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1 YLEISTA

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Vaasan kaupungin rakennusjarjestyksessa annetaan rakentamista koskevat maaraykset, jotka johtuvat
paikallisista oloista. Rakennusjarjestys osoittaa kaupungin yleiset tavoitteet ja vaatimukset
rakentamiselle. Lisdksi rakennusjarjestys antaa muita sddnnoksia tdydentavaa tietoa rakentajille,
suunnittelijoille ja kaupungin asukkaille.

Vaasan kaupungissa on noudatettava tata rakennusjarjestysta ja sen maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat rakentamisesta ja alueidenkaytosta saadettyja lakeja ja
asetuksia, lainvoimaisia asemakaavoja seka oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Lait, asetukset,
asemakaavat ja oikeusvaikutteiset yleiskaavat menevat rakennusjarjestyksen maaraysten edelle.

Rakentamista ja alueidenkaytt6a ohjaavan lainsdadannodn rinnalla sovelletaan myds muuta
ymparistolainsaadantoa, erityisesti arvokkaiden ymparistdjen ja ymparistohaitta-alueiden osalta
(esim. ymparistonsuojelulaki, luonnonsuojelulaki, muinaismuistolaki). Joissakin hankkeissa on
tarpeen soveltaa rakennusjarjestyksen rinnalla myds muita paikallisista olosuhteista lahteneita
kunnallisia maarayksia, kuten ymparistonsuojelumaaraykset ja jatehuoltomaaraykset.

1.2 Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin
erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Lisaksi on otettava huomioon rakennettu
lahiymparisto ja sen historia seka alueen maisemakuva ja luontosuhteet.

1.3 Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohteeseen,
tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta
rajoittavat tekijat.

1.4 Maaritelmia

Rakennuspaikka on alue, jolla rakennus tai rakennukset sijaitsevat, tai joka on osoitettu rakennuksen
tai rakennusten sijaintipaikaksi. Yhdella rakennuspaikalla voi olla yksi tai useampi rakennusala.
Asemakaava-alueen ulkopuolella oleva kiinteisto ei ole rakennuspaikka ennen kuin paarakennukselle
on myonnettu rakentamislupa. Kiinteistolle, jolla ei ole rakennuspaikan statusta ei saa rakentaa
rakennuksia tai rakennuskohteita. Tama koskee myos luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuksia ja
rakennuskohteita.

Kiinteisto on kiinteistdrekisteriin merkitty maan tai vesialueen omistuksen yksikko.
Tontti on kiinteistd, joka on muodostettu sitovan tonttijaon mukaisesta maa- ja/tai vesialueesta.

Rakennusala on asemakaavassa kaavamerkinnalla rakentamiselle osoitettu, rajoiltaan maaratty
korttelin tai tontin osa. Rakennusala voi olla maaratty tai ohjeellinen.
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Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan
alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia,
seka erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien
alueiden kaytolle (RakL 2 §). Muiden rakennuskohteiden kuin rakennusten osalta noudatetaan
soveltuvin osin rakennuksia koskevia maarayksia.

Rakennus on erillinen, kiintea, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettu, omalla sisdankaynnilla varustettu
kohde, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa (RakL 2 §).

Sauna on loylyhuoneellinen rakennus. Saunassa ei saa olla kiinteda ruuanlaittoon tarkoitettua
varustusta (hella tai liesi). Saunaa palvelevien tilojen osuus (loylyhuone, pesuhuone, pukeutumistila)
rakennuksen huoneistoalasta tulee olla yli 50 %.

Vierasmaja on asuinrakennuksen yhteyteen rakennettu, tilapaiseen yopymiseen tarkoitettu rakennus.
Vierasmajassa ei saa olla kiinteda ruuanlaittoon tarkoitettua varustusta.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on avointa vahintaan 30 %.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet alle 5 m?
vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimaokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot.
Kadunkalusteita ei lueta rakennelmiksi. Rakennelman muodostamaa pinta-alaa ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan aluetta, joka asemakaavassa on maaritelty liikenne-, katu-,
tori-, puisto- tai virkistysalueeksi. Julkisena kaupunkitilana pidetaan lisdksi asemakaava-alueen
ulkopuolella edella mainitussa kaytossa olevaa aluetta.

Maatila on aktiivitila, jolla on kdytdssa olevaa maatalousmaata vahintaan yksi hehtaari ja tila
harjoittaa maataloustuotantoa. Maatiloja ovat myods ne maataloustuotantoa harjoittavat tilat, joilla on
kaytossa olevaa maatalousmaata alle yksi hehtaari, mikali niiden taloudellinen koko on vahintaan yksi
eurooppalainen kokoyksikko (ESU) eli 1200 euroa.

2 HYVA RAKENTAMISTAPA JA YMPARISTON HOITO

2.1 Hyva rakentamistapa

Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakentamistapaa, joka koostuu hyvasta suunnittelusta seka
kestavista rakenne- ja arkkitehtonisista ratkaisuista. Rakentamisessa on huomioitava ympariston- ja
ilmastonmuutos, Vaasan kaupungin strategian mukaisesti.

Rakennukset on suunniteltava pitkaikaisiksi ja muuntojoustaviksi. Jo rakennuksen suunnittelu- ja
toteutusvaiheessa tulee huomioida kiertotalouden mahdollistaminen purkuvaiheessa.

Rakennusty6 on toteutettava vahvistettujen suunnitelmien mukaisesti. Rakentamisessa on kaytettava
materiaaleja, joiden terveellisyydesta, kestavyydesta, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytdsta
poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus on otettava
huomioon tilavarauksissa. Rakennuksessa kaytettavien materiaalien kayttoika, huollon tarve,
uusimisvali ja mahdollinen uusiokayttd merkitdan rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeeseen.
Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita eikd kunnostamattomia materiaaleja tai rakennusosia.
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2.2 Rakennusten hoito ja kunnossapito

Rakennusta on hoidettava ja pidettdva kunnossa, eika sita saa paastaa rapistumaan. Rakennuksen
tekninen ikdantyminen ei saa aiheuttaa vaaraa asukkaille, kayttajille eika sivullisille.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kohteen ominaispiirteet. Korjaaminen ei saa
johtaa ymparistosta poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen julkisivut on pidettava siistissad kunnossa. Ilkivallan aiheuttamat vahingot, kuten
luvattomat spray -maalilla tehdyt kirjoitukset, on poistettava julkisivuista mahdollisimman pian.

Suojeltua rakennusta koskevat maaraykset esitetaan rakennusjarjestyksen kohdassa 8.1 (Arvokkaat ja
suojellut ymparistot ja kohteet).

2.3 Rakennetun ympariston hoito ja kunnossapito

Rakennusten ulkopuolista ymparistoa on pidettava siistissa kunnossa.
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja
ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Portit, aidat, tukimuurit, erilaiset rakennelmat sekd maanpinta on pidettava asianmukaisessa
kunnossa. Nama rakennusten ulkopuoliset rakenteet eivat saa rumentaa ymparistda, eika niista saa
aiheutua vaaraa.

2.4 Varastointi

Rakennuspaikkaa ei saa kayttaa kohtuutonta hairiéta aiheuttavaan tai ymparistéa rumentavaan
autojen, koneiden, laitteiden, veneiden tai tavaroiden ulkovarastointiin.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia rakennuspaikkoja ei saa kayttaa varastointiin, pysakointiin
tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan vastaisesti. Ilman omistajan lupaa naille alueille ei
saa vieda puutarhajatetta eika lunta.

Asuin-, tai asuin- ja lilkkerakennusta varten tarkoitettua rakennuspaikkaa ei saa kayttaa
ajoneuvoyhdistelman tai tydkoneen eikd useamman kuin kahden kuorma-auton tai pienehkon
tyokoneen pitempiaikaiseen pysakointiin tai sailytykseen. Tata laajemmat pysakadintijarjestelyt vaativat
luvan. Rakennuspaikalla, jonka pinta-ala on alle 1 000 m?, kuorma-autojen ja pienehkojen tydkoneiden
pysakointijarjestelyt vaativat aina luvan.

Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen
kausiluonteinen sailyttaminen rakennuspaikalla on sallittua. Tama on toteutettava niin, ettei
sailytyksesta ole haittaa naapureille. Sailytys ei saa rumentaa ymparistoa tai katunakymaa
kohtuuttomasti.

Lumen varastointi

Lumen varastoinnille on varattava riittavasti tilaa kiinteiston alueella. Lunta ei saa siirtaa, tie-, katu- tai
yleisille alueille eika naapurikiinteistolle. Lumi ei saa tippua katolta tontin rajojen ulkopuolelle.
Tarvittaessa lumen tippuminen on estettava asentamalla katolle lumiesteet. Rakennuspaikan sisaiset
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pelastusreitit on pidettava lumesta vapaina. Aurattavalta alueelta varastoitavan lumen sailytykseen on
varattava tilaa 1 m? jokaista aurattavaa 6 m? kohden.

Lumen varastoinnista ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttajille.
Rakennuspaikalle tai jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit on poistettava, jos niista on
haittaa naapureille tai jalankululle tai ne aiheuttavat ajoneuvoliittyman ndkemaesteen. Lumen
sulamisvesien osalta on noudatettava hulevesia koskevia maarayksia.

3 RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Lupajarjestelm&an kuuluvat seuraavat lupa- ja ilmoitustyypit: rakentamislupa, sijoittamislupa,
puhtaan siirtyman sijoittamislupa, alueellinen paatds sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella, maisematyolupa, purkamislupa, purkamisilmoitus, poikkeamislupa,
alueellinen poikkeaminen. (RakL 42§, 438,43a§,478,538§,558,578,588§)

3.1 Kaikilla rakennuspaikoilla luvanvaraiset toimenpiteet (RakL 42 §,
43a §)

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

. asuinrakennus

kooltaan vahintddn 30 m?tai 120 m?® oleva rakennus
o kooltaan vahintdan 50 m? oleva katos

o yleis6rakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkilda lukuun
ottamatta enintdan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta

o vahintaan 30 m korkea masto tai piippu

. vahintaan 2 m? valaistu mainoslaite

o energiakaivo

. erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien

alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa myads, jos rakentamisella on
vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon tai ymparisténakokohtiin, tai jos rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen
valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole
tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttolain mukaiseen katusuunnitelmaan,
liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
tassd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa
vahaisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon.

Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin
ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

3.2 Luvanvaraisuudesta vapautetut kohteet kaikilla rakennuspaikoilla

Vaikka toimenpide ei vaatisi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, on sen toteuttamisessa otettava
huomioon mm.

asemakaavan maaraykset

- rakennusoikeus (rakennuspaikalla on oltava jaljella riittadvasti rakennusoikeutta)
- palomaaraykset

- rakenteiden mekaniikka (riittavan tasoinen rakennesuunnittelu)

- rakennustapaohjeet

- ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset

- kulttuuriympariston hoitosuunnitelma

- rakennettu ymparisto

- muut rakennusvalvonnan ohjeet.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa muuttamaan tehdyn toimenpiteen, mikali edella
mainittuja maarayksia ei ole noudatettu.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava luvanvaraisuudesta vapautettujenkin
rakennusten ja rakennelmien osalta siita, etta ne suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten mukaisesti (RakL 91 §).

Luvasta vapautettu rakennuskohde saattaa sisaltya muidenkin velvoitteiden, kuten
kiinteistoverotuksen, piiriin.

Luvasta vapautettu rakennuskohde saattaa tarvita poikkeamisluvan, jos poiketaan esimerkiksi asema-
tai yleiskaavasta tai muista maarayksista.
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Seuraavat toimenpiteet on vapautettu luvan hakemisesta:

Vapautukset eivat koske suojeltuja kohteita. Aina kun kyseessa on asemakaavalla, yleiskaavalla tai
lailla suojeltu rakennus - tai nailla suojellulla alueella oleva rakennus tai muutoin suojeluarvoja
omaava rakennus - on haettava rakentamislupaa.

- Tontin sisaisten aitojen rakentaminen, kun niiden etaisyys tontin rajasta on vahintaan
aidan tai tukimuurin korkeus. Tallainen aita saa olla korkeintaan 1,5 metria korkea ja
etaisyyden rajasta on oltava vahintdan 80 cm. Aidan korkeus mitataan keskikorkeutena
maanpinnasta maanpinnan matalammalta puolelta. Aidan rakentamisessa on
noudatettava materiaalin ja varin suhteen ymparistdn yhtenaista linjaa seka
kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjeita. Kadun vastaisista ja tontin rajalla olevista
aidoista maarataan kohdassa 4.8.

- Teollisuus- ja varastoalueella verkkoaidan rakentaminen, kun aidan korkeus on enintdan
2,0 m. Aidan rakentamisessa on noudatettava materiaalin ja varin suhteen ympariston
yhtendista linjaa sekd kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjeita. Aidan korkeus mitataan
keskikorkeutena maanpinnasta maanpinnan matalammalta puolelta. Aita ja tukimuuri
perustuksineen on rakennettava kokonaan kiinteiston puolelle.

- Korvaavan aidan rakentaminen.

- Ilmalampdépumpun tai muiden vastaavien laitteiden sijoittaminen rakennuksen pihan
puoleiselle julkisivulle, rakennelmaan tai pihamaalle. Kerrostaloissa ilmalampopumput on
sijoitettava parvekkeelle tai muutoin ilmeeseen soveltuvaksi, lisaksi laitteiden lisaamiselle
tarvitaan taloyhtion lupa. Ilmaldampdpumpusta ei saa aiheutua melu- eika esteettista
haittaa ymparistolle. Kondenssivesista ei saa aiheutua haittaa rakenteille eika
ymparistolle. Ilmaldmpdpumppujen tai muiden 4anta tuottavien laitteiden sijoittaminen
tulee tehda siten, etta aani ei suuntaudu naapurustoon asuinhuoneita tai oleskelualueita
kohden. Jos sijoittamiselle ei ole vaihtoehtoja, on muilla keinoin (esim. rakenteelliset
ratkaisut) varmistettava, etta aani ei aiheuta haittaa naapureille.

- Aurinkopaneelin ja aurinkokeraimen asentaminen pientalon kattolappeelle, lappeen
suuntaisesti.

- Maantasokerroksen julkisivun pintaan kiinnitettavan enintaan 400x600 mm suuruisen
kilven asentaminen.

- Valomainoksen tai vastaavan asentaminen julkisivussa aikaisemmin hyvaksyttyyn
paikkaan samankokoisena.

- Liikehuoneiston ikkunan peittdminen mainos- tai muussa vastaavassa tarkoituksessa.
Ikkunaa saadaan peittaa enintaan puolet ikkunan valoaukon pinta-alasta. Mainos ei saa
olla hairitseva eika rumentaa rakennusta tai ymparistoa.

- Lammitettavan kylpytynnyrin eli paljun sijoittaminen rakennuspaikalle. Tynnyrin
sijoittamisessa rakennuspaikalle tulee ottaa huomioon paloturvallisuusvaatimukset, eika
se saa aiheuttaa savuhaittaa naapureille. Kylpytynnyrista poistettavat vedet on ohjattava
jatevesiverkostoon. Kylpytynnyrin hormin tulee olla vahintdan 8 metrin etdisyydella
kaikkien viereisten rakennusten raystaista. Mikali etaisyys on pienempi, on hormin
ulotuttava raystaiden ylapuolelle. Kylpytynnyrin ja savuhormin etaisyyden tulee olla yli 4
metrid kiinteistdn rajasta. Kylpytynnyrin sijoittamisessa on otettava huomioon
naapurirakennuksen ilmanottoaukkojen sijainti.

- Alle 15 metrin pituisen ja alle 20 m? suuruisen laiturin rakentaminen, kun silla ei rajoiteta
naapurin alueen kayttoa. Myds korvaavat laiturit, joiden koko ei muutu. Laiturin
rakentamiseen on kuitenkin aina saatava vesialueen haltijan suostumus.

- Korvaavan, aiemmin luvan saaneen jateaitauksen, - katoksen tai —suojan rakentaminen.
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- Muuntamot, jatevedenpumppaamot ja talousveden paineenkorotusasemat alle 30m?, kun
sijoittuvat tallaiseen toimintaan varatulle alueelle ja suojaetaisyydet huomioidaan. Alle 30
m?:n rakennuksille on haettava poikkeamislupaa, jos ne sijoittuvat alueelle, jota ei ole
varattu tdhan toimintaan.

- Pientalon tai vastaavan rakennuksen julkisivuvarin muuttaminen kaavamaarayksia ja
rakennustapaohjeita noudattaen tai varin muuttaminen niin, etta se ei oleellisesti poikkea
ymparistostaan.

- Pientalon ikkunoiden materiaalin muuttaminen.

- Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja
varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle 150 m3 ja kokonaiskorkeus
on alle 12 metria.

- Pien-jarivitalojen katettujen terassien ja parvekkeiden lasittaminen silloin, kun ne eivat ole
asuinhuoneen ainoan ikkunan edessa ja vahintaan 30 % lasituksesta on avattavissa.
Terassien ja parvekkeiden tulee olla palo-osastoituja maaraysten edellyttdmalla tavalla.

- Luvanvaraisuudesta on vapautettu korvaavan tulisijan asentaminen asuinrakennukseen,
olemassa olevan tulisijan tilalle, olevaan hormiin. Tulisijan ja hormin on oltava keskenaan
yhteensopivia.

- Jatevesijarjestelman rakentaminen, kun kyseessa on paineeton vesi (kantovesi).

Rakennus, jossa on paineellinen vesi, on aina liitettava kiinteiston jatevesijarjestelmaan.

Asuntojen yhdistaminen ja jakaminen vaativat aina rakentamisluvan.

3.3 Maisematyolupa

Maisematydlupaa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon (esim. kaivaminen,
tayttaminen ja louhinta seka maaperan esikuormitus painopenkereelld), puiden kaatamiseen ja
muuhun naihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava- tai ranta-asemakaava-alueella ja
oikeusvaikutteisilla yleiskaava-alueilla, jos yleiskaavassa niin maarataan seka alueella, joka on
rakennuskiellossa asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on
niin maaratty.

Maisematyoluvalla voidaan lyhytaikaisesti (kesto alle 3 vuotta) varastoida ja esikasitella
rakentamiseen kelpaavia pilaantumattomia maa-aineksia, joiden:

- jatkokayttd on varmaa ja suunnitelmallista. Maa-aineksen ja rakentamiseen kelpaavien
materiaalien valivarastoinnin alkaessa on oltava tiedossa suunniteltu jatkokayttokohde. Luvan
hakijan on esitettava arvio sielld tarvittavien maa-ainesten maarasta seka selvitys siita, kuinka
pitkan ajan kuluessa maa-aineksia suunnitellussa rakentamiskohteessa kaytetaan.

Rakentamiseen kelpaavien maa-ainesten valivarastointi tai rakentamisen kiertotaloutta palvelevan
valiaikaisen tukitoiminta-alueen perustaminen edellyttaa maaraaikaista rakentamislupaa, jos:

- alueella tapahtuva maa-ainesten tai rakentamiseen kelpaavien materiaalien varastointi-,
esikasittely- tai jalostustoiminta on pitkaaikaista (kesto yli 3 vuotta) ennen niiden jatkokayttoa
tai kaikkien alueelle vastaanotettavien maa-ainesten ja rakentamiseen kelpaavien
materiaalien jatkokaytosta ei ole varmuutta tai hyddyntamisen kohde ei tiedossa niita alueelle
vastaanotettaessa, jolloin hyddyntaminen ei ole suunnitelmallista ja varmaa.

- toiminta on ymparistoéluvanvaraista.

Maa-ainesten valivarastointialueet ja valiaikaiset rakentamisen kiertotalouden tukitoiminta-alueet on
ennallistettava toiminnan ja luvan maaraajan paatyttya.
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Rakennetulta tontilta saa perustellusta syysta (kuten puiden kaatumisvaaran vuoksi) kaataa puita
ilman maisematyolupaa, jos toimenpiteen vaikutukset tontille ja ymparistodn ovat vahaisia, eika puita
ole suojeltu esim. asemakaavassa. Puun vaarallisuuden arvioimisessa on otettava yhteytta
kuntatekniikkaan. Kts. myos kohta 8.1 (Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet).

4 RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN JA MAARAYKSIA
JOTKA KOSKEVAT KOKO KUNNAN ALUETTA

4.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan
rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen
luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus. Arvoalueet on maaritelty
maakunta-, yleis-, ja asemakaavoissa.

Asemakaavan yhteydessa laadittuja ja kaavamaarayksiksi hyvaksyttyja tai muutoin laadittuja
rakentamistapaohijeita ja korttelisuunnitelmia tulee noudattaa yhtenaisen, alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivan seka kestavan rakentamisen saavuttamiseksi.

Rakennukset ja rakennuspaikan kaytté on suunniteltava ja toteutettava siten, etta erityiset luontoarvot
sailyvat. Myds muut luonto- ja kulttuuriarvot seka paikan kasvillisuus ja pinnanmuodot on
mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

Rakentamisessa on sailytettava rakennuspaikan luonnontilaisia alueita tai istutettava alue
monimuotoiseksi. Arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittavia kauneusarvoja ja
erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita on saastettava.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien.

Ulospain nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet ja niihin liittyvat laitteet ja kanavat sekd muut tekniset
laitteet on suunniteltava rakennuksen luonteeseen, kaupunkikuvaan ja ymparistéon soveltuviksi. Jos
kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan
vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen. Ilmanvaihtokoneiden ulkoyksikot tulee sijoittaa niin, etta melu
suuntautuu poispain naapurirakennuksista ja -asunnoista. Keskuspolynimureiden poistot tulee
suunnata ylos vesikatolle.

Teollisuus-, varasto ja tuotantorakennukset on sijoitettava rakennusalalle niin, etta kiinteiston piha-
alueen kaytto ei tarpeettomasti rumenna tie- tai katunakymaa tai maisemakuvaa. Rakennuksen
sijoituksella ja jarjestelyilla ohjataan tarvittavat varastointialueet sijoittuvaksi kiinteistdon takapihalle.

Kaikessa rakentamisessa tulee huomioida aluetta tai koko kaupunkia koskeva taideohjelma (Vaasan
kaupungin julkisen taiteen periaatteet).
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4.2 Rakennuskohteen korkeusasema

Rakenteiden alimmasta korkeusasemasta maarataan tdman rakennusjarjestyksen luvussa 7.2.

Rakennuskohteen korkeusaseman on sopeuduttava olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin. Suunnittelussa on otettava huomioon tien tai katusuunnitelman katukorkeudet ja
kunnallistekniset liittymakorot.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava huomioon
jatevesiviemarin ja hulevesiviemarin padotuskorkeudet, pohja- ja tulvaveden korkeus sekéa
perustusten kuivatusmahdollisuus.

Huleveden padotuskorkeus on +10 cm kadun- tai maanpinnasta tonttiliittyman liitoskohdassa,
minimipadotuskorkeuden ollessa +2,80 (N2000).

Vaasan Vesi méaarittelee kiinteistolle padotuskorkeuden eli tason, jolle viemarivesi voi verkossa
nousta. Mikali padotuskorkeutta ei ole maaritelty, on jatevesiviemarin padotuskorkeus
erillisviemaraoinnissa viemarin sisapuolisen laen tasokorkeus tonttiviemarin liittymakohdassa +1000
mm ja sekaviemaroinnissa kiinteistda palvelevan kadun tai maan pinta +100 mm tonttiviemarin
litoskohdassa. Mikali liittyja viemaroi padotuskorkeuden alapuolisia tiloja, Vaasan Vesi ei vastaa
padotuksesta (viemaritulvasta) mahdollisesti aiheutuvasta haitasta tai vahingosta.

Paapiirustusten asemapiirustuksessa on esitettava riittavalla tarkkuudella tontin ja ymparoivan alueen
olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, rakennuksen nurkka- ja
sokkelikorkeudet seka katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta
tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema
merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.

Jos rakennuksen etaisyys rakennuspaikan/kiinteiston rajasta on alle 20 metria, on
rakentamislupahakemuksen julkisivupiirroksissa esitettava katkoviivoin oleva maanpinta ja ehjalla
viivalla suunniteltu maanpinta. Maaviivat on ulotettava rakennuspaikan ominaispiirteet huomioiden
riittavan pitkalle rakennuspaikan rajojen ylitse naapurikiinteiston ja katualueen puolelle. Kadun
korkeusasema on esitettava katusuunnitelman mukaisesti.

Rakennuksen korkeusasemaa ei saa muuttaa rakennusaikaisesti ilman lupaa. Kun muutos
korkeusasemaan on suurempi kuin +/- 10 cm, on otettava yhteytta rakennusvalvontaan.

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus on sijoitettava maaston olosuhteet
huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Rinteeseen sijoittuva rakentaminen
on suunniteltava siten, etta rakennuksen julkisivuun ei muodostu korkeaa sokkelia.

Sade- ja sulamisvedet on johdettava pois rakennuksen vieresta. Rakennusta valittomasti ympardoiva
maanpinta rakennuspaikalla on muotoiltava rakennuksesta poispain viettavaksi. Rakennuksen
vierustalta kaadon tulee olla riittava, vahintaan 1:20. Kolmen metrin matkalla korkeuseroa on oltava
vahintaan 15 cm.
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4.3 Tontin rajan ylittaminen katualueelle tai muulle yleiselle alueelle

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin, kadun tai muun yleisen alueen vastaiselle rajalle, se saa
ulottua erityisesta syysta tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

- rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 1,0
metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmalla olevat perustusrakenteet 1,5 metria. Salaojat
voidaan sijoittaa perustusrakenteiden ulkopuolelle.

- erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ulokkeena ilmassa olevat
rakennuksen osat 1,2 metrilla.

- sisdankayntikatokset, tekniset laitteet ja muut vastaavat rakenneosat
rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan.

- portaat 0,4 metrid (yhden askelman verran)
- ulkoseinan lisaeristys

- kadun pinnan ja rakennusosan tai laitteen alapinnan valilla on oltava vahintdan 3,2 metria
vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja vahintaan 4,7 metria ajoradan ylapuolella tai 0,5 metria
lAhempana ajoradan reunaa.

- myynti-, tiedotus- ja mainoslaite seka ikkuna- tai ovimarkiisi, terassin aurinko- ja sadesuoja tai
muu vastaava laite saa ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle.

- ikkuna- tai ovimarkiisin (tai terassin aurinko- tai sadesuojan) ollessa helposti nostettava,
markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdan 2 metria.
Helposti irrotettavan markiisin tai muun vastaavan laitteen alimman kohdan ja maanpinnan
valilld on oltava vapaata tilaa jalkakaytavan kohdalla vahintaan 2,5 metria.

- VYlityksesta ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle, kunnossa- ja
puhtaanapidolle tai johtoverkostolle. Ylityksesta ei saa aiheutua haittaa myoskaan katu- tai
kaupunkikuvalle, eika se saa vaikeuttaa kaavan tai yleisten alueiden suunnitelmien
toteuttamista.

Mikali tontin raja ylitetdan enemman kuin edelld mainituissa kohdissa on maaratty, edellytetdan
ylitykseen haltijan ja/tai maanomistajan suostumus. Maanalaisiin kiinteiston rajan ylityksiin on
kuitenkin aina haettava kaivu- ja sijoituslupa.

4.4 Tontin sisaisen rakennusalan rajan ylittaminen

Rakennus saa ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisaisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:

- Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

- Katokset, avokuistit, portaat, parvekkeet, raystaat, ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja
muut vastaavat tarpeen mukaan

- Naapurin suuntaan tapahtuva ylitys vaatii aina naapurin kuulemisen. Mikali kyseessa on ei-
luvanvarainen rakennustoimenpide, vaatii naapuriin suuntaan tapahtuva ylitys osapuolten
valisen kirjallisen sopimuksen.
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Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille. Erityistd huomiota on
kiinnitettava paloturvallisuuteen. Erityisista syista rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa rakennuskohde tontin sisdisen rakennusalan ulkopuolelle, vaikka naapuritontin omistaja tai
haltija on huomauttanut asiasta.

4.5 Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvitettava rakentamisen vaikutukset ymparistéon. Erityisesti on
varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta olemassa olevien maanpaallisten ja maanalaisten
rakenteiden turvallisuuteen.

Luvanhakijan on selvitettava suunnittelun yhteydessa rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa
sijaitsevat maanalaiset johdot ja rakenteet. Rakentaminen johtojen ja putkistojen paalle ilman
omistajan suostumusta on kielletty.

Energiakaivoa porattaessa ei saa vahingoittaa maanalaisia kaukolampo-, vesi-, viemari- ym.
tunneleita, johtoja tai kaapeleita, eika kalliokatteista tilaa, kuten johtotunneleita, vaesténsuojia ja
pysakointilaitoksia.

Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapaiseen kayttoon, turvallisuuteen ja
terveellisyyteen on kiinnitettava erityistd huomiota. Maanpintaan johtavat yhteydet on suunniteltava
toimiviksi, turvallisiksi ja helposti yllapidettaviksi.

4.6 Osoitteet ja numerointi

Osoitteet annetaan rakennuspaikoille, kuten kiinteistoille ja rakennuksille, ja niiden tarkoituksena on
varmistaa selkea paikannettavuus ja tiedonkulku. Osoitteet muodostuvat kadun- tai tiennimesta ja
osoitenumerosta, ja ne voivat sisaltda myos rapputunnuksen ja huoneiston numeron. Kulmataloille
voidaan tarvittaessa antaa useita osoitteita.

Osoitenumerointi asemakaava-alueilla toteutetaan juoksevasti kadun varrella siten, etta oikealla
puolella ovat parilliset ja vasemmalla parittomat numerot (kadun alkupisteesta katsoen).
Vahassakyrossa numerointi noudattaa painvastaista kaytantoa. Haja-asutusalueilla numerointi
perustuu etaisyyteen tien alkupisteesta, ja sama parillisten ja parittomien numeroiden jarjestys patee
myds nailla alueilla.

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja
tontin sisaiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan selked osoitenumero ja mahdollinen
porrashuoneen tunnus. Numerokilpi tulee kiinnittaa ensisijaisesti rakennuksen seinaan noin kahden
metrin korkeudelle maanpinnasta, ja sen tulee erottautua selkeasti taustastaan. Numerokilven tulee
nakya myos pimedassa. Se on tarvittaessa kohdevalaistava, mikali yleisvalaistus ei ole riittava. Mikali
rakennus sijaitsee yli 40 metrin paassa tiesta, numerokilpi voidaan kiinnittaa porttiin, pylvaaseen,
aitaan tai muuhun sopivaan rakenteeseen. Naissa tapauksissa suositellaan kilven sijoittamista noin
150 cm:n korkeudelle.

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kyseiselle
kadulle vahvistettu osoitenumero. Mikali rakennus ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen
liikennealueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on
sijoitettava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.
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Kahdelle tai useammalle samalla rakennuspaikalla olevalle asuinrakennukselle tulee asentaa
opastetaulut nakyvaan paikkaan kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan. Jos rakennuksessa on
useampia porrashuoneita, ne on merkittava kirjaimin. Huoneistot merkitaan jatkuvaa numerosarjaa
kayttaen, alimmasta kerroksesta alkaen portaittain. Kellari- ja ulkokomerot on varustettava samalla
numerolla kuin se huoneisto, johon ne liittyvat.

Osoitteiden suunnittelussa ja nimistdon muodostamisessa huomioidaan paikallinen kulttuuri, kieli ja
perinne. Osoitenumeroinnin ja muiden tarpeellisten osoitemerkintdjen on oltava asennettuna
viimeistaan rakennuksen osittaisessa loppukatselmuksessa (kayttdonottokatselmuksessa).

Yksityistien nimikilvet valmistetaan ja sijoitetaan noudattaen samoja ohjeita kuin kaupungin
yllapitamilla kaduilla ja teilla. Nimikilven tulee olla valmistettu liikennemerkkikayttoon hyvaksytysta
materiaalista liikennemerkkeja koskevan standardin mukaisesti.

Porrashuoneen sisdantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isannointipalvelujen yhteystiedot.

4.7 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne
lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistodnsa
hairiovaloa.

Julkisivuvalaistuksen on tuettava rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitysta.
Valaisinten ja valaistuksen valon savyn tulee sopia kunkin alueen kaupunkikuvaan.

Valaisinten valokeila tai liiketunnistus ei saa yltda rakennuspaikan ulkopuolelle. Ylospain valaisevien
valaisinten valokeilat saavat heijastua vain valaistavan rakennuksen julkisivuihin.

4.8 Aitaaminen, kasvillisuus kiinteiston rajalla

Aidalla tarkoitetaan tassa kappaleessa rakennettua aitaa.

Aidan on sopeuduttava materiaaliltaan, korkeudeltaan, muodoltaan ja variltdan ymparistoon.
Aitatyypin, aidan varin seka korkeuden on sopeuduttava alueen ja viereisten kiinteistojen aitoihin.

Kadun tai tiealueen vastainen aita tai istutukset on toteutettava kokonaan kiinteiston puolelle. Tie- ja
katualueella tyoskentely vaatii asianmukaisen luvan tien- ja kadunpidosta vastaavalta viranomaiselta.

Kasvillisuuden hoito pitaa pystya tekemaan oman kiinteiston puolelta, poikkeuksena kiinteistojen
yhteiset rajaistutukset. Kasvillisuuden oksiston ja juuriston suhteen on toimittava eraista
naapuruussuhteista annetun lain (26/1920) mukaisesti. Kasvillisuuden oksat ja juuret eivat saa
aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapurikiinteistolle. Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole toimivaltaa
naapuruussuhdelaissa. Mahdolliset riitatilanteet ratkaisee poliisi tai karajaoikeus.

Aidasta tai istutuksista ei saa aiheutua haittaa liikenteelle, pelastustoiminnalle eika kadun kunnossa
ja puhtaanapidolle, eivatka ne saa rajoittaa nakyvyytta liikennetta vaarantavasti.

Aidan enimmaiskorkeus maasta lukien saa olla enintdan 1,5 m kiinteistdjen valisilla rajoilla, ellei
erityista syyta korkeammalle aidalle ole ja kadun vastaisilla alueilla enintdan 1,2 metria.
Nakemaalueilla umpinaisen aidan korkeus ei saa ylittaa 0,8 metria. Nakemaalueesta on méaaratty
kohdassa 4.10.
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Aidan korkeus mitataan keskikorkeutena maanpinnasta maanpinnan matalammalta puolelta.

Rakentamislupa vaaditaan, kun aita rakennetaan alle 80 cm etaisyydelle naapurikiinteistdn rajasta.
Rajalle rakennettavan aidan hoidosta on naapureiden tehtava kirjallinen sopimus. Kiinteistojen valisen
ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kummankin kiinteiston haltijat
velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista
syyta.

4.9 Pihan rakentaminen, korkeusasema ja istutukset

Pihan on oltava rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla turvallinen, terveellinen,
kayttokelpoinen, mahdollisimman esteeton ja viihtyisa. Se ei saa aiheuttaa esteettista tai muuta
haittaa naapureille. Pihan rakentamisessa on huomioitava kohdassa 10 (Luonnon monimuotoisuus
rakentamisessa) annetut maaraykset luonnon monimuotoisuudesta ja vihertehokkuudesta.

Pihamaan materiaaleineen, kasveineen ja valaistuksineen on oltava seka rakennukseen ettd muuhun
ymparistoon sopiva kokonaisuus. Toteutuksessa on otettava huomioon ymparoivan alueen
ominaispiirteet.

Tontin osat, joita ei kayteta rakentamiseen, on pyrittava sailyttdmaan luonnontilaisena hiilensidonnan
ja luonnon monimuotoisuuden edistamiseksi. Istutusten kasvilajisto on valittava kasvuolosuhteisiin
sopivaksi ja monipuoliseksi, alueelle ominaisia paikallisia lajeja suosien.

Pihamaan maanpinnan korkeusaseman on sopeuduttava naapurin, tien, kadun ja muiden ympardivien
alueiden korkeusasemaan. Rakentamisella ei saa lisata pinta- ja sadevesien valumista
rakennuspaikan rajan yli naapurin puolelle.

Maanpinnan korkeusasemaa rakennuspaikan rajoilla ei saa muuttaa. Pihan korkeussuhteet on
toteutettava rakentamisluvan paapiirustusten mukaisesti. Muutoksia ei saa tehda ilman
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan rakentamisen, rakennuksen laajentamisen ja sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisdamisen yhteydessa on olemassa olevan pihamaan
kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tarvittaessa parannettava esimerkiksi jasentamalla olevia
autopaikka-alueita, kohentamalla ja lisaamalla istutuksia, vahentamalla liikkumisesteita tai
rakentamalla pihamaan kayttokelpoisuutta parantavia rakennelmia. Pihan muutoksissa on otettava
huomioon rakennuspaikan asukkaiden lisaksi rajanaapurit.

Pengerrykset ja luiskaukset, tai muu maan pinnan merkittdva muuttaminen, eivat ole sallittuja ilman
erityista perustelua. Toimenpide on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla ja enintaan 1:3
kaltevuudella. Maa-ainekset, hulevedet ja perustusten kuivatusvedet eivat saa valua naapurin puolelle
eivatka yleiselle alueelle. Pengerrykset on sopeutettava istutuksin ymparistoon.

Tukimuurin sijoittaminen naapurikiinteiston rajalle edellyttaa naapurikiinteiston haltijan suostumusta.
Vaikka naapuri ei ole antanut suostumustaan, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa tukimuurin naapurin rajaan kiinni. Tukimuuriin on talloin oltava erityinen syy, jota ei voida
kohtuullisella tavalla ratkaista muilla piharakentamisen keinoilla.

Yhteisen luiskan, tukimuurin tai pengerryksen rakentamisesta on tehtava kirjallinen sopimus
maanomistajien kesken.
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Jos rakennuksen yhteyteen pihamaalle rakennettavan terassin korkeus maanpinnasta on yli 50 cm,
tulee etaisyyden kiinteiston rajaan olla vahintdan 4 metria, ellei asemakaavalla maarata toisin.

4.10 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt

Rakennuspaikan ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava niin, ettei vaaraa tai haittaa
aiheudu asukkaille, ymparistolle ja yleiselle liikenteelle. Ajoneuvo- ja jalankulkuliittyman on oltava
kayttdkelpoinen ja turvallinen. Jalankulkuliittymia on rakennettava riittdvd maara.

Kaupunki toteuttaa tonttiliittyméan uudelle alueelle ennen kadunpitopaatdsta. Taman jalkeen liittymat
ovat tontin haltijan vastuulla. Ajoneuvo on pystyttava kaantamaan rakennuspaikalla, jos
rakennuspaikalle on sijoitettu kolme asuntoa tai enemman. Muu jarjestely on mahdollinen, mikali se
ei vahenna lilkkenneturvallisuutta ja siihen on erityinen syy.

Rakennuspaikan kulkureittien on taytettava liikkkumisesteettomyydelle asetetut vaatimukset, ellei se
ole ilmeisen kohtuutonta kokonaisuus huomioon ottaen. Ajoneuvoliittymasta on oltava hyva
kulkuyhteys ja nakyvyys kadulle. Ajovaylan pituuskaltevuus saa ilman erityistoimenpiteita olla
enintaan 1:10 (10 %). Liittymassa on ennen kadun reunaa oltava vahintaan 5 metria pitka alue, jonka
pituuskaltevuus on enintaan 1:20 (5 %).

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman. Ajoneuvoliittyman
leveys saa olla enintaan 5 metria asuinalueella ja muilla alueilla korkeintaan 8 metria.
Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi leveamman ajoneuvoliittyman, mikali se
rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua

Asemakaava-alueen ulkopuolella maantielle johtavalle ajoneuvoliittymalle ja olemassa olevan
liittyman kayttotarkoituksen muutokselle haetaan lupa tienpitoviranomaiselta.

Ajoneuvoliittymassa esteeton nakemaalue on oltava ajoradan reunasta vahintdan 3 metria tontin
suuntaan ja 15 metrid ajoradan reunan suunnassa molempiin suuntiin. Kadun kulmassa on oltava
esteeton nakemaalue ajoradan reunoja pitkin mitattuna vahintaan 10 metria kumpaankin suuntaan.
Edelld mainittu esteetdon nakemaalue tarkoittaa, etta nakemaalueella ei saa missaan oloissa olla 80
cm korkeampia esteita. Nakemaalueista on esitetty liitepiirustus nro 3.

Asemakaava-alueella ajoneuvoliittyman rakentaminen seka sen kunnossa- ja puhtaanapito kuuluvat
tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Tontin tai rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle
kuuluu my6s kadun peruskorjauksen yhteydessa liittyman rummun uusiminen, mikali vanha rumpu ei
ole tarkoitustaan vastaavassa kunnossa. Rummun taytyy olla halkaisijaltaan vahintdan 300 mm tai
muovisena vahintaan 250 mm. Avo-ojaa ei saa tayttaa. Kaupunki maarittaa mahdollisen reunakiven
tyypin ja korkeuden.

Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se
rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Lisaliittymasta on pyydettava lausunto tien- tai
kadunpitajalta.

Rakennuspaikalle on jarjestettava toimiva ja turvallinen yhteys jalankululle ja pydrailylle seka
polkupyodrien pysakadinti.
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4.11 Autojen pysakaointijarjestelyt rakennuspaikalla

Asemakaavassa ja rakennusluvassa kiinteistda varten maaratyt autopaikat on jarjestettava
rakentamisen yhteydessa. Pysakdintialueen reunan etaisyyden kerros- ja rivitalojen asuinhuoneiden
ikkunoista tulee olla vahintadan 8 m.

Tontille on rakennettava sen kayttotarkoituksen edellyttdva maara lilkkkumisesteisen autopaikkoja.
Asuinrakennusten korttelialueella tulee rakentaa vahintaan yksi liikkkumisesteisen paikka 25 alkavaa
autopaikkaa kohden. Nama paikat tulee sijoittaa rakennuksen paasyn kannalta sisdankayntiin nahden
tarkoituksenmukaisesti, ja ne tulee merkita liikkumisesteisen tunnuksella.

Pysakadintialueet on sopeutettava ymparistoon jasentamalla ne istutuksin. Rakentamisessa tulee
lisaksi ottaa huomioon, mita hulevesien johtamisesta ja lumen varastoinnista on muualla tassa
rakennusjarjestyksessa maaratty. Suuret pysakointialueet on jaettava istutuksien tai muiden keinojen
avulla osiin siten, etta ei muodostu yli kymmenen autopaikan yhtenaista kenttaa.

4.12 Polkupyorapaikat

Polkupyorien asianmukaista sailyttamista varten on varattava riittavasti tilaa. Suunnitelma on
esitettava rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

- Asuinrakentamisessa on oltava vahintaan 1 pp/25 k-m?, opiskelija-asunnoissa 1 pp/20 k-m?
ellei asemakaavassa maarata toisin.

Vahintaan 50 % pyorapaikoista tulee olla sadalta suojattuja, ja vahintaan 5% paikoista tulee
mitoittaa polkupydran peravaunuille, erikoispyorille ja muille liikkumisen apuvalineille. Seka
ulkona oleville etta sisatilan pyodrapaikoille runkolukitus on vahva suositus.

- Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamisessa on oltava vahintaan 1pp/50 k-m?. Polkupyérille
tulee osoittaa paikoitustilaa asiakassisdankayntien laheisyyteen. On suositeltavaa, etta
asiakaspaikkojen suunnittelussa huomioidaan erikoispydrat ja muut lilkkkumisen apuvélineet.
Pyorapaikat suositellaan varustettavaksi runkolukittavilla telineilla.

- Pientalojen rakennuspaikoilla polkupydrien sailytysratkaisujen on oltava riittavia ja
tarkoituksenmukaisia.

4.13 Pelastustie ja nostopaikat

Pelastustien suunnittelussa tulee noudattaa Pohjanmaan pelastuslaitoksen ohjetta pelastustien
suunnittelusta ja toteutuksesta.

Pelastustieta osoittava piirros tai opastetaulu on sijoitettava helposti havaittavaan paikkaan,
porrashuone tulee varustaa turvallisuusopasteella, josta kdy ilmi paivystava yhteystieto, huoltoyhtio,
talonmies tai isannaditsija. Yhteystiedot tulee olla luettavissa rakennuksen ulkopuolelta.

Halytysajoneuvojen tulee paasta rakennusten ja sen uloskaytavien ja varateiden valittomaan
laheisyyteen siten, etta onnettomuustilanteessa tarvittavat pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.
Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen viereen siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tontille tai rakennukseen on
sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti. Taman lisadksi rakennuksen porrashuoneeseen on
kiinnitettava pelastustietd osoittava piirros.
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Tontin pelastustie seka halytysajoneuvoja, saattoliikennetta ja huoltoajoa varten tarkoitetut
kulkuyhteydet on pidettava ajokelpoisina.

Nostopaikkojen rakentamista koskevat periaatteet:

- nostopaikkojen suunnittelu, rakentaminen ja kunnossapito kuuluvat kiinteistolle, jonka
rakennusta nostopaikka palvelee

- nostopaikkojen kantavuus on selvitettava

- nostopaikat yleisilld alueilla on erotettava selkedsti ajoradasta ja kevyen liikenteen vaylist3,
esim. materiaalieroin. Merkitsemisesta on sovittava kaupungin kanssa.

4.14 Hulevesien kasittely

Hulevesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon, vaan ne tulee kasitella ja johtaa
hulevesien kasittelyn prioriteettijarjestyksen mukaisesti. Hulevesien hallintaratkaisujen tulee perustua
kohteeseen laadittuun suunnitelmaan ja ratkaisussa tulee ottaa huomioon alueella tapahtuvan
toiminnan luonne ja riskit.

1. Kiinteistoilla hulevesien muodostumista vahennetaan sailyttamalla tai lisdamalla alueen
luontaista kasvillisuutta, tontin pintaa tasataan mahdollisimman vahan seka pyritaan
pitdmaan paallystetyn pinnan pinta-ala vahaisena. Muut tontin pihamaan alueet, joita ei
kayteta rakentamiseen, kulkuteina tai pysakdintiin, ja joilla luontaista kasvillisuutta ei voida
sailyttaa, on istutettava monipuolisella kasvilajistolla. Rakennuspaikan rakentamattomaksi
jaavasta osasta tulee vahintaan yksi kolmasosa jattaa paallystamatta tai paallystaa vetta
lapaisevalla rakenteella (reikakivi, kivituhka, nurmikko tai vastaava).

2. Hulevedet kasitelldaan ja hyddynnetadan syntypaikallaan. Hulevesien imeytysmahdollisuus on
rakennuspaikalla tutkittava ja hulevedet imeytettava, jos se on tutkimuksen mukaan
mahdollista, eika siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla, kuten
ojalla tai painanteella. Tonteilla viivytyksen mitoitukseksi suositellaan 1m?® viivytysté jokaista
100 lapaisematonta neliota kohti. Hulevesien poisjohtaminen on suoritettava siten, ettei siita
aiheudu huomattavaa haittaa naapureille tai kadun kayttajille. Mikali hulevedet johdetaan
hulevesijarjestelmaan (myds katu- tai muun yleisen alueen kuivatusjarjestelmana toimivaan
avo-ojaan), on siihen saatava jarjestelman haltijan suostumus. Avo-ojia ja painanteita ei saa
peittaa.

4. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa kaupungin omistuksessa
olevilla alueilla sijaitseville viivytysalueille ennen ojaan tai vesistoon johtamista.

5. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon, kuten jokeen tai
mereen, vain, jos mikaan muu ei ole mahdollista.

Maaran ja laadun suhteen poikkeavat hulevedet (esimerkiksi rakentamisen aikana) tulee kasitella
asianmukaisesti, ennen niiden imeyttamista maaperaan tai johtamista hulevesijarjestelmaan.
Hulevesien imeyttdminen tai johtaminen ei saa aiheuttaa ymparistdn pilaantumista.

Energiakaivojen ja muiden kaivojen porauslietetta ei saa johtaa hulevesijarjestelmaan. Eroteltu
porausvesivoidaan johtaa hulevesiviemariin, mutta ei jatevesiviemariin.

Rakennus- ja ymparistolautakunta voi antaa kuntaa tai kunnan osaa koskevia tarkempia maarayksia
hulevesien hallinnasta.
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Hulevesien hallinnalle asetettuja tavoitteiden toteutumista tuetaan vihertehokkuusmenetelman
avulla. Vihertehokkuudesta maarataan tarkemmin kohdassa 10.2.

Hulevesia ei saa johtaa maanteiden sivuojiin.

4.15 Jatehuolto

Jatehuollon jarjestamisessa on noudatettava jatehuoltomaarayksia.

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten kokoon ja
kayttoon suhteutetut riittavat tilat jatteiden keraamista, lajittelua ja jatehuollon muuta jarjestamista
varten.

Pihapiiriin sijoitettujen keraysvalineiden suojaksi on rakennettava jatesuoja, katos tai aitaus. Erillista
jatehuonetta tai jatesuojaa ei vaadita, jos asuinrakennuksen rakennuspaikalla on enintaan kaksi
huoneistoa tai jos kdytossa on jatteen kuljetukseen sopiva maanalainen keraily- tai
syvakeraysjarjestelma.

Jatehuone tai jatesuoja on sijoitettava siten, ettei se aiheuta haittaa kiinteiston asukkaille tai
naapureille. Asukkaiden on paastava asuinrakennuksen jatesuojalle kiinteiston jalankululle varattuja
kulkureitteja mydten.

Palo-osastoimattomat jatteiden kerailyvalineet (esim. jatekatokset) on sijoitettava vahintaan 8 metrin
etaisyydelle rakennuksesta. Useamman kuin kahden jateastian rivistdjen on oltava palo-
osastoimattomana vahintaan 6 metrin etaisyydella rakennuksesta. Yksittaiset 240-600 l:n astiat seka
metalliset jateastiat tulee sijoittaa vahintdan 4 metrin etaisyydelle rakennuksista. Omakoti- ja
paritalojen asuntokohtaisia jatekatoksia ei tarvitse palo-osastoida.

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa hyotykerayspisteita ja alueellisia jatteiden kerdyspisteita.
Kerayspisteen sijoittaminen edellyttda sekd maanomistajan etta rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa, ellei sijoittaminen perustu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan. Kerayspisteiden on sopeuduttava kaupunki- ja maisemakuvaan. Kerdyspisteen
suunnittelussa on huomioitava myos jatehuoltomaaraykset. Aluejatepisteiden jatesailiot on
tarvittaessa rajattava aitauksella tai toteutettava nakodsuojaus istutuksin.

4.16 Maalampokaivot ja lammonkeruuputkistot

Energiakaivon poraamiseen ja lammonkeruuputkistojen asentamiseen tarvitaan rakentamislupa.
Energiakaivojen suositellut vahimmaisetaisyydet:

- naapurikiinteiston rajasta 7,5 m porareian ollessa pystysuora

- kadun ja muunyleisen alueen rajasta 2 m

- naapurin energiakaivosta 15 m porareian ollessa pystysuora

- porakaivosta40m

- rengaskaivosta 20 m

- rakennuksesta3 m

- vesi- javiemarijohdoista 3 m omista putkista ja 5 m muista johdoista
- kiinteistokohtaisesta jatevedenpuhdistamon purkupaikasta 30 m.
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Energiakaivon sijoittaminen edelld esitettyd lAhemmaksi edellyttda naapurin kirjallisen
suostumuksen. Energiakaivojen ja lammodnkeruuputkistojen sijoittamisessa on otettava huomioon
minimietaisyydet teista. Porausvesistad on maaratty tdman rakennusjarjestyksen kohdassa 4.14.
Hulevesien kasittely.

4.17 Kemikaalikohteet

Tama kappale koskee jo olemassa olevia kemikaalikohteita. Rakentamisessa on huomioitava
rakennuspaikan lahistolla olevat kemikaalikohteet. Tukesin valvonnassa oleville kemikaalikohteille on
maaritetty ns. konsultointivydhykkeet. Konsultointivydhykkeella tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai
merkittdvammasta rakentamisesta (esim. herkat kohteet) pyydetaan lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta.

Lisatietoa Tukesin verkkosivulta: https://tukes.fi/teollisuus/maankayton-suunnittelu

Myds satunnaisten tapahtumien jarjestelyssa on huomioitava kemikaalilaitosten mahdolliset
erityisvaatimukset.

4.18 Vesihuoltoverkoston varoetaisyydet

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava varoetaisyydet vesihuoltoverkostoon johtojen
haltijalta.

5 SUUNNITTELUTARVEALUEET

Koko Vaasan kaupungin asemakaavoittamaton alue, lukuun ottamatta osaa Vahankyron alueesta, on
alueidenkayttdlain 16 8:n mukaista suunnittelutarvealuetta. Vahankyron alueella suunnittelutarvealue
on osoitettu rakennusjarjestyksen teemakartassa. Tama maarays on voimassa enintaan 10 vuotta
kerrallaan. Kaupungin hallintosdannossa maarataan, mika viranomainen ratkaisee sijoittamisen
edellytysten olemassaolon erillisella paatoksella (sijoittamislupa).

Suunnittelutarvealueet on osoitettu liitekartassa 1.

6 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
(El KOSKE RANTA-ALUEITA)

6.1 Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennusjarjestyksessa on maaratty
tontista. Asemakaava-alueen ulkopuolella suunnittelutarvealueilla asuinrakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan 2 000 m? ja suunnittelutarvealueen ulkopuolella 5000 m2.

Kiinteistoilla, joiden pinta-ala on alle 2 000 m?, voidaan pinta-alarajoitusten estamatta tehdéa olevaan
asuntoon liittyvia talousrakennuksia ja olemassa olevien rakennusten muutos-, korjaus- ja vahaisia
laajennustoita.
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6.2 Rakentamisen maara

Asuinrakennuksen lisdksi olevalle rakennuspaikalle saa rakentaa erillisia talousrakennuksia kuitenkin
siten, etta rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on enintdaan 10 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta, mutta korkeintaan 400m?2.

Maa- ja metsatalouskayttoon rakennettavien rakennusten osalta edelld mainitusta sdannosta voidaan
poiketa erityisesta syysta. Kun rakennuspaikalla sailytetdan arvokas tai suojeluarvoja omaava
rakennus, voidaan rakennuspaikkaa taydentaa uudella rakennuksella taman mitoituksen estamatta.
Uudisrakennuksen tulee sopeutua olevaan rakennuspaikkaan. Maatilarakentamisesta ja elainsuojista
maarataan tarkemmin kohdassa 6.4.

Taman rakennusjarjestyksen kohdassa 8 (Rakentaminen erityisalueilla) on annettu erityismaarayksia
rakentamisen maarasta.

6.3 Etaisyys naapurista, yleisesta ja yksityisesta tiesta seka ojista,
puroista ja sahkoverkon johdoista

Rakennuksen ja rakennuskohteen etdisyyden toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava
paloturvallisuussyista vahintdan nelja metrid. Naapurikiinteistdon omistajan ja tarvittaessa haltijan
kirjallisella suostumuksella voidaan rakentaa lahemmaksi rajaa.

Rakennuksen, rakennelmien, maalampokaivojen ja -piirien seka mastojen etaisyyden seutu- ja
yhdysteiden lahimman ajoradan keskilinjasta tulee olla vahintaan 20 metria, valta- ja kantateilla
vahintaan 30 metria ja moottori- sekd moottoriliikenneteilla vahintdan 50 metria. Rakennuksen
etaisyys muista yksityisteista tulee olla vahintdan 12 metria tien keskilinjasta. Yleisen tien pitajaa ja
yksityisteiden tieosuuskuntia on kuultava naapureina rakennushankkeissa.

Rakennettaessa radan valittomaan laheisyyteen on edellytyksena asianmukainen tarina- ja
meluselvityksen laatiminen seka niiden vaatimien toimenpiteiden toteuttaminen rakennuttajan
toimesta.

Rakennus tulee sijoittaa vahintaan 11 metrin etaisyydelle suurehkon laskuojan tai puron reunasta ja
vahintaan 3 metrin etaisyydelle tie- tai rajaojasta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa vaadittavat varoetaisyydet sahkdverkkojen
ilmajohtoihin johdon haltijalta. Seka johdot etta etaisyydet johtoihin on esitettava
rakennussuunnitelmissa.

6.4 Elainsuojat ja maatilarakentaminen

Eldinsuojalla tarkoitetaan navettaa, sikalaa, tallia, kanalaa ja muuta vastaavaa elainten pitoon
tarkoitettua rakennusta seka eldimen pitoon liittyvaa rakennusta tai rakennelmaa, joka on tarkoitettu
elaimelle sdansuojaksi.

Yli kahden hehtaarin suuruiselle, maatalouskaytdssa olevalle maatilalle saa sen estamatta, mita
aiemmin tassa rakennusjarjestyksessa on asuinrakennusten lukumaarasta rakennuspaikalla maaratty,
rakentaa talouskeskuksen yhteyteen tarpeellisia asuinrakennuksia sekd maatilamatkailua tai maa- ja
metsatalouteen liittyvaa pienimuotoista yritystoimintaa palvelevia rakennuksia.

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys
24/39



Mikali rakennuspaikalle rakennetaan hevostalli tai muu vastaava elainsuojarakennus, tulee
rakennuspaikalta tai esim. viereiselta kiinteistolta osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalueet, jotka
tulee sijoittaa riittdvan etaalle talousvesikaivoista.

Muun kuin maatilan eldinsuojan kerrosala saa olla enintaan 100 k-m?. Muun kuin elinkeinon
harjoittamiseen kdytettdvan hevostallin (1-3 hevosta tai ponia), kanalan, lampolan tai muun
vastaavan elainsuojan saa rakentaa lahtokohtaisesti vahintdan kahden hehtaarin suuruiselle
rakennuspaikalle. Useamman hevosen tai ponin ammattimaiseen tallitoimintaan liittyvasta
rakentamisesta paatetdan tapauskohtaisesti.

Eldinsuoja, maneesi, lantala ja ulkotarha tulee sijoittaa vdhintdan 50 metrin etaisyydelle rajasta, kun
rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita. Uutta tallia tai muuta
elainsuojaa ei saa ilman naapurin suostumusta rakentaa tai vanhaa elainsuojaa laajentaa 50 metria
lahemmaksi naapurin rajaa. Sama rajoitus koskee tuotantoeladinten (kasittda myos hevoselaimet)
jaloittelu- ja ulkotarhoja. Vanhoja elainsuojia laajennettaessa laajentamisen tulee tapahtua
hairiintyvasta kohteesta poispain, mikali se on teknisesti mahdollista toteuttaa kohtuullisin
kustannuksin.

6.5 Vesihuoltoverkostot asemakaavan ulkopuolisilla alueilla

Talousveden laatu ja riittavyys

Asuinrakennusta varten on oltava riittavasti terveydensuojelulain laatuvaatimusten mukaista
talousvetta.

Rakennushankkeessa on noudatettava Pohjanmaan pelastuslaitoksen ja Vaasan kaupungin
sammutusvesisuunnitelmaa.

Rakennettaessa asuinrakennus tai eldinsuoja kiinteistolle, jota ei ole liitetty vesihuoltolaitoksen
vesijohtoverkostoon, on varmistettava, etta rakennuspaikalla on kaytettavissa riittavasti hyvalaatuista
pohjavetta talousvedeksi. Rakentajan on esitettava tata koskeva selvitys rakentamislupahakemuksen
yhteydessa.

Rakennusten piha-alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa on huolehdittava mahdollisten
haitallisten sammutusvesien paasyn estaminen maaperaan ja yleiseen viemariverkostoon. Vaarallisia
kemikaaleja kasittelevaa laitosta tai muuta toimintaa, joka tulipalotilanteessa merkittavasti vaarantaa
pohjaveden, ei saa sijoittaa pohjavesialueelle ilman erityista syyta.

Kaivon etaisyyden jatevesien kasittelyjarjestelmasta on oltava Vaasan kaupungin
ymparistdnsuojelumaaraysten mukainen.

Jatevesien kasittely

Rakentajan on esitettava rakentamislupahakemuksessa riittava selvitys tai suunnitelma jatevesien
kasittelysta ja johtamisesta.

Suunnitelmasta on kaytava ilmi jatevesien kasittelyyn ja johtamiseen vaikuttavat seikat. Tarvittaessa
on esitettava naapurikiinteiston omistajan suostumus kasiteltyjen jatevesien johtamiselle.

Jatevesien kasittelya koskevia vaatimuksia on lisdksi kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa.
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7 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

7.1 Rakentamisen maara, rakennuspaikan koko

Ranta-alueilla rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 2 000 m?2.

Saariston osayleiskaavan mukaisilla RA-, MT-, ja MU1-alueilla sijaitseville oleville rakennuspaikoille
saa rakentaa loma-asunnon ja saunan. Kokonaisrakennusoikeus on 75 k-m?+25 k-m? = 100 k-m?.
Rakennusoikeus voidaan jakaa osiin myos toisin. Saunan koko ei saa kuitenkaan ylittaa
osayleiskaavan mukaista 25 m2:4, jos se sijaitsee alle 20 metrin etaisyydella rantaviivasta.

Vaasan yleiskaavan 2030 mukaisilla RA-alueilla rakennusoikeus on yhteens 100 k-m? yhté olevaa
rakennuspaikkaa kohden.

Vaasan yleiskaavan 2030 mukaisilla ranta-alueiden AP-alueilla, jotka koostuvat padosin olevista
vapaa-ajanasunnoista seka alueilla, jotka sijaitsevat yleiskaavan ulkopuolella:

- Uusien rakennuspaikkojen perustaminen ja paarakennusten kayttotarkoitusten muuttaminen
edellyttda tarkemman kaavan laatimista. Rakennusoikeus on korkeintaan 150 k-m? olevaa
rakennuspaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 10 % koko rakennuspaikan pinta-alasta. Nama
alueet on merkitty liitekarttaan 4.

Vaasan yleiskaavan 2030 mukaisilla AP-alueilla, jotka koostuvat pdaosin pysyvaan asumiseen
tarkoitetuista asuinrakennuksista:

- Olevan asuinrakennuksen voi korvata uudella asuinrakennuksella. Rakennusoikeus on 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, mutta korkeintaan 400 m?. Uusien rakennuspaikkojen
perustaminen edellyttaa tarkemman kaavan laatimista. Nama alueet on merkitty liitekarttaan
4,

7.2 Rakennuksen ja rakennuskohteen sijainti rakennuspaikalla ja
etaisyys rantaviivasta (meri, jarvet, lammet, joet)

Etaisyys rantaviivasta

Koko kaupungin alueella rakentamislupaa vaativat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava
vahintaan 20 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, ellei asema- tai
yleiskaavassa toisin maarata. Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta
tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuksen ja rakennuskohteen
etaisyyden toisen omistamasta tai hallitsemasta maasta on oltava paloturvallisuussyista vahintaan
nelja metria.

Jokiranta-alueilla rakennuksen etaisyyden rantapenkasta tulee olla vahintaan 15 m.

Rannikolle rakentaminen, rakentamiskorkeus

Ilmatieteen laitos on julkaisussa ”Pitkan aikavalin tulvariskit ja alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla” (Kahma ym. 2014) maaritellyt alimmat suositeltavat
rakentamiskorkeudet Suomen Itdmeren rannikolle. Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet on
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raportissa annettu ilman lisdkorkeutta, silla lisdkorkeus vaihtelee rakennuspaikan sijainnin mukaan
(esim. kuinka rakennuspaikka altistuu aalloille).

Vaasassa alin suositeltu rakentamiskorkeus ilman lisakorkeutta on +2.0 m N2000-jarjestelmassa.
Lisdkorkeutta laskettaessa voidaan hyodyntaa "Tulviin varautuminen rakentamisessa”- oppaan
(Parjanne, Huokuna 2014) ohjeistusta. Lausuntoa alimmasta suositeltavasta rakentamiskorkeudesta
voidaan tarvittaessa pyytaa llmatieteen laitokselta. Lausunto on maksullinen.

Vesistdjen ldheisyyteen rakentaminen, rakentamiskorkeus

Lausuntoa alimmasta rakentamiskorkeudesta vesistdjen laheisyyteen (esim. jarvet, joet) voidaan
pyytaa Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta. Lausunto on maksullinen.

Asuinrakennuksien osalta lasketaan alin rakentamiskorkeus keskimaarin kerran 100 vuodessa
toistuvan korkeimman vedenkorkeuden pohjalta. Laskettuun rakentamiskorkeuteen lisataan
lisakorkeus. Lisakorkeudessa huomioidaan rakennustyypin, ilmastonmuutoksen, vesiston
ominaisuuksien ja aaltoiluvaran aiheuttamat vaihtelut. Kun kyseessa on yhteiskunnallisesti tarkea
rakennus tai sellainen rakennus, joka kastuessaan voisi aiheuttaa merkittavaa haittaa ymparistolle tai
terveydelle, on laskenta tehtava keskimaarin kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan pohjalta.

Linkkeja

Tulvavaara-alueista: https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/vedet-ja-vesistot/tulviin-
varautuminen?f=EtelaPohjanmaan_ELYkeskus

Tulvakarttapalvelu: http://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/Viewer/Viewer.html?Viewer=Tulvakartat_suppea

7.3 Maa-aineisten ottotoiminnasta syntyneet vesialueet
Vahassakyrossa

Maa-aineisten ottotoiminnasta syntyneelle vesialueeseen rajoittuvalle rakennuspaikalle sallitaan
rakennettavaksi enintaan yksi loma-asunto ja kaksi saunarakennusta, mikali alue on yleis- tai
osayleiskaavoissa varattu rakennustoimintaan. Naiden rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 120 m2. Lisdksi voidaan rakentaa yksi 25 m? suuruinen vierasmaja ja talousrakennuksia.
Rakennuspaikan kokonaiskerrosala ei saa kuitenkaan ylittda 160 m?2.

Maa-ainesten ottotoiminnasta syntyneilla vesialueilla rakennusten etaisyyden rantapenkasta tulee
olla vahintdan 15 m.

8 RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

8.1 Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet.

Arvokkailla kulttuuriymparistdkokonaisuuksilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraaviin inventointeihin
lukeutuvia alueita ja kohteita:

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot, RKY 2009
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- Maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat
seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

- Yleis-, osayleis- ja asemakaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet, alueen
osat, joissa rakennettu ymparistokuva sailytetaan seka erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet.

Arvokkaiden alueiden ja kohteiden tiedot karttuvat ja paivittyvat asema-, osayleis-, yleis- ja
maakuntakaavojen paivityksen myota.

Naille alueille rakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota suunnittelun hyvaan
laatuun ja varmistuttava, etta kaikki tarvittavat lahtdtiedot ovat kdytettavissa. Alueella olevaa
rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisessa on
huomioitava alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Erityistd huomiota on kiinnitettava
rakennusten sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan ja alueen rakennuskantaan.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakennusten ja rakennusryhmien tulee maisemassa
muodostaa ehja kokonaisuus, jossa sailyvat rakennusten perinteinen koko- ja sijaintihierarkia,
julkisivumateriaalien yhtenaisyys seka arvokkaan miljoon eri osat erityispiirteineen.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen, -kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista tai
kayttotarkoituksen ja sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen. Talloin on tarvittaessa pyydettava myds museoviranomaisen
lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaat rakennukset on pyrittava sailyttdamaan. Rakennuksen
korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa
harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.
Suojellulla rakennuksella tarkoitetaan asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai lain
perusteella suojeltua rakennusta (laki rakennusperinndn suojelemisesta).

Kun asemakaavassa maarataan, etta rakennuksen julkisivun tyylia ja ominaispiirteita ei saa muuttaa,
katsotaan tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi rakennuksen julkisivun, julkisivukoristeiden,
katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
kiintean sisutuksen, esimerkiksi ovien, sisdkaton, seinien, lattian, kaiteiden, listojen, helojen,
valaisinten muuttaminen.

Maisemallisesti tarkeita ja arvokkaita kohteita, metsasaarekkeita tai puita tulee sailyttaa. Puiden
elinolosuhteita ei saa tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairioita tulee valttaa.
Puiden lahistolla tehtavien muutostoiden yhteydessa tulee huolehtia puun seka juuristoalueen
riittavasta suojauksesta. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa, etta rakentaja laatii tarvittavan suojaussuunnitelman.

Kulttuuriympariston kannalta arvokkailla alueilla on suositeltavaa noudattaa alueen aikakauteen
tyypillista kasvillisuutta ja sailyttda vanhoja kasveja. Vanhoja piharakenteita, esim. penkereita,
kiviaitoja, kaivoja tulee vaalia.
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8.2 Muinaismuistot

Rakennettaessa kaava-alueella tai sen ulkopuolella on rakennetun kulttuuriymparistdn lisdksi aina
huomioitava jo tunnetut ja myos mahdolliset arkeologiset jadanteet. Alueella, jossa voidaan olettaa
olevan muinaisjaanteita, on hankittava viranomaistehtavia hoitavan alueellisen vastuumuseon
kannanotto, jotta arkeologisen kulttuuriperinndn vaikutus rakentamisen edellytyksiin voidaan
selvittda (muinaismuistolaki 14 8).

8.3 Sundom ja Soderfjarden (Liite 2a)

Yleiskaavan mukaisilla sk1- ja ma1-alueilla rakennuksissa tulee olla harjakatto. Varityksessa tulee
kayttaa perinteisia vareja (punainen, keltaokra, murrettu valkoinen). Rakennusten julkisivujen tulee
olla puuta. Rakennuksen tyylin tulee sopia miljodseen.

Yleiskaavan mukaisilla sk2-alueilla rakennuksissa tulee olla harjakatto. Tyylin ja varityksen on
sovittava miljodseen. Julkisivuissa tulee vahintaan osittain kayttaa puuta.

8.4 Gerby - Vastervik (Liite 2b)

Yleiskaavan mukaisilla sk2-alueilla rakennuksissa tulee olla harjakatto. Tyylin ja varityksen on
sovittava miljooseen. Julkisivuissa tulee vahintaan osittain kayttaa puuta.

8.5 Tervajoen ja Merikaarron T-alueet (Liite 2c)

Teollisuuskayttoon rakennettavien rakennusten osalta voidaan kohdassa 6.2 mainitusta saanndsta
poiketa erityisesta syysta.

Kun rakennuspaikalla sailytetaan arvokas tai suojeluarvoja omaava rakennus, voidaan
rakennuspaikkaa taydentaa uudella rakennuksella taman mitoituksen estamatta. Uudisrakennuksen
tulee sopeutua olevaan rakennuspaikkaan.

8.6 Kyronjokilaakson kulttuurimaisemat (Liite 2d)

Rakennuksen varityksen ja arkkitehtuurin on sovittava maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.

Jokilaakson ilmetta vaalitaan varmistamalla sen tunnusomaisten piirteiden, kuten viljelylakeuksien
seka jokirannan ja -saarien perinnebiotooppien ja lehtomaisten rantojen sailyminen.

Suurimittakaavaista rakentamista sovitetaan maisemaan myds suojapuuston keinoin.

Jokirannan ja -saarien perinnebiotooppien lisaamisen mahdollisuus tarkastellaan maankayton
muutosten yhteydessa. Voimajohdot tms. yhdyskuntatekniikka pyritdan sijoittamaan jo olemassa
olevien rakenteiden yhteyteen ja maisemavauriot minimoimaan suunnittelun ja toteutuksen
yhteydessa.

8.7 Pohjavesialueet

Maanrakennustyo6t pohjavesialueilla
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Tehtdessa maanrakennusto6ita pohjavesialueilla on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseen (ymparistonsuojelulaki 17 §).

Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille jaatava riittava suojakerros.
Tayttoja tehtaessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon ja pohjavesialueelle soveltuvia
puhtaita maa-aineksia.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta suojakerroksen
riittdvyydesta ja tayttdmaiden puhtaudesta.

Suunniteltaessa pohjavesialueella tehtavida maanrakennustoita tulee asiasta pyytaa lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta.

Rakentaminen pohjavesialueilla

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueilla on lupa-asiakirjoihin tarvittaessa liitettava
asiantuntijan laatima pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjavesialueilla jatevedet tulee kasitella
ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Pohjavesialueella tulee kayttaa vetta lapaisevia pintamateriaaleja, mikali alueen kaytto ei edellyta
suojaavaa pinnoitetta, esim. laajat parkkipaikat.

Oljy-, polttoaine-, ja muut vaarallisten aineiden sailiét on sijoitettava kaksoisvaippasailidihin tai
katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuus tulee olla sailion tilavuutta suurempi. Polttoaineen
tankkauspaikat tulee olla alustaltaan tiiviita ja katettuja. Koneiden huolto tulee tehda siséatiloissa.

Vaarallisten kemikaalien laajamittaista teollista kasittelya ja varastointia harjoittavissa kohteissa tulee
rakennuksen suunnittelussa huomioida kemikaali- tai ymparistéluvan edellyttdmat vaatimukset
sammutusjatevesien aiheuttamien ymparistoriskien pienentamiseksi.

Pohjavesialueella tulipalon sammutusvedet eivat saa hallitsemattomasti levitd ympardivaan
luontoon, jossa ne voivat aiheuttaa merkittavia ymparistovahinkoja.

Pohjavesialueella muodostuvat jatevedet on johdettava ensisijaisesti yleiseen viemariin.
Vedenottamon lahisuojavyohykkeelle ei tule sijoittaa puhdistamorakenteita tai runkoviemaria.
Lahisuojavydhykkeelld olevalle vanhalle asutukselle voidaan toteuttaa talokohtainen viemarilinja,
pienpuhdistamo tai umpisailio.

Pohjavesialueella jatevesirakenteiden ja pohjaveden pinnan ylimman tason valiin tulee jattaa
vahintaan 1 metrin paksuinen suojakerros. Pohjavesialueella lahtokohtaisesti ainoastaan puhtaiden
hulevesien imeyttaminen on sallittua.

Pohjavesialueelle sijoitettava paine- ja viettoviemari tulee sijoittaa suojaputkeen tai jateveden paasy
pohjaveteen mahdollisessa vuototilanteessa tulee estda muilla tavoin. Suojaputken alku- ja
loppupaahan tulee pohjavesialueen ulkopuolelle asentaa tarkastuskaivot. Pumppaamoiden ja
pienpuhdistamon mahdolliset ylivuodot on ohjattava tiiviiseen sailioon tai tiiviissa viemarissa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Pumppaamot, pienpuhdistamot ja umpisailidt tulee varustaa
automaattisin halytyslaittein, jotka ilmaisevat mahdollisen tayttymisen tai laitteiston vikaantumisen.

Maalampojarjestelmien (maaldmpdkaivot ja maaldmpdpiirit) rakentaminen pohjavesialueelle on
lahtokohtaisesti kielletty.

Pohjavesialueista: https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/vedet-ja-vesistot/pohjavesien-
turvaaminen.
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8.8 Pilaantunut maapera

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus ja liitettava rakennuslupa-asiakirjoihin tama selvitys seka selvitys niista
toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtyd mahdollisen pilaantuneisuuden vuoksi.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustoiden yhteydessa, on asiasta ilmoitettava
valittdmasti Vaasan ymparistotoimelle tai Lupa- ja valvontavirastolle sekd Vaasan kaupungin
kiinteistotoimelle, mikali tontti on kaupungin omistama, tai tontti rajoittuu kaupungin maa-alueisiin.

8.9 Happamat sulfaattimaat

Rakentamistoimet happamilla sulfaattimaa-alueilla voivat aiheuttaa maaperan happamoitumista ja
happaman metallipitoisen valunnan muodostumista seka rakenteiden korroosiota, mikali asiaa ei
tunnisteta ja oteta huomioon suunnittelussa ja toteutuksessa erilaisten hallintakeinojen muodossa.
Tarvittaessa on selvitettava happamien sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikalla.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, ettd happamien
sulfaattimaiden haittavaikutukset minimoidaan rakentamisessa. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
tarvittaessa liittda selvitys happamista sulfaattimaista seka listaus toimenpiteista, joihin
rakennushankkeessa on tarpeen ryhtya.

Pohja- ja pintavesien pilaantumisen estdmiseen on kiinnitettava erityista huomiota silloin, kun
rakennetaan, rakennuspaikkaa kuivatetaan, kasitellddn kaivumassoja tai perustuksia vahvistetaan
paaluttamalla sellaisilla alueilla, joilla todetaan happamia sulfaattimaita.

Ymparistoministerion julkaisu 2022:3 "Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin” antaa ohjeita happamien sulfaattimaiden huomioimiseen.

Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) sulfaattimaakartta: https://gtkdata.gtk.fi/hasu/.

8.10 Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika estaa pohjaveden
virtausmahdollisuuksia.

Tarvittaessa on laadittava pohjaveden hallintasuunnitelma. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava tdman suunnitelman asianmukaisesta toteuttamisesta. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on selvitettava ymparistdssa sijaitsevat, puuperustuksilla olevat rakennukset, mikali
rakennushanke aiheuttaa pohjavedenpinnan lyhytaikaisenkin alentumisen.

Mahdollisimman laaja osa tallaisesta rakennuspaikasta tulee toteuttaa vetta lapaisevalla

pintamateriaalilla.

8.11 Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennukseen
ulkoapain tulevan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan rakennuksen kayttotarkoitus
huomioiden.

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys
31/39


https://gtkdata.gtk.fi/hasu/

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan lilkenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu on otettava huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot on selvitettava tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille on ennen rakennuksen kayttéonottoa tarvittaessa
todennettava d3neneristavyyden riittdvyys melumittauksella.

8.12 Rakentaminen radan laheisyyteen

Junaradan laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon rautatien suoja-alue, mahdolliset
junaliikenteen tarina-, runkomelu-, ja meluhaitat. Tarvittavat melun-, ja tdrindntorjuntarakenteet on
tehtava tontille rakentavan tahon toimesta ja kustannuksella. Hulevedet on johdettava muualle kuin
radan rakenteisiin.

Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle uloimman raiteen keskilinjasta. Suoja-alueella ei
saa pitaa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, jonka kaytosta
voi aiheutua vaaraa tie-, tai rautatieliikenteen turvallisuudelle.

Kaikki rakennustoimenpiteet on suoritettava kokonaisuudessaan rautatiealueen ulkopuolella, eika
myoskaan rakennusmateriaaleja saa sailyttaa rautatiealueella.

Ratalain 388:n mukainen rautatien ndkemaalue on pidettdva vapaana ndkemaa rajoittavista esteista.
Rautatien nakemaalue maaraytyy asetuksen 65/2011 mukaisesti (Liikenne- ja viestintaministerion
asetus ndkemaalueista).

Kun louhintatoita tehdaan rautatiealueen ulkopuolella, mutta kuitenkin rautatiealueen laheisyydessa,
on rakennuttajan selvitettava rakennushankkeen suunnittelu- ja valmisteluvaiheessa junaliikenteen ja
rautatien laheisyyden vaikutukset louhintatyon toteuttamiselle. Louhintatoista tulee ennen tdiden
aloittamista olla yhteydessa Vaylaviraston rataisannaitsijaan. Vaylaviraston rataisannoitsijaan tulee
olla yhteydessa myads, jos rakentamisen yhteydessa kaytetaan nostureita, telineita taikka poistetaan
sellaisia puita, jotka kaatuessaan voivat ulottua radalle sen rakenteita vaurioittaen.

8.13 Rakentaminen lentoaseman laheisyyteen

Rakentamisessa on huomioitava lentoaseman lentokonemelualue seka korkeusrajoitukset.

Vaasan lentoaseman ennustetilanteen (Lden 55db ylittava) lentokonemelualue sijoittuu osittain
Vaasan kaupungin alueelle. Talla alueella lentokonemelu ja melulle herkkien toimintojen rakennusten
ulkokuoren aaneneristavyysvaatimukset tulee huomioida rakennusten suunnittelussa.

Sijainnista riippuen yli 30 metrin tai yli 10 metrin korkeuteen maanpinnan ylapuolelle ulottuvien
pysyvien ja valiaikaisten esteiden sijoittamiseen on haettava lentoestelupa. Lisatietoa
lentoesteluvasta ja lentoaseman lentoesterajoituspinnasta:

www.traficom.fi/fi/liikenne/ilmailu/lentoesteet.
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9 YLEISET ALUEET JA JULKINEN KAUPUNKITILA

9.1 Myynti- tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit

Myynti-, tiedotus-, mainoslaitteet sekd markiisit on kiinnitettava tukevasti. Ne eivat saa haitata kadun
tai yleisen alueen kayttoa eivatka olla hairitsevia. Muodon, varityksen ja rakenteen on sovittava
rakennukseen, kaupunkikuvaan ja kulttuuriymp@ristoon.

Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.
Laitteiden suunnittelussa on huomioitava paloturvallisuus.

Laitteet saavat ylittda kiinteiston rajan tdman rakennusjarjestyksen kohdan 4.3 mukaisesti (Tontin
rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle).

Jalkakaytavalle, yhdistetylle pyoratielle ja jalkakaytavalle tai kavelykadulle voidaan asettaa yksi
enintdan 100 x 120 cm:n kokoinen mainosteline liiketilaa kohden. Laite on asetettava valittomasti
julkisivun viereen ja sen kohdalla vapaan kulkutilan leveydeksi tulee jaada vahintaan 1,5 metria,
talvella tapauskohtaisesti pyoratien /jalkakaytavan leveyden mukaan. Laite ei saa haitata
kunnossapitoa. Irtonaiset mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessa.

Maantien kayttajille suunnatun mainoksen tai ilmoituksen sijoittaminen voi edellyttaa ilmoituksen
tekemista ja sallivan paatdoksen maarayksen noudattamista, lausunnon pyytamista ja/tai luvan
hakemista tienpitajalta.

Tienvarsimainokset tulee laatia ja sijoittaa siten, ettd ne sopeutuvat mahdollisimman hyvin
ymparistoon eivatka vaaranna liikenneturvallisuutta tai aiheuta haittaa tienpidolle ja asutukselle.
Mainokset on poistettava tien varresta, jos toiminta, jota varten ne on pystytetty, on paattynyt.

9.2 Ikkunamainokset

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunaan niin, ettd ne rumentavat rakennusta tai kaupunkikuvaa.

Mainoksia sijoitettaessa tulee huomioida nakymat sisatilasta ulos ja huolehtia siita, etta sisatilaan
tulee riittavasti luonnonvaloa. Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittaa mainos- tai
muussa vastaavassa tarkoituksessa enintdan puolet, ellei ikkunan peittdmiselle ole saatu
rakennusvalvontaviranomaisen rakentamislupaa.

Ikkunamainokset on tehtava asemakaava-alueella ikkunan sisapuolelle.

9.3 Valaistut ja itsevalaisevat laitteet

Valaistun laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus. Laite ei
saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla, eikd sen naytolla saa esittaa
voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Valonlahteen sisaltavien mainosten ja nayttdjen tulee kooltaan, muodoltaan, valoteholtaan ja
pintakirkkaudeltaan olla ymparistoon sopivia ja haittaa aiheuttamattomia. Valomainos ei saa olla liian
kirkas tai hairitseva. Vilkkuvia valonldhteita tulee valttaa.
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Mikali mainos tai ilmoitus sijoittuu maantien varrelle ja se on suunnattu maantien kayttajille, tulee
ennen mainoksen sijoittamista perehtya tienvarsimainontaa koskeviin sdadaoksiin. Tienvarsimainontaa
saadellaan lailla liikennejarjestelmasta ja maanteista 503/2005 (52 §, 52 a§ja 52 b §) ja sen
perusteella annetuilla maarayksilla.

Maantien kayttajille suunnatun mainoksen tai ilmoituksen sijoittaminen voi edellyttaa ilmoituksen
tekemista ja sallivan paatoksen maarayksen noudattamista, lausunnon pyytamista ja/tai luvan
hakemista tienpitajalta.

Tienvarsimainokset tulee laatia ja sijoittaa siten, etta ne sopeutuvat mahdollisimman hyvin
ymparistoon eivatka vaaranna liikenneturvallisuutta tai aiheuta haittaa tienpidolle ja asutukselle.
Mainokset on poistettava tien varresta, jos toiminta, jota varten ne on pystytetty, on paattynyt.

Itsevalaisevat mainokset eivat saa sammua ja syttya jaksottaisesti. Valoteho ei saa ylittda Traficomin
ohjeita hairiovalosta. Pimean aikaan mainospinnan keskimaarainen luminanssi saa olla enintdaan 300
kandelaa/m? ja lisdksi hamaran aikaan mainospinnan luminanssi ei saa olla enemman kuin viisi kertaa
ympariston luminanssi. Itsevalaisevan mainostaulun tulee sdatda automaattisesti kirkkauttaan
ympariston valoisuuden mukaan portaattomasti tai tihein portain.

Itsevalaisevan mainoksen haltijan on varauduttava siihen, ettd mainos on ajastettavissa sammumaan
samassa tahdissa kuin tienpitaja mahdollisesti sammuttaa tievalaistuksen yolla. Itsevalaiseva mainos
on sammutettava, jos se menee epakuntoon kokonaan tai osittain, tai siind muutoin ilmenee hairioita.

Jos laitteessa ei ndytetda mainosta, mainospinnan on oltava sammutettuna kokonaan. Arvokkaille
maisema- ja rakennetun ympariston alueille ei lahtokohtaisesti tule sijoittaa itsevalaisevia
mainoslaitteita.

9.4 Rakennelmat, laitteet ja veistokset

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien ja veistosten koko, rakenne ja ulkoasu on
suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan sopivaksi. Jakokaapit ja vastaavat
tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai siten, etteivat ne haittaa kadun kayttoa, kunnossa- ja
puhtaanapitoa tai aiheuta haittaa kaupunkikuvalle.

9.5 Johtojen, mastojen, laitteiden ja rakennelmien sijoittaminen

Kaupungin hallitsemalla katualueella ja muulla yleisella alueella suoritettavaan johtojen, mastojen,
laitteiden ja rakennelmien sijoittamiseen on saatava kaivulupatarkastajan lupa. Luvitus tehdaan
voimassa olevien kaivu- ja sijoituslupamaaraysten mukaan.

Kadunpidon jarjestamiseksi asianomaisen johtojen, laitteiden ja rakennelmien omistajan tai haltijan
tulee toimittaa kadunpitajalle, tai antaa kadunpitadjan kayttoon, tarpeelliset sijaintitiedot katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle sijoitetuista tai sijoitettavista johdoista, laitteista tai rakennelmista.

9.6 Katualueen ja muun yleisen alueen kaivaminen, vesialueen
ruoppaus

Kaupungin hallitsemalla katualueella ja muulla yleiselld alueella suoritettavaan kaivamiseen tai
louhimiseen on haettava kaivulupatarkastajan lupa voimassa olevien kaivu- ja sijoituslupamaaraysten
mukaisesti. Lupaan on liitettava ehdot kaivamistyon suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen
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merkitsemisesta ja mahdollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta
seka alueen pikaisesta kuntoon saattamisesta rakennustdiden jalkeen. Korkeiden kynnysten ja
jyrkkien luiskien rakentaminen on minimoitava. Melu- ja pdlyhaittoja on rajoitettava
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Vesilain 2 luvun 6 8:n mukaisesti ruoppauksesta on ilmoitettava Lupa- ja valvontavirastolle ja
vesialueen omistajalle vahintaan 30 vuorokautta ennen tdiden aloittamista.

9.7 Tapahtuman jarjestaminen

Tapahtuman jarjestaminen julkisessa kaupunkitilassa edellyttaa kaupungin liikkennejarjestelypaallikon
tai tonttipaallikon lupaa alueen kaytosta ja tarvittavista liikennejarjestelyistd. Samoin tapahtuman
jarjestdjan on huolehdittava asianmukaisista turvallisuus-, jatehuolto- ja kdy

malajarjestelyista ja niihin liittyvista luvista ja ilmoituksista (mm. ilmoitus poliisille, pelastusteiden
yms. sopiminen pelastuslaitoksen kanssa, mahdolliset AVI:lta haettavat luvat). Melua tai tarinda
aiheuttavasta yleisotilaisuudesta tai muusta tapahtumasta tulee tehda etukateen
ymparistdnsuojelulain mukainen ilmoitus kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiselle.

Tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa yleisotelttoja ja muita
vastaavia siirrettavia rakennuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, jos ne
ovat paikallaan ja kaytossa enintaan 90 paivaa eivatka aiheuta esteita liikkumiselle. Tapahtuman
jalkeen yleisdteltat ja muut vastaavat rakennukset ja rakennelmat on poistettava viipymatta ja
tapahtuma-alue siistittava.

Ohje tapahtuman jarjestdjille:

https://www.vaasa.fi/tapahtuu-vaasan-seudulla/ohjeita-tapahtuman-jarjestaijille/.

10 LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA

10.1 Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja lisdaminen.
Ne tontin pihamaan osat, joita ei kayteta rakentamiseen, kulkuteina tai pysakdimiseen, tulee istuttaa
paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista kasvilajistoa kayttaen, jollei ole perusteltua syyta
sailyttaa niitd luonnontilaisena. Ne tontin osat, jotka eivat ole viherpeitteisia tulee toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin tai vetta viivyttavin rakentein. Viherpeitteisyyteen luetaan myds viherkatot.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Valtaosa puista ja pensaista tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka
esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

On varmistettava, etta tontilla on riittdva maara puustoa. Rakennettavalta tontilta saa kaataa vain ne
puut, mihin rakennus-, maisematyd- tai muussa lupapaatoksessa on annettu lupa. Myonnetyssa
luvassa voidaan tarvittaessa maarata puiden lisaistutuksista. Mikali rakentamisen takia on
valttamatonta kaataa puita lintujen pesimaaikana, on varmistettava, ettei luonnonsuojelulain
mukaista lintujen pesimarauhaa hairita. Tekniset verkostot tulee suunnitella viherympariston kanssa
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toimivaksi kokonaisuudeksi. Puille ja pensaille tulee varata riittava juuritila ja samalla huomioida
teknisten verkostojen vaatimat tilat. Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

Rakennusluvassa, maisematyodluvassa tai muussa luvassa sailytettavaksi merkityt puut ja tontin
luonnontilaiset osat on suojattava rakentamisen aikana huolellisesti.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa,
yhdessa ymparistoviranomaisen kanssa, miten uhanalaiset eliolajit (esim. liito-orava ja
eraat lepakkolajit) otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.
Samoin on meneteltava kasvillisuuden merkittavien kohteiden, erityisesti uhanalaisten
ja harvinaisten kasvien kasvupaikkojen osalta.

Rakennuspaikalla mahdollisesti olevien vieraslajien levidminen on estettava. Kiinteistdn omistajan ja
haltijan tulee kiinnittda huomiota siihen, ettei rakennuspaikalle kulkeudu maamassojen tai
tydkoneiden mukana vieraslajeja rakentamisen aikana. Mahdolliset haitalliset vieraslajit tulee poistaa
valmistelevan rakentamisen yhteydessa. Kiinteistdon omistajan on huolehdittava, ettei
rakennuspaikalta kulkeudu vieraslajeja tai niiden siemenia sisaltdvaa maa-ainesta rakennuspaikan
ulkopuolelle mydskaan rakentamisen jalkeen.

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasirakenteiden kuten lasikaiteiden ja -seinien; koko, sijoitus,
pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus on suunniteltava
ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.

10.2 Vihertehokkuusmenetelma

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvillisuuden ja muiden ekologisesti hyodyllisten pintojen suhdetta
laskettavan alueen rakennettuun pinta-alaan.

Vaasassa on kaytossa vihertehokkuusmenetelma eli viherkerroinmenetelma. Vaasan
kaupunginhallitus on hyvaksynyt menetelman kaytdn periaatteet 16.12.2019 kaupungin
hulevesiohjelman yhteydessa. Menetelman tarkoituksena on varmistaa, ettad kaupunkirakenteessa
sailyy tarpeeksi vetta lapaisevia pintoja ja kasvillisuutta.

Rakennettaessa alueelle, jolla vihertehokkuusmenetelma on kaytdssa, rakennuslupahakemukseen
tulee liittaa alustava pihasuunnitelma, taytetty viherkertoimen laskentataulukko (excel-tiedostona)
seka alustava pinnantasaus- ja hulevesien hallintasuunnitelma. Pihapiirroksessa tulee olla riittavat
merkinnat ja selitteet, joiden perusteella voidaan nahda, miten laskentataulukkoon merkityt
viherkerroinelementit toteutuvat pihalla. Pihasuunnitelman laatijalla tulee olla soveltuva koulutus
seka suunnittelukokemusta vastaavista hankkeista.

Vihertehokkuusmenetelméa Vaasassa:

https://www.vaasa.fi/uploads/2023/03/1b7532b3-vihertehokkuusmenetelma-vaasassa_tietoa-
rakentajalle-ja-suunnittelijalle.pdf.
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11 RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

11.1 Purkamislupa

Rakennuksen purkamiseen tarvitaan purkamislupa. Hakemuksen liitteeksi vaaditaan purkujate- ja
uusiokayttoselvitys mahdollisine haitta-ainekartoituksineen. Lisdksi hakemukseen on liitettava
valokuvia purettavasta kohteesta.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkadyttolain mukainen katusuunnitelma,
liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain
mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan
tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei
rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen
kokonaisuuden osana. (RakL 55§ 2 mom.)

Jos kohteen purkaminen ei edellytd purkamislupaa, on hankkeeseen ryhtyvan kirjallisesti ilmoitettava
kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa ennen
purkamistyohon ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan
kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

Ennen olemassa olevien rakennusten purkamista on selvitettava, esiintyyko rakennuksissa
luonnonsuojelulain 8 luvun nojalla suojeltuja lajeja, kuten lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja tai paaskysten pesia. Mikali suojeltuja lajeja havaitaan, toimenpiteet on toteutettava
luonnonsuojelulain mukaisesti tarvittavin viranomaistoimin ja luvin.

11.2 Purkamisluvan selvitykset ja suunnitelmat

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta, rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kasitellessaan, edellyttaa, etta hakija
toimittaa rakennuksen kuntotutkimuksen seka selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta
jarakennustaiteellisesta arvosta. Selvitys tulee toimittaa aina suojelluista tai kulttuuriympariston
kannalta merkittavista kohteista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, etta ennen purkamistyon kdynnistamista on esitettava
purkamissuunnitelma. Suunnitelmassa on selvitettava tyon turvallinen jarjestaminen, mahdolliset
liikennejarjestelyt seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja hyotykaytto. Jos maaperaan on
saattanut joutua ongelmajatteita, suunnitelmassa on selvitettdva myos maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus. Purkusuunnitelmassa tulee esittda myos mahdollisten vaarallisten jatteiden, kuten
sahkolaitteiden PCB:n ja 6ljyjen seka kivihiilipien kasittely.

11.3 Purkamistyon toteutus

Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota purkamistydsta aiheutuvien melu-, tarina- ja
polyhaittojen rajoittamiseen. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, etta ennen purkamistyon
aloittamista on laadittava purkamissuunnitelma. Tarvittaessa tydmaalla on suoritettava
tuholaistorjunta ennen purkutyon aloittamista.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen osan purkamisen
jalkeen, niin rakennuspaikka on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta hiekka/sorapinnalle ja
mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava ja siistittava.
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12 RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

12.1 Suunnittelijat, tyonjohto ja valvojat

Suunnittelijoiden ja vastaavien tyonjohtajien kelpoisuutta arvioitaessa on kiinnitettava erityista
huomiota henkilon aiempaan suoriutumiseen vastaavan tasoisista hankkeista.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia hankkeen riittdvastd omavalvonnasta.

12.2 Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustyomaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan
kaksi kuukautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen ymparistossa. Tydomaataulusta tai -kyltista tulee
ilmeta rakennustydn kohde, tydsta vastaavat tahot ja yhteystiedot seka kohteen aloitus- ja arvioitu
valmistumisajankohta.

12.3 Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet seka varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta ne
eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kaytolle. Rakennustydmaa on tarvittaessa
aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkojen riskia,
liilkkenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-, poly- tai muuta haittaa ymparistolle. Aitaamisessa
ja suojaamisessa tulee huomioida myos esteettomyyden kannalta tormays- ja putoamisvaarojen seka
korkeiden kynnysten tai jyrkkien luiskien eliminointi. Arvokkaat puut, istutukset tai saastettavat
luonnontilaiset tontin osat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti. Maanrakennustdiden
yhteydessa ajoneuvojen pyorat on tarvittaessa puhdistettava ennen yleiselle liikennevaylalle ajoa.

12.4 Katu- tai muun yleisen alueen kayttaminen

Rakentajalle voidaan hakemuksesta mydntaa maaraaikainen lupa kayttaa kaupungin katu- tai muuta
yleista aluetta tydmaan tai sen huoltotilojen tarpeisiin. Luvan myontaa liikennejarjestelypaallikko.
Lupahakemukseen on sisallytettdva suunnitelmat tarvittavista liikennejarjestelyista, tarpeelliset
suunnitelmat tydbmaan aitaamisesta, jatehuollon jarjestamista koskevat tiedot seka suunnitelmat
ajoneuvoliikenteen ja esteettoman jalankulkuliikenteen jarjestamisesta seka toimenpiteet melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta.

12.5 Tydémaan jatehuolto seka tyomaan purkaminen ja siistiminen

Tyomaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen
jarjestamiseen. Jatehuollon tulee olla suunnitelmallista huomioiden jatemaaran vahentaminen ja
jatteen hyotykayttd. Rakennustydn jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka vastaavat
rakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue siistittava. Vahingoittunut tai likaantunut katu- tai
muu alue on kunnostettava ja siistittava valittdmasti.
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13 MAARAYSTEN VALVONTA JA POIKKEAMINEN
MAARAYKSISTA

13.1 Maaraysten valvonta

Rakennusjarjestyksen maaraysten noudattamista valvoo rakennusvalvontaviranomainen tai muu
maaraysta valvova viranomainen.

Rakennustyon aikana rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on viranomaisen paattamissa
tybvaiheissa ja laajuudessa valvoa rakentamista hyvan lopputuloksen kannalta merkittavien seikkojen
osalta. Sattumanvaraisin tarkastusmenettelyin voidaan valvoa, etta vastuulliset tahot tayttavat
velvollisuutensa.

Rakennetun ympariston ja rakennusten kunnon valvontaa varten jarjestetaan tarvittaessa erityisia
katselmuksia rakennusvalvontaviranomaisen paattamalla tavalla.

13.2 Poikkeaminen maarayksista

Poikkeuksia taman rakennusjarjestyksen maarayksista voi myontaa hallintosdannossa maaratty
viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakentamisluvan myontava viranomainen.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa rakennusjarjestysta tdydentavia ohjeita. Tdydentavat
maaraykset ja ohjeet eivat saa olla ristiriidassa rakennusjarjestyksen tavoitteiden kanssa, ja ennen
niiden antamista on pyydettava tarvittavat lausunnot.

Rakennusjarjestyksen maaraysten rikkomisen seurauksista on voimassa, mita rakentamislaissa ja
muissa laissa tai asetuksissa on saadetty.

14 RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 8.5.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Vaasan kaupunginvaltuuston 11.2.2019 § 2 hyvaksyma
rakennusjarjestys.

1S LIITTEET

1 Kartta suunnittelutarvealueista

2a-d Kartat erityisalueista (kaupunginosat)

3 Nakemaalueet

4 Rakentaminen ranta-alueilla asemakaava-alueiden ulkopuolella
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