
KIINTEISTÖTOIMI 

FASTIGHETSSEKTORN4/2026

Kivikiila tonttiesite

Stenkilen tomtbroschyr



Uusi myymäläketju Vaasaan?

Kivikiilaan suunnitteilla liike- ja toimitilatontteja 

– kaupunki etsii yhteistyökumppaneita neuvotteluun! 

Ny butikskedja till Vasa?

Stenkilen planeras få nya tomter för affärsverksamhet
– staden söker samarbetspartners till förhandlingar!



Kivikiila – erinomainen sijainti kaupallisille toimijoille

Stenkilen – ett utmärkt läge för komersiella aktörer

• Nyt on ainutlaatuinen tilaisuus yrityksille, 

jotka haluavat perustaa toimintaansa 

elinvoimaiseen ja kasvavaan Vaasaan. 

• Kivikiilan asemakaavamuutoksen ak1136 

myötä luodaan puitteet kolmen uuden 

liikerakennuksen rakentamiselle.

• Vaasan kaupunki etsii nyt kiinnostuneita 

toimijoita neuvottelemaan kahdesta tontista:

• KM tontti: 4000 k-m² liikerakennus, johon 

saa sijoittaa vähittäiskaupan suuryksikkö.

• KL tontti: 2000 k-m² liikerakennus, johon saa 

sijoittaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa. 

Kerrosalasta 40 % on oltava tuotanto- tai 

varastotilaa. 
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• Nu finns en unik möjlighet för företag som vill 
etablera sin verksamhet i livskraftiga och 
växande Vasa.

• Med Stenkilens detaljplaneändring ak1136  
skapas möjligheten att bygga tre nya 
affärsbyggnader. 

• Vasa stad söker nu aktörer som är 
intresserade av att förhandla om två tomter:

• KM-tomt: 4000 m² vy för affärsbyggnad där en 
stor detaljhandelsenhet får placeras. 

• KL-tomt: 2000 m² vy  för affärsbyggnad där 
utrymmeskrävande specialhandel får placeras. 
Av våningsytan ska 40 % utgöras av 
produktions- eller lagerlokaler. 



Kivikiila sijaitsee

näkyvällä paikalla

valtatie 8:n vieressä

Vaasan ja Mustasaaren

keskustojen välissä

• Vaasan ydinkeskusta 2 km

• Sepänkylä 1 km

Stenkilen är belägen på 
en synlig plats invid 
riksväg 8 mellan Vasa 
och Korsholm centrum. 

• Vasa kärncentrum 2 km

• Smedsby 1 km
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Miksi sijoittua Kivikiilaan?    Varför etablera sig i Stenkilen?
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• Strateginen sijainti: Näkyvällä paikalla 

Kokkolantien (valtatie 8) varrella, 

merkittävien kokoojakatujen Välitien ja 

Mustasaarentien risteyksessä 

• Erinomainen saavutettavuus: 

Vilkasliikenteisten teiden varrella, loistava 

näkyvyys ja hyvät kulkuyhteydet.

• Kaupallinen solmukohta: Harvinainen 

mahdollisuus sijoittua yhteen Pohjanmaan 

suurimpaan kaupan keskittymään. 

• Viimeinen suuri rakentamaton alue 

Kivihaan ja Kivikiilan alueella

• Strategiskt läge: Synligt läge vid 
Karlebyvägen (riksväg 8), i korsningen 
mellan de viktiga trafiklederna Mellanvägen 
och Korsholmsvägen 

• Utmärkt tillgänglighet: Ligger vid 
vältrafikerade vägar med god synlighet och 
bra förbindelser.

• Kommersiell knutpunkt: En sällsynt 
möjlighet att etablera sig i ett av 
Österbottens största handelscentrum. 

• Sista stora obebyggda området 
i Stenhaga och Stenkilen



Tontit sijoittuvat

kolmen erilaisen

alueen rajalle

1. Kivihaan kaupallinen alue

2. Sepänkylän keskusta

3. Impivaaran ja Asevelikylän

pientaloalueet

Tomterna är belägna 
på gränsen till tre olika 
områden  
1. Stenhaga kommersiella 

område

2. Smedsby centrum

3. Impivaara och 
Vapenbrödrabyns 
småhusområden
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Tontit ovat lähes

kokonaan muokattua

ympäristöä. Alueen

puusto on kaadettu

2020 ja sillä kasvaa

nykyisin nuorta pajua

ja koivua. Alueen halki

virtaa iso avo-oja.

Tomterna består nästan 
helt av bearbetad miljö. 
Trädbeståndet har fällts 
år 2020 och där växer 
ung vide och björkar. 
Genom området löper 
ett stort öppet dike.
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Kivikiilan tarkistus, asemakaavamuutos ak1136 

Justering av Stenkilen, detaljplanändring ak1136
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• Asemakaavan poliittinen hyväksyntä: 

kaupunginhallitus 27.4.2026 ja 

kaupunginvaltuusto 4.5.2026

• Tavoitteena kolmen uuden liikerakennuksen 

rakentaminen. 

• KM tontti: 4000 k-m² liikerakennus, johon saa sijoittaa 

vähittäiskaupan suuryksikkö. Muodostettava tontti 

905-23-109-3, 10168 m².

• KL tontti: 2000 k-m² liikerakennus, johon saa sijoittaa 

tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Kerrosalasta 40 % on 

oltava tuotanto- tai varastotilaa. Muodostettava tontti 

905-23-109-4, 5000 m².

• Korttelin suunnitteilla myös Motonetin uusi myymälä 

(n. 5300 k-m²).

 Alueelle ei sallita päivittäistavarakauppaa eikä 

       keskustahakuista erikoiskauppaa.

• Detaljplanens politiska godkännande:
stadsstyrelsen 27.4.2026 och 
stadsfullmäktige 4.5.2026

• Målsättningen är att det byggs tre nya 
affärsbyggnader. 

• KM-tomt: 4000 m² vy för affärsbyggnad där en stor 
detaljhandelsenhet får placeras. Tomt som ska bildas 
905-23-109-3, 10168 m².

• KL-tomt: 2000 m² vy  för affärsbyggnad där 
utrymmeskrävande specialhandel får placeras. Av 
våningsytan ska 40 % utgöras av produktions- eller 
lagerlokaler. Tomt som ska bildas 905-23-109-4, 5000 m²

• Ett nytt Motonet-varuhus (ca 5300 m² vy) planeras 
också i kvarteret.

 På området tillåts inte dagligvaruhandel eller 
centruminriktad specialhandel.



Ote asemaehdotuksen määräyksistä (1/2)



Ote asemakaavaehdotuksen määräyksistä (2/2)



Utdrag ur planförslagets bestämmelser (1/2)



Utdrag ur planförslagets bestämmelser (2/2)
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Kenelle Kivikiilan      Vem passar Stenkilens
tontit sopivat?       tomter för?
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• Paljon tilaa vaativa erikoistavarakauppa (KM)

• Esim.: huonekalu- ja sisustusliike, puutarha- ja piha-

alan myymälä, vapaa-ajan välinekauppa, 

rakennustarvike- ja rautakauppa

• Liikerakentamiseen (KL), josta 40 % on oltava 

tuotanto- tai varastotilaa

• Esim. myymälä + varasto, showroom + tuotanto- tai 

kokoonpanotiloja, myynti + huolto + varasto 

• Alueelle ei sallita keskustahakuista 

erikoiskauppaa tai päivittäistavarakauppaa.

• Toimijoille, jotka hallitsevat kokonaisvaltaisen 

suunnittelun ja toteutuksen.

• Tavoitteena on, että rakennustyöt 

käynnistyvät keväällä 2027.

• En stor detaljhandelsenhet, utrymmeskrävande 
specialhandel (KM)

• T.ex. möbel- och inredningsbutik, trädgårds- och 
gårdsrelaterad butik, butik för fritidsutrustning, 
byggvaru- och järnhandel 

• Affärsbyggnad (KL), varav 40 % ska vara 
produktions- eller lagerlokaler 

• T.ex. butik + lager, showroom + produktions- eller 
monteringsutrymmen, försäljning + service + lager

• Området tillåter inte centruminriktad 
specialhandel eller dagligvaruhandel.

• Aktörer som behärskar helhetsplanering och 
genomförande.

• Målsättningen är att byggarbetet 
inleds våren 2027. 
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KM ja KL tonttien neuvottelumenettely
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• Jos sinulla on realistinen suunnitelma ja konkreettisia ajatuksia uuden liikekiinteistön tai 

myymälän toteuttamiseksi, ota yhteyttä heti – neuvottelut aloitetaan heti kiinnostuneiden kanssa!

• Neuvottelujen yhteydessä tulee esittää tieto siitä, kuka tulee olemaan liiketilan loppukäyttäjä - 

tämä tieto tarvitaan ennen kuin tontin varaajaa voidaan valita. Asiakastiedot käsitellään 

luottamuksellisesti. 

• Kun toimijan visio ja kaupungin kehitystavoitteet kohtaavat, ja neuvotteluissa saavutetaan 

yhteisymmärrys, voidaan edetä aiesopimusvaiheeseen. 

• Lopullinen tontinluovutus (maanvuokrasopimus tai kiinteistökauppa) tehdään, kun asemakaava 

on saanut lainvoiman.

• Ota yhteyttä ja kerro suunnitelmistasi

• Christoffer Rönnlund, tonttipäällikkö, puh. 0401455351, christoffer.ronnlund(at)vaasa.fi

• Marie Kero, maankäyttöinsinööri, puh. 0405368063, marie.kero(at)vaasa.fi



Förhandlingsförfarande för KM och KL tomterna
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• Har du en realistisk plan och konkreta idéer för att förverkliga en ny affärsfastighet eller butik? 
Ta då kontakt så fort som möjligt – förhandlingar inleds direkt med intresserade aktörer!

• Val av tomtreserverare förutsätter att den slutgiltiga användaren av affärslokalen anges under 
förhandlingarna. Kunduppgifter behandlas konfidentiellt. 

• När aktörens vision och stadens utvecklingsmål möts, och en gemensam förståelse nås i 
förhandlingarna, kan ett intentionsavtal ingås. 

• Den slutliga tomtöverlåtelsen (arrendeavtal eller fastighetsköp) sker när detaljplanen har vunnit 
laga kraft.

• Ta kontakt och berätta om dina planer

• Christoffer Rönnlund, tomtchef, tel. 0401455351, christoffer.ronnlund@vaasa.fi 

• Marie Kero, markanvändningsingenjör, tel. 0405368063, marie.kero@vaasa.fi 

mailto:christoffer.ronnlund@vaasa.fi
mailto:marie.kero@vaasa.fi
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Alueen maisemarakenne  

Maisemarakenteen perusrungon muodostavat 

maiseman äärialueet, eli vedenjakaja-alueina toimivat 

maaston korkeimmat kohdat (kuvassa lilalla merkityt 

alueet) sekä laaksot, eli alavat pintavesien 

kerääntymisalueet (vihertävällä merkityt alueet). 

Parhaiten rakentamiseen soveltuvia ovat näiden väliin 

jäävät valkoiset alueet.

Områdets landskapsstruktur

Stommen i landskapsstrukturen bildar landskapets 
yttersta områden, det vill säga de högsta ställena i 
terrängen som fungerar som vattendelare (markerade 
med en lila färg på bilden) respektive dalarna, som 
utgörs av låglänta områden där ytvatten samlas 
(markerade med grönt/blått). De genomskinliga 
områdena mellan dessa är de som bäst lämpar sig för 
byggande.



Alueen maaperä  

Kaava-alueen maaperä on pääosin moreenia. 

Kokkolantien läheisyydessä on suikale täytemaata ja 

Välitien varrella savinen laakso, jossa entistä viljelystä 

poistettua peltoa.

Områdets jordmån

Marken på detaljplaneområdet består till största delen 
av morän. I närheten av Karlebyvägen finns en remsa 
med schaktmassor och invid Mellanvägen en lerig dal 
med en före detta åker som inte längre brukas.



Alueen pohjakartta ja vinovalovarjoste 

Korttelin nykyinen korkeus vaihtelee noin 8 ja 14 metrin 

välillä merenpinnan yläpuolella.

Områdets grundkarta och snedljusskugga 

Kvarterets nuvarande höjd varierar mellan cirka 8 och 
14 meter över havet.
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Video (eng):

Enjoy your journey in 

the modern and 

beautiful city of  Vaasa
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https://www.youtube.com/watch?v=aYi422tSmQE


Kiinnostuitko? 
Blev du intresserad?

Ota yhteyttä: / Ta kontakt:
Christoffer Rönnlund, christoffer.ronnlund@vaasa.fi, 0401455351

Marie Kero, marie.kero@vaasa.fi, 0405368063
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