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Kaavaselostuksessa esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalt6 ja suunnittelun vai-
heet. Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 14. kaupunginosassa Vaskiluodossa Kuulahden rannalla.

Kaava-alue muodostuu luonnonymparistosta, vuosisadan vaihteen merellisestd huvila-alu-

eesta, Suomen Sokerin puoleisella rannalla olevasta venevaja-alueesta seka Vaskiluodon met-

san kavely- ja pyorailyliikenteen paareitista. Lisaksi alueeseen kuuluu osa Kuulahden vesialu-

eesta. Kaavoitettava alue on kooltaan noin 16 ha.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti ilmakuvassa.
1.3 Kaavan nimi

Asemakaavan muutos koskee Vaskiluodossa Kuulahden rannalla olevaa kulttuurihistoriallisesti
arvokasta huvila-aluetta, joka yhtd huvilaa lukuun ottamatta sijoittuu Kuulahdenkadun var-
relle. Kadun nimesta on johdettu kaavaprosessin nimi. Kaavoitettava alue on aiemmin asema-
kaavoitettu eli sielld on jo voimassa oleva asemakaava. Taman vuoksi kaavan nimessa yksiloi-
dadan olevan kyse asemakaavan muutoksesta.

Kuulahden etela- ja itdrannan vanhasta asutuksesta kaytetdadn kaavatydssa ja sen asiakirjoissa
nimitysta Kuulahden huvila-alue. Kasitteena huvila-alue on kuitenkin osin harhaanjohtava, jos
tarkastelee rakennusten alkuperaista kayttotarkoitusta. Kasitteena huvilalla viitataan vapaa-
ajan asuntoon, joka on varustelultaan mokin ja kaupunkikodin vélistd. Alueen vanhimmat ra-
kennukset, Villat, on rakennettu kesanviettopaikaksi. 1920-luvun rakennukset ovat kuitenkin
rakennettu ymparivuotisen asumisen mahdollistaviksi asuinrakennuksiksi. Ndin ollen alueella
sijaitsee seka alkuperaiseltd kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajanviettopaikoiksi rakennettuja
huviloita ettd ympadrivuotista asumista varten rakennettuja asuinrakennuksia. Koska alueen
vanhimmat ja arvokkaimmat rakennukset ovat huviloita, on alueesta paadytty kayttamaan ka-
sitettd huvila-alue.

Asemakaavassa kaytetddn huvila-alueen edustalla olevasta vesialueesta nimed Kuulahti.
Maanmittauslaitoksen kartoissa kaytetaan virheellisesti nimea Kuutamolahti, joka on siirtynyt
myds Vaasan kaupungin karttapalvelun opaskartalle. Kuutamolahti on virheellinen kdannos
lahden ruotsinkielisestd nimestd Mdnviken. Kuutamolahtea vastaava ruotsinkielinen nimi olisi
Madnskensviken. Virheellisen kddannoksen lisdksi Kuulahden kayttamistd nimena puoltaa se,
ettd Kuulahti on yleisesti vaasalaisten kdyttama nimi kyseisesta lahdesta ja huvila-alueelle joh-
tavan kadun nimi on Kuulahdenkatu.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki paatdksen kaavamuutoksen aloittamisesta vuo-
den 2020 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa 10.12.2019. Vuoden 2020 kaavoitus-
katsaus julkaistiin 1.3.2020. Paatos kaavamuutoksen aloittamisesta tehtiin, koska Vaskiluodon
metsan halkovan kavely- ja pyorailyliikenteen paareitin suunnittelu ja toteutus tulivat ajan-
kohtaiseksi. Asemakaavamuutoksella kyseinen p&areitti mahdollistetaan kaavallisesti, minka
vuoksi kaavoituspaatos tuli tehda reitin toteutuksen aikana. Asemakaavamuutosprosessi on
tullut vireille kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatoksella 10.1.2023 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen hyvaksymiselld. Kaavoituspaatoksen ja asemakaavapro-
sessin vireilletulon valissa on tehty koko Vaskiluotoa koskevaa strategista suunnittelua, kun
saaren osayleiskaava on laadittu. Osayleiskaava vaikuttaa ohjaavasti asemakaavan sisaltéon,
minka vuoksi Kuulahdenkadun kaavaprosessin aloittaminen on odottanut osayleiskaavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:

Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatoksella osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut
nahtavillda 17.-31.1.2023. Siitd on ldhetetty sdahkodisessd muodossa oleva lausuntopyynt6 asi-
anomaisille viranomaisille seka kirjeet kaava-alueen ja naapuritonttien maanomistajille ja -
vuokraajille. OAS:n nahtavilldolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutusleh-
dissa (llkka-Pohjalainen ja Vasabladet), Teknisen viraston ilmoitustaululla seka kaupungin in-
ternet-sivuilla (www.vaasa.fi). Asiasta annettiin kahdeksan ennakkolausuntoa seké huvila-alu-
een asukkailta kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavoitusjohtajan paatoksella on ollut nahtavilla kolme kaavaluonnosta 12.12.2023-
12.1.2024. Kaavaluonnosten nahtavilldolosta tiedotettiin samaan tapaan kuin osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Nahtavilldoloaikana annettiin 11 lausuntoa ja 10 mielipidetta. Osa hu-
vila-alueen asukkaiden mielipiteista oli kirjallisia ja osa suullisia.

Julkinen nédhtévilldolo (kaavaehdotus) MRL 65 § (1.1.2025 alkaen AKL 65 §), MRA 27-28 §:
Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti nahtaville kaupunkiymparistélautakun-
nan paatokselld x.x.—x.x.2026. Kaavaehdotuksesta annettiin x lausuntoa ja x muistutusta.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 § (1.1.2025 alkaen AKL 188.5 §), kuntalaki 140 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvisti asemakaavamuutoksen kokouksessaan xx.xx.2026. Vah-
vistuksesta alkaneen valitusajan jalkeen kaava kuulutettiin lainvoimaiseksi. Tatd ennen kaavan
on hyvaksynyt kaupunginhallitus xx.xx.2026.

2.2 Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavan muutos koskee Kuulahden huvila-aluetta, joka sijaitsee Kuulahdenkadun, Kaar-
lentien ja Kuulahden vesialueen viliin jadvalla alueella. Huvila-alue kasittaa yhteensa kahdek-
san pihapiiria paa- ja talousrakennuksineen. Huviloiden lisdksi katujen rajaamalla alueella on
osa Vaskiluodon metsasta seka jalkapallokentta. Huviloihin nahden Kuulahden vastakkaisella
rannalla olevat todenndkoisesti alun perin Suomen Sokerin tyontekijdiden asuntoihin kuulu-
neet venevajat ovat mukana kaavarajauksessa. Lisaksi kaavarajauksessa on mukana Kaarlen-
tien ja Niemelantien valilla kulkeva kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti.
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Suurin osa kaava-alueesta on kulttuuriympariston kannalta paikallisesti arvokkaaksi alueeksi
arvotettua huvila-aluetta. Lisdksi alueen luonnonymparistdén ja maiseman arvot ovat merkit-
tavat.

Asemakaavamuutos on katsottu tarpeelliseksi, koska:
1. Alueella on voimassa vanha asemakaava, jonka merkinnat on syyta tarkistaa ja ajan-
mukaistaa nykytilannetta vastaavaksi.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja alueiden suojeleminen.
Alueelle on kohdistunut useita kaavamuutostoiveita.
Vaskiluotoon tarvitaan uusia evakuointireitteja suuronnettomuusvaaran vuoksi.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan huvila-alueen kayttaminen ymparivuotiseen asuintarkoi-
tukseen. Kaava-alueella olevien rakennusten pihapiireineen kadyttotarkoitusmerkinta muute-
taan luonnontilassa sdilytettdvasta puistoalueesta asuin- ja suojeltavien rakennusten kortteli-
alueiksi. Huviloille osoitetaan tontit ja niiden yhteyteen talousrakennusoikeutta. Tonttien
muodostamisen myo6ta virkistysalue pienenee, mutta suuri osa kaava-alueesta sailyy virkistys-
kaytossa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tunnistaa ja sadilyttda alueen kulttuurihistorialliset ar-
vot sekd huomioida ne alueen erityispiirteind kaavatydssa. Osana kaavatyotd huvila-alueen
rakennusten, rakennelmien ja pihapiirien sekd Suomen Sokerin puoleisen rannan venevaja-
alueen arvot seka suojelun tarve selvitetaan.

Suunnittelun periaatteet:

1. Alueen identiteetin vahvistaminen: huvila-aikakaudesta juontuvat periaatteet, johon
liittyy vehreat puutarhatontit ja kadunvarsien pensas— ja puuistutukset.
Pientaloalueen mittakaavan sdilyttdminen.

Luonto- ja kulttuurihistoriallisten arvojen vaaliminen ja esille tuominen.
Virkistysalueiden sadilyttaminen luonnontilaisena, monimuotoisena metsdalueena.

vk wnN

Arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen ja huvila-aikakauden ymparisto6n soveltuva raken-
taminen.

6. Pihapiireihin sijoittuvan pienimuotoisten palvelu- ja tyopaikkatoimintojen mahdollis-
taminen alueella.

Alueen kaytto ja luonne eivat oleellisesti kaavan my6ta muutu sen sdilyttamiseen pyrki-
van tavoitteen vuoksi. Voimassa olevaa asemakaavaa vuodelta 1978 on tarkistettu vas-
taamaan nykytilannetta ja tulevia tarpeita seuraavasti:

e Asuinrakennusten ja pihojen kayttétarkoitusmerkintd muutetaan ymparivuotisen
pientaloasumisen mahdollistavaksi (AO/s tai SR).

* Huviloiden vuokra-aloista muodostetaan tontit. Muodostettavien tonttien rakenta-
mista ohjaavat maardykset osoitetaan kaavalla.

¢ Huvila-alueen maltillinen ja tarkoituksenmukainen taydennysrakentaminen mah-
dollistetaan.

* Kaavalla suojellaan arvokkaimpia rakennuksia, rakennelmia ja aluekokonaisuuksia
osoittamalla rakennus- ja aluesuojelumerkintja.

* Kuulahdenkatu, Villa Stenforsille johtava ajoreitti sekd Kaarlentien ja Niemelantien
valilla metsassa kulkeva kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti osoitetaan katualu-
eiksi. Katualueet nimetdan kaavassa.
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* Kaavakartalle merkitaan ohjeellisena reittina Kuulahdenkadulta kohti pohjoista jat-
kuva ja olemassa olevaan ulkoilureittiin yhdistyva kavely- ja pyorailyreitti, jonka tu-
lee soveltua evakuointireitiksi.

* Vaskiluodon metsaalueen kayttotarkoitusmerkintd muutetaan ldhivirkistysalueeksi,
jolla ymparist6 sailytetdan (VL/s).

¢ Suomen Sokerin venevajojen kayttotarkoitusmerkintda muutetaan niin, etta se vas-
taa paremmin nykytilannetta.

* Vanhojen venevajojen sdilyminen turvataan.

Kaavaratkaisussa on pyritty ratkaisemaan se, etta alueen kulttuurihistorialliset seka luonto- ja
maisema-arvot huomioidaan ja ne sdilyvat osana alueen identiteettia. Erityistd huomiota on
kiinnitetty alueen pihapiirien puutarhakulttuurin vaalimiseen ja osittain palauttamiseen seka
alueen luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseen. Kuulahden ranta-alue osoitetaan kaa-
vassa yleiseksi lahivirkistysalueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan. Kaavamaarayksilla ranta-alu-
een kasittelya ja hoitoa ohjataan niin, ettd puuston ja avoimien nakymien vuorottelu merelle
sailyy. Lisaksi ohjataan sailyttamaan virkistysalueella olevat huvila-ajan jaanteet, kuten kivi-
pengerrykset ja -muurit seka havinneiden rakennusten kivijalat.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan reitteja, joita on suunniteltu Vaskiluodon osayleiskaavassa
ja Vaskiluodon metsan yleissuunnitelmassa. Kaksi reittimuutosta on jo toteutettu: Ajoneuvo-
liilkenne ohjataan huvila-alueelle Kaarlentien kautta seka Vaskiluodon metsan lapi kulkeva ka-
vely- ja pyoréilyliikenteen paareitti. Toteutuneet reitit osoitetaan katualueeksi kaavassa. Li-
saksi asemakaavalla mahdollistetaan alkuosa uudesta Kuulahdenkadulta kohti saaren pohjois-
osaa jatkuvasta kavely- ja pyorailyliikenteen reitistd, jonka tulee soveltua evakuointireitiksi.

Kaarlentielta huvila-alueelle jatkuva nykyinen ajoreitti osoitetaan kaavamuutoksella kaduksi ja
nimetdan Kuulahdenkaduksi. Kaarlentien ja huvila-alueelle johtavan risteyksen valinen osuus
Kuulahdenkadusta osoitetaan kaavassa pihakaduksi. Kaavamuutoksella katualueeksi osoitet-
tava Kuulahdenkadun ja Niemeldntien valinen kavely- ja pyordilyliikenteen paareitti nimetdan
Vaskiluodonraitiksi. Raitti -paate on paareiteille kaavoituksen nimitydryhman osoittama nimi,
jota kdytetdaan asemakaavoissa. Villa Stenforsille johtava ajoreitti osoitetaan katualueeksi, joka
nimetdan Julia Wikmanin poluksi. Julia Wikman oli arkkitehti A. W. Stenforsin vaimo. Kirjalli-
suuslahteiden mukaan Stenfors suunnitteli ja rakennutti Villa Stenforsin haalahjaksi vaimol-
leen Julialle. Polku -paatetta on kaytetty Iahialueen nimistéssa aiemmin esimerkiksi Frilundin-
polussa. Lisaksi sanana polku kuvaa ajoreitin nykyistad polveilevaa luonnetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavamuutoksen on tarkoitus valmistua vuonna 2026. Kaavamuutos ei muilta osin ku-
moa Vaskiluodon pohjoisosassa voimassa olevaa asemakaavaa (ak497). Kaavaprosessin ete-
nemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1103.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Huvilakulttuurin historia
3.1.1 Suomalainen huvilakulttuuri

Suomalaisen huvilakulttuurin juuret ovat Ruotsissa, jossa porvaristo on vuokrannut 1600-lu-
vulta Iahtien maalaistaloja kesdasunnoksi. Kaytantd maaseutuasuntojen hankkimisesta yleistyi
1700-luvun lopulla. Myds Suomessa varakkaimmilla perheilla oli maaseutukartanoita usein si-
samaassa.

Suomalainen huvilakulttuuri syntyi 1800-luvun alkupuoliskolla, kun pieni yldluokka kiinnostui
viettdmaan kesiaan luonnon helmassa eurooppalaisten esikuvien mukaisesti. Talléin varsinai-
sia kesdhuviloita alettiin rakentamaan rannikkokaupunkien laheisille rannoille ja saarille. 1800-
luvun loppua kohti kesdhuviloiden omistus alkoi yleistyd porvariston ohella muissakin yhteis-
kuntaluokissa.

Huviloiden tyylisuunnat vaihtelivat ajan kuluessa. Ensimmaiset huvilat 1800-luvun alussa oli-
vat tyyliltadn uusklassistisia. 1800-luvun loppupuolella huvilat rakennettiin kertaustyylien mu-
kaisesti arkkitehtien hakiessa esikuvia englantilaisista ja italialaisista maaseutuhuviloista ja
sveitsildistyylista. 1900-luvulle tultaessa kansallisromantiikka ja jugend yleistyivat tyylisuun-
tina huvila-arkkitehtuurissa.

Huvila-asutus on muuttunut ajan kuluessa, minka vuoksi sen kehittyminen jaetaan kolmeen
vaiheeseen:

1. Synty- ja varhaiskausi, johon lukeutuvat kaikki ennen ensimmaistda maailmansotaa raken-
netut huvilat. Varhaiskauden huviloista puhutaan suurhuviloina, koska ne olivat kookkaita, ko-
risteellisia ja niitd ymparoivat yleensa suuret puutarhat. Huviloita omistivat vain ylimpiin yh-
teiskuntaluokkiin kuuluvat. Huviloille muutettiin koko kesédksi, ja muuttokuormaan kuuluivat
kaikki tarpeelliset tavarat. Mukaan maaseudulle muutti myos palveluskunta. Keskeinen osa
huvilaelamaa oli sosiaalinen kanssakdayminen ja juhlien jarjestaminen vieraille.

2. Vakiintumiskausi kattaa maailmansotien valisena aikana rakennetut huvilat. Kauden huvilat
olivat yksinkertaisia, kdytannollisid ja omakotitalon kaltaisia tarkoituksenmukaisuuden koros-
tuessa suunnittelussa varhaiskauden koristeellisuuden sijasta. Edelleen rakennettiin melko
suuria huviloita. Myos puutarhat olivat aiempaa pienempia ja niilla oli esteettisten arvojen
lisaksi hyotykdyttod, kun koristekasvien lisdksi alettiin kasvattaa vihanneksia ja hedelmia. Hu-
vilaelaman sosiaalinen aspekti muuttui, kun vilkkaan seuraelaman sijasta huvilalla olon tarkoi-
tus oli perheen kesken virkistaytyminen ja vapaa-ajan vietto.

3. Joukkokausi jatkuu edelleen. Erilaiset urheilumajat ja lomamaokit yleistyvat edustaen uutta
suomalaisten ikiomaa jokamiehen kesamokkia. Toisin sanoen mokin omistaminen yleistyi ja
tuli mahdolliseksi yha useammalla suomalaiselle yleisen varallisuustason noustessa. Sotien jal-
keen rakennettiin enimmakseen pienia ja yksinkertaisia loma-asuntoja. 1960-luvun lopussa
alettiin rakentaa modernein mukavuuksin varustettuja, omakotitalomaisia kesdasuntoja. Ke-
sdasunnolla ei enda valttamatta vietetty koko kesaa, vaan mokilla vierailtiin lyhyita jaksoja
myds muuna vapaa-aikana, kuten iltaisin ja viikonloppuisin talviaikaankin.

Huvilan pihapiirien periaatteet
Paarakennus
Ranta-alueiden huvilat sijoitettiin usein tontin korkeimmalle paikalle niin, etta sieltd avautuvat

kauneimmat nakymat eika rakenteiden kastumisesta ollut vaaraa vedenpinnan korkeuden
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vaihdellessa. Tallaiset paikat olivat yleensa myds tontin kallioisimpia, eivatka siten optimaalisia
istutuksien istuttamiselle. Paajulkisivu oli yleensa suunnattu vetta kohti, joka oli siihen aikaan
myos edustavin suunta huvilaa lahestyttaessa useimmiten veneelld. Maisemien ihailua varten
huviloissa oli usein nakétorni.

Uimahuone

1800-luvun lopussa useimmilla huviloilla oli oma uimahuone tai uimakammio, joka noudatteli
usein paahuvilan tyylid ja sommiteltiin istumaan kokonaisuuteen. Uimahuone rakennettiin
usein laiturin nokkaan, jossa vesi oli tarpeeksi syvaa uimiseen. Rakennuksessa oli usein pieni
pukuhuone ja Iéylyhuone, josta oli kulku suoraan veteen.

1900-luvun alussa uimahuoneen ldhelle alettiin rakentaa rantasaunoja, kun saunomisen suo-
sio alkoi kasvaa my0s ylaluokan keskuudessa. Tata ennen ylaluokka oli vieroksunut saunomista
johtuen muun muassa siita, ettd Ruotsin kuninkaan hallinto oli kehottanut valttdmaan sauno-
mista sen oletetun epaterveellisyyden vuoksi. Ajan kuluessa saunat syrjayttivat uimahuoneet.

Muut rakennukset

Huviloiden pihapiiriin kuului myds muita, lahinnd padrakennuksen huoltoon tarkoitettuja, ta-
lousrakennuksia. N&ita kooltaan usein pienia rakennuksia olivat jadkellarit, varastot ja liiterit,
ulkohuoneet, palvelusvaen asumukset seka karjasuojat.

Puutarha

Huviloita ymparoivat usein hyvin hoidetut englantilaistyyliset puutarhat. Monivuotisten kuk-
kien muodostamien koristepuutarhaosien lisaksi puutarhoissa oli usein hyotykasveja, kuten
marjapensaita ja hedelmapuita, minka turvin huviloilla voitiin elaa varsin omavaraisesti. Huvi-
loiden pihapiireissa pidettiin usein myds kotieldimia.

Suomalainen huvilakulttuuri -osion ldhteet:
Hautajarvi, H. (2006). Huviloita | Saunoja. Rakennustieto, Helsinki.

Vaasan seudun vanhat huvilat. Pohjanmaan museo ja Vaasan kaupungin paikkatietopalvelut.
https://kartta.vaasa.fi/huvilaelamaa/vaasanseutu/index fi.html. Luettu 9.10.2023.

Toteutuminen Kuulahden huvila-alueella

Kuulahdessa varhaiskauden huviloiden pihapiirit ilmentavat edelleen varsin hyvin huviloiden
pihapiirin periaatteita, vaikkei hyotykasveja niissd merkittdvassa maarin enaa olekaan. Yksit-
taisia majapensaita ja hedelmapuita pihoista [6ytyy, muttei laajoja kasvimaita.

Villa Stenforsin pihapiiri on malliesimerkki periaatteiden toteuttamisesta paarakennuksen si-
jaitessa korkealla paikalla ja ndakymien avautuessa rakennukselta merta kohti. Uimahuone |6y-
lyhuoneineen sijoittuu rantaviivan tuntumaan, kuten myoés veneen sdilyttamiseen kaytetty ve-
nevaja. Vanhan siirretyn asuinrakennuksen on arveltu toimineen palvelusvden asumuksena
Stenforsin huvilan valmistelumisen jalkeen. Asuinrakennuksen viereisen talousrakennuksen
alkuperaiseksi kayttotarkoitukseksi on rakennusinventoinnissa maaritelty karjasuoja. Raken-
nukset ovat siis toimineet paarakennuksen tukirakennuksina mahdollistaen varsin omavarai-
sen kesdajan asumisen sosiaalisine tapahtumineen.

Villa Kurténin pihapiirissa olevaa kellaria on mahdollisesti kaytetty jaiden sailytyksessa ja ny-
kyisen omistajan suullisen tiedon perusteella laiturin paassa on aiemmin ollut uimahuone. Kol-
mannen varhaiskautena rakennetun huvilan, Villa Roosin, tapauksessa on vaikeampaa arvioida
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kuinka rakennuksen pihapiirissa alun perin toteutettiin yleisia huvila-ajan periaatteita. Nykyi-
sellaan pihapiirissa ei ole sailynyt varhaiskauden aikaisia talousrakennuksia eika huvilakaudella
tyypillisia kulttuurikasveja, kuten hyotykasveja. Rannan tuntumassa on sdilynyt havinneen
mahdollisesti paviljongin pyorea kivijalka. Villa Roosin tapauksessa lahdeaineisto on puutteel-
lista ja pihapiirin metsaisen luonteen vuoksi vanhoista ilmakuvista ei ole nahtavissa rakennuk-
sia tai kulkureitteja.

3.1.2 Huvilakulttuuri Vaasassa

Kausittaista asumista on Vaasassa ollut hyvin pitkaan, silla esimerkiksi kalastusmajoissa asut-
tiin kesdaikoina ennen varsinaisia kesdhuviloita.

Vaasassa kesdhuvila-asutus keskittyi 1800-luvun lopulla Klemetséhdn, Suvilahteen, Kuparisaa-
reen, Vaskiluotoon, Isolahden, Gerbyn, Vastervikin, Sundomin rantaan seka saariin ja Palosaa-
relle. Huvilat olivat aluksi kaupungin varakkaiden kauppiaiden ja teollisuusmiesten seka virka-
miesten rakennuttamia. Ne toimivat usein myos kauppiaiden edustustiloina.

Huvila rakennettiin yleensa ldhelle kaupunkia lyhyen venematkan paahan. Huviloille kuljettiin
vesitse usein kdytannon syista, koska niille ei aina johtanut kunnollista tieta. Suurimmille hu-
viloille liikennoi kesdakuukausien aikana hoyrylaiva.

Huvilat edustivat kulloinkin vallitsevia tyylisuuntauksia kuten uusgotiikkaa, kansallisromantiik-
kaa, uusklassisismia ja jugendia. Huviloita suunnittelivat erityisesti arkkitehdit A.W. Stenfors,
Otto Ekman, Fredrik Thesleff ja Julius Basilier. Arkkitehdeista kaksi ensin mainittua ovat suun-
nitelleet Kuulahden huvila-alueella yhteensa viisi huvilaa, kun laskee mukaan Ekman suunnit-
teleman Villa Kurténin laajennuksen rakennuksen alkuperdisen osan suunnittelijan ei ollessa
tiedossa.

Monet varsinkin varhaiskauden huviloista on jo purettu. Kaupungin kasvaessa ja yhdyskunta-
rakenteen levittdytyessa laajemmalle alueelle erityisesti huonokuntoiset huvilat korvautuivat
ymparivuoden asuttavilla uudisrakennuksilla 1960-80-lukujen aikana. Huviloiden purkamisen
taustalla vaikuttavat lukuisat syyt, mutta yhtena keskeisena rakennussuojelun puute.

Kuulahden huvila-alueella alkuperaiset asuinrakennukset ovat sdilyneet, mutta historiallisen
kartta-aineiston perusteella talousrakennuksia on purettu ja uusia rakennettu ajan kuluessa.
Voimassa olevassa, 1970-luvun lopulla laadittu, asemakaavassa huvilat pihapiireineen sijoittu-
vat puistoon eikd rakennuksille ole osoitettu rakennusoikeutta tai -alaa. Ratkaisun voi nahda
tapana suojella vanhoja rakennuksia, kun uusien rakennusten rakentamista ei ole kaavalla oh-
jattu. Asukkaalta tulleen suullisen tiedon mukaan 1970-luvulla rakennusliike olisi ollut kiinnos-
tunut korvaamaan huvilat uudisrakentamisella. Tietoa ei ole pystytty vahvistamaan, mutta
kaavan voi ajatella olevan kannanotto huviloiden sailyttamiseksi ajankohtana, jolloin raken-
nussuojelu ei vield ollut vakiinnuttanut asemaansa lainsddadanndssa eika osana kaavaproses-
sia.

Talousrakennusten muutoksista huolimatta Kuulahden huvila-alue rakennuksineen on sailynyt
varsin hyvin, ja pihapiireineen padrakennukset muodostavat yhtendisen maisemakokonaisuu-
den. Osoituksena sadilyneisyydesta huvila-alue on luokiteltu maakunnallisesti tai paikallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi, koska se ilmentda rakentamisaikansa huvilakulttuuria ja
Vaskiluodon varhaista asutushistoriaa. Vuosien mittaan tehdyissa rakennuskannan inventoin-
neissa paaosa paarakennuksista on arvotettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
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arvokkaiksi. Inventointien tulokset toimeenpannaan kaavamuutoksella suojelemalla arvokkain
osa rakennuskannasta.

3.2 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee Kuulahden huvila-aluetta, joka sijaitsee Kuulahdenkadun, Kaar-
lentien ja meren valiin jaavalla alueella Vaskiluodon metsan lansiosassa. Lisdksi kaava-aluee-
seen kuuluvat Suomen Sokerin puoleisella rannalla olevat venevajat seka Vaskiluodon met-
sassa Kaarlentien ja Niemeldntien valilla kulkeva kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti. Alla
olevassa ilmakuvassa kaava-alue on jaoteltu osa-alueittain seuraavasti: Kuulahdenkadun var-
rella olevat huvilat ja Kuulahden pohjukassa oleva Villa Stenfors, jalkapallokentan ymparisto
ja vuokrasauna kuntoreitteineen, Suomen Sokerin venevajat ja Vaskiluodon metsan halkova
kavely- ja pyorailyreitti.

llmakuvan pddlle on tulkinnan helpottamiseksi hahmoteltu rakennukset ja kulkureitit.
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Alueen asutushistoria

Vaskiluoto koostui 1800-luvun alussa kolmesta erillisesta saaresta: Lill Vassklot, Stor Vassklot
ja Borgar Oran. Vaskiluoto oli tuolloin osa Klemettilan kyldn maita, joita Vaasan kaupunki lu-
nasti uuden kaupungin rakennusmaaksi vuoden 1852 suuren tulipalon jalkeen. Huolimatta
maanomistuksen siirtymisestd Vaasan kaupungille, Vaskiluoto ei sisdltynyt Setterbergin
vuonna 1855 tekemadn asemakaavaan.

Kuulahden huvila-alue rakentui aikanaan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle, mutta on nyt
osiltaan kiinni kaupunkirakenteessa sataman siirron aloittaessa Vaskiluodon laajamittaisem-
man rakentamisen. Ennen 1800-luvun loppua Vaskiluodossa oli ollut vain muutamia kesakay-
tossa olevia huviloita. Kuulahden huvila-alueen ensimmaisten huviloiden rakentaminen ajoit-
tuu 1800- ja 1900-lukujen taitteeseen, kun Villat Stenfors, Roos ja Kurtén valmistuivat. Naiden
vanhimpien paarakennusten voi katsoa liittyvdan Vaskiluodon varhaiseen huvilarakentamisen
vaiheeseen. Kyseiset kolme huvilaa ovat ennen ensimmaistda maailmansotaa rakennettuja niin
kutsutun synty- ja varhaiskauden huviloita. Villa Haglund on rakennettu maailmansodan ai-
kana valmistuen 1918. Kuulahdenkadun varrelle rivistodn 1920-luvulle rakentuneet asuinra-
kennukset ovat mybhemman asuinrakentamisen vaiheen tuotteita. Huviloista poiketen ne
ovat rakennettu ymparivuotista asumista varten, mista kertovat rakennusten sisatiloissa ole-
vat pesu- ja saunatilat.

Kuulahden huvila-alueelle ei ole rakennettu uusia paarakennuksia 1920-luvun asuinrakennus-
ten rivistdon rakentumisen jalkeen. Talousrakennuksia on rakennettu ja purettu ajan kuluessa,
mutta kokonaismaaraltaan niiden lukumaara on kasvanut alkuperaiseen tilanteeseen nahden.

3.2.2 Rakennettu ymparisto

Alueelle on kahdeksan kulttuurihistoriallisesti arvokasta huvilaa. Vanhimmat huvioista on ra-
kennettu 1800-luvun lopun vuosikymmenina ja uusimmat 1920-luvulla. Kuulahden huvila-alu-
een rakennukset sijoittuvat Kuulahdenkadun varrelle lukuun ottamatta yhta huvilakokonai-
suutta. Villa Stenfors sijoittuu Kuulahden pohjukkaan erilleen muista rakennuksista ja kulku
pihapiiriin tapahtuu Kuulahdenkadun sijasta jalkapallokentalta jatkuvan ajoreitin kautta.

Kaava-alueen rakennuskanta on idltaan ja arkkitehtuuriltaan varsin yhtendinen kokonaisuus,
joka jakautuu kahteen ryhmaan: vapaa-ajan asunnoiksi rakennetut massoittelultaan ja yksi-
tyiskohdiltaan moninaiset huvilat ja 1920-luvulla rakennetun taloriviston yksinkertaisemmat
asuinrakennukset. Alueen alkuperdiset talousrakennukset ovat olleet ulkoasultaan yhtenevai-
sia niiden rakennusmassan ollessa kapearunkoinen suorakaide pulpettikatolla. Vastaavasti
rantasaunoissa on kadytetty harjakattoa.

Kuulahdenkadun huvila-alueella sijaitsee huviloiksi ja asuinrakennuksiksi rakennettuja raken-
nuksia. Naistd asumiskdyttoon rakennetuista rakennuksista kaytetadn selkeyden vuoksi yhta
kasitettd, paarakennus. Padrakennuksen kasitteella tarkoitetaan yleisesti rakennuspaikalla si-
jaitsevista rakennuksista suurikokoisinta ja toiminnoiltaan merkittavinta. Kaikkien paaraken-
nusten pihapiirien osalta rakennusten hierarkia noudattaa padsaantoisesti seuraavaa periaa-
tetta: Paarakennus sijoittuu pihapiiriin saavuttaessa ensimmaiseksi ja on kooltaan selkeasti
suurin dominanttirakennus. Pihapiirista riippuen eri maara talousrakennuksia levittaytyy paa-
rakennuksen ymparille rannan puolelle.

13



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos | ak1103
Kaavaehdotuksen selostus, 5.5.2026

Huvila-alue on rakennuksista huolimatta yleisilmeeltdaan metsainen. Pihapiirit ovat vehreita ja
rakennukset ovat osittain puiden katveessa Kuulahdenkadulta katsottaessa. Ranta-alueen ra-
kennukset sijaitsevat maisemallisesti varsin nakyvalla paikalla huolimatta kaukomaisemaa
osittain peittavasta puustosta ja vesikasvillisuudesta. Erityisesti rantaviivan laheisyydessa ole-
vat saunarakennuksista osa nakyy selkeasti Kuulahden vastakkaisella puolelle.

L

Kuulahdenkadun asuinrakennusten rivisté eri suunnista kuvattuna vuonna 2021.

14



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos | ak1103
Kaavaehdotuksen selostus, 5.5.2026

Alla olevassa kaaviossa on esitetty alueella olevien rakennusten valmistumisen ajankohdat.
Valmistumisen ajankohdat on esitetty vuosikymmenittdin omilla varikoodeillaan. Ajoitukseen
liittyy epavarmuutta johtuen lahdeaineiston rajallisuudesta. Esimerkiksi ilmakuvien tulkintaan
liittyy useita haasteita, kuten rakennusten erottaminen epatarkoista kuvista ja se, ettei ku-
vassa havaittu rakennus valttamatta ole nykyinen rakennus.
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Vanhimmat rakennuksista on rakennettu vapaa-ajan asunnoiksi. Nama huvilat sijoittuvat

etddmmalle Kuulahdenkadusta. 1920-luvulla katuun kiinni rakennetut asuinrakennukset ra-
kennettiin ymparivuotiseen kayttdon, mika on nahtavissa esimerkiksi niiden varustelusta. Paa-
rakennusten kayttdaste on vaihdellut ajan kuluessa. Nykyisin osaa rakennuksista kdytetdan
ympdrivuotiseen asumiseen, mutta muutaman tapauksessa huvilalla vietetty aika on vahaista.

Huvila-alueella on yhdeksan paarakennusta kahdeksalla rakennuspaikalla, kun Villa Stenforsin
vuokra-alalla on kaksi asuinrakennusta. Yksi tontti on yksityisen omistama ja muut paaraken-
nukset sijaitsevat vuokra-aloilla. Rakennukset ovat yksityisessd omistuksessa. Vuokra-alat ra-
jautuvat paarakennusten laheisyyteen. Alun perin talousrakennukset ovat sijainneet lahella
paarakennusta, mutta ajan kuluessa rakentamista on levittaytynyt kauemmas ranta-alueelle.

Maankohoaminen vaikuttaa voimakkaasti Kuulahden rannalla. Sen seurauksena paarakennuk-
set lahimpine rakennuksineen ovat siirtyneet paikoin kymmenia metreja kauemmas rantavii-
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vasta niiden valmistumisajankohtaan ndahden. Maannousun seurauksena vanhin rakennus-
kanta sijaitsee nykyisin varsin etdalla rannasta ja ranta-aluetta on otettu kayttoon sitd mukaan,
kun maata on noussut merestd. Maankohoaminen on kuitenkin eritahtista eri puolilla Kuulah-
tea. Sen vaikutus on nahtavissa erityisesti 1920-luvulla rakennettujen Kuulahdenkadun varren
asuinrakennusten pihapiireissa. Vastaavasti vanhempien huviloiden pihapiireissa maankohoa-
misen vaikutus on ollut vahdisempi. Konkreettisesti rantaviivan aiemmasta kohdasta kertovat
erilaiset kivirakenteet, kuten kivipengerrykset, jotka on rakennettu alun perin rantaviivan tun-
tumaan.

Punaisella paarakennukset

Sinisella talousrakennukset

Vuoden 1955 ilmakuva, johon on merkitty pdd- ja talousrakennukset.

Huvila-alueen rakennuskanta on sdilynyt varsin samanlaisena viimeisen 50 vuoden ajan eli voi-
massa olevan asemakaavan voimassaolon ajan. Lahdeaineiston perusteella kaikki alueella ol-
leet alkuperéiset paarakennukset ovat sdilyneet. Alueen rakennusten kokonaismaara on kui-
tenkin kasvanut. Lisdrakentaminen on painottunut pienimittakaavaisiin ja osin kevytrakentei-
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siin talousrakennuksiin paarakennuksen ja rannan valisella alueella. Rakennetut talousraken-
nukset ovat olleet pdaosin enintdan parinkymmenen nelion kokoisia varastoja. limakuvien pe-
rusteella ainakin kaksi 1950-luvulla alueella olleista talousrakennuksista on purettu. Asukkailta
saadun suullisen tiedon perusteella lisdaksi ainakin seuraavat rakennukset tai rakennelmat ovat
havinneet alueelta joko purkamisen tai tulipalon kautta:

e Kuulahdenkatu 10:n uimahuone
e Villa Kurténin uimahuone
e Villa Stenforsin toinen maakellari

Punaisella paarakennukset
Siniselld talousrakennukset

Violetilla puretut talousrakennukset
(v. 2023 tilanteeseen nahden)

Vuoden 2023 ilmakuva, johon on merkitty pdd- ja talousrakennukset. lImakuvasta nidkee alu-
een tdydennysrakentamisen ja rantaviivan muutoksen, kun sitd vertaa vuoden 1955 kuvaan.

Asuinrakennuksiin tehdyt muutokset ovat olleet maltillisia kahta paarakennusta lukuun otta-
matta. Kyseisten rakennusten merkittava muutos on ollut rakennusmassan muuttaminen laa-
jennuksilla. Muiden paarakennusten osalta muutokset ovat olleet luokkaa ikkunoiden tai ovien
vaihdot seka kuistin lissdminen tai lasitus.

Rakennuskannassa tapahtuneiden muutosten lisdksi pihapiirit ovat muuttuneet ajan saatossa.
Alueelle leimallisia puutarhaistutuksia seka -rakenteita, kuten huvimajoja, on havinnyt.
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Merkeiksi havinneistd huvimajoista ovat jaaneet kivijalat. Villa Roosin ja mahdollisesti Villa
Stenforsin pihassa on pyoredn huvimajan kivijalka.

Osoitteissa Kuulahdenkatu 4, 6, 8 ja 10 sijaitsee rivistossa nelja 1920-luvulla rakennettua
asuinrakennusta. Ne sijaitsevat maaston muotoja mukaillen paaty Kuulahdenkadulle pain. Ra-
kennukset muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden Kuulahdenkadun varressa kokonsa, ikansa
ja osin tyylipiirteidensa perusteella. Yhtendisia ominaispiirteitd osin selittanee se, etta raken-
nukset ovat A. Mannisen ja A. W. Stenforsin suunnittelemia. Kadun varren rakennusrivistosta
irrallaan sijaitsee nelja padrakennusta; vapaa-ajanviettopaikoiksi rakennetut huvilat eli Villat
Haglund, Kurtén, Roos ja Stenfors. Huvilat on rakennettu 1800- ja 1900-luvun taitteessa, ja ne
poikkeava tyylipiirteiltdan 1920-luvun klassismia toteuttavista asuinrakennusten rivistosta.
Nama huvilat sijoittuvat metsdisen puistoalueen ympardiviin pihapiireihin.

Seuraavassa on esitelty lyhyesti huvila-alueen paarakennukset pihapiireineen maastokadyntien
havaintojen ja asemakaavan tausta-aineistoksi tilatun rakennusinventoinnin perusteella:

Villa Haglund (my®ds kaytetty Villa Trollnédset)

Huvila sijaitsee merelle pain laskevassa rinteessa Kuulahdenkadun paassa ollen pihapiireista
pohjoisin. Pihapiiri sijaitsee puiden rajaamana omana kokonaisuutenaan. Pihapiirin sisdan-
kdynnin yhteydessa kasvaa suurikokoisia tuijia. Piha-alueen korkeuseroja on pengerretty kivi-
selld tukimuurilla niin, ettd muodostuu kaksi oleskelualuetta.

Villa Haglund kuvattuna syksylld 2020.

Pihapiirin paarakennus, Villa Haglund, on rakennettu vapaa-ajan asunnoksi vuonna 1918 O.
Ekmanin piirustusten mukaan ja edustaa aikakauden kansallisromanttista jugend tyylia. Ra-
kennus on tyylisuunnalle ominaisesti epdsymmetrinen ja saanut vaikutteita rakennuspaikasta
jailmansuunnista. Rakennusta on peruskorjattu jonkin verran, kun katto, ulko-ovi ja ikkunoita
on vaihdettu. Lisaksi lannen puoleisella julkisivulla ollut kuisti on korvattu nykyisella veran-
nalla. Korjaukset ovat paasaantoisesti rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia.
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Kokonaisuuteen kuuluu
paarakennuksen lisaksi
yhteensa yhdeksan eri-
kokoista talousraken-
nusta. Puuliiteria lu-
kuun ottamatta kai-
kissa rakennuksissa on
punaiseksi maalattu
puuverhous julkisivuna.

Vanhimmat talousra-
kennuksista, massal-
taan suorakaiteen-
muotoiset entinen ve-
nevaja ja kaymala, si-
jaitsevat  etddammalla

paarakennuksesta.
Paarakennuksen poh-
joispuolelle levittaytyy
uudempia varastora-
kennuksia, kuten auto-
katos. Pihapiiriin si-
sdadnkayntid rajaa pui-

nen saleaita.

Ennen kédymdldnd kédytetty talousrakennus kuvattuna syksylld 2020.
Kuulahdenkatu 4

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella pohjoisimpina 1920-luvulla ra-
kennettujen talojen rivistoa. Riviston paarakennusten paadyt ovat kadunsuuntaisesti. Pihapiiri
on suojaisa ja istutuksin jasennelty kokonaisuus. Paarakennuksen kadun puoleisella julkisivulla
kasvaa suurikokoinen tuija. Pdarakennuksen ja vanhan talousrakennuksen vilista kulkee levea
sorapintainen vayla rantaan asti.

Asuinrakennus on valmistunut 1925 A. Mannisen piirustusten mukaisena. Rakennus poikkeaa
muista Kuulahdenkadun asuinrakennuksista kattomuodollaan (mansardikatto) sekad rungon
muodolla. Tyylillisesti rakennuksessa on havaittavissa uusklassismin piirteitd; symmetrisyys ja
levea friisi vesikaton ja seindn leikkauskohdassa. Rakennukseen on tehty korjaus- ja muutos-
t6ita, kun ikkunat on vaihdettu alkuperédisen ikkunajaon mukaisesti, ulko-ovet on vaihdettu,
sisdankdyntien yhteyteen lisatty kate ja ylakerran parveke on uusittu. Muutos- ja korjaustoi-
menpiteet ovat olleet onnistuneita ja rakennus on sailyttanyt kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan luonteensa.
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Kuulahdenkatu 4:n pédrakennus kuvattuna kevddllé 2021.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen lisdksi viisi rakennelmaa. Padrakennuksen lahetty-
villa sijaitsee sen kanssa samalla aikakaudella rakennettu massaltaan suorakaiteenmuotoinen
talousrakennus, jota kaavan laadinnan aikaan rakennetaan osittain uudestaan. Talousraken-
nuksen tiilinen osa sailytetdan, mutta puuosa on purettu ja korvataan uudella. Maankohoami-
sen vaikutus on nahtdvissa pihapiirissa, kun vanha rakennuskanta sijaitsee etdalla nykyisesta
rantaviivasta tontin sisdpuolella ja lIdhelle vetta on rakennettu uudempia rakennelmia (vene-
suoja, puukatos ja leikkimaokki). Kuulahdenkadun kdantoépaikalla on kiinteiston asukkaiden ra-
kentama autotalli. Pihaa reunustaa kadun puolella puinen séleaita.

Talousrakennus, jonka tiiliosa suojellaan, kuvattuna syksyllé 2020.
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Kuulahdenkatu 6

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella osana 1920-luvulla rakennettu-
jen talojen rivistoa. Riviston paarakennusten paadyt ovat kadunsuuntaisesti. Paarakennuksen
laheisen piha-alueen toiminnot, kuten kulkuvaylat, ovat sdilyneet. Pihapiirin keskiosissa lahella
voimajohtoa kasvaa suuria kuusia. Maankohoamisen vaikutus on havaittavissa pihapiirissa sel-
keasti, kun padrakennus sijaitsee nykyisin etdalla rantaviivasta. llmakuvien perusteella lahella
paarakennusta oleva kevytrakenteinen katoksellinen kesakeittié on rakennettu samassa koh-
taa aiemmin olleen talousrakennuksen kivijalkaa hyédyntdaen. Rakennusinventoinnissa tode-
taan vuoden 1924 asemapiirustuksesta kayvan ilmi, ettei tontille ole alun perin suunniteltu
talousrakennuksia. Kuitenkin esimerkiksi 1950-luvun ilmakuvissa on nahtavissa talousraken-
nuksen rakennusmassa.

S
4

g

Kuulahdenkatu 6:n pédrakennus kuvattuna syksyllé 2020. Kuvan ottamisen jélkeen aita on
poistettu.

Asuinrakennus on valmistunut 1924 A. W. Stenforsin piirustusten mukaan. Rakennus edustaa
aikakaudella tyypillistd asuinrakentamista kapean runkosyvyyden, harjakaton ja rakennus-
osien yksityiskohtien osalta. Rakennus on sdilynyt |dhes alkuperaisten piirustusten kaltaisena.
Pohjoiselle julkisivulle on lisatty kuisti, joita on Iahes poikkeuksetta lisatty aikakauden raken-
nuksiin. Kuisti noudattaa rakennuksen mittakaavaa ja on luonteva osa kokonaisuutta.

Kokonaisuuteen kuuluu lisdksi nelja rakennelmaa. Lahelld pddrakennusta on edelld mainittu
kesakeittid ja kauempana vuokra-alan ulkopuolella on varastorakennus puukatos jatkeenaan
seka tynnyrisaunan ja paviljongin muodostama kokonaisuus. Piha-aluetta kadun puolella reu-
nustanut raja-aita on poistettu kaavaprosessin aikana.
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Kuulahdenkatu 8

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella osana 1920-luvulla rakennettu-
jen talojen rivist6a. Riviston padrakennusten paadyt ovat kadunsuuntaisesti. Huvilan pihapii-
rissa ollut kulkuyhteys ei ole enaa havaittavissa. Maankohoamisen vaikutus on nahtavissa pi-
hapiirissa, kun paarakennus on siirtynyt rantaviivasta kauemmas. Rannassa on sdilynyt vanhaa
kivipengerrystda rantaviivan historiallisen paikan merkkind. Pihapiirin rannan puoleisessa
osassa puusto ja muu kasvillisuus on tiheda eika avointa nakdyhteytta rantaan ole.

Y, Y 4 . ~
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Kuulahdenkatu 8:n rantaviivan Iéhistélld oleva kivipengerrys kuvattuna syksylld 2020.

Kuulahdenkatu 8:n pddrakennus kuvattuna syksylld 2020.
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A. Manninen on suunnitellut vuonna 1927 valmistuneen asuinrakennuksen. Rakennus edustaa
aikakaudella tyypillistd asuinrakentamista kapean runkosyvyyden, harjakaton ja rakennus-
osien yksityiskohtien osalta. Kuistin koristepilarit ovat nikkarityyliset. Rakennuksen lansipaa-
tyyn on vaihdettu levea ikkuna ja eteldapaadyn pieni pyorea ikkuna on vaihdettu levedan neli-
oikkunaan. Jos rakennus on toteutettu rakennuspiirustusten mukaisesti, niin puuverhous on
vaihdettu jollain ajanhetkelld vaakasuuntaiseksi.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen lisdksi nelja rakennelmaa. Paarakennuksen kanssa
samalta aikakaudelta ovat massaltaan suorakaiteenmuotoinen talousrakennus ja pieni sauna.
Vuokra-alan kadunpuoleisessa kulmauksessa on roskakatos ja toinen kevytrakenteinen raken-
nelma, venesuoja, sijaitsee saunan ldhelld. Pihaa reunustaa kadun puolella ja eteldrajalla pui-

nen aita.

Pddrakennuksen kanssa samoihin aikoihin rakennetut talousrakennus ja sauna kuvattuina
syksyllé 2020.

Kuulahdenkatu 10

Asuinrakennuksen pihapiiri sijaitsee Kuulahdenkadun varrella osana 1920-luvulla rakennettu-
jen talojen rivistoa. Riviston pdarakennusten pdadyt ovat kadunsuuntaisesti. Maankohoami-
sen myoOta ranta-alue on jadnyt kauas padrakennuksesta, mutta vesi on tuotu pihapiiria Iahem-
mas rantaviivaa voimakkaasti ruoppaamalla. Lisdksi oleskelualue jatkuu veden aarelle pitkalla
laiturirakenteella. Pihapiiri on varsin avoin vahdisen puuston vuoksi.

A. W. Stenfors on suunnitellut vuonna 1928 valmistuneen asuinrakennuksen. Rakennukseen
on tehty mittavia muutos- ja korjaustoimenpiteitd vuoden 2014 poikkeamisluvalla. Ikkunat on
vaihdettu ja ne ovat alkuperaisia ikkunoita levedampia ja suurempia. Paatyihin on lisatty kolmi-
oikkunat. Katto ja ovet on vaihdettu. Kuisti on korvattu uudella ja sen yhteyteen on rakennettu
tuulikaappi ja WC. Rakennusta on laajennettu ja laajennuksen edustalle on rakennettu terassi.
Rakennukseen kohdistuneet muutokset ovat olleet niin mittavia, ettei rakennuksen alkuperai-
nen kulttuurihistoriallinen arvo ole yksittdisena rakennuksena enda tunnistettavissa. Raken-
nus on kuitenkin sailyttanyt ympardivaan miljodseen soveltuvat ominaispiirteet sekd mitta-
kaavan.
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Kuulahdenkatu 10:n pddrakennus ja sen vieressé autotalli kuvattuna syksylld 2020.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen lisdksi kadun puolella oleva autotalli. Léhelld ruopat-
tua rantaviivaa sijaistevat varastorakennus ja puumaja. Pihaa reunustaa kadun puolella puinen
sdleaita.

Villa Kurtén

Huvilan pihapiiri sijaitsee puistomaisessa ymparistdssa etaammalld Kuulahdenkadusta. Piha-
piiri on puiden rajaama suojaisa istutuksin ja kdytavin jasennelty kokonaisuus, jossa kasvaa
vanhaa puustoa. Yksittdisend puuna mainittava idkds metsalehmus. Pihapiirissd on sailynyt
runsaasti kivirakenteita; rantasaunalle johtavaa polkua reunustaa kivipengerrys ja pihan nur-
mialueen korkeuseroja tasaavat kivipengerrykset.

" &,

Saunalle johtava kivipengerrys eri kuvakulmista kuvattuna syksylld 2021.
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Nurmialuetta rannan puolelta rajaava kivipengerrys kuvattuna syksylld 2021.

Villa Kurtén kuvattuna etelén suunnalta syksylld 2021.

Huvilan alkuperdinen hirsiosa on rakennettu vuonna 1888 ja rakennusta on laajennettu Otto
Ekmanin piirustusten mukaan vuonna 1917. Rakennuksen uusi osa on rankarunkoinen ja van-
haa osaa korkeampi. Huvila edustaa kansallisromanttista tyylia nikkarityylin piirteilld. Raken-
nuksen koristukset on todennakoisesti lisatty rakennuksen laajennuksen aikaan, ja niitd on uu-
sittu ajan mittaan viimeksi nykyisen omistajan toimesta. Muutostydna rakennuksen alkuperai-
sia avokuisteja on lasitettu ja rakennettu uusi kuisti lansijulkisivulle. Rakennuksen ikkunapuit-
teita ja katto on maalattu ja pohjoisen julkisivun portaikko uusittu. Muutos- ja korjaustoimen-
piteet ovat olleet onnistuneita ja rakennus on sdilyttanyt kulttuurihistoriallisesti merkittavan
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luonteensa, vaikka osa muutoksista poikkeaa vuoden 1917 piirustuksista. Rakennuksen raken-
nushistorialliset arvot liittyvat Otto Ekmanin piirtdman laajennuksen arkkitehtuuriin ja tdman
koristeaiheet ovat merkittava osa rakennuksen arvoa.

Pihapiiriin kuuluu paarakennuksen lisdaksi sen pohjoispuolella olevat maakellari ja kaksi liite-
rirakennusta seka rannassa oleva sauna. Pihapiiriin johtavan ajoreitin vieressa on autokatos.
Pihaa reunustaa kadun puolella ja eteldrajalla oleva puinen saleaita.

Saunarakennus kuvattuna eri suunnista syksylld 2020.

Villa Roos

Huvilan pihapiiri sijaitsee puistomaisessa ymparistossa etdaammalla Kuulahdenkadusta. Met-
sainen puistoalue ymparoi pihapiiria. Pihapiiri toimintoineen, kdytavat ja pihatie, ovat saily-
neet kohtalaisesti. Lahelld rantaa puustoa on jonkin verran poistettu. Rannassa on sailynyt
pyorean paviljongin kivijalka.

Paarakennuksen tarkka rakennusajankohta tai suunnittelija ei ole tiedossa. Rakennusinven-
toinnissa oletetaan rakennuksen olevan rakennettu samoihin aikoihin viereisen Villa Kurténin
kanssa ja sitd on laajennettu rankarakenteisena noin 1920-luvulla. Téman jalkeen rakennusta

26



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos | ak1103
Kaavaehdotuksen selostus, 5.5.2026

on laajennettu rankarakenteisena pohjoiseen. Kaavatyon aikaan kdynnissa olevan peruskor-
jauksen yhteydessa olevaa kuistia laajennetaan niin, ettd se tarjoaa tilat sisddantulokuistin li-
saksi lammonjakohuoneelle ja pesu- / wc- tiloille. Osa ikkunoista ja ovista on alkuperiisia ja
osa on vaihdettu. Rakennuksen ulkomuoto on laajennusten myo6ta varsin erikoinen, mutta

muutokset ovat erotettavissa ja alkuperdiset tyylipiirteet ovat sailyneet ymmarrettavina.

A

»

Villa Roos meren puolelta kuvattuna syksyllé 2020.

Kokonaisuuteen kuuluu paarakennuksen lisdksi viisi talousrakennusta. Nelja niista on pieniko-
koisia varastorakennuksia paarakennuksen ymparilla. Rannassa sijaitsee saunarakennus. Ra-
kennusinventoinnissa saunan ikda ei maaritetty, mutta ilmakuvien perusteella sen kohdalla on
ollut rakennus 1930-luvulta Iahtien. Tiedossa ei kuitenkaan varmuudella ole, onko kyse nykyi-
sestd rakennuksesta, johon on ajan mittaan tehty muutos- ja korjaustoita.

R 3 o B SN

Saunarakennus kuvattuna eri suunnista syksylld 2020.

Villa Stenfors

Kuulahdenkadun huviloista erillddn metsaiselld rakennuspaikalla sijaitsee Villa Stenforsin hu-
vilakokonaisuus. Rakennukset sijaitsevat rantaan laskevalla méaella etdalla toisistaan suuren
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vuokra-alan eri puolilla. Metsdinen puistoalue ymparoi pihapiiria, joka on paikoin varsin met-
sittynyt ja luonnonkasvillisuuden hallitsema. Ranta-alueen mannyt ovat pihapiirin merkitta-
vimpid kasveja suurikokoisina ja persoonallisen muotoisina. Mantyjen lisdksi pihapiirissa kas-
vaa myos koivuja, leppia seka kuusia. Visuaalisesti varsin yhtendinen elementti on puistoleh-
musten muodostama kujanne pihapiiriin johtavan ajoreitin varrella. Pihapiirissd on sailynyt

runsaasti kivirakenteita. Nayttavin niista on massiivinen paarakennusta kiertava kaareva kivi-
pengerrys kiviportaikkoineen.
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ortaikkoineen syksylld 2022.
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Villa Stenforsia kiertdvd kivipengerrys p

Padrakennuksen eteldpuolella on pyorea kiviperustus, joka on voinut olla paviljongin kivijalka.
Vuokra-alan eteldosassa sijaitsee massiivinen kivimuuri, joka mutkittelee maastossa. Pihapiiri
muodostaa oman maisemallisen kokonaisuutensa ja luo itsendisesti ymparistollisid arvoja.

Padrakennus on rakennettu 1800- ja 1900-lukujen taitteessa sen omistaneen A. W. Stenforsin
piirustusten mukaan. Se on arkkitehtuuriltaan erikoinen huvilarakennus, jossa on kansallisro-
manttisia piirteitd. Rakennus on pitkanurkkainen hirsirakennus, jonka kohti kattoa levenevat
nurkat on veistetty koristemuotoon. Rakennuksessa on tahystystorni ja eteldjulkisivulla on
kaarevan muotoinen veranta. Osa ikkunoista ja ovista on vaihdettu tyyliin sopiviksi ja osa
ovista on peitetty levyilld. Tehdyt korjaustoimenpiteet ovat padosin olleet onnistuneita, ja ra-
kennus on sailyttanyt kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa esimerkkina kansallisro-
manttisesta huvilarakentamiskaudesta.
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Vuokra-alan eteldosan kivimuuri ja pihapiirin keskiosan kivijalka syksyinéd 2023 ja 2022.

Villa Stenfors, jonka taka-alalla uimahuone/sauna syksylld 2020.

Villa Stenforsin huvilarakennuksen lisaksi vuokra-alueella on ennen huvilan valmistumista pi-
hapiiriin siirretty toinen asuinrakennus. Vanhan asuinrakennuksen edustalla on mahdollisesti
alkuperaiseltad kayttotarkoitukseltaan karjasuojana kaytetty talousrakennus. Rannan eri puo-
lilla sijaitsevat vanha uimahuone/sauna ja venevaja sekd 1970-luvulla rakennettu sauna. Ui-
mahuone/sauna on arkkitehtuurisilta piirteiltdan nayttava ja hienosti sailynyt yksittaisena ra-
kennuksena seka rakennustyyppina.
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Vanha asuinrakennus ja uimahuone syksylld 2020.
Kaava-alueen muu rakennuskanta

ABC sauna

Jalkapallokentédn luoteispuolella on Kuulahden rannassa lautarakenteinen saunarakennus. Ra-
kennus on rakennettu Akademisk Boll Club r.f -nimiselle jalkapalloseuralle sauna- ja kerhota-
loksi vuonna 1969 seuran kotikentan viereen. Seuran nimen alkukirjaimista johtaen rakennuk-
sen nimi on ABC sauna.

ABC sauna syksylld 2020.
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Vuonna 1982 saunaa on laajennettu ensimmaisen kerran ja 2005 on tehty toinen laajempi
korjaus- ja muutostyd. Seuran nettisivujen perusteella rakennukseen tehdaan vuosittain pe-
rusparannuksia. Vuoden 2021 rakennusinventoinnin jalkeen rakennuksen julkisivun vari on
muutettu punaisesta tumman harmaaksi. Seuran jasenten lisdksi rakennusta vuokrataan myos
ulkopuolisille, minka vuoksi tassa selostuksesta sitd kutsutaan ABC saunan lisaksi vuokrasau-

naksi.

ABC sauna syksylld 2023.

Venevajat

Kaavarajauksessa on mukana Frilundinpolun pohjoispuolella oleva pienten varastorakennus-
ten muodostama kokonaisuus. Meren rannalla sijaitsevat rakennukset ovat todennakoisesti
alun perin olleet venevajoja. Vajojen kokoluokka ja keskindinen sijoittelu rantaan johtavan kul-
kuvaylan molemmilla puolilla ovat samankaltaisia kuin muissa Pohjanmaan rannikon venesa-
tamien venevajoissa.

Kulkuvdylédn molemmin puolin rakennetut venevajat mereltd pdéin kesdélld 2023.

Alueen tarkempaa kayttohistoriaa ei ole selvitetty. Todennakoista kuitenkin on, ettd Suomen
Sokerin asukkaat ovat kdyttdneet venevajoja viimeistdan 1920-luvulta Idhtien, jolloin Frilun-
dintien asuinrakennukset on rakennettu. Rakennusmateriaalien, julkisivujen ja raystaiden pe-
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rusteella vanhimmat vajoista voivat olla 1900-luvun alkupuolelta, mutta suurin osa on raken-
nettu 1950-luvun jalkeen. Vajojen kunto vaihtelee, mutta osa niista on nykyisin huonokuntoi-
sia. Todennakoisesti vajoja on purettu ja korvattu tarpeen tullen uusilla vastaavilla, kuten on
tehty tana paivana. Asuinaluetta Iahin vaja on uusittu varsin hyvin alueen rakennuskantaan
sopivalla tavalla esimerkiksi rakennusmassan mittakaavan ja kattotyypin osalta.

Vajat Suomen Sokerin asuinalueen suunnalta kuvattuna. Oikealla yksi uusimmista vajoista.

Tehdyt muutokset

Vuoden 1978 jalkeen, jolloin voimassa oleva asemakaava sai lainvoiman, alueella on tehty ai-
nakin seuraavia muutoksia:

e Villa Haglund: Pienia talousrakennuksia ja autokatos rakennettu huvilan ymparille osin
nykyisen vuokra-alan ulkopuolelle.

e  Kuulahdenkatu 4: Kuulahdenkadun p&atteena olevan kdantdpaikan metsan puolelle on
rakennettu autotalli. Autotalli on mahdollisesti rakennettu aiemmin. Vuokra-alan ulko-
puolelle on rakennettu pienia talousrakennuksia ja kevytrakenteinen venesuoja. Kaava-
prosessin aikana vanhasta talousrakennuksesta on purettu puuosa ja korvattu uudella.
Tiiliosa on sailytetty.

e Kuulahdenkatu 6: Vuokra-alan ulkopuolelle on rakennettu talousrakennuksia, kuten
sauna ja paviljonki.

e Kuulahdenkatu 8: Vuokra-alan ulkopuolelle on sijoitettu kevytrakenteinen venesuoja.

e Kuulahdenkatu 10: Vuokra-alan ulkopuolelle on rakennettu kadun puolelle autotalli ja
rantaan varastorakennus. Padrakennukseen on tehty mittavia muutoksia sisatilojen ja
julkisivun osalta. Ranta-aluetta on muutettu ruoppaamalla.

e Villa Kurtén: Vuokra-alan ulkopuolelle on rakennettu kadun puolelle autokatos.

e Villa Roos: Huvilan ympdrille on rakennettu pienia talousrakennuksia osin vuokra-alan
ulkopuolelle. Pdarakennukseen on tehty mittavia muutoksia rakennusmassan, sisétilo-
jen ja julkisivun osalta. Se on korjauksen alla kaavaprosessin aikana.

e Villa Stenfors: Vanhasta karjasuojasta on purettu lisdosa pois ja talousrakennusten kat-
toja on uusittu. Toinen maakellari on poistettu.

Rakentamisen vaikutus huvila-alueen merimaisemaan

Huvila-alueen pihapiireja halkova voimajohtolinja on muodostanut vuosikymmenten ajan hal-
litsevan elementin maisemaan sekda meren ettd rannan suunnalta katsottaessa. Se tulee osaksi
myds muutamien pihojen toiminnallisuutta, kun voimajohtopylvaita sijoittuu ranta-alueelle.
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Huvila-alueelta merelle katsottaessa merkittdva maisemallinen elementti taustamaisemassa
on sdilyneet Suomen Sokerin teollisuus- ja asuinrakennusten seka laiturien siluetit. Wartsilan
Sustainable Technology Hub-teknologiakeskus rakennuksineen on muodostanut uuden, hallit-
sevan massan maisemaan.

Frilundinpolun katujarjestelyt ja ranta-alueen kasittely ovat muuttaneet maisemaa huvila-alu-
eelta katsottaessa. Alueen luonne on muuttunut luonteeltaan rakennetummaksi ja vdhemman
puistomaiseksi ja rannan puustovybhykkeen poistaminen on tehnyt muutokset aiempaa na-
kyvammaksi.

3.2.3 Rakennetun kulttuuriympariston arvot
Suojelukohteet / muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole nykyiselladn suojeltuja rakennuksia tai rakennelmia, koska rakennuksia
ei ole suojeltu lailla tai voimassa olevassa asemakaavassa. Voimassa olevan asemakaavan laa-
timisen aikaan 1970-luvulla rakennussuojelu alkoi vasta saada Suomessa jalansijaa.

Alueelta ei ole I16ydetty muinaismuistoja.

Arvokkaat kulttuuriympéristdt / maisema-alueet

Kuulahden huvila-alueen kulttuurihistorialliset arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen histori-
aan huvila-alueena ennen nykyistd monipuolista maankayttda, silld asutushistoriallisesti arvo-
kas alue kertoo huvilakulttuurin ja -yhteison kehittymisesta.

Osa kaava-alueesta (Kuulahdenkadun varren huvilat) on merkitty Vaskiluodon osayleiskaa-
vassa sk2 -merkinnadllda maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi.
Maisemakulttuurin kannalta edustavia ja kiinnostavia kohteita ovat vanhojen huviloiden muo-
dostamat ymparistot. Huviloiden ymparistdssa on sdilynyt runsaasti huvilakauteen liittyvia
jaanteita, kuten kivimuureja, -aitoja ja -portaita. Naita kohteita on runsaasti myos asemakaa-
vassa rakennuksille osoitettavien tonttien ulkopuolella Iahivirkistysalueeksi jaavalla alueen
osalla. Taman vuoksi virkistysalueelle osoitetaan erityinen kaavamaardys, jolla ndita kiviraken-
teita ohjataan sailyttdmaan.

Kaava-alueen lahiympadristdssa on valtakunnallisesti arvokas alue. Suomen Sokerin tehdas
asuinalueineen on maaritelty Museoviraston RKY-inventoinnissa valtakunnallisesti merkittd-
vdksi rakennetuksi kulttuuriympdristéksi. Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 Suomen Soke-
rin alue on merkitty myos valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kaavateknisesti pieni kaistale kaava-aluetta Kuulahden lansirannalla olevien venevajojen poh-
joispuoleisesta puistoalueesta on rajattu osaksi Suomen Sokerin tehdaskokonaisuutta
osayleiskaavassa sk1 -merkinnalld valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympd-
ristéksi. Suomen Sokerin tehtaan tyontekijéiden asunnoiksi rakennetut puutalot sijoittuvat
Kuulahden rannalle pienten venevajoiksi alkuperaiselta kayttotarkoitukseltaan oletettujen ra-
kennusten pohjoispuolelle.

Osa venevajatyyppisista varastorakennuksista sijoittuu viereisen voimassa olevan Smart Tech-
nology Hubin (ak1091) asemakaavan alueelle. Venevajat ovat kaavassa suojaviheralueella,
jolla kulttuuriymparistén ominaispiirteet sailytetdan (EV). Kaavamaarayksen mukaan alue is-
tutetaan ja jérjestetddn puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisié puu- ja kas-
vilajeja. Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta tdrkedit puut on sdilytettdvd.
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Inventoinnit

Vaasan rakennusperinneselvityksesséd vuodelta 1986 on mainittu seuraavat kaava-alueen ra-
kennukset:

e Villa Haglund
e Villa Kurtén
e Villa Stenfors

Selvityksessa mainitut huvilat on luetteloitu osaksi Vaskiluodon huvilarakennuksia ja paviljon-
keja. Ne on arvotettu rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti arvokkaaksi tai mielen-
kiintoiseksi kohteeksi sekéd miljééarvoltaan merkittévdksi kohteeksi. Toimenpidesuosituksena
on esitetty, ettd kohteen tai alueen sailyttdmisen tai kdyton kannalta tarpeelliset muutokset
ovat sallittavia.

Vaasan rakennusperinneselvityksessd vuodelta 2000 huvilat ovat arvotettu seuraavasti:

e Villa Haglund. Rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti, historiallisesti seka miljoo-
arvoltaan arvokas. Kohde sdilytettava nykyiselldan ja suojelu asemakaavalla.

e Kuulahdenkatu 4. Historiallisesti seka miljé6arvoltaan arvokas. Kohde sailytettava nykyisel-
laan.

e Kuulahdenkatu 6. Historiallisesti sekd miljo6arvoltaan arvokas. Ennallistavat muutokset
suositeltavia. Suojelu asemakaavalla.

e Kuulahdenkatu 8. Historiallisesti sekd miljo6arvoltaan arvokas. Ennallistavat muutokset
suositeltavia. Suojelu asemakaavalla.

e Kuulahdenkatu 10. Miljédarvoltaan arvokas. Ennallistavat muutokset suositeltavia.

e Villa Kurtén. Rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti, historiallisesti seka miljodar-
voltaan arvokas. Ennallistavat muutokset suositeltavia. Suojelu asemakaavalla.

e Villa Roos. Miljéoarvoltaan arvokas. Suojelu asemakaavalla.

e Villa Stenfors. Rakennustaiteellisesti tai rakennushistoriallisesti, historiallisesti seka miljoo-
arvoltaan arvokas. Kohde sdilytettava nykyiselldan ja suojelu asemakaavalla.

Kuulahden huvila-alueen rakennukset on inventoitu vuonna 1993 ja vuonna 2009 on tehty arvot-
taminen (Pohjanmaan museo). Huvilat ovat arvotettu seuraavasti:

e Villa Haglund. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekd maisemallisesti arvokas. Koh-
desuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 4. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Kohdesuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 6. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Kohdesuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 8. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Kohdesuojelu (sr).

e Kuulahdenkatu 10. Rakennushistoriallisesti arvokas. Ei toimenpidesuosituksia.

e Villa Kurtén. Rakennushistoriallisesti, historiallisesti sekd maisemallisesti arvokas. Koh-
desuojelu (sr).

e Villa Roos. Rakennushistoriallisesti ja historiallisesti arvokas. Ei toimenpidesuosituksia.

e Villa Stenfors. Molemmat huvilarakennukset rakennushistoriallisesti, historiallisesti seka
maisemallisesti arvokkaita. Kohdesuojelu (sr).

Vaskiluodon osayleiskaavaa varten on teetetty taustaselvitys: Vaskiluoto, kulttuurihistoriallinen
selvitys (2019). Kaikki huvilarakennukset ovat arvotettu seuraavasti:

e Rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja ymparistdarvoiltaan arvokas.
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Selvityksen mukaan suurin osa Kuulahden huviloista on sadilynyt alkuperaisena tai sen kaltai-
sena, koska ne ovat kunnostettu perinteitd noudattaen. Rakennuksissa on nahtéavissa joitain
kuisti- tai asuinosien laajennuksia, jolloin alkuperdinen rakennusmuoto ja hirsirunko ovat jon-
kin verran muuttuneet, mista esimerkkina Villa Roos. Silti muutokset ovat erotettavissa ja al-
kuperdinen kayttotarkoitus seka tyylipiirteet ovat sailyneet ymmarrettavina.

Arkkitehtonisesti arvokkaimmiksi rakennuksiksi on arvotettu kansallisromanttiset jugend- ja
nikkarityyleja edustavat huvilat Villat Stenfors, Kurtén ja Roos. Kyseiset huvilat ovat asutuksel-
lisesti vanhimpia. Lisaksi Villa Stenfors uimahuoneineen on arvotettu olevan maisemallisesti
arvokas kokonaisuus, joka erottuu kaukomaisemassa.

Inventointityon arvotuksessa esitetddan kohdesuojelumerkintdd osayleiskaavaan seuraaville
kohteille:

e Villa Haglund

e Kuulahdenkatu 4

e Kuulahdenkatu 6

e Kuulahdenkatu 8

e Villa Kurtén

e Villa Stenfors.

Kuulahdenkadun asemakaavamuutosta varten teetetty taustaselvitys: Kuulahdenkadun alue:
Rakennusinventointi (2021).

Alueella olevan rakennuskannan suojeluarvot késiteltiin tyéryhmassa, jossa oli mukana edus-
tus inventoinnin tehneeltd Rambollilta sekd Pohjanmaan museolta, kaavoituksesta ja raken-
nusvalvonnasta. Inventointi ja siihen liittyvat kohdekortit ovat asemakaavaselostuksen oheis-
materiaalia (vain suomeksi).

Inventoinnin mukaan huvila-alueen ymparist6lla on kulttuurihistoriallista arvoa alueellisena
kokonaisuutena, jonka arvot liittyvat varhaisen huvilarakentamisen ja sotia edeltdvaan pieni-
mittakaavaiseen asuinrakentamisen historiaan. Alueen erityispiirteend ovat erilaiset kivira-
kenteet, joista suuri osa on rakennettu alun perin rantaviivan lahelle, mutta jotka ovat maan-
kohoamisen seurauksena siirtyneet kauemmas meresta.

Inventoinnissa annetaan suosituksia: suositellaanko rakennus, rakennelma tai pihapiiri suojel-
tavan vai ei. Suojelusuositukset osoitetaan alueen vanhimmalle rakennuskannalle. Uudempia
rakennuksia ei suositella suojeltavan. Useat uudemmista rakennuksista ovat enemmankin ke-
vytrakenteisia rakennelmia, kuten venesuojia.

Suojelusuositus annetaan inventoinnissa yhta lukuun ottamatta kaikille paarakennuksille seka
Villa Stenforsin siirretylle asuinrakennukselle. Kuulahdenkatu 10:en asuinrakennuksen tode-
taan yksittdisend rakennuksena menettaneen merkityksensd, mutta sen sijainti paaty kohti
katua ja omaispiirteet tulee huomioida, jos nykyinen rakennus korvattaisiin uudisrakennuk-
sella. Seuraavilla sivuilla kerrotaan suojeluesityksen perusteet.

Kohteen nimen peraan on suluilla merkitty kirjaintunnus, jos rakennuksella on jotain seuraa-
vista arvoista:

R = rakennushistoriallinen (rakennusperinteinen, rakennustaiteellinen)

H = historiallinen (asutushistoria, sosiaalihistoria)
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M = maisemallinen (Kuulahdenkadun ehja tiemaisema, itsendiset maisemalliset arvot)

Inventoinnissa kukin paarakennus pihapiireineen mukaan lukien suojeltavaksi esitetyt talous-
rakennukset arvotettiin seuraavasti:

Villa Haglund

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Paarakennusta on peruskorjattu jonkin verran, mutta korjaukset
ovat pddsdantoisesti rakennuksen kulttuurihistoriallisen arvon sailyttavia. Raken-
nuksen historialliset arvot liittyvat Vaskiluodon historiaan huvila-alueena: asutushis-
toria, sosiaalihistoria (huvilayhteiso, kesdasukkaat). Rakennuksella on rakennustai-
teellista arvoa (Jugend tyyli).

Talousrakennus 1 (R, H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonaisuutta, /s
Arvotusperuste: Rakennus on pihapiirissa sailynytta vanhaa rakennuskantaa, joskin
rakennusten ulkomuotoa ja kdyttétarkoitusta on muutettu. Rakennus on kuitenkin
sailyttanyt ulkoisen hahmonsa hyvin ja toimii osana pihapiirin kokonaisuutta.
Venevaja, nykyinen sauna (H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonai-
suutta, /s

Arvotusperuste: Rakennus on pihapiirissa sailynytta vanhaa rakennuskantaa. Raken-
nuksen ulkomuotoa on muutettu, mutta tdman runko ja hahmo on sailynyt hyvin.
Pihapiiri: Kivipengerrys suositellaan huomioitavan.

Kuulahdenkatu 4

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Pdaarakennus on sailyttanyt hyvin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
luonteensa ja siihen kohdistuneet muutos- ja korjaustoimenpiteet ovat onnistuneita.
Rakennus edustaa aikakautensa pienimittakaavaista asuinrakentamista. Historialli-
set arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen asutushistoriaan. Paarakennus on
nakyvalld paikalla Kuulahdenkadulla ja muodostaa tieosuudella Kuulahdentie 4-10
samaan aikaan rakennettujen asuinrakennusten kanssa ajallisesti, rakennushistori-
allisesti ja maisemallisesti yhtenaisten kokonaisuuden.

Talousrakennus 1 (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Samaan aikaan paarakennuksen kanssa rakennettu talousrakennus
on paarakennuksen tapaan sailyttanyt alkuperaisen ulkomuotonsa hienosti.
Pihapiiri: Ylapiha (noin talousrakennukselle 1 asti) suositellaan sdilytettdvan, kadun-
varren piha-aita suositellaan huomioitavan sdilytettavana tai korvattavana koh-
teena.

Kuulahdenkatu 6

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr
Arvotusperuste: Rakennus on sadilynyt Idhes alkuperdisten piirustusten kaltaisena,
my0ds rakennuksen ikkunat ovat alkuperaiset. Ainut rakennuksen ulkokuoreen koh-

distunut suurempi muutostoimenpide on kuisti, joita on Iahes poikkeuksetta lisatty
aikakauden rakennuksiin. Kuisti noudattaa rakennuksen mittakaava ja on osa raken-
nuksen historiallista kerrostumaa. Rakennuksen historialliset arvot liittyvat Vaskiluo-
don varhaiseen asutushistoriaan. Rakennus on nakyvalla paikalla Kuulahdenkadulla
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ja muodostaa tieosuudella Kuulahdentie 4—10 samaan aikaan rakennettujen asuin-
rakennusten kanssa ajallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti yhtendisten
kokonaisuuden.

Pihapiiri: Kadunvarren piha-aita suositellaan huomioitavan sailytettdavana tai kor-
vattavana kohteena.

Kuulahdenkatu 8

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Padrakennus on sdilyttanyt hyvin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
luonteensa, vaikka rakennukseen on tehty muutamia korjaus- toimenpiteita (ikku-
nat). Rakennus edustaa aikakautensa pienimittakaavaista asuinrakentamista. Histo-
rialliset arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen asutushistoriaan. Padrakennus on na-
kyvalla paikalla Kuulahdenkadulla ja muodostaa tieosuudella Kuulahdentie 4-10 sa-
maan aikaan rakennettujen asuinrakennusten kanssa ajallisesti, rakennushistorialli-
sesti ja maisemallisesti yhtenaisten kokonaisuuden.

Talousrakennus 1 (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Samaan aikaan padrakennuksen kanssa rakennettu talousrakennus on paarakennuk-
sen tapaan sailyttanyt alkuperdisen ulkomuotonsa hienosti.

Sauna (H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonaisuutta, /s

Rakennus on tyypillinen saunamalli, mutta on osa alueen vanhaa rakennuskantaa ja
kertoo huvila-asumisesta ja sen muuttumisesta pysyvdaan asumiseen.

Pihapiiri: Kivipengerrys suositellaan sdilytettavan, kadunvarren piha-aita suositel-
laan huomioitavan sailytettdavana tai korvattavana kohteena.

Kuulahdenkatu 10

Villa Kurtén

Paarakennus (H, M): Yksittdista rakennusta ei esitetty suojeltavaksi.
Arvotusperuste: Rakennukseen kohdistuneet muutos- ja korjaustyot ovat niin mitta-
via, ettd rakennuksen alkuperdinen kulttuurihistoriallinen arvo ei ole yksittdisena ra-
kennuksena enaa tunnistettavissa. Rakennus on kuitenkin sdilyttanyt ymparoivaan
miljédseen soveltuvat yleispiirteet sekd mittakaavan. Rakennuksen historialliset ar-
vot liittyvat Kuulahden asuinhistoriaan. Tieosuudella Kuulahdentie 4—10 samaan ai-
kaan rakennettujen asuinrakennusten sijainti paaty tielle pdin muodostaa rakennuk-
sista ajallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti yhtenadisten kokonaisuu-
den, mika on syytd huomioida.

Pihapiiri: Kadunvarren piha-aita suositellaan huomioitavan sailytettdavana tai kor-
vattavana kohteena.

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Padrakennukseen on tehty useita muutos- ja korjaustoimenpiteits,
mutta rakennus on sailyttanyt hyvin kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa.
Muutos- ja korjaustoimenpiteet ovat onnistuneita, vaikka osa poikkeaa vuoden 1917
piirustuksista. Rakennushistorialliset arvot liittyvat Otto Ekmanin piirtaman raken-
nuksen arkkitehtuuriin ja taman koristeaiheet ovat merkittava osa rakennuksen ar-
voa. Rakennus sijaitsee maisemallisesti erityisella Kuulahdenkadulla, jossa sijaitsee
Vaskiluotoon rakennettuja varhaisia huvila- ja asuinrakennuksia. Historialliset arvot
liittyvat Vaskiluodon varhaiseen historiaan huvila-alueena.

Maakellari (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr
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Arvotusperuste: Kellarin rakenteet ovat sdilyneet alkuperdisind ja todenndkoisesti
ulkomuoto myo6s. Maakellari kertoo huvila-aikakaudesta ja ovat harvemmin saily-
neitd rakenteita pihapiireissa.

Sauna (H, M): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Saunarakennus on osa pihapiirin vanhaa rakennuskantaa ja on sai-
lyttanyt arvonsa laajennuksesta huolimatta.

Pihapiiri: Kivipengerrykset suositellaan sailytettavan.

Paarakennus (R, H): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Erikoinen rakennus on muuttunut vuosien saatossa erilaisten laa-
jennusten ja korjausten toimesta. Vanhoihin valokuviin verraten rakennuksen ilme
on sailynyt kuitenkin melko hyvin ja rakennukseen hiljattain tehdyt korjaustoimen-
piteet vaikuttavat onnistuneilta esim. ikkunat on vaihdettu alkuperaisten kaltaisiksi.
Rakennus sijaitsee maisemallisesti erityiselld Kuulahdenkadulla, jossa sijaitsee Vaski-
luotoon rakennettuja varhaisia huvila- ja asuinrakennuksia. Historialliset arvot liitty-
vat Vaskiluodon varhaiseen historiaan huvila-alueena.

Pihapiiri: Paviljongin kivijalka suositellaan sdilytettavan.

Villa Stenfors

Paarakennus (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr. Rakennus seka kivipengerrys ki-
viportaineen suositellaan suojeltavan

Arvotusperuste: Erikoinen Stenforsin huvila on nayttava ja hyvin sailyttanyt kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaan luonteensa. Rakennus on kansallisromanttisen huvilara-
kentamiskauden hyvin sailyneita ja harvoja toteutuneita esimerkkeja Vaasassa. Sii-
hen tehdyt korjaustoimenpiteet ovat padosin onnistuneita. Huvila seisoo korkean
kaaren muotoon tehdyn hienon kivipengerryksen paalla, mikd on tarkea osa koko-
naisuutta. Rakennuksen historialliset arvot liittyvat Vaskiluodon varhaiseen histori-
aan huvila-alueena. Pihapiiri muodostaa oman maisemallisen kokonaisuutensa ja luo

itsendisesti ymparistollisia arvoja.

Vanha asuinrakennus (R, H): Suositellaan suojeltavan, sr

Arvotusperuste: Siirretty huvila/entinen asuinrakennus on korkea ja ndyttava. Ra-
kennus on hienosti sdilyttanyt kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa ja ra-
kennuksen ikkunat ja ovet ovat todennakdisesti alkuperdiset. Rakennuksessa on hie-
noja yksityiskohtia kuten avokuistin paanuverhoilu. Rakennus on autio ja sijaitsee
metsittyneen piha-alueen keskella. Paarakennuksen edustalla on vanha karjasuoja.
Rakennukset todennakdisesti rappeutuvat, mikali niitd ei oteta kaytt6on. Pihapiirissa
on vanhaa kiviaitaa seka kiviperustukset. Historialliset arvot liittyvat Vaskiluodon
varhaiseen historiaan huvila-alueena.

Uimahuone/sauna (R, H, M): Suositellaan suojeltavan, sr. Rakennus seka sitd ympa-
roivat kivirakenteet suositellaan suojeltavan.

Arvotusperuste: Erikoinen uimahuone on nayttava ja hienosti sailynyt. Siihen koh-
distuneet muutos- ja korjaustoimenpiteet ovat niin ikddn onnistuneita. Rakennus
edustaa huvilan tavoin aikakauden kansallisromanttista rakentamista. Rakennusta
ymparoiva valkoisen kaiteen reunustama laituri seka porakivilla ja luonnonkivilla

pengerretty ranta ovat osa kokonaisuutta. Rakennuksen historialliset arvot liittyvat
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Vaskiluodon varhaiseen historiaan huvila-alueena. Pihapiiri, jossa rakennus on tar-
kedna osana muodostaa oman maisemallisen kokonaisuutensa ja luo itsendisesti
ymparistollisia arvoja.

* Venevaja (H, M): Suositellaan suojeltavan osana aluekokonaisuutta, /s
Arvotusperuste: Rakennus kertoo alueen huvilarakentamisen historiasta ja tarvitta-
vista talousrakennuksista ja on osa pihapiirin maisemallista kokonaisuutta.

*  Pihapiiri: Aluesuojelumerkintaa suositellaan pihapiiriin, /s.

Rakennusinventoinnin suojeluesityksesta poikkeaminen

Kaavaluonnoksessa on poikettu rakennusinventoinnissa esitetysta suojeluesityksestd muuta-
mien rakennusten kohdalla. Rakennusinventoinnista poikkeamisen taustalla on inventointi-
tyon jalkeen saatu lisatieto.

Villa Stenforsin kohdalla inventoinnin suojeluesityksesta on poikettu vanhan, siirretyn asuin-
rakennuksen ja uimahuoneen edustan kivirakenteiden osalta. Vanhan asuinrakennuksen ta-
pauksessa suojeluesityksesta poikkeamisen syyna on rakennuksen oletettua huonompi kunto.
Rakennus on ollut tyhjilladn Pohjanmaan museon vuonna 1993 tekeman inventoinnin aikaan
ja ainakin julkisivun perusteella rakennus on huonossa kunnossa. Taman vuoksi kaavaluonnok-
sessa asuinrakennukselle ei ole osoitettu sellaista rakennussuojelumerkintaa, kun rakennuk-
sen arvojen perusteella olisi ollut perusteltua. Rakennukselle on osoitettu kevyt sr-9 merkinta
luonnosvaiheessa maaraykselld Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kan-
nalta tdrked rakennus. Rakennus on korjaus- tai muutostdéiden yhteydessdé korjattava sen kult-
tuurihistorialliset arvot palauttavalla tavalla. Rakennuksen alkuperdiset mittasuhteet ja
hahmo tulee sdilyttdd ja sen sijainti kaupunkikuvassa/pihapiirissé huomioida. Samassa piha-
piirissa olevan uimahuoneen ymparilla olevat kivirakenteet on rakennusinventoinnissa suosi-
teltu suojeltavan. Asukkaalta saadun tiedon perusteella uimahuoneen kivirakenteet eivat ole
vanhoja, vaan ne ovat nykyisen omistajan parikymmenta vuotta sitten rakentamia. Rakentei-
den ollessa oletettua uudempia, niitd ei suojella asemakaavassa.

Kaavaluonnoksessa kahden muun paarakennuksen tapauksessa on paadytty kdayttamaan sa-
maa sr-9-merkintaad ja maaraystd, mika poikkeaa osin rakennusinventoinnin suojeluesityk-
sestd. Inventoinnissa Kuulahdenkatu 10:n padrakennuksen sijainti ja taloriviston yhtendiset
tyylipiirteet esitettiin huomioitavan osana Kuulahdenkadun kokonaisuutta. Villa Roos puoles-
taan esitettiin suojeltavan rakennussuojelumerkinnalld. Suojeluesityksesta paadyttiin poik-
keamaan rakennuksiin tehtyjen massiivisten muutos- ja korjaustdiden vuoksi. Kaavaluonnok-
sen maardys on muotoiltu sisalléltddn rakennusinventoinnin suojeluesityksen taustalla olevan
arvotuksen suuntaiseksi huomioimaan rakennuksen sijainti osana aluekokonaisuutta seka sen
hahmo ja mittasuhteet.

Luonnosvaiheessa Kuulahdenkatu 8:n asuinrakennuksen kanssa samaan aikaan rakennetun
talousrakennuksen tapauksessa on poikettu rakennusinventoinnin suojeluesityksesta. Inven-
toinnissa talousrakennus esitettiin suojeltavan rakennussuojelumerkinnallda, mutta kaavaluon-
noksessa se ohjataan sailytettavan osana aluekokonaisuutta (aluesuojelu) seuraavalla kaava-
maarayksella: Rakennusalalliset talousrakennukset ja niiden muotokieli sdilytetddn osana
aluekokonaisuutta. Ratkaisun taustalla on kuvamateriaalin perusteella rakennuksen oletettua
huonompi kunto. Rakennuksen kunto tulee todentaa paikan paalld, mika voi muuttaa suojelu-
merkintaa ehdotusvaiheeseen.
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Vierekkaisten huviloiden, Villa Kurténin ja Roosin, saunojen osalta on poikettu luonnosvai-
heessa rakennusinventoinnin suojeluesityksesta. Inventoinnissa Kurténin sauna esitettiin suo-
jeltavaksi rakennussuojelumerkinnalld ja Roosin saunaa ei suositeltu suojeltavan, mutta kaa-
valuonnoksessa molemmat saunat on osoitettu sdilytettdvan osana aluekokonaisuutta (alue-
suojelu). Ratkaisun seurauksena nelja olemassa olevista saunoista saa luonnosvaiheessa sa-
man kaavamerkinnan. Perusteluna on se, etta yksittaisten rakennusten suojelemista tarkeam-
paa on sailyttaa saunat rakennustyyppina alueella. Ne ovat esimerkki vanhasta huvilakulttuu-
rista, jolloin sauna oli keskeinen osa arkea peseytymispaikkana, kun asuinrakennuksissa ei
viela ollut pesutiloja.

Rakennusinventoinnin yhteydessa tydryhman tekema arvotustyo on perustunut kirjalliseen ai-
neistoon, joka oli pitkalti rakennusinventoinnin laatiman konsultin tuottamaa. Vasta inven-
tointityon jalkeen kaavamuutoksen kaynnistyttya kaupungin ja museon edustus vierailivat hu-
vila-alueella osalla pihapiireista. Maastokdyntien yhteydessa on paljastunut joidenkin raken-
nusten oletettua huonompi kunto ja tarkempaa tietoa kivirakenteista.

Luonnosvaiheen suojelumerkinnat

Vuoden 2023 syksylla on kayty tarkentava keskustelu rakennusten suojelusta kaavoituksen ja
Pohjanmaan museon edustuksen kesken. Kaavatyon pohjaksi laaditun rakennusinventoinnin
arvotustyon aikana maariteltiin, mitka rakennukset, rakennelmat ja pihapiirit tulisi kaavamuu-
toksella suojella ja mitka ei. Kaavan luonnosvaihetta varten on tarve maarittaa, milla suojelu-
merkinnoilla ja -maarayksilla kukin rakennus suojellaan. Lisdksi inventoinnin jalkeisten tietojen
valossa on ollut tarve avata keskustelua siitd, onko tarvetta poiketa joidenkin rakennusten
osalta inventoinnin suojeluesityksesta. Keskustelujen perusteella on paadytty, ettd luonnos-
vaiheessa osoitetaan seuraavia suojelumerkint6ja ja -maarayksia rakennuksille:

Alueen arvokkaat paa- ja talousrakennukset on osoitettu suojelumaarayksilla sr-3, sr-5 ja sr-9,
joista ilmenee rakennusten arvo ja merkitys huvila-alueen historiassa ja kaupunkikuvassa seka
niiden ominaispiirteiden sailyttdmiseen tahtaavat sallittavat toimenpiteet.

Villa Haglund (Villa Trollnaset)

Padrakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustodiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Talousrakennus

Aluesuojelu. Rakennusala tontilla tai autopaikkojen korttelialueella (LPA) riippuen luonnos-
vaihtoehdosta. AO/s tai LPA/s -maarays: Rakennusalalliset talousrakennukset ja niiden
muotokieli sdilytetdan osana aluekokonaisuutta.

Sauna

Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueelle. VL/s -maarays: Rakennusalalliset talousrakennuk-
set ja niiden muotokieli sdilytetdaan osana aluekokonaisuutta.

Kuulahdenkatu 4

Paarakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoéita, jotka
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eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on rakennus
korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Talousrakennus (tiiliosa)

Sr-5. Kulttuurihistoriallisesti tarkea rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ulkoasun luonne sailyy.

Kuulahdenkatu 6

Padrakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Kuulahdenkatu 8

Padrakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus
korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Talousrakennus

Aluesuojelu. Rakennusala tontilla. AO/s -mé&arays: Rakennusalalliset talousrakennukset ja nii-
den muotokieli sdilytetdan osana aluekokonaisuutta.

Sauna

Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueelle. VL/s -maarays: Rakennusalalliset talousrakennuk-
set ja niiden muotokieli sdilytetddn osana aluekokonaisuutta.

Kuulahdenkatu 10

Padrakennus

sr-9. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarkea rakennus. Raken-
nuksen alkuperdiset mittasuhteet ja hahmo tulee séilyttda ja sen sijainti kaupunkikuvassa/pi-
hapiirissd huomioida. Rakennus on korjaus- tai muutostodiden yhteydessa korjattava sen kult-
tuurihistorialliset arvot palauttavalla tavalla.

Villa Kurtén

Paarakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka
eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali raken-
nuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on rakennus
korjaustodiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunnitel-
taessa on kuultava museoviranomaista.

Sauna
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Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueella tai tontilla riippuen luonnosvaihtoehdosta. VL/s tai
SR-maarays: Rakennusalalliset talousrakennukset ja niiden muotokieli sdilytetddan osana alue-
kokonaisuutta.

Maakellari

sr-10 Sailytettava rakennelma (vanha maakellari). Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma,
jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa rakennelman ulkoasu tulee sailyttaa ja korjauk-
sissa tulee noudattaa alkuperaista rakennustapaa.

Villa Roos

Padrakennus

sr-9. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarkea rakennus. Raken-
nuksen alkuperdiset mittasuhteet ja hahmo tulee sailyttaa ja sen sijainti kaupunkikuvassa/pi-
hapiirissd huomioida. Rakennus on korjaus- tai muutostodiden yhteydessa korjattava sen kult-
tuurihistorialliset arvot palauttavalla tavalla.

Sauna

Aluesuojelu. Rakennusala virkistysalueella. VL/s -maarays: Rakennusalalliset talousrakennuk-
set ja niiden muotokieli sdilytetdan osana aluekokonaisuutta.

Villa Stenfors

Padrakennus

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti kannalta arvokas ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutos-
toita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mi-
kali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on ra-
kennus korjaustoiden yhteydessa pyrittdava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Vanha, siirretty asuinrakennus

sr-9. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarkea asuinrakennus. Ra-
kennuksen alkuperdiset mittasuhteet ja hahmo tulee sdilyttda ja sen sijainti kaupunkiku-
vassa/pihapiirissa huomioida. Rakennus on korjaus- tai muutostdiden yhteydessa korjattava
sen kulttuurihistorialliset arvot palauttavalla tavalla.

Uimahuone/sauna

sr-3 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti kannalta arvokas ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutos-
t6itd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mi-
kali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu timan tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on ra-
kennus korjaustdiden yhteydessad pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on kuultava museoviranomaista.

Venevaja

Aluesuojelu. Rakennusala tontilla. AO/s -maarays: Rakennusalalliset talousrakennukset ja nii-

den muotokieli sdilytetddan osana aluekokonaisuutta.

Suojelumaaraysten (sr) lisdksi asemakaavan muillakin merkinnéilla ja maarayksilla tavoitellaan
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailymista.
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Ehdotusvaiheen suojelumerkinnat

Kaavamuutoksella suojellaan yhteensa 11 rakennusta ja 2 rakennelmaa rakennussuojelumer-
kinngilla (sr). Nykyiset padrakennukset suojellaan seuraavasti: kuudelle osoitetaan sr-3-mer-
kinta (Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus,
jota ei saa purkaa) ja yhdelle sr-9-merkinta (Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa). Kolmelle
vanhalle talousrakennukselle osoitetaan sr-5-merkinta (Suojeltava rakennus. Kulttuurihistori-
allisesti térked rakennus, jota ei saa purkaa).

Rakennusten lisdksi kaavamaarayksilla ohjataan sailyttamaan kaksi erityisen arvokasta raken-
nelmaa: Villa Kurténin tontilla oleva maakellari ja Stenforsin huvilaa kiertava kivipengerrys ki-
viportaineen. Lisaksi muut vanhan huvilakulttuurin kiviset rakenteet, kuten kivijalat, -portaat,
-pengerrykset ja —muurit, tulee sailyttaa tonteilla ja Iahivirkistysalueella.

Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen eteldisempi rivi osoitetaan suojeltavaksi alu-
een osaksi (s-1), jossa kaupunkikuvallisesti tarkeat ja historiallisesti arvokkaat vanhat vajara-
kennukset voidaan sdilyttda ja korjata. Pohjoinen vajarivistd ohjataan myo6s sailyttamaan,
mutta sen vajojen korvaaminen on mahdollista uudisrakennuksilla. Sen vuoksi se on merkitty
tiukalla rakennusalalla eika s-1-aluerajauksella.

Kavelyn ja pyorailyn paareitilta huvila-alueelle johtava osa Kuulahdenkadusta ja jalkapalloken-
tan pysakointialueelta Villa Stenforsin huvilalle johtava osa Julia Wikmanin polusta osoitetaan
s-2-merkinnalla sailytettavaksi katualueen osaksi.

Kaavamaarayksilla ohjataan yhteistyohon alueellisen vastuumuseon kanssa: Pohjanmaan mu-
seon kanssa on neuvoteltava lupaprosessin alussa ja tarkoitus on, ettd muutostyén lupapro-
sessi suoritetaan yhteistydssa rakennusvalvonnan ja museon kanssa. Lahtokohta on mahdol-
listaa nykyaikaisen asumisen tarpeet, mutta samalla sailyttda suojeltujen rakennusten histori-
alliset ja rakennustaiteelliset arvot.

Luonnosvaiheen jalkeen suojelumaarayksia on tarkennettu seuraavasti:

e Villa Kurténin saunarakennus suojellaan sr-5-merkinnalla poiketen luonnosvaiheesta.
Ratkaisu on kaavatyon alussa tehdyn rakennusinventointitydn mukainen. Rakennuk-
sen kunto on tarkistettu seka sen merkitysta ja arvoja suhteessa muihin alueen sauna-
rakennuksiin on tarkasteltu uudelleen suojelupaatoksen taustaksi.

e Sr-9-merkinnan maaraysta on yksinkertaistettu ehdotusvaiheessa sellaiseksi, ettd se
ohjaa sadilyttdmaan rakennuksen luonteen korjaustoissa.

e Kuulahdenkatu 10 paarakennuksen luonnosvaiheessa ollut sr-9-merkinta on pois-
tettu. Ratkaisu on rakennusinventoinnin mukainen. Kuulahdenkatu 10 paarakennuk-
seen tehtyjen mittavien muutosten vuoksi rakennuksen alkuperdiset arvot eivat ole
enda nahtavissa.

e Villa Stenforsin kokonaisuuteen kuuluva vanha, siirretty asuinrakennus suojellaan sr-
5-merkinnalld luonnosvaiheen sr-9 merkinnan sijasta. Suojelumerkinndn muuttami-
sen taustalla ovat lisdtiedot rakennuksen kunnosta. Luonnosvaiheen kuntoarvio pe-
rustui rakennuksen julkisivun kunnon tarkastamiseen, mutta ehdotusvaihetta ennen
myo6s rakennuksen sisatilat on tarkastettu Pohjanmaan museon ja kaavoituksen edus-
tajien toimesta. Sisatilat osoittautuivat olevan paremmassa kunnossa kuin ennalta oli
tiedossa, minka seurauksena johtopadatos on, ettei rakennuksen kunto ole este suoje-
lemiselle eika peruste kevyelle suojelumerkinnalle. Rakennuksen kayttda asuinraken-
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nusta tukevana talousrakennuksena voidaan jatkaa tai rakennukseen voidaan suorit-
taa laajempi peruskorjaus asuintilaksi palauttamiseksi. Sr-5-merkinnan katsotaan oh-
jaavan riittavasti rakennukseen tehtavia korjaustoita.

Suojelua osoittavaa sr-merkinnan rakennusalaa on muutettu ehdotusvaiheessa: suo-
jelumerkinta ei koske rakennuksen lansipdadyssa olevaa yksikerroksista avokuistia.
Tarkeinta on sailyttda ja kunnostaa rakennuksen rakennustaiteellisilta arvoiltaan ar-
vokkain osa. Rakennuksen paadyissa olevien verannan ja kuistin sdilyttaminen kuiten-
kin mahdollistetaan kaavalla.

e Villa Stenforsin huvilaa ymparoivien kivipengerryksen ja -portaiden suojelumerkinta
on muutettu s-1:std sr-10:ksi. Ndin alueen merkittavimmilla kivirakennelmilla on sama
suojelumerkinta. Lisdksi merkintd vastaa paremmin vanhempien asemakaavojen lin-
jaa sr-merkintojen kaytdssa. S-1-merkintda on ollut tapana kayttda sailytettavasta alu-
een osasta yksittaisen elementin, kuten kivirakenteen, sijasta.

e Sdilytettavan katualueen osan suojelumerkinta (s-2) on osoitettu Julia Wikmanin po-
lulle. Reitti on tarkoitus sailyttda mahdollisimman nykyisenlaisena, vaikka se osoite-
taan kaavalla kaduksi.

e AO/s-tontin maardysta on tdydennetty seuraavasti: Rakennusten muodostaman piha-
piirin maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on pyrittdvd sdilyttdmddn. Lisays
ohjaa sailyttdmaan pihapiirin ja rakennuksien ominaispiirteet.

3.2.4 Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Suurmaisemassa Vaskiluoto sijoittuu Klemetson—Bdlen seldnteen lounaispuolelle. Vaskiluo-
dosta eteldn suuntaan mantere jatkuu Myrgrundissa Ojbergin—Kantenin—Ojenin seldnteena.
Vaskiluoto on maisemarakenteeltaan padosin erittdin alavaa aluetta. Saaren keski- ja itdosissa
on hieman korkeammalla merenpinnasta sijaitsevat pohjois-eteldsuuntaiset vedenjakajahar-
janteet.

Kuulahden huvila-alue sijoittuu alavaan laaksoon, mutta alueelle johtava Kuulahdenkatu on
korkeammalla maastonkohdalla, vedenjakajassa. Kadulta maapera viettaa kohti huviloiden pi-
hapireja ja rantaviivaa. Kaava-alueen korkein kohta on Kuulahden pohjukassa Villa Stenforsin
pihapiirissa siirretyn asuinrakennuksen ldhistolld +7 metrid merenpinnan yldpuolella (mpy).
Kaikki alueen asuinrakennukset sijaitsevat +2 mpy tasolla tai sen yldapuolella. Useat olemassa
olevat talousrakennukset sijoittuvat tatd alavampaan maastonkohtaan.

Maankohoaminen ja meriveden pinnan nousu

Maankohoamisen ilmiona aiheuttaa viimeisen jaddkauden aikana Pohjanlahden peittanyt muu-
taman kilometrin paksuinen mannerjaatikko, joka painoi maankuoren lommolle. Jddmassan

sulettua maankuori kohoaa hitaasti, mika jatkuu edelleen.

Maa kohoaa nopeimmin Merenkurkun Iahistolla, Iahes senttimetrin vuodessa. Maankohoami-
nen muuttaa Vaasan paapiirteissdan hyvin matalan ja loivapiirteisen ranta-alueen topografiaa.
Maankohoamisen vaikutuksesta rannat mataloituvat ja paikoin kasvavat umpeen seka ranta-
viiva levenee, kun uutta vesijattdmaata paljastuu meresta.
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Maan kohoamisen jaljet ovat nahtavissa Kuulahden huvila-alueella selvasti, kun 1800-luvun
lopulla ja 1900-luvun alussa rannan ldheisyyteen rakennetut huvilat ovat jdaneet jo kauas ran-
taviivasta. Rantaviiva on siirtynyt ja merenpinnan yldapuolelle on noussut kymmenia metrien
matkalta uutta maata viimeisen 100 vuoden aikana. Huomioitava on, ettda vanhimmat kaava-
tyon materiaalina kaytettavissa olevat ilmakuvat ovat 1930-luvulta. Maankohoamisen seu-
rauksena huviloiden ja rantaviivan vdlinen maa-alue on pidentynyt ja aiemmin rantaviivan tun-
tumassa sijainneet paarakennukset ovat enenevdssa maarin siirtyneet kauemmas meresta.
Maankohoaminen vaikuttaa eri tavoin eri kohdissa huvila-aluetta, kun esimerkiksi Villojen
Roos ja Stenfors pihapiirit sijoittuvat suhteessa rantaviivaan suurin piirtein samoin kuin 90
vuotta sitten ja vastaavasti asuintalojen riviston ja rantaviivan valiin on noussut meresta kym-
menia metreja uutta maata.

Maankohoamisen vastailmioksi on tullut maapallon valtamerien pinnan kohoaminen, minka
taustalla on ilmaston lampenemisen aiheuttama jaatikdéiden sulaminen sekd meriveden lam-
polaajeneminen. lIImion vaikutuksia Suomen rannikolle on tutkittu Aalto yliopiston ja limatie-
teen laitoksen yhteisessa tutkimuksessa, jossa laadittiin esitettyjen kolmen paastoskenaarioi-
den pohjalta laskelmat merenpinnan tasolle Suomen rannikkokaupungeissa vuonna 2100. Ske-
naarioiden valilld on varsin suuri vaihteluvali merenpinnan kohoamisen nopeudelle. Vaasassa
merenpinnan laskun kdaantyminen nousuksi ei ole odotettavissa todennakdéisemman skenaa-
rion mukaan vuoteen 2100 mennessa. Taman vuoksi rakentamiskorkeuksien osalta voidaan
tukeutua varsin turvallisesti nykyisin kdyt6ssa oleviin korkeustasoihin.

Vaasa
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Havaitut vuotuiset keskimddiréiset merenpinnan tasot ja tulevaisuuden ennusteet keskipdds-
téskenaariossa (Pellikka ym. 2023).

Maapera

Alla on Vaskiluodon maaperakartta, jossa kaava-alue on rajattu punaisella viivalla. Kaava-alu-
een maapera on padosin hiekkamoreenia (keltaruskea alue). Jalkapallokentdn alue on taytto-
maata (vinoviiva rasterointi). Jalkapallokentdn pohjoispuolelta kohti koillista mutkittelee pie-
neksi reunamoreeniksi luokiteltu moreenimuodostelma (oranssi viiva), joka on kasaantunut
jaatikon reunan suuntaiseksi selanteeksi. Kavely- ja pyorailyliikenteen paareitin keskiosassa
maapera on kalliomaata (punainen alue). Kalliomaalla tarkoitetaan kalliota, jota voi peittda
paikasta riippuen enintdan metrin paksuinen maakerros, joka on yleensa moreenia.

Kayttohistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei oleteta olevan pilaantunutta. Alue on
ollut asuinkdytdssa 1800-luvun lopulta lahtien, eikd lahdeaineiston perusteella ole tietoa
aiemmasta maaperaa pilaavasta kaytosta.
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Vosa

Vaskiluodon maaperdkartta, jossa kaava-alue punaisella rajauksella.

Happamat sulfaattimaat

Happamilla sulfaattimailla (kdytetdan lyhennettd HaSu) tarkoitetaan rikkipitoisia sediment-
teja, orgaanisia materiaaleja (kuten turve tai lieju) sekd moreenia, josta vapautuu sulfidien va-
pautumisen seurauksena haitallisia maaria erittdin happamia ja metallirikkaita valumavesia,
jotka pahimmillaan aiheuttavat kala- ja pienelioston kuolemia vesistoissa. Happamat sulfaat-
timaat ovat tyypillisesti liejuisia ja hienorakeisia maalajeja. Kuitenkin myos karkearakeiset ja
sulfidipitoisuudeltaan alhaiset maalajit, kuten moreeni ja hiekka, voivat hapettuessaan tuottaa
happamuutta huonon puskurikyvyn vuoksi.

Geologinen tutkimuskeskus (GTK) yllapitdad happamien sulfaattimaiden karttamuotoista tieto-
tuotetta, jossa kuvataan HaSu-maiden esiintymisen todenndkodisyytta. Kartat perustuvat
maastotutkimuksiin, laboratorioanalyysien tuloksiin ja mm. aerogeofysiikan aineiston ja maa-
perakarttojen tulkintaan. Tietotuotteessa Vaskiluotoon ei ole merkitty havaintopisteita eika
kuvattu happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyytta alueella.

Kaavamuutos on luonteeltaan séilyttava, mikd koskee myos kaava-alueen maaperéaa ja sen to-
pografiaa. Kaava mahdollistaa alueen pienimuotoisen taydennysrakentamisen. Uusien raken-
nuspaikkojen ja nykyisten tonttien osalta kaavamaarayksilla ohjataan sailyttamaan alueen to-
pografia ja sallitaan vain vahaiset maanmuokkaustoimet, l1dhinna uusien rakennusten perus-
tusten nostaminen hienovaraisilla taytoilla. Alavalla merenrannalla rakennettaessa maaperan

46



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos | ak1103
Kaavaehdotuksen selostus, 5.5.2026

kaivaminen ja sen seurauksena mahdollisesti tapahtuva happamien sulfaattimaiden vapautu-
minen on epatodennadkdisempda, kun tarve on nostaa rakennuksia ja sen vuoksi voidaan tehda
tayttoja maaston leikkausten sijaan. Koska saatavilla olevan aineiston perusteella ei voida pois-
sulkea mahdollisuutta, ettd Kuulahden kaava-alueella olisi happamia sulfaattimaita, yleismaa-
raykselld ohjataan: Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté on selvitettdvd
mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kdsittely. Lisaksi kielletaan kellarin
rakentaminen uudisrakennukseen HaSu-maiden riskin ja ranta-alueen mataluuden vuoksi.

Kasvillisuus

Luonnon monimuotoisuuden kannalta Vaskiluodon tarkeimmat alueet sijaitsevat saaren kes-
kiosassa olevassa metsdssa ja Kuulahden ranta-alueella erityisesti sen luonnontilaisemmassa
keskiosassa Kuulahdenkadun huviloiden pohjoispuolella. Kuulahden rakentamattomat osat
ovatkin Vaskiluodon luonnontilaisimpia ranta-alueita.

Huviloiden merenpuoleisella ranta-alueella maankohoamisen seurauksena tapahtuva kasvilli-
suuden sukkessio ilmenee hyvin, kun rantaviivan kaislikkovydhyke vaihtuu vaiheittain puus-
toon. Rannan puustovyohykkeeksi katsottava puusto sijoittuu varsin yhtendiseksi rannan
suuntaiseksi vyohykkeeksi suunnilleen puoleen valiin paarakennusten ja rantaviivan valisella
alueella. Myos lahelld paarakennuksia niiden valisilla ja kadunpuoleisilla pihojen osilla kasvaa
puustoa; seka lehti- etta havupuita.

\‘

Rantakaislikkoa asuinrakennusten riviston edustalla syksylld 2020.

Kuulahden huvila-alue sijoittuu Vaskiluodon metsan reunaan niin, ettd Kuulahdenkatu erottaa
sen varrella olevien asuinrakennusten riviston pihapiirit yhtendisesta metsasta. Jalkapalloken-
tan ymparisto ja Kuulahdenkatuun nahden kauempana olevien huviloiden metsaiset pihapiirit
ovat puustoltaan osa metsdaluetta. Kuulahdenkadun varrella olevien asuinrakennusten piha-
piireissa on puustoa, mutta se on osittain laji- ja ikdrakenteeltaan erilaista kuin varsinaisessa
Vaskiluodon metsassa.
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Huvila-alueen pohjoispuolista metsdd polkuineen kuntoradalta syksylld 2

Metsatyypiltddan kaava-alueen metsaiset osat ovat pdaosin tuoretta kangasta. Kuulahdenka-
dun itdpuolella ja samalla kaava-alueen itdrajalta alkaa kuivahko kangasmetsa, kun maasto
nousee seldnteen lakiosaa kohti. Jalkapallokentan pysakointialueen eteldpuolella olevassa ma-
talassa kohdassa sijaitsee pienialainen lehtolaikku. Kaava-alueen puusto jalkapallokentdan ym-
péristdssa on paaosin 120-160-vuotiasta metsaa. Kentén itdpuolella paapuulaji on raudus-
koivu ja lansipuolella kuusi. Pysdkointialueen eteldpuolella olevan pienialaisen lehtolaikun
yleisin puulaji on harmaaleppa ja sen puusto on 80-120-vuotiasta. Kavely- ja pyoraliikenteen
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paareitin varrella puusto on vaihtelevaa pdapuulajiltaan seké idltdan. Huomioitavaa on, etta
kaavarajauksessa on mukana vain paareitti eikd metsaaluetta.

[ Selvitysalueen rajaus

N
Kasvupaikkatyyppi ja kuvion numero
I Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas

- Lenhtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
© Kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas
© Kuiva kangas, vastaava suc ja varputurvekangas

Lehto, letto ja lehtomainen suo ja ruohoturvekangas

00 Muu maa, ei maaritetty 0 25 50 100 Metria
A O Y W | Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Kaava-alueen ja sen ldhiympdristén metsémaiden kasvupaikkatyypit.

Kaava-alueen ulkopuolella puusto vaihtelevaa seuraavasti: Kuulahdenkadun itdpuolella on 40—
80-vuotiasta mantymetsad, pohjoispuolella 80-120-vuotiasta kuusi- ja tervaleppametsaa seka
eteldpuolella 160-200-vuotiasta mantymetsaa.
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Hoitoluokitukseltaan kaava-alueen puusto on ulkoilu- ja virkistysmetsaa lukuun ottamatta jal-
kapallokentdan pysakointialueen eteldpuolista harmaaleppametsakuviota, joka on luokiteltu
suojelualueeksi. Kaava-alueen metsa on kokonaisuudessaan luokiteltu kehitysluokaltaan uu-
distuskypsadksi. Metsadn on suunniteltu tehtavaksi ylaharvennuksia, joita on toteutettu 2020-
luvun alussa. Hakkuut liittyvat myos tuulivahinkoihin. Alueen metsien rakennetta ovat muut-
taneet viimeaikaiset myrskyt, kun tuulenkaatoja on tullut paikoin runsaasti. Tuulivanhingot ja
tehdyt hakkuut ovat havaittavissa selkeimmin terveleppametsikon kuviolla 1134 ja kuusimet-
sikdssa esimerkiksi Kaarlentien ymparistossa metsakuviolla 1133.

Huviloiden pihapiirit

Huviloiden piha-alueet ovat jatetty luontoinventoinnissa selvitysalueen ulkopuolelle niiden ol-
lessa asukkaiden yksityisia vuokra-alueita. Rakennusinventoinnin yhteydessa konsultti on kay-
nyt pihoissa valokuvaamassa, mutta huomion kohteena ovat olleet padasiassa rakennukset.
Kaavoituksen edustus on kaynyt muutamissa pihapiireissa huvilan omistajan luvalla. Havain-
not piha-alueiden kasvillisuudesta perustuvat maastokayntien havainnointiin seka ilmakuvien,
konsultin ja kaavan valmistelijoiden pihapiireista ottamiin ja Kuulahdenkadulta otettujen va-
lokuvien tulkintaan.

Asuintalojen rivistén pihapiirejd rantaviivan suunnalta syksyllé 2020.

Puusto on keskeinen osa alueen ymparistokuvaa erityisesti pihapiireissd, joissa on sdilynyt van-
haa kasvillisuutta. Kasvillisuuden, erityisesti puiden, maara vaihtelee pihapiireittain. Villat Hag-
lund, Kurtén, Roos ja Stenfors ovat pihapiireiltdan metsadisempia kuin Kuulahdenkadun varren
riviston asuinrakennukset. Taustalla on se, etta Villojen pihapiirit ovat olleet kauemmin meren
pinnan yldpuolella ja puustolla on ollut enemman aikaa kasvaa. Vastaavasti kadun varren hu-
viloiden pihojen meren puolella oleva vesijattdmaa on noussut merestd myéhemmin ja on
edelleen ajoittain veden alla. Taman seurauksena kadun varren asuinrakennusten puusto kes-
kittyy vuokra-alojen sisdpuolelle kauemmas rantaviivasta ja ranta-alueella kasvaa pienikokoi-
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sempaa rantakasvillisuutta. Lisdksi pihapuuston maaraan vaikuttanee pihojen koko, silla asuin-
rakennusten rivistossa puille on vahemman kasvutilaa kuin huviloiden suuremmilla ja etdalla
toisistaan olevissa pihoissa. Pihapiireissa ja niiden ymparistossa kasvaa jonkin verran jaloja
lehtipuita. Kookkaimmat jalopuista lienevat alkujaan huvilakauden jadnteitd, mutta nuorem-
paa jalopuustoa on sitten levinnyt luontaisesti. Esimerkiksi eri-ikdisid tammen vesoja kasvaa
eri puolilla huvila-aluetta.

Maisemallisesti térkeité mdntyjé Villojen Stenfors ja Kurtén pihapiireissd.
Yleisesti pihapiirit ovat varsin metsaisia ja luonnonkasvillisuuden hallitsemia. Mannyt kuuluvat
merkittavimpiin kasveihin suurikokoisina ja yksildllisen muotoisina maastonkohdaltaan korke-
ammalla olevilla tonteilla, kuten Villojen Roos, Kurtén ja Stenfors pihoissa. Pihoissa kasvaa
myds nuorempia koivuja, kuusia ja leppia. Lehtipuusto onkin useimmiten kerroksellista ja
melko runsaslajista. Puistolehmuksia on yksittdisind pihapuina seka kujanne Villa Stenforsille.
Istutettua kulttuurikasvillisuutta on verrattain vahan. Istutettuja lajeja ovat puistolehmusten
ohella muun muassa syreeni, aronia, kuulilja ja royhytatar, joiden esiintyminen vaihtelee pi-
hoittain.

Kasvillisuuden kannalta rajaus luonnonalueiden ja villiintyneiden puutarhojen valilla on pai-
koin epdselva, kun vuosikymmenten ja maankohoamisen edetessa asukkaiden kayttama alue
on laajentunut alkuperaisesta.

Kaavalla ranta-alue osoitetaan virkistysalueeksi ja huviloille muodostetaan tontit, jolloin nou-
see esiin tarve luonnonalueiden ja hoidetumpien piha-alueiden suunnittelun ja yllapidon yh-
teensovittamiseen. Tarkeda on, ettd historiallisesti merkittavien huvilamaisemien yllapitami-
nen jatkuu. Nykyiselldadn pihapiirien kasvillisuuden ongelma on paikoin vanhojen puiden kun-
non huononeminen seka kasvillisuuden rehevéityminen, minka seurauksena arvokasvit ja
avoimet ndakymat uhkaavat peittya.
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Villa Stenforsin pihapiir
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iin johtava ajoreitti lehmuskujanteineen syksyllé 2022.
Elaimisto

Vuoden 2016 Vaskiluodon saaren luontokartoitus

Vaskiluodon osayleiskaavaa varten vuonna 2016 tehdyssa luontoinventoinnissa koko saarella
tavattiin yhteensa 74 lintulajia, joista 59 lajin arvioitiin pesivan alueella. Yleisesti voidaan to-
deta Vaskiluodon pesimalinnuston olevan lajistoltaan monipuolinen kasittden tavallisimmat
metsalajit sekd runsaan vesi- ja rantalintulajiston. Metsalajistoa alueella edustavat kdenpiika,
metsdkirvinen, rautiainen, punarinta, musta-, rakatti-, laulu- ja punakylkirastas seka useat
peippolintulajit. Vesi- ja rantalinnuista runsaslukuisia olivat kyhmyjoutsenet, kalalokit ja tiirat.

Selvitysalueella havaittiin EU:n lintudirektiivin liitteen | (2009/147/ETY) suojelluista lajeista
mustakurkku-uikku (Podiceps auritus), kalatiira (Sterna hirundo) ja lapintiira (Sterna para-
disaea). Suomen uhanalaisuusluokituksen lintulajeista alueella havaittiin yhteensa 21 lajia,
joista viisi on erittdin uhanalaista (EN), kymmenen vaarantunutta (VU) ja seitseman silmallapi-
dettavaksi luokiteltua (NT).

Vaskiluodossa on paikoitellen liito-oravalle sopivaa elinymparistoa. Alueella sijaitsee vanhoja
kuusivaltaisia sekametsid, joissa haapojen osuus puustosta jai vahaiseksi. Lajista ei tehty ha-
vaintoja vuoden 2016 maastokartoituksissa. Vuoden 2016 ja aiempien luontoinventoitien pe-
rusteella liito-oravaa ei toistaiseksi ole tavattu Vaskiluodosta, minka on arveltu johtuvan satoja
metreja leveastd levidmisesteena toimivasta avovesialueesta.

Vuoden 2016 kartoituksissa havaittiin yhteensa 111 lepakkoa, joista pddosa oli pohjanlepa-
koita. Lepakoiden havaintomaaraa selvitysalueella voidaan pitaa korkeana. Havainnot keskit-
tyivat rakennetuille alueille teiden varsille; erityisesti Moottorikadun ja Haukilammentien var-
sille seka Niemelantien pohjoispaahan.

Aiempien selvitysten ja kesdn 2016 maastoinventointien perusteella voidaan todeta Vaskiluo-
don olevan luonnonoloiltaan monimuotoinen ja lajirikas.
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Vuoden 2018 Kaarlentien venevajojen luontokartoitus

Kaarlentien pohjoispuolella oleva alue inventointiin maastokaudella 2018. Kartoitettu alue ra-
jautuu eteldssa Kaarlentiehen, lannessa Suomen Sokerin venevajoihin ja se kattaa pienen kais-
taleen Vaskiluodon metsaa. Alueelta ei loydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesialain mukaisia
suojeltuja luontotyyppejd, muita arvokkaita elinymparistoja tai eldinlajeja.

Touko-kesakuun linnustokartoituksissa alueella havaittiin 26 lintulajia, joista 17 lajin arvioitiin
pesivan alueella. Lintulajisto koostuu pddosin tuoreen kangasmetsan ja kulttuuriympariston
lintulajeista ja tavattuja lajeja olivat muun muassa mustarastas, punarinta ja vastarakki. Alu-
eella ei havaittu lintudirektiivin liitteen | suojeltuja lajeja. Suomen uhanalaisluokitukseen kuu-
luvista lajeista havaittiin viherpeippo, joka luokiteltiin luontokartoituksen aikaisessa uhanalais-
luokituksessa vaarantuneeksi. Kuitenkin tuoreimmassa luokituksessa viherpeippo on luoki-
teltu erittdin uhanalaiseksi.

Kahden EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin esiintyminen kaava-alueella kartoitettiin. Alu-
eelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain 49 § (vuonna 2023 lainvoiman saaneessa luonnonsuoje-
lulaissa 78 §) liito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja eika alueelta I6ytynyt lajin elinym-
paristoksi soveltuvaa elinymparistda. Viisi lepakkohavaintoa tehtiin, mutta alueelta ei l6ydetty
lepakoiden lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja. Alueella havaitut lepakot olivat lajiltaan pohjan-
lepakko, vesisiippa ja viiksisiippa. Yksi havainto maariteltiin vain tarkkuudella siippalaji. Alu-
eelta havaittujen lepakoiden yksilémaaraa voi pitdaa vahaisena, koska Vaasan ranta-alueilla le-
pakot ovat varsin yleisia ja runsaslukuisia. Direktiivilajina suojellun viitasammakon osalta
maastohavaintojen pohjalta arvioitiin, ettei laji esiinny alueella.

Vuoden 2021 Kuulahdenkadun luontokartoitus

Maastokaudella 2021 inventoitiin Kuulahdenkadun kaava-alueen luontoymparistd lukuun ot-
tamatta huviloiden pihapiireja. Alueen luontoinventoinnissa ei I6ydetty luonnonsuojelu-,
metsa- tai vesilain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja.

Alueella todettiin pesivan yhteensa 26 lintulajia, joista yksikdan ei ollut EU:n luontodirektiivin
liitteen | laji. Uhanalaiseksi luokitelluista lintulajeista alueelle pesivaksi havaittiin erittdin uhan-
alaiseksi (EN) vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnissa luokiteltu viherpeippo.

Luontokartoituksen yhteydessa kartoitettiin kolmen EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajin
esiintyminen kaava-alueella. Kyseiset lajit, liito-orava, viitasammakko ja kaikki Suomen lepak-
kolajit, ovat luonnonsuojelulain 78 § perusteella rauhoitettuja seka niiden levahdys- ja lisdan-
tymispaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty.

Kaava-alueella ei [6ytynyt liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, vaikka alueen puusto
soveltuisi lajin esiintymisalueeksi. Lepakon lisddntymis- ja levahdyspaikkoja ei [6ytynyt, mutta
kartoituksissa havaittiin 11 alueella liikkuvaa lepakkoyksiloa. Havaitut lajit olivat pohjanle-
pakko ja vesisiippa. Havainnot keskittyivat alueellisesti metsadkuvioille 1133 ja 1135, minka pe-
rusteella Villa Stenforsin eteldpuoliseen metsaan rajattiin lll-luokan lepakkoalue. Kdytannossa
lepakkoalueen rajaus aiheuttaa sen, ettd laheiset rakennukset tulee tarkistaa lepakoiden esiin-
tymisen varalta, jos rakennuksen purkamista suunnitellaan. Kolmannesta direktiivilajista, vii-
tasammakosta, ei tehty havaintoja. Lahin lajin lisdantymis- ja levahdyspaikaksi arvioitu alue
sijaitsee noin 250 metrin padssa kaava-alueesta luoteeseen pain olevalla kosteikolla.
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Aiempien inventointien ja vuoden 2021 maastohavaintojen perusteella arviointiin, ettei selvi-
tysalueella esiinny muita Euroopan Unionin luontodirektiivin liitteen IV nisdkas- ja matelijala-
jeja.

Meriuposkuoriainen

Kaava-alueella Kuulahden rantavesissa esiintyy uhanalainen Meriuposkuoriainen, joka kuuluu
EU:n luontodirektiivin liitteen Il lajeihin ja on Suomen kansainvalinen vastuulaji. Viimeisim-
massa vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnissa laji on luokiteltu silmalla pidettavaksi (NT). Vuo-
sien 2000 ja 2010 arvioinnissa laji luokiteltiin vield vaarantuneeksi (VU). Nykyisin laji ei ole kii-
reellisesti suojeltava, minka vuoksi ELY-keskukset eivat enaa lakisdateisesti erikseen rajaa lajin
esiintymia. Meriuposkuoriainen on rauhoitettu maanlaajuisesti (LSA 160/1997), mika tarkoit-
taa lajin yksilon tahallisen tappamisen tai pyydystamisen olevan kiellettya. Lisaksi rauhoitet-
tuja eldimia ei saa tahallaan hairita.

Meriuposkuoriainen esiintyy Suomen rannikon matalissa murtovesissa yleensa suojaisissa lah-
dissa. Suomen rannikkoalueen lisdksi Itdmerella lajia esiintyy Ruotsin aluevesilla. Lajin ravinto-
kasveja ovat hapsivita, ahvenvita ja arviat. Samaan uposkuoriaisten sukuun kuuluvat rantau-
poskuoriainen ja jarviuposkuoriainen, jotka eldvat osin samoilla alueilla meriuposkuoriaisen
kanssa. Kuulahdella esiintyy seka meriuposkuoriaisia etta rantauposkuoriaisia. Rantauposkuo-
riainen on Euroopassa varsin yleinen. Lajia uhkaavat veden laadun muutokset, ruovikoitumi-
nen ja toisaalta laajamittainen ruoppaaminen sekd vesirakentaminen, jotka pirstovat lajin
elinymparistdja eristden osapopulaatioita toisistaan. Tehtyjen selvitysten perusteella pieni-
muotoinen pohjan ruoppaaminen tai kasvillisuuden (esim. jarviruoko) poistaminen vaikutti sil-
mamadraisesti edesauttavan lajin ravintokasvina kdyttamien vitakasvustojen kasvuolosuh-
teita. Havainnon perusteella meriuposkuoriainen ei olisi erityisen herkka pienialaiille ruop-
paus- tai kasvillisuuden raivaustoimille eli varovainen avovesialtaiden yllapito voisi hyodyttaa
lajia. Kyseiset toimenpiteet voivat yllapitaa tai laajentaa elinkelpoisia elinymparist6ja rajoitta-
malla matalien lahtien umpeenkasvua ja pohjan sedimentaatiota. Lajin asuttamia elinympa-
ristdja tai laadullisesti lajille soveliaaksi arvioituja elinymparistdja ei tule kasitella kokonaan,
vaan alueellisesti ja ajallisesti porrastaen. Toimenpiteilld ei tule vaarantaa lajin ravintokasvien
esiintymista.

Kuulahti elinymparisténd on bioottisten (vesikasvillisuutta ravintokasviksi) ja abioottisten
(pohjan laatu, vesisyvyys) tekijoiden puolesta varsin hyvin lajin elinvaatimukset tayttava vesi-
alue. Pohjanlaadultaan lahti on paaosin hiekansekaista soraa, mutta pohja on ldhes kauttaal-
taan lietteen peittama. Tama on pohjalla liikkuvalle kuoriaislajille epaedullista, koska yksilot
ovat alttiita aalloille ja virtauksille. Kuitenkin meriuposkuoriaisen ravintokasvina kdyttamia ah-
ven viitaa esiintyy laajasti Kuulahden etela- ja itdrannoilla, mika selittdnee lajin esiintymista
lahdella.

Meriuposkuoriaisen esiintymista Kuulahdelle on kartoitettu kahdessa selvityksessa vuosina
2015 ja 2018. Vuoden 2015 selvityksessa lahdelle todettiin eldvan elinvoimainen meriupos-
kuoriaiskanta, kun 24.7.2015 toteutetulla maastokaynnilld havaittiin noin 30 aikuista yksiloa.
Havaituista yksil6istd 1/3 tunnistettiin meriuposkuoriaisiksi ja 2/3 rantauposkuoriaisiksi. Vuo-
den 2018 selvityksen kartoituspaiva (3.7.2018) ajoittui todennakoisesti meriuposkuoriaisen ai-
kuisvaiheen alkupuolella, minkd vuoksi lajin runsaus jai epaselvaksi. Havaittujen aikuisten yk-
siléiden maara jai huomattavasti matalammaksi kuin vuoden 2015 selvityksessa. Laji havaittiin
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Kuulahden etela- ja itarannalla kahdella ravintokasvikuviolla, mutta usealla vuoden 2015 kas-
vikuviolta lajia ei havaittu. Selvityksen johtopaatoksissa arvioidaan meriuposkuoriaisen esiin-
tymisen olevan kuitenkin edelleen elinvoimainen Kuulahdella, koska vuosien 2015 ja 2018 sel-
vityksien havainnot lajista ja arviot ravintokasvikasvustojen tilasta viittaavat siihen.

. Selvitysalueen rajaus N

Meriuposkuoriaishavainnot 2015-2018
Yksildiden maara

o 1

@® 2 (naaras + koiras)

0 50 100 200 Metria
® 4 | ! | ! J
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Meriuposkuoriaisen esiintyminen Kuulahdella on huomioitu lainvoiman 2022 saaneessa Vas-
kiluodon osayleiskaavassa, jossa vesialueen kayttotarkoitusmerkintd W1 -maarayksella kielle-
tdan johtamasta vesialueelle kemiallisia haitta-aineita sisaltavia hulevesia seka todetaan Kuu-

lahden rantavyohykkeen elinymparistdjen muokkaamiseen tarvittavan maisematydluvan.

Kuvia veneestd kesdllé 2025.

Elokuun 14. paiva 2025 on tehty maastokdynti Kuulahden sille osalle, joka kuuluu kaava-alu-
eeseen. Kartoituksessa tehtiin havaintoja meriuposkuoriaisen kayttamista ravintokasveista ve-
neesta kasin ja sukeltamalla. Kartoituksessa ei ollut tarkoitus tehda havaintoja uposkuoriai-
sista kartoituksen sijoittuessa epdsopivaan ajankohtaan. Kartoitettava alue rajautui tiheim-
man jarviruokoalueen ulkopuolelle vesialueelle, joka oli sukeltajan ja veneen saavutettavissa.
Yleisind havaintoina kartoituskdynnista tehtiin seuraavaa: 1) Vesikasvillisuus ei voi silmamaa-
raisesti erityisen hyvin, koska kasvit ovat pienikokoisia, pdaosin liettyneitd ja osin rihmalevan
peittamia. 2) Jarviruovikot ovat laajentuneet esimerkiksi Kuulahden pohjukassa. Paikoin jarvi-
ruovikkoa on niitetty ja muista vesikasveista, kuten meriuposkuoriaisen ravintokasveista, teh-
tiin enemman havaintoja. 3) Hapsividasta aiempaa vdhemman havaintoja. 4) Sen sijaan ha-
vaittiin muita uposkuoriaisten kayttamia kasvilajeja: ahvenvitaa, arvidlajeja (mm. tdhka-ar-
viaa).

3.2.5 Kunnallistekniikka

Huvila-alueella kunnallisen infran verkostot vaihtelevat paarakennuksittain siten, ettd Kuulah-
denkadun varrella on kattavampi verkosto. Kaukolampda alueella ei ole kiinteistéjen vahaisen
maaran vuoksi.

Kuulahdenkadun varrella olevat kiinteistot ovat viemaroity. Jokaiselle kiinteistélle on oma ja-
tevesiliittyma ja linjat sijoittuvat suunnilleen olemassa olevan kadun kohdalle. Kunkin kiinteis-
ton kayttovesiputket sijoittuvat katulinjauksen lansipuolelle. Kuulahden pohjukassa sijaitseva
Villa Stenfors on infran suhteen poikkeus. Kokonaisuudella ei ole jateviemarointia ja talous-
vesijohtoa ei ole kaivettu maan alle ajoyhteyden alle, vaan se halkoo Kuulahden vesialueen
tullessaan Suomen Sokerin asuinalueen puolelta. Vaasan Veden mukaan vesijohto kannattaisi
siirtda huvilalle johtavan ajoreitin alle ja samalla suunnitella jatevesilinja kulkemaan samaan
kohtaan.

Kuulahdenkadun varrella olevien huviloiden ilmajohtojen maakaapelointia on jo suunniteltu.
Samaa reittid on tarkoitus viedd sahkdlinjat myos Haukilammentielle pohjoiseen. Villa Sten-
forsin osalta ilmajohto olisi tarkoitus kaapeloida maan alle samaa reittia kuin vesihuolto.
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3.2.6 Liikenne
Autoliikenne

Huvila-alueelle saavutaan Kuulahdenkatua. Kuulahdenkatu muodostaa nykyisellaan ehjan tie-
maiseman, jossa ajotie mutkittelee orgaanisesti kumpuilevassa maastonkohdassa korkeam-
malla huviloiden pihapiireihin ndhden.

Nékymd Kuulahdenkadulta kohti asuintalojen rivistod kevddllé 2021. Kuvassa on néhtévissd
ajotien mutkitteleva, maastonmuotoja seuraava linjaus.

Ajoneuvoliikenne ohjataan Kuulahdenkadulle nykyiselladn Kaarlentien kautta, koska ajovayla
metsan lapi Reininkadulta on suljettu. Ajovadylan sulkemisen tavoitteena on ollut parantaa Vas-
kiluodon metsan virkistysmahdollisuuksia ja liikkujien turvallisuutta. Kavely- ja pyorailyliiken-
teen paareitin rakentumisen myota Reininkadulta jatkuva Kuulahdenkatu olisi muodostanut t-
risteyksen paareitin kanssa, mika olisi luonut vaarallisen ristedmistilanteen erityisesti pyora-
baanan mahdollistamilla kovilla ajonopeuksilla. Osana liikkujien turvallisuuden parantamista
kuntaradan linjausta on muutettu rakentamalla uusi Kuulahdenkadun suuntainen osuus, jotta
ajoneuvojen ja ulkoilijoiden valisia risteyksia olisi mahdollisimman vahan. Ulkoilureittien ver-
kosto on suunniteltu Vaskiluodon metsan yleissuunnitelman yhteydessa.

Kaarlentieltd kdannytdaan Kuulahdenkadulle, joka kaavassa osoitetaan pihakaduksi. Kadulta
haarautuu ensin Villa Stenforsille ja jalkapallokentan pysakoéintialueelle johtava Julia Wikma-
nin polku, jonka jdlkeen Kuulahdenkatu kdantyy huvila-alueelle. Pihakatu on jalankululle ja ajo-
neuvoliikenteelle yhteiseksi tarkoitettu katu, jossa ajoneuvon on annettava jalankulkijalle es-
teetodn kulku ja yleinen nopeusrajoitus on 20 km/h. Pihakatu paattyy huvila-alueen risteykseen
ja siitd eteenpdin kohti keskustaa jatkuva paareitti on tarkoitettu vain pyorailijdiden ja jalan-
kulkijoiden kayttoon.
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Kaarlentien ja huvila-alueen risteyksen vélinen osa Kuulahdenkadusta syksyllé 2023.
Pihakatu osana Vaskiluodon metsan lapi kulkevaa kavely- ja pyorailyliikenteen paareittia on
valmistunut vuonna 2020. Uusi liikennejarjestely, jossa Kuulahdenkadun varren asuinalueelle
ajetaan kevyen liikenteen kanssa yhteista reittid, on aiheuttanut konfliktitilanteita autoilijoi-
den, kavelijoiden ja pyorailijoiden valilla. Valtakunnallisten kyselytutkimusten perusteella pi-
hakadun maaritelma on monille epaselva, mika selittdnee osan ristiriitatilanteista. Eri kulku-
neuvoilla liikkuvien riitatilanteiden lisdksi Kuulahdenkadulle muuttunut ajojarjestely on ai-
heuttanut navigointiin liittyvdn ongelman. Kuulahdenkadulle ei valttdamatta |0ydetd, koska
Kaarlentielta alkavalla pihakadulla ei ole nimea ja eri karttapalveluissa siita kdytetaan eri nimia.
Lisaksi alueen tienviitoituksissa on kehittamistarve. Yksi ratkaisu ongelmaan on nimeta taman
kaavamuutoksen yhteydessa pihakatu ja kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti, jotta se erote-
taan omaksi reitikseen seka Kaarlentiesta etta kuntoradasta.

Joukkoliikenne

Talla hetkella Kuulahden huvila-alue on pitkalti yksityisautoilun ja kevyen liikenteen varassa.
Kaavan laadinnan aikaan keskustasta pain tultaessa linja-autoliikenne kulkee ensin Moottori-
katua pitkin, josta Sahakadun kohdalla linjat 3 ja 6 haarautuvat Reininkadun kautta kohti Te-
ollisuuskatua ja linja 21 jatkaa Moottorikatua kohti Séderfjardenia. Kuulahdenkadun asutusta
Iahinna oleva bussipysakki sijaitsee Teollisuuskadulla Frilundinpolun risteyksen eteldpuolella.
Linnuntieta pysakille on matkaa puoli kilometria, mutta kavelyteita pitkin matka kaksinkertais-
tuu yli kilometriin. Kuulahdenkadun asutuksen ei voi katsoa olevan erityisen hyvin tavoitetta-
vissa joukkoliikenteelld etdisyyden lahimmalle pysakille ollessa niin pitka.
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Kevyt liikenne

Kavellen ja pyoralla Kuulahdenkadulle saavutaan keskustan suunnasta kavely- ja pyorailylii-
kenteen pdareittia tai sataman suunnasta Kaarlentien kautta. Kuulahdenkadulla kevyt liikenne
ja moottoriajoneuvot kulkevat samaa ajovaylaa pitkin.

reitti syksylld 2023.

Kdvely- ja pydérdilyliikenteen péd
Padareitti toimii nopeana reittind keskustan suuntaan, ja sen rakentumisen myo6ta Kuulahden-
kadun saavutettavuus kavellen ja pyoraillen parani paareittia edeltavaan tilanteeseen nahden.
Paareitin tuoma kevyen liikenteen olosuhteiden parannus konkretisoituu erityisesti talvella
johtuen paareitin korkean kunnossapitoluokituksen edellyttamasta paremmasta talvikunnos-
sapidosta.

Jalkapallokentan eteldpuolitse kulkee ulkoilureitti, joka on osa Vaskiluodon metsan kuntora-
taa.

Pysakaointi

Kuulahdenkadun huvila-alueella autojen pysakointi tapahtuu pihoissa, koska alueelle ei ole
yleista pysakointialuetta. Pysakointiin kdytettavissa oleva tila vaihtelee pihoittain. Lahelld Kuu-
lahdenkatua olevan taloriviston vuokra-aloilla on verrattain vahan tilaa ja vastaavasti Villa
Stenforsin vuokra-alalle mahtuu pysakéiméaan lukuisia autoja ongelmitta. Vuokra-alojen ah-
taudesta ja niiden rajojen sijaintiin liittyvasta epatietoisuudesta johtuen autoja pysakoidaan
my0s vuokra-aloille johtavien ajoreittien reunoilla. Kuulahdenkadun kaantépaikan ymparilla
on tilaa muutaman auton pysakdintiin sen lisdksi, etta kdantopaikalla sijaitsee Kuulahdenkatu
4 asukkaiden rakentama autotalli.
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Kuulahdenkatu ja sen pdétteend oleva kédntdpaikka, jonka yhteydessd autotalli ja tilaa
maantasopysdkdinnille kevddilld 2021.

Virkistysalueella olevan jalkapallokentadn pysakointi tapahtuu kentan viereisella pysakointialu-
eella. Sinne mahtuu parikymmenta autoa ja pysdkointi tapahtuu vapaasti ilman maahan piir-
rettya ohjaavaa viivoitusta. Kesdaikaan pidettavien jalkapallopelien aikaan pysadkoéintialue on

usein tdynna ja autoja pysakoidaan jalkapallokentélle johtavan ajoreitin varteen.

Jalkapallokenttd pysékéintialueineen ajoreitilté pdin syksylld 2023.
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3.2.7 Maanomistus

Vaasan kaupunki omistaa kaava-alueen maa-alueet lukuun ottamatta yhta yksityisen omista-
maa asuinkdytdssa olevaa tonttia. Muut paarakennuksista pihoineen ovat vuokra-alueilla. Li-
saksi vuokrattava sauna ja voimajohtolinja sijaitsevat vuokra-alueilla.

3.3 Suunnittelutilanne
3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-
eidenkayton suunnittelujarjestelmaa, joka ohjaa kaavoitusta. Valtioneuvosto on paattanyt uu-
sista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto on
korvannut valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnal-
lisista alueidenkayttotavoitteista. Lahtokohtaisesti tavoitteilla pyritddn vahentamaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastdja, turvaamaan luonnon monimuotoisuus ja kulttuuriymparistdjen
arvoja seka parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Keskeinen paamaara on
sopeutua ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmidihin.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Lahtotietojen perusteella Kuulahden kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia arvoja
eika talla asemakaavalla ole valtakunnallista merkitysta. Viimeista tavoitetta lukuun ottamatta
kaavamuutoksella on mahdollista toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita pie-
nessd mittakaavassa.

Kuulahdenkadun asemakaavamuutoksen tavoitteiden asettelussa korostuu erityisesti neljas
tavoitteista; elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6. Kaavamuutoksella alueen kayttotar-
koitus muutetaan ympadrivuotisen asumisen mahdollistavaksi, mika kannustaa alueen raken-
nuskannan ja pihapiirien yllapitoon. Kaavamuutoksella suojellaan alueen arvokkaimmat ra-
kennukset ja rakennelmat seka pihapiirit ohjaten sailyttamaan huvilakauden olemassa olevia
jaanteitd. Luonnonympariston sdilyttamiseksi ohjataan puuston sdilyttamista ja metsan hoi-
don toimenpiteiden laatua kaavamaarayksin. Lisaksi ranta-alueen kasittelya rajoitetaan maa-
raykselld, joka kieltda rantaviivaa muuttavan ruoppauksen ja muut veden laatua heikentavat
toimenpiteet. Suojelukaavalla tahdadtaan rakennetun ja luontoympadriston tarkeimpien omi-
naispiirteiden sailyttamiseen.

Vaasan strategia vuosina 2022-2025

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksymia Vaasan kau-
pungin strategian tavoitteita:

Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa

61



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos | ak1103
Kaavaehdotuksen selostus, 5.5.2026

e Vdeston onnellisuus (turvallisuus, viihtyisyys, lapsiystavallisyys, hyvinvoinnin edistami-
nen, vapaa-ajan ja kulttuurin mahdollisuudet)
Vetovoimainen Vaasa
e Viestonkasvu (merellinen asuminen, monipuolinen asuntotarjonta)
Hiilineutraali Vaasa
e Kestavien liikkumismuotojen kehittaminen, ilmastonmuutokseen sopeutuminen, vi-
heralueiden ja viherrakentamisen monimuotoisuuden lisddminen.

Kuulahden asemakaavamuutos on luonteeltaan suojelukaava eli sen tavoitteena on mahdol-
listaa maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaan kulttuuriymparistén merkittavimpien omi-
naispiirteiden, kuten suojeltavan rakennuskannan, sailyminen. Kaavamuutoksella huvila-alu-
een kayttotarkoitusmerkintd muutetaan puistosta asumisen mahdollistavaksi, mika mahdol-
listaa asumisen merellisessa ymparistossa. Kaavamuutoksessa on tutkittu alueen pienimuo-
toista tdydennysrakentamista ja luonnosvaihtoehdosta riippuen alueelle osoitetaan eri maara
uusia rakennuspaikkoja pientaloasumista varten. Ne luonnosvaihtoehdot, joissa osoitetaan
uusia rakennuspaikkoja merelliseen ymparistoon, pienessa mittakaavassa vastaisivat kaupun-
gin tavoitteeseen tarjota omakotitalotontteja.

Kaavamuutoksella tuetaan tavoitetta vaeston onnellisuudesta. Kaavamuutos mahdollistaa
olemassa olevien jalkapallokentan ja kuntoradan reittien sadilymisen, mika tukee ihmisten hy-
vinvointia ja terveytta.

Kaavassa osoitetaan Kuulahdenkadulta olemassa olevaan kuntorataan yhdistyva kavely- ja
pyordilyreitti. Reitilld on kaksi toiminnallista perustetta: Se toimii evakuointireittind tilan-
teessa, jos vdestda tulee saada siirrettyd kauemmas vaarallisia aineita kasittelevilld ja varas-
toivilla tuotantolaitoksilla sattuneen onnettomuuden yhteydessda. Onnettomuustilanteessa
evakuointireittinad toimiminen on ollut yksi perusteista rakentaa Vaskiluodon metséan lapi kul-
keva kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti, joka kaavamuutoksella mahdollistetaan kaavalli-
sesti. Toinen peruste Kuulahdenkadun kuntoreittiin yhdistavalle reittiosuudelle on tarjota
vaihtoehtoinen ulkoilureitti kavelijoille ja pyorailijoille visuaalisesti viehattavan Kuulahdenka-
dun kautta.

Kaavalla mahdollistettavat uusi kevyen liikenteen reittiosuus ja jo rakennettu kavely- ja pyo6-
railyliikenteen paareitti ovat kestavan liikkkumismuotojen kehittdmistoimia ja toteuttavat siten
kaupungin Kestavan lilkkkumisen ohjelma 2030:t3.

Vaasan strategia vuosina 2022-2025

Kaavaratkaisun viimeistelyn aikaan on hyvaksytty uusi strategia. Vaasan kaupungin strategia
vuosille 2026—-2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 8.12.2025. Asemakaava tukee seu-
raavia strategiassa tavoiteltuja asioita:

e kaavoitamme turvallisia ja viihtyisia elinymparistoja (huvila-alueen tontit)

e yllapiddmme ja kehitamme kaupungin merellisyyttd, vihreytta ja kauneutta (uudet
tontit ranta-alueella, arvokkaan rakennuskannan suojelu)

e Huolehdimme luonnon monimuotoisuudesta (Vaskiluodon metsan sailyttaminen)

e Parannamme vahapaastoisia liikkkumisratkaisuja (Vaskiluodonraitti).
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Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka on saanut lainvoiman
11.9.2020. Maakuntakaavassa kaava-alue on virkistysaluetta (V), ja alueen pohjoisosaa halkoo
voimansiirtojohto (z) lounais-koillis-suuntaisesti. Kaavarajaukseen kuuluva Suomen Sokerin
puoleisella rannalla oleva venevajojen alue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja sen pohjois-

puolella on valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi inventoitu teh-

Vi = /v; \

das asuinalueineen (violetti pystyviivoitus).

)

e

Asemakaavan muutosalueen sijainti maakuntakaavassa 2040.

Maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, minka vuoksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa maakuntakaava 2050 laatimisen. Kaava laaditaan koko maakunnan katta-
vana ja siina kasitellaan kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja maankaytt6on merkittavasti vaikut-
tavat osa-alueet. Kuitenkin maakuntahallituksen paatdksella energiahuolto ja kiviaineshuolto
ovat ensisijaisesti padivitettdvia osa-alueita verrattuna voimassa olevaan maakuntakaavaan
2040.

Maakuntakaava 2050 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 2.-31.3.2022, kaava-
luonnos 27.4.-31.5.2023 ja 16.9.2024 paivatty maakuntakaavaehdotus 2050 on ollut nahta-
villd 23.9.-25.10.2024. Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto on kasitellyt maakuntakaavaeh-
dotuksen 2050 uudestaan ja hyvaksynyt kokouksessaan 7.4.2025 Pohjanmaan maakuntakaa-
van 2050. Uudessa maakuntakaavassa kaava-alueelle on osoitettu samat merkinnat kuin maa-
kuntakaavassa 2040.
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Osayleiskaava
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Asemakaavan muutosalueen sijainti Vaskiluodon osayleiskaavassa 2040.

Vaskiluodon osayleiskaava 2040 on saanut lainvoiman 25.11.2022. Kaava-alueelle on osayleis-
kaavassa osoitettu seuraavat kayttotarkoitukset:

e Pientalovaltainen asuinalue (AP/s): Alue varataan pa&osin asuinpientaloille.

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistykseen ja alueella on sallittu sita palve-
leva rakentaminen.

o Vesialue (W1).

Pientalovaltaista asuinaluetta koskee seuraava maardys: Alueen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon ympdréivd miljéé ja uudisrakentamisen ilme, korkeus ja tyyli tulee sovittaa yhteen
alueen miljéén kanssa. Asuinalueen aluerajaukset sijoittuvat olemassa olevien vanhojen paa-
rakennusten rakennuspaikoille, jotka on osayleiskaavassa suojeltu /s-merkinnalla alue, jolla
ympdristé sdilytetddn. Sailytettavalla alueella on seuraava maarays: Alueelle rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen séilymisestd.
Kuulahdenkadun varren asutus on maaritelty sk2- merkinnallda maakunnallisesti tai paikalli-
sesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi. Merkinnalld on seuraava maarays: Rakennusperintéd
vaalitaan pitémdlld alue tarkoituksenmukaisessa kéytéssd. Alueen mittakaava, luonne, arvok-
kaat kaupunkitilat ja alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta on sdilytettévd. Alueen suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia. Huvi-
loista kuusi (numerot 25-28, 30 ja 32) on merkitty rakennussuojelumerkilla rakennustaiteelli-
sesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai muuksi kohteeksi. Suojelumer-
kinndlla on seuraava maardys: Kohteen suojelutarpeet ja -taso mddiritelléén asemakaavassa
tai lain nojalla. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kdyt-
tdd ja hoitaa niin, ettd niiden arvo sdilyy.

Kaava-alueeseen kuuluva osa Kuulahden vesialueesta on merkitty W1-merkinnalla vesialu-
eeksi, jolla on havaittu luonnonsuojelulailla rauhoitettu meriuposkuoriainen (Macroplea pubi-
pennis). Merkintaan liittyy seuraava maarays: Vesialueelle ei saa johtaa kemiallisia haitta-ai-
neita sisdltdvid hulevesid. Vesiensuojelua voidaan edistéié luonnonmukaisilla hulevesien kdisit-
telymenetelmilld kuten imeyttdmdlld tai viivyttdmdlld. Hulevesien puhdistaminen voi tapahtua
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hiekan- tai 6ljynerotuskaivojen avulla. Kuulahden rantavydhykkeen elinympdiristéjen muok-
kaamiseen tarvitaan maisematyélupa.

Osayleiskaavatydssa on tutkittu saaren liikenteellisia kehittamistarpeita kokonaisuutena. Kuu-
lahdenkadun nykyinen osuus on maaritetty osayleiskaavassa uudeksi tai merkittévdsti paran-
nettavaksi katuyhteydeksi. Nykyisen ajovdylan jatkeeksi on osoitettu kavely- ja pyorailyliiken-
teen yhteystarve kohti saaren pohjoisosaa, ja reittiyhteyden tulee soveltua pelastustieksi. Vas-
kiluodon metsan lapi Kaarlentien ja Niemelantien valilla kulkeva kevyen liikenteen yhteys on
osoitettu kdvely- ja pyérdilyliikenteen reitiksi. Sen Kaarlentien puoleinen alkuosa on merkitty
kokoojakaduksi.

Virkistysalueella oleva jalkapallokenttd on merkitty virkistyskohteeksi. Metsassa Kaarlentielta
kohti Kuulahtea eteld-pohjois-suuntaisesti on osoitettu moottorikelkkailureitti ja ulkoilureitti
mutkittelevat Kaarlentien ja Kuulahdenkadun valissa lansi-ita-suuntaisesti. Osittain vesialu-
eella kaava-alueen pohjoisosaa halkoo voimalinja lounais-koillis-suuntaisesti.

Kuulahden Suomen Sokerin puoleisella rannalla olevat venevajat ovat virkistysalueella. Niiden
pohjoispuolella pieni osa virkistysalueesta kuuluu sk1-merkinnalla valtakunnallisesti arvok-
kaaksi rakennetuksi kulttuuriympdristoksi osoitettuun Suomen Sokerin kokonaisuuteen. Kysei-
nen osa virkistysaluetta on merkitty alueeksi, jossa erityisid selvitystarpeita (SE) maarayksella:
Tarkemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessd on selvitettdvdi liséirakentamisen, -asu-
tuksen ja muun toiminnan mahdollisuudet ottaen huomioon ldhiympdirist6ssd sijaitsevien toi-
mintojen suuronnettomuusriskin ja sen mahdolliset aiheuttamat rajoitukset. Selvityksessd on
erityisesti kiinnitettdvd huomiot tulevan kdyttétarkoituksen tarvetta pelastusteihin ja mahdol-
lisiin rakenteellisiin erikoisvaatimuksiin.

Yleiskaava 2030 viheraluejarjestelma

—
-
Pohjoinen Kaupunginselki
Norra Stadsfjirden

/

@

Asemakaavan sijainti yleiskaavan 2030 viheraluejéirjestelmdkartassa.
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Vaasan viheraluejarjestelmassa kaava-alueelle on merkitty Kuulahden rantavyohykkeelle me-
renrantapuisto (sininen vari), joka rajautuu Kuulahdenkatuun. Merenrantapuistot muodosta-
vat Vaasan viheraluejarjestelman keskuspuiston. Kuulahden huvila-alue on esimerkki raken-
netummasta merenrantapuistosta, johon sijoittuu rakennuksia pihapiireineen.

Kuulahdenkadun itdpuolella Vaskiluodon metsa on merkitty ulkoilualueeksi (vihrea vari) ja luo-
kiteltu seldanteiden ulkoilualueeksi. Se toteuttaa viheraluejarjestelman ulkoilualueiden tavoi-
tetta toimiessaan seka viheralueena etta kulkuyhteytena merenrantaan.

Viheralueiden yllapitovyohykkeistd sekd Kuulahden merenrantapuisto ettd kaava-aluetta
reunustava Vaskiluodon metsa ovat luokiteltu valihyohykkeeseen, jota hoidetaan
luonnonmukaisesti.

Asemakaava
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Asemakaavan muutosalueen sijainti voimassa olevassa asemakaavassa.

\

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettu. Alueella on voimassa lainvoiman 8.7.1978
saanut asemakaava nro 497. Asemakaavassa kaava-alue on maaritelty luonnontilassa sailytet-
tavaksi puistoalueeksi (PL) mukaan lukien Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen alue.
Kayttotarkoitusmerkinta PL ei mahdollista asumista: rakennuksille ei ole osoitettu rakennus-
alaa tai -oikeutta.

Alueen kulkuvaylat eivat ole asemakaavassa katualueita, vaan sijoitukseltaan ohjeellisia ylei-
selle jalankululle varattuja korttelin tai alueen osia. Asemakaavassa olevat ohjeelliset korttelin
tai alueen osat sijoittuvat suunnilleen samoin kuin nykyiset Kuulahdenkatu ja kavely- ja py6-
railyliikenteen paareitti. Kuulahdenkadun pohjoispdassa asemakaavan ohjeellinen korttelin tai
alueen osa kulkee pohjoisimman huvilan, Villa Haglundin, pihapiirin [api. Vaskiluodon osayleis-
kaavassa ja tassa asemakaavamuutoksessa Kuulahdenkadulta pohjoiseen pdin jatkuva kevyen
liilkenteen reitti on linjattu toisin.

Nykyisinkin kaava-alueella oleva jalkapallokenttd on merkitty asemakaavassa ohjeelliseksi pal-
lokentdksi ja johtoalue voimansiirtoalueeksi.
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Osa kaava-alueesta on vesialuetta voimassa olevassa asemakaavassa, koska maankohoamisen
vuoksi rantaviiva siirtyy vetaytyen kauemmas merelle. Nykyisen asemakaavan rantaviiva on
maaritelty kaavan laatimisajan tilanteen mukaisesti.

Kaupungin maapoliittinen ohjelma

Vaasan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 9.12.2019 uuden kaupungin maapoliittisen ohjel-
man. Ohjelman mukaan tulisi ensisijaisesti kaavoittaa kaupungin omistamaa maata varmis-
taen samalla maan hinnan kohtuullisuus ja maavarannon riittavyys. Maanhankinnassa ja —luo-
vutuksessa on tavoitteena varmistaa riittdva tonttitarjonta asuntotuotantoa varten, ja tavoit-
teena on luovuttaa keskimaarin 100 pientalotonttia vuodessa.

Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen on keskeinen maapoliittinen tavoite. Kaupunkirakenteen
levidminen ja asemakaavoitettujen maa-alueiden vajaakaytto eivat ole toivottua kehitysta. Eri-
tyisesti kaupungin omassa kaytossa olevien maa-alueiden tehokas kayttaminen on ensiar-
voista, koska tahan voidaan vaikuttaa yksityistd maata tehokkaammin.

Naihin tavoitteisiin vastataan pienessa mittakaavassa Kuulahdenkadun kaavamuutoksella, kun
olevan asumisen jatkuminen alueelle turvataan kaavallisesti ja kaavoitetaan kaupungin omis-
tamalla maalle muutamia uusia pientalotontteja.

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.
Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 31.5.2023. Se tayttaa asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset. Villa Kurténin osalta kivirakenteita ja raja-aita on lisatty
pohjakartalle pohjakartan tarkistuksen jalkeen tehdyn maastomittauksen perusteella.

Rakennuskielto

Kuulahdenkadun tonteilla on voimassa rakennuskielto, koska tontit eivat ole voimassa olevan
asemakaavan mukaisia. Voimassa olevassa asemakaavassa tontit ovat puistoaluetta. Alueella
voimassa oleva tonttijako on laadittu edellisen asemakaavan laatimisen yhteydessa 1918. Voi-
massa olevan asemakaavan laatimisen yhteydessa 1970-luvun lopulla alueelle ei ole laadittu
uutta tonttijakoa, koska huvila-alue on ollut kaavassa osa puistoaluetta.

Johtorasitteet

Vaasan Vedella, Sahkoverkolla, DNA:Ila, Elisalla ja JNT:IId on alueella putki- ja johtoinfraa, joka
sijoittuu paaosin kaavassa katualueeksi osoitetulle alueelle.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja siihen liittyvat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Vaasan kaupungin aloitteesta. Osa Kuulahdenkadun
asukkaista on toivonut kaavamuutoksen aloittamista jo aiemmin, ja vuonna 2015 kaavoituk-
selle on lahetetty kirje kaavan laatimisen kiirehtimiseksi.

Kaavamuutos kaynnistyi kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatokselld kaavoituskat-
sauksen 2020 hyvaksymisen yhteydessd 10.12.2019. Paatos kaavamuutoksen aloittamisesta
tehtiin, kun Kaarlentien ja Niemeladntien valisen kavely- ja pyorailyliikenteen padareitin suunnit-
telu ja rakentaminen tulivat ajankohtaisiksi. Kulku Kuulahden huvila-alueelle tapahtuu kavely-
ja pyorailyliikenteen paareitin Kaarlentien puoleisella osuudella olevan pihakadun kautta, jo-
ten paareitti on otettu mukaan kaavarajaukseen. Asemakaavamuutoksella kyseinen paareitti
mahdollistetaan kaavallisesti, minkad vuoksi kaavoituspaatds tuli tehda reitin toteutuksen ai-
kana.

Asemakaavan muutosprosessi tuli vireille 10.1.2023, kun kaavoitusjohtaja teki viranhaltijapaa-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta. Vireilletulosta ilmoitet-
tiin 17.1.2023, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndhtaville. Kaavoituspaatok-
sen ja asemakaavaprosessin vireilletulon valissa on laadittu Vaskiluodon osayleiskaava 2040.
Osayleiskaava ohjaa asemakaavaa, minka vuoksi Kuulahdenkadun asemakaavamuutoksen
aloittaminen on odottanut osayleiskaavaa.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
4.2.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikuttamismahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS). Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat,
Kaava-alueen muut kayttajat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

e Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ymparistotoimi, Liikunta-
palvelut, Vaasan Vesi.

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

e Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Aluehallintovirasto, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan po-
liisilaitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan Séhko Oy / kauko-
[ampoyksikko, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy, Suomen Turvallisuus-
verkot Oy, EPV Alueverkko Oy, Fingrid Oyj, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys ry,
Vaasan ymparistoseura ry.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 17.-31.1.2023. Nahtavilldolon alkami-
sesta kertovassa kaava-alueen asukkaille Iahetetyssa kirjeessa kehotettiin asukkaita ottamaan
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yhteytta kaavan valmistelijoihin ja sopimaan keskusteluaika. Lahtékohtana oli molemminpuo-
linen tiedonjako Kuulahden huvila-alueesta ja kaavaprosessista seka asukkaiden maankaytto-
toiveista. Alueen asukkailta tai heidan laheisiltaan saatiin kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Luonnosvaiheen nahtavillaolon aikaan 12.12.2023-12.1.2024 on ollut nahtavilla kolme vaih-
toehtoista kaavaluonnosta. Edellisen nahtavillaolon tavoin huvila-alueen asukkaille ldhetyssa
kirjeessa heitd kehotettiin sopimaan keskusteluaika kaavan valmistelijoiden ja kiinteistotoi-
men edustajan kanssa. Osallisilta, kuten venevajojen tai huviloiden omistajilta, saatiin suullisia
ja kirjallisia mielipiteita.

Huvila-alueen asukkaille jarjestettiin kaksi asukastapaamista kesan ja syksyn 2025 aikana en-
nen kaavaehdotuksen nahtavilldaoloaikaa. Kaikki alueen asukkaat oli kutsuttu tilaisuuksiin. En-
simmaisen tilaisuuden tarkoitus oli esitella tonttien myyntihintoja selvittaneen kiinteistdarvi-
oinnin tuloksia ja keskustella asukkaiden maankayttoon liittyvista toiveista tilanteessa, jossa
alueen kiinteistdissa on tapahtunut omistajavaihdoksia ja edellisistd asukkaiden kuulemisesta
on kulunut pitka aika. Toiseen tilaisuuteen mennessa kaavoitus oli laatinut luonnoksen kaava-
ehdotuksesta jatkosuunnittelun ja asukkailta saadun palautteen perusteella. Syksyn tilaisuu-
den lahtékohta on luonnoksen lapikdayminen asukkaiden kanssa, minka pohjalta siihen teh-
daan viimeiset tarkistukset ennen ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikaa.

JULKINEN NAHTAVILLAOLOAIKA:

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyotd tehddan yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja
yhteistyotahoilta pyydetdan kaavamuutoksesta lausunto kaikissa kolmessa kuulutusvai-
heessa. Lakisadteinen viranomaisneuvottelu pidetdan tarvittaessa julkisen nahtavilldolon jal-
keen.

Asemakaavoituksen aloituskokous jarjestettiin 17.2.2022. Kokoukseen osallistuivat suunnitte-
luun keskeisesti liittyvien kaupungin tulosalueiden edustajat Vaasan Vedeltd, Vaasan Sahko-
verkolta, Vaasan Sahkon Kaukolampoyksikdsta, Pohjanmaan museolta, Pohjanmaan pelastus-
laitokselta, kiinteistotoimesta, kuntatekniikasta ja liilkuntapalveluista.

Kuulahden huvila-alueen rakennusinventointi on tehty yhteistydssd Pohjanmaan museon
kanssa. Osana kaavamuutosta on pidetty useita arvottamiskokouksia vuosien 2022—-2025 vali-
send aikana, joiden yhteydessa on vierailtu kaava-alueella useiden huviloiden pihapiireissa
sekd Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajoilla. Kulttuuriympariston rakennusten ja pi-
hapiirien arvottamisen lahtékohta on ollut selvittaa, mika alueella on alkuperdista ja sita vas-
ten arvioida toteutuneita muutoksia.

4.3 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.3.1 Lahtokohta-aineiston ja kaavoitusprosessin tavoitteet

Kaupungin tavoitteet

e P3ivittda vanhentunut asemakaava.
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Tunnistaa ja turvata kulttuurihistoriallisesti merkittavan alueen arvot koskien raken-
nettua ja luonnon ymparistoa.

Suojella arvokkaimmat rakennukset, rakennelmat ja pihapiirit.

Suojellun paarakennuksen tontilla olisi mahdollista tehda kiinteistoa kehittavia lisara-
kentamis-, laajennus- tai muuntelutoimenpiteita niin, ettd vanhan rakennuksen sdilyt-
taminen olisi purkamista kannattavampaa.

Muodostaa olemassa oleville paarakennuksille tontit suunnilleen nykyisten vuokra-
alueiden alueellisessa laajuudessa.

Rajata selkeammin yksityiset piha-alueet julkisesta virkistysalueesta.

Tutkia mahdollisuutta tdydentaa huvila-aluetta muutamilla uusilla rakennuspaikoilla.
Sailyttaa Kuulahdenkadun katumiljéo nykyisen kaltaisena.

Todeta kaavallisesti Vaskiluodon osayleiskaavassa ja Vaskiluodon metsan yleissuunni-
telmassa suunnitellut reitit, joita ovat Kaarlentien ja Niemelantien vélinen kavely- ja
pyorailyliikenteen paareitti pihakatuosuuksineen seka yhteystarve Kuulahdenkadulta
kohti saaren pohjoisosaa.

Kehittda jalkapallokentdn lahiymparist6a entistd paremmin yleista virkistyskayttoa
palvelevaksi.

Vaalia alueen luontoa ja maisemaa, minka vuoksi huvila- ja metsaaluetta tulee suun-
nitella ja hoitaa niin, ettei nilden maiseman luonne oleellisesti muutu.

Ranta-alueen virkistysalueen osalta lahtokohta on sailyttda alue mahdollisimman
luonnontilaisena eika osoittaa sinne uutta rakentamista tai kehittaa alueesta raken-
nettua, puistomaista virkistysaluetta.

Kaavamuutoksen myo6ta alueen luonto- ja maisema-arvoja koskevia maardyksia on
tdsmennetty siten, ettd alueen arvot ja ominaispiirteet tulevat huomioiduksi paatok-
sissa.

Suojella Kuulahdessa esiintyvan uhanalaisen kuoriaislajin esiintymisalue.

Maanomistajien ja —vuokraajien tavoitteet

Huvila-alueen asukkaiden tavoitteet alueen kehittamiseksi ovat olleet maltillisia.
Asukkaat ovat tyytyvaisid alueeseen eivatka toivo suuria muutoksia.

Lahtokohtainen toive on tukea kaavalla alueen kadytt6a myods ymparivuotiseen asumi-
seen.

Asukkaat pitavat huvila-alueen nykyista rakentamista padasiassa alueelle hyvin sovel-
tuvana sekd alueen tiiviyttd sopivana. Alueelle ei juurikaan kaivata nykyista tehok-
kaampaa rakentamista, mutta pienimittakaavaiseen taydennysrakentamista ei ehdot-
tomasti tyrmata.

Talousrakennusten rakentaminen ranta-alueelle ja sielld olevien rakennusten sdilymi-
nen ovat olleet asukkaille tarkeita kysymyksia. Niiden kiinteistdjen asukkaat, joilla on
nykyisellaan saunarakennus, toivovat kaavan mahdollistavan sen sailymisen.
Talousrakennusten sijainnin lisdksi niille kaavassa osoitettava rakennusoikeus on ollut
esilla. Osalla asukkaista on toive rakentaa talousrakennus esimerkiksi vieraiden majoi-
tustilaksi.

Asukkaat toivovat mahdollisimman tasapuolista kohtelua liittyen esimerkiksi siihen,
minka rakennusten sdilymisen kaava mahdollistaa.
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e Kuulahdenkadun kdantopaikalle esitettyyn keskitettyyn pysakointialueeseen suhtau-
dutaan mydnteisesti. Kadun toivotaan sdilyvdan mahdollisimman nykyisenkaltaisena.

Alueen olosuhteista johdetut tavoitteet

Kaavaprosessin aikana on tutkittu lahivirkistysalueeksi kaavassa osoitettavan ranta-alueen yl-
lapitoon liittyvia jarjestelyja. Tahan asti alueen asukkaat ovat kdyttaneet vuokra-alueiden ja
rantaviivan valista aluetta samalla hoitaen sen yllapidon, kuten rantakaislikon niittamisen. Tu-
levaksi vaihtoehdoiksi on muodostunut, ettd joko kaupunki vastaa jatkossa rannan virkistys-
alueen yllapidosta tai asukkaiden kanssa tehddaan maaraaikainen sopimus yllapitovastuun jaa-
misesta heille.

Kaupungin viheralueyksikolld ei ole mahdollisuutta tehda ranta-alueella saannéllisia yllapito-
toimenpiteitd, kuten nurmikon leikkuuta. Myrskytuhojen raivauksen ja muuten vaarallisiksi to-
dettujen puiden kaadot kaupunki tekee asukkaiden yhteydenottojen perusteella, kuten tahan
asti. Voimajohtoalueella kasvillisuuden enimmaiskorkeus on rajoitettu ja sahkoyhtio yllapitaa
tilannetta.

Kuulahdenkatuun rajautuvien tonttien edustalle ranta-alueelle osoitetaan venevalkama. Hu-
vila-alueen kiinteistéjen kdytossa olevasta alueesta tehddan asukkaiden ja kaupungin valinen
madraaikainen vuokrasopimus. Venevalkaman ulkopuoliset osat rantaa ovat lahivirkistysalu-
etta (VL-1 tai VL/s). Lahivirkistysalueen yllapidosta voidaan tehda sopimus asukkaiden kanssa,
jos esimerkiksi jossain vaiheessa katsotaan aiheelliseksi, ettd ranta-alue halutaan jakaa kunkin
kiinteiston yllapitamaksi sektoriksi. Kaava ei estd eikd ohjaa kaupungin ja asukkaiden valista
mahdollista sopimusta.

4.3.2 Osallistamis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilld 17.— 31.1.2023. Suunnitelmasta jatet-
tiin 8 ennakkolausuntoa.

Huvila-alueen asukkaille jarjestettiin kaavan valmistelijoiden ja kiinteistotoimen edustajan
kanssa keskustelutilaisuuksia, joissa kaytiin |api kaavan ldhtotietoja ja keskusteltiin osapuolten
maankdyttotoiveista. Osa keskusteluista on ollut kertaluentaisempia ja osa jatkunut proses-
sinomaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet ja lausunnot koskivat
padsiassa olemassa olevien rakennusten ja rakennelmien sailyttamistd, alueen liikennejarjes-
telyjen ja muun infran muutostarpeita seka kaavalla muodostettavien tonttien pinta-alaa ja
sithen vaikuttavaa hintaa. Ohessa on tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jate-
tyista ennakkolausunnoista seka kaavoituksen vastineet niihin:

ELY-keskus: Lausunnon mukaan ranta-alueiden alimmasta rakentamiskorkeudesta tulisi
pyytda lausunto lImatieteen laitokselta. Yleispiirteiset kartat tulvaveden levidmisalueista |6y-
tyvat Suomen ymparistokeskuksen tulvakarttapalvelusta.

Lausunnossa todetaan, etta kulttuuriympariston kannalta arvokas rakennuskanta on osoitettu
Vaskiluodon osayleiskaavassa. Osayleiskaavassa ei ole annettu varsinaisia suojelumaarayksia,
minka vuoksi asemakaavan yhteydessa tulee ratkaista rakennusten kaavallinen suojelutarve
seka tarvittava rakennusten erityislain kautta tehtava suojelu. Lisdksi muistetaan, etta kaikki
hankealuetta koskevat osayleiskaavan kaavamaaraykset tulee esittaa kaavaselostuksessa.
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Vuonna 2019 tehdyssa Vaskiluodon kulttuurihistoriallisessa selvityksessa rakennus nro 32 on
arvioitu rakennushistoriallisesti, asutushistoriallisesti ja ymparistdarvoa omaavaksi, mutta
osayleiskaavassa rakennusta ja sen pihapiiria ei ole merkitty sk2 -merkinnalla maakunnallisesti
tai paikallisesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi. Asemakaavan yhteydessa rakennuksen ja pi-
hapiirin suojelun tarve tulee arvioida.

Voimassa olevassa asemakaavassa huviloille ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Uutta kaavaa
laadittaessa tulee rajoittaa uudis- ja tdydentamisrakentamista. Rakentamisen sopeutuminen
vanhaan rakennuskantaan on huomioitava esimerkiksi rakennusten koon ja ulkomuodon
osalta kaavamerkinnoéin ja -maaradyksin, kuten osayleiskaavassa kayttotarkoitusmerkinnalla
AP/s. Asemakaavassa on syyta kayttaa asuinpientalojen osalta tarkempia maarayksia. Kaava-
alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaan Vaasan Sokeritehdasalueen ldheisyydessa tulee
myds huomioida kaavatydssa.

Kaava-alueen virkistysaluetta ja sitd palvelevan pienimuotoisen palvelurakentamisen mahdol-
lisuutta on hyva selvittda alueen asutus ja ymparistdo huomioiden.

Kaavan valmistelussa tulee huomioida hulevesien kasittely ja mahdollisten happamien sulfaat-
timaiden esiintyminen.

Kaavoituksen vastine: Vaasan kaupungin rakennusjérjestys on pdivitettdvd rakentamista oh-
jaava oikeusvaikutteinen asiakirja, jossa mddritelléén kosteudelle alttiiden rakenteiden véihim-
mdiskorkeusasema. Uusin rakennusjérjestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 11.2.2019
ja asiakirjaa péivitetddn Kuulahdenkadun kaavamuutoksen luonnosvaiheen aikaan. Rakennus-
jérjestyksessd todetaan, ettd ELY-keskukselta tulee pyytdd lausunto alimmasta suositeltavasta
rakentamiskorkeudesta rakennettaessa tulvavaara-alueelle. Vastaavasti Ely-keskuksen lau-
sunnossa ohjeistetaan pyytdmddn lausunto limatieteen laitokselta. Rakennusjéirjestysté pdi-
vittdessd tulisi linjata lausun-nonantaja, jotta tulevien kaavamuutosten yhteydessd on sel-
kedd, pyydetddnké lausunto Ely-keskukselta tai lImantieteen laitokselta.

Rakennusjdrjestyksen mukaan ranta-alueilla rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vd-
hintéén 20 metrin pddhdn keskivedenkorkeuden mukaisesti rantaviivasta. Kosteudelle alttii-
den rakenteiden on oltava véhintddn 2 metrid keskivedenkorkeutta ylempdnd tai rakennuksen
korkeusaseman tulee olla niin korkea, ettd kastuessaan vaurioituvat rakenteet ovat kerran 100
vuodessa toistuvan tulvakorkeuden yldpuolella ja, etté kastuessaan rakenteilla on mahdolli-
suus kuivua ja, ettd kdytetddn materiaaleja, jotka kestévéit mahdollisen kastumisen. Erikseen
rakennusjdrjestyksessd todetaan enintédin 25 neliémetrin kokoisista saunarakennuksista, ettd
ne tulee rakentaa vdhintddn 10 metrin pdéhén rantaviivasta.

Rakennusjdrjestyksen mukaisesti uudisrakennusten rakennusalat on sijoitettu luonnosvai-
heessa véhintddn +2 metrié NN korkotasoon. Kuulahdenkatu 10:n talousrakennuksen raken-
nusala on tdstd poikkeus, koska erittéin matalalla olevalla tontilla asuinrakennuksen lisdksi
talousrakennuksen rakennusala ei mahdu +2 m NN korkotason ylépuolelle. Syynd on se, etté
olevan pddrakennuksen ja uuden talousrakennuksen rakennusalat halutaan osoittaa véhin-
tddn neljén metrin etdisyydelle toisistaan paloturvallisuuden vuoksi. Kaikille tonteille kuitenkin
halutaan mahdollistaa uuden talousrakennuksen rakentaminen kaavan tasapuoliseen kohte-
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luun tdhtddvdn tavoitteen vuoksi. Kaavamddrdykselld sallitaan talousrakennuksen rakennus-
alan nostaminen sekd ohjataan toteuttamaan téytén pengerrys arvokkaaseen kulttuuriympd-
ristéén sopivalla tavalla.

lImatieteen laitoksen ja Aalto-yliopiston (2023) laatiman tulevaisuuden merenpinnan tasoa
mallintavan tutkimuksen perusteella Vaasan rannikolla nopeinta merenpinnan nousua vas-
taava skenaario vastaa suunnilleen maankohoamisen nopeutta ja siis pitéisi merenpinnan ta-
son ennallaan. Skenaarioiden keskijoukko merkitsisi meren pinnan laskemista noin 4 mm vuo-
dessa Vaasan edustalla. Tutkimuksen nojalla rakentamiskorkeuksien osalta voidaan tukeutua
suhteellisen turvallisesti nykyisin kéytdssd oleviin korkeustasoihin, joita rakennusjéirjestyksessd
on mddiritelty.

Vuoden 2019 kulttuurihistoriallisen selvityksen toimenpidesuositukset eivit ole téysin yhte-
nevdiset Vaskiluodon osayleiskaavan suojelumerkintéihin néhden. Kulttuurihistoriallisessa sel-
vityksessd nro 32 oleva Villa Stenfors on osoitettu samalla numerolla “rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai muuksi kohteeksi” Vaskiluodon osayleis-
kaavassa vaikkei sité olekaan osoitettu “maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaaksi alueko-
konaisuudeksi”. Kulttuurihistoriallisen selvityksen kohteita nro 29 (Kuulahdenkatu 10) ja 31
(Villa Roos) ei ole osayleiskaavassa osoitettu “rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi rakennukseksi”. Tdmdén asemakaavan yhteydessd kunkin rakennuksen suojelusta-
tus arvioidaan kaupungin ja Pohjanmaan museon edustuksen muodostamassa arvottamistyo-
ryhmdssd.

Kaavaluonnoksen selostukseen on téydennetty kaikki kaava-aluetta ja sen vdliténté Idhialu-
etta koskevat Vaskiluodon osayleiskaavan kaavamddrdykset. Lisdksi luonnosselostukseen on
pdivitetty Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 etenemistiedot.

Erillisverkot: Lausunnossa todetaan, ettei asemakaavalla ole vaikutusta Erillisverkko Oy:n
Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan osallisluettelossa ja seuraavien ndhtdvilléolovaiheiden
lausuntopyynndissd.

Museovirasto: Lausunnossa todetaan Pohjanmaan museon vastaavan taman asemakaavan
lausunnoista.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan osallisluettelossa ja seuraavien ndhtdvilléolovaiheiden
lausuntopyynndéissd.

Pelastuslaitos: Lausunnossa muistetaan, ettd kaava-alue sijaitsee Tukesin konsultointi-
vyohykkeelld, minkd vuoksi heiltd on pyydettava lausunto. Lisaksi kaavatydssa tulee huomi-
oida Gaia Consulting tekema Selvitys Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeisté maankdy-
ton suunnittelua varten 7.6.2019.

Kaavoituksen vastine: Kaavoitus pyytdd Tukesilta lausunnon kaikissa néhtdvilléolon vaiheissa.
Selvitys Vaskiluodon suuronnettomuusriskeistd huomioidaan kaavan Iéhtétietona.
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Pohjanmaan museo: Lausunnossa kerrotaan Pohjanmaan museon ja Museoviraston sopi-
neen keskinaiseksi tyonjaoksi, ettd paikallismuseo hoitaa tdhan asemakaavamuutokseen liit-
tyvat viranomaistehtavat. Museolla ei ole lisattavaa tai huomautettavaa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta. Keskustelua museon ja kaavoituksen vililla jatketaan osana kaavaproses-
sia.

Kaavoituksen vastine: Yhteistyé jatkuu kaavoituksen ja museon vdlillé.

Telia: Lausunnon mukaan Telialla on tarkeita kuitukaapeleita kaava-alueella. Kadunrakennus-
t6itad suunniteltaessa tulee olla hyvissa ajoin, vahintdadn 12 viikkoa ennen, yhteydessa Teliaan
ennen mahdollista siirto- tai suojaustarvetta. Lahtokohtaisesti siirrot ja suojaukset tehdadan
tilaajan kustannuksella.

Kaavoituksen vastine: Huomioidaan. Liséiksi tieto vdlitetédn muille infratoimijoille, joilla on
muutostarpeita alueella. Infran muutokset tulisi suunnitella ja toteuttaa koordinoidusti.

Tukes: Lausunnossa todetaan, ettei alueen kaavoittamiselle osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa esitetylla tavalla ole estettd kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) ndkékulmasta. Li-
saksi todetaan asemakaavan olevan Vaskiluodon osayleiskaavan mukainen. Osayleiskaavassa
ja asemakaavassa on noudatettu Tukesin lausuntoa asuinalueiden sijoittamisesta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman perusteella asumisen maaran ei arvioida lisddntyvan alueella.

Asemakaava-alue sijoittuu neljan Tukesin valvoman vaarallisia aineita laajamittaisesti kasitte-
levan ja varastoitavan tuotantolaitoksen konsultointivyéhykkeille. Laitokset ovat osa Tukesin
maarittelemaa Vaskiluodon teollisuus- ja satama-alueen dominoriskikohdetta, jossa suuron-
nettomuuksien vaikutukset voivat levita laitokselta toiselle. Tuotantolaitokset ovat seuraavat:

- Wartsila Finland Oy. Konsultointivydhykkeen leveys on yksi kilometri ja laitos sijaitsee
noin 300 metrin etdisyydella kaava-alueesta. Mallinnusten perusteella todennakoi-
simmissa onnettomuustapauksissa lampd tai painevaikutukset tai myrkyllisten kaasu-
jen levidminen eivat ulotu kaava-alueelle.

- Teboil Oy ja North European Qil Trade Oy. Molempien laitosten konsultointivydhyk-
keen leveys on 500 metria ja ne sijaitsevat noin 500 metrin etdisyydelld kaava-alu-
eesta. Mallinnetut onnettomuusvaikutukset eivat ulotu kaava-alueelle muuten kuin
mahdollisena savukaasujen levidmisena.

- Gasum LNG Oy. Konsultointivydhykkeen leveys on yksi kilometri ja laitos sijaitsee noin
800 metrin etdisyydelld kaava-alueelta. Mallinnetut onnettomuusvaikutukset eivat
ulotu kaava-alueelle.

Tukes on osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tuonut esiin tarpeen huolehtia poistumis- ja
evakuointireiteista alueella, minkd vuoksi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa esitetty Kuulahdenkadulta pohjoiseen jatkuva evakuointireitiksi soveltuva kevyen lii-
kenteen reitti on hyva ratkaisu.

Kaavoituksen vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtdvilléolon jélkeen on pdd-
dytty tutkimaan mahdollisuutta sijoittaa huvila-alueelle muutama uusi rakennuspaikka. Léh-
tékohta on tutkia, mihin uusia rakennuspaikkoja voidaan sijoittaa niin, etté uudisrakennusten
maisemalliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset arvokkaassa kulttuuriympdristdssé ovat mah-
dollisimman vdéhdiset. Uusien rakennuspaikkojen tutkimisen taustalla on tarve kompensoida

74



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos | ak1103
Kaavaehdotuksen selostus, 5.5.2026

kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuvia kustannuksia. Tdssd vaiheessa kaavaprosessia
ei ole varmuutta mahdollistetaanko valmiilla kaavalla yhtékéén uutta asuinpientalotontti.
Kaavaprosessin aikana saatava tieto ratkaisee asian.

Vaasan vesi: Lausunnossa todetaan, ettd Kuulahdenkadun varrella on toimiva vesihuolto
jatevesipumppaamoineen. Olemassa oleva infra tulee turvata rasitealueella, jos vesihuoltolin-
jat pumppaamot mukaan lukien eivat sijoitu asemakaavassa katualueelle. Kuulahden pohju-
kassa olevalle huvilakiinteistolle ja ABC saunalle tulee jattdaa 10 metria levea rasitealue raken-
nettavalle vesihuollolle, joka rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Lahtokohtaisesti
Vesi ei vastusta kaava-alueen kehittamista.

Kaavoituksen vastine: Rasitealueet huomioidaan kaavaratkaisussa. Kuulahdenkadun ja ton-
teille johtavien ajovdylien rakentamisen aikataulu koordinoidaan kaupungin ja verkostotoimit-
tajien vdlilld.

4.4 Asemakaavaluonnosten kuvaus
4.4.1 Kaava-alueen rajaus

Vaskiluodon metsassa kulkevan kavely- ja pyorailyliikenteen paareitin kohdalla kaavarajauk-
sessa on mukana varsinaisen paallystetyn reitin ja sitd reunustavien nurmialueiden lisaksi kais-
tale voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueeksi osoitettua aluetta. Rajauksen syyna on
kaavatekninen muutostarve. Paareitti on toteutettu eri kohtaan kuin voimassa olevassa ase-
makaavassa oleva ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu korttelin tai alueen osa. Kaavakar-
tan selkeyden vuoksi ohjeellinen viiva poistetaan, minka vuoksi se tulee olla kokonaisuudes-
saan kaava-alueella. Toinen muutos on se, ettd kavely- ja pyorailyliikkenteen paareitin pohjois-
puolella kaava-alueen rajaa on siirretty niin, ettd metsan puolella olevat muuntamokopit ovat
kaava-alueella. Kaavarajan siirtdmisen seurauksena paareitin pohjoispuolella on kaavakar-
tassa kapea metsasuikale merkinnalla Iahivirkistysalue (VL) ja muuntamoiden rakennusalat on
merkitty. N&in olen kaavalla ei muuteta alueen kayttoa.

Luonnosvaiheessa Suomen Sokerin puoleisella rannalla olevien venevajojen kohdalla kaava-
alueen rajaa on siirretty osallistumis- ja arviointisuunnitelman aikaiseen rajaukseen nihden
niin, etta kaikki venevajat ja niille johtava kulkureitti mahtuvat kaava-alueelle. Ndin ollen
kaava-alueeseen otetaan pieni kaistale asemakaavasta ak1091, jossa muutaman venevajan
kattama pieni alue on suojaviheraluetta, jolla kulttuuriymparistén ominaispiirteet sailytetdaan
(EV). Kuulahden vesialueen ja maa-alueen raja on piirretty laatimishetken mukaisen rantavii-
van mukaisesti.

4.4.2 Luonnosvaihtoehdot

Luonnosvaiheessa esitetdan kolme vaihtoehtoa, jotka eivat eroa toisistaan merkittavasti. Erot
luonnosten valilla ovat korttelirakenteessa; tonttien maarassa ja rajoissa. Alla on kuvattu vaih-
toehtojen eroja ja samankaltaisuuksia.

Kaikkien vaihtoehtojen perusrakenne on sama eli asuinrakennukset muodostettavine tonttei-
neen sijoittuvat lahelle Kuulahdenkatua lukuun ottamatta jalkapallokentdn lansipuolella ole-
vaa Villa Stenforsin rakennuskokonaisuutta. Tonttien ja rantaviivan valinen rantavydhyke seka
nykyinen metsa Kuulahdenkadun ja pihakadun rajaamalla alueella osoitetaan lahivirkistysalu-
eeksi (VL). Kuulahdenkadun kdantépaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue
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(LPA) asukaspysakointia varten. LPA-alueelle saa rakentaa yhden auton autosuojan tonttia
kohti ja kaavamerkinnassa oleva tonttinumero osoittaa, minka tonttien autoille alue on va-
rattu. Kuulahdenkatu, Kaarlentien ja Kuulahdenkadun valinen pihakatu ja Kaarlentien ja Nie-
melantien valinen kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti on osoitettu katualueiksi. Jalkapallo-
kentta on nykyiselld paikallaan (pk).

Vaihtoehtojen keskeinen ero on siind, miten suhtaudutaan tonttien ulkopuolella oleviin sau-
narakennuksiin:

Ensimmainen vaihtoehto mahdollistaa vain aluesuojelulla suojeltujen ja silla perusteella ra-
kennusalan saaneiden saunarakennusten sdilymisen tonttien ulkopuolella. Tama koskee osoit-
teissa Kuulahdenkatu 2, 8, 11-12 ja 13 olevia tontteja. Jos tontin ulkopuolella oleva saunara-
kennus tuhoutuu esimerkiksi tulipalossa, niin tuhoutuneen saunan kokoisen uuden saunara-
kennuksen saa rakentaa tontin puolelle ilman, ettd uusi sauna kuluttaa tontin talousrakennuk-
sille osoitettua rakennusoikeutta. Uuden saunan saa rakentaa tontille sen talousrakennusten
rakennusoikeuden lisdksi. Uutta saunaa ei saa rakentaa aluesuojelulla suojellun saunan raken-
nusalalle.

Toinen vaihtoehto mahdollistaa ensimmaisen tavoin vain suojeltujen saunarakennusten saily-
misen tonttien ulkopuolella. Toisessa vaihtoehdossa rannan puoleiselle ldhivirkistysalueelle on
osoitettu asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue, jolle saa sijoittaa saunoja (AH-1).
Korttelilla mahdollistetaan kaikille tonteille mahdollisuus kdyttaa rantasaunaa. Lisdksi vesialu-
eelle osoitettu Iv-merkintda mahdollistaa kunnollisen laiturin rakentamisen.

Ensimmaisessd ja toisessa luonnosvaihtoehdossa tonttien ulkopuolisiin saunoihin suhtaudu-
taan samalla tavalla. Tontit, joiden virkistysalueella olevilla saunoilla ei ole rakennusalaa eika
niitd ole suojeltu osana aluekokonaisuutta, saavat rakentaa saunarakennuksen tontin puolella
olevalle talousrakennusten rakennusalalle ja AH-kortteliin. Olemassa olevan saunan voi siirtaa
tontin puolelle tai se tulee purkaa. Rakennusvalvonta toimii valvontaviranomaisena rakennus-
ten purkamisessa ja siirtdmisessa.

Kolmannessa vaihtoehdossa kutakin tonttia kohti on osoitettu rakennusoikeutta virkistysalu-
eelta saunarakennusta varten niin, etta suojellut saunat tulee sailyttaa ja muut kiinteistot saa-
vat rakentaa saunarakennuksen kaavakartalla olevalle rakennusalalle.

Toinen luonnosvaihtoehtojen ero on katualueiden maara, koska luonnosvaihtoehdosta riip-
puen tonteille johtavat vaylat ovat katuja tai virkistysalueella kulkevia ajoyhteyksia. Jalkapal-
lokentan pysakaointialueelle johtava vayla on luonnosvaihtoehdosta riippuen katu tai ajoyh-
teys. Pysdkointialueen kaavamerkintd myos vaihtelee, koska vaihtoehdon mukaan se on joko
ohjeellinen pysakdintipaikka (p) tai yleinen pysakdintialue (LP).

Kaavalla muodostettavien tonttien rajat vaihtelevat luonnosvaihtoehdon mukaan. Osassa
vaihtoehdoista tonttien rajoja on muutettu niin, etta Iahelld vuokra-alan rajaa olleet raken-
nukset ovat siirtyneet tontin sisdpuolelle. Lisdksi uusien tonttien maara vaihtelee luonnosvaih-
toehdosta riippuen. Erityisesti Villa Stenforsin osalta vaihtoehdot eroavat toisistaan, koska hu-
vilan pihapiiriin muodostetaan yhdesta neljaan tonttia.

Seuraavassa kuvataan luonnosvaihtoehdot:
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Vaihtoehto 1
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e Minimivaihtoehto, jossa kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat rakennukset ja rakennel-
mat suojellaan, tontit muodostetaan nykyisten vuokra-alojen mukaisesti eika uusia raken-
nuspaikkoja osoiteta.

e Villa Stenforsia lukuun ottamatta kaikkien pdarakennusten tontit osoitetaan kayttotarkoi-
tukseltaan erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sdilytetdan (AO/s).

e Tonttien ulkopuolella oleville aluesuojelulla sailytettaville saunoille ja talousrakennuksille
osoitetaan rakennusalat.

e Muille tonttien ulkopuolisille rakennuksille ei osoiteta rakennusoikeutta. Nama rakennuk-
set tulee joko purkaa tai siirtda tontin puolelle. Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta ra-
kennusten siirtdmista varten.

e Tonteille, joille ei ole sailytettdvaa saunaa, osoitetaan rakennusala ja -oikeutta saunara-
kennusta varten tonttien sisdpuolelle.

e Kuulahdenkadun kadantopaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA)
asukaspysakointid varten. Tassa vaihtoehdossa pysakdintialueelle saa rakentaa autosuo-
jan osoitteissa Kuulahdenkatu 4-10 olevat tontit.

e Villa Stenfors osoitetaan yhdeksi kortteliksi, jonka kayttotarkoitus on asuin- ja liikeraken-
nusten korttelialue, jolla ymparist6 sailytetaan (AL/s). Perusmuodoltaan muodostettava
tontti on nykyisen vuokra-alan kaltainen, mutta sen rajoja on yksinkertaistettu ja suoravii-
vaistettu.

e Ranta- ja metsdalueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi, jolla ympéristo sailytetdan (VL/s).
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Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen rakennuspaikka on osoitettu asumista pal-
velevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet tu-
lee sailyttdad (AH/s). Sen pohjoispuolella on puisto (VP).

Kuulahdenkatu, pihakatu ja kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti on osoitettu kaduiksi.
Kuulahdenkadulta kuntoradalle yhdistyva kevyen liikenteen reitti on merkitty ohjeelliseksi
jalankukulle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jonka tulee soveltua evakuointireitiksi.
Tonteille ja jalkapallokentélle johtavat vaylat on osoitettu ajoyhteyksiksi. Jalkapallokentan
pysakdintialue on osoitettu ohjeelliseksi pysakointipaikaksi.

Vaihtoehto 2

Kaikkien olemassa olevien pdarakennusten tontit osoitetaan kadyttotarkoitukseltaan eril-
lispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s).

Tontit muodostetaan siten, ettd rajamuutoksilla nykyisten vuokra-alojen laheisia raken-
nuksia siirtyy uusien tonttien sisdapuolelle. Tama koskee osoitteessa Kuulahdenkatu 2, 10
ja 11-12 olevia tontteja.

Tonttien ulkopuolella oleville aluesuojelulla sailytettaville saunoille ja talousrakennuksille
osoitetaan rakennusalat.

Muille tonttien ulkopuolisille rakennuksille ei osoiteta rakennusoikeutta. Nama raken-
nukset tulee joko purkaa tai siirtaa tontin puolelle. Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta
rakennusten siirtamista varten.

Rantaan osoitetaan asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue (AH), jonne saa ra-
kentaa saunarakennuksia ja laitureille johtavia pitkospuita.
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Kuulahdelle osoitetaan ohjeellinen rajaus vesialueesta, jonne asukkaat saavat rakentaa
yhteiset vene- ja uimalaiturit.

Kaksi uutta rakennuspaikkaa osoitetaan: Villa Stenforsin itdpuolelle ja Villa Roosin kaak-
koispuolelle.

Kuulahdenkadun kaantopaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA)
asukaspysakointia varten. Tassd vaihtoehdossa autosuojan pysdkointialueelle saa raken-
taa osoitteissa Kuulahdenkatu 4-8 olevat tontit.

Villa Stenforsin kokonaisuus jaetaan kahdeksi tontiksi, joiden kayttotarkoitus on erillis-
pientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan (AO/s).

Ranta- ja metsdalueet on osoitettu lahivirkistysalueeksi, jolla ymparisto sailytetdan
(VL/s).

Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen lahiymparistd on osoitettu asumista pal-
velevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet tu-
lee sailyttad (AH/s).

Kuulahdenkatu, pihakatu ja kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti seka Villa Stenforsin
kokonaisuuteen johtava reitti on osoitettu kaduiksi.

Kuulahdenkadulta kuntoradalle yhdistyva kevyen liikenteen reitti on merkitty ohjeel-
liseksi jalankukulle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jonka tulee soveltua evakuointi-
reitiksi.

Tonteille johtavat vaylat on osoitettu ajoyhteyksiksi lukuun ottamatta Villa Stenforsin
kokonaisuuteen johtavaa reittia. Jalkapallokentalle johtava vayla on osoitettu kaduksi ja
sen pysakodintialue on osoitettu ohjeelliseksi pysakointipaikaksi.

Vaihtoehto 3
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e Villa Stenforsin kokonaisuuden pohjoisin tontti ja Villa Kurténin tontti osoitetaan suojelta-
vien rakennusten korttelialueeksi (SR). Muiden nykyisten paarakennusten tontit osoite-
taan kayttotarkoitukseltaan erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetdan
(AO/s).

e Tontit muodostetaan siten, ettd rajamuutoksilla nykyisten vuokra-alojen ldheisia raken-
nuksia siirtyy uusien tonttien sisapuolelle. Tama koskee osoitteessa Kuulahdenkatu 2, 10
ja 11-13 olevia tontteja.

e Viisi uutta rakennuspaikkaa osoitetaan: Villa Stenforsin eteldpuolelle kolme tonttia, Villa
Roosin kaakkoispuolelle yksi tontti ja Kuulahdenkatu 4:n ja Villa Haglundin valiin yksi
tontti.

e Kuulahdenkadun kaantopaikan itdpuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA)
asukaspysakaointia varten. Tassad vaihtoehdossa autosuojan pysakdintialueelle saa raken-
taa osoitteissa Kuulahdenkatu 4-8 olevat tontit ja vaihtoehdossa esitetty uusi rakennus-
paikka.

e Lukuun ottamatta Villa Stenforsia ja Villa Kurténia kaikille tonteille osoitetaan rakennusala
ja -oikeus pienta saunarakennusta varten rannan puoleiselle virkistysalueelle. Aluesuoje-
lulla sailytettdvien saunarakennusten rakennusala sijoitetaan nykyisen rakennuksen ra-
kennuspaikan mukaisesti ja uusien saunojen rakennusala sijoitetaan kaupungin rakennus-
jarjestyksen rantarakentamisen ohjeiden mukaisesti.

e Ranta- ja metsialueet on osoitettu ldhivirkistysalueeksi, jolla ymparisto sailytetdan (VL/s).

e Suomen Sokerin puoleisen rannan venevajojen lahiymparisté on osoitettu venesa-
tama/venevalkama, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet sailytetdan (LV/s).

e Kuulahdenkatu, pihakatu ja kdvely- ja pyorailyliikenteen paareitti on osoitettu kaduiksi.

e Kuulahdenkadulta kuntoradalle yhdistyva kevyen liikenteen reitti on merkitty ohjeelliseksi
jalankukulle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jonka tulee soveltua evakuointireitiksi.

e Tonteille johtavat vaylat on osoitettu kaduiksi. Jalkapallokentéalle johtava vayla on osoi-
tettu kaduksi ja sen pysakointialue on osoitettu yleiseksi pysakointialueeksi (LP).

4.4.3 Korttelialueet

Asemakaavaluonnoksissa osoitetaan alueelle seuraavia kayttotarkoituksia:

Asuinrakennusten tontit:

Asuinrakennusten tonteille on osoitettu eri luonnosvaihtoehdoissa yhteensa nelja eri kaytto-
tarkoitusmerkintaa. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 osoitettavien uusien tonttien kayttotarkoitusmer-
kintd on molemmissa vaihtoehdoissa erillispientalojen korttelialue (AO). Nykyisten paaraken-
nusten tuleville tonteille on osoitettu seuraavat kayttotarkoitusmerkinnat vaihtoehdosta riip-
puen:

VE1
Villa Stenfors: AL/s Asuin- ja lilkerakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
Muut paarakennukset: AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

VE2
Kaikki paarakennukset: AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

VE3
Villa Stenfors ja Villa Kurtén: SR Suojeltavien rakennusten korttelialue.
Muut paarakennukset: AO/s Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparist6 sailytetaan.
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Asuinrakennusten tonteille osoitetaan rakennusoikeutta paarakennusta ja talousrakennuksia
varten. Tonttien rakennusoikeuksien maarittelyssa on noudatettu tavoitetta mahdollisimman
tasapuolisesta rakennusoikeudesta, mutta tonttikohtaisia eroja kuitenkin esiintyy. Tontit ra-
kennuksineen ovat lahtotilanteeltaan erilaisia, koska esimerkiksi suojeltavien rakennusten
maara ja koko vaihtelevat. Tonteilla rakennusoikeudet on osoitettu rakennuksittain kerros-
alaneliometreina kymmenen nelién tarkkuudella. Seuraavassa kaydaan lapi tonteittain raken-
nusoikeudet eri luonnosvaihtoehdoissa:

Villa Haglund

VE1 Paarakennus: 170 k-m?, talousrakennukset yhteensa 150 k-m?
VE2 Paarakennus: 170 k-m?, talousrakennukset yhteensa 195 k-m?
VE3 Pairakennus: 170 k-m?, talousrakennukset yhteensd 155 k-m?

Kuulahdenkatu 4

VE1 Paarakennus: 220 k-m?, talousrakennukset yhteensa 80 k-m?
VE2 Pairakennus: 220 k-m?, talousrakennukset yhteensa 90 k-m?
VE3 Paarakennus: 270 k-m?, talousrakennukset yhteensi 80 k-m?

Kuulahdenkatu 6

VE1 Paarakennus: 120 k-m?, talousrakennukset yhteensa 80 k-m?
VE2 Paarakennus: 120 k-m?, talousrakennukset yhteensi 90 k-m?
VE3 Pairakennus: 160 k-m?, talousrakennukset yhteensa 40 k-m?

Kuulahdenkatu 8

VE1 Paarakennus: 120 k-m?, talousrakennukset yhteensi 85 k-m?
VE2 Paarakennus: 120 k-m?, talousrakennukset yhteensa 95 k-m?
VE3 Pairakennus: 160 k-m?, talousrakennukset yhteensa 55 k-m?

Kuulahdenkatu 10

VE1 Paarakennus: 210 k-m?, talousrakennukset yhteensa 40 k-m?
VE2 Paarakennus: 210 k-m?, talousrakennukset yhteensa 85 k-m?
VE3 Pairakennus: 260 k-m?, talousrakennukset yhteensa 85 k-m?

Villa Kurtén

VE1 Paarakennus: 200 k-m?, talousrakennukset yhteensa 70 k-m?
VE2 Pairakennus: 200 k-m?, talousrakennukset yhteensd 100 k-m?
VE3 P&aarakennus: 200 k-m?, talousrakennukset yhteensa 100 k-m?

Villa Roos

VE1 Pairakennus: 210 k-m?, talousrakennukset yhteensa 75 k-m?
VE2 Paarakennus: 210 k-m?, talousrakennukset yhteensa 75 k-m?
VE3 Paarakennus: 210 k-m?, talousrakennukset yhteensa 75 k-m?

Villa Stenfors

VE1 Paarakennus: 120 k-m?, talousrakennukset yhteensi 390 k-m? (ml. siirretty huvila)

VE2 Pohjoistontti: Pdarakennus 120 m?, talousrakennukset yhteensd 120 m?
Eteldtontti: Pdarakennus 150 m?, talousrakennukset yhteensd 260 m? (ml. siirretty huvila)
Uusi tontti: Pdarakennus 150 m?, talousrakennukset yhteensi 60 m?

VE3 SR-tontti: Pdarakennus 120 m?, talousrakennukset yhteensa 150 m?
Uudet tontit: Pd3rakennus 150 m?, talousrakennukset yhteensd 50-150 m2.
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Tonteilla olevat arvokkaat paarakennukset ja talousrakennukset on osoitettu kohdesuojelu- ja
aluesuojelumerkinngilld, joista ilmenee rakennusten arvo ja merkitys alueen historiassa ja kau-
punkikuvassa seka niiden ominaispiirteiden sailyttamiseen tdahtaavat sallittavat toimenpiteet.

Olevien paarakennusten ja uusien asuinrakennusten tonteilla rakentamista ja piha-alueen jar-
jestelyja koskevissa kaavamaarayksissa painotetaan huvila-alueen arvoa maakunnallisesti tai
paikallisesti arvokkaana aluekokonaisuutena. Asemakaavamadardyksissa annetaan korttelialu-
eille seuraavia laatuun vaikuttavia maarayksia:

Rakennettavat rakennukset
Sailytettavien rakennusten muutos- ja korjaustditd ohjataan seuraavalla maarayksella:

Korjaus-, muutos- ja uudisrakennustéiden tulee sopeutua arvokkaaseen aluekokonaisuuteen
ja vahvistaa alueen kaupunkikuvallista omaleimaisuutta rakennusten mittasuhteiden, katto-
muotojen, materiaalien, vdrien ja ikkuna-aukotuksen suhteen.

Kaikkia uudisrakennuksia koskevat seuraavat maaraykset:

Uudisrakennusten tulee olla pohjamuodoltaan kapearunkoisia ja suorakaiteen muotoisia. Uu-
den asuinrakennuksen runkosyvyys saa olla enintédn 8,0 metrié ja uuden talousrakennuksen
5,0 metrid. Uudisrakentaminen on ratkaistava nykyarkkitehtuurin keinoin, historiallista tyylid
jédljittelevdt ratkaisut eivdt ole sallittuja. Julkisivujen on oltava jésentelyltédin selkedit ja yksivé-
riset, materiaalina peittomaalattu lauta.

Pddrakennuksessa on oltava harjakatto tai mansardikatto. Harjakaton on oltava symmetrinen
ja harjan massan pidemmdn sivun suuntainen ja kattokulma tulee olla véhintddn 27 astetta.
Katon pintamateriaali tulee olla konesaumattu pelti, sitd muistuttava lukkosaumakate tai tii-
likate. Talousrakennuksissa on oltava harjakatto tai pulpettikatto, jonka materiaali voi olla
edellisten liséiksi huopakate. Pdd- ja talousrakennusten katemateriaalin vdri tulee olla vihred,
punainen tai musta.

Piha-alueiden kasittely
Alueen topografian sailyttamiseen ohjataan seuraavalla maarayksella:

Alueen rataviivaa kohti viettévd topografia tulee sdilyttdd. Uusien talousrakennusten perus-
tukset tulee suunnitella niin, ettd maastoa tasataan ja muokataan mahdollisimman véhdn.
Tdyt6t ja niiden pengerrykset tulee tehdd kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympdirist66n
sopivalla tavalla.

Piha-alueilla on sailynyt runsaasti kivirakenteita, joiden sailyttamista ja korjaamista ohjataan
seuraavalla maarayksella:

Vanhan huvilakulttuurin rakenteet ja rakennelmat, kuten kivijalat, -portaat, -pengerrykset ja —
muurit, tulee sdilyttdd. Kivirakenteita korjattaessa ja uudelleen rakennettaessa on kéytettdvd
samoja materiaaleja kuin alkuperdisessé rakenteessa.

Pihojen rakenteet, valaistus ja istutus ohjataan toteuttamaan alueen luonteeseen sopivalla ta-
valla. Hulevesien hallinnan vuoksi pihoille kdytettavien paallysteiden ja kasvillisuuden maaraa
ohjataan seuraavilla maarayksilla:

Hulevesien syntyd tulee ehkdistd kdyttdmdlld vettd ldpdisevié pintamateriaaleja ja kerroksel-
lista, monimuotoista kasvillisuutta. Asfalttia ei saa kéyttéd pddllysteend.
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Rakentamattomat tontinosat, joita ei kéytetd kulkuteind tai pysdkointiin, tulee olla kasvipeit-
teisid. Ne tulee pitdd luonnontilaisena tai istuttaa suosien paikan kulttuurihistoriaan soveltuvia
perinnekasveja.

Suomen Sokerin venevajat

AH/s Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue, jolla kulttuuriympariston ominaispiir-
teet sailytetdan.
VL/s Venesatama/venevalkama, jolla kulttuuriymparistén ominaispiirteet sailytetaan.

Luonnosvaihtoehdoissa on osoitettu eri kdyttotarkoitusmerkinnat Suomen Sokerin puolei-
sella rannalla oleville venevajoille ja niiden valittdman lahiymparistoon:

VE1
Venevajojen alue on AH/s -merkinnéalla asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, jolla
kulttuuriymparistdon ominaispiirteet sailytetdaan. Sen pohjoispuolella on puisto (VP).

VE2

Venevajojen alue ja niiden pohjoispuolella oleva puistoalue on osoitettu AH/s -merkinnalla
asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi, jolla kulttuuriympariston ominais-
piirteet sailytetaan.

VE3
Venevajojen alue ja niiden pohjoispuolella oleva puistoalue on osoitettu LV/s -merkinnalla
venesatamaksi/venevalkamaksi, jolla kulttuuriympariston ominaispiirteet sailytetaan.

AH/s ja LV/s -kayttotarkoitusmerkint6ihin liittyy sama kaavamaarays:

Alueelle saa sijoittaa pddkdyttétarkoitusta palvelevia venevajatyyppisié varastorakennuksia.
Olevien venevajojen sdilyttdminen on ensisijaista. Vajoja/rakennuksia saa korvata uusilla, kun-
han ne sopivat vanhojen rakennusten muotokieleen mittakaavan, massoittelun, rakennusma-
teriaalin, vdrityksen ja kattomuodon osalta. Rakentamattomat alueet, joita ei kéytetd kulku-
teind, istutetaan ja jérjestetddn puistomaiseksi. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisié kas-
vilajeja. Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta térkedét puut on sdilytettdvd. Alueen kdytdsté
sovitaan erillisin sopimuksin.

Vaihtoehdossa 1 AH/s -korttelin pohjoispuolella olevaa puistoa koskee loppuosa ylla olevasta
maardyksestd, jossa ohjataan rakentamattomien alueiden kaytt6a, istutuksia ja puuston sai-
lyttamista.

LV-merkinnalld osoitetaan venesatamia tai -valkamia ja naihin liittyvia rakennelmia varten va-
rattavat alueet. AH-merkinnalla osoitettavalle alueelle voidaan rakentaa esimerkiksi asunto-
alueen tai tietyn taloyhtion omaan tarpeeseen tarkoitettuja yhteispalveluja, kuten varasto- tai
harrastetiloja.

Molemmat kadyttotarkoitusmerkinnat kuvaavat alueen nykyista kayttéa. Alueella olevien ve-
nevajoiksi alun perin rakennettuihin rakennuksiin varastoidaan nykyisin muutakin ja niiden 1a-
hiympariston nurmialueita kdytetaan veneiden sailyttamiseen. Lisaksi kaavarajauksen pohjois-
kulmassa on venelaituri. Aluetta ei ole vuokrattu viereisen Suomen Sokerin asuinalueen asuk-
kaille, mutta sen asukkaat venevajoja aktiivisimmin kayttavat. Venelaituri on vuokrattu Kuu-
lahden Laiturikerholle.

Kaavamaarayksen viimeinen lause alueen kdytdéstd sovitaan erillisin sopimuksin viittaa siihen,
etta tarpeen mukaan kaupunki maanomistajana ja kayttajat voivat sopia alueen kaytosta.
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4.4.4 Katualueet ja ohjeelliset reitit

Kaikissa kaavaluonnoksissa kulku ajoneuvolla Kuulahden huvila-alueelle tapahtuu Kaarlen-
tieltd pihakadun kautta Kuulahdenkadulle. Kavellen ja polkupyoralla alue on saavutettavissa
keskustan suunnasta Vaskiluodon metsan halkovan kavely- ja pyordilyliikenteen paareitin
kautta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnilleen Kuulahdenkadun ja Vaskiluodon metsan halko-
van paareitin kohdalla olevat reitit on merkitty ohjeelliseksi yleiselle jalankululle varatuksi kort-
telin tai alueen osaksi. Kaavaluonnoksessa molemmat merkitdan katualueeksi. Kaarlentien ja
Kuulahdenkadun vélinen osuus merkitdan pihakaduksija Kuulahdenkadun ja Niemelantien va-
linen osuus jalankululle ja polkupyérdilylle varatuksi kaduksi.

Osana kaavaprosessia Kuulahdenkadulle on laadittu yleissuunnitelma. Kuulahdenkadun paa-
dyssa oleva kdaantopaikka on mitoitettu kunnossapidon ja jatekuljetuskaluston vaatimusten
mukaiseksi. Suunnitelman perusteella kaavaluonnokseen mitoitetaan katualuetta varten lisaa
tilaa ajoreitin nykyiseen ohjeelliseen leveyteen nahden, koska kaavassa osoitetulle katualu-
eelle tulee mahtua ojapainanteet sekd katuvalaistus. Kaavaluonnoksessa katualueeksi osoi-
tettu leveys mahdollistaa sen, ettd ajoradan leveys levennetdan koko kadun matkalta 4,5 met-
rid levedksi tai vaihtoehtoisesti nykyisen ajoreitin leveys sailytetddan, mutta sen varteen lisa-
taan kohtaamispaikkoja. Kaavaluonnos mahdollistaa molemmat ratkaisut, mutta lopulta var-
sinaisessa katusuunnitelmassa ratkaistaan, paadytdankoé rakentamaan vain kohtaamispaikat
vai levennetdanko koko katua.

Luonnosvaihtoehdon mukaan jalkapallokentélle ja tonteille johtavat ajovaylat osoitetaan joko
kaduiksi tai virkistysalueella kulkeviksi ohjeellisiksi ajoyhteyksiksi.

4.4.5 Pysakointi

Luonnosvaiheessa pysakadintipaikkojen maaran mitoituksena kaytetdan kaupunginvaltuuston
19.3.2018 hyvaksymaa Vaasan kaupungin pysakointipolitiikkaa silta osin, kun kayttotarkoituk-
sen mukaan mitoitus on siind maaritetty.

Auto- ja polkupyodrdpaikkojen vahimmaismaara:

Asunnot: 1 ap / 85 asuntokerros-m?ja 1 pp / 30 k-m?.
Omakotitalot: 2 ap/as ja 1 pp / 30 k-m?.

Suojeltavat rakennukset: 1 ap / 100 k-m? ja 1 pp / 50 k-m2.
Liike- ja toimistotilat: 1 ap / 50 k-m?ja 1 pp / 50 k-m2.

Kuulahdenkadun kdant6paikan pysakointi:
LPA Autopaikkojen korttelialue.

Kuulahdenkadun paassa olevan kaantopaikan viereen osoitetaan kaikissa luonnosvaihtoeh-
doissa autopaikkojen korttelialue LPA-merkinnalla asukkaiden pysdkéintia varten. LPA-alu-
eelle saa rakentaa autosuojan, ja niiden lukumaaraa ja ulkoasua ohjataan kaavamaarayksin.
Alueelle saa rakentaa yhden auton autosuojia eli autotallin tai -katoksen. Rakennettavissa au-
tosuojissa tulee olla harjakatto ja puuverhous. Ne tontit, jotka saavat rakentaa pysadkdintialu-
eelle autosuojan, on osoitettu kaavakartalla suluissa olevilla tonttinumeroilla. Se tarkoittaa
luonnosvaihtoehdosta riippuen eri maaraa tontteja. Perusperiaate on se, ettda etdammalle
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olevilla tonteille autosuojat osoitetaan rakennettavaksi tonteille ja asuinrakennusten riviston
tonttien autosuojat osoitetaan LPA-alueelle.

Luonnosvaihtoehtojen mukaan eri tontit saavat rakentaa autopaikkojen korttelialueelle auto-
suojan:

VE1
Autopaikkojen korttelialue on varattu osoitteissa Kuulahdenkatu 4-10 olevien tonttien au-
toille.

VE2
Autopaikkojen korttelialue on varattu osoitteissa Kuulahdenkatu 4-8 olevien tonttien autoille.

VE3
Autopaikkojen korttelialue on varattu nykyisin osoitteissa Kuulahdenkatu 4—8 olevien tonttien
autoille seka uudisrakennuksen tontille, joka on Villa Haglundin ja Kuulahdenkatu 4:n valissa.

Vaihtoehdoissa 2 ja 3 LPA-korttelialuetta koskevassa maarayksessa ohjataan sailyttamaan alu-
eella oleva Villa Haglundin talousrakennus, joka on merkitty rakennusalalla. Talousrakennus
suojellaan osana aluekokonaisuutta.

Jalkapallokentdn pysakointikentta:

LP Yleinen pysakointialue

p Ohjeellinen pysakdintipaikka

Jalkapallokentan vieressa oleva sorapintainen pysakdintikenttd osoitetaan kaavaluonnoksen
mukaan joko p-merkinnalla ohjeelliseksi pysakointipaikaksi tai yleiseksi pysakointialueeksi LP-
merkinnalla.

4.4.6 Muut alueet

Metsa- ja ranta-alueet:
VL/s Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan.

Luonnonympadristdn ja maisemallisten arvojen sdilyttaminen on kaavamuutoksen keskeinen
tavoite, minka vuoksi kaavamaaraykselld ohjataan sailyttamaan alueen arvokkaat ominaispiir-
teet seka huvila-asutukseen liittyvat jadnteet seuraavalla kaavamaarayksella:

Alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet sekd vanhaan hu-
vila-asutukseen liittyvét rakenteet ja rakennelmat, kuten kivijalat, -tukimuurit, -pengerrykset
ja muut vastaavat rakenteet, tulee sdilyttdd.

Kaava-alueen asuintonttien ulkopuolinen virkistysalue sdilyy nykyisessa kaytdssa. Yksi kaavan
lahtokohdista on maaritelld yksityisessd omistuksessa olevien paarakennusten tulevat tontit
nykyisid vuokra-alueita selvemmin erillisiksi ymparoivasta julkisesta virkistysalueesta.

Aluetta tulee hoitaa sen luontotyypin mukaisella tavalla. Virkistysalueen puuston metsanhoi-
dollisia hakkuutoimenpiteitd ohjataan seuraavanlaisella kaavamaarayksella:

Aluetta tulee ylldpitéd luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot huomioiden niin, etté ympdristo-
kuva sdilyy. Olemassa oleva puusto on sdilytettévd siten, ettd sallitaan vain luonnonhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet.
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Maarayksella ohjataan siihen, ettei kaava-alueen virkistysalueella tehtaisi varsinaisia, laajamit-
taisia hakkuutoimenpiteitd. Maarays sallii pienimuotoisia maisemaan ja turvallisuuteen liitty-
via toimenpiteitd, joita ovat olla esimerkiksi huonokuntoisten ja vaarallisten puiden poistami-
nen, reittien yllapito seka maiseman avaamiseksi tehtdva pienpuustonpoisto.

Kuulahden vesialue:

W/VL Vesialue, joka muuttuessaan maa-alueeksi on virkistysaluetta.

Matalassa Kuulahdessa rantaviivan siirtymista tapahtuu maankohoamisen seurauksena. Kaa-
valuonnoksissa rantaviiva on piirretty kaavan laatimisajan mukaisesti. Rantaviivan eksakti
maarittdminen tdssa muuttuvassa olosuhteessa on haastavaa eikd tarkoituksenmukaista,
koska kaavan osoittama rantaviivan sijainti muuttuu muutamassa vuosikymmenessa. Vesialu-
eelle osoitettava kaavamerkintd W / VL ohjaa muodostuvan maa-alueen kayttotarkoituksen
virkistysalueeksi.

Vesialuetta koskee kaavamaarays, joka kieltda rauhoitetun kuoriaislajin elinympariston havit-
tamisen ja heikentdmisen:

Kuulahdella on havaittu luonnonsuojelulailla rauhoitettu meriuposkuoriainen. Rantaviiva tulee
sdilyttdd luonnonmukaisena, minkd vuoksi laaja-alainen vesialueen ruoppaaminen ja muut ve-
den laatua heikentdvdt toimet ovat kielletty. Ruoppauksen laajuuden arvioinnissa tulee olla
yhteydessé valvovaan ympdristéviranomaiseen.

4.4.7 Asemakaavamaaraykset

Asemakaavamaardykset ovat kokonaisuudessaan kaavakartalla.

4.4.7.1 Rakentamistavan ohjaaminen

Rakentamista ohjataan kaavassa laajasti, jotta uudet rakennukset sopeutuvat sijainnin, mas-
san, mittasuhteiden, vdrityksen, materiaalien ja julkisivun jasentelyn osalta pihapiirinsa ja ka-
tukuvaan aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallista, kaupunkikuvallista ja maisemallista arvoa
tukien. Taman ymparistokuvan kokonaisilmetta sailyttavan tavoitteen vuoksi rakentamista oh-
jataan seuraavien alaotsikoiden tavalla.

Rakennusalat ja -oikeudet

Vanhojen, suojeltavien rakennusten rakennusalat on maaritelty nykyisten rakennusten ulko-
mittojen mukaisesti. Rakennusoikeus on maaritelty rakentuneen kerrosalan mukaisesti pyo-
ristden ldhimpaan kymmeneen nelimetriin. Luonnosvaiheessa vaihtoehto 3 mahdollistaa
padrakennusten laajentamisen 1920-luvun taloriviston osalta. Laajentaminen on mahdollis-
tettu kyseisten rakennusten osalta, koska niiden rakennusmassaa olisi luontevin laajentaa.

Uudisrakennusten rakennusalojen osoittamisessa tarkein tekija on rakennusalan korkeus suh-
teessa keskivedenkorkeuteen, koska kaava-alue sijaitsee alavalla paikalla merenrannalla. Ra-
kennusalat on sijoitettu niin, ettd ne sijoittuvat padosin korkotason +2 metrid merenpinnan
ylapuolelle. Toinen rakennusalojen sijaintiin vaikuttava tekija on rakennusten paloturvallisuus.
Rakennusalat on sijoitettu vahintdan neljan metrin etdisyydelle toisista rakennuksista ja met-
rin padhan tontin rajoista. Kolmanneksi rakennusaloja sijoitettaessa on pyritty huomioimaan
kulttuuriympariston arvokkaita ominaispiirteitd, ikkunoiden suuntaamista seka nakymia piha-
piireihin, rantaan ja Kuulahdenkadulle.
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Tonttien rakennusoikeuksien maarittelyssa on noudatettu tavoitetta mahdollisimman tasa-
puolisesta rakennusoikeudesta, mutta tonttikohtaisia eroja kuitenkin esiintyy. Tontit raken-
nuksineen ovat lahtoétilanteeltaan erilaisia, koska esimerkiksi suojeltavien rakennusten maara
ja koko vaihtelevat.

Talousrakennukset

Tonttien talousrakentamisperiaatteessa huomioidaan olemassa olevat talousrakennukset ja
mahdollistetaan uusien rakentaminen. Suojellut talousrakennukset tulee sailyttaa ja tontilla
olevia ei-suojeltuja vanhoja talousrakennuksia saa sailyttaa.

Ainoastaan suojeltujen talousrakennusten (sr-5 tai maininta aluesuojelumerkinnan (/s) yhtey-
dessa) sekd rakennusluvalla myonnettyjen talousrakennusten rakennusalat ja kdyttétarkoituk-
set (t) on merkitty asemakaavakarttaan. Muille rakennuksille ja rakennelmille, joilla ei ole ra-
kennuslupaa, ei merkitty rakennusaloja kaavakartalle. Talousrakennuksiin saa sijoittaa varas-
toja, teknisia tiloja, sauna- ja peseytymistiloja, autosuojan, oleskelutiloja tai vastaavia tiloja.

Tonttien ulkopuolelle jaavat rakennukset ja rakennelmat, joilla ei ole rakennusoikeutta, tulee
siirtaa tontin puolelle tai purkaa. Rakennusvalvonta lupaviranomaisena valvoo tilannetta.

Uudisrakentaminen

Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti osaksi kulttuuriymparistéa. Rakennuslupaa ha-
ettaessa on osoitettava uudisrakennuksen sopeutuminen kulttuuriymparistoon esittamalla
kadun puoleisessa julkisivupiirustuksessa vahintdan viereisten naapuritonttien rakennukset.

Uudisrakentamisen yhteydessa rakennusvalvonta arvioi pihapiireja kokonaisuuksina. Ymparis-
t66n sopimattomat rakennukset maarittaa rakennusvalvonta, joka valvoo niiden poistamista.

Saunat uudisrakennuksina

Luonnosvaihtoehdoissa 2 ja 3 mahdollistetaan saunarakennusten rakentaminen asuinraken-
nusten tonttien ulkopuolelle. Saunat sijoittuvat matalalle ranta-alueella, mika tulee huomioida
niiden rakennussuunnittelussa. Alla on esimerkkikuvia pilariperusteisista talousrakennuksista:
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https://finnisharchitecture.fi/sauna-in-fiskars/#&gid=1&pid=1

4.4.7.2 Pihapiirien sailyttamisen ohjaaminen
Rakentamisen ja vihrean vuorottelu on ominaista Kuulahden huvila-alueelle. Alueen tayden-
nysrakentamisella on merkittava vaikutus kauko- ja lahimaisemaan, jos oleva puusto kaade-
taan taydentyviltd uusilta tonteilta. Kaavan tavoitteena on minimoida alueen taydennysraken-
tamisen vaikutuksia, joten kaavan kaavamerkinnéilld ja -maarayksilla ohjataan sailyttamaan

olevaa puustoa tai istuttamaan uutta.
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Rakentamisen ja kasvillisuuden vuorottelua pyritaan sailyttdmaan rajaamalla olemassa olevien
huviloiden tonteilla rakennusaloja vanhojen rakennusten mukaisesti, osoittamaan uudisra-
kentamisen rakennusalat ja suojelemalla merkittavimmat pihapiirit. Pihakasvillisuuden saily-
minen on kuitenkin epavarmaa, kun tonteille rakennetaan uusia rakennuksia ja kukin kiinteis-
ton omistaja tekee paatoksen kasvillisuuden sailyttamisesta.

4.4 .8 Asemakaavaluonnoksen perustelut

Kaavaluonnoksia laadittaessa tutkittiin muodostettavien tonttien kasittelyyn ja rakennusaloi-
hin liittyvia vaihtoehtoja. Tutkitut vaihtoehdot perustuivat erilaisiin tapoihin rajata rakennus-
aloja ja -oikeuksia nykyista ja tulevaa rakentamista varten lahtokohtana sovittaa pienimitta-
kaavainen taydennysrakentaminen olevaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen huvila-asu-
tukseen. Uusien rakennuspaikkojen maaraa ja sijaintia pohdittiin osana uudisrakentamiseen
liittyvaa tarkastelua.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ohjata rakentamista sopimaan alueen rakenteeseen.
Luonnosvaiheessa paaddyttiin laittamaan nahtaville kolme vaihtoehtoa, jotka poikkeavat toisis-
taan tonttien rajojen ja maaran suhteen. Lahtokohta on esittaa riittavan erilaisia tapoja kehit-
taa aluetta.

4.4.9 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilld 12.12.2023—12.1.2024. Luonnoksesta jatettiin 11 lau-
suntoa ja 10 mielipidetta.

Kaavan aloitusvaiheen tavoin luonnosvaiheessa huvila-alueen asukkailla oli mahdollisuus kes-
kustella kaavan valmistelijoiden ja kiinteistétoimen edustajan kanssa. Tapaamisten yhtey-
dessd asukkaat saattoivat kysya kaavaluonnoksista ja kertoa niista suullisesti mielipiteensa.
Suullisesti kerrotun palautteen lisdksi osa asukkaista toimitti kirjallisen mielipiteensa.

Kaavaluonnoksista saatu palaute koski sisalléltdan pitkalti samoja asioita kuin aloitusvaiheessa
saatu suunnittelua ohjannut palaute. Saadut lausunnot ja mielipiteet koskivat pdaasiassa ole-
massa olevien rakennusten ja rakennelmien suojelemista ja sailyttamista (rantasaunat koros-
tuivat), alueen liikennejarjestelyjen ja muun infrastruktuurin muutostarpeita sekd kaavalla
muodostettavien tonttien pinta-alaa ja siihen vaikuttavaa hintaa.

Ohessa on tiivistelma luonnosvaiheessa jatetyista lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituk-
sen vastineet niihin:

Lausunnot

ELY-keskus: Lausunnossa todetaan, ettd rakennuspaikan sijaitessa merenrannikolla pyyde-
taan suositus alimmista rakentamiskorkeuksista lImatieteen laitokselta lausuntopyyntona.

ELY-keskus toteaa, ettei happamien sulfaattimaiden (HaSu) esiintymisesta kaava-alueelle
voida olla varmoja, mutta riski on olemassa vanhalla merenpohja-alueella. Kaavaselostuksessa
tulee arvioida tarkemmin riskid happamien sulfaattimaiden esiintymiselle alueella. Kaavamaa-
rayksiin tulee lisata yleismaarays siita, etta merkittavien maastotdiden yhteydessa on selvitet-
tava mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittelytarve.
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Lausunnon mukaan luonnosvaihtoehdot 1 ja 2 vastaavat alueen luonnetta suhteessa ylempien
kaavatasojen tavoitteisiin. Vaihtoehto 3 saattaa tuoda liian paljon uutta rakentamista Stenfor-
sin huvilan niemelle. SR-korttelialueet tulisi avata perusteellisemmin, koska ne eivat suoje-
lustatuksen osalta juurikaan eroa muista kortteleista. Riittdvan joustava kayttotarkoitusmer-
kinta turvaisi rakennusten suojelua ja edistaisi rakennusten monipuolista kayttoa.

Rannassa VL/s -alueella olevien siilytettavien saunojen merkinta ja maardys on muutettava
esimerkiksi seuraavaksi: ldhivirkistysalueella oleva sauna voidaan séilyttdd tai korjata uudisra-
kentamista vastaavalla tavalla rakennusoikeuden tai rakennusalan estémdttd.

ELY-keskus osallistuu mielelldaan rakennuksien suojelustatuksen maarittdavan arvottamisryh-
man tyoskentelyyn.

Kaavoituksen vastine: lImatieteen laitokselta on tilattu luonnosvaiheen néhtdvilldolon jéilkeen
lausunto ranta-alueen alimmista suositeltavista rakentamiskorkeuksista. Lausunnon suosituk-
set rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueelle huomioidaan suunnittelussa.

Kaavamuutoksen tavoite on huvila-alueen ominaispiirteiden ja miljéén sdilyttéminen, minkd
vuoksi alueella mahdollistetaan vain maltillisia toimenpiteitd, kuten pienimuotoinen tédyden-
nysrakentaminen uusilla talousrakennuksilla. Yleismddrdyksissd ohjataan sdilyttdmddn alueen
topografia sekd suunnittelemaan uudisrakennusten perustukset niin, ettd maastoa muoka-
taan mahdollisimman véhdn. Mddrdysten taustalla on tavoite mahdollisimman pienistd toi-
menpiteiden maisemavaikutuksista sekdé minimoida riski mahdollisten alueella esiintyvien hap-
pamien sulfaattimaiden vapautumisesta. Ehdotusvaiheessa yleismddrdyksiin on lisdtty seu-
raava mddrdys: Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymistd on selvitettévd mah-
dollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kdsittely sekd kielletty kellarien rakenta-
minen.

Villa Stenforsin pihapiirid on jatkotarkasteltu. Ehdotusvaiheessa pihapiiriin osoitetaan yh-
teensd kolme tonttia: huvilan suojeltujen rakennusten korttelialue (SR-tontti) ja sen etelépuo-
lelle kaksi tonttia uusia erillispientaloja varten (AO/s-tontti). Molemmille AO/s-tonteille sijoit-
tuu olevia rakennuksia.

Villoille Stenfors ja Kurten osoitettava kdyttétarkoitusmerkintd sr mahdollistaa monipuolisen
rakennusten kdytén. Kaavamddrdyksellé mahdollistetaan asumisen liséksi ympdristévaikutuk-
siltaan siihen verrattavia kulttuuri-, kokoontumis- ja liiketiloja.

Ehdotusvaiheessa virkistysalueella olevien saunojen sdilyttéminen mahdollistetaan. LV- alueen
mddrdyksen mukaan saunarakennus voidaan sdilyttdé ja korjata. Uusien saunarakennusten
rakentamista virkistysalueelle kaavaehdotus ei mahdollista, vaan tonteille on osoitettu raken-
nusoikeutta uusia saunoja varten.

Huvila-alueen rakennuskannan arvottamisen tehnyt arvottamisryhmd kokoontui alueen ra-
kennusinventoinnin laatimisen yhteydessd syksyn 2020 ja kevéiédin 2021 aikana. Arvottamisryh-
mdissd oli edustus kaavoituksesta, rakennusvalvonnasta ja Pohjanmaan museosta, kun ky-
seessd on paikallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen alue. Rakennusinventoinnin laadinnan
kaavoitus tilasi Rambollilta. Rakennuksille tunnistettujen arvojen (rakennushistoriallinen, his-
toriallinen, maisemallinen) perusteella on arvioitu, onko rakennuksilla tai niiden muodosta-
milla rakennuskokonaisuuksilla erityistéd merkitystd Kuulahdenkadun huvila-alueen arvok-
kaalle kokonaisuudelle. Tdmdn arvioinnin perusteella arvottamisryhmd on pdiéitynyt tekemddn
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suojelusuositukset kustakin rakennuksesta, mitkd kirjattiin rakennusinventointiin. Arvottami-
sen ja suojelusuositusten jdlkeen kaavoitus on arvioinut rakennusten kunnon ja suojelun koh-
tuullisuuden perusteella, mitkd rakennukset tulisi suojella asemakaavassa ja tehnyt ensimmdi-
sen suojeluesityksen luonnosvaiheessa.

Fingrid Oy: Lausunnossa todetaan, ettei alueella ole Fingridin voimajohtoja eikd muitakaan
toimintoja.

Kaavoituksen vastine: Lausunto kirjataan saapuneeksi.

Kiinteistotoimi: Lausunnossa on esitetty seuraavat huomiot kustakin korttelista:

e Suomen Sokerin venevajojen alueelle luonnosvaihtoehto 1 olisi paras.

e Villa Stenforsin alueelle olisi muodostettava mahdollisimman monta uutta tonttia ka-
dunrakentamisesta syntyvien kustannusten kompensoimiseksi. Taman vuoksi luon-
nosvaihtoehto 3, johon lisataan Villa Stenforsin itdpuolelle vaihtoehdossa 2 oleva uusi
tontti, olisi Kiinteistotoimesta paras ratkaisu. Merenpuoleisilla uusilla tonteilla tontti-
raja tulisi olla joko rantaviivaan asti tai tonttien ja rantaviivan valissa tulisi olla le-
veampi kaistale virkistysaluetta. Stenforsin huvilan tontilla SR-kayttotarkoitus on hyva.
Se mahdollistaa monia erilaisia kayttotarkoituksia, jota voidaan pitaa positiivisina.

e Villa Roosin ja sen viereen esitetyn uuden tontin osalta vaihtoehto 2 olisi paras rat-
kaisu, koska kulku huvilan tontille olisi VL/s-alueen lapi ajoyhteydella.

e Villa Kurténin kaikki suojeltavat ja sailytettavat rakennukset tontille mahdollistava
vaihtoehto 3 on paras ratkaisu. Kiinteistotoimi ei ota kantaa korttelin kayttotarkoitus-
merkintaan. Kulku tontille VL/s -alueen kautta ajoreitilla olisi hyva ratkaisu, koska tont-
tia voisi pienentda kadunpuoleiselta osaltaan vaihtoehtoon 3 verrattuna.

e Kuulahdenkadun taloriviston osalta eteldisinta tonttia voi laajentaa niin, etta oleva au-
totalli liitetaan tontille. Rantasaunojen osalta vaihtoehto 2 on paras, koska saunat oli-
sivat asukkaiden yhteiskdaytossa LPA-alueen autosuojien tavoin. Saunojen AH-1-kort-
telissa on osoitettava, mikd saunan rakennusaloista kuuluu millekin tontille. Lisdksi
kaikilla tonteilla tulee olla oikeus rakentaa sauna AH-1-kortteliin. LPA-kortteliin auto-
suojan voisivat rakentaa Kuulahdenkatu 4—8 asuinrakennukset.

e Villa Haglundin vanha talousrakennus voisi olla huvilan tontilla.

Kaavoituksen vastine: Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan alueen ominaispiirteiden sdilyttdminen. Villa Stenforsin tapauksessa pihapiirin vdljyys ja
sijoittuminen tihedn, kuusivaltaisen metsdn ympdréiméksi on kohteelle ominaista. Pihapiirin
vdljyyden ja rakennusten vdlisen hierarkian sdilyttdmiseksi ehdotusvaiheessa uudisrakentami-
nen sijoitetaan nykyiselle vuokra-alueelle. Stenforsin huvilan tontin eteldpuolelle osoitetaan
kaksi tonttia uusia asuinrakennuksia varten. Kullekin uudelle tontille sijoittuu vanhoja raken-
nuksia. Stenforsin huvilan tontin kdyttétarkoitus on SR (suojeltavien rakennusten korttelialue)
ja uusien asuinrakennusten tonttien AO/s (erillispientalojen korttelialue, jolla ympdiristé sdily-
tetdidn).

Ehdotusvaiheessa Villojen Roos ja Kurtén tontit sijoittuvat virkistysalueen (VL/s) ympdréimiksi
ja niille kulku tapahtuu VL/s-alueelle osoitetun ajoyhteyden kautta. Villa Kurténin tontti muo-
dostetaan niin, ettd kaikki huvilan pihapiiriin kuuluvat rakennukset sijoittuvat tontille mukaan
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lukien ehdotusvaiheessa suojeltu rantasauna.
Talorivistén eteldisimmdn tontin rajat muodostetaan niin, ettd oleva autotalli sijoittuu tontille.

Ehdotusvaiheessa ei mahdollisteta uusien saunarakennusten rakentamista ranta-alueen LV-
alueelle, vaan uudet saunat tulee rakentaa tonteille. LV-alueelle on mahdollista sijoittaa alu-
een asukkaiden toivoma venelaituri oleskelualueineen.

Autosuojien rakentamisen Kuulahdenkadun kééntopaikalle mahdollistama autopaikkojen
korttelialue (LPA) mahdollistetaan ehdotusvaiheessa. Sen rajoja on muutettu ja Villa Haglun-
din pihapiiriin kuuluva talousrakennus sijoittuu rakennusalalle ldhivirkistysalueella. Talorivis-
ton kiinteistéjé varten osoitetaan rakennusalat autosuojan rakentamista varten LPA-alueelta
pois lukien eteldisin tontti, jonka autotalli sijoittuu tontille.

Pohjanmaan liitto: Lausunnossa kerrotaan, miten Pohjanmaan maakuntakaava 2050 pro-
sessi etenee. Vaskiluodon osayleiskaavan 2050 todetaan huomioivan olemassa olevat raken-
nukset pihapiireineen ja jattdvan muun osan alueesta virkistyskdyttoon. Liiton mukaan luon-
nosvaihtoehto 1 vastaa parhaiten Vaskiluodon osayleiskaavan kayttotavoitteita, koska kysei-
sessa vaihtoehdossa kaava-alueelle ei ole osoitettu uusia tontteja, ja se mahdollistaa alueen
sailyttdamisen merkittavana virkistysalueena.

Jalkapallokentén ja sen viereisen pysakointialueen osalta vaihtoehto VE3 katsotaan selkeytta-
van alueen kayttoa parhaiten. Vaihtoehdossa jalkapallokentélle johtava reitti on osoitettu ka-
tualueeksi ja kentan viereinen pysakointialue yleiseksi pysakointialueeksi LP-merkinnalla.

Myodnteisena pidetdan, ettd kaavamuutos mahdollistaa Suomen Sokerin venevajojen ymparis-
ton sdilyttamisen ja kehittdmisen. Kayttotarkoitusmerkintda LV/s pidetdan alueelle sopivam-
pana. Kaavaehdotuksessa on tarkeda osoittaa, kenen kaytettavaksi vajojen alue on tarkoitettu.

Kaavoituksen vastine: Kaavahierarkian mukaisesti Vaskiluodon osayleiskaava 2050 ohjaa
Kuulahdenkadun asemakaavatyété. Osayleiskaavan asumisen korttelialueiden rajojen mukai-
sesti asemakaavalla on tutkittu huvila-alueen pienimuotoista tdydennysrakentamista.
Osayleiskaavan korttelit ovat sijainniltaan suuripiirteisid ja poikkeavat paikoin alueen nykyi-
sistd pihapiireisté esimerkiksi Villa Stenforsin tapauksessa: osayleiskaavassa asumiskortteliksi
on osoitettu nykyistd pihapiirié laajempi alue, joka kattaa luonnosvaiheessa eri vaihtoehdoissa
esitetyt uudet tontit. Ehdotusvaiheessa Villa Stenforsin nykyinen pihapiiri jaetaan kolmeksi
tontiksi, Villa Roosin ja Kuulahdenkadun viiliin seké talorivistén ja Villa Haglundin viiliin osoi-
tetaan uudet tontit.

Kuulahdenkadulta jalkapallokentén vieressd olevalle pysékdintialueelle johtava ajoreitti osoi-
tetaan katualueeksi ehdotusvaiheessa. Pysdkdintialue osoitetaan ohjeelliseksi pysékéimispai-
kaksi (p) ja sen aluerajaus mahdollistaa pysdkdintipaikkojen maltillisen lisddmisen. Pysdkéinti-
alueen merkitseminen yleiseksi pysékéintialueeksi (LP) asettaisi painetta alueen kehittémi-
selle, mutta pysdkéintiolosuhteista ei kannata tehdd liian hyvid, jottei se kannusta autolla liik-
kumiseen ja pysékéintiin.

Ehdotusvaiheessa Suomen Sokerin venevajojen alueen kéyttétarkoitusmerkinnéiksi osoitetaan
LV/s. Venevajoja ei kaavassa osoiteta tietyn kiinteistén asukkaiden tai muun tahon kdytettd-
vdksi, koska nykytilanteessa vajojen kaikki omistajat eivét ole saman taloyhtién, kuten vajojen
naapuriyhtién, asukkaita.
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Pohjanmaan museo: Lausunnossa kerrotaan museon osallistuneen suunnittelualueen kult-
tuurihistoriallisten arvojen tunnistamiseen ja arvottamiseen seka kohteiden suojelutason
maarittdmiseen. Museon tavoitteena on kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilamiljo6n sai-
lyttdminen ja arvokkaiden rakennusten yllapitamisen mahdollistaminen. Edella esitettyjen ta-
voitteiden nojalla museon mukaan kaikki kolme luonnosvaihtoehtoa ovat kulttuuriympariston
kannalta toteutettavissa. Museo esittda seuraavat huomiot eri vaihtoehdoista:

e Suomen Sokerin venevajojen alue on vaihtoehdossa 3 LV/s -merkinnalld venesa-
tama/venevalkama, jolla kulttuuriymparistén ominaispiirteet sailytdan. Venevaja-alu-
een maltillinen laajentuminen arvokkaan kulttuuriympariston ehdoilla on mahdollista.

e Villa Stenforsin tapauksessa vaihtoehto 3 on suotuisin vaihtoehto, koska suojellut
rakennukset on sijoitettu suojeltujen rakennusten korttelialueelle (SR). Esitetty uu-
disrakentaminen sijoittuu SR-korttelin etelapuolelle. Huvilakokonaisuuden valjyyden
sailyttamiseksi museo ehdottaa Stenforsin eteldpuolisen alueen jakamista kahdeksi
tontiksi. Uusien tonttien kayttotarkoitusmerkinta tulisi olla AQ/s.

e Villa Kurténin kohdalla sr-suojeltu talousrakennus ja arvokkaat rakenteet tulisi saada
tontille, jotta niiden yllapitdminen on omistajalle mielekdsta. Museo ehdottaa tontin
kayttotarkoitusmerkinndksi AO/s, joka olisi suojelun ndkékulmasta riittava.

e Luontevin uudisrakentamisen kohta olisi Villa Haglundin eteldpuolelle ehdotettu uusi
tontti, koska uusi AO-tontti tdydentaisi alueen pohjoisosan kadunvarren rakennusten
rivistoa.

Kaavoituksen vastine: Ehdotusvaiheessa Suomen Sokerin venevajojen alueen kdyttétarkoitus-
merkinndksi osoitetaan LV/s. Nykyisid vajoja on mahdollista korjata ja vajojen pohjoisrivistén
vanhoja vajoja saa korvata uusilla. Vajojen pohjoispuolelle voi rakentaa uuden rivistén vajoja.
Osa vanhoista vajoista on hyvin huonokuntoisia eikd uusia vajoja voida rakentaa nykyisten ti-
lalle, koska ne sijoittuvat vesijohtojen rasitealueelle. Nykyisille vajoille osoitetaan s-1-merkintd
mddrdykselld: Kaupunkikuvallisesti tdrked ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alueen osa, jonka
vanhat vajarakennukset voidaan sdlyttdd.

Ehdotusvaiheessa Villa Stenforsin huvilan tontin kéyttotarkoitusmerkinnéiksi osoitetaan SR ja
sen rajoja tarkistetaan luonnosvaiheeseen nédhden. SR-tontin eteldpuolelle osoitetaan kaksi
AOQ/s -tonttia uusia asuinrakennuksia varten. Tonteille sijoittuu vanhoja rakennuksia.

Ehdotusvaiheessa Villa Kurténin tontti muodostetaan siten, ettd kaikki kohteen pihapiiriin kuu-
luvat rakennukset sijoittuvat tontin sisdpuolelle mukaan lukien ehdotusvaiheessa suojeltava
rantasauna. Tontin kdyttotarkoitus on SR, joka ohjaa vaalimaan pihapiirin rakennuksien, ra-
kennelmien ja kasvillisuuden muodostamaa arvokasta, hyvin sdilynytté kokonaisuutta. SR-
merkinndéllé mahdollistetaan kohteen kdyttéminen asumisen liséiksi monipuolisesti siihen ym-
pdristévaikutuksiltaan verrattaviin toimintoihin, kun kaava mahdollistaa ty6-, palvelu- ja liike-
tilojen sijoittamisen korttelialueelle.

Ehdotusvaiheessa Villa Haglundin eteldpuolelle osoitetaan uusi AO-tontti tédydentédmddn talo-

rivistod.

Pohjanmaan pelastuslaitos: Lausunnossa muistutetaan suosituksesta rakentaa talousra-
kennukset kahdeksan metrin pdahan muista rakennuksista tai vahintdaan neljan metrin etaisyy-
delle tontin rajasta tulipalon leviamisriskin pienentdamiseksi.
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Kaavoituksen vastine: Tonttien, erityisesti Kuulahdenkadun talorivistén, kapeus ja olemassa
olevien rakennusten asema tontilla hankaloittaa paloturvallisuusetdisyyksien noudattamista.
Tonttien rakentamiseen kdytettdvissé olevaa aluetta rajaa lisdksi niiden mataluus suhteessa
merenpinnan korkeuteen. Virkistysalueen ympdrdimien tonttien osalta tontin rakennusten vd-
listen etdisyyksien suunnittelu on kriittisempdd kuin rakennusten etdisyyksien tontin rajoista.
Toisistaan erilléén olevilla tonteilla rakennukset sijoittuvat etddlle naapuritontin rakennuk-
sista, vaikka ne sijoittuvat Iéhelle tonttirajaa.

Ehdotusvaiheessa taloriviston talousrakennusten rakennusala osoitetaan metrin etdisyydelle
tontin pohjoisrajasta ja kahdeksan metrin etdisyydelle eteldrajasta, jolloin eri tonteilla olevat
rakennukset sijoittuvat yli kahdeksan metrin etdisyydelle toisistaan. Ratkaisu jatkaa talorivis-
tén alkuperdistd rakentamistapaa, jossa pitkdnomainen talousrakennus sijoittuu pihapiirin
pohjoisrajalle.

Tonttien sisdépuolella kahdeksan metrin etdisyys rakennusten vdlilld ei téyty johtuen olemassa
olevien rakennusten sijoittumisesta. Sen vuoksi uudisrakennusten suunnittelussa ja rakentami-
sessa joudutaan huomioimaan palosuojaus.

Rakennusvalvonta: Lausunnossa todetaan kaavamuutoksen selkeyttavan alueen suunnit-
telua, rakentamista ja rakennuslupien valmistelua, koska kaavalla puistoalueelle sijaitseville
huviloille muodostetaan tontit ja maaritelladn rakennusoikeudet. Eri luonnosvaihtoehtojen
asettaminen yksiselitteiseen paremmuusjarjestykseen ei ole mahdollista. Lausunnossa esite-
tddn seuraavat seikat kustakin korttelista tai alueesta:

e Virkistysalueen (VL/s) osalta luonnosvaihtoehto 1 mahdollistaa sen jatkuvuuden kort-
telien, ajovaylien ja meren valissd. Rantasaunojen osalta ko. vaihtoehto tarkoittaa,
ettd olevat saunat voidaan sadilyttda, mutta uusia ei rakenneta tilalle. Ajan kuluessa
nykyiset saunat poistuvat ja uudet rakennetaan tonteille. Mikali saunojen rakentami-
nen mahdollistetaan tonttien ulkopuolelle, niin oikeus rakentaa uusi sauna tulee olla
kaikilla tonteilla ja rantasaunoilla tulee olla madaraavat rakennusalat.

e Suomen Sokerin venevajojen alueella nykykdytté huomioiden vaihtoehdot 2 ja 3 ovat
luontevimpia. Venevajojen rakennusalojen ei tulisi ristetd johtorasitteiden kanssa,
jotta uusia vajoja ei sijoiteta johtorasitteen paalle.

e Villa Stenforsin korttelissa vaihtoehto 1 olisi paras, mutta palvelutoiminnan sijoittumi-
sen realistisuus kohteeseen on riippuvainen kiinteiston haltijasta. Vaihtoehdossa 2
kulku kaikille tonteille tapahtuu kdantopaikalta. Vaihtoehdossa 3 kulku uusille tonteille
edellyttaa ajorasitteita tonttien lapi.

e Villa Roosin itdpuolelle esitetty uusi tontti voitaisiin irrottaa Kuulahdenkadusta niin,
etta VL/s-aluetta olisi tontin ja katualueen vilissa.

e Villa Kurtén SR-kortteli vaihtoehdossa 3 katkaisee virkistysalueen rantaviivan tuntu-
massa.

e Taloriviston padaosin nykyisida vuokra-aloja noudattavat tontit ovat luonteva lahto-
kohta. Tontin 11 hieman vuokra-aluetta suurempi tontti huomioi nykytilanteen. Rat-
kaisu selkeyttda rakentamislupaprosessia. Yhteiskdytossa olevan LPA-korttelin auto-
suojien rakennusalojen olisi hyva olla maaraavia, jotta kokonaisuuden rakentumista
voitaisiin paremmin hallita.
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e Villa Haglundin eteldpuolelle vaihtoehdossa syntyva uusi rakennuspaikka on positiivi-
nen asia. Katutilan rajausta Kuulahdenkadun padssa mietittava vield. Vanha talousra-
kennus voisi sijaita tontilla.

Lausunnossa muistutetaan, etta rakennusalan etaisyys naapuritontin rakennusalaan tulee olla
vahintaan kahdeksan metria, jotta valtytaan palo-osastoinneilta. Luonnosvaiheessa osa raken-
nusaloista sijaitsee lahella tontin rajaa, mika on perusteltua esimerkiksi taloriviston korttelissa.

Kaavoituksen vastine: Ehdotusvaiheen suunnitteluratkaisun Idhtékohta on, ettd olevia sauna-
rakennuksia saa korjata ja kunnostaa. Uudet saunat tulee sijoittaa tonteille. Pitkén ajan kulu-
essa saunarakennukset siirtyvdt tonteille.

Suomen Sokerin venevajojen alueen kdyttétarkoitusmerkinndksi osoitetaan VE3 mukainen
VL/s ja vanhojen venevajojen sdilyttdminen ja kunnostaminen mahdollistetaan.

Ehdotusvaiheessa Villa Stenforsin huvilan tontin eteldpuolelle osoitetaan kaksi tonttia uusia
asuinrakennuksia varten. Kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen vuoksi huvilan itd-
puolelle ei osoiteta uutta tonttia.

Ehdotusvaiheessa Villa Roosin itéipuolelle ei osoiteta uutta tonttia, koska Kuulahdenkadun ka-
tundkymdn ja sitd kautta alueelle saapumisen ei ole toivota muuttuvan merkittévdsti ja uusi
asuinrakennusten pihapiireineen olisi aiheuttanut huomattavan muutoksen maisemassa.

Villa Kurténin tontti osoitetaan ehdotusvaiheessa suojeltavaan rantasaunaan asti, jotta koh-
teen suojellut rakennukset ja arvokkaat kivirakenteet sijoittuvat tontille ja niiden ylldpitéminen
on kiinteistén omistajille mielekdstd. Tontin jatkuminen rantaviivalla sijaitsevaan saunaraken-
nukseen asti katkaisee Iéhivirkistysalueen. Huvilan edustalle oleva ranta-alue on hyvin mata-
lalla ollen osan vuodesta veden alla, minkéd vuoksi sen kdyttdminen edellyttdisi rakenteellisia
ratkaisuja. Ndin ollen se, etté huvilan tontti katkaisisi rannanpuoleisen virkistysalueen ei mer-
kittdvdsti heikentdisi yleisen alueen kdytettévyyttd, koska sen kdyttéminen esimerkiksi rannan
suuntaisena kulkureittiné ei ole mahdollista IGhitulevaisuudessa ennen merkittdivéd maanko-
hoamista.

LPA-alueelle merkitddn ehdotusvaiheessa mddrddvdt rakennusalat autotallien rakentamista
varten. Rakennusalalle merkityllé kirjaimella osoitetaan, mikd talorivistén kiinteisté voi raken-
taa sille autotallin. Villa Haglundin tontin rajoja on tarkistettu siten, etté pihapiiriin kuuluva
vanha talousrakennus sijoittuu tontille.

Telia Finland Oy: Lausunnon mukaan Telialla on infraa kaava-alueella. Mikali alueen raken-
taminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niistdva oltava vahintdan 12 viikkoa ennen siirto-
tarvetta yhteydessa Teliaan. Huomioitavaa on, etté siirrot tehddan sulanmaan aikaan lahto-
kohtaisesti tilaajan kustantamana.

Kaavoituksen vastine: Lausunto kirjataan saapuneeksi.

Tukes: Turvallisuus- ja kemikaaliviraston OAS-vaiheessa antama lausunto Kuulahdenkadun
asemakaavasta on ajantasainen. Tukesilla ei ole asiassa uutta lausuttavaa.

Kaavoituksen vastine: Lausunto kirjataan saapuneeksi. Aiempi lausunto on huomioitu suun-
nittelussa.
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Vaasan Sahkoverkko: Lausunnossa todetaan, ettd luonnosvaiheessa Vaskiluodonraitin
varrelle Kuulahdenkadun ja Niemelantien risteysalueiden |aheisyyteen sijoitetut muuntamoi-
den rakennusalat ovat mahdollisia. Suomen Sokerin venevajojen eteldpuolelle osoitettu
muuntamon rakennusala tulee poistaa.

Yleisesti lausunnossa todetaan alueen tdydennysrakentamisen aiheuttavan sahkotehon kas-
vamista ja tarpeen uusille muuntamoille. Lausunnon yhteydessa olevassa kartassa on esitetty
uudet muuntamot Kuulahdenkadun ja Villa Stenforsille johtavan Julia Wikmanin polun ldhei-
syyteen. Kuulahdenkadun varrella muuntamon sijoituspaikka tulisi olla 50 metrin sateella Sah-
koverkon ehdottamasta kohdasta ja Villa Stenforsin alueella muuntamon paikka tulisi olla 100
metrin sateelld Sahkéverkon ehdottamasta kohdasta. Lausunnossa muistutetaan, etta uusi
muuntamo voidaan merkitd kaavaan joko muuntamon rakennusalana (mu) tai muuntamon
rakentamisen mahdollistavalla yleismaarayksella VL-alueelle. Uusien muuntamoiden mahdol-
listaminen yleismaardykselld koetaan tdssa vaiheessa yksinkertaisempana ratkaisuna, koska
muuntamoiden tarkkojen paikkojen suunnittelu on haastavaa epdavarmuustekijoita ollessa pal-
jon. Alueella on muuntamoiden lisdksi laajempi tarve infrastruktuurin uusimiselle ja sen suun-
nittelu tulee tehda yhteistyossa eri johtolaitosten kanssa.

Kaavoituksen vastine: Ehdotusvaiheessa olemassa olevien muuntamoiden seké luonnosvai-
heen Sdhkéverkon lausunnossa mainittujen kahden uuden muuntamoiden sijoituspaikat on
osoitettu kaavakartalle ohjeellisilla rakennusaloilla mu-merkinndlld. Ratkaisulla mahdolliste-
taan muuntamoiden sijoittamiseen suunnitteluvaraa, mutta kuitenkin osoitetaan kaavoituk-
sen toivomat sijoituspaikat. Liséksi mahdolliset tulevat ei vieléi tiedossa olevat muuntamoiden
tarpeet mahdollistetaan, kun VL/s -alueen mddrdykselld mahdollistetaan muuntamon sijoitta-
minen my6s muuntamoiden rakennusalojen ulkopuolelle IGhivirkistysalueella.

Vaasan Vesi: Kuulahdenkadun varteen rakennettu vesihuolto tulee turvata rasitealueella,
jos vesihuoltolinjat pumppaamoineen eivat sijoitu katualueelle. Suomen Sokerin venevajojen
korttelialueen lapi kulkevalle vesihuoltolinjalle tulee osoittaa rasitealue. Jokaiselle perustetta-
valle tontille tulee turvata vesihuolto. Villa Stenforsin tonteille vesihuolto rakentuu todenna-
koisesti Julia Wikmanin polkua pitkin kadunrakentamisen yhteydessa. Vesi pitda luonnosvaih-
toehtoa 3 parhaana ja toisena vaihtoehto 1. Vaihtoehto 2 on vesihuollon jarjestamisen kan-
nalta haastava korttelin AH-1 osalta, mutta muilta osin vaihtoehto 2 on mahdollinen.

Kaavoituksen vastine: Korttelialueille sijoittuvat osat vesihuollosta merkitddn rasitealueella.
Suunnittelun Iéhtékohta on sijoittaa mahdollisimman suuri osa olevasta ja uudesta vesihuol-
losta yleisille alueille, erityisesti katualueille.

Mielipiteet

Vaasan ymparistoseura: Ymparistoseuran mukaan luonnosvaihtoehdot aiheuttavat joko
suoria tai valillisid haittoja maakuntakaavassa ja Vaskiluodon osayleiskaavassa virkistysalu-
eeksi osoitetulla osalle Vaskiluotoa. Erityisesti vaihtoehdot 2 ja 3 koetaan ongelmalliseksi.
Vaihtoehto 1 on paras luonto- ja virkistysarvojen huomioimisen kannalta, koska uusia tontteja
ei esitetd. Uudisrakentamista virkistysalueiksi osayleiskaavassa osoitetuille alueille tulee valt-
taa, koska Vaskiluodon metsan merkitys merkittavana virkistysalueena tulee kasvamaan Vas-
kiluodon lisarakentamisen myo6ta. Osayleiskaavan mahdollistama rakentaminen vahentaa vir-
kistysalueiden maaraa Vaskiluodossa, minka vuoksi Kuulahden alueella lisarakentaminen tulisi
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sijoittaa osayleiskaavan AP/s-alueille. Luonnosvaiheessa esitetty maankaytto on ristiriidassa
nykyisten rakennettujen alueiden merkittavien ymparistollisten, maisemallisten ja rakennus-
kulttuuristen arvojen vaalimisen kanssa. Ymparistoseura katsoo, etta huvila-alueen erityisarvo
rakennusten arvon lisdaksi on monien tonttien runsas puusto ja luonnonlaheisyys. Kyseiset ar-
vot tulisi sisadltya niihin alueen erityisiin ymparistoarvoihin, jotka osayleiskaavan maarays (Alu-
eelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten
arvojen sdilymisestd) edellyttdd huomioitavan asemakaavassa. Lisdrakentaminen on ristirii-
dassa edelld mainitun osayleiskaavan kaavamaardyksen kanssa. Lisarakentamisen aiheuttama
puuston poistaminen on ongelmallista etenkin Villa Stenforsin alueella, jossa on luonnonsuo-
jelullisesti arvokasta runsaslahopuustoista vanhaa kuusivaltaista metsaa.

Mielipiteessd otetaan kantaa Kuulahdenkadun ja laajemmin muiden asemakaavojen yhtey-
dessa tehtyjen luontoselvitysten tulosten esittamistapaan. Kaavaselostuksen osaksi tulisi liit-
taa kartta-aineistoa lajiston esiintymisesta alueella. Kuulahdenkadun kaavan tapauksessa lin-
nusto-, meriuposkuoriais- ja lepakkohavaintojen sijoittuminen kaava-alueella tulisi esittaa kar-
talla. Kaavojen linnustovaikutusten arvioinnissa luonnonvarainen linnusto jaetaan lintudirek-
tiivin liitteen | lajeihin ja muihin lajeihin, vaikka lintudirektiivi edellyttda kaikkien luonnonva-
raisten lintulajien suojelutarpeen huomiointia maankaytossa. Sen vuoksi kaavoituksen linnus-
tovaikutusten arviointia tulisi kehittda seuraavasti:

a) Selvitetaan kaava-alueen ja sen ldhialueen linnusto metodeilla ja ajankohtina, jotka painot-
tavat suojelutoimia tarvitsevia vaateliaita ja taantuvia lajeja.

b) Linnustohaittoja pyritdan vahentamaan Punaisen kirjan, alueellisesti uhanalaisten ja mui-
den arvokkaita elinymparistdja ilmentavien lajien kannalta.

c) Kaava-aineistossa esitetdan keskeisen lajiston esiintyminen sellaisella tarkkuudella, etta
osalliset voivat arvioida kaava-alueen linnuston merkittdavyyden ja linnuston huomioinnin riit-
tavyyden.

Kuulahdenkadun kaavatydlle esitetdan seuraavat suunnitteluohjeet:
1) kaavatyo jatkuu vaihtoehdon 1 pohjalta keventéen lisdrakentamista
2) esitetyista uusista rakentamispaikoista luovutaan

3) lisdarakentaminen kohdennetaan osayleiskaavan AP/s- alueille.

4) ranta- ja metsaalueet merkitdan VL/s-alueiksi.

Kaavoituksen vastine:
Suunnitteluohjeet 1-3

Vaskiluodon osayleiskaava 2040 ohjaa Kuulahdenkadun asemakaavatyétd. Osayleiskaavan
pientalovaltaisen asuntoalueen korttelialueiden (AP/s) rajojen mukaisesti asemakaavalla on
tutkittu huvila-alueen pienimuotoista tdydennysrakentamista. Osayleiskaavan korttelit ovat
sijainniltaan suuripiirteisid ja poikkeavat paikoin alueen nykyisistd pihapiireistd esimerkiksi
Villa Stenforsin osalta: osayleiskaavassa asuntokortteliksi on osoitettu nykyisté pihapiirid laa-
jempi alue. Ehdotusvaiheessa osoitetut tontit sijoittuvat osayleiskaavan osoittamille AP/s-
korttelialueille lukuun ottamatta joitakin tonttien nurkkia, kuten Villa Kurténin suojellun ran-
tasaunan tontinosa. Kaavoituksen yleisen periaatteen mukaisesti kiinteiston kdyttdmdt suojel-
lut rakennukset osoitetaan tontille yleisten alueiden sijasta, jotta rakennuksen ylldpito on
omistajalle mielekdstd. Sen vuoksi tontin rajat on muodostettu niin, ettd suojellut maakellari
ja sauna sijoittuvat tontille.
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Ehdotusvaiheessa uusien tonttien lukumdcdré on vdhdisempi kuin luonnosvaiheen vaihtoeh-
dossa 3 ja sama kuin vaihtoehdossa 2. Villa Stenforsin nykyiseen pihapiiriin muodostetaan
kolme tonttia. Villa Stenforsin alueella uudisrakentamista ei osoiteta nykyisen pihapiirin ulko-
puolelle, vaan nykyisten rakennusten ja pihapiirié rajaavan aidan sekd Frilundinpolun vélinen
kuusivaltainen metsdalue polkuineen osoitetaan yleiseksi virkistysalueeksi, mikéd mahdollistaa
sen sdilymisen nykyisessé tilassaan luonnontilaisenkaltaisena metsénd. Kiinni Kuulahdenka-
tuun sijoittuvan talorivistén jatkeeksi osoitetaan uusi tontti osayleiskaavan AP/s-korttelialu-
eelle. Tontti sijoittuu Kuulahdenkatu 2 ja 4 pihapiirien vdliin. Luonnosvaiheen osassa vaihto-
ehdoista olleet uudet tontit Villa Roosin ja Kuulahdenkadun vdliseltd alueelta ja Villa Stenforsin
tontin itdpuolelta ovat poistettu ehdotusvaiheessa.

Luontoympdiriston ja rakennetun ympdristén arvoiltaan merkittdvdn huvila-alueen sdilyttémi-
seen tdhtddvdéssé kaavassa mahdollistetaan vihdisessd mddrin uutta rakentamista. Nykyisten
pihapiirien tdydennysrakentaminen uusilla talousrakennuksilla mahdollistetaan. Talousraken-
nukset mahdollistavat modernin asumisen vaatimia toimintoja. Kaava ei mahdollista tonttien
ulkopuolelle levittdytyneitd talousrakennuksia ranta-alueella lukuun ottamatta yhté rantara-
kennusta kiinteistod kohti eikd alueelle jatkossa mahdollisteta uusia rakennuksia. Tarkoituk-
sena on ohjata rakennukset nykyistd tilannetta selkeémmin tonteille. Talousrakentamisen
mddrd mitoitetaan tonttien vdlisen tasa-arvoisuuden periaatteen mukaisesti. Sen perusteella
tonteille mahdollistetaan suunnilleen samansuuruinen mdédrd rakentamista. Kunkin tontin ra-
kennusoikeuteen vaikuttaa tontin nykyinen tilanne: suojeltavien ja sdilytettdvien rakennusten
rakennusoikeus. Pédédosa ranta-alueen puustosta sijoittuu nykyisellddn tonttien ulkopuoliselle
virkistysalueelle. Tonteilla uuden rakentamisen mahdollistama ensisijaisesti rakennettava ra-
kennusala (ohjeellinen osa t-rakennusalasta) on osoitettu pddosin puuttomaan kohtaan, jotta
pihapiirien nykyiset puut voisi mahdollisimman pitkdlti sdilyttdd ja samalla maisemalliset muu-
tokset olisivat vdhdisempid.

Suunnitteluohje 4

Tonttien vehreys ja sdilytettévét metsdalueet ovat keskeinen osa huvila-alueen maisemaku-
vaa. Puuston sdilyttdmiseen ohjataan kaavaratkaisuilla (mddrdysten, merkintéjen) tonteilla ja
ldhivirkistysalueella. Kaava-alueen metsd- ja ranta-alueet merkitddn VL/s ja VL-1-merkinnéilld
luonnosvaiheen tavoin ja tdsmennetylld mdédrdykselld ohjataan metséalueen ja ranta-alueen
sdilyttdmiseen luonnontilaisena mukaan lukien metsdnpohja ja lahopuujatkumo.

Linnuston suojeluvelvoitteiden ja -tarpeiden huomiointi kaavatydssd

Kuulahdenkadun kaava-alueen luontokartoitukset, lintukartoitukset mukaan lukien, on tehty
saman toimintakdsikirjan mukaisin kdytdntein kuin kaupungin luontoasiantuntijat ovat teh-
neet vuosien ajan. Tiedot kaava-alueen linnustosta pohjaavat kattavaan kartoitustietoon, kun
kaupungin luontoasiantuntijat tekevdt suunnittelualueelle useita kartoituskéyntejé pesimis-
kauden eri vaiheissa. Vakiintuneen kdyténnén mukaisesti havaintotietoja havaituista lintula-
jeista ei ole esitetty karttamuodossa. Jatkossa lintukartoitusten tuloksista on tarkoitus muo-
dostaa kartoitusraporttiin liitettdvd kartta huomionarvoisten lintulajien sijoittumisesta selvi-
tysalueen eri habitaatteihin.

Kaava-alueen linnusto mukaan lukien direktiivilajit ja kansallisen uhanalaisuusluokituksen, Pu-
nainen kirja, mukaiset lajit on kartoitettu ja kartoituksissa havaitut lajit on listattu
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kartoitusraportissa. Kaikki havaitut lajit on taulukoitu kartoitusraporttiin, jossa on pesimisvar-
muusindeksi ja raportin laadinnanaikainen lajin suojeluluokitus. Kartoituksen tulokset on refe-
roitu kaavaselostukseen tasolla, mitd direktiivilajeja ja kuinka monta uhanalaisuusluokituksen
kunkin luokan lintulajia alueella on havaittu.

Kaava ohjaa sdilyttdmddn rantaviivan luonnontilaisena kieltémédillé sen laajamittaiset muok-
kaustoimet (ruoppaus, tdyttdminen), mikd edistdd ranta-alueen lajiston, kuten linnuston,
elinympdriston sdilymistéd. Kaava sallii paikoin Kuulahdella runsaiden jérviruokokasvustojen
poistamisen niin, ettd kasvuston reunaan voidaan avata suojaisia poukamia. Ndihin avoimiin
kohtiin toivotaan kasvavan meriuposkuoriaisen ravintokasveja. Liséiksi suojaisat poukamat so-
veltuvat useiden vesilintujen ruokailu- ja oleskelualueeksi. Kaavalla ohjataan huomioimaan
jérviruon poistamisessa alueella pesivdt vesilinnut ja poistaminen tulee tehdé alueellisesti ja
ajallisesti porrastaen. Lintujen pesimdaika ohjataan huomioitavan myés rakennusten purka-
misen ajoittamisessa.

Lajihavaintojen julkaisu

Havaintokartta kaava-alueelta tavatuista lepakoista on julkaistu kartoitusraporteissa kaavoi-
tuksen vakiintuneen kdytdnnén mukaisesti. Lintuhavaintoja ei ole julkaistu, mikd on vakiintu-
neen kdytdnnén mukaista. Havainnot meriuposkuoriaisista ja lajin kdyttdmistd ravintokas-
veista on tarkoitus julkaista karttana ehdotusvaiheessa, kun havaintotiedot on pdivitetty lop-
pukesdlld 2025 tehtyd maastokdyntid vastaavaksi. Vuoden 2025 maastokdynnin tavoite on
ollut tietojen pdivittdminen lajin kdyttdmistd ravintokasvikuvioista.

Akademisk Boll Club: Yhdistys suhtautuu myo6nteisesti luonnosvaihtoehtoihin 1 ja 2, koska
he kokevat vaihtoehtojen mahdollistavan kaava-alueella maltillisen muutoksen. Yhdistyksen
mukaan mahdollisimman vdahdinen muutos nykytilanteeseen ndhden on alueen asukkaiden
toiveiden mukaista. Vastaavasti vaihtoehto 3 mahdollistaisi alueella lilan suuren muutoksen,
koska sen koetaan tuovan liikaa uusia rakennuksia jalkapallokentan ldheisyyteen. Yhdistys toi-
voo, ettei jalkapallokentan viereistd pysakointikenttdad kutsuta julkiseksi pysakdintialueeksi.
Yhdistys esittda seuraavat kysymykset:

1. Muodostetaanko ABC-saunan vuokra-alueesta tontti, jonka yhdistys voi vuokrata?
2. Mitd Vaasan Veden OAS-vaiheen lausunnossa todettu tarve rasitealueesta tarkoittaa?

Kaavoituksen vastine: Jalkapallokentdn viereinen pysdkéintialue on useiden eri kdyttdjdryh-
mien yhteisessd kéytéssd, koska yhdistyksen saunarakennuksen kdyttdjien lisiksi jalkapallo-
kentdn ja virkistysalueen kéyttdjdt kdyttdvdt sitd pysékéintiin. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan ei ole merkitty pysdkéintialuetta eikd sitd myétd ole kaavallisesti ohjattu tai tehty muuta
sopimusta pysékéintialueen kdytostd vain tiettyd kdyttdjiryhmdd palvelevaksi. Pysdkéintialue
sijoittuu kaupungin maalle ja kaupungin liikuntatoimi vastaa sen ylldpidosta.

ABC-saunan toiminnan jatkuminen mahdollistetaan vuokraamalle yhdistykselle saunaraken-
nuksen kattava vuokra-ala. Vuokra-alan rajoja tarkistetaan nykyisestd, jotta koko rakennus
mahtuu vuokra-alalle.

ABC-saunan kesdveden vesilinja sijaitsee saunalle johtavan ajoreitin ldhettyvilld. Kaavoituksen
yleisen periaatteen mukaisesti vesihuoltoa ei merkitd kaavakartalle rasitealueella linjan sijoit-
tuessa yleiselle alueelle.
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Kuulahdenkadun asukkaat: Luonnosvaiheen nihtavilldolon yhteydessa viisi kahdeksasta
kiinteiston omistajista keskusteli kaavoituksen ja kiinteistotoimen edustajien kanssa. Asukas-
tapaamisiin osallistuneista omistajista kolme lahetti liséksi kirjallisen mielipiteen ja lisaksi yksi
omistaja, jonka kanssa ei keskusteltu, lahetti kirjallisen mielipiteen. Keskustelut ja lahetetyt
mielipiteet koskivat padosin kunkin omistamaa kiinteistda ollen yksityiseen omaisuuteen liit-
tyvia ja yksityiskohtaisia. Yksityisyydensuojan vuoksi kutakin suullista tai kirjallista mielipidetta
ei ole kirjoitettu tdhan kaavaselostukseen, vaan ne on yhdistetty alapuolelle olevaksi yhteen-
vedoksi.

Asukastapaamisissa ja kirjallisissa mielipiteissa nousi esiin seuraavia teemoja:

1. Tonttien ulkopuolella olevan ranta-alueen hoito
Asukkaita mietityttad, vastaako kaupunki jatkossa ranta-alueen virkistysalueen yllapitami-
sesta (kuten kaislojen poistamisen) vai jatkavatko asukkaat rannan hoitamista. Jos asuk-
kaat hoitavat ranta-aluetta, niin tehdaankod kaupungin kanssa asiasta sopimus? Lisaksi
asukkaat miettivat hoitamisesta mahdollisesti maksettavan korvauksen suuruutta ja mah-
dollista takautuvuutta heiddan aiemmin tekemistdaan toimenpiteista.

2. Rannan yhteiskayttoalue
Ranta-alueelle luonnosvaihtoehdossa 2 osoitettuun alueen asukkaiden yhteiskayttoaluee-
seen suhtauduttiin ristiriitaisesti. Lahelld yhteiskdyttdaluetta sijaitsevien kiinteistdjen
omistajat pitivat sitd myonteisena ratkaisuna kayttda ranta-aluetta. Kauempana yhteis-
kdyttoalueesta sijaitsevien kiinteistdjen omistajat kuitenkin epailivat alueen kdytdnnon
toimivuutta ja arvelevat jatkossakin kdyttdavansa tonttinsa edustan ranta-aluetta yhteis-
kdyttoalueen sijasta.

3. Saunojen tulevaisuus
Kiinteistot, joilla on olemassa oleva saunarakennus, toivovat niiden sailyttamisen mahdol-
listamista kaavalla rakennuksen nykyisessa sijainnissa. Kiinteistot, joilla kaavan laadinta-
hetkelld ei ole erillisid saunarakennuksia, toivovat sen rakentamisen mahdollistamista
omalle tontille.

4. Tulevien tonttien hinnoittelu
Tieto tulevien tonttien hinnoista vaikuttaa omistajien paatokseen siita, ostaako kaavalla
muodostettava tontti vai jatkaako vuokraamista. Lisaksi hinta vaikuttaa siihen, minka ko-
koisen tontin asukkaat toivovat kaavalla muodostettavan.
Asukkaat suhtautuvat ristiriitaisesti tonttien myyntihinnan tonttikohtaiseen hinnoittelu-
periaatteeseen. Joidenkin mielestd valitut kriteerit (positiiviset ja negatiiviset merindko-
alat, voimajohdon sijainti suhteessa tonttiin, tontin korkeusasema) ovat epdoikeudenmu-
kaisia, koska he kokevat valittujen kriteerien nostavan liikaa heidan tonttinsa hintaa.
Asukkaat ovat kiinnostuneita tonttien tulevista vuokrista: tehddadanké uudet vuokrasopi-
mukset ja kuinka suuriksi vuokrat muodostuvat?

Kaavoituksen vastine:

1 ja 2. Kaupungin viheralueyksikén ei ole mahdollista tehdé sddnnéllisié hoitotoimenpiteitd,
kuten ruohonleikkuuta, ranta-alueen virkistysalueella. Viheralueyksikké tekee alueella jat-
kossakin satunnaisia toimenpiteitd, kuten puiden kaatoja, asukkaiden yhteydenottojen pe-
rusteella. Voimajohtoalueella johdon omistaja poistaa jatkossakin turvallisuuden kannalta
liian korkeaksi kasvaneet puut.
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Ehdotusvaiheessa ranta-alueelle osoitetaan asukkaiden yhteiseen kdytt66n tarkoitettu ve-
nevalkama (LV). Alue kattaa nykyisin alueella olevat laiturirakenteet ja mahdollistaa uu-
sien laiturien rakentamisen. Kiinteistét voivat rakentaa alueelle omia laitureita tai yhteisen
suuremman laiturin. Lisdksi asukkaat voivat rakentaa laiturien yhteyteen puupintaisia
oleskelualueita. LV-alueesta tehdddn mddrdaikainen vuokrasopimus asukkaiden kanssa.

3. Ehdotusvaiheessa mahdollistetaan nykyisten ranta-alueella olevien saunarakennusten sdi-
lyttdminen ja korjaaminen. Kaavan periaate on, ettd kiinteistélld voi olla enintddn yksi ta-
lousrakennus tontin ulkopuolella ranta-alueella. Yhtd lukuun ottamatta kiinteistét valitsi-
vat sdilytettévéksi rakennukseksi saunarakennuksen. Kaikille tonteille osoitetaan raken-
nusoikeutta saunarakennuksen rakentamista varten, joten uudet saunarakennukset ra-
kentuvat tonteille.

4. Tulevien tonttien myyntihintoja arvioiva kiinteistéarviointi valmistui kevdélld 2025. Tont-
tien suuntaa antavat hinta-arviot toimitettiin ja niistd keskusteltiin omistajien kanssa en-
nen kaavaehdotuksen laatimista.

Kaavan saatua lainvoiman tontin voi joko lunastaa tai jatkaa vuokraamista. Tdssd yhtey-
dessd kaupunki tarkistaa maanvuokrat. Alueella on nykyisin hyvin eri ikdisid ja vuokrata-
soltaan erilaisia vuokrasopimuksia, minkd vuoksi vuokrat on tarkoitus yhdenmukaistaa.
Asukkailta saatu palaute on vaikuttanut tonttien muodostamiseen.

Venevajojen omistajat/kayttajat/haltijat: Mielipiteissa todetaan, ettd kayttotarkoitus-
merkinta venesatama/venevalkama (LV/s) kuvaisi parhaiten venevajojen ja niiden ldhiympé-
riston nykytilannetta, koska vajojen pohjoispuolista avointa aluetta kaytetaan erityisesti talvi-
kautena veneiden sailyttdmiseen. Venevajojen omistajat ovat kunnostaneet olevia vajoja esi-
merkiksi maalaamalla ja niitd on korvattu uusilla. Omistajat ovat olleet tyytyvaisia yhteistyo-
hon kaupungin kanssa ja toivovat, ettd jatkossakin venevajojen sdilyttdmisesta voidaan sopia
osapuolten valilla.

Yksi mielipiteen jattaneista toivoi, ettei kaavalla mahdollistettaisi uuden venevajojen riviston
rakentamista. Taustalla on epailys siita, etta kaytto siirtyisi uusiin vajoihin ja olevat vajat jaisi-
vat vahemmalle kaytolle ja sitd myota yllapidolle. Yhdessa mielipiteessa esitettiin, ettd vene-
vajojen vdliselle rantaviivalle palautetaan sielld kirjoittajan tietojen mukaan aiemmin ollut ve-
neenlaskuluiska.

Kaavoituksen vastine: Ehdotusvaiheessa venevajojen alueen kdyttétarkoitusmerkinndksi osoi-
tetaan LV/s (venevalkama, jolla kulttuuriympdristén ominaispiirteet sdilytetddn). Kaavamuu-
tos mahdollistaa uusien venevajojen rakentamisen nykyisten venevajojen pohjoispuolelle. Uu-
sien vajojen rakentaminen mahdollistetaan, mutta ensisijaisesti olemassa olevat vajaraken-
nukset tulee sdilyttdd ja korjata. Kuitenkin osa nykyisisté vajoista on huonokuntoisia ja ajan
kuluessa niiden uusiminen tulee ajankohtaiseksi. Osa nykyisistd venevajoista sijoittuu vesihuol-
lon rasitealueelle tai voimajohtoalueelle, minkd vuoksi niiden tilalle ei voida rakentaa uusia
rakennuksia samaan kohtaan. Uudet rakennukset tulee sijoittaa kaavan mahdollistamalle ra-
kennusalalle nykyisten vajojen rivistéjen pohjoispuolelle.

Venevajojen alue on kaupungin omistamaa maata, jolloin veneenlaskuluiskan rakentamispdd-
toksestd vastaa kaupunki. Kaavan laadinnan aikaan kaupungilla ei ole tehty pddtésté lasku-
luiskan suunnittelemisesté alueelle.
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Muut alueen kayttajat:

Henkild A: Mielipiteess3 toivotaan, ettd kaavamuutos mahdollistaisi Kaarlentien varressa
olevan koirapuiston pohjoispuoleisen metsanosan jaamisen lisarakentamisen ulkopuolelle.
Erityisesti metsikdn halki kulkevan polun toivotaan sailyvan, koska se on kirjoittajan mukaan
alueen asukkaiden ja aikanaan jo Suomen Sokerin tyontekijoiden aktiivisessa kdytossa. Met-
sanosaan rakentaminen koetaan ongelmalliseksi, koska se tarkoittaisi puuston poistamista,
joka mahdollisesti lisdisi tuulenkaatoja. Lisdksi uudet rakennukset lisdisivat keinovalon maaraa
alueella.

Kaavoituksen vastine: Luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen vaihtoehdot mahdollistavat Villa
Stenforsin pihapiirin ja Kaarlentien vdlisen metsédnosan sdilyttdmisen nykyisessd tilassaan,
koska metsdnosa osoitetaan VL/s -merkinndlld ldhivirkistysalueeksi, jolla ympdristé sdilyte-
tddn. Mddrdykselld ohjataan sdilyttéimddn alue monikerroksisena metsénd rajoittamalla met-
sdnkdsittelytoimenpiteitd. Samalla kaavamuutos mahdollistaa koirapuiston pohjoispuolella
kulkevan metsdpolun sdilyttdmisen.

Ehdotusvaiheessa esitettdvd uudisrakentaminen sijoittuu olevien rakennusten ja aitarakentei-
den (vanha, massiivinen kivimuuri ja lankaverkkoaitaa) rajaamaan nykyiseen pihapiiriin ja
metsdalue sdilyy nykyisessé laajuudessaan. Pihapiirin alueella puustoa ohjataan sdilyttdmddn
kaavamdidiréyksin.

Nykyisessd tilanteessa Stenforsin kokonaisuus on hyvin vdhdiselld kéytélld, minké vuoksi piha-
piiri rakennuksineen on varsin huomaamaton ldheisiltd metsdpoluilta katsottaessa. Kaavan
mahdollistama rakennusten kédyttéminen ympdrivuotisesti aiheuttaa Idhtékohtaisesti enem-
mdn valaistusta ja eldmisen ddnid, kun rakennuksia valaistaisiin myés pimeddn aikaan. Kaa-
van mahdollistama uudisrakentaminen sijoittuu nykyiseen pihapiiriin, jotta sen ja kuntoradan
vdlinen metsdalue voidaan sdilyttdd nykyisellddn.

Henkilo B: Mielipiteen mukaan ldhelld kaava-aluetta olevalla Wartsilan toimipisteelld on lilan
vahan pysadkdintipaikkoja, minkd vuoksi ehdotetaan uuden pysdkointialueen perustamista
Kaarlentien, Frilundinpolun, Vaskiluodon jalkapallokentan ja Villa Stenforsin etelapuolella kul-
kevan polun rajaamalla alueelle.

Kaavoituksen vastine: Kaavoituksessa yleinen kdytdnté on, etté asemakaavalla osoitettava
autojen véhimmdispaikkamddrd pitdd saada mahtumaan sille tontille, jolla toiminta tapahtuu
tai jolle tonttia palvelevaa pysdkadintid on osoitettu asemakaavassa. Wartsildn teknologiakes-
kuksen pysdkéintié on mahdollista sijoittaa tehdas- ja toimistotonteille sekd tontille, jolle on
suunniteltu Wartsildn pysdkdéintitaloa.

Kuulahdenkadun kaava-alueelle kuuluva mielipiteessd mainittu metsdalue on arvokasta run-
saslahopuustoista vanhaa kuusivaltaista sekametsdé, minkd vuoksi metséalue osoitetaan ase-
makaavassa léhivirkistysalueeksi, jolla ympdristé sdilytetddn (VL/s). Kaavamddrdykselld met-
sdalueen puuston kdsittelytoimenpiteiksi sallitaan vain luonnonhoidon kannalta viélttimdtto-
mdt toimenpiteet, kuten turvallisuusperusteiset puun poistot. Metsdalueelle sijoittuu Vaskiluo-
don koirapuisto, joka palvelee niin saaren kuin keskusta-alueenkin koiranomistajia. Néin ollen
metsdnosalla on merkittdvié virkistykseen ja luonnon monimuotoisuuteen liittyvié arvoja, joi-
den vuoksi kaava ei mahdollista pysdkéintialueen toteuttamista.
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4.4.10 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Asemakaavaluonnosta on saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tdydennetty ja tar-

kistettu. Asemakaavakarttaa ja —maarayksia on tarkistettu seuraavasti:

Rantaviivan piirtotapaan on tehty kaavatekninen muutos verrattuna luonnosvaihee-
seen. Luonnosvaiheessa virkistysalueen ja vesialueen raja osoitettiin nykyisen ranta-
viivan perusteella hyvin yksityiskohtaisena, mutta ehdotusvaiheessa meren ja virkis-
tysalueen rajan esitystapaa on yksinkertaistettu. Meren ja maa-alueen rajan piirtami-
nen kaavan laadinnan aikaisen rantaviivan mukaan on vanhanaikainen tapa. Lisdksi se
ei ole Kuulahden rannalla tarkoituksenmukainen esitystapa maankohoamisesta ja
muuttuvasta rantaviivasta johtuen.

Kaava-aluetta on vahaisesti tarkistettu luonnos- ja ehdotusvaiheen vilissa kahdessa
kohdassa. Autopaikkojen korttelialueella rajausta on muutettu, kun uuden Kuulah-
denkadun ja kuntoradan vélisen kavely- ja pyordilyreitin linjaus seka LPA-alueen ti-
lantarve ovat tarkentuneet. Kuulahdenkadun alkuosan (pihakatu) katualuetta on
siirretty. Muutos mahdollistaa kadunvarsiojien ja kunnallistekniikan sijoittamisen ka-
tualueelle.

Kuulahdenkadun varren taloriviston eteldisimman paadrakennuksen rakennusalaan on
lisatty nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Mer-
kinnan on tarkoitus ohjata mahdollinen uudisrakennus sijoittumaan samaan kohtaan
kuin nykyinen rakennus. Rakennuksen sijaintia ohjaava nuoli osoitetaan myos Kuulah-
denkatuun rajautuvien tonttien talousrakennuksen rakennusalan (t) pohjoisreunaan.
Talousrakennuksen rakennusalalle (t) sallittavia rakennustyyppeja on tdsmennetty
seuraavasti: Talousrakennukseen saa sijoittaa varaston, saunatilan, vierasmajan, au-
totallin tai muun huvila-asumiseen perinteisesti liittyvdn toiminnon tiloja, mutta ei
asuntoa. Tarkoitus on mahdollistaa monipuolisesti erilaisia toimintoja, jotka tukevat
paarakennuksen tiloja.

Sr-3 —merkinnan kaksi viimeista virkettd on muutettu seuraavaksi: Mikdli rakennuk-
sessa on aikaisemmin suoritettu tdmdn tavoitteen vastaisia toimenpiteité, on raken-
nus korjaustéiden yhteydessd pyrittdvd korjaamaan tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.
Muutos- ja korjaustéité suunniteltaessa on otettava yhteyttd alueellisen vastuumuse-
oon hyvissd ajoin.

Sr-5-merkinnan kaksi viimeista virkettd on muutettu seuraavaksi: Rakennuksessa suo-
ritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ulkoasun
luonne sdilyy ja etté yksityiskohdat, materiaalit ja vdrit soveltuvat rakennuksen luon-
teeseen. Muutos- ja korjaustéitd suunniteltaessa on otettava yhteyttd alueellisen vas-
tuumuseoon hyvissé ajoin.

Rakennusten ja rakennelmien suojelumerkintdihin tehdyt muutokset on esitelty koh-
dassa Ehdotusvaiheen suojelumerkinndt sivulla 43.

Suomen Sokerin venevajojen alueella rakennusaloja ja -oikeuksia on tarkistettu, jottei
rakennusala sijoitu vesihuollon rasitealueelle ja mahdollista uusien rakennusten ra-
kentamista rasitealueelle. Nykyisia vajoja on mahdollista korjata ja vajojen pohjoisri-
vistdn vanhoja vajoja saa korvata uusilla. Vajojen pohjoispuolelle voi rakentaa uuden
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riviston vajoja. Nykyisille vajoille osoitetaan s-1-merkinta maarayksella: Kaupunkiku-
vallisesti tdrked ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alueen osa, jonka vanhat vajaraken-
nukset voidaan sdlyttdd.

Kuulahdenkatuun rajautuvien tonttien edustalle rantaan osoitetaan venevalkama-
alue (LV-1). VL-alueen maarayksella sallitaan, etta kiinteistot voivat rakentaa tai ylla-
pitda laitureita. Laiturit ovat osa mataloituvan ranta-alueen kulttuuri- ja rakennushis-
toriallista luonnetta. Maaraykselld ohjataan sopimaan alueen kaytdsta sopimuksin
maanomistajan kanssa. Venevalkaman edustalle on osoitettu vesialueen osa, jolle saa
sijoittaa venelaitureita (lv).

Kuulahdenkatuun rajautuvien tonttien ja venevalkaman valinen osa ranta-aluetta
osoitetaan lahivirkistysalueeksi, maankohoamisrannaksi (VL-1).

Rannassa (VL-1-alue) olevien saunarakennusten merkintd ja maardys on muutettu
seuraavaksi: t/sa Talousrakennuksen rakennusala, jolla oleva sauna tai muu rantara-
kennus voidaan sdilyttdd ja korjata. Rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella on
kiellettyd. Uusi merkintdtapa mahdollistaa rakennusten sailyttdmisen, mutta uudet
saunat tulee rakentaa tonteille.

VL/s-alueelle mahdollistetaan teknistd huoltoa palvelevien rakennelmien (esim.
muuntamot) sijoittaminen. Muuntamoiden ja pumppaamon sijoituspaikkoja on tarkis-
tettu.

Kunnallistekniikan johtorasitealueille on osoitettu kaksi eri merkintda ilmajohtoja ja
maanlaisia johtoja varten. Huvila-aluetta halkovan voimajohdon johtoaukea osoite-
taan kaavakartalla ja aluetta koskee maarays: Alueella kasvillisuuden, rakennusten ja
muiden rakenteiden korkeutta rajoitetaan sdhkéyhtién ohjeiden mukaan. Alueen kéyt-
tod koskevat suunnitelmat tulee hyvdksyttéd voimajohdon omistajalla hyvissd ajoin.
Muutamien tonttien rajoja on muutettu luonnosvaiheen jalkeen esimerkiksi suojeltu-
jen rakennusten saamiseksi tonttien puolelle.

Rakennuksien rakennusoikeuksia on tarkastettu vanhojen ja uusien rakennusten
osalta. Vanhojen rakennusten rakennuspiirustuksia on l6ydetty lisdd. Ne eivat olleet
vield kdytettdvissa luonnosvaiheessa.

Mahdollistetaan luonnosvaiheeseen ndhden useamman paarakennuksen laajentami-
nen. Laajennuksen sopeutumista vanhaan rakennukseen ohjataan seuraavasti: Van-
han rakennuksen laajennus tulee suunnitella kunnioittaen rakennuksen tyylid siten,
ettd kokonaisuudesta muodostuu yhtendinen.

Yleismaarayksia on tarkistettu kokonaisuutena: maarayksia on tdydennetty ja asiajar-
jestystda on muutettu ja selkeytetty numeroinnilla.

Lisatty yleismaarays, joka velvoittaa tutkimaan rakennuspaikan happamien sulfaatti-
maiden tilanteen rakentamistoimen yhteydessa. Lisdatty myos maardys, joka kieltaa
kellarin rakentamisen.

Matalalle rakentamista ohjataan yleismaarayksella: Uudisrakentamisen korkeusase-
man suunnittelussa tulee kiinnittdd erityisté huomiota alueen tulvaherkkyyteen. Ra-
kennusta ympdréivédé maanpintaa saa korottaa hienovaraisilla téytéilld, joiden ulko-
asu sopii alueen vanhoihin kivipengerryksiin.

Tonttien kadunpuoleinen osa ohjataan sdilytettavan vehreana: Kadun puoleiselle istu-
tettavaksi maaratylle tontin osalle tulee sdilyttééd olemassa olevia ja istuttaa uusia
puita ja pensaita.
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e Tonttien istutuksia ohjataan: Pihat tulee sdilyttdd puutarhamaisina ja puustoisina. --.
Kasvillisuutta voi tdydentdd kdyttdmdlld istutuksissa huvila-alueelle ominaisia perin-
nelajeja.

e Pysdkdintimitoitusta on muutettu niin, ettd se ohjaa vain autopaikkojen vahimmais-
madraa. Pyordpaikkoja voi toteuttaa joustavasti kunkin kiinteiston tarpeen mukaan.

e Kuntorata on merkitty ohjeelliseksi ulkoilureitiksi.

e Kavelyn ja pyorailyn paareitin katualuetta on vahaisesti levennetty.

e Julia Wikmanin polun katualuetta on levennetty. Luonnosvaiheen mitoitus huomioi
vain ajoreitin leveyden. Ehdotusvaiheen uusi mitoitus mahdollistaa kunnallistekniikan
sijoittamisen katualueelle. Lisdksi katualueelle osoitetaan sailytettavaksi oleva leh-
muskujanne, jonka maisemallisesti arvokkaat lehmukset tulee sailyttaa elinvoimaisina
ja tarvittaessa uudistaa.

Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti:

e Kaavaprosessin vaiheet on tdydennetty.

e Luonnosvaiheen aikana saapuneen palautteen (viranomaisten lausunnot ja osallisten
mielipiteet) referaatit ja vastineet.

e Asemakaavan kuvaus on lisatty.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan 11 tonttia: kahdeksan olemassa olevien paaraken-
nusten tonttia seka kolmen uuden asuinrakennuksen tontit. Talléin voimassa olevan asema-
kaavan luonnon tilassa sailytettavasta puistoalueesta (PL) osa muutetaan pientalojen tai suo-
jeltavien rakennusten korttelialueeksi (AO/s, AO, SR). Muodostettavien tonttien rajat vastaa-
vat joko nykyisid vuokra-alueita tai ne on muodostettu muilla perusteilla. Tonteille sijoittuu
padrakennusten ohella talousrakennuksia. Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevista piha-
piireistd muodostettavien tonttien tdydennysrakentamisen uusilla talousrakennuksilla. Villa
Stenforsin pihapiiri jaetaan kolmeksi tontiksi.

Tonttien ulkopuoliselle osalle kaava-aluetta osoitetaan huvila-alueen autopaikkojen kortteli-
alue, lahivirkistysalue ja vesialue seka kaksi venevalkamaa. Virkistysalueelle sijoittuu vuokrat-
tava saunarakennus, jalkapallokenttd, sen pysakdintialue ja ulkoilureitteja.

5.1.1 Mitoitus

Kuulahdenkadun asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 16 hehtaaria, joka jakautuu
seuraavasti:

tontit (SR, AO/S, AO): 1,95 ha

venevalkamat (LV/s, LV): 0,89 ha

autopaikkojen korttelialue (LPA): 0,06 ha

lahivirkistysalueet (VL/s, VL-1, VL): 8,34 ha

vesialue, joka muuttuessaan maa-alueeksi on virkistysaluetta (W/VL): 3,33 ha
katualueet: 1,29 ha

Kaavamuutoksella mahdollistettavaa uudisrakentamisen maaraa ja sijoittelua ohjaa alueen
nykyinen rakennuskanta ja sen asettamat maisemalliset, toiminnalliset ja paloturvallisuuteen
liittyvat reunaehdot. Lisaksi kaava-alueen tulva-alttius ohjaa tonttien rakentamiseen kaytetta-
vissd olevaa osaa.

Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden asuntomaaran lisdys on yhteensa 11, joista kahdek-
san on vanhoissa pdarakennuksissa ja kolme uudisrakennuksissa, koska nykykaava ei mahdol-
lista olemassa olevia rakennuksia ja kaavamuutos mahdollistaa yhden asunnon pientalot.

Kaavamuutos mahdollistaa uutta asuntokerrosalaa yhteensd 2040 k-m?, josta 1500 k-m?sijoit-
tuu nykyisiin rakennuksiin (ml. laajennukset) ja 540 k-m? uudisrakennuksiin. Lisiksi talousra-
kennuksia varten osoitetaan yhteensd 1295 k-m?2. Kaikille tonteille osoitetaan rakennusoi-
keutta talousrakennuksia varten: rakennusoikeus mahdollistaa seka uudisrakentamisen etta
tontin ulkopuolella olevan nykyisen rakennuksen siirtimisen tontille. Asuinrakennusten kort-
telialueen kokonaisrakennusoikeudella tonttien (AO, AO/s, SR) tonttitehokkuus on 0,17.

Alla olevaan taulukkoon on koottu kaavalla muodostettavien tonttien tiedot (kdyttotarkoitus-
merkinta, pinta-ala, rakennusoikeus, tonttitehokkuus):

Kohde/osoite kayttotarkoi- pinta-ala (m?) rakennusoikeus | tonttitehok-
tusmerkint3 (k-m?) kuus

Villa Haglund AO/s 1852 325 0,18

Kuulahdenkatu AO 1102 230 0,21
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Kuulahdenkatu AO/s 1018 290 0,28
Kuulahdenkatu AO/s 1053 260 0,25
Kuulahdenkatu AO/s 1053 260 0,25
Kuulahdenkatu AO 1252 300 0,24
Villa Kurtén SR 3810 340 0,09
Villa Roos AO/s 1151 310 0,27
Villa Stenfors SR 4266 380 0,09
Julia Wikmanin AO/s 1650 280 0,17
polku

Julia Wikmanin AO/s 1325 360 0,27
polku

Kaavamuutos mahdollistaa kuuden vanhan paarakennuksen laajentamisen: kolmen pienem-
man talorivistdon asuinrakennuksen ja Stenforsin, Kurténin ja Haglundin huvilan. Laajennusosat
ovat pienimuotoisia ja ne ohjataan sopeutumaan vanhaan rakennukseen. Pdarakennusten li-
saksi Villa Stenforsin vanhaa siirrettya hirsirakennusta on mahdollista laajentaa jatkamalla ra-
kennusmassaa kohti merta. On mahdollista, etta varsin pienen rakennuksen laajentamiselle
tulee tarvetta tulevina vuosina. Nykyisen omistajan mukaan alueelle siirretty rakennusosa on
ollut osa suurempaa rakennusta. Sen vuoksi rakennuksen jatkaminen uudella osalla olisi pe-
rusteltua. Nykyaikaisen asumisen tarpeiden tayttamiseksi mahdollistetaan uusien talousra-
kennusten ja muutamien pdarakennusten laajennusosan rakentaminen. Kaikkien olemassa
olevien pihapiirien tapauksessa tavoitteena on, etta rakennusten ulkomuodon muutokset py-
syvat vahaisind kadulta katsottaessa huolimatta korjaus- ja muutostoista. Tavoitteen vuoksi
kaavan mahdollistamat laajennusosat osoitetaan meren puolelle.

Tonttien ulkopuolella on useita talousrakennuksia, jotka on rakennettu vuosikymmenten ku-
luessa padosin luvattomasti. Ranta-alueella olevat rakennukset ovat toiminnoiltaan sdilyneet
huvila-ajan kaltaisina, silld rantarakennukset ovat esimerkiksi saunoja, huvimajoja ja varasto-
rakennuksia. Kaavamuutoksella mahdollistetaan enintdan yhden ranta-alueella tontin ulko-
puolella olevaan talousrakennuksen sailyttaminen kiinteistod kohti. Yhta lukuun ottamatta
kiinteistdjen kaavassa sailytettavaksi osoitettava rakennus on sauna. Poikkeus on Kuulahden-
katu 6:n sdilytettdava huvimaja.

Autopaikkojen korttelialueelle (LPA) osoitetaan rakennusoikeutta yhteensd 120 k-m? autotal-
lien rakentamista varten. Kaava mahdollistaa enintdaan neljan uuden rakennuksen rakentami-
sen. Korttelialueella olevan vanhan autotallin voi sdilyttaa tai korvata uudisrakennuksella.
Autotalliin voi sijoittaa auton sdilytystilan liséksi pienen varastotilan.

Lahivirkistysalueelle osoitetaan vahaisessa maarin rakennusoikeutta neljdd muuntamoa (yht.
40 k-m?) ja jalkapallokentin viereen mahdollistettavaa huoltorakennusta (50 k-m?) varten.

5.1.2 Korttelialueet

Kaavamuutoksella muodostettavien tonttien rajat vastaavat joko nykyisid vuokra-alueita tai
ne on muodostettu muilla perusteilla, kuten suojeltavien rakennusten sijoittumisen perus-
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teella. Tonteille sijoittuu paarakennusten ohella sr-merkinnalla suojeltuja tai muutoin sailytet-
tavaksi toivottuja talousrakennuksia, joiden sailyminen on arvokasta aluekokonaisuuden kan-
nalta.

Asemakaavassa osoitetaan alueelle seuraavat kayttotarkoitukset:
Asuinrakennusten korttelialueet:

AQO ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE

Alueelle on osoitettu kaksi AO-tonttia: toinen uutta asuinrakennusta ja toinen eteldisinta Kuu-
lahdenkatuun rajautuvaa vanhaa asuinrakennusta varten. Uusi tontti sijoittuu Villa Haglundin
ja Kuulahdenkatu 4 valiselle nykyiselle metsdkaistaleelle. Tontille on mahdollista rakentaa paa-
rakennus ja talousrakennuksia. Tontilla on rakennusoikeutta yhteensd 230 k-m?, joista paira-
kennukselle enintddn 180 k-m? ja talousrakentamiselle 50 k-m2. Pdirakennuksessa tulee olla
1,5 kerrosta. 50 k-m? talousrakennusoikeus on mahdollista kdyttda yhteen tai useampaan ra-
kennukseen tontilla. Lisdksi Kuulahdenkadun kdantopaikan autopaikkojen korttelialueelle
(LPA) voi rakentaa autotallin. Vanhan asuinrakennuksen tontin rakennusoikeus on seuraava:
asuinrakennukselle 200 k-m?, joka mahdollistaa 50 k-m? laajennuksen ja talousrakennuksille
yhteensa 100 k-m?, josta 45 k-m? nykyiselle autotallille. Tontilla ei ole suojeltavia rakennuksia,
rakennelmia tai kasvillisuutta, jonka vuoksi sille ei osoiteta suojelumerkintda. Kahden tontin
tonttitehokkuus on 0,22.

AO/S ERILLISPIENTELOJEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Kayttotarkoitusmerkinnalld on osoitettu nykyisten paarakennusten tontit lukuun ottamatta
Villoja Stenfors ja Kurtén sekd eteldisin Kuulahdenkatuun rajautuva tontti. Yhteensa AO/s-
tontteja osoitetaan seitseméan. Tonteille on osoitettu aluesuojelumerkinta /s, koska niille si-
joittuva arvokas rakennuskanta ja kivirakennelmat muodostavat puutarhakasvillisuuden
kanssa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden.

Tonteille osoitetaan rakennusoikeutta nykyisille paarakennuksille, viiden paarakennuksen laa-
jennusosalle, tonteilla oleville talousrakennuksille ja uudelle talousrakentamiselle mukaan lu-
kien saunarakennukset. Kaavanlaadinnan aikaan taloriviston kolmen pienemman paaraken-
nuksen ja kahden huvilan laajentaminen mahdollistetaan. Oleva rakennus maarittelee laajen-
nuksen massoittelun niin, etta laajennusosa saa olla korkeintaan saman levyinen ja korkuinen
kuin oleva rakennus.

Kokonaiskerrosalat vaihtelevat tonteittain johtuen esimerkiksi tonteilla kaavan laadinnan ai-
kaan olevista rakennuksista ja tontin pinta-alasta. AO/s-tonteille osoitetaan yhteens3 raken-
nusoikeutta 1280 k-m? asuinrakennuksia ja 805 k-m? talousrakennuksia varten, mika tarkoittaa
tonttitehokkuutta 0,23.

AO/s-korttelialueiden tonttien muodostamisen periaatteet vaihtelevat: osa tonteista muodos-
tetaan nykyisen vuokra-alan mukaisesti ja osa nykyisin kdytdssa olevan pihapiirin mukaisesti.
Villojen Haglund ja Roos tontit muodostetaan vuokra-alan mukaiseksi. Kuulahdenkatuun ra-
jautuvan taloriviston tontit osoitetaan nykyisten vuokra-alueiden mukaiseksi pois lukien ete-
l[daisimman tontin laajennus kadun puolella. Talorivistén pohjoisimman tontin pohjoisrajaa on
tarkistettu, jotta oleva rakennus sijoittuu kokonaan tontin puolelle.
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Pysakdintijarjestelyt vaihtelevat tonteittain: talorivistdssa kiinteistét voivat rakentaa autotal-
lin Kuulahdenkadun kdantépaikan autopaikkojen korttelialueelle (LPA) ja muiden kiinteistdjen
osalta pysakointi tapahtuu tonteilla.

Kuulahdenkadun varressa olevan taloriviston tonttien kadunpuoleinen raja ohjataan aitaa-
maan valkoisella peittomaalatulla pystysaleaidalla. Aidan ja paarakennuksen valinen osa ton-
tista osoitetaan istutettavaksi alueeksi. Merkinnan Iahtékohta on sailyttda tontinosan oleva
puusto ja pensaat seka tdydennysistuttaa uusia.

Muut korttelialueet:

SR SUOJELTUJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Kaksi olemassa olevien huviloiden pihapiiria osoitetaan SR-tonteiksi. Villa Stenforsin tontille
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 380 k-m?, josta 180 k-m? huvilalle ja 200 k-m? talousra-
kentamiseen. Nykyisten rakennusten kerrosalan lisaksi on osoitettu 90 k-m?uusia talousraken-
nuksia varten. Huvilaan mahdollistetaan 30 k-m? laajennus. Tontille sijoittuu Stenforsin huvila,
uimahuone/sauna ja uudempi saunarakennus. Muut pihapiirin nykyisista rakennuksista sijoit-
tuvat AO/s-tonteille.

Villa Kurténin tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 340 k-m?, josta 200 k-m? huvilalle
ja 140 k-m? talousrakentamiseen. Nykyisten rakennusten kerrosalan lisiksi on osoitettu 60 k-
mZ2uusia talousrakennuksia varten. Huvilaan mahdollistetaan 30 k-m? laajennus. Tontille sijoit-
tuvat kaikki pihapiirin nykyiset rakennukset.

SR-kayttotarkoitusmerkintd ohjaa sailyttdméaan tonttien rakennusten, kivirakenteiden ja luon-
nonympadristdn muodostaman arvokkaan ymparistokokonaisuuden. Merkinnalla mahdolliste-
taan kohteiden kayttaminen asumistonttia monipuolisempaan kayttotarkoitukseen tyo-, liike-
tai palvelutiloiksi. Toiminnan laatua ohjataan kaavamaarayksella niin, ettd sen tulee olla ym-
paristovaikutuksiltaan asumiseen verrattavaa ja soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon.

Tonteille osoitetaan maltillisesti rakennusoikeutta uudisrakentamista varten. Villa Stenforsin
tontilla uusille talousrakennuksille osoitetaan rakennusalat pihapiirin itdreunaan ajoreitin vie-
reen erityisesti autotallia varten seka tontin eteldosaan rajaamaan pihapiiria toista tonttia vas-
ten. Uusien, erillisten rakennusten lisaksi mahdollistetaan huvilan laajentaminen. Laajennuk-
sen rakentaminen mahdollistetaan merenpuoleiselle julkisivulle yhteen kerrokseen laajuu-
dessa, jossa rakennuksessa on aiemmin ollut yksikerroksinen rakennusosa. Villa Kurténin ton-
tilla uudisrakentamisen rakennusala on osoitettu tontin eteldosaan tonttia rajaamaan. Huvilan
laajentaminen rannan suuntaan mahdollistetaan vastaavassa laajuudessa kuin Kuulahdenka-
tuun rajautuvan talorivistdn tonttien paarakennuksissa.

Villojen tontit rajautuvat mereen poiketen muista huvila-alueen tonteista. Taustalla on mo-
lemmissa pihapiireissa olevien suojeltujen saunarakennusten sijoittuminen rantaviivalle. Ton-
teilla saunan lisaksi muu rakennuskanta sijoittuu lahelle merta ja ranta kuuluu selvasti pihapii-
rin, eika sen yleinen virkistyskaytto olisi luontevaa. Lisaksi tonttien muodostaminen rantaton-
teiksi edesauttaa arvorakennusten sailymista.

LPA AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE

Kuulahdenkadun kdaantopaikan itdpuolelle osoitetaan korttelialue autotallien rakentamista
varten. Suluissa olevalla numerolla osoitetaan, minka korttelin autoille alue on varattu. Kort-
telialueelle autotallin voivat rakentaa taloriviston talot eteldisinta tonttia lukuun ottamatta,
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jonka oleva autotalli sijoittuu tontille. Autotallien rakennusalat osoitetaan maaraavilla raken-
nusaloilla ja rakennusalan kohdalla oleva kirjain osoittaa, minka tontin kyseinen rakennusala
on. Kukin tontti saa rakentaa 30 k-m? laajuisen talousrakennuksen, johon sijoittuu yhden au-
ton autotalli ja pieni varastotila. Autotallissa tulee olla symmetrinen harjakatto, puuverhous

ja harjakorkeus saa olla enintdan 3,0 metria.

5.1.3 Muut alueet
LV VENEVALKAMA

Ranta-alueelle korttelin 24 edustalle osoitetaan venevalkama. Venevalkaman alueelle sijoittu-
vat nykyisin alueella olevat laiturirakenteet. Kaava mahdollistaa nykyiset ja uusien laiturien
rakentamisen alueelle. Alueelle voi rakentaa joko kiinteistékohtaisia laitureita tai yhteisen suu-
remman laiturin. Lisdksi mahdollistetaan puupintaisen oleskelualueen rakentaminen laiturin
yhteyteen. Alueelle ei osoiteta rakennusoikeutta.

Venevalkama osoitetaan korttelin 24 kiinteistdjen kayttoon. Alueen kaytdsta sovitaan kiinteis-
tojen ja kaupungin valisessa vuokrasopimuksessa. Venevalkamaan kulku tapahtuu tonteilta I3-
hivirkistysalueen lapi. Kaavaan ei merkita reittia eika kaupunki osallistu sen toteuttamiseen.

LV/s VENEVALKAMA, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Suomen Sokerin puoleisen rannalla olevien venevajojen alue osoitetaan venevalkamaksi. Ra-
kennusalat osoitetaan niin, ettei rakennusala sijoitu vesihuollon rasitealueelle ja mahdollista
uusien rakennusten rakentamista rasitealueelle. Alueella mahdollistetaan olemassa olevien
venevajojen sdilyttdminen ja korjaaminen. Lisdksi mahdollistetaan mittavia korjaustoimenpi-
teitd vaativien huonokuntoisten vajojen korvaaminen uusilla. Vajojen pohjoisriviston vanhoja
vajoja saa korvata uusilla, minka merkiksi niille on osoitettu rakennusala ja -oikeus. Vajojen
eteldrivi sijoittuu vesihuollon rasitealueelle, minka vuoksi vanhoja vajoja ei voi korvata uusilla.
Eteldrivin vajojen sailyttaminen ja korjaaminen mahdollistetaan maarayksella: Kaupunkikuval-
lisesti tdrked ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alueen osa, jonka vanhat vajarakennukset voi-
daan sdlyttdad.

Alueelle rakennettavien uusien vajojen tulee sopia vanhojen rakennusten arkkitehtuuriin mit-
takaavan, massoittelun, julkisivumateriaalin ja -varityksen sekd kattomuodon osalta. Nykyis-
ten vajarivien pohjoispuolelle mahdollistetaan uusien vajarakennusten rivi. Se mahdollistaa
vajojen kokonaismaaran sailymisen pidemmallad aikavalilla, kun eteldrivin huonokuntoisia va-
joja joudutaan uusimaan ja uutta rakennusta ei voi sijoittaa purettavan rakennuksen tilalle
rasitealueelle.

Venevajojen viereinen rakentamaton alueen osa tulee istuttaa ja jarjestda puistomaiseksi. Alu-
eella oleva puusto tulee sailyttda ja taydentda uusilla puuistutuksilla. Istutuksissa suositaan
alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja.

VL/s LAHIVIRKISTYSALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Suurin osa alueesta sdilyy virkistysalueena. Frilundinpolun, Kaarlentien, Kuulahdenkadun ja
tonttien rajaama metsdalue osoitetaan sailytettavaksi luonnontilaisena metsana. Metsaalu-
eella tehtdvien kasittelytoimenpiteita rajoitetaan kaavamaarayksella niin, etta sallitaan vain
luonnonhoidon kannalta valttamattomat ja turvallisuusperusteiset toimenpiteet.
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Alueella on runsaasti maisemallisesti merkittdvaa puustoa, kuten suuria mantyja, jotka ovat
tarked osa huvila-alueen maisemahistoriaa osan puustosta ollessaan huvila-alueella sen ra-
kentamisesta lahtien. Vanha, arvokas puusto tulee sailyttaa ja sen jatkuvuus turvata tekemalla
uusia istutuksia suosimalla alueelle tyypillisid puu- ja kasvilajeja. Puuston sailyttamisen lisdksi
muut kasvillisuuskerrokset ja metsanpohja tulee sdilyttaa, jotta metsat sailyvat monimuotoi-
sina ja monikerroksisina. Lahopuujatkumo tulee turvata jattamalla kaatuneet puut alueelle.

VL LAHIVIRKISTYSALUE

Vaskiluodon metsan halki kulkevan kavelyn ja pyorailyn paareitin (Vaskiluodonraitti) pohjois-
puolelta osoitetaan reitin matkalta kapea osa metsaaluetta lahivirkistysalueeksi. Kaistale met-
saa on otettu mukaan kaavarajaukseen, jotta reitin varrella olevat muuntamot ja niiden mah-
dollinen korvaaminen uusilla mahdollistetaan kaavalla.

VL-1 LAHIVIRKISTYSALUE, maankohoamisranta

Villa Kurténin, Kuulahdenkatuun rajautuvien tonttien, Villa Haglundin ja rantaviivaan/veneval-
kaman valinen ranta-alue osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Alueella puustoa saa yllapitaa siten,
ettd merindakymia sdilyy Kuulahdenkadun pihapireistd. Meren ndkeminen on osa merenran-
nassa asumisen kokemusta. Puuston poistamisen tarpeeseen vaikuttaa ranta-aluetta halkova
voimajohto, joka rajoittaa puuston enimmaiskorkeutta. Liian korkeaksi kasvanutta puustoa
joudutaan poistamaan, mutta ranta-alue tulee sailyttda vehreana ja kasvillisuudeltaan moni-
kerroksellisena. Kaavamaaraykselld ohjataan, ettad alueen kasvillisuuden hoitotoimenpiteissa
tulee mahdollistaa maankohoamisrannikon luontaiset kehitysvaiheet avoimemmasta pen-
saikosta puustoiseksi.

Lahivirkistysalueella kaavan laadinnan aikaan olemassa olevat saunarakennukset voidaan sai-
lyttda. Kaavamaarayksessa todetaan, ettd saunarakennukset voi sailyttaa tai korjata. Kaava ei
mahdollista uuden saunarakennuksen rakentamista samaan kohtaan. Saunarakennusten sai-
lyttaminen mahdollistetaan kaavalla saunojen huvilaelamaan liittyvan kulttuurihistoriallisen
perinteen vuoksi, koska tuona aikana saunat ovat olleet ainoa peseytymispaikka. Alkuperais-
ten rakennuskuvien mukaan useissa Kuulahdenkadun paarakennuksissa ei ole alun perin ollut
pesutiloja, vaan pesutilana on ollut erillinen saunarakennus. Saunojen sailyttamisen mahdol-
listaminen muistuttaa tasta kulttuurihistorian vaiheesta.

Keskeisimmat osat historiallisista huvilapuutarhoista jaavat kaavamuutoksella muodostetta-
ville tonteille, mutta ldhivirkistysalueella on niihin liittyvia vanhoja kivirakenteita. Ndma van-
haan huvila-asutukseen liittyvat rakenteet ja rakennelmat, kuten kivijalat, -portaat, -penger-
rykset ja -muurit, ohjataan sailyttdmaan kaavamaarayksella.

Toimenpiteet voimajohdon laheisyydessa

Kasvillisuuden kasittelyssa tulee ottaa huomioon voimajohdon omistajan ohjeet. 110 kv:n voi-
majohdolle varataan 30-36 metrid levea rasitealue, johtoaukea, ja sen molemmin puolin 10
metria leveat reunavydhykkeet. Johtoaukea ja reunavyohykkeet muodostavat yhdessa johto-
alueen. Johtoaukealla kasvillisuuden enimmaiskorkeus on 3 metria ja reunavyohykkeilla kas-
villisuuden korkeus on rajattu seuraavasti: Puuston enimmadiskorkeus on 10 metrid reuna-
vyohykkeen johdon puoleisella rajalla. Puiden sallittu enimmaiskorkeus kasvaa metrilld, kun
siirrytdan voimajohdosta metri kauemmas. Kaavamaardyksella ohjataan, etta alueen kayttoa
koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa voimajohdon omistajalla hyvissa ajoin.
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Kasvillisuuden enimmaiskorkeus johtoalueella.
Kuulahden vesialue:

W/VL VESIALUE, JOKA MUUTTUESSAAN MAA-ALUEEKSI ON VIRKISTYSALUETTA

Kuulahdella maankohoamisen my6ta muodostuu uutta maa-aluetta, joka kaavassa osoitetaan
virkistysalueeksi. Sen vuoksi on osoitettu muuttuvan vesialueen merkinta (W/VL).

Vesialuetta koskee kaavamaarays, jonka mukaan rantaviiva tulee sailyttaa luonnonmukaisena,
minka vuoksi laaja-alainen vesialueen ruoppaaminen ja muut veden laatua heikentavat toimet
ovat kiellettyja. Ruoppauksen laajuuden arvioinnissa ohjataan ottamaan yhteytta valvovaan
ympdristéviranomaiseen. Vesialueella olevia laajoja jarviruokokasvustoja saa avata niitta-
malld, mutta niittdminen tulee tehda alueellisesti ja ajallisesti porrastaen. Siina tulee huomi-
oida, etté alueella pesiville vesilinnoille ja muulle elidstolle jaa riittavasti ruovikkoa lisdantymi-
seen ja ettd niittdminen tehdaan lintujen pesimaajan ulkopuolella.

Vesialueelle saa sijoittaa pienid puurakenteisia laitureita. Rantaviivan luonnontilaisena sailyt-
tamiseen ohjaava yleismaarays estda suuren, kiintedn laiturin tai muun rantaviivaa muutta-
vaan tai siihen olennaisesti vaikuttavan rakennelman, kanavan, aallonmurtajan tai vastaavan
sijoittamis- tai rakentamislupaa edellyttdvan rakennelman rakentamisen.

Kaavassa vesialueelle taloriviston edustalle osoitetaan Iv-alue, jolle saa sijoittaa suurempia ve-
nelaitureita. Muualla kaava-alueen vesialueella mahdollistetaan vain pienet, kevyet uimalai-
turit. Lahdella esiintyva uhanalainen uposkuoriainen rajoittaa rannalle rakennettavia raken-
teita ja rantaviivan muokkausta. Matalassa ja maankohoamisen seurauksena edelleen mata-
loituvalla vesialueella isommalla veneelld kulkeminen voi edellyttaa ruoppaamista, joka ohja-
taan vesialueen osaan, josta uposkuoriaista ei tavattu kartoituksissa.

5.1.4 Liikenne ja pysakointi

Kuulahdenkatu, Villa Stenforsille johtava ajoreitti ja Vaskiluodon metsassa kulkeva kavelyn ja
pyorailyn paareitti osoitetaan katualueeksi.

Kaavamuutoksessa sovelletaan kaupunginvaltuuston 19.3.2018 hyvaksymaa Vaasan kaupun-
gin pysakointipolitiikkaa, jonka mukaan kaava-aluetta koskee seuraavat pysakoéintinormit:

suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-2
pientalot 2 ap / tontti, 1 pp / 30 k-m?
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Tonttien rakennusoikeuksilla tama tarkoittaisi kahden autopaikan vaadetta. Pysdkdinti tapah-
tuu padosin tonteilla, joille kaava mahdollistaa autotallin rakentamisen. Kuulahdenkadun
kdantopaikan viereen sijoitetaan asukaspysakointia varten autopaikkojen korttelialue (LPA),
jonne saa rakentaa yhden auton autotallin ja toisen autopaikan voi sijoittaa kullekin tontille.
LPA-alueen merkinnassa oleva korttelinumero ja kirjaimet osoittavat, mika tonttien autoille
alue on varattu. Neljan pienimman Kuulahdenkatuun rajautuvan tontin osalta autotallin saa
rakentaa LPA-alueelle. N&illa tonteilla autotallien sijoittamista hankaloittaa niiden mataluus
suhteessa merenpintaan, autotallien aiheuttama suuri maisemallinen muutos ja koska tontit
sijaitsevat verrattain lahelld LPA-aluetta, jolloin auton ja kodin valilla on lyhyt kdavelymatka.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla tulee Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan luoda edellytykset terveelli-
selle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Saman pykalan mukaan rakennettua ympa-
ristda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Alueen rakennuksille ja rakennelmille osoitetaan rakennussuojelumerkinnat (sr-3,-5, -9 ja -10)
rakennusinventoinnin, arvottamistyéryhman arvoituksen ja viranhaltijoiden tekeman koko-
naisarvioinnin perusteella.

Kaavamuutos toteuttaa kyseista lainsdaddannon ohjausta. Asemakaavamuutoksen keskeisena
tavoitteena on ollut alueen kulttuuriympariston sailyttdminen ja uudisrakentamisen sovitta-
minen alueen miljédseen. Asemakaavamuutos tarjoaa keinot ohjata suojeltujen rakennusten
muutoksia sekd uudisrakentamista. Kaavallisina keinoina ovat rakennusaloja, kerroslukuja ja
rakentamisen tapaa saatelevat maaraykset. Kaava edellyttda lausunnon pyytamistd museovi-
ranomaiselta uudisrakentamisessa sekd muutos- ja korjaustoimenpiteissa.

Rakennuksia ymparoiva kasvillisuus on osa huvila-alueen miljo6ta. Rakentamisen sijoittumista
ja pihojen kasittelya ohjataan niin, etta niiden kasvillisuudella jasennelty luonne ja puutarho-
jen ominaispiirteet sailyisivat. Huomioitava on, etta seka yksityiselld tontilla ettd kaupungin
omistamalla virkistysalueella kasvillisuuden sailyttdminen on omistajan harkinnassa.

Asetettujen tavoitteiden toteutumisen kannalta olennaista on tiedonkulku ja yhteistyo. Viran-
omaisilla (rakennusvalvonta, Pohjanmaan maakuntamuseo, viheralueyksikk) tulisi olla yhte-
neva kasitys asemakaavan sisallon vaikutuksesta lupaprosesseihin ja maisemanhoitoon seka
virkistysalueiden kasittelyyn seka riittavasti resursseja kulloinkin ajankohtaisten lupaprosessin
kasittelyyn.

5.3 Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos on luonteeltaan kulttuuriympariston arvoja sailyttava vaikutuksiltaan vahdinen
suojelukaava. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, lii-
kenneverkkoon, palveluihin eikd sen mahdollistama rakentaminen aiheuta ymparistohairiota.
Kaava sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta maltillisesti tiivistava ja
taydentava. Kaavamuutoksen mahdollistama asuintonttien lisdys on huvila-alueella pienimuo-
toinen. Se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seka Vaasan kaupungin strate-
giaa ja energia- ja ilmasto-ohjelmaa.
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5.3.1 Kaavaprosessin vaikutukset

Kuulahdenkadun huvila-alueen asemakaavan muuttaminen on ollut varsin pitkdkestoinen ja
haastava kaavaprosessi. Se on koettu ty6laana seka kaupungin ettd asukkaiden kannalta. Kau-
punki on panostanut vuorovaikutukseen, mutta se ei ole kaikin osin onnistunut.

Jotkut asukkaista ovat pelanneet kaavamuutoksen laskevan kiinteistdjen arvoa, jos kaava ei
mahdollista kaikkien olemassa olevien rakennusten sailyttamista. Nakokulmaerot alueeseen
paikallisesti arvokkaana aluekokonaisuutena ja samalla yksityisistd tonteista koostuvana
asuinalueena eivat ole taysin yhteen sovitettavissa. Osa asukkaista on kokenut rakennussuo-
jelun asettavan asukkaat epéatasa-arvoiseen asemaan, kun huonokuntoiseksi koettuja raken-
nuksia on suojeltu. Tama toisaalta velvoittaa, mutta myds mahdollistaa rakennusten sailymi-
sen. Erityisen ongelmallinen kysymys on ollut tonttien ulkopuolella olevien ilman rakennuslu-
paa rakennettujen saunarakennusten sailyttaminen.

Kuitenkin kaavan tavoitteella kulttuurihistoriallisten erityispiirteiden sdilyttamisesta on varsin
yleinen hyvaksynta huvila-alueen asukkaiden keskuudessa. Kaava turvaa kulttuuriympariston
sdilyneita piirteita ja ehkaisee asuinympariston suuria muutoksia.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella varmistetaan alueen nykyisen asumiskayton jatkuminen osoittamalla huvi-
loiden pihat erillispientalojen tai suojeltavien rakennusten korttelialueeksi voimassa olevan
asemakaavan luonnontilaisena sdilytettavan puistoalueen sijasta. Asemakaava vaikuttaa hu-
vila-alueen rakennuskannan arvoihin myonteisesti suojelemalla arvokkaita kulttuurimaiseman
piirteita.

Kaavamaarayksin on pyritty vahvistamaan alueen huvila-aikakauden periaatteista Iahtdisin
olevaa kaupunkikuvallista ilmettd. Kaavassa on maaratty tonttien kadunvarsi-istutuksista, ai-
taamisesta seka tonttien yleistd vehreytta yllapitavistd periaatteista. Lisdksi on nykyista yhte-
naisemman kaupunkikuvallisen ilmeen saavuttamiseksi maaratty tdaydennysrakentamisen
kaupunkikuvaan vaikuttavista tekijoista, kuten rakennusten julkisivujen materiaaleista ja vari-
tyksestd seka mittakaavasta. Taman vuoksi kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan vahaisia
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja Kuulahdenkadun katundkymaan. Kaavan mahdollistama raken-
taminen ei poikkea alueen nykyisen rakennuskannan mittakaavasta, vaan sopeutuu siihen.

Kaavamuutoksen toteuttaminen muuttaa ndkymia pihapiirista toiseen, kun nykyisille tonteille
on mahdollista rakentaa uusia talousrakennuksia. Pihapiirit rajautuisivat toisistaan aiempaa
selvemmin, jos kaavan ohjausta sijoittaa talousrakennus tontin pohjoisrajalle sen suuntaisesti
noudatetaan. Olemassa olevien pihojen tdydennysrakentaminen uusilla talousrakennuksilla ei
muuttaisi katunakymia merkittavasti: Erityisesti Kuulahdenkadun 1920-luvun taloriviston ta-
pauksessa talousrakennusten rakennusalat sijoittuvat asuinrakennuksen taakse kadulta pain
katsottaessa. Huvilat sijoittuvat puuston ympéaréimille tonteilla kauempana kadusta, joten nii-
den pihojen taydennysrakentaminen ei vaikuttaisi suoranaisesti katunakymaan.

Erityisesti uudet tontit muuttavat nakymia niiden naapuritonteilla, kun uusia rakennuksia ra-
kennetaan ja puita joudutaan kaatamaan niiden tielta. Villa Haglundin eteldpuolelle osoitet-
tava uusi pientalotontti jatkaa talorivist6a pohjoisemmaksi lahemmas huvilaa. Uudelle tontille
osoitetaan sailytettava puustoinen vyohyke tontin eteldlaidalle, jotta uusien rakennusten ai-
heuttama muutos taloriviston pohjoisemmin tontin nakymiin olisi mahdollisimman pieni. Léh-
tokohta on sdilyttaa tontin rakennusten ikkunandkymissa puustoa, vaikka pohjoispuolinen
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metsikko kapenee uuden tontin myo6ta. Vastaavasti Villa Haglundin tontin eteldrajalla voidaan
sailyttdd nykyisia puita maisemamuutoksen haivyttamiseksi. Villa Stenforsin hyvin suuri
vuokra-ala jaetaan kolmeksi tontiksi. Pihapiiri on hyvin metsdinen ja kaavan mahdollistamat
uudisrakennukset aiheuttavat puiden kaatamista. Rakentamista ei mahdollisteta tontin ranta-
alueilla, joissa on maisemallisesti vaikuttavia mantyja. Uudet tontit rajautuvat nykyisen piha-
piirin alueelle, jonka eteldraja maastossa hahmottuu metalliaitaan. Uusilta tonteilta kaadet-
tava puusto tuo pihapiirit aiempaa nakyvammaksi sekd merelta ettd metsdssa mutkittelevalta
polulta katsottaessa, vaikka kaavamaarayksin ohjataan sailyttamaan puustoa ja muuta kasvil-
lisuutta mahdollisimman paljon.

Paikallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kaavoituksessa padpaino on olevan ympadristdn sai-
lyttamisessa ja mahdollistettava uudisrakentaminen on rajallista. Kaava mahdollistaa alueen
vahdisen tiivistamisen. Luonnosvaihtoehdosta riippuen mahdollistetaan alueen tdydennysra-
kentaminen joko vain uusilla talousrakennuksilla olevien paarakennusten pihoihin tai myos
uusilla asuinrakennusten tonteilla. Luonnosvaiheessa vaihtoehdossa 2 esitetdan kaksi uutta
tonttia ja Villa Stenforsin vuokra-ala jaetaan kahdeksi tontiksi. Vaihtoehdossa 3 esitetdan viisi
uutta tonttia. Kuhunkin uusista tonteista osoitetaan rakennusoikeutta asuinrakennusta ja ton-
tista riippuen yhta tai kahta talousrakennusta varten. Luonnosvaiheesta suunnittelu on eden-
nyt ja kaavamuutoksella mahdollistetaan olemassa olevien pihapiireja taydentavat talousra-
kennukset sekd kolmen uuden asuinrakennuksen tontit. Kaava pyrkii rakentamisen tapaa oh-
jaamalla eheyttdamaan huvila-alueen pienipiirteisen ja perinteisen rakenteen seka sailytta-
maan kaupunkikuvan ominaispiirteet. Kaavalla mahdollistettavista muutamista uusista ton-
teista huolimatta kaavaratkaisu ei muuta vanhojen ja uusien paarakennusten painopistetta.
Talorivistdssa on tarkoitus ohjata toteuttamaan talousrakennukset sijainniltaan yhtendisem-
min lahemmas paarakennusta ja etta suurin rakennus sijoittuu tontin pohjoisosaan tonttirajan
suuntaisesti.

Asemakaavan suojelumadarayksilla varmistetaan huvila-alueen rakennetun ymparistdn arvojen
sailyminen. Maarayksilla suojellaan tarkeimpia rakennuksia, rakennelmia ja huvilakulttuuriin
liittyvia kivirakenteita. Lisaksi kaavan suojelumaardykset velvoittavat rakennusten ominaispiir-
teiden sailyttamiseen korjaus- ja muutostdissa. Kaavamuutos edellyttda kunnossapitoa seka
korjausten toteuttamista niin, etta suojellut rakennukset voidaan sailyttaa.

Kaavamuutoksessa suositellaan palauttavaa korjaamista suojeltuihin rakennukseen, mikali ra-
kennuksessa on aiemmin suoritettu sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai
tyylia heikentdvia toimenpiteita tai rakennukseen on kertynyt korjausvelkaa. Korjaustapoja ja
tasoja on monia peruskunnostuksesta laajoihin ja kattaviin perusteellisiin korjauksiin ja uudis-
tuksiin. Korjauksiin suojeltavissa rakennuksissa voi anoa avustusta Elinvoimakeskukselta, jol-
loin kaava saattaa madaltaa avustuskynnysta. Lisdksi kdytettdvissa ovat valtakunnalliset koti-
talouksien verovahennykset. N&illad subventioilla voidaan useimmiten kattaa vain pienehko osa
korjauskustannuksista, mutta ne kannustavat ainakin yllapitokorjauksiin.

Maarayksilla ohjataan uudisrakentamista siten, etta huvila-alueen arvokas ja yhtendinen ilme
sailyy. Lisdksi tarkeda on toteuttaa uudisrakentaminen tarkkaan lahiymparistén vanhaa raken-
nustapaa ja mittakaavaa noudattaen.

Maaperan rakennettavuus

Kaava-alueen maapera on padosin hiekkamoreenia, joka on rakennettavuudeltaan hyva. Kayt-
tohistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei oleteta olevan pilaantunutta. Ndin ollen
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alue soveltuu maaperaltaan hyvin maltilliseen alueen taydennysrakentamiseen.

Tonttien maanpinnan muokkausta ohjataan kaavamaarayksin, jotta niiden topografian perus-
rakenne sdilyy nykyisenkaltaisena alavana merta kohti laskevana. Mahdolliset talousrakennus-
ten rakennusalojen nostamista varten tehtavien tayttojen aiheuttamat korkoerot tulee pen-
gertda kivilla olemassa olevien pengerrysten tapaan.

5.3.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueen yhdyskuntatekninen huolto on nykyisin jarjestetty vaihtelevasti. Kaavamuutoksen
mahdollistama vahdinen lisdrakentaminen on mahdollista liittda olevaan kunnallisverkostoon.

Kunnallistekniikkaan liittyy kuitenkin muutostarpeita, koska Villa Stenforsiin on tarkoitus ra-
kentaa uudet talous- ja jatevesilinjat. Lisdksi on tarve uusia yksi olemassa oleva ja sijoittaa
uusia muuntamoita vastaamaan alueen kasvavaan sahkon kulutukseen.

Kapean Kuulahdenkadun varteen on suunniteltu rakennettavaksi kohtaamispaikkoja, jotka
mahdollistavat turvalliset ajoneuvojen ohitustilanteet. Kaavamuutos mahdollistaa kevyen lii-
kenteen reitin rakentamisen Kuulahdenkadun ja kuntoradan valisen metsaalueen lapi, koska
reittia tarvitaan evakuointireitiksi mahdollisen suuronnettomuuden sattuessa. Villa Stenforsiin
jalkapallokentdn viereiseltd pysakointialueelta johtava ajoreitti kunnostetaan, kun se osoite-
taan kaavamuutoksessa kaduksi.

Nain ollen kaavasta aiheutuu kaupungille ja johtolaitoksille kohdistuvia kustannuksia yhdys-
kuntateknisen huollon jarjestamisesta ja alueen ajo- ja kevyen liikenteen yhteyksien paranta-
misesta. Muutoksista syntyvia kustannuksia voi pitda varsin huomattavina kaavalla mahdollis-
tettavaan rakennusoikeuteen suhteutettuna erityisesti uudisrakentamisen maaraan nahden.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kustannuksia yhteensa noin
350 000 euroa, mika jakautuu seuraavasti:

¢ Kuulahdenkadun kadunparantamisen kustannukset (kohtaamispaikkojen rakentaminen):
noin 5000 euroa (vain kohtaamispaikat)

e Kuulahdenkadun ja kuntoradan vélinen evakuointireitiksi soveltuva kevyen liikenteen
reitti: noin 26 000 euroa

e Julia Wikmanin polku (katuvalaistus, kadunparannustyot sorapinnalle): noin 77 000 euroa

e  Kunnallistekniikan siirron kustannukset (Stenforsin vesihuollon muutokset): noin 100 000
euroa

e  Muutokset muuntamoissa: noin 150 000 euroa.

Kaavamuutos mahdollistaa alueelle kolmen uuden pientalon rakentamisen. Olemassa olevan
kaupunkirakenteen taydentaminen uudisrakentamisella on yhdyskuntataloudellisesti jarke-
vaa. Pientaloille on kysyntaa ja kaavan toteuttaminen mahdollistaa houkuttelevaa luonnonla-
heista asumista ldhelld merta. Uudet tontit toteuttavat kaupungin tavoitteita kaavoittaa pien-
talotontteja omistamalleen maalle.

Kaupunki saa tuloja tonttien myynnista seka vuokrista. Tonttien myyntihinnoista on tehty kiin-
teistoarviointi kaavatyon aikana. Tonttien vuokrat tarkistetaan kaavamuutoksen saatua lain-
voiman. Koska alueen asuinrakentamisen edellytykset muuttuvat, asemakaavan muutos ai-
heuttaa alueen arvonnousua. Téalla hetkelld alue on osittain rakennettu, mutta olemassa ole-

116



Kuulahdenkadun asemakaavamuutos | ak1103
Kaavaehdotuksen selostus, 5.5.2026

vat rakennukset sijaitsevat asemakaavassa puistoalueeksi (PL) merkitylld alueella, eika raken-
nuspaikkoja ole siten ollut mahdollista myyda asemakaavan mukaisina tontteina. Sen jalkeen,
kun asemakaava on hyvaksytty ja tullut lainvoimaiseksi, kaavoitettuja tontteja voidaan myyda.
Asemakaavan aikaansaaman ja tonttien arvonnoususta muodostuvan arvonnousun arvioi-
daan olevan noin 1,1-1,3 miljoonaa.

5.3.4 Vaikutukset liikenteeseen ja pysakaointiin

Kaavan vaikutukset liikennemaariin ovat vahaiset, koska sen mahdollistama lisarakentaminen
on vahaista ja huvila-alue tulee olemaan asuinkaytdssa eika sinne osoiteta toimintoja, jotka
lisdisivat huomattavasti liikkennetta tai pysakointitarvetta. Kuulahdenkadun varteen osoite-
taan yhden uuden pientalon tontti ja Julia Wikmanin polun kaksi tonttia. Laskennallisesti (Sy-
ken Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa -opas 2008) kolme uutta rakennus-
paikkaa tarkoittaisi yhteensd noin 17 ajoneuvoa lisaa liikennettd vuorokaudessa, jos taloissa
asuisi pientalojen asukasmaaran mitoituksena yleisesti kdytettava nelja asukasta. Tama liiken-
nemaaran lisdys jakautuu Kuulahdenkadulle ja Julia Wikmanin polulle. Kaavanlaadinnan aikai-
sen hyvin vahaisen liikenteen vuoksi kaavamuutoksen mahdollisesti aiheuttama liikennemaa-
ran lisdys on varsin merkittava etenkin Julia Wikmanin polulla, vaikka lukumaaraisesti ajoneu-
vojen maaran lisdys on pieni. Nykyiselldan reitti on johtanut vain vapaa-ajanasuntona kayte-
tylle Villa Stenforsille. My6s Kuulahdenkadulle kaavan mahdollistama rakennusten ymparivuo-
tinen kayttd voi tuoda lisdd ajoneuvoliikennetta verrattuna kaavanlaadinnan aikaiseen tilan-
teeseen, jossa osaa kiinteistoistd on kaytetty sesonkiluonteisesti. Myos Kuulahdenkadulle kaa-
van mahdollistama rakennusten ympaérivuotinen kayttd voi tuoda lisda ajoneuvoliikennetta
verrattuna kaavanlaadinnan aikaiseen tilanteeseen, jossa osaa kiinteistoista on kaytetty se-
sonkiluonteisesti.

Lisdantyvaan liikenteeseen varautumiseksi kaavamuutos mahdollistaa katualueiden kehitta-
mistoimia. Kaavamuutos mahdollistaa Kuulahdenkadun varteen 5,5 metria levean kohtaamis-
paikan rakentamisen, joka sujuvoittaa tonteille ajoa ja vahentaa mahdollisia peruutustarpeita
virkistysalueelle. Muilta osin Kuulahdenkadun ajoradan nykyinen linjaus on tarkoitus sailyttaa
ja kohtaamispaikkoja toteutetaan todenndkoisesti kaksi Kuulahdenkadun mutkaisuuden
vuoksi. Julia Wikmanin polulla asennetaan katuvalaistus ja ajotie kunnostetaan.

Kaavamuutos mahdollistaa jalkapallokentédn vieressa olevan pysdkointikentan laajentamisen
ja jasentelyn.

Kaavamuutoksella kaavallisesti osoitettava jo rakennettu kadvely- ja pyorailyliikenteen paareitti
(Vaskiluodonraitti) on parantanut kevyen liikenteen poikittaisyhteyksia keskustan ja Suomen
Sokerin alueen valilla. Kuulahdenkadulta nykyiselle kuntoradalle jatkuvaksi kaavassa osoitet-
tava uusi kevyen liilkenteen yhteys tarjoaa viihtyisan ja vaihtoehtoisen reitin ulkoilijoille. Lisaksi
uusi reitti toimii pelastusliikenteen reittind kohti saaren pohjoisosaa.

Julkiseen liikenteeseen ei tule muutoksia taman kaavamuutoksen vaikutuksesta, koska kaava-
alueen katualueille ei ole tulossa bussipysdkkeja eikda kaavamuutoksen mahdollistamalla va-
haisella tdydennysrakentamisella ole vaikutusta bussilinjoihin tai -vuoroihin.

5.3.5 Vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Kaavamuutoksella paarakennusten ja niiden piha-alueiden kayttotarkoitusmerkinta paivite-
taan asumisen mahdollistavaksi. Asumisen mahdollistaman kayttotarkoitusmerkinnan lisaksi
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kaavamuutoksella osoitetaan rakennuksille rakennusalat ja -oikeudet. Ndin kaavallinen tilanne
paivitetdan toteutunutta rakentamista vastaavaksi ja alueelle laaditaan tonttijako. Tonttijaon
myotd muodostettavat tontit ovat asemakaavan mukaisia ja alueen rakennuskielto poistuu.
Rakennuskiellon poistumisen myota alueelle suunniteltavien korjaus- ja muutostéiden lupa-
prosessi helpottuu, kun asemakaavasta poikkeamisen sijasta voidaan toimia kevyemmilla ra-
kentamis- ja sijoitusluvilla.

Asemakaavalla on osoitettu yhteensa kolme uutta tonttia kolmea uutta asuinrakennusta var-
ten. Laskennallisesti uusia asukkaita voisi muuttaa alueelle enintdan 12, jos arvioidaan asukas-
maardksi nelja henkil6a pientaloa kohti. Huomioitava on, ettd uusien asukkaiden maara voi
poiketa tasta huomattavasti. Ndin ollen kaavamuutos ei merkittavasta maarallisesti lisaa alu-
een asukkaiden maaraa alueella.

Ehdotusvaiheessa Villa Stenforsin ja Villa Kurténin kayttotarkoitusmerkinndksi osoitettava
suojeltavien rakennusten korttelialue (SR) mahdollistaa kiinteistdjen kayttotarkoituksen laa-
jentamisen yksinomaan yksityisestda asumisesta ymparistovaikutuksiltaan asumiseen rinnas-
tettavaan palvelu-, ty6- tai lilketoimintaan, kuten kulttuuritoimintaan. Pienimuotoinen liike-
toiminta voi tyollistaa yksittaisia henkildita muttei tuo alueelle merkittavasta tyopaikkoja.

Kaavaratkaisu ei merkittavasti muuta alueen melutasoa tai lisdd muuta asumista hdiritsevda
toimintaa. Villa Stenforsiin mahdollisesti tulevan liiketoiminnan luonteesta riippuen voi aiheu-
tua ajoittaista melua, jos rakennuksia kaytetdaan esimerkiksi juhlapaikkana. Villa Stenforsilla ei
ole rajanaapureita ja ldhinaapurit sijaitsevat Kuulahden vastakkaisella puolella. Vesi kuitenkin
kantaa danta. Toisaalta Kuulahden toisella puolella toimivien teollisuusyritysten tuotantopro-
sessit tuottavat meluhaittaa saannodllisemmin kuin yksittaiset juhlat. Lisaksi kaava-alueella
oleva vuokrasauna ja jalkapallokenttd peleineen tuottavat nykyisellddn kesadaikaan ajoittain
melua.

Kuulahdenkadun katuymparistd on luonteeltaan viihtyisa, vehrea ja levollinen. Taméan vuoksi
kadulta jatkuva kuntorataan yhdistyva kevyen liikenteen yhteys tarjoaa vaihtoehtoisen reitin
rakennetummassa ymparistossa.

Kaavamuutoksen vaikutukset yritystoimintaan ovat vahaiset, koska kyseessa on olemassa ole-
van asuinalueen sdilymisen mahdollistava kaava. Kaavalla osoitetaan rakennuspaikat kolmelle
uudelle pientalolle. Uudet pientalot mahdollistavat uusien tydntekijoiden ja veronmaksajien
muuttamisen Vaasaan, jos muuttajat ovat toiselta paikkakunnalta. Kahden tontin SR-kaytto-
tarkoitus mahdollistaa ymparistohairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan harjoittamisen,
mikad mahdollistaa vahintaan yrittdjan tyollistamisen.

Kaavamuutos vastaa perheasuntojen kysyntdan Vaasassa, jossa edelleen monet lapsiperheet
haluavat asua keskusta-alueen ulkopuolella pientalossa. Luonnonldheinen vanha huvila-alue
mahdollistaa viihtyisdn elinympariston myos lapsiperheille. Pienimittakaavainen asuntokatu
on naapuruston kohtaamispaikka, jossa sosiaaliset taidot kehittyvat lasten kohdatessa muita
lapsia ja aikuisia. Pieni asuinyhteis6 mahdollistaa naapurien tutustumisen ja toistensa tunte-
misen. Omat pihat mahdollistavat perheen yhdessaolon ja harrastamisen tilan. Yksi lasta opet-
tava pihaharrastus on hyotykasvien kasvatus ja viljely. Oman pihan ohella ymparoéiva luonto
tarjoaa valittomia luontokokemuksia ja vahvistaa lapsen luontosuhdetta. Huvila-alueelta on
suora ja turvallinen pyora- ja kdvely-yhteys keskustan suuntaan kouluihin ja paivakoteihin. Nii-
hin on matkaa, mutta turvallinen kulkureitti mahdollistaa ainakin isompien lasten omatoimi-
sen liikkumisen.
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5.3.6 Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan

Kaavamuutoksen sdilyttamiseen tdhtdava tavoite koskee rakennetun ympariston lisdksi luon-
nonympadristda. Tavoite on sdilyttaa Kuulahden alueelle tyypillista kulttuurikasvillisuutta sen
jaljella olevien osien osalta seka pihapiirien ulkopuolella olevaa metsaymparistoa.

Rantaviiva osoitetaan kaavassa sailytettavan luonnonmukaisena vesialueella esiintyvan rau-
hoitetun kuoriaislajin vuoksi. Kaavamaarayksella kielletddn ranta- ja vesialueen laaja-alainen
ruoppaaminen ja muut veden laatua heikentdvat toimenpiteet. Aiemmin tehdyn ruoppaami-
sen jaljet ovat paikoin selkeasti nahtavilla rantaviivan muodossa, minka vuoksi sen kieltaminen
jatkossa on tarkea sailyttava toimi.

Lahivirkistysalueeksi osoitettavien rantavydhykkeen ja metsaalueen yllapidossa tulee huomi-
oida luonto-, maisema- ja kulttuuriarvot. Puustoa ja muuta kasvillisuutta on sdilytettdva met-
sdssa ja ranta-alueilla. Kuulahdenkatuun rajautuvien tonttien edustalla puuston korkeutta ra-
joittaa voimajohto, jonka lahettyvilta liilan korkeat puut poistetaan. Ranta-alueella sailyva kas-
villisuus sailyttda maisemaa merelta pain katsottaessa sekd parantaa mahdollisuuksia sovittaa
uudisrakentaminen maisemaan verrattuna tilanteeseen, jossa rantaviivan ja rakennusten va-
lissa ei olisi puustoa tai muuta kasvillisuutta.

Kuulahdenkadun varren kohtaamispaikkojen ja kddantopaikan autotallien tieltd joudutaan pois-
tamaan muutamia puita kadun reunasta. Kuulahdenkadulta nykyiselle kuntoradalle yhdisty-
van evakuointireittind toimivan kevyen liikenteen reitin toteuttaminen vaatii useiden puiden
poistamista noin 100 metrid pitkan reitin sijoittuessa nykyisen metsan lapi.

Suurimman muutoksen maisemaan tekevat vanhaan huvilaymparistoon rakennettavat uudet
rakennukset: uudet asuin- ja talousrakennukset. Kuulahdenkadulta katsottaessa rakennuskan-
nan muutokset eivat ole erityisen merkittavia, koska talorivistossa uudisrakennukset sijoittu-
vat vanhojen rakennusten taakse ja etdalle kadusta sijoittuvat huviloiden tontit ovat puuston
ymparoimia. Pihapiireissa muutokset ovat nakyvampia, kun tonttien puita ja muuta kasvilli-
suutta voidaan joutua poistamaan uuden rakennuksen tielta. Tontit kuitenkin ohjataan sailyt-
tamaan nykyisenkaltaisina, jotta niiden kasvillisuudella jasennelty luonne ja puutarhojen omi-
naispiirteet sdilyisivit. Tonteilla uudisrakennusten rakennusalat osoitetaan laajoina, jotta nii-
den sijoittelussa voidaan huomioida nykyiset puut. Maiseman muutosta voidaan vahentaa sai-
lyttamalla mahdollisimman paljon nykyista kasvillisuutta seka istuttamalla huvila-aikakaudelle
tyypillisia kasvilajeja. Kaavalla ohjataan molempiin toimenpiteisiin.

Kaavaehdotuksessa esitettyjen kolmen uuden asuinrakennuksen rakentaminen on vaikutuk-
siltaan kokonaisuus huomioon ottaen vahaista. Julia Wikmanin polun uudet rakennukset si-
joittuvat nykyiseen pihapiiriin, jossa jo on useita rakennuksia ja kulkureitteja. Taloriviston ja
Villa Haglundin valiin sijoittuva uusi rakennuspaikka sijoittuu kapeaan metsikk66n ja uudisra-
kennusten tieltd joudutaan poistamaan puustoa. Vanhojen pihapiirien tavoin uusien raken-
nuspaikkojen osalta kaavamaaraykselld ohjataan sddstamaan ne mahdollisimman metsaisina.
Pihapiirien osalta kasvillisuuden sailymiseen liittyy epavarmuutta, koska se on asukkaiden vas-
tuulla.

Kokonaisuutena kaavamuutos vaikuttaa huvila-alueen maisemaan myonteisesti: pihapiireissa
suojelemalla arvokkaita kulttuurimaiseman piirteita rakennusten, rakennelmien ja pihakas-
vien osalta ja pihojen ulkopuolella ohjaamalla metsaympariston sailyttamiseen.
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5.3.7 limastovaikutukset

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa kaytettiin KILVA-tyokalun tarkistus-
listaa laadulliseen arviointiin ja maankayton muutosta verrattiin suunnittelualueen kaavanlaa-
dinnan aikaiseen nykytilanteeseen. Kaavamuutos aiheuttaa varsin vahaisia muutoksia ilmas-
toon ja yhdyskunnan ilmastokestavyyteen sen sailyttdvan luonteen vuoksi. Vaikutukset liitty-
vat ennen muuta kaavan mahdollistamien uusin rakennusten elinkaaren kasvihuonekaasu-
padstoihin niiden energiankulutus mukaan lukien. Uudisrakentaminen on olevaa yhdyskunta-
rakennetta tdydentavaa ja vahaista verrattuna kaavalla sailytettavien rakennusten maaraan.
Kuitenkin kaikki rakentaminen ja sitd myota tama kaava aiheuttaa esimerkiksi seuraavia ilmas-
tovaikutuksia:

e Uusien rakennusten ja rakennusosien seka kunnallistekniikan rakentaminen ja ylla-
pito.

e Rakennusten energiankulutus niiden koko elinkaaren aikana.

e Kolmen uuden asuinrakennuksen ja olevien rakennusten ymparivuotiseksi mahdolli-
sesti muuttuvan kayton tuottama lisdantyva liikenne.

e Lisddntyva rakennettu pinta-ala.

e Puiden ja muun kasvillisuuden poistaminen uusien rakennusten tielta.

KILVA:n tulosdiagrammi.

Asemakaavassa ei ole maaratty kaytettdvaa energiaratkaisua, mutta rakennusten suunnitte-
lussa tulee suosia energiatehokkaita ratkaisuja uuden rakentamislain ohjaamana. Rakennus-
materiaalin tuotanto muodostaa merkittdavan osan rakennuksen kasvihuonepdastoista. Kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella kaavalla rakennusten rakennusmateriaaliksi ohjataan
olevaan rakennuskantaan istuvat puu ja tiili. Kyseiset materiaalit ovat rakentamisen ilmasto-
vaikutusten kannalta edullisia, koska puu on vahahiilinen materiaali ja sitoo hiilta. Tiilen tuot-
tamisen kasvihuonepaastot ovat puuhun nahden suuremmat, mutta tiili on pitkaikdinen ja
silla on hyva kierratyspotentiaali.

Vahahiilisten rakennusmateriaalien lisdksi kaavalla on pyritty vahvistamaan alueen ilmasto-
kestavyytta esimerkiksi seuraavin keinoin:

e Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, kun uusi rakentaminen tukeu-
tuu padaosin olevaan infraan.
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e Sdilyttdmaan ja korjaamaan alueen olemassa olevaa rakennuskantaa. Vanhimmat, ar-
vokkaimmat rakennukset suojellaan.

e Sailyttdmaan rakennusten vélisid vapaita tiloja (tulvareitit).

e Luonnontilaisten maastonkohtien ja metsan sailyttdminen Vaskiluodon metsassa.

e Pihapiirien puiden ja muun kasvillisuuden maaraa ja laatua ohjataan maarayksella.

e Vettd lapdisemattdmien pintojen (ml. asfaltoinnin) kieltdminen.

e Alueen maaston topografian sdilyttdminen laajat maanmuokkaustoimet kieltamalla.

e Vaskiluodon metsan halkovan kdvelyn ja pyoradilyn paareitin kaavallinen vahvistus.
Reitti mahdollistaa suoran kestavan liikkkumistapojen yhteyden Suomen Sokerin asuin-
ja tyopaikka-alueen lapi.

Yleisesti ottaen kaavassa maaratty vanhojen rakennusten sailyttdminen ja suositeltu vahittai-
nen korjaaminen on ekotehokkaampaa kuin uuden rakentaminen. Lisdksi kaavamuutoksella
mahdollistettava alueen pienimuotoinen taydennysrakentaminen nykyisen yhdyskuntaraken-
teeseen ja infrastruktuurin yhteyteen on ekologisempaa hajarakentamiseen verrattuna.

Kaavan toimenpiteet eivat merkittavasti vaikuta alueen puuston maaraan, mutta uuden kevy-
enliikenteen reitin, Kuulahdenkadun kohtaamispaikan ja autotallien tieltd joudutaan poista-
maan puustoa. Lisdksi tonttien osalta puuston sailyttaminen on lopulta omistajan harkitta-
vissa, vaikka kaavalla sailyttdmiseen ohjataan. Puuston sailyminen on maisemakuvan ja biodi-
versiteetin sailymisen lisdksi tarkeda ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta. Metsat si-
tovat hiilidioksidia ja toimivat hiilivarastoina seka tasaavat lampdtilaeroja ja rankkasateiden
vaikutuksia.

Kaava-alue, lukuun ottamatta rakennuksia, toimii hulevesien imeytysalueena. Vetta lapaise-
vien pintojen sailymista ohjataan kaavamaarayksilla alueella, joka on altis tulvavesille. Ranta-
alueen tulvaherkkyyden vuoksi ldpdisemattomien pintojen minimointi on alueella erityisen
tarkeaa.

5.3.8 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella vaikuttavat ympariston hairidtekijat liittyvat padasiassa Sustainable Techno-
logy Hub teknologiakeskuksen rakentamisen ja tuotantoprosessin aiheuttamaan meluun. Tek-
nologiakeskuksesta aiheutuu meluhaittaa, johon ei pystyta talld kaavamuutoksella vaikutta-
maan.

Asemakaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittavia ympariston hairidtekijoita: kaavamuutos
mahdollistaa alueen nykyisen kayttotarkoituksen asuinalueena seka vahaisen tdaydennysra-
kentamisen uusilla asuin- ja talousrakennuksilla.

5.3.9 Riskikartoitus

Mikali asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, nykyiset vuokra-alat ovat jatkossakin raken-
nuskiellossa ja alueen rakennusten muutostyoét edellyttavat poikkeamisluvan hakemista, mika
monimutkaistaa alueen ja rakennusten yllapidon ja kehittamisen suunnittelua ja toteutusta.

Huviloiden ja niiden pihapiirien rakennusten sdilymisen turvaamiseksi alueen arvokkaimmalle
rakennuskannalle osoitetaan suojelumerkinnat. Kaavassa osoitettavat sr-merkinnat tuovat
mukanaan velvoitteita esimerkiksi korjaus- ja muutostdiden laadun suhteen, mutta mahdol-
listavat Elinvoimakeskukselta haettavan hoitoavustuksen hakemisen.
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5.3.10 Nimisto

Kaavoituksen nimitydryhma ja kaavamuutoksen valmistelijat ovat kasitelleet alueen nimistoa
kokouksessaan syksylla 2024. Lopputuloksena alueen kolme katualuetta on paatetty nimeta
seuraavasti:
- Kuulahdenkatu (kadun kdytdssa oleva nimi, joka kaavalla vahvistetaan)
- Vaskiluodonraitti (raitti -paatettd kaytetdan nimitydoryhman paatokselld kavelyn ja
pyoradilyn padreittien nimissa, reitti sijoittuu Vaskiluodon halki)
- Julia Wikmanin polku (Julia Wikman oli A.W. Stenforsin vaimo, jolle Stenforsin huvila
tiettavasti rakennettiin haalahjaksi).

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —-maaraykset esitetdan kokonaisuudessaan kaavakartalla
(kts. liite 1).

5.5 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana saapuneet lausunnot ja muistu-
tukset

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla xx.xx.- xx.xx.2026. Ehdotuksesta jatettiin x lausuntoa
ja x muistutus.

5.6 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen
Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella taydennetty ja

tarkistettu seuraavasti:
Asemakaavakarttaa ja —maaradyksia on tarkistettu seuraavasti: - xxx
Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti: - xxxx
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartan ja kaavaselostuksen lisdksi toteutusta ohjaavat Suomen rakentamismaa-
rayskokoelma ja Vaasan rakennusjarjestys.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2026. Kaavaprosessin etenemista voi seu-
rata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus/ak1103.

Rakentamislupaprosessi on mahdollista aloittaa, kun asemakaava ja sen yhteydessa hyvak-
sytty tonttijako saavat lainvoiman. Kaava-alue on jo pdaosin rakennettua aluetta. Kaavamuu-
toksen mahdollistama lisdarakentaminen tulee todennakdisesti tapahtumaan vahitellen, kun
tonttikohtaisesti omistajat suunnittelevat ja toteuttavat muutostoita ja muutama uusi tontti
tulevat myytavaksi ja aikaa vievat suunnittelu- ja lupaprosessit alkavat.

Katualueiden muutosty6t ja uuden kevyen liikenteen reitin toteuttaminen on kaupungin kun-
tatekniikan vastuulla. Kuntatekniikka ajoittaa reittien rakentamisen budjettinsa mukaisesti.

Huvila-alueen venevalkama

Korttelin 24 kiinteistdjen kiytettiviksi osoitetaan ranta-alueelta xx m? suuruinen veneval-
kama. Yhteisessa kaytossa olevasta alueesta tehdaadn asukkaiden ja kaupungin vélinen maara-
aikainen vuokrasopimus. Kaupunki ei osallistu alueen rakentamiseen tai yllapitoon eika siten
ole vastuussa rakenteiden turvallisuudesta.

6.3 Toteutuksen seuranta

LITTEET

Asemakaavan toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Rakentamisluvan
mydntamisen yhteydessa tulee varmistua siitd, ettd suunnitelmat noudattavat asemakaavan
muutoksen tavoitteita erityisesti seuraavien asioiden osalta:

- Alueen kulttuuriympariston arvojen sdilyminen ja uudisrakennuksen sopeutuminen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
- Rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta.

LIITE 1. Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset.

LIITE 2. Havainnemateriaali.

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake.

LIITE 5. Viheralueiden hoitoluokituskartta.

LIITE 6. Rakentamistapaohje.

LIITE 7. Tonttijakokartta.
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Selitys

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende sméahus.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd séilytetdan. Rakennusten muodostaman pihapiirin
maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on pyrittava sailyttdmaan.

Kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon bevaras. De landskapsméssiga och
byggnadshistoriska vardena hos garden som byggnaderna bildar bor i man av méjlighet
bevaras.

Suojeltujen rakennusten korttelialue.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemallisesti merkittava aluekokonaisuus,
jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttad. Korttelialueelle saa sijoittaa asumista seka
ympéristovaikutuksiltaan siihen verrattavia kulttuuri-, kokoontumis- ja liiketiloja, jotka edistavéat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kohteen s&ilymisté.

Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas.

Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och landskapsméssigt betydande omradeshelhet, vars vardefulla
sar-drag ska bevaras. | kvartersomradet far boende placeras samt kultur-, samlings- och
affarslokaler som till miljokonsekvenserna kan jamféras med detta och framjar att ett
kulturhistoriskt vérdefullt objekt bevaras.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa yhden auton autotalleja, yhden autotallin / tontti.
Kvartersomrade for bilplatser.

Pa omradet far endast enbilsgarage uppféras, ett garage per tomt.

Venevalkama

Alueelle saa sijoittaa korttelin 24 venepaikkoja. Alueelle saa sijoittaa venelaitureita ja niiden
yhteyteen oleskelualueen. Ranta-alueella olevat vanhat kivirakenteet tulee sailyttda. Alueen
kéytosta sovitaan erillisin sopimuksin. Kulku venevalkamaan tapahtuu tonteilta.

Smabatsplats

Pa omradet far batplatser for kvarter 24 placeras. Pa omradet far batbryggor och i anslutning till
dem ett vistelseomrade placeras. De gamla stenkonstruktionerna pa strandomradet ska
bevaras. Om anvéandningen av omradet avtalas genom separata avtal. Tilltrade till
smabatsplatsen sker fran tomterna.

Venevalkama, jolla kulttuuriymparistdn ominaispiirteet sailytetaan.

Alueelle saa sijoittaa venevajatyyppisia varastorakennuksia. Olevien rakennusten sailyttdminen
ja korjaaminen on ensisijaista. Erillisten venevajojen muodostama yhtendinen rakennusrivi tulee
sdilyttad. Uudisrakennuksen runkosyvyys saa olla enintadn 3,5 metrid. Uudisrakennuksessa
tulee olla harjakatto ja keveat avordystaat. Julkisivumateriaalina tulee kéyttaa puuta ja
padasiallisena varisavyna perinteisia maavarien savyja. Maiseman tai kaupunkikuvan kannalta
tarkedt puut on séilytettava. Alueen kéytdsta sovitaan erillisin sopimuksin.

Smabatsplats, dar kulturmiljons sérdrag bevaras.

Pa omradet far lagerbyggnader av typen batskjul placeras. Det primara &r att de befintliga
byggnaderna bevaras och repareras. Den enhetliga rad byggnader som de separata batskjulen
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bildar ska bevaras. En nybyggnads stomdjup far vara hogst 3,5 meter. En nybyggnad ska ha
sadeltak och latta 6ppna takfétter. Som fasadmaterial ska trd anvéndas och som huvudsaklig
fargton traditionella nyanser av jordfarger. Viktiga trad med tanke pa landskapet eller
stadshilden ska bevaras. Om anvandningen av omradet avtalas genom separata avtal.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue, maankohoamisranta.

Alue tulee sailyttaa kasvillisuudeltaan monimuotoisena ja monikerroksellisena. Alueella tulee
mahdollistaa maankohoamisrannikon luontaiset kehitysvaiheet (avoimesta puustoiseksi.)
Puustoa saa yllapitaa siten, etta merinakymia séilyy Kuulahdenkadun pihapireistd. Ranta-
alueella olevat vanhat kivirakenteet tulee séilyttaa.

Omrade for narrekreation, landhgjningsstrand.

Vad galler véxtlighet ska omradet bevaras mangsidigt och flerskiktat. Den naturliga utvecklingen
av landhgjningskusten (fran 6ppen strand till tradbevuxen) ska méjliggéras inom omradet.
Tradbestandet far uppratthallas sa att havsutsikten bevaras fran Manviksgatans gardsplaner. De
gamla stenkonstruktionerna pa strandomradet ska bevaras.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetaan.

Alue tulee sailyttad mahdollisimman luonnontilaisena metsand. Olemassa olevaa puustoa,
erityisesti suuria puita, on sdilytettava siten, ettd sallitaan vain turvallisuusperusteiset ja
luonnonhoidon kannalta valttamattdmat toimenpiteet. Metsaalueet tulee sailyttaa lajistoltaan
monimuotoisina ja rakenteeltaan monikerroksisina. Metsanpohja tulee sailyttaa ja
lahopuujatkumo tulee turvata.

Omrade for narrekreation dar miljon bevaras.

Omradet ska bevaras som en skog i sa naturligt tillstdnd som mdjligt. Det befintliga
tradbestandet, i synnerhet stora trad, ska bevaras sa att endast atgarder som ar nédvandiga
med tanke pa sakerheten och naturvarden tillats. Skogsomradena ska bevaras sa att de har en
mangsidig artsammansattning och flerskiktade strukturer. Skogsbotten ska bevaras och en
obruten féljd av murkna trad ska tryggas.

Vesialue, joka muuttuessaan maa-alueeksi on virkistysaluetta.

Muutos maa-alueeksi voi tapahtua maankohoamisen seurauksena. Alueelle saa sijoittaa pienia,
puurakenteisia laitureita.

Vattenomrade som nar det omvandlas till mark &r rekreationsomrade.

Omvandlingen till markomrade kan ske till foljd av landhajning. Sma bryggor i trakonstruktion far
placeras i omradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
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Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréans.

Risti merkinnan paall4 osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennuksen korkeuden.
Det understreckade talet anger den byggnadshéjd som ovillkorligen bér iakttas.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Talousrakennukseen saa sijoittaa varaston, saunatilan, vierasmajan, autotallin tai muun huvila-
asumiseen perinteisesti liittyvan toiminnon tiloja, mutta ei asuntoa. Korttelialueen ulkopuolella
olevan rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella on kiellettya.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

| ekonomibyggnaden far forrad, bastuutrymme, géststuga, garage eller rum for annan funktion
som traditionellt ansluter sig till villaboende placeras, men inte bostad. Det &r forbjudet att
ersétta en byggnad utanfor kvartersomradet med en nybyggnad.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autotallin.
Byggnadsyta, pa vilken ett bilgarage far placeras.
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Talousrakennuksen rakennusala, jolla oleva sauna tai muu rantarakennus voidaan sailyttaa ja
korjata. Rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella on kiellettya.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, pa vilken en befintlig bastu eller annan strandbyggnad kan
bevaras och renoveras. Det &r forbjudet att ersétta byggnaden med en nybyggnad.

Suluissa oleva kirjain osoittaa, minka tontin ranta-/saunarakennus/autosuoja on.
Bokstaven inom parentes anger till vilken tomt strand-/bastubyggnaden/bilforvaringsutrymmet
hor.

Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jonka autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffran inom parentes anger det kvarter vars bilplatser far placeras pa omradet.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta pa vilken en servicebyggnad far placeras.

Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa sade- ja pintavesien imeyttamista, viivyttdmista
tai johtamista varten.

Riktgivande del av omrade som ar reserverad for ett oppet dike for infiltrering, fordrojning eller
ledning av regn- och ytvatten.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamon. Pumppaamo tulee sopeuttaa
ympaéristodnsa julkisivuvarityksen, -materiaalien, kattomuodon ja istutusten avulla.
Riktgivande byggnadsyta pa vilken en pumpstation far placeras. Pumpstationen ska anpassas
till sin omgivning med hjélp av fasadens farg och material, takets form och planteringar.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tarkka sijainti tulee
suunnitella siten, ettd olemassa olevaa puustoa poistetaan mahdollisimman vahan. Muuntamo
tulee sopeuttaa ymparistdonsa julkisivuvarityksen avulla. Muuntamon rakennusoikeus on 10 m2,
Riktgivande byggnadsyta, dar en transformator far placeras. Transformatorns exakta lage ska
planeras sa att sa lite av det befintliga tradbestandet som mdjligt aviagsnas. Transformatorn ska
anpassas till sin omgivning med hjélp av fasadens fargsattning. Byggratten for transformatorn &r
10 m2,

Ohjeellinen pelikentéksi varattu alueen osa. Pelikentan pintamateriaalina ei saa kayttaa
ympéristélle haitallisia aineita, jotka voivat levitd ymparistoon.

Riktgivande del av omrade som reserveras som spelplan. Spelplanen far inte beldggas med
material som innehaller for miljon skadliga &mnen som kan spridas i miljon.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Del av vattenomrade dar batbryggor far placeras.
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Sdilytettava ja tdydennettava puurivi. Maisemallisesti arvokkaat lehmukset tulee sailyttaa
elinvoimaisina ja tarvittaessa uudistaa.

Tradrad som skall bevaras och kompletteras. De landskapsmaéssigt véardefulla lindarna ska
bevaras livskraftiga och vid behov fornyas.

Istutettava alueen osa. Olemassa olevaa kasvillisuutta tulee sailyttaa ja tdydent&é.
Omradesdel som ska planteras. Den befintliga vaxtligheten ska bevaras och kompletteras.

Katu.
Gata.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ajoyhteydelle varattu alueen osa. Ajoyhteyttd ei saa asfaltoida.
Omrédesdel som reserverats for en korforbindelse. Kérforbindelsen far inte asfalteras.

Kavelyn ja pyoraliikenteen paareitti.
Huvudrutten for gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. Reittid ei
saa asfaltoida ja sen enimmaisleveys on 3 metria.

For gang- och cykeltrafik reserverad riktgivande omradesdel, dar servicekorning &r tillaten.
Leden far inte asfalteras och dess maximibredd &r 3 meter.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftied.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi, j=viemari

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten, j=aviopp

Johtoa varten varattu alueen osa. Alueella kasvillisuuden, rakennusten ja muiden rakenteiden
korkeutta rajoitetaan sahkdyhtion maaraysten mukaan. Alueen kayttda koskevat suunnitelmat
tulee hyvaksyttaa voimajohdon omistajalla hyvissa ajoin.

z=s8hko

For ledning reserverad del av omrade. Véxtlighetens, byggnadernas och andra konstruktioners
hojd begrénsas enligt elbolagets anvisningar. Planerna for anvandningen av omradet ska
lamnas till dgaren av kraftledningen fér godkannande i god tid.

z=elektricitet

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka eivat tarvele sen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tdméan tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustoiden
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yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Muutos- ja korjaustdita
suunniteltaessa on otettava yhteytta alueellisen vastuumuseoon hyvissé ajoin.

Byggnad som ska skyddas.

En kulturhistoriskt och arkitektoniskt vérdefull byggnad som inte far rivas. | byggnaden far
sadana tillbyggnads- eller &ndringsarbeten utféras som inte fordarvar dess arkitektoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som strider mot denna malséttning tidigare
har utforts i byggnaden ska man strdva efter att i samband med &ndringsarbeten reparera
byggnaden pa ett satt som passar bra ihop med stilen. Nér andrings- och reparationsarbeten
planeras ska det regionala ansvarsmuseet kontaktas i god tid.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti tarkea rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen ulkoasun luonne sdilyy ja etta
yksityiskohdat, materiaalit ja vérit soveltuvat rakennuksen luonteeseen. Muutos- ja korjaustéita
suunniteltaessa on otettava yhteytta alueellisen vastuumuseoon hyvissa ajoin.

Byggnad som ska skyddas.

En kulturhistoriskt viktig byggnad som inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten i
byggnaden ska vara sadana att byggnadens yttre karaktar bevaras och att detaljerna,
materialen och fargerna passar ihop med byggnadens karaktar. Nar andrings- och
reparationsarbeten planeras ska det regionala ansvarsmuseet kontaktas i god tid.

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden kannalta tarked rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuksen luonne tulee sailyttad. Muutos- ja korjaustéita suunniteltaessa on otettava
yhteytta alueellisen vastuumuseoon hyvissa ajoin.

Byggnad som ska skyddas.

En med tanke pa den kulturhistoriskt véardefulla omradeshelheten viktig byggnad, som inte far
rivas. Byggnadens karaktér ska bevaras. N&r &ndrings- och reparationsarbeten planeras ska det
regionala ansvarsmuseet kontaktas i god tid.

Suojeltava rakennelma (maakellari, kivipengerrys).

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa
rakennelman ulkoasu tulee sailyttad ja korjauksissa tulee noudattaa alkuperéista
rakennustapaa. Muutos- ja korjaustoita suunniteltaessa on otettava yhteytta alueellisen
vastuumuseoon hyvissa ajoin.

Konstruktion som ska skyddas (jordkallare, stenterrassering).

En kulturhistoriskt vardefull konstruktion som inte far rivas. | samband med reparations- och
andringsarbeten ska konstruktionens yttre bevaras och vid reparationer ska det ursprungliga
byggsattet iakttas. N&r andrings- och reparationsarbeten planeras ska det regionala
ansvarsmuseet kontaktas i god tid.

Suojeltava alueen osa.

Kaupunkikuvallisesti tarked ja kulttuurihistoriallisesti arvokas alueen osa, jonka vanhat
vajarakennukset voidaan séilyttdd. Rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella on kiellettya.
Del av omrade som ska skyddas.

En for stadsbilden viktig och kulturhistoriskt vardefull del av omrade déar gamla skjulbyggnader
kan bevaras. Det ar forbjudet att ersétta byggnaden med en nybyggnad.

Sédilytettava katualueen osa.

Historiallisesti arvokas ajovayla, jonka nykyinen luonne, linjaus ja korkeusasema on sailytettava.
Katualuetta ei tule asfaltoida. Kadun valaistus ja muu kadunkalustus tulee suunnitella ja
toteuttaa niin, etté se tukee historiallisen ympéariston séilymista. Ennen katusuunnitelman
hyvaksymista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

Gatuomradesdel som ska bevaras.



En historiskt vardefull kdrvég vars nuvarande karaktér, dragning och héjdlage ska bevaras.
Gatuomradet ska inte asfalteras. Belysningen pa gatan och Gvriga gatuinventarier ska planeras
och genomforas sa att de stoder bevarandet av den historiska miljén. Innan gatuplanen
godkénns ska forhandlingar foras med det regionala ansvarsmuseet.

YLEISMAARAYKSET

1. KORJAUS- JA UUDISRAKENTAMINEN

Rakennusten korjaus- ja muutostdiden seké uudisrakentamisen suunnittelu tulee tehda
yhteisty0ssa alueellisen vastuumuseon kanssa.

Asemakaavan toteuttamisessa tulee noudattaa asemakaavaa varten laadittua, erillista
rakentamistapaohjetta.

Korjaus-, muutos- ja uudisrakennustdiden tulee olla sellaisia, etta aluekokonaisuuden luonne
sdilyy ja etté yksittdiset rakennukset sopivat pihapiiriin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan.

Vanhojen rakennusten korjaus- ja muutostyot

Julkisivujen kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden on oltava sailyttavia tai palauttavia.
Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja -oikeuden liséksi korttelialueille voidaan sijoittaa
sisaankayntikatoksia ja avokuisteja, mutta ei kuitenkaan 4,0 metria lahemmas naapuritontin
rajaa eikd 1,5 metrid lahemmas katualueen rajaa. Kuistien, parvekkeiden ja katosten tulee olla
ilmeeltéén keveita.

Vanhan rakennuksen laajennus tulee suunnitella kunnioittaen rakennuksen tyylid siten, etta
kokonaisuudesta muodostuu yhtendinen.

Uudisrakennukset

Uudisrakennusten tulee olla pohjamuodoltaan kapearunkoisia ja suorakaiteen muotoisia. Uuden
padrakennuksen runkosyvyys saa olla enintdén 8,0 metrid ja talousrakennuksen enintdén 5,0
metria.

Padrakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattu puu. Rakennuksessa on oltava
harjakatto tai mansardikatto. Harjakaton on oltava symmetrinen ja harjan massan pidemman
sivun suuntainen. Kuulahdenkadulla paérakennuksen kattokulma tulee olla vahintaén 45 astetta
ja Juliaa Wikmanin polulla 30 astetta. Katon pintamateriaali tulee olla saumapeltikate.
Talousrakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattu puu tai tiili. Tontin pohjoisrajan
suuntaisessa talousrakennuksessa tulee olla jyrkka pulpettikatto, jonka katon lape kallistuu
tontin sisdosaan pain. Muualla talousrakennuksen rakennusalalla rakennuksessa tulee olla
harjakatto. Katemateriaali voi olla saumapeltikate tai huopakate.

Paa- ja talousrakennusten katemateriaalin véri tulee olla vihred, punainen tai musta.
Kuulahdenkadulla rakennuksen julkisivun varityksena tulee kéyttaa jugendille tai klassismille
tyypillisia varisavyja ja Julia Wikmanin polulla punamullan savya tai muuta l[ampimén sévyista
maavarid.

Paa- ja talousrakennuksissa lasia saa kayttaa vain ikkunoissa ja kuistilasituksissa maltillisen
kokoisina pintoina.

Talousrakennuksen tulee soveltua paarakennuksen arkkitehtuurin ja olla sille alisteinen.
Uudisrakennukseen ei saa rakentaa kellaria.

LPA-alueen autotallit
Autosuojassa tulee olla harjakatto ja puuverhous. Autosuojan julkisivun enimmaiskorkeus on 3,0
metrid.

2. PIHAT

Alueen rantaviivaa kohti viettva topografia tulee sailyttad, mink& vuoksi piha-alueiden jasentely
on tehtdva maaston luonnollista korkeusasemaa mukaillen.

Uudisrakentamisen korkeusaseman suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
tulvaherkkyyteen. Rakennusta ympardivaa maanpintaa saa korottaa hienovaraisilla taytoilla,



joiden ulkoasu sopii alueen vanhoihin kivipengerryksiin.

Pihojen kasvillisuudella jasennelty luonne ja puutarhojen ominaispiirteet (esim. kasvilajisto seka
kivijalat, -portaat, -pengerrykset ja -muurit) tulee séilyttaa. Kivirakenteita korjattaessa ja
uudelleen rakennettaessa tulee noudattaa alkuperéista rakennustapaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteté kulkuteina tai pysékéintiin, tulee olla kasvipeitteisia.
Ne tulee pitad luonnontilaisena tai istuttaa suosien huvila-aikakaudelle ominaisia perinnelajeja
tai alueelle tyypillisia luonnonvaraisia lajeja.

Asfalttia ei saa kayttad paallysteena tonteilla, vaan esimerkiksi kulkuvaylissa ja
pysakdintipaikoissa on kéytettava vetta lapaisevaa paallystetta. Pihoilla ei sallita laajoja
paallystettyja pintoja. Kaytettavien pintamateriaalien ja valaistuksen tulee olla alueen
luonteeseen sopivia. Kuulahdenkadun varrella olevat pihat tulee rajata kadun suuntaan
valkoiseksi peittomaalatulla pystysaleaidalla.

3. LUONNONMUKAINEN RANTAVIIVA JA VESIALUE

Kuulahdella on havaittu luonnonsuojelulailla (69 8) rauhoitettu meriuposkuoriainen (Macroplea
pubipennis). Rantaviiva tulee sdilyttaa luonnonmukaisena, minka vuoksi laaja-alainen
vesialueen ruoppaaminen on kielletty. Ruoppauksen laajuuden arvioinnissa tulee olla
yhteydessa valvovaan ympdristoviranomaiseen. Liséksi muut veden laatua heikentdvat toimet,
kuten haitta-aineita sisaltdvien hulevesien johtaminen vesialueelle, ovat kielletty. Vesialueella
saa suorittaa jarviruokokasvustojen avaamista niittdmalla. Jarviruon poistaminen tulee tehda
alueellisesti ja ajallisesti porrastaen huomioiden, etté vesilinnuille ja muulle elidstolle jaa
riittavasti ruovikkoa lisdantymiseen.

4, LAITTEET

Kaavakartalle mééritellyn rakennusalan ja -oikeuden lisaksi lahivirkistysalueelle (VL/s) voidaan
sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (esim. muuntamot). Sijoittamista ja julkisivua
koskee muuntamon ohjeellisen rakennusalan madrays.

5. HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymisté on selvitettdvd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

6. HULEVEDET

Hulevesien syntya ehkaistaén kayttamalla vetta lapaisevid pintamateriaaleja ja kerroksellista,
monimuotoista kasvillisuutta. Syntyvét kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kayttéon ja
imeyttdd maahan tontilla.

7. PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaisméaarat:
pientalot 2 ap / tontti

suojeltavat rakennukset 1 ap / 100 k-m?

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myontaa
muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamattd, mitd asemakaavassa on madratty tontin
rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on
kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

1. RENOVERING OCH NYBYGGANDE
Planering av reparations- och andringsarbeten i byggnader samt nybyggnad ska goras i



samarbete med det regionala ansvarsmuseet.

Vid genomférandet av detaljplanen ska den separata bygganvisningen som upprattats for
detaljplanen féljas.

Renoverings-, andrings- och nybyggnadsarbetena ska vara sadana att omradeshelhetens
karaktar bevaras och att enskilda byggnader passar in pa gardsplanen vad galler skala och
arkitektur.

Renoverings- och andringsarbeten i gamla byggnader

Underhalls- och renoveringsatgarder pa fasaderna ska vara bevarande eller aterstallande.
Utdver den byggnadsyta och byggrétt som faststallts pa plankartan kan i kvartersomradena
placeras entrétak och Gppna verandor, men emellertid inte narmare an 4,0 meter fran gransen
till granntomten och inte narmare &n 1,5 meter fran gransen till gatuomradet. Farstukvistar,
balkonger och verandor ska ha ett latt uttryck.

Utbyggnad av en gammal byggnad ska planeras med respekterande av byggnadsstilen sa att
helheten blir enhetlig.

Nybyggnader

Nybyggnaderna ska till sin grundform ha smal stomme och vara rektanguléra. En ny
huvudbyggnads stomdjup far vara hogst 8,0 meter och en ekonomibyggnads hogst 5,0 meter.
En huvudbyggnads fasadmaterial ska vara tackmalat trd. Byggnaden ska ha sadeltak eller
mansardtak. Sadeltaket ska vara symmetriskt och takasen ligga parallellt med massans
langsida. P& Man-viksgatan ska huvudbyggnadens takvinkel vara minst 45 grader och pa Julia
Wikmans stig 30 grader. Takets ytmaterial ska vara falsad plat.

En ekonomibyggnads fasadmaterial ska vara tackmalat tré eller tegel. Ekonomibyggnader i
riktning med tomtens norra grans ska ha ett brant pulpettak som sluttar in mot tomten. | dvrigt
ska byggnaderna inom ekonomibyggnadens byggnadsyta ha sadeltak. Belaggnings-materialet
kan vara falsad plat eller filt.

Fargen pa huvud- och ekonomibyggnadernas takmaterial ska vara gron, rod eller svart.

Som fargséattning pa byggnadsfasaden pa Manviksgatan ska anvandas fargtoner som &r typiska
for jugend eller klassicism och pa Julia Wikmans stig rodmyllenyanser eller andra jordfarger i
varm nyans.

I huvud- och ekonomibyggnaderna far glas anvandas bara i fonster och verandaglasning som
mattligt stora ytor.

Ekonomibyggnaden ska anpassas till huvudbyggnadens arkitektur och vara underordnad den. |
en nybyggnad far ingen kallare byggas.

Garage pa LPA-omradet
Bilforvaringsutrymmet ska ha sadeltak och trabekladnad. Maximihojden pa
bilférvaringsutrymmets fasad ar 3,0 meter.

2. GARDAR

Topografin som vetter mot omradets strandlinje ska bevaras, vilket innebar att gardsomradenas
disposition ska goras sa att den foljer terrangens naturliga hojdlage.

Vid planeringen av nybyggnads hojdlage ska sarskild uppmarksamhet fastas vid omradets
versvamningskanslighet. Markytan som omger byggnaden far hojas med diskreta utfylinader,
vilkas utseende passar med omradets gamla stenterrasseringar.

Gardarnas karaktar som formats med véxtlighet och tradgardarnas sardrag (t.ex. véixtarter samt
stenfétter, -trappor, -terrasseringar och -murar) ska bevaras. Nar stenkonstruktioner repareras
och byggs om ska det ursprungliga byggsattet foljas.

De obebyggda tomtdelar som inte anvéands for trafik eller parkering ska vara véxtbekladda. De
ska hallas i naturtillstand eller planteras genom gynnande av traditionella arter som ar typiska fér
villatidsperioden.

Asfalt far inte anvandas som belaggning pa tomterna, utan till exempel pa trafiklederna och
parkeringsplatserna ska det anvandas beldggning som &r vattengenomslapplig. Pa gardarna
tilldts inte omfattande ytor med belaggning. De ytmaterial som anvéands och belysningen ska
passa in i omradets karaktér. Gardarna invid Manviksgatan ska avgransas mot gatan med ett i



vitt tackmalat staket med st&ende ribbor.

3. NATURLIG STRANDLINJE OCH VATTENOMRADE

Vid Manviken har stor natebock (Macroplea pubipennis), som &r fridlyst enligt naturvardslagen
(69 8), observerats. Strandlinjen ska bevaras i naturtillstand, och darfér ar omfattande
muddringar i vattenomradet férbjudna. Vid bedomning av muddringens omfattning bor den
overvakande miljismyndigheten kontaktas. Dessutom ar atgarder som forsamrar vattnets kvalitet
forbjudna, sasom ledning av dagvatten som innehaller skadliga amnen ut i vattenomradet. Pa
vattenomradet far vassvaxtligheten 6ppnas genom slatter. Avldgsnandet av vass ska goras
omradesvis och tidsmassigt differentierat med beaktande av att det ska bli kvar tillrackligt med
vasshestand for sjofaglars och andra organismers fortplantning.

4. ANLAGGNINGAR

Utdver den byggnadsyta och byggratt som faststallts pa plankartan kan pa
narrekreationsomradet (VL/s) placeras anlaggningar for teknisk forsérjning (t.ex.
transformatorer). En bestdmmelse om placering och fasad géller for transformators riktgivande
byggnadsyta.

5. SURA SULFATJORDAR
Innan ett byggprojekt/atgarder paborjas ska forekomsten och behandlingen av eventuella sura
sulfatjordar utredas.

6. DAGVATTEN

Uppkomsten av dagvatten férebyggs genom anvandning av beldggningsmaterial som slapper
igenom vatten och mangformig vaxtlighet i lager pa lager. Det takvatten som uppkommer ska
ledas sa att det kan anvéandas av vaxtligheten pa tomten och infiltreras i marken pa tomten.

7. PARKERING

Minimiantal bilplatser:

smahus 2 bp / tomt

skyddade byggnader 1 bp / 100 m2 vy

Bygglov for &ndringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken bygglov har
beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i detaljplanen
om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade som i planen
ar angivet som byggnadsyta.

For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
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Kuulahdenkatu
Manviksgatan
HOITOLUOKAT

SKOTSELKLASSER

A4 Avoin alue.

Oppet omréade.
PINTA-ALAT

AREALER
1092 m?
1193 m?
3681 m?

Kokonaispinta-ala 5966 m?

Totalareal

. Arvometsa.
‘ Skog med speciella

PINTA-ALAT “arden
AREALER
2518 m?
Kokonaispinta-ala 2518 m?
Totalareal
M 2 Lahimetsa.
Narskog.
PINTA-ALAT
AREALER
2027 m?
2837 m?
Kokonaispinta-ala 4864 m?2

Totalareal

Ulkoilu- ja

M3

virkistysmetsa.

Frilufts- och

rekreationsskog.
PINTA-ALAT

AREALER
18305 m?

34062 m?
4377 m?
3391 m?

Kokonaispinta-ala
Totalareal

Toimintaviheralue.

Bruksgréonomrade.
PINTA-ALAT
AREALER

60135 m?

4248 m?
7079 m?

Kokonaispinta-ala
Totalareal

R4

11327 m?

Suoja- ja
vaihettumisviheralue.
Skydds- och

dvergangsomrade.
PINTA-ALAT

AREALER

1055 m2

Kokonaispinta-ala 1055 m2

Totalareal
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AK1103 KUULAHDENKATU

Tekijat

Vaasan kaavoitus, Kuulahdenkadun kaavamuutoksen valmistelijat Annukka Ilo-
nen ja Kati Vuohijoki.

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Ndiden rakentamistapaohjeiden tavoitteena on ohjata rakentajia ja korjaajia
sdilyttdamaan Kuulahdenkadun huvila-alueen arvokasta kulttuuriymparistoa.
Rakentamistapaohje on asemakaavan liiteasiakirja, joka tdsmentaa asemakaa-
van ja siihen liittyvien kaavamaaraysten sisdltda. Se esittda alueella hyvaksyt-
tdvan rakentamistavan. Rakentamistapaohjeiden periaatteita noudattava
suunnitelma sujuvoittaa rakentamislupaprosessia.

Rakentamistapaohjeen kaytto

Rakentamistapaohjetta kdytetdadan ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille ja sita
tulkitsee rakennusvalvonta. Rakentamistapaohjeessa annetaan yleisohjeita pi-
hoille seka asuin- ja talousrakennusten rakentamiseen, korjaamiseen ja laajen-
tamiseen. Alueen asemakaavassa on paljon alueen rakentamistapaa ohjaavia
madrayksia, joihin tulee tutustua tdman rakentamistapaohjeen lisdksi.

Rakentamistapaohjekorttien sisdlto:

T TONTTI
T1 rakennusten sijoittaminen tontille

R RAKENNUS
R1 massoittelu, mittasuhteet ja koko
R2 katot
R3 kuistit ja parvekkeet
R4 laajentaminen

J JULKISIVU
J1 julkisivun jasentely
J2 materiaalit
J3 ikkunat ja ovet
J4 varit ja pintakasittelyt
J5 laitteet

P PIHA
P1 pintamateriaalit, valaistus, kasvillisuus
P2 hulevesien hallinta
P3 aidat
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SUOJELLUN ALUEEN RAKENTAMISTAPA

Kuulahdenkadun huvila-alue on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Alueen raken-
nuskannan vanhimmat osat ovat rakennustaiteellisesti merkittavia. Rakennuk-
sissa tehtavat korjaustoimenpiteet tulee suunnitella ja tehda suurella huolelli-
suudella.

Sailytettdva korjaaminen

Sailyttavalla korjaamisella tarkoitetaan rakennetun ympariston, rakennuksen
tai sen osan korjausta kiinnittden erityista huomiota sen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin ja vanhaan rakentamistapaan. Tama tarkoittaa, ettd rakennuksessa
korjataan vain se osa, joka on rikki kdyttden alkuperéisia ja hyvaksi todettuja
menetelmia. Talléin rakennukseen voi muodostua erilaisia kerrostumia, kun
korjataan esimerkiksi osa julkisivulaudoituksesta.

Hyva suunnittelu

Rakennushankkeella tulee olla asiantunteva suunnittelija. Kuulahden huvila-
alueella suunnittelijalta vaaditaan tuntemusta rakennuksen ominaispiirteiden
sdilyttamisesta, perinteisestd rakentamistavasta ja rakentamisen sovittami-
sesta rakennettuun kulttuuriymparist6on. Myos pienilld hankkeilla, kuten ai-
dan rakentamisella, on vaikutusta kaupunkikuvaan.

Laadukas suunnittelu edesauttaa onnistunutta lopputulosta. Vaasan rakennus-
valvonta myontaa alueen rakentamisluvat. Rakennusvalvonta pyytaa lausun-
non Pohjanmaan museolta lupaprosessin yhteydessd. Pohjanmaan museolta
on suositeltavaa tiedustella jo etukdteen suunniteltavan rakennushankkeen
reunaehdoista.

Rakentajia ja tavarantoimittajia valitessa kannattaa etsida rakennusperinteen
ammattilaisia, jotka taitavat vanhat tyotavat ja tuntevat oikeat materiaalit.

Asemakaavamaarays:

Suojellulla huvila-alueella rakennusten korjaus- ja muutostéiden seka
uudisrakentamisen suunnittelu tulee tehda yhteisty6ssa alueellisen
vastuumuseon kanssa.



AK1103 KUULAHDENKATU

TONTTI
T1 UUDISRAKENNUSTEN SIJOITTAMINEN TONTILLE

Rakennusten massoittelu

Kuulahdenkadun huvila-alueella tonteilla on perinteisesti ollut yksi paaraken-
nus ja talousrakennuksia. Taltd pohjalta kaavan periaatteena on jakaa tontin
rakennusoikeus erillisiin rakennuksiin: Padrakennuksen ja erillisten talousra-
kennusten rakennusalat ja harjakattoisten rakennusten paaharjasuunta on
osoitettu asemakaavassa. Asemakaavassa talousrakennuksen rakennusala
osoitetaan laajana. Kaavaan liittyvassa havainnepiirroksessa esitetdan vaihto-
ehto talousrakennuksen sijoittamiseen rakennusalalla.

Nykyista pihapiiria tdydentdvan uuden talousrakennuksen tulee istua vanhaan
rakennuskantaan. Talousrakennuksen tulee olla luonteeltaan alisteinen paara-
kennuksen rinnalla. Talla tarkoitetaan rakennuksen koon lisdaksi myos arkkiteh-
tuuria. Perinteisesti talousrakennukset ovat olleet paarakennusta vaatimatto-
mampia ja detaljoinniltaan yksinkertaisempia. Taydennysrakennusten suunnit-
telussa tulee pyrkia siihen, ettd vanhan rakennuskannan asema tontilla ja 13-
hiympaéristossa sailyy. Kuulahdenkatuun rajautuvissa pihapiireissd kapean,
suorakaiteen muotoisen talousrakennuksen sijoittaminen tontin pohjoisrajan
suuntaisesti on alueelle historiallisesti sopiva ratkaisu. Ndin tontin kayttd on
tehokasta ja puutarhalle jad mahdollisimman paljon tilaa.

Asemakaavamaardykset:

o Talousrakennuksen tulee soveltua paarakennuksen arkkitehtuurin ja
olla sille alisteinen.

Rakennusten sijoittuminen maastoon

Rakennukset tulee sovittaa maastoon valttden mittavaa maaston muokkausta.

Asemakaavamaarays:

e Alueen rantaviivaa kohti viettdva topografia tulee sailyttad, minka
vuoksi piha-alueiden jasentely on tehtdava maaston luonnollista kor-
keusasemaa mukaillen.

Rakennusten etdisyydet ja rajalle rakentaminen

Asemakaavan ja rakennusjarjestyksen vaatimusten lisdksi on huomioitava ra-
kennusmaaraykset asuintilojen paaikkunoiden edustan vahimmaisetaisyyk-
(YM1008/2017)
(YM848/2017). Maaraysten tulkinnoista on syytd neuvotella aina rakennusval-

sistd, valokulmista sekda paloturvallisuusvaatimuksista

vontaviranomaisen kanssa.

Havainnepiirros Kuulahdenkatuun rajautuvan tontin kaytosta.

Havainnepiirroksessa on esitetty yksi mahdollinen suunnitelma tontin kaytosta. Raken-
nusten ja toimintojen sijoittelun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puitteissa.
Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sitd tdydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoiteti-
laa.
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RAKENNUS
R1 MASSOITTELU, MITTASUHTEET, KOKO

Taydennysrakentaminen

Pihapiirien tdydennysrakentamisessa sopeutetaan uusi rakennus tai uusi laa-
jennusosa vanhaan rakennukseen materiaali-, vari- ja muotovalinnoin. Uusi ra-
kennus tai vanhan rakennuksen uudisosa ei saa mittasuhteiltaan ja kooltaan
alistaa vanhaa sailyvaa rakennusta.

Uudisrakennuksen hahmo

Uudisrakennusten perusmuodon tulee olla selked suorakaidekappale. Paara-
kennuksessa tulee olla 1,5 tai 2 kerros riippuen rakennuksen sijainnista (Kuu-
lahdenkatu vai Julia Wikmanin polku) ja talousrakennuksessa 1 kerros.

Paarakennuksessa tulee olla julkisivusta selkedsti erottuva sokkeli, kuten alu-
een vanhoissa paarakennuksissa. On suositeltavaa kdyttaa tuulettuvaa alapoh-
jaa eli rossipohjaa.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellaria rakennuspaikan mataluuden vuoksi.
Tulvaherkkyyden huomioiminen rakennussuunnittelussa

Huvila-alue sijaitsee matalalla ranta-alueella. Erityisesti Kuulahdenkatuun ra-
jautuvien tonttien takapiha sijoittuu matalalle suhteessa merenpintaan, mika
tulee huomioida niiden rakennussuunnittelussa. Talousrakennusten perustuk-
sia voidaan nostaa hienovaraisilla tayt6illd, kuten alueella on historiallisesti
tehty tai rakentamalla pilariperustukset.

Asemakaavamaardykset:

e Korjaus-, muutos- ja uudisrakennustdiden tulee olla sellaisia, ettd alue-
kokonaisuuden luonne sailyy ja etta yksittaiset rakennukset sopivat pi-
hapiiriin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan.

¢ Uudisrakennusten tulee olla pohjamuodoltaan kapearunkoisia ja suo-
rakaiteen muotoisia. Uuden paarakennuksen runkosyvyys saa olla
enintdan 8,0 metrid ja talousrakennuksen enintdan 5,0 metria.

e Uudisrakentamisen korkeusaseman suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota alueen tulvaherkkyyteen. Rakennusta ymparo6ivaa
maanpintaa saa korottaa hienovaraisilla taytéilla, joiden ulkoasu sopii
alueen vanhoihin kivipengerryksiin.

3,0m

7,0-8,0 m 3,04,0m

Autotalli

Kuulahdenkadun kadntdpaikan vieressa oleva autopaikkojen korttelialue (LPA)
on varattu korttelin / kiinteistéjen xx autoille. Kukin kiinteist6 saa rakentaa kort-
telialueelle yhden autotallin. Rakennus tulee mitoittaa yhta autoa varten. Ha-
lutessaan rakennukseen voi lisdksi sijoittaa pienen varastotilan rakennusoikeu-
den ja -alan sallimissa puitteissa.

Asemakaavamaddaraykset:

e Alueelle saa rakentaa vain yhden auton autotalleja, yhden tallin /
tontti.

e Autotallissa tulee olla harjakatto ja puuverhous. Autotallin julkisivun
enimmaiskorkeus on 3,0 metria.
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RAKENNUS
R2 KATOT

Katto ja materiaalit

Vesikate on yksi talon tarkeimmista osista, koska ehja vesikate edistda raken-
nuksen sailymista. Kattopinnan tulee hahmottua yhtendisena katemateriaalin
peittdmdna muotona ja katemateriaalin on oltava sama koko rakennuksessa.
Paarakennuksessa tulee olla harja- tai mansardikatto ja talousrakennuksessa
harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuus valitaan rakennuksen kokonaishahmon
ja mittasuhteiden mukaan, mutta harjakaton tulee olla jyrkka erityisesti Kuu-
lahdenkatuun rajautuvien tonttien paarakennuksissa, jotta uudisrakennus jat-
kaa luontevasti vanhojen paarakennusten kattomuotoa.

Katemateriaalin voi valita rakennustyypeittdin: paarakennuksissa saumapelti-
kate ja talousrakennuksessa se tai huopakate. Huopakatteisen talousrakennuk-
sen materiaaliksi sopivat parhaiten kolmiorimakate ja silea rullatavarasta tehty
kate.

Raystas

Talolle sopivaan rdystadn pituuteen vaikuttaa rakennuksen tyyli, kattotyyppi ja
-kulma. Sopusuhtainen paatyrdystas on sivuraystasta lyhyempi. Uusissa raken-
nuksissa tulee olla ulkonevat, sirot avoraystaat.

Olemassa olevissa rakennuksissa tulee sailyttaa tai vaihtoehtoisesti palauttaa
alkuperainen raystastyyppi, mikéli korjauksenaikaisen raystdaan tiedetdaan poik-
keavan alkuperdisesta raystdastd. Tama koskee raystddn muotoa ja pituutta.
Myds kattolyhdyt ja muut katon yksityiskohdat (kuten lunetti-ikkunat) suositel-
laan sdilytettavan. Lisaksi rakennuksen alkuperdisen tyylin mukaiset jalkarannit
ja syoksytorvet tulee sailyttaa tai korvattava uusilla vastaavilla kattoremontin
yhteydessa. Jalkarannit ja syoksytorvet ovat suositeltavia myods alueen uudis-
rakennuksiin, koska ne historiallisesti sopivat alueelle ja ovat perinteinen keino
hallita hulevesia.

Asemakaavamaaraykset:

Paarakennuksessa on oltava harjakatto tai mansardikatto. Harjakaton
on oltava symmetrinen ja harjan massan pidemman sivun suuntai-
nen. Kuulahdenkadulla paarakennuksen kattokulma tulee olla vahin-
tadn 45 astetta ja Juliaa Wikmanin polulla 30 astetta.
Talousrakennuksessa on oltava harjakatto tai pulpettikatto.
Paarakennuksen katon pintamateriaali tulee olla saumapeltikate. Ta-
lousrakennuksen materiaali voi olla edellisen lisdksi huopakate.

Paa- ja talousrakennusten katemateriaalin vari tulee olla vihrea, pu-
nainen tai musta.
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RAKENNUS
R3 KUISTIT JA PARVEKKEET

Alueen vanhassa rakennuskannassa kuistit ovat osa rakennuksen julkisivua ja
osoittavat sisdankdynnin paikan julkisivussa. Kuistien, parvekkeiden ja muiden
rakennusrungosta erottuvien rakenteiden tulee mittasuhteiltaan sopia raken-
nukseen. Niiden tulee olla ilmeiltddn keveitd ja umpikuisteissa tulee olla ikku-
noita tai ikkunallinen ovi kaikilla sivuilla. Umpikuistin ikkunatyypin tulee olla
rakennuksen ikkunatyyppiin sopiva. Kuistin julkisivukasittelyn ja katemateriaa-
lin tulee olla sama koko rakennuksessa.

Parvekkeiden ja terassien kaiteiden materiaalina sallitaan peittomaalattu puu,
jonka varitys valitaan ymparistd66n ja rakennuksen arkkitehtuuriin sovittaen.

Asemakaavamaaraykset:

e Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja -oikeuden lisaksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisddnkayntikatoksia ja avokuisteja, mutta ei kuitenkaan
4,0 metria [lahemmas naapuritontin rajaa eika 1,5 metrid lahemmas katu-
alueen rajaa.

e Kuistien, parvekkeiden ja muiden rakenteiden tulee olla ilmeeltaan ke-
veita.

Esimerkkeja alueen vanhan rakennuskannan parvekkeista ja kuisteista.
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RAKENNUS
R4 LAAJENTAMINEN

Rakennusten laajentamisessa tulee huomioida niiden kulttuurihistoriallinen
arvo ja ominaispiirteet. Rakennuksia on mahdollista laajentaa rakennusoikeu-
den ja kerrosluvun sallimissa rajoissa. Laajennusosan kerrosluku ja laajuus on
maaritelty rakennuskohtaisesti laajennettavan rakennuksen kokonaishahmo ja
mittasuhteet huomioon ottaen. Esimerkiksi Villa Stenforsin pdarakennuksen
laajentamista ohjataan siten, ettd mahdollinen laajennus vastaa mitoiltaan ra-
kennuksessa aiemmin ollutta, mutta sittemmin palanutta lisasiipea.

Hierarkia

Onnistuneessa laajennuksessa rakennuksen ominaisluonne sailyy, mutta eri
rakennusvaiheet voivat olla silti olla tunnistettavissa. Uusi osa voi erottua hy-
vin vahaisin keinoin: kivijalan materiaali, ikkunoiden sijoittuminen tai listoitus
voi olla eri rakennusvaiheesta kertova merkki.

Paarakennukseen sopiva laajennustapa vaihtelee rakennustyypeittain: raken-
nusmassaltaan moniulotteisia huviloita on mahdollista laajentaa 1-kerroksi-
sella osalla ja laajennuksen suunta vaihtelee rakennuksen mukaan. Vastaa-
vasti muodoltaan yksinkertaisia Kuulahdenkatuun rajautuvia paarakennuksia
voidaan laajentaa meren suuntaan joko 1-kerroksisena tai jatkamalla raken-
nusrunkoa saman korkuisella uudisosalla. Jatkettaessa rakennusta rungon
suuntaisesti vanhan rakennusosan korkuisena, tulee kattokulma ja -muoto
seka rakennukselle ominaiset julkisivuperiaatteet sdilyttaa.

Asemakaavamaarays:
¢ Vanhan rakennuksen laajennus tulee suunnitella noudattaen raken-
nuksen tyylia siten, ettd kokonaisuudesta muodostuu yhtendinen.

Laajennustyyppeja:
a) Rakennuksen pddamassan jatkaminen saman korkuisella uudis-
osalla.
b) Rakennuksen pddmassan jatkaminen 1-kerroksisella uudis-
osalla.
c) Yksikerroksinen laajennussiipi (raystaslinjan alapuolella).
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JULKISIVU
J1 JULKISIVUN MATERIAALIT JA JASENTELY

Rakennuksen sokkeli

Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksi valettu tai maalattu betoni,
rappaus tai punatiilimuuraus.

Lasipinnat

Lasia tulee kayttaa vain ikkunoissa seka ulko-ovien ja kuistien lasituksissa. Kaksi
kerrosta korkeat ikkunapinnat eivat ole sallittuja.

Korjausrakentaminen ja laajentaminen

Julkisivukorjaukset toteutetaan rakennuksessa perinteisesti kaytetyilla raken-
nusmateriaaleilla ja rakennusosien muodoilla, kayttden esimerkiksi profiilil-
taan alkuperdista vastaavia julkisivuverhouslautoja ja -listoja. Ylikorjaamista tu-
lee valttda. Korjauskuntoinen alkuperainen vuoraus tulee sailyttda ja vaihtaa
vain vaurioituneet osat. Paneelausta ja listoitusta uusittaessa tulee kiinnittaa
huomiota niihin yksityiskohtiin, jotka erottavat vanhan rakennuksen uudisra-
kennuksesta. Eri aikakausien erilaiset vuorilautatyypit tulee sailyttaa.

Laajennusten julkisivut toteutetaan vanhan rakennuksen materiaaleilla ja tyy-
lipiirteita noudattaen.

Vanhoissa rakennuksissa ulkoseinan energiatehokkuutta tulee parantaa ensisi-
jaisesti lisdaamalla rakenteiden ilmatiiveytta ja tilkitsemalla rakenteiden liitty-
makohtia, minkd yhteydessa tulee huomioida rakenteiden kosteustekninen
toiminta. Lisderistamistd kannattaa harkita vain, jos rakenne muutenkin vaatii
korjaamista. Seinadn ulkopuolinen lisderistaminen ei sovellu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaaseen ymparistoon.

Rakennuksissa sailyneet alkuperdiset julkisivusommitelmat, kuistien koristeel-
liset pylvaat, julkisivun koristelistoitukset, nurkkalistat ja ikkunoiden puitteet
tulee sailyttaa tai uusia vanhan mallin mukaisesti.

Uudisrakentaminen
Alueen vanhaa rakennuskantaa tulee kdyttdaa uudisrakentamisen esimerkkina.

Asemakaavamaaraykset:

e Paarakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattu puu.
Talousrakennuksen sallitaan myds tiili.

e P&a- ja talousrakennuksissa lasia saa kayttaa vain ikkunoissa seka ovi-
ja kuistilasituksissa maltillisen kokoisina pintoina.

e Julkisivujen korjausrakennustoimenpiteiden tulee olla sailyttavia tai
palauttavia.
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JULKISIVU
J2 IKKUNAT JA OVET

Yleisesti

Suojeltujen rakennusten ikkunoita korjattaessa ja uusittaessa suositellaan kayt-
tdmaan samaa materiaalia ja puiteprofiilia kuin rakennuksen alkuperdisissa ik-
kunoissa. Ikkunajaotus on suotava toteuttaa valikarmeilla tai aidoilla jakopuit-
teilla, jotta uudet ikkunat sopisivat mahdollisimman hyvin vanhoihin ikkunoi-
hin. Tata tavoitetta tukee, ettd ikkunat sovitetaan vanhoissa ja uusissa raken-
nuksissa julkisivuun niin, etta ikkunan lasin ulkopinta asettuu ulkoverhouksen
tasoon.

Uudisrakentaminen

e Suuret ikkunapinnat tulee jakaa pienempiin osiin.

e Yli kerroksen korkuiset yhtendiset lasipinnat ja nauhaikkunat eivat
sovi alueelle.

¢ Uudisrakennuksen ikkunan vuorilautojen tulee olla pelkistetyt.

e Julkisivussa on suositeltavaa kdyttda vain muutamaa ikkunamuotoa.

¢ Uudisrakennuksen ikkunat ja nilden sommittelu tulee sovittaa kortte-
lissa vallitsevan tyylin mukaiseksi tai kayttaa taysin erilaista, modernia
tulkintaa.

Korjausrakentaminen

e Alkuperéiset ikkunat ja ovet pyritddn korjaamaan. Korjauskelvottomat
uusitaan vanhaan malliin sdilyttdaen alkuperaisen ikkunan koko ja
jako.

e |kkunoiden perinteinen sovitustapa tulee sdilyttaa.

Esimerkkeja alueen vanhan rakennuskannan ikkunoista.
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JULKISIVU
J3 VARIT JA PINTAKASITTELYT

Julkisivuvarityksen periaatteet

Julkisivujen maalauksessa suositellaan jugendille ja klassismille ominaisia va-
reja tai perinteisia maavareja, kuten punamultaa. Valkoista tulee valttaa paa-
varina, harmaa on mahdollinen johonkin variin taitettuna. Julkisivun jasentelyt
(ikkunapuitteet, pielilaudat) tulee maalata joko muuta seindpintaa vaaleam-
maksi tai tummemmaksi riippuen valitusta tai rakennuksen alkuperaisen tyyli-
suunnan mukaisesta julkisivuvaristd. Kaikki maalattavat pinnat tulee kasitella
peittavalla maalilla eika kuultovareja saa kayttaa.

Julkisivujen paavarien olisi suositeltava vaihdella tonteittain, ja rakennusten yk-
silollisyytta voi korostaa eri varein myos pihapiirissa. Esimerkiksi rakennusten
valista hierarkiaa voidaan korostaa kayttamalla paa- ja talousrakennuksissa eri
varia. Punamulta on alueelle historiallisesti sopiva vaihtoehto talousrakennuk-
sen julkisivuvariksi.

Uudisrakennusten julkisivuvaritys

Uudisrakennusten véritys on suositeltavaa olla varikyllaista. Vaaleita, heleita
pastellivdreja ja erilaisia valkoisen savyja voidaan kayttaa rakennuksen yksityis-
kohdissa, mutta hyvin vaaleat laajat pinnat ovat huvila-alueelle vieraita. Erityi-
sesti vaaleissa taloissa suositellaan, ettad ikkunat, ovet ja muut rakennusosat
maalataan muilla, tummemmilla vareilla.

Vanhojen rakennusten julkisivuvaritys

Korjauskohteissa kaytetdaan joko kohteen alkuperdisia tai rakennusaikakauden
maalityyppeja ja vdrityksen periaatteita. Hyva vaihtoehto on palauttaa vanhan
rakennuksen julkisivun varitys alkuperdiseksi, jos se on tiedossa. Talon alkupe-
raistd varia voi yrittda selvittdad maalikerroksia tutkimalla, mikali julkisivuver-
hous on alkuperainen.

Asemakaavamaarays:

e Kuulahdenkadulla rakennuksen julkisivun varityksena tulee kayttaa

jugendille tai klassismille tyypillisia varisavyja ja Julia Wikmanin po-

lulla punamullan savya tai muuta lampiman sadvyista maavaria.

Julkisivuvarit

Kuulahdenkadun paarakennukset

h 495

h 457

v 384

k 497

h473

Julia Wikmanin polun rakennukset
ja Kuulahdenkadun talousrakennukset

1417

s416

m 393

Esimerkkisavyt ovat Tikkurilan Symphony-vari-
kartasta. Muiden maalivalmistajien vastaavat
savyt sopivat myds. HUOM. Savymallit eivat
nay ruudulla tai tulostu todenmukaisina.
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JULKISIVU
J4 LAITTEET JA TEKNISET ASENNUKSET

Uudet talotekniset laitteet ovat vieraita elementteja vanhojen rakennusten jul-
kisivuissa ja niiden sijoitukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Taloteknis-
ten jarjestelmien johto- ja laiteasennukset tulee sijoittaa julkisivupinnoille
mahdollisimman huomaamattomasti. Korjausrakentamisessa tekniikkaa on
usein jatettava esiin. Talloin sijoitukset ja johtoreitit tulee sijoittaa julkisivun
toisarvoisiin osiin. Usein laitteet ja johdot voidaan naamioida maalaamalla ne
julkisivujen varisiksi tai vuoraamalla rakennusaineisella kotelolla.

Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittdad kauttaaltaan rakennusai-
neisella verhouksella, kuten lautasantennit, tulee sijoittaa mahdollisimman
huomaamattomasti, esimerkiksi rakennuksen toisarvoiselle julkisivulle. llma-
[ampdpumppujen ja muiden vastaavien laitteiden ulkoyksikot koteloidaan ke-
vyesti ja maalataan julkisivun variseksi.

b

l

Aurinkopaneelien ja -kerdimien laajamittainen sijoittaminen kattopinnoille ei

tue kulttuuriymparistdn ja kaukomaiseman luonteen sailymista. Kyseiset lait-

!
e
e
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—————————————————
—————————
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teet tulee sijoittaa kattolappeen suuntaisesti ja ensisijaisesti talousrakennus-
ten katoille. Aurinkopaneelit ja -kerdaimet soveltuvat kaupunkikuvallisesti par-
haiten tummille katoille. Mansardikatoille ja tiilikatolle niitad ei tule sijoittaa.
Kattorakenteeseen integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia arvokkaassa
kulttuuriympaéristossa.

IImanvaihtokoneet ja muut tekniset rakenteet ja laitteistot tulee sijoittaa vesi-

katon alapuolelle. Jos laitteiden toiminta edellyttda valttdmattomia nakyvia

osia julkisivuilla tai katoilla, ne on sovitettava rakennuksen ulkoarkkitehtuuriin

esimerkiksi kokoamalla vesikaton iv-laitteet rakennuksen hahmoa korostaviksi Hyvin suunniteltuna talotekniikka voidaan toteuttaa historialli-

kattopiipuiksi. seen ympadristéon hyvin sopivasti ja huomaamattomasti. Ku-
vassa ilmalampdpumpun suojakotelo ja sen putkikotelo maalat-
tuina julkisivun variin.
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AK1103 KUULAHDENKATU

P1 PINTAMATERIAALIT, VALAISTUS, KASVILLISUUS

Asemakaavamaaraykset:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd kulkuteina tai pysakoin-
tiin, tulee olla kasvipeitteisid. Ne tulee pitda luonnontilaisena tai istut-
taa suosien huvila-aikakaudelle ominaisia perinnelajeja tai alueelle
tyypillisia luonnonvaraisia lajeja.

Asfalttia ei saa kayttda paallysteena tonteilla, vaan esimerkiksi kulku-
vaylissa ja pysakointipaikoissa on kaytettava vetta lapadisevaa paallys-
tetta.

Pihoilla ei sallita laajoja paallystettyja pintoja.

Kaytettavien pintamateriaalien ja valaistuksen tulee olla alueen luon-
teeseen sopivia.

Kuulahdenkadun varrella olevat pihat tulee rajata kadun suuntaan val-
koiseksi peittomaalatulla pystysaleaidalla.

Toiminnalliset periaatteet:

Pihaa ei saa suunnitella autojen ehdoilla.
Pihojen vanha jasentely (esimerkiksi kulkuvaylat) tulee sailyttaa.

Pintamateriaalit

Pihojen pinnoittamisessa tulee kdyttda perinteisia materiaaleja: esi-
merkiksi luonnonsorapinta ja kestava pihanurmi ovat sopivimpia mil-
joon ja hulevesien kannalta.

Liiallista kiveamista tulee valttaa, koska laaja-alaiset kivetyt pinnat ei-
vdt ole olleet alueelle historiallisesti ominaisia.

Pienialaisten oleskelualueiden ja kulkuvaylien pintamateriaaliksi sopi-
vat luonnonmukaiset materiaalit, kuten liuskekivi, lautapinta muusta
kuin kestopuusto valmistettuna tai laatoitusta.

Pihavalaistus

Suositellaan vain seindan kiinnitettdvia ulkovalaisimia, jotka eivat valaise ym-
paristoa laajasti. Valaisinmalli tulee olla yksinkertainen ja rakennuksen arkki-
tehtuuriin sopiva: esimerkiksi talli- tai pallovalaisimet tai muut alueen vanhan
rakennuskannan aikakaudelle tyypilliset valaisinmallit ovat huvila-alueelle hy-
vin soveltua.

Rakennusten julkisivujen kattavaa ja yhtenaista valaistusta ei sallita. Valaistuk-
sen tulee olla hillittya ja sdvyltdan lamminta. Julkisivupinnan epéasuora valais-
tus ei sovi vanhalle huvila-alueelle. Pollarivalaisimia tulee valttaa.

Esimerkkeja huvila-alueelle sopivista valaisinmalleista.
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Istutukset

e Pihojen olevaa kasvillisuutta, erityisesti perinnekasvillisuutta, tulee
vaalia.

e Istutettavan kasvillisuuden tulee olla monimuotoista. Pihoille tulee is-
tuttaa puita ja pensaita. Kasvivalinnoissa suositaan alueen perinteisia
kasvilajeja. Hedelmapuut sekd marjapensaat ovat osa alueen pihape-
rinnetta. Koristekasveista suositeltavia ovat erilaiset perinteiset puu- ja
pensaslajit, kuten lehmukset, tammet, pihdat, syreenit, kuusamat ja
heidet.

¢ Pihoille ei tule istuttaa alueen perinteesta poikkeavia ulkomaisia puu-
lajeja, jotka kasvaessaan muuttavat maisemakuvaa: esimerkiksi ho-
peapaju, Terijoensalava, sembramanty, verivaahtera ja tuijat ovat vie-
raita alueen katu- ja kaukomaisemassa.

¢ Leikattavia pensasaitoja ei tule alueelle istuttaa.

Puusto

¢ Alueen taysikasvuiset puut, eritysesti mannyt, ovat arvokkaita maise-
mapuita.

e Taydennysrakentaminen on suositeltavaa sijoittaa pihan maisema-
puita saastdaen. Mikali puita joudutaan kaatamaan rakennuksen koh-
dalta, on suositeltavaa istuttaa pihalle uusia.

Aidat

e Kuulahdenkadun varrella olevat tontit rajataan kadun suuntaan val-
koiseksi peittomaalatulla pystysaleaidalla.
e Alueella sallitaan vain rakenteellinen aita. Aidan tulee olla puinen,

valkoiseksi peittomaalattu kapeasaleinen pystysaleaita.
e Saleet kiinnitetdan puu-, metalli- tai betonitolppiin kiinnitettyihin vaa- Esimerkkeja huvila-alueen aitatyypeista. Alueelle sopii perinteinen ka-

kajuoksuihin, jolloin tolpat jadvat kadun puolelta piiloon. Saleet ulo- peasileinen aita, joka ei rajaa tonttia umpeen.

tetaan ldhelle maanpintaa.



AK1103 KUULAHDENKATU

PIHA
P2 HULEVESIENHALLINTA

Hulevesilla tarkoitetaan rakennetuilla alueilla muodostuvaa sade- ja sulamis-
vesien aiheuttamaa pintavaluntaa. Kuulahdenkadun alavalla ja rakennuksia
lukuun ottamatta lapaisevaa pintaa olevalla huvila-alueella hulevedet eivat
ole olleet ongelma.

Huvila-alueen hulevesien hallinnan periaatteet

1. Ehkaistdaan hulevesien muodostumista minimoimalla vetta lapdisema-
ton (kattopinnat, asfaltti, kivituhka ja tiiviit laattapinnoitteet).
pinta-ala tontilla.

2. Hulevedet kasitelldan ja hyddynnetdadn muodostumispaikallaan.

Hulevesien minimointi

Hulevesien minimoimiseksi tonteilla tulee olla mahdollisimman paljon kasvil-
lisuuden peittdmia alueita, jotka mahdollistavat hulevesien imeytymisen.

Alueelle sopivia vetta lapaisevia pinnoitteita ovat luonnonsorapinta, kennolla
vahvistettu sorapinta, kenttdkiveys, noppakiveys, valjasti saumattu betoni- tai
liuskekivilaatoitus, lautapinta seka naiden yhdistelmat. Pinnoitteiden kaytto
tulee rajata pienialaiseksi, koska laajat pinnoitetut pinnat eivat ole alueelle
ominaisia. Tonttien tasaus ja rakenteiden sijoittuminen tulee aina suunnitella
veden johtamiseksi poispain rakennuksista. Merenpintaan ndhden matalam-
milla tonteilla voi kdyttda poikkirinteen suuntaista kourua tai painannetta eli
niskaojaa, joka pysdyttdaa pintavalunnan ennen rakennusta.

Asemakaavamaardykset:

e Hulevesien syntya ehkaistaan kayttamalla vetta lapadisevia pintamate-
riaaleja ja kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta.

e Syntyvat kattovedet tulee ohjata tontin kasvillisuuden kayttéon ja
imeytetddan maahan tontilla.

Sadevesisdilididen kaytto on yksinkertainen ja perinteinen tapa tontilla
muodostuvien hulevesien hallintaan.
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LISATIETOJA
Kaavoitus- ja rakennuslupa-asiat

Kaavoitus: Kanslia. Puhelin: 040 188 4187. Sdhkdposti: kaavoitus@vaasa.fi.
Osoite: Kirkkopuistikko 26A, 65100 Vaasa.

Rakennusvalvonta: Kanslia. Puhelin: 06 3251111. Sdhkdposti: rakennusval-
vonta.asiakaspalvelu@vaasa.fi. Osoite: sama kuin kaavoituksen.

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys: luettavissa sahkdisessa muodossa
https://www.vaasa.fi/app/uploads/2019/05/9f7723cc-vaasan kaupungin ra-

kennusjarjestys 1.2.2019 alkaen.pdf

Suojeluasiat

Pohjanmaan museo: Puhelin: 040 865 1933. Sdhkoposti: museoinfo@vaasa.fi.

Osoite: Museokatu 3, 65100 Vaasa.

Vanhojen rakennusten korjaaminen

Kaila, P. (1997). Talotohtori — Rakentajan pikkujattilainen. WSOY.
Kaila, P (2022). Talotohtorin rakenneopas — Remontoijille, korjaajille

ja rakentajille. Kustantamo S&S.

Niskala, E. (1996). Puutalon korjaus. Rakennustieto Oy.
Rinne, H. (2009). Perinnemestarin remonttikirja. WSOY.
e Museoviraston korjaustaito -sivusto: https://www.korjaustaito.fi/fi/.

Julkisivuvaritys

e Anter, A.F. & A. Svedmyr (2004). Mika talolle variksi. Kustannus Oy
Hakkuri.

e Kaila, P. (1997). Talotohtori — Rakentajan pikkujattildinen [Luvut 18—
22]. WSOY.

e Pietarila, P. (2004). Rakennusten varit ja koristetyylit. Tikkurila Paints
Oy.

Perinnekasvit ja puutarhat

e Alanko, P. & P. Kahila (1994). Ukonhattu ja ahkeraliisa. Perinteiset ko-
riste- ja hyotykasvit. Tammi.

e Rikkinen, J. (2011). Suomalaiset perinnekasvit. Otava.

e Raty, E., E. Rappe & M. Stenman (2011). Suomalaiset perinneperen-
nat, Kotipuutarha -lehden opas. Puutarhaliiton julkaisuja.

Paillysteet ja aidat

e Soini, T. (2003). Viherrakentajan kasikirja. Viherymparistoliitto ry, Jul-
kaisu 25.

Avustuksia vanhojen rakennusten kunnostamiseen

e Elinvoimakeskus, ohje: https://elinvoimakeskus.fi/documents/d/elin-

voimakeskus/avustukset-rakennusperinnon-hoitoon-periaatteita-kor-

jaustapoihin-pdf-.

e Museovirasto, ohje: https://www.museovirasto.fi/fi/avustukset/oh-
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KUULAHDENKATU
Asemakaavamuutos ja tonttijako

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Paivitetty 5.5.2026

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missé vaiheessa sithen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetddn tarvittaessa kaavaprosessin edetessd, jolloin OAS:n péivitetty versio 10ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1103.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vaskiluodossa Kuulahden rannalla. Alue kasittda Kuu-
lahdenkadun puoleisen rannan vanhan huvila-alueen, Suomen Sokerin puoleisella ran-
nalla olevat vanhat venevajat seka metsan lapi Kaarlentieltda Niemelantielle kulkevan ka-
vely- ja pyorailyliikenteen paareitin. Kaavamuutos ja tonttijako koskevat seuraavia tont-
teja: 905-14-23-8, 905-14-23-9, 905-14-23-10, 905-14-23-11 seka vuokra-alueita: 00852,
00843, 00844, 04179, 05308, 04915 ja 00384. Lisdksi alueeseen kuuluu puisto- ja vesialu-
eita. Kaavoitettava alue on kooltaan noin 16 hehtaaria.

Suunnittelun
kohde

Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.

NAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh * Tfn +358 40 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi
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Suunnittelun
tavoite

Vireilletulo

Kaava-alu-
een tarkitus

Kaavatilanne

NAAANS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavoitettavalla alueella olevien huviloiden kayttotarkoitusmerkinta paivitetdaan vastaa-
maan toteutunutta tilannetta asumisen mahdollistavaksi. Huvila-alueen rakennusten,
rakennelmien ja pihapiirien sekd Suomen Sokerin puoleisen rannan venevaja-alueen ar-
vot seka suojelun tarve selvitetaan.

Vaskiluodon osayleiskaavassa 2040 on tutkittu saaren liikenteellisia kehittamistarpeita
kokonaisuutena. Tassa yhteydessa on havaittu tarve paivittaa Vaskiluodon metsassa kul-
kevien auto-, kdvely- ja pyorailyliikenteen reitistoja.

Liikennejdrjestelyjen osalta kaavamuutoksella mahdollistetaan kaavallisesti reitteja, joita
on suunniteltu Vaskiluodon osayleiskaavassa ja Vaskiluodon metsan yleissuunnitelmassa.
Kaksi reittimuutosta on jo toteutettu: Ajoneuvoliikenne ohjataan huvila-alueelle Kaarlen-
tien kautta seka Vaskiluodon metsan lapi kulkeva kavely- ja pyorailyliikenteen paareitti.
Reittimuutoksien tavoitteena on parantaa Vaskiluodon metsan virkistysmahdollisuuksia
ja liikkujien turvallisuutta seka tarjota nopea ja suora kevyen liikenteen yhteys Keskus-
tasta Suomen Sokerin alueelle ja viereisille tydpaikka-alueille. Lisdksi asemakaavalla mah-
dollistetaan alkuosa uudesta Kuulahdenkadulta kohti saaren pohjoisosaa jatkuvasta ka-
vely- ja pyorailyliikenteen reittiyhteydesta, jonka tulee soveltua pelastustieksi.

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2020, jonka
kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on hyvaksynyt kokouksessaan 10.12.2019. Vireil-
letulosta ilmoitettiin 1.3.2020, kun kaavoituskatsaus on julkaistu.

Kaava-aluetta on vahaisesti tarkistettu luonnos- ja ehdotusvaiheen vilissa. Vaskiluodon-
raitin katurakententeiden ja autopaikkojen korttelialueen tilantarve sekad uuden kevyn
liikenteen reitin linjaus ovat tarkentuneet.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Asemakaavan muutosalueen alustava sijainti maankuntakaavassa.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh ¢ Tfn +358 40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi
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Kaava-alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka on saanut lainvoiman
11.9.2020. Maakuntakaavassa kaava-alue on virkistysaluetta (V), ja alueen pohjoisosaa
halkoo voimansiirtojohto (z) lounais-koillis-suuntaisesti.

VASKILUODON OSAYLEISKAAVA 2040

A
g s’?&{é N

Asemakaavan muutosalueen alustava sijainti Vaskiluodon osayleiskaavassa.

Vaskiluodon osayleiskaava 2040 on saanut lainvoiman 25.11.2022. Asemakaavoitetta-
valla alueelle on osayleiskaavassa osoitettu seuraavat kayttotarkoitukset:

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistykseen ja alueella on sallittu sita
palveleva rakentaminen.
e Pientalovaltainen asuinalue (AP/s): Alue varataan padosin asuinpientaloille.

Pientaloalueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparoéiva miljoo ja uudisrakenta-
misen ilme, korkeus ja tyyli tulee sovittaa yhteen alueen miljéon kanssa. Alueet sijoittuvat
olemassa olevien vanhojen huviloiden rakennuspaikoille, jotka on osayleiskaavassa suo-
jeltu s-merkinnalla alue, jolla ymparisto sdilytetdaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta
muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen sailymisesta. Kuu-
lahdenkadun varren huvilat on maaritelty sk2- merkinnalld maakunnallisesti tai paikalli-
sesti arvokkaaksi aluekokonaisuudeksi. Rakennusperintda vaalitaan pitdmalla alue tarkoi-
tuksenmukaisessa kdytossa. Alueen mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat ja alu-
eella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on sai-
lytettdva. Alueen suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia. Huviloista kuusi (nume-
rot 25-28, 30 ja 32) on merkitty kohdesuojelumerkilld rakennustaiteellisesti tai kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai muuksi kohteeksi. Kohteen suojelutarpeet ja
-taso maaritelladn asemakaavassa tai lain nojalla. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita kohteita tulee kayttaa ja hoitaa niin, etta niiden arvo sailyy.

Osayleiskaavatydssa on tutkittu saaren liikenteellisid kehittamistarpeita kokonaisuutena.
Kuulahdenkadun nykyinen osuus on maaritetty osayleiskaavassa uudeksi tai merkitté-
vdsti parannettavaksi katuyhteydeksi. Nykyisen katulinjan jatkeeksi on osoitettu kavely-
ja pyorailyliikenteen yhteystarve kohti saaren pohjoisosaa, ja reittiyhteyden tulee
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soveltua pelastustieksi. Vaskiluodon metsan lapi lansi-itda-suuntaisesti kulkeva kevyen lii-
kenteen yhteys on osoitettu kdvely- ja pyéridiilyliikenteen reitiksi. Sen Kaarlentien puolei-
nen alkuosa on merkitty kokoojakaduksi.

Virkistysalueella oleva jalkapallokenttda on merkitty virkistyskohteeksi. Metsdssa Kaarlen-
tielta kohti Kuulahtea eteld-pohjois-suuntaisesti on moottorikelkkailureitti ja ulkoilureitti
mutkittelee Kaarlentien ja Kuulahdenkadun vilissa lansi-ita-suuntaisesti. Osittain vesialu-
eella kaava-alueen pohjoisosaa halkoo voimalinja lounais-koillis-suuntaisesti.

ASEMAKAAVA

3 Z P 4
= \ Z # L
NEE— < d v

Asemakaavan muutosalueen alustava sijainti asemakaavassa.

Alueella on voimassa lainvoiman 8.7.1978 saanut asemakaava nro 497. Kaavoitettava alue
on padasiassa maaritelty luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi (PL). Kaavarajauk-
seen kuuluu my0s osa Kuulahdesta. Asemakaavan rantaviiva on maaritelty kaavan laati-
misajan tilanteen mukaisesti. Taman jalkeen rantaviiva on vetaytynyt maankohoamisen
vuoksi kauemmas merelle.

Huvila-alueella kayttotarkoitusmerkinta PL ei mahdollista asumista. Nelja vanhoista huvi-
loista on ohjeellisilla rakennusaloilla, mutta yhdellekdan huviloista ei ole osoitettu raken-
nusoikeutta.

Alueen kulkuvaylat, Kuulahdenkatu mukaan lukien, eivat ole asemakaavassa katualueita,
vaan sijoitukseltaan ohjeellisia yleiselle jalankululle varattuja korttelin tai alueen osia.

Nykyinen jalkapallokenttd on merkitty ohjeelliseksi pallokentéksi. llmajohdon nykyinen
linjaus on merkitty voimansiirtoalueeksi.

Asemakaavamuutoksessa tullaan hyddyntdamaan muun muassa seuraavia selvityksia ja ra-
portteja:

e Karhunmaa, S. & T. Tarkkanen (2021). Kuulahdenkadun alue: Rakennusinven-
tointi. Ramboll.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh ¢ Tfn +358 40 188 4187

kaavoitus@vaasa.fi




<<
> >
n >
> W

Maanomistus

Osalliset

Osallistumi-
nen

VAAAAY

/\ AK1103 KUULAHDENKATU
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

e Kiviluoma, T., A. Nikkola & J. Nyman (2022). Vaasan Kuulahdenkadun asemakaava
AK 1103 luontokartoitus 2021: Raportti. Vaasan kaavoitus.

e Kiviluoma, T. & J. Nyman (2019). Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvitys.
Vaasan kaavoitus.

e Lahti, L. & J. Nyman (2016). Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys. Vaasan kaavoitus.

e Rakennusperinneselvitys (2000). Pohjanmaan museon ja Vaasan kaupunkisuun-
nittelu.

e Vaskiluodon liikenneselvitys: Vaskiluodon osayleiskaava (2018). Sitowise.

e Vaskiluoto: Kulttuurihistoriallinen selvitys (2019). Sitowise.

Muut mahdolliset selvitystarpeet kayvat ilmi kaavaprosessin aikana, ja selvityksia laadi-
taan tarpeen mukaan.

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on Vaasan kaupungin omistuksessa. Kaupungin
omistuksessa olevat huviloiden pihapiirien maaraalat seka Vaskiluodon voimalaitosalu-
eelta koilliseen suuntautuvan ilmajohdon alue on vuokrattu yksityisille. Huvilatontti 905-
14-23-8 on yksityisomistuksessa.

Alueella on voimassa rakennuskielto, koska tontit eivat ole voimassa olevan asemakaavan
mukaisia.

Osallisia kaavaty6ssa ovat:
¢ Kaava-alueen ja naapurikiinteist6jen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

Kaavoitus, Kiinteistétoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Ymparistotoimi, Liikunta-
palvelut, Vaasan Vesi.

¢ Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Aluehallintovirasto, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisi-
laitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan Sahko Oy / kaukolampo-
yksikk®, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy, Suomen Turvallisuusverkot Oy,
EPV Alueverkko Oy, Fingrid Oyj, Museovirasto, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys ry.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan kaupungin
virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), kaupungin virallisilla ilmoi-
tus- ja viestintdkanavilla seka kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kiin-
teistorekisterista ilmeneville omistajille ja vuokralaisille ilmoitetaan kirjeitse.

Asemakaavamuutoksen laatimisen edetessd on mahdollista hyddyntaa osallistumista tu-
kevia tydkaluja, kuten kyselyja ja vuorovaikutustilaisuuksia. Viranomaisyhteistyo jarjeste-
taan prosessin aikana erikseen sovittavin neuvotteluin ja heiltd pyydetaan erikseen lau-
sunnot.

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun kaavoitusprosessin eri vaiheissa:

Vireilletulo ja OAS (MRL 63 §, MRA 30 §)
Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n nahtavilldolon aikana (14 vrk). Osallisia
kuullaan koskien asemakaavamuutoksen lahtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua,
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alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen mielipiteellad tai lausunnolla kaavaluonnoksen néhtévilldolon aikana (14
vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyotad ja ndhtaville asetettua
kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus: julkinen néhtdvilléolo (MRL 65 § MRA 27 §)

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (30
vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja muis-
tutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavaksi.

Lainvoimainen asemakaava (MRL 52 §).
Kaupunginvaltuusto vahvistaa asemakaavan, ja valitusajan jalkeen kaava kuulutetaan
lainvoimaiseksi.

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista . _ Program fér deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetadn nahtavilla — halls framlagt

och malsattning

’

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
v
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Maojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige
v

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Asemakaavamuutoksen arvioituja vaikutuksia tullaan kuvaamaan kaavaselostuksessa.
Kaavatyossa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e |luonnonympadristdon

e rakennettuun ymparistoon

e liikenteeseen ja pysakdintiin

e yhdyskuntatalouteen

e sosiaalisiin olosuhteisiin (kuten asuinympariston viihtyisyys)
e ilmastonmuutokseen ja muiden riskien nakdkulmasta.

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehddan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viranomaisilta
ja yhteistyotahoilta pyydetdaan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvai-
heessa. Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetaan tarvittaessa kaavaprosessin alussa
seka julkisen nahtavilldolon jalkeen.
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Sopimukset Kaupunki neuvottelee maanomistajien kanssa kaavoituksen toteuttamiseen tarvittavat

sopimukset.

Aikataulu Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2026. Kaavaprosessin etenemista voi
seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1103.

Yhteystiedot  Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki, puh. 040 508 1003
kati.vuohijoki@vaasa.fi

Kaavoitusinsindori Annukka llonen, puh. 040 758 6794
annukka.ilonen@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. 040 188 4187.
kaavoitus@vaasa.fi

Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs., 65100 Vaasa

Tapaamiset on sovittava valmistelijoiden kanssa etukateen.

Allekirjoitus @m Kokoaloaknt

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet  Alueidenkayttolaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Vaasa Tayttamispvm 6.5.2026
Kaavan nimi Kuulahdenkatu
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.1.2023
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 1103
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 15,8761 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 15,8761
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 15,8761 | 100,00 3885 0,02 0,0000 3885
A yhteensa 1,1458 7,2 2615 0,23 1,1458 2615
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 8,3411 52,5 130 0,00 -2,8256 130
R yhteensa
L yhteensa 2,2470 14,2 420 0,02 2,2470 420
E yhteensa -0,0210
S yhteensa 0,8079 5,1 720 0,09 0,8079 720
M yhteensa
W yhteensa 3,3343 21,0 -1,3541
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 13 0 13 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 15,8761 | 100,00 3885 0,02 0,0000 3885

A yhteensa 1,1458 7,2 2615 0,23 1,1458 2615

AO 0,2355 20,6 530 0,23 0,2355 530

AO/s 0,9103 79,4 2085 0,23 0,9103 2085

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 8,3411 52,5 130 0,00 -2,8256 130

VL 0,3390 4,1 -10,8277

VL-1 0,7972 9,6 0,7972

VL/s 7,2049 86,4 130 0,00 7,2049 130

R yhteensa

L yhteensa 2,2470 14,2 420 0,02 2,2470 420

Kadut 0,6425 28,6 0,6425

Pihakadut 0,2692 12,0 0,2692

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,3806 16,9 0,3806

LV/s 0,2668 11,9 300 0,11 0,2668 300

LPA 0,0625 2,8 120 0,19 0,0625 120

LV 0,6254 27,8 0,6254

E yhteensa -0,0210

EV -0,0210

S yhteensa 0,8079 5,1 720 0,09 0,8079 720

SR 0,8079 100,0 720 0,09 0,8079 720

M yhteensa

W yhteensa 3,3343 21,0 -1,3541

W/VL 3,3343 100,0 3,3343

W -4,6884

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

13

0

13

0




Asemakaava

13

13




