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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Innotalon korttelin asemakaavan muutos nro 1108
Vaasan (905) 15. kaupunginosan kortteli 5, tori- ja katualueet

Kaavan laativat

kaavoitusarkkitehti Janina Kumpula ja kaava-assistentti Outi Jalava.

janina.kumpula@vaasa.fi outi.jalava@vaasa.fi

Kdsittely

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 29.9.2020
Vireilletulosta ilmoittaminen ja OAS ndhtdvilld 28.10-12.11.2020

Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos, valmisteluvaihe 29.4.2022
Asemakaavaluonnos néhtdvilld 5.-19.5.2020

Kaupunkiympadristélautakunta, ehdotusvaihe 18.6.2025
Asemakaavaehdotus néhtdvilld 12.8.-10.9.2025

Kaupunginhallitus 2.3.2026

Kaupunginvaltuusto 23.3.2026

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee osoitteessa Yliopistonranta 1-3, mikad on noin 1,1 km
etdisyydelld Vaasan torilta. Kaavan muutosalue rajautuu koillisessa Wolffin-
tiehen, kaakossa Onkilahden ja lounaassa Pohjoisen kaupunginselan vesi-
alueeseen ja luoteessa Yliopistonrannan katualueeseen.

Kuva 1. Asemakaavoitettavan
alueen sijainti osoitekartalla ja

ilmakuvassa.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Noin 1,70 ha kokoisen Innotalon korttelin asemakaavamuutoksen tarkoituksena
on mahdollistaa ja edesauttaa alueelle luodun vision, Palosaaren tiedepuiston,
toteutumista nykyista kaavaa selkedmmin. Visio on luotu aluetta koskevien
ideakilpailujen sekda muiden tutkimusten pohjalta.

Vaasan Vision mukaan kaava-alueen toiminnan tulee tukea energia-
padkaupunkia ja tdman vuoksi alueelle on tarkalla seulalla koetettu hakea
innovatiivisia energia-alan toimijoita. Energiapdakaupunkina oleminen
tarkoittaa vision mukaan myos innovaatioiden luomista, minka vuoksi alueelle
linkittyy tutkimustoimintaa seka alueen oppilaitosten mukana oleminen. Taman
vuoksi alueelle halutaan toimistoja, laboratoriotiloja, koulutus- ja tutkimustiloja,
liilke- seka kokoontumistiloja.

Laadittavana olevan asemakaavan kayttotarkoituksen tulee siis vastata
selkedmmin alueen visiossa osoitettua kayttotarkoitusta. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueen kayttotarkoitus on palvelurakennusten korttelialue P,
mika ei merkinnan nykyisten maaritelmien mukaisena vastaa kaupungin visiota
alueesta.

Pohjimmainen syy kaavamuutoksen laatimisen aloittamiselle on rakennus-
oikeuden lisdamistoive, mistd on solmittu aiesopimus kaupungin ja toimijan
kesken. Kaavamuutos on tarkoitus toteuttaa mahdollisimman kevyena ja
rakennusoikeutta lisata korkeintaan 20 %.

Kaavan tarkoituksena on myds muokata tonttijako vastaamaan toteutunutta
tilannetta, eli alueen rakentumisen myota muokkautuneita rajoja.

Martalla nikyvissi

© inteistacajat

imakuva 2020
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Kuva 2. limakuva ja kiinteistorajat nykytilanteesta.
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2 TIVISTELMA

2.1.1 Asemakaavan muutoksen vireilletulo

2.12.2019 hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa aiesopimus tontin
kehittdmisesta kaupungin seka tontin 905-15-5-7 vuokraajan VP Facilities Oy Ab
(perustettavan yhtién KOy Smartgrid Vaasa lukuun) kesken. Aiesopimuksessa
on sovittu mm. asemakaavan muutostyon kaynnistamisesta alueelle.

Innotalon korttelin asemakaavan muutostyon vireilletulosta paatettiin
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 29.9.2020.

2.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) / valmisteluvaiheen kuuleminen / vuoro-

vaikutteisuus

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtéaville ilmoittamisen yhteydessa. OAS oli nahtavilla
kaavoituksessa ja kaavoituksen kotisivuilla 28.10. — 12.11.2020. (MRL 62 §, MRA
30 §) Kuulemisen aikana annettiin 5 lausuntoa ja yksi mielipide.

Aluerajausta tasmennettiin vuoden 2021 alussa ja kaava-aluetta suurennettiin.
Paivitetty OAS laitetiin nahtaville kaavaluonnoksen kanssa.

2.1.3 Kaavaluonnos / valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus

Kaavaluonnos seka paivitetty OAS oli julkisesti nahtavilla 5. — 19.5.2022. (MRL
62 §, MRA 30 §) Nahtavillaoloaikana annettiin 7 lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

31.1.2023 kaavahankkeesta ja sen toteuttamisesta annettiin virallinen kannan-
otto, mikad esti kaavahankkeen viemistd normaalisti eteenpdin. Kaavahanke
asetettiin tauolle kaupungin ja Yliopiston kdymien neuvotteluiden ajaksi.

Hanke lahti etenemaan jalleen neuvottelutaukojen jalkeen kevaalla 2025.

2.1.4 Asemakaavaehdotus / ndhtavillapito / lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.8. —10.9.2025. (MRL 65
§, MRA 27-28) Nahtavilldoloaikana annettiin 5 lausuntoa, kaksi mielipidetta ja
yksi vastine.

2.1.5 Lainvoimainen asemakaava

Tavoitteena on, ettd Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Innotalon korttelin
asemakaavamuutoksen vuoden 2026 aikana. (MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §)

Asemakaavalla pyritddan saamaan alueelle toimintojen seka rakennusmassojen
sijoittelulla sekd kaavamaarayksin toteutustavaltaan monipuolinen alue-
kokonaisuus ilman merkittavia melu- ja maisemahaittoja. Kaavalla pyritdaan
edesauttamaan toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoisen ymparistén
syntyminen seka selkeiden puoliyksityisten, puolijulkisten ja julkisten ulkotilojen
toteutus. Pysdkointi osoitetaan toteutettavaksi siten, etteivat ratkaisut
merkittavasti heikenna ympaériston viihtyisyytta. Lisdksi pyritddn luomaan
edellytykset esteettomille julkisille tiloille sekda niiden turvalliselle
saavutettavuudelle.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaavan muutosalue on ollut osa Vaasan energiaosaamisen ydints,
Palosaaren kaupunginosassa sijaitsevaa tiedepuistoa (Vaasa Energy Business
Innovation Center). Lisaksi alue on osa mm. kaupunkikuvallisesti arvokasta ja
toiminnallisesti tarkeintd kaupungin ranta-aluetta sekd keskikaupungin
rantapuiston laajentumisaluetta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaasan keskustan pohjoispuolisen Palosaaren
kaupunginosan eteldreunassa, ensimmaisena keskustasta Palosaareen johtavan
sillan kupeessa. Palosaaren alueella asuu noin 5700 asukasta (v. 2018).
Kaavoitettavalla alueella ei ole koskaan ollut asutusta. Lahin asutus sijaitsee
hieman vajaan 400 metrin etdisyydelld kahteen suuntaan; Pohjoisessa
Palosaaren kaupungissa ja eteldssa keskikaupungin alueella.

Nykyisen maankayton toteutus aloitettiin vuonna 2016, jolloin alueelle nousi
ensimmadinen tiedepuistoon liittyva rakennus purettujen rakennelmien tilalle.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Vaasan palon jdlkeen, vuonna 1852 asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle
jaanyt Palosaari kehittyi merkittdavaksi satama-, teollisuus- ja tyovden-
asuntoalueeksi. Palosaari yhdistyi uuteen kantakaupunkiin vuonna 1857
valmistuneella Onkilahden puusillalla. Sillan luoteispuolelle rakennettiin 1860-
luvulla alueen merkittavin teollisuuslaitos Vaasan puuvillatehdas. Yhtio
rakennutti Palosaaren rantaan tehdaskiinteiston lisaksi omia satamalaitureita,
varastoalueita seka asuinkortteleita tehtaan tyontekijoille ja johtajille.
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Kuva 4. limakuva alueelta
1930-luvulta. Vaasan sahko
kuvassa oikealla.
(Palosaarenkampuksen ja
Salmen kulttuuriympéristé-
selvitys).
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Kuva 5. Palosaaren ranta
viistoilmakuvassa. Kaava-
alue rajattuna. Vasemmalla
nakyy Finlaysonin tehtdas.

Kuva 6. limakuva alueelta
vuodelta 2011.

Palosaaren sillan kupeessa sijaitseva kaava-alue on syntynyt selvityksen mukaan
vaiheittain  1800-luvun lopulta Ildhtien suoritettujen  maantayttojen
seurauksena. Alueen itdkulmassa oli alun perin pieni saari, jonne oli merkitty
pienid rakennuksia jo 1800-luvun alkupuolen kartoissa. Palosaaren ja Vaasan
kaupungin yhdistanyt puusilta rakennettiin kulkemaan tdman saaren keskelta.
Silta varustettiin laivaliikennetta varten sivuun rullattavalla siltakannella. 1890-
luvulla silta paallystettiin mukulakivilla. Tayttéjen seurauksena saari kasvoi kiinni
Palosaareen vuosisadan vaihteeseen mennessa. Vuonna 1905 saaren keskelle
pystytettiin kookas puurakenteinen venevaja. Rakennuksen runko sailyi paaosin
alkuperaisina pitkan ajan, mutta julkisivuja on muokkailtu perusteellisesti.

Kaava-alueella on sijainnut vuosien saatossa pienimittakaavaisia teollisuus-,
korjaamo- ja varastorakennuksia valmistettuna puusta, kalkkihiekkatiilesta ja
pellistd. Viimeinen veneisiin liittyva rakennus — suurehko peltinen halli —
rakennettiin vuonna 1966. Rakennuksia kaytettiin loppuun asti veneiden
valitykseen, talvisdilytykseen seka huoltoon ja korjaukseen.

Palosaarelle johtuva silta on luultavimmin levennetty nykyisiin mittoihinsa 1950-
luvun alkupuolella.

(Aiheesta lisdd: Palosaaren kampuksen ja salmen Kulttuuriympdristéselvitys
2008, 28.4.2008)
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Kuva 7. Innotalon kortteli
Palosaaren sillan pohjois-
paassa. Alueen takana
nakyy Finlaysonin tehdas.
EnergyLab laboratorio-
toimistorakennus sijaitsee
kadun varrella.

Kuva 8. EnergyLabin paa-
sisdankaynti Palosaaren

paadyssa. Nakyma sillalta.
Rakennuksen lavitse nakyy
vanhaa Finlaysonin aluetta.

Kuva 9. N&kyma Palo-
saaren sillalta. SmartGrid
tulee sijaitsemaan ranta-
muurin suuntaisena keski-
vaiheilla valokuvaa.
Takavasemmalla nakyy
loppuvuodesta 2014
valmistunut Vaasan
Sahkon toimistorakennus.

Asemakaavoitettava alue on rakentunut vain osittain. Alueella sijaitsee talla
hetkelld ainoastaan Energylab-niminen, 2834 m? suuruinen rakennus, mik3
koostuu tutkimuslaboratorioista seka toimistotiloista. Rakennuksessa on
moottorilaboratorioita ja niiden tukitiloja on yhteensa 885 m? (31 % kokonais-
alasta). Ympéristd- ja polttoainelaboratoriotilaa on 519 m? (18 % kokonais-
alasta), mitkd voi tarpeen mukaan muuntaa esimerkiksi toimistotilaksi tai
muuksi vastaavaksi, vaikkapa terveydenhoitoalan tilaksi.

Kaava-alueelle suunnitteilla olevaan SmartGrid-nimiseen, 3177 m? kokoiseksi
suunniteltuun rakennukseen rakennetaan p&diosin toimistotilaa. Rakennuksen
1. kerrokseen on suunniteltu kaksi palvelutilaa ja ullakkokerrokseen yksi
koulutus-/ neuvottelutila (59 m?). Rakennuksen palvelutilojen osuus on 442 m?
(14 % kokonaisalasta).
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3.1.3 Luonnonymparisto

Luontotyyppi- ja lajistokartoituksen alustava arviointi tehtiin 25.5.2020.
Maastokaynti tehtiin alueelle 8.6.2020. Maastokadynnilla todettiin, ettd alueella
ei ole merkittdvia luontoarvoja. Aluetta on alettu tayttaa ilmeisesti 1900-luvun
puolivélissa. Suurin osa tontin rakentamattomasta osasta luokiteltiin jouto-
maaksi, jossa on vain niukkaa aluskasvillisuutta. Pohjoiseen Kaupunginselkaan
rajautuva tontinosa on erotettu vesialueesta betoniseinalla, joten luonnollista
rantavyohykettd ei talla alueella ole. Alueen lounaisosassa sijaitsevassa
vanhassa pienvenesatamassa laiturit ovat louhepenkereitd, joiden paalle oli
tehty nyt jo poistetut laiturirakenteet. Pienvenesataman muoto nakyy alueella
edelleen muistona tastda. Laitureiden ldheisellda alueella kasvaa hieman
rantakasvillisuutta seka jonkin verran nuoria koivuja. Alueelle on valiaikaisesti
varastoitu kiviainesta.

Maastokaynnilla ei havaittu merkittavia lajistollisia arvoja. Alueella nahtiin
meriharakka, kalalokki ja harakka. Tontilla sijaitsevassa rakennuksessa pesi
ainoastaan vastardkki, muita pesimalintuja ei alueella ollut. Alueella tai sen
laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistoja.

Kuva 10. Asemakaavoitettavaa
aluetta, nakyma lounaaseen.

Kuva 11. Nakyma kaavoitettavan
alueen lounaisosasta kaakkoon.
Taustalla nakyy Vaasan sahkén
rakennuksia vesialueen takana.
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Luontokartoituksen yhteenvetona todetaan, ettd Innotalon korttelin asema-
kaava-alueella ei ole suojeltuja luontotyyppeja tai eldinlajeja, joiden
huomioiminen maankaytén suunnittelun yhteydessa vaatisi erityisid suojelu-
toimenpiteitd tai -aluerajauksia. Kartoituksessa todetaan maastokaynnin
perusteella myos, ettd tarkempaa luontoselvitystd asemakaavasuunnittelun
pohjatiedoksi ei alueelta tarvitse tehda.

Kuva 12. Nakyma selvitys-
alueelta Palosaaren sillan
suuntaan.

Kuva 13. Maisemarakenne:
vedenjakajat (punainen) ja
laaksot (vihred).
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Kuva 14. Pintaveden kulku-
mahdollisuudet.

Kaavoitettava alue on rakennettu alkujaan suhteellisen tasaiseksi ja maanpintaa
on tasoitettu aluetta rakennettaessa. Maanpinnan korko vaihtelee vililla +0.3-

+0.9. Alimmillaan maan pinta on entisten venelaitureiden lahistdssa ja pinta
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3.1.4 Maanomistus A L SO g N\
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Kuva 16. Maanomistus asema- v tu ylkopu°115811e : = b\ :
kaavan muutosalueella. & / i /4 e o :

Asemakaavan muutosalueen maat omistaa Vaasan kaupunki. Rekisterdidyt
tontit on vuokrattu alueen toimintoja kokoavalle yritykselle VP Facilities (Vaasa
Parks Oy).

3.1.5 Aluetta rasittavat tekijat

Kaava-alueelle on lupa laajamittaiseen vaarallisten kemikaalien teolliseen
kasittelyyn ja varastointiin. Lupa koskee Palosaarentien suuntaisesti
sijaitsevassa Energylab-rakennuksessa harjoitettavien kaasujen ja muiden
kemikaalien kasittelya. Kyseisessd moottorilaboratoriossa toimii kaasu-poltto-
ainejarjestelma (metaani+nestekaasu). Vaara-alueen konsultointivydhyke on
0,5 km laboratoriorakennuksesta ulospain. Lisaksi lupa koskee ldheiselle ET-
alueelle suunniteltua maakaasun varastointia. EnergylLabin tutkimus-
laboratorion vetyvaraston eri vuoto- ja paloskenaarioita tutkittiin virtaus-
mallinnuksen (CFD) avulla kevaalla 2025.

Geometria ja etdisyydet

* Kuvassa alla esitetty ymparistén geometria ja
vetytankin sijainti

* Kuvassa oikealla esitetty tankkia suojaavan muurin
etdisyydet [ahimmista rakennuksista ja tontin
rajoista

- Tontin rajat esitetty oranssilla oikealla olevassa
kuvassa, 10 m etaisyys itse vetytankista keltaisella

© etteplan | 4

Kuva 17 .Vetytankin sijoittuminen EnergyLabin tontille siten, etta vuoto- ja paloriskin mukaiset vaikutukset koskevat vain omaa tonttia.
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Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu lampd&sateilyn vaikutuksia eri
intensiteetin arvoilla. Raja-arvona eri materiaalien syttymiselle pidetaan yleensa
8..12 kW/m2.

ST

Kuva 18. Ympéristdvaikutusten
riippuvuus lampdsateilyn
voimakkuudesta

Kaava-aluetta rasittaa my6s Vaasan Sdhkdon  voimalaitos, minka
konsultointivydhyke on 0,5 km. Voimalaitos sijaitsee n. 0,1 km etdisyydella
alueesta.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.
Niiden avulla pyritddan alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja,
turvaamaan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja, seka
parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparisto

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

e wNE

Ylemmat kaavatasot

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
7.4.2025 ja tuli voimaan 2.7.2025. Kaavamuutosalue on merkitty
keskustatoimintojen  alueeksi €.  Aluevarausmerkinnadlld  osoitetaan
keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintojen
sekd asumisen alueita liikennealueineen ja puistoineen.

Merkinndan suunnittelumaarays: Tarkemmassa suunnittelussa tulee luoda
edellytykset  sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisén kaupunkikeskustan
kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri.
Tiivistyvdn ja muuttuvan maankdytdén alueilla tulee tavoitella korkeaa
tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva sekd kulttuuri-
ympdrist6- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo virkistykselle ja/tai
kaupunkiympdristélle, ei tule rakentaa. Toimivalle kdvelykeskustalle tulee luoda
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Kuva 19. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavasta 2040.

edellytyksid ja osoittaa riittévdt véyldt kévelylle ja pyérdiilylle keskustaan seké
pydrdilyreittejd keskustassa.

Kaavamuutosalueen tuntumaan on osoitettu ominaisuusmerkinta Valta-
kunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto. Merkinnalla osoitetaan
valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet, tiet ja
kohteet RKY 2009.

Merkinnan suunnittelumaarays: Jos alueelle osoitetaan aluevarausmerkintd, se
mdidirittelee ensisijaisen maankdyttémuodon alueella. Alueiden kdytéssd on
varmistettava, ettd kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvot sdilyviit.
Tarkemmassa suunnittelussa sekd rakentamisessa tulee ottaa huomioon
rakennettu kulttuuriympdristé kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen
kerroksellisuus siten, ettd siihen liittyvit arvot turvataan ja aluetta voidaan
kehittdd.

Kaavamuutosalueen vaikutusalueen lapi kulkemaan on osoitettu kehittamis-
periaatemerkinta Ohjeellinen pyérdiilyreitti.

Merkinnan suunnittelumaarays: Pydérdilyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja
merkintd tulee tehdd yhteistyéssd maanomistajien ja viranomaisten kanssa.
Reittid suunniteltaessa tulee pyrkié kdyttdmdén olemassa olevia teité ja kevyen
liikenteen vdylid. Pyérdilyreittid suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys
viheraluejéirjestelmdssd, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistdd virkistysalueita,
virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriympdristéjé ja luonnon-
suojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi. Suunnit-
telussa ja toimenpiteissé tulee huomioida kulttuuriympdristé-, maisema- ja
luontoarvot.

.. ™ -.:- ."/ ,-,. ’-.‘ ..
@"{?}’ . ‘\‘\' ; \ |

= .. J-H - ——— ﬂj-..v_.-l-,,

Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja se
on saanut lainvoiman 18.9.2014 Kaavamuutosalue on osoitettu Palvelujen, kau-
pan ja hallinnon alueeksi P

| C B

Merkinndn kaavamaarays: Alue varataan pddosin julkisille ja yksityisille
palveluille, kuten vdéhittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa myés asuntoja enintédn 30 % alueen
kerrosalasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee my6s Kulttuuriympariston kannalta valta-
kunnallisesti arvokkaalla alueella sk-1.
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Kuva 20. Ote Vaasan yleis-
kaavasta 2030.

Kuva 21. Ote voimassa
olevasta asemakaavasta
ak960.

Merkinndan kaavamaardys: Rakennusperintéd tulee vaalia pitdmdlld alue
tarkoituksenmukaisessa kdytdssd. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti ~ arvokas  rakennuskanta  sdilytetddn.  Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilymisestd. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n
mukainen maisematyélupa ja rakennuksen purkulupa.

Lisdksi tontin lounaispuolelle on osoitettu yleiskaavassa Ulkoilureitti.

Y Onkilahti
Metvike.

\Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjdrden

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 1.2.2011 vahvistunut Asemakaava nro 960.

NI,

Kaava-alue koostuu ldhes kokonaan Palvelurakennusten korttelialueesta P,
minka kaavamerkinndssa on seuraavat maardykset:

Korttelin 3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilellé ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta.
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Kaksitoistakerroksisen rakennusmassan kahdeksan ensimmdistd kerrosta tulee
toteuttaa julkisivultaan pddosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja tdmdn
ylépuolinen osa julkisivultaan pdéosin lasirakenteisena.

Korttelin rantaviiva tulee toteuttaa suorana kivirakenteisena rantamuurina tai
laiturina.

Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa rakennusrunkoon tai sen
kellaritiloihin.

45 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kdyttdéd liike- ja toimisto-
tiloja varten.

Autopaikkojen véhimmdismdérdt asemakaavassa:
- teollisuus- ja laitostilat 1ap/150 k-m2
- julkiset tilat, palvelu- ja suojeltavat rakennukset 1ap/200 k-m2
- liike- ja toimistotilat 1ap/70 k-m2
- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa
- kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa
autopaikkoja.

Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu luoteessa sijaitseva kolmionmuotoinen torialue
seka sille alueen lounaispuolelle vesialueelle osoitettu kevyen liikenteen vayl3,
mika toteutetaan osittain siltana.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjdrjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 11.2.2019 § 2 ja on saanut lainvoiman 1.2.2019.

Tonttijako- ja rekisteri

Kortteliin on tehty ajantasa-asemakaavan vahvistumisen jalkeen uusi tonttijako.
Voimassa olevan asemakaavan tonttijako on siis vanhentunut.

Tontti 15-5-5 on merkitty tonttirekisteriin 20.2.2015.
Tontti 15-5-6 on merkitty tonttirekisteriin 13.9.2016.
Tontti 15-5-7 on merkitty tonttirekisteriin 13.9.2016.
Yleinen alue (aukio/tori) 905-15-9902-2 on merkitty rekisteriin 09.11.2016.

Lounaisin osa korttelia on merkitsematta tonttirekisteriin (tullee tontti 15-5-8).
Sen rekisteriyksikkdlaji on Lunastusyksikko ja koostuu talla hetkelld suureksi
osaksi vesialueesta seka aallonmurtajasta.

Pohjakartan tarkistus

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu viimeksi virallisesti
17.4.2025 ja se tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskielto alueella

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelulailla
tai asemakaavalla suojeltuja kohteita.

Ulkoilualuesuunnitelma

Aluetta koskee maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma Onkilahden -
Pukinjarven laakso. (Onkilahden — Pukinjdrven laakso, Maisemaselvitys ja
ulkoilualuesuunnitelma, Anna-Kaisa Aalto, 2007) Suunnitelmassa kaava-alueen
lapi on osoitettu kaksi merkittdavaa ulkoilureittia, mitka edesauttavat tyo- ja
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opiskelumatkapyorailya ja siten autoilun vahentamista. Toinen reiteista on
laakson suuntainen paareitti ja se kulkee kaava-alueella rannasta itdan pain.
Poikittainen reitti on osoitettu vesialueelle yhdistamaan Palosaari keskustaan,
mista reitti jatkuu Suvilahteen saakka.

Laakson suuntainen pddreitti

Laakson suuntaisesti kulkevat reitit muodostavat ulkoilureitiston selkdrangan
vhdessa merenrantareittien kanssa. Tarkoitus on, ettd kulku sisdmaasta
merenrantaan ja painvastoin tapahtuu laaksoalueiden kautta, viheralueen
sisdssa liikkuen. Ulkoilu laaksoissa tapahtuu padosin kavellen, juosten tai
normaalivauhtia pyoraillen; nopea kuntopyordily seka kevyet moottori-
ajoneuvot (mopot yms.) ohjataan muille reiteille.

Reitti on osoitettu suunnitelmassa valaistuksi ja penkkeja tai vastaavia
levahdyspaikkoja tulee reitin varrella olla tasaisin valein.

Levahdyspaikat tulisi sijoittaa mielenkiintoisiin maisemankohtiin siten, etta
niiltd avautuu esimerkiksi kaunis ndkyma. Pidempiaikaiseen oleskeluun
tarkoitetuilla levahdyspaikoilla voi olla poytaryhma, katos sekad paikan mukaan
esim. laituri tai nuotiopaikka. Nama levahdyspaikat voivat olla hieman paa-
reitista erillaan, kuitenkin selvdsti opastettuina. Myds katoksia tai muita
sateensuojia on reitin varrella hyva olla noin 1-1,5 km valein.

Poikittainen reitti

Laakson poikki kulkevien reittien on tarkoitus toimia nopeina kaupunginosien
valisind kevyen liikenteen vaylind ja toisaalta ne myo6s syottavat ulkoilijoita
laaksojen viheralueille.

Laakson lapi kulkevan liikenteen kannalta on olennaista, etta reitin jatkuminen
kdy maastossa selvasti ilmi. Kohdissa, joissa poikittainen reitti risteda laakson
suuntaisen padreitin kanssa, tulisi poikittaisreitin jatkua paareitin yli suoraan eli
ns. T-risteyksia pitaisi valttaa.

Seka laakson suuntaisia, ettd poikittaisia reitteja kayttavalle lapikulku-
liikenteelle risteyskohtiin sijoitetut opasteet ovat merkittava apu. Poikittaisen
reitin paallysteen tulee jatkua yhtenadisena laakson vylittavalla osuudella,
esimerkiksi rullaluisteluun kaytetylla reitilla asvaltti ei saa katketa lainkaan.

REITIT

— LAAKSON SULNTAINEN PAARETTT]
— POIKTTAISREITTI

ssses KUNTODILUREITT]

leavely, ssuvalavely
rullalumstely

7 prorilly

. ) rarsEstuy
Kuva 22. Ote Onkilahden — d
Pukinjarven ulkoilualuesuun- o A =

. e Y] [egd (7 = moottarikelkkailu
nitelman reitistosta. ks

hilhto

Palotear! «— keskurta +— Suvilabe

Palosaaren sillan ldhialueen haitta-ainetutkimus

Kaavoitettavana olevalle alueelle on tehty laadittavana ollutta asemakaavaa
varten maapera- ja sedimenttitutkimukset vuonna 2010. (Palosaaren sillan
ldhialueen haitta-ainetutkimus, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2010)
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Alueella on toiminut veneiden rakennus-, huolto- ja sdilytystoimintaa pitkaan.
Vuodesta 1991 alueella toimi veneliike parikymmenta vuotta. Veneliikkeen
toimintaan kuului veneiden ja moottoreiden myynti, veneiden vilitys seka
niiden talvisdilytys. Lisdksi liike myds huolsi veneita. Veneliikkeen alueella on
maalattu veneita pihalla muovin paalla. Lisdksi maalaustoitd on tehty alueella
sijaitsevien rakennusten sisalla. Lisaksi kaava-alueen valittomassa laheisyydessa
on sijainnut hiilisatama.
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Kuva 23. Tutkimuspisteiden T e N NG
sijainti seka raja-arvojen yli- . g NN N
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Kaikista maaperandytteistd analysoitiin metallit XRF-analyysilld. Kolmesta
naytteesta analysoitiin metallit (As, Cd, Cr, Cu, Ni, Pb, Zn ja Hg) laboratoriossa.
Oljyhiilivedyt (C10-C40) analysoitiin kolmesta naytteestd, orgaaniset tina-
vhdisteet viidestda seka PCB-yhdisteet yhdestd ja PAH-yhdisteet kahdesta
naytteesta laboratoriossa.

Sedimenttitutkimuksessa analysoitiin laboratoriossa orgaaniset tinayhdisteet
viidesta naytteestd, oljyhiilivedyt (C10-C40) kolmesta, PCB-yhdisteet kahdesta ja
PAH-yhdisteet kahdesta seka metallit (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb ja Zn)
seitsemadstad nadytteestd. Tulosten normalisointia varten maaritettiin naytteista
savipitoisuus ja hehkutushavio.

Johtopiiditokset

Kaavoitettavana olevan kohteen rakentamisen yhteydessa maaperaa joudutaan
todennakoisimmin kaivamaan. Kohteessa on yhdessa tutkimuspisteessa (FCG 2)
todettu ylemman ohjearvon ylittdvida haitta-ainepitoisuuksia. Pilaantuneen
maan kaivu vaatii ymparistéviranomaisen luvan. Kaivua varten tulee laatia
ilmoitus pilaantuneen maan puhdistamisesta.

Alueella voi olla tarvetta lisatutkimuksille veneiden huolto- ja sdilytys-
rakennuksen alueella, jossa toimintaa on harjoitettu pitkdan ja jossa tdssa
tutkimuksessa on tutkittu vain orgaaniset tinayhdisteet.

Alueella on yhdessa pisteessd (FCG 17) todettu ylemman ohjearvon ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia ja kahdessa pisteessd (FCG 14 ja FCG 16) alemman
ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Kohteen kdyttdmuodon huomioiden
vain ylemman ohjearvon ylittdvien maiden osalta katsotaan olevan
kunnostustarvetta. Jos kuitenkin alemman ohjearvon ylittavilld alueilla maata
kaivetaan, tulee haitta-ainepitoisuudet huomioida.

Kun kaava-alueella tutkituissa sedimenteissad todettuja haitta-ainepitoisuuksia
verrataan Sedimenttien ruoppaus- ja ldjitysohjeessa (Ympdristéministerié 2004)
esitettyihin ruoppausmassojen laatukriteereihin, pidetdaan sedimenttia mereen
lajityskelvottomana lahes koko tutkimusalueella lukuun ottamatta pisteen FCG
18 kohtaa, missa sedimentti on mahdollisesti pilaantunutta ja sen l3jitys-
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kelpoisuus tulee arvioida tapauskohtaisesti. Jos sedimentteja ruopataan, tulee
pilaantuneisuus huomioida. Todennakdisesti ruoppausmassat joudutaan
sijoittamaan maalle.

3.2.2 Muut alueelle aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:

Kuvapari 24. Ideakilpailun t6ita
kaavoitettavalta alueelta.

Vaasan Sisasataman ja Yliopistonrannan ideakilpailu 26.10. — 19.12.2005
(sisdltdaen kilpailuohjelman ja arvostelupdytakirjan), Vaasan kaupunki,
2006

Palosaarenkampuksen ja Salmen kulttuuriympdristéselvitys 2008,
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen Oy, 2008

Vaasan sisdasataman alueen ja kaupunginrannan kulttuuriymparisto-
selvitys 2008, LPR — arkkitehdit oy

Vaasan rakennusperinneselvitys 2000

Puistokavelylla Vaasassa 2007, Katarina Andersson, Christine Bonn, Ann
Holm, Merenkurkun neuvosto

Palotekninen lausunto Verbic metaanivarastoalueen ja paine-
vaikutuksen arviointi sekd lamposateilylaskelmat, Novecom/ Vaasan
yliopisto, 2017

Kampussillan ideakilpailu 1. —30.11.2018

Raportti Nestekaasun (propaanin) levidmismallit Moottorilaboratorio,
Sweco Industry Oy/Vaasan Yliopisto 2018

Luontoarvojen kartoitus 25.5. alustava arviointi ja maastokdynti 8.6.,
Vaasan kaupunki 2020

Vetyvaraston paloskenaariot CFD Tulosraportti, Etteplan/Vaasan Yli-
opisto 28.5.2025
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Kuvapari 25. Arkkitehtikilpailun voittaja Innotalon korttelin alueella.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.3.1 Osalliset

Pohjimmainen syy kaavamuutoksen laatimiselle on rakennusoikeuden
lisddmistoive, joka tuli alueen toimijalta. Asemakaavan muutoksella myds
linjataan tonttijako vastaamaan jo toteutunutta tilannetta, eli alueen
rakentumisen myota muutettua tonttijakoa. Tarkoitus on myo6s tutkia
palvelurakentamisen kayttotarkoitusmerkinnan paivittamista mahdollisesti
paremmin alueelle sopivaksi.

Nykyisen maankdyton toteutus aloitettiin vuonna 2016, jolloin alueelle nousi
ensimmainen tiedepuistoon liittyva rakennus purettujen rakennelmien tilalle.

Toimija esitti rakennusoikeuden lisddmistoiveen hankkeen taloudellisen
toteutuksen varmistamiseksi ja tdman vuoksi tontin 905-15-5-7 kehittamisesta
solmittiin aiesopimus kaupungin ja toimijan kesken. Aieopimus hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen kokouksessa 2.12.2019 §353.

Toimija haki kyseiselle tontille poikkeamaa asemakaavasta 31.1.2020 paivatylla
hakemuksellaan. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvaksyi 18.2.2020
pidetyssa kokouksessaan haetun poikkeaman rakennusoikeuden lisdyksesta 508
kem?:l1l3 sekd autopaikkojen sijoittamisesta osittain pois omalta tontilta.
Poikkeamispaatoksessa todettiin  myods, ettd arvokkaan ranta-alueen
kehittaminen vaatii asemakaavan muutoksen.

Kaavamuutos on tarkoitus toteuttaa mahdollisimman kevyend ja rakennus-
oikeutta lisata korkeintaan 20 %. Innotalon korttelin asemakaavan muutostyon
vireilletulosta paatettiin kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 29.9.2020.

Kaava-alueen osalliset

Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat,
alueen yritykset, Palosaaren asukasyhdistys ja Vaasan ymparistéseura ry

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
Kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistdtoimi,
konsernihallinto, Vaasan talotoimi ja Vaasan vesi

Muut viranomaiset ja yhteistyétahot

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan Sahkéverkko Oy,
Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikkod, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy,
Osterbottens foretagarférening rf - Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Oy
Merinova Ab, Tukes

4.3.2 Osallisten vaikutusmahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

29.9.2020 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
28.10. — 12.11.2020 ja siitd on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja
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muilta viranomaisilta seka yhteisty6tahoilta. Osallisille on nahtavillaolosta
tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnokset ja kaavan valmisteluasiakirjat sekd kaava-alueen
laajentamisen takia pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet
nahtavilla 5. — 19.5.2022. Asemakaavasta on pyydetty ennakkolausunnot
kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta sekd yhteistyotahoilta.
Osallisille on nahtavilld-olosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

Julkinen nahtavilldolo

Kaavaehdotus on pidetty julkisesti nahtavilla 12.8. — 10.9.2025. Asemakaavasta
on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka
yhteistyOtahoilta. Osallisia on tiedotettu nahtavilldolosta kirjeelld ja
kuulutuksella.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6
Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu, tyo-
neuvottelut.

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Maakuntakaava

Alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ¢, missé saa olla
keskustahakuista palvelu-, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan toimintoja seka
asumisen alueita liikennealueineen ja puistoineen. Keskustatoimintojen alueelle
tulee luoda edellytykset sellaisen elinvoimaisen ja viihtyisan kaupunkikeskustan
kehittymiselle, jolla on selked identiteetti ja korkealuokkainen arkkitehtuuri.
Tiivistyvdn ja muuttuvan maankdytdon alueilla tulee tavoitella korkeaa
tehokkuutta ottaen huomioon paikan luonne, kaupunkikuva seka
kulttuuriymparisto- ja luontoarvot. Viheralueille, joilla on suuri arvo
virkistykselle ja/tai kaupunkiymparistolle, ei tule rakentaa. Toimivalle
kavelykeskustalle tulee luoda edellytyksia ja osoittaa riittavat vaylat kavelylle ja
pyorailylle keskustaan seka pyorailyreitteja keskustassa.

Kaava-alue on myo6s osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ympdristdd, mikda madrittelee ensisijaisen maankdyttdmuodon alueella.
Alueiden kaytossda on varmistettava, ettd kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinnon arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee
ottaa huomioon rakennettu kulttuuriymparistd kokonaisuutena, sen erityis-
piirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turvataan ja
aluetta voidaan kehittaa.

Kaavamuutosalueen vaikutusalueen lapi kulkemaan on osoitettu pyorailyreitti.
mitd suunniteltaessa tulee pyrkia kdayttdmaan olemassa olevia teitd ja kevyen
liikenteen vaylia. Pyordilyreittia suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys
viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita,
virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparistéja ja luonnon-
suojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi.
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Palosaari

-

Kuva 26. Pyoréilyreitteja

Suunnittelussa ja toimenpiteissd tulee huomioida kulttuuriymparisto-,
maisema- ja luontoarvot.

Yleiskaava

Kaavoitettava alue on osoitettu Palvelujen, kaupan ja hallinnon alueeksi
Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan paaosin julkisille ja yksityisille
palveluille, kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle saa sijoittaa my0s asuntoja enintddn 30 % alueen
kerrosalasta.

Yleiskaavassa kortteli sijaitsee Kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti
arvokkaalla alueella, minkd mukaan rakennusperintda tulee vaalia pitamalla
alue tarkoituksenmukaisessa kdytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti ~ arvokas  rakennuskanta  sdilytetdan.  Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilymisestd. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §&:n
mukainen maisematyolupa ja rakennuksen purkulupa.

Lisaksi korttelin lounaisosaan on osoitettu yleiskaavassa Ulkoilureitti.

4.4.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute
Asemakaavaprosessin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla
28.10.-12.11.2020 valisen ajan. Alla on tiivistelmat OAS:sta nahtavilldoloaikana
jatetyista 5 lausunnosta ja mielipiteesta seka kaavoituksen vastineet kursiivilla.

1. Pohjanmaan liitto:
Asemakaavan  tavoite on  mahdollistaa  kaupunginrannan
rakentaminen alueen mittakaavaan ja tyyliin sopivalla tavalla. Lisaksi
tarkastellaan mahdollisuutta korottaa rakennusoikeutta sekd muuttaa
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tonttirajoja vastaamaan toteutunutta tilannetta. Alueella on voimassa
13.12.2011 hyvaksytty yleiskaava. Tontin kayttotarkoituksen
muuttamista tarkastellaan, mutta asiassa ei ilmene onko muutos
yleiskaavan mukainen. Pohjanmaan liitto tulee tarvittaessa antamaan
lausunnon my6hdisemmassa suunnitteluvaiheessa.

Kaavoituksen vastine:

Innotalon korttelin OAS:n suunnitteluvaiheessa oli vield tutkimatta
loppuun, mikd todettaisiin kédyttdkelpoisimmaksi kéyttétarkoitus-
merkinndksi alueella. Alueen suunnittelun yksi Iidhtékohdista on, ettd
ylemmdn kaavatason suunnitelmat toimivat asemakaavoitusta
ohjaavina  asiakirjoina. Maakunta- ja yleiskaavojen alueelle
suunniteltu henki ja tarkoitus pyritddn siis sdilyttéimddn tarkempaan
kaavatasoon siirryttédessd.

2. Vaasan Vesi:
Kaavatydssa tulee huomioida, ettda Vaasan Vedella ei ole
runkovesijohtoa  Yliopistonrannan alla. Kyseisen rakennus-
kokonaisuuden vesi- ja jatevesiliittymat on rakennettu Palosaaren
penkereen puolelle. Mikali tonttijako edellyttds, tulee vesi- ja jatevesi-
johdoille perustaa tarvittavat rasitealueet koko rakennusalueelle.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi. Kaava-alueelle osoitetaan tarvittavat rasitealueet.

3. Pohjanmaan pelastuslaitos:

Kaavatydssa tulee tiedostaa ja huomioida aluetta rasittavat kolme
tekijaa. Vaasan yliopistolla on voimassa oleva Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston  (Tukes) lupa laajamittaiseen vaarallisten
kemikaalien teolliseen kasittelyyn ja varastointiin. Lupa koskee
suunnittelualueella sijaitsevaa Energylabissa harjoitettavaa kaasujen
ja muiden kemikaalien kasittelya sekd Wolffintien toisella puolella
sijaitsevalle ET-alueelle suunniteltua maakaasun varastointia.
Konsultointivyohykkeeksi on maaritelty 0,5 km. Lisdksi suunnittelu-
alueelle ulottuvat Vaasan Sahkon voimalaitoksen konsultointivyohyke
(0,5 km) sekd Wartsila Finland Vaasan toimitusyksikon konsultointi-
vyohyke (1 km). Tukes tulee lisdta kaavamuutoksen osallisiin.
Kaavatydssa on tarpeen selvittda suunnittelualueen vaarallisten
kemikaalien kasittelyn nykytilanne ja mahdolliset tulevaisuuden
tarpeet sekd niiden vaikutus kaavaan, koskien esimerkiksi
lamposateilya ja painevaikutuksia.

Kaavoituksen vastine:

Tukes lisdttiin kaavaprosessin osallisiin. Kyseisiltd tahoilta tilattiin
vaarallisiin aineisiin liittyvédt materiaalit. Kaavatydssd huomioidaan
esitetyt vaaratekijit sekd po. vaarallisten kemikaalien kdsittelyn
nykytilanne ja tulevaisuuden tarpeet. Téhén asiaan palattaneen vield
tarkemmin kaavaprosessin tulevissa vaiheissa.

4. Pohjanmaan museo:
Suunnittelualue sijaitsee yleiskaavassa Kulttuuriympdristén kannalta
valtakunnallisesti  arvokkaalla  alueella; sk-1 sekd rajautuu
valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon
RKY Palosaaren satama-, telakka- ja tehdasalue. Lahden toisella
puolella sijaitsee toinen valta-kunnallisesti arvokas rakennettu
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kulttuuriymparistd6 RKY Vaasan rantapuistovybhyke  julkisine
rakennuksineen ja Vaasan Ho6yrymylly. Suunnittelussa tulee
huomioida alueen erityisen merkittava sijainti ja kulttuurihistorialliset
seka maisemalliset arvot.

Kaavoituksen vastine:

Innotalon korttelin asemakaava-alue pyritddn suunnittelemaan
alueen arvoja kunnioittavalla tavalla siten, ettd rakentamisen
reunaehdoissa on tausta-ajatuksena tdrkeiden arvojen sdilymistd
alueella.  Liséksi  kaavalla  pyritdén  selkedsti  ohjaamaan
uudisrakentamista soveltumaan arvokkaaseen tilaan sen arvoa
kohottavalla tavalla kuitenkin siten, ettei uudisrakennukset itsessddn
vie liian suurta huomiota pois alueen identiteetistd.

5. Poliisilaitos:

Poliisilaitos on tutustunut asiakirjoihin ja pitdd suunnitelmaa
onnistuneena. Poliisitoiminnallisesti kaavoitettavan alueen luonne
muuttuu siind vaiheessa, kun alue valmistuu. Liikenne alueella
lisddntyy, ihmiset viettdvat aikaa alueella enemman, kevyt liikenne
kantakaupungin ja Palosaaren valilla siirtynee osittain rakennettavalle
sillalle ja kaavoitettavalle alueelle suunnitellut toiminnot lisdavat
rikoksien ja hairiiden mahdollisuutta. Poliisilaitos pyytaa toimijoita
kiinnittdmaan huomiota rakennettavan ympadriston turvallisuuteen
siten, ettd jo suunnittelussa huomioitaisiin poliisitoiminnallisesti
tarkeitd asioita. Poliisilaitos toivoo toimijoiden tutustuvan asioihin,
joita mainitaan poliisien kasikirjassa nimelta CPTED:
https://docplayer.fi/17663835-Cpted-kasikirja-poliiseille.html

Kaavoituksen vastine:

Poliisilla on huoli uudisrakentamisen myétd alueelle mahdollisesti
syntyvistd lieveilmibstd. Lausunnossa oli liitteend Poliisin kdytt66n
laadittu kdsikirja “Olemassa olevien kaupunkisuunnittelu-, kaavoitus-
ja rikostentorjuntamenetelmien kehittdiminen ja uusien esittely
parantamaan elinympdiristén turvallisuutta (CPTED)”.

Kaavoituksessa on pyrkimys turvallisen elinympdiristén laatimiseen ja
tdten CPTED-kdsikirja voidaan ottaa kaavoituksessa yhdeksi uudeksi
kaavoitusprosesseissa kdytettévéksi tyokaluksi. Uudet ndkékulmat
ovat tervetulleita kaavoitusprosessiin.

6. Palosaaren asukasyhdistys:
Palosaaren asukasyhdistys kirjoittaa mielipiteenaan, etta asema-
kaavan muutoksen mukainen rakennusoikeuden nosto 20 %:lla ei ole
mielestddan perusteltua eikd tarpeellista. Yhdistys perustelee
mielipiteensa alueen pysakointiin liittyvilla haasteilla ja ettei nosto ole
MRL:n mukainen peruste sekd kaupunkikuvan ja nakymien
mahdollisella  vaarantumisella. Mielipiteessdan vield lisdadvat
perusteluksi, ettd kaupungin saama raha rakennusoikeuden
lisdyksestda ei voi olla peruste kaavoituksen kaynnistamiselle.
Mielestdadn voimassa olevassa asemakaavassa sekda alueen
arkkitehtikilpailuissa on osoitettu riittavasti rakennusoikeutta ja niissa
on ratkaistu myods kaupunkikuvalliset, kaupunkirakenteelliset seka
kulttuuriymparistokysymykset. Lisdksi mieli-piteessddan kiinnittavat
huomiota alueelle nyt laadittavana olevaan asemakaavaan, mm. etta
kaavan muutoksella ei velvoiteta hoitaa paikoitusta heti, vaan vasta
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tulevissa rakennushankkeissa. Lisdksi yhdistys luettelee asema-
kaavoitukseen liittyvida MRL:n sdannoksida ja periaatteita, mm.
asemakaavan vaatimat selvitykset ja ettda pysdkdinnin osalta tulee
mielestddn tehda alueellinen selvitys Palosaaren keskeisilta alueilta.
Laadittavana olevassa kaavamuutoksessa on mielestddn tama asia
jatetty huomiotta. Lisdksi yhdistys huomauttaa, ettad erityisesti on
vaalittava rantakavely-yhteyttd, jonka huomauttavat jdaneen
tekemattda mm. Vaasan Sahkon toimitalon toteutuksen yhteydessa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus katsoi, ettd poikkeamispddtéksen saanut suunnittelu-
ratkaisu oli alueelle tarkoituksenmukainen ja sopi yleis- seké ajantasa-
asemakaavoissa esitettyyn alueen henkeen.

Po. poikkeamispddtéksen rakennusmassalle myénnettiin voimassa
olevaa asemakaavaa suurempi rakennusoikeus.

Kaavoitus katsoo, ettd alueen arvokkuuden tuoma herkkyys Iédhes
vaatii  sen, ettd korttelialueen kokonaisrakennusoikeus on
tarkoituksenmukaista pitdé muuttumattomana. Téten asemakaava-
luonnokseen tultaneen esittdmddn sama kokonaisrakennusoikeus,
kuin ajantasaisessa asemakaavassa. Toisin sanoen rakennusoikeutta
on osoitettu asemakaavaluonnokseen uusille rakennuspaikoille
viihemmdin, kuin poistuvassa ajantasa-asemakaavassa on nykyisin.
Voimassa olevaa ajantasaista asemakaavaa laadittaessa tehtiin
laajempi Palosaaren pysdkéintid koskeva selvitys. Asemakaava-
luonnoksen henki seké kokonaisrakennusoikeus pysyvit sen verran
samankaltaisina aiempaan ndhden, ettd ainakaan téssd vaiheessa
laajempaa pysdkointiselvitystd ei koeta tarkoituksenmukaiseksi laatia.

4.5.1 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Kaavaluonnoksen idea

Pddosa asemakaavan muutosluonnoksesta osoitettiin toimitilarakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Asemakaavan muutoksella pyritdan luomaan edellytykset viihtyisalle ja elin-
voimaiselle korttelialueelle, johon voi sijoittaa julkisia ja yksityisia toimitiloja,
laboratoriotiloja seka erityisesti energia-alan innovaatioiden kehittdmiseen
soveltuvia tiloja. Kaavalla pyritddn myds varmistamaan, ettd arvokasta
kaupunkirantaa kohennetaan sen arvoisella tavalla huomioiden alueen
erityispiirteet mm. kevyen liikenteen solmukohtana seka punatiilisen tehdas-
miljéon porttina kaupungista katsottaessa. Korttelialueen lapi voi oikaista
kauniissa ymparistossa Palosaaren sillalta uudelle rakennettavalle kevyen
liikenteen sillalle tai Yliopiston rantaan.
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Kuva 27. Innotalon korttelin kaavaluonnos (VANHENTUNUT)
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Kaupunkikuva

Innotalon korttelin asemakaavassa on pyritty edistdamaan kaupunkimaisen ja
viihtyisan kaupunginosakeskuksen toteutuminen mm. rakentamista koskevilla
maarayksilla. Uusien julkisten rakennusten julkisivuverhous tulee paa-
saantoisesti olla puhtaaksimuurattua punatiiltd, joka on yksi alueen
tehdasmaisen rakennuskannan tunnusomaisimpia julkisivumateriaaleja.
Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn,
materiaalien pintakasittelyn, varityksen seka aukotuksen suhteen kaupunki-
kuvallisesti arvokkaaseen tehdasymparistokokonaisuuteen soveltuvaa ja
tehdasymparistdilmeen sailyttavaa. Enimmaiskerrosluku korttelin
rakennuksissa on kolme, paitsi uuden tornirakennuksen saa rakentaa enintaan
kaksitoistakerroksiseksi ja tornin mahdolliset 3. kerroksen ylapuoliset rakenteet
tulee toteuttaa lasisina. Mahdolliset vesialueen ylapuoliset rakenteet tulee
poiketa rakennuksen muusta rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai
yksityiskohdiltaan. Rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi tai puu.
Mahdolliset korttelialueelta ulospain suuntautuvat parvekkeet tulee paaosin
sijoittaa rakennusrungon sisdan. Nailla maarayksilla pyritddan varmistamaan
kaupunkimaisen tilan synty ja rakennetun ympariston viihtyisyys seka kauneus.

Kaavaluonnosalueen rakennukset

Lahialueiden rakennuskanta on yhtendistd julkisivujen varityksen ja
materiaalien suhteen, joten kaavoitettavalle alueelle I[3hialueineen on
muodostunut yhtendinen ilme, missd uudisrakennusten ulkoasu soveltuu
vanhaan tehdasalueymparistoon.

Tavoitteena on jatkaa tdman punatiilisen yleisilmeen sdilymistd, joten tata
tukevat asemakaavamaaraykset sisallytettiin asemakaavaluonnoksen kortteli-
merkintaan.

Wolffintiehen ja Yliopistonrantaan rajautuvien rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema osoitettiin kaavaluonnokseen
olevan +14,

Kuva 28. Innotalon kortteli seka pyorailyreitti
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Kuvat 29. Innotalon korttelin alue lannesta ja ilmasta luonnosteltuina.

Kansipiha kaavaluonnoksessa

Korttelialueelle saa rakentaa maanalaisen tai maan tasolle sijoitettavan
rakenteellisen pysakointitilan sekd sen ylle kansipihan. Kansipihan alle saa
sijoittaa autojen pysakointitilojen lisdksi vaestonsuoja- ja varastotiloja. Jatteiden
kerdys tulee jarjestaa kansipihan alle. Alueen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja
ei lasketa rakennusoikeuteen. Autokatoksen (nékdistd) seinda ei sallita katu- ja
vesialueiden vastaisille sivuille, vaan ndihin tulee rakentaa puhtaaksimuuratut
punatiiliset paarakennuksen seinat.

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitd ja viihtyisd sekd niiden
viherrakentaminen tulee liittdd hulevesien hallintaan teknisesti ja
toiminnallisesti. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulkuteitd tai
pysakaointiin, tulee pitda vetta lapaisevina tai hulevesisysteemiin liittyvind seka
viherrakentaa tai istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeyttd ja viihtyisyytta.
Alueen maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, ettd alueella toteutuu
riittdvd maard hulevesia viivyttavia rakenteita (painanteita ja niihin viettévid
reittejé) seka kasvillisuutta.

Nama on sisallytetty korttelialuemerkinnan maaraykseen.
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Uusiutuvat energiamuodot kaavaluonnoksessa

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -energiakerdimia.
Uudisrakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
tarkoituksenmukaista varautua aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Tama on merkitty kaavan yleismaarayksiin.

4.5.2 Luonnosvaiheen nihtavilldolon aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet
Asemakaavan muutosluonnos sekd paivitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) olivat julkisesti nahtavilld kaavoituksessa ja kaavoituksen
kotisivuilla, ja materiaalista oli mahdollista esittdaa mielipide 5. — 19.5.2022
valisena aikana. Alla on tiivistelmat nahtavilldoloaikana jatetyista 7 lausunnosta
ja 2 mielipiteestd sekda 1 myéhemmin toimitetusta kannanotosta. Kaavoituksen
vastineet ovat kursiivilla.

1. Vaasa Parks / VP Facilites

VP Facilitiesin mielipiteessa toivottiin autopaikkakannen laajuuden
tarkistusta muutamassa esittamassaan kohdassa. Lisaksi laskelmiensa
mukaan pysdkointikannelle mahtuu n. 50-60 autopaikkaa ja he
esittavat, ettd Onkilahdenkadun LP-1 alueen pysdkdintia tulisi saada
kayttaa pysyvasti. Lisaksi he esittivat muutamia tarkistusehdotuksia,
kuten 3. vaiheen kolmikerroksisen rakennusmassan kaakkoispaadyn
rakennuspaikan rajauksen poistamisen perusteluinaan, etta
osoittaminen rajaa liiaksi toteutusta. Toiseksi he kehottavat
huomioimaan Katuaukion/Torin alueelle ajovaylan korttelin lansi-
reunan pysakointiin ja huoltoajoille. Lisdksi he tekivat muutaman
teknisen huomion.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus on laatinut  vaihtoehtoisia  luonnoksia  alueen
toteuttamiseksi ja kyseisten luonnosten mukaan toteutettuna alueelle
voi sijoittaa n 119-125 autopaikkaa, joista n 6 on liikuntaesteisten
paikkoja. Mielipiteessé esitetyt ehdotukset on mahdollisuuksien
mukaan huomioitu.

2. Ely-Keskus

Ely-keskuksen lausunnossa todetaan, ettd asemakaava perustuu
oleellisilta osin voimassa olevaan asemakaavaan, eikd ELY-keskuksella
ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksen osalta. Lausunnossa
todetaan myds, ettd jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdda huomioita
nykyisten ja uusien toimintojen mahdollisti edellyttamiin suojaus-
toimenpiteisiin ja siihen, ettei alueella sallittu kaasujen ja muiden
kemikaalien kasittely ja/tai varastointi esta tai rajoita korttelialueen
laajempaa rakentamista ja ympardivien korttelialueiden asemakaavan
mukaista kayttoa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi lausunnon ja sen esitykset. Laboratoriossa
tarvittavien kemikaalien varastoinnista on keskusteltu toimijan
kanssa. Toimijalta saatiin 28.5.2025 selvitys vetyvarastoinnista sekd
siihen liittyvistd paloskenaarioista ja ndiden myétd tehtiin tarvittavat
muutokset ja tédsmennykset kaavaehdotukseen.

3. Vaasan Sdhkéverkko
Sahkoverkon lausunnossa todetaan, ettd korttelin sidhkotehon tarve
tulee olemaan suuri, joten alueelle tarvitaan vahintdaan kaksi
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muuntamopaikkaa. Lausunnon liitteena on luonnos, missa esitetdaan
muuntamoiden sijainnit. Toisen sijainniksi on suunniteltu SmartGrid-
/Innotalorakennuksen Wolffintien puoleisesta paatys. Lausunnossa
todetaan, ettd muuntamo kakkosesta ei ole olemassa suunnitelmia,
vaan ne tehdaan kun korttelin luoteisinta rakennusta ryhdytdan
suunnittelemaan. Olemassa oleva Vaasan Sahkoverkon tilapdinen
muuntamo keskella korttelia (TR8016) puretaan, kun alueelle on saatu
rakennettua uusi muuntamo.

Lausunnossa todetaan myos, ettd Vaasan Sahkoverkolla on alueella KJ-
kaapeleita, jotka muodostavat runkoverkon ja johtorasitteen. Johto-
rasitteen laajuus on 1,5 metria kummallekin puolelle kaapelia,
kokonaisleveydeltdaan 3,0 metrid. Osa olemassa olevista kaapeleista
otetaan pois kdytosta, kun uusi muuntamo saadaan kayttéon.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi Séhkéverkon lausunnon ja sen esitykset.
Muuntamoiden sijoittuminen sallitaan alueelle rakennettaviin
rakenteisiin.

4. Tukes
Tukes toteaa lausunnossaan, etta kaavoitettava alue sijaitsee Vaasan
Sahko Oy:n tuotantolaitosten konsultaatiovyohykkeelld. Lausunnossa
mainitaan myods Wartsila Finland Oy:n laitos, mutta sen toiminnot ovat
siirtyneet pois nykyisesta sijainnistaan.
Vaasan Sdhko Oy:n voimalaitos sijaitsee kaavoitettavan kohteen
vastarannalla. Lausunnossa todetaan, ettd voimalaitoksella sattuvalla
onnettomuudella voi olla joitakin vaikutuksia kaavoitettavalla alueella.
Laitoksen etdisyys kaavoitettavasta alueesta on kuitenkin niin suuri,
ettd vaikutukset eivdt todenndkoisesti ole merkittavia. Tukes
suosittelee tekemadn yhteistyotd kaavamuutosasioissa alueella
toimivien vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien laitosten
kanssa. Laitosten vaikutusten lisdksi tulee niiden laajenemis-
mahdollisuudet huomioida kaavoituksessa.
Voimassa olevaan kaavaan verrattuna esitetyllda muutoksella ei ole
Tukesin nakemyksen mukaan vaikutusta. Tukes katsoo, ettei muutos
mahdollista alueelle sellaisia toimintoja, joita sinne ei edella
mainittujen mahdollisten onnettomuusvaikutusten perusteella voisi
sijoittaa.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus huomioi Tukesin lausunnon ja sen esitykset.

5. Pohjanmaan pelastuslaitos

Pelastuslaitoksen lausunnossa painotetaan kahta asiaa:

1. Tulvakeskuksen karttapalvelun mukaan Innotalon korttelin
alueella on meritulvariskeja. Tulvariskit on huomioitava.
Kaavoittaja voi ottaa tulvariskit huomioon lisaamalla
kaavamaarayksiin rakennuksien korkeusaseman vaatimukset.

2. Asemakaava-alueella kasitelladan laajamittaisesti vaarallisia
kemikaaleja. Vaaralliset kemikaalit on huomioitava rakennusten
pelastustiesuunnittelussa. Pelastustiet on pidettdva aina ajo-
kelpoisina ja esteettomind. Mahdollinen vaarallisten aineiden
onnettomuus korttelissa voi aiheuttaa ongelmia pelastustien
kayttokelpoisuudelle. Pelastusviranomainen suosittelee, etta
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pelastustiejarjestelyt piha-alueelle harkitaan jo kaavavaiheessa.
Pelastustiejarjestelyt vaikuttavat rakennusten ja niiden ulos-
kayntien sijoituksiin.
Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus huomioi pelastuslaitoksen lausunnon ja sen esitykset.
Pelastus-laitokseen oltiin yhteydessd asian tiimoilta ja todettiin, ettd
kullekin rakennusalueelle osoitetuille rakennusaloille on (tulee olla)
mahdollista pddstd tikasautolta vdhintddn sen toiselta puolelta.

6. Pohjanmaan museo

Pohjanmaan museon lausunnossa todetaan kaavamuutosluonnoksen
tilanne mm. kaavan sijaintia yleiskaavassa osoitettujen arvokkaiden
alueiden kannalta. Lausunnossa todetaan, etta kulttuuriympariston ja
-maiseman ndkodkulmasta asemakaavan muutosluonnos ei eroa
oleellisesti voimassa olevasta asemakaavasta. Molemmissa kolme-
kerroksiset rakennusmassat ymparoivat kaksitoistakerroksista tornia
ja suunnittelualueen eteldanurkkaan tulee suuri, 25 m korkea
kokoontumistila, mika eroaa arkkitehtuuriltaan alueen punatiili-
arkkitehtuurista. Uusi kevyen liikenteen silta yhdistdd suunnittelu-
alueen Vaasan Sahkon alueeseen.

Lausunnossa todetaan, ettd voimassa oleva asemakaava on
toteutunut vain osittain. Alueelle on rakennettu yksi rakennus.
Olemassa olevan tai kaavamuutoksen toteutuminen muuttaa alueen
kulttuuriymparistdd ja -maisemia huomattavasti. Palosaaren sillan
eteldpaasta katsottuna uudet rakennusmassat tulevat peittdmaan
nakymat entisen Puuvillatehdas-kokonaisuuden suuntaan.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi Pohjanmaan museon lausunnon ja on pohtinut
lausunnossa esitettyjé huomioita. Kaavaehdotuksessa on pyritty
sijoittamaan rakennusalat kohtiin, mihin on mahdollista toteuttaa
alueelle mahdollisimman hyvin soveltuvaa ja ihmisen mittakaavassa
mitattavaa miellyttévééd ympdristdd. Kaavaehdotukseen on osoitettu
rakennuksille maksimikorkeudet ja maksimirakennusalat, eli kaavalla
voidaan muodostaa myds pienempimittakaavaista rakentamista.
Vaikka alue rakennettaisiin kokonaan maksimimitoin, Puuvillatehtaan
aluetta on mahdollista katsella Iéhes kokonaisuudessaan kaupungin-
rannan sekd Vaskiluodon sillan suunnasta. Alueen rakennusten
julkisivumateriaali on osoitettu punatiileksi, jotta uudisrakennus tukisi
alueen tehdasalueidentiteettid ja pyrkisi osaltaan séilyttdmddn alueen
kulttuuriympdristod.

7. Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan liiton lausunnossa todetaan kaavaluonnoksen tilanne
mm. sijaintinsa arvokkaassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa, mika
on huomioitu kaavamuutosluonnoksessa. Lisaksi lausunnossa
todetaan, ettd kaavamuutos on yleiskaavan mukainen ja etta heilla ei
ole kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Pohjanmaan liiton lausunnon.
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10.

Nimi nimi

Mielipiteessd todetaan, ettd kaavaluonnoksessa on hyvaa tori,
kavelysilta ja riittava rakennusoikeuden kayttd. Kaavaluonnoksessa
suunniteltu rakentaminen ei vastaa ”arvokkaaseen alueeseen
sopivalla rakentamisella” -maardysta. Ei ole riittavaa, ettd saman-
kaltainen pintamateriaali kuin Puuvillan alueella tayttda kriteerit.
Rakennusten muodolla on kaupunkikuvallisesti jopa enemman
vaikutusta. Ainakin osassa rakennuksissa voitaisiin hyddyntaa alueelle
tyylinomaisia kauniita ikkunoita ja ikkunalautoja seka esimerkiksi
harjakattoa. Korkeimman rakennuksen lasinen osuus tuo jo hyvin
modernia ilmetta Innotalon kortteliin.

Luonnoksessa mainitaan alueen loistavat julkisen liikenteen seka
pyorailyn ja kavelyn edellytykset. Siksi yli 200 pysakointipaikkaa tuntuu
yliampuvalta. Kaavassa ei suoraan tdahan voida vaikuttaa mutta ei ole
tarkoituksenmukaista pakottaa rakentaa kalliita autopaikkoja turhaan.
N&din myos lisatdan autoilua alueella, kun autopaikkoja vuokrataan
tappiolla ja tehdaan siita katevin vaihtoehto alueen tydssakavijoille.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus huomioi tulleen mielipiteen ja on pohtinut ideoiden
sovittamista kaavaehdotukseen. Kaavoissa olevat autopaikat ovat
linjassa  kaavassa esitettyihin  rakennusoikeuksiin, eli  tietty
rakennusoikeusmddrd vaatii tietyn mddrén autopaikkoja. Tdssd
kaavaehdotuksessa on osoitettu rakennusoikeudet, mitkd on sovitettu
aluetta koskeviin suunnitelmiin ja pddtdksiin. Autopaikkamddrdykseen
osoitettiin lievennyksid niin teollisuusrakennuksen autopaikkojen
mddrdssd (oli 1ap/150m2, nyt 1/200) kuin yhteiskdyttéauton myétd
saatavalla paikkamddrdn pienentdmiselld. Kyseinen kaavamddrdys:
“Asemakaavassa mddrdttyjen autopaikkojen vdhimmdismddrdstd
voidaan vdhentdd 5 autopaikkaa yhtd yhteiskdyttéautopaikkaa kohti,
yhteensd kuitenkin enintédn 10 % kaavassa mddrdttyjen auto-
paikkojen kokonaismddirdistd.

Vaasan Sihké — Kaukoldmpoyksikké
Kaukoldampoyksikon  lausunnossa  todetaan, ettd kiinteistdn
rakennukset ovat liitettdvissa kaukolampdverkkoon.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Kaukoldmpéyksikén lausunnon.

Vaasan Yliopisto, kannanotto (saapui 31.1.2023)

Vaasan VYliopiston kannanotossa todetaan, ettd toteutuessaan
nykyinen kaava vaikeuttaa VEBIC-laboratorioidensa toimintaa ja tekee
alueen kannalta tarkedn tutkimustyonsa kehittdmisen haastavaksi.
Kannanoton mukaan he loivat Vaasan kaupungin ja alueenyritysten
tukemina ainutlaatuisen VEBIC-laboratorio-kokonaisuuden, joka
yhdistaa uusiutuvien polttoaineiden tutkimuksen uutta luovaan
kestdvan energian tuotantotutkimukseensa. Vaasan kaupunki on
myontanyt luvan biometaani-varastollensa, ja sen myota he paasevat
tutkimuksessaan kayttamaan kestdvdd oman seutumme poltto-
ainetta. Biometaanin rinnalle ovat nyt rakentamassa jarjestelmas,
jonka avulla kykenemme kdyttdamaan myos uusiutuvaa vetya energian-
tuotantomme polttoaineena joko sellaisenaan tai biometaaniin
sekoitettuna. Lisdksi he ovat myos hybridisoimassa moottori-
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laboratoriotaan. Heille on (ollut) alkuvuodesta 2023 tulossa konttiin
sijoitettu akkusahkovarasto. Tahtdaavat tutkimuksessaan ratkaisuun,
joka yhdistdaa lahes nollapaastoisen, energiatehokkaan monipoltto-
ainemoottorin, sahkdvaraston ja automaatiojarjestelman siten, etta
energiantuotanto on kaikissa kuormitustilanteissa optimaalista. Jotta
akku voidaan kytkea laitteistoihinsa ja uusiutuvaa vetya kayttaa VEBIC-
laboratorioissa, seka vety- ettd akkuvarastot taytyy sijoittaa
mahdollisimman ldhelle nykyistd laboratoriorakennustaan. Naiden
uusien tarpeidensa myota Energylab-kiinteiston ja  VEBIC-
laboratorioiden tontti on kaynyt ahtaaksi.

Esittavat, ettd laboratorioalueen asemakaavaa muutetaan niin, etta
kaavassa mahdollistetaan nykyisen laboratoriorakennuksen tontin tai
tilavarausten laajentaminen tuntuvasti niin Yliopistonrannan suuntaan
kuin merellekin pain. Nain he voivat turvata laboratoriorakennuksen
jatkokehittamisen.

Uusien tutkimusvaatimustensa takia alueelle on mm. sijoitettava
akusto, jonka pohjan pinta-ala on 4 x 8 m2, seka vetyvarasto, joka
suojarakenteineen vaatii tilaa noin 6,5 x 10 m2. Nama on sijoitettava
riittavan  turvaetdisyyden  paahan  laboratoriorakennuksesta.
Vetyvarastoa yllapidetdaan rekkakuljetuksin. Nama kasvattavat
tonttitarvetta edelleen. Turvallisuussyistd aluetta on myo6s voitava
aidata VYliopistonrannan puolelta, ja lapikulku pihan kautta
Wolffintielta Yliopistonrantaan on estettava.

Kaavoituksen vastine:

Kaupunki ja Yliopisto sekd alueen toimija on kdynyt neuvotteluja
asiaan liittyen. Kaavoitusta on pddtetty viedd eteenpdin Idhes
alkuperdisen luonnoksen mukaisesti. 28.5.2025 pdivdtyn Vaasan
yliopiston teettdmdn Vetyvaraston paloskenaariot CFD tulosraportin
mukaan 6x9 m laajuinen vetyvarastorakennelma mahtuu EnergyLabin
tontille varoalueineen. Rakennelma véhentdd tontille sijoitettavien
autopaikkojen kokonaismddiréd aikaisemmin lasketusta noin 10 kpl.
Kannanotossa mainitut tilat akustolle on mahdollista osoittaa
ldhialueelta kaavoitettavan alueen ulkopuolelta.

4.5.3 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen
Asemakaavaluonnosta on mm. saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
tdydennetty ja tarkistettu seuraavasti:

Kaavakartta

L:n mallisen uudisrakennuksen rakennusalan rajaa muutettiin; sen reuna
siirrettiin  |dahemmas kokoontumisrakennusta; samaan linjaan tornin
rakennusalan kanssa, seka kiinni meren puoleiseen tontinrajaan.
Ohjeelliset autopaikkamerkinnat poistettiin.

Tehtiin teknisia tdsmennyksia, kuten lisdttiin puuttunut pp-merkinta.

Kaavamaaraykset

KTY-1-merkintdaa tasmennettiin siten, ettd alueelle mahdollistetaan lisaksi
liiketilojen rakentaminen. Aiemmin alueelle oli mahdollisuus rakentaa
toimistorakennuksia, kokoontumistiloja, palvelutiloja, sekéd laboratorio-
varasto- ja pienteollisuusrakennuksia. Lisdksi “varasto-” korvattiin sanalla
"kemikaalivarasto-" seka lisattiin maardys “Kemikaalivarastojen vuoto- tai
paloriskit eivit saa koskea tontin ulkopuolisia alueita.”
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e ol-merkintdan lisattiin maarays: ”Alueelle saa sijoittaa kiinteitd rakenteita,
kuten tasoeroja, penkkejd ja istutuslaatikoita kuitenkin niin, ettd aluetta voi
kdyttdd myés paraatipihana tai kokoontumisrakennuksen pdédsisddnkdyntic
palvelevana juhla-aukiona.”

e pysakointimaaraykseen tehtiin seuraavia tasmennyksia:

- poistettiin lause ”Rakennusvalvonnan mddrittelemédn osan auto-
paikoista saa tarvittaessa sijoittaa Onkilahdenkadun LP-1-alueelle.”

- lisattiin maarays:
" Pysékéinnin tehostaminen
Asemakaavassa mddrdttyjen autopaikkojen véhimmdéismddrdstd
voidaan véhentdd 5 autopaikkaa yhtd yhteiskdyttéautopaikkaa kohti,
yhteensé kuitenkin enintédn 10 % kaavassa mddrdttyjen auto-
paikkojen kokonaismddirdstd.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun
toimivuus kohteessa. Mikdli yhteiskdyttéautojéirjestelystd luovutaan
osittain tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava
tai jérjestettdvd muualta kohtuullisen etéisyyden pddssd kiinteistdstd.
Pysdkéintipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikdli auto-
paikkoja sijoitetaan vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen
pysékdintilaitokseen,  jossa  paikkojen  vuorottaiskdytté  on
mahdollista. Korkeintaan 20 % autopaikoista voidaan osoittaa
vapaaksiostoperiaatteella Onkilahden-kadun LP-1-alueelle.”

¢ lievennettiin teollisuus- ja laitostilojen autopaikkamaaraysta (oli 1ap/150 k-
m?, nyt 1ap/200 k-m?)

Kaavaselostus

Selostukseen on kirjattu luonnosvaiheen jdlkeen tehdyt muutokset ja
tasmennykset seka lisatty selventdvia luonnoksia ja kuvituksia. Esimerkiksi
selostuksesta poistettiin seuraava teksti: ”Lisdksi kaava-aluetta rasittaa
Wartsilan tehdas, minka konsultointivyohyke on 1 km. Tehdas sijaitsee n. 0,5 km
etdisyydella alueesta. Tehdas on siirtynyt Vaskiluotoon.”

Lisdksi on laadittu tarkempia suunnitelmia autopaikkojen sijoitusta varten.
Kahteen kerrokseen osoitettiin olevan mahdollista sijoittaa (tulevien
rakennusten rakenteista riippuen) noin 119-125 autopaikkaa.

1 = 1. kerroksen

IR N = osa -
BUGE N, i it [
(T [ B \ HHEEEE

[TEETI -y | |
I . + }_r\ = vaihtoehtoinen ™ | 1N

L 2. kerros

1. kerros

Kuvat 30. Energylabin tontti (sinisellé) varataan
kokonaan rakennuksen tarpeisiin kemikaalivarastojen
vuoksi. Tastd syystd paikoituskansisuunnitelmaa
tarkistettiin ja poistettiin laboratoriotontilta paikoitus-
kannen rakenteet (tummemman sininen kohta).
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Kuvapari 31. Innotalon korttelin
paikoitussuunnitelma. jossa
huomioidaan EnergyLabin tontti
ja sille suunniteltu kemikaalio-
varasto varoetaisyyksineen.
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4.5.4 Ehdotusvaiheen julkisen ndhtévilldolon aikana saapuneet lausunnot ja kannanotot
10.6.2025 paivatty asemakaavaehdotus ja kaavan valmisteluaineistot pidettiin
nahtavilla 12.8.-10.9.2025. Alla on tiivistelmat nahtavillidoloaikana jatetyista
viidesta (5) lausunnosta ja kahdesta (2) mielipiteestad seka yhdesta (1) aiemmin
toimitetusta vastineesta. Kaavoituksen vastineet ovat kursiivilla.

1.

Ely-keskus

Ely-keskus lausuu ehdotuksesta seuraavaa:

Liikenneympdriston osalta kaavahankkeesta ei huomautettavaa.
Lintujen tormaysriskin vuoksi lasipintojen tulee olla lintujen
havaittavissa. Hulevesisuunnittelu ja -mitoitus tulee maarata
sellaisiksi, ettei haitallista tulvimista aiheudu alueelle tai I3hi-
ymparistoon. Alin rakentamiskorkeus alueella on huomioitava
tulevassa suunnittelussa. Lisdksi aaltoiluvara on huomioitava
laskettaessa alinta rakentamiskorkeutta. (Lausuntoa alimmasta
rakentamiskorkeudesta meren rannikolle voi tarvittaessa pyytdd llma-
tieteenlaitokselta.) Kaava-alueelta 16ytyy todenndkoisesti happamia
sulfaattimaita (GTK:n sivusto gtkdata.gtk.fi). Tastd syystd tulee
suunnittelussa ja toteuttamisessa seurata ja hyodyntdaa Happamien
sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin -oppaan
ohjeistuksia (Valtioneuvoston julkaisu). Kaavaan merkitty pyoratiesilta
edellyttaa valtion lupaviranomaisen myontamaa vesilupaa. Kaava-
selostukseen  tulee  pdivittdd tiedot tehdyistd maaperéan
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kunnostuksista ja alueelle jddneista haitta-aineista. Mikali kiinteistdjen
kunnostusta ei ole tehty, se tulee ottaa huomioon alueen kayttda
suunniteltaessa. Kaavamateriaalia tulee tdydentdda Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 osalta ja avata siind esitetyt hankealueeseen
kohdistuvat maankaytolliset tavoitteet. ELY-keskus katsoo, ettd
muutoin sen aiemmin esiin tuomat asiat on riittavasti huomioitu, eika
silld ole enaa tassa vaiheessa muuta huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavakarttaan lisdttiin - mddrdykset lasirakenteiden tekemiseksi
lintujen havaittaviksi, aaltoiluvaran huomioimiseksi rantatonteilla
alinta rakentamiskorkeutta laskettaessa, hulevesien johtamis- ja
tulvareittien  rakentamiseksi  tulvimista estéviksi sekd ettd
mahdollinen happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kdsittely
tulee selvittéd ennen toimenpiteitd. Liséksi selostukseen liscittiin
huomio, ettd kaavaan merkitty pyérdtiesilta edellyttdd vesiluvan, ja
pdivitettiin maaperdn kunnostamiseen liittyvé tieto haitta-aineisiin
liittyen (ettei 15-5-6 tontilla ole tehty PIMA-kunnostusta) sekd
pdivitettiin Pohjanmaan voimassa olevan maakuntakaavan tiedot.

2. Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan liitolla ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta; se on
laadittu Vaasan yleiskaavan 2030 mukaisesti. Nostaa esiin, etta
Pohjanmaan maakuntakaava 2050 sai lainvoiman 2.7.2025.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Pohjanmaan liiton lausunnon. Maakunta-
kaavan 2050 merkittiin lainvoimaisuuspdivd.

3. Pohjanmaan museo
Museo katsoo, ettd ehdotuksessa on huomioitu museon aiemmin
esitetyt nakokannat ja silla ei ole lisdttavaa ehdotukseen.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Pohjanmaan museon lausunnon.

4. Tukes

Tukes on antanut asiaan luonnosvaiheessa lausunnon koskien Vaasan
Sahké Oyn konsultaatiovyohykettd, ja todennut, ettd voimassa
olevaan kaavaan verrattuna luonnosvaiheessa esitetylla muutoksella
ei ole Tukesin ndkemyksen mukaan vaikutusta. Sahkovoimalaitoksella
sattuvasta onnettomuudesta voi kuitenkin aiheutua joitakin
vaikutuksia kaavoitettavalle alueelle.

Tukes on antanut Vaasan yliopistolle kielteisen paatoksen 17.5.2024
vetyvaraston sijoitukselle nykyiselle Palvelurakennusten kortteli-
alueelle P. Tukes katsoi varaston sijoituksen estdavan nykyisen
asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen tunnistettujen
onnettomuuksien ja niiden aiheuttamien onnettomuusvaikutusten,
seka niista alueelle aiheutuvan yleisen vaaran vuoksi. Uudessa KTY-1-
kaavamaarayksessa on huomioitu mahdollisuus sijoittaa kemikaali-
varasto kaava-alueelle. Maarayksissa on asetettu varastoinnille
ehdoksi, ettd toiminto ei saa aiheuttaa melua, ilman, maaperén tai
veden saastumista, raskasta likkennetta tai muita ymparistohairioita,
eikd siitd saa koitua haittaa tai vaaraa alueen toiminnoille tai
kayttajille. Ja ettd, kemikaalivarastojen vuoto- tai paloriskit eivat saa
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koskea tontin ulkopuolisia alueita. Lausuntoaineiston liitteena olevan
Vaasan yliopiston Vebic-moottori-laboratorion revisioidun vety-
varaston sijoitusta koskevan onnettomuusvaikutusanalyysin tulosten
mukaan varaston onnettomuusvaikutusalueet eivat ylla Vaasan
yliopiston kiinteiston ulkopuolelle.

Vaasan Yliopisto ei ole vield toimittanut vetyvaraston perustamisesta
muutosilmoitusta Tukesiin, joten Tukes ei ole padssyt arvioimaan
yksityiskohtaisesti suunnitellun vetyvaraston kokoa, siihen ja
toimintaan liittyvien riskien hallintakeinoja, seurausanalyysin tuloksia
tai tarkasteltujen onnettomuustapauksien riittavyyttd. Tukes arvioi
muutosilmoituksen kasittelyssa varaston sijoittamisen edellytyksia,
turvallisuutta ja toteutuskelpoisuutta. Tukes voi pyytda muutos-
ilmoituksen kasittelyn aikana hakijaa mm. laajentamaan ja
tarkentamaan  mallinnuksia  sekd  hakemuksessa  esitettyja
onnettomuusvaikutusten ja riskien hallintaan liittyvia ratkaisuja.
Tukesin ndakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta
kaytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee tiedoksi Tukesin lausunnon.

5. Vaasan Sdhkéverkko
Ehdotuksessa ei ole otettu huomioon luonnosvaiheessa maariteltyja
johtorasitteita Vaasan Sahkoverkon olemassa oleville kaapeleille.
Rasitekartat ovat lausunnon liitteena.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus toteaa, ettd rasitealue piirretédn, kun alue tai silld olevat
johdot palvelevat toista tonttia.

Olemassa olevat johdot palvelevat vain kyseistd tonttia, jolla ne
sijaitsevat. Lisdksi katualueilta, joissa johdot kulkevat, on yhteys
jokaiseen vield rakentamattomaan tonttiin. Siten kaavoitus katsoo,
ettei rasitealueille ole tarvetta kaavoitettavalla alueella.

6. Palosaaren asukasyhdistys
Palosaaren asukasyhdistys viittaa aiemmin lausumaansa ja edellyttaa
kaavoitusta  tarkistamaan  muutosehdotusta  edellyttamilldan
parannuksilla. Yhdistys kyseenalaistaa korkeatasoisen asemakaavan
muuttamisen rajahtavien aineiden varastointiin ja kasittelyyn liittyvan
toiminnan mahdollistamisen kyseiselle alueelle. Kyseisen toiminnan
oikea sijoituspaikka on ns. akkutehtaan alue ”“Giga Vaasa”, joka on
suunniteltu po. toiminnalle mahdollistaen sen tarvittavat elementit
(alueen koko, liikennéinti). Palosaaren alue on mm. liikkenteen kannalta
kyseiseen toimintaan lilan pieni. Lisdksi 400-vuotisjuhlapaatoksella
viimeistelty kevyen liikenteen silta vesitaideteoksineen seka ”“Vaasa-
talon” 1000-paikkaisen kongressi- ja konserttitalo voisivat po.
toiminnan myo6ta vaarantua.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus on arvioinut Innotalon korttelialueen kokonaisuutta ja pitdd
esittdmiddn kaavaratkaisuja tarkoituksenmukaisina alueen kaikki
toiminnot huomioon ottaen. Kaavoitus toteaa Giga Vaasan olevan
ideaalinen paikka vaarallisten aineiden varastointiin ja toimintaan.
Kaavoitus pitdd Energylabin nykyistd sijaintia perusteltuna sen ja
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Yliopiston yhteystarpeiden vuoksi. Kaavoitus pitéé kokonaisuuden
kannalta tdrkednd, ettd kevyen liikenteen sillan sekd 1000-paikkaisen
kokoontumisrakennuksen on mahdollista toteutua alueella.

7. Vaasan Yliopisto
Vaasan Yliopisto lausui luonnosvaiheessa, ettd luonnos vaikeuttaa
Energylabin ja VEBIC:in toimintaa, ja vaikuttaa laboratorion
laajentumismahdollisuuksiin.  Asemakaavan taytyy mahdollistaa
nykyisten ja tulevien tutkimustilojen (ml. akku- ja vetyvarastot sekd
hybridijdrjestelmdt) turvallinen laajentaminen ja toimintaympariston
jatkuvuus. Yliopisto pyytaa kartoitusta tilatarpeista ja ettei kaava-
maaraykset esta tutkimustoiminnan kehittamista.
Laboratoriorakennuksen tontti tulee pystya aitaamaan kemikaalien
varastoinnin turvallisuuden varmistamiseksi.  Alueella on lupa
vaarallisten kemikaalien kasittelyyn (0,5 km konsultointivyéhykkeet).
Vetyvaraston paloskenaariot ja lampd0sateilyasiat on jo selvitettying,
mutta vaikutuksia rakennussuunnitteluun pitda katsoa huolellisesti.
Vaasan yliopisto vaatii selkedt kaavamaaraykset varotoimista,
turvallisuusalueista ja kuljetusreiteistd (vety ja akustot), seka
rakennusvaiheen ja jatkuvan toiminnan turvallisuuden seurannasta.
Yleiskaavassa ja selostuksessa on korostettu ohjeellista pyorailyreittia
ja kavely-yhteyksia ja yliopisto toteaa, ettd alue on kevyen liikenteen
solmukohta seka korostaa kampuksen ja tiedepuiston hyvan kavely- ja
pyoraily-yhteyden tarvetta, turvallisia huolto- ja kuljetusreitteja seka
joukkoliikenteen ja esteettémyyden priorisointia.
Vaasan yliopisto ehdottaa yksityiskohtaisia mitoitusvaatimuksia
pyoraparkeille seka toimivia kytkent6ja kampuksen suuntaan.
Turvallisuuden vuoksi kevyt liikenne tulisi ohjata pois tontilta
esimerkiksi aitaamalla tontin.
Selostuksen yhteydessa on paikoituskannesta esitetty kaksi vaihto-
ehtoa, joista ensimmainen tulee hyldtd sen laboratoriorakennuksen
tontille ulottumisen vuoksi. Luonnoksessa oleva ramppi estada raskaan
liikenteen paasyn EnergylLabin pihalle, seka laboratorion maanalaisen
polttoainesailididen tayton. Kulkuvaylan vapaan korkeuden tulee olla
vahintdadn 6 metrid ja mahdollistaa 32000 kg painavan raskaan
kaluston kasittelyn laboratoriorakennuksen sisdpihalla tulee olla
edelleen mahdollista, jotta vetyvarastossa oleva kaasukontti voidaan
vaihtaa. Reitti tulee mainita rasitteena viereiselle tontille. Myos
pelastustiehen ja sen esteettomyyteen tulee kiinnittdaa erityista
huomiota autokannen ja rampin suunnittelussa. Vaasan yliopisto
kannattaa pysakoinnin vahentamista kestdavan liikkumisen puolesta,
mutta pyytdaa varmistamaan huolto- ja hdlytysajoneuvojen toimivat
yhteydet.
Yliopisto esittda, etta kayttotarkoitukseen lisataan: tilarakenteet tulee
suunnitella modulaarisiksi ja helposti muunneltaviksi tutkimus-,
koulutus- ja yrityskaytt6a varten, ja suosittelee avoimia yhteistiloja ja
kokoontumistiloja, joita yliopisto voi hyédyntaa.
Vaasan yliopisto muistuttaa  kulttuuriymparistéon  vaalimisen
tarkeydestd ja esittda, ettd arkkitehtuuriratkaisut tukevat seka
tehdasmiljoon jatkuvuutta, ettd modernia tutkimusidentiteettia.
Yliopisto esittaa, etta kaava sisaltaa tavoitteet hulevesien viivytykselle,
viherrakenteille ja energiatehokkuudelle ja suosittelee kattopintojen
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(aurinkopaneelit) ja lammodntalteenoton huomiointia sekd ilmasto-
kestavyyden mittareita.

Vaasan yliopisto vaatii, ettd haitta-aineiden vuoksi kaikki kaivutyot ja
rakennusvaiheen massansiirrot tehdaan hyvaksyttyjen kunnostus-
menetelmien mukaisesti ja ettd kunnostussuunnitelmat liitetaan
toteutusvaiheeseen (sis. ndytét, valvonta ja jétehuolto).

Kaavoituksen vastine:

Kaavoitus katsoo, ettd vaarallisiin aineisiin liittyvét toiminnot eivdt ole
alueen ensisijainen toiminto, eiké se siksi voi merkittévdsti endd
lisédntyd eikd laajeta alueella. Kaavoitus ymmédirtéd laboratorio- ja
sdilytystoimintojen sijainnin tdrkeyden yliopistolle, joten kaavassa on
edelleen mahdollistettu po. toiminto. Kaavoitus edellyttdd kuitenkin,
ettd témdn tulee mahtua tapahtumaan sille varatulla alueella. Téten
kaavoitus katsoo, ettd mikdli laboratorio- tai varastointitoiminnoilla
on vaikutusta vetykonttialueen ulkopuolelle, toiminnot eivét voi endd
jatkaa alueella. Tdstd syystd kokonaisarviointeihin tukeutuen
kaavoitus katsoo, ettei ajorasitteille voida osoittaa lisdmddrdyksid,
jotka estdisivéit autokansirakennuksen toteuttamisen.
Asemakaavoitettava alue on arvokasta ranta-aluetta, jolla ihmisten
tulisi voida kulkea ja kokoontua suhteellisen vapaasti. Aitaamis-
tarpeita ei tulisi alueella olla. Kaavoitus katsoo kuitenkin, ettd
turvallisuuskysymyksissé aitauksen ollessa vilttdmdtontd, aita
voidaan toteuttaa.

Kaavoitus merkitsee lausunnossa esitetyt toiveet tiedoksi.

Palotarkastajan vastine tikasautokysymyksiin

Olisi positiivista tikasauton paasta kansipiharakennelman toiseen
kerrokseen, mutta paasy ei ole valttamatonta. Jos pelastustie kulkee
kansipiharakennelmaan, sen on myos kestettdva nostoauton painon.
Riittaa etta tikasauto paasee rakennusten yhdelle pitkalle sivulle, eli
uuden rakennuksen takapuolelle seka Innotalon viereen rantaa pitkin.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitus merkitsee palotarkastajan vastaukset tiedoksi.

4.5.5 Harkinta ehdotusvaiheen jilkeen
Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella
taydennetty ja tarkistettu seuraavasti:

Kaavakartta

Lisattiin karttaan merialueelle rakennettavan kevyenliikenteenvaylan nimi
Kampussilta Campusbryggan.

Laajennettiin ajorasitealuetta.

Tehtiin teknisia tarkistuksia, kuten muutettiin maaraavia rakennusaloja
ohjeelliseksi.

Kaavamaaraykset

KTY-1-merkintda tdsmennettiin siten, etta lisattiin maaraykset “Rakenteiden
ulkopinnan tulee olla lintujen havaittavissa.” ja “Laskettaessa rantatonttien
alinta rakentamiskorkeutta on huomioitava aaltoiluvara.” seka “Hulevesien
johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa tontilla siten, ettd
haitallista tulvimista ei aiheudu tontin alueella tai IGhiympdristéssd.” ja
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lisattiin tasmennys "Vesialueen yldpuolella olevan" aloittamaan lause
"Rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi tai puu."

e Yleismaarayksiin lisattiin "Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin
ryhtymistd tulee selvittdd mahdollisten happamien sulfaattimaiden
esiintyminen ja kdsittely.” sekd “Tdmdn asemakaavan alueella oleville
tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.”

Kaavaselostus

e Selostukseen on kirjattu ehdotusvaiheen jidlkeen tehdyt muutokset ja
tasmennykset seka lisatty selventavia luonnoksia ja kuvituksia.

Asemakaavan ehdotukseen tehdyilld tarkistuksilla ei ole niin merkittavia
vaikutuksia, ettd ne aiheuttaisivat asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettamista.

Julkisivuluonnos pohjoiseen

R E L= winnsanun g
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.2.1 Alueen koko

Kaava-alue jakaantuu kolmeen osaan. Suurimman osan muodostaa toimi-
tilarakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Alueelle toivotaan toimistoja, liiketiloja, laboratoriotiloja,
koulutus- ja tutkimustiloja, joita on yksinkertaista muuntaa, sekad kokoontumis-
tiloja.

Alueen luonteisosaan kiilamaiseen kolmion muotoiseen alueeseen on osoitettu
torialue, mihin toivotaan syntyvan ihmisten vapaamuotoista kokoontumista ja
vapaa-ajan viettoa. Torialueen nimea on pohdittu kaavaehdotuksen nahtavilla-
olon jdlkeen. ldeoina nostettiin esiin Innovaatiotori ja Energiatori. Lisaksi
pohdittiin, etta torialue voitaisiin nimeta jonkun kuuluisan naisen mukaan.
Paatettiin jattda tassa vaiheessa torialue nimeamatta.

Kaava-alueen lounaisosaan on ajantasaisessa asemakaavassa osoitettu
nykyiselle vesialueelle kevyen liikenteen vdyla, mihin on tarkoitus rakentaa
Palosaaren keskusta-alueelle yhdistava silta pyordilijoille ja muille ulkoilijoille.
Kaavakarttaan lisattiin kevyen liikenteen vaylan nimi: Kampussilta.

5.2.2 Rayttotarkoituksen mukaiset pinta-alat

Kaava-alue 1,7 ha
KTY-1 14 854 m? - sisdltdenw 1730 m?
tori 1072 m?

pyo6ra-/kavelytie 1107 m?

5.2.3 Rakennusoikeudet seka rakennusten sallittu korkeus kerroslukuna ja harjakorkeutena

5.3.1 Korttelialueet

KTY-1 20 700 k-m2

15-5-5 2750 k-m? I, +14 m

15-5-6 2800 k-m? I, +14 m, 7400 k-m? XlI
15-5-7 3150 k-m? 1

15-5-2 4600 k-m? +25m

tori 100 k-m2 (6 6 k-m?)

KTY-1: Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparist6 asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

Aluetta koskee kaavamaaraykset:

Alueelle voidaan rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia, kokoontumistiloja,
palvelutiloja sekd ympdristéhdiriditéd aiheuttamattomia laboratorio-, kemikaali-
varasto- tai pienteollisuusrakennuksia tai niiden yhdistelmid. Toiminto ei saa
aiheuttaa melua, ilman, maaperdn tai veden saastumista, raskasta liikennettd
tai muita ympdristéhdiriditd, eikd siitd saa koitua haittaa tai vaaraa alueen
toiminnoille tai kéyttdjille. Kemikaalivarastojen vuoto- tai paloriskit eivit saa
koskea tontin ulkopuolisia alueita.

Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jdsentelyn,
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5.3.2 Muut alueet

materiaalien pintakdsittelyn, vdrityksen sekd aukotuksen suhteen kaupunki-
kuvallisesti  arvokkaaseen  kaupungin rantaan ja  tehdasympdiristé-
kokonaisuuteen soveltuvaa sekd punatiilisen  tehdasympdristéilmeen
sdilyttévdd.

Alueen 3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilellé ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. Ndillé sivuilla on
oltava pddrakennuksen seindt, toisin sanoen autokatoksen (nékdisté) seindid ei
sallita katu- ja vesialueiden vastaisille sivuille.

Mahdolliset korttelialueelta ulospdin suuntautuvat parvekkeet tulee sijoittaa
rakennusrungon sisédn, lukuun ottamatta tontin 7 kaakkois- ja lounaisjulkisivua.
Kaksitoistakerroksisen rakennusmassan kahdeksan ensimmdistd kerrosta tulee
toteuttaa julkisivultaan pddosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja tdmdn
ylépuolinen osa julkisivultaan pécéosin lasirakenteisena. Rakenteiden ulkopinnan
tulee olla lintujen havaittavissa.

Alueelle saa sijoittaa ison erillisen kokoontumistilan, minké muoto saa poiketa
ympdroivdstd rakennuskannasta, mikdli rakennuksen arkkitehtoninen ilme niin
vaatii. Kokoontumistila saa olla arkkitehtonisesti huomiota herdttdvd, mutta
rakennuksen tulee soveltua alueen tehdasmaiseen miljédseen.

Mahdolliset vesialueen ylédpuoliset rakenteet tulee poiketa rakennuksen muusta
rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai  yksityiskohdiltaan.
Vesialueen ylédpuolisen rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi tai puu.
Laskettaessa rantatonttien alinta rakentamiskorkeutta on huomioitava aaltoilu-
vara. Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilman rakennusviranomaisen lupaa erillisié
teknisid tiloja, kuten muuntamoita. Tekniset tilat tulee ensisijaisesti sijoittaa
rakennusrunkoon, kellaritiloihin tai rakennettavan kansipihan alle.
Korttelialueen keskelle tulee rakentaa kansipiha viimeistddn siind vaiheessa,
kunnes viimeinen ajoyhteyteen rajautuvien pihojen rakennus on saanut
rakennusluvan.

Korttelialueen rantaviiva tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisena, esimerkiksi suorana kivirakenteisena rantamuurina tai laiturina.
Korttelialueen pihatasot tulee kdsitelld kaupunkimaisesti ja osoittaa alueelle
viihtyisié oleskelupaikkoja sekd istutuksia esimerkiksi ylempdd pihatasoa
aukottamalla véhintddn istutusten vaatimalla suuruudella. Tonttien pihojen ja
ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitd ja viihtyisd sekd niiden viher-
rakentaminen tulee liittdd hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kéytetd kulkuteind tai pysékdintiin, tulee
pitéd vettd Idpdisevind tai hulevesisysteemiin liittyvind sekd viherrakentaa tai
istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeyttd ja viihtyisyyttd. Alueen maanpintoja
rakennettaessa tulee varmistaa, ettd alueella toteutuu riittévd mddré hulevesid
viivyttdvid rakenteita (painanteita ja niihin viettdvid reittejé) sekd kasvillisuutta.
Hulevesien johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa tontilla siten,
ettd haitallista tulvimista ei aiheudu tontin alueella tai IGhiympdristéssd.
Piha-alueet tulee mitoittaa ja rakentaa siten, ettd pelastusajoneuvoilla on
esteeton pddsy rakennusten vara-/ hétdpoistumisteille.

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -kerdimid. Uudis-
rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on tarkoituksen-
mukaista varautua aurinkoenergian hyédyntémiseen.
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Maanalaisen tai maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysakointitilan ja
kansipihan rakennusala.

Aluetta koskee kaavamaarays:

Kansipihan alle saa sijoittaa autojen pysdkdintitilojen liséiksi vdesténsuoja- ja
varastotiloja. Jdtteiden kerdys tulee jdrjestéé kansipihan alle. Alueen kdytté-
tarkoituksen mukaisia tiloja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Katuaukio/tori

Aluetta koskee kaavamaarays:

Alueelle saa pystyttdd enintddn 6 m2:n suuruisia kioskeja ja esiintymistiloja sekd
taideteoksia. Kioskien ja muiden rakenteiden tulee muodostaa keskenddn
yhteensopiva torin muotoa ja alueen identiteettié korostava vyéhyke sekd ottaa
huomioon torin kaupunkikuvallinen vaikutelma. Rakennelmien sijoittamisessa
tulee ottaa huomioon jalankulun, pyérdilyn ja huoltoliikenteen tarpeet. Alueelle
ei saa sijoittaa erillisid teknisia tiloja, kuten muuntamoita tai jatekatoksia, vaan
ne tulee sijoittaa rakennusrunkoon.
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Pumppamo katuaukio/torialueella

Aluetta koskee kaavamaarays:

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamon. Pumppaamon
ympdristé6n sopeuttamiseen on kiinnitettdvd erityistd huomiota. Pumppaamo
tulee rakentaa keskustamaiseksi punatiiliseen tehdasympdiristéén sopivaksi
torikalusteeksi sekéd kdyttéd kalusteessa viherrakentamista. Téllainen voi olla
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5.3.3 Yleismaarayksia

esimerkiksi pumppaamoa ympdréivd penkki, minké katkaisee muutama
rakenteessa kiinni oleva kasviallas.

Katualueet

Kevyen liikenteen silta (Kampussilta) ja sen jatkumo on osoitettu jalankululle ja
polkupydriailylle varatuksi kaduksi/tieksi, pp.

Kokoontumistila (ko)

Aluetta koskee kaavamaarays:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kokoontumistiloja.

Alueelle saa sijoittaa ison erillisen kokoontumistilan, minkd muoto saa poiketa
ympdroivdstd rakennuskannasta, mikdli rakennuksen arkkitehtoninen ilme niin
vaatii. Kokoontumistila saa olla arkkitehtonisesti huomiota herdttdvd, mutta
rakennuksen tulee soveltua alueen tehdasmaiseen miljééseen.

Mahdolliset vesialueen ylédpuoliset rakenteet tulee poiketa rakennuksen muusta
rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai yksityiskohdiltaan. Vesi-
alueen ylépuolisen rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi tai puu.

Oleskelualue (ol)

Aluetta koskee kaavamaarays:

Ohjeellinen oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kiinteitd
rakenteita, kuten tasoeroja, penkkejd ja istutuslaatikoita kuitenkin niin, ettd
aluetta voi kéyttdd myds paraatipihana tai kokoontumisrakennuksen pddsiséén-
kéyntid palvelevana juhla-aukiona.

Alue torialueen ja kokoontumistilan valiin on osoitettu talla merkinnall3, jotta
alue voi toimia ns. tukitilana kokoontumistilalle tai suljetummalle kortteli-
alueelle. Alueelle on tarkoitus osoittaa ihmisille viihtyisia oleskelualueita.

Vesialue (w)

Aluetta koskee kaavamaarays:
Vesialueena sdilytettévé alueen osa.

Pysakointi korttelialueella

Aluetta koskee kaavamaarays:

Pysdkointi tulee toteuttaa pddsddntéisesti omalla tontilla ja toissijaisesti
korttelialueella sijaitsevalla naapuritontilla. Kun viimeinen pddrakennus
ajoyhteyteen rajautuvilla tonteilla saa rakennusluvan, tulee korttelialueen
keskelle rakentaa kansipiha, mihin tulee osoittaa alueen autopaikat. Pysékéinti
tulee toteuttaa pddsdcdntéisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena tai kansi-

pihalla.

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyéréipaikat:
teollisuus- ja laitostilat 1ap/200 k-m2 1pp/50 k-m2
julkiset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k-m2 1pp/50 k-m2
liike- ja toimistotilat lap/70 k-m2 1pp/50 k-m2
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kokoontumistilat lap/25 ist.paikkaa 1pp/50 k-m2
Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-,
tai polkupyérépaikkoja.

Pysdkdinnin tehostaminen

Asemakaavassa mddrdttyjen autopaikkojen vdhimmdismddrdstd voidaan
vdhentdd 5 autopaikkaa yhtd yhteiskdyttéautopaikkaa kohti, yhteensd kuitenkin
enintddn 10 % kaavassa mddrdttyjen autopaikkojen kokonaismddrdstd.
Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus
kohteessa. Mikdli yhteiskdyttéautojérjestelystd luovutaan osittain tai kokonaan,
on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jérjestettdvd muualta
kohtuullisen etdisyyden pddissé kiinteistéstd.

Pysdkéintipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikdli autopaikkoja
sijoitetaan vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen pysdkdintilaitokseen,
jossa paikkojen vuorottaiskdytté on mahdollista. Korkeintaan 20 autopaikkaa
voidaan osoittaa vapaaksiostoperiaatteella Onkilahdenkadun LP-1-alueelle.

Alueen sisdinen infrastruktuuri

Aluetta koskee kaavamaarays:

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi.
Korttelien ja tonttien pihamaa on autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella
istutettava ja viimeisteltdvd korkeatasoisesti. Jalankulkualueet tulee erottaa
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla ja
pysdkaointialueilta tulee jdrjestdd turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.

Muut yleismaaraykset:

Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymistd tulee selvittdd
mahdollisten happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kdsittely.

Tdmdn asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova
tonttijako.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté66n
Asemakaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaan korttelialueen toteuttamista
arvokkaaseen alueeseen sopivalla rakentamisella. Kaavan keskeisena
ajatuksena on selkeyttda alueen eri osien rakentumista keskeisimpiin kohtaan
nykyista rakentumistapaa noudattaen. Rakentamisen voi katsoa tuovan
positiivista kehitysta alueelle, mistd on aikaisemmat rakennukset purettu ja
missa yhta uudisrakennusta lukuun ottamatta on nykyisin sorakentta.

Kuva 32. Vanha tehdasalue
Innotalon korttelin pohjois-
puolella.

5.4.2 Liikenteelliset vaikutukset
Kaava-alueen itdpuolelta, siltaa pitkin kulkee yhteensa viisi bussireittia.
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Lahin bussipysakki sijaitsee n. 150 metrin etaisyydelld. Kaava-alueelle on siis
mahdollista kulkea paikallisliikenteen kyydissa.

Kaavan toteutumisen myo6ta alueella tai sen lapi liikkuvien ihmisten maara
kasvanee voimakkaasti uudisrakennusten, mutta etenkin uuden kevyen
liikenteen sillan vuoksi. Liikenteellisesta nakokulmasta suurin kasvu on kuitenkin
kevyessa liikenteessa; pyorailijoissa, sahkoskoottereissa ja -potkulaudoissa,
koska alueella ei ole ajoneuvoliikenteen lapiajoa.

Alueen pysakointi on sijoitettu p&dasiassa omalle tontille, rakennusten
muodostamaan sisdpihaan, tai rakennusten alimpaan kerrokseen. Ajo alueelle
on ohjattu suoraan Yliopistonrannalta, missd kevyen liikenteen maara on
vahaisinta.

Kavelijoiden ja pyorailijdiden kulkureittien risteamat henkildautoliikenteen
kanssa tulee kuitenkin toteuttaa niin, ettd autoilijat joutuvat ajamaan hitaasti
naissad kohdissa. Kaavamerkinnailla- ja maarayksilla ohjataan rakentamista siten,
ettad se suosii kdavely-ympariston syntymista ja hidasta liikkkumista. Tarkoituksena
on, ettd kaava-alueen sisdlle ei ohjata ylimaaraista ajoneuvoliikennettd, jotta
ymparisto olisi lilkkkumisen kannalta mahdollisimman turvallinen.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Alueen luonto

Asemakaavan suunnittelussa on pyritty huomioimaan alueen sijainti ranta-
alueella. Kaavassa on maadrdys, minka mukaan korttelialueen rantaviiva tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena, esimerkiksi suorana kivi-
rakenteisena rantamuurina tai laiturina. Lisdksi aaltoiluvara tulee huomioida
rantatonteilla. Lisdaksi kaavassa maarataan lintujen tormaysvaaran estamiseksi
seuraavasti: Rakenteiden ulkopinnan tulee olla lintujen havaittavissa. Pihataso
tulee kasitella kaupunkimaisesti ja osoittaa alueelle viihtyisid oleskelupaikkoja.
Tonteille tulee osoittaa viheraiheita, joihin toteutetaan hulevesia viivyttavia
rakenteita ja kasvillisuutta.

Alueen paikoitustarpeen vuoksi — ja jotta lahiymparist6 sailyisi mahdollisimman
muuttumattomana — kaavassa maarataan, ettd korttelialueen keskelle tulee
rakentaa kansipiha, mihin tulee osoittaa alueen autopaikat paaosin.

Kansipihaa koskevat samat saadokset, kuin edelld on esitetty pihatasoon.
Tonttien ja kadun vdlissa oleva kiilamainen alue on kaavassa osoitettu
torialueeksi. Alueelle on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pumppaamon. Kaavaan on osoitettu seuraavat maardykset: Pumppaamon
ympdrist6én sopeuttamiseen on kiinnitettdvd erityistd huomiota. Pumppaamo
tulee rakentaa keskustamaiseksi punatiiliseen tehdasympdiristéén sopivaksi
torikalusteeksi seké kdyttdd kalusteessa viherrakentamista. Téllainen voi olla
esimerkiksi pumppaamoa ymparoiva penkki, minkd katkaisee muutama
rakenteessa kiinni oleva kasviallas.

Hulevedet

Korttelialueen kattopinnat ja osa vettd lapdisemattomasta pinnasta (esim.
asfaltti) vaativat veden poisjohtamista pois olemassa olevia hulevesiverkostoja
pitkin. Osa tdstd hulevedestda voidaan imeyttdd korttelialueilla. Kaava-
maarayksissa on annettu maarayksia hulevesien kasittelysta: Tonttien pihojen ja
ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreitd ja viihtyisd sekd niiden viherrakentaminen
tulee liittdd hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
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Rakentamattomat tontinosat, joita ei kéytetd kulkuteind tai pysdkdintiin, tulee
pitéd vettd Idpdisevind tai hulevesisysteemiin liittyvind sekd viherrakentaa tai
istuttaa, jotta alueelle saadaan pehmeyttd ja viihtyisyyttd. Alueen maanpintoja
rakennettaessa tulee varmistaa, ettd alueella toteutuu riittévd mddré hulevesid
viivyttdvid rakenteita (painanteita ja niihin viettdvid reittejd) sekd kasvillisuutta.
Hulevesien johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa tontilla siten,
ettd haitallista tulvimista ei aiheudu tontin alueella tai IGhiympdristéssd.’

5.4.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Vaasan kaupunki omistaa kaavoitettavan maan. Asemakaavan muutoksen
odotetaan tuovan kaupungille tuloja seka tulevasta tonttien myynnista etta
valillisesti alueelle syntyvien tyOpaikkojen verotuloista sekd ostovoiman
lisdyksestda. Korttelialueelle ei tarvitse tehda investointeja uuden
infrastruktuurin rakentamiseksi, mutta korttelialueeksi seka kevyen liikenteen
vaylaksi osoitetut alueet tulee tayttda ja maapera rakentaa tonttimaaksi.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Korttelialueella ei ole milloinkaan ollut asuinrakentamista. Palosaaren vakiluku
oli n. 5700 vuonna 2017. Alueen parantaminen ja uuden kaupunkimaisen
rakennuskannan lisddminen saattavat osaltaan houkuttaa uusia asukkaita
Palosaarelle. Paikallinen identiteetti vahvistuu usein tallaisen rakentumisen
toteutumisella. Lisaksi kaavan toteuttaminen luo useita ihmisen mittakaavaisia
ja kiinnostavia kohtaamispaikkoja, mitkd saattavat edesauttaa ihmisten
kohtaamista ja ystavyyssuhteiden syntymista. Tdma voi helpottaa yksindisyyden
poistamista seka yhteisollisyyden vahvistamista.

Kuvat 33.Ylhaalla kuvia kohtaamispaikoista julkisissa tiloissa. Alhaalla nakyma

kollaasi Vaasan sahkdn edustalta Palosaaren sillalta kohti Innotalon korttelia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

LITTEET

Asemakaavan muutoksen ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan tontteja
rakentaa.

Asemakaavalla pyritddn saamaan alueelle toimintojen seka rakennusmassojen
sijoittelulla sekda kaavamaarayksin toteutustavaltaan monipuolinen alue-
kokonaisuus ilman merkittdavia melu- ja maisemahaittoja. Kaavalla pyritdan
edesauttamaan toiminnallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoisen ympariston
syntyminen seka selkeiden puoliyksityisten, puolijulkisten ja julkisten ulkotilojen
toteutus. Pysdkointi osoitetaan toteutettavaksi siten, etteivat ratkaisut
merkittavasti heikenna ympariston viihtyisyytta. Lisdksi pyritdan luomaan
edellytykset esteettomille julkisille tiloille sekd niiden turvalliselle
saavutettavuudelle.

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle.
Rakennuslupien yhteydessa varmennetaan, ettd rakennushankkeet ovat linjassa
asemakaavan tavoitteiden kanssa.

Liite 1. Asemakaavakartta maarayksineen 20.2.2026
Liite 2. Havainnekuvat 20.2.2026

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 10.6.2025
Liite 4. Asemakaavan seurantalomake 19.2.2026
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Alueelle voidaan rakentaa toimisto- ja likerakennuksia, kokoontumis- ja palvelutiloja seka
ymparistohairiota aiheuttamattomia laboratorio-, kemikaalivarasto- ja _
pienteollisuusrakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toiminto ei saa aiheuttaa melua, iiman,
maaperan tai veden saastumista, ylimaaraista raskasta liikennetta tai muita .
aristohairioita, eika siita saa koitua haittaa tai vaaraa alueen toiminnoille tai kayttajille.
emlkaallvarastogn vuoto- tai paloriskit eivat saa koskea tontin tai muun aidatun varoalueen
ulkopuolisia alueita.

Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja kaltoﬁinlojen on oltava jasentelyn, materiaalien
ntakasittelyn, varityksen seka aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen
rl,Jé:;ungm rantaan ja tehdasymparistokokonaisuuteen soveltuvaa seka punatiilisen

te asymeanslﬁilmeen sailyttavaa. ) o

Alueen 3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla punatiilelia ainakin

katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. Nailla sivuilla on oltava paarakennuksen seinat, toisin

sanoen autokatoksen (nakoista) seinaa ei sallita katu- ja vesialueiden vastaisille sivuille.

Mahdolliset korttelialueelta ulospain suuntautuvat parvekkeet tulee sijoittaa rakennusrungon

sisaan, lukuunottamatta tontin 7 kaakkois- ja lounaisjulkisivua.

Kaksitoistakerroksisen rakennusmassan kahdeksan ensimmaista kerrosta tulee toteuttaa

julkisivultaan paaosin puhtaaksimuuratulla punatiilella ja taman ylapuolinen osa julkisivultaan

paaosin lasirakenteisena. Rakenteiden ulkopinnan tulee olla lintujen havaittavissa.

Alueelle saa sijoittaa ison erillisen kokoontumistilan, minka muoto saa poiketa ymparoivasta

rakennuskannasta, mikali rakennuksen arkkitehtoninen ilme niin vaatii. Kokoontumistila saa

olla arkkitehtonisesti huomiota herattava, mutta rakennuksen tulee soveltua alueen
tehdasmaiseen miljooseen. ‘

Mahdolliset vesialueen ylapuoliset rakenteet tulee poiketa rakennuksen muusta

rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai yksityiskohdiltaan. Vesialueen ylapuolella

olevan rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi taipuu. ‘

Laskettaessa rantatonttien alinta rakentamiskorkeutta on huomioitava aaltoiluvara.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilman rakennusviranomaisen lupaa erillisia teknisia tiloja, kuten
muuntamoita. Tekniset tilat ne tulee ensisijaisesti sijoittaa rakennusrunkoon, kellaritiloihin tai

rakennettavan kansipihan alle. o B _ o
Korttelialueen keskelle tulee rakentaa kansipiha viimeistaan siina vaiheessa, kunnes viimeinen
ajoyhteyteen rajautuvien pihojen rakennus on saanut rakennusluvan.

Korttelialueen rantaviiva tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena, esimerkiksi
suorana kivirakenteisena rantamuurina tai laiturina. , o
Korttelialueen pihatasot tulee kasitella kaupunkimaisesti ja osoittaa alueelle viihtyisia
oleskelupaikkoja seka istutuksia esimerkiksi ylempaa pihatasoa aukottamalla vahintaan
istutusten vaatimalla suuruudella.

Tonttien pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisa seka niiden
viherrakentaminen tulee liittaa hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.
kentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakointiin, tulee pitaa vetta
apaisevina tai hulevesisysteemiin Ilw\nna seka viherrakentaa tai istuttaa, jotta alueelle
saadaan pehmeytta ja vilhtyisyytta. Alueen maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, etta
alueella toteutuu riittava maara hulevesia viivyttavia rakenteita (painanteita ]la niihin viettavia

reitteja) seka kasvillisuutta. Hulevesien johtamis- fa tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa
tontilla siten, etta haitallista tulvimista el aiheudu tontin alueella tai lahiymparistossa.

Piha-alueet tulee mitoittaa ja rakentaa siten, etta pelastusajoneuvoilla on esteeton paasy
rakennusten vara-/ hatapoistumisteille.

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa auﬂnkopaneelel‘a ja -keraimia. Uudisrakennusten
teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on tarkoituksenmukaista varautua
aurinkoenergian hyodyntamiseen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art

Pa omradet far uppforas kontors-, och affarsbyggnader, samlings- och servicelokarer samt
laboratorie-, kemikalielager- eller sn'nélndustnl{yglgrslgder som inte ger upphov till )
miljostorningar eller kombinationer av dessa. Verksamheten far infe orsaka buller, férorening
av luften, marken eller vattnet, okad tung trafik eller andra miljostorningar, eller medfora _
olagenheter eller fara for omradets verksamheter eller anvandare. Lackage- eller brandrisker i
kemikalieforrad far inte paverka omraden utanfor tomten eller annat inhagnat skyddsomrade.

Fasaderna och takytorna pa byggnaderna i kvartersomradet bor i ﬂ*égtgdom‘ indelning,
ytbehandh%av material, fargsattning och tsﬁpmngar passa in i den stadsbildsmassigt
:gcri?efullla dsstranden och fabriksmiljohelheten och bevara intrycket av en fabriksmiljo i

el.
Bygggadsmassoma i tre vaningar bor genomforas i renmurat rodtegel atminstone pa de sidor
som vetter mot gatu- och vatten_orgradena. Dessa sidor ska vara huvudbyggnadsvaggar, dvs.
ennléd(t bi dIats iknande)vagag tillats inte pa de sidor som vetter mot gatu- och
vatten ena.
Eventuella balkonger som riktas utat fran kvartersomradet ska placeras inne i
byggnadsstommen, forutom den sydostra och sydvastra fasaden pa tomt 7.
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Byggnadsmassan i 12 vénrgﬁar bor pa de forsta atta vaningarna genomféras med fasaden
huvudsakligen i renmurat rodtegel och pa delen ovanfor dessa med fasaden huvudsakligen i
Blaskonslmkiion. Strukturernas yttre yta ska vara synlig for faglar. ‘

4 omradet far en stor, segarat samlingslokal placeras. Dess form far avvika fran det
omgivande byggnadsbestandet om byggnadens arkitektoniska framtoning kraver det.
Samlingslokalen far vara arkitektoniskt i6gonenfallande men byggnaden bor passa in 1 den
fabriksliknande miljon pa omradet. ‘ _
Eventuella konstruktioner ovanfor vattenomradet ska avvika fran byggnadens 6vriga
byﬂgnadsséllt. till exempel i fraga om materialet eller detaljerna. Byggnadsdelar ovan
vaftenomradet far utforas i glas eller fra. ,

Vid berakning av den lagsta byggnadsh@jjden for strandtomter ska vagmarginalen beaktas.
Det ar forbjudet att utan byggnadsmyndighetens tillstand pa kvartersomradet placera separata

tekniska utrymmen sasom transformatorstationer. Tekniska utrymmet bor forlaggas i forsta

hand i byggnadsstommen,i kallarutrymmena eller under det gardsdack som bygﬁ:s‘
| mitten av kvartersomradet ett gardsdack byggas senast i det skede nar den sista byggnaden
lill de gardar som gransar till korforbindelsen har beviljats bygglov.

Strandlinjen pa kvartersomradet bor genomforas stasbildsmassigt hogklassigt, exempelvis i
form av en rak strandmur eller kaj i stenkonstruktion. ,
Kvartersomradet gardsnivaer bor ges en urban karaktar och pa omradet bor trivsamma
vistelseplatser anvisas samt planteringar, exempelvis genom att den 6vre gardsnivan forses
med 6ppningar atminstone i den omfattning som planteringarna forutsatter.

Tomtarnas gardar och utevistelserummen bér vara lummiga och trivsamma och deras
gﬁnbyggande ska anslutas tekniskt och funktionellt till dagvattenhanteringen. ‘
bebyggda tomtdelar, som inte anvands som passager eller for parkering, ska slappa igenom
vatten eller vara anslutna till dagvattensystemet samt gronbyggas eller planteras for att
omradet ska bli mjukt och trivsamt. _
| anslutning till byggandet av omradets markytor ska man sakerstalla att det i omradet finns
tillrackligt manga konstruktioner som fordrojer dagvattnet (sankor eller rutter som sluttar till
dem) samt vaxtlighet. Dagvattenaviednings- och 6versvamningsvagar ska planeras och
dimensioneras pa tomten sa att skadliga 6versvamningar inte uppstar inom tomtomradet eller
dess narmiljo.

Gardsomradena bor dimensioneras och byggas sa att raddningsfordonen har fritt tilltrade till
byggnadernas reserv-/nodutgangar.

Pa byggnadernas tak ar det tillatet att placera solpaneler och solféngare. | planeringen och
dimenmonenn?en av nybyggnadernas tekniska uﬁ’ymmen ar det andamalsenligt atf gora
forberedelser for att utny‘t{a solenergi.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. _ _ _ _

dRomersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
arav.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattenfak.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Jalankululle ja polku tyﬁraitylle varattu katu/tie.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

?&Q:g%lsdelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar torbjuden.

Johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi

For ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Katuaukio/tori. Alueelle saa pystyttaa enintaan 6m?:n suuruisia kioskeja ja esiintymistiloja seka
taideteoksia. Kioskien ja muiden rakenteiden tulee muodostaa keskenaan yhteensopiva torin
muotoa ja alueen identiteettia korostava vyohyke seka ottaa huomioon torin
kaupunkikuvallinen vaikutelma. Rakennelmien sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
alankulun, pyorailyn ja huoltolikenteen tarpeet. Alueelle el saa sijoittaa erillisia teknisia tiloja,
cuten muuntamoita tai jatekatoksia, vaan ne tulee sijoittaa rakennusrunkoon.
Oppen p!als!lo?. Pa omradet far kiosker och scener pa hogst 6 m? samt konstverk uppforas.
Kioskerna och de ovriga konstruktionerna bar bilda en enhetlig zon som framhaver torgets
form och omradets identitet samt beakta det urbana intrycket som torget ar avsett att ge. Vid
Elaoeringen av konstruktionerna bor fotgangarnas, cyklisternas och servicetrafikens behov
eaktas. Pa omradet far inte separata tekniska utrymmen forlaggas, exempelvis
transformatorstationer eller avfallstak, utan de bor placeras 1 byggnadsstommen.

Rakennusala, olle saa sijoittaa kokoontumistiloja.
Byggnadsyta dar samlingsutrymme far placeras.

Maanalaisen tai maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysakointitilan {'_a
kansipihan rakennusala. Kansipihan alle saa sijoittaa autojen pysakointitilojen lisaksi
vaestonsuoja- ja varastotiloja. o _ -
Jatteiden kerays tulee {anestéa kansipihan alle. Alueen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja ei
lasketa rakennusoikeuteen. _ _ _ _
Bygi(gnadsyla for ett underjordiskt eller pa markniva befintligt konstruktionsmassigt

arl eringsut mme och gardsdack. _

nder gardsdacket far utover parkeringsutrymmen for bilar aven skyddsrum och
forradsutrymmen forlaggas. Avfallsuppsamlingen bor ordnas under gardsdacket. De
glrymmﬂan som stammer dverens med omradets anvandningsandamal raknas inte med i

yggratten.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on ohjeellinen.
Genomfartsoppning | byggnad vars situation ar riktgivande.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pumpPaamon. Pumppaamon ymparistoon
sopeuttamiseen on kiinnifettava englsta huomiota. Pumppaamo tulee rakentaa
keskustamaiseksi punatiiliseen tehdasymparistoon sopivaksi torikalusteeksi seka kayttaa
kalusteessa viherrakentamista. Tallainen voi olla esimerkiksi pumppaamoa ymparéiva penkki,
minka katkaisee muutama rakenteessa kiinni oleva kasviallas.

Riktgivande byggnadsyta dar en pumpstation far forlaggas. Sarskild uppmarksamhet bor
fastas vid att pumpstationen anpassas till omgivningen. Pumpstationen bor byggas till ett
urbant torgelement som passar in | fabriksmiljon i rodtegel. Elementet bor dessutom
kombineras med vaxtplanteringar. Ett exempel kunde vara en bank med ett par fasta
vaxtbehallare kring pumpstationen.

Ohjeellinen oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kiinteita rakenteita,
kuten tasoeroja, penkkeja ja istutuslaatikoita kuitenkin niin, etta aluetta voi kayttaa myos
Earaahplhana tai kokoontumisrakennuksen paasisaankayntia palvelevana juhla-aukiona.

iktgivande del av omrade som ar reserverad for utevistelse. Omradet far ha fasta strukturer
sasom nivaskillnader, bankar och planteringslador, men pa ett satt som gor att det fortfarande
kan anvandas som en paradgard eller som ett festtorg som betjanar huvudentrén till en
samlingsbyggnad.

Vesialueena sailytettava alueen osa.
Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.



YLEISMAARAYKSIA:

PYSAKOINTI KORTTELIALUEELLA S .

Pysakointi tulee toteuttaa paasaantoisesti omalla tontilla ja toissijaisesti korttelialueella
sijaitsevalla naapunitontilla. Kun vimeinen paarakennus ajoyhteyteen rajautuvilla tonteilla saa
rakennusluvan, tulee korttelialueen keskelle rakentaa kansipiha, mihin tulee osoittaa alueen
autopaikat. Pysakointi tulee toteuttaa paasaantoisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena
tai kansipihalla. ) )

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja golkupyﬁrapalkal:

-teollisuus-ija laitostilat 1ap/200 k-m? 1pp/50 k-m

- Julkiset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k-m? 1pp/50 k-m?

- like- ja toimistotilat 1ap/70 k-m? 1 E{J 50 k-m?
- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa 1pp/50 k-m? _
Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-, tai
polkupyorapaikkoja

Pysakoinnin tehostaminen

Asemakaavassa maarattyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 % kaavassa
maarattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavalheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa. Mikali yhteiskayttoautojarjestelysta luovutaan osittain
tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettava muualta
kohtuullisen elélsryden paassa kiinteistosta.

Pysakointipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikali autopaikkoja sijoitetaan
vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen 2poysak(:‘nnl_llz-ntokse_en, jossa paikkojen
vuorottaiskaytto on mahdollista. Korkeintaan 20 autopaikkaa voidaan osoittaa
vapaaksiostoperiaatteella Onkilahdenkadun LP-1-alueelle.

ALUEEN SISAINEN INFRASTRUKTUURI _ o o ,

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Korttelin ja tonttien
Ihamaa on autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella istutettava ja vimeisteltava
orkeatasoisesti. Jalankulkualueet tulee erottaa ajoneuvolikenteen alueista ‘

Elntamatenaajellla, istutuksilla ja/tai rakenteilla ja pysakointialueilta tulee jarjestaa turvallinen
ulkuyhteys liiketiloihin.

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittaa mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

PARKERING | KVARTERSOMRADET ) ‘
Parkeringen bor i regel ordnas pa den egna tomten och i andra hand pa granntomten i
kvartersomradet. Nar den sista huvudbyggnaden pa de tomter som gransar till korforbindelsen
beviljas blxgﬁlov, bor | mitten av kvartersomradet bygl%as ett gardsdack dit bilplatserna ska
anvisas. Parkeringen bar i regel genomforas konstruktionsmassigt, antingen under
dacksgarden eller pa gardsdacket. ‘ _

Pa tomterna beviljats bygglovgardsor foljande bil- och cykelplatser byggas:

- industri- och anstaltslokaler 1 bp/200 m? yv, 1 cp/ 50 m?

- offentliga lokaler och servicebyggnar 1 bp/200 m? vy, 1 cp/50 m? vy

- affars- och kontorslokaler 1 bP m? vy, 1 cp/ 50 m? vy

- samlingslokaler 1 bp/ 25 sittplatser, 1 cp/ 50 m? _ S

For forradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i vaningsytan behover
vil- eller cykelplatser inte anvisas.

Effektivisering av parkeringen
Minimiantalet bilﬁ!atser | detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats for delade
bilar, dock med hogst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas | detal}planen.
Sokanden ska i bygglovsskedet avisa att tjansten funlgaerar vid objektet. Om systemet med
bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser som saknas anlaggas eller
ordnas pa en annan plats pa ett rimligt avstand fran fastigheten. - o
For parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt frikopsprincipen
forlaggs till en sadan allman Farkeringsanla?%ning dar en turvis anvandnin av_ﬂiatsema ar

i

mojlig. Hogst 20 parkeringsplatser kan enligt frikopsprincipen placeras pa Metvikens
LP-1-omradet.

INFRASTRUKTUREN | OMRADET

Fordonsrutterna bor anlaggas sa att de resulterar i ett langsamt korsatt. Kvarterens och
tomternas gardar bor utanfor bilplatserna och rutterna planteras och finslipas sa att de ar
hbgklassilga. Fotgangaromraderna bor skiljas at fran omradena for fordonstrafik med

Ytrnateria planteringar och/eller konstruktioner och fran parkeringsomradena bor en trygg
orbindelse ordnas till affarslokalerna.

Innan byggprojektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Kumpula Janina
Kirjoituskone
Kampussilta Campusbron

Kumpula Janina
Suorakulmio

Kumpula Janina
Kirjoituskone
1. kerroksen liiketila
affärslokal i gatuplan


£ Rantoja pitkin kulkeva pyoératiereitti.
' En cykelled som gar ldngs strédnderna.

Nakyma Yliopistonkadun suuntaan.
Vy mot Universitetsstranden.

gl

Korttelin autopaikoitus kahdessa kerroksessa. Korttelin kokoontumisrakennus.
Kvarterets bilparkering i tva plan. Kvarterets samlingsbyggnad.
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Asemakaava nro 1108
Innotalon kortteli

ASEMAKAAVAN MUUTOS,

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paiviterty

10.6.2025

Suunnittelun kohde

Kaava-alueen sijainti

lImakuva kaava-
alueelta

LAAANY

Asemakaava koskee 15. kaupunginosan korttelia 5 seka tori- ja katualueita osoitteessa
Yliopistonranta 3. Innotalon korttelin asemakaavan muutosalue (n.1,70 ha) rajautuu
koillisessa Wolffintiehen, kaakossa ja lounaassa vesialueeseen ja luoteessa
Yliopistonrannan katualueeseen.

Palosaari ..\, "

Kaavoitus * Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1108 Innotalon kortteli
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Il, 16.3.2021

kaavoitus@vaasa.fi

www.vaasa.filak1108
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VANANSA.

VNANSA.

Suunnittelun tavoite

Vireilletulo

Lahtotilanne

CAAAN

Asemakaavoitettava alue on osa Vaasan energiaosaamisen ydintd, Palosaaren
tiedepuistoa. Taman asemakaavamuutoksen tavoitteena on eri toimenpitein edelleen
tukea, turvata ja kehittda Palosaaren tiedepuiston aluetta, sen eri toimintoja seka
saavutettavuutta ja esteettomyyttd seka mahdollistaa arvokkaan kaupunkirannan
rakentaminen ympariston mittakaavaan ja tyyliin sopivalla kasvutavalla.

2.12.2019 hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa aiesopimus tontin kehittamisesta
kaupungin seka tontin 905-15-5-7 vuokraajan VP Facilities Oy Ab (perustettavan yhtion
KOy Smartgrid Vaasa lukuun) kesken. Aiesopimuksessa on sovittu mm. asemakaavan
muutostyon kaynnistamisesta alueelle.

Innotalon korttelin asemakaavan muutostyon vireilletulosta paatettiin kaupungin-
hallituksen suunnittelujaostossa 29.9.2020.

Kaavamuutosalueen kaakkoisosassa sijaitsevalla tontilla 905-15-5-7 on ollut tontille
myonnetyn rakennusluvan (24.1.2018) tilanteessa vaativat pohja- ja muut olosuhteet
—mm. kaupunkikuvallinen asema, toteutuskustannuksia nostavat julkisivuvaatimukset
sekd tontin pinta-alasta ldhes 50% vesialueena. Rakennusoikeutta oli tonttia
hallitsevan yhtion mukaan liilan vahan tarkoitukseensa ndhden sekd verrattuna
vallitseviin olosuhteisiin. Lisdksi osa tonttiin kuuluvista kaavan vaatimista
autopaikoista oli osoitettu viereiselle tontille ja osa yleiselle paikoitusalueelle (LPA)
Onkilahden rannalla. Tama on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

Kaupunki ja tontin 905-15-5-7 vuokraaja solmivat aiesopimuksen 2.12.2019, missa
sovittiin  mm. kaavoituksen aloittamisesta alueelle tavoitteena lainvoimainen
asemakaavan muutos vuoden 2021 loppuun mennessa. Kaupungin tavoitteeksi
kirjattiin toteuttaa asemakaavan muutos mahdollisimman kevyena ja tarkastella
rakennusoikeutta viahaisen asemakaavamuutoksen periaattein (lisdys maks. 20%).
31.1.2020 tontin 905-15-5-7 vuokraaja haki poikkeamista asemakaavasta (kerrosalan
lisdys 508 k-mZ:1l4 seka autopaikkojen sijoittaminen osin pois tontilta). Hakija kertoo,
ettd lopullinen korttelin pysakointiratkaisu toteutunee pysakodintikansiratkaisuna
korttelin sisdan, kun korttelin kolmas rakennusvaihe on valmis. Poikkeaminen
asemakaavasta hyvaksyttiin 18.2.2020.

Kaupungin aiesopimuksen mukaisesti alueen asemakaavamuutoksen esiselvitysten
tutkiminen aloitettiin yhtdaikaisesti poikkeamisluvan kanssa. Rakennusoikeuden
lisadmistoive on kaytdannossa ollut pohjimmainen syy taman kaavamuutoksen
laatimiselle. Suunnittelujaoston padattdama poikkeaminen siis huomioidaan tassa
asemakaavan muutoksessa. Lisdksi tavoite on linjata asemakaavassa tonttijako
vastaamaan toteutunutta tilannetta seka tutkia kadyttotarkoitusmerkintda seka sen
paivittamista mahdollisesti paremmin alueelle sopivaksi. Kayttétarkoitusmerkinnan
muutos aiheuttaa sen, ettd asemakaavan muutos toteutetaan normaalina
asemakaavan muutoksena vahaisen sijaan.

Aluerajausta tarkistettiin vuoden 2021 alussa ja kaavarajaa kasvatettiin. Taman vuoksi
tuli laatia paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, mikd on asetettava
uudelleen nahtaville.

Kaavoitus * Planlaggningen
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Alueen luonteisosaan kiilamaiseen kolmion muotoiseen alueeseen on osoitettu
torialue, mihin toivotaan kaavaluonnoksella syntyvan ihmisten vapaamuotoista
kokoontumista ja vapaa-ajan viettoa. Kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu
nykyiselle vesialueelle kevyen liikenteen vayla, mihin on tarkoitus rakentaa Palosaaren
keskusta-alueelle yhdistava silta pyorailijoille ja muille ulkoilijoille.

YLEISKAAVA

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymadssd Vaasan kokonaisyleiskaavassa kasilla
oleva asemakaavan muutosalue on Palvelujen, kaupan ja hallinnon aluetta (P1).
Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan padosin julkisille ja yksityisille palveluille,
kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tyopaikoille. Alueelle saa
sijoittaa myos asuntoja enintddan 30% alueen kerrosalasta.

Yleiskaavassa kortteli sijaitsee Kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti
arvokkaalla alueella (sk-1). Maarayksen mukaan rakennusperintéd tulee vaalia
pitdmalla alue tarkoituksenmukaisessa kdytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sdilymisesta. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n mukainen maisematydlupa ja
rakennuksen purkulupa. Lisdksi alueen lapi on osoitettu yleiskaavassa Ulkoilureitti.

Onkilahti
Metviken,

Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjirden

ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa asemakaava ak960, mika on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.12.2010.

Kaava-alue koostuu torialueesta, kevyen liikenteen vaylasta seka Palvelurakennusten
korttelialueesta (P), minka kaavamaarayksessa on seuraavat tasmennykset:

Korttelin  3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilelld ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. Kaksitoistakerroksisen
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rakennusmassan kahdeksan ensimmaistd kerrosta tulee toteuttaa julkisivultaan
padosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja tdaman ylapuolinen osa julkisivultaan
padosin lasirakenteisena.
Korttelin rantaviiva tulee toteuttaa suorana kivirakenteisena rantamuurina tai
laiturina.
Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa rakennusrunkoon tai sen
kellaritiloihin.
45% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda liike- ja toimistotiloja
varten.
Autopaikkojen vahimmaismaarat asemakaavassa:

- teollisuus- ja laitostilat 1ap/150 k-m2

- julkiset tilat, palvelu- ja suojeltavat rakennukset 1ap/200 k-m2

- liike- ja toimistotilat 1ap/70 k-m2

- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa
Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Kortteliin on tehty asemakaavan vahvistumisen jalkeen uusi tonttijako. Asemakaavan
tonttijako on siis vanhentunut.

)

= Bartalla nakyvissd

Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:

Sisasataman ja yliopistonrannan kilpailu

Vaasan kaupunki jarjesti 26.10.-19.12.2005 yhdessa Vaasan Sahko Oy:n ja Harry
Schauman Stiftelsen kanssa arkkitehtikutsukilpailun, jonka tehtavana oli ideoida
Vaasan Sisdsataman ja Yliopiston rannan valisen rantavyohykkeen tulevaa kayttoa.
Kilpailun onnistuneimmaksi ratkaisuksi osoittautui tiedepuistorakentamisen
sijoittaminen U-muotoiseen ryhmittelyyn maantasopysakointialueen ymparille
muodostuvan Onkilahden altaan pohjoisreunalle ("Karmex”).
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Tama huomioitiin  voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa. Lisaksi
asemakaavassa on huomioitu kilpailussa esitetty kevyen liikenteen silta
Palosaaren ja kaupunginrannan valille.

L

Onkilahden — Pukinjdrven laakso, Maisemaselvitys ja ulkoilualue-suunnitelma,
2007

Suunnitelmassa kaava-alueen lapi on osoitettu kaksi merkittavaa ulkoilureittia,
mitkd edesauttavat tyo- ja opiskelumatkapyorailya ja siten autoilun vahentamista.
Toinen reiteistd on laakson suuntainen pdaareitti ja se kulkee kaava-alueella
rannasta itdan pain. Poikittainen reitti on osoitettu vesialueelle yhdistamaan
Palosaari keskustaan, mista reitti jatkuu Suvilahteen saakka.

Palosaaren kampuksen ja salmen Kulttuuriympaéristoselvitys 2008, 28.4.2008
Alue arvotettiin huonokuntoiseksi tai vahamerkitykselliseksi.

Maaperakartoitus 10.5.2008
Kairaukset tehtiin kaava-alueen koillis-lounaisosasta, aluetta ympardivan
merialueen pohjasta.

Kampussillan ideakilpailu 1.11.-30.11.2018

Kampussilta on suunniteltu yhdistimaan Vaasan eri yliopistojen alueita kevyen
liikenteen verkostoon liittyen. Sillan sijainti on maaritelty voimassa olevassa
asemakaavassa ja lisdksi asemakaavassa osoitetaan, mikda osa sillasta on
penkereelld ja mika osa tulee olla siltana.
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Kilpailun padhuomio oli ideassa, materiaaleissa, toteutettavuudessa ja
ymparistoon sopivuudessa. Kilpailu kasitti sillan lisdksi ideoinnin kilpailualueeseen
kuuluvan pumppaamon maisemoinnista.

Voittaneen ehdotuksen ("Sabrage”) silta on arviointipoytadkirjan mukaan selked ja
yksinkertainen seka sulautuu kauniisti ymparoivaan maisemaan. Siind on riittavasti
yksityiskohtia ja se luo mielenkiintoisen kokonaisuuden rauhallisella tavalla.
Suunnitelmassa on huomioitu myos Inno-korttelin ymparisté. Pumppaamo on
maisemoitu hyvin, niin etta sillda on funktio istuimena ja sen ymparille muodostuu
kohtaamis- ja tapahtumapaikka, Tapahtumatori.

Luontoarvot kaava-alueella

Luontotyyppi- ja lajistokartoituksen alustava arviointi 25.5.2020.

Alueella ei todettu olevan merkittavia luontoarvoja eikd havaittu merkittavia
lajistollisia arvoja.

Maastokdynti alueelle 8.6.2020.

Yhteenvetona selvityksessa todetaan, etta Innotalon asemakaava-alueella ei ollut
suojeltuja luontotyyppeja tai eldinlajeja, joiden huomioiminen maankayton
suunnittelun yhteydessa vaatisi erityisida suojelutoimenpiteitd tai -aluerajauksia.
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VANANSA.
VNANSA.

Maastokaynnin perusteella todettiin myods, ettd tarkempaa luontoselvitysta
asemakaavasuunnittelun pohjatiedoksi ei alueelta tarvitse tehda.

Vaasan Yliopiston vetyvaraston CDF raportti 28.5.2025
Maanomistus Kaavoitettava alue on Vaasan kaupungin omistuksessa.

Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat,
asukkaat, alueella toimivat yritykset, Palosaaren asukasyhdistys ja Vaasan
ymparistéseura ry

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,
ymparistotoimi, konsernihallinto, Vaasan talotoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
poliisilaitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens féretagarférening rf, Vaasan
Yrittajat ry, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy /
kaukolampoyksikko, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab, Tukes

Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen
jarjestiminen Miten voin vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista i Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedomning Pidetan nahtavilla - halls framlagt
och malséttning .

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
v
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta _ Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om farslag —  Pidetaan julkisesti nahtavilla - halls offentiigt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaitoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Maojlighet att overklaga beslutet om godkannande —— Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungarelse

LAAANY
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan ja asetetaan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Kaavaprosessista laadittuun suunnitelmaan on
kirjattu tietoja koskien kaavan laht6kohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya sekda vuorovaikutuksen jarjestamista.
Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan
kaavatyon edetessa.

Kaavoitukselle on mahdoillista esittdd mielipide suunnitelluista menettelyista
suunnitelman nahtavilldoloajan aikana. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse
sekd kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytdnnén mukaisesti. (Pohjalainen,
Vasabladet, kaupungin virallinen ilmoitustaulu péaakirjaston Kansalaisinfossa,
Kirjastonkatu 13 ja verkkosivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus)

KAAVALUONNOS (MRL62 § MRA 30 8)

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetdan valmisteluvaiheen
kuuleminen. Asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset vaihtoehdot pidetdan nahtavilla
kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on mahdollista esittda
mielipide. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekd kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdytannon mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maaraaikaan

mennessd Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa, kdyntiosoitteeseen
Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sahkdpostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

KAAVAEHDOTUS (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi
Vaasan tekniseen virastoon, Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan seka
kaupungin internetsivuille, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittda kirjallinen muistutus maéaraaikaan
mennessd. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse seka kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdytannén mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan maardaaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai sdhkdpostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

ASEMAKAAVA ja sen hyviksyminen (MRL 52 §)

Asemakaavamuutoksen  hyvaksyy  kaupunginvaltuusto  kaupunginhallituksen
esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollista jattaa
valitus Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta s&dadetdin
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

CAAAN
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Kaavamuutoksen vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Muutokset
ovat vahaisia verrattuna alueella voimassa olevaan asemakaavaan. Kaavatyossa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon

e vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o liikenteelliset vaikutukset

Kaavoitusta tehdaan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viranomaisilta
ja yhteistyotahoilta pyydetddn lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa.
Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka
julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Alueen asemakaavoitusta varten ei ole tarpeen tehda sopimuksia.
Asemakaavoitus kaynnistyi syksylla 2020 ja tavoitteena on lainvoimainen asemakaava
vuoden 2025 aikana.

Kaavaprosessin  etenemistda  voi  seurata  kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1108

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Valmistelusta vastaa
Kaavoitusarkkitehti Janina Kumpula, puh: 040 846 7202
janina.kumpula@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Peirns Kokealaakis-

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Vaasa Tayttamispvm 11.5.2026

Innotalon kortteli

23.3.2026 Ehdotuspvm 18.6.2025

V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 29.9.2020
Kunnan kaavatunnus 1108

1,7033 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,5174 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7033

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,7033 | 100,00 20800 1,22 0,0000 100

A yhteensa

P yhteensa -1,4854 -20700

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,4854 87,2 20700 1,39 1,4854 20700

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2179 12,8 100 0,05 0,0000 100

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,5174 30,38 0 0,5174 0

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,7033 | 100,00 20800 1,22 0,0000 100

A yhteensa

P yhteensa -1,4854 -20700

P -1,4854 -20700

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,4854 87,2 20700 1,39 1,4854 20700

KTY-1 1,4854 100,0 20700 1,39 1,4854 20700

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,2179 12,8 100 0,05 0,0000 100

Jalankulkualue 0,1107 50,8 0,0000

Katuauk./torit 0,1072 49,2 100 0,09 0,0000 100

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 0,5174 30,38 0,5174 0

ma/a 0,5174 100,0 0,5174






