DETALJPLANEBESKRIVNING

INNOHUSETS KVARTER

DETALJPLANEANDRING NR 1108

stadsdel 15
kvarter 5, torg- och gatuomraden
Universitetsstranden 1-3

2026



INNOHUSETS KVARTER 20.2.2026 PLANERINGEN

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Innohusets kvartersomrade, detaljplanedndring, nr 1108

Stadsdel 15 kvarter 5, torg- och gatuomraden i Vasa (905)

Planen ar utarbetad av

planldaggningsarkitekt Janina Kumpula och planassistent Outi Jalava.

janina.kumpula@vasa.fi outi.jalava@vasa.fi

Behandling

Stadsstyrelsens planeringssektion 29.9.2020
Meddelande om anhdngiggorande och PDB framlagt 28.10.-12.11.2020
Planeringschefens myndighetsbeslut, utkastskede 29.4.2022

Utkast paseende 5.-19.5.2022
Stadsmiljonamden, forslagsskede 18.6.2025

Forslag paseende 12.8.-10.9.2025
Stadsstyrelsen 2.3.2026
Stadsfullmaktige 23.3.2025

1.2 Planomradets lage

Bild 1. Detaljplanldggnings-
omradets lage pa adresskartan
och pa flygbilden.

Detaljplaneomradet &r beldget pa adressen Universitets-stranden 1-3, pa ett ca
1,1 km avstand fran Vasa torg. Planedndringsomradet gransar i nordost till
Wolffskavadgen, i sydost till Metviken, i sydvast till Norra Stadsfjardens vatten-
omrade och i nordvast till Universitetsstrandens gatuomrade.
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1.3 Planens syfte

Syftet med det ca 1,70 ha stora detaljplanedandringen av Innohusets kvarter ar att
mojliggora och framja den vision som har skapats for omradet, att férverkliga
Brando vetenskapspark pa ett tydligare sétt dn i den nuvarande planen. Visionen
har skapats utifran idétavlingar for omradet samt andra undersodkningar.

Enligt Vasas vision bor verksamheten i planldggningsomradet stoda energi-
huvudstaden, och darfér har man for omradet genom en noggrann gallring
forsokt hitta innovativa aktérer inom energibranschen. Att vara energihuvudstad
innebdr enligt visionen dven att skapa innovationer, vilket innebar att
forskningsverksamhet &r sammanlankad till omradet och att omradets
ldroanstalter dr delaktiga. Darfor vill man i omradet ha kontor, laboratorier,
utbildnings- och forskningslokaler, affar- samt samlingslokaler.

Syftet med den detaljplan som gors upp bor alltsa pa ett tydligare sdtt motsvara
det anvandningsandamal som har angetts i visionen for omradet. | den gallande
detaljplanen &r omradets anviandningsdandamal kvartersomrade for service-
byggnader P, vilket enligt de nuvarande definitionerna fér beteckningen inte
motsvarar stadens vision fér omradet.

Den yttersta orsaken till att inleda plandandringen ar en dnskan om att byggratten
Okas. Staden och aktéren har ingatt ett intentionsavtal om detta. Avsikten ar att
genomfora plandndringen sa latt som mojligt och 6ka byggratten med hogst 20 %.
Syftet med planen &ar ocksd att dndra tomtindelningen till att motsvara den
faktiska situationen, dvs. de dndrade granserna till foljd av att omradet har
bebyggts.

Kartalla nikyvissa
0 Kuntestarapat

lmakuva 2020

Padeitetsy 1102020 20m GEID P G860

Bild 2. Flygbild och fastighetsgranserna i nulaget.
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2 SAMMANDRAG

2.1.1 Inledande av detaljplaneidndringen
| stadsstyrelsen godkdndes 2.12.2019 ett intentionsavtal om utvecklande av
tomten mellan staden och arrendatorn av tomt 905-15-5-7 VP Facilities Oy Ab (fér
det bolag KOy Smartgrid Vaasa som ska bildas). | intentionsavtalet avtalas bl.a.
om att inleda arbetet med en detaljplanedndring av omradet.

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade 29.9.2020 inleda arbetet med en
detaljplanedndring av Innohusets kvarter.

2.1.2 Program for deltagande och bedémning (PDB)/hérande/vaxelverkan i beredningsskedet
Inledandet av planlaggningen meddelades i samband med att deltagande- och
bedémningsprogrammet for detaljplanedndringen (BPD) lades fram offentligt.
BDP fanns tillgangligt pa planldaggningsavdelningen och pa planldggningens
webbplats under tiden 28.10 — 12.11.2020. (MarkBygglL 62 §, MarkByggF 30 §)
Under horandet gavs 5 utlatanden och ett yttrande.

Omradesavgransningen justerades i boérjan av ar 2021 och planomradet
utvidgades. Det uppdaterade PDB lade fram tillsammans med planutkastet.

2.1.3 Detaljplaneutkast/hérande/vaxelverkan i beredningsskedet
Planutkastet och det uppdaterade programmet for deltagande och bedémning
var offentligt framlagt under tiden 5. — 19.5.2022. (MarkBygglL 62 §, MarkByggF
30 §) Under horandet gavs 7 utldtanden och tva asikter.

Ett officiellt stdllningstagande gavs 31.1.2023 om planprojektet och dess
genomforande, vilket forhindrade att planprojektet férdes vidare pa normalt satt.
Planprojektet pausades under tiden for de férhandlingar som férdes mellan
staden och universitetet.

Projektet kom ordentligt vidare efter férhandlingspauserna varen 2025.

2.1.4 Detaljplaneférslag/framlaggande/utlatanden
Forslaget till detaljplaneadndring laggs fram offentligt under 12.8 — 10.9.2025.
(MarkBygglL 65 §, MarkByggF 27-28 §) Under horandet gavs 5 utlatanden, 2
yttrande och ett bemdtande.

2.1.5 Lagakraftvunnen detaljplan
Malet ar att Vasa stadsfullmaktige faststaller detaljplanedndringen av Innohusets
kvarter ar 2026. (MarkByggL 118 § 5 mom., kommunallagen 63 §)

Syftet med detaljplanen ar att i omradet astadkomma en till genomférandesattet
mangsidig  omradeshelhet utan  betydande  bulleroldgenheter och
landskapspaverkan, det har sker genom placering av funktioner och
byggnadsmassor samt genom planbestammelser. Genom planen stravar man
efter att framja skapandet av en funktionellt och arkitektoniskt hogklassig
omgivning samt astadkomma tydliga halvprivata, halvoffentliga och offentliga
utomhusutrymmen. Parkeringen foreslas bli genomférd sa att lI6sningarna inte
markant forsdmrar trivseln i omgivningen. Avsikten adr ocksa att skapa
forutsattningar for tillgangliga offentliga rum samt trygg ndbarhet till dem.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allmian beskrivning av omradet

3.1.2 Den byggda miljon

Bild 4. Flygbild av omradet.
fran 1930-talet. Vasa elek-
triska till hdger pa bilden.
(Palosaarenkampuksen ja
Salmen kulttuuriymparisté-
selvitys).

Detaljplanens &dndringsomrade har varit en del av kdrnan i Vasas energi-
kompetens, den vetenskapspark (Vaasa Energy Business Innovation Center) som
ar beldgen i stadsdelen Brandd. Omradet ar dven en del bl.a. av det stadsbild-
smassigt vardefulla och funktionellt viktigaste strandomradet i staden samt av
utvidgningsomradet for stadskarnans strandpark.

Planomradet &r beldget i sédra kanten av stadsdelen Brand6, som ligger pa norra
sidan av Vasa centrum, forst invid den bro som leder fran centrum till Brando.
Brando har cirka 5 700 invanare (Gr 2018). Det omrade som planlaggs har aldrig
haft ndgon bebyggelse. Den niarmaste bebyggelsen finns pa knappt 400 meters
avstand i tva riktningar: norrut i stadsdelen Brando och sdéderut i stadskarnan.

Ar 2016 inleddes den nuvarande markanvandningen och da uppférdes den forsta
byggnaden i anslutning till vetenskapsparken i stallet for de konstruktioner som
hade rivits.

Efter Vasa brand ar 1852 utvecklades Brandd, som hamnat utanfér det
detaljplanlagda omradet, till ett betydande hamn-, industri- och
arbetarbostadsomrade. Brando férenades med den nya stadskdrnan genom den
trabro 6ver Metviken som fardigstalldes ar 1857. Nordvast om bron byggdes pa
1860-talet omradets mest betydande industrianlaggning, namligen Vasa
bomullsfabrik. Utover fabriksfastigheten lat bolaget bygga egna hamnkajer,
lageromraden samt bostadskvarter for fabrikens arbetare och direktorer pa
stranden i Brando.
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Bild 5. Brando strand pa en
snedflygbild. Planomradet
avgransat. Till vanster syns
Finlaysons fabrik.

Bild 6. Flygbild av omradet
av ar 2011

Planomradet invid Brando bro har enligt en utredning uppstatt etappvis som en
foljd av markfyliningar som gjorts alltsedan slutet av 1800-talet. | 6stra hornet av
omradet fanns ursprungligen en liten 6, dar sma byggnader hade markts ut pa
kartor redan i borjan av 1800-talet. Den trdabro som férenade Brandd med Vasa
stad byggdes sa att den utgick fran mitten av 6n. Bron férseddes med ett
bryggdack som kunde rullas at sidan for fartygstrafiken. P4 1890-talet fick bron
kullerstensbeldggning. Som en féljd av fyllningarna vaxte 6n ihop med Brando fore
sekelskiftet. | mitten av 6n uppfoérdes ar 1905 ett stort batskjul av trd. Byggnadens
stomme bevarades till storsta delen i sitt ursprungliga skick under en lang tid, men
fasaderna har dndrats grundligt.

Pa planomradet har under arens lopp funnits smaskaliga industri-, verkstads- och
lagerbyggnader av tra, kalksandstegel och plat. Den sista byggnaden med
anknytning till batar — en stérre hall av plat — byggdes ar 1966. Byggnaderna
anvandes anda till slut for batars forvaring och vinterforvaring samt for underhall
och reparationer.

Bron till Brand® har hégst sannolikt breddats till sin nuvarande dimension i borjan
av 1950-talet.

(Mer i dmnet: Palosaaren kampuksen ja salmen Kulttuuriympdristoselvitys;
Kulturmiljéutredning éver Brédnd6 campus och Brdndé sund, 2008, 28.4.2008)
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Bild 7. Innohusets kvarter i
norra &ndan av Brandd bro.
Bakom omradet syns Finlay-

sons fabrik.

EnergyLab-byggnaden i mitten

av bilden.

Bild 8. EnergylLabs huvud-
ingdng pa gaveln mot
Brando. Vy fran bron.
Genom byggnaden syns det
gamla Finlayson-omradet.

Bild 9. Vy fran Brando bro.
SmartGrid kommer att
finnas i riktning med strand-
muren i mitten av bilden.
Bakom till vanster syns
Vasa Elektriskas kontors-
byggnad som blev klar i
slutet av ar 2014.

Det omrade som ska detaljplanldggas ar endast delvis bebyggt. Pa omradet finns
fér narvarande endast en 2 834 m? stor byggnad med namnet Energylab, som
bestar av forskningslaboratorier och kontorslokaler. | byggnaden finns
motorlaboratorier, och stodutrymmena fér dem &r totalt 885 m? (31 % av den
totala ytan). Miljé- och branslelaboratorieutrymmet dr 519 m? (18 % av den totala
ytan), vilket vid behov kan dndras t.ex. till kontorslokaler eller annat motsvarande
utrymme, t.ex. lokaler fér hdlsovardsbranschen.

I den 3 177 m? stora SmartGrid-byggnaden som planeras pa planomradet byggs
framst kontorslokaler. P4 byggnadens forsta vaning har planerat att finnas tva
servicelokaler och pa vindsvaningen ett utbildnings-/métesrum (59 m?). Andelen
servicelokaler i byggnaden ar 442 m? (14 % av den totala ytan).

10
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3.1.3 Naturmiljén

En preliminar bedémning av kartlaggningen av naturtyper och arter gjordes
25.5.2020. Ett terrdngbesok i omradet gjordes 8.6.2020. | samband med
terrangbesoket konstaterades att det inte finns nagra betydande naturvarden i
omradet. Omradet har sannolikt bérjat fyllas i mitten av 1900-talet. Storsta delen
av tomtens obebyggda del klassificerades som obrukbar jord, dar det finns endast
sparsamt med markvegetation. Tomtdelen, som gransar till Norra Stadsfjarden,
har avskilts fran vattenomradet genom en betongvagg, sa det finns inte nagon
naturlig strandzon i omradet. | den gamla smabatshamnen i omradets sydvastra
del ar bryggorna sprangstensvallar, ovanpa vilka man hade byggt nu redan
borttagna bryggkonstruktioner. Smabatshamnens form ar fortfarande synlig i
omradet som ett minne av detta. Pa ett omrade nara bryggorna finns det till viss
del strandvegetation samt i nagon man unga bjorkar. | omradet har stenmaterial
lagrats tillfalligt.

| samband med terrangbestket upptacktes inga betydande varden i fraga om
arter. | omradet observerades strandskata, fiskmas och skata. | byggnaden pa
tomten hickade endast sddesarlan, nagra andra hackfaglar fanns inte i omradet.
Pa omradet eller i dess narhet finns inga enligt naturvards-, skogs- eller
vattenlagen skyddade naturtyper eller andra vardefulla livsmiljoer.

Bild 10. Planlaggningsomradet, v
mot sydvast.

Bild 11. Vy fran planlaggnings-
omradets sydvastra del mot
sydost. | bakgrunden syns Vasa
Elektriskas byggnader bakom
vattenomradet.
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Bild 12. Vy fran utredningsom-
radet i riktning mot Brando bro.

Bild 13. Landskapsstruktur:
vattendelare (réd férg) och
dalar (grén férg).

Utifran naturkartlaggningen konstateras sammanfattningsvis att det inte fanns
nagra sadana skyddade naturtyper eller djurarter pa detaljplaneomradet for
Innohusets kvarter som i samband med markanvandningsplaneringen skulle
krava sarskilda skyddsatgarder eller -omradesavgransningar. Utgaende fran
terrdngbesoket konstateras i kartldggningen ocksa att en mer exakt
naturutredning som grund for detaljplaneringen i omradet inte behover goras.
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VATTENFORMALLANDEN

B unDER 5 m sk

P s-10men

[ 10-15meh

[ ]i15-20msh

|| 6ver 20 m 6k

— LUVUDVATTENDELARE

e SIDOVATTENDELARE

[ Hav

[ ] 576, namm, STROMM. VATTEN

VATTNETS STROMRINTNING

TE  VATTENSTAND (m sh)
O PUMPSTATION

Bild 14. Ytvattenflddesalternativ

Planldggningsomradet har i tiden byggts relativt jamnt och markytan utjamnats
nar omradet har anlagts. Markytans hojd varierar mellan +0,3 och +0,9. Markytan
ar som lagst i narheten av de tidigare batbryggorna och ytan stiger mot

Wolffskavagen.

m Avgrinsning av utrednings omradet
Jordart i bottnen
| Sandmorédn
] Gyttjelera
[ Vatten

Bild 15. Jordmansuppgifter for
omradet

100 Metria
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3.1.4 Markégoforhallanden

Bild 16. Mark&goforhallanden pa
detaljplande&ndringsomradet.

_ S T -
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Marken pa detaljplanedndringsomradet &dgs av Vasa stad. De registrerade
tomterna har hyrts ut till foretaget VP Facilities (Vaasa Parks Ab) som samlar
funktionerna i omradet.

3.1.5 Faktorer som belastar planomradet

For planomradet géller ett tillstand for omfattande industriell hantering och
lagring av farliga kemikalier. Tillstandet géller hanteringen av gaser och andra
kemikalier i Energylab-byggnaden, som ar beldgen i riktning med Brandovagen. |
det aktuella motorlaboratoriet fungerar ett gas-branslesystem (metan + flytgas).
Faroomradets konsulteringszon ar 0,5 km utdt fran laboratoriebyggnaden.
Dessutom galler tillstandet lagring av naturgas som planeras pa det narliggande
ET-omradet. Under varen 2025 undersoktes olika lackage- och brandscenarier i
EnergylLabs forskningslaboratoriums vateforvaring med hjalp av flodes-
modellering (CFD).

e Bilden nedtill visar miljons geometri och vatgastankens
placering.
e Bilden till hoger visar avstanden fran skyddsmuren kring
tanken till de narmaste byggnaderna och tomtgranserna.
o Tomtgranserna visas med orange farg i bilden till
hoger, och ett avstand pa 10 meter fran sjalva
vatgastanken visas med gult.

Geometri och avstand

Bild 17. Placeringen av vatetanken pa EnergylLabs tomt sa att effekterna av lackage- och brandrisker endast paverkar den egna tomten.

14
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Bild 18. Miljokonsekvensernas
avhangighet av varmestralnin-
gens styrka

Pa bilden nedan gestaltas varmestralningens effekter genom olika
intensitetsvarden. Gransvardet for antdandningen av olika material anses i
allmanhet vara 8...12 kW/m2.

S

Planomradet belastas dven av Vasa Elektriskas kraftverk, vars konsulteringszon ar
0,5 km. Kraftverket finns pa ett avstand av ca 0,1 km fran omradet.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Reviderade riksomfattande mal for omradesanvandningen (VAT) tradde i kraft
1.4.2018. Med dem vill man minska utsldappen fran samhallena och trafiken,
trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra
mojligheterna att reformera néringarna.

Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:
fungerande samhallen och hallbara fardsatt

ett effektivt trafiksystem

en sund och trygg livsmiljo

en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

en energiforsorjning med formaga att vara fornybar

auhwNE

Hogre plannivaer

Osterbottens landskapsplan 2050 har godkants av landskapsfullmaktige 7.4.2025
och tradde i kraft 2.7.2025. Plandndringsomradet ar anvisat for centrum-
funktioner c¢. Genom omradesreservbeteckningen anvisas centruminriktade
service-, forvaltnings-, valfards- och fritidstjanster samt omraden for boende med
tillhérande trafikomraden och parker.

Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen bér férutsdttningar
skapas for utveckling av ett livskraftigt och trivsamt stadscentrum med tydlig
identitet och hgkvalitativ arkitektur. | fortdtnings- och omvandlingsomrdden ska
en hég exploateringsgrad efterstrévas med hdnsyn till platsens karaktdér, stadsbild
samt kulturmiljé- och naturvdrden. Grénomrdden som har stort virde fér
rekreation och/eller stadsmiljén ska inte exploateras. Forutsdttningar fér ett
vdlfungerande promenadcentrum bér skapas och tillrdickligt med gdng- och
cykeltrafikleder in till centrum samt cykelleder inom centrum anvisas.

15
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Bild 19. Utdrag ur Oster-
bottens landskapsplan 2040

| anslutning till plandndringsomradet har egenskapsbeteckningen en byggd
kulturmiljo av riksintresse anvisats. Med beteckningen anvisas omraden, vagar
och objekt som ar byggda kulturmiljoer av riksintresse RKY 2009.

Planeringsbestammelse: Om en omradesreserveringsbeteckning anvisas for ett
omrade anger den beteckningen den primara markanvandningsformen i
omradet. Vid anvandning av omradet maste det sikerstéllas att kulturmiljon och
naturarvet bevarar sina varden. | den mer detaljerade planeringen samt vid
byggande ska kulturmiljon som helhet samt dess sardrag och tidsmdssiga
skiktning beaktas sa att de varden som hanfors till den tryggas och omradet kan
utvecklas.

En beteckning om utvecklingsprinciper, Riktgivande cykelled, har anvisats med
syftet att ga genom plandndringsomrddets verkningsomrade.
Planeringsbestammelsen for beteckningen ar: Mer detaljerad planering och
utmdrkning av cykelleden bér ske i samarbete med markdgare och myndigheter.
Vid planering av leden ska man strdva efter att anvidnda befintliga véigar och
gadng- och cykeltrafikleder. DG cykelleden planeras ska uppmdrksamhet fistas vid
dess betydelse i grénomrddesstrukturen och den bér om méjligt sammanbinda
landskapets rekreationsomrdden, rekreations- och turismobjekt, vdrdefulla
kulturmiljer och naturskyddsomrdden till samverkande ndtverk pd
landskapsnivd. Vid planering och dtgdrder bér kulturmiljé-, landskaps- och
naturvérden beaktas.

Vasa generalplan 2030 har godkdnts av stadsfullmaktige 13.12.2011 och har
vunnit laga kraft 18.9.2014. Planldggningsomradet har anvisats som omrade for
service, handel och férvaltning P.

Planbestammelsen for beteckningen: Omrddet reserveras i huvudsak fér offentlig
och privat service, sdsom detaljhandel och annan service, kontor och
arbetsplatser. PG omrddet far dven forldggas bostéder, hégst 30 % av omrddets
vaningsyta.

Plandndringsomradet befinner sig dven pa ett Nationellt vardefullt kulturmiljo-
omrade sk-1.

Planbestammelsen for beteckningen: Byggnadsarvet virnas genom att omrddet
hdlls i éndamdlsenlig anvindning. Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnadsbestand bevaras. Ndr omrddet bebyggs eller pd annat sdtt
dndras vinnldgger man sig om att dess sérskilda vérden bevaras. PG omrddet ska

16



INNOHUSETS KVARTER 20.2.2026 PLANERINGEN

Kuva 20.Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

Bild 21. Utdrag ur gallande
detajlplan nr ak960.

ansékas om tillstand fér miljéatgdrder och rivningslov fér byggnad enligt 128 och
127 § i markanvidndnings- och bygglagen.

Vidare har sydvastra sidan av tomten i generalplanen anvisats som Friluftsled.
/_.-,7- J k1 me . - = aﬂ_'

Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjdrden

Detaljplan
For planeringsomradet galler detaljplan nr 960, som har faststallts 1.2.2011.

Planomradet bestar nastan helt av ett Kvartersomrade for servicebyggnader P,
och i dess planbestammelse ingar foljande preciseringar:

Kvarterets byggnadsmassor i 3 vdaningar ska genomféras i renmurat rédtegel
atminstone pa de sidor som vetter mot gatu- och vattenomrddena.
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Byggnadsmassan i 12 vaningar ska pa de férsta atta vdningarna genomféras med
fasaden huvudsakligen i renmurat rédtegel och pa delen ovanfér dessa med
fasaden huvudsakligen i glaskonstruktion.
Kvarterets strandlinje ska genomféras som en rak strandmur eller kaj i
stenkonstruktion.
Den transformatorstation som betjénar kvartersomrddet ska placeras i
byggnadsstommen eller i dess kdllarutrymmen.
Av den tillatna vaningsytan fér byggnadsytan far 45 % anvéndas fér affdrs- och
kontorslokaler.
Minimiantalet bilplatser i detaljplanen:

- industri- och anstaltslokaler 1bp/150 m2 vy

- offentliga rum, servicebyggnader och skyddade byggnader 1bp/200 m2 vy

- dffdrs- och kontorslokaler 1 bp/70 m2 vy

- samlingslokaler 1 bp/25 sittplatser

- For férrédsutrymmen som dr inbegripna i vaningsytan behéver bilplatser

inte anvisas.

Till planomradet hor dven ett triangelformat torgomrade i nordvast samt for det
en pa vattenomradet anvisad gang- och cykelled i omradets sydvastra del. Leden
genomfors delvis som en bro.

Byggnadsordning

Vasa stads nuvarande byggnadsordning har godkdnts av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2 och tratt i kraft 1.2.2019.

Tomtindelning och -register

En ny tomtindelning har gjorts i kvarteret efter att detaljplanesammanstallningen
faststdlldes. Tomtindelningen i den gallande detaljplanen ar saledes foraldrad.
Tomt 15-5-5 har antecknats i tomtregistret 20.2.2015.

Tomt 15-5-6 har antecknats i tomtregistret 13.9.2016.

Tomt 15-5-7 har antecknats i tomtregistret 13.9.2016.

Det allmdnna omradet (6ppen plats/torg) 905-15-9902-2 har antecknats i
registret 9.11.2016.

Den sydvastligaste delen av kvarteret har inte antecknats i tomtregistret (torde bli
tomt 15-5-8). Dess registerenhetstyp ar inldsningsenhet och bestar for
narvarande till stor del av ett vattenomrade och en vagbrytare.

Justering av baskartan

Baskartan over detaljplanedndringsomradet har justerats senast officiellt
17.4.2025 och uppfyller detaljplanens krav pa en baskarta.

Byggforbud i omradet

Omradet ar inte belagt med byggforbud. Pa planeringsomradet finns inga enligt
byggnadsskyddslagen eller detaljplanen skyddade objekt.

Friluftsomradesplan

For omradet géller landskapsutredningen och friluftsomradesplanen for dalen
Metviken—Infjarden. (Landskapsutredning och friluftsomrddesplan fér dalen
Metviken-Infjdrden, Anna-Kaisa Aalto, 2007). | planen anvisas tva betydande
friluftsleder genom planomradet, vilka framjar arbets- och studieresor med cykel
och saledes en minskning av bilismen. Den andra leden &r en huvudled i dalens
riktning och gar pa planomrddet fran stranden 6sterut. En tvdrgdende led har
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Bild 22. Utdrag ur friluftsleds
natet i friluftsomradesplanen
for Metviken—Infjarden

anvisats pa vattenomradet for att forena Brdand6 och centrumet; darifran
fortsatter leden anda till Sunnanvik.

Huvudleden i dalens riktning

De leder som gar i dalens riktning bildar ryggraden i natet av friluftsleder
tillsammans med lederna langs havsstranden. Avsikten ar att farder fran inlandet
till havsstranden och tvdrtom sker genom dalomradena nar man ror sig inom
gronomradet. Nar man idkar friluftsliv i dalarna sker detta huvudsakligen genom
att man promenerar, springer eller cyklar i normal hastighet. Snabb motions-
cykling och latta motorfordon (mopeder o.d.) hanvisas till andra leder.

Leden ar i planen anvisad som upplyst, och bankar eller motsvarande rastplatser
kommer att finnas med jamna mellanrum langs leden.

Rastplatserna bor placeras vid intressanta landskapsobjekt dar till exempel en
vacker vy Oppnar sig. Vid rastplatser som ar avsedda for langre vistelser kan finnas
en bordsgrupp, ett vindskydd och — beroende pa platsen —till exempel en brygga
eller en brasplats. Rastplatserna kan finnas pa ett visst avstand fran huvudleden
men anda klart utmarkta. Langs leden ar det bra om det ocksa finns skyddstak
eller andra regnskydd med cirka 1-1,5 kilometers mellanrum.

Tvéirgaende leder

Avsikten med de leder som gar genom dalen &r att de ska fungera som snabba
gang- och cykelleder mellan stadsdelarna och samtidigt dven styra motionarerna
till dalarnas gronomraden.

Nar det galler den trafik som gar genom dalen ar det viktigt att det i terrédngen
framgar tydligt att leden fortsatter. Pa stdllen dar en tvargaende led korsar
huvudleden, som gar i dalens riktning, bor den tvargaende leden fortsatta direkt
over huvudleden, dvs. sa kallade T-korsningar bor undvikas.

For genomfartstrafik som anvander bade leder i dalens riktning och tvargaende
leder ar skyltar placerade i korsningar till stor hjdlp. Beldggningen pa en
tvargaende led ska fortsitta som ett enhetligt avsnitt 6ver dalen, till exempel ska
asfalten fortsatta utan avbrott pa leder som anvands for rullskridskodkning.

LEDER

~—— LED | DALENS RIKTNING
—— TVARLED
----- MOTIONSLED

7 @ang. stavgang
rullskridskoakning
1 cykling

ridning

| skidakning

snoskoterakning

Undersokning av skadliga @mnen i Brand6 bros ndaromrade

Pa planldggningsomradet har man med tanke pa den detaljplan som utarbetas
gjort mark- och sedimentundersokningar ar 2010. (Palosaaren sillan Idhialueen
haitta-ainetutkimus, FCG Finnish Consulting Group Oy, 2010)

Pa omradet har under en lang tid funnits bygg-, service- och forvaringsverksamhet
for batar. Fran ar 1991 var en bataffar verksam i omradet under ett tjugotal ar.
Till bataffarens verksamhet horde forsaljning av batar och motorer samt
formedling och vinterforvaring av batar. | affirens verksamhet ingick dven
underhall av batar. Pa bataffarens omrade ute pa garden malades batar ovanpa
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Bild 23. Undersoknings-
punkternas lage samt over-
skridningar av grénsvardena.

plast. Malningsarbeten utférdes dven inne i byggnaderna pa omradet. | direkt
anslutning till planomradet har det dven funnits en kolhamn.
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Av samtliga markprov analyserades metaller genom en XRF-analys. Av tre prov
analyserades metallerna (As, Cd, Cr, Cu, Ni, Pb, Zn och Hg) i laboratorium.
Oljekolvaten (C10-C40) analyserades av tre prov, organiska tennféreningar av fem
prov samt PCB-foreningar av ett prov och PAH-féreningar av tva prov i
laboratorium.

| sedimentundersékningen analyserades i laboratorium organiska tennféreningar
av fem prov, oljekolvaten (C10-C40) av tre prov, PCB-foreningar av tva prov och
PAH-féreningar av tva prov samt metaller (As, Cd, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb och Zn) av sju
prov. For en normalisering av resultaten definierades i proven lerhalten och
glodgningsforlusten.

Slutsatser

| samband med byggandet av det objekt som nu planlaggs maste man sannolikt
grava i marken. | anslutning till objektet har vid en undersékningspunkt (FCG 2)
konstaterats sadana halter av skadliga damnen som Overskrider det Ovre
riktvardet. Det kravs tillstand av miljomyndigheten for att fa grava i fororenad
mark.

| omradet kan det finnas behov av tilldggsutredningar nar det géller batarnas
service- och forvaringsbyggnadsomrade, dar verksamhet har utdvats lange och
dar man for denna utredning har undersokt endast organiska tennféreningar.

| omradet har pa en punkt (FCG 17) konstaterats sadana halter av skadliga @mnen
som oOverskrider det Ovre riktvardet och pa tva punkter (FCG 14 och FCG 16)
sadana halter av skadliga dmnen som oOverskrider det lagre riktvardet. Med
beaktande av objektets anvandningsform anser man att det finns saneringsbehov
endast nar det galler mark som Overskrider det 6vre riktvardet. Om man anda
graver pa mark som oOverskrider det lagre riktvardet, ska halterna av skadliga
amnen tas i beaktande.

Nar halter av skadliga @mnen som har konstaterats i sediment som undersokts pa
planomradet jamfors med de kvalitetskriterier for muddermassor som anges i
anvisningen for muddring och deponering av sediment (Miljé-ministeriet 2004),
anses sedimentet vara odugligt for dumpning i havet nar det géller nastan hela
undersdkningsomradet, forutom stéllet vid punkt FCG 18 dar sedimentet
eventuellt dr férorenat och dess dumpningsduglighet bor bedémas fran fall till
fall. Om sediment muddras, bér féroreningsgraden tas i beaktande. Troligtvis blir
det nédvandigt att placera muddermassorna pa land.
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3.2.2 De andra utredningarna betriaffande omradet, bl.a. inventeringar:

Bildpar 24. Idétavlingsverk
om campusbron.

Idétavling gédllande Inre hamnen och Universitetsstranden i Vasa 26.10-
19.12.2005 (inklusive tdvlingsprogram och bedémningsprotokoll), Vasa stad,
2006

Kulturmiljoutredning om Briandé campus och sund 2008, Arkitekturbyra
Kapy och Simo Paavilainen Oy, 2008

Vaasan sisdsataman alueen ja kaupunginrannan kulttuuriymparistoselvitys
2008, LRP - arkkitehdit Oy

Vardefulla byggnader i Vasa 2000

Parkvandring i Vasa 2007, Katarina Andersson, Christine Bonn, Ann Holm,
Kvarkenradet

Palotekninen lausunto Verbic riskbedémning av metanlageromradet,
berakningar av varmestralning och bedomning av tryckpaverkan, Nove-com/
Vasa universitet 2017

Idétavling om campusbron 1-30.11.2018

Raportti Nestekaasun (propaanin) leviamismallit Moottorilaboratorio,
Sweco Industry Oy/Vaasan Yliopisto 2018

Kartldggning av naturvarden (En preliminar bedomning 25.5 och ett terréng-
besok 8.6) Vasa Stad 2020

Vetyvaraston paloskenaariot CFD Tulosraportti, resultatrapport
Etteplan/Vasa Universitet 28.5.2025
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Bildpar 25. Vinstplanen pa arkitekttavlingen pa Innohusets kvarteromradet.
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.3.1 Intressenter

Det yttersta skélet till att plandndringen gors ar att en aktor i omradet har 6nskat
att byggratten okas. Med detaljplanedndringen dndras dven tomtindelningen sa
att den motsvarar den faktiska situationen, dvs. andrad tomtindelning i och med
att omradet bebyggs. Avsikten &r ocksa att undersoka uppdateringen av
anvandningsandamalsbeteckningen for servicebyggande sa att den eventuellt
lampar sig battre for omradet.

Den nuvarande markanvandningen borjade genomfdras ar 2016 nar den forsta
byggnaden i anslutning till vetenskapsparken uppfordes pa omradet i de rivna
byggnationernas stalle.

Aktoren framférde 6nskan om utdkad byggratt for att sdkerstalla det ekonomiska
forverkligandet av projektet, och av denna anledning ingick staden och aktéren
ett intentionsavtal om utvecklandet av tomten 905-15-5-7. Intentionsavtalet
godkandes pa stadsstyrelsens sammantrade 2.12.2019 § 353.

Aktoren ansokte om avvikelse fran detaljplanen for tomten i frdga genom en
ansOkan av 31.1.2020. Stadsstyrelsens planeringssektion godkande pa sitt mote
18.2.2020 den avvikelse som man hade ansdkt om och som gallde en utdkad
byggratt pa 508 m? vy samt férldggande av bilplatserna delvis bort frdn den egna
tomten. | beslutet om avvikelse konstaterades ocksa att utvecklandet av det
vardefulla strandomradet forutsatter en dndring av detaljplanen.

Avsikten ar att genomfdra planandringen sa latt som mojligt och 6ka byggratten
med hogst 20 %. Beslut om anhéngiggérande av dndringsarbetet pa detaljplanen
for Innohusets kvarteren fattades i stadsstyrelsens planeringssektion 29.9.2020.

Planomradets intressenter

Planomradets och grannfastigheternas markagare, markarrendatorer, invanare,
foretag i omradet, Brando invanarférening och Vasa miljéforening rf

Stadens sakkunnigmyndigheter

Planldggningen, fastighetssektorn, kommuntekniken, byggnadstillsynen, miljo-
sektorn, koncernférvaltningen, Vasa Hussektor och Vasa Vatten

Ovriga myndigheter och samarbetsparterner

N&rings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund,
polisinrattningen i Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens
museum, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvirmeenheten, Osterbottens
handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf, Vasa Parks Oy Ab,
Oy Merinova Ab, Tukes

4.3.2 Intressenternas paverkningsmajligheter

Program for deltagande och bedémning

Det 1.6.2021 daterade programmet for deltagande och bedémning var offentligt
framlagt under tiden 28.2 —13.3.2020 och utldatanden om det begéardes av stadens
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sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samarbetspartner.
Intressenterna har informerats om framlaggandet med brev och kungorelse.

Hoérande i beredningsskedet

Detaljplaneutkasten och beredningsdokumenten for detaljplanen var framlagda
5. — 19.5.2022. Forhandsutldtanden om detaljplanen har begérts av stadens
sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samarbetspartner.
Intressenterna har informerats om framlaggandet med brev och kungérelse.

Offentligt framlaggande

Forslaget till detaljplan halls offentlig framlagt 12.8. — 10.9.2025.

Utlatanden om detaljplanen har begarts av stadens sakkunniga myndigheter och
andra myndigheter samt samarbetspartner. Intressenterna har informerats om
framldaggandet med brev och kungérelse.

4.3.2 Myndighetssamarbete
Myndigheternas samrad enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen, arbets-
forhandling.

4.4.1 Mal utgaende fran hogre plannivaer

Landskapsplan

Omradet har anvisats som ett omrade for centrumfunktioner dar det far finnas
centruminriktade service-, forvaltnings-, valfards- och fritidsfunktioner samt
boende inklusive trafikomraden och parker. | omradet fér centrumfunktioner bor
skapas forutsattningar for utveckling av ett livskraftigt och trivsamt stadscentrum
med tydlig identitet och hogklassig arkitektur. | fortatnings- och omvandlings-
omradena ska en hog exploateringsgrad efterstravas med hansyn till platsens
karaktar, stadsbilden samt kulturmiljé- och naturvardena. Grénomraden som har
stort varde for rekreation och/eller stadsmiljon ska inte exploateras.
Forutsattningar for ett valfungerande promenadcentrum bor skapas och
tillrackligt med gang- och cykeltrafikleder in till centrum samt cykelleder inom
centrum anvisas.

Planomradet &r ocksa en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse, som
definierar den primara markanvandningsformen i omradet. | anvandningen av
omradena bor sakerstéllas att kulturmiljéernas och naturarvets varden bevaras. |
den noggrannare planeringen och byggandet bor den byggda kulturmiljon som
helhet, dess sadrdrag och tidsmassiga skikt beaktas sa att de varden som ingar i
dem sakerstalls och omradet kan utvecklas.

Genom plandndringsomradets influensomrade har en cykelled anvisats, och i
planeringen av den bér man strava efter att utnyttja befintliga vagar och leder for
gang-, cykel- samt mopedtrafik. Nar cykelleden planeras ska dess betydelse i
gronomradessystemet beaktas och den bér om mdjligt forena rekreations-
omraden, rekreations- och turistmal, vardefulla kulturmiljéer och naturskydds-
omraden till ett samverkande natverk pa landskapsniva.
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Bild 26. Cyklingsleden

Ralosaari
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|

| planeringen och atgarderna bor kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden tas i
beaktande.

Generalplan

Planlaggningsomradet har anvisats som ett omrade for service, handel och
forvaltning. Enligt generalplanebestimmelsen reserveras omradet i huvudsak for
offentlig och privat service, sasom detaljhandel och annan service, kontor och
arbetsplatser. Pa omradet far dven bostader forlaggas, hogst 30 % av omradets
vaningsyta.

| generalplanen ar kvarteret beldget i ett omrade som ar angivet som en nationellt
vardefull kulturmiljo, vilket innebédr att byggnadsarvet ska varnas genom att
omradet halls i andamalsenlig anvandning. Det arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet pa omradet bevaras. Vid byggande pa omradet
eller ndr omradet i 6vrigt dndras ser man till att dess sarskilda varden bevaras. Pa
omradet ska ansokas om tillstand for miljoatgarder och rivningslov for byggnad
enligt 128 och 127 § i markanvandnings- och bygglagen.

Vidare har sydvastra sidan av tomten i generalplanen anvisats som friluftsled.

4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och beddémning (PDB) var framlagt 28.10 -
12.11.2020. Nedan presenteras sammanfattningar av de 5 utldtanden och 3sikt
som inlamnades om PDB under tiden for framlaggandet samt planldaggningens
bemodtanden i kursiv:

1. Osterbottens férbund:
Malet med detaljplanen ar att mojliggora byggande av stadsstranden pa
ett satt som lampar sig for omradets skala och stil. Dessutom granskas
mojligheten att ©6ka byggratten och andra tomtgranserna till att
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motsvara den faktiska situationen. Fér omradet géller den generalplan
som har godkants 13.12.2011. Andringen av tomtens anvandnings-
andamal granskas, men i drendet framgar inte om &andringen ar i
enlighet med generalplanen. Osterbottens férbund kommer vid behov
att ge ett utlatande i ett senare planeringsskede.

Planldggningens bemétande:

| planeringsskedet av Innohusets kvarters PDB hade man inte én under-
sokt klart vilken anvdndningséndamdlsbeteckning som ska konstateras
vara den mest éndamdalsenliga fér omrddet. En av utgdngspunkterna for
omrddets planering dr att planerna pd den hégre plannivdn ska fungera
som dokument som styr detaljplanldggningen. Den anda och avsikt som
har planerats fér omrddet i landskaps- och generalplanerna strdvar man
sdledes efter att bevara nér man évergdr till en mer detaljerad planniva.

2. Vasa Vatten:
| planarbetet bor man beakta att Vasa Vatten inte har nagon stam-
vattenledning under Universitetsstranden. Byggnadshelhetens vatten-
och avloppsvatten-anslutningar har anlagts pa banken pa Brandds sida.
Om tomtindelningen forutsatter bor for vatten- och avloppsvatten-
ledningarna inrattas noédvandiga servitutsomraden i hela byggnads-
omradet.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom. Nédvdndiga servitutsomrdaden anvisas for
Innohusets kvarters detaljplaneomrdde.

3. Osterbottens riddningsverk:

| planarbetet bor tre faktorer som belastar omradet identifieras och
uppmarksammas. Vasa universitet har ett giltigt tillstand av Sakerhets-
och kemikalieverket (Tukes) fér en omfattande industriell hantering och
lagring av farliga kemikalier. Tillstandet géller hanteringen av gaser och
andra kemikalier i Energylab, som &ar beldget pa planeringsomradet,
samt sadan lagring av naturgas som planeras pa ET-omradet pa andra
sidan av Wolffskavagen. Som konsulteringszon har faststallts 0,5 km. Till
planeringsomradet stracker sig dven Vasa Elektriska kraftverks
konsulteringszon (0,5 km) och konsulteringszonen (1 km) for Wartsila
Finlands verksamhetspunkt i Vasa. Tukes bor laggas till bland plan-
andringens intressenter.

| planarbetet ar det ndédvandigt att utreda det aktuella laget vad galler
hanteringen av farliga kemikalier pa planeringsomradet samt eventuella
framtida behov och deras inverkan pa planen nar det giller t.ex.
varmestralning och tryckverkningar.

Planlédggningens bemétande:

Tukes lades till bland planéndringens intressenter. Av aktérerna i fraga
bestdlldes material om de farliga dmnena. | planarbetet for Innohusets
kvarters detaljplaneomrdde uppmdrksammas de riskfaktorer som har
férts fram samt nuléget och de framtida behoven ndr det gdller
hanteringen av de ndmnda farliga kemikalierna. Detta Gterkommer man
troligtvis till ndrmare i de kommande skedena av planprocessen.

4. Osterbottens museum:
Planeringsomradet befinner sig i generalplanen pa ett Nationellt viirde-
fullt kulturmiljbomrdde sk-1 samt gransar till den nationellt vardefulla

26



INNOHUSETS KVARTER 20.2.2026 PLANERINGEN

byggda kulturmiljon RKY Bridnd6é hamn-, varvs- och fabriksomrdde. Pa
andra sidan viken finns en annan nationellt vardefull byggd kulturmiljo
RKY, strandparkzonen i Vasa med offentliga byggnader och Vasa Ang-
kvarn. | planeringen bér omradets sarskilt betydande ldge samt kultur-
historiska och landskapsmassiga varden beaktas.

Planldggningens bemétande:

Syftet dr att planera Innohusets kvarters detaljplaneomrdde pa ett sétt
som respekterar omrddets virden, sa att bakgrundsidén ndr det gdller
ramvillkoren fér byggandet dr att viktiga vérden bevaras i omrddet.
Genom planen dr avsikten dven att pad ett tydligt sétt styra nybyggandet
sd att det ldmpar sig i den vdrdefulla miljén pa ett sdtt som héjer dess
vdrde, dndad s@ att nybyggandet i sig inte tar bort alltfér stor uppmdrk-
samhet fran omrddets identitet.

5. Polisinréttningen:

Polisinrattningen har bekantat sig med handlingarna och anser att
planen ar lyckad. Nar det galler polisverksamheten &andras plan-
laggningsomradets karaktar i det skede nar omradet ar klart. Trafiken i
omradet okar, manniskorna tillbringar mer tid i omradet, gang- och
cykeltrafiken mellan stadskarnan och Brando flyttar troligtvis delvis till
den bro som byggs samt de funktioner som planeras i planlaggnings-
omradet 6kar riskerna for brott och stérningar.

Polisinrattningen begar aktorerna fasta uppmarksamhet vid sdkerheten
i den miljo som byggs, sa att man redan i planeringen uppmarksammar
de angeldgenheter som ar vasentliga med tanke pa polisverksamheten.
Polisinrattningen ©nskar att aktorerna bekantar sig med de
angeldagenheter som namns i CPTED-handboken for poliser:
https://docplayer.fi/17663835-Cpted-kasikirja-poliiseille.html

Planlédggningens bemétande:

Vid polisen dr man oroad fér de negativa féljder som nybyggandet
eventuellt kan ge upphov till i omrddet. | utlatandet ingick som bilaga en
handbok som utarbetats for polisen: “Olemassa olevien kaupunki-
suunnittelu-, kaavoitus- ja rikosten-torjuntamenetelmien kehittéminen
ja uusien esittely parantamaan elinympdristén turvallisuutta (CPTED)”.
Inom planldggningen strdvar man alltid efter att bygga en trygg
livsmiljé, och ddrfér kan CPTED-handboken introduceras inom
planldggningen som ett nytt verktyg som kan anvdndas i
planldggningsprocesserna. Nya aspekter dr alltid vidlkomna i
planldggningsprocessen.

6. Brdndo stadsdelsférening:
Brando invanarforening framfor som sin asikt att det inte dr motiverat
eller nédvandigt att hoja byggratten med 20 % sa som det anges i
detaljplanedndringen. Féreningen motiverar sin asikt med utmaningar i
anslutning till parkeringen i omradet och att hojningen inte ar en sadan
grund som anges i markanvandnings- och bygglagen samt med att
stadsbilden och vyerna eventuellt dventyras. Till sin asikt tillfogar
foreningen dessutom motiveringen att de pengar som staden far av en
Okning av byggratten inte kan vara en grund for att inleda
planldaggningen. Enligt foreningen har det i den géllande detaljplanen
och i samband med omradets arkitekttavling anvisats tillrackligt med
byggratt samt i dem har dven fragor om stadsbilden, stadsstrukturen
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och kulturmiljén avgjorts. | sin asikt faster foreningen &ven
uppmaérksamhet vid den detaljplan som nu utarbetas for omradet, bl.a.
att plandndringen inte forpliktar till att atgdrda parkeringen genast, utan
forst i samband med kommande byggprojekt. Foreningen raknar dven
upp bestammelser och principer i markanvandnings- och bygglagen
vilka galler detaljplanlaggningen, bl.a. utredningar som forutsatts i
detaljplanen. Betrdffande parkeringen bor man enligt féreningen gora
en omradesspecifik utredning om de centrala delarna av Brando. Enligt
féreningen har man i den plandndring som nu utarbetas inte beaktat
denna angeldgenhet. Féreningen poangterar dven att man sarskilt bor
varna om strandpromenadforbindelsen, vilket man enligt foreningen
inte har gjort bl.a. ndr Vasa Elektriska verksamhetshus byggdes.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen  ansdg att  planeringslésningen,  for  vilken
undantagsbeslut hade beviljats, var dndamdlsenlig fér omradet och
férenlig med omrddets anda sG som den hade presenterats i bdde
generalplanen och detaljplanesammanstdllningen.

Fér byggnadsmassan beviljades i det ndmnda undantagsbeslutet en
stérre byggriditt dn i den gdllande detaljplanen.

Planldggningen anser att den kdnslighet som omrddets vdrdighet
innebdr sd gott som fordrar att den totala byggrdtten i kvartersomradet
bevaras oférdndrad. Ddrfér kommer man i detta detaljplaneutkast
troligtvis att féresld samma totala byggrétt som i den gdllande
detaljplanen. Med andra ord anvisas i detaljplaneutkastet mindre
byggrdtt fér de nya byggnadsplatserna édn vad som fér ndrvarande
anvisas i den utgdende detaljplanesammanstdllningen.

Ndr den gdllande detaljplanen utarbetades gjordes en mer omfattande
utredning av parkeringen i Brdndé. Detaljplaneutkastets anda och den
totala byggrdtten forblir sG pass likartade jémfért med det tidigare att
det inte anses vara dndamdlsenligt Gtminstone i det hdr skedet att géra
en mer omfattande parkeringsutredning.

4.5.1 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Idén med planutkastet

Den storsta delen i utkastet till detaljplanedndring anvisades som kvartersomrade
for verksamhetsbyggnader, dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens art.
Genom detaljplanedndringen stravar man efter att skapa forutsattningar for ett
trivsamt och livskraftigt kvartersomrade dar offentliga och privata verk-
samhetslokaler, laboratorielokaler samt sarskilt lokaler som ldampar sig for
utvecklandet av energibranschens innovationer kan placeras. Avsikten med
detaljplanen ar ocksa att sdkerstélla att den vardefulla stadsstranden forbattras
pa ett satt som motsvarar dess virde, med beaktande av omradets sadrdrag bl.a.
som en knutpunkt for gang- och cykeltrafiken samt som en port till fabriksmiljon
i rodtegel fran stadens sida sedd. Genom kvartersomradet man kan gena genom
den vackra miljon fran Brando bro till den nya bro for latt trafik som byggs eller
till Universitetsstranden.
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Bild 27. Innohuset kvarterens planutkast (UTDATERAD)
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Stadsbilden

| detaljplanen for Innohusets kvarter har man forsokt framja forverkligandet av
ett urbant och trivsamt stadsdelscentrum, bl.a. genom bestammelser om
byggandet. De nya offentliga byggnadernas fasadbekladnad bor i regel vara av
renmurat rodtegel, som hor till de mest karaktéaristiska fasadmaterialen i
omradets byggnadsbestand av fabrikskaraktdr. Kvartersomradets byggnaders
fasader och takytor ska i fraga om strukturering, ytbehandling av material, farg
och 6ppningar vara sddana att de passar in stadsbildsmassigt i den vardefulla
fabriksmiljohelheten och sd att framtoningen som fabriksmiljé bevaras. Det
maximala antalet vaningar i kvarterets byggnader ar tre, féorutom nar det galler
den nya tornbyggnaden som far byggas i hogst tolv vaningar; tornets eventuella
konstruktioner ovanfor tredje vaningen ska byggas i glas. Eventuella
konstruktioner ovanfor vattenomradet ska avvika fran byggnadens ovriga
byggnadssatt, till exempel i fraga om materialet eller detaljerna. En del av
byggnadens material far vara glas eller tra. Eventuella balkonger som riktas utat
fran kvartersomradet ska huvudsakligen placeras inne i byggnadsstommen.
Avsikten med dessa bestammelser ar att sdkerstalla uppkomsten av ett urbant
utrymme och att den byggda miljon ar trivsam och vacker.

Byggnader i planutkastomradet

Byggnadsbestandet i ndromradena ar enhetligt i fraga om fasadernas farg och
material, vilket innebar att planlaggningsomradet och naromradena har fatt en
enhetlig framtoning. Nybyggnadernas yttre karaktdr passar in i den gamla
fabriksomradesmiljon.

Avsikten ar att dven i fortsattningen bevara den allmdnna framtoningen i
rodtegel, sa de detaljplanebestimmelser som stoder detta inkluderades i
detaljplaneutkastets kvartersbeteckning.

Den hogsta hojdnivan for skarningspunkten mellan den till Wolffskavdagen och
Universitetsstranden gransande byggnadens fasadyta och yttertak uppgavs var
+14 i planutkastet.
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Bild 28. Innohusets kvarter samt cyklingsleden.
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Bild 28. Innohusets kvartersomrade fotograferat vasterifran och uppifran.

Gardsdack i planutkastet

| kvartersomradet far byggas ett underjordiskt eller pd markniva befintligt
konstruktionsmassigt parkeringsutrymme och ovanfér det gardsdack. Under
gardsdacket far utdver parkeringsplatser for bilar placeras dven skyddsrum och
forrad. Avfallsuppsamlingen bor ordnas under gardsdacket. De utrymmen som ar
i enlighet med omradets anvandningsandamal rdknas inte med i byggratten. Pa
de sidor som vetter mot gatu- och vattenomradena tilldts inte en tackt
bilplats(liknande) vagg, utan i fraga om dessa ska huvudbyggnadsvaggar i
renmurat rodtegel uppforas.

Gardarna och utevistelserummen bor vara lummiga och trivsamma och deras
gronbyggande ska anslutas tekniskt och funktionellt till hanteringen av dagvatten.
Obebyggda tomtdelar, som inte anvdands som passager eller for parkering, ska
sldppa igenom vatten eller vara anslutna till dagvattensystemet samt grénbyggas
eller planteras for att omradet ska bli mjukt och trivsamt. | anslutning till
byggandet av omradets markytor ska man sakerstélla att det i omradet finns
tillrackligt manga konstruktioner som fordrojer dagvattnet (sdnkor eller rutter
som sluttar till dem) samt vaxtlighet.

Dessa har inkluderats i bestimmelsen om kvartersomradesbeteckning.
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Férnybara energiformer i planutkastet

Pa byggnadernas tak ar det tillatet att placera solpaneler och -energifangare. |
planeringen och dimensioneringen av nybyggnadernas tekniska utrymmen ar det
dndamalsenligt att goéra forberedelser for att utnyttja solenergi.

Detta har antecknats i detaljplanens allmanna bestammelser.

4.5.2 Utlatanden under framlidggandet i utkastskedet
Utkastet till andring av detaljplanen samt det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning (PDB) var offentligt framlagda hos Planldaggningen och
pa Planlaggningens webbplats. Det var mojligt att Iamna in asikter om materialet
under perioden 5 — 19.5.2022. Nedan foljer sammanfattningar av de sju ut-
Iatanden och tva asikter som inkom under framlaggandet samt av ett stallnings-
tagande som lamnades in i ett senare skede. Planlaggningens bemotanden anges
i kursiv.
1. Vaasa Parks/VP Facilities
| VP Facilities onskade i sin asikt att bilplatsddckets omfattning ska
justeras pa nagra punkter. Enligt deras berdkningar rymmer
parkeringsdacket cirka 50—60 bilplatser och de foreslar att parkering pa
LP-1-omradet vid Metviksgatan ska tilldtas permanent. De kom ocksa
med nagra justeringsforslag, sasom att avgransningen av byggplatsen
for byggnadsmassan i tre vaningar i sydostra gaveln ska strykas fran
tredje skedet. Detta motiverades med att en sadan anvisning begransar
genomforandet alltfor mycket. For det andra papekar de att det ska
finnas en férbindelse fran den dppna platsen/torget till parkeringen pa
vastra kanten av kvarteret, som &dven servicetrafiken kan anvanda.
Dartill gjorde de nagra tekniska iakttagelser.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen har gjort upp alternativa utkast till hur omréadet ska
genomféras. Om omrddet genomférdes enligt de aktuella utkasten
skulle det vara mdéjligt att pg omrddet férldgga cirka 119-125 bilplatser,
varav cirka sex fér rérelsehindrade. Férslagen i dsikten har beaktats i
mdn av méjlighet.

2. NTM-centralen

| NTM-centralens utlatande konstateras att detaljplanen till vasentliga
delar baserar sig pa den géllande detaljplanen. NTM-centralen har inget
att anmaérka pa i fraga om planutkastet. | utlatandet konstateras ocksa
att man i den fortsatta planeringen ska fasta uppmarksamhet vid de
skyddsatgarder som de nuvarande och nya funktionerna eventuellt
kréver. Det poangteras ocksd att den hantering och/eller lagring av
gaser och andra kemikalier som tillats pd omradet inte far forhindra eller
begridnsa en mera omfattande bebyggande av kvartersomradet eller
anvandningen av de angransande kvartersomradena enligt detalj-
planen.

Planldggningens bemétande:

Planldggningen tar utldtandet och férslagen i det i beaktande. Lagring
av de kemikalier som behévs i laboratoriet har diskuterats med aktéren.
Aktéren gav 28.5.2025 en utredning om lagring av vite samt om
anknytande brandscenarier. Utifran utredningen gjordes behévliga
dndringar och preciseringar i planférslaget.

3. Vasa Elndit
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| Elndtets utldtande konstateras att kvarteret kommer att ha ett stort
behov av eleffekt och darfér behovs det atminstone tva platser for
transformatorstationer pa omradet. Till utlatandet har bifogats ett
utkast varav transformatorernas foreslagna platser framgar. Den ena
ska enligt planerna finnas vid den gavel av SmartGrid-/Innohus-
byggnaden som vetter mot Wolffskavagen. | utlatandet konstateras att
det inte finns nagra planer for transformator 2, utan att sadana tas fram
da planeringen av den nordvastligaste byggnaden i kvarteret inleds.
Vasa Elverks befintliga tillfdlliga transformatorstation mitt i kvarteret
(TR8016) rivs efter att det har byggts en ny transformatorstation pa
omradet.

| utlatandet konstateras ocksa att Vasa Elnat har Kl-kablar pa omradet,
vilka bildar ett stomnat och ett ledningsservitut. Ledningsservitutets
omfattning ar 1,5 meter pa bada sidorna om kabeln, totala bredden 3,0
meter. En del av de befintliga kablarna tas ur drift nar den nya
transformatorstationen tas i bruk.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen beaktar Elndtets utldtande och férslagen i det.
Transformatorer far placeras i de konstruktioner som uppférs pd
omraddet.

4. Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes
Tukes konstaterar i sitt utlatande att omradet som ska planlaggas ligger
inom konsultationszonen foér Vasa Elektriska Ab:s produktions-
anlaggningar. | utldtandet ndmns ocksa Wartsild Finland Oy:s anlagg-
ning, men dess funktioner har flyttats bort fran den aktuella platsen.
Vasa Elektriska Ab:s kraftverk star pa motsatta stranden i forhallande till
objektet som ska planldggas. | utlatandet konstateras att en olycka pa
kraftverket kan ha vissa konsekvenser for omradet som ska planlaggas.
Anlaggningen ligger dock sa langt fran det aktuella omradet att
konsekvenserna formodligen inte ar sa betydande. Tukes
rekommenderar att man i plandndringsfragor samarbetar med de
anldaggningar pa omradet som hanterar eller lagrar farliga kemikalier.
Forutom anldggningarnas konsekvenser, bor dven deras utbyggnads-
mojligheter beaktas vid planlaggningen.
Jamfért med den géallande planen anser Tukes att den foreslagna
andringen inte har nagra konsekvenser. Tukes anser att dandringen inte
mojliggdr sadan verksamhet pa omradet som inte kunde placeras dar pa
basis av de ovan ndmnda eventuella olyckskonsekvenserna.

Planlédggningens bemétande:
Planldggningen beaktar Tukes utlGtande och férslagen i det.

5. Osterbottens riddningsverk

| raddningsverkets utlatande betonas tva aspekter:

1. Enligt Oversvimningscentrets karttjanst foreligger det risk for havs-
oversvamningar inom Innohusets kvartersomrade. Dessa risker bor
beaktas. Planlaggaren kan ta 6versvamningsriskerna i beaktande
genom att komplettera planbestammelserna med krav pa byggna-
dernas hojdlagen.

2. Det sker omfattande hantering av farliga kemikalier inom detalj-
planeomradet. De farliga kemikalierna bor beaktas vid planeringen
av byggnadernas raddningsvagar. Rdddningsvagarna ska alltid hallas
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tillgangliga och framkomliga. En eventuell olycka med farliga @mnen
i kvarteret kan forsvara anvandningen av raddningsvagen. Radd-
ningsmyndigheten rekommenderar att arrangemangen for radd-
ningsvagar inom gardsomradet dvervags redan i detaljplaneskedet.
De paverkar var byggnaderna och deras utgangar kan placeras.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen beaktar rdddningsverkets utlatande och férslagen i det.
Rdddningsverket kontaktades i drendet, och det konstaterades att de
byggnadsytor som anvisats inom respektive byggnadsomrdde dr (ska
vara) tillgéingliga fér stegbil Gtminstone fran ena sidan.

6. Osterbottens museum

| Osterbottens museums utldtande konstateras situationen for
plandndringsutkastet, bland annat i forhallande till de vardefulla
omraden som anvisas i generalplanen. | utldtandet konstateras att
utkastet till andring av detaljplanen inte vasentligt skiljer sig fran den
géllande detaljplanen i fraga om kulturmiljon och kulturlandskapet. |
badadera omges tornet i tolv vaningar av byggnadsmassor i tre vaningar
och i planeringsomradets sodra horn uppfors en stor samlingslokal med
en hojd pa 25 meter, som till sin arkitektur skiljer sig fran omradets
rodtegelarkitektur. En ny gang- och cykelbro férenar planeringsomradet
med Vasa Elektriskas omrade.

| utldtandet konstateras att den gillande detaljplanen endast har
genomforts delvis. Det har byggts en enda byggnad pa omradet.
Genom-forandet av den gallande planen eller planandringen andrar
kulturmiljén och -landskapet pa omradet i betydlig grad. Sett fran den
sodra dndan av Brando bro kommer de nya byggnadsmassorna att
skymma utsikten mot den fére detta bomullsfabrikshelheten.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen tar Osterbottens museums utl§tande i beaktande och
har 6vervdgt iakttagelserna i det. Strdvan har varit att i planférslaget
placera byggnadsytorna sa att det dr méjligt att forverkliga en trivsam
miljé i médnsklig skala som sG bra som méjligt Idmpar sig fér omrddet. |
planférslaget anvisas de hégsta tilldtna héjderna fér byggnaderna och
de stérsta tillatna byggnadsytorna. Med andra ord méjliggér planen
ocksd byggnader i mindre skala. Aven om omrddet helt skulle bebyggas
enligt de stérsta tilldtna dimensionerna, dr det fortfarande méjligt att se
ndstan hela bomullsfabriksomrddet frdn stadsstranden och Vasklot bro.
Fasadmaterialet pd byggnaderna pd omrddet ska vara réodtegel sa att
nybyggnaderna stéder fabriksomrddets identitet och bidrar till att
bevara kulturmilién pG omrddet.

7. Osterbottens forbund
| Osterbottens férbunds utldtande konstateras situationen fér planut-
kastet, bland annat med tanke pa laget i en vardefull byggd kulturmiljo,
vilket har beaktats i utkastet till detaljplaneandring. Dartill konstateras
det i utlatandet att planandringen ar i enlighet med generalplanen och
att forbundet inte har nagot att anmarka pa i fraga om planutkastet.

Planldggningens bemétande:
Planléggningen antecknar Osterbottens férbunds utldtande fér
kénnedom.
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8.

10.

Namn namn

| asikten konstateras att positivt i planutkastet ar torget, gangbron och
den tillrackliga anvandningen av byggratten. Det byggande som
planeras i planutkastet motsvarar inte bestimmelsen om “byggande
som lampar sig for det vardefulla omradet”. Det racker inte att
fasadmaterialet liknar det pa Bomullsfabrikens omrade. Byggnadernas
form har till och med en stérre inverkan pa stadsbilden. Atminstone i en
del av byggnaderna skulle kunna anvandas vackra fonster och
fonsterbrador, vilka ar karakteristiska for omradet, samt exempelvis
sadeltak. Glaspartiet i den hogsta byggnaden ger redan ett tydligt
modernt inslag i Innohusets kvarter.

| utkastet ndmns de utmarkta forutsattningarna for kollektivtrafik,
cykling och gang pa omradet. Darfor kanns det 6verdrivet med 6ver 200
parkeringsplatser. Det ar inte mojligt att direkt paverka detta genom
planen, men det ar inte andamalsenligt att tvinga till onddigt byggande
av dyra bilplatser. Pa sa satt 6kar dven bilismen pa omradet da bilplatser
hyrs ut med forlust och det blir det mest bekvama alternativet for dem
som arbetar pa omradet.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen beaktar den inkomna dsikten och har funderat pG hur
idéerna kunde integreras i planférslaget. Bilplatserna i planerna ér i linje
med de byggrdétter som anges i planen. Med andra ord krdver en viss
mdngd byggrdtt ett visst antal bilplatser. | detta planférslag anvisas
byggridtter som har anpassats efter planerna och besluten fér omradet.
Bestdmmelsen om bilplatser luckrades upp och antalet bilplatser (bp) for
industribyggnaden minskades (tidigare 1 bp/150 m2, nu 1/200). Dessu-
tom mdjliggér bildelningsbilen en ytterligare minskning av antalet
bilplatser. Planbestimmelsen i frdga: “Minimiantalet bilplatser i detalj-
planen kan minskas med fem [5] platser per plats f6r delade bilar, dock
med hdgst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas i
detaljplanen.”

Vasa Elektriska — Fjéirrvéirmeenheten
| fjarrvarmeenhetens utlatande konstateras att byggnaderna pa fastig-
heten kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Planlédggningens bemétande:
Planldggningen antecknar Fjdrrvirmeenhetens utldtande fér kdnne-
dom.

Vasa universitet, stdllningstagande (inkom 31.1.2023)

| Vasa universitets stallningstagande konstateras att om den nuvarande
planen genomfors férsvarar den VEBIC-laboratoriernas verksamhet och
gor det svart att utveckla det med tanke pad omradet viktiga
forskningsarbetet. Enligt stallningstagandet skapade universitetet med
stod av Vasa stad och foretagen i regionen en unik helhet av VEBIC-
laboratorier, som kombinerar forskningen i fornybara branslen med
universitetets nyskapande forskning i produktion av hallbar energi.

Vasa stad har beviljat tillstand for universitetets biometanlager. Darmed
kan universitetet anvdanda hallbart bransle fran den egna regionen i sin
forskning. Universitetet bygger nu upp ett system som gor det mojligt
att vid sidan om biometan ocksa anvanda fornybart viate som bransle for
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energiproduktionen, antingen som sadant eller blandat med biometan.
Dessutom ska de hybridisera sitt motorlaboratorium. Under bérjan av
2023 har de fatt/kommer de att fa ett batteriellager i en container. | sin
forskning siktar universitetet pa en losning som kombinerar en nastan
utslappsfri, energieffektiv multibranslemotor med ett ellager och ett
automationssystem for att optimera energiproduktionen i alla
belastningsldagen. For att ett batteri ska kunna kopplas till systemet och
fornybart vite anvandas i VEBIC-laboratorierna bor bade vate- och
batterilagren placeras sa nara universitetets nuvarande laboratorie-
byggnad som mojligt. Dessa nya behov har gjort att tomten for
Energylab-fastigheten och VEBIC-laboratorierna har blivit trang.

Universitetet foreslar att detaljplanen for laboratorieomradet andras sa
att den mojliggor en betydande utvidgning av antingen laboratorie-
byggnadens nuvarande tomt eller utrymmesreserveringarna i riktning
mot bade Universitetsstranden och havet. Pa sa satt kan universitetet
trygga den fortsatta utvecklingen av laboratoriebyggnaden.

Pa grund av universitetets nya forskningsbehov bér det pa omradet
bland annat placeras en batteriuppsattning med en bottenyta pd 4 x 8
m? samt ett vitelager som tillsammans med sina skyddskonstruktioner
kraver cirka 6,5 x 10 m2. Dessa ska placeras pa ett tillrickligt siaker-
hetsavstand fran laboratoriebyggnaden. Vatelagret forsorjs med last-
bilstransporter, vilket ytterligare 6kar behovet av tomtyta. Av sdker-
hetsskal ska det vara mojligt att ocksa garda in omradet mot Univer-
sitetsstranden, och genomfart genom garden fran Wolffskavagen till
Universitetsstranden ska forhindras.

Planldggningens bemétande:

Staden och universitetet samt aktéren pd omrddet har férhandlat om
drendet och kommit fram till att planléiggningen ska fortsdtta i stort sett
enligt det ursprungliga utkastet. Enligt den 28.5.2025 daterade CFD-
resultatrapporten om brandscenarier for vitelagret som Vasa uni-
versitet har Idtit géra upp rymmer tomten f6r EnergylLab en vitelager-
konstruktion pG 6 x 9 meter inklusive sdkerhetszoner. Konstruktionen
minskar totalantalet bilplatser som ska placeras pd tomten med cirka 10
jémfért med tidigare berékningar. Det utrymme f6r en batteri-
uppsdéttning som ndmns i stéllningstagandet kan anvisas i nérheten,
men utanfér det omrdde som ska planléggas.

4.5.3 Overvigande efter utkastskedet
Detaljplaneutkastet har kompletterats och reviderats utgdende fran utlatandena
och asikterna pa foljande satt:

Plankartan

Byggnadsytans grans for nybyggnaden av L-modell dndrades: dess kant
flyttades narmare samlingsbyggnaden till att vara i samma linje med tornets
byggnadsyta samt fast i tomtgransen pa havssidan.

De riktgivande bilplatsbeteckningarna slopades.

Tekniska kompletteringar gjordes, exempelvis lades en pp-beteckning till som
saknades.

KTY-1-beteckningen kompletterades sa att pa omradet mojliggors adven
byggande av affarslokaler. P4 omradet var det tidigare moijligt att bygga
kontorsbyggnader, samlingslokaler, servicelokaler samt laboratorie-, lager-
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och smaindustribyggnader. Dessutom ersattes 'lager-' med 'kemikalielager-'
och en bestammelse lades till: “’Kemikalielagrens Idckage- eller brandrisker far
inte pdverka omrdden utanfér tomten”.

e Till ol-beteckningen fogades bestammelsen: ”“Pad omrddet far placeras fasta
konstruktioner sGsom nivaskillnader, bdnkar och planteringslddor, dock sa att
omrddet dven kan anvidndas som en paradgadrd eller som en éppen festplats i
anslutning till samlingsbyggnadens huvudingéang.”

e iparkeringsbestammelsen gjordes féljande kompletteringar:

foljande mening slopades: “Den del av
byggnadstillsynen har faststdllt  fdr
Metviksgatans LP-1-omrdade.”

foljande bestammelse lades till:
"Effektivisering av parkeringen
Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser
per plats fér delade bilar, dock med hégst 10 procent av det totala antal
bilplatser som anvisas i detaljplanen.

Sékanden ska i bygglovsskedet pdvisa att tjdnsten fungerar vid
objektet. Om systemet med bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de
obligatoriska bilplatser som saknas anléggas eller ordnas péG en annan
plats pa ett rimligt avstand fran fastigheten.

Fér parkeringsplatser kan bevilijas dimensioneringsavdrag, om
bilplatser enligt friképsprincipen férldggs till en sddan allmén
parkerings-anldggning ddr en turvis anvdndning av platserna édr méjlig.
Hégst 20 parkeringsplatser kan enligt frikbpsprincipen placeras pd
Metvikens LP-1-omrddet.”

bilplatserna  som
vid behov placeras pd

e Dbilplatsbestammelsen for industri- och anstaltslokaler lindrades (tidigare 1
bp/150 m2 vy, nu 1 bp/200 m2 vy)

Planbeskrivningen

| planbeskrivningen har antecknats andringar och kompletteringar som gjorts
efter utkastskedet samt fortydligande utkast och illustrationer har lagts till. |

beskrivningen slopades exempelvis foljande text:

Fabriken ar beldgen pa ett

avstand av ca 0,5 km fran omradet. Fabriken har flyttats till Vasklot.

Dartill har noggrannare planer utarbetats for bilplatsernas placering. | tva
vaningar anvisades mojligheten att placera cirka 119-125 bilplatser (beroende pd
de kommande byggnadernas konstruktioner).

Tt
| -
/‘-n i = Alternativ del av ) [ 1N

Bilder 30.
EnergylLabs

forsta vaningen T

1. vaningen
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Bildpar 31. Parkeringsplan

for kvarteret Innohuset, dar
EnergyLabs tomt och det
planerade kemikalielagret med
skyddsavstand beaktas.
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+ Sammanstallning av fasader mot
Universitetsstranden.

3D-visualisering av planeringsomradet

Skiss av en samlingsbyggnad i auditorieform

4.5.4 Utlatanden och stillningstaganden efter det offentliga framldggandet i forslagsskedet
Det 10.6.2025 daterade detaljplaneférslaget med beredningsmaterial holls
framlagt 12.8-10.9.2025. Nedan foljer sammanfattningar av de fem (5)
utlatanden och tva (2) asikter som lamnades in medan forslaget var framlagt samt
av ett (1) bemoétande som inkom tidigare. Planlaggningens bemoétanden anges i
kursiv stil.

1. NTM-centralen

NTM-centralen anfor féljande om forslaget:

Vad galler trafikmiljo finns det inget att anmarka pa i frdga om
planprojektet. FOor att minska risken for fagelkollisioner ska glasytor
utformas sa att de blir synliga for faglar. Dagvattenplaneringen och -
dimensioneringen ska faststallas sa att skadliga 6versvamningar inte
intraffar pa omradet eller i dess narmaste omgivning. Den lagsta
byggnadshdjden inom omradet ska beaktas i den framtida planeringen.
Aven reservationen foér vagsvall ska beaktas vid berdkningen av den
lagsta byggnadshodjen. (Vid behov kan ett utldtande begdras av
Meteorologiska institutet om den Idgsta byggnadshéjden pad
havskusten.) Det finns sannolikt sura sulfatjordar inom
detaljplaneomradet (GTK:s webbplats gtkdata.gtk.fi). Vid planering och
genomforande ska darfor anvisningarna i Guiden om byggnadsprojekt
pa sura sulfatjordar (Statsrddets publikation) féljas och tillampas.
Cykelvagsbron som anges i planen forutsatter ett vattentillstand som
bevilias av en statlig tillstandsmyndighet. Informationen om
genomférda saneringar av marken och de skadliga amnen som
fortfarande finns kvar pd det aktuella omradet bor uppdateras i
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planbeskrivningen. Om fastigheter inte har sanerats, ska detta beaktas
nir anvandningen av omradet planeras. Planmaterialet ska
kompletteras vad giller Osterbottens landskapsplan 2050. Dessutom
ska de mal for markanvandningen inom projektomradet som anges i
landskapsplanen forklaras narmare. NTM-centralen anser att det som
den tidigare har tagit upp i 6vrigt har beaktats i tillracklig grad och har i
detta skede inget annat att anmarka pa.

Planlédggningens bemétande:

Plankartan  kompletterades @ med  bestimmelser = om att
glaskonstruktioner ska utformas sa att de blir synliga for faglar, att
reservationen for vagsvall ska beaktas ndr den ldgsta byggnadshéjden
pd strandtomter berdknas, att konstruktionerna fér ledning av
dagvatten och 6versvimningsstrdk ska byggas s@ att éversvimningar
férhindras samt att eventuell férekomst av sura sulfatjordar och hur de
behandlas ska utredas innan Gtgdrder vidtas. Beskrivningen
kompletterades ocksd med en notering om att den cykelvdgsbro som
anges i planen krdver vattentillstGnd. Ddrtill uppdaterades
informationen om sanering av mark i fraga om skadliga dmnen (att
ingen PIMA-istandsdttning av férorenad mark har gjorts pad tomt 15-5-
6) samt dven uppgifterna om den gdllande landskapsplanen i
Osterbotten.

2. Osterbottens férbund
Osterbottens férbund har inget att anmérka pd i frdga om planforslaget;
forslaget ar upprattat i enlighet med Vasas generalplan 2030. Framhaller
att Osterbottens landskapsplan 2050 vann laga kraft 2.7.2025.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen antecknar Osterbottens férbunds utldtande fér
kédnnedom. Detaljplanebeskrivningen kompletterades med uppgift om
datumet for ndr landskapsplanen 2050 vann laga kraft.

3. Osterbottens museum

Museet anser att forslaget tar i beaktande museets tidigare synpunkter
och har inget att lagga till i forslaget.

Planldggningens bemétande:
Planléggningen antecknar Osterbottens museums utldtande fér
kénnedom.

4. Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes

Tukes har i utkastskedet gett ett utldtande om Vasa Elektriska Ab:s
konsultationszon och konstaterat att den i utkastskedet foreslagna
andringen enligt Tukes uppfattning inte har nagon inverkan jamfort med
den gédllande planen. Eventuella olyckor vid elkraftverket kan dock
medfdra vissa konsekvenser for det omrade som ska planlaggas.

Tukes har 17.5.2024 fattat ett negativt beslut i Vasa universitets darende
géllande placering av ett vatelager pa det nuvarande kvartersomradet
for servicebyggnader P. Tukes ansag att placeringen av lagret hindrar
det i den nuvarande detaljplanen angivna anviandningsandamalet pa
grund av de identifierade olyckorna, deras konsekvenser samt pa grund
av den allménna fara som dessa medfor inom omradet. | den nya
detaljplanebestammelsen for KTY-1 har mojligheten att placera ett
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kemikalielager pa detaljplaneomradet beaktats. Som villkor for
lagerforingen anges i bestammelserna att verksamheten inte far orsaka
buller, fororening av luft, mark eller vatten, tung trafik eller andra
miljostorningar. Den far inte heller medféra olagenheter eller fara for
funktionerna pa omradet eller for dem som anvdnder omradet. Ett
villkor dr ocksa att riskerna for lackage eller brand i kemikalielagren inte
far stracka sig utanfér tomten. Enligt resultaten av den
olyckskonsekvensanalys betraffande placering av det reviderade
vatelagret for Vasa universitets Vebic-motorlaboratorium som finns
som bilaga till utldtandematerialet stracker sig omradena med
olyckskonsekvenser inte utanfor Vasa universitets fastighet.

Vasa Universitet har dnnu inte lamnat nagon andringsanmalan om
inrattande av ett vatelager till Tukes. Darfor har Tukes inte kunnat gora
en detaljerad beddmning av det planerade vatelagrets storlek,
metoderna for hantering av de risker som hanfor sig till lagret eller dess
verksamhet, resultaten av konsekvensanalysen eller huruvida de
granskade olycksscenarierna ar tillrdckliga. Vid handlaggning av
andringsanmalan beddmer Tukes forutsattningarna for placering av
lagret, dess sdkerhet och genomfdérbarhet. Under processen kan Tukes
begira att den sokande till exempel utvidgar eller preciserar
modelleringarna och de i ans6kan angivna I6sningarna fér hantering av
olyckskonsekvenser eller riskhantering.

Enligt Tukes visar de tillgangliga utredningarna och tillsynsuppgifterna
inget hinder for planandringen.

Planldggningens bemétande:
Planléggningen antecknar Tukes utlGtande fér kéinnedom.

5. Vasa Elndt

| forslaget har de ledningsservitut som i utkastskedet faststalldes for
Vasa Elnats befintliga kablar inte beaktats. Kartor over servituten finns
som bilaga till utlatandet.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen konstaterar att servitutsomrdden anges ndr ett omrdde
eller de ledningar som finns ddr betjdnar en annan tomt.

De befintliga ledningarna betjénar endast den tomt ddr de dr beldgna.
Dessutom finns det en férbindelse frén de gatuomrdaden dér ledningarna
I6per till samtliga éinnu obebyggda tomter. Planléggningen anser ddrfér
att det inte finns behov av servitutsomrdden inom det omrdde som ska
planldggas.

6. Brdndo stadsdelsférening

Brando stadsdelsférening hanvisar till sina tidigare yttranden och
forutsatter att Planlaggningen justerar andringsforslaget enligt de
forbattringar som foreningen férutsatt. Foreningen ifragasatter
andringen av en hogklassig detaljplan sa att verksamhet i anslutning till
lagring och hantering av explosiva @mnen mojliggérs pa omradet. Den
ratta placeringsplatsen for denna verksamhet ar det s& kallade
batterifabriksomradet, ”Giga Vaasa”, som ar planerat fér verksamheten
i frdga och erbjuder nodvandiga forutsattningar (omrddets storlek,
trafik).Brando ar for liten for den aktuella verksamheten, bland annat
med tanke pa trafik. Dessutom skulle verksamheten kunna dventyra
gang- och cykelbron med vattenkonstverk, som faststélldes genom 400-
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arsjubileumsbeslutet, och dven kongress- och konserthuset ”Vasa-
huset” med 1 000 platser.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen har bedémt helheten av Innohusets kvartersomrdde och
anser att de detaljplanelésningar som Planléggningen féreslagit dr
dndamdlsenliga med hdnsyn till alla funktioner pd omrddet.
Planléggningen konstaterar att Giga Vaasa dr en idealisk plats fér
lagring av och verksamhet som r6r farliga dmnen. Planldggningen anser
att Energylabs nuvarande ldge dr motiverat pa grund av dess och
universitetets férbindelsebehov och att det dr viktigt med tanke pd
helheten att gdng- och cykelbron samt samlingsbyggnaden med 1 000
platser kan byggas pd omrddet.

7. Vasa universitet

Vasa universitet anforde i utkastskedet att utkastet forsvarar
EnergylLabs och VEBICs verksamhet och paverkar mojligheterna att
bygga ut laboratoriet. Detaljplanen maste mojliggéra en trygg
utbyggnad av bade nuvarande och framtida forskningslokaler (inkl.
batteri- och vitelager samt hybridsystem) och dven kontinuiteten i
verksamhetsmiljon. Universitetet begar att lokalebehoven kartlaggs och
Onskar att planbestammelserna inte hindrar utvecklingen av
forskningsverksamheten.

Laboratoriebyggnadens tomt maste kunna ingardas for att sdkerheten
vid lagring av kemikalier ska kunna sakerstallas. Omradet omfattas av
tillstand for hantering av farliga kemikalier (konsulteringszoner pd 0,5
km).

Brandscenarier och varmestralningsfragor har redan utretts for
vatelagret, men konsekvenserna for byggnadsplaneringen maste
granskas noggrant.

Vasa universitet kraver tydliga planbestammelser om forsiktighets-
atgarder, sakerhetszoner och transportrutter (vdte och batteri-
uppsdttningar) samt om sakerhetskontroller under byggskedet och i den
I6pande verksamheten.

| generalplanen och beskrivningen betonas en riktgivande cykelrutt och
gangforbindelser. Universitetet konstaterar att omradet utgér en
knutpunkt for gang- och cykeltrafik och framhaller behovet av en bra
gang- och cykelforbindelse till och fran campus och vetenskapsparken,
trygga service- och transportrutter samt prioritering av kollektivtrafik
och tillganglighet.

Vasa universitet foreslar detaljerade dimensioneringskrav for
cykelparkeringar samt fungerande forbindelser mot campus. For
sdkerhets skull borde gang- och cykeltrafiken dirigeras bort fran tomten
exempelvis genom att tomten gardas in.

| samband med beskrivningen har tva alternativ for parkeringsdack
foreslagits. Det forsta av dessa bor avslds eftersom det stracker sig till
laboratoriebyggnadens tomt. Rampen i utkastet hindrar tung trafik fran
att kora till Energylabs gard samt dven pafyliningen av laboratoriets
underjordiska branslecisterner. Den fria hdjden pa passagen ska vara
minst sex meter. Dessutom ska det fortsatt vara mojligt att féra tungt
materiel pa 32000 kg till laboratoriebyggnadens innergard for att
gascontainern i vatelagret ska kunna bytas ut. Rutten ska anges som ett
servitut pa den intilliggande tomten. Vid planeringen av bilddcket och
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rampen bor sarskild uppmarksamhet ocksa fastas vid en raddningsvag
och dess tillgidnglighet. Vasa universitet understoder att
parkeringsmojligheterna minskas for att framja hallbar mobilitet, men
onskar att fungerande forbindelser for service- och utryckningsfordon
sakerstalls.

Universitetet foreslar att anvandningsdandamalet kompletteras med att
lokalkonstruktionerna ska planeras sa att de dr moduldra och enkelt
modifierbara for forskning, utbildning och fbretag. Vidare
rekommenderas 6ppna gemensamma utrymmen och samlingslokaler
som universitetet kan anvanda.

Vasa universitet vill paAminna om vikten av att vdarna om kulturmiljon och
foreslar att arkitektoniska l6sningar ska stodja bade kontinuiteten i
fabriksmiljon och dess moderna forskningsidentitet.

Universitetet foreslar att det i detaljplanen ska inga mal for fordréjning
av dagvatten, gronkonstruktioner och energieffektivitet samt
rekommenderar matare for hallbara klimatlésningar och att takytor
(solpaneler) och viarmeatervinning beaktas.

Vasa universitet kraver att all schaktning och alla massabyten i
byggskedet pa grund av skadliga amnen ska utforas enligt godkanda
istandsattningsmetoder och att istandsattningsplaner ska bifogas
genomférandeskedet (inkl. uppvisningar, kontroller och avfalls-
hantering).

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen anser att verksamheter som involverar farliga émnen
inte utgér omrddets primdra funktion och ddrfér inte kan éka eller
expandera i ndgon betydande omfattning inom omrddet. Plan-
ldggningen  férstar universitetets behov av laboratorie- och
férvaringsfunktionernas placering, och dérfér méjliggér planen fortsatt
sddan verksamhet. Planldggningen férutsétter dock att denna
verksamhet ryms inom det omrdde som har reserverats for dndamdlet.
Ddrfér anser planldggningen att om laboratorie- eller lagrings-
verksamheten har effekter utanfor vitgaskontsomrddet, kan
verksamheten inte ldngre fortsdtta inom omrddet. Av denna anledning,
och med stod i helhetsbedémningarna, anser planldggningen att det
inte dr mdéjligt att foreskriva ytterligare bestimmelser om kérservitut
som skulle férhindra genomférandet av bilplansbyggnaden.

Det detaljplaneomrdde som behandlas dr ett virdefullt strandomrdde
ddr mdédnniskor bér kunna réra sig och vistas relativt fritt. Behov av
inhdgnader bér i princip inte férekomma. Planléiggningen anser dock att
om sdkerhetsfragor gor ett stdngsel nédvindigt, kan ett sddant
genomféras.

Planldggningen antecknar de i utldtandet framférda dnskemdlen fér
kénnedom.

8. Brandinspektérens bemétande av fragor som rér stegbil

Det vore onskvart att en stegbil kunde koéra upp till dacksgards-
konstruktionens andra vaning, men det ar inte nodvandigt. Om det
byggs en raddningsvag i dacksgardskonstruktionen bor den ocksa klara
en kranbils vikt.

Det racker att stegbilen har atkomst till byggnadernas ena langsida, det
vill sdga bakom den nya byggnaden och intill Innohuset langs stranden.
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Planlédggningens bemétande:
Planldggningen antecknar brandinspektérens svar fér kéinnedom.

4.5.5 Overvagande efter forslagsskedet
Detaljplaneforslaget har utgaende fran utlatandena och anmarkningarna
kompletterats och justerats enligt foljande:
Plankarta

Namnet pa den planerade gang- och cykelvigen 6ver havsomradet, Campus-
bryggan Kampussilta, har lagts till pa kartan.

Omradet for korservitutet utvidgades.

Tekniska justeringar gjordes, sasom att bestdmmande byggnadsomraden
andrades till riktgivande.

Planbestammelser

Beteckningen KTY-1 har preciserats genom att féljande bestammelser har
lagts till: ”Strukturernas yttre yta ska vara synlig for faglar.” och "Vid
berdkning av den lagsta byggnadshojden pa strandtomter ska vagmarginalen
beaktas.” samt “Dagvattenavlednings- och dversvamningsvagar ska planeras
och dimensioneras pa tomten sa att skadlig 6versvdamning inte uppstar inom
tomten eller i dess ndarmilj6.” och har justeringen ”“ovan vattenomradet” lagts
till foljande: "Byggnadsdelar (ovan vattenomradet) far utféras i glas eller tra.”
Till de allmanna bestdmmelserna har féljande lagts till: " Innan byggprojektet/
atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas." samt " Fér tomter pa detta detaljplaneomrade
skall en separat bindande tomtindelning goras."

Planbeskrivningen

| beskrivningen har dokumenterats de andringar och preciseringar som gjorts
efter forslagsfasen, och fortydligande skisser och illustrationer har lagts till.

Justeringarna av detaljplanen har inte sa betydande verkningar att de skulle
foranleda att detaljplaneférslaget stélls ut pa nytt.

“ Skiss av fasaden mot norr

ﬁl [d dd
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.2.1 Omradets storlek

Planomradet ar indelat i tre delar. Storsta delen bildas av ett kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader, dar miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens art. |
omradet vill man ha kontor, affarslokaler, laboratorielokaler, utbildnings- och
forskningslokaler, som enkelt kan dndras, och samlingslokaler.

| omradets nordvastra del pa ett kilformat, trekantigt omrade har ett torgomrade
anvisats dar man 6nskar att manniskor ska kunna métas och umgas pa fritiden
under fria former. Namnet pa torgomradet har 6vervagts efter att planforslaget
varit framlagt. Som idéer lyftes bland annat Innovationstorg och Energitorg. Man
overviagde ocksa att namnge torgomradet efter nagon kand kvinna. Det
beslutades att torgomradet tills vidare lamnas utan namn.

| planomradets sydvastra del har pa det nuvarande vattenomradet anvisats en
gang- och cykelled, dar det ar meningen att bygga en bro som ansluter till Brando
centrumomrade och som ar avsedd for cyklister och andra motionarer. Namnet
pa gang- och cykelvdgen har lagts till i plankartan: Campusbron.

5.2.2 Areal enligt bruksindamal

Planomrade 1,7 ha
KTY-1 14 853 m? - inklusive w
1730m?
torg 1072 m?
cyckel-/gangled 1107 m?
5.2.3 Byggratter samt byggnadernas tillatna héjd som vaningstal och nockhéjd
KTY-1 20700 k-m2
15-5-5 2750 k-m? N, + 14 m
15-5-6 2800 k-m? I, + 14 m, 7400 k-m? Xl
15-5-7 3150 k-m? 1l
15-5-2 4600 k-m? +25m
torg 100 k-m2 (6 6 k-m?)

5.3.1 Kvartersomraden

KTY-1: Kvartersomrade fér verksamhetsbyggnader, dar miljon stéller sarskilda
krav pa verksamhetens art

Denna beteckning anvisades for storsta delen av planomradet.
Planbestammelser som géller omradet:

P& omradet far uppféras kontors-, och afférsbyggnader, samlings- och
servicelokarer samt laboratorie-, kemikalielagar- eller smdindustribyggnader som
inte ger upphov till miljéstérningar eller kombinationer av dessa. Verksamheten
far inte orsaka buller, férorening av luften, marken eller vattnet, 6kad tung trafik
eller andra miljéstérningar, eller medféra oldgenheter eller fara fér omrddets
verksamheter eller anvédndare. Ldckage- eller brandrisker i kemikalieférrad far inte
pdverka omrdden utanfér tomten eller annat inhdgnat skyddsomrdde.

Fasaderna och takytorna pd byggnaderna i kvartersomrddet bér i fraga om
indelning, ytbehandling av material, férgsdttning och 6ppningar passa in i den
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5.3.2 Ovriga omraden

stadsbildsmdssigt vdrdefulla stadsstranden och fabriksmiljohelheten och bevara
intrycket av en fabriksmiljé i rédtegel.

Byggnadsmassorna i tre vaningar bér genomféras i renmurat rédtegel Gtminstone
pd de sidor som vetter mot gatu- och vattenomrddena. Dessa sidor ska vara
huvudbyggnadsvdéggar, dvs. en tdckt bilplats(liknande)vdgag tillats inte pd de sidor
som vetter mot gatu- och vattenomrddena.

Eventuella balkonger som riktas utdt fran kvartersomrddet ska placeras inne i
byggnadsstommen, férutom den sydéstra och sydvdstra fasaden pa tomt 7.
Byggnadsmassan i 12 vaningar bér pa de férsta atta vaningarna genomféras med
fasaden huvudsakligen i renmurat rédtegel och pa delen ovanfér dessa med
fasaden huvudsakligen i glaskonstruktion. Strukturernas yttre yta ska vara synlig
fér faglar.

Pé omrddet far en stor, separat samlingslokal placeras. Dess form far avvika fran
det omgivande byggnadsbestdndet om byggnadens arkitektoniska framtoning
kridver det. Samlingslokalen fdar vara arkitektoniskt iégonenfallande men
byggnaden bér passa in i den fabriksliknande miljén pd omrdadet.

Eventuella konstruktioner ovanfér vattenomrddet ska avvika frégn byggnadens
ovriga byggnadssdtt, till exempel i frdga om materialet eller detaljerna.
Byggnadsdelar ovan vattenomrddet far utféras i glas eller tr.

Vid berdkning av den ldgsta byggnadshéjden fér strandtomter ska vagmarginalen
beaktas.

Det dr férbjudet att utan byggnadsmyndighetens tillstdnd pd kvartersomrddet
placera separata tekniska utrymmen sdsom transformatorstationer. Tekniska
utrymmen bér férldggas i forsta hand i byggnadsstommen, i kdllarutrymmena
eller under det gardsddck som byggs.

I mitten av kvartersomrddet ett gdrdsddck byggas senast i det skede ndr den sista
byggnaden till de gardar som grdnsar till kérférbindelsen har beviljats bygglov.
Strandlinjen pa kvartersomrddet bér genomféras stasbildsmdssigt hdgklassigt,
exempelvis i form av en rak strandmur eller kaj i stenkonstruktion.
Kvartersomrddet gdrdsnivder bér ges en urban karaktédr och pG omrddet bér
trivsamma vistelseplatser anvisas samt planteringar, exempelvis genom att den
Ovre gdrdsnivdn férses med &6ppningar Gtminstone i den omfattning som
planteringarna férutsdtter.

Tomtarnas gdrdar och utevistelserummen bér vara lummiga och trivsamma och
deras grénbyggande ska anslutas tekniskt och funktionellt till dagvatten-
hanteringen.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvénds som passager eller fér parkering, ska
sldppa igenom vatten eller vara anslutna till dagvattensystemet samt grénbyggas
eller planteras for att omrdadet ska bli mjukt och trivsamt.

I anslutning till byggandet av omrddets markytor ska man sdkerstdlla att det i
omrddet finns tillrdckligt manga konstruktioner som férdréjer dagvattnet (séinkor
eller rutter som sluttar till dem) samt viéxtlighet. Dagvattenavlednings- och
6versvimningsvdgar ska planeras och dimensioneras pd tomten sa att skadliga
dversvdmningar inte uppstdr inom tomtomradet eller dess nérmiljé.
Gdrdsomrddena bér dimensioneras och byggas sa att rdddningsfordonen har fritt
tilltréde till byggnadernas reserv-/nédutgdngar.

PG byggnadernas tak dr det tillatet att placera solpaneler och solfdngare. |
planeringen och dimensioneringen av nybyggnadernas tekniska utrymmen dr det
dndamadlsenligt att géra férberedelser for att utnyttja solenergi.
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Byggnadsyta for ett underjordiskt eller pa markniva befintligt konstruktions-
massigt parkeringsutrymme och gardsdack

Planbestammelse som géller omradet:

Under gdrdsddcket far utéver parkeringsutrymmen fér bilar dven skyddsrum och
forradsutrymmen férldggas. Avfallsuppsamlingen bér ordnas under gdrdsddcket.
De utrymmen som stémmer 6verens med omrddets anvéndningsdndamal riknas
inte med i byggréditten.

Oppen plats/torg

Planbestammelser som géller omradet:

P& omrddet fér kiosker och scener pd hégst 6 m? samt konstverk uppféras.
Kioskerna och de 6vriga konstruktionerna bér bilda en enhetlig zon som framhdver
torgets form och omrddets identitet samt beakta det urbana intryck som torget dGr
avsett att ge. Vid placeringen av konstruktionerna bér fotgédngarnas, cyklisternas
och servicetrafikens behov beaktas. P4 omradet far inte separata tekniska
utrymmen forlaggas, exempelvis transformatorstationer eller avfallstak, utan de
bor placeras i byggnadsstommen.
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Pumpstationen pa dppen plats/torg

Planbestammelser som galler omradet:

Riktgivande byggnadsyta ddr en pumpstation far forldggas. Sdrskild uppmdrk-
samhet bor féstas vid att pumpstationen anpassas till omgivningen.
Pumpstationen bér byggas till ett urbant torgelement som passar in i fabriksmiljén
i rodtegel. Elementet bér dessutom kombineras med véixtplanteringar. Ett
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exempel kunde vara en bdnk med ett par fasta vixtbehdllare kring pump-
stationen.

: i I
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Gatuomraden

Bron for gdng- och cykeltrafik (Campusbron) och dess forlangning har anvisats
som en gata/vag som ar reserverad for gang och cykling, pp.

Byggnadsyta ddr samlingsutrymme far placeras (ko)

Planbestammelser som géller omradet:

PG omrddet far en stor, separat samlingslokal placeras. Dess form far avvika fran
det omgivande byggnadsbestdndet om byggnadens arkitektoniska framtoning
kréver det. Samlingslokalen fdr vara arkitektoniskt iGgonenfallande men
byggnaden bér passa in i den fabriksliknande miljén pg omrddet.

Eventuella konstruktioner ovanfér vattenomrddet ska avvika fran byggnadens
ovriga byggnadssitt, till exempel i fraga om materialet eller detaljerna. En del av
byggnadens material far vara glas eller trd.

Omrade for utevistelse (le)

Planbestammelser som galler omradet:

Riktgivande del av omrdde som ér reserverad fér lek och utevistelse. Omrddet far
ha fasta strukturer sGsom nivdskillnader, bénkar och planteringslador, men pa ett
sdtt som gor att det fortfarande kan anvindas som en paradgdrd eller som ett
festtorg som betjénar huvudentrén till en samlingsbyggnad.

Omradet mellan torgomradet och samlingslokalen har anvisats med denna
beteckning for att omradet ska kunna fungera som ett s.k. stddutrymme for
samlingslokalen eller det mer stangda kvartersomradet. Det 4r meningen att i
omradet anvisa vistelseomraden dar folk kan trivas.

Vattenomrade (w)

Planbestammelser som géller omradet:
Del av omrade som skall bevaras som vattenomrdde.
5.3.3 Allmanna bestammelser

Parkering i kvartersomradet

Planbestammelser som galler parkeringen:

Parkeringen bér i regel ordnas pd den egna tomten och i andra hand pd
granntomten i kvartersomrddet. Ndr den sista huvudbyggnaden pa de tomter som
grdnsar till kérférbindelsen beviljas bygglov, bér i mitten av kvartersomrddet
byggas ett gardsddick dit bilplatserna ska anvisas.

Parkeringen bér i regel genomfdéras konstruktionsmdssigt, antingen under
ddcksgdrden eller pa gdrdsddcket. | planutkastet har pd bada vaningarna anvisats
riktgivande byggnadsytor for férvaringsplatser fér bilar.

Pé tomterna bér féljande bil- och cykelplatser byggas:
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industri- och anstaltslokaler 1 bp/200 m2 vy 1¢p/50 m2 vy
offentliga lokaler och servicebyggnader 1 bp/200 m2 vy 1¢cp/50 m2 vy
afférs- och kontorslokaler 1bp/70 m2 vy 1c¢cp/50 m2 vy
samlingslokaler 1 bp/25 sittplatser 1 cp/50 m2 vy

Fér férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som dr inbegripna i vénings-
ytan behéver bil- eller cykelplatser inte anvisas.

Effektivisering av parkeringen

Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats
for delade bilar, dock med hégst 10 procent av det totala antal bilplatser som
anvisas i detaljplanen.

Sékanden ska i bygglovsskedet pdvisa att tjdnsten fungerar vid objektet. Om
systemet med bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser
som saknas anldggas eller ordnas pd en annan plats pd ett rimligt avstdnd fran
fastigheten.

Fér parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt
friképsprincipen férléggs till en sddan allmdn parkeringsanlédggning ddr en turvis
anvéndning av platserna dr mdjlig. Hégst 20 parkeringsplatser kan enligt friképs-
principen placeras pd Metvikens LP-1-omrddet.

Infrastrukturen i omradet

Planbestammelser som géller infrastrukturen:

Fordonsrutterna bér anldggas sa att de resulterar i ett Idngsamt korsditt.
Kvarterens och tomternas gdrdar bér utanfér bilplatserna och rutterna planteras
och finslipas sa att de dr hégklassiga. Fotgdngaromrddena bér skiljas at fran
omradena fér fordonstrafik med ytmaterial, planteringar och/eller konstruktioner
och fran parkeringsomrddena bér en trygg férbindelse ordnas till affirslokalerna.
Andra allménna bestémmelser:

Innan byggprojektet/Gtgdrderna vidtas ska férekomsten av eventuella sura sulfat-
jordar och behandling av dem utredas.

Fér tomter pd detta detaljplaneomrdde skall en separat bindande tomtindelning
goras.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser fér den byggda miljon

Med detaljplanebestammelserna forsoker man styra genomfdrandet av
kvartersomradet genom byggande som passar in i det virdefulla omradet. Den
centrala tanken med planen ar att klargéra hur omradets olika delar byggs upp pa
de viktigaste punkterna med iakttagande av det nuvarande byggnadssattet.
Byggandet kan anses ge upphov till en positiv utveckling i omradet dar de tidigare
byggnaderna har rivits och dar det férutom en enda nybyggnad numera finns en
grusplan.

Bild 32. Gamla fabrikomrade
pa norra sidan om Innohusets
kvarteren.
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5.4.2 Trafikméassiga konsekvenser

Fran planomradets Ostra sida, ldngs med bron, trafikerar sammanlagt fem
busslinjer. Den ndarmaste busshallplatsen finns pa ca 150 meters avstand. Det &r
alltsd mojligt att anlita lokaltrafiken for att ta sig till planomradet.

Né&r planen forverkligas kommer antalet manniskor som ror sig pa eller genom
omradet troligtvis att 6ka kraftigt i och med nybyggnaderna, men sarskilt i och
med den nya bron fér gang- och cykeltrafik. Fran trafiksynpunkt géller den storsta
okningen dnda den latta trafiken, namligen cyklar, elskotrar och elsparkcyklar,
eftersom det inte ar nagon genomfart for fordonstrafik i omradet.

Omradets parkering har i huvudsak placerats pa den egna tomten, pa den
innergard som byggnaderna bildar, eller pad byggnadernas nedersta vaning.
Korningen till omradet har styrts direkt fran Universitetsstranden, dar gang- och
cykeltrafiken ar som minst.

De stillen dar gang- och cykeltrafiken korsar personbilstrafiken bor dock
genomforas sd att bilisterna ar tvungna att koéra langsamt pa dem. Med
planbeteckningarna och -bestdmmelserna styrs byggandet sa att uppkomsten av
en promenadmiljo och langsamma fardsatt gynnas. Avsikten &r att ingen extra
fordonstrafik styrs in till planomradet, for att det ska vara sa tryggt som mojligt
att réra sig i omgivningen.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Naturen i omradet

| planeringen av detaljplanen har man forsokt beakta att omradet finns pa ett
strandomrade. | planen ingar en bestammelse enligt vilken strandlinjen pa
kvartersomradet bor genomforas stadsbildsmassigt hogklassigt, exempelvis i
form av en rak strandmur eller kaj i stenkonstruktion. Dessutom ska
vagmarginalen beaktas pa strandtomter. Dessutom féreskrivs i planen foljande
for att forebygga risken for fagelkollisioner: Strukturernas yttre yta ska vara synlig
fér faglar. | detaljplanen anges Gardsnivan bor ges en urban karaktadr och pa
omradet bor trivsamma vistelseplatser anvisas. Pa tomterna bor anvisas
gronmotiv dar konstruktioner och vaxtlighet som fordrojer dagvatten genomfors.
Med anledning av parkeringsbehovet i omradet — och for att narmiljon ska
bevaras sa oférandrad som majligt — ingar bestdmmelsen i planen, att i mitten av
kvartersomradet bor byggas ett gardsdack dit bilplatserna ska anvisas. Gards-
dacket omfattas av samma bestdmmelser som gardsnivan ovan.

Det kilformade omradet mellan tomterna och gatan har anvisats som
torgomrdde. Pa omradet har anvisats en riktgivande byggnadsyta dar en
pumpstation far forldggas. | planen ingar féljande bestdammelser: Sdrskild
uppmdrksamhet bér fdstas vid att pumpstationen anpassas till omgivningen.
Pumpstationen bér byggas till ett urbant torgelement som passar in i fabriksmiljén
i rédtegel samt elementet bér kombineras med vdxtplanteringar. Ett exempel
kunde vara en bank som bryts av med ett par fasta vaxtbehallare kring
pumpstationen.

Dagvatten

Kvartersomradets takytor och en del av den yta som inte slapper igenom vatten
(t.ex. asfalt) kraver att vattnet leds bort Iangs med befintliga dagvattennat. En del
av det har dagvattnet kan infiltreras pa kvartersomradena. | planbestimmelser
bestams om dagvattenhanteringen: Tomtarnas gdrdar och utevistelserummen
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bér vara lummiga och trivsamma och deras grénbyggande ska anslutas tekniskt
och funktionellt till dagvattenhanteringen. Obebyggda tomtdelar, som inte
anvénds som passager eller fér parkering, ska sléppa igenom vatten eller vara
anslutna till dagvattensystemet samt grénbyggas eller planteras for att omradet
ska bli mjukt och trivsamt.
I anslutning till byggandet av omradets markytor ska man sakerstdlla att det i
omradet finns tillrackligt manga konstruktioner som fordrojer dagvattnet (séankor
eller rutter som sluttar till dem) samt vaxtlighet. Dagvattenavlednings- och
Oversvamningsvagar ska planeras och dimensioneras pa tomten sa att skadliga
Oversvamningar inte uppstar inom tomtomradet eller dess narmiljo.

5.4.4 Samhallsekonomiska konsekvenserna
Vasa stad ager den planerade marken. Det forvantas att andringen av
detaljplanen kommer att generera inkomster for staden bade fran den framtida
forsaljningen av tomter och indirekt fran skatteintdkter fran de arbetsplatser som
uppstar i omradet samt genom okad kdpkraft. Det behdvs inga investeringar for
att bygga ny infrastruktur i kvarteromradet, men de omraden som anges som
kvartersmark och gang- och cykelviagar maste fyllas och markférhallandena
anpassas for att bli tomtmark.

5.4.5 Sociala konsekvenser
| kvartersomradet har det inte forekommit bostadsbyggande tidigare. Brandos
folkméngd var c. 5700 ar 2017. Da omradet foérbattras och det stadsliknande
byggnadsbestandet 6kar kan det bidra till att nya invanare lockas till Brando. Det
ar vanligt att den lokala identiteten starks nar byggande av det har slaget
forverkligas Dessutom skapar genomférandet av planen flera motesplatser i
mansklig skala som kan framja manniskors méten och uppkomsten av vanskaps-
relationer. Detta kan bidra till att minska ensamheten och starka gemenskapen.

Bilder 33. Métesplatser i offentliga miljder i bilderna ovan.
Vy kollage fran framsidan av Vasa Elektriska fran Brandd bron i riktning mot
Innohusets kvarteren nedan.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomforande och tidsplanering

Nar detaljplanedndringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
tomterna bebyggas. Detaljplanen syftar till att skapa en mangsidig och kvalitativ
helhet genom placeringen av funktioner och byggnadsvolymer samt genom
planbestammelser, utan att ge upphov till betydande buller- eller landskaps-
stérningar. Planen framjar uppkomsten av en funktionellt och arkitektoniskt
hogklassig miljo samt mojliggor tydligt definierade halvprivata, halvoffentliga och
offentliga utomhusomraden. Parkering ska anordnas pa ett satt som inte
vasentligt forsamrar omradets trivsel. Vidare efterstravas goda forutsattningar for
tillgangliga offentliga platser och deras sdkra atkomst.

6.2 Uppfoljning av genomforandet

BILAGOR

Detaljplanedndringsdokumenten fungerar som grund for utvecklingen av
omradet. | samband med byggloven sédkerstalls att byggprojekten ar i linje med
malen i detaljplanen

Bilaga 1. Detaljplankarta med planbestammelser 20.2.2026
Bilaga 2. lllustrationer 20.2.2026

Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning 10.6.2025
Bilaga 4. Detaljplanens uppfoljningsblankett 19.2.2026
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Alueelle voidaan rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia, kokoontumis- ja palvelutiloja seka
ymparistohairiota aiheuttamattomia laboratorio-, kemikaalivarasto- ,% _
pienteollisuusrakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toiminto ei saa aiheuttaa melua, iiman,
maaperan tai veden saastumista, ylimaaraista raskasta likennetta tai muita
aristohairioita, eika siita saa koitua haittaa tai vaaraa alueen toiminnoille tai kayttajille.
emukaaiwarasto;lgn vuoto- fai paloriskit eivat saa koskea tontin tai muun aidatun varoalueen
ulkopuolisia alueita.

Korttelialueen rakennusten julkisivujen ja kaltoRintojan on oltava jasentelyn, materiaalien
E;ntakasmelyn, varityksen seka aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen
upungin rantaan ja tehda aristokokonaisuuteen soveltuvaa seka punatillisen
te asymeanstﬁilmeen sailyttavaa. ) o
Alueen 3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla punatiilelia ainakin
katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. Nailla sivuilla on oltava paarakennuksen seinat, toisin
sanoen autokatoksen (nakdista) seinaa ei sallita katu- ja vesialueiden vastaisille sivuille.
Mahdolliset korttelialueelta ulospain suuntautuvat parvekkeet tulee sijoittaa rakennusrungon
sisaan, lukuunottamatta tontin 7 kaakkois- ja lounaisjulkisivua.
Kaksitoistakerroksisen rakennusmassan kahdeksan ensimmaista kerrosta tulee toteuttaa
julkisivultaan paaosin puhtaaksimuuratulla punatiilella ja taman ylapuolinen osa julkisivultaan
paaosin lasirakenteisena. Rakenteiden ulkopinnan tulee olla lintujen havaittavissa.
Alueelle saa sijoittaa ison erillisen kokoontumistilan, minka muoto saa poiketa ymparoivasta
rakennuskannasta, mikali rakennuksen arkkitehtoninen ilme niin vaatii. Kokoontumistila saa
olla arkkitehtonisesti huomiota herattava, mutta rakennuksen tulee soveltua alueen
tehdasmaiseen miljooseen. ‘
Mahdolliset vesialueen yléﬁuoliset rakenteet tulee poiketa rakennuksen muusta
rakentamistavasta, esimerkiksi materiaaliltaan tai yksityiskohdiltaan. Vesialueen ylapuolella
olevan rakennuksen osan materiaalina saa olla lasi taipuu. ‘
Laskettaessa rantatonttien alinta rakentamiskorkeutta on huomioitava aaltoiluvara.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa ilman rakennusviranomaisen lupaa erillisia teknisia tiloja, kuten
muuntamoita. Tekniset tilat ne tulee ensisijaisesti sijoittaa rakennusrunkoon, kellaritiloihin tai

rakennettavan kansipihan alle. o B ‘ o
Korttelialueen keskelle tulee rakentaa kansipiha vimeistaan siina vaiheessa, kunnes vimeinen
ajoyhteyteen rajautuvien pihojen rakennus on saanut rakennusluvan.

Korttelialueen rantaviiva tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena, esimerkiksi
suorana kivirakenteisena rantamuurina tai laiturina. , o
Korttelialueen pihatasot tulee kasitella kaupunkimaisesti ja osoittaa alueelle viihtyisia
oleskelupaikkoja seka istutuksia esimerkiksi ylempaa pihatasoa aukottamalla vahintaan
istutusten vaatimalla suuruudella.

Tonttien pihojen ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisa seka niiden
viherrakentaminen tulee liittaa hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

kentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakointiin, tulee pitaa vetta
apaisevina tai hulevesisysteemiin Il:!\lené seka viherrakentaa tai istuttaa, jotia alueelle
saadaan pehmeytta ja vilhtyisyytta. Alueen maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, etta
alueella toteutuu riittava maara hulevesia viivyttavia rakenteita (painanteita ][a niihin viettavia
reitteja) seka kasvillisuutta. Hulevesien johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa
tontilla siten, etta haitallista tulvimista el aiheudu fontin alueella tai lahiymparisiossa.

Piha-alueet tulee mitoittaa ja rakentaa siten, etta pelastusajoneuvoilla on esteeton paasy
rakennusten vara-/ hatapoistumisteille.

Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa auﬂnkopaneelel‘a ja -keraimia. Uudisrakennusten
teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on tarkoituksenmukaista varautua
aurinkoenergian hyodyntamiseen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art

Pa omradet far uppforas kontors-, och affarsbyggnader, samlings- och servicelokarer samt
laboratorie-, kemikalielager- eller sn’nélndustnl;.-yg nader som inte ger upphov till )
miljostorningar eller kombinationer av dessa. Verksamheten far inte orsaka buller, fororening
av luften, marken eller vattnet, okad tung trafik eller andra miljostorningar, eller medfora _
olagenheter eller fara for omradets verksamheter eller anvandare. Lackage- eller brandrigker i
kemikalieforrad far inte paverka omraden utanfor tomten eller annat inhagnat skyddsomrade.

Fasaderna och takytorna pa naderna i kvartersomradet bor i fraga om indelning,
ytbehandln@av material, fargsattning och bﬂpnmgar passa in i den stadsbildsmassigt
g?efm'ia dsstranden och fabriksmiljphelheten och bevara intrycket av en fabriksmiljo i

el.
Bygggadsmassmna i tre vaningar bor genomforas i renmurat rodtegel atminstone pa de sidor
som vetter mot gatu- och vaﬂenpzlradena. Dessa sidor ska vara huvudbyggnadsvaggar, dvs.
ennléckt bi dIats iknande)vagag lillats inte pa de sidor som vetter mot gatu- och
vatten ena.
Eventuella balkonger som riktas utat fran kvartersomradet ska placeras inne i
byggnadsstommen, forutom den sydostra och sydvastra fasaden pa tomt 7.
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Byggnadsmassan | 12 vénrg?tar bor pa de forsta atta vaningarna genomféras med fasaden
huvidsakligen i renmurat rodtegel och pa delen ovanfor dessa med fasaden huvudsakligen i
laskonstruktion. Strukturernas yttre yta ska vara synlig for fé?lar. ‘

a omradet far en stor, separat samlingslokal placeras. Dess form far avvika fran det
omgivande byggnadsbestandet om b{ggnadens arkitektoniska framtoning kraver det.
Samlingslokalen far vara arkitektoniskt iogonenfallande men byggnaden bor passa in i den
fabriksliknande miljon pa omradet. ‘ _
Eventuella konstruktioner ovanfor vattenomradet ska avvika fran byggnadens ovriga
byﬂgnadssaﬁ. till exempel i fraga om materialet eller detaljerna. Byggnadsdelar ovan
vaftenomradet far utforas i glas eller tra. ,

Vid berakning av den lagsta byggnadsh@]den for strandtomter ska vagmarginalen beaktas.
Det ar forbjudet att utan byggnadsmyndighetens tillstand pa kvartersomradet placera separata

tekniska utrymmen sasom transformatorstationer. Tekniska utrymmet bor forlaggas i forsta

hand i byggnadsstommen,i kallarutrymmena eller under det gardsdack som byg?s‘
| mitten av kvartersomradet ett gardsdack byggas senast i det skede nar den sista byggnaden
lill de gardar som gransar till korforbindelsen har beviljats bygglov.

Strandlinjen pa kvartersomradet bor genomforas stasbildsmassigt hogklassigt, exempelvis i
form av en rak strandmur eller kaj i stenkonstruktion. )
Kvartersomradet gardsnivaer bor ges en urban karaktar och pa omradet bor trvsamma
vistelseplatser anvisas samt planteringar, exempelvis genom att den 6vre gardsnivan forses
med 6ppningar atminstone i den omfattning som planteringarna forutsatter.

Tomtarnas gardar och utevistelserummen bér vara lummiga och trivsamma och deras
ronbyggande ska anslutas tekniskt och funktionellt till daﬁvatlenhanlenngen. _
bebyggda tomtdelar, som inte anvands som passager eller for parkering, ska slappa igenom

vatten eller vara anslutna till dagvattensystemet samt gronbyggas eller planteras for att

omradet ska bli mjukt och trivsamt. _

| anslutning till byggandet av omradets markytor ska man sakerstalla att det | omradet finns

tillrackligt manga konstruktioner som fordrojer dagvattnet (sankor eller rutter som sluttar till

dem) samt vaxtlighet. Dagvattenavlednings- och oversvamningsvagar ska planeras och
g1men3|ong|;as pa tomten sa att skadliga oversvamningar inte uppstar inom tomtomradet eller
ess narmilj6.

Gardsomradena bor dimensioneras och byggas sa att raddningsfordonen har fritt tilltrade till
byggnadernas reserv-/nodutgangar.

Pa byggnadernas tak ar det tillatet att placera solpaneler och solféngare. | planerir}?en och
dimensioneringen av nybyggnadernas tekniska utrymmen ar det andamalsenligt atf gora
forberedelser for att utny'kga solenergi.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen r?'a.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. _ _ _ ‘

dRomersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
arav.

Maanlpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattenfak.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

F_ijraitylla varattu katu/tie.

Jalankululle ja polktér
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

wggg:glﬁelse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi

For ledning reserverad del av omrade.
v=vatten

Katuaukio/tori. Alueelle saa pystyttaa enintaan 6m?:n suuruisia kioskeja ja esiintymistiloja seka
taideteoksia. Kioskien ja muiden rakenteiden tulee muodostaa keskenaan yhteensopiva torin
muotoa ja alueen identiteettia korostava vyohyke seka ottaa huomioon torin
kaupunkikuvallinen vaikutelma. Rakennelmien sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
I?Iankulun, pyorailyn ja huoltolikenteen tarpeet. Alueelle el saa sijoittaa erillisia teknisia tiloja,
cuten muuntamoita tai jatekatoksia, vaan ne tulee sijoittaa rakennusrunkoon.
Oppen plals!lo?. Pa omradet far kiosker och scener pa hogst 6 m? samt konstverk uppforas.
Kioskerna och de ovriga konstruktionerna bor bilda en enhetlig zon som framhaver torgets
form och omradets identitet samt beakta det urbana intrycket som torget ar avsett att ge. Vid
laceringen av konstruktionerna bor fotgangarnas, cyklisternas och servicetrafikens behov
aktas. Pa omradet far inte separata tekniska utrymmen forlaggas, exempelvis
transformatorstationer eller avfallstak, utan de bor placeras 1 byggnadsstommen.

Rakennusala, [olle saa sijoittaa kokoontumistiloja.
Byggnadsyta dar samlingsutrymme far placeras.

Maanalaisen tai maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysakointitilan {_a
kansipthan rakennusala. Kansipihan alle saa sijoittaa autojen pysakointitilojen lisaksi
vaestonsuoja- ja varastotiloja. o _ -
Jatteiden kerays tulee {aqestéé kansipihan alle. Alueen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja e
lasketa rakennusoikeuteen. _ _ _ _
Byg!‘gnadsyla for ett underéordlskt eller pa markniva befintligt konstruktionsmassigt

arl eringsut mme och gardsdack. _

nder gardsdacket far utover parkeringsutrymmen for bilar aven skyddsrum och
forradsutrymmen forlaggas. Avfallsuppsamlingen bor ordnas under gardsdacket. De
glrymmhan som stammer dverens med omradets anvandningsandamal raknas inte med i

yggratten.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on ohjeellinen.
Genomfartsoppning | byggnad vars situation ar riktgivande.

Ohjeellinen rakennus_afa‘{‘olle saa sijoittaa pumppaamon. Pumppaamon ymparistoon
sopeuttamiseen on kiinnitettava entyista huomiota. Pumppaamo tulee rakentaa
keskustamaiseksi punatiiliseen tehdasymparistoon sopivaksi torikalusteeksi seka kayttaa
kalusteessa viherrakentamista. Tallainen voi olla esimerkiksi pumppaamoa ymparéiva penkki,
minka katkaisee muutama rakenteessa kiinni oleva kasviallas.

Riktgivande byggnadsyta dar en pumpstation far forlaggas. Sarskild uppmarksamhet bor
fastas vid att pumpstationen anpassas till omgivningen. Pumpstationen bor byggas till ett
urbant torgelement som passar in i fabriksmiljon i rodtegel. Elementet bor dessutom
kombineras med vaxtplanteringar. Ett exempel kunde vara en bank med ett par fasta
vaxtbehallare kring pumpstationen.

Ohjeellinen oleskelualueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kiinteita rakenteita,
kuten tasoeroja, penkkeja ja istutuslaatikoita kuitenkin niin, etta aluetta voi kayttaa myos
araatipihana tai kokoontumisrakennuksen paasisaankayntia palvelevana juhla-aukiona.
iktgivande del av omrade som ar reserverad for utevistelse. Omradet far ha fasta strukturer
sasom nivaskillnader, bankar och planteringslador, men pa ett satt som gor att det fortfarande
kan anvandas som en paradgard eller som ett festtorg som betjanar huvudentrén till en
samlingsbyggnad.

Vesialueena sailytettava alueen osa.
Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.
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PYSAKOINTI KORTTELIALUEELLA S .

Pysakointi tulee toteuttaa paasaantoisesti omalla tontilla ja toissijaisesti korttelialueella
sijaitsevalla naapuritontilla. Kun vimeinen paarakennus ajoyhteyteen rajautuvilla tonteilla saa
rakennusluvan, tulee korttelialueen keskelle rakentaa kansipiha, mihin tulee osoittaa alueen
auti?palkatHF; sakointi tulee toteuttaa paasaantoisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena
tai kansipihalla.

Tonleilleplulee rakentaa seuraavat auto- ja Igolkupyﬁrapaikal:

- ieollisuus-{'a laitostilat 1ap/200 k-m? 1pp/50 k-m?

- Julkiset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k-m? 1pp/50 k-m?

- like- ja toimistotilat 1ap/70 k-m? 1 E{J 50 k-m?
- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa 1pp/50 k-m?

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-, tai
polkupyorapaikkoja

Pysakoinnin tehostaminen )

Asemakaavassa maarattyjen autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 % kaavassa
maarattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavalheessa lupaa hakevan tulee
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa. Mikali yhteiskayttoautojarjestelysta luovutaan osittain
tai kokonaan, on puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai jarjestettava muualta
kohtuullisen etaisyyden paassa kiinteistosta.

Pysakointipaikoista voidaan antaa mitoitusalennusta, mikali autopaikkoja sijoitetaan
vapaaksiostoperiaatteella sellaiseen yleiseen 2poysaIlu:ml_llallokse_en, Jjossa paikkojen
vuorottaiskaytto on mahdollista. Korkeintaan 20 autopaikkaa voidaan osoittaa
vapaaksiostoperiaatteella Onkilahdenkadun LP-1-alueelle.

ALUEEN SISAINEN INFRASTRUKTUURI _ S o .

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Korttelin ja tonttien
Ihamaa on autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella istutettava ja vimeisteltava
orkeatasoisesti. Jalankulkualueet tulee erottaa ajoneuvolikenteen alueista .

Elntamatenaa_\_tellla, istutuksilla ja/tai rakenteilla ja pysakointialueilta tulee jarjestaa turvallinen
ulkuyhteys liiketiloihin.

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittaa mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

PARKERING | KVARTERSOMRADET ) ‘
Parkeringen bor i regel ordnas pa den egna tomten och i andra hand pa granntomten i
kvartersomradet. Nar den sista huvudbyggnaden pa de tomter som gransar till kérforbindelsen
beviljas blggﬁlov, bor i mitten av kvartersomradet bygL as ett gardsdack dit bilplatserna ska
anvisas. Parkeringen bor 1 regel genomforas konstruktionsmassigt, antingen under
dacksgarden eller pa gardsdacket. ‘ _

Pa tomterna beviljats bygglovgardsor foljande bil- och cykelplatser byggas:

- industri- och anstaltslokaler 1 bp/200 m? yv, 1 cp/ 50 m?

- offentliga lokaler och servicebyggnar 1 bp/200 m? vy, 1 cp/50 m? vy

- affars- och kontorslokaler 1 bP m? vy, 1 cp/ 50 m? vy

- samlingslokaler 1 bp/ 25 sittplatser, 1 cp/ 50 m? L

For forradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i vaningsytan behover
vil- eller cykelplatser inte anvisas.

Effektivisering av parkeringen _

Minimiantalet bilﬁtatser | detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats for delade
bilar, dock med hogst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas | detal}planen.
Sokanden ska i bygglovsskedel avisa att tjansten fungerar vid objektet. Om systemet med
bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obli?a_lon's a bilplatser som saknas anlaggas eller
ordnas pa en annan plats pa ett rimligt avstand fran fastigheten. . o
For parkeringsplatser kan beviljas dimensioneringsavdrag, om bilplatser enligt frikopsprincipen
forlaggs till en sadan allman Farkeringsanlagﬁning dar en turvis anvéndninﬂ av platserna ar
E1[91I1!g, Hc;gdstl20 parkeringsplatser kan enligt frikopsprincipen placeras pa Metvikens
-1-omradet.

INFRASTRUKTUREN | OMRADET

Fordonsrutterna bor anlaggas sa att de resulterar i ett langsamt korsatt. Kvarterens och
tomternas gardar bor utanfor bilplatserna och rutterna planteras och finslipas sa att de ar
hbgklassi;;a‘ Fotgangaromraderna bor skiljas at fran omradena for fordonstrafik med

}rlmateria planteringar och/eller konstruktioner och fran parkeringsomradena bor en trygg
orbindelse ordnas till affarslokalerna.

Innan byggprojektet/atgarderna vidtas ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erllinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Kumpula Janina
Kirjoituskone
Kampussilta Campusbron

Kumpula Janina
Suorakulmio

Kumpula Janina
Kirjoituskone
1. kerroksen liiketila
affärslokal i gatuplan


£ Rantoja pitkin kulkeva pyoératiereitti.
En cykelled som gar ldngs strénderna.

Nakyma Yliopistonkadun suuntaan.
Vy mot Universitetsstranden.

Proy s

Korttelin autopaikoitus kahdessa kerroksessa. Korttelin kokoontumisrakennus.
Kvarterets bilparkering i tva plan. Kvarterets samlingsbyggnad.






Kumpula Janina
Leima

Kumpula Janina
Leima

Kumpula Janina
Leima

Kumpula Janina
Leima
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Detaljplan nr 1108
Innohusets kvarter

DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning uppadaterat
10.6.2025

Planeringsobjekt Detaljplanen géller kvarter 5 i stadsdel 15 samt torg- och gatuomraden pa adressen
Universitetsstranden 3. Innohusets kvarterens detaljplanedndringsomrade (c. 1,7
ha) avgransas i nordost av Wolffska vagen, i sydost och sydvast av ett vattenomrade
och i nordvast av Universitetsstrandens gatuomrade.

Lalrlnm-_ln*_ L
LCampihg

Planomrddets ldge

Flygbilden av plan-
omrdden
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Mal for planeringen Detaljplanlaggningsomradet ar en del av kdrnan i Vasas energikompetens, Brando
vetenskapspark. Malet for denna detaljplanedndring ar att med olika atgérder stoda,
sdkerstilla och utveckla Brando vetenskapsparks omrade, de olika funktionerna pa
det samt dess ndbarhet och tillgdnglighet. Avsikten ar att mdojliggdra sadan
utbyggnad pa den vardefulla stadsstranden som passar i omgivningens skala och stil.

Anhangiggorande Stadsstyrelsen godkdande 2.12.2019 ett intentionsavtal mellan staden och
arrendatorn av tomt 905-15-5-7 VP Facilities Oy Ab (for det bolag KOy Smartgrid
Vaasa som ska bildas) om utvecklande av tomten. | intentionsavtalet har det avtalats
bl.a. om inledande av arbetet pd en detaljplanedndring av omradet.IBeslut om
anhangiggérande av andringsarbetet pa detaljplanen for Innohuset fattades i
stadsstyrelsens planeringssektion 29.9.2020.

Utgangsliget P& tomt 905-15-5-7, som finns i syddstra delen av det planeomrade som ska dndras,
har det da byggnadslov beviljades for tomten (24.1.2018) varit krdvande grund- och
andra forhallanden — bl.a. stadsbildsmassig stéllning, fasadkrav som hojer
kostnaderna for realiseringen samt att ndstan 50 % av tomtens yta éar
vattenomrade.Enligt det bolag som innehade tomten var byggnadsratten for liten i
forhallande till syftet samt jamfért med radande forhallanden. Vidare hade en del av
de bilplatser som horde till tomten och kravdes i planen anvisats till tomten bredvid
och en del till det allmédnna parkeringsomradet (LPA) vid Metviksstranden. Detta ar
forenligt med gallande detaljplan.

Staden och arrendatorn av tomt 905-15-5-7 ingick 2.12.2019 ett intentionsavtal, dar
det avtalades bl.a. om inledande av planldggningen av tomten med malet att fa till
stand en lagakraftvunnen detaljplaneandring vid utgangen av ar 2021. Som stadens
mal skrevs in att genomfora detaljplaneandringen sa Iatt som mojligt och att granska
byggnadsratten enligt principerna for en mindre andring av detaljplanen (6kning
max. 20%). Arrendatorn av tomt 905-15-5-7 ansokte 31.1.2020 om undantag fran
detaljplanen (6kning av vaningsytan med 508 m2 vy samt placering av bilplatserna
delvis utanfér tomten). Den sokande anfor att den slutliga parkeringslosningen for
kvarteret torde forverkligas som ett parkeringsdack inom kvarteret nar kvarterets
tredje byggnadsskede ar klart. Undantaget fran detaljplanen godkadndes 18.2.2020.

| enlighet med stadens intentionsavtal inleddes undersdkningen av forut-
redningarna infor detaljplaneandringen i omradet samtidigt med undantagslovet.
Onskemalet om utékad byggnadsratt har i praktiken varit det grundldggande skélet
till att denna planeandring har utarbetats. Det undantag som planeringssektionen
har beslutat om beaktas foljaktligen i denna detaljplanedandring. Utover detta ar
syftet att ange riktlinjerna for tomtindelningen i detaljplanen sa att den motsvarar
den verkliga situationen samt att understka anvandningsandamalsbeteckningen
samt om den eventuellt kan uppdateras sa att den béattre lampar sig for omradet. En
andring av anvandningsdandamalet medfor att detaljplaneandringen genomférs som
en normal process i stdllet fér som en mindre dandring av detaljplanen.

Omradesavgransningen justerades i borjan av ar 2021 och planomradet utvidgades.
Déarfor maste det uppdaterade PDB laga fram pa nytt.
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Plansituationen

Utdrag ur Vasas
generalplan 2030.
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| omradets nordvastra del pa ett kilformat, trekantigt omrade har ett torgomrade
anvisats dar man 6nskar att manniskor ska kunna motas och umgas pa fritiden
under fria former. | planomradets sydvastra del har pa det nuvarande vatten-
omradet anvisats en gang- och cykelled, dar det ar meningen att bygga en bro som
ansluter till Brandd centrumomrade och som &r avsedd for cyklister och andra
motionarer.

GENERALPLAN

| Vasas totalgeneralplan, som godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011, ar detalj-
planeandringsomradet anvisat som omrade for service, handel och férvaltning
(P1). Enligt generalplanebestimmelsen reserveras omradet huvudsakligen for
offentlig och privat service, sasom detaljhandel och annan service, kontor och
arbetsplatser. Pa omradet far dven forldggas bostdder pa hogst 30 % av omradets
vaningsyta.

| generalplanen ar kvarteret belaget i ett omrade som &r angivet som nationellt
vardefull kulturmiljo (sk-1). Enligt beteckningen ska byggnadsarvet vdarnas genom
att omradet halls i andamalsenlig anvandning. Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vardefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. Vid byggande pa omradet eller
nar omradet i Ovrigt andras ser man till att dess sarskilda varden bevaras. P3
omradet ska ansdkas om tillstand for miljoatgarder och rivningslov fér byggnad
enligt 128 och 127 § i markanvandnings- och bygglagen. Vidare har genom
omraden i generalplanen anvisats en Friluftsled.

Onkilahti
Metviken

Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjdrden

DETALJPLAN

For omradet géller detaljplan nr ak960, godkind av stadsfullméaktige 10.12.2010.
Planomradet bestar i sin helhet av Kvartersomrade for servicebyggnader (P), vilket
i planbeteckningarna har foljande preciseringar:

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Utdrag ur detalj-
plan ak960 som
géller fér omraden.

Utredningar
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Kvarterets byggnadsmassor i 3 vaningar ska genomféras i renmurat rodtegel
atminstone pa de sidor som vetter mot gatu- och vattenomradena. Byggnadsmassan
i 12 vaningar ska pa de forsta atta vaningarna genomforas med fasaden huvud-
sakligen i renmurat rodtegel och pa delen ovanfér dessa med fasaden huvudsakligen
i glaskonstruktion.
Kvarterets strandlinje ska genomfdras som en rak strandmur eller kaj i sten-
konstruktion.
Den transformatorstation som betjdnar kvartersomradet ska placeras i
byggnadsstommen eller i dess kallarutrymmen.
Av den tilldtna vaningsytan far 45% anvandas for affars- och kontorslokaler.
Minimiantalet bilplatser i detaljplanen:

- Industri- och anstaltslokaler 1bp/150 m2 vy

- Offentliga rum, servicebyggnader och skyddade byggnader 1bp/200

m2 vy

- Affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m2 vy

- Samlingslokaler 1 bp/25 sittplatser
For forradsutrymmen som ar inbegripna i vaningsytan behéver bilplatser inte
anvisas.

En ny tomtindelning har gjorts i kvarteret efter det att detaljplanen faststélldes.
Detaljplanens tomtindelning &r saledes féraldrad.

« Martalla ndkyvimna
lv‘

Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:

Tavlingen om Inre hamnen och universitetsstranden

Vasa stad ordnade 26.10-19.12.2005 tillsammans med Vasa Elektriska Ab och
Harry Schaumans Stiftelse en tavling for inbjudna arkitekter, dar uppgiften var
att komma med idéer om den kommande anvandningen av strandomradet
mellan Inre hamnen och Universitetsstranden i Vasa. Den mest lyckade
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I6sningen i tdvlingen visade sig vara att placera en vetenskapspark i en
gruppering med U-form i norra kanten av Metvikenbassdangen som bildas runt
ett parkeringsomrade pa markniva ("Kdrmex”). Detta beaktades nar gallande
detaljplan utarbetades. Vidare har i detaljplanen beaktats en gang- och
cykelbro mellan Brando och stadsstranden som foreslogs i tavlingen.

“Kdrmex”-forslaget, i
enlighet med vilket
detaljplanen har ut-
arbetats.  Utsikten

e B . 2D

Landskapsutredning och friluftsomradesplan fér dalen Metviken-Infjdrden,
2007

| planen anvisas tva betydande friluftsleder genom planomradet, vilka framjar
arbets- och studieresor med cykel och saledes en minskning av bilismen. Den
andra leden ar en huvudled i dalens riktning och gar pa planomradet fran
stranden Osterut. En tvdrgdende led har anvisats pa vattenomradet for att
forena Brando och centrumet; darifran fortsatter leden dnda till Sunnanvik.

Kulturmiljéutredning éver Brandé campus och Brandé sund 2008, 28.4.2008
Omradet bedémdes vara i daligt skick eller av liten betydelse.

Kartldggning av jordmanen 10.5.2008
Borrningar gjordes i planomradets norddstra-sydvastra del, pa botten av det
havsomrade som omger omradet.

Idétavling gillande campusbron 1.11-30.11.2018

Campusbron har planerats for att forena omradena foér Vasas olika universitet
och anknyter till natverket av latt trafik.Brons ldge har angetts i gallande
detaljplan och dessutom anvisas i detaljplanen vilken del av bron som ska
finnas pa en bank och vilken del som &r sjalva bron. Tavlingens huvudfokus var
idén, materialen, genomférbarheten och anpassningen till miljon.Tavlingen
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omfattade utdover bron aven idéer till landskapsplaneringen av den
pumpstation som hor till tavlingsomradet.

Bron i det vinnande forslaget (“Sabrage”) ar enligt bedomningsprotokollet klar
och enkel samt smalter vackert in i det omgivande landskapet.Det finns
tillrdckligt med detaljer pa den och den skapar en intressant helhet pa ett
dampat satt. | planen har dven Inno-kvartersmiljon beaktats. Landskaps-
planeringen av pumpstationen ar bra pa det sattet att den har en funktion som
sittplats och omkring den bildas en motes- och evenemangsplats, ett

Evenemangstorg.

Utsikten fran Bréndé
bro mot vdster i
tdvlingsforslaget.

Utsikten fran Vasa
Elektriskas  strand
mot norr, Innohus-
omrddet.

Naturvirdena pa planomradet

Prelimindr bedémning av kartléiggningen av naturtyper och arter 25.5.2020.
Inga betydande naturvdrden har konstaterats i omradet och inte heller nagra
betydande varden i fraga om arter.

Terrédingbesék i omrddet 8.6.2020.

Sammanfattningsvis konstaterades det i utredningen att det inte fanns nagra
sadana skyddade naturtyper eller djurarter pa detaljplaneomradet for
Innohuset som i samband med markanvandningsplaneringen skulle krava
sarskilda skyddsatgarder eller -omradesavgransningar. Utgaende fran besok i

AAAAY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PB 2, 65101 Vasa
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van ak1108 Innohusets kvarter
Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 29.9.2020

planlaggningen@vasa.fi www.vasa.filak1108



VANANSN.
VASA.

719

terrangen konstaterades ocksa att en mera exakt naturutredning inte behéver
goras som grund for detaljplaneringen i omradet.

Vaasan Yliopiston vetyvaraston CDF raportti 28.5.2025 rapport

Markégoférhallanden  Omradet 4gs av Vasa stad.

Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, markarrendatorer,
invanare, de foretag som ar verksamma i omradet, Brando invanarférening

och Vasa miljoforening rf

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
fastighetssektorn,

planlaggningen,

kommuntekniken,

byggnadstillsynen, miljosektorn, stadsutvecklingen, Vasa hussektor

och Vasa Vatten

o Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Sodra Osterbottens narings-, trafik- och miljdcentral, Osterbottens
forbund, Osterbottens polisinrattning, Osterbottens raddningsverk,
Osterbottens museum, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab,
Osterbottens féretagarférening rf, Vasa Foretagare rf, Vasa Elnat Ab,
Vasa Elektriska Ab/fjarrvirmeenheten, Oy Vaasa Parks Ab, Oy

Merinova Ab, Tukes

Ordnande av del- Planlaggningens framskridande:

tagande och vaxel-

verkan Hur kan jag paverka?

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta,
arvioinneista ja tavoitteista
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning
och malsattning

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista
Asikter och utlatanden om utkast

Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta
Anmarkningar och utlatanden om forslag

Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta
Majlighet att dverklaga beslutet om godkannande

Hur framskrider planen?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Program for deltagande och bedomning
Pidetaan nahtavilla - halls framlagt

4

Kaavaluonnos - planutkast
Pidetaan nahtavilla - halls framlagt

Kaavaehdolus - planforslag
Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt

&
Hyviksyminen - Godkannande
Kaupunginvaltuusio - Stadsfullmaktige

\ 4

Valmis kaava — Fardig plan
Kuulutus - kungdrelse
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB)

Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet fér deltagande och
bedomning laggs fram.l det program som utarbetas om planeprocessen skrivs in
uppgifter om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de
prelimindara malen, faststallandet av intressenter och ordandet av vaxelverkan.
Nar planprocessen framskrider justeras och kompletteras programmet for
deltagande och bedémning vid behov. Det ar mojligt att lamna in asikter till
planldaggningen over de planerade forfarandena under den tid som planen ar
framlagd. Att programmet for deltagande och bedémning laggs fram offentligt
meddelas intressenterna per brev och offentligen genom en kungérelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis. (Ilkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens officiella
anslagstavla i Medborgarinfo pa huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13 och pa
webbplatsen www.vaasa.fi/sv/planlaggning)

PLANEUTKAST (MarkByggl 62 §, MarkByggF 30 §)

| detaljplaneandringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.
Detaljplaneutkastet och eventuella alternativ till det halls framlagda pa
planlaggningen och stadens webbplats, och da kan man framfora asikter om
planen. Att programmet for deltagande och beddémning laggs fram offentligt
meddelas intressenterna per brev och offentligen genom en kungorelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella asikter om planutkastet ska inom utsatt tid tillstdllas Vasa stads
planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van. eller
per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.

PLANEFORSLAGET (MarkByggF 27 §)

Detaljplaneforslaget laggs fram i 30 dagar pa Tekniska verket i Vasa,
Kyrkoesplanaden 26, 2 van. i Planldggningens aula och pa stadens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Inom utsatt tid dr det mojligt att anféra en
skriftlig anmarkning om planeforslaget. Att programmet for deltagande och
bedomning laggs fram offentligt meddelas intressenterna per brev och
offentligen genom en kungorelse i enlighet med stadens kungérelsepraxis.

Eventuella anmarkningar om planeforslaget tillstalls skriftligen inom utsatt tid
Vasa stads planlaggning eller per e-postadressen planlaggningen(at)vasa.fi.

Godkannande av DETALIPLANEN (MarkByggl § 52)

Detaljplanedndringen godkdnns av stadsfullmaktige pad framstallning av
stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan inldmnas till
Vasa forvaltningsdomstol (MarkBygglL § 188). Bestammelser om besvarsratten
ingar i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

AAAAY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PB 2, 65101 Vasa

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van ak1108 Innohusets kvarter
Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och beddmning 29.9.2020

planlaggningen@vasa.fi www.vasa.filak1108
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VASNA

Konsekvensbedom-
ning

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghdnvisningar

AAAAY

| planbeskrivningen kommer att redogoras fér planandringens konsekvenser.
Andringarna dr sma jamfoért med gillande detaljplan for omradet. Avsikten &r att
atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

o konsekvenserna for den byggda miljon

e konsekvenserna for naturen och naturmiljon

e Konsekvenserna for manniskornas levnadsférhallanden
de trafikmassiga konsekvenserna

Planldggningen genomfors i samarbete med representanter for olika forvaltningar.
Utlatande om arendet begars av myndigheter och samarbetsparter i planens alla
tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i bérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Det ar inte nédvandigt att inga nagra avtal om detaljplanldggningen av omradet.

Detaljplanldggningen inleds hosten 2020 och malet &ar en lagakraftvunnen
detaljplan inom aret 2025.

Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/ak1108

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Fér beredningen svarar
Planldggningsarkitekt Janina Kumpula, tfn 040 846 7202
janina.kumpula@vasa.fi

Planldaggningens kansli, tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26, 2 van., 65100 Vasa

Peiris Lokealoakns

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PB 2, 65101 Vasa

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van ak1108 Innohusets kvarter

Tfn +358 (0)6 325 1160
planlaggningen@vasa.fi

Program for deltagande och bedémning 29.9.2020
www.vasa.filak1108



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun Vasa Datum for ifyllande 11.5.2026
Planens namn Innohusets kvarter

Datum for godkdannande 23.3.2026 Forslagsdatum 18.6.2025
Godkéannare V - kommunfullmaktigenmalt datum fér anhdngiggorande 29.9.2020
Permanent plankod Producentens plankod 1108

Planomradets areal [ha]
Underjordiska utrymmenas areal [ha]

1,7033
0,5174

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 1,7033

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand

Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 1,7033 | 100,00 20800 1,22 0,0000 100
A sammanlagt
P sammanlagt -1,4854 -20700
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt 1,4854 87,2 20700 1,39 1,4854 20700
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 0,2179 12,8 100 0,05 0,0000 100
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,5174 30,38 0 0,5174 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 1,7033 | 100,00 20800 1,22 0,0000 100
A sammanlagt

P sammanlagt -1,4854 -20700
P -1,4854 -20700
Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt 1,4854 87,2 20700 1,39 1,4854 20700
KTY-1 1,4854 100,0 20700 1,39 1,4854 20700
T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 0,2179 12,8 100 0,05 0,0000 100
Jalankulkualue 0,1107 50,8 0,0000

Katuauk./torit 0,1072 49,2 100 0,09 0,0000 100

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Sammanlagt 0,5174 30,38 0 0,5174 0
ma/a 0,5174 100,0 0,5174






