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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Stadsfullmaktige

Bilder 1. Planomradets lage samt
flygbild &r 2020.

Detaljplaneandring nr 1148 for studenthuset
Vasas (905) tomt 4 i kvarter 4 i stadsdel 15

Planen ar utarbetad av

planlaggningsarkitekt Janina Kumpula planlaggningsassitent Outi Jalava

janina.kumpula@vasa.fi outi.jalava@vasa.fi

Behandling

Stadsmiljonamnden §122 22.10.2025
Kungérelse om drendets anhéingiggérande och 6.—20.11.2025
PDB samt detaljplaneutkastet framlagt

Stadsmiljondmnden, forslagsskede 28.1.2026
Detaljplaneférslaget framlagt 6.2-9.3.2026

Stadsstyrelsen 30.3. 0. 27.4.2026

Stadsfullmaktige 4.5.2026

Detaljplaneomradet ar beldget pa adressen Universitetsstranden 5, pa ett
avstand av cirka 1,1 km fran Vasa torg. Omradet som dndras i planen avgransas
i norr och 6ster av Brando Foretagsomrade (parkeringsomrdde), i séder av ett
torgomrade och i vaster av vattenomradet Norra stadsfjarden.
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1.3 Syfte med planen

Detaljplanedndringen for studenthuset ar cirka 0,61 ha och avsikten ar att
understka majligheten att hdja byggnaden med en vaning enligt dnskemal fran
de aktorer som ar verksamma i byggnaden. Aktéren har som avsikt att
genomfoéra en |6sning dar takhojden pa den extra vaningen blir densamma som
pa det nuvarande, fyra meter hoga ventilationsmaskinrummet pa taket.
Byggandet forutsatter att en vaningshojd laggs till (fran Il till 1V) och att
byggratten 6kas (frén 2000 m? vy till 2500 m? vy).

| studenthuset Domus Botnica verkar planeringsforetag inom Al och andra
motsvarande foretag som samarbetar med hégskolorna och vélfardsomradena.
Sadana foretag och deras verksamhetsomraden stoder for sin del visionen for
vad som har dnskats till omradet.

Med detaljplanen stravar man efter att stirka Vasas image som féregangare
inom energi- och IT-branschen. Okande av vaningsytan och -hdjden i
detaljplaneandringen ger mojlighet till tillaggsbyggande av verksamhetslokaler
for ifragavarande foretag. Dessutom strdvar man efter att med planandringen
stéda vélbefinnandet hos de anstéllda och de som ror sig pa omradet genom att
styra omradets markanvandning med aspekterna gronmotiv och dagvatten.
Det &r meningen att anhdngiggérandet av och framlaggandet av
beredningsmaterialet (PDB och utkast) for detaljplanedndringen for
studenthusets tomt ska genomfdoras pa en gang, eftersom sjalva projektet ar
smaskaligt och de grundlaggande sakerna som ansluter till det ar klara. Darfor
ansags det att det ar enklast att ge ett utlatande om detaljplaneédndringen och
en asikt om ifragavarande handlingar pa samma gang. Det dr meningen att
detaljplanedndringen genomfors i sin helhet i sa latt form som majligt.
Byggratten okas med hogst 25 %. Malet ar en fardig detaljplan under 2026.

Bild 2. Snedflygbild 6ver omradet. Studenthuset ldngst fram och bredvid det ett torg med en staty som kallas kentauren. Byggnader i
Bréndb féretagscentrum mitt i bilden. Till héger intill bron byggnaden EnergyLab.
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Bild 4. Studenthuset hade
inte &nnu byggts nér bilden
togs (1).

Aven det féretag inom
smabétsbranschen  som
tidigare fanns pa Energy
Labs tomt é&r fortfarande
verksamt (2).
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2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

2.1.1 Anhdngiggo6rande av detaljplaneéndring
Anhanggigérandet av andring i studenthusets detaljplan har beslutit pa stads-
miljonamnden 22.10.2025 §122.

2.1.2 Program for deltagande och bedomning /h6rande i beredningsskedet/vaxelverkan
Att planldaggningen anhangiggjorts har meddelat 6.11.2025 i samband med
framlaggande av det program foér deltagande och bedémning (PDB) som géller
detaljplanedndringen. (MarkBygglL 62 § MarkByggF § 30) PDB lagdes fram
tillsammans med planutkastet.

2.1.3 Detaljplaneutkast/h6rande/vaxelverkan i beredningsskedet
Planutkastet och PDB holls framlagda tva veckor pa stadens infotavla och pa
planlaggningens webbplats 6.-20.11.2025. (MarkByggL § 62, MarkByggF § 30)

2.1.4 Detaljplaneférslag/offentligt framlagt/utldtanden
Forslaget till andring av detaljplanen lades fram offentligt i 30 dagar 6.2—
9.3.2026. (MarkByggl § 65, MarkByggF § 27-28)

2.1.5 Lagakraftvunnen detaljplan
Malet ar att Vasa stadsfullmaktige 4.5.2026 faststaller detaljplanedndringen for
studenthuset. (MarkBygglL 188.5 §, Kommunallagen 63 §)

2.2 Genomforande av detaljplanen

Med detaljplanen forsoker man bevara omradets stadsmiljo som far sin
framtoning av omradets gamla fabriksidentitet samt genomféra olika offentliga
uterum utan att for den skull glémma naturmiljon. Gronomradenas planerings-
fokus har riktats pa behandlingen av dagvatten. Parkering anvisas sa att den
genomfors pa egen tomt.

Bild 4. Studenthuset sett fran
gang- och cykelleden vid
stranden. Till héger bakom
havsomradet ser du en del av
Vasa centrum.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om férhallandena pa planeringsomradet

3.1. Allman beskrivning av omradet

3.1.2 Den byggda miljon

Bild 5. Flygfoto av omréadet pa
1930-talet. Vasa Elektriska fill |

héger i bild. (Kulturmiljutredning
for Brandé campus och Sundet).

Omradet for detaljplaneédndringen ar en del av kdrnan i Vasas energikunnande,
vetenskapsparken (Vaasa Energy Business Innovation Center) som finns i
stadsdelen Brando. Dessutom dr omradet en del av det bl.a. stadsbildsmassigt
vardefulla och verksamhetsmaéssigt viktiga strandomradet i staden och
utbyggnadsomrade for centrums strandpark.

Omradet for detaljplaneandringen ar beldget i sodra kanten av Brando stadsdel
som finns norr om Vasa centrum. Pa Bréando bor cirka 5700 invanare (Gr 2018).
| det omrade som planldggs har aldrig funnits bosattning. De narmaste
bostadsbyggnaderna finns pa knappt en kilometers avstand i tva riktningar; i
norr i stadsdelen Brandd och i séder i innerstaden.

Efter branden i Vasa, ar 1852, utvecklades Brédndo, som lag utanfor det
detaljplanerade omradet, till ett betydande hamn-, industri- och
arbetarbostadsomrade. Metvikens trédbro som fardigstilldes ar 1857
sammanband Brand6 och den nya stadskdrnan. Pa den nordéstra sidan av bron
byggdes pa 1860-talet omradets mest betydande industrianlaggning, Vasa
bomullsfabrik. Bolaget byggde vid Brand6 strand utdver fabriksfastigheten
ocksa egna hamnkajer, lageromraden samt bostadskvarter fér fabrikens
arbetare och direktérer. Omradet som nu planldggs har tidigare varit
havsomrade, som fyllts vid behov. Fylinadsomradet anvandes till en borjan som
lager for kol och har senare anvdnts som parkeringsomrade. Studenthuset
byggdes ar 2008.

[

et
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Bild 6. Klipp fran en flygbild éver
bomullsfabrikens omrade pa
1930-talet. D& utgjordes om-
rédet som nu ska planldggas av
hav.(Kartlaggning av  kulturmiljén
Brandd campus och Brandd Sund).

Bild 7. Brdndé sund foto-
graferat fran luften. Planerings-
omradets lage &r markt ut.
Universitetet till vénster samt
anknytande byggnadsbestand. |
mitten fére detta Finlaysons
fabrik med skorstenar.

3.1.3 Naturmiljé

Bild 8. Vaéxtligheten i omradet
utg6rs av enskilda sma prydnads-
trdd och smala remsor grasmatta.
P4 torget s6der om omradet har
1.7.2010 uppférts en staty pa
néstan fyra meter, Solens barn,
som &r en skulptur i brons och
stal.

En naturutredning har gjorts som grund for planen. Ett terrangbesok for
utredningen gjordes i omradet hosten 2025. Vid terrangbesoket bedomdes
omradet som ett detaljplaneomrade med liten area. Vid terrdngbesoket
konstaterades att vaxtligheten i omradet utgérs av enskilda sma prydnadstrad
och smala remsor grasmatta.
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Bild 9. Uppgifter om jordmanen

i utredningsomradet.

Bild 10. Laserskanningsmaterial om héjd-

Jordman

Bergsgrunden i Vasa bestdr huvudsakligen av grd porfyrgranit.
Utredningsomradet ar i storlandskapet beldget i sodra delen av asen Gerby-
Vastervik. Ytjordmanen i planeringsomradet ar moran.
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Vaasan kaupunki, kaaveitus 2025

Avrinningsomraden

Omradet som ska planldggas har gjorts relativt jamnt och markytan har
utjdmnats nar omradet har byggts. Markytans hojd varierar mellan +2.7-1.8.
Vixtligheten péa fastigheten och vattenomradet haller kvar en del av omradets
dagvatten. Resten av vattnet rinner ut i dagvattenavlopp i ndromradet. Att hoja
upp byggnaden bedéms inte i avsevard grad paverka omradets avrinning.

7 56m
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B3 Selvitysalueen rajaus

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2025

A

skillnaderna i omréadet.
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Bild 11. Ytvattnets fardméjlig-
heter i omraden &ster och norr
om centrum.

Bild 12.  Landskapsstruktur:
vattendelare (réda omraden) och
dalar (omraden markta med gront
inklippta i flygfotot.

Utrymme mellan grént och rétt
tal bast byggande enligt de
utredningar som géller land-
skapsstrukturen.

10
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Naturforhallanden och naturskydd

Bakom  Naturkartlaggningen gjord pa omraden finns lagen om
omradesanvandning, vars 9 § forpliktar till att géra behovliga utredningar innan
markanvandning planeras. Utdver lagen om omradesanvandning styr dven EU:s
naturdirektiv (92/43/EEG), fageldirektiv (79/409/EEG) samt naturskydds-, skogs-
och vattenlagen utarbetandet av naturutredningen.

| omradet har inte tidigare utforts naturutredning.

Denna Naturutredning utarbetades hosten 2025 som bakgrundsinformation for
detaljplanlaggningen. Uppgifterna i naturutredningen kan framover utnyttjas i
planeringen av detaljplanen samt vid en eventuell beddomning av
miljokonsekvenser.

For utredningen gjordes ett terrdangbesck 18.9.2025, nar gronomradena i
utredningsomradet besoktes till fots och observationer antecknades. Vadret var
idealiskt for utredningen.

Enligt den databas som miljoforvaltningen uppréatthdller finns i
utredningsomradet eller i dess omedelbara narhet inte nagra betydelsefulla
forekomstomraden for hotade arter eller arter som kraver sarskilt skydd. Till
Artdatacentret har rapporterats observationer av silltrut, som ar
utrotningshotad, skrattmas, som ar fridlyst, samt av fisktdrna, som hor till
arterna i bilaga | till EU:s fageldirektiv. Det &r maojligt att dessa arter hackar pa
taket till den byggnad som finns inom utredningsomradet, vilket bor beaktas i
den kommande markanvandningen.

| ndrheten av utredningsomradet finns inga nationella naturskyddsomraden
eller lokala objekt som avses i naturvards-, skogs- eller vattenlagen. De
planerade andringarna har inga konsekvenser fér havsomradet eller de
kringliggande gronomradena. Vad man vet har inga skyddade arter revir nara
omradet.

Sammanfattning

Utifran terrangkartldggningen kan foljande observationer framféras om

omradets naturférhallanden:

e | omradet eller i omedelbar nérhet av det finns inga naturtyper som ar
skyddade enligt naturskydds-, skogs- eller vattenlagen eller andra sarskilt
viktiga livsmiljoer.

e |utredningsomradet finns ingen livsmiljo som passar flygekorrar eller viktiga
strak for arten.

e | utredningsomradet finns _inte kdnda foroknings- och rastplatser for
fladdermdss och inte heller for fladdermdss viktiga fodoomraden for 6ver
tio individer.

e Till Artdatacentret har fran utredningsomradet och i naromradet meddelats
observationer av den utrotningshotade silltruten, den fridlysta skrattmasen
samt fisktdrnan som hor till arterna i bilaga | till EU:s fageldirektiv. Dessa
arter kan hédcka pd taket pd byggnaden i utredningsomradet.

e Att i hdckningstid omhdnderta, flytta till en annan plats, pG annat sdtt
avsiktligen skada eller stéra bon, égg och andra utvecklingsstadier av en
individ av en fridlyst fagelart &r forbjudet med stéd av 70 § i
naturvardslagen.

¢ Innan andringsarbetena inleds ska kontrolleras huruvida byggnaden har
hiackande faglar. Om hdckande faglar upptdcks ska arbetena schemaléggas
till utanfér héckningstid eller vid behov ansdkas om undantagstillstand av
myndigheten.

11
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3.1.4 Markéagarskap

Bild 13. Staden &ger plan-
omradet och arrenderar det till
aktéren i omradet.
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Marken i det omrdde som detaljplaneandringen galler 4gs av Vasa stad. Tomten
som planldaggs har arrenderats till Kiinteistd Oy Vaasan Ylioppilastalo.

3.1.5 Faktorer som belastar omradet

Pa Ostra sidan om planomradet, pa tomten pa Universitetsstranden 1 galler ett
tillstand fér omfattande industriell hantering och lagring av farliga kemikalier.
Tillstdndet galler hantering av gaser och andra kemikalier i byggnaden
Energylab som ar beldgen vid Brandovagen. | det ifragavarande
motorlaboratoriet finns ett gas-branslesystem (gasen metan + vitska).
Konsultationszonen for riskomrade &ar 0,5 km utat fran laboratoriebyggnaden.
Olika lackage- och brandscenarion for EnergylLab-forskningslaboratoriets
vatelager undersoktes med hjalp av ett en flodesmodell (CFD) varen 2025.

rajoista

@ etteplan

= Kuvassa alla esitetty ympariston geometria ja
vetytankin sijainti

= Kuvassa oikealla esitetty tankkia suojaavan muurin
etdisyydet lahimmista rakennuksista ja tontin

- Tontin rajat esitetty oranssilla oikealla olevassa
kuvassa, 10 m etéisyys itse vetytankista keltaisella

Geometria ja etaisyydet

4

Bild 14.Placering av vétebehéllare pad EnergylLabs tomt sa att riskerna vid ldckage och brand endast realiseras pa den egna tomten.

Planomradet belastas dven av Vasa Elektriskas kraftverk, vars konsultationszon
ar 0,5 km. Kraftverket finns pa ett avstand av cirka 0,1 km fran centrum.
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Bild 15. Miljékonsekvenserna
beror pa hur stark eldens
varmestralning ar.

Pa bilden nedan illustreras varmestralningens effekter med olika
intensitetsvarden. Gransvardet for antdndning av olika material anses i regel
vara 8—12 kW/m?2.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som géller planomradet

Hogre plannivaer

Osterbottens landskapsplan 2050 godkandes av landskapsfullmaktige 7.4.2025
och tradde i kraft 2.7.2025. Plandndringsomradet anvisas som omrade for
centrumfunktioner ¢. Med omradesreserveringsbeteckningen centrum-
funktioner anvisas omraden for centrumliknande service-, forvaltnings-,
valfards- och fritidsfunktioner samt omraden for boende med tillhérande
trafikomraden och parker.

Planeringsbestammelsen i beteckningen: | den mera detaljerade planeringen
bér férutséttningar skapas for utveckling av ett livskraftigt och trivsamt
stadscentrum med tydlig identitet och hégklassig arkitektur. | omrdden som
fértétas och ddr markanvéndningen férdndras ska en hég exploateringsgrad
efterstrdvas med hénsyn till platsens karaktdr, stadsbild samt kulturmiljé- och
naturvdrden. Grénomrdden som har stort vdrde fér rekreation och/eller
stadsmiljén ska inte exploateras. Forutsdttningar fér ett vdlfungerande
promenadcentrum bér skapas och tillrdckligt med géng- och cykeltrafikleder in
till centrum samt cykelleder inom centrum anvisas.

| ndrheten av plandndringens omrade anvisas egenskapsbeteckningen Byggd
kulturmiljé av riksintresse RKY 2009. Med beteckningen anvisas byggda kultur-
miljoer av riksintresse: omraden, vagar och objekt.

Planeringsbestammelsen i beteckningen: Om en beteckning fér omrddes-
reservering anvisas i omrddet, avgér denna den priméra mark-anvidndnings-
formen i omrddet. | anvédndningen av omrddena bér sdkerstdllas att kultur-
miljéernas och naturarvets véiirden bevaras. Vid den detaljerade planeringen och
byggandet ska den byggda kulturmiljon som helhet, dess sdrdrag och
tidsmdssiga skikt beaktas sd att de vdrden som ingdr i dem sdkerstdlls och
omradet kan utvecklas.

Det RKY-omrade som beror planomradet har bendmnts som Hamn-, varvs- och
fabriksomradet i Brandd. Omradet ska darfor bevara detta varde dven vid
nybyggnation eller ombyggnad av byggnader.

Genom plandndringsomradet anvisas en utvecklingsprincipbeteckning
Riktgivande cykelled.
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Planeringsbestammelsen i beteckningen: Cykelleden ska planeras i detalj och
mdrkas ut i samarbete med markédgare och myndigheter. Leden ska i mdn av
mdjlighet planeras sa att befintliga vdgar samt gdng- och cykeltrafikleder
utnyttjas. DG cykelleden planeras ska uppmdrksamhet féstas vid dess betydelse
i grénomrddesstrukturen. Den ska, om mdjligt, binda samman rekreations-
omrdden, rekreations- och turismobjekt, vdrdefulla kulturmiliber och natur-
skyddsomradden till ett samverkande ndtverk pd landskapsniva. Vid planeringen
och dtgdrderna bor kulturmiljé-, landskaps- och naturvirdena beaktas.

V4 ASDAX

B

Bild 16. Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan 2040.

\Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjirden

Bild 17. Utdrag ur Vasas gene-
ralplan 2030.

Vasas generalplan 2030 godkdndes i stadsfullmaktige 13.12.2011 och vann laga
kraft 18.9.2014. Dar anvisas planandringsomradet som Omrade for offentlig
service och férvaltning samt alternativt som Omrade fér arbetsplatser PY/TP.
Planbestammelsen i beteckningen: Omrddet reserveras i huvudsak fér
kommunal, statlig och annan offentlig samfundsverksamhet. | omrdadet fdr éven
placeras arbetsplatser och bostdder i ringa utstrdckning. Enligt TP-
bestammelsen Omrddet reserveras fér mdngsidig arbetsplatsverksamhet,
sdsom service, féorvaltning och sddan industriverksamhet som inte medfér
betydande miljéoldgenheter.

| planandringsomradet finns en Byggd kulturmiljo av riksintresse sk-1.
Planbestammelsen i beteckningen: Byggnadsarvet virnas genom att omrddet
hélls i dndamdlsenlig anvdndning. Det arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnadsbestdndet pG omrddet ska bevaras. Vid byggande pd
omrddet eller ndr omradet i 6vrigt éndras ser man till att omrddets sdrskilda
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vdrden bevaras. PG omrddet ska ett tillstdnd fér miljéatgdrder och ett rivningslov
fér byggnad enligt 128 och 127 § i markanvdndnings- och bygglagen sékas.
Dessutom anvisas i generalplanen med en rad cirklar ett motionsstrak i omradet,
langs med den steniga strandlinjen.

Detaljplan
| planeringsomradet géller den 25.11.1991 faststallda Detaljplan nr 702.

Bild 18. Utdrag ur den géllande detaljplanen ak702.

Planomradet bestar delvis av Kvartersomrade for allmédnna byggnader Y samt
vattenomrade w, vars planbestammelse ar Kvartersomrade, del som inte far
fyvllas. | omradet far byggas endast mindre bryggkonstruktioner.

Byggratt anvisas i planen som 2000 kvadratmeter vaningsyta och som
minimiantal bilplatser anvisas i detaljplanen 1bp/100 m?vy. Som lagsta bygghojd
anvisas +2.0 m N2000, och som hogsta punkt pa byggnadens yttertak +14.4.
Byggande &r tillatet i tre vaningar.

Byggnadsordning

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2 och vann laga kraft 1.2.2019.

Tomtindelning och tomtregister
Tomt 15-4-4 har antecknats i tomtregistret 9.6.2006.

Justering av baskarta

Baskartan 6ver planeringsomradet har senast officiellt reviderats 1.10.2025 och
uppfyller kraven for en baskarta fér en detaljplan.

Byggforbud i omradet

Pa omradet giller inget byggforbud. | planeringsomradet finns inga objekt som
skyddas i byggnadsskyddslagen eller detaljplanen.
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Friluftsomradesplan

| omradet géller landskapsutredningen och friluftsomradesplanen for Metviken-
Infjardens dal. (Metviken-Infjdrdens ddal, landskapsutredning och frilufts-
omrddesplan, Anna-Kaisa Aalto, 2007) | planen anvisas ett friluftsstrak genom
omradet, vilket framjar cykling till och fran jobbet eller studierna och darmed
minskar bilkérning. Den ena rutten ar huvudstrak i dalens riktning och den I6per
i planomradet fran stranden och 6sterut. Det tvdargdende straket anvisas i
vattenomradet och det sammanbinder Brando med centrum, och straket
fortsatter anda till Sunnanvik.

REITIT

LAAKSON SUUNTAINEN PAAREITTI

= POIKITTAISREITTI

sssss KUNTOILUREITTI

kavely, sauvakavely
rullaluistelu

ratsastus

Palosaari < keskusta < Suvilahti

1Y & @

NESNQEGE

hiihto

moottorikelkkailu

Bild 19. Utdrag frén straket som beskrivs i friluftsomradesplanen for Metviken — Infjdrdens omrade.

Huvudstradk i dalens riktning

Straken i dalens riktning bildar ryggraden av friluftsstraksnatverket tillsammans
med straken vid havsstranden. Syftet dr att man ror sig fran inlandet till
havsstranden och i motsatt riktning via dalomradena, inom gronomradet. |
dalarna rér man sig mestadels gaende, joggande eller cyklande i normal
hastighet; motionscykling i hog hastighet samt latta motorfordon (mopeder
osv.) styrs till andra strak.

For straket anvisas i planen belysning, och béankar eller motsvarande pausstallen
ska finnas vid straket med jamna mellanrum.

Rastplatserna ska placeras pa intressanta stallen i landskapet, pa sa vis att de
har till exempel en vacker utsikt. Rastplatser som &r avsedda for en langre paus
kan ha bord och bankar, ett tak samt kanske en brygga eller en eldplats. Dessa
rastplatser kan ha ett litet avstand till huvudstraket, dock med en tydlig
skyltning. Vid straket behdvs dven tak eller andra regnskydd med cirka 1-1,5 km
mellanrum.

Tvdrgdende strak

De tvargaende straken i dalen ar avsedda att utgtra snabba leder for Iatt trafik
mellan stadsdelarna och & andra sidan utgoéra inkorsporter till gronomradena i
dalarna. Det &r vasentligt for de som ror sig i dalen att straket ar tydligt utmarkt
i terrangen. Vid stéllen dar ett tvargaende strak korsar huvudstraket i dalens
riktning borde det tvargaende straket fortsatta direkt efter huvudstraket, det vill
saga T-korsningar borde undvikas.

Skyltar i korsningsomraden ar till stor hjalp bade for de som fardas pa straken i
dalens riktning och for de som fardas pa de tvargaende straken. Beldggningen
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pa de tvargaende straken borde fortsatta pa ett enhetligt satt pa det avsnitt som
korsar dalen, till exempel pa strak for rullskridskodkning ska asfalten fortsatta
helt oavbrutet.

3.2.2 Andra tidigare utredningar, inkl. inventeringar, som gjorts i omradet:

Idétavling for Inre hamnen och Universitetsstranden i Vasa 26.10 —
19.12.2005 (innehdller tévlingsprogram och bedémningsprotokoll), Vasa
stad, 2006 (Bild 1 nedan)
Palosaarenkampuksen ja Salmen kulttuuriymparistoselvitys 2008,
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen Oy, 2008

Vardefulla byggnader i Vasa 2000, Vasa stad 2000

Puistokavelylla Vaasassa 2007, Katarina Andersson, Christine Bonn, Ann
Holm, Kvarkenradet

Naturutredning Studenthuset ak1148, Vasa stad 2025

Vasas statyer och minnesmarken, Vasa stad 2025 (Bild 2 nedan)
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.3.1 Intressenter

Orsaken till utarbetandet av detaljplanen ar énskan om utékad byggratt, som
framstéllts av aktéren i omradet. Med detaljplanedndringen andras aven
tomtindelningen sa att den motsvarar den faktiska situationen, det vill sdga
tomtindelningen som dndrats i och med att omradet bebyggts. Avsikten ar att
dven undersoka en uppdatering av anvandningsbeteckningen servicebyggande
sa att den passar omradet battre.

Studenthusets dgare och aktor har i augusti 2025 framfort 6nskemal om att hoja
byggnaden for att sdkerstdlla det ekonomiska genomférandet av ett
reparationsprojekt som géller taket. Darfor har ett intentionsavtal for att
utveckla tomten 905-15-4-4 ingatts mellan staden och aktéren hosten 2025.
Intentionsavtalet ska godkdnnas av stadsstyrelsen fore ar 2026.

Det &r meningen att anhangiggorandet av och framlaggandet av
beredningsmaterialet (PDB och utkast) for detaljplanedndringen for
studenthusets tomt ska genomfdoras pa en gang, eftersom sjalva projektet &r
smaskaligt och de grundlaggande sakerna som ansluter till det ar klara. Darfor
ansags det att det ar enklast att ge ett utldatande om detaljplanedndringen och
en asikt om ifragavarande handlingar pa samma gang. Det &r meningen att
detaljplaneédndringen genomfors i sin helhet i sa latt form som mojligt.
Byggratten dkas med hogst 25 %.

Beslut om anhédngiggérande av dndringsarbetet som géller detaljplanen for
studenthuset Ylioppilastalo gjordes av Stadsmiljonamndens motet 22.10.2025.

Planomradets intressenter

Agare och arrendatorer pd mark inom planomradet samt pa grannfastigheter,
invanare i naromradet, Brando invanarforening och de foretag som ar
verksamma i omradet.

Stadens sakkunnigmyndigheter

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen,
Koncernforvaltningen, Miljosektorn och Vasa Vatten.

Ovriga myndigheter och samarbetspartner

NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens
forbund, Osterbottens polisinrattning, Osterbottens museum, Férsvars-
makten/enheten logistik, Suomen erillisverkot och Suomen turvallisuusverkko,
Vasa Elektriska Ab/enheten elnit, Vasa Elektriska Ab/ enheten fjarrvarme,
Trafikledsverket, Elisa Abp, Telia Finland Oyj, Loihde Abp, Osterbottens
handelskammare, Vasaregionens Utveckling Ab, Oy Vaasa Parks Ab, Oy
Merinova Ab, Osterbottens féretagarforening rf, Vasa Foretagare rf, Kust-
Osterbottens féretagare och Vasa miljoéférening ry.

4.3.2 Intressenternas paverkansmojligheter
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Program fér deltagande och bedémning (PDB)
PDB holls framlagd i samband med hérande i beredningsskedet.

Horande i beredningsskedet

Utkastet for detaljplanedndringen och beredningsdokumenten som galler
planen samt programmet for deltagande och bedémning (PFD) holls framlagda
tva veckor pa hosten 2025. Forhandsutlatande om detaljplanen begardes av
stadens sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter.
Intressenterna informerades om framlaggningen med ett brev och med en
kungorelse i tidning.

Andringsutkastet till studenthusets detaljplan och planens beredningsmaterial
holls framlagt 6—20.11.2025. Nedan foljer sammanfattningar av 8 utldtanden
och 1 asikt som lamnades in medan forslaget var framlagt. Planlaggningens
bemo&tanden anges i kursiv stil.

1. Osterbottens forbund

Osterbottens forbund meddelar att de inte ger ndgot utldtande om PDB
och utkastet till detaljplan, Ylioppilastalo (ak1148). Detaljplanen
utarbetas i enlighet med Vasa generalplan 2030.

Planlédggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta fér kéinnedom.

2. Vasa Vatten

Vasa Vatten anger i sitt utlatande att fastigheterna redan har infrastruktur
for vattenforsorjning, och eventuella dndringar i den bekostas av
utvecklaren. Vid eventuell utfyllning av vattenomradet i framtiden maste
Vasa vattens stamledningar i havet och pa strandomradet beaktas. (Som
bilaga en ritning dar lagena for vattenledningarna anges.)

Planléggningens bemétande:
Planldggningen antecknar Vasa Vattens utldtande fér kdnnedom.

3. Trafikledsverket

Trafikledsverket har inget att anmaérka pa i fraga om planen. Utlatandet
om landsvagar ges av den NTM-central som har behdorighet i darendet.

Planléggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta for kéinnedom.

4. NTM-centralen

Trafikmiljo

Vad galler trafikmiljo finns det inget att anmarka pa i detta skede av
planprojektet.

Naturskydd

Ett mal vid planering av all anvandning av glas och egenskaper i glas pa
byggnaden samt belysning ar att minimera att faglar krockar med glas. |
Finland dor varje ar 6-21 miljoner faglar till foljd av kollision med fonster.
Riskfaktorer for faglar ar séarskilt fonster som finns ndra hoérn av
byggnader, utskjutande inglasade balkonger, glasracken och fonster som
finns pa lag hojd invid vaxtlighet. Spegelglas borde undvikas pa
byggnaders fasader, eftersom det ar sarskilt farligt for faglar.
Oversviamningsskydd och drénering
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| planbeskrivningen anges som lagsta bygghojd +2.0. H6jdsystem och
matenhet saknas. | Vasa ar lagsta rekommenderade bygghdjd utan
tillaggshojd (till exempel utsatthet for vagor) N2000 +2.0m.

Kulturmiljé och byggnadsskydd

| planbeskrivningen borde ndmnas att projektet galler ett omrade som &r
en byggd kulturmiljo av riksintresse (Brdandé hamn-, varvs- och
fabriksomrade) och det borde berattas om planprojektet i forhallande till
den byggda kulturmiljon av riksintresse, och en beddmning av
tillaggsvaningens effekter pa den byggda kulturmiljon av riksintresse
borde ingd och illustrationerna borde innefatta de intilliggande
byggnaderna, for att effekterna pa den byggda miljon battre ska kunna
beddmas.

Omradesanvandning

NTM-centralen uppmanar till att dvervaga huruvida det ar andamalsenligt
att anvisa vattenomraden som kvartersdel.

Med avseende pa ett eventuellt utlatande i forslagsskedet ska till NTM-
centralen inldamnas handlingar och utredningar om hur detaljplane-
projektet framskrider.

Planlédggningens bemétande:

Planldggningen preciserar den planbestimmelse som gdller skydd av
faglar vad gdller anvindning av glaselement och nédvéndiga tekniska
korrigeringar gérs. Planldggningen har 6vervdgt tilldggsvaningens
effekter pa den byggda kulturmilién av riksintresse och konstaterar att
en indragen vdningen har endast smd effekter pd omrddet. En
tilldggsvdning passar pd ett diskret sdtt in i fasaden och dr inte ett
stérande element ndr man betraktar byggnaden frdn olika hdll.
Dessutom har tomten redan de bilplatser som behévs fér vaningen, och
ddrfér kommer antalet bilplatser inte att férédndras. Vaningsytan ékar
bara marginellt i férhallande till omrddet, och dérfor sker ingen visentlig
féréndring i antalet bilar. Planldggningen fér in i planbeskrivningen de
6vervdganden och atgédrder som gérs med avseende pd omrddet som en
byggd kulturmiljé av riksintresse samt utarbetar den illustration som
anges i utldtandet, med det omgivande byggnadsbestdndet.

5. Suomen Erillisverkot Oy
Projektet paverkar inte affarsverksamheten for den som gett utlatandet.

Planléiggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta fér kéinnedom.

6. Telia Finland Oyj

Telia har infrastruktur i detaljplaneomradet. Ifall att byggande pa omradet
orsakar flyttning av kablar bor Telia kontaktas angaende flyttnings-
behovet nar det ar bar mark, 12 veckor fére flyttningen. | regel bekostar
bestallaren flyttningen.

Planlédggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta for kéinnedom.

7. EPV Alueverkko Oy
EPV Alueverkko Oy har inte gett nagot utlatande om planutkastet.

Planléiggningens bemétande:
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Planldggningen antecknar detta for kéinnedom.
Osterbottens museum

Eftersom projektomradet ar en del av en byggd kulturmiljo av riksintresse
och galler en mycket synlig plats framfor det kulturhistoriskt vardefulla
gamla fabriksomradet o©nskar museet att illustrationerna visar det
forhojda studenthuset aven i forhallande till naromradets byggda miljo.

Planldéggningens bemétande:
Planldggningen utarbetar den illustration som anges i utldtandet.

Brando stadsdelsférening

Palosaaren asukasyhdistys - Brando stadsdelsforening ry anser att en
planandring ér onodig, eftersom det ar frdga om endast finansiering av en
takrenovering och det inte finns en motiverad orsak till att utoka
byggratten. Den géllande planen ar hogklassig och nyligen utarbetad, och
foreningen anser att en andring skulle forsamra stadsbilden, oOka
overutbudet av kontorslokaler och leda till annu storre parkerings-
problem. Plandandringen skulle enligt dem vara i en enskild dgares intresse
pa bekostnad av staden och stadens bolag. Féreningen foreslar
utarbetande och genomférande av en 6vergripande parkeringslosning for
att 16sa de parkeringsproblem som finns pa Brand6 och i Bomullsfabrikens
omrade.

Planléiggningens bemétande:

Mittersta delen av taket pd byggnaden dr i ddligt skick bland annat pd
grund av alltfér liten lutning, och en reparation skulle bli dyr (cirka 350
000 € enligt ett anbud dar 2025). Byggnaden hdller pa att bli attfér trang
fér de som anvénder den, och dessa aktérer 6nskar mer utrymme fér
sina féretag. En plandndring méjliggér bdde reparation av taket pa ett
kostnadseffektivt sétt, och mer utrymme f6ér anvédndarna pa ett ldge som
upplevs som bra. Planldggningen anser att mer utrymme i dessa lokaler
som i évrigt dr vdlfungerande inte i vdsentlig grad kommer att paverka
beldggningsgraden i andra slags kontorslokaler pé andra Idgen.
Planldggningen har undersékt hur en tilliggsvdning padverkar
I6nsamheten, samt tilldggsvaningens effekter och utseende, och
konstaterar att planédndringen dr motiverad. Studenthuset dr vdrdefullt,
liksom verksamheten i huset och utékande av bada — samt reparation av
den vdrdefulla byggnaden fér att aterstdlla den i sunt skick — bidrar till
stadens utveckling och sysselsdttning.

Studenthusets tomt har redan tillrdckligt med bilplatser ocksG fér de
behov som tilldggsvaningen medfér. Tomten har mer én 35 platser, och
i nuldget dr behovet 20 bilplatser och planéndringen medfér ett
tilliggsbehov om 7 bilplatser. Sdledes anser planldggningen att
utarbetande av en omfattande och 6vergripande parkeringslésning ér
ett separat projekt som inte direkt hér till det hér detaljplaneprojektet.

Andringar i planutkastet

| planutkastet gjordes justeringar, sdsom att KT-1-bestdmmelsen dndrades till
Kvartersomrade fér kontorsbyggnader (tidigare Lokal-), och att en mattenhet

samt hojdsystemet +2,0 m N2000 lades till fér markytans ungefarliga hojdlage.
Dessutom fogades féljande text till kvartersbeteckningens planbestammelser
for att eliminera risken for fagelkollisioner: Anvdndningen och egenskaperna
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hos byggnadens alla glaselement samt belysningen ska planeras sa att faglarnas
kollisioner med glas minimeras. Fér att minska kollisionsrisken dr anvédndningen
av spegelglas férbjuden pa fasaderna mot havet.

Darutdver den illustrativa bilden som visar byggnadens hojning har utokats med
omgivande bebyggelse, for att mojliggora en tydligare bedémning av paverkan
pa den byggda miljon. Darutéver materialet har kompletterats med vissa
tekniska justeringar.

Offentligt framlaggande

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagda 30 dagar pa varen 2026 Om
planldggningsmaterialet begérs utldtanden och intressenterna informeras med
ett brev och en kungorelse i tidning att planldaggningsarendet ar framlagt.

Andringsforslaget till studenthusets detaljplan samt planens beredningsmaterial
holls framlagda 6.2-9.3.2025. Nedan foljer sammanfattningar av de sju
utldatanden som lamnades in medan forslaget och materialet var framlagda.
Planlaggningens bemdtanden anges i kursiv stil.

1. Tillstdnds- och tillsynsverket

Tillstands- och tillsynsverket uppger att anmarkningarna i dess tidigare
utldtande har huvudsakligen behandlats bra. Anda finns vattenomradet
fortfarande med i planeringsomradet och borde pa plankartan markas ut
som vattenomrade (W) med bla farg som tydligt urskiljs fran
markomradet. | detaljplanens allmanna bestammelser ska det laggas till
en bestimmelse om den lagsta sdkra byggnadshojden med tanke pa
Oversvamningar i vattendrag. Byggnadshojderna berédknas enligt guiden
Tulviin varautuminen rakentamisessa [Oversvimningsberedskap vid
byggande] (2014). For bostadsbyggnader baserar sig den lagsta
byggnadshdjden pa nivan HW1/100 med tillaggshojd, och for med tanke
pa samhallet viktiga byggnader eller byggnader som orsakar olagenheter
for omgivningen pa nivan HW1/250.

Planléiggningens bemétande:

Planldggningen konstaterar att man i den aktuella detaljplanen fér det
omrdde som ska detaljplaneras har antecknat vattenomrddena som
delar av omrddet (w), och ddrfér fortsétter man med samma praxis
tillsvidare.

Enligt éversvdmningskartan HW 1/250 (N2000) av Finlands miljécentral
och NTM-centralerna kan det en gdng pG 250 Gr vid studenthuset
svdmma éver havsvatten pa mindre dn en halv meters djup. Vdgorna,
avvikelser i den férutspddda vattennivin eller den framtida
havsnivahéjningen kan dndra det virde som kartan “nominellt” visar.
Féljande text Idggs till i detaljplanens allménna bestéimmelser: “Den
ldgsta tillatna nivan fér byggande av konstruktioner som inte far bli vita
dr+2.8 (N2000).”

2. Osterbottens férbund
Osterbottens férbund har inget att anmérka pa planen.

Planléggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta fér kéinnedom.

3. Osterbottens museum
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Osterbottens museum har inget att anmarka pa planen.

Planléggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta fér kéinnedom.

4. Osterbottens raddningsverk

Raddningsmyndigheten har inte att anmarka pa planandringen, i fall
raddningsvagarnas funktion i fraga om den upphojda byggnadsdelen
beaktas i den fortsatta planeringen och i bygglovsskedet.

Planléiggningens bemétande:
Planldggningen antecknar utlatandet fér kdnnedom.

5. Suomen Erillisverkot Oy
Projektet paverkar inte affdrsverksamheten for den som gett utlatandet.

Planlédggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta fér kéinnedom.

6. Telia Finland Oyj

Telia har infrastruktur i detaljplaneomradet. Ifall att byggande pa omradet
orsakar flyttning av kablar bor Telia kontaktas angaende flyttnings-
behovet nar det ar bar mark, 12 veckor fore flyttningen. | regel bekostar
bestéllaren flyttningen.

Planléggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta fér kéinnedom.

7. Vasa Vatten

Vasa Vatten konstaterar i sitt utlatande att det har fort diskussion om
vattenforsorjningen i omradet i god ton och att planlaggaren har beaktat
Vasa Vattens 6nskemal. Dartill konstateras att planldggaren har inrattat
ett servitutsomrade som tryggar placeringen av den befintliga
vattenforsorjningen. Vasa Vattens ledningar ska beaktas vid eventuella
andringsarbeten saval pa land, inom vattenomradet som vid strandlinjen.

Planlédggningens bemétande:
Planldggningen antecknar detta for kéinnedom.

Andringar i planforslaget

Foljande text lades till i detaljplanens allmanna bestammelser: ”Den lagsta
tillatna nivan for byggande av konstruktioner som inte far bli vata &r +2.8
(N2000).” | anslutning till detta kompletterades planbeskrivningen bland
annat med redogorelser for hur man har kommit till det ovannamnda vardet.
Dartill gjordes nagra andringar i meningar. Dessa ansags vara av karaktéaren
mindre och tekniska andringar, och darmed anses det inte att det skulle
kravas ett nytt framlaggande av det andrade planforslaget.

4.3.3 Myndighetssamarbete
Myndigheternas samrdd och arbetsforhandlingar enligt 66 § i
markanvandnings- och bygglagen kan ordnas vid behov, men i samband
med denna planandring ansags utlatandeforfarandet vara tillrackligt.
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4.4 Mal for detaljplanen
4.4.1 Mal i de hégre plannivaerna

Landskapsplan

Omradet anvisas som ett Omrade fér centrumfunktioner C och dar far finnas
centrumliknande service-, forvaltnings-, valfards- och fritidsfunktioner samt
omraden foér boende inklusive trafikomraden och parker. | omradet for
centrumfunktioner ska skapas forutsattningar for utveckling av ett livskraftigt
och trivsamt stadscentrum med tydlig identitet och hogklassig arkitektur. |
omradena som fortatas och fordndras ska en hog exploateringsgrad efterstravas
med héansyn till platsens karaktar, stadsbild samt kulturmiljé- och naturvarden.
Gréonomraden som har stort varde for rekreation och/eller stadsmiljon ska inte
exploateras. Forutsattningar for ett valfungerande promenadcentrum bor
skapas och tillrackligt med gang- och cykeltrafikleder in till centrum samt
cykelleder inom centrum anvisas.

Planomradet ar ocksa en del av en byggd kulturmiljé av riksintresse, och detta
definierar den primara markanvandningsformen i omradet. Det RKY-omrade
som berér planomradet har bendmnts som Hamn-, varvs- och fabriksomradet i
Brando. | anvandningen av omradena bor sdkerstéllas att kulturmiljoernas och
naturarvets varden bevaras. Vid den detaljerade planeringen och byggandet ska
den byggda kulturmiljon som helhet, dess sardrag och tidsmassiga skikt beaktas
sa att de varden som ingar i dem sdkerstélls och omradet kan utvecklas.

Genom planédndringsomradets influensomrade har en cykelled anvisats, och i
planeringen av den bér man strava efter att utnyttja befintliga leder fér gang-,
cykel- och mopedtrafik. Da cykelleden planeras ska uppmarksamhet fastas vid
dess betydelse i gronomradesstrukturen. Den ska, om mdjligt, binda samman
rekreationsomraden, rekreations- och turismobjekt, vardefulla kulturmiljoer
och naturskyddsomraden till ett samverkande natverk pa landskapsniva.

Vid planeringen och atgarderna bor kulturmiljé-, landskaps- och naturvardena
beaktas.

Palosaari

%
£

Keskusta ¢,

*
0,'

\7\'/3
Bild 20. Cykelrutter

y |
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Generalplan

Omrade fér offentlig service och férvaltning samt alternativt som ett Omrade
for arbetsplatser PY/TP. Enligt PY-bestammelsen i generalplanen reserveras
Omrddet i huvudsak for kommunal, statlig och annan offentlig samfunds-
verksamhet. | omrddet fdar dven placeras arbetsplatser och bostdder i ringa
utstrdckning. Enligt TP-bestammelsen reserveras Omrddet for mdngsidig
arbetsplatsverksamhet, sdsom service, férvaltning och sddan industri-
verksamhet som inte medfér betydande miljéolédgenheter.

| generalplanen anvisas med en rad cirklar en gang- och cykelled genom
omradet, langs den steniga strandlinjen.

| generalplanen ar kvarteret beldget i ett omrade som &r angivet som byggd
Kulturmiljé av riksintresse. Enligt beteckningen ska byggnadsarvet varnas
genom att omradet halls i andamalsenlig anvdandning. Omradets arkitektoniskt
eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand ska bevaras. Vid byggande pa
omradet eller ndr omradet i 6vrigt andras ska man se till att omradets sarskilda
varden bevaras. Pa omradet ska ett tillstand for miljoatgarder och ett rivningslov
for byggnad enligt 128 och 127 § i markanvandnings- och bygglagen sokas.

4.5 Detaljplanel6sning
4.5.1 Redogérelse for detaljplanedandringen

Idén med plandndringen

Den del som bevaras som markomrade i andring for detaljplanen anvisas som
Ett kvartersomrade fér kontorsbyggnader dar miljén staller sarskilda krav pa
verksamhetens art KT-1. Vattenomradet anvisas Bevaras som en del av
vattenomrade w.

Avsikten med detaljplanedndringen ar att skapa forutsattningar for ett trivsamt
och livskraftigt kvartersomrade med bade offentliga och privata lokaler, sarskilt
lokaler som sporrar till innovationer inom energi- och it-branschen. Planen
syftar dven till att sdkerstéalla att vardefull stadsstrand upprustas pa ett vardigt
satt i framtiden med beaktande av omradets sardrag, bland annat for gang-,
cykel- och mopedtrafik samt fabriksmiljon i rott tegel som en viktig punkt som
blicken faller pa nar man blickar ut fran staden eller vattenomradet.

= O

Bild 21.Viktig cykelled & mérkt med brunt i ritningen.
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Stadsbilden

| detaljplanen for studenthuset stravar man efter att bevara och férverkliga
det stadsaktiga, trivsamma och viktiga byggda strandomradet, bland annat
genom bestdmmelser som galler byggandet. Fasaden pa nya offentliga
byggnader ska i regel vara av rott tegel, som ar ett av de mest karaktaristiska
fasadmaterialen i omradets fabriksliknande byggnads-bestand. Fasaderna och
takytorna pa kvartersomradets byggnader ska passa in i den vardefulla
stadsaktiga miljon, som influeras av fabriksmiljon, och de ska bidra till att bevara
den. Nybyggena ska passa namnda strukturering, vad galler ytbehandling,
fargsattning och Oppningar. Dartill ar de vita vaggarna i universitets-
byggnaderna som syns i narheten av planomradet kannetecknande for
strandomradet. Det maximala vaningsantalet ar fyra i kvarterets byggnader,
och da en befintlig byggnad hojs ska den éversta vaningen adtminstone delvis
vara indragen.

For omradet har anvisats rader av trad som skall planteras, och befintliga trarad
har utpekats som bevaras. For att mjuka upp stadsbilden i omradet behovs
gronskan som i basta fall dven infiltrerar dagvatten.

Syftet med dessa bestammelser och andra handlingar som géller planandringen
ar att sakerstalla att en stadsliknande status bevaras i framtiden samt att den
byggda miljon ar trivsam och vacker.

Figur 22. 3D-skiss 6ver genomférandet av fjdrde vaningen i Studenthuset. Den vénstra fasaden vetter mot havet och
den hégra mot torgets staty.
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Byggnader i omradet

Byggnadsbestandet i ndromradena ar enhetligt med avseende pa fargsattning
och material pa fasader, sa det omrade som planldaggs och ndromradena har ett
enhetligt utseende. Malet ar att bevara det allmanna intrycket med rédtegel sa
att nybyggnadsdelens yttre passar bade in i den gamla fabriksomradesmiljon
och i universitetsomradets stil med vita vaggar. Enligt 4garen ar det meningen
att den nya vaningen byggs sa att den foljer universitetsbyggnadernas stil med
vita vaggar och plattak. Vit farg och ljus plat planeras sa att genomférandet
sammansmalter med himlen och férhindrar byggnadens utseende att bli for
massivt.

Byggnadsbestandet i ndromradena ar enhetligt med avseende pa fargsattning
och material pa fasader, sa det omrade som planldaggs och ndromradena har ett
enhetligt utseende, och utseendet pa nybyggena passar in i den gamla
fabriksmiljon.

Avsikten ar att bevara utseendet i rott tegel, och planbestammelser som stoder
detta inkluderades i kvartersbeteckningen i detaljplanedndringen.

Den hogsta hojdpositionen pa byggnaderna anvisades till +14,4 i planandringen.

| |
Illll!|||||l|||
e

Bild 23. 3D-modellering mot nordost: den vénstra
fasaden vetter mot statyn och den hégra vyn mot
Wolffsgatan.

Bild 24. 3D-modellering mot nordvést: den vénstra
fasaden vetter mot tomtens parkeringsomrade och
den hégra fasaden mot havet.

Férnybara energiformer i plandndringen

Pa byggnadernas tak och fasader ar det tillatet att placera solpaneler och
energifangare. | planeringen och dimensioneringen av nybyggnadernas tekniska
utrymmen ar det dndamalsenligt att gora forberedelser for att utnyttja
solenergi. Detta anges i planens allmdnna bestammelser.
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Bild 25. Ylioppilastalo detaljplaneutkast 14.10.2025 (UTDATERAD).

28



PLANLAGGNINGEN 17.4.2026

= £y =i

Bilder 27. 3D-modelleringar av Studenthuset.

Overst visas nulédget, ddr man bland annat ser det tak
som orsakat vattenskador och som maste rivas dnda ner
till bjélklaget. Fasaden som vetter &t héger ar mot
Wolffsvagen.

Till héger finns en skiss dver den vaningspabyggnad
som detaljplanedndringen mdojliggér, riktad at samma
véderstreck.
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5 DETALJPLANENS BESKRIVNING

5.2.1 Omradets storlek

Detaljplaneomradet ar inledas i tre delar. En liten del av markomradet har
bebyggts med en byggnad som kallas studenthuset.

Det 6vriga markomradet anvisas for parkering och till avgransande Riktgivande
tomtdelar som ska planteras. Att de ar riktgivande innebar att avgransningens
positioner inte ar exakta. Dessa delar av omradet ar bebyggda. Vid strandlinjen
har utforts en smal gang- och cykelled. Den anvisades riktgivande som ett
motionsstrak. Storsta delen utgors av ett vattenomrade med steniga stréander.
Omradet anges i planen som En del av_omrdade som ska bevaras som
vattenomrade w.

Planomrade 6106 m?

5.2.2 Areor i enlighet med anvindningsandamal

KT-1 6106 m? - sisdltden vesialue w 2691 m?

5.2.3 Byggritt samt tillaten héjd och héjdlidge for byggnadens tegelyta samt ligsta markniva

5.3.1 Kvartersomraden

2500 k-m? IV, +14,4 m

+2.0 Markytans ungefarliga hojdlage i meter enligt N2000-
hojdsystemet.

+2.8 Den lagsta tillatna nivan for byggande av konstruktioner

som inte far bli vata dr +2.8 (N2000).

KT-1 Kvartersomrade fér kontorbyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

For omradet géller féljande planbestammelser:

| omrddet kan byggas kontors- och affdrsbyggnader. De byggnader som byggs i
omrddet ska anpassas till den fabriksliknande stdmningen i omradet. De férsta
tre vdningarna i byggnadsmassorna ska i férsta hand utféras i rétt tegel eller
annars anpassas till det omgivande byggnadsbestdandet. En tilliggsvaning som
byggs i den befintliga byggnaden ska vara dtminstone delvis indragen.
Anvdndningen och egenskaperna hos byggnadens alla glaselement samt
belysningen ska planeras sa att faglarnas kollisioner med glas minimeras. For att
minska kollisionsrisken ér anvéndningen av spegelglas férbjuden pa fasaderna
mot havet.

Kvartersomradets utrymmen fér utevistelse bér vara lummiga och trivsamma,
och grénbyggande pG dem ska tekniskt och funktionellt anslutas till
dagvattenhanteringen. Obebyggda tomtdelar, som inte anvidnds som passager
eller fér parkering, ska slippa igenom vatten eller vara anslutna till
dagvattensystemet samt férses med grénanlédggningar eller planteringar for att
omrddet ska ge ett mjukt och trivsamt intryck. Lednings- och 6versvémnings-
strak for dagvatten ska planeras och dimensioneras pG tomten sd att skadlig
Oversvimning inte uppstar pad tomtens omrdde eller i ndromrdadet. Vid byggande
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5.3.2 Ovriga omraden

av omrddets markytor ska sdkerstdllas att det inom omradet finns tillrdckligt
mdnga konstruktioner som férdréjer dagvattnet, sésom sdnkor och rutter som
sluttar till dem.

PG byggnadernas tak dr det tillatet att placera solpaneler och solfdngare. |
planeringen och dimensioneringen av nybyggnadernas tekniska utrymmen ¢r
det dndamdlsenligt att géra férberedelser for att utnyttja solenergi.

Vattenomrade w

For omradet géller planbestammelsen:
Omrddets del som bevaras som vattenomrade.

5.3.3 Allmdnna bestammelser

Parkering i kvartersomradet
For omradet géller planbestammelsen:
Parkeringsméjligheter ska genomféras pd egen tomt.
PG tomterna boér féljande bil- och cykelplatser anldggas:
offentliga lokaler och servicebyggnader 1 bp/200 m?vy, 1 cp/50 m? vy
afférs- och kontorslokaler 1bp/70 m?vy, 1 cp/50 m?vy
Bil- och cykelplatser behéver inte anvisas for férradsutrymmen och gemen-
samma utrymmen som dr inbegripna i vaningsytan.

Ovriga allminna bestimmelser

Den ldgsta tillatna nivan for byggande av konstruktioner som inte far bli vata dr
+2.8 (N2000).

Innan byggprojektet inleds/Gtgérderna vidtas ska férekomsten av eventuella
sura sulfatjordar och behandling av dem utredas.

Fér tomterna pd detta detaljplaneomrdde ska en separat bindande tomt-
indelning géras.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Avsikten med detaljplanebestammelserna ar att styra byggandet i omradet till
en stil som passar ett vardefullt omrade. Byggandet kan anses leda till en positiv
utveckling i omradet, eftersom volymen pa byggnaden efter hdjningen stammer
battre 6verens med det omgivande byggnadsbestandet.

Bild 28. Det gamla fabriks-
omradet norr om EnergyLab.

5.4.2 Konsekvenser for trafiken

Totalt fem busslinjer gar pa Brando bro, fran 6stra sidan av planomradet.
Den ndrmaste busshallplatsen finns cirka 150 meter fran korsningen vid
Universitetsstranden. Det ar sdledes maijligt att dka kollektivt till planomradet.
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Verkstallandet av planen medfor en kraftig 6kning av mangden manniskor som
ror sig i omradet eller genom omradet pa grund av nybyggen som planerats néra
korsningsomradet, men sarskilt pa grund den nya bron for gang- och cykeltrafik
som kommer att byggas. Trafikmassigt sett 6kar dock den latta trafiken mest;
cyklar, elskotrar och elsparkcyklar, eftersom omradet inte har genomfart for
fordonstrafik.

Omradets parkering ar forlagd till egen tomt.

5.4.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Tack vare byggandet av den tillaggsvaning som detaljplanen mojliggér blir
byggnadens takyta, som &r i daligt skick, atgardad.

Takytorna och en del av den yta som inte sldpper igenom vatten (t.ex. asfalt) i
kvartersomradet kraver att vattnet leds bort via befintliga dagvattennat. En del
av dagvattnet kan absorberas i kvartersomradena. Nar nybyggnader planeras
intill vattendrag ska eventuella 6versvamningar i vattendrag beaktas utover
dagvattendversvamningar. Den till sakert berdaknade lagsta byggnadshdjden vid
havsstranden ska dven innehalla en reservation foér vagsvall. | planférslaget har
den lagsta sakra byggnadshojden faststallts till +2.8 meter (N2000). Eventuella
system lagre ner ska skyddas, om de skadas nar de eventuellt blir vata.

N

Oversvamningsriskomraden
(O Betydande éver-
svamningsriskomrade

) Annat éver-
svamningsriskomrade

Oversvamningshotat
omrade, vattendjup

[J) Oversvamningskarterade
omraden

* Vattenstand som
motsvarar
oversvamningskartorna

% Fasta konstruktioner
for Gversvamningsskydd

il Planerade tillfalliga
atgarder for
oversvamningsskydd

Underosm
Wos5.1m
Wi2m
Wazm
W Gveram

W Oversvammat omrade.
djupinformation saknas

Vattendrag/havsomrade

Tulvakartat: Syke ja ELY-keskukset: Taustakartta © Maanmittauslaitos:

Bild 29. Finlands miljécentralens och NTM-centralernas éversvdmningskarta éver en situation som beréknas intréffa en gang pa

250 ar i omradet.

| planbestammelserna styrs framfor allt hanteringen av dagvatten sa att bade
markomradenas natur och havsomradena ska kunna beaktas: Kvartersomrddets
utrymmen for utevistelse bér vara lummiga och trivsamma, och grénbyggande
pd dem ska tekniskt och funktionellt anslutas till dagvattenhanteringen.
Obebyggda tomtdelar, som inte anvinds som passager eller for parkering, ska
sldppa igenom vatten eller vara anslutna till dagvattensystemet samt férses med
grénanldggningar eller planteringar fér att omrddet ska ge ett mjukt och
trivsamt intryck. Lednings- och 6versvdmningsstrdk fér dagvatten ska planeras
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och dimensioneras pd tomten sd att skadlig éversvdmning inte uppstar pad
tomtens omrdde eller i ndromrddet. | anslutning till byggandet av omrddets
markytor ska sdkerstdllas att det inom omrddet finns tillrdckligt mdnga
konstruktioner som férdréjer dagvattnet, sGsom sdnkor och rutter som sluttar
till dem. PG byggnadernas tak dr det tilldtet att placera solpaneler och
solfangare. | planeringen och dimensioneringen av nybyggnadernas tekniska
utrymmen dr det dndamdlsenligt att géra férberedelser for att utnyttja
solenergi.

5.4.4 Samhallsekonomiska konsekvenser
Vasa stad dger marken som planlaggs. Detaljplanedndringen vantas generera
staden intakter indirekt i form av skatteintdkter fran arbetsplatser som uppstar
pa omradet samt genom okad kopkraft. | kvartersomrddet behovs inga
investeringar alls i ny infrastruktur.

5.4.5 Sociala konsekvenser

| kvartersomradet har aldrig funnits bostadsbyggande. Att bevara den
fabriksliknande stadsmiljon och ta hand om gréonomradesfragor betonar
omradets lokala identitet, som ofta starks nar byggande av denna typ verkstalls.
Dessutom genererar verkstéllandet av planen nya jobb och sdledes manniskor
som kan anvanda naromradets intressanta motesplatser som har ett manskligt
format. Att anvanda dessa kan framja moéten och vanskapsrelationer mellan
manniskor, vilket kan motverka ensamhet och starka kdnslan av gemenskap.

Bild 26. Alternativ till métesplatser i offentliga
utrymmen. lllustrationer.
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6 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

6.1 Genomforande och tidsplanering

Nar andringarna i detaljplanen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
genomfoérandet inledas och tomterna bebyggas.

Med detaljplanen forsoks att bevara omradets stadsmiljé som far sin framtoning
av omradets gamla fabriksidentitet samt genomfora olika offentliga uterum
utan att for den skull gldmma naturmiljon. Gronomradenas planeringsfokus har
riktats pa behandlingen av dagvatten. Parkering anvisas sa att den genomfors
pa egen tomt.

6.2 Uppfoljning av genomférandet

BILAGOR

Detaljplaneandringsdokumenten fungerar som grund for utvecklingen av
omradet. | anslutning till byggloven sdkerstélls att byggprojekten stammer
overens med detaljplanemalen.

Bilaga 1. Detaljplanekarta och detaljplanebestammelser
Bilaga 2. Illustrationer

Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning

Bilaga 4. Uppfdljningsblankett for detaljplanen

34



11

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. S .
Alueelle voidaan rakentaa toimisto- ja liikerakennuksia. Alueelle rakennettavat rakennukset
tulee sopeuttaa alueen tehdasmaiseen iimeeseen. Rakennusmassojen kolme ensimmaisté
kerrosta tulee ensisijaisesti toteuttaa punatiilella tai muuten sopeuttaa ympardivaan
rakennuskantaan. Olemassa olevaan rakennukseen rakennettavan lisakerroksen tulee olla
ainakin osittain sisdanvedetty. Rakennuksen kaikkien lasiaiheiden kayttd ja ominaisuudet
seké valaistus on suunniteltava siten, etté lintujen tdrm@aminen lasiin minimoidaan.
Ttliiim.éa[nisriskin vahentamisen vuoksi peililasin kéaytto on kielletty merenpuoleisilla
julkisivuilla.
Korttelialueen ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia, ja niiden viherrakentaminen
tulee liittaé hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Rakentamattomat tontinosat,
joita ei kayteta kulkuteina tai pysékaintiin, tulee pitaa vetta lapaisevina tai
ulevesijarjestelmaan liittyvina seka viherrakentaa tai istuttaa, jotta alueelle saadaan
pehmeytta ja vnht%lsyytt_é. Hulevesien johtamis- ja tulvareitit tulee suunnitella ja mitoittaa
tontilla siten, etté haitallista tulvimista ei aiheudu tontin alueella tai lahiympaéristossa. Alueen
maanpintoja rakennettaessa tulee varmistaa, etta alueella toteutuu myos riittava maaréa
hulevesia viivyttavia rakenteita, kuten painanteita ja niihin viettavia reitteja.
Rakennusten katoille on sallittua sijoittaa aurinkopaneeleja ja -kerdimié. Uudisrakennusten
teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on tarkoituksenmukaista varautua
aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, dar miljon stéller sarskilda krav pa
verksamhetens art.
P& omradet far uppforas kontors-, och affarsbyggnader. Byggnader som uppfors inom
omradet ska anpassas till omradets industriella karaktéar. De tre forsta vaningarna i
byggnadsmassorna ska i férsta hand utforas i rott tegel eller p& annat sétt harmonisera med
den omgivande bebyggelsen. En tillaggsvaning pa en befintlig byggnad ska vara atminstone
delvis indragen. Anvandningen och egenskaperna hos byggnadens alla glaselement samt
belysningen ska planeras sa att faglarnas kollisioner med glas minimeras. For att minska
kollisionsrisken ar anvéndningen av spegelglas forbjuden pa fasaderna mot havet.
Vistelseomradena utomhus i kvarteret ska vara lummiga och trivsamma, och
grbnstrukturerna pa dessa omraden ska tekniskt och funktionellt kopplas till hanteringen av

agvatten. De obebyggda tomtdelar som inte anvéands som passager eller for parkering ska
hallas genomslappliga for vatten eller anslutas ill dagivattensystemet samt férses med

ronstrukturer eller planteringar for att omradet ska bli mjukt och trivsamt.

edning av och dversvamningsstrék for dagvatten ska planeras och dimensioneras pa
tomten sa att skadliga 6versvamningar inte uppstar inom tomten eller i dess narmiljé. Vid
utformning av markytor i omrédet ska det sakerstéllas att aven tillrackligt ménga strukturer
for fordrojning av dagvatten, sasom sankor och sluttningar mot dem, anlaggs.
Det ar tillatet att placera solpaneler och solfangare pa byggnadernas tak. Vid planering och
dimensionering av tekniska utrymmen i nybyggnaderna‘ar det &ndamalsenligt att beakta
mojligheten att utnyttja solenergi.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Osa-alueen raja. |
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en

del darav.

Maanpinnan likiméaaréainen korkeusasema metreind N2000-korkeusjarjestelméassa.
Markytans ungefarliga hojdlage i meter enligt N2000-hjdsystemet.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Onhjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Vesialueena sailytettava alueen osa. .
Del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.

Rakennuksen tiilipinnan ylin korkeusasema.
Byggnadens tegelfasadens hogsta hojd.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Sailytettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi, h=hulevesi

For underlr? disk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten, h=dagvatten

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET

Pysakainti korttelialueella: _

Pysakaointi tulee toteuttaa omalla tontilla. _

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja golkupybrapalkat:

- julkiset tilat ja palvelurakennukset 1ap/200 k-m?  1pp/50 k-m?2

- liike- ja toimistotilat ~1ap/70 k-m? pp/50 k-m? _
Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten el tarvitse osoittaa auto-, tai
polkupyotrapaikkoja.

Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittda mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.
Rakentamisen alin sallittu taso rakenteille, jotka eivat saa kastua on +2.8 (N2000).

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

Parkering i kvartersomrédet:

Parkeringen bor ordnas pa den egna tomten.

Pa tomterna bor foljande bil- och cykelplatser byggas:

- offentliga lokaler och servicebyggnader 1 bp/200 m2vy 1 cp/50 m? vy

- affars- och kontorslokaler 1bp/70m2vy  1cp/50 m?vy

For forradsutrymmen och gemensamma utrymmen som &r inbegripna i vanings-ytan
behdver bil- eller cykelplatser inte anvisas.

Innan byggprojekt/atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas. . .
(I?\Ieglogei sta tillatna nivan for byggande av konstruktioner som inte far bli vata ar +2.8

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.
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VANSA.

VANSA

Detaljplan nr 1148
Ylioppilastalo

DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning

14.10.2025

Av programmet for deltagande och beddmning (PDB) framgar varfor det utarbetas en plan, hur
planldggningen framskrider och i vilket skede det &r mojligt att paverka planen. Programmet for deltagande
och bedémning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En uppdaterad version av
PDB finns da tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/ak1148.

Planeringsobjekt

\AAANY

Foremalet for detaljplaneringen ar tomten for VYlioppilastalo (15-4-4) pa
Universitetsstranden 5 i Brando. Omradet som ska planlaggas bestar av bade mark-
och havsomraden mellan Universitetsstranden, havet, parkeringsplatsen och torget.
| universitetshuset Domus Bothnica bedrivs Al-utveckling samt annan IT-relaterad
utvecklingsverksamhet av foretag som samarbetar med hogskolor och
vélfardsomraden. Omradet omfattar 6 106 m2.
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Omradet som ska detaljplaneras.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

P.L | PB 2,. 651 01 Vaasa | Vasaw ak1148 Ylioppilastalo
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van Program fér deltagande och bedémning 2025
Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187 www.vaasa.filak1148

lanlaggningen@vasa.fi
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VANSA.
VNANSA.

Mal for planeringen

Anhangiggorande

Plansituation

\AAANY

Inom omradet som ska detaljplaneras finns studenthuset Domus Bothnica, som &ags
av ett av de foretag som ar verksamma i omradet och huvudsakligen fokuserar pa IT.
| byggnaden finns en festsal dar det ordnas bland annat bréllops- och
fodelsedagsfester, foretagsevenemang och grupptraning. Pa tomten har totalt 2 033
m? byggts (jfr US250mm 1 900 m?).

Avsikten med detaljplanedandringen ar att underséka mojligheten att hoja byggnaden
med en vaning enligt de aktorers 6nskemal som ar verksamma i byggnaden. Aktoren
har som avsikt att genomfora en 16sning dar takhojden pa den extra vaningen blir
densamma som pa det nuvarande, fyra meter héga ventilationsmaskinrummet pa
taket.

Malet ar en fardig detaljplan under 2026.

Ve S # 1

Flybild fran 2020. Tomten som ska detaljplaneras dr avgrdnsad pad bilden.

Planlaggningsbeslutet for detaljplanen godkadndes av byggnads- och miljonamnden
22.10.2025.

GENERALPLAN

Pa omradet galler Vasas generalplan 2030 som Vasa stadsfullmaktige godkande
13.12.2011. Déar anvisas omradet som ska planlaggas som Omrade for offentlig
service och forvaltning samt alternativt som Omrade for arbetsplatser PY/TP. Enligt
PY-bestammelsen i generalplanen reserveras omrddet i huvudsak fér kommunal,
statlig och annan offentlig samfundsverksamhet. | omrdadet fdr dven placeras
arbetsplatser och bostdder i ringa utstrdckning. Enligt TP-bestdmmelsen reserveras
omrddet fér mangsidig arbetsplatsverksamhet, sdsom service, forvaltning och sédan
industriverksamhet som inte medfér betydande miljéoldgenheter.

| generalplanen anvisas med en rad cirklar en gang- och cykelled genom omradet,
langs den steniga strandlinjen.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Utdrag ur Vasas generalplan 2030.

DETALIPLAN

For omradet som ska detaljplaneras géller detaljplan nr 702, som faststalldes
25.11.1991. Déar anvisas omradet med beteckningen Kvartersomrade for allménna
byggnader Y. Vastra delen av tomten bestar av Del av kvartersomrade som inte far
fyllas ut w och pa det far byggas bara ringa bryggor.

_taomowo

008 625

pREKISTERALLETTA

Utdrag ur den detaljplan (ak702)

= =

om gdller for omrddet som ska plan

' pa-1 |

\ G-t 1s 18\

Utdrag ur sammanstdllningskartan 6ver de gdllande detaljplanerna (detaljplane-
sammanstdillning).

\AAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas atminstone foljande utredningar:

TAVLINGEN OM INRE HAMNEN OCH UNIVERSITETSSTRANDEN

Vasa stad arrangerade 26.10-19.12.2005 tillsammans med Vasa Elektriska Ab och
Harry Schaumans stiftelse en tavling for inbjudna arkitekter. Uppgiften var att
komma med idéer om den kommande anvandningen av strandomradet mellan Inre
hamnen och Universitetsstranden i Vasa.

| detaljplanen har bland annat den gang- och cykelbro mellan Brdndo och
stadsstranden som féreslogs i tavlingen beaktats.

.71 - SR AuE

Tévlingsbidraget “Kdrmex”, dér omrddet som ska planldggas har ringats in.

KULTURMILJOUTREDNING OVER BRANDO CAMPUS OCH BRANDO SUND 2008,
28.4.2008

Enligt utredningen har omradet kring Ylioppilastalo tidigare bestatt av vatten- eller
strandomraden. Darfor har det inte undersokts som ett separat vardefullt omrade i
utredningen.

\AAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Utdrag ur en flygbild éver bomullsfabrikens omrade frgn 1930-talet. DG utgjordes
omrddet som nu ska planldggas av hav. Bildutdrag ur Kulturmiljéutredningen 28.4.2008.

NATURVARDEN PA PLANOMRADET

Naturutredningsrapporten 2025

Enligt den databas som miljoéforvaltningen uppréatthaller finns det inom utrednings-
omradet eller i dess omedelbara narhet inga betydande omraden dér hotade arter
eller arter som kraver sarskilt skydd féorekommer. Till Artdatacentret har rapporterats
observationer av sillmas, som ar starkt hotad, skrattmas, som ar sarbar, samt av
fisktdarna, som hor till arterna i bilaga | till EU:s fageldirektiv. Det ar maijligt att dessa
arter hackar pa taket till den byggnad som finns inom utredningsomradet, vilket bor
beaktas i den kommande markanvandningen.

Det finns inga nationella naturskyddsomraden eller lokala objekt enligt naturvards-,
skogs- eller vattenlagen i ndrheten av utredningsomradet. De planerade dndringarna
har inga konsekvenser for havsomradet eller de omkringliggande gronomradena. |
narheten av omradet finns inga kdnda livsmiljoer for skyddade arter.

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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VANSA.
VANSA.

Markagoforhallande Tomt 15-4-4 som ska planldggas har arrenderats ut till Kiinteist6 Oy Vaasan
n Ylioppilastalo och den dgs av Vasa stad.

Intressenter Intressenter i planarbetet ar

e 3dgare och arrendatorer av mark inom planomradet samt av grannfastigheter,
invanare i ndromradet, Brando invanarforening och de foretag som ar verk-
samma i omradet

e stadens sakkunnigmyndigheter:

Planldaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen,
Koncernforvaltningen, Miljosektorn och Vasa Vatten

e Ovriga myndigheter och samarbetspartner:

NTM-centralen i Soédra Osterbotten, Osterbottens raddningsverk,
Osterbottens férbund, polisinrattningen i Osterbotten, Osterbottens
museum, Forsvarsmakten/Logistikverket, Suomen Erillisverkot och
Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elektriska Ab/Elndtsenheten, Vasa
Elektriska Ab/Fjarrvarmeenheten, Elisa Abp, Telia Finland Oyj, Loihde
Abp, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Vaasa Parks Oy Ab, Oy
Merinova Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vasa Foretagare rf och
Vaasan ympadristdseura — Vasa miljoforening ry

Konsekvensbedomn For planandringens konsekvenser for omgivningen kommer det att redogodras i
ing planbeskrivningen. Avsikten &r att atminstone féljande konsekvenser beddéms i
planarbetet:

e konsekvenser for den byggda miljon

e konsekvenser for naturen och naturmiljén
o trafikmassiga konsekvenser

e konsekvenser for barn

e konsekvenser for foretag.

Myndighetssamarbe Planldggning gors i samarbete med representanter for olika sektorer. | planens

te samtliga tre kungorelseskeden begars utlatanden av myndigheter och
samarbetsparter, om de inte sjdlva meddelar att de inte ser nagot behov av att delta
i upprattandet av planen i senare skeden. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas i
borjan av planprocessen samt vid behov efter det offentliga framlaggandet.

Avtal Hosten 2025 har i anslutning till detaljplaneprojektet ett avtal om att inleda
planldggning utarbetats mellan staden och den aktér som arrenderar ut omradet
samt den aktdér som bedriver verksamhet dar. Arendet ska tas upp for beslut vid
stadsstyrelsens sammantrade fore utgangen av 2025.

\AAANY
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Ordnande av Hur planlaggningen framskrider:
deltagande och

- o 7 . ?
viixelverkan Hur kan jag paverka? Hur framskrider planen?

A loittean tekaminen Vireilletulo - Inledande av planlaggningen

Tagande av initiativ — Kaavoituskatsaus, ilmoitus
9 Planlaggningsoversikten, meddelande
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista R — Program for deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilld — halls framlagt
och malsattning i/
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista S Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast Pidet&&n nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmiérkningar och utlatanden om férslag T Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyviaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkdannande
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava — Fardig plan
Kuulutus - kungdérelse

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB)

Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
beddmning i anslutning till detaljplanen laggs fram vid ett av stadens servicestallen
och pa stadens webbplats. | den PDB-rapport som gors upp om planprocessen anges
uppgifter om planens utgangspunkter och utredningar, tidsschemat for planarbetet,
de prelimindra malen, faststillandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.
(63 § i lagen om omrddesanvidndning, 30 § i MarkByggF)

Att programmet for deltagande och beddmning laggs fram meddelas till
intressenterna per brev eller e-post, samt genom en kungorelse enligt stadens
kungorelsepraxis; i llkka-Pohjalainen och Vasabladet samt pa webbplatsen
www.vasa.fi/planlaggningen. Det dr mojligt att lamna in dsikter till planlaggningen
om de planerade férfarandena under de 14 dagar som programmet hdlls framlagt.

PLANUTKAST

| detaljplanedndringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.
Intressenterna meddelas om det offentliga framlaggandet per brev eller e-post samt
genom en kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis. Detaljplaneutkastet
och eventuella alternativ till det hdlls framlagda i 14 dagar vid stadens servicestille
och pa stadens webbplats, varvid det ar mojligt att framfora dsikter om planen. (62 §
i lagen om omradesanviindning, 30 § i MarkByggF)

Eventuella asikter om planforslaget tillstalls inom utsatt tid Vasa stads planlaggning,
PB 2, 65101 Vasa, eller skickas per e-post till planlaggningen(at)vasa.fi.

PLANFORSLAG

\AAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

P.L | PB 2,. 651 01 Vaasa | Vasa . ak1148 Ylioppilastalo
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van Program for deltagande och bedémning 2025
Puh ¢ Tfn +358 (0)40 188 4187 www.vaasa.filak1148

planlaggningen@vasa.fi




8/8

N

< <
> >
n >
> W

Detaljplaneforslaget Ildggs fram offentligt genom stadsmiljondmndens beslut i
30 dagar pé Ekgdrdens servicestdlle (Terdsgrand 1) samt pa Planldggningens
webbplats www.vasa.fi/planlaggningen.

Intressenterna meddelas om det offentliga framlaggandet per brev eller e-post
samt genom en kungorelse i enlighet med stadens kungdrelsepraxis. Det ar
mojligt att inom den utsatta tiden framfoéra en skriftlig anmdérkning om
planforslaget.

Eventuella anmarkningar om planférslaget tillstalls inom utsatt tid Vasa stads
planlaggning eller skickas till planldggningsenhetens e-postadress.

GODKANNANDE AV DETALIPLANEN
Detaljplanedndringen godkdnns av Vasa stadsfullmdktige pa framstéllning av
stadsstyrelsen (52 § i lagen om omradesanvindning).

Andring i stadsfullméktiges beslut om godkiannande av planen far sékas hos Vasa
forvaltningsdomstol (188 § i lagen om omrddesanvéndning).

Tidsschema Detaljplanlaggningen inleds mot slutet av hosten 2025 och malet &r en
lagakraftvunnen detaljplan fére utgangen av 2026.

Det dr mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pd Vasa stads
webbplats www.vaasa.fi/ak1147.

Kontaktuppgifter Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Beredare Planlaggningsarkitekt Janina Kumpula, tfn 040 846 7202
janina.kumpula@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

Underskrift KPOJNU MM

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar Lagen om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188§, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen
Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Datum for ifyllande

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdannande
Godkédnnare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan

Vasa
Yliop

V - kommunfullmaktiggnmalt datum foér anhangiggorande

0,6106

pilastalo

Forslagsdatum

Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha]

22.1.2026

22.10.2025
1148

Arealen for den @ndrade detaljplanen [ha] 0,6106

Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Omradesreserveringar ;?;(:?I A[I;Z]al Vé|[1|i(r_||$1§]yta Explo[zﬁering Andriﬂ?aai\_/] areal Andring[ If-‘rln \;éiriningsyta
Sammanlagt 0,6106 | 100,00 2500 0,41 0,0000 500
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,6106 500
C sammanlagt
K sammanlagt 0,6106 100,0 2500 0,41 0,6106
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Skyddade byggnader

Andring av skyd

dade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[k-m?]

[antal %]

[k-m? #]

Sammanlagt

0

0

0

0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar ,?{‘:?I A[l;Z]al Vér{'nli(r_'n%f]yta Explo[zﬁering Andrir['nr?aai\_/] areal Andring[ If‘rln \;éiriningsyta
Sammanlagt 0,6106 | 100,00 2500 0,41 0,0000 500

A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt -0,6106 500

Y -0,6106 500

C sammanlagt

K sammanlagt 0,6106 100,0 2500 0,41 0,6106

KT-1 0,6106 100,0 2500 0,41 0,6106

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




