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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katuaukiof/tori.
Oppen plats/torg.

Rakentamisen alin sallittu taso rakenteille, jotka eivat saa kastua on +2.8 (N2000).
E)Neznolcé)si sta tillatna nivan for byggande av konstruktioner som inte far bli vata ar +2.8

Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerféoringsomrade

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav s

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjdrjestelma/Hojdsystem: N2000
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Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan[ohjakartalle asetetut vaatimukset.
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tyylillisesti sek& historialliseen rakennettuun ymparistoon, etta luontoymparistoon.
Pysakadintipaikan rakentaminen ei saa vaarantaa viereisten rakennusten kuntoa tai
haitata niiden kayttoa. .

Omrade for allman parkering. Parkeringsomradet ska genomfdras med hog kvalitet och
anpassas stilmassigt saval till den historiska byggda miljén som till naturmiljon.
Anlaggandet av parkeringen far inte aventyra de bredvidliggande byggnadernas skick

eller inverka stérande pa anvandningen av dem.

Autopaikkojen korttelialue. Pysékaintilaitos tulee julkisivuiltaan toteuttaa
kasvisaleikoin/viherseinin. _ _

Kvartersomrade for bilplatser. Parkeringsanlaggningen ska ha
vaxtspaljé/gronvagg pa fasaderna.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhaéllsteknisk férsorjning.

Vesialue, jolle saa sijoittaa ympérdiviin toimintoihin ja kulttuuriympéristdon sopivia ja sita
tuiewa rakenteita kuten esim. rantalaitureita ja muita veneensailytystoimintoja ja
rakenteita.

Vattenomrade dar konstruktioner far placeras som passar till och stoder de omgivande
verksamheterna och kulturmiljon, t.ex. strandbryggor och andra konstruktioner och
batforvaringsfunktioner.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. _
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Likimaarainen eri kaavamadaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestammelser.

Merivayla.
Sjoled.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Annetun rakennusoikeuden liséksi
suojeltavaksi merkityt rakennukset saavat ylittda tontille luvulla merkityn
rakennusoikeuden. .. _ .

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. Utdver den angivna byggrétten far de skyddade
byggnaderna 6verskrida den byggréatt som &r angiven med siffra for tomten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. . _ _ _
Ror(?elrglg siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten
och tomtens yta.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa ymparistod hairitsemattomiin liike- / toimitila kayttotarkoitukseen.
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som
far anvandas for anvandningsandamalet icke-miljostorande affars-/verksamhetslokaler.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Leikki- ja oleskelualueen suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaytetaan hyvaksi alueen kulttuurihistoriallisia jaanteita, kuten
rakennusten pohjia, purettavien rakennusten osia yms.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade. Vid planeringen och forverkligandet av
lek- och visteleomradet anvands omradets kulturhistoriska lamningar, sasom
byggnadsgrunder, delar av byggnader som ska rivas osv.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Sailytettava tai siirrettava puu. Puut tulee aina ensisijaisesti sailyttaa. _
Trad som ska bevaras eller flyttas till annan plats. Traden ska i torsta hand alltid bevaras.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa siirrettavaksi merkityt puut ja taydennettava puustoiseksi.
Del av omrade, dar de trad som har markts ut for att flyttas ska placeras och dar
tradbestandet ska kompletteras.
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toimenpiteitd, on rakennus korjaustoiden yhteydesséa pyrittava korjaamaan tyyliin
sopivalla tavalla.

Byggnad som ska skyddas. . . _

Byggnaden inte far rivas. | byggnaden far utféras sadana tilloyggnads- eller
andringsarbeten som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller
stil. Om atgdrden, som strider mot denna malsattning tidigare utforts i byggnaden bor
man strava till att, i samband med &ndringsarbete, reparera byggnaden pa satt, som
anpassar sig till stilen.

Suojeltava rakennuksen osa. Rakennuksen osaa ei saa purkaa. Rakennuksen osa tulee

integroida uuteen rakentamiseen sdilytettavaa rakennusosaa kunnioittavalla tavalla.

Byggnadsdel som ska skyddas. Byggnadsdelen far inte rivas. Byggnadsdelen ska

|kr)1tegreras i det nya byggandet pa ett satt som tar hénsyn till den byggnadsdel som
evaras.

YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Luotsitalon ja rannan vélinen alue tulee k&sitella tavalla, joka kunnioittaa Luotsitalon
historiallista asemaa ja yhteytta mereen. .

Omradet mellan Lotshuset och stranden bor behandlas pa ett satt som respekterar
Lotshusets historiska stéllning och forbindelse till havet.

Rakennusalat saa ylitté& vahaisesti, mikali rakennusmassojen kokonaissommitelma ei
siita vaarannu.

Byggnadsytorna far 6verskridas en aning, om helhetsarrangemanget for
byggnadsmassorna inte dventyras av det.

Asuintontteja ei saa aidata.
Bostadstomterna far inte inhagnas.

Piha-alueita ei saa asvaltoida. Piha-alueet tulee toteuttaa puistomaisesti

monimuotoisesti istutettuna pintavesijarjestelméa huomioiden. Tonttien hulevedet
imeytetaan ensisijaisesti tontilla. Ellei vesia voida imeyttaa, niita tulee viivyttaa tontilla
mahdollisimman pitkaan ennen johtamista tontin ulkopuoliseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesien kasittelyssa voidaan hyddyntaa Pattin puiston rakenteita kaupungin luvalla.
Puhtaat kattovedet, joita ei pihan kasvillisuuden kannalta ole tarpeen viivyttaa tontilla
voidaan ohjata mereen. Hulevesien pintavaluntaa tonteilta rantabulevardille tulee rajoittaa
esim. tonttien rajoille toteutettavin painannerakentein.

Hulevesien hallintarakenteiden valinnassa tulee suosia maan paallé sijaitsevia
rakenteita, joissa kasvaa veden biologiseen esipuhdistukseen soveltuvaa kasvillisuutta
hulevesien laadullista kasittely& varten. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset
viivytyskaivannot ja -sailiot, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla
vahintaan 1 mé/ 100 m? lapaisematonta pintaa. Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi
ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttdon tai viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla.
Hulevesia tulee keratd myos kasvien kastelutarkoitukseen. Katualueiden hulevedet tulee
kasitella laadullisesti ennen vesistoon purkamista esim. biosuodatus-, hulevesipainanne
tai -allasrakentein.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma
seka rakennusaikaisten hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelma. Hulevesien hallinta-
ja kasittelysuunnitelmissa tulee huomioida, etté alueella esiintyy pilaantuneita maita.

Géardsomradena fér inte asfalteras. Gardsomrédena ska genomféras parklikt med
mangsidiga planteringar och med beaktande av ytvatte_ns?/stemet. Dagvatten pa tomterna
infiltreras | forsta hand pa tomten. Om vattnet inte kan infiltreras, ska det fordréjas pa
tomten sa lange som majligt innan det leds till dagvattensystemet utanfér tomten. |
dagvattenhanteringen kan man med tillstind av staden utnyttja Pattska parkens
konstruktioner. Rent takvatten, som med tanke pa vaxtligheten pa garden inte behover
fordrgjas pa tomten, kan ledas ut i havet. Ytavrinningen av dagvatten fran tomterna till
strandboulevarden ska begransas till exempel med svackdiken vid tomtgranserna. Vid
valet av hanteringskonstruktioner for dagvattnet ska sadana konstruktioner gynnas som
finns ovan jord, dar det véaxer vaxtlighet som lampar sig for blologsk forrening av vatten
for kvalitetsmassi behandlln% av dagvattnet. Volymen pa de for rb#ande
konstruktionerna ?underjor_dis a fordrojningsschakt och -behallare, filtrerings-,
fordrojnings- och absorberingssénkor) ska vara minst 1 m3/100 m? ogenomslapplig ?/ta.
Dagvatten kan hanteras exempelvis genom att det med hjalp av terrangutformning leds
till vaxtligheten eller till fordrojningssankor. Dagvatten ska dven samlas in for att
anvandas till bevattningen av vaxter. - . _
Dagvatten fran gatuomraden ska behandlas kvalitativt innan det leds ut i vattendrag, till
exempel med hjalp av konstruktioner for biofiltrering, dagvattensénkor eller
dagvattenbassanger. _ _

| samband med byﬂglov_et ska en fplan for hantering av dagvatten foretes tomtvis samt en
hanterings- och behandlingsplan for dagvattnet under byggtiden. | hanterings-och
behqr&dltlngsplanerna for dagvattnet ska beaktas att det forekommer férorenad mark pa
omradet.

Pihasuunnitelmassa tulee esittéa vihertehokkuuselementit sek& pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden vdhimmaistaso on 1 korttelin 14 pohjoisella tontilla ja 0.8 korttelin 14
etelaisella tontilla ja korttelissa 15. _

| gardsplanen ska gronfaktorelementen och utformningen av ytan anges.
Miniminivan for gronfaktorn &ar 1 pa den norra tomten i kvarter 14 och 0.8 pa den sddra
tomten i kvarter 14 samt i kvarter 15.

Purettavien rakennusten paikalle esitetyt rakennusalat tulee rakentaa ja toteuttaa niin,
etta ne tukevat ja taydentavat olevaa kulttuuriymparistéa. _

De byggnadsytor som féreslas pa platsen for de byggnader som ska rivas bor byggas
och genomfdras sa att de stdder och kompletterar den befintliga kulturmiljon.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd maaperén puhdistustarve tulee selvittaa ja
saastuneet maa-alueet kunnostaa. _ _ .

Innan byggatgarder vidtas, bor behovet av rening av jordmanen utredas och fororenade
markomraden istandsattas.

Alueella tulee kayttaa 2% rakennusoikeuden hinnasta taiteeseen. Tasta summasta 4€ /
kem? osoitetaan aluetaiteeseen ja loppuosa kaytetéan tonteille / kortteleihin tehtavaan
taiteeseen. Taiteen suunnittelu ja toteuttaminen seka tontille / korttelille ett& yleisille
alueille toteutetaan alueelle tehtdvan taideohjelman mukaisesti.

Pa omradet bor 2 % av priset pa byggratten anvandas till konst. Av beloppet anvisas 4
euro/m?2 vy till omradeskonst och resten anvands for konst pa tomterna/i kvarteren. Konst
planeras och genomfdrs pa bade tomten/i kvarteret och pa de allmanna omradena enligt
ett separat konstprogram som tas fram for omradet.

Ennen rakennushankkeeseen / toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely. _

Innan b}_/ggprOJekt/atgérder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

Ennen kaava-alueella sijaitsevien olemassa olevien rakennusten purkamistaon
selvitettava, esiintyyko rakennuksissa luonnonsuojelulain (49 § ja 61 §) nojalla suojeltuja
lajeja, kuten lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai paaskysten pesia. Mikali
suojeltuja lajeja havaitaan, toimenpiteet on toteutettava luonnonsuojelulain mukaisesti
tarvittavin viranomaistoimin ja luvin, . _

Innan de befintliga byggnaderna pa planomradet rivs ska det utredas om det i

b gqnaderna forekommer arter som skyddas med stod av naturvardslagen (49 § och 61
§Z, till exempel platser dar fladdermoss forokar sig eller rastar, eller svalbon. Om

S %ddade arter upptacks, ska atgarder i enlighet med naturvardslagen vidtas genom
behdvliga myndighetsatgérder och tillstand.
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'\ ;0 N /é Asemakaavassa osoitetjun kerrosalan lisaksi saa torrl)tille rakentaa lasiseindisia SR — Hidaskatu. Alueella pyritaan alentamaan ajonopeuksia ja luomaan kavelypainoitteista leishyodylliset palvelutilat ja toiminnot 1 ap/200 k-m?
| ; / / - AR sisaanvedettyja parvekkeita muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin. Autopaikkoja saa ?/mparjstija rakenteilla, pintamateriaaleilla ja istutuksilla. Pihakadulla tulisi sallia uulle palveluasumiselle (esim. semo,nas_u_mmen? 1 ap/130 k-m? o
! // /& / o\ N sijoittaa ain%astaan Eigle (;:/rikseen o:oitetu_ille ailﬁi("ek Leilkki- jﬁ oleshke ualuesl(t)a tglee t%?r%ﬁ%ig?é?rﬁ?n?ggakmml palvelemaan vierailijoita ja pienimuotoista liike- ja E_L#?Aeltavnle rakennuksille, hotelleille, julkisille palveluille ja kokoontumistiloille 1 ap/120
4 /- : > toteuttaa vahintaan 10 m2/asunto. Asuntojen keskikoko tulee olla vahintaan 50 m2. 2 RN 5 5 -- : Al milids
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; g : y : suntokoko. Mikall asuntojen yhteytee ; Vid gardsgatan bor korttidsparkering for gaster och den smaskaliga affars- och asukkaiden yleisessé kaytossé oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka
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' Vi S ASLILA OpSKE) Lo : 2 P : YL J . . kaavassa maarattyjen autopaikkojen kokonaismaarasta. Rakennuslupavaiheessa lupaa
7:297 LEaSY viityisda leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa 10 m? / 50m? asumisen huoneistoalaa. ajo Ajoyhteys. hakevan tulee osoittaa palvelun toimivuus kohteessa. Mikali yhteiskayttoautojarjestelysta
e %‘D Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa koskevaa maaréysté ja ylla esitetty& kevennettya —_—— Korforbindelse. luovutaan osittain tai kokonaan. on e K :
) SUTITUOTIEISTOJS! KE cvaa . . LY . : , On puuttuvat velvoiteautopaikat toteutettava tai
pihatilamaaraysta voidaan tapauskohtaisesti harkita sellaisissa yhteisbasumisen tai — — jarjestettava muualta kohtuullisen efaisyyden paassa kiinteistosta
\/ ’\ r%hma{;llf,umlsin lkohtelss?, joiden sanE_lttelussa jﬁ toteutuksessa hEomlolld_aan _ i Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa '
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JAT2 A niaan, 3 me asuntokohiatsia vaIasiollag, 2 Me UkOVAIevaIBetoolaa 2 I — Riktgivande del av omrade vilket ar reserverad for alimn gangratik MINIMIANTAL BILPLATSER .. :
eI T g - jaj For bostadsbyggande och bostadsbyggnaders affarslokaler pa markplan: 1 bp/85 m2vy
yhtelstllpla esimerkiksi talopesulaa, yhteissaunaa ja oleskelu-/harrastetiloja varten. l_ ] For byggande av affars- och verksamhetslokaler: 1 bp/70 m? v
Kortteleille 14 ja 15 toteutettaviin yhteistiloihin on jarjestettava tilat askarteluun, yhteiseen w—1 Ohjeellinen vesi-/kosteikkoalue. _ For e egtiverat serviceboende for specialgrupper, studentbostider med stod samt
rianlaiioon s Kgkoonmisesh sk musikin hartestamssen, fotin allla ssukkaila L— Rigvande vaten-atmarksoric. allmannytiga servielokaler oo funkioner 11200 me vy
. = . . . . 2
P”Ila_altljei le saa _sijﬁittla(la rkakelznnlgifqikeﬁden IiiéksihZOﬁl) m? kylmkié ulkqvéktlirllevar_astOja, — - Eg gl?)r/]o?élggé\/&%%%%%%? (;igtxelllszrllllr?]%)r?r?g ?J?r)y%n%éﬁsgchmm\gteslokaler 1 bp/120 m? vy
jotka tulee suunnitella korkealuokkaiseksi osaksi pihatilaa ja rakentamiskokonaisuutta. o o . L ’ ’
i i i i 0 39 h . . . o we o o I
Saippuatehtaan korvaavassa uudisrakentamiskokonaisuudessa tulee hyodyntas L v N Onhjeellinen hulevesien kasittelyalue. Rakenteissa tulee suosia viivyttavaa / biologista Bilplatskravet galler inte sadana forrdsutrymmen p& markplan utanfor bostaden som
mahdollisuuksien mukaan alueen vanhoja rakenteita, materiaaleja ja ominaispiirteit, uhdistusta parantavaa kasvillisuutta. _ betianar b t och 1 inbeariona i Vaninasvian. inte heller hobbv-. kiubb- och
Saippuatehtaan tornipaaty tulee sailyttaa osana uudisrakentamista. Rakennukset, joihin iktgivande omrade for hantering av dagvatten. | konstruktionerna ska gynnas eanar hoende? och som &l pegnpna 1 vamingsytan, I ne el ooy, ((HbD- 0
pp! : paaty y - b : A Ardroi Ayt]d 2yt ArhA inloqi i bastuutrymmen e.d. som star till invanarnas forfogande eller halvvarma balkonger och
on e5|tett)1I hE&Jar}suunta_, tulee toteuttaa har akattmsrga. Il?(akennuEten_ ha{]qkatggje_n alla fordrojande vaxtiighet/vaxtlighet som forbattrar den biologiska reningen. vintertradgérdar | ansiutning till bostaderna
| olevaan ullakkotilaan voi 5|f0|t_taa myds paakayttotarkoituksen mukaisia ti Qlja. attin '
— — “NVARIS EL-A%%| T0 puhdistamoa vastapaata olevien rakennusten parvekkeet tulee lasittaa ja ilmastoinnin . . Minimiantalet bilplatser i detaljplanen kan minskas med fem (5) platser per plats for
3o R : B RKEN twloilma ottaa rakennuksen etelapuolelta. [ P jl Eyslf(:ikt)imispl)aikka. gelaf_leI bilar, dock med hégst 10 procent av det totala antal bilplatser som anvisas i
. Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hansyn bor tas till den kulturhistoriska miljon - - arkeringspiats. etalplanen. . . . T
~ isse / E b och naturmiljon i fraga om saval b%/g nadernas yt){re som planeringen av : — ] Sokanden ska i bygglovsskedet pavisa att tjansten fungerar vid objektet. Om systemet
’ HEH KrigKfjardsparken utomhusutrymmena. Byggnaderna ska uppforas med hog arkitektonisk standard, de ska coa—-1 1 Alueen osa, johon saa sijoittaa kolme maanpaallista tai osittain maanpaallista med bildelning helt eller delvis avskaffas, ska de obligatoriska bilplatser som saknas
] R © [?spektgra det befintliga byggnadsbgsta? Iet och skglpa.ﬁrg balan%erad heélhet med detta. L. ] pysékointitasoa. Pysakaintilaitos on katettava istutetulla tasolla tai viherkatolla ja anlaggas eller ordnas pa en annan plats pa ett rimligt avstand fran fastigheten.
\ 1 A tover den vaningsyta som anges i detaljplanen ar det tillatet att bygga indragna viherseinalla.
; \ H é} - bialkonger [,neld glasvaggar i andra an de fs}<yq|dade p?/ggnagern%. éﬁpliatser far endast Omradesdel, dar tre parkeringsnivaer p& markplanet eller delvis p& markplanet far POLKUPYORAVAATIMUKSET:
Jun inamy Y BaCEfaS pa Q%(t)serzsom geptardat\:}r&vlljsa§ kof andamabet. t':% - och viste Seor'rt]trladent bcl)rk forlaggas. Parkeringsanléggningen ska téckas med en niva som ska forses med Asuinrakentamiselle: 1 pp/25 k-m2, |1‘oista vahintaan 5 % tulee mitoittaa polkupydran
|. R P st 10 me pebosiad Vid beraingen av bosidernas genomiga ol plefingar elergrntak o gronagg peravanule,eicrspycrile fa il 1kkimsen spuvainetle, Erspyoren fa mden
R\~ emensamma bostgdsutr mmen for invanarna forverkligas i anslutning till bost:a%’dernag [ ] iikkumisen apuvalineiden séilytyspaikat tulee sijoittaa ulkoiluvalinevarastoihin. Muista
T/ : E 4 lagsutrymr A gasian ot ’ | K - : alli polkupyotrapaikoista korkeintaan 25 % voidaan sijoittaa kortteleiden piha-alueille. Kaikki
sunruy AT an dessa réknas in i berakningen av bostadernas genomsnittliga storlek. Sarskild . Ranta- ja venelaiturirakenteiden ohjeellinen rakennusala. ulkona olevat pyorapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Ulkona olevat
\ R \ uppmérksamhet maste dock da féstas vid bostadslGsningens funktionella kvalitet och L — Rikigivande byggnadsyta for strand- och bathamnskonstruktioner. yorapaikat turlgle vePrustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto.
. / o) . tfﬁVEad- Bestammeblsené)rr}_bostadsl?genheternﬁs genﬁ)rﬂsnlttllga yta ggller |3te ! Elike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m2. Polkupyorille tulee osoittaa
S = AN effektiverat servicenoende for specialgrupper och inte heller understott boende eller B — paikoitustilaa asiakassisaankayntien laheisyyteen. On suositeltavaa, etta
g &) understott studentboende. For dessa funktioner ska reserveras minst 10 m2 per 50 m? ot i i kO i i eOIRNVArAL i i
/ [ - —
\ 2. - M - - —O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. asiakaspaikkojen suunnittelussa huomioidaan erikoispydrat ja muut likkumisen
\ _ v @/ vaningsyta for boende anvandbart och trivsamt lek- och vistelseutrymme samt o 7=sahké . v=vesi. i=vieméri. p=puhelin. t=tietolikenne apuvalineet
. : S lanteringsutrymme pa garden. Bestdammelsen om bostadslagenheternas genomsnittliga I — s , V=VESI, VI , P=p X 2 '
. 751 VARISSELANPUI P 5 2 . 2 For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
R Q , yta och den uppluckrade bestammelsen om gardsutrymme ovan kan overvagas fran fall z=elektricitet, v=vatten, j=aviopp, p=telefon, t=data CYCKELPLATSKRAV:
4 A s D e e e eoepeien — T For bostasbyogands: 1 o5 vy vara st 5% sa dmensionras fr cycllap
o W VW NZ (U oart 149 E 1B oy plane ,[93 2% 9,[ f e gemt J o [ ‘i ] . . o i} specialcyklar och andra rorelsehjalpmedel. Platserna for férvaring av specialcyklar och
. TS WY o — , 2 f\'/laltt ereg L oc t anwsaﬁ r2n|n§ m2 bos at stspem ikt lageru rly.rnrpe,h mt Wittt L - O Puistokahvilan, kioskin tai ravintolan rakennusala. Rakennuksen saa toteuttaa myos andra rorelsehjalpmedel ska }JIaceras i forraden for friluftsredskap. Av de dvriga
. fﬁ,_ — L T — = - : AN rilurisredskapsutrymme och 2 m %emensam utrymme exempeivis 10r nusets tvatistuga, - - majakka-aiheisena nakoalatornirakenteena. . . cykelplatserna far hogst 25 % placeras pa kvartersgardarna. Pa alla cykelplatser
. —_— emen_slz(zlm tt)astu fﬂer \ﬂs{%Isbe; %c t hodt>byu}r>{(mlmep_. Ihdeb emelr(lsamrr]n? utrymmen som Byglgnadsytl? for pa}(rkcafe, Igof;k eller restaurang. Byggnaden far ocksa vara en utomﬁus ska finnas stallningar med méjlighet till raml&sning. Cykelplatserna utomhus bér
yggs i kvarteren 14 oc or det ordnas lokaler for hobbyverksamhet, gemensam utsiktstornskonstruktion med fyrmotiv. tickas med aréna tak. '
/ %ﬁ;@?ﬂ?gégﬁ]@nmsaar}ﬁ?nﬂsﬁﬁr Omcrn gguf%';‘ﬁ\t/%‘g‘é?gh ﬁ\lzllaolgr\{ T %"i‘,refrﬁ' t'lg%%?gst'” 2 For byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. Det ska anvisas
B . N Jirymmen I¢ - A . p ) l—- ) parkeringsplatser for cyklar i narheten av kundingangarna. Det rekommenderas att man
w—1 LV-omradet. Pa gardsomradena far forutom byggratt ocksa placeras hogst 200 m? kalla - et - Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rak ten ia laitteiden rak | vid planeringen av kundplatser ocksa beaktar speciaﬁcyklar och andra rorelsehjalpmedel
forrad for friluftsredskap. Dessa ska planeras sa att de blir en hégklassig del av L ] ys Lé” a eff“%a uo doa paﬁ/e el‘.’.'e” ra enr]}gs en Jﬁ..ﬁ' eL enkr?l__ ennusa‘a. :
/ 7 s o gardosdutrymme} th byggnadshelheten. IltvaAfabrg(ens ersattande beyggnaldsﬂelhet bor . . Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.
~ omradets gamla konstruktioner, material och sardrag utnyttjas i man av mojlighet.
. / ~ \\\\ ——— k= Tvalfabrikens torngavel bor bevaras som en del av nybyé]gandet. De byggnader for vilka [ ] Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
K 7/ P asriktningen anges ska ha sadeltak. | vindsutrymmet under byggnadernas sadeltak kan : ah : Rakennusala, jolle tulee toteuttaa ensisijaisesti asukkaita palvelevia yhteis- tai toimitiloja. For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
/ < PATTINPUISTO aven placeras utrymmen enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet. Balkongerna pa L _ Yhteis- ja toimitiloilla ei tarkoiteta asumiseen liittyvié varasto tai teknisia tiloja.
/ P “, ] %88Rgggar]sasrgét:gn;i?jgpattl reningsverk ska glasas in och ventilationsluften ska tas fran ag-rl?kennu_salalle. lfala sHo!}ta_ta my6s enimmillaan 50 %hmuna tontille ﬁa”IHU]a t|||I01a kuin
PATTSKAPARKEN : edella mainittu, mik&li ah-tiloja tofeutetaan samassa suhteessa jonnekin muualle
K / //// ] kortteleissa 14 ja 15. J J o
. / i w1 - 2 VP % Puisto, jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset Eg?gggpaﬁéan%%g%rgrepbsr?/rgr?l% !aoskal\l/leé deg%rn;/grglésa%wm*:tjtl?lﬁﬁreﬁoonér|1 forsta hand
[ // _ k. — DY, erityispiirteet, kuten alueen kasvillisuus. Taysikokoiset puut séilytetddn mahdollisuuksien verLsamhetsutrymmen avses inte f5rrad eller tekniska utryr)r/]men i anslutning till boendet
7 - mukaan. A : g 1S A IRA < :
. /] s Park, vid vars planerin%;:omrédets kulturhistoriska sardrag, ssom véxtligheten p& Pa ah-pyggélad?ytan far_?(,hkSﬁ hogst 50 %f."?‘V ar|1((|j.ra pa tomten tillatna utrymmen &n det
K l VP-2 | | J 7 omradet, ska beaktas. Fullstora trad bevaras i man av mojlighet. Gt oiebudhl/ e 'fgfymme” orverkligas | samma proportion nagon
) | { / _ TR L N '
\ \ | | / [ W VP —14 Puisto, joka sailytetadn ja kehitetd&n puustoisena ja kasvillisuudeltaan monimuotoisena. . .
w1 | / / VNN Téysikokoiset puut séilytetdan mahdollisuuksien mukaan. Alueelle leimallinen l_ . lai sil ikan rak |
. \ | / maanpinnanmuotoilu huomioidaan aluetta suunniteltaessa. _ L ° ] I\B/Iaana %‘”e” ?yton ga'.ytléSPE'f..an ra ennlusafq. bil
. {\ \ \ _ Park, som bevaras och utvecklas som ett skogbevuxet omrade med mangsujlg_ . . yggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.
N \ | PN\ b A\ VL X Y vaxtlighet. Fullstora trad bevaras i man av méjlighet. En for omradet karakteristisk
N \\ | N o \ 2\ O e o - - S~ , utformning av markytan beaktas i planeringen av omradet. Maanalaisen pysakéinnin sisaénajon ensisijainen sijainti.
3 SO\ \\ | ~_ AU gtV o0 72\ 1) ' ' \ ‘ v ' i _ W — Primar placering for infart till undrejordisk parkering.
. RGN \ il L AN N N (N ' s\VP —24 Puisto. Alue toimii myds jatevesipuhdistamon luonnonmukaisena puhdistusallaspuistona,
. \\ SN W\ | W // NV Y jonka rantaviiva voi muuttua, joko maankohoamisen myota tai tayttamalla, jolloin uusi 7 S
W\ AN \ | N . muodostuva maa-alue on puistoa. . . ) ? Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on ohjeellinen.
RN \ i Park. Omradet fungerar aven som naturenlig reningsbassangspark for _ L Genomfartsoppning i byggnad vars situation ar riktgivande.
A W A N N N\ 87 avloppsvattenreningsyverket. Dess strandlinje kan forandras, antingen i och med
° \\ h N WEaN :EE( 'ag}ﬂ Gjningen efler pa grund av utfylnad, varvid det nya markomrade som bildas biir B mu - Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntaja on sovitettava
. -~ X000 . 4 . 4 . AT '
\\ \>\ - NN\ - P L _] arkkitehtuuriltaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. .
\\ > 7 \ Hh E Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras. Transformatorn maste anpassas
\ o ( \ | S\ : L _ L till den arkitektoniskt vardefulla kulturmiljon.
. \ R A | A : o LV -1 Venesatamatoimintojen alue, jolla tulee huomioida ja séilyttaa alueen
. \V 2T I | \ 24\ : kulttuurihistorialliset e_r|t¥|_sp||rteet_. Alueelle saa sijoittaa veneilyyn ja N [ 1 . . o . .
< -~ x | , e @ merenrantatoimintoihin liittyvi laitureita 8 rakenteita ja korkeiritaan 180 k-m? laajuisen 1 L™ al N Ohjeellinen rakennusalan osa, johon sijoitetaan rakennukseen integroitu muuntamo.
o [ N/ o kerroksisen satamatoimintoihin, rantamiljddseen ja asuinrakentamisen laheisyyteen Riktgivande del av byggnads yta, dar en i byggnaden integrerad transformator placeras.
\\ / / | | ANTARRR . sgpl\_ne_ln toimintojen rakennuksen. Rakennukseen saa sijoittaa myds kortteleiden 14 ja 15 [—- ]
(DN ynteistiloja. ) . o ) ) : -1 ' i i i i if-
. q // // \\ e o e Omrade for bathamnsverksamhet dar omradets kulturhistoriska sardrag bor beaktas och L > ] iluuoejgllfg\{algtlaugggit?gg’lE%ltgittgllgr? r%‘ffﬁ;a&ewgbssltﬁlﬁg m%g;%r%%gﬂé{. rakennelma.
. | [/ [ AR | bevaras. Pa omradet far placeras bryggor och konstruktioner som ansluter sig till batliv 2desdel ka skvdd ﬁd-- i arkelen minnesk ktion fo
/ | ﬁ S 5 2 . Omradesdel som ska skyddas och dér ett minnesmérke/en minneskonstruktion for
y; | / l \VAFN¥ o och havsstrandsverksamhet och en byggnad pa hogst 180 m? vy i en vaning for Lotshuset ska uppféras. P4 omradet ska platsen for Lotshuset anvisas genom
\ / | \ Nl . ‘l funktioner som passar ihop med hamnverksamheter och strandmiljon och i narheten av anvandning av grundsténarna
P 4 | || | | i @ ?gstladsbyggande. | byggnaden far aven gemensamma utrymmen for kvarteren 14 och X . ) '
° _ w—1 B placeras. sr— Suojeltava rakennus. _ o o
. s |\ l ’\ W= [l 0\ @,/ Rakennusta ei ?(aa purkaa. Rlakennukﬁessa saa su”erttaa_skellla|5|a_Ir:_sérake”ntamls- tai
Nl : ap s s Ll . . muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai
\ Yleinen pysakaointialue. Pysakointialue on toteutettava laadukkaasti ja sovitettava tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tAman tavoitteen vastaisia

VAASA
VASA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

17. kaupunginosa, kortteli 7 sekd katu—, virkistys— ja vesialue
18. kaupunginosa, katu— ja virkistysalue

19. kaupunginosa, katu— ja virkistyslaue

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 17, kvarter 7, gatu— och rekreationsomrdde
stadsdel 18, gatu— och rekreationsomrade

stadsdel 19, gatu— och rekreationsomrade

KASITTELYT KAAVOITUS
BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
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OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till paseende 24.05.2023
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