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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

ak1146 Abborrvagen 20 — Detaljplanebeskrivning i forslagsskedet, 5.8.2026

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun:
Planomrade:

Planeringstyp:
Planens namn:

Planens nummer:

Utarbetad av:

905 Vasa
Detaljplanen beror:

19:e stadsdelen: kvarter 56, park- och gatuomraden

Detaljplanedndring
Abborrvagen 20
1146

Vasa stad, Planldaggningen
Emma Widd, planldggningsarkitekt
planlaggningen@vasa.fi

Behandling: Anhangiggbrande: 5.3.2025
PDB (Stadsmiljondmnden): 5.3.2025
Utkast (Planlaggningsdirektoren): 18.12.2025
Stadsmiljonamnden (férslag): 19.8.2026
Stadsstyrelsen: XX XX XXXX
Stadsfullmaktige: XX XX XXXX
Lagakraftvunnen: XX XX XXXX

1.2 Planomradets lage

Planomradet finns pa Brando, mellan Abborrvdagen och Metviksparken. Mot sydvast avgransas

omradet at Frihetsstigen.
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1.4 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplanekarta med beteckningar

BILAGA 2. Program for deltagande och bedémning
BILAGA 3. Planens illustrationsmaterial

BILAGA 4. Detaljplanens uppfoéljningsblankett

BILAGA 5. Skotselklassificeringskarta for gronomradena

1.5 Forteckning 6ver planens bakgrundsutredningar

e YLE Vasa, Byggnadens konditions- och bevarandeutredning. A-insindorit 2025 (pa finska).
e Naturkartlaggning, Abborrvagen 20. Vasa stad, 2024 (pa finska).

e Vasa stads fagelutredning, FCG, 2024 (pa finska).

e Oversiktlig plan fér hantering av Abborrvagens dagvatten (ak1107), 2021 (p4 finska).
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2. SAMMANDRAG

Detaljplanandringen berér Rundradion Ab:s tomt 905-19-56-5 pa Brand6 samt delvis angransande
gatu- och parkomraden. Omradet som planlaggs ar 1,5 hektar stort.

| planarbetet undersdks anvandnings- och utvecklingsmojligheterna for tomten och omradena runt
omkring den. Yle har lange planerat en flytt och flyttade under 2026 till nya lokaler i Vasa centrum. Till
foljd av flytten har Yles verksamhetscentrum pa Abborrvagen blivit tomt. | den ikraftvarande
detaljplanen ar tomten anvisad som ett kvartersomrade fér byggnader som betjanar radioverksamhet.
Detaljplanedndringens mal ar att mojliggora att tomten kan utnyttjas for ett nytt &ndamal.

Detaljplanedndringen blev anhangig nar planens program for deltagande och bedémning godkandes
for framlaggande 5.3.2025. Programmet for deltagande och bedémning (PDB) géllande
detaljplaneandringen holls framlagt 1-15.4.2025. Sju utlatanden gavs om det.

| detaljplanearbetet har man utrett mojligheterna for att bevara nuvarande byggnader samt alternativ
dar det nuvarande byggnadsbestandet rivs och ersatts med nybyggande. | beredningsskedets hérande
ingick tva alternativ, som bada utgar ifran kompletterande byggande pd tomten genom rivning. |
alternativ VE1 var byggnadsbestandet pa tomten helt ersatt med nybyggande. | alternativ VE2 var det
mojligt att bevara bilhallen i tomtens 6stra hérn och i 6vrigt var alternativets byggratt reserverad for
nybyggande. Under hérandet i beredningsskedet (15-30.1.2026) lamnades 5 utlatanden och 3 asikter
in om utkasten.

| forslagsskedet preciserades tomtens utvecklingslosning i samarbete med markagaren och dess
planeringskonsulter samt pa basen av utlatanden och asikter som lamnats in om planutkasten.
Planforslaget utgor en kombination av alternativen fran utkastsskedet och grundar sig helt pa
nybyggnation. Den totala byggratten i planforslaget dr 9 990 m? vaningsyta.

Det ar majligt att félja hur planarbetet framskrider pa planlaggningens webbplats:
www.vasa.fi/ak1146.



http://www.vasa.fi/ak1146
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3. UTGANGSPUNKTER OCH MALSATTNINGAR

3.1

Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

| planomradet ingar forutom Rundradion Ab:s tomt 905-19-56-5 gatu- och parkomraden.
Planomradets areal ar 1,5 hektar. Det angransar till Abborrvagen och Frihetsstigen samt pa
nordostsidan till en gang- och cykelled pa parkomrade. Mot sydost angransar planomradet till
Metviksparken. Avstandet fran tomtens 6stra horn till Metviksstranden ar under 40 meter.

Pa Rundradions (Yles) tomt finns en lang byggnadsmassa i tva vaningar i Abborrvagens riktning,
vilken gor att vyn fran Abborrvdagen mot tomten &r sluten. Norr om Abborrvagen finns 4-vaningars
vaningshus, vars gardsomraden dppnar sig mot Abborrvdgen. Pa andra sidan om Frihetsstigen finns
tva vaningshus i 4 vaningar samt Palosaaren jarjestotalo i hornet av Frihetsstigen och Abborrvagen.
Mittemot Palosaaren jarjestotalo, i hornet av Abborrvagen och Frihetsvagen, finns en liten
matbutik — K-Market Palosaari. Abborrvagen har ingen genomfartstrafik, men vid gatans nordostra
del finns VOAS storsta studentbostadsomrade i Vasa. Darfor rér sig manga studerande pa
Abborrvagen, daven om den i 6vrigt ar en lugn gatumiljo.

n 7

& & I =
Planens avgréinsning utritad med en réd linje pd ett flygfoto frdn dr 2021.
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Palosaaren jérjestétalo och rekreationsrutten vid Metvikens strand.
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Naturmiljon

| Vasas storlandskap finns planomradet vid gransen mellan dasomradet Gerby—Vastervik och
dalomradet Metviken—Infjarden. Omradet &r laglant (+ 2—5 m 6.h.) och ytjordmanen pa omradet
bestar huvudsakligen av olika typer av lera. Pa Yles tomt finns ocksa fylinadsjord, sarskilt i tomtens
Ostra del.

Gerby-Vastervik
asomrade

Dalgangen Metviken-
Infjarden

Planomradet

Storsta delen av planomradet ar byggd miljé. Omradet gransar till Metviksparken, dar det invid
planomradet vaxer bjérkdominerad I6vskog. Naturtypen vid planomradet ar lund, men omradet har
paverkats kraftigt av manniskor och kan pa grund av dikningen och den stora mangden frimmande
arter inte ses som en lund i naturtillstand. En del av skogsomradet vid Metviksstranden var dnnu pa
1960-talet tackt av vatten och kommer sannolikt att smaningom utvecklas till en naringsfattigare
naturtyp i takt med den naturliga successionen och uttorkningen.

Dagvattnet fran omradet rinner i form av ytavrinning samt genom 6ppna faror och dagvattenror till
Metviken. Skogsomradet vid Metviksstranden ligger endast cirka en meter éver havet och svammar
ofta 6ver pa varen. Omradets vattenforhallanden undersoktes ndrmare ar 2021, nar det i
anslutning till detaljplaneandringen for VOAS-omradet gjordes en 6versiktsplan for Abborrvagens
dagvattenhantering.

Naturférhallandena pa planomradet kartlades sommaren 2024. | naturinventeringen av omradet
patraffades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper eller andra
vardefulla livsmiljoer. Pa omradet finns inte heller ndgra naturtyper eller fridlysta vaxtarter enligt
beddmningen av hotade arter i Finland. | ndromgivningen observerades tre nordiska fladdermass,
men i 6vrigt forekommer pa omradet inga i bilaga IV (a) till Europeiska unionens naturdirektiv
namnda dagg- och kréldjursarter eller groddjur (akergroda).
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Vid etviksstranden vaxer invid Ianomrédet bjérkdominerad lévskog.

Den byggda miljon

Byggnadsbestandet omkring planomradet &r av olika aldrar och skalor. Flervaningshusen i fyra
vaningar mittemot byggdes pa 1960-talet, flervaningshusen pa Frihetsstigen byggdes aren 2000 och
2012, och Palosaaren jarjestotalo byggdes ar 1953. Pa VOAS-omradet finns byggnader fran 1970-,
1980- och 1990-talen samt nya objekt som haller pa att forverkligas. De hogsta byggnaderna i
naromgivningen finns vaster om Frihetsvagen och ar pa 1970-talet byggda punkthus i atta vaningar.
Lite langre bort pa Brando finns manga byggnader med tva vaningar. Mangfalden i den byggda
miljon ar kdnnetecknande fér Brando, och Brandds varierande byggnadsbestand fran olika aldrar
bildar en kulturhistoriskt vardefull helhet.

Bild fn Vasa stadsarcgi-stadsmodell.
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Pa Yles tomt ar verksamhetscentrets huvudbyggnad byggd ar 1984 och bilhallen i tomtens
norddstra hérn dr byggd ar 1997. Vaningsytan fér den ursprungliga delen &r 4131 m? vy och
bilhallens vaningsyta 4r 997 m? vy, alltsd sammanlagt 5128 m? vy. Fér planeringen av byggnaden
har Rundradions egna arkitektkontor ansvarat. Pa utsidan ar byggnaderna huvudsakligen i sin
ursprungliga form.

Den ursprungliga delen ar delvis i tva vaningar. Flygeln langs Abborrvagen har kontorslokaler i tva
vaningar, mot garden finns en studioflygel och i norra delen av byggnaden finns en gammal bilhall.
Ovanpa studioutrymmena finns tekniska utrymmen i andra vaningen. | byggnadens kallare finns
rortunnlar och skyddsrum. Byggnadens vertikalstomme utgoérs av pelare i armerad betong och
vaggar i armerad betong. Yttervaggarna i flygeln langs Abborrvagen ar av latt konstruktion och i
studioflygeln ar yttervaggarna en del av den barande stommen.

Den ar 1997 byggda bilhallen utgors huvudsakligen av hallutrymme i en vaning. Dess fria hojd ar
cirka sex meter. | delen med tva vaningar finns omkladningsrum och férrad i nedre vaningen och
ventilationsmaskinrum och tekniskt utrymme i 6vre vaningen. Hallbyggnaden ansluter sig till den
gamla byggnaden med en lagre anslutningsdel. Vaggarna utgors av betongelement och deras 6vre
delar har platbekladnad. Langsidorna har pelare och bjalkar i armerad betong, och de bar
halbjalklagen i mellan- och vindsbjalklaget. Ett kriscenter har verkat i bilhallens gavel och dess
konstruktioner ar skyddsrumkonstruktioner av klass K3 enligt gamla arkitektplaner.

Huvudentrén till Yles verksamhetsbyggnad samt den senare byggda bilhallen.

Arbetsplatser och service

I hérnet av Abborrvagen och Frihetsvagen finns en narbutik (K-Market Palosaari). Pa Branddvagen
och runt Brando torg finns mangsidig narservice, sdsom ett bibliotek, en blomsteraffar, ett kafé, en
S-market, en grillkiosk och en pizzeria. Avstandet till Brando torg ar cirka 650 meter. Metviksparken
erbjuder rikligt med frilufts- och rekreationsmajligheter, och norr om Brandovagen finns
idrottsplaner och ett motionsspar. Vikinga skola med ak 1-6 ligger norr om planeringsomradet pa
cirka 400 meters avstand. | 6vrigt ar skolorna och daghemmen pa Bréando centraliserade till sodra
delen av Brand6. Naromgivningen har inga kontorsbyggnader eller egentliga arbetsplatsomraden,
utan Yle har varit den stérsta arbetsplatsfunktionen pa omradet.

10
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Trafik

Abborrvigen har vildigt lite fordonstrafik, och dess nordéstra del liknar en gardsgata. Aven
Frihetsstigen som planomradet gransar till fungerar likt en gardsgata. Frihetsvagen och
Brandovagen ar huvudgator och ganska livligt trafikerade. Brandovagen fungerar ocksa som
bussrutt, och de ndrmaste hallplatserna ligger langs den. Vid Metviksstranden gar en popular gang-
och cykeltrafikled, och anslutningar till den finns bade fran Frihetsstigen och fran norddstra sidan av
planeringsomradet.

Teknisk forsorjning

| Yles byggnader finns infrastruktur for datakommunikation och under Abborrvagen finns
kommunaltekniska ledningar. Vatten- och avloppsledningar finns enbart i borjan av Abborrvagen
och viker vid Yles tomt av norrut till mittendelen av kvarteret mittemot.

Markagoférhallanden

Tomten 905-19-56-5, som utgor storsta delen av det omrade som ska detaljplaneras, dgs av
Rundradion Ab. Gatu- och parkomradena ags av Vasa stad.

Planeringssituation

Riksomfattande mal for omradesanvindningen

Syftet men de riksomfattande malen fér omradesanviandningen &ar bland annat att stoda
overgangen till ett koldioxidsnalt samhalle, att fraimja naturens mangfald och en hallbar anvandning
av kulturmiljon samt att genom omradesanvandning skapa mojlighet till fornyelse av naringarna. De
riksomfattande malen for omradesanvandning omfattar fem olika teman som ar féljande:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e Ensund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiforsérjning med férmaga att vara fornybar

Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2050 &r i kraft sedan 2.7.2025. | landskapsplanen dr omradet utmarkt
som ett omrade for tatortsfunktioner (A). Det angransar till Metvikens rekreationsomrade (V), samt
placerar sig valdigt ndra Brandds omrade for centrumfunktioner (C). | narheten av omradet finns
enligt landskapsplanen ett forbindelsebehov for ett 6verforingsavlopp, vars exakta strackning
bestams genom mer detaljerad planering. Dartill 4r planomradet beldget inom omradet som
omfattas av landskapsplanens utvecklingsprincipbeteckningar for Vasa stadsutvecklingszon, Vasa-
Seindjoki utvecklingszon samt en hinderfri zon for flygtrafik.

11
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050.

Generalplan

| Vasas generalplan 2030 (Stadsfullmaktige 13.12.2011) ar omradet reserverat som ett omrade for
service, handel och forvaltning (P). Runtomkring omradet finns omraden for bostadsvaningshus (AK)
samt parkomrade (VP) vid Metvikens strand. Pa parkomradet finns i generalplanen pa tva stallen
utredningsomraden utmarkta. Tanken ar att utredningsomradenas utvecklingsméjligheter bedéms
och bestdms noggrannare pa detaljplaneniva. | generalplanen ar hela Brando utmarkt som ett sk2-
omrade, alltsa ett pa landskapsniva eller lokalt vardefullt kulturmiljoomrade.

Onkilahti
Metviken

Utdrag ur Vasas generalplan 2030.

12
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Utarbetandet av Vasa generalplan 2040 har inletts med utredningar som underlag for planarbetet.
Generalplanens program for deltagande och beddémning var framlagt 10.5-30.6.2023 och
generalplaneutkastet kommer att ldaggas fram i slutet av 2026. | det prelimindra
generalplaneutkastet ar planomradet reserverat som ett omrade for boende. Malet ar att
fullmé&ktige godkanner Vasas nya generalplan ar 2027.

Detaljplan

For nastan hela omradet géller detaljplan 810 som godkédndes av stadsfullméktige 28.4.1997. |
detaljplan 810 &r tomten 905-19-56-5 reserverad som ett kvartersomrade for byggnader som
betjanar radioverksamhet (YR). Dartill ar en del av Abborrvagen med i detaljplanedndringen samt
en liten del av Metviksstrandens narreaktionsomraden (VL), som ingar i ar 2020 godkadnda
Metviksparkens detaljplan.

i

Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen (kartsammanstdllningen av de gdllande detaljplanerna).

Byggnadsordning

Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 8.5.2026.
Baskarta

Baskartan ar granskad 21.1.2025.

Byggforbud

Omradet ar inte belagt med byggforbud.

13
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Detaljplanens malsattningar

| detaljplanearbetet undersdks anvdandnings- och utvecklingsmojligheterna for Yles tomt (905-19-
56-5) pa Brando och omradena runt omkring den.

Yle har lange planerat en flytt och flyttade under 2026 till nya lokaler i Vasa centrum. Till foljd av
flytten har Yles verksamhetscentrum pa Abborrvagen blivit tomt. | den ikraftvarande detaljplanen
ar tomten anvisad som ett kvartersomrade for byggnader som betjanar radioverksamhet (YR).
Detaljplanedndringens mal ar att maojliggora att tomten kan utnyttjas for ett nytt andamal.
Utgangspunkten for planarbetet har varit att granska bade majligheterna att bevara byggnader och
alternativ som grundar sig pa rivning och nybyggnation.

Markéagaren har med en ansdkan daterad 31.10.2024 anhallit om en dndring av detaljplanen pa
tomten 905-19-56-5. | slutet av ar 2024 ingick staden och markagaren ett avtal om inledande av
planldggning. Enligt avtalet har markagaren foljande mal:

e en detaljplan med minst lika stor byggratt som i den géllande planen.
e en detaljplan som mojliggér anvandningsdandamal som det finns efterfragan for, sasom olika
former av boende.

Markigaren har som mal att silja tomten efter plandndringen. Tomtens storlek &r 12 725 m? och
den har 9 440 m? vy byggréatt i den géllande planen. Tomtexploateringen (e = 0,74) motsvarar
tomtexploateringarna i naromgivningen.

Enligt avtalet har staden foljande mal for utvecklingen av tomten:

e en fungerande och mangsidig utvecklingslésning som stéder stadens strategi.

e en utvecklingsldsning som beaktar omradets sdrdrag och varden samt skapar en balanserad
och intressant stadsbild samt en trivsam miljo.

e ett mangsidigt och attraktivt bostadsutbud, ifall bostadsbyggande ingar i utvecklingen.

| borjan av planprocessen géllde Vasa stads strategi for aren 2022—-2025, vars huvudteman var
vdlmaende och kompetenta Vasa, attraktiva Vasa samt klimatneutrala Vasa. Plandndringen stoder
alla delomraden i den. Att utveckla tomten med betoning pa boende stoder strategin sarskilt bra,
eftersom det férbattrar bostadsutbudet och utékar maojligheterna till ett hallbart och attraktivt
urbant boende i Vasa.

Fran borjan av ar 2026 géller en ny stadsstrategi i Vasa. Visionen i stadens strategi 2030 ar “More
Passion. More Energy”. | stadsstrategin 2030 stéder plandndringen sarskilt malsattningarna att bli
den mest valfungerande staden med de effektivaste trafiklésningarna, att bli en klimatneutral stad,
att ha ett TOP 10 invanarantal i Finland samt att skapa goda forutsattningar for nya invanare att
bosatta sig i Vasa.

14
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Inledningsskedet

Detaljplanedndringen blev anhangig nar planens program for deltagande och bedémning godkandes

for framlaggande 5.3.2025.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) holls framlagt 1-15.4.2025. | PDB:n beskrivs
planarbetets malsattningar, intressenter och vaxelverkansforfaranden. Om programmet for

deltagande och bedémning gavs 7 utlatanden.

Utlatanden om programmet for deltagande och bedémning:
Utlatanden:
NTM-centralen (sammandrag)

Trafikmiljo
- Vad géller trafikmiljo finns det inget att anmaérka pa i detta skede.

Oversvimningsskydd och drinering

- | planeringen ska den lagsta byggnadshdojden for
detaljplaneomradet beaktas.

- Reservationen for vagsvall ska beaktas vid berdkningen av den
lagsta byggnadshdjden.

Vattenvard (sura sulfatjordar)

- Eftersom det enligt Geologiska forskningscentralens webbplats
formodligen forekommer sura sulfatjordar pa omradet, bor det i
planen inkluderas bestimmelser om hantering och utredningsbehov
av sulfidhaltiga jordmaterial i samband med byggande och
terrangarbeten.

Hantering av dagvatten

- | samband med planarbetet ska en dagvattenplan utarbetas och
forslag ges pa hur vattenforsérjningen pa omradet ska l6sas.
Planbestdammelserna om dagvatten ska utga fran dagvattenplanen.

Kulturmiljé och byggnadsskydd

- Brando har i generalplanen anvisats som ett fér landskapet eller
orten vardefullt kulturmiljoomrade, sk2.

- For omradets gronomraden har dven i generalplanen anvisats tva
separata utredningsomraden, vars utvecklingsmajligheter ska
beddémas och faststéllas narmare pa detaljplaneniva.

- Med anledning av de ovan namnda planbestdmmelserna bor det i
planprojektet utarbetas illustrationer for att man ska kunna ta
stallning till hur de olika alternativen passar in i miljon landskaps-
och stadsbildsmassigt samt till hur eventuella skuggningar paverkar
den byggda miljon.

- | planmaterialet bor dven projektomradets befintliga byggnads-
bestdnd beskrivas, sdasom man gor i byggnadsinventeringar.
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Planlaggningens bemotanden:

Bemétande: Enligt guiden Tulviin
varautuminen rakentamisessa
(6versvdmningsberedskap vid
byggande) dr den rekommenderade
ldgsta byggnadshéjden i Vasaregionen
tvd meter utan reservation fér vagsvall.
Strénderna vid Metviken dr flacka och
det 6ppna landskapsrummet relativt
litet, och ddrfér dr den reservation for
vdagsvall som beaktas pG omrddet liten
(under 30 cm). | Vasas byggnadsordning
konstateras féljande: “Konstruktioner
som dr kdnsliga for fukt ska vara minst
2 meter hégre dn medelvattenstdndet
eller byggnadens héjdldge vara sa hégt
att konstruktioner som skadas nér de
blir vata finns ovanfér den en gdng per
100 dr forekommande
oversvdimningshdéjden samt att
konstruktionerna bér ha méjlighet att
torka ifall de blir vata och att material
som tdl att eventuellt bli vata ska
anvdndas.” Omradet som planléggs
ligger inte pd ett omrdde ddr
oversvimning férekommer en gdng pa
hundra @r, men grénsar till ett sadant.

I planutkasten har en bestimmelse om
utredningsbehov och hantering av sura
sulfatjordar inkluderats.
Dagvattenhanteringen har undersékts
pda principniva och det har konstaterats
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- Eftersom syftet enligt programmet foér deltagande och bedémning
ar att utreda anvandnings- och utvecklingsmoéjligheterna for tomten
905-19-56-5 och omradena omkring den, ar det dven mojligt att det
i takt med projektets framskridande uppstar behov av andra
tillaggsutredningar som annu inte har blivit ndmnda.

Omradesanvidndning

- Plansituationen for omradet presenteras i programmet f6r
deltagande och bedémning. Programmet for deltagande och
beddémning ska kompletteras i frdga om den gillande Osterbottens
landskapsplan 2040, och de markanvandningsmal som anges i
landskapsplanen ska beaktas.

For eventuella utlatanden i utkast-/ forslagsskedet ska man till NTM-
centralen ldmna in handlingar och utredningar som géller
detaljplaneprojektets framskridande. Gamla utredningar kan
anvandas till tillampliga delar.

Osterbottens forbund

Osterbottens férbund uppger att det inte ger ngot utldtande om
programmet for deltagande och bedémning men att det garna
medverkar i de kommande planeringsskedena.

Osterbottens museum

Museet har inget att lagga till i programmet for deltagande och
bedémning.

Osterbottens raddningsverk

Det omrade som ska planlaggas har éversvamningsrisker enligt
kartan 6ver dagvattendversvamningar och kartan éver
havséversvamningar. Oversvimningsriskerna ska beaktas i
planlaggningsprocessen.

Vasa Vatten

Fastigheten har redan fardigt byggda vatten- och avloppsledningar.
Vasa Vatten anser att den befintliga tomten inte ska delas upp sa att
man kan utnyttja den infrastruktur for vattenférsorjning som redan
finns. Ifall tomten delas upp, ska anlaggandet av en ny infrastruktur
for vattenforsorjning beaktas pa ett ekonomiskt fornuftigt satt och
servitutomraden, som vattenforsérjningen eventuellt behéver,
beaktas. Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

Suomen Erillisverkot

Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet
med natoperatorstjanster.

Telia

Telia har infrastruktur i anvdandning pa detaljplaneomradet.
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att bada alternativen har
férutsdttningar fér férdréjning av
dagvatten pa tomten och féren i
allmdnhet fungerande
dagvattenhantering. Dagvattenplanen
utarbetas i forslagsskedet.

Konsekvenser fér stadsbilden och
skuggningskonsekvenser har undersékts
med hjélp av en Sketchup-modell. Bilder
pd modelleringen finns i bilaga 3 i
beskrivningen. Fér det befintliga
byggnadsbestdandet har en utredning
om bevarande gjorts, och
byggnadsbestdndet presenteras ocksa i
beskrivningen.

Bemétande: Utlgtandet har beaktats

Bemétande: Planldggningen har
beaktat utlatandet och detta har gatts
igenom pd ett arbetsméte i oktober
2025.
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4.2 Utkastskedet

| utkastskedet granskades tre alternativ, och av dem togs tva med i hérandet i beredningsskedet. De
utkast som blev framlagda var VE1 och VE2 och bestod av féljande omraden:

VE1:

AL, yta 0,43 ha, byggratt 4100 m? vy
A, yta 0,84 ha, byggratt 4700 m? vy
LP, yta 0,09 ha

Gatuomraden, yta 0,18 ha

VE2:

AK, yta 1,32 ha, byggratt 9700 m? vy
VL, yta 0,04 ha, byggratt 0 m? vy
Gatuomraden, yta 0,18 ha

| alternativ VE1 var det befintliga byggnadsbestandet helt ersatt med nybyggande. | alternativ VE2
var det moijligt att bevara bilhallen i tomtens 6stra hérn och i 6vrigt var alternativets byggratt
reserverad for nybyggande. Alternativ VE3, som gallrades bort, var ett bevarande alternativ som
skulle ha mojliggjort att bilhallen bevaras och huvudbyggnaden delvis bevaras, samt en del
nybyggande.

Beskrivning av utkastet VE1:

Alternativ VE1 utgar ifran att byggnadsbestandet pa Yles tomt erséatts helt med nybyggande. Den
nuvarande tomten har i alternativet delats in i tva delar och den totala byggratten i alternativet ar
4100 + 4 700, det vill sdga 8 800 m? vy.

AL: Byggratten pa AL-tomten &r 4 000 m? vy + 100 m?2 vy fér en ekonomibyggnad. Bilplatsskyldigheten
pa tomten beror pa det slutliga anvandningsandamalet. Om byggratten anvands helt for
bostadsbyggande ar det bilplatsantal som behdvs 47 bilplatser. Om det pa tomten placeras
serviceboende, till exempel seniorboende, ar bilplatsskyldigheten 31 bilplatser. Pa tomten ryms 36
bilplatser, och vid behov kan resten av bilplatserna genom frikdp placeras pa LP-omradet bredvid.

A: Byggratten pd A-tomten dr 1 600 + 1 600 + 600 + 600 m? vy = 4 400 m? vy. Dartill har det anvisats
200 + 100 m? vy fér ekonomibyggnader. De byggnadsytor som finns p& Metviksparkens sida och dar
tva vaningar far byggas ar avsedda for radhus eller alternativt for smavaningshus. | naromgivningen
finns inga motsvarande radhusobjekt, sa radhus skulle stéda omradets mangfald speciellt bra.

Parkeringsnormen fér bostadsbyggande &r 1 bilplats/85 m? vy. Med andra ord behéver tomten
4 400/85 = 52 bilplatser, om byggratten anvands helt for bostadsbyggande. P4 tomten ryms 40
bilplatser och resten av bilplatserna kan genom frikop placeras pa LP-omradet bredvid.

LP: Pa LP-omradet ryms hogst 40 bilplatser. LP-omradet kan byggas stegvis eller hallas i reserv for
framtiden, ifall utvecklingen av Metviksparken okar parkeringsbehovet pa omradet. For
Metviksparken har en utvecklingsplan utarbetats ar 2024, enligt vilken det ar tankt att utveckla
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parken under de kommande ca 10 aren. | utvecklingsplanen finns bland annat en reservation for en
pulkbacke och en evenemangsplats i ndarheten av planomradet, vaster om Pappersbron.

Utkastalternativet VEI.

Beskrivning av utkastet VE2:

| alternativ VE2 har en byggnadsyta och byggratt reserverats for bilhallen i 6stra hornet av Yles tomt.
| 6vrigt har byggratten i alternativet reserverats helt for nybyggande. | alternativet foreslas den
nuvarande tomten bli uppdelad i tva delar, det vill sdga till tva tomter. | sédra hérnet av planomradet
ar kvarteret utvidgat lite mot Metviksparken. Den totala byggratten i alternativ VE2 ar 3 950 + 5 750,
det vill sdga 9 700 m? vy.

AK 1: Byggratten for AK-tomten pa sédra sidan &r 2 800 + 1 100 + 50 m? vy. Det 4r méjligt att bygga
ett flervaningshus i fem vaningar pa tomtens vastra sida i riktning med Frihetsstigen. P3
Metviksparkens sida kan ett radhus eller smavaningshus i tva vaningar byggas.

Bilplatsskyldigheten pa tomten ar 47 bilplatser, om byggratten anvands helt for bostadsbyggande. Pa
tomten ryms cirka 50 bilplatser. Om byggratten for tomten anvands for serviceboende eller
understott studentbostadsbyggande, ar bilplatsbehovet mindre (30-40 bilplatser). Da kan en del av
parkeringsomradena utnyttjas som gards- och vistelseomraden.
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AK 2: Byggratten fér AK-tomten pa norra sidan dr 2 100 + 2 100 + 1 500 + 50 m? vy, det vill séga 4 200
m? vy fér bostadsbyggande och 1 550 m? vy fér gardsbyggnader, av vilket 1 500 m? vy &r reserverat
for bilhallen i tomtens 6stra hérn. Bilhallens realiserade vaningsyta &r cirka 1 000 m? vy. Planen
mojliggdr darmed att halften av bilhallen kan goéras om till ett utrymme med tva vaningar. Den fria
hojden inne i bilhallen ar sex meter, vilket racker till tva vaningar. Redan i nuldget har en liten del av
bilhallen tva vaningar.

Bilplatsbehovet fér byggratten som har reserverats for bostadsbyggande (4 200 m? vy) &r 50
bilplatser. | planutkastet uppskattas det att hogst 30 bilplatser ryms i bilhallen och motsvarande
maéangd pa garden. Bilplatsarrangemangen ar darmed nagot flexibla, vilket mojliggor till exempel att
en del av bilhallen anvands for cykelparkering eller gemensamma lokaler, sasom ett
cykelserviceutrymme, ett hobbyrum eller en verkstad.
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Beskrivning av alternativet VE3 (inte framlagt):

Forutom VE1 och VE2 granskades i utkastskedet ocksa ett mer bevarande alternativ. Detta alternativ
gallrades bort nar bevarandeutredningen som gjordes som bakgrundsutredning for planen blev klar.
Utredningen visade att Yles befintliga verksamhetsbyggnad inte kan utnyttjas fér bostader och
inkvartering, utan den lampar sig endast for kontorsanvandning. Efterfragan pa kontorslokaler i Vasa
har den senaste tiden varit liten. Utredningen pavisade ocksa en del byggnadstekniska utmaningar.
Att hoja byggnadens huvudmassa till tre vaningar i enlighet med alternativ VE3 var enligt
bevarandeutredningen dessutom inte majligt. Pa grund av dessa omstandigheter limnades det
bevarande alternativet bort.

Den totala byggritten i alternativ VE3 var 4 500 + 5 500, det vill siga 10 000 m? vy. Alternativ VE3
utgick ifran att storsta delen av tomtens nuvarande byggnadsbestand skulle bevaras och dartill
inneholl alternativet dven en del mojligheter till kompletteringbyggande, sarskilt i tomtens sédra del.

=

VE3 som gallrades bort.
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Utlatanden och asikter om planutkasten:
Utlatanden:

Tillstands- och tillsynsverket

Vasa stad har bett NTM-centralen i S6dra Osterbotten om ett utldtande
om utkastet till detaljplan for Abborrvdagen 20 (ak1146) senast
30.1.2026. Tillstands- och tillsynsverket har inlett sin verksamhet
1.1.2026, och de drenden som géller utldtanden om planer och som
fore arsskiftet har skickats till den nedlagda NTM-centralen i Sédra
Osterbotten har dverférts till Tillstdnds- och tillsynsverket for
behandling.

Kompletteringsbehov i planférslaget: Generalplanens styrande
inverkan. | Vasa stads gallande generalplan 2030 stéder
planeringsomradets nuvarande omradesbeteckning for service och
forvaltning (P) inte direkt det nybyggande som huvudsakligen planerats
for boende i detaljplanen. Planlésningen skulle till denna del avvika fran
generalplanens styrning, och det skulle vara bra att motivera avvikelsen
annu mer omfattande ur perspektivet for ordnandet av
narservicebehoven. Dartill forutsatter beteckningen ett med tanke pa
kulturmiljon landskapsmaéssigt eller lokalt vardefullt omrade (sk2) som
bestimmelse: "Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i
dndamalsenlig anvandning. Omradets arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand ska bevaras. Vid byggande
pa omradet eller ndr omradet i 6vrigt dndras ska man se till att
omradets sarskilda varden bevaras. Avgransningen av omradet och
principerna for markanvandningen faststalls med detaljerade planer.”
Utéver planbeskrivningens omradesbeskrivning skulle illustrationer som
visar storleken och karaktdren pa andringen av planeringsomradet
underlatta uppfattningen av andringen av Brandos kulturmiljoé och
kvarterets stadsbild.

Konsekvenser for klimatet: | princip ska planens klimatkonsekvenser
beddémas. Beddomningen ska géras som en del av planeringen och
inledas i ett s3 tidigt skede som mojligt. Bedomningen av
klimatkonsekvenser ska innehalla stavjandet av klimatférandringen och
behoven for anpassningen till den. Dartill ska man bedéma hur de
negativa klimatkonsekvenserna minskas och hur de positiva
konsekvenserna starks. Bedomningen av stdvjandet av
klimatkonsekvenserna och av anpassningen har annu varit knapp vid
planeringen da de har behandlats pa en mycket allméan niva. Till

exempel verktygen KILVA och Hiilikartta kan anvandas for komplettering

av bedémningen.

Laddningsinfrastruktur for elbilar: Lagen om utrustande av byggnader
med laddningspunkter for elfordon och beredskap for sadana
laddningspunkter samt system for automation och styrning (733/2020)
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Planlaggningens bemdtanden:

Bemétande:

Generalplanen dr fér tomtens del
férédldrad, och i den nya generalplan
som hdller pa att utarbetas planeras
ett nytt anvdndningséndamdl fér
omrddet. Information om detta har
lagts till i planbeskrivningen.

| detaljplanedindringen méjliggér
den nya omrddesreservationen AK
utéver bostadsdndamadl, dven att en
del av byggrdtten (hégst 20 %)
anvdnds for affdrs- och
verksamhetslokaler som inte
orsakar miljéstérningar.

Byggnadsbestdndet pd tomten har
inte konstaterats vara arkitektoniskt
eller kulturhistoriskt vérdefullt, men
i planarbetet har stor
uppmdrksamhet har fdsts vid de
stadsbildsmdssiga konsekvenserna.
lllustrationsmaterial finns som
bilaga till planbeskrivningen.

Bedémningen av
klimatkonsekvenser har fortsatt och
preciserats bland annat med hjélp
av Kilva-verktyget. Mera
information om
klimatkonsekvenserna har lagts till i
planbeskrivningen.

Om laddningsinfrastruktur for
elbilar har en planbestémmelse
lagts till.



ak1146 Abborrvagen 20 — Detaljplanebeskrivning i forslagsskedet, 5.8.2026

forutsatter att en ny byggnad eller en byggnad som genomgar en storre
renovering utrustas med laddningspunkter for elfordon eller beredskap
for sadana laddningspunkter (5 §). Nar parkering dimensioneras ar det
nodvandigt att beakta lagens krav pa laddningsinfrastruktur samt
planbestammelserna.

Osterbottens férbund Bemétande:
Osterbottens férbund tackar fér méjligheten att yttra sig om

Utlatandet har beaktats och

detaljplandndringen. Detaljplanomradet ligger inom omradet for planbeskrivningen har

Osterbottens landskapsplan 2050, som tradde i kraft 2.7.2025 i enlighet

kompletterats utifrdn det. Hantering
med 201 § i lagen om omradesanvandning.

av éversvémningsrisker har
beaktats bade i
byggnadsplaceringen och i planens

For omradet géller Vasa generalplan 2030, som stadsfullmaktige
godkdnde 13.12.2011. | generalplanen anvisas detaljplanomradet som

ett omrade for service, handel och férvaltning (P). Osterbottens férbund bestdmmelser om gardsomraden

konstaterar att om detaljplanandringen inte ar i enlighet med och dagvattenhantering.
generalplanen ar det landskapsplanen och de riksomfattande malen for

omradesanvandningen som styr planeringen.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2050 ar detaljplanomradet beliget
inom ett omrade for tatortsfunktioner (A). Omradet gransar till ett
rekreationsomrade vid Metviken (Stadsstranden). | omradet anvisas
aven en beteckning for ett forbindelsebehov for ett overforingsaviopp,
vars exakta strackning bestams genom mer detaljerad planering.

Dartill ar detaljplanomradet beldget inom omrade som omfattas av
utvecklingsprincipbeteckningarna for Vasa stadsutvecklingszon, Vasa-
Seindjoki utvecklingszon samt hinderfri zon for flygtrafik.

Osterbottens férbund vill dven uppmarksamma de allminna
planeringsbestammelser och -rekommendationer som ingar i
Osterbottens landskapsplan 2050. Dessa forutsitter bland annat att
risker till foljd av klimatférandring, sasom extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar, beaktas i den mer detaljerade planeringen. Vid
utarbetandet och genomférandet av detaljplanen bor sarskild vikt fastas
vid hantering av eventuella 6versvamningsrisker.

Osterbottens férbund beddmer att detaljplanen utarbetas i enlighet
med Osterbottens landskapsplan 2050 och dess mélsattningar.
Forbundet har i 6vrigt inget att yttra om utkasten till
detaljplandndringen vid Abborrvagen 20.

Vasa Vatten Bemdtande:

For Vasa Vatten ar bada alternativen, VE1 och VE2, bra, men bolaget UtlGtandet har beaktats.
foredrar VE2 eftersom det innehaller mer byggratt och darmed ar nagot
mer ekonomiskt fordelaktigt. Vaasan Vesi motsatter sig inte

utvecklingen av omradet.
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Vasa elnat

Pa grund av det uppskattade behovet av eleffekt inom planomradet bor
man genom en planbestimmelse majliggdra att en
transformatorstation kan byggas i omradet: ”"Utover den byggnadsyta
och byggratt som anges pa plankartan far det inom kvartersomraden
placeras konstruktioner som betjanar teknisk férsérjning (sdsom t.ex.
transformatorstationer).”

Telia

Telia har infrastruktur i bruk inom detaljplaneomradet. Om byggande i
anslutning till detaljplanen orsakar flyttning av kablar, bor Telia
kontaktas om detta minst 12 veckor fore flyttningsbehovet. Flyttningar
under barmarkstid. | regel ar det bestallaren som bekostar flyttningen.
For noggrannare kabelkartor och kabelvisningar, kontakta Johtotieto.

Brando stadsdelsférening

Brando stadsdelsforening rf har bekantat sig med
planlaggningsdokumenten i utkastet till detaljplanedndring och den
befintliga byggnaden utifran.

I hérande i beredningsskedet har tva alternativ inkluderats. Bada
alternativen gar ut pa kompletterande byggande pa tomten genom
rivning av den befintliga byggnaden och har tyngdpunkten i
bostadsbyggandet.

Foreningen framhaver att det ifragavarande kvartersomradet for
byggnader for radioverksamhet (YR) har lampliga motiveringar for
bostadsbyggande, pa samma satt som den byggda miljon, i enlighet
med den nuvarande tomtexploateringen, dar det storsta tillatna antalet
vaningar ar tre. Byggandet pa Brando styrs ocksa av beteckningen sk-2
och dess bestammelse i Vasa generalplan 2023.

Planomradet for andring av detaljplanen ska omfatta endast det
nuvarande kvarteret 19-56-5. De delar av gatu- och parkomradena som
omger det behover absolut inte inkluderas i planomradet. Det &r
fullstandigt onodigt och omotiverat. Deras nuvarande markanvandning
och avgransningar ar bra och motiverade ocksa med tanke pa deras
anvandningsandamal.

Bevarandet av det befintliga radiohuset skulle med boende som sitt
anvandningsdandamal betjana utmarkt ocksa servicebyggande och/eller
foretagsverksamhet som numera ar aktuella och 6kas. Bevarandet av
den befintliga byggnaden skulle vara mycket motiverat dven utifran
helhetsévervagande.

Foreningen anser att om nyproduktion planeras och genomférs pa det
nuvarande kvartersomradet, ar det enda ratta tillvagagangssattet for
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Bemdtande:

Utlatandet har beaktats och en
planbestémmelse om saken har
lagts till.

Bemétande:

Utlatandet har beaktats.

Bemdtande:

PG Metvikssidan har tomtgrédnsen
rdtats ut. | 6vrigt ingdr de
omgivande gatu- och parkomrdadena
i plandndringen endast av
plantekniska skdl, och inga
férdndringar planeras fér dem.

Modjligheterna att bevara och
utveckla det nuvarande
byggnadsbestdndet har utretts
genom en konditions- och
bevarandeutredning som A-
insin66rit gjorde 2025. Enligt
utredningen dr det inte mdéjligt att
géra om radiohuset till bostadshus,
och inte heller att bygga pd
byggnaden med en extra vaning.
Efterfragan fér byggnaden som
verksamhetslokal har inte funnits.

Inom stadsplanering finns det séllan
endast ett korrekt tillvdgagdngssdtt.
Ett byggnadssdtt med Idnga
byggnadsmassor vinkelrdtt mot
Abborrvigen har studerats, men da
skulle gérdsomrddena bli smala och
utsikterna fran bostdderna korta.
Styrkorna i den valda I6sningen dr
bland annat ett stort och
grénskande gdrdsomrdde mitt i
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ersattning av den befintliga byggnaden att placera tre pinnformade
bostadsbyggnadsmassor vinkelrdtt mot Abborrviagen och Metviken, pa
samma satt som den byggda miljon, for att bevara omradets stadsvyer
och luftighet. Dessa pinnformade byggnader skulle darmed lampa sig
utmarkt ocksa for studentboende.

Invdnare A

Jag vill uttrycka mitt stdd for detaljplanen och ge positiv feedback for de
mangsidiga och vilgenomtankta alternativ som presenteras. Enligt min
uppfattning skulle radhusbostader vara ett mycket vardefullt inslag i
omradet. Brando saknar i stort sett denna boendeform, och radhus har
potential att locka fler barnfamiljer, vilket skulle bidra positivt till
stadsdelens utveckling. Aven en kombination av radhus och ett mindre
flervaningshus kan enligt min mening fungera val. Likasa kunde
serviceboende eller affarslokaler med arbetsplatser passa in i omradet,
da de bidrar till 6kad mangfald och liv i stadsdelen. Det viktigaste ar att
omradet halls levande och funktionellt.

Nar det galler parkeringsldsningarna hoppas jag att dessa integreras pa
ett satt som minimerar deras visuella paverkan, till exempel genom att
de delvis skdrmas av med trad eller forses med grona tak.

Ett sarskilt lyckat inslag i planen ar det stora fokus som lagts pa
gronomraden, trad och planteringar. | dagslaget domineras gaturummet
mot Abborrvagen av asfalt och betong i onédan, och den foreslagna
gronskan skulle avsevart forbattra omradets trivsel och karaktar.

Den enda utmaningen i omradet géller trafiken i korsningen av
Frihetsvagen och Abborrvéagen. Tidvis kan det redan nu vara svart att
fran Abborrvagen svanga in pa och fran Frihetsvagen.

Invanare B (férkortad)

—Jag understdder alternativ 1 for Abborrvagen 20 eftersom det ar
enhetligt och ger kvarteret en tydlig struktur.

— Omradet mellan radhusen och parken &r fungerande och motiverat
med tanke pa stadsbilden, och det utgér en naturlig 6vergang mellan
den byggda miljon och gronomradet.

— AL-omradet och A-omradet pa Abborrvagens sida fungerar inte lika
bra i sin nuvarande form eftersom det lamnar onddigt, ostrukturerat
utrymme framfor byggnaderna pa Abborrvagens sida.

— Mer byggratt skulle kunna anvisas till AL-omradet.

—l alternativ 1 har parkeringsanldaggningen placerats i hérnet nara
parken, vilket ar en betydligt battre |6sning an placering nara
Abborrvédgen. Dartill ar det motiverat att paminna om behovet av att
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kvarteret samt IGnga vyer som
éppnar sig fran bostdderna.

Planen mdjliggér dven
studentbostdder.

Bemdtande:

Asikten har beaktats. Planens
trafikmdssiga konsekvenser bedéms
vara smd, men hur trafiken léper pa
Abborrvigen och i
korsningsomrddet beror mycket pa
Frihetsvdgens trafikmdngder samt
pd markanvdndningen utanfér
planomrddet.

Bemdtande:

Asikten har beaktats. Tréd och
6vriga planteringar skapar en
trivsam stadsmiljé. | planlésningen
formas stadsbilden Iéngs
Abborrvigen bdde av byggnader
och trddplanteringar.

Enligt planbestémmelserna
omfattas byggandet av féljande
kvalitetskrav: “Bostadsbyggnader
ska ha sadeltak eller en variant av
det. Takfdrgen ska vara tegelréd.
Som byggnadernas

huvudsakliga fasadmaterial kan
tegel, puts eller tré anvdndas.
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uppdatera Vasas riktlinjer for parkering. Fasaderna ska ha varma eller ljusa
fdrgnyanser. Balkongtorn och

— Vasa stadsstyrelse har enligt stadsmiljosektorns forslag gjort ett loftgéngar fér endast placeras pé

beslutsforslag som svar pa Aleksi Koivistos fullmaktigemotion 24.3.2025 kvartersgérdens sida av

Vackrare byggande i Vasa — uppdatering av det arkitekturpolitiska byggnaderna.”

programmet om att inte uppdatera Vasas arkitekturpolitiska program.
Enligt svaret styr bland annat detaljplanen battre dn de arkitektoniska
riktlinjerna. Av den anledningen framhavs detaljplanens roll i
styrningen av byggandet pa historiskt betydelsefulla omraden, sasom
Brando. | detaljplanen for Abborrvagen 20 boér man 6vervaga
bestdmmelser om till exempel sadeltak och trabekladnad pa byggnader.
Dessa riktlinjer skulle anknyta den nya byggnadsmassan till omradets
historia och bidra till att byggnaderna skulle smalta in naturligare i det
angransande parkomradet. Trabekladnad och en tatare, tydligt
avgransad kvartersstruktur stoder ocksa stadens klimatmal och mal for
hallbart byggande.

— Det skulle vara motiverat att i planen beakta i synnerhet forhallandet
mellan parken och den byggda miljon. Byggnaderna bor avgransa
parken tydligt men respektfullt sa att gronmiljon upplevs som en del av
ett kvalitativt boende.

— Fargvalen skulle kunna styras till exempel av de farggranna och glada
trahusen i Vikinga i Brando. Detta skulle stodja omradets identitet och
starka stadsbildens kontinuitet.
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4.3 Forslagsskedet

| forslagsskedet preciserades tomtens utvecklingslosning i samarbete med markégarens och dess
planeringskonsulter A-insin6orit och Helamaa&Heiskanen samt pa basen av utlatanden och asikter
som lamnats in om planutkasten. Planforslaget utgér en kombination av alternativen fran

utkastsskedet och grundar sig helt pa nybyggnation.

Utvecklingsldsningar som studerades i forslagsskedet.

Flera olika l6sningar studerades i forslagsskedet. Fordelarna med utvecklingslésningen som valdes
ansags sarskilt vara det stora gemensamma gardsutrymmet som bildas i kvarterets mittersta del
samt att langa vyer med mycket gronska 6ppnas fran bostdderna. Genom att svanga vaningshusen
langs Abborrvagen i Frihetsstigens vinkel, skapas annu battre forutsattningar for bostader med
mycket naturligt ljus och bra utsikt genom fonstren. Skalan i tomtens 6stra del, som ligger valdigt
nara Metviken, har dven i forslagsskedet hallits lagre (tva vaningar). Pa sa satt halls konsekvenserna
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for landskapsbilden sma och storsta delen av byggratten placerar sig intill befintliga gator och pa
langt avstand fran Metvikens oversvamningsomrade. Den sammanlagda byggratten i planforslaget ar
9990 m? vaningsyta.

Gallande parkering konstaterades i forslagsskedet den enklaste 16sningen vara att placera alla
nodvandiga parkeringsplatser pa tomtomradet utan separata LP- eller LPA-omraden. | planeringen av
parkeringsomradena utgick man ifran att tomten senare kan behdva delas in i tva tomter, sa att
parkeringsplatserna for vaningshusen langs Frihetsstigen placeras pa det sédra parkeringsomradet
och Ovriga parkeringsplatser pa det norra parkeringsomradet. Eftersom en eventuell tredje tomt for
radhusen ocksa diskuterades, lamnades tomtindelningen 6ppen i planférslaget. En bindande
tomtindelning maste vid behov goras separat.

| forslagsskedet studerades dven gardsomradet genom en exempelgardsplan och berdkning av
gronfaktorelement. | exempelgardsplanen fanns ca 20 stora trad, 40 sma trad, 8 bevarade trad,
perenner, grasmatta, grona tak samt dagvattenstrukturer, som sammanlagt rackte till fér att uppna
den gronfaktorniva som detaljplanen kraver (1,0). En bild pa exempelgardsplanen finns presenterad
under rubriken Planens struktur och dimensionering.

Godkannandeskedet

Kompletteras efter férslagsskedet.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1

Planens struktur och dimensionering

Omradet som planlaggs ar 1,5 hektar (15 420 m?) stort och bestar av féljande omraden:

AK: Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar det pa hogst 20 % av byggratten far placeras affars-

och verksamhetslokaler som inte orsakar miljéstorningar — yta 1,32 ha, byggratt 9 990 m? vy
VL: Omrade for narrekreation — yta 0,04 ha, byggratt 0 m? vy
Gatuomraden —yta 0,18 ha

s

e

Dedeplané}érslaic}et.

Detaljplanen mojliggor byggandet av tre vaningshus i fem vaningar langs med Abborrvagen, ett
vaningshus i fyra vaningar langs Frihetsstigen och tva tvavaningars hus i tomtens ostra del, samt
sammanlagt fyra ekonomibyggnader/ biltak. Byggnaderna i tva vaningar ar i férsta hand tankta som
radhus. En blandning av vaningshus och radhus pa tomten ger mojlighet till ett mangsidigt
bostadsutbud, vilket har eftterstravats i planeringen. For att mojliggéra funktionell variation tillater
planen att 20 % av byggratten pa AK-omradet kan anvandas for affars- och verksamhetslokaler som
inte orsakar miljostérningar. Tomten har i planarbetet konstaterars vara lamplig dven for
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serviceboende. En blandningar av service och olika boendeformer skulle skapa mangfald i omradet
pa ett positivt satt.

Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska enligt detaljplanen vara minst 50 m?. Genom
bestammelsen efterstrdvas ett varierat bostadsutbud med bostdder av olika storlek. Vidare bor
utover de forradsutrymmen som detaljplanen kréaver minst 1,5 % av byggréatten for boende anvisas
som gemenskapsinriktade gemensamma utrymmen. | de gemenskapsinriktade gemensamma
utrymmena kan exempelvis féljande funktioner finnas: tvattstuga, invanarkok, utrymme fér
distansarbete, gdstrum, bastuavdelning, groventré, hobbyrum, reparationsverkstad.

Genom detaljplanedndringen dndras inte tomtindelningen for omradet, utan tomtindelningen
maste goras separat, om tomten behover delas in i flera tomter. En indelning i tva tomter kan goras
relativt [att i och med att bilplatserna for vaningshusen langs Frihetsstigen kan placeras pa det
sodra parkeringsomradet och bilplatserna for 6vriga byggnader pa det norra parkeringsomradet.
Tomten ar i planen tankt att ha tva infarter for biltrafik, en till det sédra och en till det norra
parkeringsomradet. Om en tredje, egen tomt for radhusen skapas, kravs servitut for infart och
kommunalteknik till den. | planomradets syddstra del har kvartersgransen for kvarter 56 ratats ut,
sa att en liten del av VL-omradet (ca 500 m?) tillkommer till AK-kvartersomradet.

Parkeringskraven i planen ar foljande:

MINIMIANTAL BILPLATSER

Fér bostadsbyggande 1 bp/85 m? vy

Fér byggande av affirs- och verksamhetslokaler 1 bp/ 70 m? vy

Studentbostdder med stéd 1 bp/ 120 m? vy

For effektiverat serviceboende fér specialgrupper 1 bp/ 200 m? vy

Fér annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/ 130 m? vy

Fér férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som dr inbegripna i vaningsytan
behdéver bilplatser inte anvisas.

MINIMIANTAL CYKELPLATSER

Fér bostadsbyggande: 1 cp/ 25 m? vy, varav minst 50 % ska placeras i ldttillgidngliga cykelférrad
som gar att Idsa. Minst 5 % av cykelplatserna ska dimensioneras for lastcyklar eller andra
specialcyklar som krédver mera utrymme én vanliga cyklar. Cykelplatserna utomhus kan

férses med skyddstak i form av gréna tak. Alla cykelplatser utomhus ska férses med

stdllningar med ramldsfunktion.

Fér byggande av affirs-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/ 50 m? vy. Fér cyklar ska
parkeringsutrymme anvisas i ndrheten av kundingangarna.

| detaljplanen finns endast bilparkeringens omraden utmarkta. Cykelparkeringens placering ar inte
begransad, men gardsomradets planering styrs av detaljplanens bestimmelser och grénfaktorkrav.
Enligt planbestammelserna ska en tomtspecifik tradgardsplan framforas i anslutning till bygglovet.
Tradgardsplanen ska beskriva gardens lek- och vistelsemdjligheter, hantering av dagvatten,
gronfaktorelement, ytmaterial samt ytutformning. Tanken &r att det centrala gardsomradet ska
planeras som ett gemensamt gardsomrade och byggas i samband med att det forsta huset byggs,
dven om tomten delas in i mindre tomter. Pa gardsomradet finns i detaljplanen en riktgivande
byggyta och 30 k-m2 byggratt. Byggratten ar tankt att anvandas for exempelvis en gardsbastu eller
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nagot annat gemensamt utrymme eller ett cykelférrad. Avfallshanteringen ar i férsta hand tankt att
placeras pa de byggytor for ekonomibyggander/ biltak som finns i anslutning till
parkeringsomradena. Grénfaktornivan som kravs for tomten ar enligt detaljplanen 1,0.

Ahventie 20
Esimerkkipihasuunnitelma ja vihertehokkuustarkastelu,
9.7.2026

Viherkatto (maksaruohokatto, kasvualustan paksuus 6-8 cm)

Kivituhkapolku

Istutettava keskikokoinen tai pieni lehtipuu

cocolNNEN

Istutettavat kaynnokset

o 20 40 T
L 1 I m

Ett exempel pa hur tomtens gdrdsomrade kan planeras. Gardsomrddet pa bilden motsvarar den
gronfaktorniva (1,0) som detaljplanen kréver.

For gatuomradet (Abborrvdagen) och det narrekreationsomrade (VL) som ingar i detaljplanen géller
inga sarskilda planbestammelser och de ingar i detaljplaneandringen framst av plantekniska skal.
VL-omradet kan eventuellt hdjas nagot om AK-kvarterets sodra hérn behdver fyllas och jamnas ut
for att fungera som parkeringsomrade, men i 6vrigt paverkas de inte ndmntvart av planandringen.

Som kvalitetskrav for arkitekturen och stadsbhilden galler i detaljplanen féljande bestammelser:

Bostadsbyggnader ska ha sadeltak eller en variant av det. Takfédrgen ska vara tegelréd. Som
byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial kan tegel, puts eller trd anvéndas. Fasaderna ska ha
varma eller ljusa férgnyanser. Balkongtorn och loftgdngar far endast placeras pd kvartersgdrdens
sida av byggnaderna.

Med bestammelserna efterstavas en varm och harmonisk fargskala, kvalitativa material och ett
byggnadssatt som passar in i omgivningen. Pa fasaderna mot Abborrvagen och Frihetsstigen tillats
av stadsbildsmassiga skél inte balkongtorn eller loftgangar, men exempelvis franska balkonger eller
indragna balkonger kan byggas. Langs Abborrvagen finns i detaljplanen dven krav pa en planterad
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tradrad, for att ge struktur och gronska at Abborrvagens gaturum. Tradradens trad ar i forsta hand
tankta att utgoras av skogslonn, skogslind, klotpil eller rédask.

Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanens beteckningar och bestimmelser finns i en bilaga (Bilaga 1) till beskrivningen.

Planens konsekvenser

Konsekvenser fér den byggda milj6n

Planen har konsekvenser for gatubilden och den byggda miljon Iangs Abborrvagen och dven for
landskapsbilden pa Metvikens omrade. Mot Metviken ar konsekvenserna sma, eftersom det finns
ett tiotals meter brett skogsomrade emellan. Konsekvenserna for Abborrvagens gatubild och miljoé
ar stora, men i huvudsak positiva. Planen medfér ett mera varierat och mindre slutet byggande pa
omradet, samt flera trad och mera vaxtlighet i Abborrvdgens gatubild.

| planeringen har man efterstravat ett byggnadssatt som passar in i den omgivande stadsmiljon och
anpassat byggnadernas skala och placering till narliggande byggnader. Bestdmmelserna om husens
fargsattning och takform stravar ocksa till att uppna en balanserad och trivsam stadsbild i omradet.

Det nya kvarteret sett frdn Metvikens hall.
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Byggandets anpassning till stadsstrukturen pd Brédndé.
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Jamfért med Yles nuvarande byggnad i tva vaningar mojliggor planen hogre byggande (5 vaningar).
Detta kan gora Abborrvigens omrade mera skuggigt, sarskilt pa formiddagarna. A andra sidan
slapper en halvoppen stadsstruktur igenom mer solljus @n en sluten struktur. Analysbilder av
planens skuggeffekter finns under rubriken Konsekvenser for méinniskors levnadsférhdllanden och
mera visualiseringsmaterial gallande det nya kvarterets anpassning till den befintliga
stadsstrukturen och stadsbilden finns i bilaga 3.

Planen grundar sig pa en rivning av nuvarande byggnadsbestand, men det byggnadsbestand som
rivs har inte konstaterats ha sarskilda kulturhistoriska eller arkitektoniska varden.

Konsekvenser fér naturen och naturmiljon

Plandndringens konsekvenser for naturmiljon ar sma, eftersom planomradet huvudsakligen bestar
av byggd miljo. En del naturkonsekvenser har planandringen i det sddra hornet av planomradet, dar
planen mojliggor att ett litet gronomrade andras till en del av tomten.

Eftersom andelen harda ytor pa tomten inte 6kar bedéms planen inte ha negativa konsekvenser for
maéangden dagvatten i omradet. Planen innehaller dagvattenbestammelser som framjar en hallbar
dagvattenhantering. Planen omfattar dven rikligt med omraden som ska planteras, genom vilka
mangden gronska och krontdckningen i omradet kommer att 6ka. Dessutom innehaller planen en
bestammelse om gardarnas gronytefaktor. Med den sdkerstalls att omradet blir gronskande och
mangfaldigt.

Konsekvenser for klimatet

Ur klimatsynpunkt ar rivning av det befintliga byggnadsbestandet och ersdttande med
nybyggnation i grunden negativt. Men nar det galler byggnader som ar i daligt skick eller svara att
utnyttja ar situationen inte entydig, utan majligheterna att bevara byggnaderna maste vagas mot
de langsiktiga fordelarna med nybyggnation. Vid bedémningen av detaljplanens klimatpaverkan har
verktyget KILVA anvants.

Vid rivning uppstar klimatpaverkan genom arbetsmaskinernas energiforbrukning och utslapp pa
rivningsarbetsplatsen, transporter av rivningsavfall samt materialsvinn, da den energi som ar
bunden i byggnadsmaterialen gar férlorad. Nedbrytning av vissa material kan ocksa orsaka utslapp
av vaxthusgaser. Atervinning minskar klimatpaverkan fran rivningen, och ofta uppstar den stérsta
klimatpaverkan inte genom sjalva rivningen utan genom att en ny byggnad uppfors i stallet for den
rivna. Utslappen fran uppforandet av en ny byggnad kan vara mangdubbelt storre an utsldappen fran
sjalva rivningsarbetet. A andra sidan kan en del av utslappen 6ver tid kompenseras genom lagre
energiforbrukning, om den nya byggnaden &r betydligt mer energieffektiv an den gamla.

Planomradets lage i den befintliga stadsstrukturen och inom ett omrade med goda
kollektivtrafikforbindelser har ocksa betydelse ur klimatsynpunkt. Fortatning av stadsstrukturen ar
motiverat med tanke pa att begransa klimatférandringen. Genom att komplettera den befintliga
stadsstrukturen minskar behovet av att géra ansprak pa skogarnas kolsdankor och darmed tryggas
kollagren. Komplettering av den befintliga stadsstrukturen maojliggor ocksa en hallbar livsstil,
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eftersom behovet av transporter minskar i en tat stadsstruktur och en komplettering av bra

kollektivtrafikomraden framjar en hallbar fordelning av fardsatten.

| planlésningen har man valt att foresla ett nytt bostadskvarter och att den nuvarande

kontorsbyggnaden rivs i sin helhet. Bakgrunden till beslutet ar fastighetsmarknadssituationen i Vasa
samt resultaten av den utredning om byggnadsbestandets bevarbarhet som fastighetsagaren latit
gobra. Det har inte funnits nagon efterfragan pa byggnaden som verksamhetslokal, och enligt
utredningen lampar sig det nuvarande byggnadsbestandet inte for bostadsbruk. Enligt konditions-
och bevarandeutredningen forsvaras andringen av byggnadernas anvandningsdndamal av féljande

faktorer:

Kontorsbyggnadens flygel mot Abborrvagen lampar sig endast for sitt nuvarande
anvandningsdndamal som kontorslokal. Att dndra den till exempelvis bostader, skola eller
daghem skulle krava forbattrad ljudisolering, men mellanbjalklagens barférmaga ar inte
tillracklig for detta. Att utnyttja studiodelen for annat bruk skulle krdva andringar i
konstruktionerna. Bilhallen lampar sig for sitt nuvarande anvandningsandamal.

En pabyggnad av kontorsbyggnaden skulle sannolikt krava forstarkning av grunden eller
palning. Studiodelens grund &r ursprungligen byggd pa palar, vilket tyder pa att markens
barighet inom omradet kan variera avsevart. Bilhallen kan inte byggas pa.

Det kan finnas utrymmen med mikrobskador i kontorsbyggnaden, och storsta delen av
byggnadens teknik ar ursprunglig och i slutet av sin livslangd. Byggnaden skulle krdva en
omfattande grundrenovering dar all teknik férnyas och riskkonstruktioner ersatts med
byggnadsfysikaliskt fungerande l6sningar.

Av dessa skal har det ansetts motiverat att ersitta byggnadsbestandet med mera effektivt
bostadsbyggande. Omradets klimatresiliens har man i planen forsokt forstarka genom foljande

atgéarder:

Fortatning av samhallsstrukturen, i och med att den nya bebyggelsen ansluter sig till
befintlig kommunalteknik och placeras i ett fardigt stadsmiljo- och servicenatsomrade.
Sarskild uppmaérksamhet har fasts vid att skapa en trivsam och saker promenadmiljo och i
planen kravs betydligt fler cykelparkeringsplatser an bilplatser.

Metvikens éversvamningsomrade har beaktats vid placeringen av byggnaderna samt i
planbestammelserna for gardsomradet.

| planen finns krav pa gronytefaktor, planbestimmelser som framjar en mangsidig
grénmiljo samt ett markbundet gardsomrade. Det markbundna gardsomradet mojliggér
hantering och behandling av dagvatten med hjalp av infiltrations- och férdréjningssvackor
samt plantering av trad som kan vaxa sig stora. Stora trad motverkar éverhettning och
mangsidig vegetation framjar den biologiska mangfalden och starker vegetationens
klimatresiliens.
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Konsekvenser for manniskors levnadsférhallanden

Beslutet om att flytta Yles verksamhetslokaler fattades innan planandringen inleddes.
Planandringen maijliggor att tomten kan utnyttjas for ett nytt anvandningsandamal efter att Yle har
flyttat bort fran omradet. For invanarna i ndromgivningen ar det positivt att tomten utvecklas,
eftersom omradet pa det sattet halls levande och attraktivt. Plandandringen kan 6ka skuggningen i
naromgivningen nagot, men inte avsevart.

Det nya kvaerts skggeﬁekter 1.8 klo 17.00.
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Skuggorna i nuldget 1.8 kl. 10.00 ja kl. 17.00.

Vasa har brist pa formanliga bostdder. Plandandringen mojliggor att mera bostdder byggs pa en
attraktiv och Iattillgénglig plats. Pa det sattet inverkar den positivt pa bostadssituationen i Vasa,
samt breddar och férbattrar stadens bostadsutbud.

Forutom bostadsbyggande majliggor planen en del affars- och verksamhetslokaler som inte orsakar
miljostorningar. En kombination av bostdder samt affars- och verksamhetslokaler skulle ge omradet
mangfald och ett battre serviceutbud.

Under rivnings- och byggtiden kan buller och andra tillfalliga oldgenheter forekomma i ndromradet.

Trafikmdssiga konsekvenser

Plandndringen kan oka trafiken pa Abborrvagen och Frihetsstigen nagot, men konsekvenserna ar
sannolikt sma i forhallande till nulaget. Trafikens framkomlighet i korsningen mellan Abborrvagen
och Frihetsvagen beror mycket pa Frihetsvagens trafikmangder samt pa markanvandningen utanfor
planomradet.

Bilplatskravet i den géllande detaljplanen &r 1 bilplats per 150 m? vaningsyta. | och med
plandndringen blir kravet for bostadsbyggande 1 bilplats per 85 m? vaningsyta. Tomtens totala
byggratt 6kar endast lite, men det antal bilplatser som kravs pa tomten kan dnda nastan fordubblas
pa grund av det strangare parkeringskravet och det nya anvandningsandamalet.

Planandringen paverkar inte gatuparkeringen langs Abborrvagen ndmnvart och inte heller
parkeringsplatserna vid vandplatsen pa Frihetsstigen, eftersom ingen tomtanslutning eller andra
forandringar planeras vid vandplatsen.

Ovriga konsekvenser

Plandndringen medfor inga betydande infrastrukturkostnader, eftersom planomradet ligger invid
fardigt gatu- och infrastrukturnatverk. Genomfdrande av planen skapar arbetstillfallen i synnerhet
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under byggandet. Om det pa omradet utvecklas serviceboende eller byggs affars- eller
verksamhetslokaler, kan planandringen skapa arbetsplatser pd omradet dven efter byggskedet.

Planédndringen skapar férutsattningar for bostadsbyggande pa en attraktiv och lattillganglig plats.
Pa det sattet inverkar den positivt pa stadens utvecklingspotential och befolkningsékning samt
stoder stadens klimatneutralitetsmal.

Namn

Genom plandndringen bildas inga nya gatunamn, alltsa sker inga andringar i omradets namn.

Genomforande av detaljplanen

Genomforandet av detaljplanen kan inledas nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Det ar mojligt att
félja med hur planarbetet framskrider pa planlaggningens webbplats: www.vasa.fi/ak1146
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Beror stadens registerféoringsomréde

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts p& detaljplanens baskarta.

Vaasa Kiinteistdinsindori EW {M

21.1.2025
Vasa Fastighetsingenjor Benjamin Tulonen




ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta Selitys
Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa ympéristda hairitseméatonta liike- ja toimitilaa
/2\ |’< korkeintaan 20 % rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar det pa hogst 20 % av byggrétten far placeras affars-
och verksamhetslokaler som inte orsakar miljéstérningar.

Lahivirkistysalue.
5 \/ L Omréade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

——— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

" q Kaupunginosan numero.
. Stadsdelsnummer.
916 Korttelin numero.
Ay
Kvartersnummer.
AHWVEMTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

1800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

i Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
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Den understreckade romerska siffran anger vaningsantalet som ovillkorligen ska anvandas.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Pysakadimispaikka.
Parkeringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

YLEISMAARAYKSIA

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatto tai sen muunnelma. Kattovéri tulee olla tilenpunainen.
Rakennusten péaéasiallisena julkisivumateriaalina voidaan kayttaa fiilta, rappauspintaa tai puuta.
Julkisivujen vérisévyjen tulee olla lampimia tai vaaleita. Parveketorneja ja luhtik&ytavia saa
sijoittaa ainoastaan rakennusten korttelipihan puolelle.

ASUINHUONEISTOJEN KESKIPINTA-ALA

Asuinhuoneistojen keskipinta-ala tulee olla vahintaan 50 m?. Asuinhuoneistojen keskipinta-alaa
koskeva méaarays ei koske tehostettua erityisryhmien palveluasumista, tuettua asumista eika
tuettua opiskelija-asumista.

YHTEISTILAT (Kaytavatilaa ei lasketa mukaan)
Asuinrakennuksiin tulee esittaa yhteistiloja seuraavasti:
Irtaimistovarastot 2h+k ja sit& pienemmilla asunnoilla 2 m?% as



Irtaimistovarastot 3h+k ja sitd suuremmilla asunnoilla 3m? as

Ulkovalinevarasto 2m? as

Liikkumisapuvélinetilat 0,5 m?/ as

Kiinteistonhoidon tila vahintdan 5 m? kiinteistd

Varastotiloja voidaan sijoittaa my0s asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.

Yhteisollisia yhteistiloja rakennuksiin tulee esittaa vahintaan 1,5 % asumisen
rakennusoikeudesta. Yhteiséllisiin yhteistiloihin voidaan toteuttaa esimerkiksi seuraavat
toiminnot: talopesula, asukaskeittio, etatyétila, vierashuone, saunaosasto, kuraeteinen,
harrastetila, korjauspaja.

PIHAT JA VIHERKERROIN

Viihtyisaa ja monipuolista leikki-, oleskelu- ja istutettavaa tilaa tulee varata piha-alueelta
vahintdan 10 m?% asunto tai 10 m¥ 50 m? huoneistoalaa. Piha-alueelle tulee istuttaa monipuolista
kasvillisuutta ja isoksi kasvavia puita. Autopaikkoja saa sijoittaa vain asemakaavassa
pysakainnille osoitetuille alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelmassa
tulee esittaa pihan leikki- ja oleskelumahdollisuudet, hulevesien kasittely,
vihertehokkuuselementit, pintamateriaalit seka pinnanmuotoilu. Vihertehokkuuden
vahimmaistaso on 1,0.

HULEVESIEN KASITTELY

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Hulevesia
voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttoon tai viivytyspainanteisiin
maastonmuotoilun avulla. Viivyttavien rakenteiden (suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet tai
maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiot) tilavuus tulee olla vahintaan 1 m¥ 100 m?
lapaiseméatonta pintaa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Ennen rakennushankkeeseen/ toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuntorakentamiselle 1 ap/ 85 k-m?

Liike- ja toimitilarakentamiselle 1 ap/ 70 k-m?

Tuettu opiskelija-asuminen 1 ap/ 120 k-m?

Tehostettu erityisryhmien palveluasuminen 1 ap/ 200 k-m?

Muu palveluasuminen (esim. senioriasuminen) 1 ap/ 130 k-m?

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Asuinrakentamiselle: 1 pp/ 25 k-m?, joista vahintaan 50 % tulee sijoittaa helposti saavutettaviin
ja lukittaviin polkupy6ravarastoihin. Vahintdan 5 % pyorapaikoista tulee mitoittaa tavarapyérille
tai muille tavallista enemman tilaa vaativille erikoispydrille. Ulkona olevat pyérapaikat voidaan
varustaa katoksilla, jossa on istutettava viherkatto. Kaikki ulkona olevat pyorapaikat tulee
varustaa runkolukittavilla telineilla.

Liike-, palvelu- ja toimitilarakentamiselle: 1pp/50 k-m?2. Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa
asiakassisaankayntien laheisyyteen.

TEKNINEN HUOLTO

Pysakdintialueilla tulee varautua séhkdautojen latauspisteisiin.

Pienia teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten muuntamoita, voidaan tarvittaessa sijoittaa
kaavan rakennusalojen ulkopuolelle. Niiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdén 20 m2.



ALLMANNA BESTAMMELSER

KVALITETSKRAV PA BYGGNADERNA

Bostadsbyggnader ska ha sadeltak eller en variant av det. Takfargen ska vara tegelrdd. Som
byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial kan tegel, puts eller trd anvéndas. Fasaderna ska ha
varma eller ljusa fargnyanser. Balkongtorn och loftgangar far endast placeras pa
kvartersgardens sida av byggnaderna.

BOSTADSLAGENHETERNAS GENOMSNITTLIGA STORLEK
Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m?. Bestdmmelsen om
bostadslagenheternas genomsnittliga yta géller inte effektiverat serviceboende for
specialgrupper och inte heller understott boende eller understott studentboende.

GEMENSAMMA UTRYMMEN (Korridorutrymmen raknas inte med)

| bostadsbyggnaderna ska gemensamma utrymmen anvisas enligt foljande:
Losoresforrad for 2 r+k och mindre bostader 2 m? bostad

Losoresforrad for 3 r+k och storre bostader 3 m?/ bostad

Forrad for friluftsredskap 2 m? bostad

Utrymmen f6r rorelsehjalpmedel 0,5 m?% bostad

Fastighetsunderhallsutrymmen minst 5 m? fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och den minimiméngd férradsutrymmen som kravs uppnas.

Av byggratten for boende ska i byggnaderna minst 1,5 % anvisas som gemenskapsinriktade
gemensamma utrymmen. | de gemenskapsinriktade gemensamma utrymmena kan exempelvis
foljande funktioner finnas: tvattstuga, invanarkok, utrymme for distansarbete, gastrum,
bastuavdelning, groventré, hobbyrum, reparationsverkstad.

GARDAR OCH GRONFAKTOR

Pa gardsomradet ska mangsidigt och trivsamt lek-, vistelse- och planteringsutrymme reserveras
minst 10 m? per bostad eller 10 m? per 50 m? bostadsvaningsyta. Gardsomradet ska planteras
med mangsidig vaxtlighet och trad som blir stora. Bilplatser far endast placeras pa omraden som
i detaljplanen ar anvisade for parkering.

| anslutning till bygglovet ska en tomtspecifik tradgardsplan framforas. Tradgardsplanen ska
beskriva gardens lek- och vistelsemdjligheter, hantering av dagvatten, gronfaktorelement,
ytmaterial samt ytutformning. Miniminivan for gronfaktorn &r 1,0.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvatten ska fordrojas pa tomten innan det leds till dagvattensystemet. Dagvatten kan
hanteras till exempel genom att det med hjalp av terréngutformning leds ut till vaxtligheten eller
till férdréjningssankor. De fordréjande konstruktionernas (filtrerings-, fordréjnings- och
infiltreringsséankor eller underjordiska férdréjningsschakt och -behallare) volym ska vara minst 1
m*/100 m? ogenomslapplig yta.

SURA SULFATJORDAR
Innan byggprojekt/ atgarder inleds ska férekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

MINIMIANTAL BILPLATSER

For bostadsbyggande 1 bp/85 m? vy

For byggande av affars- och verksamhetslokaler 1 bp/70 m? vy

Studentbostéder med stod 1 bp/120 m? vy

For effektiverat serviceboende for specialgrupper 1 bp/200 m? vy

For annat serviceboende (t.ex. seniorboende) 1 bp/130 m? vy

For férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i vaningsytan behover
bilplatser inte anvisas.



MINIMIANTAL CYKELPLATSER

For bostadsbyggande: 1 cp/25 m? vy, varav minst 50 % ska placeras i lattillgéngliga cykelforrad
som gar att lasa. Minst 5 % av cykelplatserna ska dimensioneras for lastcyklar eller andra
specialcyklar som kréver mera utrymme &n vanliga cyklar. Cykelplatserna utomhus kan férses
med skyddstak i form av grona tak. Alla cykelplatser utomhus ska férses med stéllningar med
ramlasfunktion.

For byggande av affars-, service- och verksamhetslokaler: 1 cp/50 m? vy. For cyklar ska
parkeringsutrymme anvisas i narheten av kundingangarna.

TEKNISK FORSORJNING

Pa parkeringsomradena bdr forutséttningar for elbilsladdning finnas.

Sma konstruktioner som betjanar teknisk forsorjning, sasom transformationer, kan vid behov
placeras utanfor planens byggytor. Deras sammanlagda yta far vara hogst 20 m2,

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.



Detaljplan nr 1146
Abborrvagen 20

LIITE/ BILAGA 2

DETALJPLANE- OCH TOMTINDELNINGSANDRING

Program for deltagande och bedomning

5.3.2025

Av programmet for deltagande och bedémning (PDB) framgar varfor det utarbetas en plan, hur
planlaggningen framskrider och i vilket skede det ar maojligt att paverka planen. Programmet for
deltagande och bedémning kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En
uppdaterad version av PDB finns tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vasa.fi/ak1146.

Planeringsobjekt Omradet som ska detaljplanlaggas finns pa Brando, invid Abborrvagen. Foremal for
detaljplaneandringen ar Rundradion Ab:s tomt, pa vilken Yle for tillfallet verkar. Yle
har redan en langre tid haft som malsattning att flytta sin verksamhet till en mera
central plats, och har avtalat om att placera sina nya lokaler i Vasa centrum. Detta
torde bli av ar 2025. Efter det har frigors tomten pa Abborrvagen till annan
anvandning. Omradet som ska planldggas ar ungefar 1,5 hektar stort.
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Anhangiggorande

Mal for
planeringen
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. VNS £ 3 =
Planomradets preliminéra avgrénsning.

Planprojektet finns med i planldggningsoversikten for ar 2025 som ett
utvecklingsprojekt. Detaljplanedndringen blev anhangig nar det har programmet for
deltagande och bedémning godkéndes for framlaggning 5.3.2025.

Med detaljplanen undersdks anvandnings- och utvecklingsmojligheterna for tomten
905-19-56-5 och omradena runt omkring den. Malsattningen ar att mojliggéra att
tomten kan nyttjas till annan markanvandning efter att Yles verksamhet flyttat bort
fran omradet. | detaljplanearbetet undersoks majligheterna for att bevara
nuvarande byggnader, samt alternativ i vilka det nuvarande byggnadsbestandet rivs
och erséatts med nybyggande.

Markdgaren har med en 31.10.2024 daterad ansdkan sokt om detaljplanedndring
for tomten 905-19-56-5. Markdgaren mal ar att mojliggéra bostadsbyggande pa
tomten pa sa satt att den nuvarande byggratten kvarstar och nuvarande byggnader
kan ersattas med bostadsbyggnader.

Stadens malsattning ar att hitta en fungerande och mangsidig utvecklingslosning
som stoder stadens strategi, tar hansyn till omradets sdrdrag och skapar en
intressant och trivsam miljo. Ifall tomten utvecklas for bostadsbyggande, ar
malsattningen dven ett mangsidigt och attraktivt bostadsutbud.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1146 Abborrvagen 20
Puh ¢ Tfn +358 (0)40 188 4187 Program for deltagande och bedémning 5.3.2025

kaavoitus@vaasa.fi

www.vasa.fi/ak1146
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VANSA.
VNSA.

Plansituation LANDSKAPSPLAN

For omradet har utarbetats Osterbottens landskapsplan 2050, som godkindes av
landskapsfullmaktige 16.12.2024. | landskapsplanen dr omradet utmarkt som ett
omrade for tatortsfunktioner (A). Det angransar till Metvikens rekreationsomrade
(V), samt placerar sig valdigt ndra Brandos omrade for centrumfunktioner (C).

-~

GENERALPLAN

| Vasas generalplan 2030 (Stadsfullmaktige 13.12.2011) 4r omradet reserverat som
ett omrade for service, handel och férvaltning (P). Runtomkring omradet finns
omraden for bostadsvaningshus (AK) samt parkomrade (VP) vid Metvikens strand.
Pa parkomradet finns i generalplanen pa tva stéllen utredningsomraden utmarkta.
Tanken ar att utredningsomradenas utvecklingsmojligheter bedéms och bestams
noggrannare pa detaljplaneniva. | generalplanen ar hela Brandd utmarkt som ett
sk2-omrade, alltsa ett pa landskapsniva eller lokalt vardefullt kulturmiljbomrade.

VAAANS
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Onkilahti
Metviken

Utdrag ur Vasas generalplan 2030.

Utarbetandet av Vasa generalplan 2040 har inletts genom att utredningar gjorts
som underlag for planarbetet. Generalplanens program fér deltagande och
beddmning var framlagt 10.5-30.6.2023 och utkastet till generalplan kommer
uppskattningsvis att laggas fram under ar 2025. Malet &r att forslaget till
generalplan laggs fram offentligt ar 2026 och att fullmaktige godkanner
generalplanen ar 2027.

DETALIPLAN

For nastan hela omradet galler detaljplan 810 som godkéndes av stadsfullméaktige
28.4.1997. | detaljplan 810 ar tomten 905-19-56-5 reserverad som ett
kvartersomrade for byggnader som betjanar radioverksamhet (YR). Dartill ar en
del av Abborrvagen med i detaljplaneandringen samt en liten del av
Metviksstrandens narreaktionsomraden (VL), som ingar i ar 2020 godkanda
Metviksparkens detaljplan.

VAAANS
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Utdrag ur detaljplanesammanstdllningén (kartsammanstdllningen av de gdéllande
detaljplanerna).

/

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat foljande utredningar och planer:
e Naturkartlaggning av Abborrvagen 20, Vasas planldaggning 2024 (pa finska)
e Vasa stads fagelutredning, FCG 2024 (pa finska)
e Preliminara skisser for tomtens vidareanvandning, Yle och LKL Arkitekter
2024
Ytterligare utredningar gors vid behov.

Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Markagare och arrendatorer av planomradet och grannfastigheterna

e Stadens sakkunnigmyndigheter: planlaggningen, fastighetssektorn,
kommuntekniken, byggnadstillsynen, miljosektorn och Vasa Vatten

e Myndigheter: NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund,
Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum, polisinrattningen i
Osterbotten och Férsvarsmakten.

e Andra samarbetspartner:
Suomen Erillisverkot och Suomen Turvallisuusverkko, Vasa Elnat, Vasa
Elektriska/fjarrvarmeenheten, Elisa, Digita, JNT, Telia, Loihde, Vasek Ab, Visit
Vasa, Vasa miljo6forening, Brando stadsdelsférening, Ungdomsfullméktige,
Radet fér personer med funktionsnedsattning i Vasa och Aldreradet.

VAAANS
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Ordnande av Hur planlaggningen framskrider:
deltagande och
vaxelverkan Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?
Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man p ? Hur framskrider planen?
. ! VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen ! it
> ANHANGIGORANDE
Tagande av initiativ planlaggningsoversikt, meddelande
Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS-
osallistumisesta, JA ARVIOINTISUUNNITELMA
arvioinnista ja tavoitteista pidetaan nahtavilla
Asikter om deltagande, PROGRAM FOR DELTAGANDE
I B e OCH BEDOMNING
dllS Irar el
Mielipiteet ja lausunnot KAAVALUONNOS
luonnoksista pidetdan nahtavilla
Asikter och utlatanden om 2 PLANUTKAST
utkast halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTUS
ehdotuksesta pidetaan julkisesti nahtavilla
Anmarkningar och utlatanden PLP«NFORSLAG
om férslag halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus K HYVAK.,S_}:MIN.EN
hyvaksymispaatoksesta i rictals
Mbjlighet att dverklaga beslutet GODKANNANDE
om ﬂﬂdkﬁl‘ll‘lﬂl’ldﬂ stadsfullmaktige (stadsmiljdnamndean
ifall ringa verkningar)
VALMIS KAAVA
kuulutus
FARDIG PLAN
ku relse
Vid framldggande ar planmaterialet framlagt pa Ekgardens servicestalle (Terasgrand
1) och pa stadens webbplats.
AAANS
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Anhangiggorandet och framlaggande av detaljplanedndringen meddelas i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa
planldggningens webbplats www.vaasa.fi/sv/stadsplanering samt via stadens
officiella informations- och kommunikationskanaler. Till planomradets markégare
och markinnehavare sands brev. Dartill ordnas vid behov vaxelverkansmoéten dar
intressenterna ocksa har maojlighet att delta i beredningen av planen. Av
myndigheterna begérs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa foljande satt:

1. INLEDANDE: Programmet for deltagande och bedomning (OAL 63 §)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och bedémning ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen,
faststillandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna tillstalls
Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och bedémning kompletteras vid behov, varvid det
finns en uppdaterad version av PDB pa planprojektets webbplats:
www.vasa.fi/ak1146

2. PLANUTKAST: Horande i beredningsskedet (OAL 62 §, MarkByggF 30 §)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet &r
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.
Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAGET: Offentligt framliggande (OAL 65 §, MarkByggF 27 §)

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar detaljplaneférslaget
vidare for godkdnnande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLAN (OAL 52 §)

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen. Besvar
over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av detaljplanen kan lamnas in till
Vasa forvaltningsdomstol (OAL 188 §).

Konsekvens- | planbeskrivningen kommer det att redogodras for planens konsekvenser. Avsikten
bedémning ar att i planarbetet bedéoma atminstone féljande konsekvenser:

e konsekvenserna for manniskors levnadsforhallanden

VAAANS
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Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar
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e konsekvenserna for den byggda miljon
e konsekvenserna for naturmiljon och klimatet
e de trafikmassiga konsekvenserna

Planlaggningen sker i samarbete med sakkunniga inom olika sektorer. Utlatande om
arendet begars av myndigheter och samarbetspartner i planens alla tre
kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov, varvid de
sker i borjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Omradet ar inte belagt med byggférbud.

Tomten 905-19-56-5, alltsa storsta delen av omradet som ska planlaggas, ari
Rundradion Ab:s dgo. Gatu- och parkomradena ags av Vasa stad.

For detaljplanlaggningen av omradet har ett avtal gjorts, med vilket parterna har
avtalat om att inleda planlaggningen, om utvecklingens utgangspunkter samt om
betalningen gallande de kostnader som beredningen orsakar. Vasa stadsfullmaktige
godkdnde avtalet om att inleda planldaggningen 16.12.2024.

Detaljplanearbetet inleds i borjan av ar 2025 och malet &r att detaljplanen ska vinna
laga kraft innan slutet av ar 2026.

Det ar mojligt att folja med planprocessens framskridande pa planlaggningens
webbplats: www.vasa.fi/ak1146

Planlaggningsarkitekt Emma Widd, tfn 040 354 2819
emma.widd@vaasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen, 65100 Vasa

P, Loksaloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lag om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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LITE/ BILAGA 3

AHVENTIE
ABBORRVAGEN

HELAMAA\HEISKANEN

VIITESUUNNITELMA 6.8.2026

REFERENSPLAN



1 2»25 m2

Onkilahti

VIITESUUNNITELMA

LAHTOTILANNE 1:1000 NULAGE HELAMAA\HHSKANEN ABBORRVAGEN

AHVENTIE



LAAJUUS: 9850 k-m?

AUTOPAIKKALASKELMA:
Asuinrakentamiselle 1 AP / 85 k-m?
PistetaloV: 24 AP > 3x24 AP = 72 AP

Pistetalo IV: 19 AP > 1x19AP = 19 AP
Rivitaloll:  7AP > 2x7AP 14 AP

=105 AP

PYORAPAIKKALASKELMA:
Asuinrakentamiselle 1 PP / 25 k-m?

PistetaloV: 82 PP > 3x82PP = 246 PP
Pistetalo IV: 66 PP > 1x 66 PP = 66 PP

Onkilahti
\ Rivitalo Il 24 PP > 2x24PP = 48PP

=360 PP

140 PP ulkona
220 PP sisalla

VIITESUUNNITELMA AHVENTIE

ASEMAPIIRUSTUS 11000 S1TUATIONSPLAN HELAMAA\HEISKANEN ABBORRVAGEN



VIITESUUNNITELMA

RAKEISUUSKAAVIO 1:1000 STRUKTURPLAN HELAMAA\HE'SKANEN ABBORRVAGEN

AHVENTIE



VIITESUUNNITELMA AHVENTIE

ALUENAKYMA ETELASTA VYFRANSODER HELAMAA\HHSKANEN ABBORRVAGEN



VIITESUUNNITELMA AHVENTIE

ALUENAKYMA IDASTA VY FRANOST HELAMAA\HE|SKANEN ABBORRVAGEN



VIITESUUNNITELMA AHVENTIE

KATUNAKYMA VYFRANGATUNIVAN HELAMAA\HHSKANEN ABBORRVAGEN



LIITE/ BILAGA 4

Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Vasa
Abborrvagen 20

Datum for ifyllande

Forslagsdatum

V - kommunfullmaktigenmalt datum for anhangiggorande

Producentens plankod

1,5420

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand

Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 1,5420

Byggplatser utan
Byggplatser utan

11.6.2026

5.3.2025
1146

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 1,5420 | 100,00 9990 0,65 0,0000 550
A sammanlagt 1,3237 85,8 9990 0,75 1,3237 550
P sammanlagt
Y sammanlagt -1,2724
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0410 2,7 -0,0513
R sammanlagt
L sammanlagt 0,1773 11,5 0,0000
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 1,5420 | 100,00 9990 0,65 0,0000 550
A sammanlagt 1,3237 85,8 9990 0,75 1,3237 550
AK 1,3237 100,0 9990 0,75 1,3237 550
P sammanlagt

Y sammanlagt -1,2724

YR -1,2724

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,0410 2,7 -0,0513

VL 0,0410 100,0 -0,0513

R sammanlagt

L sammanlagt 0,1773 11,5 0,0000

Kadut 0,1773 100,0 0,0000

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




Ahventie 20

Abborrvagen 20

HOITOLUOKAT

SKOTSELKLASSER

Lahimetsa.
Narskog.

PINTA-ALAT
AREALER

410 m?

Kokonaispinta-ala

Totalareal

410 m?

LITE/ BILAGA 5






