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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavala tonttijaon muutos
29. kaupunginosa
korttelit 4, 5, 6,7 ja 8seka pysakointj katu ja puistoalueita

Kaavan laatija JuhaMatti Linna
SJ 2711.2018, 8§77

251.2019, 8
8.10.2019 §61/2019

Vireilletulosta ilmoitettu:
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatds
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos:
Kaupunkiympaéristdlautakunta
Kaupunkiympaéristélautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava -alueen sijainti

Kuva 1. Asemakaava-alue.

Noin 12,2 hehtaarin kokoinen asemakaaadue sijaitsee noikuusikilometria
Vaasan kaupungin keskustadtaan. Ristinummen keskustan asemakaavan
muutosalue rajautuu pohjoisessa Kappelinmaentielle, lannessa Eramiehenpol
kuun, idassa Vanhan Vaasan katuun, eteldssa Linjatielle.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Laadittavan asemakaavan nimi Bistinummen keskus kaavan numer&aa

san kapungin jarjestelmassa ot087. Vanhojen asuntoalueiden elinvoimai
suuden tukeminen on osa kaupgin strategiaa ja maankaytdn toteuttamisoh
jelmaa. Tavoitteena on eri toimenpitein tukea ja kehittdd Ristinummen kau
punginosakeskusta, sen eri toimintoja sek& saavutettavuutta ja esteettdinyyt
Tavoitteena lainvoimainen asemakaamgonna 2027
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Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Liite 3. Osallistumiga arviointisuunnitelma
Liite 4: Hoitoluokituskartta

2 TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksesszah1.2018 paatts
nyt asemakaavauutoksen vireilletulostahyvaksymalla kaavoituskatsauksen
MRL 63 8 mukainen osallistumjs aviointisuunnitelma on ollut nahtavilla2.-
14.2.2019 ja se lahetetty niille osaflille, joita asemkaava tai asemakaan
muutos koskeeOsallistumisja awiointisuunnitelman nahtaviolosta on tie
dotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslissa (Pohjainen ja Vasa
bladet), kaupungin virallisella ilmoittzilulla Kasalaisinfossa (paakirjastossa)
sekad Vaasan kaupungin interpatuilla (vww.vaasa.ji

Kaavaluonnos/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §,
MRA 30 §&:

Kaavaluonnos on ollut julkisesti ndhtavil&10.¢ 29.10.2019, jolloin osallisia

on ollut mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Nahtaladikana tulill
lausuntogja kaksi mielipidetta

Kaavaluonnogl/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteiSuug\KL62 §,
MRA 30 §&:

Kaavaluonnod on ollut julkisesti nahtavill&.x. ¢ x.x.2026, jolloin osallisia on
ollut mahdollisuus lausua mielipiteensd asiasta. Naht@ldkikana tulix
lausuntoa jax mielipidetta.

Asemakaavaehdotus/nahtavillapito/lausunnoAKL65 §, MRA 27228:
Asemakaava muutoshdotus on asetettu julkiesti nahtavillex.x.-x.x.2019,
jolloin kaypunkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittda mielipiteensa asias
ta.

Lainvoimainen asemakaavakL 188 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvista®istinummen keskuksenase
makaavanuutoksen

Kaavaehdotus pyritaan saamaan kaupunginvaltuuston hyvaksysivuonna
2027.


http://www.vaasa.fi/
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3 LAHTOKOHDAT

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualuesijaitsee kuusi kilometria Vaasan keskustasta itdan. Ristinum
men suuralueella asuu noin 7500 asukasta. Alue on paéaosin rakentunut 1970
ja 1980luvuilla ja parhaimmillaan asukasluku on ollut jopa @00

3.1.2 Rakennettu ympéaristt

Suunnittelualue muodostaa Ristinummen ytimen, joka on aikanaan kaaoitet
1970-1980-lukujen lahidihanteiden mukaisestlueen yleissuunnittelussa on

ollut ajalle tyypillinen kokonaisote, joka on pohjautunut arkkitehtikilpailun-voit

toon. Kilpailun Ristinummen aluesuunnittelusta voittivat arkkitehdit Erkki Kai
N}Y2 2F 9NJ 1A Wdzdzi At AySy SKR2{Gdzl aS¢tf
pailuun perustuva alueen osayleiskaava vahvistettiin vuonna I@#éutus on
kuitenkin jaanyt hieman vajaaksikaikkia katuja ja &kioita ei ole rakennettu
suunnitellusti, jotkut tontit ovat jaaneet tyhjilleen

Vuonna 2025 lopullisesti purettu ostoskeskus vuodelta 1977rkkitahtitoi-
misto Annikki Nurmisen suunnittelema. Rakenwlis/ksikerroksinerja kakst
osainenrakennus. Julkisivutliomuurattu tummanpunaruskeasta tiilesta. Kah
denrakennusmassawdlissa ja sisédpihaa reunasilla julkisivuilloli kevyet ka
tokset. Liiketilat avautivat seka pysakointipkalle etta katosten alle. Sisapi
halle oli tarkoitus tehda toriaukipmutta sita ei toteutettu, vaan sépihdla on
metsdd.Rakennus edustjalle tyypillistd maanlkieistd ostoskeskuksen tyyp
pid. Vuonna 1995 kaydysdakologinen [Biduudistus Vaasan Ristinummelle
suunnittelukilpailuss&uvattiin ostoskes dzl & Sy I f dzS ( Alleelld S dzNJ |
sijaitsee suuri osa Ristinummen pdlista. Ne on asemakaavassa sijoitettu
Kappelinméaen etelapuolelle palvelukakseksi, jonka toteutus on sekin kesken
erainen ja ilme synkka. Mm. torialue on osittain toteutumatta ja-adsteen
koulu rakennettiin alun perin tilapaiseksi®

Jyrsijankatu 2:ssa oleva lahipalvelurakennus on rakennettu kahdessa osassa
vuosina 1980 ja 1993. Nuorisotila Ristikka, Ristinummen segmdbrveys
asema sekd hammashoitola sijaitsevat naissa tiloissa. Rakennus on osittain kak
sikerroksinen. Julkisivumateriaali on tummahkoa tiii&ylillisesti rakennus
edustaa kuenkin ostoskeskusta monimuotoisempaa postmodernismia.

Vanha alaaste on purettuAvoimele kentélle on rakennettu vuonna 2009 noin
300 nt:n paivakoti.

Alueen arvot liittyvat lahidrakentamisen ideaaliin eli liikennejarjestelméo-ul
syottoisyyteen, kevyen liikenteen raitteihin ja palvelujen sijoittumiseedemii
varrelle. Tamén ideaalin sdilyminen ja vahvistaminen seka alueen salymi
kaupunginosakeskuksena on asemakaavamuutoksen tavoitteena.
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Kuva 2. Ristinummen
palvelukeskus.

Kuva 3. Ristinummen
rakennuskantaa talvella 2019.

Kuva 4.Vaasan
Setlementtiyhdistyksen
rakennuttama
mielenterveyskuntoutujien
asuntola Kultanummi ja
Ristinummen kylatalo
vuodelta 2000.
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3.1.3 Luonnonymparisto

Kuva 5.Selvitysalueen
luontotyypit:

- Kuvio 1: Tuore kangas

- Kuvio 2: Tuore kangas

Kuvio 3: Joutomaa

Kuvio 4: Lehtomainen kangas
Kuvio 5: Tuore kangas

Ristinummenentisen alakoulun ja palvelukeskuksen lahettyvilla on virkistys
alue,joka onmetsyypiltddntuoretta kangasta.

Ympaéristéhallinnon ymparistdja paikkatietopalvelun mukaan Ristinummen
suunnittelualueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia
uhanalaisten tai erityisesti suojeltavien esiintymisalueita, jotka olisi otettava
huomioon suunnittelussaSelvitysalueen laheisyydessa ei ole valtakunnallisia
luonnonsuojelualueita tai paikallisia luonnonsuojelmetsé tai vesilain mukai

sia kohteita.

Asemakaavalueelta laadittiin luontoselvitys maastokauden 2019 aikana.
Alueele tehtiin yhteensa 13 maastokayntia 11146.8.2019.Luontotyypptin-
ventoinnissa ei l0ydetty luonnonsuojejunetsé tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistéj@asvillisuuskartoituksessa
alueelta ei I6ydetty puustosta, pensdai kenttékerroksesta alueellisesti hatvi
naisia kasvilajeja.

Linnustokartoituksissa selvitysalueella tavattiin yhteensa 30 lintulajia, joiden
pesimisvarmuus viittasi pesintdén alueella. Suunnittelualueella ei tavattu pesi
vana Euroopan unionin lintudirektiivin liitteen 1 (79/409/ETY) suojeltuja lajeja.
Suomen uhanalaisuusluokituksen lintulajeista alueella tavattiin erittdin uhan
alaisiksi luokitellut tervapaéasky, varpunen ja viherpeippo. Silmallapidettévia la
jeja alueella olivat vastarakki, pensaskerttu ja harakka.

Erittdin uhanalaisten tai silméllapidettavien lintulajien pesimékantoihin ei-Risti
nummen asemakaavalla ole heikentéavaa vaikutusta, koska alueelle jaa rakenta
mattomia ja luonnontilaisen kaltaisia viheralueita. Selvitysalueelta |6ytyi yksi
Suomen luonnonsuojelulain 49 § mukainen lot@van lisdantymisja levah
dyspaikka. Lisdantymiga levahdyspaikka tulee huomioida alueen suunnitte
lussa siten, ettd pesapuun laheisyyteen jatetaan riittavasti metsaé seka puus
toinen kulkuyhteys. Lepakkokartoituksessa ei |6ydetty Suomen luonnonsuoje

8
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lulain 49 8:n mukaisia lepakoiden lisdantyma levahdyspaikkoja. Lepakko
kartoituksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella lepakot ruokailevat
selvitysalueen metsissa ja rakennusten laheisyydesséa. Alueen jatkosuunnittelu
on mahdollista tehda siten, etta se ei heikenné lepakoiden ruokailualueita tai
siirtymareitteja. Maagssa tehtyjen havaintojen perusteella arvioitiin, etté-sel
vitysalueella ei esiinny muita Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a)
niséakasja matelijalajeja eikd sammakkoelaimia (vitasammakko).

Ristinummen alueen suunnittelussa voidaan hyédyntaa jo rakennettuja alueita
siten, etta pintaalaltaan riittdva maara viheralueita sailyy jatkossakin alueella.
Asemakaavassa on huomioitava aluevarausmerkinnalla ja kaavamaarayksella
luonnonsuojelulailla tikasti suojellun liiteoravan lisdéntymisja levahdys
paikka.

o7 Ak
X ® ® ® |jito-oravan kulkuyhteys

AR

| Bma=a== Liito-oravan elinpiirin ydinalue

. EEE
. HEn

; : Selvitysalueen rajaus

~

Kuva 6.Liito-oravakartoitus, Vaasan kaupunki 2019.

Liito-oravan elinpiiri
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R
e

Kuva 7. Ristinummen keskuksen lahivirkistysalueen lehtomainen kangas.

Kuva 8. Lehtomainen kangas.
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. Maapera

Kallio

Sora

Savi

Moreeni

Lihava savi

Laiha savi

Kuva 10
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3.1. 4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueenaatomistaaVaasan kaupuki.

..........

3 “rrr Nl “&5’:«:@ h

Kuva 11. Maanomistus asemakaavan muutosalueella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava -aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025
ja tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttolain 201 §:n mukais@stva 13.
Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginystiossa 13.12.201jh se
on saanut lainvoimari8.9.2014(kuva 13). Suunnitelualueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:
- Asemakaavaro 441, vahvistunut 5.12.1973.

Asemakaavaro 472, vahvistunut 20.5.1976.

Asemakaavaro 750, vahvistunut 4.5.1992.

Asemakaavaro 776, vahvistunut 28.6.1993.

Asemakaavaro 791, vahvistunut 29.1.1998.

Ote ajantasaasemakaavastan kuvassd4.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston-hyvak
symal1.2.2019 § 2 ja tullut voimaanl.2.2019.

12
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Tonttijako- ja rekisteri:

Tontti 29-3-6 on merkitty tonttirekisteriin 1.9.1975.
Tontti 29-3-10 on merkitty tonttirekisteriin 13.1.2000.
Tontti 294-2 on merkitty tonttirekisteriin 4.11.1976.
Tontti 29-5-1 on merkitty tonttirekisteriin8.9.1977.
Tontti 296-1 on merkitty tonttirekisteriin 18.4.1980.
Tontti 297-1 on merkitty tonttirekisteriin 7.8.1987.
Tontti 297-3 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1999.
Tontti 297-4 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1999.
Tontti 297-5 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1999.
Tontti 29-8-1 on merkitty tonttirekisteriin 27.5.1974.

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkisté&2i2019.

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueellalerakennussuojkilailla
tai asemakaavallauojeltya kohteita

AIueeIIealemmmIaadltut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:
Ristinummen keskus, rakennusinventointi, Vaasan kaupunki, kaavoitus
2019
Vaasan Ristinummen luontoselvitys 2019, Vaasan kaupkeakioitus
2019
Liisanlehdon kaupallisten ja sosiaalisten vaikutusten arviointi, WSP 2018
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Viranomaisyhteistyo

Alueella talla hetkellda voimassa olevat asemakaavat ovat osittain varnhentu
neita. Asemakaavan muutoksella pyritd@ahdollistamaarRistinummen kes
kuksen taydennysrakentaminen siten, etta alueelle olisi mahdollista saada lisaa
asukkaita ja uusia palveluja tydpaikkoineen.

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksess2ari1.2018hyvak
synyt vuoden 209 kaavoituskatsauksen, jollomsemakaavamuuon tullut
vireille.

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistuanigivi-
ointisuumitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteisot sek& maamistajat:

suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alugeilaivat yritykset ja
yhteisot.

Viranomaisetja muut organisaatiot ELYkeskus, Pohjanmaan liitto, Pohjan
maan pdastuslaitos, Vaasan kihlakunnan poliisilaitos, Aluehallintovir&sio,
lustusvoimat Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahkd Oy / kaukolampoyksikko,
Mustasaaren kunta, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy,
Osterbottens foretagarfiening rf, Vaasan Yrittajat ry,oihde Oyj, Elisa Oyj,
Posti Oy ja Vaasan ymparistoseura ry.

Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitoksefaasan kaupungin haltio
kunnat: kaavoitus, kiinteistétoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta plati
kikehitys, ympéstotoimi, Vaasan talotoimi, Pohjanmaan mus®@aasan Vesi
Varhaiskasvatus,lttuuri- ja kirjastopalvelut seklikuntapalvelut

ELYn nakemyksen mukaamamkaytté ja rakennuslain 66 §:n mulsia viran-
omaisneuvottelaeioletarvetta kaydaTydneuvottelu Ristinummen keskuksen
asemakaavaluonnoksesta pidettiin 27.11.2019. ELYn edugsijtivat nake
myksidan seuraavasti:
* Kaupunkipientalojen ja olemassa olevien pistekerrostalojen
kiinteistbkohtaiset tarpeebn huomioitava
Eiole tarvetta pitadaviranomaisneuvottelua, mutta ehka tyékokous ennen
kaavaehdotuksen néhtéville asettamista
Voisikoliiketiloja keskittagnieluumminuseampaan kerrokseen?
Ostospolun muuttuessa osittain joukkoliikennekadukgind ja
autoliikenteen yhdistaminen voi vaarantaa liikenneturvallisuuden esim.
lityntapysakaoinnin lahistollavoisikopysakantialueille olla katuyhteys
muualte?
Onko Ristinummella riittava liikennevirtakemaan iityntéapysakoinnin
sijoitustaalueelle?
Voisiko Ravilaakson mallia pysakéintiyhtiosta soveltaa myds
Ristinummella, jolloivoisi varata korttelin pysakoéintiyhtiota vartén

14



Kaavoitus

Liito-oravan elinpiiria kuvaava lumerkinta ei sovi liilkkuvan lajin

suojeluun, viitasammakon suojeluun merkinta soveltuisi paremmin
Kaavassa voisi kayttaa Vireerkintdd koko metsikon suojeluun, koska
nyt suojeltua laajemmalla alueella kasvaa lit@valle tarkeaa

varttunutta haapaa ja kuusta

Olemassa oleva kuntorata tulisi huomioida kaavassa (kunnostamistarve)
Hanke sinallaan kannatettava, mutta toimintojen rajauksia ja
korttelirakennetta viela tyostettava ehdotukseen
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025
ja tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttdlain 201 8§:n mukaisbtakuntakaa
vassa Ristinummen keskuksen alue on osoitettu kestaistantojen alueeksi

ja lahipalvelukeskukseksi (c#&oska alueella on voiassa oikeusvaikutteen
yleiskaava, maakuntakaava ei ohjaa alueen as@aeoitusta.

Suvila

Sunnanvik
Kuva 12. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavasta 2050.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvéksym&ssd8.9.2014 lainvoiman saa
neessav/aasan yleiskaassa 2030 suunnittelualue on osoitettu palvelujen,-kau
pan ja hallinnon alueeksi (P), julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY),
asuinkerrotalojen alueeksi (AK) ja virkistjaeeksi (V).

Kuva 13. Ote Vaasan
yleiskaavasta 2030.

Suunnittelualueellaon voimassaasemakaavianro 441, 472, 750, 776 ja 791
Ajantasaasemakaavassa kaaafue koostuu liikeja toimistorakennuten kort-
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telialueesta (K), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien askenraus
ten Korttelialueesta (YSA), julkisten lahipalvelurakemeniskorttelialueesta

(YL), opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO), pysa
koimisalueesta (14, autopaikkojen korttedilueista (LPA, LPRja AMP), istu-
tettavasta puistoalueesta (PI) sek&uaueista.

1
—_—
—
=
—
—

\

Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta.

A
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4.5.1 Osallistumis - ja arviointisuunnitelma

Osallistumis ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld.2.-14.2.2019. Alla on tii
vistelma osallistumiga arviointisuunnitelmasta jatetyista mieltpista:

1. Pohjanmaan pelastuslaitdsl.2.2019(saapunutl2.2.2019:

Kaavatyossa tulee tiedostaa ja huomioida, etta kaaue kuuluu pelastus
toimen toimintavalmiuden suunnitteluohjeen mukaiseen | riskiluokan aluee
seen Pelastuslaitoksen yksikot eivét toteutuneissa onnettomuuksissa ole saa
vuttanut aluetta riskiluokan edellyttimassa ajassa. Aluehallintovirasto
huomauttanut puutteesta, ratkaisua on haettu mm. HfélrJestelmalla (Ii
kennevaleohjaus pelastusajoneuvoille) ja sivupaloaseman tarveselvityksella
Liisanlehdon kaavahankkeen yhteydessa. Pelastustoimen toimenpiderekiste
PRONTO rekister6iddaéan vuosittain huomattava maara onnettomuuksia
alueella. Riskiluokkien méaaritysperusteena kaytetdan regressiomallilla -maari
teltya riskitasoa. Regressiomallin selittijind ovat asukasluku, kerrosaldga nii
yhteisvaikutus. Regressiomalli on kehitetty toteutuneiden rakennugpalo
perusteella. Mallin avulla ennustetaan riskitaso kullekin 1 km x 1 krutleu
Liikenteellinen saavutettavuus alueelle ja erityisesti kaalugen sisalla
rakennuspaikoille on tarkeaa.

Vastine Ristinummen keskuksen asemakaaafueen sisalla huomioidaan
pelastusajon toimivuus.

2. Pohjanmaan muset4.2.2019 (saapunut 14.2.2019):

Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettéd suunnittelutydssa tulee huoaio
Ristinummen kaupunginosan rakentuminen ja kehittyminen seka kaupungin
osan keskustalueen erityinen luonne ja rakennuskanta. Museo esittaa, etta
alueen rakennuskanta inventoidaan ja rakennuksien arvot sekd mahdollinen
suojelutarve selvitetddn. Maakuntamuseolla ei ole muuta huomautettavaa
asemakaavan osallistumjs arvioirtisuunnitelmasta.

Vastine Asemakaavealueen rakennuskanta inventoidaan kaavaprosessin
aikana.

3. Pohjanmaariitto 14.2.2019 (saapunut4l2.2019):

Pohjanmaan liitolla ei ole tdssa vaiheessa lausuttavaa.

Vastine Ei vaikutusta asemakaavaluonnokseen.

4. Ristinummen Palvelukeskus T82.2019 (saapunut82.2019):

Ristinummen Palvelukeskus Oy haluaa muuttaa yhtidon hallinnoiman tontin
asemakaavamerkinnan asuinrakentamisen mahdollistavaksi. On selkeésti nah
tavissa, ettd alueella ei ole tarvetta nykyisen suuruisille liiketiloille alueen liike

rakentamisen siirryttyd mm.-Barketin ymparistoon. Talla hetkella suurin osa
yhtioon kuuluvista tiloista on tyhjilin.
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Palvelukeskuksen rakennukset ovat vanhoja ja peruskorjauksen tarpedasa, jo
ei kuitenkaan nykytilanteessa ole mahdollista lahted suorittamaan. Palvelu
keskuksen osakkaiden enemmiston kanta on, etta ko. tontille tulisi maaritella
ainakin ymparistdssa olevan rakennuskannan korkuistehK8rrosta) kerros
talojen rakentamisen mahdollistava kaavamerkinta. Mikali alueelle edelleen
olisi tarvetta pienille liikeja toimistotiloille, niitd voitaisiin sijoittaa asuinra
kennusten ensimmaiseen kerrokseen.

Vastine Kaavaprosessin aikana tehdaan rakennusinventointi, jonka perus
teella maaritetaédn mahdolliset suojelutarpeet. Ristinummen asemaakaavan
tavoitteena on luoda edellytykset vilkkaan ja viihtyisdn kaupunginosakes
kuksen rakentamiseksi. Téahan kuuluu seka asumisen ja liiketilojen kaavoit
taminen.

5. EL¥keskusl8.2.2019 (saapunut92.2019):

ELYkeskus ottaa tarvittaessa kantaa kaavahankkeeseen MRL:n 18 §:n seka
elinkeino, liikenne ja ymparistokeskuksista annetun lain 3 8:n pohjalta siten,
etta valmistelutydssa on huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnal
lisesti merkittavat vaikutukset sekad kulttuuriympariston hoidon ja luonnon
monimuotoisuuden seké vesivarojen kayton ja hoidon kannalta tarkeat maan
kaytolliset kysymykset. Vaikka asemakaavan muutos koskee ilmeisesti padosin
olemassa olevan palvelukeskuksen toimintojen sisaista kehittamista, pitdd ELY
keskus hanketta mielenkiintoisena. Ristinummi on ollut useasti kal@ena
erilaisissa valtakunnallisissa lahidkehittamishankkeissa ja kaupmsagin
kiinnostavuutta lisdd sen laheisyys Laajametsédn tulevaan suurteollisuus
alueeseen, minka johdostBL Ykeskus haluaa osallistua valmistelutyéhon ja
varaa itsellaén lausuntomahdollisuuden kaavasta. Muilta osin hankkeesta ei ole
tdssa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine Ei vaikutusta asemakaavaluonnokseen.

6. Suomenkielinen ja ruotsinkielinen perusopetds3.2019 (saapunut
4.3.2019):

Vaasan kaupungin varhaiskasvatuksella, suomenkielisella perusopetuksella ja
ruotsinkielisella perusopetuksella ei ole huomauttamista Ristinummen kes
kuksen asemakaavan osallistunjgarviointisuunnitelmasta.

Vastine Ei vaikutusta asemakaavaluonnokseen.

4.5.2 Asemakaavaluonno s
Asemakaavan muaksella pyritdan luomaan edellytykset viihtyisalle ja -elin
voimaiselle kaupunginosakeskukselle, johon voi sijoittaa julkisia ja yksityisia

palveluja sek& asumista.

Asemalkavan muutosluonnoksessa on esitetyuin ja liikerakennusten, K&
hipalvelurakennusten, julkisten l&hipalvelurakennusté&aupunkipientalojen
ja autopaikkojerkorttelialueita sek&uisto- ja l&hivirkistysalueita.

Tonteille tulee rakentaa seuraavat polkupyéja autopaikat:
asuintilat 1ap/85 km?, 2pp/30 km?
liike- ja toimitilat 1ap5s0 km?, 1pp/50 km?
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yleiset rakennukset 1ap/200+?, 1pp/50 km?

Kerrosalaan laskettavia varasia yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto
paikkoja.

Kuva 15. Asemakaavaluonnos.
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Kuva 1 6. Asemakaavaluonnoksen havainnekuva.

ARt IRAR R S T

Kuva 17. Tapahtumatori.
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4.5.3 Asemakaava n valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaava muutoduonnoksen nahtavillaoloaikaris.-29.10.2019 on tullut
11lausuntoaja kaksi mielipidettédAlla on tiivistelma esitetyista lausunnoista

1. Elisa 0y9.10.2019 (saapunut9.10.2019):

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutoksesta. Alueella on Elisa
Oyij:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudu
taan siirtdmaan, pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja
tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
2. ELYkeskusl7.10.2019 (saapunut23.10.2019)

Ristinummi edustaa Vaasassa Suomen voimakkaimman kaupungistumiskauden
l&hiorakentamista yhdessa Suvilahden ja Isolahden l&hididen kanssa. Alueen
asemakaava perustuu vuonna 1965 jarjestetyn Vanha VRaatemummi alueen
suunnittelukilpailun voittajaehdotul® Sy ¢ f I { SdzZRSy LA &G 22 A
tineet arkkitehdit Erkki Kairamo ja Erkki Juutilainen. Ristinummi ja sen keskus
ovat olleet useasti kohdealueena erilaisissa valtakunnallisissa lahiokehitamis
hankkeissa joihin kuului mm. Suomen ArkkitehtiliB&FA:n ja Vaasan kaupun

gin vuonna 1995 jarjestama arkkitehtikilpailu, jonka tavoitteena oli Ristinum

men ympadriston parantaminen kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti

mit& voi yha pitaa ajankohtaisena teemana.

Ristinummen keskuksen kaavahanke on luonnosvaihgadsankkeen valmis
teluasiakirjat ja kaavakartta ovat vain pohjana asemakaavaehdotuksessa esitet
tavalle suunnitelmalle. Luonnosvaiheesfahtuen ELYkeskus esittaa, etta
hankkeen jatkosuunnittelussa seka valmisteluasiakirjojen sisalléssa kiinnitettai
siin huomiota seuraaviin seikkoihin.

Rakennustapa ja tehokkuus:

* Vanhojen pistetalojen muodostaman korttelin -39osalta kaavassa tulisi
huomioida rakentaminen, kerrosluku, rakennusalat ja muu maankaytt6
MRL:n mukaisella tavalla siten, ettd kaava vastaa toteutunutta tilannetta.
Kaavassa voidaan kuitenkin esittdd aliealumisviihtyisyytta tukevaa li
sarakentamista ja parannuksia/joustoa pihatilojen jaun maankayton
jarjestamiselle.

Ristinummen keskuksen alueella-f&kAlL-alueiden rakentaminen tukeutuu
padasiassa maanalaiseefkansipysakaointiin. Alueen rakennustapa seka
asuntohinnoittelu huomioiden jatkotydssa ja selostuksessa tulisi arvioida
tarkemminrakennustavan toteutusedellytykset alueella. Korttelialueilla on
lisksi paljon yhdyskuntateknisia rasitealueita, joilla on vaikutusta tonttien
rakennustapaan ja kustannuksiidaavassa tulisi tutkia tarkemmin rasite
alueiden siirtomahdollisuuksia tai vaikutusta rakentamiseen.

Entisella koulutontilla sijaitseva parakkipéaivakoti on huomioitu luornok
aSaal NY(1Syydalftz22Sy 21 LAKFIGAf22SYy
alueella on tarvetta paivakodille se olisi tarkoituksenmukaista huomioida
rakennusoikeuden maarén ja pihatilojen laajuuden sekénsija osalta uw
disrakennuksena.
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Alueelle on osoitettu liityntapysakointipalvelujen korttelialue {BLKysei

set palvelut sijoitetaan yleensa vilkkaisiin julkisen liikenteen solmukohtiin,
joihin suuntautuu paljon l&hialueiden tydpaikkaliikennettd. Ko. toiminnan
sijoittumista/tarvetta alueelle on syyta perustella tarkemmin.

Lllkenne ja julkiset tilat:
Alueen laatutekijaksi on katsottu ulkosyoéttdinen liikenneratkaisu. Esitetty
korttelirakenne ja katuverkko sekd LBAeiden sijoittaminen keskeisille
alueille mahdollistavat kuitenkin ajonewja kevyenliikenteen sekoittumi
sen.
Liityntapysakdintipalveluiden korttelialueen sijainti voimasdavan ase
makaavan LPAlueella muuttaa kevyenliikenteenreittind toimineen Ostos
polun katualueekdioko asemakaavalueen pituudelta.
Luonnoksen keskusaukio saattaa olla mitoitukseltaan turhan laaja eivatka
sitd ymparoivat rakennukset rajaa tilaa riittavasti.

Luontoymparlsto ja vesitalous:
Vaikka maankayttéja rakennuslaissa ei enaa erityisesti painoteta puisto
alueiden maarallista sailyttdmista, tulee MRL:n 54 8§:n mukaan kaavoituk
sessa huomioida, etta kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdéssa on
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Jos puisto
alueita alueen tiivistamisen ja asuntotuotannon turvaamiseksi joudutaan
pienentamaan, tulisi tiivistamisen yhteydessa pyrkia parantamaan sailytet
tavien puistoalueiden laatua ja toiminnallisuutta. Kaupunkipientalojen
korttelialueet (ARL) 151 ja 153 on sijoitettu my6s Vaasan viheraluejarjes
telmén tavoitteiden vastaisesti maiseman herkille lakialueille.
Luontoselvitys tulee paivittaa ja liittda kaasaiakirjoihin.
Esitetty rakentaminen lisdd huomattavasti hulevesien virtaamaa Eramie
henpolun suuntaiselle laaksopainanteelle. Kaavaselostuksessa todetaan,
ettd alue liitetddn kaupungin hulevesiverkostoon. Selostus tulee paivittaa
selvityksella, jossa todetaan verkoston riittavyys tai/ja mahdollisesti tarvit
tavat imeytystoimet.

Kulttuurlymparlsto
Hanketta varten laadittu kulttuuriymparistoselvitys tulee liittaa asiakirjoi
hin ja selostuksessa tulee tarkemmi@sitella uudisrakentamisen liitté
mista vanhaan rakennuskantaan.
Ristinummen ostoskeskus on ollut oleellinen osa alueen palvelurakennetta
ja identiteettia. Kyseiset 6¢a 70luvuilla rakennetut ja kaupalliset aluekes
kukset ovat myds valtakunnallisessa mielessa uhanalaista rakennuskantaa.
Pl-korttelin 149 rakennusala mahdollistaa rakennuksen sailymisen, mutta
sen pohjoispuolelle sijoitettu pysékdintialue ei mahdollista rakennusryh
man eheyttamista uudisrakentamalldaavassa tulee perustella tarkemmin
kohteen purkutarvetta ja sailyttdmismahdollisuuksia.
Selostusta tulee taydentaa alueen rakennushistorian osalta ja selvittaa,
ovatko vuonna 1995 jarjestetyssa ekologisessa lahiGuudistuskilpailussa esi
tetyt ratkaisut hyddynnettavissd myo6s nykyisessa kaavahankkeessa.

Muilta osin hankkeesta ei ole tassa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine Kaavan jatkotydssa joudutaan pohtimaan kerrostalorakentamisen
mahdollistamista Ristinummen keskukseen ylipddnsé, koska kerrostaloasun
tojen rakentaminen on heikon kysynnan takia taloudellisesti haastavaa. Mah
dollisen paivékodin sijoittaminen Ristinummen keskukseen vaatii isompaa
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tonttivarausta, mita kaavaluonnoksessa on esitetty. Pysakointialueet pyri
taan kaavan jatkotydssa sijoittamaan niin, etté risteamiset kavelijdiden ja
pyorailijéiden kanssa minimoidaan. Keskusaukion kokoa pienennetégau
punkipientalojen korttelialueita voidaan pienentda siten, ettd olemassa ole
vaa viheraluetta sailyy. Luontoselvitys on tehty vuonna 2019 ja sita on refe
roitu kohdassa3.1.3 Luonnonymparistd Luontoselvitystd paivitetadn ke
vaalla ja kesalla 20264ulevesien kasittelyd koskeva maarays lisatdan kaava
maarayksiin. Ristinummen keskuksen rakennusinventoimtiporttia on refe-
roitu kohdassa3.1.2 Rakennettu ymparistia se on liitetty kaavan asiakirjei
hin.

3. Vaasan Vesi5.10.2019 (saapunut25.10.2019):

Alueen mahdollisen townhouseorttelin tonttijakoa tulee miettia tarkemmin
varsinaisessa kaavassa. Onko jokainen kiinteistd omalla tontilla, jolloin jokai
selle joudutaan tuomaan oma vesihuolto tai kustannustehokkaasti yksi iso
tontti ns. taloyhtidoperusteinen, jossa yksi vesihuoltoliittyma ja muut tontin si
saisesti? Alueen vesa viemarijohdot seké jatevedenpumppaamo rakenne
taan katutdiden yhteydessa.

Vastine Kaupunkipientalokortteleiden on tarkoitus toimia taloyhtidperustei
sesti, jolloin yksi vesija viemariliittyma taloyhtiota kohden riittaa.

4. Asunto Oy Haapanummi, Kappelimdentie 8 £5.10.2019 (saapunut
25.10.2019):

Asunto Oy Haapanummen hallituksen puheenjohtaja on tiedustellut syksylla
2014 menettelytapaohjeita lisdrakennusoikeuden saamiseksi taloyhtitlle. Ke
vaalla 2015 on todettu, ettd Ristinummen alueen kaavamuutoksen yhteydessa
taloyhtion omistuksessa olevan 8%:mkerhohuonetilan muuttamista kahdeksi
erilliseksi asuinhuoneistoiksi voidaan selvittdd ja lisarakennusoikeuden saa
miseksi voisi olla hyvat edellytykset.

Vastine Kyseisen asuinkerrostalojen korttelialueen kerrostalojen rakenaus
oikeuksia on nostettu 25004n? A 2700 km? Ja koska myds maanpaallista
kellaria tarkoittava maarays (g) on poistettu asemakaavasta, mahdollistanee
nama muutokset yhteisten tilojen muuttamisen asumistarkoitukseen sallitun
rakennusoikeuden puitteissa.

5. Pohjanmaan pelastuslait@8.10.2019 (saapunut28.10.2019):

Pelastuslaitos on kaavahankkeen osallistdrjasarviointisuunnitelmaan liit
tyen antanut 11.2.2019 paivatyn lausunnon, tuoden esille pelastustoiminnan
haasteet toteutuneissa onnettomuustilanteissa, saavuttaa alue riskiluokan
edellyttdmassa ajassa. Aluehallintovirasto on huomauttanut puutteesta-ja pe
lastuslaitos hakee ratkaisua tilanteen korjaamiseksi.

Kaavoittaja on huomioinut edella mainitun lausunnon kaavaselostuksen luon
noksessal 2 RSUSY @l adAySSaallyy ¢ wilaeed ydzy Y!
AAaNt N Kdz2YA2ARIFLY LIStladdzalezy (G2AY

Pelastuslaitoksen kasityksen mukaan kaavaratkaisu parantaa, mutta ei-tieten
kdan yksin poista kokonaan pelastuslaitoksen saavutettavuushaasteita. Tilan
teen paraneminen edellyttaa vield kaavan toteutusvaiheessa pelastuslaitoksen
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ja rakennusvalvonnan seka erityisesti pelastuslaitoksen ja liikennesuunnittelun
yhteisty6ta.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
6. Pohjanmaan liittd29.10.2019 (saapunut29.10.2019):

Voimassa olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 Ristinummi-on osoi
tettu keskustatoimintojen alakeskemerkinnélla ca. Pohjanmaan maakunta
kaavaehdotuksessa 2040 Ristinummi on osoitettumeakinnalld, Keskustatoi

mintojen alue, lahipalvelukeskus. Merkintaan liittyvassa suunnittelumaarayk
aSaaN alyz2dGrlrys SG4G4N £€YdzyGASy 2k (| dz.
telussaan edellytykset lahipalveluille ndissé keskuksissa. Lahipalvelukeskuksen
NI 2 dza GdzZ SS aSt @AGONN 21 2a2Aad0l 1 { dz

Asemakaavaselostuksessa on kuvaus ja karttaote voimassa olevasta-Pohjan
maan maakuntakaavasta 2030. Kaavaselostukseen olisi my6s hyva littaa ku
vaus ja karttaote Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2040.

Pohjanmaan liitto katsoo, etta Ristinummen keskuksen asemakaavaluonnos on
voimassa olevan Pohjanmaan maakuntakaavan 2030, Pohjanmaan maakunta
kaavaehdotuksen 2040 ja Vaasan yleiskaavan 2030 mukainen. Pohjanmaan
liitto pitdd hyvana asiana, etta Ristinummen ydinkeskustaa kehitetdan. Rohjan
maan liiton mielestd asemakaavaluonnoksen mukainen kaavaratkaisu luo edel
lytykset viihtyisélle ja elinvoimaiselle Ristinummen kaupunginosakeskukselle.

Vastine Kaavaselostuksg&sa on maakuntakaavan 203karttaote korvattu
Pohjanmaan maakuntakaava2050 karttaotteella.

7. Vaasan Sahkierkko29.10.2019 (saapunut29.10.2019):

Alueen rakennusoikeuden mukainen séhkotehon tarve tulee olemaan niin
suuri, etta tarvitsemme alueelle yhden uuden muuntamon. Muuntamon raken
tamisen voisi mahdollistaa lisddmalla ohjeellisen rakennusalan jollekin kuvan 1
mukaisista paikoista. Muuntamolle varattavan alueen koko tulisi olla 8 m.x 8
Muuntamorakennus itsessaan on korkeintaan 10 m

Vastine Kaavaehdotuksessa tullaan huomioimaan muuntamolle varattava
alue kaavamaarayksissa.

8. Vaasan SahWkaukolampoyksikk®9.10.2019 (saapunut29.10.2019):

Alueenolemassa olevat rakennukset ovat liitettyina ja myos kaikki uudet raken
nukset ovat liitettavissa kaukolampdverkostoon. Osa kaukolampoverkosta jaa
tulevan massan alle, joten ne kohdat tarvitsevat rasitemerkinnan. Liitteend kau
kolampoverkoston sijaintikartta alueelta.

Vastine Kaavaluonnoksessa kaukolampdverkon rasitealueet on huomioitu.
Tarvittaessa kaukolampdlinjoja voidaan joutua siirtdmaan pois rakentamisen

tieltd esim. uusien katujen kohdalle.

9. Henkilo A29.10.2019 (saapunut29.10.2019):
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Ristinummen keskusta tulisi uudistpalvelukorttelinndkdkulmasta, alueelle

tulisi vahintaan 50 pienasuntoad0 ¢ 48 n?) kohderyhméana 655+ ikaihmiset,

jotka eivat enda selvia omaskadissaan ilman kevytta palvelua. Palvelun tarve

on ns. kevytpalvelua, jossa hoitajamitoitusmax. 0,2 hoitajaa / asukas. Tama
poikkeaa nykyisesta ymparivuorokautisesta 0,5 mitoituksesta, jquikiesa
Suomessa on 10 % yli 75 vuotiaista. Vastaava luku Ruotsissa on vain 5 %, johon
myds Suomessa on syyta pyrkid. Kotiasumisen ja raskaan palveluasumisen valiin
tarvitaan kevyen palveluRortteleita, joissa hoidot voidaan keskittdd ja nain
saastaad kotihoidon systeemiin verrattuna kulkemisaikaa osoitteesta toiseen.
NettotyOaika palveluhenkildkunnalla kasvaa merkittavasti, kun keskiteté&n asu
minen yhteen kohteeseen.

Tama tarkoittaa, ettéd raskaan hoidon hoitajamitoitusta voidaan nostaa 0,5 =>
0,7 :aéan Rahaa séa&py, kun osa selviaa kevyen hoidon piirissa. Asumisaika pal
velukorttelissa voi olla melko pitkékin, jopaskim&arin 10 vuotta. Silloin puo
lestaan raskaan hoidon aikaikkuna on lyhyempi. Valtio ja kuowat erittain
kiinnostuneita keventamaan ikaihmisten hoidon kustannuksia, semminkin kun
julkisentalouden kestavyys on ankaran paineen alla jo nyt, puhumattakaan tu
levista vuosikymmenista.

Ristinummen keskuksen kaaghuieelle mahtuu hyvin ko. palvelukortteli. Asuk
kaat tulevat pdaosintaisen kaupunginosan vanhenevan véaen piiristatta

sinne asettuu asumaan koko Vaasaan kaupungin palveluasumistarpeessa ole
via. Kun naisten keskia on Phdjanmaalla 5,5 vuotta miehidteimpi, niin asu
kaspohja saattaisi olla 70 % naisia ja 30 % miehsi thshteessa. Suunnitte
lussa tlee ottaa vahvasti tuoaisten suurempi osuus huomioon.

Kevyen palvelukorttelin tunnusmerkkeja ovat mm.: asukkaat hoitavat ruekata
loutensa padasiassissenaisesti, pesevat pyykkinsa itse, siivoavat asuntonsa
itse. Yhteiset asumiseen liittyvat palvetmtat yhteiséllisyyden lisddminen seka
naapuriapu. Ravintolaa / ruokalaa ei taryitautta |ahell& voolla edullista ate
riapalvella (Kultanummen lounas/kahvioKotiintuotava ateriapalvelu tukee
tata. Kortteliin tulee pienet yhteistilat, kuten kerhotila, jossa keittié / omatoi
mikahvio / yhteisruokaitilaa. Ruoan valmistus voi olla kerhotoimintg@ssa
tehddan yhdessa ruokaa (lounas, paivallineeka kerhokahvio. Taman paélle
tarvitaan hoitohuone, jossa on tildadkarin vastaanotolle pakiertaa viikossa,
terveyden hoitajalleyierailevalle hierojalle jneSitten tarvitaan kuntohuone,
jossavoidaan parantaa lihaskuntoa osin ohjattuna ja osin omatoimisesti. Sau
nojen yhteyteen on syytéakentaa porealtaat, jolloin vesihoidot ovat osa fen
toutumista ja terveyden lahde.

Ristinummen kotihoidon tukikohta voisi olla tdssa korttelissa, josta partiet lah
tevat hoitokaynneillelaajemmalle alueelle. Yopaivystys on kiertdvan partion
tyota isommalla alueella. Erilaiset halygitteet turvaavat asukkaita (sairas
kohtaukset ymg. Korttelissa on tarkeadssa roolissa vakinainen kerhon vetéja,
joka aktivoi asukkaita harrastuksiin sgkilessé tekemiseen. Terveydenhoitaja
on ammattiihminen, joka huolehtii paivittdin asukkaidehyvinvoinnista.
Saunaavustaja voi olla tarpeen, kun on nuo porealtaatkin. Kuntosalin vetdja
ohjaaasukkaita vakinaiseen lihashuoltoon. Jos hoitajamitoitus on 0,2 henkil6a
asukasta kohti, niin vahvuudisi 30 ty6ntekijaar@skaassa 0,5 mitoituksessa
150 asukasta tarvitsee 75 hoitajaa ja tuleva 0,#inis 105 hoitajaa

Asukkaiden itsemaardadmisoikeus verrattuna ymparivuorokautidagoshok
toon on kevyessa pallgkorttelissa olennaisesti suurempi. Asukkaat maksavat
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itse asumiskulunsa ja ladkkeensa kuten nkaibna asuvat ihmiset. Asumiseen
voi tdssa kohteessa saadkikeladiserasumistukeaNiinpdkohde sopii hyvin ta
kuuelakkeen saajille, samoin kaikille pienta el#kshaville kansalaisille. Asuk
kaat hallitsevat itse omaisuuttaan. Heilta ei perita 85 % nettotulostaan hoito
palkkiona, niin kuin oasian laia raskaan hoidon systeemissir{aankayttoon
jaéa vain 15 % tuloisja

Asunnot tdssa kohteessa ovatiokraasuntoja Rahoittajana toimii Asumisen
rahoitus ja kenhittamiskeskus eli ARA. Vuolkaauntoihin ei jumiuduta kuten
omistusasuntoihin vaan asukkaan siirtyesagkaampaan hoitoon tai kuoltua
asunto vapautuu valittbmasti seuraavaa asukasta varten. Nykgimnakenta
minen voisi maksaaS®0 euroa as.h Kun kohteeseen tulee 120 kpl 4¢:m
asuntojaja 30 kpl 48 rfin asuntoja seka yhteidoja, niin hanke voisi ollaZ0
mZn asuntoja + 260 fyhteidiloja = 600 n? x 3500 T 75M080 euroa.
Yhden asunnon keskihinnaksi tulee yhteisten tildf@amssa 22,75 Mf 2 ®e Y wmp
asuntoa, keskihinta 15366 euroa. Asukkaat maksavat itse vuokransa séka
konsa. Korttelissa on nykyaikainen tietoverkgitig valtaosa kayttaa internigt
ml. pankkipalveluja.

Rakennuksiin on syyta rakentaa keskitetty maalamp6 (vrt. R&sibpgota tuw
kemaan rakennustekatoille tulee aurinkovoimalehilom: tutkittava varjostuk
set, jotka voivat vabntaa aurinkosdhkodn saatavuujtaAurinkosahkon vuoksi
tarvitaan vain yksi sahkodsopimus (paasulake), jolloin ausiikkda voidaan
kayttaa kaikkien tilojen tarpeisiinv@ltytddn sahkdn &yton hallinnollisilta on
gelmilta). Asukkaiden sahkkéyttd paketoidaan vuokran osaksi.

Kaukolampd ei ole kestava malli kaupunkien rakennusten lammitysta varten. Se
on kallis ratkaisu jaina vaan tariffit nousevat yli inflaation. Fossiilisista peltto
aineist pitaa paasta nopeasti eroohif(i, 6ljy, maakaasu, turye Geoterminen
[Ampovoiman tuotanto on realistinen vaihtoehto myos ¥aan (vrt. Espoo,
Otaniem), onnistuessaan se voi tuottaa lampda ja lamminté kayttovetta jopa
30000 espoolaisen tarpeisiin. Huomioon tulee ottaa myts SbifRalan mah
dollisuus Vaasan fauomensdhkon tuotannossa.

Taman kohteen asuminen sopii sek#ielrrostaloihin ja 4kerrostaloihin, joissa
on hissi. Rakennuksegbisivat ola puurakennuksia = hirsitaltu¢ki myods Teu
van [Ampopuu rakennusmateriaalinaNama ikerrosasunnot voitaneen raken
taa lampimassa hallissa ja siirtdaikwoilleen ylileveassa kuljetskssa. Kun
asuntojen runko on 5 m leved jac80 m pitkd, niin sekin onnistunee. Voitetaan
sarjatyon tuottama aikaja hintaetu.

{dz2aAG0St Sy tdzl SYFlFyYy YdzA aid A 2 yPalveVaLIN NA &
kortteli€ Y2y aSLIIAY (dzdl dza 21 a2@StGl-YAYySyYy
kaasti laatinut Aalteyliopiston akkitehtiryhma (Ira Verma (toimh. Teemu Kur

kela, Pirjo Sanaksenaho, Jarmo Suominen, Jonna Taegren ja Erkki Vauramo.

Kun tamé hanke sisaltda runsaasti erilaisia detaljeja ja tutkimustietoa, niin eh
dotan pidettavaksarkkitehtikilpailunkutsumenettelyn kautta. Aaltgliopiston
arkkitehtiryhma lienee vahva kandadtti tihan tehtéavaan. Arkkitehtikilpailu ns.
ARAhiIntojen raamissa tuo kokemuksen mukaan uyaignnovatiivisia ratkai
suja. Naistd on kokemuksia mm. Gerbyn keskustan vugkrapiskelijatalot
seka Olympikortteli. Myds alueen maine paranee arkkitehtikilpailun kautta.
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Vastine Kaupunkipientalojen korttelialueelle (AR)- on mahdollista toteut
taa myds rivitalomaista tuettua asumista

10. Kulttuurt ja liikuntalautakunta31.10.2019 (saapunut31.10.2019):

Vanhojen asuntoalueiden elinvoimaisuuden tukemisessa seka alueen identitee
tin tunnistamisessa ja vahvistamisessa on mahdollista kayttda Suomessakin mo
nissa aluekehityshankkeissa hyddynnettya cultural planmrenetelmaa, jolla
pyritddn edistamaan kulttuurisen omaleimaisuuden huomioon ottamista koko
naisvaltaisesti ja laajalaisesti alueiden kehittdmisessd, kaupunkisuunnitte
lussa ja julkisessa paatoksenteossa. Menetelman tarkoituksena on voimaannut
taa paikallisyhteisoja ja edistdaa ihmisten osallistumista toimimaan oman
elinymparistonsé kulttuurisesti ja sosiaalisesti kestavan kehittamisen puolesta.
Esimerkki menetelméan kaytosta 16ytyy mm. Sipoon Nikkilasta. Vaasan kaupun
gin kaavoitus on jo toteuttanut alustavan kyselyn Ristinummen alueen kehitta
miseen liittyen, mutta kysely tavoittaa aina vain tietyn osan itse alueen-asuk
kaista, eika anna riittavaa tietoa esim. alueen ikaihmisten tai maahanmuuttaja
taustaisten asukkaiden kokemuksista ja nakemyksista, kuten kyselyn raportis
sakin todetaan. Tasta syysta kaavaprosessin edetessa voitaisiin hyédyntaa cul
tural planning-menetelmaa, jota kautta alueen asukkaat saataisiin sidottua tii
viimmin osaksi kehitystydta. Tassa Vaasan kaupungin kukjalkirjastopalve

lut voisi olla mukana auttamassa. Cultural plannifgiidyntaminen ja kaytto
kaupungissa on kirjattu myds yhtena toimenpiteena mukaan tulossa olevaan
kulttuuri- ja likuntaohjelmaan, ja Ristinummi olisi hyva kohde aloittaa.

Ristinummen rakentumisessa tulisi huomioida cultural planAamgnetelman
lisdksi myds prosenttiperiaatteen kaytto, jolloin julkisen rakentamisen kustan
nuksista osoitetaan osa taiteeseen. Ristinummella voitaisiin toteuttaa alueen
asukkaiden ja taiteilijan kanssa yhteisotaideprojekti, jonka tuotos sijoitettaisiin
esim. keskustorille.

Lautakunta haluaa kiinnittd& huomiota siihen, etté osallisyaigrviointisuun
nitelmassa Vaasan kaupungin toimijoista ovat mukana vain Kiinteistoétoimi,
Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Talotoimi ja Vaasan Vesi. Joukkoon kuului
sivat myos kulttuurija kirjastopalvelut, museotoimi seka liikuntapalvelut, silla
kaavoituksella vaikutetaan monin tavoin ihmisten elamiseen ja asumiseen, viih
tyvyyteen ja hyvinvointiin, ja kulttuurin ja liikunnan vaikutus naihin em. on-mer
kittava.

Vastine Kaavatydssa omwsallistettu Ristinummen asukkaita varsin monipto
lisesti mm. vaikuttamiskahvilatapaamisilla. Kaavatyon jatkuessa kaydaan
vuoropuhelua monen eri keskeisen toimijaryhman kesken, jotta saataisiin ai
kaiseksiasem&kaava, joka mahdollistaa useakeskeisen toiminnon sijoitta
misen Ristinummen keskukseen. Tapahtumatorin on tarkoitol&a juuri eri-
laisten kulttuuritapahtumien nayttdmo.Kaavaselostukseen on osallisiksi i
satty kulttuuri- ja kirjastopalvelut seka liikuntapalvelut.

11. Mustasaaren kunt&.11.2019 (saapunut4.11.2019):

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnalla ei ole huomautettavaa Ristinummen
keskuksen asemakaavaluonnoksesta.

Vastine Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
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12. Pohjanmaan muse®.11.2019 (saapunut7.11.2019):

Maakuntamuseo on aiemmassa lausunnossedallyttédnyt alueen inventoin
tia ja kulttuuriymparistdjen arvojen selvittamista. Inventointi on laadittu, mutta
ei ole mukana kaavaineistossa. Kaavaselostuksen selvityksessa alueennykyti
lasta on kuitenkin huomioitu inventoinnin tietoja.

Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd asemakaavaluonnoksessa on saily
tetty Ristinummen keskusluonne ja torin ymparille rakentuvan kaupungin
osakeskuksen ajatus. Museo katsoo, etta alueelle esitetyn uudisrakentamisen
mittakaava tukee alueen arvoja seka alueen kehittdmista, ollen silti mittakaa
valtaan hallittua. Museo on tyytyvdinen myds alueen rakentamisen ohjaami
seen asemakaavamaaraysten kautta.

Museo on kuitenkin huolissaan korttelin 29 kaupunkipientalojen korttelialu
eeksi varattujen tonttien 151 ja 153&kentumisen vaikutuksesta alueen maise
maprofiiliin. Tonteilla maasto nouseeS3metrié ja viereisen, metsaisen lahivir
kistysalueen korkein kohta, sijoittuu aivan tonttien viereen. Tonttien ja niiden
viereen suunnitellun kevyenliikenteen vaylan rakentuessa vaikutukset luennon
ymparistéon ovat merkittavat. Samankaltainen tilanne, vaikkakin hieman lie
vempana, on tonttien 148 ja 151 valisilla pysakaijatipuistoalueilla. Maakun
tamuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine Ristinummen keskuksen rakennusinventointiaporttia on referoitu
kohdassa3.1.2 Rakennettu ymparistga se on liitetty kaavan asiakirjoihin.
Kaupunkipientalojen korttelialueita voidaan pienentaa siten, ettd olemassa
olevaa viheraluetta sailyy.

13. Kiinteist6toimil2.11.2019 (saapunutl2.11.2019):

Nykytilanne

Ristinummen pienalue on asuntokannaltaan Vaasan oloissa poikkeuksellinen,
silla milladn muulla alueella ei ole laheskaan yhta paljon kerrostaloja yhtd kau
kana kaupungin keskustasta. Ristinummen pienalueella on yhteensé @6t 2
asuntoa, josta noin 73 % ovat kerrostaloasuntoja. Valtaosa kerrostaloista on ra
kennettu joko 197@uvun lopussa tai 198ivun alussa. Suuri osa kerrosta
loista on vuokrataloja. Kaupungin vuokrataloyhti6lla KOy Pikipruukilla on run
saasti asuntoja alueella. Pikipruukinokratalojen kayttbaste on huonolla-ta
solla, noin 80 %. Asunnot eivét ole houkuttelevia ja kerrostalojen kunto on osin
heikko. Alueen palvelutaso on my6s huono ja joukkoliikenne kehittamisen tar
peessa.

Ristinummen pienalueen asukasluku on 3 610. Pienalueen tydttdmyysaste on
18,5 % ja korkein koko kaupungissa. Korkeamman ty6ttdmyyden aikoina alueen
tyottdmyysaste on yli 20 %. Alueella asuu 753 vieraskielista henkil6a ja heidan
vaestbosuutensa on 21 %. ¥éaskielisten m&éara on moninkertaistunut 2600
luvulla. Osuus on toiseksi korkein koko kaupungissa. Alueen sosioekonominen
asema on heikko verrattuna niihin kaupungin @daeisiin, joissa on korkeat
tulot ja koulutusaste seka alhainen ty6ttémyys. Ristinumnpéenalueella on
myds merkittdvaa piena rivitaloista koostuvaa asuntokantaa, jossa sosieeko
nomiset olot ovat lahelld kaupungin keskiarvoa. Tama asuntokanta toimii vas
tapainona alueen osin erittdin huormsaiselle kerrostalokannalle.

29



Kaavoitus

Ristinummen pienalueen asuntokannan yksipuolisuus lisdd alueen sosiaalista
eriytymista. Alueelle on kasautunut kantavaestoon kuuluvia huoseisia
asukkaita ja runsaasti vieraskielisia asukkaita, joista osa on sosioekonomisesti
heikossa asemassa. Aluedigoittuu huoncosaisia asukkaita osin Kelan asu
mistuki-politiikan vuoksi.

Kehittdmismahdollisuudet

Hyvéaksi koettujen asuntopoliittisten periaatteiden mukaan huasaista ja
kerrostalovaltaista lahiota tulisi kehittaa kaavoittamalla sinne pientaloasutusta.
Pientaloasutus tuo alueelle lisdé sosioekonomisesti vahvassa asemassa olevia
asukkaita, jolloin aleen vaestdrakenne monipuolistuu ja tasapainottuu. Alueen
nykyisen asumisprofiilin perusteella alueelle ei tule rakentaa lisda tuettua
vuokraasumista vaan lisata omistusasumisen osuutta, ensin pientaloalueilla ja
pitkalla tahtaimell& muuttaa kerrostalojeruokraasuntokantaa omistusasumi

seen.

Ristinummen pienalueen pitkan téahtaimen 20 vuotta) tulevaisuuden ske
naario on alueen asuntokannan taydellinen uusiutuminen. Talla aikavaldla val
taosa alueen kerrostaloista tullaan purkamaan. Purettujen kerrostalojen tilalle
voisi rakentua pientaloja. Alueen kehittdmista kohti pientalovaltaisempaa-asun
tokantaa voisi kdynnistad jo nykypaivana kaavoittamalle pientaloja (I&hinna
omakotitaloja) sopiville paikoilla. Alueen etuna on valmis infrastruktuuri, jolloin
uusien pientalotonttien toteuttaminen on huomattavasti kustannustehok
kaampaa kuin uusilla, neitseellisilla alueilla. Alueen heikko sosioekonominen
asema ja huono maine ovat kuitenkin riski my6s pientalojen toteuttamisedelly
tysten nakdkulmasta.

Ristinummen pienalueella tulisi selvittda tarkemmin alueen kiinnostuvuus ra
kennusliikkeille, mikali asemakaavassa osoitetaan uusia kerrostaloalueita tai
kaupunkipientaloja (townhouse). Alueen asuntojen hintataso on kaupungin
osaalueista huonoin ja hinnat ovat lisaksi polkeneet paikoillaan vuosikausien
ajan. Naista syista asuntiaa toimijat eivat ole olleet kiinnostuneita asuntera
kentamisesta alueella.

Ristinummen tilanteeseen vaikutta ratkaisevasti se, etta Vaasan keskiusta
eella tulee olemaan tarjolla merkittavia maaria kerrostalojen ja urbaanien kau
punkipientalojen tontteja vuosikymmeniksi eteenpdin. Vaasan kokoisessa kau
pungissa etaalla sijaitsevien lahididen kaavoittaminen kerrostalovaltaiseen
suuntaan ei tdnad paivana ole realistista.

Toimenpidesuositukset

Nykytilanteeseen ja kehitysmahdollisuuksiin viitaten tulisi tehda lisaselvityksia
onko esitetyn mukainen kaavaratkaisu toteuttamiskelpoinen ja asuntomarkki
noita kiinnostava. Samalla tulisi tehda vertailu muiden kaupunkien vastaaviin
l&hidissa tehtaviin kehittdmissuuaitelmiin jagtoimenpiteisiin.Palvelutason ja
joukkoliikenteen kehittdminen voidaan tehda erillisena hankkeena, jolla voi
daan parantaa alueen houkuttelevuutta.

Vastine Kaavan jatkotydssa joudutaan pohtimaan kerrostalorakentamisen
mahdollistamista Ristinummen keskukseen ylipdang#éska kerrostaloasun
tojen rakentaminen on heikon kysynnan takia taloudellisesti haastavaa.-Toi
saalta kerrostalorakentaminen on kiistattdduomattavasti ekologisempaa ja
taloudellisesti kestavampaa kuin pientalorakentaminenNykytilanteessa
pientaloasuntokannan lisddmiselle ei 10ydy riittavia perusteita kaupunkialu
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eella, mikali halutaan pyrkia vastaamaan ilmastonmuutoksen hidastamiseen
vahentamalla rakennusten energiankulutusia tehda taloudellisesti kestavia
investointeja yhdyskuntarakenteeseenPientaloilla ei mydskaansaavuteta
riittdvaa kaupunkimaisuuden tunnetta, joka on aivan keskeinen osa kaupun
ginosakeskukserfyysistd ja henkistamuodostumista. Kerrostalotontit on
mahdollista korvata tiiviilla kaupunkipientalotonteilla, joilla saavutetaan 1a
hes sama rakentamistehokkuus kuin kerrostaloilla ja liséksi viihtyisampt pie
nimittakaavainen ymparist alueen asukkaille.
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4.5.4 Vuorovaikutus asemakaavan valmisteluvaiheessa

Asemakaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin Maptionnkysely, johon
vastasi69 henkiloéa Karttavastauksia oli 10&semakaavan muutosluonnosta
esiteltiin alueen asukkaille vaikuttamiskalagisakylatalo Kultanummen tiloissa
7 11.2019Tilaisuudessa ryhmatdissa nousi esille mm. seuraavia asioita:
Alueelle kaivattiin palvelutaloa, kauppaa, kuntosalia/jumppakeskumsta,
nitoimihallia,kahvilaa (auki myds iltaisin), kioskpostiaja ostoskeskusta
Alueelb haluttiin sailyttéga kehittaaterveysasema palveluja ja seurakun
nan tiloja.
Ostoskeskukseen haluttiin katettua ja lamminta tilaa.
Torille toivottiin esiintyjia ja tapahtumia.
Alueelle kaivattiin jatteiden lajittelupistetta ja roskiksia kadun varteen.
Metsan pururataa haluttaisiin tdydentaa liikkuntavalineiji eri liikunta
mahdollisuuksia haluttiin lisat@#ueella
Yksikerroksisten pientalojen rakentastatoivottiin alueelle.
Julkista liikennetta haluttiin sujuvammakBussipysakkien ja viheralueiden
hoitoon haluttiin lisdpanostuksia.
Katujen talvikunnossapitoon haluttiin parannusta.

Kuva 1 8. Vaikuttamiskahvila.

i/

4.,5,5 Asemakaavan muutos luonnos Il

Asemakaavaty0 viivastyi Ristinummuaadvelukeskukseomistustilanteerja eri
l&hipalveluiden tulevaisuuden epaselvyyden tal®alvellkeskus ajautui kon
kurssiin, jonka seurauksena kaupunki osti kiinteiston huutokaupassa kevaalla
2022. Soteuudistuksen myoéta hyvinvointialueiden muodostamisesta on seu
rannut tilatarpeiden uudelleenarviointi, joka on vaikuttanut myds Ristinummen
terveysasemarnulevaisuudenkayttotn vaikeuttaen eri toimintojen sijoitta
mista kaaveaalueelle.Palvellkeskukserpurkaminen vuonna 202&iheutti kes
kuksessa oleviepalveluden lopettamisen Mm. Seurakuntayhtyman siirté

nyt toimintansa valiaikaisesti lahialueellksemakaavoituksen jatkosuunnitte
lussa varataan Ristinummen keskuksesta poistunutta palvelua vastaavaa kor
vaavaa korttelialuetta palveluidekehittamiseksalueelb.
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Vuoden 2019 kaavaluonnosvaiheen jalkeiset muutokset aiheuttivat tarpeen
tehda asemakaavaan merkittavida muutoksia, jonka vutddiistettu kaava
luonnosaseetaanuudelleen nahtaville.

Asemakaava ja kaavamaarayksia on tarkistettu tarkentuneiden tavoitteiden ja

valmisteluvaiheen aikansaatujen lausuntojen perusteella seuraavasti:

* Kaupunkipientalojen korttelialuetta (AR on pienennetty siten, ettera-
kentamistaole tarvetta ulottaa lahivirkistysalueelle (VL).
Uudet asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) on poistettu.
Kappelinmaentien ja Erdmiehenpolun risteyksen kaakkoispuolelle on mer
kitty l&hipalvelurakennusten korttelialue (PL), jossa on rakennusoikeutta
yhteensa 6000-n2. Tahan kortteliin on mahdollista sijoittaa Ristinummen
uusi paivakotiPienijulkisten l&hipalvelurakennustekorttelialue (YLEr&
miehenpolun varrella on poistettu tarpeettomana.
Torialueen etelélaidalla oleva julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
(YL) on muutettu l&hipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL).
Torialuetta on pienennetty siten, ettd entisen palvelukeskuksen vieressa
oleva pieni metsikkd on merkitty puistoksi (VP).
Torialueen pohjoispuolella ollwsuin, liike- ja toimistorakennusten kort
telialue (AL)ja autopaikkojen korttelialue (LPAh muutettuliikerakennus
ten korttelialueeks(KL) jossa on rakennusoikeut2000 km?.
Ostospolunlanspuolella ollut lahipalvelurakennusten korttelialueen (PL)
rakennusoikeutta on pienennetty 1500nk? A 800 km?.
Ostospolun itapuolella ollut liityntapysakaointipalvelujen korttelialue-{pL
on muutettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Lahipalvelurakennusten korttelialueiden (PL) ja liikerakennusten kertteli
alueen (KL) kaavamaarayksia on tarkennettu.

(-
Kuva 19. Asemakaavaluonnos Il. | &
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Kaavoitus

Kuva 20. Asemakaavaluonnos Il
havainnekuva.

Kuva 21.
Kaupunkipientalokorttteli.

Kuva 22. Uusi paivakoti.
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