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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan ja tonttijaon muutos
29. kaupunginosa
korttelit 4, 5, 6, 7 ja 8 seka pysakointi-, katu- ja puistoalueita

Kaavan laatijat: Juha-Matti Linna

Vireilletulosta ilmoitettu: SJ 27.11.2018, §77
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos: 25.1.2019, § 3
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos: 8.10.2019, § 61/2019

Kaupunkiymparistdlautakunta:
Kaupunkiymparistolautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kuva 1. Asemakaava-alue.

Noin 12,2 hehtaarin kokoinen asemakaava-alue sijaitsee noin kuusi kilometria
Vaasan kaupungin keskustasta itddn. Ristinummen keskustan asemakaavan
muutosalue rajautuu pohjoisessa Kappelinméaentielle, lannessd Eramiehenpol-
kuun, iddssa Vanhan Vaasan katuun, eteldssa Linjatielle.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Laadittavan asemakaavan nimi on Ristinummen keskus ja kaavan numero Vaa-
san kaupungin jarjestelmassa on 1087. Vanhojen asuntoalueiden elinvoimai-
suuden tukeminen on osa kaupungin strategiaa ja maankayton toteuttamisoh-
jelmaa. Tavoitteena on eri toimenpitein tukea ja kehittaa Ristinummen kau-
punginosakeskusta, sen eritoimintoja seka saavutettavuutta ja esteettomyytta.
Tavoitteena lainvoimainen asemakaava vuonna 2027.



KaAavOITUuSs

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 2
1.1 TUNNISTETIEDOT ..oeeiieiieieuitiereeeeeeeeeieittreeeeeeeeeseeassaseseeaesaesaasssssssasaessessesssssssseseessesssssrsseeseessenanes 2
1.2 KAAVA-ALUEEN SITAINTT ....uvviiieiitieeeeeiteeeeesireeeeeeaaseeeessseeeesassseseesssssssesanssssessssssssesssssssseessnssenens 2
1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS ..oiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeieiiitteeeeeeeeeeeaessssessesaesseaassssssssaeseesassssreseeseessenanes 2
1.4 SELOSTUKSEN SISALLYSLUETTELO ...uuuviiiiiiirieeeeiireeeeesteeeeeeereeeessssseesssnsseeeesssssseessssssseesssssesens 3
1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRIOISTA .....uuvtiiieeeeeeeieiiitreeeeeeeeeeeiitareereeeeeeaeanssreseeesasennanns 5

2 TIIVISTELMA.......ccooevrerrererrerrerenens 5
2.1 KAAVAPROSESSIN VATHEET ......ccceiiiiiiiiititieeeeeeeeieeitrreereeeeeseeesstssesseeeseesaeisssssssseeessesssssssssseseennans 5
2.2 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN ......cciitiiiieiiiiieeeeiirteeeeeireeeeeeareeeessaseeeeassnseeeesssssseesansssesessssseeens 5

3 LAHTOKOHDAT ....cucooeeeerecrneenresnenens 6
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA ... .cciiiiuttieeeireeeeastreeeeesuseeeeessseeeesssseeeessnssesessssseeeans 6

311 AIUEEN YICISKUVALLS ..ottt ettt 6
3.1.2 RAKENNEIIU YIPATISTO ...ttt e et e et e et e e e sateeenneeens 6
...................................................................................................................................................... 7
...................................................................................................................................................... 7
3.1.3 LUONRORYIPDGTISTO ..ottt ettt ettt ettt e et e e en 8
3.4 MAANOMUISTUS ...t e ettt e e 12
........................................................................................................................................................ 12
3.2 SUUNNITTELUTILANNE ... ..uttiiiiiittteeeeiitteeeeeetteeeeeaseeeeaasseeeeaassseeeeesssaeeeaassssasasssssssessssseeesansseeens 12
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddtokset ja selvitykset ...............cccccevvveierenn.nn. 12

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .. 14
4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE ...uvviiiiiiiiiieiiitieeeeeeeeeeeeeiireeeeeeeeeeeensaseeeeaeeeesensnssnseeaeens 14
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET .....ccceeviiieeeeiiieeeeeireeee e 14
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTY O ..oooiiiiiiiiiiiiieee e e e ettt e e e e e eeeeeiaaeeeeeeeeeeeeartaaeeeeeeeeeennnsnssnseeaeens 14

B30 OSQIISCL ..ottt 14
4.3.2 VirAnOMAISYRIEISLYO ..........cooueiaeeeii ettt ettt ettt e e e 14
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET ..ccciiiutiiiieeitiiieeeeiteeeeeetteeeeeeaeeeeeeaseeeessssseaeenssseeessnsssseeannsseseesnnnnes 16
4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamart tAVOItteer..................ccceuvieiceeaiueesiieieeie e 16
4.5 ASEMAKAAVARATKATISU .....uutiiiieiiiiieeeeiieeeeeeitteeeeeeiateeeeeaseeseeeaseeseaassaseeaasssseesanasseeeaannseseeennsses 18
4.5.1 Osallistumis- ja arviointiSUUNRATIEIMA...................ccccoceiiiiiiiiiiieiiieeee e 18
4.5.2 ASeMAKAQAVAIUONIIOS ...t 19
4.5.3 Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet......................... 22
4.5.4 Vuorovaikutus asemakaavan valmisteluvaiReessa.................ccccceccciiiiieeeciiiiiiiiiiieeieinnnn 32
4.5.5 Asemakaavan muntoSIUONNOS Il.......................cooeeeeiiiiiiiiieieeeeeee e 32
4.5.6 Asemakaavan muutosluonnos I nahtdvilldoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
TUIACH VASTITICEL ...ttt ettt 37
4.5.7 Asemakaavan MUUIOSCRAOTIS .............cccccvvuiiiiiiieieeiiie e 37
4.5.8 Asemakaavan muutosehdotuksen néihtdvilldoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
TUIACH VASTIFICEL ...ttt ettt e et eeeeaas 37
4.5.9 Julkisen ndhtdvilldoloajan jdlkeen tehdyt muutokset asemakaavaehdotukseen............... 37

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS . ..tieerreeeeccrrseeeccsssneescsssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssas 38

5.1 KAAVAN RAKENNE......00eiiiitttteeeittteeeestrteeeeitseeeesssseeeeassseeesasssseesessssseesesssssessssssssssesssseesanssseees 38
S LT MITOTTUS ..o, 38
5.2 ALUEVARAUKSET ....c.uttttteiititeeeeiteeeeesitrteeeessteeeessseeeeassssseaeassssseeessssseesassssseeessssssessssssseesasssseeens 38
5. 2.1 KOFHEIIQIUEEL ...t 38
5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET ....uuttiieeeiiireeeestrteeeestteeeesssseeeeassseeeessssssessssssssessssssesssssssssssssssssssesssssees 39



KaAavOITUuSs

5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympariStoon ...............ccceeveveeeceeesiieeniieeiieeennnn 39
5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperdidin, veteen, ilmaan ja ilmastoon..................cccccoeeveenen.ne. 39
5.3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin..... 40
5.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd
JITR@II@ES@ON ...ttt ettt ettt 40
5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
VIDGTESTOON .......eeeeeee e et e e et e et e e et e e e ettt e e e st e e e e e saa e e e e ensbaeeeesabeeeeassaeeeeanssaeeeennees 41
5.3.6 Vaikutukset elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen...............c..cccccveeuvennnnnne. 42
5.4 KAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET .....coiiiiiiiniiieieenieetee ettt st et et seneesneeseneesneesaneens 44
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS .45
6.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS ..cuvtieirieiienireeieenieeeteesieeeree s e sneesaeeseneesneeeneessnesaneessneenneensnesaneens 45
6.2 TOTEUTUKSEN SEURANTA ....ccuttiiiitiiitiiitenttete ettt et sttt ettt et sae et eseesbe e saeeaeesneennenes 45
LIITTEE T .cucouiitininiinninsenssisssissesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssas 45




KaAavOITUuSs

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 TIVISTELMA

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4: Hoitoluokituskartta

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 27.11.2018 paatta-
nyt asemakaavamuutoksen vireilletulosta hyvaksymalla kaavoituskatsauksen.
MRL 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 1.2.-
14.2.2019 ja se lahetetty niille osallisille, joita asemakaava tai asemakaavan
muutos koskee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta on tie-
dotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissd (Pohjalainen ja Vasa-
bladet), kaupungin virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa (paakirjastossa)
seka Vaasan kaupungin internet-sivuilla (www.vaasa.fi)

Kaavaluonnos/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §,
MRA 30 §&:

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 16.10. — 29.10.2019, jolloin osallisilla
on ollut mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Nahtavilldoloaikana tuli 11
lausuntoa ja kaksi mielipidetta.

Kaavaluonnos ll/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus AKL 62 §,
MRA 30 §:

Kaavaluonnos Il on ollut julkisesti nahtavilld x.x. — x.x.2026, jolloin osallisilla on
ollut mahdollisuus lausua mielipiteensd asiasta. Nahtavilldoloaikana tuli x
lausuntoa ja x mielipidetta.

Asemakaavaehdotus/nihtévillidpito/lausunnot AKL 65 §, MRA 27-28:
Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti ndhtaville x.x.-x.x.2019,
jolloin kaupunkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittda mielipiteensa asias-
ta.

Lainvoimainen asemakaava AKL 188 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Ristinummen keskuksen ase-
makaavamuutoksen.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaehdotus pyritdan saamaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi vuonna
2027.


http://www.vaasa.fi/
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3 LAHTOKOHDAT

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kuusi kilometria Vaasan keskustasta itdan. Ristinum-
men suuralueella asuu noin 7500 asukasta. Alue on padosin rakentunut 1970-
ja 1980-luvuilla ja parhaimmillaan asukasluku on ollut jopa 10000.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue muodostaa Ristinummen ytimen, joka on aikanaan kaavoitettu
1970-1980 -lukujen lahidihanteiden mukaisesti. Alueen yleissuunnittelussa on
ollut ajalle tyypillinen kokonaisote, joka on pohjautunut arkkitehtikilpailun voit-
toon. Kilpailun Ristinummen aluesuunnittelusta voittivat arkkitehdit Erkki Kai-
ramo ja Erkki Juutilainen ehdotuksellaan ”Lakeuden pistooli” vuonna 1965. Kil-
pailuun perustuva alueen osayleiskaava vahvistettiin vuonna 1974. Toteutus on
kuitenkin jaanyt hieman vajaaksi — kaikkia katuja ja aukioita ei ole rakennettu
suunnitellusti, jotkut tontit ovat jadneet tyhjilleen.

Vuonna 2025 lopullisesti purettu ostoskeskus vuodelta 1977 oli arkkitehtitoi-
misto Annikki Nurmisen suunnittelema. Rakennus oli yksikerroksinen ja kaksi-
osainen rakennus. Julkisivut oli muurattu tummanpunaruskeasta tiilesta. Kah-
den rakennusmassan valissa ja sisdpihaa reunustavilla julkisivuilla oli kevyet ka-
tokset. Liiketilat avautuivat sekd pysakointipaikalle ettd katosten alle. Sisapi-
halle oli tarkoitus tehda toriaukio, mutta sita ei toteutettu, vaan sisdpihalla on
metsaad. Rakennus edusti ajalle tyypillistda maanldheista ostoskeskuksen tyyp-
pid. Vuonna 1995 kadydyssa Ekologinen Iéhiéuudistus Vaasan Ristinummelle -
suunnittelukilpailussa kuvattiin ostoskeskuksen aluetta seuraavasti: "Alueella
sijaitsee suuri osa Ristinummen palveluista. Ne on asemakaavassa sijoitettu
Kappelinmden etelépuolelle palvelukeskukseksi, jonka toteutus on sekin kesken-
erdinen ja ilme synkkd. Mm. torialue on osittain toteutumatta ja ala-asteen
koulu rakennettiin alun perin tilapdiseksi.”.

Jyrsijankatu 2:ssa oleva lahipalvelurakennus on rakennettu kahdessa osassa
vuosina 1980 ja 1993. Nuorisotila Ristikka, Ristinummen sosiaali- ja terveys-
asema sekd hammashoitola sijaitsevat naissa tiloissa. Rakennus on osittain kak-
sikerroksinen. Julkisivumateriaali on tummahkoa tiiltd. Tyylillisesti rakennus
edustaa kuitenkin ostoskeskusta monimuotoisempaa postmodernismia.

Vanha ala-aste on purettu. Avoimelle kentélle on rakennettu vuonna 2009 noin
300 m?:n paivikoti.

Alueen arvot liittyvat lIdhidrakentamisen ideaaliin eli liilkennejarjestelman ulko-
syottoisyyteen, kevyen liikenteen raitteihin ja palvelujen sijoittumiseen niiden
varrelle. Tdman ideaalin sdilyminen ja vahvistaminen sekd alueen sdilyminen
kaupunginosakeskuksena on asemakaavamuutoksen tavoitteena.



KaAavOITUuSs

Kuva 2. Ristinummen
palvelukeskus.

Kuva 3. Ristinummen
rakennuskantaa talvella 2019.

Kuva 4.Vaasan
Setlementtiyhdistyksen
rakennuttama
mielenterveyskuntoutujien
asuntola Kultanummi ja
Ristinummen kylatalo
vuodelta 2000.
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3.1.3 Luonnonympaéristo

Kuva 5.Selvitysalueen
luontotyypit:

- Kuvio 1: Tuore kangas

- Kuvio 2: Tuore kangas

- Kuvio 3: Joutomaa

- Kuvio 4: Lehtomainen kangas
- Kuvio 5: Tuore kangas

Ristinummen entisen alakoulun ja palvelukeskuksen ldahettyvilla on virkistys-
alue, joka on metsatyypiltdaan tuoretta kangasta.

Ymparistohallinnon ympaéristo- ja paikkatietopalvelun mukaan Ristinummen
suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia
uhanalaisten tai erityisesti suojeltavien esiintymisalueita, jotka olisi otettava
huomioon suunnittelussa. Selvitysalueen ldheisyydessa ei ole valtakunnallisia
luonnonsuojelualueita tai paikallisia luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukai-
sia kohteita.

Asemakaava-alueelta laadittiin luontoselvitys maastokauden 2019 aikana.
Alueelle tehtiin yhteensd 13 maastokdyntia 11.4.-15.8.2019. Luontotyyppi-in-
ventoinnissa ei l0ydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistoja. Kasvillisuuskartoituksessa
alueelta ei I6ydetty puustosta, pensas- tai kenttakerroksesta alueellisesti harvi-
naisia kasvilajeja.

Linnustokartoituksissa selvitysalueella tavattiin yhteensa 30 lintulajia, joiden
pesimisvarmuus viittasi pesintadn alueella. Suunnittelualueella ei tavattu pesi-
vana Euroopan unionin lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) suojeltuja lajeja.
Suomen uhanalaisuusluokituksen lintulajeista alueella tavattiin erittdin uhan-
alaisiksi luokitellut tervapaésky, varpunen ja viherpeippo. Silméllapidettavia la-
jeja alueella olivat vastardkki, pensaskerttu ja harakka.

Erittdin uhanalaisten tai silmallapidettavien lintulajien pesimakantoihin ei Risti-
nummen asemakaavalla ole heikentdvaa vaikutusta, koska alueelle jaa rakenta-
mattomia ja luonnontilaisen kaltaisia viheralueita. Selvitysalueelta I6ytyi yksi
Suomen luonnonsuojelulain 49 § mukainen liito-oravan lisdantymis- ja levah-
dyspaikka. Lisdantymis- ja levahdyspaikka tulee huomioida alueen suunnitte-
lussa siten, ettd pesdpuun laheisyyteen jatetaan riittavasti metsaad sekd puus-
toinen kulkuyhteys. Lepakkokartoituksessa ei [0ydetty Suomen luonnonsuoje-
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lulain 49 &:n mukaisia lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Lepakko-
kartoituksen yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella lepakot ruokailevat
selvitysalueen metsissa ja rakennusten ldheisyydessa. Alueen jatkosuunnittelu
on mahdollista tehda siten, ettd se ei heikenna lepakoiden ruokailualueita tai
siirtymareitteja. Maastossa tehtyjen havaintojen perusteella arvioitiin, etta sel-
vitysalueella ei esiinny muita Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a)
nisdkas- ja matelijalajeja eikd sammakkoeldimia (viitasammakko).

Ristinummen alueen suunnittelussa voidaan hyédyntaa jo rakennettuja alueita
siten, ettd pinta-alaltaan riittava maara viheralueita sailyy jatkossakin alueella.
Asemakaavassa on huomioitava aluevarausmerkinnalla ja kaavamaarayksella
luonnonsuojelulailla tiukasti suojellun liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
paikka.

Liito-oravan kulkuyhteys
Liito-oravan elinpiirin ydinalue
Liito-oravan elinpiiri

Selvitysalueen rajaus

Kuva 6.Liito-oravakartoitus, Vaasan kaupunki 2019.
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Kuva 7. Ristinummen keskuksen lahivirkistysalueen lehtomainen kangas.
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Kuva 8. Lehtomainen kangas.
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3.1.4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueen maat omistaa Vaasan kaupunki.
P

Kuva 11. Maanomistus asemakaavan muutosalueella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025
ja tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttolain 201 §:n mukaisesti (kuva 12).
Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja se
on saanut lainvoiman 18.9.2014 (kuva 13). Suunnittelualueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:
- Asemakaava nro 441, vahvistunut 5.12.1973.

Asemakaava nro 472, vahvistunut 20.5.1976.

Asemakaava nro 750, vahvistunut 4.5.1992.

Asemakaava nro 776, vahvistunut 28.6.1993.

Asemakaava nro 791, vahvistunut 29.1.1998.

Ote ajantasa-asemakaavasta on kuvassa 14.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvak-
syma 11.2.2019 § 2 ja tullut voimaan 1.2.2019.
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Tonttijako- ja rekisteri:

Tontti 29-3-6 on merkitty tonttirekisteriin 1.9.1975.
Tontti 29-3-10 on merkitty tonttirekisteriin 13.1.2000.
Tontti 29-4-2 on merkitty tonttirekisteriin 4.11.1976.
Tontti 29-5-1 on merkitty tonttirekisteriin 8.9.1977.
Tontti 29-6-1 on merkitty tonttirekisteriin 18.4.1980.
Tontti 29-7-1 on merkitty tonttirekisteriin 7.8.1987.
Tontti 29-7-3 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1999.
Tontti 29-7-4 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1999.
Tontti 29-7-5 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1999.
Tontti 29-8-1 on merkitty tonttirekisteriin 27.5.1974.

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu 5.2.2019.

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuojelulailla
tai asemakaavalla suojeltuja kohteita.

AIueeIIe aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:
Ristinummen keskus, rakennusinventointi, Vaasan kaupunki, kaavoitus
2019
Vaasan Ristinummen luontoselvitys 2019, Vaasan kaupunki, kaavoitus
2019
Liisanlehdon kaupallisten ja sosiaalisten vaikutusten arviointi, WSP 2018
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella talla hetkelld voimassa olevat asemakaavat ovat osittain vanhentu-
neita. Asemakaavan muutoksella pyritddn mahdollistamaan Ristinummen kes-
kuksen taydennysrakentaminen siten, etta alueelle olisi mahdollista saada lisda
asukkaita ja uusia palveluja tyopaikkoineen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 27.11.2018 hyvak-
synyt vuoden 2019 kaavoituskatsauksen, jolloin asemakaavamuutos on tullut
vireille.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteisot sekd maanomistajat:

suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella toimivat yritykset ja
yhteisot.

Viranomaiset ja muut organisaatiot: ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjan-
maan pelastuslaitos, Vaasan kihlakunnan poliisilaitos, Aluehallintovirasto, Puo-
lustusvoimat, Vaasan Sahkdverkko Oy, Vaasan Sahké Oy / kaukolampoyksikko,
Mustasaaren kunta, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy,
Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Loihde Oyj, Elisa Oyj,
Posti Oy ja Vaasan ympadristoseura ry.

Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitokset: Vaasan kaupungin hallinto-
kunnat: kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, kaupun-
kikehitys, ympaéristétoimi, Vaasan talotoimi, Pohjanmaan museo, Vaasan Vesi,
Varhaiskasvatus, Kulttuuri- ja kirjastopalvelut seka Liikuntapalvelut.

ELYn ndkemyksen mukaan maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukaista viran-
omaisneuvottelua ei ole tarvetta kdyda. Tyoneuvottelu Ristinummen keskuksen
asemakaavaluonnoksesta pidettiin 27.11.2019. ELYn edustajat esittivat nake-
myksiddn seuraavasti:
- Kaupunkipientalojen ja olemassa olevien pistekerrostalojen
kiinteistokohtaiset tarpeet on huomioitava.
Ei ole tarvetta pitda viranomaisneuvottelua, mutta ehka tyékokous ennen
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.
Voisiko liiketiloja keskittda mieluummin useampaan kerrokseen?
Ostospolun muuttuessa osittain joukkoliikennekaduksi pyora- ja
autoliikenteen yhdistaminen voi vaarantaa liikenneturvallisuuden esim.
liityntdpysakoinnin l1ahistolla. Voisiko pysdkointialueille olla katuyhteys
muualta?
Onko Ristinummella riittava liikennevirta tukemaan liityntapysakdinnin
sijoitusta alueelle?
Voisiko Ravilaakson mallia pysakointiyhtiosta soveltaa myos
Ristinummella, jolloin voisi varata korttelin pysakointiyhticta varten?
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Liito-oravan elinpiiria kuvaava luo-merkinta ei sovi liikkkuvan lajin
suojeluun, viitasammakon suojeluun merkinta soveltuisi paremmin.
Kaavassa voisi kayttaa VL/s- merkintad koko metsikdn suojeluun, koska
nyt suojeltua laajemmalla alueella kasvaa liito-oravalle tarkeaa
varttunutta haapaa ja kuusta.

Olemassa oleva kuntorata tulisi huomioida kaavassa (kunnostamistarve).
Hanke sindllaan kannatettava, mutta toimintojen rajauksia ja
korttelirakennetta viela tydstettava ehdotukseen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025
ja tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttdlain 201 §:n mukaisesti. Maakuntakaa-
vassa Ristinummen keskuksen alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi
ja lahipalvelukeskukseksi (ca). Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava, maakuntakaava ei ohjaa alueen asemakaavoitusta.

Kuva 12. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavasta 2050.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvdksymadssa ja 18.9.2014 lainvoiman saa-
neessa Vaasan yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu palvelujen, kau-
pan ja hallinnon alueeksi (P), julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY),
asuinkerrostalojen alueeksi (AK) ja virkistysalueeksi (V).

Kuva 13. Ote Vaasan
yleiskaavasta 2030.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat nro 441, 472, 750, 776 ja 791.
Ajantasa-asemakaavassa kaava-alue koostuu liike- ja toimistorakennusten kort-
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telialueesta (K), sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuinrakennus-
ten korttelialueesta (YSA), julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueesta
(YL), opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YO), pysa-
kéimisalueesta (LP?), autopaikkojen korttelialueista (LPA, LPA-1 ja AMP?), istu-
tettavasta puistoalueesta (Pl) sekd katualueista.

Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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4.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 1.2.-14.2.2019. Alla on tii-
vistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista mielipiteista:

1. Pohjanmaan pelastuslaitos 11.2.2019 (saapunut 12.2.2019):

KaavatyOssa tulee tiedostaa ja huomioida, ettd kaava-alue kuuluu pelastus-
toimen toimintavalmiuden suunnitteluohjeen mukaiseen | riskiluokan aluee-
seen. Pelastuslaitoksen yksikot eivat toteutuneissa onnettomuuksissa ole saa-
vuttanut aluetta riskiluokan edellyttdmdssa ajassa. Aluehallintovirasto on
huomauttanut puutteesta, ratkaisua on haettu mm. HALI-jarjestelmalla (lii-
kennevalo-ohjaus pelastusajoneuvoille) ja sivupaloaseman tarveselvityksella
Liisanlehdon kaavahankkeen yhteydessa. Pelastustoimen toimenpiderekisteriin
PRONTO rekisterdidadan vuosittain huomattava md&arda onnettomuuksia
alueella. Riskiluokkien maéritysperusteena kadytetdaan regressiomallilla maari-
teltya riskitasoa. Regressiomallin selittdjina ovat asukasluku, kerrosala ja niiden
yhteisvaikutus. Regressiomalli on kehitetty toteutuneiden rakennuspalojen
perusteella. Mallin avulla ennustetaan riskitaso kullekin 1 km x 1 km ruudulle.
Liikenteellinen saavutettavuus alueelle ja erityisesti kaava-alueen sisalla
rakennuspaikoille on tarkeaa.

Vastine: Ristinummen keskuksen asemakaava-alueen sisdlld huomioidaan
pelastusajon toimivuus.

2. Pohjanmaan museo 14.2.2019 (saapunut 14.2.2019):

Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd suunnittelutyossa tulee huomioida
Ristinummen kaupunginosan rakentuminen ja kehittyminen sekd kaupungin-
osan keskusta-alueen erityinen luonne ja rakennuskanta. Museo esittaa, etta
alueen rakennuskanta inventoidaan ja rakennuksien arvot sekd mahdollinen
suojelutarve selvitetdadan. Maakuntamuseolla ei ole muuta huomautettavaa
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Asemakaava-alueen rakennuskanta inventoidaan kaavaprosessin
aikana.

3. Pohjanmaan liitto 14.2.2019 (saapunut 14.2.2019):

Pohjanmaan liitolla ei ole tdssa vaiheessa lausuttavaa.

Vastine: Ei vaikutusta asemakaavaluonnokseen.

4. Ristinummen Palvelukeskus Oy 13.2.2019 (saapunut 15.2.2019):
Ristinummen Palvelukeskus Oy haluaa muuttaa yhtidon hallinnoiman tontin
asemakaavamerkinnan asuinrakentamisen mahdollistavaksi. On selkedsti nah-
tavissa, ettd alueella ei ole tarvetta nykyisen suuruisille liiketiloille alueen liike-

rakentamisen siirryttyd mm. S-marketin ymparistoon. Talla hetkelld suurin osa
yhtioon kuuluvista tiloista on tyhjillaan.
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Palvelukeskuksen rakennukset ovat vanhoja ja peruskorjauksen tarpeessa, jota
ei kuitenkaan nykytilanteessa ole mahdollista ldhtead suorittamaan. Palvelu-
keskuksen osakkaiden enemmiston kanta on, ettad ko. tontille tulisi maaritella
ainakin ymparistossa olevan rakennuskannan korkuisten (3-4 kerrosta) kerros-
talojen rakentamisen mahdollistava kaavamerkinta. Mikali alueelle edelleen
olisi tarvetta pienille liike- ja toimistotiloille, niitd voitaisiin sijoittaa asuinra-
kennusten ensimmaiseen kerrokseen.

Vastine: Kaavaprosessin aikana tehddan rakennusinventointi, jonka perus-
teella maaritetddan mahdolliset suojelutarpeet. Ristinummen asemaakaavan
tavoitteena on luoda edellytykset vilkkaan ja viihtyisdn kaupunginosakes-
kuksen rakentamiseksi. Tahan kuuluu sekd asumisen ja liiketilojen kaavoit-
taminen.

5. ELY-keskus 18.2.2019 (saapunut 19.2.2019):

ELY-keskus ottaa tarvittaessa kantaa kaavahankkeeseen MRL:n 18 §:n seka
elinkeino-, liikenne- ja ympadristokeskuksista annetun lain 3 §:n pohjalta siten,
ettd valmisteluty6ssa on huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnal-
lisesti merkittavat vaikutukset sekd kulttuuriympariston hoidon ja luonnon
monimuotoisuuden sekd vesivarojen kdyton ja hoidon kannalta tarkeat maan-
kaytolliset kysymykset. Vaikka asemakaavan muutos koskee ilmeisesti padosin
olemassa olevan palvelukeskuksen toimintojen sisaista kehittamista, pitda ELY-
keskus hanketta mielenkiintoisena. Ristinummi on ollut useasti kohdealueena
erilaisissa valtakunnallisissa 1dhiokehittdmishankkeissa ja kaupunginosan
kiinnostavuutta lisdd sen ldheisyys Laajametsdn tulevaan suurteollisuus-
alueeseen, minkd johdosta ELY-keskus haluaa osallistua valmistelutyohon ja
varaa itselldan lausuntomahdollisuuden kaavasta. Muilta osin hankkeesta ei ole
tdssa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine: Ei vaikutusta asemakaavaluonnokseen.

6. Suomenkielinen ja ruotsinkielinen perusopetus 4.3.2019 (saapunut
4.3.2019):

Vaasan kaupungin varhaiskasvatuksella, suomenkielisella perusopetuksella ja
ruotsinkieliselld perusopetuksella ei ole huomauttamista Ristinummen kes-
kuksen asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Ei vaikutusta asemakaavaluonnokseen.
4.5.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutoksella pyritddan luomaan edellytykset viihtyisdlle ja elin-
voimaiselle kaupunginosakeskukselle, johon voi sijoittaa julkisia ja yksityisia
palveluja seka asumista.
Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty asuin- ja liikerakennusten, 13-
hipalvelurakennusten, julkisten ldhipalvelurakennusten, kaupunkipientalojen
ja autopaikkojen korttelialueita seka puisto- ja lahivirkistysalueita.
Tonteille tulee rakentaa seuraavat polkupydra- ja autopaikat:

asuintilat 1ap/85 k-m?, 2pp/30 k-m?

liike- ja toimitilat 1ap/50 k-m?, 1pp/50 k-m?
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yleiset rakennukset 1ap/200 k-m?, 1pp/50 k-m?

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-
paikkoja.

Kuva 15. Asemakaavaluonnos.
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Kuva 16. Asemakaavaluonnoksen havainnekuva.

ARt IRAR R S T

Kuva 17. Tapahtumatori.
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4.5.3 Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavillaoloaikana 16.-29.10.2019 on tullut
11 lausuntoa ja kaksi mielipidettd. Alla on tiivistelma esitetyista lausunnoista:

1. Elisa Oyj9.10.2019 (saapunut 9.10.2019):

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutoksesta. Alueella on Elisa
Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden
tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudu-
taan siirtdmaan, pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja
tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
2. ELY-keskus 17.10.2019 (saapunut 23.10.2019)

Ristinummi edustaa Vaasassa Suomen voimakkaimman kaupungistumiskauden
lahidrakentamista yhdessa Suvilahden ja Isolahden |ahididen kanssa. Alueen
asemakaava perustuu vuonna 1965 jarjestetyn Vanha Vaasa-Ristinummi alueen
suunnittelukilpailun voittajaehdotukseen ”lakeuden pistooli”, jonka olivat laa-
tineet arkkitehdit Erkki Kairamo ja Erkki Juutilainen. Ristinummi ja sen keskus
ovat olleet useasti kohdealueena erilaisissa valtakunnallisissa lahiokehittamis-
hankkeissa joihin kuului mm. Suomen Arkkitehtiliitto SAFA:n ja Vaasan kaupun-
gin vuonna 1995 jarjestama arkkitehtikilpailu, jonka tavoitteena oli Ristinum-
men ympariston parantaminen kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti —
mita voi yha pitaa ajankohtaisena teemana.

Ristinummen keskuksen kaavahanke on luonnosvaiheessa ja hankkeen valmis-
teluasiakirjat ja kaavakartta ovat vain pohjana asemakaavaehdotuksessa esitet-
tavélle suunnitelmalle. Luonnosvaiheesta johtuen ELY-keskus esittdd, etta
hankkeen jatkosuunnittelussa sekd valmisteluasiakirjojen sisallossa kiinnitettai-
siin huomiota seuraaviin seikkoihin.

Rakennustapa ja tehokkuus:

~  Vanhojen pistetalojen muodostaman korttelin 29-3 osalta kaavassa tulisi
huomioida rakentaminen, kerrosluku, rakennusalat ja muu maankaytto
MRL:n mukaisella tavalla siten, ettd kaava vastaa toteutunutta tilannetta.
Kaavassa voidaan kuitenkin esittaa alueelle asumisviihtyisyytta tukevaa li-
sarakentamista ja parannuksia/joustoa pihatilojen ja muun maankayton
jarjestamiselle.
Ristinummen keskuksen alueella AK- ja AL-alueiden rakentaminen tukeutuu
padasiassa maanalaiseen -/kansipysakointiin. Alueen rakennustapa sekd
asuntohinnoittelu huomioiden jatkotydssa ja selostuksessa tulisi arvioida
tarkemmin rakennustavan toteutusedellytykset alueella. Korttelialueilla on
lisaksi paljon yhdyskuntateknisia rasitealueita, joilla on vaikutusta tonttien
rakennustapaan ja kustannuksiin. Kaavassa tulisi tutkia tarkemmin rasite-
alueiden siirtomahdollisuuksia tai vaikutusta rakentamiseen.
Entisella koulutontilla sijaitseva parakkipdivakoti on huomioitu luonnok-
sessa rakennusalojen ja pihatilojen osalta ”pysyvana” rakennuksena. Mikali
alueella on tarvetta paivakodille se olisi tarkoituksenmukaista huomioida
rakennusoikeuden maaran ja pihatilojen laajuuden seka sijainnin osalta uu-
disrakennuksena.
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Alueelle on osoitettu liityntapysakointipalvelujen korttelialue (PL-1). Kysei-
set palvelut sijoitetaan yleensa vilkkaisiin julkisen liikenteen solmukohtiin,
joihin suuntautuu paljon lahialueiden tydpaikkaliikennettd. Ko. toiminnan
sijoittumista/tarvetta alueelle on syyta perustella tarkemmin.

L||kenne jajulkiset tilat:
Alueen laatutekijaksi on katsottu ulkosyottoinen liikenneratkaisu. Esitetty
korttelirakenne ja katuverkko sekad LPA-alueiden sijoittaminen keskeisille
alueille mahdollistavat kuitenkin ajoneuvo- ja kevyenliikenteen sekoittumi-
sen.
Liityntapysakointipalveluiden korttelialueen sijainti voimassa olevan ase-
makaavan LPA-alueella muuttaa kevyenliikenteenreittind toimineen Ostos-
polun katualueeksi koko asemakaava-alueen pituudelta.
Luonnoksen keskusaukio saattaa olla mitoitukseltaan turhan laaja eivatka
sitd ymparoivat rakennukset rajaa tilaa riittavasti.

Luontoymparlsto ja vesitalous:
Vaikka maankaytto- ja rakennuslaissa ei enda erityisesti painoteta puisto-
alueiden maarallista sailyttamista, tulee MRL:n 54 §:n mukaan kaavoituk-
sessa huomioida, etta kaavoitettavalla alueella tai sen |ahiymparistossa on
riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Jos puisto-
alueita alueen tiivistdmisen ja asuntotuotannon turvaamiseksi joudutaan
pienentamaan, tulisi tiivistamisen yhteydessa pyrkid parantamaan sailytet-
tavien puistoalueiden laatua ja toiminnallisuutta. Kaupunkipientalojen
korttelialueet (AR-1) 151 ja 153 on sijoitettu myds Vaasan viheraluejarjes-
telman tavoitteiden vastaisesti maiseman herkille lakialueille.
Luontoselvitys tulee paivittda ja liittda kaava-asiakirjoihin.
Esitetty rakentaminen lisdd huomattavasti hulevesien virtaamaa Erdamie-
henpolun suuntaiselle laaksopainanteelle. Kaavaselostuksessa todetaan,
ettd alue liitetddan kaupungin hulevesiverkostoon. Selostus tulee paivittaa
selvitykselld, jossa todetaan verkoston riittavyys tai/ja mahdollisesti tarvit-
tavat imeytystoimet.

Kulttuurlymparlsto
Hanketta varten laadittu kulttuuriymparistoselvitys tulee liittaa asiakirjoi-
hin ja selostuksessa tulee tarkemmin kasitella uudisrakentamisen liitta-
mista vanhaan rakennuskantaan.
Ristinummen ostoskeskus on ollut oleellinen osa alueen palvelurakennetta
ja identiteettia. Kyseiset 60- ja 70-luvuilla rakennetut ja kaupalliset aluekes-
kukset ovat myos valtakunnallisessa mielessa uhanalaista rakennuskantaa.
PL-korttelin 149 rakennusala mahdollistaa rakennuksen sailymisen, mutta
sen pohjoispuolelle sijoitettu pysakointialue ei mahdollista rakennusryh-
man eheyttamista uudisrakentamalla. Kaavassa tulee perustella tarkemmin
kohteen purkutarvetta ja sailyttdmismahdollisuuksia.
Selostusta tulee tdydentda alueen rakennushistorian osalta ja selvittaa,
ovatko vuonna 1995 jarjestetyssa ekologisessa lahiduudistuskilpailussa esi-
tetyt ratkaisut hyodynnettavissa myos nykyisessa kaavahankkeessa.

Muilta osin hankkeesta ei ole tassa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine: Kaavan jatkoty6ssd joudutaan pohtimaan kerrostalorakentamisen
mahdollistamista Ristinummen keskukseen ylipdansa, koska kerrostaloasun-
tojen rakentaminen on heikon kysynnan takia taloudellisesti haastavaa. Mah-
dollisen pdivdkodin sijoittaminen Ristinummen keskukseen vaatii isompaa
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tonttivarausta, mitd kaavaluonnoksessa on esitetty. Pysakéintialueet pyri-
tdan kaavan jatkotyossa sijoittamaan niin, ettd risteamiset kavelijoiden ja
pyoraiilijéiden kanssa minimoidaan. Keskusaukion kokoa pienennetain. Kau-
punkipientalojen korttelialueita voidaan pienentaa siten, ettd olemassa ole-
vaa viheraluetta sdilyy. Luontoselvitys on tehty vuonna 2019 ja sitd on refe-
roitu kohdassa 3.1.3 Luonnonympdristé. Luontoselvitysta paivitetdan ke-
vaalla ja kesalld 2026. Hulevesien kasittelyd koskeva maarays lisatadn kaava-
maarayksiin. Ristinummen keskuksen rakennusinventointi -raporttia on refe-
roitu kohdassa 3.1.2 Rakennettu ympdiristé ja se on liitetty kaavan asiakirjoi-
hin.

3. Vaasan Vesi 25.10.2019 (saapunut 25.10.2019):

Alueen mahdollisen townhouse-korttelin tonttijakoa tulee miettia tarkemmin
varsinaisessa kaavassa. Onko jokainen kiinteistd omalla tontilla, jolloin jokai-
selle joudutaan tuomaan oma vesihuolto tai kustannustehokkaasti yksi iso
tontti ns. taloyhtidperusteinen, jossa yksi vesihuoltoliittyma ja muut tontin si-
saisesti? Alueen vesi- ja viemdrijohdot seka jatevedenpumppaamo rakenne-
taan katutoiden yhteydessa.

Vastine: Kaupunkipientalokortteleiden on tarkoitus toimia taloyhtioperustei-
sesti, jolloin yksi vesi- ja viemariliittyma taloyhtiéta kohden riittaa.

4. Asunto Oy Haapanummi, Kappelimdentie 4 A-B 25.10.2019 (saapunut
25.10.2019):

Asunto Oy Haapanummen hallituksen puheenjohtaja on tiedustellut syksylla
2014 menettelytapaohjeita lisdrakennusoikeuden saamiseksi taloyhtiolle. Ke-
vaalla 2015 on todettu, ettd Ristinummen alueen kaavamuutoksen yhteydessa
taloyhtién omistuksessa olevan 89 m%:n kerhohuonetilan muuttamista kahdeksi
erilliseksi asuinhuoneistoiksi voidaan selvittdaa ja lisarakennusoikeuden saa-
miseksi voisi olla hyvat edellytykset.

Vastine: Kyseisen asuinkerrostalojen korttelialueen kerrostalojen rakennus-
oikeuksia on nostettu 2500 k-m? = 2700 k-m?. Ja koska my6s maanpaillisti
kellaria tarkoittava maarays (g) on poistettu asemakaavasta, mahdollistanee
nama muutokset yhteisten tilojen muuttamisen asumistarkoitukseen sallitun
rakennusoikeuden puitteissa.

5. Pohjanmaan pelastuslaitos 28.10.2019 (saapunut 28.10.2019):

Pelastuslaitos on kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liit-
tyen antanut 11.2.2019 péivatyn lausunnon, tuoden esille pelastustoiminnan
haasteet toteutuneissa onnettomuustilanteissa, saavuttaa alue riskiluokan
edellyttdmassa ajassa. Aluehallintovirasto on huomauttanut puutteesta ja pe-
lastuslaitos hakee ratkaisua tilanteen korjaamiseksi.

Kaavoittaja on huomioinut edellda mainitun lausunnon kaavaselostuksen luon-
noksessa todeten vastineessaan: “Ristinummen keskuksen asemakaava-alueen
sisdlla huomioidaan pelastusajon toimivuus.”.

Pelastuslaitoksen kasityksen mukaan kaavaratkaisu parantaa, mutta ei tieten-
kdan yksin poista kokonaan pelastuslaitoksen saavutettavuushaasteita. Tilan-
teen paraneminen edellyttda vield kaavan toteutusvaiheessa pelastuslaitoksen
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ja rakennusvalvonnan seka erityisesti pelastuslaitoksen ja liikennesuunnittelun
yhteistyota.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
6. Pohjanmaan liitto 29.10.2019 (saapunut 29.10.2019):

Voimassa olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 Ristinummi on osoi-
tettu keskustatoimintojen alakeskus-merkinnalld ca. Pohjanmaan maakunta-
kaavaehdotuksessa 2040 Ristinummi on osoitettu ca-merkinnalla, Keskustatoi-
mintojen alue, Iahipalvelukeskus. Merkintaan liittyvassa suunnittelumaarayk-
sessa sanotaan, etta “Kuntien ja kaupunkien on luotava strategisessa suunnit-
telussaan edellytykset lahipalveluille ndissa keskuksissa. Lahipalvelukeskuksen
rajaus tulee selvittaa ja osoittaa kuntakaavoituksen yhteydessa.”

Asemakaavaselostuksessa on kuvaus ja karttaote voimassa olevasta Pohjan-
maan maakuntakaavasta 2030. Kaavaselostukseen olisi myds hyva liittdaa ku-
vaus ja karttaote Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2040.

Pohjanmaan liitto katsoo, etta Ristinummen keskuksen asemakaavaluonnos on
voimassa olevan Pohjanmaan maakuntakaavan 2030, Pohjanmaan maakunta-
kaavaehdotuksen 2040 ja Vaasan yleiskaavan 2030 mukainen. Pohjanmaan
liitto pitda hyvana asiana, etta Ristinummen ydinkeskustaa kehitetdan. Pohjan-
maan liiton mielesta asemakaavaluonnoksen mukainen kaavaratkaisu luo edel-
lytykset viihtyisalle ja elinvoimaiselle Ristinummen kaupunginosakeskukselle.

Vastine: Kaavaselostuksessa on maakuntakaavan 2030 karttaote korvattu
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 karttaotteella.

7. Vaasan Sihkéverkko 29.10.2019 (saapunut 29.10.2019):

Alueen rakennusoikeuden mukainen sahkotehon tarve tulee olemaan niin
suuri, etta tarvitsemme alueelle yhden uuden muuntamon. Muuntamon raken-
tamisen voisi mahdollistaa lisadmalla ohjeellisen rakennusalan jollekin kuvan 1
mukaisista paikoista. Muuntamolle varattavan alueen koko tulisi olla 8 m x 8 m.
Muuntamorakennus itsessaan on korkeintaan 10 m2.

Vastine: Kaavaehdotuksessa tullaan huomioimaan muuntamolle varattava
alue kaavamaarayksissa.

8. Vaasan Sdhké/kaukoldmpéyksikké 29.10.2019 (saapunut 29.10.2019):
Alueen olemassa olevat rakennukset ovat liitettyina ja myos kaikki uudet raken-
nukset ovat liitettavissa kaukolampoverkostoon. Osa kaukolampoverkosta jaa
tulevan massan alle, joten ne kohdat tarvitsevat rasitemerkinnan. Liitteend kau-
kolampoverkoston sijaintikartta alueelta.

Vastine: Kaavaluonnoksessa kaukolampodverkon rasitealueet on huomioitu.
Tarvittaessa kaukoldmpolinjoja voidaan joutua siirtamaan pois rakentamisen

tielta esim. uusien katujen kohdalle.

9. Henkil6 A 29.10.2019 (saapunut 29.10.2019):
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Ristinummen keskusta tulisi uudistaa palvelukorttelin ndkokulmasta, alueelle
tulisi vahintdan 150 pienasuntoa (40 — 48 m?) kohderyhméni 65-75+ ikdihmiset,
jotka eivat enada selvida omassa kodissaan ilman kevytta palvelua. Palvelun tarve
on ns. kevytpalvelua, jossa hoitajamitoitus on max. 0,2 hoitajaa / asukas. Tama
poikkeaa nykyisesta ymparivuorokautisesta 0,5 mitoituksesta, jonka piirissa
Suomessa on 10 % yli 75 vuotiaista. Vastaava luku Ruotsissa on vain 5 %, johon
my0s Suomessa on syytd pyrkia. Kotiasumisen ja raskaan palveluasumisen valiin
tarvitaan kevyen palvelun kortteleita, joissa hoidot voidaan keskittaa ja nain
sadstaa kotihoidon systeemiin verrattuna kulkemisaikaa osoitteesta toiseen.
Nettotydaika palveluhenkilokunnalla kasvaa merkittavasti, kun keskitetaan asu-
minen yhteen kohteeseen.

Tama tarkoittaa, etta raskaan hoidon hoitajamitoitusta voidaan nostaa 0,5 =>
0,7 :dan. Rahaa saastyy, kun osa selvidaa kevyen hoidon piirissa. Asumisaika pal-
velukorttelissa voi olla melko pitkakin, jopa keskimaarin 10 vuotta. Silloin puo-
lestaan raskaan hoidon aikaikkuna on lyhyempi. Valtio ja kunnat ovat erittdin
kiinnostuneita keventamaan ikdihmisten hoidon kustannuksia, semminkin kun
julkisen talouden kestavyys on ankaran paineen alla jo nyt, puhumattakaan tu-
levista vuosikymmenista.

Ristinummen keskuksen kaava-alueelle mahtuu hyvin ko. palvelukortteli. Asuk-
kaat tulevat p&aosin itdisen kaupunginosan vanhenevan vaen piiristd, mutta
sinne asettuu asumaan koko Vaasaan kaupungin palveluasumistarpeessa ole-
via. Kun naisten keski-ikd on Pohjanmaalla 5,5 vuotta miehia pitempi, niin asu-
kaspohja saattaisi olla 70 % naisia ja 30 % miehid tassa kohteessa. Suunnitte-
lussa tulee ottaa vahvasti tuo naisten suurempi osuus huomioon.

Kevyen palvelukorttelin tunnusmerkkeja ovat mm.: asukkaat hoitavat ruokata-
loutensa padasiassa itsendisesti, pesevat pyykkinsa itse, siivoavat asuntonsa
itse. Yhteiset asumiseen liittyvat palvelut ovat yhteisollisyyden lisédminen seka
naapuriapu. Ravintolaa / ruokalaa ei tarvita, mutta ldhell3 voi olla edullista ate-
riapalvelua (Kultanummen lounas/kahvio). Kotiin tuotava ateriapalvelu tukee
tatad. Kortteliin tulee pienet yhteistilat, kuten kerhotila, jossa keittié / omatoi-
mikahvio / yhteisruokailutilaa. Ruoan valmistus voi olla kerhotoimintaa, jossa
tehdaan yhdessa ruokaa (lounas, paivallinen) sekad kerhokahvio. Taman paalle
tarvitaan hoitohuone, jossa on tilaa ladkarin vastaanotolle pari kertaa viikossa,
terveyden hoitajalle, vierailevalle hierojalle jne. Sitten tarvitaan kuntohuone,
jossa voidaan parantaa lihaskuntoa osin ohjattuna ja osin omatoimisesti. Sau-
nojen yhteyteen on syyta rakentaa porealtaat, jolloin vesihoidot ovat osa ren-
toutumista ja terveyden lahde.

Ristinummen kotihoidon tukikohta voisi olla tdssa korttelissa, josta partiot ldh-
tevat hoitokdynneille laajemmalle alueelle. Y6paivystys on kiertdvan partion
tyota isommalla alueella. Erilaiset halytyslaitteet turvaavat asukkaita (sairas-
kohtaukset yms.). Korttelissa on tarkedssa roolissa vakinainen kerhon vetijs,
joka aktivoi asukkaita harrastuksiin seka yhdessa tekemiseen. Terveydenhoitaja
on ammatti-ihminen, joka huolehtii paivittdin asukkaiden hyvinvoinnista.
Sauna-avustaja voi olla tarpeen, kun on nuo porealtaatkin. Kuntosalin vetaja
ohjaa asukkaita vakinaiseen lihashuoltoon. Jos hoitajamitoitus on 0,2 henkil6a
asukasta kohti, niin vahvuus olisi 30 tyontekijaa (raskaassa 0,5 mitoituksessa
150 asukasta tarvitsee 75 hoitajaa ja tuleva 0,7 mitoitus 105 hoitajaa).

Asukkaiden itsemaaraamisoikeus verrattuna ymparivuorokautiseen laitoshoi-
toon on kevyessa palvelukorttelissa olennaisesti suurempi. Asukkaat maksavat
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itse asumiskulunsa ja ladkkeensa kuten muut kotona asuvat ihmiset. Asumiseen
voi tdssd kohteessa saada eldkeldisen asumistukea. Niinpa kohde sopii hyvin ta-
kuuelakkeen saajille, samoin kaikille pienta eldketta saaville kansalaisille. Asuk-
kaat hallitsevat itse omaisuuttaan. Heiltd ei peritd 85 % nettotulostaan hoito-
palkkiona, niin kuin on asian laita raskaan hoidon systeemissa (omaan kayttoon
jaa vain 15 % tuloista).

Asunnot tdssa kohteessa ovat vuokra-asuntoja. Rahoittajana toimii Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus eli ARA. Vuokra-asuntoihin ei jumiuduta kuten
omistusasuntoihin vaan asukkaan siirtyessa raskaampaan hoitoon tai kuoltua
asunto vapautuu valittdmasti seuraavaa asukasta varten. Nykyhinnoin rakenta-
minen voisi maksaa 3500 euroa as.m?2. Kun kohteeseen tulee 120 kpl 40 m2:n
asuntoja ja 30 kpl 48 m?:n asuntoja sekd yhteistiloja, niin hanke voisi olla 6240
mZ:n asuntoja + 260 m? yhteistiloja = 6500 m? x 3500 € = 22 750 000 euroa.
Yhden asunnon keskihinnaksi tulee yhteisten tilojen kanssa 22,75 Milj.€: 150
asuntoa, keskihinta 151 666 euroa. Asukkaat maksavat itse vuokransa seka sah-
konsa. Korttelissa on nykyaikainen tietoverkko, silld valtaosa kadyttaa internetia
ml. pankkipalveluja.

Rakennuksiin on syyta rakentaa keskitetty maalampo (vrt. Ravilaakso), jota tu-
kemaan rakennusten katoille tulee aurinkovoimala (huom: tutkittava varjostuk-
set, jotka voivat vdahentda aurinkosahkon saatavuutta). Aurinkosdahkén vuoksi
tarvitaan vain yksi sdhkdsopimus (paasulake), jolloin aurinkosahkoa voidaan
kayttaa kaikkien tilojen tarpeisiin (valtytdan sdhkon kayton hallinnollisilta on-
gelmilta). Asukkaiden sahkonkayttd paketoidaan vuokran osaksi.

Kaukolampo ei ole kestdva malli kaupunkien rakennusten [ammitysta varten. Se
on kallis ratkaisu ja aina vaan tariffit nousevat yli inflaation. Fossiilisista poltto-
aineista pitaa paasta nopeasti eroon (hiili, 6ljy, maakaasu, turve). Geoterminen
[ampovoiman tuotanto on realistinen vaihtoehto myods Vaasaan (vrt. Espoo,
Otaniemi), onnistuessaan se voi tuottaa |lampo6a ja lammintad kdyttovettd jopa
30000 espoolaisen tarpeisiin. Huomioon tulee ottaa myds SMR-voimalan mah-
dollisuus Vaasan ja Suomen sdahkdn tuotannossa.

Taman kohteen asuminen sopii sekd 1-kerrostaloihin ja 4-kerrostaloihin, joissa
on hissi. Rakennukset voisivat olla puurakennuksia = hirsitalo (tutki myos Teu-
van lampopuu rakennusmateriaalina). Nama 1-kerrosasunnot voitaneen raken-
taa lampimadssa hallissa ja siirtdd paikoilleen ylilevedssa kuljetuksessa. Kun
asuntojen runko on 5 m levea ja 8-10 m pitka, niin sekin onnistunee. Voitetaan
sarjatyon tuottama aika- ja hintaetu.

Suosittelen lukemaan muistion Ymparistoministerion raportti 3/2017 ”Palvelu-
kortteli” Konseptin kuvaus ja soveltaminen erilaisiin taajamiin. Sen on ansiok-
kaasti laatinut Aalto-yliopiston arkkitehtiryhma (Ira Verma (toim.), Teemu Kur-
kela, Pirjo Sanaksenaho, Jarmo Suominen, Jonna Taegren ja Erkki Vauramo.

Kun tdma hanke sisaltaa runsaasti erilaisia detaljeja ja tutkimustietoa, niin eh-
dotan pidettavaksi arkkitehtikilpailun kutsumenettelyn kautta. Aalto-yliopiston
arkkitehtiryhma lienee vahva kandidaatti tahan tehtavaan. Arkkitehtikilpailu ns.
ARA-hintojen raamissa tuo kokemuksen mukaan uusia ja innovatiivisia ratkai-
suja. Naistd on kokemuksia mm. Gerbyn keskustan vuokra- ja opiskelijatalot
seka Olympiakortteli. Myos alueen maine paranee arkkitehtikilpailun kautta.
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Vastine: Kaupunkipientalojen korttelialueelle (AR-1)- on mahdollista toteut-
taa myos rivitalomaista tuettua asumista.

10. Kulttuuri- ja liikuntalautakunta 31.10.2019 (saapunut 31.10.2019):

Vanhojen asuntoalueiden elinvoimaisuuden tukemisessa seka alueen identitee-
tin tunnistamisessa ja vahvistamisessa on mahdollista kdyttda Suomessakin mo-
nissa aluekehityshankkeissa hyédynnettya cultural planning -menetelmas, jolla
pyritddn edistdmaan kulttuurisen omaleimaisuuden huomioon ottamista koko-
naisvaltaisesti ja laaja-alaisesti alueiden kehittamisessa, kaupunkisuunnitte-
lussa ja julkisessa paatoksenteossa. Menetelman tarkoituksena on voimaannut-
taa paikallisyhteis6ja ja edistdd ihmisten osallistumista toimimaan oman
elinymparistonsa kulttuurisesti ja sosiaalisesti kestavan kehittdmisen puolesta.
Esimerkki menetelman kaytosta |0ytyy mm. Sipoon Nikkildsta. Vaasan kaupun-
gin kaavoitus on jo toteuttanut alustavan kyselyn Ristinummen alueen kehitta-
miseen liittyen, mutta kysely tavoittaa aina vain tietyn osan itse alueen asuk-
kaista, eikd anna riittdvaa tietoa esim. alueen ikdihmisten tai maahanmuuttaja-
taustaisten asukkaiden kokemuksista ja ndkemyksistd, kuten kyselyn raportis-
sakin todetaan. Tasta syysta kaavaprosessin edetessa voitaisiin hyodyntaa cul-
tural planning -menetelmasi, jota kautta alueen asukkaat saataisiin sidottua tii-
viimmin osaksi kehitystyota. Tassa Vaasan kaupungin kulttuuri- ja kirjastopalve-
lut voisi olla mukana auttamassa. Cultural planningin hyédyntdminen ja kaytto
kaupungissa on kirjattu myos yhtena toimenpiteend mukaan tulossa olevaan
kulttuuri- ja lilkuntaohjelmaan, ja Ristinummi olisi hyva kohde aloittaa.

Ristinummen rakentumisessa tulisi huomioida cultural planning -menetelman
lisdksi myos prosenttiperiaatteen kaytto, jolloin julkisen rakentamisen kustan-
nuksista osoitetaan osa taiteeseen. Ristinummella voitaisiin toteuttaa alueen
asukkaiden ja taiteilijan kanssa yhteisotaideprojekti, jonka tuotos sijoitettaisiin
esim. keskustorille.

Lautakunta haluaa kiinnittada huomiota siihen, etta osallisuus- ja arviointisuun-
nitelmassa Vaasan kaupungin toimijoista ovat mukana vain Kiinteistdtoimi,
Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Talotoimi ja Vaasan Vesi. Joukkoon kuului-
sivat myos kulttuuri- ja kirjastopalvelut, museotoimi seka liikuntapalvelut, silla
kaavoituksella vaikutetaan monin tavoin ihmisten eldmiseen ja asumiseen, viih-
tyvyyteen ja hyvinvointiin, ja kulttuurin ja liikunnan vaikutus ndihin em. on mer-
kittava.

Vastine: Kaavaty6ssa on osallistettu Ristinummen asukkaita varsin monipuo-
lisesti mm. vaikuttamiskahvilatapaamisilla. Kaavatyon jatkuessa kadydaan
vuoropuhelua monen eri keskeisen toimijaryhman kesken, jotta saataisiin ai-
kaiseksi asemakaava, joka mahdollistaa usean keskeisen toiminnon sijoitta-
misen Ristinummen keskukseen. Tapahtumatorin on tarkoitus olla juuri eri-
laisten kulttuuritapahtumien ndyttamo. Kaavaselostukseen on osallisiksi li-
satty kulttuuri- ja kirjastopalvelut seka liikuntapalvelut.

11. Mustasaaren kunta 4.11.2019 (saapunut 4.11.2019):

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunnalla ei ole huomautettavaa Ristinummen
keskuksen asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
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12. Pohjanmaan museo 7.11.2019 (saapunut 7.11.2019):

Maakuntamuseo on aiemmassa lausunnossaan edellyttdanyt alueen inventoin-
tia ja kulttuuriymparistojen arvojen selvittamista. Inventointi on laadittu, mutta
ei ole mukana kaava-aineistossa. Kaavaselostuksen selvityksessa alueen nykyti-
lasta on kuitenkin huomioitu inventoinnin tietoja.

Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd asemakaavaluonnoksessa on saily-
tetty Ristinummen keskusluonne ja torin ympdrille rakentuvan kaupungin-
osakeskuksen ajatus. Museo katsoo, ettd alueelle esitetyn uudisrakentamisen
mittakaava tukee alueen arvoja seka alueen kehittamista, ollen silti mittakaa-
valtaan hallittua. Museo on tyytyvdinen myos alueen rakentamisen ohjaami-
seen asemakaavamaaraysten kautta.

Museo on kuitenkin huolissaan korttelin 29 kaupunkipientalojen korttelialu-
eeksi varattujen tonttien 151 ja 153 rakentumisen vaikutuksesta alueen maise-
maprofiiliin. Tonteilla maasto nousee 3-5 metria ja viereisen, metsaisen lahivir-
kistysalueen korkein kohta, sijoittuu aivan tonttien viereen. Tonttien ja niiden
viereen suunnitellun kevyenliikenteen vaylan rakentuessa vaikutukset luonnon-
ympadristéon ovat merkittdvat. Samankaltainen tilanne, vaikkakin hieman lie-
vempand, on tonttien 148 ja 151 vilisilld pysdkointi- ja puistoalueilla. Maakun-
tamuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Vastine: Ristinummen keskuksen rakennusinventointi -raporttia on referoitu
kohdassa 3.1.2 Rakennettu ympdiristé ja se on liitetty kaavan asiakirjoihin.
Kaupunkipientalojen korttelialueita voidaan pienentaa siten, etta olemassa
olevaa viheraluetta sailyy.

13. Kiintejst6toimi 12.11.2019 (saapunut 12.11.2019):

Nykytilanne

Ristinummen pienalue on asuntokannaltaan Vaasan oloissa poikkeuksellinen,
silla milladn muulla alueella ei ole ldheskaan yhta paljon kerrostaloja yhta kau-
kana kaupungin keskustasta. Ristinummen pienalueella on yhteensa noin 2 000
asuntoa, josta noin 73 % ovat kerrostaloasuntoja. Valtaosa kerrostaloista on ra-
kennettu joko 1970-luvun lopussa tai 1980-luvun alussa. Suuri osa kerrosta-
loista on vuokrataloja. Kaupungin vuokrataloyhtiolla KOy Pikipruukilla on run-
saasti asuntoja alueella. Pikipruukin vuokratalojen kadyttdaste on huonolla ta-
solla, noin 80 %. Asunnot eivat ole houkuttelevia ja kerrostalojen kunto on osin
heikko. Alueen palvelutaso on my6s huono ja joukkoliikenne kehittamisen tar-
peessa.

Ristinummen pienalueen asukasluku on 3 610. Pienalueen ty6ttomyysaste on
18,5 % ja korkein koko kaupungissa. Korkeamman tyéttomyyden aikoina alueen
tyottdmyysaste on yli 20 %. Alueella asuu 753 vieraskielista henkilda ja heidan
vaestoosuutensa on 21 %. Vieraskielisten maara on moninkertaistunut 2000-
luvulla. Osuus on toiseksi korkein koko kaupungissa. Alueen sosioekonominen
asema on heikko verrattuna niihin kaupungin osa-alueisiin, joissa on korkeat
tulot ja koulutusaste seka alhainen ty6ttomyys. Ristinummen pienalueella on
my0os merkittdavaa pien- ja rivitaloista koostuvaa asuntokantaa, jossa sosioeko-
nomiset olot ovat lahelld kaupungin keskiarvoa. Tama asuntokanta toimii vas-
tapainona alueen osin erittdin huono-osaiselle kerrostalokannalle.
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Ristinummen pienalueen asuntokannan yksipuolisuus lisdd alueen sosiaalista
eriytymista. Alueelle on kasautunut kantavaestoon kuuluvia huono-osaisia
asukkaita ja runsaasti vieraskielisid asukkaita, joista osa on sosioekonomisesti
heikossa asemassa. Alueelle sijoittuu huono-osaisia asukkaita osin Kelan asu-
mistuki-politiikan vuoksi.

Kehittdmismahdollisuudet

Hyvaksi koettujen asuntopoliittisten periaatteiden mukaan huono-osaista ja
kerrostalovaltaista |dhiota tulisi kehittaa kaavoittamalla sinne pientaloasutusta.
Pientaloasutus tuo alueelle lisda sosioekonomisesti vahvassa asemassa olevia
asukkaita, jolloin alueen vaestérakenne monipuolistuu ja tasapainottuu. Alueen
nykyisen asumisprofiilin perusteella alueelle ei tule rakentaa lisda tuettua
vuokra-asumista vaan lisatd omistusasumisen osuutta, ensin pientaloalueilla ja
pitkalla tahtaimelld muuttaa kerrostalojen vuokra-asuntokantaa omistusasumi-
seen.

Ristinummen pienalueen pitkdn tdhtdimen (20—40 vuotta) tulevaisuuden ske-
naario on alueen asuntokannan taydellinen uusiutuminen. Talla aikavalilla val-
taosa alueen kerrostaloista tullaan purkamaan. Purettujen kerrostalojen tilalle
voisi rakentua pientaloja. Alueen kehittamista kohti pientalovaltaisempaa asun-
tokantaa voisi kdynnistdd jo nykypaivana kaavoittamalle pientaloja (ldhinna
omakotitaloja) sopiville paikoilla. Alueen etuna on valmis infrastruktuuri, jolloin
uusien pientalotonttien toteuttaminen on huomattavasti kustannustehok-
kaampaa kuin uusilla, neitseellisilld alueilla. Alueen heikko sosioekonominen
asema ja huono maine ovat kuitenkin riski myos pientalojen toteuttamisedelly-
tysten nakdkulmasta.

Ristinummen pienalueella tulisi selvittaa tarkemmin alueen kiinnostuvuus ra-
kennusliikkeille, mikdli asemakaavassa osoitetaan uusia kerrostaloalueita tai
kaupunkipientaloja (townhouse). Alueen asuntojen hintataso on kaupungin
osa-alueista huonoin ja hinnat ovat lisdksi polkeneet paikoillaan vuosikausien
ajan. Naista syistd asuntoalan toimijat eivat ole olleet kiinnostuneita asuntora-
kentamisesta alueella.

Ristinummen tilanteeseen vaikutta ratkaisevasti se, etta Vaasan keskusta-alu-
eella tulee olemaan tarjolla merkittavia maaria kerrostalojen ja urbaanien kau-
punkipientalojen tontteja vuosikymmeniksi eteenpdin. Vaasan kokoisessa kau-
pungissa etadlla sijaitsevien ldhididen kaavoittaminen kerrostalovaltaiseen
suuntaan ei tana paivana ole realistista.

Toimenpidesuositukset

Nykytilanteeseen ja kehitysmahdollisuuksiin viitaten tulisi tehda lisdselvityksia
onko esitetyn mukainen kaavaratkaisu toteuttamiskelpoinen ja asuntomarkki-
noita kiinnostava. Samalla tulisi tehda vertailu muiden kaupunkien vastaaviin
[ahidissa tehtdviin kehittdmissuunnitelmiin ja —toimenpiteisiin. Palvelutason ja
joukkoliikenteen kehittaminen voidaan tehda erillisend hankkeena, jolla voi-
daan parantaa alueen houkuttelevuutta.

Vastine: Kaavan jatkoty6ssa joudutaan pohtimaan kerrostalorakentamisen
mahdollistamista Ristinummen keskukseen ylipdansa, koska kerrostaloasun-
tojen rakentaminen on heikon kysynndn takia taloudellisesti haastavaa. Toi-
saalta kerrostalorakentaminen on kiistatta huomattavasti ekologisempaa ja
taloudellisesti kestavampaa kuin pientalorakentaminen. Nykytilanteessa
pientaloasuntokannan lisadmiselle ei |6ydy riittdvia perusteita kaupunkialu-
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eella, mikali halutaan pyrkia vastaamaan ilmastonmuutoksen hidastamiseen
vahentdamalla rakennusten energiankulutusta ja tehda taloudellisesti kestavia
investointeja yhdyskuntarakenteeseen. Pientaloilla ei my6éskdan saavuteta
riittdvaa kaupunkimaisuuden tunnetta, joka on aivan keskeinen osa kaupun-
ginosakeskuksen fyysista ja henkistd muodostumista. Kerrostalotontit on
mahdollista korvata tiiviilla kaupunkipientalotonteilla, joilla saavutetaan la-
hes sama rakentamistehokkuus kuin kerrostaloilla ja lisdksi viihtyisampi pie-
nimittakaavainen ymparisto6 alueen asukkaille.
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4.5.4 Vuorovaikutus asemakaavan valmisteluvaiheessa

Asemakaavan valmisteluvaiheessa jarjestettiin Maptionnaire-kysely, johon
vastasi 69 henkil6d. Karttavastauksia oli 108. Asemakaavan muutosluonnosta
esiteltiin alueen asukkaille vaikuttamiskahvilassa kylatalo Kultanummen tiloissa
7 11.2019. Tilaisuudessa ryhmatdissa nousi esille mm. seuraavia asioita:
Alueelle kaivattiin palvelutaloa, kauppaa, kuntosalia/jumppakeskusta, mo-
nitoimihallia, kahvilaa (auki my®0s iltaisin), kioskia, postia ja ostoskeskusta.
Alueella haluttiin sailyttaa ja kehittaa terveysaseman palveluja ja seurakun-
nan tiloja.
Ostoskeskukseen haluttiin katettua ja lamminta tilaa.
Torille toivottiin esiintyjia ja tapahtumia.
Alueelle kaivattiin jatteiden lajittelupistetta ja roskiksia kadun varteen.
Metsan pururataa haluttaisiin tdydentaa liikuntavalineilld ja eri liikunta-
mahdollisuuksia haluttiin lisata alueella.
Yksikerroksisten pientalojen rakentamista toivottiin alueelle.
Julkista liikennetta haluttiin sujuvammaksi. Bussipysakkien ja viheralueiden
hoitoon haluttiin lisdpanostuksia.
Katujen talvikunnossapitoon haluttiin parannusta.

L

Kuva 18. Vaikuttamiskahvila.

4.5.5 Asemakaavan muutosliuonnos Il

Asemakaavatyo viivastyi Ristinummen palvelukeskuksen omistustilanteen ja eri
[ahipalveluiden tulevaisuuden epaselvyyden takia. Palvelukeskus ajautui kon-
kurssiin, jonka seurauksena kaupunki osti kiinteiston huutokaupassa kevaalla
2022. Soteuudistuksen myo6ta hyvinvointialueiden muodostamisesta on seu-
rannut tilatarpeiden uudelleenarviointi, joka on vaikuttanut myos Ristinummen
terveysaseman tulevaisuuden kayttoon vaikeuttaen eri toimintojen sijoitta-
mista kaava-alueelle. Palvelukeskuksen purkaminen vuonna 2025 aiheutti kes-
kuksessa olevien palveluiden lopettamisen. Mm. Seurakuntayhtyma on siirta-
nyt toimintansa valiaikaisesti ldhialueelle. Asemakaavoituksen jatkosuunnitte-
lussa varataan Ristinummen keskuksesta poistunutta palvelua vastaavaa kor-
vaavaa korttelialuetta palveluiden kehittamiseksi alueella.
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Vuoden 2019 kaavaluonnosvaiheen jalkeiset muutokset aiheuttivat tarpeen
tehdd asemakaavaan merkittavia muutoksia, jonka vuoksi tarkistettu kaava-
luonnos asetetaan uudelleen nahtaville.

Asemakaavaa ja kaavamaarayksia on tarkistettu tarkentuneiden tavoitteiden ja

valmisteluvaiheen aikana saatujen lausuntojen perusteella seuraavasti:

° Kaupunkipientalojen korttelialuetta (AR-1) on pienennetty siten, ettei ra-
kentamista ole tarvetta ulottaa lahivirkistysalueelle (VL).
Uudet asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) on poistettu.
Kappelinmaentien ja Erdamiehenpolun risteyksen kaakkoispuolelle on mer-
kitty lahipalvelurakennusten korttelialue (PL), jossa on rakennusoikeutta
yhteens3 6000 k-m2. Tahan kortteliin on mahdollista sijoittaa Ristinummen
uusi paivakoti. Pieni julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL) Era-
miehenpolun varrella on poistettu tarpeettomana.
Torialueen etelalaidalla oleva julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue
(YL) on muutettu ldhipalvelurakennusten korttelialueeksi (PL).
Torialuetta on pienennetty siten, ettd entisen palvelukeskuksen vieressa
oleva pieni metsikkd on merkitty puistoksi (VP).
Torialueen pohjoispuolella ollut asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (AL) ja autopaikkojen korttelialue (LPA) on muutettu liikerakennus-
ten korttelialueeksi (KL), jossa on rakennusoikeutta 2000 k-m?.
Ostospolun lansipuolella ollut lahipalvelurakennusten korttelialueen (PL)
rakennusoikeutta on pienennetty 1500 k-m? = 800 k-m?2.
Ostospolun itdpuolella ollut liityntapysakointipalvelujen korttelialue (PL-1)
on muutettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Lahipalvelurakennusten korttelialueiden (PL) ja liikerakennusten kortteli-
alueen (KL) kaavamaarayksia on tarkennettu.

Kuva 19. Asemakaavaluonnos Il.
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Kuva 20. Asemakaavaluonnos I
havainnekuva.

Kuva 21.
Kaupunkipientalokorttteli.

Kuva 22. Uusi paivakoti.
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Kuva 23. Paivakodin
hybriditiloja.

Kuva 24. Tori.

Kuva 25. Tori.
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Kuva 26.
Paivittaistavarakauppa.

Kuva 27.
Paivittaistavarakauppa.

Kuva 28. Moskeijal/liiketila.
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4.5.6 Asemakaavan muutosluonnos Il nahtavillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja niiden
vastineet

Asemakaavan muutosluonnos Il nadhtavilldoloaikana x.x.-x.x.2026 tai sen
jalkeen on tullut x lausuntoa ja x muistutus. Alla on tiivistelma esitetyista
lausunnoista ja muistutuksesta:
1. Viranomainen x.x.2026 (saapunut x.x.2026)
XXXXXX
Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: xxxx

4.5.7 Asemakaavan muutosehdotus

XX

4.5.8 Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana x.x.-x.x.2026 tai sen
jalkeen on tullut x lausuntoa ja x muistutus. Alla on tiivistelma esitetyista
lausunnoista ja muistutuksesta:

1. Viranomainen x.x.2026 (saapunut x.x.2026)

XXXXXX

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: xxxx

4.5.9 Julkisen nahtavillaoloajan jalkeen tehdyt muutokset asemakaavaehdotukseen

Asemakaavakarttaa ja —maarayksia on tarkistettu seuraavasti:
TOXXX

Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti:
XXXX
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.1 Mitoitus

Ristinummen asemakaava-alueen koko on noin 12,2 ha. Asemakaavan kaytto-
tarkoituksen mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennusoikeus k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 20079 16200
Kaupunkipientalojen korttelialue (AR-1) 8432 3120
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien 4813 3500
asuinrakennusten korttelialue (YSA)

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL) 16598 9300
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 7217 1200
Toriaukio 2999

Katualue 27049

Puisto (VP) 3007

Lahivirkistysalue (VL) 31701

YHTEENSA 12,2 ha 33320 k-m?

5.2.1 Korttelialueet

Kaupunkikuva

Ristinummen keskuksen asemakaavassa on rakentamista koskevilla maarayk-
silld pyritty varmistamaan kaupunkimaisen ja viihtyisan kaupunginosakeskuk-
sen toteutuminen. Koko alueen keskuksen muodostaa noin 2000 m?:n kokoinen
tori, jonka ymparille lahipalvelut sijoittuvat. Uusien ldhipalvelu- ja liikeraken-
nusten julkisivuverhous tulee padsaantdisesti olla punatiilta, joka on yksi Risti-
nummen rakennuskannan tunnusomaisimpia julkisivumateriaaleja. Ikkuna-au-
kotuksen tulee olla pdaosin pystysuuntaista. N&illd maarayksilld varmistetaan
kaupunkimaisen tilan synty ja rakennetun ympariston kauneus ja viihtyisyys.

Katualueet

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Kortte-
lien ja tonttien pihamaa on autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella istutet-
tava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava ajoneu-
voliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla ja pysa-
kointialueilta tulee jarjestaa turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.
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5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Sosiaaliset vaikutukset

Vuonna 2010 Ristinummen pienalueella oli asukkaita 3843. Sen jalkeen on ollut
pientd laskua vuoteen 2017 saakka, jolloin vakiluku oli 3553. Kun taas vuonna
2018 vakiluku oli 3610. Vakiluvun hienoisen kasvun taustalla on suureksi osaksi
Ristinummen vuokra-asuntojen edullinen hintataso, jonka vuoksi erityisesti
maahanmuuttajataustainen vdestd muuttaa alueelle. Ristinummelle on kerty-
nyt huono-osaisuutta, kuten tyottomyytta ja mielenterveys- ja paihdeongelmia
suhteellisesti enemman kuin muihin kaupunginosiin. Lisaksi yli 65-vuotiaiden
osuus vaestosta kasvaa voimakkaasti vuoteen 2030 saakka.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Ristinummen keskuksen ldhipalvelujen pa-
rantamisen, uusien asukkaiden muuttamisen alueelle ja paikallisen identiteetin
vahvistamisen toriaukion rakentamisella. Yritys- ja liiketoimintamahdollisuuk-
sien seka eri ikaryhmille suunnattavien toimintojen mahdollistaminen ovat kes-
keisia tavoitteita Ristinummen keskuksen asemakaavassa.

Lapsivaikutukset

Asemakaavan mukaisen kaupunkipientalokorttelin rakentaminen mahdollistaa
viihtyisan elinympariston myos lapsiperheille. Kaupunkipientalokorttelin pieni-
mittakaavaisuus ja julkisivujen vaihtelevuus, luonnonldheisyys ja yhteisollisyys
antavat lapsille mahdollisuuden kasvaa turvallisessa ja virikkeellisessad asuinym-
paristossa, joka tukee yhteenkuuluvuuden ja alueidentiteetin vahvistumista.
Pienimittakaavainen asuntokatu on naapuruston kohtaamispaikka, jossa so-
siaaliset taidot kehittyvat lasten kohdatessa muita lapsia ja aikuisia. Omaan
asuntoon kuuluva pienpuutarha mahdollistaa rauhoittumisen, yksinolon ja per-
heen keskindisen yhdessaolon tilan. Ymparoiva luonto tarjoaa valittomia luon-
tokokemuksia ja vahvistaa lapsen luontosuhdetta. Kaupunkipientalokorttelin
viereen varattu lahipalvelurakennusten kortteli mahdollistaa uuden paivakodin
rakentamisen. Alueella on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet [3histon kouluihin.
Tama tukee lasten omatoimista liikkumista. Joukkoliikennepysékit sijaitsevat
valittdmasti Ristinummen keskuksen ymparilla.

5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Luonto ja luonnonymparisté

Asemakaavassa rakentamiselle osoitetut korttelialueet sijoittuvat oleville kort-
telialueille 1ahes kokonaan. Asemakaavalla muodostuu noin 0,2 hehtaaria uutta
viheraluetta. Asemakaavan tdysimaarainen toteuttaminen edellyttdd muuta-
mien puiden kaatamista muutamassa korttelissa. Asemakaavan toteuttamisella
ei kuitenkaan heikennetd Ristinummen keskuksen tai sen lahiympariston
luonto- tai virkistysarvoja.

Hulevedet

Asemakaavan toteuttaminen ei juurikaan lisda vetta lapaisemattémia pintoja
(katot ja asfalttipinnat) nykykaavan mukaiseen tilanteeseen verrattuna. Katto-
ja asfalttipinnat vaativat veden johtamista pois olemassa olevia hulevesiverkos-
toja pitkin. Osa tasta hulevedesta voidaan imeyttaa korttelialueilla. Kaavamaa-
raysten yleismaarayksissa on annettu maaradyksia hulevesien kasittelysta.
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Maapera

Asemakaavan toteuttamisella on vain vahaisia vaikutuksia maaperdan verrat-
tuna nykytilanteeseen, koska uudet korttelialueet ovat nykyisten kortteleiden
paikalla. Uudisrakentaminen ja uudet kadut sijoittuvat padasiassa purettujen
rakennusten paikalle ja nykyiseen katuverkkoon.

Alueen vesiolot

Asemakaavan toteuttamisella ei ole juurikaan vaikutusta nykyisiin ojiin tai va-
luma-alueisiin. Rakentaminen sijoittuu nykyisille korttelialueille, joten muutok-
sia alueen vesioloihin ei ole tarpeen tehda.

llma ja ilmasto

Uudisrakentaminen Ristinummen keskuksen alueella aiheuttaa ilmastopaastoja
maaperan muokkaamisen ja rakentamisen seurauksena. Liike- ja [3hipalvelura-
kennusten julkisivumateriaalina on kaavamaarayksissa merkitty tiili, jonka val-
mistaminen kuluttaa enemman energiaa kuin esim. puu, mutta on pitkdikai-
sempi. Koska kaavan mukainen rakentaminen on osoitettu padsaantoisesti ny-
kyisen asemakaavan korttelialueille, ei ole tarpeen raivata rakennusmaata
metsd- tai muilta luontoalueilta. Kokonaisuutena Ristinummen keskuksen il-
mastovaikutukset ovat varsin vahaiset.

5.3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kasvi- ja eldinlajit

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu alueella oleva liito-oravan
lisddntymis- ja levdahdyspaikka aluevarausmerkinnalld ja kaavamaarayksella.
Suojelualuerajauksen perusteena on ollut luonnonsuojelulain 49 §.
Lisdantymis- ja levahdyspaikan aluerajaus on maaritelty maastossa liito-oravan
suojelua koskevan ympdristohallinnon ohjeistuksen mukaisesti.
Uudisrakentaminen on kaavassa osoitettu padasiassa nykyisen asemakaavan
korttelialueille, jolloin vaikutukset paikallisiin kasvi- ja eldinlajeihin ovat pienet.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Asemakaavan muutoksessa nykyiset metsadalueet sailyvat virkistysalueina ja
puistoina, mika turvaa paikallisesti luonnon monimuotoisuuden.

5.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alueen korttelit sijaitsevat olemassa olevien kunnallisteknisten
johtolinjojen vieressa, jolloin tdydennysrakentamisen investoinnit kunnallistek-
niikkaan ovat pienet. Asemakaavalla mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivis-
taminen, joka edesauttaa kestdvaa kehitysta. Kaava-alue sijaitsee julkisen lii-
kenteen yhteyksien vieressa, jolloin yksityisautoilun tarve pienenee.

Asemakaava-alueella tehtavien torin, katujen seka vesi- ja viemarilinjojen ra-
kentamiskustannukset ovat arviolta yhteensa noin 1,2 milj. € ja ne jakautuvat
seuraavasti:
Jyrsijankadun jatke ja kdantopaikka noin 140 m x 1500 € = 210 000 €.
Pintamateriaalien uusinta Jyrsijankadulla noin 180 m x 1000 € = 180 000 €.
Pintamateriaalin uusinta Ostospolulla noin 100 m x 600 € = 60 000 €.
Torin rakentaminen 3000 m? x 200 € = 600 000 €.
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Torin kalusteet noin 100 000 €.
Vesi- ja viemadrilinjojen rakentaminen 100 m x 700 € = 70 000 €.

Energiatalous ja lilkenne

Kaavan toteutumisen my6ta Ristinummen keskuksen alueella liikenne kasvaa
voimakkaasti. Liikenteellisestd ndkdkulmasta suurin kasvu on kuitenkin jalan-
kulkijoissa, koska alueella ei ole lapiajoa lukuun ottamatta Jyrsijankadun huol-
toajoa. Kavelijoiden ja pyorailijdiden kulkureittien ristedmat henkiléautoliiken-
teen kanssa Jyrsijankadulla tulee toteuttaa niin, etta autoilijat joutuvat ajamaan
hitaasti naissa kohdissa. Kaavamerkinnoilla- ja maarayksilla ohjataan rakenta-
mista siten, ettd se suosii kdvely-ympariston syntymista ja hidasta liikkkumista.
Tarkoituksena on, etta alueen sisdiselle katuverkolle ei ohjata ylimaaraista lii-
kennetta. Asiakaspysakdinti on padosin sijoitettu keskuksen reunoille uusien lii-
ketilojen Iaheisyyteen. Linja-autoliikenne kulkee jatkossakin alueen reunoilla
Kappelinmaentieta ja Vanhan Vaasan katua pitkin.

5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteuttamisen myo6ta Ristinum-
men keskusalue saa kaivatun parannuksen rakennetun ympariston laatuun. Ris-
tinummen keskus on selkeasti sijaintinsa puolesta hahmotettava alueen ydin,
jonka tulee my6s ilmentaa sita rakentamisen tiiveydelld, Iahipalveluilla ja raken-
tamisen laadulla. Asemakaavamaarayksilla pyritddn ohjaamaan keskuksen to-
teuttamista kaupunkimaisella rakentamisella. Kaavan ydinajatuksena on kes-
kustorin sijoittaminen alueen keskelle. Tarkeimmat palvelut sijoitetaan keskus-
torin ympirille.

Kulttuuriperint6 ja rakennettu ymparisto

Kaava-alueelta on purettu vanha palvelukeskus kokonaisuudessaan. Kaavan
mahdollistama uudisrakentaminen noudattaa kuitenkin alkuperaista ajatusta
paikallisen aluekeskuksen rakentumisesta toriaukion ymparille. Julkisivumate-
riaaliksi on maaratty padosin punatiili, joka viittaa puretun ostoskeskukseen.
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5.3.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaupalliset vaikutukset

Vuonna 2023 valmistunut ja 2024 paivitetty Vaasan kaupungin kaupallinen sel-
vitys 2040 tehtiin yleiskaavan laatimista varten. Selvitys koski Vaasan kaupan
palveluverkon kehitysta ja toimivuutta.

Selvityksessa Ristinummen ja Vanhan Vaasan osalta todettiin, etta kaupallinen
tarjonta on suppeaa. Ristinummella vanhassa ostoskeskuksessa ollut kauppa lo-
petti toimintansa ja alueen ainoaksi kaupalliseksi palveluksi on jdanyt S-market
Vanhan Vaasan tien varrelle. Vaasassa paivittdistavarakaupat ovat sijoittuneet
lahelle tiheasti asuttuja asuinalueita. Kaupungin itdisissa kaupunginosissa pai-
vittdistavarakaupan ldhisaavutettavuusalueet eivat kata kunnolla tiiviitd asuin-
alueita. Ristinummen S-marketin asiakkaista vain 2400 asuu alle yhden kilome-
rin sateelld ja 8800 alle kolmen kilometrin sateella.

Kaupan alueiden tarjonnan volyymi on yleensa suuri, ja ne helposti ovat veto-
voimaisempia kuin kaupunginosien alakeskukset. Alakeskusten kehitta-miseksi
niihin tulee saada riittavasti tilaa tarjonnalle, jotta ne pystyvat kasvamaan mo-
nipuolisemmiksi ja sita kautta vahvistamaan vetovoimaansa. Selvityksen mu-
kaan alakeskuksien liiketoiminta ja palvelut voivat kehittya vain, jos perustar-
jonta (péivittaistavarakaupat) saadaan oikeaan mittakaavaan ja sitd kautta vah-
vistetaan muun tarjonnan mahdollisuuksia toimintaan.

Ristinummen ja Vanhan Vaasan kehittdminen on hankalammin kehitettavia
kaupunginosakeskuksia. Niiden palvelutarjonta on jaanyt lilan suppeaksi jo pi-
demman aikaa. Jotta keskuksiin saataisiin vetovoimaa, uusia toimijoita pitaisi
saada useampia ja niille riittavan suuret liiketilat. Palvelutarjonnan vahvista-
miseksi alueille pitda saada myds uutta asuntorakentamista, jotta vdaestdpohja
ei pienentyisi.

Paivittaistavarakaupan asiointi on kuluttajien asioinnissa suurin liikkumista ai-
heuttava tekija. Taten kaupungin sisalld riittavan tihed ja kuluttajien tarpeita
vastaava kaupan verkko selkeimmin vahentaa liikkkumisen tarvetta. Siksi kau-
punginosakeskusten paivittdistavarakaupan verkon vahvistaminen auttaa kau-
punkia hiilineutraalisuustavoitteisiin padasemisessa.

Asemakaavan mahdollistaa 2000 k-m?:n kokoisen liiketilan, kuten esim. paivit-
taistavarakaupan, rakentamisen alueelle. Lisdksi ldhipalvelurakennusten kort-
telialueiden kerrosalaa voidaan kdyttaa alueen kaupallisten palvelujen tarjon-
nan lisadmiseen.

Yritysvaikutukset

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa uudenlaista asuntorakentamista rakennus-
yrityksille lisdten naiden liikketoimintamahdollisuuksia. Kaavan toteuttaminen li-
saa kaupungin vetovoimatekijoita tarjoamalla uusia ja houkuttelevia asuntoja
alueelle muuttaville. Kaupunkipientalojen kehittaminen ja rakentaminen ovat
avoimia kaikille rakennusalan suunnittelijoille ja yrityksille ja se lisaa yritysten
valista kilpailua uusien asumismuotojen tarjonnassa asuntomarkkinoille. Liike-
rakennusten ja lahipalvelurakennusten korttelialueiden rakentaminen tarjoaa
toita rakennusliikkeille ja mahdollistaa erilaisten palveluyritysten sijoittumisen
Ristinummen alueelle. Kaavan toteuttaminen edistdaa yritysten verkostoitu-
mista ja vaikuttaa positiivisesti aluetalouteen.
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My®dnteinen vaikutus

1. Edistaa yritystoiminnan
edellytyksia
paikkakunnalla

2. Edistaa elinkeinoraken-
teen monipuolistumista

3. Lisaa yritysten liike-
toimintamahdollisuuksia

4. Helpottaa yritysten
tyévoiman saantia

5. Vaikuttaako paatos
positiivisesti tydpaikkojen
muodostumiseen?

©. Vaikuttaa positiivisesti
yritysilmapiiriin

7. Helpottaa yritysten
logistiikkaa

8. Lisaa kunnan
vetovoimatekijoita

0. Lisaa yritysten
valista kilpailua

10. Kohtelee yrityksia
tasapuolisesti

11. Luo edellytyksia
yritysten
verkostoitumiselle

12. Edistaa strategisten
linjausten toteutumista

13. Vaikuttaa positiivisesti
aluetalouteen
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Kielteinen vaikutus

Kaventaa yritystoiminnan
edellytyksia
paikkakunnalla

Kaventaa elinkeinoraken-
teen monipuolistumista

Vahentaa lilkketoiminta-
mahdollisuuksia

Vaikeuttaa yritysten
tybvoiman saantia

Vaikuttaa negatiivisesti
tai ei lisaa tyopaikkojen
maaraa alueella

Vaikuttaa negatiivisesti
yritysilmapiiriin

Vaikeuttaa yritysten
logistiikkaa

Vahentaa kunnan
vetovoimatekijoita

Vahentaa yritysten
valista kilpailua

Kohtelee yrityksia
eriarvoisesti

Vahentaa yritysten
verkostoitumisen
mahdollisuuksia

Heikentaa strategisten
linjausten toteutumista

Ei vaikutusta
aluetalouteen




KaAavOITUuSs

5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (liite 1).
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KaAavOITUuSs

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan tontteja
rakentaa.

6.2 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle. Ra-

kennuslupien yhteydessa varmennetaan, ettd rakennushankkeet ovat linjassa
asemakaavan tavoitteiden kanssa.

LITTEET

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Hoitoluokituskartta
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