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1.PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa
Kaupunginosa: 8
Korttelit: 44, 45, 48, 49

seka yleisid alueita, viheralueita ja katualueita

Suunnittelulaji: ~ Asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan nimi: Alkulan alue
Kaavan numero: 1127

Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
PL 3, 65101 VAASA
kaavoitus@vaasa.fi, p. 040 188 4187

Kasittely: Vireilletulosta ilmoittaminen 15.03.2023
Kaavoitusjohtaja 17.01.2024
Kaupunkiymparistolautakunta 30.09.2026
Kaupunginhallitus XX XX XXXX
Kaupunginvaltuusto XX XX XXXX

Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee reilun 5 km paassa keskustasta, Ristinummen tilastollisella suuralueella.
Asemakaavan muutosaluetta rajaavat Pappilankatu, Kauppiaankatu, Kraklundinkatu, Kuningattaren-
polku, Alkulanpolku, Ristinummenraitti ja Kustaa lll:n polku. Kaava-alueen laajuus on n. 18,7 ha.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Alkulan tila, Vanhan Vaasan pappila, Haga skola, seka rakenta-
mattomia ja metsdisia alueita. Alueelta on purettu Vanhan Vaasan koulu.

Pt

Vanha Vamsa.
Gamia Vasa

Kuva: Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.
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Kuva: Asemakaavan muutosalueen rajaus ilmakuvassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Alkulan alue ja sen numero kaupungin asemakaavajarjestelmassa 1127. Kaavan tarkoi-
tuksena on paivittaa alueen vanhentuneet asemakaavat vastaamaan nykyista tilannetta. Aluetta koske-
vat useat suojelupaatokset on myos tuotava asemakaavaan.

Nykyaan ja jatkossa Alkulan tilan ymparistd on lahivirkistysaluetta. Alkulan tilaa kdyttaa 4H-yhdistys ker-
hotoimintaan ja viljelypalstojen vuokraamiseen. My6s lahialueiden asukkaat, koulut ja paivakodit kayt-
tavat aluetta monipuolisesti virkistykseen ja opetukseen.

Koulutontti sdilyy opetuskdytossa. Seurakunnan tontilla tutkitaan mahdollista tontin jakamista ja uudis-
rakentamista palveluasumisen kdyttoon.
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TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistynyt alueen kayttajien ja kaupungin aloitteesta. Kaavahanke on ollut kehityshank-
keena kaavoituskatsauksessa 2022.

Kaavoitusjohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville lausuntoja ja mielipiteita var-
ten 8.3.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 15.3.2023.

Kaavoitusjohtaja hyvaksyi asemakaavan muutoksen luonnoksen valmisteluvaiheen kuulemiseen viran-
haltijapaatokselld § 4 / 2024 17.1.2024. Kaavaluonnos kuulutettiin ndhtaville 25.1.2024.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen julkisesti nahtaville lausuntoja
varten.
Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Asemakaava

Suunnittelun tavoitteena on Alkulan tilan ja alueen nykyisen toiminnan ja kdyton turvaaminen, alueen
arvojen suojelu, kehittdminen monipuolisena kaiken ikaisille suunnattuna virkistys- ja opetustoiminnan
alueena, seka turvalliset liikkenne- ja pysakointiratkaisut. Kaavassa maaritellaan viheralueiden laajuus ja
hoitoluokat seka kayttotarkoitukset nykyisin rakentamattomille alueille. Pappilan osalta tutkitaan mah-
dollisuutta jakaa tontti kahteen osaan ja maaritelladan tarkemmin mahdollisen lisdrakentamisen tapa.

Asemakaavassa esitetaan, etta Alkulan tilalle muodostetaan tontti, jonka kayttotarkoitusmerkinta on S-
1, suojelualue. Kayton tavoitteena tulee olla maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen
ja vaaliminen. Aluetta ja rakennuksia voidaan kayttaa virkistys-, kulttuuri- ja palvelutoimintaan. Alueelle
saa sijoittaa yhden asunnon. Viheralueille osoitetaan suojelumerkintdja seka liito-oravan elinpiirien etta
maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen suojeluun. Katualueet osoitetaan toteutuneen mukaan.
Uusia pysakdintialueita osoitetaan Kauppiaankadun varteen. Koulutontti osoitetaan edelleen opetustoi-
mintaa varten. Pappilan tontilla huomioidaan kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan vahvistumisen jalkeen. Liikenneturvallisuutta
parantavia toimenpiteita on jo tehty asemakaavaprosessin aikana (Gripinpolun kunnostus ja uusi suojatie
Kauppiaankadulle). Uuden pyoraily- ja jalankulkureitin rakentaminen Kauppiaankadun itdpuolelle vaatii
vield erillisen paatdksen ennen toteutusta.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue sijaitsee reilun 5 km padssa keskustasta, Ristinummen tilastollisella suuralueella. Asemakaa-
van muutosaluetta rajaavat Pappilankatu, Kauppiaankatu, Kraklundinkatu, Kuningattarenpolku, Alkulan-
polku, Ristinummenraitti ja Kustaa Ill:n polku.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee 4H-yhdistyksen kaytossa oleva Alkulan tila puutarhoineen ja vilje-
lypalstoineen, Vanhan Vaasan pappila, koulu- ja paivikotirakennus Haga skola ja daghem, hiekkakentta,
katualueita sekd rakentamattomia ja metsaisia alueita. Koulutontilta on purettu Vanhan Vaasan koulu.
Metsaesimiehenpuistosta on purettu avoimen pdivakodin rakennus. Kaava-aluetta ymparoivat Vanhan
Vaasan, Ristinummen, Haapaniemen ja Pappilanmé&en asuinalueet. Rautatie kulkee pappilan tontin lou-
naispuolella.

Suunnittelualue kuuluu osittain valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko seka valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Vanhan
Vaasan kulttuurimaisema. Lisdksi Alkulan paarakennus |ahiymparistdineen on suojeltu rakennussuojelu-
lailla, ja se on myos rekisterdity kiinted muinaismuisto.
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Kuva: Asemakaavan muutosalueen rajaus.
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Kuva: Asemakaavan muutosalueen rajaus Maanmittauslaitoksen kartalla.

Kuva: Google Earth-ndkymd kaava-alueesta.
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Kuva: Suojelualueiden rajaukset ilmakuvassa. Sininen viivoitus: valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriympdristé. Vihred vaakaviivoitus: valtakunnallisesti arvokas maisema-alue. Vihred vinoviivoitus:
rakennussuojelualue. Punainen ympyrd: Kiinted muinaisjidnnés, pistekohde (Alkulan tilan pddrakennus).
Punainen tdhti (kaava-alueen ulkopuolella): Kiinted muinaisjdédnnds, alakohde (”Ryssgropen”).

Alkulan tilaa lahiympéristéineen kdytetdan monipuolisesti 4H-yhdistyksen toimintaan, palstaviljelyyn ja
yleisesti virkistykseen. Lahialueen asukkaat seka koulut ja paivdkodit kdyttavat aluetta virkistykseen ja
opetukseen. Aluetta on aktiivisesti kehitetty viime vuosina eri yhdistysten ja kaupungin yhteistyona. Alu-
eelle on mm. rakennettu kuntopolku, jonka varrella on liikuntapaikkoja ja istuinryhmia, ja alueella kierta-
vaad 1980-luvulla perustettua puulajipolkua sekd historiapolkua kohteineen on tuotu paremmin esiin.
Hiekkakenttda on valiaikaisesti vuokrattu agilityseuralle kesaisin, mutta muuten kenttaa kaytetdan mm.
koululiikuntaan. Kenttda on kaytetty myos Alkulan tilan tapahtumien aikana pysakdintiin. Pappila on mm.
seurakunnan kerhojen kdytossa ja sita vuokrataan juhliin ja tapahtumiin. Haga skola ja daghem toimivat
ruotsinkielisten erityislasten alakouluna ja pdivakotina.

Asemakaavan muutosalue on pysynyt melko samanlaisena jo vuosisatoja. Kun Vaasa perustettiin 1600-
luvun alussa, tdma kaupungin pohjoispuoleinen alue oli harvaan asuttua ja suurimmaksi osaksi viljeltya.
Pappila rakennettiin kuningatar Kristiinan lahjoitusmaalle v. 1782 paikkaan, joka on ollut pappilan kay-
tossa jo 1600-luvulla. Alkulan tilaa edeltdanyt tupakkaplantaasi perustettiin 1720-luvulla. Sen ymparilld on
ollut jonkin verran maaseutumaista asutusta aina 1970-luvulle saakka. Vuosituhannen loppuun men-
nessd alue on rakentunut nykyiseen muotoonsa. Vanhoista kartoista ja ilmakuvista voi tarkastella tata
kehitysta.
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Kuva: Peruskartta vuodelta 1922, Maanmittauslaitos. Alueella on viljelysmaata, vihdn metsdd ja muuta-
mia pihapiirejé. Alkulan tilan nimi on kirjoitettu muodossa ”“Alkkula”. Sen itépuolella tien varressa on so-
rakuoppa.

Kuvat: Maanmittauslaitoksen ilmakuvat vuodelta 1934 ja 1954. Alueella ei ole tapahtunut suuria muu-
toksia. Pappilan pihapiiristd on kadonnut kaksi rakennusta ja Alkulan eteldpuoliselta pellolta yksi lato.
Metsdesimiehen talon ldheisyydessd ndkyvit Hugo Svartbdckin tekemdt puuistutukset (v. 1954 kuva).
Ympdiristé on maaseutumaista avointa viljelysmaisemaa. Metsdd on vain véhdn. Rakennuskanta koostuu
muutamista pihapiireistd.
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Kuva: Metsdesimies Bérje Snickarsin ottama kuva radiomastosta koilliseen, 14.10.1962. Alkulan tila ndkyy
kuvan vasemmassa yldkulmassa. Taustalla ndkyy Krdklundin asuinrakennuksia. Etualalla Kauppiaankatu
ylittdd rautatien. Kréaklundinkatu on myéhemmin rakennettu kuvassa keskelld ndkyvdn pihapiirin toiselle
puolelle.

Kuvat: Vaasan kaupungin ilmakuva vuodelta 1972 ja Maanmittauslaitoksen ilmakuva vuodelta 1994.
Muutos ympdristdssd on suuri. Vuoden 1972 kuvassa Pappilanmden asuinalueen rakentaminen on aloi-
tettu ja puustoa on enemmdn kuin vuoden 1954 kuvassa. Vuoden 1994 kuvassa kaikki IGhiympdristén
asuinalueet ovat rakentuneet ja kuvan yldreunassa nékyvit myés Vanhan Vaasan koulun ja Haga skolan
rakennukset. Kaupunkimainen ruutukaavan muotoon rakennettu katuverkko rajaa asuinalueet erilleen
Alkulan tilan ympdristdstd.
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3.1.2. Luonnonymparisto ja maisema

Vaasan alueen maisemalle ja luonnonymparistolle on ominaista tasainen maasto, pitkat laaksokaytavat,
rikkonaiset selanteet, savinen maapera ja reheva kasvillisuus. Maisema on tyypillinen maankohoamis-
rannikko Merenkurkun itdrannalla. Maankohoaminen alueella on edelleen huomattava, maisemaa
muokkaava tekija. Maankohoaminen alueella on noin 8 mm vuodessa, ja sen odotetaan jatkuvan viela
satoja vuosia.

Maisemarakenne on tarked lahtokohta kaikessa suunnittelussa Vaasassa. Maisemarakenteen perusele-
mentit ovat vedenjakajat ja seldanteet, rakentamiselle edulliset rinnealueet seka laaksopainanteet, ran-
nat ja vesistot.

Kuva: Alueen maisemarakenne. Punainen = vedenjakaja, vihred = laakso/viheralue, sininen = vesisté.

Selvitysalue koostuu monipuolisesti rakentamattomista metsaalueista, pellosta, kevyen liikenteen vay-
lista, sorakentista ja myos rakennuksista. Maisemassa avoimia alueita ovat Alkulan paarakennuksen
etela- ja kaakkoispuolella sijaitsevat puutarhat, pellot ja niityt sekd sen pohjoispuolella sijaitseva urheilu-
kenttd ja koulun piha- ja pysadkointialueet, muuten ymparistd on metsaistd. Pappilan ymparistossa on
puutarhamaista ja puistomaista aluetta sekd metsaa. Metsissa ja niityilla on paljon polkuja.
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Kuvat: Alkulan viereiset palstaviljelmdt ja alueen keskiosan hiekkakenttd.

Suunnittelualueen korkeuskayrat vaihtelevat valilla +4.0 - +14.4 m merenpinnan yldpuolella. Pd3asiassa
maasto nousee kohti koillista. Korkein kohta on koulutontin keskivaiheilla. Matalimmat kohdat sijoittuvat
pappilan tontin eteldosaan sekd Kauppiaankadun ja Kraklundinkadun risteyksen tuntumaan.

Suurmaiseman perusrungoltaan Alkulan selvitysalue sijaitsee Vanhan Vaasan selanteellad. Alueen pinta-
valunta on kasitelty pdaaosin avouomien avulla, mutta pohjoispuolella Haga skolan ja puretun Vanhan
Vaasan koulun alueella sijaitsee myo6s kaupungin hulevesiputkistoa. Suurin osa alueen pinnanlaaduista
ovat hyvin vetta lapdisevda metsaa, soraa ja peltoa. Alueen pohjoispuolella koulun alueella sijaitsee kui-
tenkin paljon vetta lapdisemattomia pintoja ja kevyen liikenteen vaylat ovat asfalttipaallysteisia.

Vaasan kalliopera on padasiassa Vaasan graniitiksi kutsuttua harmaata porfyyrigraniittia, jolle ovat tyy-
pillisida muodoltaan vaihtelevat, muutaman sentin mittaiset vaalean harmaat maasalpahajarakeet. Selvi-
tysalueen maapera koostuu hiekkamoreenista, savesta, kalliosta ja siltista.

[ ‘ D Selvitysaluesn rajaus
\ Maatajit

Tutkamaton msue
B Kslio

Sora

Savl

Taytsmaa

Mocesni

Lihava saw

Lalha sawn

S

o S0 100 Matra
—

Visasan ksupumkl sty 2022

Kuva: selvitysalueen maalajit.

14



ak1127 Alkulan alue
Asemakaavaselostus 14.09.2026

Suunnittelualueen eteldosa kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen "Vanhan Vaa-
san kulttuurimaisema”. Alueen kuvauksesta poimittua:

”Vanhan Vaasan kulttuurimaisema sijaitsee noin seitseman kilometria kaakkoon Vaasan nykyisesta
keskustasta. Alue on kanavineen edustava esimerkki maakohoamisrannikosta, ja se muodostaa mai-
semallisesti ja ekologisesti monipuolisen ja kiinnostavan kokonaisuuden. Vanhan Vaasan ruutukaava-
alue ymparoivine arvorakennuksineen seka raunio- ja puistoalueineen on merkittdava osa Pohjan-
maan kaupungistumisen historiaa. Alueen maanviljelys on jatkunut maisemallisesti keskeisella laak-
soalueella mahdollisesti 1200-luvulta saakka.

Vanhan Vaasan kulttuurimaisema avautuu viljavan Vanhan Vaasan laakson ympaérille. Laakso on muo-
dostunut Vanhan Vaasan seldnnetta reunustavaan luode-kaakkosuuntaiseen kallioperan murroslin-
jaan, johon on lajittunut liejusavea seka Litorinameren synnyttamia happamia sulfidisavia. Laakson
vetisimpiin kohtiin on kertynyt ohuita turvekerrostumia. Alueen hienojakoiset maalajit ovat suhteelli-
sen nuorta, 1300-luvun jalkeen meresta paljastunutta maata.”

”Maiseman peruslinjaa maarittelevan murroslaakson ymparilla kohoavat matalat ja kumpuilevat se-
lanteet, joiden maapera on hiekkamoreenia. Moreenikumpujen yhteydessa on huomattavia kivikoita
ja louhikoita. Alueella ei ole merkittavia kalliopaljastumia. Alueen metsat sijaitsevat moreenikum-
muilla, joiden laet ovat padsaantoisesti kivikkoista mannikkoa. Seldanteiden yleisin metsatyyppi on
tuore kangas, mutta karuimmilla paikoilla on kuivahkoa kangasta.”

”Maisema-alueen pienilmasto-olot ovat suurilta osin suotuisia, silld Risén seldnne suojaa laaksoa
lansi- ja eteldtuulilta. llmasto-oloihin vaikuttavat myds [ampimat eteldn- ja lannenpuoleiset moree-
nirinteet seka avointen laaksojen hallaisuus. Alueen luontoarvoista kertovat monet linnustollisesti
merkittavat alueet sekd Hovioikeudenmetsédssa esiintyvat vaarantuneet ja uhanalaiset kasvilajit.”

Kunta: Vaasa
Maakunta: Pohjanmaa

0

Kraklund

05 )\ Risofladan

[: Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue 2021

Valtakunnallisesli arvokkaat maisema-aluest: SYKE
Taustakartta: MMLAWMTS, 05/2021
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Kuva: Kaava-alueen maisema-analyysi. Rakennusten muodostamat pihapiirit on ympyrdity punaisella.
Avoimet tdrkedit ndkymdalueet on osoitettu punaisilla katkoviivoilla. Siniset nuolet merkitsevdit térkeité
historiallisia kulkuyhteyksid ja ndkymid. Avoimet kentdt on merkitty ruskealla rasterilla, metsdiset alu-
eet vihredlld, niittymdiset avoimet alueet katkoviivarasterilla, ja viljelty alue omalla kuvioinnillaan. Tie-
yhteydet on merkitty keltaisilla ja oransseilla viivoilla, valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ra-
jaus mustalla pistekatkoviivalla.

Liito-oravahavainnot suunnittelualueella kertovat siita, ettd alueella on todennakoisesti myods muuta
merkittavaa lajistoa ja luonnonarvoja. Kaavoituksen tekeman luontokartoituksen mukaan alueelta I6ytyi
kaksi Suomen luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin mukaan vaarantuneeksi luokiteltua luontotyyppia
(varttunut tuore kangas ja nuori tuore kangas). Suunnittelualueen linnusto on tavanomaista. Pesimala-
jisto koostuu rakennettujen alueiden kulttuurilajeista, puoliavointen pensasmaiden sekd sekametsien
lintulajeista. Kulttuurikasvillisuusselvityksen mukaan alueella on runsaasti alueen historiasta kertovaa
kulttuurikasvillisuutta.

Suomen Ympdristokeskuksen aineistojen mukaan suunnittelualueella on luonnon monimuotoisuudelle
tarkeitd metsdalueita erityisesti Kraklundinkadun ja Ristinummenraitin risteyksen tuntumassa. Suunnit-
telualueen ulkopuolella tarkeita alueita on myds idassa Kraklundin asuinalueen vieressa ja eteldssa Van-
han Vaasan kadun ja Postikadun ymparistossa. Pappilanmaen asuinalueen pohjois- ja lounaispuolella on
laajempi yhtendinen monimuotoisuudelle tdarkead metsaalue. Yhteydet ndiden metsaalueiden vilillad ovat
tarkeita ja niiden sdilyminen on turvattava kaavoituksella.

16



ak1127 Alkulan alue
Asemakaavaselostus 14.09.2026

¢ 3 48
1 \I::hhn’}\/:'xr:c“n |

Kuva: Luonnon monimuotoisuudelle tirkedt metséalueet, SYKE. Mité punaisempi ruutu, sitd térkedmpi
alue.

Metsaesimies Hugo Svartback istutti alueelle 1930-luvun lopulta Idhtien monipuolisen puu- ja pensasla-
jiston, josta osa on viela jaljella. Metsdesimies Borje Snickars jatkoi edeltajansa tyota ja teki jo vuonna
1965 aloitteen kaupunginhallitukselle, etta Alkulan alue varattaisiin puistoksi, ja Alkulan vanhat raken-
nukset sailytettaisiin osana puistoa. Vanhan Vaasan ala-asteen 10-vuotisjuhlan kunniaksi koulu teki kau-
pungille aloitteen luontopolun perustamiseksi. Tasta luontopolusta tuli Alkulan puulajipolku vuonna
1988. Polku kaipaa kunnostusta ja uusia opastekyltteja, kun osa puista on havinnyt rakennus- ja purku-
toiden vuoksi, tai hautautunut muuhun kasvillisuuteen.

Kuva: Puulajipolun kartta. Julkaistu opasvihkosessa “Alkulan puulajipolku” (1988).
17
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Kaupunkikuva ja yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuvassa suunnittelualue on hyvin vehrea ja valja, ja sen sisalla on verrattain vahan rakennuk-
sia. Se on laaja viheralue kaupunkirakenteen keskella. Koulu- ja paivakotirakennus sijoittuu Kustaa lll:n
polun varteen. Koulurakennus on yksikerroksinen, mutta siind on myods korkeampia osia.

Suunnittelualue sijoittuu yhdyskuntarakenteessa tihean taajaman alueelle ja joukkoliikenteen saavutet-
tavuuden vybhykkeelle (Léhde: Suomen ymparistokeskuksen aineistot).

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Ristinummen tilastollisella suuralueella vaesté on vahentynyt hiljalleen 2000-luvun kuluessa. Mahdollis-
ten akkuarvoketjutehtaiden ja/tai datakeskusten rakentuessa ldhistolle alueen asukasmaéra saattaa
kaantya kasvuun.

Vaasan kaupungin laatimassa 0-15-vuotiaan vdeston trendisuunnitteessa on arvioitu, etta 0-6-vuotiai-
den maara Ristinummen tilastollisella suuralueella kasvaa, mutta 7-15-vuotiaiden maara laskee hieman
vuosien 2023 ja 2040 valisena aikana.

Asuminen

Suunnittelualueella on vain kaksi asuntoa: Alkulan padrakennuksen toisessa kerroksessa seka pappilan
piharakennuksessa. Suunnittelualuetta ymparoivat kuitenkin Pappilanmaen, Haapaniemen, Kraklundin
ja Vanhan Vaasan asuinalueet. N&illa alueilla on monipuolisesti eri asuntotyyppeja omakotitaloista ker-
rostaloihin.

Palvelut

Kaava-alueella sijaitsee alakoulu ja paivakoti. Avoimen leikkipuiston toiminta Kuningattarenpolun var-
ressa on lakannut. Alkulan tila tarjoaa monipuolisia harrastusmahdollisuuksia. Seurakunta jarjestaa toi-
mintaa pappilassa.

Lahialueella on melko tihed kunnallinen ja kaupallinen palveluverkko. Viimeaikainen kehitys palvelujen
keskittamiseksi isompiin yksikoihin on harventanut palveluverkkoa. Mikali Laajametsdan kaavoitettu
tehdasalue alkaa rakentua, palveluverkossa voidaan havaita jalleen tiivistymista.

TyoOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella eniten tydpaikkoja on koulu- ja paivakotirakennuksessa (Haga skola och daghem). Lahi-
alueen suurimmat tydpaikkakeskittymat ovat lahinna kauppoja ja kouluja. Laheisella Liisanlehdon alu-
eella on lisdksi teollisuus- ja varastotoimintaa sekd Vanhan Vaasan sairaala, joka on valtion oikeuspsyki-
atrinen sairaala.

Virkistys

Alkulan nykyiset viheralueluokitukset ovat kayttoniitty, maisemapelto, palstaviljelyalue, ulkoliikunta-
alueita ja puistometsia.

Yleiskaavan viheraluejarjestelmassa Alkulaa ympardivat viheralueet ovat luokitukseltaan kaupunginosa-
puistoa. Lahipuistot ja kaupunginosapuistot ovat kooltaan vahintaan hehtaarin suuruisia ja ne ovat
asukkaiden saavutettavissa puolen kilometrin etdisyydella. Lahipuistot ja kaupunginosapuistot ovat ra-
kennettujen alueiden keskeisia julkisia puistoja, jotka vahvistavat kaupunginosan identiteettia ja jasen-
tavat kaupunkia. Ne sijaitsevat asutuksen keskella tai lahipiirissa ja ne on tarkoitettu kavelyyn, oleske-
luun, leikkiin, urheiluun seka niin ohjattuun kuin omaehtoiseen toimintaan. Lahipuistoissa ja kaupungin-
osapuistoissa voi olla seka tehokkaasti hoidettuja rakennettuja puistonosia ettd luonnonmukaisia osa-
alueita. Kaupunginosapuistot voivat sijaita joko seldnteilla tai laaksoissa.
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Viheraluejdrjestelman avulla pyritddan turvaamaan seka asukkaiden virkistystoimintojen tarpeet etta
Vaasan luonnon ja maisemarakenteen elinvoima, monimuotoisuus ja erityispiirteet. Vaasan viher-
aluejarjestelma on jaettu viiteen eri viheralueiden kayttoluokkaan: 1. retkeilyalueet, 2. ulkoilualueet, 3.
lahipuistot/kaupunginosapuistot, 4. merenrantapuistot sekd 5. maa- ja metsatalousalueet. Viheraluejar-
jestelmdssa on myos esitetty Vaasan tarkeimmat viheryhteydet ja ulkoilureitit ulkoilualueita noudatel-
len merenrantavyohykkeelle, selanteille ja laaksoihin.

Kuva: Ote Vaasan yleiskaava 2030:n viheraluejérjestelmdstd.
Liikenne

Suunnittelualueella on kaksi kaupungin sisdista kokoojakatua, Kauppiaankatu ja Kraklundinkatu. Poh-
jois-eteldsuuntainen Kauppiaankatu valittaa lilkkennettd Huutoniementien ja Runsorintien valissa. Lansi-
itdsuuntainen Kraklundinkatu johtaa Kauppiaankadulta itddn Vanhan Vaasan kadulle. My6s joukkolii-
kenne kayttaa naita katuja. Muut suunnittelualueen kadut ovat tonttikatuja tai jalankulku- ja pyoraily-
vaylid. Kokoojakatujen varrella on my6s jalankulku- ja pyorailyvaylat. Kauppiaankadulla se kulkee suun-
nittelualueen kohdalla ainoastaan Pappilanmaen puolella. Kraklundinkadulla virallinen pyoérailyvayla
kulkee tien eteldpuolella, ja pohjoispuolella on jalankulkuvayla.

Kaava-alueen sisalla pysakointi on keskittynyt neljalle alueelle. Koulutontilla pysdkdintia on kahdessa
paikassa, tontin lansi- ja itdosassa. Ajo molempiin tapahtuu Kustaa Ill:n polulta, joka on ajoneuvoliiken-
teeltd rajoitettu katu. Tonteille ajo on sallittu. Koulun ja paivakodin oppilaita kuljetetaan autolla ja lii-
kenne on vilkasta. Vayla on kapea, ja ldhialueen asukkaat ovat tuoneet esiin lilkkenneturvallisuuden pa-
rantamista koskevia toiveita.
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Alkulan tilan pysakointi on osoitettu paarakennuksen eteen. Tilalle kulkeva vayla, Gripinpolku, on ka-

pea, ja pysakointiin kdytettavissa oleva tila on riittamaton. Tilan pohjoispuolella olevaa hiekkakenttaa
on kaytetty pysakointiin suurempien tapahtumien aikana, mutta ajo sinne tapahtuu kevyen liikenteen
vaylaa pitkin. Tilan kayttajat ovat toivoneet pysakointialuetta Kauppiaankadun varteen.

Pappilan pysakointi on jarjestetty Pappilankadun kautta. Suurempien tapahtumien aikaan pysakaointia
tapahtuu myos Pappilankadun varressa.

Alkulan alueen saavutettavuuden ja liikenneturvallisuuden kannalta pyorailijéiden ja jalankulkijoiden
vaylissa sekd pysakoinnissa on kehitettavaa.

Kuva: Sininen ympyrd osoittaa karkeasti alueen, jonka sisdllé Alkulan tila on saavutettavissa 15 minuu-
tissa pyordillen. Punaisen ympyrdn halkaisija on 1 km ja mustan ympyrén 2 km.
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Kuva: Julkisen liikenteen reitit Alkulan Idhellé. Punainen = linja 1, sininen = linja 4, violetti = linja 5.

Kuva: alueen pysdkdéintijdrjestelyt.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Pappilan pihapiiri sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistéén (RKY2009) nimel-
tdan Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko. Alueen kuvauksesta poimittua:

”Pohjanmaan vanhimpiin lukeutuvalle satama- ja kauppapaikalle rakennettu Korsholman linna ja sen
viereen syntynyt Vanha Vaasan kaupunki on toiminut Pohjanmaan hallinnollisena keskuksena 1300-
luvulta vuoden 1852 kaupunkipaloon. Hallinnollisesta asemasta kertovat keskiaikaisen linnan paikka
muistomerkkeineen, keskiaikaisen Pyhdn Marian kirkon rauniot, entinen hovioikeuden talo seka enti-
nen laanin lasaretti. Mustasaaren kirkoksi muutettu Vaasan hovioikeuden talo on Suomenlinnan
ohella maamme merkittavin 1700-luvun julkinen rakennushanke.”

”Vanhan Vaasan pappila eli Hagan pappila sijaitsee 1600-luvun loppupuolelta periytyvalla paikallaan
kaupungin pohjoispuolella. Kaupunkipalolta sdadstynyt padrakennus on rakennettu 1782 ja sitd on
jatkettu 1804.”

vannasatama

Gamla hamnen

Kuva: Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko, RKY-alueen rajaus.

Alkulan tilan pdarakennus ja sen véliton lahiymparistd on suojeltu rakennussuojelulailla 22.9.1995 (Ym-
paristdministerio). Lain nykyinen nimi on Laki rakennusperinndn suojelemisesta.

SUOJELUMAARAYKSET

1. Rakennuksen ulkoasu tulee sailyttaa. Ennallistavat muutokset ovat kuitenkin sallittuja.

2. Rakennusta ymparistdineen (karttaliitteet) on hoidettava niin, ettei kohteen kulttuurihistoriallinen
arvo vaarannu ja kdytettava sen kulttuurihistoriallisen arvon edellyttamalla tavalla.

3. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumaaraysten soveltamisesta sekda myontaa
niista vahaisia poikkeuksia.

4. Lahipuutarhan 1700-luvulta periytyvat rakenneperinteet on otettava huomioon sita hoidettaessa ja
kunnostettaessa.

5. Omistajavaihdoksesta tulee omistajan ilmoittaa laaninhallitukseen. Muista omistajan vastuulla ole-
vista ilmoituksista saddetaan rakennussuojelulain 15 § ja 21 §:ssa.
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Kuva: Akulan tilan pc'ic'irakenns.

\\ W : ™

Ote rakennussuojelupddtiksen I/ltekartasta Museovirasto.

Alkulan paarakennuksen laheisyydessa on eri-ikaisid pienia talous- ja piharakennuksia, joita ei ole suo-
jeltu. Ymparoivassa maastossa on paljon vanhoja kivijalkoja ja muita jadnteita Alkulan tilan vanhem-
mista rakennuksista seka laheisesta asutuksesta. Alueella kulkee kyltitetty historiapolku, joka esittelee
naita kohteita.
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Kuvat: Historiapolun kyltti ja sepdn pajan jdénteet.
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Kuvat: uusi infomdkki ja sen takana oleva vanha kaivo, joka on peitetty.

Pappilan tontilla on pappilarakennus 1700-luvun lopulta, asuinrakennus ja aittarakennus todennakoi-
sesti 1800-luvulta, seka uudehko pieni varastorakennus. Pappilan pihapiiristda on purettu useita raken-
nuksia, mm. iso navetta ja diakonin asuinpihapiirin rakennukset. Osasta on kivijalkoja jaljella. Pappila- ja
asuinrakennukset on kunnostettu v. 2008—09 historiaa kunnioittaen. Pihamaalla on myds katettu kaivo
ja aidattu leikkialue.

Kuvat: Pappilan rakennuksia ja pihaa.
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Koulutontilla on vuonna 1984 rakennettu ja 2015 laajennettu ruotsinkielisten erityislasten alakoulu ja
paivakoti Haga skola ja daghem. Rakennus edustaa aikakauden laadukasta kunnallisarkkitehtuuria.

w0 L v

TN ) X

Kuvat: Haga skola ja daghem ja niiden piha-aluetta.

Metsdesimiehenpuistossa sijainnut avoimen leikkipuiston kaytdssa ollut rakennus on purettu elokuussa
2023. Rakennus oli alun perin metsdesimiehen autovaja ja sauna. Metsdesimiehen asuinrakennus ra-
kennettiin noin vuonna 1910. Pihapiiriin kuului kolme eri-ikdista ulkorakennusta. Asuinrakennus tuhou-
tui tulipalossa 2000-luvun alussa.

Lisdksi puistossa on muuntamo, joka on rakennettu 1970-luvulla. Vaasan Sahkoverkko on hakenut lupaa
uuden muuntamon rakentamiselle ja vanhan purkamiselle.

Kuvat: Avoimen pdivékodin rakennus (purettu) ja muuntamo.

Tekninen huolto

Koulukiinteistélle tulee talousvesi Kustaa lll:n polun puolelta. Myds jatevesi ja hulevesi kulkevat tontilta
pohjoiseen. Pappilan kiinteistolla on talous- ja jatevesiliittymat (Asessorinpolulta). Alkulan paaraken-
nuksen talousvesi- ja jatevesiliittymat tulevat Rossinkadulta. Alkulan palstaviljelyssa on kaytdssa ns. ke-
savesijohto.

Vaasan Sahkon keskijannitekaapeleita kulkee pappilan tontin lansireunaa seka Ristinummenraittia pit-
kin. Pienjanniteilmajohto kulkee Kauppiaankadulla ja siitd on liittymat pappilan tontille ja Alkulaan. Al-
kulanpolulla kulkee myds pienjanniteilmajohto. Kustaa Ill:n polulla on katuvalokaapeli ja pienjannite-
kaapeli. Alkulan paarakennukseen tulee pienjannitekaapeli etelasta.

Kaukolampdéverkko on Pappilanmaen alueella, josta on liittyma pappilan kiinteistolle. Koulukiinteistén
kaukolampoliittyma tulee Kustaa lll:n polulta. Alkulan kiinteistolla ei ole kaukolampdjohtoa.

Telialla on Kuningattarenpolun lansipuolella kdytdssa oleva kaapeli-/putkireitti.
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Ymparistohairiot

Vaasan yleiskaava 2030 mukaan pieni osa suunnittelualueesta kuuluu lentokentan meluvyohykkeeseen.
Melualuetta on kuitenkin pdivitetty yleiskaavan laatimisen jalkeen, ja se ei enda ulotu suunnittelualu-

eelle. Kaava-alueen eteldpuolella kulkee junarata, josta voi aiheutua melua ja tarinda kaavamuutosalu-
eelle.
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Kuva: Vaasan lentoaseman siviililiikenteen Lge, lentokonemelualue vuonna 2040. Finavia.

Sosiaalinen ymparistd

Kaava-alueen toiminnot luovat monenlaisia sosiaalisia ymparistdja: koulu ja paivakoti piha-alueineen,
Alkulan tila ja sitd ymparoivat viheralueet, pappilan pihapiiri. Kaikille ndille tunnusomaista on ihmisten
kokoontuminen yhteen, ja ne muodostavat tarkedn osan aluetta kayttavien sosiaalisessa ymparistossa.
Erilaisten vaestoryhmien sosiaaliset tarpeet on syyta ottaa huomioon aluetta kehitettaessa.

Vaasan kaupunki omistaa kaava-alueen kokonaan lukuun ottamatta pappilan tonttia ja sen itdpuolella
sijaitsevaa kaistaletta, jotka ovat Vaasan evankelisluterilaisen seurakuntayhtyman omistuksessa.
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Kuva: maanomistus. Kaupungin omistamat maat punaisella ja keltaisella (vuokrattu).

Suunnittelutilanne

Pohjanmaan maakuntakaava 2050:

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on tullut voimaan 2.7.2025. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijai-
sesti asumiselle, palveluille ja tyopaikoille. Eheda yhdyskuntarakennetta tulee edistdaa taajaman luonne
huomioiden. Asumista ei tule sijoittaa yhtenadisille peltoalueille, jos se ei eheytd taajamarakennetta.
Joukkoliikennetta seka kavelyyn ja pyoradilyyn tarkoitettua verkostoa tulee kehittaa, jotta julkisten ja
kaupallisten palvelujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Tdydennysrakentami-
nen on sopeutettava olemassa olevaan asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luonnonarvoi-
hin.

Alkulan tila on kiinted muinaisjadannds. Muinaisjadanndkseen vaikuttavasta maankayton ja toimenpitei-
den suunnittelusta tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maankayton ja toimenpiteiden suun-
nittelussa tulee huomioida kulttuuriymparist6-, maisema- ja luonnonarvot.

Kaava-alue on osittain valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua ymparistda eli RKY-aluetta (Vanha
Vaasa ja Mustasaaren kirkko). Alueen kaytOssa on varmistettava, etta kulttuuriymparistdjen ja luonnon-
perinnon arvot sailyvat. Tarkemmassa suunnittelussa seka rakentamisessa tulee ottaa huomioon raken-
nettu kulttuuriymparistd kokonaisuutena, sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen
liittyvat arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittaa.

Kaava-alue on osittain valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA 2021). Alueen kdyt6ssa on
varmistettava, etta kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot sdilyvat. Tarkemmassa suunnitte-
lussa sekd rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema-alue tai maisemanahtavyys kokonaisuutena
seka sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, etta siihen liittyvat arvot turvataan ja aluetta
voidaan kehittda. Tavoitteena tulee olla, ettd alueen pellot sdilyvat avoimina ja maatalouskdytossa ja
ettd metsat hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei maa- ja metsatalouden tarpeita lukuun ottamatta tule
suunnitella sijoitettavaksi yhtenaisille peltoalueille.

Lisaksi asemakaavamuutosaluetta sivuaa ohjeellinen pyorailyreitti. Kaava-alue sisdltyy Vaasan kaupun-
kikehittamisen vyohykkeeseen.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050.

Yleiskaava:

Vaasan yleiskaava 2030 on saanut lainvoiman 18.9.2014. Vanhan Vaasan pappila, Alkulan tila ja Haga
skola seka purettu Vanhan Vaasan koulu ovat yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueella
(PY). Naille alueille saa sijoittaa vahadisessa maarin myds muita tyopaikkatoimintoja ja asumista. Krak-
lundinkadun ja Ristinummenraitin valissa on asuinkerrostaloaluetta (AK), jolle saa sijoittaa myds asuin-
pientaloja ja ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja. Muut alueet on va-
rattu virkistysalueiksi (V), joilla on sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.

Alkulan tila [ahiymparistéineen on muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedn muinaisjaanndksen alue
(sm). Alkulan tilan paarakennus ja Vanhan Vaasan pappila ovat suojelukohteita (nro 10 ja nro 5). Mer-
kinnalla skl on osoitettu kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti arvokas alue (RKY) Ymparisto-
ministerion v. 2009 tekeman paatdksen mukaan. Tima merkinta on kuitenkin Alkulan tilan osalta vir-
heellinen, silld se ei sisdlly “Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” -nimiseen RKY-alueeseen. Alkulan alue
ja Vanhan Vaasan pappila sisaltyvat valtakunnallisesti arvokkaaseen Vanhan Vaasan kulttuurimaise-
maan (VAMA 2021).

Alueen pohjoisosassa on lentomelualuetta (me).
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Ote yleiskaavasta.

Yleiskaavan viheraluejarjestelmadssa Alkulaa ympardivat viheralueet ovat luokitukseltaan kaupunginosa-
puistoa. Lahipuistot/kaupunginosapuistot ovat rakennettujen alueiden keskeisia julkisia puistoja, jotka
vahvistavat kaupunginosan identiteettia ja jasentavat kaupunkia. Ne sijaitsevat asutuksen keskella tai
|ahipiirissa ja ne on tarkoitettu kavelyyn, oleskeluun, leikkiin, urheiluun seka niin ohjattuun kuin omaeh-
toiseen toimintaan. Lahipuistoissa/ kaupunginosapuistoissa voi olla sekd tehokkaasti hoidettuja raken-
nettuja puistonosia ettd luonnonmukaisia osa-alueita.

"‘h ;-.._. .

Ote yleiskaavan viheraluejéirjestelmdstd.
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Asemakaavat:
Kaavamuutosalueella on voimassa 6 asemakaavaa:

e Kaava nro 412, vahv. 17.12.1970 (Vanhan Vaasan pappila)

e Kaava nro 457, vahv. 30.10.1975 (Alkulan tila ja metsdesimiehenpuisto)
e Kaava nro 465, vahv. 3.3.1977 (koulun viereinen LP-alue)

e Kaava nro 565, vahv. 25.3.1981 (Kauppiaankatu)

e Kaava nro 599, vahv. 7.2.1983 (koulujen tontti)

e Kaava nro 621, vahv. 28.11.1983 (osa Kraklundinkadusta)

Asemakaavoissa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seuraavia kadyttoétarkoituksia:

e YO opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

o Uurheilualue

e Yyleisten rakennusten korttelialue

e YU urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

e LP pysdkéimisalue

e PL luonnontilassa sdilytettévé puistoalue

e VP puisto

o ALY yhdistettyjen liikerakennusten ja yleisten rakennusten korttelialue
o pk, uk, Ik: ohjeellinen pallokenttd, urheilukenttd, leikkikenttd

Kayttotarkoitukset U, YU ja ALY seka osittain Y ja LP eivat ole toteutuneet.

Ote ajantasakaavasta.
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Selvitykset:

Luontokartoitus

Selvitysalueiden luontotyyppi-inventoinnissa ei l0ydetty lailla suojeltuja luontotyyppeja tai muita erityi-
sen tarkeita elinymparistoja. Alueelta l6ytyi kaksi Suomen luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin mu-
kaan vaarantuneeksi luokiteltua luontotyyppia. (Suomen ymparistokeskus 2018) Naita luontotyyppeja
olivat kuvion 1751 varttunut tuore kangas seka kuvion 1752 nuori tuore kangas.

B
e
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] Selvitysalueen rajaus .
Kasvupaikkatyyppi ja kuvion numero A

B Tuore kangas, vastaava suo Ja mustikkaturvekangas
Lehtomainen kangas, vastaava suo fa ruohoturvekangas

0 25 50 100 Metna
L 3 ! ! |
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Kuvat: Kuvion 1751 kasvillisuutta ja kuusikkoa selvitysalueen itépuolella. Alkulan luontokartoitus, Vaa-
san kaupunki, 2023.

Linnustokartoitukset tehtiin kevaan ja alkukesan aikana 2022. Havaittujen lajien kokonaismaara selvi-
tysalueen tuntumassa oli 34. Naista 23 lajin pesimisvarmuusindeksi viittasi pesintdan (pesimisvarmuu-
det 3—4). Lajimaara alueella oli Vaasan olosuhteissa tavanomainen huomioiden alueen pinta-ala. Pesi-
malajisto koostui rakennettujen alueiden kulttuurilajeista, puoliavointen pensasmaiden seka sekamet-
sien lintulajeista. Naita lajeja olivat esimerkiksi pikkuvarpunen, pensaskerttu ja mustarastas. Alueella
nahtiin 13.6. Vaasassa harvinainen nokkavarpunen, mutta havainto ei viitannut lajin pesintdan alueella.
Pesimalinnustoon ei kuulunut EU:n lintudirektiivin (2009/147/EC) liitteen | lajeja. Suomen lintulajien
uhanalaisuusarvioinnin lintulajeista alueella tavattiin erittdin uhanalaiseksi (EN) maaritellyt tervapaasky
ja viherpeippo seka silmallapidettavista lajeista (NT) vastarakki, pensaskerttu ja harakka.

Kevaadn 2022 liito-oravakartoituksessa tehtiin liito-oravan papanahavaintoja kolmen puun juurelta. La-
jitietokeskuksen viranomaisportaalin mukaan samasta haavikosta oli tehty asiantuntijan varmistama
papanahavainto myds vuonna 2021. Havaintojen perusteella kaavoituksen luonto- ja maisematiimi laati
luonnoksen liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikkojen merkitsemiseksi asemakaavaan. Lisdksi kai-
killa kaavan viheralueilla on huomioitava liito-oravan kulkureitit ja elinolosuhteet.

Pappilan tontti sisdltyy Pappilanmé&en laajennuksen luontokartoitukseen (v. 2022). Liito-oravan jatoksia
ei selvitysalueen yleisilla alueilla tuolloin havaittu. Liito-oravat liikkuvat mahdollisesti alueen eteldosassa
rautatien varrella.
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[ selvitysalueen rajaus N
. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka A
0 25 50 100 Metria

L L | \ | Vaasan kaupunki, kaavoitus 2023
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Kulttuurihistoriallinen selvitys

Kulttuurihistoriallinen selvitys teetettiin asemakaavaa varten konsultilla (Ramboll). Selvitys kokoaa
kaava-alueen eri osa-alueilta olemassa olevat eri tasoiset selvitystiedot yhteen. Yhteenvetoraportissa
tunnistetaan alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja annetaan alustavat arvotukset ja toimenpidesuosi-
tukset asemakaavaa varten.

Kulttuurihistoriallisen selvityksen alustavat arvotukset ja toimenpidesuositukset alueen rakennusryh-
mille:

I erityisen hyvin jotakin arvoa edustavat, ainutlaatuiset tai harvinaiset kohteet, joiden sailyneisyys on
hyva

Il jotakin tai joitakin arvoja omaavat kohteet, joiden sdilyneisyys on hyva tai kohtalainen

Il arvoperusteiltaan edellisid vahempimerkityksiset ja/tai sdilyneisyydeltdan heikentyneet (merkitta-
vasti muutetut) kohteet

- kohteet, joilla ei ole erityisia arvoja tai joiden arvot on peruuttamattomasti menetetty

Rakennuskohtaiseen inventointiin kirjattiin lisdksi lyhentein kohteen nykyinen tai yhteistydssa viran-
omaisten kanssa arvioitu merkittavyysluokitus seuraavasti:

V valtakunnallisesti merkittavaksi luokiteltu kohde

M maakunnallisesti merkittavaksi luokiteltu kohde

P paikallisesti merkittavaksi luokiteltu kohde

L rakennussuojelulailla suojeltu kohde

- ei luokitusta

+ tdssa inventoinnissa vahintdan paikallisesti merkittavaksi todettu kohde, jonka maakunnallista tai val-
takunnallista merkittavyytta ei ole vield viranomaisten taholla todettu tai vahvistettu.

Alkulan pairakennus1 /L

Arkkitehtuuri: Rakennustaiteellista arvoa (sdilyneisyys, tyypillisyys, “kaksvooninkiset”)

Historia: Asutushistoriallinen (”kaksvooninkiset”), teollisuushistoriallinen (tupakan viljely), henkilohisto-
ria (A. A. Levon ja Joachim Kurtén ovat asuneet Alkulassa), kulttuurihistoriallinen

Maisema: Rakennus on tarkea osa Alkulan maisemallista kokonaisuutta ja muodostaa tarkean kohteen
osana Vanhan Vaasan maisemaa. Alkula sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Vanhan Vaasan mai-
sema-alueeseen.

Sdilyneisyys: Hyvin sdilynyt kohde, joka on tunnistettavissa aikakautensa edustajaksi.

Vanhan Vaasan pappilan rakennukset | / V

Arkkitehtuuri: Rakennustaiteellista arvoa (sdilyneisyys, tyypillisyys, edustavuus)

Historia: Sosiaalihistoriallinen (pappilan toiminnot), kulttuurihistoriallinen

Maisema: Rakennukset muodostavat tarkedn kohteen osana Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta.

Sailyneisyys: Hyvin sdilynyt kohde, joka on tunnistettavissa aikakautensa edustajaksi.

Haga skola, Haga daghem Il / P (+) (konsultin suositus)

Arkkitehtuuri: Rakennustaiteellista arvoa (arkkitehdit Slotte&Schiitz)
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Maisema: Rakennus on tarkea osa alueen maisemallista kokonaisuutta.
Sailyneisyys: Hyvin sdilynyt kohde. Rakennus on sdilyttanyt alkuperdiset ominaispiirteensa myos laajen-
nuksen myota.

Toimenpidesuositukset:
Alkula

Maisemaa tulisi pitda avoimena. Levdnin istuttama syreenikaari Alkulan paarakennuksen eteldpuolella
tulee sailyttaa. Samoin tulisi sdilyttda alueen itdpuolen havu- ja lehtipuulajeja. Puutarhasuunnitelman
tekeminen suositeltavaa, silld sen kautta on mahdollista vaalia alueen alkuperdista muotopuutarhaa ja
kasvillisuutta. Mahdollisessa uudisrakentamisessa tulee pyrkia pienimittakaavaiseen suunnitteluun, jol-
loin olemassa oleva rakennuskanta ei jaa alisteiseksi uudelle. Pihapiirissa on talla hetkelld suuri maara
tyyliltaan ja rakenteiltaan erilaisia pienia talousrakennuksia. Naiden suhteen olisi hyva olla yhtendinen
linja. Suositeltavaa olisi laatia rakentamistapaohjeet, joissa ohjeistetaan rakennusten sijoittelu ja koko,
rakennusmateriaalit, detaljit, varit ja kattomuodot. Palauttavat toimenpiteet ymparistén suhteen voivat
tulla kyseeseen. Urheilukentan lounaisnurkka on osittain rakennettu héyrymyllyn raunioiden paille,
joten se on jo nyt hyvin ldhelld Alkulan pihapiirid. Puunjuurien tunkeutuminen kiviperustuksiin tulisi pyr-
kia estamaan, ja muillakin keinoin tulisi huolehtia kiviperustusten sdilymisesta, silla Alkulan tilalla sijain-
neet rakennukset liittyvat Pohjanmaan teollisuushistoriaan.

Metsdesimiehen tontti

Metsaesimiehen tontilla ei enda ole alkuperaisen kaltaista puutarhaa, vaan ymparistd on metsittynyt ja
pusikoitunut. Joitain vanhoja lajikkeita |16ytyy silti edelleen alueelta. Metsdesimiehen tontilla sijainnut
rakennus on selvitystyon aikana purettu, eika rakennukseen olisi muutenkaan kohdistunut suojelusuosi-
tuksia.

Hagan pappila

Vanhan Vaasan eli Hagan pappilan ensimmainen vaihe on rakennettu samoihin aikoihin Alkulan kanssa
eli 1700-luvun lopulla, ja sitad on jatkettu 1800- ja 1900-luvuilla. Pihapiiristd on purettu suuri maara ra-
kennuksia, joista osan kivijalat ovat vield nakyvissa. Pappilan ymparistdssa rakennusryhman pohjois- ja
eteldpuolella on osittain villiintynytta, vanhaa puutarhaa, jonka suhteen palauttavat toimenpiteet ovat
suositeltavia.

Yhteiset suositukset

Suunnittelualueelle tulisi muodostaa alueita, joilla ymparisto ja rakennusten valinen kasvillisuus ja mai-
sema-arvot tulisi sdilyttaa. Nailla alueilla on esimerkiksi vanhoja alkuperaislajikkeita (hyoty- ja koriste-
kasvillisuus) seka alueen historiaan liittyvia kulttuuriperintékohteita, kuten rakennusten kivijalkoja, osa
kiinteitd muinaisjadanndksia. Toimenpidesuosituksina suojellaan asemakaavalla sekd olemassa olevaa
rakennuskantaa etta ymparistoa kuitenkin siten, etta jaa mahdollisuuksia myds alueen kehittamiselle ja
toimintojen yllapitamiselle kulttuurihistorialliset, arkeologiset ja maisemalliset arvot huomioiden. Ylei-
sena suosituksena kaikessa tulevassa suunnittelussa on noudattaa myds kestavan kehityksen periaat-
teita (hiilinielut, hiilineutraalisuus, kiertotalous, luonnon monimuotoisuuden edistaminen).

Arkeologinen selvitys

Arkeologinen selvitys teetettiin asemakaavaa varten konsultilla (Mikroliitti). Selvitys kokoaa kaava-alu-
een eri osa-alueilta olemassa olevat eri tasoiset selvitystiedot yhteen ja taydentaa niita. Selvityksessa
rajataan alue tunnetulle muinaisjaannospistekohteelle Alkulan paarakennuksen kohdalla seka selvite-
taan, mika osa kohteesta tayttdaa muinaisjaanndksen kriteerit ja mika muun kulttuuriperintékohteen
kriteerit ja mika osa ei tayta lainkaan arkeologisen suojelukohteen kriteereita.
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Alueella olevalle kiintedlle muinaisjdannokselle 1000013398 Alkulan tila muodostettiin rajaus siten, etta
se sisaltdd 1850-luvun alussa rakennetun kemiantehtaan ja hoyrymyllyn tuotantoprosessiin olennaisesti
liittyvien rakennusten, laitteiden ja rakenteiden jaanndkset. Mahdollisia vanhempia jo 1700-luvun puo-
lella alkaneeseen tupakkateollisuuteen liittyvia jadnnoksia ei voida paikallistaa. Teollisuuskohteen ja
kokonaisuutena kulttuurihistoriallisesti merkittavan Alkulan tilan asutukseen ja muuhun toimintaan liit-
tyvat jadnnokset, jotka ajoittuvat padasiassa 1800-luvulle (padrakennus mahdollisesti jo 1700-luvun lo-
pulle) on rajattu uutena kohteena (Alkulan tila 2), joka ehdotetaan merkittavaksi muinaisjaannosrekis-
teriin muuna kulttuuriperintékohteena. Vanhan Vaasan pappilan alueella ei havaittu arkeologisia koh-
teita, jotka tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa ja maankaytdssa.

Kuva: Alkulan muinaisjddnnéskohteet rajattuna kartalla. Alkulan tila (mj-tunnus 1000013398, kiinted
muinaisjdénnds) on merkitty punaisella rasterilla. Alkulan tila 2 (uusi kohde, muu kulttuuriperintékohde)
on rajattu siniselld viivalla.

Melu- ,tarina- ja runkomeluselvitys

Raideliikenteen melu-, tarina- ja runkomeluselvitys pappilan tonttia koskien on laadittu asemakaava-
muutoksen tueksi (Sitowise). Selvitys perustuu laskennallisiin menetelmiin, eika alueella tehty maasto-
mittauksia.

Melulaskennat on tehty raideliikenteen nykytilanteessa seka ennustetilanteessa vuoden 2050 liikenne-
maadrilla. Tarkastelussa on laskettu paiva- ja ydajan keskidanitasot (LAeq), joita on verrattu valtioneu-
voston melutason ohjearvoihin. Lisaksi on arvioitu rakennusten julkisivujen danitasoerovaatimuksia.

Suunnittelualueen maapera koostuu GTK:n maaperakartan ja ratojen alueella tehtyjen tutkimusten pe-
rusteella savesta ja moreenista. Savikerroksen paksuus on keskimaarin muutamia metreja. Melu- ja ta-
rindlaskennan liikennetietojen lahtékohtana on kdytetty Seindjoki—Vaasa-radan nopeudennoston rata-
suunnitelman tietoja. Radan sijainti ei muutu tarkastelualueen kohdalla.
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Nykytilanteessa paivdajan keskidanitaso tarkastelualueella alittaa 55 dB:n ja y6ajan keskidanitaso 50
dB:n ohjearvon. Ennustetilanteessa vuodelle 2050 melutaso kasvaa noin 4 dB liikkennemadrien lisaanty-
misen ja henkildjunaliikenteen nopeudennoston johdosta. Pdivdajan ohjearvon 55 dB ylittava melualue
ulottuu kaava-alueella noin 25 metrin etdisyydelle lounaisrajasta. Tama alue on kaavassa osoitettu saily-
tettavaksi puustoisena, eika sille sijoitu uutta rakentamista. Valtaosassa kaava-aluetta melun ohjearvot
alittuvat.

Ulko-oleskelualueet suositellaan sijoitettaviksi alueille, joilla melun ohjearvot alittuvat, jolloin erillista
meluntorjuntaa ei tarvita. Julkisivuihin kohdistuvat padivaajan keskidanitasot ovat melko matalat, enim-
milldan noin 53 dB. Yoaikaan raideliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat paikoin korkeampia,
enimmillaan noin 81 dB, mika johtuu henkildjunaliikenteesta.

Asuinrakennusten ja palveluasuntojen julkisivujen ddnitasoerovaatimus keskidanitasojen perusteella on
enimmillaan noin 18 dB. Ydaikaiset enimmaisdanitasot huomioon ottaen julkisivujen danitasoerovaati-
mus on suurimmillaan noin 36 dB rataa lahimman rakennuksen osalta. Rakennuslupavaiheessa suositel-
laan varmistamaan julkisivurakenteiden riittava daneneristavyys rakennusten tarkan sijainnin perus-
teella.

Lilkennetdrinan osalta laskennallinen tarkastelu osoittaa, ettd henkil6junaliikenteen aiheuttama tarina
voi savimaalla ylittdd asumismukavuuden luokan C ohjearvon 0,3 mm/s noin 50 metrin etéisyydelle rai-
teesta. Tavarajunaliikenteen osalta vastaava etdisyys on pidempi. Kaavamuutoksen havainnekuvassa
esitetty rakennusmassoittelu sijoittuu noin 50 metrin etdisyydelle lahimmasta raiteesta, minka vuoksi
etenkin savialueilla on mahdollista, etta liikennetdrindn ohjearvo ylittyy. Taman vuoksi suositellaan, etta
uusien rakennusten perustamisalueilla tehdaan tarindmittauksia rakennuslupavaiheessa.

Runkomelun osalta laskennallisesti arvioitu riskivyohyke ulottuu noin 35-40 metrin etdisyydelle ra-
dasta. Tarkastelualueella runkomelun ohjearvo 35 dB alittuu, eikd runkomelun arvioida aiheuttavan ra-

joituksia maankaytolle.
| AL SURIRY
- I' | II |I

BW""wmu . .ll'- I: 1§ 1

Kuva: Pdivédajan keskiddnitaso LAeq klo 7-22 ulkoalueilla, suunniteltu maankdéytté ja ennustevuoden
2050 liikenne
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Kuva: Rautatieliikenteen aiheuttaman liikennetdrindn luokan C arvon 0,3 mm/s laskennallinen raja.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Vanha Vaasa yhdistys ry on tehnyt kaupungille aloitteen asemakaavan muuttamiseksi 22.4.2021.
Nykyinen asemakaava ei turvaa alueen kayttda ja kehittamista. Asemakaavan muutos on ollut
kehityshankkeena vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa. Asemakaavan suunnittelu kdynnistyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla 15.3.2023, jonka nahtaville laittamisesta kaavoitusjohtaja teki
paatdksen 8.3.2023.

Osallistuminen ja yhteistyo

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat

e Alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja koulut, alueen muut kayttajat

e Muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Kaavoitus, Kiinteistétoimi, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Kun-
tatekniikka, Ymparistotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan vammaisneuvosto, Sivistys-
toimi, Nuorisopalvelut, Vanhusneuvosto

e  Muut viranomaiset ja yhteistyotahot: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (1.1.2026 |Idhtien Lupa- ja val-
vontavirasto), Pohjanmaan Pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos, Puolustusvoimat 2. Logistiikka-
rykmentti (2LOGR), Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan museo, Museovirasto, Vaasan Vesi, Vaasan
Sahko Oy Kaukolampoyksikko, Vaasan Sahkod Oy Sahkoéverkkoyksikkd, Suomen erillisverkot ja Suo-
men turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Visit Vaasa, Vaasan ympadristdseura ry

Kaavahanke on ollut esilld kaavoituskatsauksessa 2022. Kaavoitusjohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtaville viranhaltijapaatoksella § 11/2023.

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan kaupungin virallisissa
kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) seka kaupungin virallisilla ilmoitus- ja viestintakana-
villa seka kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-alueen maanomistajille ja -halti-
joille Iahetetdan kirje. Lisaksi jarjestetadn vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on myos mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydetaan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat
osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:
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Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten vol valkutiaa?
Hur kan man paverka?

Aloittean tekeminen

>

Taganda av initintiv,

Mialipitost ja Inusunnot
osalliztimisastia,
arvioinnisto |a twvoitlointa

Mialipitoo! jo lausunnot
luonnoksista

ava elanee?

Hur framakrider planan?

VIREILLETULO

ANHANGIGORANDE

L LS Ry T e - L g Em L]

L 4

OSALLISTUMIS-
JA ARVIDINTISUUNNITELMA

FROGRAM FOR DELTAGANDE
OCH BEDOMNING

Rl Trarrbiay

&

KAAVALUONNOS

Asiktor och ullhtanden om - PLANUTKAST
utkast hills framlagt

Muistutukset (o lausunnot
ehdolubkseata

Anmibrkn och utibtandan
ngar ooh ?

Valitusmahdollisuus

R

KRAAVAEHDOTUS

PLANFORSLAG

alls adfentliat frami:

HYVAKSYMINEN

hyviksymispiitoksesin

-2 ; :
Majlighat ol overkiaga boalutet GODKANNANDE
nm.::ﬂlr.l'lnmi Eaeiud --". .|.I- 3 {5t 30 ”I'-...

VALMIS KAAVA

UV R AW

FARDIG PLAN

Hungoreise

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n nahtavilldolon aikana (védh. 14 vrk). Osalli-
sia kuullaan koskien lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten
maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoituk-
seen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa, jolloin OAS:n péivitetty
versio loytyy kaavahankkeen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1127

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (AKL 62 §, MRA 30 §)
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Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana (30 vrk).
Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitysty6ta ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan
Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen nahtavillaolo (AKL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (30 vrk). Muistutuk-
set toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen. Viranomaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten
kasittelyn jalkeen kaavaehdotus etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (AKL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvdksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta. Kaupunginvaltuuston
tekemastd kaavan hyviaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (AKL 188 §).

Vuorovaikutustilaisuudet pyritdan jarjestamaan niin, ettd mahdollisimman monilla eri ihmisilla olisi
mahdollisuus osallistua useita erilaisia osallistumistapoja kdyttdaen. Vuorovaikutuksessa voidaan hyo-
dyntaa esimerkiksi erilaisia kyselyja, tyopajatyoskentelya, infotilaisuuksia, tapahtumia paikan paalla tai
videoita.

Jo ennen kaavan vireilletuloa toukokuussa 2022 jarjestettiin Alkulan tilalla yleisétilaisuus, jossa kerattiin
tietoa kaavoituksen tueksi. Tilaisuus jarjestettiin kaavoituksen, 4H-yhdistyksen, Vanha Vaasa yhdistyk-
sen ja Vaasa-Mustasaari oppaiden yhteistyona. Tilaisuudessa kavi parikymmenta ldhialueen asukasta.
Tilaisuudessa esitetyissa mielipiteissa korostui alueen arvo eri-ikaisille sopivana virkistyspaikkana, ja
talle kayttotarkoitukselle toivottiin jatkoa ja kehittamista.

Yleis6tilaisuuden yhteydessa avattiin kaavan tavoitteita koskeva verkkokysely, joka on ollut vastatta-
vissa asemakaavaluonnoksen nahtavillelaittoon saakka. Vastauksia on kertynyt tuona aikana 30:Ita hen-
kilolta. Kysymykseen "Mitka ovat alueella tarkeimpia kehitettavia asioita?” vastattiin seuraavasti (kolme
eniten vastauksia saanutta vaihtoehtoa korostettu varilla):

n Prosentti
Viljelytoiminta 10 34,5%
Kerhotoiminta 10 34,5%
Virkistys ja vapaa-ajan kaytto 19 65,5%
Turismi 4 13,8%
Liikenneturvallisuus 16 55,2%
Pysakainti 16 55,2%
Kulttuurihistorian suojelu 18 62,1%
Luonnonsuojelu 13 44,8%
Urheilukayttd 17 58,6%
Muu, mika? 3 10,3%
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Vastaus-

vaihtoehdot Teksti

Alueen statuksen nosto. Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen

Muu, mika? maisema-alueeseen sen ohella, etta Alkula on teollisuushistoriallisesti
merkittava.

Muu, mika? Behalla gammal lummig skog

Muu, mika? Kompletteringsbyggande

Vapaassa tekstikentdssa oli useita pitkia ja perusteltuja mielipiteitd, joissa kiinnitettiin huomiota erityi-
sesti alueen liikenneturvallisuuden parantamiseen ja uusien kdyttétarkoitusten ehdotuksiin. Naita olivat
mm. geopuisto, aistipuutarha, kasvihuone, urheilukenttd, minigolfrata ja ulkokuntosali. My6s lisaa luon-
topolkuja ja alueen historiasta kertovia kyltteja toivottiin, ja pari henkil6a ehdotti kerrostaloja.

Lahialueen kouluille, paivakodeille ja kerhoille [ahetettiin kevaalla 2023 taustamateriaalia ja tehtavia,
joiden avulla kerattiin tietoa lasten ja nuorten toiveista kaava-alueen kehittamiseksi. Pienten lasten toi-
veissa nousivat esiin erilaiset kiipeily- ja temppuiluvalineet ja -paikat, kuten esimerkiksi trampoliini,
skeittiparkki, parkourpuisto, esterata, kiipeilypuisto ja parempi leikkipuisto, mutta paljon toivottiin
myos lisda eldimia ja taidetta seka kauniita kasveja nokkosten sijaan. Hieman vanhempien lasten ja
nuorten toiveissa oli mm. kesakioski / lettukioski, kirsikkapuita, koripallokentta ja tulentekopaikka.

Kaupungin sisdinen tulosalueiden valinen aloituskokous pidettiin 22.3.2023. Kokouksessa linjattiin kau-
pungin tavoitteita asemakaavalle. Ne esitelldan kappaleessa 4.3.1.

Ensimmainen viranomaisneuvottelu pidettiin Teamsin valitykselld 13.4.2023. Viranomaisten kannanotot
tiivistetysti:

Vaylavirasto: Melu- ja tarindselvitykset on syyta teettad, mikali radan varteen suunnitellaan uutta
asumista tai muita herkkia toimintoja. Vaatimus melusuojauksesta on riippuvainen rakennuksen
kayttotarkoituksesta. Alkulan kaavassa ldhinna rata-aluetta on yleisten rakennusten korttelialue,
jonka kayttd on vahaisempaa ja paivaaikaan sijoittuvaa. Sen vuoksi melun héiritsevyys ei ole niin mer-
kittavaa. Vastaavasti asumisen osalta melulta suojaaminen on tarkempaa.

Pohjanmaan liitto: Lentomelusta on laadittu uudempia selvityksia. Lentomelualue on pienentynyt
yleiskaava 2030 tilanteesta ja nykyinen rajaus on hyva paivittaa esimerkiksi valmisteilla olevaan koko-
naisyleiskaavaan 2040.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on valmisteilla. Tavoitteena on maakuntakaavan hyvaksyminen

vuoden 2024 aikana. Maakuntakaavaan tullaan paivittdmaan vuoden 2021 paatos, jolla osa Alkulan
tilan alueesta ja osa Vanhan Vaasan pappilan tontista maariteltiin sisaltyvaksi valtakunnallisesti ar-

vokkaaseen Vanhan Vaasan kulttuurimaisemaan (VAMA 2021).

Strategian tavoitteissa on nostettu esiin kaavamuutokseen liittyvaksi luonnon monimuotoisuus, mita
tulisi korostaa kaavatyon tavoitteissa ja kaavaratkaisuissa.

Museovirasto: Museovirasto hoitaa tata kaavaa, alueella ollessa lailla suojeltu rakennus, eli kaupunki
pyytda Museovirastolta lausunnot. Museovirastolle oli tullut energiatehokkuuden vaatimuksiin liittyva
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huolestunut yhteydenotto kansalaiselta. Museovirasto oli vastannut, ettei energiatehokkuusvaatimuk-
set koske lainsaadannon mukaan suojelukohteita. Mahdollisissa lisderistyksissa tai muissa toimenpi-
teissa tulee kuulla Museovirastoa.

Pohjanmaan museo: Tasmennys, ettd Alkula pihapiireineen (paarakennus ympaéristéineen) on lailla
suojeltu. Rakennetun ymparistdn suojelun lisaksi pitdisi enemman korostaa my6s pihan ominaispiir-
teiden, kuten perinnebiotoopin, suojelua ja esimerkiksi |lahipuutarhan hoidossa piirteet tulisi huomi-
oida.

Yleisella tasolla tulisi aina tehda harkintaa siita, kannattaako rakennus purkaa tilapaisen tyhjillaan
olon vuoksi. Kaava-alueella avoin paivakotirakennus tulisi sailyttaa vaikkei silla juuri nyt ole kayttoa.
Alkulan alueen taydennysrakentamisen suunnittelussa tulisi tarkastella mahdollisuutta sijoittaa alu-
eelle pienikokoisia huoltorakennuksia seka miettiad niiden sijoittumista osana kokonaisuutta.

ELY: Toteaa, ettei Luonnonsuojeluyksikko ole vield lausunut OAS:ta. Alueen valtakunnallisesti merkit-
tavat kulttuuriymparistdoon ja maisemaan liittyvat arvot tulee huomioida kaavatyossa.

Esittaa kysymyksen, liittyyké Alkulan kaavamuutos jotenkin Ristinummen ldhiéuudistushankkeeseen?
Kysymys siita nakokulmasta, etta olisi hyddyllista suunnitella 1dhekkain toisiaan sijaitsevien Ristinum-
men ja Alkulan viheralueiden suunnittelu ja kaytto seka palveluverkkopohdinta koordinoidusti koko-
naisuutena. Kaavoitusjohtaja toteaa Alkulan ja Ristinummen keskustan kaavojen olevan erillisia.

Vanhan perinnebiotoopin osalta voisi selvittdaa mahdollisuutta saada Kunta-Helmi -ohjelmaan liitty-
vaa avustusta.

Viranomaisyhteistyo: Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun tarpeeseen otetaan kantaan luonnos-
vaiheessa erikseen. Tyokokous voisi olla hyodyllista jarjestas, ja kokouksessa olisi hyva olla mukana
Museoviraston edustus.

Alkulan kaava-alueen kulttuurihistoriallinen selvitys toimenpidesuosituksineen kaytiin |api viranomaistyo-
ryhmassa 3.11.2023. Kokouksessa oli ldsna selvityksen tekijan ja kaavoituksen edustajien lisdksi edustajat
Museovirastosta, Pohjanmaan museosta ja Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksesta. Viranomaisten kannanotot
tiivistetysti:

Kaavatyon yhteydessa paivitetdan alueen kulttuurikasvillisuusselvitys.

Kulttuurihistoriallisessa selvityksessa suositellaan laadittavaksi alueelle rakennustapaohjeistus kos-
kien Alkulan talous- ja ulkorakennuksia. Tassa voitaisiin hyodyntda peruskorjauksen aikaisia suunni-
telmia ja rakennustapaohjeita niiden ollessa saatavilla.

Pappilan padrakennus on peruskorjattu 2000-luvulla kunnioittaen rakennuksen alkuperaa ja aika-
kautta. Museovirasto sekd Pohjanmaan museo ehdottavat, etta sen sisatilojen suojelemiseksi tulisi
laatia kaavamaardys. Tassa huomioitava seurakunta rakennuksen omistajana, ja keskusteltava hei-
dan kanssaan. Vastaavanlaista maaraysta on kdytetty muun muassa Helsingissa.

Selvitettdva voidaanko Pappilan sisatilat suojella uudella kirkkolailla. Kaavoitus valittaa tarvittavat
tiedot Museovirastolle, joka selvittda asiaa. (Kokouksen jalkeen kavi ilmi, etta Kirkkolakia ei voida
tassa tapauksessa soveltaa, se koskee vain kirkollisia rakennuksia.)

Kaavoituksen nakdkannalta harva kaavamaarays ulottuu sisatiloihin. Viitteellisena tdma voisi toi-
mia. ELY-keskuksen mukaan kaupunki voisi ehdottaa, etta sisatiloille sovelletaan erityislakia.
Pappilan kohdalla suositellaan maaraysta, jonka mukaan Pappilaan liittyvissa toimenpiteissa oltava
yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon.

Selvityksessa on Haagan koulun kohdalla suositus paikallisesti merkittavaksi luokitelluksi kohteeksi.
Tama perustuu mm. rakennuksen rakennustaiteelliseen arvoon, tyylikkyyteen ja hyvaan sailyneisyy-
teen, minka vuoksi suojelu on suotavaa.
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- Rakennuksen nahtiin olevan laadukas seka julkisivultaan, etta kayttotarkoitukseltaan. Se on varhai-
nen esimerkki koulun ja paivakodin liittymisesta toisiinsa. Tahdn mahdollisesti syyna rakennuksen
toiminta erityistarpeita omaaville lapsille.

- On tiedostettu tarve |0ytaa 80-luvun helmia, jotka tulisi sailyttaa.

- Osallistujat olivat yksimielisia, etta koulurakennusten inventointi olisi tarpeellinen niiden arvottami-
sen tueksi. Arvottamisen avulla I6ydetdan arvokkaita kohteita jokaisen rakennuskauden ajalta.

- Kaupungilla modernimman rakennuskannan inventointi on viela vaiheessa, nykyinen arvottaminen
tapahtuu kdytannossa yksittdistapauksina. Arvottamisen pohdintaa tapahtuu yha nuorempien ra-
kennusten kohdalla. Haagan koulu vaatii vield laajempaa arvokeskustelua, ja lopullinen asemakaa-
van merkinta katsotaan erikseen.

- Mahdollisesti laadittavassa rakennustapaohjeistuksessa mietittava miten huomioida kivijalkojen
sailymisen turvaaminen ja esilla olo. Tasta keskusteltava myds museon kanssa. Kulttuurihistorialli-
sen selvityksen osana laaditussa arkeologisessa inventoinnissa Alkulan alueella ovat rajausmerkin-
nat kiintea muinaisjaannos seka muu kulttuuriperintokohde. Molemmissa tapauksissa tulee olla
alueellisen vastuumuseon arkeologiin yhteydessa toimenpiteiden kohdistuessa néille alueille. Kaa-
voitus kdy nama asiat vield myéhemmin tarkemmin ldpi Pohjanmaan museon kanssa.

- Leikkipuistorakennus on purettu vuoden 2023 aikana, joten siitd ei ole tarvetta kdyda keskustelua.

Asemakaavan tavoitteet

Yleispiirteiset tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on Alkulan tilan osalta paivittdaa vanhentuneet asemakaavat vastaamaan nykyista
kayttoa sekd osoittaa tarvittavat suojelumaaraykset. Koulutontin osalla tavoitteena on osoittaa tarvittavat
toiminnot ja rakennusoikeudet, huomioiden Vanhan Vaasan alakoulun purku. Pappilan tontin osalta tavoit-
teena on tutkia tontin jakamista ja lisdrakentamisoikeuden osoittamista uudelle tontille, seka pappilan ra-
kennusten suojelumaardysten osoittaminen. Lisdksi tavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta ja
pysakointiolosuhteita.

Kaupungin tavoitteena on alueen nykyisen toiminnan ja kayton turvaaminen seka luonto- ja kulttuuriperin-
toarvojen suojelu. Tavoitteena on Alkulan tilan kehittdminen monipuolisena kaiken ikaisille suunnattuna
virkistys- ja opetustoiminnan alueena, selkeyttda eri toimijoiden vastuualueita, suojella luonnon monimuo-
toisuutta, rakennettua kulttuuriymparistod, arvokasta maisema-aluetta ja kulttuurikasvillisuutta, seka pa-
rantaa alueen liikenneturvallisuutta ja saavutettavuutta kavellen ja pyoralla.

Kaava-alueelle ei kohdistu suuria lisdrakentamis- tai tiivistimispaineita, mutta koulutontilla on silti viisasta
jattaa tilaa opetustoiminnan laajentumiselle, eika luovuttaa osia tontista muuhun kayttoon. Alueen liiken-
neratkaisut eivat tue uusien asuintonttien muodostamista kaava-alueelle.

Osallisten tavoitteet ovat paaosin yhtenevaiset yleispiirteisten tavoitteiden kanssa. Erityisesti Alkulan tilan
osalta osallisten tavoitteena on nykyisen toiminnan turvaaminen selkeilla asemakaavamaarayksilla, jotka
ohjaavat alueen kayttda ja kehittamista seka eri toimijoiden vastuualueita. Virkistys- ja urheilukdytto seka
liikenneturvallisuuden ja pysakoéinnin kehittdminen on alueen kayttajille tarkeda. Seurakunnan tavoitteena
oman tonttinsa kehittamisessa on, etta pappilan viereen kaavoitetaan sellaista toimintaa, joka ei hairitse
pappilan nykyista kayttoa.

Erityiset tavoitteet

Voimassa olevat suojelupaatokset seka ylempien kaavatasojen ohjausvaikutus vaikuttavat asemakaavan
tavoitteisiin. Suojelupaatoksia ovat Alkulan tilan rakennussuojelupaatos, valtakunnallisesti merkittavien
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rakennettujen ymparistojen RKY-inventointi seka valtakunnallisesti arvokkaiden maisemien VAMA-inven-
tointi. Maakunta- ja yleiskaavasta on huomioitava suojelupaatosten lisdksi kiinted muinaisjaannos (Alkula),
taajamatoimintojen alue, virkistysalue, julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

RKY-alueella ja VAMA-alueella suunnittelua ohjaavat kulttuuriympariston arvojen sailymiseen liittyvat ta-
voitteet. Alueella oleva monimuotoinen luonto ja kulttuurikasvillisuus ovat my6s asemakaavassa huomioi-
tavia arvoja.

Asemakaavaratkaisu

Kaavaluonnoksen valmistelussa on tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisuja Alkulan tilalle muodostettavan tontin
koon ja muodon suhteen. Ensimmainen vaihtoehto sisalsi kaikki ne rakennukset, joita 4H-yhdistys kayttaa.
Toinen vaihtoehto oli pienempi, jattden osan rakennuksista tontin ulkopuolelle. Koska tavoitteena on kui-
tenkin selkeyttaa eri toimijoiden vastuualueita, nahtiin tarkoituksenmukaisena, etta kaikki 4H-yhdistyksen
kayttamat rakennukset sisdltyvat tonttiin. Purettavaksi ajateltu huonokuntoinen varastorakennus on luon-
nosvaiheessa jatetty tontin ulkopuolelle.

Kaavaluonnoksen valmistelussa pohdittiin asuinkorttelin lisddmista puretun Vanhan Vaasan koulun paikalle,
nykyisen koulutontin itdosaan. Tama vaihtoehto suljettiin kuitenkin pois, koska ndin muodostettavalle ton-
tille olisi vaikeaa saada jarjestettya ajoyhteytta. Koulutontin itdosaa ymparoivat jalankulku- ja pyoraily-
vaylat, joille ei haluta tuoda ajoneuvoliikennetta turvallisuussyista. Lisdksi ndhtiin tarkeana, etta kaupungilla
on kaavavarantoa opetusrakennuksille. Asuinrakentamiseen kaavoitettua ja rakennettua tonttia on vaikea
saada takaisin julkiseen kayttoon.

Voimassa olevassa asemakaavassa on Kraklundinkadun varrella asuin- ja liiketontiksi varattu ALY-kortteli,

jota ei ole toteutettu. Korttelin kayttotarkoituksen osalta pohdittiin erilaisia vaihtoehtoja. Asuin- ja liikera-
kentamisen kysynta kaava-alueella ja sen ldheisyydessa on talld hetkelld vahaista, ja l1ahistolla on muitakin
vapaita tontteja naihin tarkoituksiin. Suomen Ymparistokeskuksen aineistojen perusteella korttelin luonto
on monimuotoista, ja tdman perusteella kortteli pdatettiin varata lahivirkistysalueeksi, jolla on erityisia ar-
voja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 15.3. — 13.4.2023. Suunnitelmasta annettiin seuraavat
lausunnot ja mielipiteet:

ELY-KESKUS

ELY-keskus ottaa kantaa kaavahankkeeseen maankaytto- ja rakennuslain 18 §:n seka elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskuksista annetun lain 3 §:n pohjalta siten, ettd valmistelutydssa on huomioitu
hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat vaikutukset seka kulttuuriympariston
hoidon ja luonnon monimuotoisuuden seka vesivarojen kayton ja hoidon kannalta tarkeat maankay-
tolliset kysymykset.

Kulttuuriymparisto ja rakennussuojelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu ja tuotu esille alueen kulttuuriymparistdon liitty-
vat valtakunnalliset arvot (RKY-, VAMA ja arkeologinen perint6), jotka tulee huomioida alueen suun-
nittelussa. Suunnitelmaa on kuitenkin hyva taydentaa vireilld olevan Pohjanmaan maakuntakaava
2050:n laatimisen osalta. Alkulan tilan tulevan kayton tulee tukea kohteen valtakunnallisia suojeluta-
voitteita, mika tulee ilmetad kaavamaarayksissa ja - selostuksessa.

Alueidenkaytto
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Alueen valtakunnallisen merkityksen takia hankkeesta tule jarjestaa erillinen viranomaisneuvottelu ja
ELY-keskus ottaa kantaa hankkeen kaavoitusvaiheisiin. Mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen
tulee toimittaa asemakaavahankkeen etenemista koskevat asiakirjat mukaan lukien hankkeen yhtey-
dessa tehtavat selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kayttaa soveltuvin osin.

MUSEOVIRASTO

Alkulan paarakennus on suojeltu rakennussuojelulailla vuonna 1995. Lisaksi alueella on kiinted mui-
naisjdannos. Museovirastolla ei ole huomautettavaa esitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan.

POHJANMAAN LIITTO

Asemakaava-alue kuuluu Pohjanmaan maakuntakaava 2040 alueelle. Alueella on voimassa Vaasan
yleiskaava 2030, joka hyvaksyttiin Vaasan kaupunginvaltuustossa 13.12.2011. Asemakaava-alue kos-
kee valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparist6a ja valtakunnallisesti arvokasta
maisema-aluetta, mika kuvataan hyvin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Pohjanmaan liitolla ei
ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

ERILLISVERKOT
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.
TELIA

Telialla on Kuningattarenpolun ldnsipuolella kdytossa oleva kaapeli-/putkireitti (oranssi viiva liiteku-
vassa). Siind on useampia putkia ja kaapeleita. Mikali kaavaan liittyva rakentaminen aiheuttaa kaape-
leiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen mahdollista siirtotarvetta. Siirrot tehddan
lahtokohtaisesti siirron tilaajan kustannuksella.

VAASAN SAHKOVERKKO

Vaasan Sahkoverkolla on alueella kaapelireitteja kaivettuna maahan. Rasitekartat on toimitettu rasi-
tekyselyn yhteydessa kaupungin kaavoitukselle 24.01.2023 ja 07.02.2023. Muilta osin Vaasan Sahko-
verkolla ei ole huomautettavaa kaavan tdssa vaiheessa.

VAASAN VESI

Nykyisen pappilan mahdollinen tonttijako on hyvaksyttavissa. Vaasan Vesi rakentaa uudelle tontille
vesijohdon ja painejatevesiviemarin liittymismaksulla.

Samoin Alkulan alueella olevan kiinteiston vesihuolto tulee turvata perustettavalla rasitealueella.
Vanhan Vaasan koulun vanhat liittymat voidaan halutessa hyodyntada, mikali alueelle halutaan raken-
taa aluetta palvelevaa toimintaa.

VARISKAN ALUETOIMIKUNTA

Variskan aluetoimikunta suhtautuu positiivisesti Alkulan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan, jonka tavoitteena on turvata Alkulan tilan ja Iahiympariston nykyinen toiminta ja suojelu-
arvot, parantaa liikenneturvallisuutta seka tutkia pappilan tontin lisarakentamismahdollisuudet.
Aluetoimikunta pyytda kiinnittdmaan erityistd huomiota kaavoitustyssa alueen luonto- ja historial-
listen arvojen suojeluun. Variskan aluetoimikunta esittda toiveenaan, etta uudella kaavalla turvataan
alueen kehittdminen esim. riittdvan suurella pysidkointialueella, koska Alkulassa jarjestetdan vuosit-
tain yleisdtapahtumia, joihin osallistuu parhaimmillaan satoja vieraita. Lisdksi alueen kaavoitusta tu-
lee yksinkertaistaa (nyt voimassa kuusi (6) erillistd kaavaa) ja korjata virheellisyyksia (sk1 merkinta).

VANHA VAASA YHDISTYS
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Suunnitelmassa esitetyt suunnittelutavoitteet ovat samoja kuin ne tavoitteet joita asukkaat asettavat
hankkeelle. Nykyisen toiminnan ja kayttomahdollisuuksien turvaamisen lisdksi suunnittelussa pitaa
ottaa huomioon toiminnan kehittamistarpeet. Asemakaavassa maarattavat maankayttotarkoitukset
Alkulan tilan, puretun koulun rakennuspaikalla, ja pallokentdn kohdalla maaraavat alueen kehittami-
sen, rakentamisen ja yllapidon toteuttamismahdollisuudet. Maankayttotavat ratkaisevat sen miten
kaupunkirakenne ja palvelurakenne kehittyvat. Kulttuuri- ja rakennushistoria, museaalisuus seka suo-
jelumaaradykset asettavat reunaehtoja ja rajoituksia alueen kehittamiselle. Timan takia asemakaavan
ja asemakaavamaardysten tulee olla erittdin yksityiskohtaisia ja tarkkoja. Nain valtytaan silta, etta ei
tarvitsen jokaisen kehittamishankkeen alussa, tai kestdessa aloittaa selvityksia, tutkimuksia ja pitka-
kestoisia hankkeen valmisteluja. Vetovoimainen Vaasa on yksi suunnittelun tavoite. Laajametsan te-
ollisuusalueen toteutuessa tarvitaan julkisuudessa olleiden tietojen mukaan suuri maara tyontekijoita
rakentamiseen ja tuotantoon. Tarkeimmat vetovoimatekijat ovat asuminen ja palvelut. Kehittynyt ja
kehittyva Vanha Vaasa lahiymparistdineen on ldhin kaupunginosa. Ajan kdytté tydmatkaan, ja tyo-
matkakustannukset ovat tekijoita, jotka usein vaikuttavat asuinpaikkaan. Kaavoitettavasta alueesta
on mahdollista kehittda vetovoimatekija.

Maankaytto

Alkulan tilalla on monenlaista toimintaa. Lapset, koululaiset ja vaasalaiset asukkaat ovat kayttajia.
Alkula on muotoutunut pitkalla aikavalilla nykyiseen kdyttétapaan ilman suunnitelmaa. Alkulan tilan
osat ovat puistometsa, pihapiiri, ja entinen peltoalue. Yksi vaihtoehto on sailyttaa alue paaosin nykyi-
sellaan. Pihapiirin lisdrakentaminen rakentamalla puuvaja / varastorakennus noin 40 m2 ja maakel-
lari, 5 — 10 m2 ovat tiedossa olevia rakennustarpeita. Varasto / puuvajan voisi sijoittaa kanahakin
kohdalle puiston viereen. Maakellarin voisi sijoittaa pdarakennuksen ja puutarhan valiin. Naille raken-
nuksille tulisi asemakaavassa osoittaa rakennusoikeus ja rakennuspaikka. Purkukuntoinen ja miljo6ta
héiritseva varastorakennus pitaa purkaa. Palstaviljelyalueen laajentaminen, kukkapelto, ja peltoalu-
een rakentaminen puistoksi ovat kehittamismahdollisuuksia kaavaan merkittaviksi. Pallokentan kayt-
totarkoitus on selvitettava. Talla hetkelld kenttd on kesakaytossa koiraharrastajilla. Talvella kentalla
on jadkiekkokaukalo ja luistelualue, joka on tarpeeseen nahden liian suuri. Puretun koulun rakennus-
paikan kayttotarkoitus voisi olla asuinrakennus, tai osa ympardivaa puistometsaa.

Liikenne, pysakointi, polut, ja vaylat

Alkulan tilalle tapahtuu paivittaista ajoneuvoliikennetta Gripinpolun kautta. Jalankulku- ja kevytliiken-
nettad suuntautuu Alkulaan pallokentan, Ristinummenraitin, ja Kraklundinkadun suunnasta. Osa lii-
kenteesta on lapikulkua, jolla oikaistaan kuljettavaa matkaa. Vaylat tulisi merkita kaavaan, jolloin ne
olisivat virallisia ja kunnossapidettavia vaylia. Pysakointi Alkulassa tapahtuvien joukkokokoontumi-
sien aikana aiheuttaa erikoisjarjestelyja ohjaamalla pysdkointi pois Alkulan alueelta mm. palloken-
talle. Koiraharrastus ja luistelukaytto rajoittavat ja estavat nykytilanteessa pysakointia. Pysakointi-
paikkojen puute aiheuttaa vaarantaa lilkkenneturvallisuutta tapahtumien aikana. Alkulaan linja-autolla
tulevien vierailijoiden linja-auton pysakointi on hankalaa piha-alueella. Pysdkointipaikan voisi raken-
taa Kauppiaankadun ja Gripinpolun kulmaan. Kevytliikennevaylan rakentaminen Alkulan puolelle Gri-
pinpolun ja Kauppiaankadun risteyksestd Huutoniemen suuntaan lisaisi liikenneturvallisuutta. Alku-
lassa oleva ulkoilu- ja liikuntavayla on paljon kdytetty. Vaylaa on parannettu ja varusteltu asukasyh-
distyksen aloitteesta monipuoliseksi ympari vuoden kaytossa olevaksi “hybridivayldksi”. Vayla on osa
Alkulan historiapolkua ja puu/kasvipolkua. Vaylalld on kuntoilu-, liikunta- ja leikkivarusteita. Vaylan
valaistus parantaisi vaylan kayttomahdollisuuksia ja kayttoturvallisuutta.

Rakennukset, rakennelmat, pihavarusteet, infra

Paarakennuksen ensimmainen kerros on Vaasan 4 — H Yhdistyksen toimitilana. Toinen kerros on
asuntokaytdssa. Asunto on vuokrattuna lapsiperheelle. Padarakennuksen lisaksi pihapiirissa ovat seu-
raavat rakennukset, rakennelmat ja pihavarusteet.

- Rehulato
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Rakennus on noin 10 m 2 kokoinen kevythirsirakennus, jonka 4 — H yhdistys on rakennuttanut. Ra-
kennukseen on tehty betonilaattalattia talkootyona.

- Kanala

Kanahakki on 4 — H yhdistyksen rakennuttama, kaksi vuotta sitten peruskunnostettu talkootyona.
- Kanila

Rakennelma on 4 — H yhdistyksen rakennuttama. Peruskunnostus ja uusiminen ovat kesken.

- Grillikatos

Rakennelma on 4 — H yhdistyksen rakennuttama

- Leikkimokki, pihakatos, hiekkalaatikko/leikkipaikka, perinteinen riukuaita, lauta-aitaa, puutarhan ja
pihan rakenteita / varusteita, useita polttopuiden sdilytyssuojia, istutuksia, historia ja kasvi/puupolun
opasteet ja opastetaulun info-opasteet. 4 — H yhdistyksen hankkimia ja yllapitamia talkootyodavustei-
sena.

- Kaivo

Pihassa on museaalinen luonnonkivirakenteinen kaivo, joka on peitetty tilapaiselld kannella. Kaivon
voisi tehda alkuperaista kaivorakennetta muistuttavan kansirakenteen.

- 2 kpl Kasvijate aitauksia ja kottikarryaitaus

Talotoimi teki betonialustat ja toimitti puutavaran. Aitaukset tehty talkootyona
- liImoitustaulukatos ja portinpylvaat

Kaupungin Tekninen toimi teki rakennelmat talkootydavusteisena

- Varasto

Purkukuntoinen rakennus on tehty useammassa osassa. Sijainti on maisemaa hairitseva ja on hait-
tana museaalisten rakennusjaamien vieressa. Rakennushistoria ja omistaja eivat ole tiedossa.

- Etuvarasto

Noin 3 nelidmetrin siirrettava koppi, jonka alkupera eikd omistaja ole tiedossa. Koppi kunnostettiin
Talotoimen tarvikkeista talkootyona varastoksi 4 — H:n kayttoon

- Varasto ” kasvikuivuri”.

Pitkdaan kdyttamattémana ollut vanhassa rakennusjaamassa oleva noin 10 nelidmetrin tila kunnostet-
tiin kierratystarvikkeista talkootyona 4 — H:n kayttoon

- Jatehuone — ty6tila — asunnon varasto

Talotoimi toteutti hankkeen. Hankkeessa tehtiin aputydna talkootyota.
- Puutarhavarasto

6 neliometrin varasto toteutettiin Talotoimen tarvikkeista talkootyona.
- Info-rakennus

Museaalinen hirsikehikko on kunnostettu info-tilaksi. Rakennus on paikoillaan sisustamista ja viimeis-
telya varten. Aikataulun mukaan tila valmistuu kayttokuntoon 11.5.2023 mennessa. Talotoimi on hoi-
tanut hankkeen.
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- Infra

Kaupungin viranomaiset ovat kunnostaneet Gripinpolun, tehneet ulkovalaistusta, ja parantaneet ul-
koalueiden kadytettavyytta ja turvallisuutta. Ulkoilu — liikuntavaylalle on asennettu lapsille leikki- ja
lilkuntavarusteita. 4 — H Yhdistys on kunnostanut Kraklundinkatu — pdarakennus vaylan talkoo-
tyOavusteisena. Puistoalueelta on poistettu rakennusjaamia peittavia ja vahingoittavia puita talkoo-
tyona.

Loppulause

Alkulan tilan kiinteistohistoria viime vuosikymmenien aikana on ollut samanlainen kuin usealla suoje-
lulla arvokkaalla kulttuuri-, rakennushistoriallisella kiinteistolla. Rahoituksen ja kayttotarkoituksen
puute ovat monen paikallisen arvokkaan kansallisomaisuuden tuhoutumisen syita. Alkulan paaraken-
nus ja muu kiinteistbomaisuus pelastuivat tuholta kansalaisaktiivisuuden ansiosta. Kiinteistolle |0ytyi
kayttotarkoitus ja kayttdja. Kiinteistopito, hallinnointi, kaytto ja yllapito hajautuivat usealle taholla.
Kaytto- ja kehittdmissuunnitelmaa ei ollut. Kiinteistolle syntyi yllapidon toimenpidevelkaa kaikilla
osa-alueilla. Kuusi vuotta sitten Alkulassa alkoi vapaaehtoistydna kiinteiston puiston raivaaminen ja
rakennusjdaamien esille ottaminen. Vanha Vaasa yhdistys ry alkoi tehda talkooty6td Vaasan 4 — H Yh-
distyksen avuksi. Kiinteistolla tehtava talkootyo on tehty kaupungin viranomaisten ohjeiden mukaan
ja viranomaisten valvomana. Talotoimi, Viheralueyksikkd, Kuntatekniikka, ja Museotoimi ovat olleet
yhteistyokumppaneita. Kaavoituksen toivotaan antavan viranomaisille mahdollisuuden suunnitella ja
toteuttaa Alkulan tilan hallinnointi, rahoitus, isdnnadinti ja kiinteistéjohtaminen kokonaisvaltaiseksi
toiminnaksi, jolla varmistetaan kiinteiston kehittaminen ja sailyminen pitkalle tulevaisuuteen. Alkulan
sailymisen takia kaupungin pitda tukea Vaasan 4 — H Yhdistyksen toimintaa. Yhdistyksen toiminta on
merkittdva tukitoimi kaupungin viranomaistoiminnoille. Lapset, koululaiset, nuoret, ja kaikki vaasalai-
set hyotyvat 4 — H:n palveluista Yhdistyksemme kiittda kaavoitusta asukaslahtoisesta hyvasta yhteis-
tyOsta, jota olemme valmiit jatkamaan Alkulan tilan ja |dhialueen kaavoitushankkeessa.

VANHUSNEUVOSTO

Vanhusneuvostolla ei ole lausuttavaa suunnitelmasta. Suunnittelun tavoitetta alueen nykyisen toi-
minnan ja kdyton turvaamisesta sekéa luonto- ja historiallisten arvojen suojelusta pidetdan hyvana.

VAASAN YMPARISTOSEURA

Vaasan ymparistoseura pitdaa kdaynnistettyd asemakaavan muutosta perusteltuna. Voimassa oleva
asemakaava ei vastaa alueen vakiintunutta nykykayttoa eika toisaalta riittdvassa maarin tunnista ja
turvaa alueen luonto-, virkistys- ja maisema-arvoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on maaritelty kaavalle omat, paaosin toteuttamiskelpoiselta
vaikuttavat suunnittelutavoitteet: “Suunnittelun tavoitteena on alueen nykyisen toiminnan ja kdyton
turvaaminen seka luonto- ja historiallisten arvojen suojelu. Alkulan tilan kehittdminen monipuolisena
kaiken ikaisille suunnattuna virkistys- ja opetustoiminnan alueena seka turvalliset liikenne- ja pysa-
kointiratkaisut sisaltyvat myos tavoitteisiin. Kaavassa maaritellaan viheralueiden laajuus ja hoitoluo-
kat seka kayttotarkoitukset nykyisin rakentamattomille alueille. Pappilan osalta tutkitaan mahdolli-
suutta jakaa tontti kahteen osaan ja maaritellaan tarkemmin mahdollisen lisarakentamisen tapa”.

Vaasan ymparistoseura haluaa korostaa erityisesti sitd, etta kaikki kaava-alueen muuttaminen ja ke-
hittdminen tulee toteuttaa erityisella maltilla ja harkinnalla. Alue on jo nykyiselldan erinomainen lahi-
luonto- ja kulttuurikohde, joka osaltaan palvelee isomman alueen virkistyskayttajia. Ehjaa, joskin ko-
konaispinta-alaltaan rajallista kokonaisuutta ei kannata liiallisella kehittamisella pilata.

Selkeimmat kaavalliset muutostarpeet

Olennaisimpia kaavallisia muutostarpeita ovat ndhdaksemme:
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— VU-merkinnan korvaaminen kentan ulkopuolisella osalla muilla sailyttavammilla merkinnéilla (=
puustoisilla alueilla VL, luontoarvoja sisaltavilla osilla VL/Iuo).

— metsadalueille maaritellyt kaavamaaraykset, jotka tukevat metsien luontoarvojen kehittymista.

— liito-oravan kayttamien seka lajille erityisen hyvin sopivien metsikéiden osoittaminen VL/luo-alu-
eiksi lajin sdilymista edesauttavilla kaavamaarayksilla.

— nykyisen Hagan koulun eteldosan metsdalueen (joka nykyisessa asemakaavassa PYaluetta) kaava-
merkint6jen ja -maardyksen kehittaminen sellaiseksi, etta liito-oravalle tarkedt metsan piirteet saily-
vat. — mahdollisten uusien pysakoéintialueiden maltillinen maara ja harkittu sijoittaminen sellaisillle
osille nykyisid avoimia alueita (kaava-alueen pohjoisosassa), mika ei aiheuta olennaista haittaa
muulle nykykaytolle.

— kaava-alueen kaakkoisosan Ak-varauksen muuttaminen VL-merkinnaksi
Pappilan alueen lisdrakentaminen

Pappilan ymparisto on historiallisesti ja maisemallisesti arvokas, ja lisairakentaminen sen lahialueella
on vaikeaa toteuttaa, ilman ettd naita arvoja heikennetaan. Lisdrakentaminen kohdentuisi vaaja-
matta luontoalueelle ja rikkoisi Pappilan ympariston ehjaa kulttuuri- ja luonnonmaisemaa. Esitimme
lisarakentamiskaavailuista luopumista.

Liito-oravan huomiointi

Kaava-alueen on jo aikaisemmin todettu kuuluvan liito-oravalle tarkeisiin metsiin. Laji.fi-jarjestel-
masta (joka epadkattava) loytyy havainnot lajin pipanoista kaava-alueen kaakkoiseteldosasta (2015)
seka Alkulan tilarakennuksen lansipuolisesta haapavaltaisesta metsikosta (2021).

Vaasan ymparistoseuran liito-oravaharrastajien maastokatselmuksella 6.4.2023 ajankohta oli lumiti-
lanteen takia vield jossakin maarin epasuotuisa tehokkaan liito-oravahavainnoinnin kannalta. Tasta
huolimatta liito-oravan pipanoimia jareita kuusia seka yksi haapa paikallistettiin Haagan koulun seka
Alkulanpolun valisestd vanhapuustoisesta sekametsasta. Taima rakenteensa puolesta liito-oravalle
lahes optimaalinen metsikko on nykyisessa asemakaavassa osa PY-aluetta. Metsasta havaittiin myos
useita kolohaapoja eli kyseessa on selkedsti Is-lain suojaama lajin lisddntymis- ja levahdyspaikka.

Liito-oravalle soveltuvia kolohaapoja paikallistettiin myos Alkulan tilarakennuksen lansi- ja kaakkois-
puolisista, jareitd haapoja sisaltavistd metsista. Havaittujen pipana- ja kolopuiden tiedot ja sijainti-
koordinaatit on koottu mielipiteen liitteeksi. Oletamme, ettd kaupunki huomioi toimittamamme tie-
dot seka teettda alueella kunnollisen liito-oravakartoituksen osana kaavan valmistelua.

Muuta

Kaava-alueen metsissa harjoitettu metsanhoito ei ole ollut luontoarvojen kannalta loppuun asti mie-
tittya. Metsista kaadetut jareammat puut on viety melko kattavasti pois, minka seurauksena metsien
lahopuumaarat ovat valitettavan alhaisia. Tama koskee myds niitd metsikoitad ja metsikoiden osia,
joihin lahopuu kaikkein parhaiten sopisi. Liséksi alueen lehdoissa ja muissa rehevimmissd metsissa on
harjoitettu aluspuuston melko kattavaa raivausta, mikd on johtanut metsien rakenteen turhaan yksi-
puolistumiseen seka metsien tarjoaman nakymasuojan heikentymiseen. Erityisen tarkeina ”luontoar-
vojen kehittamisalueina” on syyta nostaa esille runsaasti haapaa siséltavat rehevdpohjaiset metsat
tilarakennuksen lansi- ja luoteispuolella, Haagan koulun ja Alkulanpolun valinen vanha sekametsa
seka edellisia pienialaisempia vanhoja haapoja ja nuorempaa muuta lehtipuustoa sisaltava lehtokum-
pare tilarakennuksesta hieman itdan. On toivottavaa, etta etenkin naiden metsien luontoarvojen ke-
hityspotentiaali huomioitaisiin aikaisempaa paremmin tulevan kaavan kaavaratkaisuissa, -merkin-
noissa ja -maarayksissa seka alueen tulevassa metsanhoidossa.

VAASAN KAVELYKLUBI
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Alkulan alue on hieno kulttuurikohde ja on ollut yhdistyksemme jarjestamien kavelytilaisuuksien koh-
teena jo kohta 30 vuotta. Alkula on ollut mukana seka Vaasan Marssin reiteissa ettd muissa yhdistyk-
semme jarjestamissa pidemmissa, kaikille avoimissa ohjatuissa kavelyreiteissa. Vaasan Marssi on kol-
mipdivainen, kansainvalinen kdvelytapahtuma, joka on jarjestetty Vaasassa vuodesta 1997 lahtien
joka vuosi, tana vuonna tapahtuma jarjestetdaan 11.-13.8.2023. Tapahtumaan osallistuu joka vuosi
satoja kavelij6itd. Vaasan Marssin lisaksi yhdistyksemme on jarjestanyt kaikille avoimen jokasunnun-
taisen 10 km:n kavelyn vuoden 2000 lokakuusta lahtien ja ndiden lisdksi mm. joka kevat useita pi-
dempia, 15 - 42 km:n kavelytilaisuuksia, namakin kaikille avoimia ja ilmaisia tapahtumia.

Ko. alueella kulkevien reittien luonteva suunta on ollut joko tulla Mustikkamaan suunnalta tai menna
sithen suuntaan. Samoin reitit ovat suuntautuneet myos Ristinummen raitille tai sieltd pain seka Krak-
lundinkadun suuntaan tai suunnasta. Kavelyreittien tulee edetd, ns. 'pistot' on vaikea merkita ja ne
aiheuttavat helposti myos sekaannusta, etenkin ulkomaalaisten kavelijoiden keskuudessa.

Kulttuuriannin lisaksi alueella on kiitettavasti katoksellisia istumapaikkoja ja siella on myos tulenteko-
paikka. Opastaulut, myds englanninkielising, lisadvat alueen arvoa. Vaasan Marssin osallistujissa on
runsaasti saksankielisid mutta useimmat osaavat myos englantia.

Alkulan alueen kadyton kannalta keskeinen parantamiskohde on kevyen liikenteen turvallisen kulun
jarjestaminen Kauppiaankadun yli. Nyt Kauppiaankadun risteyskohdassa ei ole edes suojatieta, jota
pitkin Alkulaan menevalle tielle paasisi Piispankatua Pappilanmaen suunnalta tultaessa jalan turvalli-
sesti ja "laillisesti". Rovastinpolun kohdalla on kylla suojatie ja jopa liikennevalot, mutta siitd Kauppi-
aankadun ylitettydan joutuisi kiertamaan Alkulanpolun ja Ristinummenraitin kautta idasta Alkulaan
menevalle polulle. Mydskaan eteldsta Kraklundinkadun yli ei ole yhtdan suojatietd, jota pitkin Alkulan
puolella oleville poluille paasisi "turvattua" yhteytta pitkin. Seka Kauppiaankadun yli etta Kraklundin-
kadun yli tulee jarjestaa virallinen suojatie ja viela mielellddn hidasteellisena eli korotettuna, etenkin
Kauppiaankadulla. Nopeusrajoituksen (40 km/h) tulisi kattaa ko. ylityskohta.

Lisaksi Alkulan alueelle tulisi jarjestda BajaMaja tai vastaava, joka olisi kdytettdvissa myos viikonlop-
puisin ja iltaisin.

YKSITYISHENKILO

OAS: "Suunnittelun yhtena tavoitteen on Alkulan tilan kehittdminen monipuolisena kaiken ikaisille
suunnattuna virkistys- ja opetustoiminnan alueena seka turvalliset liikenneratkaisut." Alkulan alueen
kdyton kannalta keskeinen parantamiskohde on kevyen liikenteen turvallisen kulun jarjestaminen
Kauppiaankadun yli. Nyt Kauppiaankadun risteyskohdassa ei ole edes suojatietd, jota pitkin Alkulaan
menevaille tielle paasisi Piispankatua Pappilanmaen suunnalta tultaessa jalan turvallisesti ja "lailli-
sesti". Rovastinpolun kohdalla on kylld suojatie ja jopa liikennevalot, mutta siitd Kauppiaankadun yli-
tettydan joutuisi kiertdmaan Alkulanpolun ja Ristinummenraitin kautta idasta Alkulaan meneville
polulle. Myoskaan etelasta Kraklundin kadun yli ei ole yhtdan suojatietd, jota pitkin Alkulan puolella
oleville poluille paasisi "turvattua" yhteytta pitkin. Seka Kauppiaankadun yli ettd Kraklundinkadun yli
tulee jarjestda virallinen suojatie ja vield mielellddn hidasteellisena. Nopeusrajoituskaan (40 km/h) ei
taida nykyiselldan ulottua Kauppiaankadulla Alkulan paasytien kohdalle?

OAS: "Suunnittelun tavoitteena on alueen nykyisen toiminnan ja kaytdn turvaaminen seka luonto- ja
historiallisten arvojen suojelu." Luontoinventointeihin tulee sisaltya luontodirektiivin liitteen 1V (a)
lajien (liito-orava ja pienlepakot) lisddntymis- ja levahdyspaikkojen seka elinpiirien ja kulkureittien
selvitys. Kauppiaankadulta Alkulaan tulevan tien kahta puolta on kulttuurivaikutteisia lehtipuuvaltai-
sia metsikoita ja ainakin ko. tien ja Alkulanpolun valisella alueella on todettu seka liito-oravalle sopi-
via kolohaapoja etta papanoita. Puustoista kulkuyhteytta ainakin koilliseen Pappilanmé&en pohjois-
puoliselle liito-oravan asuttamalle metsaalueelle tulee vahvistaa. Muitakin kulkuyhteysmahdollisuuk-
sia ja niiden kehittamista on hyva tarkastella suunnittelutyén yhteydessa.
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Asemakaavalla pyritaan luomaan edellytykset Alkulan tilan ja sen [ahiympariston virkistysalueiden ke-
hittamiselle ja hoidolle siten, ettd alueen monipuoliset historialliset, kulttuurihistorialliset ja maisemalli-
set arvot sdilyvat ja niita vaalitaan. Kaava-alueen liikenneturvallisuutta ja pysakdintia ohjataan turvalli-
semmaksi, ja alueen saavutettavuutta jalan ja polkupyoralla parannetaan. Kaavassa osoitetaan ajanta-
saiset suojelumerkinnat, ja uudisrakentamisen paikat ja soveltuvuus ymparistoon varmistetaan kaava-
maadrayksilla. Tarkempi kaavaluonnoksen ja myds kaavaehdotuksen kuvaus kappaleessa 5.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 25.1. — 23.2.2024 ja siitd annettiin yhteensa 13 lausuntoa ja mielipi-
dettd, joista tiivistelmat esitetdan tassa kappaleessa. Kaavoituksen vastineet esitetaan kursiivilla. Lisaksi
kaavaluonnoksen kanssa yhta aikaa oli avoinna karttapohjainen kysely, johon vastasi parikymmenta
henkilda. Vastausten koonti esitetddan myos tassa kappaleessa.

ELY-KESKUS

ELY-keskus on antanut 12.4.2023 lausunnon asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. ELY-
keskus on esittdanyt lausunnossaan kommentteja koskien muun muassa kulttuuriymparistda ja raken-
nussuojelua. Hankkeesta on pidetty 13.4.2023 valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu, jossa on kayty
lapi muun muassa asemakaavan tavoitteita ja viranomaiset ovat esittdneet kannanottoja hankkeesta.
Alkulan asemakaavan kulttuurihistoriallisen selvityksen mukaista arvottamista koskien on pidetty erilli-
nen kokous 3.11.2023. Kokouksessa on ollut edustettuna muun muassa ELY-keskus, Pohjanmaan museo
ja Museovirasto. Kokouksen tarkoituksena oli esitella Alkulan kulttuurihistoriallinen selvitys ja keskus-
tella selvityksessa esitetysta alustavasta arvottamisesta ja toimenpidesuosituksista.

Hulevesien hallinta

Kaavahankkeen jatkovalmistelussa tulisi arvioida olemassa olevan hulevesijarjestelman riittavyys vas-
taanottaa mahdollisen uudisrakentamisen myota kasvava hulevesivirtaama. Tarvittaessa arvioinnin
pohjalta on annettava hulevesien kasittelya koskeva méaarays. Alueella on merkittavasti vettdlapaisevaa
pintaa, mikd on hyva hulevesien kannalta.

Liilkenneymparisto
Lilkenneympariston osalta kaavahankkeesta ei ole huomautettavaa.
Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelulain ja yleisen soveltamiskaytannon mukaisesti (EUT:n paatos C/477/19) liito-oravan
elinymparisto on suojattu niin kauan kuin liito-oravan elinympariston rakennepiirteet ovat sailyneet
samana, vaikka liito-oravaa ei varmuudella alueella havaittaisi yksittaisina inventointivuosina. ELY-kes-
kus kehottaa liséamaan VL/s, erityisesti kaava-alueen itdkaakkoisosan metsdalueen merkintdan keho-
tuksen huomioida mahdollinen liito-oravan esiintyminen alueelle kohdistuvissa metsdanhoitotoimissa.
Talla alueella on aiempia havaintoja liito-oravasta (laji.fi) ja luontokartoituksen mukaan useita sopivia
kolopuita.

Kulttuuriymparisto ja rakennussuojelu

ELY-keskus on todennut lausunnossaan 12.4.2024, etta alueen kulttuuriymparistéon liittyvat valtakun-

nalliset arvot (RKY-, VAMA ja arkeologinen perintd) tulee huomioida alueen suunnittelussa. Lisaksi ELY-

keskus on todennut, etta Alkulan tilan tulevan kayton tulee tukea kohteen valtakunnallisia suojeluta-

voitteita, mika tulee ilmeta kaavamaarayksissa ja -selostuksessa. Asemakaavaselostusluonnoksessa on

todettu, ettda asemakaavalla pyritdan luomaan edellytykset Alkulan tilan ja sen lahiympariston virkistys-

alueiden kehittamiselle ja hoidolle siten, ettd alueen monipuoliset historialliset, kulttuurihistorialliset ja
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maisemalliset arvot sailyvat ja niitd vaalitaan. ELY-keskus katsoo, ettd VL/s ja S-1 kaavamaarayksien
osalta olisi hyva tdydentaa kaavamaarayksia siltd osin, montako kappaletta rakennelmia (max 10 m2)
kaava sallii, jotta on mahdollista ohjata alueen rakentamista myds sen jalkeen kuin uusi rakentamislaki
astuu voimaan 1.1.2025. Lisaksi asemakaavakarttaa ja -maarayksia olisi hyva viela taydentda ohjaavasti
koskien YSA1 tontin rakentamista. Alueidenkayttoé ELY-keskus on todennut lausunnossaan 12.4.2024,
ettd suunnitelmaa on hyva tdydentaa vireilld olevan Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n laatimisen
osalta. Asemakaavaselostusluonnoksessa on huomioitu Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n laatimi-
nen. ELY-keskus kehottaa tarkistamaan, onko kaavaselostusluonnoksessa esitetty kaikki Pohjanmaan
maakuntakaavassa kaava-aluetta koskevat merkinnat. Mahdollista lausuntoa varten ELY-keskukseen
tulee toimittaa asemakaavahankkeen etenemista koskevat asiakirjat mukaan lukien hankkeen yhtey-
dessa tehtavat selvitykset. Vanhoja selvityksia voi kdyttda soveltuvin osin. Hankkeesta tulee tarvittaessa
jarjestaa erillinen viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheessa. ELY-keskuksella ei ole muilta osin hank-
keesta tdssa vaiheessa huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Kaavahankkeen yhteydessd on arvioitu alueen nykyisen hulevesijéirjestelmdn kapasiteetti suhteessa tu-
levaan maankdytté6n. Rakennusoikeuden liséys on vdhdinen, eiké se merkittévdsti muuta alueen ve-
denlépdisevyyttd. Uudet rakennukset sijoittuvat pédosin nykyisille vettdldpdiseville alueille, kuten met-
sdalueille, mikd voi paikallisesti viihentdd hulevesien imeytymistd. Alueella sdilyy kuitenkin laajasti vet-
tdldpdisevdd pintaa, mikd hidastaa virtaamia ja tasapainottaa hulevesien kulkeutumista. Nykyinen hu-
levesijdrjestelmd on riittdvd, eikd kaavamddrdyksid hulevesien kdsittelystd katsota téssd vaiheessa tar-
peellisiksi.

Kaavamddrdyksid tdydennetddn seuraavasti: VL/s-merkintddn lisdtéddn maininta liito-oravan huomioi-
misesta. Tdydennetdién 10m2 rakennusten suurin sallittu mddrd. YSA-1 tontin mddrdéyksid téydenne-
tddn, jotta rakentaminen sopii ympdristéén paremmin.

Kaavaselostusta tdydennetdién Pohjanmaan maakuntakaava 2050 osalta.
MUSEOVIRASTO

Vaasan kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausunnon Alkulan alueen asemakaavan muutoksesta.
Museovirasto ottaa kaavaluonnokseen kantaa rakennusperintdlailla suojellun Alkulan paarakennuksen
ja sen lahiympariston osalta. Muutoin kaavaluonnoksesta kulttuuriympariston osalta lausuu alueellinen
vastuumuseo eli Pohjanmaan museo. Museovirastolla ei ole huomautettavaa Alkulan kaavamerkintoi-
hin.

Ei tarvetta vastineelle.
POHJANMAAN LITTO

Pohjanmaan liitto kiittda mahdollisuudesta lausua Alkulan asemakaavasta. Liitto on tutustunut kaava-
luonnokseen ja nostaa esiin seuraavat seikat:

Asemakaava-alue sijaitsee 11.9.2020 voimaan tulleen Pohjanmaan maakuntakaava 2040:n alueella.
Pohjanmaan maakuntakaava 2050:n laatiminen on parhaillaan kdynnissa, ja kaavaluonnos oli ndhtavilla
kevaalla 2023. Keskeisia paivitettavia teemoja ovat energiahuolto ja kiviaineshuolto. Pohjanmaan maa-
kuntakaava 2050:ssa paivitetdan lisdksi valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021) seka
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi luokitellut perinnebiotoopit. Tavoitteena on, etta
maakuntavaltuusto hyvaksyy maakuntakaavan vuoden 2024 lopulla.

Alueella on voimassa Vaasan kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksyma Vaasan yleiskaava 2030.
Yleiskaavassa alueelle osoitetaan julkisten palvelujen ja julkisen hallinnon alue (PY), asuinkerrostalojen
alue (AK) seka virkistysalueita (V). Asemakaavaluonnos ei kaikilta osin vastaa yleiskaavan tavoitteita,
mutta asemakaavan tavoitteiden kuvauksesta kay ilmi, ettei asemakaava-alueeseen myodskaan kohdistu
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merkittavaa lisarakentamis- tai tiivistamispainetta. Pohjanmaan liitto pitaa asemakaavan muutosta
myonteisend, koska se mahdollistaa alueen kestavan kehittamisen. Alueen kulttuuriarvot on otettu ase-
makaavaa laadittaessa hyvin huomioon, mika luo edellytykset niin kulttuuriympariston kuin luonnon
monimuotoisuuden sdilyttamiselle ja kehittamiselle. Kaava-asiakirjoista kay ilmi, etta Kauppiaankadun
itapuolelle varataan tilaa kevyen liikenteen vayladlle ja bussipysdkeille. Pohjanmaan liitto pitda ratkaisua
hyvana, silla se mahdollistaa kestavien liikenneratkaisujen toteuttamisen ja parantaa alueen saavutetta-
vuutta. Pohjanmaan liitolla ei ole muuta lausuttavaa Alkulan alueen asemakaavaluonnoksesta.

Ei tarvetta vastineelle.
POHJANMAAN MUSEO

Museo on asemakaavan valmisteluvaiheessa osallistunut seka ty6- ettd viranomaisneuvotteluihin, ja
museolla on kaavavalmistelutyon edetessa ollut mahdollisuus tuoda esiin nakemyksensa alueen arvok-
kaiden kulttuuriymparistékohteiden ja -kokonaisuuksien suojelun periaatteista. Rakennetun kulttuu-
riympadristén osalta museo on mm. tuonut esiin tarpeen suojella my6s Hagan pappilan paarakennuksen
sisatilat ja tama on toteutunut kaavaluonnoksessa.

Alkulan laajemman pihapiirin osalta museo ymmartaa alueen kayttajien tarve saada kdytt66nsa vajoja
esim. polttopuun ja tyokalujen sailytykseen. Nykyiselldan alueen arvokkuus kuitenkin karsii ymparistoon
tuoduista erityylisista vaja- ja katosrakennelmista. Kaavaluonnoksessa onkin maaritelty kaksi reilunko-
koista rakennusalaa talousrakennuksille S-1 suojelualueen sisélle. Alueelle olisi hyva laatia rakennusta-
paohje uudisrakentamiselle. Rakennetun kulttuuriymparistdn ja -maiseman osalta museolla ei ole
muuta lisattavaa tdssa vaiheessa.

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museolla ei ole lisdttdvaa asemakaavaluonnokseen.
Kaavoituksen vastine:

Rakentamistapaohje laaditaan.

VAASAN VESI

Kaavoittaja on ottanut hyvin huomioon Vaasan Veden tarpeet. Nykyisen pappilan mahdollinen tontti-
jako on hyvaksyttdvissa. Vaasan Vesi rakentaa uudelle tontille vesijohdon ja painejatevesiviemarin liitty-
mismaksulla. Lisdksi Alkulan alueella olevan kiinteiston vesihuolto tulee turvata perustettavalla rasite-
alueella. Kaavakarttaluonnoksesta rasitealue vield puuttuu. Vanhan Vaasan koulun vanhat liittymat voi-
daan halutessa hyddyntaa, mikali alueelle halutaan rakentaa aluetta palvelevaa toimintaa.

Kaavoituksen vastine:
Rasitealueita ei merkité viheralueille.
VAASAN SAHKOVERKKO

Korttelialueille YO ja YSA-1 sdhkotehon tarve tulee kasvamaan, joten naille tulisi mahdollistaa muunta-
mon rakentaminen kaavamaarayksella: “Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden
lisdksi korttelialueille voidaan sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muunta-
mot)”.

Kaavoituksen vastine:
Lisdtddn muuntamoiden rakentamisen mahdollistava kaavamddiréys YO- ja YSA-1-kortteleihin.
TELIA

Telialla on kaava-alueen rajalla infraa. Kuitua ja putkitusta Kuningattarenpolun varressa. Mikali kaavaan
liittyva rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahintaan 12 viikkoa
ennen siirtotarvetta. Siirrot menee lahtokohtaisesti tilaajan kustannettaviksi.
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Ei tarvetta vastineelle.
VARISKAN ALUETOIMIKUNTA

Variskan aluetoimikunta esittda toiveenaan, ettd uudella kaavalla turvataan alueen kehittdminen, siten
ettd nyt luonnoksessa varatun 20 auton pysadkdintipaikan lisdksi, varataan ldheisen kentdn kayttaminen
tilaisuuksien aikaiseen tilapdiseen pysakointiin ja sinne kulku, koska Alkulan tilalla jarjestetaan vuosit-
tain yleisdtapahtumia, joihin osallistuu parhaimmillaan satoja vieraita.

Kaavoituksen vastine:
Kaava ei estd kentdn kdyttdd tilapdiseen pysdkointiin tapahtumien aikana.
VANHA VAASA YHDISTYS RY

Asemakaavaluonnoksessa on otettu hyvin huomioon asukkaiden esittdmat suunnittelutavoitteet. Suun-
nitelman mukaan nykyista toimintaa on mahdollista jatkaa ja kehittda Alkulan alueella. Vetovoimainen
Vaasa on yksi suunnittelun tavoite. Laajametsan teollisuusalueen toteutuessa tarvitaan julkisuudessa
olleiden tietojen mukaan suuri maara tyontekijoitd rakentamiseen ja tuotantoon. Tarkeimmat vetovoi-
matekijat ovat asuminen ja palvelut. Kehittynyt ja kehittyva Vanha Vaasa lahiympaéristdineen on ldhin
kaupunginosa. Ajan kaytto tydmatkaan, ja tydmatkakustannukset ovat tekijoitd, jotka usein vaikuttavat
asuinpaikkaan. Kaavoitettavasta alueesta on mahdollista kehittda vetovoimatekija.

Maankaytto

Alkulan tilalla on monenlaista toimintaa. Lapset, koululaiset ja vaasalaiset asukkaat ovat kayttajia. Al-
kula on muotoutunut pitkalla aikavalilla nykyiseen kayttotapaan ilman suunnitelmaa. Alkulan tilan osat
ovat puistometsa, pihapiiri, ja entinen peltoalue. Nykyisen palstaviljelyalueen laajentaminen, kukka-
pelto, ja peltoalueen rakentaminen puistoksi ovat kehittdmismahdollisuuksia kaavamerkintdjen mu-
kaan. Asemakaavaan merkittavat ja myohemmassa suunnittelussa luonto- ja maisemalliset tekijat on
maariteltdva mahdollisimman tarkoin. Puiston puuston kunto, elinkaariennuste, puuston uusimistarve,
ja huonokuntoisten kayttoturvallisuutta vaarantavien riskipuiden poisto pitaa selvittda. Entisen pelto-
alueen kehittdminen nykyisestd “joutomaakaytosta” pitdd mahdollistaa mybhemmassa suunnitteluvai-
heessa. Paarakennuksen pihapiirin kehittdminen on mahdollista kaavamerkinnan mukaan. Pallokentéan
sailyttaminen ja mahdollisuus rakentaa huoltorakennus antaa mahdollisuuden kayttaa pallokenttaa hy-
vin moneen tarkoitukseen kaikkina vuodenaikoina. Pallokentta liittyy luontevasti ulkoilun ja liikunnan
"hybridivaylaan”. Pallokentta on tarpeellinen ldheisille kouluille, ja monimuotoiselle vapaa-ajan kay-
tolle. Kentan koko mahdollistaa jarjestaa ulkoilmatapahtumia isolle yleisomaaralle. Puretun koulun koh-
dalla maa-alueen kaytt6 turvaa opetustoimelle rakentamisen, ja hyvan piha-alueen. Ristinummenraitin
— Alkulanpolun — Kuningattarenpolun — Kraklundinkadun rajaama puistometsaalue ja luontotyppi ovat
puuston, kasvillisuuden ja maaston muotojen mukaan arvokas ldhivirkistysalue. Puusto on alueella eri
ikdistd. Metsdesimiehen asuinpaikan kohdalla puuston kunto- ja elinkaariselvitys/tarpeelliset hoito- ja
uudistamistarpeet on selvitettdva myéhemmassa suunnitteluvaiheessa. Viittaan kdynnissa olevaan Vaa-
san kaupungin metsasuunnitelmaan. Pappilan kiinteistd6a koskevista asioista antaa lausunnon Pappilan-
maden asukasyhdistys.

Liikenne, pysakointi, polut, ja vaylat

Alkulan tilalle tapahtuu paivittaista ajoneuvoliikennetta Gripinpolun kautta. Jalankulku- ja kevytliiken-
netta suuntautuu Alkulaan pallokentdn, Ristinummenraitin, ja Kraklundinkadun suunnasta. Osa liiken-
teestd on lapikulkua, jolla oikaistaan kuljettavaa matkaa. Vaylat tulisi merkita kaavaan, jolloin ne olisivat
virallisia ja kunnossapidettavia vaylia. Alkulan polun ja Kustaa 3. polun vilille olisi tarpeellista rakentaa
kevytliikennevayla. Pysdkointi Alkulassa tapahtuvien joukkokokoontumisien aikana aiheuttaa erikoisjar-
jestelyja ohjaamalla pysakointi pois Alkulan alueelta. Suunniteltu pysakointialue on tarpeellinen ja hyvin
kaytettava. Alkulassa oleva ulkoilu- ja liikkuntavayld on paljon kaytetty. Vayldaa on parannettu ja varus-
teltu asukasyhdistyksen aloitteesta monipuoliseksi ympari vuoden kaytdssa olevaksi ”hybridivaylaksi”.
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Vayla on osa Alkulan historiapolkua ja puu/kasvipolkua. Vaylalld on kuntoilu-, lilkunta- ja leikkivarus-
teita. Vaylan kehittdaminen on mahdollista varaamalla ja varustamalla kentalle alue kuntoilulaitteille "ul-
kokuntosali”. Ajoneuvovayla pallokentalta Alkulan piha-alueelle parantaisi pihan kdytettavyytta ja lii-
kenneturvallisuutta. Vaylan voisi avata nykyisen polun kohdalle. Vayla olisi pelastustie ja kaytettavissa
huoltoliikenteelle. Vaylalla tulisi olla lukittava puolipuomi, joka avattaisiin pelastusajoneuvoille ja ras-
kaille huoltoajoneuvoille. Piha-alue on ahdas raskaille ajoneuvoille mm. traktori-perdkarry ajoneuvolle.
Vierailijaryhmia joissa voi olla liikkumisrajoitteisia tai vammaisia voidaan tuoda linja-autolla pihaan. Al-
kulassa tarvitaan ruokamultaa ja huoltotarvikkeita joita kuljetetaan raskailla ajoneuvoilla. Kayttoturvalli-
suuden, toisen kerroksen asunnon ja pelastusvalmiuden takia raskailla pelastusajoneuvoilla tulee olla
esteetdn paasy ja tyotila pihalla. Kraklundinkadulta paarakennukselle johtavan raitin voisi nimeta. Nimi
voisi kuvata historiaa, kdytt6a, tai kayttajia. Raitin on kunnostanut kustannuksellaan 4 — H Yhdistys.

Lisdrakentaminen

Lisdrakentamistarpeena on puuvaja-varastorakennuksen rakentaminen. Rakennuksen kdytannéllisin ja
toimivin rakennuspaikka on kanalaa vastapaata oleva puiston reuna-alue. Rakennuksen voisi sijoittaa
puita kasvavalle alueelle, puuston sisdan jolloin se ei peittdisi avointa nakymaa eteldsta asuinrakennuk-
selle. Rakennuksen eteen jaisi riittdvasti tilaa polttopuiden kasittelylle ja pilkkomiselle, sekd muulle
huolto- ja varastointitoiminalle. Polttopuiden nouto, maisemalliset perusteet, logistinen toimivuus ovat
parempia kuin jaljempana esitetyn rakennuspaikan ominaisuudet. Esilla luonnoksen kasittelyssa oli puu-
vaja-varastorakennuksen rakentaminen nykyisen purkukuntoisen varaston pohjoispuolelle. Riittavan
rakennusalan ja huoltoalueen rakentaminen vaatisi enemman puuston poistamista kuin rakentaminen
kanalaa vastapaata. Rakennuspaikan muodon ja ahtauden takia ajoneuvoliikenne olisi hankalaa. Maise-
malliset seikat ja historiapolku puoltavat purkukuntoisen varaston seka tilapaisten polttopuusuojien
poistamista. Rakennuksen sijoittaminen kanalaa vastapaata on parempi ja toimivampi rakennuspaikka.
Noin 10 neliometrin maakellarille on tarve, joka perustuu alueella harjoitettavaan palstaviljelyyn ja 4 —
H Yhdistyksen tarpeisiin. Kasvihuone, jonka tarvitsema energia tuotettaisiin aurinkokennoilla ja pienella
tuulivoimalalla. Kasvihuoneen kayttdajan ulkopuolella energia voitaisiin kdyttda Alkulan paarakennuk-
sen ja pihainfran tarpeisiin. Asemakaavaluonnoksessa esitetty lisdrakennusoikeus on riittava.

Loppulause

Alkulan tilan kiinteistdhistoria viime vuosikymmenien aikana on ollut samanlainen kuin usealla suoje-
lulla arvokkaalla kulttuuri-, rakennushistoriallisella kiinteistolla. Rahoituksen ja kayttotarkoituksen
puute ovat monen paikallisen arvokkaan kansallisomaisuuden tuhoutumisen syita. Alkulan paarakennus
ja muu kiinteistdomaisuus pelastuivat tuholta kansalaisaktiivisuuden ansiosta. Kiinteistolle 10ytyi kaytto-
tarkoitus ja kayttdja. Kiinteistopito, hallinnointi, kdytto ja yllapito hajautuivat usealle taholla. Kaytto- ja
kehittdmissuunnitelmaa ei ollut. Kiinteistolle syntyi yllapidon toimenpidevelkaa kaikilla osa-alueilla.
Kuusi vuotta sitten Alkulassa alkoi vapaaehtoistyona kiinteiston puiston raivaaminen ja rakennusjaa-
mien esille ottaminen. Vanha Vaasa yhdistys ry, ja Vaasa-Mustasaari oppaat alkoivat tehda talkooty6ta
Vaasan 4 — H Yhdistyksen avuksi. Kiinteistolla tehtava talkootyd on tehty kaupungin viranomaisten oh-
jeiden mukaan ja viranomaisten valvomana. Talotoimi, Viheralueyksikkd, Kuntatekniikka, ja Museotoimi
ovat olleet yhteisty6kumppaneita. Kaavoituksen toivotaan antavan viranomaisille mahdollisuuden
suunnitella ja toteuttaa Alkulan tilan hallinnointi, rahoitus, isdnndinti ja kiinteistéjohtaminen kokonais-
valtaiseksi toiminnaksi, jolla varmistetaan kiinteiston kehittaminen ja sailyminen pitkalle tulevaisuu-
teen. Alkulan sdilymisen takia kaupungin pitda tukea Vaasan 4 — H Yhdistyksen toimintaa. Yhdistyksen
toiminta on merkittava tukitoimi kaupungin viranomaistoiminnoille. Lapset, koululaiset, nuoret, ja
kaikki vaasalaiset hyotyvat 4 — H:n palveluista. Yhdistyksemme kiittda kaavoitusta asukaslahtoisesta hy-
vasta yhteistyosta, jota olemme valmiit jatkamaan Alkulan tilan ja lIdhialueen kaavoitushankkeessa.

Kaavoituksen vastine:
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Polkumaisia véylid ei merkité talvikunnossapidettdviksi katualueiksi, koska se johtaisi niiden leventédmi-
seen ja pddllystdmiseen kestopdidllysteelld, mikd ei sovi alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ym-
pdristéon. Vdyldt merkitddn ohjeellisina kulkureitteind. Reittien kunnossapitoa ja rakentamista ohjataan
Alkulan rakentamistapaohjeella.

Ajoneuvovdylédn rakentamista hiekkakentdltd Alkulan piha-alueelle selvitettiin kuntatekniikan ja pelas-
tuslaitoksen kanssa, eikd sille ndhty tarvetta.

Krdklundinkadulta pddrakennukselle johtava reitti ehdotetaan nimettévdksi Beata Bladhin poluksi alu-
eella toimineen tupakkatehtailijan mukaan.

Kaavaluonnoksessa esitetyt talousrakennusten paikat on myés kaavoittajan tarkempien tutkimusten
perusteella todettu epékdytdnndllisiksi. Toisen talousrakennuksen paikka siirretddn mielipiteen mukai-
sesti kanalaa vastapddtd olevalle alueelle, mutta puuvajalle parempi paikka olisi purettavan vajan edus-
talla/paikalla Gripinpolun pohjoispuolella, jonne osoitetaan toisen talousrakennuksen rakennuspaikka.
Pddrakennuksen eteldpuoli on historiallisesti ns. paraatipuoli ja myds valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue, jonne ei haluta ohjata puuvajan kaltaista toimintaa. Muunlaista siistimpdé varastointia ja
eldinsuojia yms. voitaisiin tdhdn rakennukseen sijoittaa. Puutavaran kdsittelyyn sopii paremmin Gripin-
polun pohjoispuoli, joka ei ole valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, ja johon liikennéinti on su-
juvampaa Gripinpolkua pitkin.

Maakellari ja kasvihuone voidaan sijoittaa vapaasti noudattaen kaavamddrdystd korkeintaan 10 k-m2
rakennusten ja rakennelmien suunnittelusta. Myds rakentamistapaohje ohjaa ndiden rakennusten tar-
kempaa suunnittelua.

VAASA-MUSTASAARI OPPAAT RY

Vaasa-Mustasaari oppaat ry — Vasa-Korsholm guider rf on tyytyvdinen Alkulan tilan ja ympardivan viher-
alueen kehittamiseen seka esitettyyn kaavaluonnokseen. On positiivista, ettd nykyiseen muinaisjaan-
nosrekisteriin merkittyjen kohteiden rajauksen laajennusta nimikkeelld Alkulan tila 2 ehdotetaan mer-
kittavaksi muinaisjaannosrekisteriin muuna kulttuuriperintékohteena (Alkulan alueen arkeologinen sel-
vitys 2023 s. 23). Yhdistys pitda hyvana asiana myods asemakaavaluonnoksen selostuksen toimenpide-
suositusta, jonka mukaan maisema tulisi pitda avoimena, ja ettd Alkulan itdpuolen alueen havu- ja lehti-
puulajeja tulisi sailyttaa. Vuonna 1988 tehty puulajipolku sijaitsee suurimmaksi osaksi nykyisen Alkulan
tilan ulkopuolella, pohjois- ja itdpuolella. Uudistettu vuonna 2020 valmistunut Alkulan puulajipolku sen
sijaan sijaitsee nykyisen Alkulan tilan alueella (34 kylttia, joista maastossa nyt 32). Mikali vanhaa puulaji-
polkua voitaisiin uudistaa ja itdpuolen puita kyltittaa niin voitaisiin puhua Alkulan arboretumista.

Kyltitys

Alkulassa on sijainnut kauppaneuvos A. A. Levénin aikana uuden Vaasan puistoihin istutettavien puiden
valikasvatuspaikka. Mikali puut kyltitetaan, tulisi kylttien ulkoasun noudattaa samaa ulkoasua kuin uu-
distetussa puulajipolussakin. Uuden infotaulun layout, fontit ja ilme tulisi olla samassa linjassa Alkulan
historiapolun ja puulajipolun opastetaulun seka pihassa olevan ison aikajanainfotaulun opasteiden
kanssa. Opasteet ovat graafikko Jouko Kedon kasialaa ja sopivat Vanhan Vaasan alueen muihinkin opas-
teisiin luoden yhtenaisen ilmeen.

Hoitosuunnitelma

Kivijalkojen ja historiapolkua ymparoivan viheralueen hoitoon, raivaukseen ja pusikoiden kasvun ehkai-
semiseksi olisi tehtdva hoitosuunnitelma, jossa maariteltaisiin vastuutahot, kuinka ja kuka hoitaa. Hoito-
tyot eivat kuulu Alkulassa vuokralaisena olevalle Vaasan 4H-yhdistykselle. Vaasa-Mustasaari oppaat ry
aloitti syksylla 2018 historiapolun ja sen ympadriston laajamittaisen raivauksen talkoovoimin. Tyo jatkui
seuraavana vuonna, ja opasyhdistys sai historiapolun kunnostuksesta Vaasan kaupungin myéntaman
kulttuuripalkinnon kevaalld 2020. Kyseessa oli kertaprojekti, ei siis jatkuvaa opasyhdistyksen toimintaa,
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vaikka toki olemme sen jalkeenkin olleet alueella kevattalkoissa siistimassa ymparistoad. Vaasa-Musta-
saari oppaat ry jarjestdaa Alkulassa kesdaikana opastettuja kavelykierroksia.

Kaavoituksen vastine:

Ei vaikutusta kaavoitukseen, mielipide kohdistuu tarkempaan suunnitteluun. Kaavoitus vdlittdd mielipi-
teen eteenpdin.

VAASA-MUSTASAARI OPAS / VIADIA RY
Puuvaja

Yleisotilaisuudessa to 8.2.2024 esitettiin, ettd puuvaja rakennettaisiin Alkulan paarakennuksen etel-
puolelle, mahdollisesti metsikkdon lahelle marjatarhaa. Puuvaja tulisi sijoittaa muualle silla etelapuo-
lelle sijoitettavana toteutus voi vaarantaa saadun arvokkaan statuksen: valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue. Puuvaja voitaisiin sijoittaa esim. -hoyrymyllyn ja viljamakasiinin kivijalkojen vélissa nykyisin
olevan ja purettavan vajan paikalle. Siihen pystyy ajamaan isommallakin ajoneuvolla. -toinen vaihtoehto
voisi olla uuden jatehuonerakennuksen lansipuolelle (eli Kauppiaankadun puolelle). Siina kasvaa nokko-
sia yms. roskaa. Kivet voitaisiin siitd poistaa. Tassad rakennus ei myoskadan peittaisi jatehuoneen takana
(etelapuolella) olevaa Historiapolun kohdetta nro 2 eli tydvaenasunnon kivijalkaa.

Kasvihuone

Alkulaan sopisi hyvin aurinko- ja tuulivoimalla toimiva ekologinen kasvihuone. Sen ei tarvitse olla kovin
suuri. Tuulivoiman osalta hyva ratkaisu siihen voisi olla akselinsa ympari pyoriva turbiini, joka tuottaa
energiaa jo 2-3 m/sek tuulella. Se on lintuystavallinen, danetdn ja ldhes huoltovapaa. Sellaiset turbiinit
ovat jo pitkaan olleet ndhtavissa Vaasan yliopiston Fabriikin katolla ( isompi turbiini) ja ent. Tritonia-
kirjaston, nyk. Ankkurin katolla (2 pienempaa turbiinia). Turbiinit voidaan maastouttaa maisemaan maa-
laamalla, jos niin halutaan. Taalla on ndhtavissa tama turbiinimalli: https://windside.com/

Geopolku ja aistipolku

Alkulan ymparist6 on geologisestikin hieno alue. Moreenirdykkiot ja isot siirtolohkareet ovat jo sellaise-
naan nahtavyys ja kertovat niin jaatikon jattamista jaljista kuin maankohoamisilmiosta alueellamme.
Olisi hyva, jos ne sailyisivat ja olisivat osa mahdollista tulevaa geopuistoa tai geopolkua. Viadia Vaasa ry.
on jarjestanyt Alkulassa yhdessa eri seurakuntien kanssa lasten keséleiripaivan useampana kesana. Yh-
distys sai viime vuonna Vaasan kaupungilta talkooavustusta ja toteutimme aistipolun alueen lounais-
nurkassa olevaan kivijalkaan ja sen ympdrille. Sita jatketaan tdana kesana 2024 ja se yhdistetaan jo ole-
massa olevaan uudistettuun Puulajipolkuun (uudistettu 2020). Kivijalka ja sen l&ahiymparist0 raivattiin ja
sen paalle laitettiin haketta seka pieni kivilajipolku. Hakkeen avulla voidaan ainakin hidastaa naiden alu-
eella sijaitsevien vanhojen kivijalkojen pusikoitumista.

Uusi jadanndsten rajaus 2

On hienoa, etta Alkulan monipuoliseen kulttuurihistoriaan liittyvat jAannokset rajataan uutena koh-
teena (Alkulan tila 2) ja merkitdan muinaisjaannosrekisteriin muuna kulttuuriperintokohteena. Olisi
hyva, jos sille saataisiin myds hoitosuunnitelma (ainakin pusikoitumisen estamiseksi).

Kaavoituksen vastine:

Talousrakennusten paikat esitetddn kaavaehdotuksessa Gripinpolun pohjoispuolelle purettavan vajan
edustalle / paikalle, kuten mielipiteessd esitetddn, sekd pddrakennuksen eteldpuolelle Iéhelle marjatar-
haa. Viimeksi mainitun rakennuksen kéytté ei kuitenkaan saa rumentaa valtakunnallisesti arvokasta
maisemaa. Rakentamistapaohje ohjaa talousrakennusten suunnittelua.

Hoitosuunnitelma on tarkempaa suunnittelua, jolla ei ole vaikutusta kaavoitukseen.

VAASAN YMPARISTOSEURA
59


https://windside.com/

ak1127 Alkulan alue
Asemakaavaselostus 14.09.2026

Yleista

Kaavassa on paljon hyvaa ja toteuttamiskelpoista, mutta tietyltd osin sitd on syyta jalostaa ja muuttaa.
Perusteita on myds luontoarvojen lisdselvityksiin.

Kaava-alueen lounaisosan arvokkaan haavikon huomiointi

Kaavaluonnoksessa esitetddn lisarakentamista kaava-alueen lounaisosaan, Pappilan rakennuksien lansi-
puolelle. Vaasan ympadristdseuran edustajien maastokadynnilla (joulukuu 2023) alueelta paikallistui kos-
teapohijaisille entisille maatalousmaille kehittynytta eri-ikdisrakenteista haapavaltaista metsaa. Merkit-
tdva osa haavoista on jareitd ja vanhoja, useissa oli my6s koloja. Alueella on myds jonkin verran Pohjan-
maan metsissa harvinaista haapalahopuuta. Maastokdynnin perusteella rakentamiseen kaavailtu metsa
on itsessaan luonnonsuojelubiologisesti arvokas vanha haavikko. Perusteena arvolle on haapojen, var-
sinkin vanhojen ja lahovikaisten sellaisten, tiedetty merkitys lukuisien vaateliaiden lajien kannalta. Li-
saksi metsa soveltuu puustonsa ja varsinkin kolohaapojensa vuoksi osaksi mahdollista liito-oravien ydin-
aluetta yhdessa kaava-alueen lansi- ja luoteispuolisten, P-alueiksi asemakaavoitettujen vanhempien
metsien kanssa. Metsan liito-oravamerkitysta lisaa se, etta noilta P-alueiksi kaavoitetuista metsistd on
laji.fi:ssa huhtikuulta 2023 liito-oravan pipanahavainto. Esitimme, ettd kaavan jatkoty6stdssa luovutaan
Pappilan lansipuolisiin metsiin esitetysta lisarakentamisesta eli esitetty YSA-1-aluevaraus muutetaan
VL/s-alueeksi.

Liito-oravan huomioinnista muualla kaava-alueella

Kaava-alue on virallisten selvitysten ja harrastajahavainnointien perusteella kokoaan merkittavampi
liito-oravien suojelun kannalta. Osaltaan tdma johtuu alueen keskeisesta sijainnista liito-oravaverkoston
kannalta, osittain liito-oraville tarkeiden kolopuiden tavanomaista suuremmasta maarasta alueella. Kaa-
vassa on esitetty s-1-merkinn6illa vuoden 2022 selvityksen perusteella tarkeiksi arvioidut liito-oravan
lisddntymis-ja levahdyspaikat alueella. Lisdksi EV-alueen kaavamaardys edellyttaa liito-oravien kulkuyh-
teyksien huomiointia. Pddosa alueelta tiedossa olevista kolopuista (osa lienee edelleen identifioimatta)
sijoittuu tiukasti rajattujen s-1-alueiden ulkopuolelle. Liito-oravan ekologian huomioiden on todenna-
koista, etta liito-oravat naita kolopuita seka niiden lahimetsid osana ydinalueitaan kayttavat. Eli Is-lain
mukaisia lisddntymis- ja levahdyspaikkoja on kaava-alueella rajattuja kahta enemman. Esitimme, etta
liito-oravatilanne selvitetaan vield kevaalla 2024 tarkemmin ja s-1-alueet rajataan nykyista laajempina.
Tarkeimman tunnistetun ydinalueen eli koulun tontin eteldareunassa olevan, lukuisia kolohaapoja sisal-
tavan vanhan sekametsikdn osalta on syyta harkita kaavavarauksen muuttamista YO-alueesta VL-alu-
eeksi.

VL/s-alueen kaavamaarays

Pasosa kaava-alueesta on osoitettu VL/s-alueeksi hyvilla nykyluonteen sailymista tukevilla yleistavoit-
teilla. Merkinnan kaavamaarays on kuitenkin sisdisesti ristiriitainen ja ilmeisia tulkinta- ja huomiointion-
gelmia synnyttava. On sindnsa hyva, ettd luonnon monimuotoisuuden varjelu ja edistiminen on keskei-
nen yleistavoite, jota yritetdan vield konkretisoida edellyttamalla alueen kehittdmista ”“sen luontotyypin
mukaisella tavalla”. Mita jalkimmainen kdytdnndssa tarkoittaa esimerkiksi suhteessa kaupungin tule-
vaan metsanhoitoon alueella? Ja missd on maaritelty ja rajattu huomioitavat luontotyypit (ei todella-
kaan tietopohjaltaan puutteellisessa metsasuunnitelmassa eika kattavasti myoskaan luontoselvitys-
koosteessa, jossa kahdelle metsikolle on annettu arvo uhanalaisina luontotyyppeina). Isoin ongelma on
kuitenkin siind, etta nykyisia luontoarvoja sailyttavaksi ja vahvistavaksi selvastikin tarkoitettuun kaava-
maardykseen on kirjoitettu sisadlle mahdollisuus lisarakentamiseen (”Alueelle voidaan merkityn raken-
nusalan lisdksi rakentaa korkeintaan 10m? kokoisia talousrakennuksia ja rakennelmia, jotka palvelevat
VL/s- ja S-1 -korttelialueiden paakayttotarkoitusta. Naiden rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa ja
perustamisessa on huomioitava mahdolliset arkeologiset jaanteet.”). Noinkin mittavat rakentamisoptiot
mahdollistavat VL/s-alueen merkittdvan muuttamisen ja luontoarvojen heikentamisen. Jonkinasteisena
luonnosvaiheen ty6tapaturmana on pakko nahda se, etta rakennusten sijoittelussa ja perustamisessa
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edellytetaan vain mahdollisten arkeologisten jaanteiden huomiointia. Aikaisemmin lausunnossa kuva-
tun liito-oravaongelman takia VL/s-alueen kaavamaaraykseen on syyta sisallyttaa liito-oravan suojelu-
velvoitteiden konkreettinen huomiointi varsinkin kaikessa alueella tehtdavdssa metsdanhoidossa seka
mahdollisten rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa. Kaytanndssa varjelua tarvitsevat kolopuut lahi-
alueineen seka vanhat kuuset (varsinkin oravanpesia sisaltavat).

Tehdysta luontoselvityskoosteesta

Haluamme erityisesti kiinnittdd huomiota siihen, etta luontoselvityskoosteesta puuttuu kaava- alueen
lounaisosa eli Kauppiaankadun lansipuolinen alue. Sen osalta riittavaksi luontoselvitykseksi ei riita kaa-
vaselostukseen sisaltyva lyhyt huomio siitd, ettd alueen arvoja on tarkasteltu vuoden 2022 selvityksen
yhteydessa (jonka selvitysalueeseen se ei siis sisadltynyt). Piddmme ongelmallisena kaupungin toistuvaa
tapaa kayttaa kaavojen luontoselvitysaineistona kaupungin vuosia keskenerdisena seisoneen metsa-
suunnitelman 2020-2030 (luonnos) aineistoja. Kyseinen metsdanhoitoyhdistyksen tekema metsasuunni-
telma on tehty voimakkaasti metsatalouspainotteisesti. Sen kuvioinnit seka kasvupaikkojen/luontotyyp-
pien tunnistaminen eivat useiden ndhtyjen esimerkkien perusteella ole silla tasolla, etta sita voisi ja kan-
nattais kayttda kaavoituksessa varsinaisen kunnollisen luontotyyppiselvitysvelvoitteen hoitavana pohja-
aineistona. Keskeisia metsasuunnitelman ongelmia kaavoituksen tietopohjana toimimisen kannalta ovat
epdaammattimaisen suuret ja liilan heterogeenisiksi rajatut kuviot, kasvupaikkatyyppien virheellinen
madrittdminen (lehdot pddosin lehtomaisia kankaita, merkittava osa lehtomaisista kankaista tuoreita
kankaita jne) seka erilaisten luontoarvojen (mm. vanhan metsan arvot, lahopuuarvot, soistumat) heikko
tunnistaminen. Osa ongelmista koskee selvasti myods Alkulan kaava-alueen metsakuvioita, joista 16ytyy
niin lehtoja kuin lehtomaisia kankaitakin suunnitelmassa tunnistettua enemman.

Kaavoituksen vastine:

YSA-1 aluevaraus sijaitsee seurakuntayhtymdén omistamalla tontilla ja on voimassa olevassa kaavassa
varattu yleisille rakennuksille (Y). Alue on myds yleiskaavassa varattu rakentamiselle (PY). Jo voimassa
olevissa kaavoissa tonttimaaksi varattua aluetta, joka ei ole kaupungin omistuksessa, ei muuteta virkis-
tysalueeksi.

laji.fi-havainnot painottuvat nyt merkityille s-1 alueille. s-1 alueet on rajattu Ympdristéministerién oh-
jeistuksen (YM1/501/2017) mukaisesti. Liito-oravaa ei uhkaa rakentaminen ja metsdnkdytté virkistys-
alueella, jossa on muitakin suojeltavia arvoja, jotka edellyttdvit ympdiristén sdilymistd. Koulun tontista
lohkaistava epdmddrdisen muotoinen VL-alue olisi epéitarkoituksenmukainen.

VL/s-merkintddn lisétédn maininta liito-oravan huomioimisesta. Yhdessd sovitun toimintamallin mu-
kaan pédllekkéisié mddréyksié on syyté vilttéd, mutta téssé on kylld perusteita niille. 10m? kokoisten
talousrakennusten mddrdd rajoitetaan 5/alue, ja lisétddn, ettd myds luontoarvot on niiden rakentami-
sessa huomioitava.

Pappilanmden laajennuksen luontokartoituksen (v. 2022) aluerajaus siséltdd pappilan ympdristén,
mutta luontotyyppiselvitystd ei ole tehty seurakunnan omistamalta maalta.

Kaavoituksessa on tunnistettu puutteita metsdsuunnitelman luontotyypityksessd, ja tdhén on haettu
ratkaisua. Kaavoitus ei nde tarvetta uusille luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksille, koska kaava ohjaa
rakentamista jo rakennetuille alueille tai voimassa olevissa kaavoissa tonttimaaksi varatuille alueille.

YKSITYISHENKILO

Kaavaluonnoksessa on otettu voimassaoleviin kaavoihin verrattuna huomattavasti paremmin huomioon
luonnon monimuotoisuuden turvaamistavoitteet ja kulttuuriarvot. Kaavaselostuksessa mainitaan luon-
toarvoja koskevana tietolahteena vain vuoden 2022 luontokartoitus. Epaselvaksi jaa, onko esim. laji.fi —
sivuston uudempiakin liito-oravahavaintoja otettu huomioon. Luontokartoituksen tekstissa on kaytetty
liito-oravahavainnoista puhuttaessa harhaanjohtavaa sanontaa ”“alueen lansi- ja itdpuolelta”, kun tar-
koitetaan kuitenkin (Kauppiaankadun itdpuolisen kaava-alueen) lansi- tai itdosaa. Luontokartoitus ei ole
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kasittanyt lainkaan Kauppiaankadun lansipuolista kaava-alueen osaa. Luontokartoitus on siis tehtava
tastakin osasta ennen kuin kaavahanketta voidaan vieda eteenpadin, varsinkin kun alueelle on osoitettu
luonnonoloja muuttavaa palveluasuntorakentamista. Liito-oravan lisddntymis- ja levdahdyspaikoilla (s-1)
ei liene mitdadn tarvetta eika syyta tehda metsanhoitotoimia. VL/s —varauksen maaraysten mukaanhan
aluetta tulee kehittaa sen luontotyypin mukaisella tavalla siten, ettei alueen luonnetta muuteta. Lisaksi
tulee varjella ja edistaa luonnon monimuotoisuutta. Ainakin Gripinpolun etelapuolella on lisdksi kyse
uhanalaisesta vaarantuneesta luontotyypista, jonka luonteen sailyttdminen kaiketi edellyttda luonnon-
mukaisen kehityksen turvaamista jatkossa. Erillisen merkinnan ja maardayksen mukaan s-1 —alueilla
puusto on sdilytettava. Miksi siis puhua metsanhoitotoimista mitaan.

Kaavoituksen vastine:

Kaavasuunnittelussa on huomioitu myés laji.fi-sivuston havainnot, ja tdsté lisdtddn maininta kaava-
selostukseen.

Luontokartoituksia on tehty myds Pappilanmdked ympdréiviltd alueilta, ja ndité tietoja on hyédynnetty
kaavassa. Seurakuntayhtymdn omistamalta maalta luontotyyppiselvitystd ei ole tehty. Kyseinen alue on
voimassa olevissa kaavoissa varattu rakentamiseen (yleiskaavassa PY, asemakaavassa Y).

Liito-oravaa koskevat mddrdykset perustuvat ELY-keskuksen ja kaupungin laatimaan toimintamalliin. s-
1-alueilla ei ole ensisijaisena tavoitteena tehdd metsdnhoitotoimia. Gripinpolun eteldpuolen uhanalai-
nen luontotyyppi on otettu huomioon, ja sen luonnonmukainen kehitys turvataan jatkossakin.

Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana pidettiin yleisétilaisuus Variskan koululla 8.2.2024. Yleisétilaisuu-
teen osallistui 11 Iahialueen asukasta ja alueen kayttdjaa. Keskustelussa korostuivat Alkulan alueen ke-
hittdminen virkistys-, viljely- ja asumiskayton lahtokohdista seka alueen luonnon, geologisten arvojen ja
kulttuuriympariston sailyttaminen. Esille nousivat muun muassa kasvihuonetoiminnan mahdollistami-
nen, reitistdjen ja ulkoiluolosuhteiden kehittdminen, arvokkaan puuston hoito seka aisti- ja geopolkujen
toteuttaminen.

Tilaisuudessa kasiteltiin myods puuvajan sijoittamista, pelastus- ja huoltoyhteyksien jarjestamista, liiken-
neturvallisuutta seka pysakointiratkaisuja. Lisaksi keskusteltiin koulualueen liikennejarjestelyista, viher-
alueiden merkityksesta liito-oravien kulkuyhteyksina ja alueen tulevasta kehittamisesta osana itdisten
kaupunginosien kasvua. Palautteessa kaavaluonnoksen nahtiin tukevan alueen pitkdjanteista kehitta-
mista ja tulevien sukupolvien tarpeita.
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MAPTIONNAIRE-KYSELYN VASTAUKSET

-
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MITA HYVAA KAAVALUONNOKSESSA? (siniset pallot)

5 - Metsaa sailytetdan liito-oraville. On tarkeaa, ettd metsaa on riittavasti ja ettd alueiden valilla
on myos "ylityspaikkoja”.

6 - Hyva, ettd metsaa sailytetdan liito-oravia varten, mutta tarkeaa, etta niille jaa myos riittavasti
"ylityspaikkoja”.

10 - Hyva, ettd pysakoinnin lisddmista koulun kohdalla mietitdaan ja etta lasten tuomiseen ja hake-
miseen on turvallisia paikkoja.

11 - Alkulan alueen sdilyttaminen ja kehittdminen on hyva asia.

15 - Hyva, jos autojen parkkipaikka siirtyy Alkulan tilan pihalta tahan. Alkulan tilan pihalla leikkii
paljon lapsia joten on hyva jos liikenne vdahenee.

16 - Alkulan alueelle olisi hyva sijoittaa puuvarasto, puiden turvallisen ja ymparistoystavallisen
sailyttdmisen kannalta.

17 - Olisi hienoa jos Kauppiaankadun itdpuolelle saataisiin pyoratie!
18 - Hienoa etta kentta on taas kaikkien kaytossa, eikd vain koirille (agility)

20 - Parkkipaikan sijoittaminen pois Alkulan padrakennuksen valittdmasta laheisyydestd vaikuttaa

hyvalta idealta. Piha rauhoittuu ja muuttuu turvallisemmaksi silloin talldisesta autorallista, mika
on kiva varsinkin kesaa ajatellen.
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MITA KEHITETTAVAA KAAVALUONNOKSESSA? (punaiset pallot)

7 - Suhtaudun vahan epailevaisesti lisdrakentamiseen. Mihin sita tulisi? Suomenkielinen koulu pu-
rettiin, koska maaperassa oli hiukkasia, jotka tekivat koulun alueesta rakennuskelvottoman. Siksi-
han koulu siirrettiin Variskan yhteyteen. Jos samaan paikkaan nyt suunnitellaan rakennusta tai
koulua, tarvitaan tarkat selvitykset tai ainakin maata pitda poistaa riittavasti, jotta kosteusongel-
mat voidaan jatkossa valttaa.

Mita paikalle on tarkkaan ottaen ajateltu? Haga skola on jo olemassa, mutta se on liian pieni. Suo-
menkielinen koulu on Variskan yhteydessa. Tuleeko tahan paivakoti?

8 - Haga skolan risteys on jo nyt vilkas ja vaarallinen. Tassa pitdisi miettia, kuinka lapset padsevat
turvallisesti tien yli, esim. lilkennevalot ovat tarkeat.

9 - Suojatien kohdalla on jo pitkdan ollut liilkennevalot, mika on hyva asia. Muutosta kaivataan sii-
hen, kuinka lahelle tieta lasten pitda menna, jotta he voivat painaa valopainiketta. Tolppa, jossa
painike on, on aivan liian lahella ajorataa. Sita paitsi valopainikkeita on kahdessa eri paikassa. La-
hempana tieta oleva voitaisiin poistaa, jolloin kdytt6on jaisi vain kauempana tiesta oleva, turvalli-
sempi painike.

12 - Talla kohdalla on vanhaa metsaa, sailytetdanko vai hakataanko se? Mita tulee tilalle?

13 - Tuleeko tdahan vanhusten palveluasumista? Milloin ja minka kokoinen ja kuinka se on aja-
teltu?

14 - Liikennejarjestelyt Haga skolan ymparistossa ovat kestamattomat. Asun itse vastapaisella
tontilla. Voisitte ostaa pois meidadn talomme ja rakentaa sen paikalle kiertoliittyman jattopaikkoi-
neen. :)

19 - Puuvarastoa tarvitaan Alkulan tilan alueelle.

Asemakaavaehdotus ei perusratkaisuiltaan juurikaan poikkea kaavaluonnoksesta. Melu- ja tarinaselvi-
tyksen perusteella kortteliin 1 (YK/s ja YSA-1) lisattiin ulko-oleskelualueita ja asuinhuoneita koskevia
melun ja tarindn ehkaisyyn liittyvia yleismaarayksia.

Kaavaan tehtiin seuraavat tarkistukset ja muutokset, jotka perustuvat osallisilta saatuun palautteeseen:

VL/s maaraykseen lisattiin maininta liito-oravasta

YSA-1 maardysta tdydennettiin rakentamistavan osalta (varitys)

rajattiin max 10 m? laajuisten rakennusten maara 5 kpl/alue ja lisattiin maininta siit, etta niit
suunniteltaessa on huomioitava myos luontoarvot

lisattiin maardys mahdollisuudesta rakentaa muuntamo YO- ja YSA-1 kortteleihin

alueen sisdinen vayla Kraklundinkadulta Alkulan tilalle esitetdan nimettavaksi Beata Bladhin poluksi
Alkulan tilan talousrakennusten rakennusalat siirrettiin kdaytannoéllisempiin paikkoihin

Nadiden lisdksi kaavaan tehtiin seuraavat muutokset kaavoituksen oman harkinnan tai Pohjanmaan mu-
seon kanssa kdytyjen keskustelujen perusteella:

pappilan tontin lisirakennusala pienennettiin 400 k-m? -> 325 k-m?, jotta se ei kilpaile pairaken-
nuksen asemasta pappilan kanssa

tonttirajan sijainti pappilan YK/s-tontin ja siitd lohkaistavan YSA-1 tontin vililla muutettiin siten,
ettd pappilan pihapiirin ymparilla sailyy riittavasti olevaa ymparistda

YSA-1 tontilta poistettiin erillinen ohjeellinen p-alue, jotta tontin rakennussuunnittelulle olisi jous-
tavammat lahtokohdat

Alkulan LPA-alueen reunaan lisattiin istutettava alue
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S-1 korttelialuetta laajennettiin siten, etta se sisaltdaa koko arkeologisen selvityksen osoittaman kiin-
tedn muinaisjadnnoksen alueen (kemiantehtaan ja hoyrymyllyn tuotantoprosessiin olennaisesti liit-
tyvien rakennusten, laitteiden ja rakenteiden jadnnokset)
S-1-korttelialueen talousrakennusten rakennusalojen rakennusoikeus pienennettiin 75 k-m? -> 50 k-
m? rakennusalaa kohti
suojelumaardykseen srs (Rakennus, joka on ymparistéineen suojeltu lailla rakennusperinnén suoje-
lemisesta 498/2010) lisattiin maininta ympariston suojelumaarayksista
suojaviheralueiden ja katualueiden rajauksia tarkistettiin
puurivi poistettiin katualueelta kaava-alueen pohjoisosassa, koska LPA-alueen reunassa oleva puus-
toisena sailytettdva alue nahtiin riittavaksi

- s-1ja EV-alueiden maaraysteksteja tarkennettiin

- s-2 maarays muutettiin ark-maaraykseksi

4.4.6. Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana tulleet lausun-
not ja muistutukset ja niiden vastineet

Taydennetddan myéhemmin.

4.4.7. Julkisen ndhtavilldoloajan jalkeen tehdyt muutokset asemakaavaeh-
dotukseen

Taydennetddan myéhemmin.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne
Asemakaava on pdaosin toteava eli olemassa olevan tilanteen mukainen.

Paaosa suunnittelualueesta varataan lahivirkistysalueeksi, jolla on erityisia arvoja. Alkulan tilalle muo-

dostetaan oma tontti, joka kasittaa tilan kaytossa olevat rakennukset ja piha-alueen. Tontin kayttotar-
koitus on suojelualue S-1, jonka rakennuksia voidaan kayttaa virkistys-, kulttuuri- ja palvelutoimintaan.
Alueelle saa sijoittaa yhden asunnon. Kauppiaankadun reunaan osoitetaan autopaikkojen korttelialue

LPA, jolle on ajoyhteys Gripinpolulta ja/tai Alkulanpolulta.

Haga skola ja daghemin tontti sdilyy opetusrakennusten korttelialueena YO. Tontin lansireunasta loh-
kaistaan nykyista suurempi autopaikkojen korttelialue LPA, jolle on ajoyhteys Alkulanpolulta ja/tai Kus-
taa lll:n polulta.

Asemakaava mahdollistaa Vanhan Vaasan pappilan tontin jakamisen kahteen osaan ja palveluasuntojen
rakentamisen muodostuvalle tontille. Ajoyhteys muodostuvalle tontille on Pappilankadun kautta, jota
on jatkettava voimassa olevan asemakaavan nro 412 mukaisesti 50...100 m lanteen.

Alkulan asemakaava-alueen koko on noin 18,7 ha. Asemakaavan kayttotarkoituksen mukaiset pinta-
alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Kayttétarkoitus Pinta-ala m? Rakennusoikeus
k-m?

Suojelualue S-1 6465 380

Lahivirkistysalue, jolla on erityisia arvoja VL/s 91209 100

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO 28 079 9000

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteli- | 12 096 990

alue, jolla ymparisto sailytetaan YK/s

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten | 5170 1000

korttelialue YSA-1

Puisto VP 2389

Autopaikkojen korttelialue LPA 5611

Suojaviheralue EV 3241

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lait- | 324 30

teiden korttelialue ET

Katualueet 32483

Yhteensa 187 067 11500

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa osoitetaan valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé Vanha Vaasa ja Musta-
saaren kirkko, jonka rajauksen sisdlla on Vanhan Vaasan pappila, merkinnallad sk-1. Valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue Vanhan Vaasan kulttuurimaisema, johon kuuluu pappilan lisaksi Alkulan tila,
osoitetaan merkinnalld ma-1. Rajaukset osoitetaan valtakunnallisten inventointien mukaisina. Nailla
alueilla on huolehdittava niiden erityisten arvojen sailymisesta.

Alkulan tilan paarakennuksen suojelustatus rakennussuojelulailla suojeltuna kohteena osoitetaan kaa-
vassa merkinnalla srs. Rajaus sisaltda seka rakennuksen ettd sen lahiymparistdon Museoviraston rekiste-
rin mukaisesti.
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Arkeologisen selvityksen perusteella osoitetaan alueen osa (ark), jolla sijaitsee arkeologisia jaannoksia.
Maankaivuuta ja muita muutostdita suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa
hyvissa ajoin. Alue sisaltaa arkeologisessa selvityksessa rajatun kiintedan muinaisjaannoksen alueen ja
muun kulttuuriperintdkohteen alueen. Vaikka arkeologinen selvitys esittaa alueelle kiintedan muinais-
jaannoksen aluetta, tallaista merkintada ei esitetad kaavaluonnoksessa. Merkinndssa (ark) on huomioitu
muinaismuistolain uudistus (arkeologista kulttuuriperint6a koskevan lainsdadannon uudistaminen),
jossa ei enada puhuta muinaisjdannoksistd, vaan arkeologisista jaannoksista. Asiaa koskeva tyéryhman
mietintd on julkaistu 24.10.2023. Merkinta tasapainottelee arkeologisten jadnndsten suojelun ja alueen
kehittamisen valilla.

Pappilan pihapiirin rakennuksille osoitetaan rakennussuojelumerkinnat kulttuurihistoriallisen selvityk-
sen perusteella.

Liito-oravan lisaantymis- ja levdahdyspaikat osoitetaan luontokartoitustietojen seka laji.fi-sivuston ha-
vaintotietojen perusteella merkinnalla s-1. Nailla alueilla suoritettavat mahdolliset metsanhoitotoimen-
piteet eivat saa vaarantaa liito-oravan elinymparist6a.

Alueille laadittavat viheralueiden yleissuunnitelma ja rakennustapaohjeet ohjaavat tarkemmin alueen
rakentamista ja kayttoa.

Aluevaraukset

Alkulan tilan kadyttotarkoitusmerkinta on suojelualue (S-1), joka velvoittaa sailyttdmé&an ja vaalimaan
alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ominaispiirteita. Aluetta ja rakennuksia voi-
daan kayttaa virkistys-, kulttuuri- ja palvelutoimintaan. Alueelle voi lisaksi sijoittaa yhden asunnon.
Kayttotarkoitusmerkinnan perusteluna ovat alueen monitahoiset ja velvoittavat arvot ja suojelupaatok-
set. Tontille on osoitettu paarakennuksen lisdksi kaksi rakennusalaa talousrakennuksille, joiden raken-
nusoikeus on 50 + 50 k-m?2.

Talousrakennusten paikat sijoittuvat Gripinpolun pohjoispuolelle sekad paarakennuksen eteldpuolelle
metsan reunaan. Merkittyjen rakennusalojen lisdksi tontille voidaan rakentaa korkeintaan 5 kpl korkein-
taan 10 k-m? suuruisia kevyempia rakennuksia tai rakennelmia, joiden suunnittelussa on huomioitava
mahdolliset arkeologiset jadanndkset seka luonto- ja maisema-arvot.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue YO sailyy opetuskaytdssa. Vaikka tontilta on pu-
rettu Vanhan Vaasan alakoulu, on jarkevaa pitaa kaavavarannossa tilaa opetusrakennuksille tulevai-
suutta varten. Haga skola ja daghemin rakennus todettiin kulttuurihistoriallisessa inventoinnissa paikal-
lisesti merkittavaksi rakennukseksi. Rakennuksen suojelulle asemakaavassa ei kuitenkaan nahty olevan
tarpeeksi painavia perusteluja. Suojelusta paattaminen vaatisi koko kaupungin kattavan modernin aika-
kauden koulurakennusten inventoinnin. Tontin kaavamaarays kuitenkin edellyttaa, etta alueen maise-
malliset ominaispiirteet sdilytetdan ja ettd mahdollinen uudisrakennus huomioi lahiympariston mitta-
kaavan ja muotokielen. Tontin tasaiselle alueelle on osoitettu ohjeellinen kentdksi varattu alueen osa,
jota voidaan kayttaa koululiikuntaan. Nykyinen koulurakennus osoitetaan sitovalla rakennusalalla ja sen
rakennusoikeus on 3000 k-m?. Uudisrakennus osoitetaan ohjeellisella rakennusalalla, jolle voi rakentaa
kahteen kerrokseen ja jonka rakennusoikeus on 6000 k-m?2.

Pappilan tontin kayttotarkoitusmerkinta on YK/s, kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan. Koska pihapiiri on osa seka valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparist6a etta valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, pihapiirin ominaispiir-
teet on sdilytettava. Lisdksi rakennukset suojellaan merkinnailla sr-3 (pappila ja aitta) ja sr-5 (asuinra-
kennus). Suojelumerkinnat perustuvat kulttuurihistorialliseen inventointiin. Suojelumerkinta sr-5 kos-
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kee ulkoasua, sr-3 myds sisatilojen tyylipiirteita. Pappilan tontille mahdollistetaan uudisrakennusoi-
keutta 325 k-m? pysdkdintialueen lansipuolelle ja 60 k-m? ulkorakennukselle. Rakennusalat on sijoitettu
niin, etteivat ne muuta pappilan pihapiiria.

Pappilan tontin takaosa esitetdan kayttotarkoitusmerkinnalla YSA-1, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Tontille saa rakentaa julkisia tai yksityisia palveluasuntoja. Raken-
tamista ohjataan sopeutumaan pappilan pihapiirin ldheisyyteen: rakennusten on oltava yksikerroksisia,
puuverhoiltuja ja harjakattoisia. Tonttien eteldreunalla on osoitettu alueen osa, jolla puusto on sdilytet-
tava. Talla varmistetaan riittdva suojaetaisyys (50 m) raidealueen ja rakentamisen valilla ja lisaksi liito-
oravien kulkureitti eri elinpiirien valilla.

Melu- ja tarindselvityksen perusteella YK/s- ja YSA-korttelialueilla raideliikenteen aiheuttama yoaikainen
hetkellinen melu voi aiheuttaa vaatimuksia julkisivujen rakenteille, ja osassa samoja kortteleita raidelii-
kenteen aiheuttaman tarinan vaikutus voi ylittaa asuinhuoneille asetetut vaatimukset. Naita koskevat
kaavamaaraykset lisattiin yleismaarayksiin.

Kaava-alueelle osoitetaan kaksi autopaikkojen korttelialuetta LPA. Ne palvelevat koulun ja paivdakodin
seka Alkulan tilan ja virkistysalueen kayttajia. Naille alueille ei voi osoittaa ajoyhteyttd Kauppiaanka-
dulta, joten ne on osoitettava Kustaa lll:n polulta, Alkulanpolulta ja Gripinpolulta.

Nykyisen muuntamon kohdalle Ristinummenraitin varteen osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitteiden korttelialue ET. Rakennusoikeutta on 30 k-m?, joka mahdollistaa
muuntamon lisdksi muutakin rakentamista, esimerkiksi valokuituverkon laitetilan.

Kauppiaankadun katualueen rajat korjataan toteutuneen mukaiseksi. Tilavarauksessa huomioidaan
mahdollisuus rakentaa jalankulku- ja pyorailyvayla Kauppiaankadun itapuolelle seka linja-autopysak-
keja.

Kauppiaankadulta ldhtevat Kustaa lll:n polun ja Alkulanpolun alkuosat muutetaan katualueiksi ja leven-
netaan, jotta niiltd saadaan ajoneuvoliikenteelle yhteydet LPA-alueille. Katujen loppuosat ovat jalanku-
lulle ja polkupyoriilylle osoitettuja katuja, joilla huoltoajo on sallittua.

Gripinpolku muodostetaan alkuosaltaan katualueeksi, jolta on ajoyhteys LPA-alueelle. Loppuosa Gripin-
polusta on jalankululle ja polkupyérailylle varattua katua, jolla tonteille ajo on sallittu.

Ristinummenraitti sdilyy jalankululle ja polkupyorailylle varattuna katuna.

Alkulan tilaa ymparoivat viheralueet ovat ldhivirkistysaluetta, jolla on erityisia arvoja (VL/s). Kayttotar-
koitusmerkinnan perusteluina ovat alueen arvot monimuotoisena luonnonymparistdna ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaana ymparistona ja maisemana. Alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot
on huomioitava aluetta kdytettdessa ja kehitettdess3, ja nakymia, kulkureitteja, kivijalkoja ja kulttuuri-
kasvillisuutta on vaalittava. Liito-oravalle suotuisat elinolosuhteet on sailytettava.

Liito-oravan lisdantymis- ja levdahdyspaikat osoitetaan luontokartoitustietojen perusteella (s-1). Nailla
alueilla suoritettavat mahdolliset metsanhoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa liito-oravan elinympa-
ristoa.

Alueen hoidossa ja kehittdmisessa tulee varjella ja edistda luonnon monimuotoisuutta. Tallaisia toimen-
piteita voivat olla esimerkiksi tiettyjen puulajien alueellinen harventaminen tai istuttaminen, lahopuun
lisddminen tai niityn perustaminen.
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Suojaviheralueet sijoittuvat Kauppiaankadun ja Pappilankadun katualueiden valiin. Niilla on sailytettava
puustoa, jotta liito-oravat voivat liikkua elinpiiriensa valilla. llman suojaviheralueen puustoa Kauppiaan-
kadun ja Pappilankadun katualueet muodostavat niin levedn katualueen, etta liito-orava ei pysty ylitta-
maan sita.

Nykyinen palstaviljelyalue on osoitettu kaavassa merkinnalla rp. Sen jdlkeen suluissa on osoitettu kort-
teli 44, joka tarkoittaa, etta palstaviljely liittyy kiinteasti korttelin 44 toimintaan, eika siis ole kaupungin
yleinen palstaviljelyalue.

Nykyinen alueella kulkeva ulkoilureitti on merkitty kaavakartalle ohjeellisena, jotta vaylan sijaintia voi-
daan tarvittaessa muuttaa. Ristinummenraitilta Alkulan tilalle kulkeva polku on niin ikdan merkitty oh-
jeellisena ulkoilureitting, kuten myds pysakodintialueelta hiekkakentdlle rakennettava uusi vayla. Vayla
voidaan tarvittaessa rakentaa, jos halutaan ohjata kentan kayttajat kulkemaan muualta kuin Alkulan
pihan lapi. Vaylaa rakennettaessa on huomioitava alueella olevat arkeologiset jaannokset ja kulttuuri-
kasvillisuus. Vaylia ei saa paallystaa vetta lapaisemattomalla pinnoitteella.

Nykyinen hiekkakentta on osoitettu merkinnalla vu, ohjeellinen virkistys- ja urheilualueeksi varattu alu-
een osa. Merkintd mahdollistaa nykyisenkaltaisen kdyton jatkumisen. Alueelle voi myos rakentaa uusia

liikkkumisen mahdollisuuksia, esimerkiksi ulkokuntosalin tai koripallokentan. Alkulanpolun ldheisyyteen

kentdn reunalle on osoitettu ohjeellinen rakennusoikeus 100 k-m2, jota voidaan tarvittaessa hyodyntaa
urheilua ja virkistysta palvelevaan rakentamiseen.

Merkityn rakennusalan lisaksi lahivirkistysalueelle voidaan rakentaa korkeintaan 5 kpl korkeintaan 10 k-
m? suuruisia kevyempid rakennuksia tai rakennelmia, joiden suunnittelussa on huomioitava mahdolliset
arkeologiset jadnnokset ja luonto- ja maisemalliset arvot.

Alkulan pihapiirin koillispuolelle on osoitettu ohjeellinen leikkiin ja oleskeluun varattu alueen osa (le).
Talle alueelle on jo asennettu lapsille suunnattuja kiipeilytelineitd ym. Aluetta voi kehittda tarpeen mu-
kaan esimerkiksi leikkikentdksi, ulkoluokaksi tai muuhun aluetta tukevaan kaytt6on.

Kauppiaankadun lansipuolella on kaksi puistoaluetta (VP). Alueet on méaaritelty asemakaavassa nro 565,
eika niitd muuteta talla kaavamuutoksella. Kaupunki omistaa toisen ja seurakuntayhtyma toisen puisto-
alueen.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavaehdotuksen vaikutuksia on arvioitu viranhaltijatyéna ilman erillisia selvityksia. Vaikutuksia on
arvioitu kaava-alueella ja sen ldhiymparistossa. Koska asemakaavaehdotus on padosin toteava, sen vaiku-
tukset ovat vahaiset.

Vaikutukset vdestdn rakenteeseen ja kehitykseen sekd asumiseen ovat vahaiset. Lahivirkistysalueen
kehittdminen voi parantaa ympardivien asuinalueiden houkuttelevuutta, mutta itse kaava-alueelle ei
sijoiteta uusia asuntoja. Mahdolliset palveluasunnot pappilan vieressa eivat lisdd asukkaiden maaraa
alueella merkittavasti.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset. Alueelle ei osoiteta merkittavasti rakennetta tiivis-
tavaa rakentamista, eikd asemakaava aiheuta mydskaan yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Vaikutukset kaupunki- ja taajamakuvaan ovat vahaiset, koska alueiden kayttod pysyy paaosin nykyisel-
laan, eikd merkittavaa uudisrakentamista tai muita kaupunkikuvaa muuttavia toimenpiteita osoiteta.

Vaikutukset virkistykseen ovat positiiviset, kun kaavan myota Alkulan tilaa lahiymparistéineen voidaan
kehittaa virkistyskayttoon nykyista paremmin.
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Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ja muinaismuistoihin ovat positiiviset, kun tunnistetut
arvot merkitdan ja suojellaan asemakaavassa. Uudisrakentaminen ohjataan pdaosin valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun ympariston rajauksen ulkopuolelle.

Vaikutukset tekniseen huoltoon ovat vahaiset, kun uutta rakentamista ei juurikaan alueelle osoiteta.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
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Kuva: vaikutusten arvioinnin havainnollistaminen maisema-analyysin avulla. Uudisrakentaminen sijoit-
tuu tdrkeiden ndkymien ja pihapiirien ulkopuolelle tai reunamille. Vertaa kuvaan s. 16.

Vaikutukset maisemaan (suurmaisemaan, lahimaisemaan ja kulttuurimaisemaan) ovat neutraalit tai
positiiviset. Maiseman sailyminen pitkalti nykyiselldan ja kulttuurimaiseman vaaliminen turvataan kaa-
vamaarayksilla. Uudisrakentaminen ohjataan padosin valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ra-
jauksen ulkopuolelle.

Vaikutukset luonnonoloihin (kasvillisuuteen, eldimisté6n, luontotyyppeihin, maiseman ja luonnon histo-
riallisiin ominaispiirteisiin, luonnon monimuotoisuuteen) ovat positiiviset. Alue sdilyy suurelta osin vir-
kistyskdytossa ja luonnon monimuotoisuuden edistamista seka kulttuurikasvillisuuden vaalimista edelly-
tetdan kaavamaarayksilla.

Vaikutukset pienilmastoon ovat positiiviset, kun tietyilld alueilla velvoitetaan istuttamaan lisda puita.
Puut tasaavat ilmaston haitallisia vaikutuksia paikallisesti.
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Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen (veden ekologiseen kiertoon, pohja- ja pintavesiin, vesialueisiin)
ovat vahaiset. Alueen nykyiset vesiuomat paaosin sailyvat, eika alueelle osoiteta juurikaan uutta raken-
tamista, joka voisi hairitd veden kiertoa.

Vaikutukset luonnonsuojeluun ovat positiiviset, kun alueella suojellaan liito-oravan lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkoja ja turvataan liito-oravien liikkkumisreitit elinpiirien valilla.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistodn ovat positiiviset, kun alueen kaytto virkistysalueena jatkuu ja ke-
hittyy. Vaikutukset eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin paranevat, kun alueen kayttoa virkistys-
alueena kehitetdan.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Vaikutukset lilkenneturvallisuuteen ovat positiiviset, kun kaava mahdollistaa uuden jalankulku- ja pyo-
ratien rakentamisen Kauppiaankadun itdpuolelle, ja turvallisemmat ja laajemmat pysakointialueet kuin
nykytilanteessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja terveyteen seka ympariston puhtauteen ovat neutraalit / positiiviset,
kun virkistysalue sailyy virkistyskadytossa.

Rakennettavan YSA-1 korttelialueen ulko-oleskelualueille ja julkisivuihin voi kohdistua melusuojausvaa-
timuksia, riippuen rakennusten sijainnista. Asuinhuoneisiin voi kohdistua myds tarinavaikutuksia. Naita
koskevat maaraykset on annettu yleismaarayksissa.

Lapsivaikutukset

Kaavamuutosalueella sijaitseva Haga skola och daghem on ruotsinkielinen alakoulu ja paivakoti, ja Alku-
lan tilalla toimivan 4H-yhdistyksen kohderyhma ovat lapset ja nuoret. Lisaksi lahialueella on muitakin
paivakoteja ja kouluja, jotka kadyttavat aluetta virkistykseen ja opetustoimintaan. Koska kaavaehdotus
vahvistaa alueen nykyista kayttoa, lapsivaikutusten arvioidaan olevan positiivisia tai neutraaleja.

Kaavaluonnosta valmisteltaessa kuultiin aluetta kayttavia lapsia ja nuoria 4H-yhdistyksen seka koulujen
ja paivakotien henkildkunnan avustuksella. Lasten ja nuorten toiveissa korostuivat mielekkaan ja liikun-
nallisen tekemisen mahdollisuudet sekd kaunis ymparistd. Kaavamuutos mahdollistaa alueen kehittami-
sen lasten ja nuorten toiveiden mukaisesti.

Vaikutukset liikenteeseen ovat positiiviset, kun jalankulun ja pyoradilyn turvallisuutta parannetaan ja py-
sakointimahdollisuuksia alueella lisatdaan. Ajoneuvoliikennetta merkittavasti lisaédavaa maankayttoa alu-
eelle ei esiteta.

Vaikutukset talouteen

Asemakaavan toteuttamisen yhdyskuntataloudelliset kustannukset koostuvat paaosin pyorailyn ja ja-
lankulun vaylien seka pysakdintialueiden toteuttamisesta. Viheralueiden kehittdminen ja mahdolliset
rakennukset vaikuttavat myo6s kustannuksiin. Mikali palveluasumisen tontti toteutetaan, Pappilankatua
on jatkettava 50...100 metria ja uudelle tontille on rakennettava vesi- ja jatevesiliittymat.

Yritysvaikutukset

Vaikutukset palveluihin, tyépaikkoihin ja elinkeinotoimintaan ovat vahaiset, koska uusia palveluja tai
tyopaikkoja ei kaavassa juurikaan osoiteta.
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Kaavamuutoksella ei ole suoria yritysvaikutuksia, silla alueelle ei sijoitu yritystoimintaa.

Kaavaehdotuksen vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen seka hillitsemiseen ovat neutraalit
tai positiiviset.

Kaavamuutosalue sijoittuu jo rakennettuun yhdyskuntarakenteeseen, ja kaavaehdotus sailyttaa ole-
massa olevia rakennuksia ja infraa. Alueen puustoon ja maaperaan ei kohdistu suuria muutoksia, ja kaa-
vamaarayksissa viheralueilla velvoitetaan luonnon monimuotoisuuden lisdédmiseen. Tulevaa rakenta-
mista ohjataan tehtavaksi padosin puusta, joka on hiiltd sitova materiaali.

Kaavaehdotus vahentaa liikkumisen tarvetta ja tukee kestavia liikkumismuotoja. Alueelle ei sijoitu mer-
kittavassa maarin autoliikennetta lisdavaa toimintaa, ja kaavaehdotus sisaltda kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen mahdollisuuksia ja turvallisuutta parantavia elementteja. Kaavaehdotus kehittaa virkis-
tysalueita houkutteleviksi ymparistdiksi niiden ominaispiirteita ja vahvuuksia hyddyntden.

Saan aari-ilmididen vaikutusten on kaava-alueella arvioitu olevan maltillisia, kun hulevesia imeyttavaa
maaperaa sailyy runsaasti ja paahteisuutta ja tuulisuutta hillitsevaa puustoa sailyy niin ikdan runsaasti.

Kaavamerkinnat ja -maardykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (liite 1).
Nimisto

Alueen sisdinen vayla Kraklundinkadulta Alkulan tilalle esitetddn nimettdvaksi Beata Bladhin poluksi
alueella toimineen tupakkatehtailijan mukaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alkulan tilan alueelle on laadittu erillinen rakennustapaohje, joka ohjaa korjaamista ja rakentamista.
Viheralueille on laadittu erillinen yleissuunnitelma, joka ohjaa virkistysalueiden kehittamista.

Viheralueiden hoitoluokitus ohjaa viheralueiden hoitoa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava on mahdollista toteuttaa sen jalkeen, kun kaava on saanut lainvoiman.

Toteutuksen seuranta

Asemakaava-asiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle. Rakennuslupien yhteydessa varmen-
netaan, ettad rakennushankkeet ovat linjassa asemakaavan tavoitteiden kanssa.
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Selitys

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee
sailyttda. Uudisrakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn, materiaalien
pintakasittelyn, varityksen ja aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti ymparistokokonaisuuden
huomioivaa. Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisaankayntikatoksia ja iimastointikonehuoneita, ympéristddn soveltuvia
polkupy0ra- ja jatekatoksia, seka vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknisté huoltoa
palvelevia rakennelmia (esim. muuntamot).

Kvartersomrade for byggnader for undervisningsverksamhet. Omradets landskapsmassigt
vardefulla sardrag bor bevaras. Fasaderna och takytorna pa nybyggnaden bor i fraga om
strukturering, ytbehandling av material, fargsattning och dppningar vara sadana att miljohelheten
beaktas stadsbildsmassigt. Utéver den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan
det pa kvartersomradena placeras ingangstak och ventilationsmaskinrum, till omgivningen
anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstréckning andra konstruktioner som betjanar
verksamheten och den tekniska forsérjningen (t.ex. transformatorer).

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue, jolla ympéristd sailytetaan.
Alueen maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Alueelle voi sijoittaa toiminnan kannalta valttdmattéman huoltoa tai valvontaa palvelevan
asunnon. Tontin pihajarjestelyt on sovitettava kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaaseen ympéristddn. Muutos- ja korjaustéita suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen
vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.

Kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader, pa vilket miljon bevaras. Omradets
landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag bor bevaras. Pa omradet kan en
bostad, som ar nddvéandig med tanke pa verksamheten och betjanar underhallet eller
overvakningen, placeras. Gardsarrangemanget pa tomten bér anpassas till den kulturhistoriskt
och landskapsmassigt vardefulla miljon. Da andrings- och reparationsarbeten planeras, ska det
forhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle voi rakentaa
julkisia tai yksityisi& palveluasuntoja.

Rakennuksissa on oltava puuverhoilu ja harjakatto, ja niiden varitys on sovitettava pappilan
pihapiirin varitykseen. Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi
korttelialueille voidaan sijoittaa sisdankayntikatoksia ja ilmastointikonehuoneita, ymparistdon
soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, sekd vahéisessa maérin muita toimintaa ja teknista
huoltoa palvelevia rakennelmia (esim. muuntamot).

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard. P& omradet kan offentliga
eller privata servicebostader byggas.

Byggnaderna ska ha trabekladnad och sadeltak, och deras fargséttning ska anpassas il
prastgardens gardsmiljo. Utdver den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan det
pa kvartersomradena placeras ingangstak och ventilationsmaskinrum, till omgivningen
anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstréckning andra konstruktioner som betjanar
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verksamheten och den tekniska férsorjningen (t.ex. transformatorer).

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue, jolla on erityisi& arvoja. Aluetta tulee kehittdé sen luontotyypin mukaisella
tavalla siten, ettei silla sijaitsevia liito-oraville sopivia elinymparist6ja vaaranneta tai alueen
luonnetta muutoin muuteta. Alueen hoidossa ja kehittdmisessé tulee varjella ja edistaa luonnon
monimuotoisuutta.

Alueen maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot on huomioitava aluetta kdytettéessa ja
kehittdessa. Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia nakymia, kulkureitteja,
kivijalkoja ja kulttuurikasvillisuutta tulee vaalia. Alueelle voidaan merkityn rakennusalan lisaksi
rakentaa korkeintaan 5 kpl korkeintaan 10m? kokoisia talousrakennuksia ja rakennelmia, jotka
palvelevat VL/s- ja S-1 -korttelialueiden paakayttotarkoitusta.Naiden rakennusten ja
rakennelmien suunnittelussa on huomioitava niiden sijainti maisemassa ja pihapiirissa seka
luontoarvot ja mahdolliset arkeologiset jaanteet.

Narliggande rekreationsomrade med sarskilda varden. Omradet bér utvecklas pa ett satt som
stammer éverens med dess naturtyp sa att omradets karaktar inte andras. Vid skétseln och
utvecklandet av omradet bdr den biologiska mangfalden vérnas och framjas.

Omradets landskapsmassiga och kulturhistoriska varden ska beaktas da omradet anvands och
utvecklas. Landskapsmassigt och kulturhistoriskt betydelsefulla vyer, promenadleder, stenfotter
och kulturvéxtlighet bor det slas vakt om. Pa omradet kan man utdver den angivna
byggnadsytan uppféra hdgst 5 st ekonomibyggnader och konstruktioner som &r hogst 10 m?,
och vilka tjanar det huvudsakliga anvandningsandamalet for kvartersomraden VL/s och S-1. Nar
dylika byggnader och konstruktioner planeras, ska deras lage i landskapet och gardsmiljon samt
naturvarden och eventuella arkeologiska ldmningar beaktas.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alug, jolle saa
rakentaa enintd@n 30 m? kokoisen muuntamon.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning, pa vilket en
transformatorbyggnad i en vaning pa hdgst 30 m? vaningsyta far byggas.

Suojaviheralue. Alueella on turvattava luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojellun liito-
oravan liikkuminen elinpiirien ydinalueiden vélilla. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa siten,
etta liito-oravan likkumisen kannalta riittdva latvusyhteys sailytetaan. Puustoa tulee tarvittaessa
lis&ta istutuksin liito-oravan elinymparistédn sopivilla puulajeilla.

Skyddsgronomrade. Pa omradet ska det tryggas att den utifran 78 § i naturvardslagen skyddade
flygekorren kan réra sig mellan kdrnomraden i habitaten. Omradets tradbestand ska bevaras
eller skotas sa att en tillracklig kronslutenhet bevaras med tanke pa flygekorrens majligheter att
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forflytta sig. Tradbestandet pa omradet ska vid behov utokas med planteringar av tradslag som
lampar sig for flygekorrens livsmiljo.

Suojelualue, jonka maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttaa. Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Alueella sijaitsee seka
tunnistettuja ettd mahdollisesti tunnistamattomia arkeologisia jaannoksia. Alkulan tilan
paarakennus lahiymparistdineen on suojeltu lailla rakennusperinndn suojelusta 498/2010.
Aluetta muuttavasta toiminnasta on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

Alueen kayton tavoitteena tulee olla maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen
ja vaaliminen. Aluetta ja rakennuksia voidaan kayttaa virkistys-, kulttuuri- ja palvelutoimintaan.
Alueelle saa sijoittaa yhden asunnon.

Alueelle rakennettavien rakennusten on otettava huomioon ymparistén asettamat vaatimukset.
Ulkorakennusten on oltava alisteisia tontin p&&rakennukselle. Rakennusmateriaalina on
kaytettava paaasiallisesti puuta ja kattomuodon on oltava harja- tai aumakatto. Julkisivuverhous
voidaan jattaa kasittelematté tai maalata perinteisin menetelmin.

Alueelle voidaan merkittyjen rakennusalojen lisaksi rakentaa korkeintaan 5 kpl korkeintaan 10m?
kokoisia talousrakennuksia ja rakennelmia, jotka palvelevat VL/s- ja S-1 -korttelialueiden
paakayttotarkoitusta. Naiden rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa on huomioitava niiden
sijainti maisemassa ja pihapiirissa sekéa luontoarvot ja mahdolliset arkeologiset jaanteet.
Paarakennuksen etupihalle saa sijoittaa korkeintaan 8 autopaikkaa.

Skyddsomrade vars landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag bor bevaras.
Omradet ar en del av ett vardefullt landskapsomrade av riksintresse. Pa omradet finns bade
identifierade och eventuellt ocksa oidentifierade arkeologiska lamningar. Alkula gards
huvudbyggnad med n@romgivning har skyddats med lagen om skyddande av byggnadsarvet
498/2010. Med det regionala ansvarsmuseet ska det forhandlas om verksamhet som férandrar
omradet. Malet fér anvandningen av omradet bor vara att de landskapsmassiga och
kulturhistoriska véardena bevaras och att det varnas om dem. Omradet och byggnaderna kan
anvandas for rekreation, kultur och service. Pa omradet far en bostad placeras.

De byggnader som ska uppforas pa omradet ska beakta de krav som miljon staller.
Uthusbyggnaderna ska vara understéllda huvudbyggnaden pa tomten. Som byggnadsmaterial
ska huvudsakligen anvandas tra och takformen ska vara sadel- eller valmtak.
Fasadbekladnaden kan Idmnas obehandlad eller malas med traditionella metoder.

P& omradet kan man utéver de angivna byggnadsytor uppfora hogst 5 st ekonomibyggnader
och konstruktioner som ar hdgst 10 m?, och vilka tjanar det huvudsakliga anvandningsandamalet
for kvartersomraden VL/s och S-1. Nar dylika byggnader och konstruktioner planeras, ska deras
lage i landskapet och gardsmiljon samt naturvérden och eventuella arkeologiska lamningar
beaktas. Pa huvudbyggnadens forgard far hogst 8 bilplatser placeras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.



Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

3 3 Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Y Kaupunginosan numero.
( h Stadsdelsnummer.

_L 4 Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
KALIPPIAARNIZATIL Namn pa gata, vag, Gppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

100 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

| - . | Rakennusala.
Byggnadsyta.

| | Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

| . | Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa.
For odlingslotter reserverad del av omrade.

(44 Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jota palstaviljely koskee.
' Numret inom parentes visar vilket kvarter odlingen i kolonilotter géller.



| | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som ar reserverad for lek och utevistelse.

@

| | Ohjeellinen urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi varattu alueen osa.
Vi Riktgivande del av omrade som ar reserverad for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

| | Ohjeellinen kentéksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som reserverats for plan.

| | Ohjeellinen pysakdintipaikaksi varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel som reserverats for parkeringsplats.

| - . | Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

D0 OO Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Alueen osa, jolla on sailytettava ja istutettava puita
Omradesdel, dar trad ska bevaras och planteras.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

/ Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

pE/h
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Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Ohjeellinen ulkoilureitti. Ei saa p&éllystaa vettd l1&paisemattémalla pinnoitteella.
Riktgivande friluftled. Far inte belaggas med vattenogenomslapplig ytbeldggning.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko

For ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelforbindelse under gata eller trafikomrade.

Rakennus, joka on ympaéristdineen suojeltu lailla rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta ja ympaéristda koskevat suojelumaaraykset on annettu
suojelupaatoksessa. Kaikista rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostéisté on kuultava
Museovirastoa.

Byggnad som med sin omgivning har skyddats genom lagen om skyddande av byggnadsarvet
498/2010. Byggnaden far inte rivas. Skyddsbestammelser som géller byggnaden och
omgivningen har utfardats i skyddsbeslutet. Om alla reparations- och andringsarbeten som
riktas pa byggnaden ska Museiverket héras.

Alueen osa, jolla sijaitsee arkeologisia jadnndksid. Maankaivuuta ja muita muutostdita
suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.
Omradesdel dar det finns arkeologiska lamningar. Da schaktning och andra andringsarbeten
planeras, ska det forhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid.

Alue, jolla sijaitsee arkeologisia jadnnoksid. Maankaivuuta ja muita muutostoita
suunniteltaessa on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.
Omrade dar det finns arkeologiska lamningar. Da schaktning och andra andringsarbeten
planeras, ska det forhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid.
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Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu lito-oravan
lisd@ntymis- ja levahdyspaikka. Alueen puusto tulee sailyttad tai hoitaa niin, ettd liito-oravan
lisd&ntymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. Liito-oravan likkumisen ja
ruokailun kannalta riittava puusto tulee sailyttaa. Aluetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa hyvissa ajoin.

Del av omrade som ska skyddas pa vilken det finns en med stod av 78 § i naturvardslagen
skyddad plats dar flygekorren forokar sig och rastar. Tradbestandet pa omradet ska bevaras
eller vardas sa att de platser dar flygekorren forokar sig och rastar och det tradbestand som
skyddar dem finns kvar. Tillrackligt med trad for att flygekorren ska kunna forflytta sig och fa sin
foda ska bevaras. Det ska forhandlas i god tid med miljdmyndigheten om atgarder som berdr
omradet.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevat
rakennuksen, sen julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu téllaisia
toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla. Muutos- ja korjaustéita suunniteltaessa on
neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.

Byggnad som ska skyddas. En arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden
far inte rivas och i den far inte goras sadana reparations- eller &ndringsarbeten som forstor
byggnadens, dess fasaders, yttertaks eller interidrers arkitektoniska eller kulturhistoriska véarde
eller stil. Om sadana atgarder som strider mot denna malsattning tidigare har utforts i
byggnaden ska man strava efter att i samband med reparations- eller andringsarbeten reparera
byggnaden pa ett sétt som passar ihop med stilen. Da andrings- och reparationsarbeten
planeras, ska det férhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid.

Suojeltava rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia,
ettd rakennuksen ulkoasun luonne sailyy. Muutos- ja korjaustdita suunniteltaessa on
neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa hyvissa ajoin.

Byggnad som ska skyddas. Reparations- och andringsarbetena i byggnaden ska vara sadana
att byggnadens yttre karaktar bevaras. Da andrings- och reparationsarbeten planeras, ska det
forhandlas med det regionala ansvarsmuseet i god tid.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (Vanha Vaasa ja Mustasaaren
kirkko). Alueen rakennusperintoa vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa.
Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sailytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilymisesta.

Vardefull byggd kulturmiljé av riksintresse (Gamla Vasa och Korsholms kyrka). Omradets
byggnadsarv ska varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning. Det
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet pa omradet bevaras. Nar
omradet bebyggs eller pa annat sétt andras tas hansyn till att dess sarskilda varden bevaras.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (Vanhan Vaasan kulttuurimaisema). Alueen erityisten
arvojen sailymisesta on huolehdittava aluetta kaytettaessa ja kehittaessa.

Vardefullt landskapsomrade av riksintresse (Gamla Vasa kulturlandskap). D& omradet anvands
och utvecklas ska det sorjas for att omradets sarskilda varden bevaras.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat;

- asuntokerrosala 1ap/85 k-m?

kuitenkin vahintaan 1ap/asunto

- palveluasunnot 1ap/250 k-m?

- suojeltavat ja yleiset rakennukset 1 ap/100 k-m?

Tarindmaaraykset koskien korttelia 1: Rataliikenteesta aiheutuva tarina tulee huomioida
rakennusten rakenteissa siten, ettd asuinrakennuksissa likennetérinén voimakkuus ei ylita
VTT:n laatiman ohjeen vérahtelyluokan C raja-arvoa 0.30 mm/s tai voimassa olevaa
mééraysarvoa.

Melumaaraykset koskien korttelia 1: Ulko-oleskelualueet suositellaan sijoitettavan puustoisena
sailytettavan alueen ulkopuolelle. Nain ollen erillistd meluntorjuntaa oleskelualueiden suojaksi ei
tarvitse osoittaa. Rakennuslupavaiheessa on varmistettava riittavat julkisivujen
aanitasoerovaatimukset asuinhuoneille.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Minimimangd bilplatser:

- bostadsvaningsyta 1bp/85 v-m?

dock minst 1bp/bostad

- servicebostader 1bp/250 v-m?

- allmanna byggnader och byggnader som bér skyddas 1bp/100 v-m?

Vibrationsbestdmmelser for kvarter 1: Vibrationer orsakade av spartrafik ska beaktas i
byggnadernas konstruktioner sa att trafikvibrationernas niva i bostadsbyggnader inte éverskrider
gransvardet 0,30 mm/s for vibrationsklass C enligt VTT:s anvisningar eller annat géllande
grénsvarde.

Bullerbestammelser for kvarter 1: Utevistelseomraden rekommenderas att placeras utanfor det
omrade som ska bevaras tradbevuxet. Darmed behdver inget sérskilt bullerskydd anvisas for
vistelseomradena. | bygglovsskedet ska tillrackliga krav pa fasadernas ljudisolering for
bostadsrum sakerstallas.

Tamén asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.



/\ 1/13

<<
> >
n >

> W

Asemakaava nro 1127
ALKULAN ALUE
Asemakaavamuutos ja tonttijako

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

15.3.2023

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan, miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy kaavahank-
keen internet-sivuilta: www.vaasa.fi/ak1127

suunnittelun kohde Kaavoitettava alue sijaitsee reilun 5 km paassa keskustasta, Ristinummen tilas-

tollisella suuralueella. Asemakaavan muutosaluetta rajaavat Pappilankatu, Kaup-
piaankatu, Krdklundinkatu, Kuningattarenpolku, Alkulanpolku, Ristinummen-
raitti ja Kustaa Ill:n polku.

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Alkulan tila, Vanhan Vaasan pappila,
Haga skola, katualueita seka rakentamattomia ja metsaisia alueita. Alueelta on
purettu Vanhan Vaasan koulu.
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Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.
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Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1127
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Suunnittelun tavoite

Suunnittelun tavoitteena on alueen nykyisen toiminnan ja kdyton turvaaminen
seka luonto- ja historiallisten arvojen suojelu. Alkulan tilan kehittdminen moni-
puolisena kaiken ikdisille suunnattuna virkistys- ja opetustoiminnan alueena
seka turvalliset liikenne- ja pysdkointiratkaisut sisdltyvat myos tavoitteisiin. Kaa-
vassa madritellaan viheralueiden laajuus ja hoitoluokat seka kayttotarkoitukset
nykyisin rakentamattomille alueille. Pappilan osalta tutkitaan mahdollisuutta ja-
kaa tontti kahteen osaan ja maaritellaan tarkemmin mahdollisen lisdrakentami-
sen tapa.

Asemakaavamuutos tukee seuraavia kaupunginvaltuuston 14.2.2022 hyvaksy-
mia Vaasan kaupungin strategian tavoitteita:

Hyvinvoiva, turvallinen ja osaava Vaasa

e Vaeston onnellisuus (turvallisuus, elavyys, viihtyisyys, lapsiystavallisyys,
hyvinvoinnin edistdminen, kansainvalistamisen edistdminen, vapaa-ajan
ja kulttuurin mahdollisuudet, matalan kynnyksen ja ennaltaehkaisevien
palvelujen kehittdminen, osallistumisen ja yhdenvertaisuuden vahvista-
minen)

Vetovoimainen Vaasa

e Vaestonkasvu (Asukasmaaran kasvuun varautuminen palveluverkossa)

AAANS
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Hiilineutraali Vaasa
e Energiatehokkuus ja energiaviisaus, kestavien lilkkkumismuotojen kehit-
taminen, hiilinielut ja ilmastomuutokseen sopeutuminen, viheralueiden
ja viherrakentamisen monimuotoisuuden lisddminen

Alkulan alueen kayttajat ovat tehneet kaupungille aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi. Nykyinen asemakaava ei turvaa alueen kayttda ja kehittamista.
Asemakaavan muutos on ollut kehityshankkeena vuoden 2022
kaavoituskatsauksessa. Asemakaavan muutos tulee vireille, kun tama
osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutetaan nahtaville.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040
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oOte Pohjanmaa

n maakuntakaavasta 2040. Asemakaavan muutosalueen sijainti
merkitty punaisella renkaalla.

Alueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040, joka hyvaksyttiin maa-
kuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alkulan tila on kiinted muinaisjaannos.
Muinaisjaannokseen vaikuttavasta maankayton ja toimenpiteiden suunnittelusta
tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maankdyton ja toimenpiteiden
suunnittelussa tulee huomioida kulttuuriymparistd-, maisema- ja luonnonarvot.

Kaava-alue on osittain valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua ymparistoa eli
RKY-aluetta (Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko).

Lisdksi asemakaavamuutosaluetta sivuaa ohjeellinen pyorailyreitti. Pyorailyreitin
yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda yhteistydssa maanomista-
jien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunniteltaessa tulee pyrkia kayttamaan
olemassa olevia teitd ja kevyen liikenteen vaylia. Pyorailyreittid suunniteltaessa

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdol-
lista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuu-
riympadrist6ja ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi
verkostoksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriympa-
ristd-, maisema- ja luontoarvot.

Yleiskaava

Ote Vaasan yleiskaava 2030:sta.

Vaasan yleiskaava 2030 on saanut lainvoiman 18.9.2014. Vanhan Vaasan pap-
pila, Alkulan tila ja Haga skola seka purettu Vanhan Vaasan koulu ovat yleiskaa-
vassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY). Naille alueille saa sijoittaa
vahaisessa maarin myos muita tydpaikkatoimintoja ja asumista. Kraklundinka-
dun ja Ristinummenraitin vélissa on asuinkerrostaloaluetta (AK), jolle saa sijoit-
taa my0s asuinpientaloja ja ymparistohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tyo-
paikkatoimintoja. Muut alueet on varattu virkistysalueiksi (V), joilla on sallittua
virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen.

Alkulan tila Iahiymparistdéineen on muinaismuistolailla rauhoitetun kiintedan mui-
naisjadnnoksen alue (sm). Alkulan tilan paarakennus ja Vanhan Vaasan pappila
ovat suojelukohteita (nro 10 ja nro 5). Merkinnalla sk1 on osoitettu kulttuuriym-
pariston kannalta valtakunnallisesti arvokas alue (RKY) Ymparistoministerion v.
2009 tekeman paatdksen mukaan. Tama merkinta on kuitenkin Alkulan tilan
osalta virheellinen, silla se ei sisdlly ”"Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” -nimi-
seen RKY-alueeseen. Alkulan alue ja Vanhan Vaasan pappila siséltyvat valtakun-
nallisesti arvokkaaseen Vanhan Vaasan kulttuurimaisemaan (VAMA 2021).

Alueen pohjoisosassa on lentomelualuetta (me).
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Yleiskaavan viheraluejarjestelmassa Alkulaa ympardivat viheralueet ovat luoki-
tukseltaan kaupunginosapuistoa. Lihipuistot/kaupunginosapuistot ovat raken-
nettujen alueiden keskeisia julkisia puistoja, jotka vahvistavat kaupunginosan
identiteettia ja jasentavat kaupunkia. Ne sijaitsevat asutuksen keskella tai lahipii-
rissa ja ne on tarkoitettu kavelyyn, oleskeluun, leikkiin, urheiluun seka niin ohjat-
tuun kuin omaehtoiseen toimintaan. Lahipuistoissa/ kaupunginosapuistoissa voi

olla seka tehokkaasti hoidettuja rakennettuja puistonosia ettd luonnonmukaisia
osa-alueita.

alu

Ote yleiskaavan viheralu

ejdrjestelmdstd

Suojelupaatokset

Osa Vanhan Vaasan pappilan tontista sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun ymparist6én “Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko”. Valtakunnallisen
RKY-inventoinnin kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyypeittdin mo-
nipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ympaériston historiasta ja kehityk-
sestd. RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatok-
selld otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten aluei-

denkdayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympa-
ristdon osalta 1.1.2010 alkaen.
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RKY-alueen “Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” rajaus. Museovirasto.
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Osa Alkulan tilan alueesta ja osa Vanhan Vaasan pappilan tontista sisaltyvat val-
takunnallisesti arvokkaaseen Vanhan Vaasan kulttuurimaisemaan.
Valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita koskevista selvityksista vastasi ym-
paristoministerio. Inventoinnin tulos (VAMA 2021) otettiin valtioneuvoston paa-
tokselld 18.11.2021 maankaytto- ja rakennuslain mukaisten valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Ne ovat maaseutumme
edustavimpia kulttuurimaisemia, joiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuu-
rivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennus-
kantaan.
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Vanhan Vaasan kulttuurimaiseman rajaus. Ympdristéministerio.
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Alkulan tilan paarakennus on suojeltu rakennussuojelulailla 22.9.1995 (Ymparis-
toministeri®). Lain nykyinen nimi on Laki rakennusperinnon suojelemisesta.
SUOJELUMAARAYKSET

1. Rakennuksen ulkoasu tulee sailyttaa. Ennallistavat muutokset ovat kuitenkin
sallittuja.

2. Rakennusta ympaéristoineen (karttaliitteet) on hoidettava niin, ettei kohteen
kulttuurihistoriallinen arvo vaarannu ja kdytettava sen kulttuurihistoriallisen ar-
von edellyttamalla tavalla.

3. Museovirastolla on oikeus antaa tarkempia ohjeita suojelumaaraysten sovel-
tamisesta seka myontaa niista vahaisia poikkeuksia.

4. Lahipuutarhan 1700-luvulta periytyvat rakenneperinteet on otettava huomi-
oon sitd hoidettaessa ja kunnostettaessa.

5. Omistajavaihdoksesta tulee omistajan ilmoittaa laaninhallitukseen. Muista
omistajan vastuulla olevista ilmoituksista sdadetaan rakennussuojelulain 15 § ja
21 §:ssa.

\ ™ % - |

Ote rakennussuojelupddtéksen liitekartasta. Museovirasto.
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Asemakaava

Ote ajantasa-asemakaavasta

Kaava-alueella on voimassa 6 asemakaavaa:

Kaava nro 412, vahv. 17.12.1970 (Vanhan Vaasan pappila)

Kaava nro 457, vahv. 30.10.1975 (Alkulan tila ja metsaesimiehenpuisto)
Kaava nro 465, vahv. 3.3.1977 (koulun viereinen LP-alue)

Kaava nro 565, vahv. 25.3.1981 (Kauppiaankatu)

Kaava nro 599, vahv. 7.2.1983 (koulujen tontti)

Kaava nro 621, vahv. 28.11.1983 (osa Kraklundinkadusta)

Asemakaavoissa kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle on osoitettu seu-
raavia kdyttotarkoituksia:

YO opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

U urheilualue

Y yleisten rakennusten korttelialue

YU urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

LP pysakdimisalue

e PLluonnontilassa sailytettava puistoalue

e VP puisto

e ALY yhdistettyjen liikerakennusten ja yleisten rakennusten korttelialue
o pk, uk, Ik: ohjeellinen pallokentta, urheilukenttd, leikkikentta

AAANS
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Selvitykset Asemakaavamuutoksessa tullaan hyddyntamaan muun muassa seuraavia selvi-
tyksia ja raportteja:

Vanhan Vaasan puutarhojen ja puistojen historia, Eija Piispala, Lansi-
Suomen ymparistokeskus, 2002

Vanhan Vaasan kaupunkiarkeologinen inventointi, Paivi Hakanpaa, Mu-
seovirasto, 2007

Alkulan arkeologinen inventointi, Pohjanmaan museo, 2008

Vanhan Vaasan laaksot: Pitkdselan-Vanhan Vaasan kanaalin laakson mai-
semaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma, Anna-Kaisa Aalto, kaavoitus,
2008

Haga préastgard i Gamla Vasa — kort byggnadshistorisk utredning, Vasa
kyrkliga samfallighet, 2008

Alkulan tilan historiikki | Alkula gards historik, Helka Kérkko, Pipsa Oh-
man, 2009

Alkulan tilan kehittamissuunnitelma, Himeen ammattikorkeakoulu, mai-
semansuunnittelun koulutusohjelma, Kari Peltonen 2014

Alkulan arkeologinen taydennysinventointi - ja vahan historiaakin, Marja
Paukkunen 2020

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, Ymparistoministerio, 2021
Luontoselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)

Hulevesiselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)
Kulttuurikasvillisuusselvitys (valmistuu kaavaprosessin aikana)
Kulttuurihistoriallinen ja arkeologinen selvitys (valmistuu kaavaprosessin
aikana)

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvat
ilmi kaavaprosessin aikana ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

LAAANS
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Maanomistus

Osalliset
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naiset alueet ovat Vaasan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavamuutosalue on padosin kaupungin omistuksessa. Vanhan Vaasan
pappilan tontti ja sen edessa oleva puistokaistale ovat Vaasan evankelisluterilai-
sen seurakuntayhtyman omistuksessa.

Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat
o Alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja koulut, alueen muut kadyttajat
e Muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Kuntatek-
niikka, Ymparistotoimi, Konsernihallinto, Nuorisovaltuusto, Vaasan
vammaisneuvosto, Sivistystoimi, Nuorisopalvelut, Vanhusneuvosto
e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan
poliisilaitos, Puolustusvoimat 2. Logistiikkarykmentti (2LOGR), Pohjan-
maan liitto, Pohjanmaan museo, Museovirasto, Vaasan Vesi, Vaasan
Sahko Oy Kaukolampoyksikkd, Vaasan Sahkod Oy Sahkodverkkoyksikko, Suo-
men erillisverkot ja Suomen turvallisuusverkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Te-
lia, Visit Vaasa, Vaasan ympadristdseura ry
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Osallistumisen ja vuo-  Kaavoituksen eteneminen:
rovaikutuksen jarjes-

taminen Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten val valkutlaa? & wa elanee?
Hur kan ma ko akrider planan?
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Kungorelse

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan
kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) seka kau-
pungin virallisilla ilmoitus- ja viestintakanavilla seka kaavoituksen internetsi-
vuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille |5he-
tetaan kirje. Lisaksi jarjestetaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on
myo6s mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun. Viranomaisilta pyydetdan
erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraa-
valla tavalla:

LAAANS
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Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

LAAANS

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld OAS:n nahtavillaolon ai-
kana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien ldhtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aika-
taulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjes-
tamistd. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa,
jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy kaavahankkeen internet-sivuilta:
www.vaasa.fi/ak1127

2. KAAVALUONNOS: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella kaavaluonnoksen nahtavil-
ldolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS: julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27 §)

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavilldolon ai-
kana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen. Viran-
omaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.
Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa vali-
tuksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §).

Vuorovaikutustilaisuudet pyritdan jarjestamaan niin, ettd mahdollisimman mo-
nilla eri ihmisilla olisi mahdollisuus osallistua useita erilaisia osallistumistapoja
kayttaen. Vuorovaikutuksessa voidaan hyodyntaa esimerkiksi erilaisia kyselyja,
tyopajatyoskentelya, infotilaisuuksia, tapahtumia paikan paalla tai videoita.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o vaikutukset luonnonymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehdaan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viran-
omaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdaan asiasta lausunto kaavan kaikissa kol-
messa kuulutusvaiheessa, mikali he eivat itse ilmaise, etteivat myéhemmissa vai-
heissa nde tarvetta osallistua kaavan laadintaan. Lakisdateisia viranomaisneuvot-
teluja pidetaan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jal-
keen.
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Sopimukset Vaasan kaupunki omistaa padosan alueesta, jolloin maankayttdsopimuksia ei tar-
vita.
Seurakunnan omistamien alueiden osalta kaupungin ja maanomistajan valilla
voidaan tarvittaessa solmia maankayttésopimus alueen kaavoitukseen liittyen.

Aikataulu Tavoitteena on asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen vuonna 2023 ja
lainvoimainen asemakaava vuonna 2024. Kaavaprosessin etenemista voi seurata
kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/ak1127

Yhteystiedot Kaavamuutoksen valmistelusta vastaa:
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, puh. +358 (0)40 743 8149
sdhkoposti anne.majaneva(at)vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh. 040 188 4187, kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa
Tapaamiset on sovittava valmistelijan kanssa etukateen.

Kaavoituksen etenemista voi myos seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus

A||ekirj°itus (Pm W

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §

LAAANS
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Kaava-alue Detaljplaneomradet
P: uudet pysakointialuevaraukset P: nya parkeringsomradesreserveringar

[]kaavan mahdollistama uudisrakennus /1 nybyggnad enligt detaljplanen



Kaava-alueen pohjoisosa

s-1: liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka

[[]kaavan mahdollistama uudisrakennus

Planomradets norra del
s-1: flygekorrens fortplantnings- och viloplats

[ nybyggnad enligt detaljplanen



Kaava-alueen keskiosa Planomradets centrala del

s-1: liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka s-1: flygekorrens fortplantnings- och viloplats
ark: arkeologisia jdannoksia ark: arkeologiska lamningar

srs: rakennus ja ymparisto, jotka ovat suojeltuja lailla rakennusperinnon suojelusta

srs: byggnad och miljé som ar skyddad med stod av lagen om skydd av byggnadsarvet

P: pysakointialuevaraus P: reservation for parkeringsomrade

[]kaavan mahdollistama uudisrakennus / nybyggnad enligt detaljplanen



Kaava-alueen eteldosa Planomradets sédra del

[ ] kaavan mahdollistama uudisrakennus / nybyggnad enligt detaljplanen



Toiminnot Alkulassa (kaavaehdotus)

1 - paarakennus

2 —grillikatos ja leikkipaikka

3 —infopiste

4 —varasto

5 - puuvarasto (varaus)

6 —elainsuoja, rehuvarasto tms. (varaus)
7 —mahd. kunnostettava maakellari

8 — mahdollinen paikka kasvihuoneelle
9 — uusi istuskelukatos tms.

10 -viljelyalue (marjapensaat, hedelmapuut)
11 -viljelyalue (palstat)

12 - kiipeilytelineet, ulkoluokka

13 —yksityinen piha-alue

14 - pieni eldinsuoja tms. (varaus)

15 — uusi pysakointialue
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Funktioner i Alkula (detaljplaneforslag)

1 - huvudbyggnad

2 —grilltak och lekplats

3 —infopunkt

4 —forrad

5 —vedforrad (byggnadsreservation)

6 — djurskydd, foderforrad o.d. (byggnadsreservation)
7 —jordkallare, mojligen renoveras

8 — mojlig plats for vaxthus

9 - nytt vistelsetak o.d.

10 - odlingsomrade (barbuskar, frukttrad)
11 - odlingsomrade (odlingslotter)

12 - klatterstallningar, utomhusklassrum
13 - privat gardsomrade

14 - litet djurskydd o.d. (reservation)

15 - nytt parkeringsomrade
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Alustava katusuunnitelma Kauppiaankadulle ‘

Preliminar gatuplan for Kopmansgatan



0 50 100 150 200m
F———— —

Alkulan alue
Alkula omrade

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

A2 Kayttoniitty
Bruksédng

PINTA-ALAT
AREALER 12314 m?

Kokonaispinta-ala 2336 m?
Totalareal

A 4 Avoin alue
Oppet omrade

PINTA-ALAT
AREALER 703 m?

Kokonaispinta-ala 703 m?
Totalareal

A 5 Maisemaniitty

Landskapsang
PINTA-ALAT
AREALER 7818 m?
Kokonaispinta-ala 7818 m?
Totalareal

Lahimetsa
Narskog

PINTA-ALAT
AREALER 6713 m?
30558 m?
17440 m?
8645 m?
Kokonaispinta-ala 63356 m2
Totalareal

M 4 Suojametsa
Skyddsskog

PINTA-ALAT

AREALER 1976 m?
743 m?
520 m?

Kokonaispinta-ala 3239 m?2

Totalareal

Toimintaviheralue
Aktivitetsgronomrade

PINTA-ALAT

AREALER 7085 m?
637 m?

Kokonaispinta-ala 7722 m?

Totalareal

Kayttoviheralue
Bruksgronomrade

PINTA-ALAT

AREALER 1686 m?
Kokonaispinta-ala 1686 m?
Totalareal
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000

Nro X Y Z Laatu

1 6997207.360 22485794.006 0.000

2 6997097.518 22485815.873 0.000

3 6997076.431 22485709.953 0.000

4 6997101.000 22485648.984 0.000

5 6997175.537 22485634.146 0.000

7 6997186.275 22485688.086 0.000

MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO M-ALA  KIINTEISTON NIMI

905-26-1-2 12096 12096 905-26-1-1

905-26-1-3 5170 5170 905-26-1-1

6997060
PONTH POMTINDE 111000 VAASA-VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING "
ASEMAKAAVA VAHVISTETTU KARTTALEHDET
STADSPLAN 1127 FASTSTALLD KARTADELAR 24222
EDELLINEN TONTTUJAKO 1519 TINRO 9053226
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
17.6.1985
_ KAUP.OSA 26
LASK POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI STADSDEL
RAKN.  BTu | GRUNDKARTAN GODKAND OCH TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
PIIRT. . o KORTTELI 1
RTARE OO | KIINTEISTOINSINOORI KVARTER
TARK. FASTIGHETSINGENJOR TONTIT
. BT
— Bisiny i W TOMTERNA 213
LT MUUTT.TONTIT 26-1-1

01.09.2026 Benjamin Tulonen TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYyAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000

Nro X Y VA Laatu
1 6997370.380 22485899.534 0.000
2 6997365.621 22485930.488 0.000
3 6997344.997 22485935.048 3.873
4 6997361.273 22486008.000 0.000
5 6997326.025 22486002.581 0.000
6 6997268.077 22485975.513 0.000
7 6997274.583 22485933.188 0.000
8 6997315.898 22485939.540 0.000
9 6997320.947 22485906.696 0.000
10 6997335.771 22485908.975 9.068
11 6997336.988 22485894.400 9.068

MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO M-ALA  KIINTEISTON NIMI
905-26-44-1 6465 6465 905-26-9904-1
SITOVA BINDANDE 1:1000 VAASA-VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING -
ASEMAKAAVA VAHVISTETTU KARTTALEHDET
STADSPLAN 1127 FASTSTALLD KARTADELAR 24222, 24224
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 9053227
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
_ KAUP.OSA 26
LASK POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI STADSDEL
RAKN. _ BTU | GRUNDKARTAN GODKAND OCH TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
PIIRT. " o KORTTELI 44
RTARE 00 | KIINTEISTOINSINOORI KVARTER
TARK, FASTIGHETSINGENJOR TONTIT
. BT
e Baiasnin, W TOMTERNA |
. y . MUUTT.TONTIT
01.09.2026 Benjamin Tulonen TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYyAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000
Y

Nro X Z Laatu
1 6997611.652 22486028.081 0.000
2 6997484.774 22486056.390 0.000
3 6997437.140 22485842.904 0.000
4 6997431.076 22485815.723 0.000
5 6997488.513 22485803.413 7.400
6 6997544.406 22485773.810 0.000
7 6997552.608 22485772177 0.000
8 6997565.953 22485831.988 0.000
9 6997596.009 22485966.697 0.000
10 6997597.979 22485966.800 0.000
11 6997484.202 22485834.151 0.000
12 6997512.741 22485815.218 0.000
MUODOSTUMINEN
KINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO M-ALA KINTEISTON NIMI
905-26-49-2 28075 27982 905-26-49-1
93 905-26-9906-3
905-26-49-3 4232 2531 905-26-49-1
1701 905-26-9906-3
SITOVA BINDANDE 1:1000
TONTTUAKO TOMTINDELNING VAASA-VASA
S . ATAERT 20
EI?ELLINEN TONTTIJAKO 1118 TINRO 9053229
FOREGAENDE TOMTINDELNING 13.9.1977 TINR
- KAUP.OSA 2 6
LASK POHJAKARTAN HYVAKSY! JA TONTTIJAON LAATI STADSDEL
RAKN.  BTU | GRUNDKARTAN GODKAND OCH TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
PIIRT. .. e KORTTELI 49
RTARE 0O | KIINTEISTOINSINOORI KVARTER
e FASTIGHETSINGENJOR TONTIT 73
' B . : {/F u/{m«(,,,, TOMTERNA &1
01.09.2026 Benjamin Tulonen %\;J%{T?SIJTANDRATS e

KAUPUNGINVALTUUSTO HYYAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
KorkeUSJarJesteIma/HOstystem N OOO

Nro Z Laatu
1 699742641 26 22485844.051 0.000
2 6997349.489 22485844.781 0.000
3 6997349.468 22485825.383 0.000
4 6997400.633 22485824.896 0.000
5 6997402.426 22485827.879 0.000
6 6997422.475 22485827.688 0.000

MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO P-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO M-ALA KINTEISTON NIMI
905-26-106-1 1383 1383 905-416-1-68 VAASAN KAUPUNKI
O, OMANDE 1:500 VAASA-VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING -
ASEMAKAAVA VAHVISTETTU KARTTALEHDET
STADSPLAN 127 FASTSTALLD KARTADELAR 24222
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 9053228
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
KAUP.OSA 26
LASK POHJAKARTAN HYVAKSY! JA TONTTIJAON LAATI STADSDEL
RAKN. _ BTU | GRUNDKARTAN GODKAND OCH TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
PIIRT. . s KORTTELI 1 06
RTARE OO0 | KINTEISTOINSINOORI KVARTER
TARK FASTIGHETSINGENJOR
GRANSK. BTu TONTIT 1
B . A (m’w’q TOMTERNA
&s-/r'-mw-; / 2%
L MUUTT.TONTIT
01.09.2026 Benjamin Tulonen TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Vaasa
Alkula

18,7068

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

14.8.2026

15.3.2023
1127

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

18,7068

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 18,7067 | 100,00 11500 0,06 0,0000 -39060

A yhteensa -0,8645 -4960

P yhteensa

Y yhteensa 4,5345 242 10990 0,24 -2,5250 -34610

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 9,3598 50,0 100 0,00 2,7397 100

R yhteensa

L yhteensa 3,8094 20,4 -0,3532

E yhteensa 0,3565 1,9 30 0,01 0,3565 30

S yhteensa 0,6465 3,5 380 0,06 0,6465 380

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 -0,3300 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

4

845

4

845




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 18,7067 | 100,00 11500 0,06 0,0000 -39060

A yhteensa -0,8645 -4960

ALY -0,8645 -4960

P yhteensa

Y yhteensa 4,5345 242 10990 0,24 -2,5250 -34610

YSA-1 0,5170 11,4 1000 0,19 0,5170 1000

YK/s 1,2096 26,7 990 0,08 1,2096 990

YU -1,2390 -13504

YO 2,8079 61,9 9000 0,32 -0,4222 -16592

Y -2,5904 -6504

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 9,3598 50,0 100 0,00 2,7397 100

VL/s 9,1209 97,4 100 0,00 9,1209 100

VP 0,2389 2,6 0,0000

u -4,6048

VL -1,7764

R yhteensa

L yhteensa 3,8094 20,4 -0,3532

Kadut 3,2483 85,3 0,0177

LPA 0,5611 14,7 0,5611

LP -0,9320

E yhteensa 0,3565 1,9 30 0,01 0,3565 30

EV 0,3241 90,9 0 0,00 0,3241

ET 0,0324 9,1 30 0,09 0,0324 30

S yhteensa 0,6465 3,5 380 0,06 0,6465 380

S-1 0,6465 100,0 380 0,06 0,6465 380

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 0,0000 0,00 ] -0,3300 0




maa

-0,3300

Rakennussuojelut

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 4 845 4 845
Asemakaava 4 845 4 845




