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BAS OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Planomrade: stadsdel 24, kvarter 153 tomt 1
skyddsgronomrade

Planeringstyp: Andring av detaljplan

Planens namn: Andring av ET-omradet i Lingbacken

Planens nummer: 1152

Uppgjord av: Vasa stad, planlaggningen
Heidi Kangasluoma, planldaggningsingenjor

Behandling: Planlaggningsdirektor XX.XX.XXXX § XX
planléggningsbeslut, pdb, planutkast
Stadsmiljonamnden XX XX XXXX § XX
planférslag
Stadsmiljondmnden XX XX XXXX § XX
godkénnande
Lagakraftvunnen XX XX XXXX § XX

Planomradets lage

Planomradet ligger i Langbacken, cirka fyra kilometer sydost om Vasa centrum, mellan Strom-
bergsgatan och Férbindelsevagen. Omgivningen utgors av foretagsomraden, omraden for tek-
nisk forsorjning, trafikleder samt angransande skogsomraden.
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Planomradets ldge har anvisats med bldatt pa guidekartan. Kélla: Vasa stad.
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BILAGA 1. Detaljplanekarta med beteckningar
BILAGA 2. Program for deltagande och bedomning

Forteckning dver bakgrundshandlingarna till beskrivningen
Vid beredningen av planen kommer foljande bakgrundsmaterial att utnyttjas utéver det material
som inlamnats av den som ansékt om planandringen:

¢ Vaasan Yhdystien ja Melaniementien risteysalueen luontoselvitys 2013. Vasa stad, plan-
laggningen.
e Pitkdmaen ET-alueen muutoksen luontokartoitus 2026. Vasa stad, planlaggningen.
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SAMMANDRAG

Detaljplanearbetet har inletts pa initiativ av Vasa Elndt Ab och Vasa Elektriska Ab.

Syftet med detaljplanedndringen ar att trygga verksamhets- och utvecklingsforutsattningarna for
varmecentralen och elstationen pa adressen Strombergsgatan 1 samt att maojliggora energifor-
sorjningens framtida behov. Genom detaljplaneandringen ses avgransningen for kvartersomra-
det for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET) dver, nédvandiga till-
dggsomraden och markédgarrangemang mojliggérs samt driftsdkerheten inom energiforsorj-
ningen forbattras.

Planomradet ligger i Langbacken, cirka fyra kilometer sydost om Vasa centrum, mellan Strom-
bergsgatan och Forbindelsevagen. Omradet omfattar den nuvarande varmecentralen och elstat-
ionen med omgivning samt skyddsgrénomradet séder om dessa.

Detaljplanens grundstruktur och huvudsakliga markanvandning kvarstar oférandrade. | detalj-
planedndringen utvidgas ET-kvartersomradet séderut med cirka 1 342 m?, vilket majliggor ut-
veckling av energiforsorjningsfunktionerna samt uppférande av nya byggnader och utvidgning av
befintliga byggnader. Samtidigt bevaras skyddsgrénomradet mellan kvartersomradet och jarn-
vagsomradet soder om planomradet.

| naturutredningarna identifierades inga naturvdarden som skulle férhindra genomférandet av
planen. | planlésningen beaktas dock flygekorrens spridningsforbindelser, hackfagelfaunan samt
omradets mest vardefulla skogsomraden.

Planens konsekvenser bedoms sammantaget vara sma. De viktigaste konsekvenserna hanfor sig
till utvecklingen av energiférsorjningen, starkandet av driftsakerheten samt maojliggérandet av
energilésningar som stoder klimatmalen. Konsekvenserna fér naturen, stadsbilden, trafiken och
manniskors levnadsforhallanden forblir huvudsakligen lokala och begransade, eftersom plane-
ringen riktas till ett befintligt omrade for samhallsteknisk forsérjning och inte férandrar omradets
huvudsakliga markanvandning.

Detaljplanen utarbetas som en mindre andring av detaljplanen, vilket innebar att planprocessen
ar mer koncentrerad an normalt. Enligt Vasa stads forvaltningsstadga godkanns en mindre de-
taljplanedndring av stadsmiljondmnden. Planarbetets framskridande kan foljas pa planlaggning-
ens webbplats: www.vaasa.fi/ak1152.
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UTGANGSPUNKTER OCH MAL

Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar varmecentralen och elstationen pa adressen Strombergsgatan 1
med omgivande gronomrade. Vaster om omradet ligger Strémbergsgatan och Strémberg Parks
foretagsomrade, i 6ster Stormossens mottagningsstation for tradgardsavfall och Forbindelseva-
gen samt i soder ett jarnvagsomrade. | norr gransar omradet till ett obebyggt kvartersomrade for

verksamhetsbyggnader.

Den prelimindra planavgrénsningen pa ett flygfoto fran Gr 2021. Kdlla: Vasa stad.

Naturmiljé och landskap

Planeringsomradet ar huvudsakligen bebyggt. Pa omradet finns byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning pa asfalterade och grusbelagda omraden. | de sédra och 6stra de-
larna finns ett storre skogbevuxet skyddsgronomrade, vars tradbestand har en varierande struk-
tur och ar stéllvis i ett naturliknande tillstand. Pa omradet forekommer ocksa en del murkna trad.

Skogsomradenas naturtyper bestar huvudsakligen av lundartade och friska moar. De domine-
rande tradslagen ar gran och tall. Dessutom finns det i omradets vastra del en smal tradrida och
en liten l6vtradsdominerad skogsdunge. | ndrheten av kvartersomradet kan en kanteffekt obser-
veras, vilket i faltskiktet bland annat visar sig genom en 6kad férekomst av Ortartade vaxter samt
minskad mosstackning.
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Planeringsomrddet fotograferat frén norr. Foto: Heidi Kangasluoma.

Aldre tridbestdnd och liggande déd ved inom skyddsgrénomrédet. Foto: Mikaela Honkala.
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I kvartersomrddets utkanter forekommer rikligare értartad vegetation till féljd av réjning av
smatrdd. Foto: Mikaela Honkala.

| storlandskapet ligger omradet i randzonen av Sunnanvik—Bobacksasen. Sidodalen till Langfjar-
dens-Gamla Vasa kanals adal stracker sig fram till planomradets Gstra del. Terrangen &r relativt
jamn och laglant, och hojdskillnaderna dr sma. De hogsta punkterna ar beldgna i skogsomradena
vid den sddra kanten pa drygt sju meters hojd 6ver havet, medan terrdangen norrut ligger pa drygt
tre meters hojd over havet. Dagvattnet samlas i de lagre delarna av omradet och avdunstar till
stor del genom vegetationen i gronomradena. Fran de bebyggda omradena rinner dven dagvat-
ten till narliggande vagars draneringsdiken.

Planeringsomraddets landskapsstruktur; blatt: vattendrag, grént: dalar, violett: vattendelare,
fdrglés: sluttningar. Kélla: Vasa stad.

Planeringsomradets jordman bestar i stora drag av sandmoran i sluttningen och fet lera i dalen.
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fia A%

Jordmadnen pa planeringsomrddet; brunt: morén och blatt: lera. Kélla: Geologiska forsknings-
centralen.

Planeringsomradet ligger inom ett omrade pa Finlands vastkust dar det finns risk for sura sulfat-
jordar. Till féljd av landhojningen och draneringsférhallandena kan sulfidhaltiga jordlager, da de
oxideras, orsaka férsurning av jordmanen samt 6ka urlakningen av metaller i vattendragen. | pla-
neringsomradets dal ar sannolikheten for forekomst av sura sulfatjordar stor, vilket ska beaktas
vid byggande och markanvandningsplanering i omradet.

Byggd miljo

Planomradet utgor en del av den tekniska forsorjningshelhet som ar viktig for energiforsorj-
ningen och eldistributionen i Vasa stad. Inom omradet finns Vasa Elektriska Ab:s varmecentral
samt Vasa Elnat Ab:s elstation. Varmecentralen, som fardigstalldes ar 1984, omfattar en produkt-
ionsbyggnad, en 65 meter hog skorsten samt konstruktioner for lagring av bransle. Vid elstat-
ionen finns byggnader, anlaggningar och kraftledningskonstruktioner som ar nédvandiga for
overforing och distribution av el. | den norra delen av planomradet |6per en grusvag. Omradets
mest framtradande konstruktion dr den skorsten som tydligt avtecknar sig i det omgivande land-
skapet.
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Elstationsfiltet inom planomraddet. Foto: Heidi Kangasluoma.
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Skorstenen inom planomrdadet framtrdder i det omgivande landskapet. | férgrunden syns jérn-
vdgsomrddet. Foto: Heidi Kangasluoma.

Trafik

Pa planeringsomradet finns inga gatuomraden eller omraden som reserverats fér gang och cyk-
ling. Trafiken till omradet sker via Strémbergsgatan. | omradets norra del gar en grusvag som
anvands for trafiken till Stormossens mottagningsstation for tradgardsavfall. Trafikmangderna
varierar framfor allt beroende pa tradgardsavfallssasongen.

Teknisk service

Aktuella ledningskartor har begarts for planomradet for att utreda de samhallstekniska natverk
som finns inom omradet. Inom omradet finns en varmecentral som ar ansluten till el- och vat-
tenforsorjningsnaten samt en elstation som betjanar eldistributionen i Vasa. Varmecentralen ut-
gor en del av stadens produktionssystem for fjarrvarme.

Storande faktorer i miljon

Planomradet ligger inom den konsultationszon som Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes) fast-
stallt for en narbeldgen anlaggning dar farliga kemikalier hanteras eller lagras.

Markagoforhallanden

Fastigheten for varmecentralen ags av Vasa Elnat Ab. Det Ovriga planeringsomradet ar i Vasa
stads ago.

Planeringssituation

Planer och beslut som galler planomradet
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Planer pa hogre niva

Planlaggningen pa hogre planeringsnivaer staller inga sarskilda randvillkor for detaljplaneand-
ringen, eftersom dndringen genomfor de mal och omradesreserveringar som anges i dessa pla-
ner. Den pagaende detaljplanedndringen ar forenlig med den géllande generalplanen och galler
ett befintligt omrade for energiforsorjning. De riksomfattande malen for omradesanvandningen
och den géllande landskapsplanen (Osterbottens landskapsplan 2050) har darfér ingen direkt
styrande verkan pa detaljplanedndringen. Nar det géller landskapsplanen ska dock den byggin-
skrankning for ledningsomraden och omraden for energiférsorjning som avses i 33 § i lagen om
omradesanvandning beaktas.
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planomrddet har anvisats med blétt. Kélla: Oster-
bottens férbund.

-~ -

Generalplan

Vasa generalplan 2030 tradde i kraft 18.9.2014. | generalplanen anges planeringsomradet som
omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET) som reserveras for anlaggningar och konstruktioner
avsedda for samhallsteknisk forsérjning. For omradet har en elledning (z) anvisats. Planomradet
gransar i vaster till ett gatuomrade och i norr till ett omrade for jarnvagstrafik.
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T

Utdrag ur Vasa generalplan 2030. Planomrdadet har anvisats med blatt. Kélla: Vasa stad.
Detaljplan

For planeringsomradet galler detaljplan nr 982, som tradde i kraft 22.5.2018. | detaljplanen har
foljande anvandningsdndamal anvisats for omradet:

e Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET)
e Skyddsgrénomrade (EV)

e Del avomrade reserverad for transformatorstation (mua)

e Byggnadsyta, dar varmecentral och branslecistern far placeras (p6)

Dartill har omradets exploateringstal (e) faststallts till 0,10 och byggnadernas hogsta fasadhojd
till 22 meter.

-1 : 4 oA\
Utdrag ur kartsammanstdllningen 6ver detaljplanerna, dér en preliminéir avgrénsning av detalj-
planedndringsomrddet har mdrkts ut med blatt. Kdlla: Vasa stad.
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Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 8.5.2026.
Tomtindelning och -register

Planomradet omfattar den i fastighetsregistret inforda tomten 905-24-153-1 samt ett allmant
omrade som hor till fastigheten 905-24-9908-5. | samband med detaljplanedndringen utarbetas
en separat bindande tomtindelning.

Baskarta

Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats 5.10.2026 och uppfyller kraven pa detaljpla-
nens baskarta.

Byggforbud

Tomten 905-24-153-1 inom planomradet omfattas av byggforbud, eftersom tomten inte ar for-
enlig med den géllande tomtindelningen.

Planldggningssituationen och planer i ndromradet

Den gallande detaljplanen for planomradet (ak982) gransar i oster till ett omrade som saknar
detaljplan. Detaljplaneandringarna for Stromberg Park vaster om planomradet (ak1102) och for
jarnvagsomradet soder om planomradet (ak1134) har vunnit laga kraft ar 2025 och 2026. En del
av de narliggande ET- och KTY-omradena har dnnu inte genomforts i enlighet med géllande de-
taljplaner. | planomradets naromrade finns inga anhangiga detaljplaner eller kdnda detaljplane-
andringar.

Utredningar som beror planomradet

Naturvdrden och fauna inom planomradet har inventerats ar 2013 och 2026. | utredningarna
identifierades inga skyddade eller hotade naturtyper enligt naturvardslagen, skogslagen eller vat-
tenlagen. Inte heller patraffades daggdjurs- eller reptilarter enligt bilaga IV a till Europeiska un-
ionens habitatdirektiv eller groddjur vars beaktande skulle forutsatta sarskilda skyddsatgarder i
markanvandningsplaneringen.

| utredningen fran ar 2026 konstateras att livsmiljoerna for flygekorrar i planomradets narhet ska
beaktas i markanvandningsplaneringen genom att en tillrdckligt bred tradbestamd foérbindelse
mellan livsmiljéerna bevaras.

Den hickande fagelfauna som inventerades ar 2026 konstaterades huvudsakligen besta av fagel-
arter som ar typiska for lund- och blandskogar samt kulturmiljéer. Totalt observerades 32 fagel-
arter, varav ingen horde till de arter som anges i bilaga | till EU:s fageldirektiv (2009/147/EG). Av
de hotade arterna bedémdes den starkt hotade gronfinken eventuellt hdcka i omradet. Av de
nara hotade arterna bedoémdes sadesarla och rosenfink sannolikt hdcka i omradet, medan
goktyta och notskrika bedémdes som majliga hackfaglar. For att trygga bevarandet av hackfagel-
faunan bor tradfallning och andra atgarder som orsakar betydande stérningar for fagellivet utfo-
ras utanfoér hackningssasongen.

| naturinventeringen identifierades dessutom skogsomraden med riklig forekomst av déd ved i
utredningsomradets nordostra del. Det rekommenderas att dessa bevaras som gronomraden
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som framjar den biologiska mangfalden. Inom omradet observerades dven den invasiva fram-
mande arten jattebalsamin, vars spridning bor forhindras.

Detaljplanens mal

Vasa Elnat Ab har sékt om en dndring av detaljplanen for tomt 905-24-153-1 pa adressen Strom-
bergsgatan 1. Utover Vasa Elnat Ab ar dven moderbolaget Vasa Elektriska Ab:s fjarrvarmeenhet
verksam pa tomten.

Syftet med detaljplaneéndringen ar att genom en 6versyn av ET-omradets omfattning sékerstélla
och mojliggora den framtida utvecklingen av Vasa Elektriska Ab:s varmeproduktionsldsningar
och Vasa Elnat Ab:s eldistributionslosningar. Genom detaljplanedandringen majliggors de tillaggs-
omraden och markagarrangemang som behdvs, driftsdkerheten i varmeproduktionen forbattras
och en utslappssnal energiproduktion framjas. | planldggningsarbetet beaktas omradets natur-
varden.

Vasa stads strategi for aren 2026—-2030 godkandes av Vasa stadsfullméaktige 8.12.2025. Detalj-
planedndringen stéder malen i strategin genom att stdrka stadens stallning som objekt for om-
stallning till ren energi och energiinvesteringar, utveckla och ta i bruk energitekniska I6sningar
som Okar de positiva klimateffekterna dven internationellt samt framja féretagens dvergang till
energieffektiva och koldioxidsnala verksamhetsmodeller.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Kompletteras under planarbetets gdng.
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ak1152 Andring av ET-omradet i Lingbacken — UTKAST 7.10.2026

OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLA-
NEN

Inledningsskede

Inledande av planeringen

Detaljplaneprocessen inleds genom beslut av stadsmiljonamnden. Om anhangiggérandet infor-
meras samtidigt som programmet for deltagande och bedémning samt detaljplaneutkastet
laggs fram offentligt.

Respons pa programmet for deltagande och bedéomning

Kompletteras under planarbetets gdng.

Utkastskede

Planutkast

Utkastet till detaljplanedndring har beskrivits i kapitel 5. Redogorelse for detaljplanen.

Respons om planutkast

Kompletteras under planarbetets gdng.

Forslagsskede

Overvagande i forslagsskedet

Kompletteras under planarbetets géng.

Planforslag

Kompletteras under planarbetets géng.

Respons pa planforslaget

Kompletteras under planarbetets gdng.

Godkannandeskede

Kompletteras under planarbetets gdng.
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51.

ak1152 Andring av ET-omradet i Lingbacken — UTKAST 7.10.2026

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur, omradesreserveringar och dimensionering

Detaljplanens grundstruktur och omradets markanvandning kvarstar oférandrade. Kvartersom-
radet for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) utvidgas séderut med
cirka 1 342 m2. Samtidigt bevaras skyddsgrénomradet (EV) mellan ET-kvartersomradet och jarn-
vagsomradet.

Planomradets areal uppgar till cirka 2,14 hektar (21 401,67 m?), varav cirka 1,99 hektar utgors av
ET-kvartersomrade och cirka 0,15 hektar av EV-omrade. Inom ET-kvartersomradet har byggnads-
ytor anvisats for en varmecentral och en branslecistern samt for en transformatorstation. Kvar-
terets exploateringstal forblir oférandrat (e = 0,10), vilket innebér att den totala byggratten inom
ET-omradet uppgar till 1 989 m? vy.

Av byggratten har cirka 431 m? vy utnyttjats, vilket innebér att cirka 1 558 m? vy aterstar outnytt-
jad. Planlésningen moijliggdr utveckling av energiférsorjningsfunktionerna samt uppférande av
nya byggnader och utvidgning av befintliga byggnader. Byggnadernas hogsta tillatna fasadhojd
forblir i enlighet med géllande detaljplan 22 meter.
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Detaljplaneutkast for dndring av ET-omrddet i Ldngbacken. Kdlla: Vasa stad.
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ak1152 Andring av ET-omradet i Lingbacken — UTKAST 7.10.2026

Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanens beteckningar och bestimmelser anges pa detaljplanekartan (Bilaga 1).

Planens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet

Byggratten inom omradet 6kar inte namnvart, men den outnyttjade byggratten mojliggér bade
nybyggnation och utvidgning av befintliga byggnader. Malet med detaljplaneédndringen &r inte
att vasentligt utdka de befintliga verksamheterna, utan att sakerstalla energiforsorjningens lang-
siktiga verksamhetsforutsattningar och skapa beredskap for framtida utvecklingsbehov. For att
hantera konsekvenserna for stadsbilden och landskapet anges i detaljplanen en hogsta tillaten
fasadhojd for byggnaderna.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Konsekvenserna for naturmiljon bedoms vara sma, eftersom utvecklingen av omradet i huvudsak
sker inom ett befintligt omrade for energiproduktion. En eventuell utvidgning riktas mot ett gras-
bevuxet omrade som redan paverkas av kanteffekter, medan de mest vardefulla skogsomradena
lamnas utanfor planomradet. Flygekorrarnas forbindelser tryggas genom att bevara en tradbe-
vuxen forbindelse langs omradets sédra kant. En 6kning av den bebyggda ytan kan paverka dag-
vattnets mangd och kvalitet, varfor sarskild uppmarksamhet bor fastas vid dagvattenhanteringen
i den fortsatta planeringen. Eventuella tradfallningar bor utféras utanfor hackningssasongen.

Konsekvenser for klimatet

Klimatkonsekvenserna av planen ar huvudsakligen kopplade till utvecklingen av energiforsorj-
ningen. Planen mojliggor etablering av verksamheter som stoder utslappssnalare energilésningar
och energiproduktion baserad pa fornybara energikallor. De negativa konsekvenserna hanfor sig
framst till utslapp fran byggskedet och bearbetning av markytan. Planen bidrar dven till anpass-
ningen till klimatférandringen genom att forbattra driftsdkerheten inom energiférsorjningen.
Energiproduktionen kan ge upphov till luftutsldpp, vars omfattning beror pa de l6sningar som
genomfdrs och den teknik som anvands.

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden

Planen stoder en trygg energiforsorjning, utslappssnal energiproduktion och utvecklingen av en
hélsosam livsmiljé. Verksamheten inom anldggningen kan ge upphov till buller, exempelvis fran
hantering av bransle och transporter. Konsekvenserna ar i allmanhet storst i anlaggningens ome-
delbara nadrhet. Under byggskedet kan dessutom tillfdlliga storningar i form av buller, damm och
Okad trafik forekomma. | omradets narhet finns varken bostader, skolor eller daghem, och inte
heller livligt anvdnda gang- och cykelleder. Konsekvensernas betydelse bedoms darfor bli sma
saval for barn som for andra som vistas i omradet.
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5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.4.

5.5.

ak1152 Andring av ET-omradet i Lingbacken — UTKAST 7.10.2026

Konsekvenser for service och rekreationsanvandning

Planen beddms inte ha nagra betydande konsekvenser fér servicen eller omradets rekreations-
anvandning.

Konsekvenser for trafiken

Utvecklingen av energiférsorjningsfunktionerna kan medféra forandringar i trafikmangderna
inom omradet. Konsekvenserna riktar sig i synnerhet till omradets huvudsakliga trafikforbindel-
ser och den interna trafiken inom omradet. Konsekvensernas omfattning dr beroende av omra-
dets framtida anvandning och arten av de verksamheter som placeras dar. For narvarande be-
doms trafikmadngderna inte 6ka i nagon vasentlig grad.

Konsekvenser for samhallsekonomin och naringslivet

Planen stoder utvecklingen av energiforsorjningen och starker omradets forutsattningar for
framtida energiinvesteringar. Lésningen beddms ha positiva konsekvenser for naringslivets verk-
samhetsforutsattningar, eftersom den tryggar utvecklingsmojligheterna for funktioner som ar
viktiga med tanke pa energiférsorjningen. Eventuella negativa konsekvenser hanfor sig framst till
kostnader under byggskedet och tillfalliga storningar.

Konsekvenser for den tekniska forsorjningen

Planomradet utgor en central del av energiférsorjningen i Vasa. Genom omradet |6per en huvud-
ledning for fjarrvarme, och inom omradet finns en elstation som ar viktig for eldistributionsnatet.
Planlésningen tryggar de utrymmesreserveringar som behovs for energiforsérjningen och eldis-
tributionen samt mojliggor utveckling och utvidgning av verksamheterna i framtiden.

Namn

Med detaljplanen bildas inga nya namn pa omradet.

Genomforande av detaljplanen

Genomfdorandet av detaljplanen kan inledas efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. De planer
som styr och illustrerar genomférandet har presenterats i detaljplanens material.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anlédggningar fér samhéllsteknisk férsérjning.

Suojaviheralue. _
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan tillatna vaningsytan fér byggande pa tomten
och tomtens yta.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hégsta héjd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Muuntoasemaa varten varattu alueen osa.
For transformatorstation reserverad del av omrade.

Rakennusala,(jolle saa sijoittaa Iémgékeskuksen ja polttoainesailion.
Byggnadsyta dar védrmecentral och brénslecisterner far placeras.

YLEISMAARAYKSET
ALLMANNA BESTAMMELSER

Happamat sulfaattimaat

Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

Sura sulfatjordar

Innan b?/ggprojektet/étgérdena paborjas ska forekomst och behandling av eventuell
sura sulfatjordar faststallas.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.
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VANSAN.
VANSA.

Detaljplan nr 1152

ANDRING AV ET-OMRADET | LANGBACKEN

Detaljplaneandring

PROGRAM
NING

7.10.2026

FOR DELTAGANDE OCH BEDOM-

Av programmet for deltagande och bedémning (PDB) framgar varfor en plan utarbetas, hur planlaggningen
framskrider och i vilket skede det ar mojligt att paverka planen. Programmet for deltagande och bedémning
kompletteras vid behov i takt med att planprocessen framskrider. En uppdaterad version av PDB finns da
tillganglig pa planprojektets webbplats: www.vaasa.fi/ak1152

Planeringsobjekt

VAAANS

Planomradet ligger pa Langbacken cirka fyra kilometer sydost om Vasa centrum.
Omradet omfattar den varmecentral och elstation som finns pa fastigheten 905-
24-153-1 samt ett skyddsgronomrade soder om anldaggningen. Planomradets
areal ar cirka 2,14 hektar.

Planomradet ar beldget pa omradet mellan Strombergsgatan och
Forbindelsevdagen. P4 omradets Ostra sida finns Stormossens mottagningsstation
for tradgardsavfall, i soder ett jarnvdgsomrade och i norr och vaster
grénomraden.
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Planomradets ldge har anvisats med blatt pad 'guidekartan. Kélla Vasa stad.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van.
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VANSAN.
VANSA.

Malet med planen

Anhdngiggorande

Plansituation

VAAANS

Malet med detaljplaneédndringen ar att justera granserna for den tomt som reser-
verats som ET-omrade, dvs. kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning, for att mojliggéra genomforandet och utvecklingen
av framtida l6sningar for varmeproduktion.

Planlaggningen har inletts pa initiativ av Vasa Elektriska Ab:s fjarrvarmeenhet som
ar verksam pa omradet och markagaren Vasa Elnat Ab. Detaljplanedndringen blir
anhangig genom beslut av stadsmiljonamnden.

Foér den detaljplan som utarbetas har Osterbottens landskapsplan 2050 ingen
styrande verkan pa planandringen eftersom detaljplanen utarbetas i enlighet
med den gdllande generalplanen.

Pa planomradet galler Vasa generalplan 2030, som tradde i kraft ar 2014. Omra-
det ar angivet som omrade for samhallsteknisk férsorjning (ET). For omradet har
dessutom en elledning (z) anvisats. Ett utkast till Vasa generalplan 2040 utarbetas
for narvarande, och enligt utkastet forblir omradets anvandningsandamal ofér-
andrat.

Ev V

'LA I 12
Utdrag ur Vasa generalplan 2030. Planomradet har anvisats med blatt. Kélla Vasa

stad.

For det omrade som ska planldggas galler detaljplan nr 982 som godkadndes ar
2018. | detaljplanen har omradet anvisats som kvartersomrade fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) samt som skyddsgronomrade
(EV). Pa omradet finns byggnadsytor med beteckningarna for transformatorstat-
ion (mua) samt for virmecentral och branslecistern (pd). Kvartersomradets explo-
ateringstal (e) ar 0,1 och byggnadernas hogsta fasadhojd 22 meter.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van.
Puh « Tfn +358 (0)40 188 4187
planlaggningen@vasa.fi



Utredningar

Markéagoforhallanden

Intressenter

VAAANS

! 7l Ry \ 1
Utdrag ur kartsammanstdllningen 6ver detaljplanerna, dér avgrdnsning av detalj-
planedndringsomrddet har mdrkts ut med blatt. Kdlla Vasa stad.

Vid utarbetandet av planen beaktas tidigare utredningar och planer som har ut-

arbetats i anslutning till planerna som galler i omradet. Utredningarna komplett-
eras vid behov under planprocessens gang. Under planarbetet utreds grénomra-
dets naturvarden.

Den fastighet som ska planldggas dgs av Vasa Elnat Ab. Skyddsgronomradena &dgs
av Vasa stad.

Intressenter i planarbetet ar:

e Markéagare och arrendatorer av planomradet och de intilliggande fastig-
heterna
o De foretag och foreningar som ar verksamma pa omradet, de som anvan-
der omradet
e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsy-
nen, Miljésektorn
o Ovriga myndigheter och samarbetspartner:
Livskraftscentralen i Osterbotten, Trafikledsverket, Vasa Elektriska
Ab / fjarrvirmeenheten, Vasa Elndt Ab, Osterbottens raddningsverk,
polisinrattningen i Osterbotten, Vasa Vatten, Sakerhets- och kemika-
lieverket, Elisa Abp, Telia Finland Abp, Loihde Abp, Digita Ab

Om nagon av de ovan ndmnda aktérerna i deltagande- och bedomningsskedet
uppger att de inte har nagot behov av att delta i utarbetandet av planen, skickas
det inte nagra utlatandebegaranden eller deltagarbrev till den aktuella aktéren i
senare skeden av planprocessen.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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VANSAN.
VANSA.

Ordnande av delta-
gande och vaxelver-
kan

Konsekvensbedom-
ning

Myndighetssamar-
bete

Avtal

VAAANS

Planandringen har ringa konsekvenser och bestar i huvudsak av en mindre utok-
ning av den yta som beror fastigheten. Planmaterialet ar darfor nagot mindre
omfattande dn normalt, och planprocessen dar mer kompakt. Planprocessen ef-
fektiviseras genom att de inledande skedena i processen slas samman (anhang-
iggdrandet, planen for deltagande och bedomning samt hérandet i berednings-
skedet).

Anhangiggorandet av detaljplanedndringen och framlaggandet i de olika skedena
meddelas per brev till de dgare och arrendatorer som framgar av fastighetsre-
gistret samt med kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

Intressenterna kan delta i beredningen av planen pa féljande satt:

1. Sammanslagning av ANHANGIGGORANDE, PROGRAM FOR DELTAGANDE
OCH BEDOMNING och PLANUTKAST (hérande i beredningsskedet) OAL 62-63 §,
MarkByggF 30 §)

Deltagande genom att Iamna en muntlig eller skriftlig asikt under den tid materi-
alet ar framlagt (14 dygn). Intressenterna hors om utgangspunkterna och utred-
ningarna, planarbetets tidtabell, faststdllandet av intressenter, ordnandet av
vaxelverkan, planens mal och planutkastet. Asikterna limnas in till Vasa stads
Planlaggning.

2. PLANFORSLAG (offentligt framldggande) OAL 65 §, MarkByggF 27 §

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna lamnas in till Vasa stads Planldaggning. Efter behand-
lingen av myndighetsutldtandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget
vidare for godkdnnande.

4. GODKANNANDE AV DETALIPLANEN OAL 52 §

Detaljplaneadndringen godkanns av den behériga namnden (30 § i Vasa stads for-
valtningsstadga). Beslutet kan overklagas till Vasa forvaltningsdomstol inom bes-
varstiden.

| planbeskrivningen kommer det att redogéras for planens konsekvenser. Konse-
kvensbedémningen gors i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Avsikten i planarbetet dr att bedéma hur planandringen paverkar trafiken, natu-
ren, manniskornas levnadsforhallanden, den byggda miljén och samhallsekono-

min.

Planarbetet genomférs i samarbete med stadens olika verksamhetsomraden
samt andra myndigheter och samarbetsparter. Utlatanden begars av myndig-
heter och samarbetsparter under planens berednings- och forslagsskede samt vid
behov i andra skeden av planprocessen.

Inledandet av detaljplanedndringen har avtalats genom ett planlaggningsinitie-
ringsavtal mellan staden och markagaren.
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Tidtabell Malet &r en lagakraftvunnen detaljplan varen 2027. Det ar mojligt att félja med
hur planlaggningsprocessen framskrider pa Planldggningens webbplats:
www.vaasa.fi/ak1152

Kontaktuppgifter Planlaggningsingenjor Heidi Kangasluoma
tfn 040 170 3349
heidi.kangasluoma@vasa.fi

Planlaggningens kansli
tfn +358 (0)40 188 4187
planlaggningen@vasa.fi

Asikter och anmarkningar om detaljplanen inldmnas:

e pa postadressen: Planldggningen, PB 2, 65101 VASA,
e per e-post: planlaggningen@vasa.fi
o eller pa besdksadressen: Kyrkoesplanaden 26 A, 65100 Vasa.

Moten ska avtalas med beredaren pa férhand.

. Lo
Underskrift Peir Loesaloasrd-

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar Lagen om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

VAAANS
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