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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Autopaikkojen korttelialue. o _ _
Korttelialueelle saa sijoittaa pysakaointilaitoksen. Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa sqoﬂtaa. Alueelle saa sijoittaa
pintapysékointina enintaan 300 asemakaavan edellyttamaé velvoiteautopaikkaa. Muut
velvoiteautopaikat on sijoitettava pysakaintilaitokseen.

Kvartersomrade for bilplatser.

| kvartersomradet far en par_keringsanlégtf;onin placeras. Siffrorna inom parentes anger
vilka kvarters och tomters bilplatser som far placeras pa omradet. Pa omradet far
hogst 300 av de obligatoriska parkeringsplatser som detaljplanen forutsatter placeras
som ytparkering. De Ovriga obligatoriska parkeringsplatserna ska placeras i en
parkeringsanlaggning.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. o
Korttelialueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia rakennuksia ja
korttelialueen paakéayttotarkoitukseen liittyvia toimistorakennuksia. Korttelialueella ei
saa varastoida poltettavaa materiaalia. _ _ -
Kvartersomrade for byggnader och anldaggningar fér samhallsteknisk forsorjning.

Pa kvartersomradet kan byggnader for samhallsteknisk forsarjning och
kontorsbyggnader som ansluter sig till kvartersomradets huvudsakliga _
anvandningsandamal placeras. Pa kvartersomradet far inte brannbart material lagras.

Suojaviheralue. |
Skyddsgrénomrade.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Osa-alueen raja. _
Grans for delomrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun. . _ _

Romotlarlslé_slffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Rakennuksen julkisivupinnan &a vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Jalankululle ja polku ?/i)'réilylle varattu katultie.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar%estaa ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar férbjuden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dér transformator far placeras.

Maanalainen auton séilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihea monilajinen reunavyéhyke
Del av omrade, dér en tat randzon med flera arter av trédd och buskar ska planteras.

Jalankululle ja polklgo%/('jréilylle varattu katu/tie,djolla joukkoliikenne on sallittu.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar kollektivtrafik ar tillaten.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
I=kaukolampo, h=hulevesi ,
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
|=fjarrvéarme, h=dagvatten

Johtoa varten varattu alueen osa. z=sahko o o
Alueen kayttoa koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttda voimajohdon omistajalla
hyvissa ajoin. Voimajohdon omistajan suostumuksella alueelle voidaan sijoittaa muuta
?é dyskuntatekniikkaa éa alueen turyallisuuteen liittyvia suojarakenteita.

or ledning reserverad del av omrade. z=elektricitet _
Planerna for anvandningen av omradet ska l[amnas till &garen av kraftledningen for
godkannande i god tid. Med samtycke fran agaren till kraftiedningen kan pa omradet
plall(ce;]as annan samhallsteknik och skyddskonstruktioner i anslutning till omradets
sakerhet.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa. .

Sillﬁrorn°a(lj inom parentesen anger de kvarter och tomter, vilkas bilplatser far férlaggas
till omradet.

YLEISMAARAYKSIA

TURVALLISUUS _ _ o _
Kaava-alue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamalla
konsultointivyohykkeella, jolla tapahtuvasta merkittavasté rakentamisesta on
pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta sek&
elastusviranomaiselta.
orttelissa 7 sijaitseva ET-1 -korttelialue on vaarallisten sailididen suojavychykkeella.
Alueen rakentamisessa tulee noudattaa, voimassa olevien saaddsten lisaksi, Tukesin
antamia ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampdsateilyn seka painevaikutusten ja
heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja
infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisélle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee
kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivat seurausanalyysissa maéritetyn
paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille

RAKENNUSOIKEUS _ _ S o
Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisaankayntikatoksia, ymparistoon soveltuvia polkupyora- ja
jatekatoksia, seka vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknisté huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot).

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET ET-1 -KORTTELIALUEELLA o
Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittavéan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vieressé. Rakennusten _
kokonaishahmon, vérien, materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ympéaréivaan
rakennuskantaan. Korttelialueen paarakennus tulee toteuttaa harjakattoisena.
Julkisivuissa tulee kéytta&d maanlaheisia varisavyja. Julkisivujen suunnittelussa tulee
minimoida lintujen tormaysriski. Laajoja yhtenaisia heijastavia pintoja ei saa kayttaa.
ka_smgntolen heljastuksia tulee minimoida kayttdmalla rasterikuvioita tai rakenteellisin
einoin.

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET LPA-KORTTELIALUEELLA o
Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittavéan rakennetun kulttuuri?/mpar.istijn (RKY) vieressa. o .
Julkisivuissa tulee kéayttd& maanlaheisia varisavyja. Padasiallisena julkisivuvarina tulee
kayttaa tiilen- tai ruosteenpunaista. Kiiltéavia ja heljastavia julkisivumateriaaleja tulee
valttdd. Rakennuksen valaistuksesta tai opasteista ei saa aiheutua hairiéta viereiselle
asuinalueelle tai Vaskiluodon mets&an. Kadun puoleisille julkisivuille on sijoitettava
kynnoskasveja. S . .
Pysakdintilaitoksen julkisivut ja sisatilojen seinapinnat tulee suunnitella siten, etta
ajpr]euygjen pysékoinnista aiheutuva melu ja melun heijastuminen ymparistoon
minimoidaan.

PIHA-ALUEIDEN JA PYSAKOINTITONTTIEN KASITTELY

Pysékaintialueiden pintamateriaaleina tulee kulkuvaylia lukuun ottamatta kayttaa vetta
lapaisevid tai puolilapaisevid materiaaleja (esimerkiksi nurmikivi, hulekivi, sora, avoin
asfaltti tai kivituhka).

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta aljoteiné tai pysakaintiin, on istutettava
soveltuvin osin. Kasvilajeissa suositaan alueelle luontaisia lajeja, kuten koivua,
leppad, vaahteraa, metsakuusta, metsamantya, pihlajaa, taikinamarjaa ja kuusamaa.
Alueelle soveltuvat myos alueen kulttuurihistoriasta lahtoisin olevat [ajit kuten pihdat,
lehmukset, tammet, syreenit ja ruusut.

Piha- ja pysakdintialueiden valaistusta ja opastusta ﬁvalaisintyypit, voimakkuus ja
suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu
hairiota viereiselle asuinalueelle tai Vaskiluodon metsaan.

LPA-alue on suojattava asuinalueen suuntaan aidalla, joka vahentéé ajovaloista
aiheutuvaa haikaisya. Aidan materiaalin 1a pintakasittelyn tulee soveltua viereisen
asuinalueen ilmeeseen. Kadun puoleiselle reunalle on sijoitettava kdynndskasveja.

ET-1 -korttelialueen toimintojen sijoittelussa kiinnitetaén erityista huomiota nakymiin
Frilundintieltd ja Suomen Sokerin alueelta. Jatteiden kasittely, pysékaintialueet ja
tekniset rakennelmat sijoitetaan suorien nakymien ulkopuolelle tai maisemoidaan
istutusten avulla.

HULEVEDET

Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmééan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja
-séiliét, suodatus-, viivytys- ja |me¥tyspa|nanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3/
100 m? lapaisematonta pintaa. Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohljaamalla ne
kasvillisuuden kayttoon tai viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla.

Pysakaintialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua
hulevesiverkostoon tai mereen. Laadullisena kasittelyné tulee kayttaé ensisijaisesti
luonnonmukaisia hulevesirakenteita kuten biosuodatus- tai vinerpainanteita ja
toissijaisesti maanalaisia kasittelyrakenteita.

Puhtaat kattovedet voidaan johtaa hallitusti mereen tai hulevesijéarjestelmaan ilman
erillista maarallista viivytysta, mikali niista ei aiheudu haittaa.

RakentamisluEa—asiakirjo_ihin on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltaa
selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

PILAANTUNEET MAAT _ _ _

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Saastuneet maa-ainekset on poistettava tai kasiteltava vaarattomiksi ennen
rakentamiseen ryhtymista ymparistoviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT o _ _ _
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittada mahdollisten
happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

UUSIUTUVA ENERGIA _ _ _ o
Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyédyntamiseen tarkoitettuja
laitteita ja muita uusiutuvaa energiaa tuottavia teknisia laitteita. Katolle sijoitettavat
tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja
maisemalliset vaikutukset huomioon ottaen.

UUSIOMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO _

Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytoissa tulee pyrkia hyodyntamaan _
uusiomateriaaleja, esimerkiksi rakennusten purkamisessa syntyvia betonimurskeita.
Uusiomateriaalien hyotykayton yksityiskohdat tulee hyvéksyttaa hyotykayttohetkella
voimassa olevien vaatimusten ja lupakaytanndn mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT _
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem? seké 1 polkupydra / 50 kem?, joista puolet pitaa
toteuttaa runkolukittavina tai séélta suojattuna. o
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem? seka 1 polkupydré / 200 kem?, joista puolet
glt_éé toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna. _ _ _

li 600 k-m? tyopaikoissa osoitetaan tydmatkapyoréilyn suihku-, kuivatus- ja
séilytystilat.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

SAKERHET =~ _

Planomradet ligger i en konsulteringszon som faststallts av Sakerhets- och
kemikalieverket Tukes. Vid betydande bygt(gnadsverksamhet I omradet ska utlatande
begaras fran Sakerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten.
ET-1-kvartersomradet i kvarter 7 finns i en skyddszon for farliga cisterner. Vid
byggande pa omradet bor man utdver gallande forfattningar folja Sékerhets- och
kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt
tryckeffekter och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av funktionerna,
byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de byggnader som placeras innanfor
faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte splittras och medfor fara
for méanniskor pa grund av tryck som angivits i foljdanalysen.

BYGGRATT _

Forutom den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan i
kvartersomradena placeras entrétak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak
samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjnar verksamheten och den
tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer).

BYGGNADERNAS KVALITETSKRAV PA ET-1 -KVARTERSOMRADE y
Vid planeringen och genomforandet bor omradets lage invid en byggd kulturmiljé av
riksintresse _?RKY) beaktas. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och
fonsteroppningar bor anpassas till det omgivande byggnadsbestandet. |
Huvudbyggnaden inom kvartersomradet ska uppforas med sadeltak. Pa fasaderna ska
ordnara fargnyanser anvandas. \ o o _

id planeringen av fasaderna ska risken for fagelkollisioner minimeras. Stora enhetliga
reflekterande ytor far inte anvandas. Reflektioner pa glasytor ska minimeras genom att
rastermonster anvands eller med strukturella medel.

BYGGNADERNAS KVALITETSKRAV PA LPA-KVARTERSOMRADE y

Vid planeringen och genomférandet bor omradets lage invid en byggd kulturmiljé av
riksintresse ?RKY)_beaktas. _

Pa fasaderna ska jordnara fargnyanser anvéndas. Den huvudsakliga fasadfargen som
ska anvandas ar tegel- eller rostrott. Glansande och reflekterande fasadmaterial ska
undvikas. Byggnadens belysning eller skyltning far inte medfora storningar for det
angransande bostadsomradet eller Vasklotskogen. Pa fasader mot gatan ska
klangvaxter placeras. Parkeringsanlaggningens fasader och véggytor inuti ska
planeras sa att buller fran parkeringen av fordon och reflekterat buller i omgivningen
minimeras.

BEHANDLINGEN AV GARDSOMRADEN OCH PARKERINGSTOMTER

Som ytmaterial pa parkerln%somradena ska forutom pa Passagerna anvandas
vattengenomslappliga eller halvgenomslappliga material (t.ex. grasarmeringssten,
dagvattensten, grus, 6ppen asfalt eller stenmjol).

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar eller for
parkering ska planteras | lampliga delar. | vaxtslagen rekommenderas for omradet
naturliga arter, sasom bjork, al, 16nn, gran, tall, rénn, mabar och try. Pa omradet
passar sig ocksa arter som har sitt ursprung i omradets kulturhistoria, sasom
adelgranar, lindar, ekar, syrener och rosor.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen pa gards- och parkeringsomradena
(armaturtyper, styrka och inriktning) bor sakerstallas att belysningen och skyltningen
Inte medfor storningar for det angransande bostadsomradet eller Vasklotskogen.

LPA-omradet ska skyddas i riktning mot bostadsomrédet med ett staket, som minskar
blandningen fran stralkastare. Staketets material och gtobehandlmg ska vara anpassat
till det bredvidliggande bostadsomradets framtoning. Pa kanten mot gatan ska
klangvaxter placeras.

Vid placeringen av ET-1-kvarterens funktioner fasts speciell uppmarksamhet pa vyerna
fran Frilundsvéagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering, parkeringsomraden
och tekniska konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas till
omgivningen genom planteringar.

DAGVATTEN

Tomternas dagvatten ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till

dagvattensystemet. De fordrgjande konstruktionernas (underjordiska

fordréjningsschakt och behallare, filtrerings-, fordrojnings- och infiltreringssénkor) volym

ska vara minst 1 m3/100 m? ogenomslapplig yta. Dagvatten kan hanteras exempelvis
enom att det med hjalp av terrangutformning leds till véxtligheten eller till
ordrojningssankor.

Parkeringsomradenas dagvatten ska kvalitetsmassigt behandlas innan det avleds till
dagvattennatet eller havet. For kvalitativ behandling ska anvandas i forsta hand
naturenhé;a dagvattenkonstruktioner sasom biofiltrerings- eller grénsénkor och i andra
hand underjordiska behandlingskonstruktioner

Rent vatten fran taken kan ledas kontrollerat ut i havet eller i dagvattensystemet utan
separat kvantitativ fordrgjning, om det inte foranleder olagenheter. .

Til bygglquhandllngarr_]a ska en hanteringsplan for dagvatten anslutas, dar det ingar
en utredning om hanteringen av dagvatten under byggtiden.

FORORENAD MARK _

Innan bgggandet inleds ska markens fororeningsgrad utredas. Fororenade _
marksubstanser ska Innan byggandet inleds avlagsnas eller behandlas sa att de blir
ofarliga i den omfattning som miljdmyndigheterna forutsatter.

SURA SULFATJORDAR _
Innan byggprojekt/atgarder inleds ska férekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

FORNYBAR ENERGI _ .

Pa byggnadernas tak far placeras anordningar, som ar avsedda for utnyttjande av
solenergi, och andra tekniska anordningar som producerar férnybar energi. Sadana
tekniska utrymmen och anordningar som placeras B_a taket ska anpassas till _
byggnadens arkitektur med beaktande av de stadsbildsmassiga och landskapsmaéssiga
konsekvenserna.

NYTTJANDE AV ATERVUNNA MATERIAL .

| konstruktionerna och utfylinaderna pa detaljplaneomradet ska man strava efter att
material, sasom betongkross som uppstar vid rivning av byggnader, utnyttjas. _
Detaljerna for nyttjandet av atervunna material ska lamnas in for godkannande enligt
de krav och den tillstandspraxis som géller vid nyttjandetidpunkten.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m2 vy samt 1 cykelplats/50 m2 vy, varav hélften
ska vara ramlasbara eller vaderskyddade.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy, varav
hélften ska vara ramlasbara eller vaderskyddade. _

Pa arbetsplatser pa 6ver 600 m? vy anvisas duschar, torkrum och férvaringsutrymmen
for dem som cyklar till och fran arbetet.

For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

13 kaupunginosa

korttelit 3 ja 4

sekd katu—, erityis—, ldhivirkistys—, ja suojaviheralueet

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 13
kvarter 3 och 4
samt gatu—, special—, ndrrekrations—, och skyddsomrdaden
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