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1.

11.

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Kommun:
Planomrade:

Planeringstyp:
Planens namn:

Planens nummer:

Uppgjord av:

Behandling:

905 Vasa

Detaljplanedndringen galler: stadsdel 13: gatu-, rekreations- och

specialomraden, kvarter 3 och 4

Genom detaljplanen bildas: stadsdel 13: gatu-, vatten- och

specialomraden, kvarter 7 (en del) och 20

Detaljplan, detaljplanedndring och tomtindelning

Arbetsplatsomradet i Vasklot

1149

Vasa stad, Planldaggningen

Vuohijoki Kati, planlaggningsarkitekt
Wikstrom May, planassistent

Meddelande om anhéngiggdrande
Stadsmiljéndmnden (PDB)
Planlaggningsdirektoren (utkast)
Stadsmiljonamnden (forslag)
Stadsstyrelsen

Stadsfullmaktige (godkannande)
Lagakraftvunnen:

11.12.2025
3.12.2025 § 145
14.4.2026
21.10.2026 § xx
XX.XX.2027 § xx
XX.XX.2027 § xx
XX.xX.2027
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1.2

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Vasklot pa ca tre kilometers avstand fran Vasa salutorg. Omradet
bestar av tva fran varandra skilda objekt:

Wartsilas teknologicenter STH ”Sustainable Technology Hub”, vars parkeringslosningar
detaljplanen géller.

Utbyggnad av kraftverksomradet i Vasklot pa vattenomradet norr om det nuvarande
kraftverket. Pa omradet planlaggs en kontorsbyggnad och byggnader for
samhallsteknisk forsorjning

Flardskarat

Bastwgrund

- Porvarinsaari
e Borgaren

Ackatan ¥

Detaljplaneavgrdnsningen presenterad pa guidekartan

E—

Detaljplaneavgrdnsningen presenterad pa en ortoflygbild
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1.4. Forteckning dver bilagehandlingarna till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplanekarta och bestammelser
BILAGA 2. Rapport om vaxelverkan

BILAGA 3. Planens illustrationsmaterial

BILAGA 4. Blankett for uppféljning av detaljplanen
BILAGA 5. Tomtindelningskartor

BILAGA 6. Program for deltagande och bedémning

1.5. Forteckning dver bakgrundshandlingarna till beskrivningen

e Naturkartlaggning av arbetsplatsomradet i Vasklot. Vasa stad, Planlaggningen, 2026

e Vaskiluodon tydpaikka-alueen asemakaavan muutos (ak1149) — Hulevesiselvitys ja
hallinnan suunnitelma. Sitowise 2026.

e Huttunen, M., & Tevali R., Valli S. (2022). Tutkimusraportti Vaasa, Vaskiluoto, arkeologinen
vedenalaisinventointi. Nordic Maritime Group Oy.

e Bakgrundsutredningar till delgeneralplanen for Vasklot

e Bakgrundsutredningar fér detaljplan ak1091 Smart Technology Hub www.vasa.fi/ak1091

e Bakgrundsutredningar for detaljplan ak1092 Reinsgatans omrade www.vasa.fi/ak1092

e  Wartsilan pysdkoinnin tarveselvitys. WSP Finland Oy 2026
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2.

SAMMANDRAG

Detaljplanearbetet har inletts pa initiativ av Wartsila Finland Oy och EPV Energi Ab.

Med detaljplanen starks de har foretagens verksamhetsforutsattningar. Samtidigt sakerstalls
att boendeforhallandena pa Finska Sockers omrade och verksamhetsférutsattningarna for de
foretag och foreningar som har verksamhet i ndromradet inte férsamras.

Pa vattenomradet pa norra sidan om kraftverket planlaggs ett nytt utfylinadsomrade, dar
byggnader for kraftverkets personallokaler och samhallsteknisk forsérjning kan placeras.
Nybyggnaden som placeras pa utfyllnadsomradet kan till omfattningen vara hogst 2 400 m? vy
och dess vaningstal hogst 3. Ett genomférande av byggnaden ersatter kraftverksomradets
nuvarande personallokaler.

Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkeringen for Wartsilas teknologicenter, da
parkeringen koncentreras till ett for teknologicentrets verksamhet centralt och lattillgangligt
stalle. Storsta delen av omradet mellan Industrigatan, Frilundsstigen och Karlavagen planldggs
for Wartsilas teknologicentrums parkering. Byggnadsytan for ett parkeringshus i ndrheten av
Frilundsvagen stryks. En ersattande plats for parkeringshuset planldggs i narheten av
Karlavagen. Byggplatsen for parkeringshuset flyttas alltsa ca 90 meter sdderut, langre bort
fran Finska Sockers bostadsomrade.

Naromradet planeras med tanke pa att trafiken till parkeringsomradena ska vara smidig. Syftet
ar att det ska styras mindre av Wartsilas arbetsplatstrafik an i nulaget till Finska Sockers
omgivningar.

Antalet personer som arbetar i Wartsilas teknologicenter 6kar inte som en féljd av den hér

detaljplanen, men i detaljplanen for Wartsilas teknologicenter finns annu oanvand byggratt
kvar, varfér antalet personer som arbetar pa omradet annu kan 6ka oberoende av den har

detaljplanen.

Transformatorerna, kraftledningarna och annan infrastruktur pa omradet invid Industrigatan
sdkerstalls med detaljplanebeteckningar och bestammelser. Gatuomradenas granser andras
inte med undantag fér sma justeringar.

| detaljplanen utfardas bland annat bestdammelser som galler stadsgronska och en kvalitativ
hantering av dagvatten. For byggnaderna utfardas kvalitetsbestammelser for fasader och
belysning.

Planarbetets framskridande kan f6ljas pa planlaggningens webbplats www.vasa.fi/ak1149
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3. UTGANGSPUNKTER OCH MAL

3.1.  Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Vasklot pa ca 3 kilometers avstand fran Vasa torg. Det finns i vastra
delen av 6n Vasklot och har sedan slutet av 1800-talet varit i industrins och hamnens bruk. | 6ns
Ostra del finns rekreationsomraden, turistservice, bathamnar och villabebyggelse.

Planeringsomradet bestar av tva fran varandra fristaende delar:

1. EPV Energi Ab:s planeringsomrade (ansluter sig till kraftverket i Vasklot)
2. Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade (ansluter sig till Wartsilas teknologicenter
Sustainable Technology Hub)

Pa planeringsomradena finns féretags- och hobbyverksamhet. Vattenomradet som hor till EPV
Energi Ab:s planeringsomrade anvands av Vasa kanotklubb som tréaningsomrade. Pa Wartsila
Finland Oy:s planeringsomrade har det funnits foretagsverksamhet inom transportbranschen
och Wartsilas parkering.

Pa sodra sidan om planeringsomradena finns Vasa hamn och logistikomraden i anslutning till
den. P3 Ostra sidan finns Vasklotskogen. Pa norra sidan finns Finska Sockers fabrik med
bostadsomraden, som i Museiverkets RKY-inventering har faststallts som en byggd kulturmiljo
av riksintresse.

N
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3.1.2.

Naturmiljoé

Som grunduppgift fér detaljplanen upprattades en naturkartlaggning ar 2026.
(Naturkartlaggning for arbetsplatsomradet i Vasklot ak 1149, Vasa stad, Planlaggningen)

Utredningsomradet avgransades sa att det var nagot mer omfattande an
detaljplaneavgransningen. Det omfattar utéver de omraden som planldggs ocksa det

parkomrade och skyddsgrénomrade som finns pa dess norra sida.

% - ‘
% “-‘.‘x-...._._: - ) e ™ e =

Avgrdnsning av utredningsomrddet

Utredningsomradet bestar av byggnader med parkeringsplatser, ett smalt vatten- och
strandomrade samt skotta grénomraden. Pa gronomradena finns sma lovtradsdungar, smala
grasmattsomraden, planterade tradrader och nuvarande och tidigare gardsomraden. Pa
utredningsomradet finns inga egentliga livsmiljoer i naturtillstdnd utan alla gronomraden ar
anlagda eller annars paverkade av manniskan.

Utredningsomradet var nagot mer omfattande dn detaljplaneavgransningen. Alla skogsdungar
och grénomraden pa utredningsomradet blir utanfor det egentliga detaljplaneomradet.
Detaljplaneomradet &r nastan i sin helhet bebyggd asfalt- eller grusbelagd miljo eller tackt av
byggnader.

Slutsatser fran naturkartldggningen:

Vid naturkartlaggningen upptacktes inga naturtyper som skyddas med stod av naturvards-,
skogs- eller vattenlagen eller andra sarskilt viktiga livsmiljder. Inte heller livsmiljoer som ar
lampliga for flygekorrar har upptackts. Utgaende fran terranginventeringarna bedémdes att
det pa utredningsomradet inte férekommer nagra andra i bilaga IV (a) till Europeiska unionens
habitatdirektiv upptagna daggdjurs- och kraldjursarter eller groddjur (akergroda).

Den planerade detaljplanedndringen bedéms inte ha nagon inverkan pa de hackande faglarna i
omradet. Bland de hdackande fagelarterna fanns inga arter som omfattas av bilaga I till EU:s
fageldirektiv (2009/147/EC).
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De fagelarter som finns i omradet (uppraknade enligt hotbedémning for Finlands fagelarter):

e Starkt hotad (EN)
o Art som eventuellt hackar i omradet: silltrut
e Sarbar
o Art som eventuellt hdckar i omradet: gratrut
e Nara hotad (NT)
o Art som héackar i omradet: sddesarla
o Art som eventuellt hackar i omradet: térnsangare, skata
e Finlands nationella ansvarsarter
o Art som eventuellt hdckar i omradet: storskrake, knipa, rédstjart

Utifran de observationer som gjorts vid ruttkartlaggningarna av fladderméss bedémdes att det
pa omradet finns ett omrade som &r viktigt for fladdermdoss (vardeklass 3). Det finns pa norra

sidan om detaljplaneomradet och Vasa kanotklubbs bredvidliggande arrendeomrade, och pa
det inriktas inga andringar till f6ljd av detaljplaneandringen.

ooy | 3 L R
Ré6d avgrdnsning: Utredningsomrddet: Svart avgrénsning: For fladderméss betydande omrdde
(utanfér den egentliga detaljplaneavgrénsningen)

Anvisningar och rekommendationer som framforts i naturkartlaggningen:

Byggnaderna pa omradet ska granskas for den handelse att dar skulle finnas hackande faglar
eller fladdermdss daggommor innan betydande konstruktionsmaéssiga dndringsarbeten eller
rivning av byggnader utférs. Om hackande faglar upptécks ska arbetena schemaléggas sa att de
gors utanfor hackningstid. Férsamrande eller férstérande av fladdermaoss fordoknings- och
rastningstallen samt fridlysta fagelarters hackningsstallen ar med stdd av naturvardslagen
forbjudet och forutsatter undantagslov av den évervakande myndigheten.
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3.1.3.

Markbeskaffenhet och landskapsstruktur

Markbeskaffenheten pa planomradena ar till storsta delen omrade som inte

undersokts/utfylinadsomrade. De undersékta omradena utgors av mordn.

B Selvitysalueen rajaus
I Kallio

B Laiha savi

I Lihava savi

M Sora
— | Tutkimaton alue
I Thylemaa

B Utredningsomradet
I Berg

0 | Mager lera

B | Styv lera

B | Moran

B lera

lisit

M Grus

" Inte undersokt omrade
9" Fylljord

Selvitysalueen maaperdkartta.

| storlandskapet finns Vasklot pa strandomradet sydvast om Klemetsé—Bole-asen. Vasklot ar till
landskapsstrukturen huvudsakligen ett mycket laglant omrade. Bara i 6ns mellersta och 6stra

delar finns vattendelarasar i nord—sydlig riktning som ligger nagot hogre dn havsytan. Grunden
for landskapsstrukturen i Vasklot har beskrivits pa kartan nedan.

Grunden for landskapsstrukturen i Vasklot. De omrdden som ska planldggas har avgrdnsats grovt

pd bilden med svart. (Violett: vattendelare; Bla: vattendrag; Grén: obebyggda dalar)
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Pad bilden ses Vasas topografi. De hégsta omrddena har mdérkts ut med rétt och de Idgsta med
gront. De hégsta punkterna i Vasklot finns i Vasklotskogen pd 6stra sidan om Wartsilds
teknologicenter. Omradet vid Wartsilds teknologicenter ér ca 4-5 meter och Vasklots hégsta
punkter ca 12—13 meter éver havsytan. Planeringsomrddena har avgrénsats grovt pa bilden med
svart.

3.1.4. Rekommenderade bygghojder

Uppgifterna som presenteras i det har kapitlet ar rekommendationer, vilka fungerar som stod
for planeringen. | detaljplanen bestdms inte den lagsta bygghojden for omradet. Om
byggnader placeras ldgre dn det som rekommenderas i det har kapitlet, kan man med
konstruktionsmassiga och tekniska l6sningar se till att byggnaden klarar av de inverkningar som
orsakas av havséversvamning och vagsvall.

Under detaljplanearbetet har omradets lagsta trygga bygghojder utretts utifran Meteorologiska
institutets utlatande och Finlands miljécentrals guide “Tulviin varautuminen rakentamisessa”
(Oversvamningsberedskap vid byggande). Guiden uppdateras &ren 2026-2027. Vid planering
pa omradet ska alltid guidens senaste version och rekommendation om den lagsta trygga
bygghdjden kontrolleras.

Med en trygg bygghojd avses en niva till vilken vattnet kan stiga utan att orsaka skada pa
konstruktionerna eller systemen. Under den héar nivan ska inga konstruktioner placeras som
skadas nar de blir vata. Beroende pa vilket grundldggningssatt som valts innebar en utjamning
av markytan pa det omrade som omger byggnaden i allmdnhet en hdjning pa ca 0,3—-1 meter
ovanfor den lagsta trygga bygghdjden.

Rekommendationer under upprattandet av planen pa planomradet (géller EPV:s omrade):

Strandens branthet Trygg bygghdjd Havsoversvamningens | Tilldggshojd som
(N2000) andel (den 6versvam- | beror pa vatten-
ningshojd som dragets egenskaper
faststallts for kusten i | och marginalen for
Vasa) vagsvall.
Flackare an 1:7 +3,2m +2,0m +1,2m
Brantare an 1:7 +3,8 m +2,0m +1,8 m
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3.1.5.

Dessutom ska vid bestimmande av bygghdjden beaktas

e Mojligheten att is trycks upp

o Avlopps- och dagvattennatets uppdamningshdjder. Den av Kommuntekniken och Vasa
Vatten faststallda lagsta bygghdjden ar i Vasa minst +2,8. Vasa Vattens och
Kommunteknikens rekommendation ska féljas, om oversvamningsskyddet for byggnaden
inte ordnas med ett tekniskt system, sdsom en pumpstation.

Rekommendationerna géller sedvanligt byggande, vars planerade anvandningstid &r tvahundra
ar och déar det kan godkannas att det under den hér tiden en gang blir utsatt for 6versvamning.
Rekommendationerna ar alltfor laga for byggnader eller konstruktioner som inte far utsattas
for havsvatten en enda gang under sin livstid.

Dagvatten

Som grunduppgift for detaljplanen upprattades en dagvattenutredning och en plan for
hantering av dagvatten ar 2026 (Sitowise).

Dagvattnet fran Wartsilas planeringsomrade leds via dagvattennatet till Manviken. | Manviken
finns en forekomst av stor natebock. Det &r fraga om en art som &r fridlyst genom
naturvardslagen och dess livsmiljo far inte dventyras.

Dagvattnet fran EPV Energis planeringsomrade rinner som ytavrinning direkt ut i havet. P3a
planeringsomradena finns inte vetskap om stallen dar regnvatten speciellt skulle samlas eller
bilda dammar.

EPV Engrgia Oy:n
suunnittelusiue

Wartsila Finland Oyir
=~ marniteluale

Merkinnat

T2 Suurmitteiuaiue

Nuvarande delavrinningsomrdden och deras flédesrutter. Bakgrundskarta: LMV, bild: Sitowise

L..l Planeringsomrade
] Avrinningsomraden 1-4

» > Utloppspunkt
—— Dagvattennatet

> Riktning fér ytvattenflédet

Rutt fér ytvatten (Scalgo)
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Slutsatser av utredningen

Andringen av markanvindningen dkar andelen ogenomslappliga ytor, vilket kan paskynda
bildningen av dagvatten och 6ka avrinningsmangderna. Mer om konsekvenserna under
rubriken 5.3.2 Konsekvenser f6ér naturen.Virhe. Viitteen Iéhdettd ei I6ytynyt.

Vid hanteringen av planeringsomradenas dagvatten framjas naturbaserade I6sningar ovan jord,
sasom genomslappliga beldggningar, vaxtbekladda séankor och konstruktioner for biofiltrering.
Med hjalp av dessa minskas bildandet av dagvatten. Inom omradet finns det inget behov av att
fordroja dagvattnet i separata fordrojningskonstruktioner, men en kvalitativ hantering av
dagvattnet ar sarskilt viktig med tanke pa narheten till havet och den planerade
markanvandningens karaktar. Vid hanteringen av dagvatten ska uppmarksamhet speciellt
fastas pa foljande fragor:

e Sikerstdllande av en fungerande dranering (genom att i forsta hand anvanda metoder
med vaxtticke och baserade pa naturen for hantering av dagvattnet).

e Skyddande av livsmiljon for stor natebock som forekommer i Manviken (genom att
sdkerstalla en god kvalitet pa det dagvatten som leds bort fran omradet)

o Sakerstdllande av 6versvamningsrutternas kontinuitet och forebyggande av
oversvamningsskador

e FOrebyggande av erosion i 6ppna flodesrutter bade under byggtiden och efter den. Pa
sa satt forebyggs belastning pa vattendragen och grumlande av vattnet.

Ledande av dagvatten och hanteringsmetoderna pa kvartersomradena:

e Vid fastigheterna forsoker man i forsta hand forebygga att det bildas dagvatten genom
att man genomfor gronomraden pa gardsomradena samt gynnar ytor som slapper
igenom vatten.

e EPV Energis planeringsomrade: gardsomradets dagvatten styrs till vaxtligheten och
vidare mot en kontrollerad utloppsrutt till havet.

e  Wartsilas planeringsomrade: Dagvattnet pa gardsomradet styrs via vaxtlighetssdankor
till dagvattenavloppet.

e Trafikerade omradens dagvatten behandlas i forsta hand i biofiltreringskonstruktioner.
Vid behov anviands for kvalitativ hantering ocksa underjordiska konstruktioner for
behandling av dagvatten, om allt dagvatten fran de trafikerade omradena inte kan
styras till konstruktionen for biofiltrering innan utloppet i dagvattenavloppet.

e Rent vatten fran tak kan styras till vaxtlighet eller direkt i dagvattenavloppet.

e EPV Energis planeringsomrade: Fastighetens 6versvamningsrutt styrs mot stranden.

e  Wartsilas planeringsomrade: Som dversvamningsrutt for fastigheten fungerar gator och
gronomraden.
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3.1.6. Byggd miljo

1. EPV Energi Ab:s planeringsomrade
2. Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade

Vastra delen av Vasklot ar ett omrade fyllt av kontraster. Dar finns industribyggnader i stor
skala alldeles bredvid 6ns kulturhistoriskt vardefullaste helhet, Finska Sockers omrade.
Finska Sockers omrade &r klart mer parkliknande &n omradena pa dess sddra sida.

Omradet har andrats kdnnbart efter ar 2019, i och med byggandet av Wartsilas
teknologicenter. Speciellt stora fordandringar har skett i Frilundsvdagens omgivningar, dar det
har rivits byggnader och i stallet byggts nya som ar storre till dimensionerna.
Parkmaéssigheten pa Frilundsvagen har minskat, da det pa dess sodra sida har byggts
kontorsbyggnader for teknologicentret och parkering fér dem. Teknologicentrets fabriksdel
och logistikcentret i anslutning till det hor till ytan till Vasklots storsta byggnader. Vasklots
kraftverk med sina skorstenar dr dominerande i fjarrlandskapet fér hela Vasas silhuett.

Filundsvdgen
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EPV ENERGI AB:S PLANERINGSOMRADE (1)

EPV Energi Ab:s planeringsomrade ansluter sig till kraftverket i Vasklot. Det nuvarande
kraftverksomradets omfattning ar ca 14 hektar och det kommande utfylinadsomradets
omfattning ca 0,8 hektar (8000 m?). Planeringsomradet finns genast norr om den nuvarande
energiproduktionsfastigheten. Den bestar delvis av vattenomrade och delvis av
utfylinadsomrade som har uppkommit i samband med byggandet av en vattenintagsbassing
for kraftverket. Pa utfyllnadsomradet finns staket och serviceleder anslutna till kraftverket. Pa
utfylinadsomradet finns ingen byggnad och inga speciella historiska eller landskapsmassiga
varden.

WARTSILA FINLAND OY:S PLANERINGSOMRADE (2)

Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade ar anknutet till Wartsilas teknologicenter Sustainable
Technology Hub. Teknologicentret bestar av fabriks-, logistik- och kontorsbyggnader, vilkas
sammanrdknade yta ar ca 100 000 m? vy. Fabriks- och logistikbyggnaderna ar tydliga
rektanguldra stycken, till vilkas fasadmaterial vit fasadkassett har anvants. Kontorsdelen
ansluter sig till helheten visuellt genom ljusa betongfasader. Pa dess fasader finns omvéaxlande
smala vertikala fonsteréppningar och mer omfattande glasvaggar.

Omradet planlades under aren 2018-2020 i tva delar. Fabriken, logistikcentret och den férsta
kontorsdelen togs i bruk ar 2022. Efter det har man hunnit bygga ut bade kontoret och
fabriken.
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| och med den hér detaljplanen utvidgas teknologicentret till tomt 905-13-3, pa vilken ett
foretag inom transportbranschen tidigare har varit verksamt. Till planavgransningen hor utéver
tomt 905-13-3 ett kraftledningsomrade och ett parkeringsomrade pa dess norra sida, vilka i
huvudsak ar ett 6ppet grusbelagt falt. Via omradet Ioper tva stora ellinjer. P3a
logistikforetagets tomt finns en byggnad som blivit fardig 1980 med servicelokaler for materiel
och en kontorsdel i tva vaningar. Byggnaden har plant tak och en betongyta med frilagt
stenmaterial. Smala vertikala betongelement bildar en tat pilasterindelning pa fasaden.

FINSKA SOCKERS OMRADE

Pa Finska Sockers omrade finns tidigare bostader for anstallda och byggnader i olika aldrar som
varit anknutna till fabriksverksamheten. Stranderna ar en parkliknande miljo, medan gamla
fabriksbyggnader ar forharskande i de mellersta och norra delarna. De tidigare
bostadsbyggnaderna for anstallda finns invid Frilundsvdgen. Bostadsbyggnaderna i 1-2
vaningar ar till skalan klart mindre an fabriksbyggnaderna

Huvuddelen av omradets fabriks- och bostadsbyggnader har byggts fére ar 1958 och storsta
delen av lager- och magasinsbyggnaderna efter det. Det dominerande fasadmaterialet pa
fabriksbyggnaderna ar rott tegel. Bostadsbyggnaderna finns nara Frilundsvagen i tva fran
varandra separata kvarter. Av dessa finns det aldre i mitten av Frilundsvagen — ar 1898
byggdes fyra tegelbyggnader till fabrikens forman. Senare, i borjan pa 1900-talet,
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kompletterades kvarteret med tre radhus i trd. | 6stra delen av Frilundsvagen finns en helhet
som utgors av radhus i tra, vilken har byggts mellan aren 1909 och 1928.

»

Vasa kanotklubbs paddlingsbas pa norra sidan om Frilundsvagens 6stra vandcirkel &r EPV Energi
Ab:s ndrmaste granne pa planomradet. Pa kanotklubbens arrendeomrade finns tva
formodligen pa 1970-talet uppférda byggnader: ett gammalt skjul som byggts for forvaring av
batar och ett mindre klubbhus. Bada &r enkla timmerinkladda byggnader med astak.

Kanotklubb
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3.1.7. Trafik

Av trafiken norr om Reinsgatan ar storsta delen pendlingstrafik och besokstrafik till Wartsilds
teknologicenter. Till omradet riktas ocksa trafik till och fran de andra féretagen som finns invid
Karlavagen, personaltrafiken till och fran kraftverket i Vasklot och trafik fran Finska Sockers
omrade (bostadsomrade, arbetsplatser och lager).

Wartsilds anstéllda kommer till omradet via Karlavagen och Industrigatan. Via Frilundsvagen
styrs bara bestkare och en liten del av arbetstagarna till teknologicentret. Nar teknologicentret
byggdes upp har det tidvis uppkommit situationer dar ocksa Wartsilas anstalldas trafik har
styrts till Frilundsvagen. | den forsta detaljplanen for teknologicentret bestams: ”“Kérning till
tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via Industrigatan, fran Frilundsvdgen till omradet far
enbart service- och kundtrafik ordnas”. Syftet ar att halla fast vid situationen enligt
detaljplanebestammelserna.

Pendlingstrafiken for kraftverkets personal inriktas pa omradet helt och hallet via
Frilundsvagen. Antalet anstallda vid kraftverkets ar ca 30, vilket betyder att pendlingstrafiken
blir ganska liten. Till energiproduktionsomradet kommer via personalportarna mot
Frilundsvagen i genomsnitt 40 personer per dag. Siffran omfattar bade kraftverkets egen
personal och underleverantorer.

| planomradets narhet forekommer det tung trafik i ganska liten omfattning, eftersom
logistiken bade fran EPV:s kraftverk och Wartsilas teknologicenter styrs till omradet soderifran,
fran Reinsgatan. Pa grund av byggarbetsplatserna har tung trafik tidvis kort som undantag
ocksa via Frilundsvagen.

For gang och cykling har det ordnats en egen led som finns separat fran den 6vriga trafiken och
den kommer till omradet via Vasklotskogen och Frilundsstigen. Ocksa kollektivtrafikens rutt gar
via Frilundsstigen.

Trafikmangderna pa Karlavagen och Frilundsvagen har matts 27-31.10.2025 (mandag—fredag).

Frilundsvagen

Under trafiktopparna pa vardagar var trafiken ca 140 fordon per timme till och fran omradet,
fredagar och mandagar farre. Gatans medeldygnstrafik var 1325 fordon (som kommer och far).
Av dessa var 59 % personbilar, 32 % tvahjulingar och 6 % paketbilar. Den tunga trafikens andel
av alla fordon var ca 3 %.

Karlavagen

Under trafiktopparna pa vardagar kom eller for ca 400 fordon per timme fran omradet,
fredagar och mandagar farre. Gatans medeldygnstrafik var 3164 fordon (som kommer och far).
Av dessa var 84 % personbilar, under 1 % tvahjulingar och 8 % paketbilar. Den tunga trafikens
andel av alla fordon var ca 7 %.

Sivu19/55



5.10.2026
Tvahjulingar
=== Personbilar
== Paketbilar
= | astbilar

det:

°

aomra

°

detaljplanebeskrivning i forslagsskedet

Sekvens Antal fordon

000000
T NO OO

(483nuUIW 09) uopJo4

Arbetsplatsomradet i Vasklot

| diagrammet nedan presenteras de trafikmangder som matts p

=== | angtradare
tillsammans

w— All2

00:80-00:20 94
00:70-00:€0 o
. 00:00-00:€Z SI0)
- 00:02-00:61 10}
. 00:91-00:G1 SI0)
00°Z4-00:L} SI0)
- 00:80-00:20 S0}
00:40-00:€0 S10)
- 00:00-00°€Z Suo
- 00:02-00:61 SU0
00:91-00:G} Suo
00°ZL-00:LL Suo
00:80-00:20 Suo
00:¥0-00:€0 SUO
00:00-00:€Z SH
00:02-00:6} Si
- 00:9L-00:GL SN
00°ZL-00:LL Sh
00:80-00:20 SN
00:%0-00:€0 SN
00:00-00:€Z Uew
00:0Z-00:6 | UBW
- 00:91-00:G | UBw
00°Z1-00:} | UeWw

Personbilar

== Ty ahjulingar
= Paketbilar
= | astbilar

I

Sekvens Antal fordon

Foto: Trafikméngderna pd Frilundsvégen 27—-31.10.2025 (mdandag—fredag).

= | &ngtradare
tilsammans

w— Alla

00:80-00:20 ©4)
00:#0-00:€0 84
00:00-00:€Z Si0)
00:02-00:61 10}
00:91-00:G} SJ0)
00'Z4-00:} | SI0}
00:80-00:20 S40)
00:+0-00:€0 S40)
00:00-00:€Z SUO
00:02-00:6} Suo
00:91-00:G1 SuQ
00'ZL-00:1} Suo
00:80-00:0 Su©o
00:#0-00:€0 SuO
00:00-00:€Z S
00:02-00:6} Sh
00:94-00:GL SN
00'CL-00:1LL SN
00:80-00:20 SN
00:40-00:€0 SN
00:00-00:€Z Uew

- 00-02-00-61 uew

00:91-00-G} uew
00°21-00-1 | uew

opi104

ak1149

Sivu 20/ 55

Foto: Trafikmdngderna pd Karlavigen 27-31.10.2025 (mdndag—fredag).



ak1149

® Arbetsplatsomradet i Vasklot e  detaljplanebeskrivning i forslagsskedet e 5.10.2026

3.1.8.

Nuvarande parkeringssituation, parkeringsutredning

| detaljplanerna faststélls minimiantalet bilplatser som ska genomfdras pa den egna tomten
eller pa ett parkeringsomrade som anvisats separat i planen. | Vasa faststélls de obligatoriska
bilplatserna i detaljplanerna utifran Vasa stads parkeringspolitik. | detaljplanerna for Wartsilas
teknologicenter har rekommendationen fér kontorsbyggnader som finns pa centrumomradet
foljts. Teknologicentrets verkliga parkeringsbehov har visat sig vara markbart storre an det
antal parkeringsplatser som faststéllts i planen. Det har ar ganska vanligt for affars- och
kontorsobjekt.

Speciellt i teknologicentrets ibruktagningsskede ledde det otillrdckliga antalet parkeringsplatser
till problem i omgivningen. Fordon parkerades pa Finska Sockers omrade och pa andra stéllen i
narmiljon. Icke 6nskvard trafik styrdes ocksa till Frilundsvagen. Wartsila har reagerat pa
situationen genom att anlagga nya parkeringsomraden pa olika hall i Vasklot samt genom att
ordna busstransporter for de anstallda. Staden har utvecklat forhallandena for cykling och
kollektivtrafik.

Behovet av strukturell parkering identifierades redan vid upprattandet av omradets tidigare
detaljplaner. D& bedémdes att parkeringshuset ska genomforas senast i det skede nar 6ver
hélften av det kontorsbyggande som planlagts p& omradet har genomférts. Aven om sd redan
har skett, har inget parkeringshus byggts. Det har har varit mojligt av den orsaken att det i
naromradet har blivit utrymme ledigt for parkering, eftersom andra foretag har flyttat bort fran
omradet. Wartsila har ocksa hyrt parkeringsomraden for sitt bruk langre bort i Vasklot. Ur
planldggningens synvinkel ar det emellertid fraga om en tillfallig 16sning, eftersom det vid varje
utbyggnad och nybyggnad forsvinner parkeringsplatser samtidigt som behovet av parkering
Okar. Om parkeringshuset inte genomfors, ska det hittas bestaende parkeringslésningar
utanfor det nuvarande teknologicentrets omrade.

Centrala utmaningar for teknologicentrets parkering:

e Flytten av verksamheten till Vasklot skedde snabbt och dndringen jamfort med det tidigare
var stor for omgivningen.

e Omradet har byggts etappvis, vilket innebar att byggarbetsplatsskedet har fortgatt lange.

e Det parkeringshus som faststéllts i den forsta planen har inte genomforts.

e Parkeringsnormen for kontorsbyggnader som faststallts i detaljplanen motsvarar inte de
verkliga parkeringsbehovet.

e Antalet anstallda vid Wartsila som jobbar i Vasa har 6kat mer dn berdknat.

e  Wartsila har koncentrerat sina funktioner i Vasa till Vasklot i storre utstrackning an
berdknat.

e Anviandningen av hallbara fardsatt har varit mindre an det prognoserade.

Utredning om parkeringen

| samband med detaljplanearbetet upprattades en utredning om teknologicentrets parkering
Behovsutredning fér Wartsilds parkering (WSP Finland Ab). | utredningen granskades
omradets nuvarande antal parkeringsplatser och nyttjandegraden samt det kalkylerade
behovet av parkeringsplatser.
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Parkeringsbehovet utreddes kalkylmassigt genom anvandning av en resealstringsguide
(Miljoministeriet. 2008. Bedémning av trafikalstring vid planering av markanvéndning. Miljon i
Finland 27/2008). Dessutom ridknades antalet fordon som parkerar pa omradet i september
2026. Rikningen skedde pa alla de omraden dar det numera ordnas parkering for de anstallda.

Rakning av parkerade fordon, nyttjandegrad for de nuvarande parkeringsomradena

Granskningsomrdde for rikning av parkeringen. De gula omrddena finns pa tomter, ddr det for
ndrvarande finns byggnader anslutna till teknologicentret. PG de blG omrddena har omrdden
hyrts tempordrt for teknologicentrets anvéndning fér parkering.

| tabellen nedan syns parkeringssituationen 15.9.2026.

Antalet Antalet Anvandningsgrad
bilplatser parkerade (%)
bilar
Hela granskningsomradet 1722 1372 80
Teknologicentrets omraden 1234 1076 87
Omraden utanfor teknologicentret 488 296 61

Parkeringsomradenas anvandningsgrad ar mycket hog.

Ocksa de cyklar som parkerats pa teknologicentrets tomt raknades tva dagar i september 2026.

Under en dag med uppehallsvader var antalet cyklar 340 och under en regnig dag ca 200.
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Kalkylerat behov av parkeringsplatser pa omradet

| tabellen nedan har det i utredningen konstaterade kalkylerade behovet av parkeringsplatser
och obligatoriska bilplatser i detaljplanen presenterats.

Parkeringsbehov | Parkeringsbehov | Obligatoriska bilplatser (i

raknat enligt raknat enligt detaljplanen faststallt
den genomforda | personalmangden | minimiantal
byggratten. parkeringsplatser)

I nulaget 750 1500 690

| framtiden, nar 1000 2000 900-950 (uppskattning)

omradets hela byggratt
har anvants

Kalkylen som gjorts enligt byggratten baserar sig pa medeltal for olika anvandningsandamal och
beaktar inte sdrdragen i Wartsilas verksamhet. Av den héar orsaken ger en kalkyl som
genomforts enligt personalmangd en tillforlitligare bild av parkeringsbehovet. Det har stods av
det att resultatet av rakningen av parkerade fordon var av samma storleksklass.

Utifran utredningen ar det kalkylerade behovet av parkeringsplatser i nuldget ca 1 500
bilplatser. Om den aterstaende byggratten genomfors i sin helhet, stiger behovet av
parkeringsplatser till ca 2 000 stycken. P3 alla tomter vid teknologicentret finns dnnu oanvand
byggratt kvar, men det ar mycket sannolikt att en del av byggratten inte genomfors, eftersom
speciellt fabriks- och logistiktomterna redan fardigt ar mycket tranga.

| kalkylen baserad pa personalmangden hade det antagits att utbyggnader som byggs pa
samma tomt har samma lokaleffektivitet som de nuvarande byggnaderna. Antalet anstéllda
antas alltsa 6ka i och med utbyggnaderna i samma forhallande. Nar det géller
komponentfabriken som ar under uppbyggnad har vid uppskattandet av antalet anstéllda inte
anvants Wartsilas egen uppskattning om det kommande antalet anstéllda i
komponentfabriken. Daremot har antalet anstéllda pa hela tomten raknats genom anvandning
av samma lokaleffektivitet som den egentliga fabriksbyggnaden. Det har beror pa att det efter
att komponentfabriken fardigstallts annu finns ca 60 % byggratt for tomten oanvand, och det ar
inte dannu kant vilken typ av verksamhet som det kan komma pa tomten i framtiden. Om den
aterstaende byggratten pa komponentfabrikens tomt utnyttjas for byggande av
logistikutrymmen, kan antalet anstéllda till denna del vara upp till hdlften mindre an den
uppskattning som gjorts i den har utredningen.

Slutsatser

e Pa LPA-kvartersomradet finns det tillrackligt med rum pa marknivan for nastan alla
obligatoriska bilplatser som detaljplanen forutsatter i det fall att tillaggsbyggande
genomfors pa omradet. Det verkliga parkeringsbehovet ar emellertid ca halften stérre dn
antalet obligatoriska bilplatser som forutsatts i detaljplanen. | samband med beviljandet av
bygglov ar det mojligt att ingripa bara i tillrdackligheten for de obligatoriska bilplatserna.

e For narvarande ar det kalkylerade parkeringsbehovet for teknologicentret ca 1 500
bilplatser. Parkeringskapaciteten for teknologicenteromradet ar for narvarande ca 1 200
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bilplatser 2 pa omradet rader en brist pa 300 bilplatser. De platser som saknas har
placerats pa f.d. Wasalandias omrade och i Reinsgatans omgivning. Om parkeringshuset
genomfors i den fulla omfattning som detaljplanen tillater, stiger omradets
parkeringskapacitet till ca 2 000 bilplatser. Om inga nya utbyggnader genomfors pa
teknologicentrets omrade, finns det for mycket parkeringskapacitet.

o | framtiden (om omradets hela byggratt anvinds) ar det kalkylerade parkeringsbehovet for
omradet ca 2 000 bilplatser. Enligt en grov uppskattning skulle det finnas ca 900 bilplatser
pa markniva pa omradet. Om parkeringshuset genomfors, skulle parkeringskapaciteten
stiga till ca 1 600 bilplatser.

e Det ar osannolikt att den aterstaende byggratten pa omradet skulle anvandas i sin helhet,
eftersom en del av tomterna redan nu dr mycket tranga. Ett mer detaljerat faststéllande av
olika scenarier skulle forutsatta en noggrannare granskning tomtvis. P3
parkeringssituationen inverkar vaningstalet for tillaggsbyggande och genom det den basyta
som utbyggnaderna forutsatter. Forst vid den fortsatta planeringen blir det maojligt att
uppskatta till exempel det utrymme som behovs for lastning och logistik, vilket inte kan
anvandas for parkering.

e Teknologicentret har andra parkeringsomraden i anvandning tillfalligt (f.d. Wasalandias
parkeringsomrade och omraden invid Reinsgatan). Tillsvidare finns ingen vetskap om
nagon ersattande plats, om de hdr omradena tas ur bruk.

e Ur planlaggningens synvinkel ar parkeringsomradena som finns langre bort en tillfallig
|6sning, eftersom det vid varje utbyggnad och nybyggnad forsvinner parkeringsplatser
samtidigt som behovet av parkering 6kar. Om parkeringshuset inte genomfors, ska det
hittas bestdende parkeringslésningar utanfér det nuvarande teknologicentrets omrade.

Principen for parkering pa omradet efter att detaljplanen vunnit laga kraft

Om det i detaljplanen inte bestdms annat, ska de obligatoriska bilplatserna (dvs. minimiantalet
bilplatser som bestamts i detaljplanen) alltid i byggloven anvisas pa den egna tomten. Med den
har detaljplanen faststalls att parkeringen for teknologicentrets alla tomter kan placeras pa
kvartersomrade for parkeringsanlaggningar (LPA). | schemat nedan har principen for
teknologicentrets parkering anvisats:

TEHDASTONTTI
FABRIKSTOMT

Princip fér teknologicentrets parkering. Kontors- och fabrikstomterna fungerar inte heller nu
sjdlvstdndigt nér det gdller parkeringen och deras obligatoriska bilplatser har redan i de tidigare
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loven anvisats utanfér tomten. De parkeringsplatser som férutsdtts fér logistik- och
komponentfabriken ryms fér ndrvarande pG egna tomter.

KONTORSTOMTERNA

e Fungerar inte sjalvstandigt nar det géller parkeringen.

e Endel av de obligatoriska bilplatserna som férutséatts i planen har anvisats i tidigare bygglov
till LPA-omradet .

e Alla parkeringsplatser som de kommande utbyggnaderna forutsatter ska anvisas pa LPA-
omradet.

e Av byggratten ar annu ca 30 % oanvand.

FABRIKSTOMTEN

e Fungerar inte sjalvstandigt nar det galler parkeringen.

e Endel av de obligatoriska bilplatserna som planen forutsatter har anvisats i tidigare bygglov
utanfor tomten. Bygglovet for den senaste utbyggnaden har for parkeringens del fatt bara
ett tidsbegransat lov.

e Alla parkeringsplatser som de kommande utbyggnaderna forutsatter ska anvisas pa LPA-
omradet.

e Endast en liten del av byggratten ar oanvand.

LOGISTIKTOMTEN

e Fungerar for narvarande sjalvstandigt nar det galler parkeringen.

e Alla parkeringsplatser som de kommande utbyggnaderna forutsatter ska anvisas pa LPA-
omradet.

e Av byggratten dr dnnu nagot mindre dn 1/3 oanvand. Utnyttjande av byggratten i sin
helhet ar ganska osannolikt.

KOMPONENTFABRIKENS TOMT

e Fungerar for narvarande sjalvstandigt nar det galler parkeringen.

e P3atomten blir det manga extra parkeringsplatser ocksa efter det att komponentfabriken
som ar under uppbyggnad har blivit fardig.

e Efter att komponentfabriken har blivit fardig finns annu ca 60 % kvar av byggrétten pa
tomten. Om all byggratt anvands och den verksamhet om byggs pa tomten kraver mycket
lastningsutrymme, ryms komponentfabrikstomtens parkering inte langre pa den egna
tomten, utan den maste placeras pa LPA-omradet.

3.1.9. Stoérande faktorer i miljon

| Vasklot i ndrheten av planomradena finns flera aktorer, vilkas hantering av farliga &mnen
medfor en risk for storolycka. Sakerhets- och kemikalieverket TUKES faststaller de
konsulteringszoner som ska beaktas vid planldggningen runt ifragavarande anlaggningar.
Om betydande byggande som sker i konsulteringszonerna ska ett utlatande begéaras av
Tukes och raddningsmyndigheten.

Det ndrmaste objektet som 6vervakas av Tukes ar Wartsila Finland Oy:s Smart Technology
Hub. Objektets konsulteringszon &r 1 km. Ovriga objekt som 6vervakas av Tukes finns
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langre bort fran planeringsomradet, och deras olyckskonsekvenser nar inte
planeringsomradet. Utéver det har foranleds av verksamheten vid Vasklots kraftverk
sakerhetsrisker for ndaromradet. Vaasan Voima Oy:s farliga kemikalier har begransad
omfattning vad galler de nuvarande funktionerna och objektet évervakas av
raddningsverket. | samband med eventuella andringar svarar det bolag som ansvarar for
anvandningen av kemikalierna for behovliga tillstandsférfaranden.

Bade fran kraftverket pa Vasklot och fran Wartsilds teknologicenters verksamhet uppstar
tidvis buller

EPV Energi Ab har pa tomt 905-13-9-5, som bolaget dger, deponerat krossmaterial som
uppkommit av bergsprangning. Pa tomten revs ett flervaningshus ar 2021 och efter det har
omradet anvants for lagring av brannbart material. Verksamheten &r inte enligt den
géllande detaljplanen. Deponeringen av gruset medfor en visuell olagenhet for
bostadsomradet. Det 4r meningen att krossmaterialet ska utnyttjas vid anldggandet av EPV
Energi Ab:s utfylinadsomrade och det forsvinner fran tomten i och med detaljplanen.

3.1.10. Markagoforhallanden

Wartsila Finland ager fastigheten 905-13-3-7. Till 6vriga delar ar det omrade som ska
planldggas i Vasa stads ago.

P: 6998453.409 |: 22477873.831

Karta éver markdgosituationen i omrddet. De vita omrddena dr i privat dgo och de réda dgs
av Vasa stad. De gula omrddena dgs av Vasa stad men dr utarrenderade. De omrdden som
ska planldggas har avgréinsats grovt med svart firg.
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3.2. Planeringssituation

3.2.1. Planer och beslut som galler planomradet

Osterbottens landskapsplan 2050

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. De omrdden som ska planldggas har avgrénsats
grovt pd kartan med svart firg.

Landskapsplanen 2050 godkandes i landskapsfullmaktige 7.4.2025 och den tradde i kraft
2.7.2025.

EPV ENERGI AB:S PLANERINGSOMRADE har i landskapsplanen angivits delvis som
vattenomrade och delvis som omrade for kemisk industri och lagring (T/kem).

Beskrivning av beteckningen: Med en omrddesreserveringsbeteckning anvisas industri- och

lageromrdden ddr farliga émnen anvdnds och hanteras och som berérs av EU-direktiv
2012/18/EU (Seveso llI-direktivet): Objektens konsultationszoner ér minst 1 kilometer.

Planeringsbestammelse: Vid den noggrannare planeringen ska anldggningens konsulteringszon

beaktas samt risker i anslutning till transport och lagring av farliga dmnen. Speciell
uppmdrksamhet ska fédstas pa anléiggningens utbyggnadsbehov och evakueringsbehov samt
rdddningsverkets verksamhetsférutsdttningar.

WARTSILA FINLAND OY:S PLANERINGSOMRADE har antecknats som arbetsplatsomrade (TP) i
landskapsplanen.

Beskrivning av beteckningen: Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas

arbetsplatsomrdaden utanfér omrdden for centrumfunktioner. Nya eller till arealen mindre
omradden fér arbetsplatser anvisas med en objektsbeteckning.
Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska uppmdrksamhet féstas vid

omrddets tillgdnglighet sdrskilt med kollektivtrafik, med cykel och till fots, vid
trafikarrangemang samt vid kulturmilj6-, landskaps- och naturvérden. | omrddet ska ingen
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betydande bosdttning anvisas och verksamheten fdr inte vara stérande fér ndrliggande
bostdder.

Andra beteckningar i landskapsplanen som géller omradet:
e Omradet gransar till en byggd kulturmiljo av riksintresse
e Genom omradet gar kraftledningar

Delgeneralplanen fér Vasklot 2040

— — n] I =

Utdrag ur delgeneralplanen fér Vasklot. De omrdden som ska planldggas har avgrdnsats grovt
pd kartan med svart férg.

Delgeneralplanen for Vasklot godkdndes i Vasa stadsfullmaktige 10.10.2022 och den vann laga
kraft 25.11.2022. F6r det omrade som plandndringen géller har féljande anvandningsandamal
anvisats:

e Omrade for arbetsplatser (TP) Omradet reserveras fér mangsidig
arbetsplatsverksamhet sdsom kontor, forvaltning och service. Pa omradet ar dven
sadan industriverksamhet som inte medfor betydande miljoangeldgenheter tillaten.

e Omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET)

e Vattenomrade (W)

Ovriga beteckningar i generalplanen som géller omradet:

e Omradet gransar i norr till en byggd kulturmiljo av riksintresse.

e | nordost gransar omradet till en gata for kollektivtrafik, som ”ar amnad for
kollektivtrafikens fordon samt for fotgangare och cyklister”.

e Omradet gransar i soder till ett industriomrade (T)

e Genom omradet gar kraftledningar
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Detaljplaner

o\ i 1’/ h _— L |
Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen (den preliminéra planavgrdnsningen har mdrkts ut
grovt pa kartan med bla férg)

Vattenomradet norr om kraftverksomradet ar inte planlagt.

Pa teknologicentrets omrade géller tva detaljplaner:
e detaljplan nr 1091 som godkants 6.5.2019
e detaljplan nr 1092 som godkants 23.3.2020
| detaljplanerna har féljande anvandningsandamal anvisats for omradet.

e Kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art. (TY). Hogsta hojden pa fasaden fér byggnader som placeras i
kvartersomradet ar 12 meter.

e Omrade for narrekreation (VL)

e Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET)

e Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

Byggnadsordning, byggforbud, baskarta

Byggnadsordning Vasa stads byggnadsordning har tratt i kraft fran 8.5.2026.
Byggforbud Det omrade som ska planlaggas ar inte belagt med byggférbud.

Baskarta Baskartan 6ver planeringsomradet har reviderats 6.2.2026 och den
uppfyller de krav som stéllts pa detaljplanens baskarta.
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3.3. Detaljplanens mal

3.3.1. Vasa stads strategiska mal

Vasa stads strategi for aren 2026—2030 godkéandes av stadsfullméaktige 8.12.2025. Detaljplanen
stoder féljande saker som efterstravats i strategin:
e Foretagsvanlighet och inbjudande for investeringar
e Starkande av stadens attraktivitet som bostadsort och etableringsstalle for foretag
e Stdrkande av Vasas stallning som ett internationellt centrum inom energikunnande och
foregangare inom ren omstallning

3.3.2. Mal som galler miljons kvalitet

Beaktande av omradet Finska Sockers varden och boendeférhallanden i planeringen
Beaktande av naturvardena

Okande av stadsgronskan pa planomradet

Beaktande av en kvalitativ hantering av dagvattnet i planeringen

3.3.3.  EPV Energi Ab:s mal

EPV Energi Ab har ansdkt om en detaljplanedndring 25.8.2025. Vasa stad och EPV Energi Ab har
ingatt ett intentionsavtal om utvecklandet av omradet. Avtalet har godkants vid stadsstyrelsens
sammantrade 1.12.2025.

EPV Energi Ab:s mal fér upprattandet av detaljplanen:

e EPV Energi Ab vill bygga en kontorsbyggnad pa den norra sidan om kraftverksomradet.
Byggnadens uppskattade omfattning ar 1000—2000 kvadratmeter vaningsyta och
vaningstalet 2-3.

e Byggandet av kontoret férutsatter att utfylinader gérs pa vattenomradet/att det
nuvarande utfyllnadsomradet utvidgas.

Behovet av utvidgning mot vattenomradet beror pa utrymmesbrist och orsaker anknutna till
personsdkerheten. Branslecisternerna i narheten medfor en sdkerhetsrisk for de nuvarande
kontorslokalerna. Kraftverkets kontorslokaler ska férnyas pa grund av inneluftsproblem och
man vill samtidigt flytta dem till ett sdkrare stélle pa norra sidan om kraftverket. Pa sa satt blir
det pa det egentliga kraftverksomradet mera utrymme for 6kande av
energiproduktionskapaciteten.

3.3.4. Wartsila Finland Oy:s mal

Wartsila Finland Oy har ansékt om en detaljplaneandring 11.7.2025. Vasa stad och Wartsila
Finland Oy har ingatt ett avtal om inledande av planlaggning. Avtalet har godkants vid
stadsstyrelsens sammantrade 1.12.2025

Wartsilds mal med dndringen av detaljplanen:

e Utvidgande av teknologicenteromradet till fastighet 905-13-3-7 ("Williamssons tomt”)
e Mojliggbrande av ytparkering och en parkeringsanlaggning for teknologicentret pa
fastighet 905-13-3-7.
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e Andring av anvandningsiandamalet for kraftledningsomradet p& 6stra sidan om
Industrigatan till parkeringsomrade.

e Styrande av trafiken som kommer till LPA-omradet invid Frilundsstigen direkt fran
Karlavagen via fastighet 905-13-3-7. Syftet ar att det ska styras mindre av Wartsilas
arbetsplatstrafik an i nulaget till Finska Sockers omgivningar.

3.3.5. Ovrigaintressenters mal
Som granne till EPV Energi Ab:s planeringsomrade fnns Vasa kanotklubb rf:s paddlingsbas.

Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt arrendeomrade och vattenomradet utanfor
det.

Sivu31/55



ak1149

® Arbetsplatsomradet i Vasklot e  detaljplanebeskrivning i forslagsskedet e 5.10.2026

4.

4.1.

4.2.

4.21.

4.2.2.

OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV
DETALJPLANEN

Maltidtabellen for detaljplanen

Inledningsskede:
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 11.12.2025-9.1.2026.

Utkastskede:
Detaljplaneutkastet framlagt 23.4-17.5.2026

Forslagsskede:
Planforslaget framlagt 6.11-7.12.2026

Godkdannandeskede (uppskattad tidtabell)
Behandling for godkdnnande i borjan av 2027
Lagakraftvunnen varen 2027.

Inledningsskede

Inledande av planeringen

Detaljplaneprocessen inleddes 3.12.2025, da stadsmiljonamnden fattade beslut om att inleda
upprattandet av en detaljplan och att programmet fér deltagande och bedémning (PDB) ska
laggas fram. Om anhangiggorandet meddelades 11.12.2025 i samband med att programmet
for deltagande och bedémning lades fram. Programmet for deltagande och bedémning var
framlagt 11.12.2025-9.1.2026

Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Inom den utsatta tiden inlamnades 2 asikter och 12 utlatanden om programmet fér deltagande
och bedémning. Responsen om programmet for deltagande och bedémning och
Planlaggningens bemoétanden av den har sammanstallts i en separat bilaga (rapport om
vaxelverkan).

| utlatandena i inledningsskedet togs féljande fragor upp som bor beaktas i detaljplanearbetet:

e Finska Sockers byggda kulturmiljo av riksintresse och beaktande av den vid
planeringen.

e Anpassning av byggandet till landskapet, 6kande av stadsgronskan pa planomradet

e Kvalitativ dagvattenhantering

e Sura sulfatjordar

e Omradets lage invid havet och risken for 6versvamning av havet

e Beaktande av omradets infrastruktur pa och under marknivan i detaljplanen

e Riskerianslutning till industrin och farliga amnen

e Raddningsvagar och tillganglighet

Sivu32/55



ak1149 e ArbetsplatsomradetiVasklot e detaljplanebeskrivningiforslagsskedet e 5.10.2026
| asikterna i inledningsskedet lyftes féljande saker fram:

e Vasa kanotklubb rf har en paddlingsbas som ar granne med EPV Energi Ab:s
planeringsomrade. Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt arrendeomrade
och vattenomradet utanfor det.

4.3. Utkastskede

4.3.1. Beskrivning av planutkastet
| vattenomradet pa den norra sidan om kraftverket planlaggs ett nytt utfylinadsomrade, pa
vilket kraftverkets personallokaler och byggnader fér samhallsteknisk forsorjning kan placeras.
Storsta delen av omradet mellan Industrigatan, Frilundsstigen och Karlavagen planlaggs for
Wartsilds teknologicenters parkering. Byggnadsytan for ett parkeringshus i ndrheten av
Frilundsvagen stryks. En ersattande placering for parkeringshuset planlaggs i narheten av
Karlavagen, pa ca 90 meters avstand fran byggnadsytan for det parkeringshus som ska strykas.
Transformatorerna som finns invid Industrigatan och omradets kraftledningar tryggas med
detaljplanebeteckningar och bestammelser.
Gatuomradenas granser dndras inte med undantag for sma justeringar.
| detaljplaneutkastet anvisas omradesreserveringar enligt féljande:

e ET-kvartersomrade (Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for
samhillsteknisk forsorjning): 8 100 m2

e LPA-kvartersomrade (kvartersomrade fér bilplatser): 18 300 m?

o ET-omrade (Omrade for byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning): 3
800 m?

e Gatuomraden: ca 11 600 m?:

e EV-omrade: (Skyddsgrénomrade) ca 400 m?

e Vattenomraden ca 2 900 m?

| detaljplanen anvisas byggratt pa totalt 27 400 m?:

e EPV Energi Ab:s planeringsomrade: 2 400 m? vy (Personallokaler, byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning)

e  Wairtsild Finland Oy:s planeringsomrade: 25 000 m? vy (Parkeringshus)

4.3.2. Respons pa planutkastet

Planutkastet och ett justerat Program for deltagande och bedémning framlades med
planlaggningsdirektorens beslut under tiden 23.4-17.5.2026. Det lamnades in 7
forhandsutlatanden och 4 asikter om dessa. Dessutom begardes av Meteorologiska institutet
ett sakkunnigutlatande efter framlaggandet.

Den inkomna responsen om planutkastet och Planlaggningens bemd&tanden av den har
sammanstallts i en separat bilaga (rapport om vaxelverkan).
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Sammandrag over respons fran myndigheter:

| myndighetsutlatandena férdes féljande teman fram:

Tryggande av vardena pa Finlands Sockers omrade

Precisering av bestammelserna for fasaderna i detaljplaneutkastet
Den lagsta bygghojden och 6versvamningsrisken

Dimensionering av parkeringen med tanke pa laddningsinfrastrukturen
Underjordisk infrastruktur

Sammandrag dver respons fran andra intressenter:

Vid motet for allmanheten i utkastskedet och i de asikter som inkommit till Planldaggningen
lyftes féljande fragor fram:

Allmanna saker

Omradets invanare forstar vikten av foretagsverksamhet och motsatter sig inte att ha
Wartsila eller EPV som grannar.

Det ar bra att det finns bestammelser for fasaderna i nya byggnader. Byggnaderna ska
passas in i den vardefulla miljén och omradet ska landskapsanpassas med vaxtlighet.
Pa omradet har det lange funnits byggarbetsplatser och olika tillfalliga arrangemang,
vilka har orsakat buller-, damm- och trafikolagenheter for invanarna. | asikterna 6nskar
man att oldgenheterna begrénsas i detaljplanen med olika atgarder.

Teman som géller Wartsila

Byggandet av ett parkeringshus ar viktigt for att garantera trivseln och trafiksdkerheten
p& omradet. Onskan &r det ska byggas s& snabbt som mojligt.

Landskapsanpassning av omradet mot bostadsomradet och havet ar viktig. |
planutkastet har det inte foreslagits en tillracklig mangd vaxtlighet.

Wartsilas parkering i Vasklot borde planeras som en helhet och dven bilden av staden
nar man kommer fran hamnen tankas éver

Teman som géller EPV

Planen som framlagts i planutkastet anses vara bra, men mangden byggratt som
foreslagits for kontorsbyggnaden vacker oro, eftersom om den genomférsien
omfattning enligt planen skulle det 6ka trafikmangden péa Frilundsvéagen.

Den spréangstenshog som deponerats pa en bostadstomt utanfor plangransen
foranleder olagenheter for boendet. Avlagsnande av det krévs inte omedelbart,
men staden ombeds faststalla en bakre grans for nar den ska flyttas till sin slutliga
placering.

Vasa kanotklubb vill fortsatta verksamheten pa sitt arrendeomrade och vattenomradet
utanfor det.
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4.3.3.

Overvagande efter utkastskedet

Detaljplanens grundlaggande 16sning har inte andrats efter utkastskedet.

| detaljplanen har det gjorts andringar utifran intressenternas och myndigheternas respons och

utredningsuppgifter. | forteckningen nedan berattas om de andringar som gjorts samt inom

parentes den respons eller annan bakgrundsinformation som ligger till grund fér andringarna.

Pa detaljplanekartan har féljande dndringar gjorts:

Det omrade i norra kanten av LPA-omradet som ska planteras har breddats med fem
meter. | utkastskedet var bredden pa omradet 4 meter, i forslagsskedet dr den 9 meter.
(Respons fran invanare)

Byggratten for Wartsilas parkeringshus har utdkats (25 000 m? vy = 28 000 m? vy) for
att detaljplanen ska mojliggora ett parkeringshus i tillrdcklig storlek i sex vaningar.
(Planlaggarens/Wartsilas eget dvervdgande)

Pa Karlavagens gatuomrade har det lagts till en tradrad som ska planteras, vilken
saknades i planutkastet. (Planldaggningens eget 6vervagande)

| detaljplanebestammelserna har foljande andringar gjorts:

Bestammelserna om dagvatten har preciserats (uppgifter i dagvattenutredningen)

| detaljplanen har det lagts till en bestammelse om utredande och behandling av
fororenad mark (uppgifter i dagvattenutredningen)

For EPV Energis kontorsbyggnad har det lagts till en bestimmelse om takformen
(sadeltak). Bestammelsen om fasadfargsattningen har preciserats: ”Pa fasaderna ska
jordnara fargnyanser anvandas”. (ordet neutral har strukits)

Anvandningsdandamalet for EPV Energi Ab:s omrade har preciserats sa att planen for
omradet tillater bara kontorsbyggnader anslutna till kraftverkets verksamhet
(Planlaggarens/EPV Energis 6vervdgande/respons fran invanare).

o Den nya bestammelsen (den text som fogats till med fet stil): “Pd
kvartersomradet kan byggnader fér samhdllsteknisk férsérijning och
kontorsbyggnader anslutna till kvartersomrddets huvudsakliga
anvéndningséndamadl placeras. PG kvartersomrddet far inte brdnnbart material
lagras.”

Bestammelsen om belysning har preciserats sa att den géller utéver Wartsilas
parkeringsomrade ocksa parkeringshusets fasader och EPV Energis planeringsomrade.
(Respons fran invanare)

| detaljplanen har en bestammelse lagts till: “Parkeringsanléggningens fasader och
vdggytor inuti ska planeras sa att buller fran parkeringen av fordon och reflekterat
buller i omgivningen minimeras.” (Respons fran invanare)

Fran detaljplanen har en bestammelse strukits, enligt vilken LPA-omradet ska avgransas
med ett staket som ger insynsskydd. | stéllet har féljande bestammelse lagts till: ” LPA-
omrddet ska skyddas i riktning mot bostadsomrdadet med ett staket, som minskar
bléndningen fran strdlkastare. Staketets material och ytbehandling ska vara anpassat
till det bredvidliggande bostadsomrddets framtoning. PG kanten mot gatan ska
kldngvdxter placeras.” Omradets invanare 6nskar inget staket for insynsskydd pa
gransen till LPA-omradet, utan mera planteringar. Planlaggarens uppfattning ar
emellertid att det I6nar sig att utdver planteringarna genomfora ett staket, som hindrar
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att ljuset fran fordon syns till bostadsomradet (Respons fran invanare/Planlaggarens
eget 6vervagande)

e Bestammelsen om ytmaterialet pa parkeringsomradena har fortydligats. Alternativa
material som kan anvdndas pa omradet har lagts till.

e Listan 6ver rekommenderade vaxtarter har kompletterats.

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:

e Slutsatserna av naturutredningen och dagvattenutredningen och rekommendationer
har lagts till.

e Pa detaljplanekartan har ingen bestimmelse om den ldgsta bygghdjden lagts till.
Daremot har i detaljplanebeskrivningen lagts till ett stycke dar det ges information om
omradets egenskaper och bestamningen av den lagsta trygga bygghojden. (Tillstands-
och tillsynsverkets utlatande)

e Redogorelse for detaljplaneforslaget har lagts till.

e Deninkomna responsen och bemoétandena har beskrivits i detaljplanebeskrivningen
och rapporten om vaxelverkan.

e Kartlaggning om parkeringssituationen i omradet (Utlatande fran invanarféreningen i
centrala Vasa)

Overvigande av teknologicentrets parkering

Det har kommit in mycket respons med kritik i fraga om teknologicentrets parkering under
detaljplanearbetet. De otillrackliga parkeringsplatserna har medfort olagenheter for
invanarna i ndromradet. | asikterna betonas behovet av en 6vergripande planering av
parkeringen och ett snabbt genomférande av parkeringshuset. Invanarféreningen i
centrala Vasa har forutsatt att teknologicentrets verkliga parkeringsbehov utreds. Om
parkeringsanldaggningen visar sig vara nddvandig, ska genomférandet av den sakerstallas till
exempel genom att med en detaljplanebestammelse begransa ytparkeringen.

Behovet av strukturell parkering identifierades redan vid upprattandet av omradets tidigare
detaljplaner. Da bedémdes att parkeringshuset ska genomforas senast i det skede nar dver
halften av det kontorsbyggande som planlagts p& omradet har genomférts. Aven om s
redan har skett, har inget parkeringshus byggts. Det har har varit mojligt av den orsaken
att det i naromradet har blivit utrymme ledigt for parkering, eftersom andra féretag har
flyttat bort fran omradet. Wartsila har ocksa hyrt parkeringsomraden for sitt bruk langre
bort i Vasklot. Ur planlaggningens synvinkel dr det emellertid fraga om en tillfallig 16sning,
eftersom det vid varje utbyggnad och nybyggnad forsvinner parkeringsplatser samtidigt
som behovet av parkering 6kar. Om parkeringshuset inte genomfors, ska det hittas
bestaende parkeringslosningar utanfor det nuvarande teknologicentrets omrade.

| samband med detaljplanearbetet upprattades en utredning om teknologicentrets
parkering Behovsutredning for Wartsilds parkering (WSP Finland Ab). Slutsatser av
utredningen och omradets parkeringssituation beskrivs narmare under rubrik 3.1.8
Nuvarande parkeringssituation, parkeringsutredning

Utifran slutsatserna av utredningen lades en bestimmelse géllande LPA-kvartersomradet
till i detaljplanen: PG omrddet fdr hégst 300 av de obligatoriska bilplatser som detaljplanen
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férutsdtter placeras som ytparkering. De 6vriga obligatoriska bilplatserna ska placeras i en
parkeringsanléggning.

Begransningen géller endast de obligatoriska bilplatser som kravs enligt detaljplanen, varfor
man pa LPA-omradet utéver de 300 obligatoriska bilplatserna kan anldgga ytterligare
parkeringsplatser. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att antalet parkeringsplatser
racker till i en situation dar nya utbyggnader genomfors i omradet. Pa fabriks-, kontors-
och logistiktomterna kan inga lov for nya utbyggnader langre beviljas innan ett
parkeringshus byggs.

4.4, Forslagsskede

Detaljplaneutkastet och det reviderade Programmet for deltagande och bedémning lades fram
genom stadsmiljonamndens beslut (21.10.2026) under perioden xx.xx—xx.xx.2026. Det
lamnades in xx asikter och xx utlatanden om detaljplaneforslaget och det xx.xx.2026 daterade
Programmet for deltagande och bedomning.

4.41. Planforslag

Planforslaget beskrivs i kapitel 5. Redogérelse for detaljplanen
4.4.2. Respons pa planforslaget

Respons fran myndigheter

Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.

Respons fran andra intressenter

Kompletteras efter framlaggandet av planutkastet.
4.4.3. Overvagande efter forslagsskedet

Kompletteras efter utkastskedet.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1. Detaljplanens struktur

| vattenomradet pa den norra sidan om kraftverket planlaggs ett nytt utfylinadsomrade, pa
vilket kraftverkets personallokaler och byggnader fér samhallsteknisk forsorjning kan placeras.

Storsta delen av omradet mellan Industrigatan, Frilundsstigen och Karlavagen planlaggs for
Wartsilas teknologicenters parkering. Byggnadsytan for ett parkeringshus i narheten av
Frilundsvagen stryks. En ersattande placering fér parkeringshuset planlaggs i narheten av
Karlavagen, pa ca 90 meters avstand fran byggnadsytan for det parkeringshus som ska strykas.

Transformatorerna som finns invid Industrigatan och omradets kraftledningar tryggas med
detaljplanebeteckningar och bestammelser.

Det omrade som planldggs stoder sig pa det befintliga gatunatet. Gatuomradenas granser
dndras inte med undantag fér sma justeringar.

Utgaende detaljplaner (sammanstidllning av de detaljplaner som nu gdller pG omrdadet)
1. Det nya omrddet som planldggs; 2 Omrdden dér detaljplanen dndras

Ny detaljplan
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5.2. Dimensionering

Detaljplanen och detaljplanedndringen géller ett omrade pa totalt ca 4,5 hektar. Av detta ar ca
1,09 ha ett omrade som inte detaljplanlagts tidigare, for vilket den forsta detaljplanen
uppréattas. Pa ett ca 3,4 ha stort omrade dndras den géllande detaljplanen.

Detaljplaneomradenas areal &r sammanlagt ca 45 200 m? (4,5 ha), av vilket
e EPV Energia Ab:s planeringsomrade: ca 11 000 m? (1,1 ha)
e  Wairtsild Finland Oy:s planeringsomrade: ca 34 200 m? (3,4 ha)

| detaljplanen anvisas omradesreserveringar enligt féljande:

e ET-kvartersomrade (Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for
samhillsteknisk forsérjning): 8 100 m2

e LPA-kvartersomrade (kvartersomrade for bilplatser): 18 300 m?

e ET-omrade (Omrade for byggnader och anldaggningar for samhallsteknisk forsorjning): 3
800 m?

e Gatuomraden: ca 11 600 m?%:

e EV-omrade: (Skyddsgronomrade) ca 400 m?

e Vattenomraden ca 2 900 m?

Med detaljplanen stryks foljande omradesreserveringar:
e TY-kvartersomrade (tidigare Williamssons tomt): byggratt som avlagsnas 6240 m? vy

| detaljplanen anvisas byggratt pa totalt 30 400 m?:
e EPV Energi Ab:s planeringsomrade: 2 400 m? vy (Personallokaler, byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning)
e  Wairtsild Finland Oy:s planeringsomrade: 28 000 m? vy (Parkeringshus)
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5.2.1. Kvartersomraden

ET-1: Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning
(EPV Energi Ab:s planeringsomrade)

e Paden norra sidan om kraftverket planldggs ett nytt kvartersomrade pa ca 8 100 m?, av
vilket ca 5 300 m?2 &r en helt ny utfyllnad av vattenomrade.

e P3 kvartersomradet kan kontorsbyggnader uppforas, vilka ansluter sig till kvartersomradets
huvudsakliga anvandningsandamal, dvs. kraftverksverksamhet. Dessutom kan pa
kvartersomradet byggnader for stodfunktioner inom energiproduktion byggas, sasom
transformatorer eller andra tekniska konstruktioner. Pa kvartersomradet far inte
bréannbart material deponeras.

e  For kvartersomradet planlaggs tva tomter, for vilka byggratt anvisas bara for den ena.
Byggandet koncentreras till den kvartersdel som finns mot kraftverket. Mangden byggratt
ar 2 400 m? vy och byggnadernas storsta majliga vaningsantal ar 3.

e | detaljplanen finns bestammelser om fasadernas kvalitet. Pa fasaderna ska enligt
planbestimmelserna anvandas jordnara fargnyanser. Kvartersomradets huvudbyggnad ska
ha sadeltak.

e De obebyggda tomtdelarna som inte anvands for parkering eller trafik ska planteras. Vid
placeringen av ET-1-kvarterens funktioner fasts speciell uppmarksamhet pa vyerna fran
Frilundsvagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering, parkeringsomraden och
tekniska konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas till omgivningen genom
planteringar.

e For parkeringsomradena ges i detaljplanen kvalitetsbestammelser, dar det betonas att
parkeringsanlaggningen inte far medfora stérande blandning mot bostadsomradet.

e For kvartersomradet faststélls ett servitut for dagvattenledningar och ett korservitut for
den tomt i kvartersomradet som inte har en egen infart fran Frilundsvagen.

e Parkering: De parkeringsplatser som den planlagda verksamheten behover ryms pa den
egna tomten.

o Parkeringsskyldigheten som giller kontorsbyggnader &r 1 bilplats/70 m? vy. Om
hela byggratten anvands till kontorsbyggande, ska 34 bilplatser genomféras pa
omradet.

o Parkeringsskyldigheten for industribyggnader ar 1 bilplats/200 m? vy.
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LPA: Kvartersomrade for bilplatser
(Wartsila Finland Oy:s planeringsomrade )
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e Storsta delen av omradet mellan Industrigatan, Frilundsstigen och Karlavagen planlaggs

som kvartersomrade for bilplatser.

| kvartersomradets sddra del, invid Karlavagen, planlaggs ett parkeringshus. Dess byggratt

4r 28 000 m? vy och yttertakets hogsta hojdlage ar hégst 25 meter dver havet. Det har

innebar en byggnad som ar hogst 21 meter hég (max 6 van). | parkeringshuset kan ocksa
vaningar under markytan genomforas.

e For parkeringshuset och parkeringsomradena ges i detaljplanen kvalitetsbestammelser, i
vilka betonas att parkeringsanldaggningen inte far medféra stérande blandning mot
bostadsomradet eller Vasklotskogen. Pa parkeringshusets fasader ska enligt
planbestammelserna anvandas jordnara fargnyanser och som huvudsaklig fargnyans ska
tegel- eller rostrott anvandas. Glansande och reflekterande fasadmaterial ska undvikas.

o Dessutom finns i detaljplanen beteckningar och bestammelser som galler vaxtlighet och
dagvatten.

e | detaljplanen bestams att det pa tomtgranserna mot Frilundsstigen ska planteras en
kantzon, dar det finns tatt med trdad och buskar. Bredden pa det omrade som ska planteras
dr pa tomtens norra sida 9 meter. Pa tomtens norddstra och Ostra kanter varierar dess
bredd mellan 6 och 25 meter.

e | detaljplanen anges behdvliga servitut for kraftledningar och fjarrvarmeledningar.

e Parkering: P4 omradet planlaggs ingen sadan byggratt, for vilken parkeringsskyldighet
uppkommer.

Sivu41/55



ak1149 e ArbetsplatsomradetiVasklot e detaljplanebeskrivningiforslagsskedet e 5.10.2026
5.2.2. Ovrigaomraden
e ET: Omrade foér byggnader och anldggningar fér samhallsteknisk férsorjning
Omrade som besitts av EPV Regionalnat, pa vilket det finns transformatorer och
kraftledningsstolpar.
e EV-omrade
Skyddsgronomrade i anslutning till Frilundsstigens gatuomrade som &r reserverat for
kraftledningsstolpe
e Vattenomrade
5.2.3. Gatuomraden
Verksamheten som planerats i detaljplanen stdder sig pa det nuvarande gatunatet. |
detaljplanen anvisas inga nya gatuomraden. En liten del av gatuomradet i vastra delen av
Frilundsvagen andras till kvartersomrade for att en infart ska kunna skapas till det
utfylinadsomrade som EPV Energi Ab planerar direkt fran vandrondellen pa Frilundsvagen. |
Ovrigt gors inga andringar pa de nuvarande gatuomradena.
5.2.4. Parkering

Parkeringsbehovet for den verksamhet som planlaggs pa EPV Energis planeringsomrade ér litet
och ryms i sin helhet pa det nya utfylinadsomradet. Till energiproduktionsomradet kommer
via personalportarna mot Frilundsvagen i genomsnitt 40 personer per dag. Siffran omfattar
bade kraftverkets egen personal och underleverantorer.

Parkeringen pa Wartsilas teknologicenters omrade ordnas bade pa teknologicentrets tomter
och pa parkering reserverad pa LPA-kvartersomradet. | detaljplanen faststalls att parkering for
teknologicentrets alla tomter far anvisas till LPA-omradet enligt bilden nedan. Mer om
teknologicentrets parkering berattas i punkt 3.1.8 Nuvarande parkeringssituation,
parkeringsutredning i detaljplanebeskrivningen.

AN TEHDASTONTT!
._ __ FABRIKSTOMT

Utifran slutsatserna av utredningen lades en bestimmelse géllande LPA-kvartersomradet till i
detaljplanen: PG omradet far hégst 300 av de obligatoriska bilplatser som detaljplanen
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férutsdtter placeras som ytparkering. De 6vriga obligatoriska bilplatserna ska placeras i en
parkeringsanléggning.

Begrdnsningen géller endast de obligatoriska bilplatser som kravs enligt detaljplanen, varfér
man pa LPA-omradet utéver de 300 obligatoriska bilplatserna kan anldgga ytterligare
parkeringsplatser. Syftet med bestammelsen &r att sdkerstélla att antalet parkeringsplatser
racker till i en situation dar nya utbyggnader genomfors i omradet. Pa fabriks-, kontors- och
logistiktomterna kan inga lov for nya utbyggnader langre beviljas innan ett parkeringshus

byggs.
5.2.5. Detaljplanebestammelser

Detaljplanebestammelserna finns som bilaga till detaljplanen.

5.3. Planens konsekvenser

5.3.1. Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet

Detaljplanen har inga omfattande landskapsmaéssiga konsekvenser. De inriktas pa den norra
delen av Vasklot och havsomradet pa norra sidan om Vasklot. For havsomradena riktas de

viktigaste landskapsmassiga konsekvenserna pa Manviken.

Vasklot fotat fran vdster. Till vinster pa fotot syns kraftverket i Vasklot och bakom det Wairtsildis
teknologicenter. Hamnens och oljehamnens omrdden finns i mitten av fotot och i den hégra
kanten. Foto: Christoffer Bjérklund

Pa sddra sidan om planeringsomradet finns hamn- och industriomraden som dominerar
landskapet speciellt betraktat fran vaster och norr. Detaljplanen dndrar bara i liten man den
har helheten. Ocksa betraktat fran Vasklotskogens hall ar konsekvenserna for landskapet ringa.
Teknologicentrets stora fabriks- och logistikbyggnader dominerar redan fardigt landskapet sett
fran skogen och detaljplanen medfor ingen stor forandring av helheten.

I norr gransar planeringsomradet till Finska Sockers omrade, som ar en byggd kulturmiljo av
riksintresse (Museiverket/RKY). Det ar av de narliggande omradena med byggd miljo den mest
kansliga for forandringar. Dartill finns villor pa Manvikens strander som utgér en del av den
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landskapsmassigt vardefulla kulturmiljon “De gamla villorna i Vasklot”. Detaljplanen andrar
inte anvdndningen av de ovan namnda omradena och hotar inte heller deras byggnadsbestand.

Eftersom det i narheten av Frilundsvagen har avlagsnats tradbestand, 6ppnas fran
bostadsomradet direkta vyer speciellt mot Wartsilas planomrade. Ensam skapar den har
detaljplanen relativt sma forandringar i forhallande till nuldget, men samverkan med den
tidigare planlagda fabriks- och kontorshelheten for Wartsila ar betydande. Pa omradet mellan
Karlavagen och Reinsgatan har det i och med byggandet av teknologicentret bildats en zon med
byggande i stor skala, till vilket det nya parkeringshuset ansluter sig med tanke pa skalan.
Byggnadens konsekvenser for landskapet férsoker man mildra genom en jordnara fargsattning.

Planeringsomrddet fotat fradn Vasa centrums hdll éver Vasklotskogen. Framme till vinster syns
Motorgatan, Reinsgatan och Wasalandias omrade som blir mellan dem. Léngre bort till véinster
finns hamn- och oliehamnsomrddena. Wartsilds teknologicenter och kraftverket bakom det finns
i mitten pad fotot. Byggnadsmassan for det nya parkeringshuset har infogats pd bilden som en
enkel byggmassa i gulaktig fdrg. Parkeringshuset kompletterar helheten av storskaliga
byggnader som finns fdrdigt pd omradet, och dndrar inte miljén visentligt. Nér man ndrmar sig
fran Vasa centrums hdll blir planeringsomrddet bakom Vasklotskogens dsar, och byggnaderna
ndr inte éver trddtopparna. Foto: Kimmo Makkonen

EPV Energi Ab:s planeringsomrade

Den nya kontorsbyggnaden finns pa en synlig plats sedd fran havet och Finska Sockers omrade.
Byggnaden som planerats rakt som avslutning pa Frilundsvagen paverkar utsikten for hela
gatuavsnittet. Byggnaden placeras nara kraftverksbyggnaderna och ar jamfort med dem sa liten
att den inte dndrar landskapet vésentligt. Andringen beddms vara positiv. Nybyggnaden skapar
ett element mellan Finska Sockers bostadsomrade och kraftverket som mjukar upp den
skalenliga och till verksamheten anslutna skillnaden mellan omradena.

Med detaljplanebestadmmelserna efterstravas att byggnadens arkitektur ska passa med Finska
Sockers omrade.
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Visualisering av hur den nya personalbyggnaden skulle kunna se ut sett fran Frilundsvdgen.
llustrationen visar ett méjligt alternativ for hur omrddet kan férverkligas. Detaljer fér byggandet
preciseras dda planeringen framskrider. PG bilden visas en kontorsbyggnad i 2 vdningar.
Detaljplanen tillater byggande i tre vaningar.

Bild: Arkkitehtuuritoimisto Peltonen&Sinisalo. Detaljplanens illustrationsmaterial innehdller
ytterligare bilder som illustrerar detaljplanen.

Utover kontorsbyggnaden ar det pa EPV Energi Ab:s planeringsomrade majligt att bygga andra
byggnader for stodfunktioner inom energiproduktion, sdsom transformatorer eller andra
tekniska konstruktioner. Med en detaljplanebestammelse forbjuds lagring av brannbart
material pa det nya utfyllnadsomradet som planen maijliggor.

De tomtdelar som inte anvands for byggande, parkering eller som trafikled, ska planteras.
Enligt planbestdmmelserna fasts vid placeringen av kvartersomradets funktioner speciell
uppmarksamhet pa vyerna fran Frilundsvagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering,
parkeringsomraden och tekniska konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas till
omgivningen genom planteringar.

Med detaljplanen efterstravas ett lummigt intryck och en mjuk strandlinje pa

utfylinadsomradets kanter. Miljon snyggas upp, nar det i stallet for kraftverkets randomrade
blir ett gdrdsomrade for personallokalerna.
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Vistra delen av Vasklot fotad rakt norrifrdn, frén havet. | den vénstra kanten syns Finska Sockers
byggnader och i den hégra kanten kraftverksbyggnaderna i Vasklot.  Kraftverkets nya
personalbyggnad placeras pd det stdlle pa bilden som utmdrkts med en pil sedd fran
fotograferingshdllet framfér kraftverksomrddet. Byggnaden dr sd liten jimfért med de
byggnadsmassor som finns bakom den sa att den inte vdsentligt dndrar landskapet sett fran
havet.

Modellvyn fran havet. Nybyggnaden mdrkt med rétt.

Wairtsilas planeringsomrade

Med detaljplanen flyttas byggplatsen for parkeringshuset for Wartsilds teknologicenter langre
bort fran Finska Sockers omrade. Med planen mojliggors ett storre och hégre parkeringshus an
tidigare. Anda har detaljplanen positiva konsekvenser fér RKY-omréadet, da parkeringshuset
inte byggs precis bredvid Finska Sockers smahusomrade.

Nar parkeringshuset genomfors finns det pa ca 145 meters avstand fran de narmaste
smahusen. Sett fran Finska Sockers omrade gestaltas det som en del av Wartsilads ovriga
teknologicenter. Parkeringshusets maximihdjd ar ca 21 meter (25 meter 6ver havet).
Byggnaden ar ungefar lika hog som Wartsilas logistikcenter och den blir ca 10 meter lagre an
fabriksdelen.
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Wartsila
Smart Technology Hub

Vaasan satama S
Vasa hamn X

Vyn fréan Finska Sockers omrdde mot det nya parkeringshuset. Sett fradn bostadsomrddet ser den
kommande situationen ut sd att det mellan Wartsilds fabrik och logistikcentret placeras en tredje
till dimensioneringen lika stor byggnadsmassa.

For parkeringshuset ges i detaljplanen kvalitetsbestammelser, dar det betonas att
parkeringsanlaggningen inte f& medfdra stérande blandning mot bostadsomradet eller
Vasklotskogen. P3a fasaderna ska jordnéara fargnyanser anvandas. Den huvudsakliga
fasadfargen som ska anvandas ar tegel- eller rostrott. Glansande och reflekterande
fasadmaterial ska undvikas. Pa fasaden mot gatan ska klangvaxter placeras. Med dem
efterstravas en lummigare gatuvy till Karlavagen, vilken ar den huvudsakliga ankomstriktningen
for personbilar.
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Visualisering av hur parkeringshuset skulle kunna se ut sett fran Karlavdgen. lllustrationen visar
ett méjligt alternativ for hur omradet kan férverkligas. Detaljer for byggandet preciseras dd
planeringen framskrider. P bilden visas ett parkeringshus i 5 vaningar. Detaljplanen méjliggdr
att det uppfors i sex vaningar.

Bild: Sweco. Detaljplanens illustrationsmaterial innehdller ytterligare bilder som illustrerar
detaljplanen.

Den vaxtlighet som anvisats i detaljplanen mjukar upp vyerna fran Vasklotskogen, Finska
Sockers omrade och Manvikens villaomrade mot industriomradet. Mangden tradbestand och
vaxtlighet utokas speciellt pa den sida av parkeringsomradet som vetter mot havet.

Pa den norra kanten av LPA-omradet ska ett solitt insynsskydd genomforas. Genom det har vill
man forhindra att belysningen fran fordon som ror sig pa parkeringsomradet syns fran
parkeringsomradet till bostadsomradet, speciellt ndr de kommer fran Karlavagen mot norra
delen av parkeringsomradet. Insynsskyddet ska behandlas med klangvaxtplanteringar eller
genom arkitektur sa att det skapar en trivsam fotgangarmiljo.

5.3.2. Konsekvenser for naturen

Pa planeringsomradet finns det inga omraden i naturtillstand. Allt byggande sker pd omraden
som manniskan redan tidigare har bearbetat. Vaxtligheten pa EPV Energi Ab:s
planeringsomrade forsvinner helt och hallet i och med genomférandet av planen. Fran
Wartsilds planeringsomrade har under de senaste aren avlagsnats nastan all vaxtlighet. Pa
kantzonen till kraftledningsomradet har ett smalt tradbevuxet omrade bevarats.

Utifran uppgifterna fran den naturkartlaggning som gjorts 2026 har det konstaterats att
detaljplaneandringens konsekvenser for naturen och naturmiljon ar sma. En redogorelse for
naturkartlaggningen finns i den har planbeskrivningen under rubriken 3.1.2 Naturmiljé

Med detaljplanebeteckningarna och bestimmelserna efterstravas att mangden stadsgronska
Okar pa omradet. Dessutom ges i detaljplanen bestammelser om behandlingen av dagvatten
bade vad galler kvantiteten och kvaliteten, om beaktande av sura sulfatjordar och om
byggnadernas fagelsikerhet.
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5.3.3.

Konsekvenser for vattenkvaliteten och belastningen pa vattnet

Genomforandet av detaljplanen har sma konsekvenser for kvaliteten pa det dagvatten som
uppkommer pa Wartsilds planeringsomrade, eftersom omradet redan nu anvands for parkering
och tung trafik. Pa EPV Energis omrade genomfors nya parkerings- och trafikomraden, vilket
innebar att den kvalitativa belastningen fran omradets dagvatten okar i jamforelse med
nulaget.

Pa bagge omradena 6kar mangden ogenomslappliga ytor, vilket kan paskynda uppkomsten av
dagvatten och 6ka avrinningsmangderna. Dessutom kan dagvattenkvaliteten under byggandet
forsamras tillfalligt och belastningen oka. | detaljplanen bestams att dagvattnet ska behandlas
kvalitativt innan det leds ut i havet. Till bygglovsdokumenten ska en hanteringsplan for
dagvatten anslutas som innehaller ocksa en utredning 6ver hur dagvattnet hanteras under
byggtiden.

En utfyllnad av vattenomradet leder till en forsamring av havsvattnets kvalitet under arbetet.
Utfyllnaden 6kar blandningen av humus och fasta partiklar i omradets vattendrag och leder till
att vattnet blir grumligt lokalt. Av detaljplanen foljer inte bestaende konsekvenser for
vattenkvaliteter, eller inverkan &r liten.

Utfyllnaden av vattenomradet forutsatter sannolikt ett vattenhushallningstillstand enligt
vattenlagen 587/2011 av Tillstands- och tillsynsverket (tidigare NTM-centralen). Den part som
ansvarar for genomférandet av utfylinadsomradet svarar for genomférande och behovliga
tillaggsutredningar for tillstandsforfarandet enligt vattenlagen. Vid forfarandet ska de
utredningar som gjorts i anslutning till planlaggningen och detaljplanebestammelserna beaktas.

Konsekvenser for klimatet

Den planerade dndringen av markanvandningen medfér konsekvenser for klimatet och
samhallets klimathallbarhet. De storsta konsekvenserna uppkommer av rivningen av nuvarande
byggnadsbestand och vaxthusutslappen for hela nybyggets livscykel.

Klimatkonsekvenser av den verksamhet som planlaggs

Genom att starka verksamheten for de féretag som finns pa planomradet framjas deras egna
hallbarhetsmal:

e Flyttning av EPV:s kontorslokaler frigér utrymme i den nuvarande
energiproduktionsfastigheten for nya funktioner, vilka for sin del har en betydande roll
vid férverkligandet av alla mal i anslutning till Vasa stads klimatneutralitet.

e Wartsila Finland Oy:s affarsverksamhet baserar sig pa utvecklande av innovativ
teknologi, dar fokus ligger pa minskande av koldioxidfotavtrycket inom sjéfarten

Genom smidigare personbilsparkering framjas inte Vasa stads mal for hallbara fardsatt. Pa
omradet har emellertid redan tidigare vidtagits atgarder for att underlatta for hallbara fardsatt.
Det har byggts smidiga och trygga cykelvagar och kollektivtrafikforbindelserna har utvecklats.
Wartsila har stravat efter att underlatta parkeringssituationen med olika atgarder, sasom att
ordna transporter for arbetstagarna och motivera dem till att cykla. | parkeringsanldaggningen
ar det ocksa mojligt att placera en vaderskyddad cykelparkering och laddningsplatser for elbilar.

Sivu 49 /55



ak1149 e ArbetsplatsomradetiVasklot e detaljplanebeskrivningiforslagsskedet e 5.10.2026

Sambhallsstrukturens klimatkonsekvenser

Med detaljplanen gors en relativt liten dndring till tva redan befintliga objekt: Kraftverket i
Vasklot och Wartsilas teknologicenter.

Placeringen av Wartsilds teknologicenter invid goda trafikférbindelser och ndra existerande
infrastruktur har varit en bra I6sning med tanke pa klimatkonsekvenserna. Teknologicentret &r
|att att na med hallbara fardsatt fran nastan hela Vasas omrade, dar storsta delen av
personalen bor. For teknologicentret var det ganska lite tradbestand som behdvde avlagsnas i
forhallande till projektets omfattning (mangden arbetsplatser och byggande) och omraden i
naturtillstand behovde inte bebyggas. Fortdtande av redan byggt omrade ar med tanke pa
miljokonsekvenserna fortfarande fornuftigt.

Klimatkonsekvenser av byggande

Utvecklandet av arbetsplatsomraden och byggande av nya byggnader medfor i sig betydande
klimatutslapp under byggtiden. De har utslappen kommer fran manga kéllor: fran
jordbyggnadsarbeten till finslipning av en fardig byggnad.

En byggarbetsplats ar en betydande utslappskalla. Transporter av arbetsmaskiner och material
till byggarbetsplatsen medfor utslapp. Utslappen under byggtiden ar till karaktaren en
engangsforeteelse.

Detaljplanedndringen orsakar vaxthusutslapp och paverkar samhallets klimatresiliens
exempelvis genom féljande faktorer:

e Byggande och underhall av nya byggnader

e Rivningen av nuvarande byggnadsbestand

e Byggnadernas energiforbrukning under hela deras livscykel

e Anldggande och underhall av kommunalteknik. (den har planens konsekvens &r liten).

e Okad trafik till féljd av nya arbetstagare och andra som anvinder omradet. (den har
planens konsekvens ar liten)

e Storre bebyggd yta och harda ytor som inte slapper igenom vatten.

e Forandrade ytvattenforhallanden.

I planen har man med olika metoder forsokt starka omradets klimatresiliens:

e Fortatande av den befintliga samhallsstrukturen, nar byggande av nytt stoder sig pa
den befintliga infrastrukturen.

e Koncentrerande av parkeringen till ett till bottenytan sa litet omrade som majligt,
varvid risken minskar for att det maste réjas utrymme pa de omgivande omradena for
parkering pa marknivan.

e Okande av stadsgrénskan.

e Bekdmpning av solgass (6kande av vaxtlighet och undvikande av stora reflekterande
ytor).

o The research confirms that developing the urban form more cohesive and compact is a
vital means when aspiring sustainable built environment. Planbestammelse som tillater
anlaggningar som producerar férnybar energi.
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5.3.4.

5.3.5.

Cirkular ekonomi

Transportforetagets tidigare byggnad kan inte utnyttjas for parkeringsbruk, varfor en rivning av
den dr nédvandig och med tanke pa malen i planen motiverad. Enligt planbestammelsen ska
man pa omradet strava efter att utnyttja dtervunnet material, t.ex. betongkross som
uppkommer vid rivningen av byggnader.

Vid utfyllandet av vattenomradet utnyttjas sprangsten som har uppkommit vid brytning av sten
pa kraftverksomradet och som har lagrats i ndrheten av slutdeponeringsplatsen.

Utnyttjandet av atervinningsmaterial minskar avfallsmangden pa byggnadsytan och behovet av
brytning av naturresurser samt minskar miljobelastningen féranledd av transporten av
material.

Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden

| Vasklot bor for ndrvarande farre dn 250 invanare. Majoriteten av invanarna bor i omradet
kring Finska Sockers. Utéver de boende paverkar de sociala konsekvenserna dven manniskor
som anvander narliggande rekreationsomraden eller fritidsanlaggningar.

Med detaljplanen planlaggs bara i liten omfattning sadan byggratt, dar genomforande innebar
mera anvandare eller arbetstagare pa omradet. Detaljplaneandringen har just inga sociala
konsekvenser. Aven om de sociala konsekvenserna av denna detaljplaneindring &r ringa, har
byggandet av Wartsilds teknologicentrum haft betydande konsekvenser totalt sett. Omradets
karaktar har forandrats, da en betydande arbetsplatsenhet har byggts i ett tidigare lugnt
omrade. Nara bostadsomradet har vaxtlighet, férbindelser och idrottsplaner tagits bort.

Den verksamhet som sker inom planlaggningsomradet utgor ingen fara for de boende.
Trafiksdkerheten ar en av de viktigaste aspekterna for livsmiljon, sarskilt for barn, ungdomar,
dldre och sarskilda grupper. Fran omradet finns sdkra och smidiga gang- och cykelférbindelser
till centrum genom Vasklotskogen. Genom detaljplanen dndras inte férhallandena. Syftet ar att
det ska styras mindre av Wartsilas arbetsplatstrafik an i nulaget till Finska Sockers omgivningar.

Flyttning av byggplatsen for parkeringshuset langre bort fran Finska Sockers smahusomrade
inverkar positivt pa boendeforhallandena. Emellertid leder koncentrationen av
parkeringsplatser i parkeringsanlaggningen till att en del av de nuvarande platser pa marknivan
som finns langre bort flyttas ndrmare Finska Sockers bostadsomrade. Genom
detaljplanebeteckningar och bestammelser efterstravas att det buller och den blandning som
parkeringen orsakar pa bostadsomradet minimeras.

Konsekvenser for servicen och rekreationsanvandningen av omradet

Vattenomradet utanfoér Vasa kanotklubb minskar i och med utfyllnaden. | 6vrigt har
detaljplanen inga bestaende konsekvenser fér omradets service eller rekreationsanvandning.

Utfyllandet av vattenomradet leder sannolikt till en forsamring av havsvattnets kvalitet under
byggarbetena och till sdkerhetsrisker som kan hindra kanotklubbens verksamhet pa omradet
under utfyllandet. Bedomningen &r att de mest betydande riskerna uppkommer av forflyttning
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av sprangstensmassa och maskinarbete. Byggherren ansvarar for tillrackliga atgarder enligt
lagar och férordningar, sdsom riskutvardering, sédkerhetsplan och avgransningar av
arbetsplatsomradet.

Pa rekreationsomradet 6ster om planlaggningsomradet finns en hundpark och en fotbollsplan
som underhalls av Vasa stad. Genom detaljplanen goérs inga forandringar av dem eller deras
parkeringsarrangemang.

5.3.6. Konsekvenser for trafiken och parkeringen

Omradets parkeringsarrangemang beskrivs pa sidan 21 (rubrik 3.1.8 Nuvarande
parkeringssituation, parkeringsutredning). Omradets trafikarrangemang och nuvarande
trafikmangder beskrivs pa sidan 19 (rubrik 3.1.7 Trafik). Med detaljplanen anvisas inga nya
gator och det nuvarande trafiknatet dndras inte.

Detaljplanens trafikmassiga konsekvenser riktas i huvudsak pa trafiken pa Karlavagen och
Industrigatan. Konsekvenserna blir lokala, och detaljplaneédndringen har ingen st6rre inverkan
pa Vasklot.

Konsekvenser for gang-, cykel- och kollektivtrafiken

Detaljplanen har inga konsekvenser for sdkerheten och smidigheten i gang- och cykeltrafiken.
For gang och cykling har det ordnats en egen led separat fran den 6vriga trafiken via
Vasklotskogen och Frilundsstigen.

Ocksa kollektivtrafiken styrs fran Karlavagen till Frilundsvagen langs Frilundsstigen. Det héar
minskar konsekvenserna av en eventuell trafikstockning vid anslutningen till
parkeringsanlaggningen nar det galler en smidig kollektivtrafik.

Konsekvenser for den tunga trafiken

| planomradets narhet forekommer det bara i liten omfattning tung trafik, eftersom logistiken
bade vid EPV:s kraftverk och Wartsilds teknologicenter skots sdderifran via Reinsgatan.
Detaljplanen 6kar inte behovet av tung trafik och styr den inte till nya leder.

Andring av en industritomt till parkeringsomrade minskar den potentiella miangden tung trafik i
detaljplanen jamfort med den nu gallande detaljplanen.

Konsekvenser for EPV:s kraftverks personal- och besokstrafik

Arbetstagarna kommer for narvarande till kraftverksomradet via Frilundsvagen. Situationen
dndras inte som en foljd av detaljplanen. Pa kraftverket arbetar i nulaget totalt ca 30 personer
och inga personaltkningar planeras. | detaljplanen reserveras dnda byggratt for eventuella
kommande utbyggnader. For kontoret planldggs byggratt pa 2 400 m? vy, dvs. cirka hilften
mera &n behovet fér ndrvarande dr. Aven om byggratten skulle genomféras i sin helhet skulle
kraftverkets personalméangd dnda vara bara en brakdel av andelen anstéllda pa
teknologicentret. | detaljplanen tillats bara kontorsbyggnader anslutna till kraftverkets
verksamhet. P4 omradet kan alltsa enligt detaljplanen inte byggas kontorsbyggnader eller
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kontorshotell avsedda fér andra foretag, dar det skulle finnas arbetslokaler som hyrs ut till
andra foretag.

Konsekvenser for Wartsilds teknologicenters personal- och besokstrafik

Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkering foér Wartsilas teknologicenter, da
parkeringen koncentreras till ett fér teknologicentrets verksamhet centralt och lattillgangligt
stalle.

Med detaljplanen stryks fran Williamssons tidigare tomt en byggratt for industribyggnader pa
ca 6 200 m? vy. Till denna del minskar detaljplanedndringen mangden parkering och trafik pa
omradet. Antalet personer som arbetar pa eller besoker teknologicentret dndras inte nar den
héar detaljplanen genomférs, och planen 6kar inte den totala trafiken pa omradet. Planen
andrar emellertid placeringen av parkeringen och den lokala fordelningen av trafiken pa
Karlavdgen och Industrigatan. Nar planen genomfors koncentreras en allt storre del av
parkeringen pa den parkeringsanlaggning som byggs invid Karlavagen och parkeringsomradet
som omger den.

Koncentrationen av parkeringen till en parkeringsanldaggning kan leda till trafikstockningar pa
Industrigatan och Karlavagen, speciellt pa morgnar och eftermiddagar. Emellertid bedéms
trafiken pa Frilundsvdgen minska, eftersom klarare parkeringsarrangemang minskar fruktlost
sokande efter lediga platser pa Frilundsvagen eller parkeringsplatserna vid
kontorsbyggnaderna. En del av Frilundsvagens platser invid gatan har reserverats for
invanarparkering, och for det har planeras inga andringar.

Wartsilds anstéllda kommer till omradet via Karlavagen och Industrigatan. Via Frilundsvagen
styrs bara bestkare och en liten del av arbetstagarna till teknologicentret. Nar teknologicentret
byggdes upp har det tidvis uppkommit situationer dar ocksa Wartsilas anstalldas trafik har
styrts till Frilundsvagen. | den forsta detaljplanen for teknologicentret bestams: ”Kérning till
tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via Industrigatan, fran Frilundsvégen till omrédet far
enbart service- och kundtrafik ordnas”. Syftet ar att halla fast vid situationen enligt
detaljplanebestammelserna.

Helhetsutvecklingen av trafiken/faktorer som ir oberoende av dndringen av detaljplanen

Aven om den hir detaljplanen inte dkar antalet médnniskor som arbetar i teknologicentret,
uppskattas det 6ka oberoende av detaljplanen. Wartsilas alla anstéllda i Vasa ar pa vag att
flytta fran andra verksamhetsstallen till Vasklot i och med utbyggnaden av kontorsdelen och
fabriken. | Vasa finns totalt ca 3 800 av Wartsilds anstallda, av vilka en del ar i skiftarbete och
en del i distansarbete. Ungefar 2 000-2400 anstallda uppskattas arbeta i teknologicentret
samtidigt.

Wartsila planerar en ny produktionsbyggnad i korsningen av Reinsgatan och Karlavagen,
utanfor det planlagda omradet. Byggnaden i sig skapar inget betydande parkeringsbehov, men
under den forsvinner ca 180 parkeringsplatser. Ersattande parkeringsplatser genomfors senare
pa det stalle dar Vasa Frilagers byggnad som ska rivas finns. Pa teknologicentrets omrade blir
det annu kvar outnyttjad byggratt aven efter det har, varvid eventuella utbyggnader som
genomfors senare paverkar situationen.
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5.3.7.

5.3.8.

5.4.

5.5.

Konsekvenser for foretag

De vasentligaste konsekvenserna av detaljplanen avser foretagens verksamhetsférutsattningar.
Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkering fér Wartsilas teknologicenter, da
parkeringen koncentreras till ett fér teknologicentrets verksamhet centralt och lattillgangligt
stalle. Placeringen av kraftverkets personalutrymmen pa en sakrare plats forbattrar
personsdkerheten. Pa sa satt blir det pa det egentliga kraftverksomradet mera utrymme for
O0kande av energiproduktionskapaciteten.

Andringen av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for andra féretag som verkar i
narheten.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Detaljplanen forbattrar foéretagens verksamhetsforutsattningar samtidigt som
foretagsverksamhetens konsekvenser for Finska Sockers omrade beaktas. De forbattrade
verksamhetsforutsattningarna mojliggor affarsverksamhetens tillvaxt, vilket 6kar
skatteintakterna. En andamalsenlig, centraliserad och effektiv parkeringsldsning for Wartsila
Finland Oy:s verksamhet mojliggér ocksa en effektiv anvandning av omradets 6vriga tomter.

Det omrade som ar avsett for EPV Energi Ab:s verksamhet dgs av staden. Genom overlatelsen
erhaller staden forsaljnings- eller hyresintakter. lbruktagandet av omradet férutsatter dock att
omradet fylls ut med sprangsten.

Det omrade som ar avsett for Wartsila Finland Oy:s parkeringsarrangemang ags delvis av
Wartsild (tomt 905-13-3-7) och delvis av staden (6vriga omraden). Planandringen medfér inte
nagon sadan vardestegring for tomt 905-13-3-7 som skulle ge upphov till
markanvindningsavtalsersittning. Overféringen av byggratten for parkeringsanliggningen fran
omradet som ar i stadens ago till omradet som dgs av Wartsila paverkar inte omradets varde i
nagon vasentlig omfattning, eftersom den huvudsakliga anvandningen som parkeringsomrade
kvarstar.

De omraden som planlaggs stoder sig pa befintlig infrastruktur och genomférandet av
detaljplanen forutsatter inte heller nagra betydande investeringar fran stadens sida.
Vandplatsen i vastra dnden av Frilundsvdgen behover byggas ut i mindre omfattning for att
mojliggdra en gatuanslutning fran Frilundsvagen till EPV Energi Ab:s utfyllnadsomrade.

Genomforandet av detaljplanen forutsatter investeringar fran privata aktorer.
Namn
Med detaljplanen ges inga nya ortnamn.

Genomforande av detaljplanen

De planer som styr och illustrerar genomfdrandet har presenterats i detaljplanens
illustrationsmaterial.

Avsikten ar att detaljplanen ska bli klar under ar 2027, och efter det kan bygglovsférfarandet
for och forverkligandet av planomradet starta.

Sivu 54 /55



ak1149 e ArbetsplatsomradetiVasklot e detaljplanebeskrivningiforslagsskedet e 5.10.2026

Den uppskattade genomférandetidtabellen for Wartsilds parkeringshus ar inte dnnu tillganglig.
Enligt detaljplanebestammelsen kan fér kontors-, fabriks- och logistiktomterna inte ges lov for
mer tilldggsbyggande, om det for omradet inte genomfors strukturell parkering.

For de utfyllnader pa vattenomradet som EPV Energi Ab planerar ska tillstand sékas hos
Tillstands- och tillsynsverket. EPV Energi har fort tillstandsarendet for och planeringen av
utfylinadsomradet framat. Malet &r att sprangstenshogen flyttas sa fort som maijligt till sin
slutliga placering. For genomférande av omradena enligt detaljplanen har man inlett
beredningen av tillstandsforfarandena (tillstandsforfaranden enligt vattenlagen), omradesvisa
faltundersokningar och planering av det kontruktionsmassiga genomforandet.
Investeringsbeslutet som ar en forutsattning for genomforandet av byggandet ar mojligt att
fatta i och med lagakraftvunna tillstand. Da kan arbetena fér att inleda genomférandet enligt
planen starta tidigast ar 2027, efter att muddringsforbudstiden gatt ut.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

LFPA

ET— 1

Selitys

Autopaikkojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa pysakointilaitoksen. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja
tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. Alueelle saa sijoittaa pintapysakdintina enintaan
300 asemakaavan edellyttdmaa velvoiteautopaikkaa. Muut velvoiteautopaikat on sijoitettava
pysakdintilaitokseen.

Kvartersomrade for bilplatser.

| kvartersomradet far en parkeringsanlaggning placeras. Siffrorna inom parentes anger vilka
kvarters och tomters bilplatser som far placeras pa omradet. Pa omradet far hogst 300 av de
obligatoriska parkeringsplatser som detaljplanen forutsatter placeras som ytparkering. De 6vriga
obligatoriska parkeringsplatserna ska placeras i en parkeringsanlaggning.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Korttelialueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
korttelialueen paakayttotarkoitukseen liittyvia toimistorakennuksia. Korttelialueella ei saa
varastoida poltettavaa materiaalia.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning.

Pa kvartersomradet kan byggnader for samhallsteknisk forsorjning och kontorsbyggnader som
ansluter sig till kvartersomradets huvudsakliga anvandningsandamal placeras. Pa
kvartersomradet far inte brannbart material lagras.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Vesialue.
Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
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Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Hogsta hojd fér skarningspunkten mellan fasad och vattentak.
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Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katultie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r forbjuden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dér transformator far placeras.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihea monilajinen reunavydhyke
Del av omrade, dar en tat randzon med flera arter av trdd och buskar ska planteras.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla joukkoliikenne on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar kollektivtrafik ar tillaten.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.



Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
I=kaukolampd, h=hulevesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
I=fjarrvarme, h=dagvatten

Johtoa varten varattu alueen osa. z=sahko

Alueen kayttda koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa voimajohdon omistajalla hyvissa ajoin.
Voimajohdon omistajan suostumuksella alueelle voidaan sijoittaa muuta yhdyskuntatekniikkaa ja
alueen turvallisuuteen liittyvia suojarakenteita.

For ledning reserverad del av omrade. z=elektricitet

Planerna for anvandningen av omradet ska Idmnas till agaren av kraftledningen for
godkannande i god tid. Med samtycke fran agaren till kraftledningen kan pa omradet placeras
annan samhallsteknik och skyddskonstruktioner i anslutning till omradets sékerhet.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och tomter, vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

YLEISMAARAYKSIA

TURVALLISUUS

Kaava-alue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamalla
konsultointivydhykkeell, jolla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta on pyydettava
lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta seka pelastusviranomaiselta.

Korttelissa 7 sijaitseva ET-1 -korttelialue on vaarallisten sailididen suojavydhykkeella. Alueen
rakentamisessa tulee noudattaa, voimassa olevien saaddsten liséksi, Tukesin antamia ohjeita
littyen onnettomuustilanteiden [ampdsateilyn seka painevaikutusten ja heitteiden huomioimiseen
toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisalle sijoitettavien
rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivat
seurausanalyysissa maaritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille

RAKENNUSOIKEUS

Kaavakartalla méaaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisdankayntikatoksia, ympéristddn soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seka
vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamot).

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET ET-1 -KORTTELIALUEELLA

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vieressa. Rakennusten kokonaishahmon, varien,
materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ympérdivaan rakennuskantaan. Korttelialueen
paarakennus tulee toteuttaa harjakattoisena.

Julkisivuissa tulee kayttdd maanlaheisia varisavyja. Julkisivujen suunnittelussa tulee minimoida
lintujen térmaysriski. Laajoja yhtenaisia heijastavia pintoja ei saa kayttaa. Lasipintojen
heijastuksia tulee minimoida kayttamalla rasterikuvioita tai rakenteellisin keinoin.

RAKENNUSTEN LAATUVAATIMUKSET LPA-KORTTELIALUEELLA

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vieressa.

Julkisivuissa tulee kayttdd maanlaheisia varisavyja. Paaasiallisena julkisivuvarina tulee kayttaa
tilen- tai ruosteenpunaista. Kiiltavia ja heijastavia julkisivumateriaaleja tulee valttaa.
Rakennuksen valaistuksesta tai opasteista ei saa aiheutua hairiéta viereiselle asuinalueelle tai
Vaskiluodon mets&an. Kadun puoleisille julkisivuille on sijoitettava kdynndskasveja.



Pysakaintilaitoksen julkisivut ja sisatilojen seinapinnat tulee suunnitella siten, etta ajoneuvojen
pysakdinnista aiheutuva melu ja melun heijastuminen ympéristéén minimoidaan.

PIHA-ALUEIDEN JA PYSAKOINTITONTTIEN KASITTELY

Pyséakaintialueiden pintamateriaaleina tulee kulkuvaylia lukuun ottamatta kayttaa vetta
lapaisevia tai puolilapaisevia materiaaleja (esimerkiksi nurmikivi, hulekivi, sora, avoin asfaltti tai
kivituhka).

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai pyséakaintiin, on istutettava soveltuvin
osin. Kasvilajeissa suositaan alueelle luontaisia lajeja, kuten koivua, leppaa, vaahteraa,
metsakuusta, metsamantya, pihlajaa, taikinamarjaa ja kuusamaa. Alueelle soveltuvat myos
alueen kulttuurihistoriasta lahtdisin olevat lajit kuten pihdat, lehmukset, tammet, syreenit ja
ruusut.

Piha- ja pysakdintialueiden valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus)
suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiota viereiselle
asuinalueelle tai Vaskiluodon metsaan.

LPA-alue on suojattava asuinalueen suuntaan aidalla, joka véhentéé ajovaloista aiheutuvaa
haikaisya. Aidan materiaalin ja pintakasittelyn tulee soveltua viereisen asuinalueen iimeeseen.
Kadun puoleiselle reunalle on sijoitettava kdynndskasveja.

ET-1 -korttelialueen toimintojen sijoittelussa kiinnitetaan erityista huomiota nakymiin
Frilundintielti ja Suomen Sokerin alueelta. Jatteiden kasittely, pysakdintialueet ja tekniset
rakennelmat sijoitetaan suorien nakymien ulkopuolelle tai maisemoidaan istutusten avulla.

HULEVEDET

Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -siliot,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintadan 1 m?®/ 100 m?
lapaisematonta pintaa. Hulevesia voidaan hallita esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden
kayttoon tai viivytyspainanteisiin maastonmuotoilun avulla.

Pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella laadullisesti ennen purkua hulevesiverkostoon tai
mereen. Laadullisena kasittelyna tulee k&yttaa ensisijaisesti luonnonmukaisia hulevesirakenteita
kuten biosuodatus- tai viherpainanteita ja toissijaisesti maanalaisia késittelyrakenteita.

Puhtaat kattovedet voidaan johtaa hallitusti mereen tai hulevesijérjestelmaan ilman erillista
maarallista viivytysta, mikali niista ei aiheudu haittaa.

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma, joka sisaltaa
selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista. Saastuneet maa-
ainekset on poistettava tai kasiteltdva vaarattomiksi ennen rakentamiseen ryhtymista
ymparistéviranomaisten vaatimassa laajuudessa.

HAPPAMAT SULFAATTIMAAT
Ennen rakennushankkeeseen/toimenpiteisiin ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja kasittely.

UUSIUTUVA ENERGIA

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkoenergian hyddyntdmiseen tarkoitettuja laitteita ja muita
uusiutuvaa energiaa tuottavia teknisia laitteita. Katolle sijoitettavat tekniset tilat ja laitteet tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset huomioon



ottaen.

UUSIOMATERIAALIEN HYOTYKAYTTO

Asemakaava-alueen rakenteissa ja taytdissa tulee pyrkia hyddyntdmaan uusiomateriaaleja,
esimerkiksi rakennusten purkamisessa syntyvid betonimurskeita. Uusiomateriaalien hyotykayton
yksityiskohdat tulee hyvaksyttaa hyotykayttdhetkella voimassa olevien vaatimusten ja
lupakéytdnnén mukaisesti.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem? seké 1 polkupyéré / 50 kem?, joista puolet pité4 toteuttaa
runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem? seka 1 polkupydra / 200 kem?, joista puolet pitaa
toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Yli 600 k-m? tydpaikoissa osoitetaan tydmatkapyorailyn suihku-, kuivatus- ja sailytystilat.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

SAKERHET

Planomradet ligger i en konsulteringszon som faststéllts av Sakerhets- och kemikalieverket
Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omradet ska utlatande begaras fran Sakerhets-
och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten.

ET-1-kvartersomradet i kvarter 7 finns i en skyddszon for farliga cisterner. Vid byggande pa
omradet bér man utdver gallande forfattningar folja Sakerhets- och kemikalieverket Tukes
anvisningar om beaktandet av varmestralning samt tryckeffekter och kaststycken i samband
med olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de
byggnader som placeras innanfor faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte
splittras och medfér fara fér manniskor pa grund av tryck som angivits i foljdanalysen.

BYGGRATT

Forutom den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan i kvartersomradena
placeras entrétak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjénar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer).

BYGGNADERNAS KVALITETSKRAV PA ET-1 -KVARTERSOMRADE

Vid planeringen och genomférandet bor omradets lage invid en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY) beaktas. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och fonsteréppningar bor
anpassas till det omgivande byggnadsbestandet. Huvudbyggnaden inom kvartersomradet ska
uppforas med sadeltak. Pa fasaderna ska jordnara fargnyanser anvandas.

Vid planeringen av fasaderna ska risken for fagelkollisioner minimeras. Stora enhetliga
reflekterande ytor far inte anvandas. Reflektioner pa glasytor ska minimeras genom att
rastermonster anvénds eller med strukturella medel.

BYGGNADERNAS KVALITETSKRAV PA LPA-KVARTERSOMRADE

Vid planeringen och genomférandet bor omradets lage invid en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY) beaktas.

Pa fasaderna ska jordndra fargnyanser anvandas. Den huvudsakliga fasadfargen som ska
anvandas ar tegel- eller rostrott. Glansande och reflekterande fasadmaterial ska undvikas.
Byggnadens belysning eller skyltning far inte medféra stérningar for det angransande
bostadsomradet eller Vasklotskogen. Pa fasader mot gatan ska klangvaxter placeras.
Parkeringsanlaggningens fasader och vaggytor inuti ska planeras sa att buller fran parkeringen
av fordon och reflekterat buller i omgivningen minimeras.



BEHANDLINGEN AV GARDSOMRADEN OCH PARKERINGSTOMTER

Som ytmaterial pa parkeringsomradena ska forutom pa passagerna anvandas
vattengenomslappliga eller halvgenomslappliga material (t.ex. grasarmeringssten,
dagvattensten, grus, dppen asfalt eller stenmjél).

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvagar eller for parkering ska
planteras i lampliga delar. | vaxtslagen rekommenderas for omradet naturliga arter, sasom bjérk,
al, I1énn, gran, tall, ronn, mabar och try. Pa omradet passar sig ocksa arter som har sitt ursprung
i omradets kulturhistoria, sdsom &delgranar, lindar, ekar, syrener och rosor.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen pa gards- och parkeringsomradena
(armaturtyper, styrka och inriktning) bér sékerstéllas att belysningen och skyltningen inte medfor
stérningar for det angransande bostadsomradet eller Vasklotskogen.

LPA-omradet ska skyddas i riktning mot bostadsomradet med ett staket, som minskar
blandningen fran stralkastare. Staketets material och ytbehandling ska vara anpassat till det
bredvidliggande bostadsomradets framtoning. Pa kanten mot gatan ska klangvaxter placeras.

Vid placeringen av ET-1-kvarterens funktioner fasts speciell uppmarksamhet pa vyerna fran
Frilundsvagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering, parkeringsomraden och tekniska
konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas till omgivningen genom planteringar.

DAGVATTEN

Tomternas dagvatten ska fordréjas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrdjande konstruktionernas (underjordiska fordréjningsschakt och
behallare, filtrerings-, fordréjnings- och infiltreringssankor) volym ska vara minst 1 m*100 m?
ogenomslapplig yta. Dagvatten kan hanteras exempelvis genom att det med hjalp av
terrangutformning leds till vaxtligheten eller till fordrojningssankor.

Parkeringsomradenas dagvatten ska kvalitetsméassigt behandlas innan det avleds till
dagvattennatet eller havet. For kvalitativ behandling ska anvandas i forsta hand naturenliga
dagvattenkonstruktioner sasom biofiltrerings- eller gronsénkor och i andra hand underjordiska
behandlingskonstruktioner

Rent vatten fran taken kan ledas kontrollerat ut i havet eller i dagvattensystemet utan separat
kvantitativ fordrojning, om det inte foranleder olagenheter.

Till bygglovshandlingarna ska en hanteringsplan for dagvatten anslutas, dar det ingar en
utredning om hanteringen av dagvatten under byggtiden.

FORORENAD MARK

Innan byggandet inleds ska markens féroreningsgrad utredas. Fororenade marksubstanser ska
Innan byggandet inleds avlagsnas eller behandlas sa att de blir ofarliga i den omfattning som
miljdmyndigheterna forutsatter.

SURA SULFATJORDAR
Innan byggprojekt/atgarder inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och
behandling av dem utredas.

FORNYBAR ENERGI

Pa byggnadernas tak far placeras anordningar, som ar avsedda for utnyttjande av solenergi, och
andra tekniska anordningar som producerar fornybar energi. Sadana tekniska utrymmen och
anordningar som placeras pa taket ska anpassas till byggnadens arkitektur med beaktande av
de stadsbildsmassiga och landskapsméssiga konsekvenserna.

NYTTJANDE AV ATERVUNNA MATERIAL
| konstruktionerna och utfylinaderna pa detaljplaneomradet ska man strava efter att material,



sasom betongkross som uppstar vid rivning av byggnader, utnyttjas. Detaljerna for nyttjandet av
atervunna material ska Iamnas in fér godkannande enligt de krav och den tillstandspraxis som
géller vid nyttjandetidpunkten.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy, varav halften ska vara
ramlasbara eller vaderskyddade.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy, varav halften ska
vara ramlasbara eller vaderskyddade.

Pa arbetsplatser pa dver 600 m? vy anvisas duschar, torkrum och forvaringsutrymmen for dem
som cyklar till och fran arbetet.

For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.



Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande
Godkannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Vasa

Datum for ifyllande

Vasklots arbetsplatsomrade

4,5228

Forslagsdatum

Anmalt datum fér anhangiggorande

Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha]

15.9.2026

3.12.2025
1149
1,0878

Arealen for den andrade detaljplanen [ha] 3,4350

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan
Byggplatser utan

egen strand
egen strand

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 4,5228 | 100,00 30400 0,67 1,0878 24160
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt -1,2480 -6240
V sammanlagt -0,4684
R sammanlagt
L sammanlagt 2,9941 66,2 28000 0,94 1,4358 28000
E sammanlagt 1,2347 27,3 2400 0,19 1,0744 2400
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt 0,2940 6,5 0,2940
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 1,2888 28,50 0 1,2888 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ I?-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 4,5228 | 100,00 30400 0,67 1,0878 24160
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt -1,2480 -6240
TY -1,2480 -6240
V sammanlagt -0,4684

VL -0,4684

R sammanlagt

L sammanlagt 2,9941 66,2 28000 0,94 1,4358 28000
Kadut 0,7650 25,6 -0,0177

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,3957 13,2 0,0014

LPA 1,8334 61,2 28000 1,53 1,4521 28000
E sammanlagt 1,2347 27,3 2400 0,19 1,0744 2400
ET 0,3838 31,1 0,2640

EV 0,0397 3,2 -0,0008

ET-1 0,8112 65,7 2400 0,30 0,8112 2400
S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt 0,2940 6,5 0,2940

W 0,2940 100,0 0,2940

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m? £]
Sammanlagt 1,2888 28,50 0 1,2888 0
p-ma ll 1,2888 100,0 1,2888
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J_{ KOORDINAATTILUETTELO KOQRDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
\ Korkeusjarjestelma/Hajdsystem: N2000
Nro X Y Z Laatu
12019-K 9 6998734.821 22477599.850 0.000
15 6998747.861 22477588411 0.000
100 6998733.533 22477585.331 0.000
o 6998680 101 6998718.337 22477414.004 0.000
I_EJ 102 6998750.212 22477411.177 0.000
J 103 6998768.141 22477409.586 0.000
0\‘1 104 6998779.627 22477539.078 0.000
g 105 6998763.032 22477555.713 0.000
106 6998757.503 22477561.256 0.000
107 6998760.143 22477591.060 0.000
108 6998748.765 22477598.614 0.000
ONTH OMTINDE 1:1000 VAASA-VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING -
ASEMAKAAVA VAHVISTETTU KARTTALEHDET
STADSPLAN FASTSTALLD KARTADELAR 25201
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 9053224
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
- KAUP.OSA 1 3
LASK POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI STADSDEL
RAKN. _ BTU | GRUNDKARTAN GODKAND OCH TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
PIIRT. L. o KORTTELI 7
RTARE 0O | KINTEISTOINSINOORI KVARTER
TARK, FASTIGHETSINGENJOR TONTIT
. BT
s Bowesorn W romrerna 2930
. :. MUUTT.TONTIT
02.09.2026 Benjamin Tulonen TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO KOQRDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000
Nro X Y VA Laatu
1 6998716.270 22478099.961 0.000
2 6998676.041 22478131.850 0.000
3 6998611.218 22478166.343 0.000
5 6998635.543 22477965.198 0.000
6 6998640.308 22478016.799 0.000
7 6998594.214 22477977.339 0.000
7 6998679.547 22477961.075 0.000
| B ey ———— 8 6998602.687 22477968.277 0.000
3 8 6998726.841 22477956.644 0.000
Kar\avagen - 9 6998730.092 22477959.352 0.000
@ 10 6998736.817 22478035.370 0.000
) B 100 6998681.947 22477988.199 0.000
/ — 101 6998638.026 22477992.084 0.000
I K 102 6998683.325 22478003.777 0.000
6998585 103 6998705.688 22478028.862 0.000
N 104 6998676.053 22478055.931 0.000
ﬁ 105 6998733.767 22478061.110 0.000
'03 108 6998727.852 22478076.615 0.000
0
o
ONTH  OMAINDE 1:1000 VAASA-VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING -
ASEMAKAAVA VAHVISTETTU KARTTALEHDET
STADSPLAN FASTSTALLD KARTADELAR 25203, 25201
EDELLINEN TONTTIJAKO 3066, 3097 TJNRO 9053225
FOREGAENDE TOMTINDELNING ! TINR
6.5.2019, 23.3.2020
_ KAUP.OSA 13
LASK POHJAKARTAN HYVAKSYI JA TONTTIJAON LAATI STADSDEL
RAKN. _ BTU | GRUNDKARTAN GODKAND OCH TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
PIIRT. " o KORTTELI 20
RTARE 00 | KINTEISTOINSINOORI KVARTER
AR FASTIGHETSINGENJOR TONTIT
. BT
S B W TOMTERNA 112
e | MUUTT.TONTIT
Benjamin Tulonen TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT

GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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Detaljplan nr 1149

VASKLOTS ARBETSPLATSOMRADE

- Kontorbyggnad och stodfunktioner for kraftverket i Vasklot
- Parkering for Wartsilas teknologicenter

DETALJPLAN, DETALJPLANEANDRING OCH TOMTINDELNING

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

24.11.2025 (uppdaterat 5.10.2026)

PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB) ir en plan i detaljplanens inlednings-
skede, dar det framgar varfor en plan utarbetas, hur planlaggningen framskrider och i vilket skede
det ar mojligt att paverka planen. Programmet for deltagande och bedémning kompletteras vid
behov i takt med att planprocessen framskrider. En uppdaterad version av PDB finns tillganglig pa
planprojektets webbplats: www.vasa.fi/ak1149

Planeringsobjekt

Planeringsomradet ligger pa Vasklot pa ca tre kilometers avstand fran Vasa salu-
torg. Omradet delas in i tva fran varandra avskilda objekt:

e  Wartsilas teknologicenter STH “Sustainable Technology Hub”, vars parke-
ringslosningar detaljplanen géller.

e Vattenomradet pa norra sidan om kraftverket i Vasklot, dar en kontorsbygg-
nad och stodfunktioner planlaggs.

VAASA
VASA

Oen

Planomrddets delar har avgrénsats grovt med svart firg pd guidekartan

ohahobodd

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1149 Vasklots arbetsplatsomrade
Puh * Tfn 040 188 4187 Program for deltagande och bedémning 24.11.2025
planlaggningen@vasa.fi www.vasa.fi/ak1149
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Mal for planeringen
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\ ) A | w";> 3 "
Detaljplaneavgrdnsningen presenterad pa en ortoflygbild (avgrénsning med
svart).

EPV ENERGI AB:S MAL (M3l som giller energiproduktionsfastigheten)

e EPV Energi Ab vill bygga kontorsbyggnaden och stédfunktioner norr om den
nuvarande energiproduktionsfastigheten. Kontorbyggnadens uppskattade
omfattning ar ca 1000—-2000 kvadratmeter vaningsyta och vaningstalet 2—-3.
Pa omradet bedriver EPV Energi Ab:s dotterbolag Vaasan Voima Oy energi-
produktionsverksamhet.

e Byggandet av kontorsbyggnaden forutsatter att utfylinader gérs pa vatten-
omradet/att det nuvarande utfylinadsomradet utvidgas.

Behovet av utvidgning mot vattenomradet beror pa utrymmesbrist och orsaker i
anslutning till personsakerheten. Grannfastighetens industrifunktioner och
branslecisterner utgor en sdkerhetsrisk for de nuvarande kontorsrummen,
funktionernas tillganglighet och for raddningsvdagarna. Rummen ska fornyas
ocksa pa grund av problem med inomhusluften och samtidigt flyttas till ett sak-
rare stalle. P& sa satt blir det frigjort utrymme fér utvecklande av energipro-
duktionslosningar inom energiproduktionsfastigheten och det mojliggér ocksa
utvecklingsatgarder for grannfastigheten utan att personsakerheten vid kraft-
verket dventyras. EPV Energi Ab:s och Vaasan Voima Oy:s mal ar att framja en
ansvarsfull och hallbar energiproduktion i Vasklot.

WARTSILA FINLAND OY:S MAL (Mal som giller teknologicentret STH)

e Utvidgande av teknologicenteromradet till fastighet 905-13-3-7 (“"Williams-
sons tomt”)

e Mojliggbrande av en ytparkering och en parkeringsanlaggning for teknologi-
centret pa fastighet 905-13-3-7.

e Andring av anvandningsandamalet for kraftledningsomradet p& 6stra sidan
om Industrigatan till parkeringsomrade.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs
Puh ¢ Tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi

| van ak1149 Vasklots arbetsplatsomrade
Program for deltagande och bedémning 24.11.2025
www.vasa.fi/lak1149
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Anhéangiggorande
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e Styrande av trafiken som kommer till LPA-omradet invid Frilundsstigen di-
rekt fran Karlavagen via fastighet 905-13-3-7. Syftet ar att det ska styras
mindre av Wartsilas arbetsplatstrafik an i nuldget till Finska Sockers omgiv-
ningar.

VASA STADS STRATEGISKA MAL

Vasa stads strategi for aren 2026—-2030 godkandes av stadsfullmaktige
8.12.2025. Detaljplanen stoder foljande saker som efterstravats i strategin:

e Foretagsvanlighet och inbjudande for investeringar

e Stirkande av stadens attraktivitet som bostadsort och etableringsstalle
for foretag

e Stdrkande av Vasas stallning som ett internationellt centrum inom ener-
gikunnande och foregangare inom ren omstallning

MAL SOM GALLER MILJONS KVALITET

e Beaktande av omradet Finska Sockers varden och boendeférhallanden i pla-
neringen

e Beaktande av natur- och landskapsvarden

e Okande av stadsgrénskan p& planomrédet

e Beaktande av en kvalitativ hantering av dagvatten i planeringen

OVRIGA INTRESSENTERS MAL

Som granne till EPV Energi Ab:s planeringsomrade fnns Vasa kanotklubb rf:s
paddlingsbas. Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt arrendeomrade
och vattenomraddet utanfor det.

Wartsila Finland Oy har ansdkt om en detaljplaneédndring 11.7.2025

EPV Energi Ab har ansékt om en detaljplanedndring 25.8.2025.
Detaljplanedndringen anhangiggdrs med ett beslut av stadsmiljonamnden, med
vilket namnden godkdnner det har programmet for deltagande och bedémning
for framlaggande.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs
Puh ¢ Tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi

| van ak1149 Vasklots arbetsplatsomrade
Program for deltagande och bedémning 24.11.2025
www.vasa.filak1149
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Plansituation Osterbottens landskapsplan 2050

4% BN ST 2N I
Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. De omrdden som ska planléggas
har avgrénsats grovt pd kartan med svart férg.

Landskapsplanen 2050 godkandes i landskapsfullméaktige 7.4.2025 och den
tradde i kraft 2.7.2025.

EPV Energi Ab:s planeringsomrade har i landskapsplanen angivits delvis som vat-
tenomrade och delvis som omrade for kemisk industri och lagring (T/kem).

Omradet som géller Wartsilas teknologicenter har markts ut i landskapsplanen
som omrade fér arbetsplatser (TP).

Beskrivning av beteckningen: Med omrddesreserveringsbeteckningen anvisas ar-
betsplatsomrdden utanfér omrdaden fér centrumfunktioner. Nya eller till arealen
mindre omraden for arbetsplatser anvisas med en objektsbeteckning.
Planeringsbestammelse: | den mer detaljerade planeringen ska uppmdrksamhet
fdstas vid omrddets tillgdnglighet sdrskilt med kollektivtrafik, med cykel och till
fots, vid trafikarrangemang samt vid kulturmilj6-, landskaps- och naturvdrden. |
omrddet ska ingen betydande bosdttning anvisas och verksamheten fdr inte vara
stérande for nérliggande bostdder.

Andra beteckningar i landskapsplanen som galler omradet:
e Omradet gransar till en byggd kulturmiljo av riksintresse
e Genom omradet gar kraftledningar

ohahobodd

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1149 Vasklots arbetsplatsomrade
Puh * Tfn 040 188 4187 Program for deltagande och bedémning 24.11.2025
planlaggningen@vasa.fi www.vasa.fi/ak1149
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Delgeneralplanen fér Vasklot

Utdrag ur delgeneralplanen fér Vasklot. De omrdden som ska planlédggas har av-
grdnsats grovt pa kartan med svart firg.

Delgeneralplanen for Vasklot godkandes i Vasa stadsfullmaktige 10.10.2022 och
den vann laga kraft 25.11.2022. For det omrade som plandndringen géller har
féljande anvandningsdndamal anvisats:

Omrade for arbetsplatser (TP) Omrddet reserveras fér mangsidig ar-
betsplatsverksamhet sasom kontor, férvaltning och service. Pa omradet
ar dven sadan industriverksamhet som inte medfor betydande miljoan-
gelagenheter tillaten.

Omrade for samhallsteknisk férsorjning (ET)

Vattenomrade (W)

Smabatshamn (LV)

Ovriga beteckningar i generalplanen som giller omradet:

Omradet gransar i norr till en byggd kulturmiljo av riksintresse.

| nordost gransar omradet till en gata for kollektivtrafik, som “dr émnad
for kollektivtrafikens fordon samt fér fotgdngare och cyklister”.
Omradet gransar i soder till ett industriomrade (T)

Genom omradet gar kraftledningar

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh ¢ Tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi

ak1149 Vasklots arbetsplatsomrade
Program for deltagande och bedémning 24.11.2025
www.vasa.fi/lak1149
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Detaljplan

har mdrkts ut grovt pd kartan med bla férg)

Vattenomradet pa norra sidan om energiproduktionsomradet ar inte planlagt.

Pa teknologicentrets omrade géller tva detaljplaner:
e detaljplan nr 1091 som godkants 6.5.2019
e detaljplan nr 1092 som godkants 23.3.2020
| detaljplanerna har féljande anvandningsandamal anvisats for omradet.

e Kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda krav
pa verksamhetens art. (TY). Hogsta hojden pa fasaden for byggnader
som placeras i kvartersomradet ar 12 meter.

e  Omrade for narrekreation (VL)

e Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
(ET)

e Kvartersomrade for bilplatser (LPA):

Utredningar | detaljplaneandringen kommer bland annat féljande utredningar och rapporter
att utnyttjas:
e Bakgrundsutredningar for delgeneralplanen for Vasklot
e Bakgrundsutredningar for detaljplanerna 1091 och 1092
e Naturutredningar som galler omradet, vilka uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Andra eventuella undersdknings- och utredningsbehov i anslutning till detaljpla-
nedndringen framgar under planprocessen och utredningar gors vid behov.

Markagoforhallanden  Wartsild Finland Oy &ger fastigheten 905-13-3-7. Till 6vriga delar ar det omrade
som ska planldggas i Vasa stads ago.

ohahobodd

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1149 Vasklots arbetsplatsomrade

Puh * Tfn 040 188 4187 Program for deltagande och bedémning 24.11.2025
planlaggningen@vasa.fi www.vasa.fi/ak1149
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Intressenter i planarbetet ar:

e Markagare och arrendatorer av planomradet och de intilliggande fastighet-
erna samt alla som bor dar

e De foretag och foreningar som ar verksamma pa omradet, alla andra som
anvander omradet

e Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekniken,
Miljosektorn, Koncernférvaltningen, Ungdomsfullmaktige, Radet for perso-
ner med funktionsnedsittning i Vasa, Aldrerddet och Vasa Vatten

e Myndigheter

Livskraftscentralen, Tillstdnds-och tillsynsverket (LVV), Osterbottens radd-
ningsverk, Polisinrattningen i Osterbotten, Férsvarsmakten (2. logistikrege-
mentet), Osterbottens forbund, Osterbottens museum, Museiverket, TUKES

e Andra samarbetspartner

Vasa Elektriska Ab Fjarrvarmeenheten, Vasa Elektriska Ab Elndtsenheten,
Vasa hamn, Wartsila Finland Oy, EPV Energi Ab, EPV Alueverkko Oy, Vaasan
Voima Oy, Digita Towers Oy, Suomen erillisverkot och Suomen turvallisuus-
verkko, JNT, Elisa Oyj, LOIHDE, Telia, Vasa miljo6forening ry

Hur planlaggningen framskrider:

Mielipiteet ja | t osalli ? Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista > Program for deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedomning Pidetaan nahtavilia — halls framiagt
och malsattning
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista v Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag T Pidetaan uilkisesti nahtaviila - hads offentiigt framiogt
Valit hdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyviksymi « Godki o
Mdjlighet att overkiaga beslutet om godkannande > Kaupunginvaltuusto - Stadsfulimaktige

|
¥

Valmis kaava - Fardig plan
Kuuhutus - kungoreise

Under framlaggningstiden ar planmaterialet framlagt pa Ekgardens servicestalle
(Terasgrand 1) och stadens webbsidor www.vasa.fi/ak1149

Anhédngiggorandet av detaljplanedndringen och framlaggandet meddelas i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet), pa Planlagg-
ningens webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen samt i stadens officiella an-
malnings- och informationskanaler. Till planomradets markagare och -inneha-
vare sands brev. Dartill ordnas det vid behov vaxelverkansmdéten dar intressen-
terna ocksa har mojlighet att delta i beredningen av planen. Av myndigheterna
begérs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i beredningen av pla-
nen pa foljande satt:

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1149 Vasklots arbetsplatsomrade

Puh ¢ Tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi

Program for deltagande och bedémning 24.11.2025
www.vasa.filak1149
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1. START: Program for deltagande och bedémning (OAL 63 §)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for del-
tagande och bedomning ar framlagt (min. 14 dygn). Intressenterna hérs om ut-
gangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen,
faststallandet av intressenter samt om ordnandet av véxelverkan. Asikterna lam-
nas in till Vasa stads Planldaggning.

Programmet for deltagande och bedomning revideras och kompletteras vid be-
hov, vilket innebér att det finns en uppdaterad version av programmet pa detalj-
planeprojektets webbplats: www.vasa.fi/ak1149

2. PLANUTKAST: horande i beredningsskedet (OAL 62 §, MarkByggF 30 §)

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet ar fram-
lagt. Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.
Asikterna lamnas in till Vasa stads Planlaggning.

3. PLANFORSLAG: offentligt framliggande (OAL 65 §, MarkByggF 27 §)

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planférslaget ar framlagt
(min. 30 dygn). Anmarkningarna ldmnas in till Vasa stads Planlaggning. Efter be-
handlingen av myndighetsutldatandena och eventuella anmarkningar gar planfor-
slaget vidare fér godkdnnande.

4. GODKANNANDE AV DETALIPLANEN (OAL 52 §)

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa framstallning av stadsstyrelsen.
Andring i stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen far sékas genom
besvar hos Vasa férvaltningsdomstol (OAL 188 §).

| detaljplanebeskrivningen kommer det att redogoras for planens konsekvenser.
Avsikten ar att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e trafikmassiga konsekvenser

e konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden

e konsekvenser for naturmiljon

e konsekvenser for landskapet och den byggda miljon

e konsekvenser for Vasas ndringsliv och forsorjningsberedskap

Konsekvensbeddmningen gors i samarbete med sakkunniga pa de olika delom-
radena.

Planlaggningsarbetet gbrs i samarbete med representanter for olika forvalt-
ningar. Utlatande om drendet begérs av myndigheter och samarbetspartner i pla-
nens alla tre kungoérelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas i borjan
av planprocessen samt vid behov efter det offentliga framlaggandet.
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Detaljplanens malsatta tidtabell:

Varen 2026: Detaljplaneutkast till paseende
Hosten 2026: Detaljplaneforslag till paseende
Varen 2027: Lagakraftvunnen detaljplan

Det dr mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats: www.vasa.fi/ak1149

For beredningen av planandringen svarar:
Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki, tfn +358 (0)40 508 1003,
e-post: kati.vuohijoki(at)vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn +358 (0)40 188 4187, planlaggningen@vasa.fi

Asikter och anmarkningar om detaljplanen inldmnas:
e pa postadressen: Planldggningen, PB 2, 65101 VASA,
e per e-post till planlaggningen@vasa.fi
o eller till besoksadressen Kyrkoesplanaden 26 A, 65100 Vasa

Moten ska avtalas med beredaren pa férhand.

Peirvis Lodesolaain®

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lagen om omradesanvandning: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 &
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