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1.

11.

1.2.

1.3.

1.4.

INLEDNINGSSKEDE

Myndigheternas samrad i inledningsskedet

Det konstaterades att myndigheternas samrad enligt 66 § 2 mom. i lagen om
omradesanvandning inte behdver ordnas i inledningsskedet.

Inledande maote for myndigheter

Ett inledande m6te om detaljplanen ordnades 18.12.2025. Till moétet kallades representation
fran Vasa stadsmiljdsektors olika avdelningar, Osterbottens museum, Osterbottens

raddningsverk, Vasa Vatten, Vasa EInat Ab och Vasa Elektriskas Fjarrvarmeenhet.

Pa motet togs foljande fragor upp som bor beaktas i detaljplanearbetet:

De avtal som behovs for plandndringen har ingatts bade med EPV och Wartsila.

Det &r bra att planen gor det mojligt att bygga ett storre parkeringshus som ocksa ar lattare
att genomfora vid Wartsila.

Det ar bra att raddningsverksamhetens tillganglighet beaktas vid planeringen.

Vid planeringen ska den underjordiska infrastrukturen som finns pa omradet beaktas.

En kvalitativ dagvattenhantering ar mycket viktig, i synnerhet pa parkeringsplatserna. Det
ska planeras nodvandiga |6sningar for fordrojning och kvalitetshantering av dagvattnet
innan det leds ut i havet.

Vid planeringen ska den byggda kulturmiljén av riksintresse vid Finska Socker och vyerna
fran bostadsomradena till industriomradet beaktas.

Det ar viktigt att beakta landskapet. Speciellt mot Manviken och Finska Socker borde man
Oka stadsgronskan pa tomter och gator.

Nya utredningsbehov har inte kommit fram.

Framlaggande av programmet for deltagande och bedémning

Det 24.11.2025 daterade programmet fér deltagande och bedémning lades fram genom
stadsmiljonamndens beslut under tiden 11.12-9.1.2026. Inom utsatt tid inlamnades 2 asikter
och 12 utldtanden om programmet. De ursprungliga utlatandena och asikterna ar arkiverade

som en del av planmaterialet.

Myndighetsutlatanden som inlamnats i inledningsskedet

| utldatandena i inledningsskedet togs féljande fragor upp som bor beaktas i detaljplanearbetet:

Beaktande av den byggda kulturmiljon av riksintresse vid Finska Socker vid planeringen.
Anpassning av byggandet till landskapet, 6kande av stadsgronskan pa planomradet
Kvalitativ dagvattenhantering
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e Sura sulfatjordar
e Omradets lage invid havet och risk fér dversvamning av havet
e Beaktande av omradets infrastruktur pa och under marknivan i detaljplanen
e Riskerianslutning till industrin och farliga @mnen
e Raddningsvagar och tillgdnglighet
| kapitlen nedan féljer en kort sammanfattning av utldtandena med planldggningens eventuella
bemoétanden.
1.4.1. NTM-centralen i Sédra Osterbotten (18.12.2025)
(numera Tillstands- och tillsynsverket)
Trafikmiljo: Inget att anmarka
Oversviamningsskydd och drinering: Vid planeringen ska detaljplanens lage vid havsstranden
och risken for 6versvamning av havet beaktas. For att strukturerna inte ska skadas i handelse av
en 6versvamning, ska man utreda vad som ar den lagsta rekommenderade bygghojden vid vars
faststallande vagmarginal ska beaktas.
Vattenvard (sura sulfatjordar): Vid planldggningen ska konsekvenserna for ytvatten och
konsekvenserna av sura sulfatjordar bedémas.
Vattenskydd och -vard: Utfyllnad av ett vattenomrade kraver i princip tillstand av
tillstandsmyndigheten (tillstands- och tillsynsverket). Detta ska beaktas bade vid planeringen
och i planbestammelserna.
Kulturmiljé och byggnadsskydd: Projektomradet gransar till den byggda kulturmiljén av
riksintresse (RKY-omrade) Finska Sockers Vasafabrik med bostadsomrade. RKY-omradets
varden ska beaktas i projektet.
Bakgrundsutredningar: Gamla utredningar kan anvandas i tillampliga delar.
1.4.2. Osterbottens forbund (12.12.2025)
Osterbottens férbund ger inte ndgot utldtande om programmet for deltagande och bedémning.
1.4.3. Osterbottens raddningsverk (8.1.2026)

Raddningsverket anser att malen for planprojektet i princip ar motiverade. | synnerhet
placering av EPV Energi Ab:s kontorsbyggnad pa ett sdkrare stélle forbattrar personsakerheten
och raddningsarrangemangen.

Raddningsverket betonar féljande for planarbetets fortsatta skeden:

Risker i anslutning till industrin och farliga &mnen:
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1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

Planeringsomradet finns i en industriell miljo dar det finns energiproduktion, lagring av kemiska
amnen och bransletankar. Vid den fortsatta planeringen av detaljplanen ska det sakerstéllas att
placeringen av, anvdandningsandamalen for och avstanden mellan byggnaderna uppfyller
storolycks- och brandsédkerhetsaspekterna.

Raddningsvagar och tillgénglighet

| planen ska tillrackliga och fungerande raddningsvagar for alla nya och befintliga byggnader
sakerstallas. Fritt tilltrade for raddningsfordon, vandplatser och barighetskrav ska beaktas i
synnerhet i anslutning till utfylinaderna av vattenomradet och de nya
parkeringsarrangemangen.

Planldggningens bemdétande: | detaljplanen sdkerstdlls fritt tilltrdde fér rdddningsfordon genom
att tillrdckliga utrymmesreserveringar faststdlls for fastigheten. Rdddningsvdgar, lyft- och
vdndplatser samt deras bdrighet sékerstdlls under den fortsatta planeringen och
bygglovsprocessen.

Tukes (8.1.2026)

Enligt Tukes finns utifran de tillgdngliga utredningarna och tillsynsuppgifterna inget hinder for
plandndringen.

Planandringsomradet finns delvis i omradet av Wartsila Finland Oy, Smart Technology Hub,
Industrigatan 1, som utdvar omfattande hantering och upplagring av farliga kemikalier och som
Tukes utovar tillsyn 6ver. Omfattningen pa objektets verksamhet &r en
sdkerhetsrapportsansvarig anlaggning, och konsulteringszonen ar 1 km.

Enligt 11 § i kemikaliesdkerhetslagen (390/2005):

"Verksamhetsutévaren skall ge personalen sddan utbildning, vigledning och handledning som
en sdker drift vid produktionsanldggningen férutsdtter. Verksamhetsutévaren skall sérja fér att
personalen vid 6vriga féretag som dr verksamma pa produktionsanldggningens omrdade har
tillréicklig information om produktionsanldggningens verksamhet, de riskfaktorer som
sammanhdnger med den och hur man kan férbereda sig infér dem samt att dessa féretags
personal har fatt utbildning och vdgledning i en sGdan omfattning som en sdker verksamhet i
deras uppgifter forutsdtter."

Den nya kontorsbyggnaden som ska planlaggas pa EPV Energis omrade ligger langre bort fran
Wartsilas funktioner dn tidigare och frigér utrymme for utveckling av nya energiformer.
Flyttning av kontorsbyggnaden forbattrar personsakerheten i omradet.

Museiverket (18.12.2025)

Museiverket tar stallning till detaljplaneandringen bara vad galler beaktandet av kulturarv
under vattnet. Det uppskattas att behov av utredning av kulturarv under vattnet inte
forknippas med planberedningen.

Osterbottens museum (19.12.2025)

Planprojektets mal for miljons kvalitet ar pa sin plats. Samordnande av industrins behov med
vardena for den byggda kulturmiljon av riksintresse som ar granne ar utmanande, men till
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exempel 6kande av stadsgronskan pa omradena och for avgréansning av omradena gynnar
anpassningen till landskapet. Vid planeringen ska dven konsekvenserna foér landskapet i
forhallande till det gamla sommarvillaomradet pa Manvikens strand beaktas.

1.4.7. Suomen Erillisverkot Oy (15.12.2025)

Projektet paverkar inte Suomen Erillisverkot Oy:s affarsverksamhet med ndtoperatérstjanster.

1.4.8. EPV Regionalnat Ab (31.12.2025)

Manvikens elstation ska aven i fortsattningen bevaras som ET-omrade. Genom att bevara
omradet tryggas eloverforing pa Vasklots industriomrade. Pa ET-omradet ar dven Vasa Elnat Ab
verksam.

Pa planlaggningsomradet finns EPV Regionalnat Ab:s kraftledningar och jordkablar som
omfattas av inlésningstillstand i enlighet med den géllande inlésningslagen (603/77).
Omradesreserveringarna for kraftledningar ska granskas sa att de motsvarar
inlosningstillstandet.

EPV Regionalnat Ab anser att omradena med kraftledningar i fortsattningen ska antecknas som
ET- eller VL-omraden i detaljplanen. EPV Regionalnét foreslar att en bestammelse laggs till for
omradet: “For ledning reserverad del av omrdde. Med néitverksbolagets dgares samtycke kan
annan samhdllsteknik placeras pd omrddet.”

Ledningsomradenas 6ppenhet ar en forutsattning for sakert arbete och hantering av
nodsituationer, och darfor ska ingen parkering eller annan verksamhet, som kan dventyra
elsdkerheten, anvisas pa omradet

Planldggningens bemdétande: Vasa stad, EPV Regionalndt Ab och Wartsild Finland Oy hade ett
méte efter att programmet for deltagande och bedémning var framlagt. Dér gick man igenom
EPV Regionalndts utldtande och de olika parternas mal med detaljplanen. PG métet
konstaterades:

Kraftledningen Toby-Mdnviken antecknas i detaljplanen som ett ledningsservitut dels pa ET-
omrddet och dels pa LPA-kvartersomrddet. | planbestimmelserna Idggs till en precisering om
att de planer som gdller omrddesanvéndning ska godkénnas i god tid av kraftledningens dgare.

Kraftledningen Mdnviken—Petalax kan vid tomten som dgs av Wairtsild antecknas pd samma
sdtt som nu, det vill séiga som ledningsservitut pd ett kvartersomrdde. | planbestémmelserna
ska det Idggas till en precisering om att byggplanerna och de planer som gdller anvéndning av
tomten ska godkdnnas i god tid av kraftledningens dgare.

Det féreligger inget hinder fér planldggning av ett parkeringshus pa den tomt som dgs av
Wiairtsild, forutsatt att byggnadsytan ligger utanfér ledningsservituten. Elséikerheten sdkerstdlls
vid ndrmare planering av byggandet. Fér byggnadsytan behévs ocksa en bestimmelse enligt
vilken byggplanerna ska godkdnnas i god tid av kraftledningens dgare.
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1.4.9. TeliaFinland Oyj (11.12.2025)
Telia har infrastruktur i anvandning pa detaljplaneomradet. Om detaljplanen orsakar flyttning
av kablar, bor Telia kontaktas minst 12 veckor fore flyttningsbehovet. | regel ar det bestallaren
som bekostar flyttningen.

1.4.10. Vasa Vatten (22.12.2025)
Det gamla servitutsomradet for vattentjanster kan lamnas bort fran Wartsilas
planeringsomrade. Vattentjdnsten har flyttats till Frilundsstigen.
Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av omradet.

1.4.11. Vasa Hamn Ab (9.1.2026)
Vasa Hamn Ab anser att plandndringens mal for att forbattra verksamhetsférutsattningarna for
foretag ar positiva, dven for hela Vasklotomradet. Vasa Hamn ska tillsammans med aktérerna i
omradet (t.ex. EPV) fora framat planeringen av markanvandningen pa det utvidgningsomrade
som byggts i samband med bredningen av farleden till Vasa, och i anslutning till detta och den
aktuella plandndringen vill vi lyfta fram i synnerhet:
Utvidgningsomradet torde fas i bruk om cirka 4-5 ar, och forbindelsen fran huvudvagen till
omradet har planerats att ga pa den sodra kanten av EPV:s omrade, pa hamnomradet. Dartill
skulle det pa lang sikt vara viktigt att fa en annan, nordlig forbindelse till omradet, och darmed
bor mojliggérande av vagforbindelsen beaktas vid planlaggningen av EPV:s nya omrade.

1.4.12. Fingrid (7.1.2025)
Fingrid har inget att yttra om detaljplanen. Pa detaljplaneomradena i fraga har Fingrid inga
kraftledningar.

1.5. Asikter som inlamnats i inledningsskedet
De ursprungliga asikterna ar arkiverade som en del av planmaterialet. | kapitlen nedan féljer en
kort ssmmanfattning av asikterna med planlaggningens eventuella bemétanden.

1.5.1.  Novafloor Oy (10.12.2025)
Novafloor Oy fragar om plandandringen galler dven gatuomradet invid tomterna nr 905-13-2-27
och 905-13-2-26.
PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE: Karlavéigen och Industrigatan tas med till
planavgrdnsningen invid tomterna 905-13-2-27 och 905-13-2-26 ddrfér att man pa det sdttet
tydligare kan anvisa nédvdndiga stéllen med anslutningsférbud pd plankartan. Det finns inga
andra dndringsbehov fér gatuomrddena pd Industrigatan och Karlavdgen.

1.5.2. Vaasan kanoottikerho ry / Vasa kanotklubb rf (9.1.2026)

Vasa kanotklubbs verksamhet intill planomradet
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Vasa kanotklubbs paddlingsbas finns intill planeringsomradet. Paddlingsbasen anvdnds da det
ar oppet vatten ungefar fran maj till oktober. Kanotklubben anvander det markomrade som de
arrenderat och vattenomradet framfér det som ar féremal for plandndringen. Den egentliga
paddlingen sker i 6ppet vatten och i skargarden, men zonerna dar man kan ga i land har en
viktig roll inom sakerhets- och utbildningsverksamhet.

Foreningen vill sdkerstélla att dess verksamhetsférutsattningar inte férsvagas med
planldggningen. Féreningen vill delta i diskussionerna och bli informerad om
planlaggningsprocessens skeden pa arbetsplatsomradet i Vasklot.

Parkering och infart till tomten

Parkering sker huvudsakligen pd det omrade som féreningen har arrenderat. Fordonstrafiken
till paddlingsbasen ska sadkerstallas.

Planen ska mojliggora tillrackligt med parkeringsplatser for anstallda pa EPV Energis
planeringsomrade, dven for framtida behov. Féreningen skulle ocksd 6nska mer parkering invid
gatan pa Frilundsvagen.

Utveckling av paddlingsbasen i framtiden

Foreningen onskar att det i samband med planlaggningen majliggors byggande av tvattrum och
toaletter antingen som en separat byggnad eller som utbyggnad av den nuvarande byggnaden.
| byggnadsskedet for omradet skulle man kunna forbattra strandlinjens tillganglighet och
anvandningen av strandvattnen genom att ta bort stenar och betongblock som &r utmanande
med tanke pa paddling och flytta dem till lampligare platser.

Konsekvenser for kanotklubbens verksamhet under och efter byggandet

Vid konsekvensbeddmningen ska man noga reda ut hur genomfdérandet av planen och
byggnadsskedet paverkar Vasa kanotklubbs verksamhet, trafiken och vattenkvaliteten bade
under byggandet och i fortsattningen. Man borde se till bland annat att inlopps- och
utloppspunkterna for kraftverkets kylvatten inte daventyrar vattenomradets anvdndbarhet. |
planen boér det sdkerstallas bland annat att kylvattenpunkterna inte flyttas fran de nuvarande
platserna ndrmare kanotklubbens verksamhetsomrade. Efter byggnadsskedet bor
vattenomradet fortfarande vara tryggt for rekreation och kunna anvandas fritt fér paddling. Pa
vattenomradet far man inte lamna byggavfall eller stenmassa som stor
rekreationsanvandningen av det.

| byggnadsskedet kommer utfylinaden av vattenomradet mest sannolikt att paverka den
narbeldgna strandmiljon och vattenkvaliteten och darmed mojligheterna att anvanda omradet
for rekreation. Konsekvenserna bor minimeras sa att det mest omfattande byggnadsskedet
skulle utféras utanfoér 6ppet vatten-sasongen da dven konsekvenserna for vattnet skulle
minimeras. Da ar dven trafiken till omradet som minst.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE:

Kanotklubbens verksamhet och utvecklingsonskemal
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Mangden utbyggnad som kanotklubben efterstravar ar mycket liten. Man kan vid behov fa
tillstand for den genom ett undantag fran detaljplanen utan att detaljplanen pa kanotklubbens
arrendeomrade dndras. Det |6nar sig att planldagga omradet som en del av detaljplanen for
Finska Sockers omrade. Kanotklubbens arrendeomrade har betecknats som bathamnsomrade i
delgeneralplanen for Vasklot. Beteckningen stoder bevarandet av paddlingsverksamheten pa
omradet.

Plandndringens konsekvenser for kanotklubbens verksamhet

Den verksamhet som EPV Energi Ab har planerat hindrar inte en fortsattning av kanotklubbens
verksamhet pa det nuvarande arrendeomradet eller pa vattenomradet framfor det.
Planlaggaren anser det vara viktigt att Vasa kanotklubbs verksamhetsférutsattningar
sakerstalls, men kan inte garantera att verksamheten kan fortsatta utan avbrott under
byggandet av omradet. Utfylinaden av vattenomradet orsakar sannolikt att havsvattnets
kvalitet forsamras under byggarbetena samt att det forekommer sdkerhetsrisker som kan
hindra kanotklubbens verksamhet pa omradet under utfyllnaderna. Bedomningen ar att de
mest betydande riskerna uppkommer av forflyttning av sprangstensmassa och maskinarbete.
Byggherren ansvarar for tillrdckliga atgarder enligt lagar och férordningar, sasom
riskutvardering, sdkerhetsplan och avgransningar av arbetsplatsomradet.

Tidtabellen for utfylinaderna och utbyggnaden ska planeras sa att kraftverkets verksamhet inte
stors. Aven kraftverkets vattentikt gors pa det satt som kraftverkets process kraver. Till
utomstaende maste det kommuniceras tydligt om den strdmning som vattenintag orsakar och
hindra att utomstaende far tillgang till det vattenomrade dar det inte ar tryggt. EPV Energi Ab
planerar inte for tillfallet flyttning av vattentakten fran den nuvarande platsen langre bort fran
strandlinjen. Andringsbehoven ar pé sin hojd tillfalliga dtgirder som mojliggdr

byggande. Verksamheten fortsatter dven efter planandringen enligt de tillstand som &r i kraft
vid planlaggningstidpunkten.

Utfylinaden av vattenomradet férutsatter sannolikt ett vattenhushallningstillstand enligt
vattenlagen 587/2011 av Tillstdnds- och tillsynsverket (tidigare NTM-centralen). Den part som
ansvarar fér genomfdérandet av utfylinadsomradet svarar fér genomférande och behévliga
tillaggsutredningar for tillstandsforfarandet enligt vattenlagen. Vid forfarandet ska de
utredningar som gjorts i anslutning till planlaggningen och detaljplanebestammelserna beaktas.

Parkering

Detaljplanen dimensioneras sa att parkeringen fér EPV:s personal ryms pa EPV:s egen tomt. For
parkeringsarrangemangen invid Frilundsvdgen planeras inga andringar. En del av
parkeringsplatserna invid gatan ar reserverade for Finska Sockers boendeparkering.
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2.

21.

2.2

2.3.

UTKASTSKEDE (BEREDNINGSSKEDE)

Myndighetssamarbete i utkastskedet

| utkastskedet forhandlade man med féljande myndighetsaktérer:

EPV REGIONALNAT AB (méte 13.1.2026)

Pa motet gick man igenom malen for detaljplanen och EPV Regionalnat Ab:s utlatande.
Slutsatsen fran moétet framgar av Planldggningens bemotande av EPV Regionalnat Ab:s
utlatande under 1.4.8 EPV Regionalnat Ab (31.12.2025).

Framlaggande av detaljplaneutkastet

Horande i beredningsskedet (planutkast) OAL 62 §, MarkByggF 30 §:

Planutkastet och ett justerat program for deltagande och bedémning framlades med
planlaggningsdirektorens beslut under tiden 23.4-17.5.2026. Det lamnades in 7
forhandsutlatanden och 4 asikter om detaljplaneutkastet och det 14.4.2026 daterade
programmet for deltagande och bedomning. Dessutom begéardes ett sakkunnigutlatande av
Meteorologiska institutet efter att planférslaget hade varit framlagt. De ursprungliga
utldtandena och asikterna har arkiverats som en del av planmaterialet. | den har rapporten
om vaxelverkan finns en sammanstallning av utlatandena och asikterna, vid behov i
forkortad form, samt Planlaggningens bemoétande till dem.

Informationsmote for allmanheten

Ett informationsmote for allmanheten i utkastskedet ordnades i Vasa huvudbiblioteks Dramasal
29.4.2026 kl. 18:00—20:00. Pa plats var ca 40 personer, av vilka storsta delen var invanare som
bor pa Finska Sockers omrade eller andra som anvander omradet. Pa motet for allménheten
fanns representanter for Vasa stads planldaggning och kommunteknik. Wartsildas och EPV
Energis/Vaasan Voimas representanter holl anféranden vid métet och svarade pa fragor.

Wartsilas anforande: Detaljplanen gors for parkeringshusets del i ett tidigt skede. Pa
Williamssons tomt far man pa marknivan sa manga parkeringsplatser att det racker till for det
nuvarande behovet. Det dar emellertid bra att det i planen finns beredskap for byggande av ett
parkeringshus genast da det finns ett behov av det. Dessutom planeras dven andra
forbattringar som géller parkeringen.

EPV Energis/Vaasan Voimas anforande: Det rader ett akut behov av nya personalutrymmen pa
grund av personalsdkerheten och utvecklandet av nya energiproduktionsformer. EPV:s
personalmangd ar ca 30, och nagon 6kning ar inte under planering.

Planldggningens anférande: Forslaget till detaljplaneutkast finns som bilaga till den har
rapporten om vaxelverkan.

Deltagarna i motet for allmédnheten forde fram foljande teman:
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MALET FOR DETALJIPLANEN

e Bra att malet for detaljplanen &r att beakta boendeférhallandena och kulturmiljon pa
Finska Sockers omrade, men det syns inte tillrdckligt i planen.

e Den vaxtlighet som foreslagits i planutkastet racker inte till for att landskapsanpassa
omradet i riktning mot Finska Socker.

e De omfattande parkeringsomradena forsamrar vyerna ocksa ndr man kommer fran
hamnhallet. Det paverkar stadens attraktivitet negativt.

e Staden borde ta en starkare roll vid planeringen och landskapsanpassningen av omradet.

WARTSILAS PLANERINGSOMRADE

e Wartsilas etablering i omradet anses vara en bra sak, men vid planeringen av
teknologicentret har man inte i tillracklig omfattning beaktat Finska Sockers omrade, och
inte planbestdmmelserna som géller omradet.

e Omradets parkliknande karaktar har minskat och trafiken har tidvis varit okontrollerad.
Busstransporter har ordnats for de anstéllda via Frilundsvagen i strid med planen.

e Invanarna hoppas att parkeringshuset genomfors sa snabbt som majligt. Den berdknade
genomférandetiden forst om 8—10 ar oroar invanarna.

EPV:s PLANERINGSOMRADE

e Det finns en oro for att trafikmangderna pa Frilundsvagen 6kar, om den byggratt som
foreslagits i planutkastet genomférs i full omfattning som kontorsbyggande. Aven om EPV
inte planerar nagon 6kning av personalmangden, mojliggor planen dnda det.

e Kanotklubbens representanter horde sig for om vad som bestdms i planutkastet for det
vattenomrade som finns utanfor kanotklubben. Enligt Planlaggningen betecknas det bara
som vattenomrade, och det reserveras inte i planen for EPV:s bruk. Kanotklubben kan
fortsatta verksamheten pa omradet efter att utfylinaden blivit fardig.

SAKER SOM AR UTANFOR DET OMRADE SOM PLANLAGGS

EPV:s sprangstenshog

Fragor:

e Varfor en sprangstenshog har placerats bredvid smahusomradet utan tillstand och utan att
grannarna blivit tillfragade?

e Nar tas sprangstenshogen bort?

e Sprangstenshogen leder till oldgenheter speciellt for invanarna i det smahus som finns
narmast. Har de mojlighet att fa ersattningar for olagenheten?

Svar:

e | EPV:s organisation har man haft den uppfattningen att det for placeringen av
sprangstenshogen har ansokts om behdvliga tillstand.

e Sprangstenshogen kan inte flyttas ut i havet utan en separat tillstandsprocess och inte
forran detaljplanen har vunnit laga kraft. | det har skedet kan man inte uppskatta nar
sprangstenshogen kan flyttas bort.

Situationen pa Finska Sockers omrade

e Finska Sockers omrade har forfallit tydligt under de senaste artiondena. Gréonomraden
eller byggnader skots inte och gardsutrymmena underhalls inte. Utomstaende for skrot till
omradet.
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o Tillagg efter motet for allmédnheten: Finska Sockers omrade ligger utanfor planomradet.
Med detaljplanen kan man inte paverka forhallandena vid Finska Socker. Omradet ags av
Vaskiluodon Teollisuuskiinteistét Oy, som ar ett dotterbolag till EPV Energi Ab.

2.4. Myndighetsutlatanden i utkastskedet med Planlaggningens
bemotanden

Nedan finns de teman som aterkommer i utlatandena i kortfattad form. | kapitlen som féljer pa
det finns utlatanden sammanstallda, vid behov forkortade, samt Planldggningens bemotanden
till dem.

I myndighetsutlatandena fordes féljande teman fram:

e Tryggande av vardena pa Finlands Sockers omrade

e Precisering av bestammelserna for fasaderna i detaljplaneutkastet

e Den lagsta bygghojden och éversvamningsrisken

e Dimensionering av parkeringen med tanke pa laddningsinfrastrukturen
e Underjordisk infrastruktur

2.4.1. Telia Finland Oyj (23.4.2026)

Telia har infrastruktur i anvandning pa detaljplaneomradet. Om byggande i anslutning till
detaljplanen orsakar flyttning av kablar, bor Telia kontaktas om detta minst 12 veckor fore
flyttningsbehovet. Flyttningar under barmarkstid. | regel ar det bestéllaren som bekostar
flyttningen.

2.4.2. Vasa Vatten (27.4.2026)

Det gamla servitutsomradet for vattentjanster kan strykas fran Wartsilds planeringsomrade.
Vattentjansterna har flyttats invid Frilundsstigen. Det har har planldggaren beaktat. Vasa
Vatten motsatter sig inte ett utvecklande av omradet.

2.4.3. VasaElnat (30.4.2026)

| planutkastet ar det bra beaktat hur omradet for byggnader och anlaggningar for teknisk
forsorjning, den nuvarande transformatorn och de i de allmanna bestidmmelserna tillatna
konstruktionerna for teknisk forsorjning, sdsom transformatorer, har placerats i
kvartersomradet.

2.4.4. Sakerhets- och kemikalieverket Tukes (7.5.2026)

Tukes har gett ett utldtande i drendet i PDB-skedet Tukes 15319/03.00.02/2025. Tukes har
inget att tillagga till sitt tidigare utlatande.

2.4.5. Livskraftcentralen i Osterbotten, trafikavdelningen (8.5.2026)

P3 trafikavdelningen pa Livskraftscentralen i Osterbotten har man ingenting att anmarka pé
detaljplaneutkastet. Planeringsomradet inverkar inte pa landsvagstrafiken eller trafiksystemet,
och Livskraftscentralen i Osterbotten behéver inte horas i de kommande planskedena som
intressent.
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2.4.6.

Tillstands- och tillsynsverket (8.5.2026)
Overensstimmelse med generalplanen

Utifran beredningsmaterialet ar malen foér detaljplanedndringen i huvudsak enligt
delgeneralplanen for Vasklot.

Byggd kulturmiljé (RKY)

Vid utarbetandet av detaljplanen ska speciell uppmarksamhet fastas pa tryggande av vardena
pa Finska Sockers omrade. Omradet har faststéllts som en byggd kulturmiljo av riksintresse
(RKY).

| de allmanna bestdmmelserna for planutkastet har man redan stravat efter att beakta
landskapsanpassningen for nybyggnaden med bestammelser om material och fargsattning. For
att det gamla och det nya byggandet ska passa ihop ar det 6nskvart att forutsatta en
fasadkonstruktion som arkitektoniskt foljer det gamla byggnadsbestandet i stallet for en
modern fabriksmassig hallkonstruktion. Av illustrationsmaterialet far man redan en ganska bra
uppfattning om byggnadsmassorna, deras inbordes forhallanden och placering pa fabriks- och
hamnomradet i Vasklot. Uppfyllande av de kvalitetsmassiga kriterierna for byggandet pa ett
satt som beaktar omradets vardefaktorer kommer emellertid slutligen att skotas via
bygglovsforfarandet. Som stod for planering och genomférande av byggandet skulle det vara
bra att &nnu ocksa dvervaga att noggrannare modellexempel gors for att visa hur fasaderna ska
se ut.

De lagsta bygghojderna

| planens allmdnna bestdammelser ar det nédvandigt att for en eventuell
vattendragsoversvamning ge en planbestimmelse om den lagsta sakra bygghojden. Utlatande
om den lagsta bygghojden i ndrheten av vattendrag kan begaras fran och med 1.1.2026 fran
Livskraftscentralen i Sydvastra Finland.

Nar den lagsta byggnivan berdknas for samhalleligt viktiga byggnader, ska berdkningen goras
utifran en 6versvamning som upprepas en gang pa 250 ar (HW1/250).

Konsekvenser for klimatet

Detaljplanens klimatkonsekvenser har redan bedomts i planutkastet. Plandndringen dndrar
inte vasentligt situationen vad galler det har. Bedomningen ska géras som en del av
planeringen och den ska inledas i ett sa tidigt skede som majligt. Allmant ska bedémningen av
klimatkonsekvenserna omfatta saval atgarder for att stavja klimatférandringen som behovet av
anpassning till den. Dessutom ska det bedémas hur negativa klimatkonsekvenser kan minskas
och positiva starkas. Vid beddmningen kan exempelvis verktygen Kilva och Hiilikartta for
klimatsaker planlaggning anvandas.

Dimensionering av parkering och laddningsinfrastruktur

Lagen om utrustande av byggnader med laddningspunkter for elfordon och beredskap for
sadana laddningspunkter samt system for automation och styrning (733/2020) férutsatter att
en ny byggnad eller en byggnad som genomgar en storre renovering utrustas med
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laddningspunkter for elfordon eller med beredskap for sadana (5 §). Vid granskningen av hur
parkeringen ska dimensioneras boér kravet pa laddningsinfrastruktur i den nédmnda lagen
beaktas, liksom ocksa vilka planbestammelser som behdvs.

PDB

| programmet for deltagande och bedémning ar det skal att uppdatera NTM-centralen i S6dra
Osterbotten som avslutat sin verksamhet 31.12.2025 till Tillstands- och tillsynsverket som
inledde sin verksamhet 1.1.2026. For statens landsvagar och trafiksystem svarar
Livskraftscentralen i Osterbotten.

PLANLAGGNINGENS BEMOTANDE TILL TILLSTANDS- OCH TILLSYNSVERKETS UTLATANDE

Arkitektur och anpassning av byggnaderna till omgivningen:

I detaljplanen bestdms att vid planeringen och genomférandet ska omradets Iége invid en
byggd kulturmilié av riksintresse (RKY) beaktas. Planléggarens uppfattning dr att nybygge kan
anpassas till den vdrdefulla kulturmiljén ocksG pa annat sétt dn genom att anvdnda ett
formsprék som féljer det gamla byggnadsbestdndet. Osterbottens museum hade inget att
anmdrka pa planutkastet.

Det omrdde som ska planteras i den norra kanten av Wartsilds parkeringsomrdde har breddats
efter utkastskedet fér att en tdtare véxtlighet och tréd som véxer sig stora ska fds mellan
parkeringsomrdadet och bosdttningen.

De ldgsta byggnadshéjderna:

I detaljplanen ldggs ingen bestimmelse till om den ldgsta trygga byggnadshéjden.

Wartsilds parkeringshus finns ldngre bort fran strandlinjen och hégre upp i terrdngen, vilket gér
att en havséversvimning inte paverkar det.

Ndir det gdller EPV Energi skulle det vara nddvéndigt att i planen bestémma den Iégsta mdéjliga
byggnadshdjden, om det hade varit fraga om ett sedvanligt byggande. Planldggarens
uppfattning ér att man vid planldggningen inte kan stdlla alltfér noggranna specialvillkor fér
byggnader for samhdllsteknisk férsérjning, vilkas planering sannolikt forutsdtter I6sningar som
avviker fran de sedvanliga. Den Ildgsta byggnadshdéjden kan bedémas férst vid den fortsatta
planeringen av omrddet, eftersom den pdaverkas av utfyllnadsomrddets omfattning, strandens
branthet och kdnsligheten for 6versvimningsskador hos den verksamhet som placeras i
byggnaden samt byggnadens tekniska I6sningar och konstruktioner. Med detaljplanen bestéms
inget exakt om de hdr.

Frdn Meteorologiska institutet har det kommit ett utlGtande om vilken som dr den ldgsta trygga
byggnadshéjden pa planomrddet med tanke pd havséversvimningar och vagsvall. |
detaljplanedndringen har utifrén Meteorologiska institutets utldtande och Vasa Vattens och
Kommunteknikens sakkunnigutldtanden lagts till ett nytt kapitel 3.1.4. Rekommenderade
byggnadshdéjder.

Livskraftscentralen i Sydvdstra Finland har meddelat att den inte ger utlatanden om
byggnadshdjden for havsstrdnder.

Sivu 15 /29



ak1149

° Arbetsplatsomradet i Vasklot ° rapport om vaxelverkan ° 5.10.2026

2.4.7.

2.4.8.

Beddémning av klimatkonsekvenser:

Planldggaren anser att konsekvensbedémningen i utkastskedet dr tillréicklig. Detaljplanen
inverkar inte vdsentligt pd teknologicentrets och kraftverkets omrdden som helhet. Det
nybyggande som mdjliggérs med detaljplanen har omfattande positiva konsekvenser fér
omraddets utveckling, séikerheten, trafiken och ordnandet av parkeringen, varfér genomférandet
av den dr motiverad trots klimatkonsekvenserna av nybyggandet.

Konstruktions- och fasadmaterialen i byggnaderna fér samhdllsteknisk férsérjning och
parkeringshuset mdste kunna vdljas med tanke pd (brand)sékerheten. Eftersom det finns
ganska lite spelrum vid valet av material, skulle det inte vara dndamdlsenligt att i planen ldgga
till detaljplanebestémmelser om byggmaterial, vilka skulle ha betydelse med tanke pa
klimatkonsekvenserna. | samband med bygglovet ska flera utredningar om
klimatkonsekvenserna av byggande och rivning inlémnas.

Laddningsstationer fér elbilar:

I lagen féreskrivs om beredskap fér laddningsstationer for elbilar och deras minimiantal vid
olika objekt. | den hdér detaljplanen finns inte behov av dnnu mer exakta bestdmmelser om
laddningsstationer.

Intressenter:

Uppgifterna som gdller Tillstdnds- och tillsynsverket och Livskraftscentralen har uppdaterats i
Programmet fér deltagande och bedémning.

Osterbottens museum (20.5.2026)

lllustrationsmaterialet som finns som bilaga till detaljplaneutkastet ger en klar bild av malen
med och I6sningarna i detaljplanen.

Museet anser att man i detaljplaneutkastet har tagit bra i beaktande de kommentarer som
museet har gett i de tidigare planskedena. Museet har inget att tillagga till
detaljplaneutkastet.

Meteorologiska institutet (5.6.2026)

De lagsta rekommenderade byggnadshojderna vid finska kusten har senast uppdaterats ar
2014 (Kahma ym. 2014). Rekommendationerna géller sedvanligt byggande, vars planerade
anvandningstid ar tvahundra ar och dar det kan godkannas att det under den har tiden en gang
utséatts for 6versvamning. Rekommendationerna ar daremot alltfor laga for byggnader eller
konstruktioner som inte far utsattas for havsvatten en enda gang under sin livstid.

Vad géller havsvattenstandet 4r rekommendationen for den lagsta byggnadshojden utan
marginal for vagsvall, paverkan av smala vikar och is i Vasa +2,00 m i hojdsystemet N2000. |
rekommendationen ingar bland annat inverkan av landhojningen och héjningen i varldshavens
niva pa havsvattenstandet.

Pa kusten paverkas behovet av och storleken pa marginalen fér vagsvall av hur bra grunden och
Oarna utanfér omradet dampar det vagsvall som kommer fran 6ppet hav. Ocksa det vagsvall
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som tilltagit lokalt pa omradet ska beaktas. Hur hogt vagsvallets inverkan sist och slutligen nar,
beror ocksa pa strandkonstruktionernas hojder, branthet och byggmaterial samt pa
vattendjupet.

Till exempel paverkas vagreflektionsegenskaperna av hur branta konstruktioner som finns pa
stranden: en fullt reflekterande konstruktion (en lodrat vdgg) férdubblar vagens storlek.

Den signifikanta vaghojden utanfor Vasklot som véxer fram vid hard vind ar uppskattningsvis
0,8-1,2 meter. Om strandernas konstruktioner pa det omrade som detaljplaneras ar brantare
dn 1:7 kan vagorna stiga till en hojd i klassen 1,2—1,8 meter.

Meteorologiska institutet har inte stallning till byggnadshoéjderna pa gardsomradena och
trafiklederna. | det har utlatandet tas inte heller stallning till de eventuella effekterna av att
havsis pressas upp mot stranden.

2.5. Asikter i utkastskedet med Planlaggningens bemétanden

Nedan har de vasentligaste temana som aterkommer i dsikterna sammanfattats. | kapitlen som
foljer pa det har asikterna, vid behov forkortade, samt Planldggningens bemétanden till dem
sammanstallts.

Allmanna saker

e Omradets invanare forstar vikten av foretagsverksamhet och motsatter sig inte att ha
Wartsila eller EPV som grannar.

e Det ar bra att det finns bestammelser for fasaderna i nya byggnader. Byggnaderna ska
passas in i den vardefulla miljén och omradet ska landskapsanpassas med vaxtlighet.

e P3 omradet har det lange funnits byggarbetsplatser och olika tillfdlliga arrangemang, vilka
har orsakat buller-, damm- och trafikolagenheter for invanarna. | asikterna énskar man att
olagenheterna begrédnsas i detaljplanen med olika atgarder.

Teman som galler Wartsila

e Byggandet av ett parkeringshus ar viktigt for att garantera trivseln och trafiksdkerheten pa
omradet. Onskan ar det ska byggas sa snabbt som méjligt.

e lLandskapsanpassning av omradet mot bostadsomradet och havet ar viktig. | planutkastet
har det inte foreslagits en tillrdacklig mangd vaxtlighet.

e  Wartsilas parkering i Vasklot borde planeras som en helhet och dven bilden av staden nér
man kommer fran hamnen ténkas over

Teman som giller EPV

e Planen som framlagts i planutkastet anses vara bra, men mangden byggratt som foreslagits
for kontorsbyggnaden vacker oro, eftersom om den genomférs i en omfattning enligt
planen skulle det 6ka trafikmangden pa Frilundsvagen.

e Den sprangstenshog som deponerats pa en bostadstomt utanfor plangransen féranleder
oldagenheter for boendet. Avlagsnande av det krédvs inte omedelbart, men staden ombeds
faststalla en bakre grans for nar den ska flyttas till sin slutliga placering.
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2.5.1.

Ignatiusparkens Bostads Ab och invanarforeningen i Vasklot (12.5.2026)

| upprattandet av asikten har invanarféreningen i Vasklot och féljande bostadsaktiebolag
deltagit:

Bostads Ab Ignatiusparken Lonn

Asunto Oy Ignatiuspuiston Kastanja Bostads Ab

Asunto Oy Ignatiuspuiston Poppeli Bostads Ab

Asunto Oy Ignatiuspuiston Jalava Bostads Ab

Asunto Oy Vaskiluodon Saaristokatu

Asunto Oy Villa Mare

Vasklot RF (invanarforening)

Hela planomradet

Planerna ser bra ut och det ar fint att det stalls estetiska krav pa de nya
byggnaderna. Fasadmaterialen ska passa ihop med det kulturhistoriskt vardefulla omradet
Finska Socker.

EPV Energis planeringsomrade

EPV:s planeringsomrade borde utokas sa att ocksa Frilundsvagens vandplats 4r med pa
planomradet. Pa vandplatsen samlas bilar och det skrapas ner dar. Problemet borde I6sas
samtidigt som den planerade utbyggnaden av EPV goérs. Bolaget har blivit lovat att bara trafik
som ar pa vag till EPV:s omrade (hogst ca 30 bilar per dag) tillats. Bolagen foreslar att det i
detaljplanen skrivs in en maximigrans for antalet bilar som kommer till Frilundsvagen.

Pa flervaningshustomten pa adressen Frilundsvagen 4 har sprangsten enligt de uppgifter som
bolagen fatt lagrats i strid med planen och utan tillstand. Bolagen forutsatter att
bostadstomten inte i framtiden anvdands som lagringsplats for travaror eller stenmaterial.
Bolagen kraver inte att den sprangstenshog som finns pa tomten for narvarande ska avlagsnas
omedelbart, men vill att det satts en bakre gréns for ndr den senast ska avlagsnas fran tomten.
Bolagen foreslar att den bakre gransen ska vara vid utgangen av maj 2027. Avlagsnandet ska
planeras sa att det sker sa effektivt som mojligt och orsakar sa lite oldgenheter som mojligt for
bostadsaktiebolaget. Stenhdgen forsamrar markbart boendemiljon. Bolagen foreslar att EPV
kan kompensera olagenheten genom att delta i uppsnyggandet av de omraden och
strandomraden som det ager pa Finska Sockers omrade.

Wirtsilas planeringsomrade

Bolagen forhaller sig positivt till planerna om att styra om trafiken till och fran Wartsila och ar
tacksamma for alla atgéarder, med vilka trafikmangderna pa Frilundsvdagen minskar. Bolagen
papekar att detaljplanen tillater bara styrande av Wartsilas besokstrafik via Frilundsvagen.

Wartsila har tidigare signalerat att parkeringshuset byggs i samma sammanhang som
byggandet av det andra kontorshuset. Bolagen ar besvikna 6ver att byggandet av
parkeringshuset skjuts upp och onskar att det ska genomféras sa fort som maojligt. Det borde
sattas en bakre grans for byggandet av parkeringshuset.

Bolagen onskar att planlaggningen krdaver mera planteringar och landskapsanpassning for de
parkeringsplatser som finns ndrmast Sockerbruket. Stddsegrona planteringar borde goras invid
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hela Frilundsstigen. Det har forbattrar arbets- och boendemiljon bade for Wartsilas anstallda
och de manniskor som bor pa omradet.

Omraden utanfor planen

Hela Vasklot far inte bli ett parkeringsomrade.

Bolagen 6nskar att planlaggningen tar en aktivare roll i utvecklandet och skyddandet av
Finska Sockers omrade tillsammans med invanarna och de féretag som bedriver
verksamhet i omradet. Det skulle vara bra att halla ett gemensamt mote arligen.

2.5.2. Kiinteistd Oy Vaasan Kuulahti Fastighets Ab (15.5.2026)

Pa Kiinteistd Oy Vaasan Kuulahti Fastighets Ab:s omrade finns 8 separata bostadsaktiebolag:
As Oy Vaskiluodon Frilundintie 2 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 4 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 10 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 12 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 14 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 16 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Kuunsilta Bost Ab

As Oy Kuuluoto Bost Ab

Pa omradet bor totalt 36 familjer och av invanarna ar ca tio barn.

Bolagen finns pa stranden till Manviken och ar darfor intresserade av hanteringen av
dagvatten. Byggandet av omfattande parkeringsomraden syns i form av grumligt vatten i viken
vid regn. Pa omradet forekommer ocksa mera gatudamm an nagonsin tidigare.

Bolagen forstar industrins betydelse for staden.
Wairtsilas planeringsomrade, helheten

Wartsilas parkering ska granskas som en helhet. Ocksa for de parkeringsomraden som blir
utanfor den héar detaljplanen ska tillrackligheten i forhallande till kommande byggande beaktas
och granskas. Invanarna har redan i aratal bott bredvid byggarbetsplatser mitt i byggplatstrafik
och alltid har det hanvisats till tillfdlliga arrangemang. Parkeringsomradet som hdéjts upp fran
sin omgivning invid Frilundsstigen ar ett bra exempel pa en dalig tillfallig 16sning som gjorts for
flera ar.

Wirtsilas planeringsomrade, parkeringshuset

e Genomfdrandet av parkeringshuset ar i nyckelstallning for trivseln och sdkerheten pa
bostadsomradet. Bolagen 6nskar att parkeringshuset ska genomféras sa snabbt som
mojligt.

e Parkeringshusets omfattande massa godkanns, forutsatt att planbestammelserna féljs
detaljerat. Finska Sockers omrade har faststallts som RKY-omrade och darfor understoder
bolagen strikta planbestammelser. Byggnaden kommer att se massiv ut ocksa mot havet,
varfor uppmarksambhets ska fastas pa vyerna fran havet. Ljus farg och ra betongyta ar inte
att rekommendera. De planteringar och klangvaxter som foreslagits i detaljplaneutkastet
pa Karlavagens och Industrigatans sida understdds. Ocksa fasaden pa norra sidan borde
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goras mer levande med naturmaterial och klangvéaxter eller gronvaggar. Solpaneler ska
placeras pa taket sa att fasadernas profil inte heller fran havssidan sett dndras.

e Fasaden pa norra sidan ska goras sa tat som mojligt sa att avgaser och buller mot
bostadsomradet kan minimeras

e Parkeringshusets in- och utfart ska redan i planen placeras pa Karlavéagens sida.

Wartsilds planeringsomrade, arrangemang for parkeringsomradena och

landskapsanpassning

e | Wartsilas planer finns att ansluta parkeringshusets omrade med en kérramp under
kraftledningarna fran det norddstra hérnet pa havssidan. Det har kommer redan innan
parkeringshuset blir fardigt att orsaka en markbar oldgenhet for bostadsomradet. Néra
bebyggelsen bildas en tydlig stor rondell pa omradet, som av nagon anledning &r hégre an
sin omgivning.

e Olagenheterna kan inte mildras ens med en bom. No6jeskoérning under kvallar och natter
skulle en bom emellertid forsvara.

e Parkeringsomradet mellan Frilundsstigen och kraftledningarna ska beldggas pa grund av
dammolagenheten.

e  Ett skyddsstaket invid Frilundsstigen understdds inte. En sadan konstruktion far en
narmast att tanka pa bullerstaket vid motorvagar. Det enda alternativet anses var en
tillrackligt hog och tat planteringszon, som skulle fungera som insyns-, buller- och
dammhinder. Planteringarna skulle ocksa ersatta den brist pa gront som redan fororsakats
pa omradet.

EPV Energis planeringsomrade

Omradet ET-1 verkar ganska bra med sina sadeltak och fargsattningar, forutsatt att man

samtidigt far bukt med det stérande nattliga rallyt under veckosluten. Intressant ar att en

byggratt pa 2400 kvadratmeter vaningsyta ansoks for ca 30 personers behov. Invanarna
befarar att denna generositet i planen i framtiden féranleder en betydligt storre trafikstrom
trots de vackra orden.

2.5.3. Ignatiusparkens Bostads Ab och invanarforeningen i Vasklot (4.6.2026)

Kompletterande av utlatande

Vi 6nskar komplettera vart utlatande till planutkastet, for ak 1149, som ar daterat den
12.5.2026. Vi vill lyfta fram en del av de skrivningar och ritningar som delgavs i
detaljplanebeskrivningen ak 1091 som inte har forverkligats.

Vi ar medvetna om att detaljplanebeskrivningen inte dr bindande men anser att en del av
skrivningarna ar sa tydliga att de bor foljas. Kartorna i detaljplanen &r bindande och inte heller
de har forverkligats till alla delar. Dessa saker gar atminstone delvis att ratta till i detta skede da
ak 1149 forverkligas.

Nedan den géllande kartan for omradet. Och de skrivningar i detaljplanebeskrivningen som vi
vill 3beropa.
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Parkeringshus

Parkeringshuset skall enligt detaljplanen férverkligas i samband med att andra kontorshuset ar
byggt. Det framkommer tydligt i kartan och i detaljplanebeskrivningen.

sida 60/115

“l framtiden nédr andra skedet férverkligas pd hérntomten vid Industrigatan och Frilundsvégen
madste oundvikligen ett parkeringshus byggas. Viktigt fér invanarna anses det att tillrdckligt
med utrymme reserveras for parkeringen s@ ndra teknologikoncentrationen som mdjligt for att
undvika att de anstdllda Idgger beslag pd ndromrddena fér parkering. Det omrdade som har
Onskats som logistikomrdde kan i det hdr skedet inte planildggas fér parkering, eftersom det ér i
privat dgo. Ifall situationen férdndras dr det méjligt att bedéma saken pa nytt senare”

Sida 70/115.

”En parkeringsanléggning behévs ndr kontorsbyggandets andra skede startar. Utan
parkeringsanldggning skulle ndromrdadena fyllas av de anstdlldas bilar.”

Utlatande: Den andra kontorsbyggnaden har forverkligats och saledes bor
parkeringanldaggningen byggas pa tomten som nu ar i Wartsilas dgo (Williamssons tomt).
Ndromradena har redan fyllts av bilar, vilket &tminstone delvis kan atgardas med ett
parkeringshus.

Planteringar

Enligt kartan skall omradet framfor parkeringshuset planeras sa att det blir parklikt. |
detaljplanens karta ar ett betydligt storre omrade inritat dn det férverkligade.

Planlaggningens bemotande: (sida 87/115)
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| detaljplanebestammelserna férutsatts att det omrade invid Frilundsvagen som ska planteras
iordningstalls sa att det blir parklikt. Enligt planbestammelserna ska for omradet typiska
vaxtarter gynnas i planteringarna och en del av det befintliga tradbestandet bor bevaras.

Utladtande : Vi forutsatter att detta rattas till i och med forverkligandet av ak 1149. De trdd som
nu ar planterade ar inte parklika, omradena ar mindre och trana betydligt farre dn vad bilderna
och kartan ger sken av.

Frilundsvégens trafik (sida 107/115)
Planlaggningens bemotande:

“Tung trafik och lastning i anslutning till verksamheten férekommer i omrddets sédra del,
léngre bort frén bebyggelsen. Aven trafiken till Wartsilds teknologicentrums kontorsdel styrs s
att de anstdllda kommer till omrddet via Industrigatan. Via Frilundsvdgen kommer endast
besékstrafik till planomrddet. | trafikutredningen har mdngden besékare utgdende fran den
vdningsyta som planléggs uppskattats till 200 fordon per dygn. Aktérens uppskattning ¢ér 50
personer per dygn, utgdende frén den nuvarande méngden besékare. Aven trafiken till och frén
arbetsplatsen under kraftverksomrddets (13-7-22) normaltid och trafiken till EPV:s tomt 13-7-23
ldngst i vdster i kvartersomradet fér kontorsbyggnader styrs till omrdadet via Frilundsvégen.
Trafikmédngderna via Frilundsvigen dr smd, de har ingen betydande inverkan pd
bostadsomrddets férhéllanden.”

Utlatande: Vi kan konstatera att detta inte har forvekligats.Trafikmangderna pa Frilundsvéagen
ar betydligt storre dn vad som angivits och de har en betydande inverkan pd bostadsomradets
forhallanden. Vi dnskar att ytterligare atgarder vidtas for att minska pa trafiken. Blan annat
foljande atgarder foreslas:

e Tung trafik (stora bussar) styrs bort fran det stalle som nu anvisas. Hallplatsen ligger mitt i
en korsning och framfor bostadhusen. Forslagsvis kunde den tunga trafiken flyttas till
bushallplatsen pa Industrigatan eller till nagot annat stalle som ar [ampligare an det
nuvarande.

e Nattrafik forbjuds

e  For att minska pa trafiken pa Frilundsvagen kunde enbart tomttrafik tillatas.

e Ett drop on/drop off omrade f6r anstallda kunde anldggas pa Industrigatan. Nu kor ett stort
antal bilar (med anstallda) fram till kontoret langs med Frilundsvédgen och tillbaka samma
vag.

e Planldggningen har sdkert ytterligare goda synpunkter tillsammans med trafikplanerarna
for att minska pa trafiken pa Frilundsvagen.

Friluftsomraden (sida 46, 65, 67, 73/115)

Vidare 6nskar vi papeka att de friluftsomraden som fanns innan STH:s férverkligande inte har
blivit ersatta. Detta trots att det ett flertal ganger omnamns i detaljplanebeskrivningen.

” | delgeneralarbetet granskas placeringen av rekreations- och friluftsmdjligheterna fér
invdnarna pa Finska Sockers omrade. Mdlet dr att sékerstdlla méjligheterna till
fritidssysselséttning i ndrheten av bostadsomradet.”

Utlatande: Vi 6nskar att planldggningen gar vidare med delgeneralarbetet.
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2.5.4.

Invanarforeningen i centrala Vasa rf (17.5.2026)
Allmanna synpunkter

Invanarféreningen i centrala Vasa vill féra fram invanarnas oro éver omradets utveckling.
Invanarna har haft en sansad installning till &ndringen av omradet, med forstaelse for Wartsilds
strategiska betydelse for den ekonomiska regionen och hela Finland. Om detaljplanen som
moijliggjorde teknologicentret lamnades inte ett enda planbesvar. Tilliten till ett genomférande
som beaktar ndromradets boendeférhallanden har varit stor.

| och med byggandet av Wartsilds teknologicenter har det skett en radikal férandring i
boendeférhallandena pa Finska Sockers omrade. | det lugna bostadsomradets omedelbara
narhet har det byggts en omfattande arbetsplatshelhet. Trafiken har 6kat och ar manga tiotals
ganger storre, bilar och parkeringsomraden fyller upp hela ndromradet. Bostadsomradet har
naturligtvis “alltid” funnits i narheten av industriomraden. Trots det har &r det en stor
forandring, vilket naturligtvis ska beaktas sa att det inte laggs till nagon annan belastning pa
omradet bland annat nar det géller parkering.

Om parkeringen fortsatter pa markniva annu flera ar pa samma satt som i nulaget, ar det
sjalvklart att konflikterna och den “kaosartade” trafikatmosfaren hela tiden kommer att 6ka.
Omradets parkerings- och trafikproblem torde pa langre sikt kunna minskas markbart genom
att kollektivtrafikens och den latta trafikens andelar av arbetsplatstrafiken dkas. Det har ar s
klart ocksa viktigt av klimatskal och med tanke pa trivseln i omradet. Féretagen och staden
borde i samarbete soka efter metoder for att nd dessa mal: férbattrande av kollektivtrafikens
linjer och tidtabeller, finansiella stodformer, avgiftsbelagd parkering, attitydfostran med mera.

Utvecklingsbehov i planutkastet

Invanarféreningen i centrala Vasa anser att malen i detaljplanen ar bra. Planutkastet har
upprattats och motiverats noggrant i huvudsak. Vi vill emellertid fasta uppmarksamhet pa
foljande saker i planlaggningen:

1. lanslutning till plandndringen borde utredas vilket Wartsila Oy:s verkliga behov av
parkering ar for att 6verraskningar ska kunna undvikas. Planen bor vara baserad pa
tillrackliga utredningar. Om utredningen visar att en parkeringsanlaggning ar nédvandig for
att ett trafikkaos ska kunna undvikas, ska det sakerstallas att den anlaggning som planen
forutsatter sakert byggs. Det har kan ske till exempel genom att med planbestimmelser
begransa antalet bilplatser pa markniva som tillats pa omradet.

2. Det ar bra att parkeringsanlaggningen enligt den géllande planen flyttas langre bort fran
bostadsomradena. Alla bilplatser pa markniva som bildas pa omradet ska emellertid battre
avskiljas med planteringar fran de omgivande omradena och omfattande
parkeringsomraden ocksa avdelas med planteringar. Anslutande av planeringsomradet till
det omgivande omradet ska forbattras med hjalp av trivsel och gronska.
Planbestammelserna ska till dessa delar faststallas.
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2.5.5.

Privatperson A (17.5.2025)

Den som lamnat asikten bor néra Frilundsstigen och dennas hem 6ppnar sig mot
parkeringsomradet som finns néra Frilundsstigen. | boendemiljon har det skett stora
forandringar. Den som lamnat in asikten har inget emot att Wartsila &r granne. Tack vare det
har invanarna fatt en fin cykelled i Vasklotskogen och béattre bussforbindelser. Cykel- och
bussrutterna samt det nya parkeringsomradet ledde emellertid till att en vacker skogsdunge
falldes helt utan betankligheter och den fungerade bade som ett vindskydd och erbjod skugga
under soliga dagar.

Vid motet for allmanheten 29.4 berattades att ett skydd av nagot slag planeras mellan
parkeringsomradet och bostadsomradet. Forhoppningsvis beaktas detta och sker sa snabbt
som mojligt. Den som lamnat asikten vill inte ha en sten- eller betongmur. Bast skulle det vara
med barrtrdd, som skulle skydda fran damm och trafikbuller.

Vid planeringen av Williamssons tomt ska ocksa parkeringsomradets belysning beaktas.
Belysningen pa det parkeringsomrade som finns mittemot riktas for narvarande direkt mot
bostadsbyggnader.
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2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

Planlaggningens gemensamma bemaotande till alla inkomna
asikter

Planlaggningen vill tacka alla som deltagit i upprattandet av asikterna for val motiverade
asikter. Efter utkastskedet har det gjorts dndringar i detaljplanen utifrdan de anméarkningar som
framforts i asikterna, myndighetsresponsen, bakgrundsinformationen samt planlaggningens
Ovriga 6vervagande.

Nedan har sammanstéllts bemd&tanden till de teman som forekommer i asikterna enligt amne.
Bemotande: Allmant

Detaljplanens grundlosning har inte andrats efter utkastskedet, men detaljplanens
kvalitetsbestammelser har preciserats.

Pa teknologicenteromradet har tidigare beviljats tillstand for I6sningar dar man har avvikit fran
detaljplanens kvalitetsbestammelser, till exempel fran omfattningen pa de omraden som ska
planteras eller struktureringen av parkeringsomraden med tradplanteringar. Planldggningen,
Wartsild, EPV Energi och Byggnadstillsynen har under detaljplanearbetets gang fort
konstruktiva diskussioner om planbestammelsernas orsaker och vikten av att folja dem.

Bemotande: Teknologiakeskuksen pysakoinnin tarpeen arviointi

| samband med detaljplanearbetet upprattades en utredning om teknologicentrets parkering
Behovsutredning fér Wartsilds parkering (WSP Finland Ab). Slutsatser av utredningen och
omradets parkeringssituation beskrivs narmare under rubrik 3.1.8. Nuvarande
parkeringssituation, parkeringsutredning.

Utifran slutsatserna av utredningen lades en bestimmelse géllande LPA-kvartersomradet till i
detaljplanen: PG omradet far hégst 300 av de obligatoriska bilplatser som detaljplanen
férutsdtter placeras som ytparkering. De 6vriga obligatoriska bilplatserna ska placeras i en
parkeringsanléggning.

Begransningen galler endast de obligatoriska bilplatser som kravs enligt detaljplanen, varfor
man pa LPA-omradet utdver de 300 obligatoriska bilplatserna kan anldgga ytterligare
parkeringsplatser. Syftet med bestammelsen ar att sdakerstalla att antalet parkeringsplatser
racker till i en situation dar nya utbyggnader genomfors i omradet. Pa fabriks-, kontors- och
logistiktomterna kan inga lov for nya utbyggnader langre beviljas innan ett parkeringshus
byggs.

Bemotande: parkeringshusets och parkeringsomradets konsekvenser for
levnadsforhallandena i omradet

Planen ar att alla bilar styrs till Wartsilas parkeringsomrade (LPA) fran Karlavagens anslutning.
Fran det nya parkeringsomradet planeras en fordonsférbindelse under kraftledningarna till det
nuvarande parkeringsomradet som ligger ndrmare Finska Sockers bostadsomrade. Enligt
planerna ska man fran Karlavagens anslutning kunna kéra in och ut, medan man fran
Industrigatans anslutning skulle tillata bara utfart.
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2.6.4.

2.6.5.

En del av invanarna ar oroade 6ver den ovan ndamnda planen. Man ar radd for att en smidig
alternativ strackning ger upphov till onédig korning, accelererande och bulleroldgenheter pa
bostadsomradet. Planlaggningen férstar oron. Losningen skulle emellertid ocksa ha positiva
sidor. Enligt Wartsilas uppfattning ar trafikmangden pa Frilundsvagen lattare att beharska, om
sa fa anstallda som majligt anlander till parkeringsomradena via Industrigatan. Det har lyckas
bast om en sa stor del av teknologicentrets parkering som majligt styrs till de nya
parkeringsomradena redan fran Karlavagen.

En detaljplan ar ett trogt styrmedel, som dndras langsamt. Eftersom man i det har fallet inte pa
forhand kan bedoma vilken trafiklésning som ger minst storningar, ar det battre att i stallet for
detaljplan anvénda andra styrmedel och férhandlingar. Wartsila haller pa att utveckla ett
trafikregleringssystem for omradet, dar de anstallda som kommer till omradet i realtid far
information om lediga platser. Det har minskar i framtiden den onddiga trafik som uppstar av
sokandet efter en ledig plats.

| asikterna har det framforts en oro ocksa over det buller som hors fran parkeringshuset.
Utifran responsen har i detaljplanen lagts till foljande bestammelse: ”Parkeringsanldggningens
fasader och viggytor inuti ska planeras sa att buller fran parkeringen av fordon och reflekterat
buller i omgivningen minimeras.”

Bemotande: De stadsbildsmassiga och landskapsmassiga
konsekvenserna av Wartsilas parkeringshus och parkeringsomrade

| detaljplanen har det getts mer detaljerade bestammelser an vanligt fér behandlingen,
fargsattningen och belysningen pa parkeringshusets fasader. Den huvudsaklig fargen pa
fasaden foreskrivs bli tegel- eller rostrod. Parkeringshuset kan alltsa inte genomforas sa att det
ar valdigt ljust eller med en ra betongyta.

| asikterna 6nskades klangvaxter pa den fasadsida som vetter mot Finska Socker. Det &r fraga
om fasaden mot norr, dar klangvaxter inte just alls far direkt solljus. Enligt planlaggningens
natur- och landskapssakunniga far man storre nytta av att det narmare bostadsomradet
genomfdrs mera och tatare vaxtlighet. Omradet som ska planteras pa LPA-omradets norra
grans har breddats med fem meter. | utkastskedet var bredden pa det omrade som ska
planteras 4 meter, i forslagsskedet ar den 9 meter.

Bemotande: Belysning och blandning

| asikterna beréttas att de nuvarande parkeringsomradena orsakar blandning pa
bostadsomradet. | utkastskedet bestamdes att skyltningen eller belysningen for
parkeringsanlaggningen inte far orsaka blandning i det narliggande bostadsomradet eller
Vasklotskogen. Utifran responsen har bestimmelsen preciserats sa att den utover
parkeringsanldggningen ocksa géller alla parkeringsomraden pa detaljplaneomradet.

| asikterna har det onskats att det mellan Wartsilas parkeringsomrade och bostadsomradet i
forsta hand genomfors tat vaxtlighet och inte ett hogt skyddsstaket som passar daligt in i
landskapet. Planldaggningen anser att det ar viktigt att 6ka vaxtligheten. Med enbart vaxtlighet
kan man inte tillrackligt sékert férhindra den blandning som stralkastare orsakar speciellt inte i
planteringarnas tillvaxtfas eller under vintern. Bestdammelsen i utkastskedet om staketet som
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ger insynsskydd har strukits och ersatts med foljande bestammelse: “LPA-omrddet ska skyddas
i riktning mot bostadsomrddet med ett staket, som minskar bléndningen frdn strdlkastare.
Staketets material och ytbehandling ska vara anpassat till det bredvidliggande
bostadsomrddets framtoning. PG kanten mot gatan ska kldngvéxter placeras.”

2.6.6. Bemotande: Dagvatten
| asikterna framfors en oro 6ver de oldagenheter som dagvattnet foranleder. Efter utkastskedet
har man som bakgrundsuppgifter fér detaljplanen latit géra en dagvattenutredning.
Detaljplanebestimmelserna har preciserats utifran utredningen. | bestdammelserna betonas
den kvalitativa hanteringen av dagvatten.
Utover konstruktionerna for hantering av dagvatten stravar man efter att med
planbestammelser fa vaxtlighet till omradet, vilket hjalper vid hanteringen av dagvatten och
underlattar problem som uppkommer av gatudamm.

2.6.7. Bemotande: EPV Energi Ab:s sprangstenshog
For de utfylinader pa vattenomradet som EPV Energi Ab planerar ska tillstand sokas hos
Tillstands- och tillsynsverket. EPV Energi har fort tillstdndsarendet fér och planeringen av
utfyllnadsomradet framat. Malet ar att sprangstenshogen flyttas sa fort som maijligt till sin
slutliga placering. For genomférande av omradena enligt detaljplanen har man inlett
beredningen av tillstdndsforfarandena (tillstandsférfaranden enligt vattenlagen), omradesvisa
faltundersokningar och planering av det kontruktionsmassiga genomforandet.
Investeringsbeslutet som ar en forutsattning for genomférandet av byggandet ar moijligt att
fatta i och med lagakraftvunna tillstand. Da kan arbetena for att inleda genomférandet enligt
planen starta tidigast ar 2027, efter att muddringsforbudstiden gatt ut.
Planlaggningen framjar flyttningen av sprangstenshégen genom att gora sa att detaljplanen
vinner laga kraft sa snabbt som majligt.

2.6.8. Bemotande: EPV Energi Ab:s planeringsomrade

| detaljplanen har en total byggréatt pa EPV Energi Ab:s planeringsomrade pa 2 400 m?
vaningsyta bestdamts, vilken kan anvandas till personallokaler eller andra byggnader for
samhallsteknisk forsorjning. | detaljplanen faststalls inte vilken andel av byggratten som
anvands till personallokaler och vilken som anvénds till tekniska utrymmen. P3 sadana
specialomraden som kraftverk ar detaljplanernas uppgift att faststalla ramvillkor, inom vilka
omradet kan utvecklas. En noggrannare planering sker senare enligt behov.

Aven om byggratten utdkas, ar dess miangd liten jamfort med den egentliga kraftverkstomtens
nuvarande byggratt. Pa kraftverksomradet hade man dven utan detaljplanedndringen kunnat
bygga betydligt storre personallokaler, om det skulle ha funnits behov av det.

Planldggningen och EPV Energi Ab forstar emellertid invanarnas oro 6ver att trafikmangden pa
Frilundsvagen okar, om den planlagda byggratten genomfors bara som kontorsbyggande. Av
den har orsaken har bestammelserna som galler anvandningsdndamalet for EPV Energi Ab:s
omrade preciserats. | detaljplanen tillats endast kontorsbyggnader for energiproduktion och -
administration. P4 omradet far alltsa inte uppféras kontorsbyggnader eller kontorshotell
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2.6.9.

avsedda for andra féretag, dar det skulle finnas arbetslokaler som hyrs ut till andra foretag. Det
ligger inte i EPV Energi Ab:s intresse att féra utomstaende aktorer till omradet.

Den gamla bestammelsen (i utkastskedet): ”Pd kvartersomradet kan byggnader for
samhidllsteknisk férsérjning och kontorsbyggnader placeras. Pd kvartersomrddet far inte
brdnnbart material lagras.”

Den nya bestammelsen (i forslagsskedet): “Pd kvartersomrddet kan byggnader for
samhidllsteknisk férsérining och kontorsbyggnader anslutna till kvartersomrddets huvudsakliga
anvdndningséndamdl placeras. Pd kvartersomradet far inte brénnbart material lagras.”

Bemotande: Narmiljon till EPV Energi Ab:s planeringsomrade

| asikterna 6nskades att den vandplats som finns i vastra delen av Frilundsvagen tas med i
planavgransningen, eftersom dar féorekommer storande vistelse och parkering. Vandplatsen ar
nodvandig och den kan inte tas bort eller andras till en del av EPV Energis tomt. Med
detaljplanen bestams reserveringarna av rum for gator, men inte det hur gatuomradena
anvands.

Genomforandet av detaljplanen har sannolikt positiva inverkningar pa de problem som
invanarna rapporterar, eftersom obehorig vistelse oftast sker pa omraden som upplevs vara
overgivna eller 6de. | och med genomférandet av EPV:s personalbyggnad dndras karaktaren pa
Frilundsvagens véstra del och miljén snyggas upp. Andring av omradet for kontorsanvandning
medfoér mera social 6vervakning pa omradet.
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3. FORSLAGSSKEDE

3.1. Myndigheternas samrad i forslagsskedet

Konstaterades att det inte finns behov av att ordna det myndighetssamrad i forslagsskedet som
avses i 66 § 2 momentet i lagen om omradesanvandning.

3.2. Myndighetssamarbete i forslagsskedet

3.3. Framlaggande av detaljplaneforslaget

3.4. Myndighetsutlatanden i forslagsskedet med Planlaggningens
bemdtanden

3.5. Anmarkningar i forslagsskedet med Planlaggningens
bemdtanden
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Detaljplaneandring ak1149 PROGRAM 1
Arbetsplatsomradet i Vasklot - PRESENTATION AV PLANPROJEKTET

Vaskiluodon tyopaikka-alue

Asemakaavan muutos ak1149

Kati Vuohijoki, planlaggningsarkitekt
« TALTUR

Wartsila Finland Oy: Tommy Grannas, General Manager Real Estate
EPV Energi Ab: Emma Lonka, utvecklingschef

Luonnosvaiheen yIGISOt'la'suus Vaasan Voima Oy: Janne Osterback, Verkstallande direktor
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Wartsila Finland Oy: Tommy Grannas, General Manager Real Estate
EPV Energia Oy: Emma Lonka, kehityspaallikko
Vaasan Voima Oy: Janne Osterback, toimitusjohtaja
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Esitys loytyy asemakaavan nettisivulta nahtavillaoloaikana!

B Kimmo Makkonen Bakgrundsfakta
Process och tidtabell
Detaljplanens mal
Inledningsskedes feedback
Detaljeplaneutkast

Konsekvensbeddmning
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Taustatiedot

Prosessi ja aikataulu
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Omradets lage
-Alueen sijainti

Omradet har andrats kannbart
efter ar 2019, i och med
byggandet av Wartsilas
teknologicenter.

Alue on muuttunut merkittavasti
vuoden 2019 jalkeen, Wartsilan
teknologiakeskuksen
rakentamisen myota.




Omradets lage
Alueen sijainti

Parkmassigheten pa
Frilundsvagen har minskat, da
det pa dess sodra sida har
byggts kontorsbyggnader for
teknologicentret och parkering
for dem.

Frilundintien puistomaisuus on
vahentynyt, kun sen
etelapuolelle on rakennettu
teknologiakeskuksen
toimistotiloja ja niiden
pysakointia.




Omradets lage i
Alueen sijainti

Teknologicentrets fabriksdel
och logistikcentret hor till ytan
till Vasklots storsta byggnader.

Teknologiakeskuksen
tehdasosa ja logistiikkakeskus
ovat pinta-alaltaan Vaskiluodon
suurimpia rakennuksia.
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Vasklots kraftverks byggnader &~
dominerar hela Vasas siluett.

Vaskiluodon voimalaitoksen
rakennukset hallitsevat koko
Vaasan siluettia.
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Osterbottens landskapsplan 2050
Pohjanmaan maakuntakaava 2050

R4 ey Vattenomrade
VAASA -
’,' Vesialue
_’~ VASA Omrade for kemisk

T/kem industri och lagring
Kemianteollisuuden ja
kemiallisten aineiden
varastointialue

Omrade for arbetsplatser
TP Tyopaikka-alue

ANDRA BETECKNINGAR SOM GALLER
OMRADET:

Omradet gransar till en byggd kulturmiljo av
riksintresse (Finska Sockers Vasafabrik med
bostadsomrade)

MUITA ALUETTA KOSKEVIA

MERKINTOJA

Alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (Suomen Sokerin
Vaasan tehdas asuinalueineen)




Vasklot delgeneralplan 2040 a
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Planeringsomrade for EPV Energi Ab
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Detaljplan / Asemakaava

Planeringsomrade for Wartsila Finland Ab
Wartsila Finland Oy:n suunnittelualue

..... . 4 B ‘ KPA Kvartersomrade for bilplatser

Autopaikkojen korttelialue

e S e

Omrade for narrekreation

e -l Y
e VL ¢
e sn 4 L ahivirkistysalue
e __\ s ¢ v v= Omrade for byggnader och
i 4 . ET . | anlaggningar for

samhallsteknisk forsorjning

Yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja
laitosten alue

Kvartersomrade for

TY industribyggnader dar miljon
staller sarskilda krav pa
verksamhetens art

Teollisuusrakennusten

korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia




Tidtabell / Aikataulu
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LAGAKRAFTVUNNEN

varen
2027

>

AVTAL / INLEDNINGSSKEDE PLANUTKAST PLANFORSLAG
PLANLAGGNINGS- (PDB) 23.4.-17.5. hosten / vintern
BESLUT 12/2025 arsskiftet 2025-2026 2026 2026
SOPIMUKSET / ALOITUSVAIHE KAAVALUONNOS KAAVAEHDOTUS
KAAVOITUSPAATOS (OAS) 23.4-17.5. syksylla/ talvella
1272025 vuodenvaihde 2025-26 2026 2026
INLEDNINGSSKEDE ///GTKASTSKEDE ‘\\\ FORSLAGSSKEDE
BESLUT BESLUT BESLUT

+ Stadsmiljonamnden
TILL PASEENDE

« PDB (Program for deltagande
och bedémning)

VAXELVERKAN
- Asikter om PDB:n kan lamnas in

ALOITUSVAIHE

PAATOS

*  Kaupunkiymparistolautakunta

NAHTAVILLA:

+ OAS (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma)

VUOROVAIKUTUS

& OAS:sta voi jattaa mielipiteité/

\

* Planlaggningsdirektoren
TILL PASEENDE

* Planutkastet med bilagor
VAXELVERKAN

*  Motet for allmanheten

« Asikter om utkastet kan lamnas
in

LUONNOSVAIHE

PAATOS

+ Kaavoitusjohtaja
NAHTAVILLA

+ Asemakaavaluonnos liitteineen

VUOROVAIKUTUS

* Yleisotilaisuus

Luonnoksesta voi jattaa
mielipiteita

+ Stadsmiljonamnden

TILL PASEENDE

* Planférslaget med bilagor

* Mer detaljerat illustrationsmaterial

+ Bakgrundsutredningar

VAXELVERKAN

* Anmarkningar pa forslaget kan lamnas in

EHDOTUSVAIHE

PAATOS

* Kaupunkiymparistolautakunta
NAHTAVILLA

+ Asemakaavaehdotus liitteineen
+ Tarkempi havainnemateriaali

+ Taustaselvitykset
VUOROVAIKUTUS
* Ehdotuksesta voi jattaa muistutuksia

LAINVOIMAINEN

kevaalla
2027

//EODKANNANDE
BESLUT

TILL PASEENDE

VAXELVERKAN

HYVAKSYMINEN

~

Stadsstyrelsen
Stadsfullmaktige

Inget till paseende

Besvarstiden 30 dagar
(+ delgivningstid)

N

PAATOS

NAHTAVILLA

VUOROVAIKUTUS

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Ei materiaalia nahtaville

Valitusaika 30 paivaa
(+ tiedoksiantoaika)




Detaljplanens mal
Asemakaavan tavoitteet

VASA STADS STRATEGISKA MAL

» Foretagsvanlighet och inbjudande for
investeringar

- Starkande av stadens attraktivitet som
bostadsort och etableringsstalle for foretag

« Starkande av Vasas stallning som ett
internationellt centrum inom energikunnande
och foregangare inom ren omstallning

MAL SOM GALLER MILJONS KVALITET

e Beaktande av omradet Finska Sockers varden
och boendeforhallanden i planeringen

e Beaktande av naturvardena

e Okande av stadsgronskan pa planomradet

e Beaktande av en kvalitativ hantering av
dagvattnet i planeringen

VAASAN KAUPUNGIN STRATEGISET TAVOITTEET

Yritysmyonteisyys ja investointien
houkutteleminen

Kaupungin vetovoiman vahvistaminen
asuinpaikkana ja yritysten sijoittumispaikkana
Vaasan aseman vahvistaminen
energiaosaamisen kansainvalisena keskuksena
ja puhtaan siirtyman edellakavijana

YMPARISTON LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Suomen Sokerin alueen arvojen ja asumisen
olosuhteiden huomioiminen suunnittelussa
Luonto- ja maisema-arvojen huomioiminen
Hulevesien laadullisen kasittelyn huomioiminen
Kaupunkivihrean lisaaminen kaava-alueella



Wartsila Finland Oy:s mal
Wartsila Finland Oy:n tavoitteet
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Wartsila Finland Oy:s mal
Wartsila Finland Oy:n tavoitteet

Wartsilas 11 A ,,,,, Fmska Socker

teknologicenter Suomen Sokerl
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Teknologiakeskus
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EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet
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EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet
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EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet

TAVOITTEET

* Uusi toimistorakennus
* Pienempia tukitoimintorakennuksia

 Rakentaminen edellyttaa vesialueelle tehtavia tayttoja.

PERUSTELUT

« Tilan puute
* Henkiloéturvallisuuteen liittyvat syyt
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EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet
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Inledningsskedes feedback - intressenters feedback
Aloitusvaiheen palaute - osallisten palaute

VASA KANOTKLUBB RF har en paddlingsbas som ar
granne med EPV Energi Ab:s planeringsomrade.
Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt
arrendeomrade och vattenomradet utanfor det.

Det kom inte in nagra asikter fran andra foreningar,
privatpersoner eller bostadsbolag.

VAASAN KANOOTTIKERHO RY:lla on melontatukikohta
EPV Energia Oy:n suunnittelualueen naapurissa.
Kanoottikerho haluaa jatkaa toimintaa vuokra-alueellaan ja
sen edessa olevalla vesialueella

Muilta yhdistyksilta, yksityishenkiloilta tai taloyhtioilta ei
saatu mielipiteita.
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Inledningsskedes feedback - intressenters feedback
Aloitusvaiheen palaute - osallisten palaute

VASA KANOTKLUBB RF har en paddlingsbas som ar
granne med EPV Energi Ab:s planeringsomrade.
Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt
arrendeomrade och vattenomradet utanfor det.

Smabatshamn " /

Venesatama

Det kom inte in nagra asikter fran andra foreningar,
privatpersoner eller bostadsbolag.

VAASAN KANOOTTIKERHO RY:lla on melontatukikohta
EPV Energia Oy:n suunnittelualueen naapurissa.
Kanoottikerho haluaa jatkaa toimintaa vuokra-alueellaan ja
sen edessa olevalla vesialueella

Muilta yhdistyksilta, yksityishenkiloilta tai taloyhtioilta ei
saatu mielipiteita.

VAN
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DETALJPLANEUTKAST

Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkering
for Wartsilas teknologicenter, da parkeringen
koncentreras till ett for teknologicentrets verksamhet
centralt och lattillgangligt stalle.

Placeringen av kraftverkets personalutrymmen pa en
sakrare plats forbattrar personsdkerheten. Pa sa satt blir
det pa det egentliga kraftverksomradet mera utrymme
for okande av energiproduktionskapaciteten.

ASEMAKAAVALUONNOS

Asemakaavalla helpotetaan Wartsilan
teknologiakeskuksen pysakoinnin jarjestamista, kun
pysakointia keskitetaan teknologiakeskuksen toiminnan
kannalta keskeiselle ja hyvin saavutettavalle paikalle.

Voimalaitoksen henkilostétilojen sijoittaminen
turvallisempaan paikkaan parantaa henkiloturvallisuutta.
Nain varsinaiselle voimalaitosalueelle jaa my6s enemman
tilaa energiatuotantokapasiteetin kasvattamiselle.
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Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos
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ASEMAKAAVAN HAVAINNEKUVA VA
ILLUSTRATIONSBILD AV DETALJPLAN vV A
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Havainnekuvassa esitetaan alueen yksi mahdollinen
toteutumisvaihtoehto, Uudisrakennukset punaisella.

lillustrationen framfors en mojlig
’ implementering. Nya byggnader markta med rott.

B K

AK 1148 VASKILUODON TYOPAIKKA-ALUE

Asemakaavan havainnekuva 1:2000
AK 1149 ARBETSPLATSOMRADET | VASKLOT llustrationsbild av detaljplan 1:2000 1 4.4. 2026




Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos

~

?;t nytt kvartersomrade pa ca 8 100 m?,
av vilket ca 5 300 m? &r en helt ny
utfylinad av vattenomrade.

Korttelialueen laajuus noin 8 100 m2,
josta kokonaan uutta vesialueen tayttoa
noin 5 300 m2.

). /
\

| detaljplanen bestams hur stort omrade
man hogst far fylla ut i vattnet.
Utfyllnaden kan ocksa genomforas i
mindre omfattning.
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Asemakaavassa maaritellaan, kuinka suuri
vesialue voidaan korkeintaan tayttaa.
Taytto voi toteutua myos pienempana. /
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Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos

'l PA KVARTERSOMRADET KAN BYGGAS\

e Kontorsbyggnader

e Byggnader for stodfunktioner inom
energiproduktion, sdsom
transformatorer eller andra tekniska
konstruktioner

* Man far inte deponeras brannbart
material pa det nya
utfyllnadsomradet
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KORTTELIALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA
Toimistorakennuksia
Energiatuotannon tukitoimintoja,
kuten muuntamoita tai muita
teknisia rakennelmia

Uudelle tayttoalueelle ei saa

varastoida poltettavaa materiaalia/
VANNSAN.

VNS A.
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A Mangden byggratt dr 2 400 m? vy. \

* Byggnadernas storsta mojliga vaningsantal 3.

* Byggandet koncentreras till den kvartersdel som finns
mot kraftverket.

* Rakennusoikeuden maara on 2400 k- m2.
e Rakennusten suurin mahdollinen kerroslukumaara 3.
Rakentaminen keskitetaan voimalaitoksen puoleiselle

korttelin osalle. /




Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos
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MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy, varav halften ska vara
ramlasbara eller vaderskyddade.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy, varav halften ska
vara ramlasbara eller vaderskyddade.

Pa arbetsplatser pa dver 600 m? vy anvisas duschar, torkrum och forvaringsutrymmen for dem
som cyklar till och fran arbetet.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 seka 1 polkupyora / 50 kem2, joista puolet pitaa toteuttaa
runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupydra / 200 kem2, joista puolet pitaa
toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.




lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva

EPV Energia Oy:n
suunnittelualue

Planeringsomrade
for EPV Energi Ab

N,

KANOOTTIKERHO
KANOTKL

FRILLUNDIN
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lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva

EPV Energia Oy:n
suunnittelualue

Planeringsomrade
for EPV Energi Ab

N

KANOOTTIKE
KANOTKLU|

Vid planeringen bor beaktas omradets lage
invid Finska Sockeromradet.

Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material
och fonsterdppningar bor anpassas till det
omgivnande byggnadsbestandet.

Pa fasaderna ska jordnara fargnyanser
anvandas.

Suunnittelussa tulee huomioida alueen sijainti
Suomen Sokerin alueen vieressa.

Rakennuksen kokonaishahmon, varien,
materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia
ymparoivaan rakennuskantaan.

Julkisivuissa tulee kayttaa maanlaheisia
varisavyja.
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lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva

PIHA-ALUEIDEN JA PYSAKOINTITONTTIEN KASITTELY
Pysakointialueet tulee toteuttaa siten, etta vahintaan 50 % alueen pinta-alasta on
vettalapaisevaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai pysakaintiin, on istutettava soveltuvin
osin. Kasvilajeissa suositaan alueelle luontaisia lajeja, kuten koivua, leppaa, vaahteraa,
metsakuusta, pihlajaa, taikinamarjaa ja kuusamaa. Alueelle soveltuvat myos alueen
kulttuurihistoriasta lahtoisin olevat lajit kuten pihdat, syreenit ja ruusut.

ET-1 -korttelialueen toimintojen sijoittelussa kiinnitetaan erityista huomiota nakymiin
Frilundintielta ja Suomen Sokerin alueelta. Jatteiden kasittely, pysakointialueet ja tekniset
rakennelmat sijoitetaan suorien nakymien ulkopuolelle tai maisemoidaan istutusten avulla.

BEHANDLINGEN AV GARDSOMRADEN OCH PARKERINGSTOMTER
Parkeringsomradena bor anlaggas sa att minst 50 % av respektive omrades yta slapper igenom
vatten.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar eller for parkering ska
planteras i lampliga delar. | vaxtslagen rekommenderas for omradet naturliga arter, sasom bjork,
al, 16nn, gran, rénn, mabar och try. Pa omradet passar sig ocksa arter som har sitt ursprung i
omradets kulturhistoria, sasom adelgranar, syrener och rosor.

Vid placeringen av ET-1 -kvarterens funktioner fasts speciell uppmarksamhet pa vyerna fran
Frilundsvagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering, parkeringsomraden och tekniska
konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas till omgivningen genom planteringar.

FRILLUNDIN
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Gallande detaljplan/ Voimassa oleva asemakaava
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Andringar i detaljpl

makaavaan tehtavat muutokset
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Andrmgar | detaljplanen | Asemakaavaan tehtavat muutokset
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Andrmgar | detaljplanen / Asemakaavaan tehtavat muutokset
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Andringar i detaljplanen / Asemakaavaan tehtavat muutokset
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yggplatsen for parkerlngshuset flyttas langre
bort fran Finska Sockers omrade.

Pysakdintipaikan rakennuspaikka siirretaan
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kauemmas Suomen Sokerin alueesta
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Med planen maijliggors ett storre och hogre
parkeringshus an tidigare.

Kaavalla mahdollistetaan aikaisempaa suurempi
ja korkeampi pysakointitalo.
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Parkeringshuset kan vara hogst 21
meter hojd (25 meter 6ver havet).

Byggnaden ar ungefar lika hog som
Wartsilas logistikcenter och den blir
lagre an fabriksdelen.

Pysakadintitalo voi olla korkeintaan
21 metria korkea (25 metria
merenpinnasta).

Rakennus on suunnilleen Wartsilan
logistiikkakeskuksen korkuinen ja
jaa tehdasosaa matalammaksi
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Parkeringsanlaggningen far inte medfora
storande blandning mot bostadsomradet eller
Vasklotskogen.

P3a parkeringshusets fasader ska anvandas
jordnara fargnyanser. Den huvudsakliga
fasadfargen som ska anvandas ar tegel- eller
rostrott.

Glansande och reflekterande fasadmaterial ska
undvikas.

Pysakointilaitoksesta ei saa aiheutua hairitsevaa
haikaisya asuinalueelle eika Vaskiluodon metsaan.

Julkisivuissa tulee kayttaa maanlaheisia
varisavyja. Paaasiallisena julkisivuvarina tulee
kayttaa tiilen- tai ruosteenpunaista.

Kiiltavia ja heijastavia julkisivumateriaaleja tulee
valttaa.

el | VASA.




HRAREEEACE B | R e A A Psfn ab
:,F‘:,. S E t%’l"::..‘—.{;;;_é:_;! 'y
— e, Den vaxtlighet som planteras framfor
PREATR "o fee »-4‘~ EV i byggnaden mjukar upp vyerna fran
Ronse. . I e = Vasklotskogen, Finska Sockers omrade och
e ‘%.,-." 1 ¥ k'yi = |‘ { Y, PR ] _ o . 2 o
e o R ‘* %‘1\“\“““!‘!“ Manvikens villaomrade.
bt ¢ B - Fa® _—— O S Rl . . .
//’E = E ,,i-'..m-a.-wvl" sy Vid gransen mot Finska Socker ska ett staket
b | H s ; eller en mur uppféras som fungerar som
= E' | gf“ insynsskydd. Insynsskyddet ska utformas pa ett
Ll l“. '. é; satt som skapar en trivsam gangmiljo.
2 50
i a4 Asemakaavassa maaratty kasvillisuus
- ————# & pehmentdi nakymia Vaskiluodon metsists,
:.—:.;:"’—ﬁ‘ l ‘:‘4 | . . .
1 ;ng Suomen Sokerin alueelta ja Kuulahden huvila-
MR H N2\, lueelt
.\ AE e % Wy alueelta.
v ‘. Iy L d s . ey e es
R “;g’.‘ 1'7““ Suomen Sokerin puoleiselle rajalle pitaa
| 4’-%1- /‘ - toteuttaa aita, joka toimii nakdsuojana.
"\ Nakésuoja pitdd suunnitella niin, ettd se luo




lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havamnekuva
| L 2o Al—p

o
FRILUNDSSTIGEN

ST

1yOrdLSAPN

UUUNTWORLE et

VARATTU ALUE |

-

KOIRAPUISTO
HUNDPARK

~ quwisnnsimoal / NY

N

KAARLENT\E / KARLAVAGEN




lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva
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Planens konsekvenser
Asemakaavan vaikutukset Ensam skapar den hir detaljplanen

relativt sma forandringar i forhallande till
nulaget, men samverkan med den
tidigare planlagda fabriks- och
kontorshelheten for Wartsila ar
betydande.

A Yksinaan tama kaava tuottaa suhteellisen
pienia muutoksia nykytilanteeseen,
mutta yhteisvaikutukset aikaisemmin
kaavoitetun Wartsilan tehdas- ja

toimistokokonaisuuden kanssa ovat
merkittavia.
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Konsekvenser for naturen
Vaikutukset luontoon

Vaikutuksia luontoon voidaan arvioida kattavasti
vasta luonnosvaiheen jalkeen, kun asemakaavan
luontoselvitys on tehty.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisia alueita.

Kaikki rakentaminen tapahtuu alueilla, joita
ihminen on jo aikaisemmin muokannut.

EPV Energia Oy:n suunnittelualueen kasvillisuus
poistuu kokonaan kaavan toteutumisen myota.
Wartsilan suunnittelualueelta on viime vuosien aikana
poistettu lahes kaikki kasvillisuus. Johtoaukean
reunavyohykkeella on sailynyt kapea puustoinen alue.

Asemakaavamerkinnailla ja maarayksilla tavoitellaan
sita, etta kaupunkivihrean maara alueella kasvaa.
Lisaksi asemakaavassa annetaan maarayksia
hulevesien maarallisesta ja laadullisesta kasittelysts,
happamien sulfaattimaiden huomioimisesta ja
rakennusten lintuturvallisuuden huomioimisesta.

Konsekvenserna for naturen kan bedémas
omfattande forst efter utkastskedet, nar
naturutredningen for detaljplanen har gjorts.

Pa planeringsomradet finns det inga omraden i
naturtillstand. Allt byggande sker pa omraden som
manniskan redan tidigare har bearbetat.

Vaxtligheten pa EPV Energi Ab:s planeringsomrade
forsvinner helt och hallet i och med genomforandet av
planen. Fran Wartsilds planeringsomrade har under de
senaste aren avldagsnats nastan all vaxtlighet. P3
kantzonen till kraftledningsomradet har ett smalt
tradbevuxet omrade bevarats.

Med detaljplanebeteckningarna och bestammelserna

efterstravas att mangden stadsgronska okar pa omradet.

Dessutom ges i detaljplanen bestammelser om

behandlingen av dagvatten bade vad galler kvantiteten

och kvaliteten, om beaktande av sura sulfatjordar och om
ggnadernas fagelsakerhet.




Konsekvenser for trafiken
Vaikutukset Iiikenteesen

Konsekvenser riktas i huvudsak
pa trafiken pa Karlavdagen och
Industrigatan. Konsekvenserna
blir lokala, och
detaljplaneandringen har ingen
storre inverkan pa Vasklot.

Vaikutukset kohdistuvat
paaasiassa Kaarlentien ja
Teollisuuskadun liikenteeseen.
Vaikutukset jaavat paikallisiksi,
eika asemakaavan muutoksella
ole laajempia vaikutuksia
Vaskiluotoon.
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Konsekvenser for trafiken — tung trafik
Vaikutukset Iiikenteesen — raskas litkenne

Logistiken bade vid EPV:s kraftverk
och Wartsilas teknologicenter skots
soderifran via Reinsgatan.
Detaljplanen 6kar inte behovet av
tung trafik och styr den inte till nya
leder.

EPV:n voimalaitoksen ja Wartsilan
teknologiakeskuksen logistiikka
kulkee eteldasta Reininkadun kautta.
Asemakaava ei lisda raskaan
liikenteen tarvetta eika ohjaa sita
uusille reiteille.
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Konsekvenser for trafiken — latt trafik
Valkutukset Illkenteeseen kevyt lilkenne
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Detaljplanen har inga konsekvenser
for sakerheten och smidigheten i
gang- och cykeltrafiken. For gang och
cykling har det ordnats en egen led
separat fran den ovriga trafiken via
Vasklotskogen och Frilundsstigen.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia
kavelyn ja pyorailyn turvallisuuteen
tai sujuvuuteen. Niille on jarjestetty
oma reitti Vaskiluodon metsan ja
Frilundinpolun kautta.
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Konsekvenser for trafiken — kollektivtrafik
Vaikutukset Iiikenteesen — joukkoliikenne

Ocksa kollektivtrafiken styrs fran

Karlavagen till Frilundsvagen langs
Frilundsstigen.

Detta galler vid behov ocksa
Wartsilas transporter.

Wartsilan bussikuljetukset ohjataan
tarvittaessa talle reitille, jotta
valtetaan Frilundintien kaytto.

Tama koskee tarvittaessa myos
Wartsilan kuljetuksia.
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Konsekvenser for trafiken — kraftverks personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen voimalaitoksen henkilostoliikenne

Arbetstagarna kommer for
narvarande till kraftverksomradet
via Frilundsvagen. Situationen
andras inte som en foljd av
detaljplanen. Pa kraftverket
arbetar i nulaget totalt ca 30
personer och inga
personaldkningar planeras.

Tyontekijat saapuvat
voimalaitosalueelle nykyaan
Frilundintien kautta. Tilanne ei
muutu asemakaavan seurauksena.
Voimalaitoksella tyoskentelee
nykyisin yhteensa noin 30 henkil6a,
eika henkiloston lisdysta ole
suunnitteilla.
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Konsekvenser for trafiken — Wartsilas personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen Wartsilan henkilostoliikenne

Antalet personer som arbetar pa
eller besoker teknologicentret andras
inte nar den har detaljplanen
genomfors, och planen dkar inte
trafiken pa omradet.

Teknologiakeskuksessa
tyoskentelevien tai vierailevien
henkildiden maara ei muutu taman
asemakaavan toteutuessa, eika kaava
lisda alueen liikennetta.




Konsekvenser for trafiken — Wartsilas personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen Wartsilan henkilostoliikenne
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Koncentrationen av parkeringen till en
parkeringsanlaggning kan leda till
trafikstockningar pa Industrigatan och
Karlavagen, speciellt pa morgnar och
eftermiddagar.

Pysakdinnin keskittaminen
pysakadintilaitokseen voi ruuhkauttaa
Teollisuuskadun ja Kaarlentien liikennetta,
erityisesti aamuisin ja iltapaivisin.
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Konsekvenser for trafiken — Wartsilas personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen Wartsilan henkilostoliikenne

, Trafikmangderna pa Frilundsvagen mattes i
. e
\ , oktober forra aret. Da var trafikmangderna
N laga.
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En del av Frilundsvagens platser invid gatan
har reserverats for invanarparkering, och for
det har planeras inga andringar.

e B ; — o | e ' L e Frilundintien lilkkennemaaria mitattiin viime
' | vuoden lokakuussa. Silloin liikkennemaarat
olivat pienia.

g Osa Frilundintien kadunvarsipaikoista on
‘gﬂ: varattu asukaspysakointiin, eika tahan
8 ,«'f/ suunnitella muutoksia.



Faktorer som ar oberoende av andringen av detaljplanen

Tasta kaavamuutoksest riipppumattomat tekijat

Ny produktionsbyggnad under planering

Uusi tuotantorakennus suunnitteilla

Wartsila planerar en ny produktionsbyggnad
i korsningen av Reinsgatan och Karlavagen,
utanfor det planlagda omradet.

Byggnaden i sig skapar inget betydande
parkeringsbehov, men under den forsvinner
ca 180 parkeringsplatser. Ersattande
parkeringsplatser genomfors senare pa det
stalle dar Vasa Frilagers byggnad som ska
rivas finns.

Wartsila suunnittelee uutta
tuotantorakennusta Reininkadun ja
Kaarlentien risteykseen, kaavoitettavan
alueen ulkopuolelle.

Rakennus itsessaan ei tuota merkittavaa
pysakointitarvetta, mutta sen alta poistuu

noin 180 pysakdintipaikkaa. Korvaavia

pysakdintipaikkoja toteutetaan myohemmin

~ purettavan Vaasan Vapaavaraston

rakennuksen tilalle.



Faktorer som ar oberoende av andringen av detaljplanen
Tasta kaavamuutoksest riipppumattomat tekijat

P3a teknologicentrets omrade blir det annu
kvar outnyttjad byggratt aven efter det har,
varvid eventuella utbyggnader som
genomfors senare paverkar situationen.

Teknologiakeskuksen alueelle jaa
kayttamatonta rakennusoikeutta viela taman
jalkeenkin, joten mahdolliset myéhemmin
toteutettavat laajennukset vaikuttavat
tilanteeseen.

Byggratt kvar

Rakennusoikeutta jaljella
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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/Sett fran norr och fran Manviken \

kommer de nya byggnaderna pa
en synlig plats.

Pohjoisen suunnasta ja
Kuulahdelta katsottuna
uudisrakennukset sijoittuvat

Knékyvélle paikalle.
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*Waskiluodon metsa
\asklot skog
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Kuulahti
Manviken

r Wartsila

VSmart Technology Hub .'

Vaasan satama o wl—

Vasa hamn

ﬂPV;s nya byggnaden som planeras
rakt som avslutning pa

Frilundsvagen paverkar utsikten iodon volrialaitos
fér hela gatuavsnittet. tverket i Vasklot

Suoraan Frilundintien paatteeksi
suunniteltu EPV:n rakennus
vaikuttaa nakymaan koko kadun
matkalta. /
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Suomen sokeri
Finska socker

Vaskiluodon voimalaitos, -
Kraftverket i Vasklot \

EPV:s kongtorbyggnaden placeras nara
kraftverksbyggnaderna och ar jamfort med dem sa
liten att den inte andrar landskapet vasentligt.
Andringen beddms vara positiv. Nybyggnaden
skapar ett element mellan Finska Sockers
bostadsomrade och kraftverket som mjukar upp
den skalenliga och till verksamheten anslutna
skillnaden mellan omradena.

EPV:n toimistorakennus sijoittuu lahelle
voimalaitoksen rakennuksia ja on niihin verrattuna
niin pieni, etta ei muuta maisemaa olennaisesti.
Muutoksen arvioidaan olevan positiivinen.
Uudisrakennus tuo Suomen Sokerin asuinalueen ja
voimalaitoksen valiin elementin, joka pehmentaa
alueiden valista mittakaavallista ja toimintaan
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Pa omradet mellan Karlavagen och Reinsgatan har
det i och med byggandet av teknologicentret
bildats en zon med byggande i stor skala, till vilket
det nya parkeringshuset ansluter sig med tanke pa
skalan. Byggnadens konsekvenser for landskapet
forsoker man mildra genom en jordnara be.
fargsattning.

ReminkatuIIIReinlslgatan — ! ' j

Wartsila
Smart Technology Hub

Kaarlentien ja Reininkadun viliselle alueelle on
teknologiakeskuksen rakentumisen myota
muodostunut suurimittakaavaisen rakentamisen
vyohyke, johon uusi pysakdintitalo liittyy
mittakaavallisesti. Rakennuksen vaikutuksia
maisemaan pyritdan pehmentamaan
maanlaheisella varityksella.

Frilundinpolku
Frilundsstigen

Kuulahti
Manviken
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Finska socker

e

Med planen majliggors ett storre och hogre \
parkeringshus an tidigare. Anda har detaljplanen

positiva konsekvenser for RKY-omradet, da
parkeringshuset inte byggs precis bredvid Finska
Sockers smahusomrade.

Kaavalla mahdollistetaan aikaisempaa suurempi ja
korkeampi pysakointitalo. Silti asemakaavalla on

pysakointitalo ei toteudu aivan Suomen Sokerin
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pientaloalueen viereen.

positiivisia vaikutuksia RKY-alueeseen, kun
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Parkeringshuset kan vara ungefar lika hog som
Wartsilas logistikcenter och den blir lagre an
fabriksdelen.
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Wartsila
Sustainable
Technology Hub

Pysakointitalo voi olla suunnilleen Wartsilan
logistiikkakeskuksen korkuinen ja se jaa
tehdasosaa matalammaksi.
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Vaasan satama ~ Kraftverket i Vasklot
Vasa hamn
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