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1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

ALOITUSVAIHE

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Todettiin, ettd alueidenkayttdlain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettua aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelua ei ole tarvetta jarjestaa.

Aloituskokous viranomaisille

Asemakaavan aloituskokous jarjestettiin 18.12.2025. Kokoukseen kutsuttiin edustus Vaasan
kaupunkiymparistén toimialan eri osastoilta, Pohjanmaan museolta, Pohjanmaan
pelastuslaitokselta, Vaasan Vedeltd, Vaasan Sahkoverkko Oy:lta ja Vaasan Sahkon
kaukolampoyksikolta.

Kokouksessa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaavatydssa tulisi huomioida:

e Sekd EPV:n ettd Wartsildan kanssa on solmittu kaavamuutosta varten tarvittavat
sopimukset.

e Hyva, ettd kaava mahdollistaa Wartsildlle suuremman ja toteutuskelpoisemman
pysakointitalon rakentamisen.

e Hyva, ettd suunnittelussa huomioidaan pelastustoiminnan saavutettavuus.

e Suunnittelussa tulee huomioida alueella sijaitseva maanalainen infra.

e Hulevesien laadullinen hallinta on erittain tarkeaa, erityisesti pysakointialueilla. Hulevesille
pitaa suunnitella tarvittavat viivytys- ja laadunhallintaratkaisut ennen niiden johtamista
mereen.

e Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Suomen Sokerin RKY-alue ja nakymat asuinalueilta
teollisuusalueen suuntaan.

e Maiseman huomioiminen on tarkeaa. Erityisesti Kuulahden ja Suomen sokerin suuntaan
tulisi saada lisda kaupunkivihreaa tonteille ja kaduille.

Uusia selvitystarpeita ei tullut esiin.

OAS:n nahtaville asettaminen

24.11.2025 paivatty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
kaupunkiymparistdlautakunnan paatokselld nahtaville 11.12.2025-9.1.2026 valiseksi ajaksi. Siita

jatettiin maaraaikaan mennessa 2 mielipidetta ja 12 lausuntoa. Alkuperaiset lausunnot ja
mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia.

Aloitusvaiheessa saadut viranomaislausunnot

Aloitusvaiheen lausunnoissa nostettiin esiin seuraavia asioita, joita asemakaavatydssa tulisi
huomioida:
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1.41.

1.4.2.

1.4.3.

e Suomen Sokerin RKY-alueen ja huomioiminen suunnittelussa

e Rakentamisen sopeuttaminen maisemaan, kaupunkivihredn lisédminen kaava-alueelle

e Hulevesien laadullinen hallinta

e Happamat sulfaattimaat

e Alueen sijainti meren tuntumassa ja meren tulvariski

o Alueella sijaitsevan maanpaallisen ja maanalaisen infran huomioiminen
asemakaavassa.

e Teollisuus- ja vaarallisten aineiden riskit

e Pelastustiet ja saavutettavuus

Lausunnot lyhennettyina ja kaavoituksen mahdolliset vastineet on koottu seuraaviin
kappaleisiin.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus (18.12.2025)
(nykyinen Lupa- ja valvontavirasto)
Liikenneymparisto: Ei huomautettavaa

Tulvasuojelu ja kuivatus: Suunnittelussa tulee ottaa huomioon asemakaavan sijainti
merenrannan tuntumassa sekd meren tulvariski. Jotta rakenteet eivat vahingoittuisi
tulvatilanteessa, on selvitettadva alin suositeltu rakennuskorkeus, jonka maarittelyssa on
otettava aaltoiluvara huomioon.

Vesienhoito (happamat sulfaattimaat): Kaavoituksessa tulee arvioida vaikutukset pintavesiin
seka mahdollisten happamien sulfaattimaiden vaikutukset.

Vesien suojelu ja vesienhoito: Vesialueen tayttaminen edellyttaa lahtokohtaisesti
lupaviranomaisen lupaa (lupa- ja valvontavirasto). Tama tulee huomioida seka kaavan
suunnittelussa etta kaavamaarayksissa.

Kulttuuriymparisto ja rakennussuojelu: Hankealue rajoittuu valtakunnallisesti rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY-alueeseen) Suomen sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen. RKY-
alueen arvot tulee huomioida hankkeessa.

Taustaselvitykset: Vanhoja selvityksia voi kayttaa soveltuvin osin.
Pohjanmaan liitto (12.12.2025)

Pohjanmaan liitto ei jatad lausuntoa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Pohjanmaan pelastuslaitos (8.1.2026)

Pelastuslaitos pitda kaavahankkeen tavoitteita [ahtokohtaisesti perusteltuina. Erityisesti EPV
Energia Oy:n toimistorakennuksen sijoittaminen turvallisempaan paikkaan parantaa
henkildturvallisuutta ja pelastautumisjarjestelyita.

Pelastuslaitos korostaa seuraavia seikkoja kaavatyon jatkovaiheissa:

Teollisuus- ja vaarallisten aineiden riskit
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1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

Suunnittelualue sijaitsee teollisessa ymparistdssa, jossa on energiantuotantoa, kemiallisten
aineiden varastointia seka polttoainesailiditd. Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee
varmistaa, ettd rakennusten sijoittelu, kayttotarkoitukset ja etdisyydet tayttavat
suuronnettomuus- ja paloturvallisuusnakokohdat.

Pelastustiet ja saavutettavuus

Kaavassa tulee varmistaa riittdvat ja toimivat pelastustiet kaikille uusille ja olemassa oleville
rakennuksille. Pelastusajoneuvojen esteeton paasy, kaantopaikat seka kantavuusvaatimukset
tulee huomioida erityisesti vesialueelle tehtavien tayttéjen ja uusien pysakointijarjestelyjen
yhteydessa.

Kaavoituksen vastine: Asemakaavassa varmistetaan pelastusajoneuvojen esteetdn pddsy
mddrittelemdlld kiinteistélle riittévdt tilavaraukset. Pelastustiet, nosto- ja kddntdpaikat sekd
niiden kantavuudet varmistetaan jatkosuunnittelun ja rakentamislupaprosessin aikana.

Tukes (8.1.2026)

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kdytossa olevien selvitysten ja
valvontatietojen perusteella.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain Tukesin valvonnassa olevan laajamittaista vaarallisten
kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavan kohteen Wartsila Finland Oy, Smart
Technology Hub, Teollisuuskatu 1 alueella. Kohteen toiminnan laajuus on
turvallisuusselvitysvelvollinen laitos ja konsultointivyohyke 1 km.

Kemikaaliturvallisuuslain (390/2005) 11 §:n mukaan:

"Toiminnanharjoittajan tulee antaa henkildstélle sellaista koulutusta, opastusta ja ohjausta,
jota tuotantolaitoksen turvallinen toiminta edellyttéd. Toiminnanharjoittajan tulee huolehtia
siitdi, ettd tuotantolaitoksen alueella toimivien muiden yritysten henkiléstélld on riittédvdt tiedot
tuotantolaitoksen toiminnasta, siihen liittyvistd vaaratekijéistd ja niihin varautumisesta, sekd
siitdi, ettd niiden henkil6st6 on saanut koulutusta ja opastusta siind laajuudessa kuin turvallinen
toiminta heiddn tehtévissddn edellyttdd."

EPV Energian alueelle kaavoitettava uusi toimistorakennus sijaitsee aikaisempaa kauempana
Wartsilan toiminnoista ja vapauttaa tilaa uusien energiamuotojen kehittamiselle.
Toimistorakennuksen siirtdminen parantaa alueen henkil6turvallisuutta.

Museovirasto (18.12.2025)

Museovirasto ottaa kantaa asemakaavan muutokseen vain vedenalaisen kulttuuriperinnén
huomioimisen osalta. Kaavavalmisteluun ei arvioida liittyvan vedenalaisen kulttuuriperinnén
selvitystarvetta.

Pohjanmaan museo (19.12.2025)

Kaavahankkeen tavoitteet koskien ympariston laatua ovat paikallaan. Teollisuuden tarpeiden
yhteensovittaminen naapurissa sijaitsevan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriymparistdn arvojen kanssa on haastavaa, mutta esimerkiksi kaupunkivihrean
lisédminen alueille ja niitd rajaamaan edesauttaa maisemaan sopeuttamista. Suunnittelussa
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1.4.7.

1.4.8.

tulee myos muistaa maisemalliset vaikutukset suhteessa Kuulahden rannan vanhaan
kesdhuvila-alueeseen.

Suomen FErillisverkot Oy (15.12.2025)

Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut -
liiketoimintaan.

EPV Alueverkko Oy (31.12.2025)

Kuutamolahden sdhkdasema tulee jatkossakin sdilyttdd ET-alueena. Alueen sailyttamisella
turvataan alueen sahkdnsiirtoa Vaskiluodon teollisuusalueella. ET-alueella toimii myds Vaasan
Sahkoverkko Oy.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee EPV Alueverkko Oy:n omistamia voimajohtoja ja
maakaapeleita, joilla on voimassa olevan lunastuslain (603/77) mukainen lunastuslupa.
Voimajohtojen aluevaraukset tulee tarkistaa lunastusluvan mukaisiksi.

EPV Alueverkko Oy katsoo, ettad voimajohtoalueet tulee jatkossa merkita asemakaavassa ET- tai
VL-alueiksi. EPV Alueverkko ehdottaa, etta alueelle lisdtdan maarays: “Johtoa varten varattu
alueen osa. Verkkoyhtién omistajan suostumuksella alueelle voidaan sijoittaa muuta
yhdyskuntatekniikkaa”.

Johtoalueiden avoimuus on edellytys turvalliselle tyoskentelylle tai hatatilanteiden hallinnalle
minka vuoksi alueelle ei tule osoittaa pysakointia tai muuta toimintaa, joka voi vaarantaa
sahkoturvallisuuden.

Kaavoituksen vastine: Vaasan kaupunki, EPV Alueverkko Oy ja Wairtsilé Finland Oy pitivéit OAS:n
ndhtdvilldolon jdlkeen kokouksen, jossa kdytiin Iépi EPV Alueverkon lausunto ja eri osapuolten
tavoitteet asemakaavalle. Kokouksessa todettiin:

e Tuovila-Kuutamolahti -voimajohto merkitddn asemakaavaan johtorasitteena osittain
ET-alueelle ja osittain LPA-korttelialueelle. Kaavamaaraykseen lisdtadan tasmennys, etta
alueen kayttoa koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttda voimajohdon omistajalla
hyvissa ajoin.

o Kuutamolahti-Petolahti -voimajohto voidaan Wartsilan omistaman tontin kohdalla
merkita samalla periaatteella kuin nykyisinkin, eli korttelialueella olevana
johtorasitteena. Kaavamaaradykseen tulee lisata tdsmennys, ettd rakennussuunnitelmat
ja tontin kaytt6a koskevat suunnitelmat tulee hyvaksyttaa voimajohdon omistajalla
hyvissa ajoin.

e Eiole estettd kaavoittaa pysdkdintitalo Wartsilan omistamalle tontille, kunhan
rakennusala on johtorasitteiden ulkopuolella. Sahkoéturvallisuus varmistetaan
tarkemmassa rakennussuunnittelussa. Myos rakennusalaa koskien tarvitaan maarays,
jonka mukaan rakennussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa voimajohdon omistajalla
hyvissa ajoin.
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1.4.9.

1.4.10.

1.4.11.

1.4.12.

1.5.

Telia Finland Oyj (11.12.2025)

Telialla on kdytossa olevaa infraa asemakaava-alueella. Mikali asemakaava aiheuttaa
kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa vahintdan 12 viikkoa ennen siirtotarvetta.
Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja.

Vaasan Vesi (22.12.2025)

Wartsilan suunnittelualueelta voidaan poistaa vanha vesihuollon rasitealue. Vesihuolto on
siirretty Frilundinpolun varteen.

Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.

Vaasan Satama Oy (9.1.2026)

Vaasan Satama Oy pitdaa kaavamuutoksessa esitettyja tavoitteita yritysten toimintaedellytysten
parantamiseksi positiivisina, myos koko Vaskiluodon aluetta ajatellen. Vaasan Satama on
viemdssa eteenpain Vaasan merivdylan levennyksen yhteydessa rakennetun laajennusalueen
maankayton suunnittelua, yhdessa alueen toimijoiden kanssa (esim. EPV), ja tdhan seka
meneilldadn olevaan kaavamuutokseen liittyen haluamme nostaa esiin erityisesti:

Laajennusalue saataneen kayttoéon n. 4-5 vuoden kuluttua, ja alueen paatieyhteys on
suunniteltu kulkevan EPV:n alueen eteldiseltad reunalta, satama-alueella. Taman lisdksi alueelle
olisi tarkeaa saada myds toinen, pohjoinen tieyhteys pitkalla aikavalilla, joten EPV:n uuden
alueen kaavoituksessa olisi huomioitava tieyhteyden mahdollistaminen.

Fingrid (7.1.2025)

Fingrid ei lausu asemakaavasta. Kyseisilla asemakaava-alueilla ei ole Fingridin voimajohtoja.

Aloitusvaiheessa saadut mielipiteet

Alkuperaiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Mielipiteet lyhennettyina ja

kaavoituksen mahdolliset vastineet niihin on koottu seuraaviin kappaleisiin.

1.5.1.

1.5.2.

Novafloor Oy (10.12.2025)

Novafloor Oy tiedustelee, koskeeko kaavamuutos myos katualuetta tonttien n:0 905-13-2-27 ja
905-13-2-26 kohdalla.

KAAVOITUKSEN VASTINE: Kaarlentie ja Teollisuuskatu otetaan mukaan kaavarajaukseen
tonttien 905-13-2-27 ja 905-13-2-26 kohdalla siité syystd, ettd nédin saadaan selkemmin
merkittyd kaavakartalle tarvittavat liittymdékieltopaikat. Teollisuuskadun ja Kaarlentien
katualueisiin ei kohdistu muita muutostarpeita.

Vaasan kanoottikerho ry / Vasa kanotklubb rf (9.1.2026)

Vaasan kanoottikerhon toiminta kaava-alueen ldhinaapurissa
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Vaasan kanoottikerhon melontatukikohta sijaitsee suunnittelualueen |ldhinaapurissa.
Melontatukikohtaa kaytetdaan avovesikaudella noin toukokuusta lokakuuhun. Kanoottikerho
kayttaa vuokraamaansa maa-aluetta ja sen edessa olevaa vesialuetta, joka on kaavamuutoksen
kohteena. Varsinainen melonta tapahtuu avovesilla ja saaristossa, mutta
rantautumisvyohykkeelld on tarkea rooli turvallisuus- ja koulutustoiminnassa.

Yhdistys haluaa varmistaa, etta kaavoituksella ei heikenneta sen toimintaedellytyksia. Yhdistys
haluaa olla mukana keskusteluissa ja pysya tiedotettuna Vaskiluodon tyopaikka-alueen
kaavoitusprosessin vaiheista.

Pysakointi ja ajo tontille

Pysakointi tapahtuu pdaasiassa yhdistyksen vuokraamalla alueella. Ajoneuvoliikenne
melontatukikohtaan tulee varmistaa.

Kaavalla tulee mahdollistaa EPV Energian suunnittelualueelle riittdvasti pysakointipaikkoja
tyontekijoiden kayttoon, myos tulevaisuuden tarpeisiin. Yhdistys toivoisi myos lisaa
kadunvarsipysakointia Frilundintielle.

Melontatukikohdan kehittdminen tulevaisuudessa

Yhdistys toivoo, ettd kaavoituksen yhteydessa mahdollistaan peseytymis- ja wc-tilojen
rakentaminen joko erillisena rakennuksena tai nykyisen rakennuksen laajennuksena. Alueen
rakennusvaiheessa voisi parantaa rantaviivan saavutettavuutta ja rantavesien kaytt6a
poistamalla melontanakokulmasta haastavia kivia ja betonilohkareita ja sijoittamalla niita
sopivampiin paikkoihin.

Rakentamisen aikaiset ja jalkeiset vaikutukset kanoottikerhon toimintaan

Vaikutusten arvioinnissa tulee selvittda tarkasti, miten kaavan toteuttaminen seka
rakennusvaihe vaikuttavat Vaasan kanoottikerhon toimintaan, liikenteeseen ja veden laatuun,
seka rakentamisen aikana etta jatkossa. Tulisi huolehtia muun muassa siitd, etteivat
voimalaitoksen jadhdytysvesien tulo- ja purkupisteet vaaranna vesialueen kaytettavyytta.
Kaavassa tulisi mm. varmistaa, ettei jadhdytysvesipisteita siirreta nykyisista paikoista lahemmas
kanoottikerhon toiminta-aluetta. Rakennusvaiheen jalkeen tulisi vesialue edelleen olla
turvallinen virkistyskdytt6a varten, jota vapaasti voi kdyttaa melontatoiminnassa. Vesialueelle
ei saa jaada rakennusjatteita tai kivimassaa, joka hankaloittaa sen virkistyskayttoa.

Rakennusvaiheessa vesialueen taytto tulee mitd todenndkoisimmin vaikuttamaan laheiseen
rantaymparistdéon ja veden laatuun ja sitd kautta alueen virkistyskayttomahdollisuuksiin.
Vaikutuksia tulisi minimoida siten, etta laajin tyovaihe suoritettaisiin avovesikauden
ulkopuolella, jolloin myds vaikutukset vesien tilaan minimoitaisiin. Talléin myds liikenne
alueelle on vahaisinta.

KAAVOITUKSEN VASTINE:

Kanoottikerhon toiminta ja kehittédmistoiveet

Kanoottikerhon tavoittelema lisdrakentamisen mddrd on hyvin pieni. Se voidaan tarvittaessa
luvittaa poikkeamisella asemakaavasta ilman, etté kanoottikerhon vuokra-alueella olevaa
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asemakaavaa muutetaan. Kyseinen alue kannattaa kaavoittaa osana Suomen Sokerin alueen
asemakaavaa. Kanoottikerhon vuokra-alue on merkitty Vaskiluodon osayleiskaavaan
venesatama-alueeksi. Merkinté tukee melontatoiminnan séilymistd alueella.

Kaavamuutoksen vaikutukset kanoottikerhon toimintaan

EPV Energia Oy:n suunnittelema toiminta ei estd kanoottikerhon toiminnan jatkumista
nykyisellé vuokra-alueella eikd sen edessé olevalla vesialueella. Kaavoittaja pitdd tdrkeénd
Vaasan kanoottikerhon toimintaedellytysten turvaamista, mutta ei voi taata sitd, ettd toiminta
voi jatkua keskeytyksettd alueen rakentamisen ajan. Vesialueen téytostd seuraa
todenndkdisesti tyon aikaista meriveden laadun heikkenemistd ja turvallisuusriskejd, jotka
saattavat estdd kanoottikerhon toiminnan alueella téyttéjen aikana. Arvioidaan, ettd
merkittévimmdt riskit aiheutuvat louhemassan siirrosta ja konetyéskentelystd. Rakennuttaja
vastaa lakien ja asetusten mukaisesti riittdvistd toimenpiteistd, kuten riskinarvioinnista,
turvallisuussuunnitelmasta ja tyémaa-alueen rajauksista.

Téyttdjen ja lisdrakentamisen aikataulun suunnittelu on tehtévé voimalaitoksen toiminnan
ehdoilla. Myéds voimalaitoksen vedenotto tehddéin voimalaitoksen prosessin ehdoilla. Veden
oton aiheuttamasta virtauksesta tulee viestid selkedisti ulkopuolisille ja estdd sivullisten pddsy
vesialueelle, jolla ei ole turvallista oleskella. EPV Energia Oy ei télld hetkelld suunnittele
vedenoton siirtémistd nykyisestd paikasta kauemmas rantaviivasta. Muutostarpeet ovat
korkeintaan viliaikaisia, rakentamisen mahdollistavia toimia. Toiminta jatkuu kaavamuutoksen
jélkeenkin niiden lupien mukaisena, jotka ovat voimassa kaavoitushetkelld.

Vesialueen tdytté vaatii todenndkdbisesti vesilain 587/2011 mukaisen vesitalousluvan Lupa- ja
valvontavirastosta (entinen Ely-keskus). Tdyttoalueen toteutuksesta vastaava taho vastaa
vesilain mukaisen lupamenettelyn toteutuksesta ja tarvittavista lisdselvityksistd. Menettelyssd
tulee ottaa huomioon kaavoituksen yhteydessd tehdyt selvitykset ja asemakaavamddrdykset.

Pysdkdinti

Asemakaava mitoitetaan niin, etté EPV:n henkil6stén pysdkéinti mahtuu EPV:n omalle tontille.
Frilundintien pysdkointijdrjestelyihin ei ole suunnitteilla muutoksia. Osa kadunvarsipaikoista on
varattu Suomen Sokerin asukaspysdkéintiin.
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2.

21.

2.2.

2.3.

LUONNOSVAIHE (VALMISTELUVAIHE)

Luonnosvaiheen viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheessa neuvoteltiin seuraavien viranomaistahojen kanssa:

e EPV ALUEVERKKO OY (kokous 13.1.2026)
Kokouksessa kaytiin lapi asemakaavan tavoitteet ja EPV Alueverkko Oy:n lausunto.
Kokouksen johtopaatos on kerrottu kaavoituksen vastineessa EPV Alueverkko Oy:n
lausuntoon vuorovaikutusraportin kohdassa 1.4.8 EPV Alueverkko Oy (31.12.2025).

Asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) AKL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos ja tarkistettu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin kaavoitusjohtajan
paatokselld nahtaville 23.4.-17.5.2026 valiseksi ajaksi. Asemakaavan luonnoksesta ja 14.4.2026
paivatysta Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 7 ennakkolausuntoa ja 4
mielipidetta. Lisdksi llmatieteen laitokselta pyydettiin asiantuntijalausunto nahtavilldolon
jalkeen. Alkuperaiset lausunnot ja mielipiteet on arkistoitu osaksi kaavamateriaalia. Tahan
vuorovaikutusraporttiin on koottu lausunnot ja mielipiteet tarvittaessa lyhennettying, seka
kaavoituksen vastineet niihin.

Yleisotilaisuus

Luonnosvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin Vaasan paakirjaston Draama-salissa 29.4.2026 klo
18:00-20:00. Paikalla oli noin 40 henkil64, joista suurin osa oli Suomen Sokerin alueen asukkaita
tai alueen muita kayttajia. Yleisotilaisuudessa oli edustus Vaasan kaupungin kaavoituksesta ja
kuntatekniikasta. Wartsildn ja EPV Energian / Vaasan Voiman edustajat pitivat tilaisuudessa
puheenvuorot ja vastasivat kysymyksiin.

Wartsilan puheenvuoro: Asemakaavaa tehdaan pysakadintitalon osalta etupainotteisesti.
Williamssonin tontille saadaan maantasoon niin paljon pysadkoéintipaikkoja, etta se riittda taman
hetken tarpeisiin. On kuitenkin hyva, ettad kaavassa on valmius pysakointitalon toteuttamiseen
heti, kun sille tulee tarve. Lisdksi suunnitellaan muitakin pysakointia koskevia parannuksia.

EPV Energian / Vaasan Voiman puheenvuoro: Uusille henkil6stotiloille on akuutti tarve
henkiléturvallisuuden ja uusien energiantuotantomuotojen kehittdmisen vuoksi. EPV:n
henkildston maara on noin 30, eika lisdysta ole suunnitteilla.

Kaavoituksen puheenvuoro: Asemakaavaluonnosta koskeva esitys on tdaman
vuorovaikutusraportin liitteena.

Yleisotilaisuuteen osallistujat toivat esiin seuraavia teemoja:
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ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

e Hyva, ettd asemakaavan tavoitteena on Suomen Sokerin alueen asuinolosuhteiden ja
kulttuuriympariston huomioiminen, mutta se ei ndy suunnitelmassa riittavasti.

e Kaavaluonnoksessa esitetty kasvillisuus ei riitd alueen maisemoimiseksi Suomen Sokerin
suuntaan.

e laajat pysdkointialueet heikentdvat nakymia myds sataman suunnasta saavuttaessa. Se
vaikuttaa kaupungin vetovoimaan negatiivisesti.

e Kaupungin tulisi ottaa vahvempi rooli alueen suunnittelussa ja maisemoinnissa.

WARTSILAN SUUNNITTELUALUE

e  Wartsilan sijoittumista alueelle pidetdan hyvana asiana, mutta teknologiakeskuksen
suunnittelussa ei ole riittavasti huomioitu Suomen Sokerin aluetta, eika aluetta koskevia
kaavamaarayksia.

e Alueen puistomaisuus on vdahentynyt ja lilkenne on ollut ajoittain hallitsematonta.
Tyontekijoiden bussikuljetuksia on jarjestetty kaavan vastaisesti Frilundintien kautta.

e Asukkaat toivovat, ettd pysakointitalo toteutuu mahdollisimman pian. Arvioitu
toteutusaikataulu vasta 8-10 vuoden kuluttua huolestuttaa asukkaita.

EPV:N SUUNNITTELUALUE

e  On herdannyt huolta siita, etta Frilundintien liikennemaarat lisdantyvat, jos
kaavaluonnoksessa esitetty rakennusoikeus toteutuu tdysimaaraisesti
toimistorakentamisena. Vaikka EPV ei suunnittele henkilostomaaran lisdysta, kaava
kuitenkin mahdollistaa sen.

e Kanoottikerhon edustajat tiedustelivat, mita kaavaluonnoksessa maaritellaan
kanoottikerhon edessa olevalle vesialueelle. Kaavoituksen mukaan se merkitaan
pelkastaan vesialueeksi, eika sitad varata kaavassa EPV:n kayttoon. Kanoottikerho voi
jatkaa toimintaa alueella tayttéjen valmistuttua.

KAAVOITETTAVAN ALUEEN ULKOPUOLISET ASIAT

EPV:n louhekasa
Kysymyksia:
o Miksi louhekasa on sijoitettu pientaloalueen viereen ilman lupaa ja naapureilta kysymatta?
e Milloin louhekasa poistuu?
e Louhekasa aiheuttaa haittaa erityisesti lahimpien pientalojen asukkaille. Onko heidan
mahdollista saada korvauksia?
Vastauksia:
e EPV:n organisaatiossa ollaan oltu siina kasityksessa, etta louhekasan sijoittamiselle on
haettu asianmukaiset luvat.
o Louhekasaa ei voida siirtdda mereen ilman erillista lupaprosessia, eikda ennen kuin
asemakaava on lainvoimainen. Tassa vaiheessa ei voida arvioida, milloin louhekasa
saadaan siirrettya pois.

Suomen Sokerin alueen tilanne

e Suomen Sokerin alue on rappeutunut selvasti viimeisten vuosikymmenien ajan.
Viheralueita tai rakennuksia ei hoideta, eika pihatiloista pideta huolta. Ulkopuoliset tuovat
alueelle romua.
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2.4.

2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.

2.4.4.

2.4.5.

o Yleisotilaisuuden jdlkeinen lisdys: Suomen Sokerin alue on kaava-alueen ulkopuolella.
Asemakaavalla ei voida vaikuttaa Suomen Sokerin olosuhteisiin. Alueen omistaa
Vaskiluodon Teollisuuskiinteistét Oy, joka on EPV Energia Oy:n tytaryhtio.

Luonnosvaiheen viranomaislausunnot ja kaavoituksen
vastineet

Alle on tiivistetty olennaisimmat lausunnoissa toistuvat teemat. Sitd seuraaviin kappaleisiin on
koottu lausunnot tarvittaessa lyhennettyina, seka kaavoituksen vastineet niihin.

Viranomaislausunnoissa tuotiin esiin seuraavia teemoja:

e Suomen Sokerin alueen arvojen turvaaminen

e Asemakaavaluonnoksen julkisivuja koskevien maaraysten tasmentaminen
e Alin rakentamiskorkeus ja tulvariski

e Pysdkoéinnin mitoitus latausinfran kannalta

e Maanalainen infra

Telia Finland Oyj (23.4.2026)

Telialla on asemakaava-alueella kdytdssa olevaa infraa. Mikali kaavaan liittyva rakentaminen
aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen mahdollista
siirtotarvetta. Siirrot sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa tilaaja.

Vaasan Vesi (27.4.2026)

Wartsilan suunnittelualueelta voidaan poistaa vanha vesihuollon rasitealue. Vesihuolto on
siirretty Frilundinpolun varteen. Taman kaavoittaja on ottanut huomioon. Vaasan Vesi ei
vastusta alueen kehittadmista.

Vaasan sahkoverkko (30.4.2026)

Kaavaluonnoksessa on otettu hyvin huomioon yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, nykyinen muuntamo seka yleismaarayksissa sallittu teknista
huoltoa palvelevien rakennelmien, kuten muuntamoiden, sijoittaminen korttelialueille.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes (7.5.2026)

Tukes on antanut asiasta OAS-vaiheessa lausunnon Tukes 15319/03.00.02/2025. Tukesilla ei ole
lisattdavaa aikaisempaan lausuntoon.

Pohjanmaan elinvoimakeskus, liikenneosasto (8.5.2026)

Pohjanmaan elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole asemakaavaluonnoksesta
huomautettavaa. Suunnittelualue ei vaikuta maantieliikenteeseen tai liikennejarjestelmaan,
eikd Pohjanmaan elinvoimakeskusta tarvitse kuulla tulevissa kaavavaiheissa osallisena.
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2.4.6.

Lupa- ja valvontavirasto (8.5.2026)

Yleiskaavan mukaisuus

Valmisteluaineiston perusteella asemakaavamuutoksen tavoitteet ovat pdaosin Vaskiluodon
osayleiskaavan mukaisia.

Rakennettu kulttuuriymparisto (RKY)

Asemakaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityista huomiota Suomen Sokerin alueen arvojen
turvaamiseen. Alue on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (RKY).

Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa tatd on jo pyritty huomioimaan uudisrakentamisen
maisemointia, materiaaleja ja varitysta koskevilla maarayksilla. Vanhan ja uuden rakentamisen
yhteensovittamiseksi on toivottavaa edellyttdaa rakennustaiteellisesti vanhaa rakennuskantaa
mukailevaa julkisivurakennetta modernin tehdasmaisen hallirakenteen sijaan.
Havainnekuvamateriaalista saa jo melko hyvan kasityksen rakennusmassoista, niiden
keskindisista suhteista ja sijoittumisesta Vaskiluodon tehdas- ja satama-alueelle. Rakentamisen
laadullisten kriteerien tayttyminen alueen arvotekijat huomioivalla tavalla jaa kuitenkin lopulta
my6hemmin rakentamislupamenettelyssa huolehdittavaksi. Rakentamisen suunnittelun ja
toteutuksen tueksi olisi hyva harkita vield tehtavaksi julkisivuja havainnollistavia tarkempia
malliesimerkkejakin.

Alimmat rakentamiskorkeudet

Kaavan yleismaardyksissa on tarpeellista antaa vesistotulvan varalta alinta turvallista
rakentamiskorkeutta koskeva kaavamaaradys. Lausuntoa alimmasta rakentamiskorkeudesta
vesistdjen laheisyyteen voidaan pyytdd 1.1.2026 alkaen Lounais-Suomen elinvoimakeskuksesta.

Kun alinta rakentamiskorkeutta lasketaan yhteiskunnallisesti tarkeille rakennuksille, on laskenta
tehtava keskimaarin kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan (HW1/250) pohjalta.

limastovaikutukset

Asemakaavan ilmastovaikutuksia on kaavaluonnoksessa jo arvioitu. Kaavamuutos ei oleellisesti
muuta tilannetta taman osalta. Arviointia on tehtdva osana suunnittelua ja se on aloitettava
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Yleisesti, iimastovaikutusten arvioinnin tulee sisaltaa
ilmastonmuutoksen hillinta seka sopeutumisen tarpeet. Lisdksi on arvioitava, miten kielteisia
ilmastovaikutuksia vahennetdan ja miten myonteisia vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa
voidaan hyoédyntaa esimerkiksi Kilva- ja Hiilikartta-tyokaluja.

Pysakoéinnin mitoitus ja latausinfra

Laki rakennusten varustamisesta sdahkdajoneuvojen latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla
seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (733/2020) edellyttdd uuden rakennuksen tai
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laajamittaisesti korjattavan rakennuksen varustamista sahkéajoneuvojen latauspisteilla tai
latauspistevalmiudella (5 §). Pysdkoinnin mitoitustarkastelussa on tarpeen huomioida em. lain
vaatimus latausinfrasta tarvittavine kaavamaarayksineen.

OAS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on syyta paivittda toimintansa 31.12.2025 lopettanut
Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus 1.1.2026 toiminnan aloittaneeksi Lupa- ja valvontavirastoksi.
Valtion maanteista ja liilkennejdrjestelmista vastaa Pohjanmaan elinvoimakeskus.

KAAVOITUKSEN VASTINE LUPA- JA VALVONTAVIRASTON LAUSUNTOON

Arkkitehtuuri ja rakennusten sovittaminen ympdristéén:

Asemakaavassa mddrdtddn, ettd suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen
sijainti valtakunnallisesti merkittévdn rakennetun kulttuuriympdristén (RKY) vieressdi.
Kaavoittajan ndkemys on, ettd uudisrakentaminen voidaan sovittaa arvokkaaseen
kulttuuriympdristéén muullakin tavalla kuin vanhaa rakennuskantaa mukailevaa muotokieltd
kéyttdmdlld. Pohjanmaan museolla ei ollut kaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Wirtsildn pysdkdintialueen pohjoisreunalla olevaa istutettavaa aluetta on levennetty
luonnosvaiheen jdlkeen, jotta pysdkdintialueen ja asutuksen viliin saadaan tihedmpdd
kasvillisuutta ja suurikokoiseksi kasvavia puita.

Alimmat rakentamiskorkeudet:

Asemakaavaan ei lisGtd mddrdystéd alimmasta turvallisesta rakentamiskorkeudesta.

Wiairtsildn pysdkdointitalo sijaitsee kauempana rantaviivasta ja ylempénd maastossa, joten
meritulvalla ei ole siihen vaikutuksia.

EPV Energian osalta olisi tarpeellista mddrdtéd kaavassa alin mahdollinen rakentamiskorkeus,
jos kyseessd olisi tavanomainen rakentaminen. Kaavoittajan ndkemys on, ettd kaavoituksessa ei
voi asettaa kovin tarkkoja reunaehtoja yhdyskuntateknisté huoltoa palveleville rakennuksille,
joiden suunnittelu vaatii todenndkéisesti tavanomaisesta poikkeavia ratkaisuja. Alin
rakentamiskorkeus voidaan arvioida vasta alueen jatkosuunnittelussa, sillé siihen vaikuttavat
tdyttéalueen laajuus, rannan jyrkkyys ja rakennuksiin sijoittuvan toiminnan herkkyys
tulvavahingoille sekd rakennuksen tekniset ratkaisut ja rakenteet. Asemakaavalla ei mddritellé
mitédn ndistd tarkasti.

IImatieteen laitokselta on saatu lausunto siitd, miké on kaava-alueella alin turvallinen
rakentamiskorkeus meritulvien ja aaltoilun kannalta. Asemakaavaselostukseen on lisdtty
lImatieteen laitoksen lausunnon, Vaasan Veden ja Kuntatekniikan asiantuntijalausuntojen
perusteella uusi kappale 3.1.4. Suositeltavat rakentamiskorkeudet.

Lounais-Suomen elinvoimakeskus on ilmoittanut, ettd se ei anna lausuntoja
rakentamiskorkeudesta meren rannoille.
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2.4.7.

2.4.8.

lImastovaikutusten arviointi:

Kaavoittaja katsoo, ettd luonnosvaiheen vaikutusten arviointi on riittdvd. Asemakaava ei
olennaisesti vaikuta teknologiakeskuksen ja voimalaitoksen alueisiin kokonaisuutena.
Asemakaavan mahdollistamalla uudisrakentamisella on laajoja positiivisia vaikutuksia alueen
kehittymiseen, turvallisuuteen, liikenteeseen ja pysékdinnin jérjestdmiseen, joten sen
toteutuminen on perusteltua uudisrakentamisen ilmastovaikutuksista huolimatta.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja pysékointitalon rakenne- ja
julkisivumateriaalit tulee voida valita (palo)turvallisuuden nékékulmasta. Koska materiaalien
valinnassa on melko véhdn liikkkumavaraa, ei olisi tarkoituksenmukaista lisété kaavaan
rakennusmateriaaleja koskevia asemakaavamddrdyksid, joilla olisi merkitysté
ilmastovaikutusten ndkékulmasta. Rakentamisluvan yhteydessd tulee toimittaa useita
selvityksié rakentamisen ja purkamisen ilmastovaikutuksista.

Sdhkéautojen latauspisteet:

Laissa mddrdtddn séhkdautojen latauspisteisiin varautumisesta ja niiden véihimmdismddéréistd
erilaisissa kohteissa. Tdssé asemakaavassa ei ole tarvetta vield tarkemmille latauspisteitd
koskeville mddiréyksille.

Osalliset:

Lupa- ja valvontaviraston ja Elinvoimakeskuksen tiedot on pdivitetty Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Pohjanmaan museo (20.5.2026)

Asemakaavaluonnoksen liitteena oleva havainnemateriaali antaa selkedn kuvan asemakaavan
tavoitteista ja ratkaisuista.

Museo katsoo, ettd asemakaavaluonnoksessa on hyvin otettu huomioon museon
aikaisemmissa kaavavaiheissa antamat kommentit. Museolla ei ole lisdttavaa
asemakaavaluonnokseen.

limatieteen laitos (5.6.2026)

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolle on paivitetty viimeksi vuonna
2014 (Kahma ym. 2014). Suositukset koskevat tavanomaista rakentamista, jonka suunniteltu
kadyttoaika on parisataa vuotta ja jonka voidaan hyvaksya joutuvan tana aikana kerran tulvalle
alttiiksi. Suositukset ovat sen sijaan lilan matalia rakennuksille tai rakenteille, jotka eivat saa
joutua merivedelle alttiiksi kertaakaan kadyttoikansa aikana.

Meriveden korkeuden osalta suositus alimmaksi rakentamiskorkeudeksi ilman aaltoiluvaraa,
kapeiden lahtien tai jdiden vaikutusta on Vaasassa +2,00 m N2000-korkeusjarjestelmassa.
Annettuun suositukseen sisdltyy mm. maankohoamisen seka valtamerten pinnan nousun
vaikutus meriveden korkeuteen.

Rannikolla aaltoiluvaran tarpeeseen ja suuruuteen vaikuttaa se, kuinka hyvin matalikot ja
saaret alueen edustalla vaimentavat avomerelta tulevaa aallokkoa. Myds alueella paikallisesti
kasvanut aallokko on huomioitava. Se, miten korkealle aallokon vaikutus lopulta ulottuu,
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riippuu myos rannan rakenteiden korkeuksista, jyrkkyyksistad ja rakennusmateriaaleista seka
veden syvyydesta.

Esimerkiksi rannalla olevien rakenteiden jyrkkyys vaikuttaa aallokon heijastusominaisuuksiin:
taysin heijastava rakenne (pystysuora seindma) kaksinkertaistaa aallon korkeuden.

Kovilla tuulilla paikallisesti kasvaneen aallokon merkitseva aallonkorkeus Vaskiluodon edustalla
on arviolta 0,8—1,2 metria. Jos rantojen rakenteet kaavoitettavalla alueella ovat jyrkempia kuin
1:7, voi aallokon nousukorkeus talloin olla 1,2—1,8 metrin luokkaa.

IImatieteen laitos ei ota kantaa piha-alueiden ja kulkureittien rakentamiskorkeuksiin. Tassa
lausunnossa ei mydskadn oteta kantaa mahdollisen merijaan rannalle tydntymisen vaikutuksiin.

Luonnosvaiheen mielipiteet ja kaavoituksen vastineet

Alle on tiivistetty olennaisimmat mielipiteissa toistuvat teemat. Sitd seuraaviin kappaleisiin on
koottu mielipiteet tarvittaessa lyhennettying, seka kaavoituksen vastineet niihin.

Yleiset asiat

e Alueen asukkaat ymmartavat yritystoiminnan tarkeyden, eivatka vastusta Wartsilaa tai
EPV:td naapureina.

e On hyva, etta uusiin rakennuksiin kohdistuu julkisivumaarayksia. Rakennukset tulee
sovittaa arvokkaaseen ymparistoon ja alue tulee maisemoida kasvillisuudella.

o Alueella on ollut pitkdan tydmaita ja erilaisia valiaikaisia jarjestelyja, joista on aiheutunut
asukkaille melu-, poly- ja liilkennehaittoja. Mielipiteissa toivotaan, ettd asemakaavassa
rajoitetaan haittoja erilaisilla toimenpiteilla.

Wartsilaa koskevat teemat

e Pysdkointitalon toteutuminen on tarkeda alueen viihtyisyyden ja liikenneturvallisuuden
takaamiseksi. Sen toivotaan toteutuvan mahdollisimman pian.

e Alueen maisemoiminen asuinalueen ja meren suuntaan on tarkeda. Kaavaluonnoksessa ei
ole esitetty riittavaa maaraa kasvillisuutta

e  Wartsilan pysadkointia Vaskiluodossa tulisi suunnitella kokonaisuutena ja ajatella kaupungin
ilmetta myds Sataman suunnasta ldhestyttdessa.

EPV:ta koskevat teemat

e Kaavaluonnoksessa esitettyd suunnitelmaa pidetdaan hyvana, mutta toimistorakentamiselle
esitetty rakennusoikeuden maara herattda huolta, silla toteutuessaan kaavan mukaisessa
laajuudessa se lisdisi Frilundintien liikennemaaria.

e Kaavarajauksen ulkopuolella sijaitsevalle asuintontille Idjitetty louhekasa aiheuttaa haittaa
asumiselle. Sen poistamista ei vaadita valittomasti, mutta kaupunkia pyydetaan
maarittelemaan takaraja sen siirtamiselle lopulliseen sijoituspaikkaan.
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Ignatiuspuiston As.Oy:t ja Vaskiluodon asukasyhdistys (12.5.2026)

Mielipiteen laatimiseen ovat osallistuneet Vaskiluodon asukasyhdistys ja seuraavat asunto-
osakeyhtiot:

Asunto Oy Ignatiuspuiston Vaahtera AB

Asunto QY Ignatiuspuiston Kastanja AB

Asunto Oy Ignatiuspuiston Poppeli AB

Asunto Oy Ignatiuspuiston Jalava AB

Asunto OY Vaskiluodon Saaristokatu

Asunto OY Villa Mare AB

Vasklot RF (invanarforening)

Koko kaava-alue

Suunnitelmat nayttavat hyviltad ja on hienoa, ettd uusiin rakennuksiin kohdistuu esteettisia
vaatimuksia. Julkisivumateriaalien tulee sopia yhteen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Suomen
Sokerin alueen kanssa.

EPV Energian suunnittelualue

EPV:n suunnittelualuetta tulisi laajentaa niin, ettd myos Frilundintien kaantoympyra olisi
mukana kaava-alueessa. Lilkenneympyraan kerdantyy autoja ja sinne roskataan. Ongelma
pitdisi ratkaista samalla, kun EPV:n suunniteltu laajennus tehd&an.

Yhtioille on luvattu, ettd vain EPV:n alueelle suuntautuva likkenne (enintdan noin 30 autoa
paivassa) sallitaan. Yhtiot ehdottavat, ettda asemakaavaan kirjataan enimmaisraja Frilundintielle
tulevien autojen maaralle.

Osoitteessa Frilundintie 4 sijaitsevalle asuinkerrostalotontille on varastoitu louhetta yhtididen
saamien tietojen mukaan kaavan vastaisesti ja luvatta. Yhtiot vaativat, etta kyseista
asuintonttia ei jatkossa kayteta puutavaran tai kiviaineksen varastointipaikkana. Yhtiot eivat
vaadi tontilla talla hetkelld olevan louhekasan valitonta poistamista, mutta haluavat, etta
asetetaan takaraja, milloin se pitda viimeistaan poistaa tontilta. Yhti6t ehdottavat takarajaksi
toukokuun loppuun mennessa 2027. Poistaminen tulee suunnitella niin, etta se tapahtuu
mahdollisimman tehokkaasti ja aiheuttaa mahdollisimman vdhan haittoja asunto-
osakeyhtiodille. Louhekasa heikentda asuinymparistod merkittavasti. Yhtiot ehdottavat, ettd EPV
voisi kompensoida haittaa osallistumalla Suomen Sokerin alueella omistamiensa alueiden ja
ranta-alueiden siistimiseen.

Wartsildn suunnittelualue

Yhtiot suhtautuvat myonteisesti suunnitelmiin Wartsilan liikkenteen uudelleenohjaamisesta ja
ovat kiitollisia kaikista toimista, joilla Frilundintien liikennemaaria vahennetdan. Yhtiot
huomauttavat, etta asemakaava sallii vain Wartsilan vierailijoiden liikenteen ohjaamisen
Frilundintien kautta.

Wartsila on viestinyt aiemmin, ettd pysakodintitalo rakennetaan samassa yhteydessa toisen
toimistotalon rakentamisen kanssa. Yhtiot ovat pettyneita siihen, etta pysakdintitalon
rakentaminen siirtyy ja toivovat, etta se toteutetaan mahdollisimman pian. Pysdkdintitalon
rakentamiselle tulisi asettaa takaraja.
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Yhtiot toivovat, ettd kaavoitus vaatii Sokeritehdasta lahimpana oleville pysakdintipaikoille
enemman istutuksia ja maisemointia. Ikivihreita istutuksia pitaisi tehda koko Frilundinpolun
varrelle. Tdma parantaa sekd Wartsilan tyontekijoiden etta alueella asuvien ihmisten tyo- ja
asuinymparistéa.

Kaavan ulkopuoliset alueet
Koko Vaskiluodosta ei saa tulla pysdkointialuetta.

Yhtiot toivovat, ettd kaavoitus ottaa aktiivisemman roolin Suomen Sokerin alueen
kehittdmisessa ja suojelemisessa, yhdessa asukkaiden ja alueella toimivien yritysten kanssa.
Olisi hyva pitaa yhteinen kokous vuosittain.

Kiinteistdo Oy Vaasan Kuulahti (15.5.2026)

Kiinteistdé Oy Vaasan Kuulahden alueella sijaitsee 8 erillista asunto-osakeyhtiota:
As Oy Vaskiluodon Frilundintie 2

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 4

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 10

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 12

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 14

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 16

As Oy Vaskiluodon Kuunsilta

As Oy Kuuluoto

Alueella asuu yhteensa 36 perhetta ja asukkaista lapsia on noin kymmenen.

Yhtiot sijaitsevat Kuulahden rannalla ja ovat siksi kiinnostuneita hulevesien hallinnasta. Laajojen
pysakointialueiden rakentaminen nakyy lahden samentumisena sateella. Alueella on myo6s
enemman katupdlya kuin koskaan ennen.

Yhtiot ymmartavat teollisuuden tarkeyden kaupungille.
Wartsildn suunnittelualue, kokonaisuus

Wartsilan pysakointia tulee tarkastella kokonaisuutena. Myos tdman asemakaavan ulkopuolelle
jaavat pysakointialueet tulee huomioida ja tarkastella niiden riittavyytta suhteessa tulevaan
rakentamiseen. Asukkaat ovat jo vuosia asuneet tyémaiden vieressa tyomaaliikenteen keskella
ja aina on vedottu tilapaisiin jarjestelyihin. Frilundinpolun varrella oleva ymparistostaan
korotettu pysakdintialue on hyva esimerkki huonosta vuosikausiksi tehdysta tilapaisratkaisusta.

Wartsilan suunnittelualue, pysakéintitalo

e Pysdkointitalon toteutuminen on avainasemassa asuinalueen viihtyisyyden ja
turvallisuuden osalta. Yhtiot toivovat, ettd pysakointitalo toteutuu mahdollisimman pian.

e  Pysdkointitalon massiivisuus hyvaksytdaan, kunhan kaavamaarayksia noudatetaan tarkasti.
Suomen Sokerin alue on maaritelty RKY-alueeksi ja siksi yhtiot kannattavat tiukkoja
kaavamaarayksia. Rakennus tulee ndkymaan massiivisena myds merelle pdin, joten
nakymiin meren suunnasta tulee kiinnittda huomiota. Vaalea vari ja raakabetonipinta eivat
ole suotavia. Kaavaluonnoksessa Kaarlentien ja Teollisuuskadun puolella esitettyja
istutuksia ja kdynnoskasveja kannatetaan. Myds pohjoispuolen julkisivua tulisi elavoittaa
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luonnonmateriaaleilla ja kdynndskasveilla tai viherseinilla. Aurinkopaneelit tulee sijoittua
katolle niin, etta julkisivujen profiili ei muutu mereltdkaan katsottuna.

e Pohjoispuolen julkisivu tulee tehdd mahdollisimman tiiviiksi, jotta pakokaasu ja melu
asuinaluetta vasten saadaan minimoitua

e Pysakointitalon sisdan- ja ulosajo tulee sijoittaa jo kaavassa Kaarlentien puolelle.

Wartsilan suunnittelualue, pysakéintialueiden jarjestelyt ja maisemointi

e Wartsilan suunnitelmissa on yhdistaa pysakaointitalon alue ajorampilla voimalinjojen alitse
merenpuoleisesta koillisnurkasta. Tdma tulee jo ennen parkkitalon valmistumista
aiheuttamaan huomattavan haitan asuinalueelle. Léhelle asutusta muodostuu ilmeinen
suuri liikenneympyra alueelle, joka on jostain syysta ymparistoaan korkeammalla.

e Haittoja ei pystyta hillitsemaan puomillakaan. Ilta- ja ydaikaista huviajelua puomi kuitenkin
vaikeuttaisi.

e Frilundinpolun ja voimajohtojen valinen pysakdintialue tulee paallystaa polyhaitan vuoksi.

e Frilundinpolun varteen ei kannateta suoja-aitaa. Tallainen rakennelma tuo mieleen |dhinna
moottoriteiden meluaidat. Ainoaksi vaihtoehdoksi nahdaan tarpeeksi korkea ja tiivis
istutusvyohyke, joka toimisi ndko- melu- ja polyesteena. Istutukset korvaisivat myos jo
aiheutettua viherkatoa alueella.

EPV Energian suunnittelualue

ET-1 alue vaikuttaa melko hyvalta harjakattoineen ja varityksineen, kunhan samalla saadaan
kuriin hairitseva oinen viikonloppuralli. Mielenkiintoista on, ettd haetaan kaavaan 2400 krs
nelion rakennusoikeutta noin 30 henkilon tarpeisiin. Asukkaat pelkdavat, ettd tama
runsaskatisyys kaavassa aiheuttaa jatkossa huomattavasti lisdantyvan likkennevirran kauniista
sanoista huolimatta.

Ignatiuspuiston As.Oy:t ja Vaskiluodon asukasyhdistys (4.6.2026)
Taydennys aikaisempaan mielipiteeseen

Haluamme tdaydentda lausuntoamme kaavaluonnoksesta, koskien asemakaavaa ak 1149, joka
on paivatty 12.5.2026. Haluamme nostaa esiin osan niista kirjauksista ja piirustuksista, jotka
esitettiin asemakaavaselostuksessa ak 1091, mutta joita ei ole toteutettu.

Olemme tietoisia siita, ettd asemakaavaselostus ei ole sitova, mutta katsomme, etta osa
kirjauksista on niin selkeita, etta niita tulisi noudattaa. Asemakaavan kartat ovat sitovia, eika
niitakaan ole kaikilta osin toteutettu. N&ita asioita on ainakin osittain mahdollista korjata tdssa
vaiheessa, kun ak 1149 toteutetaan.

Alla on alueen voimassa oleva kartta sekd ne asemakaavaselostuksen kirjaukset, joihin
haluamme vedota.
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Pysakéintitalo

Pysakaointitalo tulee asemakaavan mukaan toteuttaa samanaikaisesti toisen
toimistorakennuksen kanssa. Tama kay selvasti ilmi kartasta ja asemakaavaselostuksesta.

sivu 60/115

“Tulevaisuudessa, kun toinen vaihe Teollisuuskadun ja Frilundintie kulmatontille toteutuu, on
pysdkéintitalon toteuttaminen vdistdmdténtd. Asukkaiden kannalta ndhdddn tdrkednd, ettd
pysdkéinnille varataan riittévdsti tilaa mahdollisimman ldheltd keskittymdd, ettd vdltetddn
tilanne jossa tydntekijbiden pysékéinti valtaa Iéhitienoot. Logistiikka-alueeksi toivottua aluetta
ei ole tdssd vaiheessa mahdollista kaavoittaa pysdkaéintiin, sillé se on yksityisomistuksessa.
Mikdli tilanne muuttuu, on asiaa myéhemmin mahdollista arvioida uudelleen.”

sivu 70/115
“Pysdkéintilaitos tarvitaan toimistorakentamisen toisen vaiheen kdynnistyttyd. llman
pysdkdintilaitosta Iéhitienoot tdyttyisivét tydntekijéiden autoista.”

Lausunto: Toinen toimistorakennus on toteutettu, ja ndin ollen pysakointilaitos tulisi rakentaa
tontille, joka on nyt Wartsilan omistuksessa (Williamssonin tontti). Lihialueet ovat jo tayttyneet
autoista, mitd voidaan ainakin osittain korjata pysakaointitalolla.

Istutukset

Kartan mukaan pysakointitalon edessa oleva alue tulee suunnitella puistomaiseksi.
Asemakaavan kartassa on esitetty huomattavasti laajempi alue kuin mika on toteutettu.

Kaavoituksen vastine: (sivu 87/115)

“Asemakaavamddrdyksissé edellytetddn, ettd Frilundintien varren istutettava alue jéirjestetddn
puistomaiseksi. Kaavamddrdysten mukaan istutuksissa tulee suosia alueelle tyypillisid
kasvilajeja ja osa olevasta puustosta tulee sdilyttdd”.
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Lausunto: Edellytamme, ettd tdma korjataan ak 1149:n toteuttamisen yhteydessa. Nykyiset
istutukset eivat ole puistomaisia, alueet ovat pienempia ja puita on huomattavasti vahemman
kuin mita kuvat ja kartta antavat ymmartaa.

Frilundintien liikenne (sivu 107/115)
Kaavoituksen vastine:

“Toiminnan tuottama raskas liikenne ja lastaus tapahtuvat alueen eteldosassa, kauempana
asutuksesta. Wartsildn teknologiakeskuksen toimisto-osalle suuntautuva liikenne ohjataan niin,
ettd tyontekijéit saapuvat alueelle Teollisuuskadun kautta. Frilundintien kautta saapuu kaava-
alueelle vain vierailijoiden liikenne. Liikenneselvityksessé on arvioitu vierailijoiden mddrdksi
kaavoitettavan kerrosalan perusteella 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Toimijan arvio on 50
henkil6d vuorokaudessa, perustuen nykyiseen vierailijamdédrddn. Myés voimalaitosalueen (13-7-
22) normaaliajan tyématkaliikenne ja EPV:n omistuksessa olevan toimistorakennusten
korttelialueen Idntisimmdn tontin 13-7-23 liikenne ohjautuvat alueelle Frilundintien kautta.
Frilundintien kautta kulkevat liikkennemddrdt ovat pienid, niilld ei ole merkittdvéd vaikutusta
asuinalueen olosuhteisiin.”

Lausunto: Voimme todeta, ettei tdma ole toteutunut. Frilundintien liikkennemaarat ovat
huomattavasti suurempia kuin on arvioitu ja niillda on merkittava vaikutus asuinalueen
olosuhteisiin. Toivomme, etta liikenteen vahentamiseksi ryhdytaan lisdtoimenpiteisiin.
Esitamme muun muassa seuraavia toimia:

e Raskas liilkenne (suuret linja-autot) ohjataan pois nykyiseltad pysakilta. Pysdkki sijaitsee
keskella risteysta ja asuinrakennusten edessa. Raskas liikenne voitaisiin siirtda esimerkiksi
Teollisuuskadun pysékille tai muuhun nykyistd sopivampaan paikkaan

o Yoliikenne kielletdaan

e Frilundintien liikkenteen vahentdamiseksi sallitaan vain tonteille saapuva liikkenne

e Tyontekijoille voisi jarjestad saattoliikennealueen (drop on/drop off) Teollisuuskadulle.
Nykyisin suuri maara tyontekijoita kuljettavia autoja ajaa toimiston eteen Frilundintieta
pitkin ja poistuu samaa reittia.

e Kaavoituksella lienee yhdessa liikennesuunnittelijoiden kanssa myds muita hyvia
ehdotuksia Frilundintien liikenteen vahentamiseksi.

Ulkoilualueet (sivut 46, 65, 67, 73/115)

Haluamme lisdksi huomauttaa, etta ulkoilualueita, jotka olivat olemassa ennen STH:n
toteuttamista, ei ole korvattu. Tdma siita huolimatta, etta asia mainitaan useaan otteeseen
asemakaavaselostuksessa.

“Osayleiskaavatyéssd tarkastellaan virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien sijoittumista Suomen
Sokerin alueella. Tavoitteena on varmistaa vapaa-ajanviettomahdollisuudet asuinalueen
ldheisyydessd.”

Lausunto: Toivomme, ettd kaavoitus etenee osayleiskaavatydn mukaisesti.
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Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys ry (17.5.2026)
Yleisid nakdkohtia

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys haluaa tuoda esille asukkaiden huolen alueen
kehittymisestd. Asukkaat ovat suhtautuneet alueen muutokseen maltillisesti, ymmartden
Wartsilan strategisen merkityksen seutukunnalle ja koko Suomelle. Teknologiakeskuksen
mahdollistaneesta asemakaavasta ei jatetty yhtdaan kaavavalitusta. Luottamus |dhiympariston
asumisolosuhteet huomioon ottavaan toteutukseen on ollut suurta.

Wartsilan teknologiakeskuksen rakentamisen myota Suomen Sokerin alueen
asumisolosuhteissa on tapahtunut radikaali muutos. Rauhallisen asuinalueen valittomaan
|aheisyyteen on rakennettu merkittava tyopaikkakokonaisuus. Liikenne on lisddntynyt
monikymmenkertaiseksi, autot ja pysakointialueet tayttavat koko ldhialueen. Asuinalue on
tietysti ‘aina’ sijainnut tehdasalueiden ldaheisyydessa. Siitd huolimatta muutos on suuri, mika
tulee luonnollisesti huomioida niin, ettei lisatad alueelle muuta taakkaa mm. pysakoéinnin
suhteen.

Mikali pysakointi jatkuu maantasoisena vield vuosia nykyiseen tapaan, on itsestdan selvaa, etta
konfliktit ja “kaaosmainen” liikkennetunnelma tulevat koko ajan pahenemaan. Alueen
pysakointi- ja liikenneongelmia voitaneen pidemmalla aikavalilla huomattavasti vahentaa
lisédmalla joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen osuuksia tyopaikkaliikenteessa. Tama on
tietenkin my0s ilmastosyisté ja alueen viihtyisyyden nakokulmasta tarkeaa. Yritysten ja
kaupungin tulisi yhteistyossa etsid keinoja naiden tavoitteiden saavuttamiseksi:
joukkoliikenteen linjojen ja aikataulujen parantaminen, rahalliset tukimuodot, pysakdinnin
maksullisuus, asennekasvatus ym.

Kaavaluonnoksen kehittamistarpeita

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys pitda asemaavan tavoitteita hyvina. Kaavaluonnos on
laadittu ja perusteltu paaosin huolellisesti. Haluamme kuitenkin kiinnittda huomiota seuraaviin
kaavallisiin seikkoihin:

1. Kaavamuutoksen yhteydessa tulee selvittdd Wartsila Oy:n todellinen pysakoinnin tarve,
jotta yllatyksilta valtytaan. Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin. Mikali selvitys
osoittaa pysakaointilaitoksen valttamattomyyden, jotta liikkennekaaokselta valtytdan, tulee
varmistaa, ettd kaavan sallima laitos varmasti rakennetaan. Tama voi tapahtua esimerkiksi
rajoittamalla kaavamaarayksin alueella sallittavien maantasoautopaikkojen maaraa.

2. On hyva, ettd voimassa olevan kaavan mukainen pysakointilaitos siirtyy kauemmas
asumisen alueista. Kaikki alueelle muodostuvat maantasoautopaikat tulee kuitenkin
paremmin erottaa istutuksin ymparoivista alueista ja my0ds jakaa laajat pysakointialueet
istutuksin. Suunnittelualueen liittymista ymparoivaan alueeseen tulee parantaa
viihtyisyyden ja vihreyden avulla. Kaavan maarayksia tulee nailta osin vahvistaa.
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Yksityishenkild A (17.5.2025)

Mielipiteen jattaja asuu lahelld Frilundinpolkua ja hdanen kotinsa avautuu Frilundinpolun ldhella
olevalle pysakointialueelle. Asuinmiljodssa on tapahtunut suuria muutoksia. Mielipiteen
jattajalla ei ole mitaan sita vastaan, ettd Wartsila toimii naapurina. Sen ansiosta asukkaat ovat
saaneet hienon pyorareitin Vaskiluodon metsdan ja paremmat bussiyhteydet. Pyora- ja
bussireitti seka uusi pysakointialue seka uusi pysakdintialue kuitenkin johtivat siihen, etta
kaadettiin taysin surutta kaunis metsikkd, joka toimi seka tuulensuojana etta tarjosi varjoa
aurinkoisina paivina.

Yleisotilaisuudessa 29.4. kerrottiin, ettd pysakointialueen ja asuinalueen viliin suunnitellaan
jonkinlaista suojaa. Toivottavasti tima huomioidaan ja etta se tapahtuu mahdollisimman pian.
Mielipiteen jattaja ei halua kivi- tai betonimuuria. Parasta olisi havupuut, jotka suojaisivat
polylta ja liikenteen melulta.

Williamssonin tontin suunnittelussa tulee huomioida myds pysakointialueen valaistus.
Vastapaata olevan pysakointialueen valaistus suuntautuu talla hetkelld suoraan
asuinrakennuksia.
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2.6.

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

Kaavoituksen yhteinen vastine kaikkiin saapuneisiin
mielipiteisiin

Kaavoitus kiittda kaikkia mielipiteiden laatimiseen osallistuneita hyvin perustelluista
mielipiteistd. Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavaan on tehty muutoksia mielipiteissa
esitettyjen huomioiden, viranomaispalautteen, selvitystiedon seka kaavoituksen muun
harkinnan perusteella.

Alapuolelle on koottu vastineet mielipiteissa esiintyviin teemoihin aihepiireittdin.

Vastine: Yleista

Asemakaavan perusratkaisua ei ole luonnosvaiheen jalkeen muutettu, mutta asemakaavan
laatumaarayksia on tarkennettu.

Teknologiakeskuksen alueella on aikaisemmin luvitettu ratkaisuja, joissa on poikettu
asemakaavan laatumaarayksistd, esimerkiksi istutettavien alueiden laajuudesta tai
pysakadintialueiden jasentelysta puuistutuksilla. Kaavoitus, Wartsila, EPV Energia ja
Rakennusvalvonta ovat kdyneet asemakaavatyon kuluessa rakentavaa keskustelua
kaavamaaraysten syista ja niiden noudattamisen tarkeydesta.

Vastine: Teknologiakeskuksen pysakoinnin tarpeen arviointi

Asemakaavatyon yhteydessa laadittiin teknologiakeskuksen pysakointia koskeva selvitys
Wiirtsildn pysdkoinnin tarveselvitys (WSP Finland Oy). Selvityksen johtop&datoksia ja alueen
pysakointitilannetta kuvataan tarkemmin asemakaavaselostuksen otsikolla 3.1.8. Pysdkdinnin
nykytilanne, pysdkdéintiselvitys.

Selvityksen johtopddtdsten perusteella asemakaavaan lisattiin LPA-korttelialuetta koskeva
maarays: Alueelle saa sijoittaa pintapysdkéintind enintédn 300 asemakaavan edellyttimdd
velvoiteautopaikkaa. Muut velvoiteautopaikat on sijoitettava pysdkdintilaitokseen.

Rajoitus koskee vain asemakaavassa vaadittuja velvoitepaikkoja, joten LPA-alueelle voidaan
tehda 300 velvoitepaikan lisdksi muita, ylimaaraisia pysakointipaikkoja. Maarayksen
tarkoituksena on varmistaa pysakointipaikkojen riittavyys siina tilanteessa, jos alueella tehdadan
uusia laajennuksia. Tehdas-, toimisto- ja logistiikkatonteille ei enda voida luvittaa uusia
laajennuksia ennen pysakaointitalon rakentamista.

Vastine: pysakadintitalon ja pysakointialueen vaikutukset alueen
elinolosuhteisiin

On suunniteltu, ettd kaikki autot ohjataan Wartsilan pysakointialueelle (LPA) Kaarlentien
liittymasta. Uudelta pysdkointialueelta suunnitellaan ajoneuvoyhteytta voimajohtojen alitse
nykyiselle, Suomen Sokerin asuinaluetta lahempana sijaitsevalle pysakointialueelle.
Suunnitelmien mukaan Kaarlentien liittymasta voisi ajaa sisdan ja ulos, kun taas
Teollisuuskadun liittymasta sallittaisiin vain ulosajo.
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2.6.5.

Osa asukkaista on huolissaan edellda mainitusta suunnitelmasta. Pelatdan, etta sujuva
kiertoreitti aiheuttaa tarpeetonta ajoa, kiihdyttelya ja meluhaittoja asuinalueelle. Kaavoitus
ymmartaa huolen. Ratkaisulla olisi kuitenkin myos positiivisia puolia. Wartsilan nakemyksen
mukaan Frilundintien lilkkennemaaria on helpompaa pitaa hallinnassa, jos mahdollisimman
harva tyontekija saapuu pysakointialueille Teollisuuskadun kautta. Tama onnistuu parhaiten,
jos mahdollisimman suuri osa teknologiakeskuksen pysakdinnistda ohjautuu uudelle
pysakointialueille jo Kaarlentielta.

Asemakaava on jaykka ohjauskeino, jonka muuttaminen on hidasta. Koska tdssa tapauksessa ei
voida etukateen arvioida, mika liikenteellinen ratkaisu tuottaa vahiten hairiota, on parempi
kdyttaa asemakaavan sijasta muita ohjauskeinoja ja neuvottelua. Wartsila on kehittdmassa
alueelle liikenteenohjausjarjestelmaa, jossa alueelle saapuvat tyontekijat saavat reaaliaikaista
tietoa vapaista paikoista. Tdma vahentaa tulevaisuudessa vapaiden paikkojen etsimisesta
aiheutuvaa turhaa liikennetta.

Mielipiteissa on esitetty huolta myo6s pysakaointitalosta kantautuvasta melusta. Palautteen
perusteella asemakaavaan on lisatty seuraava maarays: “Pysdkdintilaitoksen julkisivut ja
sisdtilojen seindpinnat tulee suunnitella siten, ettd ajoneuvojen pysdkéinnisté aiheutuva melu ja
melun heijastuminen ympdrist6én minimoidaan.”

Vastine: Wartsilan pysakointitalon ja pysakointialueen kaupunkikuvalliset
ja maisemalliset vaikutukset

Asemakaavassa on annettu tavanomaista yksityiskohtaisempia maarayksia pysakointitalon
julkisivujen kasittelysta, varityksesta ja valaistuksesta. Paaasialliseksi julkisivun variksi
maarataan tiilen- tai ruosteenpunainen. Pysdkointitaloa ei siis voi toteuttaa variltddn hyvin
vaaleana tai raakabetonipintaisena, kuten mielipiteissa pelataan.

Mielipiteissa toivottiin kéynnoskasveja pysakointilaitoksen Suomen Sokerin puoleiselle
julkisivulle. Kyseessa on pohjoisen puoleinen julkisivu, jolla kbynndkset eivat juuri saa suoraa
auringonvaloa. Kaavoituksen luonto- ja maisema-asiantuntijoiden mukaan saadaan suurempi
hyoty siita, ettd lahemmas asuinaluetta toteutetaan enemman ja tihedmpaa kasvillisuutta.
LPA-alueen pohjoisrajalle maarattya istutettavaa aluetta on levennetty viidella metrilla.
Luonnosvaiheessa istutettavan alueen leveys oli 4 metrid, ehdotusvaiheessa se on 9 metria.

Vastine: Valaistus ja haikaisy

Mielipiteissa kerrotaan, etta nykyiset pysakdintialueet aiheuttavat haikaisya asuinalueelle.
Luonnosvaiheessa maarattiin, etta pysakointilaitoksen opastuksesta tai valaistuksesta ei saa
aiheutua haikaisya viereiselle asuinalueelle tai Vaskiluodon metsdan. Palautteen perusteella
maadraysta on tdsmennetty siten, etta se koskee pysakdintilaitoksen lisaksi myos kaikkia kaava-
alueen pysakdintialueita.

Mielipiteissa on toivottu, ettd Wartsilan pysakointialueen ja asuinalueen valiin toteutetaan
ensisijaisesti tiheda kasvillisuutta eikd maisemaan huonosti soveltuvaa korkeaa suoja-aitaa.
Kaavoitus pitda kasvillisuuden lisaamista tarkeana. Pelkalla kasvillisuudella ei voida riittavan
varmasti estaa ajovalojen aiheuttamaa haikaisya varsinkaan istutusten kasvuvaiheessa tai
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2.6.7.

2.6.8.

talviaikana. Luonnosvaiheen maardys nakoésuojan antavasta aidasta on poistettu ja korvattu
seuraavalla maarayksella: “LPA-alue on suojattava asuinalueen suuntaan aidalla, joka vihentdd
ajovaloista aiheutuvaa hdikdisyd. Aidan materiaalin ja pintakdsittelyn tulee soveltua viereisen
asuinalueen ilmeeseen. Kadun puoleiselle reunalle on sijoitettava kéynnéskasveja.”

Vastine: Hulevedet

Mielipiteissa esitetdan huoli hulevesien aiheuttamista haitoista. Luonnosvaiheen jalkeen
asemakaavan taustatiedoiksi on teetetty hulevesiselvitys. Asemakaavamaarayksia on
tdsmennetty selvityksen perusteella. Maarayksissa korostuu hulevesien laadullinen hallinta.

Hulevesien hallintarakenteiden lisdaksi kaavamaarayksilla pyritdan saamaan alueelle
kasvillisuutta, joka auttaa hulevesien hallinnassa ja helpottaa katupélysta aiheutuvaa
ongelmaa.

Vastine: EPV Energia Oy:n louhekasa

EPV Energia Oy:n suunnittelemille vesialueiden taytoille tulee hakea lupa- ja valvontaviraston
lupaa. EPV Energia on edistanyt tayttdalueen luvitusta ja suunnittelua. Tavoitteena on, etta
louhekasa siirretdaan mahdollisimman pian lopulliseen sijoituspaikkaansa. Kaavan mukaisten
alueiden toteuttamiseksi on aloitettu lupamenettelyjen valmistelu (Vesilainmukaiset
lupamenettelyt), alueelliset kenttatutkimukset seka rakenteellinen toteutussuunnittelu.
Rakentamisen toteutusedellytyksena oleva investointipdatds on mahdollista tehda
lainvoimaisten lupien myo6ta. Talldin tyot kaavan mukaisen aloittamisen toteuttamiseksi
voitaisiin aloittaa aikaisintaan vuonna 2027, ruoppauskieltoajan paatyttya.

Kaavoitus edistda louhekasan siirtamista saattamalla asemakaavan mahdollisimman pikaisesti
lainvoimaiseksi.

Vastine: EPV Energia Oy:n suunnittelualue

Asemakaavaan on madritelty EPV Energia Oy:n suunnittelualueelle kokonaisrakennusoikeus

2 400 k-m2, jota voidaan kayttaa henkilostotiloihin tai muihin yhdyskuntateknistd huoltoa
palveleviin rakennuksiin. Asemakaavassa ei maaritelld, mika osuus rakennusoikeudesta
kdytetdan henkilostotiloihin ja mika teknisiin tiloihin. Voimalaitoksen kaltaisilla erityisalueilla
asemakaavojen tehtdavana on maaritelld reunaehdot, joiden sisalld alue voi kehittya. Tarkempi
suunnittelu tapahtuu myéhemmin tarpeiden mukaan.

Vaikka rakennusoikeutta lisdtdan, sen maara on vahainen verrattuna varsinaisen
voimalaitostontin nykyiseen rakennusoikeuteen. Voimalaitosalueelle olisi voitu ilman
asemakaavan muutostakin rakentaa huomattavasti suuremmat henkildstétilat, jos niille olisi
ollut tarvetta.

Kaavoitus ja EPV Energia Oy kuitenkin ymmartavat asukkaiden huolen siita, etta Frilundintien
lilkennemaara lisddntyy, jos kaavoitettu rakennusoikeus toteutetaan pelkdstaan
toimistorakentamisena. Tasta syysta EPV Energia Oy:n alueen kayttotarkoitusta koskevaa
madraystd on tdsmennetty. Asemakaavassa sallitaan ainoastaan energiantuotannon ja -
hallinnan toimintoihin liittyvia toimistorakennuksia. Alueelle ei siis voi rakentaa muille
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yrityksille tarkoitettua toimistorakennusta tai toimistohotellia, jossa olisi muille yrityksille
vuokrattavia tyotiloja. EPV Energia Oy:n intresseissa ei ole tuoda alueelle ulkopuolisia tahoja.

Vanha (luonnosvaiheen) maarays: “Korttelialueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisté
huoltoa palvelevia rakennuksia ja toimistorakennuksia. Korttelialueella ei saa varastoida
poltettavaa materiaalia”.

Uusi (ehdotusvaiheen) maarays: “Korttelialueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevia rakennuksia ja korttelialueen pédkdyttotarkoitukseen liittyvié toimistorakennuksia.
Korttelialueella ei saa varastoida poltettavaa materiaalia”.

Vastine: EPV Energia Oy:n suunnittelualueen lahiymparisto

Mielipiteissa toivottiin, etta Frilundintien lansiosassa oleva kdantéympyra otetaan mukaan
kaavarajaukseen, silla siind tapahtuu hairitsevaa oleskelua ja pysakointia. Kdantoympyra on
tarpeellinen, eika sita voi poistaa tai muuttaa osaksi EPV Energian tonttia. Asemakaavalla
maaritelldadn katujen tilavaraukset, mutta ei sitd, miten katualueita kdytetaan.

Asemakaavan toteutumisella on todennakdisesti positiivisia vaikutuksia asukkaiden
raportoimiin ongelmiin, silld asiatonta oleskelu tapahtuu useimmiten alueilla, jotka koetaan
hylatyiksi tai autioiksi. EPV:n henkilostorakennuksen toteutumisen myo6ta Frilundintien
lansiosan luonne muuttuu ja ymparisto siistiytyy. Alueen muuttuminen toimistokayttéon tuo
alueelle enemman sosiaalista valvontaa.
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3. EHDOTUSVAIHE

3.1. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Todettiin, ettd alueidenkayttolain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettua ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelua ei ole tarvetta jarjestaa.

3.2. Ehdotusvaiheen viranomaisyhteistyo

3.3. Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen
3.4. Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot ja kaavoituksen
vastineet

3.5. Ehdotusvaiheen muistutukset ja kaavoituksen vastineet
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e -l Y
e VL ¢
e sn 4 L ahivirkistysalue
e __\ s ¢ v v= Omrade for byggnader och
i 4 . ET . | anlaggningar for

samhallsteknisk forsorjning

Yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja
laitosten alue

Kvartersomrade for

TY industribyggnader dar miljon
staller sarskilda krav pa
verksamhetens art

Teollisuusrakennusten

korttelialue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia




Tidtabell / Aikataulu

19

LAGAKRAFTVUNNEN

varen
2027

>

AVTAL / INLEDNINGSSKEDE PLANUTKAST PLANFORSLAG
PLANLAGGNINGS- (PDB) 23.4.-17.5. hosten / vintern
BESLUT 12/2025 arsskiftet 2025-2026 2026 2026
SOPIMUKSET / ALOITUSVAIHE KAAVALUONNOS KAAVAEHDOTUS
KAAVOITUSPAATOS (OAS) 23.4-17.5. syksylla/ talvella
1272025 vuodenvaihde 2025-26 2026 2026
INLEDNINGSSKEDE ///GTKASTSKEDE ‘\\\ FORSLAGSSKEDE
BESLUT BESLUT BESLUT

+ Stadsmiljonamnden
TILL PASEENDE

« PDB (Program for deltagande
och bedémning)

VAXELVERKAN
- Asikter om PDB:n kan lamnas in

ALOITUSVAIHE

PAATOS

*  Kaupunkiymparistolautakunta

NAHTAVILLA:

+ OAS (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma)

VUOROVAIKUTUS

& OAS:sta voi jattaa mielipiteité/

\

* Planlaggningsdirektoren
TILL PASEENDE

* Planutkastet med bilagor
VAXELVERKAN

*  Motet for allmanheten

« Asikter om utkastet kan lamnas
in

LUONNOSVAIHE

PAATOS

+ Kaavoitusjohtaja
NAHTAVILLA

+ Asemakaavaluonnos liitteineen

VUOROVAIKUTUS

* Yleisotilaisuus

Luonnoksesta voi jattaa
mielipiteita

+ Stadsmiljonamnden

TILL PASEENDE

* Planférslaget med bilagor

* Mer detaljerat illustrationsmaterial

+ Bakgrundsutredningar

VAXELVERKAN

* Anmarkningar pa forslaget kan lamnas in

EHDOTUSVAIHE

PAATOS

* Kaupunkiymparistolautakunta
NAHTAVILLA

+ Asemakaavaehdotus liitteineen
+ Tarkempi havainnemateriaali

+ Taustaselvitykset
VUOROVAIKUTUS
* Ehdotuksesta voi jattaa muistutuksia

LAINVOIMAINEN

kevaalla
2027

//EODKANNANDE
BESLUT

TILL PASEENDE

VAXELVERKAN

HYVAKSYMINEN

~

Stadsstyrelsen
Stadsfullmaktige

Inget till paseende

Besvarstiden 30 dagar
(+ delgivningstid)

N

PAATOS

NAHTAVILLA

VUOROVAIKUTUS

Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

Ei materiaalia nahtaville

Valitusaika 30 paivaa
(+ tiedoksiantoaika)




Detaljplanens mal
Asemakaavan tavoitteet

VASA STADS STRATEGISKA MAL

» Foretagsvanlighet och inbjudande for
investeringar

- Starkande av stadens attraktivitet som
bostadsort och etableringsstalle for foretag

« Starkande av Vasas stallning som ett
internationellt centrum inom energikunnande
och foregangare inom ren omstallning

MAL SOM GALLER MILJONS KVALITET

e Beaktande av omradet Finska Sockers varden
och boendeforhallanden i planeringen

e Beaktande av naturvardena

e Okande av stadsgronskan pa planomradet

e Beaktande av en kvalitativ hantering av
dagvattnet i planeringen

VAASAN KAUPUNGIN STRATEGISET TAVOITTEET

Yritysmyonteisyys ja investointien
houkutteleminen

Kaupungin vetovoiman vahvistaminen
asuinpaikkana ja yritysten sijoittumispaikkana
Vaasan aseman vahvistaminen
energiaosaamisen kansainvalisena keskuksena
ja puhtaan siirtyman edellakavijana

YMPARISTON LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Suomen Sokerin alueen arvojen ja asumisen
olosuhteiden huomioiminen suunnittelussa
Luonto- ja maisema-arvojen huomioiminen
Hulevesien laadullisen kasittelyn huomioiminen
Kaupunkivihrean lisaaminen kaava-alueella



Wartsila Finland Oy:s mal
Wartsila Finland Oy:n tavoitteet
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Wartsila Finland Oy:s mal
Wartsila Finland Oy:n tavoitteet

Wartsilas 11 A ,,,,, Fmska Socker

teknologicenter Suomen Sokerl

Wartsilan
Teknologiakeskus

-~ Wartsilas logistik

Sl Wartsilanlogistiikka




EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet
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EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet

Wartsitan '
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EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet

TAVOITTEET

* Uusi toimistorakennus
* Pienempia tukitoimintorakennuksia

 Rakentaminen edellyttaa vesialueelle tehtavia tayttoja.

PERUSTELUT

« Tilan puute
* Henkiloéturvallisuuteen liittyvat syyt
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EPV Energi Ab:s mal
EPV Energia Oy:n tavoitteet

EPV:n toimisto-
ja tukitoiminnot
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Inledningsskedes feedback - intressenters feedback
Aloitusvaiheen palaute - osallisten palaute

VASA KANOTKLUBB RF har en paddlingsbas som ar
granne med EPV Energi Ab:s planeringsomrade.
Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt
arrendeomrade och vattenomradet utanfor det.

Det kom inte in nagra asikter fran andra foreningar,
privatpersoner eller bostadsbolag.

VAASAN KANOOTTIKERHO RY:lla on melontatukikohta
EPV Energia Oy:n suunnittelualueen naapurissa.
Kanoottikerho haluaa jatkaa toimintaa vuokra-alueellaan ja
sen edessa olevalla vesialueella

Muilta yhdistyksilta, yksityishenkiloilta tai taloyhtioilta ei
saatu mielipiteita.
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Inledningsskedes feedback - intressenters feedback
Aloitusvaiheen palaute - osallisten palaute

VASA KANOTKLUBB RF har en paddlingsbas som ar
granne med EPV Energi Ab:s planeringsomrade.
Kanotklubben vill fortsatta verksamheten pa sitt
arrendeomrade och vattenomradet utanfor det.

Smabatshamn " /

Venesatama

Det kom inte in nagra asikter fran andra foreningar,
privatpersoner eller bostadsbolag.

VAASAN KANOOTTIKERHO RY:lla on melontatukikohta
EPV Energia Oy:n suunnittelualueen naapurissa.
Kanoottikerho haluaa jatkaa toimintaa vuokra-alueellaan ja
sen edessa olevalla vesialueella

Muilta yhdistyksilta, yksityishenkiloilta tai taloyhtioilta ei
saatu mielipiteita.
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DETALJPLANEUTKAST

Med detaljplanen underlattas ordnandet av parkering
for Wartsilas teknologicenter, da parkeringen
koncentreras till ett for teknologicentrets verksamhet
centralt och lattillgangligt stalle.

Placeringen av kraftverkets personalutrymmen pa en
sakrare plats forbattrar personsdkerheten. Pa sa satt blir
det pa det egentliga kraftverksomradet mera utrymme
for okande av energiproduktionskapaciteten.

ASEMAKAAVALUONNOS

Asemakaavalla helpotetaan Wartsilan
teknologiakeskuksen pysakoinnin jarjestamista, kun
pysakointia keskitetaan teknologiakeskuksen toiminnan
kannalta keskeiselle ja hyvin saavutettavalle paikalle.

Voimalaitoksen henkilostétilojen sijoittaminen
turvallisempaan paikkaan parantaa henkiloturvallisuutta.
Nain varsinaiselle voimalaitosalueelle jaa my6s enemman
tilaa energiatuotantokapasiteetin kasvattamiselle.
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Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos
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ASEMAKAAVAN HAVAINNEKUVA VA
ILLUSTRATIONSBILD AV DETALJPLAN vV A
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Havainnekuvassa esitetaan alueen yksi mahdollinen
toteutumisvaihtoehto, Uudisrakennukset punaisella.

lillustrationen framfors en mojlig
’ implementering. Nya byggnader markta med rott.

B K

AK 1148 VASKILUODON TYOPAIKKA-ALUE

Asemakaavan havainnekuva 1:2000
AK 1149 ARBETSPLATSOMRADET | VASKLOT llustrationsbild av detaljplan 1:2000 1 4.4. 2026




Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos

~

?;t nytt kvartersomrade pa ca 8 100 m?,
av vilket ca 5 300 m? &r en helt ny
utfylinad av vattenomrade.

Korttelialueen laajuus noin 8 100 m2,
josta kokonaan uutta vesialueen tayttoa
noin 5 300 m2.

). /
\

| detaljplanen bestams hur stort omrade
man hogst far fylla ut i vattnet.
Utfyllnaden kan ocksa genomforas i
mindre omfattning.
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Asemakaavassa maaritellaan, kuinka suuri
vesialue voidaan korkeintaan tayttaa.
Taytto voi toteutua myos pienempana. /
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Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos

'l PA KVARTERSOMRADET KAN BYGGAS\

e Kontorsbyggnader

e Byggnader for stodfunktioner inom
energiproduktion, sdsom
transformatorer eller andra tekniska
konstruktioner

* Man far inte deponeras brannbart
material pa det nya
utfyllnadsomradet
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KORTTELIALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA
Toimistorakennuksia
Energiatuotannon tukitoimintoja,
kuten muuntamoita tai muita
teknisia rakennelmia

Uudelle tayttoalueelle ei saa

varastoida poltettavaa materiaalia/
VANNSAN.

VNS A.




Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos
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A Mangden byggratt dr 2 400 m? vy. \

* Byggnadernas storsta mojliga vaningsantal 3.

* Byggandet koncentreras till den kvartersdel som finns
mot kraftverket.

* Rakennusoikeuden maara on 2400 k- m2.
e Rakennusten suurin mahdollinen kerroslukumaara 3.
Rakentaminen keskitetaan voimalaitoksen puoleiselle

korttelin osalle. /




Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos
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MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy, varav halften ska vara
ramlasbara eller vaderskyddade.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy, varav halften ska
vara ramlasbara eller vaderskyddade.

Pa arbetsplatser pa dver 600 m? vy anvisas duschar, torkrum och forvaringsutrymmen for dem
som cyklar till och fran arbetet.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 seka 1 polkupyora / 50 kem2, joista puolet pitaa toteuttaa
runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupydra / 200 kem2, joista puolet pitaa
toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.




lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva

EPV Energia Oy:n
suunnittelualue

Planeringsomrade
for EPV Energi Ab

N,

KANOOTTIKERHO
KANOTKL

FRILLUNDIN
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lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva

EPV Energia Oy:n
suunnittelualue

Planeringsomrade
for EPV Energi Ab

N

KANOOTTIKE
KANOTKLU|

Vid planeringen bor beaktas omradets lage
invid Finska Sockeromradet.

Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material
och fonsterdppningar bor anpassas till det
omgivnande byggnadsbestandet.

Pa fasaderna ska jordnara fargnyanser
anvandas.

Suunnittelussa tulee huomioida alueen sijainti
Suomen Sokerin alueen vieressa.

Rakennuksen kokonaishahmon, varien,
materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia
ymparoivaan rakennuskantaan.

Julkisivuissa tulee kayttaa maanlaheisia
varisavyja.
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lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva

PIHA-ALUEIDEN JA PYSAKOINTITONTTIEN KASITTELY
Pysakointialueet tulee toteuttaa siten, etta vahintaan 50 % alueen pinta-alasta on
vettalapaisevaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai pysakaintiin, on istutettava soveltuvin
osin. Kasvilajeissa suositaan alueelle luontaisia lajeja, kuten koivua, leppaa, vaahteraa,
metsakuusta, pihlajaa, taikinamarjaa ja kuusamaa. Alueelle soveltuvat myos alueen
kulttuurihistoriasta lahtoisin olevat lajit kuten pihdat, syreenit ja ruusut.

ET-1 -korttelialueen toimintojen sijoittelussa kiinnitetaan erityista huomiota nakymiin
Frilundintielta ja Suomen Sokerin alueelta. Jatteiden kasittely, pysakointialueet ja tekniset
rakennelmat sijoitetaan suorien nakymien ulkopuolelle tai maisemoidaan istutusten avulla.

BEHANDLINGEN AV GARDSOMRADEN OCH PARKERINGSTOMTER
Parkeringsomradena bor anlaggas sa att minst 50 % av respektive omrades yta slapper igenom
vatten.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar eller for parkering ska
planteras i lampliga delar. | vaxtslagen rekommenderas for omradet naturliga arter, sasom bjork,
al, 16nn, gran, rénn, mabar och try. Pa omradet passar sig ocksa arter som har sitt ursprung i
omradets kulturhistoria, sasom adelgranar, syrener och rosor.

Vid placeringen av ET-1 -kvarterens funktioner fasts speciell uppmarksamhet pa vyerna fran
Frilundsvagen och Finska Sockers omrade. Avfallshantering, parkeringsomraden och tekniska
konstruktioner placeras utom direkt synhall eller anpassas till omgivningen genom planteringar.

FRILLUNDIN
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Gallande detaljplan/ Voimassa oleva asemakaava
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Andringar i detaljpl

makaavaan tehtavat muutokset
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Andrmgar | detaljplanen | Asemakaavaan tehtavat muutokset
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Andrmgar | detaljplanen / Asemakaavaan tehtavat muutokset
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Andringar i detaljplanen / Asemakaavaan tehtavat muutokset
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yggplatsen for parkerlngshuset flyttas langre
bort fran Finska Sockers omrade.

Pysakdintipaikan rakennuspaikka siirretaan
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kauemmas Suomen Sokerin alueesta
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Med planen maijliggors ett storre och hogre
parkeringshus an tidigare.

Kaavalla mahdollistetaan aikaisempaa suurempi
ja korkeampi pysakointitalo.
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Parkeringshuset kan vara hogst 21
meter hojd (25 meter 6ver havet).

Byggnaden ar ungefar lika hog som
Wartsilas logistikcenter och den blir
lagre an fabriksdelen.

Pysakadintitalo voi olla korkeintaan
21 metria korkea (25 metria
merenpinnasta).

Rakennus on suunnilleen Wartsilan
logistiikkakeskuksen korkuinen ja
jaa tehdasosaa matalammaksi
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Detaljplaneutkast /| Asemakaavaluonnos
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Parkeringsanlaggningen far inte medfora
storande blandning mot bostadsomradet eller
Vasklotskogen.

P3a parkeringshusets fasader ska anvandas
jordnara fargnyanser. Den huvudsakliga
fasadfargen som ska anvandas ar tegel- eller
rostrott.

Glansande och reflekterande fasadmaterial ska
undvikas.

Pysakointilaitoksesta ei saa aiheutua hairitsevaa
haikaisya asuinalueelle eika Vaskiluodon metsaan.

Julkisivuissa tulee kayttaa maanlaheisia
varisavyja. Paaasiallisena julkisivuvarina tulee
kayttaa tiilen- tai ruosteenpunaista.

Kiiltavia ja heijastavia julkisivumateriaaleja tulee
valttaa.
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lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havamnekuva
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lllustrationsbild av detaljplan / Asemakaavan havainnekuva
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Planens konsekvenser
Asemakaavan vaikutukset Ensam skapar den hir detaljplanen

relativt sma forandringar i forhallande till
nulaget, men samverkan med den
tidigare planlagda fabriks- och
kontorshelheten for Wartsila ar
betydande.

A Yksinaan tama kaava tuottaa suhteellisen
pienia muutoksia nykytilanteeseen,
mutta yhteisvaikutukset aikaisemmin
kaavoitetun Wartsilan tehdas- ja

toimistokokonaisuuden kanssa ovat
merkittavia.
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Konsekvenser for naturen
Vaikutukset luontoon

Vaikutuksia luontoon voidaan arvioida kattavasti
vasta luonnosvaiheen jalkeen, kun asemakaavan
luontoselvitys on tehty.

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisia alueita.

Kaikki rakentaminen tapahtuu alueilla, joita
ihminen on jo aikaisemmin muokannut.

EPV Energia Oy:n suunnittelualueen kasvillisuus
poistuu kokonaan kaavan toteutumisen myota.
Wartsilan suunnittelualueelta on viime vuosien aikana
poistettu lahes kaikki kasvillisuus. Johtoaukean
reunavyohykkeella on sailynyt kapea puustoinen alue.

Asemakaavamerkinnailla ja maarayksilla tavoitellaan
sita, etta kaupunkivihrean maara alueella kasvaa.
Lisaksi asemakaavassa annetaan maarayksia
hulevesien maarallisesta ja laadullisesta kasittelysts,
happamien sulfaattimaiden huomioimisesta ja
rakennusten lintuturvallisuuden huomioimisesta.

Konsekvenserna for naturen kan bedémas
omfattande forst efter utkastskedet, nar
naturutredningen for detaljplanen har gjorts.

Pa planeringsomradet finns det inga omraden i
naturtillstand. Allt byggande sker pa omraden som
manniskan redan tidigare har bearbetat.

Vaxtligheten pa EPV Energi Ab:s planeringsomrade
forsvinner helt och hallet i och med genomforandet av
planen. Fran Wartsilds planeringsomrade har under de
senaste aren avldagsnats nastan all vaxtlighet. P3
kantzonen till kraftledningsomradet har ett smalt
tradbevuxet omrade bevarats.

Med detaljplanebeteckningarna och bestammelserna

efterstravas att mangden stadsgronska okar pa omradet.

Dessutom ges i detaljplanen bestammelser om

behandlingen av dagvatten bade vad galler kvantiteten

och kvaliteten, om beaktande av sura sulfatjordar och om
ggnadernas fagelsakerhet.




Konsekvenser for trafiken
Vaikutukset Iiikenteesen

Konsekvenser riktas i huvudsak
pa trafiken pa Karlavdagen och
Industrigatan. Konsekvenserna
blir lokala, och
detaljplaneandringen har ingen
storre inverkan pa Vasklot.

Vaikutukset kohdistuvat
paaasiassa Kaarlentien ja
Teollisuuskadun liikenteeseen.
Vaikutukset jaavat paikallisiksi,
eika asemakaavan muutoksella
ole laajempia vaikutuksia
Vaskiluotoon.
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Konsekvenser for trafiken — tung trafik
Vaikutukset Iiikenteesen — raskas litkenne

Logistiken bade vid EPV:s kraftverk
och Wartsilas teknologicenter skots
soderifran via Reinsgatan.
Detaljplanen 6kar inte behovet av
tung trafik och styr den inte till nya
leder.

EPV:n voimalaitoksen ja Wartsilan
teknologiakeskuksen logistiikka
kulkee eteldasta Reininkadun kautta.
Asemakaava ei lisda raskaan
liikenteen tarvetta eika ohjaa sita
uusille reiteille.
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Konsekvenser for trafiken — latt trafik
Valkutukset Illkenteeseen kevyt lilkenne
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Detaljplanen har inga konsekvenser
for sakerheten och smidigheten i
gang- och cykeltrafiken. For gang och
cykling har det ordnats en egen led
separat fran den ovriga trafiken via
Vasklotskogen och Frilundsstigen.

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia
kavelyn ja pyorailyn turvallisuuteen
tai sujuvuuteen. Niille on jarjestetty
oma reitti Vaskiluodon metsan ja
Frilundinpolun kautta.
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Konsekvenser for trafiken — kollektivtrafik
Vaikutukset Iiikenteesen — joukkoliikenne

Ocksa kollektivtrafiken styrs fran

Karlavagen till Frilundsvagen langs
Frilundsstigen.

Detta galler vid behov ocksa
Wartsilas transporter.

Wartsilan bussikuljetukset ohjataan
tarvittaessa talle reitille, jotta
valtetaan Frilundintien kaytto.

Tama koskee tarvittaessa myos
Wartsilan kuljetuksia.
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Konsekvenser for trafiken — kraftverks personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen voimalaitoksen henkilostoliikenne

Arbetstagarna kommer for
narvarande till kraftverksomradet
via Frilundsvagen. Situationen
andras inte som en foljd av
detaljplanen. Pa kraftverket
arbetar i nulaget totalt ca 30
personer och inga
personaldkningar planeras.

Tyontekijat saapuvat
voimalaitosalueelle nykyaan
Frilundintien kautta. Tilanne ei
muutu asemakaavan seurauksena.
Voimalaitoksella tyoskentelee
nykyisin yhteensa noin 30 henkil6a,
eika henkiloston lisdysta ole
suunnitteilla.
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Konsekvenser for trafiken — Wartsilas personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen Wartsilan henkilostoliikenne

Antalet personer som arbetar pa
eller besoker teknologicentret andras
inte nar den har detaljplanen
genomfors, och planen dkar inte
trafiken pa omradet.

Teknologiakeskuksessa
tyoskentelevien tai vierailevien
henkildiden maara ei muutu taman
asemakaavan toteutuessa, eika kaava
lisda alueen liikennetta.




Konsekvenser for trafiken — Wartsilas personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen Wartsilan henkilostoliikenne

5 *B ,.1
PN \a

i

LUND\NT\E / FRlLUNDS

x% ¥ B
s —‘

*1’ - W
L

=%

’\

VAGEN

.r"
-

Koncentrationen av parkeringen till en
parkeringsanlaggning kan leda till
trafikstockningar pa Industrigatan och
Karlavagen, speciellt pa morgnar och
eftermiddagar.

Pysakdinnin keskittaminen
pysakadintilaitokseen voi ruuhkauttaa
Teollisuuskadun ja Kaarlentien liikennetta,
erityisesti aamuisin ja iltapaivisin.
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Konsekvenser for trafiken — Wartsilas personaltrafik
Valkutukset Illkenteeseen Wartsilan henkilostoliikenne

, Trafikmangderna pa Frilundsvagen mattes i
. e
\ , oktober forra aret. Da var trafikmangderna
N laga.
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En del av Frilundsvagens platser invid gatan
har reserverats for invanarparkering, och for
det har planeras inga andringar.

e B ; — o | e ' L e Frilundintien lilkkennemaaria mitattiin viime
' | vuoden lokakuussa. Silloin liikkennemaarat
olivat pienia.

g Osa Frilundintien kadunvarsipaikoista on
‘gﬂ: varattu asukaspysakointiin, eika tahan
8 ,«'f/ suunnitella muutoksia.



Faktorer som ar oberoende av andringen av detaljplanen

Tasta kaavamuutoksest riipppumattomat tekijat

Ny produktionsbyggnad under planering

Uusi tuotantorakennus suunnitteilla

Wartsila planerar en ny produktionsbyggnad
i korsningen av Reinsgatan och Karlavagen,
utanfor det planlagda omradet.

Byggnaden i sig skapar inget betydande
parkeringsbehov, men under den forsvinner
ca 180 parkeringsplatser. Ersattande
parkeringsplatser genomfors senare pa det
stalle dar Vasa Frilagers byggnad som ska
rivas finns.

Wartsila suunnittelee uutta
tuotantorakennusta Reininkadun ja
Kaarlentien risteykseen, kaavoitettavan
alueen ulkopuolelle.

Rakennus itsessaan ei tuota merkittavaa
pysakointitarvetta, mutta sen alta poistuu

noin 180 pysakdintipaikkaa. Korvaavia

pysakdintipaikkoja toteutetaan myohemmin

~ purettavan Vaasan Vapaavaraston

rakennuksen tilalle.



Faktorer som ar oberoende av andringen av detaljplanen
Tasta kaavamuutoksest riipppumattomat tekijat

P3a teknologicentrets omrade blir det annu
kvar outnyttjad byggratt aven efter det har,
varvid eventuella utbyggnader som
genomfors senare paverkar situationen.

Teknologiakeskuksen alueelle jaa
kayttamatonta rakennusoikeutta viela taman
jalkeenkin, joten mahdolliset myéhemmin
toteutettavat laajennukset vaikuttavat
tilanteeseen.

Byggratt kvar

Rakennusoikeutta jaljella
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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Konsekvenser for den byggda miljon och landskapet
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan
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/Sett fran norr och fran Manviken \

kommer de nya byggnaderna pa
en synlig plats.

Pohjoisen suunnasta ja
Kuulahdelta katsottuna
uudisrakennukset sijoittuvat

Knékyvélle paikalle.
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*Waskiluodon metsa
\asklot skog
]

Kuulahti
Manviken

r Wartsila

VSmart Technology Hub .'

Vaasan satama o wl—

Vasa hamn

ﬂPV;s nya byggnaden som planeras
rakt som avslutning pa

Frilundsvagen paverkar utsikten iodon volrialaitos
fér hela gatuavsnittet. tverket i Vasklot

Suoraan Frilundintien paatteeksi
suunniteltu EPV:n rakennus
vaikuttaa nakymaan koko kadun
matkalta. /
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Suomen sokeri
Finska socker

Vaskiluodon voimalaitos, -
Kraftverket i Vasklot \

EPV:s kongtorbyggnaden placeras nara
kraftverksbyggnaderna och ar jamfort med dem sa
liten att den inte andrar landskapet vasentligt.
Andringen beddms vara positiv. Nybyggnaden
skapar ett element mellan Finska Sockers
bostadsomrade och kraftverket som mjukar upp
den skalenliga och till verksamheten anslutna
skillnaden mellan omradena.

EPV:n toimistorakennus sijoittuu lahelle
voimalaitoksen rakennuksia ja on niihin verrattuna
niin pieni, etta ei muuta maisemaa olennaisesti.
Muutoksen arvioidaan olevan positiivinen.
Uudisrakennus tuo Suomen Sokerin asuinalueen ja
voimalaitoksen valiin elementin, joka pehmentaa
alueiden valista mittakaavallista ja toimintaan
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Vaskiluodon metsa
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Pa omradet mellan Karlavagen och Reinsgatan har
det i och med byggandet av teknologicentret
bildats en zon med byggande i stor skala, till vilket
det nya parkeringshuset ansluter sig med tanke pa
skalan. Byggnadens konsekvenser for landskapet
forsoker man mildra genom en jordnara be.
fargsattning.

ReminkatuIIIReinlslgatan — ! ' j

Wartsila
Smart Technology Hub

Kaarlentien ja Reininkadun viliselle alueelle on
teknologiakeskuksen rakentumisen myota
muodostunut suurimittakaavaisen rakentamisen
vyohyke, johon uusi pysakdintitalo liittyy
mittakaavallisesti. Rakennuksen vaikutuksia
maisemaan pyritdan pehmentamaan
maanlaheisella varityksella.

Frilundinpolku
Frilundsstigen

Kuulahti
Manviken
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Finska socker

e

Med planen majliggors ett storre och hogre \
parkeringshus an tidigare. Anda har detaljplanen

positiva konsekvenser for RKY-omradet, da
parkeringshuset inte byggs precis bredvid Finska
Sockers smahusomrade.

Kaavalla mahdollistetaan aikaisempaa suurempi ja
korkeampi pysakointitalo. Silti asemakaavalla on

pysakointitalo ei toteudu aivan Suomen Sokerin

itos
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pientaloalueen viereen.

positiivisia vaikutuksia RKY-alueeseen, kun
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Parkeringshuset kan vara ungefar lika hog som
Wartsilas logistikcenter och den blir lagre an
fabriksdelen.
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Wartsila
Sustainable
Technology Hub

Pysakointitalo voi olla suunnilleen Wartsilan
logistiikkakeskuksen korkuinen ja se jaa
tehdasosaa matalammaksi.
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Vaskiluodon voimala

Vaasan satama ~ Kraftverket i Vasklot
Vasa hamn
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Vaskiluodon voimala

Vaasan satama ~ Kraftverket i Vasklot

Vasa hamn

" Wartsila

logistiikka / logistik

Frilundinpolku
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@ Kimmo Makkonen
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kati.vuohijoki@vaasa.fi




