KAUPPAPUISTIKKO 29
ASEMAKAAVAN MUUTOS
Vaasan kaupungin asemakaava 1083

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vaasan kaupungin kaavoitus, 12.2.2018

Suunnittelun kohde Asemakaavan muutos koskee Bostads AB Handelsesplanaden 29 omis-
tamaa tonttia 905-8-4-9 osoitteessa Kauppapuistikko 29.

Kaavoituspaatos Asemakaavan muutostydhdn on ryhdytty kaavoitushakemuksen ja kau-
punginhallituksen 14.8.2017 § 335 hyvaksyman kaavoituksen kaynnista-
missopimuksen pohjalta. Asemakaavan muutos siséltyy kaupunginhalli-

tuksen suunnittelujaoston 29.11.2016 § 84 hyvaksymaan vuoden 2017
kaavoituskatsaukseen.
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Kaavamuutosalue opaskartalla.

Suunnittelun tavoite Maanomistajan esittdmana tavoitteena on, ettd tontilla sijaitsevan van-
han puutalon suojelumerkintd poistettaisiin ja sen tilalle rakennettaisiin
noin 250 kerrosneliometrin uudisrakennus. Kauppapuistikkoa vasten
maanomistajan toiveena on saada toteuttaa kuusi kerrosta korkea ra-
kennus.



Kaavallisena tavoitteena on varmistaa toteutuksen kaupunkikuvalliset
laatutekijat, kuten rakentamisen mittakaavallinen ja materiaalinen sovel-
tuvuus ymparistéonsa. Toiminnallisina ja laadullisina tavoitteina kaavoi-
tus edellyttdd asuntotuotannon monipuolisuutta, toimintojen tarkoituk-
senmukaista sijoitusta ja mitoitusta sek& piha- ja oleskelualueiden
riittavyyttd ja laatua. Kauppapuistikon ensimmaisen kerroksen on
tilallisesti ja toiminnallisesti tuettava kaupungin sisdantulovaylana
toimivaa kauppakatua.

Laht6tiedot Bostads AB Handelsesplanaden 29 omistaa tontin 905-8-4-9 osoitteessa
Kauppapuistikko 29, jonka pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan 1.174
m2. Tontista Asunto Oy Vaasan Kirvesmies hallinnoi n. 500 m2 suuruista
vuokra-aluetta 23.3.2011 kirjatulla maanvuokrasopimuksella.

Vaasan yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi. Valmisteilla olevassa Vaasan keskustan osayleiskaavassa 2040
(ehdotus 21.4.2017) alue on niin ik&&n osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi. Alustavan kaavamaardyksen mukaan rakennusten maanta-
sokerroksessa ja kadulle avautuvat tilat on paasaantoisesti osoitettava
like- tai toimistotiloiksi.
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Sopimusalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.4.2005 hyvéaksy-
ma& asemakaava numero 909. Asemakaavan mukaan alue on asuin-, lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd sdilytetddn
(AL/s). Kauppapuistikon varteen on osoitettu rakennusala enintéan 5,5-
kerrosta korkealle rakennukselle, jolla on rakennusoikeutta 1667 k-m2.
Kauppapuistikon ja Kirvesmiehenkadun kulmaan on osoitettu rakennus-
ala enintddn kaksi kerrosta korkealle rakennukselle, jonka raken-
nusoikeus on 410 k-m2. Kirvesmiehenkadun puolella osa tasta raken-
nusalasta on suojeltu merkinnalla s-3 (kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja/tai ympariston kannalta arvokas rakennus). Liséaksi tontin
sisdpihalla on rakennusala enintddn kaksikerroksiselle rakennukselle,
jonka rakennusoikeus on 200 k-m2. Tontin kokonaisrakennusoikeus on
siten 2277 k-m2. Lisdksi tontin sisdpihalle on osoitettu istutettava alueen



Osalliset

osa ja maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala. Kauppapuistikon
ja  Kirvesmiehenkadun kulmasta on purettu kaksikerroksinen
puurakenteinen asuin- ja liikerakennus.

Asemakaavoituksessa tullaan hyddyntdm&an muun muassa seuraavia
suunnitelmia, selvityksia ja raportteja:
e Vaasan kaupunki, kulttuuriymparistdselvitys 2010. Vaasan kaupun-
kisuunnittelu 2010.
Vaasan keskustan osayleiskaava, ehdotus 21.4.2017
e Vaasan keskustastrategia. Vaasan kaupunki 2012.
Vaasan yleiskaava ja viheraluejarjestelma 2030. Vaasan kaupunki.

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet
kayvat ilmi prosessin aikana. Kaavamuutoksen hakija vastaa lisatutki-
muksista ja -selvityksista aiheutuvista kustannuksista.

Osallisia kaavatydssa ovat:

¢ Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja naapurit

e Vaasan kaupungin viranomaiset ja lautakunnat

e Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Pohjanmaan liitto ja Pohjanmaan
Museo

¢ Vaasan Vesi, Anvia, Vaasan Sahko Oy ja Vaasan Sahkoéverkko Oy
Pohjanmaan pelastuslaitos ja Pohjanmaan poliisilaitos

¢ Alueen tyontekijat ja kayttajat, joiden oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallistuminen ja tiedottaminen

Sopimukset

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan Vvireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan
kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (Pohjalainen, Vasabladet) seka
kaupungin virallisella ilmoitustaululla kansalaisinfossa, paékirjastossa,
Kirjastonkadulla 13, seka kaavoituksen internetsivuilla
www.vaasa.fi’lkaavoitus/ak1083.

Osalliset voivat olla kaavan laatijaan yhteydessa tarpeen mukaan. Kaa-
van laatimisen edetessa jarjestetaan mahdollisesti kyselyja, yleisotilai-
suuksia tai muuta vastaavaa vuorovaikutusta osallistumisen tueksi. Vi-
ranomaisyhteistyd jarjestetddn tyén kuluessa erikseen sovittavin neu-
votteluin.

Asemakaavan muutostydhdén on ryhdytty kaavoituksen kéynnistamis-
sopimuksen pohjalta. Asemakaavoitukseen liittyvien maankayttosopi-
musten osalta noudatetaan Vaasan kaupungin maapoliittisen ohjelman
periaatteita.

Kaavatyossa arvioidaan ainakin seuraavia vaikutuksia:
e vaikutukset rakennettuun ymparist66n

vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoéon
vaikutukset ihmisten elinoloihin

likenteelliset vaikutukset

kaavan taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan arvioituja vaikutuksia tullaan kuvaamaan asemakaavan
valmisteluaineistossa ja asemakaavaselostuksessa.


http://www.vaasa.fi/kaavoitus/ak1083

Asemakaavaprosessi ja osallistuminen

Miten voi vaikuttaa?
Hur kan man paverka?

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta,
arvioinneista ja tavoitteista
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning
och malsattning

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista
Asikter och utlatanden om utkast

Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta
Anmirkningar och utlatanden om férslag

Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta
Mojlighet att overklaga beslutet om godkannande

Miten kaava etenee?
Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, ilmoitus
Planlaggningsdversikten, meddelande

v

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Program for deltagande och bedomning
Pidetdan nahtavilld — halls framlagt

\’

Kaavaluonnos - planutkast
Pidetdan nahtavilld — halls framlagt

v

Kaavaehdotus - planforslag
Pidetédan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt

\’

Hyvaksyminen - Godkannande
Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

\’

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Aikataulu Asemakaavan muutosty6 kaynnistyy vuoden 2018 alussa ja tavoitteena

on lainvoimainen asemakaava vuoden 2019 alussa.

Yhteystiedot

Kaavoitusarkkitehti Oliver Schulte-Tigges, puh. 040 846 7792

Kaavoitusinsinoori Toni Lustila, puh. 040 758 6794
Kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160

Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26, 65100 Vaasa.
Sahkdpostiosoitteet muotoa etunimi.sukunimi@vaasa.fi

Kaavaprosessin etenemistéa voi seurata myos internetsivuilta:
www.vaasa.fi’lkaavoitus/ak1083

Kaupungin yleis- ja asemakaavoihin seka muuhun karttamateriaaliin voit
tutustua internetsivulla: https://kartta.vaasa.fi/IMS/fi

Peirs Lokooloand

Allekirjoitus

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet

Maankéaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62—-67 §, 188 §

Maankaytt6- ja rakennusasetus: 278 ja 30—32 8.


http://www.vaasa.fi/kaavoitus/ak1083
https://kartta.vaasa.fi/IMS/fi

