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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan ja tonttijaon muutos

28. kaupunginosa

korttelin 59 tontti 7, korttelin 60 tontit 7, 11 ja 12 seka korttelin 78 tontit 2, 3
jad

37. kaupunginosa

korttelin 2 tontit 1-13

seka suojaviher-, tie- ja katualueet

Kaavan laatijat: Juha-Matti Linna ja Pdivi Korkealaakso

Vireilletulosta ilmoitettu: 17.2.2015
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos: 20.6.2017, § 42
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos: 28.8.2018, § 56
Suunnittelujaosto: 27.11.2018
Kaupunginhallitus: 1.4.2019

Kaupunginvaltuusto:

1.2 Kaava-alueen sijainti
Noin 30 hehtaarin kokoinen asemakaava-alue sijaitsee noin viisi kilometria
Vaasan kaupungin keskustasta kaakkoon. Suunnittelualue rajautuu pohjoi-
sessa Vanhan Vaasan kanaaliin, iddssa teollisuusalueeseen, eteldssa koulutilan

metsdan sekd lannessd moottoritien ramppeihin.
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Kuva 1. Asemakaava-alue.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Laadittavan asemakaavan nimi on Liisanlehto ja kaavan numero Vaasan kau-
pungin jarjestelmassa on 1062. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mah-
dollistaa Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risdn osayleiskaavan mukaisten
kaupallisten palvelujen, tyopaikka-, asuin- ja liikerakennusten alueiden toteut-
taminen Liisanlehdon alueella.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 TIVISTELMA

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4: Hoitoluokituskartta

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 17.2.2015 paatta-
nyt asemakaavamuutoksen vireilletulosta hyvaksymalla kaavoituskatsauksen.
MRL 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
3.7.-9.7. ja 31.7.-7.8.2017 ja se lahetetty niille osallisille, joita asemakaava tai
asemakaavan muutos koskee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavil-
laolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissd (Pohja-
lainen ja Vasabladet), kaupungin virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa
(paakirjastossa) seka Vaasan kaupungin internet-sivuilla (www.vaasa.fi)

Kaavaluonnos/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §,
MRA 30 §:

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilld 6.9. — 20.9.2018, jolloin osallisilla on
ollut mahdollisuus lausua mielipiteensd asiasta. Nahtavilldoloaikana tuli
kahdeksan lausuntoa.

Asemakaavaehdotus/néhtavilldpito/lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28:
Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti nahtaville 19.12.2018-
18.1.2019, jolloin kaupunkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittda
mielipiteensa asiasta.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Liisanlehdon asemakaavamuutoksen.

Kaavatyon aikana tarkastellaan vahittdiskaupan suuryksikdiden sijoittumista
alueelle seka tarkistetaan muutaman nykyisen teollisuusrakennustontin kaa-
vamaarayksia ja kehittamisedellytyksia. Lisdksi on tarkoitus varata kaava-
alueelta alue sivupaloaseman rakentamista varten. Liikenteen kasvun ai-
heuttamiin liikennejarjestelyihin seka viihtyisamman ja turvallisemman liiken-
neympariston rakentamisen edellytyksiin varaudutaan.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Liisanlehdon asemakaavamuutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2018 ai-
kana, jonka jalkeen kaava-alueen hypermarket-rakentaminen on mahdollista.


http://www.vaasa.fi/

KaAavOITUuSs

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Liisanlehdossa noin viisi kilometria Vaasan kaupungin
keskustasta kaakkoon. Kaava-alueella on liike-, teollisuus- ja varastotoimintaa.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet Kanavasillantien
pohjoispuolella on padosin rakennettu, mutta osittain valjasti. Alueella on var-
sin vahan valmistavaa teollisuutta ja toiminnan luonne painottuu monella ton-
tilla varastointiin ja verstashalleihin. Liisanlehdontien lansiosassa on kdytta-
mattomia ja huonokuntoisia tehdashalleja.

Kuva 2. Liisanlehto
koillisen suunnasta.

Kuva 3. Liisanlehdon
rakennuskantaa kevaalla
2018.
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3.1.3 Luonnonympaéristo

Kuva 4. Liisanlehdon
luontotyypit. Lahde: Vaasan
Liisanlehdon luontoselvitys 2014
(Vaasan kaavoitus 2014).

Maankayttoon liittyvia luontoselvityksia on laadittu vuosina 2006-2015. Naissa
selvityksissa on keratty maastotietoa kasvillisuudesta, pesimalinnustosta, liito-
oravan ja lepakoiden esiintymisesta alueella. Liito-oravan esiintymista kaava-
alueella on lisaksi tutkittu tarkentavilla maastokdynneilld vuosina 2017 ja
2018.

Selvitysalueen pohjoisrajalla kulkeva Vanhan Vaasan kanaali on osa Vanhan
Vaasan kulttuurimaisemaa. Liisanlehdon selvitysalue on padosin yhtendista
metsda, missa vallitseva luontotyyppi on lehtomainen kangas. Eteldosissa on
viljelykaytossa oleva pelto seka niittymainen alue. Vanhan Vaasan kanaalin
varteen on muodostunut tunnusomainen kasvillisuus, joka poikkeaa metsa-
alueiden kasvillisuudesta.

Selvitysalueelta maariteltiin yhteensa 19 luontotyyppikuviota, joista kuusi si-
jaitsi itse kaava-alueelta. Luontotyyppi-inventoinnissa ei kaava-alueelta 16y-
detty metsalain tai vesilain mukaisia luontotyyppeja. Kasvillisuuskartoitukses-
sa selvitysalueelta ei [0ydetty puustosta, pensas- tai kenttdkerroksesta alueel-
lisesti harvinaisia kasvilajeja.

Selvitysalueella ei pesinyt EU:n lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) suojeltu-
ja lajeja. Suomen uhanalaisluokituksen lintulajeista alueella havaittiin silmalla-
pidettdvat (NT) rantasipi, kdenpiika ja punavarpunen. Vaarantuneista (VU) la-
jeista alueella pesi kivitasku.

=

LUONTORYYPIT,KAAVA;A AJEELL
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7 = Tuore kangas

8 = Lehtomainen kangas

9 = Lehtomainen.kangads
10 ='Lehtomainen kangas
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Kuva 5. Liisanlehdon liito-
oravahainnot kevaalla 2017
(Vaasan kaavoitus 2017).

Selvitysalueelta |0ytyi kahdesta keskittymasta liito-oravan papanajatoksia, jot-
ka viittasivat lajin pysyvaan oleskeluun alueella. Luonnonsuojelulain 49 §:n tar-
koittamat liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat on huomioitava siten, et-
ta pesdpuun lahialueelle jaa riittdvasti metsaa sekd suunnittelussa turvataan
puustoiset kulkuyhteydet elinpiiriltd toiselle. Vuosina 2017 ja 2018 tehtiin tar-
kentavat maastokdynnit Vanhan Vaasan kanaalin ja Kanavasillantien viliselle
metsdalueelle.

Jatéshavainnot painottuvat tehtdvassd asemakaavassa padasiassa suojaviher-
alueeksi (EV) merkitylle metsanosalle.

Liito-
oravahavainnot
2017
0-30 jatosta
30-100 jatosta

® yli 100 jatosta

@® kolopuu

@ pontts

Lepakkokartoituksessa ei I6ydetty Suomen luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia
lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Lepakkokartoituksen yhteydessa
tehtyjen havaintojen perusteella selvitysalueen lepakkohavainnot keskittyivat
Vanhan Vaasan kanaalin pohjoispuolelle.
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Kuva 6. Maisemarakenne: vedenjakajat (punainen), laaksot (vihred) ja vedenkeraantymisalue
(sininen).

Kuva 7. Maapera

Kallio

Sora

Savi

Moreeni

Lihava savi

Laiha savi

10



KaAavOITUuSs

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueella on sekd Vaasan kaupungin omistamia etta yksi-
tyisessa omistuksessa olevia maita.

\
a8 3
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Kuva 8. Maanomistus asemakaavan muutosalueella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatoékset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaavan ehdotus on Ymparistoministerion vahvistama
21.12.2010 (kuva 9). Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 13.12.2011 ja se on saanut lainvoiman 18.9.2014 (kuva 11). Liisan-
lehdon, Kuninkaankartanon ja Risdn osayleiskaava on kaupunginvaltuuston
vahvistama 5.5.2014 (kuva 12). Suunnittelualueella on voimassa seuraavat
asemakaavat:

- Asemakaava nro 479, joka on vahvistunut 10.12.1976.

- Asemakaava nro 728, joka on vahvistunut 25.5.1990.

Ote ajantasa-asemakaavasta on kuvassa 12.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvak-
syma 14.12.2015 § 124 ja tullut voimaan 1.1.2016.

11
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Tonttijako- ja rekisteri:

Tontti 28-59-7 on merkitty tonttirekisteriin 21.11.1977.
Tontti 28-60-7 on merkitty tonttirekisteriin 20.10.1975.
Tontti 28-60-11 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1985.
Tontti 28-60-12 on merkitty tonttirekisteriin 12.2.1985.
Tontti 28-78-2 on merkitty tonttirekisteriin 5.5.1998.

Tontti 28-78-3 on merkitty tonttirekisteriin 20.9.1999.

Tontti 28-78-4 on merkitty tonttirekisteriin 22.5.2000.

Tontti 37-2-1

Tontti 37-2-2

Tontti 37-2-3

Tontti 37-2-4

Tontti 37-2-5

Tontti 37-2-6

Tontti 37-2-7

Tontti 37-2-8

Tontti 37-2-9

Tontti 37-2-10

Tontti 37-2-11 on merkitty tonttirekisteriin 12.3.2010.

Tontti 37-2-12 on merkitty tonttirekisteriin 12.3.2010.

Tontti 37-2-13

Rekisterialue 28-9901-0 on merkitty tonttirekisteriin 1.10.1990.
Rekisterialue 37-9901-0 on merkitty tonttirekisteriin 5.5.1988.
Rekisterialue 429-1-16 on merkitty tonttirekisteriin 1.1.1973.
Rekisterialue 429-2-39 on merkitty tonttirekisteriin 1.1.1973.
Rekisterialue 429-2-67 on merkitty tonttirekisteriin 1.1.1973.

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu 27.11.2017.

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuoje-
lulailla tai asemakaavalla suojeltuja kohteita.

Alueelle aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:

- Meluselvitys Kanavasillantiella (Sitowise 2018)

- Liisanlehdon asemakaava-alueen ak1062 hulevesiselvityksen 2018 (Vaasan
kaavoitus 2018)

- Rakennusinventointi Liisanlehdon asemakaava-alueesta (Vaasan kaavoitus
2018)

- Liisanlehdon kaupallisten ja sosiaalisten vaikutusten arviointi (WSP 2018)

- Vaasan Liisanlehdon laajennusosan luontoselvitys 2015 (Vaasan kaavoitus
2015)

- Vaasan Liisanlehdon luontoselvitys 2014 (Vaasan kaavoitus 2014)

- Kaupallinen selvitys Vaasassa (Santasalo Ky 2014)

- Pohjanmaan maankaytt6-, liikenne- ja logistiikkaselvitys (Sito 2012)

- Vaasan viheraluejarjestelma 2030 (Vaasan kaavoitus 2011)

- Pohjanmaan maakuntakaava — Lisadselvitys kaupallisten palveluiden
sijoittumisesta 2 (Santasalo Ky 2011)

- Pohjanmaan maakuntakaava — Lisaselvitys kaupallisten palveluiden
sijoittumisesta (Santasalo Ky 2011)

- Liisalehdon, Kuninkaankartanon ja Rison alueen tie- ja katujarjestelyt
(Ramboll Finland Oy 2009)

- Rison alueen uusi maankaytto ja lilkkenne (Matrex Oy 2009)

12
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- Pohjanmaa, kaupallisten palvelujen sijoittuminen maakunnassa (Santasalo
Ky 2009)

- Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen inventointi
2008 (Vaasan kaupunkisuunnittelu 2008)

- Vanhan Vaasan laaksot (Vaasan kaupunkisuunnittelu 2008)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella talla hetkelld voimassa olevat asemakaavat ovat osittain vanhentu-
neita. Asemakaavan muutoksella pyritddn mahdollistamaan Liisanlehdon, Ku-
ninkaankartanon ja RisOn osayleiskaavassa maariteltyjen vahittdiskaupan
suuryksikoiden sijoittuminen Liisanlehdon alueelle sekad Latokartanontien lin-
jaus kohti Vaasan keskustaa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 17.2.2015 hyvaksy-
nyt vuoden 2015 kaavoituskatsauksen, jolloin asemakaavamuutos on tullut vi-
reille.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteis6t seka maanomistajat:

Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella toimivat yritykset ja
yhteisot

Viranomaiset: Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pe-
lastuslaitos, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Liikennevirasto

Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitokset: Kiinteistoétoimi, Kunta-
tekniikka, Rakennusvalvonta, Vaasan Talotoimi ja Vaasan Vesi

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu on kayty
ELY-keskuksessa 15.8.2017. Viranomaiset esittivat ndkemyksidan seuraavasti:

Pelastuslaitos:

- Pelastustoimen ajallista toimintasddettd Laajametsdn, Rison ja Gran-
holmsbackenin alueita silmalla pitden, on Vaasan eteldosiin sijoitettava si-
vupaloasema. Tarkastelujen perusteella Liisanlehdon alue voisi kattaa li-
saksi Vanhan Vaasan ja Ristinummen alueen ajallisen saavutettavuuden.

ELY-keskus / liikenne:

- Moottoritien ramppi seka Latokartanontien ja Kanavasillantien risteys on
ruuhka-aikoina (klo 8 ja klo 16) varsin liikenndityja. Liikenneasia on syyta
ottaa esille kaupungin ja ELYn tiekokouksessa 22.8.2017. Liikenneviraston

13
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nakemys ohikulkuliikenteen ja paikallisliikenteen eriyttamisesta on ollut
perustana Yhdystien nelikaistaistamissuunnitelmille. Tdama on johtanut
varsin monimutkaisiin ratkaisuihin mm. erilaisten ramppien suhteen. Li-
saksi tulisi erikoiskuljetusreitti tarkastella uudelleen. Latokartanontiesta
vaikuttaisi tulevan joukkoliikennekatu seka keskustasta ettd eteldsta Laihi-
an ja Maalahden suunnasta saavuttaessa.

ELY-keskus / alueidenkiytto:

Riittd4kd 55 000 k-m2:n kaupan neliét Liisanlehtoon? Minkalainen vaikutus
Liisanlehtoon sijoitettavalla kaupalla on keskustan kauppaan? Liisan-
lehdon asemakaavassa joudutaan varmaankin ottamaan kantaa kaupan
laatuun.

Olisi hyva, jos kaava-aluetta voisi laajentaa Vanhan Vaasan kanaalin yli
rautatiehen saakka.

Luontoselvityksiin ei oteta kantaa ennen kuin kaavaluonnos on nahtavilla.
Arkeologinen selvitys tulisi lisata selvityslistaan (mm. Vanhan Vaasan ka-
naalin varsi).

PIMA-alueet tulisi selvittaa K.E.Nymanin tontilta.

Olisiko kaupallista selvitysta syyta paivittaa?

Liikenneselvitys?

Vierinkiventien ja Kanavasillatien melu- ja liittymakysymyksia suhteessa
asumiseen tulisi kasitella.

Hulevesijarjestelyt?

Kaavoituksen vastineet:

Kaava-alueen laajentaminen yli Vanhan Vaasan kanaalin tarkoittaisi kaa-
vahankkeen venymista vuodella eteenpain luontoselvitysten takia.

Jatkotoimenpiteet:

Pelastuslaitos ja kaavoitus jarjestavat kokouksen, jossa tarkastellaan sivu-
paloaseman sijoitusta Liisanlehdon kaava-alueelle.

Liisanlehdon asemakaavasta jarjestetdaan luonnosvaiheessa tyoneuvottelu,
jossa paatetaan, tarvitaanko Il viranomaisneuvottelua.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Kuva 9. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavasta.

Kuva 10. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavan
Vaihekaavasta 1, kaupallisten
palvelujen sijoittuminen
Pohjanmaan alueella.

Pohjanmaan maakuntakaavan ehdotus on Ymparistoministerion vahvistama
21.12.2010 ja siind kaava-alue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, mat-
kailun vetovoima-alueeksi, kulttuuriymparistdén tai maiseman vaalimisen kan-
nalta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaaksi alueeksi. Lisdksi kaava-
alueella kulkee Vaasan laatukaytdva, seututie, pyordilyreitti ja ohjeellinen ul-
koilureitti.

o
Korshoim

ustasaari

Pohjanmaan maakuntakaavan Vaihekaava I, kaupallisten palvelujen sijoittumi-
nen Pohjanmaan alueella, on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.5.2012 ja
vahvistettu Ymparistoministeriossa 4.10.2013. Siina kaava-aluetta koskee mer-
kintd km3, jonka mukaan alueelle on mahdollista sijoittaa enintdan 55 000 k-
m? suuruinen vihittdiskaupan suuryksikké tai myymaldkeskittyma, josta 6000
k-m? saa olla péivittdistavarakauppaa, 35 000 k-m? paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppaa ja 14 000 k-m? muuta erikoiskauppaa.

VAASA

VASA L
Ristinummi

Korsnastaget

Merikaarto
Merikart
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Kuva 11. Ote Vaasan
yleiskaavasta 2030.

Kuva 12. Ote Liisanlehdon,
Kuninkaankartanon ja Rison
osayleiskaavasta.

Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja
saanut lainvoiman 18.9.2014. Kaava-alue koostuu palvelujen, kaupan ja hallin-
non alueesta (P), pientalovaltaisesta asuntoalueesta (AP), virkistysalueesta (V)
seka katualueista.

loooaseoosa® g’m V

Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Rison osayleiskaava on kaupunginval-
tuuston vahvistama 5.5.2014 ja saanut lainvoiman 28.8.2014. Osayleiskaa-
vassa Liisanlehdon alue on varattu kaupallisten palvelujen alueelle, jolle saa si-
joittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM1), tydpaikka-alueelle (TP), julkisten
palvelujen ja hallinnon alueelle (PY), palvelujen alueelle, jolle saa sijoittaa
asumista (P1), asuin- ja liikerakennusten alueelle (AL1), urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueelle (VU), lahivirkistysalueelle (VL) ja katualueille.
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Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat nro 479 ja 728. Ajantasa-
asemakaavassa kaava-alue koostuu yhdistettyjen teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueista (TTV! ja TTV!*), erillispientalojen kortteli-
alueesta (AO), asuinpientalojen korttelialueesta (AP), suojaviheralueesta (EV-
2) ja kauttakulku- tai sisdantulotiesta (LT).

Kuva 13. Ote ajantasa-
asemakaavasta.

4.5 Asemakaavaratkaisu
4.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunniteima

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 3.7.-9.7. ja 31.7.-7.8.2017.
Alla on tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista mielipi-
teista:

1. Suomen Turvallisuusverkko Oy 6.7.2017 (saapunut 6.7.2017):
Ei lausuttavaa.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

2. Pohjanmaan museo 10.8.2017 (saapunut 10.8.2017):

Pohjanmaan museo katsoo, ettd alueen rakennuskanta on inventoitava ja laa-
dittava kulttuuriymparistoselvitys. Teollisuusrakennuksista on huomioitava
K.E.Nymanin vanha elementtitehtaan kiinteistd, joiden arvot tulee maaritella
sekd huomioida suunnittelutydssa. Kaavaa laadittaessa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota myo6s suunnittelualueen ymparistdoon ja kaavan vaikutuksia
arvioitava valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon
Vanhan Vaasan kanavaan seka sairaala-alueeseen. Vanhan Vaasan kanava on
lisdksi kiinted muinaisjdannos, jolle on varattava riittdava suoja-alue.
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Vastine: Kaava-alueelta tehdaan rakennusinventointi, jossa referoidaan kaa-
va-alueen teollisuushistoriaa.

3. Vaasan Vesi 19.7.2017 (saapunut 19.7.2017):

Alueella on Vaasan Veden ja kiinteistdjen omistuksessa olevia vesihuoltolinjo-
ja, joiden olemassaolo tulee turvata perustamalla niille rasitealueet tai otta-
malla ne huomioon tonttijakojen perustamisen yhteydessa. Mahdolliset siirto-
ja rakentamiskustannukset tulee peria tonttijaon muutosta hakevilta.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
4. Henkil6 A 31.7.2017 (saapunut 14.8.2017):

Kiinteistot 2:62 ja 2:63 on merkitty tyopaikka-alueeksi, jolle voi sijoittaa teolli-
suus- ja varastorakennuksia. Kiinteiston omistajalla olisi kuitenkin tavoitteena
rakentaa uusia asuinrakennuksia ko. kiinteistdille, kuten Torikadun eteldpuoli-
sille PY/A- ja AL-alueille on merkitty. Kiinteistonomistajia tulisi kohdella tasa-
puolisesti. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa
maanomistajalle kohtuuttomia haittoja. Kiinteistbnomistaja esittdd asemakaa-
vamerkinnaksi AP tai vaihtoehtoisesti AL tai viime kddessd merkinta P/A, jotka
mahdollistaisivat joko omakotitalon tai rivitalon rakentamisen kiinteistoille
2:62 ja 2:63. Kumpaakaan kiinteistda ei tulisi merkita kaavassa merkinnalla V.

Vastine: Kyseinen alue rajataan pois kaavaluonnoksesta. Ei vaikutusta kaa-
valuonnokseen.

5. Pohjanmaan liitto 17.8.2017 (saapunut 17.8.2017):

Pohjanmaan liitto ei anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
koska asemakaava tehddan osayleiskaavan mukaisesti. Maakuntakaavan 2040
luonnoksessa Vanha Vaasa — Liisanlehto osoitetaan ldhipalvelukeskukseksi
(ca), mika tarkoittaa, ettei kaupan mitoitusta osoiteta lainkaan.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
6. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 15.9.2017 (saapunut 15.9.2017):

Hankkeesta on jarjestetty 15.8.2017 valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu,
jossa ELY-keskus toi esiin seuraavia valmisteluty6ssa tutkittavia/ratkaistavia
seikkoja:

- Latokartanontien ja Kanavasillantien risteysalueen jarjestelyt.

- Toimenpiteet ohikulkuliikenteen ja paikallisliikenteen eriyttamisesta.

- Kaupan mitoitustarkastelu hankkeen yhteydessa.

- Selvitystarve mm. Vanhan Vaasan kanavan mahdollisten luonto- ja histori-
allisten arvojen osalta seka vanhan teollisuusalueen PIMA-selvitys kaytto-
tarkoituksen muutoksen johdosta.

- Kaavahankkeessa tulee ottaa kantaa Vierinkiventien ja Kanavasillantien
varrella olevien asuinkiinteistdjen melu- ja liittymakysymyksiin muuttuvan
maankayton vaikutusten johdosta.

Liikenneratkaisujen seka kulttuuriymparistoon ja luontoarvoihin liittyvien syi-

den johdosta ELY-keskus toivoo, ettd kaava-aluetta voisi laajentaa Vanhan
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Vaasan kanavan pohjoispuolelle. ELY-keskus ottaa hankkeeseen kantaa tar-
kemmin asemakaavan luonnosvaiheessa, kun silla on kaytettavissd hanketta
koskevat selvitykset. Liikennejarjestelyja koskevat selvitykset tulee laatia yh-
teistyossa ELY-keskuksen kanssa.

Vastine: Latokartanontien ja Kanavasillantien risteysalueesta on tehty alus-
tava katusuunnitelma, jossa risteysalueen liikenne on ratkaistu kiertoliitty-
malla. Kaupallinen mitoitus noudattaa Laatukdytdavan osayleiskaavan mitoi-
tusta. Kaupallisten ja sosiaalisten vaikutusten arviointia varten on teetetty
selvitys (WSP 2018). Luontoselvityksid on tehty alueella vuosina 2006-2015
ja liito-oravan esiintymistd kaava-alueella on tutkittu tarkentavilla maasto-
kdynneilld vuosina 2017 ja 2018. Rakennusinventointi Liisanlehdon asema-
kaava-alueesta on tehty kevailld 2018. Vanhojen teollisuusalueiden osalta
PIMA-selvityksia on joiltakin osilta tehty. Maaperan tilaa on tarkemmin se-
lostettu kohdassa 5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdiristéén.

4.5.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutoksessa pyritddan varmistamaan Laatukdytdavan osayleis-
kaavan mukaisen vahittdiskaupan suuryksikkdalueen toteuttaminen ja toimi-
nallisten vaatimusten turvaaminen. Liikenne- ja katuratkaisuja on muutettu
niin, etta tulevat lilkkennemaarat uusien toimintojen myota tuottaa toimivan ja
turvallisen kokonaisuuden eri lilkkennemuodoille. Suojaviher- ja ldhivirkistys-
alueiden rajaukset on tehty siten, etta eu-direktiivilajien lisdantymis- ja levah-
dyspaikat on huomioitu ja kaavamaarayksilla siirtymareittien kehittdaminen
mahdollistetaan.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty kolme vahittaiskaupan suuryk-
sikkdtonttia, yksi huoltoaseman tontti, yksi sivupaloaseman tontti, yksi teolli-
suusrakennusten tontti ja useampi asuinrakennusten tontti seka suojaviher- ja
[ahivirkistysalueita.

Vahittadiskaupan suuryksikkéalueiden merkinndissd on kiinnitetty huomiota
pysakointialueiden turvallisuuteen, jasenndintiin ja viihtyvyyteen. Ymparist6a
tulee rakentaa niin, etta reitit ja kulkeminen on alueella helppoa ja paasisaan-
kdynnit nakyvat selkeasti. Isoilla rakennetuilla alueilla tulee huomioida myos
toimivat hulevesiratkaisut. Kaupalliset neliét on johdettu maakuntakaavasta ja
osayleiskaavasta ja niiden vaikutukset on testattu kaupallisten vaikutusten
selvityksessa. Kaupan neliot on siksi jaoteltu kayttotarkoituksen mukaan ja
jaettu vahittaiskaupan suuryksikkotonttien kesken.

Alue kehittyessdan tulee tarvitsemaan sivupaloaseman, joka on mahdollistettu
Kanavasillantien varteen. Sijainti on Pelastuslaitoksessa harkittu ja optimoitu.

Teollisuustonttia on asemakaavan muutoksessa pienennetty nykyisin kaytetyn
tontin kokoiseksi ja uuden tonttirajan reunaan on varattu kevyenliikenteen
yhteys Mustikkamaan suuntaan. Poistunut teollisuustontin pala muutettiin 13-
hivirkistysalueeksi. Yhdystien nelikaistaistamis-suunnitelmien mukaisesti
huomioitiin uudet yhteydet ja aluevaraukset liikenne- ja katuverkossa. Mah-
dollisuuksien mukaan kevyenliikenteen reitit on eroteltu puurivilld ajoradoista.
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Asumisen korttelissa mahdollistetaan pienimuotoinen liike- ja toimistoraken-
taminen asumisen lisaksi.

Korttelissa 78 asumisen tontit muutettiin huoltoasematontiksi.

Pysakointinormit liike- ja myymalatiloja ja huoltoasematoimintoja varten tulee
varata 1 ap/50 k-m?, teollisuustoimintoja varten 1 ap/200 k-m?, rivitalojen
osalta 1,5 ap/asunto ja omakotitaloissa 2 ap/asunto.

Pyorapaikkoja liike-, myymala- ja toimistotilojen osalta tulee osoittaa vahin-
tddn 1 pp /100 k-m?. Asuinrakennusten osalta pydrapaikkoja tulee osoittaa 1
pp/30 k-m? ja saman verran s3iltd suojattua  sdilytystilaa.

Kuva 15. Kaava-alue luoteesta.
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Kuva 16. Uusi katulinjaus Liisanlehtoon kaakosta.

2
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A
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Kuva 18. Uusi katulinjaus Liisanlehtoon kaakosta.
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4.5.3 Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldoloaikana 6.9.-20.9.2018 on tullut
kahdeksan lausuntoa. Alla on tiivistelma esitetyista lausunnoista:

1. Pohjanmaan liitto 4.9.2018 (saapunut 4.9.2018):

Pohjanmaan liitto ei anna lausuntoaan Liisanlehdon asemakaavaluonnoksesta.
Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

2. Vaasan Vesi 6.9.2018 (saapunut 6.9.2018)

Alueella on Vaasan Veden ja kiinteistdjen omistuksessa olevia vesihuoltolinjo-
ja, joiden olemassaolo tulee turvata perustamalla niille rasitealueet tai otta-
malla ne huomioon tonttijaon perustamisien yhteydessa. Mahdolliset siirto- ja
rakentamiskustannukset tulee kustantaa tonttien muutosta hakevien kustan-
nuksella, alueen kehittdmisrahoilla tai maankayttésopimusmaksuilla.

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.

3. Pohjanmaan pelastuslaitos 6.9.2018 (saapunut 6.9.2018):

Kanavasillantien varrelle yhdyskuntateknistda huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueelle (ET) varataan kaavassa rakennuspaikka, sivupaloaseman
rakentamista varten. Rakennuspaikan (tontin) lapi kulkee maanalaista vesijoh-
toa varten varattu alueen osa —merkinta. Sivupaloaseman rakennustarpeesta
on tehty tarveselvitys, jossa todetaan mm. aseman kayttotarpeet, suuruus ja
mahdolliset laajennustarpeet. Tarkempia varsinaisia rakennussuunnitelmia ei
ole tehty, joilla voitaisiin todeta maanalaisen johtovarauksen vaikutus aseman
rakentamiseen ja laajentamiseen. Pelastuslaitos esittda siis, ettd ao. varaus
siirretddn pois ET-rakennuspaikalta tai se kulkisi siten, ettd se vaikuttaisin
mahdollisimman vahan tulevan sivupaloaseman, vaestonsuojatiloineen ja laa-
jennusmahdollisuuksineen, sijoittamiseen.

Vastine: Vesijohtorasitemerkintd otetaan kaavakartalta pois, silld korvaava
yhteys on jo tehty Vierikiventien alle. Fyysisesti putket ovat vield rasitealu-
eella mutta kayttamattomina.

4. Mustasaaren kunta 20.9.2018 (saapunut 20.9.2018):
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta toteaa, ettd sosiaalisten ja kaupallisten
vaikutusten arvioinnissa tulisi huomioida kaavahankkeen vaikutukset, jotka

kohdistuvat Sepankylaan.

Vastine: Liisanlehdon kaupallisten ja sosiaalisten vaikutusten arvioinnissa
Kivihakaa koskevia vaikutuksia voidaan peilata myos Sepankylaa koskevina.

5. Vaasan Sidhkéverkko Oy 25.9.2018 (saapunut 25.9.2018):
Korttelialueille 59, 90 ja 78 (KM) sahkotehon tarve tulee olemaan suuri, joten

jokaiselle naista tulisi mahdollistaa muuntamon rakentaminen kaavamaarayk-
selld: ”Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisdksi
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korttelialueille voidaan sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (ku-
ten esim. muuntamot).”.

Vastine: Kyseinen maardys on jo kaavakartan yleismaarayksissa.
6. Pohjanmaan museo 28.9.2018 (saapunut 28.9.2018):

Suunnitteluty6ta varten on laadittu alueesta rakennusinventointi, jossa on to-
dettu mm. Nymanin betonitehtaan alueen historialliset arvot. K.E. Nymanin
tehdas tuotannollaan on vaikuttanut merkittavasti maakunnan rakentamiseen
koko sotien jalkeisen aikakauden ajan vield 1990-luvulle asti. Tehtaan raken-
nuskanta on kuitenkin huonokuntoista eikd omaa sellaisia arkkitehtonisia tai
maisemallisia arvoja, joita tulee sdilyttda. Maakuntamuseo esittad, etta alueen
nimistossa huomioitaisiin rakennusliike K.E. Nymanin historia ja laaja vaikutus
valtakunnan tasolla ja nimettaisiin esim. katu muistuttamaan tehtaan toimin-
nasta. Museo toteaa, ettd inventoinnissa nousee arvokkaan kohteena esille
myds vanha Bjorvikin tilan pihapiiri, joka tulee huomioida asemakaavassa.

Maakuntamuseo on aiemmassa lausunnossa edellyttdnyt, ettd kaavaa laadit-
taessa on kiinnitettava erityistda huomiota myos suunnittelualueeseen rajautu-
viin arvokkaisiin kulttuuriymparistoihin ja siten myo6s kaavan vaikutuksia arvi-
oitava erityisesti valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristdihin Vanhan Vaasan kanava sekd Vanhan Vaasan sairaala-alue nahden.
Museo toteaa, ettd kaavaluonnoksessa on vaikutuksien arviointi keskittynyt
alueen sisaisiin muutoksiin ja vaikutuksien arviointi suunnittelualueeseen ra-
jautuviin valtakunnallisesti arvokkaisiin ymparistdihin ja muinaisjdannoksiin
puuttuu.

Suunnittelualueen itdreunalle on sijoitettu korttelialue ET Yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jonne suunnitellaan sijoitet-
tavaksi paloasema. Kaavamaarayksen mukaan kiinteiston huoltotoiminnot tu-
lee rajata ja peittaa tie- ja katupuolelta seka asutuksen puolelta istutuksin ja
tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. Lisdksi kaavamaarayksessa todetaan, et-
ta mainostornin huippu saa ulottua enintdaan 50 metrin korkeuteen merenpin-
nasta. Maakuntamuseo huomauttaa, etta tontin itapuolella, Vierikiventien ta-
kana on Vanhan Vaasan sairaalan valtakunnallisesti arvokas alue ja paloase-
man kiinteisto toimintoineen tulee rajata ja peittaa erityisesti sairaala-alueen
arvokas ymparistd huomioiden. Museo myds kyseenalaistaa mainostornin si-
joittamisen kiinteistolle valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston Ia-
heisyyteen.

Maakuntamuseo huomauttaa myds, ettd Vanhan Vaasan kanava on lisaksi
kiinted muinaisjaannds, jolle on varattava riittdva suoja-alue. Kanavaan ja sen
ympadristoon liittyvdan maankdyttédn on annettu ohjeita jo museon aiemmis-
sa lausunnoissa. Suunnittelutydssa ja toteutuksessa on huomioitava kanavan
suojelu, mutta mahdollistettava myos virkistyskayttoa ja huoltoa tukeva mai-
semahoito. Kdytdnnossa kanavanvarsi tulee pitaa avoimena ja vesipeilin sailyt-
tamiseksi kanavaa tulee voida ruopata.

Vastine: Uusi katu kohti Yhdystietd nimetddn Elementtitehtaan-

tie/Elementfabriksvigen. Bjorvikin tilan (Kanavasillantie 14) pihapiiri on
merkitty kaavakarttaan merkinnilld /s, alue, jolla ympiristd sailytetain.
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Suunnittelualueeseen rajautuvien valtakunnallisesti arvokkaisiin ymparis-
toihin ja muinaismuistokohteisiin suuntautuvia vaikutusten arviointeja on
tidydennetty mallinnuskuvin ja tekstein selostukseen. Paloaseman tontin
toimintoja suojaavaan istutuksen tai rakenteen maardysta on laajennettu
koskemaan huoltotoimintojen lisdksi koko tonttia. Paloaseman tontille
mahdollistettu mainostorni otetaan pois kaavamaarayksista. Vanhan Vaasan
kanavan reuna on merkitty muinaismuistoalueeksi (SM), joka on lisdtty
myos kaavamaarayksiin.

7. ELY-keskus 1.10.2018 (saapunut 4.10.2018):

Kaavahanketta koskevassa viranomaisneuvottelussa ELY-keskus toivoi, etta
asemakaavoitettavaa aluetta voitaisiin laajentaa kasittdmaan Vanhan Vaasan
kanavan kummatkin reunat ja liittyminen Melaniemen alueeseen. Liikennesel-
vityksen osalta toivottiin, ettd ELY-keskus voisi olla mukana maariteltdessa sel-
vityksen laajuutta ja sisaltoa.

ELY-keskuksen kaavaluonnosta koskeva lausunto perustuu sille lausuntopyyn-
non yhteydessad toimitettuun materiaaliin (kaavakartta ja selostus). Selvitys-
materiaalin niukkuuden johdosta lausunnossa ei voida vield kaikilta osin ottaa
kantaa siihen, kuinka hyvin kaava perustuu tehtyihin selvityksiin tai huomioi
MRL 9 §:n mukaisen selvitystarpeen.

Asemakaavaluonnoksessa on lansiosan EV- ja VL-alueille osoitettu luo-1 mer-
kinnalla alueet, joilla sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Luonnonsuojeluyksikdon ndakemyksen mukaan luo-1 —merkintda koskeva kaa-
vamaarays on riittdva turvaamaan liito-oravan kannalta merkittdvan puuston
luo-1 —rajauksen sisalld. Luo-1 —alueiden valinen ekologinen kaytava eli liito-
oravan edellyttdma puustoinen kulkuyhteys on maaritelty kulkemaan EV-
alueen (suojaviheralue) kautta sekd kaava-alueen ulkopuolisille metsaalueille
pohjoiseen ja itddn edelleen VL-alueen (ldhivirkistysalue) kautta. Luonnonsuo-
jelulain 49 §&:n mukaisten liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen tur-
vaamisen kannalta puustoisten kulkuyhteyksien sdilyminen on valttamatonta.
EV-alueen kautta kulkeva puustoinen yhteys on luonnonsuojeluyksikdn arvion
mukaan riittdmaton ottaen huomioon kdytavan leveys ja olemassa oleva
puusto, joka kasittda lahinna harvakseltaan kasvavaa lehtipuustoa. Jotta liito-
orava voisi kayttaa EV-alueen eteldosassa sijaitsevaa reviirin osaa, tulisi EV-
aluetta kapeimmassa kohdassa laajentaa niin, etta se kdsittdd myos jaream-
pad, suojaa antavaa puustoa. Ekologinen kaytadva tulee turvata kaavamaarayk-
sin. EV- ja VL-alueet ovat kokonaisuudessaan liito-oravan elinymparistéd, mita
ei ole otettu huomioon kaavamaarayksissa. Alueet tulee sailyttad puustoisina
ja kaikki puuston kasittely on tehtava liito-oravan elinolosuhteet huomioiden.

Liikerakennusten korttelialueelle (KM) jaa jarea kuusi, jonka tyvelld on luonto-
selvityksissa havaittu runsaasti liito-oravan papanoita. Papanahavaintojen pe-
rusteella kuusen voidaan arvioida olevan merkittava liito-oravalle pesapuuna
tai ruuan varastointiin kaytettavana puuna. Luonnonsuojeluyksikko katsoo, et-
td papanakuusi suojapuustoineen tulee sadstda mahdollisena Isl:n 49 §:n 1
mom. mukaisena liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkana, esimerkiksi
parkkialueelle jatettavana saarekkeena tai viherkaistana. Mikali saarekkeelle
osoitetaan korttelialueelta erillinen suojavyohyke, tulee sen sailyminen turva-
ta my6s maanpinnan korkeusasemaa ja kasittelya koskevilla maarayksilla.
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Eteldssa ja pohjoisessa sijaitseville luo-1 —alueille on em. lisdantymis- ja levah-
dyspaikasta turvattava puustoinen kulkuyhteys, joka samalla toimii ekologise-
na kaytavana mahdollisesti EV-aluetta paremmin. KM-alueelle jadva metsa on
papanahavaintojen perusteella liito-oravan aktiivisessa kdytossa ja on puustol-
taan erityisen edustava, jolloin saarekkeen jattdaminen jossain maarin lieven-
taisi elinympariston menetysta ja kulkuyhteys voisi jadda luontaiselle paikal-
leen. Ndin meneteltynd voidaan valttda luonnonsuojelulain 49 §:n 3 mom.
mukaisen poikkeamisluvan tarve, silla kuusen merkitysta liito-oravan lisdan-
tymis- ja levahdyspaikkana ei voida kdytettdvissd olevien tietojen pohjalta
poissulkea.

Liito-oravahavainnot on esitetty eri karttapohjalla kuin kaavaluonnos, minka
vuoksi liito-oravaan kohdistuvia vaikutuksia on paikoin vaikea hahmottaa. Ha-
vainnot tulisikin jatkossa esittaa kartalla, jossa myos kaavamerkinnat on nah-
tavissa. Rakennettavilla alueilla ja niiden liepeilla vaikuttaa sijaitsevan useita
puita, joiden tyvelld on havaittu runsaasti liito-oravan papanoita (yli 100 jatos-
td). Mm. VL-alueen etelélaidalla papanapuu sijaitsee varsin ldhell3 tiealuetta.
Jatkosuunnittelussa tulee tarkistaa, ovatko puut mahdollisia liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikkoja, ja turvata ne asianmukaisin kaavamerkinnadin.

Pohjoiseen menevan tielinjan toteuttamiskelpoisuutta kaava-alueen ulkopuo-
lella on niin ikddn syyta tarkastella luonnonsuojelulain 49 §:n 1 mom. kielto
huomioiden, silld kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalla metsdalueella on
tiedossa liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

Liikerakentamisen maaran ja laadun osalta asemakaavaluonnos perustuu voi-
massa olevaan Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risdn osayleiskaavaan seka
Pohjanmaan maakuntakaavan vaihekaava l:een (kaupallisten palveluiden si-
joittuminen).

Kaavamaarayksen mukaan korttelialueille voidaan rakentaa polttonesteiden
jakeluasema, minka lisaksi alueelle on osoitettu erillinen huoltoaseman kortte-
lialue (LH); tehtya ratkaisua olisi hyva perustella kaavaselostuksessa.

Asemakaavaluonnoksessa edellytetdan liikerakennusten korttelialueiden osal-
ta erillisen hulevesiselvityksen laatimista rakennusluvan yhteydessa. Kortteli-
alueet muodostavat katualueiden kanssa laajan vettd lapdisemdttdman pin-
nan, jonka hulevesien kasittelya ei valttamatta voida hoitaa yksinomaan tont-
tikohtaisesti. Taman vuoksi kaavaa tulee taydentaa erilliselld hulevesiselvityk-
selld, jossa otetaan kantaa myods hulevesien kasittelyyn, ennen kuin ne laske-
taan Vanhan Vaasan kanavaan. Kaavakartassa tulee myos osoittaa mahdolliset
hulevesien kasittelylla varatut imeytysalueet.

ELY-keskus on hankkeen yhteydessa ottanut kantaa asuinrakennusten kortte-
lialueen (A) melusuojaukseen ja liikenneturvallisuuteen. Koska hankkeesta ei
ole kaytettavissa liikenneselvitystd, mahdollisen melusuojauksen tarpeetto-
muuteen ei tassa vaiheessa voida ottaa kantaa.

Kaavamaarayksissa todetaan, ettd tonttien Kanavasillantien puoleiset liittymat
voidaan sdilyttda, kunnes korvaava liittyma on toteutettu Vierinkiventielta.
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Kaavakartassa ei kuitenkaan tonteille ole osoitettu liittymakieltoa Kanavasil-
lantielle eika niille ole osoitettu korvaavaa kulkuyhteytta Vierinkiventielle.

Kaavamaarayksissa kielletddn maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen
korttelialueelle, vaikka MRL 115 §&:n mukaan kaikki pddosin maanpinnan yla-
puolella olevat kerrokset ovat kerrosalaltaan laskettavia “normaali” kerroksia.
Kaavaselostuksen arvio rakennuskannan suojelutarpeesta/arvosta on luon-
noksessa esitetty liian ylimalkaisesti ja sita tulee selvitysten perusteella tay-
dentaa.

Kaava-alueelle suunniteltua sivupaloasemaa varten on osoitettu erillinen yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten alue (ET), jonka sijoitus-
paikkatarkastelu tulisi liittaa kaavaselostukseen. Kaavamaaraysta tulisi tayden-
taa lisamaarayksella "alueelle saadaan rakentaa rakennuksia palo- ja pelastus-
toimintaa varten”. Erityisalue voi olla myds tarkoituksenmukaista osoittaa
kaavassa erillisena korttelialueena.

Liikenne- ja katualueiden osalta ELY-keskus viittaa valmisteluaineistosta
15.9.1917 annettuun lausuntoon, jossa esitettiin, ettd hankkeen liikenneselvi-
tys laaditaan yhteistyossa ELY-keskuksen kanssa riittdvan laajalta alueelta.

Asemakaavaluonnosta tulee tdaydentda lausunnoissa ja viranomaisneuvotte-
lussa mainituilla selvityksilla ja ne tulee toimittaa ajoissa ELY-keskuksen kayt-
t66n. Muilta osin hankkeesta ei ole tdssa vaiheessa huomautettavaa.

Vastine: Liisanlehdon asemakaava-aluetta ei kaupungin nikemyksen mu-
kaan ole tarkoituksenmukaista laajentaa kasittamain Vanhan Vaasan kana-
van kumpaakin reunaa, koska Melaniemen metsaalueiden ja kanavan virkis-
tysreittien suunnittelu on myéhemmin selvitettdva kokonaisuus.

EV-alueen kautta kulkeva puustoinen yhteys on tehtyjen luontoselvitysten
perusteella riittava turvaamaan liito-oravien kulku luo-1 —alueilta toiselle,
mutta suojaviheraluetta on jonkin verran levennetty liikerakennusten kort-
telialueen suuntaan, jotta alueelle voidaan istuttaa enemman suojapuustoa.
EV-aluetta koskeva kaavamaardays on muutettu EV-1 —maaraykseksi, johon
on lisatty istutusmaardys parantamaan lehtipuuvaltaisen ekologisen kayta-
vdn antamaa puuston suojaa.

Liikerakennusten korttelialueen (KM) jarean kuusen ymparille jatetddn met-
sdinen saareke turvaamaan liito-oravan mahdollinen lisdantymis- ja levah-
dyspaikka, jonka sailyttamista koskien on lisatty kaavamerkinta ja -maarays.

Polttonesteiden jakeluaseman rakentaminen on osa hypermarkettien palve-
lukokonaisuutta ja siksi se on mahdollistettu myos liikerakennusten kortteli-
alueille (KM). Huoltoaseman korttelialue (LH) taas mahdollistaa kylmaase-
mia laajemman palvelun. On oletettavaa, ettd kadytanndssa Liisanlehdon
alueelle tulee enintdan kaksi polttoaineen jakeluyksikkoa.

Kaava-alueelta tehdaan hulevesiselvitys, jossa tarkastellaan asemakaavan
tuomia muutoksia hulevesien hallintaan suhteessa nykytilanteeseen.
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Kanavasillantien varren asuinrakennusten korttelialueeseen (A) liittyen on
tehty meluselvitys, jonka perusteella on kaavakarttaan lisitty melunsuo-
jausvaatimus.

Kaavakarttaan on merkitty liittymakielto kolmelta tontilta Kanavasillantielle.
Vain yhdelle tontille on sallittu tonttiliittyma Kanavasillantielta, koska sille ei
voida jarjestaa kulkua Vierinkiventielta.

Asuinrakennusten korttelialueen (A) kaavamaarayksesta on poistettu tar-
peeton maardys maanpaillisen kellarikerroksen rakentamisesta. Rakennus-
inventointia on tdydennetty ja sen perusteella Liisanlehdon asemakaava-
alueen rakennuskannaltaan vanhin pihapiiri rakennuksineen on osoitettu
asemakaavan muutosehdotuksessa alueeksi, jolla ymparist6 sailytetdédn (/s).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen (ET)
kaavamaardystd on tarkennettu lauseella: ”"Alueelle saadaan rakentaa ra-
kennuksia palo- ja pelastustoimintaa varten.”

Kaavoituksen nakemyksen mukaan tarvetta erilliselle liikenneselvitykselle ei
ole, koska Liisanlehdon asemakaava-aluetta koskevat tie- ja katulinjaukset
on huomioitu jo Yhdystien nelikaistaistamista koskevissa tiesuunnitelmissa.

Asemakaavan luonnosvaiheen jilkeen on tiaydennetty rakennusinventointi-
raporttia, tehty hulevesiselvitys sekd meluselvitys Kanavasillantielta asuin-
rakennusten korttelialueen kohdalta.

8. Senaattikiinteistét 26.10.2018 (saapunut 26.10.2018):

Suomen valtion omistuksessa ja Senaatti-kiinteistojen hallinnassa on kiinteisto
905-37-1-2, johon Liisanlehdon asemakaavan muutoksen alue rajautuu.
Kiinteistolla 905-37-1-2 sijaitsee Vanhan Vaasan sairaala. Liisanlehdon
asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa merkittdvda maara
liiketiloja, mika lisaa liikennettd sairaalan ymparistossa. Liikenteen
lisddntyminen voi vaikuttaa liikenneturvallisuutta heikentdvasti esimerkiksi
Vierinkiventielld. Lisdksi sairaalan paareitin viereen on kaavaluonnoksessa
osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva alue paloasemalle. Kyseinen
toiminta lisaa liikennettd ja halytysajot aiheuttavat ajoittaisia hairioita.
Paloaseman tontin liittymaa ei tule Vierinkiventielle sijoittaa sairaalan
liittyman kohdalle. Liisanlehdon asemakaavan muutoksen suunnittelussa ja
sithen sisdltyvan Kanavasillantien ja Vierinkiventien liikennejarjestelyja
suunniteltaessa on huomioitava alueen valittémaan laheisyyteen sijoittuva
sairaala-alue, jonka potilaiden ja tyontekijoiden liikenneturvallisuus ja
turvallinen tien ylitys on taattava.

Vastine: Liisanlehdon liikenne tulee lisadntymaan liikerakentamisen myota.
Tosin ennusteiden mukaan liikenne kasvaisi vain vdhan Vierinkiventien liit-
tyman kohdalla. On luultavaa, ettd Liisanlehdon alueella nopeusrajoitusta
lasketaan 40 km/h. Paloaseman korttelin (ET) sisd3dnajo on kaavaehdotuk-
sessa sijoitettu 20-30 metrin padhdn Vierinkiventien liittymasta. Sairaalan
tyontekijoiden ja potilaiden turvallista kadun ylitystd Kanavasillantiella voi-
daan parantaa esimerkiksi rakentamalla suojatiet Vierinkiventien risteys-
alueelle ja vaihtamalla asfaltti kiveykseen/laatoitukseen tissi kohdassa.
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4.5.4 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana saatujen lausuntojen ja tarkennusten

perusteella on kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tarkistettu seuraavasti:

- Vesijohtorasitemerkinta otetaan kaavakartalta pois, silla korvaava yhteys
on jo tehty Vierikiventien alle. Fyysisesti putket on vield rasitealueella
mutta kayttamattomina.

- Uusi katu kohti Yhdystietd on nimetty Elementtitehtaantieksi
/Elementfabriksvagen.

- Kanavasillantie 14 pihapiirid koskien on kaavakarttaan lisatty merkinta /s
(alue, jolla ymparisto sailytetaan).

- Paloaseman tontille mahdollistettu mainostorni otetaan pois kaavamaa-
rayksista.

- Vanhan Vaasan kanavan reuna on merkitty muinaismuistoalueeksi (SM),
joka on lisatty my6s kaavamaarayksiin.

- EV-aluetta koskeva kaavamaardys on muutettu EV-1 —maaraykseksi, johon
on lisatty istutusmdaardys parantamaan liito-oravan liikkkumiseen soveltu-
via puita.

- Liikerakennusten korttelialueen (KM) jaredn kuusen ympdrille jatetdan
metsdinen saareke turvaamaan liito-oravan mahdollinen lisdantymis- ja
levahdyspaikka, jonka sdilyttdmista koskien on lisatty kaavamerkinta ja -
maarays.

- Kanavasillantien varren asuinrakennusten korttelialueeseen (A) liittyen on
kaavakarttaan lisatty melunsuojausvaatimus.

- Asuinrakennusten korttelialueen (A) kaavamaarayksesta on poistettu tar-
peeton maardys maanpadallisen kellarikerroksen rakentamisesta.

- Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen
(ET) kaavamaaraysta on tarkennettu lauseella: ”Alueelle saadaan rakentaa
rakennuksia palo- ja pelastustoimintaa varten.” ET-alueen tonttiliittymaa
Kanavasillantielle on siirretty keskelle tonttia.

4.5.5 Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldoloaikana 19.12.2018-18.1.2019
tai sen jalkeen on tullut kuusi lausuntoa ja kolme muistutusta. Alla on tiivis-
telma esitetyista lausunnoista ja muistutuksesta:

1. Mustasaaren kunta 12.12.2018 (saapunut 12.12.2018)

Mustasaaren kunta ei anna lausuntoaan, koska yhdyskuntarakentamisen lau-
takunnan seuraava kokous on vasta 30.1.2019.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
2. ElisaOyj11.12.2018 (saapunut 12.12.2018)
Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavasta. Alueella on Elisa Oyj:n tie-

toliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedos-
taa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Mikali kaapeleita joudutaan
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siirtdmaan, pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tila-
ta ao. siirto.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
3. Pohjanmaan pelastuslaitos 8.1.2019 (saapunut 8.1.2019)

Pelastuslaitoksen edustaja on osallistunut kaavahankkeen viranomaisneuvot-
teluun 15.8.2017 ja antanut 6.9.2018 paivatyn ennakkolausunnon. Asemakaa-
van valmisteluvaiheen erdiden lausuntojen vastineeksi kaavoittaja on tdsmen-
tanyt ET-asemakaavamerkinndn asemakaavamaardystd muotoon ”Yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Alueelle
saadaan rakentaa rakennuksia palo- ja pelastustoimintaa varten. Tontti tulee
rajata ja peittaa tie- ja katupuolelta seka asutuksen puoleiselta rajalta istutuk-
sin ja/tai kokonaisuuteen sopivin rakentein”. Pelastuslaitoksen ndkemyksen
mukaan ao. kaavamadrayksen sanamuotoa tulee harkita uudelleen niin, etta
maardys huomioisi tarpeet, jolla paloaseman halytysliikenne turvallisesti liit-
tyisi Kanavasillantielle. Liittyman halytysliikenteen turvallisuus edellyttda, ettei
paloaseman tontti ole Kanavasillantien suuntaisesti peitetty niin, ettad se vai-
keuttaisi halytykseen lahtevien halytysajoneuvojen ja muiden liikenteessa ole-
vien tilannehavainnointia. Muilta osin tontin ”peittaminen” on mahdollista,
mikali se ei vaikuta turvallisuuteen. Muilta osin pelastuslaitoksella ei ole
kommentoitavaa.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: ET-kaavamaaraystd tarkennetaan si-
ten, ettd tontti tulee rajata ja peittda Vierinkiventien ja asutuksen puoleiselta
rajalta istutuksin ja/tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. Ndin halytysliiken-
teen liittyminen Kanavasillantielle olisi ndkemaalueen kannalta mahdollisim-
man joustavaa ja turvallista.

4. Pohjanmaan liitto 11.1.2019 (saapunut 11.1.2019)

Pohjanmaan liitto ei anna lausuntoa Liisanlehdon asemakaavaehdotuksesta,
koska asemakaavaehdotus on osayleiskaavan mukainen.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
5. Vaasan Séhkéverkko Oy 15.1.2019 (saapunut 15.1.2019)

Luonnosvaiheessa annettu lausunto on huomioitu ja ndin ollen Vaasan Sahko-
verkko Oy:lla ei ole huomautettavaa ehdotuksesta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.

6. Henkil6 A 15.1.2019 (saapunut 15.1.2019)

Vastustan uutta tonttiliittymayhteytta (Vierinkiventieltd). Koko tontin kaytto
menee pilalle, jos nykyinen liittyma poistetaan. Uusi tonttiyhteys voitaisiin ra-

kentaa vesijohtorasitteen paalle, jolloin yhteys tontille ei vaikeuttaisi tontin
nykyisia jarjestelyja.
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Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Nykyisinkin voimassa olevassa asema-
kaavassa Kanavasillantien puoleisella tontinrajalla on liittymakielto ja tonttiliit-
tyma on osoitettu Vierinkiventieltd, jota tosin ei ole vield rakennettu. Mahdol-
lisuutta esitetyn uuden tonttiliittyman sijoittamiseen vesijohtorasitteen koh-
dalle selvitetddan. Vesijohtorasite kulkee yksityisen omistaman kiinteiston
kautta ja kauttakulkurasitteen perustaminen tai kadunrakentaminen aiheuttaa
neuvottelutarpeita maanomistajien kanssa.

7. Pohjanmaan museo 17.1.2019 (saapunut 17.1.2019)

Pohjanmaan museo toteaa, ettd sen aiemmat lausunnot on huomioitu kaava-
ehdotuksessa ja esitetty kaavaratkaisu on kehittynyt kulttuuriymparistén arvo-
jen nakokulmasta. Maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotuk-
sesta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.
8. Vaasan ympdiristéseura ry 18.1.2019 (saapunut 18.1.2019)

Kaava-alueen luontoarvot

Kaava-alueen luoteisosan yhtendinen metsaalue sijaitsee Vanhan Vaasan ka-
navan varren rehevassa laaksossa, jossa metsat koostuvat paaosin lehtomai-
sista kankaista ja lehdoista. Osa metsistd on kehittynyt tai istutettu vanhoille
niityille ja pelloille. Suurin osa metsikkokuvioista on uudistushakkuuikaisia,
luontaisesti kehittyneitd sekametsid, joissa kasvaa kuusta, koivua, mantya, rai-
taa ja jonkin verran haapaa. Lahopuun maara vaihtelee 0-10 m?/hehtaarilla.

Erittdin tarkea liito-oravan vaellusreitti kulkee Vanhan Vaasan kanavan varrel-
la ja jatkuu moottoritien yli Risén Natura-alueelle. Tama vaellusreitti on todet-
tu Ralf Wistbackan liito- oravaseurannoissa, kartta- ja ilmakuvatulkinnoissa
(kirjallinen viesti Ralf Wistbackalta 21.11.2013). Tdama on Wistbackan arvion
mukaan selvasti tarkein moottoritieta ylittava vaellusreitti.

Suunnittelualuetta koskevien selvityksien riittavyys

Vuoden 2014 luonto- ja maisemaselvityksessa ei ole riittdvan tarkasti selvitet-
ty alueen metsiin liittyvia luonnonarvoja. Selvitysaineisto ei sisalld sellaista in-
formaatiota, jonka perusteella pystyisi paattelemaan, onko alueella luonto-
tyyppeihin tai lajistoon liittyvid merkittavia luonnonarvoja. Selvityksesta ei kay
ilmi muun muassa kasvillisuuskuvioiden luonnontilaisuus, puuston kehitys-
luokka tai lahopuun maara, vaikka nama metsien rakennetekijat ovat olleet
keskeisid vanhojen kangasmetsien arvottamistekijoita jo 1990-luvun alussa to-
teutetuista vanhojen metsien valtakunnallisista suojeluohjelmista sekd MET-
SO-ohjelman pilottivaiheesta (2003) Iahtien.

Luonto- ja maisemaselvityksessa metsaluonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden kohteiden tunnistaminen pohjautuu lahinna metsalain 10 § mu-
kaisten pienialaisten tai taloudellisesti vahamerkityksellisten avainbiotooppien
tunnistamiseen. Tama ei kuitenkaan tunnista kuin vahdisen osan luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaista kohteista, mm. kaikki kangas-
metsaluontotyypit sekd osa runsaspuustoisimmista korpityypeista puuttuu
metsdlakikohteista.

30



KaAavOITUuSs

Selvityksessa yhdellekdan kangasmetsdkuviolle ei ole annettu edes statusta
"Muu arvokas elinymparist6", vaikka esimerkiksi kuviot 2 ja 17 ovat runsas-
lahopuustoisia. Luontotyyppikartoituksessa on myds jatetty inventoimatta
kaava-alueen luoteisosan runsaslahopuustoisempi metsikkokuvio, joka sijait-
see kuvion 9 ja 10 eteldpuolella ja jaa kaavassa rakennettavan Elementtiteh-
taantien alle. Liito-oravien esiintymistd on selvitetty vain papana- ja pesakolo-
havaintojen perusteella. Liito-oravalle soveltuvien metsien, tarkeiden ruokai-
lualueiden tai kulkuyhteyksien sijainteja ei ole selvitetty.

Maastokdynnilla 30.12.2018 I6ysimme kaksi kolopuuta kaava-alueelta, jotka
eivat l6ytyneet kaupungin selvityksissa. Kolopuiden sijaintitiedot on toimitettu
kaupungille.

Ei ole mydskaan selvitetty - kaavaselostuksessa ei ainakaan kasitelld - kaavan
ilmastovaikutuksia, vaikka kaava tulee varmasti lisédmaan yksityisautoilua ja
vaikeuttamaan kestdvan liikenteen tavoitteiden saavuttamista. Tama on
mielestamme vakava puute.

Luontoarvojen huomiointi kaavassa

Tuleva parkkipaikka kaavan luoteisosassa pirstoo yhtendista liito-oravan
elinpiirid ja tuhoaa useita liito-oravan suoja- ja ravintopuita (esimerkiksi useita
sellaisia puita, joiden alla on Ioytynyt yli 100 liito-oravan papanaa).
Parkkipaikka vie noin 30% liito-oravan kayttamastd (papanoidusta) alueesta,
eli nykyisestd 3,5 hehtaarista havida noin hehtaari. Kaavaratkaisua, jossa
tulevalle parkkipaikalle jatetdan vanhojen kuusien ryhma, ei kompensoi tata
menetysta. Ratkaisua ei voida pitda edes toimivana, koska puuryhmasta ei ole
kaavassa osoitettu puustoisena sailyvaa kulku-yhteytta ldhimmalle metsikolle.
Tallaisena kaava olisi ilmeisesti myds lainvastainen, koska kaavaa laadittaessa
ei ole varmistettu, ettei kaavan toteuttaminen havitd tai heikenna
luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin tarkoittamia liito-oravan lisddntymis-
tai levahdyspaikkoja. Pelkkd vanhojen kuusien ryhma keskelld parkkipaikka
tulee kdrsimaan muuttuneista olosuhteista ja olemaan altis myrskytuhoille.

Kulku-yhteys kahden luo-1-alueen vililla kulkee kapealla (noin 20 m) ja melko
harvapuustoisella alueella tien ja parkkipaikan valilla. Tama on alue, jota liito-
orava papanahavaintojen perusteella valttaa. Siksi on mahdollista, etta
eteldinen luo-1-alue jaisi kaavan toteutuksen myota asumattomaksi.

Kaavalle tulee etsia sellainen ratkaisu, jossa parkkipaikka voidaan sijoittaa jo
rakennetulle alueelle - esimerkiksi maan alle - ja liito-oravan elinpiiri voidaan
sadstdaa nykyisen laajuisena. Tama olisi myds maisemallisesti ylivoimainen
ratkaisu.

Liito-oravan huomiointia voidaan parantaa myds muuttamalla VL-alue VL/s-
alueeksi ja lisddmalld sen kaavamaardykseen seuraava lause: ”Aluetta tulee
kehittdaa sen luontotyypin mukaisella tavalla siten, ettei silla sijaitsevia liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja vaaranneta, suuria lehtipuita tai
kuusia ei kaadeta, tai alueen luonnetta ei muutoin muuteta.”

Uusi Elementtitehtaantie pirstoo liito-oravan elinpiirid ja heikentda Vanhan

Vaasan kanavan varren liito-oravan vaellusreittia. Vaellusreitti tulee huomioi-
da niin, ettd kanavan varteen jatetaan riittavasti puustoa ihan moottoritien
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reunalle asti, ja mahdollisimman ldahelle Elementtitehtaantien reunoja. Tama
tulee kirjata EV-1 ja VL-alueiden kaavamaarayksiin.

Uuden Elementtitehtaantien linjauksella Vanhan Vaasan kanavan pohjoispuo-
lella sijaitsee luontoselvityksessd todettu metsalain 10 §:n mukainen lehtoku-
vio seka liito-oravan elinpiiri. ELY-keskuksen lausunnon mukaan alueella sijait-
see mahdollisesti myos liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Element-
titehtaantien jatkaminen Vanhan Vaasan kanavan pohjoispuolelle johtaa to-
dennékoisesti luonnonsuojelulain 49 §:n 3 momentin mukaisen poikkeuksen
hakemiseen saman pykalan 1 momentin kiellosta havittaa tai heikentaa luon-
todirektiivin liitteeseen IV (a) kuuluvien lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.
Tama tulee yhdessa alueen muiden luonnonarvojen kanssa huomioida jo tdssa
vaiheessa niin, ettd Elementtitehtaantien linjauksen lansi-luoteispaa poiste-
taan kaavasta. Tien tarve ja vaihtoehtoiset linjaukset tulee selvittaa yhdessa
kanavan pohjoispuolisen alueen kaavoituksen kanssa.

Kaavan muut vaikutukset
Vaasan ymparistoseura kyseenalaistaa uuden kauppojen suuryksikdiden
alueen kaavoittamista Liisanlehtoon.

Liisanlehdon asemakaavaehdotuksen seka Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja
Rison osayleiskaavan tavoitteet muun muassa liikerakentamiselle ovat ristirii-
dassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, Vaasan Energia- ja ilmas-
to-ohjelman sekd Vaasan kaupungin kaupunginosakeskusten kehittamisen
kanssa. Liisanlehdosta kehittyy asemakaavan toteutuessa kaukana asuin-
alueista sijaitseva suuri vahittdiskaupan alue. Vanhan Sataman asemakaavan-
kin toteutuessa vaestdpohja Liisanlehdon lahialueilla on vdhainen liikeraken-
tamiseen suhteutettuna.

Suuren vahittaiskaupan keskittyma ei edista valtakunnallisissa alueidenkaytto-
tavoitteissa mainittuja kestavan liikkumisen ja palvelujen saavutettavuuden
tavoitteita, vaan lisda yksityisautoilua vahittaiskaupan palveluiden keskittyessa
koko ajan kauemmaksi laajoista asuinalueista. Suuri paivittaistavarakaupan
alue heikentdaa muiden kaupunginosien palveluiden kehittamistd, kun asiakas-
virrat suuntaavat suuriin palvelukeskittymiin.

Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risén osayleiskaavan voimaantulon jal-
keen Vaasassa on hyvaksytty Energia- ja ilmasto-ohjelma (2016). limaston-
muutoksen hillitsemisessa kaavoitus on keskeinen tyokalu. Esitdamme siksi
kaavaehdotuksen palauttamista uuteen valmisteluun, jossa selvitetdan tarkas-
ti sen ilmastovaikutuksia ja yhteensopivuutta Energia- ja ilmasto-ohjelman ta-
voitteiden kanssa.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen:

Kaava-alueen luontoarvot

Liisanlehdon asemakaavan ak 1062 suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 31
hehtaarin kokoinen. Suurin osa alueesta sijaitsee pienteollisuustoimintaan
osoitetuilla jo olemassa olevilla ja rakennetuilla korttelialueilla. Alueen lansi-
reunassa- ja luoteiskulmassa on rakentamaton metsaalue seka myos alueen
itdosassa on korttelialueen sisdan jaava pienialainen metsikkd. Kaava-alueen
merkittavimmat luontoarvot sijoittuvat alueen lansiosaan.
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Suunnittelualuetta koskevien selvityksien riittavyys

Vaasan kaupungin kaavoituksella on ollut Liisanlehdon asemakaavaa suunni-
teltaessa kaytossaan kaava-alueelta ja sen ldhialueelta laaditut luontoselvityk-
set. Luontoselvityksid on alueelle tehty vuosina 2006, 2012, 2014 ja 2017-
2018. Lisdksi kaavoitus on tarkistanut Vaasan kaupungin metsdsuunnitelmassa
2011-2020 olevat kuviotiedot alueelta. Metsasuunnitelman mukaan alueella
sijaitsevat metsasuunnitelman lohkon 12 kuviot 411 ja 412. Kuvio 406 sijaitsee
osittain kaava-alueella. Kartta metsdkuvioiden sijainnista ja kuviotiedoista esi-
tetty kuvissa 31-33.

Vaasan ymparistoseuran laatimassa asemakaavan ehdotusvaiheen muistutuk-
sessa yhdistys viittaa alueelta vuonna 2014 tehtyyn luontoselvitykseen. Vaa-
san ympadristdoseuran mukaan luontoselvityksen kuviotiedot ovat puutteellisia
esimerkiksi kuvioiden 2 ja 17 osalta. Vaasan kaupungin kaavoitus viittaa edella
esitettyyn kaupungin metsasuunnitelmaan ja toteaa, etta kyseiset kuviot 2 ja
17 eivat sijaitse Liisanlehdon asemakaavan ak 1062 suunnittelualueella.

Vaasan ympadristoseura toteaa lisdksi, ettd vuonna 2014 laaditussa Liisanleh-
don luontoselvityksen luontotyyppikartoituksessa on jatetty inventoimatta
kaava-alueen luonteisosan metsikkdkuvio, joka sijaitsee kuvioiden 9 ja 10 ete-
lapuolella. Liisanlehdon luontoselvityksessa 2014 tama alue on inventoitu ja
on mukana kuvion 7 tiedoissa. Metsasuunnitelmassa kuvion numero on 412
(kuva 31).

Alueen luontoarvojen arvioimiseksi Vaasan kaavoituksen ja Etela-Pohjanmaan
ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon edustajat ovat tehneet alueelle maas-
tokdynnin 18.5.2018. Maastokaynnilld todettiin, etta alueella sijaitseva liito-
oravan elinpiiri tulee huomioida kaavan laatimisessa.

Liito-orava

Taustatietona Vaasan kaupungin kaavoituksella on ollut liito-oravaselvitykset
vuosilta 2006, 2012, 2014 ja 2017-2018. Tarkentuneen tiedon perusteella
asemakaavan suunnitteluprosessin suunnittelun kaavan aluevarauksiin ja kaa-
vamaarayksiin on tehty tarkistuksia, jotka huomioivat paremmin liito-oravien
elinpiirin sdilymisen seka turvaavat lajin liikkumisreitit alueen sisalla seka eri
elinpiirien valilla. Liito-oravan suojelualuerajauksia arvioitaessa on ohjeena
kdytetty voimassa olevaa ymparistOministerion laatimaa ohjeistusta liito-
oravan huomioon ottamisesta kaavoituksessa (YM1/501/2017).

Muistutuksessaan Vaasan ymparistoseura viittaa liito-oravaa koskevassa asi-
assa lajin tarkeaan vaellusreittiin, joka kulkee Vanhan Vaasan kanavan varrella
ja jatkuu moottoritien yli Rison Natura-alueelle. Taima vaellusreitti on todettu
Ralf Wistbackan liito-oravaseurannoissa, kartta- ja ilmakuvatulkinnoissa.

Vaasan kaupungin kaavoitus on saanut kayttéonsa 11.2.2019 Marko Takalan
Pro gradu -tutkielman, jossa esitetdan edella mainitut liito-oravaseurannat ja
arviot lajin liikkkumisreiteista. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin
liittyen myos Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus on asemakaavaehdotuksesta an-
tamassaan lausunnossaan pyytanyt Vaasan kaupungin kaavoitusta taydenta-
maan ja tarkastelemaan laajemmin sitda, miten hanke mahdollisesti vaikuttaa
liito-oravan elinpiireihin ja liikkumiseen laajemmin ldahialueen osalta. Taman
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toteamiseksi kaavoitus on laatinut kartan, josta kdy ilmi lahialueen tiedossa
olevat liito-oravien elinpiirit ja metsadiset kulkuyhteydet eri elinpiirien valilla
(kuva 27).

Kartta-analyysin ja olemassa olevien tietojen perusteella kaavoituksen kasitys
asiassa on se, ettd Liisanlehdon asemakaava pirstaloittaa osittain kaava-
alueella Vanhan Vaasan kanaalin itdpuolella sijaitsevia metsdalueita. Asema-
kaavalla ei kuitenkaan arvioida olevan laajemmin haitallisia vaikutuksia lajin
[ahialueella sijaitseviin elinpiireihin tai tarkeaan kulkureittiin Vanhan Vaasan
kanaalin varrella. Lisdksi Vaasan Laatukdytdvan osayleiskaavassa on Vanhan
Vaasan kanaalin lansipuolelle ja moottoritien eteldpuolelle osoitettu virkistys-
alueita (V) ja suojaviheralueita (EV), jotka turvaavat alueen luontoarvot.

Asemakaavan muut vaikutukset

Asemakaavan mukainen hypermarket-rakentaminen tulee lisddmaan yksityis-
autoilua Liisanlehdon alueella. Liisanlehdon kaupallisten ja sosiaalisten vaiku-
tusten arviointi —raportin mukaan Vaasan eteldosissa puuttuu paivittaistava-
rakauppoja, jolloin eteldosan asukkaat joutuvat asioimaan keskustassa ja Kivi-
haassa. llmastovaikutusnakokulmasta voidaan todeta, ettad Liisanlehdon ra-
kentamisella vahennetdan yksityisautoilun tuottamia paastoja keskustan ja
erityisesti Kivihaan alueilla, koska Vaasan eteldosan asukkaiden ostosmatkat
lyhentyvat asemakaavan toteuttamisen myo6ta. Nain ollen voidaan laskea, etta
kokonaispaastot eivat nouse Liisanlehdon kaupallisen kehittdmisen seurauk-
sena. Liisanlehdon alueen kaupallinen kehittdaminen on hyvaksytty jo Laatu-
kdytavan osayleiskaavassa. Liisanlehto sijaitsee myos julkisen liikenteen kan-
nalta hyvassa solmukohdassa ja on tavoitettavissa Suvilahdesta, Vanhasta sa-
tamasta ja Vanhasta Vaasasta hyvin pyoradillen. Liisanlehto palvelee tulevai-
suudessa Vaasan eteldosien kehittymistd mm. Laajametsan suurteollisuusalu-
een rakentamisen myota.

9. ELY-keskus 28.1.2019 (saapunut 30.1.2019)

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavaehdotukseen on liitetty hanketta koske-
vat hulevesi-, kulttuuriymparist6- ja meluselvitykset ja kaavakarttaa/selostusta
on tdaydennetty tehtyjen selvitysten sekd osin ELY-keskuksen luonnoksesta an-
taman lausunnon pohjalta.

Kaavakarttaan ja sen maarayksiin on tehty tarkistuksia, jotka huomioivat
luonnosta paremmin liito-oravien elinpiirin sdilymisen sekd parantavat sen
alueen sisaisia kulkumahdollisuuksia. Kaavaselostuksen vaikutustarkastelua
olisi kuitenkin syytd tdydentda ja tarkastella laajemmin sitd, miten hanke
mahdollisesti vaikuttaa liito-oravan elinpiireihin ja liikkumiseen myds I3hi-
alueen osalta.

Asemakaavaehdotusta varten on laadittu kattava hulevesiselvitys, joka kuvaa
seikkaperaisesti suunnittelualueen nykyisia pintavesiolosuhteita ja niihin vai-
kuttavia seikkoja. Selvitys on hyvana apuna tonttikohtaisten selvitysten laa-
dinnalle, mutta siind ei kuitenkaan ole arvioitu tulevan intensiivisen rakenta-
misen aiheuttamia vaikutuksia hulevesien kasittelylle tai arvioitu sita, edellyt-
tadkoé asemakaavan mukainen rakentaminen hulevesien pidattamista ja/tai
suodattamista varten varattavien alueiden osoittamista yleisille EV- tai LV-
alueille. Suurin osa alueella muodostuvista hulevesista virtaa kasittelematto-
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mina suoraan Vanhan Vaasan kanavan kautta Eteldisen kaupunginseldan Natu-
ra-alueelle. Vaikka asemakaavassa on edellytetty tonttikohtaisten hulevesien
hallintaa ja vesienkasittelylle / piddttamiselle on annettu hyvid menettelyta-
poja ja ratkaisumalleja, kaavamaarayksiin olisi hyva ollut liittdd myos selkeita
mitoitusvelvoitteita, joiden pohjalta toteutusratkaisut voitaisiin helpommin
valita.

Kaavaselostuksessa on todettu, ettei hankkeen osalta ole tarvetta erilliselle lii-
kenneselvitykselle, koska katu- ja tielinjaukset on huomioitu Yhdystien neli-
kaistaistamista koskevissa selvityksissa. Vaikka hankkeen liikennealuejarjeste-
lyissa risteysalueiden ja liittymien osalta ei ole huomautettavaa, tulisi ennen
asemakaavan hyvaksymistd neuvotella ELY-keskuksen liikennevastuualueen
kanssa KM-kortteli 78:n eteldosan rajauksesta / moottoritien huomioimisesta,
silla korttelialue rakennusaloineen sijaitsee osin moottoritien luiskauksessa ja
varoalueella.

Yksittdisia huomioitavia kommentteja muista kaavamaarayksista:

- Katualueen osalta Vierinkiventien liittymanuoli on tarpeeton.

- Asemakaavakartan merkint6ja ja maaraysosaa voisi selkeyttda kortteli 90
liittymien osalta. Kaavakartassa kortteliin on osoitettu kadulta kaksi liitty-
mad, mutta maardysosassa todetaan, ettd yksi yksisuuntainen liittyma
voidaan esittaa liittymakieltoalueelta Elementtitehtaantielta kortteliin 90.
Jos kyseessd kolmas liittyma, on sekin syytd osoittaa kaavakartalla esim.
yksisuuntaisuutta osoittavalla indeksimerkinnalla.

- Kaavaselostuksen mukaan entisen Destian varikkoalueen ja K.E. Nymanin
betonielementtitehtaan maa-alueen haitta-ainepitoisuudet edellyttavat
tarkempia selvityksia ja puhdistustoimia. Mikali PIMA-selvitystarve ja puh-
distamistoimet koskevat vain ko. alueita tulisi kaavan yleismaaraysta "En-
nen alueen ottamista kdytt66n on saastunut maa-alue puhdistettava” tar-
kentaa koskemaan vain kyseisia alueita.

- Korttelissa 37-2 sijaitsevan Bjorkvikin tila on rakennusinventoinnin pohjal-
ta osoitettu yleismaarayksessa merkinnalld /s ”alue, jolla ymparisto saily-
tetdaan”. Kyseinen merkinta edellyttda suojelutavoitteen toteutumisen
kannalta tarkempaa yksil6intia tai rakennuskohtaisia suojelumaarayksia.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen:

Liito-oravat

Vaasan kaupungin kaavoituksella on ollut Liisanlehdon asemakaavaa suunni-
teltaessa kaytossaan kaava-alueen ja sen ldhialueen tiedot liito-oravan elinpii-
reistd ja lisadntymis- ja levdahdyspaikoista. Uusimmat alueelta tehdyt luonto-
selvitykset on toimitettu ELY-keskuksen kaytt6on kaavan aloitusvaiheessa.
Taustatietona Vaasan kaupungin kaavoituksella on ollut liito-oravaselvitykset
vuosilta 2006, 2012, 2014 ja 2017-2018. Alueelle on tehty myds maastokaynti
ELY-keskuksen asiantuntijan ja kaavoituksen edustajien kanssa 18.5.2018.

Asemakaavasuunnittelun aikana kaavakarttaan ja sen maarayksiin on tehty
tarkistuksia, jotka huomioivat paremmin liito-oravien elinpiirin sailymisen seka

turvaavat lajin liikkumisreitit alueen sisalla seka eri elinpiirien valilla.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen asemakaavaehdotuksesta antamassaan lau-
sunnossa pyydetdaan Vaasan kaupungin kaavoitusta tdydentdamaan ja tarkaste-
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lemaan laajemmin sitd, miten hanke mahdollisesti vaikuttaa liito-oravan elin-
piireihin ja liikkkumiseen myos lahialueen osalta. Tata koskien kaavoitus laatii
kartan, josta kdy ilmi Iahialueen tiedossa olevat liito-oravien elinpiirit ja met-
saiset kulkuyhteydet eri elinpiirien valilla. Kartta lisdtddan asemakaavaselostuk-
seen (kuva 27).

Hulevedet

Liisanlehdon asemakaavan luonnosvaiheen jalkeen alueelle on laadittu hule-
vesiselvitys. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus pitdd hulevesiselvitystd kattavana,
mutta pyytaa siihen tdydennyksena arviointia mahdollisen tulevan intensiivi-
sen rakentamisen vaikutuksista hulevesien kasittelylle. Tata varten kaavoitus
laatii muutosalueen hulevesilaskennat ja -kartan alueen tehokkaan maankay-
ton varalle ja esittdd hulevesien kasittelyyn sopivia yleisia menettelytapoja
kaava-alueella (kuva 30). Laskelmat péivitetdan alueelta tehtyyn hulevesiselvi-
tykseen.

Ely-keskus pyytaa arvioimaan myos, edellyttddké asemakaavan mukainen
mahdollinen intensiivinen rakentaminen alueella hulevesien pidattdmisen
ja/tai suodattamisen osoittamista aluevarauksin ja kaavamaarayksin yleisilld
EV- tai LV-alueilla. Kaavoitus tarkentaa kaavamaarayksia hulevesien hallinnan
mitoitusvelvoitteista, joiden pohjalta voidaan helpommin valita alueella kay-
tettdvat toteutusratkaisut.

Moottoritien ramppialueen luiskauksen varoetdisyydet KM-korttelissa 78 on
huomioitu siirtdmalla rakennusalueen rajaa kauemmas |dhimpand ramp-
pialuetta olevasta korttelirajasta.

Vierinkiventien liittymanuoli poistetaan kaavakartasta tarpeettomana.

KM-korttelista 90 poistetaan liittymakielto Elementtitehtaantien varrelta koh-
dasta, josta on tarkoitus olla sisdan- ja ulosajo myos rakennuksen kellaritasol-
le.

Kaavamaaraysten mukaiset puhdistustoimenpiteet koskevat KM-kortteleita 78
ja 90.

Korttelissa 37-2 sijaitseva ns. Bjorvikin tilaa koskeva suojelumaarays /s on riit-
tava Pohjanmaan museo mielestd. Kaavamaardysta on muutettu seuraavasti:
”Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset
arvot on pyrittava sailyttamaan.”.

4.5.6 Julkisen nahtavillaoloajan jalkeen tehdyt muutokset asemakaavaehdotukseen

Asemakaavakarttaa ja —maarayksia on tarkistettu seuraavasti:

- Liittymanuoli Latokartanontieltd Vierinkiventielle on poistettu tarpeetto-
mana.

- Elementtitehtaantien varrelta KM-korttelista numero 90 on poistettu liit-
tymakieltoa noin 20 metrin matkalta, jotta ajoyhteys maanalaiseen pysa-
kointitilaan olisi mahdollinen.
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Moottoritien ramppialueen luiskauksen varoetaisyydet KM-korttelissa 78
on huomioitu siirtamalla rakennusalueen rajaa kauemmas ldhimpana
ramppialuetta olevasta korttelirajasta.

Korttelissa 37-2 sijaitseva ns. Bjorvikin tilaa koskeva suojelumaéréys /s on
muutettu seuraavasti: ”“Rakennusten muodostaman pihapiirin maise-
malliset ja rakennushistorialliset arvot on pyrittava sailyttamaan.”.

Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti:

Kaavoitus on laatinut kartan, josta kay ilmi ldhialueen tiedossa olevat liito-
oravien elinpiirit ja metsaiset kulkuyhteydet eri elinpiirien valilla. Kartta on
lisdtty asemakaavaselostuksen sivulle 44 (kuva 27).

Hulevesilaskentoja on tdaydennetty alueen tehokkaan maankayton varalle
ja osoitettu hulevesien kasittelyyn sopivia yleisia menettelytapoja kaava-
alueella. Laskelmat on paivitetty alueelta tehtyyn hulevesiselvitykseen.
Kaavan aluevarauksia on tarkennettu ja kaavamaarayksiin on liitetty hule-
vesien hallinnan mitoitusvelvoitteita, joiden pohjalta voidaan helpommin
valita alueella kaytettavat toteutusratkaisut. Hulevesien kasittelya koskeva
kaavamaardys on muutettu seuraavasti: “Tonttien hulevedet tulee viivyt-
taa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjestel-
maan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja —sailiot,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan
1 m3/200 m? |3pdisematéntd pintaa kohti. Piha- ja pysikdintialueiden hu-
levedet seka rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hieka-
nerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyk-
sessad voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
tehda hulevesien hallintasuunnitelma.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.1 Mitoitus

Liisanlehdon asemakaava-alueen koko on noin 30,8 ha. Asemakaavan kaytto-
tarkoituksen mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksi-
kon ja polttonesteen jakeluaseman (KM) 15,9 ha, rakennusoikeus yhteen-
s 55 000 k-m?2,

o Kaupan osuus on jaoteltu tarkemmin péivittdistavarankauppaan
(ptk), paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan (ptvetk) ja
muuhun erikoiskauppaan (mek) maakuntakaavassa ja osayleis-
kaavassa merkittyjen jaottelujen mukaisesti.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (TY) koko on noin 1,7 ha ja rakennusoikeus yh-
teensd 8500 k-m?.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)
koko on noin 0,9 ha ja rakennusoikeus yhteensa 2000 k-m?.

Huoltoaseman korttelialue (LH) koko on noin 0,3 ha ja rakennusoikeus yh-
teensd 300 k-m2.

Asuinrakennusten korttelialue (A) koko on noin 1,3 ha ja rakennusoikeus
yhteens3 1700 k-m?2.

Lahivirkistysalue (VL) koko on noin 2,7 ha.

Suojaviheralue (EV) koko on noin 2,3 ha.

Katualue koko on noin 5,5 ha.

ak1062 LIISANLEHTO

LISELUND

Yhteens3, totalt 30,78 ha

(307818.07 m?)

Kaavamerkinta / pinta-ala |rak.oik. /
Planbeteckning / area byggratt

KM (Prisma) 52217,18 20000
KM (Kesko) 47686,94 20000
KM (Hartman) 57952,48 15000
ET 9425,86 2000
A 13672,40 1700
LH 3419,28 300
TY 17485,75 8500
VL 26026,39

SM 851,43

EV 625,12

EV-1 23248,27

katu / gata 54916,59

yhteenssj, totalt 307818,07 67500

Kuva 19. Taulukko kayttotarkoitusmerkinngisté ja rakennusoikeuksista.
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5.2.1 Korttelialueet

Kaupunkikuva

KM-korttelialueilla paasisaankaynnit tulee erottua selvasti. Paasisaankayntijul-
kisivujen, Elementtitehtaantielle ja Latokartanontielle avautuvien julkisivujen
korkeus tulee olla vdahintaan 8 metrid. Paasisadankayntijulkisivun rakennusma-
teriaalista tulee olla vahintdan 30 % lasia. Ikkuna-aukotuksen tulee olla pysty-
suuntaista suuria yhtendisid lasipintoja lukuun ottamatta. Latokartanontien
puoleisella julkisivulla voidaan lasipintojen sijasta kayttdaa myds pystysuuntai-
sia taustavalaistuja rakennusosia. Yleisesti kaava-alueella huoltotoiminnot tu-
lee rajata ja peittaa tie- ja katupuolelta istutuksin ja tai kokonaisuuteen sopi-
vin rakentein.

Asuinrakennusten korttelialueella tonttien katurajoille tulee istuttaa puu- ja
pensasistutuksia tai kokonaisuuteen sopiva aita. Olemassa olevan rakennuslu-
van mukainen tonttiliittyma Kanavasillantielle voidaan sailyttaa siihen saakka,
kunnes korvaava liittyma Vierikiventieltda on mahdollista toteuttaa.

Pysakéointialueet

Erityisesti KM-korttelialueilla pysdkointialueet on jasennditava puuistutuksin,
yksi puu / 10 pysdkointipaikkaa. Korttelin istutettavat puulajit ovat joko vaah-
teroita, tammia tai metsdlehmuksia. Pysakointipaikat tulee paallystaa reikaki-
villa, luonnonkivilla ja/tai laatoilla. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hi-
taaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuo-
lella on istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on ero-
tettava ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai ra-
kenteilla ja pysakointialueilta tulee jarjestaa turvallinen kulkuyhteys liiketiloi-
hin.

Hulevesiratkaisut
Vettdlapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella ra-
kentamalla viherkattoja, viivytyspainanteita, -altaita tai sailioita.

Yleisesti alueella rakennettaessa rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hule-
vesien hallinnan toteuttamissuunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella. Tulvavahingoille alttii-
den rakennusosien pitda olla vahintdan korkeudella +3.13 metria (N2000).

Mainostaminen

Rakennuslupaa haettaessa on esitettdva yleissuunnitelma mainosten sijoitte-
lusta. Mahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintddn 50 metrin kor-
keuteen merenpinnasta.
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Kuva 20. Liisanlehto kaakosta néhtyna.

Kuva 21. Liisanlehto Vanhan Vaasan suunnasta nahtyna.

Kuva 22. Kanavasillantien, Elementtitehtaantien ja Latokartanontien risteys.
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5.3 Kaavan vaikutukset
5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan muutoksella  pyritddn  mahdollistamaan  hypermarket-
rakentaminen Liisanlehtoon. Vahittdiskaupan suuryksikoéille (KM) varatut
alueet sijoittuvat paaosin nykyisille varastokaytossd oleville korttelialueille.
Naiden liikealueiden lisdksi uusia rakentamispaikkoja on esitetty vain Kanava-
sillantien varrelle yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueelle (ET) sivupaloasemaa varten. Hypermarkettien rakentamisen
myota asiointiliikenne kasvaa huomattavasti alueella. Rakentaminen muuttaa
entistad teollisuusymparistéa kaupalliseksi ymparistoksi, jossa laajojen pysa-
kointikenttien sulautumista ymparistoon parannetaan puuistutuksin ja pinta-
materiaalein.

Rakennusinventointi Liisanlehdon asemakaava-alueelta on tehty kevaalla 2018
kaavoituksen toimesta. Yhteenvetona voi todeta, ettei kaava-alueella ole tar-
vetta rakennussuojeluun. K.E. Nymanin entinen betonielementtitehdas edus-
taa yrityshistoriansa puolesta merkittavaa ajanjaksoa suomalaisen betoniele-
menttiteollisuuden edustajana Liisanlehdossa. Yhdessa Hartmanin rakennus-
tarvikeliikkeen kanssa ne muodostavat Liisanlehdon teollisuushistorian tar-
keimman kulmakiven. K.E. Nymanin alueen rakennusten rakennustaiteellinen
tai ymparistollinen arvo on kuitenkin vaatimaton.

Liisanlehdon rakennuskannaltaan vanhin oleva pihapiiri rakennuksineen sijait-
see Kanavasillantie 14:sta. Sen vanhin asuinrakennus lienee 1800-luvulta ja
muut rakennukset pdaasiassa 1900-luvun alkupuolelta. Rakennukset ovat tyy-
pillisia 1800- ja 1900-lukujen vaihteen maatilarakennuksia. Pihapiirin raken-
nukset edustavat kokonaisuudessaan aikaudelleen tyypillistd rakentamista.
Asemakaavassa on tontti merkitty alueeksi, jolla ymparisto sailytetdan.

Kuva 23. Kanavasillantie 14
pihapiiri. Léhde:
Rakennusinventointi Liisanlehdon
asemakaava-alueella (Vaasan
kaavoitus 2018).
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Liisanlehdon asemakaavan toteuttamisella on merkittava vaikutus entisen K.E.
Nymanin betonielementtitehdasalueeseen seka Destian varikkoalueeseen.
Nykyinen osin tdysin purkukunnossa oleva rakennuskanta poistetaan ja tilalle
rakennetaan kaksi nykyaikaista hypermarkettia. Lisdantyvan asiakasvirran
myotd myos Hartmanin kiinteistéa myos tultaneen kehittdamaan. Katu- ja lii-
kennejarjestelyjen parantaminen vaikuttaa positiivisesti Liisanlehdon kehityk-
seen, koska liikenneturvallisuutta pyritdan parantamaan Liisanlehdontien ja
Kanavasillantien risteyksessa ja kevyenliikenteen yhteyksida parannetaan jat-
kamalla mm. Latokartanontien kevyenliikenteen vaylaa Rantamaantien suun-
taan. Asemakaavan toteuttaminen parantaa Liisanlehdon rakennetun ympa-
riston tilaa ja tuo tunnettavuutta koko alueelle. Kevyenliikenteen vaylastossa
on pyritty huomioimaan tuleva kevyenliikenteen yhteys Mustikkamaan suun-
nalta.

5.3.2 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan mukainen Elementtitehtaantie yhdistda Rantamaantien ja Lato-
kartanontien. Tdman yhteyden rakentaminen tasaa Liisanlehdon kasvavia lii-
kennemaaria. Olennaista on, ettd lilkenne-ennuste vuodelle 2040 ei nayta
merkittavaa kasvua Vanhan Vaasan suuntaan.

KVL 2040

KVL nykytilanne

Kuva 24. Vuoden keskimaarainen vuorokausilikenne (KVL) nykytilanteessa ja ennuste vuonna 2040 (Vaasan kaupunki).

Sitowise Oy:n marraskuussa 2018 tekemdn Kanavasillantien meluselvityksen
mukaan Kanavasillantien eteldpuolella oleva asuinrakennusten korttelialueen
(A) pohjoisreunalle tulee rakentaa melunsuojaus, joka voidaan toteuttaa me-
lukaiteena.
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Liisanlehdon AK-muutos
VAASA

Nykytilanne 2018

Keskidanitaso Laeq
Paivaaika klo 7-22

Il Asunrakennus
- Muu rakennus

siTowise

\ %

L

| LA _)

[ TKUM/YKK64465/12.11.2018 o~

Keskiaanitaso Laeq

45< <=50
50 < [l <=55
55< <=60
60< <=65
65< <=70
70< <=75
75<

A3 1: 800

o ” Liite 1

Kuva 25. Keskidanitaso Kanavasillantiella nykytilanteessa klo 7-22 (Sitowise Oy).

~

Liisanlehdon AK-muutos
VAASA

Ennustetilanne 2040

Keskiaanitaso Laeq
Paivaaika klo 7-22

Meluntorjunta
-nopeusrajoituksen lasku
50 km/h -> 40 km/h
-melukai mp+0.8-14m

Wl #suinakennus
B Muu rakennus
— Melkaide mp+1,4
w— Melukaide mp+0,8

siTowise

$383%
s
g

E12 120"
/ Latokartanontie. pobjoinen osuus 50
Lisanlekdontie 50
Kanavasilante Latokartanontielta lanteen 50
L Itaan 50

| s ! 3700
81 | 81 | eso0 | 6700

TKUM/YKK64465/12.11.2018 Taskaska Beniocld Layiett 80 kb

Keskiaanitaso Laeq

45< <=50
50 < [l <=55
55< <=60
60< <=65

65< <=70
70< <=75
75<

A3 1: 800

0 6 12 18 24 34’)" Liite 5

Kuva 26. Keskidanitaso Kanavasillantiella ennustetilanteessa vuonna 2040 klo 7-22 melunsuojaus toteutettuna (Sitowise Oy).
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5.3.3 Vaikutukset luontoon ja maaperaan

Luonto ja luonnonymparistd

Asemakaavan muutoksella on vain vahaisia vaikutuksia alueen luonnonympa-
ristoon, koska uudisrakentaminen painottuu paaasiassa olemassa oleville teol-
lisuus- ja varastoalueille. Entinen K.E.Nymanin tontti on merkitty liikeraken-
nusten korttelialueeksi, jonne saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM).
Tassa korttelissa joudutaan kaatamaan puustoa noin 1,5 hehtaaria liikeraken-
tamisen tieltd. Korvaavaa puustoa on tarkoitus istuttaa KM-korttelin lansireu-
nalle suojaviheralueen (EV-1) viereen. N&in turvataan liito-oraville siirtyma-
reitti kaava-alueen lansiosan metsaalueilta pohjoiseen ja itdan. Teollisuustont-
tia on pienennetty kaava-alueen pohjoisosassa ja poistunut teollisuustontti-
alue on lisatty lahivirkistysalueeseen. Naitd toimintoja jakaa uusi kevyenliiken-
teen yhteysvaraus Mustikkamaalta.

« « « Kulkuyhteys N

[ Selvitysalueen rajaus A
T~ "I Elinpiiri

Kuva 27. Liito-oravien elinpiiritja 2/ Potentiaalinen elinpiiri

kulkuyhteydet (Vaasan kaupunki,

kaavoitus 2019). 0 125 250
|

500 Metria
L 1 1 1 |

L 1 L Vaasan kaupunki, kaavoitus 2019

44



KaAavOITUuSs

Maapera

Destian entiselld varikkoalueella, jonne asemakaavassa on suunniteltu vahit-
taistavarakaupan suuryksikkod, on tehty ymparistétekninen tutkimus Golder
Associates Oy:n toimesta Ruokakesko Oy:n tilaamana. Siitd ELY-keskus on an-
tanut lausuntonsa vuonna 2012, jonka mukaan kohteen maaperassa on ha-
vaittu alemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Seka entisen Destian varikkoalueen ettd entisen K.E.Nymanin betonielement-
titehtaan alueilla tulee ennen rakentamista tehda tarkempi maaperan haitta-
ainetutkimus ja tarvittaessa puhdistaa likaantunut maa-aines. Asemakaavan
yleismaarayksissa todetaan: "Ennen alueen ottamista kdytt66n on saastunut
maa-alue puhdistettava.”.

Hulevesiselvitys

Kaavoituksen tekeman Liisanlehdon asemakaava-alueen ak1062 hulevesiselvi-
tyksen 2018 tarkoituksen oli selvittda Liisanlehdon hulevesien valuma-alueet
ja nykytilanne sekd edistda ekologista hulevesien kasittelyd. Selvityksessa
maariteltiin vesien valuma-alueet, valumissuunnat ja valumakertoimet. Valu-
ma-alueet jaettiin 11 osavaluma-alueeseen, joille maariteltiin valittuihin mitoi-
tussateisiin perustuva hulevesimaara ja —virtaama.

Mitoitussateiksi valittiin kerran viidessa vuodessa toistuva 15 minuuttia kesta-
va sade rankkuudeltaan 146 I/s-ha, kerran kymmenessa vuodessa toistuva 60
min kestdva sade rankkuudeltaan 63 I/s-ha ja kerran kymmenessa vuodessa
toistuva 60 minuuttia kestava sade rankkuudeltaan 77 I/s-ha. Mitoitussateen
toistuvuus ja intensiteetit ovat valittu kdyttokohteeseen soveltuviksi ja ilmas-
tonmuutoksen vaikutukset sadantaan huomioiviksi. Esimerkiksi Tiehallinnon
mitoitusohjeiden mukaan taajamien paateiden ymparistéssa kaytetddn mitoi-
tussateen toistumisaikana kymmenta vuotta. (Suomen kuntaliitto 2012, Hyo6ty
2007)

Paaasiallisena hulevesien kerdantymisalueena toimii Vanhan Vaasan kanaali.
MRL 103 § mukaan asemakaava-alueella hulevesia tulee imeyttaa ja viivyttaa
sekd ehkaista niista aiheutuvat haitat hulevesien syntypaikalla tai sen lahei-
syydessa. Hulevesien imeytys, viivytys ja puhdistus tulee tehdad ennen niiden
padtymista Vanhan Vaasan kanaaliin. Lisaksi rakennetuilla alueilla tulee suosia
lapaisevia pinnoitteita ja paallystamattomia pintoja.
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] selvitysalueen rajaus
[] Osavaluma-alueet

—> Veden p&avalumissuunta A
Maanpinnan korkeus

0 50 100 200 Metria
— -05m L ] | | |

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2018

Kuva 28. Veden paavalumissuunnat (Vaasan kaupunki, Kaavoitus 2018).
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D Selvitysalueen rajaus

[] Osavaluma-alueet

Suurimmat mitoitusvesimaarat ja -virtaamat
B1
C1
D1

Kuva 29. Suurimmat mitoitusvesimaarat ja -virtaamat (Vaasan kaupunki, Kaavoitus 2018).
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DSeritysalueen rajaus
Pintavalunnan muutos osavaluma-alueella

21-0% N
Bl 1-5% A
BG-16%
Bl 17-34%
B 35-106 % ? 5.0 1?0 " 2?0 MeR Vaasan kaupunki, kaavoitus 2019

Kuva 30. Pintavalunnan muutos osavaluma-alueella (Vaasan kaupunki, Kaavoitus 2019).
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Metsdasuunnitelman 2011-2020 kuviotiedot N
s 1406 - Lehtomainen kangas A

m
- . .
1 = 7411 - Lehtomainen kangas
- ..
1. o"412 - Tuorekangas

50 100 200 Metria

] | 1 ] Vaasan kaupunki, kaavoitus 2018

— O

Kuva 31. Vaasan kaupungin metsasuunnitelman 2011-2020 kuvioiden 406, 411 ja 412 sijaintitieto.
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VAASA / Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ : 01.03.2011  Sivu 20/159
.
Kuvioluettelo
VAASA / Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ VAASAN KAUPUNKI - VASA STAD / Palsta 24 / Lohko 12
Kuvie |Pinta-| Kasvupaikka ja kehitysluokka Puustotiedot Toimenpiteet
3;3- puulaji ikd, tilavuus tukkia, | kuitua, |Mipimitta, | pituus, | runkoluku, | ppa, | kasvu, [kuviolla
e | |manavio| myna "3 | e o | Tm | Tapina | mate | miba|
408 0,7 | Lehtomainen kangas Yhteensa 60 178| 2M 184 84 k] 19 530 33 8.3 Harvennus
Multamaa 1 178| 27 184 84 1 1
Uudistuskypsa metsikkd Kuusi B ! 8 ¢ 530 33 8.3
Erityispiirteet o - o
Entinen i 1aa
407 1,9| Lehlomainen kangas Yhteensa 70 234 122 15 100 23 16 1550 17 3,0| verhopuuhakkuu
Hienojakoinen kangasmaa f
Varttunut kasvatusmetsikké Eﬁzg.lsmdvu gg llg 7: 13 85 i? ;g 123 ; gt:-' Kuusen istutus
Kehityskelpoinen, tyydyttava '
Ttyskelpo! iyt Haapa 70 10 5 0 5 16 18 30 1 01
Haapa 20 3] 3 2 10 10 90 1 01
Pihlaja 17 1 4] 3 3 400 o
Pihlaja 60 14 7 il 12 12 120 1 01
Tuomi 55 38 20 19 19 13 130 3 0.4
Tuomi 25 5 3 1 6 6 310 1
Vaahtera 20 4 2 5 6 320 1 0.0
Erityispiirtest
Entinen maatalousmaa
Lisdtiadot
Skogstypen varierar pa figuren. Olikaldrigt bestand. Ojamnt yyppi kuviolla. Eri-ikainen mets4
Epatasainen puusto.
408 1,6|Lentomainen kangas " [¥nteensa 60| 341 213] 136 75 29] 18 480 27 7.2[Harvennus
Hienojakoinen kangasmaa Kuusi 60 320 208 136 68 29 18 460 26 70
Uudistuskypsé metsikio Rauduskoivu 60 il 2 0 2 27 18 ol o1
Haapa 60 9 6 6 25 18 20 1 01
| Evityispiirteet - N - -
Entinen maatalousmaa
Lisatiedot
Firman i stder har anvant skog som soptipp. Hem far mardhundar. Etelén puolella sijaitseva yritys on kdyttéanyt metséa
kaatopaikkana. Kot supikoirille.
Kuva 32. Vaasan kaupungin metsasuunnitelman 2011-2020 kuviotiedot kuviolla 406.
VAASA | Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ : 01.03.2011  Sivu 20/160
Kuvioluettelo
VAASA / Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ VAASAN KAUPUNKI - VASA STAD / Palsta 24/ Lohko 12
Kuvio |Pinta-| Kasvupaikka ja kehitysluokka P i Toimenpitest
ala, puulaji k4, | tilavuus  |tukkia, | kuitua, | lgpimitia, | pituus, | runkoluku, | ppa, | kaswvu, |kuviolla
I | " o a8 | 0S| | igia”!| e | it

409 0.8/ Lehtomainen kangas Yhieensd 45 130 158 152 17 16 1760 22 7,7 |Harvennus
gu\tamaa o Rauduskaivu 45 130| 158 151 17 16 1100 21 7,7| Ennakkoraivaus

- ‘arttunut kasvatusmetsikkd Tuomi 12 0 0 3 2 60 0 00 .

410 1,1| Lehtomainen kangas Yhteensa 60 190| 169 3| 155 20 15 3050 25 3.1| Harvennus
Multamaa Rauduskoivu 60 180| 160 3| 154 24 18 490 19 3,1| Ennakkoraivaus
Varttunut kasvatusmetsikka Pihlaja 20 8 7 1 8 3 1840 5 03

Tuomi 20 . 1 1__ - 4 ] — — ez
411 | 1,3/ Lehtomainen kangas Yhteensé 55 17| 83 2| e 22| a7 aro| 12| a2
xnug:kﬂr;:aﬁ:m?m Rauduskoivu 56 13| @0 2| a7 22| 18 aso| 11| a0
uf i S
Kehityskeipoinen. tyydytiava Pihlaja 50, 4 3 3 14 10 40 1 0,1
Erityispilrteet N o
Entinen maatalousmaa
Lisstiadot
Oli gt bestand. Jémnare bestand l&ngs kanalen. Eri-ikéinen metsa, Tasaisempi metsikkd kanavan varrella,

12 3,0( Tuore kangas Vhteensa 105] 394| 132 45| 78] 27| 18] 1780] 18]  2.2| Avohakkuu
mg::mk:g“ikaf“ea tai karkea Manty 125 49| 16| 13 3 45 18 10 2 0.2| Ennakkoraivaus
Uudistuskypsa metsikko Kuusi 10 115 39| 28| 12 3B 19 60 5| 08| Laikkumatistys
Kehityskelpoinen, tyydyltava Kuusi 30 13 4 3 " 8 150 T 02 pannyn istutus

Rauduskeivu 100 150 50 5 45 28 18 110 ] 09 Kuusen istutus
Haapa 65 23 8 8 24 17 ¢ 30 1 01
Haapa 25| " 4 1 6 8 330 1 0.1
Lehtikuusi B80! 17 [ B8 33 20 10 1 01
Pihlaja 30 15 5 2 7 5 690 2 0.1
Tuomi 17 1 0 3 3 400 0 0.0

Lisétiedot

Skogstypen varierar pa figuren. Olikaldrigt bestand. Metsatyyppi vaihtelee kuviolla. Eri-ikainen metsa.

Kuva 33. Vaasan kaupungin metsasuunnitelman 2011-2020 kuviotiedot kuvioilta 411 ja 412.
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5.3.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kuva 34. Liisanlehdon
katujarjestelyt. Lahde: Vaasan
kuntatekniikka 2018.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan vahittdiskaupan suuryksikkéjen ra-
kentaminen, joka parantaa seka paikallista ettd koko Vaasan eteldosan kaupal-
lista palvelutarjontaa. Liisanlehdon alueen kehitys tukee ymparoivien alueiden
kuten Vanhan Vaasan ja Vanhan sataman asuinalueita. Liisanlehdon palvelu-
jen kehittyminen nahdadan tarkedna perustana myos Kuninkaankartanon
alueen asemakaavoittamiselle uudeksi kaupunginosaksi.

Liisanlehdon kaupallisella rakentamisella on myodnteiset vaikutukset Vaasan
elinkeinoelamaan, tyollisyyteen ja talouteen. Hypermarket-rakentamisen
myota alueelle syntyy arviolta 300 tyopaikkaa. Rakentamisen aikana alue tyol-
listdd 400-500 henkil6a. Kaupungin verotulot lisdantyvat.

Asemakaavan toteuttaminen vaatii Liisanlehdontien ja Rantamaantien uuden
yhteyden rakentamista, moottoritien ramppien uusintaa Kanavasillantielle se-
kd Latokartanontien ja Kanavasillantien risteysalueen kiertoliittyman raken-
tamista. Liikenneturvallisten kevyenliikenteen vaylien rakentaminen ja paran-
taminen on olennainen osa Liisanlehdon saavutettavuuden parantamista. Lii-
sanlehdosta on tehty yleissuunnitelma katujen rakentamisesta. Kadunraken-
tamisen alustava kustannusarvio on 1,77 milj. euroa (alv. 0%).
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5.3.5 Kaupalliset ja sosiaaliset vaikutukset

Kuva 35. Liisanlehdon kaupan
kerrosalat suhteessa
arvioituun liiketilan
lisétarpeeseen. Lahde:
Liisanlehdon kaupallisten ja
sosiaalisten vaikutusten
arviointi (WSP 2018).

WSP:n kevaalla 2018 tekeman Liisanlehdon kaupalliset ja sosiaaliset vaikutuk-
set —selvityksessa on tarkasteltu Liisanlehdon kaupan palveluverkkoon ja pal-
velujen saavutettavuuteen.

Liisanlehdon suunnitelmat

Uutta liiketilaa

k-m’
Paivittdistavarakauppa 6 000
Tilaa vaativa kauppa 24 000
Erikoiskauppa 14 000
Vahittaiskauppa 44 000

Liisanlehdon suunnitelmat vs. liiketilan lisdtarve

k-m’ 2017 - 2025 2017 - 2030
Koko asiointi- Koko asiointi-
Vaasa alue Vaasa alue
Paivittdistavarakauppa 66 % 44 % 41 % 26 %
Erikoiskauppa 94 % 62 % 48 % 32 %
Tilaa vaativa kauppa 77 % 51% 39 % 26 %
Vahittdiskauppa yhteensa 83 % 56 % 44 % 29 %

Vaikutukset palveluverkkoon, keskustaan ja Kivihakaan:

- Liisanlehto ei kilpaile keskustan kaupan kanssa, koska tarjonta on keskus-
tassa erityyppista kuin Liisanlehdossa.

- Keskustan tarjonta on huomattavasti monipuolisempaa kuin Liisanlehdon
ja se on edelleen kasvussa kaupan hankkeiden myota. Liisanlehdolla ei ole
merkittavia vaikutuksia keskustan kaupallisiin palveluihin.

- Liisanlehdosta tulee osin vaihtoehtoinen kauppapaikka Kivihaan kanssa.

- Liisanlehto tdydentda Kivihaan tarjontaa, koska Kivihaassa ei ole enaa
merkittavasti kaupan rakentamismahdollisuuksia.

- Liisanlehto tasapainottaa palveluverkkoa, kun uusi kaupan keskittyma ra-
kentuu keskustan eteldpuolelle.

- Ei vaikuta merkittavasti Kivihaan vetovoimaan, koska Liisanlehdosta tulee
pienempi kauppapaikka ja vastaavaa tarjontaa edelleen myos Kivihakaan.

- Voi vaikuttaa Rison kauppapaikan rakentumiseen tata hidastaen, koska
kysyntaa ei riitd Iahivuosina molemmille uusille kauppaikoille.

- Seudun paikallisille kaupan keskittymille (kuntakeskukset) kehittyvat pai-
kallis- ja lahipalveluiden kauppapaikkana. Erikoiskaupan kehitysedellytyk-
sid ei ndissa ole, vaikkei Liisanlehtoa rakennettaisikaan.

Vaikutukset paivittaistavarakaupan lahimyymalaverkkoon:

- Liisanlehdon paivittdistavaralle 16ytyy kysyntda ostovoiman kasvun nako-
kulmasta.

- Lahikaupan toimintaedellytyksiin voi vaikuttaa uusi kaupan rakentaminen,
mutta my6s muut markkinatekijat eli Iahikaupan sijainti ja saavutettavuus,
lahialueen vaestomaara ja sen kehittyminen, ldheisten muiden paivittais-
tavarakauppojen sijainti seka kiinteistoon liittyvat asiat.
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Liisanlehdolla voi olla vaikutuksia Iahimman Vanhan Vaasan K-marketin
toimintaedellytyksiin, koska Liisanlehdosta muodostuu hyva lahikauppa
osalle taman alueen asukkaista.

Liisanlehdolla voi olla vaikutuksia myds Ristinummen S-marketin toiminta-
edellytyksiin, koska Vanhan Vaasan asukkaat saavat uuden monipuoli-
semman marketin nykyistd S-markettia ldhemmaksi. Toisaalta markkinat
paranevat, jos Vanhan Vaasan K-market lopettaa toimintansa ja kun Risti-
nummen K-market on lopettanut.

Alueen lahikauppojen toimintaedellytyksiin vaikuttaa myos vaestomaaran
lasku alueella.

Alueen pt-myymaldiden myyntiteho on keskimdaardista alhaisempi, mika
my0s on riski kauppojen sailymiselle alueella.

Liisanlehdolla on suurimmat vaikutukset Vanhan Vaasan paéivittaistavara-
kaupan toimintaedellytyksiin.

Suvilahdessa on vain yksi lahikauppa, jonka markkinat ovat parantuneet
toisen lahikaupan lopetettua alueella.

Liisanlehdosta ei muodostu suvilahtelaisille Iahikauppaa, vaan lahikauppa-
asiointi hoituu edelleen omassa ldhikaupassa.

Suvilahden toimintaedellytyksiin vaikuttaa sen sijainti kaukana alueen ete-
laosien asukkaista. Monipuolisille paivittaistavarakauppaostoksille suun-
taudutaan herkasti Liisanlehtoon. Arvion mukaan tdma on siirtymaa muis-
ta suurista marketeista.

Liisanlehdolla ei ole merkittavia vaikutuksia Suvilahden lahikaupan toimin-
taedellytyksiin.

Huutoniemen alueella lahikauppojen toimintaedellytyksiin vaikuttavat
alueen omat marketit, jotka ovat Liisanlehtoa lahempana.

Liisanlehto tulee osittain samoille markkinoille alueen supermarkettien
kanssa.

Huutoniemen alueen viestd kasvaa keskimaaraistd nopeammin. Alueen
marketit ovat hyvin vetovoimaisia.

Liisanlehdolla ei ole merkittdvia vaikutuksia Huutoniemen alueen paivit-
taistavarakauppojen toimintaedellytyksiin.

Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen:

Saavutettavuuden merkitys on suurin lahikauppaverkon ndakdkulmasta.
Riskind on Vanhan Vaasan ldhikaupan haviaminen markkinoilta, jolloin 13-
hipalveluiden saatavuus heikkenee Vanhan Vaasan alueella, joka on pien-
talovaltaista. Kauppamatkat pitenisivat noin kilometrilld. Jos myods Risti-
nummen S-market lopettaisi, lahikaupan saavutettavuus lahes koko Risti-
nummen alueella heikkenisi merkittavasti. Todenndkdisesti markkinoita
loytyy kuitenkin jommallekummalle Ristinummen suuralueen nykyisista
kaupoista.

Saavutettavuus osittain my6s paranee, koska kaupungin eteldosiin saa-
daan sellaista tarjontaa, jota siella ei ole nyt lainkaan.

Asiointimatkat lyhenevat Vaasan etela- ja itdosissa seka eteldisella ja itai-
sella Vaasan seudulla.

Liisanlehto sijoittuu palveluiden saavutettavuuden kannalta hyvaan paik-
kaan. Keskittyman vaikutusalueella on merkittava maara asukkaita ja alue
on hyvin saavutettavissa seka lahialueelta etta kauempaa seudulta.
Ostovoiman siirtymat Ristinummen alueella pienenevat.

Palveluverkosta tulee alueellisesti nykyista tasapainoisempi.
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(K:SURERMARKET(HU

Liisanlehto

-1 km saavutettavuusalue
Da km saavutettavuusalue
Kuva 36. Liisanlehdon ja ykyiset paivitai
lahialueen kauppojen B 1 K saavutetavuusalue

saavutettavuusalueet
arvioidun muutoksen jalkeen.

3 km saavutettavuusalue

Lahde: Liisanlehdon Semarkst Vanhe Vanse
kaupallisten ja sosiaalisten R AN
vaikutusten arviointi (WSP @  Lahikaupat (alle 400 my-m2)
2018). @  Suuret marketit (yli 1000 my-m2)

5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (liite 1).
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan tontteja
rakentaa.

6.2 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle. Ra-

kennuslupien yhteydessa varmennetaan, ettd rakennushankkeet ovat linjassa
asemakaavan tavoitteiden kanssa.

LITTEET

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Hoitoluokituskartta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinrakennusten Kkorttelialue. _ _ o _ .
Tonttien katurajoille tulee istuttaa puu- ja pensasistutuksia tai kokonaisuuteen sopiva
aita.

Olemassa olevan rakennusluvan mukainen tonttilittymé Kanavasillantielle voidaan

sailyttaa siihen saakka kun korvaava liittyma Vierikiventieltd on mahdollista toteuttaa.

Kvartersomrade for bostadshus.

Vid tom_t%ranserna mot gatan bor trad och buskar planteras eller ett staket som
assar i helheten b¥ggas._ _ _ o _
en befintliga bygglovsenliga tomtanslutningen till Kanalbrovagen kan bibehallas tills

det &r majligt att forverkliga en ersattande anslutning fran Rullstensvagen.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon ja
Boltto_nesteen jakeluaseman. _ _ S

aasisaankaynnit tulee erottua selvasti. Paasisaankayntisivujen,
Elementtitehtaantielle ja Latokartanontielle avautuvien julkisivujen korkeus tulee olla
vahintdan 8 metria. Paasisaankayntijulkisivun rakennusmateriaalista tulee olla
vahintaan 30 % lasia. Ikkuna-aukotuksen tulee olla pystysuuntaista suuria yhtenéisia
!aS|p|_ntoda lukuun ottamatta. Latokartanontien ja Elementtitehtaantien puoleisella
julkisivulla voidaan lasipintojen sijasta kayttaa myods pystysuuntaisia taustavalaistuja
rakennusosia. Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittad tie- ja katupuolelta istutuksin ja
tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. . . o
Pysakdintialueet on jasennditava puuistutuksin, yksi puu / 10 pysakdintipaikkaa.
Korttelin istutettavat puulajit ovat joko vaahteroita, tammia tai metsalehmuksia.
Asiakkaille varatut pysakointipaikat tulee paallystaa reikakivilla, luonnonkivilla ja/tai
laatoilla lukuunottamatta mahdollista pysakdintikantta. o
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pihamaa
autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja viimeisteltéavéa
korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla La/tal rakenteilla ja pysakointialueilta tulee jarjestaa
turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.
Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja
-sdilidt, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3
/200 m? lapaisematonta pintaa kohti. Piha- ja pysékdintialueiden hulevedet seka
rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa
viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien
hallintasuunnitelma. _ _ . _ o
Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
Mahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.
Yksi yksisuuntainen liittyma voidaan esittaa littymékieltoalueelta
Elementtitehtaantielt& kortteliin 90.

Kvartersomrade for affarsb?/cggnader, dér en stor detaljhandelsenhet och en
bransledistributionsstation far forlaggas. | _

Huvudin angi(arna ska klart skilja ur. Huvudingangssidorna, fasaderna mot
Elementfabriksvagen och mot adugard_svagen ska vara minst atta meter hoga. Av
huvudingangsfasadens byggnadsmaterial ska minst 30 % besta av glas.
Fonsteroppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga glasytor. | fasaden mot
Ladugardsvagen och Elementfabriksvagen kan i stéllet for glasytor &ven vertikala
byggnadsdelar med bakgrundsbelysning anvandas. Servicefunktionerna bor
avgransas och fran vag- och gatusidan skymmas med planteringar och/eller
konstruktioner som passar i helheten.

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, ett trad/10
parker!ngs%latser. Tradslag som kan planteras | kvarteret ar antingen Ionn, ek eller
skogslind. De parkennqur) atser som ar reserverade for kunder bor belaggas med
halsten, natursten och/eller plattor férutom eventuellt parkeringsdack. .
Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt. Gardsomradet
utanfor bilplatserna och gangarna ska forses med planteringar och finslipas sa att det
blir hogklassigt. Fotgangaromradena ska skiljas at fran fordonstrafikomradena med
ytmaterial, planteringar och/eller konstruktioner och en trygg gangférbindelse ska
ordnas fran parkeringsomradena till affarslokalerna. . _ _
Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska
fordrojningsschakt och —behallare, filtrerings-, fb(drbjning§- och infiltreringssankor)
volym bor vara minst 1 m3/200 m2 ogenomslapplig yta. Gards- och _
parkeringsomradenas dagvatten samt danattnet fran byggnadernas tak bor ledas via
olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavlopp. Grontak kan anvandas
vid dagvattenfordrojningen. Den som inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan for
hanteringen av dagvattnet. _ _

Vlg| ansokan om bygglov ska en oversiktsplan presenteras 6ver placeringen av
reklam.

Ett eventuellt reklamtorns topp far n& en hojd pa hogst 50 meter gver havet.

En enkelriktad anslutningf(kan anges fran anslutningsférbudsomradet fran
Elementfabriksvagen till kvarter 90.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. o o
Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa tie- ja katupuolelta istutuksin ja tai
kokonaisuuteen sopivin rakentein.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallinnan toteuttamissuunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella.

Mahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art. _
Servicefunktionerna bor avgransas och skymmas mot vag- och gatusidan med
prl_anterlngar eller konstruktioner som &r lampliga i helheten. _

ill bygglovshandllngarna bor en plan for genomférande av dagvattenhanteringen
fogas Innan byggandet startar. Planen bor laggas fram for dvervakningsmyndigheten
for godkannande. Ett eventuellt reklamtorns topp far na en hojd pa hdgst 50 meter
over havsytan.

Lahivirkistysalue. _
Omrade fOr narrekreation.

Huoltoaseman korttelialue. _ _ _ S
Pysékdintialueet on jasennditéava puuistutuksin, yksi puu / 10 pysakointipaikkaa.
Korttelin istutettavat puulajit ovat joko vaahteroita, tammia tai metsalehmuksia.
Pyséakdintipaikat tulee paallystaa reikakivilla, luonnonkivilla ja/tai laatoilla.

ahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintédan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Kvartersomréade for servicestation. _

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, ett trad/10
parker!ngsgatser: Tradslag som kan planteras I kvarteret ar antingen onn, ek eller
skogslind. Parkeringsplatserna bor boelégﬁas med halsten, natursten och/eller plattor.
Ett eventuellt reklamtorns topp far na en héjd pa hogst 50 meter éver havsytan.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia palo- ja pelastustoimintaa varten. _
Tontti tulee rajata ja peittdd Vierinkiventien ja asutuksen puoleiselta rajalta istutuksin
ja/tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. . . _ _
akennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallinnan toteuttamissuunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorjning.
Pa omradet far byggnader for brand- och raddningsverksamhet uppforas.
Tomten bor avgransas och skymmas vid gransen mot Rullstensvagen och
bebyggelsen med_planteringar och/eller konstruktioner som &r lampliga i helheten.
Till bygglovshandlingarna ska en plan for genomférande av dagvattenhanteringen
fogas innan byggandet startar. Planen ska laggas fram for 6vervakningsmyndigheten
for godkannande.

Suojaviheralue. _
Skyddsgréonomrade.

Suojaviheralue. Alue, jolla on turvattava qunnpnsuc()J'elulain 49 p?/kalén perusteella
suojellun lito-oravan liikkuminen kahden elinpiirin ydinalueen valilla. Alueen puusto
tulee hoitaa siten, etta metsankasittelyssa séastetaan riittava maara lajin likkumiseen
soveltuvia puita. Alueen puustoa on lisattava istutuksin liito-oravan elinymparistoon
sopivilla puulajeilla. . .
Skyddsgrénomrade. Omrade dar flygekorrens vandring mellan tva revirs _
karnomraden bor tryggas er_\llgﬁ 49 paragrafen i naturvardslagen. Tradbestandet i
omradet ska skotas sa att vid hanteringen av skogen sparas tillréckligt med trad som
ar lampliga for artens vandrin?. Tradbestandet i omradet ska utdkas med planteringar
av tradslag som ar lampliga i flygekorrens levnadsmiljo.
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Muinaismuistoalue. o -

Alue jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Aluetta koskevissa toimenpiteissa ja suunnitelmissa menetellaan kuten
muinaismuistolaissa (295/63) on saadetty.

Fornminnesomrade.

Omrade, pa vilket finns en fast fornlamning som &r fredad genom lagen
om forminnen. . . _

Vid atgérder och planer pa omradet bor forfaras enligt vad som
stipuleras i lagen om forminnen (295/63).

Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on
Bynttava sailyttamaan. o .

e landskapsmassiga och byggnadshistoriska vardena hos garden som byggnaderna
bildar bér i man av mojlighet bevaras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar#'estaé ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar torbjuden.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. - .
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for affars- och kontorsutrymmen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia auton pysakdintipaikkoja, varastotiloja
seka teknisia tilgja. o _ _ _
Byggnadsyta, pa vilken underjordiska bilparkeringsplatser, lagerlokaler och tekniska
utrymmen far férlaggas.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. _
Del av omrade vilket ar reserverat for allmén gang- och cykeltrafik.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
paivittaistavarakaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av den
tillatna vaningsytan som far anvandas for dagligvaruhandelsutrymmen.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av
vaningsytan som far anvandas for lokaler for utrymmeskravande specialvaruhandel.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa muun
erikoiskaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av vaningsytan som
far anvandas for lokaler for annan specialhandel.

Alueen osa jota tulee kehittaé sen luontotyypin mukaisella tavalla siten, ettei silla
sijaitsevia liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja vaaranneta tai alueen
luonnetta muutoin muuteta. .

Omradesdel, dar omradet bor utvecklas pa ett med naturtypen Gverensstammande
sétt sa att inte flygekorrarnas foroknings- och rastplatser aventyras eller omradets
karakter annars andas.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 pykalan perusteella suojellun
lito-oravan lisaantymis- ja levéhdyspaikkoja. Puusto tulee séilyttaé Jla hoitaa siten,
etta liito-oravien pesapuut ja liikkumisen kannalta riittava puusto sailytetaan,
Omradesdel dar det finns sadana platser dar den med stod av 49 § i naturvardslagen
skyddade flygekorren forokar sig och rastar. Tradbestandet bor bevaras och skotas
sa att flygekorrarnas botrad och ett tillrackligt tradbestand for att flygekorren ska

kunna rora sig bevaras.

Alueelle on rakennettava melueste.
Omradet skall férses med bullerskydd.

Ennen alugen ottamista kayttoon on saastunut maa-alue puhdistettava.
Innan omradet tas i bruk bor fororenat markomrade saneras.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

YLEISMAARAYKSIA

Korttelialueiden rakennusalalle voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot).

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
(Tﬁlz‘()%’(%h'”go'"e alttiiden rakennusosien pitéda olla vahintaan korkeudella +3.13 metria

Pysakdintinormit o

Litke- ja myymaélatiloja varten autopaikkoja tulee olla 1 ap/50 k-m2.
Huoltoasematoimintojen osalta autopaikkoja tulee olla 1ap/50 k-m2
Paivittaistavarakaupan osalta autopaikkoja tulee olla 1 ap/20 k-m2.
Teollisuustoimintojen alueella autopaikkoja tulee olla 1 ap/ 200 k-m2
Rivitalojen osalta 1,5 ap/ asunto

Omakotitaloissa 2 ap/ asunto

Pybrapaikat, =~ =~ i . .

Iiy)%el;’ mgymalé- ja toimistotilojen osalta pydrépaikkoja tulee osoittaa vahintdan 1 pp /
-m

Asuinrakennusten osalta pyoréapaikkoja tulee osoittaa 1 pp / 30 k-m2 + saman verran

s&alté suojattua sailytystilaa

ALMANNA BESTAMMELSER

P& kvartersomradenas byggnadsyta kan konstruktioner for teknisk forsorjning (sdsom
transformatorstationer) forlaggas. _
Vid ansdkan om bygglov bor en dversiktsplan 6ver placeringen av reklam
resenteras. _ _ _ e
gggnadsdelar som ar kansliga for dversvamningsskador ska vara minst pa nivan
+3,13 meter (N2000).

Parkeringsnormer _ .

For affars- och butikslokaler ska det finnas 1 bilplats/50 m? vy.

FOr servisestation ska det finnas 1 bilplats/50 m2 vy.

For dagligvaruhandel ska det finnas 1 bilplats/20 m2 VP/

Pa omradet for industriverksamhet ska det finnas 1 bilplats/200 m? vy.
For radhus 1,5 bilplatser/bostad

For egnahemshus 2 bilplatser/bostad

Cykelplatser

Fgr affars-, butiks- och kontorslokaler ska minst 1 cykelplats/ 100 m? vy anvisas.
For bostadshus ska 1 cykelplats/ 30 m? vy + lika mycket vaderskyddat
forvaringsutrymme anvisas
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ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

28. kaupunginosa

kortteli 90 (osa)

seka katu—, virkistys— ja erityisalueet

ASEMAKAAVAN MUUTOS

28. kaupunginosa

korttelit 59 (osa), 60 (osa) ja 78
sekd katu— ja erityisalueet

37. kaupunginosa

kortteli 2

seka katu— ja erityisalueet

MED DETALJPLANEN BILDAS

stadsdel 28

kvarter 90 (del)

samt gatu—, rekreations— och specialomrdden

DETALJPLANEANDRINGEN

stadsdel 28

kvarteren 59 (del), 60 (del) och 78
samt gatu— och specialomrdden
stadsdel 37

kvarter 2

samt gatu— och specialomrdden

KASITTELYT KAAVOITUS

Vireilletulo / Aktuell 17.02.2015
OAS néhtavilla MRL §63 / PDB till p&seende 03.07.2017

Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektor 28.08.2018 §i‘::.’:,,,a., nr 1062
Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 06.09.2018 Mittakaava 1 /2000
Suunnittelujaosto /' Planeringssektion 27.11.2018 fkatl_a .

Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmant paseende 19.12.2018 Oppgjord av ML
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 15.04.2019 Eiii;tfnm BV
Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 06.05.2019 Pvm

e . I Pun 15.04.2019
Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL § 200 18.06.2019 atum

Ve, Yoksolaake

Pdivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planldggningsdirektor




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm
Liisanlehto

30,7818

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.12.2018

17.02.2015
1062

4,7480

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 26,0338

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 30,7818 100,0 67500 0,22 4,7480 -380966
A yhteensa 1,3672 4,4 1700 0,12 -1,2423 -1680
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 15,7857 51,3 55000 0,35 15,7857 55000
T yhteensa 1,7486 5,7 8500 0,49 -16,0227 -436586
V yhteensa 2,6026 8,5 2,6026
IR yhteensé
|L yhteensa 5,8336 19,0 300 0,01 1,4316 300
|E yhteensa 3,3299 10,8 2000 0,06 2,0789 2000
S yhteensa 0,1142 0,4 0,1142
IM yhteensa
W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 30,7818 100,0 67500 0,22 4,7480 -380966

A yhteensa 1,3672 4.4 1700 0,12 -1,2423 -1680

A 1,3672 100,0 1700 0,12 1,3672 1700

AP -0,8113 -960

AO -1,7982 -2420

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa 15,7857 51,3 55000 0,35 15,7857 55000

KM 15,7857 100,0 55000 0,35 15,7857 55000

T yhteensa 1,7486 5,7 8500 0,49 -16,0227 -436586

T -4,6966 -9394

TY 1,7486 100,0 8500 0,49 1,7486 8500

TTV-14 -13,0747 -435692

V yhteensa 2,6026 8,5 2,6026

VL 2,6026 100,0 2,6026

IR yhteenséa

[L yhteensa 5,8336 19,0 300 0,01 1,4316 300

L 5,4917 94,1 1,0897

LH 0,3419 5,9 300 0,09 0,3419 300

|E yhteensa 3,3299 10,8 2000 0,06 2,0789 2000

ET 0,9426 28,3 2000 0,21 0,9426 2000

EV 0,0625 1,9 0,0625

EV-1 2,3248 69,8 2,3248

EV-2 -1,2510

S yhteensa 0,1142 0,4 0,1142

S 0,1142 100,0 0,1142

IM yhteensa

W yhteensé
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Kaava nro 1062
LISANLEHTO

Asemakaavan ja tonttijaon muutos

Suunnittelun kohde

Asemakaava koskee 28. kaupunginosan kortteleita 59, 60 ja 78
sekad 37. kaupunginosan kortteleita 2 seka katu-, puisto- ja suoja-
viheralueita.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vaasan kaupungin kaavoitus 20.6.2017

Liisanlehdon asemakaavan muutosalue rajautuu pohjoisessa ja
iddssd Vanhan Vaasan kanaaliin, etelassa Kanavasillantielle, Vie-

Suunnittelualue on noin 59 hehtaarin kokoinen.

rinkiventielle seka Latokartanontielle ja lannessa moottoritiehen.
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Suunnittelun tavoite  Suunnittelun tavoitteena on tarkentaa Liisanlehdon asemakaavaa
ns. Laatukaytavan osayleiskaavan mukaiseksi. Asemakaava-
muutoksella mahdollistetaan mm. 55000 k-m?:n vahittaiskaupan
suuryksikon tai myymalakeskittyman sijoittaminen Liisanlehtoon.
Kaavassa huomioidaan tarvittavien liikkennejarjestelyjen vaatimuk-
set moottoritien liittymien ja Latokartanontien jatkamisen osalta ja
pyritdén parantamaan katutilan turvallisuutta ja viihtyisyytta.

Vireilletulo Liisanlehdon asemakaavan muutoshanke on tullut vireille kaupun-
ginhallituksen suunnittelujaoston péaatoksella 17.2.2015 kaavoi-
tuskatsauksen 2015 hyvaksymisen yhteydessa.

Lahtotiedot Kaupunginvaltuuston  13.12.2011 hyvadksymassa Vaasan
yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu palvelujen, kau-
pan ja hallinnon alueeksi (P), julkisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PY), pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja virkistys-
alueeksi (V).

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 5.5.2014 Liisanlehdon, Kunin-
kaankartanon ja Rison alueita koskevan ns. Laatukaytavan
osayleiskaavan ja se on kuulutettu lainvoimaiseksi 28.8.2014.
Osayleiskaavassa Liisanlehdon alue on varattu kaupallisten pal-
velujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén
(KM1), tyopaikka-alueeksi (TP), palvelujen, kaupan ja hallinnon
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alueeksi (P), asuin- ja liikerakennusten alueeksi (AL1), julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja virkistysalueeksi (V).

Ote Laatukaytavan osayleiskaavasta.

Kaava-alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
- Asemakaava ak 417, vahvistunut 27.9.1971.

- Asemakaava ak 479, vahvistunut 10.12.1976.

- Asemakaava ak 507, vahvistunut 11.10.1978.

- Asemakaava ak 728, vahvistunut 25.5.1990

- Asemakaava ak 915, hyvaksytty KV:ssa 14.6.2004.

Ote ajantasa-asemakaavasta.



Maanomistus

Osalliset

Osallistuminen

Aluetta tai sen kayttoa koskevia selvityksia:
- Vaasan Liisanlehdon laajennusosan luontoselvitys 2015,

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2015.

- Vaasan Liisanlehdon luontoselvitys 2014. Vaasan kaupunki,
kaavoitus 2014.

- Vaasan Liisanlehdon liito-oravaselvitys 2012. A. Toivio.
Vaasan kaupunki, kaavoitus 2012.

- Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys 2010. J. Nyman & A.
Toivio. Vaasan kaupunki, kaupunkisuunnittelu 2010.

- Vaasan Rantamaantien mikroautoradan liito-oravakartoitus
2009. J. Nyman & A. Toivio. Vaasan kaupunki,
kaupunkisuunnittelu 2009.

- Vaasan Laatukaytava yleissuunnitelma. Péyry Environment
QY, Vaasan kaupunki, kaupunkisuunnittelu 2007.

- Vaasan Liisanlehdon pesimélinnusto 2006. J. Nyman & J.
Kannonlahti. Vaasan kaupunki, kaupunkisuunnittelu 2006.

- Vaasan Prisma-keskuksen luontoselvitys 2006. J. Nyman.
Vaasan kaupunki, kaupunkisuunnittelu 2006.

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Kaava-alueella maata omistaa kaupunki ja yksityiset yritykset.

Osallisia kaavatydssa ovat:

- Asukkaat, yritykset, yhteis6t seka maanomistajat:
suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella
toimivat yritykset ja yhteisot.

- Viranomaiset ja muut organisaatiot: ELY-keskus,
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos, Vaasan
kihlakunnan poliisilaitos, Lansi- ja Sisd-Suomen
aluehallintovirasto, Lansi-Suomen Sotilasldénin esikunta,
Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy /
kaukolampoyksikko, Anvia Oy, Oy Vaasa Parks Ab, Finavia,
Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens
foretagarforening rf, Vaasan liikekeskusta r.y., Vaasan Yrittajat
ry, Anvia Oy, Vaasan ymparistéseura ry, Itella.

- Vaasan kaupungin hallintokunnat: kiinteistotoimi,
kuntatekniikka, Talotoimi, rakennusvalvonta, kaupunkikehitys
ymparistétoimi, Pohjanmaan museo ja Vaasan Vesi.

Asemakaavan muutoksen Vvireilletulosta ja né&htavillaolosta
ilmoitetaan Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (Poh-
jalainen, Vasabladet) sek& kaupungin virallisella ilmoitustaululla
kansalaisinfossa, péaékirjastossa, Kirjastonkadulla 13, seka kaa-
voituksen internetsivuilla www.vaasa.filkaavoitus. Kaava-alueen
maanomistajille ja -haltijoille 1&hetetdén kirje. Osalliset voivat osal-
listua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

Vireilletulo ja OAS
Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla OAS:n nahtavillaolon
aikana. Osallisia kuullaan koskien lahtbkohtia ja selvityksia, kaa-
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http://www.vaasa.fi/kaavoitus

Aikataulu

Vaikutusten arviointi

Sopimukset

Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet

vatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyéd seka
vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteellda tai lausunnolla kaavaluonnoksen
nahtavillaolon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoit-
teita, selvitystyota ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen
nahtavillaolon aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaava-
ehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten
muistutusten kasittelyn jalkeen osayleiskaavaehdotus etenee
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksytta-
vaksi.

Liséksi tullaan tarvittaessa jarjestamaan vuorovaikutustilaisuuk-
sia, joissa osallisilla on myds mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun. Viranomaisyhteistyd jarjestetaan tyon kuluessa erik-
seen sovittavin neuvotteluin.

Kaavaehdotus pyritdan saamaan kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi vuoden 2018 aikana.

Kaavamuutoksen vaikutuksista ymparistéonsa tullaan kertomaan
asemakaavoitukseen liittyvassa selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

- vaikutukset rakennettuun ymparistoon

- vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

- vaikutukset ihmisten elinoloihin

- liikenteelliset vaikutukset

Alueen asemakaavoitus edellyttdd maankayttdsopimusten tekoa
alueen yksityisten maanomistajien kanssa.

Valmistelusta vastaa kaavoitusarkkitehti Juha-Matti Linna, puh.
040 575 9377, sahkoposti juha-matti.linna@vaasa.fi. Lisatietoja
antaa myds kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160.
Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26 A, 65100 Vaasa.

Kaavaprosessin etenemistd voi myds seurata kaavoituksen inter-
netsivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus

P Loksaloakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankéaytto- ja rakennusasetus: 278 ja 30-32 8.
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http://www.vaasa.fi/kaavoitus

_lisanlehto
_iselund
HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER
Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
Frilufts- och rekreationsskog.
PINTA-ALAT
AREALER 26878 m?
Kokonaispinta-ala 26878 m?
Totalareal
Suojametsa.
Skyddsskog.
PINTA-ALAT
e AREALER 22386 m?
i ﬁ 625 m*
=y e Kokonaispinta-ala 23011 m?

%.

Totalareal
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