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Smart Technology Hub/ak1091
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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Planomrade: stadsdel 13 (Vasklot)
kvarter 4 samt

i kvarter 7 tomterna 9, 10, 11, 15, 17, 18, 19, 20 och 21
kraftoverforings-, transformator-, jarnvags- och gatuomraden

Planeringstyp: Detaljplane- och tomtindelningsandring
Planens namn: Smart Technology Hub
Plan nummer: 1091

Planen utarbetad av: Vasa stad, Planlaggningen
Planerare Eija Kangas
Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki
Behandling:
Stadsstyrelsens planeringssektion
Meddelande om anh&ngiggdrande
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut
Planeringssektionen
Stadsstyrelsen
Stadsfullméktige

1.2 Planomradets lage

18.9.2018
30.9.2018
11.1.2018
12.3.2019
29.4.2019
6.5.2019

Foremal for detaljplanlaggningen &r kvarteren 4 och 7 pa industriomradet i Vasklot mellan
Vasa hamn och Finska Sockers omrade pa omraden som gransar till Reinsgatan, Industriga-

tan och Frilundsvégen. Planlaggningsomradet omfattar 11,9 hektar.
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1.3 Planens syfte

Malet ar att skapa forutsattningar for utveckling av omradet till ett industri- och verksam-
hetslokalsomrade som ar lampligt for en teknologikoncentrations behov och som néar det ar
klart skulle frigora Wartsilas industriomrade i centrum sa att det kan planlaggas for anvand-
ning som stoder centrumfunktionerna béttre. Vid planeringen av detaljplaneomradet fasts
sarskild uppmérksamhet vid konsekvenserna for de omgivande omradena. Trafikmassiga
andringar, tryggande av verksamhetsforutsattningarna och boendetrivseln i narmiljon samt
beaktande av den till planomradet angransande vardefulla kulturmiljon av riksintresse ar
teman som kommer att behandlas i arbetet.

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
BILAGA 1. Detaljplan med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Reviderat program for deltagande och bedémning 11.1.2019
BILAGA 4. Detaljplanens uppfdljningsblankett
BILAGA 5. Tomtindelningar

1.5 Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som be-
rér planen

e Naturutredning betraffande planeringsomradet vid Frilundsvagen i Vasa 2018. Vasa
stad, Planlaggningen 2018

e Begrénsad byggnadshistorisk utredning om kraftverkssamhallet i Vasklot. Arkki-
tehtitoimisto Laatio Oy, 2018

o Trafikutredning — Vasklot, Vasa. Sitowise 2018

e Finska Sockers Vasafabrik med bostadsomrade — Byggnadshistorisk utredning. Vasa
stad, Planlaggningen 2018

o Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes konsulteringszoner i Vasklot

e Undersokning av skadliga amnen pa Smart Technology Hub-omradet, Sitowise 2018

e Dagvattenutredning i anslutning till detaljplaneomradet ak1091 Smart Technology
Hub. Vasa stad, Planlaggningen 2019

e Beddmning av de kulturhistoriska vardena hos batskjulen pa Manvikens strand, ter-
rangbesok 2019
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1.6 Innehallsforteckning
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2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens olika skeden
Anhéngiggorande av detaljplanen:
Detaljplane&ndringen har anhangiggjorts med beslut 18.9.2018 av stadsstyrelsens plane-
ringssektion i samband med programmet for deltagande och bedémning.

Program for deltagande och bedémning, 63 § MarkByggL:
Det 11.9.2018 daterade programmet for deltagande och bedémning har varit offentligt fram-
lagt under tiden 1-15.10.2018. Tretton asikter och sex utlatanden om arendet lamnades in.

Inledande av planlaggningen:
Utover den erhallna responsen har grundlaggande information samlats in om miljon, fastig-
heterna, samhaéllstekniken, verksamheten pa planomradet och dess stadshild.

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) 62 8§ MarkByggL, 30 8§ MarkByggF:

Planutkastet och ett 11.1.2019 daterat, reviderat program for deltagande och bedémning var
i enlighet med planlaggningsdirektorens beslut 14.1.2019 framlagt under tiden 21.1-
4.2.2019. Arendet kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet samt p& kommunens officiella
anslagstavla. Materialet holls framlagt pa Planlaggningens anslagstavla och Planlaggningens
webbplats. Planutkastet sandes per brev till planomradets markégare och 6évriga intressen-
ter. Tolv asikter och elva forhandsutlatanden om detaljplaneutkastet lamnades in.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag)/utlatanden 65 § MarkByggL, 27-28 § Mark-
ByggF: Detaljplaneforslaget var i enlighet med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion of-
fentligt framlagt under tiden 20.3-23.4.2019. Information om framlaggandet gavs pa samma
satt som i utkastskedet. 2 anmarkningar och 10 utlatanden om detaljplaneforslaget lamna-
desin.

Lagakraftvunnen detaljplan 188 8 5 mom. MarkByggL, 140 § kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststallde detaljplanen pa sitt sammantrade 6.5.2019, och efter be-
svarstiden kungjordes att planen har vunnit laga kraft. Fore det godkéndes planen av stads-
styrelsen 29.4.2019.

2.2 Detaljplan
| detaljplane&ndringen anvisas i Vasklot, i narheten av hamnen kvartersomraden for industri-
och kontorsbyggnader for en teknologikoncentrations behov samt for en parkeringsanlégg-
ning. Stravan med planéndringen &r att gora det mojligt att flytta Wartsila Abp:s produkt-
ionsanlaggning i centrum av Vasa till det omrade som planlaggs i Vasklot.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen
Avsikten &r att detaljplanen ska vara klar sommaren 2019, och efter det kan bygglovsforfa-
randet i fraga om och forverkligandet av planomradet starta.
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3 UTGANGSPUNKTER
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3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplanlaggningsomradet finns pa on Vasklot, pa ca tre kilometers avstand fran torget i
Vasa. Planomradets granne i soder ar Vasa hamn, i vaster Vaskiluodon Voima Oy:s kraft-
verksomrade och i norr Finska Sockers byggda kulturmiljo av riksintresse (Byggda kulturmil-
joer av riksintresse: Finska Sockers Vasafabrik med bostadsomrade).

Vy soderifran

Planlaggningsomradets sodra utkant ar den forsta vy man méter nar man anlander till Vasa
hamn och kér mot staden. Till stérsta delen finns stora lager- och verksamhetsbyggnader in-
klusive gardar pa omradet. Langre bort ungefar i mitten av kvarteret gar en stor elledning,
som enligt planerna ska flyttas under gatuomraden (Av planeringssektionen for anlaggnings-
byggnader beviljat undantag fran detaljplanen 9.10.2018). Vid planomradets norra utkant,
invid Frilundsvagen finns tva bostadsvaningshus och ett smahus, mera i mitten av tomten
finns ett radhus. Omkring bostadshusen finns [6vskogsdungar och parkaktigt skotta gardsom-
raden. | narheten av elledningen finns en tennisplan, mojlighet att spela korgboll och ett
spelplansomrade (pa vintern skridskobana). Pa planomradet verkar for narvarande bl.a.
Wartsilas motorlaboratorium, Oy Blomberg Stevedoring Ab — Oy Backman-Trummer Ab samt
Oy Arkmedia Ab.
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Planomradet omges av mycket olika typer av omraden, bade dimensions- och markanvand-
ningsmassigt:

Hamnomradet; huvudsakligen asfalterat gardsomrade, med korfil och kéande till farty-
get samt parkering och hamttrafik till hamnen. Hamnbyggnaden fran ar 1981 har tva va-
ningar och fran passagerarterminalen leder en landgang till fartyget. Vid gardsomradets
norra utkant har transportforetag lagerhallar i 2-3 vaningar fardigstéllda vid olika tid-
punkter.

Andra sidan av Industrigatan; verksamhetsbyggnader i 2-3 vaningar byggda under aren
1970-1989, deras gardsomraden samt ett skogsomrade som korsas av en elledning. Ak-
torer pa omradet &r bl.a. Novafloor Oy, Danisco och Oy Axel Williamsson Ab.
Kraftverksomrade; storskaliga Vasklot kraftverk med omgivande stora gards- och parke-
ringsomraden.

Den byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Sockers omrade; en vacker gammal fa-
briksmiljo med bostadsomrade fran industrialiseringstiden. Byggnaderna narmast plan-
omradet &r i bostadsanvandning férutom en (en produktionsbyggnad). | nérheten av
stranden pa adressen Frilundsvégen 4 finns ett langt flervaningshus som fardigstalldes ar
1968, vid Skargardsgatan rédtegelbyggnader i 2-3 vaningar fran borjan av 1920-talet och
vid Industrigatan gula trahus i tva vaningar som fardigstalldes i slutet av 1920-talet. | om-
radets norra del finns f.d. Finska Sockers industribyggnader.

Vasa hamn
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W =
Vy fran Gster.
Uppe till vanster Wartsilas motorlaboratorium, som blir kvar pa omradet &ven efter genom-
forandet av detaljplanen. Vid den 6vre kanten utanfor detaljplaneomradet Vaskiluodon Voi-
mas kraftverk och vid den nedre kanten pa bilden Arkmedia och Blomberg Stevedoring, som
bada faller bort fran omradet i och med detaljplanen.

Planomradets lage med olika typer av omgivande omraden medfor sarskilda utmaningar for
planeringen av teknologikoncentrationen. Skillnaden i skala mellan omradena é&r stor. Med
tanke pa bade bostadsomradet och den byggda kulturmiljon av riksintresse ar det viktigt att
finna en 16sning som &r visuellt hogklassig och harmonisk och inte medfér onddiga miljostor-
ningar. Finska Sockers historiska omrade som granne stéller kvalitetsméassiga mal dven for
planeringen av ett nytt verksamhetslokalsomrade.

Andra utmaningar nar det galler utvecklingen av omradet ar den 6kande trafiken och de re-
gleringar den medfor.

3.1.2 Naturvardena pa planomradet

En naturtypskartldggning och en véxtlighetsinventering gjordes under terrdngperioden
2018. | samband med naturtypskartlaggningen inventerades omradets vaxtlighet och i ter-
rangen noterades i synnerhet forekomsten av regionalt sallsynta véaxter. PA omradet patraf-
fades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper och inte heller
nagra andra vardefulla livsmiljoer.

10/115



Smart Technology Hub/ak1091
Detaljplanebeskrivning — 25.4.2019

Kartlaggningar av fagelbestandet gjordes under tiden 11.5-19.6.2018. Pa utredningsomra-
det patraffades totalt 25 fagelarter, varav 18 arters hackningssakerhetsindex tydde pa hack-
ning (index 3-4). Arterna utgjordes av sedvanliga pa kulturomraden héckande arter, bl.a. sa-
desérlan, bjorktrasten och sparven. P& planeringsomradet hackade inte nagra arter som ar
skyddade enligt bilaga | i Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/EEG). Av de arter som
hor till de finlandska hotade arterna patraffades pa utredningsomradet hussvalan som &r
klassificerad som starkt hotad (EN) och tornsvalan, sparven och gronfinken som ar klassifice-
rade som sarbara (VU). Av de nara hotade (NT) arterna patréaffades ladusvalan och stenskvét-
tan pa omradet. Nagra regionalt (RT) sallsynta arter fanns inte pa utredningsomradet (Mil-
joministeriet 2016).

Hussvalan

P& utredningsomradet patraffades inga sadana i den finlandska naturvardslagens 49 § av-
sedda platser dar flygekorren skulle foroka sig eller rasta. De ndrmaste k&nda flygekorrevi-
ren finns pa ca tva kilometers avstand pa fastlandet, och darmed kommer planeringslosning-
arna som andrar markanvandningen inte att paverka livskraften hos de kénda reviren skad-
ligt eller forsvagande.

Vid fladdermuskartlaggningen pa utredningsomradet patraffades inga sadana i den fin-
landska naturvardslagens 49 § avsedda platser dar fladdermdss skulle foroka sig eller rasta.
Enligt observationerna i samband med fladdermuskartlaggningen finns inte heller ndgra sad-
ana omraden pa utredningsomradet dar fladdermusen skulle forekomma i betydande ut-
strackning, éver tio individer, sasom fodoomraden eller vandringsrutter.

Utgaende fran observationerna i samband med faltarbetena bedomdes att det pa utred-

ningsomradet inte forekommer nagra andra dagg- och kraldjursarter eller groddjur (aker-
grodan) som &r upptagna i bilaga IV a till Europeiska unionens naturdirektiv (92/43/EEG).
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Sammanfattningsvis kan konstateras att det inte fanns nagra sadana skyddade naturtyper
eller djurarter pa naturutredningsomradet vid Frilundsvagen i Vasa som skulle kréava sarskilda
skyddsatgarder eller —omradesavgransningar i samband med markanvandningsplaneringen.

KOMPLETTERING AV FIGURUPPGIFTERNA 2019 | DETALJPLAN AK1091 FOR VASKLOT | VASA
Efter det att programmet for deltagande och bedémning var framlagt har planéndringsom-
radet utvidgats sa att det aven beror det skogsomrade Gster om Industrigatan som gransar
till Frilundsvagen, Industrigatan och kraftledningsomradet. Kompletteringsomradet bestar till
storsta delen av obebyggt planteringsbjorksomrade med en areal pa totalt 0,8 hektar. Denna
skogsfigurs sardrag har utretts i stadens skogsplan for aren 2011-2020.

Skogsfiguren finns i sektion 12 i skogsplanen och figurens nummer ar 136. Pa figuren véxer
ca 60-70 ar gamla planteringshjorkar i narheten av bebyggt omrade. Pa blanketten med
uppgifter om figuren namns inga direktivarter och inte heller nagra andra sarskilt vardefulla
naturvarden.

3.1.3 Dagvattenutredning

Avsikten med dagvattenutredningen var att utreda dagvattnets avrinningsomraden och nu-
lage samt att framja ekologisk dagvattenhantering. Den forandrade markanvandningen pa
utredningsomradet kommer att 6ka den yta pa omradet som inte slapper igenom vatten be-
tydligt och minska den vattengenomsléppliga ytan.

| utredningen angavs dagvattenavrinningsomradena, avrinningsriktningarna och avrinnings-
koefficienterna. Malet var dartill att granska mojligheterna till olika former av dagvattenhan-
tering. Som dimensioneringsregn valdes ett regn pa 146 I/s-ha som pagar i 15 minuter och
aterkommer en gang pa fem ar, ett regn pa 64 I/s-ha som pagar i 60 min. och aterkommer en
gang pa tio ar och ett regn pa 77 I/s-ha som pagar i 60 minuter och aterkommer en gang pa
tio ar. Dimensioneringsregnets intervall och intensitet ar valda sa att de ar lampliga for ob-
jektet i fraga och klimatfoérandringens konsekvenser for nederborden beaktas. Pa de omra-
den dar 6versvamningar medfor betydande olagenheter, anvands séllan dterkommande regn
som dimensioneringsregn. Exempelvis enligt Vagfoérvaltningens dimensioneringsanvisningar
anvands i friga om omgivningen kring huvudvégarna i tatorter tio ar som intervall for di-
mensioneringsregn. (Finlands kommunférbund 2012, Hy6ty 2007)

Enligt 103 § i MarkByggL ska dagvatten pa detaljplaneomrade infiltreras och fordrojas samt
olagenheter av dagvattnet forebyggas déar det uppkommer eller i dess narhet. Enligt kalky-
lerna kommer markanvéandningen pa utredningsomradet att 6ka ytavrinningen fran omradet
pa avrinningsomrade A med ca 67 % och pa avrinningsomrade C med ca 465 %. Dagvattnet
fran utredningsomradet rinner huvudsakligen i havet. Dagvattnet fran ytor som inte slapper
igenom vatten bor fordrojas pa omradet sa att fordrojningsvolymen &r en kubikmeter per
varje hundra kvadratmeter yta som inte slapper igenom vatten.

| frdga om utredningsomradets nya ytor som inte slapper igenom vatten motsvarar det har
en fordrojningsvolym pa ca 530 m3. Fordrajningssankorna, -bassangerna eller behallarna bor
tommas inom 12 timmar fran det att de fylls och 6verflode bor vara planerat i dem. Den som
inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.
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3.1.4 Den byggda miljon

Flygbild 2018

Planlaggningsomradets utkanter bestar forutom av gransen mot ett kraftverksomrade och
kvarter 4 i norddstra hornet av gatuomraden. Landskapet i den sodra delen domineras av
Vaskiluodon Voimas kraftverk utanfor planlaggningsomradet och Wartsilas laboratoriebygg-
nad och andra stora lager- och verksamhetshbyggnader pa planomradet.

Wartsila Finland Oy:s Vasklot Engine Laboratory och i bakgrunden Vaskiluodon Voima Oy
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e —

Vy mot Industrigatan, planomradet till vanster

Planl&ggningsomradets norra och sodra del avviker mycket fran varandra. Den sodra delen
bestar av byggd verksamhetslokalsmiljo medan den norra delen bestar av en parkliknande
miljo med ett antal bostadshus. Dessa tva omraden skiljs at av ett sakerhetsomrade for kraft-
ledningar i form av ett gronomrade med en stig till Manvikens strand och en spelplan.
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Vy fran Industrigatan 6ver planomradet mot hamnen

Genom omradet gar en kraledning som ska flytas under gatan och en stigtill stranden vid
Manviken
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Vy fran Frilundvéigen mot raden, planomradet till vanster, den byggda kulturmiljon av
riksintresse Finska Sockers omrade till hoger

Pa planlaggningsomradet finns fyra bostadshus, fem produktionsanlaggningar och ett antal
mindre forrad och skyddstak. | omradets sydvéstra horn finns Wartsilas laboratoriebyggnad
(bild pa sidan 13), och den kommer &ven i framtiden att vara en del av teknologikoncentrat-
ionen. Invid Frilundsvégen har Vaskiluodon Voimas f.d. kontorsbyggnad rivits och rivningstill-
stand har beviljats for det ena av bostadsvaningshusen pa omradet.

3.1.5 Byggnadshistorisk utredning

Byggnaderna pa planomradet har inventerats i samband med planarbetet. Arkitektbyra Laa-
tio Oy:s begransade byggnadshistoriska utredning om kraftverkssamhaéllet i Vasklot fran ar
2018 finns som kompletterande material till planen.

Som bilaga till utredningen finns en separat vardering och i den arbetsgrupp som har utarbe-
tat den har Osterbottens landskapsmuseum samt Vasa stads planlaggning, byggnadstillsyn
och hussektor varit representerade.

Utgaende fran utredningen och en del tillaggsgranskningar konstateras att byggnaderna pa
planomradet har historiskt och byggnadshistoriskt varde som en del av kraftverkssamhallet.
En del av byggnaderna &r redan rivna och en del har i och med &ndringar forlorat vissa stil-
drag. Endast portbyggnaden anses vara viktig med tanke pa omradets historiska gestaltning
och bevarande av den rekommenderas. Inga skyddsatgarder forutsatts dock for byggnader-
na.

Varderingsgruppen anser att Frilundsvagen och tradbestandet invid den &r en viktig fore-
nande faktor mellan planomradet och Finska Sockers omrade, som ar vardefullt pa riksniva.
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Frilundsvagen 5 (1),
inom parentes den beteckning som byggnaden har pa flygbilden pa sidan 21

Frilundsvagen 5 (4 och 5)
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KOMPLETTERING AV UPPGIFTERNA OM OMRADETS BYGGNADSHISTORIA

Omradet som planlaggs har utvidgats efter utarbetandet av utredningen om byggnadshisto-
rien sa att i planavgransningen har ocksa inbegripits en skogbevuxen tomt dster om Industri-
gatan. P4 tomten finns tre batskjul, som hor till en storre byggnadshelhet med sexton bat-
skjul. Osterbottens museum har i sitt utldtande om planutkastet konstaterat att batskjulens
vérde och det eventuella behovet av skydd av dem bor utredas vid beredningen av detaljpla-

nen.

L.
Till vanster en rad med skjul av olika alder fotograferade mot havet. Till hoger ett av de
aldsta skjulen, sannolikt byggt i borjan av 1900-talet.

. _ SEN g ’ "
Batskjulen fotograferade i riktning mot Finska sockers bostadsomrade.

Omradet kartlades vid ett terrangbesok och i samband med det bedomdes batskjulens skick
ytligt, deras byggtidpunkt samt de historiska och arkitektoniska vardena. | samband med ter-
rangbesoket utreddes inte omradets anvandningshistoria narmare men sannolikt har Finska
sockers invanare anvant batskjulen senast fran och med 1920-talet da trabostadshusen
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byggdes vid Frilundsvagen. Utgaende fran de anvanda byggnadsmaterialen och detaljer i fa-
saderna och takfotterna uppskattades att de aldsta skjulen kan vara fran borjan av 1900-
talet men storsta delen av dem &r sannolikt byggda efter mitten av 1900-talet. Sannolikt har
skjul rivits under arens lopp och vid behov ersatts med nya motsvarande. Storsta delen av
skjulen &r i daligt skick.

Batskjulen ar byggda i tva rader pa bagge sidorna om végen till stranden. Placeringen &r ty-
pisk for bathamnar vid den 6sterbottniska kusten.

Konstaterades att de enskilda byggnaderna pa omradet inte har nagot betydande arkitekto-
niskt varde och att nagra skyddsatgarder inte forutsatts i friga om dem. Som helhet har
byggnaderna dock landskapsmassigt varde. Byggnadsgruppen har kulturhistoriskt varde som
en del av Finska Sockers bostadsomrade samt som en del av byggnadstraditionen vid bat-
hamnarna vid den dsterbottniska kusten. Omradets karaktéar och byggandets skala borde sa-
kerstéllas med detaljplanebeteckning.

. l‘“;-.L‘

radet i riktniﬁg mot Manviken.

NN,
Batskiju

len fotograferade fran gronom
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3.1.6 Omradets omgivning och rekreationsmajligheterna pa omradet

Pa planomradet finns konstruktioner som betjanar de omgivande omradenas invanares fri-
luftsliv och hobbyer, fastan inga som gron- eller idrottsomraden planlagda omraden ingar i
detaljplanen. Konstruktionerna finns i ett kvartersomrade som &r planlagt som industriom-
rade eller bostadsomrade. Dessa spelplaner eller konstruktioner som betjanar friluftslivet ar
angivna narmare pa flygbilden pa sidan 21.

Under kraftledningen i mitten av omradet finns en stig till Manvikens strand och pa den ob-
serverades bl.a. personer som rastade hundar. En annan stig gar genom omradet fran Fri-
lundsvagen till hamnomradet. | Industrigatans och Frilundsvagens horn finns sma lovskogar
och narmare hamnomradet omfattande parkeringsfalt som betjanar foretagsverksamheten.

R._i
w-lll ﬂ

oy N “'J‘.\ i W\IH

i
L

En del av gardsomradet vid bostadshusen vid FriIudvégen i riktning mot krldningen, vy
med ett rott garage (7) och en ljus hall (6) pa Frilundsvéagen 7, inom parentes beteckningar
som byggnaderna har pa flygbilden pa sidan 21
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P& kartan byggnaderna invid Frilundsvagen och konstruktloner som betjanar friluftsliv

Pa det omrade som ar planerat for boende finns en gunga (B) och en pulkbacke (C) samt pa
vintern en skridskobana (A). Narskogen som anvénds for friluftsliv och parkering 6ster om
Industrigatan ar pa kartan angiven med bokstaven (F). P& industri- och lageromradet &r en
gatukorgbollsplan (D) och en tennisplan (E) byggda. Numreringen av byggnaderna hanvisar
till bilderna pa foregaende sidor. Vaskiluodon Voimas f.d. kontorsbyggnad (2) &r riven.

Gatukorgbollsplan (D) 4 Skridskobana (A) nnispla () ‘
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3.1.7 Underjordiska utrymmen

Under kraftverksomradet finns Vaskiluodon Kalliovarasto Oy:s bergsgrottor. Forr fungerade
grottorna som oljelager men under den senaste tiden har de statt tomma. | grottorna finns
pumpningsbrunnar for lackvatten som eventuellt rinner dit. Kdrtunneln och forbindelse-
gangarna har ocksa fungerat som skyddsrum men numera &r infarten avlagsnad och utrym-
mena ar inte langre lampliga som skydd.

Pumpnings-
brunnar for

lackvatten

Bergslagrets lage och omfattning

3.1.8 Trafik

Planeringsomradet &r beldget vid 6ns vastra kant, och darifran ar det mojligt att fortsatta
enbart langs farleden till Sverige och till angransande Finska Sockers omrade. Vid planomra-
dets sodra kant gar huvudleden till Vasa hamn (Reinsgatan), som ocksa ar en del av Bla
vagen. Den betjanar bade omfartstrafiken fran Sverige och naringslivet pa omradet.

Den nuvarande trafikméangden pa Reinsgatan bestar av ca 2800 fordon per dygn och trafiken
pa den gar till passagerarhamnen, kol- och godshamnen, kraftverket och industrin. Den
tunga trafikens andel pa Reinsgatan &r storre &n normalt beroende pa verksamheten pa om-
radet. Fran passagerarfarjan kommer ca 550 bilar/fartyg, och da bildas koer pa Reinsgatan.
Trafikmangderna pa Industrigatan och Frilundsvéagen ar betydligt mindre och trafiken pa dem
gar till de nuvarande industritomterna och Finska Sockers bostadsomrade.
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Till omradet leder en oelektrifierad jarnvag som forgrenas i tva stickspar ungefar i mitten av
on. Det ena sticksparet gar vid planomradets sodra kant. For narvarande forekommer ingen
persontrafik pa banavsnittet till Vasklot men jarnvéagen har till stor del istandsatts under den
senaste tiden. Gods- och virkestransporter forekommer ca en gang per dag, dartill sker vir-
keslastningen tills vidare i Vasklot.

Forutsattningarna for latt trafik pa omradet ar goda. Fran planeringsomradet till Vasa torg ar
avstandet ca 3 kilometer och mellan omradena gar en cykelvag som delvis bestar av en vack-
er strandrutt. Planomradet tangeras av cykelvagar vid saval Reinsgatan som Industrigatan.
Utover det leder aven en skogig lattrafikforbindelse till planomradet genom 6ns mittersta
del.

Kollektivtrafiken till omradet gar for narvarande langs med tva bussrutter. Linje 5, Sundom—
centrum trafikeras under vardagar med ca en timmes intervaller fran Motorgatan via Vasklot
ldngs med Reinsgatan-Industrigatan-Frilundsvagen och samma rutt tillbaka till Motorgatan.
Linje 13 trafikerar enligt farjtidtabellen fram och tillbaka pa rutten resecentrum i centrum —
Vasklot via Reinsgatan i Vasklot.

| planomradets néarhet finns centraliserad parkering endast pa hamnomradet
(ca 200 platser). Den 6vriga parkeringen utgors av parkering pa tomterna. FOr narvarande ar
det inte forbjudet att parkera invid gatorna men eftersom gaturummen &r sa pass smala sa
gor man det inte.

Den pa detaljplaneomradet planerade nya markanvandningen for med sig ca 1000 industri-
arbetsplatser och ca 300 kontorsarbetsplatser till Vasklot. De medfor en trafikalstring pa ca
1250 fordon per dygn. Eftersom den verksamhet som planeras pad omradet ar treskiftsar-
bete, fordelas trafiken pa tre rusningstider, dvs. 6-, 14- och 22-tiden. Den tunga trafiken okar
med 40-50 bilar/dygn.

Parallellt med detaljplanen utarbetas en delgeneralplan for hela Vasklot och trafikdndringar-
na i den beaktas i denna detaljplan.
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3.1.9 Markéagoforhallanden

Storsta delen av planlaggningsomradet &gdes av EPV Energia Oy/Vaskiluodon Voima Oy. In-
vid Industrigatan dgde Vasa stad tomterna 13-4-3, 13-7-9, 13-7-15, 13-7-17, 13-7-18 och 13-
7-19, av vilka tomterna 15 och 18 ar arrenderade till utomstaende.

Staden och EPV ingick 1.2.2019 ett avtal om fastighetskop, enligt vilket staden inforskaffar i
sin &dgo det omrade som behdvs for teknologicentret. | EPV:s dgo forblir pa planomradet
plantomten 13-7-23 pa 9194 mz, dar for narvarande f.d. fabriksdirektorens bostad finns (den
del av Frilundsvagen 7 som ar beldagen langst i vaster). Nedan en bild av markagoforhallan-
dena fore fastighetskopen.

Markagofarhallandena fore fastighetskopen; de roda, orange (utan kommunalteknik) och
gula (utarrenderade) omradena &gdes av Vasa stad, de gra omradena var i privat &go
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
Reviderade riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018.
Med dem vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska
mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra mojligheterna att reformera naringarna.
Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i fem helheter:
o fungerande samhallen och héllbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
 en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar och

en energiforsorjning med formaga att vara fornybar.
Den teknologikoncentration som ar mal for detaljplaneandringen Smart Technology Hub f6-
retagsomrade | uppkommer till stor del genom att Wartsilas nuvarande produktionsanlagg-
ning flyttas fran Vasa centrum till Vasklot. Genom att méjliggora denna &ndring uppnas varje
mal som ar angivet som delhelhet i de riksomfattande omradesanvandningsmalen. | stycket
Beddmning av planens konsekvenser i planbeskrivningen redogors narmare for grunderna
for det ovan ndmnda konstaterandet.

Landskapsplan
For omradet galler den av Miljoministeriet 21.12.2010 faststallda landskapsplanen 2030 for
Osterbotten. | planen &r omradet hamnomrade (LS).

SETE
VAASA .

I
2

VASA L

25/115



Smart Technology Hub/ak1091
Detaljplanebeskrivning — 25.4.2019

Ett utkast till landskapsplan for Osterbotten 2040 var framlagt under tiden 5.2-9.3.2018. |
planutkastet ak1091 &r planeringsomradet beldget i Vasa stadsutvecklingszon (kk-1), Vasa-
Seingjoki utvecklingskorridor (mkk-1) och Vasa kvalitetskorridor (kk-3). Planeringsomradet
finns huvudsakligen pa Industri- och lageromrade (T), med denna beteckning anvisas region-
alt betydande industri- och lageromraden.

| planeringsbestammelsen i anslutning till beteckningen forutsétts att vid mera detaljerad
planering bor uppmarksamhet fastas vid omradets tillganglighet och trafikregleringar samt
kulturmiljo-, landskaps- och naturvarden. | dster finns planlaggningsomradet pa arbetsplats-
omrade (TP) och omrade for tatortsfunktioner (A).

| soder gransar planeringsomradet till hamnomrade (LS) och i norr till en byggd kulturmiljo av
riksintresse (Byggda kulturmiljoer av riksintresse 2009), Finska Sockers fabrik med bostads-
omrade.

For planeringsomradet har i planutkastet anvisats objektsbeteckningen en, omrade for ener-
giforsorjning och déarifran osterut en kraftéverforingsledning. Jarnvagen ar angiven som ett
banavsnitt som ska forbéattras.
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Suvilahti @ @
Sunnanvik & VX
Utdrag ur utkastet till landskapsplan for Osterbotten 2040
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Generalplan

| Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullméktige 13.12.2011, har storsta delen av
omradet anvisats som Omrade for energiforsorjning (EN). Andra beteckningar som anvisats
for omradet ar Omrade for bostadsvaningshus (AK), "Omradet reserveras i huvudsak for bo-
stadsvaningshus. P4 omradet far ocksa placeras smahus samt service- och arbetsplatsverk-
samhet som inte férorsakar miljéstérningar” och Arbetsplatsomrade (TP), "Omradet reserve-
ras for mangsidig arbetsplatsverksamhet, sdsom service, férvaltning och sadan industriverk-
samhet som inte medfor betydande miljostorningar”.

FOor naromradena har i generalplanen anvisats de ovan namnda beteckningarna EN, AK, TP
och dartill Hamnomrade (LS), Bathamn (LV), Vattenomrade (W) samt rekreationsomrade (V).
Norr om planomradet finns skyddsobjektsbeteckningen 82, enligt vilken det arkitektoniskt
och kulturhistoriskt vardefulla objektet bor skotas och anvandas sa att dess varde bevaras,
och byggnaden far inte rivas utan tillstand.

Kuutamolahti ':
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Utdrag ur Vasa generalplan 2030
Detaljplan
Pa omradet galler detaljplanerna nummer:
e 293 (faststalld 19.7.1962)
e 405 (faststalld 8.4.1969)
e 415 (faststalld 5.11.1970)
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-
Utdrag ur detaljplaneforteckningskartan

Pa detaljplaneringsomradet &r i de géllande detaljplanerna anvisat i form av anvandningsén-
damalsbeteckningar ett kvartersomrade for kombinerade industri- och lagerbyggnader (TTV-
1), ett bostadskvarter (A), ett kraftéverforingsomrade (VS), ett transformatorstationsomrade
(VM) och ett jarnvagsomrade (LR).

m— = e — :
L ol =n— P e ' """:-ﬁ:-"\"_“‘_—‘r o ——=— o ™

UtdFag ur detaljplanes_é_mmanstalIningeh med planomradet avgréansat
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For omradena omkring planomradet géaller detaljplanerna nr 293, 415, 497, 526 och 974 och

anvandningsandamalsbeteckningar i dem ar

e soder om planomradet LS (hamnomrade), K (kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader) och TY (kvartersomrade for industribyggnader, dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art)

e Oster om planomradet TTV-16 (kvartersomrade for kombinerade industri- och lager-
byggnader), PL (parkomrade som ska bevaras i naturtillstand) samt VS (kraftoverforings-
omrade) och A (bostadskvarter)

e norr om planomradet pa Finska Sockers omrade TT (industrikvarter), A (bostadskvarter)
och PI (parkomrade som ska planteras)

e vaster om planomradet pa EPV:s tomt TTV-1 (kvartersomrade for kombinerade industri-
och lagerbyggnader).

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning trddde i kraft 1.1.2016.

Byggforbud
Detaljplanlaggningsomradet ar inte belagt med byggfoérbud.

Baskarta
Baskartan over planeringsomradet har justerats 6.11.2018 och uppfyller kraven pa detaljpla-
nens baskarta.

Tomtindelningar

For omradet galler foljande tomtindelningar:
e 905717, godkénd 14.1.1970

e 905 1406, godkand 9.8.1982

e 9051775, godkénd 18.12.1989

e 9052059, godkéand 18.9.1997

e 9053045, godkéand 6.7.2018

e 905-403, godkand 19.7.1962

Ledningsservitut

| kvarter 7 pa detaljplaneringsomradet finns manga av stamnéatets huvudledningar ned-
gravda och de bor beaktas i form av ledningsservitut eller flyttas under gatuomraden. | mit-
ten av planomradet finns fyra 110 kV:s hogspanningsledningar, som pa avsnittet i kvarter 7
gravs ner i marken pa det stalle dar de finns i luften.

Uppgifter om ledningarna pa omradet har begérts av Vasa Elektriskas Fjarrvarme, Vasa Elnét,

Vasa Vatten, Férsvarsmakten och Elisa. Nedan kartutdrag fran de instanser som har ror eller
ledningar pa omradet.
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3.2.2 Trafiknat

Planomradet finns pa én Vasklot, vagen dit fran bade oster och séder gar via en bro. Till om-
radet leder en farled, en jarnvag och huvudleder i trafiknatet, trots det medfor detaljplane-
andringen omfattande behov av andringar pa grund av den stora trafikalstringen pa trafikna-
teti hela Vasklot. Jamsides med detaljplanen utarbetas en delgeneralplan for Vasklot och en
trafikutredning betraffande hela 6n gors i anslutning till den. | samband med arbetet bedéms
ocksa vilka trafikmangder teknologikoncentrationen medfér och hur trafiknatet bor utveck-
las, for att trafikeringen aven i framtiden ska lopa tryggt och utan trafikstockningar. Enligt en
snabb tidtabell ska det &ven Gvervagas vilket av de undersokta alternativen for Vasa hamn-
vég som ska forverkligas.

[73g]

Hunsuchvdgar och —gatar
Huvudmatandgar och —gator
Ovwtiga matanvégar och —gator
Vaglidrbindelser som skall utredas
Follektivirafikgata
Folgangaromréde

/. ~ MALTRAFIKNATET OCH NATETS HIERARKI
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Trafiknat

£ "Maasan kaupunki
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Ett mal vid planeringen av teknologikoncentrationen (och trafiken i hela Vasklot) ar att ha bil-
trafiken under kontroll genom att utveckla omradets trafiksystem sa att de fardsattsandelar
som utgors av lattrafik (cykling och fotgangartrafik) samt kollektivtrafik 6kar jamfort med nu-
laget. Den nya markanvandningen medfor mycket nytt fardbehov i Vasklot och infarten till
on via tva vagar/gator kommer att stockas, ifall trafikregleringarna inte forbattras.

Som utvecklingsatgarder ses utokning av kollektivtrafikturerna, eventuellt inledande av pas-
sagerartrafik pa banavsnittet till Vasklot samt utveckling av cykelvagarna. For arbetsplatser-
na rekommenderas utveckling av samakning och i man av méjlighet varierande arbetstider
for utjamning av trafiktopparna.

For detaljplaneomradet medfor den kommande markanvandningen ny trafik pa 1250 fordon
per dygn. Storsta delen av trafiken bestar av personbilstrafik (anstallda) och storsta delen av
trafiken gar till planomradet pa rutten Reinsgatan-Industrigatan. Av trafiken till arbetsplat-
serna kommer 2/3 fran Vasa stadsregion, sa biltrafiken kan minskas genom utveckling av kol-
lektivtrafiken. En tredjedel av de anstallda kommer langre ifran, i praktiken med personbil
och avdem kommer 20 % till Vasklot via Sundom.

Godstrafiken till planomradet gar via Reinsgatan. | samband med beredningen av en delge-
neralplan for centrum undersoks majligheten att helt skilja at omradets tunga trafik fran den
Ovriga trafiken.

3.2.3  Trafikutredning
Under planarbetets gang har en trafikutredning som beror hela Vasklot utarbetats (Sitowise
2018). Utredningens mal har varit att finna losningar for de kommande regleringarna av véag-
och gatutrafiken, spartrafiken och lattrafiken som grund for bade detaljplanen och delgene-
ralplanen for Vasklot som utarbetas samtidigt. Trafikmangden i omradet véantas 6ka betydligt
och darfor har man i utredningsarbetet satsat i synnerhet pa ordnande av en smidig och sa-
ker trafikering.

Utgangsuppgifterna for prognossituationen for planeringsomradet ar baserade pa de an-
vandningsandamal och den planerade byggnadsmassa som presenteras i detaljplaneand-
ringen. Underlag for prognosen av den trafikokning som planlaggningsomradet medfor har
varit aktorens uppgifter om den trafik som de nuvarande produktionslokalerna medfér samt
forhandsuppgifter om det kommande antalet anstéllda pa omradet. Mangden byggrétt i tra-
fikutredningen har fordubblats under planprocessens gang men det ar fraga om en skillnad
som galler berdkningen av vaningsyta och behovet av produktionsyta och den paverkar inte
den trafikalstring som ar berdknad enligt antalet anstéllda. For hela Vasklots del &r trafikut-
redningen baserad pa de i det nyligen inledda delgeneralplanearbetet efterstravade nya bo-
stads- och verksamhetslokalsomradena samt behoven av utveckling av olika trafikformer be-
traffande hela Vasklot. Som underlag for arbetet har en trafikrakning gjorts pa omradet.

Som resultat av trafikutredningen konstateras foljande:

Hamnarna i Vasklot utvecklas och malet for dem ar att 6ka passagerartrafiken med farja
samt godstrafiken till havs.

Tagtrafiken har varit liten men stravan ar att sakerstalla mojligheterna att utnyttja den aven i
fortsattningen, dvs. man vill bibehalla jarnvagsforhallandena pa nuvarande niva eller for-
battra dem.

Wartsilas flyttning fran centrum till Vasklot for med sig ca 1300 arbetsplatser till omradet
och medfor utmaningar i fraga om trafikregleringarna och trafikens funktion. Senare bereder
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man sig dven pa utvidgning av andra underleverantors-, industri- och affarsverksamheter i
Vasklot.

Trafikprognos for ar 2025, ingen hamnvég och ingen centrumtunnel

Till foljd av andringarna av markanvéandningen ar det skal att utveckla trafiksystemet pa 6n
utéver sa att biltrafiken l6per smidigt dven sa att fotgangar- och cykeltrafiken gynnas genom
att lattrafiklederna mot centrum ratas ut och gors hogklassiga och sékra. Vasklot finns pa 2-3
kilometers avstand fran centrum, darmed 6nskas att en stor del av arbetsplatstrafiken ska
ske till fots eller med cykel. Busstrafikrutterna andras sa att de gar via bostads- och arbets-
platsomraden och i man av majlighet tas den nuvarande jarnvéagen i anvandning for person-
trafik, utéver for godstrafik. Manga av invanarna i Brando jobbar hos Wartsila och pa andra
arbetsplatser i Vasklot. Stravan &r att for dem bygga en lattrafikforbindelse fran Brando till
omradet vid dndan av Niemelavégen, vilket innebar att cykeltrafiken och inte biltrafiken
okar, lattrafikleden betjanar dartill &ven dem som ror sig dar pa fritiden.

For att gora biltrafiken smidigare anlaggs en ny forbindelse, Rodergatan, fran Reinsgatan till
Motorgatan. Vid nya Rodergatan, som ersatter Saggatan, anldaggs en saker plankorsning vid
jarnvagen med halvbom och trafikljus. Rodergatan ansluts till Motorgatan med en cirkulat-
ionsplats. Niemelavagens och Rodergatans anslutningar delar trafiken pa 6n i tva anslutning-
ar vid Motorgatan, varvid det ar mgjligt att sakerstélla att anslutningarna fungerar. Pa det
vastra industri- och logistikomradet, éster om den nuvarande energianlaggningen, anlaggs
en ny gatuforbindelse (Frilundsvagens forlangning), eftersom Industrigatan bryts av pa grund
av det nya industriomradet. For de bostader som planlaggs pa Finska Sockers omrade an-
laggs korforbindelser till tomterna, utan storre andringar i nétet.

For att sékerstalla att anslutningarna fungerar i gatunatet i Vasklot rekommenderas att an-
slutningarna Motorgatan/Bla vagen och Rodergatan/Reinsgatan utvecklas som ljusstyrda an-
slutningar och anslutningen Motorgatan/Rodergatan som cirkulationsplats. Med beaktande
av andringarna av anslutningstyperna och de presenterade nya filarrangemangen ar trafiken
pa gatunatet i Vasklot smidig &ven i prognossituationen ar 2040.
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Tillgangligheten till Vasklot i 2040 ars malnat &r huvudsakligen god vad géller fordonstrafi-
ken. Under rusningstider forsamras tillgangligheten till Vasa centrum en aning om en cent-
rumtunnel inte byggs. Forlangningen av Frilundsvégen till Reinsgatan och Rodergatan, som
ersatter Saggatan, forbattrar tillgangligheten till Vasklot. | fraga om gang- och cykeltrafik for-
béattras tillgangligheten till Vasklot betydligt i och med utveckling av huvudnétet for cykling.
De ruttandringar som har foreslagits for kollektivtrafiken forbattrar dess serviceniva och
aven tillgangligheten till Vasklot. _
Finska, '..f .

Sockers, . T
omrade

Sokerin
alue \

Smart [1s
Technology (| Logistiikka-

[{HUB

omrade|,

Landia-
\ omrédet_

4 Landian’
~ k
& valge

Malnat 2040

e — Huvudvag/-gata
Matargata
Forbindelsegata
Tomtgata
Intern forbindelse pa tomt
—_——— - Kollektivtrafikgata och cykelvag
_— Cykelvag, huvudnat
’ Cykelvag, omradesnat

Vad betréaffar trafiksdkerheten minskar struktureringen av trafiknatet, sankt hastighetsbe-
gransning pa gatunétet till 30-40 km/h och klarare cykelrutter trafiksakerhetsrisken, fastan
trafikméangderna okar.

Buller- och vibrationsoldgenheterna till foljd av den okande trafiken ar mattliga eller kan
minimeras med strukturella medel. En séankning av hastighetsbegransningen pa Motorgatan
fran 50 km/h till 40 km/h kompenserar nastan helt den bullerékning som ¢kningen i trafik-
mangderna medfor. Pa évriga gator &r bullerolagenheterna sma pa grund av de laga hastig-
heterna och sma trafikmangderna.

Bredden pa vibrationsriskomradet med anknytning till trafiken, pa bergs-, morén- och ler-
jordsunderlaget i Vasklot &r 15-60 meter pa jarnvagens verkningsomrade. Biltrafiken medfor
inga betydande vibrationskonsekvenser i Vasklot.

Sammanfattningsvis kan konstateras om trafikutredningen att den andring i markanvand-
ningen som har foreslagits for Vasklot 6kar trafiken men de foreslagna atgarderna mojliggor
med god fortsatt planering utokade funktioner i Vasklot utan storre olagenheter for mobili-
teten, manniskorna och miljon.
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4  OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Den detaljplane- och tomtindelningsidndring som ska gora det mgjligt att genomféra en tek-
nologikoncentration startade med stadsstyrelsens planeringssektions beslut 18.9.2018 och
ett program for deltagande och beddmning.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet &r

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare

e Stadens sakkunnigmyndigheter och néamnder
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Miljosektorn,
Vasa Hussektor, Vasa Vatten,
Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i Sodra Osterbotten/Trafikansvarsomradet och Miljdansvarsomradet,
Regionférvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, Osterbottens forbund, Osterbottens
polisinrattning, Forsvarsmakten/Logistikverket, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Osterbot-
tens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vaasan Yrittgjat ry,
Oy Vaasa Parks Ab, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Wartsila Abp,
EPV Energia Oy/Vaskiluodon Voima Oy, EPV Regionalnat Ab, Finavia Abp, Fingrid
Oyj/Markanvandning och miljo, Trafikverket, Sakerhets- och kemikalieverket Tukes,
Kvarken Ports Ltd, Invanarforeningen i centrala Vasa ICV rf

e Anstallda och anvandare pa omradet

4.2.2 Anhangiggorande

Anhéngiggorandet av detaljplanedndringen och framldggandet av programmet for delta-
gande och bedémning har meddelats 30.9.2018 i Vasa stads officiella kungdrelsetidningar
(Pohjalainen, Vasabladet) och pa stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfo, i huvudbib-
lioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa webbplatsen www.vasa.fi. Anhangiggérandet meddela-
des dartill projektets intressenter i ett 21.9.2018 daterat brev.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:

Det 11.9.2018 daterade programmet for deltagande och bedémning har varit offentligt fram-
lagt under tiden 1-15.10.2018 och utladtanden om det har begéarts av stadens sakkunniga
myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter.

Intressenterna har informerats om framlaggandet per brev med kungorelse.
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HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:

Detaljplaneutkastet och ett uppdaterat program for deltagande och bedémning har varit
framlagda under tiden 21.1-4.2.2019. Foérhandsutlatande om detaljplanen har begarts av
stadens sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter. Intressen-
terna har informerats om framlaggandet per brev och med kungorelse.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:

Planforslaget har varit offentligt framlagt under tiden 20.3-23.4.2019. Utlatande om detal;-
planen har begarts av stadens sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samar-
betsparter. Intressenterna har informerats om framlaggandet per brev och med kungorelse.

4.3 Myndighetssamarbete

Tva arbetsforhandlingar och ett myndighetssamrad har ordnats om planprojektet. | planens
samtliga tre kungorelseskeden har utlatande begarts av myndigheterna och samarbetspar-
terna.

Med NTM-centralen i Sodra Osterbotten holls ett arbetsméte 7.9.2018, varvid miljo- och tra-
fikansvarsomradets representanter informerades om planprojekten som ska inledas i Vasklot
och tidtabellen for dem.

Ett andra arbetsmote med NTM-centralen i Sédra Osterbotten ordnades 15.2.2019, varvid
detaljplaneutkastet samt utlatandena och asikterna om det presenterades for miljo- och tra-
fikansvarsomradets representanter. | samband med motet kom man Gverens om att ett
myndighetssamrad om planen halls efter forslagsskedets framlaggande.

Myndighetssamrad om planen ordnades 24.4.2019 efter att den tid nar detaljplaneforslaget
var framlagt hade gatt ut. Inbjudna till samradet var Néarings-, trafik- och miljocentralen i
Sodra Osterbotten, Regionférvaltningsverket, Trafikledsverket, Sékerhets- och kemikalie-
verket, Osterbottens museum och Osterbottens forbund. Vid samradet presenterades utla-
tandena och anmarkningarna betraffande detaljplaneférslaget samt de justeringar som har
gjorts utgaende fran dem och den fortsatta planeringen. Inga andringar gjordes i detaljpla-
nen till foljd av myndighetssamradet. For samradets mera detaljerade innehall redogors i en
separat promemoria ver samradet.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal enligt utgdngsmaterialet

Av staden uppstallda mal

Malet ar att skapa forutsattningar for utveckling av en hogklassig teknologikoncentration.
Vid planeringen av omradet fasts sarskild uppméarksamhet vid detaljplaneldsningens konse-
kvenser for de omgivande omradena. Malet &r att finna I6sningar pa mera omfattande tra-
fikmdssiga éndringar i samband med delgeneralplanen for Vasklot som utarbetas jamsides
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med detaljplanen. Ut6ver de allméanna mal som de hogre plannivaerna stéller, faststalls for
detaljplaneandringen for Smart Technology Hub féljande mal:
- Styrning av nybyggandet och losning av parkeringen sa att uppmarksamhet fasts vid
bade hamnen och vyerna mot bostadsomradet
- Beaktande av trafiklederna till planomradet, undersokning av lattrafikens funktion,
utveckling av kollektivtrafiken
- Beaktande av den angrénsande byggda kulturmiljon av riksintresse
- Tryggande av det angransande bostadsomradets verksamhetsforutsattningar och
forhallanden
- Beaktande av sdkerhetssynpunkter och skyddsbehov

Mal harledda ur planeringssituationen och granskning av teknologicentrets placering

| den lagakraftvunna totalgeneralplanen ar detaljplaneéandringsomradet pa omrade for ar-
betsplatsfunktioner, energiproduktion och i mindre utstrackning boende. Planomradet finns
omedelbart intill hamnomradet och ett arbetsplatsomrade.

Vasklot valdes till plats for Wartsilas nya forsknings-, produktutvecklings- och produktions-
center Smart Technology Hub pa grund av narheten till hamnen och kondensvatten samt
Wiartsilas motorlaboratoriums lage i Vasklot. | enlighet med malen i den géllande totalgene-
ralplanen och delgeneralplanen for Vasklot som &r under beredning lamnades oljehamnen,
narrekreationsomradet, Fennos och Wasalandias omraden bort som alternativ for placering-
en av Hub. Staden har som mal att utveckla f.d. Fennos omrade for boende och ett stads-
delscentrum péa den plats dar Wasalandia finns. Dartill medfor narheten till oliehamnen be-
gransningar for vissa funktioner pa on. Det korta avstandet till hamnen och darigenom till
den nya farjan samt beaktandet av Wartsilas befintliga verksamhet faststallde den slutliga
nya platsen. | omradets omedelbara narhet finns aven platser for bl.a. underleverantorsked-
jan. Hamnens verksamhetsforutsattningar forbéttras hela tiden, en ny férja har anskaffats,
farledsdjupen uttkas, hamnomradet struktureras sa att det fungerar battre, kajkonstrukt-
ionerna fornyas och byggs ut. Trafiken fran hamnen via land- och spartrafikleder forbattras
genom investeringar i sparnatet, trafik- och gatunétet.

| den i generalplanen angivna zonen for energiproduktion och boende, invid befintliga f.d.
Finska Socker placerades den funktionellt lugnare och med tanke pa stadshilden hogklassi-
gare kontorsdelen. EPV:s kontors- och representationsutrymmen har &ven tidigare funnits i
ifrdgavarande zon. Industriverksamheten placerades som fortsattning pa EPV:s kraftverks-
byggnader och Wartsilas motorlaboratorium sa att avstandet till hamnen ska vara sa kort
som mojligt och det ska finnas god beredskap for utveckling av logistiken i dess helhet. Indu-
striverksamheten finns enligt generalplanen pa omrade for energiproduktion och arbets-
platsfunktioner. Enligt den nu géllande detaljplanen finns Wartsilés industriverksamhet i ett
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Utgdende fran en helhetsbedémning val-
des ifrdgavarande lage for Hub, som ar under beredning, och staden gjorde upp ett intent-
ionsavtal med Wartsil& och EPV (St 1.10.2018).

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen
| planlaggningsomradets obebyggda kvartersomraden finns ett parkeringsomrade som be-

tjanar det angransande bostadsomradet, spelplaner och konstruktioner for friluftsaktiviteter.
| detaljplaneforslaget foreslas att parkeringen ordnas atminstone som en tillfallig I6sning.
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Behovet av spelplaner och friluftsomraden och deras lage undersoks i anslutning till det sam-
tidigt pAgaende arbetet med en delgeneralplan for Vasklot.

Frilundsvagens forlangnings roll preciserades under processens gang som gatuomrade for
lattrafik, dar kollektivtrafik ar tillaten. Jamfort med utkastskedet angavs gatans strackning
langre bort fran Finska Sockers bostadsomrade och forbindelsen fortsétter inte anda till Fri-
lundsvégen.

4.4.3 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Det 11.9.2018 daterade programmet for deltagande och bedémning har varit offentligt fram-
lagt under tiden 1-15.10.2018. Sex utlatanden och tretton asikter inlamnades om program-
met for deltagande och bedémning. Nedan foljer sammandrag av dem och Planléggningens
eventuella bem6tande med kursiv stil.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes

| utlatandet konstateras att pa planomradet finns for narvarande Wartsila Abp:s produkt-
ionsanlaggning, som 6vervakas av Sékerhets- och kemikaliverket Tukes och d&r omfattande
hantering och lagring av farliga kemikalier bedrivs. Enligt Sékerhets- och kemikalieverkets
uppgifter skulle hanteringen och lagringen av farliga kemikalier i framtiden utvidgas sa att av
foretaget kravs att ett dokument 6ver verksamhetsprinciperna utarbetas och uppréatthalls.
Det har innebér att verksamhet med anknytning till farliga kemikalier kan anses medfora risk
for storolyckor. Darfor rekommenderar Sékerhets- och kemikalieverket att man i planand-
ringen bedomer mojligheten att ange planeringsomradet eller en del av det med beteck-
ningen T/kem.

Enligt Sakerhets- och kemikalieverket kommer utvidgningen att behandlas som ett &ndrings-
tillstand. En forutséattning for beviljandet av tillstand ar att foretaget utreder vilka olyckor
som de farliga kemikalierna eventuellt férorsakar och konsekvenserna av dem. | tillstandet
kan uppstéllas villkor som begransar verksamheten, ifall det anses nddvandigt for att saker-
stalla sakerheten.

Planlaggningens bemdtande:

Under planprocessens gang har i samarbete med aktéren, miljoavdelningen och raddnings-
verket utretts vilka beteckningar den kommande situationen forutsatter i planen. Malet for
de givna bestdmmelserna ar en séker situation som ar under kontroll nar teknologikoncent-
rationen ar klar, bade for dem som ror sig pa omradet och for dem som bor dér. | stycke 5.4
"Stérande faktorer i miljon” (pa sidor 100-103) i planbeskrivningen redogors narmare for
arendet.

Osterbottens raddningsverk

Enligt raddningsverkets uppfattning bor redan i PDB-skedet preliminért i samarbete med den
nya aktdren utredas och eventuellt identifieras om det i och med den industriella hantering-
en och/eller lagringen av kemikalier bildas ett eventuellt storolycksriskobjekt pa planomra-
det sa att omfattningen pa de utredningar som eventuellt behovs kan bedomas. | Vasklot
finns for narvarande fyra aktorer, vilkas industriella hantering och/eller lagring av farliga ke-
mikalier ar s omfattande att objektens Gvervakningsmyndighet Sakerhets- och kemikalie-
verket TUKES har faststéllt konsulteringszoner omkring objekten vilka ska beaktas vid plan-
laggningen av omradet.

Dessa foretag ar enligt Sékerhets- och kemikalieverkets webbplats www.tukes. fi:
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- Kvarken ports, konsulteringszon 0,2 km (tillstandsanlaggning)

- Wartsila Finland Oy, Waskiluoto Validation Center 0,5 km (tillstandsanlaggning)

- North European Oil Trade Oy 1 km (sdkerhetsutredningsanlaggning)

- Teboil Ab 0,5 km (sékerhetsutredningsanlaggning)

Enligt raddningsverkets uppfattning bor de s.k. konsulteringszonerna beaktas redan i pro-
grammet for deltagande och beddémning. Né&r planldggningen har startat ar det, med beak-
tande av den nya aktéren, viktigt att utreda konsekvenserna av objekten med risk for storo-
lyckor och de sammanlagda konsekvenserna av dem for planldsningen.

Enligt raddningsverkets registeruppgifter och delvis enligt minnesuppgifter finns det i plan-
omradets narhet och eventuellt dven pa planomradet oljecisterner insprangda i berget och
skyddsrum. Enligt raddningsverkets uppgifter ar oljecisternerna inte i anvandning och
skyddsrummets konstruktioner pa markplanet avlagsnades for ett antal ar sedan. Da var
skyddsrummet vattenfyllt och darmed oanvéandbart for skyddsandamal. Det &r bra att utreda
var de utrymmen som ar insprangda i berget finns och deras eventuella inverkan pa omra-
desanvandningen i ett sa tidigt skede som mojligt av planlaggningsprocessen.

Planlaggningens bemdtande:

Programmet for deltagande och beddmning har utékats med ett omnadmnande om risken for
storolyckor samt Sékerhets- och kemikalieverkets konsulteringszoner i Vasklot.

Under planprocessens gang har i samarbete med aktéren, stadens miljoavdelning och radd-
ningsverket utretts hurudana planbestammelser och —beteckningar den kommande situat-
ionen forutsatter. Mellan aktéren och Sakerhets- och kemikalieverket Tukes fors en dialog i
anslutning till kemikalietillstandet och miljotillstandet diskuteras med Regionforvaltningsver-
ket. Gemensamt mal for de olika parterna ar en séker situation som &r under kontroll nar
teknologikoncentrationen ar klar, for bade dem som ror sig pa omradet och dem som bor
dér. | stycke 5.5 "Storande faktorer i miljon” i planbeskrivningen redogérs mera ingdende for
arendet.

Laget i frdga om oljecisternerna och det f.d. skyddsrummet kommer att utredas under plan-
processens gang. | stycke 3.1.7 "Underjordiska utrymmen” i planbeskrivningen finns en karta
dér oljecisternernas lage framgar.

Osterbottens museum

Landskapsmuseet konstaterar att utgangsuppgifterna om planomradet presenteras klart och
tydligt i programmet for deltagande och bedémning. | programmet beaktas dock inte den till
planomradet angransande byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Sockers fabrik inklusive
bostadsomrade, och inte heller den 6vriga narmiljon.

Landskapsmuseet papekar att vid utarbetandet av detaljplanen bor detaljplaneldsningarnas
konsekvenser for narmiljon beaktas mera omfattande &n med hansyn till tryggandet av verk-
samhetsforutsattningarna pd omradena. Vid bedémningen av planens konsekvenser bor
uppmarksamhet i synnerhet fastas vid kulturmiljon i Vasklot, &tminstone med tanke pa an-
vandningen av omradet (trafikmassiga behov, parkering o.d.) samt omfattande med hansyn
till den byggda kulturmiljon av riksintresse.

Landskapsmuseet har inget annat att anmarka pa programmet for deltagande och bedom-
ning.

Planlaggningens bemdtande:

| planarbetet kommer det kulturhistoriskt vardefulla bostadsomrade som &ar granne med
planomradet att beaktas sarskilt. Invid Frilundsvéagen foreslas en bred gronzon och kvaliteten
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pa de nya kontorsbyggnaderna, deras yttre och héjd kommer att bedémas med hansyn till
det angransande omradet. Av de preliminara planerna for omradet har en 3D-massamodell
utarbetats av Planlaggningen och med den undersoks byggnadernas skuggor och anpass-
ningen av massorna till de angransande historiska bostadshusen i 2-3 vaningar undersoks. |
samband med arbetet med en delgeneralplan for Vasklot planeras trafiken pa nytt, med ma-
let att skilja at trafiken till Finska Sockers omrade fran teknologikoncentrationens arbets-
platsfabrik genom att anvisa en ny gatustrackning fran Reinsgatan till Frilundsvagen.

Osterbottens forbund

| utldtandet konstateras att det vore bra att redan i programmet for deltagande och bedém-
ning kort beskriva situationen i frdga om landskapsplanen. | géllande landskapsplan 2030 for
Osterbotten finns planeringsomrédet p& hamnomrade, LS.

Utover det utarbetar Osterbottens forbund for narvarande Osterbottens landskapsplan
2040. Enligt utlatandet stammer planlaggningsprojektet dverens med utkastet till landskaps-
plan for ar 2040. Storsta delen av planeringsomradet finns pa industri- och lageromrade (T),
en liten del pa arbetsplatsomrade (TP) och omrade for tatortsfunktioner (A). Vid utarbetan-
det av planutkastet bér planeringsbestammelserna i anslutning till beteckningarna beaktas.
Markagoforhallandena ar beskrivna i programmet for deltagande och bedémning. Man bor
se till att de ar uppdaterade och garna bifoga en karta éver markagoforhallandena. Av utred-
ningarna i anslutning till detaljplaneringen anser Osterbottens forbund att trafikutredningen
ar synnerligen viktig. Osterbottens forbund foreslar att man évervager om det vore nédvan-
digt att gora en bullerutredning.

Enligt Osterbottens férbund borde detaljplanen och delgeneralplanen géras upp jamsides.
Planlaggningens bemdtande:

Programmet for deltagande och beddmning har ut6kats med landskapsplanesituationen.
Uppgifterna om markagoforhallandena uppdateras under hela planprocessens gang och pre-
senteras pa en karta i detaljplanebeskrivningen.

Behovet av bullerutredning bedéms i samband med trafikutredningsarbetet. Utarbetandet av
en delgeneralplan for Vasklot startade i oktober 2018 och planerna gors upp jamsides.

Vasa Vatten Ab

Genom omradet gar Vasa Vattens stamledningar for vatten och avlopp. Enligt utlatandet ar
linjerna livsviktiga for EPV, Vaskiluodon Voima, Wartsila och fastigheterna invid Frilundsva-
gen. For dessa ledningar maste man hitta nya strackningar genom omradet.

Flyttnings- och anlaggningskostnaderna bor betalas av den som utvecklar omradet.
Eventuella nya VA-ledningars och/eller gamla ledningars samt avloppsvattenpumpstationers
(2 st) kapacitetsuttkningar bor avtalas separat.

Planlaggningens bemdtande:

Vad betréaffar behovet av ledningsservitut eller genomférandet av eventuella flyttningar for-
handlas under planprocessens gang mellan aktéren och dem som férvaltar infra. | planforsla-
get anvisas ledningsservitut for de ledningar som blir kvar dar de &r, ifall sddana konstateras.

Vasa Elektriska Ab/Fjarrvarmeenheten

| utlatandet konstateras foljande: P& Vasklot industriomrade, inom planeringsomradet gar
Vasa Elektriskas viktigaste stamledning for fjarrvdrme, langs vilken stérsta delen av Vasa
stads fjarrvarme levereras. Fjarrvdrmeledningens verksamhetsforutsattningar bor tryggas i
framtiden. Vid planeringsomradets gréans finns dven Vasa Elektriskas reserv- och toppanna
for fjarrvarme samt fjarrvdrmepumpstation, vilkas verksamhetsforutsattningar bor tryggas.
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Fordon bor ha fri passage till dem. Innanfor planeringsomradet i en separat byggnad finns
aven bade varmecentralens och pumpstationens huvudelcentraler samt elkablarna till dem.
Varmecentralens vatten- och avloppsanslutningar ar ocksa kopplade till en byggnad pa om-
radet. Inom omradet gar fjarrvarmeledningar till stranden vid Finska Socker och hamnen och
de kan vid behov flyttas. Byggnaderna pa planeringsomradet &r anslutna till fjarrvarmenatet
och dven de kommande fastigheterna kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Planlaggningens bemdtande:

Vad betréaffar behovet av ledningsservitut eller genomférandet av eventuella flyttningar for-
handlas under planprocessens gang mellan aktéren och dem som férvaltar infra. | planforsla-
get anvisas ledningsservitut for de ledningar som blir kvar déar de &r, ifall sddana konstateras.

Invanarforeningen i centrala Vasa ICV rf

| asikten konstateras att Wartsilas beslut att flytta fran stamstaden till Vasklot &r ett stort och
viktigt steg framat och att den har andringen mojliggor betydande projekt i fortsattningen
aven i Vasa centrum. Delgeneralplanens mal for det omrade som nu detaljplaneras, att for
omradet ange en anvandningsandamalsbeteckning som gor det majligt att forverkliga en
teknologikoncentration, ar enligt invanarforeningen ok, likasa behoven av utveckling av trafi-
ken med beaktande av olika fardsétt.

For invanarna i Vasklot ordnades ocksa snabbt ett horande nar arendet hade blivit offentligt.
| dsikten onskas att man ska ga tillvaga pa det har sattet dven i fortsattningen nar det egent-
liga utarbetandet av delgeneralplanen for Vasklot inleds hosten 2018 utgaende fran redan
tidigare gjorda utredningar som siktar till en &ndring av delgeneralplanen.

Eftersom den foreslagna detaljplaneandringen inklusive tomtindelning trakigt nog leder till
att de nuvarande invanarna maste flytta bort fran de nuvarande bostaderna, papekas att si-
tuationen bor skotas tillsammans med omradets invanare, pa basta mojliga satt.
Planlaggningens bemdtande:

Den aktér som kommer till omradet har for avsikt att ordna informationsmoten alltid nar
projektet som syftar till forverkligande av en teknologikoncentration framskrider i avgdrande
utstrackning. Dartill ingar i andringsprocessen vad géller bade detaljplanen och delgeneral-
planen hérande av intressenterna i tre planskeden. | anslutning till planprocesserna ordnas
aven moten for allmanheten.

Fingrid Oyj
Fingrid Oyj har inga kraftledningar pa omradet och darfor inga kommentarer om utgangs-
punkterna for planlaggningen.

Suomen Turvallisuusverkko Oy
Har inga kommentarer och inte heller ndgot behov av delaktighet i anslutning till planerings-
helheten.

As Oy Ignatiuksen Kastanja Bost Ab

Enligt den inlamnade asikten anser As Oy Ignatiuksen Kastanja Bost Ab att det nya Smart Te-
chnology Hub-konceptet och de dndringar som det medfér & mycket positiva och vérda att
understéda med tanke pa hela Vasa stad och Vasklot. Andringarna véntas vara till stor nytta
aven for invanarna som huvudsakligen finns pa f.d. Finska Sockers omrade men som i framti-
den kommer att finnas dven pa annat hall i Vasklot.

Wartsilas investering hojer omradets och 6ns image och kvalitet pA manga satt — kort sagt
blir Vasas "bakgard” en foredomlig modern stadsdel.
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Forverkligandet av denna positiva vision forutsatter extra hdgklassig planering (planlédggning)
av anvandningen av omradet samt extra hogklassigt byggande dar.

| asikten konstateras att féljande teman &r viktiga for att det ovan namnda malet ska nas:

o Trafiken till teknologikoncentrationen

Det viktigaste enskilda drendet ar trafikregleringen. Den enda méjligheten i fraga om befint-
liga végars, industriomradens och —anlaggningars samt hamnens lage och i synnerhet for in-
vanarna ar att styra all trafik till det nya omradet, inklusive den planerade kontorsbyggna-
den, pa hamnens sida via Reinsgatan. | tvingande situationer kunde en del av trafiken styras
via Industrigatan, dock inte norr om den nuvarande elledningen. Extra viktigt ar det att
trygga invanarnas trivsel och sakerhet.

Planlaggningens bemdtande:

| delgeneralplanen for Vasklot, som utarbetas samtidigt som detaljplanen, foreslas att trafi-
ken till bostadsomradet skiljs at fran fabriksomradets trafik med en ny gatuforbindelse redan
fore Industrigatan fran Reinsgatan till Frilundsvagen. Den kommande arbetsplatsfabriken till
planlaggningsomradet styrs huvudsakligen via Reinsgatan och Industrigatan. | det samman-
hanget planeras ett trafiknt som beror hela Vasklot for att motsvara det allt storre trafike-
ringsbehovet i omrédet. Aven sdkerhetssynpunkter och olika trafikformer ingar i de nya pla-
nerna.

e Ovriga trafikregleringar

Trafiken till de nuvarande bostadsomradena bor styras langs med de nuvarande rutterna via
Industrigatan, Frilundsvagen och Skargardsgatan. Lugnet i det har omradet bor framhavas sa
att Frilundsvagen och Skargardsgatan i dess helhet anges som gardsgata och vid dem for-
verkligas sddana konstruktioner som hor till gardsgator, sdsom farthinder, planteringar och
sittplatser.

Planlaggningens bemdtande:

For Frilundsvagens gatuomrade anvisas beteckningen lagfartsgata och i bestammelserna for
den forutsatts att sdnkta korhastigheter efterstrdvas med konstruktioner, ytmaterial och
planteringar. Det bor beaktas att trafiken pad gatan inte dkar i nagon omfattande utstrack-
ning, eftersom arbetsplatstrafiken till fabriks- och kontorsbyggnaderna i regel styrs via en
annan rutt. Endast kunder som besoker teknologikoncentrationen och persontrafiken till de
omraden som EPV forfogar éver kommer via Frilundsvéagen.

e Buller

En viktig uppgift for teknologikoncentrationen &r att se till att buller fran industriverksam-
heten inte sprids i omgivningen. All verksamhet som medfor buller bor placeras sa nara det
nuvarande hamnomradet som mgjligt och eventuella bullerutslapp bor riktas antingen vas-
terut mot havet eller mot sydvéast-soder, dar det just inte finns nagon bebyggelse. Mot norr,
dvs. mot den nuvarande bebyggelsen, bor bullerskyddet beaktas. Som sadant kan dven den
planerade kontorsbyggnaden fungera, och ingangen dit bor styras fran soder sa att endast
byggnadens fasad vetter mot Frilundsvégen. Vi anser dock att bullervallar inte ar nagon bra
I6sning.

Planlaggningens bemdtande:

Den kommande aktéren har lang erfarenhet av att minimera miljolagenheterna fran sitt
omrade till en niva som ar lamplig for en granne till bostadsomraden. | fabrikens miljotill-
stand anges dven icke-overskridbara gransvarden for buller. Ett viktigt mal for aktoren ar att
fa till stand en l6sning dar miljoolagenheterna ar sa fa som mojligt.
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e  Arkitektur och grénomraden

Omradets kvalitet ar vasentligt beroende av hurdan estetisk helhet man lyckas skapa i tekno-
logicentret. Det hér forutsatter hdgklassig arkitektur och att byggaren anammar en extra
hogklassig estetisk niva och anvander de basta majliga arkitekterna och andra planerare. En
modern framtoning passar bra ihop med ett teknologicentrum som koncentrerar sig pa ny-
skapande och byggnaderna ska vara tillrackligt laga och 6vriga dimensioner sma. En sarskild
utmaning for arkitekturen &r att férena ett nytt modernt centrum med den gamla bruksmil-
jon, till vilken saval industri- som bostadsbyggnader hor. Ett fint exempel pa dylikt forverkli-
gande ar Vasa universitets campusomrade, dar den gamla fabriken pa ett fint satt anknyter
till den nya universitetsbyggnadsmassan.

Omkring hela omradet atminstone i norr och Gster bor ett gronomrade finnas som skydds-
zon, vilket i praktiken innebér att nuvarande tradbestand och annan vaxtlighet delvis bevaras
och ny planteras. Det bor ske med frodiga inhemska trad- och vaxtarter och genom att ex-
empelvis pelarpopplar (eller pelaraspar), tuja och motsvarande frammande arter undviks.
Planlaggningens bemdtande:

| planarbetet kommer sammanjamkningen av det kulturhistoriskt vardefulla bostadsomrade
som ar granne med planomradet och teknologikoncentrationens nybyggnader att beaktas
sarskilt. Invid Frilundsvéagen foreslas en bred gronzon och kvaliteten pa de nya byggnaderna,
deras yttre och hojd kommer att bedémas med hansyn till det angransande omradet. Av de
preliminéra planerna for omradet har en 3D-massamodell utarbetats av Planlaggningen och
med den undersoks byggnadernas skuggor och anpassningen av massorna till de angran-
sande historiska bostadshusen i 2-3 vaningar. Malet ar att uppna ett lyckat slutresultat i en-
lighet med det som namns i asikten.

e Andra faktorer

Ljuset fran fabriksomradet bor riktas mot annat hall an mot bostadsomradet i norr.

| den nya situationen borde fritidsomraden (tennis- och fotbollsplanerna) finnas tillgangliga
for invanarna — vi antar att de nuvarande far ge plats for det nya byggandet. Vi tar har inte
stéllning till mojligheterna att placera omradena men konstaterar att platser som framjar
motion och samvaro &r viktiga med tanke pa omradets kvalitet och trivseln dar.

Under byggnadstiden bor sarskild uppmarksamhet féstas vid sdkerheten for de barn som bor
pa omradet.

Planlaggningens bemdtande:

| detaljplanebestammelserna forutsatts att fabriksomradet inte medfér stérande belysning
mot bostadsomradet.

De nuvarande spelplanerna pa planomradet kommer tyvarr att forsvinna och stréavan bor
vara att hitta en ersattande plats for dem i naromradena.

Teknologikoncentrationens byggarbetsplats kommer att inhdgnas och sarskild uppméarksam-
het fasts vid sdkerhetssynpunkterna.

As Oy Ignatiuksen Vaahtera Bost Ab Ignatiusparkens Lonn Ab

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 2 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 4 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 10 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 12 Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Teollisuuskatu 16 Bost Ab

As Oy Villa Mare

De ovan uppraknade sju bostadsaktiebolagen har vart och ett [amnat in en separat men del-
vis samstammig asikt om programmet for deltagande och bedomning.
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Nedan sammanfattningsvis fragor som har tagits upp i asikterna samt
Planlaggningens bemdtanden med kursiv stil:

En kontaktperson under planeringen och &ven byggnadsskedet och ett eget diskuss-
ionsmote om utkastet.

Kontaktpersoner har utsetts for planprocessen och énskemalet om en kontaktperson
aven under byggnadsskedet férmedlas till aktéren (Wartsild). Enligt dverenskommelse
halls ett diskussionsmote i planens utkastskede vid en tidpunkt som 6verenskoms sepa-
rat.

Mojlighet att delta i processen och information per e-post till de e-postadresser som
namns i stallningstagandena.

| alla skeden av planprocessen informeras intressenterna per brev, varvid de har mgjlig-
het att delta i processen. Planintressenternas kontaktuppgifter har utokats med de i asik-
terna namnda e-postadresserna.

Onskemalet ar att invanartrafiken inklusive lattrafiken ska skiljas at fran industri- och
kontorsomradets trafik.

| delgeneralplanen for Vasklot, som utarbetas jamsides med detaljplanen, foreslas att
bostadsomradets trafik skiljs at fran fabriksomradets trafik med en ny gatuférbindelse
redan fore Industrigatan fran Reinsgatan till Frilundsvagen.

Frilundsvagen fran Finska Sockers port vasterut och hela Skérgardsgatan foreslas som
gardsgata liksom dven att detta omrade reserveras enbart for invanare och féreningar.
For Frilundsvagens gatuomrade anvisas beteckningen lagfartsgata och i bestammelserna
for den forutsatts att séankta korhastigheter efterstrdvas med konstruktioner, ytmaterial
och planteringar. Utéver trafiken till bostadsomradet kommer endast kunder som beso-
ker teknologikoncentrationen och persontrafiken till EPV:s omrade via Frilundsvéagen.

En anslutning till industri- och kontorsomradet anvisas fran antingen Reinsgatan eller In-
dustrigatan, pa omradet mellan Reinsgatan och Karlavagen.

Arbetsplatstrafiken till fabriks- och kontorsbyggnaderna styrs i regel via Reinsgatan och
Industrigatan.

Trafiken pa Frilundsvagen minimeras savél i byggnadsskedet som vid planeringen av om-
radet.

Vid planeringen av omradet soker man efter losningar med vilka trafikméangden pé Fri-
lundsvagen forblir pd en s& 1&g nivd som mojligt. Onskemalet som galler regleringarna i
byggnadsskedet férmedlas till aktoren.

Parkeringen styrs till mitten av planeringsomradet och dimensioneras sa att Finska Sock-
ers omrade inte blir s.k. vilt parkeringsomrade.

Detaljplanelosningen innehaller ett bilplatskrav, enligt vilket planeringsomradets parke-
ring ska anvisas i tillracklig omfattning inom planlaggningsomradet. Parkeringen kom-
mer att genomforas bade i form av en parkeringsanlaggning éster om Industrigatan och i
form av ytparkering i teknologikvarterets mittersta del, huvudsakligen pa den nuvarande
kraftledningens omrade.

Den tio meter breda grénzonen i den géllande detaljplanen sdder om Frilundsvagen och
vaster om Industrigatan forblir orord.

| detaljplaneutkastet anvisas ett 30 meter brett planteringsomrade och ett skyddsgron-
omrade invid Frilundsvagen och det forutsatts att en del av det nuvarande tradbestandet
bevaras.
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Forhoppningen &r att planeringen av de nédrmaste byggnaderna ska beakta den befintliga
omgivningen, byggnadsbestandet samt den vackra och historiska bruksmiljon. Det har
géller placeringen av byggnaderna, massan, hdjden, fasadmaterialen och belysningen i
hela omradet, for att darmed fungera som en bro mellan det historiska bruksomradet
och det moderna fabriksomradet.

Vid planeringen fasts sarskild uppméarksamhet vid sammanjamkningen av tvd mycket
olika omraden. Kulturhistoriskt vardefulla Finska Sockers omrade, som &r en byggd kul-
turmiljo av riksintresse, forutsatter hég kvalitet av de kommande nybyggnaderna och fin-
kansligt beaktande av vyerna i omradet. | planbestammelserna framhavs de saker som
ocksa har forts fram i asikten.

Det storsta bekymret anses vara en situation dar hdga och kompakta byggnadshelheter
planeras invid Frilundsvagen mot bostadsomradena. Byggnaderna borde planeras sa att
de har hogst 3-4 vaningar med beaktande av den historiska miljon. Hogre byggnader
med havsutsikt kunde placeras i nérheten av EPV:s befintliga kraftverk.

| planen har invid Frilundsvagen anvisats en byggnadshojd pa +20,5, vilket motsvarar ca
fyra vaningar. Dartill har byggnaderna skjutits in 30 meter fran Frilundsvagen. Bygg-
nadshojderna okar stegvis i riktning bort fran bostadsomradet.

En skuggningsanalys gors for hela aret.

Av de preliminara planerna for omradet har en 3D-massamodell utarbetats av Planlagg-
ningen och med den undersoks byggnadernas skuggor och anpassningen av massorna till
de angréansande historiska bostadshusen i 2-3 vaningar.

Bevarandet av den gamla bruksmiljon borde beaktas &ven vid planeringen av omradets
interna parkeringsregleringar sa att stora, 6ppna och kraftigt upplysta parkeringsomra-
den inte placeras mot den gamla bruksmiljén.

Parkeringen ordnas i mitten av planomradet och delvis i vaningar bakom vaggar.

Fore andra skedet av byggandet pa kontorstomten ar det mojligt att parkera pa bygg-
nadsytan men aven da finns en 30 meter bred planteringszon som sikthinder mot bo-
stadsomradet, och pa en del av den har angivits en beteckning som forutsatter att det
nuvarande tradbestandet bevaras.

Ett for barnen tryggt naromrade beaktas dven i byggnadsskedet och i synnerhet vid tra-
fikplaneringen.

Byggarbetsplatsen kommer att inhagnas och bostadsomradets trafik skiljs at fran den ov-
riga trafiken.

Vid planeringen beaktas en eventuell kommande 6kning i invanarméngden pa det gamla
bruksomradet exempelvis i fraga om trafikregleringarna.

For bostadsomradet planeras en skild gatustrackning dit det ar majligt att styra mera
kundtrafik.

Det anses viktigt att bevara konstruktionerna for friluftsaktiviteter (skridskobanan, ten-
nisplanen, gatukorgbollsplanen) eller att omplacera dem exempelvis pa planomradets
kontorsomrade, eller i hornet av Frilundsvagen och Industrigatan.

De nuvarande spelplanerna pa planomradet kommer tyvarr att férsvinna och en ersat-
tande plats fér dem maste hittas i naromradena.

Eventuell service i omradet, sdsom restauranger, kommer férhoppningsvis att vara
Oppna aven for allménheten.

Onskemalet formedlas till aktéren.
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Onskas mojlighet att i samarbete med staden och Wartsila planera utvecklingen av den
offentliga trafiken, kommunikationerna och i synnerhet lattrafiklederna.

| trafikutredningen i anslutning till delgeneralplanen for Vasklot fokuseras pa undersok-
ning av alla olika trafikformer och mdjligheterna att utveckla dem. Staden strévar efter
att hitta olika satt att minska persontrafiken till omradet tillsammans med omradets in-
vanare och aktorer.

For att framja en smidig trafik hoppas att leden for tung trafik anvisas exempelvis langs
gamla hamnvégen via Sundom.

Behovet av hamnvag Okar betydligt i och med den nya markanvéandningen. Det anses
nodvandigt att i samarbete med NTM-centralen snabbt finna en I6sning pa vilken strack-
ning fér hamnvagen som ska valjas som underlag for den fortsatta planeringen. Det ar
meningen att den tunga trafiken fran Vasklot i framtiden ska ga utanfor staden via
hamnvéagen.

Den vérdefulla bruksmiljon bevaras, férhoppningen ar att dven nybyggnaderna ska ha
samma arkitektur.

Finska Sockers omrade ar utanfor det omrade som nu planlaggs men detaljplanen for det
kommer kanske att fornyas inom de narmaste aren. Omradet har status som byggd kul-
turmiljo av riksintresse och eventuell utveckling ocksa av det sker i enlighet med dess
varden. Omradets existens ar inte hotad.

Parkmiljon bor skyddas och &ven skétas av staden for att det ska bli en vacker och funge-
rande helhet.

Invid Frilundsvagen har en 30 meter bred planteringszon eller ett skyddsgronomrade an-
visats for att trygga gronskande vyer mot bostadsomradet.

Vi hoppas att bevarandet av bruksmiljons parkomrade ska beaktas vid byggandet.

Finska Sockers omrade finns utanfor planomradet och inga beteckningar och bestammel-
ser anvisas for det i den hér detaljplanen.

Waértsilabyggnadens material och stil ska anpassas till det som redan finns.

Ett av planens viktigaste mal ar att fa till stand en harmonisk, hogklassig l6sning som
forenar de olika omradena.

Forhoppningen &r att granserna for Wartsilas tomt ska kantas av ett gronomrade och
planteringar i nérheten av Frilundsvégen och Industrigatan.

| planen anvisas en 30 meter bred planteringszon och ett skyddsgrénomrade pa Frilunds-
vagens gatuavsnitt och det forutsatts att en del av det nuvarande tradbestandet bevaras.
Frilundsvagen bevaras som gardsgata och infarten till Wartsilas omrade sker fran Reins-
gatan.

Frilundsvagen anvisas i detaljplanen som lagfartsgata och sarskilda planbestammelser
ges for den. Den kommande arbetsplatstrafiken styrs i regel via Reinsgatan och Industri-
gatan.

Parkeringsplatsen och avfallsskyddet vid Manvikens strand forblir oférandrade.

P& omradet anvisas ett kvartersomrade for en parkeringsanlaggning och vid kanten mot
Industrigatan ett skyddsgrénomrade.

Manvikens strandomrade borde i framtiden hallas fredat.

Planomradet gar inte till Manvikens strandomrade.
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Utover dessa galler As Oy Ignatiuksen Kastanja Bost Ab:s asikt, som refereras pa sidorna 42-
44 i planbeskrivningen, och bemoétandena av den, samma teman och motsvarar de ovansta-
ende synpunkterna.

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 2 och 4 Bost Ab vill paminna staden om att husbolagens samt-
liga parkeringsplatser for narvarande finns pa stadens mark vid syddstra hornet i korsningen
av Industrigatan och Frilundsvéagen. Invanarna vid Manviken ar bekymrade 6ver parkerings-
platsernas 6de och dnskar att saken ska losas sa fort som majligt. Pa omradet finns ca 50 bil-
platser fordelade pa atta olika husbolag pa Manvikens omrade.

Planlaggningens bemdtande:

Forhandlingar bor foras med staden om ordnandet av parkeringen innan tiden fér framlagg-
andet i planens forslagsskede gar ut, denna tidpunkt ar uppskattningsvis fore utgangen av
mars 2019.

As Oy Kuunsilta Bost Ab

Bostadsaktiebolaget Kuunsilta for i sin asikt fram sin oro och sina synpunkter enligt foljande:
Det bor manga barn och ungdomar pa omradet och de anvander skridskobanan vid Frilunds-
vagen 5 och korgbolls- och tennisplanerna bakom Arkmedia. Vi hoppas att barnens mojlig-
heter till utomhusaktiviteter beaktas vid planlaggningen sa att motsvarande aktivitetsomra-
den anlaggs ndgon annanstans i naromradet.

Planlaggningens bemdtande:

De nuvarande spelplanerna pa planomradet kommer tyvarr att forsvinna och stréavan bor
vara att hitta en ersattande plats fér dem i naromradena.

FOr oss invanare ar det viktigt att kunna rora oss tryggt till fots och med cykel till skolor och
arbetsplatser. Vi hoppas att gang- och cykelvagarna ska beaktas vid planlaggningen, framfor
allt med beaktande av den 0kande biltrafiken. Vi vill att barnen aven i framtiden ska kunna
springa och leka i en trygg hemmiljo.

Vi ar oroade 6ver den 6kande trafikmangden. Vi utgar ifran att trafiken till planlaggningsom-
radet planeras sa att den inte leds langs med Industrigatan och/eller Frilundsvagen, for att sa
lite som mojligt paverka oss invanare, och sa att korrutten till planlaggningsomradet placeras
pa hamnomradet.

Planlaggningens bemdtande:

| delgeneralplanen for Vasklot, som utarbetas jamsides med detaljplanen, foreslas att bo-
stadsomradets trafik skiljs at fran fabriksomradets trafik med en ny gatuforbindelse redan
fore Industrigatan fran Reinsgatan till Frilundsvagen. | detaljplanen som &r under beredning
for teknologicentret planlaggs redan en liten del av denna gata som foérlangning av Frilunds-
vagen. Den kommande arbetsplatsfabriken styrs i regel till planlaggningsomradet via Reins-
gatan och Industrigatan. | det sammanhanget planeras ett trafiknat som beror hela Vasklot
for att motsvara det allt storre trafikeringsbehovet i omradet. Aven sysselsattningssyn-
punkter och olika trafikformer (sdsom lattrafikrutter) ingar i de nya planerna.

Vi 6nskar att de nya byggnaderna, framfor allt vid Frilundsvagen, stilmassigt vad betréffar
material- och fargval anpassas till Sockerbrukets fabriksmilj. Byggnaderna bor ha en sadan
hojd att de inte skymmer solen pa bostadsomradena. Eventuella stralkastare bor vara riktade
sa att de inte blandar mot boendet. Verksamheten bor planeras sa att det uppkommer sa lite
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storande ljud och utslapp som mojligt. For narvarande finns grénomradeszoner mot Fri-
lundsvéagen och Industrigatan och de bér bevaras.

Planlaggningens bemdtande:

Bemdtanden av de ovan namnda drendena ingar i bemdtandena till As Oy Ignatiuksen Kas-
tanja Bost Ab samt de sju bostadsaktiebolagen pa féregaende sidor i planbeskrivningen.

As Oy Ignatiuspuiston Jalava Bost Ab
Aktionarerna i bostadsaktiebolaget Jalava, Skdrgardsgatan 5, anfor foljande:

o VifoOrutsatter att staden och Wartsila vid planeringen av byggandet séder om Frilundsvé-
gen granskar och respekterar helheten med vélbevarade rodtegelbyggnader fran 1890-
talet och trahusmiljon fran tidigt 1900-talet pa samma satt som staden i évrigt tar hand
om vardefulla historiska miljéer och helheter.

e VAr utgangspunkt ar att den naturndra och trivsamma boendemiljon ska bevaras, i har-
moni och balans med de kommande &ndringar som vi kénner till.

e Vi hoppas att gatuavsnittet vid sockerfabrikens port (fran postladan framat) langs med
Frilundsvagens norra kant samt Skargardsgatan fredas som invanarparkering for dem
som redan bor hér.

e VAr utgangspunkt &r att olagenheterna, sdsom damm, tung trafik, hojd bullerniva och
andra olagenheter beaktas och kompenseras av byggherren, exempelvis i form av konti-
nuerlig gatu- och omradesstadning men aven i form av stadning och tvatt av balkonger
och fonster i vissa bostader i rodtegelhusen, eftersom oldgenheterna under byggnadsti-
den belastar i synnerhet vissa bostéder.

Planlaggningens bemdtande:

Onskemalen betraffande byggandet formedlas till den kommande aktéren p& omradet. Be-
motande av de dvriga punkterna ingar i bemétandena till As Oy Ignatiuksen Kastanja Bost Ab
samt de sju bostadsaktiebolagen pa féregaende sidor i planbeskrivningen.
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4.5 Redogorelse for detaljplaneutkastet
45.1 Preliminéra granskningar

Forsta idéutkastet

Wartsila Abp har Iatit gora preliminara utkast som bakgrundsmaterial till planeringen. De
forsta utkasten gjordes av Arkkitehtitoimisto Laatio Oy. | det preliminédra planeringsarbetet
faststalldes tillsammans med Planlaggningen huvudprincipen, dvs. hur omradet kunde delas
in i kvartersomraden for industri- och kontorsbyggnader.

Fabriksdelen placerades i planomradets sodra del och kontorsdelen i den norra delen, nar-
mare den byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Socker. Planomradets norra utkant lam-
nades som omrade som ska planteras.

| den preliminara planen presenterades en skulptural fabriksbyggnad, vars formsprak for
tankarna till sn6 och is. Planerna for kontorsdelen var mera schematiska och inga bilder av
dess arkitektur presenterades. Kontorsdelen fanns i omradets norddstra hérn. Byggnadsmas-
sorna narmast Finska Sockers omrade var laga, 1-4 vaningar. Kontorsdelens hojd vaxte kraf-
tigt mot fabriksdelen. De hogsta kontorsdelarna var 16 vaningar hoga.

Forsta idéutkastet till fabriksdel. Bildk&lla: Wartsila Abp
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Andra idéutkastet — preliminar massamodell for kontorsdelen

Efter de prelimindra utkasten valdes Sweco Architects Oy till objektets arkitekturplanerare.
Planeringen fortsatta som en massagranskning av kontorsdelen, fabriksdelen undersoktes i
dessa utkast endast med tanke pa den hojd som verksamheten kréver. | fraga om kontorets
formsprak fortsatte man enligt samma linje som i Laatio Oy:s preliminadra utkast. Kontors-
byggnaden var skulptural och sasom i de forsta utkasten placerad i omradets norddstra horn.
Aven i det har alternativet avtrappades kontoret mot den byggda kulturmiljon av riksin-
tresse. Principen for byggnadsmassan var en byggnadsmassa med kraftig avtrappning dar de
hogsta byggnadsdelarna nar samma niva som fabriksdelen.

Tredje idéutkastet

Efter andra idéutkastet togs malen for planlaggningen upp pa nytt med arkitekten och gicks
responsen om programmet for deltagande och bedémning igenom. | intressenternas asikter
och Osterbottens museums utlatande lyftes oron fér den byggda kulturmiljon av riksintresse
fram. | asikterna framfordes dnskemal om att omradet ska beaktas vid planeringen och att
det ska bevaras sa parklikt som mdgjligt.

| det tredje utkastet, dar kontorsdelen redan undersoktes lite ndrmare, beaktas den byggda
kulturmiljon av riksintresse battre bade dimensionsméssigt och funktionellt. Mellan fabriks-
byggnaden och den byggda kulturmiljén av intresse har en lagre och langre kontorsbyggnad
placerats. Oversta véaningen i fyravaningsbyggnaden &r indragen och till den hor tre hogre
kontorsmassor i nivaer mot fabriken. Kontorsdelen bildar en tydlig buffertzon mellan fabri-
ken och bostadsomradet. En sa stor del av teknologicentrets parkering som méjligt kommer
att placeras mellan fabriken och kontorsdelen. Darmed skymmer kontorsdelens byggnads-
massor sett fran bostadsomradet aven parkeringsomradena. | den presenterade massamo-
dellen ingar endast halften av den byggréatt for en kontorsdel som detaljplaneutkastet moj-
liggor. Kontorsdelen kommer att byggas i tva olika skeden, varav det forsta presenteras pa
nedanstaende bilder. Det andra skedet &r dimensions- och principmassigt en fortsattning pa
det forsta.

Behovet av utrymme i fabriksdelen &r s& pass stort att det inte blir sarskilt mycket spelrum i
fraga om byggnadsmassorna. | tredje utkastet lyckades man dock dven sanka den Ostra hal-
van av fabriksbyggnaden med nagra meter.

Konstaterades att genom utveckling av denna plan kan en sadan l6sning uppnas som bade &ar
fungerande med tanke pa teknologicentrets behov och tillrackligt beaktar den byggda kul-
turmiljén av riksintresse Finska socker.

4.5.2 Planens struktur
Detaljplanen gor det mojligt att flytta Wartsila Abp:s verksamhetsstélle i Vasa centrum till
planlaggningsomradet. Vid planeringen har sarskild uppmarksamhet fasts vid Finska Sockers
fabrikssamhalle, som Museiverket har faststallt som en byggd kulturmiljé av riksintresse.
Byggandet &r storskaligt men skalan minskar stegvis mot Finska Sockers bostadsomrade. |
riktning fran Finska Sockers bostadsomrade soderut andras kvarteret fran ett parklikt plante-
rat omrade forst till en byggd kontorsdel i nagot mindre skala och mot fabriksdelen véxer
det. De storsta byggnadsmassorna finns i omradets sodra del, langre bort fran bostadsomra-
det. Detaljplanen gor det mojligt att bygga ihop fabriks- och kontorsdelarna med varandra
men i den preliminara planeringen har en del av teknologicentrets parkeringsomraden place-
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rats mellan dem. Ca hélften av parkeringsplatserna anvisas enligt detaljplanen i ett parke-
ringshus i korsningen av Frilundsvagen och Industrigatan, pa en tomt 6ster om Industrigatan.
Pa samma satt som for kontorstomten lamnas invid Frilundsvégen norr om parkeringshuset
en 30 meters gronomrade mot bebyggelsen. Fran de narmaste bostadshusen ar det ca 45
meter till de ndrmaste kontorsbyggnaderna som planen mojliggor och ca 130 meter till fa-
briksbyggnaden.

4.5.3 Dimensionering
| detaljplanen anvisas en byggratt pa totalt 101 500 m2 vy, varav 33 500 m2 vy for kontors-
byggnader och 68 000 m2 vy for industribyggnader. Parkeringshuset har en bottenyta pa 60
m x 40 m. | detaljplanen anges +20,5 som hogsta hojdniva for parkeringshusets yttertak, vil-
ket gor det majligt att bygga i fyra nivaer. | parkeringshuset ryms ca 400 bilplatser.

45.4 Trafik

Frilundsvagen andras till lagfartsgata, stravan &r att sanka korhastigheterna pa den med kon-
struktioner, ytmaterial och planteringar. Inga andra trafikomraden ingar i detaljplaneomra-
det och med planandringen gors inga andringar i vaigomradena omkring omradet. Trafiknatet
undersoks under planarbetets gang med en trafikutredning som beror hela Vasklot och del-
vis &ven centrum av Vasa.

Trafikregleringarna inom planomradet och infarten till omradet ar organiserade sa att den
okande fordonstrafiken medfor sa lite olagenheter som mgjligt for det angransande bo-
stadsomradet.
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P& ovanstaende principschema presenteras med svart streckad linje Wartsilas teknologicent-
rums omfattning. Pilarna anger den trafikmassiga principen.
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Trafikregleringarna for Wartsilas teknologicentrum

Den tunga trafiken och lastningen i anslutning till verksamheten sker i omradets sodra del,
langst bort frén bebyggelsen. Aven trafiken till kontorsdelen styrs sé att de anstéllda kommer
till omradet via Industrigatan. Via Frilundsvagen kommer endast besokstrafik till planomra-
det. Detaljplanen tillater inte att 6ppna parkeringsfalt placeras invid Frilundsvagen. Ungefar
hélften av parkeringsplatserna anvisas i detaljplanen i ett parkeringshus i korsningen av Fri-
lundsvagen och Industrigatan, pa tomt 13-4-4 Oster om Industrigatan. Infarten till parke-
ringshuset sker via Industrigatan i byggnadens sddra fasad.

Trafikregleringar i frdga om de omraden som &gs av EPV Energia Oy/Vaskiluodon Voima
Kraftverksomradet vaster om detaljplaneomradet och tomten langst i vaster 13-7-23 i kvar-
tersomradet for kontorsbyggnader innanfor detaljplaneavgransningen ar i EPV:s &go.
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DELGENERALPLANEN)

P& ovanstaende principschema ar EPV:s kontorstomts lage angivet med svart streckad linje.
Pilarna anger den trafikmassiga principen for EPV:s omrade.

Kraftverksomradets rutter for tung trafik ordnas huvudsakligen via Reinsgatan, séder om de-
taljplaneomradet. Inga andringar &r att vanta i fraga om kraftverksomradets trafikreglering-
ar, darmed kommer den del av trafiken som for ndrvarande dirigeras via Frilundsvéagen att ha
samma rutt aven i fortsattningen. Kraftverkets egen personalmangd ar ca 30 personer, dar-
med ar arbetsplatstrafikens andel liten. Férutom under servicesasongerna &r trafikméngder-
na sma.

Arbetsplatstrafiken till tomten 13-7-23 langst i vaster i kvartersomradet for kontorsbyggna-

der ordnas sannolikt via Frilundsvagen, darfor har den trafikméngd som bebyggandet av
denna tomt medfor bedomts separat. | detaljplaneutkastet har pa tomten anvisats en bygg-

53/115



Smart Technology Hub/ak1091
Detaljplanebeskrivning — 25.4.2019

ratt pa 3500 m2 vy. Utgdende fran byggratten kommer ca 125 personer att arbeta pa tom-
ten, och trafikalstringen skulle darmed vara 85 personbilar per dygn. Uppskattningen av kon-
torsdelens trafikméangder &r baserad pa de resealstringskoefficienter som &r angivna i Miljo-
ministeriets anvisning om beddmning av trafikbehovet vid markanvandningsplanering (2008)
betréffande kontors- och dmbetsverkslokaler. Enligt kalkylen férvéntas en kontorsbyggnad
generera endast lite besokstrafik. En kontorsbyggnad med lite besokstrafik genererar 2,5-3,5
bestkare per hundra kvadratmeter vaningsyta. Den kalkylmassiga méangden besokare per
vardagsdygn i den planerade kontorsbyggnaden pa 3500 m2 vy ar (3500 m? vy x 3,5/100 m?
vy =) 122,5 besokare. | en bilzon med daliga kollektivtrafikforbindelser i en stadsregion med
éver hundratusen invanare ar personbilsandelen 83 % och den genomsnittliga méangden per-
soner per personbil 1,19. En kontorsbyggnad bestks av (122,5 x 0,83/1,19 =) 85 personbilar
per dygn. Av dem kommer eller far ca 25 %, dvs. ca 20 personbilar, under topptimmarna.

Bilplatskravet for kontorsbyggnaden &r enligt detaljplanen 50 bilplatser (1/70 m? vy). Dartill
anvisas 30 bilplatser for EPV:s kraftsverksomrades (13-7-22) behov pa tomten. Trafiken till
alla de ovan namnda parkeringsplatserna gar via Frilundsvagen. Parkeringsplatserna ar fran
Frilundsvagen sett placerade i tomtens bakre del. Detaljplanen tillater inte att 6ppna parke-
ringsfalt placeras invid Frilundsvégen.

455 Kvartersomraden
Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)
Wartsilés kontorstomt 13-7-24
Planomradets del i norr angransande till Finska Sockers omrade anges som kvartersomrade

for kontorsbyggnader, dér affars- och kontorsbyggnader samt byggnader for forskningsverk-
samhet far byggas.

| kvartersomradets norra del, som gransar till Frilundsvagen, lamnas en ca 30 meter bred zon
som ska planteras. Pa detta satt framhavs det gamla bostadsomradets stallning och majlig-
gors bevarandet av dess parklika karaktar. Beteckningen for det omrade som ska planteras &ar
bevarande pa en del av omradet. Pa dessa delar forpliktar detaljplanen till bevarande av sad-
ana trad som ar vardefulla med tanke p& antingen naturvardena eller stadsbilden. Aven invid
Industrigatan har en smalare zon som ska planteras angivits vid kanten av kvartersomradet
for kontorsbyggnader.

Soder om zonen som ska planteras ar det mojligt att uppfora en kontorsbyggnad i fem va-
ningar som bildar en buffertzon lika bred som fabriken mellan fabriken och bostadsomradet.
Kontorsbyggnaden trappas stegvis av och blir Iagre norrut i riktning mot Finska Sockers om-
rade. Kontorsmassans éversta vaning ar indragen och darmed uppfattas byggnaden pa nara
hall som en fyravaningsbyggnad. Narmast Frilundsvégen far nivan pa byggnadsmassans yt-
tertak inte 6verskrida hojdnivan +20,5 éver havet, vilket innebér att fasaden mot Frilundsvéa-
gen far vara ca 16,5 meter hog. Den del som har hela fem vaningar far ha en maximihojd pa
+24,5. Dartill fr pa kontorsbyggnadens tak byggas ventilationsmaskinrum och hojden pa
dem far inte dverskrida hojdnivan +30. Ventilationsanordningarna placeras nara fabriksde-
len, varvid de syns sa lite som majligt mot Frilundsvagen och deras skuggande inverkan ar sa
liten som mojligt. Ovanfor de i detaljplanen angivna hogsta hojdnivaerna far inga ventilat-
ionsmaskinrum, anordningar eller andra konstruktioner placeras.
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| detaljplanebestammelserna for bade byggandet och arrangemangen pa gardsomradet be-
tonas omradets lage invid ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Detaljplanebestammelserna
for kvartersomradet innehaller foljande bestammelser som paverkar kvaliteten:

Byggnader som ska uppforas:

Vid planeringen och genomférandet bor beaktas att omradet ligger intill en byggd kultur-
miljo av riksintresse. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och fonsteréppningar bor
anpassas till det omgivande byggnadsbestandet.

Hantering av gardsomraden, utrustning, skyltning och belysning:

Vid planeringen bor sérskild uppmarksamhet fastas vid att ytmaterialen, belysningen och
skyltningen &r lampliga i den vardefulla kulturmiljén. Vid planeringen av belysningen och
skyltningen pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) bor sékerstallas att belysningen
och skyltningen inte medfor storningar for det angransande bostadsomradet. De parkerings-
platser pa markplanet pa KT-omradet som inte placeras pa det i detaljplanen anvisade parke-
ringsomradet bor struktureras med tradplanteringar (1 tréad/10 bilplatser) eller motsvarande
strukturella medel. Parkeringsplatserna bor ha en beldggning av naturstensplatta eller annat
vattengenomsléppligt material.

Omréaden som ska planteras:

Omradet planteras och iordningstalls sa att det ar parklikt. Vid planeringen och genomféran-
det bor omradets lage invid en byggd kulturmiljo av riksintresse beaktas. | planteringarna
gynnas for omradet typiska trad- och véxtarter.

Tva omraden har en beteckning som forutsatter bevarande: Omradesdel, dar trad som &r
viktiga med tanke pa naturvardena, landskapet eller stadsbilden ska bevaras. | de komplette-
rande och vardande planteringarna gynnas for omradet typiska trad- och véxtarter.

EPV:s kontorstomt 13-7-23

FOr EPV:s kontorstomt langst i vaster galler samma huvudprinciper som for Wartsilas tekno-
logicentrums kontorstomt 13-7-24. Kontorshuset som byggs pa tomten far dock ha hogst
fyra vaningar och en betydligt mindre byggrétt har angivits pa den an pa den angransande
tomten. | dimensioneringen av byggratten har trafikregleringarna och tillrackligt med parke-
ringsplatser pa omradet beaktats. P4 tomten kan placeras 30 parkeringsplatser for kraft-
verksomradet (13-7-22) och utéver dem ryms ca 50 parkeringsplatser for kontorsbyggnaden
pa tomten. Darfor ar den storsta mojliga byggratten 3500 m2 vy nér bilplatskravet enligt de-
taljplanen &r 1 bp/70 m2 vy. Personbilstrafiken till de h&r parkeringsplatserna forsvagar inte
forhallandena pa det angransande bostadsomradet.

Kvartersomrade for industribyggnader (T)
Planomradets del langre soderut (13-7-25) anvisas som kvartersomrade for industribyggna-
der.

Kvartersomradet gréansar i norr till ett kvartersomrade for kontorsbyggnader, i 6ster och vas-
ter till befintliga industriomraden och i soder till hamnomradet. Pa grund av de utrymmen

55/115



Smart Technology Hub/ak1091
Detaljplanebeskrivning — 25.4.2019

som verksamheten kraver och de omgivande omradenas karaktar ar hogre byggande tillatet i
kvartersomradet &n i omradet for kontorsbyggnader i norr. Den storsta tillatna hojdnivan for
fabriksdelens vattentak pa fasaden mot Reinsgatan ar +17,5. Till 6vriga delar &ar den storsta
tilldtna hojden +36,0, forutom lanken mellan fabriks- och kontorsbyggnaden, den féljer
hojdnivan i sodra delen av kvartersomradet for kontorsbyggnader.

For de fasader som dppnar sig mot hamnen och Reinsgatan ges féljande bestdmmelser som
paverkar kvaliteten:

"De olika byggnadsdelarna ska bilda en klar och enhetlig helhet. Over 30 meter langa enhet-
liga fasader struktureras i delar med avtrappningar i fasadytan, fordjupningar, omfattande
glasytor eller motsvarande effekter. Gatufasadernas service- och lastningsbryggor bor vara
utformade som servicefickor som &r indragna fran fasaden. Reklamanordningarna och deras
fasten planeras som en del av byggnadens arkitektur. Pa fasaderna far fastas till fargnyansen
neutral reklam eller ljusreklam. Reklam &r inte tillaten ovanfor takfotsnivan.

For teknologicentrets verksamhet nodvandiga kanaler, tekniska anordningar och andra kon-
struktioner far placeras ovanfor den i detaljplanen angivna hogsta tilldtna hajdnivan.

| detaljplanen anges for kvartersomradet féljande bestammelser som paverkar sakerhet och
hélsa:

P& kvartersomradet far inte sadana anlaggningar forlaggas som fororsakar orimlig lukt eller
annan luftférorening i omgivningen. Vid planeringen av anlaggningen beaktas de omgivande
omradenas anvandningsandamal sa att nivan pa bullret fran anlaggningens verksamhet inte
overskrider foreskrivna riktvarden.

Omkring cisternerna pa omradet finns en konsultationszon pa 1,0 km, och utlatande ska be-
garas av Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten om mera bety-
dande byggande pa den. Dartill ska Statsradets forordning om industriell hantering, upplag-
ring och forvaring av farliga kemikalier beaktas pa omradet.

Byggnadsyta for farlig cistern, vilken omges av en skyddszon som stracker sig pa 340 meters
avstand (angiven pa plankartan med punktstreckad linje).

Vid byggande pa omradet bor utver gallande forfattningar Sakerhets- och kemikalieverket
Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och kaststycken i
samband med olyckor f6ljas vid placeringen av funktionerna, byggandet och infrastrukturen.

MINIMIMANGDER BIL- OCH CYKELPLATSER
Affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m2 vy
Produktions- och lagerutrymmen 1 bp/200 m2 vy samt 1 cykelplats/200 m? vy

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

Detaljplanen gor det majligt att bygga ett parkeringshus pa tomt 13-4-4 éster om Industriga-
tan, omedelbart norr om kraftledningen. | parkeringshuset kan de parkeringsplatser som
Waértsilés teknologicentrum behdver placeras.

Parkeringshuset har fyra nivaer och dess hojd begrénsas i detaljplanen sa att yttertakets

hogsta mojliga hojdniva ar +20,5 (meter 6ver havet). Dartill ges foljande bestammelser for
kvartersomradet:
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Parkeringsanlaggningens fasadmaterial bor vara krukrott brant tegel eller keramisk platta.
Vid planeringen av belysningen och skyltningen pa omradet (armaturtyper, styrka och inrikt-
ning) bor sakerstéllas att belysningen och skyltningen inte medfor stérningar for det angran-
sande bostadsomradet.

Skyddsgrénomrade (EV)

Norr om parkeringshuset invid Frilundsvagen lamnas en 30 meter bred gronomradeszon,
som ges foljande bestéammelser:

Omradet planteras och iordningstalls sa att det ar parklikt. | planteringarna gynnas for om-
radet typiska trad- och vaxtarter. Med tanke pa naturvardena, landskapet och stadsbilden
viktiga trad ska bevaras.

T

TTTOC

¥

4.5.6 Utlatanden och asikter under beredningsskedet

Det 11.1.2019 daterade detaljplaneutkastet och ett reviderat program for deltagande och
bedémning var framlagda under tiden 21.1-4.2.2019. Elva férhandsutlatanden och tolv asik-
ter om utkastet lamnades in. De inlamnade asikterna innehaller synpunkter, énskemal och
ovillkorliga stéllningstaganden om detaljplaneutkastet. Asikterna i original &r arkiverade som
en del av planmaterialet och kérnpunkterna har plockats in i planbeskrivningen och respon-
sen har komprimerats i form av en lista. Nedan foljer sammandrag av responsen och Plan-
laggningens bemdtande med kursiv stil.
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Nérings-, trafik- och miljécentralen, Miljoansvarsomradet

| sasmmandraget av utlatandet konstateras féljande:

Med beaktande av utkastskedet har heltdckande konsekvens- och utredningsgranskningar
gjorts i fraga om projektet och slutsatserna har till storsta delen beaktats dven i det egentliga
detaljplaneutkastet. Programmet for deltagande och beddémning samt detaljplanebeskriv-
ningen ger det intrycket att detaljplanlaggningen har inletts enbart pa initiativ av staden, och
darfor kan dock som en brist i beredningsarbetet anses att det i samband med planeringen
inte har bedémts om det hade funnits andra alternativ i Vasklot for Wartsilds kommande
placering och vilka for- eller nackdelar dessa eventuella alternativ skulle ha haft jamfért med
den nu foreslagna platsen. Granskningen av projektets alternativ galler ndrmast stadsbilds-
massig anpassning av anlaggningen pa den foreslagna platsen. Eftersom den foreslagna pla-
ceringen har betydande konsekvenser fér samhéllsekonomin och trivseln for de ménniskor
som bor pa omradet hade det varit bra att komplettera beskrivningen till den har delen.
Planlaggningens bemdtande:

Beskrivningen kompletteras.

Till 6vriga delar framfoér Narings-, trafik- och miljécentralen foljande betréffande utkastet till

detaljplanedndring, vilket bor beaktas i forslagsskedet.

e Efter programmet for deltagande och bedémning har planomradet utvidgats sa att det
galler omraden som huvudsakligen ar i naturtillstdnd dster om Industrigatan och i fraga
om dem boér behovet av en naturutredning bedémas.

Naturvardena pa planomradets utvidgningsdel har utretts som komplettering av naturut-
redningen betraffande Frilundsvéagen i Vasa. | uppgifterna om omradet namns inga direk-
tivarter och inte heller nagra andra sarskilt vardefulla naturvarden.

e Soder om Frilundsvéagen ar ett skyddsgronomrade anvisat och det har delvis anvants for

Finska Sockers bostadsomrades parkering. | samband med projektet bor det utredas hur
Finska Sockers omrades invanarparkering kan I6sas till den har delen.
For invanarparkeringen har i detaljplaneforslaget reserverats ett omrade som till omfatt-
ningen motsvarar den nuvarande parkeringen och som anges med beteckningen p-1 pa
det omrade som &r planlagt som skyddsgronomrade och dar det ar majligt att enligt ett
separat avtal tillfalligt arrendera ett outbrutet omrade till dess att permanenta bilplatser
finns pa Finska Sockers omrade.

e P& LPA-omradet har en parkeringsanlaggning med ca 350-400 bilplatser anvisats, vilket
till antalet ar under en tredjedel av de bilplatser som for narvarande star till Wartsilas
férfogande. | samband med projektet bér det utredas hur och var det &r meningen att
ett eventuellt tillaggsbehov ska l6sas?

De bilplatser som parkeringsnormen for omradet kraver anges pa kartan i stycke 5.3.3
Parkerings- och trafikarrangemang i beskrivningen.

e En flyttning av 110 kv-ledningen forutsatter att en transformator-/kopplingsstation

byggs, vilket inte har beaktats i detaljplaneutkastet.
Nedgravning av ledningen i marken forutsatter anlaggningsbyggnader i bédgge andarna
av schaktet och ett ledningsservitut langs med industritomtens norra kant i 6st-vastlig
riktning (under den nuvarande kraftledningen). | dster finns transformator- och kopp-
lingsstationerna till stor del utanfor planen pa parkomrade under kraftledningen. En av
byggnaderna gar tva meter in pa planomradet vid den sodra kanten av fastigheten 13-4-
3. Pa ifrdgavarande stalle har i planforslaget angivits ett fyra meter brett omrade for
byggnader och anléggningar for samhallsteknisk forsorjning. | vaster vid andra andan av
kraftledningen finns byggnaderna utanfor planomradet pa kraftverksomrade men for
elanordningsbehov har angivits en byggnadsyta fér byggnader och anordningar for sam-
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hallsteknisk forsorjning i sydvéastra hérnet av plantomt 13-7-23. Stadsstyrelsens plane-
ringssektion beviljade 9.10.2018 det undantag fran detaljplanen som krévs for anlagg-
ningsbyggnaderna.

e Kartlaggning eller utredning av fororenad mark
Sitowise Oy utforde pa bestéllning av Vasa stad undersokningar av skadliga amnen i
marken pa planomradet hosten 2018. For resultaten redogors i planbeskrivningen i punkt
5.5 Stérande faktorer i miljon.

e Dagvattenutredning/dimensionering
En dagvattenutredning har gjorts betraffande omradet i februari 2019 av Vasa stad. Ut-
gaende fran utredningen har foljande bestammelse angivits i planbestammelserna:
"Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrdjande konstruktionernas (underjordiska fordrdjningsschakt
och -behallare, filtrerings-, fordrojnings- och infiltreringssankor) volym bor vara minst 1
m3/200 m2 ogenomslapplig yta. Gards- och parkeringsomradenas dagvatten samt dag-
vattnet fran byggnadernas tak bor ledas via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till
dagvattenavlopp. Grontak kan anvandas vid dagvattenfordréjningen. Den som inleder
ett byggprojekt bor géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.”

e Kvartersomradesbeteckningen industribyggnader forutsatter inga tillaggsepitet, enligt

vilka dér inte far placeras ndgon anlaggning som medfor orimlig lukt eller annan forore-
ning av luften i miljon. Olagenheter som ar rimliga med tanke pd omradets omgivning
anges i ett separat miljétillstdnd, om man inte vill begransa olagenhetens mangd eller
beskaffenhet ndrmare med en planbestdmmelse.
Ordet "orimlig” har strukits i planbestammelsen. Beteckningen for kvartersomradet for
industribyggnader ar i planforslaget: Pa kvartersomradet far inte sadana anlaggningar
forlaggas som fororsakar lukt eller annan luftférorening i omgivningen. Vid planeringen
av anlaggningen beaktas de omgivande omradenas anvandningsandamal sa att nivan pa
bullret fran anlaggningens verksamhet inte dverskrider foreskrivna riktvarden.

Nérings-, trafik- och miljocentralen har i det har skedet inget annat att anmérka pa detaljpla-
neandringsutkastet. Med beaktande av projektets omfattning och konsekvenser ar det dock
skal att behandla det vid myndighetssamrad om projektet.

Myndighetssamradet sammankallas i april.

Nérings-, trafik- och miljocentralen, trafikansvarsomradet
Inget att kommentera i det hér skedet.

2. Logistikregementet

| utldtandet konstateras att Forsvarsmakten for sin del inte ser nagot hinder for fortsatt ar-
bete med planen men forutsatter att utlatande begérs aven av Suomen Turvallisuusverkko
Oy (STUVE) i anslutning till planlaggningen och markanvéndningen.

Planlaggningens bemdtande:

Utlatande har begérts av Suomen Turvallisuusverkko Oy.

Suomen Turvallisuusverkko Oy
Suomen Turvallisuusverkko Oy har inga kommentarer och inte heller nagot behov av delak-
tighet i anslutning till planeringshelheten.
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Osterbottens museum

Enligt utlatandet anses ett battre alternativ vara att parkeringen helt skulle finnas pa tekno-
logikoncentrationens omrade och att det omrade som &r reserverat i LPA-kvarteret skulle
vara en gronzon som skulle fungera som skydd for Finska Sockers bostadsomrade. Enligt ut-
latandet skulle det vara majligt att senare 6vervéaga en utvidgning av parkeringen till det om-
rade som planeras som logistikomrade.

Frilundsvagens forlangning bor enligt utlatandet undersokas mera redan i den har planen
och strackningen bor flyttas vasterut och aven langre bort fran Finska Sockers byggnader
(sasom i trafikutredningen). Dartill borde forbindelsen mellan den vardefulla kulturmiljon av
riksintresse Finska Sockers omrade och Vasklot forbli Gppen och inte bli industriomradets
bakgard.

| utldtandet framfordes behovet av att utreda véardet pa och eventuellt skydd av batskjulen
vid Manvikens strand.

Planlaggningens bemdtande:

Under planlaggningsarbetet har placeringen av parkeringen pa teknologikoncentrationens
omrade undersokts. Det ar majligt att ordna en del av parkeringen inom omradet. De parke-
ringsplatser som behovs under forsta skedet av forverkligandet ryms pa omradet och annu i
det skedet &r det inte nodvandigt att bygga nagot parkeringshus. | framtiden nar andra ske-
det forverkligas pa horntomten vid Industrigatan och Frilundsvagen maste oundvikligen ett
parkeringshus byggas. Viktigt for invanarna anses det att tillrackligt med utrymme reserveras
for parkeringen sa nara teknologikoncentrationen som mojligt for att undvika att de an-
stallda lagger beslag pa naromradena for parkering.

Det omrade som har énskats som logistikomrade kan i det har skedet inte planlaggas for
parkering, eftersom det &r i privat &go. Ifall situationen férandras ar det mgjligt att bedéma
saken pa nytt senare.

Forlangningen av Frilundsvéagen har i planforslaget flyttats langre sdderut invid parkerings-
huset och sa langt bort som mgjligt fran Finska Sockers bostadshus. Den 6stra delen av Fri-
lundsvagen andras till skyddsgronomrade, dar den nuvarande invanarparkeringen tillats fort-
satta pa p-1-omradet enligt ett separat avtal. | detaljplanen ar den nya gatustrackningen
endast anvisad for lattrafik och kollektivtrafik.

Byggandet pa planomradet ar anvisat pa 30 meters avstand fran gatuomradets grans. For
att vyn ska bli 6ppnare har en zon med planteringar angivits framfor byggnaderna pa Finska
Sockers omrade.

Situationen i fraga om batskjulen har granskats pa platsen och behovet av att skydda dem
har bedomts. Konstaterades att de enskilda byggnaderna pa omradet inte har nagot bety-
dande arkitektoniskt varde och att ndgra skyddsatgarder inte kréavs i fraga om dem. Som hel-
het har byggnaderna dock landskapsmassigt varde. | detaljplanen anvisas i deras narhet ett
skyddsgrénomrade dar kulturmiljons sardrag bevaras. Uppgifter om batskjulen finns pa si-
dorna 18-19 i planbeskrivningen.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes

e Inget att tillagga till det tidigare utlatandet.

| utlatandet i PDB-skedet konstaterar Sakerhets- och kemikalieverket Tukes att pa planomra-
det finns for narvarande Wartsila Abp:s produktionsanlaggning, som 6vervakas av Tukes och
dar omfattande hantering och lagring av farliga kemikalier bedrivs. Enligt de uppgifter som
Sékerhets- och kemikalieverket har skulle hanteringen och lagringen av farliga kemikalier i
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framtiden utvidgas sa att av foretaget kommer att kréavas att ett dokument éver verksam-
hetsprinciperna gors upp och uppratthalls.

Det har innebér att verksamhet med anknytning till farliga kemikalier kan anses medfora risk
for storolyckor. Darmed rekommenderar Sékerhets- och kemikalieverket Tukes att man i
planandringen bedomer mojligheten att ge planeringsomradet eller en del av det beteck-
ningen T/kem.

Planlaggningens bemdtande:

| planforslaget har en byggnadsyta anvisats for en farlig cistern (vas) och den omges pa 340
meters avstand av en skyddszon, dar vid byggande utéver géllande forfattningar ska iakttas
Sakerhets- och kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt
tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av funktionerna,
byggandet och i infrastrukturen. | planen anges dven en konsulteringszon pa 1,0 km omkring
cisternerna och for mera betydande byggande inom den ska utlatande begéaras av Sakerhets-
och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten. Kvarterets anvandningsandamalsbe-
teckning ar kvartersomrade for industribyggnader (T), eftersom man absolut inte vill ha vil-
ken som helst verksamhet som beteckningen T/kem tillater pa omradet.

Osterbottens forbund

| géllande landskapsplan 2030 for Osterbotten finns planeringsomradet pd hamnomréade, LS.
Osterbottens forbund utarbetar for narvarande Osterbottens landskapsplan 2040. Ett plan-
utkast var framlagt vintern 2018 och nu ar utarbetandet av landskapsplanen i forslagsskedet.
Malet ar att landskapsfullmaktige ska godkdnna Osterbottens landskapsplan 2040 varen
2020. | utlatandet konstateras att detaljplaneutkastet for Smart Technology Hub stammer
overens med bade Osterbottens landskapsplan 2030 och utkastet till landskapsplan for Os-
terbotten 2040.

Osterbottens raddningsverk

| utlatandet konstateras att forteckningen 6ver dokument som beror planen i planbeskriv-
ningen kan uttkas med uppgiften om konsulteringszoner.

| samtliga kapitel i planbeskrivningen bér samstdmmigt konstateras att endast till den del
som verkningsomradet gar utanfor planomradet beaktas konsekvenserna i delgeneralplane-
arbetet, eftersom tryckkonsekvenserna har beaktats i denna plan i frdga om detta omrade.
Dartill borde det namnas i planbeskrivningen att sékerhetsatgarderna i anslutning till trans-
porten av farliga @mnen ska beaktas i delgeneralplanarbetet och den dartill anknutna utred-
ningen.

Planlaggningens bemdtande:
Alla de ovan namnda punkterna har korrigerats eller kompletterats pa det séatt som onskas i
utlatandet.

Byggnadstillsynen

e Ett battre lage for parkeringsanlaggningen kunde vara omradet mellan kraftverket och
den nya fabriken.
Omradet i dess helhet ar reserverat for en produktionsanlaggning.
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Ifall parkeringsanlaggningen blir kvar pa den plats som &r angiven i utkastet, borde bygg-
nadsytans grans vara riktgivande sa att det ar mojligt att placera anlaggningen sa nara el-
ledningsomradet som mdjligt.

Byggnadsytan for en parkeringsanlaggning har i planforslaget andrats sa att den ar rikt-
givande dven vid den sodra kanten.

Det skulle vara majligt att i planen anvisa LPA-omrade for parkeringen i anslutning till det
angransande kvarteret som har skyddsvérden, dock i begréansad omfattning och genom
varnande om gronférbindelsen.

Bostadsomradets parkering kan fortsatta tillfalligt och enligt ett separat avtal pa det se-
parat for den reserverade p-1-omradet, som finns pa ett omrade som ar anvisat som
skyddsgrénomrade och som for narvarande anvands av bostadsomradet utan tillstand.
Till bestammelserna om parkeringshusets material ocksa cortenstal eller omnamnande
om naturenlig fargsattning och material som &r [ampliga i miljon i stallet fér material och
fargsattning valdigt noggrant.

Fasadbestammelsen i planforslaget har andrats pa det satt som onskas i utldtandet.
Bestammelsen for KT-omradet om naturstensplattor eller annat vattengenomslappligt
material som beléggning pa bilplatserna &r inte nddvandigtvis realistisk, kan den ersattas
med andra bestammelser som ¢kar gronskan eller avgransar omradena?

Bestammelsen har andrats sa att den lyder pa foljande satt: "minst halften av parke-
ringsplatserna ska ha en beldggning av naturstensplatta eller annat vattengenomslapp-
ligt material.”

Forbudet mot reklam ovanfor takfotsnivan pa T-omradet ar onodigt och det lonar sig att
stryka det for att fa en rikare vy mot hamnen.

Bestammelsen har andrats sa att den lyder pa foljande satt: "Ljusreklam ska placeras sa
att den inte medfor storningar for Finska Sockers bostadsomrade.”

Bestammelsen for T-omradet om anlaggningens bullerniva bor strykas, eftersom lagar
och bestammelser alltid maste foljas oberoende av en plan, alternativet ar att ange rikt-
vardena, ifall man vill framhéava dem

Bestdmmelsen &ndrades inte.

Bokstaverna hk for lagfartsgata fattas i bestammelsen.

Stravan ar att I0sa det tekniska problemet genom att separat lagga till de bokstéver som
fattas.

Korforbindelsen med en forpliktande linje bor 6vervéagas pa nytt, linjen gar dar det finns
en tradrad.

Korservitutets exakta lage ar fastslaget i ett avtal mellan markégaren och staden.
Korservitutet ar 10 meter brett och forbindelsen, som ar avsedd enbart for personbilstra-
fik, kan byggas 4 meter bred pa bagge sidorna om tradraden i form av en esplanad.
Bestammelsetexten innehaller inte bokstaven | for omradet som ar reserverat for en un-
derjordisk ledning.

Bokstaven har lagts till i bestdmmelsetexten.

Den del invid Reinsgatan dér sarskild uppmarksamhet bor fastas vid gatuvyn syns inte pa
plankartan.

Linjen har framhéavts och bokstaverna ns har lagts till (insynsskydd)

| de allménna bestammelserna borde ingangstak vara tillatna pa det omrade som ska
planteras.

P& det omrade som ska planteras ar enbart cykeltak tilltna.

Det &r inte mojligt att i detaljplanen kréva att dagvattenplaner ska lamnas in i form av
bygglovsdokument, eftersom de enligt lagen inte &r bygglovsdokument.
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Planbestammelsen &ndrades sa att den lyder pa foljande satt: "Den som inleder ett
byggprojekt ska géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.”

e Den nya gatuforbindelsen som ar en forlangning av Frilundsvagen ar onddig och kan ifra-
gasattas estetiskt, i stallet bor kollektivtrafik och lattrafik understédas.
Gatuforbindelsen flyttades langre sdderut och &ndrades till en gata for lattrafik, dar kol-
lektivtrafik ar tillaten.

Vasa Elnat Ab

Pa planandringsomradet finns ledningar som det bor reserveras ett tre meter brett lednings-
servitut for. Ledningarna finns pa KT- och p-omraden i narheten av ett ledningsservitut for
fjarrvarme.

Jordkabeln, 20 kilovolt, pa T-omradet och transformatorstationen Tr 946 faller ur anvand-
ning. Tr 946 flyttas utanfor planandringsomradet.

En forbindelse som ersatter den 20 kilovolts kabel som faller bort fran T-omradet byggs via
ett ledningsservitut som reserveras pa p-omradet till Industrigatan.

Planlaggningens bemdtande:
Planforslaget utdkades med ett for el anvisat ledningsservitut pa det satt som 6nskades i ut-
latandet.

Vasa Vatten Ab

Genom omradet gar Vasa Vattens stamledningar for vatten och avlopp. Enligt utlatandet ar
linjerna livsviktiga for EPV, Vaskiluodon Voima, Wartsil4 och fastigheterna invid Frilundsva-
gen. For dessa ledningar maste nya linjer hittas genom omradet och servitutomraden maste
grundas for dem for att trygga deras existens.

Flyttnings- och anlaggningskostnaderna bor betalas av den som utvecklar omradet.
Eventuella nya VA-ledningars och/eller gamla ledningars samt avioppsvattenpumpstationers
(2 st) kapacitetsuttkningar bor avtalas separat.

Planlaggningens bemdtande:
| planforslaget har ett ledningsservitut anvisats for Vasa Vattens behov.

EPV

e Norra hornets anslutning for servicetrafik och tung trafik fran Frilundsvagen till kraft-
verksomradet maste tryggas
Kraftverkstomten gransar till Frilundsvagen utanfor planomradet. Vid det namnda stéllet
ar det mgjligt att bygga en anslutning till Frilundsvagen. | planforslaget reserveras vid
andan av Frilundsvagen gatuomrade for byggande av en vandplats pa det omrade som i
utkastskedet anvisades som kontorstomt. | anslutning till vandplatsen planeras genomfo-
rande av den i avtal 6verenskomna anslutningen till kraftverksomradet.

e Persontrafik ska anvisas genom kontorstomten som kérservitut.
Vid kontorstomtens Gstra kant har ett korservitut anvisats fran Frilundsvagen till kraft-
verksomradet.

e Enrutt for 21 tons storkomponenttransporter bor tryggas.
Behovet har beaktats.
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Fran EPV:s kontorstomt far kraftverksomradets parkeringsplatsforpliktelse lamnas bort
genom att platserna flyttas till kraftverksomradet och 6nskemalet ar att byggratten dar-
med ska kunna hojas.

Parkeringsplatsforpliktelsen som ar reserverad for kraftverksomradets behov lamnades
bort och det for parkering reserverade omradet anvisas for tomtens eget bruk. Det ar inte
mojligt att hoja byggréatten, eftersom trafikméangden pa Frilundsvagen inte kan bli storre.
Vid kraftverkets och Hub:s tomtgranser maste kunna byggas (bl.a. transformatorstation,
végar, parkering, rérkulvert osv.)

P& kraftverkets tomt galler detaljplan nr 415, enligt vilken byggnaderna av A-, B- och C-
klass ska vara 4 meter och byggnaderna av D-klass 6 meter fran granntomtens grans.
Byggnadsytan pa Hubtomten &r i planforslaget vid sidan mot kraftverkstomten angiven
pa tva meters avstand fran gransen, men riktgivande, vilket betyder att det vid behov ar
mojligt att bygga omedelbart intill tomtgransen pa planomradet.

Anvandning av den underjordiska grottan som energilager bér méjliggoras, avgréansning-
en bor vara tillracklig, anvandningsandamalet pa markplanet far inte begréansa grottornas
anvandningsandamal.

Grottornas framtid ar tryggad med detaljplanens ma-beteckning, enligt vilken det pa om-
radet som avgransats for det finns ett underjordiskt utrymme med skyddsomrade. Ut-
rymmet far anvandas som lager som betjanar industriverksamheten men det far inte ut-
vidgas. Enligt utredningarna ar grottornas yta 5100 m2, samma mangd &r i planen angi-
ven som byggratt for grottorna. Fér den byggratt som ar anvisad fér utrymmena behdver
inga parkeringsplatser anvisas.

Wartsila

Aven asfalt borde godkénnas som ytmaterial p& parkeringsplatserna.

Bestammelsen har andrats sa att den lyder pa foljande satt: "minst halften av parke-
ringsplatserna ska ha en beldggning av naturstensplatta eller annat vattengenomslapp-
ligt material.”.

Kundparkering bor tillatas norr om kontoren och personalparkering pa den sodra sidan.
Det ar majligt att ordna parkering ocksa framfor kontorsbyggnaderna men inte enbart
som parkeringsfalt. Parkeringsomradena pa framsidan bor struktureras med tradplante-
ringar (1 trad/10 bp) och motsvarande strukturella medel. Dartill bor garden organiseras
sa att de anstallda styrs till Industrigatans anslutning.

Linjen for takfotshojden +30,0 bor flyttas 2,2 meter norrut.

Linjen flyttades pa det satt som dnskades.

Meningen i bestammelserna for KT-tomten om att ingenting far placeras ovanfor hogsta
hojdnivan kan vara ett hinder for normala antenner och stegar samt utnyttjandet av nya
energilosningar (bl.a. solpaneler, en stdende vindturbin).

Kontorskvarterets bestimmelse om konstruktioner som placeras ovanfor yttertakets
hogsta niva galler inte antenner, husstegar och andra lattare utrustning utan fasta kon-
struktioner som medfor skugga. Planbestdmmelsen preciserades till denna del.

De pa KT-omradet planerade och pa illustrationerna presenterade fonsteréppningarna
bor vara tilldtna enligt planbestammelserna.

| planbestammelsen forutsdtts att byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och
fonsterdppningar bor anpassas till det omgivande byggnadsbestandet.
Planbestammelsen om dagvatten kan leda till en I6sning som inte betjanar anvandnings-
andamalet, saken borde granskas aven ur sakerhetssynvinkel (olja, kemikalier).
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Bestammelsen i planutkastet om dagvattenhantering anvands i alla nya detaljplaner for
foretagsomraden. Bestammelsen preciserades sa att den lyder pa foljande satt: Dagvatt-
net pa tomterna ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomraden innan det leds till dagvat-
tensystemet. Volymen pa de fordréjande konstruktionerna (underjordiska fordrojnings-
schakt och -behallare, filtrerings-, fordrojnings- och infiltreringssénkor) ska vara minst
1 m3/200 m2 ogenomslapplig yta. Gards- och parkeringsomradenas dagvatten samt dag-
vattnet fran byggnadernas tak ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till
dagvattenavlopp. Grontak kan anvandas vid dagvattenfordréjningen. Den som inleder
ett byggprojekt ska géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

Avfallslosningen pa T-tomten kommer sannolikt att vara en i byggnaden integrerad del
pa ca 200 m2, inte nagon skild inhagnad pa garden.

Bestdmmelsen om avfallskonstruktioner stroks.

Infart till T-tomten fran Industrigatan bor tillatas.

Det finns inget anslutningsférbud vid T-tomten, darmed kan infarter till tomten ordnas
fran Industrigatan.

As Oy Kuunsilta Bost Ab

En naturutredning fattas i fraga om LPA-omradet

Naturutredningen som tidigare har utarbetats i fraga om planomradet betréaffande Fri-
lundsvagen har kompletterats genom utredning av utvidgningsomradets naturvarden i
befintliga naturuppgifter.

Parkeringshuset ar for nara och skuggar under en stor del av aret

Parkeringshuset har flyttats ca 10 meter soderut och sankts fran den tidigare hojden
+20,5 till hojden +17,0 pa den sida dar bostadshusen finns och stegvis pa den sodra sidan
till hojden +19,0.

Motsétter sig en forlangning av Frilundsvéagen, eftersom en sadan medfér manga olika
storningar for de bostdder som finns ndra gatan, &ven i framtiden bor befintliga gatus-
trackningar anvandas.

Frilundsvagens forlangning har flyttats langre bort fran bostadshusen omedelbart intill
parkeringsanlaggningen. Nuvarande Frilundsvéagens ostra del har angivits som skydds-
gronomrade, dar korning till bostadskvarteret ar tillaten och enligt ett separat avtal &ven
den nuvarande parkeringen.

Invanarnas parkeringsplatser pa EV-omradet bor bevaras och anges i planen, och nagot
parkeringshus behdvs inte pa LPA-omradet, om det &nda byggs i sa fall sa langt soder om
bostadsomradet som mojligt sa att det inte skuggar

For bostadsomradets parkering har i planforslaget angivits ett p-1-omrade pa EV-
omradet, dar invanarparkeringen kan fortsatta tillfalligt enligt ett separat avtal, genom
att ifrdgavarande outbrutna omrade arrenderas till bostadsaktiebolagets forfogande.
Wartsilas parkering bor ordnas sa att trafiken styrs langs med Reinsgatan och inte blan-
das med bostadsomradets trafik

Wartsilas arbetsplatstrafik styrs redan fran Industrigatan till kontorstomten och bostads-
omradets trafik fortsatter till Frilundsvéagen.

Trafikméngden pa Industrigatan och Frilundsvéagen far inte oka

Trafikmangden pa Industrigatan kommer att 6ka men trafiken pa Frilundsvagen ckar be-
tydligt mattligare. Endast trafikmangderna fran EPV:s kontorstomt och Wartsilas kund-
trafik ber6r Frilundsvagen.

For de nuvarande och kommande invanarna ar det viktigt att spelplanerna ersétts
Rekreationsmdjligheternas placering undersoks i delgeneralplanearbetet.
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Bostadsaktiebolagen Ignatiusparken i Vasklot

As Oy Ignatiuksen Kastanja Bost Ab

As Oy Ignatiuspuiston Vaahtera Bost Ab Ingnatiusparkens Lonn Ab
As Oy Ignatiuksen Poppeli Bost Ab

As Oy Ignatiuksen Jalava Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Saaristokatu

Ur alla olika synvinklar granskad extra hogklassig planering av anvandningen av omradet
och extra hogklassigt byggande pa omradet kravs.

Stravan ar gemensam.

Kraftledningen bor flyttas under jorden i samma linje som de nuvarande ledningarna i
luften.

Kraftledningen grévs ner i marken under den luftledning som for narvarande finns vid in-
dustritomtens norra kant.

Trafiken till Wartsilas kontor och parkeringshallen ska ledas fran den nya planerade
vagen via Karlavagen eller en separat anslutning sa att denna trafik inte gar till Frilunds-
vagen.

Trafiken till Wartsila styrs langs med Karlavagen och Industrigatan, enbart kundtrafiken
fortsatter till Frilundsvagen (utéver den mattliga trafikmangden till EPV:s kontorstomt).
Trafiken till parkeringsanlaggningen styrs langs med Karlavagen och Industrigatan.

All servicetrafik till kontoren, sasom varukompletteringar och restaurangernas logistik,
ska skotas via trafikforbindelserna till industriomradet, inte via Frilundsvégen.

| planbestammelserna forutsatts att lastningen och avfallsservicen som berdr tomterna
13-7-24 och 13-7-25 ordnas via Industrigatan.

Parkeringshallen placeras klart langre soderut &n vad som foreslas i planen, s& mycket
som kraftledningens transformator och 6évriga konstruktioner medger.
Parkeringsanlaggningen har flyttats sa mycket sdderut som mojligt (ca 10 meter).

Ifall logistikforetaget Williamsson i ndgot skede flyttar ndgon annanstans, bor parke-
ringshallen placeras s6der om kraftledningen, varvid det blir en naturlig forbindelse till
den direkt fran Karlavagen.

Ifragavarande omrade kan i det har skedet inte planlaggas for parkering, eftersom det ar
i privat dgo. Ifall situationen forandras, ar det mojligt att bedéma saken pa nytt senare.
Alla parkeringsplatser maste anvisas i planerna.

De bilplatser som parkeringsnormen for omradet kraver anges pa kartan i stycke 5.3.3
Parkerings- och trafikarrangemang i beskrivningen.

Parkering invid Frilundsvagen enbart for invanarna

Invid gatan anvisas ingen skild parkering.

Ingen permanent eller tillfallig parkering far placeras pa det 30 meters planteringsom-
rade och skyddsgrénomrade soder om Frilundsvagen som i planutkastet ar angivet pa
KT-omradet.

Ingen parkering ar tillaten pa planteringsomradena.

Fabriksomradet kommer att bli en mycket vanlig "lada”, en industrikoloss, som inte re-
presenterar ndgon modern framtoning — och den avviker betydligt fran den framtoning
som de tidigare illustrationerna stravar efter.

Asikten noteras och formedlas till aktdren. Detaljplanen méjliggér manga typer av 16s-
ningar.

Barnens sékerhet ska beaktas dven under byggnadstiden

Asikten formedlas till aktoren. Staden &r ansvarig genomférare i fraga om gatorna.
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De nya trafikregleringarna och forbindelsen till bostadsomradena ska genomforas innan
byggarbetena pa industriomradet inleds.

Byggtidtabellen &r stram, i fraga om bade infra, gator och byggnad.

| stallet for frilufts- och idrottsplatserna bor motsvarande nya méjligheter ordnas pa om-
radet eller i dess narhet.

Placeringen av frilufts- och idrottsplatserna undersoks i delgeneralplanearbetet.

Vi hoppas att en kontaktperson som vi vid behov alltid kan na utses for byggprojektet.
Onskemalet formedlas till aktoren.

Informationsmoten bor ordnas regelbundet under projektets gang for att sakerstalla re-
gelbunden lageséversikt samt for att kunna uppdatera information och tankar.

Wartsila ordnade i bdrjan av projektet ett informationsmdte om sina avsikter. | planens
utkastskede ordnades ett mote dar planen presenterades och nasta méte for allmanhet-
en i anslutning till planen ordnas i manadsskiftet mars-april nar detaljplaneférslaget
laggs fram. Efter det framskrider detaljplanen till behandlingar for godk&nnande och det
ar pa bygglovssokandens ansvar att informera om byggprojektet.

As Oy Villa Mare i Vasklot

Gemensamt stéllningstagande med Ignatiusparkens bostadsaktiebolag och dartill
Lugnet i skogsomradet bor bevaras, endast en béttre cykelled tillats.

Den nya strackningen har andrats till en lattrafikled, dar kollektivtrafik &r tillaten.
Trafiken till bostadsomradet langs med Industrigatan.

Trafiken leds langs med Industrigatan.

Bost Ab Teollisuuskatu 10

Ostra delen av Frilundsvégen till en kvartersgata (gardsgata) som upphor i en &tervands-
grand.

| planforslaget har gatuomradet andrats till ett skyddsgronomrade. Infarten till bostads-
kvarteret &r anvisad som korservitut.

En lattrafikled mellan gronomradet (EV) och parkeringsanlaggningen med forbindelse till
Karlavagens ostra anda och dérifran éver Manviksgatan och genom skogen till Vasklot-
bron.

Planen har dndrats pa det ovan foreslagna sattet pa den del av leden som ingar i plan-
omradet.

Om en gata behovs ocksa for biltrafik, ryms den mellan parkeringshuset och lattrafikle-
den.

Den nya gatustrackningen ar anvisad enbart for gangtrafik, cykling och kollektivtrafik.
Leden finns pa den énskade platsen.

For att sakerstélla en bestadende 16sning vill bolaget l6sa in parkeringsplatsomradet (EV)
(och dven platserna invid forlangningen av Industrigatan i kvartersomradet).

P& EV-omradet ar med beteckningen p-1 anvisat ett omrade dar parkering ar tillaten.
Parkeringen bor avtalas med ett separat avtal med markégaren.

En skugganalys bor goras for varje manad

En skugganalys gors for varje vintermanad.

Skyddsrum i Vasklot

Fragor som mera omfattande hor till omradets sakerhet avgors i delgeneralplanen.
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Bost Ab Teollisuuskatu 12

Frilundsvagen far inte blir ndgon bilvag, eftersom det skulle medféra storningar och den
finns for ndra husen, den nya gatan bér [dmnas ogjord och Frilundsvégen bor bevaras
som en gardsvag (som tar slut pa trahuskvarterets gard).

| planforslaget har gatuomradet andrats till skyddsgronomrade. Infart till bostadskvarte-
ret ar anvisad som korservitut.

Trafiken som bestar av Wartsilas gaster och till Finska Sockers omrade via Karlavagen och
Manviksgatan.

Trafiken till Finska Sockers omrade styrs via Karlavagen.

Ett parkeringshus tillats men en battre plats vore i narheten av korsningen av Reinsgatan
och Industrigatan, ifall platsen blir den som &r angiven i utkastet bor parkeringshuset
vara tillrackligt lagt och lampligt i miljon, en del av huset kunde vara under jorden for
undvikande av skuggning.

Parkeringshuset har flyttats ca 10 meter soderut och sankts fran den tidigare hojden
+20,5 till +17,0 pa den sida dar bostadshusen finns och stegvis pa den sodra delen till
hojden +19,0.

Bor anvisas parkeringsutrymme 63 bp + 5 géstplatser, totalt ca 70 bp, genom att det om-
rade som nu ar i anvandning eller ndgot annat omrade i narheten séljs eller utarrenderas
till invanarna.

Bostadsomradets parkering kan fortsatta tillfalligt och enligt separat avtal pa p-1-
omradet som har reserverats separat for det och som finns pa ett omrade som &r anvisat
som skyddsgronomrade och som for narvarande anvands av bostadsomradet utan till-
stand.

En skuggningsanalys som téacker alla manader i aret behovs.

En skugganalys gors for varje vintermanad. Skuggorna under sommarmanaderna &r sa
korta att avvikelserna inte framgar sarskilt mycket av en analys.

Bost Ab Teollisuuskatu 14

Frilundsvagens Ostra del till en kvartersgata (gardsgata) som upphor i en atervandsgrand.
Frilundsvagens ostra del andrades till skyddsgronomrade, dar det finns en korfoérbindelse
till Finska Sockers bostadskvarter och ett omrade som &r angivet med beteckningen p-1
dar parkering &r tillaten. Planbestammelsen ar Skyddsgronomrade, dar kulturmiljons
sardrag bevaras. Omradet planteras och iordningstélls sa att det blir parklikt. | plante-
ringarna gynnas for omradet typiska trad- och vaxtarter. Trad som ar viktiga for land-
skapet och stadshilden ska bevaras. Tillfallig invanarparkering ar tillaten pa omradet.
Parkeringen bor avtalas med markagaren enligt ett separat avtal.

En lattrafikled mellan gronomradet (EV) och parkeringsanlaggningen med forbindelse till
Karlavagens ostra anda och dérifran éver Manviksgatan och genom skogen till Vasklot-
bron.

Planen har andrats pa onskat séatt pa den del av forbindelsen som ingar i planomradet.
Om en gata behdvs ocksa for biltrafik, ryms den mellan parkeringshuset och lattrafikle-
den.

Den nya gatustrackningen ar anvisad enbart for gangtrafik, cykling och kollektivtrafik.
For att sakerstélla en bestaende 16sning vill bolaget l6sa in parkeringsplatsomradet (EV)
(och dven platserna invid forlangningen av Industrigatan i kvartersomradet).
Forhandlingar kan foras med Fastighetssektorn, som forvaltar Vasa stads markegendom,
om tillfallig arrendering av det omrade som &r angivet med beteckningen p-1 pa EV-
omradet.
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En skugganalys bor goras for varje manad.

En skugganalys gors for varje vintermanad.

Skyddsrum i Vasklot.

Fradgor som mera omfattande hor till omradets sakerhet avgors i delgeneralplanen.

Bost Ab Teollisuuskatu 16

Bor anvisas parkeringsutrymme for 63 bp + 7 gastplatser, pd det som EV-omrade anvi-
sade omradet finns for narvarande 28 elstolpsplatser 7 gastplatser, l6sningsforslag:
kopa/arrendera det nuvarande omradet eller ndgot annat omrade i néarheten av Fri-
lundsvagen och Industrigatan.

Bostadsomradets parkering kan fortsatta tillfalligt och enligt separat avtal pa det reser-
verade p-1-omradet, som finns pa ett omrade som &r anvisat som skyddsgrénomrade och
som fér narvarande anvands av bostadsomradet utan tillstand.

Frilundsvégen bor inte forlangas till Karlavégen, endast en cykelled, anvandning av det
befintliga gatunatet.

Forlangningen av Frilundsvagen har for planomradets del flyttats soderut och &ndrats till
en lattrafikled dar kollektivtrafik ar tillaten.

Parkeringshuset bor placeras i hornet av Williamssons tomt, infart fran Industrigatan so-
derifran under Karlavagen eller i hdrnet av Reinsgatan och Industrigatan.

Ifragavarande omrade kan i det har skedet inte planlaggas for parkering, eftersom det ar
i privat ago. Ifall situationen forandras, ar det mojligt att bedéma saken pa nytt senare.
Parkeringshuset sa lagt som mojligt, understa vaningen under marken, materialet tré,
belysningen far inte vara stérande.

Parkeringsanlaggningen har flyttats ca 10 meter soderut, langre bort fran bostadshusen.
Parkeringsanlaggningen har gjorts 3,5 meter lagre mot bostadshusen genom att i detalj-
planen anges +17,0 som den hogsta hojdnivan pa byggnad, konstruktioner och anord-
ningar. LPA-kvarteret har utokats med beteckningen p-ma I, som mgjliggor byggande av
tva underjordiska vaningar. | planen anges foljande bestammelse: Parkeringsanlaggning-
en bor ha en naturenlig farg och vara lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel,
keramisk platta, cortenstdl eller motsvarande material anvandas. Vid planeringen av be-
lysningen och skyltningen pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) bor sakerstal-
las att belysningen och skyltningen inte medfér stérningar for det angransande bostads-
omradet. Parkeringsplatser utan tak bor struktureras med planteringar och motsvarande
strukturella medel. Obebyggda omraden bor iordningstallas sa att de blir parklika.
Dagvattenstromning fran Industrigatan till bostadsomradet maste forhindras genom att
vatten samlas upp i Frilundsvégens korsning.

En dagvattenutredning har gjorts betraffande omradet for detaljplanen. Senare kommer
Kommuntekniken att géra en dagvattenplan, enligt vilken dagvattnet pa omradet hante-
ras.

Kraftledningen pa samma stélle som fjarrvarmen, dvs. den rakaste rutten.

Kraftledningen gravs ner i marken pa samma stalle som kraftledningen for narvarande
finns i luften.

Befintligt tradbestand bor bevaras pa en 30 meters skyddszon invid Frilundsvégen.

| planforslaget har en 30 meters zon anvisats som omrade dar trad ska planteras. | Indu-
strigatans horn finns en del for vilken bestammelsen &r omradesdel, dar trad som &r vik-
tiga for naturvardena, landskapet eller stadsbilden ska bevaras. | de kompletterande och
vardande planteringarna gynnas for omradet typiska trad- och vaxtarter.

Spelplanerna pa det ovan namnda gronomradet, pa tomterna 23 och 24.
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Det &r inte mojligt att anvisa spelplaner i kontorskvarteret.

Hur beaktas det i genomforandet av detaljplanen att bostadsomradet pa 50 meters av-
stand skuggas av nybyggnaderna fyra manader i aret (15.10-15.2)?

Planforslaget har utokats med en skugganalys for varje vintermanad. P& Finlands bredd-
grader ger tyvarr alla byggnader langa skuggor under vinterns morkaste manader.

For kontorstomterna ett likadant staket som det som nu har byggts pa centralsjukhusets
tomt for att balansera det annorlunda byggséttet.

Planforslaget utdkades med foljande mening: Tomten kan avgréansas med ett hogst 120
cm hogt staket som passar ihop med kulturmiljon.

Vid utformningen av omradet och byggnaderna ska de befintliga byggnadernas massa,
byggnadsmaterial och fargvéarld beaktas noga.

| planen forutsatts att omradets lage invid en byggd kulturmiljo av riksintresse beaktas
vid planeringen och genomférandet. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och
fonsterdppningar bor passa ihop med det omgivande byggnadsbestandet.

As Oy Vaskiluodon Frilundintie 4 Bost Ab

Motsétter sig forlangningen av Frilundsvagen pa grund av de stérningar den medfor och
eftersom den ar for ndra husen, den boér inte genomforas.

Frilundsvagens forlangning har flyttats soderut och ett skyddsgronomrade har lagts till
framfor bostadshusen. Den nya gatustrackningen ar en gata for lattrafik dar kollektivtra-
fik ar tillaten.

Trafiken till Finska Sockers omrade via Karlavagen och Industrigatan, vid behov finns ut-
rymme for breddning av Industrigatan och forbattring av vyerna sa att de blir hogklassiga
aven for Wartsilas kunder.

Enligt planforslaget styrs trafiken via Karlavagen och Industrigatan.

Parkeringshuset strider mot riktlinjerna i stadens energi- och klimatprogram att minska
kolsparet och det bor inte genomforas.

En parkeringsanlaggning behdvs nar kontorsbyggandets andra skede startar. Utan par-
keringsanlaggning skulle naromradena fyllas av de anstalldas bilar.

Om ett parkeringshus maste byggas, bor det placeras langre bort fran bebyggelsen.
Parkeringsanlaggningen har flyttats ca 10 meter soderut, langre bort fran bostadshusen.
Om parkeringshuset inte ens kan flyttas, maste det vara lagre sa att det oberoende av
arstid inte skuggar alls, de forsta vaningarna under jorden varvid aven en tunnel direkt
till fabriken blir majlig, det yttre och materialen sddana att de passar ihop med Manvi-
kens atmosfar, blandning fran ljusen maste forhindras och véxtlighet som skydd for bo-
stadsomradet, t.ex. en tat hack.

Parkeringsanlaggningen har gjorts 3,5 meter lagre mot bostadshusen genom att +17,0
anges i detaljplanen som den hogsta hojdnivan pa byggnad, konstruktioner och anord-
ningar. LPA-kvarteret har utokats med beteckningen p-ma Il, vilket mojliggér byggande
av tva underjordiska vaningar. | planen anges foljande bestammelse: Parkeringsanlagg-
ningen bor ha en naturenlig farg och vara lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rédte-
gel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande material anvandas. Vid planeringen av
belysningen och skyltningen pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) bor séker-
stallas att belysningen och skyltningen inte medfor stérningar for det angransande bo-
stadsomradet. Parkeringsplatser utan tak bor struktureras med planteringar och motsva-
rande strukturella medel. Obebyggda omraden bor iordningstéllas sa att de blir parklika.
Parkeringen for invanarna bor tryggas genom forséaljning eller utarrendering av det om-
rade som anvénds for narvarande.
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Bostadsomradets parkering kan fortsatta tillfalligt och enligt separat avtal pa p-1-
omradet som har reserverats separat for det och som finns pa ett omrade som &r anvisat
som skyddsgronomrade och som for narvarande anvands av bostadsomradet utan till-
stand.

Bostadsomradets behov och 6nskemal bor beaktas.

Stravan ar att sa bra som mojligt beakta intressenternas asikter i planen.

Invanarforeningen i centrala Vasa ICV rf

Delgeneralplanen och utredningarna i anslutning till den ar pa hélft. Detaljplanen borde
vara baserad pa delgeneralplanen.

Planerna utarbetas parallellt och det som framgar av de utredningar som blir klara star
till forfogande for bagge planerna.

Delgeneralplan, framfor allt trafikplaner fattas liksom &ven andra nddvéandiga utredning-
ar.

Vasklot planeras samtidigt p& manga nivaer. De utredningar som &r faststallda i delgene-
ralplanen ar uppréaknade i programmet for deltagande och bedémning i anslutning till
planen. Utredningarna i anslutning till detaljplanen &r uppréknade i bérjan av den héar
detaljplanebeskrivningen. Under planarbetets gang har som stod for planeringen utarbe-
tats en trafikutredning samt en 6versiktsplan dver trafiken, och med dem har detaljplane-
I6sningarnas genomforbarhet undersokts. En mera detaljerad gatuplan kan utarbetas
nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Det planerade parkeringshuset bor flyttas till en [ampligare plats eller under jorden.
Parkeringsanlaggningen har flyttats ca 10 meter sdderut och méjligheten till underjor-
diska vaningar har angivits i kvarteret.

Markundersdkningarna bor géras omsorgsfullt.

Uppgifter om markbeskaffenheten finns till férfogande.

[llustrationerna strider mot varandra.

En del av bilderna ar illustrationer av planen och en del ar vyer fran Wartsilas halvfardiga
byggnadsplanering. Pa de sist namnda bilderna har de i detaljplanen angivna traden
[Amnats bort for att byggnaden ska synas battre. | verkligheten skulle det framfér bygg-
naden finnas stora trad som enligt bestdmmelserna ska skyddas.

Positivt i forslaget ar att Frilundsvagen fredas fran den vérsta trafiken (30 km:s begrans-
ning ar lamplig), gronomradet vid Frilundsvéagen och avtrappad hojd pa kontorsbyggna-
derna.

Alla de ovan uppraknade forblir minst pa oférandrad niva i planforslaget. Framfor Finska
Sockers bostadsbyggnader har ett skyddsgronomrade lagts till och gatan for latt tra-
fik/kollektivtrafikgatan har flyttats langre sderut.

Vaasan Kavelyklubi ry

Vasamarschens 10 kilometers rutt genom teknologiomradet bor tryggas.
Industriomradet kommer att vara inhagnat och inga strak kan anvisas genom det.
Rutten kan utvecklas genom att den vid bdgge kanterna flyttas ndrmare stranden.

Det &r majligt att utveckla rutterna pa Finska Sockers omrade och vid Manvikens strand.
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4.5.7 Respons vid informationsmotet for allménheten
Detaljplaneutkastet presenterades for allménheten 21.1.2019 i bibliotekets Dramasal. N&rva-
rande vid motet var ca 100 personer och 10 tjnsteinnehavare, dartill EPV:s och WAartsilés
representanter. Kvallen som gick i konstruktiv anda pagick i 3 timmar och drendet behandla-
des med ett tema at gangen och alla asikter och fragor beaktades.
P& motet diskuterades foljande teman:
e Parkeringshusets lage, utformning och trafikregleringar
e Sammanjamkningen av nybyggnaderna och Finska Sockers omrade och grénomradena
som blir kvar pa omradet
e Bostadsomradets nuvarande parkeringsplatser pa EV-omradet
e Trafik- och parkeringsarrangemangen pa planeringsomradet och i hela Vasklot
o Tryggande av idrottsmgjligheterna
e Trafikméangden pa Frilundsvagen och genomforande som lagfartsgata
o Fabrikens hgjd, yttre form, vindtunnlar, skuggor
o Buller, ljus, luftféroreningar som verksamheten medfor
e Vasklots ordrda skog
e Kraftledningens kommande lége
e Byggtida trafikarrangemang och andra arrangemang
o Tidtabeller (detaljplan, delgeneralplan, byggande, hamnvéagen, nya gaturegleringar)

| borjan av motet presenterade planldggningsdirektoren planutkastet och illustrations-
materialet over det. Darefter indelades deltagarna i 7 grupper, i vilka planens innehall 6ver-
vagdes narmare. Avslutningsvis presenterade en person fran varje grupp, som gruppen inom
sig hade valt, for alla hurdana asikter och fragor som hade lyfts fram i grupparbetet. Respon-
sen samlades in, asikterna och fragorna dokumenterades och registrerades som en del av
det officiella planmaterialet.

Som respons fran grupparbetena presenterades foljande asikter och fragor: Planlaggningens

bemdtande med kursiv stil efter varje punkt.

e Vinterunderhallet av cykelvdagarna bor beaktas.
| delgeneralplanearbetet utvecklas lattrafiknatet i Vasklot med beaktande av alla arsti-
der. Det framforda onskemalet om vinterunderhdllet av cykelvagarna formedlas till
Kommuntekniken.

e Gronomradet mellan kontorsbyggnaderna och bebyggelsen bor bevaras.
| planen har ett 30 meter brett omrade som ska planteras anvisats vid kontorskvarterets
kant mot Frilundsvagen.

o Infart till parkeringshuset fran Frilundsvagens forlangning.
Infarten till parkeringshuset ar planerad fran Industrigatan. Frilundsvagens forlangning
anges pa grund av de narliggande bostadshusen som gata for fotgangartrafik och cykling
dar kollektivtrafik ar tillaten.

e Parkeringsplatserna pa det omrade som ar planerat som EV-omrade bor bevaras.
Né&r detaljplaneandringen har vunnit laga kraft &r det mojligt att géra parkeringen tilla-
ten genom att forhandla med stadens fastighetssektor om ett tidsbundet arrendeavtal
om ifrdgavarande outbrutna omrade till dess att permanenta platser finns pa Finska
Sockers omrade.
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Parkeringshusets fasadmaterial ska valjas sa att ljus fran byggnaden eller bilar inte med-
for storningar for bostadsomradet.

| detaljplanebestammelserna forutsatts att vid planeringen av belysningen och skyltning-
en pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) sakerstalls att belysningen och skylt-
ningen inte medfor storningar for det angransande bostadsomradet.

Parkeringshusets placering — 6nskemal narmare Karlavagen eller helt under marken.
Parkeringsanlaggningen har flyttats ca 10 meter langre soderut &n i planutkastet. Vid
sodra kanten av det omrade som ar anvisat som LPA-kvarter &r en fyra meters zon reser-
verad for kraftledningarnas anlaggningsbyggnader och den bor beaktas vid placeringen
av parkeringshuset. | marken i Vasklot finns berget pa omfattande omraden nara marky-
tan och dartill medfor nivan pa den narbelagna havsvattenytan utmaningar och extra
kostnader vid genomférandet av underjordiska utrymmen. | parkeringskvarteret mojlig-
gors dock byggande av tva underjordiska vaningar. Dartill anges i planen byggnadens
maximala hojd som trappas av mot bostadsomradet dar den &r lagre.

Den nya cirkulationsplatsen som enligt planen ska finnas vid Rodergatan och dess an-
slutningar bor planeras pa nytt sa att den blir smidigare.

| trafikutredningsarbetet har mycket tid anvants for planeringen av arrangemangen vid
ifragavarande stalle. De tva sparen pa jarnvagsomradet genom omradet och narheten till
Reinsgatan forhindrar effektivt storsta delen av de l6sningar som var malet.
Idrottsmojligheterna for invanarna och i synnerhet barnen pa Finska Sockers omrade
maste tryggas med beaktande av att invdnarmangden pa omradet kommer att 6ka.

| delgeneralarbetet granskas placeringen av rekreations- och friluftsméjligheterna for in-
vanarna pa Finska Sockers omrade. Malet &r att sakerstalla mojligheterna till fritidssys-
selsattning i narheten av bostadsomradet.

Beteckningen lagfartsgata inklusive bestammelse for Frilundsvéagen ar viktig och bor be-
varas! Bosattning finns i narheten!

Beteckningen lagfartsgata blir kvar i planen.

| stallet fér en bred massa en hég byggnad av typen punktbyggnad.

Produktionen i fabriken forutsatter omfattande golvyta, och da ar inte en byggnad av ty-
pen punktbyggnad lamplig. Den forsta planen for kontorsdelen innehdll en byggnad av
typen punktbyggnad men vid den fortsatta planeringen andrades byggnaden pa grund av
skuggningen till en lagre byggnad.

Parkeringshuset vaster om Wartsila.

Vaster om den kommande fabriken finns Wartsilas nuvarande laboratoriebyggnad och
vaster om den EPV:s kraftverksomrade. Ovriga delar av tomten técks av fabriksbyggna-
den.

Vindtunnelbildning pa grund av byggnaderna maste forhindras.

Mellan fabriken och kontorsbyggnaden bildas i 6dst-vastlig riktning ett mellanrum som
skapar luftstromning pa omradet pa grund av de for infra anvisade servitutomraden som
fortfarande blir kvar pa omradet och raddningsvagen.

Buller, ljud, andra olagenheter for invanarna i naromradet?

Den kommande aktdren bor planera produktionsanlaggningens verksamhet sa att den
inte medfor olagenheter for omgivningen. For verksamheten bor miljotillstand ansokas
hos NTM-centralen och i det anges ndrmare bl.a. utslapp av flyktiga kolvaten, miljobuller
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och manga andra med tanke pa miljon viktiga indikatorer pa en sadan niva som ar tilla-
ten for verksamheten pa omradet.

Vasklotskogen bor bevaras som en helhet, den busslinje som foreslas dar bor lamnas
bort. Dessutom finns redan en cykelvag.

Detaljplanedndringen berér inte Vasklotskogen. Trafikutredningen som har gjorts upp
som bakgrundsutredning till delgeneralplanen tar stéllning till busslinjen genom att som
ett av de alternativ som ska undersokas foresla en cirkulerande bussrutt genom skogen
for undvikande av en rutt fram och tillbaka och for att fa till stand en mera fungerande
kollektivtrafikrutt.

Parkeringshusets lage nara bebyggelsen forsamrar luftkvaliteten pa Finska Sockers om-
rade (utdver den olagenhet som Williamssons langtradarterminal medfor).

Biltrafiken medfor avgaser, oberoende av om det finns en parkeringsanlaggning eller
inte. En konstruktionsmassig parkeringslosning ar enda séttet att hantera och ordna par-
keringen pa omradet, eftersom den bilplatsméngd som den kommande verksamheten
medfor inte ryms pa markplanet, utan att skyddsplanteringen i omgivningen och byg-
gandets mangd inskranks till minimi. Den markyta som star till forfogande ar ocksa an-
nars liten och man vill inte att alla grénomraden eller gator i omgivningen ska anvandas
for parkering. Utbver konstruktionsmassiga parkeringslosningar forutsatter ordnandet av
trafiken (och minskning av avgaserna) att aven promenader och cykling till och fran ar-
betsplatserna ar attraktivt, samt att det finns ett kollektivtrafiksystem med téta och
snabba turer.

Parkeringshusets lage gillas inte.

Laget har undersokts pa nytt. Efter utkastskedet har parkeringshuset flyttats s nara
elanlaggningsbyggnaden som det med beaktande av infarten till anlaggningen har varit
mojligt.

Preciseringar av skugganalysen, resultatet ar presenterat pa ett extremt positivt satt. Bo-
stadsomradet far inte skuggas.

Bostadsomradet skuggas endast under de morkaste manaderna under vintern da alla
byggnader medfor langa skuggor pa Vasas breddgrad. Modellens skuggningsegenskap
har bestyrkts genom jamforelse av skugganalysens skugga med den verkliga skuggan.
Langden pa skuggan bildas enligt en matematisk funktion av solens hajd pa himlen och
byggnadens hgjd. | planférslagsskedet utdkas planens illustrationsmaterial med skugg-
ningssituationen under alla mérka manader.

Den del av Finska Sockers omrade som finns mot Manviken blir utan parkeringsomrade.
Né&r det omrade som for narvarande anvands som parkeringsomrade och som &r planlagt
som bostadstomt andras till skyddsgrénomrade (EV) ar det mojligt att forlanga anvand-
ningen av det genom att ett tidsbundet arrendeavtal om det outbrutna omradet ingas
med staden nar detaljplanedndringen har vunnit laga kraft.

Parkeringshuset under marken, ens delvis.

Majligheten att placera parkeringshuset delvis under marken har undersokts och parke-
ringshusets forsta vaning kan delvis placeras under marken. | planforslaget finns en be-
teckning som tillater underjordiskt byggande i LPA-kvarteret.

Ett storre gronomrade i stallet for ett parkeringshus.
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Det ar inte mojligt att ersatta parkeringskvarteret med ett gronomrade. Tillrackligt med
utrymme maste anvisas for parkering, eftersom risken annars finns att naromradena fylls
av bilarna till dem som arbetar i teknologikoncentrationen.

Trafiken till Wartsila fran centrum maste l6sas forst.

| trafikutredningen har trafikmangderna och smidigheten i trafik undersokts fran och
med Vasaesplanaden. | utredningen foreslas atgarder som sakerna kan lésas med.
Delgeneralplanen forst, férst sedan detaljplanen!

Planerna utarbetas parallellt och utredningarna koordineras sa att utredningarna i an-
slutning till detaljplanens innehall och konsekvenser forst gors upp i delgeneralplanearbe-
tet.

Parkeringshuset borde flyttas sa mycket som mojligt séderut, séder om elledningen.
Elledningens sodra del ar utanfor planomradet Smart Technology Hub och i privat dgo.
Omradet kan i det har skedet inte planlaggas for parkering, eftersom det ar i privat go.
Ifall situationen forandras, ar det mojligt att bedoma saken pa nytt senare.

Underjordisk parkering &r den basta Idsningen.

Losningen ar bra men de tekniska kraven pa grund av narheten till havet och det ut-
rymme som star till forfogande for ramperna gor det svart att genomfora ett helt under-
jordiskt utrymme. Parkeringshusets kvarter har dock uttkats med en beteckning som
mojliggor tva underjordiska vaningar.

Trafiken till EPV:s kontorstomt borde styras soderifran.

Enligt lagen ska alla tomter ha en gatuférbindelse och darfér kan trafiken inte styras so-
derifran genom kvartersomradet.

Jarnvagen borde utnyttjas som bade kollektivtrafik och i stéllet for tung trafik for gods-
transporter.

Trafiken i Vasklot kommer att utvecklas och i synnerhet kommer kollektivtrafiklosningar
att gynnas. Utnyttjandet av jarnvagen utreds.

Byggnadernas hojder.

... anges i detaljplanen sa att de stegvis okar i riktning bort fran bostadsomradet.
Frilundsvagens forlangning borde forverkligas redan pa forhand.

Majligheten utreds att i form av en tillfallig l6sning forverkliga borjan av gatan fran Re-
insgatan till Karlavagen. Resten fran Karlavéagen till Frilundsvagens forlangning kraver en
annan detaljplaneéndring.

Den gamla miljon borde beaktas battre; tegel och trd som fasadmaterial!

Av de foreslagna fasadmaterialen &r tegel lampligt for stora byggnader men pa grund av
de hoga kostnaderna ofta en utesluten ldsning.

Den planerade kontorsbyggnaden &r till det yttre helt oldmplig intill Finska Sockers om-
rade!

Planerna for byggnaderna &r halvfardiga. Asikten noteras och férmedlas till aktoren.
Invanarnas vagkorsning (Reinsgatan)?

Gatuplanerna och korsningsarrangemangen planeras senare av Kommuntekniken i gatu-
planer som laggs fram offentligt.

Kraftledningen pa en langre stracka under marken.

Den nuvarande flyttningen kostar miljoner och det finns inte resurser till mer.
Parkeringen under fabriken.

Losningen ar inte mojlig pa grund av barigheten.
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Kundtrafiken en annan véag.

Enligt aktoren har kunder inte tilltrade innanfor fabriksomradet av sakerhets-, funktions-
och trivselskal.

R6k- och bullerutredning.

Den kommande aktoéren bor planera produktionsanléaggningens verksamhet sa att den
inte medfor olagenheter for omgivningen. For verksamheten bor miljotillstand ansokas
hos NTM-centralen och i det anges ndrmare bl.a. utslapp av flyktiga kolvaten, miljobuller
och manga andra med tanke pa miljon viktiga indikatorer pa en sddan niva som tillats for
verksamheten pa omradet. | trafikutredningen har konstaterats att trafikmangderna och
hastigheterna pa omradet kommer att vara sa laga att trafiken inte medfér buller pa en
sadan niva som kraver utredning.

Parkeringshuset mera samma form som kontorsbyggnaden.

Parkeringshusets tak avtrappas och &r lagre pa bostadsomradets sida. Byggnadens form
bestams i stor utstrackning utgaende fran en effektiv parkeringslosning. Fasaderna anges
narmare nar planeringen framskrider, malet ar material och farg som ar lampliga for en
granne till ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.

Parkeringshuset &r for svart.

| planbestammelserna ingar en bestammelse for parkeringskvarteret, enligt vilken parke-
ringsanlaggningen ska ha en naturenlig fargsattning och vara [amplig i miljon. Som fa-
sadmaterial kan anvandas rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande
material.

Reserverad till de nya vagarrangemangen, skadas exempelvis gronomradena?

De nya gatustrackningarna genomfors nastan helt pa de nuvarande kvartersomradena.
Nar blir gron vaxtlighet insynsskydd?

En del av det nuvarande tradbestandet ska enligt detaljplanen bevaras.

Hur skdts/I6ses invanarnas parkering?

N&r planen har vunnit laga kraft ar det mgjligt att férhandla om de nuvarande platserna i
ett tidsbundet arrendeavtal.

Bullerfragan, blir det mera buller?

Bullret fran fabriksverksamheten évervakas i miljotillstand. Planen innehaller en be-
stammelse enligt vilken sddana anlaggningar inte far forlaggas i kvartersomradet som
fororsakar lukt eller annan luftférorening i omgivningen. Vid planeringen av anlaggning-
en beaktas de omgivande omradenas anvandningsandamal sa att nivan pa bullret fran
anléggningens verksamhet inte éverskrider foreskrivna riktvarden.

Trafikbullret kommer inte att Gverskrida det tillatna riktvardet (grunden ar trafikmang-
den och hastighetsbegransningen).

Hur blir det med Frilundsvéagen 5?

Byggnaden kommer att rivas.

N&r maste invanarna flytta bort?

Tidtabellen &ar inte kand.

Vilken &r Wartsilas byggtidtabell?

Byggandet startar i slutet av sommaren eller hésten 2019.

Vem ska anvinda parkeringshuset?

Wartsila.

Hur mycket av EPV:s trafik pa Frilundsvagen?
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EPV:s uppskattning av trafikméngden &r ca 170 fordon/dygn (inkl. arbetsresor och kund-
trafik).

Kundtrafiken till Wartsila; vilka mangder ar det fraga om?

| trafikutredningen réknas med en kundtrafik pa ca 200 fordon per dygn. Aktérens upp-
skattning &r 50 personer per dygn.

Tidigare har man trott att det inte blir mera trafik pa Frilundsvégen, varfor blir det?

Det maste finnas en gatuforbindelse till den kontorstomt som forblir i EPV:s dgo.

Varfor har den hér platsen och inte Runsor valts?

Orsaken ar narheten till hamnen och behovet av kondensvatten.

Var finns ersattande idrottsplaner?

Troligen i Vasklotskogen. Saken undersoks i delgeneralplanearbetet.

Varfor utnyttjas inte Karlavagen, vem kor dar?

| planférslaget &ndras trafikregleringarna jamfért med det som presenterades i utkast-
skedet; Frilundsvagens forlangning har pa grund av de narliggande bostadshusen flyttats
langre sdderut och anvisats som gata endast for fotgangare och cyklister samt kollektiv-
trafik tillaten. Den trafik som var tankt pa den avslutande delen av den nya gatuforbin-
delse som planerats som forlangning av Frilundsvagen fran Reinsgatan kommer att sty-
ras via Karlavagen.

Tidtabell for parkeringshuset och andra skedet?

Inte kénd, ndgon gang i framtiden.

Hur ska den tunga trafiken till Finska Sockers omrade styras?

Anvandningsandamalet for Finska Sockers omrade torde i framtiden &ndras for boende,
och det blir ingen tung trafik till omradet.

Varfor breddas Frilundsvagen?

Den breddas inte, i detaljplanen finns en omradesreservering for ett gatuomrade inklu-
sive en lattrafikled och diken/utrymme for sno.

Varfor gravs inte kraftledningen ner pd samma stélle dar den finns i luften?
Kraftledningen gravs ner pa samma stélle, dvs. genom industritomten.

Hur har det informerats om nedgravningen av kraftledningen i marken?

Undantag fran detaljplanen for uppférande av tva anlaggningsbyggnader pa ett omrade
for bostadstomter har funnits pa planeringssektionens féredragningslista, som publiceras
i internet. For kraftledningens nya lage under marken finns inte &nnu tillstand, och darfor
har inte heller informerats.

Vilket ar andamalet for det underjordiska utrymmet i fabriksomradets sydvastra hérn?
Lager i anslutning till industriverksamheten.

Varfor ar inte kontoret och parkeringshuset i samma linje?

| detaljplanen &r samma linje angiven fér dem men kontoren har i de nuvarande planerna
dragits annu lite langre bort fran bostadshusen.

Vet man parkeringshusets form?

| detaljplanen anges massans omfattning och den storsta tillatna hojden. Den exakta
formen planeras forst i bygglovsskedet.

Méngden bilplatser i parkeringshuset?

Ungefar 300 bilplatser, beroende pa den form som planeras for byggnaden.

Nar byggs parkeringshuset?

| anslutning till kontorshbyggnaden i Wartsilas Il skede. Tidtabellen &r inte kand.
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Hur ordnas Wartsilas parkering fore Il skedet?

Som parkering pa markplanet pa de omraden som anges i planen.

Nar hamnvégen?

Tidtabellen &r inte kand.

Kalkyler dver trafikméngden?

| den till detaljplanen bifogade trafikutredningen betraffande Vasklot presenteras kalky-
ler Gver trafikmangden.

Hur sakerstalls att Wartsilas anstallda kor till parkeringshuset direkt fran den nya
gatuforbindelsen? En losning kunde vara att skara av Industrigatan pa avsnittet mellan
Karlavégen och Frilundsvéagen?

Aktoren har bolagets interna anvisningar om hur de anstallda ska rora sig pa fabriksom-
radet. Infarten till parkeringshuset &r planerad fran Industrigatan.

Hur halls gasterna m.fl. pa Wartsilas omrade.

Verksamheten &r inom omradet och darmed finns &ven géasterna dar. | andra samman-
hang kan var och en rora sig fritt, med respekt for privata omraden.

Hur sakerstéalls mojligheterna for invanarna att rora sig dven under byggnadstiden?
Byggaren har till uppgift att se till att byggprojektet inte stdnger forbindelserna.
Parkeringen vid Manviken faller bort, gratis platser i parkeringshuset 6nskas.
Parkeringshuset ar anvisat for Wartsilas behov. Nar genomférandet blir aktuellt gar det
att kontakta aktoren i arendet. Parkering vid Manviken har majliggjorts i planen enligt
ett separat avtal.

En gemensam Ekopunkt behdvs.

| planforslaget har en bestammelse lagts till for p-1-ytan pa EV-omradet enligt vilken det
ar mojligt att placera en uppsamlingsplats for atervinningsavfall pa omradet. Eko-
punkter uppratthalls i Vasa av Ab Stormossen Oy och Suomen Pakkauskierrétys RINKI Oy.
Delgeneralplanen bér styra byggandet, inte Wartsilas projekt!

Delgeneralplanen utarbetas samtidigt.

Byggnaderna, parkeringen m.m. kommer alltfor nara Finska Sockers bostadsomrade.
Byggandet har i detaljplanen anvisats sa langt bort fran bostadsomradet som det ar moj-
ligt i stadsmiljo. Vid kanten av kontorstomten har en 30 meter bred planteringszon anvi-
sats och framfor parkeringshuset ett skyddsgrénomrade.

Pa illustrationerna syns inga langtradare, sasom det skulle vara i verkligheten.

Den tunga trafiken till fabriksomradet styrs via Reinsgatan. Det &r mojligt att lagga till bi-
lar pa illustrationerna.

Kan bilplatserna anvisas pa Williamssons tomt?

Nej, omradet ar i privat 4go och utanfor planomradet.

Ar Frilundsvagens forlangning verkligen nédvéndig, just vid EV ar husen pé Finska Sockers
omrade narmast.

Frilundsvagens forlangning har pa grund av de narliggande bostadshusen flyttats langre
soderut och anvisats som gata endast for fotgangare och cyklister och dar kollektivtrafik
ar tillaten.

Ett parkeringshus borde byggas redan i forsta skedet, sa att inte bilarna breder ut sig i
omgivningen!

Malet &r att parkeringshuset ska genomféras genast nar bilplatsbehovet kraver det.

Om 10 ar finns inte langre bilar, vad ska man da géra med ett parkeringshus?
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Ny anvandning fors fram, ifall andra skedet och parkeringshuset redan har hunnit ge-
nomféras innan parkeringshuset har blivit onddigt.

4.5.8 Overvagande efter utkastskedet

Sma andringar har gjorts i planbestammelserna och -beteckningarna utgaende fran utlatan-
dena och asikterna samt de behov som har konstaterats vid den fortsatta planeringen. Ne-
dan beskrivs de viktigaste andringarna:

Efter framléggandet i utkastskedet fortsatte planeringen av nedgravningen av kraftledningen
i marken. | planens utkastskede var avsikten att kraftledningarna skulle finnas pa Frilundsva-
gens gatuomrdde runt kontorskvarteret norr om det. Planeringssektionen beviljade
9.10.2018 undantag fran detaljplanen for uppforande av anlaggningsbyggnader i bagge an-
darna av schaktet men det tillstand till placering av kraftledningskablar pa gatuomradet som
behdvs fanns inte annu i utkastskedet. Utgaende fran responsen vid motet for allméanheten
kom man vid planeringen av arendet fram till att anvisa underjordiskt lage for ledningen un-
der den nuvarande luftledningen genom att ange ett ledningsservitut for kraftledningen pa
plankartan. Andra i utkastskedet ol6sta ledningsservitut var Vasa Elnéts kablar och Vasa Vat-
tens rorledningar. For bada tva lades ledningsservitut till i planforslaget i kvartersomradet for
industribyggnader.

Planeringen av parkeringskvarteret fortsatte. Responsen av intressenterna i fraga om parke-
ringshusets placering var huvudsakligen negativ. Vid den fortsatta planeringen konstaterades
dock att det inte ar mojligt att finna en losning i frdga om parkeringsplatserna utan parke-
ringsanlaggning. Parkeringsanlaggningstomtens grans flyttades ca 10 meter langre bort fran
bostadsomradet, varvid det minsta mojliga avstandet till ndrmaste bostadshus &r ca 50 me-
ter. Parkeringsanlaggningens takfotsniva sanktes med ca en vaning. Tomten utokades med
beteckningen for ett underjordiskt utrymme, vilken ocksa gor det majligt att delvis bygga
under jorden.

Frilundsvagens forlangning granskades pa nytt utgdende fran intressentresponsen. Den ga-
tuforbindelse som var tankt som forlangning av Frilundsvégen flyttades langre bort fran bo-
stadsomradet norr om parkeringshuset, dar den stor bebyggelsen mindre. Fordelen med 16s-
ningen ar ocksa att hojdskillnaderna i terrangen ar fordelaktigare for byggandet av forbindel-
sen. Gatan andrades till gatuomrade, dar endast lattrafik och kollektivtrafik ar tillatna.
Frilundsvagens Ostra del andrades till gronomrade genom att skyddsgronomradet (EV) norr
om parkeringshuset fortsatter till de narmaste tomternas grans. Med atgarden efterstravas i
man av mojlighet beaktande av forhallandena pa omradet: omradets parklikhet och invanar-
nas onskemal om anvandningen av omradet. For skyddsgronomradet lades bestammelser till
med vilka parklikhet och bevarande av kulturvardena pa omradet efterstravas (batskjulen vid
omradets Ostra kant). P4 skyddsgronomradet lades en riktgivande plats for ett parkerings-
omrade (p) till, och enligt bestammelserna far dar enligt separata avtal parkeringsplatser for
Finska Sockers bostadsomrade placeras. Infarten till den narmaste bostadstomten ordnas
som servitut. Malet pa lang sikt ar att omradet i framtiden ska bli mera parklikt.

| véstra &ndan av Frilundsvagen lades en utrymmesreservering till fér en véandrondell.

Pa kvartersomradet for kontorsbyggnader lades en byggnadsyta till for en transformator-
station. For transformatorbyggnadens fasader uppstalldes bestimmelser for kvaliteten.
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For LPA-kvartersomradet och kvartersomradet for kontorsbyggnader lades en beteckning till
som gor det mojligt att placera underjordisk parkering pa omradet.

Det underjordiska utrymme som delvis finns under Wartsilas fabriksomrade undersoktes
narmare. Planbestammelsens text utbkades med omné@mnandet att avgransningen av det
underjordiska utrymmet dven innehaller ett skyddsomrade och att grottorna inte far utvid-
gas. Som byggratt for det underjordiska utrymmet angavs 5100 m2 vy, vilket motsvarar grot-
tornas nuvarande yta. Dértill angavs att det &r mdjligt att anvénda det underjordiska utrym-
met som lager i anslutning till industriverksamheten. Bakgrunden till de mera detaljerade be-
stammelserna ar framtida beredskap for en 3d—fastighetsindelning, som gor det mojligt for
andra an de som &ager industritomten ovanfor att dga det underjordiska utrymmet.

Skugganalysen kompletterades och langden pa den i analysen presenterade skuggan juste-
rades genom jamforelse mellan kastskuggan i modellen med vid olika tidpunkter fotografe-
rade skuggningssituationer. Utgaende fran intressentresponsen gjordes en dannu mera tack-
ande skugganalys for alla arstider.

| utkastskedet fanns tva tomter pa KT-kvartersomradet. | forslagsskedet delades den storre
kontorstomten till tva tomter och byggratten fran utkastskedet delades 15 000 m2vy/tomt.
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459 Utlatanden efter det offentliga framlaggandet i forslagsskedet

Det 5.3.2019 daterade detaljplaneforslaget och férslaget till tomtindelning har varit framlagt under ti-
den 20.3-23.4.2019. Planforslaget presenterades for allménheten 25.3.2019 i bibliotekets Drama-sal.
P4 plats vid presentationen var ca 40 intressenter och 12 tjansteinnehavare.

10 utlatanden och 2 anmarkningar betraffande planforslaget lamnades in. Nedan foljer sammandrag
av den erhéllna responsen och Planlaggningens eventuella bemoétande med kursiv stil.

Vasa Elnat Ab
Utkastskedets utlatande har beaktats och darmed har Vasa EInét Ab inget att anméarka pa
detaljplaneforslaget.

2. Logistikregementet

Som Forsvarsmaktens regionala intressebevakare ser 2 Logistikregementet for sin del inte
nagot hinder for fortsatt arbete med planen men forutsatter att utlatande begars aven av
Suomen Turvallisuusverkko Oy (STUVE) i anslutning till planldggningen och markanvandning-
en.

Planlaggningens bemdtande:

Utlatande har begérts av Suomen Turvallisuusverkko Oy.

Osterbottens forbund

Under detaljplaneprocessens gang har utarbetandet av Osterbottens landskapsplan 2040
framskridit till forslagsskedet. Avsikten &r att ett landskapsplaneforslag ska laggas fram hos-
ten 2019 och malet &r att Osterbottens landskapsplan 2040 ska vara godkénd varen 2020.
Jamfort med detaljplaneutkastet har beteckningen kk-3, Vasa kvalitetskorridor, strukits ur
detaljplaneforslaget. Planbeteckningen T, industri- och lageromrade, betraffande detaljpla-
nens planeringsomrade har i landskapsplaneforslaget i enlighet med detaljplaneforslaget
preciserats till beteckningen T/kem, omrade for kemisk industri och lagring av kemiska am-
nen. Med beteckningen anvisas anlaggningar samt industri- och lageromraden, dar farliga
amnen anvands eller hanteras samt som berdrs av EU-direktivet 2012/18/EU. Objektens
konsultationszoner &r minst en kilometer.

| utlatandet konstateras att forslaget till detaljplan for foretagsomradet Smart Technology
Hub stammer éverens med béde gallande Osterbottens landskapsplan 2030 och Osterbot-
tens landskapsplan 2040 som &r under beredning.

Osterbottens raddningsverk

| utlatandet fasts uppmarksamhet vid tre saker:

1. Kdorservitutet mellan tomterna 23 och 24 bor &ven anges som raddningsvag (pe-ajo,
raddningskorning).

2. | planutkastskedet lyfte tva bostadsaktiebolag fram fragan om befolkningsskydd i Vask-
lot. Planlaggningen svarade da att fragor som mera omfattande beror sakerheten pa om-
radet avgors i delgeneralplanen. Raddningsverket pdminner om att skyldigheten att
bygga skyddsrum foreskrivs i raddningslagen 379/2011. | samband med nybyggande ska
skyddsrum inréattas for en byggnad eller byggnadsgrupp pa samma tomt eller byggnads-
plats, om vaningsytan ar minst 1200 m? och manniskor bor eller arbetar stadigvarande i
byggnaden eller byggnadsgruppen. For en industri-, produktions- eller samlingsbyggnad
eller lagerlokal ska vid nybyggande inrattas skyddsrum, om den vaningsyta som byggs
overskrider 1500 m?. Foreskrifter om skyddsrummets storlek ingar i statsradets forord-
ning om raddningsvasendet 407/2011. Plikten att bygga s.k. allménna skyddsrum i ham-
nar samt vid jarnvags- och busstationer har utelamnats ur raéddningslagen.
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3. I planbestdmmelserna och planbeskrivningen konstateras att "konsultationszonen &r 1,0

km”. Sakerhets- och kemikalieverket Tukes anger en s.k. konsultationszon omkring an-
laggningar dar farliga kemikalier hanteras och for vilka tillstand kravs; for byggande inom
konsultationszonen ska utlatande begéaras av Sakerhets- och kemikalieverket Tukes och
raddningsverket. Pa sin webbplats uppréatthaller Tukes ett register Gver konsultationszo-
nerna och deras omfattning. | Vasklot finns for narvarande fyra av Tukes faststéllda kon-
sultationszoner och storleken pa dem varierar mellan 0,2 km och 1,0 km. En konsultat-
ionszon kan omfatta hela tva kilometer.
Konsultationszonens storlek faststalls utgaende fran de farliga kemikaliernas mangd och
egenskaper. Eftersom man inte med sékerhet kan veta att de farliga kemikaliernas
mangder och egenskaper i framtiden dverensstéammer med de som nu har planerats, ar
det inte fornuftigt att i planen ange att konsulteringszonen alltid &r 1,0 km.

Planlaggningens bemdtande:

Korservitutet utokades med en beteckning som avser raddningskorning till, detaljplane-
beskrivningen utdkades med den tillaggsinformation som har erhallits om skyddsrummet och
bestammelsen om en konsultationszon pa 1,0 km &ndrades pa det satt som forutsattes i utla-
tandet. Den nya bestammelsetexten ar foljande: "Omkring cisternerna pa omradet finns en
av Sakerhets- och kemikalieverket Tukes faststalld konsultationszon (1,0 km vid tidpunkten
for godkannandet av detaljplanen), och utlatande ska begéaras av Sakerhets- och kemikalie-
verket Tukes och raddningsmyndigheten om mera betydande byggande pa den. Dartill ska
Statsradets forordning om industriell hantering, upplagring och forvaring av farliga kemika-
lier beaktas pa omradet.”

Osterbottens museum

| utldtandet konstateras att landskapsmuseets tidigare utlatanden har beaktats i detaljplane-
forslaget och lésningarna i anslutning till parkeringen och trafikregleringarna pa omradet har
utvecklats. Flyttning av parkeringsanldggningen narmare kraftledningarna samt en lagre
byggnad ar Idsningar som fradmjar anpassningen av byggnaden till vardefulla Finska Sockers
gréansyta. Museet konstaterar dock att den i bemdtandena konstaterade mojligheten till en
ny granskning i samband med eventuellt byggande pa logistikomradet inte &r nagot alterna-
tiv i sig, ifall byggandet av en parkeringsanlaggning tillats i denna detaljplan.
Landskapsmuseet ar néjt med den preliminara véarderingen av batskjulsomradet och
konstaterar att omradet nu &r mindre hotat i och med utvidgningen av skyddsgronomradet i
kvarter 4.

Osterbottens landskapsmuseum paminner om att vid forverkligandet av detaljplanen och
anvandningen av omradet bor man komma ihag teknologicentrets lage i den vardefulla mil-
jon i Vasklot. | en balanserad miljo kan med den byggda kulturmiljon av riksintresse Finska
Sockers omrade som granne till produktionsanlaggningen sadana varden mojliggoras for fo-
retagsverksamheten som normalt inte kan uppnas pa ett industriomrade.

Museet konstaterar i enlighet med sitt tidigare utlatande att det ar extra viktigt att den
byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Sockers Vasafabrik med bostadsomrade inte ham-
nar bakom en végg av industribyggnader utan att omradets forbindelse till 6vriga Vasklot
forblir mera 6ppet.

Planlaggningens bemdtande:

Den tidigare i bemdtandet konstaterade mojligheten till en ny granskning av parkeringslds-
ningarna stammer fortfarande, eftersom parkeringsanlaggningen genomfors forst i andra
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skedet av Wartsilas nybyggande. Nagon tidtabell for forverkligandet av den ar inte kand
annu, eftersom det ligger langre i framtiden. | det skedet &r det mgjligt att inbegripa det par-
keringskvarter som nu planlaggs i det nya planomradet och att underséka majligheterna att
flytta parkeringen sdéder om kraftledningen.

De kommande nybyggnadernas lamplighet pa omradet i narheten av den byggda kulturmil-
jon av riksintresse Finska Socker granskas i samband med bygglovet. Staden forutsatter hdg
kvalitet av byggandet och ett kontrollerat grepp nar det galler att sammanjamka vyerna pa
omradet.

Finska Sockers omrade &r belaget i norra spetsen av 6n Vasklot. Sett fran beréknad fardrikt-
ning mot omradet ar det beldget bakom andra omraden och det &r inte majligt att andra
dess position med detaljplanen. Pa planlaggningsomradet, mellan nybyggandet och det nat-
ionellt vardefulla bostadsomradet, har dock for att fa en dppnare vy och for beaktande av
den byggda kulturmiljon av riksintresse en planteringszon angivits som ar bredare &n normal
stadsstruktur.

EPV Energia Ab

Utlatandet har givits gemensamt med EPV Energia Ab:s delagarbolag Vaskiluodon Voima Oy
och EPV Alueverkko Oy. | utlatandet konstateras att detaljplanearbetet har framskridit i gott
samarbete och bolaget ber att det dven i fortsattningen ska informeras om planlaggningens
framskridande. EPV har tidigare gett utlatande om bl.a. den tunga trafikens transporter,
havsvattenror, parkeringsomraden, byggbegransningsomraden och &ndringen av nuvarande
eléverforingsledningar till jordkabel. EPV papekar att vid den s.k. avslutningsportalen for den
kraftledning som ska &ndras till jordkabel har i detaljplanefdrslaget angivits ett servitut for en
avloppsledning och forutsatter att servitutet ifall det &r ontdigt flyttas i enlighet med de ge-
nomfdrandeplaner som redan separat har dverenskommits med staden som en linje i syd-
nordlig riktning och ur végen for kraftledningens avslutningsportal.

Planlaggningens bemdtande:
Avloppsledningsservitutet har flyttats till det stélle vid tomtgréansen som anges i de genomfo-
randeplaner som har férhandlats fram av Vasa Vatten och EPV.

Vasa Vatten

| utlatandet konstateras att Vasa Vattens stamledningar for vatten och avlopp gar genom
omradet. Linjerna ar livsviktiga for EPV, Vaskiluodon Voima, Wartsila och fastigheterna invid
Frilundsvagen. For dessa ledningar maste nya strackningar anvisas genom omradet och servi-
tutomraden maste grundas for dem for att trygga deras existens.

Ifall de nu planerade vatten- och avloppsledningslinjerna d&nnu maste flyttas jamfort med
planerna anges de nya servitutomradena enligt de nya anlagda vatten- och avloppsledning-
arna.

Flyttnings- och anlaggningskostnaderna bor betalas av den som utvecklar omradet.
Eventuella nya VA-ledningars och/eller gamla ledningars samt avloppsvattenpumpstationers
(2 st) kapacitetsuttkningar bor avtalas separat.

Planlaggningens bemdtande:

Nya servitut har anvisats for vatten- och avloppsledningarna i enlighet med den till utlatan-
det bifogade kartan. Linjerna ar ritade pa det satt som anges i de genomférandeplaner som
aktorerna pa omradet och Vasa Vatten har forhandlat fram. Nar detaljplanen har behandlats
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i stadsstyrelsen ar det inte langre majligt att flytta de servitutomraden som ar angivna i de-
taljplanen. Ifall det vid forverkligandet av omradet senare framkommer saker som kraver en
andring av ledningsservituten bor de avtalas separat mellan aktéren och Vasa Vatten. Da kan
ledningsservitutet i detaljplanen tolkas som en garanti for att Vasa Vatten har ratt att grava
en vatten-/avloppsledning genom tomten.

Tekniska namnden

Fastighetssektorn

Detaljplanen mdjliggér ett projekt som &r synnerligen viktigt for Vasklots och hela stadens
utveckling. Fastighetssektorn har deltagit i férhandlingarna och genomférandet av avtal om
reglering av markagoforhallanden och infrastruktur i anslutning till beredningen av detaljpla-
nen och projektet. Beredningen av detaljplanen och avtalen har framskridit parallellt i form
av samarbete mellan Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken och parter som
inte hor till staden, och tidtabellsmalen har inneburit sarskilda utmaningar. Uppskattningsvis
ca 13 milj. € anvands till markanskaffning pa planomradet, ersattningar som betalas for pa
omradet verksamma foretags flyttning och arrendeavtals upphorande i fortid, rivning av
byggnader, sanering av fororenad mark samt andringar i fraga om EPV:s kraftverksomrades
infrastruktur och 110 kV:s kraftledning. De tomter som uppkommer i och med detaljplanen
dverlats pa arrende. Utéver normalt markarrende betalar arrendatorn ett grundforbéattrings-
tillagg for extra investeringar pa grund av projektet.

Kommuntekniken

Frilundsvagens forlangnings strackning har andrats efter utkastet utgaende fran invanarre-
sponsen. Vagen har forts langre bort fran bebyggelsen och den har helt andrats till en fot-
gangar- och cykelled, dar kollektivtrafik ar tillaten. Vi betonar att gatuférbindelsen finns pa
en sadan plats dar det inte under nagra som helst forhallanden ar majligt att tillata for-
donstrafik. Detaljplanen medfor ett behov av att utveckla kollektivtrafiken pa omradet.
Kostnadskalkylen for gatu- och dagvattenarrangemangen pa detaljplaneomradet ar 530 000
€ (moms 0 %).

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes

Pa planeringsomradet finns Wartsilas av Tukes Gvervakade motortestningslaboratorium dar
industriell hantering och lagring av farliga kemikalier bedrivs (tillstandsanlaggning). | och med
investeringen i Smart Technology Hub anknyts dven de funktioner som finns pa Wartsilas
verksamhetsstélle i centrum av Vasa till testningslaboratoriet. M&ngden lagrade kemikalier
okar i och med investeringen sa att ett verksamhetsprincipdokument kommer att kravas i
fraga om verksamheten.

Planeringsomradet finns i oljehamnens konsulteringszon. Oliehamnen é&r faststélld som la-
geromrade for farliga kemikalier. Konsekvenserna av olyckor pa lageromradet i hamnen kan
na planeringsomradet. De allvarligaste foljderna skulle fororsakas av en branslebrand i NEOT
Oy:s norra motorbensincisterner och vallutrymmet for dem. Tukes anser att detta dock inte
férhindrar genomforande av detaljplaneforslaget.

De kemikalielager som ska byggas i och med utvidgningen &r planerade sa att de placeras pa

testningslaboratoriets nuvarande lagringsomrade for kemikalier. De kommande kemikalierna
utgors av smorjningsolja, antandliga véatskor och antandliga gaser, sasom forvatskad naturgas
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(LNG) samt flytgas. For LNG-behallarna har ansokts om tillstand av Tukes (2 st 95 m®). Enligt
den fdljdanalys som |&mnades in i samband med anstkan kan konsekvenserna av olyckor
stracka sig hogst pa ca 340 meters avstand fran behallarnas pafylinadsplats. Detta scenario
med de mest omfattande olyckskonsekvenserna ar dock enligt Tukes beddmning osannolikt.

Detaljplaneforslaget innehaller en planbestammelse som forpliktar till iakttagande av Séker-
hets- och kemikalieverkets anvisningar om beaktande av varmestralning samt tryckverkning-
ar och kaststycken som uppkommer vid olyckor vid placeringen av funktioner, byggandet och
i fraga om infrastrukturen nar det byggs inom den ovan namnda zonen pa 340 m fran LNG-
behallaren.

Sékerhets- och kemikalieverket anser att samlingsplatser for allménheten och byggande av
objekt som det gar langsamt att evakuera inte bor vara tillditna innanfor faroomradet som
omfattar 340 meter. Sadana objekt ar exempelvis passagerarterminaler, vardinrattningar,
daghem, skolor, aldringshem och kdpcentrum. Det ar majligt att avvika fran den har rekom-
mendationen i enskilda fall, om konsekvenserna av olyckor beaktas vid planeringen av objek-
ten. | fasaderna pa de byggnader som placeras innanfor faroomradet rekommenderas inte
anvandning av saddant byggnadsmaterial som pa grund av tryck som angivits i féljdanalysen
kan splittras och darmed medftra onddig fara for ménniskor. Det vore skal att uttka planbe-
stammelsen med ett omnamnande om det.

Verksamhetsidkaren ar skyldig att informera aktorerna pa omradet om de faror som den
egna verksamheten medfor ifall konsekvenserna av olyckorna gar utanfor produktionsan-
laggningen. Tukes 6vervakar med tillstandsforfarande och kontroller att forfarandet foljs.

Planlaggningens bemdtande:

Utgdende fran utlatandet har planbestammelsen om vas-byggnadsytan i detaljplanen uto-
kats med féljande omnamnande: | fasaderna pa de byggnader som placeras innanfor faro-
omradet bor sddana byggnadsmaterial anvandas som inte pa grund av tryck som angivits i
féljdanalysen splittras och medfor fara for manniskor.

Mera omfattande undersoks hamnomradets olycksscenariers verkningsomraden i den séker-
hetsutredning som for narvarande utarbetas i anslutning till delgeneralplanen for Vasklot
(Beaktande av storolyckor i Vasklot vid markanvandningsplanering/Gaia Consulting Oy). Re-
sultaten av utredningen kommer att beaktas i delgeneralplanen for Vasklot.

Nérings-, trafik- och miljécentralen

NTM-centralen har gett utlatande om detaljplaneandringsutkastet 1.2.2019 och en separat
arbetsforhandling har ordnats om projektet 15.2.2019. | utlatandet och vid arbetsférhand-
lingen har NTM-centralen konstaterat att trots projektets strama tidtabell har vaxelverkans-
forfarandet i anslutning till detaljplanedndringen genomforts battre &n vanligt och utred-
ningsmaterialet som galler projektet har med beaktande av planlaggningsskedet varit till-
rackligt.

Efter utkastskedet har justeringar gjorts i detaljplanens innehall narmast i fraga om Frilunds-
vagens/Frilundsstigens strackning samt parkeringsanlaggningens (LPA) anpassning till land-
skapet. Losningarna ar motiverade med beaktande av narheten till den byggda kulturmiljon
av riksintresse fastan parkeringsanlaggningens kapacitet har inskrankts pa grund av andring-
arna. Darfor foreslar NTM-centralen att behovet av genomfoérande av en lésning med ge-
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mensam parkering for hela Smart Technology Hub-omradet &nnu ska bedémas i samband
med planlaggningen av Industrigatans 6stra sida.

| 6vrigt har kompletteringsforslagen i NTM-centralens utldtande och vid arbetsmotet till
storsta delen beaktats i detaljplaneforslaget i frdga om utredningarna och planbestammel-
serna. NTM-centralen har inget annat att anmérka pa i detaljplaneandringsforslaget.

Planlaggningens bemdtande:
Majligheterna att finna en l6sning for parkeringen undersoks ytterligare i samband med de-
taljplaneéandringen for omradet 6ster om planomradet.

Bostadsaktiebolagen Ignatiusparken i Vasklot

As Oy Ignatiuksen Kastanja Bost Ab

As Oy Ignatiuspuiston Vaahtera Bost Ab Ingnatiusparkens Lonn Ab

As Oy Ignatiuksen Poppeli Bost Ab

As Oy Ignatiuksen Jalava Bost Ab

As Oy Vaskiluodon Saaristokatu

| utlatandet fasts uppmarksamhet vid foljande arenden som det i de féljande skedena av
planprocessen vid den fortsatta planeringen vore skal att beakta i fraga om savél planomra-
det som den byggda kulturmiljon av riksintresse och miljéns varde, kvalitet och trivsel. Hop-
pas planléggningsavdelningen for sin del fér budskapet vidare.

1. Kontorshbyggnaderna

Omradets kvalitet ar vasentligt beroende av hurdan estetisk helhet man lyckas skapa i tekno-
logicentret. Det hér forutsatter hogklassig arkitektur och att byggaren anammar en extra
hogklassig estetisk niva och anvander de basta majliga arkitekterna och andra planerarna. |
fraga om former, material och farger behovs spelsinne, eftersom det med tanke pa arkitek-
turen &r en sarskild utmaning att férena ett nytt modernt center med den gamla fabriksmil-
jon (en byggd kulturmilj6 av riksintresse) som bestar av bade industri- och bostadsbyggna-
der. Stadens byggnadstillsyn har ett stort ansvar vid 6vervakningen av genomférandet av
kontorsbyggnaderna.

Planlaggningens bemdtande:

| detaljplanen forutsatts hogklassig arkitektur och beaktande av den byggda kulturmiljon av
riksintresse och Byggnadstillsynen kommer att forutsatta det nar bygglov beviljas. Byggna-
dernas helhetsgestalt, farger, material och fonster6ppningar bor passa ihop med det omgi-
vande byggnadsbestandet. Narmare bestammelser om parkeringsanlaggningens fasad-
material har getts.

Nér detaljplanen ar faststalld &r det Byggnadstillsynen som bar huvudansvaret for styrningen
av planeringen och beviljandet av tillstdnd. Planeringsobjektet ar mycket kravande och Bygg-
nadstillsynen forutsatter tillracklig kompetens, yrkesskicklighet och erfarenhet av huvudpla-
neraren. Viljan att na ett s& hogklassigt slutresultat som mojligt &r gemensam.

De dnskemal som har forts fram i anmarkningen delges dem vilkas sektor de beror.

2. Trafik och gronomraden

Forhoppningen ar att byggherren vid placeringen av trafikforbindelserna och tomtanslut-
ningarna séder om Frilundsvagen ska beakta och utnyttja nuvarande tomtanslutningar och
darmed strava efter att bevara befintliga trad pa gronomradet och buskplanteringar invid
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hela Frilundsvégen bl.a. framfor kontorsbyggnaderna. Exempelvis nuvarande s.k. Voimapirt-
tis anslutning kunde vara lamplig som anslutning till Wartsilas kontorsbyggnads huvudin-
gang. Forhoppningen ar aven att tradraden mellan Wartsilas kontorstomt och kontorstom-
ten langre i vaster ska bevaras i byggnadsskedet trots korforbindelsebeteckningen for att sa-
kerstalla omradets kvalitet och trivsel nu nar omradet i och med att olika funktioner dkar
foérdndras mérkbart och férnyas. Alternativt hoppas att byggherrarna ska gora upp en hel-
tackande par-/gronplan for omraden som planteras och grénomradena och att planen dven
kunde presenteras for omradets invanare.

Sankning av hastigheten pa lagfartsgatan Frilundsvégen till 30 km/h eller 20 km/h, sasom ut-
lovades pa motet for allmanheten.

Gronzonen/den omradesdel som ska planteras vaster om Industrigatan avviker till bredden
fran det 6vriga planmaterialet. Hoppas att bredden ska dndras sa att den stammer Gverens
med illustrationerna.

Planlaggningens bemdtande:

| detaljplanebestammelserna forutsatts att det omrade invid Frilundsvagen som ska plante-
ras iordningstélls sa att det blir parklikt. Enligt planbestammelserna ska for omradet typiska
vaxtarter gynnas i planteringarna och en del av det befintliga tradbestandet bor bevaras.
Frilundsvagen ar angiven som lagfartsgata i detaljplanen. Enligt planerna ska kérbanan pa
gatan pa vissa stallen goras smalare med tradplanteringar och pa de har stallena anlaggs
korbanan av annat material (t.ex. nubbsten/betongsten).

Kor- och raddningsforbindelsen mellan kontorstomterna &r totalt 10 meter bred och gar
5 meter pa bagge sidorna om tradraden. Det ar mojligt att ordna en korforbindelse pa den
ena sidan om tradraden, eller pa bagge sidorna, utan att tradraden hotas.

Planteringszonen invid Industrigatan har breddats pa plankartan for KT-kvarterets del i enlig-
het med illustrationsmaterialet.

De dnskemal som har forts fram i anmarkningen delges dem vilkas sektor de beror.

3. Andra faktorer

Ett extra stort orosmoment for invanarna ar sakerheten for de 40-50 barn som bor pa omra-
det — det héar galler saval servicekdrningen pa Frilundsvagen som sékerheten pa barnens
skolvag och dar de annars ror sig under byggnadsskedet. De hér sakerna bor beaktas noga
vid genomforandet av byggarbetena.

Tidpunkten for byggarbetena och de olika byggnadsskedena &r en viktig sak for omradets in-
vanare och den anknyter aven till var foregaende anmarkning. Det &r viktigt att de nya trafik-
regleringarna och forbindelsen till bostadsomradena genomfors innan byggarbetena pa in-
dustriomradet inleds. Det garanterar att det ar tryggt att rora sig till bostadsomradena och
inom dem. Det garanterar ocksa att barn eller andra inte behdver réra sig pa byggarbetsplat-
ser bland arbetsmaskiner och andra anordningar och konstruktioner.

Vi forvantar oss aktiv information och god informationsgang under hela projektets gang,
hoppas &ven pa information till invanarna om trafikregleringarna under byggnadstiden. For
att sékerstélla det har, hoppas vi

- att for oss utses en kontaktperson som vi alltid nér det behovs far kontakt med

- att for oss ordnas informationsmaten regelbundet under projektets gang for att sékerstélla
regelbunden lagestversikt samt for att kunna uppdatera kunskap och tankar.

Planlaggningens bemdtande:

Sarskilda trafikregleringar gors for de arbeten som ska utforas pa gatorna och vid dem beak-
tas dven lattrafiken. | fraga om de kommunaltekniska arbetena ar byggnadschefen samt ar-

87/115



Smart Technology Hub/ak1091
Detaljplanebeskrivning — 25.4.2019

betsplatsovervakaren kontaktperson. Enligt detaljplanen gar trafiken aven i framtiden till
storsta delen pa de nuvarande gatorna. Nya forbindelser ar Reinsgatan—Karlavagen och den
finns inte &nnu i den har detaljplanen. En ny cykelvagsforbindelse kraver att dven foljande de-
taljplan godkanns och ifall den godkanns kan istandsattningen av cykelvagen inledas ar
2020.

De dnskemal som har forts fram i anmarkningen delges dem vilkas sektor de beror.

Oy Blomberg Stevedoring Ab

Oy Blomberg Stevedoring Ab (nedan ”BS”) har av Vasa stad arrenderat tomt 905-13-7-18. Ar-
rendetiden gar ut ar 2022 och BS har dartill foretrade nar det galler fornyande av arrendeav-
talet. BS ager de tva byggnaderna pa tomten.

Enligt detaljplaneforslaget ar tomten dven i fortsattningen industriomrade men till foljd av
detaljplaneforslaget maste BS flytta bort sin verksamhet och sina byggnader fran tomten. BS
konstaterar i sin anméarkning att Vasa stad medvetet gor ett avtalsbrott i fraga om BS:s ar-
rendeavtal och féretrade. Enligt BS:s uppfattning medfor stadens verksamhet betydande
kostnader och ekonomiska forluster for BS. BS forutsatter att staden till fullt belopp ersatter
de ekonomiska forluster som detaljplanedndringen medfor for BS.

Kaavoituksen vastine:

Detaljplanandringen har som malsattning att mojliggéra STH-projektet. Planandringen &nd-
rar inte ikraftvarande markarrendeavtal. Stadens fastighetssektor férhandlar om med BS om
de arrangemang som kravs for forverkligandet av planen.

4.5.10 Overvagande efter forslagsskedet

Detaljplaneforslaget har utgdende fran de erhallna utlatandena och anmaérkningarna kom-
pletterats och justerats enligt féljande:
P& plankartan

e De ledningsservitut som &r anvisade for vatten- och avloppslinjer har utgdende fran
férhandlingar mellan aktdrerna och Vasa Vatten flyttats till tomtdelar dar servitutet
inte stor det kommande byggandet sa mycket.

e Korservitutet pa kontorstomten langst till véaster vid Frilundsvagen uttkades med en
beteckning som mojliggor raddningskorning och den pa tomten anvisade underjor-
diska parkeringen stroks av barighetsorsaker i fraga om omradet for raddningskor-
ning och et-omradet.

e P& det omrade som ska planteras invid Industrigatan i KT-kvarteret lades tradrader
till och det breddades i enlighet med illustrationsmaterialet.

Foljande justeringar har gjorts i planbestdmmelserna;

e Den punkt i bestammelsen om EV-kvartersomradet som beror invanarparkering andra-
des sa att den lyder enligt foljande: ”Invanarparkering ar tillditen pd omradet enligt sepa-
rata avtal.”
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e | bestammelsen for T-kvartersomradet namndes att omkring cisternerna pa omradet
finns en konsultationszon pa 1,0 km, och utldtande ska begéaras av Sakerhets- och kemi-
kalieverket Tukes och raddningsmyndigheten om mera betydande byggande pa den.
Texten justerades i enlighet med raddningsverkets utlatande med konstaterandet att
omfattningen pa omradets konsultationszon alltid faststélls av Sakerhets- och kemikalie-
verket Tukes utgdende fran de farliga kemikaliernas mangd och egenskaper i enlighet
med den situation som rader nér tillstand beviljas. | planbestammelsen lamnades dock
konstaterandet att omfattningen pa zonen vid tidpunkten for godkannandet av detalj-
planen &ar 1,0 km.

e Den forpliktelse som namns i bestammelsen for KT-kvartersomradet att minst halften av
parkeringsplatserna ska ha en beldggning av naturstensplatta eller annat vattengenom-
sléappligt material preciserades genom att ordet 'parkeringsplatser’ &ndrades till 'parke-
ringsrutor’.

e | planbestammelsen for vas-byggnadsytan lades foljande till: fasaderna pa de byggnader
som placeras innanfor faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte pa
grund av tryck som angivits i foljdanalysen splittras och medfér fara for manniskor.

e Den allméanna bestammelsen 'Férutom den pa plankartan faststallda byggytan och bygg-
ratten kan i kvartersomradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel-
och avfallstak samt i mindre utstréckning andra konstruktioner som betjanar verksam-
heten och den tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorstationer)’ utdkades med en
mening i vilken anges att av det omrade pa tomten som ska planteras far hogst 5 % an-
vandas for cykeltak men bestdmmelsen att andra ovan ndmnda konstruktioner inte &ar
tillatna pa det omrade som ska planteras forblev oférandrad.

| stycke 4.5.9 Utlatanden efter det offentliga framlaggandet i forslagsskedet’ i planbeskriv-
ningen har utldtandena och eventuella bemdtanden av dem kompletterats. | samband med
raddningsverkets utlatande ges ytterligare information om den fraga som kom fram i ett tidi-
gare planskede om huruvida det blir nagot skyddsrum i omradets narhet, eftersom skyldig-
heten att bygga s.k. allméanna skyddsrum i hamnar samt pa jarnvags- och busstationer har
uteldamnats ur raddningslagen.

Stycke 5.4.2 i planbeskrivningen 'Verksamhetens konsekvenser for miljon’ har utdkats med
ett omnamnande om att utslapp, miljobuller och manga andra med tanke pa miljon viktiga
indikatorer anges narmare i samband med milj6tillstandsforfarandet pa en sadan niva som
tillats for verksamheten pa omradet.

Dartill korrigerades i stycke 3.2.1 momentet ’ledningsservitut’ uppgifterna om kraftledningen
pa 110 kV pa sa satt att ledningen gréavs ner i marken pa samma stélle (inte invid Frilundsva-

gen).

Justeringarna av detaljplanen har ringa verkningar och forutsétter inte att detaljplaneforsla-
get laggs fram pa nytt.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Med detaljplanen mojliggors forverkligandet av ett teknologicenter sa att en fabriksbyggnad
kan uppforas i omradets sddra del och kontorsbyggnader i omradets norra del. Dartill gor de-
taljplanen det majligt att placera en parkeringsanlaggning i planomradets norddstra del. In-
vid Frilundsvégen lamnas en ca 30 meter bred planteringszon som buffertzon mot Finska
Sockers omrade norr om planomradet.

Detaljplanens grundlédggande lsning har inte fordndrats vasentligt efter utkastskedet, se
4.5.2 Planens struktur, sidan 52.

Den storsta andringen efter utkastskedet har skett i planomradets nordostra horn, dar fol-
jande @ndringar har gjorts:

e Frilundsvégens ostra del har andrats fran gatuomrade till gronomrade. Malet &r att
bevara forhallandena pa det har omradet s& oférandrade som mojligt och gora det
mojligt att omradet i framtiden utvecklas sa att det blir mera parklikt. Infarten till
tomterna och till invanarnas nuvarande parkeringsomrade tryggas med servitut.

o Stréckningen for den tidigare undersokta gatuférbindelsen som en férlangning av Fri-
lundsvéagen har flyttats langre bort fran Finska Sockers bostadsomrade sa att den
férenas med Industrigatan omedelbart norr om parkeringshuset och inte fortsétter
anda till Frilundsvagen. Gatuférbindelsen har &ndrats till en gata for lattrafik, dér kol-
lektivtrafik ar tillaten.

5.2 Dimensionering

Detaljplaneomradets areal ar 119 491 m2 (11,9 ha).

Planomradet ar fordelat pa olika funktioner enligt foljande:

Kvartersomraden for kontorsbyggnader (KT) 30398 m2
Kvartersomraden for industribyggnader (T) 72555 m?2
Kvartersomraden for bilplatser (LPA) 3813 m?
Skyddsgronomraden (EV) 4082 m2
Omrade for byggnader och anlaggningar

fér samhallsteknisk forsorjning (ET) 165 m2
Gatuomraden 8478 m2

Med detaljplanen anvisas byggratt pa markplanet totalt 101620 m2 vy, varav 33500 m2 vy for
kontorsbyggnader, 68000 mz2 vy for industribyggnader och 120 m2 vy for transformatorbygg-
nader. P& planomradet finns dartill ett underjordiskt utrymme for vilket byggratten ar 6200
m2 vy.

Med detaljplanen anvisas en byggplats for ett parkeringshus i 3-4 vaningar, dar det ryms ca
300 bilplatser.
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5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

Planomradets del i norr angransande till Finska Sockers omrade anges som kvartersomrade
for kontorsbyggnader, dér affars- och kontorsbyggnader samt byggnader for forskningsverk-
samhet far uppforas. | detaljplanen anvisas en byggratt pa totalt 33 500 m2 vy for kontors-
byggnader.

Pa tomt 13-7-23 kan ett kontorshus i fyra vaningar byggas. Pa tomterna 13-7-24 och 13-7-25
kan uppforas kontorsbyggnader som ar lika breda som hela tomterna och som etappvis blir
langre mot Finska Sockers omrade och vilkas hojd ar begransad med detaljplanebeteckningar
(den lagsta delen +20,5, den mittersta delen +24,5, den hogsta delen + 30,0). Ovanfor den pa
detaljplanekartan angivna hogsta tillatna héjdnivan far inga sadana fasta konstruktioner pla-
ceras som kan medféra skuggor.

| detaljplanen styrs till beaktande av omradets kulturhistoriska varden enligt foljande: Vid
planeringen och genomférandet bér omradets lage invid en byggd kulturmiljo av riksintresse
beaktas. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och fonsteréppningar bor passa ihop
med det omgivande byggnadsbestandet. Vid planeringen bor sarskild uppmarksamhet fastas
vid att ytmaterialen, belysningen och skyltningen &r [Ampliga i den véardefulla kulturmiljon.
Vid planeringen av belysningen och skyltningen pd omradet (armaturtyper, styrka och inrikt-
ning) bor sakerstallas att belysningen och skyltningen inte medfor stérningar for det angran-
sande bostadsomradet.

En betydande del av kontorstomternas yta, en 30 meter bred zon, ska planteras och iord-
ningstallas s& att den ar parklik. | planbestammelsen sags foljande: "Omradet planteras och
iordningstalls s att det blir parklikt. Vid planeringen och genomférandet bor omradets lage
invid en byggd kulturmiljo av riksintresse beaktas. | planteringarna gynnas for omradet ty-
piska trad- och véaxtarter.” En del av de vardefulla traden ska bevaras. Dartill har vid kvar-
tersomradets kanter mot gatan angivits tradrader som ska planteras.

De parkeringsplatser pa kontorstomterna som placeras pa markytan bor struktureras med
tradplanteringar och motsvarande strukturella medel. Minst hélften av parkeringsplatserna
ska ha en belaggning av naturstensplatta eller annat vattengenomslappligt material.

Tomternas trafikregleringar styrs med detaljplanebestémmelser enligt féljande:

e Infart till tomten 13-7-23 ordnas via Frilundsvagen.

e Infart till tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via Industrigatan, fran Frilundsvagen
till omradet far enbart service- och kundtrafik ordnas. (I trafikutredningen har be-
soksmangden utgdende fran den vaningsyta som planlaggs uppskattats till 200 for-
don per dygn. Aktorens uppskattning ar 50 personer per dygn, vilket ar baserat pa
den nuvarande mangden bestkare.)

e Lastningen och avfallsservicen som berér tomterna 13-7-24 och 13-7-25 ordnas via
Industrigatan.
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Pa detaljplaneomradet ar det enligt den allmanna bestammelsen tillaitet med en mindre
mangd ingangstak, cykel- och avfallstak som &r lampliga i miljon, samt i mindre mangd andra
konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska servicen, sasom transformato-
rer. Utéver de har mindre konstruktionerna ar en separat byggnadsyta angiven pa tomt 13-7-
24 for en storre transformatorbyggnad. Enligt detaljplanedndringen: "Transformatorn bor ha
en naturenlig farg och vara lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rédtegel, keramisk
platta, cortenstal eller motsvarande material anvandas.”

Forutom cykeltaken far inte ndgon av de ovan namnda byggnaderna eller konstruktionerna
placeras pa den del av tomten som ska planteras.

Kvartersomrade for industribyggnader (T)

Planomradets del langre soderut (13-7-26) anvisas som kvartersomrade for industribyggna-
der. Det &r mojligt att pa tomten uppfora en byggnad med en bottenyta som ar nastan lika
stor som hela tomten. Den storsta tilldtna hojdnivan for fabriksdelens yttertak ar pa fasaden
mot Reinsgatan +17,5. | 6vrigt ar den storsta tillatna hojden +36,0. Ovanfor denna hojdniva
far for verksamheten nodvandiga kanaler, tekniska anordningar och andra konstruktioner
placeras.

Industritomtens norra del ar angiven som parkeringsomrade. Pa detta omrade mellan kon-
tors- och fabriksbyggnaderna ar bade lednings- och kdrservitut angivna. En stor del av ar-
betsplatstrafiken till kontorstomterna 13-7-24 och 13-7-25 samt servicen och lastningen pa
tomterna ordnas via parkeringsomradet.

For fabriksbyggnadens fasader ges foljande bestammelser som paverkar kvaliteten:

"De olika byggnadsdelarna ska bilda en klar och enhetlig helhet. Over 30 meter langa enhet-
liga fasader struktureras i delar med avtrappningar i fasadytan, fordjupningar, omfattande
glasytor eller motsvarande effekter. Gatufasadernas service- och lastningsbryggor bor vara
utformade som servicefickor som &r indragna fran fasaden. Reklamanordningarna och deras
fasten planeras som en del av byggnadens arkitektur. Pa fasaderna far fastas till fargnyansen
neutral reklam eller ljusreklam. Ljusreklam ska placeras sa att den inte medfor stérningar for
Finska Sockers bostadsomrade.”

For tomtgransen mot hamnen har féljande bestammelse givits: "Den del av gransen dar sar-
skild uppmarksamhet bor fastas vid gatuvyn. Lastningsgarden ska skyddas med ett staket, en
mur eller en vagg som ger insynsskydd mot huvudgatan. Insynsskyddets lage &r riktgivande.”

For kvartersomradet ges i detaljplanen foljande bestammelser som paverkar sakerhet och
hélsa:

P& kvartersomradet far inte sadana anlaggningar forlaggas som fororsakar lukt eller annan
luftfororening i omgivningen. Vid planeringen av anlaggningen beaktas de omgivande omra-
denas anvandningsandamal sa att nivan pa bullret fran anlaggningens verksamhet inte éver-
skrider foreskrivna riktvarden.

Omkring cisternerna pa omradet finns en konsultationszon pa 1,0 km, och utlatande ska be-
garas av Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten om mera bety-
dande byggande pa den. Dartill ska Statsradets forordning om industriell hantering, upplag-
ring och forvaring av farliga kemikalier beaktas pa omradet.
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Byggnadsyta for farlig cistern, byggnadsytan omges av en skyddszon som stracker sig pa 340
meters avstand (angiven pa plankartan med punktstreckad linje).

Vid byggande pa omradet bor utover gallande forfattningar foljas Sakerhets- och kemikalie-
verket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och kast-
stycken i samband med olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastruk-
turen.

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

Detaljplanen gor det majligt att bygga ett parkeringshus pa tomt 13-4-4 éster om Industriga-
tan, omedelbart norr om kraftledningen. | parkeringshuset kan de parkeringsplatser som
Waértsilés teknologicentrum behover placeras. Infarten till parkeringshuset ordnas via Indu-
strigatan.

Parkeringshusets hojd begransas i detaljplanen sa att yttertakets hogsta majliga hojdniva pa
bostadsomradets sida ar +17.0 (meter 6ver havet) och pa den sodra sidan +19,0. Det har gor
det mojligt att bygga en parkeringsanlaggning i fyra nivaer for ca 300 fordon, ifall forsta va-
ningen delvis byggs under markytan. Det ar majligt att bygga tva vaningar under markytan i
parkeringshuset.

For kvartersomradet ges féljande bestammelser som paverkar kvaliteten: Parkeringsanlagg-
ningen bor ha en naturenlig farg och vara [Amplig i miljén. Som fasadmaterial kan anvandas
rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande material. Vid planeringen av belys-
ningen och skyltningen pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) bor sékerstéllas att
belysningen och skyltningen inte medfor stérningar for det angransande bostadsomradet.
Parkeringsplatser utan tak ska struktureras med planteringar och motsvarande strukturella
medel. De obebyggda omradena bor iordningstéllas sa att de ar parklika.

Kvartersomradet gransar vid norra sidan till en gata som &r reserverad for lattrafik och kol-
lektivtrafik. Invid gatan, norr om parkeringsanléggningen ar en tradrad som ska planteras.

5.3.2 Ovriga omraden

SKYDDSGRONOMRADE (EV)
Norr om kvartersomradet for bilplatser och leden for lattrafik/kollektivtrafik mot Finska
Sockers bostadsomrade lamnas en ca 38 meter bred grénomradeszon.

For skyddsgronomradet ges foljande bestammelser:

Skyddsgronomrade, dar kulturmiljons sardrag bevaras. Omradet planteras och iordningstalls
sa att det ar parklikt. | planteringarna gynnas for omradet typiska trad- och véxtarter. Med
tanke pa landskapet eller stadsbilden viktiga trad ska bevaras. Tillfallig invanarparkering ar
tillaten pa omradet. Parkeringen bor avtalas med ett separat avtal med markéagaren.

Innanfor gronomradet ar ett parkeringsomrade angivet. For det ges foljande bestammelser:

Enligt ett separat avtal kan Finska Sockers omrades invanarparkering placeras pa omradet.
Vid planering och genomférande bor omradets lage invid en byggd kulturmiljo av riksintresse
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beaktas. Omradet bor struktureras med tradplanteringar. Omradets ytmaterial bor slappa
igenom vatten. En plats for uppsamling av atervinningsavfall kan placeras pa omradet.

| samband med planarbetet har foljande skotselklassificering utarbetats och skyddsgronom-
radena ska skotas enligt den.
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OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORINING
(ET)

En liten del av detaljplaneomradet soder om parkeringshuset ar angivet som ET-omrade.
Flyttningen av kraftledningen under marken kraver att tva transformatorbyggnader byggs pa
kraftledningsomradet soder om detaljplaneomradet. Den ena av de hér byggnaderna ryms
inte helt pa kraftledningsomradet utan placeras delvis pa detaljplaneomradet. Undantag fran
detaljplanen har beviljats for transformatorbyggnaderna.

GATUOMRADEN
Av planomradet ar 8478 m2 gatuomraden. Dérav ar 1347 m2 gata som &r avsedd for fotgang-
are och cyklister dar aven kollektivtrafik ar tillaten.

Storsta delen av Frilundsvagen andras till lagfartsgata och stravan ar att sanka korhastighet-
erna dar med konstruktioner, ytmaterial och planteringar. Frilundsvégens del langst i dster
andras till skyddsgronomrade och omradets nuvarande trafikregleringar sékerstalls med ser-
vitut.

5.3.3 Parkerings- och trafikregleringar

De interna trafikregleringarna pa omradet har inte forandrats vasentligt efter utkastskedet,
se 4.5.4 Trafik, sidan 53.

Andringar har gjorts i féljande punkter:

e Frilundsvégens Ostra del har andrats till skyddsgronomrade. Den forbindelse som har
undersokts som Frilundsvagens forlangning har flyttats langre bort fran Finska Sock-
ers omrade och andrats till en gata for lattrafik och kollektivtrafik.

e |vastra dndan av Frilundsvégen har en vandrondell ordnats.

e Parkeringshusets lage har flyttats s mycket soderut att infarten sannolikt inte ryms
vid den stdra fasaden. Infarten till parkeringshuset ordnas via Industrigatan.

o | utkastskedet hade EPV:s kontorstomt en planbeteckning, enligt vilken det &r méjligt
att pa tomten placera 30 av kraftverksomradets parkeringsplatser. Beteckningen
stroks fran plankartan. Ett korservitut lamnades dock kvar och sannolikt kommer
pendeltrafiken till kraftverksomradet under normala tider att ga via Frilundsvagen,
fastan parkeringsplatserna finns pa kraftverksomradet.

Utbver en mera omfattande trafikutredning i anslutning till delgeneralplanearbetet har i
samband med beredningen av detaljplanen en dversiktsplan for trafiken gjorts upp, i vilken
trafikregleringarna for planandringsomradet och dess narmiljoé har undersokts. Sarskild upp-
marksamhet har fasts vid lattrafikens smidighet och sékerhet.

| planen finns beredskap for att behovet av utrymme for tung trafik dkar i framtiden i plan-
omradets sodra del och Industrigatans sodra del pa avsnittet Reinsgatan-Karlavagen stangs
for genomfartstrafik. For trafiken till Finska Sockers omrade och teknologicentrets kontorsdel
ordnas en ny rutt fran Reinsgatan via Karlavagen till Industrigatan. For latt trafik och kollek-
tivtrafik ordnas en rakare rutt i narheten av Manvikens strand. | motsats till vad som fore-
slogs i utkastskedet fortsatter rutten inte anda till Frilundsvagen utan vander omedelbart
norr om parkeringshuset till Industrigatan.
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| detaljplanen foreskriven parkeringsnorm:

MINIMIMANGDER BIL- OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy
Produktions- och lagerutrymmen 1 bp/200 m2 vy samt 1 cykelplats/200 m? vy

Behovet av parkeringsplatser som det byggande som detaljplanen medfér &r foljande:
Parkeringsplatser for kontorstomten 13-7-23 (50 st)
e 50 parkeringsplatser ryms pa tomten (infart fran Frilundsvégen)
o Dartill styrs kraftverksomradets anstalldas korning till omradet under normala tider
via tomten

Teknologicentrets parkeringsplatser (skede 1 ca 450, skede 2 ca 740)
Forsta skedets parkeringsplatser (totalt ca 450) sprids ut i kvartersomradena enligt foljande:
e Kontorstomt 13-7-24:
« ca 40 gastplatser (infart fran Frilundsvagen)
« platser for ca 10 anstéallda (infart fran Industrigatan)
e Fabrikstomt 13-7-26: ca 400 bilplatser (infart fran Reinsgatan/Industrigatan)

Andra skedets parkeringsplatser (totalt ca 740) sprids ut i kvartersomradena enligt féljande:
e Kontorstomt 13-7-24:
« ca 40 gastplatser (infart fran Frilundsvagen)
« platser for ca 10 anstéllda (infart fran Industrigatan)
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e Kontorstomt 13-7-25:

« ca 40 gastplatser (infart fran Frilundsvagen)

« platser for ca 60 anstéallda (infart fran Industrigatan)
e Fabrikstomt 13-7-26: ca 280 bilplatser (infart fran Reinsgatan/Industrigatan)
e Parkeringshus for ca 310 bilplatser (infart fran Industrigatan)

| nedanstaende scheman presenteras Wartsilas teknologicentrums bilplatser i olika bygg-
nadsskeden.
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5.3.5
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5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanen har omfattande konsekvenser, inte enbart i narheten av planomradet eller pa
On Vasklot. Nar detaljplanen genomfors flyttar Wartsiléa bort sitt nuvarande verksamhets-
stélle i centrum, varvid omradet frigérs for annan anvandning. | det har sammanhanget kan
den kommande markanvandningen pa Wartsilas nuvarande omrade inte bedémas. Det &ar
dock uppenbart att ny verksamhet av motsvarande typ inte langre skulle styras till stadens
centrumomrade. | den gallande detaljplanen ar Wartsilas nuvarande omrade industriomrade
men nar den stora industriaktoren har flyttat bort frdn omradet frigtrs det sa att det kan ut-
vecklas for verksamhet som ar mera typisk for ett centrumomrade.

Nar Wartsilas verksamhet flyttas, forsvinner gasbehallarna och de skyddsomradeszoner som
de kraver behover inte langre beaktas vid planeringen av markanvéndningen i rutplanecent-
rums randomrade och Vorastan.

Till foljd av genomforandet av detaljplanen forandras aven trafikforhallandena néar trafik-
strommarna som tidigare gick via Vorastan flyttas sa att de gar genom centrum eller nagon
annan rutt till Vasklot.

5.4.1 Konsekvenserna for den byggda miljon

Konsekvenserna for omradet som planlaggs

Ett av detaljplanens mal &r att bevara parklikheten i planomradets norra del. Planens nord-
ligaste del ar angiven som skyddsgronomrade samt omrade som ska planteras och iordning-
stéllas sa att det ar parklikt. Invid Frilundsvagen lamnas en bred zon som ska planteras. | 6v-
rigt innebdr genomforandet av detaljplanen att storsta delen av byggnaderna och vaxtlighet-
en innanfor planavgransningen faller bort. Detaljplaneéandringen har ingen inverkan pa véxt-
ligheten pa de omgivande omradena men som helhet dndras omradets karaktér sa att det
blir mera bebyggt och mindre parklikt. Genomférande av den nu géllande detaljplanen skulle
emellertid leda till ett &nnu tatare byggande i omradets norra del. Byggratten i de nuvarande
bostadshusens kvartersomraden ar storre an pa de kontors- och parkeringstomter som ar
anvisade i detaljplanen. Dartill breddas den zon i tomtens norra del som enligt bestimmel-
serna ska planteras betydligt jamfort med den nu géllande detaljplanen.

| den byggnadshistoriska utredningen fran ar 2018 rekommenderas att tvd sma byggnader
eller konstruktioner pa planomradet bevaras. Skyddsbeteckning har inte foreslagits for na-
gon enda byggnad pa omradet. Utredningen beskrivs narmare i stycke 3.1.5 Byggnadshisto-
risk utredning pa sidan 17 i detaljplanebeskrivningen. Dartill har batskjulen i planomradets
nordostra del kartlagts separat. | fraga om dem majliggors bevarandet av helheten med en
detaljplanebestdmmelse men enskilda byggnader skyddas inte.

Konsekvenserna for de omgivande omradena
Omradena omkring planeringsobjektet avviker fran varandra dimensionsmassigt, till karakta-

ren och anvandningsandamalet, och darmed &r dven konsekvenserna av genomforandet av
planen mycket olika for dem.
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Finska Sockers omrade i norr ar kansligast av de omgivande omradena vad géller andringsta-
ligheten, darfor har mest uppmarksamhet fasts vid det har omradet i planeringsarbetet och
detaljplanebestammelserna. Museiverket har faststallt omradet som en byggd kulturmiljo av
riksintresse.

De 6vriga omgivande omradena (hamn-, kraftverks- och industriomradena) ar mindre kans-
liga for andringar. Verksamheten pa de har omradena tal olika miljostorningar béattre, exem-
pelvis visuella storningar och trafikbuller. De mest betydande andringarna med tanke pa
verksamheten pa dem berdr smidigheten i trafiken.

Nedan beskrivs detaljplaneutkastet i forhallande till den omgivande byggda miljon. Sjalva de-
taljplanelésningen beskrivs narmare pa sidan 81, i stycke 5 Redogorelse for detaljplanen.

Konsekvenserna for de omgivande industri-, kraftverks- och hamnomradena

Detaljplane&ndringen medfor inga betydande &ndringar for de omgivande industri-, kraft-
verks- och hamnomradenas karaktar. Jamfort med omradets nuvarande framtoning hojer
teknologikoncentrationens byggnader sannolikt omradets profil en aning.

Det byggande som detaljplanen mojliggor ar dimensionsmassigt huvudsakligen nagot storre
an byggnadsbestandet i de omgivande omradena. For narvarande finns de storsta bygg-
nadsmassorna i Vasklot pa kraftverksomradet. Anlaggningen med dess skorsten &r ett tydligt
landmérke, som syns i omgivningen pé langt hall. Aven Finska Sockers gamla fabriksbyggna-
der &r massiva men till dimensionen mycket mindre &n kraftverket. Hallbyggnaderna i ham-
nen och pa de omgivande industriomradena &r stora, likasa deras gardar och lastningsomra-
den.

Kraftverket kommer aven i fortsattningen att vara den klart hogsta byggnaden i omradet.
Daremot ar skalan pa byggandet pa planomradet storre an industribyggnaderna och hamn-
hallarna i soder och vaster. Teknologicentrets fabriksdel ar till bade hojden, bredden och
langden storre an de har byggnaderna. Som motvikt till detta ar de kvalitetsmassiga malen
for det kommande byggandet striktare &n for industriomraden i genomsnitt. Stravan ar att
med detaljplanebestammelserna bland annat styra planeringen sa att byggnadens langa fa-
sader struktureras i mindre delar med hjalp av arkitekturen. Kvalitetskrav har stéllts upp
aven for lastningen och det blir inga omfattande félt for lagergods omkring teknologicentret.

Konsekvenserna for den byggda kulturmiljon av riksintresse

Detaljplanen medfér ingen éndring for den byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Socker
i norr och ingen av byggnaderna pa omradet ar hotade till f6ljd av genomférandet av detalj-
planen.

Nedan bedoms andringstaligheten hos Finska Sockers omrade ur olika synvinklar. Bedom-
ningen fokuseras i synnerhet pa bostadsomradet, som finns narmast planandringsomradet.

Omradets historiska anvandning

Finska Sockers omrade har dnda sedan grundlaggningen funnits alldeles intill hamnen, mitt i
ett fabrikssamhaélle. Till omradets karaktar horde fran forsta borjan olika motsatser, bade
funktionella och dimensionsmaéssiga. Sjélva fabriken grundades i slutet av 1800-talet och
sockerforadlingsverksamheten fortsatte anda till 1980-talet. Efter det har bland annat sma-
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foretag verkat i fastigheterna. | omradets narhet, i hamnens omgivning har under arens lopp
samlats kraftverks- och foretagsverksamhet som har nytta av nérheten till hamnen och tra-
fiken via hamnen. Invanarna har under decennier anpassat sig till de har férhallandena. De-
taljplaneomradet med omgivning utvecklas dven i fortsattningen som industriomrade, utga-
ende fran ett modernt teknologicentrum.

Omradets skydds-/inventeringsstatus

Museiverket har faststallt omradet som en byggd kulturmiljo av riksintresse. | inventerings-
beskrivningen konstateras: Finska Sockers Vasafabrik med dess bostadsomrade éar ett fa-
brikssamhaélle fran industrialiseringens tid. Fabrikerna med bostader uppfordes utanfor sta-
dens tatbebyggelse, i ndrheten av hamnen och jarnvagen. Sockerfabrikens byggnader och
bostadshusen utgor en valbevarad helhet.

Statsradets beslut av den 14 december 2017 om de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Beslutet kraver att nationellt vardefulla kultur-
miljer och naturarv, liksom aven deras regionala mangfald och tidsskikt i dem, tryggas i
planeringen pa landskapsniva och kommunernas planlaggning samt i statliga myndigheters
verksamhet.

| miljoministeriets promemoria "De riksomfattande malen for omradesanvandningen och
byggda kulturmiljoer” 23.11.2009 konstateras bl.a. féljande:

Byggda kulturmiljoer av riksintresse representerar olika utvecklingsfaser for vart land och
aterspeglar historien. Det handlar bade om att bevara traditionen och om att utveckla reg-
ionerna pa ett satt som starker deras saregna karaktar och sardrag och som anpassas till
dem. Det &r viktigt att omradena inte utsétts for sadana forandringar eller sddant byggande
som i vasentlig grad star i strid med deras kulturmiljovarden. Malet ar att trygga bevarandet
av strukturen hos byggda kulturmiljéer av riksintresse, deras by- och stadsbild och de bygg-
nader och den milj6 som redan finns i omradena samt att anpassa eventuellt komplette-
rande byggande och 6vriga andringar till kulturmiljons séregna karaktar och sérdrag. Om-
fattningen av och innehallet i bevarandet och andringarna avgors via planlaggning. Pa alla
plannivaer ar det viktigt att sorja for att [6sningarna inte star i strid med den saregna karak-
taren och sardragen hos byggda kulturmiljéer av riksintresse. Om ett omrade omfattas dven
av andra riksomfattande mal for omradesanvandningen samt regionala och lokala mal, gar
en av planlaggningsuppgifterna ut pa att samordna de olika malen sa att det alternativ som
valjs, pa basta tankbara satt framjar majligheterna att uppna malen.

Med tanke pa den byggda kulturmiljon &r det viktigt att i detaljplanearbetet undersoka om
den presenterade detaljplanelosningen star i strid med kulturvardena hos den byggda kul-
turmiljon av riksintresse och om den dventyrar detaljplanandringsomradets sarskilda varden
och sérdrag.

Med tanke pa den historiska kontinuiteten ar det motiverat att detaljplaneomradet vidare-
utvecklas som industriomrade. Ut6ver den kulturhistoriska synvinkeln ar det viktigt att ocksa
Overvaga den konkreta dndring som detaljplaneandringen medfor fér den byggda miljén. En
viktig faktor med tanke pa Finska Sockers omrade é&r att detaljplaneandringen inte leder till
andringar inom den byggda kulturmiljén av riksintresse. Det byggande som detaljplanen mdj-
liggor &r dock sa storskaligt att det i viss utstrackning andrar omradets karaktér, infarten till
omradet och forhallandena for de byggnader som finns narmast planomradet.
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Detta har beaktats i planens beredningsarbete sa att den verksamhet som ar vardefullast pa
planomradet och fororsakar minst stérningar, kontorsdelen, har placerats mot den byggda
miljon av riksintresse. Kontorsdelens hojd har begransats. Dartill har invid Frilundsvagen
lamnats en ca 30 meter bred zon som ska planteras och iordningstéllas sa att den ar parklik.
Detaljplanen innehaller flera detaljerade beteckningar och bestammelser som paverkar kvali-
teten och trivseln. Kontorsdelen &r betydligt storre 4n de n&rmaste byggnaderna i den
byggda kulturmiljon av riksintresse. Att anpassa skalan till Finska Sockers bostadsbyggnader
ar inte realistiskt. Detta har dock kompenserats genom att tillrackligt med avstand har lam-
nats till bostadsomradet och genom att en for stadsforhallanden exceptionellt bred zon dar
trad ska planteras har angivits mellan omradena. | de preliminara planerna som Wartsila har
|atit gora presenteras hogklassigt kontorsbyggande med modern arkitektur.

De storsta kvalitetsmassiga kraven beror kontorsdelen. Spelrummet i fraga om planeringen
av fabriksdelen &r inte lika stort, eftersom det utrymme som den industriella verksamheten
kraver avgor l6sningarna. Detta &r motiverat med tanke pa projektets betydelse. Med tanke
pa naringslivet anses det vara mycket betydande for Vasa stad.

Nar den vardefulla byggda kulturmiljons forandringkénslighet bedoms, paverkar omradets
lage, dess anvandningsandamal och de omgivande omradenas anvandningsandamal bedom-
ningens slutresultat. Finska Sockers omrade som gammal industrimiljé &r i princip mindre
kéanslig for forandringar an exempelvis ett vardefullt bostadsomrade mitt i naturen eller i
rutplanecentrum.

5.4.2 Verksamhetens konsekvenser for miljon

Konsekvenserna for luftkvaliteten och vattendragen

En modell 6ver luftutslappens spridning gors for anlaggningen. Utgaende fran den existe-
rande verksamhetens spridningsmodeller kan man anta att anlaggningens svaveldioxid-, kva-
vedioxid- och partikelutslapp underskrider rikt- och gransvardena for ifragavarande fore-
ningar vad galler luftkvaliteten. Utslappen kontrolleras kvartalsvis och rapporteras arligen till
miljdmyndigheten. Vid provkérningen av motorer anvands havsvatten som kylvatten. Havs-
vattnet leds tillbaka i havet i enlighet med miljctillstandet. Mangden kylvatten och tempera-
turen pa det vatten som rinner tillbaka i havet foljs upp och rapporteras arligen till miljo-
myndigheten.

Konsekvenserna for miljobullret

En utredning om anlaggningens miljobuller ges som uppdrag till en utomstaende expert, i en-
lighet med en nordisk modell for berakning av miljébuller fran industrin. | bullerutredningen
beaktas bullret fran provkdérningen av motorer och pa basis darav valjs tekniska och struktu-
rella I6sningar for anlédggningen for att ddmpa ljudet. Déartill beaktas i utredningen alla andra
bullerkallor i Wartsilas byggnader inklusive ventilations- och luftkonditioneringsanordningar-
na samt bullret fran trafiken. Miljobullret fran motorlaboratoriet i Vasklot har ocksa utretts
tidigare och verksamheten i det har inte haft nagra betydande bullerkonsekvenser.

| samband med miljctillstandsforfarandet anges narmare utslapp, miljébuller och manga

andra med tanke pa miljon viktiga indikatorer pa en sadan niva som tillats for verksamheten
pa omradet.
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5.4.3 Skuggkonsekvenser av det byggande som planen mojliggor

Skuggkonsekvenserna av byggandet under olika dygns- och arstider har undersokts via mo-
deller. De omgivande industri-, kraftverks- och hamnomradena ér till karaktaren sadana att
skuggor inte medfor oldgenheter for deras verksamhet, darmed har betraffande skuggnings-
konsekvenserna fokuserats i synnerhet pa Finska Sockers bostadsomrade i norr. Efter utkast-
skedet har skuggans langd granskats genom jamforelse av den kastskugga som beréknats en-
ligt datormodellen med vid olika tidpunkter fotograferade situationer. Stréavan har varit att
skuggans langd sa bra som mgjligt ska stamma éverens med verkligheten. Trots det ar det
mojligt att en viss exakthet forekommer.

Morgonsolen skuggas huvudsakligen mot kraftverksomradet och kvallssolen skuggas mot
skogs- och industriomradet pa andra sidan om Industrigatan. Finska Sockers bostadsomrade
skuggas pa morgonen och mitt pa dagen. Skuggoldgenheterna ar som storst vintertid under
den ljusaste tiden av dygnet. Under andra arstider medfor skuggorna inga olagenheter for
narmiljéns invanare.

Pa bilderna pa de féljande sidorna presenteras undersokningar av skuggningen under olika
ars- och dygnstider. Ytterligare skuggundersokningar finns i det till detaljplanebeskrivningen
bifogade illustrationsmaterialet.

15.1kl. 12.00
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5.4.4 Konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden

Detaljplanens konsekvenser beror framfor allt planomradets och dess naromrades invanare
men utdver det d&ven dem som anvéander planomradet eller dess narmiljo for rekreation.

Anvandningsandamalet for den nordligare delen av detaljplaneomradet andras fran kvar-
tersomrade for bostadsvaningshus till omrade for kontorsbyggnader, och till f6ljd av det ar
det inte langre i framtiden majligt att bo pa planomradet. Planandringen har darmed bety-
dande konsekvenser for alla dem som bor innanfor planavgransningen. Nagot nytt boende
anvisas inte med detaljplanen. N&r planprojektets samhéllsekonomiska konsekvenser beak-
tas (se foljande rubrik), ar projektet motiverat trots konsekvenserna for invanarna.

Genomforandet av detaljplanen har konsekvenser for det angransande bostadsomradets in-
vanares rekreationsmajligheter. | planomradets norra del finns idrottsplaner och strak. Aven
om de inte heller for narvarande har nagon officiell status som rekreationsomraden anvands
de aktivt av invanarna. Nar planen genomfors faller de ur anvandning och det ar inte mojligt
att anvisa nagra nya rekreationsomraden med denna detaljplan. Rekreationsmojligheterna i
Vasklot undersoks narmare i det pagaende arbetet med en delgeneralplan for Vasklot. | en-
lighet med den géllande generalplanen undersoks i delgeneralplanen méjligheterna att pla-
cera mera boende pa Finska Sockers omrade och i det sammanhanget fasts sarskild upp-
marksamhet vid rekreationsomradena och rutterna.

Trafikregleringarna inom planomradet och infarten till omradet ar organiserade sa att den
okande fordonstrafiken medfor sd lite olagenheter som mojligt for det angransande bo-
stadsomradet. (Se dven styckena 5.3.3 Parkerings- och trafikarrangemang och 5.4.6 Trafik-
massiga konsekvenser). Tung trafik och lastning i anslutning till verksamheten forekommer i
omradets sodra del, langre bort frén bebyggelsen. Aven trafiken till Wartsilas teknologicent-
rums kontorsdel styrs sa att de anstéllda kommer till omradet via Industrigatan. Via Frilunds-
vagen kommer endast besokstrafik till planomradet. | trafikutredningen har méangden beso-
kare utgaende fran den vaningsyta som planlaggs uppskattats till 200 fordon per dygn. Akto-
rens uppskattning ar 50 personer per dygn, utgaende fran den nuvarande méngden beso-
kare. Aven trafiken till och fran arbetsplatsen under kraftverksomradets (13-7-22) normaltid
och trafiken till EPV:s tomt 13-7-23 langst i vaster i kvartersomradet for kontorsbyggnader
styrs till omradet via Frilundsvagen. Trafikmangderna via Frilundsvagen ar sma, de har ingen
betydande inverkan pa bostadsomradets forhallanden.

5.45 Samhallsekonomiska konsekvenser

Forverkligandet av detaljplanen forutsatter att markagoforhallandena forenhetligas, foretag
verksamma i omradet flyttar fran nuvarande lokaler, andringar i kommunaltekniken och an-
nan infrastruktur pa omradet samt sanering av férorenad mark. For staden uppstar kostna-
der pa grund av bl.a. kop av markomraden, ersattningar till pa& omradet verksamma foretag
for flyttkostnader och fortida avslutande av markarrendeavtal, deltagande i kostnader for
omstéllning av omradets infrastruktur, sanering av foérorenad mark samt andringar i omra-
dets gatunat och trafikarrangemang.
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Staden far direkta inkomster genom &verlatelse av tomter med langvariga arrendeavtal. Ef-
tersom projektet kraver omfattande andringar géllande omradets infrastruktur, vilka inte
skulle goras utan Wartsilas projekt, atar sig den som driver projektet att utéver normalt mar-
karrende aven betala ersattningar for de kostnader som uppstar till foljd av andringarna i
omradets infrastruktur.

Staden anvéander ca 7 milj. € for markanskaffning samt ersattningar till pA omradet verk-
samma foretag som tvingas flytta. Det uppskattade vardet pd de planenliga tomter-
na/tomternas byggratt uppgar till ca 5-6 milj. € Markarrendet baserar sig pa tidigare
ndmnda varde. Kommuntekniken har uppskattat kostnaderna fér de andringar i gatu- och
dagvattennatet som orsakas av planéndringen till ca 0,5 milj. €.

Det byggande som mojliggors av detaljplanen kraver att 110 kV kraftledningen flyttas, infra-
strukturen pa EPV:s kraftverksomrade omorganiseras samt att de gamla byggnader som blir
under den tilltdnkta helheten rivs. Kostnaderna for flyttandet av 110 kV kraftledningen samt
omorganiseringen av infrastrukturen pa kraftverksomradet har utretts i samarbete med EPV
i samband med de fastighetsaffarer som ska goras pa omradet. Kostnaderna har uppskattats
till sammanlagt 5-6 milj. €. | kostnaderna ingar andringar av vatten- och fjarrvarmenétet, som
delvis aven ligger utanfor planomradet.

Kostnaden for sanering av férorenad mark, som hor till stadens ansvar, har uppskattats till
0,5 milj. € pa basen av preliminara undersokningar. Kostnadsuppskattningar for sanering av
férorenad mark forknippas i allménhet, och dven i detta fall, med osékerhet och risker ef-
tersom en noggrann férhandsutvardering sallan &r majlig att gora.

Utbver markarrende samt erséttning for kostnader orsakade av omorganisering av infra-
struktur medfér byggande av den planenliga byggnadshelheten inkomster i form av fastig-
hetsskatt. Forverkligande av planen bidrar genom byggandet, samt sérskilt genom den for-
battring i verksamhetsforutsattningar for Wartsila som byggandet ger upphov till, till att 6ka
och sakerstélla stadens framtida skatteintakter.

I bedémningen av de samhallsekonomiska konsekvenserna har effekterna av utvecklingen av
det omrade i Vorastan, som frigors till foljd av Wartsilas flytt, inte beaktats. Det ar dock klart
att dessa effekter pa lang sikt ar positiva bade med tanke pa samhallsstrukturen och —
ekonomin.

5.4.6 Trafikmassiga konsekvenser

Trafiken under rusningstid fran det nya foretagsomradet, som fungerar med treskiftsarbete,
ar ca 500 fordon/timme, vilket innebar att det tidvis bildas kder pa gatunatsanslutningarna.
Saken har beaktats i trafiknatsutvecklingsplanerna for hela Vasklot och malen for utveckling
av trafiksystemet.

Okningen i trafikmangderna medfor tillfalliga koer i foljande korsningar pa gatunatet i Vask-
lot:

e Reinsgatan/Industrigatan

e Blavagen/Saggatan

e Bla vagen/Motorgatan
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Ifall annan utdkad markanvandning i Vasklot forutsatter det ar det mdjligt att installera tra-
fikljus i korsningarna for att forb&ttra och sékerstélla att trafiken fungerar. Dartill medfér de
Okande trafikmangderna i Vasklot fler trafikstockningar i korsningen av Vasaesplanaden och
Skolhusgatan.

Wartsilas kund- och besokstrafik pa Frilundsvagen kommer att besta av ca 200 fordon per
dygn. Ut6ver det uppskattas trafikmangden till EPV:s omraden pa gatan till ca 170 for-
don/dygn (inkluderar pendlings- och kundtrafiken).

Nér antalet arbetsplatser okar, forandras trafikférhallandena i omradet. Jamfort med nulaget
kan &ndringen anses vara betydande. Saken har tagits upp i trafikutredningen i anslutning till
delgeneralplanen for Vasklot, i vilken trafikforhallandena pa 6n undersoks som en helhet.
Nar arbetsplatsméngden Okar, forbéattras forutsattningarna for att ordna fungerande kollek-
tivtrafik pa omradet. Darmed forbattras tillgangligheten i allméanhet fran Vasklot mot cent-
rum. Omradets lage bredvid hamnen stoder denna utveckling, likasa eventuellt kommande
bostadsbyggande som totalgeneralplanen mojliggér pa Wasalandia-omradet. Utveckling av
lattafikforhallandena forbattrar mojligheterna for fotgangare och cyklister att ta sig fram i
Vasklot. Forhoppningen ar att de namnda utvecklingsatgarderna ska skapa tillrackligt med
mojligheter till olika fardsatt sa att omradet i framtiden inte pa samma satt som nu ar bero-
ende av personbilstrafik.

De omgivande omradenas parkeringsforhallanden forandras inte, eftersom den parkering
som den kommande verksamheten pa planomradet medfér kommer att finnas pa tomterna.
Bilplatsernas fordelning pa tomterna presenteras pa kartan i stycke 5.3.3 Parkerings- och tra-
fikarrangemang.

Miljoolagenheterna av trafiken, sasom buller och utslapp, kommer att 6ka i Vasklotomradet.
Buller- och vibrationsolagenheterna av den 6kande trafiken ar emellertid mattliga och de kan
minimeras med strukturella medel. En séankning av hastighetsbegrénsningen pa Motorgatan
fran 50 km/ till 40 km/h kompenserar nastan helt den bullerékning som de tkande trafik-
mangderna medfor. P4 Gvriga gator ar bullerolagenheterna sma pa grund av de laga hastig-
heterna och mindre trafikméngder.

Planomradets interna trafikregleringar genomfors sa att olagenheterna som berér Finska
Sockers bostadsomrade ar sa fa som mojligt.

I samband med detaljplanen har som stod for planeringen en éversiktsplan for trafiken gjorts

upp och trafikregleringarna i omradet kommer att ordnas enligt den. Planen presenteras i
detaljplanebeskrivningens stycke 5.3.3 Parkerings- och trafikarrangemang.
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5.5 StOrande faktorer i miljon

| narheten av planomradet i Vasklot finns aktorer, vilkas hantering av farliga &amnen medfor

risker fOr storolyckor — s.k. Seveso lll-anlaggningar.

Sékerhets- och kemikalieverket TUKES anger konsulteringszoner omkring aktorer med risk

for storolyckor, och zonerna ska beaktas vid planldggning, samt for register éver zonerna.

Enligt Sékerhets- och kemikalieverkets 28.2.2018 uppdaterade register verkar for narvarande

fyra aktorer i Vasklot, omkring vilka konsulteringszoner ar angivna och de &r foljande:

e Kvarken Ports Ltd, oljehamnen i Vasa. Konsulteringszon 0,2 km (tillstAndsanlaggning)

e Wartsila Finland Oy, Waskiluoto Validation Center. Konsulteringszon 0,5 km (tillstandsan-
laggning)

o North European Oil Trade Oy NEOT, Vasaterminalen. Konsulteringszon 1 km (sakerhets-
utredningsanlaggning)

o Teboil Oy, Vasalagret. Konsulteringszon 0,5 km (sdkerhetsutredningsanlaggning)

Av de akt6rer som ar namnda pa listan finns Wartsila Finland Ab:s produktionsanlaggning pa
planlaggningsomradet, de dvriga objekten i dess narhet.

Kvarken Ports Ltd, North European Oil Trade Oy och Teboil Ab finns pa det narbelagna olje-
hamnsomradet, pa ca 500 meters avstand fran planomradet. Det omrade dér cisternerna
finns ar i detaljplanen angivet som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar en
betydande anlaggning dar farliga kemikalier tillverkas eller lagras (T/kem) far forlaggas.

Dartill medfor verksamheten vid Vaskiluodon Voima Oy:s kraftverk, granne till planomradet i
vaster, sakerhetsrisker for naromradet. Som den storsta av dem har uppskattats dammex-
plosionsrisken i anslutning till lagringen och hanteringen av kol, torv och flis, risker pa grund
av forgasare och i synnerhet gasturbinen som dgs av Fingrid Oy. Vaskiluodon Voima Oy:s far-
liga kemikalier har begransad omfattning och objektet dvervakas av raddningsverket.

Detaljplanlaggningen av omradet

Under planprocessen har riskerna av Wartsilas verksamhet, som flyttar till planlaggningsom-
radet bedomts och i vilken utstrackning andringarna forutsatter planbestammelser som sik-
tar till sakerstallande av sdkerheten. Enligt forhandsuppgifterna nar omfattningen pa akto-
rens hantering och lagring av farliga kemikalier vid S&kerhets- och kemikalieverkets ftill-
standsbehandling inte upp till den hogsta klassen, dvs. en sdkerhetsutredningsanlaggning,
utan den faststalls som en verksamhetsprincipanlaggning, av vilken utarbetande och upp-
ratthallande av ett dokument om verksamhetsprincipen forutsatts. Enligt uppgift fran Saker-
hets- och kemikalieverket Tukes ar en forutsattning for beviljandet av tillstand att foretaget
utreder olyckor som de farliga kemikalierna eventuellt férorsakar och konsekvenserna av
dem. | tillstdndet kan uppstéllas villkor som begransar verksamheten, ifall det anses nodvan-
digt for att sikerstélla sdkerheten.

Den kommande aktren pa planomradet, dvs. Wartsila, har utrett olycksriskerna i sin verk-
samhet och deras konsekvenser for de omgivande omradena. Utgdende fran de konsekven-
ser som har konstaterats i foljdanalysen och myndighetsstyrningen har en byggnadsyta for
en farlig cistern angivits, och den omges av en skyddszon som stréacker sig pa 340 meters av-
stand, vid vars bebyggande utéver gallande forfattningar Sakerhets- och kemikalieverkets
anvisningar om varmestralning vid olyckor ska f6ljas, liksom dven beaktandet av effekterna
av tryck och kaststycken vid placering av funktioner, byggande och infrastruktur. | fasaderna
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pa de byggnader som placeras innanfor faroomradet bor sddana byggnadsmaterial anvandas
som inte pa grund av tryck som angivits i féljdanalysen splittras och medfor fara for manni-
skor. | planen anges &ven en av Sékerhets- och kemikalieverket Tukes faststalld konsultat-
ionszon (1,0 km vid tidpunkten for godkannandet av detaljplanen), omkring cisternerna och
for mera betydande byggande inom den ska utlatande begéras av Sékerhets- och kemikalie-
verket Tukes och raddningsmyndigheten.

Lastningsslang lossnar pa den plats dar
tankbil tdms

Tankbilen téms med en hastighet av

60 m3/h (= 7,5kg/s)

varmestralning fran en vatskebrand
3kW/m2 = 23 meter

Varmestralningskarta enligt Wartsilas uppféljningsanalys
Av den bifogade varmestralningskartan framgar varmestralningen fran en eventuell olycka
med farliga &mnen fran Wartsila. Som grund vid bestdimmandet av zonens avstand har an-
vants Sékerhets- och kemikalieverkets standpunkt i fraga om sannolikhetsrisker och fast-
stallda sakerhetsatgarder, varvid verkningsomradena inte ar sa omfattande som vid en full-
skalig olycka. Den mest sannolika olycksrisken anses vara att en lastningsslang lossnar fran
en LNG-behallare i samband med pafylining av behallaren. Vid berakningen av varmestral-
ningen i anslutning till olyckor anvands en lackagetid pa en minut och med angivna saker-
hetsatgarder begransas den till det.

Varmestralningen fran eventuella olyckor pa oljehamnsomradet nar planomradet och bor
beaktas pa tillrackligt satt. Frdn de narmaste cisternerna ar det endast ca 425 meter till plan-
omradet.

Enligt foljdanalyser kan olyckorna aven medféra tryckkonsekvenser for planomradet. Risken
for dem har beaktats med féljande planbestammelse: "Vid byggande pa omradet bor utéver
gallande forfattningar Sékerhets- och kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av
varmestralning samt tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor féljas vid place-
ringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen.” Till den del verkningsomradet gar
utanfor planomradet beaktas verkningarna (bl.a. tryckverkningarna) i det pagaende delgene-
ralplanearbetet. Aven de sékerhetsétgarder som hianger samman med transporten av farliga
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amnen kommer att beaktas i delgeneralplanearbetet och den utredning som anknyter till
det.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes har angivit hamnomradet i Vasklot som industriom-
rade, dar hanteringen och lagringen av farliga kemikalier kan medféra storolyckor, som kan
spridas fran en anlaggning till en annan med s.k. dominoeffekt. De har konsekvenserna for
markanvéndningsplaneringen kommer att utredas samtidigt i samband med delgeneralpla-
neringen av Vasklot.

Utover hanteringen av olycksrisker bor den kommande aktéren planera produktionsanlagg-
ningens verksamhet sa att den inte medfor nagra extra olagenheter for omgivningen. | de-
taljplanebestammelserna ges allméanna bestammelser for kvartersomradet betraffande sa-
kerhet och halsa; | kvartersomradet far inte sddana anlaggningar placeras som medfor lukt
eller annan luftférorening i omgivningen. Vid planeringen av anlédggningen beaktas de omgi-
vande omradenas anvandningsandamal sa att nivan pa bullret fran anlaggningens verksam-
het inte Gverskrider foreskrivna riktvarden. | miljtillstandet, vars iakttagande dvervakas av
NTM-centralen, anges narmare bl.a. utslapp av flyktiga kolvaten, miljébuller och manga
andra med tanke pa miljon viktiga indikatorer pa en sadan niva som tillats for verksamheten
pa omradet.

| samband med miljétillstanden for hamn- och kraftverksomradet i Vasklot har en mera om-
fattande gemensam miljobullerutredning gjorts ar 2010. F6r EPV Energi Oy:s andels del har
resultatet uppdaterats ar 2016 och en helt ny gemensam miljobullerutredning pagar for nar-
varande. En separat utredning gjordes ar 2013 om buller fran den stationara fliskrossen.

| POyry Finland Oy:s 6versiktsplan for Vasa hamn fran ar 2010 har eventuella storolycksrisker
pa omradet raknats upp. Osterbottens raddningsverk har gjort upp en extern raddningsplan
for oljehamnen. Den externa raddningsplanen for Vasa hamn &r néstan klar. Oljehamnens
sakerhetsinfo har publicerats pa raddningsverkets webbplats och infot utvidgas sa att det
galler for hela hamnomradet.

Ytterligare information om hanteringen av risker i anslutning till farliga &mnen vid markan-
vandningsplanering har heltdckande beskrivits i Gaia Consulting Oy:s uppdaterade utredning
till Borga stad om beaktande av storolyckor i Skoldvik vid markanvandningsplanering i stycke
2 om storolyckor och markanvandningsplanering.
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Fororenade markomraden

Sitowise Oy utforde pa bestallning av Vasa stad undersokningar av skadliga &mnen i marken
pa planomradet Smart Technology Hub hosten 2018. Vid undersokningarna konstaterades
forhojda tungmetallhalter i marken pa fastigheterna 905-13-7-18 och 905-13-7-17 i narheten
av korsningen av Reinsgatan och Industrigatan (i narheten av den pa kartan angivna roda fyr-
kanten). Pa fastigheterna 905-13-7-12 (omgivningen kring den gula fyrkanten) samt 905-13-
7-19 och 905-13-7-20 (omgivningen kring den grona fyrkanten) konstaterades kol och aska
under ytjorden. | kolet konstaterades forhojda halter av PAH-féreningar. Inga sddana PAH-
foreningar konstaterades i marken.

'%!’ ;

Den fororenade markens ungefarliga Iage pa kartan (Vasa stads karttjanst)

Vid byggande pa omradet maste marken istandsattas sa att halterna av skadliga amnen i
marken underskrider de hogre eller lagre riktvardena i statsradets forordning 214/2007, om
inte annat pavisas med en riskbedémning i enskilt fall i friga om fororenat markomrade.
Som jamforelsevarde i fraga om fororeningarna anvands pa bostads- och rekreationsomra-
den det lagre riktvardet och pa industri-, lager- och trafikomradena eller andra motsvarande
omraden det hogre riktvardet.
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6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomfdrande och tidtabell

& 0.0] 00,0,

o

Avsikten &r att byggandet av WAartsilas teknologicentrums fabriksdel (13-7-26) ska starta
genast ndr detaljplanen har vunnit laga kraft. Det & meningen att genomférandet av forsta
skedet av Wartsilas kontorsdel (13-7-24) ska starta samtidigt som fabriken byggs.

Avsikten ar att andra skedet av Wartsilas kontorsdel ska genomféras senare pa tomten (13-
7-25). Genomforandetidpunkten &r inte kand. | planerna ingar byggandet av ett parkerings-
hus pa tomt 13-4-4 samtidigt som andra skedet av kontoret. Fére genomfoérandet av andra
skedet ryms de parkeringsplatser som kravs for Wartsila helt pa kontors- och industritomter-
na pa markplanet.

Genomforandetidtabellen for det kontorshus som ska byggas pa EPV:s kontorstomt 13-7-23
ar inte kéand.
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Vasa stad
Planlaggningen
25.4.2019

Bilagor till planbeskrivningen
BILAGA 1. Detaljplaneforslag med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Reviderat program for deltagande och bedémning 11.1.2019
BILAGA 4. Detaljplanens uppfdljningsblankett
BILAGA 5. Tomtindelningar
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