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PLANLAGGNINGEN

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter
Detaljplane- och tomtindelningsandring
stadsdel 28
kvarter 59 tomt 7, kvarter 60 tomterna 7, 11 och 12 samt kvarter 78 tomterna
2,30ch4
stadsdel 37
kvarter 2 tomterna 1-13
samt skyddsgron-, vag- och gatuomraden

Planen &r utarbetad av Juha-Matti Linna och P&ivi Korkealaakso

Att detaljplaneberedningen inleds meddelades: 17.2.2015
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 20.6.2017, § 42
Planlaggningsdirektdrens tjansteinnehavarbeslut: 28.8.2018, § 56
Planeringssektionen: 27.11.2018
Stadsstyrelsen: 1.4.2019

Stadsfullmaktige:

1.2 Planomradets lage
Det ca 30 ha stora detaljplaneomradet ar beldget ca fem kilometer sydost om
Vasa centrum. Planeringsomradet gransar i norr till Gamla Vasa kanal, i oster
till ett industriomrade, i séder till en skollagenhets skog och i vaster till motor-
vagsramper.

Bild 1. Detaljplaneomradet

1.3 Planens namn och syfte
Namnet pa detaljplanen som gors upp ar Liselund och planens nummer i Vasa
stads system ar 1062. Malet for detaljplanedndringen ar att géra det moijligt
att forverkliga omraden for kommersiell service, arbetsplats-, bostads- och af-
farsbyggnader i enlighet med delgeneralplanen for Liselund, Kungsgarden och
Ris6 pa omradet Liselund.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

2 SAMMANDRAG

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar

Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett

Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta

2.1 Planprocessens olika skeden

2.2 Detaljplan

Inledande av detaljplaneandringen:

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 17.2.2015 genom
att godkanna planlaggningsoversikten beslutat att detaljplanedandringen in-
leds. Ett program for deltagande och bedomning i enlighet med 63 § Mark-
Byggl har varit offentligt framlagt under tiden 3.7-9.7.2017 och 31.7-7.8.2017
och det har skickats till de intressenter som berors av detaljplanen eller de-
taljplanedndringen. Att programmet for deltagande och bedémning ar fram-
lagt har kungjorts i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (Pohjalainen och
Vasabladet), pa stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfo (i huvudbiblio-
teket) och pa Vasa stads webbplats (www.vasa.fi).

Horande/véxelverkan i planutkast-/beredningsskedet 62 § MarkByggL, 30 §
MarkByggF:

Planutkastet har varit offentligt framlagt under tiden 6.9-20.9.2018, varvid in-
tressenterna har haft mojlighet att uttala sin asikt om arendet. Under utstall-
ningstiden kom atta utlatanden in.

Detaljplaneforslaget/offentligt framlagt/utldtanden 65 § MarkBygglL, 27-28 §
MarkByggF:

Forslaget till detaljplanedndring har varit offentligt framlagt under tiden
19.12.2018-18.1.2019, varvid stadsborna och intressenterna har haft
mojlighet att framfora sina asikter om arendet.

Lagakraftvunnen detaljplan 118 § 5 mom. MarkByggL, 63 § Kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststaller detaljplaneédndringen for Liselund.

Under planarbetets gang granskas placering av stora detaljhandelsenheter pa
omradet samt justeras planbestammelserna for och mdjligheterna att ut-
veckla ett antal nuvarande industribyggnadstomter. Avsikten ar dartill att pa
planomradet reservera ett omrade for byggande av en filialbrandstation. Be-
redskap skapas for trafikregleringar till f6ljd av trafikdkningen samt byggandet
av en trivsammare och tryggare trafikmiljo.

2.3 Genomférandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanedndringen for Liselund ska bli klar under ar 2018,
och déarefter ar det mojligt att bygga en hypermarket pa planomradet.


http://www.vaasa.fi/
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet finns i Liselund ca fem kilometer sydost om Vasa stads
centrum. Pa planomradet finns affars-, industri- och lagerverksamhet.

3.1.2 Den byggda miljon

Kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader pa planomradet norr om
Kanalbrovagen ar huvudsakligen bebyggda, men delvis glest. P4 omradet finns
mycket lite producerande industri och verksamhetens art ar pa manga tomter
fokuserad pa lagring och verkstadshallar. | Liselundsvagens véastra del finns fa-
brikshallar som &r oanvanda och i daligt skick.

Bild 2. Liselund fran nordost.

Bild 3. Byggnadsbestand i
Liselund varen 2018.
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3.1.3 Naturmiljén

Bild 4. Naturtyper i Liselund.
Kélla: Utredning om naturen i
Liselund i Vasa 2014 (Vasa
planlaggning 2014).

Naturutredningar i anslutning till markanvandningen har gjorts upp under
aren 2006-2015. | de har utredningarna har terranguppgifter samlats in om
véxtligheten, hackande faglar, flygekorr- och fladdermusférekomst pa omra-
det. Dartill har flygekorrférekomst pa planomradet undersokts vid precise-
rande terrangbesok under aren 2017 och 2018.

Gamla Vasa kanal vid utredningsomradets norra grans ar en del av Gamla Vasa
kulturlandskap. Utredningsomradet Liselund bestar huvudsakligen av enhetlig
skog, dar den rddande naturtypen ar lundartad mo. | de sddra delarna finns en
aker som &r i odlingsanvandning och ett dngsliknande omrade. Invid Gamla
Vasa kanal har en sarpraglad véxtlighet bildats som avviker fran skogsomrade-
nas vaxtlighet.

Pa utredningsomradet angavs totalt 19 naturtypsfigurer, av vilka sex stycken
pa sjalva planomradet. Vid naturtypsinventeringen patraffades inga i skogsla-
gen eller vattenlagen angivna naturtyper. Vid véaxtlighetskartlaggningen pa-
traffades inga regionalt sallsynta vaxtarter i tradbestandet, busk- eller faltskik-
tet pa utredningsomradet.

Pa utredningsomradet hackade inga enligt bilaga | i EU:s fageldirektiv
(79/409/EEG) skyddade arter. Av de fagelarter som &r klassificerade som ho-
tade patraffades drillsndppan, goktytan och rosenfinken som ar nara hotade
(NT). Av de sarbara (VU) arterna hackar stenskvattan pa omradet.

e )
NATURTYPER PA PLANOMRADE
3= Frisk\:nx* o
6 = Lundartatmose: y
7 = Frisk. mo
8 = Lundartad mo
9 ='Lundartad mo
10 ='Lundartad mo
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Bild 5. Flygekorrobservationer i
Liselund varen 2017 (Vasa
planlaggning 2017).

Pa utredningsomradet patraffades flygekorrspillning som var koncentrerad till
tva stéllen, vilket tyder pa att arten vistas permanent pa omradet. De platser
som avses i 49 § naturvardslagen dar flygekorren férékar sig och rastar bor
beaktas sa att det blir tillrackligt med skog i narheten av botradet samt sa att
tradforbindelser tryggas fran ett revir till ett annat vid planeringen. Under
aren 2017 och 2018 gjordes preciserande terrangbesok pa skogsomradet mel-
lan Gamla Vasa kanal och Kanalbrovagen.

Spillningsobservationerna som berér detaljplanen som goérs upp ar huvudsak-
ligen koncentrerade till den skogsdel som &r angiven som skyddsgrénomrade
(EV).

Flygekorr-
observationer
2017

0-30 spillningar

30-100 spilln.
® Over 100 spilin.
@ haltrad
® holk

Vid fladdermuskartlaggningen patraffades inga sadana i den finlandska natur-
vardslagens 49 § avsedda platser dar fladdermossen forékar sig eller rastar.
Enligt de observationer som gjordes i samband med flygekorrkartlaggningen
var fladdermusobservationerna pa utredningsomradet koncentrerade till om-
radet norr om Gamla Vasa kanal.
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3.1.4 Markagoforhallanden
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Pa detaljplanedndringsomradet finns bade omraden som Vasa stad dger och
privatdagd mark.
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Bild 8. Markagoforhallanden pa detaljplaneandringsomradet.

e
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Férslaget till landskapsplan for Osterbotten har faststillts av miljéministeriet
21.12.2010 (bild 9). Vasa generalplan 2030 har godkénts av stadsfullmaktige
13.12.2011 och vann laga kraft 18.9.2014 (bild 11). Delgeneralplanen for Li-
selund, Kungsgarden och Riso faststélldes av stadsfullmaktige 5.5.2014 (bild
12). For planeringsomradet géller foljande detaljplaner:

- Detaljplan nr 479, faststalldes 10.12.1976.

- Detaljplan nr 728, faststalldes 25.5.1990.

Ett utdrag ur detaljplanesammanstallningen finns pa bild 12.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige
10.11.2003 och tradde i kraft 19.12.2003.

11
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Tomtindelning och -register:

Tomt 28-59-7 har antecknats i tomtregistret 21.11.1977.

Tomt 28-60-7 har antecknats i tomtregistret 20.10.1975.

Tomt 28-60-11 har antecknats i tomtregistret 12.2.1985.

Tomt 28-60-12 har antecknats i tomtregistret 12.2.1985.

Tomt 28-78-2 har antecknats i tomtregistret 5.5.1998.

Tomt 28-78-3 har antecknats i tomtregistret 20.9.1999.

Tomt 28-78-4 har antecknats i tomtregistret 22.5.2000.

Tomt 37-2-1

Tomt 37-2-2

Tomt 37-2-3

Tomt 37-2-4

Tomt 37-2-5

Tomt 37-2-6

Tomt 37-2-7

Tomt 37-2-8

Tomt 37-2-9

Tomt 37-2-10

Tomt 37-2-11 har antecknats i tomtregistret 12.3.2010.

Tomt 37-2-12 har antecknats i tomtregistret 12.3.2010.

Tomt 37-2-13

Registeromrade 28-9901-0 har antecknats i tomtregistret 1.10.1990.
Registeromrade 37-9901-0 har antecknats i tomtregistret 5.5.1988.
Registeromrade 429-1-16 har antecknats i tomtregistret 1.1.1973.
Registeromrade 429-2-39 har antecknats i tomtregistret 1.1.1973.
Registeromrade 429-2-67 har antecknats i tomtregistret 1.1.1973.

Baskartan over detaljplanedndringsomradet har justerats 27.11.2017.

Omradet ar inte belagt med byggforbud. Pa planeringsomradet finns inga en-
ligt byggnadsskyddslagen eller detaljplanen skyddade objekt.

Tidigare utredningar betraffande omradet, bl.a. inventeringar:

Bullerutredning betraffande Kanalbrovégen (Sitowise 2018)
Dagvattenutredning 2018 betradffande detaljplaneomradet Liselund
ak1062 (Vasa planlaggning 2018)

Inventering av byggnaderna pa detaljplaneomradet Liselund (Vasa plan-
laggning 2018)

Beddmning av Liselunds kommersiella och sociala konsekvenser (WSP
2018)

Utredning om naturen i utvidgningsdelen av Liselund i Vasa 2015 (Vasa
planldggning 2015)

Utredning om naturen i Liselund i Vasa 2014 (Vasa planlaggning 2014)
Kommersiell utredning betrdffande Vasa (Santasalo Ky 2014)
Markanvandnings-, trafik- och logistikutredning betriffande Osterbotten
(Sito 2012)

Vasas gronomradesstruktur 2030 (Vasa planlaggning 2011)

Osterbottens landskapsplan - Tilliggsutredning om lokalisering av kom-
mersiell service 2 (Santasalo Ky 2011)

Osterbottens landskapsplan — Tilliggsutredning om lokalisering av kom-
mersiell service (Santasalo Ky 2011)

Vag- och gatuarrangemang i omradet Liselund, Kungsgarden och Ris6
(Ramboll Finland Oy 2009)

12
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- Den nya markanvandningen och trafiken i omradet Ris6 (Matrex Oy 2009)

- Osterbotten, lokalisering av kommersiell service i landskapet (Santasalo Ky
2009)

- Inventering av det nationellt vardefulla landskapsomradet i Gamla Vasa
2008 (Vasa stadsplanering 2008)

- Dalar i Gamla Vasa (Vasa stadsplanering 2008)

4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

De detaljplaner som for narvarande galler pa omradet ar delvis foraldrade. Av-
sikten med detaljplanedndringen ar att géra det mojligt att placera de stora
detaljhandelsenheter som ar angivna i delgeneralplanen for Liselund, Kungs-
garden och Ris6 i omradet Liselund samt att mdjliggéra en strackning for La-
dugardsvagen mot Vasa centrum.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 17.2.2015 godkant
planldaggningsoversikten for ar 2015, varvid detaljplaneédndringen inleddes.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och intressenternas paverkningsmajligheter dr ndmnda i pro-
grammet for deltagande och bedémning. Intressenter ar:

Invanare, foretag, sammanslutningar och markéagare:

Planeringsomradets markagare, invanare samt féretag och samfund som ver-
kar pa omradet

Myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Osterbotten, Osterbottens
forbund, Osterbottens raddningsverk, Regionférvaltningsverket i Véstra och
Inre Finland, Trafikverket

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Vasa Hussektor och Vasa Vatten

4.3.2 Myndighetssamarbete

Samrad mellan myndigheter i enlighet med § 66 i markanvandnings- och bygg-
lagen har forts pa NMT-centralen 15.8.2017. Myndigheterna forde fram fol-
jande synpunkter:

Raddningsverket:

- Med avseende pa raddningsvdsendets aktionsradie i tid nar det galler om-
radena Langskogen, Risd och Granholmsbacken bor en sidobrandstation
placeras i sodra delarna av Vasa. Enligt granskningarna kunde Liselunds-
omradet dartill tdicka Gamla Vasas och Korsnastagets nabarhet vad galler
tiden.

Narings-, trafik- och miljécentralen/trafik:

13
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Motorvagsrampen samt korsningen av Ladugardsvagen och Kanalbrova-
gen ar under rusningstider (kl. 8 och kl. 16) mycket livligt trafikerade. Det
ar skal att ta upp trafikfragan pa stadens och NTM-centralens vagmote
22.8.2017. Trafikverkets syn pa differentiering av omfartstrafiken och lo-
kaltrafiken har utgjort grund for planerna som galler ombyggnad av For-
bindelsevagen till fyra filer. Det har lett till mycket invecklade |6sningar
bland annat med olika ramper. Dartill borde specialtransportrutten grans-
kas pa nytt. Ladugardsvagen verkar bli en kollektivtrafikgata bade i rikt-
ningen fran centrum och séderifran fran Laihela och Malax.

Narings-, trafik- och miljécentralen/omradesanvindning:

Ar det tillrdckligt med 55 000 m? vy fér handel i Liselund? Hurdan inverkan
har handel som placeras i Liselund pa handeln i centrum? | detaljplanen
for Liselund maste sadkert tas stallning till handelns beskaffenhet.

Det vore bra om planomradet kunde utvidgas éver Gamla Vasa kanal dnda
till jarnvagen.

Till naturutredningarna tas inte stallning innan planutkastet ar framlagt.
Utredningslistan borde utokas med en arkeologisk utredning (bl.a. betraf-
fande omradet invid Gamla Vasa kanal).

| fraga om K.E. Nymans tomt borde en utredning om fororenad mark go6-
ras.

Vore det skal att uppdatera den kommersiella utredningen?
Trafikutredning?

Fragor om buller och anslutningar vid Rullstensvagen och Kanalbrovagen i
forhallande till boendet borde behandlas.

Dagvattensystem?

Planldggningens bemétanden:

En utvidgning av planomradet 6ver Gamla Vasa kanal skulle innebéra att
planprojektet fordrojs med ett ar pa grund av naturutredningar.

Fortsatta atgérder:

Raddningsverket och Planlaggningen ordnar ett mote dar placeringen av
en sidobrandstation pa planomradet Liselund granskas.

| utkastskedet ordnas en arbetsforhandling om detaljplanen for Liselund,
vid vilken man besluter om det behévs ett andra myndighetssamrad.

14
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4.4 Detaljplanens mal

4.4.1 Mal utgaende fran hogre plannivaer

Bild 9. Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan.

Bild 10. Utdrag ur
Osterbottens landskapsplan
Etapplan 1, lokalisering av
kommersiell service i
Osterbotten.

Forslaget till landskapsplan for Osterbotten faststélldes av miljéministeriet
21.12.2010 och i det ar planomradet angivet som omrade for tatortsfunktion-
er, omrade med turistattraktioner, omrade som ar nationellt eller regionalt
vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Dartill finns Vasa
kvalitetskorridor, en regionvag, en cykelled och en riktgivande friluftsled pa
planomradet.

o
Korshoim

ustasaari

Osterbottens landskapsplans Etapplan 1, Lokalisering av kommersiell service i
landskapet Osterbotten har godkints av landskapsfullméktige 14.5.2012 och
faststallts av Miljoministeriet 4.10.2013. | den galler beteckningen km3 for
planomradet och enligt den ar det mojligt att pa omradet placera en stor de-
taljhandelsenhet eller en koncentration av affirer pa hégst 55000 m? vy,
varav 6000 m? vy far vara dagligvaruhandel, 35 000 m? vy utrymmeskravande
specialvaruhandel och 14 000 m? vy annan specialhandel.

VAASA

VASA L
Ristinummi

Korsnastaget

Merikaarto
Merikart
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Bild 11. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

Bild 12. Utdrag ur
delgeneralplanen fér Liselund,
Kungsgarden och Riso.

Vasa generalplan 2030 godkédndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och vann
laga kraft 18.9.2014. Planomradet bestar av omrade for service, handel och
forvaltning (P), smahusdominerat bostadsomrade (AP), rekreationsomrade (V)
samt gatuomraden.

Delgeneralplanen for Liselund, Kungsgarden och Riso faststalldes av stadsfull-
maktige 5.5.2014 och vann laga kraft 28.8.2014. | delgeneralplanen ar Li-
selundsomradet reserverat som omrade for kommersiell service, dar en stor
detaljhandelsenhet (KM1) far forlaggas, arbetsplatsomrade (TP), omrade for
offentlig service och férvaltning (PY), serviceomrade, dar boende far forlaggas
(P1), omrade for bostads- och affarsbyggnader (AL1), omrade for sport- och
rekreationsservice (VU), narrekreationsomrade (VL) och gatuomraden.
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Bild 13. Utdrag ur
detaljplanesammanstallningen

Pa planeringsomradet géller detaljplanerna nr 479 och 728. Enligt detaljplane-
sammanstallningen bestar planomradet av kvartersomraden fér kombinerade
industri- och lagerbyggnader (TTV!! ja TTV!*), kvartersomrade fér fristdende
smahus (AO), kvartersomrade fér smahus (AP), skyddsgrénomrade (EV-2) och
en genomfarts- eller infartsvag (LT).

A

4.5 Detaljplanelésning

4.5.1 Programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt under tiden 3.7-
9.7.2017 och 31.7-7.8-2017. Nedan foljer ssmmandrag av asikterna om pro-
grammet for deltagande och bedémning:

1. Suomen Turvallisuusverkko Oy 6.7.2017 (anlande 6.7.2017):
Ger inget utlatande.

Bemétande: Ingen inverkan pa planutkastet.

2. Osterbottens museum 10.8.2017 (anlande 10.8.2017):

Osterbottens museum anser att byggnadsbestandet i omradet bér inventeras
och att en kulturmiljdutredning bor goras. Av industribyggnaderna bor K.E.
Nymans gamla elementfabriksfastighet beaktas, dess varden bor faststallas
och beaktas i planeringsarbetet. Vid utarbetandet av planen boér sarskild upp-
marksamhet dven fastas vid planeringsomradets omgivning och planens kon-
sekvenser for den nationellt vardefulla byggda kulturmiljon Gamla Vasa kanal
och sjukhusomradet bedémas. Gamla Vasa kanal ar dartill en fast fornlamning,
som det bor reserveras ett tillrackligt skyddsomrade for.
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Bemétande: En byggnadsinventering gors pa planomradet och i den refere-
ras planomradets industrihistoria.

3. Vasa Vatten 19.7.2017 (anlédnde 19.7.2017):

Pa omradet finns vattentjanstledningar som &gs av Vasa Vatten och fastig-
heterna och deras existens bor tryggas genom att servitutomraden bildas for
dem eller genom att de beaktas vid tomtindelningarna. Eventuella flyttnings-
och byggkostnader bor baras upp av dem som anséker om en &dndring av
tomtindelningen.

Bemétande: Ingen inverkan pa planutkastet.
4. Person A31.7.2017 (anlande 14.8.2017):

Fastigheterna 2:62 och 2:63 ar angivna som arbetsplatsomrade, dar industri-
och lagerbyggnader kan placeras. Fastighetsdgaren skulle dock ha som mal att
uppfora nya bostadshus pa fastigheten i enlighet med det som ar angivet pa
PY/A- och AL-omradena s6der om Torggatan. Fastighetsdgarna bor behandlas
jamlikt. Enligt markanvandnings- och bygglagen far generalplanen inte orsaka
markagare oskaliga oldgenheter. Som detaljplanebeteckning foreslar fastig-
hetsagaren AP eller alternativt AL eller i sista hand beteckningen P/A, vilka
skulle gora det mojligt att bygga antingen ett egnahemshus eller ett radhus pa
fastigheterna 2:62 och 2:63. Ingendera fastigheten borde i planen ha beteck-
ningen V.

Bemoétande: Omradet ldmnas bort fran planutkastet. Ingen inverkan pa
planutkastet.

5. Osterbottens férbund 17.8.2017 (anldnde 17.8.2017):

Osterbottens férbund ger inte ndgot utldtande om programmet for delta-
gande och beddmning, eftersom detaljplanen gors upp i enlighet med delge-
neralplanen. | utkastet till landskapsplan 2040 anvisas Gamla Vasa — Liselund
som ndrservicecentrum (ca), vilket innebar att nagon dimensionering inte an-
visas for handel.

Bemoétande: Ingen inverkan pa planutkastet.

6. Ndrings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten 15.9.2017 (an-
lande 15.9.2017):

Ett myndighetssamrad i beredningsskedet har ordnats 15.8.2017 betraffande

projektet och vid det forde NTM-centralen fram féljande faktorer som bér un-

dersokas/avgoras i beredningsarbetet:

- Regleringar i Ladugardsvagens och Kanalbrovagens korsningsomrade.

- Atgarder for att skilja &t omfartstrafiken och lokaltrafiken.

- En dimensioneringsgranskning betrdffande handeln i samband med pro-
jektet.

- Utredningsbehov bl.a. i fraga om Gamla Vasa kanals eventuella naturvar-
den och historiska varden samt en utredning om fororenad mark pa det
gamla industriomradet pa grund av dndrat anviandningsdandamal.
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4.5.2 Detaljplaneutkast

- | planprojektet bor stallning tas till fragor om buller och anslutningar som
beror bostadsfastigheterna invid Rullstensvagen och Kanalbrovagen pa
grund av inverkningarna av férandrad markanvandning.

Pa grund av trafiklésningarna och faktorer som hanger samman med kultur-
miljon och naturvdrdena 6nskar NTM-centralen att planomradet kunde utvid-
gas norr om Gamla Vasa kanal. NTM-centralen tar ndarmare stéallning till pro-
jektet i detaljplanens utkastskede nar den har utredningarna betraffande pro-
jektet till sitt férfogande. Utredningarna betrdffande trafikregleringarna bor
gbras upp i samarbete med NTM-centralen.

Bemétande: En prelimindr gatuplan har gjorts upp fér Ladugardsvigens och
Kanalbrovagens korsningsomrade och i den har trafiken i korsningsomradet
16sts med en cirkulationsplats. Den kommersiella dimensioneringen foljer di-
mensioneringen i delgeneralplanen for Kvalitetskorridoren. Fér bedomning-
en av de kommersiella och sociala konsekvenserna har man latit gora en ut-
redning (WSP 2018). Naturutredningar har gjorts pd omradet under aren
2006-2015 och flygekorrforekomsten pa planomradet har undersdkts vid
preciserande terrdngbesék under dren 2017 och 2018. En inventering av
byggnaderna pa detaljplaneomradet Liselund gjordes varen 2018. | fraga om
gamla industriomraden har utredningar om férorenad mark gjorts till vissa
delar. For markens tillstdnd har redogjorts ndrmare i punkt 5.3.2 Konsekven-
ser fér naturen och naturmiljén.

Avsikten med detaljplanedndringen ar att sdkerstadlla forverkligandet av ett
omrade foér en stor detaljhandelsenhet i enlighet med delgeneralplanen for
kvalitetskorridoren och att trygga de funktionella kraven. Trafik- och gatulds-
ningarna har andrats sa att de kommande trafikmangderna i och med nya
funktioner blir en fungerande och siker helhet for olika trafikformer. Skydds-
gron- och narrekreationsomradena ar avgransade sa att de platser dar EU-
direktivarter forokar sig och rastar har beaktats och med planbestammelserna
moijliggors utveckling av vandringsrutterna.

| utkastet till detaljplanedndring har tre tomter for stora detaljhandelsenheter
angivits, en servicestationstomt, en tomt for en filialbrandstation, en tomt for
industribyggnader och flera tomter fér bostadsbyggnader samt skyddsgrén-
och nérrekreationsomraden.

| beteckningarna fér omradena for stora detaljhandelsenheter har uppmark-
samheten fasts vid sdkerheten pa, struktureringen av och trivseln pa parke-
ringsomradena. Miljon bor byggas sa att rutterna ar tydliga och det ar latt att
rora sig pa omradet och huvudingangarna syns klart. Pa stora bebyggda omra-
den bor dven fungerande dagvattenldsningar beaktas. Den kommersiella ytan
ar harledd ur landskapsplanen och delgeneralplanen och konsekvenserna av
den har testats i utredningen om kommersiella konsekvenser. Ytan fér handel
ar darfor indelad enligt anvandningsandamal och delad mellan tomterna for
stora detaljhandelsenheter.

Nar omradet utvecklas kommer en filialbrandstation att behovas och en sadan

har majliggjorts invid Kanalbrovagen. Laget har dvervagts val och optimerats
av Raddningsverket.
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Industritomten har i detaljplanedndringen inskrankts sa att den &r lika stor
som den tomt som anvands for ndarvarande och invid den nya tomtgréansen har
en lattrafikforbindelse reserverats i riktning mot Blabéarslandet. Den del av in-
dustritomten som foll bort dndrades till narrekreationsomrade. | enlighet med
planerna pa att gora Forbindelsevagen fyrfilig beaktades de nya forbindelser-
na och omradesreserveringarna i trafik- och gatunatet. | man av mojlighet har
lattrafiklederna skiljts at fran kérbanorna med en tradrad.

| kvarteret for boende moijliggors affars- och kontorsbyggande i mindre skala
utoéver boende.

| kvarter 78 dndras tomter for boende till en servicestationstomt.

Parkeringsnormerna for affars- och butikslokaler och servicestationsfunktion-
er ar 1 bp/50 m? vy, for industriverksamhet 1 bp/200 m? vy, fér radhus 1,5
bp/bostad och fér egnahemshus 2 bp/bostad.

Minst 1 cykelplats/100 m? vy ska anvisas for affars-, butiks- och kontorsloka-
ler. | fraga om bostadshus bor 1 cykelplats/30 m? vy anvisas och lika mycket
vaderskyddat forvaringsutrymme.

Bild 15. Planomréadet sett fran nordvast.
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Bild 16. Den nya gatustrackningen mot Liselund fran sydost.

Bild 18. Den nya gatustrackningen mot Liselund fran sydost.
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4.5.3 Utlatanden och asikter som kom in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid utkastet till detaljplanedandring var offentligt framlagt 6.9—
20.9.2018 har sju utlatanden kommit in. Nedan féljer sammandrag av utlatan-
dena:

1. Osterbottens férbund 4.9.2018 (anlénde 4.9.2018):

Osterbottens férbund ger inget utldtande om detaljplaneutkastet for Liselund.
Beméotande: Ingen inverkan pa planutkastet.

2. Vasa Vatten 6.9.2018 (anldnde 6.9.2018)

Pa omradet finns vattentjanstledningar som ags av Vasa Vatten och fastighet-
erna och deras existens bor tryggas genom att servitutomraden bildas for dem
eller genom att de beaktas vid tomtindelningarna. Eventuella flyttnings- och
byggkostnader bor betalas av dem som ansdker om tomtandring, med ut-
vecklingsmedel for omradet eller markanvandningsavtalsavgifter.

Bemédtande: Ingen inverkan pa planutkastet.
3. Osterbottens ridddningsverk 6.9.2018 (anlénde 6.9.2018):

| planen reserveras invid Kanalbrovagen pa omradet for byggnader och an-
laggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) en byggplats for byggande av
en sidobrandstation. Genom byggplatsen (tomten) gar en beteckning for en
omradesdel for en underjordisk vattenledning. En utredning har gjorts om be-
hovet av att bygga en sidobrandstation, i vilken konstateras bl.a. anvand-
ningsbehov som beror stationen, omfattningen och eventuella utvidgningsbe-
hov. Nagra ndarmare egentliga byggplaner ar inte gjorda, med vilka det skulle
vara mojligt att faststdlla den underjordiska ledningsreserveringens inverkan
pa byggandet och utvidgningen av stationen. Raddningsverket foreslar alltsa
att reserveringen flyttas bort fran ET-byggplatsen eller att den ska ga sa att
den sa lite som mojligt inverkar pa placeringen av den kommande sidobrand-
stationen, inklusive skyddsrum, och utvecklingsmojligheterna.

Bemotande: Vattenledningsservitutbeteckningen lamnas bort fran plankar-
tan, eftersom en ersattande forbindelse redan ar anlagd under Rullstensva-
gen. Fysiskt finns roren dnnu pa servitutomradet men de ar inte i anvand-
ning.

4. Korsholms kommun 20.9.2018 (anldnde 20.9.2018):

Samhallsbyggnadsnamnden konstaterar att vid bedémningen av de sociala
och kommersiella konsekvenserna borde planprojektets konsekvenser for
Smedsby beaktas.

Bemotande: Vid bedomningen av Liselunds kommersiella och sociala konse-
kvenser kan konsekvenserna betridffande Stenhaga speglas ocksa med hin-
syn till Smedsby.

5. Vasa Eindt Ab 25.9.2018 (anldnde 25.9.2018):
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For kvartersomradena 59, 90 och 78 (KM) kommer eleffektbehovet att vara
stort, sa byggandet av en transformatorstation for vart och ett av dem bor
mojliggoras med planbestimmelsen: ”“Utéver den pa plankartan angivna
byggnadsytan och byggratten kan i kvartersomradena placeras konstruktioner
som betjanar teknisk forsorjning (sdsom transformatorstationer).”

Bemoétande: Bestimmelsen finns redan i de allmdnna bestimmelserna pa
plankartan.

6. Osterbottens museum 28.9.2018 (anldnde 28.9.2018):

For planeringsarbetet har en byggnadsinventering av omradet gjorts, i vilken
bl.a. de historiska vdardena hos Nymans betongfabriks omrade har konstate-
rats. K.E. Nymans fabrik med dess produktion har betydligt paverkat byggan-
det i landskapet under hela efterkrigstiden anda fram till 1990-talet. Fabrikens
byggnadsbestand ar dock i daligt skick och har inte nagra sadana arkitekto-
niska eller landskapsmadssiga varden som ska bevaras. Landskapsmuseet fore-
slar att byggforetaget K.E. Nymans historia och omfattande inverkan pa riks-
niva ska beaktas i namnen i omradet och att exempelvis nagon gata ska fa ett
namn som paminner om fabrikens verksamhet. Museet konstaterar att ett
vardefullt objekt som kom fram vid inventeringen ar daven gamla Bjorviks
gardsgrupp, som bor beaktas i detaljplanen.

Landskapsmuseet har i sitt tidigare utlatande forutsatt att vid utarbetandet av
planen ska sarskild uppmarksamhet fastas dven vid de vardefulla kulturmiljoer
som granser till planeringsomradet och darmed bor dven planens konsekven-
ser i synnerhet for de byggda kulturmiljéerna av riksintresse Gamla Vasa kanal
och Gamla Vasa sjukhusomrade bedémas. Museet konstaterar att konse-
kvensbedémningen i planutkastet har koncentrerats till interna andringar pa
omradet och en konsekvensbedémning i fraga om de pa riksniva vardefulla
miljoer och fornlamningar som gransar till planeringsomradet saknas.

Vid planeringsomradets 6stra kant har placerats ett kvartersomrade ET Om-
rade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsérjning, dar en
brandstation planeras. Enligt planbestammelsen boér fastighetens service-
funktioner avgransas och skymmas mot vag- och gatusidan samt mot bebyg-
gelsen med planteringar och/eller konstruktioner som ar lampliga i helheten.
Dartill konstateras i planbestimmelsen att reklamtornets topp far vara hogst
50 meter 6ver havet. Landskapsmuseet papekar att 6ster om tomten, bakom
Rullstensvédgen finns det pa riksniva vardefulla omradet Gamla Vasa sjukhus
och brandstationsfastigheten med funktioner bor avgrdansas och skymmas i
synnerhet med beaktande av den véardefulla sjukhusomradesmiljon. Museet
ifragasatter dven placeringen av ett reklamtorn pa fastigheten i narheten av
den pa riksniva vardefulla kulturmiljon.

Landskapsmuseet papekar ocksa att Gamla Vasa kanal dartill &r en fast forn-
[amning, som det bor reserveras ett tillrackligt skyddsomrade for. | fraga om
kanalen och markanvandningen i anslutning till dess omgivning har anvisning-
ar getts redan i museets tidigare utlatanden. | planeringsarbetet och genomfo-
randet bor skyddet av kanalen beaktas men aven rekreationsanvandning och
landskapsvard som stéder underhallet mojliggoras. | praktiken ska omradet
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langs med kanalen hallas 6ppet och for att bibehalla vattenspegeln bor kana-
len kunna muddras.

Bemoétande: Den nya gatan mot Forbindelsevdgen far namnet Elementtiteh-
taantie/Elementfabriksvigen. Gardsgruppen pa Bjorviks lagenhet (Kanalbro-
vagen 14) har pa plankartan beteckningen /s, omrade déar miljon ska beva-
ras. Bedomningarna av konsekvenserna for pa riksniva vardefulla miljoer
och fornminnesobjekt som gransar till planeringsomradet har kompletterats
med modellbilder och text i beskrivningen. Bestammelsen om plantering el-
ler konstruktion som skymmer funktionerna pa brandstationstomten har ut-
vidgats sa att de utdver servicefunktionerna géller hela tomten. Det reklam-
torn som har majliggjorts pa brandstationstomten lamnas bort fran planbe-
stimmelserna. Omradet ldngs med Gamla Vasa kanal &r angivet som forn-
minnesomrade (SM), vilket ocksa har lagts till i planbestimmelserna.

7. Nadrings-, trafik- och miljécentralen 1.10.2018 (anlédnde 4.10.2018):

Vid myndighetssamradet om planprojektet dnskade NTM-centralen att detalj-
planlaggningsomradet kunde utvidgas sa att det omfattar bagge kanterna av
Gamla Vasa kanal och anslutningen till Melmoomradet. | fraga om trafikut-
redningen 6nskade man att NTM-centralen kunde delta i faststdllandet av ut-
redningens omfattning och innehall.

NTM-centralens utldtande om planutkastet dr baserat pa det material som har
levererats i samband med begaran om utldtande (plankarta och beskrivning).
Pa grund av det knappa utredningsmaterialet dr det inte annu till alla delar
mojligt att ta stallning till hur bra planen &r baserad pa gjorda utredningar el-
ler beaktar utredningsbehovet enligt 9 § i MarkBygglL.

| detaljplaneutkastet har for vastra delens EV- och VL-omraden med beteck-
ningen luo-1 anvisats omraden med platser dar flygekorren forokar sig och
rastar. Enligt naturvardsenhetens uppfattning ar planbestimmelsen betraf-
fande beteckningen luo-1 tillracklig for att trygga det for flygekorren betydel-
sefulla tradbestandet innanfor luo-1-avgransningen. Den ekologiska korrido-
ren mellan luo-1-omradena, dvs. den férbindelse med trad som forutsatts for
flygekorren, har angivits via EV-omradet (skyddsgronomrade) samt till skogs-
omraden utanfér planomradet norrut och Osterut vidare via VL-omrade (nar-
rekreationsomrade). Med tanke pa tryggandet av de i 49 § i naturvardslagen
avsedda platser dar flygekorren forokar sig och rastar ar det nédvandigt att
bevara tradforbindelserna. Tradforbindelsen genom EV-omradet &r enligt na-
turskyddsenhetens uppskattning otillracklig med beaktande av korridorens
bredd och det befintliga tradbestandet, som narmast bestar av glest vaxande
l6vtrad. For att flygekorren ska kunna anvanda den del av reviret som finns i
EV-omradets s6dra del borde EV-omradet utvidgas pa det smalaste stéllet sa
att det dven bestar av grovre, skyddande tradbestand. Den ekologiska korrido-
ren bor tryggas med planbestammelse. EV- och VL-omradena ar helt flygekorr-
livsmiljo, vilket inte har beaktats i planbestdmmelserna. Omradena bor forbli
tradbevuxna och all hantering av tradbestandet bor ske med beaktande av
flygekorrens levnadsforhallanden.

| kvartersomradet for affarsbyggnader (KM) blir en massiv gran kvar, och invid
foten av den har rikligt med flygekorrspillning patraffats vid naturutredningar-
na. Utgaende fran spillningsobservationerna kan granen uppskattas vara be-
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tydelsefull som botrad for flygekorren eller som trad dar foda lagras. Natur-
skyddsenheten anser att spillningsgranen inklusive skyddstradbestand bor be-
varas som en i 49 § 1 mom. i naturvardslagen avsedd plats dar flygekorren
eventuellt foérokar sig och rastar, exempelvis i form av en litet skogsomrade el-
ler gronzon pa parkeringsomradet. Ifall en separat skyddszon anvisas for det
lilla skogsomradet i kvartersomradet bor bevarandet av det tryggas dven med
bestammelser om markytans hojdniva och hantering.

Till luo-1-omradena i séder och norr bér fran den ovan namnda platsen déar
flygekorren forokar sig och rastar en tradforbindelse tryggas som samtidigt
fungerar som en ekologisk korridor, eventuellt battre dn ett EV-omrade. Den
skog som blir kvar pa KM-omradet anvands enligt spillningsobservationerna
aktivt av flygekorren och ar extra representativ vad galler tradbestandet, var-
vid det lilla skogsomrade som lamnas kvar i viss man skulle mildra forlusten av
livsmiljo och forbindelsen skulle kunna bli kvar pa dess naturliga plats. Pa det
har sattet kan behovet av i 49 § 3 mom. i naturvardslagen avsett tillstand till
avvikelse undvikas, eftersom granens betydelse som plats dar flygekorren for-
Okar sig och rastar utgaende fran tillbudsstaende uppgifter inte kan uteslutas.

Flygekorrobservationerna ar angivna pa annat kartunderlag dn planutkastet
och darfor ar det stéllvis svart att fa grepp om konsekvenserna for flygekorren.
Observationerna borde i fortsattningen anges pa kartan dar aven planbeteck-
ningarna finns. P4 de omraden som ska bebyggas och i ndrheten av dem ver-
kar det finnas flera trad invid vilka det har patraffats rikligt med flygekorrspill-
ning (6ver 100 spillningar). Bland annat spillningstradet vid VL-omradets sédra
kant finns mycket nara vagomradet. Vid den fortsatta planeringen bor det
granskas om flygekorren eventuellt férékar sig och rastar vid traden och de
bor tryggas med vederborande planbeteckningar.

Genomforbarheten i fraga om vagstrackningen norrut utanfor planomradet ar
det ocksa skal att granska med beaktande av férbudet i 49 § 1 mom. i natur-
vardslagen, eftersom det ar kdnt att det i skogsomradet norr om planomradet
finns platser dar flygekorren forokar sig och rastar.

Vad betraffar affarsbyggandets mangd och beskaffenhet ar detaljplaneutkas-
tet baserat pa den gallande delgeneralplanen fér Liselund, Kungsgarden och
Ris® samt Osterbottens landskapsplans etapplan | (lokalisering av kommersiell
service).

Enligt planbestammelsen ar det mojligt att i kvarteromradena bygga en bréns-
ledistributionsstation och dartill har ett separat kvartersomrade fér en ser-
vicestation (LH) anvisats pa omradet; det vore bra att motivera den valda |0s-
ningen i planbeskrivningen.

| detaljplaneutkastet forutsatts att en separat dagvattenutredning gors upp i
samband med bygglovet betrdffande kvartersomradena for affarsbyggnader.
Kvartersomradena bildar tillsammans med gatuomradena en omfattande vat-
tentat yta dar dagvattenhanteringen inte nddvandigtvis kan skotas enbart
tomtvis. Darfor bor planen kompletteras med en separat dagvattenutredning,
i vilken stéllning tas dven till dagvattenhanteringen innan den far rinna ner i
Gamla Vasa kanal. Pa plankartan bér dven eventuella infiltreringsomraden
med dagvattenhantering anvisas.

25



PLANLAGGNINGEN

NTM-centralen tar i samband med projektet stallning till bullerskyddet och
trafiksdkerheten i kvartersomradet for bostadshus (A). Eftersom ingen trafik-
utredning star till férfogande i fraga om projektet kan i det har skedet inte tas
stallning till om eventuellt bullerskydd ar onddigt eller inte.

| planbestammelserna konstateras att tomtanslutningarna till Kanalbrovagen
kan bevaras till dess att en ersattande anslutning fran Rullstensvagen finns. Pa
plankartan har dock inte ndgot anslutningsférbud vid Kanalbrovdgen anvisats
for tomterna och nagon ersattande forbindelse vid Rullstensvdgen har inte
heller anvisats for dem.

Enligt planbestimmelserna ar det forbjudet att bygga en kallarvaning pa
markplanet i kvartersomradet, fastdn enligt 115 § MarkByggL alla vaningar
som till storsta delen ar ovanfor markytan vad géller vaningsytan rdknas som
"normala" vaningar. Planbeskrivningens beddmning av behovet av skydd
av/vardet pa byggnadsbestandet ar alltfér generell i utkastet och bor komplet-
teras pa basis av utredningarna.

For den pa planomradet planerade sidobrandstationen har ett separat om-
rade for byggnader for samhallsteknisk forsorjning (ET) anvisats och en
granskning av var det ska placeras borde fogas till planbeskrivningen. Planbe-
stdmmelsen borde kompletteras med en tillaggsbestimmelse: “"pa omradet
far byggnader for brand- och raddningsverksamhet uppféras”. Det kan dven
vara dndamalsenligt att anvisa specialomradet som ett separat kvartersom-
rade i planen.

Vad betraffar trafik- och gatuomradena hanvisar NTM-centralen till sitt utla-
tande 15.9.1917 om beredningsmaterialet i vilket foreslogs att trafikutred-
ningen betrdffande projektet ska utarbetas i samarbete med NTM-centralen
for ett tillrackligt stort omrade.

Detaljplaneutkastet bor kompletteras med de utredningar som namns i utla-
tandena och vid myndighetssamradet och de bor tillstallas NTM-centralen i
tid. | 6vrigt finns i det har skedet inget att anmarka pa projektet.

Bemotande: Enligt stadens uppfattning ar det inte dndamalsenligt att ut-
vidga detaljplaneomradet Liselund sa att det omfattar bagge kanterna av
Gamla Vasa kanal, eftersom planeringen av rekreationsstrak i skogsomra-
dena i Melmo och invid kanalen &r en helhet som ska utredas senare.

Tradforbindelsen genom EV-omradet dr enligt naturutredningarna tillracklig
for att trygga flygekorrens vandring mellan olika luo-1-omraden men
skyddsgronomradet har breddats en aning i riktning mot kvartersomradet
for affarsbyggnader, sa att mera skyddstrdd kan planteras pa omradet. Plan-
bestimmelsen fér EV-omradet har dndrats till en EV-1-bestimmelse, som
har utékats med en planteringsbestimmelse for att forbattra det skydd som
tridbestandet i den l6vtradsdominerade ekologiska korridoren ger.

Omkring den massiva granen i kvartersomradet for affirsbyggnader (KM)
lamnas ett litet skogsomrade for att trygga den plats dér flygekorren even-
tuellt forokar sig och rastar och for vilken en planbeteckning och
-bestammelse som giller bevarande har lagts till.
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Byggandet av en bransledistributionsstation ar en del av hypermarketser-
vicehelheten och darfér har den dven majliggjort kvartersomraden fér af-
farsbyggnader (KM). Kvartersomradet fér en servicestation (LH) ger ater
majlighet till mera omfattande service dn kallstationer. Det kan antas att det
i praktiken blir hogst tva bransledistributionsenheter i omradet Liselund.

En dagvattenutredning gors i fraga om planomradet, i vilken de andringar
som detaljplanen medfor granskas i férhallande till nuldget nar det giller
dagvattenhanteringen.

I anslutning till kvartersomradet for bostadshus (A) invid Kanalbrovidgen har
en bullerutredning gjorts och utgaende fran den har ett bullerskyddskrav
lagts till pa plankartan.

Ett forbud mot anslutning till Kanalbrovigen har lagts till pa plankartan for
tre tomter. Endast for en tomt dr det tillaitet med en tomtanslutning till Ka-
nalbrovagen, eftersom det inte dr mdjligt att ordna infart till den fran Rull-
stensvagen.

I planbestimmelsen om ett kvartersomrade fér bostadshus (A) har en oné-
dig bestammelse om byggande av en killarvaning pa markplanet lamnats
bort. Byggnadsinventeringen har kompletterats och utgdende fran den har
garden med det dldsta byggnadsbestandet pa detaljplaneomradet Liselund i
detaljplanedndringsforslaget angivits som ett omrade dar miljon ska bevaras

(/s).

Planbestaimmelsen fér omradet for byggnader och anldggningar for sam-
hallsteknisk forsorjning (ET) har preciserats med foljande mening: ”Byggna-
der fér brand- och raddningsverksamhet far uppforas pa omradet."

Enligt Planldggningens uppfattning finns det inte nagot behov av en separat
trafikutredning, eftersom vag- och gatustrdckningarna som berér detaljpla-
neomradet Liselund redan har beaktats i viagplanerna for ombyggnaden av
Férbindelsevagen till en fyrfilig vag.

Efter detaljplanens utkastskede har byggnadsinventeringsrapporten kom-
pletterats, en dagvattenutredning samt en utredning av bullret vid kvarters-
omradet for bostadshus vid Kanalbrovagen gjorts.

8. Senatfastigheter 26.10.2018 (anldnde 26.10.2018):

Fastigheten 905-37-1-2, som detaljplanedndringsomradet Liselund gransar till,
ags av finska staten och forvaltas av Senatfastigheter. Pa fastigheten 905-37-1-
2 finns Gamla Vasa sjukhus. Malet for detaljplanen for Liselund ar att moijlig-
gbra en betydande mangd affarslokaler, vilket okar trafiken i sjukhusets om-
givning. Trafikokningen kan férsvaga trafiksdkerheten exempelvis pa Rull-
stensvagen. Dartill har i planutkastet invid huvudrutten till sjukhuset ett om-
rade for samhallsteknisk forsorjning anvisats fér en brandstation. Ifragava-
rande verksamhet okar trafiken och utryckningsfordonen medfor tidvis stor-
ningar. Anslutningen till brandstationstomten bor inte vid Rullstensvagen pla-
ceras dar infarten till sjukhuset finns. Vid planeringen av detaljplanedndringen
for Liselund och de dartill anknutna trafikregleringarna betraffande Kanalbro-
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vagen och Rullstensvagen bor sjukhusomradet i omradets omedelbara narhet
beaktas, dar patienternas och de anstalldas trafiksakerhet och trygga passage
Over vagen bor tryggas.

Bemotande: Trafiken till Liselund kommer att 6ka i och med affarsbyggan-
det. Visserligen skulle enligt prognoserna trafiken 6ka endast lite vid Rull-
stensvigens anslutning. Troligen kommer hastighetsbegriansningen pa Li-
selundsomradet att sinkas till 40 km/h. Infarten till brandstationskvarteret
(ET) &r i planforslaget placerad pa 20-30 meters avstand fran Rullstensva-
gens anslutning. Det kan goras tryggare for de anstallda vid sjukhuset och
patienterna att ta sig 6ver gatan vid Kanalbroviagen exempelvis genom att
overgangsstillen byggs i Rullstensvigens korsningsomrade och genom att
asfalt byts ut till sten-/plattbeléggning pa det har stillet.
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4.5.4 Forslag till detaljplaneéandring

Utgaende fran de utlatanden och preciseringar som kom in under detaljpla-
nens beredningsskede har plankartan och planbestammelserna justerats en-
ligt féljande:

Vattenledningsservitutbeteckningen stryks pa plankartan, eftersom en er-
sattande forbindelse redan ar anlagd under Rullstensvagen. Fysiskt finns
réren annu pa servitutomradet men de ar inte i anvandning.

Den nya gatan mot Forbindelsevagen har fatt namnet Elementtiteh-
taantie/Elementfabriksvagen.

Betraffande gardsgruppen pa Kanalbrovagen 14 har beteckningen /s lagts
till pa plankartan (omrade dar miljon bevaras).

Det reklamtorn som majliggjorts pa brandstationstomten lamnas bort fran
planbestammelserna.

Kanten langs med Gamla Vasa kanal ar angiven som fornminnesomrade
(SM), vilket ocksa har lagts till i planbestammelserna.

Planbestammelsen betrdffande EV-omradet har dndrats till bestammelsen
EV-1, som har utdkats med en planteringsbestammelse for att forbattra si-
tuationen vad betraffar trad som ar lampliga for flygekorren att ta sig fram
via.

Omkring den massiva granen i kvartersomradet for affarsbyggnader (KM)
lamnas ett litet skogsomrade for att trygga den plats dar flygekorren even-
tuellt forokar sig och rastar och for vilken en planbeteckning och
-bestammelse som galler bevarande har lagts till.

| anslutning till kvartersomradet fér bostadshus (A) invid Kanalbrovagen
har ett bullerskyddskrav lagts till pa plankartan.

| planbestammelsen om ett kvartersomrade for bostadshus (A) har en
onddig bestammelse om byggande av en kallarvaning pa markplanet lam-
nats bort.

Planbestammelsen for omradet for byggnader och anlaggningar for sam-
héllsteknisk forsorjning (ET) har preciserats med foljande mening: ” Bygg-
nader for brand- och raddningsverksamhet far uppféras pa omradet." ET-
omradets tomtanslutning till Kanalbrovagen har flyttats till mitten av tom-
ten.

4.5.5 Utlatanden och anmarkningar som kom in under den tid forslaget till detaljplaneandring var
offentligt framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till detaljplanedndring var offentligt framlagt
19.12.2018-18.1.2019 eller efter det har sex utlatanden och tre anmarkningar
inkommit. Nedan foljer ett sammandrag av utlatandena och anmarkningen:

1.

Korsholms kommun 12.12.2018 (anlénde 12.12.2018)

Korsholms kommun kommer inte att ge nagot utldtande om forslaget, ef-
tersom samhallsbyggnadsnamnden har sitt moéte forst 30.1.2019.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.

2. Elisa Abp 11.12.2018 (anlénde 12.12.2018)
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Elisa Abp har ingenting att anméarka pa detaljplanen. P4 omradet finns Elisa
Abp:s datakommunikationskablar och aktérerna pa omradet bor vara med-
vetna om att de finns och se till att de skyddas tillrdckligt. Ifall kablar maste
flyttas, bor den som har behov av att flytta dem i god tid kontakta Elisa och
bestilla flyttningen.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.
3. Osterbottens ridddningsverk 8.1.2019 (anlénde 8.1.2019)

Raddningsverkets representant har deltagit i myndighetssamradet om plan-
projektet 15.8.2017 och gett ett 6.9.2018 daterat forhandsutlatande. Som
bemotande av vissa utlatanden i detaljplanens beredningsskede har planlag-
garen preciserat ET-detaljplanebeteckningens detaljplanebestammelse enligt
foljande: Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning. Pa omradet far byggnader fér brand- och rdaddningsverksamhet
uppforas. Tomten bor avgransas och skymmas mot vag- och gatusidan samt
bebyggelsen med planteringar och/eller konstruktioner som &r lampliga i hel-
heten. Enligt raddningsverkets uppfattning bor ordalydelsen i planbestammel-
sen Overvagas pa nytt sa att bestammelsen beaktar de behov enligt vilka
brandstationens utryckningstrafik pa ett sdkert satt anknyts till Kanalbrova-
gen. Sdkerheten i fraga om utryckningstrafiken i anslutningen kraver att
brandstationstomten i Kanalbrovagens riktning inte dr skymd sa att det for-
svarar lagesobservationen for de utryckningsfordon som kor ivag pa ett upp-
drag och ovriga i trafiken. Ifall det inte inverkar pa sakerheten, ar det i Gvrigt
moijligt att “skymma” tomten. | 6vrigt har raddningsverket inga kommentarer.

Bemoétande/inverkan pa planforslaget: ET-planbestdmmelsen preciseras sa
att tomten bor avgransas och skymmas vid gransen mot Rullstensvagen och
bebyggelsen med planteringar och/eller konstruktioner som &r lampliga i hel-
heten. Darmed skulle utryckningstrafikens anknytning till Kanalbrovédgen vara
sa flexibel och saker som mojligt vad galler siktomradet.

4. Osterbottens férbund 11.1.2019 (anlénde 11.1.2019)

Osterbottens férbund ger inget utldtande om férslaget till detaljplan fér Li-
selund, eftersom detaljplaneforslaget stimmer 6verens med delgeneralpla-
nen.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.

5. Vasa Elnédt Ab 15.1.2019 (anlédnde 15.1.2019)

Utkastskedets utlatande har beaktats och darmed har Vasa Elndt Ab inget att
anmarka pa forslaget.

Bemétande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.
6. Person A 15.1.2019 (anldnde 15.1.2019)

Jag motsatter mig en ny tomtanslutning (fran Rullstensvagen). Hela tomten
blir férstord om vi inte far ha kvar var gamla vag. En ny tomtanslutning kunde
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byggas pa vattenledningsservitutet, och da skulle tomtanslutningen inte for-
svara de nuvarande arrangemangen pa tomten.

Bemoétande/inverkan pa planférslaget: Ocksa for narvarande i den gillande
detaljplanen finns ett anslutningsférbud vid tomtgrdansen mot Kanalbrovagen
och en tomtanslutning ar anvisad vid Rullstensvdgen, som visserligen inte
annu ar byggd. Mojligheten att i enlighet med forslaget placera en ny tomtan-
slutning pa vattenledningsservitutet utreds. Vattenledningsservitutet gar via
en privatagd fastighet och for att ett genomgangsservitut ska kunna grundas
eller gatan ska kunna byggas kravs forhandlingar med markéagarna.

7. Osterbottens museum 17.1.2019 (anlénde 17.1.2019)

Osterbottens museum konstaterar att dess tidigare utldtanden har beaktats i
planforslaget och den presenterade planlésningen har utvecklats utgaende
fran kulturmiljovardena. Landskapsmuseet har inget att anmarka pa detalj-
planefdrslaget.

Bemétande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.
8. Vasa miljéférening rf 18.1.2019 (anlinde 18.1.2019)

Planomradets naturvarden

Det enhetliga skogsomradet i planomradets nordvastra del finns i en frodig dal
invid Gamla Vasa kanal dar skogarna huvudsakligen bestar av lundaktig mo
och lundar. En del av skogarna har utvecklats eller planterats pa gamla dngar
och akrar. Storsta delen av skogsfigurerna bestar av naturligt utvecklad bland-
skog i foryngringsavverkningsalder, dar det vaxer gran, bjork, tall, salg och i
viss utstrackning asp. Mangden rottrad varierar mellan 0 och 10 m?/hektar.

Invid Gamla Vasa kanal har flygekorren en mycket viktig vandringsrutt som
fortsatter 6ver motorvagen till Naturaomradet i Ris6. Denna vandringsrutt har
konstaterats i Ralf Wistbackas flygekorruppféljningar, i kart- och flygbildstolk-
ningar (skriftligt meddelande fran Ralf Wistbacka 21.11.2013). Detta ar enligt
Wistbackas bedémning den klart viktigaste vandringsrutten éver motorvagen.

Tillrdckligheten i fraga om de utredningar som berdor planeringsomradet

| natur- och landskapsutredningen fran ar 2014 har naturvardena som beror
omradets skogar inte utretts tillrdckligt noggrant. Utredningsmaterialet inne-
haller inte nagon sadan information pa basis av vilken det skulle vara mgjligt
att bedéma huruvida det finns betydande naturvarden som berér naturtyper-
na eller arterna pa omradet. Av utredningen framgar inte bland annat vaxtlig-
hetsfigurernas naturtillstand, tradbestandets utvecklingsklass eller mangden
rottrad, fastan dessa skogsstrukturfaktorer har varit centrala varderingsfak-
torer for gammal moskog redan sedan de riksomfattande skyddsprogrammen
for gammal skog som genomfordes i borjan av 1990-talet samt i METSO-
programmets pilotskede (2003).

| natur- och landskapsutredningen ar identifieringen av vardefulla objekt med
tanke pa skogsnaturens mangfald ndarmast baserad pa identifiering avi 10 § i
skogslagen avsedda mindre eller ekonomiskt mindre viktiga nyckelbiotoper.
Da identifieras dock inte mer &@n en liten del av de med tanke pa naturens
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mangfald sarskilt vardefulla objekten, bl.a. alla moskogsnaturtyper samt en
del av karrtyperna med mest tradbestand fattas fran skogslagsobjekten.

| utredningen har inte en enda moskogsfigur getts ens statusen ”“Annan varde-
full livsmiljo”, fastan exempelvis figurerna 2 och 17 innehaller rikligt med rot-
trad. | naturtypskartlaggningen har likasd en skogsfigur med mera rottrad
lamnats oinventerad i planomradets nordvastra del séder om figur 9 och 10
och den hamnar under Elementfabriksvagen som enligt planen ska anlaggas.
Flygekorrforekomsten har utretts enbart utgaende fran spillnings- och bohals-
observationer. De for flygekorren lampliga skogarnas, viktiga fodoomradenas
eller vandringsrutternas lage har inte utretts.

Vid ett terrangbesok 30.12.2018 hittade vi tva sadana haltrad pa planomradet
som inte fanns i stadens utredningar. Uppgifter om haltradens ldge har till-
stallts staden.

Inte heller har planens klimatinverkningar utretts — eller atminstone tas de
inte upp i planbeskrivningen, fastan planen sakert kommer att dka privatbil-
ismen och forsvara uppndendet av malen fér en hallbar trafik. Det har ar enligt
var uppfattning en allvarlig brist.

Beaktande av naturvardena i planen

Den kommande parkeringsplatsen i planens nordvastra del splittrar ett enhet-
ligt flygekorrevir och forstor flera av ekorrens skydds- och néaringstrad (exem-
pelvis sddana trad under vilka spillning fran 6ver 100 flygekorrar har hittats).
Parkeringsplatsen tar ca 30 % av det omrade som flygekorren anvander (dar
spillning forekommit), dvs. av nuvarande 3,5 hektar forsvinner ca en hektar.
En planlésning dar en grupp gamla granar lamnas pa en kommande parke-
ringsplats kompenserar inte denna forlust. Losningen kan inte ens anses vara
fungerande, eftersom inte nagon tradférbindelse till den ndrmaste skogen har
anvisats i detaljplanen. Som sadan skulle planen uppenbarligen dven strida
mot lagen, eftersom det vid utarbetandet av planen inte har sidkerstallts att
genomférandet av planen inte forstor eller forsvagar de i naturvardslagens 49
§ 1 mom. avsedda platserna dar flygekorren forokar sig och rastar. En grupp
bestaende enbart av gamla granar mitt pa en parkeringsplats kommer att bli
lidande av de fordndrade forhallandena och den kommer att vara utsatt for
forstorelse i samband med stormar.

Forbindelsen mellan tva luo-1-omraden gar pa ett smalt omrade (ca 20 m)
med ganska glest med trdd mellan vagen och parkeringsplatsen. Utgaende
fran observationerna av flygekorrspillning ar detta ar ett omrade som flygek-
orren undviker. Darfoér ar det mojligt att det sédra luo-1-omradet i och med
genomfdrandet av detaljplanen blir obebott.

For planen borde en sadan l6sning sokas, enligt vilken parkeringsplatsen kan
placeras pa redan bebyggt omrade — exempelvis under jorden — och flygekor-
reviret kan bibehallas lika omfattande som nu. Det har skulle vara en suverdn
I6sning dven med tanke pa landskapet.

Flygekorren kan beaktas battre dven genom att VL-omradet dndras till VL/s-

omrade och genom att foljande mening laggs till i planbestimmelsen betréf-
fande den: "Omradet bor utvecklas i enlighet med dess naturtyp pa sa satt att
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de platser dar flygekorren forokar sig och rastar dar inte aventyras, stora lov-
trad eller granar inte félls och omradets karaktér inte heller i 6vrigt dndras.”

Den nya Elementfabriksvagen splittrar flygekorreviret och férsvagar flygekor-
rens vandringsrutt invid Gamla Vasa kanal. Vandringsrutten bor beaktas sa att
tillrdckligt med tradbestand lamnas invid kanalen dnda fram till motorvagens
kant och sa néra Elementfabriksvdagens kanter som majligt. Det har bor anges i
planbestammelserna for EV-1 och VL-omradena.

Vid nya Elementfabriksvagens strackning norr om Gamla Vasa kanal finns en i
10 § i skogslagen avsedd lundfigur och ett flygekorrevir. Enligt NTM-centralens
utlatande finns det eventuellt dven platser dar flygekorren fordkar sig och ras-
tar pa omradet. En forlangning av Elementfabriksvdgen norr om Gamla Vasa
kanal leder sannolikt till i naturvardslagens 49 § 3 mom. avsedd ansdkan om
tillstand att avvika fran det i forsta momentet i samma paragraf angivna for-
budet mot att forstdra och forsamra platser dar individer av de djurarter som
namns i bilaga IV (a) till habitatdirektivet forokar sig och rastar. Tillsammans
med omradets 6vriga naturvarden bor detta beaktas redan i det har skedet sa
att Elementfabriksvagens strackning i den vastra-nordvastra dndan stryks fran
planen. Behovet av vagen och alternativa vagstrackningar bor utredas till-
sammans med planldggningen av omradet norr om kanalen.

Planens 6vriga konsekvenser
Vasa miljoférening ifrdgasatter planlaggningen av ett nytt omrade for stora
detaljhandelsenheter i Liselund.

Malen for forslaget till detaljplan for Liselund samt for delgeneralplanen for Li-
selund, Kungsgarden och Riso bland annat for affarsbyggande strider mot de
nationella omradesanvandningsmalen, Vasas energi- och klimatprogram samt
utvecklingen av Vasa stads stadsdelscentrum. Nar detaljplanen genomférs, ut-
vecklas Liselund till ett stort detaljhandelsomrade pa langt avstand fran bo-
stadsomraden. Nar dven detaljplanen fér Gamla hamnen genomfors ar be-
folkningsunderlaget pa Liselunds naromraden litet i forhallande till affarsbyg-
gandet.

En stor detaljhandelskoncentration fraimjar inte de i de nationella omradesan-
vandningsmalen ndamnda malen om hallbara fardsatt och tillganglig service
utan okar privatbilismen nar detaljhandelsservicen hela tiden koncentreras
langre bort fran omfattande bostadsomraden. Ett stort omrade for dagligva-
ruhandel forsvagar utvecklingen av servicen i andra stadsdelar nar kund-
strémmarna gar till de stora servicekoncentrationerna.

Efter det att delgeneralplanen for Liselund, Kungsgarden och Ris6 tradde i
kraft har ett energi- och klimatprogram godkants i Vasa (2016). Planldaggning-
en ar ett centralt verktyg nar det géller att dampa klimatférandringen. Darfor
foreslar vi att planforslaget aterremitteras till ny beredning, dar dess klimatin-
verkningar och 6verensstammelse med malen i energi- och klimatprogrammet
utreds noga.

Bemoétande/inverkan pa planférslaget:

Planomradets naturvarden
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Det planeringsomrade som detaljplanen for Liselund ak 1062 omfattar ar cirka
31 hektar. Storsta delen av omradet finns i redan befintliga och bebyggda
kvartersomraden som &r anvisade fér smaindustriverksamhet. Vid omradets
vastra kant och i dess nordvastra horn finns ett obebyggt skogsomrade och
dven i omradets 6stra del finns en mindre skogsdunge som blir kvar inne i
kvartersomradet. Planomradets mest betydande naturvarden finns i omradets
vastra del.

Tillrdckligheten i fraga om de utredningar som beror planeringsomradet

Vid beredningen av detaljplanen for Liselund har Vasa stads planlaggning haft
till sitt forfogande utredningar om naturen pa planomradet och dess ndrom-
rade. Naturutredningarna pa omradet ar gjorda under aren 2006, 2012, 2014
och 2017-2018. Dartill har Planlaggningen granskat de figuruppgifter som in-
gar i Vasa stads skogsplan 2011-2020 pa omradet. Enligt skogsplanen finns fi-
gurerna 411 och 412 i division 12 i skogsplanen pa omradet. Figur 406 finns
delvis pa planomradet. En karta 6ver skogsfigurernas lage och figuruppgifter-
na presenteras pa bilderna 31-33.

| Vasa miljoforenings anmarkning i detaljplanens forslagsskede hanvisar fore-
ningen till en utredning av naturen pa omradet ar 2014. Enligt Vasa miljofore-
ning ar figuruppgifterna i naturutredningen bristfalliga exempelvis i fraga om
figurerna 2 och 17. Vasa stads planlaggning hanvisar till stadens ovan namnda
skogsplan och konstaterar att figurerna 2 och 17 inte finns pa det planerings-
omrade som detaljplanen for Liselund ak 1062 omfattar.

Vasa miljoférening konstaterar dartill att i naturtypskartlaggningen i naturut-
redningen betraffande Liselund fran ar 2014 har en skogsfigur i planomradets
nordvastra del séder om figurerna 9 och 10 ldmnats oinventerad. | naturut-
redningen betraffande Liselund &r 2014 har detta omrade inventerats och det
ingar i uppgifterna om figur 7. | skogsplanen ar figurens nummer 412 (bild 31).

For att bedoma omradets naturvarden har representanter for Planlaggningen i
Vasa och NTM-centralens i Sédra Osterbotten naturvdrdsenhet gjort ett ter-
rangbesok pa omradet 18.5.2018. Vid terrdngbesdket konstaterades att flyg-
ekorreviret pa omradet bor beaktas vid utarbetandet av planen.

Flygekorren

Som bakgrundsuppgift har Vasa stads planlaggning haft flygekorrutredningar
fran aren 2006, 2012, 2014 och 2017-2018. Utgaende fran den preciserade in-
formationen har under detaljplanens planeringsprocess gjorts sadana juste-
ringar i omradesreserveringarna och planbestdmmelserna i planen som béttre
beaktar bevarandet av flygekorreviren samt tryggar artens vandringsrutter
inom omradet samt mellan olika revir. Vid bedémningen av flygekorrens
skyddsomradesavgransningar har som anvisning anvants miljoministeriets an-
visningar om beaktande av flygekorren vid planlaggning (YM1/501/2017).

| sin anmarkning hanvisar Vasa miljo6forening i flygekorrarendet till artens vik-
tiga vandringsrutt invid Gamla Vasa kanal 6ver motorvagen till Naturaomradet
i Ris6. Denna vandringsrutt har konstaterats i Ralf Wistbackas flygekorrupp-
foljningar, i kart- och flygbildstolkningar.

Vasa stads planlaggning har 11.2.2019 fatt till sitt férfogande Marko Takalas
pro gradu-avhandling, dar de ovan namnda flygekorruppfdljningarna och upp-
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skattningar av artens vandringsrutter presenteras. | anslutning till de platser
dar flygekorren forokar sig och rastar har aven Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Sédra Osterbotten i sitt utldtande om detaljplaneférslaget bett Vasa
stads planlaggning komplettera och mera omfattande granska hur projektet
eventuellt paverkar flygekorrens revir och vandring mera omfattande pa nar-
omradet. For att faststélla detta har Planldaggningen gjort upp en karta, av vil-
ken de kdnda flygekorreviren pa ndromradet och skogsférbindelserna mellan
olika revir framgar (bild 27).

Utgaende fran kartanalysen och de befintliga uppgifterna ar Planldggningens
uppfattning i drendet att detaljplanen for Liselund delvis splittrar skogsomra-
dena 6ster om Gamla Vasa kanal pa planomradet. Detaljplanen bedéms emel-
lertid inte mera omfattande ha skadliga konsekvenser for artens revir i ndrom-
radet och inte heller for den viktiga vandringsrutten invid Gamla Vasa kanal.
Dartill har i delgeneralplanen for Vasa kvalitetskorridor vaster om Gamla Vasa
kanal och sdder om motorvagen anvisats rekreationsomraden (V) och skydds-
grénomraden (EV) som tryggar omradets naturvarden.

Detaljplanens 6vriga konsekvenser

Hypermarketbyggande i enlighet med detaljplanen kommer att oka privat-
bilismen i Liselundsomradet. Enligt rapporten som galler bedémning av Li-
selunds kommersiella och sociala konsekvenser fattas dagligvaruaffarer i de
sodra delarna av Vasa, och darfor ar invanarna i de sodra delarna tvungna att
utratta sina arenden i centrum och Stenhaga. Med tanke pa klimatinverkan
kan konstateras att byggande i Liselund minskar féroreningarna fran privatbil-
ismen i centrum och framfor allt i Stenhaga, eftersom invanarna i den sodra
delen av Vasa far kortare inkdpsresor i och med genomforandet av detaljpla-
nen. Darmed kan man uppskatta att de totala utsldappen inte okar till féljd av
kommersiell utveckling av Liselund. Den kommersiella utvecklingen av Li-
selundsomradet har godkants redan i delgeneralplanen for kvalitetskorrido-
ren. Aven med tanke p& den offentliga trafiken finns Liselund i en bra knut-
punkt och ar lattillganglig med cykel fran Sunnanvik, Gamla hamnen och
Gamla Vasa. Liselund kommer i framtiden att betjana utvecklingen av Vasas
sodra delar bl.a. i och med bebyggandet av Langskogens storindustriomrade.

9. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 28.1.2019 (anlénde 30.1.2019)

Efter utkastskedet har till detaljplaneférslaget fogats dagvatten-, kulturmiljo-
och bullerutredningar betrdffande projektet och plankartan/beskrivningen har
kompletterats utgaende fran utredningarna och delvis NTM-centralens utla-
tande om utkastet.

Pa plankartan och i bestimmelserna pa den har justeringar gjorts som béttre
an utkastet beaktar bevarandet av flygekorreviret samt forbattrar de interna
vandringsmojligheterna pa omradet. Det skulle dock vara skél att komplettera
planbeskrivningens konsekvensgranskning och mera omfattande granska hur
projektet eventuellt paverkar flygekorrens revir och vandring dven i fraga om
naromradet.

For detaljplaneforslaget har en heltdckande dagvattenutredning gjorts som i
detalj beskriver de nuvarande ytvattenférhallandena pa planeringsomradet
och de faktorer som paverkar dem. Utredningen ar god hjalp vid utarbetandet
av utredningar i fraga om enskilda tomter men konsekvenserna av det kom-
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mande intensiva byggandet for dagvattenhanteringen har inte bedémts och
inte heller har det bedomts om byggande i enlighet med detaljplanen forut-
satter att omraden reserveras for fordréjande och/eller filtrering av dagvatten
pa allménna EV- eller LV-omraden. Storsta delen av det dagvatten som bildas
pa omradet strommar obehandlat direkt via Gamla Vasa kanal till Sédra stads-
fjardens Naturaomrade. Fastan det i detaljplanen har férutsatts tomtspecifik
dagvattenhantering och goda tillvagagangssatt och l6sningsmodeller har givits
for vattenhanteringen/-fordréjningen, skulle det vara bra att dven foga klara
dimensioneringsplikter till planbestadmmelserna, utgaende fran vilka genomfo-
randeldsningarna lattare kan viljas.

| planbeskrivningen har konstaterats att det for projektets del inte finns behov
av nagon separat trafikutredning, eftersom gatu- och vagstrackningarna har
beaktats i utredningarna om omandringen av Forbindelsevagen till en fyrfilig
vag. Fastan det inte finns nagot att anmarka pa projektets trafikomradesregle-
ringar i fraga om korsningsomradena och anslutningarna borde innan detalj-
planen godkdnns férhandlingar foras med NTM-centralens trafikansvarsom-
rade om avgrdnsningen av sodra delen av KM-kvarter 78/beaktande av mo-
torvagen, eftersom kvartersomradet med dess byggnadsytor delvis finns pa
motorvagsslanten och motorvagens sakerhetsomrade.

Enskilda kommentarer om andra planbestammelser vilka bor beaktas:

- | frdga om gatuomradet ar Rullstensvagens anslutningspil onodig.

- Beteckningarna och bestammelsedelen pad detaljplanekartan kunde for-
tydligas i fraga om anslutningarna i kvarter 90. P3 plankartan har tva an-
slutningar anvisats vid gatan i kvarteret men i bestdmmelsedelen konsta-
teras att en enkelriktad anslutning kan anges pa det omrade déar det rader
anslutningsférbud fran Elementfabriksvdgen till kvarter 90. Om det &r
fraga om en tredje anslutning ar det skal att anvisa ocksa den pa plankar-
tan exempelvis med en indexbeteckning som anger att den ar enkelriktad.

- Enligt detaljplanebeskrivningen forutsatter halterna av skadliga @mnen pa
f.d. Destias depaomrade och K.E. Nymans betongelementfabriks markom-
rade narmare utredningar och saneringsatgarder. Ifall behovet av utred-
ning av fororenad mark och saneringsatgarderna beror endast ifragava-
rande omraden, bér den allmédnna bestimmelsen i planen om att férore-
nat markomrade bor saneras innan omradet tas i bruk preciseras sa att
den géller enbart ifragavarande omraden.

- Bjorviks lagenhet i kvarter 37-2 har i den allmdnna bestammelsen utga-
ende fran byggnadsinventeringen anvisats beteckningen /s — omrade dar
miljon bevaras. Beteckningen forutsatter betraffande genomférandet av
skyddsmalet narmare specifikation eller byggnadsspecifika skyddsbe-
stammelser.

Bemoétande/inverkan pa planférslaget:

Flygekorrar

Vasa stads planlaggning har vid planeringen av detaljplanen for Liselund haft
till sitt forfogande uppgifter om flygekorrevir och platser dar flygekorren for-
Okar sig och rastar pa planomradet och dess ndromrade. De nyaste naturut-
redningarna pa omradet har tillstdllts NTM-centralen i planens inledande
skede. Som bakgrundsuppgift har Vasa stads planlaggning haft flygekorrut-
redningar fran dren 2006, 2012, 2014 och 2017-2018. Aven ett terrdngbesdk
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har gjorts pa omradet 18.5.2018 med NTM-centralens expert och Planlagg-
ningens representanter.

Under detaljplaneringen har justeringar gjorts pa plankartan och i bestammel-
serna pa den for att battre beakta bevarandet av flygekorreviret samt trygga
artens vandringsrutter inom omradet och mellan olika revir.

| sitt utldtande om detaljplaneférslaget ber NTM-centralen i Sédra Osterbot-
ten Vasa stads planlaggning komplettera och mera omfattande granska hur
projektet eventuellt paverkar flygekorrens revir och vandring dven i frdga om
naromradet. Betraffande detta utarbetar Planldggningen en karta, av vilken
naromradets kdnda flygekorrevir och skogsforbindelser mellan olika revir
framgar. Kartan laggs till i detaljplanebeskrivningen (bild 27).

Dagvatten

Efter utkastskedet for detaljplanen for Liselund har en dagvattenutredning
gjorts fér omradet. NTM-centralen i S6dra Osterbotten anser att dagvattenut-
redningen ar heltidckande men begar som en komplettering av den en be-
doémning av konsekvenserna av eventuellt kommande intensivt byggande for
dagvattenhanteringen. For detta gor Planlaggningen berdkningar och en karta
over dndringsomradets dagvatten med tanke pa effektiv markanvandning pa
omradet och foreslar allmanna tillvidgagangssatt som ar lampliga for dagvat-
tenhanteringen pa planomradet (bild 30). Kalkylerna uppdateras i dagvatten-
utredningen betraffande omradet.

NTM-centralen begar ocksa en bedémning av om detaljplaneenligt eventuellt
intensivt byggande pa omradet forutsatter att fordrojning och/eller filtrering
av dagvattnet pa omradet ska anvisas med omradesreserveringar och planbe-
stammelser pd allmdnna EV- och LV-omraden. Planlaggningen preciserar
planbestaimmelserna betraffande dimensioneringsplikterna i fraga om dagvat-
tenhanteringen och utgaende fran dem ar det lattare att vdlja genomférande-
I6sningarna pa omradet.

Sakerhetsavstanden i fraga om motorvagens rampomradesslant i KM-kvarter
78 har beaktats genom att byggnadsomradets grans har flyttats langre bort
fran den kvartersgrans som finns narmast rampomradet.

Bullerstensvagens anslutningspil stryks fran plankartan, eftersom den ar ono-
dig.

| KM-kvarter 90 stryks anslutningsférbudet vid Elementfabriksvdgen pa det
stélle dar det ar meningen att in- och utfart ska finnas ocksa pa byggnadens
kallarniva.

De i planbestdammelserna angivna saneringsatgarderna beror KM-kvarteren 78
och 90.

Skyddsbestimmelsen for s.k. Bjorviks lagenhet i kvarter 37-2 /s ar enligt Os-
terbottens museum tillracklig. Planbestdmmelsen har dndrats enligt foljande:
De landskapsmassiga och byggnadshistoriska vardena hos garden som bygg-
naderna bildar bor i man av maéjlighet bevaras.
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4.5.6 Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och —bestammelserna har justerats enligt foljande:

Anslutningspilen fran Ladugardsvagen till Rullstensvagen har strukits, ef-
tersom den ar onddig.

Anslutningsforbudet vid nummer 90 i KM-kvarteret invid Elementfabriks-
vagen har strukits pa en ca 20 meter lang stracka for att en korférbindelse
till det underjordiska parkeringsutrymmet ska vara mojlig.
Sakerhetsavstanden i frdga om motorvagens rampomradesslant i KM-
kvarter 78 har beaktats genom att byggnadsomradets grans har flyttats
langre bort fran den kvartersgrans som finns narmast rampomradet.
Skyddsbestammelsen /s i fraga om s.k. Bjorviks lagenhet i kvarter 37-2 har
andrats enligt foljande: De landskapsmassiga och byggnadshistoriska var-
dena hos garden som byggnaderna bildar bor i man av mojlighet bevaras.

Planbeskrivningen har kompletterats enligt féljande:

Planlaggningen har utarbetat en karta, av vilken naromradets kdnda flyg-
ekorrevir och skogsforbindelserna mellan olika revir framgar. Kartan har
lagts till i detaljplanebeskrivningen pa sidan 45 (bild 27).
Dagvattenberdkningarna har kompletterats med tanke pa effektiv mar-
kanvandning och allmanna forfaringssatt som ar lampliga for dagvatten-
hantering pa planomradet har anvisats. Berdkningarna ar uppdaterade i
dagvattenutredningen betrdffande omradet.

Omradesreserveringarna i planen har preciserats och till planbestammel-
serna har fogats dimensioneringsplikter i fraga om dagvattenhanteringen,
utgdende fran vilka det ar lattare att vdlja genomfdrandeldsningarna pa
omradet. Planbestammelsen i fraga om dagvattenhanteringen har dndrats
enligt foljande: Dagvattnet pa tomterna bor fordréjas pa tomt- eller kvar-
teromradena innan det rinner ut i dagvattensystemet. Volymen pa de for-
drojande konstruktionerna (underjordiska fordréjningsschakt och —
behallare, filtrerings-, fordrojnings- och absorberingssdankor) bor vara
minst 1 m3/200 m? ogenomslédpplig yta. Gards- och parkeringsomradenas
dagvatten samt dagvattnet fran byggnadernas tak ska ledas via olje- eller
sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavlopp. Vid férdréjningen av
dagvattnet kan grontak anvdndas. Den som inleder ett byggprojekt bor
gbra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet Liselund omfattar ca 30,8 ha. Arealerna och byggratterna
enligt detaljplanens anvandningsdandamal ar foljande:

Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar en stor detaljhandelsenhet och
en bransledistributionsstation far forlaggas (KM) 15,9 ha, byggratt totalt
55 000 m? vy
o Handelns andel dr narmare indelad i dagligvaruhandel (ptk), ut-
rymmeskravande specialvaruhandel (ptvetk) och annan special-
handel (mek) i enlighet med uppdelningen i landskapsplanen och
delgeneralplanen.
Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art (TY), storleken ar cirka 1,7 ha och byggratten totalt
8 500 m? vy.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
(ET) storleken &r cirka 0,9 ha och byggratten totalt 2000 m? vy.
Kvartersomrade for servicestation (LH) storleken &r cirka 0,3 ha och bygg-
ratten totalt 300 m?2 vy.
Kvartersomrade for bostadshus (A) storleken &r cirka 1,3 ha och byggrat-
ten totalt 1700 m? vy.
Narrekreationsomrade (VL) storleken &r cirka 2,7 ha
Skyddsgronomrade (EV) storleken &r cirka 2,3 ha
Gatuomrade storleken &r cirka 5,5 ha

ak1062 LIISANLEHTO LI-

SELUND

Yhteens3, totalt 30,78 ha

(307818.07 m?)

Kaavamerkinté / Planbe- pinta-ala |rak.oik. / bygg-
teckning / area ratt

KM (Prisma) 52217,18 20000
KM (Kesko) 47686,94 20000
KM (Hartman) 57952,48 15000
ET 9425,86 2000
A 13672,40 1700
LH 3419,28 300
TY 17485,75 8500
VL 26026,39

SM 851,43

EV 625,12

EV-1 23248,27

katu / gata 54916,59

yhteenssj, totalt 307818,07 67500

Bild 19. Tabell 6ver anvandningsandamalsbeteckningar och byggratter.
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5.2.1 Kvartersomraden

Stadsbilden

| KM-kvartersomradena ska  huvudingdngarna  klart  skilja  wur.
Fasaden pa huvudingangen och mot Ladugardsvagen ska vara minst atta me-
ter hog. Av huvudingangsfasadens byggnadsmaterial ska minst 30 % besta av
glas. Fonsterdppningarna bor vara vertikala férutom stora enhetliga glasytor. |
fasaden mot Ladugardsvagen kan i stdllet for glasytor dven vertikala bygg-
nadsdelar med bakgrundsbelysning anvandas. Allmant pa planomradet bor
servicefunktionerna avgransas och fran vag- och gatusidan skymmas med
planteringar och/eller konstruktioner som passar i helheten.

Vid tomtgranserna mot gatan bor trad och buskar planteras eller ett staket
som passar i helheten byggas. Den befintliga bygglovsenliga tomtanslutningen
till Kanalbrovagen kan bibehallas tills det ar moijligt att férverkliga en ersét-
tande anslutning fran Rullstensvégen.

Parkeringsomraden

| synnerhet i KM-kvartersomradena ska parkeringsomradena struktureras med
tradplanteringar, ett trad/10 parkeringsplatser. Tradslag som kan planteras i
kvarteret ar antingen I6nn, ek eller skogslind. Parkeringsplatserna boér belag-
gas med halsten, natursten och/eller plattor. Fordonsrutterna ska anlaggas sa
att de leder till ett langsamt korsatt. Gardsomradet utanfor bilplatserna och
gangarna ska forses med planteringar och finslipas sa att det blir hogklassigt.
Fotgdangaromradena ska skiljas at fran fordonstrafikomradena med ytmaterial,
planteringar och/eller konstruktioner och en trygg gangforbindelse ska ordnas
fran parkeringsomradena till affarslokalerna.

Dagvattenlosningar
Dagvattnet som rinner fran ytor som inte slapper igenom vatten boér fordrojas
pa omradet genom att grontak, foérdréjningssankor, -bassdnger eller behallare

byggs.

Allmant nar det byggs pa omradet bor till bygglovshandlingarna fogas en plan
for genomférandet av dagvattenhanteringen innan byggandet startar. Planen
ska godkdnnas av tillsynsmyndigheten. Byggnadsdelar som ar kdnsliga for
oversvamningsskador ska vara minst pa nivan +3,13 meter (N2000).

Reklam

Vid ans6kan om bygglov bor en dversiktsplan dver placeringen av reklam pre-
senteras. Ett eventuellt reklamtorns topp far na en hojd pa hogst 50 meter
Over havet.
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Bild 20. Liselund sett fran sydost.

Bild 21. Liselund sett frdn Gamla Vasa-hallet.

Bild 22. Kanalbrovagens, Elementfabriksvagens och Ladugardsvagens korsningsomrade.
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5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Bild 23. Byggnadsgrupp pa
Kanalbrovagen 14. Kélla:
Byggnadsinventering pa
detaljplaneomradet Liselund
(Vasa planlaaanina 2018).

Avsikten med detaljplanedndringen ar att gora det mojligt att bygga en hy-
permarket i Liselund. De omraden som &r reserverade for stora detaljhandels-
enheter (KM) finns huvudsakligen pa kvartersomraden som for narvarande ar i
lageranvandning. Utover de har affairsomradena har nya byggplatser foresla-
gits enbart for en filialbrandstation pa omradet for byggnader och anlaggning-
ar for samhallsteknisk service (ET) invid Kanalbrovagen. | och med byggandet
av hypermarketar kommer trafiken pa omradet att 6ka betydligt. Byggandet
andrar en tidigare industrimiljo till en kommersiell miljo, dar omfattande par-
keringsfalt battre smalter in i miljon med hjalp av tradplanteringar och yt-
material.

En inventering av byggnaderna pa detaljplaneomradet Liselund gjordes varen
2018 av Planlaggningen. Sammanfattningsvis kan konstateras att det inte finns
nagot behov av byggnadsskydd pa planomradet. K.E. Nymans f.d. betongele-
mentfabrik representerar vad betraffar dess foretagshistoria en betydande
tidsperiod inom den finlandska betongelementindustrin i Liselund. Tillsam-
mans med byggvaruaffiren Hartman ar de Liselunds industrihistorias viktig-
aste hornsten. Byggnaderna pa K.E. Nymans omrade har dock ett ansprakslost
arkitektoniskt och miljémassigt varde.

Den med tanke pa byggnadsbestandet i Liselund &ldsta gardsgruppen med
byggnader finns pa Kanalbrovagen 14. Det &ldsta bostadshuset dar torde vara
fran 1800-talet och de 6vriga byggnaderna huvudsakligen fran bérjan av 1900-
talet. Byggnaderna &r typiska jordbruksbyggnader fran sekelskiftet mellan
1800- och 1900-talen. Byggnadsgruppen representerar som helhet byggande
som var typiskt under den tidsperioden. | detaljplanen ar tomten angiven som
omrade dar miljon ska bevaras.
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Genomfdrandet av detaljplanen for Liselund har en betydande inverkan pa f.d.
K.E. Nymans betongelementfabriksomrade och Destias depaomrade. Det nu-
varande byggnadsbestandet, som delvis ar helt rivningsfardigt, avlagsnas och i
stallet byggs tvd moderna hypermarketar. | och med 6kande kundstrommar
kommer sannolikt dven Hartmans fastighet att utvecklas. Forbattringen av
gatu- och trafikregleringarna inverkar positivt pa Liselunds utveckling, ef-
tersom stravan ar att forbattra trafiksdakerheten i korsningen av Liselundsva-
gen och Kanalbrovagen och lattrafikforbindelserna forbattras bl.a. genom att
lattrafikleden vid Ladugardsvagen forlangs i riktning mot Strandlandsvagen.
Forverkligandet av detaljplanen férbattrar den byggda miljon i Liselund och
gor hela omradet mera kant. Stravan i fraga om lattrafiklederna har varit att
beakta den kommande lattrafikforbindelsen fran Blabarslandets hall.

5.3.2 Trafikmassiga konsekvenser

Den detaljplaneenliga Elementfabriksvagen forenar Strandlandsvdgen och La-
dugardsvagen. Byggandet av denna forbindelse jamnar ut de dkande trafik-
maéangderna i Liselund. Vasentligt ar att trafikprognosen till ar 2040 inte visar
nagon betydande 6kning i riktning mot Gamla Vasa.

GDT nulaget

GDT 2040

Bild 24. Genomsnittlig dygnstrafik under aret (GDT) i nulaget och prognos for ar 2040 (Vasa stad).

Enligt Sitowise Oy:s bullerutredning betraffande Kanalbrovdagen i november
2018 bor ett bullerskydd, som kan genomféras i form av ett bullerracke, byg--
gas vid norra kanten av kvartersomradet for bostadshus (A) séder om Kanal-
brovagen.
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Bild 25. Medelljudniva vid Kanalbrovagen i nulaget kl. 7-22 (Sitowise Oy).

~

Liisanlehdon AK-muutos
VAASA

Ennustetilanne 2040

Keskiaanitaso Laeq
Paivaaika klo 7-22

Meluntorjunta
-nopeusrajoituksen lasku
50 km/h -> 40 km/h
-melukai mp+0.8-14m

Wl #suinakennus
B Muu rakennus
— Melkaide mp+1,4
w— Melukaide mp+0,8

siTowise

$383%
s
g

E12 120"
/ Latokartanontie. pobjoinen osuus 50
Lisanlekdontie 50
Kanavasilante Latokartanontielta lanteen 50
L Itaan 50

| s ! 3700
81 | 81 | eso0 | 6700

TKUM/YKK64465/12.11.2018 Taskaska Beniocld Layiett 80 kb

Keskiaanitaso Laeq

45< <=50
50 < [l <=55
55< <=60
60< <=65

65< <=70
70< <=75
75<

A3 1: 800

0 6 12 18 24 34’)" Liite 5

Bild 26. Medelljudniva vid Kanalbrovégen i prognossituationen ar 2040 kl. 7-22 med bullerskydd byggt (Sitowise Oy).
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5.3.3 Konsekvenser fér naturen och marken

Naturen och naturmiljon

Detaljplanedndringen har endast sma konsekvenser fér omradets naturmiljo,
eftersom nybyggandet huvudsakligen koncentreras till befintliga industri- och
lageromraden. Foére detta K.E. Nymans tomt &r angiven som kvartersomrade
for affarsbyggnader, dar en stor detaljhandelsenhet (KM) far placeras. | det
héar kvarteret maste tradbestand fallas for att ge rum for affarsbyggande pa ca
1,5 hektar. Avsikten &r att ersattande tradbestand ska planteras vid KM-
kvarterets vastra kant invid skyddsgrénomradet (EV). Pa det sattet tryggas
vandringsrutten for ekorren fran skogsomradena i planomradets vastra del
norrut och osterut. Industritomten har inskrankts i planomradets norra del
och det industritomtsomrade som har fallit bort har fogats till narrekreations-
omradet. Dessa funktioner delas av en ny forbindelsereservering for en lattra-
fikled fran Blabarslandet.

* « Kulkuyhteys N

[ selvitysalueen rajaus A
I Elinpiiri

Bild 27. Flygekorrarnas revir 7/ Potentiaalinen elinpiiri

och vandringsrutter (Vasa stad,

Planlaggningen 2019). 0 125 250
1

500 Metria
|

L 1 L Vaasan kaupunki, kaavoitus 2019
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Marken

Pa Destias f.d. depaomrade, dér det i detaljplanen har planerats en stor de-
taljhandelsenhet, har en miljéteknisk undersékning gjorts av Golder Associa-
tes Oy pa bestéllning av Ruokakesko Oy. NTM-centralen har gett sitt utlatande
om det ar 2012, och enligt det har sddana halter av skadliga &mnen som 6ver-
skrider det lagre riktvardet observerats i marken pa objektet.

Pa bade Destias depaomrade och f.d. K.E. Nymans betongelementfabriks om-
raden bér en narmare undersdkning av skadliga @mnen i marken goras fore
byggande och vid behov bor fororenad mark saneras. | detaljplanens allméanna
bestammelser konstateras: ”Innan omrddet tas i anvdndning bér férorenat
markomrdde saneras.”

Dagvattenutredning

Avsikten med Planlaggningens dagvattenutredning 2018 betrdffande detalj-
planeomradet Liselund ak1062 var att reda ut avrinningsomradena fér och nu-
laget i fraga om dagvattnet fran Liselund samt att framja en ekologisk dagvat-
tenhantering. | utredningen redogjordes for vattnets avrinningsomraden, flo-
desriktningarna och avrinningskoefficienterna. Avrinningsomradena delades in
i 11 delavrinningsomraden, for vilka en dagvattenmangd och -stromning pa
basis av valda dimensioneringsregn faststalldes

Som dimensioneringsregn valdes ett regn pa 146 I/s-ha som varar i 15 minuter
och aterkommer en gang pa fem ar, ett regn pa 63 I/s-ha som varar i 60 min.
och aterkommer en gang pa tio ar och ett regn pa 77 |/s-ha som pagar i 60 mi-
nuter och dterkommer en gang pa tio ar. Dimensioneringsregnets intervall och
intensitet ar valda s att de ar lampliga for objektet och klimatférandringens
konsekvenser for nederborden beaktas. Exempelvis enligt Vagfoérvaltningens
dimensioneringsanvisningar anvands i fraga om omgivningen kring tatorternas
huvudvagar tio ar som intervall fér dimensioneringsregn. (Finlands kommun-
forbund 2012, Hyoty 2007)

Huvudsakligt uppsamlingsomrade for dagvatten ar Gamla Vasa kanal. Enligt
103 § i MarkBygglL ska dagvattnet infiltreras och fordrdjas pa detaljplaneom-
rade och oldgenheter av dagvattnet dar det uppkommer eller i dess narhet ska
forebyggas. Dagvattnet ska filtreras, fordréjas och renas innan det hamnar i
Gamla Vasa kanal. Dartill ska absorberande ytbeldggning och ytor utan be-
laggning gynnas pa bebyggda omraden.
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[ selvitysalueen rajaus
[] Osavaluma-alueet

—> Veden p&avalumissuunta A
Maanpinnan korkeus

0 50 100 200 NMetrig
— -05m L | ] | |

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2018
Bild 28. Vattnets huvudstromningsriktningar (Vasa stad, Planlaggningen 2018).
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D Selvitysalueen rajaus

[] Osavaluma-alueet N
Suurimmat mitoitusvesimaarat ja -virtaamat A
B1
0 50 100 200 Metria
C1 L 1 | 1 | ;
D1

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2018

Bild 29. De storsta dimensioneringsméangderna och —strdmningarna (Vasa stad, Planlaggningen 2018).
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Bild 30. Andring i ytvattenavrinningen pé delavrinningomrade (Vasa stad, Planlaggningen 2019).
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Metsdasuunnitelman 2011-2020 kuviotiedot N
s 1406 - Lehtomainen kangas A

m
- . .
1 = 7411 - Lehtomainen kangas
- ..
1. o"412 - Tuorekangas

50 100 200 Metria

] | 1 ] Vaasan kaupunki, kaavoitus 2018

— O

Bild 31. Laget for figurerna 406, 411 och 412 enligt Vasa stads skogsplan 2011-2020.
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VAASA / Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ : 01.03.2011  Sivu 20/159
.
Kuvioluettelo
VAASA / Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ VAASAN KAUPUNKI - VASA STAD / Palsta 24 / Lohko 12
Kuvie |Pinta-| Kasvupaikka ja kehitysluokka Puustotiedot Toimenpiteet
3;3- puulaji ikd, tilavuus tukkia, | kuitua, |Mipimitta, | pituus, | runkoluku, | ppa, | kasvu, [kuviolla
e | |manavio| myna "3 | e o | Tm | Tapina | mate | miba|
408 0,7 | Lehtomainen kangas Yhteensa 60 178| 2M 184 84 k] 19 530 33 8.3 Harvennus
Multamaa 1 178| 27 184 84 1 1
Uudistuskypsa metsikkd Kuusi B ! 8 ¢ 530 33 8.3
Erityispiirteet o - o
Entinen i 1aa
407 1,9| Lehlomainen kangas Yhteensa 70 234 122 15 100 23 16 1550 17 3,0| verhopuuhakkuu
Hienojakoinen kangasmaa f
Varttunut kasvatusmetsikké Eﬁzg.lsmdvu gg llg 7: 13 85 i? ;g 123 ; gt:-' Kuusen istutus
Kehityskelpoinen, tyydyttava '
Ttyskelpo! iyt Haapa 70 10 5 0 5 16 18 30 1 01
Haapa 20 3] 3 2 10 10 90 1 01
Pihlaja 17 1 4] 3 3 400 o
Pihlaja 60 14 7 il 12 12 120 1 01
Tuomi 55 38 20 19 19 13 130 3 0.4
Tuomi 25 5 3 1 6 6 310 1
Vaahtera 20 4 2 5 6 320 1 0.0
Erityispiirtest
Entinen maatalousmaa
Lisdtiadot
Skogstypen varierar pa figuren. Olikaldrigt bestand. Ojamnt yyppi kuviolla. Eri-ikainen mets4
Epatasainen puusto.
408 1,6|Lentomainen kangas " [¥nteensa 60| 341 213] 136 75 29] 18 480 27 7.2[Harvennus
Hienojakoinen kangasmaa Kuusi 60 320 208 136 68 29 18 460 26 70
Uudistuskypsé metsikio Rauduskoivu 60 il 2 0 2 27 18 ol o1
Haapa 60 9 6 6 25 18 20 1 01
| Evityispiirteet - N - -
Entinen maatalousmaa
Lisatiedot
Firman i stder har anvant skog som soptipp. Hem far mardhundar. Etelén puolella sijaitseva yritys on kdyttéanyt metséa
kaatopaikkana. Kot supikoirille.
Bild 32. Figuruppgifterna som beror figur 406 i Vasa stads skogsplan 2011-2020.
VAASA | Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ : 01.03.2011  Sivu 20/160
Kuvioluettelo
VAASA / Alue 176 / Metsasuunnitelma 1/ VAASAN KAUPUNKI - VASA STAD / Palsta 24/ Lohko 12
Kuvio | Pinta-| Kasvupaikka ja kehitysluokka Pi i Toimenpitest
ala, puulaji k4, | tilavuus  |tukkia, | kuitua, | lgpimitia, | pituus, | runkoluku, | ppa, | kaswvu, |kuviolla
] | " || maa[ e | it fom || kg | mie | il

409 0.8/ Lehtomainen kangas Yhteensé 45 130 158 152 17 16 1760 22 7.7 | Harvennus
gu\tamaa o Rauduskaivu 45 130| 158 151 17 16 1100 21 7,7| Ennakkoraivaus

- ‘arttunut kasvatusmetsikkd Tuomi 12 0 0 3 2 70| 0] 00 .

410 1,1| Lehtomainen kangas Yhteensa 60 190| 169 3| 155 20 15 3050 25 3.1| Harvennus
Multamaa Rauduskoivu 60 180| 160 3| 154 24 18 490 19 3,1| Ennakkoraivaus
Varttunut kasvatusmetsikka Pihlaja 20 8 7 1 8 3 1840 5 03

Tuomi 20 . 1 1__ - 4 ] — — ez
411 | 1,3/ Lehtomainen kangas Yhteensé 55 17| 83 2| e 22| a7 aro| 12| a2
xnug:kﬂr;:aﬁ:m?m Rauduskoivu 56 13| @0 2| a7 22| 18 aso| 11| a0
uf i o
Kehityskeipoinen. tyydytiava Pihlaja 50, 4 3 3 14 10 40 1 0,1
Erityispilrteet N o
Entinen maatalousmaa
Lisstiadot
Oli gt bestand. Jémnare bestand l&ngs kanalen. Eri-ikéinen metsa, Tasaisempi metsikkd kanavan varrella,

12 3,0( Tuore kangas Vhteensa 105] 394| 132 45| 78] 27| 18] 1780] 18]  2.2| Avohakkuu
mg::mk:g“ikaf“ea tai karkea Manty 125 49| 16| 13 3 45 18 10 2 0.2| Ennakkoraivaus
Uudistuskypsa metsikko Kuusi 10 115 39| 28| 12 3B 19 60 5| 08| Laikkumatistys
Kehityskelpoinen, tyydyltava Kuusi 30 13 4 3 " 8 150 T 02 pannyn istutus

Rauduskeivu 100 150 50 5 45 28 18 110 ] 09 Kuusen istutus
Haapa 65 23 8 8 24 17 ¢ 30 1 01
Haapa 25| " 4 1 6 8 330 1 0.1
Lehtikuusi B80! 17 [ B8 33 20 10 1 01
Pihlaja 30 15 5 2 7 5 690 2 0.1
Tuomi 17 1 0 3 3 400 0 0.0

Lisétiedot

Skogstypen varierar pa figuren. Olikaldrigt bestand. Metsatyyppi vaihtelee kuviolla. Eri-ikainen metsa.

Bild 33. Figuruppgifterna betraffande figur 411 och 412 i Vasa stads skogsplan 2011-2020.
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5.3.4 Samhallsekonomiska konsekvenser

Bild 34. Gaturegleringar i
Liselund. Kélla: Vasa
kommunteknik 2018.

Med detaljplanedandringen mojliggdrs byggande av stora detaljhandelsenhet-
er, vilket forbattrar saval det lokala som det kommersiella serviceutbudet i Va-
sas sodra del. Utvecklingen i Liselundsomradet stoder omgivande omraden,
sasom bostadsomradena Gamla Vasa och Gamla hamnen. Att servicen i Li-
selund utvecklas ses som en viktig grund dven for detaljplaneringen av omra-
det Kungsgarden till en ny stadsdel.

Kommersiellt byggande i Liselund har positiva inverkningar pa naringslivet,
sysselsattningen och ekonomin i Vasa. | och med byggandet av en hypermar-
ket uppkommer uppskattningsvis 300 arbetsplatser pa omradet. Under bygg-
nadstiden sysselsdtter omradet 400-500 personer. Stadens skatteinkomster
oOkar.

Genomforandet av detaljplanen kraver att Liselundsvdgens och Strandlands-
vagens nya forbindelse byggs, att motorvagsramperna vid Kanalbrovagen for-
nyas samt att en cirkulationsplats byggs i Ladugardsvagens och Kanalbrova-
gens korsningsomrade. Byggandet och forbattrandet av trafiksakra lattrafikle-
der ar en viktig del av forbattrandet av Liselunds tillganglighet. En 6versikts-
plan 6ver byggandet av gator i Liselund ar gjord. Den prelimindra kostnadskal-
kylen for gatubyggandet ar 1,77 milj. euro (moms 0 %).
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5.3.5 Kommersiella och sociala konsekvenser

Bild 35. Vaningsytor for
handel i Liselund i forhallande
till det uppskattade behovet av
ytterligare affarsutrymme.
Kélla: Liisanlehdon
kaupallisten ja sosiaalisten
vaikutusten arviointi (WSP
2018).

| WSP:s utredning varen 2018 om Liselunds kommersiella och sociala konse-
kvenser har tillgangligheten till handelsservicendt och tjanster i Liselund
granskats.

Planer for Liselund
+Nya affarslokaler

k-m?
Dagligvaruhandel 6 000
Utrymmeskravande handel 24 000
Specialhandel 14 000
Detaljhandel 44 000

Planer fér Liselund/behovet av affarslokaler

k-m? 2017-2025 2017-2030
Hela betjanings- Hela betjanings-
Vasa omradet Vasa omradet
Dagligvaruhandel 66 % 44 % 41 % 26 %
Specialhandel 94 % 62 % 48 % 32 %
Utrymmeskravande handel 77 % 51% 39 % 26 %
Detaljhandel totalt 83 % 56 % 44 % 29 %

Konsekvenser for servicenatet, centrum och Stenhaga:

Liselund konkurrerar inte med handeln i centrum, eftersom utbudet i
centrum dar av annan typ an i Liselund.

Utbudet i centrum ar betydligt mangsidigare an i Liselund och Okar ytterli-
gare i och med affarsprojekten. Liselund har inga betydande konsekvenser
for den kommersiella servicen i centrum.

Liselund kommer delvis att bli en alternativ handelsplats till Stenhaga.
Liselund kompletterar utbudet i Stenhaga, eftersom det inte langre finns
nagra betydande mojligheter fér handeln att bygga i Stenhaga.

Liselund balanserar servicenatet nar en ny koncentration av affarer byggs
soéder om centrum.

Paverkar inte Stenhagas dragningskraft markbart, eftersom Liselund blir
en mindre handelsplats och motsvarande utbud aven i fortsattningen
kommer att finnas i Stenhaga.

Kan gora uppbyggnaden av handelsplatsen Risdé langsammare, eftersom
efterfragan inte racker till inom de narmaste aren fér de bada nya han-
delsplatserna.

Regionens lokala affarskoncentrationer (kommuncentrum) utvecklas som
handelsplatser for lokal- och narservice. Nagra forutsattningar for utveckl-
ing av specialhandel i dem finns inte, fastdn man inte skulle bygga i Li-
selund.

Konsekvenser for dagligvaruhandelns narbutiksnat:

Det finns efterfragan pa dagligvaror i Liselund med tanke pa okad kop-
kraft.

Néarbutikernas verksamhetsférutsattningar kan paverkas av byggandet av
en ny affair men dven av andra marknadsfaktorer dvs. narbutikens lage
och tillganglighet, ndromradets folkmangd och dess utveckling, andra nar-
liggande dagligvaruaffarers lage samt drenden som berér fastigheten.
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Liselund kan ha konsekvenser fér den narmaste, i Gamla Vasa beldgna K-
marketens verksamhetsforutsattningar, eftersom Liselund blir en bra nar-
butik for en del av invanarna i det har omradet.

Liselund kan ha konsekvenser dven for Korsnastagets S-markets verksam-
hetsforutsattningar, eftersom invanarna i Gamla Vasa far en ny mangsidi-
gare market ndarmare dn nuvarande S-market. Samtidigt forbattras mark-
naden, om K-market i Gamla Vasa upphor med sin verksamhet och da K-
market i Korsndstaget har slutat.

Verksamhetsforutsattningarna for omradets narbutiker paverkas ocksa av
minskad folkmangd i omradet.

Forsaljningseffektiviteten i dagligvaruaffarerna i omradet ar lagre an ge-
nomsnittet, vilket ocksa &r en risk med tanke pa bibehallandet av affarer-
na i omradet.

Liselund har de storsta inverkningarna pa verksamhetsforutsattningarna
for dagligvaruhandel i Gamla Vasa.

| Sunnanvik finns det endast en narbutik, och marknaden forbattrades for
den nar den andra narbutiken pa omradet drogs in.

Liselund kommer inte att bli ndgon narbutik for Sunnanvikborna utan de
kommer dven i fortsattningen att utratta sina narkop i den egna narbuti-
ken.

Pa verksamhetsforutsattningarna i Sunnanvik inverkar dess lage langt ifran
invanarna i omradets sddra delar. Det blir latt sa att man aker till Liselund
nar man ska handla manga olika typer av dagligvaror. Enligt bedomning-
arna ar det har en 6vergang fran andra stora marketar.

Liselund har inga betydande konsekvenser for verksamhetsforutsattning-
arna for narbutiken i Sunnanvik.

Pa Roparndsomradet paverkas narbutikernas verksamhetsforutsattningar
av omradets egna marketar, som finns pa narmare avstand an Liselund.
Liselund kommer delvis att ha samma marknad som supermarketarna i
omradet.

Befolkningen i Roparnas o6kar snabbare d@n genomsnittet. Marketarna i
omradet ar mycket attraktiva.

Liselund har inga betydande konsekvenser for verksamhetsforutsattning-
arna for dagligvaruaffarerna i omradet Roparnas.

Konsekvenser for servicens tillganglighet:

Tillganglighetens betydelse ar storst nar det galler narbutiksnatet.

Risken ar att narbutiken i Gamla Vasa forsvinner fran marknaden, varvid
tillgdngen pa narservice forsvagas i omradet Gamla Vasa, som ar smahus-
dominerat. Avstandet till affaren skulle férlangas med ca en kilometer.
Om &dven S-market i Korsnastaget skulle Idggas ner, skulle tillgdngligheten
till en narbutik forsvagas betydligt i hela Korsnastaget. Sannolikt finns det
dock en marknad fér nagondera av de nuvarande affdarerna i storomradet
Korsnastaget.

Aven tillgangligheten forbattras delvis, eftersom man far ett sddant utbud
i stadens sodra delar som for ndrvarande saknas helt dar.

Resorna for att utratta drenden forkortas i Vasas sédra och ostra delar
samt i sddra och 6stra Vasaregionen.

Liselund ar beldget pa en med tanke pa tillgdngligheten bra plats. Pa af-
farskoncentrationens influensomrade finns det en betydande mangd in-
vanare och omradet ar lattillgdngligt bade fran naromradet och langre
bort ifran i regionen.

Képkraftsforskjutningarna pa omradet Korsnastaget minskar.
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- Servicenatet blir regionalt mera balanserat &n nu.

Liisanlehto
-1 km saavutettavuusalue

Da km saavutettavuusalue
B'l Id 36 . . Nykyiset paivittaistavarakaupat
Tillganglighetsomraden for I 1 km saavutettavuusalue
affarernoa i Liselund och 3 ki ssavitattavisisakie
naromradet efter den R
uppskattade andringen. Kélla: L e
Liisanlehdon kaupallisten ja 0 1 km saavutettavuusalue
sosiaalisten vaikutusten ©  Lahikaupat (alle 400 my-m2)
arviointi (WSP 2018). @  Suuret marketit (yli 1000 my-m2)

5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och —bestdammelserna &ar angivna pa detaljplanekartan
(bilaga 1).
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6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplanedndringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
tomterna bebyggas.

6.2 Uppfoéljning av genomférandet

Detaljplaneandringsdokumenten fungerar som grund for utvecklingen av om-
radet. | samband med byggloven sakerstalls att byggprojekten ar i linje med
malen i detaljplanen.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar

Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett

Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinrakennusten Kkorttelialue. _ _ o _ .
Tonttien katurajoille tulee istuttaa puu- ja pensasistutuksia tai kokonaisuuteen sopiva
aita.

Olemassa olevan rakennusluvan mukainen tonttilittymé Kanavasillantielle voidaan

sailyttaa siihen saakka kun korvaava liittyma Vierikiventieltd on mahdollista toteuttaa.

Kvartersomrade for bostadshus.

Vid tom_t%ranserna mot gatan bor trad och buskar planteras eller ett staket som
assar i helheten b¥ggas._ _ _ o _
en befintliga bygglovsenliga tomtanslutningen till Kanalbrovagen kan bibehallas tills

det &r majligt att forverkliga en ersattande anslutning fran Rullstensvagen.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon ja
Boltto_nesteen jakeluaseman. _ _ S

aasisaankaynnit tulee erottua selvasti. Paasisaankayntisivujen,
Elementtitehtaantielle ja Latokartanontielle avautuvien julkisivujen korkeus tulee olla
vahintdan 8 metria. Paasisaankayntijulkisivun rakennusmateriaalista tulee olla
vahintaan 30 % lasia. Ikkuna-aukotuksen tulee olla pystysuuntaista suuria yhtenéisia
!aS|p|_ntoda lukuun ottamatta. Latokartanontien ja Elementtitehtaantien puoleisella
julkisivulla voidaan lasipintojen sijasta kayttaa myods pystysuuntaisia taustavalaistuja
rakennusosia. Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittad tie- ja katupuolelta istutuksin ja
tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. . . o
Pysakdintialueet on jasennditava puuistutuksin, yksi puu / 10 pysakdintipaikkaa.
Korttelin istutettavat puulajit ovat joko vaahteroita, tammia tai metsalehmuksia.
Asiakkaille varatut pysakointipaikat tulee paallystaa reikakivilla, luonnonkivilla ja/tai
laatoilla lukuunottamatta mahdollista pysakdintikantta. o
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pihamaa
autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja viimeisteltéavéa
korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla La/tal rakenteilla ja pysakointialueilta tulee jarjestaa
turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.
Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja
-sdilidt, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3
/200 m? lapaisematonta pintaa kohti. Piha- ja pysékdintialueiden hulevedet seka
rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa
viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien
hallintasuunnitelma. _ _ . _ o
Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
Mahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.
Yksi yksisuuntainen liittyma voidaan esittaa littymékieltoalueelta
Elementtitehtaantielt& kortteliin 90.

Kvartersomrade for affarsb?/cggnader, dér en stor detaljhandelsenhet och en
bransledistributionsstation far forlaggas. | _

Huvudin angi(arna ska klart skilja ur. Huvudingangssidorna, fasaderna mot
Elementfabriksvagen och mot adugard_svagen ska vara minst atta meter hoga. Av
huvudingangsfasadens byggnadsmaterial ska minst 30 % besta av glas.
Fonsteroppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga glasytor. | fasaden mot
Ladugardsvagen och Elementfabriksvagen kan i stéllet for glasytor &ven vertikala
byggnadsdelar med bakgrundsbelysning anvandas. Servicefunktionerna bor
avgransas och fran vag- och gatusidan skymmas med planteringar och/eller
konstruktioner som passar i helheten.

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, ett trad/10
parker!ngs%latser. Tradslag som kan planteras | kvarteret ar antingen Ionn, ek eller
skogslind. De parkennqur) atser som ar reserverade for kunder bor belaggas med
halsten, natursten och/eller plattor férutom eventuellt parkeringsdack. .
Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt. Gardsomradet
utanfor bilplatserna och gangarna ska forses med planteringar och finslipas sa att det
blir hogklassigt. Fotgangaromradena ska skiljas at fran fordonstrafikomradena med
ytmaterial, planteringar och/eller konstruktioner och en trygg gangférbindelse ska
ordnas fran parkeringsomradena till affarslokalerna. . _ _
Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska
fordrojningsschakt och —behallare, filtrerings-, fb(drbjning§- och infiltreringssankor)
volym bor vara minst 1 m3/200 m2 ogenomslapplig yta. Gards- och _
parkeringsomradenas dagvatten samt danattnet fran byggnadernas tak bor ledas via
olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavlopp. Grontak kan anvandas
vid dagvattenfordrojningen. Den som inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan for
hanteringen av dagvattnet. _ _

Vlg| ansokan om bygglov ska en oversiktsplan presenteras 6ver placeringen av
reklam.

Ett eventuellt reklamtorns topp far n& en hojd pa hogst 50 meter gver havet.

En enkelriktad anslutningf(kan anges fran anslutningsférbudsomradet fran
Elementfabriksvagen till kvarter 90.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. o o
Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa tie- ja katupuolelta istutuksin ja tai
kokonaisuuteen sopivin rakentein.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallinnan toteuttamissuunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella.

Mahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art. _
Servicefunktionerna bor avgransas och skymmas mot vag- och gatusidan med
prl_anterlngar eller konstruktioner som &r lampliga i helheten. _

ill bygglovshandllngarna bor en plan for genomférande av dagvattenhanteringen
fogas Innan byggandet startar. Planen bor laggas fram for dvervakningsmyndigheten
for godkannande. Ett eventuellt reklamtorns topp far na en hojd pa hdgst 50 meter
over havsytan.

Lahivirkistysalue. _
Omrade fOr narrekreation.

Huoltoaseman korttelialue. _ _ _ S
Pysékdintialueet on jasennditéava puuistutuksin, yksi puu / 10 pysakointipaikkaa.
Korttelin istutettavat puulajit ovat joko vaahteroita, tammia tai metsalehmuksia.
Pyséakdintipaikat tulee paallystaa reikakivilla, luonnonkivilla ja/tai laatoilla.

ahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintédan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Kvartersomréade for servicestation. _

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, ett trad/10
parker!ngsgatser: Tradslag som kan planteras I kvarteret ar antingen onn, ek eller
skogslind. Parkeringsplatserna bor boelégﬁas med halsten, natursten och/eller plattor.
Ett eventuellt reklamtorns topp far na en héjd pa hogst 50 meter éver havsytan.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia palo- ja pelastustoimintaa varten. _
Tontti tulee rajata ja peittdd Vierinkiventien ja asutuksen puoleiselta rajalta istutuksin
ja/tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. . . _ _
akennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallinnan toteuttamissuunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorjning.
Pa omradet far byggnader for brand- och raddningsverksamhet uppforas.
Tomten bor avgransas och skymmas vid gransen mot Rullstensvagen och
bebyggelsen med_planteringar och/eller konstruktioner som &r lampliga i helheten.
Till bygglovshandlingarna ska en plan for genomférande av dagvattenhanteringen
fogas innan byggandet startar. Planen ska laggas fram for 6vervakningsmyndigheten
for godkannande.

Suojaviheralue. _
Skyddsgréonomrade.

Suojaviheralue. Alue, jolla on turvattava qunnpnsuc()J'elulain 49 p?/kalén perusteella
suojellun lito-oravan liikkuminen kahden elinpiirin ydinalueen valilla. Alueen puusto
tulee hoitaa siten, etta metsankasittelyssa séastetaan riittava maara lajin likkumiseen
soveltuvia puita. Alueen puustoa on lisattava istutuksin liito-oravan elinymparistoon
sopivilla puulajeilla. . .
Skyddsgrénomrade. Omrade dar flygekorrens vandring mellan tva revirs _
karnomraden bor tryggas er_\llgﬁ 49 paragrafen i naturvardslagen. Tradbestandet i
omradet ska skotas sa att vid hanteringen av skogen sparas tillréckligt med trad som
ar lampliga for artens vandrin?. Tradbestandet i omradet ska utdkas med planteringar
av tradslag som ar lampliga i flygekorrens levnadsmiljo.

SM

/s

e

90

LIISANLEHDONTIE
300

III

-
]

ptk 3000

ptvetk 7500

mek 5000

Muinaismuistoalue. o -

Alue jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Aluetta koskevissa toimenpiteissa ja suunnitelmissa menetellaan kuten
muinaismuistolaissa (295/63) on saadetty.

Fornminnesomrade.

Omrade, pa vilket finns en fast fornlamning som &r fredad genom lagen
om forminnen. . . _

Vid atgérder och planer pa omradet bor forfaras enligt vad som
stipuleras i lagen om forminnen (295/63).

Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on
Bynttava sailyttamaan. o .

e landskapsmassiga och byggnadshistoriska vardena hos garden som byggnaderna
bildar bér i man av mojlighet bevaras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar#'estaé ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar torbjuden.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. - .
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for affars- och kontorsutrymmen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia auton pysakdintipaikkoja, varastotiloja
seka teknisia tilgja. o _ _ _
Byggnadsyta, pa vilken underjordiska bilparkeringsplatser, lagerlokaler och tekniska
utrymmen far férlaggas.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. _
Del av omrade vilket ar reserverat for allmén gang- och cykeltrafik.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
paivittaistavarakaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av den
tillatna vaningsytan som far anvandas for dagligvaruhandelsutrymmen.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av
vaningsytan som far anvandas for lokaler for utrymmeskravande specialvaruhandel.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa muun
erikoiskaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av vaningsytan som
far anvandas for lokaler for annan specialhandel.

Alueen osa jota tulee kehittaé sen luontotyypin mukaisella tavalla siten, ettei silla
sijaitsevia liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja vaaranneta tai alueen
luonnetta muutoin muuteta. .

Omradesdel, dar omradet bor utvecklas pa ett med naturtypen Gverensstammande
sétt sa att inte flygekorrarnas foroknings- och rastplatser aventyras eller omradets
karakter annars andas.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 pykalan perusteella suojellun
lito-oravan lisaantymis- ja levéhdyspaikkoja. Puusto tulee séilyttaé Jla hoitaa siten,
etta liito-oravien pesapuut ja liikkumisen kannalta riittava puusto sailytetaan,
Omradesdel dar det finns sadana platser dar den med stod av 49 § i naturvardslagen
skyddade flygekorren forokar sig och rastar. Tradbestandet bor bevaras och skotas
sa att flygekorrarnas botrad och ett tillrackligt tradbestand for att flygekorren ska

kunna rora sig bevaras.

Alueelle on rakennettava melueste.
Omradet skall férses med bullerskydd.

Ennen alugen ottamista kayttoon on saastunut maa-alue puhdistettava.
Innan omradet tas i bruk bor fororenat markomrade saneras.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

YLEISMAARAYKSIA

Korttelialueiden rakennusalalle voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot).

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
(Tﬁlz‘()%’(%h'”go'"e alttiiden rakennusosien pitéda olla vahintaan korkeudella +3.13 metria

Pysakdintinormit o

Litke- ja myymaélatiloja varten autopaikkoja tulee olla 1 ap/50 k-m2.
Huoltoasematoimintojen osalta autopaikkoja tulee olla 1ap/50 k-m2
Paivittaistavarakaupan osalta autopaikkoja tulee olla 1 ap/20 k-m2.
Teollisuustoimintojen alueella autopaikkoja tulee olla 1 ap/ 200 k-m2
Rivitalojen osalta 1,5 ap/ asunto

Omakotitaloissa 2 ap/ asunto

Pybrapaikat, =~ =~ i . .

Iiy)%el;’ mgymalé- ja toimistotilojen osalta pydrépaikkoja tulee osoittaa vahintdan 1 pp /
-m

Asuinrakennusten osalta pyoréapaikkoja tulee osoittaa 1 pp / 30 k-m2 + saman verran

s&alté suojattua sailytystilaa

ALMANNA BESTAMMELSER

P& kvartersomradenas byggnadsyta kan konstruktioner for teknisk forsorjning (sdsom
transformatorstationer) forlaggas. _
Vid ansdkan om bygglov bor en dversiktsplan 6ver placeringen av reklam
resenteras. _ _ _ e
gggnadsdelar som ar kansliga for dversvamningsskador ska vara minst pa nivan
+3,13 meter (N2000).

Parkeringsnormer _ .

For affars- och butikslokaler ska det finnas 1 bilplats/50 m? vy.

FOr servisestation ska det finnas 1 bilplats/50 m2 vy.

For dagligvaruhandel ska det finnas 1 bilplats/20 m2 VP/

Pa omradet for industriverksamhet ska det finnas 1 bilplats/200 m? vy.
For radhus 1,5 bilplatser/bostad

For egnahemshus 2 bilplatser/bostad

Cykelplatser

Fgr affars-, butiks- och kontorslokaler ska minst 1 cykelplats/ 100 m? vy anvisas.
For bostadshus ska 1 cykelplats/ 30 m? vy + lika mycket vaderskyddat
forvaringsutrymme anvisas
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ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

28. kaupunginosa

kortteli 90 (osa)

seka katu—, virkistys— ja erityisalueet

ASEMAKAAVAN MUUTOS

28. kaupunginosa

korttelit 59 (osa), 60 (osa) ja 78
sekd katu— ja erityisalueet

37. kaupunginosa

kortteli 2

seka katu— ja erityisalueet

MED DETALJPLANEN BILDAS

stadsdel 28

kvarter 90 (del)

samt gatu—, rekreations— och specialomrdden

DETALJPLANEANDRINGEN

stadsdel 28

kvarteren 59 (del), 60 (del) och 78
samt gatu— och specialomrdden
stadsdel 37

kvarter 2

samt gatu— och specialomrdden

KASITTELYT KAAVOITUS

Vireilletulo / Aktuell 17.02.2015
OAS néhtavilla MRL §63 / PDB till p&seende 03.07.2017

Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektor 28.08.2018 §i‘::.’:,,,a., nr 1062
Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 06.09.2018 Mittakaava 1 /2000
Suunnittelujaosto /' Planeringssektion 27.11.2018 fkatl_a .

Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmant paseende 19.12.2018 Oppgjord av ML
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 15.04.2019 Eiii;tfnm BV
Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 06.05.2019 Pvm

e . I Pun 15.04.2019
Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL § 200 18.06.2019 atum

Ve, Yoksolaake

Pdivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planldggningsdirektor




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 VasaDatum foér ifyllning 21.12.2018
Planens namn Liselund

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  17.02.2015
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 1062
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 30,7818 Ny detaljplaneareal [ha] 4,7480

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 26,0338

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 30,7818| 100,0 67500 0,22 4,7480 -380966
A sammanlagt 1,3672| 4,4 1700 0,12 -1,2423 -1680
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 15,7857 51,3 55000 0,35 15,7857 55000
T sammanlagt 1,7486| 5,7 8500 0,49 -16,0227 -436586
V sammanlagt 2,6026| 8,5 2,6026
|R sammanlagt
|L sammanlagt 5,8336| 19,0 300 0,01 1,4316 300
|E sammanlagt 3,3299| 10,8 2000 0,06 2,0789 2000
S sammanlagt 0,1142| 0,4 0,1142
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 30,7818| 100,0 67500 0,22 4,7480 -380966
A sammanlagt 1,3672| 4,4 1700 0,12 -1,2423 -1680
A 1,3672 | 100,0 1700 0,12 1,3672 1700
AP -0,8113 -960
AO -1,7982 -2420
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 15,7857 51,3 55000 0,35 15,7857 55000
KM 15,7857 100,0 55000 0,35 15,7857 55000
T sammanlagt 1,7486| 5,7 8500 0,49 -16,0227 -436586
T -4,6966 -9394
TY 1,7486 | 100,0 8500 0,49 1,7486 8500
TTV-14 -13,0747 -435692
V sammanlagt 2,6026 | 8,5 2,6026
VL 2,6026 | 100,0 2,6026
R sammanlagt
L sammanlagt 5,8336| 19,0 300 0,01 1,4316 300
L 5,4917 | 94,1 1,0897
LH 0,3419| 5,9 300 0,09 0,3419 300
|E sammanlagt 3,3299| 10,8 2000 0,06 2,0789 2000
ET 0,9426 | 28,3 2000 0,21 0,9426 2000
EV 0,0625| 1,9 0,0625
EV-1 2,3248 | 69,8 2,3248
EV-2 -1,2510
S sammanlagt 0,1142| 0,4 0,1142
S 0,1142| 100,0 0,1142

IM sammanlagt

W sammanlagt
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NSNS plan nr 1062
LISELUND

Detaljplane- och tomtindelningsandring

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Vasa stads planlaggning 20.6.2017
Foremal fér planeringen

Detaljplanen beror kvarteren 59, 60 och 78 i stadsdel 28 samt
kvarter 2 i stadsdel 37 samt gatu-, park- och skyddsgrénomraden.

Detaljplaneandringsomradet Liselund gransar i norr och Gster till
Gamla Vasa kanal, i s6der till Kanalbrovagen, Rullstensvagen och
Ladugardsvagen och i vaster till motorvagen.

Planeringsomradet omfattar ca 59 hektar.
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Preliminar avgransning av planomradet
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Mal for planeringen  Malet for planeringen ar att justera detaljplanen for Liselund sa att
den stammer Overens med delgeneralplanen for den s.k. Kvali-
tetskorridoren. Med detaljplaneandringen mojliggors bl.a. forlag-
gandet av en stor detaljhandelsenhet eller affarskoncentration pa
55000 m2 vy i Liselund. | planen beaktas kraven pa nodvandiga
trafikregleringar i fraga om anslutningarna till motorvagen och for-
langning av Ladugardsvagen och efterstravas en forbattring av
sékerheten och trivseln i gaturummet.

Inledandet av detaljplanedndringen
Projektet for &ndring av detaljplanen for Liselund har inletts i och
med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 17.2.2015 i
samband med godkannandet av planlaggningsoversikten for ar
2015.

Utgangsuppgifter | den av stadsfullmaktige 13.12.2011 godkanda generalplanen for
Vasa 2030 ar planeringsomradet anvisat som omrade for service,
handel och forvaltning (P), omrade for offentlig service och for-
valtning (PY), smahusdominerat bostadsomrade (AP) och re-
kreationsomrade (V).

T S 4T AP

RN

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

Stadsfullmaktige godkande 5.5.2014 delgeneralplanen for den
s.k. Kvalitetskorridoren som berér omradena Liselund, Kungsgar-
den och Ris6 och 28.8.2014 kungjordes att den har vunnit laga
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kraft. | delgeneralplanen &r Liselundsomradet reserverat for
kommersiell service, dar foljande far forlaggas: en stor detaljhan-
delsenhet (KM1), arbetsplatsomrade (TP), omrade for service,
handel och forvaltning (P), omrade for bostads- och affarsbygg-
nader (AL1), omrade for offentlig service och forvaltning (PY) och
rekreationsomrade (V).

‘ N\ \\v

Utdrag ur delgeneralplanen for Kvalitetskorridoren

o

Pa planomradet galler féljande detaljplaner:
- Detaljplan ak 417, faststalldes 27.9.1971

- Detaljplan ak 479, faststalldes 10.12.1976

- Detaljplan ak 507, faststalldes 11.10.1978

- Detaljplan ak 728, faststalldes 25.5.1990

- Detaljplan ak 915, godkéndes av fge 14.6.2004
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Utredningar som beror omradet eller anvandningen av det:

Utredning om naturen i utvidgningsdelen av Liselund i Vasa,
Vasa stad, Planlaggningen 2015

Utredning om naturen i Liselund i Vasa, Vasa stad,
Planlaggningen 2014

Utredning om flygekorrar i Liselund i Vasa 2012. A. Toivio.
Vasa stad, Planlaggningen 2012

Utredning om naturen i Gamla hamnen i Vasa 2010. J. Nyman
& A. Toivio. Vasa stad, Stadsplaneringen 2010

Kartlaggning av flygekorrar vid mikrobilbanan vid Strandvagen
i Vasa 2009. J. Nyman & A. Toivio. Vasa stad,
Stadsplaneringen 2009

Oversiktsplan for Vasa kvalitetskorridor. Poyry Environment
Oy, Vasa stad, Stadsplaneringen 2007

Hackande faglar i Liselund i Vasa 2006. J. Nyman &

J. Kannonlahti. Vasa stad, Stadsplaneringen 2006
Naturutredning i anslutning till Prisma-centrum i Vasa 2006.

J. Nyman. Vasa stad, Stadsplaneringen 2006

Ytterligare utredningar gors vid behov.



Markagoforhallanden Marken pa planomradet dgs av staden och privata foretag.

Intressenter

Deltagande

Intressenter i planarbetet ar:

- Invanare, foretag, sammanslutningar och markagare:
planeringsomradets markagare, invanare och foretag och
sammanslutningar som ar verksamma pa omradet

- Myndigheter och 6vriga organisationer: Narings-, trafik-
och miljocentralen, Osterbottens forbund, Osterbottens
raddningsverk, Polisinrattningen i Vasa harad,
Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, Staben for
Vastra Finlands militarlan, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fiarrvarmeenheten, Anvia Ab, Oy Vaasa Parks Ab, Finavia,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens
foretagarforening rf, Vasa affarscentrum rf, Vaasan Yrittajat ry,
Anvia Ab, Vasa milj6férening rf, Posti Ab.

- Vasa stads forvaltningar: Fastighetssektorn,
Kommuntekniken, Vasa Hussektor, Byggnadstillsynen,
Stadsutvecklingen, Miljosektorn, Osterbottens museum och
Vasa Vatten

Att detaljplanedndringen har inletts och att material som galler
den laggs fram meddelas i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (Pohjalainen, Vasabladet) och pa stadens officiella an-
slagstavla i Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13,
samt pa Planlaggningens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Till planomradets markagare
och -innehavare sands brev. Intressenterna kan delta i bered-
ningen av planen pa foljande satt:

Inledandet av behandlingen och programmet for deltagande och
beddmning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet
for deltagande och bedémning ar framlagt. Intressenterna hors
om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell,
de preliminara malen, faststallandet av intressenter och ordandet
av vaxelverkan.

Planutkastet

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet
och planutkastet.

Planforslaget

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid plan-
forslaget ar offentligt framlagt (30 dygn). Intressenterna hérs om
planforslaget och planbeskrivningen. Nar utlatandena och even-
tuella anmarkningar har behandlats framskrider detaljplaneforsla-
get via stadsstyrelsen till stadsfullmaktige for godk&nnande.

Dartill ordnas vid behov vaxelverkansmdoten, dar intressenterna
ocksa har mojlighet att delta i beredningen av planen. Myndig-



Tidtabell

hetssamarbete ordnas under arbetets gang vid forhandlingar som
dverenskoms separat.

Stravan ar att planforslaget ska laggas fram for stadsfullméktige
for godkannande under ar 2018.

Beddmning av konsekvenserna

Avtal

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

For planandringens konsekvenser fér omgivningen kommer att
redogoras i beskrivningen som galler detaljplanlaggningen. Avsik-
ten ar att atminstone féljande konsekvenser ska bedémas i plan-
arbetet:

- konsekvenserna for den byggda miljon

- konsekvenserna for naturen och naturmiljén

- konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden

- de trafikmassiga konsekvenserna

Detaljplanlaggningen av omradet forutsatter att markanvand-
ningsavtal gérs upp med omradets privata markagare.

For beredningen svarar planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna,
tfin 040 575 9377, e-post juha-matti.linna@vasa.fi. Ytterligare
uppgifter ger aven Planlaggningens kansli, tfn 325 1160.
Besotksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 65100 Vasa.

Det ar ocksa mojligt att félja med planprocessens framskridande
pa Planlaggningens webbplats: www.vaasa.fi/sv/planlaggningen

P Loksaloakis

Planlaggningsdirektér Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 8.
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