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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Toimistorakennusten korttelialue. . . o _
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia seka tutkimustoimintaa palvelevia
rakennuksia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vieressa. Rakennusten
kokonaishahmon, véarien, materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ymparoivaan
rakennuskantaan.

Asemakaavassa madritellyn ylimman korkeusaseman ylapuolelle ei saa sijoittaa
iimastointikonehuoneita, laitteita tai muita rakenteita. Maarays ei koske
kattoturvatuotteita, antenneja ja muita kevyita rakennelmia.

Suunnittelussa tulee kiinnittad erityistd huomiota siihen, etté pintamateriaalit, valaistus
ja opastus soveltuvat arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Alueen valaistusta ja
opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on varmistettava,
ettei valaistuksesta tal opasteista aiheudu hairi6ta viereiselle asuinalueelle.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
iimastointikonehuoneita.

Ne KT-alueelle sijoitettavat maanpaalliset pysakointialueet, joita ei sijoiteta
asemakaavassa osoitetulle pysakointialueelle, tulee jasennoida puuistutuksin (1
puu/lOapP ja vastaavin rakenteellisin keinoin. Vahintaan puolet pysakdintiruuduista
tulee paallystad luonnonkivilaatalla tai muulla vettélapaisevalla materiaalilla.

T%ntltli voidaan rajata kulttuuriymparistotn sopivalla korkeintaan 120 cm korkealla
aidalla.

Ajo tontille 13-7-23 jarjestetaén Frilundintien kautta. o

AIIO tonteille 13-7-24 ja 13-7-25 jarjestetaan Teollisuuskadun kautta, Frilundintielt&
alueelle saa ohjata vain huolto- ja asiakasliikennetta.

Tonttien 13-7-24 ja 13-7-25 lastaus ja jatehuolto jarjestetdan Teollisuuskadun kautta.

Kvartersomréade for kontorsbyggnader.
Pa omradet far uppfoéras affars- och kontorsbyggnader samt byggnader for
forskningsverksamhet.

Vid planerin%en och genomférandet bor omradets lage invid en by?gd kulturmilj6é av
riksintresse beaktas. Byggnadernas helhetsgestalt, farger, material och
fonsteroppningar bor anpassas till det omgivande byggnadsbestandet.

Ovanfor den i detaljplanen angivna hogsta hojdnivan far inte ventilationsmaskinrum,
anordningar eller andra konstruktioner placeras. Bestimmelsen géller inte
taksakerhetsprodukter, antenner och andra latta konstruktioner.

Vid planeringen bor sarskild uppméarksamhet fastas vid att ytmaterialen, belysningen

Teollisuusrakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon hajua tai muuta
iiman pilaantumista. Laitoksen suunnittelussa huomioidaan sité ympardivien alueiden
k%yttbtarkonus siten, etta laitoksen toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitd sdadettyja
ohjearvoja.

Teknologiakeskuksen toiminnan kannalta valttaméattémia hormeja, teknisia laitteita ja
muita rakennelmia saa siioittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun
korkeusaseman ylapuolelle.

Korttelialueelle voidaan maanalaiseksi tilaksi merkityn alueen ulkopuolelle sijoittaa
kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa véestonsuojatiloja,
teknisia tiloja ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa iimastointikonehuoneita.

Eri rakennusosien on muodostettava selked ja yhtenainen kokonaisuus. Yli 30 metria
pitkat yhtenaiset julkisivut jasenndidaan osiin julkisivupinnan porrastuksilla,
syvennyksilla, suurikokoisllla lasipinnoilla tai vastaavilla tehokeinoilla. Katujulkisivujen
huolto- tai lastauslaiturit tulee toteuttaa julkisivupinnasta sisdan vedettyind
huoltotaskuina. Mainoslaitteet ja niiden kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen
arkkitehtuuria. Julkisivuille saa kiinnittda varisavyiltdé&n neutraaleja mainoksia tai
valomainoksia. Valomainokset on sijoitettava niin, ettei niisté aiheudu hairiota
Suomen sokerin asuinalueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaara rakennukselle, jolle on mydnnetty rakennuslupa
ennen 12.3.2019: 10 kpl

Alueella olevien sailididen ymparilla on Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin
maadrittelema konsultointivydhyke (kaavan hyvéksymishetkella 1,0 km), jolla
tapahtuvasta merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta. Lisdksi alueella on huomioitava Valtioneuvoston asetus
vaarallisten kemikaalien teollisesta kasittelysta, varastoinnista ja sailytyksesta.

Kvartersomrade for industribyggnader.

P4 kvartersomradet far inte sddana anlaggningar forlaggas som fororsakar lukt eller

annan luftférening i omgivningen. Vid planeringen av anlaggningen beaktas de

omgivande omradenas anvandningsandamal sa att bullernivan fran anlaggningens

verksamhet inte dverskrider foreskrivna riktvarden.

For teknologicentrets verksamhet nddvandiga kanaler, tekniska anordningar och

ﬁn%ra_ konstruktioner far placeras ovanfér den i detaljplanen angivna hogsta tillatna
djdnivan.

| kvartersomradet utanfor det omrade som ar anﬁivet for ett underjordiskt utrymme

kan kallarutrymmen i tv& vaningar placeras. | kallarvaningarna kan

befolkningsskyddsrum, tekniska utrymmen och utrymmen som stammer éverens med

huvudanvandningsandamalet placeras. Utéver den pa detaljplanekartan angivna

byggratten far ventilationsmaskinrum byggas.

De olika b%/ggnadsdelarna ska bilda en klar och enhetlig helhet. Over 30 meter langa
enhetliga fasader struktureras i delar med avtrapéminfgar i fasadytan, fordjupningar,
omfattande glasytor eller motsvarande effekter. Gatufasadernas service- och
lastningsbryggor bor genomforas som fran fasadytan indragna servicefickor.
Reklamanordningarna och deras fasten planeras som en del av byggnadens
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk férsérjning.

Autopaikkojen korttelialue

Korttelialueelle saa sijoittaa pysékaintilaitoksen. Pysakdintilaitoksen tulee olla
varitykseltaan luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan
ké?/ttéé punatiilté, keraamista laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia. Alueen
valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiéta viereiselle
asuinalueelle.

Kattamattomat pysakointipaikat tulee jasennellé istutuksin ja vastaavin rakenteellisin
keinoin. Rakentamattomat alueet tulee jarjestaa puistomaisiksi.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa
sijoittaa.

Kvartersomrade for bilplatser.

| kvartersomradet far en parkeringsanléggning placeras. Parkerin sanlégé;ningen bor
ha en naturenlig farg och vara lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel,
keramisk platta, cortenstél eller motsvarande material anvandas. Vid planeringen av
belysningen och skyltningen pa omradet (armaturtyper, styrka och inriktning) bor
sékerstallas att belysningen och skyltningen inte medfor stérningar for det
angransande bostadsomradet.

Parkeringsplatser utan tak bor struktureras med planteringar och motsvarande
strukturella medel. Obebyggda omraden bor iordningstallas sa att de blir parklika.
Siffrg(rjna inom parentes visar kvarter och tomter, vilkas bilplatser far placeras pa
omradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. |
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
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Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen tila ja sen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Olemassa oleva maanalainen tila suoja-alueineen. Tilaa saa kayttaa
teollisuustoimintaa palvelevana varastona. Tilaa ei saa laajentaa, eiké sita varten
tarvitse osoittaa pysékaintipaikkoja. . .

Underllordlskt utrymme och byggratt for det i kvadratmeter vamnfgpyta.

Befintligt underjordiskt utrymme med skyddsomrade. Utrymmet far anvandas som
lager i anslutning till industriverksamheten. Utrymmet far inte utvidgas och nagra
parkeringsplatser behéver inte anvisas for det.

Istutettava alueen osa.

Alue istutetaan ja jarjestetdan puistomaiseksi. Suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava alueen sijainti valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympériston vieressa. Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja
kasvilajeja.

Omradesdel som ska planteras.

Omradet planteras och iordningstélls sa att det blir parklikt. Vid planeringen och
genomfdérandet bor beaktas att omradet ligger intill en byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY). | planteringarna gynnas for omradet typiska trad- och véxtarter.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritd&n
alentamaan

ajonopeuksia.

Laghastighetsgata eller del av gatuomrade dar genom konstruktioner, ytmaterial och
planteringar lagre kérhastigheter efterstravas.

Jalankululle ja polkupt)/dréilylle varattu katu/tie, jolla sallitaan lisaksi joukkoliikenne.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik, och dar aven kollektivtrafik ar tillaten.

Ajoyhteys.
KJér)f/drbl){]delse.

— ns —

Maan tai pihakannen alainen pyséakaintitilan rakennusala. Roomalainen numero
kirjainten ma —perassa ilmaisee nykyisen maanpinnan tason alle sallittavien
pysakointikerrosten lukumaaréan. Maan alle voidaan sijoittaa myds vaestdnsuojatiloja,
teknisia tiloja ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. .
B%ggnadsyta for parkeringsutrymme under marken eller gardsdack. Romersk siffra
efter bokstdverna ma anger det antal parkeringsvaningar som ar tillatha under den
nuvarande markytenivan. Under marken kan aven skyddsrum, tekniska utr?/mmen
och utrymmen som stammer éverens med huvudanvandningsandamalet placeras.

Alueen osa, jolla luontoarvojen, maiseman tai kaupunkikuvan kannalta téarkeat puut on

séilytettava.

Taydennys- ja hoitoistutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja.
Omradesdel, dar trad som ar viktiga med tanke pa naturvardena, landskapet eller
stadsbilden ska bevaras.

| de kompletterande och vardande planteringarna gynnas for omradet typiska trad-
och véxtarter.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Pelastustie.
Réddningsvag.

P?/sékbimispaikka.

Alueelle voidaan erillissopimuksella sijoittaa Suomen sokerin alueen
asukaspysakaintia. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava alueen sijainti
valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston vieressa. Alue tulee
jasennella puuistutuksin. Alueen pintamateriaalin tulee olla vettalépaisevaa.
Alueelle voi sijoittaa kierratysjatteen kerayspaikan.

Parkeringsplats. . . .
Enligt ett separat avtal kan Finska socker-omradets invanarparkering placeras pa
omradet. Vid planering och genomforande bor omradets lage intill en byggd
kulturmiljo av riksintresse beaktas. Omradet bor struktureras med tradplanteringar.
Omradets ytmaterial bor slappa igenom vatten.

En plats for uppsamling av atervinningsavfall kan placeras pa omradet.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

z=s8hko , v=vesi, j=vieméri, p=puhelin, t=tietoliikenne, I=kaukolampd
For underjordisk ledning reserverad del av omréade.

z=elektricitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data, I=fjarrvarme

Se osa rajasta, jonka katunakymaan tulee kiinnittaa eritP/ista huomiota. Lastauspiha
on suojattava padkadun suunnasta nakosuojan antavalla aidalla, muurilla tai
seinamalla. Nakosuojan sijainti on ohjeellinen. Sen ei tarvitse olla yhtendinen ja siind

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
En separat bindande tomtindelning ska goras for tomterna pa detta
detaljplaneomrade.

Pilaantuneet maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.
Fororenad mark ska saneras innan byggatgéarder inleds.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisaankéyntikatoksia, ympéristéon soveltuvia polkupyora- ja
jatekatoksia, seké vahaisessa madarin muita toimintaa ja teknistd huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot). Tontin istutettavasta alueesta saa kayttaa
elninte}lan 5|‘|J/o polkupyorakatoksiin, muita edella mainittuja rakennelmia ei istutettavalle
alueelle sallita.

Forutom den pa plankartan faststallda by?gytan och byggrétten kan i
kvartersomradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och
avfallstak samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjénar
verksamheten och den tekniska fﬁrsdrjnin}qen (t.ex. transformatorer). Av det omrade
pa tomten som ska planteras far hogst 5 % anvéndas for cykeltak, andra ovan

namnda konstruktioner ar inte tillatna pa det omrade som planteras.

Ennen tdmén kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan myontdd muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mita
asemakaavassa on maaratty tontin rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus
sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Byggloy for andringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken bygglov
har beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
detaljplanen om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor
det omrade som i planen &r angivet som byggnadsyta.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja
-sdiliét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3
/200 m2 lapaisematonta pintaa kohti. Piha- ja pysékdintialueiden hulevedet sek&a
rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa
viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien
hallintasuunnitelma.

Tomternas dagvatten bor fordréjas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrgjande konstruktionernas (underjordiska
fordrojningsschakt och —behallare, filtrerings-, fordrojnings- och infiltreringssankor)

VAASA
VASA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

13. kaupunginosa

korttelit 4 ja 7 (osa)

sekd rautatie— ja katualueet

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
13. kaupunginosan

korttelissa 4 tontti 4

korttelissa 7 tontit 23-26

sekd suojaviher— ja katualueet

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 13

kvarteren 4 och 7 (del)

samt jarnvags— och gatuomraden

MED DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS
i stadsdel 13

tomt 4 i kvarter 4

tomterna 23-26 i kvarter 7

samt skyddsgrén— och gatuomrdden

och skyltningen &r lampliga i den vardefulla kulturmiljon. Vid planeringen av arkitektur. Pa fasaderna far fastas till fargnyansen neutral reklam éller ljusreklam. ——— 3 Risti merkinnan palld osoittaa merkinnan poistamista i P Pysakoimispaikka. saa olla aukkoja. volym bér vara minst 1 m3/200 m?2 ogenomslapplig yta. Gérds- och _
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