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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdor stadens registerféringsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pé detaljplanenspbaskarta.
Vaasa Vs. kiinteistoinsindori
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Vasa Tf. fastighetsingenjor Perttu Li|4j/ama

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinrakennusten Kkorttelialue. _ _ o _ .
Tonttien katurajoille tulee istuttaa puu- ja pensasistutuksia tai kokonaisuuteen sopiva
aita.

Olemassa olevan rakennusluvan mukainen tonttilittymé Kanavasillantielle voidaan

sailyttaa siihen saakka kun korvaava liittyma Vierikiventieltd on mahdollista toteuttaa.

Kvartersomrade for bostadshus.

Vid tom_t%ranserna mot gatan bor trad och buskar planteras eller ett staket som
assar i helheten b¥ggas._ _ _ o _
en befintliga bygglovsenliga tomtanslutningen till Kanalbrovagen kan bibehallas tills

det &r majligt att forverkliga en ersattande anslutning fran Rullstensvagen.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikon ja
Boltto_nesteen jakeluaseman. _ _ S

aasisaankaynnit tulee erottua selvasti. Paasisaankayntisivujen,
Elementtitehtaantielle ja Latokartanontielle avautuvien julkisivujen korkeus tulee olla
vahintdan 8 metria. Paasisaankayntijulkisivun rakennusmateriaalista tulee olla
vahintaan 30 % lasia. Ikkuna-aukotuksen tulee olla pystysuuntaista suuria yhtenéisia
!aS|p|_ntoda lukuun ottamatta. Latokartanontien ja Elementtitehtaantien puoleisella
julkisivulla voidaan lasipintojen sijasta kayttaa myods pystysuuntaisia taustavalaistuja
rakennusosia. Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittad tie- ja katupuolelta istutuksin ja
tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. . . o
Pysakdintialueet on jasennditava puuistutuksin, yksi puu / 10 pysakdintipaikkaa.
Korttelin istutettavat puulajit ovat joko vaahteroita, tammia tai metsalehmuksia.
Asiakkaille varatut pysakointipaikat tulee paallystaa reikakivilla, luonnonkivilla ja/tai
laatoilla lukuunottamatta mahdollista pysakdintikantta. o
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pihamaa
autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava ja viimeisteltéavéa
korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista
pintamateriaaleilla, istutuksilla La/tal rakenteilla ja pysakointialueilta tulee jarjestaa
turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.
Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja
-sdilidt, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan 1 m3
/200 m? lapaisematonta pintaa kohti. Piha- ja pysékdintialueiden hulevedet seka
rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa
viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien
hallintasuunnitelma. _ _ . _ o
Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
Mahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.
Yksi yksisuuntainen liittyma voidaan esittaa littymékieltoalueelta
Elementtitehtaantielt& kortteliin 90.

Kvartersomrade for affarsb?/cggnader, dér en stor detaljhandelsenhet och en
bransledistributionsstation far forlaggas. | _

Huvudin angi(arna ska klart skilja ur. Huvudingangssidorna, fasaderna mot
Elementfabriksvagen och mot adugard_svagen ska vara minst atta meter hoga. Av
huvudingangsfasadens byggnadsmaterial ska minst 30 % besta av glas.
Fonsteroppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga glasytor. | fasaden mot
Ladugardsvagen och Elementfabriksvagen kan i stéllet for glasytor &ven vertikala
byggnadsdelar med bakgrundsbelysning anvandas. Servicefunktionerna bor
avgransas och fran vag- och gatusidan skymmas med planteringar och/eller
konstruktioner som passar i helheten.

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, ett trad/10
parker!ngs%latser. Tradslag som kan planteras | kvarteret ar antingen Ionn, ek eller
skogslind. De parkennqur) atser som ar reserverade for kunder bor belaggas med
halsten, natursten och/eller plattor férutom eventuellt parkeringsdack. .
Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt. Gardsomradet
utanfor bilplatserna och gangarna ska forses med planteringar och finslipas sa att det
blir hogklassigt. Fotgangaromradena ska skiljas at fran fordonstrafikomradena med
ytmaterial, planteringar och/eller konstruktioner och en trygg gangférbindelse ska
ordnas fran parkeringsomradena till affarslokalerna. . _ _
Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska
fordrojningsschakt och —behallare, filtrerings-, fb(drbjning§- och infiltreringssankor)
volym bor vara minst 1 m3/200 m2 ogenomslapplig yta. Gards- och _
parkeringsomradenas dagvatten samt danattnet fran byggnadernas tak bor ledas via
olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavlopp. Grontak kan anvandas
vid dagvattenfordrojningen. Den som inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan for
hanteringen av dagvattnet. _ _

Vlg| ansokan om bygglov ska en oversiktsplan presenteras 6ver placeringen av
reklam.

Ett eventuellt reklamtorns topp far n& en hojd pa hogst 50 meter gver havet.

En enkelriktad anslutningf(kan anges fran anslutningsférbudsomradet fran
Elementfabriksvagen till kvarter 90.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. o o
Huoltotoiminnot tulee rajata ja peittaa tie- ja katupuolelta istutuksin ja tai
kokonaisuuteen sopivin rakentein.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallinnan toteuttamissuunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella.

Mahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art. _
Servicefunktionerna bor avgransas och skymmas mot vag- och gatusidan med
prl_anterlngar eller konstruktioner som &r lampliga i helheten. _

ill bygglovshandllngarna bor en plan for genomférande av dagvattenhanteringen
fogas Innan byggandet startar. Planen bor laggas fram for dvervakningsmyndigheten
for godkannande. Ett eventuellt reklamtorns topp far na en hojd pa hdgst 50 meter
over havsytan.

Lahivirkistysalue. _
Omrade fOr narrekreation.

Huoltoaseman korttelialue. _ _ _ S
Pysékdintialueet on jasennditéava puuistutuksin, yksi puu / 10 pysakointipaikkaa.
Korttelin istutettavat puulajit ovat joko vaahteroita, tammia tai metsalehmuksia.
Pyséakdintipaikat tulee paallystaa reikakivilla, luonnonkivilla ja/tai laatoilla.

ahdollisen mainostornin huippu saa ulottua enintédan 50 metrin korkeuteen
merenpinnasta.

Kvartersomréade for servicestation. _

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, ett trad/10
parker!ngsgatser: Tradslag som kan planteras I kvarteret ar antingen onn, ek eller
skogslind. Parkeringsplatserna bor boelégﬁas med halsten, natursten och/eller plattor.
Ett eventuellt reklamtorns topp far na en héjd pa hogst 50 meter éver havsytan.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alueelle saadaan rakentaa rakennuksia palo- ja pelastustoimintaa varten. _
Tontti tulee rajata ja peittdd Vierinkiventien ja asutuksen puoleiselta rajalta istutuksin
ja/tai kokonaisuuteen sopivin rakentein. . . _ _
akennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallinnan toteuttamissuunnitelma
ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa
valvontaviranomaisella.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorjning.
Pa omradet far byggnader for brand- och raddningsverksamhet uppforas.
Tomten bor avgransas och skymmas vid gransen mot Rullstensvagen och
bebyggelsen med_planteringar och/eller konstruktioner som &r lampliga i helheten.
Till bygglovshandlingarna ska en plan for genomférande av dagvattenhanteringen
fogas innan byggandet startar. Planen ska laggas fram for 6vervakningsmyndigheten
for godkannande.

Suojaviheralue. _
Skyddsgréonomrade.

Suojaviheralue. Alue, jolla on turvattava qunnpnsuc()J'elulain 49 p?/kalén perusteella
suojellun lito-oravan liikkuminen kahden elinpiirin ydinalueen valilla. Alueen puusto
tulee hoitaa siten, etta metsankasittelyssa séastetaan riittava maara lajin likkumiseen
soveltuvia puita. Alueen puustoa on lisattava istutuksin liito-oravan elinymparistoon
sopivilla puulajeilla. . .
Skyddsgrénomrade. Omrade dar flygekorrens vandring mellan tva revirs _
karnomraden bor tryggas er_\llgﬁ 49 paragrafen i naturvardslagen. Tradbestandet i
omradet ska skotas sa att vid hanteringen av skogen sparas tillréckligt med trad som
ar lampliga for artens vandrin?. Tradbestandet i omradet ska utdkas med planteringar
av tradslag som ar lampliga i flygekorrens levnadsmiljo.
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Muinaismuistoalue. o -

Alue jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Aluetta koskevissa toimenpiteissa ja suunnitelmissa menetellaan kuten
muinaismuistolaissa (295/63) on saadetty.

Fornminnesomrade.

Omrade, pa vilket finns en fast fornlamning som &r fredad genom lagen
om forminnen. . . _

Vid atgérder och planer pa omradet bor forfaras enligt vad som
stipuleras i lagen om forminnen (295/63).

Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on
Bynttava sailyttamaan. o .

e landskapsmassiga och byggnadshistoriska vardena hos garden som byggnaderna
bildar bér i man av mojlighet bevaras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar#'estaé ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar torbjuden.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. - .
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for affars- och kontorsutrymmen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia auton pysakdintipaikkoja, varastotiloja
seka teknisia tilgja. o _ _ _
Byggnadsyta, pa vilken underjordiska bilparkeringsplatser, lagerlokaler och tekniska
utrymmen far férlaggas.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. _
Del av omrade vilket ar reserverat for allmén gang- och cykeltrafik.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
paivittaistavarakaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av den
tillatna vaningsytan som far anvandas for dagligvaruhandelsutrymmen.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av
vaningsytan som far anvandas for lokaler for utrymmeskravande specialvaruhandel.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa muun
erikoiskaupan tiloihin. Beteckningen anger den maximala mangd av vaningsytan som
far anvandas for lokaler for annan specialhandel.

Alueen osa jota tulee kehittaé sen luontotyypin mukaisella tavalla siten, ettei silla
sijaitsevia liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja vaaranneta tai alueen
luonnetta muutoin muuteta. .

Omradesdel, dar omradet bor utvecklas pa ett med naturtypen Gverensstammande
sétt sa att inte flygekorrarnas foroknings- och rastplatser aventyras eller omradets
karakter annars andas.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 pykalan perusteella suojellun
lito-oravan lisaantymis- ja levéhdyspaikkoja. Puusto tulee séilyttaé Jla hoitaa siten,
etta liito-oravien pesapuut ja liikkumisen kannalta riittava puusto sailytetaan,
Omradesdel dar det finns sadana platser dar den med stod av 49 § i naturvardslagen
skyddade flygekorren forokar sig och rastar. Tradbestandet bor bevaras och skotas
sa att flygekorrarnas botrad och ett tillrackligt tradbestand for att flygekorren ska

kunna rora sig bevaras.

Alueelle on rakennettava melueste.
Omradet skall férses med bullerskydd.

Ennen alugen ottamista kayttoon on saastunut maa-alue puhdistettava.
Innan omradet tas i bruk bor fororenat markomrade saneras.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

YLEISMAARAYKSIA

Korttelialueiden rakennusalalle voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot).

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
(Tﬁlz‘()%’(%h'”go'"e alttiiden rakennusosien pitéda olla vahintaan korkeudella +3.13 metria

Pysakdintinormit o

Litke- ja myymaélatiloja varten autopaikkoja tulee olla 1 ap/50 k-m2.
Huoltoasematoimintojen osalta autopaikkoja tulee olla 1ap/50 k-m2
Paivittaistavarakaupan osalta autopaikkoja tulee olla 1 ap/20 k-m2.
Teollisuustoimintojen alueella autopaikkoja tulee olla 1 ap/ 200 k-m2
Rivitalojen osalta 1,5 ap/ asunto

Omakotitaloissa 2 ap/ asunto

Pybrapaikat, =~ =~ i . .

Iiy)%el;’ mgymalé- ja toimistotilojen osalta pydrépaikkoja tulee osoittaa vahintdan 1 pp /
-m

Asuinrakennusten osalta pyoréapaikkoja tulee osoittaa 1 pp / 30 k-m2 + saman verran

s&alté suojattua sailytystilaa

ALMANNA BESTAMMELSER

P& kvartersomradenas byggnadsyta kan konstruktioner for teknisk forsorjning (sdsom
transformatorstationer) forlaggas. _
Vid ansdkan om bygglov bor en dversiktsplan 6ver placeringen av reklam
resenteras. _ _ _ e
gggnadsdelar som ar kansliga for dversvamningsskador ska vara minst pa nivan
+3,13 meter (N2000).

Parkeringsnormer _ .

For affars- och butikslokaler ska det finnas 1 bilplats/50 m? vy.

FOr servisestation ska det finnas 1 bilplats/50 m2 vy.

For dagligvaruhandel ska det finnas 1 bilplats/20 m2 VP/

Pa omradet for industriverksamhet ska det finnas 1 bilplats/200 m? vy.
For radhus 1,5 bilplatser/bostad

For egnahemshus 2 bilplatser/bostad

Cykelplatser

Fgr affars-, butiks- och kontorslokaler ska minst 1 cykelplats/ 100 m? vy anvisas.
For bostadshus ska 1 cykelplats/ 30 m? vy + lika mycket vaderskyddat
forvaringsutrymme anvisas

2 VAASA

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU

28. kaupunginosa

kortteli 90 (osa)

seka katu—, virkistys— ja erityisalueet

ASEMAKAAVAN MUUTOS

28. kaupunginosa

korttelit 59 (osa), 60 (osa) ja 78
sekd katu— ja erityisalueet

37. kaupunginosa

kortteli 2

seka katu— ja erityisalueet

MED DETALJPLANEN BILDAS

stadsdel 28

kvarter 90 (del)

samt gatu—, rekreations— och specialomrdden

DETALJPLANEANDRINGEN

stadsdel 28

kvarteren 59 (del), 60 (del) och 78
samt gatu— och specialomrdden
stadsdel 37

kvarter 2

samt gatu— och specialomrdden
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