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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan ja tonttijaon muutos, Ravilaakso, koskee Vaasan entista
Raviradan aluetta, joka rajautuu Ruutikellarintiehen, Malmonkatuun,
Moottoritiehen (E12), Ravikatuun seka aluetta, joka jaa Ravikadun ja
Skoonenkadun véliin (osa korttelista (9-33). Asemakaava-alueen koko on noin
30,5 ha.

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

13.9.1950 hyvéaksytty asemakaava 150, 1.9.1970 hyvaksytty asemakaava 414 ja 18.2
2013 hyvéaksytty asemakaava 985.
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Asemakaavan muutosalue sijaitsee 17. kaupunginosassa Hietalahdessa noin 1 km paassa
kaupungin torilta kaakkoon.

1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on saada aikaan vanhalle raviradan alueelle asemakaavaratkaisu alueella
2013 jarjestetyn yleisen arkkitehtikilpailun ja sitéd seuranneen 2016 tehdyn

yleissuunnitelman pohjalta. Alueen asemakaavoituksen yhteydessa paivitetddn myos
Rantamaantien ja Moottoritien valinen urheilualueen asemakaava ja nykyinen moottoritien
alue talta osin.
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Alueen asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu seuraavia selvityksia seka inventointeja
suunnitelmia:

Lahtoaineisto:

Pohjanmaan maakuntakaava

Vaasan yleiskaava 2030

Vaasan viheraluejarjestelma 2030

Keskustan osayleiskaava, 1995

Keskustan osayleiskaava ehdotus 2016,

Ote ajantasa-asemakaavasta

Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys,1987

Hietalahden historiikki, 1992

Sandviksparken, parkhistoria och istandsattningsprinciper, 1992

Vaasan kulttuuriymparistoselvitys, 2010

Hietalahden itdosien inventointiraportti 2010

Vaasan Hietalahden luontoselvitys, 2008

Vaasan raviradan luontoselvitys, 2012

Vaasan Hietalahden urheilualueen luontoselvitys 2012

Vaasan Ansaankadun suunnittelualueen luontoselvitys 2014.
Hietalahden-Purolan laakso, maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma 2007
Hietalahden liikuntapuiston kehittdminen, 2008

Hietalahden kehittdAmissuunnitelma projektisuunnitelma, 2009

Hietalahden jalkapallostadionin vanhan katetun katsomon rakennushistoriallinen selvitys,
Ruusa Viljanen-Rossi 3.9.2012

Hietalahden alueen pysakaointiselvitys, Ramboll 12.9.2012

Vaasan Hietalahden urheilualueen luontoselvitys 2012

Vaasan rakennusperinneselvitys, 2006

Vaasan ravirata maaperan pilaantuneisuustutkimus, FCG, 13.11.2015

Asemakaavan muutosprosessin aikana tehtavat selvitykset:
Asemakaavan vaikutusten selvittaminen Emannéanlahden luontoymparistoon.
Asemakaavan tavoitteiden ja toteuttamisen arviointi (laatukasikirjan asiantuntija arviointi)

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutoksen

Vireilletulo:



MRL 63 8§ mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 8.9.—
21.9.2016 ja on lahetetty kaavamuutosalueen maanomistajille, vuokraajille ja
rajanaapureille.

Kaavoituksen lahtokohtia ja suunnitelmaa on suunniteltu yhteistydssa ldeakilpailun
voittajatoimiston Mandaworksin, Kaavoituksen, Kiinteistétoimen, Kuntatekniikan ja
Talotoimen edustajien valilla Ravilaakson maankayton kehittamishankkeen yhteydessa
mm. alueen yleissuunnitelman toteuttamisen yhteydessa. Suunnittelun yhteydessa on
harjoitettu myos laajaa vuorovaikutusta seké kaupungin siséisten toimialojen valilla etta
mm. rakennusliikkeiden, yhdistysten ja asukkaiden kesken vuorovaikutteisissa
teematyodpajojen merkeissa.

Luonnos:

Tavoitteena on hyvaksya asemakaavan muutosluonnos Kaupunginhallituksen
suunnittelujaostossa kesalla 2017.

Ehdotus:

Asemakaavan muutosehdotus pyritaan hyvaksymaan ja asettamaan nahtaville syksylla
loppuvuodesta 2017. Tall6in on tavoitteena lainvoimainen asemakaava alkuvuodesta
2018.

Mikali rakentamisen kilpailutusta halutaan kuitenkin toteuttaa laajemmin jo
asemakaavaluonnosvaiheen jalkeen, tullaan asemakaavaehdotuksen aikataulua
tarkistamaan vastaamaan taté prosessia.

2.2 Asemakaava
Visio

Valmistuessaan Ravilaakso on uusi Vaasan ruutukaavakeskustaa jatkava kaupunginosa,
joka tarjoaa tulevaisuudessa kiehtovan ja elamyksellisen elinympariston 2000- 2500
uudelle asukkaalle vahvoine ja monipuolisine palvelu- ja liiketilamahdollisuuksineen.
Paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja kuten asuinrakentamista ja ymparistoa
hairitsematonta liike- tyo ja toimitilaa seka palvelurakentamista on alueelle esitetty noin
140 000 k-m2.

Ravilaakso on sydamellinen elava monipuolinen asuntorakenteeltaan ja toiminnoiltaan
sekoittunut kaupunginosa, jossa kaikki olennainen on lahella. Ravilaaksossa viihtyvat seka
lapset ettd aikuiset, vanhat ja nuoret, kiireiset ja kiireettémat, asukkaat ja vierailijat.
Ravilaakso on perinteiseen kaupunkirakenteeseen perustuva hietalahden uusi sydan, joka
vastaa samalla sekd uusimpiin teknisiin ja ilmastostrategisiin haasteisiin ettéa nykyihmisen
haluihin ja tarpeisiin elinymparisténsa suhteen.



Taman saavuttamiseen tarvitaan kestavaa sekoittunutta asukasrakennetta, laadukkaita
[&hipalveluita, monipuolisia toimintoja, yhteisollisyyden maaréatietoista kehittamista ja
kulttuurin monipuolista edistamista, jotka ovat seka lyhyella, etta pitkalla tahtaimella suuri
lisdarvo seka alueelle, ettd koko kaupungille lisaten sen toimivuutta ja vetovoimaa
muuttuvassa maailmassa. Toimiva monipuolinen kaupunkirakenteella on myds merkittava
paikallistaloutta ja tyo6llisyytta edistava merkitys ja on nimenomaan Vaasan kaupungin
strategiassa kirjattua rikkaan ja monipuolisen kaupunkikulttuurin edistamista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueelle toteutettavat monipuoliset toiminnot, |&hipalvelut sekéa elavaiset kadut ja aukiot,
eivat synny nykytilanteessa luonnostaan, vaan niiden synnyttdminen vaatii kaupungilta
aktiivisia toimenpiteita ja alykasta rakentamisen ohjaus- ja kehittdmistyo6ta ja tyokaluja.
Ratkaisujen kehittamisessa tehdaan uudella otteella ja valineilla yhteistydta seka
kaupungin sisélla, etta eri yhteistyotahojen valilla. Alueelle kehitetddn omaa taideohjelmaa,
keskitytdan aluebrandaykseen, luodaan omaa maa- asuntopoliittista ohjelmaa, kehitetaan
uusia valineita liike- ja toimitilojen seka yhteistilojen toteuttamiseen, valmistellaan omaa
energia ja ilmasto strategiaa ja toimenpideohjelmaa ja panostetaan esim. julkisen tilan
rakentamisen ja toimintojen laatuun poikkeuksellisen vahvasti.

Ravilaakson ytimessa keskusaukion laidalla sijaitsevasta korttelista on pidetty konseptin
suunnittelu ja tontinluovutuskilpailu 25.10.2017-5.1.2018. Kilpailun voitti Peab ja Yrjo ja
Hanna s&éatio. Voittajien kanssa on tehty aiesopimus ja kaupunki on heidan kanssaan
yhteistydssa jarjestanyt korttelia koskevan arkkitehtikutsukilpailun. Korttelin rakentaminen
on tarkoitus aloittaa vuonna 2021.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue, jolla 1950 luvulla rakennettu Vaasan ravirata sijaitsee nyt, on vanhaa merenpohjaa,
josta on muodostanut maan kohoamisilmién myota alava laakso. Meresta noussut laakso
otettiin pikkuhiljaa kaytt6én monipuolisena urheilu- ja puistoalueena luistin- ja
moottoriratoineen. Alue oli monipuolisessa kaytossa myds sina aikana, kun ravirata oli
kaytossa.

Nykyisellaan itse raviradan alue on lahes merenpinnan tasossa ja joudutaan pitamaan
pumppaamalla kuivana. Raviradan kaakkois- ja pohjoispuolella sijaitsee puistoalue, jolla
on tehty mm. liito-oravahavaintoja. Puisto on myds tarkea biologinen kaytava sisamaan ja
rannikkopuiston valilla.

3.1.2 Alueen luontoymparisto ja hulevedet



Kaava-alueella on laadittu kolme erillista luontoselvitysta:

1) Vaasan raviradan luontoselvitys (2012),

2) Vaasan Hietalahden urheilualueen luontoselvitys (2012), ja

3) Vaasan Ansaankadun suunnittelualueen luontoselvitys (2014).

Alla yhteenvedot luontoselvityksista.

1)

2)

3)

Vaasan Raviradan suunnittelualueelle tehtiin luontoselvitys maastokauden 2012
aikana. Maastossa inventoitiin luontotyypit, pesimalinnusto seka liito-oravan ja
lepakoiden esiintyminen alueella. Luontotyyppi- ja habitaattikartoituksen
maastotdiden yhteydessa arvioitiin lisaksi Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen
IV (a) nisékas-, matelija- ja sammakkoelainten esiintymisté alueella. Selvitysalueen
inventoinnissa ei Idydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja tai elinymparistoja. Alueen itdosassa on vuonna 2008 |0ydetty ja
rajattu Suomen luonnonsuojelulain 49 8 mukainen liito-oravan lisaantymis- tai
levahdyspaikka. Kevaan 2012 kartoituksessa kyseisella alueella havaittiin vahaisia
merkkeja lajista. Lajin liikkumisreitti toisille tiedossa oleville reviireille tapahtunee
Ruutikellarintien yli id&n suuntaan. Aluetta voidaan ymparistoministerion
ohjeistuksen mukaisesti (YM/4/50/2003, 30.6.2004) pitaa edelleenkin
luonnonsuojelulaissa mainittuna lisaantymis- tai levahdyspaikkana, joten se on
huomioitava tulevassa maankayton suunnittelussa. Kaytanndssa tama tarkoittaa
ympariston pitamista liito-oravalle soveltuvana ja lisdksi suunnittelun avulla
turvataan lajin kulkuyhteyksien sailyminen eri lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
valilla.

Vaasan Hietalahden urheilualueelle tehtiin luontoselvitys vuoden 2012 aikana, jossa
inventoitiin luontotyypit, pesimalinnusto, lito-oravan ja lepakoiden esiintyminen
alueella. Selvitysten taustalla ovat Euroopan Unionin luontodirektiivi (92/43/ETY),
lintudirektiivi (79/409/ETY) sekd Suomen metsé-, luonnonsuojelu- ja vesilaki.
Lisaksi Suomen maankaytto- ja rakennuslain 9 § velvoittaa tekemaan riittavat
esiselvitykset ennen maankayton suunnittelua. Hietalahden urheilualueen
metsaalueet ovat tuoreita tai lehtomaisia kankaita. Alueen muut viheralueet ovat
erityyppisia joutomaita. Selvitysalueelta ei I6ytynyt metséa-, luonnonsuojelu- tai
vesilain mukaisia suojeltuja elinymparistdja tai luontotyyppeja. Hietalahden
urheilualueella on kaksi lito-oravan elinpiirin ydinaluetta. Toinen sijaitsee ns.
Emantalahden talon takana ja toinen jalkapallostadioniin ja moottoritien valissa.
Nama kyseiset alueet tulee sailyttaa liito-oravalle soveltuvina ja niille tulee olla
tarvittavat kulkuyhteydet. Liito-oravan arvioidut kulkuyhteydet alueen elinpiirin
ydinalueista moottoritien lounaispuolelle tulee sailyttaa.

Ansaankadun suunnittelualue sijaitsee rakennetulla korttelialueella Vaasan
keskustan tuntumassa. Maastokauden 2015 aikana alueelle tehtiin luontokartoitus
kaavoituksen pohjaksi. Yhteenvetona voidaan todeta, etta suunnittelualueella ei



ollut Suomen luonnonsuojelu-, metsé- tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja eikd Suomen luonnonsuojelulain 49 8:ssa mainittujen elainlajien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joiden huomioiminen maankaytén suunnittelun
yhteydessa vaatisi suojelutoimenpiteita tai -aluerajauksia.

Ravilaakson alueesta on tehty Hietalahden hulevesimallinnus 22.4.2015, joka on toiminut
kuntatekniikan asemakaavaprosessin aikaisen suunnittelun pohjana.

Mallinnuksen perusteella ehdotetaan seuraavia asioita otettavan huomioon raviradan
alueen jatkosuunnittelussa:

"Malménkadun ja raviradan vélisen alavan pysékoéintialueen tulvaongelmaan ei ole
muuta ratkaisua kuin nostaa alueen tasausta. Pysakointialueen viereinen oja purkaa
raviradan suuntaan ja vesipinta on riippuvainen raviradan ojien ja tulevaisuudessa
uuden putkilinjan padotuksesta.”

"Raviradan uuden alueen lapi tulee toteuttaa hulevesiviemarilinja 1200B ja Ranta-
maantien seka Valtatien 3 alitukset on suurennettava samaan tasoon ja my6s avo-
ojaosuudet on kunnostettava. Liséksi Emé&ntalahden penkereen I&api purkava rumpu
on suurennettava. Mikali Eméntalahden luontoarvot eivat mahdollista tulevan tilan-
teen virtaamien johtamista lahteen, tulee tarkastella mahdollisuutta purkaa hulevedet
lahdenpohjukan ohitse suoraan merelle.”

Viherkerroin

Kaavoituksessa on kehitetty viherkertoimen hyddyntamista asemakaavoituksessa.
Viherkerroin on menetelma, jolla pyritdéan varmistamaan, ettd kaupunkirakenteessa on
rittavasti ekologisesti tehokasta pinta-alaa. Ravilaaksossa hyddynnetaan viherkerrointa
seka rakennettavilla kortteleilla, etta yleisilla alueilla. Kts. kaavamaaraykset kohta 5.2.2.
Viherkerroin (s. 46).

3.1.3 Alueen ymparistotekijat

Kaava-alueelle vuonna 2016 tehdyissa ymparistoteknisissa tutkimuksissa (Vaasan ravirata
maaperan pilaantuneisuustutkimus 13.11.2015, FCG) ei havaittu alueella
asemakaavaehdotuksen mukaista kayttoa rajoittavia haitta-aineita. Selvityksen mukaan
alueella ei ole maaperan pilaantuneisuuteen perustuvaa tarvetta jatkotoimenpiteille.

3.1.4 Rakennettu ymparisto
Alueen rakennettua ymparistda on selvitetty mm. seuraavissa asiakirjoissa:

Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys,1987
Hietalahden historiikki, 1992
Sandviksparken, parkhistoria och instandsattningsprinciper, 1992



Vaasan kulttuuriymparistoselvitys, 2010
Hietalahden itdosien inventointiraportti 2010

Alueen rakennuskanta koostuu aikanaan palaneen ja typistettyyn muotoonsa korjatusta
ravikatsomorakennuksesta, jolla ei nykyasussaan ole rakennustaiteellista tai toiminnallista
arvoa. Kylméa laajoilta osin maalattiainen rakennus on kunnoltaan heikko ja rakenteeltaan
monelta osin primitiivinen ja valiaikaiseksi rakennetun oloinen. Hevosurheilutoimintaan
kuuluu liséksi raviradan lahiymparistéon sijoitetut varasto- ja tallirakennukset, joita on
kaytetty tahan paivaan saakka. Rakennukset ovat luonteeltaan yksinkertaisia ajan
saatossa useaan otteeseen muutettuja ja vailla erityisia rakennustaiteellisia tai
toiminnallisia arvoja. Sen sijaan raviradan luoteisreunalla sijaitseva vanha rakennuksen
kivijalka kuuluu vanhalle Kruunun ruutikellarille, jonka mukaan mm. niin alueen katu kuin
puistokin on nimetty. Ruutikellarin piirustukset vuodelta 1864 (alla) 16ytyvat
kansallisarkiston digitaaliarkistosta. Rantamaantien ja valtatie 8 valisella alueella
sijaitsevat 1980-luvun lopulla rakennettu tennishalli seka jalkapallostadionkokonaisuus,
jonka uusimmat osat ovat valmistuneet 2015-16 ja vanhimmat osat 1936. Stadionin
vanhimmat osat, vanha katsomorakennus ja kuulutustorni edustavat olympia-ajan
urheilurakentamista ja ovat sekéd rakennustaiteellisesti etté kulttuurihistoriallisesti
merkittavia ja voimassa olevassa asemakaavassa suojeltuja merkinnalla sr-5 ja sr-3.
Jalkapallostadionin alueesta on tehty kattava rakennusinventointi vuonna 2012.
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Ruutikellarin leikkauskuva
Kaava-alueen pohjoispuolella Malmdnkadun varrella sijaitsevat Malménkadun kerrostalot

nk."Lattahattutalot” jotka ovat rakennettu1960. Malménkatu 2, 4, 6, 8, ja 10, suunnittelija
Viljo Rewell.

10



Malmonkatu 2,4,6,8,10:n, Skanenkatu 2,4, 6:n ja Ravikatu 5:n rakennuksille on esitetty
suojelumerkintéaa sr-5 perustuen mm. Hietalahden itdosien inventoinnin 2010:n
rakennussuojelusuositukseen ja aiempien inventointien sek& 24.1.2019 ja 29.1.2019
tehtyyn ajantasaisuuden arviointiin sen pohjalta tehtyyn asiantuntija-arvioon.

3.1.5 Liikenne

Alueen eteldosassa kulkee valtatie 8, joka talla kohtaa on moottoritie. Moottoritie on
esitetty katkaistavaksi Ruutikellarintien kohdalta liikenneympyralla.
Kehittamissuunnitelman mukaan tie muutettaisiin kaduksi. Valtatien likennemaaréat
suunnittelualueella on ollut vimevuosina noin 11 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtatien
liséksi kaava-alueeseen kuuluu kolme katua: Ruutikellarintie, Ravikatu, Rantamaantie.
Ruutikellarintie ja Rantamaantie ovat kehatien kaltaisia nopeita reitteja keskustan ympari
ja kaupunginosien vélilla. Ravikatu on pienempi kokoojakatu.

3.1.6 Maanomistus

Vaasan kaupunki omistaa valtatie 8 tiealuetta ja kahta rakennettua kerrostalo tonttia
Skoonenkadulla lukuun ottamatta kaikki suunnittelualueen maat. Tiealueen omistaa valtio
ja kerrostalotontit taloyhtiét. Kaupunki vuokraa tontit seitsemaélle taloyhtidlle ja maaraalat
Tenniscenterille, ravitallille ja Vaasan sahkéverkolle muuntamoa varten. Ravitallin
vuokrasopimus paattyy.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymassa Vaasan yleiskaavaehdotuksessa 2030 ja
Vaasan yleiskaavan 2030 viheraluejarjestelmassa maaritetddn nykyinen Raviradan alue ja
Ravikadun ja Skoonenkadun valiin jaava kortteli asuinkerrostalojen alueeksi (AK), joka on
varattu paaosin asuinkerrostaloille ja jolle saa sijoittaa myds asuinpientaloja ja
ymparistohairiéita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Rantamaantien ja
moottoritien E12 valinen alue on osoitettu yleiskaavassa Urheilu- ja virkistystoimintojen
alueeksi (VU)
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Emdntalahti /
- Marm orsviken
A

RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

MERENRANTAPUISTO
HAVSSTRANDPARK

Ote- Vaasan yleiskaavan viheraluejarjestelmésta 2030

\\\\ﬂ AP “
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- ASUINKERROSTALOJEN  ALUE.
Alue varataan p3aasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myos

asuinpientaloja ja ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

OMRADE FOR FLERVANINGSHUS.

Omrades reserveras i huvudsak tor flervaningshus. | omrédet far ocksa placere
smahus samt service- och arbetsplatsverksamhet som inte fororsakar
miljdoldgenheter.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paiaosin asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa myds
ymparistohairidita aiheuttamattormia palvelu- ja tyopaikkatoimintoja.
BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS.

Omradet reserveras i huvudsak fér sméahus. | omradet far ocksd placeras
service- och arbetsplatsverksamhet som inte fororsakar miljcolagenheter.

vu URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alue varataan urheilukeskuksille ja erityisliikuntapaikoille. Alueella on sallittu
urheilu- ja virkistyskayttéd palveleva rakentaminen.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR.

Omradet reserveras for idrottscentra och specialidrottsplatser. P4 omradet ar
byggande som betjanar idrotts- och rekreationsverksamhet tillatet.

sk2 KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI
. . ARVOKAS ALUE.

Rakennusperintda vaalitaan pitdmalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella
oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sdilymisestd. Alueen rajaukset ja
maankdyttéperiaatteet madaritelldadn tarkernmilla suunnitelmilla.
FOR LANDSKAPET ELLER LOKALT VARDEFULLT KULTURMILJOOMRADE.
Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i andamaélsenlig anvandning.
Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt véardefulla byggnadsbestand bor
bevaras. Nar omradet bebyggs eller pad annat satt andras bdér man vinnldgga sig
om att omradets sarskilda wvarden bevaras. Avgransningen av omradet och
principerna for markanvandningen faststalls med detaljerade planer.

00000000 ULKOILUREITTIL
FRILUFTSLED.

Ote- Vaasan yleiskaavasta 2030

Imakuva suunnittelualueesta
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MONIPUOLISEN KAUPUNKIMAISEN ASUMISEN ALUE

Alue varataan kerrostaloille, pienkerrostaloille, kaupunkirivitaloille ja muulle
koupunkimaiselle asumiselle. Alueelle voi sijoittaa myés asumista tukevia toimintojo,
kuten kauppoja, tydpaikkeja jo palveluja.

OMRADE FOR MANGSIDIGT URBANT BOENDE

Omrddet reserveros fér vaningshus, mindre vaningshus, stadsrodhus och onnaot
urbant boende. P4 omrddet kon dven funktioner som stdder boendet, sdsom
handel, arbetsplatser och service, ploceras.

PY JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataon pddosin julkisille toiminnoille ja toiminnoille, jolka ovat luonleeltaan
julkisia. Alueelle soo sijoittoo jonkin verran myds muita tydpoikkotoimintoja jo
asuntoja.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING

Omrdadet reserveras i huvudsok fdr offentlig verksamhet och verksamhet med
offentlig karaktdr. P& omrdadel far i viss man dven andra arbetsplatser ach
bostader ploceros.

VP PUISTOALUE
Alue varotaon yleiseen puistokayttdén. Alueella on sollittua ulkoilua ja virkistystd
palveleva rakentaminen.

PARKOMRADE
Omradet ressrveros fér allmén parkonvindning. Pé omrédet ar byggende sam
betjénar motion och rekreation tillatet.

PYORATIEVERKOSTON PAA— TAl ALUEREITTI
HUVUD- ELLER OMRADESLED | CYKELVAGSNATVERKET

[M] MUINAISMUISTOKOHDE

Kohde on rouhoitettu muinaismuistolain nojalla.

FORNMINNESOBJEKT
Cbjektet &r fredot med stéd ov fornminneslagen.

A MAHDOLLINEN KORKEAN RAKENTAMISEN PAIKKA

Alueelle voidoon rokentoo yli B—kerroksisio rakennuksio.

MOULIG PLATS FOR HOGT BYGGANDE
P& omrddet kan oSver 8 vaningar héga byggnaoder byggas.

eld KORTTELITEHOKKUUSLUOKKA
KVARTERSEXPLOATERINGKLASS
el: e=1,6-2,8
e2: e=1,2-2,2
el e=0,8-1.6
e4: e=0,4-1.0
e5: e=0,2-0,4

KAVELYKATU TAI TORI
GAGATA ELLER TORG

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS ALUE
Alueella on havaittu lojeja, joita on sucjeltava luonnonsuojelulain 49 § mukaan.
Alueen luontaarvot on huomioitava alueen suunnittelussa ja rokentamisessa.

OMRADE SOM AR VIKTIGT FOR NATURENS MANGFALD
P3d omrddet har arter pdtraffats som bor skyddas enligt noturskyddsiagen § 49.
Omrédets noturvarden bér beaktas i planering och byggande pd omrddet.

luo 1: arvekas elinympdristé liito—oraville / vardefull livsmiljé foar flygekarrar
luo 2: arvokas elinympdristé lepakoille / vardefull livsmiljé fér fladdermdss
lue 3: arvokas elinympdristé viitasammakoille / vérdefull livsmiljd for dkergrodor

Ote Vaasan keskustan osayleiskaavasta 2040
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Vaasan keskustan osayleiskaavan muutosty6 on valmisteluvaiheessa. Osayleiskaavan
luonnoksessa nykyisen raviradan alue on yleiskaavan mukaisessa kaytdssa, mutta sitéa on
tarkennettu rakennustehokkuuksien ja katulinjausten osalta. Osayleiskaavassa
Ravilaakson alueen korttelit on maaritelty monipuolisen asumisen korttelialueiksi ja
"suurkorttelien” tehokkuudeksi 0,8-2,2. Osayleiskaavassa on myos osoitettu kavelykadun /
torin seka ulkoilureittiyhteyksien likimaarainen sijainti

Asemakaavan muutosalueella voimassa olevat asemakaavat:

13.9.1950 hyvaksytty asemakaava 150, 1.9.1970 hyvaksytty asemakaava 414 ja 18.2
2013 hyvéaksytty asemakaava 985. Ravikadun ja Skoonenkadun nurkka on osoitettu
asemakaavassa 150 tonteiksi, jotka tulee rakentaa silloin voimassaolevan
rakennustapaohjeen mukaisesti. Asemakaavan 150 muutos on kaynnissa.
Asemakaavassa 414 vanha raviradan alue on merkitty urheilualueeksi (U) ja
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1). Asemakaava 985 on
osoitettu yleisié katuaukioita, urheilutoimintojen korttelialueita (YU), urheilutoimintojen alue
(VU), pyséakaoinnin korttelialue (LPA) seka puistoalue VP.

1 ) o 00 e pate S
Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa uusi ehdotusvaiheen rajaus (oranssi) ja vanha
luonnosvaiheen (punainen) asemakaava rajaus.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2016

15



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

1950 luvulla vanhan merenlahden alavaan laaksoon rakennetun raviradan alueen
potentiaali tarkeana kehitysalueena Vaasalle on tunnistettu jo kauan ja alueen uutta
maankayttdd on suunniteltu pitk&d&n. Vuonna 2008 alueelle tehtiin yleissuunnitelma osana
Vaasan yleiskaavatyota, jossa alue osoitettiin asuinkerrostalojen alueeksi. Vuonna 2013
alueen maankaytosta jarjestettiin suunnittelukilpailu, jonka voitti ehdotus, joka esitti
ruutukaavakaupungin jatkamista alueelle luoden sinne tiiviin elavan ja palveluiltaan ja
toiminnoiltaan monimuotoisen uuden kaupunginosan. Vuonna 2016 ideasuunnitelmaa
kehitettiin edelleen kaavoituksen ja ideakilpailun voittajatoimisto Mandaworksin kanssa
tiiviissa yhteistydsséa kaupungin teknisentoimen tulosalueyksikdiden kanssa.
Yleissuunnitelma hyvéaksyttiin kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman hyvéaksymisen yhteydessa asemakaavatyon lahtokohdaksi.
Yleissuunnitelmaa on edelleen kehitetty mm. asemakaavatydn aikana jarjestettyjen
vuorovaikutustilaisuuksien tulosten ja tarkennettujen suunnitelmien ja osaprojektitydsta
saatujen ideoiden pohjalta vuoden 2017 aikana.

Vaasan Hietalahden
kehittamizsuunnitelm:

Pysakaintihalli, Uusi tekojaa / Stadionin Kaupunkipientalot Kaarlenkentta Kaarlenkentin uusi harjoituskenttd,
a 3 -

(ympsristassa varaus hithtoputkelie)

Vuorovaikutteisesti tuotettu
idealuonnos 16.10.2009
Palioiluhall
(varaus)
T

ja
merivirtauksien luonnollinen kulku huomicon ottaen.

Finnish Consulting Group

tanssilava

Moottoritie muutetaan puistokaduksi. Uusi palloiluhalk, 2
Uusi tasoristeys pohjakeroksessa paikoitus 140 ap Jaahallin laajennusvaraus

Hietalahden yleissuunnitelma, 2009
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2014 ratkenneen ldeakilpailun voittajaehdotuksen havainnekuvia. (Mandaworks)
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2016 aikana tehdyn yleissuunnitelman havainnekuvia (Mandaworks)
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4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Hanke on esitelty Vaasan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2015 ja 2016.

Hankkeen vireille tulosta on ilmoitettu 8.9.—21.9.2016 osallistumis- ja arviointisuunnitelman
yhteydessa.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Osallisia ovat:

- Kaava-alueen maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Kaupungin ao. viranomaiset ja lautakunnat seké laitokset
- Pelastuslaitos

- Vaasan Vesi Oy, Vaasan Sahko Oy ja Anvia Oy

- Etelapohjanmaan Ely-keskus

- Lansi- ja sisasuomen aluehallintovirasto

- Pohjanmaan maakuntaliitto

- Pohjanmaan museo

- Museovirasto

- Vaasan kihlakunnan poliisilaitos

- Palosaaren asukasyhdistys

- Lansisuomen sotilaslaanin esikunta

- Posti Ab

4.3.2 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja suunnitteluprosessin hallinta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla 8.9.—21.9.2016.
Prosessi

Paaprojekti

Ravilaakson paaprojektin alaisuuteen kuuluu maankayton kehittdmishankkeen yleensakin
kuuluvat prosessit kuten kaavoitus, tontinluovutus jne.

Osaprojektit

Hankkeen kannalta erityistd huomiota tai resursseja tarvitsevat hankkeet kasitellaan
osaprojekteine tavoitteena kyeta paremmin hallinnoimaan perinteista hanketta laajempi
kokonaisuus.

Hankkeen osaprojektit ovat asunto- ja maapoliittinen ohjelma, esirakentaminen ja
infrasuunnittelu, "Tulevaisuuden innovatiivinen, energiatehokas asuinalue”, Ravilaakson

19



taide, Ravilaakson palvelut ja toiminnot, liikke ja toimitilat, Ravilaakson viestinta ja
aluebrandays, pysakainti ja Laatukasikirja.

Osaprojektit esitellaan tarkemmin laatukasikirjassa (liite 4)

Asemakaavaty0dssa on toteutettu laajaa vuorovaikutusta.

Yleissuunnitteluvaiheen vuorovaikutus:

Loppuvuodesta 2016 alkaen hankkeesta on jarjestetty seuraavat teematyopajat:
Energiatyopaja 15.11.2016, Palvelut ja toiminnot tydpaja 21.12.2016, Rakentajat tytpaja
11.1.2017, Asu ja elé tyopaja 11.4.2017.

Teematybdpajatydoskentelyn tuloksena on saatu arvokasta tietoa ja uusia ideoita, joita on
kaytetty vuonna 2016 tehdyn yleissuunnitelman jatkojalostamisessa
asemakaavaluonnokseksi.

TeematyOpajojen palautteet tiivistetysti:

EnergiatyOpaja, Tulevaisuuden Energiatehokas ja Innovatiivinen asuinalue,
15.11.2016

Tilaisuuteen osallistui laaja kirjo eri energia-alan toimijoita, Vasek, Vaasan kaupunki,
Vaasan Sahko, Vaasan yliopisto ja mm. Novia. Paikalla oli yhteensa noin 40 osallistujaa.

Vuorovaikutustilaisuuden toteutustapa
Tilaisuus alkoi Ravilaakson hankkeen esittelylld ja jatkui Vaasan séahkon esityksella.

Esitysten jalkeen osallistujat kokoontuivat 4 - 5 hengen ryhmiin pohtimaan yhdessa
poydan aareen Ravilaaksoa ensisijaisesti rakentamisen nakdkulmasta. Ideat kirjattiin
yhteen suureen paperiin ja alueen karttaan tehtiin merkintdja, liimattiin kommentteja ja
piirrettiin kuvia. Lopuksi ryhmat esittelivat tyét muille ja niiden pohjalta kaytiin keskustelua.

Ty6pajassa keskusteltiin eri lampdvaihtoehdoista, sdhkdnjakeluun liittyvien uusien
innovaatioiden kaytosta ja ideoitiin alueen energiankulutukseen vaikuttavista ratkaisuista ja
innovaatioiden mahdollistamisesta.

Kaukolampo todettiin halvimmaksi ja parhaaksi ratkaisuksi, mutta myds hybridiratkaisun
potentiaalia pidettiin pohdittavan arvoisena. Energian varastointia ja mm.
sedimenttilampo6a pidettiin varteenotettavina vaihtoehtoina esim. tukemaan
kaukolamporatkaisua.

Tilaisuudessa ideoitiin ekologisia ratkaisuja liittyen mm. alueen toimintoihin,
viherratkaisuihin kortteli tai talokohtaisiin energiantuotantoon, paikalliseen ruokatuotantoon
ja aurinkoenergiaan.

Ty6pajan yhteenveto 16ytyy kokonaisuudessaan selostuksen liitteena olevasta
vuorovaikutusasiakirjasta (ak 1079 Vuorovaikutusasiakirja).
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Kuinka palautteet huomioidaan ak tyossa:

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on kehitetty yhteistyota Vaasan yliopiston, Novian,
Vaasan sahkon ja mm. Vasekin kanssa. Energiaratkaisuja on tutkittu ja suunniteltu edella
mainittujen osapuolten kanssa yhteistydssa ja osana "Tulevaisuuden innovatiivinen,
energiatehokas asuinalue” AIKO-hanketta.

Ravilaakson palvelut ja toiminnot tydpaja 21.12.2016, kutsuvuorovaikutustilaisuus
Draamasalissa

Tilaisuuteen osallistui laaja kirjo kaupungin toimialojen, alueella toimivien yhdistysten,
koulutuksen ja tutkimuksen sekd mm. eri likemaailman alojen edustajaa. Paikalla oli
yhteensa noin 55 osallistujaa.

Vuorovaikutustilaisuuden toteutustapa

Tilaisuus alkoi sarjalla esityksia. Ensimmaiseksi Kaavoitus esitti Ravilaakson
kehityshankkeen suunnitelmia ja prosessin kulkua, sitten Pohjanmaan museo piti
esityksen taiteen julkisesta taiteesta, Kiinteistotoimi alueen maa- ja asuntopoliittisista
tavoitteista ja Vaasan yrittajat yrittajien nakokulmasta.

Esitysten jalkeen osallistujat kokoontuivat 5 - 6 hengen ryhmiin pohtimaan yhdessa
poydan aareen Ravilaaksoa ensisijaisesti palvelundkdkulmasta. Kaavoituksen esityksessa
oli lista kysymyksista ryhmakeskustelun tueksi. Ideat kirjattiin yhteen suureen paperiin ja
alueen karttaan tehtiin merkintgja, liimattiin kommentteja ja piirrettiin kuvia. Lopuksi ryhmat
esittelivat tyot muille ja niiden pohjalta kaytiin keskustelua.

Alueelle ideoitiin mm. seuraavia toimintoja ja palveluita:

Ravintoloita, pieni ruokakauppa (kaupan edustajan néakemys), kylatalo, senioritalo,
tanssilava, kylatalkkari, residenssitaiteilijatiloja, sisé- ja ulkotilaa keskustassa, (nayttely,
koulun opetustilaa), tiloja startupeille, uudenlaisia tyétilamahdollisuuksia, vierasasuntoja,

kaupunginosa on oppimisymparistd, kaupunkitaidetta, elava tori, kaupunkipuistot

Kuinka palautteet huomioidaan ak tyossa:

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on kehitetty yhteisty6ta eri toimijoiden kesken
erilaisten toimintojen toteutumisen mahdollistamiseksi Ravilaaksoon. Yhteisty6ta,
vuorovaikutusta ja erilaisten toteutusmallien ideointia on tehty Setlementtiyhdistyksen,
Vaasan yrittdjien, Vaasa Entrepreneurship Societyn, kulttuurikeskuksen, kirjaston, Vaasan
sosiaali- ja terveystoimen ja mm. Vamian kanssa. Asian tiimoilta on tehty myos esimerkiksi
palvelumuotoiluun liittyva lopputy6 (Sara Sillanpaa, Laurea).

Vuorovaikutustyon seurauksena on syntynyt mm. tilaisuuksia, jossa eri toimijat ja mm.
Ravilaakson hyvinvointikorttelin toteuttajatahot ovat ideoineet toimintojen toteuttamista
hyvinvointikorttelissa. Toimijayhteistydé mahdollistaa oikeanlaisten tilojen suunnittelun ja
toteuttamisen kortteliin. Oleellisen tarked& on samalla huolehtia siita, etta edellytykset
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tarvittavien osapuolten valisten sitoutumisten / sopimusten tekeminen oikeaan aikaan
onnistuu ja tulee tehtya.

Rakentajatydpaja, 10.02.2017

TyOpajaan osallistui Vaasan kaupunki, Vasek, Vaasan yliopisto, Novia ja mm. laaja kirjo
eri rakennusliikkeiden edustajia. Yhteensa osallistujia oli noin 50 hl6.

Vuorovaikutustilaisuuden toteutustapa

Tilaisuus alkoi Pertti Onkalon Ravilaakson hankkeen esittelylld, jota Oliver Schulte-Tigges
taydensi suunnitelman ja sisallon alueen tavoitteiden osalta.

Esitysten jalkeen osallistujat kokoontuivat 5 - 6 hengen ryhmiin pohtimaan yhdessa
poydan aareen Ravilaaksoa ensisijaisesti rakentamisen naktkulmasta. Ideat kirjattiin
yhteen suureen paperiin ja alueen karttaan tehtiin merkintgja, liimattiin kommentteja ja
piirrettiin kuvia. Lopuksi ryhmat esittelivat tyot muille ja niiden pohjalta kaytiin keskustelua.

Alueelle ideoitiin mm. seuraavaa:
Autopaikat ja liikenne

Autopaikan normitus lap / 200 km2 tulisi harkita, padkadun alle tulisi jarjestaa pysakointia,
vapaaksiosto tulisi sallia, vuorottaispysakointia ja alykasta pysakaointia tulee kehittaa, auto
100-200 metrin etaisyydelle kohteesta, jotta toimii, julkiseen liikenteeseen tulee panostaa
mm. tiuhemmalla vuorovalilla, toivottiin auto kauemmaksi ja yhteisautoja. Ei haluttu autoja
talon alakertaan ja sahkopyorailya haluttiin edistettavan. Toivottiin helpotuksia
pysakointiin, jotta liiketilat toteutuisivat, kuskittomia ajoneuvoja ja mm. sahkopydrien ja -
autojen latauspisteita, seka vuokrattavia pyoria.

Kortteleiden toteutus

Korttelin toteutus 4 eri palassa 3-5 vuoden aikana on realistista.

Tulee valttaa asuntojen ylitarjontaa. Pelkka puurakenne kilpailuehtona on syrjiva. Tarkea
miettia mista rakentaminen aloitetaan, ettei alue ole koko ajan tyémaata. Town houset
arveluttavat (jattakaa pelivaraa) suunnittelukilpailut. Toivottiin valjaa kaavaa.
Tontinluovutukseen ehdotettiin mm. Seindjoen ja Oulun malleja. Toivottiin kohtuuhintaisia
asuntoja. Kolmannen osapuolen rooli tulisi huomioida rakennushankkeessa. Toivottiin
brandaysta. Toivottiin joustavuutta rakentamiseen. Ehdotettiin konsortioiden perustamista.
Kaupungilla taytyy olla vetajan rooli ja silla tulisi olla valmis malli. Yhteishankkeiden
vastuuasiat arveluttavat.

Asuminen

Toivottiin monimuotoisuutta ja joustavuutta mm. muuntojoustavuutta. Toivottiin
soluasuntoja ja asuntoja toimintojen ja palveluiden laheisyyteen.
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Toiminnot

Torin reunaan kivijalkamyymala (ravintolaa, yhteisollista tilaa) ja mm. POP-UP tiloja
joustavilla kayttdajoilla. Mutta kysyttiin myos kuka ne maksaa. Alueelle haluttiin
talvipuutarha, omenapuu, marjapensaita, josta kaikki saavat syéda. Pihoihin toivottiin
kaupunkiviljelyd, marjapensaita, omenapuita, ruuantuotantoa ja suojattuja korttelipihoja.
Toivottiin "mummojen solukadmppia” mm. niin, etta on paaasunto (olohuone, keittio,
makuuhuone) ja vaihtuva kayttotila joka muuntautuu esim. tydhuoneeksi, teinin huoneeksi,
mummolle tai vaikka vuokrahuoneeksi.

Rakennusliikkeiden edustajat toivat vahvasti esiin, etta sekoittunut kaupunkirakenne,
missa on paljon ja monipuolisesti liiketiloja kivijalassa, on hyvaa ja tavoiteltavaa
ymparistéa, mutta niiden toteuttamiseen liittyy ongelmia. Yksi suurimmista ongelmista
heidan mukaansa liittyy tilojen markkinoimiseen. Tilojen markkinoimiseen ei ole varauduttu
/ resurssoitu riittavasti. Rakennusliikkeet jaavéat myds hyvin yksin taman haasteen kanssa.

Lahikaupan sijaintia toivottiin keskeiseksi ja jakeluliikenteen tulevaisuuteen toivottiin
varauduttavan (tavaran sailytys rappukaytévissa yms.)

Energia ja tekniikka

Meri- / sedimenttilampoa pidettiin toimivana yhden korttelin [ammitysratkaisuna.
Infratunnelia epéiltiin.

Kuinka palautteet huomioidaan ak ty6ssa:

Rakentajien nakemys siitd, etta liiketiloja tulisi rakentaa paljon ja monipuolisesti oli hiukan
yllattavaa ja erittdin kannustavaa. Kaavoitus ja kiinteistétoimi on panostanut vahvasti
aktiivisten kivijalkatilojen synnyttdmiseen mm. luomalla palveluiden tarjoajien verkoston ja
useita vuorovaikutteisia tilaisuuksia.

Kiinteistotoimi ja kaavoitus on ottanut edell& mainitun haasteen myos erittain vakavasti
hyvinvointikorttelikilpailua ohjelmoitaessa. Asemakaavassa on huomioitu mm.
kivijalkaliiketilojen tarve ja niiden toteuttamisen joustavuus.

Asu ja ela tydpaja 11.4.2017, kaikille avoin vuorovaikutustilaisuus Draamasalissa
Ty6pajaan osallistui noin 60 asukasta.

Vuorovaikutustilaisuuden toteutustapa

Tilaisuus alkoi Pertti Onkalon Ravilaakson hankkeen esittelylld, jota Oliver Schulte-Tigges
taydensi suunnitelman ja sisallén alueen tavoitteiden osalta.

Esitysten jalkeen osallistujat kokoontuivat 5 - 6 hengen ryhmiin pohtimaan yhdessa
poydan aareen Ravilaaksoa ensisijaisesti rakentamisen nakdkulmasta. Ideat kirjattiin

yhteen suureen paperiin ja alueen karttaan tehtiin merkintdja, limattiin kommentteja ja
piirrettiin kuvia. Lopuksi ryhmat esittelivat ty6t muille ja niiden pohjalta kaytiin keskustelua.
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Alueelle ideaoitiin tilaisuudessa mm. seuraavaa:

Tori on Ravilaakso ja Hietalahden sykkiva sydan. %2 sydamesta on auki ja ¥2 sydamesta on
yrityksia jne. Toivottiin, ettd tulevaisuutta kehitetd&n sydamella. Ravilaaksoon toivottiin
ravintoloita, kahviloita, keikkapaikkoja, interaktiivisia ovia, lahiliikkuntapaikkoja, hyvia
yhteyksia keskustaan, pyoréilyn edistamista, kouluun ja liikuntapaikkoihin panostamista,
moottoritien siirtoa, hyvia yhteyksia, parkkitaloa, keskeiselle paikalle tyopistehotellia,
yleisverstasta, nuorisotilaa ja paivakotia. Toivottiin aluetta kaytettavan oppimisymparistona
ja alueena, jossa taide on eri muodoissaan lasna. Toivottiin uudenlaisia tyotiloja,
kimppakamppia / soluasuntoratkaisuja ja tiloja mm. kotiin kuljetettaville elintarvikkeille ja
muille hyodykkeille. Todettiin, ettd tulevaisuudessa on uudenlaisia asuintarpeita ja
tarvitaan monenlaisia asumismuotoja ja esimerkiksi tyonteon ja asumisen yhdistamisen
mahdollistavia tiloja. Korttelin 65 rakennuksia toivottiin madallettavan luonnoksessa
sallitusta ja enemman vihre&a paivakodin lahelle. Todettiin, ettd Ruutikellarintie
nykyisellaén jo tukkoinen!

Kuinka palautteet huomioidaan ak ty6ssa: Yleisttilaisuudessa ehdotettuja ideoita on
ideoitu alueelle ja esitetty mm. yleistenalueiden suunnitelmassa.

Toimintojen syntymisen varmistamiseksi on mygs tyostetty toiminnan tarjoajien ja tilojen
rakentajien ja hallinnoijien yhteistyo6ta.

Kts. kohta Ravilaakson palvelut ja toiminnot tydpaja 21.12.2016,
kutsuvuorovaikutustilaisuus Draamasalissa, s.21

Asemakaavaluonnosvaiheen vuorovaikutus: |16ytyy kohdasta 4.5.2
Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet (asemakaavaehdotus)

Vuorovaikutus tullaan toteuttamaan myos jatkossa OAS esitetyn mukaisesti.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Ravilaakson yleissuunnitelmaa on esitelty eteldpohjanmaan ELY -keskukselle
tyoneuvottelussa 8.12.2016. Ely- keskus nosti esiin tarpeen ottaa koko moottoritie (e12)
mukaan kaava-alueeseen. Ely- keskus toi esiin myds rakentamisen luontoymparistoon
kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarkeyden. Esimerkiksi Eménnanlahden viitasammakot
ja alueen liito-oravaesiintymat tulee huomioida kaavatyossa.

Viranomaisyhteistyd tullaan toteuttamaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisella
tavalla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet on maaritelty kohdassa 2.2
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Yhteenveto OAS vaiheen mielipiteista:
Pohjanmaan pelastuslaitos

"Alue kuuluu télla hetkelld pelastustoiminnan suunnitteluohjeen mukaiseen riskiruutuun 2.
Alueen rakentumisen myo6ta riskiluokka kohoaa todennakagisesti 1. -een, jolloin
pelastuslaitoksen toimintavalmiusajan alueelle on oltava lyhyempi. Pelastusajoneuvojen
on siis tulevaisuudessa saavutettava nyt kaavoitettava alue (riskiruutu) nopeammin kun
mita edellinen riskiruutu edellytti, koska onnettomuusrikit kasvavat kun alueen rakennettu
kerrosala ja henkilomaara kasvavat. Alueen ja ympariston tila-, likenne- ja
pysakointiratkaisuissa tulee huomioida pelastusajoneuvojen tarve saavuttaa alue ao
suunnitteluohjeen edellyttdmassa kuudessa minuutissa (ensimmainen yksikko).

Suuria ihmismaaria purkautuu hetkellisesti erilaisten yleisdtapahtumien paatyttya alueen
urheilupaikoista. Ihmismassojen turvallinen kulkeminen on huomioitava kaava-, pysakointi-
ja liikenneratkaisuissa.

Malmoénkadulla valilla Asemakatu / Klemetinkatu seka Omakotikadulla on pelastustoimen
resurssi- ja onnettomuustilaston PRONTOnN mukaan esiintynyt rankkasateiden aikana ja
jalkeen tulvimista (v. 2011-2016). Alue liittyy "Ravilaaksoon” joten pintavesien
kulkeutumiseen tulee kiinnittdd huomiota.”

Vaasan Talotoimi

"Asemakaava-alue taydentad kaupunkirakenteen hienovaraisesti. Alueen aktivoiminen on
tavoite, johon hyva suunnittelu luo edellytykset. Alue tukeutuu liikuntaymparistéon ja
kouluverkkorakenteeseen ja mahdollistaa paivahoidon tarpeiden huomioimisen.

Palvelurakentamisen varaukset alueella. Paivakodin sijoittuminen asemakaava-alueelle on
otettu luonnosvaiheessa huomioon. Varattavan kerrosalan maara tarkentuu kaavatyon
edetessa. Hietalahden koulun alueen riittavyys kouluverkon tilatarpeita maariteltdessa on
syyta selvittda. Mahdollisuus asemakaava-alueen laajentamiseen kasittamaan myos
Hietalahden koulun alueen ja siihen liittyvan liikuntaa palvelevan rakennuksen alueen olisi
otettava harkintaan.

Stadionin rakennusoikeus

Stadionin asemakaavaa tarkistettaessa, huomioidaan myés vanhan katsomon aiheuttama
kerrosalatarve”.

Yksityishenkild x

Toivoo alueelle kehitettavan laajasti urheilutoimintaa. Sisapalloiluhallista
vesiurheilutoimintoihin. Hanen mukaansa nama mahtuvat alueelle rakentamisen lisaksi.
Han ehdottaa ymparoivien suurien hallien hyddyntavista energiaratkaisuissa.
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4.5 Asemakaavaluonnos (Asemakaavaluonnosvaihe)
4.5.1 Asemakaavaluonnosten sisalto

Mitoitus
Koko asemakaava-alueen laajuus on noin. 30,5 ha
Asemakaavassa Ravilaakson alueelle esitetdan uutta rakentamista seuraavasti:

Paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja kuten asuinrakentamista, jota saa olla ympéristoa
hairitsematonta liike- ty6 ja toimitilaa 40% ja palvelurakentamista on alueelle esitetty noin.
140 000 k-m2 ja noin 10 000 m2 paakayttotarkoitusta tukevaa tilaa.

Tama tarkoittaa, ettd alueelle on mahdollista synnyttaa noin. 1600 — 1800 uutta asuntoa eli
koti 2000-2500 uudelle asukkaalle. Taméan lisaksi alueelle voidaan toteuttaa vahva ja
monipuolinen palvelutarjonta.

Asemakaavassa paivitettavan urheilualueen eli moottoritien ja Rantamaantien vélisen
alueen asemakaava, jossa alueelle tehd&dén seuraavat paivitykset:

Jalkapallostadionin, Urheilurakennusten korttelialueelle (YU) esitetdan 5000 k-m2 lisda
rakennusoikeutta, silla toteutuneen jalkapallostadionin kerrosalatarve oli tuntuvasti
suurempi kuin edellisen asemakaavatydssa aikana oli arvioitu. Nykyinen nostettu
rakennusoikeus mahdollistaa myds korttelissa jaljella olevan rakennusoikeuden
hyoédyntamisen.

ASEMAKAAVAN MAARAYKSET

AK asuintalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 40% ymparistdoa
hairitsematonta liike- ja toimitilaa.

P Palvelurakennusten korttelialue

It 25% Liike- ja toimitilan toteutettava vahimmaismaara rakennusten
pohja-alasta korttelissa prosenttilukuna rakennuksen pohja-alasta.

VI Luku osoittaa rakennuksen suurimman sallitun kerrosluvun,
ohjeellisen sijainnin. Suurimman sallitun kerrosluvun maara on
ehdoton.

3200 Rakennuksen suurin sallittu kerrosala. Ohjeellisella rakennusalalla

merkittyja rakennusoikeuksia voidaan toteuttaa myds muualla
korttelin rakennusalla. Osoitetun kerrosluvun maara on ehdoton.

ap 1/105 Autopaikkojen toteutettava maara asuin ja liiketilalle
ol/le Leikki- ja oleskelualueet
hu Hulevesien imeytysalue, joka toteutetaan istutusallasrakenteena
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0 Istutettava puu
et Istutettava tontinosa
# Toriaukio

VP Puisto / puistoaukio

YU Urheilurakennusten korttelialue

VU Urheilualue

LPA Ajoneuvon sailytyksen tarkoitettu korttelialue

(51-69) Kortteleiden numerot joiden velvoiteautopaikkoja alueelle saa sijoittaa

alll Autonsailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa pysakointia
enimmilld&n luvussa esitettyyn kerrokseen / tasoon.

uk Urheilukentan ohjeellinen sijainti

p/ma Maan- tai kannenalainen pysakainti

sr-3 Suojeltu rakennuksen jddnne. Rakenteita ei saa tuhota.

et yhdyskuntateknisen rakentamisen rakennusala

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET
Pysakointipaikkavaatimukset

Asuntorakentamiselle 1 AP / 105 k-m2, 2 PP / asunto

Liike ja toimitilarakentamiselle 1 AP / 70 k-m2, 1 PP/ liike- / toimitilahuoneisto
Palvelurakentamiselle (esim. tuettu vanhustenhuolto, paivakoti, yhteishyddylliset
palvelutilat ja toiminnot) 1 AP / 200 k-m2, 1 PP / 70 k-m2

Yhdella yhteiskayttoisella kortteliautolla voidaan korvata 6 autopaikkaa

Yhteistilat

Asuinrakennuksiin tulee esittéda yhteistiloja seuraavasti:
Oleskelu- / vapaa-ajantila

irtaimistovarastot 3m2 / as

ulkovélinevarasto 2m2 / as

Liikkumisapuvélinetilat 0,5 m2 / as

Kiinteistonhoidon tila vahintdan 5 m2 / kiinteisto

Yhteistiloja on tarkoitus kehittdé niin, etta ne palvelevat asukkaiden arkea, etta heidan ja
koko alueen hyvinvointia. Oleskeluun tarkoitettuja tiloja voidaan kayttaa tydntekoon,
harrastus- ja kerhotoimintaan seka talon ja kortteleiden asukkaiden kesken, etta myds
laajemmin. Tiloissa voidaan jarjestaa kokouksia ja kerhotoimintaa myods esimerkiksi osana
yhdistysten ja oppilaitosten toimintaa. Toiminnan organisoiminen voi tapahtua
keskitetymmin esimerkiksi yleishyodyllisen yhdistyksen kautta. Toimija voisi olla
esimerkiksi setlementtiyhdistys.
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Kaava-alueen luontoymparisto

Kaava-alueen luontoympariston kehittamisen tavoitteet ovat ihmisten viihtyvyyden
lisdaminen, toiminnallisuuden lisdéaminen mm. ruokakasvien avulla, luontoympériston
kestavyyden ja monimuotoisuuden lisddminen. Koko alueen luonnon monimuotoisuus
pyritddn maksimoimaan.

Hulevesi

Alueen hulevesijarjestelma tulee toteuttaa erillissuunnitelman mukaan. Seka
julkistentilojen etta kortteleiden hulevesia pyritaan viivyttdmaan kaupunkirakenteeseen
integroiduin rakenteiden kuten esim. sadepuutarhan avulla seuraavista syista:
- Sadevesirakenteet suojaavat rakennuksia myrskysadevaurioilta
- Sadeveden alykas hallinta auttaa pihakansien, pihojen ja julkisen tilan istutusten
vedensaannin jarjestamisessa ja luonnon monimuotoisuuden toteuttamista alueella
- Sadevesirakenteet sinansa ovat tarkeita esteettisia elementteja
kaupunkiymparistossa
- Oikein suunnitellut rakenteet puhdistavat sadevesid ennen niiden johtumista
mereen ja ennen kaikkea herkkaan Eméannanlahden viitasammakkolahteen
- Sadevesirakenteet viivyttavat myrskyvesia niin, etta hulevedet eivat aiheuta
tarpeetonta haittaa sadevesijarjestelméalle ja mm. Emannanlahden herkélle
viitasammakkolahdelle.

Korttelipihat

Kortteleiden sisépihat tulee istuttaa vehreiksi puistomaisiksi ymparistoiksi. Korttelipihoille
tulee istuttaa puita vahintdan 1 kpl / 200 m2. Korttelipihoille tulee muodostaa
puistorakenteella viihtyisia "toiminnallisia tiloja”, jotka houkuttelevat asukkaansa
viettdmaan aikaa ilman etta tuntevat olevansa liian julkisessa tilassa muiden katseltavana
tai muita katselemassa. Korttelipihoille tulee toteuttaa oleskelu rakenteita kaiken ikaisille
ihmisille, kuten esimerkiksi leikkialueita ja —valineita, grillipaikka, istuskelupaikkoja,
kasvimaa jne. Jokaisella korttelipihalla tulee olla myds hedelmépuita ja marjapensaita.

Julkiset alueet

Alueen torit suunnitellaan korkealuokkaisiksi asukkaiden ja vierailijoiden oleskelutiloiksi.
Julkista katuymparistdéa suunnitellaan ensisijaisesti jalankulkijoiden ja kevyenliikenteen
ehdoilla kuitenkaan autoilua alueelta eristaméatta. Mm. alueen liike elaméan edellytysten
vuoksi myds henkildautolla saavutettavuus on tarkeaa. Alueen katujen varsilla on
lyhytaikaiseen pysakaintiin tarkoitettuja pysakointipaikkoja, jotka palvelevat alueen yrittajia
ja lyhytaikaisia vierailijoita. Ymparisto kuitenkin ohjaa ja houkuttaa jalkautumaan ja
viettamaan aikaa alueelle joka taas puolestaan auttaa alueen elinkeinoelamaa
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huomattavalla tavalla. Taman viihtyisan kavely-ympariston luomisen kautta myos osa
ympéaroivissa toiminnoissa vuotuisasti vierailevista 300 000-400 000 kavijasta muuttaa
kayttaytymistottumuksiaan, niin etta viettavat aikaa alueella enemman ja hyddyntavat
alueen palveluita.

Rakennusten laatuvaatimukset
Kerrostalot

Rakennusten yleisolemuksen tulee olla arkkitehtonisesti laadukasta ja sek& toiminnallisesti
etta esteettisesti monimuotoista. Kortteleiden kerrostalojen kokonaispituus ei tule ylittaa 28
metrid. Vierekkaisten rakennusten tulee erottautua toisistaan variltéan mielelladn myos
arkkitehtuuriltaan ja massoittelultaan jollain tapaa. Rakennuksissa tulee olla ensisijaisesti
harjakatto tai viher- / aurinkopaneelikattoratkaisu. Taide tulee olla rakennusten
julkisivuissa jonkinlainen rooli. Keskeisten kortteleiden osalta kerrostalojen ensimmaiseen
kerrokseen tulee osoittaa liiketilaa asemakaavassa osoitettu maara merkinnalla (It 25%) ja
sijoittaa laatukasikirjassa merkityille alueille. Liséksi kaikissa rakennuksissa tulee olla
yhteistiloja, joista laadulliset oleskeluun ja harrastamiseen tarkoitetut yhteistilat on
sijoitettava rakennusten katutasoon, jossa ne toimivat myds katutilaa ja kaupunkielamaa
elavoittavina toimintoina. Asuntojen keksikoon tulee olla 55 m2. Asuntojakaumaa ohjataan
myo0s erikseen tehtavan maa- ja asuntopoliittisen ohjelman mukaan, jonka periaatteita
tullaan kayttamaan tontinluovutuksessa.

Kaupunkipientalot

Kaupunkipientalojen ovat toisissaan kiinni olevia pientaloja, joilla on toisistaan erottuvat
julkisivut ja arkkitehtuuri. Rakennukset saavat sijaita samalla tontillakin muodostaen
ketjutalon ja yhtiomuotoisen kokonaisuuden. Ketjutalonakin asuntoyksikdiden tulee erottua
toisistaan samalla tavalla kuin ollessaan erillistaloja toisissaan kiinni.

Taide

Taide tulee huomioida kaikessa rakentamisessa ja toiminnallisessa suunnittelussa erillisen
taideohjelman mukaisesti

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet (asemakaavaehdotus)

Asemakaavan luonnoksesta annetut 11 lausuntoa, joita 30.9.2017 mennessa antoivat:
ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan pelastuslaitos, Vaasan
Sahkdverkko Oy, Vaasan Vesi, Vaasan Talotoimi, Bostads Ab Darius Oy, Vaasan
kantakaupungin asukasyhdistys / Aimo Nyberg, henkilé A, henkild B

Ely-keskus tuo lausunnossan esiin seuraavaa:

Asemakaavan muutokselle asetetut suunnittelun ja toteuttamisen laatutason tavoitteet on
huomioitu hyvin.
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Alueenkayttd perustuu kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymaan Vaasan yleiskaava
2030:een, jota on tarkennettu vireilla olevassa keskustan osayleiskaava 2040:ssa.

Kaavan sisaltd

Mitoitukseltaan Hietalahden olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen tukeutuvasta
suunnittelualueesta on tarkoitus luoda noin 2500 asukkaan kaupunginosakeskus erilaisine
palveluineen ja se tulee selostuksen mukaan tarjpamaan noin 110-300 palveluihin
kauppaan liittyvaa tyopaikkaa.

Asemakaavaselostuksessa on todettu suunnittelualueen olevan osin lahes meren tasossa
ja se on laajemman kaupunkialueen valuma-aluetta, joka pidetaan pumppaamalla kuivana.
Kaavamaarayksissa on esitetty tonttikohtaisia hulevesiratkaisuja ja todetaan, ettéa alueen
hulevesijarjestelma tulee toteuttaa erillissuunnitelman mukaan. Luonnoksessa ei ole
osoitettu tarkemmin mahdollisia puisto- tai katualueille sijoitettavia pidatys jarjestelmia tai
maapinnan tulevaa korkeusasemaa.

Ravilaakson kaavaluonnos laatuasiakirjoineen asettaa alueen suunnittelulle
kunnianhimoiset tavoitteet, joiden toteutumien tuo selkedasti uutta sisaltoa
kaupunkirakentamiseen ja yhdistaa fyysisen ympariston suunnitteluun sosiaalisia ja
yhteisollisia elementtejd. Koska hanke on viel& monilta osin luonnosvaiheessa, ELY -
keskus ei voi ottaa siihen kuitenkaan kuin rajatulla osin kantaa.

Hulevedet, rakennettavuus ja luontoarvot

Suurimman haasteen alueen tekniselle toteutukselle asettaa sen pohjaolosuhteet ja
topografia seka toimiminen laajemman kaupunkialueen hulevesien valuma-alueena.
Alueen tayttotydt muuttavat hulevesien virtaussuuntia ja rakentaminen pienentéa
oleellisesti maaperan luontaista imeyttamiskykya. Vaikutusten arvioimiseksi sekéa
hulevesijarjestelyjen toteuttamiseksi tulee jo kaavoituksen yhteydessa laatia alueen
hulevesi- seka rakennettavuusselvitys, jossa otetaan kantaa kansi/ kellaripysakoinnin
toteutustapaan ja hulevesien pidatystapaan ohjaamiseen seka mahdolliseen
puhdistustarpeeseen.

Ravipuisto toimii rantavyohykkeen ja Hietalahden valisena ekologisena kaytavana ja
Ravipuiston itdosa on merkitty Vaasan keskustan osayleiskaava 2040:ssa luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaana alueena (luo), mika tulee huomioida VP-
aluetta koskevana erityismaarayksena.

Pysakointijarjestelyt

Kaavaa laadittaessa tulee selvittaa tarkemmin todellinen pyséakaintitarve, ja
mahdollisuudet sen jarjestamiselle. Asemakaavan muutosluonnoksessa osalle
korttelialueista on osoitettu mahdollisuus kansi/kellaripysakaoinnille, mutta tonttikohtaiseen
pysakointiin varattu alue on kokonaistarpeeseen nahden riittamaton eika varausta ole
osoitettu kaikille kiinteistoille.

Mikali pysakaointiratkaisussa paadytaan normaalia pienempaan paikkavaatimukseen, tulisi
uudisrakennettavalla alueella varautua mahdolliseen my6hempaan taydentavaan
rakentamiseen. Asemakaavaluonnoksen valmistelumateriaalin osalta viitataan Rambollin
2012 laatimaan Hietalahden alueen pysakdintiselvitykseen. Urheilualueiden
pysakointitarpeen kartoittamiseen laaditun selvityksen mukaan urheilutilaisuuksien
paikkatarvetta ei nykyjarjestelyilla voida jarjestaa alueella eika siina ole huomioitu
raviradan alueen rakentamista esitetyssa laajuudessa.
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Keskusta-alueilla niin kutsutut yhteiskaytté autot tulevat jossain vaiheessa muuttamaan
pysakointitarvetta. Koska niiden kayttoa ei ole maankaytto- ja rakennuslaissa huomioitu
eika kiinteistolle voida asemakaavassa osoittaa niitéd koskevaa pysyvaa rasitetta muutoin,
kuin pysakointinormin kautta.

Yleiskaavojen mukaisuus

Kortteli 9-34 on merkitty Vaasan yleiskaava 2030:ssa suojelukohteina "Vaasan Sato
kortteli ja Malmdnkadun kerrostalot Hietalahdessa, minka liséaksi Vaasan keskustan
osayleiskaava 2040:ssa on Hietalahden korttelin 33 kerrostaloja koskeva suojelumerkint,
jotka tulee huomioida asemakaavassa.

Muutosluonnoksen korttelitehokkuudet vaihtelevat vélilla e= 1.4-2.5 ja luvut joko ylittavat
osayleiskaavan korttelitehokkuusluokat tai ovat niiden ylarajalla. Rakennusoikeuksia tulisi
tdman perusteella tarkistaa tai osoittaa niille erityisid perusteita.

Muilta osin ELY-keskuksella ei ole hankkeesta tédsséa vaiheessa huomautettavaa.
Huomioiden hankkeen laajuus ja merkittavyys ELY-keskus esittaa, etta siita jarjestetaan
tyokokous ennen ehdotusvaiheen nahtaville panoa.

Kaavoituksen vastine Ely-keskuksen lausuntoon:

Alueelle on tehty hulevesiselvitys ja vaikutukset arvioitu ja periaate selostettu
selostuksessa kohdassa ”5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET”. Ravipuistoon on lisatty LUO
merkinta. Pysakoinnin jarjestamista ja sen vaikutuksia on tdydennetty ja muutettu
asemakaavaehdotuksessa. Pysakaintijarjestelma on selostettu selostuksen kohdassa. 5.3
Liikenne ja pysakointi. Asemakaavaluonnokseen on lisatty suojelumerkinta Sr-5
Malmonkatu 2,4,6,8,10:n, Skanenkatu 2,4, 6:n ja Ravikatu 5:n rakennuksille. Kortteleiden
tehokkuutta on perusteltu selostuksen kohdassa 3.2 Suunnittelutilanne / 3.2.1 Kaava-
aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset. Osayleiskaavan korttelijako on
suuntaa antava, silla se on rajattu ennen alueen asemakaavoitusta toisin kuin
osayleiskaava muilta osin. Osayleiskaavan korttelitehokkuutta tulkitaan koko alueen
tehokkuuden mukaan niin, etta kaikkien alueen kortteleiden yhteenlaskettu
korttelitehokkuus pysyy osayleiskaavan maarittdmassa suuruusluokassa.

Pohjanmaan liitto esittdd lausunnossaan seuraavaa:

"Maakuntakaava

Asemakaavaluonnos on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen, jossa se sijoittuu
keskustatoimintojen alueelle C.

Pohjanmaan liitto on laatimassa Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040, joka on tarkoitus
asettaa nahtaville joulukuussa ja kaavaehdotus syksylla 2018, niin etta maakuntavaltuusto
voisi hyvaksya sen vuoden 2019 alussa. Kaavaluonnoksessa on moottoritie Korkeamaelle
asti osoitettu katuna.

Yleiskaava

Asemakaavaluonnos on voimassa olevan Vaasan yleiskaava 2030 mukainen.
Asemakaavaluonnos

Pohjanmaan liitto pitaa kaavaratkaisussa hyvana sita, etta Vaasan ruutukaava jatkuu
alueella.

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa paaasiassa 4-6- kerroksista asuinrakentamista ja
ymparistda hairitsematonta liike-, tyo- ja toimitilaa seka palvelurakentamista vanhan
raviradan alueelle.
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Liiton mielestéa on hyva, etta moottoritie on siséllytetty kaava-alueeseen, jossa se
muutetaan katualueeksi, jollaiseksi se osoitetaan myds Pohjanmaan maakuntakaavan
2040 luonnoksessa.

Kaavaratkaisun heikkous on katujen nimisto, jossa mm. historiallinen kerrostuma olisi
voinut nakya. Kaavaselostuksen mukaan alueen hulevesijarjestelma tulee toteuttaa
erillissuunnitelman mukaan. Pohjanmaan liiton mielesta erillissuunnitelma olisi tullut
osoittaa jo kaavaluonnosvaiheessa.

Hulevesien imeytysallas on osoitettu vain Rantamaantien ja Kauppapuistikon valiselle VU-
alueelle.

Pohjanmaan liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta kuin mita se on
edella esittanyt.”

Kaavoituksen vastine:

Katujen nimistot ovat nimenomaan alueen historiasta johdettuja. Nimet liittyvat alueen
monipuolisten elamyksellisten toimintojen kokemiseen. Suomessa ei juurikaan kayteta
katujen nimityksid, joissa on tuntemuksiin ja tunteisiin liittyvia sanoja. Suomen
kielitoimiston kanssa kaydyssa keskustelussa tama asia tuli ilmi ja kielitoimisto suosittelikin
perinteisempien nimien kayttoa. Kaavoitus ei kuitenkaan katso, etta nimié olisi syyta
muuttaa suositusten takia. Nimet ovat saaneet asukkaiden keskuudesta paljon positiivista
palautetta ja kaavoituksen nakemyksen mukaan nimet sopivat alueen syntyhistoriaan,
luonteeseen ja kokonaisvisioon erinomaisesti. On kuitenkin syyta miettia keinoja nimien
syntyhistorian selkiyttdmiseksi esim. alueen julkisen tilan taideratkaisuja hyddyntaen, jotta
nimien merkitys ja suhde alueeseen tulee ihmisille helpommin kasitettavaksi.

Ravilaaksoon on tehty hulevesisuunnitelma katusuunnitelmien ja alueen
aluerakennussuunnitelmien yhteydessa kuntatekniikan toimesta.
Asemakaavaehdotukseen on esitetty tarvittavat tilavaraukset ja merkinnéat taman
suunnitelman mahdollistamiseksi.

Pohjanmaan maakuntamuseo esittdd lausunnossaan seuraavaa:

"Suunnittelualue sijaitsee Vaasan keskustan eteldpuolella ja on vanhaa merenpohjaa, jota
on alettu rakentaa 1950-luvulla. Kyseinen alue sailyi monipuolisessa kayttssa silloinkin,
kun siina toimi ravirata. Raviradan toiminta paattyi vahitellen sen paakatsomon palon
jalkeen.

Alueelle on tehty kolme luontoselvitysta. Kulttuurihistoriallisia selvityksia on tehty useita,
jotka tulisi mainita luontoselvitysten tapaan. Rakennetun kulttuuriymparistén selvityksessa
kerrataan alueen historiaa raviradan typistetyn paakatsomon nykytilasta aina ruutikellarin
vaiheisiin, jota varten on etsitty Kansallisarkistosta kellarin piirustukset vuodelta 1864.

Rantamaantien ja 8-tien valisella alueella sijaitsevat 1980-luvulla rakennetut tennishallit- ja
kentét ja jalkapallostadionkokonaisuus, jonka uusimmat osat on rakennettu 2015-2016.
Vanha Sereniuksen piirtama jalkapallokatsomo seka kuulutustorni vuodelta 1936, jotka
ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaina merkitty kaavaan sr-5 ja sr-3 merkinndilla kaavan
985 yhteydessa. Inventoinnit tulee huomioida ja selvittda suojelutarve Malmdénkadun ja
Skoonenkadun vanhojen rakennusten osalta. Uusina suojelukohteina (sr-10 suojeltava
rakennelma) on esitetty ruutikellarin raunioita, jotka ovat 1860- luvulta.”

Kaavaa 985 varten tehdyt perusselvitykset liittyen kulttuuri- ja rakennushistoriallisiin
arvoihin ovat riittadvia myds koskien asemakaavanmuutosta 1079.
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Tietojen taydentamisen lisdksi museolla ei ole muuta huomautettavaa. Museo on lausunut
kaava-alueella olevasta vanhasta jalkapallostadionin katsomosta (Lausunto
purkamislupahakemuksesta koskien Hietalahden jalkapallostadionin katsomoa 16.3.2012)
eika silla ole huomautettavaa nykyisiin voimassa oleviin kaavamerkintdihin. Pad&dkatsomo
on valtakunnallisesti arvokas ja sen asianmukainen korjaus takaisin katsomokayttoon olisi
erittain suotavaa.

Kaavoituksen vastine maakuntamuseon lausuntoon:

Kaavaselostukseen taydennetdén lahdeaineistoihin tehdyt kulttuurihistorialliset selvitykset
ja tdydennetddn selostuksen selvitysta kulttuurihistoriallisesta ymparistdsta. Malmonkatu
2,4,6,8,10:n, Skanenkatu 2,4, 6:n ja Ravikatu 5:n rakennuksille on esitetty
suojelumerkintaa sr-5 perustuen mm. Hietalahden itdosien inventoinnin 2010:n
rakennussuojelusuositukseen, aiempiin inventointeihin ja mm. 24 ja 31.2.2019
Kaavoituksen ja Pohjanmaan museon kesken tehtyihin ajantasaisuuden arviointeihin.

Pohjanmaan pelastuslaitos esittda lausunnossaan seuraavaa:

"Pelastuslaitos on sahkopostilla hankkeen vireilletulon yhteydessé toimittanut
mielipiteensé kaavahankkeesta. Mielipiteet koskivat alueen riskiluokan kohoamista,
yleisdtapahtumien yleisomaaria ja rankkasateiden aiheuttamia tulvimisia Asemakatu-/
Klemetinkatu-/ Malmdnkatu-/ Omakotikadulla. Mielipiteet huomioidaan
kaavaselostuksessa.

Asuinkerrostalojen varatiejarjestelyt perustuvat useimmiten siihen, etta pelastuslaitos
suorittaa (vara)pelastamisen puomitikasautollaan varatieksi osoitetulta parvekkeilta.
Puomitikasautolle on jarjestettava toimintamahdollisuus, kaytanndssa 4 m:n levyinen
pelastustie ja 6 m:n levyiset ns. nostopaikat. Kaavassa on hyva ohjata pelastusteiden
sijoittelua ja ratkaisuja esimerkiksi kaavamaarayksilla.

Pelastuslaitoksen halytysajoneuvot on lisdksi myds yleenséa saavutettava rakennusten
uloskaytavat ja oltava toimintamahdollisuus rakennuksen yhdella pitkalla ja yhdella lyhyella
julkisivulla.”

Kaavoituksen vastine Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausuntoon:
Pelastusteiden suunnitteluun on kiinnitetty huomiota asemakaavanvalmistelussa seka
tontinluovutuskilpailussa ja sitéa seuranneessa arkkitehtikutsukilpailussa.

Vaasan sahkoverkko esittaa lausunnossaan seuraavaa:

“Klemetinkadun ja Ravikadun yhtyméakohdassa on kaukolampdpumppaamo ja sita
palveleva muuntamo. Mikéli pumppaamo siirretaan, tulee siirtda myds samassa
rakennuksessa oleva muuntamo lahelle uutta sijoituspaikkaa. Sijoituspaikasta ja
siirtokustannuksista tulee sopia hyvissa ajoin.

Nykyista ravirataa ja Ansaankatua palveleva muuntamo on myés luonnoksen mukaan
katualueella ja talle tulee 16ytaa uusi sijoituspaikka. Muuntamon rakentaminen tulisi
mahdollistaa joko Ravikadun viereisen VP-alueen pohjoiskarkeen tai kortteliin 59.
Kustannusjaosta tulee sopia etukateen. (Kuva 2)

On todenndakoista, etta alueen autopaikoille tulee sdhkdautojen latauspisteita ja
rakennuksiin hajautettua sahkdntuotantoa, jonka vuoksi sdhkdtehon tarvetta on vaikea
ennustaa. Nain ollen emme tassa vaiheessa pysty maaritteleméaéan tarkemmin
muuntamoiden mahdollisia sijoituspaikkoja AK- alueilla, vaan muuntamoiden
rakentaminen tulisi mahdollistaa kaikille alueille kaavamaarayksilla.
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Ehdotus kaavamaarayksesta:

"Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten esim. muuntamot”.

Taman lisaksi tulisi lisata ohjeellinen rakennusala valikoiduille paikoille VP- alueilla. Paikat
on esitetty kuvissa 1-4. (Kuvat 1-4)”

Kaavoituksen vastine Vaasan séhkdverkon lausuntoon:

Asemakaavaselostukseen on lisatty Vaasan sahkoverkon ehdottama mahdollisuudesta
rakentaa muuntamo kortteleihin rakennusoikeuden liséksi. VP aleille on esitetty ohjeellinen
rakennusala ja maarayksiin on lisatty maarays, joka sallii kerrosalan kayton
yhdyskuntateknisia toimintoja varten Vaasan sahkodverkon esitys huomioiden.

Vaasan Vesi esittad lausunnossaan seuraavaa:

“Alueen Rantamaantien puoleisella reunalla menee Vaasan Veden 500 mm
runkojatevesilinja, jonka olemassaolo tulee turvata perustettavalla rasitealueella. Alueen
l&pi kulkee myds runkovesijohtolinja, joka syottaa vettd mm. Tennis-Centerille ja
Hietalahden Villaan. Vesijohdon siirto, asiakkaita hairitsemétta, tulee tehd& ennen alueen
esirakentamista, seka alueen vesi- ja viemarijohdot rakennetaan katutdiden yhteydessa.
Kaavailtua energiaputkea Vaasan Vesi ei pida taloudellisesti jarkevana.”

Kaavoituksen vastine Vaasan veden lausuntoon:

Asemakaavaan on lisatty Vaasan veden esittama rasite jatevesiviemarilinjalle.
Kunnallistekniset suunnitelmat ja toteutus on koordinoitu yhdessa Vaasan veden,
kuntatekniikan ja kaavoituksen kesken.

Vaasan Talotoimi esittdd lausunnossaan seuraavaa;

“Kaupunginosan julkinen rakentaminen on Ravilaakson kaavassa verraten vahaista.
Paivakodille on varattu tonttialue Hietalahden koulun I&histolta.

Koululle ja paivakodille varattava riittava rakennusoikeus, jotta valmisteilla olevien
palveluverkkoselvitysten laajimmatkin vaihtoehdot voidaan toteuttaa tarvittaessa.

Tulee varmistaa, etta toimintaedellytykset taataan nykyisellaan tai parannetaan
Ruutikellarintie 2 ja 4 kayttajaryhmille VAMIA seka Kaarlen kentan osalta.

Maatasokerrosten luonteva ja esteettn kytkeminen katualueeseen seka korttelipihaan
mahdollistavat yhteistilojen ja liiketilojen syntymisen. Jarjestelyissd on muistettava, etta
my6s toimintojen huolto- ja aputilat tarvitsevat maayhteydessa olevia tiloja.

Pysakoinnille kehitetaan uusia malleja, jolloin huoltoliikenne tulee huomioida myds

pienliikkeisiin kuin jalankulkualueille. Huoltoliikenteen turvallisuus on taattava esimerkiksi
aikarajoituksin.

Lyhytaikaiselle saattopyséakadinnille kadunvarsilla on tarve erityisesti
esteettomyysnakokulmasta.

Julkinen rakentaminen (paivakoti ja koulu) ja siihen liittyva lilkkenne tulee huomioida
likennejarjestelyssa.

Hulevesien hallintaan osoitetut “imeytys/vedenpidatysaluein” aluevaraukset tulisi viela
tarkentaa kaavassa.
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Kortteleiden rakennusmassojen teravien kiilamaisten kulmien toteutumien on varmistettu
"rajaan kiinni”- rakentamisnuolilla. Kiilojen merkitys alueen ilmeen kannalta ei ole niin
ratkaisevaa, kuin katuverkon, joten kulmaparvekkeiden ja rungon sisaanvetojen kaytto
lienee sallittua.

Tontinluovutuskilpailun ehdot, jotka liittyvat tavoiteltuun kaupunginosan ilmeeseen, tulisi
olla sitovia. Arkkitehtuurikilpailun jarjestamisessa on laatukasikirjan mukaisesti
keskusalueella varauduttava kavelypainotteiseen ymparistoon.

Stadionin kayton kannalta vanhan katsomon suojelumerkinté sr-5 on rasite ja ristiriitainen,
riippuen stadionilla jarjestettavasta tilaisuudesta. Merkinta tulisi poistaa.

Yhtena vaihtoehtona katsomopaikkojen lukumaéaréan varmistamiseksi voisi olla katsomo-
osan korvaaminen uudisrakennuksilla ja katsomon integroinnilla osaksi uudisrakennusta.”
(Kuva, liite 1)

Kaavoituksen vastine Vaasan talotoimen lausuntoon:

Vamian ja Kaarlen kentén toimintaedellytykset pysyvéat asemakaavaehdotuksessa
ennallaan. Katutason tilojen huolto voidaan huomioida asemakaavaehdotuksen
mukaisessa rakentamisessa. Kadunvarsille on suunniteltu kadunvarsipysakointia.
Paivakodin liikennejarjestelyt on suunniteltu yhteistytssa Talotoimen ja kuntatekniikan
kanssa. Hulevesien kasittelyjarjestelma tarkentuu yleistenalueiden suunnitelmassa ja
katusuunnitelmissa. Rakennusten julkisivut voivat vahaisilta osin olla irti rajasta johon se
on nuolella osoitettu kiinni rakennettavaksi. Rakennustapaa on tarkennettu asemakaavaan
vahvistamaan tavoitellun rakentamisen laatutason saavuttamista.

Tuoreessa asemakaavassa ak 985 vanhan katsomon suojelu on arvioitu hyvin kattavasti.
Kaavoituksella ei ole tietoa olosuhteiden muuttumisesta tai uudesta niin merkittavasta
tiedosta, joka muuttaisi rakennuksen suojelun perusteita. Rakennus tulee kuitenkin olla
kaytettavissa ja huollettavissa ja se tulisi kunnostaa arvoisellaan tavalla.

Taloyhtio Darius Oy lausuu mielipiteessdan seuraavaa:

“Ennen rakennus-, ja louhintatéiden aloittamista Ravilaaksossa tulisi valitomassa
laheisyydessa olevat kiinteistot tarkastaa ja todentaa mahdollisten louhinnasta aiheutuvien
vaurioiden ennaltaehkéaisyksi. Alueen rakentamisesta aiheutuvat haitat tulee minimoida ja
raskaat maansiirtoty6t tulisi tehda paateita kayttaen. Ravikadun liittyminen Klemetinkatuun
katkaistaisiin ja Ansaankatu yhdistyisi alueen lapi kulkevaan uuteen Mielenkiinnonkatuun,
jonka vuoksi Ansaankadun ja Ravikadun liikenne tulee lisaantymaan. Nailla kaduilla
likenneturvallisuuteen tulee kiinnittdd huomiota. Taloyhtio esittad, etta Ravilaakson
rakentamisen aikana Ravikadun itdpuoleisen tontin 36-2 nykyinen viemarainti
yhdistettaisiin kaupungin viemariverkostoon. Télla hetkella osa taloyhtién viemareista on
viemaripumppukaivojen varassa. (Kuva liitteend)”

Kaavoituksen vastine taloyhtié DariusOy:n mielipiteeseen:
Kaavoitus ei voi ottaa kantaa alueen maarakentamiseen liittyviin yksityiskohtiin, mutta on
antanut lausunnon tiedot eteenpain seka kuntatekniikan, etté kiinteistétoimen tietoon.

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry tuo mielipiteessaan esiin
seuraavaa:
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"Allekirjoittanut pj, sek& yhdistyksemme jasenia oli paikalla Ravilaakson katujuhlassa 21.9.
kuulemassa missa vaiheessa suunnittelua nyt mennaan.

Tilaisuus oli hieno, ja osoitti kaavoituksen, suunnittelijoiden etenevan méaaratietoisesti
vieden hanketta monipuolisesti eteenpain tAman paivan vaatimusten mukaisesti.

Tasta kiitokset kaupungin virkamiehille, ja kannustusta jatkaa tasta viela tulevaan
toteutukseen.”

Kaavoituksen vastine kantakaupungin asukasyhdistyksen lausuntoon:
Kaavoitus on jatkanut maaratietoisesti ja monipuolisesti kaavan eteenpainvientia.

Yksityishenkild A tuo seuraavaa esiin mielipiteessaan:

Kiittden Ravilaakson katujuhlasta!

Ehdotukseni kaavaluonnoksesta, etta tarkistaisitte korttelin AK 59 osalta siten, etta 4-
kerroksisen talon rakennuspaikka siirtyisi kauemmaksi AK 33 tontin 14, eli Ravikatu 5
olemassa olevasta rakennuksesta. Lisdksi ehdotan, ettd korttelin rakennukset madalletaan
enintaan 3- kerroksiksi varjostuksen pienentamiseksi. Liséksi nakyvyys parantuisi ja
risteys laajenisi Ansaankadun-Mielenkiinnonkadun ja Ravikadun risteyksessa, jossa liikkuu
huomattavan paljon koululaisia. Mallina voisi kayttaa korttelin AK 56 rakennusten sijoitusta
korttelin kulmasta viistettyna ratkaisuna (peilikuvana).

Raviradan alueen luonne ja alueella olevat luontoarvot tulisi ottaa paremmin huomioon.
Alueen haasteet rakentamisen osalta ovat sen maatason alhaisuus ja alueen tulva-alttius
merenpinnan noususta tai saaolosuhteista johtuen. Taman takia kyseenalaistan alueen
hyoddyntamisen tiiviin kerrostalovaltaiseen rakentamiseen.

Kaava-alueen olemassa olevien rakennusten tulvasuojeluun tulisi kiinnittdéd enemman
huomiota tassa kaavoitusvaiheessa, erityisesti Malménkadun varressa olevien vanhojen
kerrostalojen pihojen ja kellarien kohdalla.”

Kaavoituksen vastine yksityishenkilon A mielipiteeseen:

Kaavoitus on tutkinut korttelin ak 59 rakentamista ja jasentanyt korttelin ohjeellista
rakentamista niin, etta rakennusten suurin sallittu kerrosluku on korttelin Ravikadun
puoleisella sivulla 3. KORJAA RUOTSINKIELISEEN. Ravilaakson hulevesi- ja
luontoratkaisuja on edelleen kehitetty asemakaavaehdotuksessa korkealuokkaiselle
tasolle. Malménkadun rakennusten edusalue on jo toteutetussa Tasapainonkadun
saneerauksessa huomioitu ja tilannetta on parannettu.

Yksityishenkilé B tuo seuraavaa esiin mielipiteesséaan:

Henkil6 toivoo mielipiteessaén, etta Ravilaaksoon rakennettaisiin sorapaallysteisia reitteja.
Hanen mukaansa pelkastaan asfalttipaallysteisina reitit tekevat ravilaakson
epamiellyttavaksi ja terveelliseksi paikaksi liikkua. Ihmiset menettavat hanen mukaansa
halunsa ja mahdollisuutensa liikkua alueella. Han toivoo kuusiaitaa koko Ravilaakson
ymparille kavelijoiden ja alueen asukkaiden suojaksi. Rakennusten tulisi hanen mukaansa
olla korkeintaan 3 kerroksisia ja rakennettu puusta. Betonirakennukset ovat hdnen
mukaansa epaterveellisia ja hengittavat vahan. Han toivoo, etta tonttien valiin jatetaan
rittavasti vapaata ilmatilaa. Han toivoo moottoritien molemmin puolin melusuojausta, jotta
ymparistdssa olisi rauhallisempaa liikkua. Han toivoo, etta alueelle istutetaan havupuita,
koska niita on alueella liian vahan. Esim. katajia. Han toivoo myds kiipeilytelineita ja
viheralueita, jossa lapset voivat leikkia ja liikkua. Han toivoo, etta ndkyméa merelle
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rakennusten valista sailytetaan. Tarkeintd hanen mukaansa on, etta alueella nyt olevat
kavelyulkoiluolosuhteet sailyvét ja etta asfalttipaallysteisia kavelyvaylia ei tehda.

Kaavoituksen vastine yksityishenkilén A mielipiteeseen:
Ravilaakson yleisten alueiden suunnittelutydsséa ja katusuunnittelutydssa tullaan tutkimaan

mielipiteessa esitetty sorapintaisten kavelyreittien toteuttaminen. Sora on kavelyalustana,
my0s teknisesti haastava, joten sen soveltuvuus muualle kuin puistoihin on
epatodennakaoinen.

Ravilaakson asemakaavaluonnoksesta tehtiin myds verkkokysely (Maptionnaire)
Kyselyyn vastanneet nostivat esiin mm. seuraavia asioita:

Pelattiin, etta tori tuntuu lilan tyhjalta valtaosan ajasta. Tonteista toivottiin kohtuuhintaisia.
Katurakennetta pidettiin hyvana, mutta kortteleita liian 1ahiémaisina. Niiden toivottiin olevan
kaupunkimaisempia umpikorttelimaisempia. Toivottiin enemman puistoja ja viheralueita.
Lahelle stadionia toivottiin puisto suihkul&hteella. Esitettiin, ettd Ravilaaksoon ei rakenneta
matalan sijaintinsa vuoksi. Toivottiin harvempaa asutusta. Toivottiin keskuspuistoa
alueelle. llmaistiin halu muuttaa alueelle, jos sinne rakennettaisiin rivitaloja /erillistaloja,
joissa on pieni piha, ja autopaikka tai autohallipaikka.

Ravilaakson luonnosvaiheessa pidettiin yleisétilaisuus ja katujuhla Rakastu
ravilaaksoon 21.9.2017

Tilaisuudessa oli reilu 100 osallistujaa. Tilaisuus alkoi kaavahankkeen esittelylla ja jatkui
kommenttien kirjaamisella kyselylomakkeisiin, seka vapaalla keskustelulle.

Tilaisuudessa annettiin seuraavaa palautetta:

Hyvana suunnitelmissa pidettiin mm. rakennusten varikkyyttd, monimuotoisuutta ja
erilaisuutta, matalahkoa rakennuskorkeutta, viheralueita, valjyytta, eri-ikaisten
huomioimista, marjapensaita, paivakotia, puuston sailyttamista.

Edelleen kehitysideoina tuotiin esiin seuraavaa:

Tori, jonka ymparilla on putiikkeja olisi upea. Viheralueita tulisi olla enemman, lintulampi
emantalahden kohdalle, keskelle patsas jossa suihkuldhde ja lammen ymparille

penkit, aurinkosahkopaneelit katolle ja seiniin, tuulivoimaa ja merivesilampda ja
lammontalteenotto poistoilmasta kayttoon. Alueen pyorailya, rollaattoreilla ja
lastenvaunuilla kulkemista tulisi helpottaa. Turvallisuus tulisi nostaa etusijalle. Tulviin tulee
varautua. Elintarvikekauppa on tultava, hyvéat palvelut, hyvat liikennejarjestelyt tarvitaan.
Alue on liian tiiviisti rakennettu ja lasten paikat on unohdettu. Liian varikasta liian
tivolimainen. Tarvitaan riittdvan tilavat huoneet, eika tasakattoja haluta. Kavelyreittien
paallysteet soraa ainakin joltain osaltaan. Asfaltti on epéaterveellista. Lisda
likerakennuksia, suunnitelkaa viihtyisia viheralueita kaiken ikéisille. Koirapuistoa tarvitaan,
ravirata on ollut koirien ja koiranomistajien tapaamispaikka.

Muuta / Annat:
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Kysyttiin pitaisikod varata paikka palloiluhallille ja missa on iso tekojaérata? Maauimala olisi
helmi. Muistutettiin huomioimaan eldkeldiset ja toivottiin yhteisollisyytta.

Keittiokalusteissa toimivuus jo valmiiksi 2ikaantyvien heikkenevét lihasvoimat. Tarvitaan
vetolaatikot, vedettavat korihyllyt. Valttakaa "kuolleita kulmia” kaapistoissa.
Ruutikellarinpuisto saisi jaada nykyiseen suht. luonnolliseen tilaansa. Muutenkin luontoa
saisi jattaa, eika vain istutettua kasvillisuutta. Kavely ja pyorareitti saisi kiertda Ravilaaksoa
ja siihen tulisi jattaa 40 cm sorakaistaista. Asfaltti on talvella liukasta. Toivotaan, etta
Hietalahti on 10 vuoden p&asta rauhallinen.

Tilaisuudessa annettujen palautteiden huomioiminen asemakaavatytssa

Asemakaavan valmistelussa on otettu huomioon annetut mielipiteet ja useita ideoita on
jatkokehitetty ja ehdotettu alueelle. Esimerkiksi viheralueiden ratkaisuja, kuten
ankkalampea ja puistojen monimuotoisuutta seka liikennejarjestelyitd on kehitetty
asemakaavassa ja siihen liittyvassa yleisten alueiden suunnitelmassa. My6s rakennusten
monipuolisuutta ja varikkyyttd on edistetty entisestaan ja alueen toimintojen toteuttamista
edesautettu kehittdmalla asemakaavamaarayksia ja rakennetta vastaamaan enemman
todellisia tarpeita. Toimintojen syntymisen varmistamiseksi on myds tygstetty toiminnan
tarjoajien ja tilojen rakentajien ja hallinnoijien yhteisty6téa osaprojektissa palvelut ja
toiminnot. Suuret urheilutoiminnot eivét sovi itse kaava-alueelle, mutta sen ympaérilla on
viela kehitysmahdollisuuksia ja mm. rakennusoikeutta ja tilaa palloiluhallille.

Ravilaaksoon mietittyja kehitysideoita julkiset alueet tyoryhman kokous
15.12.2017

Kokoukseen osallistui Kaavoituksen, kiinteistétoimen ja Mandaworksin edustajat.
Kokouksessa esiteltiin suunnittelutilanne ja kokousta jatkettiin jakaantumalla kahteen
ryhmaan ideoimaan Ravilaakson yleisten alueiden luonnetta ja ratkaisuja. Ideoita kaytiin
yhdessa lapi ja niita arvioitiin yhteisesti.

Alueelle ideoitiin mm. seuraavaa:

Ylijadma, pintamaan kokoaminen pariin paikkaan ympéaristotaiteen/ muotoilun ajatuksella.
Alueelle tulisi toteuttaa "opastaulu”. Keskustorille tulisi toteuttaa korotettu lava, kiinteat
eritasoiset istuimet/istuinalue, alueen paataideteos, leikkipuisto/ muutamia valineita
perinteisesta poikkeavalla tavalla, esim. ymparistotaidetta sisaltava leikkipuisto. Ei
samanlaista kuin muualla jo on. Alueelle toteutettava parkkitalon julkisivu voisi olla
kiinnostusta herattava "koukku”, alueen kayntikortti. Puistojen aiheet voisivat liittya
kortteleiden teemoihin ja valaistussuunnitelma on tarkea. Torialue mahdollista jatkaa
katualueille, talvitorille. Tarpeeksi lahella on kaikkea. Tulee suunnitella niin, etté tulee
toimeen ilman omaa autoa. Pihakaduille on tarke&aa miettia teemat ja hallita ajonopeudet ja
suunnitella sinne esim. leikkipaikka, pelialueet, viherpaikat, ajoesteet jne.

Pohdittiin pitaisikd pyoraily erottaa selkeasti toisistaan? Puistikolle liikuntapiste ja
kuntosalilaitteita. Torille kesaisin pelikenttd, talvisin luistelurata. Alue kaipaa esteettoman
alueen pyoratuolileikkipuiston, moniaistillisen taideteoksen, seikkailu radan, joka tarjoaa
taideliikuntaseikkailun. Alueelle voisi kehittaa myds mm. skeittitilaa, parkour rataa,
"pihapelejd@”, iso shakkilauta, petankki ym. Talvella torille voisi toteuttaa luistelualueen ja
muita talvitoimintoja. Alueella voisi kokeilla myyntikojujen ja terassialueiden syntymista
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antamalla alueet yrittgjille vapaasti ja ilmaiseksi kayttoon. Liikkumisen ketjutusta ideoitiin.
Pdlkupyorailyn ja bussiliikenteen parempaa yhteensovittamista tulisi kehittaa. Infraputken
Voisi toteuttaa, jotta katuja tai puistoja ei avata pitkaan aikaan.

Ideointipalaverin anti on suoraan hyddynnetty yleisten alueiden suunnitelman
valmistelussa.

Ravilaakson asemakaavaluonnosta, Ravilaakson yleisten alueiden suunnitelmaa, ja
ravilaakson asemakaavaluonnokseen liittyvaa havainnemateriaalia esiteltiin ja ideoitiin
uutta Vaasan taiteidenydna 9.8.2018 ravipelin muodossa. Ravipeli on uusi Karolina
Kopeckan Tampereen teknillisen korkeakoulun arkkitehtiosaston diplomitydna Vaasan
kaupungin kaavoituksessa kehittdma vuorovaikutus ja ideankehittdmistytkalu. Ravipelissa
peliin osallistujat (taiteidenydna) ohikulkijat ehdottavat Ravilaaksoon toimintoja, niiden
sijoituspaikan ja suhteen muihin alueelle ehdotettuihin ja valmiiksi maariteltyihin palveluihin
ja toimintoihin. Peli kannusti ihmisi& ideoimaan alueelle toimintoja eri tavalla kuin
perinteisissa vuorovaikutustilaisuuksissa. Toimintojen yhteisvaikutuksen pohtiminen
prosessissa sai pelaajat miettimaan koko alueen toimivuutta systeeming, jossa eri
toiminnot tukevat toisiaan. Mielipiteen / idean antaja keskittyy yhden ideansa sijaan siihen,
mik& todella sopii alueelle ja voisi siella menestya ja antaa lisdarvoa asukkaille,
tyontekijoille ja vierailijoille. Tama tuottaa toimivia kokonaisuutta tukevia ideoita ja ajatuksia
niiden positiivisesta vaikutuksesta toisiinsa ja alueeseen.

Ravipelia testattiin myds Vaasan Vasaramessuilla (rakennusmessut) 28.10.2018.
Tilaisuudessa sovellus raataléitiin alueen valiaikaiskayton ideointiin.

Ravilaakson maankayton kehittdmishanke

Ravilaakson maankaytonkehittamissuunnitelman prosessi on kuvattu erikseen
Ravilaakson projektisuunnitelmassa. Projektisuunnitelmat tehtava on méaaritella ja ohjata
alueen suunnittelua ja toteutumista laajemmin ja laaja-alaisemmin kuin perinteiset
maankayton suunnitelmat kuten asemakaava, tontinluovutus ja esim. infrasuunnittelu yksin
tekisivat.

Projektisuunnitelmassa projekti on jaettu paaprojektiin ja osaprojekteihin. Paaprojekti pitaa
sisallaan maankayton kehittdmishankkeiden oleellisimmat ja valttamattomimmat prosessit
kuten, asemakaavoituksen, tontinluovutuksen seka infrasuunnittelun ja toteutuksen.

Osaprojektit taas pitavat sisallaan paa prosesseja tukevia erillisprojekteja. Osaprojekteja
on maaritelty aihealueista, joilla on esim. erityisia resurssitarpeita tai tavanomaista
monimuotoisempia tai laajempia sisalléllisia vaatimuksia.

Ravilaakson kehittamishankkeessa on seuraavia osaprojekteja:

Osaprojekti 1, Maapoliittinen ohjelma
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Asunto- ja maapoliittisen ohjelman tavoite on ohjata mahdollisimman monipuolisen ja
sekoittuneen sek&é mahdollisimman hyvin tulevaisuuden asuntotarpeita ja kaupungin
strategiaa vastaavan asunto- ja asukasrakenteen toteutumista Ravilaaksoon.

Ravilaakson asuntopoliittisilla tavoitteilla ohjataan alueen asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa niin, etta se vastaa asuntojen kysyntaan mahdollisimman hyvin
niin lahitulevaisuudessa kuin pitkalla aikavalilla. Asuntotuotannon hallinta- ja
rahoitusmuototavoitteella turvataan mahdollisimman monipuolinen sekoitus
vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja, ARA-vuokra-asuntoja, palveluasuntoja
senioreille ja ikaantyneille, muita erityisryhmien asuntoja seka uusia asumismuotoja, kuten
esimerkiksi yhteisollistd asumista. Asumisen kohtuuhintaisuutta turvataan sopivalla
maaralla ARA-vuokra-asuntotuotantoa. Alueen muuta asuntotuotantoa ohjataan
mahdollisimman kohtuuhintaiseen suuntaan maapoliittisten toteutuskeinojen avulla.
Vaasassa on suurta tarvetta kohtuuhintaiselle asumiselle erityisesti kaupungin
muunkielisen vaeston voimakkaan kasvun vuoksi.

Maapolitiikan toteutuskeinot pitavat sisalladan muun muassa paaperiaatteet
tontinvaraukselle ja -luovutukselle, keinot asumisen kohtuuhintaisuuden turvaamiseksi,
alueen vaiheittaisen toteuttamisen alustavan aikataulun ja suunnitelman seka toteutuksen
vaatimat kiinteistotekniset ja -oikeudelliset ratkaisut. Aikomuksena on korttelikohtaisten
tontinluovutuskilpailujen jarjestaminen, joissa turvataan alueelle asetetut asuntopoliittiset
tavoitteet. Alueen ensimmainen tontinluovutuskilpailu tulee koskemaan Ravilaakson
yhteisollista palvelukorttelia.

Osaprojekti 2, Infrarakentaminen

Alueen esirakentamiseen ja infrasuunnitteluun liittyy seka aikataulullisesti, etta teknisesti
perinteisesta poikkeavia haasteita matalan korkeusasemansa ja pohjaolosuhteittensa
johdosta. Asemakaavaluonnoksen pohjalla on mm. pitkalle viety liikennesuunnitelma ja
alueen maanrakennussuunnitelma. Aluerakentamiseen liittyy myds mm. rakentamisen
aikainen rakentamattomien alueiden valiaikaiskaytén suunnittelu.

Osaprojekti 3, "Tulevaisuuden innovatiivinen, energiatehokas asuinalue”

Hankkeen paatavoite on edistdd Vaasan kaupungin energia- ja ilmasto-ohjelman
toteuttamista energiatehokkuuden parantamisen, uusiutuvan energian kayton lisdédminen
seka asuinalueiden energiapalvelujen kautta. Hankkeessa luodaan laskentamalleja ja
tyokaluja joiden avulla Vaasan kaupungin ydinkeskustan tuntumassa sijaitsevalle vanhan
raviradan alueelle, mm. 2000-2500 asukkaalle, suunniteltavan asuinalueen
energiaratkaisu voidaan toteuttaa kaupungin energia- ja ilmasto-ohjelmaan kirjattujen
tavoitteiden mukaisesti.

Tavoitteena on eri toimijoiden kanssa selvittaa, kehittda ja luoda uusia toimintamalleja

seka uusiutuvan energian tuotantoon ja kayttoon liittyvia jarjestelmid. Hankkeen kautta
Vaasan kaupunki pyrkii kehittdm&an innovaatioita tukevaa toimintaa kaavoituksessa,
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suunnittelussa, tontinluovutuksessa, sopimusten laadinnassa, kunnallistekniikan
rakentamisessa seké kehittéda osallistavaa sahkoista vuorovaikutusta eri osapuolen
kanssa.

Hankkeessa on paadytty jatkoselvittAmaan varastoteholtaan suuren kallioenergiavaraston
toteuttamista alueella. Energiavarastoa ladataan syottamalla lampoé kallioon porattuihin
reikiin Westenergylta kesaaikaan syntyvalla hukkalampdenergialla kaukolampdverkoston
kautta. Lampdvarastoon on teoriassa mahdollista varastoida niin paljon energiaa, etta se
rittdé& koko Ravilaakson lammitystarpeisiin koko vuoden ympari. TAma tarkoittaisi
kaytannossa sita, ettéa koko Ravilaakson lammitystarve saadaan jatteenpolttotoiminnasta
aiheutuvalla, talla hetkella taysin hydodyntamattomalla, energialla. Toteutuessaan ratkaisu
on merkittdva Vaasan kaupungin ilmastostrategiaa edistava hanke ja poikkeuksellinen
ilmaston kannalta edistyksellinen hanke Suomessa.

Osaprojekti 4, Taide

Taideosaprojektit tarkoitus on kayttaa taidetta alueen vetovoimaisuuden ja arvon
lisdamiseen, auttaa luomaan alueelle omaa identiteettid, tarinaa ja tunnelmaa, tuoda
alueelle yllatyksellisia elementteja, edistaa asukkaiden kohtaamisia, vuorovaikutusta ja
tukee heidan omatoimista tapahtumatuotantoa, olla mukana luomassa rohkeaa ja rouheaa
kaupunkikulttuuria seka luovaa hulluutta.

Taideohjelman tavoite:

Luoda raamit ehjan kokonaisuuden muodostumiseksi ja taiteen toteuttamiselle
Ravilaakson vision mukaisesti, luoda alueelle taidekartta, ohjata teosten sijoittelua ja
maaritella karkikohteet, maaritella kunkin korttelin taiteen sijoittuminen suhteessa
rakennukseen ja tonttiin seké se, mihin korttelista kerattava taideraha kaytetaan.

Taideohjelmatydssa maaritellaan toimintatavat yksittaisten projektin hallinnalle sekéa
pelisdannot toimijoille, aikataulu toteuttamiselle, taidebudjetin kaytt6a, taiteen yllapidon
periaatteet.

Taideohjelmatyo jatkuu taidetydéryhman ja taiteen ohjelmoinnin ammattilaisen kanssa
yhteistydssa valmisteltavan konkreettisemman taideohjelmatydn tekemisella.

Osaprojekti 5 ja 6, Toiminnot, palvelut ja liiketilat

Ravilaakson vision mukaiset uuteen kaupunginosaan toteutettavat monipuoliset toiminnot,
lahipalvelut seka elavaiset kadut ja aukiot, eivat synny nykytilanteessa luonnostaan, vaan
niiden synnyttaminen vaatii kaupungilta aktiivisia toimenpiteita ja alykasta rakentamisen
ohjaus- ja kehittamistyota ja tyokaluja. Kestava sekoittunut asukasrakenne, laadukkaat
lahipalvelut, monipuoliset toiminnot, yhteiséllisyyden maaratietoinen kehittaminen ja
kulttuurin monipuolinen edistdminen ovat seka lyhyella, etta pitkalla tahtaimella suuri
lisdarvo seka alueelle, ettéa koko kaupungille lisdten sen toimivuutta ja vetovoimaa
muuttuvassa maailmassa. Toimiva monipuolinen kaupunkirakenteella on my6s merkittava
paikallistaloutta ja tyo6llisyytta edistdva merkitys ja on nimenomaan Vaasan kaupungin
strategiassa kirjattua rikkaan ja monipuolisen kaupunkikulttuurin edistamista.
Osaprojektin ravilaakson palvelut ja toiminnot tavoitteena on kehittda tydkaluja toimintojen
synnyttamiseen alueelle. Toimintojen synnyttamisessa on olennaista kayttaa oikeanlaisia
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ohjauskeinoja kuten asemakaavaa, kilpailutuksen kautta toteutettua sitouttamista,
tontinluovutusehtoja ja esimerkiksi rakennusvaiheen aktiivista ohjausta.

Ravilaakson hankkeessa kaytetdan lahtokohtaisesti kaikkia edella esitettyja keinoja.
Asemakaavassa esitetaan mm. kunnianhimoista yhteistilanormia, joka ylittaa
huomattavasti yleisesti kaytetyn. Tilat luovat edellytyksen monipuolisen monikayttdisen
tilan synnylle, joka voidaan tarvittaessa muuttaa myos liiketilaksi.

Erityisen tarkeaa on tuottaa verkostoitumista ja ideamalleja palveluluiden ja toimitilojen
toteuttajien valille, jotta toteuttamisvaiheessa voitaisiin perustaa suunnitelmat todelliseen
tarpeeseen ja tarvittaessa sitouttaa toisiinsa tiloja tarvitsevat ja tilojen toteuttavat tahot.

Ravilaaksossa yhteistilojen yllapitoon ja tilojen alykkaaseen ja monipuoliseen kayttoon
halutaan kiinnittéda alueella erityista huomiota. Alustavien ajatusten mukaan
yleishyotdyllinen yhdistys kuten Setlementtiyhdistys voisi olla yhteistilojen hallinnoimisessa
aktiivisessa roolissa. Tama oli myds iso potentiaali synnyttaa alueelle sitéa yhteisollisyytta,
jota niin kipe&sti kaivataan seké uusilla, etta vanhoilla asuinalueilla.

Toimintojen syntymisen varmistamiseksi on my6s tyostetty toiminnan tarjoajien ja tilojen
rakentajien ja hallinnoijien yhteistyota.

kts. kohta Ravilaakson palvelut ja toiminnot tydpaja 21.12.2016,
kutsuvuorovaikutustilaisuus Draamasalissa, s.20

Osaprojekti 7, Ravilaakson viestinta ja aluebrandays

Uusien kaupunginosien viestintdan ja brandaykseen on ympari Suomea ja maailmaa
kiinnitetty yhd enemman huomiota. Viestintdan ja Brandiin panostamisessa nahdaan suuri
potentiaali uusia alueita kehitettdessa. Persoonallisella ilmeellé ja luonteella ja hyvalla
viestinnalla voidaan alueelle saada lisdarvoa monelta taholta, seka rakentajilta ja
kehittajilta ja tulevaisuuden asukkailta ja toimijoilta. Vahva persoonallinen ilme ja alueen
henki ja tarina on myds itseaan ruokkiva prosessi. Alueen tavoitteiden saavuttaminen ei
ole enaa kiinni vain virkamiehen paperissa lukevasta maarayksesta tai ohjeesta vaan
kaikki osalliset ja alueesta ja sen brandista kiinnostuneet luovat sitéd yhdessa. Ihmiset jotka
innostuvat ja kaipaavat sita mita alueelle voisi syntya tulevat sitéd luomaan. Nain toimivat
my0s rakentajat ja kaupunki itse.

Ravilaakson brandi nakyy jo nyt alueesta pidetyissa esityksissa, vision maarittelyssa ja
visuaalisessa kuvamateriaalissa. Ravilaakson brandi on Ravilaakson Visio.

Ravilaakson viestintda kehitetdén paraikaa ja se nakyy enemman tai vahemman kaikessa
kirjallisissa julkaisuissa hankkeesta. Tyon alla on talla hetkella Ravilaakson internet sivut,
jotka toimivat hankkeen suunnitteluvaiheessa, rakentamisvaiheessa ja alueen ollessa
valmis. Sivujen tarkoitus on informoida hankkeesta ja luoda mahdollisuuksia
vuorovaikutukseen, kohtaamiseen ja verkottumiseen. Sivujen kautta ilmenee missa
vaiheessa Ravilaakson suunnittelu tai rakentaminen on, mita alueella tapahtuu ja
esimerkiksi, kuinka alueen energiaprojekti tai ilmastotavoitteet toteutuvat. Sivustoita tulee
seka Ravilaaksolaisten, etté niiden portaali jotka Ravilaaksosta ovat kiinnostuneet.
Hankekohtainen sivu toimii myds pilottina suunnitellulle laajemmalle alueiden
brandayskokeilulle.
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Brandaystyon tuloksia ja uusia opittuja kaytantoja hydodynnetaan jatkossa
mahdollisuuksien mukaan muissakin kaavoituksen ja koko kaupungin hankkeissa.

Osaprojekti 8, pysakaointi

Alueen pyséakdintiratkaisuja kehitetaan erillisessé osaprojektissa, silla ndhdaan, etta seka
korttelikohtaiset uudenlaiset pysékdintiratkaisut, tata aluetta ymparoivat yleisten
kortteleiden pysékdintialueiden potentiaali ja isojen yleis6tapahtumien
pysakointijarjestelyiden kehittdminen ovat tarpeen. Kortteleiden pysakointijarjestelyissa
tullaan ottamaan huomioon esimerkiksi kortteliautojen kayttoonotto. Kaavassa maaratysta
pysakointinormista saa helpotusta, mikali hyodyntaa kortteliauto ratkaisua. K&ynnissa on
my6s vuoropyséakainnin kehittdmishanke, jossa etsitddn uusia tapoja hyédyntaa
tehokkaammin jo olemassa olevia pysakointialueita mm. urheilutilaisuuksien ja
urheilustadioneilla tapahtumien tarpeisiin. Hietalahden alueella on paljon
pysakointipaikkoja, jotka ovat osan paivasta vahalla kaytolla. Mm. uuden alykkaiden
sovellusten avulla toivotaan voivan ohjata suuriin tilaisuuksiin autolla saapuvia tyhjillaan
oleviin pysakaintipaikkoihin jarkevan kavelymatkan paassa tapahtumapaikasta.
Jarjestelmalla pyritaan edistamaan kavelya, joukkoliikennetta ja pyorailya todella
merkittavien autopaikkojen toteuttamatta jattamisestéa koituvien sadéstojen lisaksi.

Hyvinvointikorttelikilpailu ja kehitystyo

Ravilaakson torin laidan korttelista 58 (asemakaava-luonnoksessa ak 1079) jarjestettiin
Ravilaakson yhteiséllisen hyvinvointikorttelin konseptin suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailu 2018. Kaupunki on jarjestanyt kilpailun voittajaryhmien Peab Oy ja
Yrj0 ja Hanna saation kanssa arkkitehtikutsukilpailun hyvinvointikorttelin arkkitehtonisesta
kokonaisratkaisusta. Kilpailu ratkesi maaliskuussa 2019. Voittajatyota kaytetaan korttelin
toteutussuunnittelun lahtékohtana. Korttelin tontinluovutus- ja konseptikilpailun seka
Arkkitehtikilpailun tuloksia on kaytetty asemakaavaehdotuksen tdsmentamiseen.
Kilpailujen avulla voitiin arvioida asemakaavaratkaisun toimivuutta kaytannossa ja sen
sisaltdoon voitiin vaikuttaa helpottaen kortteliratkaisujen toteutusta ja asemakaavan
valmistelutydssa maariteltyjen tavoitteiden saavuttamista.

Hyvinvointikorttelin suunnittelun yhteydessa on tehty sidosryhmatytéskentelya mm. Vaasan
kaupungin eri tahojen, setlementtikeskuksen ja Vaasan seurakuntayhtyman kanssa.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavaehdotuksen taustalla on asemakaavaluonnos, joka perustuu 2014
jarjestettyyn ideakilpailuun ja vuonna 2016 tehtyyn yleissuunnitelmaan.

Asemakaava luonnosvaiheen jalkeen tehdyt muutokset:

- Kortteleiden ja katujen linjauksia on tasmennetty mm. kunnallisteknisten ratkaisujen
VUOKSI

- Rakennusten sijoittelu ja massoittelu AK korttelialueilla on tasmennetty hiukan

- Rakennusoikeus on pienentynyt noin 7%
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- Muuntajille on esitetty rakennusaloja

- Pyséakdintilaitosta on laajennettu.

- Pysakointid maarataéan sijoitettavaksi kortteliin vain n. 1/3 pysakaintitarpeesta.
Loput tulee sijoittaa pysakaintilaitokseen.

- Malmodn ja Ravikadun suojelumerkinnat on lisatty

- Ruutikellarinpuisto on merkitty alueena, jonka luontoa pitaéd kehittdé luontotyyppinsa
mukaisesti sita vaalien ja kehittaen.

5.1. Mitoitus

Asemakaava-alueen koko noin 31 610 m2

Korttelialueiden koot ja kerrosalat

AK (vanha ravirata) 51-69, pinta-ala 66 592 m2, rakennusoikeus noin 131 622 k-m2
AK 34 (Malonkatu), pinta-ala 13 345 m2, rakennusoikeus 8700 k-m2

AK 33 (Ravikatu), pinta-ala 10 276 m2, rakennusoikeus 5900 k-m2

P Lahipalvelurakennusten korttelialue 6 633 m2, rakennusoikeus 3 426 k-m2

LPA, pinta-ala 12 673 m2, rakennusoikeus 15 000 k-m2
LP, pinta-ala 3 580 m2
Katualueet, pinta-ala 99 798 m2, (ET rakennusala) 195 k-m2

VU, pinta-ala 9 477 m2, rakennusoikeus 300 k-m2
YU, pinta-ala 4 209 m2, rakennusoikeus 19 600 k-m2

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. Asemakaavan ratkaisut ja yleiset maaraykset

Pysakointiratkaisu ja pysakdintipaikkavaatimukset

Asuntorakentamiselle 1 ap/105 k-m2, 2 pp / asunto.

Kaupunginosan 9. kortteleihin 51-61 ja 63-69 autopaikoista tulee 1/ 3 osittaa kortteliin ja
loput voidaan vapaaksi ostaa. Kortteleiden 10:7,8 autopaikkoja voidaan myos vapaaksi
ostaa.

Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap / 70 k-m2, 1 pp / 50 k-m2 liike- / toimitilahuoneisto
Palvelurakentamiselle (esim. tuettu vanhustenhuolto, paivakoti, yhteishyoddylliset
palvelutilat ja toiminnot) 1 ap / 200 k-m2, 1 pp / 70 k-m2

Urheilurakentaminen 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 25 k-m2

Yhdella yhteiskayttoisella kortteliautolla voidaan korvata 6 autopaikkaa.

Korttelin autopaikkoja on myds mahdollista sijoittaa kaava-alueen LPA- korttelialueille
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YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT
Kortteleihin 51-61 ja 63-69 tulee esittdéa yhteistiloja vahintaan 6 % korttelin
kokonaiskerrosalasta

Yhteistilat voivat olla esimerkiksi
Asukaskeittio

Musiikin soitto tila

Saunaosasto(t)

Tekninen ty6-, askartelu-ja harrastetila
Korjauspaja (polkupyorat yms.)

yhteensa 6 % korttelin kokonaiskerrosalasta

MUUT YHTEISTILAT

irtaimistovarastot 3m2 / as

ulkovélinevarasto 2m2 / as
Liikkumisapuvalinetilat 0,5 m / as
Kiinteistonhoidon tila vahintddn 5 m2 / kiinteisto.

Yhteistiloja on tarkoitus kehittéda niin, etta ne palvelevat asukkaiden arkea, etté heidan ja
koko alueen hyvinvointia. Oleskeluun tarkoitettuja tiloja voidaan kayttaa tydntekoon,
harrastus- ja kerhotoimintaan seka talon ja kortteleiden asukkaiden kesken, etta myos
laajemmin. Tiloissa voidaan jarjestaa kokouksia ja kerhotoimintaa myos esimerkiksi osana
yhdistysten ja oppilaitosten toimintaa. Toiminnan organisoiminen voi tapahtua
keskitetymmin esimerkiksi yleishyodyllisen yhdistyksen kautta. Toimija voisi olla
esimerkiksi setlementtiyhdistys.

Kaava-alueen luontoymparisto

Kaava-alueen luontoympaériston kehittdmisen tavoitteet ovat ihmisten viihtyvyyden
lisdaminen, toiminnallisuuden lisdéaminen mm. ruokakasvien avulla, luontoympériston
kestavyyden ja monimuotoisuuden lisdéaminen. Koko alueen luonnon monimuotoisuus
pyritdéan maksimoimaan.

Hulevesi

Alueen hulevesijarjestelma tulee toteuttaa erillissuunnitelman mukaan. Seka
julkistentilojen etta kortteleiden hulevesia pyritaan viivyttdmaan kaupunkirakenteeseen
integroiduin rakenteiden kuten esim. sadepuutarhan avulla seuraavista syista:
- Sadevesirakenteet suojaavat rakennuksia myrskysadevaurioilta
- Sadeveden alykas hallinta auttaa pihakansien, pihojen ja julkisen tilan istutusten
vedensaannin jarjestdmisessa ja luonnon monimuotoisuuden toteuttamista alueella
- Sadevesirakenteet sindnsa ovat tarkeita esteettisia elementteja
kaupunkiymparistbéssa

45



- Oikein suunnitellut rakenteet puhdistavat sadevesié ennen niiden johtumista
mereen ja ennen kaikkea herkkadn Emannanlahden viitasammakkolahteen

- Sadevesirakenteet viivyttavat myrskyvesia niin, etta hulevedet eivat aiheuta
tarpeetonta haittaa sadevesijarjestelmalle ja mm. Emannanlahden herkéalle
viitasammakkolahdelle.

Viherkerroin

Ravilaaksossa kaytetddn viherkerrointa. Viherkerroin on kaavoituksessa hyodynnettava
menetelma, jolla pyritddn varmistamaan, etta kaupunkirakenteessa on riittavasti
ekologisesti tehokasta pinta-alaa. Kaytanndssa tama tarkoittaa [&hinna vetta lapaisevia
pintoja ja kasvillisuutta. Riittavan viherpinta-alan muodostuminen on tarkedd mm. koska
kasvillisuuden peittaméat pinnat vahentavat tulvariskia ja lampdsaarekeilmiota, sitovat
hiilidioksidia, parantavat ilmanlaatua seka lisaavat kaupunkitilan viihtyisyytta, esteettisyytta
ja positiivisia terveysvaikutuksia.

Viherkerrointa kaytettiin ensimmaisen korttelin kilpailun yhteydesséa. Suunnitelmissa
osoitettiin, ettd maaritelty viherkerroin on ratkaistavissa ja tuottaa hyvaa ymparistoa.
Taman seurauksena viherkertoimen vahimmaismaara on maaritelty asemakaavassa
kortteleille. Viherkerrointa on tarkoitus kayttad myos yleisten alueiden suunnittelun
tyokaluna.

Korttelipihat

Kortteleiden sisépihat tulee istuttaa vehreiksi puistomaisiksi ymparistoiksi. Korttelipihoille
tulee istuttaa puita vahintdan 1 kpl / 200 m2. Korttelipihoille tulee muodostaa
puistorakenteella viihtyisia "toiminnallisia tiloja”, jotka houkuttelevat asukkaansa
viettdmaan aikaa ilman etta tuntevat olevansa liian julkisessa tilassa muiden katseltavana
tai muita katselemassa. Korttelipihoille tulee toteuttaa oleskelurakenteita kaiken ikaisille
ihmisille, kuten esimerkiksi leikkialueita ja —valineita, grillipaikka, istuskelupaikkoja,
kasvimaa jne. Jokaisella korttelipihalla tulee olla myds hedelmépuita ja marjapensaita.

Julkiset alueet

Alueen torit suunnitellaan korkealuokkaisiksi asukkaiden ja vierailijoiden oleskelutiloiksi.
Julkista katuymparistdéa suunnitellaan ensisijaisesti jalankulkijoiden ja kevyenliikenteen
ehdoilla kuitenkaan autoilua alueelta eristaméatta. Mm. alueen liike elaman edellytysten
vuoksi myds henkildautolla saavutettavuus on tarkeaa. Alueen katujen varsilla on
lyhytaikaiseen pysakaintiin tarkoitettuja pysakointipaikkoja, jotka palvelevat alueen yrittajia
ja lyhytaikaisia vierailijoita. Ymparisto kuitenkin ohjaa ja houkuttaa jalkautumaan ja
viettdmaan aikaa alueelle joka taas puolestaan auttaa alueen elinkeinoelamaa
huomattavalla tavalla, kuten esi. tutkimuksessa The effect of pedestrianisation and
bicycles on local business, Case studies for the Tallinn High Street Project, todetaan.
Taman viihtyisan kavely-ympariston luomisen kautta myds osa ympardoivissa toiminnoissa
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vuotuisasti vierailevista 300 000-400 000 k&vijasta muuttaa kayttaytymistottumuksiaan,
niin, etta viettavat aikaa alueella enemman ja hyddyntavét alueen palveluita.

Rakennusten laatuvaatimukset
Kerrostalot

Rakennusten yleisolemuksen tulee olla arkkitehtonisesti laadukasta ja seké& toiminnallisesti
etta esteettisesti monimuotoista. Kortteleiden kerrostalojen kokonaispituus ei tule ylittaa 28
metrid. Vierekkaisten rakennusten tulee erottautua toisistaan variltéan mielelladn myos
arkkitehtuuriltaan ja massoittelultaan jollain tapaa. Rakennuksissa tulee olla ensisijaisesti
harjakatto. Viher- / aurinkopaneelikattoratkaisut ovat toivottavia. Taide tulee olla
rakennusten julkisivuissa jonkinlainen rooli. Keskeisten kortteleiden osalta kerrostalojen
ensimmaiseen kerrokseen tulee osoittaa liiketilaa asemakaavassa osoitettu méara
merkinnalla (It 25%) ja sijoittaa ensisijaisesti paakatujen ja aukioiden varrelle. Lisaksi
kaikissa rakennuksissa tulee olla yhteistiloja, joista laadulliset oleskeluun ja
harrastamiseen tarkoitetut yhteistilat on sijoitettava rakennusten katutasoon, jossa ne
toimivat myos katutilaa ja kaupunkielamaa elavoéittavina toimintoina. Asuntojen keksikoon
tulee olla 55 m2 kortteleissa joissa on kaupunkipientaloja ja 50 m2 kortteleissa, joissa niita
ei ole. Yhteisolliset yhteistilat voidaan laskea mukaan asuntojen keskiarvolaskelmaan.
Asuntojakaumaa ohjataan myds erikseen tehtavan maa- ja asuntopoliittisen ohjelman
mukaan, jonka periaatteita tullaan kayttamaan tontinluovutuksessa.

Kaupunkipientalot

Kaupunkipientalojen ovat toisissaan kiinni olevia pientaloja, joilla on toisistaan erottuvat
julkisivut ja arkkitehtuuri. Rakennukset saavat sijaita samalla tontillakin muodostaen
ketjutalon ja yhtiomuotoisen kokonaisuuden. Ketjutalonakin asuntoyksikéiden tulee erottua
toisistaan samalla tavalla kuin ollessaan erillistaloja toisissaan kiinni.

Taide

Taide tulee huomioida kaikessa rakentamisessa ja toiminnallisessa suunnittelussa erillisen
taideohjelman mukaisesti. Taideohjelmaa on toteutettu ensimmaisessa
tontinluovutuskilpailussa ja sitéa seuranneessa arkkitehtikutsukilpailussa, jossa

kilpailuehdotuksissa edellytettiin taidekonseptin ja taideratkaisun periaatteellisen
toteutusidean esittdmista.

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Taloudellisten vaikutusten arviointi

Kaava-alueen kunnallisteknisiksi kustannuksiksi on arvioitu noin 16 M€.
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Kaava-alueen suora ja epasuora taloudellinen vaikutus on hyvin merkittava. Alueen
tonttien luovutus toteutetaan paéosin vuokraamalla (70%) ja noin 30 % vapaarahoitteisista
asuntotonteista voidaan myyda. Arvioitu maanvuokratulojen kasvu on vuosittain n.
140.000 € ja 10 vuoden rakentamisaikataululla vuokratulot nousevat yhteensa noin
1.200.000 €. Myyntituloja arvioidaan n. 10 vuoden rakentamisaikataululla yhteensa noin
6.4 M€. Lisaksi alueen ollessa rakentunut kiinteistoverotuloiksi on arvioitu n. 740.000 €/v.

1-5v 5-10v 10-15v Yhteensa 1-15 v
Myyntitulo 3018 750 € 3018 750 € 577 500 € 6 615 000 €
Vuokratulo 707 750 € 1415500 € 2123 250 € 4 246 500 €
Kiinteistévero 366 000 € 732 000 € 1098 000 € 2 196 000 €
Yhteensa 4 092 500 € 5166 250 € 3798 750 € 13 057 500 €

Alueen rakennusoikeuden arvo on n. 37 M€. Alueen rakennusoikeuden hinnat perustuvat
ns. Il hinnoitteluvydhykkeeseen (AK, APR) ja voimassa olevat hinnat ovat tulleet voimaan
1.4.2019 seuraavasti;

kayttotarkoitus | AK APR

myyntihinta 345 €/kem?2 365 €/kem2
vuokrahinta 276 €/kem2 292 €/kem?2
ARA-hinta 180 €/kem?2 200 €/kem?2

Alueen asuinrakentamisen investointikustannus on noin 286 M€. (2200 €/kem2 *130.000
kem2) ja rakentamisajan tyodllistamis- ja muut valilliset vaikutukset ovat merkittavia.

Palvelut

Ravilaaksoon on asemakaavalla mahdollistettu ja tavoitteena toteuttaa tuntuvasti
asukkaiden kannalta olennaisia ja asumisviihtyvyytta lisdavia palveluita, kuten pieni
ruokakauppa, apteekki, ravintoloita ja kahviloita, hyvinvointipalveluita, sosiaalisia palveluita
ja mm. kuntosalitoimintaa. Palvelut sijoitetaan paaosin rakennusten kivijalkaan luoden
elavaa kaupunkikuvaa, jossa palvelut ovat ennen kaikkea jalan liikkkuen hyvin
saavutettavissa.

Liikenne ja pysakointi
Ravilaakson alueen rakentaminen vaikuttaa ympardivaan kaupunkirakenteeseen monella
tapaa. Liikennemaarat lisaantyvat aluetta ymparaivilla kaduilla, mutta niiden kapasiteetti on

riittava.

Pysakointi
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Hietalahden alueen pysakoinnin suurimmat haasteet liittyvéat urheilutapahtumiin ja niiden
hetkittaiseen suureen pysakdintitarpeeseen.

Merkittavimmat muutokset alueella tulevat aiheutumaan asukkaiden lisdantymisesta
alueella. Seka ajoneuvo, ettd kevyt likenne lisdantyy alueella. Tehdyn selvityksen mukaan
kuitenkin alueen liikenteelliset ratkaisut mahdollistavat lisdantyvan liikenteen ongelmitta.

Sosiaalinen ymparisto

Monipuoliseen kaupunkirakenteeseen seka yhteisallisyyteen ja tasapuolisen liikkumisen
edellytyksiin tavanomaista selvasti suuremmalla panostuksella vahennetaan tyypillisia
kaupunkirakenteen sosiaalisia ongelmia, kuten eriytymista, eriarvoistumista, yksinaisyytta,
vakivaltaa ja esim. palveluiden saannin ulkopuolelle jagamista.

Kulttuurihistorialliset arvot

Kaava-alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennukset ja rakennelmat suojellaan ja
mm. ruutikellarin rauniot integroidaan arvolleen sopivalla tavalla osaksi Ruutikellaripuiston
tapahtuma-aukiota.

Kts. kohta 3.1.4
luontoymparisto ja hulevedet

Alueen rakentamisella ei ole merkittavia ymparistdvaikutuksia suuresta maarastaan ja
tiiviydestdan huolimatta. Vanha raviradan alue on talla hetkella lahes meren pinnan
tasossa oleva tasainen paksulla savipatjalla sijaitseva alue, jolta joudutaan pumppaamaan
hulevedet pois koneellisesti. Viherluontoa entisella raviradan alueella on hyvin vahan ja
raviradan ympariston luonto sdilytetdan lahes kokonaan. Uutta viherymparistéa
synnytetaan alueelle pienten puistojen ja puistikoiden muodossa runsaasti.

Kts. kohta 3.1.2
Ymparisto

Kaava-alueelle vuonna 2016 tehdyissa ymparistoteknisissa tutkimuksissa (Vaasan ravirata
maaperan pilaantuneisuustutkimus 13.11.2015, FCG) ei havaittu alueella
asemakaavaehdotuksen mukaista kayttoa rajoittavia haitta-aineita. Selvityksen mukaan
alueella ei ole maaperan pilaantuneisuuteen perustuvaa tarvetta jatkotoimenpiteille.

Viherkerroin

Kaavoituksessa on kehitetty viherkertoimen hyddyntamista asemakaavoituksessa.
Viherkerroin on menetelma, jolla pyritaan varmistamaan, etta kaupunkirakenteessa on
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riittavasti ekologisesti tehokasta pinta-alaa. Ravilaaksossa hyddynnetaan viherkerrointa
seka rakennettavilla kortteleilla, etta yleisilla alueilla. Kts. kaavamaaraykset kohta 3.1.3.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan laatukasikirja (liite 4.) ohjaa suunnittelua asemakaavan liséksi.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ravilaakson rakentaminen on jo l&htenyt liikkeelle maanrakentamisen esitoilla. Nama tyot
jatkuvat seuraavan kahden — kolmen vuoden aikana. Alueen ensimmaisten kortteleiden
osalta rakentaminen aloitetaan vuonna 2020. Tavoitteena on, etta alueen keskuskorttelit
rakentuvat 3 — 5 vuoden kuluessa ja ensimmaiset asukkaat paasevat muuttamaan alueelle
2022 — 2023. Rakentaminen jatkuu vaiheittain seuraavan 10 — 15 vuoden aikana siten,
ettd vuotuinen valmistuvien huoneistojen maara (n. 100) kattaa noin 20 — 25 %
vuosittaisesta tarpeesta.

Ravilaakson alueelle valmistuu paaosin vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja.
Tavoitteena on saada alueelle myds ARA-vuokra-asuntotuotantoa, erityisryhmien
palveluasumista seka uusia asumismuotoja, kuten esim. ryhmarakentamista ja
yhteisoéllista asumista.

Ravilaakson rakentamisessa kaytetaan erilaisia kortteleiden ja tonttien
kilpailuttamismenettelya, joilla pyritddn saamaan aikaan seka toiminnallisesti etta
arkkitehtonisesti korkealaatuisia ratkaisuja. Kortteleiden sopivalla kilpailuttamistavat ja
asemakaavan ja rakentamisen laatukriteerit esitetdéan laatukasikirjassa, joka toimii alueen
toteuttamista ohjaavana asiakirjana.

Asuntojen rakentamisesta vastaavat paaosin yksityiset rakennusliikkeet erilaisten tontin tai
korttelin kehittamiskilpailujen kautta. Kortteleiden toiminnallisen kokonaislaadun
varmistamiseksi korttelikehityskilpailuissa tullaan hakemaan yhteenliittymaa, joka pystyy
vastaamaan kortteliin esitettyjen palvelujen toteuttamisesta ja rakentamisen korkeasta
laadusta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteuttamista seurataan asemakaavoituksen ja kiinteistétoimen osalta
sovittuja yleisia seurantakaytantdja noudattaen. Rakentamisen toteuttamista seurataan
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lisdksi sopimuksien yhteydessé erikseen maaritettyjen periaatteiden mukaisesti.
Ravilaakson maankayton kehittdmishanke jatkuu aktiivisesti myds asemakaavatyon

jalkeen ja yksi sen tehtavista on seurata ja reagoida alueen toteuttamiseen liittyviin
kysymyksiin.

7LIUTTEET
Liite 1. Asemakaavaehdotus merkintdineen
Liite 2. Havainne kuvat

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Laatuk&sikirja (oheismateriaali)
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