BESKRIVNING OVER DETALJPLANEANDRING
Travdalen

DETALJPLAN NR 1079

Detaljplane- och tomtindelningsandringen Travdalen berdr det tidigare
travbaneomradet i Vasa angransande till Krutkallarvagen, Malmogatan,
motorvagen (E12), Travgatan samt omradet mellan Travgatan och
Skanegatan (en del av kvarter 9-33). Detaljplaneomradet omfattar ca
30,5 ha.
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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplane- och tomtindelningsandringen fér Travdalen berdr f.d.
travbaneomradet i Vasa angransande till Krutkallarvagen, Malmogatan,
motorvagen (E12), Travgatan samt omradet mellan Travgatan och Skanegatan
(en del av kvarter 9-33). Detaljplaneomradet omfattar ca 30,5 ha. Fér omradet
géller foljande detaljplaner:

Den 13.9.1950 godkanda detaljplanen 150, den 1.9.1970 godkanda detaljplanen 414 och
den 18.2.2013 godkanda detaljplanen 985.

Planlaggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges,
Vasa stad, Planlaggningen

Att detaljplane&ndringen inleds har meddelats i Planlaggningsoversikten 2015 och 2016

Planeringssektionen: 30.8.2016
Programmet fér deltagande och bedémning framlagt: 8.9-21.9.2016
Planeringssektionen: 27.6.2017
Utkast framlagt: 31.8-30.9.2017

Planeringssektionen:
Offentligt framlagd:
Stadsstyrelsen:

Stadsfullmaktige:



1.2 Planomradets lage
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Detaljplaneandringsomradet ar belaget i stadsdel 17 i Sandviken ca en kilometer sydost
om stadens torg.

1.3 Planens syfte

Malet ar att fa till stand en detaljplaneldsning for det gamla travbaneomradet utgaende fran
en allman arkitekturtavling om omradet ar 2013 och 6versiktsplanen som utarbetades efter
den ar 2016. | samband med detaljplanlaggningen av omradet uppdateras aven
detaljplanen for idrottsomradet mellan Strandlandsvagen och motorvagen och det
nuvarande motorvagsomradet till den har delen.
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1.6 Forteckning 6ver ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
beror planen

Underlag for detaljplanlaggningen av omradet ar féljande utredningar, inventeringar och
planer:

Utgangsmaterial:

Osterbottens landskapsplan

Vasa generalplan 2030

Vasas grénomradesstruktur 2030

Delgeneralplanen fér centrum 1995

Forslag till delgeneralplan for centrum 2016 Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen
Utredningen Vardefulla byggnader i Vasa 1987

Historik over Sandviken 1992

Sandviksparken, parkhistoria och istandsattningsprinciper 1992

Vasa kulturmiljdutredning 2010

Inventering av Sandvikens Ostra delar 2010

Utredning om naturen i Sandviken i Vasa 2008

Utredning om naturen pa travbanan i Vasa 2012

Utredning om naturen pa Sandvikens idrottsomrade i Vasa 2012 Utredning om naturen i
planeringsomradet Ansasgatan i Vasa 2014

Hietalahden-Purolan laakso, maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma — Sandvikens-
Bobacks adal, landskapsutredning och friluftsomradesplan 2007

Hietalahden liikuntapuiston kehittdminen — Utveckling av Sandvikens idrottspark 2008
Hietalahden kehittdmissuunnitelma projektisuunnitelma — Plan for utveckling av
Sandviken, projektplan 2009

Byggnadshistorisk utredning om den gamla, tackta laktaren i Sandvikens fotbollsstadion,
Ruusa Viljanen-Rossi 3.9.2012

Utredning om parkeringen i omradet Sandviken, Ramboll 12.9.2012

Utredning om naturen pa Sandvikens idrottsomrade i Vasa 2012

Vardefulla byggnader i Vasa 2006

Undersokning av fororeningar i marken pa Vasa travbana, FCG, 13.11.2015

Utredningar som ska goéras under detaljplaneéndringsprocessen:

Utredning av detaljplanens konsekvenser for Matmorsvikens naturmiljo
Bedémning av detaljplanens mal och genomférande (sakkunnigbeddmning enligt
kvalitetshandboken)

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens olika skeden



Inledande av detaljplaneandringen:

Etti 63 8§ i MarkByggL avsett program for deltagande och beddmning har varit offentligt
framlagt under tiden 8.9-21.9.2016 och det har sants till planandringsomradets
markagare, arrendetagare och ragrannar.

Planlaggningens utgangspunkter och programmet har planerats i samarbete mellan
representanter for byran Mandaworks, som vann idétavlingen, Planlaggningen,
Fastighetssektorn, Kommuntekniken och Hussektorn i samband med projektet for
utveckling av markanvandningen i Travdalen bl.a. i anslutning till genomférandet av
oversiktsplanen for omradet. | samband med planeringen har aven omfattande
vaxelverkan bedrivits mellan saval stadens interna sektorer som bl.a. byggforetag,
foreningar och invanare bl.a. i form av temaverkstader.

Utkast:

Malet ar att ett utkast till detaljplaneandring ska godkannas av stadsstyrelsens
planeringssektion sommaren 2017.

Forslag:

Stravan ar att ett forslag till detaljplaneandring ska godkannas och laggas fram under
hosten i slutet av ar 2017. Darmed ar malet en lagakraftvunnen detaljplan i bérjan av ar
2018.

Ifall man @nda vill genomféra en mera omfattande konkurrensutséattning av byggandet
redan efter detaljplaneutkastskedet, kommer tidtabellen for detaljplaneférslaget att justeras
sa att den motsvarar denna process.

2.2 Detaljplan
Vision

Nar den nya stadsdelen Travdalen star klar kommer den att utgora en fortsattning pa
Vasas rutplanecentrum och i framtiden erbjuda en spédnnande och upplevelserik
levnadsmiljo for 2000-2500 nya invanare med starka och mangsidiga service- och
affarslokalsmojligheter. For huvudanvandningsandamalet, sdsom bostadsbyggande och
affars-, arbets- och verksamhetslokaler som inte stér omgivningen samt servicebyggande
har p& omradet angivits utrymmen pa ca 140 000 m2 vy.

Travdalen ar en hjartlig, levande, mangsidig stadsdel med blandad bostadsstruktur och
blandade funktioner dar allt som ar viktigt finns i narheten. | Travdalen trivs bade barn och
vuxna, gamla och unga, de som har brattom och de som tar det lugnt, invanarna och
bestkarna. Travdalen ar Sandvikens nya hjarta med traditionell stadsstruktur som grund
och samtidigt antas bade de nyaste tekniska och klimatstrategiska utmaningarna och
uppfylls den moderna manniskans énskemal och behov i frdga om levnadsmiljon.
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For att detta ska uppnas, behovs en hallbar blandad invanarstruktur, hogklassig
narservice, mangsidiga funktioner, madlmedveten utveckling av gemenskapen och
mangsidigt framjande av kulturen. Pa bade kort och lang sikt ger dessa saval omradet
som hela staden ett stort mervarde genom att 6ka dess funktionalitet och dragningskratft i
en foranderlig varld. En fungerande och mangsidig stadsstruktur framjar aven i betydande
utstrackning den lokala ekonomin och sysselsattningen och innebéar uttryckligen framjande
av en rik och mangsidig stadsstruktur i enlighet med Vasa stads strategi.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

De mangsidiga funktioner, den narservice och de levande gator och éppna platser som
ska forverkligas pa omradet uppkommer inte i nulaget av sig sjalva utan for att de ska
skapas kravs aktiva atgarder av staden och intelligent styrning och utveckling av
byggandet samt verktyg for byggandet. Vid utvecklingen av Idsningarna genomfors
samarbete med ett nytt grepp och nya redskap saval inom staden som mellan olika
samarbetsparter. Ett eget konstprogram utvecklas for omradet, fokus ligger pa att skapa
ett s.k. brand, dvs. varumarke fér omradet, ett eget mark-/bostadspolitiskt program skapas,
nya hjalpmedel utvecklas for forverkligande av affars- och verksamhetslokaler samt
gemensamma utrymmen, en egen energi- och klimatstrategi och ett atgardsprogram
bereds och extra stora satsningar gors exempelvis pa byggandet av det offentliga rummet
och hdg kvalitet pa funktionerna.

En konceptplanerings- och tomtoverlatelsetavling har hallits under tiden 25.10.2017—
5.1.2018 om ett kvarter invid den centrala 6ppna platsen i Travdalens karna. Tavlingen
vanns av Peab och Yrjo ja Hanna -saatio. Ett intentionsavtal har ingatts med vinnarna och
staden har i samarbete med dem ordnat en arkitekturtavling for inbjudna om kvarteret.
Avsikten ar att byggandet i kvarteret ska starta ar 2021.

3 UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omréadet dar den pa 1950-talet anlagda travbanan i Vasa nu finns bestar av gammal
havsbotten, som i och med landhéjningen har blivit en Iaglant dal. Dalen som steg ur havet
togs smaningom i bruk som mangsidigt idrotts- och parkomrade med skridsko- och
motorbana. Omradet anvandes mangsidigt Aven nar det var i anvandning som travbana.

Numera &r sjalva travbaneomradet nastan p4 samma niva som havsvattenytan och det
maste hallas torrt med hjalp av pumpning. Sydost och norr om travbanan finns ett
parkomrade dar bl.a. flygekorrobservationer har gjorts. Parken &r aven en viktig biologisk
korridor mellan de inre delarna i omradet och strandparken.



3.1.2 Omradets naturmiljé och dagvatten

Tre separata naturutredningar har gjorts betraffande planomradet:

1. Utredning om naturen pa travbanan i Vasa (2012)

2. Utredning om naturen pa Sandvikens idrottsomrade i Vasa (2012) och

3. Utredning om naturen i planeringsomradet Ansasgatan i Vasa (2014).

Har foljer sammandrag av utredningarna:

1.

| fraga om planeringsomradet travbanan i Vasa gjordes en naturutredning
under terrédngperioden 2012. | terrangen inventerades naturtyperna, det
hackande fagelbestandet samt forekomsten av flygekorrar och fladdermoss
pa omradet. | samband med terréangarbetena for naturtyps- och
habitatkartlaggningen uppskattades dartill forekomsten av i Europeiska
Unionens habitatdirektivs bilaga 1V (a) angivna déagg-, kral- och groddjur pa
omradet. Vid inventeringen av utredningsomradet patraffades inga enligt
naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper eller livsmiljcer. |
omradets Ostra del patraffades och avgransades ar 2008 en i den finlandska
naturvardslagens 49 § avsedd plats dar flygekorren férokar sig och rastar. Vid
kartlaggningen varen 2012 observerades sparsamt med tecken pa arten pa
omradet. Arten torde forflytta sig till andra kanda revir 6ver Krutkallarvagen i
oOstlig riktning. Omradet kan enligt miljoministeriets anvisningar
(YM/4/50/2003, 30.6.2004) fortfarande anses vara en i naturvardslagen
namnd foréknings- eller rastplats, och darmed bor den beaktas i den
kommande markanvandningsplaneringen. | praktiken innebar det har att
miljon ska bibehallas sadan att den ar lamplig for flygekorrar och dartill ska
bevarandet av artens vandringsrutter mellan olika foroknings- och rastplatser
tryggas med hjalp av planeringen.

En utredning av naturen pa Sandvikens idrottsomrade gjordes under ar 2012
och i den inventerades naturtyperna, hackande faglar, forekomsten av
flygekorre och fladdermoss pa omradet. Bakgrund till utredningarna &r
Europeiska Unionens habitatdirektiv (92/43/EEG), fageldirektiv (79/409/EEG)
samt den finlandska skogs-, naturvards- och vattenlagen. Dartill forpliktar 9 § i
den finlandska markanvandnings- och bygglagen till tillrackliga férberedande
utredningar fore markanvandningsplaneringen. Skogsomradena péa
Sandvikens idrottsomrade bestar av farsk eller lundaktig mo. De Gvriga
gronomradena pa omradet bestar av olika typer av impediment. P&
utredningsomradet patraffades inga enligt skogs-, naturvards- eller
vattenlagen skyddade livsmiljcer eller naturtyper. P& Sandvikens
idrottsomrade finns tva karnomraden inom flygekorrevir. Det ena bakom s.k.
Matmorsvikshuset och det andra mellan fotbollsstadion och motorvagen. De
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har omradena bor bevaras sadana att de ar lampliga for flygekorrar och det
bor finnas nddvandiga forbindelser till dem. Flygekorrens uppskattade
vandringsrutter fran revirets karnomraden pa omradet till omradet sydvast om
motorvagen bor bevaras.

3. Planeringsomradet Ansasgatan finns i ett bebyggt kvartersomrade i narheten
av Vasa centrum. Under terrangperioden 2015 gjordes en naturkartlaggning
pa omradet som underlag for planlaggningen. Sammanfattningsvis kan
konstateras att det pa planeringsomradet inte fanns nagra i den finlandska
naturvards-, skogs- eller vattenlagen avsedda skyddade naturtyper och inte
nagra i 49 § i den finlandska naturvardslagen namnda djurarters foroknings-
eller rastplatser, som skulle krava sarskilda skyddsatgarder eller
-omradesavgransningar i samband med markanvandningsplaneringen.

En dagvattenmall har gjorts upp 22.4.2015 for Sandviken och omradet Travdalen och den
har fungerat som underlag for Kommunteknikens planering under detaljplaneprocessen.

Utgdende fran modellen foreslas att foljande beaktas vid den fortsatta planeringen av
travbaneomradet:

Det finns ingen annan losning pa problemet med 6versvamning pa det lagt belagna
parkeringsomradet mellan Malmdgatan och travbanan an att hoja omradets niva. Diket
invid parkeringsomradet rinner mot travbanan och vattennivan ar beroende av
travbanedikenas och i framtiden den nya rérlinjens uppdamning.

Genom det nya travbaneomradet bor dagvattenledning 1200B forverkligas och under
Strandlandsvagen och riksvag 3 bor roren forstoras till samma niva och dven avsnitten
med 6ppna diken bor istandsattas. Dartill bor trumman genom Matmorsvikens bank
forstoras. Ifall Matmorsvikens naturvarden inte gor det majligt att i den kommande
situationen leda flodena till viken, bér mojligheten att leda dagvattnet forbi vikens inre del
direkt ut i havet granskas.

Gronkoefficient

Pa Planlaggningen har anvandningen av en gronkoefficient vid detaljplanlaggning
utvecklats. Gronkoefficienten handlar om en metod dar stravan ar att sakerstélla tillrackligt
med ekologiskt effektiv yta i stadsstrukturen. | Travdalen utnyttjas gronkoefficienten bade i
de kvarter som ska bebyggas och pa de allmanna omradena. Se planbestammelserna
punkt 5.2.2. Gronkoefficient



3.1.3 Miljofaktorer i omradet

Vid de miljétekniska understkningarna pa planomradet ar 2016 (Vaasan ravirata
maaperan pilaantuneisuustutkimus 13.11.2015, FCG) patraffades inga skadliga amnen
som begransar anvandningen av omradet i enlighet med detaljplaneforslaget. Enligt
utredningen finns inget behov av fortsatta atgarder vad galler fororeningar i marken pa
omradet.

3.1.4 Den byggda miljon

Den bebyggda miljon pa omradet har utretts bl.a. i féljande dokument:

Vardefulla byggnader i Vasa, 1987

Hietalahden historiikki, 1992

Sandviksparken, parkhistoria och istandsattningsprinciper, 1992
Vasa kulturmiljdutredning, 2010

En inventeringsrapport 6ver Sandvikens ¢stra delar 2010

Byggnadsbestandet pa omradet bestar av en travlaktarbyggnad, som i tiden brann och
reparerades i begransad omfattning. | dess nuvarande form har den inget arkitektoniskt
eller funktionellt varde. Den kalla byggnaden, som till omfattande del har jordgolv, ar i
daligt skick och verkar till manga delar vara primitiv och tillfalligt byggd. Till
hastsportverksamheten hor dartill lager- och stallbyggnader i travbanans narmiljé och de
har varit i anvandning anda till nu. Byggnaderna é&r till karaktaren enkla och de har under
tidens gang andrats om flera ganger och saknar sarskilda arkitektoniska och funktionella
varden. Daremot hor den gamla stenfoten till en byggnad vid den nordvéstra kanten av
travbanan till Kronans gamla krutkallare, enligt vilken savéal gatan i omradet som parken
har fatt namn. Ritningarna 6ver Krutkallaren fran ar 1864 (nedan) finns i riksarkivets
digitala arkiv. Pa omradet mellan Strandlandsvagen och riksvag 8 finns tennishallen, som
byggdes i slutet av 1980-talet, och fotbollsstadionhelheten, vars nyaste delar blev klara
2015-16 och aldsta delar 1936. Stadions aldsta delar, den gamla laktarbyggnaden och
speakertornet representerar olympiatidens idrottsbyggande och ar bade arkitektoniskt och
kulturhistoriskt betydelsefulla och i den géllande detaljplanen skyddade enligt
beteckningarna sr-5 och sr-3. En heltackande byggnadsinventering har gjorts ar 2012
betraffande fotbollsstadions omrade.
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Genomskarning av Krutkallaren

Norr om planomradet invid Malmdégatan finns flervaningshus, s.k. "Lattahattu”-hus, som ar
byggda 1960. Malmégatan 2, 4, 6, 8 och 10, planerare Viljo Rewell.

For byggnaderna pa Travdalen 5, Malmdgatan 2, 4, 6, 8,10 och for Skanegatan 2, 4 och 6
har skyddsbeteckningen sr-5 angivits. Beteckningarna ar baserade bl.a. pa
byggnadsskyddsrekommendationen i inventeringen av Sandvikens Ostra delar 2010,
tidigare inventeringar samt pa en sakkunnig bedomning 24.1.2019 och 29.1.2019 av
tidsenligheten.

3.1.5 Trafiken

| omradets sodra del gar riksvag 8, som pa det har stallet ar motorvag. Enligt forslaget ska
motorvagen avbrytas med en cirkulationsplats vid Krutkéllarvagen. Enligt
utvecklingsplanen andras vagen till gata. Trafikmangderna pa riksvagen pa
planeringsomradet har under de senaste aren uppgatt till ca 11 500 fordon per dygn.
Utover riksvagen ingar tre gator i planomradet: Krutkallarvagen, Travgatan,
Strandlandsvagen. Krutkallarvagen och Strandlandsvagen ar snabba rutter av typen
ringvag runt centrum och mellan stadsdelar. Travgatan ar en mindre matargata.
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3.1.6 Markagoforhallandena

Vasa stad ager forutom vagomradet for riksvag 8 och tva bebyggda flervaningshustomter
invid Skanegatan marken i dess helhet pa planeringsomradet. Vagomradet ags av staten
och flervaningshustomterna av husbolag. Staden arrenderar tomterna till sju husbolag och
de outbrutna omradena till Tennis center, ett travstall och Vasa elnét for en
transformatorstation. Arrendeavtalet for travstallet gar ut.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

| forslaget till Vasa generalplan 2030, som stadsfullméktige godkande 13.12.2011, och i
gronomradesstrukturen i anslutning till Vasa generalplan 2030 &r det nuvarande
travbaneomradet och kvarteret mellan Travgatan och Skanegatan faststallt som omrade
for flervaningshus (AK), som till stérsta delen &r reserverat for bostadsvaningshus och dar
aven smahus samt service- och arbetsplatsfunktioner som inte medfor storningar i miljon
far placeras. Omradet mellan Strandlandsvagen och motorvagen E12 &r i generalplanen
anvisat som omrade for idrotts- och rekreationsfunktioner (VU).

<
Emntalahti %%
Matmorsviken

-

RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

MERENRANTAPUISTO
HAVSSTRANDPARK

Utdrag ur gronomradesstrukturen i Vasa generalplan 2030
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ASUINKERROSTALOJEN  ALUE.

Alue varataan péadasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myods
asuinpientaloja ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

OMRADE FOR FLERVANINGSHUS

Omrades reserveras | huvudsak for flervaningshus. | omrédet far ocksd placer:
smahus samt service- och arbetsplatsverksamhet som inte fororsakar
miljooladgenheter.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue wvarataan paaocsin asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa myos
ymparistohairidita aiheuttamattomnia palvelu— ja tyopaikkatoimintoja.
BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV HUS.

Omradet reserveras i huvudsak for smahus | omradet far ocksd placeras
service- och arbetsplatsverksamhet som inte fororsakar miljgolagenheter.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.

Alue wvarataan urheilukeskuksille ja erityislikuntapaikoille. Alueella on sallittu
urheilu- ja virkistyskayttéd palveleva rakentaminen.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR.

Omradet reserveras for idrottscentra och specialidrottsplatser. P4 omradet ar
byggande som betjanar idrotts- och rekreationsverksamhet tillatet.

KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI
ARVOKAS ALUE.

Rakennusperintda wvaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Alueella
oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetdan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla taveoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sdilymisestd. Alueen rajaukset ja
maankdyttoperiaatteet madritelldadn tarkernmilla suunnitelmilla.

FOR LANDSKAPET ELLER LOKALT WARDEFULLT KULTURMILJOOMRADE.
Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i andamaélsenlig anvandning.
Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor
bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras bor man vinnldgga sig
om att omradets sarskilda varden bevaras. Avgransningen av omradet och
principerna fér markanvandningen faststélls med detaljerade planer.

ULKOILUREITTI.
FRILUFTSLED.

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

13



Flygbild av planeringsomradet
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MONIPUOLISEN KAUPUNKIMAISEN ASUMISEN ALUE

Alue varataon kerrostaloille, pienkerrostaloille, kaupunkirivitaloille ja muulle
kaupunkimaiselle osumiselle. Alueelle voi sijoittco myés asumistae tukevio toimintojo,
kuten kauppoja, tydépaikkoja ja palveluja.

OMRADE FOR MANGSIDIGT URBANT BOENDE

Omrddet reserveras for vaningshus, mindre vdningshus, stadsradhus och annat
urbant boende. P4 omrddet kan dven funktioner som stéder boendet, sdsom
handel, arbetsplatser och service, placeras.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataon pdadosin julkisille toiminnoille ja toiminnoille, jotka ovot luonteeltaan
julkisio. Alueelle sao sijoittao jonkin verran my6s muita tydpoikkatoimintoja jo
asuntoja.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING

Omrddet reserveras i huvudsok fér offentlig verksomhet och verksomhet med
offentlig karaktar. P& omrdadet far i viss man Gven ondra orbetsplatser och
bostader ploceros.

PUISTOALUE
Alue varatoon yleiseen puistokayttéén. Alueella on sallittua ulkoilua jo virkistysta
palveleva rakentaminen.

PARKOMRADE

Omrddet reserveras fér ollman parkanvéndning. P& omrédet ar byggonde som
betjGnar motion och rekrection tilldtet.

PYORATIEVERKOSTON PAA— TAl ALUEREITTI

HUVUD— ELLER OMRADESLED | CYKELVAGSNATVERKET

MUINAISMUISTOKOHDE
Kohde on rauhoitettu muinaismuistolain nojalla.

FORNMINNESOBJEKT
Objektet or fredot med stéd ov fornminneslogen.

MAHDOLLINEN KORKEAN RAKENTAMISEN PAIKKA
Alueelle voidaan rakentoa yli 8—kerroksisio rokennuksio.

MOULIG PLATS FOR HOGT BYGGANDE
P& omrddet kan over 8 vaningor hdgo byggnader byggas.

KORTTELITEHOKKUUSLUOKKA
KVARTERSEXPLOATERINGKLASS

el: e=1,6-2,8
e2: e=1,2-2,2
e3: e=0,8-1,6
e4: e=0,4-1,0
e5: e=0,2-0,4

KAVELYKATU TAI TORI
GAGATA ELLER TORG

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS ALUE
Alueella on havaittu lajeja, joita on suojeltava luonnonsuojelulain 49 § mukaan.
Alueen luontoorvot on huomioitava alueen suunnittelusso jo rokentomisessa.

OMRADE SOM AR VIKTIGT FOR NATURENS MANGFALD
P& omrddet har arter pdtrdffats som bor skyddas enligt naturskyddslagen § 49.
Omrédets noturvarden bdr beoktas i plonering och byggonde pd omradet.

luo 1: orvokos elinympdristd liito—oraville / vardefull livsmiljé fér flygekorror
luo 2: ervokos elinympdristd lepakoille / vardefull livsmiljé for fladdermoss
luo 3: orvokos elinympdristé viitosammaokoille / vardefull livsmiljé for &kergrodor

Utdrag delgeneralplanen for Vasa centrum 2040

Revideringen av delgeneralplanen for Vasa centrum ar i beredningsskedet. | utkastet till
delgeneralplan ar det nuvarande travbaneomradet i generalplaneenlig anvandning men
det har preciserats i fraga om exploateringstal och gatstrackningar. | delgeneralplanen ar
kvarteren i omradet Travdalen angivna som kvartersomraden for mangsidigt boende och
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"storkvarterens” exploatering ar 0,8—2,2. | delgeneralplanen ar dven gagatans/torgets samt
friluftsledernas ungefarliga lage angivet.

Foljande detaljplaner géller pa detaljplaneandringsomradet:

Den 13.9.1950 godkanda detaljplanen 150, den 1.9.1970 godkanda detaljplanen 414 och
den 18.2.2013 godkéanda detaljplanen 985. Hornet vid Travgatan och Skanegatan ar i
detaljplan 150 anvisat som tomter som ska bebyggas i enlighet med de da gallande
bygganvisningarna. En andring av detaljplan 150 pagar. | detaljplan 414 ar det gamla
travbaneomradet angivet som idrottsomrade (U) och kvartersomrade fér byggnader for
idrottsverksamhet (YU-1). | detaljplan 985 ar allmanna 6ppna platser, kvartersomraden for
idrottsverksamhet (YU), omrade for idrottsverksamhet (VU), kvartersomrade for parkering
(LPA) och parkomrade (VP) anvisade.

1 f = :
Utdrag ur detaljplanesammanstallningen med det nya forslagsskedets avgransning
(orange) och det gamla utkastskedets (rott) detaljplaneavgréansning.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning tradde i kraft 1.1.2016.

4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering
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Travbaneomradet anlades pa 1950-talet i en laglant dal i en gammal havsvik och dess
potential som ett viktigt utvecklingsomrade i Vasa har redan lange varit kand och ny
markanvandning fér omradet har planerats lange. Ar 2008 utarbetades en 6versiktsplan
for omradet som en del av arbetet med en generalplan for Vasa, och i den anvisades
omréadet for bostadsvaningshus. Ar 2013 ordnades en planeringstavling om
markanvandningen pa omradet och enligt det vinnande forslaget forlangdes
rutplanestaden till omradet och dar skapades en ny tat, levande stadsdel med mangsidiga
tjianster och funktioner. Ar 2016 vidareutvecklades idéplanen av Planlaggningen och byran
Mandaworks, som vann idétavlingen, i tatt samarbete med resultatomradesenheter inom
stadens tekniska sektor. Oversiktsplanen godkandes av stadsstyrelsens planeringssektion
i samband med godkannandet av programmet for deltagande och bedémning som
utgangspunkt for detaljplanearbetet. Oversiktsplanen har vidareutvecklats bl.a. utgdende
fran resultaten fran vaxelverkansevenemang under detaljplanearbetets gang, preciserade
planer och idéer fran delprojekt under ar 2017.

Vaasan Hietalahden Pysakainthalli, Uusi tekojaa / Stadionin Kaupunkipientalot Kaarlenkentts Kaarlenkentin uusi harjoituskentes,
kehittimissuunnitelma , 320 ap pesipaliokentsa: uusi kat A v (ympiristossd varaus hithtoputkelle)
T j5ahdytysjiriesteims

Vuorovaikutteisesti tuotettu lizeyy uimahallin

ideahuonnes 16.10.2009

Uus:
Tarvittavat

ja
merivirtauksien luonnollinen kulku huomioon ottaen. tanssilava

wish Consulting Group Mootzoritie muutetaan puistokaduksi. Uusi palloiluhalk,
Uusi tasoristeys pohjakeroksessa paikoitus 140 ap Jashallin laajennusvaraus

Oversiktsplan for Sandviken, 2009
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4.2 Planeringsstart och beslut som géller den
Projektet har presenterats i Vasa stads planlaggningsoversikt 2015 och 2016.

Att projektet inleds kungjordes 8.9-21.9.2016 i anslutning till programmet for deltagande
och beddmning.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras paverkningsméijligheter har namnts i programmet for deltagande
och beddmning. Intressenter &r:

- Planomradets markagare, arrendatorer och grannar

- Stadens vederbérande myndigheter och ndmnder samt
inrattningar

- Raddningsverket

- Vasa Vatten Ab, Vasa Elektriska Ab och Anvia Ab

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten

- Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland
- Osterbottens landskapsférbund

- Osterbottens museum

- Museiverket

- Polisinrattningen i Vasa harad

- Brando invanarférening

- Staben for Véastra Finlands militarlan

- Posti Ab

4.3.3 Deltagande, vaxelverkansférfaranden och hantering av planeringsprocessen
Programmet fér deltagande och bedémning var framlagt under tiden 8.9-21.9.2016.
Processen

Huvudprojektet

Till huvudprojektet Travdalen hér processer som aven i allmanhet hor till
markanvandningsutvecklingsprojekt, sdsom planlaggning, tomtoverlatelse osv.

Delprojekt
Sadana projekt i anslutning till detta projekt som kraver sarskild uppméarksamhet eller
resurser hanteras som delprojekt med malet att battre kunna hantera helheten, som ar

mera omfattande an ett traditionellt projekt.

Delprojekt inom projektet ar ett bostads- och markpolitiskt program, forberedande
byggande och infraplanering, "Ett framtida innovativt, energieffektivt bostadsomrade”,
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Travdalens konst, Travdalens service och funktioner, affars- och verksamhetslokaler,
Travdalens kommunikation och omradesvarumarke, dvs. det s.k. brandet, parkering och
kvalitetshandbok.

Delprojekten presenteras narmare i kvalitetshandboken (bilaga 4)
| detaljplanearbetet har omfattande vaxelverkan genomforts.
Véaxelverkan i 6versiktsplaneskedet:

Sedan slutet av ar 2016 har féljande temaworkshopar ordnats om projektet:

Energi 15.11.2016, Service och funktioner 21.12.2016, Byggare 11.1.2017, Bo och leva
11.4.2017.

Resultat av temaworkshoparbetet har varit vardefull information och nya idéer, som har
anvants vid vidarebearbetningen av 6versiktsplanen fran ar 2016 till detaljplaneutkast.

Sammanfattning av responsen fran temaworkshoparna:

Energiworkshop, Ett framtida energieffektivt och innovativt bostadsomrade
15.11.2016

| evenemanget deltog en mangd olika aktorer inom energisektorn, Vasek, Vasa stad, Vasa
Elektriska, Vasa universitet och bl.a. Novia. Pa plats var sammanlagt ca 40 deltagare.

Genomférandet av vaxelverkansevenemanget
Evenemanget borjade med en presentation av Travdalsprojektet och fortsatte med en
presentation av Vasa Elektriska.

Efter presentationerna samlades deltagarna i grupper pa 4-5 personer for att tillsammans
fundera 6ver Travdalen i forsta hand med tanke pa byggandet. Idéerna antecknades pa ett
stort papper och pa en karta éver omradet gjordes anteckningar, limmades kommentarer
in och ritades bilder. Avslutningsvis presenterade grupperna arbetena for de andra och
utgaende fran dem diskuterade man.

Pa workshopen diskuterades olika varmealternativ, anvandningen av innovationer i
anslutning till eldistribution och idéer om I6sningar som paverkar energiférbrukningen och
mojliggdrandet av innovationer pa omradet.

Fjarrvarme konstaterades vara den billigaste och basta I6sningen men aven potentialen i
fraga om en hybridl6sning ansags vara vard att 6vervaga. Energilagring och bl.a.
sedimentvarme ansags som beaktansvarda alternativ exempelvis for att stoda
flarrvarmeldsningen.

Pa workshopen fordes idéer fram om ekologiska I6sningar i anslutning till bl.a.
funktionerna pa omradet, grona losningar for energiproduktion kvarters- eller husvis, lokal
matproduktion och solenergi.

Ett sammandrag 6ver workshopen finns i dess helhet i det till beskrivningen bifogade
dokumentet over vaxelverkan (ak 1079 Vuorovaikutusasiakirja).
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Beaktandet av responsen i detaljplanearbetet:

| samband med beredningen av detaljplanen har samarbetet utvecklats med Vasa
universitet, Novia, Vasa Elektriska och bl.a. Vasek. Energildsningarna har undersokts och
planerats i samarbete med de ndmnda parterna och som en del av AIKO-projektet "Ett
framtida innovativt, energieffektivt bostadsomrade”.

Workshop om service och funktioner i Travdalen 21.12.2016,
vaxelverkansevenemang for inbjudna i Dramasalen

| evenemanget deltog en mangd olika representanter for stadens sektorer och pa omradet
verksamma foreningar, representanter for utbildning och forskning samt representanter for
bl.a. olika sektorer inom affarsvarlden. Sammanlagt 55 deltagare var pa plats.

Genomférandet av vaxelverkansevenemanget

Evenemanget inleddes med ett antal presentationer. Forst presenterade Planlaggningen
planerna och processen for utvecklingsprojektet Travdalen, sedan holl Osterbottens
museum en presentation av offentlig konst, Fastighetssektorn presenterade de mark- och
bostadspolitiska malen for omradet och Vasa Foretagare holl en presentation ur
foretagarnas synvinkel.

Efter presentationerna samlades deltagarna i grupper pa 5—6 personer for att tillsammans
diskutera Travdalen narmast med tanke pa servicen. Oliver Schulte-Tigges presentation
inneholl en lista med fragor som stod for gruppdiskussionen. Idéerna antecknades pa ett
stort papper och pa en karta éver omradet gjordes anteckningar, limmades kommentarer
in och ritades bilder. Avslutningsvis presenterade grupperna arbetena for de andra och
utgaende fran det fordes en diskussion.

Idéer om bl.a. féljande funktioner och service pa omradet fordes fram:

Restauranger, en liten matbutik (asikten framford av en representant for handeln), en
bystuga, ett seniorhus, en dansbana, en bygardskarl, residenskonstnarsutrymmen,
inomhus- och utomhusutrymmen i centrum, (en utstallning, undervisningslokal fér skola),
lokaler for uppstartféretag, nya typer av arbetslokalsméjligheter, gastbostader,
stadsdelen som en inlarningsmiljé, stadskonst, ett levande torg, stadsparker.

Beaktandet av responsen i detaljplanearbetet:

| samband med beredningen av detaljplanen har samarbetet utvecklats mellan olika
aktorer for att gora det majligt att forverkliga olika funktioner i Travdalen. Samarbete,
vaxelverkan och idéer till olika genomférandemodeller har gjorts med
Settlementféreningen, Vasa Foretagare, Vaasa Entrepreneurship Society, kulturcentralen,
biblioteket, Vasa social- och hélsosektor och bl.a. Vamia. | anslutning till &rendet har aven
exempelvis ett slutarbete om serviceutformning gjorts (Sara Sillanpaa, Laurea).

Vaxelverkansarbetet har bl.a. lett till evenemang déar olika aktérer och bl.a. genomférare av
Travdalens valfardskvarter har fort fram idéer om genomférande av funktioner i
valfardskvarteret. Samarbete mellan aktdrerna gor det mojligt att planera och genomféra
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ratt typ av lokaler i kvarteret. Extra viktigt ar det att samtidigt se till att de férbindelser/avtal
som ar nédvandiga mellan olika parter gors i ratt tid och blir gjorda.

Workshop for byggare 10.2.2017

| workshopen deltog Vasa stad, Vasek, Vasa universitet, Novia och bl.a. en stor och
varierande grupp representanter for olika byggféretag. Antalet deltagare var sammanlagt
ca 50 personer.

Genomférandet av vaxelverkansevenemanget

Evenemanget inleddes med Pertti Onkalos presentation av projektet Travdalen och Oliver
Schulte-Tigges kompletterade planen och innehallet med malen for omradet.

Efter presentationerna samlades deltagarna i grupper pa 5—6 personer for att tilsammans
diskutera Travdalen i forsta hand med tanke pa byggandet. Idéerna skrevs upp pa ett stort
papper och anteckningar gjordes pa en karta 6ver omradet, kommentarer limmades in och
bilder ritades. Avslutningsvis presenterade grupperna arbetena for de andra och utgaende
fran det fordes en diskussion.

Bl.a. foljande idéer fordes fram i fraga om omradet:
Bilplatser och trafik

Bilplatsnormen 1 bp/200 m? vy borde évervagas, parkering borde ordnas under
huvudgatan, frikdp borde tillatas, turvis parkering och smart parkering bor utvecklas, bilen
pa 100-200 meters avstand fran objektet for att det ska fungera, satsningar bor goras pa
den offentliga trafiken bl.a. med tatare turer, man ville ha bilarna langre bort och
gemensamma bilar. Man ville inte ha nagra bilar i husets nedre vaning och man ville att
elcyklar ska framjas. Lattnader i fraga om parkeringen efterlystes sa att affarslokalerna
forverkligas, forarlosa fordon och bl.a. laddningsplatser for elcyklar och —bilar samt cyklar
att hyra.

Genomfdrande av kvarteren

Det ar realistiskt att kvarteren forverkligas i fyra olika delar under 3-5 ars tid.

Ett 6verutbud pa bostader bor undvikas. Enbart trakonstruktion som tavlingsvillkor &ar
diskriminerande. Det ar viktigt att fundera 6ver var byggandet ska starta sa att omradet
inte ar en byggarbetsplats hela tiden. Town house kan ifragasattas (lamna spelrum)
planeringstavlingar. En luftig detaljplan efterlystes. For tomtéverlatelsen foreslogs att man
tar modell av bl.a. Seingjoki och Uledborg. Bostader till rimliga priser 6nskades. En tredje
parts roll borde beaktas i byggprojektet. Varumarke, s.k. brandning, efterlystes. Flexibilitet i
frdga om byggandet 6nskades. Foreslogs att konsortier bildas. Staden bor ha en ledande
roll och en fardig modell. Ansvarsfragorna nar det galler gemensamma projekt inger
betankligheter.

Boende
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Mangfald och flexibilitet efterlystes, bl.a. flexibilitet i fraga om &ndringar. Boxbostader och
bostader i narheten av funktioner och service 6nskades.

Funktioner

Vid kanten av torget stenfotsbutik (restaurang, gemenskapsinriktat utrymme) och bl.a.
POP-UP-lokaler med flexibla anvéandningstider. Men man fragade ocksa vem som ska
betala dem. Pa omradet ville man ha vintertradgard, appeltrad, barbuskar, som alla far ata
av. Pa gardarna ville man ha stadsodling, barbuskar, appeltrad, matproduktion och
skyddade kvartersgardar. Man 6nskade boxbostader for seniorer bl.a. sa att det finns en
huvudsaklig bostad (vardagsrum, kok, sovrum) och ett bruksutrymme som kan &ndras om
exempelvis till arbetsrum, tonarsrum, ett rum fér en mor-/farféralder eller exempelvis till ett
hyresrum.

Byggforetagens representanter forde kraftigt fram att en blandad stadsstruktur med manga
och mangsidiga stenfotsaffarslokaler ar en bra och efterstravansvard miljé men att det
finns problem med genomférandet av dem. Ett av de stdrsta problemen berdr enligt dem
marknadsforingen av lokalerna. Tillracklig beredskap/tillréackliga resurser finns inte for
marknadsforingen av lokalerna. Byggftretagen blir ocksa valdigt ensamma med den har
utmaningen.

Man 6nskade att narbutiken ska ha ett centralt lage och att beredskap ska finnas for
framtida distributionstrafik (férvaring av varor i trappuppgangar o.d.)

Energi och teknik

Havs-/sedimentvarme ansags som en fungerande I6sning for uppvarmningen av ett
kvarter. Installningen till en infratunnel var skeptisk.

Beaktandet av responsen i detaljplanearbetet:

Byggarnas uppfattning att manga och mangsidiga affarslokaler borde byggas var nagot
overraskande och mycket sporrande. Planlaggningen och fastighetssektorn har satsat
kraftigt pa skapandet av aktiva stenfotslokaler bl.a. genom att skapa ett nat av
serviceproducenter och flera vaxelverkansevenemang.

Fastighetssektorn och Planlaggningen har ocksa tagit den ovan namnda utmaningen pa
stort allvar vid programmeringen av valfardskvarterstavlingen. | detaljplanen har bl.a.
behovet av stenfotsaffarslokaler och flexibiliteten nar det galler genomférandet av den

beaktats i detaljplanen.

Workshop 11.4.2017 om att bo och leva, ett for alla Oppet vaxelverkansevenemang i
Dramasalen

Ca 60 invanare deltog i workshopen.

Genomférandet av vaxelverkansevenemanget
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Evenemanget inleddes med Pertti Onkalos presentation av projektet Travdalen och Oliver
Schulte-Tigges kompletterade planen och innehallet med malen fér omradet.

Efter presentationerna samlades deltagarna i grupper pa 5—6 personer for att tillsammans
diskutera Travdalen i forsta hand med tanke pa byggandet. Idéerna skrevs upp pa ett stort
papper och anteckningar gjordes pa en karta 6ver omradet, kommentarer limmades in och
bilder ritades. Avslutningsvis presenterade grupperna arbetena for de andra och utgadende
fran det fordes en diskussion.

Bl.a. foljande idéer fordes fram i fraga om omradet pa workshopen:

Torget ar Travdalens och Sandvikens pulserande hjarta. Hélften av hjartat ar 6ppet och
den andra héalften utgérs av foretag osv. Man dnskade att framtiden ska utvecklas med
hjarta. | Travdalen ville man ha restauranger, caféer, platser for upptradanden, interaktiva
dorrar, narmotionsplatser, goda férbindelser till centrum, framjande av cykling, satsningar
pa skola och idrottsplatser, flyttning av motorvagen, goda férbindelser, parkeringshus,
arbetspunkthotell pa en central plats, en allman verkstad, en ungdomslokal och ett
daghem. Man 6nskade att omradet ska anvandas som inlarningsmiljo och omrade déar
konsten &r narvarande i olika former. Man 6nskade nya typer av arbetsutrymmen,
gemensamma lokaler/boxbostadslosningar och lokaler bl.a. for livsmedel och andra
fornddenheter som transporteras hem. Konstaterades att det i framtiden finns nya typer av
bostadsbehov och att manga olika boendeformer behévs och exempelvis lokaler som gor
det mojligt att férena arbete med boende. Ett 6nskemal var att byggnaderna i kvarter 65
ska vara lagre an det som ar tillatet enligt utkastet och att det ska finnas mera gront i
narheten av daghemmet. Konstaterades att det redan nu uppstar trafikstockningar pa
Krutkallarvagen!

Beaktande av responsen i detaljplanearbetet: Idéer frdn moétet for allméanheten har
tillampats pa omradet och presenterats bl.a. i planen for allmanna omraden.

For att sakerstélla att verksamhet uppkommer har aven samarbete mellan dem som ska
erbjuda verksamhet och dem som ska bygga och forvalta lokaler beretts.

Se punkten Workshop om service och funktioner i Travdalen 21.12.2016,
vaxelverkansevenemang for inbjudna i Dramasalen, s. 22

Vaxelverkan i detaljplaneutkastskedet: finns i punkt 4.5.2 Val av detaljplanelésning
och grunderna for valet (detaljplanefdrslag)

Vaxelverkan kommer aven i fortsattningen att genomforas i enlighet med det som angivits i
programmet for deltagande och bedémning.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Oversiktsplanen for Travdalen har presenterats for Narings-, trafik- och miljdcentralen i
Sodra Osterbotten vid en arbetsférhandling 8.12.2016. Narings-, trafik- och miljocentralen
lyfte fram behovet av att inbegripa hela motorvagen (e12) i planomradet. Narings-, trafik-
och miljdcentralen lyfte aven fram vikten av bedémning av byggandets konsekvenser for
naturmiljon. Exempelvis Matmorsvikens akergrodor och flygekorrférekomsterna pa
omradet bor beaktas i planarbetet.
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Myndighetssamarbete kommer att genomfdras i enlighet med programmet for deltagande
och bedémning.

4.4 Detaljplanens mal

4.4.1 Mal enligt utgdngsmaterialet

Detaljplanens mal &r angivna i punkt 2.2

Sammandrag av asikterna som berdr programmet for deltagande och bedémning:
Osterbottens raddningsverk

Enligt raddningsverksamhetens planeringsanvisning hor omradet for narvarande till
riskruta 2. | och med byggandet pa omradet kommer riskklassen sannolikt att hojas till 1,
varvid raddningsverkets aktionsberedskapstid betraffande omradet ska vara kortare.
Raddningsfordonen ska alltsa i framtiden ta sig snabbare till omradet som nu planlaggs
(riskrutan) &n vad den tidigare riskrutan forutsatte, eftersom olycksriskerna dkar nar den
byggda vaningsytan och personmangden pa omradet 6kar. | omradets och omgivningens
utrymmes-, trafik- och parkeringslésningar bor raddningsfordonens behov av att na
omradet inom sex minuter, vilket vederborande planeringsanvisning forutsatter (forsta
enheten) beaktas.

Stora manniskomassor ror sig tidvis samtidigt fran idrottsplatserna i omradet nér olika
publikevenemang tar slut. | plan-, parkerings- och trafikldsningarna bor det beaktas att
manniskomassorna ska kunna rora sig tryggt.

Pa Malmogatan pa avsnittet Stationsgatan-Klemetsogatan och pad Egnahemsgatan har det
enligt raddningsvasendets resurs- och olycksstatistik PRONTO forekommit
dversvamningar under och efter stortregn (aren 2011-2016). Omradet har anknytning till
“Travdalen” och déarfér bér uppmérksamhet féastas vid hur ytvattnet rinner.

Vasa Hussektor

Detaljplaneomradet kompletterar stadsstrukturen pa ett finkansligt satt. Ett mal ar att
aktivera omradet och bra planering skapar forutsattningar for det. Omradet stoder sig pa
idrottsmiljon och skolnatsstrukturen och gor det majligt att beakta behoven inom
dagvarden.

Reserveringar for servicebyggande pa omradet. Placeringen av ett daghem pa
detaljplaneomradet har beaktats i utkastskedet. Mangden vaningsyta som ska reserveras
preciseras under planarbetets gang. Vid faststallandet av utrymmesbehoven for skolnéatet
ar det skal att reda ut hur Hietalahden koulus omrade racker till. Mojligheten att utvidga
detaljplaneomradet sa att det aven omfattar Hietalahden koulus omrade och det omrade
dar byggnaden for idrottsverksamhet i anslutning dartill finns borde dvervagas.

Byggratten for stadion
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Vid justeringen av detaljplanen for stadion beaktas aven det behov av vaningsyta som den
gamla laktaren medfor.

Privatperson x

Onskar att omfattande idrottsverksamhet ska utvecklas pa omradet. Allt fran bollhallar till
vattensportfunktioner. Enligt honom ryms de pa omradet utéver byggandet. Han foreslar
att de omgivande stora hallarna ska utnyttjas i energilésningarna.

4.5 Detaljplaneutkast (Detaljplaneutkastskedet)
4.5.1 Detaljplaneutkastens innehall

Dimensionering
Detaljplaneomradet omfattar totalt ca 30,5 ha.
Enligt detaljplanen foreslas nytt byggande pa omradet Travdalen enligt foljande:

Cirka 140 000 m2 vy utrymme enligt huvudanvandningsandamalet, sdsom
bostadsbyggande, som till 40 % far besta av icke miljostérande affars-, arbets- och
verksamhetslokaler samt servicebyggande, och ca 10 000 m2 som stoder
huvudanvandningsandamalet har angivits pa omradet.

Det har innebéar att det ar mojligt att bygga ca 1600-1800 nya bostader pa omradet, dvs.
hem for 2000-2500 nya invanare. Utver det kan ett starkt och mangsidigt serviceutbud
forverkligas pa omradet.

| detaljplanen uppdateras detaljplanen for idrottsomradet, dvs. omradet mellan motorvagen
och Strandlandsvéagen, varvid féljande uppdateringar gors i fraga om omradet:

For kvartersomradet for fotbollsstadion, idrottsbyggnader (YU) foreslas ytterligare byggratt
pa 5000 m2 vy, behovet av vaningsyta for forverkligade fotbollsstadion var avsevart storre

an uppskattningarna i det tidigare detaljplanearbetet. Den nuvarande hdjda byggratten gor
det ocksa majligt att utnyttja aterstdende byggratt i kvarteret.

DETALJPLANEBESTAMMELSER

AK Kvartersomrade for bostadshus, dar 40 % far utgoras av affars-
och verksamhetslokaler som inte medf6r stérningar i miljon
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Kvartersomrade for servicebyggnader

Minimimangden affars- och verksamhetslokaler av byggnadernas
bottenyta i kvarteret i procent av byggnadens bottenyta.

Talet anger det storsta tillatna antalet vaningar i byggnad,
riktgivande lage. Det storsta tillatna antalet vaningar ar ovillkorligt.
Den storsta tillatna vaningsytan i byggnad. Byggratter som ar
angivna pa riktgivande byggnadsyta kan aven forverkligas nagon
annanstans pa en byggnadsyta i kvarteret. Det anvisade
vaningsantalet ar ovillkorligt.

Méangden bilplatser for bostads- och affarslokaler

Lek- och vistelseomraden

Dagvatteninfiltrationsomrade i form av en
planteringsbassangkonstruktion

Trad som ska planteras

Tomtdel som ska planteras

Torg

Park/6ppen plats

Kvartersomrade for idrottsbyggnader

Idrottsomrade

Kvartersomrade som ar avsett for fordonsforvaring

Numren pa de kvarter vilkas obligatoriska bilplatser far forlaggas pa
omradet

Byggnadsyta for bilforvaringsplats pa vilken parkering far anlaggas hogst
till den vaning/niva som talet anger.

Riktgivande lage for sportplan

Parkering under marken eller dack

Skyddad lamning efter byggnad. Konstruktionerna far inte forstoras.
Byggnadsyta for samhallstekniskt byggande

DETALJPLANENS ALLMANNA BESTAMMELSER

Parkeringsplatskrav

For bostadsbyggande 1 bp/105 m2 vy, 2 cp/bostad

For affars- och verksamhetslokalsbyggande 1 bp/70 m2 vy, 1 cp/affars-/verksamhetslokal
For servicebyggande (exempelvis stodd @ldreomsorg, daghem, allmannyttiga
servicelokaler och funktioner) 1 bp/200 m2 vy, 1 cp/70 m2 vy

En kvartersbil i gemensam anvandning kan erséatta sex bilplatser

Gemensamma utrymmen
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Bostadshusen ska ha foljande gemensamma utrymmen:
Vistelse-/fritidsutrymme

|6soresforrad 3 m2/bostad

friluftsredskapsforrad 2 m2/bostad

Utrymmen for roérelsehjalpmedel 0,5 m#/bostad
Fastighetsunderhallsutrymme minst 5 m2/fastighet

Avsikten ar att de gemensamma utrymmena ska utvecklas sa att de betjanar invanarna i
deras vardag samt deras och hela omradets valfard. De utrymmen som ar avsedda for
vistelse kan anvandas for utférande av arbete, hobby- och klubbverksamhet av bade
husets och kvarterens invanare samt aven mera omfattande. | utrymmena kan méten och
klubbverksamhet ocksa ordnas exempelvis som en del av foreningars och
laroinrattningars verksamhet. Verksamheten kan organiseras mera centraliserat
exempelvis via en allméannyttig férening. Aktor kunde exempelvis Settlementféreningen
vara.

Planomradets naturmiljo

Mal for utvecklingen av planomradets naturmiljo ar att 6ka manniskornas trivsel, att oka
funktionaliteten bl.a. med hjalp av matvaxter, att 6ka naturmiljons hallbarhet och diversitet.
Stravan ar att maximera diversiteten i naturen pa hela omradet.

Dagvattnet

Dagvattensystemet i omradet ska forverkligas enligt en separat plan. Stravan ar att
fordroja dagvattnet fran bade de offentliga utrymmena och kvarteren med konstruktioner
som &r integrerade i stadsstrukturen, sdsom regntradgard, av foljande orsaker:
- Regnvattenkonstruktionerna skyddar byggnaderna mot regnstormsskador
- Smart hantering av regnvattnet bidrar till att ordna tillgang till vatten for
planteringarna pa gardsdack, gardar och i offentliga rum och till férverkligande av
diversitet i naturen pa omradet
- Regnvattenkonstruktionerna ar i sig viktiga estetiska element i stadsmiljon
- Korrekt planerade konstruktioner renar regnvattnet innan det hamnar i havet och
framfor allt i Matmorsviken, som &r en kanslig vik dar akergroda férekommer
- Regnvattenkonstruktionerna fordrojer stormvattnet s att dagvattnet inte férorsakar
onodiga olagenheter for regnvattenstrukturen och bl.a. den kansliga akergrodsviken
Matmorsviken.

Kvartersgardar

Kvarterens innergardar bor planteras sa att de blir gronskande, parklika miljcer. P&
kvartersgardarna ska minst ett trad per 200 m?2 planteras. Pa kvartersgardarna ska med
parkstrukturen bildas trivsamma "funktionella rum”, som lockar invanarna att tillbringa tid
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dar utan att de kdnner att de befinner sig i ett alltfor offentligt rum och iakttas av andra eller
iakttar andra. Pa kvartersgardarna bor vistelsekonstruktioner forverkligas for manniskor i
alla aldrar, sdsom lekomraden och —redskap, grillplats, sittplatser, gronsaksland osv. P&
varje kvartersgard bor det ocksa finnas frukttrad och barbuskar.

Offentliga omraden

Torgen i omradet planeras som hogklassiga rum att vistas i for invanare och besokare.
Den offentliga gatumiljon planeras i forsta hand pa fotgangarnas och lattrafikens villkor,
dock utan att bilismen isoleras fran omradet. Bl.a. pa grund av affarslivets forutsattningar
pa omradet ar det viktigt att omradet ar tillgangligt &ven med personbil. Invid gatorna i
omradet finns parkeringsplatser for korttidsparkering for omradets foretagare och besokare
som stannar en kortare tid. Miljon styr och lockar dock till promenader och vistelse pa
omradet, vilket i sin tur understoder naringslivet i omradet i betydande omfattning. | och
med skapandet av denna trivsamma promenadmiljo andrar aven en del av de 300 000—
400 000 personer som arligen besoker de omgivande funktionerna sina beteendemonster
sa att de tillbringar mera tid pa omradet och utnyttjar servicen i omradet.

Kvalitetskrav pa byggnaderna
Flervaningshusen

Byggnaderna bor vad géller den allmanna framtoningen vara arkitektoniskt hégklassiga
och bade funktionellt och estetiskt varierande. Den totala langden pa flervaningshusen i
kvarteren bor inte dverskrida 28 meter. Intilliggande byggnader bor avvika fran varandra till
fargen och garna pa nagot satt aven till arkitekturen och utformningen. Byggnaderna bor i
forsta hand ha sadeltak eller gron-/solpaneltakslosning. Konst bér ha en viss roll i
byggnadernas fasader. | de centrala kvarteren bor i flervaningshusens forsta vaning
anvisas den mangd affarslokaler som &r angiven i detaljplanen med beteckning (It 25 %)
och affarslokalerna bor placeras pa de omraden som ar angivna i kvalitetshandboken.
Dartill bor det finnas gemensamma utrymmen i alla byggnader och av dem ska
hogklassiga gemensamma utrymmen for vistelse och hobbyverksamhet placeras pa
gatuniva i byggnaderna, dar de aven kommer att ge gaturummet och stadslivet mera liv.
Bostadernas genomsnittliga storlek bor vara 55 m2. Bostadsférdelningen styrs aven av det
mark- och bostadspolitiska program som gors upp separat och vars principer ska foljas i
fraga om tomtoverlatelse.

Stadssmahusen
Stadssmahusen ar smahus som tangerar varandra med fasader och arkitektur som
avviker fran varandra. Byggnaderna far aven finnas pad samma tomt och bilda kedjehus

och en helhet i bolagsform. Aven som kedjehus bor bostadsenheterna avvika fran
varandra pa samma satt som nar de ar fristdende hus som ar forbundna med varandra.
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Konst

Konsten bor beaktas i allt byggande och i all funktionell planering i enlighet med ett
separat konstprogram.

4.5.2 Valet av detaljplaneldsning och grunderna for valet (detaljplanefdrsiag)

Elva utlatanden har givits om detaljplaneutkastet till 30.9.2017 av féljande:

NTM-centralen, Osterbottens forbund, Osterbottens museum, Osterbottens raddningsverk,
Vasa Elnat Ab, Vasa Vatten, Vasa Hussektor, Bostads Ab Darius Oy, Invanarféreningen i
centrala Vasa/Aimo Nyberg, person A, person B

NTM-centralen anfor i sitt utlatande féljande:

De mal betraffande planeringens och genomférandets kvalitetsniva som har stallts upp for
detaljplaneandringen har beaktats bra.

Omradesanvandningen ar baserad pa Vasa generalplan 2030, som godkandes av
stadsfullmaktige 13.12.2011, och som har preciserats i delgeneralplanen for centrum
2040, vilken ar under beredning.

Detaljplanens innehall

Avsikten dimensionsmassigt ar att planeringsomradet, som stéder sig pa befintlig
stadsstruktur i Sandviken, ska bli ett stadsdelscentrum med olika typer av service for

ca 2500 invanare och det kommer enligt detaljplanebeskrivningen att erbjuda ca 110-300
arbetsplatser i anslutning till service och handel.

| detaljplanebeskrivningen har konstaterats att planeringsomradet ar nastan pa samma
niva som havet och det hor till ett mera omfattande stadsomrades avrinningsomrade, som
halls torrt genom pumpning. | planbestammelserna har foreslagits dagvattenlésningar for
tomterna och konstateras att dagvattensystemet pa omradet bér genomféras enligt en
separat plan. | utkastet har inte narmare anvisats nagra eventuella system pa park- och
gatuomradena for att halla kvar dagvatten och inte heller markytans kommande hojdniva.

Planutkastet for Travdalen inklusive kvalitetsdokument staller upp ambitiosa mal for
planeringen av omradet och forverkligandet av dem ger stadsbyggandet helt klart nytt
innehall och fogar sociala och gemenskapsinriktade element till planeringen av den fysiska
miljon. Eftersom projektet annu till manga delar ar i utkastskedet, kan NTM-centralen inte
ta stallning till det forutom till begrédnsade delar.

Dagvatten, bebyggbarhet och naturvarden

Den storsta utmaningen for det tekniska genomforandet av omradet innebar dess
grundférhallanden och topografi samt funktionen som avrinningsomrade fér dagvattnet
fran ett mera omfattande stadsomrade. Utfylinadsarbetena pa omradet andrar dagvattnets
stromningsriktningar och byggandet minskar markens naturliga absorberingsformaga
vasentligt. For bedomningen av konsekvenserna och genomférandet av
dagvattenregleringarna boér redan i samband med planlaggningen en dagvatten- och
bebyggbarhetsutredning goras i fraga om omradet, i vilken stéllning tas till sattet att
genomfora dacks-/kallarparkering och styrningen av férdrdjningen av dagvatten samt
eventuellt reningsbehov.

Travparken fungerar som ekologisk korridor mellan strandzonen och Sandviken och
Travparkens Ostra del ar i delgeneralplanen for Vasa centrum 2040 angiven som sarskilt
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vardefullt omrade med tanke pa naturens mangfald (luo), vilket bor beaktas som en
sarskild bestammelse for VP-omradet.

Parkeringsregleringar

Vid utarbetandet av planen bor det verkliga parkeringsbehovet och méjligheterna att ordna
parkeringen utredas narmare. | detaljplaneé&ndringsutkastet har for en del av
kvartersomradena anvisats méjlighet till dack-/kallarparkering men det omrade som ar
reserverat for tomtspecifik parkering ar med hansyn till det totala behovet otillrackligt och
reservering har inte anvisats for alla fastigheter.

Ifall man i fraga om parkeringslésningen gar in for ett mindre parkeringsplatskrav én
normalt, borde man bereda sig pa eventuellt senare kompletterande byggande pa
nybyggnadsomradet. | fraga om detaljplaneutkastets beredningsmaterial hanvisas till den
av Ramboll ar 2012 utarbetade parkeringsutredningen betraffande omradet Sandviken.
Enligt den utredning som har gjorts for kartlaggning av behovet av parkeringsplatser i
anslutning till idrottsomraden ar det med nuvarande arrangemang inte mojligt att pa
omradet ordna de parkeringsplatser som behdvs i anslutning till idrottsevenemang och
byggande pa travbaneomradet i den foreslagna omfattningen har inte beaktats i den.

| centrumomradena kommer de s.k. gemensamma bilarna i nagot skede att &ndra behovet
av parkeringsplatser. Eftersom anvandningen av gemensamma bilar inte har beaktats i
markanvandnings- och bygglagen ar det inte mojligt att i detaljplanen ange permanent
servitut for dem annat an via parkeringsnormen.

Overensstammelse med generalplanerna

Enligt Vasa generalplan 2030 ar Vasas Sato-kvarter och flervaningshusen vid Malmogatan
i Sandviken i kvarter 9-34 angivna som skyddsobjekt, och utéver det ingar i
delgeneralplanen fér Vasa centrum 2040 en skyddsbeteckning for flervaningshusen i
kvarter 33 i Sandviken och den bor beaktas i detaljplanen.

Kvartersexploateringarna i utkastet till detaljplaneéndring varierar e=1,4—-2,5 och talen
antingen overskrider kvartersexploateringsklasserna i delgeneralplanen eller ar vid den
dvre gransen av dem. Byggratterna bor justeras enligt detta eller sa bor sarskilda grunder
anges for dem.

| det har skedet har NTM-centralen i 6vrigt inget att anmarka pa projektet. Med beaktande
av projektets omfattning och betydelse foreslar NTM-centralen att ett arbetsmote ordnas
om det fore forslagsskedets framlaggande.

Planlaggningens bemoétande av NTM-centralens utlatande:

En dagvattenutredning har gjorts betraffande omradet, konsekvenserna har bedémts och
for principen har redogjorts i stycke 5.3 PLANENS KONSEKVENSER. Beteckningen LUO
har lagts till for Travparken. Ordnandet av parkeringen och dess konsekvenser har
kompletterats och andrats i detaljplaneférslaget. For parkeringssystemet har redogjorts i
stycke 5.3 Trafik och parkering i beskrivningen. Detaljplaneutkastet har utdkats med
skyddsbeteckningen sr-5 for byggnaderna pa Travgatan 5, Malmdgatan 2, 4, 6, 8 och 10
och for byggnaderna pa Skanegatan 2, 4 och 6. Kvartersexploateringen har motiverats i
stycke 3.2 Planeringssituation/3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet
i beskrivningen. Kvartersindelningen i delgeneralplanen ar riktgivande, eftersom den har
avgransats fore detaljplaneringen av omradet i motsats till delgeneralplanen i dvrigt.
Kvartersexploateringen i delgeneralplanen tolkas enligt hela omradets exploatering sa att
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den sammanlagda kvartersexploateringen for alla kvarter pa omradet forblir av den
storleksklass som anges i delgeneralplanen.

Osterbottens forbund anfor i sitt utlatande féljande:

Landskapsplanen

Detaljplaneutkastet stammer éverens med den gallande landskapsplanen, dar det finns pa
ett omrade for centrumfunktioner C.

Osterbottens forbund utarbetar Osterbottens landskapsplan 2040, och avsikten &r att den
ska laggas fram i december och ett planfoérslag hosten 2018, sa att landskapsfullméktige
kan godkanna den i borjan av ar 2019. | planutkastet ar motorvagen anvisad som gata
anda till Hogbacken.

Generalplan

Detaljplanutkastet stammer 6verens med gallande Vasa generalplan 2030.
Detaljplaneutkast

Osterbottens forbund anser att en bra sak i planlésningen &r att Vasas rutplan fortsatter pa
omradet.

Malet for detaljplanen ar att huvudsakligen anvisa bostadsbyggande i 4—6 vaningar och
affars-, arbets- och verksamhetslokaler som inte fororsakar storningar i miljon samt
servicebyggande pa det gamla travbaneomradet.

Enligt Osterbottens forbund &r det bra att motorvagen har inbegripits i planomradet, dar
den andras till gatuomrade, sdsom den aven anges i utkastet till landskapsplan for
Osterbotten 2040.

En bristi planlésningen ar gatunamnen, dar bl.a. historiska skikt kunde ha synts. Enligt
detaljplanebeskrivningen bor omradets dagvattensystem forverkligas i enlighet med en
separat plan. Osterbottens forbund anser att en separat plan borde ha anvisats redan i
planutkastskedet.

En infiltrationsbassang for dagvatten har anvisats endast pa VU-omradet mellan
Strandlandsvagen och Handelsesplanaden.

Osterbottens forbund har inget annat att yttra om detaljplaneutkastet an det som har
anforts ovan.

Planlaggningens bemétande:

Gatunamnen ar uttryckligen harledda ur omradets historia. Namnen har anknytning till
mangsidiga majligheter till upplevelser pa omradet. | Finland anvands sallan sddana namn
pa gator som anknyter till sinnesintryck och kanslor. Det har kom fram vid en diskussion
med finska sprakbyran och sprakbyran rekommenderade ocksa mera traditionella namn.
Planlaggningen anser emellertid inte att det skulle vara skal att &ndra namnen pa grund av
rekommendationerna. Namnen har fatt mycket positiv respons av invanarna och enligt
Planlaggningens uppfattning passar namnen utmarkt inop med omradets
uppkomsthistoria, karaktar och helhetsvision. Det ar dock skal att dvervaga olika satt att
fortydliga namnens uppkomsthistoria exempelvis genom att utnyttja konstldsningar i det
offentliga rummet p& omradet, sa att namnens betydelse och relation till omradet blir
lattare att uppfatta.

En dagvattenplan har gjorts upp for Travdalen i anslutning till gatuplanerna och
omradesbyggnadsplanerna for omradet av Kommuntekniken. | detaljplaneforslaget har
nodvandiga utrymmesreserveringar och beteckningar for att mojliggora planen
presenterats.
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Osterbottens landskapsmuseum foreslar i sitt utlatande féljande:

Planeringsomradet ar belaget séder om Vasa centrum och bestar av gammal havsbotten,
som man har borjat bebygga pa 1950-talet. Aven nar en travbana var i anvandning pa
omradet anvandes omradet mangsidigt. Travbaneverksamheten upphérde smaningom
efter att travbanans huvudlaktare brann.

Tre naturutredningar har gjorts betraffande omradet. Flera kulturhistoriska utredningar har
gjorts och de borde ndmnas pa samma séatt som naturutredningarna. | utredningen om den
byggda kulturmiljon tas omradets historia upp fran nulaget med den stympade
huvudlaktaren vid travbanan tillbaka anda till krutkallarskedena, for vilka kallarritningar fran
ar 1864 har sokts fram i Riksarkivet.

Pa omradet mellan Strandlandsvagen och riksvag 8 finns tennishallar och -planer som &r
byggda pa 1980-talet och en fotbollsstadionhelhet, dar de nyaste delarna ar byggda under
aren 2015-2016. Den gamla fotbollslaktaren, som &r ritad av Serenius, och speakertornet
fran ar 1936, som ar angivna som kulturhistoriskt vardefulla, har i detaljplanen
beteckningarna sr-5 och sr-3 i samband med plan 985. Inventeringarna bdr beaktas och
behovet av skydd bor utredas i frdiga om de gamla byggnaderna vid Malmdgatan och
Skanegatan. Som nya skyddsobjekt (sr-10 konstruktion som ska skyddas) har foreslagits
krutkallarruinerna fran 1860-talet.

De grundldggande utredningarna for plan 985 i anslutning till de kultur- och
byggnadshistoriska vardena ar tillrédckliga aven betraffande detaljplaneandring 1079.

Museet har inget annat att anméarka pa utover komplettering av uppgifterna. Museet har
gett utlatande om den gamla fotbollsstadionlaktaren pa planomradet (Lausunto
purkamislupahakemuksesta koskien Hietalahden jalkapallostadionin katsomoa 16.3.2012)
och har inget att anmarka pa de nu géallande planbeteckningarna. Huvudlaktaren ar
vardefull pa riksniva och det skulle vara ytterst dnskvart att den renoveras pa lampligt satt
sa att den igen kan anvandas som laktare.

Planlaggningens bemétande av landskapsmuseets utlatande:

| planbeskrivningen kompletteras kéllmaterialet med de kulturhistoriska utredningar som
har gjorts och kompletteras beskrivningens utredning om den kulturhistoriska miljon. For
byggnaderna pa Travgatan 5, Malmogatan 2, 4, 6, 8 och 10 och Skanegatan 2, 4 och 6
har skyddsbeteckningen sr-5 angivits utgaende bl.a. fran
byggnadsskyddsrekommendationen i inventeringen av Sandvikens ¢stra delar 2010,
tidigare inventeringar och bl.a. Planlaggningens och Osterbottens museums
gemensamma bedémningar 24 och 31.2.2019 av tidsenligheten.

Osterbottens raddningsverk anfor i sitt utlatande foljande:

Raddningsverket har lamnat in sina asikter om planprojektet per e-post i samband med att
projektet anhangiggjordes. Asikterna géllde en hojning av omrédets riskklass,
publikmangderna vid allmanna evenemang och 6versvamningar vid stortregn pa
omrédena vid Stations-/Klemetsd-/Malmdgatan/Egnahemsgatan. Asikterna beaktas i
planbeskrivningen.

Reservutgangsarrangemangen for bostadsvaningshusen ar for det mesta baserade pa att
raddningsverket med sin havare som ar utrustad med integrerad stege genomfoér

(nod)raddning fran balkonger som ar anvisade som reservutgang. Mojlighet att agera ska
ordnas for havaren, i praktiken handlar det om en 4 meter bred raddningsvag och 6 meter
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breda s.k. lyftplatser. Det &r bra att i detaljplanen styra placeringen av raddningsvagarna
och lésningarna exempelvis med planbestammelser.

Raddningsverkets utryckningsfordon ska dartill aven i allmanhet nd byggnadernas
utgangar och det bor finnas méjlighet att agera vid byggnadens ena langa fasad och ena
korta fasad.

Planlaggningens bemotande av Osterbottens raddningsverks utlatande:
Uppmarksamhet har fasts vid planeringen av raddningsvéagarna vid
detaljplaneberedningen samt i tomtéverlatelsetavlingen och tavlingen for inbjudna
arkitekter efter den.

Vasa Elnat anfor i sitt utlatande foljande:

Dar Klemetsdgatan och Travgatan mots finns en fjarrvarmepumpstation och en
transformatorstation som betjanar den. Om pumpstationen flyttas, bér &ven
transformatorstationen som finns i samma byggnad flyttas nara den nya platsen. Platsen
och flyttningskostnaderna bor avtalas i god tid.

Den transformatorstation som betjanar den nuvarande travbanan och Ansasgatan finns
ocksa enligt utkastet pa gatuomrade och en ny placering bor hittas for den. Byggande av
en transformatorstation antingen i kvarter 59 eller i norra spetsen av VP-omradet bredvid
kvarter 59 borde goéras mojligt. Kostnadsfordelningen bor avtalas pa forhand. (Bild 2)
Sannolikt blir det laddningsplatser for elbilar pa bilplatserna i omradet och elproduktion
som &r utspridd i byggnader och darfor ar det svart att forutse behovet av eleffekt. Darfor
kan vi i det har skedet inte narmare ange transformatorstationernas eventuella placering
pa AK-omradena utan byggandet av transformatorstationer borde med planbestammelser
mojliggoras pa alla omraden.

Forslag till planbestammelse:

Utdver den pa plankartan faststéllda byggnadsytan och byggréatten kan i kvartersomradena
placeras konstruktioner som betjanar den tekniska forsorjningen (sasom
transformatorstationer).

Utover det borde en riktgivande byggnadsyta laggas till pa valda platser pa VP-omradena.
Platserna ar angivna pa bild 1-4. (Bild 1-4)

Planlaggningens bemétande av Vasa Elnats utlatande:

Detaljplanebeskrivningen har utbkats med den av Vasa Elnat foreslagna mojligheten att
bygga en transformatorstation i kvarteren utover byggratten. Pa VP-omradena har en
riktgivande byggnadsyta angivits och bestammelserna har utékats med en bestdmmelse
som tillater anvandning av vaningsyta for samhallstekniska funktioner med beaktande av
Vasa Elnats forslag.

Vasa Vatten anfor i sitt utlatande féljande:

Vid omradets kant mot Strandlandsvagen gar Vasa Vattens 500 mm:s stomvattenledning
och dess existens bor tryggas genom att ett servitutomrade bildas. Genom omradet gar
aven en stomvattenledning via vilken vatten distribueras bl.a. till Tennis Center och Villa
Sandviken. Vattenledningen bor flyttas, utan att kunderna stérs, fore de forberedande
byggarbetena pa omradet och vatten- och avloppsledningarna pa omradet byggs i
samband med gatuarbetena. Vasa Vatten anser att det planerade energiroret inte ar
ekonomiskt fornuftigt.

Planlaggningens bemétande av Vasa Vattens utlatande:
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Detaljplanen har utbkats med det av Vasa Vatten foreslagna servitutet for
avloppsvattenledningslinjen. De kommunaltekniska planerna och forverkligandet har
koordinerats av Vasa Vatten, Kommuntekniken och Planlaggningen.

Vasa Hussektor anfor foljande i sitt utlatande:

Det offentliga byggandet i stadsdelen ar relativt begransat i detaljplanen fér Travdalen. For
ett daghem har ett tomtomrade reserverats i narheten av Hietalahden koulu.

Tillréackligt med byggréatt bor reserveras for skola och daghem for att &ven de mest
omfattande servicenatsutredningar som ar under beredning ska kunna genomféras vid
behov.

Det bor sakerstallas att verksamhetsforutsattningarna sakerstalls sadana som de ar for
narvarande eller férbattras for anvandargrupperna pa Krutkallarvagen 2 och 4 VAMIA
samt for Karlsplanens del.

Naturlig och hinderfri anknytning av vaningarna pa markplanet till gatuomradet samt till
kvartersgarden gor uppkomsten av gemensamma lokaler och affarslokaler mojlig. Vid
arrangemangen bor man komma ihag att aven service- och hjalputrymmen i anslutning till
verksamheten behéver vara i foérbindelse med marken.

Nya modeller utvecklas for parkeringen och da bor aven servicetrafiken till smabutikerna
och fotgangaromradena beaktas. Servicetrafikens sakerhet bor garanteras exempelvis
med tidsbegransningar.

Det finns behov av kortvarig hamtparkering invid gatorna i synnerhet med tanke pa
tillgangligheten.

Det offentliga byggandet (daghem och skola) och trafiken i anslutning till det bor beaktas i
trafikregleringarna.

De for dagvattenhantering anvisade omradesreserveringarna for infiltrations-
/vattenansamlingsomraden borde annu preciseras i detaljplanen.

Forverkligandet av vassa kilformiga horn i kvarterens byggmassor har sékerstallts med
byggnadspil som anger att gransen ska tangeras. Kilarnas betydelse for omradets
framtoning ar inte sa avgorande som gatunatets och darmed torde det vara tillatet med
hérnbalkonger och indragningar i stommen.

Tomtoverlatelsetavlingens villkor, som anknyter till stadsdelens efterstravade framtoning,
borde vara bindande. | Arkitekturtavling bér man enligt kvalitetshandboken bereda sig pa
en promenadbetonad miljé i centrumomradet.

Med tanke pa anvandningen av stadion ar den gamla laktarens skyddsbeteckning sr-5 en
belastning och motstridig, beroende pa evenemang som ordnas i stadion. Beteckningen
borde strykas. Ett alternativ for att sékerstélla antalet laktarplatser kunde vara att ersatta
laktardelen med nybyggnader och att integrera laktaren i nybyggnaden som en del av den.
(Bild, bilaga 1)

Planlaggningens bemétande av Vasa hussektors utlatande:

Vamias och Karlsplanens verksamhetsforutsattningar forblir oférandrade enligt
detaljplaneforslaget. Servicen som beror lokalerna pa gatuplanet bor beaktas vid
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byggande i enlighet med detaljplaneforslaget. Parkering har planerats invid gatorna.
Daghemmets trafikregleringar har planerats i samarbete med Hussektorn och
Kommuntekniken. Systemet for hantering av dagvatten preciseras i planen for allmanna
omraden och gatuplanerna. Byggnadernas fasader kan till mindre delar vara langre bort
fran den grans som de enligt bestammelserna ska tangera. Byggsattet har preciserats i
detaljplanen for att befasta uppnaendet av den efterstravade kvalitetsnivan pa byggandet.

| den farska detaljplanen ak 985 har skyddet av den gamla laktaren bedémts mycket
heltackande. Planlaggningen har inga uppgifter om forandrade forhallanden eller nagon sa
betydande ny information som skulle &ndra grunderna for skyddet av byggnaden.
Byggnaden bor dock vara anvandbar och kunna underhallas och den borde istandsattas
pa ett vardigt satt.

Bostads Ab Darius anfor foljande i sin asikt:

Innan byggnads- och spréangningsarbetena i Travdalen inleds, borde fastigheterna i den
omedelbara narheten granskas och verifieras for férebyggande av eventuella skador pa
grund av sprangning. Olagenheterna av byggandet pa omradet bér minimeras och de
tunga jordtransportarbetena borde ske pa huvudvéagar. Travgatans anslutning till
Klemetsdgatan skulle stdngas av och Ansasgatan skulle knytas an till den nya
Mielenkiinnonkatu-Intressegatan, pa grund av vilken trafiken pa Ansasgatan och
Travgatan kommer att 6ka. Pa de har gatorna bor uppmarksamhet fastas vid
trafiksakerheten. Husbolaget foreslar att det nuvarande avioppet pa tomt 36-2 ¢ster om
Travgatan ansluts till stadens avloppsnat under den tid det byggs i Travdalen. For
narvarande ar en del av husbolagets avlopp beroende av avloppspumpbrunnar. (Bild som
bilaga):

Planlaggningens bemoétande av Bostads Ab Darius asikt:

Planlaggningen kan inte ta stallning till detaljer som berér jordbyggnad pa omradet men
har vidarebefordrat uppgifterna i utlatandet till bade Kommuntekniken och
Fastighetssektorn for kAnnedom.

Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf anfor i sin asikt féljande:

Undertecknad, som &r ordférande for, samt medlemmar i var férening var pa plats pa
gatufesten i Travdalen 21.9 och fick hora i vilket skede planeringen ar i nulaget.

Det var ett fint evenemang som visade att Planlaggningen, planerarna framskrider
malmedvetet och for projektet framat pa ett mangsidigt satt i enlighet med nutida krav.
Tack till stadens tjansteman for detta och uppmuntran att fortsatta till kommande
genomfdrande.

Planlaggningens bemétande av Invanarféreningens i centrala Vasa utlatande:
Planlaggningen har malmedvetet och mangsidigt fortsatt féra planen framat.

Privatperson A anfor féljande i sin asikt:

Tack for gatufesten i Travdalen!

Mitt forslag i fraga om planutkastet ar att ni betraffande kvarter AK 59 gor en justering sa
att byggplatsen for fyravaningshuset flyttas langre bort fran den befintliga byggnaden pa
AK 33 tomt 14, dvs. Travgatan 5. Dartill féreslar jag att byggnaderna i kvarteret sanks sa
att de har hogst tre vaningar for att minska skuggningen. Dessutom skulle sikten forbattras
och korsningen Ansasgatan—Intressegatan och Travgatan, dar en betydande mangd
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skolelever ror sig, skulle vidgas. Placeringen av byggnaderna i kvarter AK 56 med en
I6sning dar kvarterets horn ar sneddat (spegelbild) kunde anvandas som mall.

Travbaneomradets karaktar och naturvardena pa omradet borde beaktas battre.
Utmaningar nar det galler byggandet pa omradet ar att marken ar lagt belagen och att det
finns risk for Gversvamning pa omradet pa grund av héjning i havsvattennivan eller
vaderforhallandena. Darfor ifrdgasatter jag utnyttjandet av omradet for tatt
vaningshusdominerat byggande.

Mera uppmarksamhet borde fastas vid 6versvamningsskyddet for de befintliga
byggnaderna pa planomradet i det har planlaggningsskedet, i synnerhet i fraga om
gardarna och kallarna i de gamla flervaningshusen invid Malmoégatan.

Planlaggningens bemétande av privatperson A:s asikt:

Planlaggningen har undersokt byggandet i kvarter ak 59 och strukturerat det riktgivande
byggandet i kvarteret sa att det storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna vid
kvarterets sida mot Travgatan &r 3. Dagvatten- och naturlésningarna fér Travdalen har
vidareutvecklats i detaljplaneforslaget till en hogklassig niva. Omradet framfor
byggnaderna vid Malmdgatan har beaktats i den redan genomférda saneringen av
Tasapainonkatu-Balansgatan och situationen har férbattrats.

Privatperson B anfor féljande i sin asikt:

Personen Onskar i sin asikt att grusgangar ska anlaggas i Travdalen. Enligt honom gor
enbart asfalterade strak Travdalen mindre trivsam och mindre hdlsosam att motionera i.
Manniskor tappar enligt honom lusten och méjligheterna att motionera i omradet. Han
onskar granhackar runtom hela Travdalen som skydd for fotgangare och insynsskydd for
boende i dalen. Byggnaderna bor enligt honom ha hogst 3 vaningar och vara byggda av
trd. Betonghus &ar enligt honom ohélsosamma och andas lite. Han dnskar att tillrackligt
med friluftsutrymme ska lamnas mellan tomterna. Han dnskar ljudskydd runt hela
motorvagen sa att miljon blir lugnare att motionera i. Han 6nskar att barrtrad planteras pa
omradet, eftersom det ar for lite av dem i omradet, t.ex. enbuskar. Han 6nskar aven
klatterstallningar och gronomraden for barn att leka och rora sig i. Han énskar att utsikten
till havet mellan husen bevaras. Huvudpointen enligt honom ar att bevara
promenadmojligheterna/friluftsmiljon som existerar pa omradet i dag och att inga
asfaltpromenader anlaggs.

Planlaggningens bemd&tande av privatperson A:s asikt:
Vid planeringen av de allméanna omradena i Travdalen och gatuplaneringsarbetet kommer

det i asikten foreslagna genomforandet av grusgangar att undersokas. Som
promenadunderlag &ar grus ocksa tekniskt en utmaning, darmed ar det osannolikt att det ar
lampligt pa andra stallen &an i parkerna.

Aven en webbenkat genomfordes i anslutning till detaljplaneutkastet for Travdalen
(Maptionnaire)

De som svarade pa enkéaten tog upp bl.a. foljande:
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Man befarade att torget ska kannas for tomt for det mesta. Man 6nskade rimligt pris pa
tomterna. Gatustrukturen ansags vara bra men kvarteren alltfér forortsaktiga. Man
Oonskade att de skulle vara mera urbana och mera av typen slutna kvarter. Fler parker och
gronomraden efterlystes. | narheten av stadion 6nskades en park med en springbrunn. Det
foreslogs att Travdalen inte ska bebyggas, eftersom den ar sa lagt belagen. Glesare
bebyggelse efterlystes. En centralpark dnskades pa omradet. Man uppgav att man vill
flytta till omradet om det byggs radhus/fristaende hus med en liten gard och bilplats eller
bilhallsplats.

| Travdalens utkastskede ordnades ett evenemang for allmanheten och gatufesten
Foralska dig i Travdalen 21.9.2017

| evenemanget deltog drygt 100 personer. Evenemanget inleddes med en presentation av
planprojektet och fortsatte med att kommentarer skrevs upp pa frageblanketter och med fri
diskussion.

Vid evenemanget gavs foljande respons:

Som bra saker i planerna ansags bl.a. byggnadernas farggrannhet, mangfalden och
olikheterna, den relativt laga byggnadshdjden, gronomradena, luftigheten, beaktandet av
olika aldrar, barbuskarna, daghemmen, bevarandet av tradbestandet.

Som utvecklingsidéer framfordes foéljande:

Ett torg kantat av butiker skulle vara fantastiskt. Det borde finnas fler gronomraden, en
fageldamm vid Matmorsviken, i mitten en staty med en springbrunn och omkring dammen
bankar, solcellspaneler pa tak och vaggar, vindkraft och havsvattenvarme och
varmeatervinning av franluften. Det borde goras enklare att cykla, anvanda rollator och ga
med barnvagn pa omradet. Sakerheten borde stéllas i framsta rummet. Beredskap for
dversvamningar bor finnas. En livsmedelsbutik maste finnas, god service, goda
trafikarrangemang behovs. Omradet ar for tatt bebyggt och platser for barn har glomts
bort. For farggrann och for tivoliaktig. Tillrackligt rymliga rum behévs och inga platta tak
onskas. Belaggningen pa promenadstraken atminstone delvis grus. Asfalt ar ohalsosam.
Mera affarsbyggnader, planera trivsamma gronomraden for alla aldrar. En hundpark
behdvs, travbanan har varit en métesplats for hundar och hundéagare.

Annat:

Man fragade om en plats borde reserveras for en bollhall och var en stor konstisbana
finns? Ett friluftsbad skulle vara en parla. Man paminde om att pensionarerna bor beaktas
och man efterlyste gemenskap.

Fardig beredskap i koksutrustningen = aldres muskelkraft forsvagas. Utdragbara lador,
utdragbara korghyllor behévs. Undvik "déda horn” i skapen. Krutkallarparken skulle fa
forbli i det nuvarande relativt naturliga tillstdndet. Aven i dvrigt skulle natur far lamnas kvar
sa att det inte blir enbart planterad vaxtlighet. En promenad- och cykelrutt skulle fa ga runt
Travdalen och dar borde en 40 cm:s grusgang lamnas. Asfalt ar hal pa vintern. Hoppas att
Sandviken ar lugnt om 10 ar.
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Beaktande av den respons som gavs vid evenemanget i detaljplanearbetet

De inlamnade asikterna har beaktats vid beredningen av detaljplanen och flera idéer har
vidareutvecklats och foéreslagits for omradet. Exempelvis lIésningarna fér gronomradena,
sasom en ankdamm och mangsidiga parker samt trafikarrangemangen har utvecklats i
detaljplanen och den dartill anknutna planen for allmanna omraden. Aven byggnadernas
mangsidighet och farggrannhet har framjats ytterligare och genomférandet av funktionerna
pa omradet har framjats genom att detaljplanebestammelserna har utvecklats sa att de
battre motsvarar de verkliga behoven. For att sakerstalla att funktioner uppkommer har
aven samarbete mellan dem som ska erbjuda verksamhet och dem som ska bygga och
forvalta lokalerna beretts i delprojektet service och funktioner. Stora idrottsfunktioner ar
inte lampliga pa sjalva planomradet men omkring det finns annu utvecklingsmojligheter
och bl.a. byggratt och utrymme fér en bollhall.

For Travdalen 6vervagda utvecklingsidéer, arbetsgruppens for offentliga omraden
mote 15.12.2017

| motet deltog representanter for Planlaggningen, Fastighetssektorn och Mandaworks. P&
motet presenterades planeringslaget och det fortsatte med att deltagarna indelades i tva
grupper som forde fram idéer om karaktaren pa och lésningarna fér de allmanna
omradena i Travdalen. Man gick sedan gemensamt igenom idéerna och bedémde dem.

For omradet fordes bl.a. foljande idéer fram:

Overskottsmassor, samling av ytjord pa ett par platser med miljokonst/design som idé. En
“infotavla” borde férverkligas pa omradet. Pa det centrala torget borde en férhojd scen,
fasta sittplatser i olika nivaer/ett sitomrade, omradets huvudkonstverk, en lekpark/ett antal
redskap som avviker fran det traditionella, exempelvis ett miljokonstverk som innehaller en
lekpark forverkligas. Inte nagot sadant som redan finns pa andra stallen. Fasaden pa
parkeringshuset pa omradet kunde vara nagot som vacker intresse och ar lockande,
omradets visitkort. Parkmotiven kunde anknyta till kvarterens teman och en plan Gver
belysningen ar viktig. Méjlighet att forlanga torgomradet till gatuomradena, till ett vintertorg.
Allt ar tillrackligt nara. Bor planeras sa att man klarar sig utan egen bil. | fraga om
gardsgatorna ar det viktigt att 6vervaga teman och att ha kérhastigheterna under kontroll
och planera exempelvis en lekplats, spelomraden, grona platser, korhinder och sa vidare
dar. Man 6vervagde om cyklingen och biltrafiken klart borde skiljas at fran varandra. En
motionspunkt och gymredskap vid esplanaden. Sommartid en spelplan pa torget, vintertid
en skridskobana. Omradet kraver en tillganglig rullstolslekpark, ett multisensoriskt
konstverk, en aventyrsbana, som erbjuder ett konstmotionsaventyr. Pa omradet kunde
aven bl.a. skejtutrymme, en parkourbana, "gardsspel”, ett stort schackbrade, petanque
m.m. utvecklas. Vintertid kunde det finnas en skridskobana och andra vinterfunktioner pa
torget. Forsaljningsstand och terrassomraden kunde prévas pa omradet genom att
omradena fritt och gratis stalls till foretagares forfogande. Idéer om motionskedjor fordes
fram. Battre sammanjamkning av cykling och busstrafik borde utvecklas. Ett infrarér kunde
forverkligas sa att gator och parker inte ar uppgravda under en lang tid.

Responsen fran idémotet har direkt utnyttjats i beredningen av planen for allmanna
omraden.
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Utkastet till detaljplan fér Travdalen, en plan for de allmanna omradena i Travdalen och
illustrationsmaterial dver utkastet till detaljplan fér Travdalen presenterades och nya idéer
fordes fram i form av ett travspel under Konstens natt i Vasa 9.8.2018. Travspelet ar ett
nytt verktyg for vaxelverkan och utveckling av idéer och det har utvecklats av Karolina
Kopecka fran Tammerfors tekniska hogskolas arkitektavdelning som diplomarbete. |
travspelet foreslar deltagarna, forbipasserande (under Konstens natt), funktioner i
Travdalen, placeringen av dem och deras férhallande till andra pa omradet foreslagna och
fardigt fastslagna tjanster och funktioner. Spelet sporrade méanniskor att féra fram idéer om
funktioner pa omradet pa ett annat satt an vid traditionella vaxelverkansevenemang.
Dryftandet av funktionernas gemensamma konsekvenser i processen fick spelarna att
fundera pa hela omradets funktion som ett system dar olika funktioner stoder varandra.
Den som for fram en asikt/idé koncentrerar sig i stallet for pa sin egen idé pa vad som
verkligen passar pa omradet och vad som kunde vara framgangsrikt dar och ge invanarna,
de anstéllda och bestkarna ett mervarde. Det har skapar fungerande idéer som stoder
helheten och tankar om deras positiva inverkan pa varandra och omradet.

Travspelet testades ocksa pa byggmassan i Vasa 28.10.2018. Pa evenemanget
skraddarsyddes tillampningen for idéer om tillfallig anvandning av omradet.

Projekt for utveckling av markanvandningen i Travdalen

Markanvandningsutvecklingsplaneprocessen i fraga om Travdalen har beskrivits separat i
Travdalens projektplan. Projektplaneuppgiften &ar att faststélla och styra planeringen och
forverkligandet av omradet mera omfattande &n vad traditionella markanvandningsplaner
sasom detaljplanen, tomtéverlatelse och exempelvis infraplanering ensam skulle gora.

| projektplanen ar projektet indelat i ett huvudprojekt och delprojekt. Huvudprojektet
innehaller markanvandningsutvecklingsprojektens vasentligaste och nédvandigaste
processer, sasom detaljplanlaggning, tomtoverlatelse samt infrastruktur och
genomfdrande.

Delprojekten ater inbegriper fristdende projekt som stoder huvudprocesserna.
Delprojekten bestar av temaomraden med exempelvis sarskilda resursbehov eller
innehallsmassiga krav som ar mangsidigare eller mera omfattande an vanligt.

Travdalens utvecklingsprojekt innehaller foljande delprojekt:

Delprojekt 1, Markpolitiska programmet

Malet for bostads- och markpolitiska programmet ar att styra till en s mangsidig och
blandad bostads- och invanarstruktur som majligt i Travdalen i sa bra 6verensstammelse
som mojligt med framtida bostadsbehov och i enlighet med stadens strategi.
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Med de bostadspolitiska malen for Travdalen styrs fordelningen av lagenhetstyper i
omradets bostadsproduktion sa att den motsvarar efterfragan pa bostader sa bra som
mojligt saval inom den narmaste framtiden som pa lang sikt. Med malet for
bostadsproduktionens besittnings- och finansieringsformer tryggas en sa mangsidig
blandning som majligt av fritt finansierade agar- och hyresbostader, ARA-hyresbostader,
servicebostader for seniorer och aldre, bostader for andra specialgrupper samt nya
bostadsformer, sasom gemenskapsboende. Ett rimligt pris pa boendet sékerstalls med en
lamplig mangd ARA-hyresbostadsproduktion. Den 6vriga bostadsproduktionen i omradet
styrs till s& rimliga priser som maojligt med hjalp av markpolitiska genomférandemedel. |
Vasa finns det ett stort behov av boende till rimligt pris i synnerhet pa grund av den
kraftiga 6kade befolkningen med andra sprak som hemsprak i staden.

Metoderna for genomforande av markpolitiken inbegriper bland annat huvudprinciperna for
tomtreservering och -Overlatelse, medel for tryggande av boende till rimligt pris, en
preliminar tidtabell och en plan for stegvis forverkligande av omradet samt
fastighetstekniska och -rattsliga lI6sningar som kraver forverkligande. Avsikten ar att
tomtoverlatelsetavlingar ska ordnas kvartersvis, i vilka de for omradet uppstallda
bostadspolitiska malen sékerstélls. Den forsta tomtoverlatelsetavlingen i fraga om omradet
kommer att bertra det gemenskapsinriktade servicekvarteret i Travdalen.

Delprojekt 2, Byggande av infra

Till det inledande byggandet pa omradet och infraplaneringen anknyter saval
tidtabellsmassigt som tekniskt fran det traditionella avvikande utmaningar pa grund av den
laga hojdnivan och markforhallandena. Utgangspunkt for detaljplaneutkastet ar bl.a. en
langt bearbetad trafikplan och en plan for jordbyggnad pa omradet. Till omradesbyggandet
anknyter aven bl.a. planering av tillfallig anvandning av obebyggda omraden.

Delprojekt 3 ”Ett framtida innovativt, energieffektivt bostadsomrade”

Huvudmal for projektet ar att framja genomférandet av Vasa stads energi- och
klimatprogram via forbattrad energieffektivitet, 6kad anvandning av férnybar energi samt
energitjanster for bostadsomradena. | projektet skapas berakningsmodeller och
arbetsredskap med hjalp av vilka en energilésning for det bostadsomrade som planeras pa
det f.d. travbaneomradet i narheten av Vasa stads stadskarna, for bl.a. 2000-2500
invanare, kan forverkligas i enlighet med malen i stadens energi- och klimatprogram.

Malet ar att med olika aktorer utreda, utveckla och skapa nya verksamhetsmodeller samt
system for produktion och anvandning av fornybar energi. Via projektet stravar Vasa stad
efter att utveckla verksamhet som stoder innovationer inom planlaggning, planering,
tomtoverlatelse, vid utarbetandet av avtal, anlaggandet av kommunalteknik samt utveckla
delaktighetsinriktad elektronisk vaxelverkan med olika parter.

| projektet har man gatt in for att vidare utreda forverkligandet av ett vad betraffar
lagringseffektiviteten stort bergsenergiforrad pa omradet. Energiforradet laddas genom att
varme matas in i hal som ar borrade i berget, med spillvarmeenergi som uppkommer
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sommartid pa Westenergy via fjarrvarmenatet. | teorin ar det mojligt att lagra sa mycket
energi i varmelagret att det racker till for hela Travdalens uppvarmningsbehov aret runt.
Det har skulle i praktiken innebara att hela Travdalens behov av varme fas fran energi som
for narvarande ar helt outnyttjad och som kommer fran avfallsférbranningsverksamhet. Nar
det genomférs ar l6sningen ett betydande projekt som frAmjar Vasa stads klimatstrategi
och ett exceptionellt framstegsvanligt projekt i Finland med tanke pa klimatet.

Delprojekt 4, Konst

Avsikten med delprojektet konst ar att konst ska anvandas for att 6ka omradets
dragningskraft och varde, bidra till att skapa omradets identitet, berattelse och stamning,
fora med sig 6verraskningselement pa omradet, framja méten mellan invanarna,
vaxelverkan och stdda dem i egen evenemangsproduktion, bidra till skapandet av en djarv
och héaftig stadskultur samt kreativ galenskap.

Konstprogrammets mal:

Skapa ramar for bildandet av en helgjuten helhet och forverkligande av konst i enlighet
med visionen for Travdalen, skapa en konstkarta for omradet, styra placeringen av
konstverken och ange spetsobjekten, faststalla hur kvarterets konst placeras i férhallande
till byggnaderna och tomterna samt till vad de medel som samlas in for konst i kvarteret
ska anvandas.

| konstprogramarbetet anges tillvagagangssatten for hanteringen av enskilda projekt samt
spelreglerna for aktérerna, tidtabellen for genomférandet, anvandningen av
konstbudgeten, principerna for konstens underhall.

Konstprogramarbetet fortsétter i samarbete med konstarbetsgruppen och en professionell
pa konstprogrammering i form av beredning av ett mera konkret konstprogramarbete.

Delprojekt 5 och 6, Funktioner, service och affarslokaler

De mangsidiga funktioner, den narservice och de levande gator och éppna platser som
ska forverkligas i den nya stadsdelen Travdalen i enlighet med visionen for den
uppkommer inte i nulaget av sig sjalva utan for att de ska skapas kravs aktiva atgarder av
staden och intelligent styrning och utveckling av samt verktyg fér byggandet. En hallbar,
blandad invanarstruktur, hogklassig narservice, mangsidiga funktioner, malmedveten
utveckling av gemenskapen och mangsidigt framjande av kulturen ger pa bade kort och
lang sikt saval omradet som hela staden ett stort mervarde och okar dess
funktionsduglighet och dragningskraft i en foranderlig varld. En fungerande och mangsidig
stadsstruktur framjar aven i betydande omfattning den lokala ekonomin och
sysselsattningen och innebar uttryckligen framjande av en rik och mangsidig stadskultur i
enlighet med Vasa stads strategi. Malet for delprojektet Travdalens service och funktioner
ar att utveckla redskap for skapandet av funktioner pa omradet. Nar det galler att skapa
funktioner ar det viktigt att ratt typ av styrmedel anvands, sdsom detaljplan, engagemang
via konkurrensutsattning, tomtéverlatelsevillkor och exempelvis aktiv instruering i
byggnadsskedet.

| projektet Travdalen anvands i princip alla de ovan angivha metoderna.

| detaljplanen anges bl.a. en ambitiés norm fér de gemensamma utrymmena och den
Overskrider betydligt den allmant tillampade. Utrymmena skapar en forutsattning for
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uppkomsten av en mangsidig multifunktionslokal som vid behov dven kan andras till
affarslokal.

Extra viktigt ar det att skapa natverk och idémodeller mellan dem som genomfér servicen
och dem som forverkligar verksamhetslokalerna for att det i genomférandeskedet ska vara
mojligt att basera planerna pa ett verkligt behov och vid behov férbinda dem som behéver
utrymmen och dem som forverkligar utrymmena med varandra.

Stravan ar att fasta sarskild uppmarksamhet vid uppréatthallandet av gemensamma lokaler
i Travdalen och en smart och mangsidig anvandning av lokalerna pa omradet. Enligt de
preliminara idéerna kunde en allmannyttig forening, sdsom Settlementféreningen, ha en
aktiv roll i férvaltningen av de gemensamma utrymmena. Det har skulle ocksa vara en stor
potential nar det galler att pa omradet skapa den gemenskap som sa val behdvs i bade
nya och gamla bostadsomraden.

For att sakerstélla att funktioner uppkommer har aven samarbetet mellan dem som
erbjuder verksamhet och dem som bygger och forvaltar lokalerna bearbetats.

Se punkten Workshop om servicen och funktionerna i Travdalen 21.12.2016,
vaxelverkansmote for inbjudna i Dramasalen, s. 22

Delprojekt 7. Travdalens kommunikation och omradesvarumarke

| olika delar av Finland och varlden har allt mera uppmarksamhet fasts vid nya stadsdelars
kommunikation och varumarke, det s.k. brandet. Potentialen anses vara stor i fraga om
satsningen pa kommunikation och ett brand nar det géaller utvecklingen av nya omraden.
Med en personlig framtoning och karaktar samt bra kommunikation kan omradet fa
mervarde frdn manga hall, saval byggare och utvecklare som framtida invanare och
aktorer. En stark personlig framtoning och omradets sjal och beréttelse &ar ocksa en
process som ger naring at sig sjalv. Uppnaendet av malen for omradet &r inte langre
enbart beroende av bestammelser och anvisningar pa nagon tjansteinnehavares papper
utan alla delaktiga och alla som &r intresserade av omradet och dess brand skapar det
tillsammans. Manniskor som inspireras och langtar efter nagot som kunde uppkomma pa
omradet kommer att skapa det. Pa det har sattet fungerar aven byggarna och staden sjalv.

Brandet for Travdalen syns redan nu i presentationerna av omradet, faststallandet av
visionen och det visuella bildmaterialet. Brandet for Travdalen ar samtidigt Travdalens
vision.

Kommunikationen som berér Travdalen utvecklas for narvarande och den syns mera eller
mindre i alla skriftliga publikationer om projektet. Under arbete for néarvarande ar
Travdalens internetsidor, som kommer att vara i funktion i projektets planeringsskede,
byggnadsskede och nar omradet star klart. Avsikten med sidorna ar att informera om
projektet och skapa majligheter till vaxelverkan, méten och néatverkande. Av sidorna
framgar det i vilket skede planeringen eller byggandet av Travdalen &r, vad som hander pa
omradet och exempelvis hur omradets energiprojekt eller klimatmal ska forverkligas. Det
kommer att finnas sidor for sdval Travdalsborna som dem som &r intresserade av
Travdalen. Projektsidan fungerar aven som pilot for planeringen av ett mera omfattande
brandningsforsok betraffande omraden.
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Resultaten av arbetet med ett brand och ny inlard praxis utnyttjas i fortsattningen i man av
mojlighet aven i andra planlaggningsprojekt och i hela staden.

Delprojekt 8, parkering

Parkeringslésningarna for omradet utvecklas i ett separat delprojekt, eftersom det anses
att bade nya typer av parkeringslosningar for kvarteren, potentialen hos
parkeringsomradena i allmanna kvarter omkring det har omradet och utveckling av
parkeringsarrangemangen i anslutning till stora publikevenemang ar nodvandiga.
Exempelvis ibruktagandet av kvartersbilar kommer att beaktas i parkeringsarrangemangen
for kvarteren. Den i detaljplanen angivna parkeringsnormen mildras ifall I6sningen med
kvartersbil utnyttjas. Aven ett utvecklingsprojekt med turvis parkering pagér, dar nya satt
soks att effektivare utnyttja redan befintliga parkeringsomraden bl.a. for idrottsevenemang
och evenemang pa idrottsstadion. | omradet Sandviken finns manga parkeringsplatser
som anvands lite under en del av dagen. Bl.a. med hjalp av nya intelligenta applikationer
vill man kunna dirigera dem som kommer med bil till stora evenemang till tomma
parkeringsplatser pa vettigt gangavstand fran evenemangsplatsen. Med systemet
efterstravas framjande av promenader, kollektivtrafik och cykling utdver inbesparingar pa
grund av att verkligt betydande bilplatser inte férverkligas.

Valfardskvarterstavling och utvecklingsarbete

| fraga om kvarter 58 invid torget i Travdalen (i detaljplaneutkast ak 1079) ordnades en
planerings- och tomtoverlatelsetavling ar 2018 om ett koncept med ett gemenskapsinriktat
valfardskvarter i Travdalen. Staden har tillsammans med tavlingens vinnargrupper
Peab Oy och Yrj6 ja Hanna —s&éatio ordnat en arkitekturtavling for inbjudna om en
arkitektonisk helhetslésning for valfardskvarteret. Tavlingen avgjordes i mars 2019. Det
vinnande arbetet anvands som utgangspunkt for planen for genomférande av kvarteret.
Resultaten av tomtoverlatelse- och koncepttavlingen betraffande kvarteret samt
arkitekturtavlingen har anvants for precisering av detaljplaneférslaget. Med hjalp av
tavlingarna kunde detaljplanelosningens funktion bedomas i praktiken och dess innehall
kunde paverkas sa att genomférandet av kvartersldsningarna underlattas och de i
beredningen av detaljplanen uppstallda malen uppnas.

| samband med planeringen av valfardskvarteret har intressentgruppsarbete genomforts
bl.a. med olika instanser inom Vasa stad, Settlementcentret och Vasa kyrkliga
samfallighet.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Bakgrunden till detaljplaneférslaget ar detaljplaneutkastet, som ar baserat pa en idétavling
som ordnades ar 2014 och en oversiktsplan ar 2016.

Andringar i detaljplanen efter utkastskedet:

- Kvarteren och gatornas strackningar har preciserats bl.a. pa grund av
kommunaltekniska l6sningar
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- Placeringen av byggnaderna och utformningen av byggnadsmassorna i AK-
kvartersomradena har preciserats en aning

- Byggratten har inskrankts med ca 7 %

- Byggnadsytor har sokts for transformatorstationerna

- Parkeringsanlaggningen har utvidgats

- Endast ca 1/3 av behovet av parkeringsplatser anges i kvarteret. Resten bor
placeras i en parkeringsanlaggning.

5.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet omfattar ca 31 610 m?.

Kvarteromradenas storlek och vaningsytor

AK (gamla travbanan) 51-69, yta 66 592 m?, byggratt ca 131 622 m?vy
AK 34 (Malmdgatan), yta 13 345 m?, byggratt 8700 m? vy

AK 33 (Travgatan), yta 10 276 m?, byggréatt 5900 m? vy

P Kvartersomrade for narservicebyggnader 6 633 m?, byggratt 3 426 m? vy

LPA, yta 12 673 m?, byggratt 15 000 m? vy
LP, yta 3 580 m?
Gatuomraden, yta 99 798 m?, (ET-byggnadsyta) 195 m? vy

VU, yta 9 477 m?, byggratt 300 m? vy

YU, yta 4 209 m?, byggratt 19 600 m? vy

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Detaljplanelésningar och allmanna bestammelser

Parkeringslésning och parkeringsplatskrav

For bostadsbyggande 1 bp/105 m?2 vy/bostad, 2 cp/bostad.

En tredjedel av bilplatserna for kvarteren 51-61 och 63-69 i stadsdel 9 bor anvisas i
kvarteret och resten kan ordnas genom frikdp. Bilplatser for kvarteren 10:7, 8 kan ocksa
ordnas genom frikdp.

For affars- och verksamhetslokalsbyggande 1 bp/70 m2 vy, 1 cp/50 m?2 vy affars-
Iverksamhetslokal

For servicebyggande (exempelvis stodd aldreomsorg, daghem, allméannyttiga
servicelokaler och funktioner) 1 bp/200 m2 vy, 1 cp/70 m2 vy

Idrottsbyggande 1 bp/100 m2 vy, 1 cp /25 m2 vy

Sex bilplatser kan ersattas med en kvartersbil i gemensam anvandning.
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Bilplatser for kvarteret kan ocksa placeras i LPA-kvartersomradena pa planomradet.

GEMENSKAPSINRIKTADE GEMENSAMMA UTRYMMEN
| kvarteren 51-61 och 63-69 bdr gemensamma utrymmen pa minst 6 % av den totala
vaningsytan i kvarteret anges.

De gemensamma utrymmena kan exempelvis besta av
- invanarkok
- utrymme for musicerande
- bastuavdelning(ar)
- utrymme for tekniskt arbete, hobby- och fritidsverksamhet
- reparationsverkstad (cyklar 0.d.)
totalt 6 % av kvarterets totala vaningsyta

OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN
- losoresforrad 3 m?/bostad
- friluftsredskapsforrad 2 m?/bostad
- utrymme for rorelsehjalpmedel 0,5 m2/bostad
- fastighetsunderhallsutrymme minst 5 m?/fastighet.

Avsikten ar att de gemensamma lokalerna ska utvecklas sa att de betjanar invanarna i
deras vardag samt deras och hela omradets valfard. De utrymmen som ar avsedda for
vistelse kan anvandas for utforande av arbete, hobby- och klubbverksamhet bade bland
husets och kvarterens invanare och dven mera omfattande. | utrymmena kan
sammantraden och klubbverksamhet ocksa ordnas exempelvis som en del av féreningars
och laroinrattningars verksamhet. Verksamheten kan organiseras mera centraliserat
exempelvis via en allméannyttig forening. Aktér kunde exempelvis Settlementféreningen
vara.

Planomradets naturmiljo

Mal for utvecklingen av planomradets naturmiljo ar att 6ka manniskornas trivsel, att 6ka
funktionaliteten bl.a. med hjalp av matvéaxter, att 6ka naturmiljons hallbarhet och mangfald.
Stravan ar att maximera naturens mangfald pa hela omradet.

Dagvattnet

Dagvattensystemet i omradet ska forverkligas enligt en separat plan. Stravan ar att
fordroja dagvattnet fran bade de offentliga utrymmena och kvarteren med konstruktioner

som &r integrerade i stadsstrukturen, sdsom regntradgard, av féljande orsaker:
- Regnvattenkonstruktioner skyddar byggnaderna mot regnstormsskador.
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- Smart hantering av regnvattnet bidrar till att ordna tillgangen till vatten for
planteringar pa gardsdack, gardar och i offentliga rum och till forverkligande av
diversitet i naturen pa omradet.

- Regnvattenkonstruktionerna i sig ar viktiga estetiska element i stadsmiljon.

- Korrekt planerade strukturer renar regnvattnet innan det hamnar i havet och framfor
allti Matmorsviken, som &r en kanslig vik dar akergroda forekommer.

- Regnvattenstrukturerna fordrojer stormvattnet sa att dagvattnet inte medfor ontdiga
olagenheter for regnvattenstrukturen och bl.a. den kansliga akergrodsviken
Matmorsviken.

Gronkoefficient

| Travdalen anvands en gronkoefficient. Gronkoefficienten handlar om en metod inom
planlaggningen enligt vilken strévan ar att sékerstalla att det finns tillrackligt med
ekologiskt effektiv yta i stadsstrukturen. | praktiken innebar det har ndrmast
vattengenomslappliga ytor och vaxtlighet. Det &r viktigt att tillrackligt med gronyta bildas
bl.a. eftersom ytor med vaxtlighet minskar risken for 6versvamning och varmedeffekten,
binder koldioxid, forbattrar luftkvaliteten och okar trivseln i stadsrummet, estetiken och de
positiva halsoeffekterna.

Gronkoefficienten anvandes i samband med tavlingen som berdrde det forsta kvarteret. |
planerna visades en l6sning for den fastslagna gronkoefficienten och att den medfér en
bra miljo. Till foljd av det har en minimigronkoefficient angivits i detaljplanen for kvarteren.
Avsikten ar att gronkoefficienten ocksa ska anvandas som ett arbetsredskap vid
planeringen av allmanna omraden.

Kvartersgardar

Kvarterens innergardar bor planteras som gronskande och parklika miljoer. Pa
kvartersgardarna ska minst ett trad per 200 m?2 planteras. Pa kvartersgardarna ska bildas
trivsamma "funktionella rum”, som lockar invanarna att tillbringa tid utan att de k&nner att
de befinner sig i ett alltfor offentligt rum och iakttas av andra eller iakttar andra. Pa
kvartersgardarna ska vistelsestrukturer, sdsom lekomraden och —redskap, grillplats,
sittplatser, gronsaksland o.s.v. forverkligas for manniskor i alla aldrar. Pa varje
kvartersgard bor det ocksa finnas frukttrad och barbuskar.

Offentliga omraden

Torgen i omradet planeras som hogklassiga utrymmen for invanare och besokare att
vistas i. Den offentliga gatumiljon planeras i férsta hand pa fotgangarnas och lattrafikens
villkor, dock utan att bilismen isoleras fran omradet. Bl.a. pa grund av affarslivets
forutsattningar pa omradet ar det viktigt att omradet ar tillgangligt aven med personbil.
Invid gatorna i omradet finns parkeringsplatser for korttidsparkering for omradets
foretagare och kortvariga besokare. Miljon styr och lockar dock till promenader pad omradet
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och det i sin tur bidrar till naringslivet pa omradet pa ett betydande satt, sisom konstateras
exempelvis i undersokningen The effect of pedestrianisation and bicycles on local
business, Case studies for the Tallinn High Street Project. | och med skapandet av denna
trivsamma promenadmiljo andrar aven en del av de 300 000-400 000 besdkare som
arligen besoker de omgivande funktionerna sina beteendemdnster sa att de tillbringar
mera tid pa omradet och utnyttjar servicen i omradet.

Kvalitetskrav pa byggnaderna
Flervaningshusen

Byggnaderna bor generellt sett vara arkitektoniskt hogklassiga och bade funktionellt och
estetiskt varierande. Den totala langden pa flervaningshusen i kvarteren bor inte
overskrida 28 meter. Intilliggande byggnader bor avvika fran varandra till fargen och garna
aven till arkitekturen och utformningen pa nagot satt. | férsta hand boér byggnaderna ha
sadeltak. Gron-/solpaneltakslosningar ar 6nskvarda. Konsten bor ha en viss roll i
byggnadernas fasader. | fraga om de centrala kvarteren bor i flervaningshusens forsta
vaning anvisas den mangd affarslokaler som ar angiven i detaljplanen med beteckningen
(It 25 %) och affarslokalerna bor i forsta hand placeras invid huvudgatorna och de 6ppna
platserna. Dartill bor det finnas gemensamma utrymmen i alla byggnader och av dem ska
hogklassiga gemensamma utrymmen for vistelse och hobbyverksamhet placeras i
byggnaderna pa gatunivan, dar de aven kommer att fungera som funktioner som
vitaliserar gaturummet och stadslivet. Bostadernas genomsnittliga storlek bér vara 55 m? i
kvarteren med stadssmahus och 50 m? i de kvarter dar sadana inte finns. De
gemenskapsinriktade gemensamma utrymmena kan inberaknas i berakningen av
bostadernas genomsnittliga storlek. Bostadsfordelningen styrs ocksa av det mark- och
bostadspolitiska programmet, som gors upp separat, och vars principer kommer att iakttas
i fraga om tomtoverlatelse.

Stadssmahus

Stadssmahusen ar smahus som tangerar varandra med fasader och arkitektur som
avviker fran varandra. Byggnaderna kan ocksa finnas pa samma tomt och bilda kedjehus
och en helhet i bolagsform. Aven som kedjehus bor bostadsenheterna avvika fran
varandra pa samma satt som nar de ar fristdende hus som &r fasta i varandra.

Konst

Konsten bor beaktas i allt byggande och i all funktionell planering i enlighet med det
separata konstprogrammet. Konstprogrammet har forverkligats i den forsta
tomtverlatelsetavlingen och den tavling for inbjudna arkitekter som féljde pa den, dar i
tavlingsforslagen forutsattes att ett konstkoncept och en principiell idé fér genomférande
av en konstlésning presenteras.
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5.3 PLANENS KONSEKVENSER

Beddmning av de ekonomiska konsekvenserna

De kommunaltekniska kostnaderna for planomradet har uppskattats till ca 16 M€.

Planomradets direkta och indirekta ekonomiska inverkan ar mycket betydande.
Overlatelsen av tomter p4 omradet genomférs huvudsakligen genom arrendering (70 %)
och ca 30 % av de fritt finansierade bostadstomterna kan saljas. Den uppskattade
okningen i markarrendeinkomsterna ar arligen ca 140 000 € och med en byggtidtabell pa
ca 10 ar stiger arrendeinkomsterna till totalt ca 1 200 000 €. Forsaljningsinkomsterna

uppskattas till ca 6,4 M€ med en byggtidtabell pa ca 10 ar. Dartill har

fastighetsskatteinkomsterna nar omradet ar bebyggt uppskattats till ca 740 000 €/ar.

1-5 ar 5-10 ar 10-15 &r Totalt 1-15 ar
Forsaljningsinkomst | 3 018 750 € 3018750 € 577 500 € 6615000 €
Arrendeinkomst 707 750 € 1415500 € 2123 250 € 4 246 500 €
Fastighetsskatt 366 000 € 732 000 € 1 098 000 € 2196 000 €
Totalt 4 092 500 € 5166 250 € 3798 750 € 13 057 500 €

Omradets byggnadsrattsliga varde ar ca 37 M€. Priserna pa byggréatten i omradet ar
baserade péa den s.k. Ill prissattningszonen (AK, APR) och de gallande priserna har tratt i
kraft 1.4.2019 enligt foljande:

anvandningsandamal AK APR

forsaljningspris 345 m? vy 365 m?vy
arrendepris 276 m? vy 292 m?vy
ARA-pris 180 m? vy 200 m? vy

Investeringskostnaden for bostadsbyggandet pa omradet ar ca 286 M€ (2200 €/ m?vy
*130 000 m?vy) och sysselsattningskonsekvenserna och de 6vriga indirekta
konsekvenserna under byggnadstiden ar betydande.

Service

Enligt detaljplanen har i Travdalen méjliggjorts och &r malet service som ar uppenbart
viktig for invanarna och 6kar boendetrivseln, sdsom en liten matbutik, apotek, restauranger
och caféer, valfardsservice, sociala tjanster och bl.a. gym. Servicen placeras
huvudsakligen i byggnadernas stenfot och skapar en levande stadsbild, dar servicen
framfor allt ar lattillganglig for dem som ror sig till fots.
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Trafik och parkering

Bebyggandet av Travdalsomradet inverkar pa manga olika sétt pa den omgivande
stadsstrukturen. Trafikméangderna 6kar pa de gator som omger omradet men deras
kapacitet ar tillracklig.

Parkering

De stOrsta utmaningarna nar det géller parkeringen i omradet Sandviken beror
idrottsevenemang och det tillfalligt stora behov av parkeringsplatser som de medfor.

De mest betydande andringarna pa omradet kommer det 6kade antalet invanare pa
omradet att medféra. Bade fordons- och lattrafiken pa omradet 6kar. Enligt en utredning
mojliggor dock de trafikmassiga I6sningarna pa omradet 6kad trafik utan problem.

Den sociala miljon
Med en klart storre satsning an vanligt p& en mangsidig stadsstruktur samt gemenskap
och forutsattningar till jAmlik mobilitet minskas de for en stadsstruktur typiska sociala

problemen, sdsom isolering, ojamlikhet, ensamhet, vald och exempelvis det att man blir
utan service.

Kulturhistoriska varden

De kulturhistoriskt betydelsefulla byggnaderna och konstruktionerna pa planomradet
skyddas och bl.a. krutkallarruinerna integreras pa ett satt som ar lampligt med tanke pa
deras varde som en del av Krutkallarparkens evenemangsplats.

Se punkt 3.1.4

Naturmiljon och dagvatten

Bebyggandet av omradet har inga betydande miljokonsekvenser trots den stora mangden
och tatheten. Det fore detta travbaneomradet finns pa en jamn tjock lerbadd for
narvarande nastan pa havsyteniva och dagvatten maste pumpas bort maskinellt fran
omradet. Det finns mycket lite gron natur pa fore detta travbaneomradet och naturen i
travbanans omgivning bevaras nastan helt. Ny gron miljo skapas pa omradet i form av
rikligt med parker och esplanader.

Se punkt 3.1.2

Miljén
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| de miljotekniska undersokningarna pa planomradet ar 2016 (Vaasan ravirata maaperan
pilaantuneisuustutkimus 13.11.2015, FCG) patraffades inga skadliga amnen som skulle
begransa anvandningen av omradet i enlighet med detaljplaneférslaget. Enligt utredningen
finns inget behov av fortsatta atgarder pa omradet med anledning av fororenad mark.

Gronkoefficient

Anvandningen av en gronkoefficient vid detaljplanlaggning har utvecklats pa
Planlaggningen. Gronkoefficienten handlar om en metod enligt vilken stravan &r att
sakerstélla att det finns tillrackligt med ekologiskt effektiv yta i stadsstrukturen. | Travdalen
utnyttjas gronkoefficienten bade i kvarter som ska bebyggas och pa allmanna omraden.
Se planbestammelserna punkt 3.1.3.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och illustrerar genomfdorandet

Utodver av detaljplanen styrs planeringen av kvalitetshandboken (bilaga 4) i anslutning till
detaljplanen.

6.2 Genomfdrande och tidtabell

Byggandet i Travdalen har redan startat med forberedande jordbyggnadsarbeten. De har
arbetena fortsatter under de kommande tva-tre aren. Byggandet i de forsta kvarteren pa
omradet startar ar 2020. Malet ar att omradets centrala kvarter ska bebyggas inom 3-5 ar
och att de forsta invanarna ska kunna flytta till omradet 2022—-2023. Byggandet fortsatter
etappvis under de pafoljande 10-15 aren sa att den mangd lagenheter som arligen blir klar
(ca 100) tacker ca 20—25 % av det arliga behovet.

Pa Travdalens omrade byggs huvudsakligen fritt finansierade dgo- och hyresbostader.
Malet ar att till omradet aven fa ARA-hyresbostadsproduktion, serviceboende for
specialgrupper samt nya boendeformer, sdsom gruppbyggande och gemenskapsboende.

Vid byggandet i Travdalen tillampas olika férfaranden for konkurrensutsattning av kvarter
och tomter, med vilka stravan ar att samtidigt fa till stdnd bade funktionellt och
arkitektoniskt hogklassiga losningar. Lampliga konkurrensutsattningsmetoder i fraga om
kvarteren och kvalitetskriterierna for detaljplanen och byggandet presenteras i
kvalitetshandboken, som fungerar som dokument som styr forverkligandet av omradet.

For byggandet av bostaderna svarar huvudsakligen privata byggféretag via olika tavlingar
for utveckling av tomter och kvarter. For sakerstallande av kvarterens funktionella
helhetskvalitet kommer i kvartersutvecklingstavlingar en sddan sammanslutning att
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efterlysas som kan ansvara for genomférandet av den i kvarteret foreslagna servicen och
hog kvalitet pa byggandet.

6.3 Uppfoljning av genomférandet

Genomférandet av detaljplanen foljs upp i enlighet med allmén uppfdljningspraxis som
overenskommits mellan Detaljplanlaggningen och Fastighetssektorn. Genomférandet av
byggandet foljs dartill upp i enlighet med separat angivna principer i anslutning till avtalen.
Projektet for utveckling av markanvandningen i Travdalen fortsatter aktivt aven efter
detaljplanearbetet och en av dess uppgifter ar att folja med och reagera pa fragor i
anslutning till férverkligandet av omradet.

7 BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanefdrslag med beteckningar

Bilaga 2. lllustrationer

Bilaga 3. Uppdaterat program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Kvalitetshandbok (kompletterande material)
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