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Bostadspolitik, stadens strategi och program

Genomftrande av bostadspolitiken politiskt program. Genomftrandet av en ansvarsfull och langsiktig
bostadspolitik hdr ndra samman med en planmassig markpolitik och

= Med bostadspolitiska atgarder framjas det som stadens tillvéxt L ) N
planlaggning och &r resultatet av gemensamt utarbetade riktlinjer

forutsatter: bostadsbyggande, mangsidigt boende till rimligt pris

samt konkurrens i fraga om bostadsbyggandet. Dartill utvecklas med och atgarder.

atgarderna den sociala bostadspr(_)duktionen, boendeo for special- Miljspolitiska linjedragningar
grupper och forebyggs en utveckling dar bostadsomradena

segregeras.

= De bostadspolitiska atgarderna genomfors i synnerhet i samarbete
med stadens andra forvaltningar och enheter samt stadens hyres- Bostads- BEIEE
husbolag Fab Pikipruukki. Samarbete med byggherrar, byggforetag Bolhik Eolik

och bostadsplacerare samt tredje sektorn ar ocksa viktigt.

0 o ) i L. Markanvandningspolitik
= Pa samma sétt ar samarbete med staten (speciellt Finansierings- och

utvecklingscentralen for boendet och Miljoministeriet), andra stader

och andra lokala och riksomfattande parter som paverkar boendet Generalplanldggning
viktigt.
. e : . . Markpolitik
= Bedrivandet av bostadspolitik hor till tekniska néamnden och enligt
forvaltningsstadgan ar det boendeserviceenheten inom resultat- Detaljplanlaggning

omradet fastighetssektorn som planerar och genomfor den. Till
fastighetssektorns mal for ar 2018 hor att utarbeta ett bostads-

Kélla: Kommunférbundet och Miljéministeriet 2009
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Bostadspolitik, stadens strategi och program

Vasa stads strategi

Vasa stads strategi for aren 2018-2021 har godkants i stads-
fullmé&ktige 13.11.2017. Vasa stads vision &r “"Nordens energi-
huvudstad — Flode for ett gott liv”. Visionen bygger pa fem lokala
styrkor, vilka ar energi, snabbt agerande, historia, vélfard och
internationalism.

Huvudmalen med strategin &r vélfard, attraktivitet, stark ekonomi
samt kompetent personal och ledarskap. Fleramal i det bostads-
politiska programmet har anknytningspunkter till de i fullmé&ktige-
strategin faststallda tyngdpunktsomradena och malen for dem. | det
bostadspolitiska programmet har man beskrivit manga atgarder som
stoder genomforandet av huvudmalen i stadens strategi. | det
foljande beskrivs de viktigaste av dem.

Valfard

Befolkningens vélfard; Med bostadspolitiska atgarder stravar man
efter att framja invanarnas vélfard bl.a. vid bostadsbyggandet pa

omradet Travdalen (speciellt pa det gemenskapsinriktade vélfards-
kvarteret i Travdalen), genom att skapa forutséttningar for en ARA-
bostadsproduktion till rimligt pris som sttds av staten pa centrum-

for sysselsattningsstigar, med vilket man framjar projektmalgruppens
sysselséttning, delaktighet och vélfard och férebygger segregations-
utveckling i stadsdelarna. Med hiss- och tillganglighetsunderstod
forbéattras aldrebefolkningens majligheter att bo hemma for ett Okat
valbefinnande.

Starkande av den representativa och direkta demokratin; Malet
framjas enligt stadens strategi bl.a. genom att stadens delaktighets-
program genomfors. Vad galler bostadspolitiken framjar det ovan
namnda projektet Delaktighetssteg for sysselsattningsstigar
majligheterna att delta for de personer som har den allra svagaste
stallningen pa arbetsmarknaden pa projektets malomraden
(Korsnastaget, Lillkyro, centrum, Vorastan, Brando och Sunnanvik).
En central tanke &r att 6kande av personernas delaktighet forbattrar
deras vardagskompetens och arbetsformaga, vilket kan leda till
sysselsattning eller utbildning och samtidigt ocksa till 6kad social
delaktighet. Vid planeringen av Travdalens gemenskapsinriktade
valfardskvarter har aldre tagits med for att man battre ska kunna
beakta deras 6nskemal och behov vad galler boende- och andra
|6sningar i kvarteret. | planeringen av Travdalen inkluderas ocksa

Kallor: Vasa stads strategi 2018-2021. Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomférandemetoder
(2017). Planerings- och tomtoverlatelsetavling for ett gemenskapligt valfardskvarter i Travdalen (2017).

omradet samt med det ESF-finansierade projektet Delaktighetsste




Bostadspolitik, stadens strategi och program

andra befolkningsgrupper.

Kolneutralt Vasa 2035; Uppnaendet av malet framjas med Trav-
dalens bostads- och markpolitiska mal och genomférandemetoder,
enligt vilka det &r skél att for utredande av energilosningars
l6nsamhet i omradets kvarter i planeringsskedet tillampa livscykel-
kostnadsberéakning och understka satt med vilka kvarteret kunde
producera en del av den energi som behovs. Uppkomsten av energi-
|6sningar i kvarteren i Travdalen framjas med tomtéverlatelse-
tavlingar/-krav (se Travdalens gemenskapsinriktade valfardskvarter).

Attraktivitet

Utvecklande av konkurrenskraften; Skatteutfallet TOP 6 bland
staderna; Moderna ARA-hyresbostader till rimligt pris pa centrala
stallen &r en betydande faktor vid lockande av kompetent arbets-
kraft till staden. Hyresboende har blivit allméannare och ARA-hyrorna
ar lagre an de privata hyrorna. Skillnaderna i hyror har okat i landets
tillvéxtcentrum. Det &r vanligt att unga yrkesmanniskor som flyttar till
staden forst bor pa hyra och ofta i ARA-hyresbostad. Stadens
centrumomrade &r det framsta alternativet for storsta delen. Att fa
kompetent arbetskraft till staden ar vasentligt med tanke pa

Kallor: Se foregaende sida.

beskattningsutfallet.

Befolkningstillvéxt > 100 000 invanare/2021; Genomforande av nya
betydande bostadsomraden pa Vasas centrumomrade, sdsom
speciellt Travdalen och senare Vasklot samt Sodra Klemetso har en
vasentlig roll for uppnaendet av befolkningstillvaxtmalet. Omradets
bostadsbestand ska vara sa mangsidigt som majligt, sa att de
attraherar olika boendegrupper. Det har framjar for sin del ocksa att
omradena genomfors sa snabbt som mdjligt, da en mangformig
efterfragan pa bostader tillfredsstalls sa effektivt som majligt.

Sysselsattningsgrad > 75 %; Ovan beskrivna lockande av arbetskraft
till staden med ett modernt ARA-bostadsbestand till rimligt pris
framjar en 6kning av sysselsattningsgraden. Med projektet
Delaktighetssteg for sysselséttningsstigar efterstravas 6verforingen
av till malgruppen hérande personer som r i den allra svaraste
situationen pa arbetsmarknaden och utanfor arbetslivet till den s.k.
overgangsarbetsmarknaden och slutligen till arbetslivet. Projektet i
sig sysselsatter ca 5 personer aren 2017-2020 raknat i arsverken.
ESF-finansieringens andel ar 75 % av projektets budget. Bostads-
byggande har en betydande sysselsattande inverkan, dvs. det lonar
sig att framja bostadsbyggande med alla medel.
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Bostadspolitik, stadens strategi och program

Konkurrenskraftig samhaéllsstruktur; Med stadens markanvandnings-
politik, dvs. planldggningen och markpolitiken skapas forutsattningar
for en konkurrenskraftig samhaéllsstruktur. En konkurrenskraftig
samhallsstruktur &r relativt tit. Med tathet soks ocksa lonsamhet
och energieffektivitet. Starkande av den kommunala ekonomin ar
och bibehalls som ett centralt mal och det finns inte rum for tillaggs-
kostnader fororsakade av en daligt planerad samhallsstruktur. Ett
mindre behov att rdra sig som féranleds av en tat samhallsstruktur
och den mgjlighet att rora sig till fots, med cykel eller kollektivtrafik
som skapas minkar utsléappen, vilket dampar klimatférandringen.
Aven andra atgarder ar dock nodvandiga for att nd malen, men
planeringen av samhallsstrukturen har en mycket viktig roll,
eftersom lésningarna ar bestaende i artionden och till och med
arhundraden.

En tat samhéllsstruktur fas till stand sa att storsta delen av byggandet
styrs in i den nuvarande samhallsstrukturen genom kompletterande
byggande. Byggande av satellitliknande bostads- och arbetsplats-
omraden fritt fran samhallsstrukturen strévar man efter att undvika,
eftersom de markbart okar bilismen och behovet av dyra
kommunaltekniska investeringar. Eftersom det behtvs mycket mera

natverk i en spridd struktur. Stravan ar att placera olika funktioner sa
att mobilitetsbehovet &r sa litet som majligt. Ur den har synvinkeln
ar det viktigt att utveckla centrumomradet och de Gvriga stads-
delarna. Enligt miljoministeriets understkning ar byggande som
kompletterar tatorten med tanke pa kommunens ekonomi
formanligare an byggande utanfor tatorter. Det dyraste alternativet
for kommunen &r att lata glesbebyggelsen 6ka oplanerat till
boséttning som forutsatter kommunalteknik och service. Utbver den
ekonomiska aspekten ar en tét och valplanerad samhallsstruktur
konkurrenskraftig. Den regionala aspekten ar ocksa en viktig sak i
planeringen av samhallsstrukturen, eftersom strukturerna och
forbindelserna fortsatter 6ver kommungranserna och pendlingen
omfattar ett vidstrackt omrade.

”"Under de senaste aren har det i diskussionen gallande omrades-
och samhallsstrukturen och samarbetet mellan kommunerna allt
mera kommit fram ocksa den regionala konkurrenskraften och dess
betydelse. Det &r fragan om att en spridd struktur pa lang sikt ser ut
att inverka ofordelaktigt pa regionens konkurrenskraft. | framtiden
har de till omrades- och samhallsstrukturen enhetliga och

funktionellt balanserade regionerna den fordelaktigaste stéllningen.”
Kéllor: Vasa stads strategi 2018-2021. Miljdministeriet 2008.
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Stadens olika programs kontaktpunkter till bostadspolitiken

Det markpolitiska programmet 2014 &r ett strategiskt dokument dar
stadsfullmaktige faststaller de markpolitiska malen och det
tillgangliga utbudet av atgarder. Stadens centrala markpolitiska rikt-
linjer och principer har samlats i programmet géllande bl.a. mark-
anskaffning, markbesittning och éverlatelse. Mellan bostads- och
markpolitiken finns manga kontaktpunkter, varvid det &r naturligt att
genomfora dem i tatt samarbete. Ett bra exempel pa det har ar
Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomforande-
metoder (2017).

Genomfbrandeprogrammet fér markanvandningen (MAGE) 2018-
2022 &r ett handlingsprogram inom markanvandningen pa medel-
lang sikt, dar man stravar efter att i stor utstrackning prognostisera
kommande ars behov och tyngdpunktsomraden inom mark-
anvandningen. Programmet upprattas for fem ar framat. Program-
objekten granskas i planlaggningstversikten som utkommer arligen.
Med bostadspolitiska atgarder stods genomforandet av
genomforandeprogrammet for markanvandningen genom att
programmeringen av bostadsprogrammet har fatt innehall t.ex.

uppkomsten av sadana boendeformer i staden som inte annars
skulle uppkomma framijas. Tavlingarna &r ocksa ett bra satt att hamta
nya aktorer inom bostadsbranschen till staden.

| Vasaregionens livskraftsstrategi 2016—2020 betonas den viktiga
rollen for mangsidiga boendemodjligheter i regionen for att locka
kompetent arbetskraft till regionen. En kompetent arbetskraft har en
vasentlig betydelse for starkande av livskraften och konkurrens-
kraften. Vad galler markanvandningen beskrivs i strategin en
strukturmodell for samhallsstrukturen som gjorts for regionen aren
2013-2014, enligt vilken den storsta delen av befolkningstillvéxten i
framtiden placeras inom den nuvarande samhallsstrukturen eller i
anslutning till den. Med det har skapas lockande urbana boende-
miljoer for kompetent arbetskraft samtidigt som belastningen pa
den kommunala ekonomin &r sa liten som majligt. | strategin
betonas vikten av internationalism och kulturell mangfald samt
effektiv integrering av nya invanare. Malet ar att det inte ska finnas
geografiska, kulturella, sprakliga granser eller granser mellan
befolkningsgrupper, och att nya invanare genuint blir en del av
samhéllet och arbetslivet. Med bostadspolitiska atgarder framjas ett
enomforande av malen i livskraftsstrategin.

genom att ordna tomt('jverlételsetévlingar, med hjalp av vilka Kallor: Travdalens bostads- ochmarkpolitiska mal och genomférandemetoder (2017). Genon'térandeprogrammet for markanvandningen (MAGE)

2018-2022. Planerings- och tomtoverltelsetavling for ett gemenskapligt valfardskvarter i Travdalen (2017). Vasareaionens livskraftsstrateai 2016-2020.




Bostadspolitik, stadens strategi och program

Malet med energi- och klimatprogrammet 2016 &r att minska Vasa
stads luftfororeningar och kolavtryck, utveckla en hallbar energi-
forsorjning pa Vasa stads omrade och stéda det energieffektivitets-
avtal som stadens har ingatt samt stoda den lokala foretags-
koncentrationen inom energibranschen. Vasa stad har satt som mal
att minska utslappen av vaxthusgas med 30 % fram till &r 2020 fran
1990 ars niva (stadsdirektorsavtal, SEAP-dokument). Fram till ar
2035 ar mélet att staden ska vara kolneutral, vilket innebar att man
avstar fran fossil energi och ersatter den med fornybar energi. Med
bostadspolitiska atgarder kan man bl.a. frimja uppkomsten av
energieffektiva och energiproducerande lGsningar inom boendet.

Dessutom kan man framja tata och energieffektiva bostadsomraden.

Malet i delaktighetsprogrammet 2017-2020 &r att forbéttra Vasa-
bornas majligheter att delta och paverka. Dessa stods ocksa med
bostadspolitiska atgarder. Staden kommer att bilda en arbetsgrupp
med det i kommunallagen (27 8) forutsatta aldreradet, i vilken
planeringen av en aldersvanlig verksamhet inleds i staden. Aven
invandrarradet och radet for personer med funktionsnedsattning &r
viktiga samarbetsparter vid planeringen av boendet. Inom
deltagandet &r samarbetet med tredje sektorn pa samma sétt
viktigt. Ett bra exempel pa samarbete ar det ESF-finansierade

projektet Delaktighetssteg for sysselsattningsstigar. Inom plan-
laggningen ar deltagande och delaktighet verksamhet som forutsatts
I MBL*, dvs. processen for upprattande av planer som mojliggor
boende baserar sig starkt pa delaktighet. Vid planeringen av boendet
stravar man efter att skraddarsy delaktigheten ocksa sa att den
stoder genomforandet av planerade objekt sa bra som mojligt.

Malet i Vasa stads jamstalldhets- och likabehandlingsplan 2017-2018
ar att gora Vasa stad till ett mera jamstélit och jamlikt stélle att bo
och leva samt arbeta. Atgarderna i det bostadspolitiska programmet
stoder malen i planen genom att de skapar boendeméjligheter for
alla olika befolknings- och specialgrupper pa de mest eftertraktade
bostadsomradena, néra service. Dessutom framjas med atgarderna
bl.a. for stadsdelarna och bostadsomradena en béttre nabarhet,
tillganglighet och aldersvanlighet.

Genomforandet av atgardernai det handikappolitiska programmet
20142017 i anslutning till olika boendeformer, tillgangligt boende
och boendemiljer samt nabarhet stéds med bostadspolitiska
atgarder. Radet for personer med funktionsnedsattning hors vid
planering av boende for personer med funktionsnedsattning och
utvecklingsstorning.  *) MBL = Markanvandnings- och bygglagen

Kéllor: Vasa stads energi- och miljoprogram 2016,
delaktighetsprogram 2017-2020, jamstélldhets-och

likabehandlingsplan 2017—-2018 och handikappolitiskt program
2014-2017.
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Det allmanna malet med integrationsprogrammet 2014-2017 &r
framjande av integreringen bland invandrare och stodjande av
delaktighet inom alla sektorer i samhallet. Med bostadspolitiken
skapas mojligheter for en statligt stédd ARA-bostadsproduktion till
rimligt pris, vilket betjanar speciellt befolkning med invandrar-
bakgrund. Huvudvikten for ARA-bostadsproduktionen ska i
fortsattningen finnas pa centrumomradet, dar servicen och arbets-
platserna finns néra och tillgangligheten &r bra. Invandrarnas fram-
skridande till sysselsattnings- och utbildningsstigar framjas med det
ESF-finansierade projektet Delaktighetssteg for sysselsattningsstigar.

Framjande av valfard och halsa (HYTE) &r omfattande inverkan pa
hélsa och vélfard som forpliktar alla forvaltningsgrenar samt deras
bakgrundsfaktorer. Framjande av kommuninvanarnas valfard och
hélsa ar lagstadgat arbete i kommunen, eftersom dess uppgifter
alltid kopplas direkt eller indirekt till ménniskornas valfard. Halsa och
valfard ar knutna till utbildning, idrotts-, mat- och kulturtjansterna,
planlaggningen, trafikarrangemangen, sékerheten, miljén, nabar-
heten, boendet samt manga andra tjanster som kommuninvanarna
behdver. Som ett nytt element i kommunerna samarbete kommer i
och med landskapsreformen HYTE-samarbetet med landskapet.

| utkastet till lag om ordnande social- och hélsovard har valfard och
hélsa definierats som kommunens uppgift och till landskap har
anvisats en skyldighet att stdda kommunerna i den har uppgiften.

Enligt social- och halsovardsministeriet ar det viktigt i landskaps-
reformskontexten att kommunerna har en klar uppfattning om sin
uppgift som framjare av valfarden i invanarnas vardagsmiljo. | Vasa
foreslas for ordnande av valfards- och halsoarbetet bl.a. att en
befattning som koordinator for halsa och valfard inréttas och att
atgarder vidtas i foljande viktiga &rendepunkter:

- For framjande av stadsbornas halsa och valfard, minskande av
valfardsskillnaderna samt som stdd for ledandet av héalsa och valfard
behdvs resursallokerad, proaktiv verksamhet, koordination och
samarbets- och verkstallighetsstrukturer som stoder det.

- Med koordineringsmetoder verkstalls mer malmedvetet gemen-
samma forfaranden och ansvarstagande for ledarskap som
optimerar valfardsmalen enligt Vasas stadsstrategi och mellan
forvaltningsgrenarna.

- De pagaende strukturella reformerna forutsatter en koordinering

som ar mer tackande an nuléget och som fortatar stadens egna
Kélla: Integrationsprogrammet 2017-2020.
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aktorer och de centrala intressentgrupperna samt samarbets- och service. | den har helheten betonas betydelsen av det arbete som
verkstallighetsstrukturer som stoder den pa stads-landskaps- framjar valfard och hélsa.
kontaktytorna.

Bostadspolitiken har manga kontaktpunkter med hélso- och
vélfardsarbetet. Det bor namnas bl.a. tryggande av ett mangsidigt
bostadsbestand pa nya bostadsomraden, i och med vilket omradena
erbjuder en bostad at en sa omfattande invanargrupp i olika livs-
situationer som mdjligt. Det ar samtidigt fraga ocksa om socialt
blandande, med vilket man strévar efter att gora invanarstrukturen
mangsidigare och forhindrar segregation. Vid forhindrandet av
segregation betonas i framtiden speciellt inkluderande funktioner
med Iag troskel som framjar hélsa och valfard, vilka utgor det forsta
steget for manniskor som &r arbetslosa eller utanfor arbetslivet mot
arbetslivet, rehabilitering och utbildning. Vid genomftrandet av
funktionerna betonas samarbetet mellan stadens olika forvaltningar
samt t.ex. med tredje sektorn, férsamlingarna och andra aktorer.

| specialgruppernas boende betonas i framtiden boende i det
normala bostadsbestandet, néra service. Boende ses allt mera som
en service och syns fysiskt som nya bostads- och servicekvarter, i
vilka utdver bostéder dessutom finns gemensamma utrymmen och

Kéllor: HYTE-planeringen i Vasa 2017 och 2018.




Den riksomfattande bostadspolitiken

Bostadspolitiken paverkar region- och ekonomiutvecklingen

Med bostadspolitiken paverkar vi kommunernas, stadsregionernas
och hela nationens ekonomiska utveckling. Bostadsmarknaden
kopplas ihop med omradets lokala samt externa ekonomiska
verksamhetsmiljo.

Med bostadspolitiken och stddsystem for boendet finns tata
kopplingar till manga andra politiksektorer, sasom till exempel
regionekonomi, konjunkturpolitik, arbetsmarknad och inkomst-
overforing. Bostadspolitik ska ocksa ses i storre omfattning som en
central del av samhallspolitiken. Till exempel bostadsstddet fungerar
som en majliggdrare av den regionala arbetsmarknadsrorligheten,
vilken hjalper till att ratta till stadsregionernas problem med tillgang
till arbetskraft.

Bakom stodsystemen inom bostadspolitik och boende finns paragraf
19 i Finlands grundlag, enligt vilken "Det allmé&nna skall framja vars
och ens ratt till bostad och mdjligheter att sjalv ordna sitt boende”.

Bostadspolitiken och stodsystemen for boendet bildar en
omfattande helhet. Stodsystemet har inte byggts upp pa en gang
som en helhet. Malen och tyngdpunkterna inom bostadspolitiken
har ocksa dndrats i och med stora férandringar inom verksamhets-

miljon, av vilka kan ndmnas dppnande av den internationella
kapitalmarknaden och laga lanerantor.

For narvarande hojer bostadsbristen i vart lands tillvaxtcentra
bostadernas priser och hyror samt hushallens skuldbelopp. Det
hindrar arbetskraftens rorlighet, bromsar den samhallsekonomiska
tillvaxten och hojningen av sysselsattningsgraden. Bostadsutbudets
tillracklighet ar en central fraga som ror hela samhallsekonomin. Det
enda séttet att dampa héjningen av priserna och hyrorna ar att 6ka
bostadsutbudet.

Bést framjas bostadsutbudet genom planlaggning och den tomt-
marksreserv som den skapar. Pa grund av de langsamma plan-
laggningsprocesserna har det uppkommit for litet tomtmarks-
reserver i tillvaxtregioner, vilket har varit en flaskhals for byggandet
under 2000-talet. Behovet av att underlétta planlaggnings-
processerna och regleringen av byggbranschen samt revidera
markanvandnings- och bygglagen &r stort. Staten kommer med pa
marknaden i situationer, dar marknaden inte kan erbjuda
medborgarna de boendemdgjligheter som de behdver. Staten
fungerar ocksa som stabiliserare av bostadsmarknaden och inverkar
for sin del pa naringslivets verksamhetsforutsattningar.

Kélla: Riksdaaens revisionsutskott 2017




Den riksomfattande bostadspolitiken

Bostadspolitikens sex huvudmal enligt Miljoministeriet;

1. Bostadsutbudet ska motsvara efterfragan pa bostider saval kvantitativt
som kvalitativt. Utbudsproblemet ansluter sig bade till tillvéxtcentra, dar
bostadsutbudet inte haller ssmma fart som efterfragan pa bostader, och
till tillbakagaende omraden, for vilka det da efterfragan pa bostader
minskar skapas ett verutbud pa bostader. Andringstrender som
paverkar efterfragan pa bostader ska foljas med noggrant och deras
inverkan pa bostadsproduktionen beddmas.

2. P& bostadsmarknaden strévar man efter att uppréatthalla pris- och
hyresstabilitet. De stora konjunkturvéxlingarna pa bostadsmarknaden ar
skadliga for alla parter inom bostadsmarknaden, dvs. hushall, foretag,
den offentliga makten och hela samhaéllsekonomin.

3. I forhallande till inkomsterna tryggas boende till skaligt pris. Den
offentliga maktens uppgift &r att trygga ocksa de gruppers boende, vilka
inte sjalv (marknadsbaserat) kan ordna sitt boende. Utgifterna for
boendet skulle inte fa skapa for stor belastning for hushallen i
forhallande till deras inkomster och de skulle inte fa utgdra ett hinder for
arbetserbjudande. Malet ar att trygga skaliga bostadsforhallanden for
allainvanare oberoende av socioekonomisk stallning, etniskt ursprung
eller halsotillstand.

4. En sammanhallen* utveckling av samhallsstrukturen framjas och
uppkomsten av socioekonomiskt differentierade bostadsomradens
uppkomst férebyggs. En sammanhallen samhéllsstruktur skapar
béattre forutsattningar for ett ekonomiskt och miljévanligt
genomfbrande av service och trafiksystem. Segregation kan
forebyggas genom att en s& mangsidig invanarstruktur pa
bostadsomradet som mdjligt tryggas.

5. Bostadstillangarna ses till och bostadsbestandets energieffektivitet
utvecklas. Bostadsbestandet i Finland &r relativt ungt och star infor
ett omfattande renoveringsbehov. For att na EU:s energieffektivitets-
mal forutsatts att ocksa da det galler det gamla bostadsbestandet
ska atgarder som forbattrar energieffektiviteten vidtas.

6. Tillgangligheten och sékerheten inom bostadsbestandet och
bostadsomradena forbéttras. | och med den kraftiga 6kningen av en
aldrande befolkning 6kar behovet av forbattrande av tillgangligheten
inom bostadsbestandet och bostadsomradena. Tillgangligheten ska
ocksa vara bra.

* Med en sammanhallen samhallsstruktur hanvisar man till en tat, socialt hallbar/enhetlig och
mangsidig samhallsstruktur, dar funktionerna finns néra varandra och majligg6r anvandningen av
hallbara moblilitetsformer (kollektivtrafik, cykling och gang).

Kalla: Miljoministeriet 2015
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Sipilés regerings bostadspolitik

= Ett av huvudmalen med Sipilas regerings spetsprojekt for
sysselsattning och konkurrenskraft &r att 6ka bostadsbyggandet;
"Regeringen genomfor ett omfattande program for att dka
bostadsbyggandet. Malet for programmet &r att starka den
ekonomiska tillvaxten och sysselsattningen, fornya bostads-
bestandet, svara pa bostadsefterfragan, framja konkurrensen inom
byggnadsbranschen, 6ka valfrineten inom boendet samt svara pa de
strukturella &ndringarna inom bostadsbehovet”

= | regeringsprogrammet ndmns som bostadspolitiska atgarder bl.a.
att fornya bostadsbestandet, svara pa bostadsefterfragan, oka
konkurrensen inom byggnadsbranschen och valfriheten inom
boendet samt &ndra, ratta till och avldgsna bestammelser for
bostadsbyggande samt framja uppratthallandet av ett langsiktigt och
ekonomiskt fornuftigt fastighetsbestand. Malet med revideringen av
bestammelserna ar ocksa att framja kompletterande byggande samt
att betydligt 6ka utbudet pa bostader och tomter. Revideringarna
galler marknadsbaserad och stodd bostadsproduktion.

= Malet &r att bostadsbyggandet battre &n for narvarande motsvarar
Kélla: Det strategiska programmet for statsminister Juha Sipilas regering 2015

efterfrdgan genom att géllande och kommande behov beaktas
sasom flyttningsrorelsen, befolkningens aldrande, 6kningen av
antalet ensamboende, kommunernas livskraftstrategier samt klimat-
och néaringspolitiska synpunkter. Malet ar ocksa att stoda och
motivera medborgarna till att pa egen hand ordna boende.

Statistik pa paborjade bostader enligt hustyp visar att vaningshus-
byggandet har 6kat exceptionellt kraftigt ar 2015. Samma ar nadde
antalet egnahemsbyggen en bottennotering. Ar 2015 var antalet
paborjade egnahemshus bara nagot dver 6 000, medan de var till
och med 6ver 16 000 aren 2005-2008, dvs. fére finanskrisen.

Paborjade bostader enligt hustyp
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Bostadsmarknaden, ekonomisk utveckling och efterfragan pa bostader

= Livskraft, ekonomisk tillvéxt, befolkningsrorelse och sysselsattning
koncentreras till de storsta staderna dven i framtiden. En tillrécklig
nyproduktion hindrar fran att smittas av Stockholmssjukan (en
situation dar priserna ar sddana att en bostad &ar utom réckhall for
vanliga [6ntagare).

= Med tanke pa bostadsmarknadens utveckling &r de mest centrala
ekonomi- och arbetsmarknaden samt de finansiella forhallandena.
Finlands ekonomi har gatt uppat och tillférsikten ar stor, vilket
inverkar positivt ocksa pa bostadsmarknaden.

= Den mest akuta bostadsbristen har gett med sig tack vare en
betydande nyproduktion. Med tanke pa fortsattningen &r det viktigt
att garantera forhallanden for ett starkt bostadsbyggande ocksa
under kommande ar.

= | nyproduktionen syns speciellt den stora andelen sma, fritt
finansierade hyresbostéader. Okningen av antalet marknadsbaserade
hyresbostader beror for sin del pa efterfragan pa sma bostader, da
hushallens storlek blir mindre samt pa att bostadsplacerarna vid
recessionen har sokt béattre och sakrare intékter i hyresbostads-
placeringar &n i andra placeringsobjekt. Som bostadsplacerare

fungerar ofta forsakringsbolag, bostadsplaceringsfonder samt
enskilda personer.

Under de senaste 10 aren dkade antalet bostader som ags av
bostadsplacerare med 150 000 bostader. | runda tal har profes-
sionella placerare nu 200 000 och hushallsplacerare 300 000 hyres-
bostader. Antalet dgarbostader har Okat efter finanskrisen med
mindre &n 4 % och placeringsbostaderna med nara 40 %.

Vid subprime-krisen i USA 2007-2008 som ledde till finanskrisen
kom kreditforlusterna for bostadslan framst fran bostadsplacerarna.
Vanliga hushalls lan for egna bostader var inte den storsta orsaken till
den forsdmrade situationen. Till exempel i Norge har man tagit i bruk
ett eget strangare lanetak for placerare.

| Finland forklaras den &ndrade bostadsefterfragan ocksa av att
finlandarnas traditionella syn pa syftet med att kopa egen bostad
forsiktigt ar pa vag att andras mot en allméneuropeisk uppfattning
om att ett bra alternativ till agarboende ar att bo pa hyra. Pa grund
av en osaker ekonomi- och livssituation vill manniskorna nédvandigt-
vis inte kdpa en egen bostad och bor hellre pa hyra utan stort lan
samt forbindande till en viss bostad eller ett visst bostadsomrade.

Kallor: HYPO asuntomarkkinakatsaus Q1 ja Q2/2018. Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 2018.
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Fritt finansierad och statligt finansierad bostadsproduktion

Bostadsbyggande &r framst verksamhet inom den privata sektorn.
Den statligt finansierade ARA-produktionen kompletterar det privata
byggandet, agandet och hyrandet och tryggar tillgangen till bostad
sarskilt for laginkomsttagare och de som inte har latt att fa bostad pa
den fria marknaden.

ARA-produktionen kritiseras tidvis for dess undantrangande inverkan
pa sadan produktion som annars skulle ha genomforts fritt
finansierad. Av statsradets utredning framgar dock att total-
produktionens av bostader &r storre tack vare ARA-produktionen.
Om det inte alls skulle finnas ARA-produktion, skulle den fritt
finansierade produktionen inte fylla den brist som avsaknaden av
ARA-produktion skulle skapa.

Som helhet granskad okar alltsd ARA-produktionen det totala
hyresbostadsbestandet. Det hér innebar att den stodda
produktionen lyckas i sitt mal att oka utbudet av hyresbostéder, vilket
for sin del ddmpar héjningen av hyrorna. Det har igen framjar
arbetskraftens rorlighet, vilket framjar den ekonomiska tillvaxten.

ARA-produktionen riktas till den som mest behdver den med
reglerade invanarval, dar man beaktar bl.a. inkomster och behovet

av bostad.

Antalet paborjade ARA-stddda bostader kade 7 % ar 2018. Ar 2018
torde méngden ARA-byggande hallas pa senaste ars niva. 40 % av
produktionen &r placerad i huvudstadsregionen.

Den statsstodda bostadsproduktionen har onekligen varit till stor
nytt for det finlandska samhallet. Den har visat att den ar nyttig
speciellt under de ekonomiska kriserna. Utan den skulle situationen
pa bostadsmarknaden vara betydligt raare speciellt for den mindre
bemedlade delen av befolkningen och specialgrupper.

ARA-produktion = Fritt finansierad — ARA-produktion %
produktion
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Paborjad bostadsproduktion pa 2000-talet enligt finansieringsform (véanstra axeln)
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Statligt understédd bostadsproduktion

1) ...framijar lginkomsttagares méjlighet att bo bra, till rimligt pris och
tryggt ocksai tillvéxtcentra | ARA-bostaderna tas en transparent sjalv-
kostnadshyra ut. | Helsingfors & ARA-hyrorna 6ver 50 % under marknads-
nivan och invanarnas inkomster i medeltal 40 % under medeltalet.

2) ...méjliggér mangsidiga bostadsomraden och minskar segregationen |
samarbete med kommunerna byggs med ARA-produktion en mangsidig
levande stad enligt principen om social blandning.

3) ... minskar anstaltsvarden for aldre med minnessjukdomar eller i daligt
skick, personer med funktionsnedséttning och andraspecialgrupper och
forbattrar deras boendeforhallanden Till exempel anstaltsvarden for aldre

personer och personer med funktionsnedséttning har minskat kraftigt och

ersatts med ett serviceboende av bittre kvalitet som baserar sig pa en
egen hyresbostad.

4)... har garanterat goda boendeférhallanden for studerande | Finland har
pa 50 ar byggts ca 40 000 studiebostader, nastan alla med ARA-stod.

5) ... ar en nyckel till en I6sning for minskande av bostadslsheten Finland
ar det enda EU-landet, dér bostadsltsheten minskar. En viktig orsak till
prestationen ar bostader, boendeenheter och sanering av gamla internat

6)... framjar konkurrensen inom byggbranschen Inom ARA-produktionen
ar huvudregeln konkurrensutsattande av byggnadsentreprenaden.
Senaste ar var 80 % av entreprenader for byggandet inom ARA-projekt
konkurrensutsatta och kostnaderna transparenta.

7) ... framjar nyainnovationer och hallbarhetinomboendet Till exempel
de forsta nollenergivaningshusen, passivhusen och flervaningshusen i
tra ar nastan alla genomforda som ARA-objekt.

8) ...fungerar bra som stimulans dvs. som kontracyklisk kompensator
inom byggbranschen Da finanskrisen landade i Finland hosten 2008
okade ARA-produktionen fran 4 000 bostader ar 2008 till 14 000
bostader ar 2009. ARA-byggandet raddade byggbranschen fran den
varsta forédelsen vid den marknadsledda produktionens stortdykning.

9) ...kan reagera snabbt pa ett akut bostadsbehov Ar 2016 togs ett nytt
kortfristigt rantestddslan i bruk. Med hjélp av det har man t.ex. i Nystad
och Raumo kunnat paborja byggandet av ca 200 hyresbostéder.
Marknadsbaserade bostader till rimligt pris ser inte ut att uppftras for
bilfabrikens anstallda.

10) ... kostar i nulaget staten ingenting i praktiken Senaste ar betalades
bara 3,8 miljoner € for rantestodsutgifter for en lanestock pa éver 10
miljarder. Fyllnadsborgen har man varit tvungen att betala endast i tva

till bostader som gjorts med hjalp av ARA-stod. fall under hela boragenshistorien. Kélla: ARA 2018a.
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Statligt understédd bostadsproduktion

| Finland finns ca 840 000 hyresbostader med stadigvarande
boende, av vilka ca 370 000 bostader* ar bostader inom ARA-hyres-
bostadssystemet med begrénsningar och har producerats med stod
av statens arava- eller rantestodslan.

Till ARA-hyresbostadsproduktionen réknas alla bostader som byggts
med statlig langfristigt rantestod. Staten finansierar byggandet,
upphandlingen och grundlaggande forbéattring av ARA-hyres-
bostader med rantestodslan, till vilka ocksa alltid ansluter sig statlig
borgen. Finansieringen regleras av lagen om rantestod for hyres-
bostadslan (604/2001). Bostadernas centrala egenskaper ar sjalv-
kostnadsbaserad hyresniva, reglerat invanarval samt skyldighet att
halla bostaderna i hyresbruk under lanetiden (40 ar).

Utgangspunkten for ARA-systemet &r att erbjuda trygga boende-
forhallanden till rimliga kostnader for den mindre bemedlade delen
av befolkningen och specialgrupper. Till ARA-bostéaderna ansluter sig
ett socialt element, varfor det i dem ingar anvandnings- och
dverlatelsebegransningar.

ARA-hyresbostader ags i huvudsak av kommunerna, andra offentliga
sammanslutningar och av ARA utsedda allménnyttiga bostads-

sammanslutningar, vilka uppfyller forutsattningarna for allman-
nyttighet i rantestodslagen. Den ekonomiska och Gvriga verksamhet-
en for sammanslutningar som &ger ARA-hyresbostader begréansas av
bestimmelserna om allménnyttighet gallande allméannyttiga bostads-
sammanslutningar. Syftet med begransningarna i dessa bestammelser
och objektsvis &r att sakerstélla att det statliga stodet styrs till invanare
som valts pa sociala grunder. Bestimmelserna begransar exempelvis
inkomstforing av avkastning for sammanslutningen.

| aravabegransnings- och rantestodslagen foreskrivs om anvandnings-
och Overlatelsebegransningar enligt objekt i anslutning till bostader. De
galler invanarval, bestammande av hyror, anvandande av bostader
som hyresbostader, 6verlatande och forsaljning. Med regleringar
stravar man efter att trygga att bostaderna halls hos &gare, som
erbjuder invanarna goda och trygga boendeforhallanden.

*) Staten finansierade aren 1949-2005 byggande av totalt 727 000

bostader, dvs. 47 % av det bostadsbestand som byggts i Finland under

dessa ar. Hyresbostiderna var 55 % av det har antalet. Andelen bostads-
produktion finansierad av staten av hela produktionen har alltid okat

kraftigt under lagkonjunkturerna, da den fritt finansierade bostads-

produktionen har sjunkit dramatiskt. Pa sa sétt har konjunkturvaxlingar

jamnats ut. Kallor: ARA 2017b. KTIFinnish Property Market 2017.
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Valet av invanare baserar sig pa social andamalsenlighet och
ekonomiskt behov. Det har bedoms utifran det ansokande hushallets
bostadsbehov, formgenhet och inkomster. Framst laggs sokande
hushall som ar bostadslésa och andra som é&r i bradskande behov av
bostad, mindre bemedlade och hushall med de lagsta inkomsterna.

| ARA-hyresbostéder understallda hyresbestamningsforeskrifterna
lakttas sjalvkostnadsprincipen i hyrorna (rantestddslagen 604/2001,
13 § och aravabegransningslagen 1190/1993, 7 8). Med hyran tacks i
regel de kapitalkostnader som foranletts av finansieringen av huset
och kostnaderna for bostader som en bra fastighetshallning
forutsatter.

Malet ar att ARA-bostadernas hyror har ett rimligt pris. Hyrorna for
hyresbostader som &gs av samma dgare och som genomférts med
arava- eller rantestodslan kan jamnas ut. Syftet med utjamningen ar
att trygga en jamn hyresutveckling och att anvandningsvardet
motsvarar bostadernas hyror sa att hyresnivaerna ar i rattvist inbordes
forhallande mellan olika objekt.

Ett aterkommande tema i den bostadspolitiska diskussionen &r fragan
om effektiviteten och betoningen pa efterfrage- och utbudsstodet for
boendet. Pa 2000-talet har en storre del &n tidigare av stodet for

boendet riktats som efterfragestod direkt till hushallen i form av
bostadsbidrag. FPA:s bostadsbidrag har svéllt till ca 2 miljarder euro
ar 2017 fran ca 1,3 miljarder euro ar 2010 (+54 %). Andelen allmént
bostadsbidrag av hela bostadsbidraget var 63 % ar 2017. Andelen
hushall som omfattades av det allmanna bostadsbidraget 6kade fran
ca 160 000 ar 2010 till ca 380 000 ar 2017 (+140 %).

Av utbudsstoden har de mest centrala varit de av staten betalda och
av ARA godkanda réantesttden for byggande och grundlig forbattring
av hyresbostader. Dessutom stoder staten byggandet av hyres-
bostadsobjekt med startbidrag (inkl. investeringsunderstod for
specialgrupper). Utver de har beviljar ARA borgenslan for byggande
av hyresbostader. Ocksa for byggande av bostadsrattsbostader
beviljas rantestodslan. Dessutom beviljar ARA olika understod for
reparation av bostadsbestandet. Som utbudsstod ska ocksa anses de
lagre priser och arrenden &n marknadspriserna for tomter som séljs
eller arrenderas for ARA-produktion. For att objektet ska vara
beréattigat for ARA-produktion forutsatts att tomtpriset eller hyran
ryms inom de arligen faststallda maximitomtprisgranserna omrades-
vis. Utbudsstdden ar ett mycket allmant verktyg inom bostads-
politiken i manga lander i Europa.

ANS N\

Kéllor: ARA 2017b. ARA 2017d.
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Statens direkta produktionsstdd har varit mindre &n tidigare och
riktat sig tydligare pa boende for specialgrupper. | storsta delen av
ARA-objekten finns det inget direkt finansiellt stodelement fran
staten i form av lagre ranta eller rantestod utan det enda stod-
elementet ar borgen som ingar i lanet.

Antalet ARA-hyresbostader som finns inom regleringen i sin helhet
minskar, d bostader frigors fran begransningarna i storre omfattning
ar de nya som byggs. De reglerade ARA-hyresbostaderna ar nufor-
tiden klart farre an 6vriga hyresbostader. Tyngdpunkten ligger
numera kraftigt pa stodande av efterfragan pa bostader. Ett
marknadsbaserat bostadsbestand har en centralare betydelse i
bostadsutbudet &an tidigare.

Bade till efterfragans- och utbudssttdet ansluter sig goda och daliga
sidor och ingendera stodformen ar ensam en losning pa ett
tillrackligt bostadsutbud eller ett rimligt pris for boende.
Diskussionen om inriktandet av stéden och effektiviteten ansluter sig
for sin del till om bostadsbidraget och utkomststddet inriktat pa
bostadsutgifterna som ofta kompletterar det "rinner ut” i hyror och
genom det har minskar den hyresnedsattande inverkan pa boende-
utgifterna. Vad galler ARA-stéden har det emellertid varit diskussion

om att bostaderna inriktas delvis pa hushall, vilkas inkomster eller
formogenhet majliggor boende ocksa i det Gvriga bostadsbestandet.

Pa de vaxande stadsomradena och i en situation, dar utbudet inte &r
tillréckligt kapitaliseras olika stod som inriktats pa efterfragan pa
bostader alltid i ndgon man i bostadernas priser och hyrorna. Enbart
stod for efterfragan kan bli mycket dyrt, fastan det béttre an
produktionsstdd skulle inrikta sig pa laginkomsthushall.

Fastan den omradesvisa skillnaden enligt inkomster har okat i
Finland, har det tillsvidare inte uppkommit nagon situation i storre
omfattning, dar befolkningsgrupper som har det samre stéllt skulle
bo i klart bristfalligare bostadsforhallanden an den 6vriga befolkning-
en i egna bostadsomraden. Pa det har inverkar man med en hog-
klassig ARA-produktion till rimligt pris. Den har styrkan I0nar det sig
att halla fast vid. Att inverkan pa bostadsomradenas differentiering
genom endast efterfragestod ar svart. Omradenas pris- och hyres-
nivaer awiker fran varandra utifran lage och andra egenskaper. Det
har begransar laginkomsthushalls méjligheter att valja bostadsplats.
Enbart bostadshidragsmodellen skulle leda till en kraftigare
omradesvis differentiering som sker utifran inkomster.

Kéllor: ARA 2017b. ARA 2017.
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Den riksomfattande bostadspolitiken

Stodsystemens inverkningar eller funktionsduglighet kan inte
beddmas enbart ur stodpolitikens perspektiv utan dit ansluter sig
aven i storre omfattning ocksa fragor till exempel om reglering eller
beskattning av hyresboende. | Finland regleras det marknads-
baserade hyresboendet mindre an i manga andra lander, till exempel
i anslutning till hyreshojningar eller hyresforhallandets varaktighet.
Ur den har synvinkeln &r det alltsa bra att det vid sidan om
marknadsbaserat hyresboende finns ett tillrackligt socialt hyres-
bostadsbestand och bostadsrattshostader. Fragor som ansluter sig
till boendetrygghet och inverkan pa det egna boendet &r viktiga och
det finns skal att underska om man for att 6ka utbudet och gora
det mangsidigare ocksa behover nya boendeformer, sasom
andelslagsboende.

Staten paverkar med sina stodsystem efterfragan pa bostader och
forutsattningarna for utbudet, men kommunerna &r pa manga sétt i
en annu viktigare stéllning vid framjandet av bostadsutbudet och
ocksa ett boende till rimligt pris. Genom kommunernas markpolitik,
planlaggning samt tomtoverlatelse och dess villkor inverkar man
centralt pa hur mycket och hurdana bostader som byggs. Med de
har atgarderna inverkar man for sin del ocksa pa stodutgifterna for
boendet.

Efterfragestod

Stod som inriktas direkt pa hushall, vars syfte ar att sanka boende-
utgifterna och forbattra mojligheterna till att hyra eller képa en bostad.
Centrala stodformer:

-behovsprovat allmént och pensionstagares bostadsbidrag

-rétt till skatteavdrag for rantor pa agarbostadslan

-kommunernas utkomststod som inriktas pa boende

-utkomststod som riktats via FPA pa boende (uppskattning ca 350
miljoner euro)

Utbudsstod

Stod som riktas pa byggande eller renovering och vars syfte ar att 6ka
bostadsutbudet med boendekostnaderna till ett rimligt pris och
genom det héar forbéattra speciellt boendemdjligheterna for lag- och
medelinkomsttagare. Till stodet ansluter sig reglering, med vilken man
sakerstéller att nyttan riktas pa invanarna.

Centrala stodformer:

-rantestodslan for byggande av hyres- och bostadsréttsbostader
-investeringsunderstod som riktats pa specialgruppsprojekt
-startbidrag

-stod som ingar i ARA-objekt i kommunernas tomtpriser

Kéllor: ARA 2017b. ARA 2017.
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Den riksomfattande bostadspolitiken

= ARA-bostaderna har stott pa olika utmaningar under de senaste tio ar sedan. Enligt ARA:s statistik har totalt 233 byggnader och 5013
artiondena. Redan i borjan pa 1990-talet dverskred utbudet pa bostader fatt rivningstillstand under perioden 2005-2016.
hyresbostader efterfragan pa manga orter. Da inrikes migrationen .

. . ) ; ARA-produktionen har redan under en langre tid koncentrerats
Okade blev ARA-bostader tomma speciellt pa orter som led av ett kraftigt pa tillvéxtregionerna. Av ARA-produktionen &r 2017 (ca 8600
flyttningsunderskott. Bostadernas anvéndningsgrad hlls pa en hog bostader) inriktades 90 % pa tillvaxtcentra. Av produktionen av s.k.

niva endast i tlllva_lxtcentrumen. Pa orter som lider av ett flyttnings- normala rntestédda ARA-hyresbostader (ca 3 000 bostader)
underskott blev till och med hela ARA-hyreshus tomma. koncentrerades hela 98,5 % till tillvaxtcentra.

= Bostader och hus som &r underutnyttjade har blivit en borda bade
for fastighetsagare och staten, da dgarnas formaga att klara av lane-
och andra betalningsansvar har forsamrats betydligt. Dessutom L
skulle objekten ha forutsatt utdver ett regelbundet underhall 200
investeringar for grundlig forbattring, till vilket &garnas ekonomiska %001
forutsattningar inte har rackt. ARA och miljéministeriet har under de
senaste aren rekommenderat olika utvecklings- och anpassnings-
atgarder for att hava 6verutbudet och forbattra bolagens

Arligt antal bostader som fatt rivningslov (ARA:s statistik)

700
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ekonomiska situation. -
= En mdjlig utvecklingsatgard ar rivande av bostader. Alternativet 200
kommer ofta i fraga, da de 6vriga utvecklingsatgéarderna inte ar 10
ekonomiskt I6nsamma eller tekniskt méjliga. Under de senaste fyra 665, G008 5067 BocE  ToeE | B0 Soid moAB | B6iE T D014 oA 5018

aren har rivningstillstand beviljats for klart flera bostader an annu for

Kélla: ARA 2017.

3 N,
AN

AWA
A S



Trender att beakta | bostadspolitiken

Urbaniseringen borjade rétt sent i Finland, men efter starten har den
fortskridit snabbt. Da det galler urbanisering slapar Finland fort-
farande efter de 6vriga EU-landerna och nordiska landerna.
Koncentrationen av produktionen, arbetsplatserna och utbildnings-
stallena till stora stadsregioner inverkar kraftigt pa flyttningsrorelsen
och befolkningsutvecklingen. Den omradesvisa differentieringen av
befolkningstillvaxten och arbetsplatserna polariserar ocksa bostads-
marknaden.

Demografiska trender och de andringar som de foranleder pa
boendepreferenserna och —valen &r i en avgorande stéllning vid
planeringen och programmeringen av bostadsproduktionen. De
mest centrala &r invandringen och den aldrande befolkningen;

Invandringen har fran och med 1990-talet varit en viktig delfaktor i
Finlands befolkningsutveckling, vilket har inverkat speciellt pa
tillvaxten i de stora staderna. Fran ar 1995 till ar 2014 har den arliga
invandringen till Finland okat fran ca 12 000 personer till ca 30 000
personer. Under de foljande 25 aren skulle Finlands folkméangd borja
minska utan invandringen. Invandringen &r ocksa en vasentlig sak
med tanke pa tillgangen pa arbetskraft.

| och med att befolkningen aldras ar flyttningsrorelsen for pension-

erade par och ensamboende &ldre till flervaningshus i stadskérnan
mycket kraftig. Befolkningen aldras snabbt &ven i Finland och
behovet av tillgangliga bostader (esteettdmaét asunnot) i centrum-
omradet ar enormt. Tillgangliga bostader behdvs upp till ytterligare
ca 600 000 under de foljande artiondena. Bostadsutbudet for aldre
borde vara mangsidigt och lattillgangligt samt finnas néra service.

Boendepreferenser och—val har andrats i och med urbaniseringen.
Under 2000-talets forsta artionde utvidgades de stora stadsregion-
erna och splittrades snabbt. Bostadsefterfragan och -produktionen
fokuserades snabbt pa fororternas smahusdominerade omraden
samt randkommunerna. Smahusens andel av produktionen ckade
och agarboendet blev allmannare. Barnfamiljernas flytt fran central-
orterna till randkommunerna var rekordartat livlig. Pa 2010-talet har
riktningen varit den motsatta och stadsregionernas tillvéxt har vants
inat. Centralorterna har vaxt snabbt och randkommunernas tillvaxt
har blivit langsammare. Befolkningen i centralorternas karncentrum
har bdrjat vaxa snabbt som en foljd av ett livligt bostadsbyggande.
Speciellt efterfragan pa sma hyreshostader har varit stor och det har
ocksa byggts mycket av dem. Inom centralorterna har utvecklingen

dock polariserats.
Kéllor: VTT 2016, Riksdagens revisionsutskott 2017
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Trender att beakta | bostadspolitiken

Enligt Finlands miljocentrals boendebarometer skulle jamfort med
det nuvarande bostadsomradet uppskattningsvis ungefar tva ganger
mera invanare an nu vilja bo i centrum eller ett subcentrum.
Daremot skulle under 40 % av den nuvarande mangden vilja bo pa
forortsliknande vaningshusomraden. Till centrum soker sig alla, men
speciellt unga, aldre och den kraftigt 6kande befolkningen med
invandrarbakgrund. Det latta och tillgéngliga vaningshusboendet i
centrum och det fina laget i forhallande till service och kollektivtrafik
ar nyckelfaktorer. Det ar dock svart att forutse om idealet med
vaningshusboendet blir ett varaktigt fenomen eller om ménniskor-
nas boendednskemal igen gar i riktning mot radhus- och egnahems-
boende. Av smahushoende i stadsregionen kommer man i vilket fall
som helst att forvanta sig att det &r allt lattare och de forutsatter ett
bra lage invid fungerande trafikforbindelser och service.

Bakom de andrade boendepreferenserna och -valen finns ocksa
ekonomiska faktorer. Den ekonomiska recessionen som inletts fran
finanskrisen ar 2008 har forsamrat sysselsattningen och inkomst-
utvecklingen samt foranlett osékerhet, vilket har gjort att man bl.a.
velat undvika risker med egnahemshusprojekt. Sékerhetskraven for
bostadslan har ocksa blivit stramare.

Hyresboendet blir allmannare och boendeformen haller pa att ga om
agarboendet i de stora staderna i Finland. Utvecklingen har lett till att
hyresnivan Okar snabbt trots den livliga hyresbostadsproduktionen.
Inom staderna har hyrorna i centrumomradena och subcentrumen
stigit mera an i randomradena. P4 randomradena (speciellt i
fororterna) har bostéadernas hyror och priset till och med sjunkit. |
Helsingfors gick antalet hushall som bor pa hyra om antalet som bor

i dgarbostader ar 2013 .

Boendet blir dyrare, eftersom priserna och hyrorna snabbt blir
dyrare och de utgifter som anvands till boende Okar fortgaende.
Orsakerna ar manga. Pa marknaden soker olika parter som
producerar utbud sa stora intakter som majligt av bostaderna och
boendet, urbaniseringen fortsatter kraftigt och det urbana boendet
Okar kostnaderna, ett betydande antal producenter och byggherrar
av boende till rimligt pris har forsvunnit fran branschen och de
finansieringsalternativ som ansluter sig till boende till rimligt pris har
minskat och till exempel stodd statlig agarbostadsbelaning finns inte
langre (aravalan till egnahemshus). Ocksa den offentliga maktens
egna atgarder hojer priset pa boende och begransning av

inriktningen av bostadsproduktionsstod pa en allt snavare grupp
Kéllor: Riksdagens revisionsutskott 2017. ARA 2017c.
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Trender att beakta | bostadspolitiken

innebaér att allt flera som behéver bostad &r hanvisade till
marknaden. ARA-hyresbostadernas andel av alla hyresbostaders
antal minskar fortgaende. Det hér tillsammans med urbaniseringen
har lett till en 6kad efterfragan som hojer priserna. Utvecklings-
gangen galler speciellt stadsregioner under tillvéaxt. Dessutom hajer
kommuners egen verksamhet boendets pris, da t.ex. sma tomter
saljs till ett s& hogt pris som majligt.

= Andringar i de ekonomiska konjunkturerna och pa finansierings-
marknaden inverkar vasentligt pa bostadsmarknaden. Stérningarna
pa den internationella finansmarknaden och &ndringar pa den
nationella finansmarknaden har aterspeglat sig mycket kraftigt pa
den nationella och lokala bostadsmarknaden. Speciellt bostadernas
pris och méangden bostadsproduktion varierar tidvis kraftigt.
Frigbrandet av Finlands finansieringsmarknad i slutet av 1980-talet
fick till stand en kraftig 6kning i efterfragan, vilken kanaliserades till
en snabb hdjning av bostadernas priser, vilket slutade med kollapsen
i borjan av 1990-talet med rantehojning och ekonomisk 1ag-
konjunktur som foljd. Efter finanskrisen ar 2008 sjonk bostads-
produktionen i Finland och speciellt i Helsingforsregionen snabbt till
en lag niva, darifran den steg forst pa 2010-talet. Kopplingarna

mellan den regionala ekonomiska strukturforandringen och
bostadsmarknaden har under de senaste aren blivit en karnfraga i
den bostadspolitiska debatten. De regionala forhallandena med
obalans i efterfragan och utbud pa bostader har konstaterats vara ett
betydande problem. Obalansen kan tydligast ses i stora tillvéaxt-
centra, dar det rader en betydande brist pa bostader.

Fastighetsplaceringen har 6kat anmarkningsvért ocksa i Finland.
Enligt KTl:s uppgifter 6kade transaktionsvolymen for fastighets-
affarer ar 2017 till 6ver 10 miljarder och slog rekordet fran ar 2016,
vilket var 7,4 miljarder euro. Andelen utlandska placerare har 6kat
kraftigt. Under 2010-talets forsta ar var transaktionsvolymen for
fastighetsplaceringen arligen ca 2 miljarder euro. | och med den
kraftiga tillvaxten av fastighetsplaceringar har ocksa bostads-
placeringarna okat betydligt och utgjorde senaste ar en andel pa ca
10-38 % av hela fastighetsplaceringens volym. Bostadsplaceringen
har hojt hyresnivan, men det har motsvarat ett behov i en situation
dar rantorna ar laga och tillracklig avkastning inte har kommit fran de
traditionella placeringsobjekten. Om bostader skulle finnas i
forhallande till efterfragan i tillracklig mangd, skulle prisnivan vara

lagre, dvs. i bakgrunden finns en stor efterfragan pa bostader.
Kéllor: Riksdagens revisionsutskott 2017, KTI Markkinakatsaus — Syksy 2017.
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Realistiskt sett har bostadernas pris dock stigit méttligt. Produktionen
ska reagera pa de forandringar som sker i efterfragan, sa att man inte
rakar i en situation dar det blir en kollaps. Intresset for Finland
uppratthalls av en forvantad nettoproduktionsniva som &r hogre an i
manga andra lander och en uppgaende ekonomisk situation. Risken
ar dock att bostadsfonderna drar sig fran marknaden.

= Segregationen, dvs. social differentiering ar en utvecklingstrend som
ska tas pa allvar &ven i Finland. Enligt Helsingfors universitets
professorer Matti Kortteinen och Mari Vaattovaara har man i Finland
vant sig vid att tanka att regionala skillnader inom stadsregionerna i
landet i en internationell jamforelse ar sma och att situationer i fraga
om det hér ar bra. Deras forskningsresultat visar dock att ca 14
procent av befolkningen i huvudstadsregionen bor ien boende-
miljo, som préglas av en anhopning av mindre bemedlade. P4
omradena finns den lagsta kvintilens inkomst-, uthildnings- och
sysselsattningsniva. Vid granskningen undersoktes 250x250m
statistikrutor, varvid de verkliga skillnaderna klarlaggs. Antalet kan
knappast anses vara ringa och inte heller utvecklingstakten. Pa 1990-
talet paskyndades utvecklingen av den djupa recessionen i borjan av
90-talet och ICT-boomen som startade ar 1994, vilka hardast
drabbade befolkningen som fétt lite uthildning.

| utvecklingen under 2000-talet och speciellt 2010-talet &r idgonen-
fallande kraftig andringen som betonar koncentrationen av
befolkningen med frammande sprak bland befolkningen med den
lagsta utbildningen inom rutorna i den nedersta inkomstkvintilen.
Professorerna konstaterar att det inte langre ar andamalsenligt att
sdga att de regionala skillnaderna ar sma tack vare en effektiv
forebyggande stadspolitik, da utbildningsskillnaderna mellan de olika
statistikforda delomradena i huvudstadsregionen &r sexfaldiga och
inkomstskillnaderna trefaldiga. Dartill koncentreras anhopningen av
mindre bemedlade mycket kraftigt till ett stort omrade (Ostra
Helsingfors) inom vilket Gver 40 procent av manniskorna lever
mangskiktat i grannskap med mindre bemedlade. Enligt
professorerna fors tankarna snarare till en helt annan synvinkel. Det
finlandska samhéllet har under dess historias gang upprepade
ganger praglats av ett speciellt utvecklingssatt: manga viktiga
strukturella &ndringar ser ut att hos oss ha skett relativt sent men
efter det har snabbt. Det finns skl att tro att samma som bést haller
pa att upprepas i fraga om stadsutvecklingen. Till segregations-
utvecklingen ansluter sig starkt marginalisering. Av finlandska 20-24-
ariga man ar till och med en femtedel bade utanfor utbildning och
arbetsliv. Enligt statistikcentralen har laginkomsttagarnas andel bland
unga man tredubblats pa ca 20 &r. Kallor: Kortteinen & Vaattovaara 2015. OECD 2018.




Beredskap for tillvaxt

= Foljande exempel visar vikten av att bereda sig pa tillvaxt.
Investeringar som pa ett betydande satt 6kar arbetsplatsutbudet kan
ske snabbt och leda till en snabb befolkningstillvaxt, vilket har som
foljd att efterfragan pa bostader okar kraftigt. For nytt bostads-
byggande ska snabbt hittas tomter med bra lage, dvs. planeringen av
markanvandningen har en central roll vid beredskapen for tillvaxt.

= Abos befolkningstillvéxt och bostadsproduktion har stigit till en topp-
notering som en f6ljd av en miljardbestélining inom ett varv som
publicerades i slutet av ar 2016. Stadens befolkning dkade med Gver
2 000 invanare ar 2017, da den genomsnittliga tillvaxttakten pa
2000-talet har varit ca 1 000 invanare per ar (2000-2009 mindre an
400 invanare per ar). Bostadsproduktionen i Abo steg till narmare
2 000 bostader ar 2017. Bostadsproduktionen var lange under 1 000
bostader per ar. Som en foljd av den kraftiga kningen i efterfragan
pa bostader har stadens hyresniva stigit kraftigt. ARA-produktionen
har 6kat och i Aboregionen byggs 950 ARA-finansierade hyres- eller
bostadsrattsbostader. Regionens kommuners ARA-produktion dkade
med hela 151 % ar 2017.

= Bilfabriken i Nystad anstallde 6ver 2 000 arbetstagare &r 2017. Ar
2018 har man sokt 1 000 till. Stadens befolkning 6kade med 350

ar 2017, vilket ar en anmérkningsvard forandring, eftersom stadens
befolkning i genomsnitt har minskat med ca 75 invanare per ar
under 2000-talet. Som en f6ljd av den nya situationen finns det inte
tillrackligt med bostader i staden, vilket har forsvarat tillgangen till
arbetskraft. Fritt finansierade hyreshbostadsinvesteringar har inte
paborijats i storre omfattning. Med hjalp av ARA-produktionen har
man dock snabbt fatt hyresbostader till dem som arbetar och stott
ekonomisk tillvaxt samt arbetsrelaterad flyttning. | Nystad byggs 116
hyresbostader med kortfristigt (10 ar) rantestod.

| Tammerfors efterstravas en betydande tillvéxt. Ar 2017 blev 6ver
3000 nya bostader fardiga i staden. Samma ar 6kade stadens
befolkning med nérmare 3 600 invanare. Den genomsnittliga
tillvaxttakten pa 2000-talet har varit ca 2 140 invanare per ar.
Tammerfors efterstravar att fa 70 000 invanare till fram till ar 2030,
vilket innebér en arstillvaxt pa ca 5 200 invanare. Hallbarheten for
stadens tillvaxt tryggas genom att rikta bostadsbyggandet ini den
nuvarande samhéllsstrukturen, omradescentrum och i narheten av
kollektivtrafik. Staden stravar ocksa efter kolneutralitet fram till ar
2030.

Kallor: Abo och Tammerfors stad samt Nystad. Statistikcentralen/Statfin. ARA.
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| BOSTADSPRODUKTION

Med markanvandningspolitiken, dvs. markpolitiken och planl&aggningen
skapar staden forutsattningar for en mangsidig bostadsproduktion som
motsvarar efterfragan och svarar pa invanarnas boendebehov och
preferenser saval pa kort som pa lang sikt. Genomforande av en
tillracklig bostadsproduktion | forhallande till 6kningen av folkmangden
och antalet bostadshushall &r en forutsattning for tillvaxt i staden. Hur
val servicen fungerar, ndbarheten, tillgangligheten, forbindelserna inom
kollektivtrafiken och den latta trafiken, energieffektivitet, resurs-
hushallning och social hallbarhet &r nyckelfaktorer vid planeringen av
nya bostadsomraden och ett lyckat genomforande.

Staden stravar efter att vara den huvudsakliga agarparten for bostads-
tomter pa alla omraden med omfattande nyproduktion. Med en
omfattande planreserv tryggas en tillrécklig bostadsproduktion ocksa
under tidsperioder med storre efterfragan. Med ratt forlagd tidpunkt for
tomtoverlatelse tryggas bl.a. en mangsidig bostadsproduktion, rimliga
priser och energieffektivitet.

| bostadsproduktionen sakerstalls en mangsidig besittnings- och
finansieringsformsfordelning samt en fordelning av bostadernas storlek
enligt efterfragan. Utvecklingsmajligheterna for stadens hyreshusbolag
Fab Pikipruukkis samt de av staden &gda Vasa bostadsréatt Ab:s och

Vahankyron vuokratalot Oy:s bostadsbestand tryggas.

Utvecklandet av bostadsbyggandet och bostadsbestandet framjas. For
att gora bostadsproduktionen mangsidigare foljer man med nya
boendeformer och deras finansieringsmodeller samt skapar
forutsattningar for genomforande av dem lokalt. Gréna energilosningar
inom boendet framjas bl.a. genom tomtdverlatelsetavlingar.

Bostadsproduktionens mal:
= Mal 1 Bostadsproduktion
= Mal 2 Besittnings- och finansieringsformer
= Mal 3 Lagenhetstypsfordelning
= Mal4 Utvecklande av bostadsbyggandet och bostadsbestandet
Mal 5 Energ
= Mal 6 Fab Pikipruukki
= Mal7 VasaBostadsratt Ab
Mal 8 Vahankyrdn Vuokratalot



Mal 1 Bostadsproduktion

Mal

= Med markanvandningspolitiken, dvs. markpolitiken och plan-
laggningen skapar staden forutsattningar for en mangsidig
bostadsproduktion som motsvarar efterfragan och svarar pa
invanarnas boendebehov och -preferenser savél pa kort som pa lang
sikt. Genomforande av en tillracklig bostadsproduktion i forhallande
till 6kningen av folkmangden och antalet bostadshushall &r en
forutsattning for tillvaxt i staden. Ett mangsidigt bostadsutbud pa
eftertraktade omraden har vasentlig betydelse vid lockande av
kompetent arbetskraft till staden. Bostadsproduktionen
koncentreras aven i framtiden kraftigt pa stadens centrumomrade.

Atgérder

= Inom bostadsproduktionen stravar man efter 560 bostader per ar i
enlighet med genomftrandeprogrammet for markanvandningen*
(MAGE) 2018-2022. | antalet ingar service- och specialboende. Det
arliga bostadsproduktionsmalet for MAGE-programmet enligt
hustyp ar foljande;

- flervaningshusbostéder 415 st.,
- radhus- och kopplade smahusbostéder 75 st.,

- egnahemshusbostader 70 st.

Aren 2010-2017 har nya bostader blivit fardiga i genomsnitt 431 per
ar, av vilka 269 i vaningshus, 39 i radhus- och kopplade smahus och
123 i egnahemshus. Ar 2017 ékade bostadsproduktionen till 492
bostader, dvs. nara malet i MAGE-programmet.

Med tanke pa tryggandet av stadens tillvaxt ar det mycket viktigt att
man i markanvandningen ocksa bereder sig pa en betydligt storre
bostadsproduktion, vilken kan uppkomma t.ex. pa grund av en stor
okning av antalet arbetsplatser. Att bereda sig pa tillvéxt inom
markanvandningen innebar bl.a. att man i detaljplanerna maste ha
planreserv for flera ars byggnadsbehov. Enligt uppgifterna i MAGE-
programmet finns plan- och tomtreserver for narvarande tillrackligt
for flera ars byggbehov. For att uppratthalla en bra situation &r det

*) Genomftrandeprogrammet for markanvandningen (MAGE) &r ett
handlingsprogram inom markanvandningen pa medellang sikt, dar man
stravar efter att i stor utstrackning prognostisera kommande ars behov
och tyngdpunktsomraden inom markanvandningen. Programmet
uppréattas for fem ar framat. Programobjekten granskas i planlaggnings-

dversikten som utkommer arligen. Kallor: MAGE-programmet 2017-2022.
Travdalens bostads- och markpolitiska mal och aenomférandemetoder 2017.




Mal 1 Bostadsproduktion

ytterst viktigt att staden planlégger i forsta hand egen mark &ven
framdver, varvid man bast kan framja att en tillracklig bostads-
produktion genomfors. Efterfragan pa bostader, boendepreferenser
och befolkningsutvecklingstrender visar att speciellt huvudvikten pa
bostadsproduktionen i flervaningshus ska inriktas i regel pa stadens
centrumomrade™.

Enligt MAGE-programmet &r betydande bostadsomraden som ska
genomforas pa centrumomradet under de foljande aren och ar-
tiondena bl.a. Travdalen, Brand® sund, S6dra Klemetso och Vasklot.
Dessutom finns det pa centrumomradet manga mojligheter till
kompletterande byggande. Enligt en grov uppskattning majliggor
ovan namnda omraden en 6kning av folkméangden i Vasas centrum-
omrade med upp till ca 10 000 invanare under de foljande ar-
tiondena. | och med de nya omradena kunde folkméngden i
centrumomradet 6ka till nérmare 40 000 invanare fran det
nuvarande ca 28 000 invanare.

For de nya betydande bostadsomradena gors omradesvisa bostads-
och markpolitiska riktlinjer, med vilka man béttre kan beakta
omradets sérdrag an i det éversiktliga program som omfattar hela
staden. Riktlinjer omradesvis mojliggor dértill att mer detaljerade
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mal och genomforingssatt kan skapas. Vasas forsta riktlinjer
omradesvis finns i de bostads- och markpolitiska malen och
genomforingssatten for Travdalen, vilka godkants i stadsstyrelsen
23.10.2017.

Med bostads- och markpolitiska riktlinjer omradesvis sakerstalls en
tillrécklig méngd tomter for statligt understédd bostadsproduktion
(ARA-hyresbostader, bostadsrattsbostader och boende for special-
grupper). Ocksa for tryggande av boendemdjligheterna for den i
Vasa kraftigt 6kande befolkningsdelen av laginkomsttagare behdvs
mera bostader som sttds av staten (se Stadsdelar/mangsidig
invanarstruktur).

Ny bostadsproduktion styrs i allt mangsidigare och energieffektivare
riktning pa saval byggnads-, kvarters- som bostadsomradesniva.

*) Med centrumomradet avses hér storomradena centrum, Brando,
Vorastan, Sunnanvik och Vasklot. Omradenas andel av stadens
folkmangd &r 41,5 % (&r 2017) och andelen av stadens befolkningstillvaxt
44,3 % under aren 2005-2017. Enligt stadens befolkningsprognos
storomradesvis kommer omradenas andel av stadens befolkningstillvéxt i
fortséttningen att oka till ca 50 procent aren 2018-2030.

Kallor: Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomférandemetoder

2017. Befolkningsprognos enligt storomrade 2025.
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Byggherrar och byggare leds till att utveckla och tillampa nya
boendeltsningar speciellt med hjalp av tomtoverlatelsetavlingar (se
mal 4 Utvecklandet av bostadsbyggandet och bostadsbestandet och
mal 5 Energi).

Med byggfirmor, byggherrar, fastighetsformedlare m.fl. som
ansvarar for bostadsproduktionen och akttrer inom bostads-
branschen fors en fortgaende dialog om bostadsmarknaden, for att
sa bra som majligt lyckas med planeringen och byggandet av nya,
bra bostadsomraden.

Vid planeringen av bostadsproduktionen och markanvandningen
foljs allt intensivare trender som inverkar pa efterfragan bl.a. genom
bostadsmarknadsoversikter. Med det har stravar man efter att
sakerstalla att bostaderna motsvarar efterfragan och att det finns bra
tillgang till bostader for olika invanargrupper. Utéver bostadens
storlek, hustyp och besittningsform galler tillgAngen mangsidiga
lagen, rimliga priser samt boende for specialgrupper, sasom
studerande och aldre (se del Il géllande boende for specialgrupper).

Vid planeringen av bostadsomraden sakerstélls trivseln i staden. En
trivsam stad (som plats for boende, arbete och fritid) ar ett ytterst

viktigt mal med tanke pa stadens livskraft.

Pa planering av omradet, kvarteret och husen satsas valdigt mycket,
eftersom den byggda miljon ar bestdende och riktiga val i planerings-
och byggnadsskedet &r betydligt lattare an att ratta felen i efterhand.

Bostadsproduktionen kan i man av mgjlighet riktas ocksa pa de
omraden dar mera invanare behdévs bl.a. for tryggande av servicen.

De olika bostadstyper som passar pa olika bostadsomraden bedéms
noggrant &nda fran planlaggningsprocessen inledningsskede.

Vid bedémningen av de nya smahusomradenas behov foljer man
noggrant med efterfragan pa och byggandet av smahus pa den
lokala och nationella nivan. Smahusbyggandet har under de senaste
aren varit betydligt mindre bl.a. som en foljd av ekonomisk
lagkonjunktur och en aldrande befolkningsstruktur.

Man stréavar efter att halla bostadsproduktionen i gang ocksa under
en konjunkturnedgang. Under daliga tider &r risken att bostads-
produktionen avmattas, vilket kan stora utvecklingen i stor
omfattning da féljande hogkonjunktur inleds.
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Mal 1 Bostadsproduktion

Genomftrare

Vasa stad/tekniska sektorn, byggherrar, byggnadsfirmor,
bostadsplacerare, stiftelser, tredje sektorns aktorer

Mittarit

1.1 Bostadsproduktion totalt och enligt hustyp

1.2 Vasas bostadsproduktion jamfort med bostadsproduktionen i
tillvaxtstader av samma storlek

1.3 Férandring i antalet bostadshushall enligt bostadshushallets
storlek

1.4 Befolkningsforandring, nettoinrikesflyttning, nettoinvandring och
naturlig befolkningsforandring

1.5 Befolkningsforandring enligt sprak
1.6 Befolkningsforandringen enligt aldersgrupp
1.7 Nativitet

Tilannekuvaus

Vasas bostadsproduktion har varit livlig under de senaste aren. Pa
2010-talet har i genomsnitt ca 430 nya bostader per ar fardigstallts.

Av dessa har i genomsnitt 62,4 % varit vaningshusbostéder. Ar 2017 var
andelen vaningshusbostader av hela produktionen pa 492 bostader

74,2 %/ 365 bostader.

ASUNTOTUOTANTO VAASASSA ASUNTOTYYPEITTAIN 1990-2017
BOSTADSPRODUKTIONEN | VASA ENLIGT BOSTADSTYP 1990-2017
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Mal 1 Bostadsproduktion

Jamforelse av bostadsproduktionen med &ndringen i befolkningsméngd
och antalet bostadshushall &r central vid bedémningen av behovet av nya
bostader. Bostadsproduktionen har tatt foljt &ndringen i antalet bostads-
hushall pa 2000-talet. | slutet av 1980-talet och borjan av 1990-talet
fardigstalldesi staden for manga bostader i forhallande till andringen i
bostadshushall och befolkningsmangd.

Bostadsproduktion, befolkningsforandring och forandring i antalet
bostadshushall i Vasa 1985 - 2017
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mmm Bostadsproduktion s====Befolkningsfordndring esss=fFGrindringiantalet bostadshushall

= Avbostadshushalleni Vasaar redan tre av fyra bostadshushall med
en eller tva personer. Stadens antal av sma bostadshushall har lange
oOkat kraftigt. En fortsatt kraftig tillvaxt forutspas ocksa i framtiden,
vilket uppratthaller en stor efterfragan pa sma bostader. Antalet
familjer (bostadshushall pa 3—4+ personer) minskade aren 1985-
2005. Fran ar 2005 har antalet familjer dock okat jamnt och i
fortsattningen forutspas tillvaxttakten tillta i och med invandringen.

Bostadshushalleni Vasa 1985-2030
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Mal 1 Bostadsproduktion

60 000-75 000 inv. | Befolkning | Befolkning | Befolkningsférandring | Forandring i bostads- | Forandring i bostadsbestandet/
tillvaxtstader 2005 2017 2005-2017 bestandet 2005-2017 befolkningsférandring
Sein&joki 53965 62676 8711 7287 0,84
Vasa 61889 67 392 5503 5331 0,97
Rovaniemi 57835 62 420 4585 4588 1,00
Tavastehus 64 271 67 662 3391 5809 1,71
Joensuu 72292 76 067 3775 6 568 1,74
Totalt 310252 336217 25 965 29583 1,14
120 000-200 000 inv. | Befolkning | Befolkning | Befolkningsforandring | Forandring i bostads- | Férandring i bostadsbestandet/
Tillvaxtstader 2005 2017 2005-2017 bestandet 2005-2017 befolkningsforandring
Kuopio 104 625 118209 13584 8 865 0,65
Uleaborg 173436 201810 28374 20612 0,73
Abo 174868 189669 14 801 12 905 0,87
Jyvaskyla 124 205 140188 15983 13655 0,85
Lahtis 113203 119573 6 370 12636 1,98
Totalt 690337 769 449 79112 68 673 0,87

Kalla: Statistikcentralen

Genom att jamfora bostadsproduktionen med befolknings-
andringen under en tillrackligt lang tidsperiod framkommer
om antalet nya bostader har varit i lampligt forhallande till
befolkningstillvéxten. Ett lampligt antal anses grovt taget
vara 1 ny bostad per 1 ny invanare. | Vasa blev 0,97 nya
bostader fardiga per 1 ny invanare aren 2005-2017, dvs en
lamplig méangd. Bostadsproduktionen i Seingjoki kan anses
vara for liten i forhallande till stadens befolkningstillvaxt
(0,84 bostader/invanare). | Tavastehus och Joensuu har
man emellertid producerat for manga nya bostader (ca 1,7
bostader/invanare).

| de storre staderna har for litet nya bostader blivit fardiga i
forhallande till den kraftiga befolkningstillvaxten. Bara
situationen i Lahtis avviker fran det har. | Lahtis har néstan
lika ménga bostader blivit fardiga som i Abo, fastin
befolkningstillvéxten i Lahtis ar Gver hélften mindre.

Problemet i manga tillvaxtstader &r alltsa att for fa bostader
blir fardiga i forhallande till befolkningstillvaxten.
Situationen i huvudstadsregionen &r annu betydligt mer
tillspetsad.
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Vasas bostadsproduktion pa 2000-
talet

Kartan omfattar inte lofthus (luhtitalo), studie-bostader
och serviceboende. Lillkyros omrade finns heller gj
med.

Mal 1 Bostadsproduktion
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produktionen pa 2000-talet * % 106/Kotiranta-Herstrand
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byggandet har koncentrerats kraftigt
till centrumomradet. Flervaningshus
har blivit fardigai ndgon mén ocksaj  Rivitalot Radhus
bl.a. Hemstrand och Melmo. Rad- ~ Asunto lkm/rakennusAn

po 3%
04 Palqggar 3Br

och smahusbyggandet har varit i e AR
omfattande speciellti omradena ¥ =
Gerby, Hemstrand och Roparnés. . =
Mera information om bostads-
produktionen storomradesvis finns i .
avsnitt Ill Utvecklande av stads- Asuinkerrostalot Flervarjingshus . 09 Hostvesi-Hostves
delarna. Asunto Ikm/rakennus Arftal bostader/byggnad 10 Suvilahti-Sunnanvik

e <15

@ <50 11 Sundom

@ <100 ‘ , & Ristinummi?lforsnéstéget

© <145 .

| I ! I8 el I I ‘ I | /
Kalla: Lagesdataservicen, fastighetssektorn = : / B Korhelars
A



Mal 1 Bostadsproduktion

MUUTTOLIIKE (NETTO) JA LUONNOLLINEN VAESTONKASVU VAASASSA 2000-12/2017 Vid uppfc'jljnlngen av befolknlngsutveckllngen har ﬂyttnmgsrﬁrdsen och
FLYTTNINGSRORELSEN (NETTO) OCH FODELSEOVERSKOTTET | VASA 2000-12/2017 den natur"ga befolkningstillv‘cixten (f('jdda_ d(‘jda) varit centrala

luonnollinen viestonkasvu (syntyneet-kuolleet), ENNAKKOTIETO V.2017 OSALTA |nd|katorer

ﬁ?‘.dels"eﬁverskottet (fijc'fidafaylflt?ina)A FORHANDSUPPGIFTER FOR AR 2017
1000 =@ iestomuutos, befolkningsforandringen

1200

= Vasa folkmangd 6kade i genomsnitt med 435 invanare per ar aren
==g=koko muuttoliike, hela flyttningsrérelsen (netto)
800 A 2010-2017.
R

==@==maahanmuutto, invandringen (netto) . o o .
] = Av stadens ca 3 500 nya invanare pa 2010-talet &r ca 2 600

=+ maassamuutto, inrikesflyttningen (netto = \ -._—‘
- ~ e e N / \./ —a invandrare och resten ca 1 300 personer nya invanare som fotts i
400 - L . och med den positiva naturliga befolkningstillvaxten eller det s.k.
o \ ch mec iga befolkningstilvéxten eller de
- A fodelsedverskottet. Genom inrikes flyttningen/migrationen i landet
200 A oer® V88 4 o . "
_f% T | gy har ca 400 invanare forsvunnit fran staden.
\ L ,
o /\\ 57/ \‘[ \ = Stadens befolkningstillvaxt har under hela 2000-talet till en
o f ‘\V v 4 \ \. betydande del baserat sig p& invandring.
0 \ ,f""'.—-/ . = En stor utmaning for staden &r att vanda inrikes migrationen sa att
o “ den blir positiv. Situationen ér till denna del bra aren 2011-2012 och
600 20142015, men har sedermera forsvagats igen.
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA STATISTIKCENTRALEN KAUPUNKIKEHITYS / STADSUTVECKUINGEN / JL 6.3.2018 n Stadens negativa utveck"ng i fréga om anta'et arbetsp'atser pé

2010-talet (ca -750 arbetsplatser) har véasentligt inverkat pa den
svaga situationen i fraga om inrikes migration.
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Mal 1 Bostadsproduktion

VAESTOMUUTOS KIELEN MUKAAN VAASASSA = Statistiken dver befolkningséndringen enligt sprak visar
BEFOLKNINGSFORANDRINGEN ENLIGT SPRAK | VASA . oy - . . .
. 31.12.1999-31.12.2017 att antalet finsksprakiga 6kade i genomsnitt med 66,
5500 SUCHEMICLEET Fosksaia] b antalet svensksprakiga med 85 och antalet med
w50 T annat modersmal med 285 per ar aren 2005-2017.
o e~ = Antalet finsksprakiga 6kade totalt med 1 002, antalet
o 0001999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 SvenSkSpré_klga mEd 1 029 OCh antalet personer med

16 000

| annat modersmal med 3 472 aren 2005-2017.
= Vasas folkméngd ar 67 392 (31.12.2017) och stadens

RUOTSINKIELISET, SVENSKSPRAKIGA
15 500 +817 (1999-2017)
+1 029 (2005-2017)

15000

16500 Gt vt sprakfordelning ar foljande:

14 0001999 zol)o 201)1 zrjoz 2oios 20!34 2(;05 zoios 2(;07 2(3:08 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 - 46 237 f|nSkSpré_k|ga (68’6 %)

o ' M'UUNKIELISET,.OvﬁlGA SPRAK | A - 15 395 SvenSkSpl’ékiga (22,8 %)

5500 +4 424 (1999-2017) A

- +3 472 (2005-2017) /{ -5 760 med annat modersmal (8,5 %)

4o / = Befolkningsandelen med annat modersmal var 2,3 %
2500 / ar 2000. Antalet personer med annat modersmal har

som 7 fyrdubblats under 2000-talet.

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA. STATISTIKCENTRALEN KAUPUNKIKEHITYS /STADSUTVECKLINGEN /JL6.4.2018




Mal 1 Bostadsproduktion

fragan pa kompakta hem far ytterligare stod. For det andra minskar
ocksa antalet flyttningar da antalet barn minskar, eftersom familje-
tillokning efter den forsta bostaden ar den mest typiska orsaken till
flyttning. Det lilla antalet barn och unga pa bostadsmarknaden kan

= Antalet levande fodda har minskat drastiskt i Vasa pa 2010-talet. Ar
2017 var antalet levande fodda bara 622, da genomsnittet fér 2010-
talet &r 735 barn. Ar 2010 och 2012 foddes 802 barn.

= Nationellt har dykningen i fodelsetalet kommit som en Gverraskning. ocksa markas i den allmanna diskussionen, hissunderstod,
| ar f6ds bara ca 46 000 barn, langt fréan 60 000 nyfodda annu ar tillganglighetskrav och omvénda bostadslan far allt mera
2010. Forandringen drabbar den offentliga ekonomin och pensions- uppmérksamhet. i Norge och Sverige fasts pa bostadsmarknaden
systemet, men tentaklerna nar anda till bostadsmarknaden. For det klart mera uppméarksamhet pa ungas méjligheter att komma in pa
forsta minskar behovet av familjebostader ytterligare, varvid efter- boendestigen.
LEVANDE FODDA | VASA 2010-2017
1000
802 802
800 730 729 123 752 703
622
600 -
400 -
200 -
0 L 1 L | L | Il
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
LAHDE: TILASTOKESKUS EALFUNIEEIT G L HhACEE Kalla: Hypon asuntomarkkinakatsaus Q2/2018.
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Mal 2 Besittnings- och finansieringsformer

Mal
= Vasas mal &r en mangsidig fordelning av besittningsformerna for
bostéder. Staden uppmuntrar till olika besittnings- och finansierings-

former fOr bostader utover det traditionella hyres- och &garboendet.

Mangsidiga dgar- och besittningsformssystem for bostader ger
invanarna mera alternativ for att hitta en bostadslésning som passar
for olika livssituationer och tillgangar och en mgjlighet att avancera i
boendekarridaren. En mangsidig bostadsproduktion stoder stadens
tillvaxt och livskraft samt forebygger segregation.

= | Vasa sékerstalls en blandning av besittnings- och finansierings-
former for bostader genom att bostads- och markpolitiska riktlinjer
omradesvis gors upp for betydande nya bostadsomraden. Malet for
besittnings- och finansieringsformerna for Travdalen &r foljande:

”| Travdalens omrade byggs uppskattningsvis ca 1 6001 800
bostader. Malet for besittnings- och finansieringsformen nar det
galler omradets bostadsproduktion &r foljande:

70 % fritt finansierade hyres- och &garbostader (ca 1 100-1 250
bostéader)

« 15 % ARA-hyresbostéder (ca 250-300 bostéder)

* 15 % bostader avsedda for seniorer, servicebostader med
heldygnsomsorg for aldre, andra bostader for specialgrupper, nya
boendeformer, t.ex. gruppbyggande och gemenskapsboende (ca
250-300 bostader).”

Med en mangsidig bostadsproduktion byggs de nya betydande
bostadsomradena i Vasa upp sa att de blir balanserade till
invanarstrukturen.

Atgérder

Forutsattningar for en tillracklig fritt finansierad och av staten stodd
hyresbostadsproduktion till rimligt pris (ARA) tryggas, eftersom
utbudet pa hyresbostader utgor en vasentlig del med tanke pa
stadens livskraft. Hyresbostadsproduktionen styrs till stadens
centrumomrade, dar efterfragan ar storst.

Vid faststallandet av besittningsformerna for nybyggnader pa
omrade med kompletterande byggande beaktas omradets gallande
besittningsformsfordelning. Vid kompletterande byggande pa
nuvarande hyreshusdominerade omraden stravar man efter att med
planlaggnings- och tomtoverlatelsemetoder framja speciellt

Kalla: Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomférandemetoder 2017
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Mal 2 Besittnings- och finansieringsformer

forutséattningarna for fritt finansierad bostadsproduktion. Exempelvis
med smahusbyggande kan man gora en hyreshusdominerad foérort
mangsidigare. Pa dgarbostadsdominerade omraden stravar man
daremot efter att framja uppforandet av hyresbostader, om omradet
ar lampligt for hyresbostader.

Genomftrare

= Vasa stad/tekniska sektorn, byggherrar, byggfirmor, bostads-
placerare, stiftelser, tredje sektorns aktorer

Matare

= 2.1 Uppnaende av besittnings- och finansieringsformsmalet for
bostader i Travdalens omrade (omradet byggs 2020-)

= 2.2 Andelen statligt stodda bostéder (ARA-hyra,
bostadsrattsbostader och bostader for specialgrupper) av
bostadsproduktionen

L&gesbeskrivning

= Under de senaste aren har andelen ARA-hyresbostader varit ca 10—
15 procent av stadens bostadsproduktion framst i och med fardig-
stéllandet av servicehus med heldygnsomsorg for aldre. Det har
alltsa varit fraga om en produktion som inriktats pa en specialgru

| framtiden torde rollen for s.k. normala ARA-hyresbostader betonas.

Placeringen i bostader har under 2010-talet varit betydande ocksa i
Vasa. Pa stadens centrumomrade har en stor del av byggfirmornas
nyproduktion blivit hyresbostader. | bakgrunden finns speciellt en
kraftig efterfragan pa sma hyresbostader, vilket beror pa den fort-
gaende 6kningen av antalet sma bostadshushall, vilken kommer att
fortsétta ocksa i framtiden. Den kraftiga efterfragan har hojt de fritt
finansierade hyrorna med 17,5 procent aren 2011-2017. Basta
sattet att ddmpa en hojning av hyrorna ar att 6ka produktionen av
hyresbostader. Med den statligt stodda ARA-bostadsproduktionen
kan man gora utbudet mangsidigare.

Utbudet pa agarbostader i olika hustyper &r bra i Vasa. Vasas lone-
niva ar bland de framsta bland de 20 storsta staderna. Trots det har
ar boendet betydligt formanligare jamfort med manga andra storre
stader, dar [6nenivan &r pa samma niva. Problemet &r en kraftig
okning av andelen laginkomsttagare, som ar starkt narvarande ocksa
| Vasa.

Vid sidan om de traditionella &gar- och hyresbostaderna ar det
andamalsenligt att pa marknaden fa mera attraktiva, till
finansieringssystemet fornuftiga besittningsformer for boendet.




Mal 2 Besittnings- och finansieringsformer

| Finlands utreds bostadsandelslagsmodellen som ett nytt
besittnings- och finansieringsformsalternativ. Det &r fraga om
gemenskapsboende i &garform, dar invanaren kan skaffa bostad
med ett litet eget kapital. Vederlaget ar skaligt enligt sjélvkostnads-
principen och vinst efterstravas inte. Kostnaderna for boende &r
lagre &n vid fritt finansierade hyres- och &garbostader.

Bostadsandelslagen &r i en betydande roll vid ordnandet av boende
till rimligt pris i olika delar av varlden. Medlemmarna i bostads-
andelslaget ar gare och de tillsammans beslutar om arenden som
ansluter sig till boendet. Medlemskapet baserar sig pa kop av en
andel, med vilken man far en tidsmassigt obegransad rétt till en
bostad samt skydd fran ovantad hojning av boendekostnaderna.
Boendet dgs och leds tillsammans.

Boende av bostadsandelslagstyp skulle producera boende till rimligt
pris for lag- och medelinkomsttagare, unga barnfamiljer, aldre som
klarar sig i seniorbostader med hjalp ensamma, men inte langre
klarar sig i sitt nuvarande hem. Bostader skulle ordnas at de
bostadsbehdvande som pa grund av sin formégenhet eller sina
inkomster inte far en statligt stodd social hyresbostad och inte sjalv
kan ordna en egen agar- eller hyresbostad pa marknaden.

Bostadsandelslagen skulle representera ett utvidgat socialt boende
sett ur perspektivet statliga stod an de nu anvanda strikt enligt mal-
och inkomstgrupp avgransade modellerna. Bostadsandelslags-
modellen skulle vara social i den bemarkelsen att det skulle finnas
begransande kriterier i invanarvalet, sasom till exempel det
nuvarande korta rantestddets inkomstgréans (3 500 €/man.) och
kravet pa att personalen inte ager en bostad i kommunen. Det hér
skulle dock inte ber6ra éldre, for vilka andelslagsboendet kunde vara
en l6sning for ordnande av lattare omsorgsboende.

Andelslagen kunde vara kommunspecifika och kommunerna kunde
vara aktiva grundare av bostadsandelslag och med hjélp av modellen
erbjuda byggande till rimligt pris for invanare utan egen finansiell
satsning av kommunen. Modellen kunde i nagon man jamforas med
det kommunspecifika gruppbyggandet. Kommunernas uppgift skulle
ocksa vara att erbjuda ett antal tomter for produktion som
motsvarar efterfragan. Vid prissattningen av tomterna kunde
kommunen omfatta en rimlig marknadsprisniva, varvid verlatelse
av tomterna med tanke pa den kommunala ekonomin skulle kunna
motiveras bra. Kommunerna kunde mot betalning ocksa fungera
som byggherrar. Ett kommunspecifikt andelslag skulle ocksa

arantera en tillrackligt stor sammanslutning och sakkunskap. Kalla: ARA 2017c.
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Mal 2 Besittnings- och finansieringsformer

Bostadernas kvadratmeterpris 2011-2017 i Vasa och

Hojningen av hyrorna for fritt finansierade
bostéderi Vasa har under gransknings-

€/m2/man
- stader med 60 000-100 000 invanare
emm=\/asa, fritt
12 = finansierade
11,5 — . )
- Jamforelsestader,
11 fritt finansierade
10,5 = Vasa, ARA
10
9,5 } Jamforelsestader,
% ARA
9 | } } } t }
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Kalla: Statistikcentralen / Fastighetssektorn 10.7.2018

perioden varit nagot snabbare &n i jamforelse-
staderna (stader med 60 000—100 000
invanare). | Vasa har manga sma vaningshus-
bostader byggts pa 2010-talet. En 6kning av
utbudet ser dock inte hittills ut att ha dampat
hdjningen av hyrorna.

= Ar2017 sjonk hyrorna i Vasas ARA-bostader
nagot under genomsnittet i jamforelse-
staderna. Aren 20112017 steg kvadratmeter-
priset pa fritt finansierade bostader i Vasa 17,5
procent och ARA-bostadernas med 10,1
procent. | jamfGrelsestaderna ar utvecklingen
nastan den motsatta (ARA-hyror +16,5 % och
de fritt finansierade hyrorna +12,7 %) .
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Mal 2 Besittnings- och finansieringsformer

Priser pa gamla aktiebostader och bostadshushallens disponibla : TI‘OtS reces§|on(_en har kvadratr?emrpnset pagamia a!ktl_EbOStader stigit
inkomst i Vasa 2010-2016 | Vasa anmarkningsvart sedan ar 2010. De genomsnittliga kvadrat-
1850 meterpriserna har aren 2010-2016 stigit fran 1650 euro till knappt
agH0e 1800 euro (ca 9 %).

L8 30700 = Aren efter bankkrisen steg priserna kraftigt. Sedan &r 2011 har
1750 20500 priserna stigit mer behéarskat och aren 2013-2016 har de till och med
sjunkit nagot.
1700 30300 = Medianen for hushallens disponibla penninginkomster har inte 6kat
30100 under 2010-talet. Det har &r en foljd av att antalet personer i Vasa
1650 som har till tiondelen med de l&gsta inkomsterna Okat kraftigt
23900 samtidigt som Vasabornas genomsnittliga beskattningsbara
1600 29700 inkomster har stigit.
1550 p— De alltfor stora skillnaderna i Inkomstnivan och bostadernas pris-
ema 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 ) utveckling kan forsvara anskaffningen av bostad for laginkomsttagare.
mmm Genomsnittligt kvadratmeterpris/gamla aktiebostéder, € = Under de senaste aren har man dock kunna observera en positiv
——Bostadshushallets disponibla inkomst, median, € utveckling. Den omfattande nyproduktionen av flervaningshus under
LAHDE: TILASTOKESKUS FASTIGHETSSEKTORN 16.8.2018 2010-talet Okar utbudet och dampar en hgjning av priserna.

Dessutom har antalet arbetslosa i Vasa sedan ar 2016 sjunkit.
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Mal 2 Besittnings- och finansieringsformer

Vasas befolkning i bostadshushall, utveckling enligt inkomstkvintil och férindring (%) 2010-2016 = Antalet Iéginkomsttagare har pé 2010-talet Okat kraftigt

o L +23% | ' ocksa i Vasa. Utvecklingen signalerar om en tudelning av
e o +4% || +1% | 26% befolkningen i fraga om inkomster.
vl % ) + 3 % ¥ +4% | - +39 . . "
7000 o 2%2.0 = Antalet personer som finns inom tiondelen med de lagsta
6000 och nast lagsta inkomsterna 6kade med nastan 2 200 (17 %)
5000 aren 2010-2016. Okningen ar mycket snabbare dn i andra
4000 inkomstklasser och har fortsatt oavbrutet.
. = Okningen var synnerligen kraftig i tiondelen med de l&gsta
2000 .
. inkomsterna (+23 %).
0 = Antalet personer i den storsta och nést storsta tiondelen
I(dl:':z:'::d 2010 l2011 I2012 m2013 m 2014 l2015 m 2016 o X‘S:?‘?E::d Okade med 534 (4’5 %) éren_ 2010—2016 Ok?lngen av
inkomsterna) Kalla: Statistikcentralen, fastighetssektom 7.8.2018 inkomsterna) antalet personer med stora inkomster avtog ar 2015.

= For de Ovriga inkomstklasserna har utvecklingen varit
jéamnare.
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Mal 3 Lagenhetstypsfordelning

Mal

= Med styrning av lagenhetstypsfordelningen inom bostads-
produktionen sakerstélls att bostadsfordelningen motsvarar
efterfragan beroende pa befolkningsforandringen pa kort och pa
lang sikt. | Vasa styrs lagenhetstypsfordelningen inom bostads-
produktionen genom att bostads- och markpolitiska riktlinjer gors
upp omradesvis for betydande nya bostadsomraden. Malen i
Travdalen for fordelningen av lagenhetstyper ar foljande:

“En tillracklig andel av bostéader som lampar sig som familjebostader
tryggas i agar- och hyresbostadsproduktionen.

Inom flervaningshusproduktionen genomfrs pa tomter som
overlats for agar- och hyresbostadsproduktion samt for ARA-
hyresbostadsproduktion i genomsnitt 30 procent av tomtens
bostadsbyggnadsratt som tvarumsbostéder, 20 procent som minst
trerumsbostader och 10 procent som minst fyrarumsbostader.

Genomsnittsstorleken for bostadernas lagenhetsyta ska vara minst
50 m? (galler inte servicekvarter eller specialboende eller andra
motsvarande objekt).

Kalla: Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomférandemetoder 2017

Styrningen av lagenhetstypsfordelningen och av lagenhetsytans
genomsnittsstorlek kan basera sig pa detaljplanen eller tomt-
dverlatelsevillkoren.”

Atgérder

Fordelningen av lagenhetstyper styrs genom tomtoverlatelsevillkor
och detaljplanlaggning samt med bostads- och markpolitiska
riktlinjer omradesvis.

Med det bostadspolitiska programmet stalls inga medelstorlekskrav
for bostadernas lagenhetsyta for hela staden. Kraven pa bostadernas
medelstorlek och minimiandelar for lagenhetstypfordelningar
lampar sig for ett nytt betydande bostadsomrade av Travdalens
storlek (ca 2 500 invanare). Pa andra omraden kan till exempel
produktionen av sma hyresbostader vara nodvéandig for att gora det
nuvarande bostadsbestandets besittnings- och lagenhetstyps-
fordelning mangsidigare. Vid bostadsproduktionen ska sakerstéllas
att bostader som motsvarar efterfragan uppkommer. Trender ska
féljas med noggrant.

Fran fall till fall borde man kunna bygga bostader utan medel-
storleksbestammelser (50 m2) for lagenhetsyta i bostader i detalj-
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Mal 3 Lagenhetstypsfordelning

planen t.ex. da produktionen av sma hyresbostader ar nddvandig for
att gbra omradets nuvarande bostadsbestands besittningsforms-
och lagenhetstypsfordelning mangsidigare.

Genomftrare

= Vasa stad/tekniska sektorn, byggherrar, byggfirmor, bostads-
placerare, stiftelser, tredje sektorns aktorer, Fab Pikipruukki.

Matare
= 3.1 Genomesnittlig storlek pa bostader i olika hustyper
L&gesbeskrivning

= | Finland skedde i paborjandet av bostader en kraftig kning ar 2015.
Bostadsproduktionen har sedermera koncentrerats till stora
tillvaxtcentrum och sma flervaningsbostader.

= Ar 2017 inleddes byggandet av 37 000 bostéder (&r 2014: 25 000
bostader). Huvuddelen av nybyggandet finns i vaningshus. Okningen
av utbudet av hyresbostader har dampat trycket pa hojning av
hyrorna, men efterfragan éverstiger fortsattningsvis utbudet i de
flesta tillvéxtcentrumen, vilket hojer hyrorna. Ettorna blev 4-6
procent dyrare i Helsingfors, Abo, Tammerfors och Kuopio ar 2017.

Okningen i priserna for bostader &r inte forbi i tillvaxtcentrumen och
utjamningen av utbudet tar tid.

Viktiga faktorer ar urbanisering, invandring, aldrande befolkning, en
kraftig 6kning av sma bostadshushall samt andringar i finlindarens
boendesmak och varderingar; i stallet for kvadratmeter, saker och
lugn i naturen forutsatts nu service, centralt lage och stadskultur.
Ocksa t.ex. forandringar i bostadsbidraget har ckat efterfragan pa
sma hyreshostader. Da studerande overforts till att omfattas av
bostadsbidraget har det fort med sig tillaggsstod at studerande som
bor ensamma, vilket avspeglas pa ettornas priser och hyror.

Enligt en farsk invanarundersokning i Vanda ar invanarna i nya sma
flervaningshusbostader nojda med sina bostader och sin boende-
miljo, men deras 6nskemal i framtiden ar att bo i en storre bostad.
De som svarat pa enkaten ansag att en liten bostad sannolikt inte
kan svara mot forandringar i livssituationen sasom familjestorleken.

Kéallor: KTl Markkinakatsaus — Syksy 2017. Hypon asuntomarkkinakatsaus Q1/2017. Virtanen 2017.
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Mal 3 Lagenhetstypsfordelning

P& 2010-talet fardigstallda Genomsnittli = Enanalys av flervaningshusomraden och—objekt som blivit
g
flervaningshusomraden- och | Bostader | vaningsyta 1h 2h 3h 4h+ 2h+ 3h+ fardigai Vasa pé’[ 2010-taletvisar att den genomsnittliga
objekt* (m?2) lagenhetsytan for nya bostader ar 48,1 kvadratmeter.
SAMMANLAGT** 1744 48,1 41% | 40% | 15% | 4% | 59% | 18% . o ]
Brando 74 36,8 72 % 24 % 0% 4% 28 % 4% = Intervallet for en genomsnlttllg |agenhetSSt0r|ek ar dock
Norra-Klementso 436 43,0 2% | 41% | 119% | ow | 58% | 12% stort fran ett objekt till ett annat. Till exempel i objekt pa
Sandviken 165 46,2 45 % 41 % 10% 4% 55 % 14 % kvadratmeter
Melmo 172 50,2 53 % 22 % 21% 3% 47 % 24 % '
Skogsberiet 76 50,9 55% | 37% | 8% 0% | 45% | 8% | = Enanalysger dock kraftiga signaler om att man inom
Sunnanvi 153 51,6 28 % 56 % 15% 1% 2% 16 % : 2 :
TR e 5 % oo T i T o% 71 | 1o bos_tadsproduktlone_n gar mot allt mindre bostgds_storlekar.
S, e 34 543 0% | 24% | 21% | 6% | 71% | 7% Enligt Rakennusteol!lsuus RT har den genpmsm';thga
Centrum, Kompassi 159 58,0 33% | 31% | 24% | 12% | 67% | 36% lagenhetsstorleken inom bostadsproduktionen i flera
Centrum, Skolhusgatan 59 61,5 25 % 32% 19 % 24 % 75 % 42 % stader redan Sjunkit till 40 kvadratmeter.
*) Analysen omfattar ej flerbostadshus (luhtitalo), studiebostader och effektiverat serviceboende. ] . o o o
** De sammanlagda siffrorna omfattar dven Stationsgatan 9, Sandviksgatan 9 samt Voragatan 2 och 9. = bakgrunden finnsen kraftlg efterfragan pasma hyres'
Kallor: Trimble Locus, Vasa stad Fastighetssektorn 19.6.2018 bostader, vilket beror speciellt pa den kraftiga 6kningen av
antalet sma hushall.

= De minimikrav som staderna har satt pa medelstorleken

pa lagenhetsytan kan dock gora att utvecklingen blir
Ié_ngsammare. Kélla: Rakennusteollisuus RT:n Suhdannekatsaus 3/2018.
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Mal 3 Lagenhetstypsfordelning

Bostadsproduktionens genomsnittliga bostadsvaningsyta (m?) enligt bostadstyp i - Stat_lstlken som beskriver _den ger_]omsmtt"ga Iatgenhetsy_tan enligt b(_)s_tads-
Vasa 2011-2017 typ inom bostadsproduktionen visar att de smahusbostéader som blivit
e e fardiga under de senaste sex aren till storleken har varit i genomsnitt 148
10T 161 180 160 kvadratmeter, radhusbostaderna i genomsnitt 81 kvadratmeter och

145 145 147

vaningshusbostaderna i genomsnitt 47 kvadratmeter.

140 4

‘ m 2011

..o | Dengenomsnittliga lagenhetsytan for vaningshusbostader som blivit
| e N o] " 2013 fardiga ar 2016 var dock betydligt mindre &n tidigare ar, dvs. bara 38

m 2014

8 kvadratmeter. Ar 2017 steg lagenhetsytan till 45 kvadratmeter, dvs. néra

5 s m 2015
Keskimairin 47 m?vuodessa |

medeltal 47 m? om dret 1| = 2016 genomsnittet for 2010-talet.

m 2017

120 4

100 4 ‘
| 86 g4 g5 85

80 A

60 4

= Antalet familjer forutspas vaxa kraftigt i Vasa fram till ar 2030, vilket
innebar att det ocksa i framtiden finns efterfragan pa storre bostader.
Enbart produktionen av sma bostader kan i framtiden forsamra tillgangen
till bostader for familjer.

a 5 w8 s g

40 -

20 1

= | varje fall & det nodvandigt med en produktion av sma bostader som

Eriliset pientaiot, FristAende smahus Riialot jakytketyt pientalot, Rad- och kedjehus Asuin-kerrostalor, Flervaningsbosadshus

LADE: RAKENNUSVALYONTA / KALLK: BYGGNADSTILLSYNEN RN IV GGk S R, baserar sig pa efterfragan. Det framjar ocksa frigérandet av gamla storre
bostader, da personer som ar i behov av en mindre bostad (t.ex. seniorer)
kan flytta fran en storre bostad till en mindre. Pa det hér séttet frigors
storre bostader for familjer.
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Mal 4 Utvecklande av bostadsbyggandet och bostadsbestandet

Mal = FOr s.k. townhouse***-bostadshus som &r lampliga for urbana
omraden planlaggs tomter t.ex. pa Travdalens omrade. Townhouse
passar pa vaningshusdominerade omraden dér de gor ett bostads-
bestand som annars blir ensidigt mangsidigare. Townhouse
-bostadshusen representerar ett kompakt och lagt bostads-
byggande, som har ekonomiska och ekologiska fordelar.

= Staden skapar forutsattningar for utvecklande av bostadsbyggandet
och bostadsbestandet. Vid planeringen av bostadsomraden och
boende féljer man noggrant med olika invanargruppers foranderliga
boendebehov och —smak, sa att bostadsutbudet béattre motsvarar

behoven och efterfragan saval pa lang som pa kort sikt.
*) Inom gemenskapsboendet har speciellt stora satsningar gjorts pa

Atgarder husets eller kvarterets inne- och uterum som ar gemensamma for

= Uppkomsten av nya boendeformer framjas, sasom t.ex. invanarna. Genom gemenskapsboendet &r det meningen att invanarnas
gemenskapsboende* och gruppbyggande**. Olika invanargrupper samvaro, valbefinnande och gemensamma beslutsfattande ska framijas.
hors vid planeringen och beddmningen av behovet av olika boende- Se t.ex. Generationskvarteret i Helsingfors och Jaso i Jyvaskyla.
former. Utvecklingen av nya boendeformer f6ljs med. **) Vid gruppbyggande &r byggherren en grupp enskilda manniskor.

= Genomforandet av energieffektiva och energiproducerande Bostadens pris faststalls enligt byggkostnaderna och dgarna kan fran
lsningar framijas vid bostadsbyggandet (se Ml 5 Energi. b(’ojrjan paverka planeringen. Vid gruppbyggandet ager byggfirman inte i

_ o ) o nagot skede byggnaden, fastéan byggbolaget skulle ansvara for total-

" Boendekvalitet framjas oberoende av om bostaderna bliri agar- eller entreprenaden och vara till hjélp vid planeringen. Vid finansieringen kan

hyresbruk. Ett hdgklassigt boende behdver inte betyda dyra bygg- man utnyttja grésrotsfinansiering.

kostnader och —material, utan déaremot en bra arkitektur och
bostadsplanering, en trivsam stadsmiljo, fungerande service samt
mdjlighet att njuta av narliggande natur och rekreationsomraden.

***) Townhouse (stadssmahus, stadsradhus) innebar till varandra
anknutna tva- eller trevaningsbostader. Bostaderna finns bredvid
varandra och en bostad omfattar alla vaningar. Ingangen till bostaderna
ar direkt fran gatan. Varje bostad har en egen liten gard.




Mal 4 Utvecklande av bostadsbyggandet och bostadsbestandet

= Med byggare och byggherrar fors en fortgaende dialog om trender Lagesbeskrivning
och utvecklingsmdjligheter inom bostadsbyggandet. = Det har uppkommit mé&nga nya intressanta boendeformer i Finland

= Bostadsmarknaden f6ljs intensivt genom att bostadsmarknads- under de senaste aren. Till exempel objekt for gemenskapsboende
oversikter upprattas, dér det finns uppgifter om savél den nationella har byggts speciellt for seniorer.
som den lokala bostadsmarknaden. = | stadslivet har intresset for ordnandet av olika evenemang och

= Hurdana parkeringsnormer som faststalls i olika stader foljs med. starkare gemenskap Okat. Hos en del av stadsborna kan 6nskemalet
Parkeringsnormerna har stor betydelse bl.a. for det kompletterande om gemenskap synas ocksa i boendet, dar de manniskor som &r
byggandet. Bedémning av ett tillrackligt behov av parkeringsplatser intresserade av att bo tillsammans delar en stérre bostad eller borjar
ar samhallsekonomiskt viktigt. till exempel med ett gruppboendeprojekt.

= Byggande av hissar i hisslésa hus framjas med stadens hissunderstdd = | ett &ldre bostadsbestand okar behovet av grundlig renovering, da
och genom information om det (for mera infomation se Il Boende de bostadsvaningshus som byggts under den kraftiga stads-
for specialgrupper/aldrande). utbredningen nar reparationsalder. | samband med den grundliga

Genomftrare renoveringen kan man hoja kvalitetsnivan t.ex. genom byggande av

_ _ hissar och balkonger. Med atgarder som forbéttrar tillgangligheten

= Vasa stad/tekmska sektqrn, byggherrar, byggflrm(_)r,_ bostad_s- kan man forbattra mojligheterna till livscykelboende. Genom att riva
placerare, stiftelser, tredje sektorns aktorer, Fab Pikipruukki gammalt bostadsbestand skapas rum for byggande av nytt bostads-

Matare bestand.

= 4.1 Bostadernas antal/ar i de nya boendeformerna (boende- = Pacentrumomradena &r ett effektivt sétt att framja kompletterande
formerna specificerade) byggande att fornya parkeringsnormerna. Kompletterande
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Mal 4 Utvecklande av bostadsbyggandet och bostadsbestandet

byggande &r en betydande atgard for starkande av centrums
attraktivitet.

= | Jyvaskyla fornyas parkeringsnormerna. Malet ar att byggnads-
skyldigheten i fraga om parkeringsplatser lattas upp. Dessutom
Overfors ansvaret for ordnande av parkering och behovsprovningen
till byggherren och anvandaren. Stadens mal pa lang sikt &r att
fordubbla invanarantalet i centrum.

= Vid utredningen for fornyelsearbetet observerades att bilplatsernai
centrum var underutnyttjade. | utredningen undersoktes tva
centrumkvarter, dar anvandningsgraden for parkeringsplatserna var
28-53 % pa dagen och 38-56 % pa kvéllen. | Jyvaskyla har bilplatser
byggts mer an behovet och speciellt pa centrumomradet. Av
hushallen pa centrumomradet ar 60 % utan bil.

= Normftrnyelsen minskar bilplatskravet enligt zon pa hela stadens
omrade. Staden har indelats enligt zoner i stadskarnan, gang-,
cyklings-, kollektivtrafik- och bilismzoner.

= P4 stadskarnans omrade &r forslaget till ny parkeringsnorm for
boende 1 bilplats (bp)/400 m2 vy, om platserna placerasien
parkeringsanlaggning eller 1 bp/170 m2 vy strukturellt placerad pa

tomten*.

Normfornyelsen betyder att i vaningshus, dar det enligt den
nuvarande normen finns 25 bilplatser (1bp/120 m2 vy), kan det
enligt den nya normen finnas 18 bilplatser pa tomten eller 8
bilplatser i en parkeringsanlaggning.

| Vasas parkeringspolitiska program (2017) &r parkeringsnormen for
bostadsvaningshus i centrumomradet ** 1 bp/100 m2 vy.

En tillracklig behovsbeddmning for parkeringsplatser ar samhalls-
ekonomiskt viktigt. Da antalet &r pa en tillrcklig niva mojliggor det
lagre byggkostnader &n for nérvarande och bostéader till rimligare pris
samt minskar smygkostnader for parkering for invanare utan bil.
Styrandet av parkeringen till allmanna parkeringsanléggningar
forbattrar Ionsamheten for dessa och Ovrig avgiftsbelagd parkering.

*) Normforslaget for studerandeboende ar 1 bp/1000 m2vy och for
serviceboende 1 bp/400 m2 vy (parkeringsanlaggning) eller 1 bp/250
m2vy (pa tomten strukturellt placerat) pa stadskarnans omrade.

**) Till delgeneralplaneomradet i centrum hor storomradena centrum
och Vorastan (inte Brando).

Kélla: Vasas parkeringspolitiska program (2017).

ANS N\



Mal 5 Energi

Mal

= Vasa stad har satt som mal att minska utslappen av véaxthusgas med
30 % fram till &r 2020 fran 1990 ars niva (stadsdirektorsavtal, SEAP-
dokument). Fram till ar 2035 &r malet att staden ska vara kolneutral,
vilket innebér att man avstar fran fossil energi och ersétter den med
fornybar energi.

= Malen i Vasas energi- och klimatprogram som géller bostadspolitiken
ar speciellt forbattrande av energieffektiviteten med energisparande
och anvandningseffektiverande atgarder samt 6kande av
utnyttjandet av fornybar energi (bl.a. sol- och jordvarme) och delvis
ocksa utvecklande av bostadsomradenas energitjanster, sasom
radgivning i anslutning till boende, byggande och renovering.

Atgérder

= Som en del av planeringen av Travdalen pagar det AIKO-
finansierade* forskningsprojektet Ett framtida energieffektivt och
innovativt bostadsomrade, vars huvudmal ar att framja genom-
forandet av Vasa stads energi- och klimatprogram genom
forbattrande av energieffektiviteten, Okande av anvandningen av
fornybar energi och energitjanster i bostadsomradena. Malet med

projektet &r att med olika aktorer utreda, utveckla och skapa nya
verksamhetsmodeller samt system for produktion och anvandning
av fornybar energi. Via projektet stravar Vasa stad efter att utveckla
en verksamhet som stoder innovationer inom planlaggning,
planering, tomtoverlatelse, vid utarbetandet av avtal, anldggandet av
kommunalteknik samt att utveckla inkluderande elektronisk
vaxelverkan med olika parter.

Enligt Travdalens bostads- och markpolitiska mal ar det skél att i
planeringsskedet for att utreda Ionsamheten for energilosningar i
kvarteren i omradet tillampa en livscykelkostnadsberakning, med
vilken man granskar kostnaderna under objektets livscykel och
investeringens ekonomiska Ionsamhet. Uppkomsten av energi-
effektiva [6sningar och energiproduktionslsningar framjas i
Travdalens kvarter genom tomtoverlatelsetaviingar/-villkor.

Enligt dokumentet for planerings- och tomtoverlatelsetaviingen
gallande konceptet for ett gemenskapsinriktat valfardskvarter

*) AIKO = Regionala innovationer och experiment/Arbets- och nérings-

ministeriet. gaiior: Energi- och klimatprogrammet 2016. Travdalens bostads- och markpolitiska
mal och genomférandemetoder 2017. En planerings- och tomtdverlatelsetavling
géllande konceptet for ett gemenskapsinriktat valfardskvarter i Travdalen 2017.
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| Travdalen ska kvarteret genomforas energieffektivt och vid dess
planering ska olika alternativ undersokas for att na detta. For att
utreda energildsningarnas lénsamhet i kvarteret i planeringsskedet
ar det skél att tillampa en livscykelkostnadsberakning. Dessutom ska
man undersoka satt med vilka kvarteret sjélv kunde producera en
del av den energi som det behdver (t.ex. solpaneler). Med det har
kunde man na ocksa lagre boende- och verksamhetskostnader, dvs.
ett boende till rimligare pris.

Med stadens markanvandningspolitik, dvs. planlaggning och mark-
politik skapas forutséttningar for en samhallsstruktur som ar sa
energieffektiv och hallbar som méjligt och dampar klimat-
forandringen. En sadan samhaéllsstruktur ar relativt tat. En tat
samhallsstruktur sparar enligt forskningen ocksa pa samhalls-
kostnaderna, dvs. Ionsamhet och ekologi gar har hand i hand. En tat
samhaéllsstruktur kan ocksa skapas genom att storsta delen av
byggandet styrs in i den nuvarande samhaéllsstrukturen genom
kompletterande byggande. Byggande av satellitliknande bostads-
och arbetsplatsomraden fritt fran samhallsstrukturen stravar man
efter att undvika, eftersom de 6kar bilismen méarkbart. Stravan &r att
placera olika funktioner sa att mobilitetsbehovet &r s litet som

majligt. Ur den hér synvinkeln &r det viktigt att utveckla centrum-
omradet och stadsdelarna. Markanvandningslosningarna inverkar i
artionden eller till och med arhundraden, dvs. en framgangsrik
skotsel av markanvandningspolitiken ar ytterst viktig. Trafik-
planeringen har ocksa en central roll vid planeringen av
markanvandningen.

Stadens byggnadstillsyn erbjuder byggare kvalitetsstyrning och
-uthildning, dar ocksa energiradgivning ingar. Kvalitetsstyrnings-
kvallarna &r 6ppna tillstéliningar.

Genomftrare

Vasa stad/tekniska sektorn, stadsutvecklingen, byggherrar,
byggfirmor, byggare, Fab Pikipruukki

Matare

5.1 Bostadsproduktionsobjekt (>10 bostader), dar speciellt stora
satsningar har gjorts pa energieffektivitet och/eller i objektets egen
energiproduktion (t.ex. solpaneler)

5.2 Matare utvecklas i samband med verkstéllandet av energi- och
klimatprogrammet i samarbete med tekniska sektorn

Kallor: Miljéministeriet 2008. Planerings- och tomtoverlatelsetavling gallande

konceptet for ett gemenskapsinriktat valfardskvarter i Travdalen 2017.
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L&gesbeskrivning

Vid klimatmotet i Paris ingicks 2015 ett nytt tAckande och juridiskt
bindande klimatavtal, med vilket utslappen minskas globalt fran och
med 2020.

For att dampa klimatforandringen har inom EU givits mal for
minskande av vaxthusutslappen enligt land. For att na utslappsmalet
racker det inte med atgarder inom industri och energiproduktion
utan ocksa kommunerna har en betydande roll vid genomforandet
av atgarder for minskande av utslapp.

Klimatlagen som tradde i kraft ar 2015 i Finland ar ett verktyg for
regering och riksdag, med vilket Finlands mal for utslapps-
minskningen nas sa kostnadseffektivt som mojligt. | lagen stélls ett
utslappsmal for koldioxid pa minst 80 procent fram till ar 2050 fran
1990 ars niva. Malet &r i linje med klimatmalen saval pa landskaps-
niva, nationellt, internationellt som pa Europeiska unionens niva.

Kommunen kan paverka minskningen av vaxthusgasutslappen som
foranleds av privathilism genom att satsa pa kollektivtrafiken och den
|atta trafiken. Har finns ocksa andra positiva inverkningar sasom
minskande av trafikstockningar, buller och olyckor. Behovet att

investera i nya leder och parkeringsanléggningar minskar, vilket for
med sig betydande besparingar for samhéllet. Dessutom ska de
positiva hélsoeffekterna beaktas, da partikelutslappen i andnings-
luften minskar och halsan hos dem som ror sig med muskelkraft i
den l4tta trafiken forbéattras.

| den byggda miljon finns en stor energisparpotential och
forbattrandet av dess energieffektivitet &r den mest kostnads-
effektiva metoden att dampa klimatforandringen. Huvuddelen av
utslappen i den byggda miljén uppkommer av energiférbrukningen
under fastigheternas anvandningstid. | byggnaderna anvands nastan
40 procent av alla energi som forbrukas i Finland och de ger upphov
till ver 30 procent av utslappen. Byggandets och byggmaterialets
andel av utslappen ar nufortiden under 10 procent. Eftersom vart
byggnadsbestand fornyas bara med ungefar en procent per ar, ska
energiférbrukningen dampas framfér allt i de fastigheter som redan
finns. Mycket kan goras med hjalp av riktig anvandning och under-
hall av byggnaderna och vid behov energireparationer. Investeringar
i energieffektivitet ar i allmanhet Ionsamma och aterbetalar sig.

Lahteet: Energi- och klimatprogrammet 2016. Rakennusteollisuus 2018.
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Mal 6 Fab Pikipruukki

Mal

Malet med stadens hyreshusbolag Fab Pikipruukki &r att vara det
forsta alternativet pa Vasas bostadsmarknad genom att erbjuda
hyreshem for olika livssituationer. Bolaget genomfor mangsidiga och
tillgangliga boendemdjligheter for aldres och andra specialgruppers
behov.

Atgérder

Fab Pikipruukki koncentrerar sin bostadsproduktion/-upphandling pa
Vasa centrumomrade med naromraden, dér efterfragan pa hyres-
bostader &r storst.

Pikipruukkis mal i framtiden &r att pa Travdalens nya bostadsomrade
|lata bygga hogklassiga bostader till rimligt pris som motsvarar efter-
fragan. Inom bostadsbyggandet &r det majligt att anvanda bl.a. gron
finansiering™. | Travdalen &r stadens bostadspolitiska mal ett sa
mangsidigt bostadsbestand som mdjligt i omradet. P omradet
genomfors uppskattningsvis ca 1 600-1 800 bostader, av vilka ca
250-300 bostader kan vara s.k. normala ARA-hyresbostader.

*) Kommunfinans grona finansiering har inriktats pa finansiering av
miljvanliga investeringar, sdsom hallbart byggande.

Pikipruukki utfor oméandring av bostader sa att de motsvarar den
nuvarande efterfragan bl.a. med foljande atgarder:

1) Andringar i lagenhetsprogrammet gors i objekt med bra lage.

2) Bostader uppdateras fortgaende sa att de motsvarar den nya
inredningsstilen.

3) Majligheter att riva hus i daligt skick undersoks och vid behov
ansoks om planandringar. Genom en 6kning av vaningsytan byggs i
stallet en nybyggnad och mera bostader.

Enligt sin strategi gor Pikipruukki regelbundet utvarderingar av sina
fastigheter, enligt vilka de indelas (portfoljbildning):

- fastigheter som ska bevaras och utvecklas,
- andra fastigheter som ska upprétthallas,
- fastigheter som ska séljas eller rivas.

Pikipruukki satsar pa grundlig renovering och reparation av de
fastigheter som ska bevaras och utvecklas samt pa forbéattrande av
energieffektiviteten.

Kallor: Fab Pikipruukki. Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomférandemetoder 2017
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Mal 6 Fab Pikipruukki

Pikipruukki satsar pa forbattrande av bostadsbestandets
tillganglighet bl.a genom efterinstallerade hissar och andra atgérder
som forbattrar tillgangligheten. Vid utdelningen av tillgangliga
hyresbostader som blir lediga beaktas personer med rorelse- eller
funktionshinder samt personer med bestaende funktions-
nedsattning.

Pikipruukki foljer med utvecklingen av rantenivan pa penning-
marknaden manatligen.

En fordel for bolaget ar snabba val av invanare, synlig marknads-
foring samt en professionell bostadsradgivning. Inom bolaget stods
samarbete mellan invanarna. Invanarnas inbordes sociala
verksamhetsforutsattningar framjas t.ex. genom att gards-
omradenas trivsel forbattras och gemensamma utrymmen anvisas
for invanarnas bruk.

Genomftrare

Fab Pikipruukki, Vasa stad/fastighetssektorn och ekonomisektorn.

Matare

6.1 Pikipruukkis nyproduktionsméngd
6.2 Antalet salda och/eller rivna fastigheter/bostader

6.3 Utvecklingen for kvadratmeterhyran for fritt finansierade
bostader och hyresbostader

~

alla: KOy Pikipruukki.
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Mal 6 Fab Pikipruukki

L&gesbeskrivning

| Fab Pikipruukkis besittning finns ca 3 863 bostader, av vilka storsta
delen &r s.k. normala ARA-hyresbostader (exkl. bostader for special-

grupper).
Inom bostadsuthyrningsverksamheten foljer Pikipruukki sjalvkostnads-
principen, varvid malet inte &r att producera foretagsekonomisk vinst.

Antalet bostader i bolagets besittning har under de senaste 10 aren
okat med ca 550. Antalet innehaller fem servicehus for aldre med
serviceboende med heldygnsomsorg, dar det finns 368 bostader.
Bolaget har ocksa skaffat nagra hyresbostadsobjekt i sin &go, dar det
finns totalt ca 150 bostader och har atit bygga 19 s.k. normala ARA-
hyreshbostéader.

| Pikipruukkis bostader bor ca 5 600 invanare, av vilka 25-30 % har
annat modersmal (ca 1 400-1 700 personer). Ungefar en fjardedel av
stadens invanare med annat modersmal bor i Pikipruukkis bostader.

| Vasa byggdes enligt ARA:s uppgifter totalt 19 s.k. normala (exKkl.
bostader for specialgrupper) hyresbostader aren 2012-2016. | Vasa
har nybyggandet begréansats av tillgangen pa lampliga tomter som
motsvarar invanarnas efterfragan.

= | vissa andra tillvéxtstader har det férekommit omfattande ny normal
ARA-hyresbostadsproduktion. Antalet ARA-hyresbostader som
byggts | Seingjoki, Joensuu, Lahtis, Kuopio och Jyvaskyla var
beroende pa stad ca 200-500 st. aren 2012-2016. Seinajokis och
Joensuus pendlingsomraden ér till folkmangden av motsvarande
storlek som Vasas pendlingsomrade. | bada fardigstalldes dver 200
normala ARA-bostader aren 2012-2016. Befolkningstillvaxten i
Seingjokis pendlingsomrade var nastan samma som befolknings-
tillvaxten i Vasas pendlingsomrade aren 2007-2017 (bada ca +6 000
invanare), da befolkningstillvaxten i Joensuus pendlingsomrade var
bara ca 2 200 invanare.

ARA-produktion i Befolkningsférandring i Befolkningsméangd i

staden 2012-2016 pendlingsomradet 2007-2017 |pendlingsomradet 2017
Jyvaskyla 504 15480 189634
Kuopio 379 5275 169097
Joensuu 216 2236 126403
Lahtis 208 2576 194487
Seinajoki 207 5986 110578
Vasa 19 5998 113747

ARA-produktionen i vissa tillvaxtstader 2012 — 2016 och befolkningsférandringen i stddernas
pendlingsomrade 2007-2017 och befolkning 2017.

Kélla: Fab Pikipruukki. ARA. Statistikcentralen/Statfin.
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Mal 6 Fab Pikipruukki

Pa riksniva har den normala ARA-hyresbostadsproduktionen varit
livlig pa 2010-talet. Ocksa bostadsrattsbostader och bostader for
specialgrupper har producerats i stor mangd. ARA-produktionens
andel av hela landets bostadsproduktion har varit ca 25-30 % under
de senaste aren.

Av Pikipruukkis bostadsbestand, vilket till stora delar bestar av
normala ARA-hyresbostéder, finns dver hélften utanfor Vasas
stadskarna (centrum, Brandd, Vorastan och Sunnanvik.

Medelstorleken pa Pikipruukkis bostader ar 62,2 m2, dvs. det finns
en betydande mangd familjebostader. Av bostaderna ar ca en
tredjedel bostader med 3- eller 4 rum. Bada dessa saker ar
ogynnsamma med tanke pa nutidens trender. Efterfragan pa
hyresbostader koncentreras till centrumomradena och till relativt
sma bostader. Privata aktorer i Vasas centrumomrade har livligt
byggt nya bostader under de senaste aren. | bakgrunden finns
framst den kraftiga okningen i antalet bostadshushall med en eller
tva personer som pagatt lange och som fortsétter ocksa i framtiden.
| Vasa har ocksa antalet familjer lange varit i jamn tillvaxt och till-
véxten forutspas fortsatta och till och med tillta, men tillvaxtfarten ar
andock langsammare &n da det géller de sma hushallen. En
betydande del av de nya familjerna har invandrarbakgrund.

Av ovan ndmnda orsaker ar det bra att Pikipruukki enligt sitt beslut i
framtiden satsar pa utvecklings- och anpassningsatgarder for att
fornya sitt bostadsbestand.

Utvecklings- och anpassningsatgarder for ARA-hyresbostadsbestandet

Andrigar i boendepreferenserna och -behoven syns som en 6kning
av antalet underutnyttjade statligt stodda ARA-hyresbostader.

Underutnyttjande av hyresbostader foranleder ekonomiska
utmaningar och risker saval for hyreshusbolagen, kommunerna som
for staten. FOr att minska och forebygga dessa, borde hyresbostads-
bestandet fortgadende anpassas sa att det battre motsvarar
efterfragan.

De mest centrala utvecklings- och anpassningsatgarderna ar
befrielse fran anvandnings- och éverlatelsebegransningar, forséljning
eller rivning av bostader, &ndringar i anvandningsandamalet
antingen bestaende eller tillfalligt samt uppdelning av bostader.

Utgangspunkten for atgarderna &r att utveckla bostadsbestandet sa
att det béattre motsvarar efterfragan, sa att anvandningsgraden inte
ska sjunka till en ohallbar niva och bolagens ekonomiska situation
halls under kontroll.

Kélla: Fab Pikipruukki, ARA 2017b




Mal 6 Fab Pikipruukki

= Agarparterna har som en saneringsatgard uppmanats att i god tid bra. Atgérderna borde dock kunna goras snabbare, mer omfattande
hos ARA ansoka om befrielse fran anvandnings- och éverlatelse- och smidigare &n tidigare med beaktande av kommunens situation.

begransningarna for ARA-hyreshus. Befrielse fran begransningarna
okar majligheterna att utveckla, anvanda och éverlata bostads-
bestandet (t.ex. forsaljning). Som en ekonomisk stédform ansluter
sig till befrielsen fran begransningar en delvis efterskankning av
arava- och bostadslan dvs. ackord, vilket kan sokas separat. Av ARA-
bostaderna befriades ca 2 000—4 000 per ar aren 2005-2016. “ @ Hyresnivin 2017 i stora stider och landskapens centralstader

20

= Statistiken som beskriver medelhyran visar att medelhyran for ARA-
hyresbostader i Vasa &r betydligt lagre (ca 1,5 €/m2) anh medelhyran i
fritt finansierade hyresbostader.

= Det bliri allménhet fraga om rivning av bostader, da 6vriga atgéarder

18

inte &r ekonomiskt Ionsamma eller tekniskt mojliga. Antalet rivningar s Nya fritt
har 6kat vasentligt. Omkring 900 ARA-bostader revs pd ett &r aren y Seo®e Eg?{‘asé‘:gi‘feekt
2015 och 2016 (jfr ca 100-400 bostader per &r &ren 2005-2012). . ERAAE - ) S "

= | kommuner som haft en befolkningstillvaxt ar rivning av objekt 10 Ne s — Bkt e
oftast en atgard for en mer omfattande fastighetsutveckling, dvs. i 8 ARA-bostads-
det gamlas stélle byggs nytt och sa att det battre motsvarar efter- 6 besténdets
fragan. En vanlig orsak &r dock ocksa det att genomforandet av en a hyresniva
grundlig renovering av objektet skulle vara alltfor dyrt att genomfora. 2

= De nuvarande .l.Jtv_eckllngs- _och anpassningsatgarderna har _ O\é@gqoo&&qeﬁo?o R N
konstaterats framja utvecklingen av ARA-bostadsbestandet relativt RECNLSEE FF F& 6 Y e O

R Kalla: ARA 2017b. ARA 2018d.
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Mal 7 VVasa Bostadsratt Ab

Mal

= Bolagets mal ar att efterfragan och utbud pa bostader ska motas i
fraga om mangd, kvalitet och tid. Bolagets bostadsbestand gor for
sin del Vasas bostadsmarknad mangsidigare genom att erbjuda

bostadsrattsbostader vid sidan av hyres- och dgarbostéader som en
annorlunda bostadsbesittningsform.

Atgérder

= Pagrund av Vasa Bostadsratt Ab:s langvariga laga anvandningsgrad
utvarderas dess framtid under aren 2018 och 2019.

= Bolaget satsar pa att hoja anvandningsgraden pa sina bostader med
olika atgarder.

= Bolaget gor regelbundet utvarderingar av sina fastigheter, utifran
vilka de indelas (portftljbildning) enligt féljande:

- fastigheter som ska bevaras och utvecklas
- fastigheter som ska séljas

= Bolagets bostadsbestand ar yngre an Fab Pikipruukkis bostads-
bestand, dvs. darfor &r inte rivning av objekt aktuellt.

Genomftrare

= Vasa Bostadsréatt Ab, Fab Pikipruukki, Vasa stad/fastighetssektorn och
ekonomisektorn.

Mittarit
= 7.1 Antalet salda fastigheter/bostader
Lagesbeskrivning

= | detav Vasa stad dgda Vasa Bostadsratt Ab:s besittning finns 266
bostadsrattsbostader (ASO-bostéader) pa olika hall i staden. Fab
Pikipruukki skéter disponentskapet for bolagets bostader utifran
disponentavtal mellan bolagen.

= Vasa Bostadsrétt Ab:s bostader ar underutnyttjade, vilket beror till
storsta delen pa tomma trerummare och bostéader storre &n det.

= Runtom i landet har man observerat att bostadsrattssystemet som i
tiden skapats for barnfamiljer nufértiden betjanar ocksa seniorer.
Nya mindre bostadsrattsbostader har under den senaste tiden
byggts for seniorer (se t.ex. Jaso-bostaderna i Jyvaskyla. Trenden
kunde erbjuda majligheter ocksa for utvecklandet av Vasa
Bostadsrétt Ab:s bostadsbestand. Kalla: Vasa Bostadsritt Ab
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Mal 8 KOy Vahankyron vuokratalot

Mal
= Bolagets syfte &r att erbjuda personer som bor i Lillkyro och som
flyttar till omradet hogklassigt och trivsamt boende till ett rimligt pris

samt forbattra och uppréatthalla trivseln i omgivningen i samarbete
med sina invanare.

Atgérder

= Bolagets utvecklingsbehov utvarderas under aren 2018 och 2019 pa
grund av de radande bostadsmarknadstrenderna och Lillkyro-
omradets utvecklingsutsikter. Anvandningsgraden for bolagets
bostader har hallits pa en god niva. Det finns inga koncentrationer av
tomma bostader pa omradet.

= Bolaget satsar pa fortgaende renovering av bostader, med vilket
bostadernas anvandningsgrad hojs genom att bostader som
uppfyller nutidens krav erbjuds. Bolagets alla bostader &r i gott skick.

= Bolagets styrelse utvarderar sitt bostadsbestand och investerar i de
objekt som det behovs arligen samt vidtar vid behov atgarder, om
antalet tomma bostéader okar.

Kélla: V&h&nkyrdn vuokratalot Kiinteistt Oy

Genomforare

= Vahankyron Vuokratalot Kiinteisto Oy, Vasa stad/koncernsektionen
Matare

= 8.1 Bolagets utvecklingsbehov har utvarderats

= 8.2 Forandring i befolknings- och arbetsplatsmangden i Lillkyro-
omradet

L&gesbeskrivning

= Bolaget har 173 hyresbostader av olika storlek i Lillkyro centrum,
Merikart och Tervajoki. Bostaderna ar radhus i tva vaningar, radhus
och lofthus. Omsattningen ar 2016 var cirka 1 miljoner euro. Bolaget
ags av Vasa stad. Bolaget grundades ar 1994.

= Anvandningsgraden for bolagets bostader har varit bra, men pa
efterfragan pa hyresbostader i omradet inverkar ett okat
nybyggande pa Vasas centrumomrade. Flyttningsrorelsen till
centrumomradet ger upphov till kostnadstryck i form av behov av
reparation i bostader och konkurrensen med nyproduktionen av
hyresbostader kraver modernt istandsatta bostéader. Befolknings- och
arbetsplatsutvecklingen i Lillkyro forutsétter inte i nuléget byggande
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Mal 8 KOy Vahankyron vuokratalot

av nytt hyresbostadsbestand, men situationen i naromadet (t.ex. = Folkmangdeni Lillkyro har minskat med 280 fran ar 2000. Omradets
utvecklingen i Runsor) kan inom nagon tid inverka gynnsamt ocksa befolkningsutveckling var positiv aren 2007-2011, men har seder-
pa efterfragan pa bostader i Lillkyro. mera varit svag. Granskat enligt aldersklass har folkméngden minskat

speciellt bland personer i aldern 20-39 ar och 40-64 ar. Ocksa
antalet personer i dldern 0-19 ar har minskat. Antalet personer som
ar 65+ har daremot okat kraftigt.

= Detbor dock konstateras att den ganska svaga utvecklingen av

befolknings- och arbetsplatsméngden som pagatt lange sannolikt
inverkar negativt pa efterfragan pa bostader i framtiden.

Utvecklingen som kan forutspas utifran utvecklingen som skett pa Rl S e e G
omradet nu kommer sannolikt i fortsattningen att vara svag. 5000
Kommunsammanslagningen med Vasa har inte forbattrat 4900
utvecklingens riktning trots exempelvis det att smahustomter har 4500 @
planlagts dven i stora mangder. 4700

27584775

4732 4740
4 699 4697

= Avsmahustomtutbudet har smahusbyggandet efter kommun-
sammanslagningen minskat pa omradet och en del avkommunens
arbetsplatser har flyttats till stadskarnan. Efter kommunsamman-

T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA' STATISTIKCENTRALEN KAUPUNKIKEHITYS / STADSUTVECKLING / RM 10.8.2018
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slagningen har det offentliga nybyggandet i Lillkyro dock varit - ARLIG BEFOLKNINGSFORANDRING

betydande, varvid det pa omradet finns goda forutséttningar att 100 o I

erbjuda ypperlig basservice for invanarna, bara satsningen pa o e O — R o e —
omradets utveckling beaktas ocksa i framtiden. 200 1w i 7% | 71|
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Mal 8 KOy Vahankyron vuokratalot

= Utvecklingen av arbetsplatsernai Lillkyro har lange varit svag. Antalet
arbetsplatser pa omradet minskade med 79 aren 2014-2015. Antalet
arbetsplatser minskade mest inom den storsta sektorn, dvs. inom halso-
och socialservicen (-59).

Arbetsplatserna i Lillkyro 2014-2015
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Il BOENDE FOR SPECIALGRUPPER

Det &r stadens skyldighet att se till att boende ordnas for specialgrupper =  Skétseln av boende for specialgrupper ar en lagstadgad uppgift for

som behdver stod i sitt boende. Vid planeringen av markanvandningen staden. Till specialgrupper kan man rakna att t.ex. foljande grupper
och boendet ska sarskild uppmarksamhet fastas pa tryggande av hor, dér ARA beviljar understdd for forbattrande av bostads-
boendemdjligheter for invanare som hor till specialgrupper. forhallandena, med hjélp av vilka man okar utbudet pa hyres-

bostader som till boendekostnaderna &r rimliga och l&mpliga for sitt
anvandningsandamal;

- dldre med minnessjukdomar och eller i daligt skick

- personer med funktionsnedsattning

- rehabiliteringsklienter inom mental- och missbrukarvarden

Boendet for specialgrupper har genomgatt forandringar hela 2010-
talet. Speciellt avvecklingen av institutionsvarden for aldre och personer
med utvecklingsstorning har skapat en kraftig efterfragan pa boende-
service. Boendeltsningarna har emellertid varit mycket ensidiga och
koncentrerats i huvudsak pa byggande av serviceboende med heldygns-

omsorg, av vilket det ser ut att redan finns dverutbud pa vissa omraden. - ﬁoittgdslbsa
. : . : - flyktingar
| och med fornyelsen av social- och halsoservicen samt landskaps- - studerande

reformen som &r under beredning kommer ansvaret for ordnande av
boende for specialgrupper att 6verga fran kommunen till landskapet.
Efter reformen &r kommunens uppgift att planlagga och 6verlata tomter
for bostadsbyggande avsett for ordnande av boendeservice for special-
grupper och darmed sorja for mojligheterna att genomfora boende-
service i landskapet. Samarbetet mellan kommunerna och landskapen
kommer att vara av yttersta vikt och bada parterna ska satsa pa det vid
genomfdrandet av reformen.

= Den pagaende nedmonteringen av anstaltsliknande boende och
Overforing av tyngdpunkten till boende hemma och i en hemlik miljo
med hjalp av service som produceras separat ar en stor forandring. |
fortsattningen kommer boendet for specialgrupper huvudsakligen
att ordnas som sma enheter eller separata bostader i vanliga
bostadshus, som en del av annat bostadsbyggande och som en del
av en sedvanlig bostadsmiljo. Boende for specialgrupper tas alltsa

med bland annat boende.
NNSN.
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Il BOENDE FOR SPECIALGRUPPER

Bra exempel ar de servicekvarter och kvarter for flera generationer
som byggts under de senaste aren. | servicekvarteren placeras
boendet for specialgrupper som en del av vanligt boende, dér det
skapar synergifordelar. | kvarterets 6vriga bostader far man vid
behov stod som ges hemma i form av hemvardsservice. Tack vare
kvarterens stora omfattning ar produktionen av service mer
kostnadseffektiv.

En forflyttning av tyngdpunkten for specialboende mot boende
hemma och i en hemliknande milj6 forutsatter att tillganglighet och
nabarhet sakerstalls med olika atgarder, att det existerande bostads-
bestandet ar lampligt for specialgruppers behov, fungerande
kollektivtrafik och tillganglig narservice samt utbud av mangsidig
service.

Boendebehoven for manniskor som hor till specialgrupper ar mycket
olika och salunda beh6vs manga typer av boendeldsningar. | framsta
rummet ska sattas de invanargrupper som har den allra svaraste
boendesituationen. Framjande av invanarnas formaga att klara
vardagen, funktionsférmaga och trygghet uppkommer genom
samarbete mellan olika aktorer.

priset pa de hyror som invanarna ska betala ar rimliga och att det
finns mojlighet till en sjalvstandig utkomst,

Om boende for specialgrupper och service i anslutning till det
foreskrivs i fleraallménna och speciallagar. En allman lag inom
boendeservicen ar socialvardslagen (1301/2014), dar man
bestéammer om kommunens skyldighet att ordna hemservice, hem-
vard, boendeservice och institutionsvard. Boendeservice erbjuds
personer som av sarskilda orsaker behdover hjalp eller stod i boendet
eller vid ordnande av boendet. Boende och stod for det kan till
innehallet vara antingen serviceboende eller stédboende.
Institutionsvard erbjuds da det i det egna hemmet inte ar mojligt
eller &andamalsenligt att ordna behovlig vard.

Mal for specialgruppers boende:

M&l 9 Aldre

Mal 10 Studerande

Mal 11 Personer som soker intemnationellt skydd och far tillfallig skydd
Mal 12 Personer med funktionsnedséttning och utvecklingsstorning

Mal 13 Rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden och mentalvarden

= Malet med bostadsproduktionen for specialgrupper &r alltid att .

Mal 14 Bostadsltsa

Kallor: ARA 2017a, ARA 2018c. Tammerforsstad 2017.

AL
ANS N\




Mal 9 Aldre

Mal

Stadens mal &r att det for aldre erbjuds tillrackligt mangsidigt och
tillgangligt boende pa centrala platser néra service, rekreations-
mojligheter samt smidiga trafik- och gangforbindelser. Funktions-
formagan bevaras i de flesta fall battre langre, om en aldre person i
tid kan flytta till en lampligare bostad och boendemilj6. Det héar
framjar genomforandet av malet att 6ka andelen personer som bor
hemma och minskar behovet av serviceboende med heldygns-
omsorg. FOr serviceboende med heldygnsomsorg 6verlats dock
tomter, om det behtvs mera kapacitet. Forbattrande av alders-
vanligheten i stadsdelarna framjas. Det befintliga bostadsbestandets
lamplighet for aldre forbéattras bl.a. genom att byggandet av efter-
installerade hissar stods. Aldres valbefinnande och sjalvstandiga
boende stravar man efter att stoda pa olika sétt. Arendet kommer
att betonas i och med att uppgiftsféltet for valfard och hélso-
framjande efter social- och hélsovards- och landskapsreformerna
kommer att falla pd kommunen.

Atgérder

Staden framjar genomforande av ett mangsidigt och tillgangligt
boende inriktat pa dldre med centrala lagen néra service,
rekreationsmajligheter samt smidiga trafik- och gangforbindelser.
Stadens ramvillkor for ifragavarande bostadsproduktion sakerstalls
med tomtoverlatelsetavlingar och -villkor.

Travdalens gemenskapsinriktade valfardskvarter, som &r lampligt for
aldre byggs i det forsta skedet av omradet (ar 2020/2021- ).

Staden bildar en arbetsgrupp, som tillsammans med Vasa aldrerad
inleder planeringen av aldersvanlig verksamhet i staden. Arbets-
gruppen traffas regelbundet och bjuder in olika parter som &r
vasentliga med tanke pa framjande av aldersvanligheten till sina
moten. Arbetsgruppen svarar for upprattandet av ett atgards-
program for aldersvanlighet i staden tillsammans med olika
intressentgrupper. For att paskynda arbetet for framjande av alders-
vanligheten ansluter sig Vasa till WHO:s nétverk Age Friendly Cities.

Tillganglighetskartlaggningar gors i stadsdels- och service-
centrumens narmiljo. Bevarande av stadsdelarnas narservice

AWA
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Mal 9 Aldre

framjas genom att mojligheter skapas for kompletterande byggande
(se Il Utvecklande av stadsdelarna).

For serviceboende med heldygnsomsorg for aldre 6verlats tomter,
om det behdvs mera kapacitet. Vid ordnandet av serviceboende
med heldygnsomsorg for aldre ska beaktas att det i staden finns
manga éldre rehabiliteringsklienter inom mentalvarden, vilka
behover psykogeriatriskt serviceboende med heldygnsomsorg.

For genomforande av bostadsproduktionsobjekt som ar inriktade pa
aldre skapas forutsattningar i stadsdelarna, dar den aldre befolkning-
en Okar allra kraftigast. Med programmet for stadsdelscentrum-
strukturen kartl&ggs stadsdelarnas mojligheter till kompletterande
byggande (se lll Utvecklande av stadsdelarna).

FOr att forbéattra beredskapen for dldres boendebehov 6kas
samarbetet med olika aktorer. Man forbereder sig pa social- och
halsovards- och landskapsreformen.

Understdd for byggande av efterinstallerade hissar marknadsfors
aktivt. ARA beviljar ett understod pa 45 % for efterinstallation av
hissar. Utover det har beviljar staden ett understod pa 10 %, dvs.

understod fas pa totalt 55 %. En forutsattning for ARA:s hiss-
understod ar att en tillganglig passage fran ytterdorren till hissen samt
till lagenheternas ytterdorrar har utretts. Med ett tillganglighets-
understdd (ocksa 45 %) som ska sokas separat kan atgarder som &r
vasentliga med tanke pa avlagsnande av rorelsehinder understtdas,
sasom t.ex. automatisering till ytterdorrar och behovliga ramper.
Mojligheten att hoja hissunderstddet till 15 procent undersoks.

Staden beviljar foreningar, sammanslutningar och mindre foretag
tillganglighetsunderstod for forbattring av tillgangligheten och
nabarheten till service- och verksamhetslokaler. Tillganglighets-
understodet ar hogst 30 procent av de godkanda totalkostnaderna for
projektet, dock htgst 3 000 euro.

Information ges om ARA:s reparationsundersttd for éldre och
personer med funktionsnedséttning. Reparationsunderstodet ar
hogst 50 % av de godkanda reparationskostnaderna (i undantagsfall
hdgst 70 %).

Satsningar gors pa utvecklandet av tillgangligheten och tryggheten i
boendet och boendemiljon i samarbete med bl.a. stadens handikapp-
och tillganglighetsombud. Med arbetet stravar man ocksa efter
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ANS N\



Mal 9 Aldre

ett storre ansvarstagande av bostads- och fastighetsbolagen vid
genomforandet av tillgangligheten (t.ex. efterinstallerade hissar).

= Staden grundar en bostadsradgivningstjanst, som betjanar personer
som hor till specialgrupper och andra invanare som ar i behov av
bostadsradgivning. For genomforandet av bostadsradgivningsservicen
planeras anstallning av en eller flera bostadsradgivare med stod for
bostadsradgivning™ fran Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet ARA ar 2020. Kartlaggningen av bostadsradgivningsbehoven
gors i samarbete med bl.a. social- och hélsosektorn, Fab Pikipruukki,
VOAS, Vasa fangelse, Brottspafoljdsmyndigheten och akttrer inom
tredje sektorn. Enligt Ovriga staders erfarenheter &r resultaten av
bostadsradgivningen mycket bra och med den har betydande
besparingar fatts till stand for samhallet bl.a. tack vare hindrade av
vrakning. Bostadsradgivningen stoder uppgift-faltet for framjande av
valfard och halsa, vars betydelse och utvecklingsbehov betonas
ytterligare efter vard- och landskapsreformen.

= Mojligheterna att utnyttja STEA:s** understod utreds for utvecklings-
projekt som riktar sig till framjande av aldres halsa och valfard till-
sammans med tredje sektorns aktorer. Det kan alltsa vara fraga om

t.ex. radgivnings- och stodverksamhet som stoder sjalvstandigt
boende och social gemenskap. Med projektverksamheten kan man
mangfaldiga verksamhetsmodeller som ansetts vara bra, sasom
grannstddsprojektet, aktivering av medmanskligheten, utvecklande
av trygghetslésningar, vanfrivilligservice och verksamhetsmodellen
med omradesgardskarl. Samarbetet med tredje sektorn intensifieras
till denna del.

Stallen med lag troskel kartléaggs i stadsdelarna, vilka kan anvandas av
aldre och kunde tas i deras bruk en del av tiden (t.ex. ungdoms- och
klubblokaler). I lokalerna kan man ha verksamhet i kursform, sasom
till exempel datatekniska workshoppar, dér “senioren I&r senioren”.
Samtidigt kartlaggs de ansvariga ledarna for utvecklande av den
sociala gemenskapen i stadsdelarna. Samanvanda lokaler for aldre

*) For bostadsradgivning kan man soka understod av ARA, vilket tacker
hogst 35 % av kostnaderna. Understdd kan beviljas for bostads-
radgivningsverksamhet, vilken stoder boendet for langtidshbostadslésa,
invandrare, rehabiliteringsklienter inom mentalvarden, ungdomar med
utslagningsrisk, familjer och aldre.

**) Social- och halsoorganisationernas understodscentral (STEA).
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strdvar man efter att skapa i nya bostadshus och -kvarter som ar
inriktade pa den hér aldersgruppen.

= Boendekoncept for dldre som upplevts vara bra foljs upp och for
dem skapas lokala genomforingsmajligheter. | framtiden kunde
staten, kommunerna och landskapen utnyttja privat placerings-
kapital (t.ex. placerare som &r intresserade av samhéllsansvar) och
olika parter (t.ex. stiftelser, féreningar och bostadsréatts-
sammanslutningar) for att skapa nya boendeldsningar.

= Vaxelverkan med &ldre dkas pa olika satt, sdsom t.ex. med enkater,
seminarier, forum och annan kommunikation.

Genomftrare

= Vasa stad/fastighetssektorn och social- och halsosektorn, tredje
sektorns aktorer, byggherrar och byggfirmor.

Matare

= 9.1 Ett gemenskapsinriktat valfardskvarter lampligt for &ldre har
fardigstallts pa Travdalsomradet (ca ar 2021/2022)

= 9.2 Seniorboende for aldre har genomforts i staden

9.3 Platsantalet inom serviceboende med heldygnsomsorg och
forandring i platsantalet

9.4 Antalet efterinstallerade hissar, beviljats ARA:s och stadens
understod €

9.5 Antalet foreningar, sammanslutningar och smaféretag, vilka har
beviljats stadens tillganglighetsunderstdd, beviljat understod €

9.6 Bostadsradgivningsservice grundad och en eller flera bostads-
radgivare anstallts

9.7 Staden har bildat en arbetsgrupp, som tillsammans med Vasa
aldrerad inleder planeringen av aldersvénlig verksamhet i staden

9.8 Motes-och hobbyplatser med lag troskel for dldre har kartlagts

A A
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Mal 9 Aldre

Definitioner for serviceboende med stéd och heldygnsomsoryg, institutions-
vard, seniorhus och servicekvarter samt lagesbeskrivning

= Serviceboende &r en boendeservice, dar serviceproducenten ordnar
vard och service at klienten pa éverenskommet satt. Det finns tva
former av serviceboende;

-serviceboende med heldygnsomsorg, dar det finns personal dygnet
runt

-serviceboende med stod, dar det finns personal under en del av
dygnet.

Serviceboende med heldygnsomsorg for aldre har byggts i stor
omfattning i Finland under de senaste aren bade av offentliga och
privata sektorn. Avvecklingen av institutionsvarden, erséttande av
aldringshem och boendeenheter i daligt skick med serviceboende-
enheter med heldygnsomsorg samt 6kningen i antalet aldre som lider
av medelsvar och svar minnessjukdom har forutsatt en betydande
nyproduktion av servicebostadsbestand med heldygnsomsorg. Det
livliga byggandet har dock lett till Gverutbud pa fleraomraden.
Anvandningsgraden for fritt finansierade bostader ar utifran ARA:s
utredning svag i de flesta landskapen, till och med i klassen 70 %.

Byggandet av serviceboende med stdd har skett i mindre omfattning
pa 2010-talet, eftersom det har varit kommunernas och service-
producentens intresse att Oka invanarplatserna i serviceboende med
heldygnsomsorg. Ocksa ARA:s investeringsunderstod har i fraga om
aldres boende sedan ar 2010 inriktats framst pa serviceboende med
heldygnsomsorg for personer med minnessjukdom. Av personer
som fyllt 75 ar var i slutet av ar 2015 2,1 % i institutionsvard och 7,1
% inom serviceboende med heldygnsomsorg. Andelen éldre som
bor hemma har okat till ca 92 % (tidigare ca 89-91 %). | forhallande
till de riksomfattande malen &r Finlands &ldreservicestruktur
fortsattningsvis alltfor institutionsdominerad och koncentrerad till
serviceboende med heldygnsomsorg. Stravan efter att skapa mang-
sidiga boendeformer har varit svag, likasa att utveckla service som
stdder boende hemma.

Institutionsvard ar service dar man erbjuder vard, rehabilitering och
uppehalle for personer som behdver sarskild omsorg, vilka inte
behover sjukhusvard, men som inte klarar sig hemma eller i annan
dppen vard trots ordnande av regelbunden social- och halsovards-

service. Aldringshem och halsocentralernas baddavdelningar hor till
institutionsvard. Kallor: YM 2017c. ARA 2017a.
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Mal 9 Aldre

= Seniorhusen utgér normalt bostadsbestand men ar riktade till dldre.
Husen &r tillgangliga och har i allmanhet gemensamma utrymmen.
De som bor i seniorhusen &r oftast i ganska bra skick, och for deras
behov av hjélp och stod svarar i allmanhet kommunens hemvard.
Seniorboendet kan jamfras med serviceboende med stod.

= Servicekvarterets syfte ar att komplettera serviceutbudet till dldre
samt omradesvis stoda sjalvstandigt boende bland &ldre. Kvarteret
kan t.ex. erbjuda seniorboende och serviceboende med heldygns-
omsorg. | servicekvarteren placeras de olika boendeformerna nara
varandra sa att invanare och serviceproducenter har nytta av
situationen och de synergiférdelar som den for med sig. | kvarteret
kan saval den offentliga, privata som tredje sektorn erbjuda service.
Servicekvarter har byggts livligt i Finlands stora stader under de
senaste aren. Ocksa s.k. flergenerationskvarter som ocksa lampar sig
bra for boende for éldre, byggs allt mera.

= Klientantalen vid institutionsvard och boendeservice for aldre har
andrats mycket aren 2004-2015. Malet for den riksomfattande
servicestrukturen for aldre som stacker sig till ar 2017 har framst
varit att Oka antalet som bor hemma av de personer som ar éver 75

ar och som omfattas av regelbunden hemvard och den langvariga
institutionsvarden minskas och ersétts med boendeservice med
heldygnsomsorg. | kommunerna har 6kningen gjorts bland annat
genom att andra aldringshem till servicebostader eller ersatta dem
med boendeenheter. Utver det har har man byggt helt nya
bostéader.
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Effektiverat serviceboende/aldringar m  Normalt serviceboende/aldringar

Klienter vid anstalt- och serviceboende for aldringar 2004-2015.

Kallor: YM — Palvelukortteli 2017
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= | Vasa finns 318 platser for serviceboende med heldygnsomsorg for
aldre i stadens egna servicehus. | husen finns dértill 36 intervall-
platser. Fab Pikipruukki har byggt fem servicehus i staden under de
senaste aren (1 i Lillkyro). Dartill har det tillkommit ca 100 platser i

= Med ramavtal har staden for narvarande 280 platser, av vilka storsta
delen &r i privata servicehus. Dessutom skaffas 22 platser med service-
sedlar.  och med att Pikipruukki och privata aktorer byggt nya service-
hus har kapaciteten 6kat och stadens institutionsvard kunnat

privata servicehus. avvecklas.
[ Situationen i slutet av ar 2015 Scenario for ar 2020 Scenario for ar 2030 Scenario for ar 2040
e [ oo | e, | e B
: anstalt- | anstalt- .. effektiverat | 2V Plats- et | AEEE effekdverat| TPt
Kommun Qver och och Over service- nehovel Over service- Jehoet Over service- Ehove
i‘ir?nsf,:ar i E\tf:r:ttl' érjllnsg-ar boe,;:e, Ia;:ft'a?:d 5,?,,5;;,, boe';ge' JB;ft-aflT;d 5,::;, boer;:e, ja;ft-a:::d
s:::i?:te— service- léic:nings- ;Sigtf; ticksnings- ;:.I;Btg tﬂc:ningv :llgr(l)tlesr
boende boende grad grad grad
Jyvaskyla 9674 970 10,00 % 11307 791 -179 17325 1040} 70| 20247 1012, 42
Jarvenpda 2 358 174 7,40% 3117 218 a4 5710 343 169 7226 361 187,
Lahti 10 838 777 7,20% 12965 08 131 19289 1157 380} 21129 1056 279
Oulu 11728 1081 9,20% 14280 1000] -81 23586} 1415 334 30123 1506 425
IVaasa 5 744] 479 8,30 % 6351 445 -34 8743 525) 46| 9653 483
Asikkala 990 97 9,80% 1162 81 -16 1720 103 6 1827 91 -6
Hartola 431 8 1,90% 445 31 23 572 34 26) 632 32 24
Heinola 2 446 211 8,60 % 2921 204{ -7 4210 253 42 4710} 236 25
Hollola 2 024 158 7,80% 2490 174 16 3870 232 74 4362 218 60
Karkola 414 61 14,70% 507 35 -26 783 47 -14 894 45 -16)
Lahti 10 838 777, 7,20% 12965 08 131 19289 1157 380 21129 1056 279
Orimattila 1568 180§ 11,50% 1727 121 -59 2504 150] -30) 2807 140 -40]
Padasjoki 505 52 10,30% 560) 39 -13 736) 44 -8 794 40 -12
Sysméd 745 46| 6,20 % 762 53] 7 935 56} 10| 1003 50] 4
Paijat-Hame 19961 1588 8,67% 23539 1648} 60 34619 2077, 489 38158 1908} 320

Scenario for effektiverat serviceboende och anstaltboende betraffande klientplatser for 6ver 75-aringar aren
2020-2040 (Kalla: SYKE 2017).

- Enligt Finlands miljocentrals kalkyl kommer behovet av
institutionsvard och serviceboende med heldygnsomsorg att
minska nagot fram till &r 2020. Det 6kar dock fram till &r 2030
och 2040 sa att det ar en aning 6ver nivan ar 2015. Trenden ar
densamma ocksa nationellt. Pa kalkylen inverkar avgérande
malet att hdja andelen personer 6ver 75 ar som bor hemma
fran den nuvarande 91-92 % till 95 % ar 2040.

- Pa grund av befolkningens och speciellt de stora alders-
klassernas aldrande borde antalet som har klientplatser trots
en sankning av tackningsgraden oka i framtiden jamfort med
situationen i slutet av ar 2015. De befintliga platsernas antal ar
dock for narvarande nagot storre an det har, eftersom en del
av platserna var tomma i slutet av ar 2015 och efter det har
det ocksa byggts nytt bestand av servicebostader med
heldygnsomsorg.
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| Vasa vaxer antalet aldre kraftigt. Enligt stadens befolknings-

prognos kommer ékningen att vara extra stor i aldersgruppen 85+
och speciellt efter ar 2030. Enligt prognosen finns det 5 260
personer som ar 85+ ar 2040, dvs. deras antal tredubblas (+3 558

pers.) fran nulaget.
Antalet 75-84-aringar &r 5 311 ar 2040, dvs. 1 269 mera an for

narvarande. Antalet 65-74-aringar minskar daremot nagot (-332)
aren 2015-2040. Antalet 50-64-aringar prognostiseras 6ka med
1 733 personer. Behovet av nya boendeformer som riktats till
aldre blir storre forutom av befolkningstillvéxten dven av det

nationella malet att 6ka andelen aldre som bor hemma.

forandring | férandring %
Aldersgrupp| 2015 2030 2040 S p—— A

0-19 14 487 15135 15132 645 45 %
20-34 16 759 19099 19790 3031 18,1 %
35-49 12 032 15 306 17 449 5417 45,0 %
50-64 11684 11782 13417 1733 14,8 %
65-74 6913 6 540 6561 | =882 | 48% |
75-84 4042 6331 5311 1269 314 %

85- 1702 2998 5260 3558 209,1 %

Prognostiserad befolkningsforandring enligt aldersgrupp i Vasa 2015 — 2040. Befolkningsprognos
gjord av stadsutvecklingen pa Vasa stad (Kalla: Vasa stad och Statistikcentralen).

| Vasa bor 5 744 personer i aldern 75+. Enligt stadens befolknings-
prognos okar deras antal arligen i genomsnitt med ca 190 personer
aren 2015-2040. | Vasa bodde av dem som fylit 75 ar 91,7 %
hemma ar 2015. Pa riksniva siktar man pa att hoja procentandelen
till 95 % ar 2040. Tre fjardedelar av alla i aldern 75+ klarar sig med
samma service som 6vriga kommuninvanare och bara en fjardedel
behover speciell dldreservice (hemvard, langtidsvard).

65+ befolkning i Vasa 2000-2040
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Prognos for seniorbefolkningen i Vasa fram till &r 2040 (Kalla: Vasa
stad och Statistikcentralen).




Mal 9 Aldre

= Vid granskningen av Vasas storomraden i fraga om antalet 65+-
aringar och 6kningen bland dem skiljer sig fyra omraden fran
gruppen, dvs. centrum, Gerby, Roparnas och Korsnastaget.
Enligt Vasas befolkningsprognos kommer ca 80 % av 6kningen
av antalet 65+-aringar i staden aren 2017-2030 att ske pa de
har omradena. Omradenas andel av stadens 65+-aringar
kommer enligt prognosen att vara ca 66 % ar 2030.

= | prognosen har man inte i tillracklig omfattning kunnat beakta att en
del av den aldrande befolkningen i storomradena utanfor centrum
kommer att soka sig till centrumomradet. Det &r svart att bedéma
hur stor den har andelen kommer att vara. Den kommande
utvecklingen beror ocksa pa om man utanfor centrumomradet
kommer att bygga lampligt boende for aldre. Det kan antas att
byggandet av seniorbostader kommer att koncentreras kraftigt pa
centrumomradet. Pa de dvriga storomradena ar det dock skél att
skapa forutsattningar for byggande av seniorbostader. | varje fall ska

65+ 2017 65+ 2030 65+ muutos 2017-2030 man fasta speciell uppmarksamhet pa boendets, bostadsomradets
Antal % befolkningen Antal % befolkningen Antal Forandring % = e TP . ) . )
Ve 3133 0% 16180 T 2087 3% och néarmiljons tillganglighet pa varje storomrade.
Centrum 3801 26 % 4224 26 % 423 11 %
Gerby 1461 13% 2466 21% 1005 69 %
Roparnéas 1518 17% 2072 21% 554 36 %
Korsnastaget 1478 21% 1901 29 % 423 29 %
Brando 1190 21% 1150 18 % -40 -3%
Hemstrand 612 13 % 810 13 % 198 32%
Lillkyro 1047 23 % 1215 30% 168 16 %
Sunnanvik 876 23% 838 23% -38 -4 %
Vorastan 564 16 % 781 19 % 217 38 %
Sundom 435 17 % 506 16 % 71 16 %
Hostves 83 20 % 115 29 % 32 39 %
Vasklot 40 12 % 59 21 % 19 48 %

Antalet 65 ar fyllda och deras andel av omradets befolkning 2017-2030 (Kélla: Vasa stad och Statistikcentralen 2018)
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= Nationellt har personer 6ver 65 &r varit underrepresenterade i nya *  Bland personer som bor i flervaningshus utan hiss sjunker andelen i
flervanings- och radhusbostader. | Vasa har underrepresentationen de dldsta aldersklasserna. | vaningshus utan hiss i Vasa bodde ar
varit markbart tydlig fram till & 2012. | de bostadsbyggnader som 2014 18 % av seniorerna (i hela landet 25 %). Hiss och tillganglighet
fardigstallts &r 2015 har andelen 4ldre dock varit betydande (ca 23 ar for personer 6ver 75 ar de viktigaste faktorerna for val av bostad
%). och bostadsomrade.
237 Antal &ldringar
1000 4 950
20 -
- Andelen personer 800 4 -
som fyllt 65 &r var - Hissittomassa
endast ca25%ar s Antalet  — arrostalossa asui
' o 65-aringarnas vaningarl h 4 noin 2 100
2000 ochca5%ar befolkningsandel % B0 1 o byggnaden _teensa npm
2003 och 2009. 65-4ringarnas i, i//lé 2;5 as\;t;osll?;t; .
10 andel av allainvanare
- AI‘ 2012 var inya f|ervénings- 400 7 2014
andelen ca 12 % och och radhus
ar 2015 ca 23 %. 215
ST BB R R 200 166
131 105
0 ; 0 - .
2000 2003 2006 2009 2012 2015 65-74 aringar 75-84 aringar Over 85 aringar
Andelen éldre av invanarna i nya flervanings- och radhus i slutet av aret da byggnaden Aldre i olika aldersgrupper som bor i bostadshus utan hiss med tre eller flera vaningar i

fardigstallts i Vasaomradet ar 2014 (Kalla: SYKE 2017). Vasaomradet &r 2014 (Kalla: SYKE 2017).
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Mal 9 Aldre

= Trots de olika boendealternativ som riktats pa aldre bor storsta delen
av de aldre i Finland i vanliga vanings-, rad- eller egnahemshus.

= Av Vasas 65-74-aringar bor 53 % i vaningshus, av 75-84-aringarna
62 % och av personer dver 85 ar 68 %. Av personer 6ver 85 ar bor
26 % fortsattningsvis i fristaende smahus.

= Storsta delen av de aldre vill i framtiden bo i vaningshus. Bo i smahus
vill farre aldre an de som bor i sddana for narvarande. Aven de som
vill bo i smahus, foredrar smahus i husbolagsform eller radhus i
stéllet for egnahemshus.

= | den nuvarande livssituationen skulle 60 % av 65—74-aringarna i de
stora fororterna helst bo i vaningshus och av 75-84-aringarna 70 %.
Av 75-84-aringarna skulle hela hélften helst bo i stadskarnan, vilket
ar tredubbelt jamfort med nuléget.

= Pa de aldres bostadsbehov ska man svara genom att erbjuda
mangsidigare boendealternativ &n for narvarande, eftersom ett
aldre bostadsbestand ofta inte uppfyller tillganglighetskraven. Fastan
en aldre person skulle vilja bo hemma, kan det nér det blir svarare
att rora sig bli fraga om en flytt till en tillganglig bostad.

De é&ldre efterlyser ocksa boendeformer som knyts samman med
den dvriga befolkningens boende. Det finns efterfragan pa vanliga
tillgangliga bostader i vaningshus och gemenskapsstddande
boendeformer. Servicekvarteren och Idsningar som betonar
flergenerationsboende far starkt understdd av aldre kommun-
invanare.

| Vasa fragade man aldre om deras boendebehov hosten 2017.
Centrala resultat:

- Storsta delen av de aldre skulle vilja bo kvar i sin bostad, men
manga konstaterar att bostaden inte &r lamplig pa langre sikt.

- Manga aldre vill flytta nérmare centrum. Ungefar halften av dem
som svarade ville ha en bostad pa 51-70 m?2. Enligt de flesta skulle
bostaden dock inte fa kosta 6ver 200 000 euro.

- Over 40 % av dem som svarat &r intresserade av boendeformen
gemensamt boende.

- Kommentar: Skapa losningar sa att de stoder aldres sjélvstandig-
het, for att vi ska behova sa lite atgarder av samhallet som majligt.
Vi klarar oss sa lange som mdjligt pa egen hand, aven med stod.

Kéllor: YM 2017a, SYKE 2017. ARA 2017. Owal Group 2017.
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Mal 9 Aldre

| de aldres boendebehov och —6nskemal finns stora skillnader vad
galler till exempel boendeforhallanden, formogenhet och funktions-
formaga.

En speciell malgrupp utgor pensionarer med sma inkomster, vilka
har bott lange pa hyra. Problem framkommer om deras bostad i och
med aldrandet inte motsvarar behoven eller om de har en vilja till
gemensamt boende. De har nddvandigtvis inte besparingar och inte
nagon realiserbar formogenhet. Dessutom har personer med sma
inkomster som bor i dgarbostader utmaningar pa kommande pa
grund av omfattande grundlig renovering. FOr den har gruppen kan
t.ex. en dgarrattsbostad vara ett bra alternativ. Till exempel i Jyvaskyla
har man mérkt att det ar stor efterfragan pa bostadsrattsbostader
bland seniorer (se Jaso - Varttuneiden asumisoikeusyhdistys).

Ocksa pa mer landsbygdsliknande omraden bor pensionérer med
lag inkomst, dar den inkomst som eventuellt fas for en &garbostad
(bostadsférmdogenhet) inte racker till en ny bostad som finns
narmare service.

ARA:s stod har en stor betydelse for tryggande av boende till rimligt
pris. ARA stoder flergenerations- och servicekvarter samt olika
hybridldsningar. Generationsovergripande kvarter I0nar det sig att

att stoda ocksa av den orsaken att 6kningen av antalet seniorer
dampas pa langre sikt (efter ar 2040).

Aldre borde vid sitt boende ha méjlighet att traffa savél andra dldre
som representanter for andra aldersgrupper och mangsidigt ta del
av hobby- och organisationsverksamhet. Gemenskap ar viktig savél
for sociala kontakter, trivsel som upplevelsen av att k&nna sig trygg.

Framjande av gemenskapen pa bostadsomradena och gemenskaps-
boende forbattrar det upplevda vélbefinnandet och livskvaliteten. |
fraga om gemenskapsboende for &ldre ligger Finland efter
foregangslanderna Holland, Danmark och Sverige.

Till exempel i Danmark &r verksamheten befast och det finns tiotals
boendegemenskaper for olika aldrar. For att framja gemenskapen
behovs engagerad och malmedveten verksamhet. Med hjalp av
gemenskapen kan ocksa de &ldre vilkas funktionsformaga har
forsdmrats lattare fortsatta med den livsstil som de &r vana vid.

ARA:s, milj6- och finansministeriets samt Social- och halso-

organisationernas understddscentrals (STEA) tjanstemans syn pa de

atgarder som siktar till att utveckla boendet for aldre ar mycket lika.

De anser att boendeltsningarna for aldre har varit alltfor ensidiga

och delvis ocksa tunga. Kallor: YM 2017, KAKS 2017.
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Mal 9 Aldre

= Ett exempel pa det har har varit servicehusen, som har genomforts
pa serviceproduktionens villkor och vilka till sin planering har varit
mycket institutionslika. Manga bostadsobjekt har ocksa varit avskilda
fran narsamhallets verksamhet.

= Dessutom har rehabiliteringen i vart land inriktats nastan enbart pa
personer i arbetsfor alder eller under 65 ar. Inom landet finns det
stora skillnader i verksamheten inom servicen for éldre, vilket har lett
till betydande kostnader for samhallet, eftersom man i en del av
kommunerna da rehabilitering har saknats har varit tvungen att
placera aldre i langvard eller nagon annan boendeplats utanfor
hemmet. En fortséttning pa den har linjen leder till en kostnads-
okning 6ver vart lands ekonomiska mojligheter.

= Samhallsfinansieringen klarar inte av en fortséttning pa den
nuvarande verksamhetsmodellen med en passiv dldreomsorg, och
finansieringen kan inte 6ka da antalet aldre blir storre. Rehabilitering
ar en central metod for att framja aldres funktionsformaga, livs-
kvalitet och mdjlighet att klara sig i hemmet.

= Pagrund av avsaknaden av rehabilitering betalasi Finland
uppskattningsvis arligen 6ver 0,5 miljarder euro i extra kostnader.
Besparingar uppkommer, da de &ldre kan bo hemma. Malet &r att

antalet personer dver 75 ar som bor hemma ska vara klart storre &n
nu, till en borjan 94 % och i framtiden till och med 97 %. Det har &r
mdjligt att na genom effektiv hemvard, hemsjukhus och hem-
rehabilitering.

Aldre behover for sitt boende andamélsenliga och tillrackligt stora
utrymmen. Trangboddhet leder till ororlighet och &r forodande for
hélsan. En olamplig bostad ar ofta orsaken till en flytt till service-
boende. Lokalen ska vara tillracklig for att skapa en fungerande och
trivsam miljo pa stéllen, dar &ldre bor. Olika myndighets-
bestammelser har inte réckt till for att stoda byggandet av bra och
tillrackligt rymligt serviceboende.

Ett modellexempel pa ett fornyelsearbete ar Sodra Karelens
sjukvardsdistrikts Eksote. Dar tog man i bruk ett nytt rehabiliterings-
system ar 2014. Strukturen andrades sa att man pa omradet
inrattade rehabiliteringssjukhuset Armila och éver 500 badd-
avdelningsplatser pa halsocentraler avwecklades. Resultaten var
snabba och betydande. Efter rehabiliteringsperioden har 95 % av
dem som genomgatt rehabilitering efter en manad bott hemma. En
del av de aldre har kunnat avsta fran den hemservice som de har

anvant. Kallor: YM 2017, KAKS 2017.
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Mal 10 Studerande

Mal tekniskt och ekonomiskt majligt. Stiftelsens nuvarande antal

= For studerande erbjuds en tillracklig mangd studiebostader till studentrum ar alltfor stort.
rimliga priser néra laroanstalterna, dvs. i Brando- och centrum- = Hyrorna i VOAS bostader hojs mattligt. Hyrorna ar konkurrens-
omradena. Med sina ungefér 3 000 bostadsstallen svarar Stiftelsen kraftiga i jgmforelse med andra uthyrare.

Vasa studiebostader VOAS for nastan hela utbudet av studie-
bostader i Vasa. VOAS utvecklar sitt bostadsutbud sa att det
motsvarar dagens krav och studerandenas bostadsbehov och

= VOAS satsar pa byggande av efterinstallerade hissar och
forbattrande av tillgangligheten i vissa objekt.

-Onskemal. Genomfbrare
Atgarder = Stiftelsen Vasa studiebostader VOAS.
= VOAS strategiska mal &r att koncentrera verksamheten till centrum Matare
och Brandd. Genom det hér kan man béttre &n tidigare svara pa = 10.1 VOAS studiebostader har fardigstallts pA Abborrvagen

studerandenas bostadsbehov och -6nskemal. Pa Abborrvagen har
360 nya bostader planerats for att ersétta det gamla bostads-
bestandet som ar i daligt skick.

10.2 Antalet salda fastigheter/bostader pa forortsomradena

10.3 Antalet studentrum som har andrats till separata bostader

= Om VOAS bygger nytt, kan man avsta fran de bostader som finnsi
forortsomradena, eftersom de inte langre lockar studerande bl.a. pa

grund av att kollektivtrafiken inte fungerar. ) _ ,
Kélla: Sammanfattning av VOAS strategi 2020, 30.11.2017.

Verkstéllande direktor Jorma Vehkapera.
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Mal 10 Studerande

Lagesbeskrivning for VOAS

= Stiftelsen Vasa studiebostader VOAS har som syfte att underlatta
bostadssituationen bland studerande. Stiftelsen skaffar andamals-
enliga, till prisnivan rimliga studiebostader och hyr ut dem till
studerande vid laroanstalter pa Vasa stads omrade. (enligt stiftelsens
stiftelseurkund)

= VOAS ar en allménnyttig sammanslutning, vars bostadshyror fast-
stélls enligt sjalvkostnadsprincipen. Bostadsplatserna ar totalt ca
3000, vilket &r en tillracklig méngd.

= Den ekonomiska anvandningsgraden* for VOAS bostader steg fran
ca 85 procent ar 2004 till nastan 96 procent ar 2012.
Anvandningsgraden har sedermera sjunkit nagot (ca 93,5 procent ar
2017). Den ekonomiska anvandningsgraden har man lyckats hoja
betydligt speciellt med hjalp av féljande atgarder:

- Stora studentrum har andrats till enrummare. Aren 2001-2006
skapades 250 nya enrummare i det gamla bostadsbestandet.

- Objekten i Korsnéstaget saldes ar 2007, totalt 193 lagenheter.

- Satsningar har gjorts pa arsreparationer och till dem har anvénts
mera pengar.
- Bostadernas standard har hojts vid arsreparationer och renovering.

| de enkater som gjorts till VOAS invanare &r en av de viktigaste
faktorerna som inverkat pa valet av bostad bostadens lage.
Studerandena foredrar kraftigt boende i centrum. Dessutom har
laroanstalter koncentrerats till Brando. Enligt studerandena kunde
stadens attraktivitet ur deras synvinkel 6kas genom att nya
studiebostader byggs pa bra stéllen.

Om de ungas boendepreferenser vet man allmant att speciellt unga
och studerande utan familj garna bor pa en central plats och hellre
prutar pa bostadens storlek och kvalitet &n pa laget. Stodpolitiken for
boendet styr ocksa efterfragan pa bostader.

Kélla: Sammanfattning av VOAS strategi 2020, 30.11.2017.
Verkstéllande direktor Jorma Vehkapera.
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Mal 10 Studerande

Utvecklingen av antalet studerande i Vasa

= | Vasa &r andelen hogskolestuderande av folkmangden néstan 19 %,
vilket &r den storsta relativa andelen bland de 20 storsta staderna i vart
land.

= Antalet hogskolestuderande har okat klart pa 2000-talet och detsamma
galler antalet studerande inom yrkesutbildning.

= Flytten av Vasa universitets examensinriktade sprakutbildning och
-forskning till Jyvaskyla ar 2017 galler ca 700 studerande, dvs. den har
markbar inverkan pa efterfragan pa studiebostader.

= Att se till bostadsbehovet for unga som Gvergar fran studier till
arbetsmarknaden &r en ytterst viktig del av Vasas bostadspolitik. Det
finns orsak att betrakta den hér gruppens boendepreferenser ndrmare
an tidigare. Unga yrkespersoner har stor inverkan pa regionens livskraft.

= Som riksomfattande mal har satts forkortande av studietiderna och
snabbare utexaminering fran hdgskolorna. Erbjudande av boende till
rimligt pris &r ett sétt att stoda det har malet genom att mojliggora
uppehalle med mindre forvarvsinkomster.
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Mal 11 Personer som soker internationellt skydd och far

tillfalligt skydd

Mal

= Vasa mottagningscentral ordnar hogklassiga och kostnadseffektiva
mottagningstjanster for personer som soker internationelit skydd
och far tillfalligt skydd*. Personernas livskompetens och fram-
skridande pa de stigar som leder till utbildning och sysselséttning

stods. Boendet ordnas i vanliga hyresbostader pa olika stéllen i
staden, vilket gor att bildandet av koncentrationer undviks.

= | enlighet med ett avtal mellan staden och NTM-centralen (2017) tar
staden under de kommande aren emot kvotflyktingar och asyl-
stkande som fatt uppehallstillstand enligt stadsstyrelsens och
fullmé&ktiges beslut inom ramen for de resurser som faststallts i
budgeten.

Atgérder

= Vasas mottagningscentral har en for Finland unik integrerande och
kostnadseffektiv verksamhetsmodell som majliggor att klienterna
kan bo i en vanlig hyresbostad, vilket framjar bl.a. att kontakter till
grannarna uppstar. Klienternas arenden skots via mottagnings-
centralen, dvs. de gar regelbundet dar, vilket forbattrar deras

vardagskompetens och hjalper dem framat pa de stigar som leder till
utbildning och sysselsattning.

Med den nya bostadsradgivningsservicen** kunde man ge sarskilt
stod i anslutning till boendet at mottagningscentralens invanare.

*) Enligt EU:s skyddsdirektiv anses en person fa internationellt skydd om
personen beviljats antingen flyktingstatus (personen har beviljats asyl eller
har tagits som kvotflykting) eller status som subsidiart skyddsbehdvande
(2011/95/EU). Utbver det har kan tillfalligt skydd ges en person som har
varit tvungen att fly sitt bosattningsland som en f6ljd av krigshandlingar
eller andra valdssituationer eller en miljokatastrof. Skyddsbehovet anses
dock da vara i princip tillfalligt. Med asylsokande avses utlanningar som
anstker om skydd och vistelserétt i en frammande stat. En flykting &r en
person som har beviljats asyl i ndgon stat. Flyktingstatus i Finland far ocksa
en person som mottas i Finland i flyktingkvoten pa forslag av UNHCR.
Asylstkanden far flyktingstatus, om personen ges asyl (Inrikesministeriet).

**) Se delen om aldre.

Kéllor: Vasa mottagningscentral, Inrikesministeriet 2018
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Mal 11 Personer som soker internationellt skydd och far

tillfalligt skydd

= FOr Vasa mottagningscentrals klienter ordnas boende i Fab
Pikipruukkis hyresbostader utlokaliserat i olika delar av staden,
genom vilket man undviker att det bildas koncentrationer. Malet &r
en bostad/bostadsbyggnad. | Pikipruukkis bostader placeras
personer pa tva satt;
1) Kvotfiykting, som har fatt uppehalistillstand
Da tidpunkten for ankomsten till Finland och storleksbehovet for
bostaden &r ként, ar staden i kontakt med Pikipruukki. Staden hyr en
bostad forst i eget namn for att inreda den och gora allting fardigt.

Da invanarna har anlant till Finland och fatt personbeteckning,
Overfors avtalen i deras namn.

2) Person som bor pa mottagningscentral som far uppehallstillstand

Ansokan gors i regel pa uppdrag av mottagningscentralens personal.
En del av dem som fatt uppehallstillstand gér den sjalv. Anstkningar
kommer ocksa fran andra &n klienter vid Vasa mottagningscentral
(huvudsakligen fran Kristinestad, Véra och Oravais).

Mottagningscentralen har hyrt 57 bostader av Pikipruukki, vilket
racker for det nuvarande platsantalet vid mottagningscentralen,
vilket &r 250. | en tvaa bor 4 personer och i en trea 6 personer.
Familjer har en egen bostad i anvandning.

Staden verkar enligt ett avtal som ingatts med NTM-centralen om
anvisande till kommunen och framjande av integration (2017) vid
mottagandet av kvotflyktingar och asylsokande som fatt uppehalls-
tillstand. Det ar fraga om ett avtal mellan staden och NTM-centralen
enligt 41 § i integrationslagen.

Stadens social- och halsosektors socialarbete och familjeservice
erbjuder service som framjar integration. Stadens integrations-
program iakttas.

Genomftrare

Vasa mottagningscentral, Fab Pikipruukki och Vasa stad/social- och
hélsosektorn/socialarbete och familjeservice.

Matare

11.1 Antalet platser pa Vasa mottagningscentral

Kéllor: Vasa mottagningscentral och Fab Pikipruukki, Migrationsverket 2017, ARA 2018b, Vasa stads integrationsprogram 2014-2017
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Mal 11 Personer som soker internationellt skydd och far

tillfalligt skydd

= 11.2 Antalet bostéader som Pikipruukki hyrt till mottagningscentralen

= 11.3 Antalet asylsdkande som placerats pa Osterbottens
polisinrattnings omrade

= 11.4 Uppfoljning av situationen pa riksplanet; antalet kvotflyktingar
som riksdagen arligen beslutar att ska mottas

Lagesbeskrivning fér Vasa

= Ar 2017 var antalet personer som omfattas av lagen om framjande
av integration* 2 8 2 och 3 mom. och som Vasa tog emot i social-
och hélsovardsnamndens beslut om budgetforslaget for ar 2017 40
personer (av vilka kvotflyktingar 20 personer och asylstkande som
fatt uppehallstillstand 20 personer). Utdver dessa uppskattas att det
till staden pa ett ar flyttar sjalvstandigt eller genom familjeater-
forening ca 120 personer, dvs. ett tredubbelt antal. Antalet har lange
varit i den hér storleksklassen.

= P4 Osterbottens polisinrattnings omrade finns for narvarande 1 000
asylsokande som vantar pa beslut om sin asylansokan. Av dessa finns

personer i Vasas mottagningscentral och 200 personer i Kauhavas
mottagningscentral. Resten av personerna ar i privat inkvartering.

Allmén l&agesbeskrivning

Flyktingar kommer till Finland antingen via kvotsystemet eller som
asylsokande. Riksdagen beslutar arligen hur manga kvotflyktingar
Finland forbinder sig att ta emot. Flyktingar som valts inom kvoten
placeras inte i Finland i mottagningscentraler, utan de placeras direkt
hos de kommuner som tar emot kvotflyktingarna.

Asylstkande placeras till en borjan i huvudsak i mottagnings-
centraler. Migrationsverket fattar beslut om huruvida asylsdkanden
far uppehallstillstand i Finland. Da asylsokanden har fatt uppehalls-
tillstand av Migrationsverket pa grund av internationellt skydd,

*) Lagen om framjande av integration , 2 § 2 och 3 momentet; 2) den
som efter att ha ansokt om internationellt skydd har beviljats uppehalls-
tillstand enligt 51, 52 eller 89 § i utlanningslagen. 3) den som pa grundval
av 93 § i utlanningslagen har tagits till Finland pa sarskilda humanitara
grunder eller for uppfyllande av internationella forpliktelser.

300 personer placerade i Kristinestads mottagningscentral, 225
personer i Vora mottagningscentral (halften i Jakobstad), 200

Kéllor: Vasa mottagningscentral och Fab Pikipruukki, Migrationsverket 2017 & ARA 2018b, Vasa stads
integrationsprogram 2014-2017
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Mal 11 Personer som soker
tillfalligt skydd

kan sokanden med handledning av de regionala myndigheterna
(NTM-centralerna) och mottagningscentralens personal soka en
bostad och en hemort (kommunplats). Ovriga personer som fatt
uppehallstillstand far handledning for sékande efter bostad och
hemort av mottagningscentralens personal.

= Fran ar 2001 har antalet kvotflyktingar som mottagits i Finland varit
750 personer per ar. Riksdagen kan besluta om en eventuell tillaggs-
kvot. Aren 2014 och 2015 mottogs 1 050 kvotflyktingar p& grund av
det svara laget i Syrien. Ar 2015 sokte 32 476 personer asyl i Finland.
Ar 2016 fick ca 6 000 personer mera asyl i Finland &n &r 2015.
Okningen blev mindre an forvantat. Antalet kommunplatser som
baserar sig pa avtal mellan NTM och kommunerna har varit otill-
rackligt och storsta delen av de asylsokande som fatt uppehalls-
tillstand Gvergar till kommunerna sjalvstandigt (se Vasas situation
ovan).

= Bostaden &r viktig vid integrering av flyktingar. | tillvaxtcentra
(speciellt i huvudstadsregionen) har ett litet antal bostader till rimligt
pris visat sig vara ett stort problem. | Uleaborg, dar det finns fa sma
bostader till rimligt pirs, lostes fragan med mellanuthyrning, vilket

internationellt skydd och far

iInnebar att stadens mellanuthyrningsenhet hyr bostader av privata
hyresvardar (utbver de allménnyttiga). Ett natverk med en mellan-
uthyrningsenhet, mottagningscentraler och Uleaborgs stads
invandrarservice fungerar bra. Det har mdjliggjort en behérskad
praktisk process for 6verforing av en person som fatt uppehalls-
tillstand fran mottagningscentralen till kommunen, en egen bostad
och Uledborgs integrationsservice.

ARA forhaller sig positivt och flexibelt till utnyttjande av statligt stodd
ARA-produktion som star tom for inkvartering av asylsokande
antingen som en mottagningscentral eller en vanlig bostad. En
person som fatt minst ett ars uppehallstillstand kan soka en ARA-
bostad som baserar sig pa hyresavtal pa normalt satt. Personen kan
ocksa soka bostad pa den privata hyresmarknaden.

Trots det stora antalet asylsokande som anlant ar 2015 har inverkan
pa bostadsmarknaden och speciellt det statligt stodda hyresbostads-
bestandet blivit mindre an véntat. Pa saken har inverkat att
mottagningscentralerna (numera FPA) fick bevilja en hyresgaranti
och hyra bara for sadan flytt som riktade sig till det NTM-omrade déar

mottagningscentralen fanns. Flyttningstrycket och bostads-
Kélla: Migrationsverket 2017, YM 2017b
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Mal 11 Personer som soker internationellt skydd och far

tillfalligt skydd

efterfragan inriktad pa tillvaxtcentrumomradena har dampats ocksa
av det att de som fatt ett positivt beslut om uppehallstillstand &r en
klart mindre méngd &n det som ursprungligen antogs. Migrations-
verket fattade under aren 2015-2016 34 073 beslut om uppehalls-
tillstand, av vilka 14 551 var negativa (43 %).

= Enligt ARA:s utredningar borjade bostadsltsheten bland personer
med invandrarbakgrund som en f6ljd av den 6kade invandringen
stegvis oka aren 2008-2009 och nadde sin nuvarande niva aren
2012-2013. Storsta delen av dem som fatt uppehallstillstand har
aren 2015-2016 skaffat sin bostad pa den fria marknaden och den
tkade invandringen ser inte ut att hittills ha haft ndgon inverkan pa
en 6kning av bostadslosheten.

= | Helsingfors minskade antalet bostadslosa med invandrarbakgrund
med 100 personer fran ar 2015 till ar 2016. | hela landet var
minskningen 60 personer. Var fjarde av Finlands bostadsltsa hade
invandrarbakgrund ar 2016. Av dem var tre fjardedelar fran
Helsingfors. Trots den fina utvecklingen ingar med tanke pa
hanteringen av bostadsldsheten en risk, eftersom en betydande del
av dem som fatt uppehallstillstand med ett stod av engangsnatur

eller kortvarigt stod har placerats pa den privata hyresmarknaden,
dar en del omfattas av brokiga avtalsvillkor. En kontinuitet i boendet
forutsatter hyresbetalningsformaga och regelbunden utkomst, ocksa
efter det att stodet upphort. Invandrare som blir bostadslsa kan
raka i omstandigheter som aventyrar deras nodvandiga uppehélle
och omsorg och som gor dem sarbara for utnyttjande.

| atgardsprogrammet for forebyggande av bostadsloshet (2016
2019), som regeringen godkénde i juni 2016, betonas tryggande av
sjalvstandigt boende med stodservice och ingripande i faktorer som
eventuellt ar en risk for ett framgangsrikt sjalvstandigt boende t.ex.
genom boenderadgivning. Miljioministeriet och ARA framijar
utdkandet av boenderadgivningen till alla stora stader och
utvecklingskommuner. ARA beviljar understdd for boende-
radgivningsverksamhet, vars storlek ar hogst 35 % av kostnaderna.

Kélla: Migrationsverket 2017, YM 2017b, YM 2016
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Mal 12 Personer med funktionsnedsattning och utvecklingsstérning

Mal former inte réacker till, erbjuds serviceboende i stadens egna enheter

= For personer med funktionsnedsattning och utvecklingsstorning ellerikopserviceenheter.
ordnas i forsta hand boende i personernas eget hem. Vid behov = Serviceboendet utvecklas sa att det motsvarar dagens behov och
ordnas serviceboende, vilket utvecklas sa att det motsvarar dagens krav. Bostaderna ska vara trygga, tillgangliga och modifierbara hem
behov och krav. Personernas delaktighet och jamlikhet starks med som fungerar ur anvandarsynvinkeln. Det kan vara fraga om boende-
individuellt boende. De mdjligheter som ny teknologi medfor enheter som bestar av en huvudbyggnad med gruppbostader och
utnyttjas vid boendet. For alla personer med funktionsnedséattning service samt utspritt placerade bostader pa ett naromrade. Med
skapas manniskovardiga forhallanden. hjélp av ny teknologi 6kas bostadernas sékerhet samt individens
i sjalvstandighet.

Atgérder _ _ o

= Vid placeringen av boendeenheterna beaktas bl.a. miljons lamplig-

= | boendet for personer med funktionsnedsattning och utvecklings- het, tillganglighet, forbindelser samt ndbarheten till service och
storning stravar man efter att personens egen bostad formas sa att aktiviteter som personerna behdover.
den ar lamplig for personen. Om den egna bostaden inte ar passlig = P4 Travdalens omrade planeras en ny enhet for personer med

t.ex. av tillganglighetsorsaker sa kan flyttning till en ny bostad vara ett
alternativ, eftersom de tillganglighetskrav som géller nyproduktion
m0jliggor att personer med funktionsnedséttning bor i det vanliga
bostadsbestandet. Individuellt boende starker personernas del-
aktighet och jamlikhet i samhallena.

utvecklingsstérning som integreras av de nuvarande Parkhemmet
och Nathemmet, dér det finns 15 platser for gruppboende och 6-8
st. separata stodbostader.

= Boendet for personer med funktionsnedséttning och utvecklings-
stdrning utvecklas i samarbete med olika aktorer (social- och
hélsosektorn, fastighetssektorn, tredje sektorn, byggherrar osv.
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= Om boende i en egen bostad tillsammans med riktad service i olika




Mal 12 Personer med funktionsnedsattning och utvecklingsstérning

samt med kommande invanare och erfarenhetsaktorer,

De mal for boende for personer med funktionsnedsattning och
utvecklingsstdrning som framforts i ESKOOs regionala plan for boende
2014 och Vasas handikappolitiska program 2014-2018 iakttas.

Genomftrare

Vasa stads social- och hélsoservice, fastighetssektor, planlaggning,
byggherrar och byggfirmor, tredje sektorns aktorer.

Matare

12.1 | Travdalen har en ny boendeenhet for personer med
utvecklingsstorning byggts

12.2 Antalet personer med utvecklingsstorning, for vilka boende i det
egna hemmet har ordnats + &ndring i antalet

Lagesbeskrivning fér Vasa

Serviceboende for personer med utvecklingsstérning ar verksamhets-
massigt uppdelat i tre delar: assisterat boende, handlett eller boende
med heldygnsomsorg och stott boende. Assisterat boende ar mest
inriktat pa vard och rehabilitering. Handlett och sttt boende kan

forverkligas inom det sedvanliga bostadsbestandet.

| Vasa bor 103 personer med utvecklingsstorning inom assisterat,
handlett boende eller boende med heldygnsomsorg och 46 person-
er finns inom det stodda boendet. Dessutom bor i staden 23 invan-
are med svar funktionsnedséttning. Personer med svar funktions-
nedsattning raknas inte till personer med utvecklingsstorning.

| Vasa finns 13 boendeenheter avsedda for personer med
utvecklingsstorning. Av dessa &r 7 st. stadens egna. | alla dessa
enheter finns 149 platser/invanare i Vasa med utvecklingsstorning
och 23 platser/invanare med svar funktionsnedséttning, dvs. totalt
172 personer.

Av Vasa stads sju enheter for personer med utvecklingsstorning finns
tre i Fab Pikipruukkis fastigheter; Parknemmet, Nathemmet och
Kultapiha. | Lakeas fastigheter finns fyra enheter som staden ager
direkt; Makihovi, Backhovet, Kivikoto och Kotikulta. | de hér bor
totalt 94 invanare.

| Vasas Validiahus och Brando Validiahus som uppréatthalls av
Invalidférbundet bor totalt 23 invanare med svar funktions-
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Mal 12 Personer med funktionsnedsattning och utvecklingsstérning

nedséttning. | Gvriga enheter bor totalt 55 invanare med utvecklings-
stérning.

Allmén l&agesbeskrivning

= Boende for personer med funktionsnedsattning eller utvecklings-
storning antingen i deras eget hem eller i boendeenheter for service-
boende som passar personens behov dkar deras valbefinnande och
livskvalitet. Individuellt boende starker personernas delaktighet och
jamlikhet.

= Genom att utveckla serviceboendet sa att det motsvarar dagens
behov och krav skapas mera trygga, tillgangliga, modifierbara samt
ur anvandarsynvinkeln fungerande hem. Genom ibruktagande av ny
teknologi Okar tryggheten i bostader och individens sjalvstandighet.

= Statsradet fattade 2012 ett principbeslut om tryggande av
individuellt boende och individuell service for personer med
utvecklingsstérning. Malet &r att minska antalet institutionsplatser
snabbt, systematiskt och kontrollerat samt erbjuda vuxna personer
med utvecklingsstdrning som bor langvarigt pa institution eller i
barndomshemmet bostader och alternativa boendelGsningar.

= Boende ska ordnas som en del av den Ovriga bostadsproduktionen

som en fast del av olika stadsdelars bostadsomraden i anslutning till
goda trafikforbindelser och service.

Pa de nuvarande institutionsplatserna finns dock personer som bor dar
av manga olika orsaker. Personer som behdver bradskande eller
kravande vard kommer alltid att finnas och for de har behoven behdvs
speciellt serviceproducenter som &r specialiserade pa utvecklings-
storningar aven i framtiden. | kommunerna 6nskar man ocksa att det
just for sadana hér specialsituationer dven i framtiden ska finnas en
stark och kunnig lokal aktor.

Lagstiftningen om funktionshinderservice genomgar en stor reform.
Malet &r att forena den nuvarande handikapplagstiftningen (Lagen om
service och stod pa grund av handikapp, 3.4.1987/380) och lagen
angaende specialomsorger om utvecklingsstorda (23.6.1977/519).
Utvecklande av lagstiftningen om funktionshinderservice ansluter sig
intimt till servicestrukturreformen som ar under beredning samt
revideringen av socialvardslagstiftningen.

Vid reformen ska de av FN faststéllda skyldigheterna for den nationella
lagstiftningen och principbeslutet géllande boende och service for

personer med utvecklingsstorning beaktas.
Kalla: Statsradet 2012
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Mal 12 Personer med funktionsnedsattning och utvecklingsstérning

= Enligt detta principbeslut av statsradet har varje person med utvecklings- utvecklingsstoming. Minskande av institutionsvarden och mojlig-

storning ratt att bo lika som de 6vriga kommuninvanarna samt ritt att fa gorande av flyttning for personer med utvecklingsstorning fran sina
den service som behévs. barndomshem forutsétter ménga atgérder vid sidan av ékande av

bostadsutbudet, bland de viktigaste ar service som stoder

= Malet ar att det fram till ar 2016 finns hogst 500 invanare pa institution individuellt boende samt hantering av boendekostnaderna.

och att det efter ar 2020 inte langre finns nagra personer med funktions-

nedséttning som bor p& institution. = | ESKOOs regionala plan fér boendet (2014), som géller Osterbotten

och Sodra Osterbotten, konstateras att utvecklandet av alternativen
och skapande av service som beaktar regionala och individuella
servicebehov ar speciellt aktuella nu da service for personer med
utvecklingsstérning genomgar en strukturforandring for
decentralisering av institutionsvarden.

= Kommunens skyldighet ar att folja upp levnadsforhallandena for
personerna med funktionsnedsattning i den egna kommunen och
tjansteinnehavarna och de fortroendevalda ska fatta sadana beslut som
framjar kommuninvanarnas jamlika rétt att delta som jamlika medlemmar
(handikappservicelagen 3 och 6 8).

= | Finland beddmer man att det finns 35 000—40 000 personer med
utvecklingsstorning, av vilka en stor del behdver mycket individuell hjalp
och stod i sitt boende. | landet finns 18 institutioner, vilkas verksamhet ar
helt eller delvis inriktad pa att betjana personer med utvecklingsstorning.

= Okande av individuella boendelsningar forutsétter en ny kultur for
planeringen av servicen. Boendet for personer med utvecklings-
storning har i Finland ordnats till stora delar inom bostader i
gruppform.

= | framtiden behdvs fortsattningsvis i enlighet med dnskemal fran
klienterna och deras nérstaende boendeservice i gruppform.
Servicen ska dven da basera sig pa en individcentrerad och
dvergripande planering av servicen, vilken majliggor delaktighet for
= Hos anhdriga bor ca 13 000 personer, av vilka ca hélften ar vuxna med klienten. Samtidigt 6kas ocksa storre mojligheter till sjalvstandigt

= | maj 2009 fanns pa institutioner for personer med utvecklingsstorning ca
2 000 personer pa langtidsplatser och i kortvarig rehabiliterande vard ca
400 personer.

Kélla: ESKOO 2014, Statsradet 2012,
Vasas handikappolitiska program 2014-2018




Mal 12 Personer med funktionsnedsattning och utvecklingsstérning

boende &n tidigare samt tillr&ckligt med personlig hjalp. genom att utnyttja tekniska losningar.
= | framtiden betonas klientens delaktighet och boende- och = BoendelGsningarna ska vara individuella, klienten kan enligt sitt val
rekreationsservicen ar mer individuell och skraddarsydd &n tidigare. | bo ensam, eller tillsammans med en van, slékting eller livskumpan.

personalens utbildning, rekryteringen och introduktionen betonas

) . . = Specialradgivningen Silmu inom Eskoos samkommun for sociala
klientens roll som planerare av sitt eget liv.

tjanster gjorde ar 2012 en omfattande utredningsrunda kommunvis

= FOr samhaéllsdeltagande och social vaxelverkan skapas allt mera gallande klienterna inom servicen fér personer med utvecklings-
majligheter, bl.a. genom att utnyttja den service som samhallet storning. Servicebehoven for ar 2020 kartlades. Utredningsarbetet
erbjuder och klientens sociala nétverk. uppdaterades aren 2013-2014.

= Vid sidan av boendeservice i gruppform utvecklas service for = Klienter inom omsorgen for personer med utvecklingsstérning var
stodboende, vilket mgjliggor att klienten bor mitt bland andra 1719 personer i registret, av vilka 1 494 hade en diagnos pa
kommuninvanare, i en bostad som hér till det normala utvecklingsstorning. Enligt uppskattning okar behovet av boende-
bostadsbestandet med hjalp av tillrackligt stod. platser som erbjuder hjalp dygnet runt under sex ar med 277

= Klienten stods for att fa mangsidigare roller s& att de sociala bostader. Dessutom behdvs 211 bostader, for vilka det erbjuds olika
relationerna ar dmsesidiga och klienten kan ha ocksa rollen som stodmoajligheter.
hjalpare pa delomraden dar klienten sjalv &r stark. = |nstitutionsplatserna skulle enligt kommunernas uppskattning

= Stddande och utnyttjande av naturliga ntverk stoder Klientens minska med 44 fram till ar 2020. | regel ar de som blir kvar pa
vélbefinnande och kan minska méngden stod som skaffas som institutionerna personer som &r fodda pa 1950-talet eller tidigare,
kdpservice. Stddboendeservice ska utvecklas s att den motsvarar vilka redan lange har bott pa institution.
ocksé behoven for personer med svar funktionsnedsattning. Vid = Under de senaste fem aren har Eskoos samkommun for sociala il ESKOO 2014

. . . o alla:
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Mal 12 Personer med funktionsnedsattning och utvecklingsstérning

tjanster inrattat 87 nya bostader inom boendeservicen. Samtidigt

. . . . . Antal Diagnos Bori B Bor Behd Behdver Under- Int I- Intervall-
har institutionsplatserna minskat med 27 platser. | framtiden O st med | oA | ver m e o
0 o . . ' utveckings em familj ans / ja boende a anstal P

paskyndas takten, da nya alternativ och nya bostader skapas for storming | " o | tal ﬁ,-‘;é dianit pa anstet b
- - - - ) runt
Institutionsinvanare. 2014 [ 1719 | 1494 | 137 827 [93 [418[130 |97 58 191

= Vid avvecklingen av institutionsvarden ska individens ratt noggrant 3020 105 123 142 16951222 1216 116 190
tryggas, funo!eras 6ver vad som ar hem, undvikas tvangsflyttningar o 55 rRE T A R TR E 5
och en lugn alderdom tryggas. ring

= Den positiva utvecklingen hotas av byggand etavnya institutioner Handikappservicens klienter i Osterbotten och Sédra Osterbotten.

och stora bostadskoncentrationer samt konkurrensutsattning av
service. Ekonomiska faktorer gar ofta fore andra principer. De laga
priser som natts genom konkurrensutséttning inverkar ofta negativt
pa kvaliteten och en dalig kvalitet pa boendet, bland annat rum for
flera personer och stora boendeenheter som ar avsedda enbart for
specialgrupper hotar mera &n tidigare att forsamra rattigheterna for
personer med utvecklingsstérning.
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Mal 13 Rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden och mentalvarden

Mal

For rehabiliteringsklienter inom missbrukar- och mentalvarden
ordnas bostader, service som stoder boende samt vid behov

mentalvarden stods. T.ex. stadens idrottsservice och kulturcenter,
foreningar och invanarverksamhet har en viktig roll i det har. Husens
klubblokaler kunde utnyttjas béattre vid ordnande av verksamhet.

boendeservice med stdd eller heldygnsomsorg. Dessutom ordnas = Koncentration av boendeenheter till vissa stadsdelar undviks genom
for dem verksamhet och stdverksamhet som dkar den sociala tvaradministrativt samarbete.
gemgnskapen. Koncentration av boendeenheter till vissa stadsdelar = Samarbetsmajligheter med Korsholms kommun vid ordnandet av
undviks. boende for rehabiliteringsklienter inom missbrukar- och mental-
Atgarder varden kartlaggs.
Genomfdrare

For svarplacerade unga med rusmedelsbakgrund, behdvs en
boendeenhet med heldygnsomsorg av typen kollektiv. For det -
kunde mdjligtvis lokaler hittas i en enhet for specialgrupper som ags

av privata, vilken for nérvarande ar underutnyttjad.

Av rehabiliteringsklienterna inom mentalvarden ar manga i senior-
alder och behdver vid aldrandet psykogeriatriskt serviceboende med .
heldygnsomsorg. Det har ska beaktas vid ordnandet av service-

boende med heldygnsomsorg.

Verksamhet och stodverksamhet som Okar den sociala gemen-
skapen bland rehabiliteringsklienter inom missbrukar- och

Vasa stad/social- och hélsosektorn, idrottsservicen, kulturcentret och
fastighetssektorn, vardforetag, socialpsykiatriska foreningen och
Vasa Settlementforening samt andra aktorer inom tredje sektorn.

Matare

13.1 Antalet bostader som ar avsedda for rehabiliteringsklienter
inom missbrukar- och mentalvarden

13.2 Platser ordnade fér unga svarplacerade personer med
rusmedelshbakgrund i boendeenheter med heldygnsomsorg av
kollektivtyp
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Mal 13 Rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden och mentalvarden

Lagesbeskrivning fér Vasa

Livssituationen hos rehabiliteringsklienter inom missbrukar- och
mentalvarden och férmagan att hantera vardagen forbattras tack
vare boende, service och annan stédverksamhet. Decentraliserat
boende i olika delar av staden forhindrar att koncentrationer uppstar.

Stdd- och serviceboende for rehabiliteringsklienter inom mental-
varden forverkligas i Vasa som kopservice fran Socialpsykiatriska
foreningen samt SettlementfGreningen.

For stodboende for rehabiliteringsklienter inom mentalvarden finns 6
boendeenheter i Vasa, av vilka 4 &r avtalsenheter. Vasa kdper avtals-
enheternas alla 72 platser. Dessutom koper Vasa enskilda platser i
Attendos och Esperis enheter i Vasa. Tillgangen pa boende-
serviceenheter for rehabiliteringsklienter inom mentalvarden &r i
Vasa for tillfallet bra och mera enheter behovs inte.

| Vasa for det psykosociala hemrehabiliteringsteamet hem service
och stéder invanarna. De ger rad och stoder, for att klienterna ska
|ara sig att skota sig sjalva. Servicen &r inriktad pa rehabiliterings-
klienter inom mental- och missbrukarvarden, personer med
funktionsnedséttning och utvecklingsstorning samt personer med

neuropsykiatriska utmaningar. Servicen produceras av social- och
hélsosektorns enhet Stodservice for vardagshantering.

En bostad ordnar sig alltid, men man maste sakerstalla att invanaren
halls dar genom service och stodatgarder.

Bland rehabiliteringsklienterna inom mentalvarden finns ocksa 27
Vasabor som bor pa annat stélle inom landet.

Effektiverad boendeservice inom missbrukarvardeni Vasa produceras
| tre boendeenheter, av vilka Silmukoti (15 platser) och Aaltohemmet
(9 platser) &r stadens egna enheter. Staden koper alla 16 platser i Vasa
settlementforenings vardhem Hopearanta, Dessutom finns 25
Overvakade stodbostader.

Social- och héalsosektorn har 25 stodbostader for rehabiliterande
boende runtom i staden. Bostdderna mellanuthyrs till rehabiliterings-
klienter inom mental- och missbrukarvarden. En bostad kan inte fas
utan service fran hemrehabiliteringsteamet.

Vad galler boende och service som stoder den for rehabiliterings-
klienter inom missbrukar- och mentalvarden &r Vasas situation bra
och béttre an situationen pa riksniva. | Vasa ar for tillfallet det som
mest behdver utvecklas inom klientgruppsprioriteringen foljande;
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Mal 13 Rehabiliteringsklienter inom missbrukarvarden och mentalvarden

For svarplacerade unga med rusmedelsbakgrund behdvs en boende-
enhet med heldygnsomsorg av typen kollektiv. Pa den privata sidan
finns lokaler avsedda for andra specialgrupper lediga pa grund av
underutnyttjande.

Allmén lagesbeskrivning

Boendeservice for rehabiliteringsklienter inom missbrukar- och
mentalvarden garanteras med stod av socialvardslagen. For
rehabiliteringsklienter inom mentalvarden ska kommunen dessutom
enligt mentalvardslagen (1116/1990) erbjuda en mojlighet till stod-
och serviceboende i samband med behdvlig medicinsk eller social
rehabilitering.

Rehabiliteringsklienter inom missbrukar- och mentalvarden &r en
vaxande grupp i behov av service som riktas pa boendeservice och
boendestdd. Samtidigt & malet Inom specialsjukvarden att &nnu mer
an tidigare dra in pa institutionsvarden for personer med mentala
problem.

| boendeenheterna for rehabiliteringsklienter finns mycket att utveckla
for att na nivan pa kvalitetsrekommendationerna for boende for
specialgrupper. Rehabiliteringsklienterna bor oftare i rum ani

sedvanliga bostader. En del av enheterna har stora invanarantal,

och blandenheter med olika specialgrupper ar vanliga. | enheterna finns
manga drag av institution, sdsom gemensam verksamhet och
begransande regler.

En del av enheterna finns langt fran service med daliga trafik-
forbindelser. Behovet av grundlaggande renovering ar stort. Ofta gors i
samband med renoveringar ocksa utvidgningar, vilka 6kar invanar-
antalet och enhetens storlek.

Vid ordnandet av boende och service borde man utga fran klienternas
behov av stdd. De som faller mellan &r rehabiliteringsklienter inom
mentalvarden som anvander rusmedel och aldre, som i stéllet for en
aktiv rehabilitering behdver aldreservice.

For dem som bor i det sedvanliga bostadsbestandet skulle det behévas
ett latt och smidigt stod som fors till hemmet och stédpersoner redan
innan de mentala problemen framtrader som problem i boendet.

Boendeservicesystemet &r mycket enhetsdominerat och baserar sig till
storsta delen pa kopservice. | staderna stravar man efter att utveckla
boendeservicesystemet mot sedvanligt boende. Férandringen sker
dock langsamt och den sker framfor allt funktionellt genom att 6ka
stadernas egen beddmning av servicebehovet och effektivera

rehabiliteringskraven hos enheterna. Kella: ARAS rapporter 2/2018
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Mal 14 Bostadslosa

Mal

Minskande av bostadslosheten efterstravas ytterligare genom att
ordna bostader at bostadslésa, service som stoder boende samt vid
behov boendeservice med stod eller heldygnsomsorg.

Atgérder

FOr alla bostadslosa ordnas en bostad. En forutséttning ar att
invanaren har samarbetsformaga.

FOr bostadslosa som behdver stod vid boendet ordnas en
stodbostad, hemrehabilitering eller service som fors hem.

FOr personer som behdver sérskilt stod ordnar staden sjélv eller
kdper boendeservice med stdd eller heldygnsomsorg.

Mojligheten att genomfora tillféllig boendeservice av typen
nattharbarge utreds. Servicen &r avsedd for bostadsldsa eller
personer utan sovplats for en natt at gangen. Ocksa s.k. pappersltsa
kunde utnyttja servicen. Bra exempel finns bl.a. i Helsingfors.

Genomftrare

Vasa stads/social- och halsosektorn, Fab Pikipruukki och aktorer fran
tredje sektorn.

Matare

14.1 Antalet personer som ar langtidsbostadslosa och tillfalligt
bostadslsa och fordelning enligt kon, alder och nationalitet

14.2 Mdjligheten att genomfora tillfallig boendeservice av typen
nattharbarge har utretts
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Mal 14 Bostadslosa

Lagesbeskrivning fér Vasa

= Bostadsldsheten har minskat i Vasa under 2000-talet. Enligt de
senaste uppgifter som staden samlat in (2017) var 30 personer
bostadslosa, av vilka 4 personer var langtidsbostadslosa. Av dem
som ar tillfalligt bostadslésa ar en stor del under 25 ar (47 %) eller
har invandrarbakgrund (40 %).

= Enbart avsaknaden av bostad &r inte ett problem utan det att en del
av befolkningen inte pa grund av nedsatt funktionsformaga,
missbrukar- och mentalvardsproblem eller till exempel ekonomiska
problem inte klarar av sedvanligt boende.

= FOr bostadslosa med missbruksproblem blev den 6vervakade
boendeenheten Aaltohemmet med 10 platser fardig ar 2012. |
enheten finns nu 9 invanarplatser.

Allmén l&agesbeskrivning

= Problem pa bostadsmarknaden framkommer i sin mest tillspetsade
form som bostadsloshet. En del av befolkningen har tillfalligt eller
varaktigt fallit utanfor den normala bostadsmarknaden och bor hos
sléktingar och bekanta, i olika tillfélliga inkvarteringar eller i extremfall
utomhus.

Langvarig bostadsloshet ansluter sig enligt undersokningar intimt till
fattigdom, 1ag utbildningsniva, arbetsloshet, missbruksproblem,
mentala problem och andra sociala problem.

Emellertid ar det speciellt i storstaderna vanligt ocksa med en
kortvarig s.k. friktionsbostadslosa, som ansluter sig till exempelvis
forandringar i livet, byte av bostad eller ekonomisk kris.

BostadslOshet har en stark koppling till hur bostadsmarknaden
fungerar, boendets pris och skillnader i pris omradesvis.

Speciellt pa storstadsomradena ar hyresnivan som faststélls pa
bostadsmarknaden for den mest primitiva bostaden och bostéader i
daligt skick hog i forhallande till betalningsformagan for befolkningen
med de l&gsta inkomsterna.

Bostadsltsheten koncentreras till storstaderna dven i Finland. Enligt
uppgifter fran ARA hade tva av tre bostadslésa i Finland en
bostadsort i huvudstadsregionen ar 2016.

Kéalla: Asuntopolitiikan kehittdmiskohteita 2017.
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Mal 14 BostadslOsa

= | Finland fanns i slutet av ar 2016 ca 7 400 bostadsltsa. Av de = Aven antalet bostadsldsa kvinnor dkade méarkbart under samma tid,
bostadslosa ar ca 6 650 ensamstaende. De bostadslosa familjerna men har efter det sjunkit tillbaka till siffrorna for det senaste
var 325, och familjerna hade i genomsnitt 2,3 familiemedlemmar, artiondets medelniva.
dvs. ca 760 personer. Av de bostadslésa som dr ensamstaende &r 22 —
% kvinnor, 24 % under 25 &r och invandrare 28 %. o Iﬂgi',:ﬁi:';rbeka"ta

¥ Utombhus, i tillfalligt
skydd eller internat

= | Finland har antalet bostadslosa kunnat minskas till narmare en 18000

tredjedel under de senaste trettio aren. _—
o ® P& anstalt

= Ar 2016 fanns mindre bostadslésa &n ndgonsin tidigare under de 14000
senaste ca 30 aren. Finland &r det enda landet i Europa, dar

12000
bostadsldsheten har minskat under 2010-talet. s
1 0
= Avensamma bostadslGsa bodde 82 % tillfalligt hos bekanta och so0c I I I l | l I | I |

Bostadslosa familjer

slaktingar ar 2016 . Utomhus, i tillfalliga skydd och hérbérgen bodde
ca 11 % samt pa anstalter och motsvarande 7 %.

6000

= Antalet som hor till de tva senare grupperna har minskat mest under —

de senaste aren, da igen antalet for dem som bor tillfalligt hos -
slaktingar och bekanta har 6kat jamfort med for tio ar sedan och 0
QMg 0 . . 9 0 ’0"6885’585«'383"‘8"?8§"‘“"’§"‘§"”§9:3-’3323
hallits p& ungefar samma niva de senaste &ren. a8 88888885358888858885888¢8¢85¢8
= Antalet bostadslosa invandrare mangdubblades fran ar 2008 till ar Antalet bostadslGsa i Finland (Kalla: ARA)

2013, men 6kningen har stannat efter det.

Kélla: Asuntopolitiikan kehittamiskohteita 2017.
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Il UTVECKLING AV STADSDELARNA

Av Vasas stadsdelar* bildas ett livskraftigt och socialt enhetligt Vasa i Stadsdelarnas mal:

utveckling. For stadsdelarna skapas markanvandningsforutsattningar att Ml 15 Utveckling av stadsdelama
utvecklas som trivsamma och mangsidiga bostadsomraden. Huvudvikten
ligger pa utvecklande av centrumomradet. Kompletterande byggande hor
till de viktigaste sétten att paverka utvecklingen pa de nuvarande Mal 17 Mangsidig invanarstruktur
omradena, och staden stravar efter att aktivt skapa forutsattningar for
det. Vid planeringen av nya och gamla bostadsomraden framhévs en
fungerande service, tillgénglighet och nabarhet.

Mal 16 Service, ndbarhet och tillganglighet

Sarskild uppmérksamhet fasts vid stadsdelarnas sociala hallbarhet sa att
utvecklingen ska vara sa jamn som majligt i olika delar av staden. For olika
befolkningsgrupper skapas majligheter att bo i olika stadsdelar med
stravan att fa till stand en sa mangsidig befolkningsstruktur som mdjligt i
olika delar av staden. Pa sa satt forebyggs att vissa befolkningsgrupper
koncentreras till vissa omraden, vilket kan leda till en differentierings- eller
segregationsutveckling pa omradena.

*) Med stadsdelar avses Vasa
stads statistiska storomraden,
vilka &r 12 st. Lillkyro storomrade
saknas pa kartan.

Vid planeringen av stadsdelarnas bostadsomraden fasts speciell
uppmérksamhet pa boendemajligheter for unga, barnfamiljer, aldre och
invanare som hor till specialgrupper som kommer till bostadsmarknaden
samt befolkningsutvecklingstrender, sasom 6kning i befolkning med
frammande sprak och aldre.




Mal 15 Utveckling av stadsdelarna

Mal

= Stadsdelarnas/storomradenas utvecklingsmojligheter framjas
genom att mojligheter till kompletterande byggande skapas for
bostader och andra funktioner genom planering av mark-
anvandningen. Huvudvikten for flervaningshusproduktionen ligger
nu och i framtiden pa stadens centrumomrade. Tyngdpunkten for
sma- och radhusproduktionen ligger pa férortsomradena.
Mojligheterna att fornya det nuvarande bostadsbestandet tryggas
genom att t.ex. byggandet av tillaggsvaningar och rivning av
byggnader majliggdrs. Med programmet for stadsdels-
centrumstrukturen blir stadsdelsutvecklingen mer planmassig.

Atgérder

= Mojligheterna att utveckla stadsdelarna kartlaggs med programmet
for stadsdelscentrumstrukturen som ar under arbete. Programmet
som leds av planlaggningen gors sektorévergripande som
samarbete mellan olika forvaltningar och enheter. Arbetets mal &r:

- utredande av stadsdelarnas och trafikforbindelsernas nuléage,

- beskrivning av malsituationen for stadsdelscentrumstrukturen ar
2040 och

- framlaggande av ett tydligt atgardsprogram for utvecklande av de
olika stadsdelarna (som grund for beslutsfattandet).

Atgardsprogrammet kommer att omfatta bl.a. stadsdelarnas
planandringsobjekt, fastighetsutvecklingsprojekt (offentliga och
privata), projekt for forbattrande av kollektivtrafiken och
lattrafikforbindelserna och infrastrukturbyggande (budgetering och
tidtabeller).

Kompletterande byggande framjas med planlaggning och mark-
politiska metoder samt genom att utveckla sporrar (t.ex. ratt till
tillaggsbyggande). Kompletterande byggande av bostader for nya
invanare till omradet, vilket tryggar bl.a. att servicen bevaras och
majliggor forbattrande av kollektivtrafiken. | Vasa finns ndrmare 100
obebyggda smahustomter i privat &go pa detaljplanerat omrade,
vilkas bebyggande kan framjas bl.a. med bygguppmaningar.

| stéllet for enstaka planeringsobjekt och splittrat genomforande ska
satsningar i framtiden goras pa mer omfattande omradesspecifika
granskningar, i vilka ingar ocksa bedémning av méjligheter att andra
byggnadernas anvandningsandamal. | omradesgranskningen som
kartlagger mojligheterna till kompletterande byggande ska

Kélla: Stadsdelscentrumstrukturen (2017)
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Mal 15 Utveckling av stadsdelarna

utover fordelningen av besittningsformer alltid beaktas ocksa
omradenas olika egenskaper sasom t.ex. nabarhet, dragningskraft,
byggkostnader samt bostadernas lokala prisniva. Omradesutveckling
som framjar kompletterande byggande ska vara medvetet, kontrollerat
och basera sig pa tidsenliga uppgifter.

Pa omraden for kompletterande byggande ska bostader planeras
speciellt for de alders- eller befolkningsgrupper som gér omradets
invanarstruktur mangsidigare. Pa sa sétt kan man stéda olika
befolkningsgruppers boendekarriar och méjliggora livscykelboende pa
det egna bostadsomradet. Pa hyreshbostadsdominerade omraden
stravar man efter att 6ka antalet garbostader och pa motsvarande satt
stravar man pa agarbostadsdominerade omraden efter att 6ka antalet
hyresbostader, for att bostadsutbudet ska vara sa mangsidigt som
majligt.

Nya bostadsomraden stravar man efter att bygga sa att de kompletterar
den nuvarande stadsstrukturen, vilket i allmanhet &r betydligt kostnads-
och energieffektivare &n genomforande av sadana bostadsomraden
som finns fritt fran den nuvarande stadsstrukturen (se ocksa mal 5
Energi). Med kompletterande byggande kan man utnyttja existerande
kommunalteknik och servicenat samt minimera dyra nyinvesteringar.

= Mojligheterna att fornya det nuvarande bostadsbestandet tryggas
genom att t.ex. byggandet av tillaggsvaningar mojliggors. FOr
tillaggsbyggande genom rivning, dvs. ersattande av de nuvarande
byggnaderna med nya, skapas markanvandningsforutsattningar.

= Forortsomradenas attraktivitet stods med atgarder som okar trivseln
och tryggheten i boendemiljon.

Genomfbrare

= Vasa stad/tekniska sektorn.

Matare

= 15.1 Bostadsproduktionsméangden enligt storomrade

= 15.2 Programmet for stadsdelscentrumstrukturen fardigstallt
L&gesbeskrivning

= Omfattande kompletterande byggande har gjorts i liten utstrackning i
Vasa. Manga forortsomraden &r ensidiga i sitt bostadsbestand och av
deras byggnader ar en betydande del i alder for grundlig renovering. En
risk for att kontrasterna 6kar mellan nya och gamla omraden finns.
Byggandet av olika hustyper koncentreras kraftigt till olika omraden
(flervaningshus i centrumomradet och smahus i fororterna).
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Mal 15 Utveckling av stadsdelarna

BOSTADSBESTAND STOROMRADESVIS OCH ENLIGT HUSTYP

Centrum

Gerby | 1166 2315

Roparnas 865 1934 |
Brando .
Korsnastaget
Vorastan
Lillkyro |
Sunnanvik |
Hemstrand
Sundom

Vasklot 159

Hostves 180

M Flervaningshus
Radhus- och kedjehus

Fristdende smahus

0 2000 4000

KALLA: LAGESDATASERVICEN, VASA STAD

6000

8000 10000 12000
Bostdder

FASTIGHETSSEKTORN 25.5.2018

Av bostadsbestandet finns néstan en tredjedel i centrum. Av stadens
invanare bor emellertid bara ca en femtedel i centrum, vilket beror pa
det stora antalet ensamboende pa omradet.

Av flervaningshusbostadema finns ca 44 % i centrum. Flervaningshus-
bostader finns i stor mangd ocksa i naromradena till centrum, dvs. pa
omradena Brando, Vorastan och Sunnanvik. | Korsnéstaget finns det
anmarkningsvart manga flervaningshusbostader i forhallande till att
omradet finns langt fran centrum jamfort med 6vriga vaningshus-
dominerade omraden (ca 6 km). | Korsnastaget ar andelen vaningshus-
bostader ca 62 %. | Vasa finns inget annat omradet, dar det skulle
finnas lika manga vaningshus lika langt fran centrum. Till exempel pa
Gerby storomrade finns nastan halften farre vaningshus och en stor
del av dem finns pa smaomradena Storviken och Dragnashack som
hor till Gerby storomrade ca 2-3,5 km fran centrum. Det samma géller
Roparnas.

Av smahusomradenadr det mest betydande Gerby; Lillkyro och
Roparnés. Det finns manga smahus ocksa i Hemstrand, Korsnastaget
och Sundom.

Av radhusen och de kopplade smahusen finns 60 % i Gerby och
Roparnas.




Mal 15 Utveckling av stadsdelarna

BOSTADSPRODUKTION STOROMRADESVIS OCH ENLIGT HUSTYP = Av de nya vaningshusbostdderna blev ca halften fardiga i centrum
2000-2017 aren 2010-2017. D& man raknar med Vorastan, Sunnanvik och

Brando, stiger andelen till ca 80 %. Produktionen av flervanings-
husbostader har alltsa kraftigt koncentrerats till Vasas centrums-
omrade. Trenden torde tillta i framtiden speciellt i och med
byggandet av det nya bostadsomradet i Travdalen.

Centrum
Gerby
Roparnas

= Avseparatasmahusbostider fardigstalldes néstan tva tredjedelar
i storomradena Gerby, Hemstrand och Roparnas aren 2000
2017.

= Avbostademai radhus och kopplade smahus fardigstalldes néstan
90 % i Gerby, Roparnas och Hemstrand aren 2000-2017.

Hemstrand
Vorastan
Sunnanvik

Lillkyro

Sundom

M Flervaningshus

Korsndstaget 24 Rad- och kedjehus
Brindo 56 Fristdende smahus
Hostves ( [ i
Vasklot | i
0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800
*Byggnadstillsynens och Locus-lagesdatasystemets uppgifter skiljer sig en aning fran varandra Bostader
KALLA: LAGESDATASERVICEN. VASA STAD FASTIGHETSSEKTORN 17.7.2018
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Mal 16 Service, nabarhet och tillganglighet

Mal

Vid planeringen av nya och gamla bostadsomraden framhévs en
fungerande service, tillganglighet och ndbarhet. Framjande av
tillgangliga bostadsmiljoer &r ett centralt tema pa grund av den
kraftiga kningen av aldrande befolkning.

Atgérder

Vid planeringen av nya omraden fasts speciellt uppméarksamhet pa
rattidigt genomforande av offentlig och privat service och andamals-
enlig placering pa omradena. For servicen sakerstalls ett tillrackligt
invanarunderlag. Omradenas befolkningsutveckling foljs noggrant
med, for att t.ex. ett omrade déar befolkningen blir farre kan stodas
tillrackligt tidigt genom att majligheter till kompletterande byggande

foras inom den nuvarande samhallsstrukturen eller direkt invid den,
genom utvidgande av strukturen.

Servicens och arbetsplatsomradenas nabarhet forbattras genom att
kollektivtrafikforbindelserna och gang- och cykelvagsnatet utvecklas.
Uppmarksamhet fasts pa trivseln pa alla omraden.

Pa tillgangligheten fasts speciell uppmarksamhet saval pa hus-,
kvarters- som pa bostadsomradesnivan. De nya stadsdelarna och
bostadsomradena gors sa aldersvanliga som majligt (se Boende for
specialgrupper /aldre). Tillgangliga rekreationsplatser skapas i olika
delar av staden. En forbéttring av stadsdelarnas tillganglighet framjas
bl.a. med tillganglighetskartaggningar. Den senaste kartlaggningen
gjordes sommaren 2018.

skapas for omradet. Genomfrare
= Speciell uppmarksamhet fasts pa bostadsomradenas nabarhet, sa = Vasa stad/tekniska sektorn, stadsutvecklingen.
att inte ett enda omrade ska bli ett avskilt omrade i utkanten eller till Matare

funktionerna enbart ett bostadsstalle. Det har &r en central fraga vid

programmering och planering av nya bostadsomraden. Genom- * 16.1 Tillgangliga rekreationsplatser har skapats X/st.

forande av bostadsomraden som finns separat fran den existerande = 16.2 Uppfoljning av genomférandet av saker som forutsatter

samhallsstrukturen ska undvikas. Nya omraden ska framst genom-

atgarder och lyfts fram vid tlllgangllghetskartlaggnmgar

Kélla: Rapport om tillganglighetskartlaggningar i Vasas stadsdelar (2018).




Mal 17 Mangsidig invanarstruktur

Mal

= Vid utvecklandet av stadsdelarna fasts sérskild uppmarksamhet vid
social hallbarhet sa att utvecklingen ska vara sa jamn som mojligt i
olika delar av staden. Bostadsproduktionen styrs sa att olika invanare
och invanargrupper har méjlighet att hitta en bostad pa olika
omraden enligt det egna behovet och den egna betalnings-
formagan. Omradenas olikhet tas béttre i beaktande vid
planeringen av markanvandningen och annan planering.

Atgérder

= Vid planeringen av boendet fasts sérskild uppmérksamhet pa
boendemdjligheter for unga, barnfamiljer, dldre och invanare som
hor till specialgrupper som kommer till bostadsmarknaden samt
okning i antalet befolkning med invandrarbakgrund och sma
bostadshushall. Olika befolkningsgruppers boendeméjligheter pa
olika omraden tryggas med bostads- och markpolitiska riktlinjer
omradesvis (se Travdalens bostads- och markpolitiska mal och
genomférandemetoder 2017).

= Al Vasa & manga forortsomraden ensidiga i sitt bostadsbestand och
av deras byggnader &r en betydande del i alder for grundlig

renovering. En risk for att kontrasterna 6kar mellan nya och gamla
omraden finns. Differentieringsutvecklingen mellan omradena
uppfoljs systematiskt och atgarder inriktas specificerat enligt det
stalle dar de behdvs mest. Samarbetet mellan forvaltningarna har en
central stéllning vid bekdmpandet av differentieringsutvecklingen.

Staden avstyr segregerande utveckling av omradena bl.a. genom att
stoda ESF-finansierade projekt. Ett exempel &r det tredriga ESF-
projektet Delaktighetssteg for sysselsattningsstigar (OSAT) pa
storomradena Korsnastaget, Lillkyro, centrum, Vorastan, Brando och
Sunnanvik. Projektets malgrupp ar arbetslosa som &r i den
besvarligaste situationen pa arbetsmarknaden och som riskerar att
marginaliseras och personer i arbetsfor alder utanfor arbetslivet. Ett
annat ESF-projekt med namnet Pida huolta frendista pagar i Vasa
och Kyroland. Projektets malgrupp &r personer i ldern 17-29 ar som
ar i den besvarligaste arbetsmarknads- och utbildningssituationen
samt riskerar att bli marginaliserade. Projekten ar viktiga med tanke
pa forebyggande av segregation.

| stadsdelarnas och pa bostadsomradena finns behov av en ny typ av
platser for méten och samvaro. P4 behovet kan man svara genom

Kalla: Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomférandemetoder 2017.
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Mal 17 Mangsidig invanarstruktur

en mangsidigare och smidigare anvandning av gemensamma och
invanarlokaler. P det har fasts sarskild uppmarksamhet vid
planeringen av Travdalens nya bostadsomrade.

Genomftrare

Vasa stad/tekniska sektorn, stadsutvecklingen.

Matare

17.1 Socioekonomisk uppfoljningsrapport som beskriver stadens
storomraden uppdaterad 2018/2019

17.2 Antalet pagaende av staden finansierade projekt eller andra
funktioner, med vilka segregation forebyggs

L&gesbeskrivning

Manga stadsdelar star infor nya utmaningar, da befolkningen blir
aldre och delvis ocksa farre. Samtidigt 6kar andelen med annat
modersmal kraftigt pa manga omraden.

Antalet personer med annat modersmal har lange okat kraftigt i och
med den kraftiga invandringen till Vasa stad. Vasas folkméngd 6kade
med 5 928 invanare aren 2000-2017. Andelen med annat moders-
mal av 6kningen var 74,6 %, de finsksprakigas andel 11,6 % och de

svensksprakigas andel 13,8 %. Antalet invanare med annat
modersmal i staden har mer an tredubblats under 2000-talet.

Granskat enligt storomrade koncentreras Vasabor med annat
modersmal kraftigt till centrum, Korsnastaget och Vorastan. | centrum
bodde 1 088, i Korsnastaget 1 056 och i Vorastan 799 personer med
annat modersmal i slutet av ar 2016. Pa de har omradena bor totalt 2
795 personer med annat modersmal, vilket ar Gver hélften av stadens
befolkning med annat modersmal. Antalet personer med annat
modersmal har ocksa okat kraftigast pa de har omradena.

Bland personerna med annat modersmal finns manga barnfamiljer,
dvs. 6kningen i deras antal framjar bibehallandet av dagvards- och
skolservice pa omradet. Till exempel i Korsnastaget borjar den s.k.
infodda befolkningen till stora delar vara ganska alderstigen. Antalet
barn har [ange minskat. Tredubblingen av antalet personer med annat
modersmal som skett pa 2000-talet har ddampat nedgangen i antalet
barn. | Korsnastaget har antalet 0-19-aringar med annat modersmal
under 2000-talet 6kat med ca 250, medan antalet finsksprakiga 0-19-
aringar har minskat med 6ver 500 och antalet svensksprakiga 0-19-
aringar med ca 70. Pa omradet bor 1 165 finsksprékiga 324 med
annat modersmal och 165 svensksprakiga 0-19-aringar (2017).
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Mal 17 Mangsidig invanarstruktur

Andelen 0-19-aringar med annat modersmal av omradets alla 0-19-
aringar var alltsa nastan 25 %.

Samma utvecklingsforlopp géller stadens 6vriga omraden som gynnas
av personer med annat modersmal, dven om t.ex. minskningen av
antalet finsk- och svensksprakiga barn i centrum inte har varit lika
dramatisk som i Korsnastaget. | centrum har situationen bland finsk-
och svensksprakiga vad galler sma barn varit till och med éverraskande
bra; pa 2000-talet har antalet 0-6-ariga finsksprakiga barn hallits pa
ungefar samma niva, medan antalet svensksprakiga 0-6-aringar har
Okat.

| vrigt koncentreras 6kningen av antalet finsk- och svensksprakiga barn
starkt pa fororternas smahusomraden da unga barnfamiljer foredrar
dessa.

Statistik som beskriver befolkningséndringen enligt storomrade visar att
en betydande del av stadens befolkningstillvaxt har koncentrerats till
omraden med smahushyggande, dvs. Hemstrand, Gerby och Roparnés.
Befolkningen har 6kat ganska kraftigt ocksa pa centrumomradet i och
med ett livligt vaningshusbyggande. Befolkningen har minskat bara pa
nagra omraden. Mest har befolkningen minskat i Korsnastaget och
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*) Ovriga = Befolkning med okand adress

TILASTOKESKUS / KALLA: STATISTIKCENTRALEN
KAUPUNKIKEHITYS / STADSUTVECKLINGEN / JN 7.12.2015

LAHDE:

5 808

4614

4419

3913

3160

2 485

411

354

394

Vaasa-Vasa _
Keskusta-Centrum 427
Gerby 1631
Huutoniemi-Roparnds 1026 -
Ristinummi-Korsnastaget -515
Palosaari-Brando -5
Vahakyro-Lillkyro | -192
Kotiranta-Hemstrand 2063
Suvilahti-Sunnanvik 241
Voyrinkaupunki-Vorastan 385
Sundom 665
Hostvesi-Hostves 22
Vaskiluoto-Vasklot -64
Muut-Ovriga* | -200

*) Muut = Vaesto, jonka asuinpaikka on tuntematon
*) Ovriga = Befolkning med okand adress

LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA: STATISTIKCENTRALEN
KAUPUNKIKEHITYS / STADSUTVECKLINGEN / JN 7.12.2015




Mal 17 Mangsidig invanarstruktur

Vasa hor till Finlands mest mangkulturella stader. Andelen befolkning
med annat modersmal (8,5 %) &r den sjétte storsta bland landets
storsta stader. Antalet personer med annat modersmal har
fyrdubblats i Vasa under 2000-talet. Okningen prognostiseras
fortsétta starkt ocksa i framtiden och bildar en betydande del av
stadens hela befolkningstillvaxt.

| gruppen personer med annat modersmal ingar manga manniskor
som ar i olika livssituationer och har olika utgangspunkter. En
fortgaende invandring innebar for Vasas del ett behov av att
sakerstalla ett utbud av hyresbostader till rimligt pris pa marknaden.
Vid hyresboende ar ocksa betydelsen av boendehandledning och
socialt disponentskap stort vid sammanjamkningen av kulturer.

Da utkomsten for familjer med invandrarbakgrund befasts och den
ekonomiska situationen forbattras, vill man i allménhet héja
boendestandarden. Da foljer boendekarridren for personer med
invandrarbakgrund i stort boendekarridren for den infédda
befolkningen. Till Vasa flyttar ocksa internationella experter
arbetsrelaterat, vilka vill bosatta sig i knutpunkten for internationell
trafik i Vanda. Deras 6nskemal ar ofta ett hdgklassigt boende i en
andamalsenlig miljo.

En stor del av personerna med annat modersmal har en svag
socioekonomisk stallning under en lang tid efter att de kommit till
landet. Ett utvecklingsfrlopp som observerats i flera stader, dar
personer med annat modersmal slar sig ner for att bo pa samma
omrade som den infodda befolkningen med laga inkomster &r ett
stort problem. Orsaken &r en lagre prisniva pa boendet och
situationen forvarras av att FPA har stramat at utkomststods-
klienternas stéallning genom att sanka maximihyresnivan som kan
godkannas i utkomststodet. Det har Okar segregationen ytterligare,
eftersom det ohjalpligen styr klienter med 1ag inkomst till vissa
stadsdelar. De maximigranser for hyresnivan som staden satte var
hdgre.

| Vasa kan man identifiera bostadsomraden, dar tecken pa en
negativ differentieringsutveckling kommer fram. Pa sddana bostads-
omraden ér till exempel andelen arbetsldsa och bostadshushall med
sma inkomster storre &n pa andra omraden. De socioekonomiska
skillnaderna mellan bostadsomradena i Viasa har 6kat under 2000-
talet. Speciellt aga inkomster &r allt mera typiska i fororterna och i
vaningshusomradena fran 1970- och 1980-talet, och ocksa
inkomstgruppernas placering pa skilda bostadsoa raden har blivit

a: Vaasan suuralueet 2000-luvulla.
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Mal 17 Mangsidig invanarstruktur

tydligare. Koncentration av hyresbostadsbestandet och en hogre andel MUUNKIELISTEN OSUUS VAESTOSTA 20 SUURIMMASSAKAUPUNGISSA31.12.2017
personer med annat mOdersmé.I Ilgger pé- ViSS& Omré.den bakom den ANDEL AV BEFOLKNINGEN SOM TALAR OVRIGA SPRAK | DE 20 STORSTA STADERNA 31.12.2017
observerade differentieringen. o Wi il 2% 16
= Mark- och bostadspolitiken har en speciell betydelse vid sakerstéllande av de ";",fii | | | | | 1;; f
nya bostadsomradenas sociala enhetlighet genom att man ser till att det finns Helsinki | | | 15,3%
en balans mellan omradet hyres- och &garbostader och att bostadsutbudet &r T(Z:';: . : — vy =
mangsidigt saval vad galler ldgenhets- som hustyp. Att stoppa den vassa | :
differentieringsutveckling som borjat pa redan byggda omraden &r Tampere | ‘ 7,4%
utmanande, eftersom det ar svart att till exempel paverka bostadernas Lappee“i’;‘; | : . G;"' %
besittningsformer i efterhand. Med kompletteringsbyggande och projekt dar salo | ’ i
man férnyar genom rivande kan man forbattra situationen. | samband med Hémeenlinna | 9%
dessa kan man gora till exempel hyreshusdominerade omraden mangsidigare ’j::sn';‘:: ] : 44'79;"
genom att forutsatta att ocksa agarbostader byggs pa omradet. Losningar som P B2 '
gjorts med bostadspolitik i besittningsformerna pa bostadsomradena racker ouly | | 4,0%
inte ensamma till for att forhindra eller minska en differentieringsutveckling, "K"L:'::: ] 2:;
utan dértill behdvs olika socialpolitiska atgarder. Staden foljer fortgaende T 3.5% '
situationen for den sociala enhetligheten pé& bostadsomradena. Atgarder som Pori | 3,1%
stoder enhetligheten vidtas alltid skraddarsytt omradesvis tillsammans som Seingjoki e

LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA: STATISTIKCENTRALEN KAUPUNKIKEHITYS / STADSUTVECKLINGEN JL 16.4.2018
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samarbete mellan stadens forvaltningar t.ex. med tredje sektorn, se t.ex.
projektet Delaktighetssteg for sysselsattningsstigar.
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= ARA 2017a. Erityisryhmien markkinakatsaus.

= ARA 2017b. Selvitys ARA-vuokra-asuntokannalle tehdyista kehittAmistoimenpiteista vuosina 2005-2016.

= ARA 2017c. Asukkaiden sosiaalisen asumisen osuuskuntamalli. Selvitysraportti. ARA:n ylijohtaja Hannu Rossilahti.

= ARA2017d. NAKOKULMA: Kysynti- vai tarjontatuki? -asumisen tukipolitiikassa ei ole yht4 oikeaa vastausta.

= ARA2018a. Miksi valtion kannattaa tukea asuntorakentamista? http://mww.ara.fi/fi-FI/Ajankohtaista/ARAvaanariblogi/Miksi_valtion kannattaa_tukea asuntorake%2846641%29
= ARA 2018b. Asukasvalintaopas arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin.

= ARA 2018c. Erityisryhmien investointiavustus.

= ARA 2018d. Asuntomarkkinakatsaus 1/2018.

= ARAnraportteja 2/2018. Selvitys mielenterveys- ja paihdekuntoutujien asuntokannan tilasta ja asumista tukevista palveluista

= Riksdagens revisionsutskott 2017. Asuntopolitiikan kehittamiskohteita.

= ESKOO 2014. Asumisen alueellinensuunnitelma 2014. Vammaisten henkil6iden asumista koskeva alueellinen suunnitelma Etel&-Pohjanmaalla ja Pohjanmaalla. Katja Valkama.
= Hypon asuntomarkkinakatsaus Q1/2018. http://www.hypo.fi/wp-content/uploads/2018/02/Hypo_Asuntomarkkinakatsaus_helmikuu2018_final.pdf

= Hypon asuntomarkkinakatsaus Q2/2018. http://www.hypo.fi/wp-content/uploads/2018/05/Hypo_Asuntomarkkinakatsaus_toukokuu2018.pdf

= HYTE-planeringeni Vasa 2017 och 2018. Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen tydpaja 24.11.2017, tybpaperi. HYTE-koordinaattorin toimen perustaminen. Marjo Hannu-Jama.
= Jyvaskyld 2018. Pysakointi — Hallinta ja normit. http://mwwz2.jkl.fi/kaavakartat/pysakointi/pysakointiraportti.pdf

= KAKS2017. Ikdantyva véesto ja toimintakyvyn yllapito. Esko Hussi, Esa Mé&kinen ja Erkki Vauramo. Kunnallisalan Kehittdmissaatio.

= Stadsdelscentrumstrukturen 2017. Kaupunginosakeskus — tydryhman tehtavid. Vaasan kaupungin kaavoitus.

= Integrationsprogrammet 2014-2017. Invandrarradet 12.11.2013, Vasa stad.

= KTl Markkinakatsaus— Syksy 2017. https://kti.fi/wp-content/uploads/KTI-Markkinakatsaus-syksy-2017.pdf

= Migrationsverket 2017. Kvotflyktingar.

= Genomforandeprogrammet for markanvandningen (MAGE) 2018-2022. Vasa stad, planlaggningen.

= Markpolitiskt program 2014. Vasa stad, fastighetssektorn.

= Matti Kortteinen & Mari Vaattovaara 2015. Segregaation aika. Yhteiskuntapolitiikka 80 (2015):6.

= OECD 2018. Education at a Glance.

= Delaktighetsprogram 2017-2020. Vasa stad.

= Owal Group 2017. Ikédantyneiden asumistarpeiden ennakointi ja varautuminen. Ennakointitydn raportti.

= Pikipruukki, strategi 2017-2020. https://Aww.pikipruukki.com/documents/84798/88417/Strategia+2017-2020+su0.pdf/138271eb-1c17-4af6-a223-e4ac8e52609b
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Det strategiska programmet for statsminister Juha Sipilés regering 2015. Ratkaisujen Suomi. Hallituksen julkaisusarja 10/2015.
Rakennusteollisuus 2018. https://www.rakennusteollisuus fi/ Tietoa-alasta/llmasto-ymparisto-ja-energia/llmasto--ja-energiapolitiikka/
Rakennusteollisuus RT:n Suhdannekatsaus 3/2018.

Travdalens bostads- och markpolitiska mal och genomforandemetoder (2017). Fastighetssektorn, Vasa stad.

Inrikesministeriet 2018. http://intermin.fi/maahanmuutto/turvapaikanhakijat-ja-pakolaiset

Sosiaali- ja terveysministerion raportti 2016:53 Maahanmuuttajanaisten ja— miesten asemasta ja sukupuolten tasa-arvosta

Finlands Kommunférbund och Miljoministeriet 2009. Maapoliittiset toimintatavat ja kuntatalous — tietoa kuntapaattgjille. Helsinki.
Storomradesvis bevolkningsprognos 2030. Stadsutvecklingen, Vasa stad.

SYKE 2017. Ikéantyneiden asuinpaikat nyt ja tulevaisuudessa, Vaasan kaupunki. Suomen ymparistokeskuksen raportteja 20/2017.
Tampereen kaupunki 2017. Asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2018-2021

Vasa stads jamstalldhets- och likabehandlingsplan2017-2018

Vasa stads energi- och miljéprogram 2016

Vasa stads parkeringspolitik 2017.

Rapport om tillganglighetskartlaggningar i Vasas stadsdelar (2018).

Vasaregionens livskraftsstrategi 2016-2020. https.//mwww.vaasa fi/sites/default/files/vaasan_seudun_elinvoimastrategia_fi_ vedos150916.pdf
Vaasan suuralueet 2000-luvulla. Neljan muuttujan sosioekonominen tarkastelu. Kaupunkikehitys, Vaasan kaupunki. 2015.

Vasas handikappolitiska program2014-2018.

Statsradet 2012. Periaatepaatts. Kehitysvammaisten henkildiden yksilollisen asumisen ja palvelujen turvaamisesta

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset 2018.

Virtanen 2017. Asumiskokemuksia uusista vantaalaisista kerrostaloasunnoista ja -alueista. Vantaan kaupungin selvitys.

VTT 2016. Asuntotuotantotarve 2015-2040.

YM — Palvelukortteli 2017. https://julkaisut.valtioneuvosto fi/bitstream/handle/10024/79297/YMra_3_2017.pdf?sequence=1&isAllowed=y
YM 2008. Kuntatalous ja yhdyskuntarakenne.

YM 2015. Asumisen tuki- ja verojarjestelmien vaikuttavuus

YM 2016. Asunnottomuuden ennaltaehkaisyn toimenpideohjelma 2016 — 2019.

YM 2017a. Ikd&ntyneiden asumisratkaisujen tarve ja toteutus. Ymparistoministerion raportteja 16/2017

YM 2017b. Pakolaisten asumisselvitys. Ymparistoministerion raportteja 12/2017.

YM 2017c. Palvelukortteli. Konseptin kuvaus ja soveltaminen erilaisiin taajamiin.




Uppfoljningsprogram

VASA STADS BOSTADSPOLITISKA PROGRAM - UPPFOLINING AV ATGARDER

| BOSTADSPRODUKTION
MATARE MAL MALARTAL KALLA srATusE|
Mal 1 Bostadsproduktion 1.1 Bostadsproduktion totalt och enligt hustyp Over 400 bostader/ar Byggnadstillsynen, .
2018 stadsutvecklingen
1.2 Vasas bostadsproduktion jamfért med bostadsproduktionen i |Bostadsproduktionen pa samma niva som i Gvriga stdder av motsvarande storlek Fastighetssektorn
tillvéxtstdder av samma storlek 2018 -
1.3 Féréndring i antalet bostadshushall enligt bostadshushéllets |Bostadshushall i alla storlekar &kar i antal 2018 Stadsutvecklingen -
storlek
1.4 Befolkningsférandring, nettoinrikesflyttning, nettoinvandring |Alla indikatorer &r positiva Stadsutvecklingen
och naturlig befolkningsférandring 2019 D
1.5 Befolkningsférandring enligt sprak Alla sprakgrupper véaxer 2019 Stadsutvecklingen D
1.6 Befolkningsforandringen enligt aldersgrupp 0-19- och 20-39 -dringarnas aldersgrupper véaxer 2019 Stadsutvecklingen -
1.7 Nativitet Nativitet > 700 barn om aret 2020 Stadsutvecklingen .
Mal 2 Besittnings- och 2.1 Uppnaende av besittnings- och finansieringsformsmalet fér | Malsattning ca 1 600—1 800 bostéder, varav: Fastighetssektomn
finansieringsformer bostader i Travdalens omrade (omradet byggs 2020-) * 70 % fritt finansierade hyres- och dgobostader (ca 1 100-1 250 bostader)
* 15 % ARA-hyresbostader (ca 250-300 bostader) D
* 15 % bostdder &mnade for seniorer, effektiverat serviceboende for aldringar, 2021-
bost&der for dvriga specialgrupper, nya boendeformer, sasom t.ex. gruppbyggande
och gemenskapsboende (ca 250-300 bost&der).
2.2 Andelen statligt stodda bostéader (ARA-hyra, Andel av statligt understédd bostadsproduktion > 5 % Fastighetssektomn
bostadsrattsbostader och bostider for specialgrupper) av 2018 .
bostadsproduktionen
Mal 3 3.1 Genomsnittlig storlek pa bostader i olika hustyper | staden byggs bostader av olika storlekar i olika hustyper enligt efterfragan Fastighetssektom
Ligenhetstypsférdelning 2018 .
Mal 4 Utvecklande av 4.1 Bostadernas antal/ar i de nya boendeformerna Nya boendeformer har forverkligats i staden Fastighetssektorn
bostadsbyggandet och (boendeformerna specificerade) 2018

bostadsbestandet




Mal 5 Energi 5.1 Bostadsproduktionsobjekt (>10 bostader), dar speciellt stora |Forverkligade objekt Fastighetssektorn
satsningar har gjorts pa energieffektivitet och/eller i objektets 2021- .
egen energiproduktion (t.ex. solpaneler)
5.2 Matare utvecklas i samband med verkstallandet av energi- Matare har utvecklats Stadsutvecklingen och .
och klimatprogrammet i samarbete med tekniska sektorn A tekniska sektorn
6.1 Pikipruukkis nyproduktionsmangd Nya hyresbostader har byggts pa Travdalsomradet ar 2020- Fab Pikipruukki
Mal 6 Fab Pikipruukki 2021- D
6.2 Antalet salda och/eller rivna fastigheter/bostader Fastigheter salts/rivits Fab Pikipruukki
2019-2020 D
6.3 Utvecklingen for kvadratmeterhyran for fritt finansierade Pikipruukkis hyresbostaders hyresniva ar pa en rimlig niva Fab Pikipruukki
bostdder och hyresbostader 2018 .
Mal 7 Vasa Bostadsratt Ab 7.1 Antalet sdlda fastigheter/bostader Fastigheter sdlts Vasa Bostadsratt Ab, D
2019 Fab Pikipruukki
Mal 8 Vahankyron 8.1 Bolagets utvecklingsbehov har utvarderats Utvarderingen har genomforts Fastighetssektorn
2018-2019
Vuokratalot
8.2 Forandring i befolknings- och arbetsplatsmangden i Bada indikatorerna ar positiva i Stadsutvecklingen .

Lillkyroomradet

> >
n >

> W

>



Il BOENDE FOR SPECIALGRUPPER

MATARE MAL MALARTAL KALLA STATUSI‘
o 9.1 Ett gemenskapsinriktat valfardskvarter lampligt for dldre har |Det gemenskapsinriktade valfardskvarteret har fardigstallts Fastighetssektorn
Mal 9 Aldre fardigstéllts pa Travdalsomradet (ca &r 2021/2022) 2021 D
9.2 Seniorboende for dldre har genomforts i staden Seniorboende har forverkligats Fastighetssektorn
2021
9.3 Platsantalet inom serviceboende med heldygnsomsorg och  |Det finns ett tillrackligt antal platser som tacker behovet Sacial- och
forandring i platsantalet 2018 halsovardssektorn .
9.4 Antalet efterinstallerade hissar, beviljats ARA:s och stadens |Minst 2 st efterinstallerade hissar har forverkligats Fastighetssektorn
understod € 2018 .
9.5 Antalet foreningar, sammanslutningar och smaforetag, vilka |Tillganglighetsunderstod har beviljats minst 2 parter Fastighetssektorn
har beviljats stadens tillganglighetsunderstod, beviljat understod 2019 []
€
9.6 Bostadsradgivningsservice grundad och en eller flera Boenderadgivare har anstallts 2020- Fastighetssektorn D
bostadsradgivare anstéllts
9.7 Staden har bildat en arbetsgrupp, som tillsammans med Vasa |En arbetsgrupp har bildats Fastighetssektorn
aldrerad inleder planeringen av aldersvanlig verksamhet i staden 2018 .
9.8 Atgardsprogrammet for dldersvanlighet har uppgjorts Programmet har uppgjorts 5619 Fastighetssektorn D
9.9 Motes- och hobbyplatser med lag troskel for aldre har Kartlaggningen har gjorts Fastighetssektorn
kartlagts i .
Mal 10 Studerande 10.1 VOAS studiebostader har fardigstallts pa Abborrvagen Bostadsbyggandet har inletts 2020- VOAS .
10.2 Antalet salda fastigheter/bostader pa forortsomradena Fastigheter har salts i fororterna rs VOAS .
10.3 Antalet studentrum som har &ndrats till separata bostader |Férdndringsarbetena har inletts/férverkligats 2018 VOAS .
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Mal 11 Personer som sdker

11.1 Antalet platser pad Vasa mottagningscentral

Platsantalet motsvarar efterfragan

Vasa mottagnings-

i i 2018 .
internationellt skydd och far central
tillfallig skydd 11.2 Antalet bostdder som Pikipruukki hyrt till Bostadsantalet motsvarar efterfragan Vasa

mottagningscentralen 2018 mottagningscentral, -

Fab Pikipruukki
11.3 Antalet asylsokande som placerats pa Osterbottens Uppfoljning av situationen genomford Vasa mottagnings-
R % 2018 central -

polisinrattnings omrade

11.4 Uppfélining av situationen pa riksplanet; antalet Uppféljning av situationen genomford Fastighetssektorn

kvotflyktingar som riksdagen arligen beslutar att ska mottas 2018 -
Mal 12 Personer med 12.1 | Travdalen har en ny boendeenhet for personer med Enheten har forverkligats Social- och
funktionsnedsttning och utvecklingsstérning byggts 2021 halsovardssektorn D
utvecklingsstorning 12.2 Antalet personer med utvecklingsstérning, for vilka boende i [Uppfélining av situationen genomférd Social- och

det egna hemmet har ordnats + d@ndring i antalet 2019 héalsovardssektorn D
Mal 13 Rehabiliterings- 13.1 Antalet bostader som ar avsedda for rehabiliteringsklienter |Platsantalet motsvarar efterfragan Social- och
klienter inom missbrukar- inom missbrukar- och mentalvarden 2018 halsovardssektorn .
virden ochmentalvarden 13.2 Platser ordnade for unga svarplacerade personer med Platserna har ordnats Social- och

rusmedelsbakgrund i boendeenheter med heldygnsomsorg av 2020 halsovardssektorn .

kollektivtyp
Mal 14 Bostadslosa 14.1 Antalet personer som ar langtidsbostadslosa och tillfalligt Antalet bostadsldsa har minskat eller halligts pa de senaste ars niva Social- och

bostadsldsa och férdelning enligt kén, alder och nationalitet 2018 halsovardssektorn .

14.2 Mojligheten att genomfora tillfallig boendeservice av typen Social- och

nattharbarge har utretts Utredningsarbetet har genomforts 2020 .

halsovardssektorn
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111 UTVECKLING AV STADSDELARNA

MATARE MAL MALARTAL KALLA STATUSﬂ
3 i Fastighetssektorn,
Mal 15 Utveckling av 15.1 Bostadsproduktionsmangden enligt storomrade Bostader har fardigstallts runt om i staden 2018 orIEns sse. o -
stadsdelarna stadsutvecklingen
15.2 Programmet for stadsdelscentrumstrukturen fardigstallt Programmet har fardigstallts Planlaggningen,
2019 : O
fastighetssektorn
Mal 16 Service, nabarhet och L . e . Fastighetssektorn,
tillginglighet 16.1 Tillgangliga rekreationsplatser har skapats Tillgangliga rekreationsplatser har skapats X/st 2019 kommunaltekniken D
16.2 Uppfdljning av genomfdrandet av saker som forutsatter Forverkligandet av dtgarderna har foljts upp Stadsutvecklingen,
atgarder och lyfts fram vid tillganglighetskartldggningar 2019 fastighetssektorn D
Mal 17 Mangsidig 17.1 Socioekonomisk uppfoljningsrapport som beskriver stadens |Uppféliningsrapporten har uppdaterats Fastighetssektorn,
invanarstruktur storomraden uppdaterad 2018/2019 2019 stadsutvecklingen D
17.2 Antalet padgdende av staden finansierade projekt eller andra |p&gaende projekt/funktioner oo Fastighetssektorn, .

funktioner, med vilka segregation férebyggs

stadsutvecklingen
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