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Reinsgatans omrade / ak1092
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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Planomrade: stadsdel 13 (Vasklot)
Kvarter 2, 3 ja 11 samt rekreations- och gatuomraden

Planeringstyp: Detlajplan ja andring avtomtindelning

Planens namn: Reinsgatans omrade

Plan nummer: 1092

Planen utarbetad av: Vasa stad, Planlaggningen Planlaggningskonsult:
planerare Eija Kangas FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
lanlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki projektchef Johanna Narhi

planerare Eric Roselius

Behandling:
Stadsstyrelsens planeringssektion 27.11.2019
Meddelande om anhangiggorande 13.3.2019
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut, OAS till 13.8.2019
paseende
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut,
forberedningskedets hérande 24.9.2019
Planeringssektionen, allmant paseende mal 10.12.2019
Stadsstyrelsen _.2.2020
Stadsfullmaktige _.2.2020

1.2 Planomradets lage
Foremal for detaljplanldggningen ar beldget vid Vasklot industriomrade, 6ster om det plane-
rade Smart Technology Hub teknologicentret. Till planomradet hor i séder Reinsgatan och till
vast Teknologigatan. | Norr och i 0st gransar sig omradet till parkomraden. Plandndrings om-
radet samt omradet for tomtindelning omfattar féljande tomter: 13-2-13, 13-2-14, 13-2-15,
13-2-18, 13-2-22 13-2-23, 13-3-6 samt 13-11-2 och 13-11-18. Férutom dessa hor det till om-
radet dven gat- samt parkomraden. Planlaggningsomradet omfattar ca 13,2 hektar.
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1.3 Planens syfte

Malet ar att anvisa byggratt for industri-, lager och verksamhetsbebyggelse som betjanar
Wartsilds teknologikoncentration, hamnens verksamhet samt ndromradens foretagsverk-
samhet. | omrade planeringen av omradet tas i beaktande omradets synliga ldge da man an-
lander fran hamnen till Vasa stad. Rutten till Wartsilds teknologikoncentration och Finska
Sockers nationellt vardefulla omrade gar i fortsattningen genom planeringsomradet. Detta
betyder att byggnation som forverkligas pa omradet satter stimningen nar man anlander till
dessa omraden. Tillracklig kvalitetsniva samt majliga detaljplanbestammelser géllande fasa-
der och gardsplaner definieras i samband med utarbetningen av detaljplanen.

Omradets kvarters- och tomtgranser samt trafikomradena justeras. Med detaljplanen anvi-
sas inget byggande pa de nuvarande gronomradena men en del av de nya gatuomradena kan
delvis behova dras via dem. | fraga om kraftéverféringsomradet och transformatorstationer-
na pa omradet fastslas och maojliggors nulaget i detaljplanen.

Stravan med planandringen ar att mojliggéra de trafikregleringar som har planerats vid be-
redningen av delgeneralplanen for Vasklot och detaljplanen for Smart Technology Hub. Ett
mal ar att skilja at den trafik som gar till Finska Sockers omrade fran den tunga trafiken till
hamnen och industriomradet. Ett mal dr ocksa att forbattra lattrafik- och kollektivtrafikfor-
bindelserna till Finska Sockers omrade. Vid behov utvidgas planeringsomradet senare sa att
den nuvarande skogsstigen i dess helhet genom Vasklotskogen inbegrips i planavgransning-
en.

Detaljplanen utarbetas jamsides med delgeneralplanen for Vasklot.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen
BILAGA 1. Detaljplan med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Reviderat program for deltagande och bedémning 13.8.2019
BILAGA 4. Detaljplanens uppfoljningsblankett (Vid forslagskedet)

1.5 Forteckning over 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som be-

ror planen

e Naturutredning betraffande planeringsomradet vid Karlavdgen i Vasa 2018. Vasa
stad, Planldaggningen 2018

e Vasa stads naturutredning 2016. Vasa stad, Planlaggningen 2016 (delgeneralplanens
naturutredning)

e Bedomning av de kulturhistoriska vardena hos batskjulen pa Manvikens strand, ter-
rangbesok 2019

e Dagvattenutredning i anslutning till detaljplaneomradet ak1091 Smart Technology
Hub. Vasa stad, Planldaggningen 2019

e Beddmning av de kulturhistoriska vardena hos batskjulen pa Manvikens strand, ter-
rangbesok 2019

e Trafikutredning — Vasklot, Vasa. Sitowise 2018
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Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvitys 2019, Sitowise
Sakerhets- och kemikalieverket Tukes konsulteringszoner i Vasklot

Selvitys Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeistd maankaytén suunnittelua var-
ten, Gaia Consulting Oy 2019

Motiveringar till logistikkorridorens placering pa markniva, Wartsila
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2 Sammandrag

2.1 Planprocessens olika skeden

Anhangiggbrande av detaljplanen:

Detaljplane- och tomtindelningsandringen har anhangiggjorts med beslut av stadsstyrelsens
planeringssektion 27.11.2018 i samband med godkdannandet av planldaggningsoversikten. An-
hangiggorandet meddelades 13.3.2019 i och med att planldaggningsoversikten delades ut till
samtliga hushall i Vasa.

Program for deltagande och bedémning, 63 § MarkByggL:
Det 13.8.2019daterade programmet for deltagande och bedémning har varit offentligt fram-
lagt under tiden 22.8. - 6.9.2019. 9 utlatanden om drendet [amnades in.

Inledande av planlaggningen:
Utover den erhallna responsen har grundlaggande information samlats in om miljon, fastig-
heterna, samhallstekniken, verksamheten pa planomradet och dess stadsbild.

Horande i beredningsskedet (planutkast) 62 § MarkBygglL, 30 § MarkByggF:

Planutkastet och tillhérande planmaterial var i enlighet med planlaggningsdirektorens beslut
24.9.2019 framlagt under 1.10.-14.10.2019. Arendet kungjordes i Pohjalainen och Vasabla-
det samt pa kommunens officiella anslagstavla. Materialet holls framlagt pa Planlaggningens
anslagstavla och Planldggningens webbplats. Planutkastet sdndes per brev till planomradets
mark&gare och ovriga intressenter. Tolv asikter och elva férhandsutlatanden om detaljplane-
utkastet [amnades in.

Offentligt framldggande (detaljplaneférslag)/utlatanden 65 § MarkByggl, 27-28 § Mark-
ByggF: Detaljplaneforslaget var i enlighet med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion of-
fentligt framlagt under tiden 20.3-23.4.2019.

2.2 Detaljplan
Detaljplanandringen anvisar, i narheten av hamnen, kvartersomraden for industri-, lager och
verksamhetsbebyggelse som betjanar Wartsilas teknologikoncentration samt naromradens
foretagsverksamhet. Med plandndringen stravar man till att mojliggéra byggande av den till
Wartsila Abp:s produktionsanldggning horande logistikcentral.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanen ska vara klar sommaren 2020, och efter det kan bygglovsforfa-
randet i fraga om och férverkligandet av planomradet starta.
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3 UTGANGSPUNKTER

Planomradets ldge och avgrénsning

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplanldggningsomradet finns pa on Vasklot, pa ca tre kilometers avstand fran torget i
Vasa. Planomradets granne i vast ar Vasklot Smart Technology Hub dar Wartsila haller pa att
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centralisera sin produktion. | séder ar planomradets granne till huvudsak obebyggda detalj-
planerade kvarter for verksamhetsbyggnader. | planomradets vastra del finns det delvis be-
byggda Kvartersomraden for verksamhetsbyggnader samt delvis bebyggda kvartersomraden
for industribyggnader. | 6st och norr gréansar planomradet mot rekreationsomraden.

Planldggningsomradets sodra utkant ar den forsta vy man moter ndr man anlander till Vasa
hamn och kér mot staden. Till storsta delen finns stora lager- och verksamhetsbyggnader in-
klusive gardar pa omradet. Genom planomradet gar en elledning mellan Reinsgatan och Kar-
lagatan genom kvartersomradet. Ledningen fortsatter norrut mot rekreationsomraden och
fortsatter langs med Karlavdgen mot industrigatans till en férverkligad transformator. pa
planomradet finns inga bostadshus. De ndrmaste bostadshusen finns pa Finska socker omra-
det, norr om planomradet. Pa planomradet verkar for ndrvarande bl.a. Novafloor Oy, Oy Axel
Williamsson Ab, Oy Backman-Trummer Ab, Danisco

Planomradet omges av mycket olika typer av omraden, bade dimensions- och markanvand-

ningsmassigt:

e Hamnomradet; huvudsakligen asfalterat gardsomrade, med korfil och kéande till farty-
get samt parkering och hamttrafik till hamnen. Hamnbyggnaden fran ar 1981 har tva va-
ningar och fran passagerarterminalen leder en landgang till fartyget. Vid gardsomradets
norra utkant har transportforetag lagerhallar i 2—3 vaningar fardigstallda vid olika tid-
punkter.

e Andra sidan av Industrigatan; Verksamhetsbygnader i 1-2 vaningar samt deras gardsom-
raden och skogsomrade som korsas av en elledning. Pa omradet verkar for ndrvarande
bl.a. Wartsildas motorlaboratorium, Oy Blomberg Stevedoring Ab — Oy Backman-Trummer
Ab samt Oy Arkmedia Ab. Omradet haller pa att dndras till Wartsilas teknologikoncent-
ration.

e Den byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Sockers omrade; en vacker gammal fa-
briksmiljo med bostadsomrade fran industrialiseringstiden. Byggnaderna i 1-2 vaningar
norr om Frilundsvdgen narmast planomradet &r i bostadsanvandning. Vid stranden finns
det batskjul. | omradets norra del finns f.d. Finska Sockers industribyggnader.
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Vasa hamn

Snedbild pé planeringsomrddet, Omrets som skall planeras ungeférliga
grénsning utmdrkt med streckad vit linje

Planomradets lage med olika typer av omgivande omraden medfér sarskilda utmaningar for
planeringen av teknologikoncentrationen. Utmaningarna galler speciellt trafiken men det
finns dven delvis byggnadstekniska utmaningar.
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3.1.2 Naturvardena pa planomradet

En naturtypskartlaggning och en vaxtlighetsinventering gjordes under terrangperioden
2018. | samband med naturtypskartlaggningen inventerades omradets véaxtlighet och i ter-
rangen noterades i synnerhet forekomsten av regionalt séllsynta vaxter. P4 omradet patraf-
fades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper och inte heller
nagra andra vardefulla livsmiljoer.

Kartldggningar av fagelbestandet gjordes under tiden 11.5-19.6.2018. Pa utredningsomra-
det patraffades totalt 26 fagelarter, varav 17 arters hackningssakerhetsindex tydde pa hack-
ning (index 3-4). Arterna utgjordes av sedvanliga pa kulturomraden hackande arter, bl.a. sa-
desérlan, bjorktrasten och sparven. Pa planeringsomradet hdckade inte nagra arter som ar
skyddade enligt bilaga | i Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/EEG). Av de arter som
hor till de finlandska hotade arterna patraffades pa utredningsomradet hussvalan som ar
klassificerad som starkt hotad (EN) och tornsvalan, sparven och grénfinken som ar klassifice-
rade som sarbara (VU). Av de nara hotade (NT) arterna patraffades ladusvalan och stenskvit-
tan pa omradet. Nagra regionalt (RT) sallsynta arter fanns inte pa utredningsomradet (Mil-

joministeriet 2016)

rédhake
Pa utredningsomradet patraffades inga sadana i den finlandska naturvardslagens 49 § av-
sedda platser dar flygekorren skulle foroka sig eller rasta. De narmaste kianda flygekorrevi-
ren finns pa ca tva kilometers avstand pa fastlandet, och darmed kommer planeringslésning-
arna som andrar markanvandningen inte att paverka livskraften hos de kdnda reviren skad-
ligt eller férsvagande.

Vid fladdermuskartldggningen pa utredningsomradet patraffades inga sadana i den fin-
landska naturvardslagens 49 § avsedda platser dar fladdermaoss skulle férdka sig eller rasta.
Enligt observationerna i samband med fladdermuskartlaggningen finns inte heller ndgra sad-
ana omraden pa utredningsomradet dar fladdermusen skulle forekomma i betydande ut-
strackning, 6ver tio individer, sasom fodoomraden eller vandringsrutter.

Utgdende fran observationerna i samband med féltarbetena bedémdes att det pa utred-

ningsomradet inte férekommer nagra andra dagg- och krildjursarter eller groddjur (Gker-
grodan) som ar upptagna i bilaga IV a till Europeiska unionens naturdirektiv (92/43/EEG).

12/71



Reinsgatans omrade / ak1092
Detaljplanebeskrivning i utkastskede —23.9.2019

Sammanfattningsvis kan konstateras att det inte fanns nagra sadana skyddade naturtyper
eller djurarter pa naturutredningsomradet vid Karlavagen i Vasa som skulle krdva sarskilda
skyddsatgarder eller —omradesavgransningar i samband med markanvandningsplaneringen.

3.1.3 Dagvattenutredning

Storsta dela av det detaljplanerade omradet bestar av betong, asfalt och takytor som inte
slapper igenom vatten.

Avsikten med den for Vasklots delgeneralplan uppgjorda dagvattenutredningen var att ut-
reda dagvattnets avrinningsomraden och nuldge samt att framja ekologisk dagvattenhante-
ring. | utredningen angavs dagvattenavrinningsomradena, avrinningsriktningarna och avrin-
ningskoefficienterna. Som dimensioneringsregn valdes ett regn pa 146 |/s-ha som pagar i 15
minuter och dterkommer en gang pa fem ar, ett regn pa 64 |/s-ha som pagar i 60 min. och
aterkommer en gang pa tio ar och ett regn pa 77 |/s-ha som pagar i 60 minuter och ater-
kommer en gang pa tio ar. Dimensioneringsregnets intervall och intensitet dr héjda enligt
dagvattenguiden anvisningar med 20%, vilket dr prognosen for de harda regn som orsakas av
klimatférandringen fram till tidsperioden 2071-2100 (Finlands kommunférbund 2012)

Det omrade som nu planlaggs hor huvudsakligen till delgeneralplanens dagvattenutrednings
avrinningsomrade nummer 27 och i Reinsgatans vastra del till nummer 13. Huvudsakliga av-
rinningsriktningen ar mot Manviken.
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Uttag ur Vasklots delgeneralplans dagvattenutredning; utredningsomrddets
avrinningsomrdden, vattnets avrinnings riktning och mark héjd.

Bredvid planomradet uppgjordes fér Smart Technology Hub detaljplanen (ak 1091) en dag-
vattenutredning. | den framforda allménna principer lampar sig att anvandas dven pa detta
planomrade. Som dimensioneringsregn valdes ett regn pa 146 |/s-ha som pagar i 15 minuter
och aterkommer en gang pa fem ar, ett regn pa 64 |/s-ha som pagar i 60 min. och aterkom-
mer en gang pa tio ar och ett regn pa 77 I/s-ha som pagar i 60 minuter och aterkommer en
gang pa tio ar. Dimensioneringsregnets intervall och intensitet ar valda sa att de ar lampliga
for objektet i fraga och klimatférandringens konsekvenser for nederborden beaktas. Enligt
dagvattenguidens dimensioneringsgrunder har dimensioneringsregnets intensitet kats med
20%. Detta ar en uppskattning om hur klimatférandringen 6kar pd mangden héllregn under
sommaren fram till tidsperioden 2071-2100. (Finlands kommunférbund 2012)
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Enligt 103 § i MarkByggL ar det allmdnna malen vid hanteringen av dagvatten att planmassigt
utveckla dagvattenhanteringen sarskilt i detaljplaneomraden, infiltrera och fordréja dagvatt-
net pa den plats dar det ansamlas, férebygga oldgenheter och skador som dagvatten orsakar
miljon och fastigheter, varvid hdansyn ocksa tas till 1angsiktiga forandringar i klimatet, och bi-
dra till att dagvatten inte leds in i spillvattenaviopp

| Vasa stads dagvattenprogramm har féljande definieras foljande viktighetsordning gallande
dagvatten hantering baserat pa markanvandnings- och bygglagen samt dagvattenguiden:

1. Minskning av tillkomsten av dagvatten dvs minska mangden dagvatten.

Utnjuttjande av dagvatten dar det bildas (anvandning och infiltration)

3. Behandling av dagvatten samt dess bortledning med férdréjande och nersaktande sy-
stem.

4. Behandling och bortledning av dagvatten med dagvattenavlopp pa allmdnna omraden
genom fordréjande och nersaktande omraden fore den leds ut i vattendrag.

5. Dagvatten leds genom dagvattenavlopp rakt till mottagande vattendrag

N

| smarta Technology Hub detaljplanens dagvattenutredning rekommenderar man for de fas-
tighetens delar som inte sldapper igenom vatten en i detaljplaner allmant anvand fordroj-
ningsmetod, som ar en kubikmeter férdréjningsvolym for varje 100 kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten. Fordrojningssankorna, -bassangerna eller behallarna bor tom-
mas inom 12 timmar fran det att de fylls och 6verflode bor vara planerat i dem. Den som in-
leder ett byggprojekt boér géra upp en plan fér hanteringen av dagvattnet.

3.1.4 Den byggda miljon
Pa planlaggningsomradet finns byggnader som &r i industri, lager och logistikanvandning.

Forutom detta domineras stadsbilden av elledningar och de for logistikomraden typiska om-
fattande trafikomraden.
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:ﬂ: L /
Vyn fran ést mot vdst Idngs med Karlavigen  Vyn frdn Reinsgatan mot tomtetens trafikom-
rade

Gatuvy léngs med Reinsgatan mot vdst

Industrihall vid Karlavdgen Industri och lagerbyggnader vid 6stra delen
av Karlavégen
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Novafloors byggnad, bilden tagen fran Industrigatan (tvdnster)och frdn Karla-

vdgen (héger)

I miljon skiljer sig framforallt Novafloors (f.d. Vasabladets tryckeri, byggt 1988) byggnad i

rodtegel. Férutom denna byggnad ar byggnationen vanlig, med element teknik byggda indu-
stri och lager byggnader. Byggnationen ar lag. Tre av tomterna ar inhagnade.

Vyn fran Industrigatan mot Finska socker omrddet. Planomrddet framfér och till hoger.

3.1.5 Den byggda kulturmiljon

| samband med Vasklots delgeneralplan har det uppgjorts en kulturhistoriskutredning av
Vasklot (Sitowise 2019). Utredningen koncentrerar sig pa att lista de mest typiska och repre-
sentativa sardragen sa att de kan bevaras som en del av Vasklots identitet. Byggnaderna ar
grupperade baserat pd omradets sardrag samt miljons fokusbyggnader. Dessa representerar
sa mangsidigt som mojligt de olika omradestypers boende-, byggnation-, trafik- samt indu-
strihistoriska traditioner.

Enligt utredningen &r for Vasklot sarskilt de langvarigt for sin funktionstyp etablerade beva-
rade omraden. T.ex. de i nastan naturtillstdnd bevarade skogsomrdden samt industrisam-
héallets och boendets traditionella omraden. | omraden fér hamntrafiken, fraktverksamheten
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och maskinindustrin har det daremot skett férandringar som ar relaterade till de under hog-
och lagkonjunkturer gjorda férnyelser inom industrin for frakt- och passagerartrafik.

Norr om det omrade som nu detaljplaneras finns Finska sockers byggda kulturmiljo av riksin-
tresse. Konstrasten mellan Finska sockers bostadsomrade och Vasklots hamn- och industri-
omrade ar stort. Finska socker omradet ar beldget ca. 100 meter fran det omrade som nu
planlaggs.

Rakennetun ymparistdn aluetyypit ja niille ominaiset rakennukset

| i

Utdrag ur Vasklots delgeneralplans kulturhistoriska utredning (2019); Planeringsomrddet har
utvisats till stérsta del som mordernt industri och affdrslivsomrdde (ljusréd) och till vdstra delen
utvisat till hamnrelaterade funktioners omrade (blG). Karlavdgens norra del har anvisats som
parkaktigt grénomrade (grén) samt till gronomrdde i naturtillstdnd (streckad grén).
Planeringsomrddets byggnation har anvistas med grént till byggnation fradn 1970-1980 talen.
Med svart har anvisats Finska sockers byggda kulturmilié av riksintresse (utanfér
planeringsomrddet).

| kulturhistoriska utredningen beskrivs Vasablets tryckeri (nuvarande Novaflor) som en
representant for 1980-talets post modernism. Annan smaindustri- och lagerverksamhet ar
huvudsakligen fran 1970-1980 och ar beldget framst i mitten av on i narheten av
Industrigatan, Karlavdgen och Reinsgatan. Vasabladets tryckeri &r beskrivet som
byggnadshistoriskt vardefullt pga byggnadstradiotion och arkitektur
("byggnadstradiotionsenlig” och "arkitektonisk”). Foérutom detta har byggnaden
industrihistoriskt varde (tryckeri) samt miljévarde pga sitt landskapsmassigt centrala plats vid
knutpunkten mellan vagarna.
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3.1.6 Omradets omgivning och rekreationsmojligheterna pa omradet
Planomradet gransar i 6st och i norr mot rekreationsomraden. intill planomradet pa Ostra si-
dan, nara Reinsgatan, finns byggnation relaterat till hundverkssamhet. En inhdgnad hund-

park finns pa norra sidan om Karlavagen.

I ndrskogen finns rikligt med gang-och cykelleder. Delvis korsar lederna biltrafiken.

I manvikens strand finns batskjul. Vid stranderna finns ett flertal batbryggor och smabats-
hamn.

Byggnader relaterade till unverkssamhet ndra Reinsgatan.
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3.1.7 Trafik

Inhdgnad hundpark pd norra sidan om Karlavdgen.

Planeringsomradet ar beldget vid 6ns vastra kant, och déarifran ar det mojligt att fortsatta
enbart langs farleden till Sverige och till angréansande Finska Sockers omrade. Vid planomra-
dets sodra kant gar huvudleden till Vasa hamn (Reinsgatan), som ocksa ar en del av Bla
vagen. Den betjanar bade omfartstrafiken fran Sverige och naringslivet pa omradet.

Den nuvarande trafikmdngden pa Reinsgatan bestar av ca 2800 fordon per dygn och trafiken
pa den gar till passagerarhamnen, kol- och godshamnen, kraftverket och industrin. Den
tunga trafikens andel pa Reinsgatan ar storre dn normalt beroende pa verksamheten pa om-
radet. Fran passagerarfarjan kommer ca 550 bilar/fartyg, och da bildas kéer pa Reinsgatan.
Trafikmangderna pa Industrigatan och Frilundsvagen &r betydligt mindre och trafiken pa dem
gar till de nuvarande industritomterna och Finska Sockers bostadsomrade.
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Till omradet leder en oelektrifierad jarnvag som forgrenas i tva stickspar ungefar i mitten av
on. Det ena sticksparet gar vid planomradets sddra kant. For narvarande forekommer ingen
persontrafik pa banavsnittet till Vasklot men jarnvagen har till stor del istandsatts under den
senaste tiden. Gods- och virkestransporter forekommer ca en gang per dag, dartill sker vir-
keslastningen tills vidare i Vasklot.

Forutsattningarna for latt trafik pa omradet ar goda. Fran planeringsomradet till Vasa torg ar
avstandet ca 3 kilometer och mellan omradena gar en cykelvdg som delvis bestar av en vack-
er strandrutt. Planomradet tangeras av cykelvdgar vid saval Reinsgatan som Industrigatan.
Utover det leder dven en skogig lattrafikférbindelse till planomradet genom 6ns mittersta
del.

Kollektivtrafiken till omradet gar for ndrvarande langs med tva bussrutter. Linje 5, Sundom—
centrum trafikeras under vardagar med ca en timmes intervaller fran Motorgatan via Vasklot
langs med Reinsgatan-Industrigatan-Frilundsvdagen och samma rutt tillbaka till Motorgatan.
Linje 13 trafikerar enligt farjtidtabellen fram och tillbaka pa rutten resecentrum i centrum —
Vasklot via Reinsgatan i Vasklot.

| planomradets narhet finns centraliserad parkering endast pad hamnomradet
(ca 200 platser). Den 6vriga parkeringen utgors av parkering pa tomterna. For narvarande &r
det inte forbjudet att parkera invid gatorna men eftersom gaturummen ar sd pass smala s
gor man det inte.

Tunga trafiken for den planerade nya logistikcentralen pa detaljplanomradet skulle anvdnda
Reinsgatan medan persontrafiken skulle ske via Karlavdgen. Projektets ansvariga har upp-
skattat att behovet fér parkering ar ca. 60 bilplatser. Okningen av den tunga trafiken pga. lo-
gistikcentralen ar inte dnnu kant vid utkastskedet. Mellan logistikcentralen och det nya tek-
nologicentret ar det uppskattat att det kommer att forflyttas ca 60 palltransporter i timmen.
Dessa transporter skulle skétas automatiskt av AGV-automationssystemet.
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| utkastskedet baserar sig planens trafikarrangemang pa stadens utarbetade allménna trafik-
plan. | den allmanna trafikplanen har en ny gata anvisats mellan Karlavagen och Reinsgatan
samt en ny gang -och cykelgata dar dven kollektivtrafik ar tillaten mellan Karlavdgen och In-
dustrivagen, bakom kvarter nummer 3.
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3.1.8 Markéagoforhallanden

Storsta delen av planlaggningsomradet dgs av Vasa stad. Tomterna 13-2-13, 13-2-14, 13-2-

18, 13-2-22 och 13-2-23 ar uthyrda. Tomterna 13-2-15, 13-3-6 ja 13-11-2 och 13-11-18 &r pri-
vat dgda.
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Markdgoférhallanden i bérjan av planldggningsprocessen; réda, orangea (utan kommunal-
teknik) och gula (uthyrda) omrdden dgde Vasa stad. De vita omrdden dr i privat dgo.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal fér omradesanvindningen
Reviderade riksomfattande mal fér omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018.
Med dem vill man minska utsldappen fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska
mangfalden och kulturmiljévardena samt forbattra mojligheterna att reformera naringarna.
Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i fem helheter:
e fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar och

en energiforsorjning med férmaga att vara fornybar.

Som &dr mal ar att skapa en teknologikoncentration i Vasklot, som forverkligas till storsta de-
len genom flytten av Wartsilds nuvarande produktionsfaciliteter fran Vasa centrum till Vask-
lot. Genom att maojliggéra denna dndring uppnas varje mal som ar angivet som delhelhet i de
riksomfattande omradesanvandningsmalen. Det omrade som nu detlajplaneras stoder forut-
sattningarna for teknologikoncentrationen genom att mojliggora logistikcentralens genomfo-
rande

Landskapsplan
For omradet galler den av Miljoministeriet 21.12.2010 faststallda landskapsplanen 2030 for
Osterbotten. | planen dr omradet hamnomréade (LS).

VAASA

VASA

4
S

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030
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Ett utkast till landskapsplan for Osterbotten 2040 var framlagt under tiden 5.2-9.3.2018. |
planutkastet ak109 ar planeringsomradet beldget i Vasa stadsutvecklingszon (kk-1), Vasa-
Seinajoki utvecklingskorridor (mkk-1) och Vasa kvalitetskorridor (kk-3). Planeringsomradet
finns huvudsakligen pa Industri- och lageromrade (T), med denna beteckning anvisas region-
alt betydande industri- och lageromraden.

| planeringsbestammelsen i anslutning till beteckningen foérutsatts att vid mera detaljerad
planering bér uppmdrksamhet féstas vid omrddets tillgdnglighet och trafikregleringar samt
kulturmiljé-, landskaps- och naturvérden. Planlaggningsomradet finns pa arbetsplatsomrade
(TP)

| séder gransar planeringsomradet till hamnomrade (LS) och i norr till en byggd kulturmiljé av
riksintresse (Byggda kulturmiljoer av riksintresse 2009), Finska Sockers fabrik med bostads-
omrade.

| planeringsomradets norra del har i planutkastet anvisats objektsbeteckningen V, rekreat-
ionsomradeoch samt en kraftoverforingsledning. Jarnvagen ar angiven som ett banavsnitt
som ska forbattras.

VAASA

oS
Suvnloh .-( \el

Sunnanvik © m ‘ Y

Utdrag ur utkastet till landskapsplan fér Oster-
botten 2040

25/71



Reinsgatans omrade / ak1092
Detaljplanebeskrivning i utkastskede —23.9.2019

Generalplan
| Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011, har féljande an-
vandningsandamal anvisats for planlaggningsomradet:

o Arbetsplatsomrade (TP): Omradet reserveras for mangsidig arbetsplatsverksamhet,
sasom service, forvaltning och sadan industriverksamhet som inte medfor betydande
miljoolagenheter.

e Hamnomrade (LS): Omradet reserveras for hamnverksamhet och dartill hérande
terminaler och lager

e Omrade for rekreation (V): Omradet reserveras for allman rekreations- och fri-
luftsanvdandning. P4 omradet ar byggande som betjanar rekreation och friluftsliv tilla-
tet. Omradet ar i férsta hand ett gronomrade som bibehalls naturenligt eller som ska
anldggas som ett sadant. Bygg- och skotselatgédrderna faststélls i en gronomrades-
plan som avses i 46 § i MarkByggF. Planerna ska i tillampliga delar vara baserade pa
de friluftsomradesplaner som har gjorts upp i samband med generalplanen.

Genom planeringsomradet gar elledningar.

Planeringsomradets narmiljo ar i generalplanen faststalld enligt féljande: Kraftverksomradet i
vaster ar energiforsorjningsomrade (EN); Finska Sockers omrade i norr & omrade for bo-
stadsvaningshus (AK) och skogsomradet i 6ster rekreationsomrade (V). Séder om planerings-
omradet ar omradet saval invid Reinsgatan som invid jarnvagen angivet som arbetsplatsom-
rade (TP).

Finska Sockers omrade norr om planeringsomradet ar ett nationellt vardefullt kulturmiljoom-
rade (sk1), dar "Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning.
Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand boér bevaras. Nar
omradet bebyggs eller pa annat satt andras bér man vinnlagga sig om att omradets séarskilda
varden bevaras”

7
/
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Utdrag ur Vasa detaljgeneralplan fér Vasklot 2030
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Anhangiggjord delgeneralplan for vasklot
/ ~

-t
P ———

Utdrag ur Vasa detaljgeneralplan
fér Vasklot

En delgeneralplan fér Vasklot ar anhangig. Stadsstyrelsens planeringssektion har godkant ut-
kastet till delgeneralplan 18.6.2019. Detaljplanlaggningsomradet ar i utkastet huvudsakligen
angivet som industri- och lageromrade, dar dven kontorsbyggande kan placeras. Omradet
mellan Karlavagen och Finska Socker &r anvisat som arbetsplatsomrade, dar kontor, forvalt-
ning, service och sadan industriverksamhet som inte fororsakar betydande miljéolagenheter
kan placeras. | delgeneralplanearbetet undersdks behoven av att utveckla 6n trafikmassigt
som en helhet.

| utkastet till delgeneralplanen anvisas nya trafikforbindelser till Finska Sockers omrade

Detaljplan

For omradet giller féljande detaljplaner:
293, fran ar 1939
e Industrigatans gatuomrade

497, faststalld 8.7.1978
e Tomt13-3-6
e Planandringsomradets parkomraden vid den norra, norddstra och 6stra
utkanten. En del av parkomradet &r angivet som kraftéverforingsomrade.
526, faststalld 19.10.1979
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e Tomterna 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23
e Hornet av Reinsgatan och Industrigatan ar angivet som jarnvagsomrade.

521, faststalld 30.4.1979
e Tomterna 13-2-13, 13-2-14

| de ovan namnda detaljplanerna ar samtliga tomter kvartersomrade fér kombinerade indu-
stri- och lagerbyggnader (TTV). Tomternas kanter mot gatan ar angivna som tomtdel som ska
planteras. | 6vrigt ar hela tomten byggnadsyta. Hogst % av tomtens yta far anvandas for byg-
gande och byggnadens hojd far vara hogst 12 meter.

974, godkand 21.1.2013

Detaljplanen for hamnen, av vilken sma omraden vid Reinsgatan och Skeppsredaregatan
dndras i den detaljplan som nu utarbetas. Dartill ingar i planavgransningen kvartersomradet
for affars- och kontorsbyggnader (K) i korsningen av Reinsgatan och Skeppsredaregatan, dar
enligt den gédllande detaljplanen en byggnad i tre vaningar ska byggas. | planbestdmmelserna
konstateras féljande: De av tomtens fasader som syns till Reinsgatan och Skeppsredaregatan
bér vara minst tio meter héga och minst % av fasaderna bér utgéras av glas. Utanfér bygg-
nadsytorna fdr pergolor som sammankopplar byggnadsmassorna eller flaggrader placeras.
Vid arrangemangen pd tomten samt struktureringen av fasaden bér framfér allt tomtens
stdllning som en viktig fasad fér staden beaktas

1091 godkidnd 6.5.2019

Av detaljplanen for teknologicentret inbegrips i planavgransningen ett litet ET omrade (om-
rade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorjning), dar transformator-
byggnader redan finns. En liten teknisk precisering gors i fraga om omradet.

Ote asemakaavojen hakemistokartasta
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taljplanerna och planomrddets gréins.

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.1.2016.

Byggforbud
Detaljplanlaggningsomradet &r inte belagt med byggforbud.

Baskarta

Baskartan over planeringsomradet har granskats 6.11.2018 och uppfyller kraven pa detalj-
planens baskarta.
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Ledningsservitut

pa detaljplaneringsomradet kvartersomraden finns bade nergrivda ledningar samt luftled-
ningar, dagvatten- och fjarrvarmenatverk
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fidrrvdrmendtverket

B

Vasa Vattens stamavloppslinje och stamvattenledningar
3.2.2 Trafiknat

Planomradet finns pa 6n Vasklot, vagen dit fran bade 6ster och séder gar via en bro. Till om-
radet leder en farled, en jarnvag och huvudleder i trafiknatet, trots det medfor detaljplane-
andringen omfattande behov av dndringar pa grund av den stora trafikalstringen pa trafikna-
tet i hela Vasklot.

Jamsides med detaljplanen utarbetas en delgeneralplan for Vasklot och en trafikutredning
betrdffande hela 6n har gjorts i anslutning till den. | samband med arbetet bedéms ocksa
vilka trafikmangder teknologikoncentrationen medfor och hur trafiknatet bor utvecklas, for
att trafikeringen aven i framtiden ska I6pa tryggt och utan trafikstockningar. Enligt en snabb
tidtabell ska det dven 6vervagas vilket av de undersdkta alternativen for Vasa hamnvag som
ska forverkligas.

Ett mal vid planeringen av teknologikoncentrationen (och trafiken i hela Vasklot) &r att ha bil-
trafiken under kontroll genom att utveckla omradets trafiksystem sa att de fardsattsandelar
som utgors av lattrafik (cykling och fotgangartrafik) samt kollektivtrafik 6kar jamfort med nu-
laget. Den nya markanvdandningen medfér mycket nytt fardbehov i Vasklot och infarten till
On via tva vagar/gator kommer att stockas, ifall trafikregleringarna inte forbattras

Som utvecklingsatgarder ses utokning av kollektivtrafikturerna, eventuellt inledande av pas-
sagerartrafik pa banavsnittet till Vasklot samt utveckling av cykelvagarna. For arbetsplatser-
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na rekommenderas utveckling av samakning och i man av mojlighet varierande arbetstider
for utjamning av trafiktopparna.

Padtiet ja -kadut
Padkokoojatiet ja -kadut
Muut kokoojatiet- ja kadut
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Trafikndtet

For detaljplaneomradet medfor den kommande markanvandningen ny trafik i forma av ar-
betsplatstrafik samt godstrafik. Storsta delen av trafiken bestar av personbilstrafik (anstallda)
och storsta delen av trafiken gar till planomradet pa rutten Reinsgatan-Industrigatan. Av tra-
fiken till arbetsplatserna kommer 2/3 fran Vasa stadsregion, sa biltrafiken kan minskas ge-
nom utveckling av kollektivtrafiken. En tredjedel av de anstillda kommer langre ifran, i prak-
tiken med personbil och av dem kommer 20 % till Vasklot via Sundom
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Godstrafiken till planomradet gar via Reinsgatan. | samband med beredningen av en delge-
neralplan for centrum underséks maojligheten att helt skilja &t omradets tunga trafik fran den
ovriga trafiken.

3.2.3 Liikenneselvitys

Under planarbetets gang har en trafikutredning som beror hela Vasklot utarbetats (Sitowise
2018). Utredningens mal har varit att finna l6sningar for de kommande regleringarna av vag-
och gatutrafiken, spartrafiken och lattrafiken som grund fér bade detaljplanen och delgene-
ralplanen for Vasklot som utarbetas samtidigt. Trafikmédngden i omradet vantas 6ka betydligt
och darfor har man i utredningsarbetet satsat i synnerhet pa ordnande av en smidig och sa-
ker trafikering.

Utgangsuppgifterna for prognossituationen for planeringsomradet ar baserade pa de an-
vandningsandamal och den planerade byggnadsmassa som presenteras i detaljplaneand-
ringen. Underlag fér prognosen av den trafikokning som planlaggningsomradet medfor har
varit aktorens uppgifter om den trafik som de nuvarande produktionslokalerna medfor samt
forhandsuppgifter om det kommande antalet anstillda pa omradet. Mangden byggrétt i tra-
fikutredningen har férdubblats under planprocessens gang men det ar fraga om en skillnad
som géller berdkningen av vaningsyta och behovet av produktionsyta och den paverkar inte
den trafikalstring som ar beraknad enligt antalet anstallda. For hela Vasklots del ar trafikut-
redningen baserad pa de i det nyligen inledda delgeneralplanearbetet efterstravade nya bo-
stads- och verksamhetslokalsomradena samt behoven av utveckling av olika trafikformer be-
traffande hela Vasklot. Som underlag for arbetet har en trafikrdkning gjorts pa omradet.

Som resultat av trafikutredningen konstateras foljande:

Hamnarna i Vasklot utvecklas och malet for dem &r att oka passagerartrafiken med férja
samt godstrafiken till havs.

Tagtrafiken har varit liten men stravan ar att sakerstalla mojligheterna att utnyttja den aven i
fortsattningen, dvs. man vill bibehalla jarnvagsférhallandena pd nuvarande niva eller for-
battra dem

Wartsilas flyttning fran centrum till Vasklot for med sig ca 1300 arbetsplatser till omradet
och medfér utmaningar i fraga om trafikregleringarna och trafikens funktion. Senare bereder
man sig dven pa utvidgning av andra underleverantors-, industri- och affarsverksamheter i
Vasklot.
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50

Trafikprognos for ar 2025, ingen hamnvdg och ingen centrumtunnel. Detaljplaneringsomrd-
det ligger till véiinster i bilden och ryms inte helt med pad kartan.

Till féljd av andringarna av markanvandningen ar det skal att utveckla trafiksystemet pa 6n
utover sa att biltrafiken I6per smidigt dven sa att fotgangar- och cykeltrafiken gynnas genom
att lattrafiklederna mot centrum rétas ut och gors hogklassiga och sdkra. Vasklot finns pa 2-3
kilometers avstand fran centrum, darmed 6nskas att en stor del av arbetsplatstrafiken ska
ske till fots eller med cykel. Busstrafikrutterna dndras sa att de gar via bostads- och arbets-
platsomraden och i man av mojlighet tas den nuvarande jarnvagen i anvandning for person-
trafik, utover for godstrafik. Manga av invanarna i Brando jobbar hos Wartsild och pa andra
arbetsplatser i Vasklot. Stravan ar att for dem bygga en lattrafikférbindelse fran Brando till
omradet vid dandan av Niemeldvagen, vilket innebar att cykeltrafiken och inte biltrafiken
Okar, lattrafikleden betjanar dartill &ven dem som ror sig dar pa fritiden.

For att gora biltrafiken smidigare anlaggs en ny forbindelse, Rodergatan, fran Reinsgatan till
Motorgatan. Vid nya Rodergatan, som ersatter Saggatan, anldggs en saker plankorsning vid
jarnvagen med halvbom och trafikljus. Rodergatan ansluts till Motorgatan med en cirkulat-
ionsplats. Niemeldvagens och Rodergatans anslutningar delar trafiken pa 6n i tva anslutning-
ar vid Motorgatan, varvid det ar mojligt att sakerstalla att anslutningarna fungerar. Pa det
vastra industri- och logistikomradet, 6ster om den nuvarande energianlaggningen, anlaggs
en ny gatuforbindelse (Frilundsvagens forlangning), eftersom Industrigatan bryts av pa grund
av det nya industriomradet. Fér de bostader som planlaggs pa Finska Sockers omrade an-
laggs korforbindelser till tomterna, utan storre andringar i natet.

For att sdkerstdlla att anslutningarna fungerar i gatunatet i Vasklot rekommenderas att an-
slutningarna Motorgatan/Bla vdagen och Rodergatan/Reinsgatan utvecklas som ljusstyrda an-
slutningar och anslutningen Motorgatan/Rodergatan som cirkulationsplats. Med beaktande
av dndringarna av anslutningstyperna och de presenterade nya filarrangemangen ar trafiken
pa gatunatet i Vasklot smidig dven i prognossituationen ar 2040.
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Tillgangligheten till Vasklot i 2040 ars malnat ar huvudsakligen god vad géller fordonstrafi-
ken. Under rusningstider foérsamras tillgangligheten till Vasa centrum en aning om en cent-
rumtunnel inte byggs. Forlangningen av Frilundsvagen till Reinsgatan och Rodergatan, som
ersatter Saggatan, forbattrar tillgangligheten till Vasklot. | fraga om gang- och cykeltrafik for-
battras tillgangligheten till Vasklot betydligt i och med utveckling av huvudnatet for cykling.
De ruttandringar som har foreslagits for kollektivtrafiken férbattrar dess serviceniva och
dven tillgangligheten till Vasklot.
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Vad betraffar trafiksdkerheten minskar struktureringen av trafiknatet, sankt hastighetsbe-
gransning pa gatunatet till 30-40 km/h och klarare cykelrutter trafiksdkerhetsrisken, fastan
trafikmangderna okar.

Buller- och vibrationsolagenheterna till foljd av den 6kande trafiken dr mattliga eller kan
minimeras med strukturella medel. En sankning av hastighetsbegransningen pa Motorgatan
fran 50 km/h till 40 km/h kompenserar nastan helt den bullerokning som 6kningen i trafik-
mangderna medfor. Pa ovriga gator ar bullerolagenheterna sma pa grund av de laga hastig-
heterna och sma trafikmangderna.
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Bredden pa vibrationsriskomradet med anknytning till trafiken, pa bergs-, moran- och ler-
jordsunderlaget i Vasklot dr 15-60 meter pa jarnvagens verkningsomrade. Biltrafiken medfor
inga betydande vibrationskonsekvenser i Vasklot.

Sammanfattningsvis kan konstateras om trafikutredningen att den andring i markanvand-
ningen som har foreslagits for Vasklot 6kar trafiken men de foreslagna atgarderna mojliggor

med god fortsatt planering utdkade funktioner i Vasklot utan stoérre oldagenheter for mobili-
teten, manniskorna och miljon.
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Reinsgatans omradets detaljplanering startade med beslut av stadsstyrelsens planeringssekt-
ion 27.11.2018 i samband med godkdnnandet av planldaggningsoversikten (planldggningso-
versikten punk 3, bradskegrad 1). Planen har en stram tidtabell eftersom malet ar att anvisa
funktioner som betjanar ndromradets aktérer samt att granska omradets kvarters- och
tomtgranser.

Planandringen syftar till att separera bostadsomradets och fabriksomradets trafik fran
varandra genom att planera en ny vag gata till Finska socker omradet i enlighet med Vasklots
delgeneralplanutkast.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar:

Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare

Stadens sakkunnigmyndigheter och namnder

Planldggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Miljosektorn,
Vasa Hussektor, Vasa Vatten,

Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sédra Osterbotten/Trafikansvarsomradet och Miljdansvarsomrédet,
Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, Osterbottens férbund, Osterbottens
polisinrattning, Forsvarsmakten/Logistikverket, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Osterbot-
tens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf, Vaasan Yrittajat ry,
Oy Vaasa Parks Ab, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Wartsila Abp,
EPV Energia Oy/Vaskiluodon Voima Oy, EPV Regionalndt Ab, Finavia Abp, Fingrid
Oyj/Markanvandning och miljo, Trafikverket, Sakerhets- och kemikalieverket Tukes,
Kvarken Ports Ltd, Invanarforeningen i centrala Vasa ICV rf

4.2.2 Anhangiggorande

Anhangiggbrandet av detaljplanedndringen har meddelats 13.3.2019.

Framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning har gjorts med planlaggnings-
direktorens beslut 13.8.2019.
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4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:

Det 13.8.2019 daterade programmet for deltagande och bedémning har varit offentligt fram-
lagt under tiden 22.8.-6.9.2019 och utlatanden om det har begéarts av stadens sakkunniga
myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter.

Intressenterna har informerats om framlaggandet per brev med kungorelse.

HORANDE | BEREDNINGSSKE:

Detaljplaneutkastet och planens arbetsdokument ar framlagt under tiden 21.1-4.2.20109.
Forhandsutlatande om detaljplanen har begérts av stadens sakkunniga myndigheter och
andra myndigheter samt samarbetsparter. Intressenterna har informerats om framlaggandet
per brev och med kungorelse

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:

4.3 Myndighetssamarbete

Vid behov ordnas myndighetssamrad och arbetsforhandlingar om planprojektet. | planens
samtliga tre kungorelseskeden begérs utladtande av myndigheterna och samarbetsparterna.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Av staden uppstillda mal

Malet &r att skapa forutsattningar for utveckling av en hogklassig teknologikoncentration.
Vid planeringen av omradet fasts sarskild uppmarksamhet vid detaljplanelésningens konse-
kvenser fér de omgivande omradena. Malet &r att finna I6sningar pa mera omfattande tra-
fikmassiga andringar i samband med delgeneralplanen for Vasklot som utarbetas jamsides
med detaljplanen. | detaljplanen undersdks mojligheten att stdnga av industrigatan for ge-
nomfartstrafik mellan Reinsgatan och Karlavagen

Utover de allmdnna mal som de hogre plannivaerna staller, faststalls for detaljplaneandring-
en for Reinsgatans omrade féljande mal:

- Som mal ar att anvisa byggratt for verksamhets, - industri och lagerbyggnation som
samtidigt stdder hamnens och ndromradets affarsverksamhet. Med detaljplanen &r
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det meningen att mojliggéra genomférandet av den till teknologicentret horande lo-
gistikcentralen.

- Omradets kvarters-, och tomtgranser samt trafikomraden granskas. Med detaljpla-
nen anvisas inget byggande pa de nuvarande gréonomradena men en del av de nya
gatuomradena kan delvis behévas anvisas pa dem. Malet ar att separera Finska
sockers bostadsomrades trafik fran den tunga trafiken mot hamnen och industriom-
radet samt forbattra de mot Finska socker riktade gang, - och cykelvdagar samt kollek-
tivtrafiken.

- Under detaljplaneringen fors diskussioner med aktorerna pa omradet och utreder
grunderna for deras verksamhet samt forbattringsbehov och ifall dessa behov kraver
andringar i byggratter i forhallande till den ikraftvarande detaljplanen.

- For kraftoverforingsomraden och transformator pa omradet konstateras och maijlig-
gors det radande laget.

- Malet ar att syra kvaliteten av byggandet speciellt vid huvudtrafiklederna och i rikt-
ningen mot rekreations och bostadsomraden. Vid omradets planering och forverkli-
gande maste dess synliga ldge nar man anlander till Vasa stad tas i beaktande. Dess-
utom kommer rutten till Wartsilas nya teknologicenter och till Finska sockers varde-
fulla kulturmiljon av riksintresse ga igenom planeringsomradet. Detta betyder att
den byggnadsbas som forverkligas pa omradet bestammer atmosfidren som rader
nar man anlander till dessa omraden.

Beaktande av sdkerhetssynpunkter och skyddsbehov

Mal hdrledda ur planeringssituationen

| den lagakraftvunna totalgeneralplanen &r detaljplaneandringsomradet pa omrade for ar-
betsplatsfunktioner, hamn och i mindre utstrackning rekreationsomrade. Planomradet finns
omedelbart intill hamnomradet och ett teknologicentrets arbetsplatsomrade. Teknologicent-
rets forverkligande har mojliggjorts med den 14.6.2019 lagakraftvunna planen (nummer
1091) och miljoé och byggnamnden har beviljat bygglov for projektet 19.6.2019. Den detalj-
plan som nu utarbetas mojliggor forverkligandet av den till teknologicentrets tillhérande lo-
gistikcentralen.

4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Deltagande-och bedomningsplanen, uppdaterad 13.8.2019, har funnits for paseende 22.8-
6.9.2019.

Det gavs 6 utlatanden och 3 asikter for deltagande och bedémningsplanen. Nedan finns ett
sammandrag av dessa och en mojlig planlaggningens bemétande i kursiv.

Suomen Turvallisuusverkko Ab
Suomen Turvallisuusverkko Ab har inget att kommentera eller ett behov att delta i plane-
ringshelheten.
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Planldggningsmotsvarighet:
Antecknas fér kéinnedom

Osterbottens forbund

1.

Programmet fér deltagande och bedémning &r enligt Osterbottens férbund klar och sa-
kenlig, och den beskriver ocksa planlaggningslaget for den ikraftvarande landskapspla-
nen 2030 for Osterbotten och fér det landskapsplanforslag fér Osterbotten 2040 som ut-
arbetas.

Landskapsplanforslagets planeringsomrade utpekas huvudsakligen till arbetsplatsomrade
(TP). Enligt de planeringsbestimmelser som galler markeringen, bér man vid detaljplane-
ring fasta uppmarksamhet vid att omradet ar lattillgangligt med allmdnna kommunikat-
ionsmedel, med cykel eller till fots, och vid trafikarrangemang samt kulturmiljoer, -
landskap och naturvarden. Till omradet bor man ej planera en betydande mangd boende
och verksamheten far inte heller stéra narliggande fastigheter.

Denna planeringsbestammelse dr det bra att beakta vid mer exakt planering.

Malet med att tilldela byggnadsrattigheter till kommersiell, industriell och lagerbyggnat-
ion &r i linje med Osterbottens landskapsplanférslag.

Planldggningsmotsvarighet:

Vid detaljplaneringen bér det féstas uppmdrksamhet vid att omrddet dr ldttillgdngligt
med allménna kommunikationsmedel, med cykel eller till fots, och vid trafikarrangemang
samt kulturmiljéer, -landskap och naturvérden

Osterbottens museum

1.

Osterbottens museum anser att man tagit omradets aktuella tillstdnd och den nationellt
vardefulla byggda kulturmiljon i narheten av omradet RKY Finska Sockers fabrik med bo-
stadsomraden, i beaktande i planeringens utgangsdata. Museet anser att det i plane-
ringsarbetet bor tas hansyn till effekten av planlésningarna pa den narliggande landsom-
fattande vardefulla byggda miljon.

Landskapsmuseet anser att det i planeringsarbetet ocksa bor beaktas eventuella férand-
ringar i teknikcentrets parkeringsbehov och betrakta den 6vergripande parkeringslos-
ningen ur ett storre perspektiv an bara som en del av planeringsomradet.

Planldggningsmotsvarighet:

Finlands sockers nationellt betydande kulturmilié ligger ganska fristGende fran plane-
ringsomradet pd en halvé i norr, ddr avstdndet som kortast ér endast 95 meter. Historiskt
sett dr utvecklingen av Finska Sockers omrdaden nu kopplat till det omrdde som ska plane-
ras frdmst ndr det gdller transportférbindelser. | detta avseende kommer utvecklingen av
ett mer kompakt omrdde och vidarekopplingen av trafiken ldngs den nya Karlavdgen till
Finska Sockers omrdden att férdndra foérhdllandena i Finska Sockers omrdden huvudsak-
ligen med tanke pd intrdde pd omrddet. Stadsplanen har ingen inverkan pd bevarandet
eller historisk Idsbarhet av byggnadsbestdndet eller sockeromrddet.

Den nuvarande detaljplanen beskriver ett skyddgrénomrade och en parkeringsplats mel-
lan Finska Sockers omraden och det omrdde som fér nérvarande planldggs. Parkerings-
omrddet betjdnar teknologicentrets kvarter och parkering har reglerats i den nuvarande
detaljplanen. Pa grund av dgarsituationen dr det fortfarande inte méjligt att studera den
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l6sning som Osterbottens museum har féreslagit. | det nu planerade omrédet ér parke-
ring méjlig pd kvartersomrddet.

Osterbottens raddningscentral

1. Utover de redogodrelser som omnamns i deltagar-och bedomningsplanen, anser radd-
ningscentralen att ocksa ”Vaskiluodon sataman dominoselvitys (24.6.2019, Gaia Consul-
ting Oy)” bor tas i beaktande. Dominoundersdkningen ar begransad till detaljplanens
omnejd.

Planléggningsmotsvarighet:
Vid detaljplaneringen tas den nimnda dominoundersékningen i beaktande.

Vasa Vatten

1. Genom omradet gar Vasa Vattens stamledningarna for vatten- och avloppsvatten. Lin-
jerna ar avgorande for EPV, Vaskiluodon Voima, Wartsild, hamnen och Frilundsvdgens
fastigheter. Servitutomraden for dessa linjer borde etableras for att sdkerstélla deras ex-
istens. (Se bilaga).

2. Om befintliga vattenforsorjningsledningar maste flyttas och demonteras, ar éverforings-
och byggnadskostnaderna pa bekostnad av utvecklaren i omradet.

3. Eventuella nya vattenforsorjningsledningar och / eller kapacitetsuppgraderingar av be-
fintliga ledningar och avloppspumpstationer (2) maste avtalas separat.

Planldggningsmotsvarighet:
Infrastrukturndtverk beaktas i stadsplanen som en del av underjordisk férvaltning. Det finns
ocksd fjdrrvdrmelinjer pa samma platser.

Fingrid Abp

1. Planomradet inkluderar inte Fingrid Abps 6verforingslinjer eller andra funktioner. Fingrid
har darmed inte ett behov av att kommentera innehallet i detaljplanen.

Planldggningsmotsvarighet:

Antecknas for kdinnedom

Foérsvarsmaktens logistikcentral

Logistikregiment, personal

Vid bygg- och anlaggningsarbeten bor det tas hansyn till mojliga kabelledningar i omradet
och i ndrheten. Laget for kablar som betjanar forsvarsmakten maste identifieras i god tid,
minst tio (10) arbetsdagar innan det planerade bygget gar av stapeln, av Suomen Turvallisu-
usverkko Ab (STUVE), som ocksa maste ge ett uttalande om detaljplaneringen och markan-
vandningen.

Kabelskdarmar for forsvarsmakten bestélls av Johtotieto Ab.
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Vid vidare arbete ska kostnaderna for eventuell omdirigering av befintliga kabelrutter, av-
skdarmning under kabelkonstruktion eller andra modifieringar som kan uppsta genom atgar-
derna riktas till den instans som foranledde férandringarna.

Planldggningsmotsvarighet:
Antecknas fér kéinnedom

Yrjo Halmesmaki Ab

Vi ar med i ett separat gemensamt uttalande med Oy Backman Trummer Ab, Oy Blomberg
Stevedoring Ab och Vasa hamn / Kvarken Port angaende delplanen fér bostader, industriom-
raden, hamnomraden och trafik / vdgarrangemang:

- Tung trafik bor mojliggdras langs Ruoritie till Reinsgatan till hamnen i Vasa. Pa denna
strecka bor det tas hansyn till antalet lastbilar som kommer in pd industriomradena, tillrack-
liga korfalt, den latta trafiken och mojligheten att parkera lastbilar.

Detaljplanen bor |6sa och maojliggora att tillfalligt tillata trafik via Reinsgatan mellan Wartsila
STH och Yrj6 Halmesmaki Oys Industrigana 2 fastigheter (ej offentlig trafik). Detta maojliggor
en ekonomisk och saker 6verforing av tunga varor mellan de omraden som anvander hamn-
operatdrens utrustning.

Planldggningsmotsvarighet:

Omorganiseringen av detaljplanen fér omrddet kring Reinsgatan tar hdnsyn till mdlen for
delgeneralplanens trafikundersékning och den allmdnna trafikplanen som upprdttats i omra-
det. Ndr det gdller hamntrafik pdgdr fortfarande delvis generalplanearbete och trafikredogé-
relser kan utarbetas ytterligare under generalplanearbetet. Samtidigt kan man utforska bade
de 6nskade platserna fér lastbilsparkering i yttrandet och antalet kérfélt pa Reinsgatan. Om
redogérelserna indikerar det, kan idéerna fran yttrandet férverkligas senare i hamnplanen.
Det finns nu ingen méjlighet att reservera plats for lastbilsparkering i omradet som dr under
planering, och det dr inte heller méjligt att utforska anvdndningen av tomterna séder om Re-
insgatan.

Reinsgatan dr gatuomrdde detaljplanen. Trafik mellan tomter kan inte I6sas i detaljplanen,
men vid behov kan den I6sas med trafikstyrningsplaner, ifall I6sningen ér méjlig med tanke
pa trafikens funktionalitet, sdkerhet och smidighet, fér alla parter och i allménintresse.

Novafloor
Planen att ansluta logistikcentret och Wartsilaomradet med en logistikkorridor langs var
sodra grans kom som en stor negativ 6verraskning.

Huvudsakliga nackdelar:

1. Logistikkorridoren ar en betydande estetisk nackdel till var egendom. Det anges ocksa i
planeringsmalen att den synliga platsen fér omradet vid ankomst fran hamnen till staden
beaktas, liksom kvalitetsnivan och fasaderna. Den nya logistikkorridoren skulle tacka
mycket av den befintliga fasaden pa Novafloor-byggnaden i riktning mot Reinsgatan.
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Som ett resultat skulle logistikkorridoren avsevart minska vardet pa var egendom este-
tiskt och ekonomiskt.

2. Enbetydande del av vart foretags lager finns pa andra sidan Reinsgatan vid Industrigatan
1. Varje dag maste vi kéra en lastbil till denna fastighet for lastning och lossning. Detta
forhindras om Industrigatan ar stangd pa grund av en logistikkorridor. Nackdelen ar val-
digt stor.

Kommentarer i vart uttalande per 19.08:

3. Logistikkorridorens lage och struktur 6vervags pa nytt. Den béasta l6sningen ar att placera
logistikkorridoren under marken sa att den inte skadar oss eller vara grannar. Platsen kan
da ocksa vara under grasmattan pa Karlavagen sida, sa att ingen skulle paverkas negativt.

4. DHL har varit medveten om tomtsituationen i omradet vid kopet av den tidigare Kiito-
linja-terminalen, sa de maste gora godstransportldsningar som inte skadar befintliga
operatoérer i omradet.

5. Emellertid kan underjordisk fjarrvarme eller kraftledningar flyttas eller nedsankas om de
i sig ar hinder.

6. Om en underjordisk logistikkorridor blir I6sningen, ar vi redo att diskutera maojligheten
att delvis ha den pa var tomt.

Planldggningsmotsvarighet:

| utkastsfasen presenteras tva alternativa detaljplaneringslésningar. | alternativ 1 kommer
Industrigatan att stdngas av och en logistikkorridor pa markniva byggas tvdrs éver den, som
leder fran detaljomrddet till Wartsilds teknologicentral. Alternativ 2 innebdr att en logistikbro
kommer att byggas éver Industrigatan tvérs éver gatan under vilken trafiken fortfarande
skulle vara méjlig. Det slutliga valet sker ndr planeringen fortskrider och pa basen av feed-
backen som erhdllits under férberedelsefasen, och utvdrderingen av den. Alternativ 1 (Stdng-
ning av Industrigatan) skulle troligtvis innebdéra att det hittas ersdttningslagring fér Nova-
floor antingen i omrddet som detaljplaneras eller alternativt ndgon annanstans. Detta kan
dock inte féreskrivas i detaljplanen.

Novafloor-byggnaden (1988) dér den enda representanten for den postmoderna eran i omra-
det och framhdvs ur den omgivande mer konventionella industri- och lagerbyggnaden pad ett
viktigt stdlle vid en knutpunkt fér trafiken. Alternativet med en logistikkorridor ovan jord
tdacker Novafloor-byggnaden fran hamnens riktning, men pd samma sdtt kommer byggnaden
att fa betydligt mer synlighet fran Karlsvégen nér Wartsilds arbetstagar- och besékartrafik
passerar byggnaden. Byggnaden dr utan tvekan mer representativ for riktningen mot Indu-
strigatan, men baksidan av byggnaden dr ocksd en representant for exceptionell kvalitet av
industrikonstruktion och kan med rimliga modifieringar géras representativ fér alla tillvéga-
gdngssdtt. Alternativ till logistikkorridoren kommer att undersékas under planeringsfasen
och férordningar kommer att utvecklas for nybyggnation i férslagsfasen.

Wiirtsild och DHL har motiverat en logistikkorridor ovan jord enligt féljande: Fran en logistik-
central och produktionssynpunkt skulle en underjordisk eller férhéjd logistikkorridor innebdra
hisstransport i bada dndarna och eventuellt ocksG behéva éka antalet AGV: er (Automated
Guided Vehicle) vilket skulle bromsa hissarnas hastighet. Skillnaden i héjdled skulle leda till
att processen bromsas eller till och med stoppas i hdndelse av stérningar och ldgger till bety-
dande risk / osdkerhet till processen. Det dr inte méjligt med planerade logistiklésningar eller
volymer (60 lastpallsutsdndningar per timme) ndr man strdvar efter ett oavbrutet material-
fléde. En underjordisk logistikkorridor skulle ocksd krdva vattentdta strukturer.
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Oy Axel Williamsson Ab/ Oy Axelsborg Ab

1. Vihoppas att detaljplanen kommer att mojliggéra den nuvarande logistik- och lagerverk-
samheten for var tomt ocksa i framtiden.

2. Planen bor mojliggora storre och hogre byggnader i framtiden, sa att fler funktioner som
detaljhandel och kontorslokaler kan rymmas i byggnaderna i omradet. Vi hoppas ocksa
pa hogsta mojliga byggyta och hojd.

Planléggningsmotsvarighet:

Tomten ligger i planomradet ndrmast stranden, Finska Sockers bostadsomrdde och rekreat-
ionsomrdden. Utkastet till detaljplanen méjliggér den nuvarande logistik- och lagringsverk-
samheten och deras vidareutveckling, vilket t.ex. méjliggér ytterligare konstruktion jémfért
med den nuvarande situationen. Detaljplanen tillater inte kommersiell eller kontorsbyggande
som kvarterets huvudsyfte, men det utsedda TY-omrddet kan och kommer att fortsdtta att ha
industri- och lagerutrymmen och kontorslokaler. Byggplatserna anges sa utspridda som méj-
ligt pd tomten, men konstruktionen dr begrénsad av tekniska ndtverk i omrddet, betecknade
som omrdden reserverade for férvaltning och underjordisk férvaltning. Byggnadernas héjd
kommer att begrdnsas till 12 meter detaljplanen, som ér samma héjd som motsatt kvarter
séder om Karlavidgen och samma héjd som i den nuvarande detaljplanen.
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4.5 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Wartsila Abp och DHL har Iatit géra preliminara utkast for logistikcentralen och till den ho-
rande logistikkorridoren som bakgrundsmaterial till planeringen. | planens utkastskede har
det diskuterats med foretagen pa omraden om bl.a. trafikarrangemangen och tillbyggnads-
behov. Pa basen av diskussionerna har det utarbetats tva alternativa planutkast for hérande
i beredningsskede.

i

kélla: DHL/Pantektor AB 12.7.2019

Kvarter 2 anvisas enligt den i ikraftvarande detaljplanen som Kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader (T). Den storsta forandringen da planen forverkligas sker pa logistikcen-
tralens tomt i mitten av kvarter 2. Den potentiella logistikkorridoren dndrar pa situationen pa
omradet mellan logistikcentralen och Industrigatan. Aven pa de andra tomterna finns det
oforverkligad byggratt. For tillfallet ar inga aktuella byggprojekt kdnda. | kvarter 2 faststalls
byggplatserna for andra an logistikcentralens del enligt den i ikraftvarande planen. Hojden pa
byggnationen styrs genom maximihojd pa fasaden i meter. P4 de mindre tomterna ar max-
hojden begransad till 12 meter, Vid Reinsgatan har tomterna en maximihojd pa 15 meter och
i mitten 25 meter.

| kvarter 3 bevaras byggratten och byggnadernas maximihojd i enlighet med den ikraftva-
rande detaljplanen. Beteckningen dndras till Kvartersomrade for industribyggnader dar mil-
jon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) eftersom kvarteret ar beldget narmast
bosattningen samt rekreationsomraden. Avstandet till de narmaste byggnaderna pa Finska
socker omradet ar ungefar 95 meter.
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| kvarter 11, pa soédra sidan av Reinsgatan, minskar arean pa kvartersomradet eftersom
gatuomradet faststélls i enlighet med den aktualiserade gatan. | den ikraftvarande har gatu-
omradena planerats att andras men andringen har aldrig blivit av. Kvarteret anvisas som
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader vid stadsbildsmassigt anmarkningsbara laget in-
vid den till staden ledande vagen fran hamnen. Tomtens form ar utmanande och liten sa
dens forverkligande ar osdkert. KTY-omradets storsta tillatna vaningstal ar tre (l11).

Ovriga delar av kvarteret anvisas enligt den ikraftvarande detaljplanen som Kvartersomrade
for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Kvarters-
omradet ar i nuldget tomten pa jarnvagens sodra sidas gardsomrade och kommande bygg-
projekt till omradet ar inte kdnda. | detaljplanen majliggors byggratt enligt ikraftvarande de-
taljplanen.

Pa kvartersomraden anvisas det for ledningar och underjordiska ledningar reserverade om-
raden i enlighet med existerande el, -fjarrvarme- och vattenférsorjningsledningar.

I planférslaget utarbetas fér kvartersomraden mera detaljerade bestémmelser som styr kon-
struktionsmetoderna

Andra omraden

| detaljplansutkastet har det ocksa anvisats Omrade for narrekreation(VL) under kraftled-
ningen i planomradets norra del. For byggnader och anldggningar som betjanar samhallstek-
niskt underhall anvisas Omrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorj-
ning (ET) omraden vid existerande transformatorer och gatuomraden.

Trafikarrangemangen

Med detaljplanen mojliggors att Karlavagen forlangs till Reinsgatana och en enkelriktad kol-
lektivtrafikled fran Karlavagen till Industrivagen pp(jl). Pa detta satt kan busstrafiken svinga
utan att bygga en svangplats pa gatunatet.

Planens trafikarrangemang forbattrar daven forhallanden for fotgangare och cyklister da rut-
ten mot centrum kan delvis forverkligas genom rekreationsomraden och samtidigt skiljas at
fran den tunga trafiken. Cykel- och gangbanan ar separerad med ett gronomrade langs Kar-
lavagens korbana, vilka forlangs till Reinsgatan sa att den kan tjana cykling till arbetsplatser-
na.

| detaljplanen ges kvartersomraden foljande normer géllande bilplatser och cykelparkering:

o Affars och kontorsutrymmen 1 bilplats/70m2vy samt 1 cykel/50m2vy
o Produktions och lagerutrymmen 1 bilplats/200m2vy samt 1 cykel/200m2vy
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o Logistikverksamhet som utnyttjar automatiserad logistik 1 bilplats/300m2vy samt 1

cykel/300m2vy

Av kvarteromraden orsakat parkeringsbehov sker vid kvarteromraden. Halften av cykelplat-
serna skall forverkligas som endera ramlas eller skyddande fran vadret.

For allman rekreation siktar man pa ett nytt parkeringsomrade utanfor planomradet vid Kar-
lavagen eller alternativt vid den nya delen av Karlavagen som gatuparkering.

Y

[P e

Vasa stad 20.9.2019
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4.5.1 Alternativ 1 — Industrigatans sédra del sammanslas till kvartersomradet

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsysten: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000

LUONNOS
VAIHTOEHTO 1

planutkast, alternativ 1, 23.9.2019; Industrigatan sammanslas till bredvidliggande kvarters-

omrddet

Genom planandringen skulle Industrigatan férenas mellan Reinsgatan-Karlavagen till for in-

dustri- och lagerbyggnads byggplatser 14 (logistikcentralens korridor), 15 och 18 i kvarter 2.

Genom att ansluta en del av gatuomradet till kvartersomadet hojer det pa byggratten ef-

tersom byggratten ar bunden till tomtens areal. Till tom 15 anvisas en tillfartsvag vid nuva-
rande Industrivagen fran var man fortfarande skulle kora till teknologicentret.

Riktgivande tomterna 22 och 23 har sammanslagits. En del av tomt nummer 15 skulle sam-
manslas till tomt 14 p.g.a. logistikkorridoren.

Till Karlavdgens norra del har anvisats en skild reservering gatuomrade fér gang och cykling.
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lllustration av planutkast alternativ 1, 23.9.2019. Industrigatan sammanslds till kvartersom-
radet bredvid. lllustrationen framfér ett méjligt alternativ av hur planen kunde férverkligas i
enlighet med planen som utarbetas. lllustrationen dr inte en verklig plan fér hur omradet
kommer att férverkligas.
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4.5.2 Alternativ 2 — Industrigatan bevaras

Thsokoordinaatisto/Plankoordinatéystent: ETRS-GK22.
Korkeusjarjestelma/Hgjdsystem: N2000

LUONNOS
VAIHTOEHTO 2

RUWAGEN
(;“b 002

550 0000297

y00C 0

? = KARLAVAGEN

it TS £t S '

2 s

planutkasf, d/ternativ 2, 23.9.2019; Industrigdiah bévaras som tidiga)’e.

Genom planandringen skulle Industrigatans gatuomrade bevaras och logistikkorridoren
skulle ga 6ver den pa en minihojd pa 4,8 meter. Tomtindelning skulle bevaras for kvarter tvas
del forutom att en del av tomt nummer 15 skulle sammanslas till tomt nummer 14 p.g.a. lo-
gistikkorridoren.

Gang- och cykelforbindelsen skulle fortsatta pa Karlavagens gatuomrade pa vagens norra
sida.
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AN ; ) - LUONNOS 23.9.2019
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=T 4 of -5

Illustration av planutkast alternativ 2, 23.9.2019. Industrigatan som tidigare. lllustration av
planutkast alternativ 1, 23.9.2019. Industrigatan sammanslas till kvartersomradet bredvid. II-
lustrationen framfér ett méjligt alternativ av hur planen kunde férverkligas i enlighet med
planen som utarbetas. lllustrationen dr inte en verklig plan fér hur omradet kommer att fér-
verkligas.

4.5.3 Dimensionering

Mellan alternativen finns det inga markvarda skillnader gallande dimensioneringen eftersom
till storsta delen forverkligas bara den ikraftvarande planens situation. | alternativ 1 anvisas
2 373m2 mera kvartersomrade och 1 239 m2vy mera byggratt an i alternativ 2 eftersom en
del av gatuomradet sammanslas till kvartersomradet.

Alternativ 1-Industrigatan sammanslas till kvartersomradet

| alternativ 1 ar ungefdr 64% av den totala arean anvisat till kvartersomrade for industri (T
och TY), ungefar 7% for kvartersomrade for verksamhetsbyggnader och ungefar 29% till
gatu-, rekreations- och specialomraden. | alternativ 1 anvisas sammanlagt byggratt 59 362
m2vy av vilket 5 035 m2vy anvisas for verksamhetsbyggnader och 54 327 m2vy anvisas for
industribyggnader (T,TY). Effektivitetstalet for hela omradet ar 0,45 for kvartersomraden ar
dem 0,65. Tabell med areor hittas pa foljande sida.
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Osuus
Tehokkuus- |Rakennus-|kokonais-
VE1 Tontti Pinta-ala |[luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6152 9,31 %
13-11-2 3163 0,5 1582 2,39 %
TY yhteensa 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 0,5 13453 20,36 %
13-2-14 24 146 1 24 146 18,27 %
13-2-15 10029 0,5 5015 7,59 %
13-2-22 7 960 0,5 3980 6,02 %
T yhteensa 69 041 46 594 52,24 %
13-2-18 7670 0,5 3835 5,80 %
KTY 13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 8870 5035 6,71 %
MUUT
VL 4668 0 3,53 %
ET 1197 0 0,91 %
katu 29811 0 22,56 %
pp/jl 2200 0 1,66 %
pp 897 0 0,68 %
Muut yhteensa 38773 0 29,34 %
Kaikki yhteensa 132 150 0,45 59362| 100,00 %

Alternativ 2-Industrigatan bevaras

| alternativ 2 ar ungefdr 63% av den totala arean anvisat till kvartersomrade for industri (T
och TY), ungefar 6% for kvartersomrade for verksamhetsbyggnader och ungefar 31% till
gatu-, rekreations- och specialomraden. | alternativ 2 anvisas sammanlagt byggratt 58 123
m2vy av vilket 4 277 m2vy anvisas for verksamhetsbyggnader och 53 846 m2vy anvisas for
industribyggnader (T,TY). Effektivitetstalet for hela omradet ar 0,44 for kvartersomraden ar
dem 0,65. Tabell med areor hittas pa foljande sida.

Osuus
Tehokkuus- |Rakennus-|kokonais-
VE2 Tontti Pinta-ala |luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6152 9,31 %
13-11-2 3163 0,5 1582 2,39 %
TY yhteensa 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 0,5 13453 20,36 %
13-2-14 24 041 1 24041 18,19 %
13-2-15 9276 0,5 4638 7,02 %
13-2-22 4020 0,5 2010 3,04 %
13-2-23 3941 0,5 1971 2,98 %
T yhteensa 68 184 46 113 51,60 %
KTY 13-2-18 6154 0,5 3077 4,66 %
13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 7 354 4277 5,56 %
MUUT
VL 4668 3,53 %
ET 1197 0,91 %
katu 33081 25,03 %
pp/jl 2200 1,66 %
Muut yhteensa 41 146 31,14 %
Kaikki yhteensa 132 150 0,44 58123| 100,00 %
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5 REDOGORELSE FOR DETALJIPLANEN

5.1 Planens struktur

Med detaljplanen mojliggors forverkligandet av ett teknologicenter vaster om planomradet
sa att en till den tillhérande logistikcentral kan forverkligas. Logistikcentralen planeras att
byggas i mitten av kvarter 2 sa att den sammanbinds med en logistikkorridor till teknologi-
centret pa vastra sidan av Industrigatan.

Med detaljplanen mojliggors att Karlavagen forlangs till Reinsgatana genom en ny séder-norr
riktad gata. Med detaljplanen mojliggor dven forverkligandet av en ny gang-, cykel och enkel-
riktad kollektivtrafikgata mellan Industrigatan och Karlavagen. Denna gata ar en fortsattning
pa det rean detaljplanerade gatuomradet (pp/jl). Malet &r att separera Finska sockers bo-
stadsomrades trafik fran den tunga trafiken redan i Reinsgatans 6stra del. Tungtrafik anvan-
der sig framst av Reinsgatan.

5.2Dimensionering

Detaljplanens dimensionering framférs i utkastskedet i de olika alternativa utkastens 1 och 2
beskrivningar i kapittel 4.5.

Detaljplanens area dr 132 150 m? (13,21 ha).

Planomradet delas upp i olika funktioner enligt féljande:

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) alt1: 4277 /alt 2: 5035
mZ

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T) alt1: 69041 m?/alt2: 68 184 m?

Kvartersomrade for industribyggnader (TY) 15 466 m?

dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art

Omrade for rekreation (VL) 4 668 m?

Omrade for byggnader och

anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning (ET) 1197 m?

Gatuomraden alt 1: 32908 m?/alt2: 35281 m?

Med detaljplanen anvisas ovanjordig byggratt beroende pa alternativ sammanlagt 58123 -
59362 k-m?, av vilket 4 277 — 5 035 k-m? for verksamhetsbyggnader (KTY), 7733 k-m? fér in-
dustribyggnader(TY) och resterande 46 113 — 46 594 k-m2 for industri- och lagerbyggnader

(T)

53/71



Reinsgatans omrade / ak1092
Detaljplanebeskrivning i utkastskede —23.9.2019

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY)

Kvarteret narmast hamnen. Kvarteret lampar sig inte p.g.a. sin storlek och lage for industri-
byggnation. Tomten 13-2-18 (Novafloor, f.d. Vasabladet) anvisas som Kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader dar det far byggas affars-, kontors- samt byggnader som stdder
forskning. Kvarteret ndra hamnens KTY-omrade anvisas byggratt 1200 m2vy och den hogsta
tilldtna méngden vaningar tre (). Till Novafloors tomt anvisas byggratt med exploateringsta-
let e=0,5 och fasadens maximala hojd till 12 meter.

Till kvartersomradet anvisas en reservation fér underjordiska ledningar enligt befintliga nat-
verk.

For omradet galler planbestammelsen:

Pa omradet far uppféras affirs- och kontorsbyggnader samt byggnader for
forskningsverksamhet. Vid planeringen och genomférandet bér omradets ldge invid
den fér stadsbilden betydande platsen ta i beaktande.

Utéver den pd detaljplanekartan angivna byggrdtten far ventilationsmaskinrum byggas

Under uppgdrandet av planférslaget ges noggrannare bestémmelser gdllande byggsdttet for
industribyggnader.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art (TY)

Pa planomradet norr om Reinsgatan vid jarnvagen belagna delen av kvarter 11 samt kvarte-
ret 3 i omradets norra del ndrmast bostadsomradet anvisas som TY-omraden. Byggratten an-
visas med exploateringstalet e=0,5. | kvarteret 11 finns dett byggratt pa TY-omradet 1581 k-
m? | kvarter 3 finns det byggritt 6 152 k-m? och den maximala fasadhéjden ir 12 meter, pa
samma vis som kvarteret pa sodra sidan Karlavagen.

For kvartersomraden har anvisats ledningsservitut enligt befintliga el- och fjarrvarmeled-
ningar. For tomt 13-11-2 har det dven anvisats en byggnadsyta for en transformatorbyggnad.
Transformators byggnadsyta maste flyttas bort fran gatuomradet till soder om kraftledning-
en. Enligt detaljplanbestammelsen: “Transformatorn bér ha en naturenlig férg och

vara limplig i miljén. Som fasadmaterial kan rédtegel, keramisk platta, cortenstdl eller
motsvarande material anvéndas.”

Vaster om planomradet finns en farlig cistern med en Konsultzon med 340 meters radie.
Denna zon har utmarkts pa plankartan med en vaa-beteckning. beteckningen stracker sig till
tomt 13-11-2. Forutom att man maste lyda ikraftvarande lagar vid byggande maste dven de
anvisningar som Tukes har gett gillande beaktandet av varmestralning samt

tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av

funktionerna, byggandet och i infrastrukturen féljas.
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Under uppgérandet av planférslaget ges noggrannare bestimmelser gdllande byggsdttet for
industribyggnader.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. (T)

| planomradets mittersta del anvisas kvarter 2 delvis som Kvartersomrade for industribygg-
nader (forutom tomt 13-2-18). P4 kvartersomrddet far inte sadana funktioner férldggas som
férorsakar lukt eller annan luftférening i omgivningen. Vid planeringen beaktas de omgi-
vande omrddenas anvéndningsindamal sG att bullernivan inte éverskrider féreskrivna rikt-
vdrden. Fér verksamhet nédvindiga kanaler, tekniska anordningar och andra konstruktioner
far placeras ovanfér den i detaljplanen angivna hégsta tillatna héjdnivdn. Utéver den pad de-
taljplanekartan angivna byggrdtten fdr ventilationsmaskinrum byggas.

Byggnadsytorna ar anvisade 16st sa att de skulle finnas manga alternativ att fullféra planen. |
kvarteret varier effekten med vilken man far bygga beroende pa vilken tomt det ar fragan
om. Som storst ar exploateringstalet i mitten pa kvarteret dar e=1.0 och pa alla andra stéllen
e=0.5. Den sammanlagda byggratten som anvisas dr 46 113 k-m? / 46 594 k-m? beroende pa
utkastalternativet.

Rakennusalat on osoitettu valjasti, jotta kaavan toteuttamiselle olisi mahdollisimman paljon
vaihtoehtoja. Korttelin rakentamistehokkuudet vaihtelevat tonteittain, ollen suurimmillaan
alueen keskiosassa e=1.0 ja muualla e=0.5. Yhteensa rakennusoikeutta osoitetaan 46 113 k-
m? / 46 594 k-m?:3 luonnosvaihtoehdosta riippuen.

For kvartersomradet har det definierats lednings- och korservitut i enlighet med det befint-
liga laget (fjarrvarme och elledningar).

Under uppgdrandet av planférslaget ges noggrannare bestémmelser gdllande byggsdttet for
industribyggnader

5.3.2 Andra omraden

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORINING
(ET)
Existerande transformator omraden anvisas som ET-omraden.

GATUOMRADEN

Ungefar 33 000 — 35 000 m? av planomradet &r gatuomraden, beroende pa utkastskedets al-
ternativ. Av detta dr 2200 m? reserverat som gata for gang och cykeltrafik dar det dessutom
tillats kollektivtrafik. | utkast alternativ 1 har det dessutom reserverats 897 m? gatuomrade
for fot- och cykeltrafik.

Vid Karlavagens gatuomrade har det dessutom anvisats att dar skall planteras en rad med
trad.

OMRADE FOR NARREKREATION (VL)

Grénomradet som blir under kraftledningen i planomradets norra del, anvisas som omrade
fér narrekreation. Arean fér VL omradet dr 4 68 m?.
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5.3.3 Parkerings- och trafikregleringar

Planen foljer den uppgjorda oversiktsplanen for trafiken. Sarskild uppmarksamhet har fasts
vid lattrafikens smidighet och sdkerhet. | planen finns beredskap for att behovet av utrymme
for tung trafik 6kar i framtiden i planomradets sddra del och Industrigatans sédra del pa av-
snittet Reinsgatan-Karlavagen stangs for genomfartstrafik. For trafiken till Finska Sockers om-
rade och teknologicentrets kontorsdel ordnas en ny rutt fran Reinsgatan via Karlavagen till
Industrigatan. For latt trafik och kollektivtrafik ordnas en ny rutt i ndrheten av Manvikens
strand.

Parkeringen sker pa kvartersomraden och i planen ges parkeringsnormer for olika funktioner

| detaljplanen foreskriven parkeringsnorm:

MINIMIMANGDER BIL- OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy

Produktions- och lagerutrymmen 1 bp/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy
Logistikverksamet som utnyttjar automatiserad logistik 1 bp/300 m? vy samt 1 cykelplats/300
m2 vy

Behovet av parkeringsplatser som det byggande som detaljplanen medfor ar foljande (ifall
hela den av planen mdjliggjorda vaningsytan férverkligas):
o KTY-tomt 13-11-1, bilplatser 17 st.
TY-tomt 13-11-2, bilplatser 8 st.
TY-tomt 13-3-6, bilplatser 38 st.
T-tomt 13-2-13, bilplatser 75 st.
T-tomt 13-2-14, bilplatser 77 st.
T-tom 13-2-15, bilplatser 32 st.
KTY-tom 13-2-18, bilplatser 44-54 st. (beroende pa utkastalternativet)
T-tomtt 13-2-22, bilplatser 24-29 st. (beroende pa utkastalternativet)
T-tomt 13-2-23 (Utkast alt 2), bilplatser 24 st.

O O O O O O O O

5.3.4 Planforslag

Komplementaras i forslagskedet ...

detaljplanférslag x.x2019
5.3.5 Planens illustration
Planens lllustration framfor ett mojligt alternativ av hur planen kunde forverkligas i enlighet
med planen som utarbetas. lllustrationen ar inte en verklig plan for hur omradet kommer att

forverkligas. Utkastskedets illustrationer har framforts i stycken 4.5.1 och 4.5.2 samt i det
skilda illustrationsmaterialet.
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5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanen som nu uppgors har tillsammans med teknologicentrets detaljplan(1091) om-
fattande konsekvenser, inte enbart i ndrheten av planomradet eller pa 6n Vasklot. Nar de-
taljplanen genomfors flyttar Wartsila bort sitt nuvarande verksamhetsstélle i centrum, varvid
omradet frigérs for annan anvandning. Denna detaljplan mojliggor den till teknologicentret
horande logistikcentralens forverkligande och kan darmed framja naringslivets forutsatt-
ningar att fungera.

Nar Wartsilas verksamhet flyttas, forsvinner gasbehallarna och de skyddsomradeszoner som
de kraver behover inte langre beaktas vid planeringen av markanvandningen i rutplanecent-
rums randomrade och Vorastan.

Till foljd av genomférandet av detaljplanen fordndras dven trafikférhallandena nar trafik-
strommarna som tidigare gick via Vorastan flyttas sa att de gar genom centrum eller nagon
annan rutt till Vasklot.

5.4.1 Konsekvenserna for den byggda miljon
Konsekvenserna for omradet som planliggs

Det omréde som nu planers ar huvudsakligen byggd milj. Aven véxtligheten har inslag av
kultur. Det ar inte meningen att utvidga kvartersomraden till obebyggda omraden fast dnd-
ringarna i gatnatverket sker vid omradets granser och minskar darmed pa mangden rekreat-
ionsomraden i smala filer, sammanlagt ungefir 6 870 m2. den nya gang-, cykel och kollektiv-
trafiksgatan ar ocksa placerad pa rekreationsomraden enligt den ikraftvarande detaljplanen.
Samtidigt minskar denna nya gata ocksa pa kvarter 3 area med 183 m2 (inverkan pa totala
byggratten ar 91,5 m2vy). Gatan kommer som narmast 16 meter ifran stranden. Karlavagens
forlangning i vast-ost riktningen ar ocksa beldgen pa rekreationsomrade i den ikraftvarande
detaljplanen.

Karlavagens forlangning i Norr-séder riktningen ar beldgen pa kvartersomrade for industri-
byggnader i den ikraftvarande detaljplanen.

| den ikraftvarande detaljplanen har tva oférverkligade tomter vid jarnvagsomradet vid kors-
ningen mellan Industrigatan och Reinsgatan inkorporeras till kvarter 2 som onédiga

| planens forberedningsskede uppgjordes tva utkastalternativ var i det ena alternativet sam-
manslas Industrigatan till de bredvidliggande tomterna. inkorporeringen av gatuomradet till
kvartersomraden Okar pa byggratten eftersom byggratten anvisas med hjalp av exploatering-
stal som baserar sig pa tomtens area.
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ligas (gréona omrddet) och jérnvdgsomrddet minskar (gréna omradet) dé det samman-
slds i kvartersomrddet. Fér industrigatans (orangea omrddet) del framférs tva olika al-
ternativ i utkastskedet.
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| nuldget ar byggnationen pa planomradet lagt och relativt smalramad industri- och lager-
byggnation. Med plandndringen mgjliggors for tomt 14 i mitten pa kvarter 2 en betydligt
hogre byggnation for att kunna forverkliga logistikverksamheten som baserar sig pa auto-
mation. | ikraftvarande planen ar den maximala hojden begransad till 12 meter. | den nya
planen skulle den tillatna maximala héjden vara 25 meter. Detta betyder att tomten 13-2-14
byggratt dubblas i forhallande till den ikraftvarande detaljplanen. Ifall den av planen mdjlig-
gjorda byggratten forverkligas kommer det ha en stor inverkan pa stadsbilden vide Reinsga-
tan och Karlavagen. Logistikcentralen ar ocksa mycket storre till bradden och langden &an de
andra nuvarande byggnaderna. Den ikraftvarande planen har dock ocksa maijliggjort storre
byggnader dan vad som har forverkligats i nulaget.

Under uppgdrandet av planférslaget ges noggrannare bestimmelser gdllande byggsdttet for
industribyggnader. Byggnaderna vid Reinsgatan ger ett forsta intryck av staden dé man an-
ldnder frén hamnen mot stan. De kvalitativa madlen fér nybyggen kommer att vara strdngare
dn pad industriomrdaden i medeltal. | detaljplanens bestimmelser kommer det att speciellt
uppmdrksammas fasadernas strukturering, fdrger, material samt till lastningsomrdden och
strukturer.

| foretagen i kvarterets norra del kan uppleva nybyggen som hotande for deras foretagsverk-
samhet genom minskad synlighet mot Reinsgatan p.g.a. den mdjliga logistikkorridoren som
sammanbinder teknologicentret och logistikcentralen. Effekterna ar mindre, ifall logistikkor-
ridor kunde foérverkligas som en forbindelse dver gatan enligt utkast alternativ 2. | detta fall
skulle det pa markniva finnas bade en transportférbindelse under korridoren samt en sikt-
linje.

Ifall Industrigatan sammanslas till kvartersomradet mellan Reinsgatan och Karlavagen andrar
det ocksa pa riktningen pa varifran man anlander till Finska socker och teknologicentret. Ti-
digare har Industrigatan varit enligt stadsstrukturen en lang axel mot Finska sockers fabriks-
omrade. | den ar 2018 uppgjorda byggnadshistoriska utredning har industrigatan anvisats
som en betydande utsikt fran Reinsgatan mot Finska socker. Utvecklingen av omraden vid
Industrigatan kan majligen frascha upp omradet och samtidigt gora sikte klarare an i nulaget.

Den av planen mdjliggjorda nya rutten till Finska socker omradet ar av sin natur mera “bokig”
men kan forverkligas som sakrare dn det nuvarande alternativet. Speciellt gadllande gang och
cykling da dessa skulle fardas en annan rutt dn den tunga trafiken. Karlavdgen anvands fort-
sattningsvis for tung trafik for kvarter 2 norra tomter och kvarter 3 del. Den stora logistikcen-
tralens tunga trafik skulle dock ha sin infart till tomterna fran Reinsgatan.

| kulturhistoriska utredningen fran ar 2018 beskrivs Vasablets tryckeri (nuvarande Novaflor)
som en representant for 1980-talets post modernism. Vasabladets tryckeri ar beskrivet som
byggnadshistoriskt vardefullt samt att det ar beladget pa ett miljomassigt centralt stalle och
att det har ett markvart miljévarde. | utredningen konstateras det att det inte finns pa
Vasklot speciella moderan skyddsobjekt. Férutom detta har korsingen mellan Industrigatan
och Reinsgatan anvisats som landskapsmassigt knutpunkt. Reinsgatans vastra del och
Karlavdagen och industrivagens korsning har ocksa anvisats som en landskapsmassig
fokuspunkt.
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Snedbild tagen fran séder, i Vasklots bygadshistor/ska utredning hittade
vdrden

Till Kvartersomraden har det anvisats smala delar av omraden som skall planteras sa kanter-
na av kvarteren skall vara sammanhangande férutom vid infarter. Vid norra delen av kvarter
2 mot Karlavagen i riktning mot tomterna 13 och 14 férminskas bredden pa det omrade som
skall planteras jamfért med den ikraftvarande detaljplanen.

Byggnadsytorna anvisas l0st i detaljplanen sa att detaljplanen mojliggor flexibla |6sningar pa
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader samt andringar av tomtindelningen vid be-
hov. Vid befintliga natverk reserveras delar av omraden for ledningar och underjordiska led-
ningar dar byggnationen ar begransad eller alternativt flyttas natverken pa kostnad av den
som vill paborja byggande pa dessa omraden.

Konsekvenserna for de omgivande omradena
Planeringsomradet gransar i norr och 6st mot rekreationsomrdden. Genom planbestammel-
sen som giller att plantera rader med trad férsoker man géra 6vergangen mellan planomra-

det och rekreationsomraden

Omradena omkring planeringsobjektet avviker fran varandra dimensionsmassigt, till karakta-
ren och anvandningsiandamalen. Genom planbestammelser forsoker man begransa hojden
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pa byggnationen. Maximala héjden ar huvudsakligen 12 meter och som hogst 25 meter i mit-
ten av kvarteret. P3a detta satt minimeras inverkan pa de narmaste bostdderna.

De 6vriga omgivande omradena (hamn-, kraftverks- och industriomradena) ar mindre kans-
liga for andringar. Verksamheten pa de har omradena tal olika miljostorningar battre, exem-
pelvis visuella stérningar och trafikbuller. De mest betydande dndringarna med tanke pa
verksamheten pa dem berér smidigheten i trafiken.

Konsekvenserna for de omgivande industri-, kraftverks- och hamnomradena

Detaljplanedandringen medfér inga betydande andringar for de omgivande industri-, kraft-
verks- och hamnomradenas karaktdr. Jamfort med omradets nuvarande framtoning hojer
teknologikoncentrationens och logistikcentralens byggnader sannolikt omradets profil en
aning genom att satsa pa arkitekturen i de stora byggnadsmassorna. Mellan lagerbyggnader-
na pa Finska socker omradet, pa planeringsomradet beldgna byggnader samt byggnader pa
sodra sidan av Reinsgatan finns det i nulaget ett behov for truck- och tungtrafik. Ifall Indu-
strigatan stangs maste dessa funktioner hitta nya platser.

Flygfoto av Vasklot, planeringsomrddet hér dnnu tydligare ihop med de nuvarande storskaliga in-
dustri- och hamnombyggnationen ifall den av planen méjliggjorda byggrdtten férverkligas i sin
helhet. Till nuvarande funktioner hérande trafikeringsbehoven anvisade med blda pilar
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Konsekvenserna for den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY)

Detaljplanen medfér ingen andring for den byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Socker
i norr och ingen av byggnaderna pa omradet ar hotade till foljd av genomforandet av detalj-
planen. | narheten av omradet mojliggor inte planen saddana andringar som kunde vara i
konflikt med kultmiljovarden. Genomférandet av detaljplanen dventyrar inte heller de karak-
teristiska dragen eller specielle varden for omradet

Med tanke pa den historiska kontinuiteten ar det motiverat att detaljplaneomradet vidare-
utvecklas som industriomrade. Utéver den kulturhistoriska synvinkeln ar det viktigt att ocksa
Overvaga den konkreta andring som detaljplanedandringen medfor for den byggda miljon. En
viktig faktor med tanke pa Finska Sockers omrade ar att detaljplanedndringen inte leder till
andringar inom den byggda kulturmiljon av riksintresse. Det byggande som detaljplanen moj-
liggor ar dock sa storskaligt att det i viss utstrdckning d@ndrar infarten till omradet.

5.4.2 Verksamhetens konsekvenser for miljon

Detaljplanedndringen medfor inga betydande inverkningar pa miljon. Planomradet utvidgar
sig pa nuvarande gronomraden bara for sdkerhetens och funktionalitetens skull nédvandiga
trafikforbindelser kan forverkligas. De nya trafikforbindelserna betjanar dven omraden utan-
for planomradet.

Planen har inga direkta verkningar pa manvikens strander eller vattendrag. | planen anges
allmanna planbestammelser gallande dagvattenhantering.

5.4.3 Andra konsekvenser

Pa planomradet finns mojligen tva Férorenade markomraden. | planen anges en allméan be-
stimmelse géllande reningen av fororenade markomraden fére man paborjar byggproces-
sen.

| planbestammelsen for Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader har funktionerna
begransats sa att pa kvartersomradet far inte sadana funktioner forlaggas som fororsakar
lukt eller annan luftférening i omgivningen. Dessutom maste man vid planeringen beakta de
omgivande omradenas anvandningsiandamal sa att bullernivan inte 6verskrider foreskrivna
riktvarden.

5.4.4 Skuggkonsekvenser av det byggande som planen mojliggor
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Skuggkonsekvenserna av byggandet under olika dygns- och arstider har undersokts via mo-
deller.

| utkastskedet har Skuggkonsekvensanalysen tagit i beaktande sommar och vintertid genom
att ta fram modellbilderna i april i mitten pa dagen och mars i mars pa eftermiddagen.

Planomradet dr som ndrmast 95 meter fran narmaste bosattning. Detta betyder att en max-
imalt 25 meter hog byggnad inte har nagon inverkan pa bostadsomradet skuggning.

De omgivande industri-, kraftverks- och hamnomradena ér till karaktdren sadana att skuggor
inte medfor olagenheter for deras verksamhet-

Pa de foljande sidorna redovisas skugganalyserna for utkastets alternativ 1 och 2 under olika
arstider och klockslag. Storre bilder pa analyserna finns att titta pa i illustrationsmaterialet
som finns som bilaga till planbeskrivningen.

P L | /‘
nordvdst, kuggnin 20.9. kl. 12:00

N

Alternativ

Alternativ 1 sydviist, skuggningv20.9. kl. 12:00
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Alternativ 2, skuggning 15.3. klo 15:00

5.4.5 Konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden

Detaljplanens verkningar riktar sig framst mot de som jobbar pa omradet och mot ndromra-
dets invanarnas levnadsforhallanden. Verkningarna riktas ocksa mot narliggande rekreat-
ionsomraden. Konsekvenserna som riktar sig mot levnadsforhallanden galler framst detalj-
planens trafikmdssiga konsekvenser samt stadsbildsmassiga konsekvenser.

Rekreationsmojligheterna uppmarksammas i naromradets mera detaljerade rekreationspla-
nering. Genom om att 6ka pa mangden parkering stravar man till att forbattra rekreations-
mojligheterna. Trafikarrangemangen pa norra sidan av Karlavagen minskar pa hundparkens
anvandbara yta. Dessutom minskar den nya férbindelsen mellan Karlavagen och Reinsgatan
pa den anvandbara ytan pa den som anvands for hundaktiviteter i planomradets Ostra del
fast den nya gatan &r beldgen enligt den gamla planen pa industriomrdde. Hundparken och
annan hundrelaterade byggnation kan latt flyttas till andra rekreationsomraden.

Fast de nya trafikforbindelserna minskar pa rekreationsomradens mangd sa minskar den to-
tala arean relativt lite jamfort med storleken pa rekreationsomradet. Planandringen har inga
markvarda negativa effekter pa rekreationsmojligheterna for invanarna.

Fortsatta kontinuiteten av rekreationsrutter samt gang och cykelrutter sakerstalls. Férbindel-
sen fran Finska socker omradet mot centrum genom rekreationsomraden forbattras s att
gang- och cykelrutterna kunde vara ett attraktivt alternativ till bilanvandningen. Rutterna
genom rekreationsomraden dr angenamare och sakrare att anvanda jamfort med att ga eller
cykla pa gatuomraden som ar planerade for industriomradets andamal.

De interna trafikarrangemangen pa planomradet ar &mnade att skota sa att storsta dela av
den tunga trafiken skulle anvdnda sig av Reinsgatan. Detta orsakar minsta mojliga besvar at
Finska sockers bostadsomrade. Av logistikcentralen forekommen tungtrafik samt lastning
sker pa omrades so6dra delar langre bort fran bosattningen. Busstrafiken styrs fran Reinsga-
tan till Karlavagen via den nya forbindelsen till Industrigatan. Det ar maojligt att forverkliga en
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for kollektivtrafik amnad enkelriktad forbindelse bakom kvarter 3 mellan Industrigatan och
Karlavagen. Kollektivtrafiken betjanar bade invanare och arbetande.

5.4.6 Samhaéllsekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kraver andringar i markagoforhallanden. Dessutom utreder
foretagen som verkar pa omradet under planprocessen majligheterna att omstrukturera om
sin verksamhet, speciellt gillande lagerverksamhet, ifall trafikering pa Industrigatan upphor.

At staden uppstar det kostnader bl.a. fran deltagande i infrastrukturarrangemang gillande
andringar i gatunatet och i trafikarrangemangen. Den nya samlargatan som byggs ar ca. 350
meter lang och ny géng- och cykelvag ca. 220 meter. Over hélften av den nya gang- och cy-
kelvags strackning ar ocksa d@mnad for kollektivtrafik. Staden dger ifragavarande omraden, sa
det framkommer inga markforvarvkostnader. Malet ar att inga samhaéllstekniska natverk
flyttas. Ifall de maste flyttas till foljd av byggprojekt, ansvarar byggprojektet for flyttkostna-
derna.

Staden far raka inkomster genom langvariga arrendeavtal eller forsaljning av mark. Férverkli-
gandet av den i planen mojliga byggratten ger staden inkomster i form av fastighetsskatt.
Forbattringen av bl.a. Wartsilas driftforhallanden 6kar och sékrar stadens framtida skattein-
komster.

5.4.7 Trafikmassiga konsekvenser

Med planandringen mojliggors de i Vasklots delgeneralplan ikraftvarande och i Technology
Hub-detaljplanen (ak 1091) planerade trafikarrangemangen. De interna trafikarrangemangen
pa planomradet ar forverkligade sa att de orsakar minsta majliga besvar at Finska sockers
bostadsomrade. Malet ar att skilja at trafiken som riktar sig till Finska socker omradet, Karla-
vagen och Frilundsvdagen arbetsplatser fran den tunga trafiken som riktar sig mot hamnen
och industriomraden. | samband med detaljplanen har det uppgjorts en éversiktsplan for tra-
fiken som stdd for planeringen. Trafiken arrangeras enligt denna 6versiktsplan. Oversiktspla-
nen har framfoérts i kapitel 4.5 Redogorelse for detaljplaneutkastet.

Under utarbetandet av teknologicentrets detaljplan har det konstaterats att 6kningen i tra-
fikmangden kan orsaka koer kring Reinsgatans och Industrigatans korsning. Ifall Industrigatan
stangs av for trafik mellan Reinsgatan-Karlavagen ar det mojligt att kobildningen flyttar till
den nya delen av Karlavdgen och Reinsgatans korsning. Foretagen langs Karlavdagen kan
kdnna att stangningen av Industrigatan ar en faktor som minskar pa tillgangligheten. Ifall In-
dustrigana fortsatter existera som i nuldget ger den flexibilitet i ruttvalen samt delar trafik-
mangderna pa tva olika rutter istéllet for bara pa en, da fortsattningen pa Karlavdagen ocksa
er forverkligad.

Trafikmassiga konsekvensbedémningen specificeras och uppdateras i forslagsskedet.
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Da méangden jobbplatser 6kar blir férutsagningar for att arrangera en fungerande kollektiv-
trafik pa omradet . Pa detta satt 6kar Vasklots allmanna nabarhet mot centrum. Omradets
lage intill hamnen stoder ocksa denna utveckling. Samma vis stéder den genom generalpla-
nen majliggjorda dndringen av Wasalandia omradet for arbetsplats- och bostadsbyggnation.

Forbattrandet av forhallanden for latta trafiken forbattrar fotgangarnas och cyklisters moj-
ligheter att rora sig i Vasklot. Férbindelsen fran Finska sockers omrade samt fran planomra-
dets och Frilundsvagens arbetsplatser mot centrum genom rekreationsomraden stravas till
att forbattras sa att gdende och cykling skulle vara lockande alternativ till privatbilism.

Parkeringsforhallanden for omraden runt planomradet dndras inte eftersom de nya funkt-
ionerna parkering sker pa kvartersomraden. Malet ar att 6ka mangden allman parkeringen i
narheten av Karlavagen som skulle betjana omradets rekreationsanvandning.

Okningen av trafikmédngden till f6ljd av genomférandet av detaljplanen orsakar inga buller-

olagenheter for bostadsomradet eftersom det ar beldget tilrackligt 1angt till séder fran om-
radet som planlaggs.
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5.5 Storande faktorer i miljon

| ndrheten av planomradet i Vasklot finns aktorer, vilkas hantering av farliga amnen medfor

risker for storolyckor — s.k. Seveso lll-anlaggningar.

Sakerhets- och kemikalieverket TUKES anger konsulteringszoner omkring aktérer med risk

for storolyckor, och zonerna ska beaktas vid planlaggning, samt for register 6ver zonerna.

Enligt Sakerhets- och kemikalieverkets 28.2.2018 uppdaterade register verkar fér narvarande

fyra aktorer i Vasklot, omkring vilka konsulteringszoner dr angivna och de ar féljande:

e Kvarken Ports Ltd, oljehamnen i Vasa. Konsulteringszon 0,2 km (tillstandsanlaggning)-> ar
utanfoér planomradet och synns inte pa plankartan.

e Wartsila Finland Oy, Waskiluoto Validation Center. Konsulteringszon 0,5 km (tillstandsan-
ldggning)

e North European Oil Trade Oy NEOT, Vasaterminalen. Konsulteringszon 1 km (sdkerhets-
utredningsanlaggning)

e Teboil Oy, Vasalagret. Konsulteringszon 0,5 km (sakerhetsutredningsanlaggning)

Kvarken Ports Ltd, North European Qil Trade Oy och Teboil Ab finns pa det narbeldgna olje-
hamnsomradet, pa ca 400 meters avstand fran planomradet. Det omrade dar cisternerna
finns ar i detaljplanen angivet som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar en
betydande anldggning dar farliga kemikalier tillverkas eller lagras (T/kem) far forlaggas

Dartill medfor verksamheten vid Vaskiluodon Voima Oy:s kraftverk, i ndrheten av planomra-
det vaster om Wartsila, sdkerhetsrisker for naromradet. Som den storsta av dem har upp-
skattats dammexplosionsrisken i anslutning till lagringen och hanteringen av kol, torv och flis,
risker pa grund av forgasare och i synnerhet gasturbinen som &gs av Fingrid Oy. Vaskiluodon
Voima Oy:s farliga kemikalier har begransad omfattning och objektet 6vervakas av radd-
ningsverket

| detaljplanen har anvisats for en till Wartsilds verksamhet relaterad skyddszon pa 340 meter
for en farlig cistern (planbeteckning “vaa”) i en enlighet med den tidigare detaljplanerade
Smart Technology Hubin. Vid byggande inom skyddszonen bér man utover géallande forfat-
ningar folja av Sakerhets- och kemikalieverket Tukes givna anvisningar om beaktandet av
varmestralning samt tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen
av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | planen anges dven en konsulteringszon pa
1,0 km omkring cisternerna och for mera betydande byggande inom den ska utlatande bega-
ras av Sakerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten. (fattas fran detalj-
planutkastet)

Enligt T-kvartersomradets planbestammelse far inte pd omradet sddana funktioner forlaggas
som fororsakar lukt eller annan luftférening i omgivningen. Vid planeringen beaktas de om-
givande omradenas anvandningsandamal sa att bullernivan inte overskrider féreskrivna rikt-
varden.

Fororenade markomraden
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Pa tomten 13-2-14 finns tva mojligen férorenade markomraden:

e  Fortum-pima ar lamningar av Nestes gamla bransleférsorjningsstation (diesel och latt
brannolja). Fére Nestes station har pa samma plats tidigare funnits liknanden stat-
ion. Objektet har granskats och renoverats ar 2000, dokumentationen av detta ar
inte sarskilt noggrann. Det finns ingen orsak att misstdnka att det pa ifragavarande
stalle finns kvar markvart med férorenad mark.

e P43 Reinsgatan 9 finns relativt rikligt med gammal avfallsfylinad som bér uppmaérk-
sammas da det gravs eller det byggs nya byggnader. Det kan méjligen ocksa finnas
avfallsfylinad utanfor den nuvarande byggnaden. | praktiken ar den etablerade praxi-
sen att vid nybyggen avlagsnar man avfallsfyllnaden.

Det har gjorts en riskanalys om saken. NTM-centralen har gett ett utlatande Dnro
EPOELY/2561/2015. Vid nuvarande anvandning ar riskerna sa sma att fortsittningsatgarder
inte behdvs. Om det pa omradet utférs markflytts- eller gravarbeten pa omradet bor man
genast vara i kontakt med NTM-centralen

Vid byggande pa omradet maste marken istandséattas sa att halterna av skadliga dmnen i
marken underskrider de hogre eller lagre riktvardena i statsradets férordning 214/2007, om
inte annat pavisas med en riskbedomning i enskilt fall i frdga om férorenat markomrade.
Som jamforelsevarde i fraga om foéroreningarna anvands pa bostads- och rekreationsomra-
den det lagre riktvardet och pa industri-, lager- och trafikomradena eller andra motsvarande
omraden det hogre riktvardet.

70/71



Reinsgatans omrade / ak1092
Detaljplanebeskrivning i utkastskede —23.9.2019

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
6.1 Genomforande och tidtabell

Byggandet av den till Wartsilds teknologicenter hérande logistikcentralen(13-2-14) &r me-
ningen att pabodrjas genast som detaljplanen vunnit lagakraft och tomtindelningarna ar
gjorda.

Vasa stad
Planlaggningen
23.9.2019

Planbeskrivningens bilagor
BILAGA 1. Detaljplan med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Reviderat program for deltagande och bedémning 13.8.2019
BILAGA 4. Detaljplanens uppfoljningsblankett (Vid forslagskedet)
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