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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia seka tutkimustoimintaa palvelevia
rakennuksia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla.

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
ilmastointikonehuoneita.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far uppforas affars- och kontorsbyggnader samt byggnader for
forskningsverksamhet. Vid planeringen och genomférandet bor omradets lage invid
den for stadsbilden betydande platsen ta i beaktande.

Utover den pa detaljplanekartan angivna byggratten far ventilationsmaskinrum byggas.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistdon hajua tai muuta
ilman pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sitd ympardivien alueiden
kayttotarkoitus siten, etta toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita saadettyja
ohjearvoja.

Toiminnan kannalta valttamattdémia hormeja, teknisia laitteita ja

muita rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun
korkeusaseman ylapuolelle.

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
ilmastointikonehuoneita.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa kvartersomradet far inte sddana funktioner férlaggas som férorsakar lukt eller
annan luftférening i omgivningen. Vid planeringen beaktas de omgivande omradenas
anvandningsandamal sa att bullernivan inte éverskrider foreskrivna riktvarden.

For verksamhet nddvandiga kanaler, tekniska anordningar och andra konstruktioner
far placeras ovanfér den i detaljplanen angivna hdgsta tillatna hojdnivan.

Utover den pa detaljplanekartan angivna

byggratten far ventilationsmaskinrum byggas.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.
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Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hdgsta héjd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kadun ylittdvan kulkuyhteyden.
Vapaa korkeus rakenteen alla tulee olla vahintaan 4,8 m.
Byggnadsyta dar en forbindelse ovanom gatan far placeras.
Den fria héjden under konstruktionen maste vara minst 4,8 m.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla sallitaan liséksi joukkoliikenne.

A A S pp/jl Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik, och dar aven kollektivtrafik ar tillaten.
v v Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
ET Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning. ' Pysakoimispaikka.
A A L p J Parkeringsplats.
- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. . JE“?.Oa Yarte_n va_rert_tu_aluge_n o_sa. T _ I
Linje 3 m utanfor planomradets grans. —@— e, Ul (tetolikenne, [kaukolampo
z=elektricitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data, |=fjarrvarme
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. _ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahkd , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne, I=kaukolampd
- Osa-alueen raja. @ For Iedn_in_g reserverad c_iel av omrade. o
Grans for delomrade. - z=elektricitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data, I=fjarrvarme
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. Katualueen rajap 0sa, j9nka 'I_<o_hdalta ei saa j_érj?stéé ajoneuvoliittymaa.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. :,:H:H:H:' Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000
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Vaarallisen sailion konsultointivyéhyke (340 m).

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien sdaddsten lisaksi, Tukesin
antamia ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampdsateilyn seké painevaikutusten
ja heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja
infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisélle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee
kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivat seurausanalyysissd maaritetyn
paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille.

Konsultzonen for farlig cistern (340 m).

Vid byggande pa omradet bér man utéver gallande forfattningar félja av Sakerhets- och

kemikalieverket Tukes givna anvisningar om beaktandet av varmestralning samt
tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av
funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de byggnader som
placeras innanfor faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte pa
grund av tryck som angivits i féljdanalysen splittras och medfér fara fér manniskor.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tulee olla varitykseltaan

luonnonmukainen ja ymparistddn sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa punatiilta,

keraamista laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia.

Byggnadsyta dar transformator far placeras. Transformatorn bor ha en naturenlig farg och

vara lamplig i miljén. Som fasadmaterial kan rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller
motsvarande material anvandas.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
En separat bindande tomtindelning ska goéras for tomterna pa detta
detaljplaneomrade.

Pilaantuneet maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.
Fororenad mark ska saneras innan byggatgarder inleds.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisdankayntikatoksia, ymparistéon soveltuvia polkupydra- ja
jatekatoksia, seka vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot). Tontin istutettavasta alueesta saa kayttaa
enintdan 5 % polkupydrakatoksiin, muita edelld mainittuja rakennelmia ei istutettavalle
alueelle sallita.

Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggratten kan i
kvartersomradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och
avfallstak samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjanar
verksamheten och den tekniska férsorjningen (t.ex. transformatorer). Av det omrade
pa tomten som ska planteras far hdgst 5 % anvandas for cykeltak, andra ovan
namnda konstruktioner ar inte tillatna pa det omrade som planteras.

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan myontaa muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mita
asemakaavassa on maaratty tontin rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus
sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Bygglov for andringar och reparationer kan beviljas fér en byggnad for vilken bygglov
har beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
detaljplanen om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfér
det omrade som i planen &r angivet som byggnadsyta.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja
-sailiét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdan

1 m3200 m2 lapaisematonta pintaa kohti. Piha- ja pysakdintialueiden hulevedet seka
rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa
viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien
hallintasuunnitelma.

Tomternas dagvatten boér fordréjas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De férdréjande konstruktionernas (underjordiska
fordréjningsschakt och —behdllare, filtrerings-, férdréjnings- och infiltreringssankor)
volym bdér vara minst 1 m3200 m? ogenomslapplig yta. Gards- och
parkeringsomradenas dagvatten samt dagvattnet fran byggnadernas tak boér ledas via
olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavlopp. Gréntak kan anvandas
vid dagvattenfordréjningen. Den som inleder ett byggprojekt bor gora upp en plan for
hanteringen av dagvattnet.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 seka 1 polkupyéra / 50 kem2, joista puolet pitaa
toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupyora / 200 kem2, joista puolet
pitéda toteuttaa runkolukittavina tai sdalta suojattuna.

Automaattista logistiikkaa hyédyntavat logistiikkakeskukset 1 ap / 300 kem2 seka

1 polkupydra / 300 kem2, josta puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy, varav halften
ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy, varav
halften ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.

Logistikcentra som anvander automatiserad logistik 1 bilplats /300 m2 vy samt

1 cykelplats/300 m2 vy, varav halften ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
13. kaupunginosa
korttelit 2, 3 ja 11
seka katu- ja virkistysalueet

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
13. kaupunginosan

korttelissa 2 tontit 13-15, 18, 22 ja 23

korttelissa 3 tontti 1

korttelissa 11 tontit 1 ja 2

seka katu- ja virkistysalueet

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 13

kvarteren 2, 3 ja 11

samt gatu- och rekreationsomraden

MED DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS
| stadsdel 13

tomterna 13-15, 18, 22 och 23 i kvarter 2
tomt 1 i kvarter 3

tomterna 1 och 2 i kvarter 11

samt gatu- och rekreationsomraden
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Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektor 13.8.2019
Vireilletulo / Aktuell 13.8.2019
OAS néhtavilla MRL § 63 / PDB paseende 22.8.-6.9.2019
Valmist.vaiheen kuulem. MRA § 30 / Hérande i beredninsskedet __.-__.10.2019
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 10.12.2019
Julkisesti nahtavilla MRA § 27 / Till allmant paseende _.12.2019-__.1.2020
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse . .2020
Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige . .2020
Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL § 200 _ .. .2020
VAASA . i
VASA
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