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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Kaava-alue: kaupunginosa 13 (Vaskiluoto)
korttelit 2, 3 ja 11 seka virkistys- ja katualueet

Suunnittelulaji: Asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaavan nimi: Reininkadun alue

Kaavan numero: 1092

Kaavan laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus Kaavakonsultti:
Kaavasuunnittelija Eija Kangas FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki projektipaallikkoé Johanna Néarhi

suunnittelija Eric Roselius

Kasittely:
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto, kaavoituskatsaus 27.11.2018
Vireilletulosta ilmoittaminen 13.3.2019
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaétos, OAS nahtéville 13.8.2019
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos, valmisteluv. kuuleminen  24.9.2019
Suunnittelujaosto, julkisesti n&dhtaville tavoite 10.12.2019
Kaupunginhallitus _.2.2020
Kaupunginvaltuusto _.2.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Vaskiluodon teollisuusalueella, suunnitteilla olevan Smart Techno-
logy Hub — teknologiakeskuksen itdpuolella. Kaava-alueeseen kuuluu eteldssd Reininkatu ja
ldnnessa Teollisuuskatu. Pohjoisessa ja iddssé se rajautuu puistoalueisiin. Kaavamuutos ja
tonttijako koskevat seuraavia tontteja: 13-2-13, 13-2-14, 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 13-2-23,
13-3-6 sekd 13-11-2 ja 13-11-18. Lisdksi alueeseen kuuluu katu- ja puistoalueita. Kaavoitetta-
va alue on kooltaan noin 13,2 hehtaaria.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on osoittaa rakennusoikeutta toimitila-, teollisuus- ja varastorakentamiselle, jo-
ka palvelee Wartsilan ja sataman toimintaa seka lahialueiden yritystoimintaa. Alueen suun-
nittelussa ja toteutuksessa on huomioitava sen nakyva sijainti saavuttaessa satamasta Vaa-
san kaupunkiin. Lisdksi reitti Wartsilan teknologiakeskukselle ja Suomen sokerin valtakunnal-
lisesti arvokkaalle alueelle kulkee jatkossa suunnittelualueen poikki, mink& vuoksi alueelle to-
teutettava rakennuskanta méaarittelee néille alueille saapumisen tunnelmaa. Riittéva laatuta-
so sek&d mahdolliset julkisivuja ja pihatiloja koskevat asemakaavamé&araykset maaritelldén
asemakaavan valmisteluty6ssa.

Alueen kortteli- ja tontinrajoja seka liikennealueita tarkistetaan. Asemakaavalla ei osoiteta
rakentamista nykyisille viheralueille, mutta osa uusista katualueista joudutaan linjaamaan
osittain niiden kautta. Voimansiirtoalueen ja alueella olevien muuntamoiden osalta asema-
kaavassa todetaan ja mahdollistetaan nykytilanne.

Kaavamuutoksella pyritddn mahdollistamaan Vaskiluodon osayleiskaavatytsséd ja Smart
Technology Hub — asemakaavan valmistelutydssé suunniteltuja liikennejarjestelyja. Tavoit-
teena on erottaa Suomen sokerin alueelle suuntautuva liilkenne sataman ja teollisuusalueen
raskaasta liikenteestd. Tavoitteena on myds parantaa Suomen sokerin alueelle suuntautuvia
kevyen likkenteen ja joukkoliikenteen yhteyksid. Tarpeen vaatiessa suunnittelualuetta laajen-
netaan my6hemmin niin, etta Vaskiluodon metsén poikki nykyisin kulkeva metsapolku saa-
daan kokonaisuudessaan kaavarajaukseen mukaan. Asemakaavaa tehdaan kaynnissé olevan
Vaskiluodon osayleiskaavan rinnalla.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITE 1. Asemakaava merkint6ineen

LITE 2. Havainnemateriaali

LITE 3. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.8.2019
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateri-

aalista

e Vaasan Vaskiluodon Kaarlentien suunnittelualueen luontoselvitys 2018. Vaasan kau-
punki, kaavoitus 2018

e Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys 2016. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2016 (osayleis-
kaavan luontoselvitys)

o Vaskiluodon voimalaitosyhdyskunnan suppea rakennushistoriaselvitys. Arkkitehti-
toimisto Laatio Oy, 2018

e Smart Technology Hub — asemakaava-alueen ak1091 hulevesiselvitys 2019. Vaasan
kaupunki, kaavoitus 2019

o Arvio Kuulahden rannan venevajojen kulttuurihistoriallisista arvoista, maastokaynti
2019

o Liikenneselvitys - Vaskiluoto, Vaasa. Sitowise 2018

e Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvitys 2019, Sitowise

o Tukesin konsultointivydhykkeet Vaskiluodossa

e Selvitys Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeistd maankayton suunnittelua var-
ten, Gaia Consulting Oy 2019

e Perustelut logistiikkakaytavan sijoittamiseksi maantasoon, Wartsila
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille kaupunginhallituksen suunnittelujaoston
paatokselld 27.11.2018 kaavoituskatsauksen hyvéksymisen yhteydessa. Vireilletulosta ilmoi-
tettiin 13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin kaikkiin vaasalaisiin kotitalouksiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 638:
13.8.2019 paivétty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nghtavilla 22.8. - 6.9.2019.
Asiasta annettiin 9 lausuntoa.

Kaavoituksen kdynnistyminen:
Saadun palautteen liséksi kaava-alueelta on keratty perustiedot koskien ymparist6a, kiinteis-
t6j4, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos sekd kaavan muu valmistelumateriaali asetettiin kaavoitusjohtajan 24.9.2019
paatokselld ndhtaville 1.10.-14.10.2019. Asiasta kuulutettiin Pohjalaisessa ja Vasabladetissa
sek& kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pidettiin nahtévilla kaavoituksen ilmoitus-
taululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Kaavaluonnos lahetettiin kirjeitse kaava-alueen
maanomistajille ja muille osallisille.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksessa osoitetaan Vaskiluotoon, sataman laheisyyteen teknologiakeskit-
tyman ja alueen muiden yritysten tarpeisiin korttelialueet teollisuus- ja varastorakennuksille
seka toimitiloille. Kaavamuutoksella pyritdédn mahdollistamaan Wartsila Oyj:n tuotantolaitok-
seen liittyvén logistiikkakeskuksen rakentaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalla 2020, jonka jalkeen kaava-alueen rakennuslu-
pamenettely ja toteuttaminen voivat alkaa.
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3 LAHTOKOHDAT

Kaava-alueen sijainti ja rajaus
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Vaskiluodon saarella, noin 3 kilometrin etdisyydella Vaa-
san torilta. Kaava-alueen lansipuolella naapurina on Vaskiluodon Smart Technology Hub, jo-
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hon Wartsila on keskittdmassa tuotantoaan. Kaava-alueen eteldpuolella on naapurina pééa-
asiassa rakentamattomia, mutta asemakaavoitettuja toimitilarakennusten korttelialueita se-
ka kaava-alueen lansiosan osalta jo rakennettuja toimitilojen ja teollisuusrakennusten kortte-
lialueita. Kaava-alue rajautuu iddssa ja pohjoisessa virkistysalueisiin.

Kaavoitettavan alueen eteldreuna on satamasta kaupunkiin ajettaessa ensimméinen nakyma,
jonka tulijat Vaasaan saapuessaan kohtaavat. Enimmakseen alueella on suuria varasto- ja
toimitilarakennuksia pihoineen. Kaava-alueen poikki kulkee voimalinja Reininkadun ja Kaar-
lenkadun valisella korttelialueella jatkuen virkistysalueelle ja Kaarlentien pohjoispuolisen
korttelin 1api kohti Teollisuuskadun varteen toteutettua sahkdasemaa. Kaava-alueella ei ole
asuinrakennuksia, lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Suomen sokerin alueella kaava-
alueen pohjoispuolella. Talla hetkell& kaava-alueella toimii mm. Novafloor Oy, Oy Axel Wil-
liamsson Ab, Oy Backman-Trummer Ab ja Danisco.

Kaava-aluetta ympéroi hyvin erilaiset alueet, sekd mittakaavaltaan ettd maankaytoltaan:

e Sataman alue; paéosin asfaltoitua piha-aluetta, jossa ajokaista ja jonotus laivaan seké sa-
taman pysakointi ja saattoliikenne. Satamarakennus vuodelta 1981 on kaksikerroksinen
ja matkustajaterminaalista johtaa kévelysilta laivaan. Piha-alueen pohjoisreunalla on eri
aikoina valmistuneita kuljetusliikkeiden 2-3- kerroksisia varastohalleja.

o Teollisuuskadun toinen puoli; 1-2 kerroksen korkuisia toimitilarakennuksia, niiden piha-
alueita sek& sahkolinjan halkoma metsikkd. Alueen toimijoita ovat talla hetkella mm.
Arkmedia, Wartsildn moottorilaboratorio ja Oy Blomberg Stevedoring Ab. Alue on muut-
tumassa Wartsilan teknologiakeskittymaksi.

e Suomen Sokerin RKY alue; kaunis vanha teollistumisen ajan tehdasyhteisd asuinaluei-
neen. Lahimpana kaava-aluetta olevat 1-2-kerroksiset puutalot ovat asuinkaytdssa Fri-
lundintien pohjoispuolella. Liséksi lahell& rantaa on venevajoja. Sokerin alueen pohjois-
osassa on entiset Suomen Sokerin teollisuusrakennukset.

Vaasan satama
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=

Viistokuva suunnittelualueesta, kaavoitettavan alueen likimaarainen rajaus valkoisella katko-
viivalla

Kaava-alueen sijainti erilaisten alueiden ympéardimané asettaa logistiikkakeskuksen suunnit-
telulle omat haasteensa. Haasteet ovat erityisesti liikenteellisid, mutta osittain myds raken-
nusteknisia.

3.1.2 Luontoarvot kaava-alueella

Luontotyyppikartoitus ja kasvillisuusinventointi tehtiin maastokauden 2018 aikana. Luonto-
tyyppikartoituksen yhteydesséa alueen kasvillisuus inventoitiin ja maastossa havainnoitiin eri-
tyisesti alueellisesti harvinaisten kasvien esiintymié. Alueelta ei I16ydetty luonnonsuojelu-,
metsé- tai vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyppejé tai muita arvokkaita elinympéristoja.

Selvitysalueella tavattiin yhteensa 26 lintulajia, joista 17 lajin pesimisvarmuusindeksi viittasi
pesintaan (indeksit 3-4). Lajisto oli tuoreiden kankaiden pesimalajistoa. Naita lajeja olivat
mm. punarinta, laulurastas ja vihervarpunen. Suunnittelualueella ei pesinyt Euroopan unio-
nin lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) suojeltuja lajeja. Suomen uhanalaisluokitukseen
kuuluvista lajeista havaittiin vaarantunut (VU) viherpeippo. Alueellisesti (RT) harvinaisia lajeja
ei selvitysalueella ollut (Ymparistoministerié 2016).
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Punarinta/rodhake

Selvitysalueelta ei I0ydetty Suomen luonnonsuojelulain 49 § mukaisia liito-oravan liséanty-
mis- tai levahdyspaikkoja. Lahimmét tunnetut liito-orava reviirit sijaitsevat noin 2 kilometrin
paassd mantereella, joten maankayttdd muuttavat suunnitteluratkaisut eivat tule vaikutta-
maan haitallisesti tai heikentavasti tiedossa olevien reviirien elinvoimaisuuteen.

Selvitysalueelle tehdyssa lepakkokartoituksessa ei 16ydetty Suomen luonnonsuojelulain 49
8:n mukaisia lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Lepakkokartoituksen yhteydessa
tehtyjen havaintojen perusteella selvitysalueella ei ole my6skaan lepakoiden merkittavia, yli
kymmenen yksilon esiintymisalueita kuten ruokailualueita tai siirtymareitteja.

Maastotoiden yhteydessé tehtyjen havaintojen perusteella arvioitiin, etta selvitysalueella ei
esiinny muita Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen 1V (a) nisékas- ja matelijalajeja eikd
sammakkoelaimia (viitasammakko) (92/43/ETY).

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Vaasan Kaarlentien luontoselvitysalueella ei ollut suojel-
tuja luontotyyppeja tai elainlajeja, joiden huomioiminen maankayton suunnittelun yhteydes-
sé vaatisi erityisia suojelutoimenpiteita tai -aluerajauksia.

3.1.3 Hulevesiselvitys

Suurin osa nyt asemakaavoitettavasta alueesta on vetta lapaiseméatonté pintaa, betonia tai
asfalttia ja kattopintoja.

Vaskiluodon osayleiskaavaa varten laaditun hulevesiselvityksen tarkoitus oli selvittaa huleve-
sien valuma-alueet ja nykytilanne seka edistaa ekologista hulevesien késittelya. Hulevesisel-
vityksessd maadritettiin hulevesien valuma-alueet, valumissuunnat sekd valumakertoimet. Mi-
toitussateiksi valittiin kerran viidessd vuodessa toistuva 15 minuuttia kestéva sade rankkuu-
deltaan 146l/s-ha, kerran viidessa vuodessa toistuva 3 h kestavé sade rankkuudeltaan 30
I/s-ha, kerran kymmenessa vuodessa toistuva 10 minuuttia kestava sade rankkuudeltaan 216
I/s-ha ja kerran kymmenessa vuodessa toistuva 1 h kestava sade rankkuudeltaan 77 I/s-ha.
Mitoitussateiden intensiteetit ovat korotettu Hulevesioppaan mitoitusohjeiden mukaisesti
20 %:lla, joka on ennuste ilmastonmuutoksen aiheuttamalle rankkojen kesésateiden lisaan-
tymiselle ajanjaksoon 2071-2100 mennessa. (Suomen kuntaliitto 2012)
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Nyt asemakaavoitettava alue kuuluu padosin osayleiskaavan hulevesiselvityksen valuma-

alueeseen nro 17 ja Reininkadun lansip&assé valuma-alueeseen nro 13. P&&valuntasuunta on
kohti Kuulahtea.

" -

D Selvitysalueen rajaus N

[ valuma-alueet A
—= Veden paavalumissuunta

Maanpinnan korkeus

w17 M

_— -0,6 m ? o N R aasan kaupunki, kaawoitus 2018

Ote Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvityksesta; selvitysalueen valuma-
alueet, veden paavalumissuunnat sek& maanpinnan korkeus.

Kaava-alueen viereisessa Smart Technology Hubin asemakaavassa (ak 1091) tehtiin silloin
kaavoitetulle alueelle hulevesiselvitys, jossa esitetyt yleiset periaatteet soveltuvat kdytetta-
véksi myos téll4 kaava-alueella. Mitoitussateiksi valittiin kerran viidessé vuodessa toistuva 15
minuuttia kestava sade rankkuudeltaan 146 |I/s-ha, kerran kymmenessé vuodessa toistuva 60
min kestévéa sade rankkuudeltaan 64 I/s-ha ja kerran kymmenessé vuodessa toistuva 60 mi-
nuuttia kestavé sade rankkuudeltaan 77 I/s-ha. Mitoitussateiden intensiteetit on korotettu
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Hulevesioppaan mitoitusohjeiden mukaisesti 20 %:lla, joka on ennuste ilmastonmuutoksen
aiheuttamalle rankkojen kesédsateiden lisé&ntymiselle ajanjaksoon 2071-2100 mennessa.
(Suomen kuntaliitto 2012)

Maankaytto- ja rakennuslain 103 § mukaan hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on ke-
hittéda hulevesien suunnitelmallista hallintaa asemakaava-alueella, imeyttéa ja viivyttaa hule-
vesid niiden keraantymisalueella, ehkéista hulevesistad aiheutuvia haittoja ymparistolle ja
kiinteistolle seké edistédéd luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin. Vaasan kau-
pungin hulevesiohjelmassa on mééritelty seuraava maankaytto- ja rakennuslakiin seka hule-
vesioppaaseen perustuva hulevesien hallinnan tarkeysjarjestys:

Hulevesien synnyn ehkéiseminen eli méaran véhentaminen

Hulevesien hyddyntdminen syntypaikallaan (kaytto ja imeytys)

Hulevesien késittely ja pois johtaminen hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla
Hulevesien kasittely ja pois johtaminen hulevesiviemarisséa yleisilla alueilla sijaitseville hi-
dastus- ja viivytysalueille ennen vesistéon johtamista

5. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon

Eal

Smart Technology Hubin asemakaavan hulevesiselvityksessé suositellaan kiinteiston vetté I&-
paiseméattomilté pinnoilta tuleville hulevesille yleisesti asemakaavoissa kaytettya viivytysmi-
toitusta, joka on yksi kuutiometri viivytystilavuutta jokaista 100 vettd lapdisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennushankkeeseen ryh-
tyvén tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee teollisuus-, varastointi ja logistiikkakéyttssé olevia rakennuksia.
Lisaksi kaupunkikuvaa hallitsevat voimajohdot ja logistiikka-alueille ominaiset laajat liikenne-
alueet.

Nakyma Kaarlentielté idasta lanteen Nékmé Reininkadulta tontin likennealueille
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Katunékyma Reininkadulta lanteen

Teollisuushalli Kaarlentien varrelta Teollisuus- ja varastorakennuksia Kaarlentien

itdpaasta

Novafloorin rakennus Teollisuustielta (vas.) ja Kaarlentielta (oik.) kuvattuna

Ympadristostd erottuu erityisesti punatiilinen Novafloorin rakennus (ent. Vasabladet-
painotalo, rak. 1988). Muuten rakentaminen on tavanomaista pééasiassa elementtitekniikal-

la rakennettua teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakentaminen on matalaa. Kolme tonteista
on aidattuja.
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Nakyma Teollisuuskadulta Suomen sokerin suuntaan, kaava-alue edessé ja oikealla

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparistod

Vaskiluodon osayleiskaavan yhteydessé on laadittu Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvi-
tys (Sitowise 2019). Selvityksessa keskitytéd&n erottelemaan saarelle tyypillisimmat ja edusta-
vimmat ominaispiirteet, jotta ne voidaan sdilyttdd osana Vaskiluodon identiteettid. Alue-
tyyppien mukaan dokumentoidut rakennukset on ryhmitelty painottaen alueen ominaispiir-
teitd, ja maiseman fokus- rakennuksia. Ne edustavat mahdollisimman monipuolisesti kunkin
aluetyypin asutus-, rakennus- ja liikenne- seka teollisuushistoriaa perinteineen.

Selvityksen mukaan Vaskiluodolle on ominaista varsin pitkdan toiminnoiltaan vakiintuneena
séilyneet aluetyypit esim. lahes luonnontilaisina séilyneet metsdalueet, teollisuusyhdyskun-
nan ja asumisen perinteiset ympéristot. Satamaliikenteen, rahtitoimintojen ja koneteollisuu-
den ymparistdssa sen sijaan on tapahtunut muutoksia, jotka liittyvét taloudellisina nousu- tai
lamakausina sek& rakennemuutoksien aikana tehtyihin teollisuuden, tavara- ja matkustajalii-
kenteen uudistuksiin.

Nyt asemakaavoitettavan alueen pohjoispuolella sijaitsee Suomen sokerin valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympériston alue. Kontrasti Suomen sokerin asuinalueiden
ja Vaskiluodon satama- ja teollisuusalueiden vélilld on suuri. Suomen sokerin alue sijoittuu
nyt kaavoitettavasta alueesta noin 100 m etaisyydelle.
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Rakennetun ymparistdn aluetyypit ja niille ominaiset rakennukset

Satamapiminnot

Satamatvimino (sufef

Rautatieasoma ja rata-dve

|

Ote Vaskiluodon osayleiskaavan kulttuurihistoriallisesta selvityksesté (2019);

suunnittelualue on osoitettu padosin modernin teollisuuden ja liikke-elaman alueeksi (vaal.pun.) ja
lansiosaltaan satamatoimintojen alueeksi (sin.) seké@ Kaarlentien pohjoispuolisen alueen osalta
puistomaiseksi viheralueeksi (vihr.) ja luonnontilaiseksi viheralueeksi (vihr. pystyviivoitus).
Suunnittelualueen rakennuskanta on osoitettu vihreélla 1970-1980-lukujen rakennuskannaksi.
Mustalla rajauksella on osoitettu Suomen sokerin valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympéristd (suunnittelualueen ulkopuolella).

Kulttuurihistoriallisessa selvityksessa on todettu Vasabladet-painotalon (nykyinen Novafloor)
edustavan 1980-luvun post-modernismia. Muu pienteollisuus- ja varastotoiminta on p&dosin
1970-80-luvulta ja sijoittuu saaren keskiosaan Reininkadun, Teollisuuskadun ja Kaarlentien
laheisyyteen. Vasabladet on todettu rakennushistoriallisesti arvokkaaksi rakennusperinteen
ja arkkitehtuurin vuoksi (“rakennusperinteinen” ja "arkkitehtoninen”). Lisaksi rakennuksella
on teollisuushistorian kannalta arvoa (painotalo) ja ympéristbarvoa, koska se sijaitsee
maisemallisesti keskeisell& paikka teiden solmukohdassa.
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3.1.6 Alueen ymparist0 ja virkistysmahdollisuudet

Kaava-alue rajautuu idassé ja pohjoisessa virkistysalueisiin. Aivan kaava-alueen itdpuolella on
koiraharrastukseen liittyvia rakennelmia Reininkadun lahist6lla. Aidattu koirapuisto sijaitsee
Kaarlentien pohjoispuolella.

L&himetsissa on runsaasti kavely- ja pyorailyreittejd ja polkuja. Paikoin reitistot ristedvéat au-
toliikenteen kanssa.

Kuulahden rannassa on venevajoja. Rannoilla on useita venelaitureita ja venevalkamia.
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Aidattu koirapuisto voimalinjojen alla Kaarlentien pohjoispuolella

3.1.7 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee saaren lansireunalla, josta eteenpain on mahdollista jatkaa vain me-
ritietd Ruotsiin, seka viereiselle Suomen Sokerin alueelle. Kaava-alueen eteldreunassa kulkee
Vaasan satamaan johtava pé&avayléa (Reininkatu), joka on my6s osa Sinisté tietd. Se palvelee
sekéd Ruotsista saapuvaa ohikulkuliikennettd, etta alueella toimivaa elinkeinoeldmaa.

Reininkadun nykyinen liikennemé&aré on noin 2800 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen liilkenne
koostuu matkustajasataman, hiili- ja tavarasataman, voimalaitoksen ja teollisuuden liiken-
teestd. Raskaan liikenteen osuus Reininkadulla on normaalia suurempi johtuen alueen toi-
minnasta. Matkustajalaivalta purkautuu noin 550 autoa/laiva, jolloin liikenne Reininkadulla
jonoutuu. Teollisuuskadun ja Frilundintien liikennemaarét ovat huomattavasti pienemmat ja
niiden liikenne suuntautuu nykyisille teollisuustonteille ja Suomen Sokerin asuinalueelle.
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Alueelle johtaa séhkoistdméaton rautatie, joka haarautuu kahdeksi pistoraiteeksi saaren kes-
kivaiheilla. Toinen pistoraiteista kulkee kaava-alueen eteldreunaa. Télla hetkella Vaskiluo-
toon johtavalla rataosuudella ei ole henkil6liikennettd, mutta rata on suurelta osin kunnos-
tettu lahiaikoina. Tavara- ja puukuljetuksia on noin kerran paivassa, lisdksi my6s puun kuor-
maus tapahtuu toistaiseksi Vaskiluodossa.

Kevyen liikenteen edellytykset alueella on hyvét. Suunnittelualueelta Vaasan torille on mat-
kaa noin 3 kilometri& ja alueiden valilla kulkee osaksi kauniina rantareitting toteutettu pyora-
tie. Kaava-aluetta sivuavat pyoréatiet sekd Reininkadulla ettd Teollisuuskadulla. TAmén liséksi
my0s saaren keskiosan viheralueen l&pi kaava-alueelle johtaa metséinen kevyen liikenteen
yhteys.

Joukkoliikennettd suuntautuu alueelle nykyisin kahta bussireittid. Linja 5, Sundom — keskus-
ta kiertdd arkisin noin tunnin valein Moottorikadulta Vaskiluodon kautta Reininkatu-
Teollisuuskatu-Frilundintie ja samaa reittia takaisin Moottorikadulle. Linja 13 kulkee laiva-
aikataulun mukaan keskustan matkakeskuksen ja Vaskiluodon valista reittia edestakaisin,
kayttéden Vaskiluodossa Reininkatua.

Keskitettya pysakointia on kaava-alueen l&dheisyydessé vain satama-alueella (n. 200 paikkaa).
Muu pysakéinti perustuu tonteilla pysakéintiin. Kadunvarsipysékainti ei ole nykyisin kielletty,
mutta sité ei kaytetd kapeiden katutilojen vuoksi.

Asemakaava-alueelle suunnitteilla olevan uuden logistiikkakeskuksen raskas liikenne kayttaisi
Reininkatua ja henkildautoliikenne Kaarlentietd. Hankkeesta vastaava on arvioinut pysakoin-
tipaikkatarpeen olevan 60 autopaikkaa. Logistiikkakeskuksen aiheuttaman raskaan liikenteen
maara ei ole tiedossa vield luonnosvaiheessa. Logistiikkakeskuksen ja uuden teknologiakes-
kuksen valilla on arvioitu tapahtuvan 60 lavakuljetusta tunnissa, joita AGV-
automaatiojarjestelma kuljettaisi.

Luonnosvaiheessa kaavan liikkennejérjestelyiden suunnittelu perustuu kaupungin laatimaan
liikenteen yleissuunnitelmaan, jossa on esitetty uusi katuyhteys Kaarlentielta Reininkadulle ja
uusi jalankulun ja pyo6réilyn katu, jolla my6s joukkoliikenne sallitaan, Kaarlentielté Teollisuus-
kadulle korttelin 3 takaa.
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3.1.8 Maanomistus

Suurimman osan kaavoitettavasta alueesta omistaa Vaasan kaupunki. Tontit 13-2-13, 13-2-
14 ,13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23 ovat vuokrattuna. Yksityisessa omistuksessa ovat tontit 13-2-
15,13-3-6 ja 13-11-2 ja 13-11-18.
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Maanomistus kaavoituksen alkaessa; punaiset, oranssit (ilman kunnallistekniikkaa) ja keltai-
set (vuokrattu) alueet omisti Vaasan kaupunki, valkoiset alueet ovat yksityisomistuksessa
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Nii-

den avulla pyritdé&dn alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastgja, turvaamaan luonnon

monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston arvoja, seka parantamaan elinkeinojen uudistu-

mismahdollisuuksia.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

o toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

o tehokas lilkennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Tavoitteena on teknologiakeskittyman syntyminen Vaskiluotoon, joka toteutuu suurelta osin
nykyisen Wartsilan tuotantolaitoksen siirtymisella Vaasan keskusta-alueelta Vaskiluotoon.
Taman muutoksen mahdollistaminen toteuttaa jokaista VAT:n osakokonaisuudeksi maéritel-
tya tavoitetta. Nyt asemakaavoitettava alue tukee teknologiakeskittyman toimintaedellytyk-
sia mahdollistamalla siihen liittyvén logistiikkakeskuksen toteuttamisen.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan maakunta-
kaava 2030. Kaavassa alue on satama-aluetta (LS)

VAASA .

VASA

\ RO o

\ /1 | N : .
Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030
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Pohjanmaan maakuntakaavaluonnos 2040 oli nghtavilld 5.2. — 9.3.2018.

Kaavaluonnoksessa ak1092 suunnittelualue sijoittuu Vaasan kaupunkikehittdmisen vyohyk-
keelle (kk-1), Vaasa-Seinajoki kehityskéaytavalle (mkk-1) ja Vaasan laatukaytavélle (kk-3).
Suunnittelualue sijoittuu p&éasiassa Teollisuus- ja varasto-

alueelle (T), jolla merkinnélla osoitetaan seudullisesti merkittavét teollisuus- ja varastoalueet.
Merkintaén liittyvassa suunnitteluméarayksessé edellytetdén, ettd "yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen saavutettavuuteen ja liikennejarjestelyihin
sek& kulttuuriymparisto-, maisema-, ja luontoarvoihin.” Kaavoitettava alue sijoittuu tydpaik-
ka-alueelle (TP).

Eteldpuolelta suunnittelualue rajautuu satama-alueeseen (LS) ja pohjoispuolelta valtakunnal-
lisesti merkittdvdan rakennettuun kulttuuriympéristoon (rky2009), Suomen Sokerin Vaasan
tehdas asuinalueineen.

Suunnittelualueelle on kaavaluonnoksessa pohjoisessa voimansiirtojohto seké virkistysalue
(V). Rautatie on osoitettu parannettavana rataosuutena.

VAASA Lk Gey® g g Vasterd

Suvnlah

Sunnanvi k
Ote Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksesta 2040
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Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymaéssa Vaasan yleiskaavassa 2030 kaavoitettavalle
alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

e TyOpaikka-alue (TP): Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palve-
luille, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittavia ym-
paristohéirioita

e Satama-alue (LS): Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja
varastoille

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sal-
littua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alue on ensisijaisesti luonnon-
mukaisena sdilytettéva tai sellaiseksi rakennettava viheralue, jonka rakentamis- ja
hoitotoimenpiteet méaritellddn MRA 458:n mukaisessa viheraluesuunnitelmassa.
Suunnitelmien tulee soveltuvin osin pohjautua yleiskaavan yhteydessa laadittuihin
ulkoilualuesuunnitelmiin.

Suunnittelualueen poikki kulkee séhkdlinjoja.

Suunnittelualueen lahiympéristo on yleiskaavassa maaritelty seuraavasti:

Voimalaitosalue l&nnessd on energiahuollon aluetta (EN); Suomen sokerin alue pohjoisessa
on asuinkerrostalojen aluetta (AK) ja metséalue id&ssa virkistysaluetta (V). Suunnittelualueen
etelapuolella seka Reininkadun varsi etta rautatien varsi on merkitty tyopaikka-alueiksi (TP).

Suunnittelualueen pohjoispuolinen Suomen sokerin alue on kulttuuriympdriston kannalta
valtakunnallisesti arvokasta aluetta (sk1), jolla "Rakennusperint6a vaalitaan pitamalla alue
tarkoituksenmukaisessa kaytossé. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennuskanta sdilytetadn. Alueella rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin
muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sdilyttamisesta. ”
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Vireilla oleva vaskiluodon osayleiskaava
7 -

Ote yleiskaavan luonnoksesta

Vaskiluodon osayleiskaava on vireilla. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on hyvéksynyt
osayleiskaavan luonnoksen 18.6.2019. Asemakaavoitettava alue on merkitty luonnoksessa
padosin teollisuus- ja varastoalueeksi, jolle voidaan sijoittaa my6s toimistorakentamista.
Kaarlentien ja Suomen sokerin valinen alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi, jolle voidaan si-
joittaa toimistoja, hallintoa, palveluja ja sellaista teollisuustoimintaa, joka ei aiheuta merkit-
tavid ymparistohairioita.

Osayleiskaavatytssa tutkitaan saaren liikenteellisia kehittdmistarpeita kokonaisuutena.
Osayleiskaavaluonnokseen on merkitty uusia lilkenneyhteyksi& Suomen sokerin alueelle.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
293, vuodelta 1939
e Teollisuuskadun katualuetta

497, vahvistettu 8.7.1978
e Tontti 13-3-6
e Kaavamuutosalueen pohjois-, koillis- ja itdreunojen puistoalueet. Osa puistoalueesta
on osoitettu voimansiirtoalueeksi.

526, vahvistettu 19.10.1979

e Tontit 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23
¢ Reininkadun ja Teollisuuskadun kulma on merkitty rautatiealueeksi.
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521, vahvistettu 30.4.1979
e Tontit13-2-13, 13-2-14

Edella mainituissa kaavoissa kaikki tontit ovat Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (TTV). Tonttien kadunpuoleiset reunustat on merkitty istutettavaksi tontin
osaksi. Muilta osin koko tontti on rakennusalaa. Tonttien pinta-alasta enintaan % saa kayttaa
rakentamiseen ja rakennuksen korkeus saa olla korkeintaan 12 metria.

974, hyvéksytty 21.1.2013

Sataman asemakaava, josta nyt laadittavassa kaavassa muutetaan pienia alueita Reininkadul-
ta ja Laivanvarustajankadulta. Liséksi kaavarajaukseen kuuluu Reininkadun ja Laivanvarusta-
jankadun risteyksessé oleva liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolle on voimassa
olevan kaavan mukaan rakennettava 3-kerroksinen rakennus. Kaavamaaréyksissa todetaan
seuraavaa:

Tontin Reininkadulle ja Laivanvarustajankadulle ndkyvat julkisivut on rakennettava vahintaén
kymmenen metri& korkeiksi ja julkisivuista vahintéaan % tulee olla lasia. Rakennusalojen ulko-
puolelle saa sijoittaa rakennusmassoja yhdistavid pergoloita ja lippurivistdja. Tontin jarjeste-
lyissd seka julkisivun jasentelyssé on erityisesti huomioitava tontin asema kaupungin tarkea-
na julkisivuna.

1091 hyvaksytty 6.5.2019

Teknologiakeskuksen asemakaavasta otetaan kaavarajaukseen mukaan pieni ET-
alue (yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue), jolle
on jo toteutunut muuntamorakennuksia. Alueeseen tehdaan pieni tekninen
tarkennus:

Ote asemakaavojen hakemistokartasta
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T

sa-asemakaavasta ja kaava-alueen rajaus

Ote ajanta
Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2016.

Rakennuskielto
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu viimeksi 6.11.2018 ja tayttdd asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Johtorasitteet
Asemakaavoitettavan alueen korttelialueilla on sek& maahan kaivettuja johtoja etté ilmajoh-
toja, hulevesiverkostoa ja kaukolampdverkostoa.

Iajot, sahkoverkko ja muuntamot

VARSAN SAHKO
VASA ELEKTRISKA

KeukniampSyheikha/F frvirmeerhetsn

Kaukolampajohdot
Fjamvarmeledningar

suie T a—
e 12000 PR a0

Kaukolampdverkko
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Vaasan Veden runkojatevesilinja ja runkovesijohdot

3.2.2 Liikenneverkko
Kaava-alue sijaitsee Vaskiluodon saarella, jonne péaastakseen on ylitettava silta seka idasta,
etta eteléstd ajettaessa. Alueelle johtaa laivavayla, rautatie ja lilkkenneverkolliset padvaylat.
Asemakaavan muutoksessa huomioidaan liikenneturvallisuutta parantavia muutostarpeita
katuverkolla.

Asemakaavan rinnalla laadittavan Vaskiluodon osayleiskaavan yhteydessé on laadittu koko
saarta koskeva liikenneselvitys. Tyén yhteydessa on arvioitu myoés teknologiakeskittymén ai-
heuttamia liikkennemaéria ja sitd, miten liikkenneverkkoa tulee kehittaa, jotta liikkenndinti su-
juu tulevaisuudessakin turvallisesti ja ilman ruuhkia. Harkittavaksi tulee my6s nopealla aika-
taululla mika Vaasan satamatielle tutkituista vaihtoehdoista toteutetaan.

Teknologiakeskittyman (ja koko Vaskiluodon liikenteen) suunnittelussa on tavoitteena hallita
autoliikennettd kehittdamalla alueen liikennejarjestelméa niin, etta kevyen liikenteen (pyorai-
ly ja kdvely) seké joukkoliikenteen kulkumuoto-osuudet kasvaisivat nykyisestd. Uusi maan-
kaytto synnyttad Vaskiluodossa paljon uutta liikkumistarvetta ja saarelle kulkeminen kahden
tien/kadun kautta ruuhkautuu ilman liikkennejarjestelyiden parantamista.

Kehittdmistoimenpiteind nahdaan joukkoliikenteen vuorojen lisédminen, mahdollisen mat-
kustajaliikenteen avaaminen Vaskiluodon rataosuudelle sekd pyoOrateiden kehittdminen.
Ty6paikoille suositellaan kimppakyytien kehittdmista ja mahdollisuuksien mukaan tydaikojen
porrastamista ruuhkahuippujen tasaamiseksi.
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g / - TAVOITEVERKKO JA SEN HIERARKIA
Padtiet ja -kadut
P&dkokoojatiet ja -kadut
Muut kokoojatiet- ja kadut
Sehitettavat tieyhteydet
Joukkolikennekatu
Jalankulkualue

Liikenneverkko

Asemakaava-alueelle tuleva maankayttd synnyttdd uutta tydmatkaliikennetta ja rahtiliiken-
nettd alueelle. Suurin osa liikenteestd on henkildautoliikennetté (tyontekijat) ja padosa lii-
kenteesté nykytilanteessa kulkee kaava-alueelle reittia Reininkatu-Teollisuuskatu. Tydmatka-
liikenteesta 2/3 tulee Vaasan kaupunkiseudulta, joten joukkoliikennetta kehittamall& voidaan
autoliikenteen maaraa vahentéa. 1/3 tyontekijoista tulee kauempaa, kaytannossa henkildau-
toilla ja ndista 20% tulee Vaskiluotoon Sundomin kautta.

Kaava-alueelle tuleva tavaraliikenne tapahtuu Reininkadun kautta. Keskustan osayleiskaava-
tyon yhteydessé tutkitaan mahdollisuutta erottaa alueelta lahteva raskas lilkkenne kokonaan
muusta liikenteesté.
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3.2.3 Liikenneselvitys
Osayleiskaavatyon aikana on laadittu koko Vaskiluotoa koskeva liikenneselvitys (Sitowise,
2018). Selvityksen tavoitteena on ollut ratkaista tie- ja katuliikenteen, raideliikenteen ja ke-
vyen liikenteen tulevat jarjestelyt sekd asemakaavoituksen, etta samaan aikaan laadittavan
Vaskiluodon osayleiskaavan pohjaksi. Teknologiakeskuksen ja nyt kaavoitettavan alueen lii-
kennemaaran odotetaan kasvavan huomattavasti, joten selvitystydssa on paneuduttu erityi-
sesti sujuvan ja turvallisen liikenndinnin jarjestamiseen.

Suunnittelualueella liikkennemaarien ennuste ei viela luonnosvaiheessa ole tarkasti selvilla,
mutta rakennusoikeus kasvaa merkittavésti vain logistiikkakeskuksen tontilla suhteessa jo
voimassa olevaan asemakaavaan. Talla tontilla rakennusoikeus kaksinkertaistuu.

Kaavoitettavan alueen aiheuttaman lisédliikenteen ennustamisessa kaytetaan toimijoiden
esittamia tietoja nykyisten tuotanto- ja logistiikkatilojen aiheuttamasta liikenteesté, seka en-
nakkotietoja alueelle tulevasta tyontekijamaarasta.

Koko Vaskiluodon osalta liikenneselvitys perustuu Vaskiluodon osayleiskaavatyon tavoitteel-
lisiin uusiin asuin- ja toimitila-alueisiin seka koko Vaskiluotoa koskeviin eri liikennemuotojen
kehittamistarpeisiin. Tyon pohjaksi on alueella tehty liikennelaskenta.

Vaskiluodon liikenneselvityksen tuloksena todetaan seuraavaa;

Satamat Vaskiluodossa kehittyvat, ja niiden tavoitteena on lisata laivojen matkustusliiken-
netté sek& meritse tapahtuvaa tavaraliikennetta.

Junaliikenne on ollut vahaista, mutta sen kayttomahdollisuudet halutaan turvata myos jat-
kossa, eli rataolosuhteet halutaan pitaa nykyisell&én tai parantaa niitéa.

Wartsilan siirtyminen keskustan alueelta Vaskiluotoon tuo alueelle noin 1300 tytpaikkaa
tuoden haasteen liikennejarjestelyille ja liikenteen toimivuudelle. My6hemmin varaudutaan
myds muiden alihankinta-, teollisuus- ja liiketoimintojen laajentumiseen Vaskiluodossa.

“.‘!b

&

Liikenne-ennuste v. 2025, ei Satamatietd tai keskustatunnelia, nyt kaavoitettava alue
sijaitsee kuvassa darimmaisend vasemmalla, eikd mahdu kokonaan kartalle
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Maankayton muutosten seurauksena saaren liikkennejérjestelméa on syyta kehittad autolii-
kenteen sujuvuuden liséksi jalankulkua ja pyorailyé suosivaksi niin, etté kevyen liikkenteen rei-
tit keskustan suuntaan saadaan suoriksi, laadukkaiksi ja turvallisiksi. Vaskiluoto sijaitsee 2-3
kilometrin etéisyydelld keskustasta, joten tydmatkaliikenteesta halutaan suuren osan kulke-
van jalan ja pyorélla. Linja-autoliikenteen reittejd muutetaan kulkemaan asuin- ja tydpaik-
ka-alueiden kautta ja mahdollisuuksien mukaan otetaan nykyinen rata tavaraliikenteen lisék-
si henkildlilkkenteen kdyttoon. Palosaarella on paljon asukkaita, jotka tydskentelevat Wartsi-
14114 ja muilla Vaskiluodon tyopaikoilla. Heité varten on pyrkimys rakentaa kevyen liikenteen
kulkuyhteys Palosaarelta Niemen alueelle, mika lisda pyorailyliikennettd autoliikenteen sijaan
ja palvelee myds vapaa-ajan liilkkumista.

Autoliikenteen sujuvuuden parantamiseksi tehddan Reininkadulta Moottorikadulle uusi yh-
teys, Ruorikatu. Sahakadun korvaavalle uudelle Ruorikadulle tehddan turvallinen, puoli-
puomein ja lilkennevaloin varustettu radan tasoristeys. Ruorikatu liitetddn Moottorikatuun
kiertoliittymalld. Niemeldntien ja Ruorikadun liittymat jakavat saaren liikenteen kahteen
Moottorikadun liittymaén, jolloin liittymien toimivuus voidaan varmistaa. Léntiselle teolli-
suus- ja logistiikka-alueelle, nykyisen energialaitoksen itdpuolelle, tehd&dn uusi katuyhteys
(Frilundintien jatke), koska Teollisuuskatu on tavoitteena katkaista uuden teollisuusalueen
vuoksi. Suomen Sokerin alueelle kaavoitettavien asuntojen tarpeeseen tehddan ajoyhteydet
tonteille, ilman suurempia verkollisia muutoksia.

Vaskiluodon katuverkon liittymien toimivuuden varmistamiseksi Moottorikatu/Sininen
tie-littyma ja Ruorikatu/Reininkatu-liitttymi& suositellaan kehitettavéksi valo-ohjattuina liit-
tyminé ja Moottorikatu/Ruorikatu- liittymaa kiertoliittyméana. Liittymatyyppien muutokset ja
esitetyt uudet kaistajarjestelyt huomioiden Vaskiluodon katuverkon liikenne on sujuvaa
myods vuoden 2040 ennustetilanteessa.

Vaskiluodon saavutettavuus vuoden 2040 tavoiteverkolla on ajoneuvoliikenteen osalta paa-
osin hyva. Ruuhka-aikoina saavutettavauus Vaasan keskustaan huononee hieman ilman kes-
kustatunnelin rakentamista. Frilundintien ja Kaarlentien jatke Reininkadulle ja Sahakadun
korvaava Ruorikatu parantavat Vaskiluodon saavutettavuutta. Kévelyn ja pyoréilyn osalta
Vaskiluodon saavutettavuus paranee huomattavasti pyoréilyn padaverkonkehittdmisen myo-
té. Joukkoliikenteeseen esitetyt reittimuutokset parantavat sen palvelutasoa ja myds Vaski-
luodon saavutettavuutta.
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Tontin sisainen yhteys
—_——— - Joukkoliikennekatu ja pyoratie
_— PyOrétie, paaverkko

- T = Pyoratie, alueverkko

Lilkenneturvallisuuden suhteen liikkenneverkon jasentely, katuverkon nopeusrajoituksen
madaltaminen 30-40 km/h nopeuteen ja pyOréilyreittien selkeyttaminen pienentavat liiken-
neturvallisuusriskia, vaikka liikenneméaéarat kasvavat.

Lisaantyvasta liilkenteesté aiheutuvat melu- ja tarinahaitat ovat maltilliset tai rakenteellisilla
keinoilla minimoitavissa. Moottorikadun nopeusrajoituksen lasku nopeudesta 50 km/h no-
peuteen 40 km/h kompensoi lahes taysin liikennemaarien kasvusta aiheutuvan melun kas-
vun. Muilla kaduilla meluhaitat ovat pieni& alhaisista nopeuksista ja pienista liikenneméérista
johtuen.

Liikenteesta aiheutuva térinériskialueen leveys, Vaskiluodon kallio-, moreeni- ja savimaape-
ralla, on radan vaikutusalueella 15-60 metria. Autoliikenne ei aiheuta Vaskiluodossa merkit-
tavia tarinavaikutuksia.

Lilkenneselvityksen yhteenvetona todetaan, etta Vaskiluotoon esitetty maankaytén muutos
aiheuttaa lilkenteen kasvua, mutta esitetyt toimenpiteet mahdollistavat hyvélla jatkosuun-
nittelulla toimintojen lisdantymisen Vaskiluodossa ilman suurempia haittoja liikkumiseen,
ihmisille tai ymparistolle.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Reininkadun alueen asemakaavan muutos kdynnistyi kaavoituskatsauksen yhteydessa kau-
punginhallituksen suunnittelujaoston péatokselld 27.11.2018 (kaavoituskatsauksen kohde
nro 3, ak 1092, kiireellisyysluokka I). Kaavalla on kiireellinen aikataulu, silla tavoitteena on
osoittaa lahialueen toimijoita palvelevia toimintoja ja tarkistaa alueen kortteli- ja tonttirajoja.

Kaavamuutoksella pyritddn erottamaan asuinalueen ja tehdasalueen liikenne toisistaan
suunnittelemalla uusi Suomen sokerille johtava katulinja Vaskiluodon osayleiskaavan luon-
noksen mukaisesti.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistotoimi,
Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

e Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot:
Etel&-Pohjanmaan ELY-keskus / Liikennevastuualue, Etela-Pohjanmaan ELY-
keskus / Ympaéristovastuualue, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittajat ry,
Oy Vaasa Parks Ab, Vaasan Sahkdéverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikko,
Waértsila Oyj, Vaskiluodon Voima Oy, Liikennevirasto, TUKES, Finavia Oyj, Vaasan kanta-
kaupungin asukasyhdistys VKA ry, EPV Alueverkko Oy, Fingrid Oyj/Maank&ytto ja ympé-
ristd, Kvarken Ports Ltd, L&nsi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 13.3.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu néhtéville kaavoitusjohtajan pé&atoksella
13.8.20109.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:
13.8.2019 paivétty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla

22.8.-6.9.2019 ja siité on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta
sekd yhteistyotahoilta. Osallisille on nahtévilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.
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VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Asemakaavaluonnokset ja kaavan valmisteluasiakirjat ovat nahtdvilla 1.-14.10.2019. Asema-
kaavasta pyydetddn ennakkolausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka
yhteisty6tahoilta. Osallisille on néhtavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdén tarvittaessa viranomais- ja tydneuvotteluita. Kaikissa kolmessa
kaavan kuulutusvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja yhteistyttahoilta lausunto.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on luoda edellytykset laadukkaan teknologiakeskittyman kehittymiselle Vaski-
luodossa. Kaavoituksessa kiinnitetédén erityistd huomiota asemakaavaratkaisun vaikutuksiin
kaava-alueella ja sen ympardiville alueilleen aiheuttamiin vaikutuksiin. Vaskiluodon laajem-
mat liikkenteelliset muutokset on tavoitteena ratkaista asemakaavan rinnalla laadittavan Vas-
kiluodon osayleiskaavan yhteydessa. Asemakaavassa tutkitaan mahdollisuutta katkaista Teol-
lisuuskatu lapikulkevalta liikenteeltd valilla Reininkatu — Kaarlentie.

Ylempien kaavatasojen asettamien yleistavoitteiden lisdksi Reininkadun alueen asemakaavan
muutokselle todetaan seuraavia tavoitteita:

Tavoitteena on osoittaa rakennusoikeutta toimitila-, teollisuus- ja varastorakentami-
selle, joka palvelee sataman toimintaa ja l&hialueiden yritystoimintaa. Asemakaavalla
on tarkoitus mahdollistaa teknologiakeskukseen liittyvén logistiikkakeskuksen toteut-
taminen.

Alueen kortteli- ja tontinrajoja seka liikennealueita tarkistetaan. Asemakaavalla ei
osoiteta uudisrakentamista olemassa oleville virkistysalueille, mutta osa katualueista
joudutaan osoittamaan osin virkistysalueiden puolelle. Néma katualueet palvelevat
my0s kévelya ja pyoOrdilya. Tavoitteena on erottaa Suomen sokerin alueelle suuntau-
tuva liilkenne sataman ja teollisuusalueen raskaasta liikkenteesté sekd parantaa Suo-
men sokerin alueelle suuntautuvia kévely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksié.
Asemakaavan aikana kaydaan keskusteluja alueella toimivien kanssa ja selvitetéén
heidéan toiminnallisia I&htokohtia ja kehittdmistarpeita ja edellyttédako tarpeet raken-
nusoikeuksien muutoksia suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan.
Voimansiirtoalueen ja alueella olevien muuntamoiden osalta asemakaavassa tode-
taan ja mahdollistetaan nykytilanne.
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- Tavoitteena on ohjata rakentamisen laatua erityisesti paaliikennevéaylien yhteydessa
ja virkistys- ja asuinalueiden suuntaan. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava sen nakyva sijainti saavuttaessa satamasta Vaasan kaupunkiin. Lisaksi
reitti Wartsilan teknologiakeskukselle ja Suomen sokerin valtakunnallisesti arvok-
kaalle alueelle kulkee jatkossa suunnittelualueen poikki, minka vuoksi alueelle toteu-
tettava rakennuskanta méaérittelee ndille alueille saapumisen tunnelmaa.

- Turvallisuusnaktkohtien ja suojaustarpeen huomioiminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lainvoimaisessa kokonaisyleiskaavassa asemakaavan muutosalue on tydpaikkatoimintojen,
sataman ja véhaisessa maarin virkistysalueella. Kaava-alue sijoittuu heti satama-alueen ja
teknologiakeskuksen tydpaikka-alueen viereen. Teknologiakeskuksen toteuttaminen on
mahdollistettu 14.6.2019 lainvoiman saaneella asemakaavalla (nro 1091) ja ymparisto- ja ra-
kennuslautakunta on myéntanyt hankkeelle rakennusluvan 19.6.2019. Nyt laadittavalla ase-
makaavamuutoksella mahdollistetaan teknologiakeskukseen liittyvén logistiikkakeskuksen
toteuttaminen.

4.4.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

13.8.2019 paivétty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nghtavill4 22.8. - 6.9.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 6 lausuntoa ja 3 mielipidetta. Jaljessa jokai-
sesta tiivistelma ja mahdollinen kaavoituksen vastine kursiivilla.

Suomen Turvallisuusverkko Oy
Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnitteluko-
konaisuuteen liittyen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Pohjanmaan liitto

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on Pohjanmaan liiton mielesta selked ja asianmu-
kainen, ja siind on kaavatilanne kuvattu myos voimassa olevan Pohjanmaan maakunta-
kaavan 2030 ja laadittavana olevan Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2040 osalta.

2. Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu padosin tyopaikka-alueeksi
(TP). Merkintéan liittyvan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, etté alue on hyvin saavutettavissa erityisesti
joukkoliikenteelld, pyoralla ja kavellen, ja ettd huomiota kiinnitet&an lilkkennejarjestelyi-
hin seka kulttuuriympérist6-, maisema- ja luontoarvoihin. Alueelle ei tule osoittaa mer-
kittdvad méaaréa asumista eikd toiminta saa héirita lahiympéristdn asuntoja.

Tama suunnittelumadarays on hyva ottaa huomioon tarkemmassa suunnittelussa.

3. Tavoite rakennusoikeuden osoittamiseksi toimitila-, teollisuus- ja varasto rakentamiselle
on Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen mukainen.
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Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaa laadittaessa kiinnitetdédn maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti
huomiota alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld, pyoralla ja kavellen sek& kulttuu-
riymparist6-, maisema- ja luontoarvoihin.

Pohjanmaan museo

1. Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd suunnittelun l&htttiedoissa on huomioitu alu-
een nykytila ja alueen Iaheisyydessa sijaitseva valtakunnallisesti arvokas rakennettu kult-
tuuriympdristd RKY Suomen sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen. Museo katsoo, etté
suunnittelutydsséa tulee huomioida kaavaratkaisujen vaikutus laheiseen valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon.

2. Maakuntamuseo katsoo, ettd suunnittelutytssa tulee huomioida myds teknologiakes-
kuksen pysakointitarpeen mahdolliset muutokset ja tarkastella pysakoinnin kokonaisrat-
kaisua laajempana tarpeena kuin vain suunnittelualueen osalle. Museo on esittanyt vie-
reisen Smart Technology Hub-teknologiakeskuksen kaavoituksen yhteydessa pysakointi-
ratkaisujen sijoittamista nyt suunnittelussa olevalle alueelle. (4.2.2019 LA 6/201 9).

Kaavoituksen vastine:

Suomen sokerin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd on melko irral-
laan suunnittelualueesta pohjoiseen tyontyvalla niemelld, etéisyytta on vahimmillaéan noin 95
metrid. Historiallisesti Suomen sokerin alueen kehitys liittyy nyt kaavoitettavaan alueeseen
l&hinna kulkuyhteyksien osalta. Talté osin alueen rakentuminen aikaisempaa tiiviimmaksi ja
liikenteen ohjaaminen Kaarlentien uutta reittid pitkin Suomen sokerin alueelle muuttaa Suo-
men sokerin alueen olosuhteita I&hinna alueelle saapumisen ndkodkulmasta. Asemakaavalla
ei ole vaikutuksia sokerin alueen rakennuskannan tai aluekokonaisuuden sailymiseen tai his-
torialliseen luettavuuteen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu suojaviheralue ja autopaikkojen korttelialue
Suomen sokerin alueen ja nyt asemakaavoitettavana olevan alueen valiin. Autopaikkojen
korttelialue palvelee teknologiakeskuksen korttelia ja sen osalta pysékdinti on ratkaistu voi-
massa olevassa asemakaavassa. Maanomistustilanteen vuoksi Pohjanmaan museon ehdot-
tamaa ratkaisua ei edelleenkdén ole mahdollista tutkia. Nyt kaavoitettavana olevalla alueel-
la pysékdinti on hoidettavissa korttelialueilla.

Pohjanmaan pelastuslaitos

1. Niiden Selvitysten liséksi, mitk& ovat mainittuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
pelastuslaitoksen mukaan myés tulisi huomioida my6s "Vaskiluodon sataman domino-
selvitys (24.6.2019, Gaia Consulting Oy)”. Dominoselvitys rajautuu asemakaavan lahialu-
eisiin.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaa laadittaessa huomioidaan mainittu dominoselvitys.

Vaasan Vesi

1. Alueen lapi kulkee Vaasan Veden vesi- ja jateveden runkolinjat. Linjat ovat elintérkeité
EPV:lle, Vaskiluodon Voimalle, Wartsildlle, satamalle ja Frilundintien varren kiinteistoille.
Naille linjoille perustaa rasitealueet, joilla turvataan niiden olemassaolo. (ks.liite).

35/63



Reininkadun alue / ak1092
Asemakaavan luonnosvaiheen selostus —23.9.2019

2. Mikali olemassa olevia vesihuollon linjoja joudutaan siirtdméén ja purkamaa niin siirto- ja
rakentamiskustannukset tulee tehdé alueen kehittdjan kustannuksella.

3. Mahdolliset uudet vesihuoltolinjat ja/tai vanhojen linjojen seké jatevesipumppaamoiden
(2kpl) kapasiteettien lisaykset tulee sopia erikseen.

Kaavoituksen vastine:
Yhdyskuntatekniset verkostot huomioidaan asemakaavassa maanlaisen johdon osa-alueina.
Samoilla kohdilla on my6s kaukolampélinjoja.

Fingrid Oyj
1. Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Fingridilla ei ole
siten tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Puolustusvoimien logistiikkalaitos

2. Logistiikkarykmentti, esikunta

Rakennus- ym. t6ita tehtdessa tulee huomioida alueella ja laheisyydessa mahdollisesti olevat
kaapelilinjat. Mahdollisten puolustusvoimia palvelevien kaapelilinjojen sijainti tulee selvittda
hyvissa ajoin, vahintddn kymmenen (10) tydpéivad ennen aiottua rakentamista Suomen Tur-
vallisuusverkko Oy:Ité (STUVE), jolta on my6s pyydettava kaavoitukseen ja maankayttoon liit-
tyen lausunto.

Puolustusvoimien kaapelindytét tilataan Johtotieto Oy:Ita.

Jatkotyoskentelyssd toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvien olemassa olevien kaapelireit-
tien siirtojen, kaapeleiden rakentamisen aikaisten suojaamisen tai muiden muutosten osalta
kustannukset on kohdennettava muutoksen aiheuttajalle.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Yrj6 Halmesmaki Oy

Olemme mukana erillisessa yhteiskannanotossa Oy Backman Trummer Oy, Oy Blomberg
Stevedoring Ab ja Vaasan Satama/ Kvarken Port kanssa, koskien osayleiskaavaa asumisen,
teollisuusalueiden, satama-alueiden ja lilkenne / tiejarjestelyjen osalta:

- Vaasan Satamaa kohti Ruoritieltd Reininkatua pitkin, tulisi mahdollistaa liikennginti
raskaalle liikenteelle. Talla matkalla tulisi huomioida teollisuusalueille tulevien rekko-
jen maara riittavilla kaistamaaralla, kevyen liikenteen osuudella ja rekkojen parkkee-
rausmahdollisuudella.

Asemakaavassa tulisi ratkaista ja mahdollistaa Wartsilan STH ja Yrjo Halmesméki Oy:n Teolli-
suuskatu 2 kiinteistdjen vélisen Reininkadun ylityksen liikkennéinnin mahdollisuus toimivaksi
tilapdisesti ei julkisena liikenteend. Talldin mahdollistetaan erikoisraskaiden tuotteiden ta-
loudellinen ja turvallinen siirto alueiden valilla satamaoperaattorin kalustolla.
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Kaavoituksen vastine:

Reininkadun alueen asemakaavamuutoksessa huomioidaan osayleiskaavan liikenneselvityk-
sen tavoitteet ja alueesta laadittu liikenteen yleissuunnitelma. Sataman liikenteen osalta
osayleiskaavatyd on viela kesken ja lilkkenneselvitystd mahdollisesti tismennetaan vield yleis-
kaavatyon kuluessa. Samalla voidaan tutkia seké@ mielipiteessa toivotun rekkaparkin ohjeelli-
sia sijaintipaikkoja ettd Reininkadun kaistamaaraa. Mikali selvitykset niin osoittavat, ne voi-
daan osoittaa myohemmin Sataman asemakaavassa. Nyt asemakaavoitettavalla alueella ei
ole mahdollisuutta osoittaa erillisté rekkaparkkia, eikd mydskaan ole mahdollista tutkia laa-
jemmin Reininkadun etelapuolisten tonttien kayttotarkoituksia.

Reininkatu on asemakaavassa katualuetta. Tonttien vélista liikenngintia ei voida ratkaista
asemakaavassa, vaan asia voidaan tarvittaessa ratkaista lilkenteen ohjaussuunnitelmilla, mi-
kéli se vain on kaikkien osapuolten ja yleisen edun, liikenteen toimivuuden, turvallisuuden ja
sujuvuuden ndkdkulmasta mahdollista.

Novafloor
Meille tuli isona negatiivisena yllatyksend suunnitelma yhdistaa logistiikkakeskus ja Wartsilan
alue kuljettimella sivuten tonttimme etelérajaa.

Keskeiset haitat:

1. Kuljetin on huomattava esteettinen haitta kiinteistéllemme. Kaavasuunnittelun tavoit-
teissakin on mainittu, ettd huomioidaan alueen nakyva sijainti saavuttaessa satamasta
kaupunkiin sekd myos laatutaso ja julkisivut mainitaan. Uusi kuljetin peittéisi suuren
osan nykyisesté Novafloor:in rakennuksen julkisivusta Reininkadun suuntaan. Tdmén ta-
kia kuljetin tulisi huomattavasti alentamaan kiinteistbmme arvoa esteettisesti ja talou-
dellisesti.

2. Yrityksemme varastoista on huomattava osa Reininkadun toisella puolella osoitteessa
Teollisuuskatu 1. Joudumme paivittdin ajamaan trukilla téhan kiinteistoon lastaamaan ja
purkamaan tavaraa. TAma4 estyy, jos Teollisuuskatu suljetaan kuljettimen takia. Haitta on
todella iso.

19.08 paivatyssé kannanotossamme olevat asiat:

3. Kuljettimen paikkaa ja rakennetta mietitaan viel& uusiksi. Paras ratkaisu on, etté kuljetin
sijoitetaan maanpinnan alapuolelle, jolloin siitd ei ole haittaa meille eik& muille naapu-
reillemme. Sijainti voisi olla talldin myds Kaarlentien puolella olevan nurmikkoalueen al-
la, jolloin haittavaikutusta ei olisi kenellek&an.

4. DHL on tiennyt alueen tonttitilanteen ostaessaan entisen kiitolinjan terminaalin, joten
heidén on tehtéva tavaransiirtoon ratkaisut siten, ettd ne eivat haittaa alueen nykyisia
toimijoita.

5. Mahdolliset maanalaiset kaukolamp@- tai séhkdlinjat on kyll& siirrettévissa tai upotetta-
vissa syvemmalle, jos ne on esteena.

6. Jos paadytddn maanalaiseen kuljettimeen, olemme valmiina keskustelemaan siitékin
vaihtoehdosta, ettd se sijaitsisi osin meidan tontilla.
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Kaavoituksen vastine:

Luonnosvaiheessa esitetdan kaksi vaihtoehtoista kaavaratkaisua. Vaihtoehdossa 1 Teolli-
suuskatu katkaistaan ja sen poikki rakennetaan maan tasoon logistiikkakaytava, joka johtaa
kaava-alueelta Wartsilan teknologiakeskuksen alueelle. Vaihtoehdossa 2 rakennetaan Teolli-
suuskadun yli kadun ylapuolella kulkeva logistiikkasilta, jonka alta liikennginti olisi edelleen
mahdollista. Kaavaratkaisu valitaan ehdotusvaiheessa suunnittelun edistyessa ja valmistelu-
vaiheessa saatuja palautteita arvioiden. Vaihtoehdon 1 (Teollisuuskadun sulkeminen) toteu-
tuminen edellyttaisi todenndkoisesti sitd, ettéd Novafloorille 16ydetdédn korvaavaa varastotilaa
joko asemakaavoitettavalta alueelta tai vaihtoehtoisesti muualta. Taté ei voida kuitenkaan
maarata asemakaavassa.

Novafloorin rakennus (rak. 1988) on post-modernin ajan ainoa edustaja alueella ja nousee
ymparoivasta tavanomaisemmasta teollisuus- ja varastorakennuskannasta esille maisemalli-
sesti tarkedlla paikalla liikenteen solmukohdassa. Maanp&éllinen logistiikkakaytava -
vaihtoehto peittda Novafloorin rakennuksen sataman suunnasta katsottuna, mutta vastaa-
vasti rakennus saa huomattavan paljon liséd nakyvyytta Kaarlentien suunnasta, kun Wartsi-
lan henkilokunta- ja vierailijaliikenne kulkee rakennuksen ohi. Rakennus on kiistatta edusta-
vampi Teollisuuskadun suunnasta, mutta myds rakennuksen takajulkisivu on poikkeuksellisen
laadukas teollisuusrakennukseksi ja kohtuullisilla muutoksilla muokattavissa edustavaksi mis-
ta tahansa lahestymissuunnasta. Logistiikkakaytéva vaihtoehtoja tutkitaan kaavoituksen ku-
luessa ja uudisrakentamiselle laaditaan rakentamistapaa ohjaavia maarayksia ehdotusvai-
heessa.

Wartsila ja DHL ovat perustelleet maanpdaallistd yhdyskaytavaad seuraavasti: Logistiikkakes-
kuksen ja tuotantotoiminnan ndkokulmasta maanalainen tai maanpinnasta ylds nostettu lo-
gistiikkakaytava tarkoittaisi hissikuljetuksia molemmissa paissd kuljetusta ja edellyttaisi
mahdollisesti myds AGV-kuljettimien (Automated Guided Vehicle) maaran lisddmista tai his-
sien mitoittamista AGV-kuljettimien painon huomioimista hissin mitoituksessa, mik& hidas-
taisi hissin nopeutta. Korkeusero aiheuttaisi prosessin hidastumista tai jopa pysaytyksia hai-
ridtilanteissa ja liséisi merkittavia riski-/epavarmuustekijoita prosessiin. Se ei ole mahdollinen
suunnitelluilla logistiikkaratkaisuilla tai volyymeilla (60 lavakuljetusta tunnissa), kun tavoit-
teena on katkeamaton materiaalivirta. Maanalainen logistiikkakaytava vaatisi myds vesitii-
viita rakenteita.

Oy Axel Williamsson Ab/ Oy Axelsborg Ab
1. Toivomme ettd kaava mahdollistaa meidan tontin kohdalla nykyisen logistiikka ja varas-
totoiminnan jatkuvuuden tulevaisuudessa.

2. Kaavan tulisi mahdollistaa tulevaisuudessa isommat ja korkeammat rakennukset, jotta
alueen rakennuksiin voisi sijoittaa enemman muitakin toimintoja, kuten kauppa ja toi-
mistotoimintaa. Toivomme my6s korkeimman mahdollisen rakennusalan seké rakennus-
korkeuden.

Kaavoituksen vastine:

Tontti sijoittuu kaava-alueella [ahimmaksi rantaa, Suomen sokerin asuinaluetta ja virkistys-
alueita. Asemakaavaluonnos mahdollistaa nykyisen logistiikka- ja varastotoiminnat sek& nii-
den edelleen kehittdmisen mm. mahdollistamalla lisarakentamista nykytilanteeseen verrat-
tuna. Asemakaavalla ei mahdollisteta korttelin paakayttdtarkoitukseksi kauppaa tai toimis-
torakentamista, mutta osoitetulla TY-korttelialueella voi toki olla ja sille voi jatkossakin to-
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teuttaa teollisuus- ja varastotoimintaan liittyvdd myymala- ja toimistotilaa. Rakennusalat
osoitetaan tontilla mahdollisimman valjind, mutta rakentamista rajoittaa alueella olevat
tekniset verkostot, jotka osoitetaan johdolle ja maanalaiselle johdolle varattuina alueina. Ra-
kennusten korkeus rajataan asemakaavaluonnoksessa 12 metriin, miké& on vastaava korkeus
kuin korttelia vastapaata Kaarlentien etelapuolella ja sama korkeus kuin voimassa olevassa
asemakaavassa.
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4.5 Asemakaavaluonnosten kuvaus

Wartsila Oyj ja DHL on teettanyt alustavan luonnoksen logistiikkakeskuksen toiminnoista ja
siihen liittyvasta logistiikkakéytavasta suunnittelun taustamateriaaliksi. Kaavan luonnosvai-
heen aikana on kayty keskusteluja alueella toimivien yritysten kanssa mm. lilkennejarjeste-
lyista ja lisarakentamistarpeista. Keskustelujen pohjalta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa
valmisteluvaiheen kuulemista varten.
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En5|mma|nen idealuonnos Ioglstukkakeskuksesta Kuvalahde: : DHL/Pantektor AB 12.7.2019
Kortteli 2 osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueeksi (T). Suurin muutos kaavan toteutuessa tapahtuu logistiikkakeskuksen
tontilla korttelin 2 keskiosassa. Liséksi mahdollinen logistiikkakéytava muuttaa tilannetta lo-
gistiikkakeskuksen ja Teollisuuskadun valisell& alueella. My6s muilla tonteilla on toteutuma-
tonta rakennusoikeutta, mutta toistaiseksi ei ole tiedossa ajankohtaisia rakennushankkeita.
Korttelissa 2 muiden rakennuspaikkojen kuin logistiikkakeskuksen osalta kaavassa todetaan
rakennusoikeus voimassa olevan asemakaavan mukaisena. Rakentamisen korkeutta ohjataan
rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeutena metreind. Pienemmilla tonteilla enimmaiskor-
keus on rajattu 12 metriin, Reininkadun puoleisilla tonteilla reunoilla 15 metriin ja keskella
25 metriin.

Korttelissa 3 rakennusoikeus ja rakennusten enimmaiskorkeus séilytetdén voimassa olevan
asemakaavan mukaisena. Kayttotarkoitusmerkintd muutetaan teollisuusrakennusten kortte-
lialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), koska kortte-
lialue sijaitsee l&himpéna asutusta ja virkistysalueita. Etéisyys lahimpiin Suomen sokerin alu-
een asuinrakennuksiin on noin 95 metria.

Korttelissa 11 Reininkadun eteldpuolella korttelialueen pinta-ala pienenee, kun katualue

osoitetaan olemassa olevan kadun mukaisena. Voimassa olevassa asemakaavassa katualuet-
ta on ajateltu muutettavaksi, mutta muutos ei ole toteutunut. Kortteliin osoitetaan toimitila-
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rakennusten korttelialuetta (KTY) kaupunkikuvallisesti merkittavélle paikalle satamasta kau-
punkiin johtavan reitin varrelle. Tontti on haastavan muotoinen ja pieni, joten sen toteutu-
minen on epavarmaa. KTY-alueen suurin sallittu kerrosluku on kolme (lIl).

Muu korttelin osa osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Korttelialue on nykytilanteessa radan eteldpuolisen tontin piha-aluetta, eikd alueelle ole tie-
dossa rakennushankkeita. Asemakaavassa mahdollistetaan kortteliin rakennusoikeutta voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti.

Korttelialueille osoitetaan johdoille ja maanlaisille johdoille varattuja alueen osia olemassa
olevien sahko-, kaukolampo- ja vesihuoltolinjojen mukaisesti.

Kaavaehdotukseen laaditaan yksityiskohtaisempia korttelialueiden rakentamistapaa ohjaa-
via maarayksia.

Muut alueet

Liséksi asemakaavaluonnoksissa on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) voimalinjan alle kaava-
alueen pohjoisosaan, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluet-
ta (ET) olemassa olevien muuntamoiden kohdalle seka katualueita.

Liikennejérjestelyt

Asemakaavalla mahdollistetaan Kaarlentien jatkaminen Reininkadulle ja joukkoliikenteen yk-
sisuuntainen reitti Kaarlentielta Teollisuuskadulle (pp/jl). Nain bussiliikenteelle on mahdollis-
ta toteuttaa kierto ilman katuverkolle rakennettavaa kaénttpaikkaa.

Kaavan likkenneratkaisu parantaa myds kavelyn ja pyoréilyn asemaa, kun reitit kohti keskus-
taa voidaan toteuttaa osittain virkistysalueiden kautta ja erottaa raskaan lilkenteen reiteista.
Kaarlentielld ajoradasta viherkaistalla erotettua pyoraily- ja kévelyvaylaé jatketaan Reininka-
dulle kuten ajorataakin, jolloin se palvelee mm. tyématkapyorailya.

Asemakaavassa annetaan korttelialueita koskevat autopaikkojen ja py6réapaikkojen pysakoin-
tinormit:
0 Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 sekéa 1 polkupyora / 50 kem2
0 Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupyora / 200 kem2
0 Automaattista logistiikkaa hyodyntéavét logistiikkakeskukset 1 ap / 300 kem2 seka 1
polkupydra / 300 kem2

Korttelialueiden toiminnasta aiheutuva pysakointi tapahtuu korttelialueilla. Py6répaikoista
puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai séélta suojattuna.

Yleista virkistyskayttoa varten tavoitellaan uutta pysékdintialuetta Kaarlentien varteen kaa-
va-alueen ulkopuolelle tai vaihtoehtoisesti Kaarlentien uuden yhteyden varteen kadunvarsi-
pysakaointind. Lisaksi kaava-alueen pohjoisosissa osoitetaan mahdollisesti pysakéintid Kaar-
lentien katualueelle.
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Asemakaavamuutoksella liitettéisiin Teollisuuskatu vélilla Reininkatu-Kaarlentie korttelin 2
teollisuus- ja varastorakennusten rakennuspaikkoihin 14 (logistiikkakeskuksen kaytava), 15 ja
18. Katualueen liittaminen tontteihin nostaa niiden rakennusoikeutta, kun rakennusoikeuden
mé&é&ré on sidottu tontin pinta-alaan. Tontille 15 osoitetaan ajoyhteys nykyisen Teollisuuska-
dun kohdalle, josta edelleen kuljettaisiin teknologiakeskukselle.

Ohjeelliset tontit nro 22 ja 23 on yhdistetty. Osa tontista nro 15 liitettéisiin tonttiin 14 logis-
tiikkakaytavan takia.

Kaarlentien pohjoispuolelle on osoitettu erillinen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu ka-
tutila.

J M | 3 LUONNOS 23.9.2019
Vg T s e LT S . VAIHTOEHTO L

Havainnekuva kaavaluonnoksen vaihtoehto 1, 23.9.2019: Teollisuuskatu liitetaan viereiseen
korttelialueeseen. Havainnekuvassa esitetdan yksi mahdollinen kaavan toteutusvaihtoehto,
se ei ole suunnitelma alueen toteutuksesta.
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4.5.2 Vaihtoehto 2 — Teollisuuskatu sailyy

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystent: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N200O

LUONNOS.
VAIHTOEHTO 2

RUWGEN
iy

i RE'NM(ATU- T

_—

¥

" '-Kéé'val“UO'nnos, vaihtoéhto 2, 23.9.2019'; Téolii%uUskatu ennallaén '
Asemakaavamuutoksella Teollisuuskadun katualue sailyy ennallaan ja logistiikkakéaytava ylit-
taisi katualueen véhintaan 4,8 metrin korkeudessa. Tonttijako sailyisi korttelissa 2 muuten
ennallaan, mutta osa tontista nro 15 liitettaisiin tonttiin 14 logistiikkakaytévan takia.

Jalankulku ja pyoraily-yhteys jatkuisi Kaarlentien katualueella tien pohjoispuolella.
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_ I - : , - LUONNQS 23.9.2019
Jge? [ i L e L VAIHTOEHTO 2

Havalnnekuva kaavaluonnoksen valhtoehto 2, 23 9. 2019 Teolllsuuskatu ennallaan Havaln-
nekuvassa esitetdan yksi mahdollinen kaavan toteutusvaihtoehto, se ei ole suunnitelma alu-
een toteutuksesta.

45.3 Mitoitus

Vaihtoehdoissa ei ole merkittdvaa eroa mitoituksen osalta, koska padosin asemakaavamuu-
toksessa todetaan voimassa olevan asemakaavan mukainen tilanne. Vaihtoehdossa 1 osoite-
taan 2 373 m2:a enemmén Korttelialueita ja 1 239 k-m2 enemman rakennusoikeutta kuin
vaihtoehdossa 2, koska katualuetta liitetaan korttelialueeseen.

Vaihtoehto 1 — Teollisuuskatu liitetdan korttelialueeseen

Vaihtoehdossa 1 noin 64% suunnittelualueen kokonaispinta-alasta osoitetaan teollisuusra-
kennusten korttelialueiksi (T ja TY), noin 7% toimitilarakennusten korttelialueeksi ja noin 29%
katu, virkistys- ja erityisalueiksi. Vaihtoehdossa 1 osoitetaan rakennusoikeutta yhteens&
59 362 k-m?, josta 5035 k-m? toimitilarakennuksille ja 54 327 k-m? teollisuusrakennuksille
(T,TY). Koko suunnittelualueen aluetehokkuus on 0.45 ja korttelialueiden tehokkuus 0.65.
Taulukko pinta-aloista on esitetty seuraavalla sivulla.
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Osuus
Tehokkuus- |Rakennus-|kokonais-
VE1 Tontti Pinta-ala |luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6 152 9,31 %
13-11-2 3163 05 1582 2,39 %
TY yhteensa 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 05| 134583 20,36 %
13-2-14 24 146 1| 24146 18,27 %
13-2-15 10 029 05 5015 7,59 %
13-2-22 7960 05 3980 6,02 %
T yhteensa 69 041 46 594 52,24 %
13-2-18 7670 05 3835 5,80 %
KTY 13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 8870 5035 6,71 %
MUUT
VL 4668 0 3,53 %
ET 1197 0 0,91 %
katu 29 811 0 22,56 %
pp/jl 2200 0 1,66 %
pp 897 0 0,68 %
Muut yhteensa 38773 0 29,34 %
Kaikki yhteensé 132 150 0,45| 59362| 100,00 %

Vaihtoehto 2 — Teollisuuskatu sailyy ennallaan

Vaihtoehdossa 2 noin 63% suunnittelualueen kokonaispinta-alasta osoitetaan teollisuusra-
kennusten korttelialueiksi (T ja TY), noin 6% toimitilarakennusten korttelialueeksi ja noin 31%
katu, virkistys- ja erityisalueiksi. Vaihtoehdossa 2 osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
58 123 k-m?, josta 4 277 k-m? toimitilarakennuksille ja 53 846 k-m? teollisuusrakennuksille
(T,TY). Koko suunnittelualueen aluetehokkuus on 0.44 ja korttelialueiden tehokkuus 0.65.

Osuus
Tehokkuus- |Rakennus-|kokonais-
VE2 Tontti Pinta-ala |luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6 152 9,31 %
13-11-2 3163 0,5 1582 2,39 %
TY yhteensa 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 05| 13453 20,36 %
13-2-14 24041 1| 24041 18,19 %
13-2-15 9276 0,5 4638 7,02 %
13-2-22 4020 0,5 2010 3,04 %
13-2-23 3941 0,5 1971 2,98 %
T yhteensa 68 184 46 113 51,60 %
KTY 13-2-18 6 154 0,5 3077 4,66 %
13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 7354 4277 5,56 %
MUUT
VL 4 668 3,53 %
ET 1197 0,91 %
katu 33081 25,03 %
pp/jl 2200 1,66 %
Muut yhteensa 41 146 31,14 %
Kaikki yhteensé 132 150 0,44| 58123| 100,00 %
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan suunnittelualueen lansipuolelle suunnitteilla olevaan tekno-
logiakeskukseen liittyvan logistiikkakeskuksen toteutuminen. Logistiikkakeskus on suunnit-
teilla korttelin 2 keskiosiin niin, ettd se yhdistetaan logistiikkakaytavalla Teollisuuskadun l&an-
sipuoliseen teknologiakeskukseen.

Liséksi asemakaava mahdollistaa Kaarlentien yhdistdmisen Reininkatuun uudella etelé-
pohjoissuuntaisella katulinjauksella. Asemakaavalla mahdollistetaan myds kavelyn, pyorailyn
ja yksisuuntaisen joukkoliikenteen kadun toteuttaminen Teollisuuskadun ja Kaarlentien vélil-
l& jatkaen jo asemakaavoitettua katualuetta (pp/jl). Tavoitteena on eriyttdd Suomen sokerin
asuinalueen henkildliikenne yritysalueiden raskaasta liikenteestd jo Reininkadun itdosissa.
Raskas liikenne kulkee padasiassa Reininkatua pitkin.

5.2 Mitoitus

Asemakaavan mitoitus esitetdan luonnosvaiheessa vaihtoehtoisten luonnosten 1 ja 2 kuvaus-
ten yhteydessa luvussa 4.5.

Asemakaavan pinta-ala on 132 150 m2 (13,21 ha).

Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

Toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) VE1: 4277/VE2: 5035m2
Teollisuusrakennusten korttelialue (T) VE 1: 69 041 m2/VE2: 68 184 m?
Teollisuusrakennusten korttelialueet (TY) 15 466 m?

jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

Virkistysalue (VL) 4668 m?

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue (ET) 1197 m2

Katualueet VE 1: 32908 m2/VE 2: 35281 m?

Asemakaavalla osoitetaan maanpaallista rakennusoikeutta vaihtoehdosta riippuen yhteensa
58123 - 59362 k-m?, josta 4 277 — 5 035 k-m? toimitilarakennuksille, 7733 k-m? teollisuusra-
kennuksille (TY) ja loput 46 113 — 46 594 k-m2 teollisuus- ja varastorakennuksille (T) riippuen
kaavaluonnosvaihtoehdosta.
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5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Sataman laheisin korttelialue, joka ei kokonsa ja keskeisen sijaintinsa puolesta sovellu teolli-
suusrakentamiseen seka tontti 13-2-18 (Novafloor, entinen Vasabladet) osoitetaan toimitila-
rakennusten korttelialueiksi, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka tutkimus-
toimintaa palvelevia rakennuksia. Sataman l&heiseen kortteliin KTY-alueelle osoitetaan ra-
kennusoikeutta yhteensd 1200 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kolme (lll). Novafloorin
tontille osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0.5 ja rakennuksen julkisivun enim-
maéiskorkeus on 12 m.

Korttelialueelle osoitetaan maanlaisten johtojen varaukset olemassa olevien verkostojen
mukaisesti.

Aluetta koskee kaavaméarays:

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla.

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
ilmastointikonehuoneita.

Kaavaehdotusta laadittaessa annetaan teollisuusrakennusten rakentamistapaa ohjaavia tar-
kempia maarayksia.

Teollisuusrakennusten korttelialueet, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY)

Kaava-alueella Reininkadun eteldpuolella radan varressa oleva korttelin 11 osa seké kaava-
alueen pohjoisosassa l&hinn& asutusta sijaitseva kortteli 3 osoitetaan TY-alueiksi. Rakennus-
oikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0.5. Korttelissa 11 rakennusoikeutta TY-alueella on
1581 k-m?, Korttelissa 3 rakennusoikeutta on 6 152 k-m? ja julkisivun enimmaiskorkeudeksi
on maaratty 12 m vastaavasti kuin Kaarlentien eteldpuolisella korttelialueella.

Korttelialueille on osoitettu johtorasitteita olemassa olevien sahko- ja kaukolampdlinjojen
mukaisesti. Liséksi tontille 13-11-2 on maaritelty erikseen rakennusala muuntamorakennuk-
selle. Muuntamon rakennusala jouduttiin siirtdmaan katualueelta pois, joten se on siirretty
johtolinjan etelépuolelle. Asemakaavamadrayksen mukaan "Muuntamon tulee olla varityk-
seltddn luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa pu-
natiilta, keraamista laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia.”

Kaava-alueen lansipuolella sijoittuvan vaarallisen séilion 340 metrin sateinen konsultointi-
vybhyke on osoitettu kaavakartalla vaa-merkinnélla. Merkintd ulottuu tontille 13-11-2. Alu-
een rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saaddosten liséksi, Tukesin antamia oh-
jeita liittyen onnettomuustilanteiden |&mpdsateilyn sekd painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.
Kaavaehdotusta laadittaessa annetaan teollisuusrakennusten rakentamistapaa ohjaavia tar-
kempia maarayksia.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Kaava-alueen keskiosan kortteli 2 osoitetaan padosin teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(pl. tontti 13-2-18). Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon ha-
jua tai muuta ilman pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sitéd ympardoivien alueiden
kayttotarkoitus siten, ettd toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitéa sdadettyja ohjearvoja.
Toiminnan kannalta valttamattomia hormeja, teknisia laitteita ja muita rakennelmia saa si-
joittaa asemakaavassa madritellyn ylimman sallitun korkeusaseman ylapuolelle.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ilmastointikonehuo-
neita.

Rakennusalat on osoitettu véljasti, jotta kaavan toteuttamiselle olisi mahdollisimman paljon
vaihtoehtoja. Korttelin rakentamistehokkuudet vaihtelevat tonteittain, ollen suurimmillaan
alueen keskiosassa e=1.0 ja muualla e=0.5. Yhteensé rakennusoikeutta osoitetaan 46 113 k-
m? / 46 594 k-m?:& luonnosvaihtoehdosta riippuen.

Rakennusten julkisivun enimmaiskorkeutta metreiné ohjataan kaavamaéaraykselld, ollen pie-
nemmilld tonteilla 12 metria, keskisuurilla tonteilla 15 metrid ja suurimmalla tontilla 25 met-
rid. Liséksi annetun enimmaiskorkeuden ylépuolelle saa sijoittaa toiminnan kannalta véltta-
mattémia hormeja, teknisid laitteita ja muita rakennelmia.

Korttelialueelle on maaritelty seka johto- ettd ajorasitteita johtolinjojen nykytilannetta vas-
taavasti (kaukolampo- ja sdhkolinjoja).

Kaavaehdotusta laadittaessa annetaan teollisuusrakennusten rakentamistapaa ohjaavia tar-
kempia maarayksia.

5.3.2 Muut alueet

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE (ET)
Olemassa olevien muuntamoiden alue osoitetaan ET-alueeksi.

KATUALUEET

Kaava-alueesta noin 33 000 — 35 000 m?2 on katualueita luonnosvaiheen vaihtoehdosta riip-
puen. Tastd 2200 m2 on jalankululle ja polkupyoréilylle varattua katua, jolla sallitaan liséksi
joukkoliikenne. Liséksi luonnosvaihtoehdossa 1 on jalankululle ja polkupyéréilylle varattua
katualuetta 897 m?,

Kaarlentien katualueelle on osoitettu asemakaavassa istutettava puurivi.
LAHIVIRKISTYSALUE (VL)

Voimalinjan alle jaavéa viheralue, jonka pinta-ala on 4 668 m? osoitetaan lahivirkistysalueeksi
kaava-alueen pohjoisosassa.

5.3.3 Pysakainti- ja liikennejarjestelyt

Kaava noudattaa laadittua likkenteen yleissuunnitelmaa. Kevyen liikenteen sujuvuuteen ja
turvallisuuteen on kiinnitetty erityishuomiota. Yleissuunnitelmassa varaudutaan siihen, etta
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raskaan liikkenteen tilantarve kasvaa tulevaisuudessa kaava-alueen eteldosalla ja Teollisuus-
kadun eteldosa valilla Reininkatu-Kaarlentie suljetaan l&pikulkuliikenteeltd. Suomen sokerin
alueelle ja teknologiakeskuksen toimisto-osalle saapuvalle liikenteelle jarjestetadn uusi reitti
Reininkadulta Kaarlentien kautta Teollisuuskadulle. Kevyelle liikenteelle ja joukkoliikenteelle
jarjestetdén suorempi reitti Kuulahden rannan tuntumaan.

Pysakainti tapahtuu korttelialueilla ja kaavassa annetaan pysakdintinormit eri toiminnoille.

Asemakaavassa vaadittu pysékdintinormi:

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem? sekd 1 polkupyora / 50 kem?

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem? seka 1 polkupyora / 200 kem?

Automaatiota hyodyntavat logistiikkatoiminnot 1 ap / 300 kem? seka 1 polkupyora / 300
kem?

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen tuottama pysakdintipaikkojen tarve on arvioitu
seuraavaksi, mikéali koko kaavan mahdollistama kerrosala toteutuu:
0 KTY-tontti 13-11-1, autopaikat 17 kpl
TY-tontti 13-11-2, autopaikat 8 kpl
TY-tontti 13-3-6, autopaikat 38 kpl
T-tontti 13-2-13, autopaikat 75 kpl
T-tontti 13-2-14, autopaikat 77 kpl
T-tontti 13-2-15, autopaikat 32 kpl
KTY-tontti 13-2-18, autopaikat 44-54 kpl (riippuen luonnosvaihtoehdosta)
T-tontti 13-2-22, autopaikat 24-29 kpl (riippuen luonnosvaihtoehdosta)
T-tontti 13-2-23 (Luonnos VE 2), autopaikat 24 kpl

O o0Oo0OO0OO0OO0O0OO0

5.3.4 Kaavaehdotus

Taydennetédéan ehdotusvaiheessa...

Asemakaavaehdotus x.x2019
5.3.5 Kaavan havainnekuva
Kaavan havainnekuva esittda vain yhden mahdollisen laadittavana olevan asemakaavan mu-
kaisen toteuttamisratkaisun, eiké ole todellinen suunnitelma alueen toteutuksesta. Luonnos-

vaiheen havainnekuvat on esitetty kohdassa 4.5.1 ja 4.5.2 seka erillisessa havainnemateriaa-
lissa.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Nyt laadittavana olevalla asemakaavalla yhdessd teknologiakeskuksen asemakaavan
(ak1091) toteutumisen kanssa on vaikutuksia laajasti, ei pelkastaan kaava-alueen l&heisyy-
dessa tai Vaskiluodon saaressa. Teknologiakeskuksen asemakaavan toteutuessa Wartsila siir-
téé keskustan toimipisteensa pois nykyisesta sijainnistaan, jolloin alue vapautuu keskustassa
muuhun kayttoon. Tamé asemakaava mahdollistaa teknologiakeskukseen liittyvan logistiik-
kakeskuksen toteuttamisen ja siten edistéé elinkeinoeldaman toimintamahdollisuuksia.

Waértsilan toiminnan siirtyessd kaasuséiliot poistuvat, eikd niiden vaatimia suoja-
aluevyohykkeitd tarvitse endd huomioida ruutukaavakeskustan reuna-alueen ja Voyrinkau-
pungin maankayton suunnittelussa. Asemakaavan toteutumisen seurauksena myos liikkenne-
olosuhteet muuttuvat, kun aikaisemmin Voyrin kaupungille jddneet liikkennevirrat siirtyvat
keskustan lapi tai muuta reittia pitkin Vaskiluotoon.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset kaavoitettavaan alueeseen

Nyt kaavoitettavana oleva alue on padasiassa rakennettua ymparistoa ja kasvillisuudenkin
osalta kulttuurivaikutteista. Korttelialueita ei ole tarkoitus laajentaa rakentamattomille alu-
eille, mutta liikenneverkon muutokset sijoittuvat alueen reunoille ja vahentévat siten virkis-
tysalueiden maaraa kapeina kaistoina noin 6 870 m?. Kaarlentien ja Teollisuuskadun yhdista-
va uusi jalankululle ja pyoréilylle sekd joukkoliikenteelle tarkoitettu katu sijoittuu voimassa
olevan asemakaavan mukaiselle virkistysalueelle ja pienentda samalla myds korttelin 3 pinta-
alaa noin 183 m2 (vaikutus tontin rakennusoikeuteen on 91,5 kem?). Katualueen reuna sijoit-
tuu l&himmilla&n noin 16 metrin paddhan rannasta. Liséksi Kaarlentien lansi-itdsuuntainen jat-
ke sijoittuu voimassa olevan asemakaavan virkistysalueelle.

Pohjois-eteldsuuntainen Kaarlentien jatke Reininkadulle sijoittuu voimassa olevan asema-
kaavan teollisuusrakennusten korttelialueelle.

Lisaksi voimassa olevan asemakaavan mukainen toteutumaton rautatiealue Teollisuuskadun
ja Reininkadun liittymésséa yhdistet&én kortteliin 2 tarpeettomana.

Kaavan valmisteluvaiheessa laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, joissa toisessa Teollisuuska-
tu liitettdisiin viereisiin tontteihin. Katualueen liittAminen korttelialueisiin liséd kyseisten
tonttien rakennusoikeutta, koska rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla suhteessa
tontin pinta-alaan.
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= = N
tosten toteu-
tuessa (vihredlld) ja rautatiealue (siniselld) liitetadn korttelialueeseen, Teollisuuskadun
(oranssilla) osalta esitetdéan luonnosvaiheessa kaksi vaihtoehtoa
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Kaava-alueen rakentaminen on nykytilanteessa matalaa ja suhteellisen kapearunkoista teolli-
suus- ja varastorakentamista. Kaavamuutoksella mahdollistetaan korttelin 2 keskiosaan ton-
tille 14 huomattavasti nykytilannetta korkeampi rakentaminen automaatioon perustuvan lo-
gistiikkakeskuksen toteuttamiseksi. Rakentamisen korkeus on rajoitettu voimassa olevassa
kaavassa 12 metriin, kun kaavamuutoksella sallitaan 25 m korkea rakentaminen. Tontin 13-2-
14 rakennusoikeus kaksinkertaistuu suhteessa voimassa olevan asemakaavan sallimaan ra-
kentamiseen. Mikali kaavan mahdollistama rakentaminen toteutuu kokonaisuudessaan, on
sillda merkittava vaikutus Reininkadun ja Kaarlentien kaupunkikuvaan. Logistiikkakeskus on
my0s leveydeltéén ja pituudeltaan huomattavasti alueen nykyisia rakennuksia suurempi. Toi-
saalta jo voimassa olevan asemakaavan mukaan alueelle olisi mahdollista toteuttaa nykyista
suurempia rakennuksia.

Kaavaan laaditaan rakentamistapaa ohjaavia maarayksid ehdotusvaiheessa. Reininkadun
varren rakennukset luovat ensimmaista mielikuvaa kaupungista satamasta kaupunkiin saa-
puville. Laadulliset tavoitteet tulevalle rakentamiselle tulevat olemaan tiukemmat kuin teolli-
suusalueilla keskim&érin. Asemakaavamaarayksissa tullaan kiinnittdm&aan huomiota mm.
julkisivujen jasentelyyn, vareihin ja materiaaleihin seké lastausalueisiin ja -rakenteisiin.

Korttelin pohjoisosassa toimivat yritykset voivat kokea uudisrakentamisen uhkaavan heidan
yritystoimintansa nékyvyyttd Reininkadun suuntaan teknologiakeskuksen ja logistiikkakes-
kuksen vélisen logistiikkakaytévan toteutumisen myo6té. Vaikutukset ovat véhaisempid, mikali
logistiikkakaytéva voitaisiin toteuttaa kadun ylittdvana kulkuyhteytend (luonnos VE 2), jolloin
maantasosta tarkastellen kulkuyhteyden ali jaisi myos ndkymaéyhteys.

Mikali Teollisuuskatu liitetdan korttelialueeseen Reininkadun ja Kaarlentien valisella osuudel-
la, muuttaa se my6s Suomen sokerin ja teknologiakeskuksen suuntaan saapumista. Aiemmin
suora yhteys Teollisuuskatua pitkin on ollut kaupunkirakenteellisesti pitka akseli kohti soke-
rin tehdasaluetta. Vuonna 2018 laaditussa rakennushistoriaselvityksessa Teollisuuskatu on
osoitettu merkittavéksi ndkymaéksi Reininkadulta Suomen sokerin alueelle. Teollisuuskadun
ympariston kehittdminen saattaa siistid ymparistoa ja avata ndkymaa nykyista selkedmmaksi.

Kaavan mahdollistama uusi saapuminen Suomen sokerin alueelle on luonteeltaan "mutkik-
kaampi”, mutta voidaan toteuttaa nykyista turvallisempana erityisesti kdvelyn ja pyo6réilyn
nakokulmasta, kun kavellen ja pyoralla kuljetaan eri reitteja raskaan liikkenteen kanssa. Kaar-
lentietd kaytetdén edelleen raskaan liikenteen reittind korttelin 2 pohjoisosan tonttien ja
korttelin 3 osalta, mutta isojen logistiikkakeskusten raskas liikenne liittyy tonteille Reininka-
dun puolelta.

Vuonna 2018 laaditussa rakennushistoriaselvityksessa on mainittu nykyinen Novafloor Vasa-
bladet -painotalona, joka edustaa 1980-luvun post-modernismista tyylid. Rakennus on selvi-
tyksessa todettu rakennushistoriallisesti arvokkaaksi sekd todettu rakennuksen sijaitsevan
maisemallisesti keskeisella paikalla ja omaavan huomattavaa ympdristéarvoa. Selvityksessa
on todettu, ettei Vaskiluodon alueelta 16ytynyt erityisid moderneja suojelukohteita. Liséksi
Teollisuuskadun ja Reininkadun liittymakohta on osoitettu maisemalliseksi solmukohdaksi
seké& Reininkadun lansipaé ja Kaarlentien ja Teollisuuskadun liittym& maiseman fokuskohdak-
Si.
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Korttelialueille on osoitettu kapeita istutettavia alueen osia, jotta kortteleiden reunat toteu-
tuisivat yhtendisind istutettavina vyohykkeinéd lukuun ottamatta ajoneuvoliittymien kohtia.
Korttelin 2 pohjoisosassa Kaarlentien suuntaan tonteilla 13 ja 14 kavennetaan istutettavaa
alueen osaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Rakennusalat osoitetaan asemakaavassa véljasti, jotta asemakaava mahdollistaa teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueiden joustavan toteutuksen ja tonttijakojen muutokset
tarpeen mukaan. Olemassa olevien verkostojen kohdille osoitetaan johdoille tai maanalaisille
johdoille varattuja alueen osia, jotka rajoittavat rakentamista tai vaihtoehtoisesti rakennus-
hankkeisiin ryhtyvat vastaavat myds verkostojen siirtdmisen kustannuksista.

Vaikutukset ympardiviin alueisiin

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja idassa virkistysalueisiin. Alueen liittymista virkistys-
alueisiin pyritddn pehmentamaan katualueelle istutettavilla puuriveilla (annettu kaavaméé-
rays).

Suunnittelukohdetta ympéroivat alueet eroavat toisistaan mittakaavaltaan, luonteeltaan ja
kayttotarkoitukseltaan. Kaavamaarayksin rajoitetaan rakentamisen korkeus padasiassa 12
metriin ja korkein 25 metrid korkea rakentaminen on mahdollista korttelialueen keskiosissa,
jolloin silld on mahdollisimman véhan vaikutuksia lahimmille asunnoille.

Muut ympéroivat alueet (satama-, voimalaitos- ja teollisuusalueet) ovat muutoksensietoky-
vyltddn véhemman herkki&. Ndiden alueiden toiminta kestdd paremmin erilaisia ymparisto-
héirioita, esimerkiksi visuaalisia héiridita tai liilkenteen melua. Niiden toiminnan kannalta
merkityksellisimmat muutokset liittyvat lilkenteen sujuvuuteen.
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Vaikutukset ympardiviin teollisuus-, voimalaitos- ja satama-alueisiin

Asemakaavamuutos ei tuo merkittdvad muutosta aluetta ymparéivien teollisuus-, voimalai-
tos- ja satama-alueiden luonteeseen. Verrattuna alueen nykyiseen ilmeeseen teknologiakes-
kittyman ja logistiikan rakennuksilla on mahdollista kohottaa alueen profiilia panostamalla
suurten rakennusmassojen arkkitehtuuriin. Suomen sokerin alueella olevien varastoraken-
nusten ja suunnittelualueella olevien rakennusten sekd Reininkadun etel&puolisten raken-
nusten Valilla on jonkin verran trukki- ja raskaan liikenndintitarpeita. Mikali Teollisuuskatu
suljetaan, tulee ndille toiminnoille I6ytaa uudet sijoituspaikat.

limakuva Vaskiluodosta, suunnittelualue liittyy nykyista selvemmin suurimittakaavaiseen satama-
ja teollisuusrakentamiseen kaavan mahdollistaman rakennusoikeuden toteutuessa kokonaisuu-
dessaan, nykyisia alueen toimintoihin liittyvia liikenndintitarpeita esitetty sinisilla nuolilla

Vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon (RKY)

Asemakaava ei tuota muutosta pohjoispuolella sijaitsevalle Suomen sokerin RKY-alueelle, ei-
ka mik&an alueella olevista rakennuksista ole asemakaavan toteutumisen seurauksena uhat-
tuna. Alueen l&heisyydessd asemakaava ei mahdollista sellaisia muutoksia, jotka olisivat
olennaisessa ristiriidassa kulttuuriymparistdarvojen kanssa, eikd asemakaavan toteuttami-
nen vaaranna alueen ominaispiirteitd tai erityisia arvoja.

Historiallisen jatkuvuuden nékdkulmasta asemakaava-alueen kehittyminen edelleen teolli-
suusalueena on perusteltua. Kulttuurihistoriallisen nakokulman liséksi on térke&& pohtia
my06s asemakaavamuutoksen tuottamaa konkreettista muutosta rakennettuun ympéristoon.
Suomen sokerin alueen kannalta olennaista on se, ettd asemakaavamuutos ei johda muutok-
siin alueella RKY-alueen sisélla. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on kuitenkin mit-
takaavaltaan niin suurta, ettd se muuttaa jonkin verran alueelle saapumista.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavié vaikutuksia luontoon. Kaava-alue laajenee nykyisille vi-
heralueille vain toimivuuden ja turvallisuuden kannalta valttaméattémien liikkenneyhteyksien
vuoksi. Uudet liilkenneyhteydet palvelevat myds kaava-alueen ulkopuolisia alueita.

Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia Kuulahden rantoihin tai vesistoon. Kaavassa annetaan hule-
vesien késittelyd koskevia yleismaarayksia.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaava-alueella on kaksi mahdollisesti pilaantunutta maa-aluetta. Kaavassa annetaan yleis-
madrays pilaantuneiden maiden puhdistamisesta ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymis-
ta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden kaavamé&érdyksessé on rajoitettu, ettei
korttelialueelle saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparist6on hajua tai muuta ilman pi-
laantumista. Lisaksi suunnittelussa tulee huomioida ymparéivien alueiden kayttétarkoitus si-
ten, ettd toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita sdadettyja ohjearvoja.

5.4.4 Kaavan mahdollistaman rakentamisen varjovaikutukset

Rakentamisen varjovaikutuksia eri vuorokauden- ja vuodenaikoina on tutkittu mallintamalla.
Luonnosvaiheen varjoanalyysissa ei otettiin huomioon kesé- ja talviaikojen vaihtelua otta-
malla mallinnuskuvat maaliskuussa iltapéivalla ja syyskuussa keskipdaivalla.

Kaava-alue sijaitsee lahimmilla&dn noin 95 metrin etéisyydella I[ahimmista asunnoista, joten
maksimissaan 25 metriad korkealla rakentamisella ei ole vaikutuksia asuinalueiden varjostuk-
seen.

Ympéroivat teollisuus- voimalaitos- ja satama-alueet ovat luonteeltaan sellaisia, etta varjos-
tus ei haittaa niiden toimintaa.

Seuraavien sivujen kuvissa esitetd@n luonnosvaihtoehtojen 1 ja 2 varjostustutkielmat eri

vuoden- ja vuorokaudenaikoina. Kuvat on suurempina néhtévissa kaavan liitteené olevassa
havainnemateriaalissa.
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5.45 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat Iahinn& alueella tydssakayvien ja lahialueen asukkai-
den elinoloihin sek& l&hialueen virkistyskayttoon. Elinoloihin kohdistuvat vaikutukset koske-
vat l&hinn& asemakaavan liikenteellisid vaikutuksia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

Virkistyskayton mahdollisuudet huomioidaan lahialueen virkistysalueiden yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa. Virkistyskdytdon mahdollisuuksia pyritdén parantamaan mm. li-
saamalla pyséakdintimahdollisuuksia. Kaarlentien pohjoispuolisten liilkenneyhteyksien toteut-
taminen véhentad koirapuiston kayttoon jaavaa pinta-alaa. Lisdksi Kaarlentien uusi yhteys
Reininkadulle véhentda nykyisin koiraharrastuksen kdytdssd olevaa pinta-alaa kaava-alueen
itdosassa, vaikka katulinjaus sijoittuukin asemakaavan mukaiselle teollisuusalueelle. Koira-
puisto ja muut koiraharrastustilat on kuitenkin suhteellisen helppo sijoittaa myds muualle
virkistysalueella.

Vaikka uusien liikenneyhteyksien toteuttaminen véhentd& virkistysalueen maaraa, pinta-
alamuutos on vahainen verrattuna koko virkistysalueen kokoon, eikd kaavamuutoksella ole
merkittavia negatiivisia vaikutuksia asukkaiden virkistdytymisen mahdollisuuksiin. Virkistys-
reittien, kdvelyn ja pyorailyn reittien jatkuvuudesta huolehditaan. Yhteyksid Suomen sokerin
alueelta kohti keskustaa virkistysalueiden kautta pyritddn parantamaan, jotta kavely- ja pyo6-
railyreitit olisivat houkutteleva vaihtoehto autoilulle. Reitit virkistysalueiden kautta ovat
miellyttdvampid ja turvallisempia kayttaa kuin kévely tai pyordaily teollisuusalueen tarkoituk-
siin suunnitellulla katuverkolla.

Kaava-alueen sisdiset liikennejarjestelyt on tarkoitus hoitaa niin, ett4 suurin osa raskaasta lii-
kenteestd kayttaisi Reininkatua, jolloin siitd aiheutuu mahdollisimman véhan haittaa Suomen
sokerin asuinalueelle. Logistiikkakeskuksen toiminnan tuottama raskas liikenne ja lastaus ta-
pahtuvat alueen eteldosassa, kauempana asutuksesta. Bussiliikenne ohjataan Reininkadulta
Kaarlentien uuden yhteyden kautta Teollisuuskadulle ja joukkoliikennettd varten on mahdol-
lista toteuttaa yksisuuntainen yhteys korttelin 3 takaa Teollisuuskadun ja Kaarlentien vélille.
Joukkoliikenne palvelee seké tydssakayvia ettd asukkaita.

5.4.6 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutuminen vaatii muutoksia maanomistusoloissa. Liséksi kaavaprosessin ai-
kana alueella toimivat yritykset selvittdvat mahdollisuuksia jarjestelld toimintoja uudelleen
erityisesti varastotoimintojen osalta, jos Teollisuuskadun liikenndinti estyy.

Kaupungille syntyy kustannuksia mm. infrastruktuurijérjestelyiden kustannuksiin osallistumi-
sesta, katuverkkoon ja liikennejérjestelyihin tehtavistd muutoksista. Uutta kokoojakatua tu-
lee rakennettavaksi noin 350 metrid ja uutta kavely- ja pyorailyvaylda noin 220 metrid, josta
yli puolet myos joukkoliikenteen reittid. Kaupunki omistaa kyseiset alueet, joten maanhan-
kintakuluja ei synny. Tavoitteena on, ettei yhdyskuntateknisié verkostoja siirretd, mutta jos
niitd joudutaan rakennushankkeista johtuen siirtdmaan, siirtokustannuksista vastaa raken-
nushankkeeseen ryhtyva.
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Kaupungille syntyy suoria tuloja tonttien luovuttamisesta pitkaaikaisilla maanvuokrasopi-
muksilla tai myymisestd. Kaavan mukaisen rakennusoikeuden toteuttaminen tuo kaupungille
tuloja kiinteistéveron muodossa. Mm. Wartsilan toimintaedellytysten paraneminen, kasvat-
taa ja varmistaa kaupungin tulevaisuuden verokertymaa.

5.4.7 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Vaskiluodon osayleiskaavassa ja voimassa olevassa Smart
Technology Hub-asemakaavassa (ak 1091) suunniteltuja liikkennejarjestelyja. Kaava-alueen si-
sdiset liikennejérjestelyt toteutetaan niin, ettd Suomen sokerin asuinalueeseen kohdistuvat
haitat ovat mahdollisimman vahaiset. Tavoitteena on erottaa Suomen sokerin alueelle, Kaar-
lentien ja Frilundinkadun ty6paikoille suuntautuva liikkenne sataman ja teollisuusalueen ras-
kaasta liikenteestd. Asemakaavan yhteydessa on suunnittelun tueksi laadittu liikenteellinen
yleissuunnitelma, jonka mukaisesti alueen uudet liikennejarjestelyt tullaan jarjestamaan.
Suunnitelma on esitetty kaavaselostuksen kappaleessa 4.5 Asemakaavaluonnosten kuvaus.

Teknologiakeskuksen asemakaavaa laadittaessa on todettu, ettd liikkennemaérien kasvu voi
aiheuttaa ajoittaista jonoutumista Reininkadun ja Teollisuuskadun liittymassa. Jos Teollisuus-
katu suljetaan liikenteeltd valilla Reininkatu-Kaarlentie, jonoutumisen mahdollisuus siirtyy
uuden Kaarlentien linjauksen ja Reininkadun liittymaan. Kaarlentien varrella olevat yritykset
voivat kokea Teollisuuskadun sulkemisen yrityksensa saavutettavuutta heikentévéana tekija-
na. Jos Teollisuuskatu sailyy nykyisella&n tuo se joustoa reittivalintoihin ja jakaa liikennemaa-
rid yhden liittyman sijaan kahteen liittymaén silloin, kun Kaarlentien jatkekin on toteutettu.

Liikenteellisten vaikutusten arviointia tarkennetaan ehdotusvaiheessa.

Ty6paikkojen méaran lisdantyessa edellytykset toimivan joukkoliikenteen jarjestamiselle alu-
eella paranevat. Nain ollen Vaskiluodon yleinen saavutettavuus keskustan suuntaan paranee.
Alueen sijainti sataman vieressa tukee taté kehitysta, samoin kokonaisyleiskaavan mahdollis-
taman Wasalandian alueen mahdollinen tuleva tytpaikka- ja asuinrakentaminen.

Kevyen liikenteen olosuhteiden kehittdminen parantaa jalankulkijoiden ja pyorailijoiden liik-
kumismahdollisuuksia Vaskiluodossa. Yhteyksid Suomen sokerin alueelta sekd kaava-alueen
ja Frilundintien tyOpaikoilta kohti keskustaa virkistysalueiden kautta pyritddn parantamaan,
jotta kavely ja pyoréily olisivat houkutteleva vaihtoehto yksityisautoilulle.

Ympéroivien alueiden pysakoéintiolosuhteet eivat muutu, silla kaava-alueelle tulevan toimin-
nan edellyttdma pysakaointi tapahtuu korttelialueilla. Tavoitteena on lisata Kaarlentien lahei-
syyteen yleiseen pysékdintiin tarkoitettuja autopaikkoja, jotka palvelisivat alueen virkistys-
kayttoa.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuva liikennemédrien kasvu ei aiheuta meluhaittoja
asuinalueelle, koska se sijaitsee riittdvan etaalla nyt kaavoitettavasta alueesta.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Vaskiluodossa kaava-alueen laheisyydessa on toimijoita, joiden vaarallisten aineiden késitte-
lystd aiheutuu suuronnettomuusvaara — ns. Seveso lll laitoksia. Kemikaali- ja turvallisuusvi-
rasto TUKES madrittelee suuronnettomuusvarallisten toimijoiden ympdrille kaavoituksessa
huomiotavat konsultointivydhykkeet, seka yllapitaa rekisteria vyohykkeista.

TUKES:n 28.2.2018 péivitetyn rekisterin mukaan Vaskiluodossa toimii télla hetkell& nelja toi-

mijaa, joiden ympérille on maaritelty konsultointivydhykkeet, ndma ovat:

e Kvarken Ports Ltd, Vaasan 0ljysatama. Konsultointivydhyke 0.2 Km (lupalaitos). - ei vai-
kuta tah&n kaava-alueeseen

o Wartsila Finland Oy, Waskiluoto Validation Center. Konsultointivyéhyke 0,5 km (lupalai-
tos).

o North European Oil Trade Oy NEOT, Vaasan terminaali. Konsultointivyéhyke 1 km (turval-
lisuusselvityslaitos).

o Teboil Oy, Vaasan varasto. Konsultointivydhyke 0,5 Km (turvallisuusselvityslaitos).

Kvarken Ports Ltd, North European Oil Trade Oy ja Teboil Oy sijaitsevat laheisella 6ljysataman
alueella, noin 400 metrin etdisyydelld kaava-alueesta. Alue, jolla séiliot sijaitsevat, on asema-
kaavassa merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa mer-
kittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Taman lisdksi kaava-alueen lahistolla Wartsilan l&ansipuolella olevan Vaskiluodon Voima Oy:n
voimalaitoksen toiminnasta aiheutuu lahialueelle turvallisuusriskeja. Naistéa suurimmiksi on
arvioitu hiilen, turpeen ja hakkeen varastointiin ja kasittelyyn liittyva polyrajahdysriski, kaa-
suttimen, seka erityisesti Fingrid oy:n omistuksessa olevan kaasuturbiinin aiheuttamat riskit.
Vaskiluodon Voima Oy:n vaarallisten kemikaalien laajuus on véhaista ja kohde on pelastuslai-
toksen valvonnan piirissa.

Asemakaavaan on osoitettu Wartsilan toimintaan liittyvan vaarallisen séilion 340 metrin
etéisyydelle ulottuva suojavydhyke (kaavamerkinté "vaa”) aiemmin asemakaavoitetun Smart
Technology Hubin asemakaavassa todetun mukaisesti. Suojavydhykkeelld rakentamisessa tu-
lee noudattaa, voimassa olevien saddosten lisaksi, Tukesin antamia ohjeita liittyen onnetto-
muustilanteiden lampdséteilyn sekd painevaikutusten ja heitteiden huomioimiseen toiminto-
jen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.

Séiliiden 1,0 km konsultointivy6hyke ulottuu kaava-alueen ulkopuolelle, eikd ndy kaavakar-
tassa. Alueella tapahtuvasta merkittdvammaéstd rakentamisesta on pyydettava lausunto
TUKES:Ita ja pelastusviranomaiselta.

T-korttelialueen asemakaavamadarayksen mukaan alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka ai-
heuttaa ymparistoén hajua tai muuta ilman pilaantumista. Laitoksen suunnittelussa huomi-
oidaan sitd ymparoivien alueiden kayttotarkoitus siten, ettd laitoksen toiminnasta aiheutuva
melutaso ei ylitd saddettyja ohjearvoja.

Pilaantuneet maat

Tontilla 13-2-14 on kaksi mahdollisesti pilaantunutta aluetta:
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e Fortum-pima on vanhan Nesteen polttoaineenjakeluaseman peruja (diesel ja kevyt
polttodljy). Paikalla on ollut myds ennen Nesteen asemaa toisen yhtion polttoai-
neenjakelupiste. Kohteessa on tehty tutkimukset ja kunnostus vuonna 2000 eiké do-
kumentaatio ei ole kauhean tarkka. Ei ole kuitenkaan syyta epailla, etté tasta nimen-
omaisesta polttoaineenjakelupisteesta olisi jéljella mitdan merkittdvad maaperén pi-
laantuneisuutta.

e Reininkatu 9:ssa on vanhaa ja melko laajaa jatetdyttdd, joka on otettava huomioon,
kun tontilla kaivetaan maata tai rakennetaan uusia rakennuksia. Jatetayttoad saattaa
olla myds nykyisen rakennuksen alapuolella. Kaytannossa vakiintunut kayténto on,
ettd jatetayttd on poistettava uudisrakentamisen alta.

Asiasta on tehty riskinarvio, johon ELY-keskus on antanut lausunnon Dnro
EPOELY/2561/2015. Nykyisella ké&ytolla riskit arvioitiin sen verran pieniksi, ettd nykyisella
kaytolla jatkotoimenpiteité ei tarvittu. Kohteessa suoritettavista maansiirto- tai maankaivu-
toista tulee valittdmasti ottaa yhteytta ELY-keskukseen.

Pilaantuneiden maiden likim&arainen sijainti kartalla (Vaasan kaupungin karttapalvelu)
Alueelle rakennettaessa maaperaa tulee kunnostaa siten, ettd maaperén haitta-ainepitoisuus
alittaa VNa 214/2007 ylemmat tai alemmat ohjearvot, ellei pilaantuneen maa-alueen ta-
pauskohtaisella riskinarviolla muuta osoiteta. Pilaantuneisuuden vertailuarvona kaytetaan
asuin- ja virkistysalueilla alempaa ohjearvoa ja teollisuus-, varasto- ja liikkennealueilla tai muil-
la vastaavilla alueilla ylempé&é& ohjearvoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Waértsilan teknologiakeskukseen liittyvan logistiikkakeskuksen (13-2-14) rakentaminen on
tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava saa lainvoiman ja tarvittavat tonttijaot on laadittu.

Vaasan kaupunki
Kaavoitus
23.9.2019

Kaavaselostuksen liitteet
LITE 1. Asemakaavaluonnokset
LITE 2. Havainnemateriaali
LITE 3. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.8.2019
LITE 4. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
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