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ak1095: Itdinen Ratakatu
Selostus, ehdotusvaihe, 20.8.2019

Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi ja -tunnus: Itdinen Ratakatu, ak1095
Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 13.3.2019
Kasittely: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoitusjohtaja 4.6.2019
Nahtavilld 7.-20.6.2019

Asemakaavan muutosluonnos
Kaavoitusjohtaja 4.6.2019
Nahtavilld 7.-20.6.2019

Asemakaavan muutosehdotus
SJ 27.8.2019
Nahtavilla: xx.xx.— XX.XX.XXXX

Hyvaksyminen: KH XX.XX.XXXX
KV XX.XX.XXXX

Lainvoima XX.XX.XXXX

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Asemakaavan muutos koskee Strémberg Parkin teollisuusalueen tonttia 9 ja sen lounaispuolella kulkevaa
Itdisen Ratakadun katualuetta. Asemakaava laaditaan vaiheasemakaavana, jossa tarkistetaan vain kortteli-
alueen ja katualueen rajaa. Muutoksia tulee vain pieneen osaan tonttia. Suunnittelualueen koko on 31 478
nelidmetria.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin kolme kilometria keskustasta koilliseen.

Kuva 1 Asemakaavan muutoksen rajaus
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ak1095: Itdinen Ratakatu
Selostus, ehdotusvaihe, 20.8.2019

Tiivistelma

Kaavan tavoitteet

Voimassa olevassa asemakaavassa on varattu katualue Stromberg Parkin lounaispuolelle. Katualueeksi va-
ratulla alueella on sittemmin 16ytynyt liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalue. Itdisen Ratakadun linjausta
muutetaan siten, etta se kiertda arvokkaan luontokohteen ja sen kohdalla asemakaavaan merkitdan suojel-
tava alue. Osa korttelialueesta muutetaan katualueeksi. Asemakaavan tarkoituksena on myds helpottaa
korttelialueen jakamista tonteiksi myéhemmin.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen tarve on syntynyt alueella voimassa olevan kaavan laatimisen aikaan. Kaupunki
sitoutui rakentamaan Itdisen Ratakadun, mutta linjausta joudutaan nyt korjaamaan.

Asemakaava tuli vireille 31.3.2019 kaavoituskatsauksessa.

Kaavoitusjohtaja paatti valmisteluvaiheen kuulemisesta 4.6.2019 ja kuuleminen tapahtui 6.-24.6. Asiasta
saatiin 4 lausuntoa.

kaupunginhallituksen suunnittelujaosta paatti xx.xx.xxxx asettaa kaavaehdotuksen julkisesti ndhtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot. Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla xx.xx.-xx.xx.Xxxx ja siitd saa-
tiin x lausuntoa.

Suunnittelujaosto hyvaksyi asemakaavan muutoksen xx.xx.xxxx. Kaavasta ei jatetty/jatettiin x valitusta. Ase-
makaavan muutos kuulutettiin lainvoimaiseksi Xx.XX.XXxX.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutus alkaa asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.
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ak1095: Itdinen Ratakatu
Selostus, ehdotusvaihe, 20.8.2019

Asemakaavan lahtotiedot

Kaavoitustilanne

Asemakaavan muutosalueella on voimassa Vaasan yleiskaava 2030 ja asemakaava numero 885, joka on hy-
vaksytty 2002. Seka voimassa oleva asemakaava, ettd tama asemakaavan muutos ovat yleiskaavan mukai-
sia. Asemakaavalla ei muuteta voimassa olevan kaavan perusperiaatteita.

Luonnon- ja kulttuuriymparisto

Asemakaavan muutosalue on metsdinen rautatien ja teollisuusalueen viliin jaava alue. Alue on nuorehkoa
sekametsaa. Osassa aluetta on havaittu liito-oravan levahdys- ja lisaantymispaikka.

Strombergin teollisuusalue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennuttua kulttuuriymparistéa (RKY2009).
Kaava-alue on paaosin RKY-alueen ulkopuolella, mutta osa kadusta joudutaan rakentamaan sinne. Katu-
alue tulee lahemmas rakennuksia kuin aiemmin. Katu-alue siirtyy lahemmas yhta 1970-luvulla rakennettua
hallia ja kahta vanhempaa, sr-9-merkinnalla suojeltua rakennusta. Katu alueen raja siirtyy noin 5 metria Ia-
hemmas VK-rakennusta, joka on vuonna 1952 rakennettu avokatos. Katoksen ali on kulkenut pistoraiteet,
jotka eivat enaa ole kaytossa. Alueen kaakkoispaassa katu-alue tulee noin kymmenen metria [ahemmas VO-
rakennusta, joka on vuonna 1953 rakennettu 6ljyvarasto. Uusi katulinjaus on noin 30 metrin paassa raken-
nuksesta.

Maanomistus

Kaupunki omistaa alueesta 21 767 m? ja ABB loput 9 711 m?. Alla olevassa kuvassa on kaupungin omistama
maa punaisella ja suunnittelualueen rajaus sinisella. Alue siirtyy kokonaan kaupungin omistukseen, kun se
muutetaan katualueeksi.

Kuva 2 Kaupungin maanomistus punaisella
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Neuvottelut

Asemakaavan suunnittelu alkoi yhteistydkokouksella Etela-Pohjanmaan ely-keskuksen kanssa 2.11.2018.
Ely-keskus valvoo luonnonsuojelun tavoitteiden toteutumista. Kokouksessa sovittiin katulinjauksen siirtami-
sesta siten, etta se kiertaa liito-oravan levahdys ja lisdantymispaikan.

Neuvottelu ABB:n edustajien kanssa pidettiin 22.1.2019, jossa kasiteltiin myos Sahkomaki 4 koskevaa ase-
makaavaa. Molemmat pienemmat muutokset ovat alkua koko alueen asemakaavoitukselle, jossa on tarkoi-
tus jakaa aluetta tonteiksi. Nyt tehtdva muutos mahdollistaa katuyhteyksia joillekin tuleville tonteille.

ABB on teettanyt koko aluetta koskevan katuverkko- ja pysdkdintiselvityksen Rambollilla. Tama asemakaa-
van muutos on otettu huomioon tdssa selvityksessa. Suunnitelman |ahtokohdista ja tavoitteista neuvotel-
tiin 12.3.2019. Selvityksen on tarkoitus helpottaa kokoalueen asemakaavoitusta.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavoitusjohtaja paatti valmisteluvaiheen kuulemisesta 4.6.2019 ja kuuleminen tapahtui 6.-24.6. Asiasta
saatiin 4 lausuntoa.

Lausunnot

Ely-keskus toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavan muutos on yhteisessad kokouksessa 2.11.2018 sovitun
mukainen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Vaasan Vedella ei ole alueella johtoja ja tehdasalueen johdot ovat tontin sisdisia, eikd Vaasan Vedella ole
niista tietoja.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Asemakaavan muutos alue on pieni, mutta se on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriym-
paristéa (RKY Strombergin tehdas- ja asuinalue. Kaavan vaikutukset kulttuuriymparistoon on arvioitava.
Museo viranomaiset tulee lisdta kaavan osallisiin.

Vastine: Tielinjaus siirtyy lahemmas kahta arvokkaaksi arveltua rakennusta (kts. 3.2). Muutos voi-
massa olevaan kaavaan on vahdinen. Pohjanmaan museolta pyydetdan lausunto ehdotusvaiheessa.

Katulinjaus siirtyy lahemmaksi 6ljyvarastoa, joka tiettavasti on kdytossa, joten turvallisuus on otettava huo-
mioon. Pelastuslaitos tulee lisatd kaavan osallisiin.

Vastine: Selvitetdan tarkemmin rakennuksen nykykaytto ja sen vaikutukset. Katualue jaa noin 30
metrin padhan rakennuksesta. Asiasta neuvotellaan erikseen pelastuslaitoksen kanssa ja pelastuslai-
tokselta pyydetdan lausuntoehdotusvaiheessa.

Julkinen nahtavilla olo

Hyvaksyminen
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Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutoksella katualuetta laajennetaan siten, ettd katu mahdutaan rakentamaan, vaikka liito-
oravan levahdys- ja lisdaantymispaikka kierretaan. Enimmillaan katualue leventyy noin 20 metria. Lisaksi ton-
tista muutetaan kaduksi voimassa olevassa kaavassa tonttiin kuuluva, mutta tontin sisdiseen liikenteeseen
varattu alue, joka on noin 80 metria pitka. Alue toimii jatkossa osana alueen katuverkkoa ja nyt siihen saa-
daan liittyma ja sisddnajokatu alueelle. Katu saattaa myos mahdollistaa tonttijakojen tekemisen alueella,
mutta rakennusoikeudet ja pysdkodintipaikat pitda tutkia ennen tonttijakojen laatimista.

e Y. b‘“s\'@;‘
W e

Kuva 3 Asemakaavan havainnekuva

Kaavamaaraykset

Merkinta Selitys

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
—_— e oow—— Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Alueella on todettu luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdanty-
Preves ' mis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puusto tulee séilyttaa tai hoitaa niin, etta liito-
-~ oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. Liito-oravan
. liikkumisen ja ruokailun kannalta riittdva puusto tulee sailyttaa.

Pa omradet har konstaterats i 49 § i naturvardslagen avsedda platser dar flygek-
orren forokar sig och rastar. Tradbestandet pa omradet bor bevaras eller vardas
sa att de platser dar flygekorren forokar sig och rastar och det tradbestand som
skyddar dem bevaras. Tillrackligt med tradbestand bor bevaras for att flygekorren
ska kunna réra sig och fa sin foda.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Itaisen Ratakadun asemakaavan muutos (ak1095)
Suunnittelun kohde

Asemakaavan muutos koskee Strémberg Parkin teollisuusalueen tonttia 9 ja sen lounaispuolella kulkevaa
Itdisen Ratakadun katualuetta. Asemakaava laaditaan vaiheasemakaavana, jossa tarkistetaan vain
korttelialueen ja katualueen rajaa. Muutoksia tulee vain pieneen osaan tonttia.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee noin kolme kilometria keskustasta koilliseen.

Kaava-alueen alustava rajaus

- > -, - - - " reopgmen . - ]
}*" ) ® & h"’z g ?- X I N wfe’cr'w"% #k%‘% \ W
, | - %
€ ) \nsttiasgaton ’%\. 2 AN Ny 'IQ\Q';'-»,” 3 "~ o'"«.% \
w‘,‘g «sg;% n-'? 4 N g@ » I \’., 4-* \.}? %,o * \
e \ s, 2 /
3 mﬂ:‘&’ 38 3 j Mb“'h v.ﬂ-&% A "r,() " “'».\‘7 "\'5 |
P S o 9"’-)-, §' SmimfTntie 2 ¥
IR A \ e g 2 uutomeml j A '
9, 2 : _‘{ T s /3 3 N Ve (pans-
X ” N 3 G (s lnF e
-."'":6‘» v.';"“' x J'# \ A& "“ o) R= p [ms y; b . :‘wifgc‘%‘,_o SaE
*”ﬂ‘ P o0 @ S A 4":}: W a3 ; B Do, a‘:w, ﬁ'fg;‘j‘ CT
»‘:! st o % Ty, A0 5 B ‘b’ e h"‘»uk e 3l é,. G Z«-én.’ j. ')“’qf o S amnt
gﬁ“:m g \*,_‘Kﬂ;:"w, RS b4t - S M", s !" | E‘:;W-:vwmm"‘.'“),e‘:- iTed’ % & o 11§
% b ) Tiitshtaankatu X T = ST B, & e
A3 O Qg R\ ST A AL el 9
5 g Ze SCPEDEs) .
Ao Y i S e I 3 i
.r,.»v ‘q‘:.s,"’{"?@ a;‘:;ﬁ; “ -M: A ?w‘;’ A
i ao® . STy
3\ S URytilaakso. ; o R N
P\ ‘\A‘ SR ;:g::ra,s = PG '; %9%»(‘ '_‘_‘g‘ Ao
S a . s
AR % .,\k‘ ' i ENON &K
% R "’/ Hletala‘tl' n_q_.$ \ Mt S N‘QQ/:‘?{OO Me:al'
3 Sy ey 52 TS
FAT Sandviken™ "N, %, @.J““‘f AL
g \ o ve 0 o cas
ak L ; 1Y
v il AN ) & ; % A A
B NN > Hogbache 3 « I
S L i e Z AR F
i o S s
: % £ S RN i 8
) &5 Suder il \ — Mejy, =
CL N BRI T ST A i %%. e
| ~ Rapga— - 'f ERN £ = )
el T 3
‘h} e~ ensy g
%, . . =]
e ‘ ISvgg 3
Keparn i, o Riis -
@ l:#; 5":':%"‘? 2 Song,, 74 Pitkd %
3 2 Firends | TS 9& ‘
3 : ; | n - Lan backen :
) = %'.5‘&;& {?"3 = 5 7 > g ¢
i & Tk, )
Jucksmgpynnan Gt / hi / & ) 3
Ahvensaari o' m&;‘#g 2/ 'g 3y * . ®
Abbowtn I3 BN inaa. 18 .. = >

Suunnittelun tavoite

Voimassa olevassa asemakaavassa on varattu katualue Strémberg Parkin lounaispuolelle. Katualueeksi
varatulla alueella on sittemmin |0ytynyt liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalue. Itdisen Ratakadun
linjausta muutetaan siten, ettd se kiertad arvokkaan luontokohteen ja sen kohdalla asemakaavaan

NAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi
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merkitddn suojeltava alue. Osa korttelialueesta muutetaan katualueeksi. Asemakaavan tarkoituksena on
myo0s helpottaa korttelialueen jakamista tonteiksi myéhemmin.

Vireille tulo
Hanke tulee vireille kaavoitusjohtajan paatokselld, koska kyseessa on vahainen tarkistus korttelirajoihin.
Lahtotiedot

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymadssa Vaasan yleiskaavassa 2030 alue on osoitettu
teollisuusalueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia ja katualueeksi.

Alueella on voimassa asemakaava 885 vuodelta 2002. Tontti on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jolla ymparisto sailytetaan.

Maanomistus

Tontin 905-24-156-9 omistaa ABB oy. Katualueen omistaa Vaasan kaupunki.
Osalliset

Osallisia kaavatydssa ovat:

o Kiinteistotoimi

e  Kuntatekniikka

e ABBoy

e Liikennevirasto

e Vaasan sahkoverkko oy

NAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi
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e Vaasan Vesi
Osallistuminen

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan Vaasan kaupungin virallisissa
kuulutuslehdissa (Pohjalainen, Vasabladet) sekd kaupungin virallisella ilmoitustaululla kansalaisinfossa,
paakirjastossa, Kirjastonkadulla 13, seka kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus. Kaava-
alueen maanomistajille ja -haltijoille Iahetetdan kirje. Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun
seuraavalla tavalla:

Vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana.
Osallisia kuullaan koskien Iahtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten
maarittelyd seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana. Osallisia kuullaan
koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen ndhtavilldolon aikana (14 vrk). Osallisia
kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn
jalkeen asemakaavan muutosehdotus menee suunnittelujaoston hyvaksyttavaksi.

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.
Aikataulu

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos asetetaan nahtaville kesdakuussa 2019.
Tavoitteena on lainvoimainen kaava vuoden 2019 aikana.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen vaikutuksista ymparist6onsa tullaan kertomaan asemakaavoitukseen liittyvassa
selostuksessa. Kaavaty6ssa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
o liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan muutos ei laajuutensa osalta edellyta erillista arviointisuunnitelmaa. Alueen maiden
pilaantuneisuutta tutkitaan osana katusuunnittelua.

Sopimukset

Itaisen ratakadun rakentamisesta on sovittu alueen edellisen asemakaavan muutoksen yhteydessa.

VAAAAY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
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Yhteystiedot

Valmistelusta vastaa kaavoitusinsind6ri Matti Laaksonen, puh. 040 8468379, sahkdposti
matti.laaksonen@vaasa.fi. Lisdtietoja antaa my0ds kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160.

Vierailuosoite: Vaasanpuistikko 17

Kaavaprosessin etenemistd voi myG6s seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus

Lakiviitteet =~ Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §

Maankaytto- ja rakennusasetus: 27§ ja 30-32 §.

VAAAAY
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm
[tdinen ratakatu
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

3,1478

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

20.08.2019

13.03.2019
1095

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1478

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

3,1478

100,0

0,0000

-4856

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

-0,9711

-4856

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

3,1478

100,0

0,9711

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

3,1478

100,0

0,0000

-4856

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

-0,9711

-4856

T

-0,9711

-4856

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

3,1478

100,0

0,9711

Kadut

3,1478

100,0

0,9711

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

