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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1. Planens identifikationsuppgifter
Planens namn: Delgeneralplan for centrum 2040

Anhéngiggorande:  Ett planlaggningsbeslut har fattats 12.2.2013 om utarbetande av en
delgeneralplan fér centrum.

Behandling: Plan fér deltagande och bedémning
Planeringssektionen: 5.11.2013 1358
Framlagt: 26.11 — 20.12.2013
Delgeneralplanens utkast
Planeringssektionen: 23.2.2016 258
Framlagt: 17.3-19.4.2016
Delgeneralplaneférslag
Planeringssektionen: 9.5.2017 44§
Framlagt: 1.6 — 3.7.2017
2. Delgeneralplanefdrslag
Planeringssektionen: 28.8.2018 588
Framlagt: 10.9. — 10.10.2018

Godkannande: Planeringssektionen, 28.8.2018 58§
Stadsstyrelsen, 20.5.2019 1568
Stadsfullmaktige, 10.6.2019 538

1.2. Delgeneralplanens syfte och rattsverkningar

Delgeneralplanen &r ett redskap for att strategiskt och fysiskt utveckla markanvandningen i
enlighet med markanvéndnings- och bygglagen. Genom den styrs stadsstrukturen och
markanvéndningen i allmanna drag samt samordnas olika funktioner. Delgeneralplanen ligger
som grund néar detaljplaner utarbetas och dndras samt nar atgarder annars vidtas for att reglera
omradesanvandningen. Delgeneralplanen for centrum fran ar 1995 héavdes nar Vasa
helhetsgeneralplan trédde i kraft 18.9.2014. Delgeneralplanen utarbetas som en
omradesreserveringsplan med rattsverkan. Nar den trader i kraft ersatter den Vasa
helhetsgeneralplan i friga om centrumomradet och styr utarbetandet av detaljplaneandringar i
omradet.
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1.4. Planomradets lage och avgransning

Planeringsomradet bildas av Vasas centrum, inklusive Metvikens syddstra strand,
begravningsplatsomradet, Sandd, stranden och idrottsparken i Sandviken, Kopparon, Sodra
Klemetso och Norra Klemetso samt Vorastan. Omradet omfattar ca 9,5 km2, varav ca 3 km?2 bestar
av vattenomrade. Till planeringsomradet hor Vasas statistiska storomraden 1 och 2 (centrum och
Vorastan). Avgransningen av planeringsomradet ar ungefar densamma som for 1995 ars
delgeneralplan for centrum.

NS

I

Delgeneralplaneomradet.

1.5. Planeringsorganisation

Till projektarbetsgruppen har foljande personer hort: planlaggningsarkitekt Emma Pitk&ajérvi,
generalplanlaggare Annika Birell, projektchef Marketta Kujala, planlaggningsdirektor Péivi
Korkealaakso, trafikplaneringschef Pertti Hallila och planeringsingenjor Jonas Aberg.
Ledningsgruppen for stadsmiljon har fungerat som styrgrupp for projektet.



1.6. Forteckning dver beskrivningens bilagor och bakgrundsutredningar

Planbeskrivningens bilagor:

Utladtanden och asikter

Utredningar som gjorts som bakgrunds- och tillaggsmaterial till planen:

Kaupallinen selvitys Vaasassa — Kommersiell utredning i Vasa, Santasalo, 2014
Trafikutredning i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa centrum, Sito, 2015
Bullerutredning i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum, Sito, 2015
Vibrationsutredning i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum, Sito, 2015
Naturutredning i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa centrum, Vasa planldggning,
2014

Dagvattenutredning i anslutning till delgeneralplaneomradet Vasa centrum, Vasa
planlaggning, 2015

Vaasan keskusta-alueen korkean rakentamisen selvitys — Utredning om hogt byggande i
Vasa centrum, Vasa planlaggning, 2014

Vaasan keskustan tdydennysrakentaminen, palokatujen varsien mahdollisuudet -
Kompletterande byggande i centrum av Vasa, mdjligheter invid brandgatorna, Paula
Kemppinen, 2014

Ullakko- ja kattorakentamisselvitys Vaasan keskustan alueella — Utredning om vinds- och
takbyggande i Vasa centrum, Vasa stads planléaggning, 2015

Laitakaupungista osaksi keskustaa, Vaasan Eteld-Klemettilan maank&ayton suunnitelma —
Fran stadens utkant till en del av centrum, markanvandningsplan for Sodra Klemetso i
Vasa, Kati Vuohijoki, 2015

Vaasan keskustan osayleiskaava, kooste alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaista
kohteista — Delgeneralplanen fér Vasa centrum, sammanstélining 6ver kulturhistoriskt
vardefulla objekt i omradet, Osterbottens museum/Ruusa Viljanen Rossi, 2014
Syvennetty teemakohtainen arviointi Eteldisen Kaupunkiselan saariketjun vaikutuksista —
férdjupad temaspecifik beddmning av konsekvenserna for Sodra Stadsfjardens Okedja,
Vasa stads planlaggning, 2016

Andra bakgrundutredningar:

Utredning om brandgatustrukturen, Vasa planlaggning, 2013

Vaasan pikaraitiotien esiselvitys — Forutredning for snabbspartrafik i Vasa, Ramboll, 2005
MKB-utredning for Vasa hamnvég, Sédra Osterbottens NTM-central, 2016

Utredning och atgardsplan for Sodra stadsfjarden 2050, Vasa planlaggning 2013



2. SAMMANDRAG

2.1.

2.2.

2.3.

Planens malsattningar

Delgeneralplanens huvudmalsattningar ar att forstarka centrums livskraft och dragningskraft, att
utveckla stadsstrukturen energieffektivt och resurssmart, att utvidga och fértata centrum samt att
oka invanarmangden, att utveckla trafiken och rorligheten i centrum, att beakta kulturmiljon och
stadsbhilden samt att beakta konsekvenserna av klimatforandringen och landhdjningen i den
framtida stadsstrukturen och strandlinjen.

Med delgeneralplanen preciseras Vasas helhetsgeneralplan for centrumomradets del. Planen
utarbetas som en omradesreserveringsplan med rattsverkan. Nar den trader i kraft ersatter den
Vasa helhetsgeneralplan for centrumomradets del.

Planprocessens olika skeden

Ett planlaggningsbeslut om utarbetande av en delgeneralplan for centrum togs 12.2.2013.
Programmet for deltagande och bedémning av delgeneralplanen for centrum var framlagt 26.11-
20.12.2013. Det forsta myndighetssamradet om planen holls 6.3.2014. Hosten 2015 ordnades en
planeringsworkshop for stadens invanare och andra intressenter i anslutning till planen.
Delgeneralplanens utkast holls framlagt 17.3 — 19.4.2016. 18 utlatanden och 8 asikter lamnades in
om utkastet. Delgeneralplanens forslag holls offentligt framlagt 1.6 — 3.7.2017. 14 utlatanden och
3 anmarkningar lamnades in om forslaget. Det andra myndighetssamradet om planen holls
15.12.2017. Delgeneralplanens andra forslag holls offentligt framlagt 10.9.-10.10.2018. 8
utlatanden och 1 anmarkning lamnades in om forslaget.

Planens centrala innehall

Enligt planen ska centrum i forsta hand utvidgas nordost om jarnvégen, till Sédra och Norra
Klemetsd samt mot sydost mot travhaneomradet. De nya omradena ar dimensionerade for
sammanlagt ca 6000 invanare. Dartill har det i planen bedémts att inom centrums nuvarande
struktur finns potential till kompletterande byggande i flera kvarter. Uppskattningsvis kunde
boendet i centrum uttkas med ca 50 000 m2 vy och 1000 nya invanare i och med kompletterande
byggande. Dartill har i planen i Sodra och Norra Klemetso, samt pa stadstradgardens omrade
anvisats omraden som i framtiden kan utvecklas till bostadsomraden. | huvudsak kommer de héar
omradena att bli aktuella for boende nar planomradets primara bostadsomraden ar forverkligade.
Den uppskattade mangden vaningsyta och invanare for omradena ar sammanlagt ca 200 000 m?2
vy och 3000 nya invanare. Sodra Klemetso har i planen anvisats som ett utvecklingsomrade enligt
markanvandnings- och bygglagen § 111. Wartsilas fabriksomrade &r angivet som
utredningsomrade, vars kommande markanvandning och utveckling avgors i framtiden.



I samband med planarbetet har mgjligheterna till kompletterande byggande och hégt byggande i
Vasa centrum undersokts. FOr hégt byggande kunde flera mojliga platser hittas. De mdjliga
platserna for hogt byggande har anvisats i planen. Det kulturhistoriskt vardefulla rutplaneomradet
konstaterades dock av bl.a. stadsbildsmassiga skal passa daligt for hogt byggande. Potential for
kompletterande byggande finns i centrum framfor allt invid brandgatorna. Kompletterande
byggande kan i centrum utgtras av utvidgning av byggnad, héjning av byggnader, &ndring av
byggnads anvandningsandamal, ersattande byggande eller kompletterande nybyggnad. | Vasa &ar
mojligheterna till takbyggande och hdojning av byggnader stérre &n mojligheterna till
vindsbyggande, beroende pa aldern och takformerna pa byggnadsbestandet i centrum. For att
styra kompletteringsbyggandet i centrum har kvartersspecifika exploateringstal anvisats i planen.
| exploateringstalen har de olika omradenas karaktéar samt fortatningspotential beaktats.

Smidigheten i trafiken och mojligheterna att utveckla den har granskats via en trafikutredning. |
trafikutredningen har foreslagits att trafiken i centrum utvecklas via tva ringgator, en ring utanfor
centrum och en ring i centrum. Enligt forslaget i trafikutredningen stravar man efter att dirigera
trafiken till ringarna och att minska trafiken pa Ovriga gator. | planen har stadskarnans
promenadcentrumsomrade utvidgats sa att pa affarscentrums omrade, innanfor den interna
trafikringen, har storsta delen av gatorna anvisats som gagator eller promenaddominerade gator.
Cykelvégsnatet har utvecklats sa att man i framtiden ska kunna ta sig med cykel till en sa stor del
av centrum som mojligt. Andra betydande trafikmassiga &ndringar som anvisats i planen &r
Korsholmsesplanadens bro och forlangning till Sédra Klemetsd, en andring av slutdelen av
motorvégen till gata, en eventuell centrumtunnel under Vasaesplanaden samt en eventuell vag-
eller gatuférbindelse till de i generalplanen angivna 6arna eller dver Sodra Stadsfjarden.

Géllande Sédra Stadsfjardens Okedja har i planarbetet en temaspecifik fordjupad konsekvens-
bedémningsutredning gjorts, och 6kedjans utformning har preciserats nagot i forhallande till
generalplanen. Byggandet av okedjan kommer att vara en lang process. Oarna ska enligt
delgeneralplanen i huvudsak utvecklas for rekreations- och fritidsfunktioner.

| delgeneralplanen &r centrumomradets arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla objekt
angivna i planen med objektsbeteckningar. Objekten ar baserade pa kulturmiljdutredningen i
anslutning till planen och det befintliga inventeringsmaterialet. | planen har angivits de objekt
som vid olika inventeringar har varderats och konstaterats vara arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla samt alla i detaljplanerna skyddade objekt. Utdver de vérdefulla
objekten har i planen angivits vardefulla omradeshelheter och andra kulturhistoriskt vardefulla
omraden. | Vasa centrum finns flera nationellt vardefulla byggda kulturmiljéer och regionalt och
lokalt vardefulla omradeshelheter.



3. DELGENERALPLANENS UTGANGSPUNKTER

3.1.

3.2.

Allméanna utgangspunkter

Befolknings- och arbetsplatsutvecklingen i Vasa har varit positiv pa 2000-talet. Urbaniseringen &r
en stark trend och utvecklingen och tillvéxten véntas i framtiden allt kraftigare hénféra sig till
stader och tatorter. Statistiken visar att tillvaxten under den senaste tiden har hanfort sig utdver
till huvudstadsregionen i synnerhet till regionernas och landskapens centralstader. Det hér ar
positivt for Vasa. En annan allmén trend &r att man vill minska den spridda bebyggelsen och
byggande utanfor stadens kollektivtrafik- och cykelzoner. Byggandet koncentreras invid befintlig
service och infrastruktur och satsningar gors i synnerhet pa utvecklandet av centrumomradena,
for att fA bade ekonomiskt och ekologiskt hallbara stader. Centrumomradena har ocksa blivit allt
mer attraktiva som bostadsomraden under den senaste tiden och méanniskorna soker sig allt
oftare till boende i tat stadsmiljo. Vasas roll som regionens och landskapets stérsta stad och
centrum kommer i framtiden dérmed att vara allt viktigare.

Befolkning och arbetsplatser

Vasa har for narvarande ca 67 600 invanare (12/2017), varav ca en fjardedel bor pa det
planeringsomrade som delgeneralplanen omfattar och till vilket centrums och Vorastans
statistiska storomraden hor. Invanarantalet i storomradet centrum ar 14 603 och i Vorastans
storomrade 3 489, dvs. totalt 18 071 invanare (31.12.2017). Invanarantalet i storomradet centrum
har dkat med i genomsnitt ca 95 invanare per ar och invanarantalet i storomradet Vorastan med
ca 80 invanare per ar under de senaste sex aren, dvs. totalt med ca 175 invanare per ar. Enligt
stadens befolkningsprognos storomradesvis kommer omradenas sammanlagda befolkningsokning
i genomsnitt att vara ca 190 invanare per ar under aren 2015-2025. Folkméangden i omradena
kommer alltsd att oka med Over 2000 invanare under de féljande ca tio aren. Om
centrumomradets utveckling fortsatter pa samma satt, skulle det betyda ca 4500-5000 nya
invanare tills ar 2040. Enligt centrumomradets minimiprognos skulle invanarantalet ar 2040 dnda
vara bara 21500, och enligt maximiprognosen nastan 27000. Enligt huvudprognosen kommer
Vasas centrumomrade att ha ca 23000 invanare ar 2040. Huvudprognosen ar berédknad med 5 ars
trendhistoria. Om den planerade bostadsproduktionen i centrum beaktas i huvudprognosen, far
man en prognos som innebar att det pa planomradet ar 2040 skulle kunna bo ca 24500
maéanniskor.



Befolkningsprognos for Vasa centrumomrade 2040
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Befolkningsprognos for Vasa centrumomrade (enligt olika bedémningar)

En stor andring skedde i folkmangden i storomradena centrum och Vorastan under 1960- och
1970-talen, varvid folkmangden i omradena sjonk kraftigt. P4 1960-talet bodde det sammanlagt
nastan 25 000 personer i omradet. | bérjan av 1990-talet hade folkméangden minskat till ca 15 000
personer. Andringen berodde pa 6kad boenderymlighet, bilismens intdg samt kraftigt nybyggande
ocksa utanfor centrum. Under 2000-talet har folkmangden i omradena okat jamnt bland annat i
och med kompletterande byggande och kraftig invandring till Vasa. Folkméangden i omradena har
okat med totalt ca 900 invanare sedan borjan av 2000-talet. Okningen beror huvudsakligen pa
den kraftiga 6kningen i méangden personer med andra sprak (ca +1 100 personer/200 %). Den
finsk- och svensksprakiga folkmangden har daremot minskat (ca -200 personer/- 1 %). Under de
senaste aren har den finsk- och svensksprakiga befolkningen dock ocksd okat (+300 invanare
under aren 2010-2014). Andelen personer med andra sprak av befolkningen i storomradena
centrum och Vorastan ar 9,3 % (2014). Enligt stadens befolkningsprognos storomradesvis kommer
andelen annu att 6ka och vara ca 12,5 % ar 2025.

Trots befolkningsokningen kommer minskningen i hushallens genomsnittliga storlek och den
kraftiga ©kningen i enpersonshushdllen att fortsatta. Samtidigt fortsatter ocksa
boenderymligheten 6ka, &ven om 6kningen ar nagot mattligare an under tidigare ar. | praktiken
innebar det héar att ifall det inte skulle byggas ndgra nya bostader skulle folkméangden i centrum i
nagot skede borja minska. Det har kan till och med ses som ett hot for omradets utveckling och
livskraft.
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VAKILUKU SUURALUEITTAIN 31.12.1973-31.12.2014
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Befolkningsutvecklingen i Vasas storomraden 1973 - 2014.
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Aldersstrukturen i centrum 2001 och 2014.



Den storsta dldersgruppen i storomradena centrum och Vorastan ar 20-29-aringarna. Det dr ocksa
den aldersgruppen som har okat éverlagset mest i omradet under 2000-talet. Aldersgruppens
andel av omradenas folkméangd &r nastan 29,6 % medan den for hela staden ar 17,5 %. |
storomradena centrum och Vorastan bor det alltsd betydligt fler 20-29-aringar &n i staden i
genomsnitt. Aldersgruppen torde komma att 6ka kraftigt ocksa i framtiden. | framtiden kommer
ocksd andelen 30-39-dringar att vara storre nar 20-29-aringarna blir &ldre. En del av dem torde
dock flytta bort frdn omradena bl.a. nar de bildar familj. Ovriga aldersgrupper som vuxit pa
omradet &ar 0-6-aringar, 60-69-aringar och 80-plussarna. Befolkningen har minskat mest i
aldersgrupperna 40-49 ar och 50-59 ar.
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Arbetsplatsutveckling pa 2000-talet i Vasa samt storomradena centrum och Vorastan.

| Vasa 6kade antalet arbetsplatser med ca 5 300 under aren 2000-2013. Totalt finns det ca 38 000
arbetsplatser i Vasa, varav nastan 19000 finns i storomradena centrum och Vorastan. |
storomradet centrum finns det ca 12 000 arbetsplatser och i storomradet Vorastan ca 7 000
arbetsplatser. | omradena finns alltsa halften av stadens alla arbetsplatser. Arbetsplatsstrukturen i
storomradena centrum och Vorastan ar mycket mangsidig och antalet arbetsplatser har okat
kraftigt under 2000-talet. Omradenas andel av tkningen i antalet arbetsplatser i staden var ca
64 % under aren 2001-2012. De storsta sektorerna i omradena ar hélso- och socialservicen (ca
5 100 arbetsplatser), industrin (ca 1 900 arbetsplatser), offentlig férvaltning, forsvarsmakten och
obligatorisk socialforsakringsverksamhet (ca 1 900 arbetsplatser) samt parti- och minuthandel (ca
1900 arbetsplatser). Totalt finns over halften av alla arbetsplatser pa omradet inom dessa
sektorer.
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3.3. Landskap och naturforhallanden

Sarpraglande for landskapet och naturmiljon i Vasaomradet &r en jamn terréng, langa dalgangar,
brutna asar, lerjord och frodig vaxtlighet. Landskapet ar en typisk landhojningskust pa Kvarkens
ostra strand. Landhojningen pa omradet ar fortfarande en betydande faktor som formar
landskapet. Landhgjningen pa omradet &r ca 8 mm per ar och den vantas fortgd i hundratals ar
annu.

Landskapsstrukturen ar en viktig utgangspunkt i all planering i Vasa. Landskapsstrukturens
grundlaggande element &r vattendelarna och asarna, for byggande fordelaktiga
sluttningsomraden samt dalgangarna, stranderna och vattendragen. Vasa centrum &r byggt pa
asen Klemetso-Bole. Centrums asomrade gransar i vaster till Sédra och Norra stadsfjarden och i
nordvast till Metviken. | 6ster och nordost omges asen av dalen Sandviken-Bobéck. Vid jarnvagen
delas centrumomradet av en dal i riktningen nordvést-sydost.

Centrums dalomraden och strander &r ganska val bevarade fran byggande. Det mest omfattande
enhetliga gronomradet pa omradet &r strandparkzonen. Strandparkzonen ar ocksa centrums
rikaste omrade med tanke pa naturens mangfald och rekreationsvardena.

Landskapsstruktur (vattendelare, dalar och vattenomraden).
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3.4. Omrédets historia och stadsbild

Vasa centrums stadsstruktur &r baserad pa Setterbergs detaljplan fran ar 1855. Nar man beslot att
flytta staden till dess nuvarande plats efter stadens brand ar 1852 var omradet narmast jungfrulig
mark. Den nya platsen for staden valdes i forsta hand pd grund av dess gynnsamma
hamnforhallanden. Nuvarande Dammbrunnsgardens omrade, 6n Klemetsd, har dock varit
befolkad atminstone sedan 1500-talet. De aldsta, till vara dagar bevarade byggnaderna i Klemetso
by ar fran 1770-talet. Ett annat objekt som byggdes innan staden flyttades ar Sandviksvillan pa
den sydvastra spetsen av Klemetso udde, vilken byggdes som sommarbostad for stadslakaren pa
1840-talet.

Huvudelementen i Setterbergs plan &ar en klar rutplan, breda esplanader, brandgator som gar
genom kvarteren, en naturenlig strandparkszon samt offentliga byggnader i parkmiljon. Den
grundlaggande strukturen i Setterbergs plan syns fortfarande tydligt i stadsstrukturen i Vasa.
Setterbergs planlosningar utgick till stor del fran att framja brandsékerheten men hangde ocksa
samman med att framhdva Vasas fOrvaltningsmassiga position. Vasa var residensstad i
Osterbotten, vilket férde med sig estetiska och representativa stravanden i planeringen.
Esplanaderna, brandgatorna, torgen samt strandparken och dess offentliga byggnader ar numera
de for Vasa mest typiska och sarpréaglande delarna. Pa grund av deras kulturhistoriska betydelse
har de klassificerats som nationellt vardefulla byggda kulturmiljoer.

Setterbergs plan fran ar 1855.
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Andra nationellt vardefulla byggda kulturmiljoer pa omradet ar Vasa Gamla begravningsplats,
Vasa jarnvagsstation och Vasa skarpskyttekaserner. Gamla begravningsplatsen i Vasa ar en del av
det nya Vasa som byggdes efter att staden hade brunnit samt ett tidigt exempel pa en
begravningsplats som placerats skilt fran kyrkan och bosattningen. Begravningsplatsen invigdes ar
1864 och placerades av halsoskal skilt fran kyrkan och bebyggelsen. Skarpskyttekasernerna hor
samman med stadens och landets krigshistoria. Efter Finska kriget blev ett omfattande ryskt
jagarregemente kvar i Vasa. Aret efter branden fick Krimkriget sin bérjan och nya trupper bildades
i Vasa. For det ryska kasernomradet planlade Setterberg en plats soder om Ortodoxa kyrkan. Den
forsta kasernbyggnaden byggdes i rodtegel och blev klar ar 1866. Pa 1880-talet blev ett tjugotal
trabyggnader som horde till skarpskyttebataljonens kasern klara. Empirebyggnaderna i ett plan
byggdes efter typritningarna for motsvarande kasernomraden. Skarpskyttekasernomradet i Vasa
ar ett av de bast bevarade trakasernomradena byggda efter typritningar fran 1880-talet.

Vasa jarnvagsstation blev klar samma ar som en sparforbindelse till Vasa 6ppnades, dvs. ar 1883. |
och med jarnvagsforbindelsen utvecklades Vasa till en allt viktigare industristad. | bérjan av 1900-
talet var Vasa en av de mest betydelsefulla industristdderna i hela landet. Om detta skede i Vasas
historia berattar bl.a. Metvikens verkstad, Yllevarufabriken och Vasa Angkvarn med sina
elevatortorn och spannmalssilon. | Sodra Klemetso har flera smaskaliga industribyggnader
bevarats. P4 1930-talet borjade modernismens stilriktning att bli synlig i Vasa. Byggandet pa 1930-
och 1940-talet var dock mattligt pd grund av den ekonomiska recessionen och krigstiderna. |
mitten av 1900-talet tilltog byggandet igen i och med ateruppbyggandet och urbaniseringen.

En stor stadsbildsmassig forandring intraffade i Vasa pa 1960- och 1970-talet nar centrumomradet
fornyades eller s.a.s. sanerades enligt arkitekt Krakstroms modernistiska plan. Pa 1960- och 70-
talet revs en betydande del av stadens historiska byggnadsbestand och ersattes med massiva,
monotona hdghuslameller. Hojdskalan i centrumskala 6kade betydligt. Nya byggnader placerades
ofta i mitten av tomterna sd att det blev fritt utrymme runt byggnaderna. | Setterbergs
stadsstruktur i empirestil var laga och medelhdga byggnader placerade invid gatorna pa ett
stadsmassigt satt. | och med den nya stadsstrukturen &ndrades de forut klart strukturerade
stadsrummen till att vara 6ppna och flytande.

Numera kan Vasas stadsbild beskrivas framfor allt genom en skiktning av olika byggnadsstilar och
stadsbildmassig variation. Stadshildens skiktningar kan ses som nagot positivt och vardefullt.
Stadsbyggandet beskriver alltid sin tids radande ideal och ideologier. | Vasas stadshildsskiktningar
reflekteras stadens olika historiska skeden.

(Kalla: Inventeringssammanstallningsrapport over delgeneralplanen for Vasa centrum, Osterbottens
museum/Ruusa Viljanen Rossi, 2014).
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Vasa centrums stadsstruktur baserar sig pa Setterbergs detaljplan fran ar 1855. Vasas
stadsbildsskiktningar beréattar om stadens historiska skeden.



3.5. Planer och mal som styr planen
3.5.1.  De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av systemet for planering av
omradesanvéandningen enligt markanvandnings- och bygglagen. Malens centrala uppgift ar att
sékerstalla att omstandigheter av nationellt intresse beaktas i planeringen och planlaggningen av
omradesanvéandningen. De riksomfattande malen for omradesanvandningen har reviderats under
planarbetets gang. De nya reviderade malen for omradesanvandningen tradde ikraft 1.4.2018,
och ar uppdelade i fem helheter:

1. Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt
Ett effektivt trafiksystem
En sund och trygg livsmiljo
En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

S A

3.5.2.  Landskapsplanen

P& landskapsniva galler Osterbottens landskapsplan 2030 samt dess etapplandskapsplaner.
Etapplandskapsplanerna  galler kommersiella tjanster och fdrnybara energikéllor.
Landskapsstyrelsen beslutade i januari 2014 att en ny landskapsplan ska utarbetas. Den nya
landskapsplanen 2040 kommer, sedan den faststallts, att ersatta Osterbottens landskapsplan
2030 och dess etapplandskapsplaner. Osterbottens landskapsplan 2040 torde bli klar &r 2019.

Osterbottens landskapsplan 2030.
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| Osterbottens landskapsplan 2030 har néstan hela delgeneralplaneomrédet markts ut som ett
omrade for centrumfunktioner. S& som omrade for centrumfunktioner anvisas omraden for
servicefunktioner i stadscentrum med centruminriktade forvaltnings-, handels-, vélfards- och
fritidstjanster samt boende.

Nastan hela planomradet &r i landskapsplanen beldget pa ett omrade med
turistattraktioner/utvecklingsomrade for turism och rekreation. En del av planomradet har
markts ut som ett omrade som &r nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden (RKY-omraden) och en del som ett omrade som é&r vardefullt for landskapet
eller regionen med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden (Kappsacken). Pa omradet finns
ett nationellt vardefullt objekt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden: Vasa
jarnvéagsstation.

Vasas kvalitetskorridor har i landskapsplanen anvisats till att ga genom centrum.
Kvalitetskorridoren utvecklas som ett stadshildsmassigt hogklassigt omrade. | zonen bor sarskild
uppmarksamhet féstas vid frdmjandet av kollektivtrafiken. | landskapsplanen har centrumets
strandzon markts ut som ett rekreationsomrade. P& rekreationsomradet géller en
bygginskrankning enligt 33 § i markanvandnings- och bygglagen. | landskapsplanen har
cykelleder och riktgivande friluftsleder anvisats i narheten av stranden. | landskapsplanen har
aven anvisats en cykelled genom centrum.

Landskapsplanens etapplan 1, som berdr kommersiell service, blev fastslagen i Miljoministeriet
4.10.2013. Etapplan 1 ersétter for de kommersiella tjansternas del Osterbottens landskapsplan
2030. | etapplandskapsplanen har Vasas omrade for centrumfunktioner utvidgats.
Delgeneralplaneomradet &r i etapplandskapsplanen nastan helt och hallet pd omradet for
centrumfunktioner. | etapplandskapsplanen har ingen dimensionering for kommersiell service
anvisats pa Vasas omrade for centrumfunktioner. Pa delgeneralplaneomradet géller med andra
ord inga begrénsningar fér handelns eller den kommersiella services dimensionering. Mellan
Vasa centrum och Smedsby samt ldngs med Strandvégen har i etapplandskapsplanen en
utvecklingszon for kommersiell service anvisats, pa vilken den undre gransen for en
detaljhandelsstorenhet av  regional betydelse & 8000 v-m2  Utvecklingszonens
maximidimensionering ar 220 000 v-m2 och géller de omraden som placerar sig utanfor Vasas
omrade for centrumfunktioner.
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Osterbottens landskapsplans etapplan 1.

Osterbottens landskapsplan 2040 utkast

| Osterbottens landskapsplan 2040 &r nistan hela delgeneralplaneomradet angivet som omrade
for centrumfunktioner. Som omrade for centrumfunktioner anvisas omraden for
servicefunktioner i stadscentrum med centruminriktade service-, forvaltnings-, valfards- och
fritidsfunktioner samt boende inklusive trafikomraden och parker.

En del av planomradet ar angivet som ett med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden
nationellt vardefullt omrade (byggd kulturmiljo av riksintresse) och en del som ett for
landskapet eller regionen med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden vardefullt omrade
(Kappsacken, Dammbrunnen och Sandviken). P4 omradet finns ett med tanke pa kulturmiljon
eller landskapsvarden nationellt vardefullt objekt: Vasa jarnvagsstation.

| utkastet till landskapsplan &r Vasa kvalitetskorridor angiven sa att den omfattar nastan hela
centrum. Kvalitetskorridoren utvecklas som en ekologiskt hallbar samhéllsstruktur och som ett
med tanke pa stads- och landskapsbilden hogklassigt omrade. | zonen bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid de internationella trafikforbindelserna samt utvecklingen av
lattrafiken och den offentliga trafiken. I enlighet med den gallande landskapsplanen &r centrums
strandzon angiven som rekreationsomrade i utkastet till ny landskapsplan. Pa
rekreationsomradet galler bygginskrankning i enlighet med 33 § i markanvandnings- och
bygglagen. | landskapsplanen har cykelleder och riktgivande friluftsleder anvisats i narheten av
stranden. I landskapsplanen har &ven en cykelled genom centrum anvisats.

| utkastet till landskapsplan anvisas dven Vasa-Korsholm centrumutvecklingszon. Omradet bildar
en central utvecklingszon for kommersiell service. Den nedre gransen for en stor
detaljhandelsenhet eller en affarskoncentration inom Vasa-Korsholm centrumutvecklingszon &r
8000 m? vy utanfér omradet for centrumfunktioner. P4 omradet far hogst tva stora
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detaljhandelsenheter eller en affarskoncentration utanfor omradena for centrumfunktioner
placeras. Zonen bor utvecklas som ett med tanke pa samhallsstrukturen och stadshilden
hogklassigt omrade for kommersiell service.

Vasa stadsutvecklingszon omfattar Vasa stadsregions centrala omraden dar stadspaverkan &ar
betydande. Omradet bestdr av Vasa stad med nérliggande tatorter och stadsnara
landsbygdsomraden. | avgransningen ingar dven Korsholms, Laihela och Malax centrum. For
omradet bor en fungerande samhallsstruktur utvecklas och tillvaxten bor i forsta hand ske i
stads- och kommuncentrum samt i centrum for nérservice.

Vasa-Seindjoki utvecklingszon bor utvecklas sa att arbetskraftsrorligheten framjas. Sarskild vikt
boér fastas vid utvecklingen av fungerande rese- och transportkedjor och deras knutpunkter samt
kollektiv-, gang- och cykeltrafik. Farjetrafiken dver Kvarken samt flyg- och tagforbindelserna bor
sdkerstdllas. FOr Vasa hamn, Vasa flygplats, Vasa resecentrum samt Storkyro och Laihela
anslutningsstationer bor anslutningstrafiken och tillgangligheten utvecklas.

Pa delgeneralplaneomradet ar i landskapsplaneutkastet en beteckning for omrade for
energiforsorjning (en) placerad och med den anvisas transformator- och elstationer som hor till
elndtet med en spanning pa 110 kV. P4 omradet galler bygginskrankning enligt 33 § i
markanvandnings- och bygglagen. Wartsilas industriomrade har beteckningen industri- och
lageromrade (t). Nar Wartsilas verksamhet flyttar bort fran omradet anges omradet i
delgeneralplanen for centrum som utredningsomrade, dar den kommande markanvandningen
avgors som detaljplanearbete. Ddrmed kan beteckningen t strykas i den nya landskapsplanen.

Utkastet till landskapsplan for Osterbotten 2040 var framlagt i borjan av ar 2018 och
bemdtandena till det godkandes av landskapsstyrelsen i maj 2018. Malet ar en godkand
landskapsplan varen 2020.
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Osterbottens landskapsplan 2040 utkast

3.5.3.  Vasaregionens strukturmodell

Vasaregionens strukturmodell 2040 &r en gemensam markanvandningsstrategi for kommunerna
inom Vasa pendlingsomrade. Malet med arbetet har varit att skapa en optimal omradesstruktur
som &ar oberoende av kommungréanserna. | strukturmodellen betonas Vasaregionens ledande
stallning som Finlands internationella omrade for energikompetens. Vasaregionen profileras
aven som en havsndra stadsregion, dar man satsar pa rekreation, kvalitativt boende och
utveckling av turismen. Det har konstaterats vara viktigt att starka regionens identitet och
sardrag, vilket 6kar regionens attraktionskraft. Vidare har man i Vasaregionens gemensamma
huvudsakliga mal betonat att Vasa sarpraglade karncentrum bor utvecklas som ett gemensamt,
levande stélle dar man kan traffas och dar man kan utratta a&renden. Malet i strukturmodellen ar
en okning pa ca 25000 invanare i Vasa fram till ar 2040. Beslutsprocessen i fraga om
strukturmodellen ar inte klar an.

3.5.4.  Generalplanen

Vasa generalplan 2030 ar en viktig utgangspunkt for delgeneralplanen for centrum.
Delgeneralplanen for centrum preciserar helhetsgeneralplanen for centrumomradets del.
Helhetsgeneralplanen har godkants av stadsfullméktige 13.12.2011. Den vann laga kraft
18.9.2014, vilket medforde att delgeneralplanen for centrum fran ar 1995 ar upphéavdes. Den
nya delgeneralplanen for centrum kommer att fungera som en justering av den gamla
delgeneralplanen for centrum. Helhetsgeneralplanens invanardimensionering ar 72000
invanare, av vilka 18 000 finns i centrum.
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Vasas helhetsgeneralplan.

3.2.5. Centrumstrategin

Centrumstrategin har utarbetats som en utgangspunkt for utvecklandet av centrum och for
delgeneralplanen for centrum. | centrumstrategiarbetet har man undersokt de framtida
utmaningarna nar det galler Vasa centrum och forsokt hitta I6sningar for dem. Viktiga teman i
centrumstrategiarbetet har varit kompletterande byggande och fortatning av centrum,
centrumomradets service och naringsliv samt trafiken i centrum och centrumtunneln.

Vasa centrumstrategi drevs igenom interaktivt i samarbete med stadsborna, centrumaktérerna
och stadens sakkunnigtjansteman. Centrumstrategin godkandes i stadsstyrelsen 14.1.2013.

Centrumstrategin utgdr det mest centrala bakgrundsmaterialet for delgeneralplanen for
centrum. Resultaten av centrumstrategin syns bl.a. i centrumstrategins strukturmodell och
markanvéndningsschema.
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nhet far placeras.

Centrumstrategins markanvandningsschema.

Beskrivning for delgeneralplanen for centrum, Vasa stad
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3.6. Utredningar
3.6.1.  Naturutredning

I delgeneralplanens naturutredning har man med hjalp av tidigare naturutredningar kartlagt
naturtyper och arter som bor skyddas, habitat som &r sarskilt véardefulla och andra naturvérden i
centrumomradet. | naturutredningen har man &ven noggrannare beskrivit omradets
landskapsstruktur och vatten- och naturférhallanden. | utredningen har man sammanstallt
naturuppgifter om planeringsomradet som samlats in under tidigare ar. Som bakgrundsmaterial
har man anvant 17 tidigare gjorda naturutredningar samt material fran Vasa stads skogsplaner
for aren 1998-2007 och 2011-2020.

| naturutredningen konstateras att storsta delen av planomradets gronomraden &r bebyggda
och skotta parkomraden. P& omradet finns &ven skotta skogsomraden och sma obebyggda
naturomraden. Annars ar storsta delen av omradet tat, bebyggd miljo dar vaxtligheten framst
bestar av gardsomradenas véxtlighet och gatuplanteringar. | utredningsomradets omedelbara
narhet finns det inte nagra nationella naturskyddsomraden eller sddana lokala skyddsomraden
som avses i naturvardslagen, skogslagen eller vattenlagen.

| Europeiska unionens naturdirektivs (92/43/EEG) bilaga IV (a) har faststéllts sddana arter som
behéver sarskilt skydd. Till listan over strikt skyddade arter hér bl.a. flygekorren, alla
fladdermusarter som har patraffats i Finland och akergrodan. Paragraf 49 i Finlands
naturvardslag forverkligar syftet om skydd enligt EU:s naturdirektiv. Av EU:s strikt skyddade
arter har man pa delgeneralplanens omrade gjort observationer om flygekorre, fyra
fladdermusarter och akergroda. Observationerna om arterna koncentreras till omradets
gronomraden. Pa planomradet kdnner man till totalt 12 flygekorrshabitat.

Nar det galler fagelbestdndet anges Europeiska unionens skyddsmal i fageldirektivet
(79/409/EEG). | fageldirektivets bilaga | finns ett omnamnande om skyddade arter inom EU. P&
omradet har man under hackningstiden gjort observationer om sammanlagt 71 fagelarter, av
vilka 2 ar skyddade genom Europeiska unionens fageldirektiv. De av fageldirektivets arter som
observerats pa omradet, dvs. fisk- och silvertarna, ar livskraftiga i Finland.

Andra djurarter som skyddas specifikt med stod av EU:s natur- eller fageldirektiv eller Finlands
naturvardslag har inte observerats pa delgeneralplanens omrade. P4 omradet har inte heller
hittats andra med tanke pa naturen vardefulla omraden som skulle uppfylla definitionerna pa
naturtyper som bor skyddas med stod av EU:s naturdirektiv eller Finlands naturvardslag,
skogslag eller vattenlag.



3.6.2.  Kommersiell utredning

En utredning om den kommersiella utvecklingen i Vasa har gjorts ar 2014. | utredningen har man
undersokt handelns utvecklingsutsikter och allmanna trender, férutsattningarna for handelns
livsduglighet samt nathandelns inverkan pa handelns utveckling. Utredningen har gjorts av
Santasalo Oy.

| utredningen konstateras att Vasa centrum &r Vasas storsta service- och
arbetsplatskoncentration. Vasa fungerar aven som huvudcentrum for sitt marknadsomrade,
vilket syns vid 6vergangen av kopkraft. | Vasa finns det affarslokaler till en total omfattning av
ca 350 000 kvadratmeter vaningsyta, av vilket detaljhandeln har ca 250 000 m? vy. |
karncentrum ar affarsarealen ca 120 000 m? vy. | busstationskvarteret kommer det att bli nya
affarslokaler till en omfattning av ca 20 000-30 000 m? vy. Utvecklingen av detaljhandelns
omséttning i Vasa har pa senare ar pa ett bra satt foljt hela branschens utveckling i Finland.
Detaljhandelforsaljningen i Vasa har okat kraftigt pa fem ar. Pa de senaste fem aren har antalet
affarer inom detaljhandeln dock minskat. Minskningen av antalet verksamhetsstéllen for
specialhandel och utrymmeskravande handel har varit mattlig. Forsaljningen har okat totalt
17 %. Den storsta forsaljningsokningen har varit inom dagligvaruhandeln, som har dkat 22 %.
Den utrymmeskravande handeln har 6kat langsammare &n den 6vriga specialhandeln.

| utredningen konstateras att Vasas kommersiella karncentrum ar tat till sin struktur och saledes
valfungerande i fraga om utgangspunkterna. Karnan bildas for narvarande av atta centrala
kvarter runt torget. Rewell Centers, Citymarkets och HS Centers kvarter invid torget &r nastan
helt bebyggda affarskvarter. Kommersiellt sett ar dessa kvarter de bast fungerande delarna av
centrum. | de 6vriga kvarteren av krncentrumet finns det fortfarande oanvéanda mdjligheter att
fortata och utveckla kommersiella tjanster i kvarterens inre delar. Utanfor karncentrum &r
Handelsesplanaden den enda tydliga affarsgatan dér affarslokalerna bildar ett enhetligt band
langs hela gatan. P4 Handelsesplanaden har utbudet av affarslokaler koncentrerats mer pa
service an pa specialhandel, vilket ar typiskt i fraga om gamla affarsgator i utkanten av centrum.
Pa Handelsesplanaden och pa andra stéllen utanfor karncentrum finns det ocksa ett stort antal
tomma affarslokaler. Mangden affarslokaler som blivit tomma i hela centrumomradet (ca 4 %)
ar dock inte pa nagon alarmerande niva.

Enligt utredningen finns det i centrum tre kvarter som har forlorat sin dragningskraft. Dessa &r
Aktias affarsbyggnads innergard, Kopcentret Galleria Vasa och fastigheterna i dess narhet samt
Citymarkets kvarter (bortsett fran gagatans framsida). Aktias affarsbyggnads innergard ar inte
langre nagon attraktiv plats for affarer. Galleria Vasa borde utvecklas sa att gatuplanet och de
nedersta vaningarna formas till affarslokaler. Citymarketkvarterets Terasgrand och
Handelsesplanadens passiva fasader borde Oppnas upp med skyltfonster och utvecklas till
affarslokaler. | utredningen rekommenderas ocksa att affarscentrumets gatumiljo utvecklas till
att vara mer lockande och trivsam for fotgangare, sérskilt gaturummen mellan k&rncentrum och
Klemetso nya kdpcentrum. Pa sa sétt far man centrumet att hallas livskraftigt och fungera som
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en helhet. Speciellt viktiga utvecklingsobjekt ar affarscentrumets brandgator, Storalanggatan pa
affarscentrumets omrade, Hovréattsesplanaden, Vasaesplanaden samt viadukten, som &r ett
mycket utmanande utvecklingsobjekt. | den kommersiella utredningen konstateras vidare att
maéanniskornas preferenser och varderingar forandras. For att centrumet ska bevaras attraktivt
och livskraftigt borde centrummiljon utvecklas kontinuerligt.

Vaasan ydinkeskusta ja Klemettilan keskusta 2014
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Den kommersiella servicen och objekt som bor utvecklas i centrum.

3.6.3.  Utredning om kompletteringsbyggande

En utredning om kompletteringsbyggande har ar 2014 gjorts i form av ett diplomarbete.
Utredningen  framhaller =~ mdjligheterna nar det géller brandgatornas kanter.
Kompletteringsbyggandet har i utredningen undersokts via fem olika teman:
kompletteringsbyggande, byggnader eller delar av dem som ska rivas och ersattande
nybyggande, hogt byggande, att stérka en skyddsbyggnads stéllning genom nybyggande och
samtidigt ge kvarteret identitet samt byggande av vindslokaler eller héjning av byggnader med
en vaning.

| utredningen konstateras att det i centrumkvarteren finns mycket variation och olikheter, vilket
gor det svart att skapa enhetliga principer for kompletteringsbyggande. Ett tydligt gemensamt
drag ar dock att det finns hdgre byggnader invid gatorna &n invid brandgatorna. | utredningen
konstateras ocksa att kompletteringsbyggande i Vasa ar en utmaning, eftersom stadens styrka
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finns i dess historiska stadsstruktur. Brandgatorna representerar nationellt betydande byggda
kulturmiljoer, och utvecklandet av dem férutsatter omsorgsfull planering.

| utredningen har man genom exempel askadliggjort olika satt att kompletteringsbygga. |
utredningen har man ndrmare granskat 7 kvarter, dar det finns potential for
kompletteringsbyggande. For dessa kvarter har man foreslagit ny vaningsyta till en total
omfattning av ca 32 000 m? vy.

3.6.4.  Utredning om vinds- och takbyggande

| samband med planarbetet har man &ven undersokt mojligheterna till vinds- och takbyggande i
Vasa. P4 samma sétt som i kompletteringsbyggande i allmanhet, har vinds- och takbyggande
manga fordelar. Fordelarna &r ett mer mangsidigt bostadsutbud, mojlighet att utveckla
stadsbilden, ekonomisk nytta for husbolagen samt ett mer livskraftigt centrum — fortétning 6kar
servicens efterfragan och utbud.

Termen vindsbyggande avser i allménhet att tillaggsbyggandet eller utbyggnaden sker inuti den
nuvarande manteln och att dndringarna i yttertaket ar sma. Med hojning av en byggnad avses
att det gamla yttertaket flyttas uppat och att det i byggnaden byggs en helt ny vaning eller en
hogre vind. Takbyggandet hanfor sig i allméanhet till sddant byggande av en extra vaning som
sker pa plana takytor och som i fraga om arkitekturen avviker fran den befintliga byggnaden.

| Vasa ar mojligheterna for hdjande och takbyggande stdrre &n for vindsbyggande, vilket beror
pa byggnadsbestandets alder och takformer. For byggnader med plant tak finns det mangsidiga
mojligheter till hojnings- och takbyggande, i synnerhet om det pa taket inte finns andra
utrymmen an eventuella hissmaskinrum. | utredningen har man med hjalp av exempel
askadliggjort olika majligheter till vinds- och takbyggande.

3.6.5.  Utredning om hogt byggande

| utredningen om hogt byggande i Vasa centrumomrade behandlas Vasas hojdskala och den
lokala definitionen for hogt byggande. | utredningen har man &ven undersokt fér- och
nackdelarna med hégt byggande, bedémt behovet av hdgt byggande och undersékt potentiella
platser for hogt byggande i Vasa.

| Finlands byggbestammelser gors tydlig skillnad mellan byggander som ar hogst 8 vaningar
hoga, hogst 16 vaningar hoga och éver 16 vaningar. | utredningen konstateras att i Vasa kan
definitionerna for hogt byggande mycket val basera sig pa dessa granser, dvs. ar en éver 8-
vaningsbyggnad i Vasa en hog byggnad och en 6ver 16-vaningsbyggnad en mycket hdg byggnad.
En byggnad kan aven lokalt sett vara hdg i forhallande till det omgivande byggnadsbestandet,
aven om den &r lagre &n 8 vaningar.

Fran havssidan sett ar Vasas stadsbild balanserad och urban. Ovanfér den enhetliga
byggnadsmassan héjer sig endast vattentornet (50 meter) och kyrktornet (45 meter). Vasas
hojdskala har dock varierat ganska mycket under olika tider. P4 1800-talet byggde man



huvudsakligen 1-2 vaningar hoga byggnader och pd 1960- och 1970-talet manga 6-7 vaningar
hoga byggnader. De hogsta byggnaderna i centrum &r 10 vaningar hoga och ar belagna i
affarscentrumets omrade. Den hogsta punkten i centrum &r 18 m &.h. och den finns vid
Ortodoxa kyrkan. Aven topografin har med andra ord stor betydelse och bor alltid beaktas vid
hogt byggande.

| utredningen konstateras som lampliga platser for hogt byggande sarskilt omradet vid
jarnvagssparet i Sodra Klemetsd samt nagra stéllen i centrums randomraden. Pa
rutplaneomradet borde bygghojden i forsta hand basera sig pa den befintliga hojdskalan.

| utredningen om hogt byggande poangteras att hogt byggande alltid maste vara motiverat saval
stadsbildsmassigt som funktionellt och att Vasas balanserade silhuett bor beaktas vid hogt
byggande. Eftersom hogt byggande &ven ar forenat med risker, bor bygghdjden vara bunden till
stadens egen skala. | Vasa betyder hogt byggande foretradesvis 8-16 vaningar. Mer an 16
vaningar ar redan mycket hogt. For att kunna bedoma losningarnas konsekvenser bor tillrackligt
tydliga och askadliga analysmetoder tillampas, t.ex. 3D-modeller, skugghbilder och vindanalyser.
En hog byggnad bildar ett landmérke och har en tydlig inverkan pa stadens image, vilket innebér
att en hdg byggnad &ven till arkitekturen bor vara hdgklassig.

3.6.6.  Utredning och plan om utvecklandet av Sodra Klemetso

Det har ar 2015 gjorts en utredning och plan for utvecklandet av Sodra Klemetso. | arbetet har
man undersokt olika alternativ att utveckla omradet till ett mera boendebetonat omrade. |
arbetet foreslas att omradet utvecklas genom en stadsmassig struktur med slutna kvarter och
ett medelhdgt byggsatt. | planen for Sodra Klemetsd ar en ca 20-30 meter bred
gronomradeszon invid jarnvéagssparet ett tema som forenar omradet. Gronomradeszonen 6kar
omradets dragningskraft som bostadsomrade och fungerar som en lattrafikforbindelse som gor
det enklare att réra sig i omradet till fots eller med cykel.

lllustration i planen for Sodra Klemetso.



3.6.7.  Trafik- och parkeringsutredning

Den trafikutredning som har utarbetats som en del av delgeneralplanearbetet blev klar ar 2015.
| trafikutredningen granskades hela centrumomradets trafiknat i frdga om de olika fardsatten.
Sarskilt undersoktes parkeringen och nétet av cykelleder. Utveckling av kollektivtrafiken
betonades inte i utredningen eftersom utveckling av kollektivtrafiken skulle krdva ett storre
gransknings- och planeringsomrade. Utgangspunkten for trafikutredningen var den ar 2013
godkdnda Vasa centrumstrategin, och i och med den bl.a. forflyttningen av centrumets
tyngdpunkt Osterut samt en effektivering av markanvandningen i centrum. Andra mal var att
minska jarnvagens barriarverkan, hoja cykel- och gangtrafikens fardsattsandel, forbattra
trafiksékerheten och oka trivsamheten for gatumiljén i Vasa centrum.

| centrumstrategin identifierades ett behov av en tunnel for fordonstrafiken i Vasaesplanadens
riktning; tunneln ska dirigera bort genomfartstrafiken fran centrumets gatuplan. Andra
betydande, planerade &ndringar i trafikndtet i centrum &r bl.a. Korsholmsesplanadens bro éver
jarnvagen samt trafikarrangemangen i norra dndan av riksvag 3. Andringarna har beaktats i
trafikutredningen. | utredningen foreslds dessutom att trafiknatet i centrum utvecklas via tva
ringgator i fortsattningen: centrumets yttre och inre ring. Malséattningen enligt forslaget ar att
styra trafiken till ringarna och att lugna ner trafiken pa de andra gatorna.
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| trafikutredningen har man sett 6ver cykelledsnatet i centrum och foreslagit atgarder for att
utveckla det. | utredningen rekommenderas att cykeltrafiken separeras fran gangtrafiken och att
cykelledsnatet hierarkiskt delas in i ett huvud-, omrades- och narnat for att forenhetliga
underhallet och 6ka cykeltrafikens fardsattsandel.

| frdga om parkeringen har bl.a. en kartlaggning av nuldget och en prognos pa efterfragan
utarbetats. Det har konstaterats att anvandningsgraden for parkeringsplatser invid gatorna i
centrum ar i genomsnitt 40-60 %. Nattetid &r parkeringsplatsernas anvandningsgrad &nnu lagre.
Pa det allmanna planet finns det saledes ingen betydande brist pa kundparkeringsplatser. Om
gang- och cykelledsnéatet i centrum kompletteras pa det satt som foreslas i utredningen kommer
platserna invid gatorna att minska 4-5 % i karncentrum. Till folid av den relativt laga
anvandningsgraden nar det galler parkeringsplatserna invid gatorna skulle verkningarna som
helhet betraktad dock forbli sma.

| trafikutredningen konstateras att personbilstatheten i Vasa ar hog jamfort med nivan i andra
stader i hela nationen. Ar 2013 var personbilstitheten i Vasa 508 bilar/1 000 invanare. Enligt
trafikprognosen (basprognos 2040) okar fordonstrafikens omfattning ca 4-24 % pa
infartslederna i Vasa centrum jamfoért med nuldget. Okningen av bilismen kommer enligt
uppskattningar att mattas av inom den narmaste framtiden och avstanna senast ar 2030.
Parkeringstillfallena i centrum uppskattas 6ka ca 20-30 % till ar 2040. | trafikutredningen har
inga nya platser anvisats fér parkeringsanldggningar men det rekommenderas att man i
delgeneralplanen mérker ut fordonstunneln under Vasaesplanaden samt en utvidgning av
torgparkeringen. Genom att utdka parkeringsanléggningarnas platsutbud i centrum mojliggors
nya kommersiella projekt i kdrncentrum samt en utvidgning av promenadcentrumet. Det &r
ocksa majligt att utnyttja nya parkeringsanlaggningars kapacitet for boendeparkering.

| trafik- och parkeringsutredningen understktes &ven parkeringsnormerna for centrum.
Parkeringsnormerna styr hur man dagligen ror sig, valet av fardsatt och byggandet. Man
konstaterade att i Vasa &r parkeringsnormerna i linjp med malen for trafiken och
markanvandningen samt d&ven med motsvarande jamforelsestader. | manga stader undersoker
och utvecklar man dock for nadrvarande sin parkeringspolitik, eftersom det med
parkeringsnormernas hjalp ar majligt att styra stadsborna bort fran bilberoende och utveckla
staden sa att den blir tatare. | utredningen konstateras att stadens parkeringspolitik inte bor
starka privatbilismens stéllning, utan svara pa den efterfrdigan som &ndringarna av
markanvandningen medfér. | framtiden bér man bemdta den vaxande efterfragan pa
parkeringsplatser som bilismen ger upphov till, genom att &ven utveckla andra fardsatt.

Dartill ingar i trafikutredningen dven ett forslag om att sanka fartbegransningarna i centrum.
Sénkandet av fartbegransningarna skulle forbattra trivseln och sékerheten i centrum och framja
cyklandet. Att sénka fartbegransningarna (till 30 km/h) skulle fora korhastigheterna for bilister
och cyklister narmare varandra och gora det lattare for dem att rora sig pa samma utrymme. |
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trafikutredningen foreslds att den nuvarande fartbegransningen (40 km/h) bevaras pa
huvudgatorna och att fartbegransningen pa de andra gatorna sanks till 30 km/h.

7
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Forslaget i trafikutredningen om utvecklande av fartbegransningarna i centrum.

3.6.8.  Buller- och vibrationsutredning

| en bullerutredning gjord ar 2015 har man utrett bullernivderna i planomradet.
Bullerutredningen kan anvandas som grund for enskilda detaljplaneprojekt, bl.a. nar man
beddmer behovet av mer precisa bullerutredningar och nar man funderar pa planlésningar som
galler skyddande mot buller.

Bullerberakningarna har gjorts med hjalp av aktuella trafikuppgifter for den nuvarande
markanvéndningen och med hjalp av prognostiska trafikuppgifter for den eventuella framtida
markanvéndningen. | bullerutredningen har man beaktat de planerade gatu- och véagprojekten,
bl.a. Korsholmsesplanadens bro, rondellen i &ndan av riksvdg 3 och breddandet av
Forbindelsevéagen till en 4-filig vag. Vidare har bullerberékningar &ven utarbetats for ett
nétverksalternativ som beaktar den s.k. centrumtunneln som planeras under Vasaesplanaden.

Riktvardena for buller definieras enligt om man tolkar planeringsomradet som ett nytt eller som
ett gammalt objekt. Som nya omraden tolkas atminstone helt nya kvarter, dar ny infrastruktur
byggs och dar det planlagda omradet utvidgas eller nyskapas. Enligt utredningen finns det pa
delgeneralplaneomradet bade s.k. gamla och nya planeringsomraden och -objekt. | fraga om
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gamla objekt ar bullerriktvardet utomhus pa gamla bostadsomraden 55 dB pa dagen och 50 dB
pa natten. Inomhus ar de motsvarande riktvardena 35 dB och 30 dB. P4 nya bostadsomraden &r
riktvardena utomhus 45 dB pa natten och 55 dB pa dagen. Inomhus &r riktvardena desamma
som i fraiga om gamla objekt. Pa campingomraden, p& rekreations- och
fritidsbebyggelseomraden utanfor tatorterna samt pa naturskyddsomraden ar riktvardena annu
nagot striktare an pa bostadsomraden.

Bullrets A-vdgda medeljudsniva
(ekvivalentniva), Laeq, maximivarde

Pa dagen Pa natten
kl 7-22 kl 22-7

UTOMHUS

Omraden avsedda for boende, rekreationsomraden i

tatorter och deras omedelbara narhet, omraden avsedda for
fritidsboende inom tatorter samt omraden som tjanar vard-och 55 dB 50 dB'?
laroinrattningar.

Omraden avsedda for fritidsboende, lageromraden, rekreationsomraden
utanfor tatort och naturskyddsomraden.

45 dB 40 dB®
INOMHUS
Bostads-, patient-, och logiutrymmen 35dB 30dB
Laro - och métesutrymmen 35dB -
Affars - och kontorsutrymmen 45 dB -

Statsradets beslut 993/1992 om riktvarden for bullerniva.

Bullerutredningen innehaller dven bulleranvisningar med tanke pa den fortsatta planeringen av
omradena. | utredningen rekommenderas att nya omraden i forsta hand placeras i sadana
omraden dér riktvardena inte dverskrids. | 6vrigt borde kvarteren och byggnaderna planeras sa
att riktvardena inte Overskrids. Om det inte gar att sékerstélla att bullernivderna inne i
lagenheterna ar under 55-60 dB, ar det rekommendabelt att lagenheterna gar genom
byggnaden sa att vadring kan ordnas fran husets tystare sida. | frdga om fasader dar bullernivan
dagtid 6verskrider 65 dB eller nattetid 60 dB i prognossituationen for ar 2040, borde man i
detaljplaneskedet uppméarksamma kravet pa en battre ljudisolering av fasaderna an normalt.
Kravet kan beaktas aven i samband med grundliga renoveringar. | bostadsomraden dar
bullernivderna pa gardar och vistelseomraden Overskrider bullerriktvardena, borde
bullerbekdmpningen beaktas i planeringen t.ex. genom byggnadsmassornas utformning.

| vibrationsutredningen fran ar 2015 har man i fraga om planomradet utrett de kalkylerade
vibrationsnivder som medfors av spartrafiken. Enligt utredningen ar den rekommenderade
malgransen nar det galler vibrationsmaximivardet inne i byggnader 0,3 mm/s pa nya
bostadsomraden och 0,6 mm/s pa gamla bostadsomraden.

Enligt berakningsresultaten i vibrationsutredningen &r den befintliga boséattningen till storsta
delen belagen utanfor riskomradet for vibrationer. For den befintliga bosattningen orsakas
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sledes inte nagon betydande oldgenhet av spartrafiken. Nar nya omraden och byggnader
planeras ar det skal att i planeringen av byggnaderna och deras placering beakta vibrationerna
fran spartrafiken. En del av centrumets utvidgningsomraden befinner sig pa riskomradet for
vibrationer. De skadliga verkningarna av vibrationerna kan minskas bl.a. genom att man uppfor
byggnader som &r hogre an fem vaningar eller genom att man bygger vibrationsskydd pa
omradet.
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Riskomraden i fraga om vibrationer.

3.6.9.  Dagvattenutredning

En utredning om dagvattnet pa planeringsomradet har gjorts ar 2015, och syftet med den har
varit att utreda dagvattnets avrinningsomraden, avrinningsriktningarna och nulaget samt att
framja den ekologiska behandlingen av dagvattnet. Eftersom utredningsomradet till stor del &r
ett bebyggt centrumomrade, orsakar stortregn tidvis dagvattenéversvamningar. Det finns fa
genomtrangliga ytor och dagvattenavioppens dimensioneringar ar for sma. Syftet med
utredningen har ocksa varit att finna dagvattenlosningar som skulle forhindra eventuella
framtida 6versvamningsskador och bevara vattenbalansen i omradet.

De huvudsakliga uppsamlingsomradena for dagvatten ar Sodra och Norra Stadsfjarden och
Metviken. | utredningen rekommenderas att dagvattnet behandlas och renas naturenligt innan
det rinner ut i de ldga havsvikarna. | utredningen foreslas nagra platser for byggande av
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dagvattenvatmarker. Vidare borde man se till att dagvattnet fordrojs och absorberas pa eller i
narheten av de stéllen det har uppkommit, t.ex. pa gardar, brandgator eller andra gatuomraden.
Pa hela centrumomradet borde man &ven framja genomtrangliga ytor och bevara nuvarande
icke-belagda ytor. | utredningen presenteras olika satt att naturenligt behandla och hantera
dagvatten i en stadsmiljo.

3.6.10. Kulturmiljéutredning

Osterbottens museum har ar 2014 gjort en kulturmiljoutredning for delgeneralplaneomrédet.
Kulturmiljoutredningen omfattar en beskrivning av de olika skedena i Vasas utveckling,
ideologier och byggnadsstilar, ett sammandrag av kulturhistoriskt vardefulla objekt i omradet,
rekommendationer nadr det géller beaktandet av kulturmiljévarden samt en bedémning av
behovet av ytterligare utredningar.

Kulturmiljéutredningen fungerar som en sammanstéllning av Vasas tidigare utredningar och
byggnadsinventeringar. Férutom inventeringarna har man i sammanstéllningen beaktat sadana
objekt som ar skyddade i detaljplaner pa omradet och som inte ingar i inventeringsmaterialet.
Objekten i kulturmiljoutredningen harstammar alltsa delvis fran inventeringsmaterialet och ar
delvis sddana objekt som i samband med detaljplanlaggningen har inventerats och skyddats i
detaljplan. Inventeringsmaterialet har omfattat:

- Vérdefulla byggnader i Vasa, 1986

- Inventerade byggnader i Sunnanvik, 1995

- Vérdefulla byggnader i Vasa I, 1999

- Klemettila eteléinen — Klemetsd sddra, inventering, uppdatering 2003

- Klemettil&, Fatikooli — Klemetso, Fattiggarden, 2005

- Vaasan kasarmialue — Vasa kasernomrade, 2006

- Klemettila pohjoinen — Norra Klemetso, byggnadsinventering, 2006

- Warsilan alue — Wartsila omrade, 2008

- Kulturmiljéutredning, Klemetso, omradet mellan viadukten och jarnvéagstévergangen, 2009
- Inventering av den moderna arkitekturen i Vasa, 2010

- Hietalahden itéosien inventointi — Inventering av Sandvikens @stra delar, 2010

- Hietalahden jalkapallostadionin rakennushistoriaselvitys — Byggnadshistorisk utredning om
Sandvikens fotbollsstadion, 2012

- Kulturmiljéutredning for Vasa centralsjukhus, 2014

Man har gjort upp en objekttabell och en temakarta 6ver centrumomradets skyddsobjekt och
vardefulla kulturmiljoobjekt. | objekttabellen och temakartan finns sammanlagt 424 objekt med,
av vilka 364 &r inventerade objekt och 60 icke-inventerade objekt som &r skyddade i
detaljplanen. P& kartan har man aven markt ut nationellt vardefulla RKY-omraden (nationellt
vardefulla byggda kulturmiljer), vardefulla omraden pa regional niva samt vardefulla omraden
pa lokal niva.
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3.6.11. Ovriga bakgrundsutredningar

Utredning om brandgator

Man har separat utrett och kartlagt brandgatornas historia, utveckling och nuvarande
anvandning i en utredning om brandgator som gjorts ar 2013. | utredningen konstateras att
brandgatorna bildar en viktig kulturhistorisk helhet i Vasa stadsbild. Brandgatorna har ingatt i en
plan som Setterberg utarbetade for nya Vasa ar 1855. Det ursprungliga syftet med brandgatorna
var att forhindra att eventuella brander spred sig inom kvarteren. Brandgatornas ursprungliga
bredd var 11,9 meter men i Krakstroms plan (1966) breddades manga brandgator till 18 meter. |
Setterbergs plan bildade brandgatorna tydliga gaturum invid vilka det fanns laga
uthusbyggnader och tradplanteringar. Krakstroms plan baserade sig pa modernismens ideal och
i den beaktades sarskilt biltrafikens behov. Manga brandgator andrades i och med Krakstroms
plan till breda gaturum, invid vilka det finns parkering och hdga byggnader.

(T ~E 1

e e
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Brandgata enligt Setterbergs plan och brandgata enligt Krakstroms plan.

Brandgatornas nuvarande anvandningsandamal varierar mellan parkering, skolgardsanvandning
eller annan gardsanvandning, grénomrades- och parkanvandning och gagatuanvandning.
Vorastans brandgator har fortfarande ursprunglig dimension. | karncentrum har brandgatorna
forenats eller haller pa att forenas med Vasa promenadcentrum, och i bostadskvarteren ar
brandgatorna antingen i parkerings- eller parkanvandning. | Vasa finns det totalt 41 brandgator.

| brandgatuutredningen rekommenderas att brandgatorna i framtiden utvecklas pa ett sadant
satt att man beaktar deras helhetsstruktur. Brandgatorna i bostadskvarteren borde utvecklas sa
att de betjanar naromradenas invanare s mangsidigt som maijligt, t.ex. forutom som parkering
aven som gronomraden och leder for latt trafik. | Vorastan borde brandgatorna utvecklas sa att
deras historiska bakgrund poéngteras. | karncentrum borde brandgatorna utvecklas som gagator
och kombineras med promenadcentrumet. Parkbrandgatorna borde utvecklas som narparker
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och som leder for latt trafik. De brandgator som hor till omgéardade gardsomraden borde 6ppnas
upp for offentlig anvandning sa att de aven kan fungera som leder for latt trafik.
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| utredningen om brandgator har man kartlagt brandgatornas olika karaktar (parkbrandgator,
brandgator i bostadskvarter, brandgator med ursprunglig dimension, brandgator i kéarncentrum
samt brandgator som ingar i ett byggnadskomplex).

Forutredning for snabbspartrafik i Vasa

Forutsattningarna for snabbspartrafik eller nartdg i Vasa har utretts 2005. Nartaget skulle
huvudsakligen ga pa det nuvarande jarnvagsnatverket och sammanfoga Vasklot
passagerarterminal,  centrum, resecentrumet, flygstationen samt bostads- och
arbetsplatsomraden langs jarnvagen. Sparvagens totala langd skulle vara ca 15 km och i
forutredningen har 13 hallplatser anvisats langs den. Snabbspartrafikens I6nsamhet beror i
forsta hand pa anskaffningspriset pa vagnutrustningen, statens och EU:s deltagande i projektet
samt pa befolkningsunderlagets tillracklighet. | forutredningen har investeringskostnaderna for
projektet estimerats till ca 35 ME€.
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Vasa hamnsvégs MKB-utredning

Om de olika végstrackningsalternativen for Vasa hamnvég har en miljokonsekvensbedémning
gjorts ar 2016. Hamnvagens funktion skulle vara att skapa en fungerande forbindelse till
hamnen i Vasa och minska pa mangden tung trafik som kor genom Vasa centrum. | utredningen
har férutom nollalternativet fyra olika alternativ granskats. De granskade alternativen ar att
styra hamntrafiken genom en centrumtunnel, att bygga hamnvégen 6ver Sodra Stadsfjarden
samt tva alternativ som gar genom Sundom. Alternativen 6ver Sodra Stadsfjarden skulle via de
konstgjorda Oarna i Vasas generalplan 2030. Av de bedémda alternativen &r enligt MKB-
beddmningen alla genomférbara. Inget av dem ar éverlégset fordelaktigt.

Sodra Stadsfjarden, utredning och atgardsplan 2050

| utredningen och atgardsplanen for Sodra Stadsfiarden har man undersokt utmaningar i
anslutning till landhojningen och kartlagt de mest betydande riskomradena for utbredd vass och
igenvaxning pa Sodra Stadsfjardens omrade. Till utredningen och planen hor atgardsforslag for
Sodra Stadsfjardens olika delomraden, en preliminar tidtabell for de foreslagna atgarderna och
en kostnadsberakning for atgarderna. Arbetet har gjorts i interaktion med stadsborna. |
utredningen konstateras att alla strander vid Sodra Stadsfjarden ar riskomraden for igenvaxning.
lgenvéaxningen kommer att avancera snabbast pa Sodra Stadsfjardens nordostra strand.
Utredningen och atgardsplanen for Sodra Stadsfjarden blev klar ar 2013.
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4. DELGENERALPLANENS MALSATTNINGAR

Malaret for delgeneralplanen ar 2040. Malen for delgeneralplanen baserar sig till stor del pa
malen i centrumstrategin. | maluppstéllningen har dven beaktats malen i Vasa helhetsgeneralplan,
landskapsplanen, de riksomfattande malen for omradesanvandningen samt stadens vision.

Huvudmalen i delgeneralplanen faststalldes i deltagande- och bedémningsplaneskedet enligt
foljande: forstarkande av centrumomradets livskraft och dragningskraft, utvidgande och
fortatande av centrumomradet samt utvecklande av parkeringen, trafiken och den latta trafiken.

Under arbetets gang har som viktigaste mal utformats:

e att forstarka centrumomradets livskraft och dragningskraft

e att utveckla stadsstrukturen pa ett energieffektivt och resurssmart satt

e attutvidga och fortata stadens centrum samt 6ka invanarantalet i centrum

e att utveckla trafiken och rorligheten

e att beakta kulturmiljon och stadsbilden

e att beakta konsekvenserna av klimatférdndringen och landhgjningen i den framtida
stadsstrukturen och strandlinjen

Andra mal ar att utveckla centrumomradet pa ett funktionellt mangsidigt satt, sa att centrum
fungerar som ett omrade for bade kommersiell och offentlig service samt for arbetsplatser och
boende. For boendets del &r malet ett mangsidigt bostadsutbud som beaktar dagens och framtida
boendebehov. Malet ar aven att forstarka den omradesspecifika identiteten och sérprageln
genom att utveckla centrumomradets historiska, flerskiktade miljo och genom att beakta de
stadsbildsmassiga och kulturhistoriska vardena i centrum. For trafikens del ar viktiga mal att
utvidga promenadcentrum, forbattra forutsattningarna for cykling, utveckla parkeringen samt att
dampa trafiken och forbattra sikerheten i centrum. Vidare strdvar man efter att utveckla
gronomradesnatverket i centrum, trivsamheten och den sociala miljon, sa att centrumomradet
forblir levande och attraktivt.
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5. DELGENERALPLANENS OLIKA SKEDEN

5.1

5.2.

Inledande av planeringen och pdb-skedet

Ett planléggningsbeslut har fattats 12.2.2013 om utarbetande av en delgeneralplan fér centrum.
Delgeneralplanens program for deltagande och beddmning hélls framlagt under tiden 26.11-
20.12.2013. Som intressenter antecknades stadens invanare, planomradets fastighetségare och -
innehavare, foretagare och foretagarorganisationer pa planomradet, omradets invanarforeningar
och miljéféreningar, stadens sakkunnigmyndigheter och affarsverk, grannkommunerna, Vasek,
Osterbottens handelskammare, Osterbottens férbund, Polisinrattningen i Osterbotten, NTM-
centralen i Sodra Osterbotten, Regionforvaltningsverket, Museiverket, Trafikverket,
Luftfartsverket och Sakerhets- och kemikalieverket.

Om programmet for deltagande och bedomning lamnades 4 utldtanden och 5 asikter in. Om
delgeneralplanen och feedbacken i pdb-skedet holls ett myndighetssamrad 6.3.2014. Darefter
fortsatte arbetet genom utarbetande av utredningar och beredning av planutkastet. Hosten 2015
ordnades i anslutning till planen en planeringsworkshop for stadens invanare och andra
intressenter. | workshopen presenterades planens bakgrundsutredningar och preliminéra utkast.

Delgeneralplanens utkast

Delgeneralplanens utkast holls framlagt 17.3-19.4.2016. Om planutkastet ordnades ett allmént
presentations- och diskussionstillfalle under tiden utkastet var framlagt. Om utkastet [amnades 18
utlatanden och 8 asikter in. De mest betydande &ndringsbehoven som framkom i utkastskedet
berorde planens exploateringstal, platserna for hogt byggande, planbeteckningarna for omraden
som forandras, SOdra Stadsfjardens konstgjorda oar, kulturhistoriska vérden samt styrning av
handeln.

Exploateringstalen var i utkastet i forsta hand anvisade enligt anvandningsandamal, och
flexibiliteten i dem var relativt stor. Sattet att ange kvarterseffektiviteten ansags vara for fritt och i
utlatandena konstaterades att deras styrningseffekt blir valdigt liten pa grund av den 6verdrivet
stora flexibiliteten. Ett noggrannare satt ange kvarterseffektiviteten 6nskades.

Om hoégt byggande gjordes en utredning i planens utredningsskede. | utredningen presenterades
mojliga platser for hogt byggande. | utkastskedets utlatanden Gnskades att platserna for hogt
byggande skulle méarkas ut &ven pa plankartan.

| Sodra och Norra Klemetsd samt pd stadstradgardens omrade hade i planutkastet anvisats
omraden som kommer att forandras till omraden med blandade funktioner, vars tyngdpunkt i
framtiden skulle ligga pa boende (AS). Sodra Stadsfjardens konstgjorda dar var i utkastet utmarkta
som landskapsutformningsomraden (MA). | utlatandena 6nskades tydligare planbeteckningar- och
bestammelser for AS-omradena och MA-omradena.
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Utkastet till delgeneralplanen for centrum holls framlagt 17.3-19.4.2016.

Planutkastets utmarkningssatt for kulturmiljon ansdgs i huvudsak vara bra, men gallande de
arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla objektens utméarkningssatt efterfragades en
precisering. De vardefulla objekten borde enligt planutkastet skyddas. | utlatandena
konstaterades att beteckningens juridiska skyddsverkan och dess forhallande till detaljplanernas
skyddsbeteckningar forblir otydlig. Ett tydligare anvisningssatt i frdga om beteckningens
skyddsverkan dnskades.

| utkastskedet var hela planomradet anvisat som ett omrade, pa vilket kommersiella tjanster inte
har nagon dimensionering. | utlatandena framfordes att handels storenheter kréaver C- eller KM-
beteckning, samt att det inte kan kringgds med en allmén bestammelse.

Andra betydande d&ndringsbehov som framkom i utkastskedet var behovet att precisera
anvisningssattet for vardefulla naturomraden och sarskilja olika arters vardefulla livsmiljoer,
behovet att forstarka planens styrningseffekt i fraiga om brandgatorna, samt behovet att i planen
beakta riskkartlaggningen for Wartsilas fabriksomrade och dess omedelbara faroomrade. Dartill
framfordes i utlatandena behovet av att beakta planomradets férorenade markomraden pa
plankartan samt av att gbdra en noggrannare bedémning av konsekvenserna av Sodra
Stadsfjardens konstgjorda Gar.
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5.3. Delgeneralplanens forslag

Delgeneralplanens forslag holls offentligt framlagt 1.6-3.7.2017. 14 utlatanden och 3
anmarkningar lamnades in om forslaget. Det andra myndighetssamradet om planen holls
15.12.2017.

De mest betydande &ndringsbehoven som framkom i forslagsskedet berdrde sattet att anvisa
delgeneralplanens  o6ar, fornminnesobjektens bestammelse samt garnisonsomradets
planbeckning. Anvisningssattet for 6arna och for vagforbindelsen genom dem upplevdes som for
bestammande i forhallande till deras planeringssituation, till fornminnesobjektens bestammelse
onskades ett tillagg och pa garnisonsomradet ville man &ndra planbeteckningen till SRS (tidigare
SR). Andra andringsbehov som framkom i forslagsskedet var att precisera omradesavgransningen
for Torgparkeringen, att i sk2-avgransningen ta med varumagasinsbyggnaden i tegel vid jarnvagen
samt att utveckla bestammelsen for luo-omradena. Dartill har det pa Wartsilas fabriksomrade
efter att planforslaget varit framlagt kommit fram ett behov av att mojliggéra att omradet i
framtiden utvecklas for andra anvandningsandamal.

Forslaget till delgeneralplanen for centrum holls offentligt framlagt 1.6-3.7.2017.
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5.4. Delgeneralplanens 2. forslag

Forslag tva till delgeneralplan var offentligt framlagt under tiden 10.9-10.10.2018. Atta
utlatanden och en anmérkning betraffande forslaget inlamnades.

De mest betydande behoven av &ndring i delgeneralplanens forslagsskede géllde beteckningen
T/A for Wartsilas fabriksomrade i delgeneralplanen, utveckling av beteckningarna for omradena
norr om Traskgatan och komplettering av skyddsbhestammelsen for de offentliga omradena samt
komplettering av de fororenade markomradesobjekten. Andra andringsforslag som kom fram var
precisering av reserveringen av omrade for Torgparkeringen och beskrivning av utkastet till
landskapsplan 2040 i planbeskrivningen.

Forslag tva till delgeneralplan var offentligt framlagt under tiden 10.9-10.10.2018.
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6. BESKRIVNING AV DELGENERALPLANEN

6.1.

6.2.

Planens allmadnna motiveringar

Planens losningar baserar sig pa planerna som styr den, pd planens utredningar och annat
utgdngsmaterial samt pa de mal som faststallts i planarbetet. | enlighet med malen i
delgeneralplanen inriktar sig planens I6sningar pa att utvidga och fortata centrum samt pa att
forstarka centrumomradets livskraft. En viktig roll har ocksa de l6sningar som beror utvecklandet
av trafiken i centrum samt bevarandet av centrumomradets kulturmiljévarden och trivsamhet.

Planens helhetsstruktur och -dimensionering

Enligt planen ska centrum i forsta hand utvidgas mot nordost till andra sidan av jarnvégen till
Sodra och Norra Klemetso samt mot sydost mot travhaneomradet. | planen har vaningsytan pa
dessa omraden beraknats till cirka 350 000 m? vy och 6000 invanare, sa att varje omrade skulle fa
cirka 100 000 — 150 000 mvy och cirka 2000 nya invanare. | planarbetet har konstaterats att det i
centrumomradets nuvarande struktur finns potential for kompletteringsbyggande i flera kvarter.
Det har uppskattats att centrum genom kompletteringsbyggande kan utfkas med totalt ca 50000
m2 vy och 1000 nya invanare. Vidare finns i planen omraden i Sodra och Norra Klemetso, pa
Wartsilas fabriksomrade samt pa stadstradgardens omrade som i nuléget ar omraden for service,
arbetsplatser eller industri men som i framtiden kunde vara boendebetonade. Det har
uppskattats att dessa omraden kan utokas med som mest ca 200 000 m2 vy och 3000 nya
invanare. | hela centrumomradet innebar detta totalt en 6kning pa ca 650 000 m? vy samt ca 10
000 invanare. For att styra kompletteringsbyggandet i centrum har kvartersspecifika
exploateringstal anvisats i planen.

| planen har &ven Vasa affarscentrum utvidgats till andra sidan av jarnvagen. Som omraden for
centrumfunktioner har anvisats alla kvarter runt torget, omradena langs Handelsesplanaden, en
del av kvarteren l&ngs Hovrétts- och Vasaesplanaden, kvarteren runt den nya
servicekoncentrationen i Klemetsd samt Magasingatans omrade och en del av kvarteren langs
jarnvégen.

De viktigaste trafikméssiga andringarna i planen ar férlangningen av Korsholmsesplanaden 6ver
jarnvégen till Sédra Klemetsos sida, andringen av motorvagens sista del till gata, en eventuell ny
forbindelse till de konstgjorda 6arna i planen samt en eventuell tunnel under Vasaesplanaden.
Stor prioritet har &ven getts till utvecklandet av cykelvégnéatet i centrum och nya cykelvagar har
anvisats till flera gator.

Sodra Klemetso har i planen anvisats som ett utvecklingsomrade enligt markanvandnings- och
bygglagen § 111. Avsikten med utvecklingsomradet &r att géra omradets utveckling smidigare.
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6.3. Kompletteringsbyggande

Granskning av kompletteringsbyggandets potential och mgjligheter samt kartlaggning av villkoren
for kompletteringsbyggandet har ingatt i planarbetet. Kompletteringsbyggande kan vara t.ex. en
utvidgning eller hdjning av en byggnad, ersattande byggande eller kompletterande nybyggande. |
planen har pa allman niva principerna for framtida kompletteringsbyggprojekt faststallts. For att
styra kompletteringsbyggandet i centrum har i planen kvartersspecifika exploateringsklasser
anvisats for storsta delen av kvarteren i centrum. Dartill kommer de utredningar som gjorts om
kompletteringsbyggande att utgéra utgangspunkter i framtida kompletteringsbyggobjekt.

FOrtatning av stadsstrukturen

En bra utgangspunkt for kompletteringsbyggande &r att det alltid bor goras sa att det forbattrar
nulaget. P& hela centrumomradet bor kompletteringsbyggandet och fortatandet av
stadsstrukturen  utgd ifran den omgivande miljons skala och  byggnadssatt.
Kompletteringsbyggandet far inte forsvaga miljons stadshildmaéssiga eller kulturhistoriska varden.
Hoga landmarkesbyggander kan placeras pa de i planen anvisade omradena.

De i planen anvisade kvartersexploateringstalen styr kompletteringsbyggandets och fértatandets
volym. | kvartersexploateringstalen har olika omradens karaktar och fortatningspotential
beaktats. Om nagot omrade i detaljplanen delas i mindre kvarter an vad som anvisats i
delgeneralplanen, ska de kvarterens sammanlagda kvartersexploatering motsvara
delgeneralplanens kvartersexploateringsklass. | detaljplaneringen bor inte delgeneralplanens
maximiexploatering anvandas som utgangspunkt, utan tomtens exploatering och byggandets
volym bor bestammas fallspecifikt utifran kvarterets kvartersexploateringsklass. Enligt planens
allmanna bestammelser ska grunden for bestammandet av byggrétten, vaningsantalen och
byggnadssattet vara att beakta gatu- och stadsbildens sérdrag, att ta hansyn till Vasas
kulturhistoriska varden samt att uppna en balanserad stadsbild. Speciellt viktigt ar det att den
befintliga miljon tas i beaktande pa omraden som bildar kulturhistoriskt vardefulla helheter. Enligt
planen ska i kompletteringsbyggande pa dessa omraden sarskild vikt fastas pa att omradenas
ursprungliga byggnadstraditioner och -principer beaktas.

Det har konstaterats att i centrum finns potential for kompletteringsbyggande framfor allt invid
brandgatorna. P& grund av brandgatornas karaktar ar kompletteringsbyggande invid dem
emellertid svarare &n pa gatans sida. Langs brandgatorna har traditionellt funnits laga uthus, och
darfor lampar sig inte ett for massivt eller hogt byggnadssatt invid dem. Enligt planen bor
byggandet invid brandgatorna i huvudsak vara lagre an ut mot gatan. En [amplig hdjdskala invid
brandgatorna &r i regel 1-3 vaningar. | karncentrum kan byggandet vara ndgot hogre. En annan
utmaning ansluter sig till brandgatornas offentliga karaktar. Kompletteringsbyggande invid
brandgatorna maste planeras sa att brandgatornas karaktar inte blir for privat. Trafikmassigt
borde sa lite fordonstrafik som mojligt styras till brandgatorna och tomtanslutningar fran
brandgatans sida borde undvikas.
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Hojdskalan i centrum i nulaget.

Vinds- och takbyggande

| Vasa ar mojligheterna for takbyggande och hojning av tak storre &n mdjligheterna for
vindsbyggande, vilket beror pa byggnadsbestandets alder samt takformerna i centrumomradet.
Utgangspunkten ar att vinds- och takbyggande rekommenderas for hela centrumomradet,
speciellt om projekten har en utvecklande eller férenhetligande effekt pa stadsbilden. Potential
for takbyggande och hajning finns t.ex. i Vorastans laga lamellhus samt i 4-vaningshusen langs
Korsholmsesplanaden. | vinds- och takbyggande bor, liksom i évrigt kompletteringsbyggande,
anda den befintliga miljons varden beaktas och man bor kunna se till att byggnadsprojekten inte
forsvagar miljons stadsbildsmassiga eller kulturhistoriska varden.

Hogt byggandet
| samband med planarbetet har man med hjalp av utredningen om hdgt byggande undersokt

mojligheterna att bygga hogt i Vasas centrum. Flera mdjliga platser for hdgt byggande kunde
hittas. Det kulturhistoriskt vardefulla rutplaneomradet konstaterades dock p.g.a.
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6.5.

stadsbildsmassiga och historiska varden vara ett omrade som lampar sig daligt for hogt byggande.
De mojliga platserna for hogt byggande har anvisats i planen. Med hdgt byggande menas héar éver
8-vaningar hoga byggnader. Definitionen av hogt byggande baserar sig pa de allmédnna
brandsakerhetskraven samt pa Vasas hojdskala. | Vasas hojdskala betyder hogt byggande i forsta
hand 8-16 vaningar. Over 16 vaningar hoga byggnader &r i Vasas skala valdigt hoga.

Utredningen om hogt byggande bor anvandas som en utgangspunkt for framtida projekt med
hégt byggande. | utredningen éver hégt byggande konstateras det att hdgt byggande alltid bér
kunna motiveras med tydliga funktionella och stadsbildsméassiga motiveringar samt att Vasas
harmoniska siluett bor beaktas i hogt byggande. Till hdgt byggande ansluter sig dven risker, och
byggandets hojd bor darfor vara bundet till stadens egen skala. Som hogt byggande kan man i
Vasas hojdskala rakna byggnader med fler an 8 vaningar. Byggnader med 6ver 16 vaningar ar i
Vasas skala redan mycket hdga. En hég byggnad har en tydlig landsmarke- och imageinverkan,
varfor en hég byggnad dven arkitektoniskt bor vara av hdg kvalitet. FOr att utvardera hurudan
inverkan losningarna har, bor tillrackligt tydliga och askadliga analysmetoder, sdésom 3D-modeller,
skuggbilder och vindutredningar anvandas.

Dartill behover enligt luftfartslagen dver 30 meter hoga byggnader och konstruktioner pa Vasas
centrumomrade flyghindertillstdnd. | planeringen bor &ven Iuftforbindelserna  mellan
vattentornet, Pattska reningsverket och Molntréskets vattenverk beaktas.

Boende

Att oka mangden boende ar ett viktigt tyngdpunktomrade i utvecklandet av centrum.
Planeringens mal ar att hoja invanarantalet i centrum samt skapa ett mangsidigt bostadsutbud,
som Okar centrumomradets livskraft och attraktivitet som bostadsomrade.

| planen ar omraden for boende i forsta hand utmarkta som AK-omraden, A-omraden eller AP-
omraden. Aven omréden for centrumfunktioner (C) betonas delvis av boende. Omraden for
centrumfunktioner samt omraden for bostadsvaningshus (AK) utvecklas i forsta hand som urbana
hoghuskvarter. | planen har nya C-omraden som betonas av boende samt nya AK-omraden
anvisats i Norra och Sodra Klemetso.

Omréaden for mangsidigt urbant boende (A) utvecklas som omraden med en lag eller varierande
skala och olika former av boende. | planen har Vorastan samt 8:e och 9:e stadsdelarna anvisats
som A-omraden. | Vorastan samt i den 8:e och 9:e stadsdelen finns mycket gamla trahusobjekt
och en relativt 1ag och tat skala. Att bevara omradenas skala och sardrag efterstravas. Vorastan
samt den 8:e och 9:e stadsdelen &r i planen dartill utméarkta som vardefulla omradeshelheter.
Aven Travbanans nya bostadsomrade &r i planen anvisat som ett A-omrade. | utvecklandet av
Travbanan efterstravas en varierande, relativt [ag och tat samt urban stadsstruktur.
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6.6.

P4 omraden dominerade av smahus (AP) efterstravar man att bevara den befintliga
smahusstrukturen. Egentliga AP-omraden pa Vasas centrumomrade ar Malmo gavohusomrade,
Sandvikens gamla smahusomrade, Selvaag-husgruppen i Sandviken samt Kappséackens
smahusomrade. Dartill finns intill Tiklasparken ett litet AP-kvarter. Alla smahusomraden i centrum
utgor kulturhistoriskt vardefulla helheter. Pa Kappsackens omrade och Sandvikens gamla
smahusomrade finns dessutom manga arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla objekt.

| Sodra och Norra Klemetsd har nagra omrdden anvisats som P/A -omraden. |
omradesbeteckningen beskriver P den nuvarande anvandningen och A en majlig utvecklingslinje.
P/A -omraden kan m.a.o. vid behov utvecklas till bostadsomraden. Stadstradgardens omrade har
enligt samma princip anvisats som ett PY/A —omrade.

De i planen anvisade exploateringstalen styr byggandets volym och skala. | exploateringstalen har
centrumsomradets nuvarande struktur samt kompletteringsbyggandets potential i Vasa centrum
beaktats. Enligt planens allmanna bestammelser bor i bostadsbyggande gardsomraden i regel
reserveras ca 10 m2/bostad. Bestammelsen ar en utgangspunkt for detaljplanlaggningen.
Detaljplanen kan &anda innehalla I6sningar, dar den begarda ytan ar kompenserad med kvalitativa
faktorer, t.ex. gardsmaterial eller -utrustning av hog kvalitet, rikliga planteringar eller nagot annat
gemensamt utrymme.

Service och arbetsplatser

Centrumomradet i Vasa betjanar hela Vasaregionen och dess roll som hela regionens centrum bor
beaktas i planeringen. Vasas centrumomrade ar ocksa Vasas storsta arbetsplatsomrade, déar cirka
50 % av Vasas arbetsplatser finns. Malsattningen i planen ar att utveckla centrumomradet som ett
funktionellt mangsidigt omrade och bevara centrumomradets livskraft och attraktivitet.

Som omraden for centrumfunktioner (C) har anvisats alla kvarter runt torget, omradena langs
Handelsesplanaden, en del av kvarteren langs Hovratts- och Vasaesplanaden, kvarteren runt den
nya servicekoncentrationen i Klemetso samt Magasingatans omrade och en del av kvarteren langs
jarnvagen. Omradena for centrumfunktioner har enligt planen reserverats for handel, offentlig
och privat service och forvaltning, fér centrumboende samt for arbetsplatsfunktioner som inte
medfor miljdolagenheter. P4 omradena for centrumfunktioner ska enligt planen de byggnaders
lokaler som finns pa marknivd och som Oppnar sig mot gatan, i regel anvisas som affars- och
kontorsutrymmen.
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Enligt den kommersiella utredningen ar Vasas affarscentrums sarskilda utmaningar att fa till stand
en naturlig och attraktiv forbindelse mellan stadskdrnan och den nya servicekoncentrationen i
Klemetst samt att gora gatumiljon attraktivare pa affarscentrumets omrade. | planen har
promenadcentret i Vasa utvidgats med nya gagator och promenadbetonade gator. Ett sarskilt
viktigt utvecklingsobjekt &r Hovréattsesplanaden och forlangningen av gdgatan till jarnvégs-
stationen. Mellan Hovrattsesplanaden och Klemetsds nya affarscentrum har ett férbindelsebehov
for lattrafik anvisats.

Omréadena for service, handel och arbetsplatser (P) har framst anvisats for offentlig och privat
service, handel, kontor och arbetsplatser. Omraden pa vilka det ar mojligt att placera en
storenhet for detaljhandel enligt MBL:s § 71c har anvisats som KM-omraden. Storenheter for
detaljhandel kan aven placeras pa C-omraden. | Sandviken har ett kvarter anvisats med
beteckningen P/C. Det kan med helhetsomfattande utveckling andras till ett kvarter med olika
blandade urbana funktioner. Omradena for offentlig service och forvaltning (PY) har i huvudsak
anvisats for offentliga funktioner och funktioner som till karaktaren ar offentliga. Stadssjukhusets
omrade i Sodra Klemetso har anvisats med beteckningen PY1 — omrade for offentlig service och
arbetsplatser. Genom landskapsreformen riktas ett forandringstryck mot omradet. Omradet &ar
tankt att utvecklas som ett mangsidigt omrade for offentlig service och arbetsplatser. Enligt
planen far pd omradet dven service som till karaktaren &r offentlig samt boende i viss man
placeras.

Wartsilas fabriksomrade ar i planen angivet som utredningsomrade, vars kommande
markanvandning avgors som ett detaljplanearbete som omfattar utredningsomradet. Det finns
behov av andring pa omradet och i fraga om omradena bor utredas olika anvandningsalternativ,
den kommande positionen i stadsstrukturen samt lampligheten exempelvis fér boende. Wartsiléas
fabriksomrade &r i nulaget klassificerat som ett Seveso-omrade, eftersom det pa omradet lagras
och anvands en betydande méangd naturgas och flytgas. Seveso-omraden borde av sakerhetsskal
placeras skilt fran bosattning och andra stadsfunktioner, men i det har fallet har det inte varit
mojligt. S& lange det finns Seveso-verksamhet pa omradet bor Seveso-verksamhetens risker
beaktas i planeringen och noggrannare planlaggning. Seveso-omradet omges av en 1,0 kilometers
konsultationszon, som innebdr att man for planédndringar och betydande byggprojekt inom
konsultationszonen bor begéara utldtande av Tukes och raddningsmyndigheterna. Omradets
olycksrisker &r att natur- eller flytgasen sprids i omgivningen som féljd av t.ex. en brand, eller ett
ventil-, slang- eller cisternlackage. Wartsila har for naturgasens och flytgasens del utarbetat
spridningsmodeller, och det direkta faroomradet har markts ut pa plankartan. | faroomradets
narmiljo far enligt planen inte sadana anlaggningar placeras, vars utrymning i
undantagsforhallanden &r svart. Att utveckla Wartsilas fabriksomrade for boende och dylika
funktioner &r mojligt forst nar Seveso-verksamheten och de dartill hdrande riskerna har flyttats
bort frdn omradet. Arbetsplatsomraden, som inte medfor betydande miljdolagenheter, har i
planen anvisats som TP-omraden.
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6.7. Trafik och mobilitet

6.7.1.

Fordonstrafik och trafiknét

Fordonstrafiken i centrum &r delvis livlig och en av de stdrsta utmaningarna i centrum &r att
styra den tunga trafiken bort frdn centrums gator samt att dampa trafiken och pa sa satt
forbattra sakerheten och trivseln i centrum. Planens malsattning ar att utveckla centrum aven
trafikméssigt.

Smidigheten i trafiken och mgjligheterna att utveckla den har granskats i delgeneralplanens
trafikutredning. | trafikutredningen har foreslagits en princip, enligt vilken trafiken i
centrumomradet styrs till tva langor eller ringrutter sa att trafiken kan dampas pa de andra
gatorna. Langorna har slagits fast i trafikutredningen. | stadskarnan baserar sig utvidgningen
av promenadcentret pa langorna, dvs. promenadcentret har i planen utvidgats innanfor den
inre trafiklangan.

Betydande i planen anvisade &ndringar for trafiknatet &r Korsholmsesplanadens bro och
Korsholmsesplanadens férlangning, andringen av motorvagens sista del till gata och de nya
anslutningarna till motorvagen, forlangningen av Radhusgatan over jarnvagen, en eventuell
vag- eller gatuforbindelse till 5arna i generalplanen samt en eventuell tunnel genom centrum.
| planen har centrumtunneln anvisats att g rakt under Vasaesplanaden. Tunnelns slutgiltiga
dragning och anslutningsrampernas platser kan &nda markbart avvika fran planens
riktgivande reservation. | centrumtunnels narkvarter far det av den har orsaken inte placeras
jordvarmebrunnar eller samhallsteknisk service som kan forsvara tunnelns forverkligande.

Korsholmsesplanadens bro samt de dvriga nya gatuforbindelserna i Sodra Klemetsé kommer
markbart att forbattra Sodra Klemetsds och hela centrumomradets tillganglighet. En
modifiering av motorvégens slutdel till gata kommer att géra omgivningen invid den mera
urban samt underlatta byggandet av nya anslutningar pa ifragavarande vagstréacka. | samband
med dndringen kommer hastighetsbegransningarna pa ifrdgavarande vagstracka att séankas.
Andringen kommer &ven att krdva en sankning av hastighetsbegransningarna innan
Krutkallarvagens korsning, pa Hogbackens motorvagsstracka. | de norra delarna av centrum
kommer forlangningen av Radhusgatan att forbattra trafiksdkerheten och -smidigheten.
Centrumtunneln samt Okedjans végforbindelse svarar delvis pa Vasas hamnvagsbehov. |
hamnvagens MKB gar tva hamnvéagsalternativ via Sundom, ett 6ver Sodra Stadsfjarden samt
ett under centrum i en centrumtunnel. Att hamnvagen foérverkligas ar av valdigt stor vikt for
centrumomradets trivsel och utvecklingsmojligheter. Delgeneralplanen utesluter inget av
hamnvégsalternativen. Fér tunneln under centrum finns i planen en riktgivande reservering.
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6.7.2.

6.7.3.

Kollektivtrafik

| planen presenteras inga ldsningar for att utveckla kollektivtrafiken. Foér att utveckla
kollektivtrafiken skulle granskning och planering av minst hela Vasas omrade krévas.
Kollektivtrafiken bor anda utvecklas genom separata program och planer. | planeringen bor
aven majligheten att i framtiden bygga ett snabbsparnatverk beaktas. Ett snabbsparnatverk
skulle maérkbart forbattra nivan pa Vasas kollektivtrafik, sarskilt mellan centrum och
arbetsplatsomradena i Sodra Vasa.

Cykling och cykeln&tverk

Cykling &r en véxande trend och Vasa en mycket potentiell cykelstad. Férbattrande av
cyklingsforutsattningarna har haft en viktig roll i planarbetet. | centrum ar utmaningen att fa
tillrackligt med utrymme och egna rutter for cyklister. Speciellt frimjandet av nyttocykling
skulle krava utvecklingsinsatser i centrumomradets interna cykelvagsnatverk. Som det nu ar
har cyklisterna séllan en egen, tydlig plats pa gatorna i centrum. | planen har cykelvagnatet
kompletterats sa att en sa stor del som mgjligt av centrumomradet i framtiden kunde nas latt
och tryggt aven med cykel. Dartill bor enligt planen brandgatorna i centrum utvecklas sa att
de dven fungerar som leder for lattrafik.

I delgeneralplanens trafikplan har det foreslagits att kvalitetsrutter for cykling utvecklas i
forsta hand langs Radhusgatan, Sanddgatan och Bangatan, dar sarskild vikt laggs pa smidighet
och cykelvigarnas kvalitet. | Vasas utvecklingsprogram for cykling har det foreslagits att
esplanaderna utvecklas till huvudrutter for cykling, till exempel sa att pa esplanaderna anlaggs
enkelriktade cykelvégar eller cykelfiler. Delgeneralplanen tar inte sarskilt stallning till
cykelvagarnas hierarki utan i planen har endast cykelleder pa en niva anvisats. Alla cykelleder
som ar utmaérkta i planen bor dock vara snabba huvud- eller omradesrutter. Speciellt viktigt ar
det att cykellederna i planen utvecklas sa att de ar separerade fran gangtrafiken. Storst ar
behovet av nya cykelvagar pa de gator dar det i nulaget ar valdigt svart att ta sig fram pa
cykel, t.ex. pa Vasaesplanaden.
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6.7.4. Promenadcentret

Promenadcentret har i planen utvidgats i huvudsak innanfor den inre trafiklangan. Utvidgning-
arna ar delvis nya gagator och delvis promenadbetonade gator. Nya gagator kan planeras i
enlighet med nuvarande gagator. Med promenadbetonade gator avses gator, dar man speciellt
beaktar fotgangarna och cyklisterna men dar det ocksa kan finnas biltrafik. PA promenad-
betonade gator satsar man pa gatumiljons trivsel och attraktivitet ur fotgangarens och cyklistens
perspektiv. Dessa kan exempelvis utvecklas pa sa sétt att i stallet for den andra bilfilen eller
gatuparkeringen skapar man mera rum for fotgangare, cyklister, terrasser eller gatutrad. Pa
promenadbetonade gator satsar man speciellt pa material av god kvalitet samt laga hastigheter.

m— | jikekeskusta/ Afférscentrum
= = = | jikenteen sisdinen keha/ Trafikens
inre krets
mmm K3velykeskusta/ Promenadcentrum
mmsmm Uusia kavelykatuja/ Nya gagator
s Uusia kavelypainoitteisia katuja/
Nya promenadbetonade gator
Jalankulku- ja pyérililkenteen
yhteystarvef Behov av géng- och
cykeltrafikférbindelse

Utvidgande av promenadcentret.

Brandgatorna och gatumiljon mellan Hovrattsesplanaden och Vasaesplanaden har en viktig roll,
eftersom de kommer att forflytta fotgdngare mellan gamla stadskarnan och den nya service-
koncentrationen i Klemetso. En sarskilt viktig lank &r viadukten, via vilken storsta delen av
fotgéangar- och cykeltrafiken mellan de olika servicecentren kommer att ske. | planen har &ven
ett behov av en férbindelse mellan Hovrattsesplanaden och Klemetsd nya affarscenter anvisats.
| fraga om genomforandet av forbindelsen kan bade 6ver- och underfartslésningar undersokas.

53



6.7.5.  Parkering

| samband med planarbetet har Vasas parkeringssituation undersokts men i planen har inga
parkeringsnormer eller detaljerade bestammelser angaende parkering anvisats.
Parkeringsnormerna m.m. bestdms genom en separat parkeringspolitik. Enligt planens allménna
bestammelser bor parkeringen dock i regel ordnas genom underjordiska eller centrerade
parkeringslésningar om kvarterseffektiviteten 6verstiger 1,0. Férutom bilplatser bor i
detaljplanerna dven cykelparkeringsplatsernas antal bestdmmas.

Ett allmant parkeringsomrade (LP) och ett omrade for en allman parkeringsanlaggning (LPY) ar
anvisade i planen. Det konstaterades vara viktigt att LPY-omradet anges pa plankartan, eftersom
dess lage och beredskapen for det framtida behovet av parkeringsplatser kunde faststéllas i
anslutning till planarbetet. Dartill finns kring torget en reservation for en underjordisk
parkeringsanlaggning. Reservationen mgjliggér en utvidgning av torgparkeringen under
Vasaesplanaden. Under planarbetets gang har pa allman niva placeringsmajligheterna for nya
infartsplatser till den underjordiska parkeringsanlaggningen undersokts. Nya infartsplatser kan
placeras dven utanfor parkeringsanlaggningens omradesreservation. Stadshusets och kyrkans
milj0 har i planarbetet dock konstaterats vara olamplig for nya infartsramper p.g.a. sina
kulturhistoriska varden. Platserna fér eventuella nya infartsramper bor undersdkas och planeras
noggrannare i samband med detaljplanlaggningen.

Pa planomradet kan i framtiden flera allmanna parkeringsanlaggningar eller -omraden behovas,
men deras platser har inte kunnat faststéllas i planarbetet. Nya p-anlaggningar kommer i alla fall
att behovas pa utvidgningsomradena for centrum. For Sodra Klemetsos p-anlaggningar har
platser foreslagits i Sodra Klemetsos utvecklingsplan och for travbanans omrade har platser
foreslagits i travbanans utvecklingsplan. Dartill &r behovet av en allmén parkeringsanléaggning
speciellt stor i narheten av resecentret, var det dven skulle behdvas mera parkeringsutrymme
for cyklar. Noggrannare bestammelser i fraga om ordnandet av parkering framfors i Vasas
parkeringspolitik samt i detaljplanerna.

6.8. Kulturhistoriska varden

6.8.1.  Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla objekt

Vasas saregna stadsbild utformas av en stadsbild som &r urban, historisk och flerskiktad. Malet i
planen har varit att forstarka omradets identitet och sarpragel genom att utveckla
centrumomradets historiska skiktningar samt genom att beakta dess stadsbildsmassiga och
kulturhistoriska varden.

| delgeneralplanen har arkitektoniskt och kulturhistoriskt véardefulla objekt i centrumomradet
angivits med objektsbeteckningar. | planen har utmérkts de objekt som redan &r skyddade i
detaljplanerna samt objekt som blivit virderade i olika inventeringar och konstaterats vara



kulturhistoriskt och/eller arkitektoniskt vérdefulla. De kulturhistoriskt och arkitektoniskt
vardefulla objekten i centrumomradet har sammanstéllts och beskrivits narmare i planens
kulturmiljéutredning. Enligt delgeneralplanen bdr man vdrna om de véardefulla objekten i
centrum samt skota och anvanda dem sa att deras varde bevaras. Objektens juridiska skydd
samt deras skyddsniva bestams i detaljplanen eller genom lagen. Delgeneralplanen gor det
lattare att beakta objekten i den noggrannare planeringen. P& planomradet finns cirka 400
arkitektoniskt och kulturhistoriskt véardefulla objekt. Forutom de inventerade och i planen
anvisade objekten kan det pa omradet finnas dven andra arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vérdefulla objekt.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla objekt i centrumomradet (2015).
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6.8.2.  Nationellt vardefulla byggda kulturmiljéer

Inom Vasa centrumomrade finns flera nationellt vardefulla byggda kulturmiljoer (RKY-omraden).
Till RKY-klassificeringen hor Vasa esplanader och brandgator, Vasa strandparkzon med offentliga
byggnader och Vasa angkvarn, Vasa jarnvagsstation, Vasa skarpskyttekaserner och Vasa gamla
begravningsplats. Esplanaderna, brandgatorna, strandparken och de offentliga byggnaderna i
parkmiljon samt de 6vriga RKY-omradena ar mycket viktiga element i Vasa stadsstruktur och
stadsbild.

Enligt delgeneralplanen bér man varna om byggnadsarvet pa RKY-omradena genom att halla
omradena i &ndamalsenlig anvandning. Omradenas skala och karaktar, vardefulla stadsrum och
omradenas arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Néar
man bygger eller gor andringar pa omradena bor man ta hansyn till att omradenas speciella
varden bevaras. Brandgatornas kulturhistoriska varde bér framhévas genom kvalitetsméssig och
funktionell utveckling av brandgatumiljéerna. For omradets planer bor enligt delgeneralplanen
museimyndigheterna horas. Nedan finns korta beskrivningar om omradenas historia, sardrag,
speciella varden och eventuella utvecklingsbehov.

Strandens parkzon

Vasas omfattande strandparkzon med offentliga byggnader fran 1800-talets senare hélft baserar
sig pd C.A. Setterbergs detaljplan fran ar 1855 och anknyter till Vasas funktion som
lanshuvudstad. Viktiga byggnader i strandparkzonen &r bl.a. hovrétten, l&nsfangelset,
kronomagasinet, landshoévdingshuset och Vasa angkvarn. Parkzonen vid stranden bildas av
parker som anlagts under olika tider. Till parkzonen hor bl.a. Marieparken, Hamnparken,
Fiskstrandsparken, Lindparken, Gustavsborgsparken och Sandviksparken. | Setterbergs plan
bildade parkzonen en fri och oregelmassig promenadpark i engelsk stil.

Esplanaderna och brandgatorna

Vasas esplanader och brandgator bildar en viktig kulturhistorisk helhet och stomme for
stadsstrukturen i Vasa. | Vasa finns sammanlagt 5 esplanader och 41 brandgator som delar
kvartersomradena. | Setterbergs plan var esplanaderna tillsammans med brandgatorna och
andra gronomraden dels viktiga for att forhindra brander, dels viktiga for stadsbilden. Espla-
naderna ar 36 meter breda och mellan gatorna finns det alltid tva tradrader. Brandgatornas
ursprungliga bredd ar 11,9 meter. Den ursprungliga bredden har bevarats pa brandgatorna i
Vorastan. De 6vriga brandgatorna har till storsta delen breddats till 18 meter i enlighet med
Krakstroms plan. Den ursprungliga brandgatubredden har senare ocksa stéllvis aterstallts.

Brandgatornas nuvarande syfte varierar mellan parkering, skolgardsanvandning eller annan
gardsanvandning, gronomrades- och parkanvandning och gdgatuanvandning. Enligt planen bor
brandgatornas kulturhistoriska véarde framhdvas genom kvalitetsméssig och funktionell
utveckling av brandgatumiljderna. | samband med delgeneraplanearbetet har principer fér
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utvecklandet av brandgatorna utarbetats. Brandgatorna har med tanke pa utvecklandet delats
in i tre klasser: brandgator i bostadskvarter, brandgator i affarscentrum och brandgator i
Vorastan.

Enligt principerna for utvecklande av brandgator bor brandgatorna i bostadskvarter utvecklas sa
att de sa val som mojligt betjanar omradets invanare som nargronomraden och som
lattrafikleder. Brandgatorna i affarscentrumet bor anslutas till Vasa promenadcentrum och
utvecklas som gagator eller promenadbetonade gator. P4 brandgatorna i Vorastan bor man
varna om den historiska kontinuiteten och bevara brandgatornas ursprungliga utseende och
dimension. Brandgatornas roll som lattrafikforbindelser bor starkas pa alla brandgator. En
sarskilt viktig led for latt trafik bildar brandgatorna 8-14 eftersom rutten fortsatter genom hela
rutplaneomradet.

<
N>

Under delgeneralplanearbetet har principer for utvecklande av brandgatorna utarbetats.

Esplanaderna klarar av forandringar i ndgon man, men for att deras karaktar ska bevaras ar det
mycket vasentligt att tradraderna blir kvar. De ursprungliga tradslagen i esplanaderna ar bjork,
lind, I6nn och alm. Som trédslag i esplanaderna bér i forsta hand de ursprungliga tradslagen
anvandas. | delgeneralplanen ingar tva nya gator av esplanadtyp: Korsholmsesplanadens
forlangning pa Klemetsosidan samt motorvagen pa avsnittet Sandviksgatan-Krutkallarvagen,
som enligt delgeneralplanen kan &ndras till gata. Dartill & huvudgatan pa travbanans nya
bostadsomrade planerad som en gata med esplanadkaraktar.
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Puistikoiden puulajit
Esplanadernas tradslag

s Lehmus/ Lind
wessss  Vaahtera/ Lénn

— Koivu] Bjork

Tradslagen i esplanaderna ar for narvarande lind, 16nn och bjork.
Jarnvagsstationen

Stationsbyggnaden blev klar samma ar som en sparforbindelse till Vasa 6ppnades, dvs. ar 1883.
Stationsbyggnaden byggdes ut ar 1902. Till stationshelheten hor aven stationsparkerna och
stationschefens hus med gard pa nordostra sidan av stationen.

Skarpskyttekasernerna

Skarpskyttekasernomradet i Vasa ar ett av de trakasernomraden byggda efter typritningar fran
1880-talet som har bevarats bast. Kasernbyggnaderna med tradplanteringar har enligt en
regelbunden rutplan arrangerats runt kyrkskvaren och en rektangular dppen plats i mitten.
Typritningarna for kasernerna i empirestil har utarbetats av arkitekt August Boman ar 1879.

Gamla begravningsplatsen

Vasa gamla begravningsplats invigdes ar 1864 och planerades av stadsingenjor A.F. Berger.
Gamla begravningsplatsen ar en del av det nya Vasa som byggdes efter att staden hade brunnit
ar 1852 och ett tidigt exempel, fran slutet av 1800-talet, pa en begravningsplats som placerats
skilt fran kyrkan och bosattningen. Begravningsplatsen utvidgades ar 1895 enligt en plan
utarbetad av tradgardsarkitekt Ossi Lundéns. P& Vasa gamla begravningsplan finns det gott om
gamla minnesmarken och vélbevarade parkgangar som kantas av trad.
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6.8.3.  Landskapsmaéssigt och lokalt vardefulla omradeshelheter

P& planomradet finns flera regionalt eller lokalt vardefulla omrédeshelheter. | Osterbottens
landskapsplan 2030 har Kappsacken betecknats som ett omrade som é&r vardefullt for
landskapet eller regionen med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. | utkastet till
landskapsplan 2040 har utbver Kappsdcken &ven Sandviken angivits som en for landskapet
vardefull kulturmiljé. | Vasa generalplan 2030 har stadsdel 8 och 9, inklusive Sandvikens gamla
smahusomrade och Malmostadens gadvohusomrade, markts ut som ett regionalt eller lokalt
vardefullt omrade med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Andra atminstone lokalt
vardefulla omradeshelheter & Dammbrunnsgardens omrade, Vattentornets kvarter,
Magasinsgatans omrade, Vorastan, Ansasgatans Selvaag-hus, Malmdgatans s.k. Sato-omrade,
Brage-omradet samt Kopparons villor.

De véardefulla omradena har i planen markts ut som regionalt eller lokalt véardefulla
omradeshelheter (sk). Det finns sammanlagt tolv vardefulla omradeshelheter pad planomradet:
Dammbrunnsgardens omrade, Vattentornets kvarter, Magasinsgatans omrade, Vorastan,
stadsdelarna 8 och 9, Kappsacken, Sandvikens gamla smahusomrade, Malmostadens
gavohusomrade, Ansasgatans Selvaag-hus, Malmogatans s.k. Sato-omrade och Brage-omradet
samt Kopparons villor.

Enligt delgeneralplanen bor man pa omraden som ar regionalt eller landskapsmassigt vardefulla
varna om omradenas byggnadsarv genom att halla omradena i andamalsenlig anvandning.
Omradenas skala och karaktar, vardefulla stadsrum och omradenas arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Om omradena bebyggs eller andras
bor man se till att omradenas speciella varden bevaras. Nedan finns korta beskrivningar om
omradenas historia, sardrag, speciella varden och eventuella utvecklingsbehov.

Dammbrunngardens omrade

Dammbrunngardens omrade &r ett av de dldsta omradena i Vasa. Fram till ar 1862 horde Vasas
centrumomrade till Klemetso by pa én Klemetso. | slutet av 1700-talet bestod byn av fyra hus,
varav tva har bevarats anda fram till vara dagar pa det nuvarande Dammbrunngardens omrade.
P4 Dammbrunngardens omrade finns &ven byggnadsbestand fran 1800-talet och 1900-talet.
Efter Gamla Vasas brand fungerade en fattiggard pa omradet. | omradets skogar finns spar av
rivna byggnader, t.ex. stenfotter och kulturvéxter.

Vattentornets kvarter

| vattentornets kvarter, eller i det s.k. Styrelsekvarteret finns flera kulturhistoriskt vardefulla
byggnader fran slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet. | mitten av kvarteret finns ett
vattentorn byggt i jugendstil &r 1914. Vattentornet ar det &ldsta i bruk varande vattentornet i
Finland. Mot Kyrkoesplanaden finns det f.d. flicklyceet planerat av A.W. Stenfors och mot
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Vasaesplanaden finns Styrelsegarden planerad av C.A. Setterberg ar 1858. | hornet av
Vasaesplanaden och Radhusgatan finns en centralt belagen, ovanligt véalbevarad och enhetlig
trahusmiljo. En stor del av byggnaderna &r planerade av Setterberg. Dartill finns i kvarteret en
f.d. polisstation, ett serviceboende samt olika uthus. Omradets attraktionskraft for turism kunde
forstarkas genom att utveckla kvarterets gardsomraden och flytta flera smaskaliga trahus till
omradet.

Magasinsgatans omrade

Sodra Klemetsos utveckling var starkt forknippad med att Vasa fick en jarnvag ar 1883. Nar
jarnvagen byggdes hamnade omradena oster och norr om jarnvagen klart utanfor centrum. |
borjan pa 1900-talet borjade pa dessa omraden, Vorastan och Klemetsd, industriverksamhet
utvecklas. Viadukten byggdes pa 1930-talet och ar 1939 byggdes som ett landmarke vid slutet av
bron SOK: affarshus. Sodra Klemetsd kompletterades pd 1940-talet och 1950-talet. Pa
Magasinsgatans omrade utvecklas en fin helhet av industri- och lagerbyggnader, i vilken det for
omradet typiska smaskaliga industriuttrycket har bevarats val.

Vorastan

Vorastan byggdes som en stadsdel for jarnvéagsjobbare och arbetarfolk i slutet av 1800-talet och
bérjan av 1900-talet. Verkstads- och arbetsmiljderna norr om jarnvéagen ar starkt forknippade
med stadsdelen. Vorastan var en trastadsdel med sluten kvarterstruktur och langa laga uthus
langs brandgatorna. Vorastan klarade sig relativt bra undan centrumsaneringen och
rivningsivern i slutet av 1900-talet. Tack vare det finns pa omradet &nnu mycket ursprungligt
byggnadsbestand. | Vorastans brandgator har brandgatornas ursprungliga dimensionering
bevarats samt delvis ocksa brandgatornas ursprungliga utseende.

8:e och 9:e stadsdelarna

| Setterbergs ar 1854 fastslagna stadsplan Iag den 8:e och den 9:e stadsdelen i det syddstra
hornet av centrum. Omradets kvartersstruktur skiljde sig fran resten av staden. Kvarteren var
mindre, vanda at ett annat hall samt saknade brandgator. Omradets kvartersstruktur har
forverkligats enligt planen och bevarats val. Omradets ursprungliga byggnadsbestand var en
trastad i 1-2 vaningar. Pa 1950-talet kompletterades omradet men mindre vaningshus och laga
rappade vaningshus. En ny stadsplan blev klar i slutet av 1970-talet och déarefter byggdes pa
omradet manga elementvaningshus i rétt tegel och med 3-4 vaningar. Stadsbildens olika skikt &r
numera ett viktigt kannetecken for omradet.

Kappséacken

Kvarteren mellan Stationsgatan, Korsholmsesplanaden, Klemetsgatan och Fredsgatan var i
Setterbergs stadsplan fran 1854 reserverade for mindre valbemedlade stadsbor. Omradet
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byggdes pa 1860-talet och borjade kallas Kappsacken. Omradets namn uppstod genom att de
som flyttade dit hade sa liten egendom att den rymdes i en kappsack. Omradets smaskaliga
karaktar har bevarats ganska bra, trots att en del av byggnaderna har rivits och ersatts med nya.

Sandvikens gamla smahusomrade

| kvarteren mellan Klemetsgatan, Stationsgatan och Malmogatan finne ett huvudsakligen pa
1920-talet byggt smahusomrade. Som omradets planerare fungerade stadsarkitekt Carl
Schoultz, som &ven planerade byggnaderna i kvarteret. Byggnaderna har astak och stockstomme
med tréfasad, samt drag av nyklassisism. De &r placerade laéngs med och fast i gatan, vilket gor
att det inne i kvarteren bildas stora, grona rum. Mitt i kvarteren samt i hérnen ar husen nagot
storre. Ekonomibyggnaderna ar placerade vid tomtgranserna. Omradets stadsplan faststalldes
forst ar 1935, och da stod omradets sista hus redan fardigt.

Malmas gavohusomrade

P4 Malmos gavohusomrade finns 37 gavohus som Vasa fatt av Malmo stad. Tanken med dem
var att lindra bostadsbristen under mellankrigstiden. Huselementen anlande till Vasa ar 1940
och i mars 1941 stod husen fardiga. Malmdos gavohus finns langs Malmégatan, Karelskagatan
och Hangbgatan. Egnahemshusomradet utvidgades pa 1940-talet langs Essensgatan,
Kurtensgatan, Karelskagatan och Hangtgatan. Innan 1950-talet hade det byggts ca 50 hus till pa
omradet. Storsta delen av husen i Malmo-stadsdelen har en vaning, kallare, astak samt ar
byggda av tra. De bildar ett relativt tatt egnahemshusomrade. Bostadernas yta ar 53-78 m2 och
tomterna i huvudsak 550-660 m2. Byggnaderna &r i regel placerade pa gatans sida av tomterna.

Ansasgatans Selvaag-hus

Tvavaningsradhusen pa Ansasgatan byggdes i mitten av 1950-talet, och de var bland de forsta
elementhusen i staden. Byggnadernas modell var norsk och husen kallades Selvaag-husen, efter
husmodellens planerare. Finlands forsta Selvaag-hus byggdes i Vapenbrddrabyn 1953.
Sandvikens Selvaag-hus stod fardiga 1955. Selvaag-hus byggdes senare dven i andra delar av
Finland. De var populdra och byggnadskostnaderna var relativt laga. Radhusen i Sandviken hade
ursprungligen lodrat bradspont som fasadmaterial, men tacktes in med karatskivor pa 1980-
talet. | borjan pa 2000-talet aterstalldes byggnadernas fasadmaterial delvis till det ursprungliga.

Malmdgatans s.k. Sato-omrade

Langs Malmdgatan finns en fin helhet av vaningshus planerade av Viljo Rewell. | kvarteret norr
om Malmdgatan finns fem ljusa rappade vaningshus samt tva lamellhus, Kilometerhuset och
Peninkulma-huset. Vaningshusen byggdes under aren 1946-1953 och lamellhusen i slutet av
1950-talet. Soder om Malmogatan finns fem vaningshus byggda i mitten av 1950-talet, de s.k.
Platthatt-husen (Lattahattutalot). En del av vaningshusen (Malmégatan 3, 7 och 9), lat Oy
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Stromberg bygga at sina anstallda. | alla fall for nar det galler Malmdgatan 3, antar man att Alvar
Aalto deltagit i planeringsarbetet.

Brageomradet

P& Brages museiomrade finns sammalagt 25 byggnader, varav merparten har flyttats till Vasa
fran Osterbottens kustomrade, bl.a. frdn Narpes. De forsta byggnaderna flyttades p& 1920-talet,
nar Brages kulturforening pabdrjade sin verksamhet. Féreningen hann verka nagra ar pa Vasklot
innan den flyttades pa grund av en hamnutbyggnad flyttades till Matmorvikens strand 1925.
Museet dppnades for allménheten 1933. Som fdrebilder for det fungerade i byggnadsskedet
Skansen i Stockholm och Folison i Helsingfors. P4 omradet fanns teater-, inkvarterings- och
restaurangverksamhet fram till ar 1940. Under krigsaren anvandes huvudbyggnaden som
vilohem och bombskydd.

Kopparons villor

Pa stranderna mellan Sandviken och Sunnanvik har det funnits sommarvillor sedan 1840-talet.
Sandviksvillan var den forsta sommarvillan pa omradet, och fran den har méjligtvis hela Finlands
villakultur borjat. PA omradet har bevarats en hel del gammalt byggnadsbestand samt historiska
lamningar, sasom stenbryggor, stentrappor, utgravningar och stenmurar. Kopparons villor har
sitt lage till trots bevarats som en séllsynt enhetlig helhet, och utgdr en viktig del av stadens rika
villakultur.

6.8.4. Fornminnen

Det finns tre fornminnesobjekt pa planomradet: lamningar fran Klemetso bosattning, Klemetsos
stridskonstruktioner samt Krutkallaren i Sandviken. Objekten &r fredade med stdd av lagen om
fornminnen. Fornminnena boér enligt lagen om fornminnen beaktas i planldggningen och
planeringen. Enligt planen bor fornlamningens fredningsomrade utredas, och for planer som
beror fornlamningen eller dess naromrade bor utldtande av museimyndigheterna begéras. Det
ar enligt lagen forbjudet att utféra utgravning vid, 6verhélja, andra, skada eller ta bort
fornminnen.

6.9. Gronomraden och rekreation
6.9.1.  Gronomradena och gronomradesnatet

Gronomraden ar viktiga for att manniskorna ska trivas. De skapar mojligheter for motion och
rekreation samt fungerar som sociala miljoer dar manniskor kan motas. Malet med planen &r att
utveckla natverket av grénomraden, trivsamheten och den sociala miljon sa att
centrumomradet halls levande och attraktivt. | framtiden kommer gronomradenas betydelse att
bli stérre &ven som féljd av att stértregnen blir vanligare och dagvattenméangderna storre.



Gronomradena kan absorbera vatten och anvandas for att bygga renings- och
hanteringsomraden for dagvatten.

| planen har anvisats saval parker (VP) som omraden for narrekreation (VL). Som parker har
anvisats sadana gronomraden vars karaktar ar bebyggd och urban. Som narrekreationsomraden
har anvisats grénomraden som kannetecknas av att de ar mer i naturtillstand. Grénomraden
med idrottsfunktioner har i forsta hand anvisats som omraden for idrotts- och
rekreationsservice (VU). Dessutom finns det pd planomradet nagra skyddsgronomraden och ett
begravningsplatsomrade.

En del av gronomradena i centrum har i planen anvisats som naturomraden som bor skyddas,
eftersom det dar forekommer arter som ska skyddas med stod av 49 § i naturvardslagen.
Arterna som bor skyddas och deras livsmiljoer har i planen anvisats med luo-beteckningar. Luo-
beteckningarna har numrerats och delats in i tre olika grupper: vérdefulla livsmiljder for
flygekorrar eller i Ovrigt till naturtypen vardefulla omraden, vardefulla livsmiljcer for
fladdermoss och vardefulla livsmiljoer for akergrodor. Enligt planen bor naturvardena pa luo-
omradena beaktas i planering och byggande. En del av parkerna i centrum hor aven till
centrumets RKY-helhet. Till RKY-helheten hér Vasa esplanader och brandgator, Vasas
strandparkzon med offentliga byggnader, miljon vid Vasa jarnvagsstation, omradet vid Vasa
skarpskyttekasern samt Vasa gamla begravningsplats.

Nya parkomraden har i planen anvisats framst norr om jarnvagen, dar man har planerat en ca
20-30 meter bred parkzon som kommer att fungera som en férbindelse sarskilt for latt trafik.
Parkzonen kommer dven att fungera som en narpark for invanarna i Sodra Klemetso samt som
en gronfoérbindelse och ekologisk forbindelse genom centrum. Syftet med Stdra Klemetsos
parkzon ar att pa sa satt forbattra sdval gronomradesnatet och rekreationsmojligheterna i
centrum som centrumets ekologiska natverk. Forbindelsen tar slut vid stadens tekniska omrade,
dar det inte finns tillrackligt med utrymme for en parkzon. | mera detaljerad planering bér man
darfor stréva efter att fortsdtta gronforbindelsen genom gatuplaneringar eller planterade
tomtomraden. | Sodra Klemetsd har &ven tvd mindre parker anvisats samt ett
gronforbindelsebehov fran jarnvagsparken till Dammbrunnens parkomrade. Vidare kommer
delgeneralplanens utfylinadsdar att 6ka rekreationsméjligheterna i centrum nér de har formats
till fardiga markomraden.

6.9.2.  Landhdjningen och utfylinadsomraden

| planen har utfylinadsomraden eller utfylinadsoar anvisats pa det laga vattenomradet framfor
Sandviken. Utfyllnads6arna hjalper att hantera utmaningar férknippade med landhdjningen och
évergddningen av Sodra Stadsfjarden, sdsom igenvaxning av vattenomradena och eventuella
muddringsbehov.
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Utmaningarna med landhajningen har granskats narmare i utredningen och atgardsplanen for
Sodra Stadsfjarden. Om 6kedjans konsekvenser och olika alternativ har en dven en separat
utredning gjorts. | utredningen jamfordes tre olika alternativ: ett nollalternativ, alternativet i
Vasas generalplan 2030 samt ett alternativ med en mindre 6kedja endast i strandens riktning. |
utredningen granskades speciellt 6kedjans konsekvenser for kulturmiljon, stadsbilden och
rekreation, for naturen och naturvardena samt for samhallsekonomin. | fraga om de
konsekvenser som granskats i utredningen skulle en 6kedja i strandens riktning ha lite mindre
negativa konsekvenser an 6kedjan i generalplanen. Okedjans utformning har andrats nagot pa
basen av utredningen. Dartill har i planens losning omradets Gvriga markanvandnings- och
trafikplaner beaktats. Okedjan &r i planen utméarkt med en riktgivande beteckning, vilket innebar
att dess slutgiltiga utformning och omfattning bestdms i samband med mera detaljerad
planering och konsekvensbeddmning.

Utfylinads6arna har i planen anvisats som rekreationsomraden/ utfylinadsomraden (VL1).
Utfyllandsomradena ar tankta att till en borjan utvecklas i huvudsak for rekreations- och
fritidsfunktioner. Mojliga funktioner pd Oarna &ar t.ex. motions- och rekreationsservice,
campingfunktioner eller kolonitradgardar. Stranderna reserveras for rekreationsanvandning i
linje med centrumomradets historiska stadsstruktur. Omradenas utvecklings- och
byggmaijligheter beror pa hur de forverkligas. Om omradena forverkligas sa att det gar att bygga
pd dem, maste Vasas byggnadsordnings krav pa lagsta byggnivd beaktas i byggandet. |
delgeneralplanearbetet har utfyllnadsomradenas konsekvenser utretts pa generalplaneniva.
UtfyllnadsGarna kréver noggrannare planering och utredning av konsekvenserna saval i
samband med detaljplaneringen som i byggnadsskedet, da miljotillstand i enlighet med
vattenlagen bor anstkas. Behovet av och mogjligheterna att genomfora férstoringen av
Juckasgrynnan beror i stor grad pd var Hamnvéagen byggs samt pa skarvanas situation pa
Juckasgrynnans i framtiden. Vid behov kan dkedjan forverkligas i mindre utstréckning eller med
mindre Oar.

6.9.3.  Dagvatten och vattentjanster

Enligt rekommendationerna i utredningen om dagvatten har dagvattenhanteringsomraden
anvisats pa nagra stéllen i planen. Genom en naturenlig dagvattenhantering kan man rena
dagvattnet, minska éversvamningsriskerna och skapa omraden som ar véardefulla med tanke pa
biodiversiteten. Dagvattenhanteringsomraden eller vatmarksparker har anvisats i Metvikens
norra del, Norra Klemetsos norra del, Metvikens sddra del och framfor Sandviken. Vidare bor
ekologisk dagvattenhanteringen inga som en del av planeringen av gator och andra offentliga
omraden. P& hela centrumomradet bor genomtréangliga ytor framjas och nuvarande icke-
belagda ytor bevaras. De pa plankartan anvisade omradena for dagvattenhantering finns pa
nuvarande vattenomraden och kan forutsatta tillstandsbehandling i enlighet med vattenlagen.

Vattenlednings- och avloppsnatens verksamhetsomraden técker hela delgeneralplaneomradet.
For omradets distributionsnat for hushallsvatten ansvarar huvudsakligen Vasa Vatten.
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6.10.

Uppdateringen av Vasa Vattens verksamhetsomraden i frdga om vatten- och avloppsnat &r pa
halft. Stadsstyrelsens i Vasa planeringssektion godkénde verksamhetsomradena pa sitt
sammantrade 10.10.2017. Beslutet har 6verklagats.

Storande faktorer i miljon

6.10.1. Fororenad mark

Pa planomradet finns nagra omraden med fororenad mark. P4 Mejerigatan 6, Institutgatan 17,
Institutgatan 15 samt pa fore detta Raatopakka avstjéalpningsplats (Himalajagatan/ Mejerigatan)
finns markanvandningsrestriktioner pa grund av fororenad mark. De har omradena har beaktats
i omradenas detaljplaner. Dartill finns fororenad mark i Sodra Klemetso i alla fall intill jarnvéagen,
dar man har bedrivit skrotinsamling och -atervinning. Aven pa Sodra Klemtsoés nuvarande
smaindustritomter kan det finnas férorenad mark. Nar Wartsilas industriverksamhet flyttar bort
fran verksamhetsstéllet vid Traskgatan maste det undersokas om marken pa omradet &r
fororenad. De eventuellt fororenade markomradena har i planen anvisats med en
omradesbeteckning (saa), enligt vilkken omradena bor undersokas i samband med
detaljplaneringen och istandséttas innan byggandet inleds pa dem.

Dartill finns foljande nedlagda eller verksamma bransledistributionspunkter som é&r
utredningsbehovsobjekt pa delgeneralplaneomradet: Voragatan 42 (i planen omrade for
centrumfunktioner), Olympiagatan 9 (i planen omrade for centrumfunktioner), Smedsbyvéagen
11 (i planen omrade for bostadsvaningshus), Mjolnaregatan 16 (i planen omrade for service,
handel och arbetsplatser samt markomrade som ska saneras/istandsattas), Olympiagatan 5-7 (i
planen omrade for centrumfunktioner), Mejerigatan 15 (i planen omrade dar en stor
detaljhandelsenhet kan placeras), Mjolnaregatan 12 (i planen omrade for service, handel och
arbetsplatser samt markomrade som bor saneras/istandsattas), Mjolnaregatan 11 eller 13 (i
planen omrade for service, handel och arbetsplatser samt markomrade som bor
saneras/istandsittas). Aven vid Vasa stads centrallager p& adressen Grusgatan 2-4 har det
funnits bransledistribution pa tva stallen.

6.10.2. Buller och vibrationer

| samband med planarbetet har man undersokt bullret som trafiken i centrum férorsakar samt
vibrationerna som spartrafiken orsakar. | buller- och vibrationsutredningarna har man redovisat
for de allmanna riktvardena for buller och vibrationer, Vasas bullernivder och riskomradena for
vibrationer, samt olika satt att skydda sig fran buller och vibrationer. Vasas buller nivaer bor
beaktas i detaljplanerna bl.a. i byggnaderna placering eller genom eventuellt bullerskydd. Nya
byggnader och omraden bor planeras sa att de allmanna riktvardena for buller inte verskrids. |
Sddra Klemetsd och i annat byggande nara jarnvagen bor riktvardena for vibrationer beaktas i
planeringen och placeringen av nya byggnader. Vibrationseffekten kan forminskas genom att
bygga éver fem vaningar hoga byggnader eller genom att bygga vibrationsskydd pa omradet.
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6.11.

6.12.

Utvecklingsomraden

Sodra Klemetso har i planen anvisats som ett utvecklingsomrade enligt markanvandnings- och
bygglagen § 111. Utvecklingsomradesforfarandet regleras i markanvandnings- och bygglagen
kapitel 15. Till utvecklingsomrade kan utses ett bebyggt omrade dar sarskilda utvecklings- eller
genomforandeatgarder ar nodvandiga for att mal som galler fornyelse eller skydd av omradet,
forbattring av livsmiljon, andring av anvandningsdandamalet eller nagot annat allméant behov
skall uppnas.

Utvecklingsomradesforfarandet ger fler verktyg for utvecklandet ett omrade. Det kan t.ex.
beslutas att féljande specialarrangemang skall tillampas inom utvecklingsomraden:
1) ansvaret for anlaggandet av omradet anfortros en sammanslutning som bildats for att
utveckla omradet.
2) néar detaljplanen utarbetas eller &ndras skall i syfte att férdela nyttan av och
kostnaderna for anlaggandet av omradet mellan kommunen och fastighetsagarna
verkstéllas en fastighetsreglering.
3) kommunen har ratt att av markagaren uppbéara en i forhallande till nyttan skalig
utvecklingsavgift om atgarderna for utveckling av omradet medfor sadan sarskild nytta
for markagaren som inte star i proportion till de kostnader markégaren betalt.
4) kommunen har forképsratt oberoende av arealbegradnsningen i 5 § 1 mom. i
forkopslagen.
5) till omradet riktas sarskilda stodatgarder i enlighet med vad som sarskilt dverenskoms
om dem med den behdriga myndigheten nar det géller statliga stodatgarder.

Genom utvecklingsomradesforfarandet vill man underlatta utvecklandet av Sodra Klemetso. Pa
omradet kommer ovannamnda specialarrangemang att anvandas vid behov.

Planbeteckningar och —bestammelser

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue varataan Vaasan kaupunkiseutua ja sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle,
keskusta-asumiselle sekd ympéristohairi6ita aiheuttamattomille

tyopaikkatoiminnoille. Rakennusten maatasokerroksessa ja kadulle avautuvat tilat on

paaséantoisesti osoitettava liike- tai toimistotiloiksi.

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER
Omradet reserveras for centrumfunktioner som betjanar Vasas stadsregion och dess
verkningsomrade. Dessa funktioner kan vara handel, offentlig och privat service,

centrumboende samt arbetsplatser som inte fororsakar miljéolagenheter. Utrymmen
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i gatuplanet som 6ppnar sig mot gatan ska i regel anvisas som affars- eller
kontorsutrymmen.

ASUINKERROSTALOJEN ALUE

Alue varataan paaosin kerrostaloille ja muulle kaupunkimaiselle asumiselle. Alueelle
voi sijoittaa myds asumista tukevia toimintoja, kuten kauppoja, tyépaikkoja ja
palveluja.

OMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS

Omradet reserveras framst for vaningshus och annat urbant boende. Pa omradet kan
aven funktioner som stoder boendet, sdsom handel, arbetsplatser och service,
placeras.

MONIPUOLISEN KAUPUNKIMAISEN ASUMISEN ALUE

Alue varataan kerrostaloille, pienkerrostaloille, kaupunkirivitaloille ja muulle
kaupunkimaiselle asumiselle. Alueelle voi sijoittaa myds asumista tukevia toimintoja,
kuten kauppoja, tytpaikkoja ja palveluja.

OMRADE FOR MANGSIDIGT URBANT BOENDE

Omradet reserveras for vaningshus, mindre vaningshus, stadsradhus och annat
urbant boende. P4 omradet kan dven funktioner som stoder boendet, s&som handel,
arbetsplatser och service, placeras.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Alue varataan padosin asuinpientaloille.

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
Omradet reserveras i huvudsak for smahus.

PALVELUJEN, KAUPAN JA TYOPAIKKOJEN ALUE
Alue varataan padosin julkisille ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja
muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

OMRADE FOR SERVICE, HANDEL OCH ARBETSPLATSER
Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och privat service, sasom for detaljhandel
och annan service, kontor och arbetsplatser.

ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO

Alue varataan padosin vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja
tyopaikoille. Alueelle voidaan sijoittaa MRL 71a §8:n mukainen vahittéiskaupan
suuryksikko.

OMRADE DAR EN STOR DETALJHANDELSENHET FAR PLACERAS
Omréadet reserveras i huvudsak for detaljhandel och annan service, kontor och

67



PY

SRS

arbetsplatser. Pa omradet far en stor detaljhandelsenhet enligt MBL §71a placeras.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan pa&osin julkisille toiminnoille ja toiminnoille, jotka ovat luonteeltaan
julkisia. Alueelle saa sijoittaa jonkin verran myds muita ty6paikkatoimintoja ja
asuntoja.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING

Omradet reserveras i huvudsak for offentlig verksamhet och verksamhet med
offentlig karaktar. PA omradet far i viss man aven andra arbetsplatser och bostader
placeras.

JULKISTEN PALVELUJEN JA TYAPAIKKOJEN ALUE

Aluetta kehitetaan monipuolisena palvelujen ja tydpaikkojen alueena. Alueelle
voidaan sijoittaa julkisia toimintoja ja palveluja, luonteeltaan julkisia toimintoja,
tyopaikkoja, toimistoja seka jonkin verran asumista.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH ARBETSPLATSER

Omradet utvecklas som ett mangsidigt omrade for service och arbetsplatser. Pa
omradet kan offentliga tjanster och funktioner, funktioner med offentlig karaktér,
arbetsplatser, kontor och i viss man boende placeras

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan paaosin teollisuus- ja varastotoiminnoille. Alueelle voidaan myos
sijoittaa muita paakayttotarkoitusta palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI-OCH LAGERBYGGNADER

Omradet reserveras i huvudsak for industri- och lagerverksamhet. Pa omradet kan
aven anvisas andra utrymmen som stoder omradets huvudsakliga
anvandningsandamal, sdsom kontors- och terminalutrymmen.

TYOPAIKKA-ALUE
Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER
Omradet reserveras for mangsidig arbetsplatsverksamhet sasom service, forvaltning
och sadan industriverksamhet som inte medfor betydande miljoangelagenheter.

RAKENNUSSUOJELULAIN NOJALLA SUOJELTU ALUE
OMRADE SOM HAR SKYDDATS MED STOD AV BYGGNADSSKYDDSLAGEN
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PUISTOALUE
Alue varataan yleiseen puistokayttéon. Alueella on sallittua ulkoilua ja virkistysta
palveleva rakentaminen.

PARKOMRADE
Omradet reserveras for allman parkanvandning. Pa omradet ar byggande som
betjanar motion och rekreation tillatet.

LAHIVIRKISTYSALU
Alue varataan yleiseen virkistyskayttoon. Alueella on sallittua ulkoilua ja virkistysta
palveleva rakentaminen.

NARREKREATIONSOMRADE
Omradet reserveras for allman rekreationsanvandning. PA omradet ar byggande som
betjanar motion och rekreation tillatet.

LAHIVIRKISTYSALUE / TAYTTOALUE

Alueet rakennetaan tayttdalueina ja kehitetdén ensivaiheessa virkistystoimintojen ja
vapaa-ajantoimintojen alueiksi. Alueiden rajaukset tdsmentyvat
yksityiskohtaisemman suunnittelun ja vaikutusarvioinnin yhteydessé. Rannat varataan
yleiseen virkistyskayttoon.

NARREKREATIONSOMRADE/ UTFYLLNADSOMRADE

Omréadena byggs som utfylinadsomraden och utvecklas primart som omraden for
rekreations- och fritidsfunktioner. Omradenas avgransningar preciseras i samband
med mera detaljerad planering och konsekvensbeddmning. Stranderna reserveras foér
allmén rekreationsanvéandning.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR

HAUTAUSMAA-ALUE
OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS

SUOJAVIHERALUE
SKYDDSGRONOMRADE

YLEISEN TIEN ALUE
OMRADE FOR ALLMAN VAG
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RAUTATIELIIKENTEEN ALUE
OMRADE FOR JARNVAGSTRAFIK

SATAMA-ALUE
HAMNOMRADE

VENESATAMA
SMABATSHAMN

PYSAKOINTIALUE
OMRADE FOR PARKERING

YLEISTEN PYSAKOINTILAITOSTEN ALUE
OMRADE FOR ALLMANNA PARKERINGSANLAGGNINGAR

VESIALUE
VATTENOMRADE

SELVITYSALUE
Alue, jonka tuleva maankaytto selvitetéén ja ratkaistaan kokonaisuutena
asemakaavatyona.

UTREDNINGSOMRADE
Omrade vars kommande markanvandning ska utredas och l6sas som helhet i
detaljplan.

ALUEEN KAYTTOTARKOITUS TULEE KEHITTYMAAN
OMRADETS ANVANDNINGSANDAMAL KOMMER ATT UTVECKLAS

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Rakennusperintté vaalitaan pitamaélla alue tarkoituksenmukaisessa kéytossa. Alueen
mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat (puistikot, palokadut, puistot ja torit)
seka alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta on séilytettava. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin
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muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen sdilymisesta. Alueiden
kulttuurihistoriallista arvoa tulee korostaa palokatu-, puistikko- ja toriympéristéjen
laadullisella ja toiminnallisella kehittdmiselld. Alueen suunnitelmista tulee kuulla
museoviranomaisia.

NATIONELLT VARDEFULL BYGGD KULTURMILIO

Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning.
Omradets skala, karaktér, vardefulla stadsrum (esplanaderna, brandgatorna, parkerna
och torgen) samt omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa annat sétt andras bor
man ta hansyn till att omradets sarskilda varden bevaras. Omradets kulturhistoriska
varde bor framhé&vas genom kvalitetsmaéssig och funktionell utveckling av brandgatu-,
esplanad- och torgmiljoerna. For omradets planer bor museimyndigheterna horas.

MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUEKOKONAISUUS
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kéytossa. Alueen
mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat ja alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on séilytettava. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen
erityisten arvojen sailymisesta.

PA LANDSKAPSNIVA ELLER LOKALT VARDEFULL OMRADESHELHET

Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning.
Omradets skala, karaktar, vardefulla stadsrum samt omradets arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller
pa annat satt andras bor man ta hansyn till att omradets sarskilda varden bevaras.

sk1: Tammikartanon alue/ Dammgardens omrade

sk2: Varastokadun alue/ Magasinsgatans omrade

sk3: Voyrinkaupunki/ Vorastan

sk4: 8. ja 9. kaupunginosa/ 8:e och 9:e stadsdelen

sk5: Kapsakki/ Kapséacken

sk6: Hietalahden vanha pientaloalue/ Sandvikens gamla smahusomrade
sk7: Malmon lahjataloalue/ Malmés gavohusomrade

sk8: Ansaankadun Selvaag-talot/ Ansasgatans Selvaag-hus
sk9: Malmokadun Sato-alue/ Malmdgatans Sato-omrade
sk10: Bragen alue/ Brageomradet

sk11: Kuparisaaren huvilat/ Koppardns villor

sk12: Vesitornin kortteli / Vattentornets kvarter

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS JA VAALITTAVA
RAKENNUS TAI MUU KOHDE

Kohteen suojelutarve seka -taso méaaritellaé&dn asemakaavassa tai lain nojalla.
Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee kéayttaa ja
hoitaa niin, ettd niiden arvo séilyy. Kaavassa esitettyjen kohteiden lisaksi alueella voi
olla muitakin rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
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ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD ELLER ANNAT
OBJEKT SOM MAN BOR VARNA OM

Objektets skyddsbehov samt -niva faststélls i detaljplanen eller genom lagen.
Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla objekt bor anvandas och skotas sa att
deras varde bevaras. Férutom de objekt som anvisats i planen kan det pa omradet
aven finnas andra arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla objekt.

MUINAISMUISTO

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos. Muinaisjaannosta
koskevissa toimenpiteissé ja suunnitelmissa menetellddn, kuten muinaismuistolaissa
on séédetty. Muinaisjadnnoksen rauhoitusalue on selvitettdva. Muinaisjddnndsta tai
sen lahiymparistoa koskevista suunnitelmista on pyydettédvé museoviranomaisen
lausunto.

FORNMINNE

Fast fornminne som har fredats genom lagen om fornminnen (295/1963). | fraga om
atgarder och planer som beror fornlamningen, boér man forfara enligt
fornminneslagens bestammelser. Fornlamningens fredningsomrade bor utredas. For
planer som berdr fornlamningen eller dess naromrade bor utlatande av
museimyndigheterna begéras.

MAHDOLLINEN KORKEAN RAKENTAMISEN PAIKKA
Alueelle voidaan rakentaa yli 8-kerroksisia rakennuksia.

MOJLIG PLATS FOR HOGT BYGGANDE
Pa omradet kan dver 8 vaningar hoga byggnader byggas.

KORTTELITEHOKKUUSLUOKKA
KVARTERSEXPLOATERINGKLASS

el:e=1,6-2,8
e2:e=1,2-2,2
e3:e=0,8-1,6
e4:e=0,4-1,0
e5:e=0,2-0,4

KEHITTAMISALUE
Alueella voidaan soveltaa MRL:n 1128 mukaisia erityisjarjestelyja. Kehittdmisalue on
voimassa 10 vuotta kaavan hyvaksymisesta.

UTVECKLINGSOMRADE

Pa omradet kan specialarrangemang tillampas enligt MBL:s §112. Utvecklingsomradet
ar i kraft 10 ar efter planens godkannande.
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LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS ALUE

Alueella on havaittu lajeja, joita on suojeltava luonnonsuojelulain 49 § mukaan.
Alueen luontoarvot on huomioitava alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Alueella
ei saa suorittaa alueen luontoarvoja vaarantavia toimenpiteita.

OMRADE SOM AR VIKTIGT FOR NATURENS MANGFALD

Pa omradet har arter patraffats som bor skyddas enligt naturvardslagen § 49.
Omradets naturvarden bor beaktas i planering och byggande pa omradet. Pa omradet
far atgarder som aventyrar omradets naturvarden inte utforas.

luol: arvokas elinympéristo liito-oraville tai muutoin luontotyypiltdén arvokas alue/
vardefull livsmiljo for flygekorrar eller i 6vrigt till naturtypen vardefullt omrade

luo 2: arvokas elinymparisto lepakoille / vardefull livsmiljo for fladdermoss

luo 3: arvokas elinympaéristo viitasammakoille / vardefull livsmiljo for akergrodor

OHJEELLINEN HULEVESIEN KASITTELYALUE
RIKTGIVANDE OMRADE FOR DAGVATTENHANTERING

OHJEELLINEN VARAUS MAANALAISELLE PYSAKOINTILAITOKSELLE
RIKTGIVANDE RESERVATION FOR EN UNDERJORDISK PARKERINGSANLAGGNING

KATU TAITIE
GATAELLER VAG

OHJEELLINEN KATU- TAI TIEYHTEYS
RIKTGIVANDE GATU- ELLER VAGFORBINDELSE

OHJEELLINEN VARAUS KESKUSTAN LAPI KULKEVALLE TUNNELILLE
RIKTGIVANDE RESERVATION FOR EN TUNNEL GENOM CENTRUM

KAVELYKATU TAI TORI
GAGATA ELLER TORG

KAVELYPAINOITTEINEN KATU
GATA ANPASSAD FOR FOTGANGARE
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PYORATIEVERKOSTON PAA- TAI ALUEREITTI
HUVUD- ELLER OMRADESLED | CYKELVAGSNATVERKET

JALANKULKU- JA PYORALIIKENTEEN YHTEYSTARVE
BEHOV AV GANG- OCH CYKELTRAFIKFORBINDELSE

VIHERYHTEYSTARVE
BEHOV AV GRONFORBINDELSE

VOIMALINJA
KRAFTLEDNING

VAARA-ALUE
Alueen lahiympéristoon ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, joiden tyhjentd&minen
poikkeustilanteessa on vaikeaa.

FAROOMRADE
| omradets narmiljo far inte sadana anlaggningar placeras, vars utrymning i
undantagssituationer ar svart.

PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE.
Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessé ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

MARKOMRADE SOM SKA SANERAS/ISTANDSATTAS
Fororeningar av marken bor undersékas i samband med detaljplanléggning och
istandsattas innan byggandet inleds.

MATKAKESKUS
RESECENTRUM

UIMARANTA
SIMSTRAND

KAAVA-ALUEEN RAJA
PLANOMRADETS GRANS
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YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

RAKENNUSOIKEUDEN, KERROSLUVUN JA RAKENNUSTAVAN MAARITTAMINEN
BESTAMMANDE AV BYGGRATT, VANINGSTAL OCH BYGGSATT

Rakennusoikeuden, kerroslukujen ja rakennustavan maarittdmisen perusteena tulee
olla katu- ja kaupunkikuvan ominaispiirteiden huomioon ottaminen, Vaasan
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen seké tasapainoisen kaupunkikuvan
luominen. Korkeaa rakentamista voidaan sijoittaa kaavassa osoitetuille alueille.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla ruutukaava-alueella rakentaminen on sovitettava
olemassa olevaan mittakaavaan. Palokatujen varsilla rakentaminen tulee
paasaantoisesti olla matalampaa kuin kadun varressa. Alueilla, jotka ovat luokiteltuja
valtakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi ymparistoiksi tai maakunnallisesti/
paikallisesti arvokkaiksi aluekokonaisuuksiksi, on kiinnitettava erityistd huomiota
alueiden alkuperdisten rakennusperinteiden ja -periaatteiden huomioon ottamiseen.

Att beakta gatu- och stadsbildens sérdrag, att ta hansyn till Vasas kulturhistoriska
varden samt att uppna en balanserad stadsbild bor fungera som grund for
bestammandet av byggréatten, vaningstalen och byggsattet. Hogt byggande kan
placeras pa de i planen anvisade omradena. Pa det kulturhistorisk vardefulla
rutnatsomradet bor byggandet anpassas till den befintliga skalan. Invid brandgatorna
bor byggandet i regel vara lagre an ut mot gatan.Pa omraden som ar klassade som
nationellt vardefulla byggda kulturmiljéer eller som regionalt/ lokalt vardefulla
omradeshelheter bor sarskild vikt laggas pa att beakta omradenas ursprungliga
byggnadstraditioner och -principer.

PYSAKOINNIN JARJESTAMINEN
ORDNANDE AV PARKERING

Korttelitehokkuuden ylittdessa 1,0 pysakointi on ldhtbkohtaisesti jarjestettava
maanalaisilla tai keskitetyilla pysékdintiratkaisuilla. Autopaikkojen liséksi
asemakaavassa on méaariteltava pyorapysakointipaikkojen maaréa.

Om kvarterseffektiviteten dverstiger 1,0 bor parkeringen i regel ordnas genom
underjordiska eller centrerade parkeringsldsningar. Férutom bilplatser bor
cykelparkeringsplatsernas antal bestdmmas i detaljplanen.

HULEVEDET JA PIHA-ALUEET
DAGVATTEN OCH GARDSOMRADEN

Koko keskustan alueella tulee suosia lapéisevia pinnoitteita. Katujen ja muiden
yleisten alueiden suunnittelussa tulee kayttaa ekologisia hulevesiratkaisuja.
Asuinrakentamisessa piha-alueita tulee lahtokohtaisesti varata 10 m2/ asunto.

Pa hela centrumomradet bor genomslappliga ytmaterial framjas. Vid planering av
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gator och andra allménna omraden bor ekologiska dagvattenldsningar anvandas. |
bostadsbyggande bor man utga ifran att reservera 10m2 gardsomraden/ bostad.

MELU JA TARINA
BULLER OCH VIBRATIONER

Vaasan melutasot ja melun yleiset ohjearvot tulee huomioida alueiden ja rakennusten
suunnittelussa. Rautatien varressa térinéan ohjearvot tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Vid planering av omraden och byggnader bor Vasas bullernivaer och de allménna
riktvardena for buller beaktas. Invid jarnvégen bor riktvardena for vibrationer beaktas
i planeringen och placeringen av byggnader.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
SAMHALLSTEKNISK SERVICE

Keskustatunnelin [&hikortteleihin ei tule sijoittaa maalampdkaivoja tai muuta
yhdyskuntateknista huoltoa, joka voi vaikeuttaa keskustatunnelin toteuttamista.

| centrumtunnelns narkvarter bor man inte placera jordvarmepumpar eller annan
samhallsteknisk service, som kan forsvara centrumtunnelns forverkligande.
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7. DELGENERALPLANENS KONSEKVENSER

7.1.

7.2.

Beddmning av konsekvenserna

Vid utarbetandet av en plan ska planens konsekvenser utredas enligt 9 8 i markanvéndnings- och
bygglagen och enligt 1 § i byggnadsférordningen. Vid utredandet av planens konsekvenser bér
planens uppgift och syfte beaktas.

For bedomningen av delgeneralplanens konsekvenser har en arbetsgrupp bestdende av
planlaggningsarkitekter, en miljéskyddsplanerare och en miljéingenjér ansvarat. Beddmningen av
delgeneralplanens  konsekvenser baserar sig pa delgeneralplanens utgangsuppgifter,
delgeneralplanens utredningar samt myndighetssamarbetet och héranden som ordnats under
delgeneralplanearbetets gang.

Dartill har det angdende konsekvenserna for Sodra Stadsfjardens okedja gjorts en separat
bedémningsrapport, i vilken olika alternativ for 6kedjan har jamforts. Om Sédra Stadsfjardens
foérdjupade konsekvensbeddmning har information sammanstéllts i planbeskrivningens
konsekvensbedémning.

Konsekvenserna for samhéllsstrukturen, samhélls- och energiekonomin samt trafiken

Enligt 1 8§ i markanvandnings- och bygglagen ska vid utarbetandet av en plan planens
konsekvenser for omrades- och samhaéllsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
beddmas.

| delgeneralplanen forsoker man fortata stadsstrukturen och utvidga centrumomradet i Vasa. En
tat stadsstruktur utnyttjar effektivt stadens infrastruktur och styr rorligheten mot hallbara
fardsatt. Utvidgande och fortatande av centrumomradet 6kar antalet invanare och arbetsplatser
som finns pa gangavstand fran centrum. Det gor det lattare att rora sig utan bil och minskar pa
bilagandebehovet. Planens konsekvenser for samhallsstrukturen, energiekonomin samt klimatet
ar darmed positiva. | planen har beddémts att genom kompletteringsbyggande, fértatande och
utvidgande av centrumomradet kunde omradet fa cirka 7000-10 000 nya invanare.

| Vasas generalplan 2030 har hela centrumomradet bedéms som ett formanligt omrade for
byggande med tanke pa de samhéllsekonomiska konsekvenserna. Beddmningen baserar sig pa att
byggande intill befintlig infrastruktur och service ur en samhallsekonomisk synvinkel &r mera
l[onsamt &n att bygga helt nya omraden. | generalplanens bedémning sjunker byggandets
formanlighet i regel, ju langre bort fran centrum man far. Utvidgningsomradena for centrum
innebar byggmojligheter for manga ar framat, vilket betyder att behovet av att utvidga Vasas
stadsstruktur till nya, i nulaget i naturtillstind varande omrdden, minskar. Fortitning av
centrumomradet stoder dven omradets serviceutbud och forbattrar  verksamhets-
forutsattningarna for servicen i centrum. Vasas centrum ar viktigt fér hela regionen och att stéda
det ar med tanke pa de samhallsekonomiska konsekvenserna valdigt vasentligt.
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byggande med tanke pa de samhéllsekonomiska konsekvenserna.

De storsta infrastruktur-investeringarna som planens genomférande kréver ar byggandet av
Korsholmsesplanadens bro samt Klemtsds nya gator, saneringen av Sddra Klemetsds fororenade
mark, byggandet av Travdalens infrastruktur och oméndringen av motorvégens slutdel till gata,
byggandet av Sodra Stadsfjardens dkedja, utvidgningen av Torgparkeringen samt byggandet av en
eventuell centrumtunnel. | Vasas centrumstrategi har kostnaderna fér Vasaesplanadens tunnel
bedomts till 86 M€, om den byggs som en bergtunnel. Kostnaderna for en betongtunnel
estimerades till 130 M€. | kostnadsbedémningen ingar en ramp till Torgparkeringen. | planen
motsvarar Torgparkeringens utvidgning ca 1/3 av centrumtunnelns langd. Dartill kommer
underhallskostnaderna for tunneln att vara betydligt hogre an underhéllskostnaderna for en
vanlig gata. Den preliminéra kostnadsbeddmningen for Korsholmsesplanadens bro &r 2-3 M€. Den
baserar sig pa kalkyl dar man anvant 2000 €/m2 som byggkostnad for bron. |
genomférandeprogrammet for markanvandningen har byggkostnaden fér Korsholmsesplanadens
bro och forlangning beddmts till ca 4 M€. Byggkostnaderna for travdalens infrastruktur har
bedomts till 9 M€. | Sodra Klemetso finns ett stort omrade, dar markens féroreningar enligt
planen bor undersokas. En stor del av omradet &r i privat 4go. Kostnaderna for saneringen av
marken i Sodra Klemetso kan for stadens markagos del uppga till ca 1IM€ och i sin helhet till flera
miljoner. | oméandringen av motorvéagen ingar tva nya anslutningar, till Krutkéllarvagen samt till
sjukhuset. Badas prelimindra kostnadsbedomning ar 1M€. | samma kostnadsklass &r dven
Kletsosparets underfart vid Smedsbyvagen. Den prelimindra kostnadsbeddmningen for
Krutkallarvagens underfart vid jarnvagen ar 2M€. Kostnaderna for S0dra Stadsfjardens 6kedja
beror mycket pa dess forverkligandeteknik samt pa bl.a. fyllnadsmassornas transportstrackor och
markbeskaffenhet. | utfyllnadsomraden kostar byggandet av strandbankarna vanligtvis mest.
Borgarons krossbank soder om Vasklot kostade 1400 €/m och byggdes pa ett omrade dar hart
botten finns pa 6 meters djup. Under Sodra Stadsfjardens 6ar ar det harda bottnet stéllvis pa 6ver
10 meters djup. Kostnaderna skulle darfér sannolikt vara d&nnu hdgre. Om 0Oarna byggs med
kantpalteknik, som &ven har anvants i byggandet av Metviksparken, kommer kostnaderna att vara
betydligt mindre. Metviksparkens muddrings- och utfylinadsatgarder kostade ca 1M€.
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7.3.

De postiva samhallsekonomiska konsekvenserna bildas genom markens vérdedkning, nya
byggmojligheter, nya invanare, tjanster och arbetsplatser, en béattre sambhallsstruktur och
stadsmiljé samt genom 6kningen av Vasas livskraft och attraktionskraft.

Planens konsekvenser for trafiken har undersokts i planens trafikutredning. | trafikutredningen
uppskattas att bade fordonstrafikmangden och parkeringstillfallena i centrum okar fram till ar
2040. Fortatandet och kompletteringsbyggandet okar trafiken i centrumomradet. Utvecklande av
serviceutbudet medfor att trafiken som kommer till centrumomradet utifran kommer att 6ka.
Man kan inverka pa trafikmangderna genom att forbéattra forutsattningarna for hallbara fardsatt
samt genom forbattrande av trafiknatet och tillgangligheten i centrumomradet.

Genom trafikdndringarna i planen kommer tillgdngligheten f6ér centrum att forbéttras.
Tillgéngligheten forbéattras bl.a. av foérlangningen av Korsholmsesplanaden Over jarnvégen,
Klemetsosparet, den nya matarleden vid Travbanan samt trafikregleringarna vid riksvag 3 och
sjukhusomradet. | planen finns dven en reservering for en centrumtunnel. Genomforandet av en
centrumtunnel eller ndgot annat hamnvéagsalternativ skulle minska pa trafiken i stadskarnan och
sarskilt pa den tunga trafikens mangd i centrum. Att styra bort genomfartstrafiken fran centrums
gator skulle ha stor betydelse for trafikarrangemangen i centrumomradet.

Enligt trafikutredningen anvénds de allmédnna parkeringsplatserna i centrum inte till fullo.
Utvecklandet av centrum minskar pa antalet parkeringsplatser men effektiverar samtidigt
anvandningen av de resterande platserna. Utvidgningen av torgparkeringen ger stor
tillaggskapacitet till parkeringsutbudet i centrum och técker cirka halften av det framtida
parkeringsbehovet. Den andra halften maste ordnas projektvis. Pa kollektivtrafikens tillganglighet
inverkar planen inte ndmnvart.

| planen har Vasa promenadcentrum utvidgats och flera nya cykelvagar har anvisats i planen. Ett
enhetligt cykelvignat gor att attraktiviteten, sdkerheten och smidigheten for cykling okar i
centrum. Ett enhetligt cykelvagnat forbattrar aven tillgangligheten for centrumomradet.
Utvecklandet av ett promenadbetonat centrum forbéattrar livskraften och attraktiviteten for
centrumomradet bade ur affarslivets och invanarnas synvinkel. Syftet med planen har varit att
framja gang och cykling och att 6ka deras andel vad galler fardsatten. Framjande av gang och
cykling inverkar positivt pa samhaélls- och energiekonomin samt pa klimatet.

Konsekvenser for méanniskors levnadsforhallanden samt sociala inverkningar

Enligt 1 8§ i markanvandnings- och bygglagen ska vid utarbetandet av en plan planens
konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo bedémas.

Kompletteringsbyggande, fortatande och utvidgning av centrum har stor inverkan pa invanarnas
levnadsforhallanden i centrumomradet. Till foljd av kompletteringsbyggande och fortatande
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7.4.

kommer invanarantalet i centrum att ©ka, vilket inverkar pa trafikmangden samt pa
serviceefterfragan och -utbudet. Serviceutbudet kommer att oka sarskilt i Klemetso, Sandviken
samt i stadskarnan. Utvecklande av travbaneomradet kommer att 6ka serviceutbudet i Sandviken.
Klemetsé nya servicekoncentration fOrbattrar avsevart serviceutbudet i S6dra och Norra
Klemetso. | stadskarnan kommer speciellt utvecklandet av gatumiljon att forbattra omradets
attraktivitet och dragningskraft. Genom ett vaxande invanarantal och serviceutbud forbéattras
forutsattningarna for en levande och attraktiv stad.

Utvidgande av promenadcentret, utvecklande av cykelvagnétet samt av brandgatorna inverkar
positivt pa trivsamheten i centrum och gor det lattare att rora sig for fotgangare och cyklister. Att
dampa trafiken &r ett mal i planen som har positiva inverkningar pa trivsamheten och tryggheten i
centrum.

| Sodra Klemetso har en gronomradeszon anvisats invid jarnvagen. Gronomradeszonen kommer
att betjana omradets invanare som en narpark samt som en rekreations- och lattrafikforbindelse.
Parkomradet i Sodra Klemetso forbattrar gronomradesutbudet och -forbindelserna i centrum.
Utanfor Sandviken har i planen flera utfyllnadsomraden anvisats. Omradena &r i forsta hand
tankta att utvecklas som omraden for rekreations- och fritidsaktiviteter. Utfyllnadséarna kommer
att erbjuda nya rekreationsmojligheter samt markbart forbattra utbudet av park- och
rekreationsomraden i centrum. Utfylinads6arna har positiva konsekvenser &ven for
tillgangligheten  till  havsvyer, eftersom de skapar manga nya strandomraden.
Utfyllnadsomradenas strander bor enligt planen reserveras for allméan rekreationsanvandning.
Stranderna &r i Vasa generellt sett valdigt populéra rekreationsomraden.

Konsekvenser for naturmiljon och naturens mangfald

Enligt 1 8§ i markanvandnings- och bygglagen ska vid utarbetandet av en plan planens
konsekvenser for véaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturtillgangar samt konsekvenser
for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet bedémas.

| samband med delgeneralplanen har en naturutredning gjorts angdende planomradets
naturvarden. En stor del av omradet ar bebyggt stadsomrade, dar det finns lite vardefull natur
eller vardefulla djurarter. P4 planomradets gron- och rekreationsomraden samt i strandzonen
finns det ett mycket rikare djur- och vaxtartsbestand an pa de tatt byggda omradena i centrum. |
regel foreslas i planen inte andringar pa dessa omraden som med tanke pa naturens mangfald ar
viktiga. For naturens mangfald och ekologiska véarden ar strandzonen ett speciellt viktigt omrade.
Strandzonen och Ovriga omraden med sarskilda naturvarden har i planen anvisats som
naturomraden som bor skyddas. | Sodra Klemetsd har en grénomradeszon invid jarnvagen
anvisats. Gronomradeszonen kommer att betjana omradets invanare som en narpark samt som
en rekreations- och lattrafikférbindelse. Férbindelsen kan dessutom fungera som en ekologisk
forbindelse genom centrum och pa sa satt forbattra centrumomradets gronforbindelser och
ekologiska natverk.
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7.5.

Utfyllnads6arna i delgeneralplanen inverkar pa Sodra Stadsfjardens naturliga succession, men
hjélper att hantera de utmaningar som landhéjningen och Sédra Stadsfjardens igenvéxning for
med sig. Oarna paverkar inte Sodra Stadsfjardens muddringsbehov, men om det muddras i Sédra
Stadsfjarden, kan darna anvandas som placeringsbassanger fér muddringsmassorna. De kan &ven
forverkligas med 6verskottsmassor. Utvidgningen av Juckasgrynnan kan i viss man paverka Sodra
Stadsfjardens stromningar, annars har 6arna inga betydande konsekvenser for strémningarna
eller vattenkvaliteten i Sodra Stadsfjarden. Omradet som lamnar pd insidan av G6kedjan kan
utvecklas till en dagvattenvatmark, som renar omradets dagvatten och bildar en livsmiljo for
akergrodor och faglar. Det viktigaste yngelomradet for fiskar i S6dra Stadsfjarden finns mellan
Abborrén och Riso. Okedjan placerar sig p& s& vis utanfor det viktigaste yngelomradet. For
hackningsfaglarna pa Juckasgrynnan och Metgrund orsakas betydelsefulla konsekvenser endast av
Juckasgrynnans forstoring. Eftersom det pa Juckasgrund hackar skarvar, som ar en skyddad art,
beror Juckasgrynnans utvidgning delvis pa skarvens situation i framtiden. Okedjans méjliga
konsekvenser bor undersdkas noggrannare och beaktas i samband med den mera detaljerade
planeringen. Séder om Matmorsviken finns i planen en reservation for en nya gatu- eller
vagforbindelse till delgeneralplanens dar. For gatuforbindelsen finns en reservation &ven i Vasas
generalplan 2030. Forbindelsen &r planerad pa ett omrade var flygekorrar har patraffats.
Forverkligandet av forbindelsen forutsétter att omradets naturvarden beaktas i dess planering.

Planen innebar inga betydande direkta &ndringar i mark- och berggrunden eller klimatet. En
okning av trafiken kan inverka negativt pa luftkvaliteten i centrum, men planen stravar efter att
bevara centrumomradets gronomraden och stadsgronska, vilka inverkar positivt pa luftkvaliteten i
centrum. Gronomradena ar viktiga ocksa med tanke pa klimatférandringen och stértregnen som
blir allt vanligare. Pa gronomradena kan dagvatten infiltreras och bromsas upp och de minskar pa
sa sdtt pa dversvamningsproblemen. | samband med delgeneralplanlaggningen har en 6versiktlig
utredning gjorts om dagvatten och de problemomraden som man kanner till.
Kompletteringsbyggandet gor att det blir mera ogenomtrangliga ytor i staden, vilket salunda
inverkar p& dagvattenmangderna. Andringarna i dagvattenmangderna bor beaktas i samband
med detaljplaneringen, sarskilt pd &versvamningsbendgna omraden. Storre omraden for
hantering av dagvatten har anvisats pa nagra stéllen i planen. Omraden for hantering av
dagvatten forbattrar kvaliteten pa dagvattnet innan det rinner ut i havet och ger storre
biodiversitetet pa omradet.

Konsekvenser for kulturarvet, den byggda miljon och stadsbilden

Enligt 1 § i markanvandnings- och bygglagen ska vid utarbetandet av en plan planens
konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén bedémas.

| delgeneralarbetet har kulturarvet i centrumomradet granskats och med hjalp av de utredningar
som finns har kulturhistoriskt vardefulla objekt och omraden kartlagts. Kulturhistoriskt vardefulla
objekt har anvisats i planen med objektsbeteckningar. Planen gor det pa sa satt lattare att
uppmarksamma objekten. Objektens skyddsnivd bor enligt planen faststéllas i samband med
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detaljplaneringen.  Kulturhistoriskt vardefulla omrdden har i planen anvisats som
omradeshelheter. P4 planomradet finns flera nationellt vardefulla byggda kulturmiljéer samt bade
regionalt och lokalt vardefulla omradeshelheter. Enligt planen bor véardefulla omradens
specialvarden och vardefulla byggnadsbestand bevaras. Planen inverkar pa sa satt positivt pa
kulturarvet och pa bevarandet av en flerskiktad stadshild.

| samband med planarbetet har méjligheterna till kompletteringsbyggande och hégt byggande i
centrumomradet undersokts. Kompletteringsbyggande och fortatande inverkar pa den byggda
miljon och stadsbilden. Hogt byggande inverkar avsevart pa stadshilden och stadens siluett.
Inverkningarna kan vara negativa om det uppstar konflikter med den byggda miljon, stadsbilden
eller kulturvardena. | planen har det framforts principer och randvillkor for att minimera riskerna.
Med planen stravar man efter att styra hogt byggande till omraden, dar det finns mindre
kulturhistoriska varden och som &r mindre kénsliga for forandringar i stadsbilden.
Kompletteringsbyggande och fortatande kan &ven inverka positivt pa den byggda miljon och
stadsbilden. Pa lampliga stallen kan hogt byggande ha positiva inverkningar pa stadshilden.

I planen finns en riktgivande reservation fér en underjordisk parkeringsanlaggning. Reservationen
mojliggdr en utvidgning av torgparkeringen under Vasaesplanaden. Nya infartsplatser kan
placeras aven utanfor planens omradesreservation. Vaster om parkeringsanlaggningens
omradesreservation finns en kulturhistoriskt vardefull och kanslig miljo. | samband med
detaljplaneringen bor man forsakra sig om att eventuella nya infartsramper inte bildar kontraster
som markbart forsvagar miljons historiska och stadsbildsmaéssiga varden.

For att kunna kontrollera de utmaningar landhéjningen medfor har en 6kedja bestaende av flera
utfyllnadsdar anvisats utanfor Sandviken. Okedjan kommer att ha konsekvenser fér Sodra
Stadsfjardens landskapsbild samt for kulturmiljén vid Sandvikens strander. Speciellt for
Sandviksvillans miljo samt for Kopparons villor kommer konsekvenserna i viss man att vara
negativa. FOr Sandviksvillan samt fér Kopparons villor har kontakten till havet historiskt sett varit
viktig. Konsekvenserna kommer & andra sidan att vara negativa aven utan atgarder, eftersom
igenvaxningen och vassens utbredning ar snabb vid Sandvikens strander. Storst inverkan pa
landskapsbilden skulle en forstoring av Juckasgrynnan ha, som &r beldgen i mitten av Sodra
Stadsfjardens 6ppna landskapsrum. Oarna skapar & andra sidan nya strander och forbattrar pa sa
satt tillgangligheten till havsvyerna i Sédra Stadsfjarden. Utfyllnads®arnas strander reserveras for
allmén rekreationsanvéndning i enlighet med Vasas historiska stadsstruktur.

Planen stravar dartill efter att utveckla gatumiljon i centrum. | stadskérnan har i planen flera nya
gagator och promenadbetonade gator anvisats. Nya cykelvagar har anvisats pa flera gator i
centrumomradet. Vidare har principer for utvecklande av brandgatorna utarbetats i anslutning till
planarbetet. Planen framjar pa sa satt utvecklandet av gatumiljon och inverkar positivt pa
gatumiljon i centrumomradet.
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7.6. Delgeneralplanens forhallande till andra strategiska planer

De riksomfattande malen for omrédesanvandningen, Osterbottens landskapsplan, Vasaregionens
strukturmodell, Vasas generalplan 2030 samt Vasas centrumstrategi har fungerat som
utgdngspunkter for planen (planen strategiska utgangspunkter beskrivs i punkt 3.5). Planen
grundar sig pa dem och bildar inga konflikter med dem. De riksomfattande malen for
omradesanvandning har reviderats under planarbetets gang och i planen har séledes bade de
gamla och nya malen beaktats. | forhallande till Vasas generalplan 2030 har delgeneralplanen en
nagot tydligare betoning pa fortatning och kompletteringsbyggande av Vasas centrumomrade.
Detta grundar sig pa att utvidgning och fortatning av centrumomradet har varit en av
delgeneralplanens mest centrala malsattningar.

7.7. Sammanfattning av delgeneralplanens mest betydelsefulla konsekvenser

Objekt

Konsekvenser for + En tat stadsstruktur ar energieffektiv och klimatvénlig, den styr

samhallsstrukturen, rorligheten mot hallbara fardsatt samt gor det lattare att rora sig

samhalls- och utan bil.

energiekonomin + En tat stad utnyttjar effektivt stadens infrastruktur och stoder

samt trafiken servicen i centrum.

+ Utvidgning och fortatning av centrumomradet minskar behovet av
att utvidga Vasas stadsstruktur till helt nya omraden.

- Kompletteringsbyggande och fortatande 6kar trafikméangden i
centrumomradet.

+ Trafikdndringarna i planen forbattrar tillgangligheten i centrum
och trafikens smidighet.

+ Att styra genomfartstrafiken bort fran gatorna i centrum skulle ha
stor betydelse for centrumomradets trafikarrangemang.

+ Ett utvidgat promenadcentrum forbattrar centrumomradets
livskraft och attraktivitet.

+ Ett enhetligt cykelvagnat gor att attraktionen, smidigheten och
sakerheten for cykling i centrumomradet okar.

Konsekvenser for +/-  Kompletteringsbyggande, fortatande och utvidgning av centrum
manniskors har stor inverkan pa centrumbornas livsmiljo.
levnadsforhallanden | + Kompletteringsbyggande och fortatande okar pa servicens

samt sociala efterfragan och -utbud i centrum.

inverkningar +/-  Ett vaxande invanarantal och serviceutbud forbattrar stadens
dragningskraft men medfor mera trafik i centrumomradet.

+ Utvidgande av promenadcentret, utvecklande av cykelvagnatet
samt utvecklande av brandgatorna forbéattrar trivsamheten i
centrum speciellt ur fotgangarnas och cyklisternas synvinkel.

+ Parkzonen i Sodra Klemetso forbattrar gronomradesutbudet och -




forbindelserna i centrum.
Utfyllnadsdarna kommer att erbjuda nya rekreationsmojligheter
och mérkbart forbattra park- och rekreationsutbudet i centrum.

Konsekvenser for
naturmiljon och
naturens mangfald

+/-

+/-

| planen foreslas inga andringar betréaffande de omraden som med
tanke pa naturens mangfald &r viktiga.

Gronomraden som anvisats som skyddade naturomraden tryggar
bade direktivarternas och strandzonens évriga djur- och vaxtarters
levnadsmajligheter.

Den nya gronomradeszonen invid jarnvagen kan aven fungera som
en ekologisk forbindelse genom centrum.
Kompletteringsbyggandet gor att det blir mera ogenomtréngliga
ytor i staden, vilket inverkar pa dagvattenméangderna.
Dagvattenbehandlingsomradena forbattrar kvaliteten pa
dagvattnet som rinner ut i havet.

Delgeneralplanens utfylinadsoar inverkar pa Sodra Stadsfjardens
naturliga succession, men hjalper att hantera de utmaningar som
landhéjningen fér med sig.

Oarna paverkar inte Sodra Stadsfjardens muddringsbehov, men
kan vid behov anvéndas som placeringsbasséanger fér
muddringsmassor.

Forstoringen av Juckasgrynnan kan ha konsekvenser for Sdra
Stadsfjardens stromningar samt for omradets hackningsfaglar.
Omréadet som lamnar pa insidan av 6arna kan utvecklas till en
dagvattenvatmark med mangsidiga ekologiska fordelar.

Konsekvenser for

kulturtraditionen,

den byggda miljon
och stadsbilden

+/-

+/-

| delgeneralplanen beaktas kulturarvet och Vasas flerskiktade
stadsbild.

Kompletteringsbyggande och fortatande inverkar pa den byggda
miljon och stadsbilden.

Hogt byggande inverkar avsevart pa stadshilden och stadens
siluett.

Torgparkeringens utvidgning kommer under byggnadsskedet att
ha patagliga konsekvenser, och de nya infartsramperna kan ha
konsekvenser som forsvagar centrums stadsbildmaéssiga varden.
Utfyllnadstarna andrar Sodra Stadsfjardens landskapsbild och
forsvagar kontakten till havet for kulturmiljon vid Sandvikens
strander.

Utvidgande av promenadcentret, utvecklande av cykelvagnéatet
samt utvecklande av brandgatorna inverkar positivt pa gatumiljon
i centrum samt pa stadsbilden.

Planens mest betydelsefulla konsekvenser.
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8. DELGENERALPLANENS GENOMFORANDE

Delgeneralplanen styr  detaljplaneringen och ovrig markanvéndningsplanering.
Omradesanvandningen bor planeras sa att genomforandet av generalplanen inte forsvaras.
Delgeneralplanen ersatter den gallande generalplanen for Vasa centrumomrades del. Pa
detaljplaneniva inverkar delgeneralplanen inte pa géllande detaljplaner utan endast pa
detaljplanedndringar.

Malaret for delgeneralplanen ar 2040. | planarbetet har byggandet av Travdalen beraknats ske
huvudsakligen under aren 2020-2030 och byggandet av Sodra Klemetso efter det. Byggandet av
omradena kommer delvis att ske parallellt. Byggandet av Sodra Klemetsd forutsatter att
Korsholmsesplanadens bro samt Klemtsostraket har forverkligats. Dartill finns pa omradet
fororenad mark, som bor istandsattas innan byggandet inleds dar. For Travdalens del &r
omandringen av motorvagens slutdel till en gata en viktig atgard for att forbattra miljons kvalitet,
aven om den inte ar en forutsattning for omradets utveckling. Pa planomradet, bl.a. i Sédra och
Norra Klemetso, finns nagra omraden vars utveckling kraver att de nuvarande funktionerna flyttas
nagon annanstans. Utvecklandet av de har omradena forutsétter att ersattande platser hittas for
omradenas nuvarande funktioner. Pa Wartsilas fabriksomrade kraver utveckling av omradet for
boende och dylika funktioner att omradets Seveso-verksamhet och de dartill horande riskerna
flyttas bort. Kompletteringsbyggande som inte kraver stora ingangsinvesteringar eller forflyttning
av den nuvarande verksamheten kan forverkligas enligt efterfragan.

Rtgarder som forbattrar stadsmiljon, sdsom byggandet av hanteringsomraden for dagvatten,
utvecklande av brandgator och cykelvégsnatverket samt utvidgning av promenadcentrum, bor
forverkligas sa snart som mojligt. Sodra Stadsfjardens 6kedja kan forverkligas i skeden samt vid
behov med mindre dar &n vad som mérkts ut i planen. Behovet av centrumtunneln och 6kedjans
vagforbindelse samt forverkligandet av dem bestams atminstone delvis av hamnvégens slutgiltiga
dragning. Tidtabellen for centrumomradets utveckling och markanvandningens genomférande
faststélls mera detaljerat i genomférandeprogrammet fér markanvandningen.
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