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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplan

28 stadsdelen

kvarter 87

omrade for affarsbyggnader, jord- och skogsbruksomrade, skyddsgrénomrade,
trafikomrade

Detaljplaneadndring

28 stadsdelen

kvarter 86: kvartersomrade for servicestation, kvartersomrade for
godsrafikterminal, skyddsgronomrade, gatu- och trafikomrade
kvarter 87: omrade for affarsbyggnader, gatu- och trafikomrade,
narrekreationsomrade

Planen ar uppgjord av Juha-Matti Linna, Planlaggningen

Information om att planlaggningen inleds: 4.9.2012
Planeringssektionen: 4.9.2012
Planeringssektionen: 12.2.2013
Planeringssektionen: 29.11.2016
Stadsstyrelsen: 3.12.2018
Stadsfullmaktige: 10.12.2018

1.2 Planomradets lage

Det cirka 68 ha stora omradet finns i omradet Riso atta kilometer sydost om
Vasa stads centrum. Planeringsomradet avgransas i vdster av motorvégen (rv
8, rv 3, E12), i norr av ABC-stationen, i 6ster framst av Laihelavagen och i soder
av Vasa stads kommungrans.

Bild 1. Detaljplaneomradet
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Syftet med planldaggningsarbetet ar att utarbeta en detaljplan som styr af-
farsbyggandet pd omradet. Det dr meningen att cirka 120 000 m? affirslokaler
av olika slag ska placeras pa omradet. Malet ar att skapa detaljplanemassiga
forutsattningar for uppbyggandet av ett trivsamt och fungerande omrade med
ett livligt naringsliv. Ett av malen ar ocksa att fasta sarskild uppmarksamhet
vid utnyttjandet av fornybar energi i planeringen av omradet.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning

1.6 Forteckning 6ver ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och
kallmaterial som berér planen

2 SAMMANDRAG

Bakgrundsutredningar:
Bland annat foljande utredningar har gjorts om omradet:

Liikealueen maarakenteiden rakennettavuusselvitys (Ramboll 2015)
Muuttuvan maankayton vaikutukset Risén alueen tulvariskeihin (lina
Marttila, Vasa yrkeshogskola, Miljoteknologi 2014)

Kaupallinen selvitys Vaasassa (Santasalo Ky 2014)

Pohjanmaan maankaytto-, liikenne- ja logistiikkaselvitys (Sito 2012)
Vasas gronomradesstruktur 2030 (Vasa planlaggning 2011)
Osterbottens landskapsplan, tilliggsutredning om lokalisering av
kommersiell service 2 (Santasalo Ky 2011)

Osterbottens landskapsplan, tilliggsutredning om lokalisering av
kommersiell service (Santasalo Ky 2011)

Utredning om dagligvaruhandeln i Vasa — Generalplaneutredning
(Santasalo Ky 2010)

Spartrafikutredning i anslutning till oversiktsplanen for Vasa hamn
(Poyry Finland Qyj, 2010)

Vaasan seudun raidelogistiikka (Liidea Oy 2010)
Lokaliseringsutredning fér Vasa hamnvag (Oy Talentek Ab 2010)
Liisalehdon, Kuninkaankartanon ja Rison alueen tie- ja katujarjestelyt
(Ramboll Finland Oy 2009)

Rison alueen uusi maankaytto ja liilkenne (Matrex Oy 2009)
Osterbotten, lokalisering av kommersiell service i landskapet
(Santasalo Ky 2009)

Inventering av Gamla Vasas nationellt vardefulla landskapsomrade
2008 (Vasa stadsplanering 2008)

Dalar i Gamla Vasa (Vasa stadsplanering 2008)

Utredning om naturen pa Ris6fladan i Vasa (Vasa stadsplanering 2008)
Laihianjoen tulvasuojelu, lkean alueen tarkastelu 7.3.2008 (Suomen
Salaojakeskus Oy 2008), som dnnu kompletteras under arbetets gang
Vaasa Airport City (Arkitektbyra A-Konsult, 2007)

Jordmanskarta

Dimensioneringsundersokning baserad pa handelsbranschens
onskemal

2.1 Planprocessens olika skeden

Information om att detaljplanedndringen inleds:

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade pa sitt sammantrade 4.9.2012 att

en detaljplan och en detaljplanedndring samt en tomtindelning en och tomt-
indelningsandring gors. Ett program for deltagande och bedémning i enlighet
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med MarkByggl § 63 har varit offentligt framlagt under tiden 11.10-
26.10.2012 och det har skickats till alla de intressenter som beroérs av detalj-
planen eller detaljplanedndringen.

Horande/vixelverkan i planutkast-/beredningsskedet 62 § MarkByggL, 30 §
MarkByggF:

Planutkasten har varit offentligt framlagda under tiden 15.4— 15.5.2013, var-
vid intressenterna har haft majlighet att uttala sin asikt om saken. Under
framlaggningstiden inkom atta forhandsutlatanden och fyra asikter.

Detaljplaneférslaget/offentligt framlagt/utlatanden 65 § MarkBygglL, 27-28 §
MarkByggF:

Detaljplaneférslaget har varit offentligt framlagt under tiden 22.12.2016-
23.1.2017, varvid stadsborna och intressenterna har haft mojlighet att fram-
fora anmarkningar pa drendet. Inom den utsatta tiden kom 10 utlatanden och
tre anmarkningar.

Myndighetssamrad MarkByggL 66 §:
Myndighetssamrad har hallits 31.1.2011 om forslaget till detaljplaneandring.
Ett andra myndighetssamrad har hallits 5.5.2017.

Lagakraftvunnen detaljplan 188 § 5 mom. MarkByggL, § 63 Kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststéller detaljplanen och detaljplaneandringen for
Riso affars- och foretagsomrade.

Med detaljplanen och detaljplanedndringen foér Risd affdars- och foretags-
omrade strdvar man efter att gora det mojligt att bygga upp en affarskon-
centration med dagligvaror, utrymmeskravande specialvaruhandel och annan
specialhandel invid sddra infarten till Vasa, dit trafikforbindelserna ar goda. |
detaljplanen fasts uppmarksamheten vid sammanjamkning av kommersiella
funktioner, trafikregleringar och kulturlandskapet.

Meningen ar att detaljplanen och detaljplanedndringen for Riso affars- och fo-
retagsomrade ska vara klara under ar 2018 och darefter kan den detaljerade
planeringen av omradet starta. Beslut som galler genomférandet av planen
fattas separat genom markanvandningsavtal for omradet.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet
3.1.1 En allman beskrivning av omradet

Planomradet omfattar ca 68 hektar och finns pa en mycket synlig plats vid in-
farten till Vasa séderifran langs motorvagen. Planeringsomradet avgransas i
vaster av motorvagen (rv 8, rv 3, E12), i norr av ABC-stationen, i dster framst
av Laihelavagen och i séder av Vasa stads kommungrans.

3.1.2 Naturmiljon

Mindre dn hélften av planomradets areal bestar av byggd miljo. De mest lag-
lanta stédllena i terrdngen anvands for odling och jordmanen pa de hér stéllena
bestar av djup lera. | omradets sodra delar finns ocksa skogsskiften med |6v-
och blandskog.

De hogsta stéllena i terrdngen finns i planomradets norra del pad ABC-
stationens omrade och de &r beldgna ca 6-11 meter ovanfor havsytan. Aker-
omradena i sédra delen finns i genomsnitt endast pa en meters hojd ovanfor
havsvattenytan.

Bild 2. Diagonalbild av planomradet
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Bild 4. Landskapsstruktur (Kalla: Dalarna i Gamla Vasa)
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Bild 5. Naturtyper i omradet Ris6
(Kalla: Naturutredning for
Risofladan i Vasa 2008)

Naturtyper i omradet Riso:

1.

2.
3.
4

Grandungar, blandat tradbestand en del tallar.

Bebyggt omrade och tidigare aker som inte langre anvands for odling.
Bostadsbyggnadsomrade, skyddsskog och aker.

Blandskog med granar, aspar och vartbjoérkar. | tradundervegetationen
vaxer haggar och rikligt med rénnar. Tradbestandet dr av medelalder och
delvis gammalt. Skogstypen ar frisk moskog av ekorrbarstyp och stallvis
lundartad mo.

Aker.

Omradet ar ett skogsomrade pa jamn mark och ett dkeromrade delar in
skogsomradet i tva olika omraden. Genom skogsomradet i soder gar en li-
ten dkervag och invid den finns omradets huvudvattenfara. | den norra de-
len av skogen finns ett f.d. dngsomrade som har beskogats med bjérkar
och granar. Tradbestandet ar jamnt och av medelalder. Naturtypen i om-
radet ar lund och i synnerhet pa de fuktigaste platserna finns manga
bjorkstubbar. Skogen i sdder ar av en mycket liknande naturtyp som i den
norra delen. Pa det har omradet vaxer i form av blandade trad dartill as-
par och i undervegetationen unga granar. Utfallsdiket som rinner genom
omradet 6kar de hackande faglarnas diversitet.

10
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Bild 6. Flygekorrevir (Kalla:
Utredning om naturen pa
Risofladan i Vasa 2008)

Fagelbestandet

Enligt utredningen av naturen pa Risdfladan har inga arter som ska skyddas
enligt Europeiska Unionens fageldirektiv (79/409/EEG) patraffats hackande pa
Risofladan. P& hela undersdkningsomradet patraffades 38 hackande fagelar-
ter. Antalet hackande fagelpar var sammanlagt 131. Fagelarterna bestod av
fagelarter som forekommer i skogar och pa 6ppna marker. Typiska skogsarter
pa omradet var bofinken, l6vsangaren och rodhaken. De mera séllsynta fagel-
arterna i Vasa representerades av skogsduvan, som hackade i skogarna i om-
radets sodra del. De hackande faglarna pa de 6ppna markerna var sedvanliga.
Pa 6ppna marker hackar larkan och gulsparven. Den for icke odlingsbar mark
typiska arten, mindre strandpiparen, hickade i naturutredningsomradets del
2. Till de fataliga fagelarterna pa omradet horde karrsangaren, vars revir fanns
pa del 6 pd omradet. Av de arter som enligt den finlandska klassificeringen ar
hotade patraffades gransangaren hiackande pa utredningsomradet. Grans-
angaren ar enligt de i den finlandska klassificeringen av hotade arter klassifice-
rad som sarbar (VU) art.

Flygekorrar

En flygekorrkartlaggning gjordes under tiden 12.4-18.4.2008 och 10.5-
15.5.2008 av Suomen luontotieto Oy 2008. Kartlaggningen gjordes enligt en
metod baserad pa efterlamnad spillning, en metod som anvands allmant for
utredning av artens foroknings- och rastomraden. Pa Riséfladans utrednings-
omrade patraffades en honas revir pa naturutredningsomradets del 4, oster
om Ladugardsvagen.

11
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Bild 7. Kartlaggningsrutt i
utredningen om fladdermdéss pa
Risofladan (Kélla: Utredning av
naturen pa Risofladan i Vasa 2008)

Fladdermé&ss

Fladdermdssen ar fredade i Finland anda sedan ar 1923. Det nuvarande skyd-
det ar baserat pa bilaga IV i Europeiska Unionens habitatdirektiv (92/43/EEG).
Fladdermdssen i Finland &r fridlysta med stod av 38 § i naturvardslagen, enligt
vilken det &r forbjudet att avsiktligt fanga, déda eller stéra dem (Naturvardsla-
gen 6 §).

En fladdermuskartlaggning pa Ris6fladans naturutredningsomrade gjordes en-
ligt ruttkartlaggningsmetoden (Hagner-Wahlsten 2007) tre ganger under
sommaren pa planeringsomradet. Kartlaggningarna skedde i maj-augusti.

Vid kartlaggningen av fladdermdss pa Ristfladan i Vasa patraffades pa tva stal-
len jaktomraden som anvandes av sammanlagt fyra individer av nordisk flad-
dermus. Antalet fladdermusarter och antalet individer kan anses litet jamfort
med fladdermuskartlaggningarna av andra omraden sommaren 2008 i Vasa.
Utgaende fran det kan konstateras att det inte finns nagra sarskilt betydelse-
fulla fladdermusomraden pa Ris6fladans omrade. Pa det undersdkta naturut-
redningsomradet Ristfladan patraffades inga i 49 § i den finlandska natur-
vardslagen avsedda omraden dar fladdermadss forokar sig eller rastar.

12
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Bild 8. Jordmansarter:
berg (rétt), moran
(ljusbrunt) och lera
(blatt)

Bild 9. Flygbild av
planomradet

13
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3.1.3 Den byggda miljon

Bild 10. Befolkning kring Ris6
31.12.2011 (Kalla: YKR-
systemet for uppféljning av
sambhallsstrukturen/Finlands
miljécentral och
Statistikcentralen 2012)

Befolkningsstruktur

| vaestd 31.12.2011
1250m YKR-ruudut

oeci0 kim

Fir
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| 25-99 s #
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Samhallsstruktur

Omradena i planomradets omedelbara narhet ar inte detaljplanlagda, men
redan pa under en kilometers avstand finns Runsor arbetsplatsomrade med
ca 4000 arbetsplatser. En betydande del av arbetsplatstrafiken till det gar intill
planomradet. Sjdlva planomradet kan som det nu ar raknas till sam-
héllsstrukturens randomrade, men i och med detaljplane- och detaljplane-
dndringen kan omradet byggas upp som en betydelsefull handelsplats, som
bildar sydligt centrum for Vasas samhallsstruktur, kring vilket markan-
vandningen boér utvecklas bl.a. for boende.

Stadsbilden

Byggnadsbestandet pa planomradet ar sparsamt och mycket nytt. Den av
stadsfullmaktige 8.12.2003 godkanda detaljplanen nr 904 mdjliggjorde byg-
gandet av den nuvarande ABC-stationen och varutrafikterminalkvar-
tersomradet samt kvartersomradet for affarsbyggnader. De nagra fa bygg-
naderna i dessa kvarter ar byggda efter det att detaljplanen godkandes. | den
av stadsfullmaktige 8.11.1982 godkanda detaljplanen nr 575 mojliggors byg-
gandet av en servicestation i kvarter nr 79. Den fore detta service-
stationsbyggnaden ar for ndrvarande i annan anvandning.

Planomradets och dess narmiljos stadsbild dr huvudsakligen landsbygdsaktig.
Den nuvarande omgivningen kring ABC-stationen ger intrycket av ett affars-
landskap med langtradarparkering, parkeringsfalt och trafikregleringar. ABC-
stationens reklampylon kan anses som en fast punkt i centrum av omradets
bebyggda miljo.

14



RIS AFFARS- OCH FORETAGSOMRADE

Bild 11. Arbetsplatser kring Ris6
31.12.2010 (Kéalla: YKR-systemet
for uppfdljning av
samhallsstrukturen/Finlands
miljocentral och Statistikcentralen
2012)

Service

Pa planomradet finns en ABC-station dar det utdver bransleférsaljning finns
en dagligvaruhandel och matservice. Nagon annan grundldggande service
finns inte pa planomradet.

Servicen i centrum finns pa ca atta kilometers avstand fran planeringsom-
radet. En svensksprakig laroinrattning pa andra stadiet finns pa ca en kilo-
meters avstand norrut. De ndrmaste dagligvaruaffarerna finns i Korsnastaget
och Sunnanvik pa ca fyra kilometers avstand fran planomradet.

Arbetsplatser, naringsliv

Pa planomradet verkar utover ABC-stationen ett logistikforetag och ett fo-
retag inom livsmedelsbranschen. Antalet arbetsplatser pa planomradet ar 50-
100.

Liselunds industriomrade och Gamla Vasa sjukhus finns pa tva kilometers av-
stand fran planomradet i riktning mot centrum. Arbetsplatsomradet i Runsor
finns pa en kilometers avstand. Flygfaltet finns pa tva kilometers avstand.

‘| VASA - ARBETSPLATSER | 117/
'1'H‘{"~‘"1»-“H g HSIASAARI

YHers

Ty6paikat 31.12.2010
250m YKR-ruudut
B 250 +
B 100 - 249

25-99

10-24

1-9 YKRISYKE ja TK 2012

hiy in)
(c) Esri Finland:(c) Esri Finland, MML:
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Rekreation

| ndrheten av planomradet vaster om motorvagen finns ett Naturaomrade
som enligt Vasas gronomradesstruktur ocksa fungerar som friluftsomrade. Pa
sjalva planeringsomradet ar i anslutning till ABC-stationens fastighet ett om-
rade reserverat for rekreationsanvandning och uppsamlingsbassiangen for
dagvatten pa omradet fungerar samtidigt som landskapsmotiv.

\
akenlamnsa\ge
g de

Bild 12. Grénomradesstruktur i anslutning till Vasa generalplan 2030

Bild 13. ABC-stationen i Ris6 och dagvattenomrade
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Trafik

Enligt utredningen om markanvandningen, trafiken och logistiken i Oster-
botten Pohjanmaan maankdytté-, liikenne- ja logistiikkaselvitys (Sito 2012) ar
den viktigaste rutten fér varutransporter i landskapet Osterbotten riksvig 8.
Av trafikprestationerna i Osterbotten hanfér sig ndstan héalften (48 %) till riks-
vagarna 3 och 8, dit ocksa de storsta trafikméangderna (genomsnittlig dygnstra-
fik 6ver 10000) ar koncentrerade. Narheten till riksvdgen och darigenom
Risbomradets tillganglighet ar en viktig grund for att reservera en del av plan-
omradet for kommersiell service.

| Lokaliseringsutredningen fér Vasa hamnvdg (Oy Talentek Ab 2010) har pro-
gnosen for Vasaregionens trafiknat utdkats med bl.a. de uppskattade trafik-
maéangderna med anledning av bl.a. Risdomradets kommersiella projekt och
vagforbindelsen fran Toby till Martois. Enligt trafikprognosen okar trafik-
maéangderna pa motorvdgen pa avsnittet Forbindelsevagens planskilda anslut-
ning - Ris6 planskilda anslutning till 45 000, varvid vagen sannolikt kommer att
vara stockad tidvis.

Enligt undersékningen av den nya markanvandningen och trafiken i omradet
Ris0 Risén alueen uusi maankdytté ja liikenne (Matrex Oy 2009) ar tra-
fikmangderna 42 400 fordon i alternativ 1, enligt vilket kommersiella projekt
forverkligas i bade Liselund och Risd, pa motorvagen mellan Kanalbrovéagen
och Farmarvagen, dvs. en 6kning med nastan 66 % jamfort med utgangslaget.
Séder om Ladugardsvigens och Kanalbrovagens anslutning &r det
10 700 fordon/dygn och ldngre séderut (SOF) 3100 fordon/dygn. Séder om
Farmarvagens anslutning ar trafiken pa motorvagen 23 100 fordon/dygn.

| trafikplanen gallande vag- och gaturegleringarna i Liselund, Kungsgarden och
Ris6 Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risén alueen tie- ja katujérjestelyt
(Ramboll Finland Oy 2009) har bl.a. funktionen i Forbindelsevdagens och mo-
torvagens anslutningar beskrivits och en sammanbindning av Férbindelseva-
gen och Ladugardsvagens forlangning med varandra enligt granskningssituat-
ionen ar 2030, dar férverkligandet av alla planerade kommersiella projekt ut-
gor grund for de prognostiserade trafikmangderna i Liselund och Ris6. Trafik-
prognosen ar baserad pa Matrex Oy:s maximiprognos. De féreslagna trafik-
regleringarnas funktionsduglighet har sakerstallts i trafikprognosen for ar 2030
med trafikmangder i enllghet med trafiken under topptlmmarna kvallstid.

< 4000 [10a00)
n, ‘Q‘ ______ 27 300 ["I
) l&"l']
» i
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anananan
Garia hamren

Bild 14. Trafikmangder ar 2008 (svart)
och i prognossituationen ar 2030 (blatt
och rétt) med olika natalternativ (Kalla:
Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja
Ris6dn alueen tie- ja katujarjestelyt)

KVL v.2008 (ajon/vrk)

KVL v.2030 VE1
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17



RIS AFFARS- OCH FORETAGSOMRADE

Bild 15. Ladugardsvagens och
Farmarvéagens anslutning (Kélla:
Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja
Ris6n alueen tie- ja katujérjestelyt)

Bilderna 16 och 17. Ruttandringar
pa linje 1 till vanster pa bilden och
ruttandringar pa linje 4 till hoger
(Kalla: Liisanlehdon,
Kuninkaankartanon ja Rison alueen
tie- ja katujarjestelyt)

Enligt trafikplanen Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Risén alueen tie- ja ka-
tujdrjestelyt borde den nuvarande cirkulationsplatsen vid Ladugardsvagen och
Farmarvagen utvidgas och delvis borde den goras till en turbocirkulationsplats
med tva filer. Anslutningens sddra och vastra gren skulle dndras till fyrfilig.
Med tanke pa smidigheten i trafiken borde cirkulationsplatser byggas ocksa i
Ladugardsvagens och Flygfaltsvagens anslutning.

Kollektivtrafiken

Enligt utredningen om markanvandningen, trafiken och logistiken i Oster-
botten Pohjanmaan maankdytté-, liikenne- ja logistiikkaselvitys (Sito 2012) ar
den bista servicenivan i Osterbotten koncentrerad till Vasa stads lokaltrafiks
omrade. Nagot med tanke pa servicenivan konkurrenskraftigt kollek-
tivtrafikutbud finns inte i omradet Osterbotten. Stérsta delen av det omrade
som trafikeras av Vasa lokaltrafik ar omrade med en attraktiv serviceniva.

Enligt trafikplanen som géller vag- och gaturegleringarna i Liselund, Kungsgar-
den och Ris6é borde de nuvarande kollektivtrafiklinjerna andras sa att linjerna
sa bra som mojligt tacker saval den existerande som den kommande markan-
vandningen. Utbudet av turer utdkas i enlighet med den 6kande efterfragan
pa kollektivtrafik sa att mobilitetsbehoven i anslutning till 6kningen i arbets-
och studieplatser, boendet och den 6kade kommersiella servicen tillgodoses.

Krakiund

,,,,,,,

Ny rutt for linjen
Rut som faller hort

Ny rutt for linjen
Rut som faller hort

[1y]
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Bild 19. Utredning om spartrafiken i
Vasaregionen pa omradena Ris0,
flygfaltet och logistikcentret (Kalla:
Sparvagsutredningen i anslutning till
Oversiktsplanen for Vasa hamn)

Lattrafiknat

Enligt trafikplanen for vdg- och gaturegleringarna i Liselund, Kungsgarden och
Ris6 borde lattrafiklederna goras enhetliga och kontinuerliga. Invid La-
dugardsvagen finns en lattrafikled pa hela strackan fran Kanalbrogatan s6-
derut. Fran Kanalbrogatan norrut i riktning mot centrum ar lattrafikrutten at-
skild fran Ladugardsvagen. Sdkerheten for lattrafiken forbattras genom att hu-
vudrutterna anldggs pa en annan niva an biltrafikens huvudleder.

uus|
NYKYINEN
UUSI (aiem. suun.)

S KK
2000m

Bild 18. Lattrafiknat (Kalla: Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Rison alueen tie- ja
katujarjestelyt)

Specialtransportrutter

Till specialtransportrutterna i det efterstravande vagnatet for stora special-
transporter pa planeringsomradet hor Ladugardsvagen och Farmarvagen samt
soderut riksvag 3. Vid den fortsatta planeringen av Farmarvagens och Ladu-
gardsvagens korsning bor specialtransporterna i bagge riktningarna och det
fria utrymme som behdvs for dem, vandningsutrymmet och korsparens barig-
het beaktas.

Spartrafiken

| utredningen av spartrafiken i anslutning till 6versiktsplanen for Vasa hamn
(Poyry Finland Oy 2010) har ocksa majligheten till persontagtrafik inom staden
granskats. Sparforbindelsealternativet, som har skisserats upp invid motorva-
gen, skulle mildra konsekvenserna av jarnvagen vad galler hinder och stads-
bild, eftersom den skulle finnas i samma korridor som motorvagen. Jarnva-
gens strackning skulle forutsatta en precisering av omradesreserveringarna i
fraga om markanvandningen 6ster om motorvagen. Strackningen skulle bra na
Riso affars- och féretagsomrade samt Kungsgardens omrade, vilket skulle for-
battra forutsattningarna for anldggandet av tagstationer.
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Byggd kulturmiljé och fornminnen

Pa planomradet finns inga fornminnen. | ndrheten av planeringsomradet vés-
ter om motorvagen finns rester av stenfoten av det f.d. kungstorpet i Riso. |
Oster gransar ett pa landskapsniva vardefullt kulturlandskapsomrade till pla-
neringsomradet och i norr Kungsgardens nationellt vardefulla landskapsom-
rade.

KULTTUURIHISTORIA KULTURHISTORIA

MUINAISMUISTOLAIN MNOJALLA OBJEKT SOM SKYDDATS MED STOD AV
SUCJELLUT KOHTEET LAGEM OM FORNMINMNEN
Muinaisjasinnasrekisters 2008 Register dver fornlimningar 2008

VALTAKUNMALLISEST! MERKITTAVAT MATIOMNELLT BETYDAMDE
KULTTUURIHISTORIALLISET YMPARISTOT KULTURHISTORISK A MILJOER
Musecwiraston vahvistamaton lista 2008 Museiverkets obekriftade férteckning 2008

000
000

WALTAKUMMALLISEST] ARVOKAS MNATIOMELLT VARDEFULLT
MAISEMA-ALUE LAMDSKAPSOMRADE
Valtioneuvoston periaatepéatds 1995 Statsridets principbeslut 1995

o777 MAAKUMNMALLISEST] ARVOKKAAT 77" LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLA

Feest KULTTUURIMAISEMA-ALUEET Tt MULTURLANDSKAPSOMRADEN
Maakuntabzavashdotus 24.9 2007, Farstaget till landskapsplan 249 2007,
Pohjanmaan litto Osterbottens férbund

C) MUUT KULTTURIHISTORIALLISEST] (:) EVRIGA KULTURHISTORISKT
ARVOKICAAT KIOHTEET WARDEFULLA OBJEKT
Pohjanmazan museo 2008 Osterbottens museum 2008
Mumeroiden selitykset sivuilla 14-26. Ferklaringar till siffrorma pd sidorna 24-26

Aynna-Kaisa Aatvo 2008 i

[

Bild 20. Kulturhistoriska objekt och landskapsobjekt i de sddra delarna av Vasa (Kélla:
Inventering av Gamla Vasas nationellt vardefulla landskapsomrade 2008)
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Teknisk service

Omradet som berérs av detaljplanedndringen &r anslutet till det kommu-

naltekniska natet. El-, vatten- och avloppsledningarna samt fjarrvarmen gar
huvudsakligen i linje med Expresskurvan.

Bild 21. Avloppsvattenavlopp (rétt), regnvattenrér (gront) och hushallsvatten (blatt och lila)

Bild 22. Lag- och mellanspanningskablar (gul och bl&) och fjarrvarme (ljusrod)

21



RIS AFFARS- OCH FORETAGSOMRADE

Bild 23. Bullersituation 2008 med
nuvarande vagregleringar, dagtid kl.
07-22, LAeq (Kélla: Liisanlehdon,
Kuninkaankartanon ja Rison alueen
tie- ja katujarjestelyt)

Bild 24. ABC-station mitt i ett
trafiklandskap

Miljoskydd och miljostérningar

Fran den intilliggande motorvagen sprids en del trafikbuller till planomradet. |
utredningen om vag- och gaturegleringarna i Liselund, Kungsgarden och Ris6
har trafikbullret fran motorvagen beskrivits enligt situationen ar 2008.

Pa f.d. servicestationsfastigheten (Shell) Flygfaltsvagen 1 har férorenad jord
istandsatts ar 2002. Inga sadana skadliga @mnen som kraver fortsatta atgarder
blev kvar pa fastigheten. | samband med rivningen av brénslestationen norr
om Flygfaltsvagen ar 2000 har mark som var fororenad med mineralolja
istandsatts. | ett resthaltprov 6verskrider oljehalten (mellandestillat) knappt
den lagre riktvardesniva som ar angiven i Statsradets férordning 214/2007 och
som borde beaktas vid planeringen av bostadsbyggande pa omradet.

Social miljo

Omradet Ris6 kan anses vara trafikmassigt centrum for sédra delen av Vasa
och grans mellan staden och landsbygdslandskapet. Motorvagen invid omra-
det och den livligt trafikerade cirkulationsplatsen vid Ladugardsvdgen och
Farmarvagen anger platsens nuvarande karaktar som trafiklandskap, dar ABC-
stationen bildar en central motesplats. ABC-stationen har blivit en plats for
alla dar man dygnet runt kan gora inkop, ata och traffas.
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3.1.4 Markagoforhallanden

Storsta delen av omradet som detaljplanedndringen omfattar dgs av Vasa
stad. Pa de detaljplanlagda omradena ar ABC-stationens tomt och den f.d.
servicestationens tomt i Flygfaltsvagens korsning i privat ago.

stadens ago
Utarrenderat till ut \
Reserverat for utomstaen
Ledig att reservera \\
Tomten utan kommunalig

Externt dgande

Bild 25. Markagoférhallanden p& detaljplaneandringsomradet
3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Forslaget till landskapsplan fér Osterbotten har faststallts av miljdministeriet
21.12.2010 och i det berors planomradet av beteckningarna LM (terminal for
landtrafik). Dartill h6r omradet till Vasa kvalitetskorridor (kk-5).

o

Bild 26. Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan
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Bild 27. Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan, etapp 1, lokalisering
av kommersiell service i Osterbotten

Bild 28. Utdrag ur Vasa generalplan
2030

Etapp 1 av Osterbottens landskapsplan, lokalisering av kommersiell service i
landskapet Osterbotten har godkints av landskapsfullmiktige 14.5.2012 och
faststallts av Miljoministeriet 4.10.2013. | den galler beteckningen km4 for
planomradet och enligt den ar det mojligt att pa omradet forlagga en stor de-
taljhandelsenhet pa hoégst 124 000 m? vy eller en affarskoncentration, varav
5000 m? vy far vara dagligvaruhandel, 89 000 m? vy utrymmeskravande speci-
alvaruhandel och 30 000 m? vy annan specialhandel. Den i totallandskapspla-
nen for Risd anvisade beteckningen landtrafikterminal (LM) havdes i och med
faststallandet av etapplandskapsplanen.

VAASA
VASA

Ristinummi
Korsnastaget

Merikaarto
Merikart

Vasa stads generalplan 2030 har godkants av stadsfullmaktige 13.12.2011 och
18.9.2014 har det kungjorts att den har vunnit laga kraft. | den ar plan-
omradets norra del angiven som servicestationsomrade (LH) och planens 6stra
del som omrade for service, handel och forvaltning (P). Invid motorvagen finns
ett skyddsgronomrade (EV). En del av planomradet hor till ett 6versvamnings-
omrade.
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Bild 29. Utdrag ur Vasas
gronomradesstruktur 2030

Bild 30. Utdrag ur utkastet till

delgeneralplan for kvalitetskorridoren

(Kéalla: WSP Finland)

Vasas gronomradesstruktur 2030 ar en temadel i anslutning till generalplanen.
Gronomradesstrukturen ar baserad pa utredningen om landskapsstrukturen i
Vasa, pa en kartlaggning av vardefulla naturtyper samt pa en utvardering av
tillgangligheten till rekreationsomradena och deras kvantitet. Med hjalp av
gronomradesstrukturen tryggas saval invanarnas behov av rekreationsaktivite-
ter som naturens mangfald, sdrdrag och skyddsbehov. | generalplanen for
Vasa har 663 m? gronomrade/invanare reserverats. Dartill reserveras i sam-
band med noggrannare planlaggning parker bostadsomradesvis och kvarters-
vis. De grénomradesbehov som har angivits i Vasas grénomradesstruktur 2030
har beaktats i detaljplanen som ar under arbete.

Stadsfullmaktige har 5.5.2014 godkant delgeneralplanen for den s.k. kva-
litetskorridoren betraffande omradena Liselund, Kungsgarden och Ris6é och
det har kungjorts att planen har vunnit laga 28.8.2014. | delgeneralplanen é&r
Risdomradet reserverat som servicestationsomrade (LH), omrade for kom-
mersiell service, dar en stor detaljhandelsenhet far forlaggas (KM2), omrade
for service dar boende far férlaggas (P1) och jordbruksomrade (MT).
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Bild 31. Utdrag ur
detaljplanesammanstaliningen

Detaljplaner som giller pa planeringsomradet:

Pa omradet géller den 8.12.2003 godkanda detaljplanen nr 904 i vilken omra-
det ar faststallt som landtrafikcentral. Tomten léngst i norr i kvarter 86 ar an-
visad som kvartersomrade for servicestation (LH) och de 6vriga fyra tomterna
som kvartersomrade foér en godstrafikterminal (LTA). Remsan mellan de ovan
namnda och motorvdgen &r i detaljplanen anvisad som skyddsgronomrade
(EV). Ostra sidan om gatuomradet (Expresskurvan), kvarter 87, ar anvisad som
kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) och vid s6dra kanten av omradet
finns ett smalt narrekreationsomrade (VP). P4 omradet galler dartill den
8.11.1982 godkdnda detaljplanen nr 575 i vilken kvarter 79 ar anvisat som
kvartersomrade for servicestationsbyggnader. Bredvid korsningen av Ladu-
gardsvagen och Flygfiltsvagen ar ett skyddsgronomrade (EV) angivet i planen.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige
10.11.2003 och tradde i kraft 19.12.2003.

Tomtindelning och —register:

Tomten 905-28-79-1 har antecknats i tomtregistret 7.2.1984.
Tomten 905-28-86-1 har antecknats i tomtregistret 2.2.2004.
Tomten 905-28-86-5 har antecknats i tomtregistret 14.9.2006.
Tomten 905-28-86-6 har antecknats i tomtregistret 14.9.2006.
Tomten 905-28-86-7 har antecknats i tomtregistret 14.9.2006.
Tomten 905-28-86-8 har antecknats i tomtregistret 11.5.2007.
Tomten 905-28-87-1 har antecknats i tomtregistret 15.9.2006.
Tomten 905-28-87-2 har antecknats i tomtregistret 15.9.2006.
Tomten 905-28-87-3 har antecknats i tomtregistret 15.9.2006.
Tomten 905-28-87-4 har antecknats i tomtregistret 15.9.2006.
Tomten 905-28-87-5 har antecknats i tomtregistret 15.9.2006.
Tomten 905-28-87-6 har antecknats i tomtregistret 15.9.2006.
Tomten 905-28-87-7 har antecknats i tomtregistret 17.11.2004.
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Tomten 905-28-87-8 har antecknats i tomtregistret 17.11.2004.
Registeromradet 905-429-1-47 har antecknats i tomtregistret 27.11.2008.
Registeromradet 905-426-2-50 har antecknats i tomtregistret 11.3.2009.
Registeromradet 905-429-5-13 har antecknats i tomtregistret 5.11.1990.
Registeromradet 905-429-5-6 har antecknats i tomtregistret 18.8.1948.
Registeromradet 905-429-5-3 har antecknats i tomtregistret 18.8.1948.
Registeromradet 905-429-5-14 har antecknats i tomtregistret 21.10.2001.
Registeromradet 905-429-5-4 har antecknats i tomtregistret 18.8.1948.
Registeromradet 905-426-2-18 har antecknats i tomtregistret 29.9.1965.
Registeromradet 905-426-1-46 har antecknats i tomtregistret 10.9.1962.
Registeromradet 905-426-2-26 har antecknats i tomtregistret 3.7.1978.
Registeromradet 905-426-2-10 har antecknats i tomtregistret 16.5.1955.
Registeromradet 905-426-1-35 har antecknats i tomtregistret 16.5.1955.
Registeromradet 905-426-2-9 har antecknats i tomtregistret 16.5.1955.
Registeromradet 905-429-5-12 har antecknats i tomtregistret 18.8.1977.

Baskartan for detaljplanedndringsomradet har justerats 8.1.2016.
Omradet &ar i enlighet med stadsstyrelsens planeringssektions beslut
16.6.2015 (111 §) belagt med byggforbud i tva ar pa grund av justering av de-

taljplanen.

Pa planeringsomradet finns inga enligt byggnadsskyddslagen skyddade objekt.
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Den nuvarande laga kraft vunna detaljplanen som galler for planeringsom-
radet mojliggbér inte nagra stora detaljhandelsenheter eller nagon utrym-
meskréavande specialhandel pa omradet. Med beaktande av omradets ldge in-
vid goda trafikforbindelser och det utrymme som bebyggandet av omradet
kraver finns ingen alternativ plats for stora handelsenheter pa Vasa stads om-
rade, darfor ar trycket pad att bebygga Risbomradet s att det motsvarar de
kommersiella behoven stort.

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade pa sitt sammantrdde 4.9.2012 om
uppgorande av detaljplan och detaljplanedndring samt tomtindelning och
tomtindelningsdndring.

Stadsstyrelsen har 2.6.2008 (§ 260) for IKANO reserverat ett omrade invid Ex-
presskurvan i Riso for preliminar planering. Planeringsreserveringen var ur-
sprungligen i kraft till 31.12.2008. Stadsstyrelsen har 8.12.2008 (§ 578),
18.5.2009 (& 247) och 21.12.2009 (§ 591) forlangt giltighetstiden till
30.4.2009, 31.12.2009 och 31.12.2010.

Stadsstyrelsen har 21.12.2009 (§ 591) fér KPO reserverat ett omrade invid Ex-
presskurvan i Riso for preliminar planering. Planeringsreserveringen var ur-
sprungligen i kraft till 31.12.2010. Stadsstyrelsen har 29.11.2010 (§ 498) for-
langt giltighetstiden till 31.12.2011 som en del av en mera omfattande kop-
centerhelhet och samtidigt preciserat omradet i norra delen av Expresskurvan
i Ris6. KPO har ansokt om en férlangning av planeringsreserveringen annu ef-
ter 31.12.2011, vilket dock inte fore detta har behandlats i stadsstyrelsen.

IKEA, IKANO och KPO har 8.1.2010 ingatt ett intentionsavtal som géller samar-
bete i anslutning till forverkligandet av omradet vid Expresskurvan i Ris.

Stadsstyrelsen har pa sitt sammantrdade 24.11.2014 godkant intentionsavtalet
mellan IKEA, IKANO och staden samt intentionsavtalet mellan KPO och staden.
Syftet med intentionsavtalet skulle vara att avtala om samarbete mellan av-
talsparterna for utredning av om det a ena sidan skulle vara mojligt att pa om-
radet vid Expresskurvan i Riso forverkliga de projekt som a ena sidan IKEA och
IKANO och a andra sidan KPO stravar efter pa omradet Expresskurvan i Riso.
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4.3.1 Intressenter

4.3.2 Anhangiggorande

Intressenterna och intressenternas paverkningsmojligheter &r ndmnda i pro-
grammet for deltagande och bedémning. Intressenterna ar:

Boende, foretag, samfund och markéagare:

Planeringsomradets markadgare och grannfastigheternas &dgare, innehavare
och boende samt foretag och samfund med verksamhet pa omradet.
Myndigheter: Osterbottens Nirings-, trafik- och miljécentral, Sédra Oster-
bottens Narings-, trafik- och miljécentral, Osterbottens férbund, Museiverket,
Regionférvaltningsverket i Vistra och Inre Finland, Korsholms kommun, Os-
terbottens raddningsverk, Polisinrattningen i Vasa harad, Staben for Vastra
Finlands militarlan.

Vasa stads férvaltningar och affarsverk: Stadsutvecklingen, Kommuntekniken,
Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Osterbottens museum, Miljésektorn,
Fritidssektorn, Kultursektorn, Vasa Hussektor och Vasa Vatten.

Ovriga: Anvia Abp, Vasa Elektriska Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvirmeenheten,
Vasa Elndt Ab, VASEK Ab, Oy Merinova Ab, Vaasan Yrittéjat ry, Osterbottens
foretagarférening rf, Osterbottens handelskammare, Vasa affarscentrum rf,
Oy Vaasa Parks Ab, Variska omradeskommitté, Runsor Byagardsforening rf,
Vasa miljoférening rf.

Detaljplanen och detaljplanedndringen har inletts i och med beslut av stads-
styrelsens planeringssektion 4.9.2012.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkansférfaranden

Inledningssammantrddet mellan olika forvaltningar holls 7.10.2010. Pa sam-
mantradet gick man igenom planens utgangsmal och férutsattningarna fér hur
omradet ska utvecklas och redogjordes for utredningarna betraffande omra-
det. Omradets lage i den kommande stadsstrukturen forutsatter extra hog-
klassigt och helhetsbetonat uttryck nar det géller planeringen och forverkli-
gandet av projektet i fraga om verksamheten och stadsbilden. Ur raddnings-
verkets synvinkel blir det s3 pass mycket nytt byggnadsbestand och sa manga
nya arbetsplatser att en riskanalys av den fordndrade markanvandningen visar
att en ny brandstation med en yrkesbrandkarsjour dygnet runt behover inrat-
tas pa omradet. Vid det inledande motet antecknades att bl.a. féljande aren-
den ska beaktas i projektet:
— Anpassning av kedjekonceptens verksamhet och stadsbilden till plat-
sens villkor och till planerna for de omgivande omradena
— Sammanjamkande av kedjornas intressen
— Allmanna trafikarrangemang inom omradet (varutrafiken, kundtrafi-
ken, parkeringen, fotgdngartrafiken, cyklingen — en fungerande hel-
hetslogistik)
— Strategisk helhetsgranskning av omradeslésningen
— Faststéallande av stadsbildsmassiga mal
— Nodvéandiga l6sningar for det allmanna trafiknatet
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— Beredskap for oversvamningar i Toby a och i fraga om havsvattnet
(ocksd byggnadstekniskt oversvamningsskydd i samband med bygg-
nadsplaneringen och forverkligandet)

— Grundlaggande granskning av kraven som galler anlaggandet av grun-
den

Programmet for deltagande och bedémning i enlighet med 63 § MarkByggL
har varit offentligt framlagt under tiden 11.10-26.10.2012 och det har skickats
till alla intressenter som berérs av detaljplanen eller detaljplanedndringen. Ut-
latanden om programmet for deltagande och bedomning lamnades in av fol-
jande instanser:

—  Osterbottens raddningsverk 15.10.2012 (anldnde 17.10.2012)

—  Osterbottens museum 31.10.2012

— Fastighetssektorn 13.11.2012 (anlande 14.11.2012)

— Museiverket 29.10.2012 (anldnde 15.11.2012)

— Korsholms kommun 6.11.2012 (anlande 16.11.2012)

—  Osterbottens férbund 4.12.2012

Horande/vixelverkan i planutkast-/beredningsskedet 62 § MarkBygglL, 30 §
MarkByggF:

Planutkastet har varit framlagt under tiden 15.4-15.5.2013, varvid intres-
senterna har haft mojlighet att uttala sina asikter om saken. Under framlagg-
ningstiden inkom atta utldtanden och fyra asiktsyttringar.

Detaljplaneférslaget/offentligt framldaggande/utldtanden 65 § MarkByggl,
27-28 § MarkByggF:

Detaljplaneforslaget och forslaget till andring av detaljplanen har varit of-
fentligt framlagda under tiden 22.12.2016-23.1.2017, varvid stadsborna och
intressenterna har haft majlighet att framfora sina asikter om drendet. Under
framlaggningstiden inkom 10 utlatanden och tre anmarkningar.

Myndighetssamrad 66 § MarkByggL:
Ett myndighetssamrad har hallits om forslaget till detaljplaneédndring
31.1.2011. Ett andra myndighetssamrad holls 5.5.2017.

Lagakraftvunnen detaljplan 188 § 5 mom. MarkByggL, § 63 Kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststéller detaljplanen och detaljplaneandringen for
Riso affars- och foretagsomrade.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Ett i 66 § markanvandnings- och bygglagen avsett myndighetssamrad har hal-
lits pa Narings-, trafik- och miljocentralen 31.1.2011. Vid samradet gavs fol-
jande kommentarer som gallde arbetet med detaljplanedndringen:

Korsholms kommun:
Ett bra projekt for regionen. Ryms alla bilplatser pa Vasas sida?

Narings-, trafik- och miljécentralen/Trafik och infrastruktur:

Forbindelsevagens kapacitet haller pa att 6verskridas ocksa utan projekten pa
planeringsomradet och fortsatt planering av Forbindelseviagen pagar. Samti-
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digt ska logistikomradet, flygfdltsomradet, Langskogens omrade och Kungs-
gardens omrade utvecklas. Riso affars- och foretagsomrade tillsammans med
andra projekt i ndromradena medfor i sinom tid ett behov av tillbygg-
nad/forbattring av ramplosningarna vid motorvagen. Investeringsbehov
kommer och de ar kdnda.

Riso ar ett potentiellt omrade for utnyttjande av kollektivtrafik och kollektiv-
trafikens mojligheter borde beaktas. Projekten forbattrar kollektivtrafikens
forutsattningar. For narvarande pagar en noggrannare utredning om den in-
terna och regionala trafiken. Utredningen blir klar sommaren 2011 och ut-
redningen ger information for arbetet. Arbetet med kvalitetskorridoren Sei-
najoki-Vasa haller ocksa pa att starta.

Nérings-, trafik- och miljécentralen, Miljé- och naturresurser:

Det skulle vara bra att fortsitta med en noggrannare Oversvamnings-
skyddsplan sa snart som mojligt. Projektet skulle inte fa forvarra over-
svamningsrisken. | fortsattningen maste man ocksa utreda om projektet blir
ett vattentillstandsarende i och med att lagen andrar.

For narvarande ar bedémningen av miljokonsekvenserna behovsprévad nar
det géller affarsprojekt. Tre plannivaer ar aktuella samtidigt betraffande pro-
jektet i vaxelverkansprocessen. Utredningarna borde vara pa miljokon-
sekvensbedémningsniva och deltagandet ordnat. Nar utredningarna ar sam-
manstéllda, diskussion med Narings-, trafik- och miljécentralen om noédvan-
digheten av en miljokonsekvensbedémning.

Vilka inverkningar har projektet pa centrum och overféringarna av kopkraft?
Specialvaruhandeln konkurrerar med handeln i centrum. Bristen pa kunder ar
ett problem i omradet Ris6. Enligt den nyaste utredningen om handeln ar be-
hovet av ytterligare kvadratmeter for dagligvaruhandeln pa stadens omrade
12 000-18 000 m? vy och behovet i Riso affars- och foretagsomrade dverskri-
der detta. | soder lite bebyggelse och behov av dagligvaruhandel i Gerby. For
generalplanen finns enbart en utredning om dagligvaruhandeln, bor den ytter-
ligare kompletteras med en utredning om specialhandeln?

Vasa stad/Planldggningen:

Risd ar Vasas och hela regionens spetsprojekt. | omradet behovs ett kom-
mersiellt centrum, som stoder arbetsplatskoncentrationen. Malet ar att skapa
ett exempelprojekt som anvander alternativa energier pa ett delomrade av
handeln.

Om all handel (i synnerhet utrymmeskravande specialhandel) ska placeras i
centrum, hur sviéljer rutplaneomradet projektens utrymmesbehov inklusive
trafikbkning o.d.? Stenhaga betjanar invanarna i norr och i Gerby pagar som
bast en detaljplanedndring som mojliggor en liten 6kning av handeln. Sjalvfor-
sorjningsgraden i fraga om arbetsplatser ar i Vasa 130 % och det finns en ar-
betsplatskoncentration i den sédra delen. Dartill finns Sunnanvik, Hégbacken,
Vikby, Solf, Toby m.fl. i ndrheten av Riso affars- och féretagsomrade. Det nya
affairsomradet balanserar samhallsstrukturen och minskar onddig trafik i nord-
sydlig riktning. Centrum maste utvecklas samtidigt. Men om man koncentrerar
sig enbart pa centrum, tynar hela regionens kommersiella utbud bort.
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Etapplanehelheten ar baserad pa nya utredningar. Staden och forbundet har
samarbetat intimt och samtliga parter har lange kant till hurdan handelshelhet
som ar pa kommande till omradet Ris6.

Vasa stad/Gatusektorn:

Regelbunden kollektivtrafikforbindelse till omradet Risé och atminstone en ny
forbindelse via arbetsplatskoncentrationen i Runsor skulle vara énskvard. Alla
sparforbindelseénskemal som framfordes i utredningen om sparlogistiken i
Vasaregionen kommer inte att forverkligas.

Som fortsatta atgarder antecknades vid myndighetssamradet att repre-
sentanter for Narings-, trafik- och miljécentralen borde vara med vid sam-
mantradena om miljokonsekvensbedémningen och 6versvamningsskyddet
och att ett arbetsmote halls i utkastskedet och ett myndighetssamrad efter
det att forslaget har varit offentligt framlagt.

Det andra myndighetssamradet holls pA NTM-centralen 5.5.2017. Osterbot-
tens raddningsverk, Osterbottens férbund och Osterbottens landskapsmu-
seum hade gett sitt utlatande om planférslaget och inte ansett det nédvandigt
att fora fram vidare kommentarer. NTM-centralen férde fram foljande betraf-
fande sina asikter:

— Nagot KM2-omrade &r inte anvisat i detaljplanen 6ster om Ladugards-
vagen, dar enligt delgeneralplanen for kvalitetskorridoren ett omrade
for handel &r anvisat. Den i landskapsplanen anvisade vaningsytan for
handel ar i dess helhet anvisad mellan Ladugardsvagen och motorva-
gen samt vid Flygfaltsvagens korsning. Detta strider mot delgeneral-
planen.

— | kvartersomradet for en servicestation LH har totalt 5000 m? vy anvi-
sats for affarsbyggande, vilket innebar att kvartersomradet skulle
bilda en stor detaljhandelsenhet, som borde anges som KM-omrade i
och med att kvarteret finns utanfor centrumomradet.

— Pa KL-kvartersomradet for affarsbyggnader har inte byggandets place-
ring styrts ndrmare, vilket skulle vara att rekommendera med beak-
tande av hela kvarterets lage vid ett korsningsomrade. Kvarteret och
hela planomradet hor till den i landskapsplanen angivna kvalitetskor-
ridoren, dar en hogklassig stadsbild ar uppstéalld som krav i bestam-
melserna. KL-omradets avgransning borde stdmma overens med del-
generalplanen.

— Trafikmdngderna 6kar kraftigt och det ar mojligt att cirkulationsplat-
sen vid ABC maste andras till en s.k. turbocirkulationsplats, som beho-
ver mera utrymme och underfarter for lattrafik.

— Cirkulationsplatsen vid ABC borde anges som gata.

— P& grund av 6kande trafikmangder bor vid de planerade cirkulations-
platserna beaktas att specialtransportrutten ska fungera.

— Pa grund av stora trafikmangder kan det vara nédvandigt att bredda
Ladugardsvagen sa att den blir fyrfilig, varvid dven avgrdansningen av
gatuomradet skulle breddas.

— De trafikméassiga konsekvenserna gar till Forbindelsevagens anslut-
ningar och till och med till Padas korsning och det ar mojligt att en
forbattring av den kraver atgarder.

— Dagvatten far inte ledas till vigomradet.
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Vid Flygfaltsvagens korsning torde underfarten for lattrafik anlaggas i
form av en tragkonstruktion.

Busstrafiken kommer att 6ka pa omradet, varvid uppmarksamhet bor
fastas vid hallplatsernas placering.

| s6édra andan av Ladugardsvagen var lattrafikleden inte vid plangran-
sen.

Planomradets sodra del finns pa oversvamningsriskomrade, varvid det
borde finnas en beteckning som anger det pa plankartan.
Dagvattenstromningen till Natura 2000-omradet bor beaktas.

Planldggningens bemdétanden:

Med detaljplanen preciseras delgeneralplanen, darmed ar det motive-
rat att placera den kommersiella ytan i dess helhet mellan motorva-
gen och Ladugardsvagen. Pa andra sidan om Ladugardsvagen blir det
inte nddvandigtvis nagot byggande och det avgors i senare detaljpla-
ner. Staden borjar i princip inte heller planlagga privat mark.

Vid detaljplaneringen har avgransningen av Flygfiltsvagens KL-omrade
andrats jamfort med avgransningen av delgeneralplanen.
KL-kvartersomradet kan dndras till KM-omrade. Den i landskapsplanen
och delgeneralplanen angivna kommersiella ytan overskrids inte som
helhet. KL-kvarteret berérs av kraven pa strukturering och plantering
av parkeringsomradena, varvid det sdkerstélls att det kommersiella
landskapet anpassas till omgivningen.

LH-kvartersomradet kan dndras till beteckningen KM.

Underfarterna under Ladugardsvagen kan anses vara icke-urbana 16s-
ningar. Sankning av trafikhastigheterna pa Ladugardsvagen och tra-
fikmiljons visuella sakerhet och beaktande av lattrafiken ar centrala
fragor nar det galler att forverkliga trafiklésningarna.
Cirkulationsplatsen i den norra delen ar angiven som omrade for all-
man vag (LT) i enlighet med Kommunteknikens anvisningar.

Den lagsta byggnadsnivan pa plankartan kan anses tillracklig. | plan-
laggningsskedet finns inga exakta uppgifter om byggandets olika ge-
nomfoérandeskeden och darfor ar det bestamt att planerna for genom-
forande av dagvattenhanteringen ska presenteras i bygglovsskedet,
varvid det gar battre att bedoma om atgarderna ar tillrackliga.

Fortsatta atgdrder:

Staden har gjort kostnadskalkyler éver forverkligandet av omradet ur
stadens synvinkel. Efter genomgangen av kostnadskalkylerna besluts
vilka eventuella dndringar som ska goras i detaljplaneforslaget innan
det fors till forvaltningsmassig behandling.

Avtalades att staden och NTM-centralen annu ar i kontakt med
varandra innan planforslaget fors vidare.
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4.4.1 Begransningar och forutsattningar med anledning av utgangsmaterialet

Kommersiella utredningar

For etapplan 1 av Osterbottens landskapsplan och Vasa generalplan 2030 har
flera utredningar gjorts betraffande den kommersiella servicen under de
senaste aren. Den senaste kommersiella utredning som Vasa stad har latit
gobra blev klar 13.3.2014.

Enligt den kommersiella utredningen géllande Vasa (Santasalo Ky 2014) &r de-
taljhandelns behov av ytterligare utrymme i Vasa med en 30 % plan-
ldggningsreservering 2012-2030 totalt 172000 m? vy, varav dagligvaru-
handelns andel dr 21200 m? vy, specialvaruhandelns och servicens andel
82000 m? vy och den utrymmeskravande handelns och bilhandelns andel
68800 m? vy. Om aren 2012-2020 granskas som planldggningsreserve-
ringsperiod skulle handelns och servicens behov av ytterligare utrymme i Vasa
vara totalt 73 200 m? vy. Ar 2014 uppgick de kommersiella projekten och pla-
nerna i omradena centrum, Stenhaga, Ris6 och Liselund totalt till uppskatt-
ningsvis ca 190 000 m? vy.

| utredningen konstateras att det i Vasa finns lampligt med affarsprojekt i for-
hallande till behovet av ytterligare affarsutrymme néar planeringsreserveringen
(+ 30 %) har tagits med. Projekten ar fler an det behov av ytterligare affarsut-
rymme som har berdknats utgdende fran behovet enligt Vasabornas dkade
kopkraft men handeln i Vasa betjanar hela regionen och nar behovet i hela
regionen jamfors ar projekten farre. Det har innebar att det kalkylmassigt blir
kopkraft 6ver ocksa fér kommande projekt och att férverkligas ocksa i andra
kommuner.

Enligt utredningen finns det i Vasa farre projekt inom dagligvaruhandeln an
det kalkylmdssiga behovet av ytterligare affarsutrymme. Det har innebar att
kopkraften racker till for de planerade projekten och den reducerar inte de
nuvarande affarernas forsaljning. Képkraften racker ocksa till for lokala narbu-
tiksprojekt.

km2 Projekt | Centrum P3 andra omraden

Dagvaruhandel 15 000 2 000 12 850

Specialhandel och service 72 000 22 000 50 000

Utrymmeskrdavande handel och bilhandel 104 000 14 500 84 200

Handel och service totalt 191 000 38 500 147 050

km2 Vasa Annat serviceomrade Totalt Centrumomraden  Ovriga omraden
Dagvaruhandel 21200 13300 34500 31100 3500
Specialhandel och service 82000 49800 131 800 105400 26400
Utrymmeskrdavande handel och bilhandel 68 800 44 100 112 900 5900 107 000

Handel och service totalt 172000 107 200 279 200 142 400 136900

Bild 32. Handelns projekt och behovet av ytterligare affarsutrymme i Vasa (Kélla: Kommersiell utredning i Vasa, Santasalo Ky).
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Bild 33. Preliminar
oversvamningsvallplan for Riso

affars- och foretagsomrade (Kalla:

Laihianjoen tulvasuojelu Vaasan
Airport Parkin alueella, Suomen
Salaojakeskus Oy, 2008)

Oversviamningsskydd i Toby-Laihela &

Suomen Salaojakeskus Oy gjorde ar 2008 en preliminar éversvamningsskydds-
granskning av Toby-Laihela a pa Vasa Airport Parks omrade. Enligt den preli-
minara granskningen borde byggande i allmanhet undvikas pa det omrade dar
det finns risk for 6versvamningar, men om byggande ar nddvandigt, borde de
byggnadsdelar som blir vata lyftas ovanfér 6versvamningsgransen. Dartill bor
man beakta att utfyllnader eller vagar inte far goras pa de rutter dar dver-
svamningsvattnet strommar.

Allvarligast blir oversvamningssituationen ifall isdammsdversvamningar kan
bildas i brodppningarna i Toby-Laihela 4. D& maste Gversvamningsstrom-
ningsomradet vara sa omfattande som majligt invid motorvdgen. Vattnet kan
stiga vid korsningen av Ladugardsvagen och Flygfaltsvagen till dvattennivan el-
ler till och med till NN +2,34.

Tulva | HW

NNFDS ... 1,4, -
kunnes penger-X%
sortuu -

Ett mOte om Oversvamningar i omradet Ris6é har hallits 4.4.2011. Narvarande
var representanter for Maveplan Oy, Narings-, trafik- och miljocentralen,
Raddningsverket, Gatusektorn och Planldaggningen. Betraffande oversvam-
ningsskyddet konstaterades féljande:

- Det omrade dar Riso affarscentrumsprojekt planeras kan liknas vid en
bassdng, dar det till foljd av regn och i synnerhet haftiga regn sommar-
tid samlas mycket dagvatten och det bor kunna ledas bort pa ett kon-
trollerat satt. En 6versvamningsvall behdvs ater emot eventuella éver-
svamningar i Toby-Laihela a.

- Vid avgransningen av déversvamningsbanken har man stravat efter att
vattendragsforhallandena inte ska férandras, varvid ingen miljékonse-
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kvensbedomningsprocess behovs enligt den nuvarande lagstiftningen.
En mindre utvidgning av f.d. Shells fastighets omrade i korsningen av
Flygfaltsvagen och Ladugardsvagen ar mojlig genom beaktande av
oversvamningsskyddet.

- Underjordiska dagvattenkassetter kan vara en dellésning men enbart
de racker inte utan innanfor 6versvamningsvallen bor en uppsamlings-
bassdang och pumpar for minst 15 000 m® dagvatten forlaggas. Genom
att en del av parkeringsomradena forlaggs till ett laglant omrade, kan
det anvandas som utloppsomrade for dagvatten néar stortregn medfor
att uppsamlingsbassangen fylls.

- Oversvimningsbanken méaste sannolikt palas.

- Det lonar sig att spjalka upp dagvattenhanteringen i delar, sa att allt
inte behover pumpas bort fran omradet. Dagvattenkassetter, upp-
samlingsbassang, infiltrering i jordmanen, eventuella torvtak osv.

- Med tanke pa planeringen av 6versvamningsskyddet ar det dnskvart
att takytorna och de dimensionella utgangsvardena skulle vara relativt
noga kanda sa att skyddsdimensioneringarna inte behéver rdknas ut
manga ganger.

Brandskydd
Vid moétet om 6versvamningar i omradet Ris6 behandlades ocksa beredskapen
for brandbekdampning i omradet. Foljande konstaterades:

- Omradet Riso finns for narvarande pa ca 10 minuters verksamhetsra-
die fran raddningsverket. Affarscentrumprojektets stora omfattning
inverkar pa omradets riskklass, som haller pa att stiga och skulle krava
sex minuters nabarhet. Det har innebar i praktiken att man i framtiden
bor 6vervaga att placera en ny brandstation tillrackligt ndra omradet.

- De planerade byggnadernas ytor ar sa stora att branddi-
mensioneringen inte torde kunna goras enligt tabelldimensioneringen
i del E1 i Finlands byggbestammelsesamling utan det blir fraga om en
funktionell branddimensionering. Brandtekniskt ar det till fordel att
dela in byggnadsmassorna i tre olika helheter. Mellan massorna kan
det emellertid finnas en liten funktionell foérbindelse.

Konsekvenserna av den férdnderliga markanvindningen pa oOver-
svamningsriskerna i omradet Ris6

lina Marttila har i sitt lardomsprov om konsekvenserna av féranderlig markan-
vandning pa 6versvamningsriskerna i omradet Ris6 Muuttuvan maankdytén
vaikutukset Risén alueen tulvariskeihin (Vasa yrkeshogskola 2014) behandlat
beaktandet av risken fér 6versvamning i omradet Risd i markanvandningens
planeringsskede. Den férandrade markanvandningens inverkningar pa over-
svamningarna har utretts via genomskéarningar av omradet och genom under-
sokning av genomskarningarnas ytor och férdandringen i dem. Enligt utred-
ningarna kommer en 6versvamningsbank inte att forvarra risken for Gver-
svamning i omradet. Vid planeringen av olika byggen, sasom végar, borde de-
ras uppdammande inverkan beaktas liksom dven inverkan pa éversvamnings-
vattnets stromningsriktningar. Utredningen ar gjord fér Vattenenheten inom
ansvarsomradet Miljo- och naturresurser vid Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Sédra Osterbotten.
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Bild 34. Ris6 planomrade och det
nationellt betydelsefulla
Gversvamningsriskomradet

Bild 35. Karta, pa vilken det
omrade beskrivs som paverkas
av en dversvamning som intraffar
enligt sannolikheten en gang pa
100 ar (Kalla: Finlands
miljécentral -13: ©
Lantmateriverkets tillstand
7/IMML/13)

| lardomsprovet Muuttuvan maankéytén vaikutukset Risén alueen tulva-
riskeihin foreslas att den ldgsta byggnadshéjd som rekommenderas pa over-
svamningsriskomradet ar baserad pa nivan pa en oversvdmning som sker en
gang pa 100 ar och som i omradet Ris6 ar 1,9 meter (N60), och dar pa grund
av den stora risken for isdammar en tillaggshojd pa 80 cm bor beaktas, varvid
konstruktioner som skadas bor placeras minst 2,70 meter (N60) ovanfor.
Ocksa i delgeneralplanen for kvalitetskorridoren finns bestimmelsen tulva-1,
som galler 6versvamningsriskomraden, enligt vilken byggnadsdelar som &r
kansliga for oversvamningsskador pa 6versvamningsomrade bor finnas minst
pa 2,7 meters hojd (N60).
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| lardomsprovet har genomskarningar av 6versvimningsomradet undersokts
fran Toby-Laihela as 6versvdmningsvall till den planerade éversvamningsvallen
vid Ris0 affars- och foretagsomrade. Den planerade 6versvamningsvallen
skulle minska ytan fér stromningsomradets genomskarning. Som minst omfat-
tade stromningsytan ca 303 kvadratmeter och som storst 555 kvadratmeter.
Under en 6versvamning som intréffar en gang pa tusen ar strommar vatten
over Laihela as strandbank och Ladugardsvigen fran en yta pa ca 250
kvadratmeter och ocksd med 1984 ars Gversvamningsnivaer ar stromningsyt-
an ca 380 kvadratmeter, varvid 6versvamningsbanken inte ens i varsta fall
borde medféra nagra olagenheter med tanke pa oversvamningsrisker. Grav-
massorna fran diket 6ver invallningsomradet bildar en bank som paverkar
oversvamningsvattnets flode betydligt i en 6versvamningssituation. De hér
grdvmassorna borde jamnas ut.

Kommuntekniken har 22.9.2014 gjort en berdkning av kostnaderna for byg-
gandet av en 6versvamningsvall. Totalpriset dr 566 800 € (moms 0 %). Grund
for kostnadskalkylerna ar 6versvamningsvallen, som inte palas.

Oversiktsplanen for oversvimningsskyddet pa Ris6 affirs- och fore-
tagsomrade (Maveplan Oy 2015)

| 6versiktsplanen for 6versvamningsskyddet i Riso affars- och féretagsomrade
granskades tva alternativ for bebyggande av de delar av omradet dar det finns
risk fér oversvamning. Enligt alternativ A skulle 6versvamningsskyddet genom-
foras i omradets sédra del med Gversvamningsvaggar och jordvallar och dag-
vattenbassdng innanfor dem. Kostnadskalkylen for éversvamningsvaggarna,
jordbanken, dagvattenbassdangen och pumpstationen ar ca 0,4 milj. € + moms.
| fraga om markutfyllnaderna ar kostnadskalkylen ca 0,8-1,0 milj. € + moms.

| alternativ B har en situation granskats dar nagot éversvamningsskydd inte
forverkligas utan den lagsta byggnadshojden N2000+3,13 iakttas pa omradet
pa den laglanta sodra delen. Pa det hiar omradet bor det palas for byggnader-
na. Den lagt belagna omradesdelen som huvudsakligen anvands fér parkering
kan fyllas ut med flygaska, hogst 1,7 meter. Kostnadskalkylen &r da for utfyll-
nad enligt alternativ B ca 1,6 milj. € + moms. | bagge alternativen ar kostnads-
kalkylen for anldggandet av omradets dagvattensystem inklusive huvudled-
ning och brunn éver 1 milj. € + moms. Kostnaderna har inte uppskattats i fraga
om byggprojektens regnvattensystem, eftersom de hur som helst maste byg-
gas. Askutfylinadens och randomradenas stabilitet och utfylinadens sattning
maste utredas med hjalp av markundersdkningar.

Aven om alternativ B ar nagot dyrare dr fordelen med det att byggnaderna
och storsta delen av parkeringsomradena ar skyddade mot éversvamningar. |
slutsatserna konstateras att i forsta hand borde byggnaderna i omradets sédra
del och forbindelserna till dem byggas ovanfor den lagsta rekommenderade
byggnadsnivan och en betydande del av parkeringsomradet i den sédra dndan
kunde lamnas laglant, eftersom omradet ar skyddat med en jordbruksbank. |
andra hand skyddas omradets sddra del med en bank och éversvamningsvag-
gar och byggnader och foérbindelserna till dem byggs ovanfor den hogsta ob-
serverade 6versvamningshéjden, men en betydande del av parkeringsomra-
det i soder kan lamnas laglant. Till och med kraftiga dagvattendversvamningar
halls under kontroll innanfor banken.
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Bild 36. Karta dver
dagvattenstrukturen.
(Kéalla:Maveplan 2015)

Utredning om jordkonstruktioners bebyggbarhet pa affirsomradet (Ramboll
2015)

Malet var att utreda som en alternativ |16sning till dversvamningsvallskyddet
en askvall och majligheterna till grundberedning sa att sattningarna i mark-
underlaget inte blir skadliga och det inte finns nagon risk for att bankarna ra-
sar.

Pa grund av variationerna i ler-silt-skiktets djup bér de byggnader som pla-
neras pa omradet grundas pa sadana normala stédpalar av stalbetong som gar
anda till hart underlag i och med att belastningskoncentrationen ar stor. Ocksa
bottenbjalklagen bor grundas pa stodpalar sa att inte sattningar i golvet upp-
kommer. De ror som leder fran byggnaderna bor fastas i konstruktionerna och
fogarna utanfor konstruktionerna gors flexibla for att sakerstalla funktionen. |
utredningsomradets nordvastra del, dar det finns ett omrade som bestar av
en backe, och pa de intilliggande akeromradena ar enligt gamla undersok-
ningsuppgifter djupet mindre och dar ar det mojligt att byggnaderna och de-
ras bottenbjalklag kan grundas pa massabytesutfyllnad dnda till moran. Tyngre
konstruktioner pa utredningsomradet (exempelvis omradesbelysningsanord-
ningar) bor ocksa grundas pa stodpalar.

Utgaende fran stabilitetsgranskningarna kan gardsbyggena pa utrednings-
omradet forverkligas till den nivd som Oversvdmningsnivan och sakerhets-
manen forutsatter utan risk for att banken rasar, i synnerhet nar askbank an-
vands. Som slantlutning rekommenderas minst 1:3.

Det storsta problemet pa de gardsomraden dar det férekommer trafik ar
sattningar fororsakade av bankarna nar ler-silt-skiktet pressas samman till
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foljd av belastningen av banken. Dartill &r sdttningarna relativt langvariga. Nar
en struktur av aska anvands i banken, minskar de totala sattningarna med 23-
25 % av sattningarna i en normal bank men sattningarna blir 4nda relativt
stora, i synnerhet i utredningsomradets sddra del, dar uppdamningshdjderrna
ar storst och lerskiktet som tjockast. Forutom omradets sodra del forblir
sattningarna i askbanken pa den tillatna nivan, dvs. under 80 cm.

For att ocksa utredningsomradets mellersta och sddra del ska kunna anvandas
som trafikomrade utan risk for 6versvamning till foljd av stora sattningar kan
exempelvis foljande alternativa atgarder anvandas vid byggandet:

- Det Osterbottniska ler-silt-skiktet forstarks med kalk-cementpelare
och/eller masstabilisering, varvid sattningarna kan minskas vasentligt.

- Vid omradets sydostra och sydvastra sidor byggs en 6versvamnings-
vall, som grundas pa pelar- eller masstabilisering. Da kan nivan pa
gardsomradena sdnkas under éversvamningsnivan.

- Om uppdamningshodjden bibehalls ovanfor 6versvamningsgransen
(+2,8 m), anvands en lattare utfylinad an flygaska, exempelvis skum-
glaskross for att latta upp banken, varvid sattningarna ocksa kan mins-
kas.

- Sattningarna paskyndas med en férbelastningsbank. Det har kan man
ha nytta av enbart i fraga om de grunda lermarkerna vid omradets
nordostra kant, dar en 6verbyggnad kan anvandas och de totala satt-
ningarna ar snabbast. Sattningen &r langsam for de djupa lerskiktens
del.

Pa grund av de sattningar som bankarna pa gardsomradena medfor kommer
ocksa sattningarna i anslutning till draneringssystemen pa gardarna att vara
ett problem. Om omradena anldggs med askstrukturbank, medfér be-
lastningen ocksa sattningar i fraga om regnvattenréren och brunnarna i an-
slutning till dem, varvid deras funktion kan dventyras nar lutningen dndras.
Roren kan dock inte grundlaggas pa annat satt an gardsbankarna (exempelvis
palning, stabilisering), eftersom det da kommer att bildas skadliga
sattningsskillnader vid roren. Om markunderlaget under banken inte forstarks,
kan skillnaderna i sdttningen nar det géller roren i viss man minskas med galler
av korrugerad stalplat som stabilisering under rérens installationsunderlag.

/ JUUSI
RAKENNUS

SAVI-SILTTIKERROKSEN PAKSUUS (m) |

Bild 37. Grundundersokningskarta om bebyggbarheten i R
utredningsomradet Riso (Kalla: Ramboll 2015) ’
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4.5.1 Detaljplaneutkastalternativ 1 och 2

| detaljplanens beredningsskede har man gatt in for att granska tva olika mar-
kanvandningsalternativ, VE 1 och VE 2. Den viktigaste skillnaden mellan dem
ar hur det kvartersomrade som ska bebyggas stracks ut mot sydost till Toby-
Laihela as 6versvamningsomrade.

Det nuvarande kvartersomradet for en servicestation i planomradets norra del
(LH) 6verensstammer i bagge alternativen med den nu géllande planen.

| alternativ 1 har det nuvarande kvartersomradet for en varutrafikterminal
(LTA) ersatts i dess helhet med ett kvartersomrade for affarsbyggnader, pa vil-
ket eni 71 d § i markanvandnings- och bygglagen avsedd koncentration av af-
farer (KMK) far forlaggas. Kvarteret ar indelat i tre tomter. | kvarteret kan ut-
rymmen pa hogst 4600 m? vy byggas fér dagligvaruhandel, utrymmen pa
84 000 m? vy for affarer for utrymmeskravande specialvaror och utrymmen pa
30000 m? vy for andra specialaffarer. | alternativ 2 finns betraffande KMK-
kvarteret samma dimensionering men en del av det nuvarande kvartersomra-
det for en varutrafikterminal (LTA) har lamnats pa sin plats, varvid KMK-
kvarteret stracker sig ca 150 meter mot sydost pa Toby-Laihela &s 6versvam-
ningsskyddsomrade.

Expresskurvan, som for narvarande gar pa omradet i langdriktningen, har i al-
ternativ 1 flyttats och ratats ut 20-50 meter 6sterut, varvid en del av kundpar-
keringen kan placeras framfor affarsbyggnaderna. | alternativ 2 har Express-
kurvan ratats ut och flyttats endast ca 10 meter, varvid det inte lamnar nagot
parkeringsutrymme for stora bilmangder framfor affarsbyggnaderna. Storsta
delen av parkeringen ska i bagge alternativen forlaggas till affarsbyggnadernas
kallarutrymmen och pa kvartersomradena for bilplatser (LPA) invid Ladugards-
vagen. Det sammanlagda antalet parkeringsplatser som galler KMK- och LPA-
kvarteren i alternativ 1 dr ca 3100 och i alternativ 2 ca 2900. Parke-
ringsnormen betriffande dagligvaruhandeln &r 1 bp/20 m? vy och fér den 6v-
riga handelns del 1 bp/50 m? vy.

| bagge alternativen ska servicekorningen till tomterna i KMK-kvarteret kon-
centreras gemensamt till kvarterets vastra sida. Mellan motorvagen och ser-
vicegarden pa kvartersomradets sida ska ett minst atta meter hoégt skyddssta-
ket som tacker servicefunktionerna byggas och pa det ska storsta delen av af-
farernas yttre ljusreklam placeras.

Parkeringsomradena i anslutning till KMK-kvarteren (LPA) ska struktureras
med tradplanteringar. Fordonsrutterna ska byggas sa att de styr till ett lang-
samt korsatt. Garden utanfor bilplatserna och fardrutterna ska forses med
planteringar och finslipas sa att den blir hogklassig. Fotgangaromradena ska
skiljas at fran fordonstrafikomradena med ytmaterial, planteringar och/eller
konstruktioner.

| alternativ 1 har kvartersomradet for affarsbyggnader (KL) invid Ladu-
gardsvagen i dess helhet dndrats till ett kvartersomrade for bilplatser (LPA). |



RIS AFFARS- OCH FORETAGSOMRADE

alternativ 2 har daremot ett mindre omrade lamnats som KL-kvarter. Som
byggratt i det har kvarteret har angivits 3000 m? vy.

Soder om flygfaltsvagen har i bagge alternativen reserverats ett kvarters-
omrade for affarsbyggnader (KL), dér vaningsytan har angivits till 5000 m? vy,
och ett kvartersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET), dar exempelvis en mindre brandstation kan placeras.

| bagge alternativen finns beredskap for oversvamningsskydd for
Toby-Laihela & genom att ett narrekreationsomrade (VL), som omges av Over-
svamningsvallar, har reserverats i det kommersiella omradets sydostra dnda,
dar det dr mojligt att bygga en dversvdmningsbassdng p& 15000 m3, som
ocksd fungerar som landskapsobjekt. Det relativt smala och langa nér-
rekreationsomradet gar i bagge alternativen mellan KMK- och LPA-omradet.
Pa det har omradet ar det mojligt att samla upp dagvattnet i omradet och att
leda det till dagvattenbassdngen i omradets syddstra dnda. En separat be-
stammelse har getts om dagvattnet i omradet och med den efterstrdvas sa-
kerstdllande av planeringen av system som fordrojer dagvattnet och godkan-
nande av dem innan byggandet startar.

| planomradets s6dra och 6stra del finns jord- och skogsbruksomrade (M) och
jordbruksomrade (MT). Mellan motorviagen och KMK-kvarteret finns ett
skyddsgrénomrade (EV). P& planomrddet har Ladugardsvagen &ndrats till
gatuomrade.

B N LIKE- JA YRITYSALUE ak 993
san kaupunki / Kaavoitus 5.2.2013
. \VALUONNOS VE T~

Bild 38. Alternativ 1

IN-LIIKE- JA YRITYSALUE ak 993
n kaupiinki / Kaavoltus §.2.2013
ALUONNOS VE 2

Bild 39. Alternativ 2
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4.5.2 Utlatanden och asikter som kommit in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid detaljplaneutkastalternativen 1 och 2 var offentligt framlagda,
15.4-15.5.2013, har atta utldtanden och fyra asikter inkommit. Nedan foljer
ett sammandrag av utldtandena och asikterna:

Anvia Nét 11.4.2013 (anldnde 17.4.2013)

Anvia har kabelledningar nedgrdavda i marken pa omradet. Vid eventuella
gravarbeten maste kabelledningarna beaktas. Anvia har i 6vrigt inga an-
maérkningar pa detaljplaneéndringen.

Vasa Elektriska/Fjdrrvirmeenheten 15.4.2013 (anlédnde 19.4.2013)

Vasa Elektriska Ab:s fjarrvarmeenhet har i tiden byggt fjarrvarmenat i omradet
Riso och det dimensionerades sa att det betjanar omradet i dess helhet. For
narvarande hor fastigheterna pa omradet till fjarrvarmenatet. Ocksa alla de
fastigheter som kommer att byggas pa omradet kan anslutas till fjarrvarmena-
tet.

Vasa Elndt Ab 23.4.2013 (anlande 23.4.2013)

De allmdnna bestammelserna i detaljplanen for Ris6 affars- och foretags-
omrade borde utékas med en text som gor det mojligt att bygga transfor-
matorer pa omradet utan undantagslov och sa att transformatorn inte mins-
kar byggratten pa omradet.

Utgaende fran uppgifterna i delgeneralplanen for kvalitetskorridoren och de-
taljplanen for Ris6 affars- och foretagsomrade har noggrannare granskningar
an tidigare gjorts av behoven av elnat fér Sédra stadsfjardens del. Utgdende
fran granskningarna kan man sdga att om kvalitetskorridoren forverkligas pa
planerat satt skulle den tidigare namnda och pa omradet Vikby i Korsholm
planerade elstationen komma pa en plats som ar ganska langt ifran den idea-
liska platsen. Det har skulle innebéara att det skulle férbrukas mera forlustel
och darmed skulle energieffektiviteten bli lidande. Det vore bra att reservera
en plats for en elstation pa jord- och skogsbruksomradet (M) i detaljplanen for
affars- och féretagsomradet. | delgeneralplanen finns en KM2-beteckning dar.
Omradet kunde vara 60 m x 80 m stort. Till elstationen skulle det bli en 110 kV
kraftledning fran Vikbyhallet fran andra sidan om motorvagen. En lamplig rutt
har skisserats upp redan tidigare fore byggandet av elstationen i Runsor, som
bilaga finns den gamla ruttritningen, som fortfarande ar aktuell. Elstationens
placering ar endast riktgivande angiven (inte skalenlig) och det onddiga led-
ningsavsnittet dr overstreckat. Ledningen skulle alltsa huvudsakligen ga pa
Korsholms sida. Om den foreslagna platsen inte ar lamplig, foresla en for er
lampligare plats. Nar omradet bebyggs kraftigt, ar det nddvandigt med en el-
station ungefar dar.

KPO Kiinteistét Oy 2.5.2013 (anldnde 6.5.2013)

Enligt Handelslaget KPO/KPO-Kiinteistét Oy:s uppfattning borde féljande be-
aktas vid utarbetandet av detaljplanen:
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— Byggnadsytans langd 200 meter racker inte till for Prisma-konceptet.
Byggnadsytans storlek i form av minimirektangel b6r vara 110 m x 250
m.

— | utkastet har foreslagits att storsta delen av ljusreklamen ska placeras
pa det staket som byggs invid motorvagen. Enligt var uppfattning och
Prisma-konceptet ska den dock finnas pa byggnaden och pylonen for
ljusreklam.

— Enligt var asikt ar ett atta meter hogt skyddsstaket for hogt. Vi foreslar
att hojdbestammelsen stryks och kraver bara att staketet ska tdcka
servicefunktionerna.

— VL-omradet mitt pa parkeringsomradet bor fas bort. Antalet parke-
ringsplatser blir for litet och forsvarar en effektiv anvandning och
skotsel av tomten och gor det framfor allt svarare for kunderna att
rora sig pa omradet. Enligt var asikt bor en I6sning i drendet sékas pa
gronomradet vid kanten av tomtomradet och med eventuella tekniska
strukturlésningar.

— Beteckningen hule-1 for hela omradet anger enligt var asikt tillrdckligt
med gron- och draneringsomraden.

— | frdga om beteckningen "ptk 4600” 6nskar vi en precisering sa att den
enbart avser affarsutrymme och inte alla utrymmen fér dagligvaru-
handel.

— Pylonernas platser bor anges i planen.

— Servicegardsomradet vaster om byggnaderna ar onddigt djupt.

— Anslutningsforbudsbeteckningarna gor det mojligt med anslutning till
tomterna enbart i mitten och vid tomtgranserna. Vi skulle 6nska fyra
anslutningar per tomt i stallet for tre.

— Beteckningen MA borde ocksa tillata byggandet av skyddsrum och an-
vandning av det som personalutrymme och exempelvis som motesut-
rymme.

— Beteckningen MA borde anvisas for hela tomtens omrade och inte en-
bart for byggnadens omrade.

— Forhoppningsvis ska det vara mojligt att bygga en bransledistribut-
ionsstation pa omradet.

Osterbottens férbund 8.5.2013 (anldnde 8.5.2013)

Osterbottens férbund och Vasa stad har samarbetat intensivt vid beredningen
av Etapplandskapsplan 1, som giller lokalisering av kommersiell service i Os-
terbotten. Osterbottens férbund hanvisar till sitt utldtande gillande pro-
grammet for deltagande och bedémning och konstaterar att detaljplanens
malsattningar och dimensionering ar helt i enlighet med malsattningarna och
utvecklingsprinciperna i etapplandskapsplan 1.

Kuljetusliike Yrjé Halmesmdki Oy 13.5.2013 (anldnde 14.5.2013)

Yrjo Halmesmaki Oy har ett arrendeavtal som géller ovan ndmnda omrade,
tomt 28-86-8, areal 34 380 m?, och det ar i kraft till 31.12.2046. Fér tomten
giller e=0,15 (byggratten dr 5157 m2). Fér omradet galler fér ndrvarande en
plan med terminal fér godstrafik (LTA). Under aren 2005-2008 har vi pa om-
radet uppfort totalt ca 4000 m? byggnader som betjanar terminalen for gods-
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trafik. Dartill har vi en halvfiardig terminalbyggnad pa ca 1000 m?2, som kom-
mer att bli klar i juli 2013.

Skisserna av de befintliga byggnaderna i de planférslag som framgar av bila-
gorna till planférslaget och den situation som framgar av flygbilderna motsva-
rar inte de byggnader som vi har uppfért och inte heller den verkliga situat-
ionen pa tomten i dag vad betraffar tradbestandet.

Nu blir i bada alternativen till planférslag de nya planbestammelserna helt el-
ler delvis pa det omrade som vi arrenderar.

Vi foreslar att man i planen beaktar var nuvarande verksamhet som alternativ,
sa att vi kan fortsdtta med den nuvarande verksamheten och i planen beaktas
ocksa tillbyggnadsratten som terminalomrade for godstrafik (LTA) eller som
affarsbyggnadsverksamhet (KMK), som ocksa tillater verksamhet enligt be-
teckningen LTA pa tomten 28-86-8 i dess helhet.

Motiveringen &r att den nuvarande planen ar ganska farsk och vara in-
vesteringar pa det har omradet ha varit betydande for att betjana Vasaforetag
inom energibranschen som séljer pa den internationella marknaden. Dartill
har vi tillaggsbehov i fraga om lokaler, sa att terminalfunktionerna kan kon-
centreras till samma omrade. Som bilaga finns en situationsplan av det nuva-
rande laget pa tomten.

Jorddgarnas Virderingscentral Ab/Person A 14.5.2013 (anlande 14.5.2013)

Enligt planen skulle min fastighet Rnr 5:14 bli M-omrade och den skulle an-
vandas som Toby-Laihela as 6versvamningsskyddsomrade. Samtidigt skulle en
bassang byggas i den nordvastra delen av min fastighet, och till den skulle
dagvattnet fran affarsbyggnadsomradet ledas, samt en 6versvamningsvall som
skulle forhindra att 6versvamningsvatten rinner till det omrade som byggs.

Jag motsatter mig planen. For det forsta gor planen min fastighet till en 6ver-
svamningsansamling. Hittills har dversvdmningstrycket pa omradet ocksa for-
delats pa det omrade déar man nu planerar byggande och en VL-bassing med
oversvamningsbank. Nar man hindrar vatten fran att komma till de har omra-
dena dr det klart att min fastighet 5:14 utsatts for ett storre vattentryck och
darmed blir det fuktigt pa akern.

En liknande inverkan har byggandet av en Oversvamningsbassang. Nar det
regnar mycket och bassdngerna fylls och det inte ar mojligt att leda vattnet
langs med normala rutter till vattendrag i och med att det ar sa mycket vatten,
ar det klart att min fastighet utsatts for ett 6versvamningstryck.

Darmed medfér arrangemanget orimliga olagenheter for min fastighet och
min fastighet kommer att anvdndas som uppsamlingsomrade for OGver-
svamningsvatten. Det har framgar av planbeskrivningen pa sidan 34 i punkten
om Toby-Laihela as 6versvamningsskydd, dar det konstateras att 6versvam-
ningsstromningsomradet da maste vara sa omfattande som mojligt invid mo-
torvagen. Och vidare: Vattnet kan stiga vid korsningen av Ladugardsvagen och
Flygfaltsvagen till avattenytenivan eller till och med till NN +2,34. Och ytterli-
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gare: Genom att en del av parkeringsomradena forlaggs till 1aglant omrade,
kan det anvdandas som utloppsomrade for dagvatten.

Enligt principerna om jamlikt bemo6tande av markagarna och principerna i vat-
tenlagen far planarrangemangen inte forsvara anvandningen av en fastighet
och dnnu mindre tas till vattenansamlingsomrade. Med héanvisning till princi-
pen om en jamlik behandling av markagarna kraver jag att min egen fastighet
invallas sa att oldgenheten med anledning av bebyggandet av omradet elimi-
neras. Det har forutsatter invallningsarrangemang 6ster om min fastighet.

Ifall detta inte ar maijligt, kraver jag att som grund for detaljplanen anvands
det tidigare detaljplaneutkastet, dar min fastighet i dess helhet var KM2-
omrade. Det &r fullt mojligt att ta detta omrade till affarsbyggnadsomrade ge-
nom invallning, eftersom omradet ocksa annars maste palas. Byggnaderna kan
placeras sa att parkeringsomradena blir i omradets sydostra del. Omradet ar
fran flygfaltskorsningen till min fastighets sydostra del sa gott som pa samma
hojdniva.

Personer B, C och D (anlande 15.5.2013)

Vi féredrar alternativ 2 med foljande tillagg:

— Den nya anslutningen till Ladugardsvagen gors enligt de ursprungliga
tankegangarna dar anslutningen skulle ske langre soderut, ca 350 m
fran Flygfaltsvagens korsning. Vagen skulle anvdandas som buffertzon
mot ev. 6versvamningar. Logistiken for den tunga trafiken blir da smi-
digare s6derut.

— Skogsdungen mellan ABC-rondellen och Malax Limpan bibehalls sa
som den ar nu. Om skogsdungen tas bort, bor en skyddsvall byggas for
att neutralisera motorljud och fordonsljus till andra sidan av Ladu-
gardsvagen.

— Om billjusen fran parkeringsplatsen langs Ladugardsvagen blir st6-
rande for boende pa andra sidan vagen, bér hinder mot blandandet
byggas.

— Det samhallstekniska omradet (ET) flyttas till stadens egen mark.

— KL-omradets tidigare strackning bibehalls (28.3.2013).

Hussektorn 15.5.2013 (anlande 15.5.2013)
Inget att yttra.
Fastighetssektorn 15.5.2013 (anlande 15.5.2013)

Fastighetssektorn vill fasta uppmarksamhet vid féljande:

— Arrendeavtalen 8134 (tomt 905-28-87-4), 8139 (tomt 905-28-86-8)
och 8161 (tomt 905-28-87-3) &r i kraft till ar 2046. Alternativ 1 kraver
en reglering av arrendeavtalen och inlésen av de byggnader som finns
pa arrendeomradena.

— En andring av anvandningsandamalet for fastigheten 905-28-79-1 kan
krava markanvandningsavtal med fastighetsagarna. Samma sak galler
en utvidgning av tomten till tidigare icke-planlagt omrade. Pa fastig-
heten 905-28-79-1 finns dartill ett ca 6600 m? stort outbrutet omrade
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som har en annan agare. Den i utkastet foreslagna nya KL-tomten bil-
das darmed av tre olika markagares mark, vilket kan forsvara forverkli-
gandet av tomten om markagarna inte ar eniga.

— Pa adressen Flygféltsvagen 12 har det funnits en servicestation och ett
café ungefar under aren 1970-2002. Objektet har istandsatts som ob-
jekt nr 65380-16-067 i programmet Soili. Istandsattningen har genom-
forts i enlighet med davarande Vastra Finlands miljécentrals beslut. Pa
fastigheten lamnade inga forhojda oljekolvatehalter, som skulle med-
fora begransningar i fraga om fastighetens anvandbarhet eller arbeten
med gravning och flyttning av jordmassor.

— Oster om affiarsbyggnaden pa adressen Flygfiltsvagen 7 invid Flyg-
faltsvagen fore det angransande stora diket har Fortums D-station
funnits. Bransledistributionen upphdrde ar 1999. Vid istandsattningen
av objektet har samtidigt ocksa Suomen BP Oy Ab:s D-punktsomrade
istandsatts. Efter istandsattningen var den stérsta mineraloljehalt som
blev kvar pa objektet 330 mg/kg. Halten medfér inga atgarder vid den
planerade planenliga anvandningen KM2.

— Marken pa tomterna 28-86-5 och 28-86-6 och 28-86-7 i andan av nu-
varande Expresskurvan innehaller utfylinadsjord. Det har funnits en
gammal jorddumpningsplats pa omradet. Miljotekniska undersok-
ningar kommer att genomforas pa utfyllnadsomradet under maj 2013.

Osterbottens museum 22.5.2013 (anlande 28.5.2013)

| ndrheten av planeringsomradet vdster om motorvagen finns rester av stenfo-
ten av det f.d. kungstorpet i RisO. | dster gransar ett pa landskapsniva varde-
fullt kulturlandskapsomrade till planeringsomradet och i norr Kungsgardens
nationellt vardefulla landskapsomrade. P& omradet finns inga registrerade
fornminnen.

Enligt landskapsmuseets uppfattning bér de akeraktiga omraden som kantar
planomradet bevaras 6ppna. Zonen mellan planomradet och motorvagen be-
star enligt detaljplaneutkastet av skyddsgronomrade (EV) och museet anser
att ocksa det landskapsmassigt vardefulla omrade som gransar till planomra-
det i 6ster bor beaktas exempelvis som skyddszon. Darfor foreslar museet att
planomradet utvidgas sa att det ocksa omfattar omradet 6ster om Ladugards-
vagen. For en utvidgning av planomradet talar ocksa det att lagenheten 6ster
om det pa adressen Trollholmen 14 A i byggnadsinventeringen av Runsor
(2012) ar angiven som vardefullt objekt. Museet forutsatter att detaljplane-
andringens konsekvenser for den byggda miljon och landskapet utreds i sam-
band med planarbetet.

Korsholms kommun 30.5.2013 (anlande 10.6.2013)

Samhallsbyggnadsnamnden konstaterar att Korsholms kommun inte har nagot
att anmarka pa utkastet till plan for Ris6 affars- och industriomrade.

Sammandrag av bemoétandena

— Reserveringen for en elstation har beaktats i forslaget till detaljplan
for Gamla Hamnen
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| dimensioneringen av tomtindelningen for kvartersomradet for en
koncentration av affarer (KMK) har den byggnadsyta som Prisma-kon-
ceptet kraver beaktats. Plats for reklampyloner har reserverats i KMK-
kvarteret. Skyddsstaketet for servicefunktionerna i motorvagens rikt-
ning ska vara minst fem meter hogt. VL-omradet mellan parkerings-
omradena har strukits. Planbestammelsen Hule-1 har justerats. Det ar
mojligt att forldagga underjordiska parkeringsplatser pa KMK-
kvarterets yta, dock med beaktande av Toby-Laihela as Oversvam-
ningsskydd. | KMK-kvarteret far ingen bransledistributionsstation
byggas, eftersom ett skilt kvartersomrade har reserverats for den (nu-
varande ABC-stationens omrade).

Kvartersomradet for godstrafikterminal (LTA) har ersatts med en kon-
centration av affarer (KMK), eftersom detaljplanen som &r under be-
redning foljer mélen i Osterbottens landskapsplan och delgeneral-
planen for Kvalitetskorridoren om planlaggning av ett kommersiellt
centrum i omradet Ris6 i sodra delen av Vasa.
Cirkulationsplatsreserveringarna vid Ladugardsvagen ar planerade pa
optimala stéllen med tanke pa smidigheten i trafiken. Vid affarskon-
centrationens sida mot Ladugardsvagen bor trad planteras for att oka
trivseln i omradet och for att i nagon man forhindra att fordonsbelys-
ningen syns till andra sidan av Ladugardsvagen. Kvartersomradet for
byggnader for samhallsteknisk férsorjning (ET) bor staden I6sa in.
Genomfdrandet av detaljplanen kraver forhandlingar och avtal om
flyttning av arrendatorernas verksambhet till en ersattande plats.

Det &r inte motiverat att utvidga planomradet 6ster om Ladugardsva-
gen i den har planen. Plandndringens konsekvenser for landskapet har
utretts i punkterna 5.3.2 Konsekvenser fér den byggda miljén och
5.3.3 Konsekvenser fér naturen och naturmiljén.
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4.5.3 Forslag till detaljplan och forslag till detaljplaneandring

| detaljplaneforslaget har ett enhetligt omrade bildats av kvartersomradet for
affarsbyggnader, dar en koncentration av affarer (KMK) far forlaggas, bygg-
principerna fér omradet preciseras pa plankartan och i -bestammelserna en-
ligt féljande:

Servicekorningen till intilliggande tomter ska koncentreras gemen-
samt till kvarterets véstra sida. Mellan motorvagen och servicegarden
ska pa kvartersomradets sida byggas ett minst fem meter hogt
skyddsstaket som tacker servicefunktionerna.

Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar. Fordons-
rutterna ska anldaggas sa att de leder till ett ldangsamt korsatt. Fot-
gangaromradena ska skiljas at fran fordonstrafikomradena med yt-
material, planteringar och/eller konstruktioner.

Infarten till tomterna och parkeringen far intilliggande tomter ordna
gemensamt.

Andra dndringar och preciseringar jamfért med detaljplaneutkastskedet:

Ett gatuomrade har lamnats bort i KMK-kvartersomradet (Expresskur-
van).

For vatten- och avlopps-, fjarrvarme- och elkabelledningar har ett
servitutomradet angivits i riktning med Ladugardsvagen vid KMK-
kvarterets 6stra kant.

Ladugardsvagens avsnitt fran Farmarevagens cirkulationsplats till Flyg-
faltsvagens korsning har andrats till gata.

Pa omradet for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk
forsérjning (ET) har en byggratt pa 300 m?2 vy faststallts.

| omradets sédra del har beteckningen éversvamningsvall strukits, ef-
tersom det dr mojligt att hoja omradets sédra del med tryckbank
ovanfor oversvamningsgransen.

Planbestammelserna har preciserats bl.a. enligt féljande:

Planbestammelsen Hule-1 har dndrats till féljande form: “Dagvattnet
som rinner fran ytor som inte slapper igenom vatten bor fordrojas pa
omradet genom att grontak, fordrojningssankor, -bassanger eller be-
hallare byggs. Till bygglovshandlingarna bor en plan for genomféran-
det av dagvattenhanteringen fogas innan byggandet startar. Planen
ska godkannas av tillsynsmyndigheten.”

Forutom den pa plankartan faststdllda byggytan och byggratten kan
det pa kvartersomradena placeras konstruktioner som betjanar den
tekniska forsorjningen (till exempel transformatorstationer).

Pa parkeringsomradena i KMK-kvarteret bor 1 trdd/10 bilplatser plan-
teras. Tradslagen som planteras bor vara skogslind, 16nn och rénn. Pa
intilliggande tomter far inte samma tradslag planteras.
Parkeringsomradet ska struktureras med tradplanteringar och mot-
svarande strukturella medel. Kundernas parkeringsplatser bor fa en
beldggning av halsten eller plattor. En trygg gangforbindelse bér ord-
nas fran parkeringsomradena till affarslokalerna.

Utanfor byggnadsytan far i mindre utstrackning byggas utrymmen fér
logistik, varu- och avfallsservice samt skyddstak for kundvagnar och
tak over korramperna till parkeringskallaren.
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RISO AFFARS-

Vid ansdkan om bygglov bor en dversiktsplan presenteras dver place-

ringen av reklam.

Byggnadsdelar som ar kansliga for 6versvamningsskador ska vara

+3,13 meter (N2000).

°

a nivan

minst p

Bild 40. Detaljplaneforslaget
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4.5.4 Utlatanden och anméarkningar som inkommit under den tid detaljplaneforslaget och férslaget
till andring av detaljplanen var offentligt framlagda och bemétandena av dem

Under den tid detaljplaneforslaget och forslaget till andring av detaljplanen
var offentligt framlagda, 22.12.2016-23.1.2017, eller efter det har 10 utlatan-
den och tre anmarkningar inkommit. Nedan foljer en sammanstallning av utla-
tandena och anmarkningarna:

1. Svenska Osterbottens férbund fér utbildning och kultur 21.12.2016 (an-
lande 21.12.2016)

Har inget annat att anmarka pa planforslaget dn det att konsekvenserna av
den Okande trafiken pa Ladugardsvagen bor beaktas i synnerhet vid anslut-
ningen till Kungsgardens campusomrade. Den dagliga trafiken med lang-

samma jordbruksfordon 6ver Ladugardsvagen mot bron éver motorvagen bor
beaktas vid trafikplaneringen betraffande Ladugardsvagen.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Planeringen av Ladugardsvagen vid
Kungsgarden ingar inte i avgransningen av detaljplanen for Riso. | detaljplanen
for Kungsgarden kommer i sinom tid att tas stallning till trafikplanerna for La-
dugardsvagen. Ingen inverkan pa planforslaget.

2. Osterbottens polisinrdttning 21.12.2016 (anldnde 2.1.2017)

Polisen har inga kommentarer i detta arende.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.

3. Resultatomradet svensksprdkig grundlédggande utbildning 27.12.2016 (an-
lande 5.1.2017)

Det svensksprakiga resultatomradet grundldggande utbildning har inget att
anmarka pa planforslaget.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.

4. Osterbottens riddningsverk 11.1.2017 (anldnde 11.1.2017)
Raddningsverket har tidigare i drendet gett utldtande och fast uppmarksam-
het vid raddningsverksamhetens aktionsberedskap pa omradet, Gversvam-
ningsrisken och tomtindelningen. Anmarkningarna har behandlats i planbe-
skrivningen. Raddningsverket har ingen anledning till ytterligare kommenta-

rer.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.

5. Osterbottens férbund 18.1.2017 (anldnde 18.1.2017)

Osterbottens férbund ger inte ndgot utldtande om detaljplaneférslaget for
Riso.
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Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.
6. Vasa Elndt Ab 20.1.2017 (anldnde 20.1.2017)

| forslaget har pa ett bra satt beaktats de tidigare foreslagna ledningsomrades-
reserveringarna som servitutomraden och transformatorreserveringarna i de
allménna planbestammelserna.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.
7. Kiinteisté Oy Charken och Malax Limpan Ab 20.1.2017 (anldande 20.1.2017)

Planen kan inte godkénnas i den foreslagna formen, i synnerhet pa grund av
att planforslaget ar orimligt for Malax Limpan. Malax Limpans nuvarande
verksamhetsstélle finns pa en fastighet som enligt planforslaget ingar i ett
kvartersomrade dar en affarskoncentration far placeras. Malax Limpan arren-
derar fastigheten till 31.12.2046 i enlighet med ett gallande arrendeavtal och
bolaget har etablerad affarsverksamhet pa fastigheten. Detta har inte alls be-
aktats i planforslaget.

Den i planforslaget angivna omradesreserveringen med beteckningen KMK har
betydande skadliga konsekvenser for Malax Limpans forutsattningar for af-
farsverksamhet. Enligt markanvandnings- och bygglagen bor planlaggaren vid
detaljplaneringen beakta framjandet av naringslivets verksamhetsbetingelser
och utvecklingen av en fungerande konkurrens. Genom detaljplanen far inte
heller markédgaren eller ndgon annan rattsinnehavare (som Malax Limpan i
egenskap av arrenderéttsinnehavare ar) alaggas nagon sadan oskalig begrans-
ning eller nagra sadana oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan att de mal
som stalls for planen eller krav som stélls pa den asidosatts. Malax Limpan
fororsakas i och med genomforandet av planforslaget en i 54 § MarkBygglL av-
sedd betydande oldgenhet. Vid bedémningen av behovet av styrning av mar-
kanvandningen ska enligt lagen beaktas i synnerhet bl.a. framjande av funge-
rande konkurrens inom naringslivet. Malax Limpans konkurrensforutsattning-
ar forsvagas betydligt ifall inte utrymme reserveras i planen for dess verksam-
hetslokaler pa den nuvarande, etablerade verksamhetsplatsen.

Genomfdrandet av planforslaget skulle i praktiken innebara att Malax Limpans
verksamhetslokaler maste flyttas, vilket Malax Limpan absolut motséatter sig
av ekonomiska, verksamhetsmadssiga och strategiska skal. | planforslaget har
inte heller reserverats nagot annat omrade fér Malax Limpans verksamhetslo-
kaler

Planforslaget uppfyller darmed inte de krav som ar uppstallda i lagstiftningen.
| synnerhet med hanvisning till de namnda motiveringarna ar planforslaget
lagstridigt och det kan inte foras vidare i den forslagna formen, an mindre
godkannas

Vi yrkar att planforslaget aterremitteras till sakenlig beredning med beaktande
av omradets nuvarande affarsverksamhetsmojligheter, inklusive tryggande av
Malax Limpans nuvarande verksamhet. Vi forvantar oss att vi dven far mojlig-
het till akta vaxelverkan vid den fortsatta beredningen samt i planen en sakrad
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moijlighet att fortsatta med var affarsverksamhet pa vart nuvarande verksam-
hetsstalle.

Vi forvantar oss att fa motiverade svar pa var anmarkning innan detaljplanen
fors vidare.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: | detaljplanens beredningsskede togs
dven utkastalternativ VE 2 upp, i vilket det omrade som Malax Limpan arren-
derar var en del av kvartersomradet for affarsbyggnader (KL). | planens for-
slagsskede konstaterades dock pa naringspolitiska grunder att stadens mal ar
en pa hogre plannivaer beskriven enhetlig stor affarskoncentration, som i ut-
kastskedet skulle motsvara alternativ VE 1. | Osterbottens landskapsplans
etapplan | och delgeneralplanen for Kvalitetskorridoren ar omradet angivet
som omrade for kommersiell service. Det detaljplanedndringsférslag som nu
ar under arbete foljer dessa planer pa hogre niva. Staden har dven sokt ersat-
tande platser for Malax Limpan men Malax Limpan har inte godkdant dem. Ing-
en inverkan pa planforslaget.

8. Yrjé Halmesmdki Oy 20.1.2017 (anlédnde 20.1.2017)

Vi foreslar att i planen beaktas alternativt var nuvarande verksamhet sa att vi
kan fortsatta med den nuvarande verksamheten och i planen beaktas aven
tillbyggnadsratt pd LTA-omradet (e=0,30, totalt 10 314 m?) utan att minska
den areal som &r angiven i vart nuvarande markanvandningsavtal, som gods-
trafikomrade eller KMK-omrade, som &ven tilldter LTA-enlig verksamhet pa
tomt 28-86-8 i dess helhet. Planen borde dartill av byggratten tillata kontors-
utrymmen och sociala utrymmen i tva vaningar.

Till LT-omradet borde aven trafikforbindelserna bevaras/beaktas i fraga om
specialtransporterna.

Motiveringen ar att den nuvarande planen ar ganska farsk och vara investe-
ringar pa omradet har varit betydande for att betjana sadana foretag i Vasa
inom energibranschen som saljer pa den internationella marknaden. Dartill
har vi ytterligare behov av lokaler, sa att terminalfunktionerna kan koncentre-
ras till samma omrade.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: | detaljplanens beredningsskede togs
dven utkastalternativ VE 2 upp, i vilket anvdandningsdandamalet fér det omrade
som Halmesmaki arrenderar forblir det tidigare, dvs. kvartersomrade fér gods-
trafik (LTA). | planens forslagsskede konstaterades dock pa naringspolitiska
grunder att stadens mal pa hogre plannivaer ar beskrivet som en enhetlig stor
affarskoncentration, som i utkastskedet skulle motsvara alternativ VE 1. | Os-
terbottens landskapsplans etapplan | och delgeneralplanen for Kvalitetskorri-
doren dr omradet angivet som omrade for kommersiell service. Det detaljpla-
neandringsforslag som nu ar under arbete foljer dessa planer pa hogre niva.
Staden stravar efter att i samarbete med Yrjo Halmesmaki Oy sdka en ny plats
for verksamheten. Ingen inverkan pa planforslaget.

9. Grannarna A och B 22.1.2017 (anlédnde 23.1.2017)

Vi foreslar alternativ VE2 med féljande tillagg:
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- Reserveringen for en cirkulationsplats mellan Farmarevagens och Flyg-
faltsvagens korsningar borde ldamnas bort, eftersom det finns sa lite behov
av den och férbindelsen till Ladugardsvagen gar via Flygfaltsvagens kors-
ning. Cirkulationsplatsen finns i ndrheten av flygekorrférekomst.

- Den sydostra gransen for det triangelformade omrade som finns mellan
Flygféltsvagen och Ladugardsvagen och som delvis hor till fastighet 5:12
har flyttats. Enligt var uppfattning borde gransen bibehallas i enlighet med
delgeneralplanen.

- Skogszonen mellan ABC-korsningen och Malax Limpan borde bevaras med
tanke pa den allménna trivseln samt buller- och insynsskyddet.

- For att forhindra att storande stralkastarljus fran bilar syns till Ladugards-
vagens motsatta sida borde sikthinder byggas.

Bemédtande/inverkan pa planférslaget: Cirkulationsplatsen dr nddvandig for
en smidig styrning av trafikstrommarna. Den nuvarande skogszonen ar enligt
planen parkeringsomrade. Med trad- och buskplanteringar gar det att for-
hindra att stralkastarna fran bilarna syns pa Ladugardsvagens Ostra sida. Ingen
inverkan pa planforslaget.

10. Osterbottens museum 26.1.2017 (anlande 27.1.2017)

Vid konsekvensbedémningen kan inte konsekvenserna av genomférandet av
planen bedémas sarskilt utgdende fran de omgivande pa riksniva och for land-
skapet vardefulla omraddena men utgadende fran bedomningen kan konstateras
att det planerade nybyggandets landskapsmassiga konsekvenser ndarmast be-
ror de sodra akeromradena och paverkar darmed inte markbart de angran-
sande vardefulla landskapsomradena. Osterbottens landskapsmuseum har
inget att anmarka pa planforslaget.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.
11. Korsholms kommun 1.2.2017 (anlande 6.2.2017)

Samhéllsbyggnadsnamnden konstaterar att Korsholms kommun inte har nagot
att anmaérka pa detaljplaneandringsforslaget for Riso affars- och féretagsom-
rade.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planférslaget.

12. Ndérings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten 6.2.2017 (anlidnde
7.2.2017)

| detaljplanen for Ris6 affars- och foretagsomrade anvisas stora detaljhandels-
enheter invid sodra infartsvdgen, pa ca 8 km:s avstand fran Vasa centrum. |
planldggningens inledningsskede i januari 2011 har ett myndighetssamrad hal-
lits, aven om enligt detaljplanebeskrivningen detaljplanlaggningen har inletts
forst hosten 2012. Vid tidpunkten for myndighetssamradet var landskapspla-
nens etapplan fér kommersiell servicen inte dnnu faststalld. Delgeneralplane-
ringen av kvalitetskorridoren, i vilken omradet Riso ingar, inleddes ocksa hos-
ten 2012 och planen godkandes ar 2014.
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Den rattsverkande delgeneralplanen for kvalitetskorridoren styr detaljplane-
ringen av Ris6. Vid myndighetssamradet om delgeneralplaneringen i decem-
ber 2013 hade Néirings-, trafik- och miljocentralen i Osterbotten fort fram att
vaningsytorna for stora handelsenheter borde delas mellan olika omraden.
Delgeneralplanen har emellertid godkants utan att vaningsytan har delats och
det medfor problem med tolkningen av planen.

| landskapsplanens etapplan som berér kommersiell service ar Risbomradet
angivet som km-4, dar det ar mojligt att placera en stor detaljhandelsenhet el-
ler affarskoncentration pa hogst 124 000 m? vy. | delgeneralplanen for kvali-
tetskorridoren anvisas tva KM2-omraden i omradet Riso, dar en stor detalj-
handelsenhet eller en affarskoncentration pa totalt 124 000 m? vy far forlag-
gas. Endast ett av dessa KM2-omraden ingar i detaljplaneforslaget for Riso.
Den sammanlagda vaningsytan i detaljplaneforslaget dr 124 000 m? vy (LH-
omrade 5000 m? vy, KMK-omrade 114 000 m? vy, KL-omrade 5000 m? vy), var-
vid vaningsytan inte racker till for det KM2-omrade som lamnats utanfér plan-
omradet.

Nar man i framtiden vill detaljplanera dven detta andra KM2-omrade, som
finns vid Ladugardsvagens och Flygfaltsvagens korsning, ar tolkningen av den
styrande delgeneralplanen svar. Antingen aterstar inte nagon vaningsyta for
affarsbyggande eller alternativt kan det tolkas sa att delgeneralplanen tillater
ytterligare 124 000 m? vy dven pa detta andra KM2-omrade, en |8sning som
dock inte stimmer 6verens med landskapsplanen. NTM-centralens stand-
punkt ar att dven det andra KM-2-omradet i delgeneralplanen borde fogas till
detaljplanen for Ris6. Genom att ldmna det andra KM2-omradet utanfér de-
taljplanen och anvisa hela byggratten for handel i delgeneralplanen pa det ak-
tuella detaljplaneomradet Ris6 foljs inte den rattsverkande delgeneralplanen
for Kvalitetskorridoren.

| detaljplaneférslaget har ett KL-omrade, kvartersomrade for affarsbyggnader,
anvisats och den l6sningen stdmmer inte 6verens med delgeneralplanen. |
delgeneralplanen for Kvalitetskorridoren anvisas pa omradet omrade for ser-
vice P1, dar boende kan finnas. Bestammelsen i delgeneralplanen tillater
minst 10 % av omradets vaningsyta for detaljhandel. Pa KL-omradet i detalj-
planeférslaget anvisas affarslokaler pa totalt 5000 m? vy, vilket skulle kréva
beteckningen KM fér omradet. NTM-centralens standpunkt &r att detaljplane-
forslaget borde folja den gallande delgeneralplanen.

Pa KL-kvartersomradet for affarsbyggnader har inte byggandets placering
styrts narmare, vilket skulle vara att rekommendera med beaktande av hela
kvarterets lage i ett korsningsomrade. Kvarteret och hela planomradet hor till
den i landskapsplanen angivna kvalitetskorridoren, for vilken krav pa en hog-
klassig stadsbild ar angivna i bestammelsen.

| kvartersomradet for en servicestation LH har totalt 5000 m? vy for affirsbyg-
gande anvisats, vilket innebar att kvarteret skulle bilda en stor detaljhandels-
enhet, som borde anges som KM-omrade i och med att kvarteret finns utanfor
centrumomradet.
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| kvartersomradet for en servicestation ar dven lokaler for inkvarteringsverk-
samhet och resenérsservice tilldtna, varvid planen borde utdkas med be-
stammelser om bullerbekdampning vid kvarteret.

Detaljplaneomradet finns i landskapsplanens kvalitetskorridor, och innanfor
den zonen bor sarskild uppmarksamhet fastas vid framjandet av kollektivtra-
fik. Planbeskrivningen innehaller dven en bild 6ver var befolkning finns, dar
det framgar att den storsta befolkningskoncentrationen finns pa 10 km:s av-
stand fran det planerade omradet for stora handelsenheter. Det ar darmed
mycket viktigt att beakta kollektivtrafiken. Den regionala kollektivtrafiken an-
vander for narvarande Ladugardsvdagen men i och med det nya kdpcentret
borde kollektivtrafikutbudet utokas vasentligt sa att det motsvarar det 6kande
resebehovet. Servicenivamalet for den regionala kollektivtrafiken for ar 2018
ar medelniva. Hallplatsparet i korsningen av Ladugardsvagen och Flygfaltsva-
gen far storre betydelse och hallplatserna borde utrustas med bl.a. hallplat-
stak och tidtabellsinformation.

Vid Ladugardsvagen, i narheten av busshallplatserna vid Flygfaltsvdagens an-
slutning, bor en underfart for lattrafik reserveras i planen och vid placeringen
av den bor déversvamningsomradet beaktas. Vid cirkulationsplatsen i planom-
radets norra del borde dven underfarterna for lattrafik beaktas.

Cirkulationsplatsen i den norra delen borde i planen anges som gatuomrade,
eftersom den vasentligt hanger samman med KMK-omradets trafikbehov. In-
nan KMK-omradet tas i bruk borde cirkulationsplatsen dndras till gata och i det
sammanhanget bor den riksomfattande och stadens egen specialtransportrutt
beaktas.

En flygekorrkartlaggning har gjorts ar 2008, och da patraffades flygekorrar 6s-
ter om Ladugardsvidgen. Flygekorrens vandringsmojligheter borde tryggas
mellan Trollholmen och boplatsskogsdungarna i de norddstra delarna och
samtidigt fran de har omradena vaster om motorvagen. Det har kan vara en
utmaning for planlaggningen, eftersom det for narvarande ar knappt om trad-
forbindelser.

KMK-kvartersomradets sodra del finns pa 6versvamningsomrade. Enligt de
riksomfattande omradesanvandningsmalen bor nytt byggande inte placeras
pa oversvamningsriskomraden. Det ar mojligt att avvika fran detta enbart om
det pa basis av behovs- och konsekvensutredningar pavisas att det ar mojligt
att hantera oversvamningsriskerna och att byggandet ar i enlighet med en
hallbar utveckling.

Till bakgrundsutredningarna for detaljplanlaggningen av Risé hor planer for
oversvamningsskyddet. Enligt de har planerna kan éversvamningsskyddet for-
verkligas antingen med 6versvamningsvaggar och jordbankar eller genom att
terrangen hojs. Av beskrivningen framgar bra att planférslaget i férhallande till
utkastskedet har andrats sa att beteckningen 6versvamningsvall for omradets
sodra del har lamnats bort, eftersom det dr maijligt att héja omradets sodra
del med en tryckbank ovanfor Oversvimningsgransen. Genomférandet av
oversvamningsskyddet ar en viktig forutsadttning for genomférande av byg-
gande och de atgarder som 6versvamningsskyddet forutsatter borde anges pa
plankartan. | beskrivningen borde dven klart och tydligt refereras de atgarder
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for hantering av 6versvamningsrisken som oversvamningsskyddet forutsatter
och som har valts till planforslaget.

Plankartans bestammelse om den lagsta byggnadsnivan +3,13 m (N2000) &r
berdknad pa basis av en dversvamning som aterkommer en gang pa 100 ar.
Ett omrade for stora handelsenheter av RisOs storlek bor dock ses som ett
specialobjekt, som &r svart att evakuera och dar det férutom en stor mangd
manniskor kan finnas barn och rorelsehindrade. Darfor borde den lagsta
byggnadsnivan berdknas enligt en éversvamning som aterkommer en gang pa
250 ar.

Underjordisk parkering har planerats under hela KMK-kvarteret. Den under-
jordiska parkeringens lamplighet borde dnnu 6vervdgas med hansyn till 6ver-
svamningsrisken, ocksa med beaktande av kravet pa den lagsta byggnadsniva
under vilken sadana konstruktioner inte bor placeras som skadas nar de blir
vata.

Kommunen ansvarar for att ordna dagvattenhanteringen i detaljplaneomra-
den. For detaljplaneringen av Risd har ingen dagvattenplan gjorts och pa
plankartan finns endast en allmadn planbestammelse om fordrojning av dag-
vattnet i KMK-kvartersomradet. Enligt bestimmelsen bér till bygglovshand-
lingarna fogas en plan fér genomférande av dagvattenhanteringen innan byg-
gande inleds. Dagvattenhanteringen ar en utmaning pa detaljplaneomradet
Riso pa grund av 6versvamningsrisken och pa grund av fyllnadsjord som sjun-
ker ihop och borde darfér planeras som en helhet, inte en tomt at gangen.
Dagvattenhanteringen borde vara baserad pa en 6versvamningsskyddsplan.
De fordrojningssankor, -bassanger eller behallare som planbestammelsen for-
utsatter borde ocksa anges pa plankartan.

Dagvattnet leds i riktning mot Toby-Laihela @ och strommar vidare genom Na-
tura 2000-omrade och ett omrade som hor till skyddsprogrammet for fagel-
vatten. Vid planeringen av dagvattenhanteringen borde i synnerhet naturvar-
dena pa de hdar omradena beaktas. Fororenat vatten kan rinna med dagvatt-
net fran de stora parkeringsomradena, varvid dagvattnet borde ledas via sand-
och oljeavskiljare.

KMK-kvarterets dagvatten borde dven hanteras sa att vatten inte rinner till
vagomradet och att det inte har negativa konsekvenser for vagomradets dra-
neringssystem.

Av beskrivningen framgar det att raddningsverket i samband med 6versvam-
ningsforhandlingen om Ris6 ar 2011 har konstaterat att affarscentrumpro-
jektets stora omfattning paverkar omradets riskklass och skulle krava sex mi-
nuters nabarhet. Det har skulle innebara att en ny brandstation behovs till-
rackligt ndra planomradet Riso. Det vore skal att begara utlatande om planfér-
slaget betrdffande Ris6 av raddningsverket. NTM-centralen rekommenderar
ocksa att ett nytt myndighetssamrad ordnas; det ar redan sex ar sedan det
senaste samradet och planlaggningen hade inte inletts da dnnu.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Med detaljplanen preciseras delgene-

ralplanen, diarmed ar det motiverat att placera den kommersiella ytan i dess
helhet mellan motorvigen och Ladugardsvagen. Oster om Ladugardsviagen blir
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det inte nddvandigtvis nagot kommersiellt byggande, eftersom det pa den
Ostra sidan finns ett for landskapet vardefullt landskapsomrade. Markanvand-
ningen o6ster om Ladugardsviagen torde avgoras i senare detaljplaner. De i
landskapsplanen och delgeneralplanen angivna kommersiella kvadratmetrar-
na overskrids inte som helhet. Huvudanvandningsandamalet i fraga om kvar-
tersomradet for en servicestation (LH) galler service for personbilar och tunga
fordon, annan kommersiell verksamhet kan anses vara kompletterande ser-
vice. Ddarmed finns det inga grunder for att dndra det till beteckningen KM.
Underfarterna under Ladugardsvagen kan anses vara icke-urbana I6sningar.
Sankning av trafikhastigheterna pa Ladugardsvagen och trafikmiljons visuella
sakerhet med vélfungerande busshallplatser samt beaktande av lattra-
fiklederna ar centrala vid genomférandet av trafiklésningarna. Cirkulations-
platsen i den norra delen ar angiven som omrade for allméan vag (LT) i enlighet
med Kommunteknikens anvisningar. Enligt kartlaggningarna har inga flygekor-
rar patraffats pa planomradet. Den ldgsta byggnadsnivan pa plankartan kan
anses vara tillracklig. | planlaggningsskedet finns inga exakta uppgifter om
byggandets olika genomforandeskeden och darfor har foreskrivits att planer
for genomforande av dagvattenhanteringen ska presenteras i bygglovsskedet,
varvid man béattre kan bedéma om atgarderna ar tillrackliga.

13. Tekniska ndmnden 1.2.2017 (anldnde 8.2.2017)

Fastighetssektorn anfor som sitt utlatande foljande:

Stadsstyrelsen har 21.12.2009 § 591 reserverat ett omrade invid Expresskur-
van i Riso for KPO-Kiinteistot Oy ("KPQO”) for forberedande planering. Stadssty-
relsen har 29.11.2010 § 498 forlangt giltighetstiden till 31.12.2011 som en del
av en mera omfattande affarscentrumshelhet och samtidigt preciserat omra-
det norr om Expresskurvan i RisO. Stadsstyrelsen har 24.11.2014 § 474 god-
kdnt d ena sidan med IKEA och IKANO och 3 andra sidan med KPO framfor-
handlade intentionsavtal. Avsikten med intentionsavtalen var att komma
Overens om samarbete mellan avtalsparterna for férverkligande av olika pro-
jekt. IKEA och IKANO meddelade i december 2015 att bolagen atminstone
tillsvidare drar sig ur projektet och darfor upphérde intentionsavtalet mellan
staden, IKEA och IKANO att gélla. Intentionsavtalet mellan staden och KPO har
forlangts med beslut av stadsstyrelsen 28.11.2016 § 419.

| planbeskrivningen har servicestationen, bransledistributionspunkten och den
gamla jordavstjalpningsplatsen pa omradet utretts sakenligt.

Staden har efter det att planutkastet var framlagt inforskaffat fastigheten 905-
429-5-20 Storgard och ett outbrutet omrade av fastigheten 905-28-79-1. And-
ringen av anvindningsandamalet for fastigheten 905-28-79-1 kan krédva ett
markanvandningsavtal med markagaren. Dartill kraver en utvidgning av den i
detaljplaneforslaget angivna KL-tomten till ett tidigare inte detaljplanerat om-
rade (fastigheten 905-429-5-12) markanvandningsavtal med mark&garen. Den
i forslaget angivna KL-tomten bildas av mark som har tre olika dgare, vilket
utan samforstand mellan markagarna forsvarar forverkligandet av tomten.
Avgransningen av KL-tomten borde i forsta hand goras enligt nulaget.

Fastighetssektorn har inget annat att anmaérka pa detaljplaneférslaget.

Kommuntekniken anfor som sitt utlatande féljande:
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Trafikndtet

Detaljplanen mdjliggor en byggratt pd 124 000 m? vy for affars- (KMK) och ser-
vicestationsverksamhet (LH). | trafikndatsundersokningarna har de stora kom-
mersiella enheternas konsekvenser fér gatu- och trafiknatet beaktats i flera
olika projekt, varav det senaste ar vagplanen for Férbindelsevagen pa avsnit-
tet motorvigen-Smedsbyvigen. Aven vid miljokonsekvensbedémningen be-
traffande hamnvagen har i 6versiktsplanen foér forbindelseavsnittet motorva-
gen-rv 8 Risbomradets konsekvenser beaktats utgdende fran olika arbetsplats-
och befolkningsprognoser.

Allméant kan konstateras att det planerade affarsomradet i Ris6 har en mycket
stor inverkan pa trafikmangderna pa motorvagen och forbindelsevagen pa sa
satt att motorvagens nuvarande ramper kommer att belastas liksom adven Ka-
nalbroanslutningen. Trafikmdngderna pa forbindelseavsnittet Kuni-Martois
kommer enligt resultaten att 6ka enbart i och med det kommersiella omradet
i Riso, vilket ocksa kommer att paverka trafikméangderna pa Smedsby omfarts-
vag betydligt genom att en del av trafiken kommer att ga direkt till Riso.

Stadens gatunat vaxer ndarmast sa att en del av den allmdnna vagen mellan
cirkulationsplatsen vid ABC och Flygfaltsvagen andras till gata. Nagra andring-
ar i fraga om vagens konstruktion behover inte goras forutom 6ster om den
nuvarande landtrafikcentralen, dar tva nya cirkulationsplatser ar planerade vid
Laihelavagen. ABC:s nuvarande anslutning &r redan nu gata sa i fraga om den
blir det inga forandringar. Kostnaderna med anledning av detaljplanen for
Kommuntekniken utgors av gatubyggnadskostnader pa ca 1 milj. € for de tva
nya cirkulationsplatserna.

Parkering

Detaljplanen omfattar en byggratt pa totalt 124 000 m? vy. Dérav bestar LH
(servicestationsverksamhet) av dagligvaruhandel pa 400 m? vy och annan spe-
cialhandel pa 1000 m? vy. | fraga om dem har i detaljplanen féljts parkerings-
normen 1 bp/20 m? vy (dagligvaruhandel) och 1 bp/50 m? vy (annan special-
handel). Darmed ar minimibehovet av bilplatser for LT-tomten 40 stycken.
Med LH-kvarteret avses i planen den nuvarande ABC-servicestationen, som i
detaljplanen blir kvar pa sin nuvarande plats och som man vet har ca en miljon
kundbesok per ar, dvs. i genomsnitt 2700 besok/dag, vilket i trafikmangder &r
ca 3000 fordon per dygn i genomsnitt till Laihelavdagen. Utgaende fran det ar
mangden kundbesok under en topptimme 300, varvid behovet av parkering
blir ca 100 bilplatser/topptimme.

Den huvudsakliga planbeteckningen for omradet ar KMK (kvartersomrade for
affarsbyggnader), med dagligvaruhandel p& 4600 m? vy, och annan special-
handel 109 400 m? vy. Bilplatsnormen &r densamma som for LH-kvarteret,
varvid antalet bilplatser i KMK-kvarteret bér vara sammanlagt 2418 st. Enligt
planerna ska de forlaggas bade under byggnaderna i kvarteret och pa gards-
omradet. | genomsnitt uppskattas en hypermarket generera ca 100 besok per
100 m? vy, dagligvaruhandeln skulle alltsa medféra 4600 besdk/dag och utga-
ende fran fardsattsandelen i Vasaregionen gors ca 90 % av resorna med per-
sonbil, varvid trafikmangden skulle bli totalt ca 5000 fordon per dygn i genom-
snitt. Da behover dagligvaruhandeln under en topptimme minst 400 bilplatser,
dvs. 16 % av bilplatsméngden (2418 st) enligt en byggratt pa 114 000 m? vy.
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Kollektivtrafiken

P3a basis av hallbar utveckling bor minst 2-3 turer per timme ga till det kom-
mersiella omradet i Risd. Det uppnas med en andring av det nuvarande kollek-
tivtrafiknatet sd att linjerna 7 och 9 i forsta skedet gar via Laihelavagen till
Runsor och tillbaka. Samtidigt ar en stor mangd olika bostadsomraden an-
knutna till kdpcentret, varvid behovet av anknytande férbindelser blir litet. Da
maste dock de ovan namnda linjerutterna dndras sa att linjerna inte langre
trafikerar via Orrnas utan gar direkt via Roparnasvagen till centrum. | och med
det behovs en buss till pa linje 15 till Orrnas och trafikeringstiden bor for-
langas till kl. 22.00. Kostnadskalkylen for den ovan ndamnda andringen ar pa
arsniva ca 150 000 €, eftersom minst en buss bor trafikera pa linje 15 ocksa
sommartid.

Ldtt trafik

Redan nu har lattrafikférbindelser byggts pa planomradet i riktning mot cent-
rum men de tvargaende foérbindelserna till Sunnanvik och Korsnastaget forut-
satter en forbattring av lattrafiknatet. Da bor ocksa kvalitetsnivan pa de ovan
namnda lederna hojas och i huvudriktningen mot centrum bor s.k. snabb cy-
keltrafik skiljas at fran den Ovriga trafiken. For narvarande innebar det att fot-
gangare och cyklister skiljs 4t med hjélp av malning av kérbanan men senare
ocksa att cykellederna forbattras genom att de breddas.

For att forbattra trafiksakerheten borde planskilda l6sningar i fraga om lattra-
fiken genomforas vid Forbindelsevagens och motorvagens ramper sa att den
ramp som behdvs mot hoger for motorfordonstrafiken fran motorvagen for-
verkligas sa som vederbdrande vagplan férutsatter, och 6ver rampen anlaggs
en bro for lattrafik och under Forbindelsevagen en tunnel. Kostnaderna for
forhandsbyggande enligt vagplanen uppgar till ca 1,5 milj. €, varav storsta de-
len utgors av lattrafikregleringar.

Dagvatten

Det planerade KMK-detaljplaneomradet omfattar ca 25 ha, varvid ett 10 minu-
ters regn en gang pa 20 ar medfér regnvatten pa 2300 m3 pa omradet. Det &r
meningen att dagvatten delvis ska ledas till utfallsdiken men for att férdréja
det har ocksa bassdnger planerats pa omradet. Omradet finns delvis pa en
oversvamningszon. KMK-omradet kommer delvis att fyllas ut och man forbe-
reder sig dven for en 6versvamningsbank (ca 1 km), for vilken byggkostnads-
kalkylen har uppskattats till ca 600 000 €.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: | fraga om KL-tomten borde ett mar-
kanvandningsavtal ingas fore det slutliga godkdnnandet av detaljplanen. Ef-
tersom det verkar vara svart att genomféra bildandet av KL-tomten i det héar
skedet, lamnas den bort fran detaljplaneomradet. Byggandet av KMK-
kvarteret sker stegvis, varvid dven l6sningarna i fraga om gatorna och lattrafik-
lederna samt atgarderna for forbattrande av kollektivtrafiken sker stegvis. Vid
byggandet av KMK-kvarteret ska i bygglovsskedet en plan for genomférande
av dagvattenhanteringen presenteras innan byggande inleds.

4.5.5 Andringar i detaljplaneférslaget efter att det var offentligt framlagt

Detaljplanekartan och -bestammelserna har justerats enligt féljande:
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- KL-kvarteret i korsningen av Ladugardsvdgen och Flygféltsvdgen och EV-
omrédet vid den ldmnas bort frdn detaljplaneomradet. Agandet av KL-
kvarteret, som ingar i planforslaget, ar fordelat pa olika outbrutna omra-
den. Eftersom staden inte helt dger det omrade som anges i KL-kvarteret
har KL-kvarteret och EV-omradet lamnats bort fran detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redogérelse for forslagsskedets
myndighetssamarbete, utlatandena och bemdétandena i punkterna 4.3.4 och
4.5.4.

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet omfattar ca 69 ha. Arealerna och vaningsytorna enligt de-
taljplanens anvandningsandamal ar féljande:

Anvindningsindamal Areal Vaningsytan
Kvartersomrade for affarsbyggnader (KMK) 25,08 ha 114 000 m?
Kvartersomrade for servicestation (LH) 5,48 ha 5000 m?
Jord- och skogsbruksomrade (M) 12,86 ha

Gatuomrade 3,60 ha

Omrade for allman vag (LT) 15,22 ha
Skyddsgronomrade (EV) 2,89 ha

Totalt 65,13 ha 119 000 m?

Ett enhetligt kvarter dnda till Ladugardsvagen har bildats av kvartersomradet
for affarsbyggnader dar en affarskoncentration (KMK) far forlaggas. Kvarteret
ar indelat i tre olika tomter, varav de tva tomterna langst i sdder ar angivna
med riktgivande tomtlinje.

Den kommersiella dimensioneringen ar baserad pa totaldimensioneringen for
Ris6 i Osterbottens landskapsplan, 124 000 m?2 vy, enligt féljande:

- Kvartersomrade for servicestation (LH) totalt 5000 m? vy, varav
dagligvaruhandelns andel ar 400 m? vy, den utrymmeskravande
handelns andel 4000 m? vy och den &vriga specialhandelns andel
600 m? vy.

- Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar en koncentration av af-
farer (KMK) pa totalt 114 000 m? vy far forlaggas, varav dagligva-
ruhandelns andel &r 4600 m? vy, den utrymmeskravande special-
handelns andel 5000 m? vy och den 6vriga specialhandelns andel
18000 m? vy. Vaningsytorna har dartill internt pa KMK-omradet in-
delats i tva delar.

- Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) totalt 5000 m? vy, har
lamnats bort fran plankartan.

Parkeringskraven pa kvartersomradena ar féljande:
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- Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar 1 bp/50 m? vy (1 bp/20
m?2 vy for dagligvaruhandelns del) fér en i 71 d § i markanvand-
nings- och bygglagen avsedd koncentration av affarer (KMK) far
forlaggas.

- Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL) 1 bp/50 m? vy

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanen innehaller bestammelser om materialet i och struktureringen av
affarsbyggnadernas fasader samt ytmaterialen och planteringarna i kvarterets
randomraden och pa parkeringsomradena. Med dessa efterstrdvas en trivsam
och lattillganglig miljo.

Bild 41. Ladugardsvagens cirkulationsplatser

Bild 42. Parkeringsomradena bor struktureras med tradplanteringar och fotgdngaromradena ska skiljas at fran fordonstrafikomradena
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Bild 43. Affarskoncentrationens parkeringsomraden

Bild 44. Affarskoncentrationens reklampyloner syns till motorvagen

Bild 45. Servicekoérningen till affarskoncentrationen har anvisats p& kvarterets sida mot motorvagen
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5.3.1 Regionala konsekvenser av handelns planer

De kommersiella planer som blir mojliga pa omradet Ris6 i och med detalj-
planen forstarker Vasas position som regionalt centrum och i konkurrensen
med oOvriga landskap. Enligt den kommersiella utredningen om Vasa Kaupalli-
nen selvitys Vaasassa (Santasalo Ky 2014) har ett centrum som forstarks i och
med ett kdpcentrum pa f.d. busstationen samt bebyggandet av affarsplatser-
na Risd och Liselund den regionalt storsta betydelsen. Till féljd av planerna
forstarks centrumhandeln i Vasas centrumomrade och handeln av markettyp
samt den utrymmeskravande handeln utvecklas i kvalitetskorridoren i Vasas
sydostra del. Pa kvalitetskorridorens omrade bildas en till handelns struktur
liknande handelsplats som Stenhaga. Darmed ersatter den nya handelsplatsen
narmast utrattandet av drenden i Stenhaga, varvid ocksa biltrafiken séderut
flyttas till stadens sodra delar. Till den har delen kan utslappen fran trafiken
minskas.

| Vasaregionens oOvriga kommuncentrum ar specialaffarsutbudet litet och
storsta delen av kdpen i specialaffarer sker darmed i Vasa. Det lokala utbudet
hdamtar man dven i fortsattningen fran det egna narcentret medan mangsidiga
inkbp gors i Vasa. | sma kommuncentrum finns det inte heller ndgon bety-
dande potential nar det géller tillvaxt for specialhandelns affarsutbud fastédn
handelns planer inte skulle forverkligas i Vasa. Darmed kan férverkligandet av
Riso affars- och foretagsomrade inte anses ha nagon negativ inverkan pa verk-
samhetsforutsattningarna for specialhandeln inom kommuncentrumen utan-
for Vasa. Inte heller kommer personbilsresorna fran omraden utanfor Vasa i
anslutning till utrattandet av arenden i omradet Ris6 att 6ka kannbart.

Andringarna som giller riktningen i frdga om utrittandet av drenden utanfor
Vasa ar storst i Laihela, som ligger ndarmast den nya koncentrationen. Ocksa
for narvarande star Laihela for en betydande del av butiksresorna till Vasa och
delvis gar de héar resorna i och med den nya koncentrationen till en narmare
plats dn de platser dar man for narvarande utrattar drenden (Stenhaga och
centrum), varvid besdksresorna forkortas. Vardagsresorna kommer dock san-
nolikt inte att 6ka i nagon betydande man, eftersom folk i stor utstrackning
skoter sina arenden i samband med arbetsresorna.

| omradet Ris6 har preliminart en hypermarket, ett kdpcentrum samt ett IKEA-
varuhus planerats. Landskapsplanens maximigrans begransar forlaggandet av
specialhandel pa omradet. | fraga om IKEA har det uppskattats att ca hélften
av varuhuset utgors av utrymmeskravande specialhandel och hélften av annan
specialhandel och service. Av Prismas bruksvaror ar storsta delen specialhan-
del. Ddrmed gar storsta delen av den yta som ar tillaten for specialhandel pa
omradet at till Prismas och IKEAs yta for specialhandel och affarscentrets
tyngdpunkt borde vara pa utrymmeskravande handel. Som helhet motsvarar
dimensioneringen av detaljplanen och handelns planer bra det kalkylmassiga
behovet av ytterligare affarsutrymme i beséksomradet Vasa.

Enligt den kommersiella utredningen om Vasa Kaupallinen selvitys Vaasassa
balanserar den nya handelsplatsen i Risé handelns servicenat i Vasa. Nu ar

64



RIS AFFARS- OCH FORETAGSOMRADE

servicen koncentrerad till centrum och Stenhaga medan serviceutbudet i sta-
dens sddra och sydostra delar ar begransat.

Om det inte skapas tillrackligt med utvecklingsférutsattningar for handeln i
Vasa och om affarsplatserna i Seindjoki utvecklas betydligt och sadan af-
farsverksamhet forldggs i Seinajoki som inte kan forlaggas i Osterbotten, ékar
sannolikt utrattandet av drenden i riktning mot Seinajoki.

5.3.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Med detaljplanen skapas forutsattningar for en andring av det landsbygds-
aktiga dkerlandskapet invid motorvagen till ett livligt affarsomrade. Vyn mot
Ladugardsvagen kommer att fordandras vasentligt fran landsbygdsaktig till en
stadsliknande omgivning, eftersom fasaderna pa affarskoncentrationens
byggnader kommer att synas i omgivningen pa ett tilltalande satt. Byggandet
av de parkeringsomraden som de stora kundméangderna kraver dr en utma-
ning pa grund av jordmansférhallandena och trivselfaktorer. | planbe-
stimmelserna har tradplanteringar kravts enligt forhallandet ett trad/10 bil-
platser och dartill har bestimmelser utfardats om ytbeldggningen och tak pa
promenadstrak.

5.3.3 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Affarsbyggande pa lerig akermark, som delvis bestar av Toby-Laihela as dver-
svamningsomrade, kommer i viss man att forandra vyerna pa langre avstand.
En hojning av omradets markyta med ca tva meter eller alternativt skydd med
en dversvamningsvall syns just inte pa langre hall men om byggandet utvidgas
soderut kommer det att synas i form av byggmassor och parkeringsomraden i
riktning mot motorvdgen och Ladugardsvagen. | den sddra delen stracker sig
byggandet in pa skogsomrade, sa till den delen férdandras naturmiljén.

Pa grund av anldggandet av omfattande parkeringsomraden har ledningen av
dagvattnet konsekvenser for dikena i omradets narhet, i vilka vattenmangden
Okar vid regn och under 6versvamningar. | och med byggandet av affarskon-
centrationen oOkar trafiken pa omradet betydligt och det har buller- och av-
gaskonsekvenser for omgivningen pa bade motorvéagen och Ladugardsvagen.

5.3.4 Samhallsekonomiska konsekvenser

Enligt uppskattningarna kommer det kommersiella byggandet i omradet att
fora med sig 350-450 nya arbetsplatser. Dartill kommer de foretag som eta-
blerar sig pa omradet att medfora skatteinkomster for Vasa stad, hur stora
skatteinkomsterna blir beror pa vid vilken tid omradet bebyggs. De affarstom-
ter som bildas i och med planen kan arrenderas eller séljas, vilket ocksa med-
for inkomster for staden.

Forverkligandet av detaljplanen for omradet Ris6 kraver att tva cirku-
lationsplatser byggs vid Ladugardsvagen och att huvudgatuleden mellan dem
forbattras. Den uppskattade totalkostnaden for de har atgarderna ar 960 900
€ (moms 24 %).
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Fran kvartersomradet for affarsbyggnader, dar en koncentration av affarer far
forlaggas, maste nuvarande kommunalteknik (vatten- och avloppsledningar
samt fjarrvarmeror) flyttas till kvartersomradets kant invid Ladugardsvagen.
Kostnadskalkylen for de enskilda objekten ar féljande:

—  Flyttning av elledningar 51 316 € (moms 0 %).

—  Flyttning av fjarrvarmeledning 210 000 € (600 m x 350 €/m).

—  Flyttning av vatten- och avloppsledningar 225 000 € (750 m x 300 €/m,

moms 0 %).

Kostnaderna for markunderlagsbyggena for affarskoncentrationen har inte
uppskattats, eftersom jordmassor flyttas inom staden fran flera byggobjekt,
varvid det dr mojligt att formanligt kbra jordmassor ocksa till omradet Riso
fran andra narliggande byggobjekt, sasom logistikcentret. Behovet av tryck-
banksutfyllnad har uppskattats till ca 200 000 m3.

Genomfdrandet av planen medfor kostnader for flyttningen av produktions-
och hallbyggnader som foér narvarande finns pa affarskoncentrationsomradet.
| det har skedet ar det mojligt att enbart grovt uppskatta kostnaderna for
flyttningen av byggnaderna. Genom att som berdkningsunderlag anvdnda ex-
empelvis 1000 €/m? for hallutrymmenas del och exempelvis 1500 €/m? for
produktionslokalernas del, kan kostnaderna for flyttningen av de nuvarande
byggnaderna uppskattas enligt foljande:

— Hallutrymmen 6 237 000 € (6237 m? x 1000 €).

— Produktionslokaler 1 431 000 € (954 m? x 1500 €).

—  Produktionslokaler 1 818 000 € (1212 m? x 1500 €).
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5.4 Storande faktorer i miljon

Pa planomradet har den gamla servicestationen istandsatts som objekt nr
65380-16-067 i programmet Soili. Istandsattningen har genomforts i enlighet
med davarande Vastra Finlands miljocentrals beslut. Pa fastigheten lamnade
inga forhojda oljekolvatehalter som skulle medféra begransningar i fraga om
fastighetens anvandbarhet eller arbeten med gréavning och flyttning av jord-
massor.

| planomradets omedelbara narhet har Fortums D-station funnits. Bransle-
distributionen upphérde ar 1999. Vid istandsattningen av objektet har sam-
tidigt ocksa Suomen BP Oy Ab:s D-punktsomrade istandsatts. Den stérsta av
mineraloljehalterna som blev kvar pa objektet efter istandsattningen uppgick
till 330 mg/kg.

Marken pa tomterna 28-86-5 och 28-86-6 och 28-86-7 i dndan av nuvarande
Expresskurvan innehaller utfylinadsjord. Det har funnits en gammal jord-
dumpningsplats pa omradet. Kvaliteten pa utfylinadsjorden har undersokts
med miljotekniska undersdkningar, vid vilka fyllnadsjorden till stor del har
konstaterats besta av lera och annan ren overskottsjord. | utfylinadsomradets
sodra och syddstra dnda patraffades samhallsavfall pa ett mindre omrade.

Pa fyllnadsomradet fanns det stéllvis ett ca 6 m tjockt lerskikt, som enligt en
sensorisk beddomning verkar besta av sulfatlera. Inga markbart héjda halter av
skadliga amnen konstaterades i utfyllnadsjorden.

De ovan namnda objekten ar angivna pa nedanstaende bild 38 med bla punk-
ter. Miljoobjekten medfor inget behov av nagra sarskilda riskhante-
ringsatgarder vid planenlig anvandning.

Bild 41. Markistandsattningsobjekt
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Information om objekten finns rapporterade i féljande dokument:

- RisOn tdyttémaan ympdristotekniset tutkimukset, 30.5.2013, Vasa
stad

- Oljyalan Palvelukeskus Oy, Suljettu polttoaineen jakeluasema, Flyg-
faltsvagen 1, Vasa, 65380-16-067, Kunnostuksen loppuraportti, Jaakko
Poyry INFRA, 12.9.2002

- Fortum Energiatalo Oy, D-aseman purkaminen, Vasa, Flygfaltsvdagen,
Toimenpideraportti, Jaakko Poyry INFRA, 7.8.2000 (i planomradets
omedelbara narhet)

5.5 Planbeteckningar och -bestammelser

5.6 Namn

Planbeteckningarna och -bestammelserna finns pa detaljplanekartan (bilaga
1).

Nar planen genomfors genom att kvartersomradet for affarsbyggnader be-
byggs, faller den nuvarande gatan med namnet Expresskurvan bort, eftersom
den andras till kvartersomrade.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

| den har beskrivningen av detaljplanen och forslaget till andring av detalj-
planen ingar illustrationer av genomforandet som detaljplanen och detalj-
planedndringen maijliggor. lllustrationerna tillsammans med detaljplanekartan
bildar den referensplan som anger riktningen for huvudlinjerna i ge-
nomfdrandet.

6.2 Genomforande och tidtabell

Nar detaljplanedndringen har vunnit laga kraft ar det mojligt att inleda byg-
gandet i enlighet med planen. En del av de nya kvarter som uppkommer i och
med planen kraver fore byggandet att kommunalteknik anlaggs vid de nya ga-
torna och att de konstruktioner som krévs for dversvamningsskyddet forverk-
ligas. Det har forutsdtter att staden investerar vid ratt tidpunkt fére overla-
tandet eller utarrenderingen av tomter till aktorerna.

6.3 Uppfoéljning av genomférandet

Dokumenten om detaljplaneandringen utgor grunden for utvecklandet av om-
radet. Detaljplanen och bestimmelserna i den stéller randvillkor for ny- och
kompletteringsbyggandet av affarsbyggnader. Nar bygglov beviljas bor det sa-
kerstéllas att planerna foljer malen i detaljplanen och detaljplanedandringen
om genomfdrande av en stadsbildsmaéssigt sett hogklassig miljo. Det har avser
i synnerhet affarsbyggnadernas placering, material och sattet att forverkliga
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BILAGOR

dem samt hanteringen av de omfattande parkeringsfaltens markyta och gron-
konstruktioner. Vid jordbyggandet bor uppmarksamhet fastas i synnerhet pa
hanteringen av dagvattnet i omradet och kontrollen av dversvamningsrisker-
na.

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppfdljningsblankett
Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER
KMK Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa myymalékeskittyman. mt Onhjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa mainostornin. _
o S _ _ _ L ] Varsinaisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 50 metrin korkeuteen
Pysakointialueen suuntaan avautuvat julkisivut tulee olla vahintaan 8 metria korkeita merenpinnasta.
ja paasisaankayntien kohdalla julkisivut tulee olla lapinakyvasta materiaalista. Riktgivande byggnadsyta for ett reklamtorn.
Paajulkisivun rakennusmateriaalista vahintadan 20% tulee olla lasia. Det egentliga reklamtornets topp far na en hojd pa hogst 50 meter dver havsytan.
Vierekkaisten tonttien huoltoajo tulee keskittaé yhteisesti korttelin lansisivulle. YLEISMAARAYKSIA
Moottoritien ja huoltopihan véliin korttelialueen puolelle tulee rakentaa vahintéaéan 5 ALMANNA BESTAMMELSER
metrid korkea huoltotoiminnot peittéava suoja-aita.
i i , o . i Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
Pysékdintialueet on jasennditava puuistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelévia rakennelmia (kuten esim. muuntamot).
hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Plhamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggratten, kan det pa
on istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava kvartersomradena placeras konstruktioner som betjanar verksamheten och den
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla. tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer).
Tonteille ajon seké pysakdinnin saavat viereiset tontitg’ér&estéé yhteisesti. T&4méan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
Tonteille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 1 ap/50 k-m2. For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
Paivittaistavarakaupan osalta autopaikkoja tulee olla 1 ap/20 k-m2.
S ) _ . KMK-korttelin pysékaintialueille tulee istuttaa 1 puu/10 autopaikkaa. Istutettavat
Kvartersomrade for affarsbyggnader, dar en koncentration av afféarer far férlaggas. puulajit ovalt metsalenmus, vaahtera ja pihlaja. Vierekkaisille tonteilla ei saa istuttaa
. : " . . samaa puulajia. TR ]
Fasaderna mot parkeringsomradet ska vara minst atta meter hoga och vid Pa parkeringsomradena i KMK-kvarteret bor 1 trad/10 bilplatser planteras, Tradslagen
huvudingangarna av byggnadsmassorna ska fasaderna besta av genomskinligt som planteras bér vara skogslind, 16nn och ronn. Pa intilliggande tomter far inte
material. Av huvudfasadens byggnadsmaterial ska minst 20 % besta av glas. samma tradslag planteras.
Servicekdrningen till intilliggande tomter ska koncentreras gemensamt till kvarterets Pysakdintialue tulee jasenndida puuistutuksin ja vastaavin rakenteellisin keinoin.
vastra sida. Mellan motorvagen och servicegarden ska pa kvartersomradets sida Asiakkaiden pysakointipaikat tulee pinnoittaa reikékivella tai laatalla.
byggas ett minst 5 meter hogt skyddsstaket som técker servicefunktionerna. Pysakdintialueilta tulee jarjestaa turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.
_ . ) _ Parkeringsomradet bor struktureras med tradplanteringar och motsvarande
Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, Fordonsrutterna ska strukturella medel. Kundernas parkeringsplatser bor fa en belaggning av halsten eller
anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt. Gardsomradet utanfor plllglatserna plattor. En trygg gangforbindelse bor ordnas fran parkeringsomradena till
och gangarna ska forses med planteringar och finslipas sa att det blir hdgklassigt. affarslokalerna.
Fotgangaromradena ska skiljas at fran fordonstrafikomradena med ytmaterial, o o o _
planteringar och/eller konstruktioner. Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa vahaisessa maarin logistiikkaa, tavara- ja
_ _ N atehuoltoa palvelevia tiloja seka ostoskéarrykatokset ja pysakdointikellarin ajoramppien
Infarten till tomterna och arkenn%en far intilliggande tomter ordna gemensamt. atokset. s _ o
Pa tomterna ska minst 1 bp/50 m b)(ﬂgas. Utanfor blyggnadsytan far i mindre utstréackning byggas utrymmen for logistik, varu-
For dagligvaruhandelns del ska antalet bilplatser vara 1 bp/20 m2 vy. och avfallsservice samt skyddstak for kundvagnar och tak 6ver kdrramperna till
parkeringskallaren.
Yleisen tien alue. Rakennuslupaa haettaessa on esitettava yleissuunnitelma mainosten sijoittelusta.
Omrade for allman vag. Vid ans6kan om bygglov bor en dversiktsplan 6ver placeringen av reklam
presenteras.
| H Huoltoaseman korttelialue. Tulvavashingoille alttiiden rakennusosien pitéa olla vahintéan korkeudella +3.13 metria
N2000).
Polttoainejakelun ja huoltoasematoimintojen ohella tontille saa rakentaa gggnadsdelar som ar kansliga for dversvamningsskador ska vara minst pa nivan
vahittaistavarakaupan tiloja, ravitsemus- ja majoitustoiminnan tiloja ym. +3,13 meter (N2000).
matkus_taH(apaIveIun tiloja.
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1ap/50 k-m2.
Kvartersomrade for servicestation. _ . .
Forutom anlaggningar for bransledistribution och serviceverksamhet far pa tomten
byggas utrymmen for detaljhandel, restaurang- och inkvarteringsverksamhet samt
5. ‘ : R D = - andra tjanster for resande. _ .
ptk400 5 « o\ R \ % h /. ‘ Pa tomten bor byggas minst 1 bilplats/50m2 vaningsyta.
plvetk4000 e IR’ : . . v v
EV Suojaviheralue. _
A A Skyddsgrénomrade.
M Maa- ja metsétalousalue.
Jord- och skogsbruksomrade.
— 1 — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
— —I— — Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgréns.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
— Osa-alueenraja. |
Grans for delomrade.
EE— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.
Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.
SO Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
2 8 Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.
L i Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.
86 Korttelin numero.
Kvartersnummer.
3 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.
—— e L GFALTSVA — , — N _, LATOKARTANONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
e Temanitic EE§T9KENTA&T5L,, n— A . 5 Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.
5000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
I1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. - . _ _
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.
+9.3 Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.
Ungetérlig markhojd.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.
Istutettava alueen osa. o
Alue tulee istuttaa ja jasentad puistomaiseksi.
Del av omréde som ska planteras. _
Omradet planteras och iordningstalls parklikt.
6 o o o Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.
!_ P _I Pysakoimispaikka.
L. ] Parkeringsplats.
QO
Gjoneuvo_liitt man likimaérainen sijainti.
o {F o ngerfarligt 1age for utfart.
HHH Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j_ér;gstaa ajoneuvoliittyméaa.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar torbjuden.
B mu | Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
L. ] Byggnadsyta dar transformator far placeras.
- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. _
- z=séh|§j('j , Vzc}/eﬁli jaVIemérl, p=puhc(iaI(|jn,I t=t|etoI||kéanne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data VA A S A
ptk 4600 Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa 5
aivittaistavarakaupan tiloihin. - .. . ¥ VA SA
eteckningen anger den maximala méngd av den tillatna vaningsytan som far
anvéndas tor dagligvaruhandelsutrymmen. ASEMAKAAVA
ptvetk 80400 Merkinté osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa paljon tilaa 28. kau Py e
vaativan erikoistavaran kaupan tiloihin. N . kortteli 8 _ _ )
Beteckningen anger den maximala méngd av vaningsytan som far anvéndas for lilkerakennusten korttelialue, maa— ja metsatalousalue,
lokaler for utrymmeskravande specialvaruhandel. suojaviheralue, liikennealue
mek 29000 Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka kerrosalasta saadaan kayttaa muun DETALJPLAN
erikoiskaupan tiloihin. _ . . 28 stadsdelen
Beteckningen anger den maximala mangd av vaningsytan som far anvandas for
lokaler for annan specialhandel. kvarter 87
omrade for affdrsbyggnader, jord— och skogsbruksomrdde,
[ ] o ) o _ o skyddsgrénomrade, trafikomrdde
B pe N Ohjeellinen rakennusala jolle saa sqglttaa raskaan ajokaluston pesulinjan.
- Qrktp Q/&r}gg byggnadsyta, pa vilken far placeras tvéttlinje for tung kdrmateriel ASEMAKAAVAN MUUTOS
' 28. kaupunginosa
kortteli 86
Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia auton pysakointipaikkoja, varastotiloja huoltoaseman korttelialue, tavaraliikenneterminaalin
seka teknisia tilgja. . . . _ korttelialue, suojaviheralue, katu— ja liikennealue
Byggnads%tg, "al vilken underjordiska bilparkeringsplatser, lagerlokaler och tekniska Kortteli 87
utrymmen far forlaggas. litkerakennusten korttelialue, katu— ja liikennealue,
lahivirkistysalue
Alueen osa, joka tulee sailyttaa ja hoitaa luonnontilaisena.
Omradesdel, som ska bevaras och skotas i naturtillstand. DETALJPLANEANDRING
I rrs lem . . o 28 stadsdelen
hule—1 Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella rakentamalla kvarter 86
viherkattoja, viivytyspainanteita, -altaita tai sailiditd. Rakennuslupa-asiakirjoihin on . . : . . .
litettdva hulevesien hallinnan toteuttamissuunnitelma ennen rakentamiseen kvartersomrade for servicestation, kvartersomrédde for °
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella. o godstrafikterminal, skyddsgronomrade, gatu— och trafikomrade
Dagyattnet som rinner fran ytor som inte slapper igenom vatten bor fordrGjas pa kvarter 87
omradet ﬂenor_n att grontak, fordréjningssankor, -bassanger eller behallare byggs. Till omrdde for affarsbyggnader, gatu— och trafikomrade,
= — ~ ‘ bygglovshandlingarna bor en plan for genomforandet av dagvattenhanteringen fogas nérrekreationomrade
D) = = g -~ 96 ‘ - innan byggandet startar. Planen ska godkéannas av tillsynsmyndigheten.
!_ ms _I Rakennusala, jolle saa rakentaa teleliikenteen maston ja siihen liittyvan enintdéan 7 m2
L ] suuruisen teknisen tilan. Muilta osin alue tulee istuttaa.
Byggnadsyta, pa vilken en telekommunikationsmast och i anslutning till den ett hogst
7 m2 stort tekniskt utrymme far byggas. Resten av omradet bor planteras.
—_— KASITTELYT KAAVOITUS
] o . o o BEHANDLINGAR ¥
P Ohjeellinen rakennusala jolle saa S|%9|ttaa polttoaineen jakelua varten katoksen. o _ . PLANLAGGNING
| _ ] Riktgivande byggnadsyta, pa vilken tar placeras tak for bransledistribution . Suunnittelujaosto / Planeringssektion 04.09.2012
’_ _| Vireilletulo / Aktuell 04.09.2012 9 9 3
il e . Kaava
o o o . / ; nr
w Ohjeellinen sade- ja pintavesien imeytysaltaaksi varattu alueen osa. Altaan koko tulee OAS nahtavilla MRL 363 / PDB till paseende 11102012 Stadsplan
L olla véhintaén 2,5 prosenttia valuma-alueen pinta-alasta. o Suunnittelujaosto /' Planeringssektion 12.02.2013 Mittakaava 1 /2000
R|ktglvange omradesdel Slonk] {)Qserverats. 50? infiltrationsbassang for regq—doch Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Hérande i beredningsskedet 15.04.2013 fka:_a .
3010 jo 6993010 ytvatten. Bassangens storlek bor vara minst 2,5 procent av avrinningsomradets yta. Suunnittelujaosto ! Planeringssektion 29112016 Laatinut, J=ML
g - Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmdnt paseende 22.12.2016 Eiiitr"’tjnm BV
Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta 3 PP Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa. Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 03.12.2018 Pym
Berdr stadens registerféringsomrade E - Riktgivande omradesdel som ar reserverad for allman gang- och cykeltrafik. Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 10.12.2018 Datum 10.12.2018
‘ o ‘ - Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 25.03.2019
| | | | | | | Kaavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut voatimukset pp/h Of;'_eellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 29.04.2019
Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts p& detaljpla ba . - Sal Itt_l.l. o o ) mop : : : : ~..
0 100 200 m Z:& ﬂ/%’// Riktgivande omradesdel som &r reserverad for allméan gang- och cykeltrafik och dér Padtdksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL §200 1806.2019 (ROAIW Lokooloahis
Vaasa 08.012016 Kiinteistéinsindori servicetrafik ar tillaten. —
Vasa o Fastighetsingenjor Kurt“Granlund lE:aSv"ovit‘usjflﬁgiakiO‘ aakso
planlidggningsdirektor




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnand
Godkénnare

e

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

905 Vasa Datum fér ifyllning 05.06.2019
Ris¢ affars- och féretagsomrade

10.12.2018 Férslagsdatum 22.12.2016
V-kommunfullméktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  04.09.2012
90 Kommunens plankod 993
905V101218A90

65,1346 Ny detaljplaneareal [ha] 40,6807

Detaljplaneandringens areal [ha] 24,4539

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 65,1346| 100,0 119000 0,18 40,6807 87431
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 25,0847| 38,5 114000 0,45 20,5699 102712
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0766
|R sammanlagt
|L sammanlagt 24,2995/ 37,3 5000 0,02 5,5988 -15281
|E sammanlagt 2,8886 | 4,4 1,7268
S sammanlagt
|IM sammanlagt 12,8618 19,7 12,8618
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 65,1346| 100,0 119000 0,18 40,6807 87431
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 25,0847| 38,5 114000 0,45 20,5699 102712
KL -4,5148 -11288
KMK 25,0847 100,0 114000 0,45 25,0847 114000
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0766
VL -0,0766
R sammanlagt
L sammanlagt 24,2995 37,3 5000 0,02 5,5988 -15281
Gator 3,5964 | 14,8 1,4324
LT 15,2203| 62,6 11,0409
LH 5,4828 | 22,6 5000 0,09 -0,0207 -5000
LTA -6,8538 -10281
|E sammanlagt 2,8886| 4,4 1,7268
EV 2,8886 | 100,0 1,7268
S sammanlagt
M sammanlagt 12,8618 19,7 12,8618
(M 12,8618| 100,0 12,8618
W sammanlagt
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

RISO AFFARS- OCH FORETAGSOMRADE (DETALJPLAN NR
993)

28.3.2013

VAR OCH VAD PLANERAS?

Det cirka 68 ha stora omradet finns i Risbomradet 8 kilometer i sydostlig riktning fran Vasa stads
centrum. Planeringsomradet avgransas i vaster av motorvagen (rv 8, rv 3, E12), i norr av ABC-
stationen, i 6ster av framst Laihelavagen och i séder av Vasa stads kommungrans.

Syftet med detaljplanearbetet &r att utarbeta en detaljplan och tomtindelning som styr
affarsbyggandet pd omradet. Avsikten &r att pd omradet placera cirka 120 000 m? affarsutrymmen
av olika slag. Malet ar att skapa detaljplanemassiga forutsattningar for ett trivsamt och fungerande
omrade med ett livligt naringsliv. Ett av malen ar aven att fasta sarskild uppmarksamhet vid
utnyttjandet av fornybar energi i planeringen av omradet.

Omradet som detaljplaneandringen galler bestar av kvarteren 79, 86 och 87 samt gatu-,
skyddsgronomrades- och trafikomraden i stadsdel 28. En ny detaljplan utarbetas for fastigheterna
5:13, 5:6, 5:3, 5:14, 5:4, 2:18, 1:46, 2:26 (del), 1:35, 2:9, 2:10 och 2:4 (del) i by 426 (Runsor).
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Bild 1. Detaljplaneomrédets lage.
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Bild 2. Avgransningen av detaljplaneomradet.
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VAD AR PROGRAMMET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING?

Enligt 63 § i markanvéandnings- och bygglagen (MarkByggL) ska planlaggningsarbetet inbegripa ett
program for deltagande och vaxelverkan samt for beddmning av planens konsekvenser. Nar
planlaggningen inleds, l&ggs programmet for deltagande och beddémning fram offentligt, varvid
intressenterna och kommuninvanarna har mojlighet att framfora sina asikter om forfarandet for
deltagande och vaxelverkan som anges i det samt om bedémningen av planens konsekvenser. Att
programmet for deltagande och beddémning ar offentligt framlagt meddelas i tidningarna och pa
stadens officiella anslagstavla i enlighet med markanvéndnings- och byggférordningen
(MarkByggF). Programmet for deltagande och bedomning finns ocksa framlagt pa stadens
webbsidor www.vasa.fi/planlaggning.

VAD HAR PLANERATS TIDIGARE?

Miljoministeriet faststallde landskapsplanen for Osterbotten 21.12.2010, men utan faststallelse
lamnades omradet for en stor detaljhandelsenhet pa sodra sidan av staden.

| landskapsplanen ingar planeringsomradet i Vasa kvalitetskorridor som ar en urban zon for
kunnande och foretagsverksamhet mellan Vasa flygplats, stadens centrum och universitetet.
Enhetliga planeringsprinciper bor utarbetas for omradet. Zonen bor utvecklas som ett internationellt
sett attraktivt och vad géller samhallsstrukturen och stadsbilden hogklassigt omrade for
foretagsverksamhet, kommersiell service och vetenskap. | zonen bor sarskild uppmarksamhet
fastas vid framjande av kollektivtrafiken.

w\&%l@i%ilg /.-'

Bild 3. Osterbottens landskapsplan.
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Landskapsplanens etapplan 1, Lokalisering av kommersiell service i landskapet Osterbotten, har
utarbetats for att komplettera landskapsplanen. Etapplandskapsplan 1 godkandes av
landskapsfullmaktige 14.5.2012 for faststallelse av Miljoministeriet. | Osterbottens landskapsplans
etapplan 1 ar planeringsomradet utmarkt som omrade for stor detaljhandelsenhet, dit det &r mojligt
att bygga en stor detaljhandelsenhet eller -koncentration p& hégst 124 000 m? vy varav 5000 m? vy
for dagligvaruhandel, 89 000 m? vy fér utrymmeskravande specialvaruhandel och 30 000 m? vy for
ovrig specialvaruhandel. Vid mer detaljerad planering bér uppmarksamhet fastas vid samordning
av den kommersiella verksamheten och trafikarrangemangen, kulturmiljon och kulturlandskapet,
oversvamningsatgarderna samt vid tryggandet av forekomsten av arter tillhérande
habitatdirektivets bilaga IV a.

Ferby

VAASA e - | -
VASA Huutoniemi

Ristinummi
Korsnastaget

VVanha Vaasa
amla Vasa

Bild 4. Landskapsplanens etapplan 1

| Vasa generalplan 2030, godkand av stadsfullméaktige 13.12.2011, har omradena for stora
detaljhandelsenheter (KM) inte godkéants pa grund av att landskapsplanens etapplan 1 annu inte
har faststallts. Pa dversvamningsomrade 1 ska byggnadsdelar som ar kansliga for
oversvamningsskador vara pa minst 3,2 m hojd (N60). P4 omraden med beteckningen
oversvamningsomrade tillats inget byggande. Vasa generalplan 2030 har annu inte vunnit laga
kraft.
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Bild 5. Utdrag ur Vasa generalplan 2030.

Pa grund av att omradena for stora detaljhandelsenheter under fullméaktigebehandlingen av Vasa
generalplan 2030 losgjordes fran planen pagar utarbetandet av en delgeneralplan for en
kvalitetskorridor i stadens sodra del.

Bild 6. Utdrag ur planutkast for
kvalitetskorridorens delgeneralplan.
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Pa omradet géller detaljplan nr 904, godkand 8.12.2003, i vilken omradet har faststéllts som
landtrafikcentral. Tomten langst i norr i kvarter 86 ar utmarkt som kvartersomrade for servicestation
(LH) och de 6vriga 4 tomterna som kvartersomrade for godstrafikterminal (LTA). Remsan mellan
de ovan namnda och motorvagen &ar utmérkt som skyddsgronomrade (EV). Ostra sidan av
gatuomradet (Expresskurvan), kvarter 87, ar utmarkt som kvartersomrade for affarsbyggnader (KL)
och pa sodra kanten av omradet finns ett omrade for narrekreation (VP).

Pa omradet géller dessutom detaljplan nr 575, godkand 8.11.1982, dar kvarter 79 ar utmarkt som
kvartersomrade for servicestationsbyggnader. Bredvid korsningen Ladugardsvagen—
Flygfaltsvagen finns skyddsgronomrade (EV) utmarkt.

Ll

Bild 7. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen Bild 8. Utdrag 6ver markago-/arrende-
Ireserveringssituationen

For att detaljplanen och detaljplaneandringsforslaget i sinom tid ska kunna faststallas maste
landskapsplanens etapplan 1 och delgeneralplanen for kvalitetskorridoren i Vasa stads sddra del
vara faststallda.

VAD UNDERSOKS OCH VAD BEDOMS?

Utarbetandet av detaljplan baserar sig pa lagstiftningen om markanvandning och byggande. 54 § i
markanvandnings- och bygglagen anger kraven pa detaljplanens innehall. Bland annat féljande
utredningar har redan gjorts om omradet:

— Pohjanmaan maankaytto-, liikenne- ja logistiikkaselvitys (Sito 2012)

— Vasas grénomradesstruktur 2030 (Vasa planlaggning 2011)

— Osterbottens landskapsplan — Tillaggsutredning om lokalisering av kommersiell service 2
(Santasalo Ky 2011)
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Osterbottens landskapsplan — Tillaggsutredning av den kommersiella servicens lokalisering
(Santasalo Ky 2011)

— Utredning om dagligvaruhandeln i Vasa, Generalplaneutredning (Santasalo Ky 2010)

— Spartrafikutredning i anslutning till dversiktsplanen for Vasa hamn (Poyry Finland Oyj,
2010)

— Vaasan seudun raidelogistiikka (Liidea Oy 2010)

— Lokaliseringsutredning for Vasa hamnvag (Oy Talentek Ab 2010)

— Liisalehdon, Kuninkaankartanon ja Rison alueen tie- ja katujarjestelyt (Ramboll Finland Oy
2009)

— RisoOn alueen uusi maankaytto ja liikenne (Matrex Oy 2009)

— Osterbotten, lokalisering av kommersiell service i landskapet (Santasalo Ky 2009)

— Inventering av Gamla Vasas nationellt vardefulla landskapsomrade 2008 (Vasa
stadsplanering 2008)

— Dalar i Gamla Vasa (Vasa stadsplanering 2008)

— Utredning om naturen pa Ristfladan i Vasa (Vasa stadsplanering 2008)

— Laihianjoen tulvasuojelu, Ikean alueen tarkastelu 7.3.2008 (Suomen Salaojakeskus Oy
2008), som annu kommer att kompletteras under arbetets gang

— Jordmanskarta

Dessa utredningar/undersokningar utgor grunden for detaljplaneandringen och detaljplanen.
Utredningarna preciseras under planlaggningens gang enligt behovet.

Detaljplanens konsekvenser kommer att bedémas bl.a. i fraga om foljande:

e stadsbildsméssiga konsekvenser
skala, rumsbildning, byggsatt
typ av funktioner och deras lamplighet i miljon

e samhallsstrukturella och ekonomiska konsekvenser
verksamhetskonsekvenser
trafiksmidighet, sdkerhet och samhallsteknik

e konsekvenser for manniskan
trivsel
mobilitet, servicetillganglighet, néringsidkande
image

e konsekvenser for naturmiljén

e ekonomiska konsekvenser
planekonomi, samhaélls- och energiekonomi
beddmning av konsekvenserna for den kommunala ekonomin
beddmning av de totalekonomiska konsekvenserna

VILKA AR INTRESSENTER | PLANERINGEN?

Intressenter ar enligt 8 62 i MarkByggL omradets markagare och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna ges mojlighet att delta i
beredningen av planen, bedéma verkningarna av planldggningen och skriftligen eller muntligen
uttala sin asikt.

- Planeringsomradets och grannfastigheternas agare, innehavare och invanare

- stadens sakkunnigmyndigheter: Planlaggningen, fastighetssektorn, Kommuntekniken,
hussektorn, byggnadstillsynen, miljovasendet, Osterbottens museum, Vasa Vatten,
Osterbottens raddningsverk

- ovriga myndigheter och samarbetsparter: Osterbottens NTM-central, Osterbottens forbund,
regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, Trafikverkets vagtjanster, Korsholms
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kommun, polisinréttningen i Vasa hérad, staben fér Vastra Finlands militarlan,
Luftfartsverket, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening
rf, Vasa affarscentrum rf, Oy Vaasa Parks Ab, Vasa elnat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvarmeenheten, Vaasan Yrittgjat ry, Anvia Ab, Vasa miljoforening Ab, Variska
omradeskommitté, invanarforeningen (Runsor byagardsférening rf)

HUR OCH NAR KAN MAN DELTA?

Planprocessens framskridande

1. Program for deltagande och bedémning
Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
bedémning laggs fram. D& har intressenterna och oévriga vasabor majlighet att skriftligen
eller muntligen framfora sina asikter om det planerade forfarandet. Att programmet for
deltagande och bedémning &ar offentligt framlagt meddelas de &gare och arrendatorer som
framgar av fastighetsregistret per brev samt med kungorelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid behov, varvid
nya exemplar skickas till intressenterna.

2. Horande i beredningsskedet
| detaljplanens och detaljplaneandringens utkastskede ordnas hérande i
beredningsskedet. Enligt 30 § i markanvandnings- och byggforordningen halls
detaljplaneutkastet och eventuella alternativ till det offentligt framlagt pa
Stadsplaneringen, varvid det ar mojligt att framfora skriftliga eller muntliga asikter om
det. Malet &r att horande i beredningsskedet sker i april 2013. Om beredningsskedet
meddelas de dgare och arrendatorer som framgar av fastighetsregistret per brev samt
genom kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

3. Offentligt framlaggande
Efter att forslaget till detaljplan och detaljplanedndring, forslaget till tomtindelning och
andring av tomtindelning blivit klara halls de offentligt framlagda i 30 dagar i enlighet med
27 § i markanvandnings- och byggférordningen. D& har detaljplane&ndringens
intressenter och dvriga vasabor mojlighet att framfoéra skriftiga anmarkningar om planen
inom den utsatta tiden. Om framlaggandet meddelas de agare och arrendatorer som
framgar av fastighetsregistret per brev samt genom kungorelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis. Malet ar att forslaget till detaljplaneandring ar offentligt framlagt genast
efter att planerna pa hogre niva har vunnit laga kraft.

4. Godkannande av detaljplanen
Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen och detaljplaneandringen pa framstallan av
planeringssektionen och stadsstyrelsen.

Stadsfullméktiges beslut om godkannande av planen kan éverklagas till Vasa
forvaltningsdomstol. Om ratten att 6verklaga bestams i 191 § i markanvandnings- och

bygglagen.

Samarbete mellan myndigheterna och planlaggarna

Planlaggningsarbetet utfors i samarbete med representanter for olika forvaltningar. Lagstadgade
myndighetssamrad halls i borjan av planlaggningsprocessen samt efter det offentliga
framlaggandet.
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TOMTINDELNING OCH -KOSTNADER

Tomtindelningar

Om nya tomter bildas genom planldggningen eller om befintliga tomters granser andras utarbetas
tilsammans med detaljplanen @ven tomtindelningsédndringarna enligt vilka de nya fastigheterna
kommer att bildas. Eventuella tomtindelningskartor halls offentligt framlagda tillsammans med
detaljplaneférslaget och blir godkanda i samband med behandlingen av planen.

Planlaggningskostnader
Detaljplanen och detaljplanedndringen gors som staden eget arbete, och for planlaggningsarbetets
kostnader svara Vasa stad.

Markanvandningsavtal
| anslutning till detaljplanearbetet kommer markanvandningsavtal fér samhéllsbyggande att
uppgoras.

Fastighetssektorn kommer att féra forhandlingar med privata markagare om ingaende av
markanvandningsavtal med anledning av att vardet pa fastigheterna har férandrats.
Utgangspunkten &ar att staden tar ut 50 % av den vardestegring pa fastigheten som
detaljplaneé&ndringen medfor. Ersattningen anses summariskt tdcka markagarens skyldighet att
delta i kostnaderna som samhallsbyggandet orsakar kommunen. Markanvandningsférhandlingarna
kan inledas efter att detaljplanedndringsutkastet eller detaljplaneforslaget har varit framlagt.

Pa staden arrendetomter justeras arrendena i enlighet med den nya markanvandningen.

ENLIGT VILKEN TIDTABELL FRAMSKRIDER PROJEKTET?

Ett uppdaterat program for deltagande och bedémning laggs fram offentligt i april 2013.

Utkastet till detaljplan och detaljplaneandring laggs fram offentligt fér hérande i beredningsskedet i
april 2013.

Detaljplanen och forslaget till detaljplaneéandring laggs fram offentligt sedan nar planer pa hogre
nivaer har vunnit laga kraft.

VILKA RATTSVERKNINGAR HAR DETALJPLANEN?

Detaljplanen styr byggandet. En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen. Ocksa i fraga
om andra atgarder som galler andring av miljon bor detaljplanen beaktas. Pa detaljplaneomradet
far inte placeras funktioner som strider mot detaljplanebestammelserna och inte heller funktioner
som medfor olagenheter for den anvandning som ar anvisad for omradena i planen.

VEM BEREDER OCH VARIFRAN FAR MAN INFORMATION?

For utarbetandet av planen svarar Planlaggningen i Vasa, dar projektansvariga ar:

Planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna
tfn (06) 325 1169, 040-575 9377
juha-matti.linna@vaasa.fi

Planassistent Birgitta Vilén
tfn (06) 325 1193
birgitta.vilen@vaasa.fi
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