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Kaavoituksen pohjakartta tadyttda asernakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stallts p& detaljplanens bas

Vs. kiinteistdinsindori

Tt. fastighetsingenjor Perttu Linjama

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelin nro 8 kulmiin (Pitkdnlahdenkadun ja Konepajakadun, Konepajakadun ja
Vaoyrinkadun, Véyrinkadun ja Saunojankukan seka Saunojankujan ja
Pitk&nlahdenkadun risteyksiin rajautuviin kulmiin) on rakennettava
maantasokerrokseen toimisto- tai liiketilaa. Viimeksi mainitussa kulmassa voi olla
taloyhtion yhteistila tai vastaava, mutta siind on kuitenkin oltava valmiina riittdva
valmius mahdollista toimisto- tai liiketilaksi muuttamista varten.

Korttelin 142 tontilla 1 olevan rakennuksen (ns. "Saunatalo”) maantasokerros tulee
varata toimisto- tai liikek&yttoon. Kellarikerrokseen saa kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi rakentaa paakerrosten liiketoimintaan liittyvia varastoja,
arkistotiloja tai muita liiketoimintaan liittyvia tiloja.

Uudisrakennusten tulee olla yleisiimeelta&n vaaleansavyisia. Paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa valkoista rappausta tai valkoiseksi slammattua
tiiltd. Katutasokerroksen kadunpuoleisten julkisivujen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa lasia. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Uudisrakennusten tulee olla massaltaan eheitd. Jos asemakaavakartassa ei osoiteta
toisin, tulee uudisrakennusten katuihin rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet toteuttaa
julkisivupinnasta sisaan vedettyind.

Korttelin 142 tontilla 1 olevan rakennuksen (ns. "Saunatalo”) julkisivuissa eivat
lasitetut parveketornit ole sallittuja. VOyrinkadun puoleisella julkisivulla ovat
alkuperaisten kolmen ulokeparvekkeen lisaksi sallittuja ainoastaan ranskalaiset

arvekkeet. Pitkdnlahdenkadun puoleisella julkisivulla ovat sallittuja ainoastaan
asittamattomat ulokeparvekkeet tai ranskalaiset parvekkeet. Uusissa parvekkeissa on
kaytettava rakennuksen tyyliin sopivaa kaideratkaisua. Kaide ei saa olla taysin
umpinainen. Parvekkeiden tulee olla laadukkaasti suunniteltuja ja toteutettuja siten,
etta ne eivat heikennd rakennuksen arkkitehtonista kokonaishahmoa tai
kaupunkikuvallista olemusta.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla v&hintd&dn 50 m2.

Asuinhuoneistokohtaista irtaimiston séilytystilaa siten, etté kaytavatilaa ei lasketa
mukaan, on oltava vahintdén seuraavasti:

- 2h+k asunnoille ja pienemmille 2,0 m2/asunto

- 3h+k asunnoille ja suuremmille 3,0 m2/asunto

Kerrosalaan laskettaviin maanpéallisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin
varastotiloihin, asukkaiden yleisessa kéaytdssé oleviin askartelu- kerho- ja
saunatiloihin tms. seka asuntoihin liittyviin puolilampimiin parvekkeisiin ja
viherhuoneisiin ei kohdistu autopaikkavelvoitetta.

Korttelin 142 tontille 1 voidaan sijoittaa 6 pysékointipaikkaa. Loput tontin autopaikoista
voidaan sijoittaa korttelin 8 tonteille 4, 5 ja 6 tai kayttaa vapaaksiostomenettelyd MRL
156.28 mukaisesti.

Korttelialueen ;t)]ysakc'jinti tulee suunnitella kokonaisuutena siten, etta kaikki kiinteistot
ovat mukana yhteiskaytdssa. Pysakainti tulee toteuttaa Eaasééntéisesti
rakenteellisena, joko maan tai pihakannen alaisena. Mahdollinen maanpaallinen
pysakaintikansi tulee maisemoida katoksilla, istutuksilla tai muilla keinoilla.

Saunojankujan varrella olevan mahdollisen maanpaallisen pysékdintikannen seindan
tulee toteuttaa taideteos, se pitéaé rakentaa viherseinaksi, sen eteen tulee istuttaa
seindan tukeutuvia, korkeaksi kasvavia kdynnoskasveja tai se pitaa kasitell& jollakin
muulla sopivalla tavalla siten, etté véltetaan yksitoikkoisen muurimainen vaikutelma.

Korttelialueen pihatilat tulee suunnitella kokonaisuutena siten, etta kaikki muut
kiinteistot paitsi korttelin 142 tontin 1 kiinteistd ovat mukana yhteiskaytossa.
Yhteiskayttssa oleville tonteille tulee rakentaa yhteinen leikki- ja oleskelualue, jolle
jarjestetaan turvallinen kulku kaikilta sita kayttavilta tonteilta. Kéytt('jkegaoista ja
viihtyisaa leikki- ja oleskelutilaa tulee piha-alueelta varata vahintddn 10 m2/asunto.
Pysakaintikansien padlle sijoitettavat pihatilat tulee toteuttaa pintamateriaaleiltaan ja
istutuksiltaan normaalien pihojen Kkaltaisina ja puiden juuristolle tulee varata kasvutilaa
vahintaan 70 cm. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkutein, leikki- tai
oleskelualueina, on istutettava monilajisina alueina. Istutettavien tontin osien
ta(pqqllisls_t kulkuvaylat tulee laatoittaa. Piha-alueilla asfaltti ei saa jatkua rakennusten
seinaan kiinni.

Puita tulee istuttaa siten, etta puiden maara on vahintaan yksi 300 tontti-m2 kohti.

Auto- ja polkupyorakatosten katot tulee toteuttaa hulevesia viivyttavina viherkattoina.

Korttelialueen valumakertoimen tulee olla valilla 0,4-0,6. Piha-alueilla tulee kayttaa
lapaisevia pintamateriaaleja siella, missa se on tarkoituksenmukaista.

Tontin omistajan tulee huolehtia mahdollisten pilaantuneiden maa-ainesten
puhdistamisesta ennen rakennustdiden aloittamista.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esimerkiksi
muuntamot).

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbygﬁnader.

| hérnen av kvarter 8 (hornen som gransar till Langviksgatans och Verkstadsgatans,
Verkstadsgatans och Voragatans, Voragatans och Bastubadargrandens samt
Bastubadargrandens och Lan?viksgatans korsningar) ska kontors- eller affarslokaler
byggas i markplansvaningen. T det sist namnda hdrnet kan det finnas ett gemensamt
utrymme eller motsvarande for husbolaget, forutsatt att dar finns tillracklig beredskap
for en eventuell &ndring till kontors- eller affarslokal.

Markplansvaningen i by ?naden (s.k. Bastuhuset) \i)é tomt 1 i kvarter 142 bor

reserveras for kontors- eller affarsanvandning. | kallarvaningen far utéver den pa

Blankartan angivna byggratten i anslutning till affarsverksamheten i huvudvaningarna
yggas lager, arkivutrymmen och andra utrymmen i anslutning till affarsverksamheten

Nybyggnaderna bor allmént ha ljusa fargnyanser. Som huvudsakligt fasadmaterial
bor anvandas vit rapgnin(? eller vitslammat tegel. | fasaderna mot gatan i
markplansvaningen bor det huvudsakliga fasadmaterialet vara glas.
Markplansvaningens fasad far inte ge ett slutet intryck.

Nybggﬁ(nadsmassgrna bor vara enhetliga. Om inte annat anges pa detaljplanekartan,
fb(‘jr da ongerna pa nybyggnadernas fasader mot gatan vara indragna fran
asadytan.

| fasaderna i byggnaden (s.k. Bastuhuset) pa tomt 1 i kvarter 142 &r inglasade
balkongtorn inte fillatna. | fasaden mot Voragatan ar utéver de tre ursprungliga
frihangande balkongerna endast franska balkonger tillatna. | fasaden mot
Langviksgatan ar endast icke inglasade frihangande balkonger eller franska
balkonger tillatna. | de nya balkongerna ska en balkongréackeslésning anvandas som
passar thop med byggnadsstilen. Racket f}ér inte vara helt slutet. Balkongerna ska
vara hogklassigt planerade och byggda sa att de inte forsdmrar byggnadens
arkitektoniska helhetsgestalt eller stadshildsméssiga karaktar.

Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m2.

Per bostadslagenhet ska forvaringsutrymmet for 16s6re, korridorutrymme réknas inte
med, vara minst foljande:

- for bostader med 2r+k och mindre 2,0 m#/bostad

- for bostader med 3r+k och stérre 3,0 m#/bostad

Bilplatskravet géller inte sddana forradsutrymmen pa markplanet utanfér bostaden
som betjanar boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb-
och bastuutrymmen o.d. som star till invanarnas férfogande, inte heller halvvarma
balkonger och gronrum i anslutning till bostaderna. De ovan nédmnda utrymmena
paverkar inte heller berékningen av skyddsrummets skyddsyta.

P& tomt 1 i kvarter 142 kan 6 parkeringsplatser placeras. Resten av bilplatserna pa
tomten kan placeras pa tomterna 4, 5 och 6 i kvarter 8 eller anvandas enligt det i 15 §
2 mom. i markanvandningslagen foreskrivna frikdpsforfarandet.

Parkeringen i kvartersomradet bor planeras som en helhet s& att alla fastigheter
anvander dem gemensamt. Parkeringen genomfors i regel konstruktionsmassigt,
antingen under marken eller under gardsdack. Ett eventuellt parkeringsdack pa
markplanet struktureras med skyddstak, planteringar eller andra medel.

Pa végEen av ett eventuellt parkeringsdéck pa markplanet invid Bastubadargréanden
bor ett konstverk forverkligas, det bor byggas som en grénvagg, framfor det bor
hogvaxande klangvéxter som stoder sig pa vaggen planteras eller s& bor den
_hantelias pa nagot annat lampligt satt sa att man undviker ett enformigt muraktigt
intryck.
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Gardsutrymmena i kvartersomradet bor planeras som en helhet sa att alla andra
fastigheter forutom fastigheten pa tomt 1 i kvarter 142 anvander dem gemensamt. P&
de tomter som &r i gemensam anvandning bor ett gemensamt lek- och
vistelseomrade anlaggas och till det bor tglggt tilltrade ordnas fran samtliga tomter
som anvander det. Minst 10 m2 per bostad anvandbart och trivsamt lek- och
vistelseutrymme bor reserveras pa gardsomradet. Gardsutrymmena pa
parkeringsdacken bor vad galler ytmaterial och planteringar anldggas som normala
gardar och for tradrétterna bor minst 70 cm véxtutrymme reserveras. De obebyggda
fomtdelar som inte anvands som gangar, lek- eller vistelseomraden, bor planteras
med olika typer av véxter. De nédvandiga gangarna pa tomtdelarna som ska férses
med planteringar bor plattidggas. Asfalten pa gardsomradena far inte n anda fram
till byggnadernas vagg.

Trad ska planteras sa att antalet trad ar minst ett per 300 tomt-m2.
Bil- och cykelplatstaken bor forverkligas som grontak som férdrojer dagvattnet.

Kvartersomradets avrinningskoefficient bor vara mellan 0,4 och 0,6. P& _
gardsomradena bor genomsléappligt ytmaterial anvandas dar det ar andamalsenligt.

Tgtr)n_tagaren bor se till att eventuell fororenad mark saneras innan byggarbetena
pabdrjas.

Utdver den pa plankartan angivna byggnadsytan och byggrétten kan i .
kvartersomradena placeras byggen som betjanar den tekniska servicen (sasom
transformatorer).

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. _
Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku osoittaa sallitun kerrosalan neliometrimaaran ja
toinen luku' taman lisaksi sallitun kerrosalan neliometrimaaran, jolla olemassa oleva
ullakko saadaan kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Talserie, dér det forsta talet anger den tillatna vaningsytan i kvadratmeter och det
andra talet den vaningsyta varmed nuvarande vindsutrymmen far anvandas till
utrymmen som inraknas i vaningsytan.
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Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuin-, liike- ja toimistorakentamisen
kerrosalan neliometriméaran ja toinen luku maanpéallisiin asumista palveleviin
asunnon ulkopuolisiin varastotiloihin, asukkaiden yhteistiloihin tms. sek& asuntoihin
liittyviin puolilampimiin parvekkeisiin tai vinerhuoneisiin varattavan kerrosalan
nelidometrimaaran.

Talserie, dar det forsta talet anger kvadratmeter vaningsyta bostads-, affars- och
kontorsbyggande och det andra talet kvadratmeter vénin%syta som ska reserveras for
sadana lagerutrymmen pa markplanet som finns utanfor bostaderna och som
betjanar boendet, gemensamma utrymmen e.d. for invanarna samt halvvarma
balkonger i anslutning till bostéaderna eller gronrum.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katoksen rakennusala.
Byggnadsyta for skyddstak.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sek&
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Ylimman kohdan korkeusasema.
Maxhdjd.

Rakennukseen jatettavé kulkuaukko.
Genomfartsdppning i byggnad.

Uloke.

Asuinrakennuksen kadun puoleiselle julkisivulle saa rakentaa merkinndn mukaisen
ulokkeen, joka ulottuu jalankulkualueen ylle. Ulokkeen alapuolisen vapaan korkeuden
tulee olla vahintaan 3,2 metria tai se, mitéd kaupungin rakennusjarjestyksessa
maarataan.

Utsprang

P& bostadshusets fasad mot gatan far byg%ag ett i beteckningen an%i\_(et utsprang som
stracker sig pa fotgadngaromradet. Den fria héjden under utspranget bor vara minst

3,2 meter eller det som anges i stadens byggnadsordning.

Alueen osa, joka on laatoitettava.
Del av omrade som bor forses med plattor.

Rakennusala jolle saa sijoittaa kerho- ja kokoontumistiloja.
Byggnadsyta dar hobby- och samlingsutrymme far placeras.

Pyséakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Maanalainen tila.
Underjordiskt utrymme.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Kdrramp till underjordiskt utrymme.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoag’_o sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jér#'estaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

SLf(ojeItava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Julkisivujen osalta on huolehdittava siita, ettd mahdolliset
muutokset eivat olennaisesti muuta rakennuksen arkkitehtonista kokonaishahmoa ja
kaupunkikuvallista olemusta. Porrashuoneisiin kohdistuvat korjausty6t eivat saa
olennaisesti muuttaa porrashuoneiden sisétiloja ja niiden luonnetta. Rakennuksessa
saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoitd, jotka eivat tarvele sen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull by?gnad.
Byggnaden far inte rivas. | fraga om fasaderna bor man se till att eventuella andringar
inte vasentligt &ndrar byggnadens arkitektoniska helhetsgestalt och
stadsbildsmassiga utformning. Reparationer av trapphusen far inte vasentligt &ndra
utrymmena i tragphusen och deras karaktar. | byggnaden far sadana tillbyggnads-
elleé énclzllringslar eten utforas som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska
varde eller stil.

Suojeltava rakennus. _ . _ o )
Rakennuksessa suoritettavien kg_rHaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ulkoasun luonne sailyy.

Byggnad som ska skyddas. _ .
De reparations- och andrlngsarbeten som utfors i byggnaden bor vara sadana att
byggnadens yttre karaktar bevaras.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMASMAARAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- asuinrakentamiselle 1 ap/100 k-m2 (sisaltad& 1 vieraspysékdintipaikka/1000 k-m2)

- liike- ja toimistorakentamiselle 1 ap/70 k-m2

- suojeltavat rakennukset 1 ap/120 k-m2 _ _

Polkupyorien pysékaintipaikkoja on rakennettava véahintaan seuraavasti: =~ _

- asuinrakentamiselle 1 pp/30 k-m2, lisdksi saman verran saalta suojattua sailytystilaa
- like- ja toimistorakentamiselle 1 pp/50 k-m2

MINIMIANTAL FOR ANTALET BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Bilplatser skall byggas atminstone enligt foljande: _

- for bostadsbyggnader 1 bp/100 m2vy (innehaller 1 géstparkeringsplats/1 000 m2vy)
- for affars- och kontorsbyggnader 1 bp/70 m2vy

- for byggnader som skall skyddas 1 ap/120 k-m2 _ _

Parkeringsplatser for cyklar skall byggas atminstone enligt foljande:

- for bostadsbyggnader 1 cp/30 m2vy, dessutom lika mycket vaderskyddat
forvaringsutrymme

- for affars- och kontorsbyggnader 1 cp/50 m2vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.
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