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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter Detaljplaneandring nr 962
Busstationsskvaren med omgivning
stadsdel 4 kvarter 75, gatu- och
parkomraden

Planen utarbetad av Vasa stad/Planlaggningen
Paivi Korkealaakso och Juha-Matti Linna

Anhangiggorande och datum for godkannande

Anhangiggorande: 26.3.2013
Planeringssektionen 26.3.2013
Planeringssektionen: 7.5.2013

Planeringssektionen: 18.8.2015
Planeringssektionen: 8.12.2015

Stadsstyrelsen:
Stadsfullmaktige:

Bild 1. Detaljplaneandringsomradet.
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1.2 Planomradets lage

Detaljplaneéndringsomradet finns pa rutplaneomradet i centrum av Vasa
och omfattar f.d. busstationsomradet med omgivning i Vasa. Omradet
gransar i vaster till Voragatan, i norr till Verkstadsgatan, i dster till Olympia-
gatan och i soder till Smedsbyvagen.

1.3 Planens namn och syfte
Namnet pa detaljplaneandringen som utarbetas ar Busstationsskvaren och
detaljplanens nummer &r 962. Syftet med planen &r att géra det mojligt att
bygga musik- och kongress- samt multifunktionslokaler och hotell- och
restaurangservice i anslutning dartill samt ett kopcentrum. Med detaljplanen
mojliggors utvidgning av centrum nordost om jarnvagen och forbattrande av
trivseln i de omgivande gatu- och parkomradena.

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
Bilaga 1: Detaljplanekarta med planbestammelser
Bilaga 2: Programmet for deltagande och bedémning
Bilaga 3: Detaljplanens uppfdljningsblankett

1.5 Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berér pla-
nen

- Wasa Stationin vaikutukset talouteen, tyéllisyyteen ja elinkeinoelamaan
(Sweco Ymparistd Oy 2015) — Konsekvenserna av Wasa Station for
ekonomin, sysselsattningen och néaringslivet

- Vaasan keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys 2015 (Sito Oy 2015)
— Utredning om trafiken i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa cent-
rum

- Kaupallinen selvitys, Santasalo Ky 2014 — Kommersiell utredning

- Vasa centrumstrategi (Sito Oy 2012)

- Osterbottens landskapsplan, Tillaggsutredning om lokalisering av
kommersiell service 2, Santasalo Ky 2011

- Osterbottens landskapsplan, Tillaggsutredning om lokalisering av
kommersiell service, Santasalo Ky 2011

- Vasa — kulturmiljdutredning, Stadsplaneringen 2010

- Sepankylantie 1, Maaperan haitta-ainetutkimukset, FCG Planeko Oy
2009 — Smedsbyvagen 1, Undersokningar av skadliga &amnen i marken.

- Sepankylantien varren maankayton kehittdmisen liikenneselvitys,
Ramboll 2009 — Trafikutredning om utvecklandet av markanvandningen
invid Smedsbyvagen.

- Linja-autoaseman korttelin  kauppakeskuksen liikenteellinen toi-
mivuustarkastelu, Vaasa, Ramboll 2008 — Granskning av hur trafiken till
kopcentret i busstationskvarteret kommer att fungera.

- Kortteli 75, Rakennettavuusselvitys, Talentek 2008 - Utredning om be-
byggbarheten i kvarter 75

- Klemettilan liikkenteen yleissuunnitelma, Ramboll 2008 - Oversiktsplan
Over trafiken i Klemetso

- Utredning om véag- och gatunatet i Vasa och Korsholm, Vagforvalt-
ningen 2007

- Utredning om handelns servicenat i Vasaomradet, Suunnittelukeskus
Oy 2007
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2 SAMMANDRAG

- Vardefulla byggnader i Vasa | (1986) och Il (2000), Osterbottens mu-
seum, Stadsplaneringen
- Parkeringsutredning 2006

2.1 Planprocessens olika skeden

2.2 Detaljplan

Anhangiggorandet av detaljplaneé&ndringen

Initiativet till detaljplane&ndringen har tagits av Vasa stad. Planerings-
sektionen fattade beslut om utarbetande av en detaljplan for busstations-
skvaren vid sitt sammantrade 26.3.2013.

Malsattning/vaxelverkan 62 § MarkByggL

Inledande mote ordnades 11.12.2007 och narvarande var de myndigheter
och samarbetsparter vilkas sektorer behandlas vid planeringen. Vid sam-
mantradet gick man igenom utgangspunkterna for planlaggningen och ma-
len fér utvecklandet av omradet.

Programmet for deltagande och bedémning 63 § MarkByggL
Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt under tiden
28.3-19.4.2013. Femton skriftliga stallningstaganden till programmet for
deltagande och beddmning lamnades in.

Planutkast/h6rande i beredningsskedet/véxelverkan 62 § MarkBygglL,
30 § MarkByggF

Planutkastet har varit offentligt framlagt under tiden 15.5-31.5.2013. Elva
forhandsutlatanden och en asikt om planutkastet har lamnats in.

Detaljplaneforslag/offentligt framlaggande/utlatanden 65 8
MarkByggL, 27-28 § MarkByggF

Forslaget till detaljplaneéndring har varit offentligt framlagt under tiden 8.9-
8.10.2015, varvid 15 utlatanden och en anmarkning i fraga om arendet lam-
nades in.

Myndighetssamrad 66 § MarkByggL:
Myndighetssamrad har hallits 10.6.2008 och 27.11.2015 om forslaget till
detaljplaneéndring.

Lagakraftvunnen detaljplan 118 § 5 mom. MarkByggL, 63 § Kommu-
nallagen
Detaljplaneandringen faststalls av stadsfullmaktige i Vasa.

Med detaljplanedndringen mgjliggérs utveckling av centrum som kulturellt,
funktionellt och kommersiellt centrum for sitt omrade. Med detaljplanen
mojliggors ocksa byggandet av en trivsam stadsbild.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanedndringen for busstationsskvaren ska bli klar un-
der ar 2015 och efter det kan genomférandet av byggprojekten starta.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

3.1.2 Naturmiljon

Detaljplaneandringsomradet utgors av f.d. busstationsomradet med omgiv-
ning i Vasa. Omgivningen bestar av centrumaktigt byggd flervanings- och
smavaningshusdominerad milj6. Detaljplaneandringsomradets areal ar 4,1
ha.

Tidigare har en busstation funnits pd omradet. Dess trafikgardar har asfalt-
belaggning, férutom de grusbelagda parkeringsomradena mot Verkstads-
gatan. Gronzoner med tradplanteringar gransar till gatorna vid sidorna av
kvarteret, forutom mot Smedsbyvagen, dar trottoaren direkt gransar till as-
faltgarden.

Vid busstationskvarteret ar markytan vid kanten mot Voragatan pa nivan
+7,1...47,6 och stiger som hogst éver nivan +10 i Véragatans och Smeds-
byvagens samt Voragatans och Verkstadsgatans korsningar. | kvarterets
mittersta del och vid kanten mot Olympiagatan ar markytan ungefar pa ni-
van +7,0.

Markbeskaffenhet

Ytjordsskiktet pa omradet bestar sannolikt av en ca en meter tjock utfylinad.
Under utfylinaden finns i allménhet morén &nda till bergsytan. Bergsytan &r
vaxlande pa omradet pa det for Vasaregionen typiska sattet. Bergsytan pa
omradet finns pa nivderna +0,0...+6,0 och grundvattnet pa nivaerna
+3,5...+4,5.

Pa f.d. busstationens fastighet pa adressen Smedsbyvagen 1 har prelimi-
nara undersotkningar av skadliga amnen i marken gjorts (3.4.2009, FCG
Planeko Oy). Enligt proverna vid undersdkningarna patraffades ingen for-
orenad mark.

Pa fastigheten intill (905-403-123-25) pa& adressen Voragatan 46 har i
grundvattenprov konstaterats en summabhalt pa 3200 mg/l oljekolvate (C10-
C40). Det ar okant varifran oljan harstammar. Cisternerna fran bransledis-
tributionsstationen som verkade i hérnet av Langviksgatan och Verkstads-
gatan avlagsnades ar 1991. Dartill har det funnits servicestationsverksam-
het pa fastigheten och den var i tiden oljeuppvarmd.

Vid byggandet pa omradet ar det skal att under gravningen sensoriskt
granska eventuell oljig mark eller eventuellt oljigt schaktvatten. Om man
sensoriskt upptéacker olja i marken eller vattnet, bor halten analyseras med
laboratorieprover och en plan for de fortsatta grévningarna goéras upp.
Eventuell férorenad jord som patraffas pa omradet bor bedémas och ndd-
vandiga riskhanteringsatgarder vidtas innan omradet tas i planenlig an-
vandning. Detaljplanebestdmmelserna har utdkats med beteckningen ”In-
nan omradet tas i planenlig anvandning bor férorenat markomrade sane-

ras.
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3.1.3 Den byggda miljon

Bild 2. Omradets
byggnadsbestand i nulaget.

Byggnadsbestandet

| s6dra delen av kvarter 75 finns Matkahuoltos envaningsbyggnad. Bygg-
nadens aldsta del, s6dra gaveln, ar planerad av stadsarkitekt Serenius ar
1935. Byggnaden har oméandrats och utvidgats ar 1975.

Byggnaderna i omgivningen ar en del av busstationsskvarshelheten. Kring
skvaren har byggnader med anknytning till den 6kade biltrafiken bevarats.
Tillsammans med de stdrre funktionalistiska och rationalistiska SOK- och
bastuhusbyggnaderna bildar de en relativt enhetlig helhet. Museiverket har
i sitt utlatande ar 2000 konstaterat att omradet ar en stadsbildsmassigt vik-
tig trafikhistorisk helhet med den dppna platsen.

Vasa stads byggnadstillsyn fick 26.2.2015 en ansdkan om rivningstillstand
av Vasa stads fastighetssektor. Vasa stads byggnadstillsynsbyra informe-
rade med ett 11.3.2015 daterat brev stadsstyrelsen om arendet som galler
rivning av den gamla busstationen pa adressen Smedsbyvagen 1. Byggna-
den var i daligt skick bl.a. vad galler rér och elkablar.

Trafiken

Smedsbyvagen och Verkstadsgatan, som tangerar planeringsomradet, ar
enligt utredningen om vag- och gatunatet i Korsholm klassificerade som
huvud- och huvudmatarleder. Smedsbyvagen ar i utredningen klassificerad
som huvudled for lattrafik och Verkstadsgatan som en gata dar en lattrafik-
led behovs.

Agarbytet i friga om Finska Foders omrade, detaljplane&ndringen Norra
Klemetso Il samt projektet for utveckling av f.d. busstationsomradet initie-
rade en uppdatering av trafikutredningen i fraga om Klemetséomradet.
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| samband med uppgdrandet av trafikutredningen (Klemettilan alueen
yleissuunnitelma, Ramboll 2008 - Oversiktsplan for Klemetséomradet,
Ramboll 2008) maste konstateras att i den tidigare utredningen (Liikenne-
ennuste ja kaantyvat liikkennevirrat, Strafica, 2007 — Trafikprognos och van-
dande trafikstrommar) var prognoserna for trafiken pa Verkstadsgatan ar
2030 redan nara den nuvarande trafikmangden och darfér togs ocksa om-
radet Norra Klemetso till ny granskning. Dartill behévdes ytterligare under-
sokningar i fraga om Mejerigatans och Smedsbyvagens korsningsomrade,
som redan tidigare hade konstaterats vara en problemkorsning. Den i den
foregaende utredningen foreslagna parallellvagen séder om Smedsbyva-
gen som en ny gatuforbindelse i enlighet med delgeneralplanen for centrum
innebar i den senaste understkningen och med de justerade trafikméng-
derna inte langre nagon lésning for problemkorsningarna. Efter manga olika
alternativ kom Klemetsosparet tillbaka till gatunatet i norra Klemets6 anda
till Verkstadsgatan och Verkstadsgatan anlaggs genast med fyra filer. Dar-
till slopades parallelivagen. Klemetsosparet bildar tillsammans med
Verkstadsgatan, Skolhusgatan och Korsholmsesplanaden en ringvag for
infart till Vasa.
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Bild 3. Utredning om vég- och gatunétet i Vasa och Korsholm 2007.
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Bild 6. Genomsnittliga dygnstrafikmangder vardagar i olika riktningar i nulaget &r 2013 (k&lla:
Trafikutredningen i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum 2014).

Bild 7. Genomshnittliga dygnstrafikmangder i olika riktningar pa trafiknatet enligt grundprognosen 2040
utan centrumtunnel (kélla: Trafikutredningen i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum 2014).

Enligt trafikutredningen 2014 i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa
centrum var den genomsnittliga trafikmangden vardagar ar 2013 17 400
fordon/dygn p& Smedsbyvagen pa avsnittet mellan Sjukhemsgatans och
Mejerigatans anslutningar. Trafikméngderna i prognossituationen ar 2040
Okar dock inte mérkbart jamfort med nulaget.
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Delgeneralplan for
Vasa centrum

Bullerutredning
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Bild 8. Medelljudnivéer enligt bullerutredningen i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum dagtid kl. 07-22 i nuldget (kalla: Sito
2015).
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Bild 9. Medelljudnivéer dagtid kl. 07-22 &r 2040 enligt bullerutredningen i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum (kalla: Sito
2015).
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Teknisk forsoérjning
Pa busstationsskvaren gar omradets huvudvattenledning, aviopps- och
dagvattenavlopp samt busstationens fjarrvdrmeledning.

Bild 10. Kommunalteknik for
omréadet.

Arbetsplatser pd omradet

Med bl& streck ar rutor pa 250x250 m angivna for vilka det i Finlands milj6-
centrals samhallsstrukturuppféljningssystem finns information om arbets-
platserna, s.k. YKR-rutor, och av vilkas yta over hélften finns inom radien.

Bild 11. Arbetsplatser inom 500 m
radie fran f.d. busstationen.
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ARBETSPLATSER SEKTORVIS INOM 500 M RADIE FRAN F.D. BUSSTATIONEN 31.12.2012
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Bild 13. Andringar i arbetsplatsférdelningen fran &r 2007 till &r 2012.
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3.1.4 Markagoforhallanden
Planlaggningsomradet &r i stadens &go.

3.2 Planlaggningssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet

Osterbottens landskapsplan

Enligt Osterbottens landskapsplan hoér planeringsomradet till omrade for
centrumfunktioner (C). Miljoministeriet har faststallt Osterbottens land-
skapsplan 21.12.2010. Enligt landskapsplanen hor busstationsomradet till
ett omrade for centrumfunktioner (C), en stadsutvecklingszon (kk), ett
omrade med turistattraktioner/utvecklingsomrade for turism och rekration
(mv) samt Vasa kvalitetskorridor (kk-5).

T =
ke o

Bild 14. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan.
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Bild 15. Utdrag ur
Osterbottens landskapsplan,
etapplan 1.

Bild 16. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

Osterbottens forbunds etapplan 1, lokalisering av kommersiell service
i landskapet Osterbotten

Detaljplanlaggningsobjektet ar i etapplan 1 angivet som omrade for stads-
centrum (C). Landskapsfullmaktige godkéande etapplanen 14.5.2012 och
den har faststallts av miljoministeriet 4.10.2013.

Ristinummi
Korsnéstaget

Merikaarto
Merikart

Vasa generalplan 2030

Vasa stads generalplan 2030 har godkants av stadsfullméktige 13.12.2011
och att den har vunnit laga kraft har kungjorts 18.9.2014. F.d. busstations-
omradet har méarkts ut som omrade for centrumfunktioner (C).

=

Delgeneralplanen fér centrum
En uppdatering av delgeneralplanen for centrum pagar.
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Bild 17. Utdrag ur
detaljplanesammanstalin.

For planeringsomradet gallande detaljplaner

Detaljplan nr 1, faststalld av Finlands senat 1.8.1855
Detaljplan nr 11, faststalld av Finlands senat 7.10.1913
Detaljplan nr 140, faststalld av inrikesministeriet 20.1.1950
Detaljplan nr 594, faststalld av miljoministeriet 4.5.1983
Detaljplan nr 905, godkand av stadsfullmaktige 13.12.2004
Detaljplan nr 940, godkand av stadsfullmaktige 23.4.2007

| detaljplanesammanstaliningen &r planeringsomradet angivet som kvar-
tersomrade for busstation (LA). Byggratten for stationsbyggnaden ar an-
given till 1500 m2,

~A 3R

- W
=76 N

Tomtindelning och —-register
Rnr 123:25 &r inford i tomtregistret 9.10.1997.

Baskarta
Baskartan for detaljplaneandringsomradet har justerats 11.11.2008.

Byggforbud

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade pa sitt sammantrade
29.4.2008 att en detaljplan ska goras upp for busstationsskvaren och be-
lade omradet med byggforbud. Byggforbudet har forlangts med stadsstyrel-
sens planeringssektions beslut 20.12.2011 och 26.3.2013.

Skyddsbeslut
Pa planomradet finns inga sadana byggnader eller byggnadsgrupper som
har skyddsbeteckning och inte heller nadgra skyddsomraden.

Kommersiella utredningar

Enligt den kommersiella utredningen gallande Vasa fran ar 2014 kommer
det kdpcentrum pa ca 20 000 m2 som ska byggas vid busstationen i och
med detaljplanedndringen att konkurrera om affarsutrymme med Ovriga
kvarter i stadskarnan. For att f.d. busstationsomradet ska fungera som en
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del av stadskarnan bor forbindelsen mellan kvarteret och centrum over
jarnvagen utvecklas sa att den fungerar battre framfor allt med tanke pa
fotgangartrafiken.

Det ar viktigt att uppratthalla centrums livskraft, eftersom konkurrerande
kommersiell service utvecklas inom affarsomradena. Nar mangden och
volymen pa verksamheterna utanfor centrum okar, forbattras deras drag-
ningskraft, vilket kan férsvaga affarsverksamheten for affarerna i centrum.
Det viktigaste man kan gora for centrums livskraft ar att pa lang sikt for-
battra verksamhetsmiljon for affarsservicen i centrum. Tillréckligt med af-
farslokaler bor sta till buds i centrum, nybyggande och kompletterande
byggande bor mojliggoras med planerna. Ett tillrackligt utbud haller ocksa
kostnaderna for affarslokalerna pa en rimlig niva. Stadsmiljon bor ocksa
kvalitetsmassigt hallas i skick och lamplig i tiden. En trivsam miljé lockar
manniskor till centrum for att utratta &renden och trivas.

De kommersiella projekt som &r pa kommande till omradet har undersokts i
utredningen om servicenatet i Vasaomradet och enligt den kan, utgdende
fran landskapsplanens mal, Vasa stads befolknings lokalisering och den
nuvarande besokstrafiken till Vasa de nya projekten inte anses ha nagon
splittrande inverkan pa den nuvarande samhallsstrukturen.

Projektet som galler busstationsskvaren berdr ett omrade intill resecentret
och darmed &ar det mgjligt att ta sig dit med kollektivtrafik. Smidiga forbin-
delser ocksa till den underjordiska parkeringen gor trafiken smidigare for
dem som utrattar arenden. Det ar meningen att kopcentret ska fa en smidig
anknytning till promenadcentrum och det 6vriga lattrafiknatet.

Det kommersiella projektet som géaller busstationsskvaren medfor
mangsidig och tilltalande narservice for omradets gamla och nya invanare,
eftersom betydligt mera centrumboende har planlagts och for nérvarande
planlaggs i kvarteren bredvid busstationsskvaren och i naromradena.
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN
4.1 Planeringsstart och beslut som géaller denna

Initiativet till detaljplaneandringen har tagits av staden. | bérjan av ar 2007
borjade staden soka nagon som kunde forverkliga ett kdpcentrumprojekt pa
busstationsskvaren. Tre utvecklares slutliga férslag, utvecklingsvisioner och
stallningstaganden till urvalskriterierna och till intentionsavtals tillstalldes
Vasa stad 22.8.2007. Stadsstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade
22.10.2007 att det fortsatta utvecklandet av busstationsskvaren kommer att
ske med Sponda och deras bakgrundsorganisation. Till bakgrundsorgani-
sationen horde i urvalsskedet byggfirma SRV, Arkkitehtitoimisto Laatio Oy
och Centrumutveckling. Ett intentionsavtal har gjorts upp om samarbetet
och det har godkéants av stadsstyrelsen 7.4.2008.

Staden och Sponda Oyj undertecknade 5.11.2008 intentionsavtalet och
avtalet om inledande av detaljplanlaggning. Dessa avtal upphérde att gélla
31.12.2009. Trots att det inte fanns nagot gallande avtal for utvecklings-
projektet i borjan av ar 2010, fortsatte staden och Sponda Oyj férhandla i
arendet. Under aren 2008-2012 ordnades ett tiotal moten i arendet. For-
handlingarna har dock inte lett till nagra sadana avtalsutkast som bagge
parterna skulle kunna godkanna.

Avtalsforhandlingarna med Sponda Oyj om kdpcentrumsprojektet betraf-
fande f.d. busstationsomradet avslutades sasom resultatlésa med stadssty-
relsens beslut 25.6.2012. Vid samma sammantrade beslutades ocksa att
en tomtoverlatelsetavling ordnas i friga om objektet och att Sponda Oyj,
om bolaget sa dnskar, kan delta i den. Fastighetssektorn alades att bereda
tavlingsprogrammet for tomtoverlatelsetavlingen for behandling i stadssty-
relsen i samarbete med resultatomradena Planlaggning, Stadsutveckling
och Kommunteknik.

Efter att det ovan namnda kompanjonskapsprojektet hade strandat uppkom
idén om eventuellt forlaggande av musik- och kongressutrymmen pa omra-
det i fraga. Stadsdirektoren tillsatte 27.6.2012 en grupp for utredning av ut-
rymmesbehovet for ett musik- och kongresshus och den fick i uppgift att ut-
reda platsalternativ, att kartlagga verksamheten i andra staders musik- och
kongresshus och att gora en utrymmesbehovsutredning i fraga om musik-
och kongressutrymmet. Arbetsgruppens rapport blev klar 11.1.2013.
Stadsstyrelsen har 11.2.2013 antecknat rapporten av arbetsgruppen for ut-
redning av utrymmesbehov for kdnnedom och beslutat att mojligheten att
inbegripa musik- och kongresslokaler i konkurrensutsattningen av kdpcent-
ret vid busstationen ska utredas.

Vid stadsstyrelsens sammantrade 26.8.2013 beslutades om godkannande
av tavlingsprogrammet for busstationsskvaren. Stadsstyrelsen beslutade
2.6.2014 godkanna juryns enhalliga val bland sex inom utsatt tid inlamnade
tavlingsforslag. Enligt juryn uppnas det basta resultatet, nar det géller tav-
lingsforslaget som helhet, i fraga om utvecklandet av busstationsskvaren i
samarbete med Lemminkdinen Hus Ab och deras samarbetsparter, ut-
gaende fran forslaget "Wasa Station”. Till genomférandepartner valdes
Lemminkainen Hus Ab och ett intentionsavtal gjordes upp med bolaget.
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Projektet for utvecklande av f.d. busstationsomradet ingick i 2014 ars plan-
laggningsprogram och —6versikt.

Stadsfullméktige beslutade vid sitt sammantrade 7.4.2015 att musik- och
kongresslokaler i enlighet med stadsfullmaktiges 125-arsjubileumsbeslut
forverkligas som en del av projektet Wasa Station under forutséttning att
projektet som helhet forverkligas och att man i enlighet med intentionsav-
talet nar samfoérstand om finansieringen av musik- och kongresslokalerna
och verksamhetsmodellen for dem.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

4.2.2 Anhangiggoérande

Enligt programmet for deltagande och beddmning &r intressenterna fol-
jande:
e Planomradets och grannfastigheternas agare, innehavare och inva-
nare
e Stadens sakkunnigmyndigheter: Kommuntekniken,
Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Vasa Vatten, Vasa Hussek-
tor, Osterbottens raddningsverk och Osterbottens museum
e Ovriga myndigheter: Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra
Osterbotten, Osterbottens férbund, Regionforvaltningsmyndigheten
for Vastra och Inre Finland, Korsholms kommun, Polisinrattningen i
Vasa harad, Staben for Vastra Finlands militarlan, Trafikver-
ket/Jarnvagsavdelningen
e Ovriga samarbetsparter: Vasek Ab, Oy Merinova Ab, Oy Vaasa
Parks Ab, Vaasan Yrittajat ry, Osterbottens handelskammare, Os-
terbottens foéretagarforening rf, Vasa Elektriska Ab, Vasa Elektriska
Ab/Fjarrvarmeenheten, Anvia Ab, Vasa miljoforening rf, Invanarfor-
eningen i centrala Vasa, Vasa Affarscentrum rf, Itella

Detaljplanen anhangiggjordes i och med stadsstyrelsens planerings-
sektions beslut 26.3.2013. Anh&ngiggdrandet av detaljplanen och fram-
laggandet av programmet for deltagande och beddémning har 28.3.2013
meddelats intressenterna per brev, samt med kungorelse i stadens officiella
kungorelsetidningar 28.3.2013 (Pohjalainen, Vasabladet) och pa den offici-
ella anslagstavian i stadsbiblioteket (Biblioteksgatan 13). Kungorelse-
materialet som galler planprojektet har ocksa varit framlagt pa Vasa stads
webbplats p& adressen www.vasa.fi.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Inom ramen for planprocessen har utdver lagbaserade horandeforfaranden
hallits méten for allmanheten, vid vilka malen for planandringsprojektet har
behandlats utgdende fran olika behov och synvinklar. Dartill har det varit
mojligt att diskutera utvecklandet av busstationsomradet via webbplatsen
dinasikt.fi. Bildkonstelever pa hogstadiet och gymnasiet har i form av
ovningsarbete ritat och skrivit ner sina tankar om utvecklingen av busstat-
ionskvarteret. Intressenternas asikter och utvecklingsforslag har i tillampliga
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delar beaktats i detaljplaneutkasten och —férslaget, som alla har haft moj-
lighet att bekanta sig med i detaljplaneprocessens olika skeden.

Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt under tiden
28.3-19.4.2013. Under utstéallningstiden inlamnades 13 skriftliga stall-
ningstaganden till det, nedan foljer ett sammandrag av dem:

Vasa Vatten 10.4.2013 (anlénde 10.4.2013)

Vasa Vatten har i anslutning till det foregdende planprojektet ar 2011 utrett
vilka &ndrings- och tillaggsarbeten som behdvs i frdga om organiseringen
av vattentjansterna pa busstationsskvaren. For vattentjansternas del har
det ingen betydelse vad som byggs pa omradet, i varje fall kravs samma
atgarder. Kostnadsfordelningen torde dverenskommas i markanvandnings-
avtalet mellan staden och byggherren.

Erik Sjoberg 10.4.2013 (anlande 10.4.2013)

Jarnvagsplankorsningen vid ABB och allaktivitetsplanen bor avliagsnas ge-
nom att en ordentlig bro dver jarnvagen byggs for biltrafiken. Roparnasva-
gen ar vid Forbindelsevagen ungefar pa nivan +10 meter och i framtiden
borde man bereda sig pa att bygga en "Flying Bridge” éver Sjukhemsgatan
och jarnvagen. Hojdskillnaderna mojliggor enkelt en brotppning pa upp till
nio meter vid Sjukhemsgatan, vilket torde racka till fér specialtransporter.

Byggnader borde uppféras kring busstationsskvaren sa att en innergard
bildas. Hela innergarden borde fa tak och bli evenemangstorg for ca 1500
personer. Uppmarksamhet bor fastas pa "back stage”-utrymmena och smi-
dig forflyttning av sakerna. Malet bor vara att det ska vara mgjligt att samti-
digt nedmontera ett evenemang som ett nytt evenemang byggs upp. Det
borde absolut byggas sma bostader for urbana invanare pa omradet. Det
bor finnas tillrackligt med parkeringsplatser, helst i tre vaningar.

Sirpa Sainio 10.4.2013 (anldnde 10.4.2013)

En representativ infart till staden behdvs. En musik- och kongressal kunde
mycket val inga i tavlingsprogrammet. En stor sal behovs for teatrarnas
musikaler och opera.

Social- och halsovardsverket 10.4.2013 (anlande 11.4.2013)

Social- och héalsovardsverket har inget att anmarka pa anhangiggorandet
av detaljplanearendet men ber att det stdllningstagande som verket gav
9.8.2012 ska beaktas vid planeringen och genomférandet.

Vasa Hussektor 16.4.2013 (anlande 16.4.2013)

Instituthuset pa andra sidan om Smedsbyvagen bor beaktas som en va-
sentlig del av byggandet i omradet. Extra viktigt &r det att skapa ett nytt ur-
bant centrumkvarter i en viktig offentlig miljos knutpunkt. Nar f.d. buss-
stationen faller bort bor skyddsrumsarrangemanget pa andra sidan av
Voragatan for bastuhusets del uppdateras.

Osterbottens forbund 17.4.2013 (anlande 17.4.2013)

Enligt utredningarna om den kommersiella servicen ska utbudet av affars-
service utvecklas i synnerhet i Vasa centrum, Gerby och de syddstra de-
larna av Vasa centrum. F.d. busstationsomradet &r belaget pa en i stads-
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strukturen strategisk plats som ar trafikmassigt lattillganglig och stdéds av
resecentrumets lage. Osterbottens forbund anser att det ar viktigt att man
soker en hallbar I6sning genom att noggrant 6vervaga markanvandningen
pa omradet. Intressenterna bor ocksa kompletteras med Narings-, trafik-
och miljocentralen i Osterbotten. Osterbottens férbund har inget annat att
papeka gallande programmet for deltagande och bedémning.

Verket for fostran och utbildning 15.4.2013 (anlande 18.4.2013)

Inget att anmarka i friga om &andringen av detaljplanen och tomtindel-
ningen. Klemetsd norra omrade kommer att fa 3000 nya invanare i och
med kompletterande byggande i enlighet med centrumstrategin. Verket for
fostran och utbildning har inte tidigare informerats om de héar statistiska
uppgifterna. De har en betydande inverkan pa behovet och organiseringen
av service inom bade smabarnsfostran och grundlaggande utbildning. Till
denna del forutsatter verket for fostran och utbildning att ett nytt utlatande
begars av det separat.

Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf 18.4.2013 (anlande 18.4.2013)
Det tidigare projektet, som inleddes med Sponda och slutligen avslutades
skottes bristfalligt eller atminstone innehdll det klara brister med tanke pa
de véaxelverkansforfaranden och forfaranden med horande av invanarna
som kommunallagen forutsatter. Information om den pagaende planpro-
cessen har gatt ut till alla och i offentligheten bl.a. i form av diskussions-
mote, mdijligheter till diskussion via webbplatsen dinasikt.fi, och olika
synpunkter och asikter har beaktats. Tidtabellen och processens gang har
varit klar och framskridandet har skett via en arkitekttavling. Man har avstatt
fran att enbart satsa pa ett kopcentrum i projektet. Det kan antas att den
politiska beslutsprocessen inte blir enbart ett kabinettbeslut utan att dppen-
heten och det demokratiska beslutsfattandet forstarks. Det ar en béttre ut-
gangspunkt med ocksa andra funktioner an enbart ett kopcentrum. Musik-
och kongressutrymmen kan vara lampliga. Trivsamma 6ppna platser med
tak och annat fritt utrymme har foreslagits av manga. | fraga om trafikregle-
ringarna och de underjordiska parkeringshallarna bor ocksa eventuella
kommande tunnellésningar och exempelvis lokalbusstrafikens behov be-
aktas. Ocksa bostader och service borde byggas i omradet.

Fastighetssektorn 19.4.2013 (anlande 19.4.2013)

De i programmet for deltagande och bedémning angivna malen om foren-
hetligande av stadsbilden och utékning av centrums livskraft &r med tanke
pa stadens utveckling och dragningskraft mycket bra och varda att under-
stoda. Projektet ar ekonomiskt och ocksa ur manga andra synvinklar stra-
tegiskt betydelsefullt. Vid beredningen borde den kommande anvandningen
av omradet utredas sa omfattande och Oppet som mgjligt. Vid byggandet
pa omradet bér man medan gravningarna pagar sensoriskt ge akt pa
eventuell oljig mark och oljigt schaktvatten. Om man sensoriskt observerar
olja i marken eller vattnet, bér halten analyseras med laboratorieprover och
en plan for de fortsatta gravarbetena goras upp.

Marjatta Ripsaluoma 19.4.2013 (anlande 19.4.2013)

Staden behéver lungor. Nagot nytt kopcentrum behdvs inte. En konserthall
mellan tva genomfartsgator kommer inte att fungera, varken trafikmassigt
eller stadsbildsmassigt. En del av Voragatan bor avlagsnas sdsom ondodig
men tradbestadndet vid den maste bevaras. Pa omradet kunde en till
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Bild 18. Sammanfattning av de
teckningar och 6nskemal som
bildkonstklasserna 7-9 vid
Voyrinkaupungin koulu har fort
fram betraffande verksamhet pa
f.d. busstationen.

byggnad uppforas som paminner om busstationen. Mellan den och den
befintliga byggnaden skulle det bli en promenadvag och i mitten exempelvis
en skulptur. Stora franstétande flervaningshusmassor av betong borde und-
vikas. Parken vid jarnvagsstationen borde sta till invanarnas forfogande.
Staden och olika foreningar skulle sékert ha anvandning fér den gamla
busstationen och nybyggnaden.

Turism- och kongressverksamhet, 19.4.2013 (anlande 22.4.2013)
Kongresslokaler for dver 500 personer och 300-500 personer ar svara att
hitta i Vasa. Arbetsgruppen Kongress Vasa har starkt betonat behovet av
ett kongresshus, som skulle gdra det mdjligt att ta emot 500-1000 kon-
gressgaster. Aven om kongressarbetsgruppen foresprékar en placering av
ett kongresshus i Brando, stéller sig majoriteten av Kongress Vasa anda
positiva till att musik- och kongresshuset placeras i f.d. busstationskvarte-
ret. Férutsattningen ar att sakkunnig géllande kongressarenden ges majlig-
het att delta i planeringen.

Osterbottens museum 30.3.2013 (anldnde 24.4.2013)

Enligt landskapsmuseets asikt beaktas omradets historia med en Gppen
plats och dess funktion som offentligt rum i programmet fér deltagande och
beddmning. Museet anser det vara bra att planandringskvarteret planeras
for narservice och som centrum for stadsdelen och inte for boende, ef-
tersom man redan planlagger omfattande ytterligare boende i grannomra-
dena. Plandndringens stadsbildsméassiga konsekvenser, skalans, rumsbild-
ningens, byggsattets och funktionernas lamplighet i omgivningen kommer
att bedémas. Museet har inget annat att anmarka.

Korsholms kommun 18.4.2013 (anlande 29.4.2013)
Korsholms kommun har inte nagot att anmarka pa programmet for delta-
gande och beddmning som géller detaljplanen for kvarter 75.
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Mote for allménheten 4.4.2013

Ett mote for allmanheten ordnades i stadens huvudbibliotek 4.4.2013. |
motet deltog 60 personer. Nedan foljer ett sammandrag av de asikter och
tankar som fordes fram vid motet:

Bostader och hotell kunde byggas i kvarteret.

Stora utrymmen behdvs i busstationskvarteret. Det har stdder de
sma lokalerna i stadskarnan.

Ett musikhus ar inte lampligt i busstationskvarteret utan det borde
placeras narmare Brando, sa att universitet kan utnyttja det.

Det I6nar sig att satsa pa tva knutpunkter i centrum. En skyskrapa
skulle passa i busstationskvarteret.

Gronomradesstrukturen ar stadens sjal, axeln fran hamnen till buss-
stationen en central parkzon.

Antalet invanare i staden ar for narvarande 65 000 och i regionen
nagot Over 100 000, oro for om kommersiella centrums livskraft
kommer att racka till och ocksa for om hyresgéasterna kommer att
racka till.

Personbilstrafiken har 6kat enormt, en lokaltrafikterminal fattas, det
skulle I6na sig att flytta lokaltrafiken till den nya platsen.

Ett musik- och kongresscentrum passar bra. Man boér akta sig for
overstor kommersiell utveckling.

Boende i nagon form skulle passa pa busstationstomten, ett land-
marke for centrum, nagot statligare och hogre som ser nytt ut. Det
ar viktigt att komma ihag att beakta energivanligheten.

Det bor byggas mera pa busstationstomten och i dess omgivning,
musik- och kongressutrymme samt mera parkliknande.

Den Oppna platsen borde kunna varieras och fa tak. Det ar viktigt att
skapa ett rum dar alla kan trivas i centrum.

Ett musik- och kongressutrymme passar pa busstationstomten,
kanske ocksa seniorboende.

Centrumomradet &ar det enda riktiga laget for en musik- och
kongresslokal med tanke pa hur folk ror sig och inkvarteringen. Med
ett sa flexibelt tavlingsprogram som mgjligt bér de som deltar i tav-
lingen ges spelrum for att det ska finnas en verklig magjlighet till ett
fungerande koncept. Redan nu finns det fér mycket hotellkapacitet
och de nuvarande kan vid behov utvidga, radsla for att de nuvaran-
des verksamhet ska tyna bort om hotellkapaciteten utokas.
Strategin stracker sig 30 ar fram i tiden, vore ett nytt képcentrum
aktuellt senare? Med tanke pa logistiken borde kultur- och musikhu-
set absolut vara i centrum.

Ett musik- och kongresscentrum bor byggas i busstationskvarteret.
Kostnaderna exempelvis i Lahtis uppgick till 30 M€, enligt nuvardet i
Vasa 50 M€.

Logistiken ar viktig, manga forbindelsefaktorer talar for ett kongress-
centrum pa busstationstomten.

Lokaltrafiken bor utvecklas, nya hallplatser narmare centrum.
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Asikter som kom in via webbplatsen Dinasikt.fi

Asikterna kunde framféras under den tid detaljplaneutkasten var offentligt
framlagda pa webbplatsen www.dinasikt.fi. Nedan féljer ett sammandrag av
de asikter och tankar som férdes fram via webbplatsen:

¢ Hogt byggande, bostader, hotell och restauranger. Parkering under
markplanet, kommersiella vaningar 1-2.

e Medborgartorg, kongress- och musikutrymmen, ocksa sma urbana
bostader. Tornhus i kvartershdrnen och overtackt medborgartorg i
mitten. Energikunnande fram med solpaneler och till och med va-
derkvarnar. Vintertradgard. Det ar en stor utmaning att gora Gver-
farten dver jarnvagen lockande for lattrafiken.

e Ordentliga busshéllplatser med skyddstak bor finnas invid
Smedsbyvagen. Det bor finnas ingangar till byggnaden fran olika
hall.

e Lokaltrafiken ar till nytta ocksa for dem som inte utnyttjar den. Vasa
haller p& att stockas och det minskar centrums dragningskraft. Ett
nytt kbpcentrum kan vara ddesdigert for nuvarande centrum, dvs.
Vasa torg och dess omgivning. Man kunde bygga en sparvagsrutt i
Vasa som forutom att forbinda tvd centrum ocksad kunde utgdra
Brando ringrutt till centrum. Med en sparvagslinje skulle det bli
maojligt att bygga musikhuset pa en plats som 6verensstammer med
dess varde intill Brando bro och forhindra att centrum tynar bort.

e Stadskarnan borde utvidgas genom att kompakta bostader, kontors-
och affarslokaler, restauranger och lokaler for féreningar byggs. Att
fordela utrymmet enbart pa handel och bostader leder till en trakig
och dod stadsbild.

o Ett kGpcentrum ar den enda fornuftiga I16sningen om man vill pla-
nera restauranger eller affarer. Ifall det inte blir nagot kopcentrum
borde omradet forbli dppet, en park skulle vara en utmarkt I6sning.

o Affarer eller ett kdpcentrum i de nedre vaningarna och sd mycket
bostader som mdijligt hégre upp.

e Ett mangsidigt upplevelsecentrum. Shoppande, musik, restaurang-
varld, moteslokaler och stora seminarier samlar folk och medfor
samtidigt kopkraft i fraga om kommersiell service. Parkeringsut-
rymmena bor vara tillrackligt stora sa att massorna kan réra pa sig
och parkeringen &r obehindrad. Den enda réatta tomten for ett musik-
och kongresscenter &r busstationstomten. FOr det talar dess lage i
narheten av stadskarnan, kollektivtrafikférbindelserna (buss och
tag), gangavstand till hotell. Krav arkitektoniska innovationer i tav-
lingen. En statlig byggnad behovs pa en sa har fin plats.

Hoérande i beredningsskedet

Utkastet till detaljplane&ndring har varit offentligt framlagt under tiden 15.5—
31.5.2013. Elva forhandsutlatanden och en asikt om planutkastet har lam-
nats in. Nedan foljer ett sammandrag av asikterna och myndigheternas ut-
latanden:

1. Verket for fostran och utbildning 16.5.2013 (anlande 20.5.2013)
Verket for fostran och utbildning konstaterar som begart utlatande att det

inte har nagot att anmarka pa utkasten till detaljplane- och tomtindelnings-
andring och tillsvidare inget att tillagga till utldtandet fran 15.4.2013.
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2. Vasa Elnat Ab 21.5.2013 (anlande 21.5.2013)

| kvarteret behovs minst en transformator, eventuellt tvA. Om det blir endast
ett fastighetsbolag kommer anslutningsspanningen sannolikt att vara 20 kV.
Transformatorutrymmena skulle da alltsa &gas av fastighetsbolaget.

3. Social- och halsovardsverket 20.5.2013 (anlande 22.5.2013)

Social- och halsovardsverket hanvisar ater till sitt utlatande 9.8.2012. Nu
anses det vara mdjligt att planera bostadsbyggande i kvarter 75 i stadsdel
4, verket foreslar att man Gvervager att bygga seniorbostader i kvarteret.
Tillgangligt boende for 55-plussare i omedelbar narhet till service ger buti-
kerna kopkraftiga konsumenter. Ett centralt lage for seniorboende gor det
mojligt for invanarna att bo langre i sitt hem. Det har kan ocksa medfora in-
besparingar i kostnaderna foér stadens service for aldre.

4. Anvia 23.5.2013 (anlande 27.5.2013)

Anvia har kabelledningar nedgravda pa stadens omrade. Vid eventuella
gravningar bor kabelledningarna beaktas. Anvia har i dvrigt inga anmark-
ningar pa detaljplaneandringen.

5. Trafikverket 27.5.2013 (anldnde 28.5.2013)

I mark som ar kanslig for vibrationer, sasom lerjord, kan vibrationerna
stracka sig pa Over 200 meters avstand fran jarnvagen. Statens tekniska
forskningscentral har gett ut bl.a. féljande publikationer, som géller vib-
rationer och stombuller: Anvisningar om beddmning av trafikvibration:
Ohjeita liikennetarindn arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Esbo 2011); Be-
domning av stombuller med anledning av landsvagstrafik: Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468, Esbo 2009); Be-
domning av trafikbuller som 6verfors till byggnader: Rakennukseen siirty-
van liikennetéarindn arviointi (VTT tiedotteita 2425, Esbo 2008); Rekom-
mendation om beddmningen av trafikvibrationer vid markanvandningspla-
nering: Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa
(VTT working papers 50, Esbo 2006) och rekommendation om matning och
klassificering av trafikvibrationer: Suositus liikennetéarindn mittaamisesta ja
luokituksesta (VTT tiedotteita 2248, Esbo 2004). Publikationerna innehaller
rekommendationer i anslutning till vibrationer. Publikationerna finns till-
gangliga i elektronisk form pa adressen
http://www.vtt.fi/publications/index.jsp.

6. Fastighets Ab Vasa Olympiafastighet (Olympiagatan 16) 24.5.2013 (an-
lande 29.5.2013)

Vi dnskar att féljande &renden beaktas i detaljplanen:

- Parkering under markplanet; parkeringsplanets 6vre nivad borde vara
minst 2,5 meter lagre @n de omgivande gatornas niva. Narliggande fas-
tigheters behov av parkeringsplatser borde beaktas, Olympiakvarterets
parkeringsplatser vid gatan borde flyttas till det har kvarteret.
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- Tomtgransen mot Verkstadsgatan borde dras in sa att trottoaren vid
Olympiagatan kunde breddas ocksa for cykeltrafik. Verkstadsgatans
gatuomrade borde alltsa breddas.

- Vid planeringen borde man stréva efter att de kommersiella utrymmena
ska finnas i en vaning och kontor och bostader i minst sex vaningar.
10 % av kvarterets yta borde vara i parkliknande anvandning.

7. Osterbottens férbund 31.5.2013 (anlande 31.5.2013)

Bada utkastalternativen till detaljplaneandring ar i enlighet med landskaps-
planens malséattningar och utvecklingsprinciper. Vi hanvisar till vart utla-
tande om programmet for deltagande och bedémning och tar garna del av
den fortsatta planeringen.

8. Vasa Hussektor 29.5.2013 (anléande 29.5.2013)

Enligt planandringen ar malet att pa omradet skapa ett nytt urbant centrum-
kvarter i en viktig knutpunkt for den offentliga miljon. Vasa Hussektor har ti-
digare fort fram att instituthuset pa andra sidan om Smedsbyvagen bor be-
aktas som en vasentlig del av byggandet i omradet. | alternativ 1 har
instituthusets forhallande till det omrade som planlaggs blivit ansprakslost,
uppenbarligen beroende pa att busstationsbyggnaden och utvidgningarna
av den har fatt sa liten betoning. Malet férverkligas i portliknande alternativ
2, som i 6vrigt pa grund av det kraftiga greppet har forblivit en raversion.
Det behdvs omsorgsfull planering for att anpassa formspraket till trafikna-
ten. Den skissartade utformningen av byggnaderna fordrar realism bl.a. vad
galler de kilformade stomdjupen. Trafikregleringarna kring socialverkets
hus pa Voragatan 46 (kant som Saunatalo/bastuhuset) har i bagge alterna-
tiven andrats sa att kundtrafiken till huset férsvaras. Om torgomradet gar
anda till bastuhusets gavel, forhindras cirkulerande trafik, vilket gor Lang-
viksgatan och Voragatan till stickgator. De skyddsrumsarrangemang som
ar anvisade for bastuhuset i busstationen bor om busstationen eventuellt
faller bort uppdateras.

9. Fastighetssektorn 31.5.2013 (anléande 3.6.2013)

Planlaggningen har begart utldtande om det i arendemomentet namnda
detaljplaneprojektet. Fastighetssektorn vill fasta uppmarksamhet pa fol-
jande fragor: Den tydliga specifikationen av verksamheterna i alternativ 1 &r
fastighetstekniskt mera genomfoérbar. Specifikationen gor det mdjligt att
bilda egna tomter for olika funktioner, vilket gor besittnings- och ansvars-
fordelningen klarare. Alternativ 2 forutséatter omfattande/invecklade avtals-
arrangemang och fastighetstekniska arrangemang, om man vill ha bade
offentlig och privat verksamhet pd omradet. Om man vill att torgomradet
klart och tydligt ska bli ett evenemangstorg av offentlig typ, borde man
overvaga att direkt bilda det som ett allmant omrade atminstone delvis.

10. Osterbottens museum 30.5.2013 (anlande 31.5.2013)

Byggnadsbestandet i omradet

For narvarande praglas busstationsskvarens allmanna karaktar av huvud-
sakligen funktionalistiskt inspirerade byggnader av olika alder, vilka stads-
bildsma&ssigt bildar en till storleken varierande men till stilen relativt enhetlig
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helhet. Utéver Kardan, TB och busstationen (1935, Serenius) hor till denna
byggnadsgrupp Erkki Huttunens SOK-hus (1939, skyddsbeteckning sr-3),
Viljo Revells K-jarn-hus (1937, sr-5) samt fastigheterna pa adressen Vora-
gatan 42 (A. Lepistd 1942) och Voragatan 46 (Vaasan Sauna, Serenius
1952). | nordvast gransar kvarteret till en liten jugendinspirerad stenbygg-
nad (A.W. Stenfors 1904, sr-3). Byggnaderna kring busstationstorget har
som en sallsynt helhet i Vasas forhallanden en viktig arkitektonisk och
stadsbildsméssig betydelse. Museiverket konstaterade i sitt utlatande ar
2000 att omradet ar en med tanke pa stadsbilden viktig trafikhistorisk helhet
med den 6ppna platsen.

Museets anmarkningar

Bade Osterbottens museums och Museiverkets stdndpunkt ar att buss-
stationsskvaren inklusive byggnader kring den ar en for hela landskapet
betydelsefull helhet, vars varde ar baserat pa den historiska dokumente-
ringen av bilismens intdg i Finland och trafikeringens utveckling. Enligt mu-
seets asikt beaktas omradets historia som 6ppen plats och funktion som
offentligt rum i detaljplaneutkastet. Busstationsskvaren ar centralt belagen
och forbindelserna dit ar bra, darfor passar den bra for offentligt byggande i
stallet for bostadsbyggande. Museets anmarkningar har beaktats och
planlésningen har utvecklats i battre riktning.

| det har skedet ar det svart att stalla upp forslagen i nagon absolut priori-
tetsordning; bagge forslagen har sina styrkor men ocksa sina svagheter.

Med tanke pa byggnadsskydd och kulturhistoria skulle det l6na sig att fort-
satta planeringen av omradet utgaende fran alternativ 1. Bastuhuset vid
den Oppna platsens vastra kant och den gamla busstationsbyggnaden bil-
dar en historisk kontinuitet tillsammans med nybyggnaderna pa omradet.
Den brandgatuliknande leden genom kvarteret, framhévda kvartershérn
och parkliknande strukturering av grénomradena skapar synergi tillsam-
mans med Setterbergs rutplanecentrum. De kdpcentrumsbyggnader som
ingar i forslaget ar dock till formen ladliknande med en fasad som omfattar
en stor byggnadsmassa och det forblir oklart hur tornen kan anvandas. Mu-
seet anser det vara bra att det i planutkastet anvisas omraden for olika
funktioner, liksom &aven kulturell verksamhet (YY), sa att en mangsidig och
attraktiv stadsmiljo uppnas. Det att omradet i Vasas centrumstrategi fran ar
2013 har planerats med kulturverksamhet som dragplaster talar ocksa for
att omradet ska fa YY-beteckning i planen.

Tornet i alternativ 2 och byggnadsmassan kring omradet avviker till formen
fran det omgivande byggnadsbestandet och framtrader i stadsbilden som
innovativt landmarke. Byggandet av en fritt utformad byggmassa ar dock
inte nodvandigtvis det basta alternativet med tanke pa den kulturhistoriska
miljon. Kontakten till omradets historia som Oppen plats har bevarats ge-
nom den Oppna platsen i mitten men det ar svart att pa ett naturligt satt
kombinera massivt nybyggande med den kulturhistoriskt vardefulla miljon
utan att forstora dess varden; i det har forslaget har det inte helt lyckats.
Fastan de planerade byggnadsmassorna &r kreativt utformade, 6ppnas de
just inte mot planomradets norra omrade och beaktar inte det omgivande
byggnadsbestandet lika bra som i alternativ 1. Byggnadsmassan foljer inte
heller Smedsbyvagens strackning och den parkliknande 6ppna platsen blir
en oas inne i byggnadsmassan. Dessutom misstadnker museet att det hoga
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tornhuset alltfér mycket skulle skugga bade det 6ppna omradet i mitten och
SOK-huset.

Enligt museets uppfattning utgor alternativ 1 en fortséattning pa och ett stod
for Setterbergs detaljplans och den omgivande stadsmiljéns struktur och
darmed ar alternativet ett tryggare val med tanke pa den kulturhistoriska
miljon. | form av en bearbetad och utvecklad version ar det mgjligt att alter-
nativ 2 kan bilda en egen tydlig och hogklassig helhet, som ocksa forstarker
omradets identitet samt framhaver centrums historiska miljo fran olika tids-
perioder.

11. Trafikverket 25.6.2013 (anlande 26.6.2013)

Enligt Trafikverkets utlatande kan vibrationerna stracka sig pa upp till 200
meters avstand fran jarnvagen i mark som ar kanslig for vibrationer, sdsom
lerjord. Statens tekniska forskningscentral har gett ut publikationer med re-
kommendationer i anslutning till trafikvibrationer och stombuller.

12. Korsholms kommun 19.6.2013 (anlande 27.6.2013)

Enligt samhéllsbyggnadsnamnden i Korsholms kommun har Korsholms
kommun inte ndgot att anmarka pa utkastet till detaljplan for kvarter 75.

Sammandrag av bemétandena:

- Tranformatorutrymmena bor forlaggas inne i kvarteret.

- Det ar moijligt att foérlagga maximalt 6000 m2 vy boende i kvarteret, vilket
ocksa kan vara lampligt for seniorer.

- Vid gravningarna i omradet flyttas telefon- och datakommunikationskab-
lar vid behov.

- Principen for nybyggandet pa& busstationsskvaren bor vara att eventu-
ella vibrationer fran jarnvagsomradet beaktas i konstruktionslosning-
arna.

- Utgangspunkten ar att parkeringen forlaggs under markplanet pa minst
en niva. | busstationskvarteret reserveras inte nagra parkeringsplatser
for andra kvarter. Bredden pa Verkstadsgatans gaturum mojliggor en
lattrafikled. De kommersiella utrymmena placeras i tre vaningar. Bosta-
derna och hotellrummen forlaggs i en hog byggnadsmassa. Pa takter-
rasserna kan en gréngard i anslutning till bostaderna forlaggas.

- | detaljplanebestammelserna fasts uppmarksamhet pa en sadan skala
och sadant material pa fasaderna som ar lampliga i det trivsamma ga-
turummet. | princip byggs alla andra fasader forutom den dppna platsen
mot Voragatan sa att de tangerar eller nastan tangerar kvartersomra-
dets kant. | dimensioneringen av skyddsrummet boér skyddsrumsfor-
pliktelsen for bastuhuset, till foljd av att gamla busstationen rivs, beak-
tas.

- Stravan ar att bilda en tomt av f.d. busstationsskvérskvarteret.
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Mote for allmanheten 20.5.2013
Ytterligare ett mote for allmanheten ordnades i huvudbiblioteket 20.5.2013.
| motet deltog 6 personer. Nedan foljer ett sammandrag av de asikter och
tankar som fordes fram vid métet:

En central-/evenemangspark av typen Kungsgarden i Stockholm
borde skapas pa den 6ppna platsen.

Aldre manniskor vill ocksa njuta av stadens puls.

Verksamhet borde finnas ocksa kvéllstid. Konditionssal, idrott och
liv.

Bildande av en helhet tillsammans med Ovriga centrum. Anknyt-
ningen till det nuvarande torget ar viktig.

En enhetlig miljo.

Det ar ocksa viktigt med forbindelse till stationsparken.

Hur kombineras kommersiell och offentlig verksamhet?
Agoférhallandet i fraga om torget, offentligt/privat?

Det &r viktigt att busstationen ar lattillganglig. Ar det méjligt att f& en
forbindelse under viadukten?

Kan man ta stéllning till byggnadsmaterialet? Byggnadsmaterialet
borde ha lokal anknytning. Osterbotten, Kvarken.

Ar det mojligt att i randvillkoren krava energieffektivitet?

Kommer gamla busstationen att finnas kvar?

Vindtunneleffekten bor forhindras pa den dppna platsen i mitten.
Om den 6ppna platsen anvands vid musikevenemang och ljudet blir
ett problem, ar det mgjligt att genom avtrappning av den 6ppna
platsen férhindra ljudproblem?

Det bor finnas tillrackligt med utrymme for handel.

Vid Smedsbyvagen finns en livligt trafikerad cykelvdg. Risken for
kollisioner mellan cyklisterna och dem som anvander busshallplat-
serna borde beaktas i planeringen.

Kunde musikhuset placeras mellan Voragatan och Stationsparken
bredvid bastuhuset?

"Mot korsbarstrad”.

Offentligt framlaggande

Forslaget till detaljplaneé&ndring har varit offentligt framlagt under tiden 8.9-
8.10.2015, varvid 15 utlatanden och en anmarkning i fraga om arendet lam-
nades in. Nedan foljer ett sammandrag av utlatandena och anmarkningarna
samt bemotandena av dem.

1. Museiverket 3.9.2015 (anlénde 4.9.2015)

Enligt samarbetsavtalet mellan Museiverket och Osterbottens museum
skots arendet av Osterbottens museum.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.

2. Vasa Elnat Ab 8.9.2015 (anlande 8.9.2015)
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Utgaende fran den pa planomradet anvisade byggnadsytan ar behovet av
eleffekt sa pass stort att det behdvs en betydande mangd utrymme for
eldistributionen. Sannolikt kommer de har utrymmena att vara kundens
egendom och Vasa EInat bidrar enbart med 20 kilovolts anslutningskablar
til kundens apparater. Ifall anslutningen skulle genomféras med
lagspanning (0,4 kilovolt) skulle Vasa Elnat i detta fall &ga
transformatorutrymmena och minst tva transformatorutrymmen skulle
behovas. Utrymmesbehovet skulle vara ca 40-80 m2 i frdga om
transformatorer som vi ager. Byggandet av transformatorer i fastigheten bor
mojliggoras i detaljplanebestammelserna.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Planbestammelserna utdkas med
en beteckning om férlaggande av transformatorer i kvarteret.

3. Vasa Vatten 8.9.2015 (anlénde 9.9.2015)

Vasa Vatten har ar 2001 i anslutning till det tidigare planprojektet grundligt
utrett vilka andrings- och tillaggsarbeten som behovs i frdga om
organiseringen av  vattentjansterna pa busstationsskvaren.  For
vattentjansternas del har det ingen betydelse vad som byggs pa omradet,
samma atgarder kravs i varje fall. Dagvattenarendena oOverfordes pa
Kommunteknikens ansvar i borjan av ar 2015. Vasa Vattens kostnader med
anledning av planandringen bor skétas med avgifter fran
markanvandningsavtal mellan staden och byggherren. Som bilaga finns en
preliminar karta 6ver de andrings- och tillaggsarbeten som sékerstéller att
vattentjansterna i omradet fungerar. | ovrigt understdder Vasa Vatten
plandndringsforslaget.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.

4. Fastighets Ab Vasa Olympiafastighet 14.9.2015 (anlande 15.9.2015)

De tradrader som bor planteras vid Verkstadsgatan bor lamnas bort pa
bada sidorna om gatan for att det ska finnas kvar tillrackligt med
parkeringsmdjligheter. Parkeringsplatserna vid Verkstadsgatan borde
utdkas.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Tradraderna vid Verkstadsgatan
ar en vasentlig del av bildandet av ett trivsamt gaturum. Verkstadsgatan &r
den ena av stadens huvudinfartsleder fran nordost och ifall avsikten ar att
Verkstadsgatan ska ha en kérbana med 2+2 filer kommer ingen parkering
att rymmas pa gatuomradet. Dartill tillater detaljplanen att en
parkeringsanlaggning i tva vaningar byggs mitt i kvarter 9 och med den kan
behovet av parkeringsplatser i kvarteret tillgodoses. Ingen inverkan pa
planfdrslaget.

5. Osterbottens raddningsverk 16.9.2015 (anlande 16.9.2015)

Raddningsverket har inget att anmarka pa detaljplaneforslaget.
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Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.

6. Osterbottens polisinrattning 16.9.2015 (anlande 18.9.2015)
Polisinrattningen har inget att anmérka pa detaljplaneférslaget.
Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.

7. Korsholms kommun 17.9.2015 (anlande 18.9.2015)

Detaljplaneandringen mojliggér hogklassigt byggande i Vasa och omradet
bildar en helhet med Vasas Ovriga centrum. Bebyggandet av f.d.
busstationsomradet kommer att ha inverkan p4 Smedsby med anledning av
trafik, boende, handel och service. Korsholms kommun hoppas att
omradena kan komplettera varandra och att de tillsammans kommer att ge
nya arbetsplatser och 6kad inflyttning till regionen.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.
8. Suomen Turvallisuusverkko Oy 18.9.2015 (anlande 18.9.2015)

Inget att kommentera om @ndringen av detaljplanen och tomtindelningen.
Bemotande/inverkan pa planforslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.
9. Tekniska ndmnden, fastighetssektorn 23.9.2015 (anléande 28.9.2015)
Fastighetssektorn har inget att anmarka pa detaljplaneférslaget.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.

10. Tekniska namnden/Kommuntekniken 23.9.2015 (anlande 28.9.2015)

Under byggtiden bor beaktas att specialtransportrutten pa Voragatan ska
fungera. Antalet parkeringsplatser for hotell- och kongressgasterna har
uppskattats till 300 bilplatser. Stérre méngder gaster &n den namnda
personmangden boér vad galler bilplatserna dirigeras till andra
parkeringsplatser eller s& bor buss- eller jarnvagstransporter foreslas
vederborande persongrupper, om den planerade byggnadens olika
anvandningsformer ar i anvandning samtidigt. De beraknade kostnaderna
for Kommuntekniken for genomforandet av detaljplanen uppgar till
2,6 milj. €.

Bemotande/inverkan pa planférslaget: Ingen inverkan pa planforslaget.
11. Finavia 7.10.2015 (anlande 7.10.2015)

Finavia foreslar att de allmanna planbestammelserna utdkas med féljande:
"For de byggnader och byggen som ska uppféras och de som under
byggtiden nar en hdéjd som oOverskrider 30 meter ovanfor markytan bor
flyghindertillstand enligt luftfartslagen erhallas.”
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Bemotande/inverkan pa planforslaget: De allmanna
planbestammelserna utdkas med den av Finavia foreslagna bestammelsen
om flyghindertillstand.

12. Osterbottens férbund 8.10.2015 (anlande 8.10.2015)

Forslaget till &ndring av detaljplanen stammer Overens med
landskapsplanens mal. Osterbottens férbund for fram att fotgangarnas
upplevelse av stadsrummet och den manskliga skalan ska beaktas i den
vidare planeringen. Den hoga torndelen kan placeras pa strategiskt ratt
plats i stadsstrukturen i anslutning till infarten till staden men ocksa ett
mindre antal vaningar &n 25 skulle racka som landmarke. Osterbottens
forbund har inget ovrigt att anmarka pa detaljplaneférslaget.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Gaturummets skala har beaktats
med bestammelser om maximihdjden pa byggmassorna som gransar till
gatan, vilka inte Gverskrider maximihgjderna i kvarteren pa andra sidan
gatan. Maximihojden pa hotell- och bostadstorndelen ar 25 vaningar,
eftersom bottenytan for en vaning fran ekonomisk synpunkt maste goras
tillrackligt stor, varvid tornets hojd maste utdokas i motsvarande man, for att
intrycket av landméarke ska vara mojligt utgdende fran bra proportioner.
Dartill &r tornets plats i stadsstrukturen idealisk, varvid den hogre hdjden i
forhallande till de nuvarande hogsta byggnaderna inte ar nagot problem,
eftersom det nya tornet ocksa i Ovrigt kommer nara den byggda miljo i
centrum som ar hogst. Ingen inverkan pa planférslaget.

13. Byggnadstillsynen 8.10.2015 (anlande 8.10.2015)

Planbeteckningen C-1 mojliggér en mangsidig anvandning av omradet.
Mangden boende ar begransad och det finns krav pa minimimangden
utrymme som réknas som kommersiell service, vilket stéder bebyggandet
av omradet huvudsakligen for offentlig service i centrumomradet. En 6ppen
plats eller ett torg &ar anvisat i kvarteret som en paminnelse om omradets
historia och funktion som offentlig knutpunkt.

Det 25 vaningar hoga tornet &ar landmarke i omradet och en ypperlig
andpunkt for Smedsbyvagen.

Byggnadsomradets grans tillater att en ca 15 meter hog byggnad uppfors
anda till hornet av Voragatan och Smedsbyvéagen i dess helhet. Detta har
enligt illustrationerna dock inte varit avsikten, vilket vore bra att beakta
ocksa i planen genom begransning av byggnadsytan eller genom att
sakerstalla lattrafikforbindelser fran centrum till kvarterets torgomrade.

Nar det ar tilldtet att bygga allmanna fotgangarutrymmen utover
vaningsytan, vore det bra att ange dem eller atminstone en huvudled for
fotgangare grovt med en riktgivande yta sa att de placeras dar de bast
betjanar den allmanna fotgangartrafiken. Eftersom det ar frdga om
inomhusutrymmen, vore det ocksa bra att komma Gverens om en tillrackligt
lang tid nar utrymmena ar 6ppna for allman fotgangartrafik, exempelvis 7-
21.
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Utvecklingen av omradet har en vasentlig anknytning till centrumstrategin
och strukturmodellen “ett hopp Over banan”, dar tanken &r att gamla
centrum ska forenas med det nya. Det har forutsatter att lattrafiken smidigt
sammankopplas mellan omradena. Lattrafiken Over viadukten ar for
narvarande inte nagon attraktiv forbindelse. Det vore bra att évervaga en
direkt forbindelse via Hovrattsesplanaden, promenadomradet Over
banomradet och vidare via parken. P& det har sattet skulle ocksa
forbindelserna i Vorastans riktning forbattras. Spartrafiken stannar pa
stationen i Vasa, vilket mojliggor nya forbindelser ocksa éver banomradet.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Den 6ppna plats som har angivits
riktgivande i detaljplaneférslaget och som Oppnar sig mot vaster ar
lattillganglig nar man kommer gaende eller cyklande langs med Véragatan.
Plankartan utdkas med den maximala héjden fér byggmassan som gransar
till Voragatan, varvid tillrackligt med ljus sakerstalls ocksa soderifran.
Plankartan utokas ocksa med en beteckning fér en omradesdel reserverad
for allman fotgangartrafik. En forbindelse fran centrum langs med
Hovréttsesplanaden till busstationskvarteret har tidigare évervagts men den
har fallit pa motstand fran trafikverket. En forbattring av viaduktens visuella
framtoning ur fotgangarnas och cyklisternas synvinkel torde vara den béasta
I6sningen nar tillganglighet till omradet fran centrum efterstravas.

14. Hussektorn 8.10.2015 (anlande 8.10.2015)

Hussektorn anser att trafikregleringarna sddana de ar i planforslaget
tryggar tillgangligheten till socialverkets verksamhetslokalsbyggnad
"bastuhuset”. Skyddsrum foér bastuhuset har i samband med den grundliga
renoveringen anvisats i busstationens befolkningsskyddsutrymmen.
Hussektorn forutsatter att bastuhusets skyddsrumsarrangemang loses i
kvarter 75.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: | samband med ansokan om
tillstand till rivning av den gamla busstationen har bastuhusets
skyddsrumsservitut beaktats.

15. Osterbottens museum 8.10.2015 (anléande 8.10.2015)

Osterbottens museum har i sitt tidigare utlatande fort fram att
busstationsskvaren inklusive byggnader kring den ar en for hela landskapet
betydelsefull helhet, vars varde ar baserat pa den historiska
dokumenteringen av bilismens intdg i Finland och trafikeringens utveckling.
Osterbottens museum konstaterar att planerna enligt utkastskedets
alternativ 2 som har anvants som utgangspunkt for planeringen av omradet
delvis har utvecklats i battre riktning i och med att byggmassornas form och
placering har bearbetats. Byggmassorna har utdkats och kombinerats och
de omraden som &r avsedda for byggande har placerats i enlighet med den
befintliga stadsstrukturens linjer. Museet beklagar dock att den féreslagna
ateranvandningen av den gamla busstationen enligt l6sningen i
utkastskedets alternativ 1 som en del av nybyggandet har lamnats bort i
denna planldsning.
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| de tidigare utkasten hade omradets historia som 6ppen plats och funktion
som offentligt rum beaktats och ocksa i planforslaget ar utrymmenas
anvandningsandamal delvis offentligt. | planen har emellertid inte nagot
sarskilt omrade eller nagon yta reserverats for  offentligt
anvandningsandamal. Museet anser att omradets karaktar av oppen plats
och bevarandet av dess drag, vilket hade beaktats i utkastskedet, har fatt
mindre uppmarksamhet i planforslaget. Losningen med ett mindre
torgomrade vid omradets vastra kant stoder inte bevarandet av omradets
karaktar som Oppen plats. Bebyggande av omradet i enlighet med planen
gor att byggmassorna tillsluter omradet nastan helt pa alla sidor av tomten.
De alternativ. som illustrationerna visar med en Oppen karaktar for
fastighetens vastra kant ar en mojlighet som helt ar beroende av
byggplanerna for fastigheten, detaljplaneforslaget stoder i denna form inte
ett slutresultat med en 6ppen plats. Vasa Hussektor har i sina utlatanden i
planens tidigare skeden féreslagit att nuvarande instituthuset ska beaktas
som en vasentlig del i genomférandet av planen. Osterbottens museum
forenar sig om Hussektorns asikt och foreslar att kvartersomradets horn
ska Oppnas mot Smedsbyvagen och instituthuset och att torgomradet ska
forlangas i denna riktning.

| detaljplanen har maximihojdnivaerna for byggnadsdelarna angivits i form
av hogsta hojdnivaer for vindsbjalklagskonstruktionen, vilket som lésning
enligt museet ar principiellt bra, eftersom byggnadernas vaningshojder
varierar och darmed blir byggnadens maximih¢jd inte exakt angiven med
vaningsantalet. Vid bedomningen av forhallandet mellan kvarterets
byggmassor och det omgivande byggnadsbestandet borde man dock
ocksd ha kannedom om hojderna pa de byggnader som finns i omradets
omgivning. De foreslagna maximihojderna pa byggnaderna mojliggor ocksa
i fraga om delar av lagre byggnader i forhallande till omgivande byggnader
ganska hogt byggande, som med den planerade tornldsningen skapar en
fér dominerande helhet. Museet vill lyfta fram att det med den foreslagna
planlésningen ar mojligt att kvarteret byggs sa att det blir en hdg, sluten
helhet, som ar nastan stangd i forhallande till de omgivande kvarteren.

Museet papekar ocksa att hojden pa den planerade torndelen har Okat
betydligt jamfort med utkastskedets planer men nagra motiveringar till
hoéjningen star inte att finna i plandokumenten.

| utredningen om hogt byggande i centrum av Vasa fran ar 2014 har
busstationsomradet konstaterats vara lampligt for hogt byggande men
under vissa forutsattningar. | utredningen konstateras att sodra delen av
busstationstomten &r réatt plats for ett landmaérke pa grund av dess lage och
vyerna fran omradet. De skuggande inverkningarna pa omradet ar dock en
utmaning. Dartill ges i utredningen rekommendationer om hdgt byggande
och i rekommendationerna konstateras att det hoga byggandet i Vasas
skala i forsta hand innebar 8-16 vaningar och éver 16 vaningar ar redan
mycket hdgt byggande. Enligt utredningen bor det finnas klara grunder for
hogt byggande och losningarna bor vara motiverade saval
stadsbildsméassigt som funktionellt.

Osterbottens museum anser att ocks& bedémningen av konsekvenserna

for den byggda miljon ar sparsam i forslaget till detaljplan for
busstationsskvaren. Museet har i sina tidigare utlatanden konstaterat att
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busstationsskvaren gransar till flera viktiga och delvis redan tidigare
skyddade byggnader och anser att bebyggandet av kvartersomradet bor
vara planerat sd att vardet pa de har byggnaderna inte minskar.
Planomradets stdra kant gransar till jarnvagsstationen i Vasa och den ar
en byggd kulturmiljé av riksintresse. Konsekvenserna har dock inte
bedomts for den byggda miljon i planomradets naromrade, for det nationellt
betydelsefulla stationsomradet och inte heller for stadsbilden ur ett vidare
perspektiv. Konsekvenserna av losningen med hogt byggande varken
beddms eller fors fram tillrackligt de heller i planférslaget.

Osterbottens museum anser att planforslaget bor justeras. Planens
konsekvenser for den byggda narmiljon, for omradet som ar byggd miljo av
riksintresse samt stadsbilden bor bedémas och Iésningarna i planférslaget
till nddvandiga delar justeras sa att planlésningen pa basta méjliga satt
passar in i den vardefulla miljon. Planforslaget bor ocksa justeras sa att den
helhet som byggs battre beaktar bevarandet av omradets karaktar som
Oppen plats. Museet motséatter sig inte en rivning av gamla busstationen.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Enligt detaljplaneforslaget 6ppnar
sig torget/den 6ppna platsen mot sydvast och sdder. Smedsbyvéagens och
Voragatans korsningsomrade finns pa en hogre nivd &an fd.
busstationskvarteret och ocksa darfor ar det motiverat med det i
planférslaget angivna laget i skydd for direkt trafikbuller. FoOr att
projekthelheten Wasa Station som planeras pa f.d. busstationen funktionellt
ska vara mojlig har laget for och storleken pa den Oppna platsen
optimerats. Ett sadant 6ppet, faltiknande omrade som det nuvarande &r
inte nagot tilltalande eller funktionellt stadsrum. Tilltalande Gppna rum
uppkommer genom en forminskning av skalan. Malet ar att skapa
forutsattningar for en 6ppen plats dar det ar mojligt att ordna olika typer av
evenemang utan for mycket trafikbuller och utan ett alltfor stort ppet rum.

Torndelen fungerar som huvudsakligt landmarke sett fran nordost mot
centrum. Dess lage ar optimalt med tanke pa synligheten och
stadsstrukturen. Foér att tornbyggandet ska vara ekonomiskt mojligt bor det
vara tillrackligt med vaningsyta i en vaning. Ifall tornet skulle vara endast 16
vaningar hogt, skulle tornets proportioner bli oférdelaktiga och inget intryck
av torn skulle uppnas. Den i planforslaget angivna hojden ar motiverad
ocksa for att utvidgningen av centrum nordost om jarnvagen bor visas pa
ett stadsbildsmassigt betydelsefullt satt. Byggnadshoéjderna i kvarteret foljer
i stor utstrackning maximihéjderna i de angransande kvarteren. Eftersom
byggkonceptet for busstationsskvaren kraver mycket vaningsyta for att
fungera, maste byggandet vara effektivt, och darfor kan inte alla kanter av
kvarteret vara 6ppna.

Detaljplaneforslaget for busstationsskvaren gér det mdjligt att genomfora
projektet Wasa Station, som funktionellt, stadsbildsmassigt och estetiskt
kommer att ha en positiv inverkan pa sin omgivning. Det nuvarande 6ppna
f.d. busstationsomradet upplevs inte alls som tilltalande i form av en stor,
oppen, stadsrumsmassigt diffus, blasig genomgangsplats. Stadsaktigt
effektivt byggande, med vilket klart angivna, impulsgivande utrymmen
skapas, utvidgar centrum pa ett intressant satt nordost om jarnvagen.
Detaljplanen mgjliggdr uppkomsten av ett nytt, livligt centrum i Klemetso
och darfér ar det motiverat att fornya stadsrummet genom en &ndring av

36



DETALJPLANEANDRING FOR BUSSTATIONSSKVAREN

det tidigare anvandningsandamalet och som en del av den normala
processen for utvidgning av stadens centrum. Ocksd betydelsen av de
befintliga byggnader som har ansetts som vardefulla, sdsom instituthuset
och bastuhuset, som en del av helheten forbattras, eftersom de far motpar i
det nya byggandet. Bastuhuset bildar gavel i sydvast for det nya
torgomradet. Instituthusets runda horn ar motiv ocksd i hornet av
byggmassan pa andra sidan av Smedsbyvagen.

16. Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten 16.10.2015
(anlande 16.10.2015)

Eftersom projektet och investeringarna ar stora och tidtabellen for
genomforandet lang, borde detaljplanelésningen vara sadan som inte alltfor
mycket binder arkitektplaneringen. Detaljplanen borde dock innehalla de
randvillkor som leder till en bra stadsmiljé och —bild.

Av planhandlingarna framgar inte hur det ar tankt att kvarteret anknyter till
stadskarnan och hur 6verfarten dver jarnvagen ska vara ordnad. | bérjan av
planlaggningen rekommenderade Vastra Finlands miljocentral att ocksa det
intilliggande bastuhuskvarteret inbegrips i planomradet, varvid det skulle ha
varit maojligt att battre undersdka det nya centrumkvarterets anknytning till
stadskarnan och stationsparken.

Narings-, trafik- och miljocentralens standpunkt &r att man vid
planlaggningen ocksa mera omfattande borde undersoka lattrafiklederna. |
landskapsplanen ar en huvudled for lattrafiken anvisad genom centrum till
Smedsbyvéagen. | planforslaget fattas dock bestammelser om cykel- och
mopedparkering. Ocksa kollektivtrafiken borde beaktas sa att
busshallplatsen vid Smedsbyvagen skulle vara trygg i forhallande till
cyklisterna.

Det i planforslaget riktgivande angivna torget ar relativt litet och i
underordnad position jamfort med maluppstallningen. Enligt illustrationerna
ar det tankt att den 6ppna platsen ska fortséatta anda till Smedsbyvéagen, en
I6sning som inte stammer Gverens med plankartan. Pa Planlaggningen
borde man fortsatta planera offentliga uterum genom att understka en
forlangning av den Oppna platsen sa rakt som mdjligt till jarnvagsparken till
vagen dar den Oppna platsen skulle knyta an till instituthuset. | och med att
malen betonar det offentliga rummets betydelse borde ocksa beteckningen
oppen plats/torg 6vervagas pa plankartan.

Av planhandlingarna framgar det inte hur det nya centrumkvarteret har
anpassats till de arkitektoniskt vardefulla byggnaderna  kring
busstationsskvaren (instituthuset och Viljo Rewells byggnad fran ar 1937).
En tolkning av plankartan ger dock anledning att misstdnka att det
kommande byggprojektet genomgaende ar massivt, hogt och slutet, i
synnerhet sett fran Olympiagatan och Verkstadsgatan. Enligt Vasas
centrumstrategi ar instituthuset ett landmérke och en portbyggnad som
andpunkt vid viadukten. Det planerade nya tornhuset i 25 vaningar kommer
sannolikt att &sidosatta instituthusets betydelse som landmarke, fastan det
ar berattigat som andpunkt vid Smedsbyvagen och troligen ocksd som
Hovréttsesplanadens &ndpunkt.
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Det kommande centrumkvarteret planeras som urban miljé med hdga
byggmassor och Vasas hdgsta tornbyggnad. Samtidigt har de offentliga
uterummen i planforslaget fatt mindre uppmarksamhet. Risken ar att en
mycket effektiv urban struktur skapar ett socialt otrivsamt omrade. Ett
dimensionellt mangsidigare byggprojekt som Oppnar sig i alla vaderstreck
och som battre skulle beakta en human skala, kunde passa battre i miljon.

Bestammelserna betraffande fasaderna pa plankartan ar mycket allmanna,
det gar inte att dra nagra konkreta slutsatser av dem om hur fasaderna
borde planeras. | praktiken delegeras da planeringen av stadsbilden till
byggnadstillsynen.

Narings-, trafik- och miljdcentralen rekommenderar att i planen inbegrips
ocksd bestammelser om exempelvis grontak och andra bestammelser i
anslutning till dagvattenhanteringen samt solpaneler. Det vore bra att ocksa
ta upp tillgangligheten i planen.

| funktionsgranskningen i trafikutredningen betraffande Smedsbyvagen
konstateras att pa avsnittet mellan parkeringsanlaggningen och
Smedsbyvagen stockas trafiken latt. | planforslaget anvisas endast tva
korfiler p& Olympiagatan och infarten till parkeringsanlaggningen narmare
Smedsbyvagen, vilket sannolikt kommer att medféra problem.
Olympiagatan och Véragatan ar specialtransportrutter, dar en 7 x 7 x 30
meters rutt borde garanteras.

Musik- och kongresslokaler kan inte rédknas som offentlig narservice utan
som byggande som betjanar kulturverksamhet. Det vore bra att i planen
ange maximal vaningsyta for musik- och kongresslokalerna. Det ar inte
andamalsenligt att ange vaningsytor for kommersiell service om
maximimangden vaningsyta fattas i bestammelsen. | princip tillater planen
da kommersiell service motsvarande hela byggratten minus vaningsytan for
boende. Det vore bra att anvanda termen affarsbyggande i stéllet for
kommersiell service, varvid ocksa vaningsyta for hotell ingar i den.

Av beskrivningen och plankartan framgar inte hur eller var det ar tankt att
minst 10 m2/bostad gardsutrymme for vistelse ska placeras.

Det ar inte mgjligt att vid planlaggningen ange en allmén bestdmmelse om
att tillfallig forsaljning och tillfalligt upptradande ar tillatna pa den Oppna
platsen/torget, eftersom det har att géra med funktionen.

Enligt planforslaget ska bostadsbyggande och hotellutrymmen placeras i
det hoga tornhuset invid Smedsbyvagen, dit trafikbuller sakert nar. Planen
borde utdkas med bestammelser om buller.

Centrumkvarteret ar relativt néra jarnvagen. | stadens bemétande av
Trafikverkets utlatande konstateras att nybyggandet bor vara sddant att
eventuella  vibrationer beaktas i konstruktionsldsningarna.  Vid
planlaggningen borde utredas om spartrafiken medfor vibrationer och hur
det beaktas i planen.
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| friga om dagvattnet borde utredas om dagvattnet fran centrumkvarteret
kan hanteras med hjalp av planteringar, grontak, genomslappliga ytor o.d.
som en del av dagvattensystemet.

Beddmningen av konsekvenserna for stadsbilden har behandlats bristfalligt
i planen. Det finns endast tva illustrationer och de motsvarar inte till alla
delar  plankartan.  Kvarterets forhallande till  det omgivande
byggnadsbestandet framgar inte av planmaterialet. P& plankartan ar
hojdnivan for yttertakets hogsta punkt angiven och det ar besvarligt att
relatera den till antalet vaningar i de intilliggande kvarteren. Pa kvarterets
sidor mot Olympiagatan och Voragatan anvisas utsprang som ar svara att
tolka. Pa kvarterets sidor mot Smedsbyvagen och Voragatan anvisas
utsprang som &r svara att tolka. | hérnet av Smedsbyvagen och Voragatan
finns ett kvartersomrade dar ingen byggnadsyta anvisas men inte heller
nagon 6ppen plats eller nagot torg.

Enligt Narings-, trafik- och miljdcentralen borde de sociala konsekvenserna
ocksa undersokas och beaktas. Narings-, trafik- och miljocentralen foreslar
att ett myndighetssamrad halls om den justerade planen for f.d.
busstationen.

Bemotande/inverkan pa planforslaget: Planbeskrivningen har utokats
med illustrationer av projektet Wasa Station och de visar den arkitektoniska
kvaliteten pa byggandet.

Forbindelserna fran f.d. busstationskvarteret till nuvarande centrum &r
viktiga med tanke pa fotgangar- och lattrafiken. | planavgransningen har
dock inte viadukten och inte heller bastuhuskvarteret inbegripits, eftersom
det redan finns direkta och fungerande foérbindelser dver jarnvagen. VR och
Trafikverket godkanner inte en plandvergang Gver jarnvagen.
Tunnelalternativet skulle vara svart att bygga och i forhallande till nyttan
otvivelaktigt for dyrt och inte sa tilltalande. Viadukten torde vara i
anvandning annu i artionden, sa i det har skedet kan man endast
konstatera att forbindelserna till centrum gar via viadukten och
Verkstadsgatan. Forbindelserna ar nu for tiden ocksa bra och snabba,
endast den livliga biltrafiken ar storande men ocksa den ar det i framtiden
mojligt att forsoka paverka genom prioritering av offentlig trafik och cykling i
stallet for personbilstrafik. En vasentlig betydelse har hanteringen av
Smedsbyvagens gaturum sydost om busstationen och sankningen av
korhastigheterna. |  detaljplanebestammelserna  har  kravts  att
korsningsomradena kring kvarteret ska fa sten- och/eller plattbelaggning pa
ett satt som passar i den trivsamma miljon. Dartill ska gatuomradena
kantas av tradrader som ska planteras.

Vid gatorna kring kvarteret har pa plankartan angivits riktgivande tradrader,
invid vilka utrymme har reserverats for fotgdngar- och lattrafik.
Planbestammelserna har utokats med ett krav pa minimimangden
cykelplatser. | projektet Wasa Station som ska byggas pa f.d. busstationen
ansoks om miljocertifikatet BREEAM, som har mycket stranga krav pa
cykelplatser och hinderfri framkomlighet.

Plankartan utbkas med en maximihdjd for byggmassan som gransar till
Voragatan, varvid den 6ppna platsens visuella kontinuitet i instituthusets
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riktning sakerstalls. Eftersom kvarteret i dess helhet ar en enda stor helhet
som ska byggas, har beteckningen offentlig 6ppen plats/torg andrats till en
Oppen plats av offentlig karaktéar inom kvarteret.

Projektet Wasa Station ar stort och det kommer att fylla ut kvarteret
effektivt. For att sakerstdlla en funktionell helhet har det dppna rummet
placerats kompakt mitt pa kvarterets soligaste sida. Hojderna pa
byggmassorna invid Verkstadsgatan, Olympiagatan och Voragatan féljer de
motsatta byggnadernas hojder, vilket ar en urban losning. Det ar ocksa
meningen att den hoga torndelen ska vara ett nytt landmérke. Den runda
formen pa instituthusets horn har dock tagits som motiv ocksa i Wasa
Stations byggmassa pa andra sidan om Smedsbyvagen. Pa det har sattet
bildar den gamla och nya strukturen ett stadsbildsmassigt par som i
synnerhet 6ppnar sig for dem som ror sig pa gatunivan.

Den funktionella helhet som uppkommer i kvarteret i och med byggandet av
projektet Wasa Station ar med tanke pa skapandet av sociala motesplatser
for stadsborna den basta utgangspunkten for att forbattra forutsattningarna
for omradet nordost om jarnvagen att vaxa till ett centrumaktigt omrade.
Nar projektet forverkligas forbattrar det absolut ocksa de omgivande
kvarterens status och Okar trivseln i och véardesattningen av miljon.
Dagligen kommer tiotusentals manskor att réra sig i och omkring kvarteret,
sa platsen kan anses vara mycket popular.

Fasadbestammelserna har preciserats bl.a. i fraga om genomskinlighet
med en bestammelse enligt vilken minst 60 % av gatufasaderna bor vara
av glas och minst 50 % av fasaderna pa gatuplanet bor vara av material
som slapper igenom ljus. Pa det har sattet sakerstélls ett trivsamt och
stadsaktigt gaturum.

Planbestammelserna har utokats med en allmant hallen bestammelse om
infiltrering av dagvatten men det ar inte fornuftigt att ange nagra
bestammelser om solpaneler eller grontak, eftersom den som genomfor
byggprojektet i kvarteret bor ha mdjlighet att anstéka om ett optimalt
alternativ for dagvattenhanteringen och kvarterets interna energiproduktion.

Bade Voragatan och Olympiagatan ar vad betraffar gatutvarsektionen
tillrackliga for specialtransporter. Under rusningstid kan en del koer
uppkomma vid korning fran Olympiagatan till och fran den underjordiska
parkeringen men det ar normalt i centrumomraden. Ocksa fran Véragatan
finns korforbindelse for personbilar till den underjordiska parkeringshallen.

Planbestammelsen kvartersomrade for centrumfunktioner (C-1) har
preciserats sa att offentlig narservice har andrats till byggande som
betjanar kultur- och idrottsverksamhet, med minimimangden 8000 m? vy.
Dartill har planbestammelsen kommersiell service andrats till termen
affarsbyggande.

Placeringen av gardsutrymmet for vistelse har man inte velat ange narmare
med planbestammelse, eftersom den kan anges senare i planerna for
genomférande av projektet. Gardsutrymme maste byggas pa takterrassen,
dar det finns gott om utrymme och |ampliga platser.
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Detaljplanekartan utdkas med en bestammelse om krav pa ljudisolering i
yttervaggskonstruktionerna mot Smedsbyvagen och Verkstadsgatan.

Enligt utredningen om vibrationer i anslutning till delgeneralplanen for Vasa
centrum (Sito 28.5.2015) finns f.d. busstationskvarteret inte pa
vibrationsriskomrade.

Planbeskrivningen utékas med illustrationer éver projektet Wasa Station i
enlighet med planforslaget for att battre illustrera planens syfte.

Kapitlet om planens konsekvenser utokas med en beddmning av de sociala
konsekvenserna.

Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet:

Detaljplanekartan och —bestammelserna har justerats enligt féljande:

- Byggnadshojderna vid kanten mot Vordgatan har sankts med
hojdbeteckning vad betraffar de byggnadsdelar som ska uppfdras direkt
intill hérnet av Smedsbyvagen och Voragatan. Med det sakerstalls att
torgomradet blir ljust.

- Detaljplanebeteckningen o6ppen plats/torg har &andrats till Oppen
plats/torg inom kvarteret, vars storlek ska vara minst 3400 mz2.

- Fasadbestdmmelserna har preciserats enligt féljande: "Av fasaderna pa
gatuplanet ska minst 60 % utgdras av glas. Av fasaderna i 6vriga
vaningar férutom gatuplanet ska minst 50 % bestd av material som
slapper igenom ljus.”

- Fordonsanslutningsstéllena har preciserats med de gator som kantar
kvarteret.

- Planbestammelsen kvartersomrade for centrumfunktioner (C-1) har
preciserats enligt foljande: P& omradet far forlaggas affars- och
kontorsbyggande samt byggande som betjanar kultur- och
idrottsverksamhet. Hogst 6000 m2 vy boende far forlaggas i kvarteret.
Minst 8000 m2 vy utrymme som betjanar kultur- och idrottsverksamhet
bor forlaggas i kvarteret. Utrymmet som raknas som kommersiell
service bor omfatta minst 20 000 m? vy.

- Allmanna fotgangaromraden inne i kvarteret ar angivna som riktgivande
pa detaljplanekartan.

- De allmanna bestdmmelserna har utokats med en text om att det &r
mojligt att bygga eldistributionstransformatorer i kvarteret.

- De allmanna bestammelserna har utokats med ett krav pa
cykelparkering for 600 cyklar.

- De allmanna bestammelserna har utokats med féljande text: For de
byggnader och byggen som ska uppféras och de som under byggtiden
nar en hojd som Overskrider 30 meter ovanfor markytan bor
flyghindertillstand enligt luftfartslagen erhallas.

- Detaljplanens allmanna bestdmmelser har utdkats med en
bestdammelse om  ljudisolering (35 dB) som  kravs i
yttervaggskonstruktionerna i bostader och inkvarteringsutrymmen.

- Vaningsantalet for den héga torndelen har andrats XX-XXV, varvid en
torndel med minst 20 vaningar kravs.

- Planbestammelserna har uttkats med fdljande bestdmmelse om
infiltrering av dagvatten: Yt- och dagvattnet fran tomten bor tas omhand
genom en infiltrerande och fordrojande draneringsteknik pa
tomtomradet.
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- Foljande bestdmmelse har strukits i planbestammelserna: Tillfallig
forsaljning och tillfalligt upptradande ar tilldtna pa den Oppna
platsen/torget.”

- Beteckningen for underjordisk forbindelse vid Smedsbyvéagen har
strukits.

- De allmanna bestammelserna har utokats med foljande text: Pa den
Oversta dackskonstruktionen bor minst 70 cm reserveras som utrymme
for tradens rotter att vaxa i.

Planbeskrivningen har kompletterats enligt foljande:

- Kapitlet om genomférandet av detaljplanen har utdkats med
illustrationer om detaljplaneenligt forverkligande i forhallande till
stadsbilden.

- Kapitlet om planens konsekvenser har utokats med en bedémning av
de sociala konsekvenserna

4.2.4 Myndighetssamarbete

Det forsta myndighetssamradet (MarkByggL § 66) holls pa
Stadsplaneringen 10.6.2008. Vid samradet framférdes kommentarer om
kopcentrumprojektet pa f.d. busstationsomradet enligt foljande:

Vagforvaltningen

Kopcentrumprojektet ar ett projekt som stoder sig pa gatunatet. En del av
kunderna kommer via Forbindelsevagen, en del via Smedsby omfartsvag
och projektets dimensioneringsuppgifter fungerar som utgadngsuppgifter vid
uppgorandet av omradesreserveringsplan for Forbindelsevagen. Projektet
ar bra, fortatar centrum och busshallplatsmdgjlighet finns i narheten.
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Vastra Finlands miljécentral

Motet ar ett myndighetssamrad i begynnelseskedet, programmet for delta-

gande och bedémning ar foremal for kommentarer. Efter forslagsskedet

halls ett andra myndighetssamrad. Uppmarksamhet ska fastas pa bl.a:

- Utokning av kopkraften och utvecklingsmalet

- Genomfdrandet av trafikregleringarna tidsmassigt

- Parkeringen och planeringen och genomférandet av lattrafikleder

- Delgeneralplanen for centrum ar foraldrad, inget resecentrum och inte
nagon beteckning for stor detaljhandelsenhet.

- Det vore bra for staden att utvardera en justering av delgeneralplanen
for omradet Klemetso.

- Bastuhuskvarteret borde inga i detaljplaneandringen.

- Parkeringsutredningen med i forteckningen dver utredningar.

- Konsekvensbeddmningen borde utdkas med bullerkonsekvenser och
man borde fundera over i vilken omfattning naturmiljon ska bedémas i
och med att det inte finns nagon naturmiljé i omradet. Eurobeloppen
med for de samhéllsekonomiska konsekvenserna.

- Nar det galler intressenterna borde myndigheterna (de som deltar i
myndighetssamraden) och 6vriga samarbetsparter skiljas at.

- Hur mycket sanker projektet grundvattennivan?

- Tillgangligheten fran gagatan bér beaktas.

Osterbottens forbund

Ett utdrag ur landskapsplanen med i programmet for deltagande och be-
doémning. Omradet hor till ett omrade for centrumfunktioner och det bor
byggas hogklassigt, detaljplaneandringen stdder utvecklandet av centrum.

Fastighets- och gronsektorn
Foérhandlingsbara fragor ar bl.a. "agandet” av torgomradet och stationspar-
kens torglika del samt totalpriset.

Osterbottens handelskammare

Ett utmarkt projekt, som omges av en fardig stadsstruktur. Underlattar trafi-
ken och beaktar den aldrande befolkningen. Ett tatt omrade nara centrum.
Efterslapningen i Vasas kommersiella tillvaxt tas nu ifatt. Hoppas pa posi-
tiva konjunkturer och forhalliningssatt.

Osterbottens museum

En trafikhistoriskt sett betydelsefull 6ppen plats, vyerna ar viktiga. Vid ge-
nomfdrandet av leden genom den nationellt vardefulla stationsparken 6ns-
kas pietet. Inventeringarna | och Il ar foraldrade, inventeringarna borde
granskas vart tionde ar. Det nya tornets hojd borde inte dverskrida institut-
husets torn.

Sammandrag av bemdtandena

Projektet stoder stadskarnas kommersiella dragningskraft och hallbar ut-
veckling. Projektet kraver vid forverkligandet vissa trafiklosningar, bl.a. en
bro for forlangning av Korsholmsesplanaden inklusive Klemetstsparet,
battre och klarare forbindelser fran gagatan till képcentret samt fornyande
av gaturummet kring kdpcentret. Beskrivningen har utokats med uppskatt-
ningar av de samhéllsekonomiska konsekvenserna.
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Ett andra myndighetssamrad holls 27.11.2015. Vid det framférdes
utlatanden enligt féljande:

Narings-, trafik- och miljocentralen i Osterbotten:

- Projektet Wasa Station i f.d. busstationskvarterer ar exakt vad Vasa
behover.

- Affarslokalerna borde kunna varieras s& mycket som mojligt.

- Finns det mojligheter att forlagga exempelvis “aktivitetsparker” i de
kommersiella utrymmena (jfr Swingeling/HopLop)?

- Skulle exempelvis ett bibliotek av samma typ som kulturhuset i Umeé
passa i kvarteret som vardagsrum for stadsborna?

- Kunde man forlagga en s.k. "green garden” pa takterrassen?

Osterbottens forbund:
- Forslaget till andring av detaljplanen stammer &verens med
landskapsplanen.
- Kvarteret ar lattillgangligt fran centrum och det ar en knutpunkt for
trafiken.
- Skyltfonstren ar av humana matt.
- Tornet ar inte for hogt i stadens silhuett.
- Planbeskrivningen  kunde  kompletteras med innehall  fran
landskapsplanen:
e | stadsutvecklingszonen
e Hor till omrade for centrumfunktioner
e Omrade med turistattraktioner / utvecklingsomrade for turism
och rekreation
e Hor till Vasa kvalitetskorridor

Osterbottens museum:
- Den viktigaste fragan ar torgets/den 6ppna platsens forhallande till det
omgivande byggandet.
e Bastuhuset har beaktats relativt bra i helheten.
¢ Instituthuset som en del av portmotivet - kunde det vara lite
mera dppet pa busstationskvarterets sida?
e Det vore bra att fora fram hojderna pa byggnaderna invid gatorna
i de omgivande kvarteren.
e En byggmassa som verkar sluten men som anda ar éppen bl.a.
tack vare fonsterytorna.
- Torget verkar vara ganska litet.
- Stadens silhuett med det hoga torget ser mycket bra ut pa langt hall.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten/trafik:

- En fil har tagits bort pa Olympiagatan, vilket medfor trafikstockningar
nar bilméangden okar.

- Trafikljuskorsningen bibehalls. Grona vagen pa Smedsbyvagen maste
eventuellt begransas for att trafiken kring kvarteret ska lopa. A andra
sidan skulle det vara bra att kunna ha kvar den gréna vagen, dven om
hastigheten skulle behdva sankas.

- Vore det mojligt att géra Olympiagatan fyrfilig?

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten/miljo:
- Det vore bra att illustrera dimensionsgranskningarna i anslutning till
instituthuset och den av Rewell planerade byggnaden i forhallande till
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4.3 Detaljplanens mal

Wasa Station-tornet exempelvis med gatufasader, eftersom torndelen
ar mycket massiv.

- En direkt fotgangarforbindelse fran gagatan ses som viktig.

- Kunde en fotgangarforbindelse byggas under Véragatan?

- Cykelvagarnas lage borde illustreras.

- Kunde man f& gréonska under glasen, alltsd exempelvis en taktradgard
e.d.?

- Proportionen kvadratmeter vaningsyta for handel, boende resp.
kulturfunktioner?

- Det Ionar sig att lamna bort planbestammelsen om tillfallig forsaljning.

- Forhallandet mellan offentligt och privat i planen, i detaljplanerna ar det
ofta fraga om ett allmant intresse. | genomférandeavtalen daremot
handlar det just inte om offentlig maktutdvning och déarfor vore det skal
att i detaljplanen ta stallning bla. till gronomrades- och
dagvattenarendena ur offentlig synvinkel.

- Det vore bra att beakta grannfastighetens anmarkning.

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Busstationsskvaren har en central position i den kommande stadsstruk-
turen och ar utvidgningsomrade for centrum. Omradet har anknytning till
stadskarnan och Voérastan och det bor byggas enligt samma principer som
stadskarnan. Malet for detaljplaneandringen ar att skapa en motesplats for
alla stadsbor, dar olika typer av kultur- och idrottsverksamhet samt kom-
mersiell service skapar en attraktiv. och funktionell stadsmiljo.
Helhetskonceptet gor det mdjligt att gora nya typer av affarsverksamhet
tillgangliga for stadsborna. Det huvudsakliga malet ar att utvidga Vasa
centrum nordost om jarnvagen och att férenhetliga stadsbilden.

| och med forverkligandet av projektet Wasa Station férenhetligas stadsbil-
den for omradet, som kommer att &ndras, och det ger kraftiga signaler om
narheten till stadskarnan. Malet &r att bibehalla en antydan om busstations-
skvarens torgliknande karaktar med hjalp av en ny 6ppen plats, som 6pp-
nar sig (mot vaster) mot Voragatan. Busstationsskvaren kommer att bli en
koncentration av service for invanarna nordost om jarnvagen. Forverkligan-
det av projektet Wasa Station 6kar centrumboendets dragningskraft i och
med att serviceutbudet utvidgas och forbattras och det framjar vaningshus-
boendet i omradet Norra Klemetso och tillgodoser darmed utmaningen som
géller férverkligandet av en mera koncentrerad stadsstruktur.

Stadsstyrelsen har 14.1.2013 godként Vasa centrumstrategi (Sito Oy 2012)
som grund fér utvecklandet av centrum. | utvecklingsplanen centrumstrate-
gin betonas det inbordes beroendet mellan markanvandningen, trafiken,
servicen och naringarna. Centrumstrategin har askadliggjorts med en
strukturmodell med den réda traden “ett hopp Over banan”. En viktig
utgdngspunkt har varit att féra fram en l6sning om hur den centrumaktiga
stadsstrukturen ska utvidgas 6ster om jarnvagen och att samtidigt utveckla
omradet Klemetsd, som for narvarande inte utnyttjas till fullo. En
centrumtunnel, en fornyad viadukt  och den kommande
Korsholmsesplanadsbron ar fysiska forbindelser mellan de tva delarna av
framtidens centrum. Storsta delen av det kompletterings- och nybyggande
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som har forts fram inom strategiarbetet sker dster om jarnvagen i Klemetso,
eftersom man vill balansera stadsstrukturen. Busstationsskvaren ses i
centrumstrategin som ett nytt, urbant centrumkvarter med nya affarsplatser,
kulturverksamhet som fungerar som dragplaster, offentlig service och
motesplatser, en annorlunda milj6 i synergi med den gamla
busstationsmiljon samt platser for nya aktérer och koncept.

Bild 19. En mall som askadliggor centrumstrategin med nul&get till vanster och situationen efter kompletterande byggande till hoger (Sito

Oy 2012).

5 UTKAST TILL ANDRING AV DETALJPLANEN

5.1 Detaljplaneéndringsutkasten Alternativ 1 (VE 1) och Alternativ 2 (VE 2)

Detaljplaneandringsutkastalternativ 1 och 2 var offentligt framlagda under
tiden 15.5-31.5.2013. Nedan foljer ett sammandrag av innehdllet i and-
ringsutkastalternativen.

Alternativ 1 (VE 1)

| alternativ 1 har busstationsskvaren delats in i tvd omraden for centrum-
funktioner (C) och ett kvartersomrade for byggnader for kulturell verksam-
het (YY). Det ar mdjligt att forlagga affarslokaler pa 15 000 m2 vy, boende
pa 7000 m2 vy och musik- och kongresslokaler pa 10 000 m2 vy i de olika
kvarteren. Den grundlaggande idén har varit att géra det mdojligt med bygg-
nadshelheter som forverkligas vid olika tidpunkter, sdsom musik- och kon-
gresslokaler, kdpcentrum och bostader genom att dela in omradet i olika
kvartershelheter med tanke pa anvandningsandamal. Mellan kvarteren blir
det gagatuomrade och i kvarterens mitt en Gppen plats som dppnar sig mot
vaster och som omges av alla de olika delarna. Byggnadsmassorna éar olika
hoga i olika kvarter. Musik- och kongresslokalen har tre vaningar,
kopcentret tva vaningar och ovanpa det kunde ytterligare tva vaningar med
bostader byggas. Alternativet gor det mgjligt att bevara den gamla buss-
stationsbyggnaden och att koppla den som en del av det nya byggnadsbe-
standet genom att en centrumplats bildas vid den sodra kanten. Parke-
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ringen kan forlaggas i tva underjordiska vaningar. | en vaning ar det mojligt
att forlagga ca 400 bilplatser.

ALTERNATIV 2 (VE 2)

| alternativ 2 har busstationsskvéren bildats till ett kvartersomrade for cent-
rumfunktioner (C), déar 12 000 m2 vy har reserverats for affarslokaler, 7000
mz2 vy for kontorslokaler, 6000 m2 vy for musik- och kongresslokaler och
6000 mz2 vy for boende. | alternativet ar det tankt att kvarteret ska forverkli-
gas som en enda helhet och att de olika funktionerna smalter samman till
en enda stor byggnadsmassa. Som landmérke vid &ndan mot Smedsbyva-
gen har i alternativet mgjliggjorts en tornbyggnad exempelvis som kontors-,
bostads- eller hotelltorn. Det ar mojligt att forlagga parkeringen pa tva un-
derjordiska nivaer. | en vaning ar det majligt att férlagga ca 400 bilplatser.

VE 2

Bild 21. Utkastalternativ for detaljplaneéndringen VE 1 och VE 2.
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5.2 Forslag till detaljplaneandring

5.2.1 Dimensionering

Bild 21. Férslag till
detaljplane&ndring.

Detaljplaneandringsomradets areal ar 40 635 m2. Det ar fraga om en de-
taljplaneandring s& nagon ny detaljplan bildas inte. Kvarterets
huvudanvandningsandamal ar kvartersomrade for centrumfunktioner (C-1),
vilket mojliggor byggande av totalt 48 000 m2 vy. | kvarteret far forlaggas
hdgst 6000 m2 vy boende. Utrymmet som rdknas som kommersiell service
ska omfatta minst 20 000 m2 vy. Ut6éver den pa plankartan angivna bygg-
ratten far byggas servicegardar och —utrymmen inom kvarteret, allmanna
fotgangaromraden, tekniska utrymmen i kallaren eller i vindsutrymmena,
inglasade balkonger och delar som dverskrider trapphusens 15 mz.
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Parkeringsplatskrav fér musik- och kongressutrymmenas samt multifunkt-
ionsutrymmenas del ar 1 bp/100 m2 vy och for affars- och kontorslokalernas
del 1 bp/70 m2 vy. For bostadernas del ar kravet 1 bp/85 m2 vy. Bilplats-
normen géller inte allmanna fotgangaromraden, underjordiska utrymmen,
lagerutrymmen och inte heller tekniska utrymmen.

Enligt detaljplanen ar det tillatet att bygga underjordiska utrymmen i tva va-
ningar i kvartersomradet for centrumfunktioner. Under Olympiagatan kan
ocksa underjordiska utrymmen byggas. Byggnadsmassornas maximihojd
varierar mellan +25 och +34 meter. Pa den byggnadsyta som gransar till
Smedsbyvagen ar det mojligt att bygga ett hotell- och bostadsvaningshus i
25 vaningar.

5.2.2 Justerat forslag till andring av detaljplanen

Bild 22. Justerat forslag till
andring av detaljplanen.
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5.3 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

5.3.1 Service

Det planerade kopcentret 6kar den kommersiella verksamheten i centrum
av Vasa och stdder centrums livskraft. | och med att kdpcentret ar tillrackligt
omfattande skapar dess verksamhetskoncept nya typer av
affarsverksamhet inom rackhall for stadsborna.

Som byggnad forenhetligar kdpcentret stadsbilden for omradet, som kom-
mer att forandras, och ger en kraftig signal om nérheten till stadskarnan.
Bebyggandet av busstationsskvaren utvidgar centrum i riktning mot Vora-
stan. Det omrade som har reserverats for en 6ppen plats mitt i kvarteret
och som dppnar sig mot vaster ger en antydan om f.d. busstationens 6ppna
stadsrum.

Med bestammelser om gaturummen skapas forutsattningar for byggandet
av en trivsam miljé, som ar avsedd for alla. | planen ingar tradrader som
ska planteras invid gatorna som avgransar kvarteret. Invid Smedsbyvagen
har en busshallplats anvisats for kdpcentrets och musik- och kongress-
samt multifunktionslokalernas kunder.

Med detaljplaneéndringen mojliggérs bildandet av en trivsam moétesplats
med ett mangsidigt utbud. Kopcentrums-, musik- och kongress- samt
multifunktionslokalerna 6kar produktionen av ny service och darigenom
okar kundmangden i kvartersomradet och naromradena betydligt.

5.4 Omradesreserveringar

5.4.1 Kvartersomraden

5.4.2 Gatuomraden

5.4.3 Planbestammelser

Kvartersomrade for centrumfunktioner (C-1):

Kvartersomradet for centrumfunktioner omfattar 20 384 m? och i det har i
detaljplanen anvisats en byggratt p& 48 000 m? vy. P& omrddet far
forlaggas affars- och kontorsbyggande samt byggande som betjanar kultur-
och idrottsverksamhet. Hégst 6000 m? vy boende fér férlaggas i kvarteret.
Minst 8000 m? vy utrymme som betjanar kultur- och idrottsverksamhet bér
forlaggas i kvarteret. Det utrymme som raknas hdra till kommersiell service
bor omfatta minst 20 000 m? vy.

Gatuomradena for de gator som avgransar planomradet, Voragatan, Verk-
stadsgatan, Olympiagatan, breddas sa att det blir mgjligt med tradrader och
lattrafikleder.

Detaljplanens allmanna bestammelser innehaller féljande allmanna
bestdmmelser:
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Den som bdrjar med byggprojektet ska utreda gravningsarbetenas och
byggandets byggtida och bestdende konsekvenser for grunderna for
byggnaderna i omgivningen. Byggandet far inte leda till sddan be-
stdende sankning av grundvattennivdn som skadar de omgivande
byggnadernas grunder.

Innan omradet tas i planenlig anvandning bor fororenat markomrade
saneras.

| kvarter 75 ska byggnadernas fasader vad betraffar struktur, ytbehand-
ling av material och fargsattning vara sadana att miljohelheten beaktas
stadshildsmaéssigt. Av fasaderna pa gatuplanet ska minst 60 % utgoras
av glas. Av fasaderna i 6vriga vaningar forutom gatuplanet ska minst
50 % besta av material som slapper igenom ljus.

Anslutningsforbudet galler inte servicekorning pa Voragatan, Verkstads-
gatan eller Olympiagatan och inte heller Smedsbyvagens taxianslut-
ning.

| kvartersomradet C-1 far utdver den pa plankartan angivna vaningsy-
tan byggas utrymmen pa hogst 14 000 m2 vy, till vilka raknas kvarterets
interna servicegardar och —utrymmen, allmanna fotgangaromraden och
tekniska utrymmen pa vinden. Vad betraffar det hoga byggandet far en
del som Gverskrider trapphusens 15 m2 byggas i varje vaning utover
den angivna vaningsytan, dock hogst 45 m2. Tekniska utrymmen som
betjanar byggnaden och som finns i kallarvaningen inberéknas inte i
vaningsytan.

Viktbegransningen for specialtransporter pa Olympiagatan ar 76 ton.
Detta bor beaktas vid planeringen av de underjordiska utrymmenas
konstruktioner.

Korsningsomradena for de gator som omger kvarter 75 bor fa sten-
Iplattbelaggning eller i 6vrigt ytbelaggas pa ett satt som ar lampligt i den
trivsamma miljon.

| fraga om kvarter 75 bor en 6versiktsplan presenteras éver placeringen
av reklam och belysning samt framférandet av energitemat.

Minst 10 m2 gardsutrymme per bostad bor reserveras for vistelse.

| kvarteret far forlaggas transformatorutrymmen som &r nodvandiga for
eldistributionen.

For de byggnader och byggen som ska uppféras och de som under
byggtiden nar en hoéjd som Overskrider 30 meter ovanfor markytan bor
flyghindertillstand enligt luftfartslagen erhallas.

Yt- och dagvattnet fran tomten bor tas omhand genom en infiltrerande
och fordrojande draneringsteknik pa tomtomradet.

Ljudisoleringen i  bostddernas och inkvarteringsutrymmenas
yttervaggskonstruktioner bor vara minst 35 dB.

Pa den 6versta dackskonstruktionen bor minst 70 cm reserveras som
utrymme for tradens rotter att vaxa i.
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5.5 Planens konsekvenser
5.5.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Stadsbilden

Det byggande av en helhet med musik- och kongresslokaler, kdpcentrum
och multifunktionsutrymmen som detaljplanen mojliggdr har en betydande
vitaliserande och férenhetligande inverkan pa stadsbilden. Detaljplanen
majliggor utvidgning av centrum direkt nordost om jarnvagen och skapar
nytt kulturutbud och kommersiellt serviceutbud for stadens invanare. Via
dimensioneringen av gaturummen och materialen skapas en trivsam, cent-
rumaktig miljd, som forbattrar trivseln for narmiljons invanare och alla
stadsbor.

TN
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Bild 23. lllustration av projektet Wasa Station.

© Arosuo Arkkitehdit

Bild 24. lllustration av projektet Wasa Station. Vy fran Véragatan.
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© Arosuo Arkkiteﬁ

Bild 25. lllustration av projektet Wasa Station. Evenemangstorget.

Bild 26. lllustration av hur torndelen vid f.d. busstationen ser ut fran Vasklot.

Bild 27. lllustration av hur torndelen vid f.d. busstationen ser ut nar man kommer in till stan via Karlebyvégen.
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Bild 28. lllustration av hur torndelen pa f.d. busstationen ser ut frdn Brando bro.

Bild 29. Wasa Station och instituthuset bildar ett par som portmotiv vid Smedsbyvagen sett fran viadukten.
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Bild 31. Verkstadsgatan.

Bild 32. Olympiagatan.
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Bild 33. Genomskarning av kvarteret Wasa Station mot Véragatan.
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Bild 34. Genomskarning av Wasa Station-kvarteret mot Smedsbyvéagen.

Sociala konsekvenser:

F.d. busstationsomradet ar lattillgangligt pa grund av dess centrala lage.
Det ar latt att ta sig till omradet till fots, med cykel och med
lokaltrafikbussar. Dartill finns resecentret pa 200 meters avstand, sa
omradet ar lattillgangligt ocksa for den som kommer fran andra stéllen &an
Vasa. Nar detaljplanen genomfors mojliggoér den uppkomsten av en positiv
image i fraga om platsen och hela centrum i och med att olika kultur- och
idrottsfunktioner samt det kommersiella utbudet skapar en ny
upplevelseplats, dar tiotusentals personer kommer att utratta arenden varje
dag. Det har ar agnat att vitalisera och utveckla omradet nordost om
jarnvagen som en sarpraglad social evenemangs- och motesplats. Den
tidigare busstationens egenskap som en plats via vilkken man &ker
nagonstans och till vilken man kommer foradlas till en plats dit man
kommer och dar nagot hander.
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Konsekvenserna av en rivning av gamla busstationen

For att man till fullo ska kunna utnyttja kvarteret effektivt, maste den gamla
busstationsbyggnaden rivas. Fastighetssektorn lamnade in en ansékan om
rivningstillstand till Vasa stads byggnadstillsyn 26.2.2015. Byggnaden ar
inte skyddad. Den f.d. busstationen ar huvudsakligen byggd av betong och
tegel, uppskattningsvis ca 1 500 m*. Byggnadsavfallet kommer att féras till
Stormossen for sakenlig behandling. En separat kartlaggning av
problemavfall gors, sdsom asbest och stenkolstjara, innan rivningsarbetena
startar.

Rivningsarbetet dverlats till ett professionellt rivningsféretag. Atervinnbart
material tillvaratas och resten av byggavfallet fors bort for sakenlig behand-
ling. Vasa Hussektor samlar in belysningsanordningar o.d. fore det egent-
liga rivningsarbetet. Fonstren och dorrarna ateranvands i man av majlighet,
likasa betong.

Beddmning av de ekonomiska konsekvenserna

De ekonomiska konsekvenserna av projektet Wasa Station bedémdes i en

rapport om Wasa Stations konsekvenser for ekonomin, sysselsattningen

och naringslivet som blev klar 27.2.2015, Wasa Stationin vaikutukset

talouteen, tydllisyyteen ja elinkeinoelamaan (Sweco Ymparistd Qy). | rap-

porten konstateras att den forbattrade funktion, dkade trivsel och drag-

ningskraft som Wasa Station for med sig i Vasa ar till nytta for saval staden,

invanarna, turisterna som foretagen. Det har inverkar betydligt pa Vasas

dragningskraft vad betraffar handel och turism samt livskraften. Wasa

Station kommer att 6ka kundstrommarna samt aktivera invanarna och fo-

retagarna, vilket gor det majligt for naringslivet att utvecklas. Ur olika akt6-

rers synvinkel innebar férverkligandet av Wasa Station bl.a:

- nya arbetsplatser for hela regionen

- Okad inflyttning till regionen och minskad utflyttning fran regionen

- Okade kommunal-, fastighets- och samfundsskatteinkomster

- meralivicentrum

- positiv utveckling av stadsbilden

- Okad positiv 6verforing av kopkraft

- mera och mangsidigare service

- Okad efterfragan och tkade inkomster inom turismen

- skarpt konkurrens, som emellertid jAmnas ut i och med turismens och
handelns 6kade dragningskraft

- forstarkt energikluster

- Okad livskraft och positivare image for staden och regionen

- stod for stadens strategiska mal

Wasa Station sysselsatter under byggnadsskedet direkt och indirekt totalt
ca 2 400 personer. Under verksamhetsskedet sysselsatts arligen ca 400
personer. En del av de personer som sysselsatts ar heltidsanstallda och en
del deltidsanstallda, darfor ar konsekvensen i form av arsverken mindre. Av
de direkta sysselsattningskonsekvenserna hanfér sig i genomsnitt 70-80 %
och av de indirekta sysselséattningskonsekvenserna i genomsnitt 40-50 %
till Vasaregionen. Den totala sysselsattande effekten under byggnadsske-
det i Vasaregionen ar av storleksklassen 1 300-1 550 personer och verk-
samhetsskedets effekt 250-300 personer arligen. Férandringen i syssel-
sattningen paverkar flyttningsrorelsen och flyttningsrorelsen i sin tur folk-
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mangden med ett flyttningsdverskott och minskat flyttningsunderskott som
foljd. Av dem som sysselsatts under Wasa Stations byggnadsskede, som
racker 3-4 ar, flyttar ca 250 personer till Vasaregionen och i verksamhets-
skedet ca 50 personer.

Wasa Station Okar via 6kad sysselsattning och ¢kad foretagsverksamhet
kommunalskatteinkomsterna med hogst ca 39-46 miljoner euro under en
granskningsperiod pa trettio ar. Skatteinkomstokningen beror bade pa in-
flyttare och pa att arbetslosa sysselsatts. Jamt fordelad pa trettio ar skulle
den arliga kommunalskatteinkomstokningen uppga till ca 1,5 miljoner euro.
Vasas andel av hela regionens kommunalskatteinkomster ar 2013 var ca
220 miljoner euro, dvs. ca 61 %. Beraknat enligt denna andel skulle arliga
kommunalskatteinkomster pa ca 900 000 euro hanforas till Vasa, vilket
motsvarar knappt en halv procent av Vasas kommunalskatteinkomster ar
2013. Kommunalskatteinkomstokningen ar ett maximivarde, dar man inte
har beaktat de olika typerna av arbetsférhallanden som de anstéllda perso-
nerna har. Ar 2014 utgjorde de deltidsanstélldas andel av samtliga an-
stallda i Finland 15 %. Wasa Station 0kar ocksa fastighets- och samfunds-
skatteinkomsterna. Okningen i fastighetsskatteinkomsterna &r i genomsnitt
av storleksklassen 220 000 euro per ar (ca 2 % av stadens nuvarande fas-
tighetsskatteinkomster) och under hela granskningsperioden totalt ca tre
miljoner euro.

Den oOkade inkvarteringskapaciteten tack vare hotellet i Wasa Station
medfor beroende pa hotellets dragningskraft arligen upp till ca sju miljoner
euro i inkomst fran turismen och stoder tillsammans med musik- och
kongresscentret kongress- och evenemangsturismens och aret runt-
turismens utveckling. Det har jAmnar ut den 6kade konkurrens som Wasa
Station-hotellet medfér inom inkvarterings- och forplagnadsbranschen.
Kopcentret forstarker Vasas kommersiella dragningskraft och afféarsverk-
samheten med sin arliga omsattning pa ca 70 miljoner euro och okar den
positiva dverforingen av kopkraft till Vasa, vilken redan nu omfattar ca 180
miljoner euro. Det har jamnar ut den skarpta konkurrens som Wasa
Stations kdpcentrum medfér inom minuthandeln. Képcentret har ocksa en
egen roll inom branschstrukturen som galler handeln i Vasa och fungerar
som motvikt till affarerna utanfér centrum genom att balansera handelns
omradesmassiga struktur och forstarka handeln i centrum.

Wasa Station bidrar ocksd pa manga satt till att Vasa stads centrala strate-
giska mal nas. Malen utgdrs bl.a. av en utvidgning av den centrumaktiga
stadsstrukturen oster om jarnvagen, dvs. ett "ett hopp 6éver banan” och
Vasas utveckling till energihuvudstad foér Norden. Forverkligandet av ett
musik- och kongresscentrum och stadsorkesterns verksamhet dar skulle
folja stadens strategi om genomférande av néaringspolitiskt viktiga
investeringar i samarbete med olika aktorer.

Som helhet skulle forverkligandet av Wasa Station ge uttryck for en bety-
dande initiativrikedom och aktivitet som har positiva konsekvenser for
stadens ekonomi, sysselséttningen, Vasas synlighet och
naringsverksamheten samt servicens och stadsbildens utveckling. | sig &r
byggandet av Wasa Station en betydande image- och ekonomifaktor, som
visar att saker hander i Vasa. Som projekt ar Wasa Station unikt i Finland
och som kombination av olika funktioner wunikt i hela Europa.
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Byggnadsinvesteringen i Wasa Station, ca 200 miljoner euro, motsvarar till
storleksklassen Vasa stads kommunalskatteinkomster ar 2013.

Kommersiell service

Byggandet medfor ett betydligt stérre och mangsidigare kommersiellt ser-
viceutbud intill stadskarnan i Vasa. Vasas influensomrade utvidgas nar
kopkraften riktas in pa ett mera omfattande omrade i Vasa. Det har inverkar
positivt pa Vasas image som handelsplats.

Trafikens funktion

Planeringsomradet busstationsskvaren avgransas av  stadens
huvudmatargator Smedsbyvagen i soder och Verkstadsgatan i norr.
Trafikmangden pa Smedsbyvagen ar for narvarande 18 000 fordon/dygn
och trafikmangden pa Verkstadsgatan 7 500 fordon/dygn. De senaste
arens utveckling i frdga om de ovan namnda lederna har sedan ar 2007
(nar Verkstadsgatan bands samman med Sanddgatan) inneburit att allt mer
trafik fran Smedsbyvagen har flyttats till Verkstadsgatan. Denna inverkan
kommer att 6ka betydligt i och med sammankopplingen av Verkstadsgatan
och Stenhagavagen med en bro 6ver Forbindelsevagen i anslutning till
forbattrandet av  Forbindelsevagen, varvid trafiken till och fran
bostadsomradena Stenhaga, Skogsberget och Bole gar direkt till
Verkstadsgatan. Det har syns i synnerhet i trafikmodellerna, enligt vilka
minimiprognoserna for trafikmangden uppskattas vara 12 000 fordon/dygn
pa Verkstadsgatan och maximiprognoserna 14 000 fordon/dygn ar 2040,
vilket innebéar att trafikmangderna nastan fordubblas. Trafikmangden pa
Smedsbyvéagen ar enligt minimiprognosmodellerna 21 000 fordon/dygn och
enligt maximiprognosmodellerna 25 000 fordon/dygn men denna trafik
bestar i storre utstrackning av langvaga trafik an av intern trafik fran
naromradena, vilket syns i synnerhet i form av en storre andel tung trafik.

Busstationsskvaren har for narvarande anknytning till tre ljusstyrda
trafikljuskorsningar. Deras trafikmatningskapacitet ar for narvarande pa
nojaktig niva vid kvallstrafiktopparna. Trafikmangden pa Voéragatan ar for
narvarande ca 4000 fordon/dygn och pa Olympiagatan for narvarande ca
2000 fordon/dygn. | anslutning till projektet Wasa Station undersoktes
funktionen i Voragatans trafikljuskorsning sa att for trafiken fran centrum
planerades en avvikningsfil till vanster i korriktningen. Den konstaterades
vara mojlig pa sa satt att bada korriktningarna pa Smedsbyvagen far gront
ljus samtidigt, varvid de fordon som svanger till vanster maste vaja for trafik
som kor rakt. Att tillata trafik som svanger fran Voragatan till vanster in pa
Smedsbyvagen innebar mera gront fér den namnda riktningen och
svangningen sker i samma skede som den motsatta trafiken. Atgéardernas
inverkan minskar smidigheten i trafiken jamfort med nuléget och okar risken
for olyckor mellan trafiken i huvudriktningen och den vandande trafiken.
Motsvarande arrangemang finns dock i centrum exempelvis i
trafikljuskorsningen mellan  Storaldnggatan och Vasaesplanaden.
Grupperingsfilen fran Smedsbyvéagen till Olympiagatan ska enligt planerna
forlangas jamfort med nulaget. For trafiken fran Olympiagatan till
Smedsbyvéagen bor det finnas grupperingsfiler till héger och vanster, varvid
trafikstockningarna kan minskas. Ocksa grupperingsfilen fran centrum till
Voragatan kommer att stockas tidvis, eftersom anlaggandet av den vanstra
filen forsvagar formedlingsformagan i Smedsbyvagens riktning med ca 10-

59



DETALJPLANEANDRING FOR BUSSTATIONSSKVAREN

20 %. | korsningen av Olympiagatan och Verkstadsgatan planeras ocksa
trafikljusstyrning, vilket gor det maojligt att i rusningstid ansluta sig till trafiken
pa Verkstadsgatan. DA finns det for byggnaden som ska uppforas pa
busstationsskvaren fyra trafikljuskorsningar dar det ar mdgjligt att i varje
korsning antingen ta sig till eller fran planlaggningsomradet.

Projektet ar dock sa omfattande att de atgarder i fraga om gatunatet som
syftar till en smidigare trafik borde tidigarelaggas. Bebyggandet av
busstationsskvaren enligt prognosmodellerna for ar 2040 leder hur som
helst till en situation dar trafiken i de ljusstyrda anslutningarna inte langre
fungerar och senast i det har sammanhanget bdr man Overvaga
forverkligandet av en bro vid Klemetsésparet och forlangningen av
Korsholmsesplanaden eller en centrumtunnel. En centrumtunnel skulle ha
storst inverkan, eftersom ca 9000 fordon/dygn av trafiken fran
Smedsbyvagen till Vasaesplanaden skulle falla bort fran Voéragatans och
Olympiagatans trafikljusstyrda korsningar, vilket vasentligt skulle minska
problemen i anslutning till buller och trafiksmidighet.

For lattrafikens del medfér narmast bredden pa lattrafikbron vid viadukten
problem. For narvarande ar fotgangar- och cykeltrafiken pa huvudlederna
for lattrafik dimensionerad som ca 5 meter breda hogklassiga cykelrutter,
dar fotgangar- och cykeltrafiken &ar atskilda pa egna leder. Det har
forverkligas huvudsakligen i Smedsbyvagens riktning men bron 6ver
jarnvagen forblir smal. Utrymmesreserveringen vid planeringen av
busstationsskvarens  lattrafikleder stdmmer dock 6verens med
planeringsprogrammen men det ar inte andamalsenligt att forverkliga en
kvartersvis atskild lattrafikled for ett enda kvarter.

Kollektivtrafiken via Voragatan utgors av centrumlinjerna 1 och 11 samt
specialturen E3. Fran viadukten till vanster i Voragatans riktning svanger i
fortsattningen campuslinje 14, som kommer att ha en hallplats mitt i det
planerade kvarteret. Langs med Smedsbyvagen till centrum trafikerar
linjerna 7, 10, 6 och 15. | motsatt riktning trafikerar linjerna 6, 8, 9 och 10.
Regiontrafiken och expresstrafiken norrifran ar ocksa koncentrerad till
Smedsbyvagen. Via Verkstadsgatan trafikerar linje 8 till centrum.

Vasa stads specialtransportrutter till Vasa hamn och riksvag 8 samt riksvag
3 ar koncentrerade till Verkstadsgatan. Det priméara transportbehovet galler
ABB:s stortransformatorer, for vilka den enda rutten for narvarande ar via
Verkstadsgatan (den gamla rutten foll bort i samband med forverkligandet
av idrottshallarna i Sandviken). Wartsilas specialtransportrutter gar enbart
via Voragatan och Institutgatan i bagge riktningarna. Tranportrutterna ar
beaktade vid planlaggningen bl.a. genom att trafikering ar tillaten pa
Voragatan.

5.5.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Nar planen genomférs hojs miljobyggandets kvalitet och finslipningen av
busstationsskvaren till den standard som det centrala stadsomradet kraver.
For narvarande finns inga sarskilda natur- eller rekreationsvarden pa omra-
det. Bade natur- och rekreationsvardena pa omradet forbattras i och med
planen. | och med genomférandet av detaljplanen faller en liten mangd
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planterat och absorberande omrade bort i det kvarter dar busstationen
fanns tidigare men exempelvis de tradrader som faller bort ersatts och
kompletteras med nya trad vid alla sidor av kvarteret, vilket dkar trivseln i
omradet och aven mikroklimatet samt minskar trafikdammet. De absorbe-
rande omradena ersatts med vattenbestandiga grontak pa byggnadernas
takytor.

Bild 35. | och med byggandet pa f.d. busstationen férsvinner totalt ca 4855 m2 gronomrade (till vanster) och erséttande gronytor (till hoger)
pa ca 5000 m2 uppkommer via byggandet. Nya gronomréden uppkommer invid gatorna i och med de omraden som &r reserverade for
tradplanteringar och absorberande grénytor som anlaggs pa taken p& byggnaderna i kvarteret. Sextio stycken trad far ge rum for byggandet
och nar gatuomradena fornyas planteras 60 nya trad vid kvarterets kanter och 39 vid kanten av gatuomradena i kvarteren mittemot.
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Bild 36. Dagvattnets
stromningsriktningar vid
busstationen.

Beaktande av dversvamningsrisken

Detaljplaneomradet ar belaget i avrinningsomradets hogsta del, darmed
belastas detaljplaneomradet inte av vatten fran avrinningsomradets ovriga
delomraden. De lagsta stéllena i omradet finns pa nivan +7,0 meter. Kors-
ningarna omkring kvarteret finns p& en nagot hogre nivad. Pa omradet finns
ingen egentlig éversvamningsrisk, eftersom de lagst belagna omradena
finns i utkanterna av Vasa centrum. Vattnet leds mot nordost via ror och di-
ken till Langviksdiket.

'Gréns for avrinningsomradet
p—— Dagvattenror
e Oppet dike

a ‘Vattnets stromningsriktning A

0 100 200 400 Metria
L 1 | 1 | Vasa stad, Planldggningen 2015
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5.5.3 Helhetshedémning av riskerna med busstationsprojektet

Riskerna nar det galler utvecklingen av f.d. busstationsomradet kan forst
delas in i risker som hanger samman med férverkligande och risker ifall
projektet inte forverkligas. Om ett detaljplaneenligt kdpcentrum inklusive
musik- och kongressal inte forverkligas, forblir utvecklandet av Vasa cent-
rum mot nordost en drom och de fastighets- och skatteinkomster som har
uppskattats i momentet Bedémning av de ekonomiska konsekvenserna
faller bort. Trycket pa byggande i omradet ar stort, eftersom det &r fraga om
det enda helt obebyggda kvarteret i det nuvarande centrumomradet. Be-
byggande av omradet exempelvis som bostadskvarter skulle urvattna ut-
vidgningen av centrum som ett livligt och med tanke pa servicen attraktivt
nytt urbant och hogklassigt centrumomrade och foérdréja dragningskraften
vad galler centrumplanlaggning nordost om jarnvagen. Intresset for bo-
stadsbyggande nordost om jarnvagen ar beroende av tidtabellerna for ge-
nomfdrandet av busstationsprojektet. Den service som forverkligas i och
med det nya centrumkvarteret Okar intresset for vaningshusbyggande i
centrum ur byggbolagens synvinkel.

Stora ekonomiska risker &r forknippade med bebyggandet av busstations-
kvarteret. Byggtidpunkten, tidtabellsskedena och projektets omfattning ut-
gor en stor risk med tanke pa finansieringen. Det lonar sig att forlagga byg-
gandet till en tidpunkt nar det ar lagkonjunktur och tillgangen pa yrkesskick-
lig arbetskraft ar god. Ocksa ur ekonomisk synvinkel ar det viktigt nar pro-
jektet fardigstalls beroende pa det ekonomiska laget i samhallet. Kommer-
siella projekt som eventuellt genomférs samtidigt i staden kan tillfalligt
medfora ett Overutbud av kommersiell service.

Vasa stads stravanden och engagemang i projektet fér egen del hor till de
viktigaste faktorerna nar det géller att genomfora planen. Genomfdrandet
av projektet Wasa Station, som blir mdjligt i och med planen, spelar en vik-
tig roll nér det galler image och centrums framtida tillvaxt. Den stérsta ris-
ken &r att man inom Vasa stads politiska beslutsfattande inte inser betydel-
sen av utveckling av centrum i konkurrensen mellan stadsregionerna i Fin-
land. Ett malmedvetet stod for centrums tillvaxt- och utvecklingsmojligheter
ar nyckeln till framgang for hela regionen.

5.5.4 Konsekvenser for de kommunaltekniska investeringarna

For att kdpcentrumprojektet ska kunna genomféras behdvs investeringar
pa sammanlagt 2,4 miljoner euro (moms 0 %) i kommuninfra. Kostnaderna
har berdaknats med hjalp av Fores projektdelsberakning och kostnadskal-
kylen innehaller all infra som behover fornyas, ocksa gatubelysning, nya
trafikljuskorsningar eller trafikljuskorsningar som behgover férnyas, sten-
laggning vid anslutningarna. Pa grund av dagvattenhanteringen i omradet
maste ett nytt dagvattenrér byggas i Tamroparken. Kostnadskalkylen for
arbetet ar ca 0,2 miljoner euro (moms 0 %).

Sammanbindningen av omradet 6ster om jarnvagen med nuvarande cent-
rum kraver dartill att en bro byggs som forlangning av Korsholmsesplana-
den och en underfart vid Klemetsosparet under Smedsbyvéagen till Verk-
stadsgatan. De har andringarna betjanar trafikarrangemangen i hela cent-
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rum och darfér kan man inte inbegripa byggkostnaderna fér dem enbart i
utvecklandet av busstationskvarteret.

5.5.5 Ovriga konsekvenser

Skyldigheterna som galler skyddsrummet i f.d. busstationsbyggnaden
overgar till den nya byggnaden utéver dess egna skyddsrumsforpliktelser.

Den transformator som képcentret forutsatter placeras i byggnaden i enlig-
het med Vasa EInat Ab:s anvisningar.

Den som atar sig byggprojektet bor utreda vilka byggtida och bestdende
konsekvenser gravarbetena och byggandet har fér de omgivande byggna-
dernas grunder. Under byggtiden maste en liten del av gatuomradena om-
kring kvarteret tillfalligt anvandas som arbetsplats- och logistikomrade for
byggandet och det har kraver tillfalliga trafikregleringar.

5.6 Storande faktorer i miljon

Omkring planeringsomradet finns for narvarande bullriga trafikomraden
eftersom infarterna till centrum fran nordost, dvs. Smedsbyvagen och
Verkstadsgatan gar intill f.d. busstationskvarteret. | och med forverkligandet
av planen och projektet Wasa Station kan bullret i viss man begransas till
gatuomradena och bullret stor inte den verksamhet som har angivits for
kvarteret i detaljplanen.

5.7 Planbeteckningar och bestammelser

De detaljplanebeteckningar och bestdmmelser som har anvants i planen ar
angivna i detaljplaneférslaget.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
6.1 Planer som styr och askadliggdr genomférandet

De bifogade, av Arkkitehtitoimisto Arosuo Arkkitehdit Oy utarbetade illust-
rationerna av projektet Wasa Station presenterar forverkligandet av buss-
stationsskvaren i enlighet med planférslaget. Illustrationerna bildar tillsam-
mans med detaljplanekartan en referensplan som styr forverkligandet.

6.2 Genomforande och tidsplanering

Avsikten ar att detaljplaneandringen for busstationsskvaren ska vara klar
fore utgadngen av ar 2015. Nar detaljplaneandringen har vunnit laga kraft ar
det mdjligt att ansdka om bygglov for projektet Wasa Station och registre-
ring av den tomt som har faststallts i och med den nya planen samt avtala
om tomtkdp med Vasa stad.
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6.3 Uppfdljning av genomférandet

BILAGOR

Vid beviljandet av bygglov bor det sékerstéllas att planerna foljer detaljpla-
neandringens mal betraffande forverkligandet av en stadsbildsmassigt hdg-
klassig miljo.

2.12.2015 Vasa

Planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna

Detaljplanekarta med planbestammelser
Program for deltagande och bedémning
Detaljplanens uppféljningsblankett
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liikke- ja toimistorakentamista seka kulttuuri- ja
urheilutoimintaa palvelevaa rakentamista. Asumista saa kortteliin
sijoittaa enintaan 6000 k-m2. Kulttuuri- ja urheilutoimintaa palvelevaa
tilaa tulee kortteliin sijoittaa vahintdan 8000 k-m2. Kaupallisiin
palveluihin luettavaa tilaa tulee olla vahintaan 20 000 k-m2.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
P& omrédet féar forlaggas affars- och kontorsbyggande samt

byggande som betjanar kultur- och idrottsverksamhet. Hogst 6000 m

vy boende f&r forlaggas i kvarterett Minst 8000 m vy utrymme

som betjanar kultur- och idrottsverksamhet bor forlaggas i kvarteret
Utrymmet som raknas som kommersiell service bor omfatta minst

20 000 m wy.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomrédets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrédde eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pé& beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pé& riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun vyleisen alueen nimi.
Namn pé& gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshdojd,
taklutning eller annan bestammelse som ovillkorligen bor iakttas.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Yleiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen o©sa.
For allman gangtrafik reserverad riktgivande del av omréde.

Korttelin sisainen aukio/tori, jonka koko tulee olla vahintdaan 3400
m2.
Oppen plats/torg inom kvarteret, vars storlek ska vara minst 3400
m2.

Uloke.
Utsprang.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Maan tai pihakannen alaisen pysakaointitilan rakennusala.

Roomalainen numero kirjainten ma -perassa ilmaisee nykyisen
Mmaanpinnan tason alle sijoittuvien pysakdintikerrosten lukumaaran.
Maan alle voidaan sijoittaa myo0s vaestdonsuojatiloja tai teknisia
tiloja.

Byggnadsyta for parkeringsutrymme under marken eller gardsdacket.
En romersk siffra efter bokstaverna ma anger antalet
parkeringsvaningar som placeras under den befintliga markytans niva.
Maan alle voidaan sijoittaa myds vaestdnsuojatiloja tai teknisia
tiloja.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

YLEISMAARAYKSIA

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa kaivutodiden ja
rakentamisen rakennusaikaiset ja pysyvat vaikutukset ympariston
rakennusten perustuksille. Rakentaminen ei saa aiheuttaa sellaista
pysyvaa pohjaveden pinnan alenemista, mika vaurioittaisi rakennusten
perustuksia ymparistossa.

Ennen alueen ottamista kaavaan mukaisen kayttdodn on saastunut
maa-alue puhdistettava.

Korttelissa 75 rakennuksen julkisivujen tulee jasentelyn, materiaalien
pintakasittelyn ja varityksen suhteen olla kaupunkikuvallisesti
ymparistokokonaisuuden huomioivaa. Katutason julkisivuista vahintaan
60 O%tulee olla lasia. Muiden kuin katutason kerrosten julkisivuista
vahintdan b0 O%tulee olla valoa |3pdisevadd materiaalia.

Liittymakielto ei koske Voyrinkadun, Konepajakadun eika Olympiakadun
huoltoajoa eikd Sepankylantien taksiliittymaa.

C-1 korttelialueella saadaan kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakentaa enintdan 14 000 k-m2 tiloja, joihin luetaan korttelin sisdiset
huoltopihat- ja tilat, yleiset jalankulkualueet ja tekniset tilat. Korkean
rakentamisen osalta porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan saa
kussakin kerroksessa rakentaa merkityn kerrosalan lisaksi, kuitenkin
enintaan 45 m2. Kellarikerroksissa olevia rakennusta palvelevia
teknisia tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Olympiakadun erikoiskuljetusten painorajoitus on 76 tonnia. Tama
tulee huomioida maanalaisten tilojen rakenteiden suunnittelussa.

Korttelia 75 ympaéardivien katujen risteysalueet tule kivetd/laatoittaa
tai pinnoittaa viihtyisaan ymparistdon sopivalla tavalla.

Korttelista 75 on esitettava yleissuunnitelma mainosten ja
valaistuksen sijoittelusta seka energiateeman esittelysta rakennuslupaa
haettaessa.

Oleskeluun varattua pihatila tulee varata vahintdan 10 mZ2/asunto.

Kortteliin saa sijoittaa sahkonjakelun kannalta tarpeellisia
muuntamotiloja.

Rakennettavien ja rakennusaikaisten yli 30 metrin korkeuteen
maanpinnasta ulottuvien rakennusten ja rakenteiden pystyttamiseen
tulee saada ilmailulain mukainen lentoestelupa.

Tontin pinta- ja hulevesista tulee huolehtia imeyttavalla ja
viivyttavalla kuivaustekniikalla tontin alueella.

Asuntojen ja majoitustilojen ulkoseinarakenteiden aaneneristavyyden
tulee olla vahintdan 3b dB.

Ylimman kansirakenteen paalle tulee puiden juuristolle varata
kasvutilaa vahintaadn 70 cm.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Den som startar ett byggprojekt bor reda ut gravningsarbetenas och
byggandets byggtida och bestdende konsekvenser for grunden for
byggnaderna i omgivningen. Byggandet far inte medféra ndgon sadan
bestdende sankning av grundvattenytan som skulle skada grunden
for byggnaderna i omgivningen.

Innan omradet tas i planenlig anvandning ska foérorenat markomréade
saneras.

| kvarter 75 ska fasaderna p& byggnaderna vad betraffar struktur,
ytbehandling av material och fargsattning vara sadana att
miljohelheten beaktas i frdga om stadsbilden. Av fasaderna péa
gatuplanet ska minst 60 9%utgdras av glas. Av fasaderna i &vriga
vaningar forutom gatuplanet ska minst 50 9%bestd av material som
slapper igenom ljus.

In- och utfartsforbudet berdr inte Vordgatans, Verkstadsgatans och
Olympiagatans servicekorning, inte heller Smedsbyvagens anslutning
for taxibilar.

| kvartersomradet C-1 far, utdver den pa plankartan angivna
vaningsytan, byggas utrymmen p& hogst 14 000 m* vy, till vilka
raknas kvarterets interna servicegardar och -utrymmen, allmanna
fotgangaromraden och tekniska utrymmen. | det hdga byggandet far,
utover den angivha vaningsytan, i varje vaning byggas en del som
Overskrider trapphusens 15 m *, dock hogst 45 m ‘. De tekniska
utrymmena for byggnaden i kallarvaningarna raknas inte med i
vaningsytan.

Viktbegransningen for specialtransporterna pé& Olympiagatan ar 76
ton. Detta bor beaktas vid planeringen av konstruktionerna i de
underjordiska utrymmena.

Korsningsomr@dena for de gator om omger kvarter 75 bor fa
sten-/plattbelaggning eller ytbeldggas pa ett satt som ar lampligt i
den trivsamma miljon.

Betraffande kvarter 75 ska en o0Oversiktsplan &ver placeringen av
reklam och belysning samt oOver framforandet av energitemat
presenteras vid ansokan om bygglov.

For vistelse bor minst 10 m ~ gardsutrymme per bostad reserveras.

| kvarteret far forldggas transformatorutrymmen som ar nddvandiga
for eldistributionen.

For de byggnader och byggen som ska uppfdras och de som
under under byggtiden finns pa& en hojd som o&verskrider 30 meter
ovanfor markytan bor flyghindertillstdnd enligt luftfartslagen erhéallas.

Yt- och dagvattnet frdn tomten bor tas omhand genom en
infiltrerande och fdrdrdéjande draneringsteknik p& tomtomréadet

Ljudisoleringen i bostadernas och inkvartersutrymmenas
yttervaggskonstruktioner bdr vara minst 3b dB.

Pa den o©versta dackskonstruktionen boér minst 70 cm reserveras som
utrymme for tradens rotter att vaxa i

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap/70 kem?2

Musiikki-, kongressi- ja monitoimitilat 1 ap/100 kem?2

Hotelli 1 ap/70 kem2

Asuminen  1ap/85 kem?2

Autopaikkanormi ei koske vyleisia jalankulkualueita, maanalaisia tiloja,
varastotiloja eika teknisia tiloja.

Kortteliin tulee sijoittaa 600 polkupyorapaikkaa.

MINIMIKRAV FOR ANTALET BILPLATSER

Affars- och kontorsutrymme  Top/70 vanings-m2

Musik-, kongress- och multifunktionella utrymmen 1bp/100 vanings-m2
Hotelli  1bp/70 vanings-m2

Boende 1Top/8b véanings-m2

Bilplatsnormerna galler inte de allmanna fotgangaromraddena, de
underjordiska utrymmena, lagerutrymmena och inte heller de tekniska
utrymmena.

| kvarteret ska placeras 600 cykelplatser.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen
sitova tonttijako.

For tomter pé& detta detaljplaneomréde ska en separat bindande
tomtindelning goras.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta Selitys
Beteckning Forklaring

Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakentamista seka kulttuuri- ja urheilutoimintaa palvelevaa

rakentamista. Asumista saa kortteliin sijoittaa enintdan 6000 k-m2. Kulttuuri- ja urheilutoimintaa
palvelevaa tilaa tulee kortteliin sijoittaa vahintdan 8000 k-m2. Kaupallisiin palveluihin luettavaa
tilaa tulee olla vahintaan 20 000 k-m2.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Pa omradet far forlaggas affars- och kontorsbyggande samt byggande som betjanar kultur- och
idrottsverksamhet. Hogst 6000 m? vy boende far forlaggas i kvarteret. Minst 8000 m? vy
utrymme som betjanar kultur- och idrottsverksamhet bor forlaggas i kvarteret. Utrymmet som
raknas som kommersiell service bor omfatta minst 20 000 m? vy.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

—Se— 3¢ Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

o~

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

~
.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

—_

SEPANKY LANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Det understreckade talet anger den byggratt, byggnadshdjd, taklutning eller annan bestdmmelse
som ovillkorligen bor iakttas.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Yleiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa.
For allman gangtrafik reserverad riktgivande del av omrade.

Korttelin sisainen aukio/tori, jonka koko tulee olla vahintaan 3400 m2.
Oppen plats/torg inom kvarteret, vars storlek ska vara minst 3400 m?2,

Uloke.
Utsprang.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Maan tai pihakannen alaisen pysakdintitilan rakennusala.

Roomalainen numero kirjainten ma -peréssa iimaisee nykyisen maanpinnan tason alle
sijoittuvien pysakointikerrosten lukumaaran. Maan alle voidaan sijoittaa myos vaestonsuojatiloja
tai teknisié tiloja.

Byggnadsyta for parkeringsutrymme under marken eller gardsdacket.

En romersk siffra efter bokstaverna ma anger antalet parkeringsvaningar som placeras under
den befintliga markytans niva. Under markplanet kan ocksa skyddsrum eller tekniska utrymmen
forlaggas.



OIS B S R

Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r férbjuden.

YLEISMAARAYKSIA

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittda kaivutdiden ja rakentamisen rakennusaikaiset ja
pysyvat vaikutukset ympariston rakennusten perustuksille. Rakentaminen ei saa aiheuttaa
sellaista pysyvaa pohjaveden pinnan alenemista, mika vaurioittaisi rakennusten perustuksia
ympéristdssa.

Ennen alueen ottamista kaavaan mukaisen kayttédn on saastunut maa-alue puhdistettava.
Korttelissa 75 rakennuksen julkisivujen tulee jasentelyn, materiaalien pintakasittelyn ja
varityksen suhteen olla kaupunkikuvallisesti ymparistokokonaisuuden huomioivaa. Katutason
julkisivuista vahintdan 60 % tulee olla lasia. Muiden kuin katutason kerrosten julkisivuista
vahintaan 50 % tulee olla valoa lapaisevaa materiaalia.

Liittymé&kielto ei koske Vyrinkadun, Konepajakadun eikd Olympiakadun huoltoajoa eiké
Sepankylantien taksiliittymaa.

C-1 —korttelialueella saadaan kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa enintaéan 14
000 k-m2 tiloja, joihin luetaan korttelin sisaiset huoltopihat- ja tilat, yleiset jalankulkualueet ja
tekniset tilat. Korkean rakentamisen osalta porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan saa kussakin
kerroksessa rakentaa merkityn kerrosalan liséksi, kuitenkin enintaan 45 m2. Kellarikerroksissa
olevia rakennusta palvelevia teknisia tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Olympiakadun erikoiskuljetusten painorajoitus on 76 tonnia. Tama tulee huomioida
maanalaisten tilojen rakenteiden suunnittelussa.

Korttelia 75 ympardivien katujen risteysalueet tule kiveté/laatoittaa tai pinnoittaa viihtyiséan
ymparistdon sopivalla tavalla.

Korttelista 75 on esitettava yleissuunnitelma mainosten ja valaistuksen sijoittelusta seka
energiateeman esittelystd rakennuslupaa haettaessa.

Oleskeluun varattua pihatilaa tulee varata vahintaan 10 m2/asunto.

Kortteliin saa sijoittaa sahkonjakelun kannalta tarpeellisia muuntamotiloja.

Rakennettavien ja rakennusaikaisten yli 30 metria korkeuteen maanpinnasta ulottuvien
rakennusten ja rakenteiden pystyttamiseen tulee saada ilmailulain mukainen lentoestelupa.

Tontin pinta- ja hulevesista tulee huolehtia imeyttavalla ja viivyttavalla kuivaustekniikalla tontin
alueella.

Asuntojen ja majoitustilojen ulkoseindrakenteiden &daneneristavyyden tulee olla vahintdan 35 dB.

Ylimmaén kansirakenteen paalle tulee puiden juuristolle varata kasvutilaa vahintaan 70 cm.



ALLMANNA BESTAMMELSER

Den som startar ett byggprojekt bor reda ut gravningsarbetenas och byggandets byggtida och
bestaende konsekvenser for grunden for byggnaderna i omgivningen. Byggandet far inte
medfdra nagon sadan bestaende sénkning av grundvattenytan som skulle skada grunden for
byggnaderna i omgivningen.

Innan omradet tas i planenlig anvandning ska fororenat markomrade saneras.

| kvarter 75 ska fasaderna pa byggnaderna vad betraffar struktur, ytbehandling av material och
fargsattning vara sadana att miljohelheten beaktas i fraga om stadsbilden. Av fasaderna pa
gatuplanet ska minst 60 % utgdras av glas. Av fasaderna i 6vriga vaningar forutom gatuplanet
ska minst 50 % besta av material som slapper igenom ljus.

In- och utfartsforbudet beror inte Voragatans, Verkstadsgatans och Olympiagatans
servicekorning, inte heller Smedsbyvagens anslutning for taxibilar.

| kvartersomradet C-1 far, utover den pa plankartan angivna vaningsytan, byggas utrymmen pa
hdgst 14 000 m?2 vy, till vilka raknas kvarterets interna servicegardar och -utrymmen, allménna
fotgdngaromraden och tekniska utrymmen. | det hdga byggandet far, utdver den angivna
vaningsytan, i varje vaning byggas en del som dverskrider trapphusens 15 m?, dock hogst

45 m2, De tekniska utrymmena for byggnaden i kéllarvaningarna raknas inte med i vaningsytan.

Viktbegransningen for specialtransporterna pa Olympiagatan &r 76 ton. Detta bor beaktas vid
planeringen av konstruktionerna i de underjordiska utrymmena.

Korsningsomradena for de gator om omger kvarter 75 bor fa sten-/plattbelaggning eller
ytbelaggas pa ett satt som ar [ampligt i den trivsamma miljon.

Betraffande kvarter 75 ska en dversiktsplan dver placeringen av reklam och belysning samt dver
framférandet av energitemat presenteras vid ansékan om bygglov.

For vistelse bor minst 10 m? gardsutrymme per bostad reserveras.

| kvarteret far forlaggas transformatorutrymmen som ar nédvandiga for eldistributionen.

For de byggnader och byggen som ska uppféras och de som under under byggtiden finns pa en
hojd som dverskrider 30 meter ovanfor markytan bor flyghindertillstand enligt luftfartslagen

erhallas.

Yt- och dagvattnet fran tomten bor tas omhand genom en infiltrerande och fordrjande
draneringsteknik pa tomtomradet.

Ljudisoleringen i bostadernas och inkvartersutrymmenas yttervaggskonstruktioner bér vara
minst 35 dB.

Pa den Gversta dackskonstruktionen bér minst 70 cm reserveras som utrymme for tradens rotter
attvaxai.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap/70 kem2
Musiikki-, kongressi- ja monitoimitilat 1 ap/100 kem?2
Hotelli 1 ap/70 kem2

Asuminen 1ap/85 kem?2



Autopaikkanormi ei koske yleisia jalankulkualueita, maanalaisia tiloja, varastotiloja eika teknisia
tiloja.
Kortteliin tulee sijoittaa 600 polkupyorapaikkaa.

MINIMIKRAV FOR ANTALET BILPLATSER

Affars- och kontorsutrymme 1bp/70 vanings-m2
Musik-, kongress- och multifunktionella utrymmen  1bp/100 vanings-m2
Hotell 1bp/70 vanings-m2
Boende 1bp/85 vanings-m2

Bilplatsnormerna galler inte de allménna fotgangaromradena, de underjordiska utrymmena,
lagerutrymmena och inte heller de tekniska utrymmena.
| kvarteret ska placeras 600 cykelplatser.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.



Detaljplan nr 962
BUSSTATIONSOMRADET
ANDRING AV DETALJPLANEN OCH TOMTINDELNINGEN

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vasas stads planlaggning 26.3.2013

Planeringsomrade

Mal for planeringen

Planeringsomradet gransar i vaster till Voragatan, i norr till
Verkstadsgatan, i dster till Olympiagatan och i soder till
Smedsbyvagen.

Detaljplaneandringen beror kvarter 75, gatu- och parkomrade i
stadsdel 4

Initiativet till planandringen har kommit fran staden. Malet ar att pa
omradet skapa ett nytt urbant centrumkvarter i en viktig knutpunkt i
den offentliga miljon. Malet ar att skapa mera rum fér den
kommersiella verksamheten i centrum, férenhetliga stadsbilden,
Oka livskraften i centrum och utdka det kommersiella intresset for
stadskarnan mellan det 6ppna omradet vid busstationen och
salutorget. | omradena i narheten av kvartersomradet planeras
omfattande bebyggelse, varvid kvarteret fungerar som en plats for
narservice for de nya invanarna men ocksa som stadsdelens
centrum. 3000 nya invanare kommer enbart till norra Klemetso,
men genom kompletterande byggande i enlighet med
centrumstrategin kommer antalet invanare i Klemetso i omradet pa
Ostra sidan av banan att 6ka med ungefar 7 000. Om planen
genomférs mojliggor den det forsta betydande byggprojektet
genom vilket centrum utvidgas 6ver jarnvagen. | kvarteret kunde
musik- och kongresslokaler, lokaler for handeln, offentlig service
och motesplatser placeras. Da kvarteret planeras bér man beakta
omradets historia som oppet omrade och funktion som offentligt
rum bl.a. genom den identitetsskapande dppenheten och den
inbjudande kvaliteten i miljon.



Anhéangiggorande

Utgangspunkter

En andring av detaljplanen har varit aktuell sedan 2008, och
planforslaget har varit offentligt framlagt pA sommaren 2012. Efter
framlaggningstiden och efter att utlatanden hade erhallits lyftes
omradet vid busstationen fram som en mdjlig plats for musik- och
kongresslokaler, och darmed uppléstes stadens
utvecklingskompanjonskap. De erhallna utlatandena,
anmarkningarna och stadsstyrelsens beslut 25.6.2012 och
11.2.2013 ledde till en ny bedémning av detaljplanedndringen.
Beteckningen C-1 (omrade for centrumfunktioner, dar affars- och
kontorsbyggnader samt offentlig narservice far placeras) i
detaljplanefdrslaget som har varit offentligt framlagt mojliggér nog
saval kommersiell service som kulturfunktioner, men da projektet
andrar inriktning skulle de 6vriga bestammelserna i det framlagda
planforslaget utgora ett hinder fér omradets mest naturliga,
estetiska och funktionella I6sning. Dessa skal gor att
detaljplaneprocessen borjar pa nytt i enlighet med det har
programmet fordeltagande och bedémning.

| landskapsplanen ar planeringsomradet ett omrade for
centrumfunktioner.

Detaljplaneandringsomradet ar i Vasa generalplan 2030 angivet
som omrade for centrumfunktioner (C). Generalplanen har annu
inte vunnit laga kratft.

For busstationsomradet galler delgeneralplanen fér centrum,
faststalld av miljoministeriet 8.11.1995. | delgeneralplanen har
sddra delen av busstationsomradet angivits som kvartersomrade
for affars- och kontorsbyggnader (K)/ kvartersomrade for
busstation (LA), och omradets norra del har angivits som omrade
for underjordisk parkering (LP/m) samt fotgangaromrade.

Dartill utgor busstationsomradet en omradeshelhet som bor
utvecklas, den anknyter till stadskarnan och Vérastan och byggs
enligt samma princip som stadskarnan. Stadskarnan &r ett centralt
stadsomrade, dar miljoéns kvalitet (utrustning, belaggning,
planteringar, belysning m.m.) i de offentliga inre och yttre rummen
bor vara sa hogklassig att ett mangsidigt serviceutbud och stadsliv
ar mojligt.

For busstationsomradet galler detaljplan nr 594, som har faststallts
4.5.1983. | detaljplanen har busstationsomradet angivits som
kvartersomrade for busstation (LA). Som byggratt for
stationsbyggnaden har angivits 1500 m?.

Som grundkarta for detaljplanen anvands den av Vasa stad
uppratthallna numeriska grundkartan.

Vid planarbetet sammanstélls grundlaggande uppgifter om
omradet betraffande dess miljo, fastigheter, samhallsteknik,
verksamhet och stadsbild. Fér dem redogors i
detaljplanebeskrivningen.

Vid utarbetandet av den hér planen utnyttjas féljande utredningar:



Markagare

Intressenter

- Centrumstrategin, Planlaggningen och Sito Oy 2013

- Rumsbehovsutredning for ett musik- och kongresshus, musik-
och kongresshusarbetsgruppen 2013

- Tillaggsutredning om lokalisering av kommersiella tjanster,
Santasalo Ky 2011

- Tillaggsutredning om lokalisering av kommersiella tjanster 2,
Santasalo Ky 2011

- Vasa — kulturmiljéutredning, Stadsplaneringen 2010

- Utredning om dagligvaruhandeln i Vasa, Santasalo Ky 2010

- Osterbotten, lokalisering av kommersiella tjanster i landskapet,
Santasalo Ky 2010

- Smedsbyvéagen 1, undersokningar av skadliga amnen i
jordméanen, FCG Planeko Ab

- Trafikutredning om utvecklandet av markanvandningen invid
Smedsbyvagen, Ramboll 2009

- Oversiktsplan for trafiken i Klemetsd, Ramboll 2008

- Gronomraden i Vasa 2030 — behovsutredning

- Utredning 6ver landskapsstrukturen i Vasa, Stadsplaneringen
2007

- Utredning om handelns servicenéat i Vasaomradet,
Suunnittelukeskus Oy 2007

- Utredning om vag- och gatunatet i Vasa och Korsholm,
Vagforvaltningen 2007

- Vardefulla byggnader i Vasa | (1986) och 1l (2000),
Osterbottens museum, stadsplaneringen

- Parkeringsutredning 2006

Om nya tomter bildas i och med plan&ndringen, eller om
existerande granser andras, utarbetas med detaljplanen aven
tomtindelningsandringar, enligt vilka de nya fastigheterna kommer
att bildas. Eventuella tomtindelningskartor ar offentligt framlagda
med detaljplanefdrslaget och godkanns i samband med
planbehandlingen.

Vasa Stad

Planeringen av omradet sker i vaxelverkan med de intressenter
som finns med.

Intressenter i den har detaljplanedndringen ar:

- planomradets och grannfastigheternas agare, innehavare och
invanare

- stadens sakkunnigmyndigheter: kommunteknik,
fastighetssektorn, VasaVatten, Vasa Hussektor, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, byggnadstillsynen,
miljosektorn, sektorn for fostran och utbildning, social- och
halsovardsvasendet, kultur- och biblioteksvasendet, turistbyra,
fritidsvasendet.

- dvriga myndigheter: NTM-centralen i S6dra Osterbotten,
Osterbottens forbund, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre
Finland, Korsholms kommun, polisinrattningen i Vasa hérad,



Deltagande

staben for Vastra Finlands militarlan,
Trafikverket/jarnvagsavdelningen,

- Ovriga samarbetsparter:, Vasek Ab, Oy Merinova Ab, Oy Vaasa
Parks Ab, Vaasan Yrittijat ry, Osterbottens handelskammare,
Osterbottens foretagarforening rf, Vasa Elektriska Ab, Vasa
Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Anvia Ab, Vasa miljéforening rf,
invanarforeningen i centrala Vasa, Vasa affarscentrum rf., Itella

1. Programmet for deltagande och bedémning

Att fragan om planlaggning har vackts meddelas genom att
programmet for deltagande och bedémning laggs fram offentligt
i april 2013. D& har intressenterna och 6vriga Vasabor mojlighet
att antingen muntligt eller skriftligt framfora sina asikter om de
planerade forfarandena. Dessutom ordnas i april ett mote for
allmanheten om malen for detaljplaneéandringen fér omradet
och dartill utnyttjas eventuellt andra mojligheter till elektroniskt
deltagande. Att programmet fér deltagande och bedémning ar
offentligt framlagt meddelas intressenterna per brev och med
kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och
kompletteras vid behov.

2. Horande i beredningsskedet

| detaljplanens utkastskede ordnas hérande i beredningsskedet.
| enlighet med 30 § i markanvandnings- och byggférordningen
halls detaljplaneutkastet och dess eventuella alternativ offentligt
framlagda pa stadsplaneringen, varvid det ar majligt att framfora
skriftliga och/eller muntliga asikter om det. Malet ar att hérandet
i beredningsskedet genomfors i maj 2013. Beredningsskedet
meddelas intressenterna per brev och med kungorelse i
enlighet med stadens kungorelsepraxis.

| det har detaljplanedndringsprojektet, efter hdrandet i
utkastskedet, genomfor staden en kvalitetstavling om
planeringen av byggprojektet, och med vinnaren finslipas
detaljplanefdrslaget till sin slutliga form med iakttagande av
riktlinjerna som stakades ut i utkastskedet.

3. Offentligt framlaggande

Efter att forslaget till &ndring av detaljplanen och ett eventuellt
tomtindelningsforslag ar klara, laggs de fram offentligt i enlighet
med 27 8§ i markanvandnings- och byggférordningen i 30 dagars
tid. D& har planandringens intressenter och 6vriga Vasabor
mojlighet att inom den utsatta tiden framféra skriftliga
anmarkningar pa planen. Om framlaggandet meddelas
intressenterna per brev samt med kungorelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis. Malet ar att forslaget till
detaljplaneandring laggs fram offentligt pa hosten 2013.

4. Godkannande av detaljplanen
Detaljplaneandringen godkanns av stadsfullméaktige pa
framstallning av planeringssektionen och stadsstyrelsen.



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha] 2,3942

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

905 Vasa Datum for ifyllning 29.11.2016
Busstationsskéaren med omgivning

01.02.2016 Forslagsdatum 08.09.2015
V-kommunfullméktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  29.04.2008
9 Kommunens plankod 962
905V010216A9

4,0635 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0000

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 4,0635

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 4,0635| 100,0 48000 1,18 0,0000 46500
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt 2,0384| 50,2 48000 2,35 2,0384 48000
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0479
|R sammanlagt
|L sammanlagt 2,0251| 49,8 -1,9905 -1500
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2,3942 | 58,9 47403 2,3942 47403
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 4,0635| 100,0 48000 1,18 0,0000 46500
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt 2,0384| 50,2 48000 2,35 2,0384 48000
C-1 2,0384| 100,0 48000 2,35 2,0384 48000
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0479
VP -0,0479
R sammanlagt
L sammanlagt 2,0251| 49,8 -1,9905 -1500
Gator 1,9772| 97,6 0,2690
Oppen pl./torg 0,0479| 2,4 0,0479
LHA -2,3074 -1500
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 2,3942 | 58,9 47403 2,3942 47403
ma 0,0481 2,0 481 0,0481 481
ma-I1 2,3461 | 98,0 46922 2,3461 46922
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