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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1. Idenfikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Stadsdel: 2

Kvarter: 1007

Tomt: 4

Allmanna omréden: 9903-4 (del)
Planeringstyp: Detaljplaneéandring
Planens namn: Kyrkoesplanaden 4
Planens nummer: 1078

Uppgjord av: Vasa stad, Planldaggningen

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva
Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen
PB 3, 65101 VASA
fornamn.efternamn@vasa. fi

040 743 8149

Behandling: Meddelande om inledd behandling 2.2.2017
Horande i beredningsskedet 15.6.2017-7.7.2017
Stadsstyrelsens planeringssektion 28.11.2017
Offentligt framlagt 14.12.2017-26.1.2018
Stadsstyrelsen 16.4.2018
Stadsfullméaktige 11.6.2018

1.2. Planomradets lage
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1.3. Planens namn och syfte

Med detaljplanen justeras detaljplan nummer 859, som vann laga kraft 20.3.2000, och detaljplan nr
960, som vann laga kraft 1.2.2011, for tomt 1007-4 (Kyrkoesplanaden 4) och ett allmant omrade
9903-4 (en del av Museiparken) i stadsdel 2. Pa planeringsomradet finns Vasa Elektriskas f.d.
kontorsbyggnad och s.k. Hallsténska huset.

Namnet pd detaljplanedndringen &ar Kyrkoesplanaden 4 och numret ak1078. Malet for
detaljplaneandringen &r att anvisa ytterligare bostadsbyggande med lamplig arkitektur pa den
centrala, synliga och kulturhistoriskt vardefulla platsen samt ett nytt anvandningsandamal for
Hallsténska huset.

1.4. Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplaneutkast och planbeteckningar
BILAGA 2. lllustrationer av detaljplanen

BILAGA 3. Programmet for deltagande och bedémning
BILAGA 4. Statistikblankett

1.5. Forteckning dver dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som berdr planen

e Vardefulla byggnader i Vasa, Viljanen och Vuolteenaho, 1986

e Vardefulla byggnader I, Osterbottens museum och Stadsplaneringen, 1999
Hallsténska huset, byggnadshistorisk utredning, Osterbottens museum, 2010

Utredning om buller i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum 2015, SITO Oy,
2015

Vaasan keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys 2015, SITO Oy 2015 — Utredning om
trafiken i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum

Vaasan Sahko Oy, Kirkkopuistikko 4/vaestdnsuoja, Pohjanmaan museo, 2015 - Vasa
Elektriska Ab, Kyrkoesplanaden 4/skyddsrummet, Osterbottens museum, 2015
Kyrkoesplanaden 4, kulturhistorisk utredning, Planlaggningen, 2017
Vasa stads parkeringspolitik, tekniska sektorn, 2017
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2. SAMMANDRAG

2.1. Planprocessens olika skeden

Den 13.9.2016 daterade planandringen har inletts pa ansokan av markagaren.

Avtal om inledande av planlaggningen godkandes av stadsfullmaktige 12.12.2016.

Programmet for deltagande och beddmning var framlagt under tiden 2—-15.2.2017.

Planutkastet var i enlighet med planlaggningsdirektdrens beslut framlagt for hdrande i
beredningsskedet under tiden 15.6.2017-7.7.2017.

Forslaget till detaljplanedndring var framlagt offentligt under tiden 14.12.2017-26.1.2018 i enlighet
med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion.

2.2. Detaljplanen

| detaljplanen anvisas ytterligare byggréatt pa tomten som ar planlagd for bostads- och
affarsbyggande samt anges ett nytt anvandningsandamal for Hallsténska huset. Utéver de
byggnader som redan ar skyddade enligt den nuvarande detaljplanen skyddas enligt
detaljplaneandringen skyddsrummet mitt p& tomten Kyrkoesplanaden 4.

2.3. Genomférandet av detaljplanen

Det ar mojligt att borja genomféra detaljplanen nar den har vunnit laga kraft och
markanvandningsavtalet har godkénts av stadsfullméaktige.

3. UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

Pa Kyrkoesplanaden 4 finns Vasa Elektriskas f.d. kontorsbyggnad, som har statt tom sedan bérjan
av ar 2015 och dar en renovering av lokalerna fér nya anvandare startade ar 2016. De Ovriga
byggnaderna pa tomten (bostadshuset invid Museigatan, ekonomibyggnaden och skyddsrummet) ar
delvis i anvandning, delvis foremal for istandsattning.

Hallsténska huset invid Lillagatan anvéands av Osterbottens museum men avsikten &r att avsta fran
det.

Brandgatan anvands for parkering och som lattrafikrutt.

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet finns i narheten av stadskarnan pa en stadsbildsmassigt betydelsefull plats.
Omradet &r belaget pa en sluttning, som vetter mot Brandd bro. Planeringsomradet gransar till en
brandgata och Kyrkoesplanaden, som bada tva hor till de byggda kulturmilijoerna av riksintresse. Pa
tomterna finns flera enligt detaljplanen skyddade byggnader. Dartill &r gardsmiljon pa granntomten
(Kyrkoesplanaden 2) kulturhistoriskt vardefull och skyddad enligt byggnadsskyddslagen.

Naturmiljon

Naturmiljon i omradet bestar av planteringarna vid brandgatan, pa gardsplanen och i parkomradet.

Den byggda miljon

Befolknings- och samhallsstrukturens utveckling

Befolknings- och arbetsplatsutvecklingen i Vasa har varit positiv p& 2000-talet. Urbaniseringen &r en
kraftig trend och utvecklingen och tillvaxten vantas i framtiden allt kraftigare héanféra sig till
regionernas och landskapens centralstader, sdsom till Vasa. Centrumomradena har under den
senaste tiden ocksa blivit allt attraktivare som bostadsomraden och folk soker i allt storre
utstrackning en bostad for sig i tat stadsmiljo. Vasas roll som regionens och landskapets storsta stad
och centrum kommer darmed i framtiden att vara allt viktigare.
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Invanarantalet i storomrddet centrum &ar 14 474 (31.12.2015). Under de senaste sex aren har
folkmangden i storomradet centrum 6kat med i genomsnitt ca 90 invanare per ar. Enligt stadens
befolkningsprognos storomradesvis kommer folkmangden i centrumomradet att 6ka med ca 2000
invanare till ar 2025. Om utvecklingen i centrumomradet fortsatter p& samma sétt skulle det innebara
ca 4500-5000 nya invanare till ar 2040.

Trots befolkningsékningen kommer minskningen i hushallens genomsnittliga storlek och den kraftiga
okningen i enpersonshushallen att fortsatta. Samtidigt 6kar aven boenderymligheten, daven om den
ar nagot mattligare an under tidigare ar. | praktiken innebéar det har att ifall ndgra nya bostader inte
byggs, borjar befolkningen i centrumomradet minska. Det héar kan till och med ses som ett hot mot
omradets utveckling och livskraft.

Den storsta aldersgruppen i storomradet centrum ar 20-29-aringarna. Det ar ocksa den aldersgrupp
som har 6kat mest i omradet under 2000-talet. Aldersgruppen torde &ven i fortsattningen véxa
kraftigt. Aven antalet 30-39-&ringar kommer att 6ka i framtiden i och med att 20—29-&ringarna blir
aldre. En del av dem torde dock flytta bort frAin omraddena bl.a. nar de bildar famili Andra
aldersgrupper som har 6kat i omradena &r 0—6-aringarna, 60—-69-aringarna och personerna i aldern
80+. Befolkningen har minskat mest i aldersgrupperna 40-49-aringar och 50-59-aringar.

Stadsbilden

Planeringsomradets och dess narmiljos stadsbild ar tidsmassigt skiktad och mangsidig. P& tomten
Kyrkoesplanaden 2 finns gamla bostads- och ekonomibyggnader av trd uppférda under 1860-talet
och skyddade enligt byggnadsskyddslagen &r 1994. Byggnaderna &gs av Stiftelsen Vasa
studiebostader. Byggnadsgruppen &r ett representativt exempel p& byggsattet under 1800-talet i
Vasas rutplanecentrum. P& andra sidan om Kyrkoesplanaden finns ett rappat bostadshus i tva
vaningar, som &r ritat av Setterberg och uppfort &r 1862 samt skyddat enligt detaljplanen. Det omges
av en gardsmiljo med tegelbekladda bostadshus i 2-3 vaningar fran 2000-talet, vilka passar bra in i
skalan. Invid Kyrkoesplanaden finns flera bostadshus i 7-8 vaningar, uppférda i enlighet med en
modernistisk detaljplan fran 60-talet med garage och affarslokaler i bottenvaningarna. Vaster om
brandgatan pa planeringsomradet finns ett loftgdngshus i sex vaningar som fardigstalldes ar 1970
och representerar modernismen. Bredvid det finns ett bostadsvaningshus i atta vaningar som
fardigstalldes ar 1975.

Byggd kulturmilj6

| frAiga om byggnaderna pa Kyrkoesplanaden 4 har under planprocessens gang en
byggnadshistorisk utredning gjorts och i den finns narmare uppgifter om byggnadernas historia. Den
f.d. kontorsbyggnaden invid Kyrkoesplanaden ritades av stadsarkitekt Carl Schoulz och blev klar i
borjan av 1930-talet. Den utgors av ett rappat tegelhus i tre vaningar, representerar stilmassigt 1920-
talets klassicism och planerades ursprungligen som kontor for elverket. Utdver kontorslokaler fanns
det fyra bostader i byggnadens andra vaning och senare dven en pa vinden. En del andringar har
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gjorts i byggnaden, exempelvis en ny ingdng mot Museigatan ganska snart efter det att byggnaden
stod klar. Ar 1979 &ndrades bostaderna i andra vaningen till kontorslokaler och &r 1986
vindsbostaden likasa. Under aren 2016-17 renoveras lokaler i byggnaden till kontor. | vindsvaningen
byggs smé bostader.

Invid Museigatan omedelbart intill kontoret finns ett aldre rappat stockhus i tvd vaningar som har
anvants som bostad. Vasa Elektriska (davarande namn Elektriska Aktiebolaget) kopte forst tomtens
norra del ar 1927 och tre ar senare tomtens sodra del inklusive byggnader. Nagra ursprungliga
ritningar over det gamla bostadshuset har inte hittats pa byggnadstillsynen men i Vasa Elektriskas
arkiv finns ritningar fran ar 1881. Carl Schoulz planerade ett nytt stenhus i tvd vaningar pa platsen ar
1930 men planen har inte forverkligats. Tidigare har det funnits tre bostader i byggnaden och i dem
har anstéllda hos Vasa Elektriska bott. For narvarande &r antalet bostader sex.

P& tomten finns dartill en ekonomibyggnad i tvd vaningar och mitt pa tomten ett skyddsrum av
betong delvis p& marknivd, b&agge enligt fastighetsregistret frdn 1940-talet. Ritningarna Over
ekonomibyggnaden har uppdaterats 1930 (Carl Schoulz) och i byggnaden fanns utbver
verkstadsutrymmen garage, kabelrum, transformatorrum samt maltidslokal. Ekonomibyggnaden ska
enligt planerna andras till bostad.

Skyddsrummet av betong togs i bruk ar 1945. Det ar planerat av Vasa Elektriskas egen planerare
Verner Bengs. Bombskydd byggdes for kontorspersonalen, enligt dimensioneringen fér ca 50-60
personer. Byggnadens mera detaljerade historia har utretts av Osterbottens museum &r 2015. | och
med att den delvis finns pa markniva &ar den en lokalt, for landskapet och nationellt sallsynt I6sning
och bor bevaras.

Byggnaderna omfattar totalt ca 2370 m2 vy, befolkningsskyddet ca 130 m2 vy.
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En byggnadshistorisk utredning om Hallsténska huset blev klar ar 2010. Huset ar en gulmalad
trabyggnad i en och en halv vaning, och det representerar senempire. Det byggdes ursprungligen ar
1855 efter Gamla Vasa brand och flyttades till nya Vasa ar 1862 till adressen Radhusgatan 19
(numera Skolhusgatan). Till dess nuvarande plats invid Lillagatan flyttades det nar det fick ge rum for
ett flervaningshus i borjan av 1950-talet, varvid Osterbottens museum fick borja anvanda det. Det
fanns planer pd att grunda Hallsténska skolmuseet i byggnaden men detta forverkligades inte. |
stéllet har byggnaden anvants som traverkstad, utrymme fér konservering av konst och textilier,
delvis som bostad och kontorslokaler samt lagerutrymmen.
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Hallsténska huset

Arbetsplatser, naringsverksamhet

| Vasa okade antalet arbetsplatser med ca 5 300 under aren 2000-2013. Totalt finns det ca 38 000
arbetsplatser i Vasa, varav ca 12000 finns i storomradet centrum. Arbetsplatsstrukturen i
storomradet centrum ar mycket mangsidig och antalet arbetsplatser har 6kat kraftigt under 2000-
talet. De storsta branscherna ar halso- och socialservice, offentlig férvaltning, landsférsvar och
obligatorisk socialférsékringsverksamhet samt parti- och detaljhandel.

Rekreation

Pa planeringsomradet finns inga egentliga rekreationsomraden men strandparkerna och
strandrutterna i dem finns i nérheten. | brandgatans mellersta del &r en lekpark angiven i planen men
den bestar narmast av planterat omrade.

Trafik

Planeringsomradet avgransas av Kyrkoesplanaden och Museigatan. Kyrkoesplanaden &r av typen
matargata, dar trafikmangderna &r stérre &n pad Museigatan. Enligt den trafikutredning som har gjorts
i anslutning till delgeneralplanen for centrum &r de genomsnittliga trafikméngderna vid
planeringsomradet p4 Museigatan ca 3100 och pa Kyrkoesplanaden 6ver 5000 fordon per dygn.
Enligt prognosen i utredningen skulle trafikméngderna pa det har stallet 6ka med nagra hundra
fordon till &r 2040.

Parkering

Storsta delen av parkeringsplatserna i Vasa centrum finns inom kvarteren, antingen pa markniva
eller i centraliserade parkeringsanlaggningar. Typiskt for Vasa centrum &ar &ven brandgatorna inne i
kvarteren och vid dem en betydande mé&ngd parkeringsplatser. Innan byggnadslagen (1958) och
under 1960-talet utarbetade s.k. Krakstroms detaljplan tradde i kraft krdvdes inte i bygglov att
parkeringsplatser skulle ordnas. Efter det har bilplatserna p& bebyggda tomter huvudsakligen
férverkligats i samband med bygglov i enlighet med gallande detaljplaner.

Parkeringen i Vasa centrum har under tidigare ar (2001 och 2006) granskats pa ett omrade som &r
fastslaget i enlighet med de kommersiella funktionerna i centrum. Enligt 2006 ars
parkeringsutredning fanns det 2580 privata bilplatser och 2675 bilplatser i allmén anvandning, dvs.
totalt 5255 bilplatser i Vasa affarscentrums omrade. Det finns bade offentliga och privata
parkeringsanlaggningar pd omradet.

Enligt den trafikutredning som har gjorts upp (2015) for delgeneralplanen fér centrum &r
belaggningsgraden pa platserna invid gatan i planeringsomradet och narmiljon hogst kvallstid, da
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den invid Museigatan ar 40-59 % och i bdrjan av Skolhusgatan och vid Lillagatan 20-39 %. Vid
andra tidpunkter &r belaggningsgraden mindre.

P& planandringsomradet och i dess omedelbara néarhet finns inga parkeringsanlaggningar.
Parkeringsplatserna finns pa tomter, brandgator och invid gator. Parkeringsplatserna for kvarteren 2-
1007 och 2-2007 utreddes pa platsen och utgdende fran byggloven. | byggloven ar
parkeringsplatserna for tomterna anvisade sa att ca 20 av parkeringsplatserna pa fastigheten
Skolhusgatan 3-5 fattas, eftersom en del av parkeringsplatserna for Skolhusgatan 1 ar avisade pa
tomten Skolhusgatan 3-5. P& brandgatan finns det inga angivna platser for invdnarna men sannolikt
parkerar de som bor i Skolhusgatan 1 och 3-5 pa brandgatan. Vid gatorna omkring kvarteret
parkeras ganska mycket bilar, framfér allt i &ndan av Skolhusgatan mellan museet och
bostadshusen.

Teknisk forsorjning

Planeringsomradets tekniska forsorjning &r koncentrerad under gatuomrédena. | det nordvéstra
hornet av tomten Kyrkoesplanaden 4 har en transformatorstation pad 7 m2 byggts ar 2016. Fran Vasa
Elektriskas kraftverksomrade gar en fijarrvarmehuvudledning till Hallsténska husets tomt.

Fjarrvarmelinjen

Miljévard och miljéstorningar

Enligt den bullerutredning som gjordes i anslutning till delgeneralplanen fér centrum Overskrider
bullret fran trafiken invid Kyrkoesplanaden och Museigatan 65 dB dagtid och 55 dB nattetid. Dessa
varden 6verskrider riktvardena for allmanna bostadsomraden och konsekvensen av dem bor beaktas
vid utarbetandet av detaljplanedndringen.

3.1.4. Markagoférhallanden

Tomten &r privatagd. Hallsténska husets tomt ags av Vasa stad.

3.2. Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet galler den av miljoministeriet 21.12.2010 faststéllda landskapsplanen for Osterbotten.
Enligt planen hor planeringsomradet till ett omrade for centrumfunktioner (C), vid vars planering
forutsattningar bor skapas for utveckling av ett kommersiellt attraktivt och trivsamt stadscentrum
genom att omraden for tatt stadsbyggande och mangsidig service reserveras samt genom att
principer for utveckling av en hdgklassig stadsbild faststalls.
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Utdrag ur landskapsplanen

Generalplan

Vasa generalplan 2030 faststalldes 18.9.2014. Enligt planen &r planeringsomradet omrade for
bostadsvaningshus (AK). P& omradet far ocksd sma bostadshus och service- och
arbetsplatsfunktioner som inte medfor miljostérningar placeras.

Granne med planandringsomradet ar en enligt byggnadsskyddslagen skyddad gardsgrupp,
Kyrkoesplanaden 2, som i generalplanen har objektsnummer 15. Planeringsomradet gransar till en
brandgata och Kyrkoesplanaden, som bada tva hor till de byggda kulturmiljoerna av riksintresse.
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Utdrag ur generalplanen
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Delgeneralplan

Utkastet till delgeneralplan for centrum var framlagt varen 2016. Enligt utkastet finns
planeringsomradet Kyrkoesplanaden 4 pa ett omrade for sma vaningshus och annat urbant boende
(A), dar en kvartersexploatering pa 0,4-1,2 efterstravas. Dartill ingar i delgeneralplaneutkastet en
bestammelse enligt vilken byggandet pa rutplaneomradet ska anpassas till den befintliga skalan. |
forslagsskedet har planeringsomradets kvartersexploatering preciserats till mellan 0,4 och 1,0.
Delgeneralplaneférslaget var framlagt under tiden 1.6—3.7.2017.
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Utdrag ur forslaget till delgeneralplan fér centrum

Detaljplan

For planeringsomradet galler den 20.3.2000 faststallda detaljplanen nr 859. Tomten
Kyrkoesplanaden 4 ar enligt planen kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL).
Pa tomten finns en byggratt pd sammanlagt 3770 m2 vy. Kontorsbyggnaden &r skyddad med
beteckningen sr-3 och bostadshuset och ekonomibyggnaden med beteckningen sr-4. Utdver dem
kan enligt detaljplanen p& tomten byggas ett hus i tva vaningar och en transformatorstation invid
brandgatan. Byggnaderna ska ha sadeltak med 28 graders lutning. Tomten bor inhagnas pa sidorna
mot gatuomrade.

Minimiméngden bilplatser for de skyddade byggnaderna &r 1 bp/100 m2 vy och for
bostadsvaningsytan 1 bp/85 m2 vy, dock minst en bilplats per bostad.
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Borjan av brandgatan ar allmant parkeringsomrade (LP-1), via vilket korforbindelse far ordnas till de
angransande tomterna. Av bilplatserna p& omradet far hogst 50 procent anvandas for bilplatser for
kvarteren 2-1007 och -2007.

Den mellersta delen av brandgatan &r enligt planen lekomrade (VK).

Skyddsbeteckningen sr-3 avser: Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. | den far sddana utbyggnads- och &andringsarbeten
utforas som inte forstor byggnadens arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana
atgarder som strider mot detta mal tidigare har utforts i byggnaden, bér man strava efter att i
samband med reparationsarbetena i byggnaden reparera byggnaden pa ett satt som passar bra ihop
med stilen.

Skyddsbeteckningen sr-4 avser: Byggnad som ska skyddas. Byggnad som ar arkitektoniskt vardefull
eller vardefull med tanke pa bevarandet av stadsbilden. Byggnaden far inte rivas. Reparations- och
andringsarbetena i byggnaden bor vara sadana att byggnadens yttre karaktar bevaras.

Dartill galler pa& planeringsomradet detalijplan nr 960, som faststalldes 1.2.2011.
Anvandningsandamalsbeteckningen for Hallsténska husets kvarter ar YM, kvartersomrade for
museibyggnader. Hallsténska huset &r skyddat med beteckningen sr-3 och dess byggratt ar
300 m2 vy. Dartill har en byggréatt pa 250 m2 vy anvisats pa tomten for en annan byggnad.

-

\ :‘4 Ky ’
Utdrag ur detaljplanesammanstéliningen
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3.2.1. Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Vardefulla byggnader i Vasa, Viljanen och Vuolteenaho 1986

| utredningen konstateras att den ar 1930 fardigstéllda kontorsbyggnaden invid Kyrkoesplanaden ar
en rappad byggnad i tre vaningar som representerar 1920-talets klassicism och &r arkitektoniskt eller
byggnadshistoriskt vardefull eller intressant samt med tanke pa miljovardet betydelsefull och bor
bevaras oférandrad. Byggnaden invid Museigatan konstateras vara aldre an kontoret. Nagra andra
byggnader ndmns inte.

vardefulla byggnader Il, Osterbottens museum och Stadsplaneringen, 1999
Den nyare utredningen Vardefulla byggnader i Vasa har utokats med rekommendationen att
kontorsbyggnaden ska skyddas enligt detaljplanen.

Byggnadshistorisk utredning om Hallsténska huset, Osterbottens museum, 2010
Byggnadskonservatorstuderande Tuula Helins utredning beskriver Hallsténska husets olika skeden
och historia och innehaller dven detaljerad information om olika rums uppbyggnad och fasta
inredning. Utredningen &r gjord med tanke pa en andring av byggnadens anvandningsandamal och
reparation av byggnaden.

Vasa Elektriska Ab, Kyrkoesplanaden 4/skyddsrummet, Osterbottens museum, 2015
| utredningen redogdrs kort for historien och plansituationen i frdiga om samtliga byggnader pa

Kyrkoesplanaden 4 samt utreds skyddsrumsbyggnadens historia narmare. | utredningen konstateras
att skyddsrumsbyggnaden ar lokalt, fér landskapet och nationellt séllsynt och bor bevaras.

Byggnadshistorisk utredning om Kyrkoesplanaden 4, 2016-17
Pa Planlaggningen gors under detaljplanearbetets gang en kulturhistorisk utredning om byggandet
och byggnaderna pa tomten som underlag fér planlaggningen.

Kyrkoesplanaden 4, naturutredning, 2016

Ar 2016 gjordes p& Planlaggningen en utredning om naturen pa planeringsomrédet. Hela
planeringsomradet ar mycket litet och det ar belaget i stadsstrukturen, naturutredningen inneholl
enbart en fladdermuskartlaggning. Nagra fladdermdss patraffades inte och darmed har ingen rapport
Over naturutredningen gjorts upp.

4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1. Behovet av detaljplanering

Planéndringen har inletts med anledning av en 13.9.2016 daterad ansOkan av markagaren.
Markagarens motivering till ansékan om planandring ar ett allmant ¢kat behov av bostader pa
omradet och effektivering av tomtanvandningen. Under planprocessens gang blev det aktuellt att
aven finna en losning p& en andring av anvandningsandamalet for Hallsténska huset, eftersom
staden har for avsikt att avsta fran byggnaden.

4.2. Planeringsstart och beslut som géller den

Ett avtal om inledande av planlaggning godkandes av stadsfullméaktige 12.12.2016. Enligt
markpolitiska programmet innehaller avtalet om inledande av detaljplanlaggning 6verenskommelse
om bland annat kostnaderna for utarbetandet av detaljplanen, avtalsparternas mal géllande
markanvandningen samt 6verenskommelse om ingaende av eventuellt markanvandningsavtal och
andra avtalsvillkor i anslutning till inledandet av detaljplanlaggningen.
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4.3. Deltagande och samarbete

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Intressenter

Intressenter ar omradets och grannomrédenas markagare, arrendatorer och invanare, stadens och
statens sakkunnigmyndigheter samt féreningar i den omfattning som programmet fér deltagande och
beddmning anger.

Inledande av detaljplaneandringen

Att planéndringen inleds och att programmet fér deltagande och bedémning laggs fram kungjordes
enligt myndighetsbeslut av planlaggningsdirektéren. Kungoérelsen publicerades 2.2.2017 i
Pohjalainen, Vasabladet och pa stadens webbplats. Information om beslutet gavs i Planlaggningens
forteckning o6ver behandlade &renden 25.1.2017 (Dnr VAASA/1076/10.02.03/2016 & 9:
Godkannande av program fér deltagande och bedémning for framlaggande, Kyrkoesplanaden 4).

Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Informationen om detaljplanlaggningens framskridande sker med kungérelse, brev och pa stadens
webbplats. Asikter och utldtanden om programmet foér deltagande och bedémning, utkasten och
forslaget till detaljplaneéndring har begéarts av intressenterna. Intressenterna har mdjlighet att
kommentera skriftligt, elektroniskt och muntligt.

| planandringens beredningsskede ordnades ett mote for allménheten i Vasa Elektriskas f.d.
kontorsbyggnad 20.6.2017. Invanarnas kommentarer och fragor gallde till storsta delen
parkeringsplatser, trafiken i anslutning till parkeringen och skalan p& nybyggandet. Enligt invanarna
rader det brist p& parkeringsplatser i omradet och trafiken i anslutning till parkeringen stor
anvandningen av brandgatan, bl.a. tomningen av de avfallskarl som hor till fastigheten Skolhusgatan
3-5. Nybyggandet ansags till storsta delen vara for storskaligt. Byggnaden invid brandgatan
skymmer utsikten och tornet invid Kyrkoesplanaden passar inte in i kvarterets skala.

Med den som ansokt om plandndringen forhandlas enligt behovet under planlaggningens
framskridande.

4{ | \
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Mote for allmanheten 20.6.2017

Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbete ordnas enligt behovet. | samband med detaljplanedndringen for
Kyrkoesplanaden 4 ordnas inga myndighetssamrad. Stadens interna inledande mote hoélls 2.5.2017.
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En arbetsforhandling med Narings-, trafik- och miljécentralen hélls 3.11.2017. Narings-, trafik- och
miljocentralen forde vid forhandlingen fram samma omstandigheter som i sitt utldtande om
planutkastet.

4.4. Detaljplanens mal

44.1.

Med detaljplaneandringen utdkas byggratten pa den for bostads- och affarsbyggande anvisade,
privatdgda tomten. Motiveringen till detaljplaneandringen ar ett allméant dkat behov av bostéader i
omradet och effektiverad anvandning av tomten. Planeringsomradet finns i narheten av stadskérnan
pa en stadsbildsmassigt betydelsefull plats. Planeringsomradet gransar till en brandgata och
Kyrkoesplanaden, som bada hor till de byggda kulturmiljderna av riksintresse. P& tomten finns flera
enligt detaljplanen skyddade byggnader. Dartill &r gardsmiljon pa granntomten (Kyrkoesplanaden 2)
kulturhistoriskt vardefull och skyddad enligt byggnadsskyddslagen. P& grund av de ovan namnda
faktorerna &r de stadsbildsmassiga malen for planeringsomradet hoga. Med detaljplaneéandringen
bor arkitektur efterstravas som ar lamplig pd den centrala, synliga och kulturhistoriskt vardefulla
platsen.

Malet for planandringen i frdga om Hallsténska huset ar att anvisa byggnaden en lamplig
anvandningsandamalsbeteckning och att bibehalla skyddsbeteckningen.

Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Under vaxelverkansprocessen med intressenterna har malen preciserats sa att uppmarksamhet
fasts i synnerhet p& parkerings- och trafiklésningarna i planforslaget. Dartill justeras och preciseras
skyddsbeteckningarna och bestdmmelserna om nybyggnadernas omfattning och arkitektur.

4.5. Redogorelse for detaljplaneutkastet

| planen anvisas mera byggratt pa den befintliga AL-tomten. Den nya byggratten ar forlagd till tva
nybyggnader. Av dem utgér den ena en tornliknande byggnad invid Kyrkoesplanaden i atta vaningar
(1500 m2 vy) som ska uppforas sa att den tangerar det gamla kontoret och den andra en lagre
byggnad i tre vaningar invid brandgatan (900 m2 vy). De nuvarande skyddsbeteckningarna i
detaljplanen kvarstar. Dartill skyddas skyddsrumsbyggnaden mitt pa tomten med beteckningen sr-5.
I skyddsrumsbyggnaden kan ett gemensamt utrymme i anslutning till boendet forlaggas och for det
behodver ingen parkering anvisas.

Parkeringen forlaggs i dess helhet pa tomtytan sa att storsta delen av bilplatserna anvisas i
underjordisk parkering. Den underjordiska parkeringen kan inte byggas under brandgatan och inte
under de skyddade byggnaderna. Resten av bilplatserna kan forlaggas i vaningen pa marknivan i
nybyggnaden invid brandgatan och pa& garden. Bilplatskraven stammer Overens med den
parkeringsstrategi som for narvarande utarbetas och &r 1 bp/100 m2 vy for bostadslagenheter och 1
bp/120 m2 vy for skyddade byggnader. Bilplatskravet enligt den totala byggratten pa tomten ar 24 +
24, totalt 48 bilplatser. En bil som &ar reserverad for tomtens invanare for gemensam anvandning
berattigar till en minskning av antalet bilplatser med fyra stycken. Malet for parkeringslésningarna ar
att bevara en tillracklig mangd gardsutrymme som ska planteras for skapande av ett trivsamt
vistelseomrade.

Nybyggnadernas formsprak och arkitektur bor anpassas till den byggda kulturmiljon och stadsbilden.
Tornet bor anknyta till kontorsbyggnaden, vars arkitektur &r Kklassisk. Till detta styr
planbestdmmelsen om en rappad, slat och ljus fasad och en lodrat symmetrisk fénsterindelning.
Nybyggnaden invid brandgatan kan ha ett modernt formsprak, med hanvisning till naromgivningens
modernistiska arkitektur.

Av bilplatserna pa LP-1-omradet pa brandgatan far hogst 50 % anvandas for bilplatser for kvarteren
2-1007 och -2007.
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AK1078 Kyrkoesplanaden 4 Beskrivning av detaljplanedndring

Som anvandningsandamalsbeteckning for Hallsténska huset anvisas kvartersomrade for skyddade
byggnader SR. Anvandningsandamalet bor stamma dverens med byggnadens skyddsvarden. Den i
den nuvarande detaljplanen anvisade andra byggnadsytan lamnas bort, eftersom den finns pa
samma plats som fjarrvarmehuvudledningen.

Motiveringar till detaljplaneutkastet

Utokning av boendet och fortatning av byggandet i centrum stammer Overens med bade
centrumstrategin och delgeneralplanen fér centrum som for narvarande utarbetas. Fortatningen far
emellertid inte medféra orimliga olagenheter for de nuvarande invanarna. Darfor ska
planeringsomradets samtliga parkeringsplatser anvisas pa tomterna och nybyggnadernas volym och
arkitektur styrs i planen sa att de passar i omgivningen.

Detaljplaneutkastets konsekvenser

Detaljplaneéandringen medfor fler invanare pa tomten. Okningen i antalet bostader &r
uppskattningsvis 57 st, varav 14 redan ar byggda i de skyddade byggnaderna. De nya invanarna
medfor mera trafik och parkering i omradet. Storsta delen av parkeringen forlaggs under markplanet
och infarten till parkeringen blir fran Museigatan.

Den tornliknande nybyggnaden bildar en lang skugga 6ver gardsplanen till Kyrkoesplanaden 2 under
morgonen. Kvallstid ar skuggan riktad mot Kyrkoesplanaden.

De nya byggnaderna kompletterar den gamla gardsmiljon och bildar ett nytt tidsméssigt skikt dar.
Den tornliknande nybyggnaden ar hojdmassigt jamférbar med vaningshusen i 7-8 vaningar invid
Kyrkoesplanaden. Arkitekturmassigt utgér den dock en fortsattning pa kontorsbyggnadens
klassicism. Nybyggnaden invid brandgatan &r anpassad till brandgatans mindre skala. Till
formspraket ar byggnaden modern och den passar ihop med den stadsmiljo som detaljplanen fran
1960-talet skapat i néromgivningen.

4.6. Asikter och beaktandet av dem

Planlaggningen fick in rekordmanga asikter av invanarna i narmiljon redan innan planprocessen
startade. Invanarna har framfor allt varit bekymrade Gver parkeringsplatserna, som det redan nu
rader brist pa, och over nybyggandets konsekvenser for den kulturhistoriskt vardefulla miljon.
Asikterna har beaktats i planarbetet pa s& sétt att sarskilt uppméarksamhet fasts p& de har fragorna.
Parkeringsplatserna ska helt placeras p& tomten sd att de inte tar utrymme invid gatorna.
Planbestammelserna Overvags noga for att styra nybyggandet sd att det sd @andamalsenligt som
mojligt anpassas till omgivningen. Ett mote for allmanheten ordnas pa platsen for att ge s& manga
som mgjligt en chans att delta och konkret se planeringsomradet.

Betraffande programmet for deltagande och bedémning erhdlls fem &sikter och tre meddelanden om
att det inte finns behov av att ge utldtande i arendet. Asikterna i original finns i planandringsakten.
Nedan folier sammandrag av &sikterna och Planlaggningens bemotanden av dem:

Asunto Oy Hallinpuisto: redan nu rader det brist pa bilplatser och darfér maste man stélla
sig kritisk till en utékning av byggratten. Vem &ager, hur stor blir byggratten, kommer
markanvandningsavtal att ingas?

Bemdtande: bilplatserna placeras helt pa tomten. Till horandet i beredningsskedet
kompletteras programmet for deltagande och bedémning i frdiga om markanvandningsavtal.
Mangden byggratt avgors under planprocessens gang.

Osterbottens raddningsverk: det bor beaktas att byggnaden p& Kyrkoesplanaden 2 invid
gransen till tomten Kyrkoesplanaden 4 har fonster mot gransen. Atminstone en del av de
nuvarande fonstren finns vid en plats dar det pa tomten Kyrkoesplanaden 4 for narvarande
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inte finns nagon byggratt. For detaljplanelosningen bor de nuvarande konstruktionernas
brandklasser, behov av byggnadsyta pa ifragavarande plats och eventuella brandmursbehov
och losningsmojligheter beaktas/utredas. Behovet av en raddningsvag till gardsomradet bor
beaktas i detaljplaneldsningen (fran Museigatan eller brandgatan).

Bemdtande: De héar beaktas i planen.

Osterbottens museum: de utredningar som utnyttjas kunde uttkas med utredningen
Industribyggnader i Vasa Il (1991). Inventeringarna av byggnaderna pa fastigheten bor
uppdateras till ndédvandiga delar och i samband med uppdateringen bor &ven
inomhusutrymmena och hur valbevarade de &r samt bevarandet av dem beddmas.
Konsekvenserna for nationellt vardefulla objekt och omraden bor beaktas, utOver att
konsekvenserna for den 6évriga byggda omgivningen och stadsbilden bedéms.

Bemdtande: inventeringarna uppdateras och en beddmning gors av hur vélbevarade
inomhusutrymmena ar. En omfattande konsekvensbeddémning gors.

Invanarféreningen i centrala Vasa: S.k. frimarkesplanlaggning kan ifragasattas i och med
att delgeneralplanen for centrum &annu &ar under beredning. Objektet finns pa en
stadsbildsmassigt viktig plats. Nybyggandet bor vara mycket aterhallsamt och hallas inom de
granser som de nuvarande byggnaderna medger.

Bemotande: En del nybyggande kommer att vara tillatet enligt planen men de
stadsbildsméassiga konsekvenserna beaktas.

Vasa Elektriska, fjarrvarme: Fjarrvarmehuvudledningar finns vid brandgatan och
Museigatan. Andringsarbetena blir dyra om man har fér avsikt att placera parkeringen under
brandgatan.

Bemdtande: underjordisk parkering anvisas inte under brandgatan.

Follande meddelade att de inte har behov av att ge nagot utldtande: Museiverket,
Osterbottens polisinrattning, Osterbottens férbund.

Planutkastet var framlagt under tiden 15.6-7.7.2017 och nio utldtanden och fyra asikter om det
lamnades in. Utlatandena och asikterna i original finns i akten over detaljplaneandringen. Nedan
presenteras sammandrag av utlatandena och asikterna samt Planlaggningens bemoétanden av dem:

Narings-, trafik- och miljécentralen: Det ar inte mojligt att ta stallning till om
skyddsbestammelserna ar tillrackliga, eftersom négon byggnadshistorisk utredning inte annu
star till forfogande. Det punkthus som ingdr i utkastet ar till skalan for tungt och knyter inte
heller stadsbildsmassigt an till det nyare byggnadsbestandet vid Kyrkoesplanaden. Den
omfattande byggratten medfor problem for parkeringslésningen for fastigheten och férsvagar
samtidigt den allmanna tillgangen pa parkeringsplatser i hela storkvarteret. Det ar inte majligt
att tillampa en ny parkeringsnorm i enlighet med parkeringsstrategin fér centrum, eftersom
den inte &r baserad pa utredningar av eller beslut om parkeringsbehovet i staden. Ifall man
med planen vill sékerstilla bostadsbyggnadsmalen for objektet, borde affarsbyggandets
andel av byggratten anges med planbeteckningar eller beteckningen kvartersomrade for
bostadsvaningshus anvandas (AK). For att sakerstidlla boendetrivseln borde
markplansvéningen reserveras for affars- och kontorsbyggande i samtliga byggnader mot
Kyrkoesplanaden.

Bemotande: Planldsningens stadsbildsméassiga grunder preciseras i planforslagsskedet.
Byggratten justeras nedat s& att den i delgeneralplaneforslaget angivna
kvartersexploateringen 1,0 forverkligas. Den nya parkeringsstrategin har framskridit langt i
stadens beslutsfattande och enligt planlaggningsdirektéren kan den redan tillampas i fraga
om det héar planprojektet. Planbeskrivningen har utdkats med den nya parkeringsstrategins
motiveringar. Affarsbyggandets andel av byggratten anges i planforslaget och
markplansvaningen reserveras for affars- och kontorsbyggande i samtliga byggnader mot
Kyrkoesplanaden.
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Osterbottens museum: Utvidgningen av planeringsomrédet till Hallsténska tomten bor
beaktas battre &aven i planeringsarbetets utgangsuppgifter och beddémningen av
konsekvenserna. Hallsténska tomten ar en del av en byggd milj6 av riksintresse: Vasa
strandparkszon med offentliga byggnader och Vasa Angkvarn. Den foreslagna SR-
kvartersbeteckningen &r lamplig for Hallsténska tomten och mojliggér ny anvandning av
byggnaden, dock sd att den styr bevarandet av omradet och byggnaden. Byggratten for en
nybyggnad pa tomten har strukits och det &r en positiv sak fér den trdnga tomten. Pa
fastigheten borde dock en byggnadsyta for en ekonomibyggnad anvisas. Betraffande
fastigheten Kyrkoesplanaden 4 &r det ytterst viktigt att &ndringsbehoven anpassas till
fastighetshelheten samt till miljon och det véardefulla byggnadsbestandet dar.
Bestdmmelserna om byggnadernas form och arkitektur styr byggandet i rétt riktning.
Nybyggandets konsekvenser fér den angransande, enligt byggnadsskyddslagen skyddade
fastighetens byggnader och gardsmiljo samt de skyddade byggnaderna pa fastigheten
Kyrkoesplanaden 4 ar emellertid orovackande. Nagon konsekvensbedomning har inte annu
gjorts i detaljplanens utkastskede. En byggnadshistorisk utredning &r gjord men
varderingsandelen &r inte annu klar. Vid varderingen bor betraffande Vasa Elektriskas f.d.
kontorsbyggnad eventuellt behov av skydd av véardefulla inomhusutrymmen beaktas. Via
varderingen bor de skyddsbestdmmelser som &r angivna i utkastet granskas och vid behov
preciseras. Preciseringar bor 6vervagas i synnerhet i fraga om huvudbyggnaden,
bostadshuset mot Museigatan och det gamla skyddsrummet.

Bemodtande: For Hallsténska husets del har en befintlig utredning utnyttjats och den har
refererats med tillrécklig noggrannhet i planbeskrivningen. Placering av en ekonomibyggnad
pa Hallsténska husets tomt understks men tomtens form och ledningsservitutet for
fijarrvérme begrénsar byggandet. En konsekvensbeddémning har gjorts i utkastskedet men
den kompletteras i forslagsskedet. Planlaggningen har inlett bildandet av en sarskild
varderingsgrupp och varderingsfradgorna kommer att behandlas av denna grupp.

Osterbottens forbund: Brandgatorna och esplanaderna i centrum av Vasa hor till de
byggda kulturmiljoerna av riksintresse och deras karaktar boér bevaras. Brandgatorna
anvands som lattrafikleder och det ar viktigt att deras fortbestand garanteras sa att de aven i
fortsattningen smidigt kan anvandas av latt trafik. Enligt Osterbottens férbund &r det bra att
detaljplanebestammelserna innehdller en planbestammelse betraffande fasaden och
formspraket hos bade den nybyggnad som ska byggas sa att den tangerar den skyddade
byggnaden invid Kyrkoesplanaden och den nybyggnad som placeras invid brandgatan.
Bemdtande: Brandgatan forblir lattrafikled aven i fortsattningen.

Osterbottens raddningsverk: Planférslaget beaktar i huvudsak de kommentarer som
framférdes vid det inledande métet. De brandtekniska I6sningarna for férbindelsepunkten
mellan den gamla kontorsbyggnaden och den nya hogre byggnaden &r det bra att reda ut
redan i detta skede s att man inte vid genomférandet maste g& in for losningar som
exempelvis forsvagar arkitekturen.

Bemdtande: De brandtekniska Idsningarna utreds tillsammans med projektets planerare.

Byggnadstillsynen fragar i sitt utlatande om bestammelsen LP-1-omréde innebér att en del
av de allménna bilplatserna kan anges som reserverade. Detaljplaneéndringen forverkligar
pa ett bra satt stadens strategi med ett centrumomrade som kompletteras och fortatas och
staller upp goda mal for uppndende av ett hogklassigt slutresultat. Betraffande brandgatan
borde i planerna behoven av utveckling av brandgatorna och brandgatornas karaktar
beaktas. Gronzoner och trad bor bevaras. Anvisande av ett forradsutrymme pa 4 m2
oberoende av bostadens storlek ar ett hart krav. Ifall bostader inte &ar tillatna i
nybyggnadernas markplansvaningar, bor slutenhet undvikas i friga om fasaderna och de
bor vara en naturlig del av den gardsmiljo som bildas. Ljudisoleringskravet 35 dBA avviker
fran den s.k. Flickisplanen, i vilkken 37 dBA anvands, och det ar skal att andra det.
Tornbyggnaden ar ett vackert och intressant element. Byggnaden borde I6sgéras fran den
gamla byggnaden med en liten indragning, stuprédnna e.d.
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Bemotande: Bestammelsen LP-1-omrade ingar i den gallande detaljplanen och den har inte
andrats i planutkastet. Till tomten Kyrkoesplanaden 4 hanfors ett stort behov av byggande,
och darmed &r det inte mojligt att bevara tradplanteringarna invid brandgatan. | tomtens
mellersta del kvarstar ett omradde som ska planteras. Bestammelserna for
markplansvaningarna justeras. Ljudisoleringskravet justeras. Losgtrande av tornbyggnaden
frdn den gamla byggnaden har diskuterats med projektplaneraren.

Vasa Vatten: Brandgatan bor bibehallas som s.k. ledningsservitutomrade, dvs. underjordisk
parkering kan inte byggas dar utan omfattande flyttningar av ledningar. Byggnads- och
andringsarbetena ska bekostas av fastighetsféradlaren. Vasa Vatten understoder tatt
stadsbyggande.

Bemotande: Beaktas.

Vasa Elnat: Transformatorn p& tomten har beaktats i planutkastet genom att ett mu-omrade
har reserverats for den. | samband med noggrannare planering bor fritt tilltrade for lastbilar i
narheten av transformatorn sakerstallas sa att den ca 2,5 t tunga transformatorn vid behov
kan bytas ut. Byte av transformatorn sker via dérren pa gardssidan. Servitutomraden bor
reserveras for kablarna fran brandgatan till transformatorn.

Bemod&tande: Beaktas.

Anvia Telecom/Elisa: Anvia Telecom har kablar pd omradet och de bor beaktas. Eventuella
flyttnings- och skyddsatgarder finansieras av den part som har lamnat in anstkan om
planlaggning.

Bemo&tande: Beaktas.

Suomen Turvallisuusverkko Oy: Inga kommentarer.

Styrelsen for bostadsaktiebolaget Antellinpuisto: Den invid brandgatan planerade
byggnaden i fyra vaningar avviker fran det i den nuvarande planen angivna vaningsantalet
tvd, som invanarna har kunnat vara beredda pa. Dartill avviker héjden fran hojden pa de
skyddade trabyggnaderna i samma kvarter. Obegransad genomfart borde inte vara tillaten
pa brandgatan. Fordonstrafik till tomten Kyrkoesplanaden 4 via Museigatan &r ett godtagbart
forslag. Servicekorning och raddningsvagen kan ga via brandgatan.

Bemotande: Hojden pa byggnaden invid brandgatan ar nastan densamma som pa den
gamla kontorsbyggnaden. Den &ar ocksd lagre an i s.k. Flickiskvarteret, dar det for
narvarande uppfors byggnader i 2—6 vaningar invid brandgatan. Genomfart blir inte tillaten
pa brandgatan forutom for latt trafik.

Asunto Oy Hallinpuisto: Husbolaget forhaller sig kritiskt till en utékning av byggratten pa
tomten som redan nu &r effektivt bebyggd. Det féreslagna tornhuset kommer att se ut som
en spets i miljon. Den underjordiska parkeringen och platserna pa garden kommer
forhoppningsvis aven i praktiken att halla borta bilarna fran gatuomradet och kdrningen till
tomten frAn den nuvarande platsen. Ratten for kvarter 2007 att anvanda bilplatser pa
brandgatuplatser som &r angivha med beteckningen LP-1 bor forbli i kraft. Husbolaget
understoder strykningen av oanvand byggratt pd tomten for Hallsténska huset invid
Lillagatan men frAgar som tomten behover ga anda till Skolhusgatan.

Bemotande: Det finns behov av byggande i omradet. Hojden pa tornhuset &r densamma
som hojden pa flervaningshusen invid Kyrkoesplanaden och det finns redan flera tornmotiv i
narmiljon. Réatten for kvarter 2007 att som bilplatser anvdnda de brandgatuplatser som ar
angivna med beteckningen LP-1 forblir oférdndrad. Tomten for Hallsténska huset ar i
enlighet med den nuvarande tomtindelningen men den justeras.

Asunto Oy Vaasan Kirkkopuistikko 1 Bostads Ab: Eventuellt nybyggande p& omradet bor
absolut anpassas till narmiljons skala och planeras sa att det stoder omradets
kulturhistoriska och stadsbildsmassiga varden. Det foreslagna punkthuset i atta vaningar
passar inte i omradets stadsbild, skala eller byggsatt. Det star i strid med omradets historiska
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varden och ar landskaps- och stadsmassigt konstigt placerade pa en sluttning, mitt i
kvarteret. Dartill skulle det komma att skugga omgivningen p& ett mycket omfattande
omrade, och i och med det minska boendetrivseln i omradet. Rimlig utbyggnad pa tomten
skulle enligt var asikt vara tre vaningar invid brandgatan och fyra vaningar invid
Kyrkoesplanaden. Arkitekturmassigt borde utbyggnaden passa ihop med byggnaderna pa
tomten s& att en vacker och helgjuten helhet bildas. Dartill onskar vi att omradets
parkeringssituation beaktas i planarbetet liksom aven géllande parkeringsnormer och évriga
allménna dimensioneringsnormer.

Bemodtande: Planlésningens stadsbildsmassiga grunder preciseras i planforslagsskedet.
Hojden pa tornhuset ar densamma som hojden pa flervaningshusen invid Kyrkoesplanaden
och det finns redan flera tornmotiv i narmiljén. Enligt skuggningsundersékningarna &r den
skugga som tornet medfor inte orimlig. Planen innehaller manga bestammelser som styr
arkitekturen.

Asikt 1: Detaljplaneutkastet beaktar inte omrédets och narmiljéns byggnadshistoriska och
stadsbildsméssiga varden utan siktar pa en sa stor exploatering och ekonomisk vinning som
mojligt. Byggande i enlighet med utkastet forsvagar miljons estetiska och kulturhistoriska
varden. De skuggande inverkningarna &ar betydande i hela kvarteret och naromradet.
Darmed drar planen ner p& boendemiljons kvalitet och orsakar besvar for omradets
invanare. Detaljplaneutkastet stammer inte heller 6verens med delgeneralplanen for
centrum. Detaljplanen borde félja de nu géallande parkeringsnormerna, eftersom det redan nu
rader brist pa bilplatser i omradet och aven flera andra byggprojekt pagar. Tillaggsbyggandet
borde planeras sa att det skapar en balanserad och vacker helhet tillsammans med de andra
byggnaderna i kvarteret. Nu tar tillaggsbyggandet endast fasta pa omgivningens lamell- och
punkthus men inte pa de byggnader som finns i samma kvarter och som &r kulturhistoriskt
och stadsbildsmassigt vardefulla. Tillaggsbyggandet borde i forsta hand planeras utifran
byggnaderna pa samma tomt och i samma kvarter. De nya byggnaderna borde planeras sa
att de passar ihop med de gamla, dvs. ha ljusa rappade fasader och ett neutralt utseende.
Hojdmassigt borde det maximalt bli tre vaningar vid brandgatan och fyra vaningar vid
Kyrkoesplanaden.

Bemoétande: Planlosningens stadsbildsmassiga grunder preciseras i planforslagsskedet.
Hojden pa tornhuset ar densamma som héjden pa flervaningshusen invid Kyrkoesplanaden
och det finns redan flera tornmotiv i narmiljon. Enligt skuggningsundersdkningarna ar den
skugga som tornet medfor inte orimlig. Planen innehéller manga bestammelser som styr
arkitekturen.

Vid beredningen av planforslaget har asikterna och utldtandena beaktats i man av mdgjlighet.
Byggratten har justerats nedat sa att den i delgeneralplaneforslaget angivna kvartersexploateringen
1,0 férverkligas. Bestammelserna som berdr stadsbilden och motiveringarna till dem har preciserats.
Den kulturhistoriska utredningen ar klar och skyddsbestammelserna har justerats och preciserats
utgdende fran den.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 14.12.2017-26.1.2018 och 10 utlatanden och
8 anmarkningar lamnades in om forslaget. Utldtandena och asikterna i original finns i akten Gver
detaljplaneandringen. Nedan presenteras sammandrag av utldtandena och asikterna samt
Planlaggningens bemdtanden av dem:

Narings-, trafik- och miljécentralen

Den byggnadshistoriska utredningen har kompletterats och skyddsrekommendationerna i
utredningen har beaktats i planférslaget men i det har stallning inte tagits till nybyggandets
konsekvenser for objektets landskapsmassiga varden. | frdiga om kontorsbyggnadens vind
konstateras att sma bostader byggs dar men i planen tas inte stallning till fasad- och
takandringar. Den kombinerade byggratten forsvarar beddomningen av planens
konsekvenser for nybyggnadernas del. | plankartans vaningsantal och byggratt beaktas inte
kontorsbyggnadens vindsvaning. | detaljplaneforslaget har inte narmiljons stadsbildsmassiga
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sardrag beaktats tillrackligt, inte heller har parkeringsnormens konsekvenser for
grannfastigheterna utretts. Dartill borde man utreda om det funktionellt och
stadsbildsméssigt vore battre att nybyggandet och den underjordiska parkeringen genomférs
genom att ekonomi-/verkstadsbyggnaden ersatts med en nybyggnad.

Bemdgtande:

I den byggnadshistoriska utredningen tas inte stéllning till nybyggandet utan det gors i
planbeskrivningen. Vindsbostéderna i kontorsbyggnaden ar redan byggda i enlighet med
den gallande planen och skyddsbestammelserna. Skyddsbestammelserna kommer att styra
vindsbyggandet aven i fortsattningen. Plankartan kompletteras med kontorsbyggnadens
vindsvaning.

Narmiljons stadsbild och nybyggnadernas konsekvenser har utretts i
detaljplanebeskrivningen och den kompletteras. Parkeringsplatsnormen stdmmer dverens
med den nya parkeringspolitiken. Utredningen som ber6r parkeringen kompletteras i
beskrivningen. Ekonomi-/verkstadsbyggnaden har i samarbete med Osterbottens museum
konstaterats vara sa vardefull att det inte ersatts med nagon nybyggnad.

Osterbottens museum

| detaljplaneforslaget har museets tidigare utlatande beaktats vad galler preciserade
skyddsbestammelser och bestdmmelserna som styr nybyggandet. En beddmning av
planens konsekvenser for den byggda kulturmiljon av riksintresse borde annu goras.
Bemotande: Konsekvensbeddmningen kompletteras.

Osterbottens forbund
Ger inget utlatande.

Tekniska ndmnden

Detaljplaneandringen forutsatter markanvandningsavtal. Planbestammelsen LP-1 bor
justeras sa att den stammer Gverens med parkeringsstrategin. | planbeskrivningen har inte
tillrackligt ingdende utretts hur man har kommit fram till ifrdgavarande bestammelse och hur
det allmanna parkeringsbehovet eller parkeringsbehovet och mdjligheterna till parkering i
ifrdagavarande kvarter har utretts. Bestammelsen ar aven delvis motstridig nar det galler tomt
1007-4, dar parkeringen huvudsakligen ska ordnas i en underjordisk parkeringshall och
nybyggnadens markplansvaningar, resten av bilplatserna bor anlaggas pa garden pa de
platser som &r anvisade pa detaljplanekartan. Ifall en viss mangd av ett allmant
parkeringsomrade anvisas for tomter, ska separat avtalas med staden om anvandningen av
omradet och planen beréattigar inte direkt vissa i planen angivna kvarter att ta en del av
omradet i egen anvandning. Fastighetssektorn har inte ndgot nyttjanderéattsavtal betraffande
parkering pa ifragavarande omrade.

Bemdtande:

Bestammelsen LP-1 &r angiven i den nu géllande detaljplanen, som faststalldes ar 2000, och
grunden for den har varit det allmanna behovet av parkering i omradet. Parkeringsplatserna
for kvarteret utreddes pa platsen och utgdende fran byggloven. | byggloven ar
parkeringsplatserna for tomterna anvisade sd att ca 20 av parkeringsplatserna for
fastigheten Skolhusgatan 3-5 fattas, eftersom en del av parkeringsplatserna for
Skolhusgatan 1 ar avisade pa& tomten Skolhusgatan 3-5. P& brandgatan finns det inga
angivna platser for invanarna men sannolikt parkerar de som bor i Skolhusgatan 1 och 3-5
pa brandgatan. Vid gatorna omkring kvarteret parkeras ganska mycket bilar, framfor allt i
andan av Skolhusgatan mellan museet och bostadshusen. Vid Lillagatan finns mera ledigt
utrymme. Forslaget till &ndring av detaljplanen justeras sa att brandgatan lamnas bort fran
planen. Ifall man vill &ndra bestammelsen for brandgatan, borde hela brandgatuomradet
inbegripas och planen borde laggas fram p& nytt. Avtal mellan bostadsaktiebolag och
fastighetssektorn faststélls inte i detaljplanen.

Hussektorn
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Det ar en utmaning att passa in bostadsbyggnader pa tomten och enligt illustrationerna har
det lyckats nagorlunda. Det kompletterande byggandet i kvarteret ar en avslutning pa de
hdga byggnadsmassorna invid Kyrkoesplanaden i enlighet med principerna for rutplanen.
N&gon direkt forbindelse fran det tornliknande huset till parkeringshallen har inte angivits i
planen. Utgangsarrangemangen i anslutning till parkeringshallen péaverkar i form av
utrymmesreservering dven pa markytan. Tomtens gronomraden, lekomrdden och andra
omraden for gardsfunktioner i anslutning till boendet ar enligt illustrationerna ansprakslosa.
Cykelutrymmen o.d. lagerutrymmen pa markniva ska anvisas antingen i ekonomibyggnaden
eller i nybyggnadernas markplansvaningar. For att skyddsrumsbyggnaden, sr-4, for vilken
skydd har foreslagits, pa marknivan ska kunna anvisas for gemensam anvandning kravs
andringsarbeten i frdiga om skyddsrummets ingangar och sékerstallande av att man tryggt
kan ta sig ut darifran samt fullstandigt fornyande av VVSE-tekniken. Omorganiseringen av
Hallsténska husets tomt &r sakenlig.

Bemadtande: kommentarerna vidarebefordras till objektets planerare, paverkar inte planen.

Osterbottens raddningsverk
Det tidigare utlatandet har beaktats.

Elisa
Elisa har markforda kablar pa planandringsomradet (karta).

Vasa Elnét
Det tidigare utlatandet har beaktats.

Osterbottens handelskammare
Det &r lonsamt att fortata stadsstrukturen. En byggnad i atta vaningar passar bra pa den har
platsen (havsutsikt). | frdga om behovet av bilplatser bor utvecklingen beaktas, dvs. i
fortsattningen kommer inte alla att behdva egen bil och det kommer att bli vanligare med
gemensamma bilar &ven i Vasa.

Invanarféreningen i centrala Vasa

Fornyar sin asikt fran utkastskedet (s.k. frimarkesplanlaggning kan ifrdgasattas i och med att
delgeneralplanen annu ar pa slutrakan, det &r inte skal att g& in for nybyggande av
stadsbildsméssiga orsaker)

Bemotande:

Fortatning av centrum genom byggande Okar antalet bostdder och affarslokaler och ar
stadens mal, detta gors for att bibehalla servicenivan. Beredningen av delgeneralplanen for
centrum &r sa langt framskriden att detaljplanen kan @ndras i enlighet med den.

Suomen Turvallisuusverkko
Ger inget utlatande.

TUKES
Inget att anmarka pa detaljplaneandringen. Man borde undvika att placera sadana
anlaggningar pa planeringsomradet som det gar langsamt att tomma vid olyckor.

As Oy Antellinpuisto

Utokningen av byggratten andrar tomtens karaktér och strukturella utseende betydligt. Aven
mycket gront forsvinner fran planandringsomradet. Nybyggnaderna 6verskrider klart
hojderna pa byggnaderna pa tomten och tomten Kyrkoesplanaden 2. Invid brandgatan bor
endast en byggnad i tva eller tre vaningar tillitas. Nybyggnaden invid Kyrkoesplanaden
borde hojdmassigt harmoniseras med kontorsbyggnaden. Brandgatan bér bibehallas som
servicevag (avfallsservice) och raddningsvag (Kyrkoesplanaden 4), 6vrig fordonstrafik fran
Museigatan.
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Bost Ab Vaasan Kirkkopuistikko 1

Enligt var asikt bor eventuellt nybyggande pa omradet anpassas till skalan p& byggnaderna i
1-4 vaningar pd omradet. Invid Kyrkoesplanaden passar en byggnad med hodgst sex
vaningar.

Privatperson A

En byggnad i atta vaningar ar for hog och passar inte i miljon. Det ar inte bra att
tradbestandet minskar. Det nya tornhuset kommer att skymma nuvarande invanares vyer
mot Metviken och pylonen lllusionen. Det byggs redan tillrdckligt med bostader i nérheten
och det ar svart att f4 hyresgaster till affarslokalerna.

Privatperson B

| beskrivningen anges 4600 m2 vy som byggratt, pa plankartan 4930 m2 vy. Nybyggnaderna
ar for hoga, skalan avviker for mycket fran de skyddade byggnadernas hojd. Tornet skuggar
Skolhusgatan 3-5 pa& morgonen och ar ett betydande sikthinder. Fyra vaningar invid
brandgatan ar inte lampligt i miljon och andrar brandgatans karaktar. Jamférelsen med
Flickiskvarteret ar dalig och for 1angsokt. Andringen medfér att traden forsvinner och gor det
inte mojligt att plantera nya tréd. Konsekvenserna for parkeringen har inte undersokts. Ett
underdimensionerat parkeringskrav leder till allt mera parkering invid gatan. Byggrétten bor
inskrankas vasentligt: Invid Kyrkoesplanaden hogst fyra vaningar, invid brandgatan hogst tre
vaningar. Dartill bor nybyggnadernas hojdnivaer anges sa att de inte 6verskrider hojden pa
kontorsbyggnaden och pé bostadshuset invid Museigatan. Bilplatskraven bor justeras sa att
de motsvarar efterfragan, dvs. 1 bp/bostad och for affarslokaler 1 bp/50 m2 vy.

Privatpersonerna C och D

Den nuvarande byggratten ar tillracklig. En byggnad i atta vaningar passar inte invid
skyddade, laga byggnader. En byggnad i hogst tre vaningar kan godkannas langs
brandgatan. Infarten till parkeringskéllaren borde planeras via brandgatan, eftersom det
annars blir flera anslutningar tatt inpd varandra. Att oka byggratten vid Hallsténska
byggnaden lampar sig val, dit kunde man senare flytta en annan gammal byggnad.

Privatpersonerna E och F

En byggnad i atta vaningar avviker for mycket fran de skyddade byggnaderna i narmiljon och
fran skalan p& de nya byggnaderna i fyra vaningar (Kyrkoesplanaden 1). Invid
Kyrkoesplanaden borde byggnadshojden begransas till max 5-6 vaningar och 3 vaningar
invid brandgatan.

Gemensamt bemotande av grannarnas och invanarnas anmarkningar:

Fortatning av centrum genom byggande av fler bostader och affarslokaler ar stadens mal,
som framjas for att gora centrum mera levande, 6ka invanarmangden och forbattra
servicenivan.

Stadsbildsmassigt bor omradet granskas mera omfattande an i frdiga om ett enda kvarter.
Tornet ska jamféras med husen i 7-8 vaningar invid Kyrkoesplanaden och tornmotiven i
narmiljon (Academills elevatortorn och de gamla silorna, landshévdingshusets torn,
Osterbottens museums torn, tornet i hérnhuset Skolhusgatan 7, f.d. Vasa lans telefons torn,
pylonen lllusionen). Vid en granskning av de stadsbildsméassiga egenskaperna kan inte en
sadan slutsats dras att en enhetlig byggnadshdéjd skulle vara ett tecken p& en harmonisk
stadsbild. Tvartom, varierande byggnadshdjder skapar en stadsbildsmassigt intressant och
levande miljo, som ar mera tilltalande for skadarna &n jamnhogt byggande. En harmonisk
stadsbild paverkas valdigt mycket av andra strukturelement, sdsom byggnadsmaterial,
ytbehandlingen av fasader, takformer, farger och Oppningar. I
detaljplaneéndringsbestammelserna fasts uppmarksamhet vid dem och med hjalp av dem
styrs arkitekturen sd att den anpassas till formsprédket och skalan hos de skyddade
byggnaderna i narmiljén.
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Tornet invid Kyrkoesplanaden ar smalt och skymmer inte vyerna, inte heller skuggar det
omgivningen i ndgon betydande utstrackning. Ett torn i 6 vaningar skulle ha oférdelaktiga
proportioner och invid kontorsbyggnaden skulle det se oproportionellt ut. Det &r inte
ekonomiskt I6nsamt att bygga en utvidgning i fyra vaningar. Da skulle det inte I6na sig att
bygga parkeringsplatser under jorden, inte heller skulle de alla rymmas pa marknivad pa
tomten. Ett torn i sju vaningar och ett torn i atta vaningar jamférdes med varandra med hjalp
av vybilder och skuggmodeller. Vid jamférelsen observerades inga betydande gynnsamma
konsekvenser, som skulle ha talat for ett torn i sju vaningar. Utgaende fran
skuggningsundersékningarna och illustrationerna kan konstateras att skuggningen inte ar
orimlig och att en byggnad i atta vaningar inte ar exceptionellt hdg i omgivningen.

Invid brandgatan &ar aven byggnader i fyra vaningar lampliga. Lampliga exempel finns
exempelvis pa andra sidan av Kyrkoesplanaden vid brandgatan mellan Museigatan och
Biblioteksgatan samt pa manga stallen i centrum. Hojden pa byggnaden invid brandgatan
(ca 13-14 m) 6verskrider inte hojden pa kontorsbyggnaden (15 m), varvid kontorsbyggnaden
aven i fortsattningen kommer att fungera som huvudbyggnad pé tomten.

En del tradbestand faller bort p& grund av planandringen men tradbestandet utdkas ocksa
en aning. Den mellersta delen av tomten Kyrkoesplanaden 4 &ar angiven som omrade som
ska planteras och detta omrade &r i planen nagot storre an det ar i verkligheten for
narvarande. Dartill finns ett omrade som ska planteras i tomtens norra del.

Bilplatskraven stammer 6verens med den nya parkeringspolitiken och motiveringar till det
ingar i planbeskrivningen. Bilplatserna for de tomter som detaljplaneandringen berér ryms pa
tomterna. P& grund av trafikljusen vid Museigatan och antalet anslutningar maste
fordonstrafik &ven styras till brandgatan. Fordonstrafiken ar emellertid inte sarskilt stor.
Fordonsanslutning till tomten fran Museigatan &r tillaten endast via parkeringskallaren.

| den svensksprakiga beskrivningen éver planforslaget hade fel byggratt smugit sig in (4600
m2 vy), vilket korrigeras.

4.7. Andringar efter det offentliga framlaggandet av planférslaget

Beddmningen av planens konsekvenser och parkeringsutredningen kompletteras. Bestammelserna
for tornet utdokas med en lattare framtoning for/anvandning av glasmaterial i dversta vaningen. |
kontorsbyggnadens vaningsantal beaktas vinden (Illu2/3). Brandgatans kvartersomrade lamnas
utanfor planandringsomradet. De nuvarande parkeringsbestammelserna for brandgatuomradet forblir
i kraft och invanarparkeringen bor avtalas med stadens fastighetssektor. Beteckningen for
bullerbekampningen korrigeras 37 dB -> 35 dB pa basis av en noggrannare tolkning av
bestammelsen och narmare granskning av bullerutredningen. Anslutningsférbudet vid Museigatan
utvidgas sa att enbart korning till parkeringskallaren ar tillaten frAn Museigatan.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1. Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

Centrumstrategin och forslaget till delgeneralplan for centrum &ar baserade pé fortatning av centrum
och utbkning av centrumboendet. Med dessa omstandigheter motiveras &ven uttkningen av
byggratten pa tomten Kyrkoesplanaden 4. Dimensioneringen av byggratten har undersokts i
samarbete mellan planeraren och olika myndigheter under planarbetets gang.

| planen anvisas tomten Kyrkoesplanaden 4 for bostads-, affars- och kontorsbyggande (AL),
byggratten pa den ar 4925 m2 vy. Affarsbyggandets andel av byggratten ska vara minst 30 %.
Exploateringen av kvarter 2-1007 blir darmed 1,0. Nybyggnadsytor anvisas i ett torn i atta vaningar
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invid Kyrkoesplanaden som en férlangning av den gamla kontorsbyggnaden och i 3% vaningar invid
brandgatan. Sammanlagt ska minst 10 m2 per bostad lek- och vistelseomraden samt gemensamma
utrymmen férverkligas. Bostadernas genomsnittliga storlek ska vara minst 50 m2 tomtvis. Fér varje
bostad ska minst 4 m?2 lagerutrymme anvisas. Bostader far inte placeras i byggnadernas
markplansvaningar.

Den tomt dar Hallsténska huset finns anvisas som kvartersomrade for skyddade byggnader (SR),
och byggratten dar ar 300 m2 vy + ekonomibyggnad 50 m?2 vy.

For cyklar ska platser anvisas bade pa garden och i forrddsutrymmen som &r skyddade mot vader
och vind. Dimensioneringsnormer for cykelplatser (i enlighet med den nya parkeringspolitiken):

Bostadshus 1 cp/30 m? vy + lika mycket mot vader och vind skyddat forvaringsutrymme
Kontors- och affarslokaler 1 cp/50 m2 vy

Avsikten med Vasa stads nya parkeringsriktlinjer ar att fortydliga och styra parkeringen sa att
markanvandningen kan effektiveras och en trivsammare fotgangarmiljo samtidigt skapas. Vasa
stravar pa det har sattet efter att na riksomfattande trafikpolitiska mal, enligt vilka man 6vergar fran
en bilfokuserad losningsmodell till en manniskofokuserad lésningsmodell, med beaktande av saval
fotgangare, cyklister som bilister. De nya riktlinjerna for Vasas parkeringspolitik framskrider till
beslutsfattande i arsskiftet 2017-18.

De nuvarande parkeringsnormerna motsvarar parkeringsnormerna i andra finlandska stader av
samma storlek. | flera stader har man emellertid under de senaste aren Gvervagt och prévat pa
mildare parkeringsnormer. | Vasa kunde det atminstone i centrum (delgeneralplaneomradet centrum)
vara mdjligt att tillampa en mildare parkeringsnorm. | trafikutredningen ar 2015 i anslutning till
delgeneralplanen for Vasa centrum foreslogs att parkeringsnormen for bostadsbyggande i centrum
kunde vara 1 bp/100 m2. | utredningen har aven foreslagits att parkeringsnormen kunde vara mildare
om bilplatserna koncentreras till parkeringsanlaggningar. En koncentration av parkeringsplatserna till
storre, allmé&nna parkeringsanlaggningar mojliggér gemensam och turvis anvandning av
parkeringsplatser. Enligt trafikutredningen borde inte mildare parkeringsnormer leda till problem nér
det galler att ordna invanar- och kundparkering, eftersom normernas inverkan pa den totala
mangden bilplatser &ar sa pass liten.

Nya parkeringsnormer for centrumomradet:

Bostadsvaningshus 1 bp/100 m2 vy (inklusive gastparkering)
Kontor och affarer 1 bp/70 m2 vy
Offentliga byggnader 1 bp/100 m2 vy
Servicehus 1 bp/200 m2 vy
Skyddade byggnader 1 bp/120 m2 vy
Totalareal av detaljplanedndringen 4419 m?
AL 3196 m?
SR 1223 m?

5.2. Uppndaendet av malen fér miljons kvalitet

Med planbestammelserna styrs anpasshingen av nybyggnaderna till den vérdefulla byggda
kulturmiljon.

Samtliga fasader pad den utbyggnad som kommer att tangera den skyddade byggnaden i AL-
kvartersomradet och fasaden mot garden pa byggnaden invid brandgatan bor forverkligas sa att de
passar ihop med de gamla byggnadernas formsprak. Fonstren ska vara vertikala och fasaden ska
ha samma ton pa rappningen som de gamla byggnaderna. Nybyggnadernas takform bor vara
sadeltak eller valmat tak. Huvudsakligt fasadmaterial bér vara rappning. Nybyggnaden invid
Kyrkoesplanaden ska vara indragen med ca 10-15 cm fran gatulinjen och den 6versta vaningen
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ska ha en latt och glasaktig framtoning. Slutenhet bor undvikas i frAga om fasaderna i
markplansvaningarna och de bor vara en naturlig del av gardsmiljon.

Parkering ordnas huvudsakligen i den underjordiska parkeringshallen (ca 30 platser) och i
markplansvaningarna i nybyggnaderna (ca 12 platser). Resten av bilplatserna anlaggs pa garden
pa de platser som ar angivna pa detaljplanekartan. Infarten till den underjordiska parkeringen péa
tomten Kyrkoesplanaden 4 blir fran Museigatans sida. Servicetrafik och raddningsvag kan ordnas
fran brandgatans sida. Genomfart &r inte tillaten pa brandgatan forutom for latt trafik.

Mittersta delen av AL-kvartersomradets gard ar omradde som ska planteras. | det gamla
skyddsrummet kan gemensamma utrymmen eller forrdd for husbolaget placeras. Avfallskarlen ar
redan byggda intill det underjordiska skyddsrummet.

Pa transformatorns sida mot garden ska det ga att kéra med stora fordon.

| SR-kvartersomradet kan affars-, kontors- och servicelokaler samt boende placeras.
Ekonomibyggnaden ska ha sadeltak och vara av tréd samt till dimensioner och fargsattning passa
ihop med huvudbyggnadens arkitektur.

5.3. Planens konsekvenser

Planandringen a&ndrar inte stadsstrukturen och gatuvyerna vasentligt, eftersom fértatningen sker inne
pa tomten i enlighet med rutplaneprinciperna. Den tornliknande nybyggnadens hojd ar av samma
storleksklass som hdéghusen i 7-8 vaningar invid Kyrkoesplanaden samt bostadstornet vid
Skolhusgatan 1. | narmiljon finns utéver de hdga bostadsvaningshusen flera tornmotiv (f.d. Anvias
gamla kontor och lanktorn, hérntornhuset Skolhusgatan 7, landshdvdingshusets torn, Academill och
elevatortornet, Osterbottens museums torn, punkthuset Skolhusgatan 1), och tornet pé&
Kyrkoesplanaden 4 kommer att bli ett tillskott till dem. Arkitekturméssigt anpassa det till
kontorsbyggnadens klassicism.

Nybyggnaden invid brandgatan ar en dimensionsmassigt formedlande lank mellan den gamla laga
brandgatumiljon vid Kyrkoesplanaden 2 och det hégre nybyggandet i Flickiskvarteret, och sett fran
andra sidan aven mellan det gamla bostadshuset invid Museigatan och loftgdngshuset pa
Skolhusgatan 3-5. Till formspréket ar byggnaden modern och den passar in i den stadsmiljo som
detaljplanen fran 1960-talet skapat i narmiljon. Med formspraket i fasaden mot garden efterstravas
dock en anpassning till den gamla gardsmiljon.

Detaljplaneandringen medfor fler invanare pa tomten. Antalet bostader ckar med uppskattningsvis
50 st, varav 14 redan fore planandringen ar byggda i de skyddade byggnaderna. De nya invanarna
medfor mera trafik och parkering pa omradet. Stérsta delen av parkeringen (30 bilplatser) forlaggs
under markplanet och infarten till parkeringen blir frin Museigatan. Den 6vriga fordonstrafiken styrs
till tomten via brandgatan. Resten av parkeringsplatserna (ca 12 platser) ar placerade i
nybyggnadernas markplansvéningar och pa garden. Fordonstrafiken ar jamférelsevis liten.

Den tornliknande nybyggnaden bildar en lang skugga, som skuggar byggnaden p& Skolhusgatan 3—
5 tidigt p& morgonen och gardsplanen till Kyrkoesplanaden 2 p& formiddagen. Kvallstid ar skuggan
riktad mot Kyrkoesplanaden. Skuggningen har undersokts via modeller. Olagenheterna av skuggan
ar storst under hosten och vintertid pA morgonen och férmiddagen. Under 6vriga arstider samt dag-
och kvéllstid medfér skuggningen inga orimliga olagenheter for bostaderna i narmiljon. Tornet ar till
dimensionen sa smalt att skuggnings- och vyolagenheterna ar sma.

De nya byggnaderna kompletterar den gamla gardsmiljon och bildar ett nytt tidsméassigt skikt dar.

Gardsmiljon narmar sig ett slutet kvarter och byggnaderna skyddar garden mot trafikbuller battre &n i
nulaget.
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P& nedanstaende bilder presenteras undersékningar av skuggningen under olika tider av aret och
dygnet samt stadsbildsvyer fran olika hall. Pa en del av bilderna jamfors ett torn i sju vaningar med
ett torn i atta vaningar. | friga om gatufasaderna presenteras ett torn i atta vaningar och
byggnaderna i narmiljén i samma skala.

—
g ’1

19 mars kl. 12

19 mars kl. 17

27



AK1078 Kyrkoesplanaden 4 Beskrivning av detaljplaneandring

Nt

v_‘\ 23

) : «. >
p—=N\" PR\ ‘_?\\. \\

-\

X pd e~

-

19 juni kl. 12

19 juni KI. 16.50

28



AK1078 Kyrkoesplanaden 4 Beskrivning av detaljplaneandring

10 september kl. 12.00

10 september kl. 16.50
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20 september kl. 06 (7 van. och 8 van.)
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20 september kl. 06 utan torn
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Vy fran Metviksstranden

Vy fran Brandobron
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Vy fran Brandébron

Vy fran Kyrkoesplanadens och Museigatans korsning
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Vy langs med Kyrkoesplanaden (7 van. och 8 van.)
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36 Gatufasad mot Kyrkoesplanaden
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Gatufasad mot Museigatan

5.4. Storande faktorer i miljon

Enligt den bullerutredning som gjordes i anslutning till delgeneralplanen for centrum Overskrider
bullret fran trafiken invid Kyrkoesplanaden och Museigatan 65 dB dagtid och 55 dB nattetid. De har
vardena overskrider de allmadnna riktvardena for bostadsomradena. Nybyggnaden invid
Kyrkoesplanaden skyddar garden mot buller. Bullerinverkningarna har beaktats i
planbestammelserna sa att ljudisoleringen i nybyggnadernas yttervaggar i fasaderna mot gatan samt
fonstren och andra konstruktioner ska vara minst 35 dBA.

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1. Planer som styr och illustrerar genomfdérandet

De till beskrivningen bifogade illustrationerna, som ar gjorda av Arkitektbyrd Aitoaho & Viljanen, styr
genomfdrandet av projektet.

6.2. Genomfdrande och tidtabell

Det ar mgjligt att borja genomfora detaljplanen ndr den har wvunnit laga kraft och
markanvandningsavtalet har godkénts av stadsfullméaktige.

6.3. Uppfdljning av genomférandet

I samband med beviljandet av bygglov bor sakerstillas att planerna féljer malen i
detaljplaneé&ndringen om forverkligande av en stadsbildsmassigt hogklassig miljo.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

A

Selitys

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Leikki- ja oleskelualueita ja yhteistiloja tulee toteuttaa yhteensa véhintadn10 m2/asunto.
Asuntojen keskikoko on oltava tonttikohtaisesti vahintddn 50 m2. Uudisrakennusten
maantasokerroksiin ei saa sijoittaa asuntoja.

Suojeltavaan rakennukseen kiinni tulevan laajennuksen kaikki julkisivut sekd palokadun varren
rakennuksen pihanpuoleinen julkisivu on toteutettava pihapiirin vanhojen rakennusten
muotokieleen sopivaksi. Ikkunoiden on oltava pystysuuntaisia ja julkisivu rapattava saman
savyiseksi kuin vanhoissa rakennuksissa. Uudisrakennusten kattomuodon tulee olla harja- tai
aumakatto. Padasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla rappaus.

Varastotiloja on osoitettava 4 m2 asuntoa kohden.

Maantasokerrosten julkisivujen tulee valttdd umpinaisuutta ja olla luonteva osa pihapiiria.
Kirkkopuistikon varrella uudisrakennus on vedettava siséan katulinjasta n. 10-15 cm.
Uudisrakennusten ylimman kerroksen tulee olla ilmeeltd&n kevyt ja lasimainen.

Tontti on aidattava katualueen vastaisilta sivuiltaan.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorshyggnader.

Sammanlagt minst 10 m? lek- och vistelseomraden samt gemensamma utrymmen per bostad
ska forverkligas. Bostadernas genomsnittliga storlek ska vara minst 50 m? tomtvis. |
nybyggnadernas vaningar pa marknivan far inga bostader forlaggas.

Samtliga fasader pa den utbyggnad som kommer att tangera den skyddade byggnaden och
fasaden mot garden pa byggnaden invid brandgatan bor forverkligas sa att de passar ihop med
gardsplanens gamla byggnaders formsprak. Fonstren ska vara vertikala och fasaden ska ha
samma ton pa rappningen som de gamla byggnaderna. Nybyggnadens takform bor vara
sadeltak eller valmat tak. Huvudsakligt fasadmaterial bor vara rappning.

Per bostad ska 4 m? forradsutrymme anvisas.

Slutenhet bor undvikas i markplansvaningarnas fasader och de bér vara en naturlig del av
garden.

Nybyggnaden invid Kyrkoesplanaden ska vara ca 10-15 cm indragen fran gatulinjen.
Oversta vaningen i nybyggnaderna bor ge ett latt och glasaktigt intryck.

Tomten ska inhagnas pa sidorna mot gatuomrade.

Rakennussuojelualue. Rakennushistoriallisesti arvokas alue.

Alueelle voidaan sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja sekd asumista. Muutoksia
suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.

Talousrakennuksen on oltava puurakenteinen, harjakattoinen ja mittasuhteiltaan ja
varitykseltadn padrakennuksen arkkitehtuuriin sopiva.

Byggnadsskyddsomrade. Byggnadshistoriskt vardefullt omrade.

Pa omradet kan forlaggas affars-, kontors- och servicelokaler samt boende. Vid planeringen av
andringar ska museimyndigheten kontaktas.

Ekonomibyggnaden ska vara av trd, ha sadeltak och till proportion och fargséttning passa ihop
med huvudbyggnadens arkitektur.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessd, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméassd, vajaassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av ytan for byggnadens storsta vaning
man i byggnadens forsta, i sluttningen belagna vaning far anvanda for utrymme som inraknas i
vaningsytan. Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan for byggnadens storsta
vaning man i byggnadens 6versta, knappa vaning far anvanda for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen auton sdilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats fér bil .
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Rakennusala, jolle tulee toteuttaa korttelin yhteistiloja.
Byggnadsyta dar gemensamma lokaler for kvarteret bér forverkligas.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan
35 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervéggar samt fonster
och andra konstruktioner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Johtoa varten varattu alueen osa.

z=s&hkd , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For ledning reserverad del av omrade.

z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta on vahintaan
kéytettava liketiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som minst
maste anvandas for affarsutrymmen.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.

Porrashuoneet ja julkisluonteiset sisétilat on séilytettava.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
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Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malsattning tidigare har utférts i byggnaden bor man stréva efter att i
samband med andringsarbete, reparera byggnaden pa ett sétt som anpassar sig till stilen. Vid
planeringen av &ndringar ska museimyndigheten kontaktas.

Trapphusen och de inomhusutrymmen som &r av offentlig karaktar ska bevaras.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta tarkeé rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
ulkoasu séilyy.

Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt eller stadsbildsméssigt viktig byggnad. Byggnaden far inte rivas. De reparations-
och &ndringsarbeten som utfors i byggnaden bor vara sadana att de bevarar byggnadens
utseende.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
-asuntokerrosala 1ap/100 k-m2
-like- ja toimistotilat 1ap/50k-m?2
-suojeltavat rakennukset  1ap/120 k-m2

Kerrosalaan laskettavia varastotiloja ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

BILPLATSER MINIMIANTAL

- bostadsvaningsyta 1 bp/100 m2 vy
- affars- och kontorsutrymme 1 bp/50 m2 vy

- byggnader som hor skyddas 1 bp/120 m? vy

Bilplatser behéver inte anvisas for lagerutrymmen och gemensamma utrymmen som &r
inberaknade i vaningsytan.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
asuntokerrosala 1 pp /30 k-m2 + saman verran s&alta suojattua séilytystilaa
like- ja toimistotilat 1 pp /50 k-m2

MINIMIANTAL CYKELPLATSER:

bostadsvaningsyta 1 cp/30 m2 vy + lika mycket forvaringsutrymme som ar
skyddat mot vader och vind

affars- och kontorslokaler 1 cp/50 m? vy

Tamén asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Uppagift

DETALJPLANEANDRING 24.1.2017

Identifikationsuppgifter Plan nr 1078

Kyrkoesplanaden 4

Foremal fér planeringen

Initiativ

Planeringsomrade

Med detaljplanen justeras detaljplan nummer 859, som vann laga kraft
20.3.2000, och detaljplan nr 960, som vann laga kraft 1.2.2011, for
tomterna 1007-4 (Kyrkoesplanaden 4) och de allmanna omradena 9903-
6 och 9906-5 (en del av brandgatan) och 9903-4 (en del av
Museiparken) i stadsdel 2.

Initiativet till detaljplaneé&ndringen har tagits av fastighetsagaren.

Pa planeringsomradet finns Vasa Elektriskas f.d. kontorsbyggnad och
det s.k. Hallsténska huset.
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Mal for planeringen

. |
Planomradets lage och
avgransning av det

Med detaljplaneandringen utokas byggratten pa den fér bostads- och
affarsbyggnader  anvisade, privatdgda  tomten. Malet  for
detaljplaneandringen &r att anvisa ytterligare bostadsbyggande med
lamplig arkitektur pa den centrala, synliga och kulturhistoriskt vardefulla
platsen samt ett nytt anvandningsandamal for Hallsténska huset.
Motiveringen till detaljplaneéndringen ar ett allmént Okat behov av
bostader pa omradet och en effektivering av tomten, och stadens avsikt
att avsta fran Hallsténska huset. Planeringsomradet finns i narheten av
stadskarnan  pad en  stadsbhildsméassigt  betydelsefull  plats.
Planeringsomradet gransar till en brandgata och Kyrkoesplanaden, som
hor till de byggda kulturmilioerna av riksintresse. Pa tomten finns flera
enligt detaljplanen skyddade byggnader. Dartill &r gardsplanen pa
granntomten (Kyrkoesplanaden 2) kulturhistoriskt vardefull och skyddad
enligt byggnadsskyddslagen. Pa grund av de ovan namnda faktorerna ar
de stadsbildsmassiga malen foér planeringsomradet hoéga. Med
detaljplaneandringen bor arkitektur efterstravas som ar lamplig pa den
centrala, synliga och kulturhistoriskt vardefulla platsen.

Utgangsuppagifter

Nuvarande markanvandning

Vasa Elektriskas f.d. kontorsbyggnad har statt tom sedan borjan av ar
2015 och renoveringen av utrymmena fér de nya anvandarna startade ar
2016. De Ovriga byggnaderna pa tomten (bostadshuset invid
Museigatan, ekonomibyggnaden och skyddsrummet) &r delvis i
anvandning/féoremal fér renovering.

Den f.d. kontorsbyggnaden ritades av Carl Schoulz och blev klar i bérjan
av 1930-talet. Den bestdr av ett rappat tegelhus i tre vaningar,
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Markagoforhallanden

Landskapsplan

Generalplan

representerar stilmassigt 1920-talets klassicism och planerades
ursprungligen som kontor for elverket. Invid Museigatan finns direkt intill
kontoret ett a&ldre trahus i tva vaningar som har varit i
bostadsanvandning. Pa tomten finns dartill en ekonomibyggnad i tva
vaningar fran 1930-talet och mitt p& tomten ett skyddsrum av betong
delvis p& markniva fran 1940-talet.

Hallsténska huset invid Lillagatan anvénds av Osterbottens museum

men avsikten &r att avsta fran det.

Omradet ar privatagt. Gatuomraden och Hallsténska husets tomt ar i
stadens ago.

For omradet galler den av miljoministeriet 21.12.2010 faststallda
landskapsplanen for Osterbotten. Enligt planen hor planeringsomradet till
ett omrade for centrumfunktioner (C), vid vars planering forutsattningar
bor skapas for utveckling av ett kommersiellt sett attraktivt och trivsamt
stadscentrum genom att omraden for tatt stadsbyggande och mangsidig
service reserveras samt genom att principer for utveckling av en
hogklassig stadsbild faststélls.

Utdrag ur landskapsplanen

Vasa (generalplan 2030 faststalldes 18.9.2014. | planen é&r
planeringsomradet omrade for bostadsvaningshus (AK). P& omradet far
ocksa placeras sma bostadshus och service- och arbetsplatsfunktioner
som inte medfor miljostérningar.
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Utdrag ur generalplanen
Delgeneralplan for centrum

Delgeneralplanen fér centrum ar under arbete och ett utkast har varit
framlagt varen 2016. Enligt utkastet finns planeringsomradet pa ett
omrade for sma vaningshus och annat stadsaktigt boende (A), dar en
kvartersexploatering pa 0,4-1,2 efterstravas. Datrtill anges i
delgeneralplaneutkastet att byggandet p& rutplaneomradet ska
anpassas till den befintliga skalan.
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Detaljplan For planeringsomradet galler detaljplan nr 859, som faststalldes
20.3.2000. Tomten Kyrkoesplanaden 4 &r i planen kvartersomrade for
bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL). Byggratten pa tomten ar
3770 m2 vy. Kontorsbyggnaden ar skyddad med beteckningen sr-3 och
bostadshuset och ekonomibyggnaden med beteckningen sr-4. Utover
dem kan enligt planen ett hus i tva vaningar och en transformatorstation
byggas pa tomten. Byggnaderna ska ha sadeltak med 28 graders
lutning. Tomten bdr inhagnas mot gatuomradet.

Minimimangden bilplatser fér de skyddade byggnaderna ar
1 bp/100 m2 vy och for bostadsvaningsytan 1 bp/85 m2 vy, dock minst en
bilplats per bostad.

Den forsta delen av brandgatan ar allmant parkeringsomrade (LP-1), via
vilket korforbindelse far ordnas till de angransande tomterna. Av
bilplatserna pa omradet far hogst 50 procent anvandas for bilplatser for
kvarteren 2-1007 och -2007.

Den mellersta delen av brandgatan ar enligt planen en lekpark (VK).

Dartill galler pa planeringsomradet detaljplan nr 960, som faststalldes
1.2.2011. Anvandningsandamalsbeteckningen for Hallsténska husets
kvarter ar YM, kvartersomrade for museibyggnader. Hallsténska huset
ar skyddat med beteckningen sr-3 och dess byggratt ar 300 m2 vy. Dartill
har en byggratt pa 250 m2 vy anvisats pa tomten for en annan byggnad.

Utdrag ur detaljplanesammanstallningen. Planandringsomradet avgransat med rott.

Byggnadsordning Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.1.2016.



Ovriga beslut, planer och utredningar
o Vardefulla byggnader i Vasa, Viljanen och Vuolteenaho 1986
o Vardefulla byggnader I, Osterbottens museum och
Stadsplaneringen, 1999
o Byggnadshistorisk utredning om  Hallsténska huset,
Osterbottens museum, 2010
o Vaasan Sa&hké Oy, Kirkkopuistikko 4/véestdnsuoja,

Pohjanmaan museo, 2015 - Vasa Elektriska Ab,
Kyrkoesplanaden 4/skyddsrummet, Osterbottens museum,
2015

Behov av utredningar Under planarbetets gang utreds naturvardena och enligt behovet gors
andra utredningar.

Planens konsekvenser| planbeskrivningen kommer att redogoras for planens konsekvenser.
Det & meningen att atminstone foljande konsekvenser ska bedomas i
planarbetet:

konsekvenser for samhallsstrukturen

konsekvenser for naturen och naturmiljon

konsekvenser for den byggda miljon

konsekvenser for méanniskorna och manniskornas

levnadsforhallanden

o trafikm&ssiga konsekvenser

Bedomningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa

de olika delomradena.

Intressenter Planeringsomradets och grannfastigheternas agare, innehavare och

invanare

Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Vasa Hussektor, Byggnadstillsynen, Miljésektorn,
Osterbottens museum, Vasa Vatten, Osterbottens
raddningsverk

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Museiverket, Narings-, trafik- och miljocentralen i S6dra
Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens
polisinrattning, Staben for Véastra Finlands militarlan,
Posti Ab, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab,
Osterbottens foretagarforening rf, Vasa Elnat Ab, Vasa
Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Vaasan Yrittgjat ry,
Anvia Ab, Invanarféreningen i centrala Vasa, TUKES

Ordnande av deltagande och vaxelverkan
Planlaggningsprocessen



START
Program for deltagande
och bedémning
Deltagande och

* kommentarer
PLANUTKAST
PLANFORSLAG Utlatanden och
Beslutsfattande: anmarkningar
- Planeringssektionen gallande
- Stadsstyrelsen planforslaget
- Stadsfullmaktige

FARDIG PLAN

1. Programmet for deltagande och bedémning

Att detaljplanlaggningen inleds meddelas genom att programmet for
deltagande och bedémning laggs fram. D& har intressenterna och
ovriga Vasabor mdjlighet att antingen muntligt eller skriftligt fora
fram sin asikt om de planerade forfarandena. Att programmet for
deltagande och beddmning ar framlagt meddelas per brev de agare
och arrendatorer som framgar av fastighetsregistret samt med
kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis. (Pohjalainen,
Vasabladet och stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfo i
huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa webbplatsen
www.vasa.fi.)

Programmet for deltagande och beddmning justeras och
kompletteras vid behov, varvid reviderade exemplar sands till
intressenterna.

2. Horande i beredningsskedet (MarkByggL 8§ 62, MarkByggF § 30)

|  detaljplaneandringens  utkastskede ordnas hérande i
beredningsskedet. Enligt 30 & i markanvandnings- och
byggférordningen halls detaljplaneutkastet och dess eventuella
alternativ framlagt pa Planlaggningen, varvid det ar mojligt att
framfora skriftliga och/eller muntliga asikter om det. Information
om beredningsskedet meddelas per brev de &gare och arrendatorer
som framgar av fastighetsregistret samt med kungoérelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella asikter om planutkastet ska inom utsatt tid tillstallas

Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa pa besoksadressen
Kyrkoesplanaden 26 A, 1l van. eller per e-post till adressen
planlaggningen(at)vasa.fi.

| utkastskedet ordnas ocksa ett mote for allménheten.

3. Offentligt framlaggande (MarkByggF § 27)
Nar detaljplaneandringsforslaget ar klart l1aggs det fram offentligt under
30 dagars tid i enlighet med 27 8§ i markanvandnings- och
byggférordningen. Forslaget laggs fram pa Tekniska verket i Vasa,
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http://www.vaasa.fi/

Kyrkoesplanaden 26, 2 van. i Planlaggningens aula och pa stadens
webbplats www.vaasa.fi/sv/stadens-organisation/tekniska-
sektorn/planlaggningen.

D& har detaljplaneandringens intressenter och Ovriga Vasabor
mojlighet att framfora skriftliga anmarkningar pa planen inom utsatt
tid. Framlaggandet meddelas per brev de &gare och arrendatorer
som framgar av fastighetsregistret samt med kungoérelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella anmarkningar pa planforslaget tillstalls skriftligen inom utsatt
tid Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, besoOksadress
Kyrkoesplanaden 26 A I van. eller  e-postadressen
planlaggningen(at)vasa.fi.

4. Godkadnnande av detaljplanen

Detaljplaneéandringen godkanns av stadsfullmaktige pa framstallning
av planeringssektionen och stadsstyrelsen.

Stadsfullméktiges beslut om godkdnnande av planen kan
Overklagas till Vasa forvaltningsdomstol. Bestammelser om
besvarsratten ingar i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

Samarbete mellan myndigheterna och planlaggarna

Planlaggningsarbetet genomfors i samarbete med representanter for
olika forvaltningar. Lagstadgade myndighetssamrad halls i borjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Tidtabell for behandlingen

Detaljplanlaggningen startar i arsskiftet 2016/2017 och malet &ar en
lagakraftvunnen detaljplan ar 2018.

For beredningen svarar

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 743 8149.

Ytterligare information ger ocksa Planlaggningens kansli, tfn 325 1160.
Bestksadress: Kyrkoesplanaden 26, 65100 Vasa.

E-postadresserna i formen fornamn.efternamn@vasa.fi

Det ar ocksa mdjligt att folja med planprocessen pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/sv/planlaggningen/ak1078

Datum och underskrift Vasa 6.6.2017

P Lokooloakns

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar

Deltagande och vaxelverkan: MarkByggL 6, 62-64 §, MarkByggF 30-32

§
Detaljplaneprocessen: MarkByggL 52, 65, 67, 188 §; MarkByggF 27 8
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkannande
Godkéannare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

905 Vasa
Kyrkoesplanaden 4
11.06.2018

V-kommunfullméktige Dat. fér meddel. om anh.gér.
50

905V110618A50
0,4418
Areal fér underjordiska utrymmen [ha] 0,0915

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Datum for ifyllning

Foérslagsdatum

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneédndringens areal [ha]0,4418

Utan egen strand
Utan egen strand

14.08.2018
28.11.2017
02.02.2017
1078

0,0000

. Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar thal | [%] [ngy]yt P €] [ha +/- [mevy +/-]
Sammanlagt 0,4418| 100,0 5625 1,27 0,0000 755
A sammanlagt 0,3196| 72,3 5275 1,65 1505
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,1031 -550
|C sammanlagt
[K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0191
|R sammanlagt
[L sammanlagt
[E sammanlagt
S sammanlagt 0,1222| 27,7 350 0,29 0,1222 -200
|M sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/]
Sammanlagt 0,0915 | 20,7 0,0915
SETE TR Skyddade byggnader|/Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5 1




Underbeteckningar

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta|| Andring i areal | Andring i vaningsyta
|Om radesreserveringar ha] | [%] TR le] [ha +/] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,4418| 100,0 5625 1,27 0,0000 755
A sammanlagt 0,3196| 72,3 5275 1,65 1505
AL 0,3196] 100,0 5275 1,65 1505
|P sammanlagt
Y sammanlagt -0,1031 -550
YM -0,1031 -550
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0191
VP -0,0191
IR sammanlagt
[L sammanlagt
[E sammanlagt
S sammanlagt 0,1222| 27,7 350 0,29 0,1222 -200
SR 0,1222] 100,0 350 0,29 0,1222 -200
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/]
Sammanlagt 0,0915 | 20,7 0,0915
p-ma 0,0915 | 100,0 0,0915
e Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5 1
Detaljplan 5 1




