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1.2. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Vanhassa Vaasassa, noin 7 km paassa Vaasan keskustasta
kaakkoon. Suunnittelualueella sijaitsevat entisen Vanhan Vaasan rautatieaseman
rakennukset ja asemapuisto, Vanhan Vaasan rauniot ja puisto, seké yleisia puisto-,
katu- ja pysakoéintialueita rautatien varressa seka Kauppiaankadun ja Torikadun
risteyksessa.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Vanhan Vaasan keskus. Nimi kuvaa alueen sijaintia Vanhan
Vaasan keskustassa, mutta suunnittelualue ei sisalla kuitenkaan koko keskustaan
kuuluvaa aluetta.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan asemapuiston rakennussuojelun ja
rakennusten purkamisen mahdollisuudet sek& asemapuiston, raunioalueen ja niihin
valittomasti liittyvien Vanhan Vaasan keskustan alueiden kehittdminen. Tavoitteena
on luoda edellytykset alueen kulttuurihistorian suojelulle ja hyddyntamiselle seka
Vanhan Vaasan elinvoimaisuuden vahvistamiselle.
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Anna-Kaisa Aalto, Vaasan kaupunkisuunnittelu, 2008
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Pohjanmaan museo, 2009
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kaupunkisuunnittelu, 2009

Vanhan Vaasan viheralueiden kehittamissuunnitelma, Vaasan
kaupunkisuunnittelu, MA-arkkitehdit, 2010

Vanhan Vaasan aseman luontokartoitus, kaavoitus, 2014

Veturimiesten huoltorakennuksen purku Wartsilan alueelta ja siirto Vanhan
Vaasan asemapuistoon, suunnittelujaoston poytakirja 28.5.2013

Vanhan Vaasan asemarakennukset — kunto- ja kustannusarvio,
insindoritoimisto Smeds, 27.8.2014

Vanhan Vaasan asemarakennukset, tarkastusraportti, insinééritoimisto
Smeds, 6.10.2014

Vanhan Vaasan keskuksen luontoselvitys, kaavoitus, 2016



2. THVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos tuli vireille 31.5.2016 kaavoitusjohtajan viranomaispéaatoksella. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16. — 30.6.2016 valisen ajan ja siita pyydettiin
osallisten lausunnot ja mielipiteet.

Kaavamuutoksen alustavia luonnoksia ja lahtGtietoja esiteltin  asukasyhdistyksen
jarjestamassa Vanha Vaasa — paivassa 21.8.2016.

Asemakaavamuutoksen luonnokset asetettiin nahtaville kaavoitusjohtajan
viranomaispaatoksella (12.6.2017) 15.6. — 7.7.2017 valiseksi ajaksi ja niistd pyydettiin
osallisten lausunnot ja mielipiteet.

Asemakaavan ja tonttjaon muutosehdotus hyvaksyttiin julkisesti nahtéaville lausuntoja
varten suunnittelujaoston kokouksessa 26.6.2018. Asemakaavan muutosehdotus pidettiin
julkisesti nahtavilla 21.8. — 19.9.2018 valisen ajan.

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vahvistaa Vanhan Vaasan asemaa alueen
keskuksena seka sen virkistys- ja matkailukayttoa. Asemakaavan muutoksella osoitetaan
asemapuistossa suojeltavat rakennukset seké maaritelladn uudisrakentamisen mahdolliset
paikat. TAman lisdksi kaavamuutosalueen kayttb6a edistetddn osoittamalla tarpeelliset
pysakdintipaikat ja bussien jattdpaikat, muut liikennejarjestelyt seka nykyisen grillin paikan
uudisrakentaminen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus vahvistua vuoden 2018 aikana, jonka jalkeen
kaavan mahdollistama uudisrakentaminen voi alkaa. Asemapuiston alueelle etsitaan
toimija, jonka kanssa kaupunki tekee sopimuksen alueen kaytosta.



3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on osa vanhaa Vaasaa, joka perustettin vuonna 1606 keskiaikaisen
Mustasaaren kylan paikalle kirkon ja kuninkaankartanon tuntumaan. Kaupunki paloi lahes
kokonaan vuonna 1852 ja 10 vuotta mydhemmin Vaasa sai kaupunkioikeudet uudelle,
nykyiselle paikalleen Klemetson niemella. Taman jalkeen vanhaa kaupunkialuetta kaytettiin
lahinna laiduntamiseen ja maanottoon. Vanhasta Vaasasta tuli vuokramaata 1870-luvulta
alkaen hovioikeudenkujaa lukuun ottamatta. Alue oli harvaan rakennettu. Maan
vuokraaminen jatkui 1900-luvulle asti.

Kesakuussa 1906 Mustasaaren Maanmiesseura teki ehdotuksen kaupunginvaltuustolle
Vanhan Vaasan asemakaavan ja kirkon raunioitten hoitamista varten. He ehdottivat mm.
ettd alueelle istutettaisiin puita ja triviaalikoulun tontti sailytettdisiin. Samanaikaisesti
maanmiesseura haki avustusta kirkon ja kellotapulin raunioitten valamiseen betonilla. He
esittivat myds, ettd etenkin asemakaava-alueen keskimmaiset osat, joita kaytettiin
soranottopaikkana tai laidunmaana, tulisi ymparoida aidalla. T&méa myos tehtiin.

Kuva raunioalueelta soranoton jalkeen ennen 30-luvun kunnostusta. Pohjanmaan museo

Raunioaluetta on kunnostettu useaan otteeseen 1910-luvulta l&htien. Aloitteellisia ja
vastuullisia tahoja ovat olleet aluksi puutarhalautakunta, Vanhan Vaasan toimikunta 1935 —
60, yleisten tbiden lautakunta ja sen seuraaja tekninen lautakunta. 2000-luvun kuluessa
kunnostustoitéd on tehty Pohjanmaan museon ja Museoviraston ohjauksessa. Tyohon on
palkattu restaurointialan ammattilaisia ja opiskelijoita. My6s asukasyhdistys on osallistunut
kunnostustdihin erityisesti triviaalikoulun osalta. Kunnostustarvetta aiheuttavat ilkivalta seka
saan ja ilmasto-olojen aiheuttama rapautuminen.



Vuonna 1919 syntyi ajatus alueen uudelleen rakennuttamisesta. Kovin mittavaa
rakentamista ei kuitenkaan talloin viela paasty aloittamaan.
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Kaupunginarkkitehti Carl Schoulzin ehdotus asemakaavaksi vuodelta 1919.

1930-luvulla pohdittin Vanhan Vaasan alueen muuttamista niin, ettd se olisi matkailun
kannalta houkuttelevampi kohde. Aluetta oli tarkoitus kaunistaa historiallisia arvoja
sailyttden. Vuonna 1934 kaupunginhallitus asetti Vanhan Vaasan komitean (toimikunnan)
valmistelemaan Vanhan Vaasan asioita. Keskeisia virkamiesjasenia komiteassa olivat
kaupunginarkkitehti Serenius ja kaupunginpuutarhurit Rewal ja Gillberg sek& my&hemmin
mm. Hietamaki ja Paakki. Yksityishenkildistd huomattavimpia jasenid oli kauppaneuvos
Frithjof Tikanoja.

Komitean toimikaudella tasoitettiin 1800-luvun lopulla maanotossa syntynyttd kuoppaa
raunioalueella. Alueelle saatin  Suomen sodan muistomerkki ja J.L.Runebergin
(triviaalikoulun oppilaan) muistolaatta. Raunioiden kunnostamisesta komitea kavi
kirjeenvaihtoa Arkeologisen komission kanssa ja kesélla 1935 arkkitehti A.W.Rancken piti
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katselmuksen ja antoi seikkaperaisen lausunnon seka tyoselityksen tydtavoista. Tarkeinta
oli pitdd halkeamat kurissa ja estdaa veden paasy rakenteisiin. Kalustovajan ja
ruumishuoneen rauniot madallettiin nykykorkeuteensa. Vuonna 1947 saatiin uudet kirjalliset
ohjeet. Raunioalueen kunnostamistéita tehtiin vuosina 1935 - 60. Seuraavat merkinnat
kunnostustoista l16ytyvat kaupungin rakennusosaston toimintakertomuksista vuosilta 1977, -
78, -79, -83 ja -84. Rahoitusta saatiin myés mydhemmin Suomen valtiolta vuosina 1988 —
92 ja kunnostustytt suoritettin Museoviraston ohjeistuksen mukaan. 2000-luvulla
kunnostustoitda on tehty vuosina 2007-2012 ja 2014-15 Pohjanmaan museon ja
Museoviraston ohjauksessa.

Vanhan Vaasan komitea toimi lausunnonantajana myos asutustoiminnan kaynnistyessa.
Kesalla 1935 etsittiin ja entistettiin vanhoja katuja, ja nain palautettiin ruutukaava alueelle.
Vanhaan Vaasaan tehtiin uusi asemakaava palaneen kaupungin tontti- ja korttelirakenteen
mukaan. Uusia omakotitaloja alettin rakentaa 1930-luvulta Ilahtien. Nykyinen
rakennuskanta on rakennettu paaosin 1940- ja 50-luvuilla.

Vanha Vaasa on nykyiselladn rauhallinen ja viihtyisa asuinalue, jossa on raunio- ja
asemapuiston liséksi paljon muitakin viheralueita. Rakennuskanta on omakotitalovaltaista ja
tontit ovat suuria ja rehevia. Kanaali muistuttaa yha ajasta, jolloin kaupungin satama sijaitsi
laheisella Hastholmenilla.

3 3 T L r\ v'_ A
Puolustusvoimien tiedustelukeskuksen ilmakuva raunioalueelta vuodelta 1942.
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Kaava-alueen kulttuuriperintdarvot ovat poikkeuksellisen runsaat ja tihedt. Se on osa
valtakunnallisesti merkittavaksi luokiteltua rakennettua kulttuuriymparistéd (RKY 2009)
Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko. Alue on myds valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta. Asema-alueen rakennukset kuuluvat 1998 solmitun rautatiesopimuksen piiriin.
Kaava-alue on myds keskeinen osa Vanhan Vaasan kaupunkiarkeologista aluetta.
Varsinaisia kaivauksia alueella ei ole tehty, vain muutamia koekaivauksia.
Kaupunkiarkeologinen inventointi vuonna 2007 tuotti tietoa, jonka perusteella alue on jaettu
kolmeen eri luokkaan tutkimuksellisen ja suojelullisen merkittavyyden mukaan.
Suunnittelualueella on paljon luokkaan 1 (todennakdisesti sailynyt ja/tai tutkimuksellisesti
erityisen mielenkiintoinen alue) kuuluvia alueita.

Kaavamuutoksen tarve on syntynyt padasiassa asemapuiston suunnittelutarpeen myota.
Entisen Mustasaaren rautatieaseman rakennuksille on haettu purkulupia, mutta kaupungin
tavoitteena on kehittéaa aluetta suunnitelmallisesti eik& purkulupien kautta. Vanhan Vaasan
raunioalueen rapautuminen ja laajemmin koko Vanhan Vaasan tilanne herétti syksylla 2006
julkista keskustelua osana kaupungin 400-vuotisjuhlia. Vanhan Vaasan kehittamisprojekti
kaynnistettiin vuoden 2007 alussa ja sen tavoitteena oli kehittdd aluetta seka asuin-,
kulttuuri- ja vapaa-ajan ympadristona ettd matkailullisesti ja kulttuurisesti tuotteistamalla.
Projektin puitteissa tehtiin useita selvityksia ja suunnitelmia sekd joitakin tapahtumia
alueella. Projekti paattyi vuonna 2010, ja alueelle on sen jalkeen toteutettu historialliset
tullipaikat osoittavat kyltit sek& muita historiallisia opasteita.

el )
31 hamnen Véstrod ‘m

miljojsboratos jin

Rison

Kuvassa on ruskealla esitetty RKY-alueen "Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” rajaus. RKY-
alueeseen kuuluu myds Vanhan Vaasan kanaali ilman reuna-alueita sekd Vanhan Vaasan sataman
alue, joita ei ole esitetty kuvassa. Punaisella on rajattu Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue (vahvistettu 1995). Violetilla vérilla rajattu alue on maisema-alueiden
paivitysinventoinnin ehdotus maakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alueeksi (ei ndy kokonaan
kuvassa) vuodelta 2016.
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3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suurin osa suunnittelualueesta on rakentamatonta. Vanhan Vaasan kirkon rauniot
muodostavat puistomaisen ymparistdn, jonka koillispuolella sijaitsee 1900-luvun alussa
perustettu entinen Mustasaaren (myohemmin Vanhan Vaasan) rautatieasema. Aseman
ymparistd on puutarhamainen. Kauppiaankadun toisella puolella sijaitsee rakentamaton,
niittymaisen avoin puistoalue (Rauhanpuisto), seka pieni grillikioski ja yleinen
pysakointialue. Pysakdintialueella on istutettu puurivi Torikatua vasten ja tontin
etelareunalla on jonkin verran luonnollista metsaistd kasvustoa. Grillin takana on
pensasistutuksia suojaamassa ulkona sijaitsevia poytia.

Suunnittelualuetta halkova Kauppiaankatu on vilkkaasti likennoity. Etenkin tydmatka- ja
raskasta lilkennetté laheiselle Runsorin alueelle ja sielta pois on paljon.

‘

Rautatien varrella sijaitseva entinen rautatieasema on ollut vailla kayttéd 1990-luvun alusta
lahtien ja osa rakennuksista on paassyt erittdin huonoon kuntoon. 90-luvulla alueen
yhdessa rakennuksessa vield asuttiin. 2000-luvun alussa alue oli vuokrattu toimijalle, jonka
oli tarkoitus kunnostaa rakennuksia, mutta hanke kaatui rahoitusvaikeuksiin. Kaupungin
viher- ja kiinteistotoimi sekd Vanhan Vaasan asukasyhdistys ovat sen jalkeen pitdneet
huolta alueesta ja rakennuksista. Asemapuiston ldpi kulkevaa hiekkatietd ja polkuja
kaytetdan ulkoiluun ympari vuoden.
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Raunioaluetta kaytetdan monipuolisesti virkistykseen kaikkina vuodenaikoina. Raunioilla on
jarjestetty myo6s perhejuhlia ja muita tilaisuuksia.

Rauniopuisto kevaalla 2016.

3.1.2. Luonnonymparisto

Luonnonymparistot suunnittelualueella ovat l&ahes kokonaan ihmistoiminnan seurauksena
syntyneita puistomaisia lehti- ja sekametsikoitd. Vanhan Vaasan keskus sijoittuu
suurmaisemassa p&dosin  Vanhan Vaasan selanteelle.  Selvitysalue sijaitsee
maisemarakenteen kannalta p&dosin hyvin rakentamista kestavalla rinnealueella.
Selvitysalue sijaitsee p&&osin moreeniselanteelld, osa alueen kaakkoisreunasta on
laaksopainanteella. Laaksossa maalaji on savea. (Vaasan viheraluejarjestelméd—Vasas
gronomraderstruktur 2030).

Vanhan Vaasan keskuksen luontoselvityksen yhteydessé vuonna 2016 alueella tehtiin liito-
oravahavaintoja, joita ei havaittu edellisessa selvityksessd vuonna 2014. Liito-oravien
elinpiiri tulee huomioida kaavamuutoksessa.
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Vaasan kaupunki, kaavoitus 2016

Suunnittelualueen maisemarakenne.
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Asemapuisto

Vanhan Vaasan asemapuiston suunnitelman laati puutarhuri Johan Konrad Kornman
vuonna 1909. Suunnitelmaan sisaltyi myos rauniopuiston alue, mutta sita ei toteutettu. J.K.
Kornman toimi Valtion Rautateiden Tampereen piiripuutarhurina vuosina 1876 — 1938 ja
suunnitteli useita asemapuistoja Suomessa. Tyypillinen aikakauden asemapuisto oli jaettu
kolmeen erilaiseen toiminnalliseen alueeseen. Julkisella alueella aivan rautatien vieressa
sijaitsivat puistomaisessa ymparistossa asemarakennus, tavaramakasiini seka kaymala.
Puistossa oli kauniita puukujanteita, pensaita ja kukkaistutuksia. Aseman henkilokunnan
asuin- ja talousrakennukset, hyotypuutarhat, kasvimaat ja pelikentat muodostivat toisen
alueen. Kolmannella alueella sijaitsivat erilaiset rautatiehen liittyvat tekniset rakennukset
kuten veturitalli, vesitorni ja pumppuasema. Vanhan Vaasan asema oli kooltaan pieni, eika
sielld ollut teknisia rakennuksia.

Asemapuiston kasvillisuudella oli useita tarkoituksia. Se suojeli asemarakennuksia
tulipalolta ja tarjosi seka matkustajille ettéa henkilokunnalle virkistysta ja sielun sekd ruumiin
ravintoa. Kasvit valittiin sellaisiksi, ettd ne menestyivat koko Suomessa. Vuoden 2004
kasvillisuusselvityksen (Tuija Warén) mukaan Vanhan Vaasan asemapuistossa yleisimmat
jaljella olevat istutetut lajit ovat vuorijalava, puistolehmus, omenapuu, siperian pihta,
valkokuusi, siperian lehtikuusi, alppimanty, sinikuusama, orapihlaja, idanvirpiangervo, piha-
ja unkarinsyreeni, karviainen, punainen viinimarja, kurtturuusu ja juhannusruusu.
Selvityksen tekija uskoo, ettd osa kasveista on kaivettu ylds ja istutettu yksityisille pihoille.
Osa on saattanut kadota villintyneen kasvuston alta. Erityisesti kukkia on hyvin vahan
jaljella, niista yleisimmat ovat lupiini, vuohenkello, varjolilja ja tuoksuvatukka.

Kornmanin suunnittelema asemapuisto oli hyvin toimiva ja harmoninen. Ympariston
epdasiisteydestd huolimatta puisto on viihtyisd ja herattdd ihastusta. Erityisesti
vuorijalavakuja on kaunis.

J.K.Kornmanin puistosuunnitelma vuodelta 1909.
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Vuorijalavakuja asemapuistossa.

Rauniopuisto

Kirkko raunioitui Vaasan palon jalkeen. Kirkkomaan ympari kulkenut ketju- ja Kkiviaita
siirrettiin entisen Hovioikeuden pihaan, kun se muutettiin kirkoksi. Triviaalikoulun vieresta
otettiin maata uuden kaupungin rakennustarpeisiin. 1900-luvun alussa herési ajatuksia
kohentaa raunioiden ymparistdd ja sailyttda kirkon lisdksi myds triviaalikoulun rauniot.
Kornmanin puistosuunnitelmaa vuodelta 1909 ei rauniopuiston osalta taysin toteutettu,
mutta alue kuitenkin aidattiin ja puistoaluetta ryhdyttiin muodostamaan istuttamalla puita
alueelle. Viime vuosina puistosta on kaadettu vanhoja puita, lahinnd koivuja, erityisesti
kirkon l&heisyydesta.

gt A Ll

Raunidpuistoa foukokuussa 2017.
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Rauhanpuisto
Rauhanpuistoksi kutsutaan raunioita vastapaata sijaitsevaa niittymaista viheraluetta. 1780-
luvun kartan perusteella paikalla on sijainnut asuin- ja talousrakennuksia.

Rauhanpuistoksi kutsuttu niittyalue toukokuussa 2017.

Ote kartasta vuodelta 1783 (Rénnholm).
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualuetta halkovan Kauppiaankadun itdpuolella ovat keskiaikaisen Pyh&n Marian
kirkon ja tapulin sekd Vaasan triviaalikoulun rauniot. N&iden koillispuolella sijaitsee
asemapuisto ja entinen Vanhan Vaasan asema-alue rakennuksineen. Kauppiaankadun
lAnsipuolella  on  1970-luvulla  rakennettu  grillikioski, joka sijaitsee yleisella
pysakaointialueella.

Kirkko on tutkija Markus Hiekkasen mukaan rakennettu vuosien 1500 ja 1520 valisena
aikana. Sitd on edeltéanyt puukirkko, joka on sijainnut todenndkoisesti harmaakivikirkon
paikalla. Kirkon keskiaikainen osa kasittdd runkohuoneen lantisen ristivarren. Keskiaikainen
kirkko jai kaupungin perustamisen jalkeen liian pieneksi. Lisétilan saamiseksi tehtiin kaksi
uutta lehteria 1630- ja 1640-luvuilla ja my6hemmin vield kirkon itdosaa pidennettiin noin 15
metrid. Kirkko valmistui vuonna 1654. Laajennuksesta huolimatta kirkko oli edelleen liian
pieni kasvaneen kaupungin ja sen ympariston asukkaille. Vuonna 1748 aloitetuilla
laajennustdilla kirkko muutettiin ristikirkoksi, joka valmistui vuonna 1753. Kirkko tuhoutui
tulipalossa 1852. Kirkon rauniota on kunnostettu lukuisia kertoja 1910-luvulta Iahtien.

Kansalaisaloitteessa 6.8.2002 esitettiin kirkon kattamista talvi- tai kesakayttoon sopivaksi.
Virkamiestydryhma selvitti jo aiemmin valtuustoaloitteen (1999) johdosta kirkonraunioiden
kattamista ja kunnostamista. Selvityksen yhteenvedossa todetaan, ettd Museoviraston
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virallisen kannan mukaan kirkonraunioista ei tule rakentaa kayttékirkkoa, vaan niiden tulee
antaa pysya raunioina. Mikéli kattorakenteita tehddan, tulee huomioida, ettd ilmasto-
olosuhteet muuttuvat kattamisen yhteydessa ja nain edesautetaan rapautumista. Muurien ei
saa kannattaa minkdan nakoisia rakenteita, vaan kaikki pysyvat kattorakenteet on
perustettava erilleen raunioista. Nykyisellaan ja jo aikaisemmin on muurinharja suojattu
betonivalulla ja pikikerroksella. Mikali vesieristys uusitaan, on nykyinen eristystapa
mahdollista korvata muurinharjalle rakennettavalla peltikatteella, kuten on tehty Raaseporin
linnassa.

Pyhan Marian kirkon rauniot, toukokuu 2017.

Kirkon vieressé on 1671-75 rakennetun kellotapulin harmaakivinen makasiinina toiminut
pohjakerros. Vanha kellotapuli on sijainnut kirkon ja raatihuoneen vélissd. Uuden
kellotapulin paikaksi valittin korkea maki torin itdpuolelta. Alaosa tehtiin kivesta ja yldosa
puusta. Tapulin raunio on katettu kaupungin toimesta 1992.

Kellotapuli, toukokuu 2017.
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Puistossa sijaitsevat myos triviaalikoulun rauniot. Koulusta on jaljella vain perustukset ja
muistomerkki. Triviaalikoulu siirrettiin Uudestakaarlepyysta Vaasaan vuonna 1683. Koulu
antoi ylempaéa opetusta. Uuden koulurakennuksen paikaksi valittiin torin kaakkoislaidalta
tontti, jonka itdpuolella kulki Itdinen katu. Rakennus oli kaksikerroksinen. Triviaalikoulu
valmistui vuonna 1691. Triviaalikoulun raunioita on kunnostettu viimeksi kesalla 2015.

Triviaalikoulun perustukset, toukokuu 2017.

Mustasaaren (myéhemmin Vanhan Vaasan) rautatieasema rakennettiin raunioalueen
koillispuolelle vuonna 1908. Rata Tampereelta Vaasaan valmistui jo vuonna 1883 ja talla
kohdalla oli aluksi vain pieni seisake. Rakennukset suunnitteli Valtion rautateiden arkkitehti
Bruno Ferdinand Granholm aikakaudelle tyypilliseen jugend-tyyliin. Asemarakennuksen
lisdksi asemapuistossa oli kaksi vahtitupaa, kaymaloitd, ulkorakennuksia, kellareita, sauna-
ja leivintuparakennuksia sekd tavaramakasiini. Samaan aikaan rakennettiin samanlainen
asemarakennus Tdysan Tuuriin. Asemapuiston suunnitteli vuonna 1909 Valtion rautateiden
puutarhuri Johan Konrad Kornman. Tavaralikenne asemalla lopetettiin vuonna 1976 ja
henkildlikenne vuonna 1992. Entisen Vanhan Vaasan aseman rakennuksista on jaljella 6,
joista 4 on suojeltu asemakaavassa. Itse asemarakennus on palanut ja sen johdosta
purettu vuonna 2000 ja tavaramakasiini on purettu radan séhkdistyksen vuoksi vuonna
2013. Kaksoisvahtituvan ulkorakennukselle on haettu purkulupaa huonon kunnon vuoksi
vuonna 2015, asian kasittely on kesken. Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on 4.4.2017
pannut vireille Mustasaaren asemaa (905-28-48-1, Itdinen Aitakatu 2a) koskevan,
rakennusperinndn suojelusta annetun lain mukaisen rakennussuojeluasian, ja antanut
kiinteistda koskevan vaarantamiskiellon.
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Asema-alueen rakennukset: 1 — purettu tavaramakasiini, 2 — purettu asemarakennus, 3 — aseman
ulkorakennus, 4 — talli/kellari, 5 — kaksoisvahtitupa, 6 — ulkorakennus, 7 — sauna/pesu-ja leivintupa, 8
— maakellari.

Kellari ja sauna, joita ei ole suojeltu asemakaavassa (rakennukset 7 ja 8).
7 R £ PR i 32 ] £

A/

Kaksoisvahtituvan ulkorakennus ja kaksoisvahtitupa, jﬂotkAa ovat suojeltuja asemakaavassa.
Ulkorakennukselle on haettu purkulupaa (rakennukset 5 ja 6).

22



Tiilirakenteinen kellari/talli ja aseman ulkorakennus, Jotka ovat su01eltu1a asemakaavassa
(rakennukset 4 ja 3).

% ¢ Gamla Wasa statlon (Korsholm) - Wanhan Waasan asema (Korshelm)

oSl R :
Vanhan Vaasan palanut asemarakennus postlkortelssa (rakennus 2).

Vanhan Vaasan asemarakennus kuvattuna vuonna 1998 Olkeanpuolelsessa kuvassa nakyy myos
purettu tavaramakasiini (rakennus 1).
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Kauppiaankadun ja Torikadun risteyksen eteldpuolella on yleinen pysakoéintialue, jolla
sijaitsee pieni grillikioski. Kiinteistorekisterin mukaan rakennus on valmistunut vuonna
1973. Taman jalkeen rakennusta on ainakin kertaalleen laajennettu. Kioski on
lautavuorattu, punaiseksi maalattu, tasakattoinen ja yksikerroksinen. Rakennuksen
kokonaisala on 61 m?.

Grillirakennus pyséikomtialueella,i‘toukokuu 2017.

3.1.4. Maanomistus

Asemakaava-alueen muodostavat maa-alueet ja kiinteistot ovat Vaasan kaupungin
omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2030. Uusi maakuntakaava
2040 on vireilla, luonnos oli nahtavilla helmi-maaliskuussa 2018. Suunnittelualuetta koskee
voimassa olevassa maakuntakaavassa useita ~maakuntakaavamerkintdja, joista
olennaisimpia taman kaavamuutoksen kannalta ovat:

e Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas
alue. Alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee edistaa alueiden
kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen sailymisté. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on
otettava huomioon maisema-alueiden ja rakennettujen kulttuuriymparistjen
kokonaisuudet, erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus.

e Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas
kohde (Mustasaaren rautatieasema). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti
arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Alueiden suunnittelussa,
rakentamisessa ja kaytdossa tulee edistda kohteen Kkulttuuriperintbarvojen ja
maisema-arvojen sailymista.

e ca / keskustatoimintojen alakeskus. Merkinnalla osoitetaan kaupunkien ja kuntien
alakeskukset. Alueidenkayton suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee Kiinnittaa
erityistd huomiota alakeskuksen ja muun taajaman vaihettumisvythykkeeseen,
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alueelle sijoittuvien palveluiden ja toimintojen maarittelyyn, liikennejarjestelyihin
seka taajamakuvaan. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2014 vahvistunut Vaasan yleiskaava 2030. Raunioiden alue
on muinaismuistoaluetta (SM). Asemapuiston alue on julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta (PY), ja Torikadun ja Kauppiaankadun kulmassa on palvelujen ja hallinnon alue
(P1). Naille alueille voi sijoittaa vahaisessd maarin myds muita tydpaikkatoimintoja ja
asuntoja. Liséksi suunnittelualueella on viheralueita (V), joille voi rakentaa virkistysta ja
ulkoilua palvelevia rakennuksia.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen ma-1 (Vanha
Vaasa), kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen sk-1
(Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko) ja muinaismuistolailla rauhoitetun Kkiintedn
muinaisjaanntksen alueeseen sm (Vanha Vaasa).
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Ote yleiskaavasta

Asemakaava

Alueella on voimassa 23.12.1991 vahvistunut asemakaava nro 731, jossa asemapuiston
alue on merkitty kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto
sdilytetaan (YY/s). Talle alueelle on annettu useita rakentamista ja korjaamista koskevia
maarayksia, joiden tavoitteena on alueen luonteen sailyttaminen.

Entiset asemarakennukset (6 kpl) on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi (sr). Naista yksi on
palanut ja sen johdosta purettu vuonna 2000 (asemarakennus) ja yksi on purettu vuonna
2013 (tavaramakasiini). Yhdelle on haettu purkulupaa vuonna 2015 (kaksoisvahtituvan
ulkorakennus), asian kasittely on kesken.

Raunioiden alue on muinaismuistoaluetta (SM). Torikadun molemmin puolin on
puistoaluetta (VP). Torikadun etelapuolella on lisdksi yleinen pysakointialue (LP).
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdokset ja selvitykset

Vanha Vaasa — palossa sailynytta kaupunkia, 1987
Selvitys  tehtiin  edellisen asemakaavan perusselvitykseksi ja se  perustuu

arkistotutkimuksiin, haastatteluihin ja maastoinventointeihin. Varsinaisia kaivauksia ei
alueella tehty. Selvityksen on tehnyt arkeologian yo Lena Spoof Pohjanmaan museon ja
kaupunkisuunnitteluviraston ohjauksessa kahden keséan aikana.

Selvitys 10ysi kaavamuutosalueelta useita (17 kpl) kivijalkoja, kellareita ja muita jaénteita
kuten esimerkiksi kiveysta. Lena Spoofin tyd on edelleen kattavin arkeologinen selvitys,
joka alueella on tehty, ja sen vuoksi mukana kaavoituksen aineistossa.

Sopimus menettelytavoista valtakunnallisesti merkittdvien rautatieasema-alueiden
sailyttamiseksi ja suojelemiseksi, 1998
Vuonna 1998  allekirjoitetun  valtakunnallisia  rautatieasema-alueita  koskevan

menettelytapasopimuksen (Rautatiesopimuksen) osapuolina olivat ymparistéministerio,
Museovirasto, Ratahallintokeskus, VR-yhtym& Oy, Valtion kiinteistdlaitos (nykyinen
Senaatti-kiinteistot) ja Metsantutkimuslaitos. Tavoitteena on ollut koota eri aikakausia ja
niiden rakennuskulttuuria edustava valikoima asema-alueita, joissa on ldsna rautatien
likennehistorian, toiminnan ja arkkitehtuurin (mukaan lukien puistokulttuurin) koko Kirjo.
Asiasta on myds ympadristéministerién paatos (1998).

Sopimuksen liitteena ovat Museoviraston linjaamat hyvat korjaustavat. Hyva korjaustapa
maaritellaan siten, ettd korjausta tehdessd rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot
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erityisesti huomioidaan, eika rakennuksen luonteeseen sopimattomia tai sitd vaarantavia
toimenpiteita tehda. Rakennusosia uusitaan vain, kun olemassa olevaa ei voida korjata.
Liséksi viitataan Museoviraston laatimiin rautatierakennusten korjausohjeisiin, ns.
korjauskortteihin, jotka voi ladata Museoviraston verkkosivuilta maksutta.

Vaxter i faltskiktet vid Korsholms stationsomrade 2002
Inventoinnin  on tehnyt Svenska yrkesinstitutetin eli ruotsinkielisen ammattikoulun

puutarhalinja oppilastydna syyskuussa 2002. Kyseessa on kasviluettelo.

Naturinventering, stationsparken Gamla Vasa, 2003
Véaxtkartering & fagelinventering, stationsparken Gamla Vasa, 2004
Vanhan Vaasan asema-alueen puiston kehittdmisen pohjaksi teetettiin luontoselvitys, jonka

teki Tuija Warén (Turnstone Nature). Luontoselvityksessa selostetaan puiston historia,
kaytetyt tutkimusmenetelméat ja selvityksen tulokset sekd annetaan ehdotuksia alueen
maankaytolle.  Kasvillisuus- ja linnustoinventointi  taydentdd Iluontoinventointia.
Selvityksessd mainitaan luonnon monimuotoisuuden ja erityisesti hyonteisten kannalta
tarkeina elinymparistéina vanhat kolopuut, suuret kuuset sekd marja- ja syreenipensaat.
Sailytettavaksi suositellut kulttuurikasvillisuusalueet esitetaan alla olevassa kuvassa.
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Arvokkaat kulttuurikasvillisuusalueet (vihreét alueet) vuoden 2003 selvityksen mukaan.

Pyhan Marian kirkkoraunioiden omistussuhteen selvitys / valtuustoaloite, Seppo
Rapo, esittelymuistio, 2007

Vaasan kaupungin projektipdallikké Pirkka Karki Kirjoitti muistion valtuustoaloitteen
johdosta. Muistiossa selvitetddn Vanhan Vaasan raunioiden omistussuhteet, raunioilla
suoritetut kunnostustydt seka raunioiden nykytilanne.

Vanha Vaasa — kaupunkiarkeologinen inventointi, 2007
Museoviraston tutkijan Paivi Hakanpaan tekemé&n inventoinnin tavoitteena oli selvittda, milla

alueilla Vaasan 1600-luvun ja 1700-luvun alun kaavoitetun kaupunkialueen kerrostumat
ovat todenndkdisesti sailyneet ja milla tuhoutuneet. Kaupunkiarkeologisen inventoinnin
lahtokohtana on ollut historiallinen kartta- ja arkistomateriaali. Tunnettujen rajojen sisalla
maariteltin eri alueiden sailyneisyys kaytettavissa olleiden lahteiden ja paikalla tehdyn
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maastotarkastuksen perusteella. Inventoinnin yhteydessa ei kaivettu koekuoppia tai -ojia,
joten sailyneisyysluokat ovat todenndkoisyyksia.

Mikali 1- tai 2-luokan alueiden maankayttta aiotaan muuttaa tai niilla tehdaéan toita, joissa
maaperaan kajotaan, on Museoviraston kanssa neuvoteltava tarvittavista toimenpiteista. 1-
ja 2-luokan alueet on esitetty alla olevissa kuvissa. 3-luokka sisaltdd alueet, joiden
kerrostumat ovat todenndkoisesti jo taysin tuhoutuneet. Maankéayttd kolmannen luokan
alueilla ei vaadi arkeologisia tutkimuksia, ellei tdiden aikana havaita tutkimusta ja
dokumentointia vaativia rakenteita tai kerrostumia. Naissa tapauksissa tulee ty6t keskeyttaa
ja ottaa yhteyttd Museovirastoon tai Pohjanmaan museoon (Muinaismuistolain 14 §).

Nykyiset katulinjat noudattavat vanhaa asemakaavaa, mista johtuen nykyisilla katualueilla
ei juuri ole vanhoja tonttimaita. Kuitenkin 1600-luvun kulttuurikerroksia on voinut sailya
oikaistujen katujen alla.
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v;asa Kantakartta © Vaasan kaupunki 2007

Tutkimuksellisesti- ja suojelullisesti merkittavat katualueet

| 1-luokka @ Kellari
Museovirasto, rakennushistorian osasto
2-luokka Paivi Hakanpaa 2007
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Vaasa Kantakartta © Vaasan kaupunki 2007

1750-luvun kaupunkimittaus asemoituna kantakartan paalle

Tontti Museovirasto, rakennushistorian osasto
Paivi Hakanpaa 2007

1-kerroksinen rakennus

2-kerroksinen rakennus, kirkko, koulu, kirkon- ja kaupungin rakennukset
Talousrakennus

Tullitupa, ranta-aitta, talonpoikien aitat ja tallit

Silta

Kaivo
Tulliaita
Rantaviiva

[/ HARCEEE
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Vanhan Vaasan laaksot - Pitkaselan—-Vanhan Vaasan kanaalin laakson
maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma, 2008
Vanhan Vaasan laaksojen maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma on osa laajempaa

Vaasan kaupungin viheralueiden suunnittelutydtd. Vaasan viheraluejarjestelmasséa on kuusi
ulkoilualueeksi osoitettua laaksokokonaisuutta, joista kullekin  on laadittu oma
yleissuunnitelmansa. Vanhan Vaasan laaksojen maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma
on tehty Vaasan kaupungin viheraluesuunnittelussa kesan 2005 aikana, ja sitd on
tarkistettu ja téydennetty vuosina 2007-2008. Tyon teki maisema-arkkitehti Anna-Kaisa
Aalto.

Maisemaselvityksessad on mm. maaritelty laaksoalueen sosiotoopit eli tehty ns. sosiaalisten
arvojen kartta. Kaavamuutosalueella raunio- ja asemapuisto oli luokiteltu sosiotoopiltaan
kahteen ryhmaan, "kulttuurihistoria” ja "palvelut ja yhdessaolo”.

Ulkoilualuesuunnitelmassa ei ole osoitettu varsinaista uutta puistorakentamista
kaavamuutosalueelle. Raunio- ja asemapuisto on osoitettu pidettavaksi puustoisina alueina
ja Rauhanpuisto avoimena puistoalueena.

Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen inventointi, 2008
Inventointi on osa Vaasan yleiskaavan 2030 lahtttietoaineistoa. Inventointiraportti sisaltaa

maisemaselvityksen, paivitysinventoinnin sekd alueen asemakaava- ja toteutussuunnittelua
koskevia suosituksia. Maisemaselvitykseen on koottu aineistoa olemassa olevista
selvityksista seka tuotettu uutta inventointitietoa mm. nakymatarkastelun, maisemakuva-
analyysin ja alueleikkausten avulla. Inventoinnin teki maisema-arkkitehti Anna-Kaisa Aalto.

Selvityksessa on nostettu esiin Vanhan Vaasan keskeisimmat nakymat, joista yksi avautuu
kaavamuutosalueella sijaitsevasta rauniopuistosta l&anteen. Nakyman laatuun tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota mm. matkailua ajatellen. Maisema-analyysissd kaavamuutosalueen
olennaisimmat osat ovat asemapuiston puukujanne sek& rauniopuiston halki kulkeva
harjanne. Naiden alueiden ominaispiirteet on sailytettava.

Selvitys antaa suosituksia alueen rakentamiselle. Niistd tarkeimmat ovat rakentamisen
sijoittaminen rinteille, rakennusten korkeuden suhteuttaminen ympéardivdan maisemaan eli
toisin sanoen véltetddn liilan korkeita ja pitkia rakennusmassoja ja sijoitetaan massat paaty
laaksoihin pain, seka riittavan kasvillisuuden sailyttaminen ja istuttaminen rakennettujen
alueiden vélissa seka reunavyohykkeilla.

Vanha Vaasa - rakennushistoriallinen tutkimus, 2009
Tutkimus on osa Vanhan Vaasan kehittamisprojektia (2007-2010) ja se tehtiin Pohjanmaan

museossa. Inventoinnissa Kkartoitettin Vanhan Vaasan olemassa oleva rakennuskanta
rajoitetulla tutkimusalueella. Pari alueen historialle tarkeda purettua rakennusta on myds
sisdlletty tutkimukseen. Raporttiin siséltyy lista ja kartta niista kohteista, joille Pohjanmaan
museo on esittanyt kulttuurihistoriallisia arvoja ja toimenpidesuosituksia. Tutkimusalueen
rakennukset ovat suurilta osin rakennettu 1930-50-luvuilla.

Kaavamuutosalueelta mainitaan rauniot muinaismuistolailla suojeltuna ja asemapuisto
osana Vvaltakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd (Vanha Vaasa
kokonaisuudessaan). Lisdksi mainitaan, ettd alueen eri kulttuurikerrostumat ja rakennelmat
ovat muinaismuistolaissa rauhoitettuja (295/1963). Rauhoitus koskee I|&hinna niit&
kaupunkeja, jotka on perustettu ennen 1700-lukua ja niita kulttuurikerrostumia ja
rakennelmia, jotka ovat rakennetut kaupunkeihin isonvihan loppuun 1713-1721 mennessa.
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Vanha Vaasa, kulttuurikasvillisuusinventointi, 2009
Ty6 on osa kesélla 2009 alkanutta Vanhan Vaasan viheralueiden kehittdmissuunnitelmaa.

Inventointi on tehty Vaasan kaupunkisuunnittelussa kevaan, kesan ja syksyn 2009 aikana.
Inventointi ei sisélla kaavamuutosalueen kulttuurikasvillisuuden inventointia.

Vanhan Vaasan viheralueiden kehittamissuunnitelma, 2010
Viheralueiden kehittdmissuunnitelma on osa Vanhan Vaasan kehittamisprojektia. Sen teki

Vaasan  kaupunkisuunnittelun  toimeksiannosta  MA-arkkitehdit.  Suunnitelmassa
maaritelladn alueen viheralueiden kehittaminen pidemmalla aikavalilla niin, etta
huomioidaan tarkeimpéana historiallisesti arvokkaat piirteet, ja niiden lisaksi matkailun ja
asukkaiden tarpeet seka nykyinen ja tuleva kayttd. Raunioalueesta, asemapuistosta,
tulevan infopiste/kahvilan ymparistdsta, uuden torin alueelta ja Hovioikeuden puistikosta on
laadittu tarkemmat, toteutukseen tahtaavat suunnitelmat. Lisdksi alueelle on suunniteltu
useita erilaisia reitteja kuten esimerkiksi historiareitti, esteeton reitti ja asukkaiden iltalenkki.

Vanhan Vaasan aseman luontokartoitus, kaavoitus, 2014

Selvitys tehtiin Vanhan Vaasan aseman alueelta kaavoitustytn pohjaksi maastokaudella
2014. Selvitysalue kasitti vain asemapuiston alueen. Yhteenvetona voidaan todeta, etta
Vaasan Vanhan aseman suunnittelualueella ei ollut Suomen luonnonsuojelu-, metsa- tai
vesilain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja. Alueelta ei myoskaan ldydetty Suomen
luonnonsuojelulain 49 8:ssa mainittujen eldinlajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, joiden
huomioiminen maankéayton suunnittelun yhteydessa vaatisi erityisia toimenpiteita.
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MA-arkkitehtien laatima raunio- ja asemapuiston kehittamissuunnitelma (2010).
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MA-arkkitehtien laatima kehittar:nissuunnitelma grillikioskin ja pyséakéintipaikan kohdalle (2010).
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Veturimiesten huoltorakennuksen purku Wartsilan alueelta ja siirto Vanhan Vaasan

asemapuistoon, suunnittelujaoston péytakirja 28.5.2013
Wartsila  Finland Oy haki poikkeamislupaa rakennuksen suojelua koskevasta

asemakaavamaarayksestda. Hakijan tarkoituksena on purkaa ja siirtdd omalla
kustannuksellaan entinen ns. veturimiesten huoltorakennus pois Wartsilan tontilta. Hakija
perustelee entisen veturimiesten huoltorakennuksen purkua silla, ettei Wartsilan toimintojen
kannalta huoltorakennukselle ole kayttba ja se haittaa henkilostdéruokalaksi kunnostetun
veturitallin - kayttod materiaalivirtojen logistikan vaatiman tilan takia. Veturimiesten
huoltorakennuksen korkeussuhde on epéedullinen Pitkdnkadun korkeuteen nahden.
Rakennuksen perustukset jaavat syvdlle ja ovat alttina kosteusvaurioille. Siirto parempaan
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paikkaan edesauttaisi rakennuksen sdilymista. Wartsilan, ELY-keskuksen, Pohjanmaan
museon ja kaavoituksen edustajien kesken on pidetty neuvottelu 26.4.2013 Wartsilan
tehdasalueella ja tutustuttu entisen veturimiesten huoltorakennukseen paikan pa&aalla.
Neuvotteluissa todettiin, ettd rakennuksen siirto on mahdollinen vain siina tapauksessa, etta
uusi sijoituspaikka on maaritelty. Kaavoituksen nakemyksen mukaan téllainen sijoituspaikka
olisi Vanhan Vaasan asemapuistossa palaneen asemarakennuksen paikalla. Veturimiesten
huoltorakennuksen ik& ja tyyli ajoittuvat samaan aikakauteen palaneen asemarakennuksen
kanssa. Lisdksi huoltorakennuksen alkuperdinen kayttotarkoitus liittyy Vaasan rautateiden
historiaan, jolloin uusi sijaintipaikka on perusteltu my6s kulttuurihistoriallisesti.
Veturimiesten huoltorakennuksesta noin 2/3 on hirsirakenteista ja varasto-osa on
rankarakenteinen. Kerrosalaa on jonkin verran enemmé&n kuin palaneessa
asemarakennuksessa, mutta kooltaan entinen veturimiesten huoltorakennus olisi varsin
sopiva esimerkiksi kahvila-/ravintola- tai nayttelytiloiksi. Asemapuisto liittyy keskeisesti
myd6s Vanhan Vaasan raunioalueeseen, josta puuttuu yleisdpalveluja kuten esittely-, info- ja
wec-tiloja. Veturimiesten huoltorakennuksen siirto palaneen asemarakennuksen paikalle
toimisi n&in ollen my6s raunioalueen kayttta tukevana rakennuksena.

Rakennuksen purku ja siirto Vanhan Vaasan asemapuistoon edellyttdd maanomistajan
rakennuslupahakemusta ja hakijan sitoutumista rakennuksen pystyttamiseen.

Vanhan Vaasan asemarakennukset — kunto- ja kustannusarvio, insinéoritoimisto
Smeds, 27.8.2014
Kunto- ja kustannusarvion teetti rakennusten omistaja, Vaasan kaupungin kiinteistétoimi.

Tassa raportissa on arvioitu kaksoisvahtituvan ja alueen ulkorakennusten (5 kpl) kunto
seka korjauskustannukset (valttamattomat toimenpiteet), yhteensa n. 175 000 € (ALV 24
%). Kaksoisvahtituvan osalta on arvioitu lisdksi korjauskustannukset
asuinrakennuskayttoon, noin 307 000 € (ALV 24 %).

Vanhan Vaasan asemarakennukset, tarkastusraportti, insindéritoimisto Smeds,
6.10.2014

Taman raportin tilaaja on niin ik&én kiinteistotoimi. Raportti taydentda edellista kuntoarviota
ulkorakennusten osalta ja painottaa kattojen korjaamisen tarkeytta seka alueen
turvallisuuden etté rakennusten sailymisen kannalta.

Vanhan Vaasan keskuksen luontoselvitys, kaavoitus, 2016

Luontoselvitys laadittin kaavoituksessa asemakaavatyon pohjaksi. Selvitysalueeseen
kuului koko asemakaavan muutosalue. Selvitysalueen luontotyypit kartoitettiin
yleispiirteisesti seka tehtiin erillisselvitykset kasvillisuudesta, pesimalinnustosta seka liito-
oravan ja lepakoiden esiintymisesta. Maastotdiden yhteydessa arvioitiin lisaksi EU:n
luontodirektiivin liitteen IV (a) nisékas-, matelija- ja sammakkoeldinten esiintymista alueella.
Selvitysalueelta I6ydettiin liito-oravan elinpiiri, joka tulee ottaa huomioon maankayton
suunnittelussa. Vuoden 2014 luontoselvityksen jalkeen tilanne suunnittelualueella on siis
oleellisesti muuttunut. Tarkemmassa suunnittelussa reviirien suojelualuerajaukset on
maaritettdva maastossa yhteistydssa alueellisen ELY-keskuksen kanssa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen tarve on syntynyt padasiassa asemapuiston suunnittelutarpeen myota.
Entisen Mustasaaren rautatieaseman rakennuksille on haettu purkulupia, mutta kaupungin
tavoitteena on kehittda aluetta suunnitelmallisesti eikd purkulupien kautta. Taustalla on
myds Vanhan Vaasan kehittdmisprojekti 2007 — 2010, jolloin alueella todettiin
kaavamuutoksen tarpeita.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paattkset

Vanhan Vaasan keskuksen kaavoituspaétts on tehty kaupungin aloitteesta vuoden 2016
kaavoituskatsauksessa, joka hyvaksyttin kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa
23.2.2016.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1. Osalliset

Vanhan Vaasan keskuksen kaavamuutoksen osallisia ovat suunnittelualueen ja
naapureiden Kiinteistdjen omistajat, haltijat ja asukkaat, kaupungin
asiantuntijaviranomaiset sekd muut viranomaiset ja yhteistyotahot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisessa laajuudessa.

4.3.2. Vireilletulo

Kaavamuutos tuli vireille 31.5.2016 kaavoitusjohtajan viranomaispaatoksella. Paatoksesta
tiedotettiin kaavoituksen julkipanolistalla 2.6.2016 (DNo KH VAASA/657/10.02.03/2016 §
46: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen né&htéville, ak1074 Vanhan
Vaasan keskus).

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asukasyhdistyksen edustajien kanssa kaytiin keskustelua kaavamuutoksen tavoitteista ja
siséllosta kaavoituskatsauksen julkistamisen jalkeen 1.4.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettin  nahtaville 9.6.2016 Pohjalaisessa,
Vasabladetissa ja kaupungin verkkosivuilla. Suunnitelma oli nahtavilla 16. — 30.6.2016
vdlisen ajan kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla. Suunnitelmasta pyydettiin kirjeitse
ja sadhkopostitse osallisten lausunnot ja mielipiteet. Lausuntoja saatiin 7 kpl ja mielipiteita 5
kpl.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htavilldoloaikana alueella sijaitsevan grillin
omistajan kanssa kaytiin keskustelua kaavamuutoksen merkityksesta yritystoiminnalle.

Kaavamuutoksen alustavia luonnoksia ja lahtbtietoja esiteltin  asukasyhdistyksen
jarjestamassa Vanha Vaasa — pdaivassa 21.8.2016. Asukkaat olivat yleisesti ottaen sita
mieltd, ettd Vanhan Vaasan kehittdminen on positiivista. Palvelutasoa kiiteltin jo nyt
riittdvaksi. Kerrostaloasuntoja kuitenkin kaivataan taydentamaan alueen asuntotarjontaa,
jotta myo6s idkkailld olisi mahdollisuus asua Vanhassa Vaasassa. Tarkeimmaksi
kaavamuutoksessa kehitettdvaksi asiaksi asukkaat kokivat matkailupalvelujen seka
likenneturvallisuuden parantamisen.
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Asemakaavamuutoksen luonnokset asetettiin nahtaville kaavoitusjohtajan
viranomaispaatoksella 15.6. — 7.7.2017 valiseksi ajaksi ja niista pyydettiin osallisten
lausunnot ja mielipiteet. Kuulutus julkaistiin kaupungin verkkosivuilla, Pohjalaisessa ja
Vasabladetissa 15.6.2017. Luonnoksista saatiin 7 lausuntoa ja 3 mielipidetta.

Asemakaavan ja tonttjaon muutosehdotus kasiteltiin suunnittelujaoston kokouksessa
26.6.2018 ja kuulutettiin julkisesti nahtaville kaupungin verkkosivuilla, Pohjalaisessa ja
Vasabladetissa 21.8.2018. Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotus pidettiin julkisesti
nahtavilla 21.8. — 19.9.2018 valisen ajan ja siita pyydettiin osallisten lausunnot ja
muistutukset. Ehdotuksesta saatiin 9 lausuntoa ja 2 muistutusta.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Tybneuvottelu ELY-keskuksen ja Museoviraston kanssa jarjestettiin kaavaehdotuksen
luonnosteluvaiheessa 7.6.2018. Paikalla oli edustajia kaavoituksesta, Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskuksesta, Museovirastosta ja Pohjanmaan museosta. Tyoneuvottelun aluksi
tutustuttiin alueeseen paikan paalla.

Viranomaisten kannanotot kokouksessa:

Kaavoitus on toimittanut ennen kokousta kaavaehdotusluonnoksen ja havainnekuvia
tutustumista varten. Liséksi kaavoitus toimitti sahkodpostilla ELY-viranomaiselle
aikataulutetun suunnitelman kaavan etenemisestd sekd tiedustelun siitd, voidaanko
esitettyjen toimenpiteiden perusteella asemapuiston alueen vaarantamiskielto purkaa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on turvata ja vahvistaa raunio- ja asemapuistoalueiden
arvoja sekd parantaa alueen palveluja, alueella liikkumista ja liikenneturvallisuutta.
Kahdesta kaavaluonnoksesta on muokattu yhdistelma kaavaehdotukseksi. AL- ja SR-
alueiden rakennusalaa ja rakennusoikeutta on pienennetty. Asemapuisto on SR-
merkinnélla. Tavoitteena on saada kaavaehdotus julkisesti nahtaville elokuussa 2018.
Ehdotuksessa on esitetty kolmen asemapuistossa olevan rakennuksen suojelua.
Kiinteistétoimi on anomassa kaupunginhallitukselta 100 000 € kolmen suogjellun
rakennuksen katon kunnostukseen. Kaupungin ehtona on, ettd ELYn asettama
vaarantamiskielto puretaan ja pikkukellarin, saunan ja kaksoisvahtituvan ulkorakennuksen
purkaminen mahdollistetaan.

Museovirasto:

— Asemapuistossa kaikki kuusi rakennusta on kunnostettavissa. My6s sauna- ja
kellarirakennukselle olisi hyva antaa kaavassa suojelumerkintd, koska kyseessa
on harvinaislaatuinen kokonaisuus. Rakennusten suojelua tukevien toimintojen
hakeminen alueelle olisi hyva lahtokohta. Museoviraston rautatierakennuksia
koskevat korjausohjeet on ladattavissa Museoviraston internet-sivuilta.

— Perustukset ovat kunnossa ja julkisivut ovat varsin yksinkertaisia korjata. Vain
valttamattomat korjaukset riittaisivat alkuvaiheessa. Rakennusten siivoaminen ja
avaaminen yleisélle saisi ehk& asukkaiden silmat avautumaan ja sita kautta tuen
rakennusten korjaamiselle.

— Asemapuiston ympariston hoitoa koskevia maarayksia voisi lisatad, jotta alueen
hoito tapahtuisi alkuperdisen puutarhasuunnitelman ajatuksia kunnioittaen.
Avoimien nakymien sailyttaminen on tarkeaa.
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— Voisiko keskustan Wartsilan alueelta puretun veturimiesten huoltorakennuksen
pystyttdmisen sijasta rakentaa esimerkiksi kevyt uudisrakennus?
— Museovirasto ei voi lyhyelld aikavalilla siunata asemapuiston rakennusten purkua.

Pohjanmaan museo:

— Koko kaava-alue tulisi rajata pistekatkoviivalla sm-alueeksi, jolloin raunioalue
voidaan merkitd kaavamerkinnalla puistoalueeksi (VP). Kaavaselostuksessa tulisi
tarkemmin sitten kuvata alueen muinaisjaannokset.

— Kun 1936 ja 1972 ilmakuvia seka 1700-luvun karttaa verrataan, havaitaan, etta
Kauppiaankadun varren monet Kkivijalat ovat jo aiemmin jaaneet
kadunrakentamisen alle. Kellarikartasta nahdaan, missa jaljelle jaaneiden
kellarien kivijalkoja voi yleensa olla. Kaavamaaraykissa tulee todeta, ettd ennen
rakennustoimenpiteité tulee kuulla museoviranomaista.

— Mikali sauna, pikkukellari ja kaksoisvahtituvan talousrakennus purettaisiin, mita
tulisi tilalle?

— Risteysalueella Ristinummi-kyltti pilaa ndkymid raunioalueen suuntaan. Kylttia
tulisi siirtaa.

ELY-keskus:

— Kaavan itdosan EV-alueeksi merkityn paikan lapi kulkee kevyen liikenteen vayla
radan yli. Vayla tulisi merkita kaavakarttaan, mikali se sailyy.

— Torikadun varren pysakoéintialuetta (LP) tulisi jatkaa Kauppiaankadun risteykseen
saakka, jolloin lapiajo grillin paikalle mahdollistettavan pienkerrostalon tontin
kautta ei olisi houkuttelevaa.

— Voisiko pienkerrostalo olla kaksikerroksinen, jolloin valtytd&n hissimaarayksilla ja
toisaalta houkutusta rakentaa nelikerroksista rakennus ei olisi.

— Kauppiaankadun hidaskatu-merkintd mahdollistaa puurivin sijoittamisen ajoradan
ja pyoréatien valiin.

— Pikkukellarille ja saunalle olisi hyva merkitéa rakennusala.

— Luonnonsuojelua koskevia maarayksia on hyva tarkistaa harvinaisten kasvien
sdilymisen osalta.

— Pitddkoé asemapuistossa olla katualue ja kaanttpaikka? Kaavassa tulisi olla
ainakin maaraykset kadun pinnoitteista.

— Vaarantamiskieltoa ei voida viikonlopun aikatauluilla purkaa.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville elokuussa seuraavin
tarkistuksin:

— Kaava-alue alue rajataan pistekatkoviivalla kokonaisuudessaan sm-alueeksi ja
raunioalue  voidaan merkitd kaavamerkinnalla  puistoalueeksi  (VP).
Muinaisjaannokset kuvataan kaavaselostuksessa.

— Pikkukellarille ja saunalle merkitdan rakennusala.

— Luonnonsuojelua, rakennussuojelua ja puistoympariston hoitoa koskevia
kaavamaarayksia tarkistetaan.

— Kaava-alueen itdreunan EV-alueelle merkitdan kevyen liikenteen vayla.

Viranomaisneuvottelu jarjestettin  ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen 11.10.2018.
Paikalla oli edustajia Vaasan kaupungilta (kaavoitus, kiinteistétoimi ja kuntatekniikka),
Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksesta, Pohjanmaan liitosta seka Museovirastosta
(etayhteydelld).

Viranomaisten kannanotot kokouksessa:

Museovirasto:

40



Maarit Mannila kertoi, ettd asemapuiston kaikki rakennukset ovat kuntotutkimuksen
mukaan Kkorjattavassa kunnossa ja tama olisi huomioitava kaavaehdotuksessa.
Asemapuiston puretun paarakennuksen paikalle on mahdollista siirtda tarkoitukseen
jo aiemmin varastoitu hirsirakennus, mutta muiden rakennusten osalta tulisi
siirtorakennuksia koskeva merkintd poistaa.

Asemapuistoa tulee hoitaa ja kehittdd alueen kulttuuriympéristé huomioiden.
Esimerkiksi Nurmijarven Rajamden asema-alueen kaavamaarayksissa on mainittu
VR-sopimuksen solmimiseen liittyen Museovirastossa laaditut rautatierakennusten
korjauskortit Aseman puistot ja pihat -hoito-ohje. Alueen historialliset arvot pystytaan
sailyttamaan, vaikka alueen kayttétarkoitus muuttuukin. Maarit Mannila lupasi
lahettdd kaupungin edustajille kyseisen kaavamaarayksen.

Pohjanmaan liitto:

Pirjo Niemi kertoi, ettd Pohjanmaan liton nakemykset on otettu huomioon kaavan
laadinnassa. On my6s hyva, etta aluetta kehitetaan kaavan tavoitteiden mukaisesti.
Alueen tulevan kayton kannalta liikenneturvallisuus tulee huomioida erityisesti
paasisaankaynnin kohdalla.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

Juhani Hallasmaa kertoi ELY-keskuksen kannanoton. Luontovastuualueen mielesté
koko aluetta voidaan pitaa liito-oravan elinympadristona, joka tulee huomioida
kaavamaarayksissa varsinaisen LSL 49 § 1 momentin mukaisten liito-
oravarajausten lisaksi. Kaavamerkintand alueella VP/s on suositeltava.
Keltakynsimda koskeva maininta kaavaselostuksessa on riittava.

Asemapuiston rakennusten osalta tulisi huomioida rakennushierarkia riittavilla SR -
merkinnoilla. Mikali kaupunki lahtee toteuttamaan alueen kunnostusta, voidaan
jatkossa purkukiellosta luopua. Hallasmaa ehdotti, my6s kaavan lisaksi voitaisiin
kiinteistotoimen taholta esittdd korjaussuunnitelma, jolla lahdettdisiin aluetta
kehittamaan.

Yleisella tasolla ELY-keskus pitavaa alueen kehittdmista tarkeana. Hallasmaa
viittasi MRL:n 18 8§ ja siihen perustuen han kertoi, ettd asemakaavamaarayksia
pohdittaessa olisi hyva ottaa huomioon mm. liikennekysymykset, katualueiden
luonne, kaytettavat pinnoitteet ja raunioiden kattamiseen liittyva ennakointi.

Kiinteistétoimi:

Osmo Ovaskan mielesta kaavaehdotus on hyva. Hanen mielestddn huonokuntoiset
rakennukset tulisi purkaa ja kunnostaa paremmassa kunnossa olevat. Tarkeaa olisi
saada asiassa ratkaisu, jotta alueen kehittamista voitaisiin vauhdittaa.

Keskusteltin myds alueen kaytostd ja esiin tuli se, ettd kaupallisin perustein toimivaa
yrittdjaa alueelle on vaikea l0ytdd. Yhtend vaihtoehtona on mietitty otettavaksi alueen
rakennuksia kaupungin viheralueyksikon kayttdon. Rakennusten aktiivinen kaytto
luultavimmin edistéisi rakennusten sdénnoéllista kunnossapitoa.

Muistion tahan kohtaan Museoviraston edustaja pyysi lisaéamaan kokouksen jalkeen
seuraavan kommentin, koska tama keskustelu ei kuulunut kokouksen aikana
etayhteydella:

Rakennusten vahittainen kunnostus viheryksikdn kayttoon (tyovalineiden varastoksi, ei
kuitenkaan sellaisten ainesten ja maarien varastointiin, jotka heikentéisivat rakenteita) on
mahdollista. Korjaussuunnitelmat ja toimenpiteet on kuitenkin ensin hyvaksytettava
museoviranomaisella. Korjausten tavoitteista, vaiheistuksesta, ja menetelmista
viheryksikdn kannattaa jarjestdaa palaveri museoviranomaisten kanssa. Lahtdkohtana
tulee olla rakennusten kunnostus niiden alkuperdinen kayttétarkoitus ja nykyinen kunto
huomioiden, ei siis voida muuttaa merkittavasti alkuperaista vaativampaan kayttoon.
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Keskusteltiin  lisdksi myods alueen liikennejarjestelyistd. Tavoitteena on alueen
likenneolojen muuttaminen enemman katumaiseen tilaan esimerkiksi
hidaskatujarjestelyjen avulla. Tarkeana asiana on myo6s rautatielikenteen huomiointi
alueen lapi kulkevana vaaratekijana. Tie-infran kustannuksia on hyva laskea myos
kaavoituksen yhteydessa.

Kokouksessa sovittiin, ettéd kaavoitus vie asiaa eteenpéin kaavaehdotuksen mukaisesti
siten, ettd padosa esille tulleista kommenteista huomioidaan kaavaratkaisussa.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kehittédé alueen kayttbd ylempien kaavatasojen mukaisesti, eli
maisemallisten, historiallisten ja arkeologisten arvojen suojelun seka
kaupunginosakeskuksen vahvistamisen kautta. Asemakaavaprosessin aikana tutkitaan
asemapuiston rakennussuojelun ja joidenkin rakennusten purkamisen sekd raunioiden
kattamisen mahdollisuudet. Tavoitteena on luoda edellytykset alueen kulttuurihistorian
suojelulle ja hyddyntamiselle seka Vanhan Vaasan elinvoimaisuuden vahvistamiselle.

Asemakaavassa ei osoiteta raunioiden kattamista erillisella merkinnalld, mutta otetaan
huomioon mahdollisesta raunioiden kattamisesta aiheutuva lisaantynyt kaytté ja sen
vaatimat palvelut ja tilatarpeet. Raunioiden kattaminen on asia, joka on punnittava
huolellisesti asiantuntijoiden ja kaupungin kesken. Kattaminen tuo raunioille lisda
kayttdmahdollisuuksia, mutta voi uhata sen arvoja ja sailymistd, kun maisema ja
mikroilmasto  muuttuvat.  Pohdittavaksi tulee, onko raunioiden  suojaaminen
tarkoituksenmukaista, vai pitaakoé raunioitumisen antaa jatkua.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan asemapuistossa suojeltavat rakennukset seka
maaritellaan uudisrakentamisen mahdolliset paikat.

Kaavasta esitetdan kaksi luonnosvaihtoehtoa, joissa molemmissa esitetdéan asema-alueen
huonokuntoisimmaksi todetun kaksoisvahtituvan ulkorakennuksen purkamista ja kolmen
rakennuksen  suojelua. Luonnosvaihtoehdot  poikkeavat  toisistaan l&hinn&
uudisrakentamisen maaran suhteen. Asemapuiston kayttétarkoitusmerkinnéksi osoitetaan
suojeltavien rakennusten korttelialue tai puistoalue. Wartsilan alueelta puretun
veturimiesten  huoltorakennuksen  pystyttdminen  asemapuistoon  mahdollistetaan
kaavassa.

Taman lisdksi kaavamuutosalueen Kkaytt6d edistetddn osoittamalla tarpeelliset
pysakointipaikat ja bussien jattopaikat, muut liikennejarjestelyt seka nykyisen grillin paikan
uudisrakentaminen kaupunginosakeskusta vahvistavalla tavalla. Rauniopuiston merkinta
muinaismuistoalueena sailyy.

Kaavoitus ndkee asemapuistossa potentiaalia kehittyd alueeksi, jolla on my6s
raunioaluetta palvelevia toimintoja, esimerkiksi kahvila / ruokapaikka, wec-tilat,
opastuspalvelut. Naiden tueksi tarvitaan kuitenkin myds muuta toimintaa, jotta se on
yrittdjalle kannattavaa. Kaavaprosessin aikana tai sen jalkeen asemapuiston alueelle
haetaan toimijaa, joka voisi kunnostaa rakennukset yhteistydssé kaupungin kanssa.

42



4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Luonnosvaihtoehtojen kuvaus

Kaavaprosessin alkuvaiheessa tutkittin vaihtoehtoja Rauhanpuiston rakentamiselle.
Tyokokouksessa Pohjanmaan museon kanssa kuitenkin todettiin, etta tontin kayttéénoton
edellyttdméat arkeologiset kaivaukset tulisivat niin kalliiksi, ettd rakentaminen ei ole
realistista. Yleisen pysakointialueen osittainen rakentaminen Torikadun eteldpuolella sen
sijaan nahtiin mahdollisena, mikéli voidaan osoittaa, ettd arkeologiset arvot ovat
maankayton seurauksena jo tuhoutuneet. Vanhoista ilmakuvista 1930- ja 1970-luvulta
voidaan nahda, etta aluetta on tasattu jo tuolloin, ja talldin mahdollisesti jaljella olleet
kivijalan jaénteet on poistettu. Nain ollen alueelle on luonnoksissa osoitettu rakentamista.

Asemakaavaluonnoksia esitetddn kaksi, jotka eroavat toisistaan lahinnd vyleisen
pysakdintialueen ja asemapuiston merkintdjen suhteen. Luonnoksista saatujen
mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta tydstetdan yksi asemakaavan muutosehdotus, joka
voi olla yhdistelma molemmista luonnoksista tai kokonaan uusi.

Molemmissa luonnoksissa muinaismuistoalue SM ja sen eteldpuolella sijaitseva puistoalue
VP sailyvat paéosin voimassaolevan asemakaavan mukaisina.

Yleinen pyséakdintialue LP ja sen vieressd Torikadun varrella sijaitseva VP-alue rajataan
uudelleen siten, ettd Torikadun ja Kauppiaankadun risteykseen muodostetaan asuin- ja
likerakentamisen tontti AL ja sen viereen yleinen pysakdintialue LP. VP-alue kutistuu
nykyisen puurivin  kokoiseksi. Yleiselle pysakoéintialueelle on  jarjestettavd 3
pysékodintipaikkaa linja-autoille. Kyseinen alue sijaitsee Museoviraston tekemén
kaupunkiarkeologisen inventoinnin (2007) mukaan tutkimuksellisesti ja suojelullisesti
merkittavalla alueella (luokka 1). Mikali kaavan mahdollistamiin rakentamist6ihin aiotaan
ryhtyd, on Museoviraston kanssa neuvoteltava tarvittavista toimenpiteista.
Rakennusalueelle on tarvittaessa tehtdva arkeologinen tutkimus. Kohteen ja
rakennushankkeen mukaan maaritelladn, tuleeko kyseeseen arkeologinen valvonta,
koekaivaus vai kaivaus. Tutkimusten jalkeen alue yleensd vapautetaan rakentamiselle.
Joissakin tapauksissa alue voidaan rauhoittaa pysyvasti. Pysyvasti rauhoitetuiksi voivat
paatyd esimerkiksi alueet, joilla on muurattuja rakenteita. Kyseinen alue on yhteistytssa
Pohjanmaan museon kanssa katsottu voitavan osoittaa rakentamiseen. Vanhojen
ilmakuvien vertailussa on todettu, ettd aluetta on kaivettu ja tasattu ja mahdolliset
kivijalkojen jaénteet todennékdisesti ovat tuhoutuneet.

Asemapuiston pohjoisin osa lohkaistaan omaksi puistoalueekseen VP. Rauhanpuiston
alue merkitddn lahivirkistysalueeksi VL, eli sitd ei kehitetd puistoksi. Puistoalueiden
yhteydessa kaytettdva /s-merkintd velvoittaa sailyttdmaan kulttuurihistoriallisesti,
historiallisesti ja arkeologisesti merkityksellisten puistoalueiden luonteen ja maaperén
nykyiselladn. Muutoksia suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.

Torikadun paa ja osa Kauppiaankadusta osoitetaan hidaskaduksi ja Kauppiaankadun
puurivi taydennetaan risteyksestd pohjoiseen pain hidaskadun kohdalla. Rauhanpuiston
poikki osoitetaan ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys. Asemapuiston halki kulkee kevyen
likenteen reitti, jolla huoltoajo on sallittua. Rauniopuistossa kulkee yleiselle jalankululle
varattu reitti. Yleiseltd pysakdintialueelta LP osoitetaan kevyen liikenteen yhteys
rauniopuiston ja asemapuiston alueelle. Torikadun pohjoisreunalle on istutettava puurivi
kuten etelareunalla. Asemapuistoa palveleva pysakdintialue on pohjoisen sisaantulovaylan
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paatteena. Sisaantulovaylan varrelle on osoitettu linja-autoille 3 pysakéintipaikkaa.
Perusteluina liikennealueiden muutoksille ovat asukkaiden toiveet, liikenneturvallisuus ja
alueen matkailukayton edistaminen.

Asemapuiston  rakennuksista  osoitetaan  kolme  suojeltaviksi  kummassakin
luonnosvaihtoehdossa. Suojeluratkaisujen taustalla on alueen suojelu vuoden 1998
rautatiesopimuksella sekd osana Vanhan Vaasan ja Mustasaaren kirkon valtakunnallisesti
arvokasta rakennettua ymparistda (RKY2009) ja valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta, jotka on huomioitu myds ylemmilla kaavatasoilla (maakunta- ja yleiskaava).
Kaksoisvahtituvan ulkorakennuksen osalta suojelumerkinté on poistettu kuntotutkimukseen
perustuen. Kellari/tallirakennukselle on osoitettu laajentamismahdollisuus.

Molemmissa luonnoksissa huomioidaan liito-oravan elinpiiri merkinnalla s-1. Merkinnan
laajuudessa huomioidaan alueen kayttotarkoitus muinaismuisto- ja virkistysalueena.
Merkinnan siséltd ja laajuus on kasitelty kaavoituksen viheraluetiimin kanssa.

LUONNOS 1:

Asemapuiston kayttotarkoitusmerkintd on puisto, jolla ympéristd on sdilytettdva VP-1/s.
Puiston kulttuurihistoriallista luonnetta asemapuistona tulee vaalia. Myods tama alue
sijaitsee Museoviraston tekeman kaupunkiarkeologisen inventoinnin (2007) mukaan
tutkimuksellisesti ja suojelullisesti merkittavalla alueella (luokka 1). Mikéli kaavan
mahdollistamiin rakentamistdihin aiotaan ryhtyd, on Museoviraston kanssa neuvoteltava
tarvittavista toimenpiteistd. Puistossa on rakennusaloja sekd suojelu- ettd
uudisrakennuksille yhteensa 2200 k-m2. Ne voivat olla muualta siirrettyja,
rautatiearkkitehtuuriin sopivia puu- tai hirsirakennuksia tai tyyliin sopivia uudisrakennuksia.
Puretun asemarakennuksen paikalle ja sen viereen voidaan pystyttdd rakennusalaltaan
700 m? laajuiset 2-kerroksiset siirretyt tai uudisrakennukset, ja suojellun ulkorakennuksen
viereen 500 m? laajuinen rakennus. Nama rakennukset muodostavat valiinsa tapahtuma-
aukion. Kaksoisvahtituvan ulkorakennuksen paikalle on osoitettu 200 m? laajuinen
rakennusala korvaavalle rakennukselle. Rakennuksiin voidaan sijoittaa matkailu-, palvelu-,
nayttely- ja kokoontumistiloja, mutta ei asumista. Rakennuksiin ei saa rakentaa kellareita.

Rauniopuistoon osoitetaan ohjeellinen alueen osa, joka kasitelladn aukiomaisesti. Aukio
sijoittuu keskeiselle paikalle Torikadun paatteeksi. Aukiomaisen alueen tarkoituksena on
luoda luonteva kokoontumispaikka, johon voidaan esimerkiksi keskittaa opastuskyltteja ja
mahdollisesti jopa jarjestdaa rauniopuiston luonteeseen sopivia tapahtumia. Kiinteita
rakenteita ei alueelle osoiteta, eikd maata velvoiteta muokkaamaan, mutta esimerkiksi
aukion kivedminen rauniopuiston tyyliin sopivasti on mahdollista.

Rauniopuiston alueelle osoitetaan enemman jalankulkureitteja kuin luonnos 2:ssa. Ne on
sijoitettu p&&osin Vanhan Vaasan viheralueiden kehittdmissuunnitelman (2010)
mukaisesti. Reittien tarkoitus on erityisesti asemapuiston saavutettavuuden parantaminen.

Asuin- ja liikerakentamisen tontilla on rakennusoikeutta 1800 m? kolmikerroksiselle
rakennukselle seka 300 m? autotalleille. Asuin- ja liikerakennus rajaa Kauppiaankatua.
Liiketilat sijoitetaan katutasoon. Liikerakentamiseen on kaytettavd vahintdédn 10 % ja
enintdén 30 % kerrosalasta.

Kauppiaankadun katualuetta levennetaan Torikadun ja Postikadun valilla 21 metriin ja
myds rauniopuiston puoleiselle kadun reunalle osoitetaan puurivi.
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LUONNOS 2:

Asemapuiston kayttotarkoitusmerkintd on rakennussuojelualue SR. Asemapuiston alue
rakennuksineen ja ymparistéineen on sdilytettavd ja hoidettava siten, etteivdt sen
kulttuurihistorialliset arvot heikkene. Asemapuistoon osoitetaan rakennusalaa yhteensa
1000 k-m2 Rakennusalat sijoittuvat suojeltavien rakennusten liséksi entisen
asemarakennuksen paikalle sekd kaksoisvahtituvan ulkorakennuksen paikalle.
Rakennuksiin voidaan sijoittaa matkailu-, palvelu-, nayttely- ja kokoontumistiloja, mutta ei
asumista. Rakennuksiin ei saa rakentaa kellareita.

Rakennusoikeus AL-tontilla on 1650 k-m? ja rakennusala rajaa Torikatua. Maaraykset ovat
samat kuin luonnos 1:ssa.
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47



4.5.2. Luonnosvaihtoehtojen arviointi ja vertailu

Kumpikin luonnosvaihtoehto luo edellytykset alueen kulttuurihistoriallisten arvojen
sailymiselle ja vaalimiselle, liikenneturvallisuuden parantamiselle seka matkailukayton
edellytysten ja Vanhan Vaasan elinvoimaisuuden vahvistamiselle.

Asemapuiston osalta luonnos 1 antaa enemman mahdollisuuksia alueen kehittamiselle
kuin luonnos 2, joka on luonteeltaan enemman sailyttdva ja rakennusten ehdoilla
kehittava. Luonnos 1 salli enemman uudisrakentamista kuin luonnos 2. Asemapuiston
kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta luonnos 2 on lahempana asemapuiston
alkuperaistd ilmettd kuin luonnos 1, koska uudisrakennukset sijoitetaan vanhoille
rakennuspaikoille.

Alueen lisdantyva kayttd on myds uhka, erityisesti raunioiden sailymisen suhteen. Jo nyt
alueella esiintyy tahallista ja tahatonta ilkivaltaa, kun raunioilla Kiipeilladn ja kivia ja tiilia
irrotetaan paikoiltaan. Kayttgjien lisddntyva maara toisaalta lisaa myds sosiaalista
valvontaa alueella. Esimerkiksi raunioiden kattaminen nykyisisté seinarakenteista erillisena
rakenteena voisi vahentda paitsi saan, myos ilkivallan vaikutuksia. Kun alueesta
huolehditaan hyvin, ilkivalta vhenee. Asiaan tulee kiinnittd& huomiota jatkosuunnittelussa,
silla naihin asioihin ei voida juurikaan kaavalla vaikuttaa.

Uusi asuin- ja liikkerakennus Torikadun ja Kauppiaankadun risteyksessa lisaa palvelu- ja
asuntotarjontaa Vanhan Vaasan alueella. Kerrostaloasunnot tuovat esimerkiksi
ikd&ntyneille mahdollisuuden jatkaa asumista alueella. Asutuksen lisddminen
rauniopuiston tuntumaan tuo myds kaivattua sosiaalista valvontaa alueelle. Nykyinen grilli
voi jatkaa toimintaansa talon katutason liiketiloissa.

4.5.3. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Luonnoksista muokattiin ehdotusvaiheessa yhdistelmaratkaisu. Asemapuiston osalta
paadyttiin kayttotarkoitusmerkintdén rakennussuojelualue SR, joka ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot paremmin kuin kayttotarkoitusmerkinta  puisto  VP.
Uudisrakentamisen maara asemapuistossa on maltillinen, mutta mahdollistaa kuitenkin
alueen kehittamisen.

Raunioiden kattamisen mahdollisuutta on kaavaprosessin yhteydessa arvioitu ja siitad on
keskusteltu Museoviraston kanssa. Kattaminen voi olla mahdollista tietyin reunaehdoin.
Katerakenteet on rakennettava raunioiden rakenteista taysin erilleen, ja maahan
kaivettavien rakenteiden osalta on arvioitava vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintdon.
Raunioiden kunto ja kattamisen vaikutukset on selvitettdva laajasti ennen hankkeeseen
ryhtymistd. Kaavaehdotuksessa raunioiden kattaminen huomioidaan siten, ettd alueen
likenneturvallisuutta parannetaan ja lisdantyvan matkailun vaatimia palveluja osoitetaan
asemapuistoon. Raunioalueelle ei palveluja voi rakentaa, joten ne on luonnollista osoittaa
viereiseen asemapuistoon, jossa on tarvetta I0ytaa hylatyille rakennuksille kayttoa.

Museoviraston julkaiseman ohjeen "Arkeologinen kulttuuriperinto ja kaavoitus, ohje 2017”

mukaisesti koko kaava-alue rajattiin pistekatkoviivalla sm-alueeksi ja Pohjanmaan museon
suosituksen mukaisesti rauniopuisto kayttotarkoitusmerkinnalla puisto VP/s. Merkinta
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perustuu siihen, ettd kaytanntssad koko kaavamuutosalue on muinaismuistorekisterissa
olevaa muinaismuistoaluetta.

Asemapuistossa  esitetdan  kolme  rakennusta  suojeltaviksi ja  hoidettaviksi
Rautatiesopimuksen mukaisesti. Muille olemassa oleville rakennuksille esitetdan nykyinen
rakennusala ja —oikeus ilman suojelumerkintdd, mika mahdollistaa rakennusten sailymisen
tai purkamisen (vaatii purkuluvan). Ratkaisu on kompromissi asukkaiden toivoman
kaikkien rakennusten purkamisen sek& viranomaisten esittaméan koko rakennuskannan
suojelun valilla. Asemapuistoon osoitetaan alueen henkeen sopivaa uudisrakentamista,
jolla aluetta voidaan taydentaa matkailun tai muun sopivan kayttotarkoituksen tarpeisiin.
Yhden asunnon sijoittaminen alueelle on mahdollista.

AL-alueen osalta rakennusalaa ja -oikeutta on luonnokseen verrattuna hieman
pienennetty, jotta rakentaminen sopii paremmin ymparistoonsa, eika sijoitu liian lahelle
risteysta. Asuin- ja liikerakennuksen maarayksia on tdsmennetty luonnosvaiheesta.
Rapattu, harjakattoinen rakennus sopeutuu Vanhan Vaasan ymparistoon.
Kaupunkiarkeologisen inventoinnin (Paivi Hakanpaa 2007) liitteessa 3.3. esitetaan vuoden
1750 kartta nykyisen pohjakartan paalla, ja sen perusteella ndhdéaén, ettd Kauppiaankadun
ja Torikadun risteyksessa sijainneet asuinrakennusten jaénteet ovat jo jadneet katujen alle
ja tuhoutuneet. Yleinen pysakdintialue on kaivettu vuonna 1972. Kuvista mitaten
Kauppiaankatu on leventynyt vuoden 1972 kuvaan verrattuna 7 metrid. Talla perusteella
alue voidaan rakentaa. On kuitenkin otettava huomioon, ettd mikali muinaisjadnnoksia
aluetta kaivettaessa loytyy, on otettava yhteytta museoviranomaiseen.

Liikenneturvallisuuteen liittyvat asukkaiden mielipiteet haluttin  huomioida, ja
kaavaehdotuksessa esitetddn ratkaisuja ajoliikenteen nopeuksien hidastamiseksi. Taméa
edistaa myds alueen matkailukayttdd. Hidaskatumerkinnan lisaksi yhdessa kuntatekniikan
kanssa pohdittiin turvallisia kevyen liikenteen ylityksia Kauppiaankadun yli, ja matkailuun ja
turismiin liittyvan bussiliikenteen ajoreitteja ja pysakdintipaikkoja.

Asemakaavaehdotusta muutettin  hieman ehdotuksesta saatujen lausuntojen seka
viranomaisneuvottelun pohjalta. Muutokset olivat luonteeltaan vahaisia: suojelumaarayksia
tasmennettiin  ja yhden rakennusalan osalta rakennusoikeutta pienennettiin. Muut
muutokset koskevat lahinnd selostuksen taydentamista. Tastad syysta kaavaehdotusta ei
ollut tarpeen asettaa uudelleen julkisesti nahtaville.
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Alustava liikkennesuunnitelmaluonnos

4.5.4. Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 12 kannanottoa. Suunnitelma lahetettiin
tiedoksi ja mielipiteitd varten myds seuraaville tahoille, jotka eivat kannanottoaan
lahettdneet: 17 kaavamuutosalueella sijaitsevaa tai naapurikiinteisttd, kiinteistotoimi,
kuntatekniikka, Vaasan talotoimi, rakennusvalvonta, ymparistotoimi, Pohjanmaan
pelastuslaitos, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Lansi-Suomen Sotilasldanin Esikunta, VR-
yhtyma, Liikennevirasto, Posti Oy, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens
foretagarforening rf, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahkoé Oy / kaukolampdyksikka,
Vaasan Yrittajat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Vanhan Vaasan yhdistys ry, Pappilanméen
omakotiyhdistys ry, Vaasan ympadristdseura ry.

Anvia Telecom Oy huomautti lausunnossaan, etta heilla on maanalaisia kaapeleita
kaavamuutosalueella ja ettd ne olisi hyva sailyttda paikoillaan kustannusten
saastamiseksi. Liitteend toimitetun kartan mukaan kaapelit sijaitsevat lahinna
katualueilla.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, ettéd "kaava-alueen kulttuuriperintfarvot ovat
poikkeuksellisen runsaat ja tihedat. Se on osa valtakunnallisesti merkittavaksi
luokiteltua rakennettua kulttuuriympéaristéa (RKY 2009) Vanha Vaasa ja
Mustasaaren kirkko. Taman on hyva kayda ehdotettua selvemmin ilmi osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta. Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.
Kaava-alue on keskeinen osa Vanhan Vaasan kaupunkiarkeologista aluetta.
Asema-alueen rakennukset kuuluvat 1998 solmitun rautatiesopimuksen piiriin.
Kaavan vaikutukset kulttuuriymparistéén (rakennusperintt, arkeologinen perintd,
kaupunkikuva ja maisema, niihin liittyvat luontoarvot) on arvioitava poikkeuksellisella
huolella. Erityisesti on huomioitava kaavan toteuttamiseen liittyvan rakentamisen ja
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muun maaperaan kajoamisen sisdltavan myods muinaismuistolakiin perustuvia
seurauksia. Kirkon raunioiden mahdollisen kattamisen vaikutukset on syyta jo
kaavavaiheessa arvioida riittdvan tarkasti, myos 0-vaihtoehto huomioiden.
Museovirasto on Kkasitellyt Vanha Vaasan aseman aluetta lausunnoissaan
MV/22/05.01.02/2016 (6.4.2016) ja MV/2/05.01.02/2015 (24.02.2015). Esitetyt
nakemykset on nekin hyva huomioida kaavan valmistelussa.”

Mustasaaren kunta lausuu, ettd kaava-alueeseen rajoittuva Mustasaaren
seurakunta tulisi ottaa mukaan kaavan osallisiin.

Pohjanmaan liitto huomauttaa lausunnossaan, etta "alue sijoittuu kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle (Vanhan
Vaasan kulttuurimaisema). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympéristot. Mustasaaren rautatieasema
(kohde, joka sisaltyy laajempaan kokonaisuuteen) on osoitettu maakuntakaavassa
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokkaana
kohteena. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on nama merkinnat ja
merkintoihin  liittyvat suunnittelumdéaraykset esitetty olennaisimpina, mutta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa olisi hyva taydentaa vield aluetta koskevilla
kehittamisperiaatemerkinngilla ja muilla erityis- ja viivamerkinndilla edella esitetysti.
Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristod
(RKY2009, Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko). Tama olisi hyva tuoda esille
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja esittda rajaus Kkartalla.” Lisaksi
Pohjanmaan liitto toteaa, etta kaavamuutoksen tavoite kehittad alueen kayttéa on
hyva asia.

Pohjanmaan museo toteaa lausunnossaan, etta "rauniokirkon suunnittelun osalta on
hyva ottaa huomioon myo6s raunioiden korjaustytssa kertynyt tietoaineisto, joka
koskee raunioiden vaurioitumista seka korjausta ja sailyttdmistd. Maakuntamuseo
toteaa, ettda alueen suunnittelussa tulee tarkastella alueen kehittamistd ja
kehittimisen  vaikutuksia useasta n8kokulmasta. On tarkedd néhda
suunnittelualueen eri osa-alueiden seka yksittaisten kohteiden yksilolliset arvot
mutta myo6s erilaisten historiallisten kerrostumien muodostamat arvokokonaisuudet
ja niiden suhde toisiinsa. Alueen kaytdn suunnittelussa tulee huomioida myos
alueen kaytdn mahdollisten muutosten tuomat tutkimukselliset velvoitteet. Koko
suunnittelualue on muinaismuistoaluetta ja alueen kayttssa ja rakentamisessa on
huomioitava, etta kaikki muutosty6t edellyttavat arkeologisia tutkimuksia.”

Pohjanmaan poliisilaitos ilmoitti, etta heilla ei ole lausuttavaa.

Vaasan Vesi toteaa lausunnossaan, etta kaavamuutosalueelta puuttuu taysin
vesihuollon kunnallistekniikka, ja ettd mahdollinen vesihuolto tullaan rakentamaan
alueen kehittdjan kustannuksella. Muinaismuistoalueesta johtuen mabhdollisille
vesihuoltolinjoille on varattava kaavassa 10 m leved rasitealue.

Asunto Oy Ristikuja esittdd mielipiteessaan, ettd Torikadun ja Kauppiaankadun
risteykseen asennetaan liikennevalot turvallisuuden ja turistilikenteen vuoksi.
Lisaksi mielipiteessa toivotaan lisaa likennehidasteita Torikadulle
(kaavamuutosalueen ulkopuolelle). Asemapuiston rakennuksia toivottiin purettaviksi.

Asunto Oy Ristilehto esittdd mielipiteessédn myds lukuisia ehdotuksia
likenneturvallisuuden parantamiseksi. Kauppiaankadun ja Torikadun risteykseen
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ehdotetaan liikenneympyrédd tai vaihtoehtoisesti kaantyvien kaistaa Runsorin
suunnasta Torikadulle kaantyvia varten. Torikadun pohjoispuolelle bussipysakin
jatkeeksi esitetddn lisdkaistaa oikealle Lantiselle Pitkédkadulle k&antyville. Nykyinen
kaava-alueen LP-alue todetaan tarpeelliseksi ja se halutaan sailyttaa.
Kaavamuutosalueen ulkopuolelle Lantiselle Pitkdkadulle toivotaan suojatietad (nro 7
ja 9 vdlille). Kauppiaankadun lansipuolella sijaitsevaa niittymdista VL-aluetta
toivotaan siistittavaksi ja samalla kevyen liikenteen yhteyden rakentamista Lantinen
Pitkakatu 9 kohdalta Torikadun ja Kauppiaankadun risteykseen. Lisaksi todetaan,
ettd alueen kioski on sdilytettdva ja sen yhteyteen rakennettava yleisbvessat
palvelemaan alueen kavijoita.

Asunto-osakeyhtié Bostads Ab Wasa Ostra Staketgatan 4 esittda mielipiteessaan,
etta vanhat asemarakennukset on huonon kuntonsa vuoksi purettava.
Asemapuiston ulkoilumahdollisuuksia tulee parantaa mm. valaistuksella.
Rauniokirkon aluetta tulee edelleen kunnostaa ja miettia keinoja ilkivallan ehkaisyyn.
Liikenneturvallisuuden osalta toivotaan parannusta Itdisen Aitakadun ja Postikadun
risteykseen rakentamalla hidaste ja jalkakaytava Postikadulle.

Asukas Korsholmankadulta esittda mielipiteessdan kiertoliittymén rakentamista
Torikadun ja  Kauppiaankadun risteykseen hidastamaan ajonopeuksia
Kauppiaankadulla.

Asukas Vanhasta Vaasasta esittdd mielipiteessddn useita ideoita alueen historian
esiin tuomisesta, mm. asema-alueen rakennusten kunnostuksesta ja alueelle
sopivasta toiminnasta  (kasityolaiskyla, kahvila). Lisdksi han ehdottaa
Kauppiaankadun katkaisemista liikkenteeltd Postikadun ja Mustasaaren kirkon
puistikon valiseltd alueelta.

Esitetyt kannanotot on otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon asemakaavamuutoksen
suunnittelussa.

Asemakaavamuutoksen luonnokset olivat nahtavilla 15.6. — 7.7.2017 ja niistd saatiin 7
lausuntoa ja 3 mielipidettd. Luonnokset lahetettiin mielipiteita ja lausuntoja varten myds
seuraaville tahoille, jotka eivat kannanottoaan lahettaneet: 16 kaavamuutosalueella
sijaitsevaa tai naapurikiinteisttd, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, Vaasan talotoimi, raken-
nusvalvonta, ympadristdétoimi, L&nsi-Suomen Sotilaslddnin  Esikunta, VR-yhtyma,
Liikennevirasto, Posti Oy, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens
foretagarforening rf, Vaasan Sahko Oy / kaukolampdyksikkd, Vaasan Yrittgjat ry, Oy Vaasa
Parks Ab, Pappilanméaen omakotiyhdistys ry, Vaasan ymparistoseura ry.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Asemakaavan muutoshankkeen kaynnistaminen ja tavoitteet ovat hyvia.
Kaavamuutos voi tarjota hyvat lahtokohdat alueen aktivoimiselle ja séilyttavélle
kehittamiselle. Alueella on rakennetun kulttuuriympdriston ja maisema-arvojen
lisdksi merkittavia luontoarvoja, jotka perustuvat alueen vanhaan kulttuuriperintoon
ja pitkdaikaiseen koskemattomuuteen. Tama edellyttdd peruskaavoitukseen nahden
tarkempia selvityksia sekd alueen nykytilasta etta sen tulevasta kaytosta ja alueelle
esitettyjen ratkaisujen vaikutuksista. Kirkon raunioiden kattamista tulee kaavoituksen
yhteydessa tarkemmin tutkia usean vaihtoehdon pohjalta.
Rakennussuojelukysymysten osalta ELY-keskus viittaa aiemmin antamiinsa
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lausuntoihin. Uudisrakennusten rakentamistapa tai tehokkuus eivat saa olla
ristiridassa alueen alkuperéisen luonteen kanssa.

Alue kokonaisuudessaan on liito-oravan elinymparistod. ELY-keskuksen tiedossa on
papana- ja kolopuuhavaintoja myds muilta paikoilta, kuin mitd Vaasan kaupungin
kartoituksessa on havaittu. ELY-keskus pitaa tarpeellisena tdydentaa alueita VP/s,
VP-1/s, SM ja SR koskevia kaavamaarayksia niin, etta ne turvaavat liito-oravan
elinympériston.  Kaytannossa tama tarkoittaa liito-oravan  pesintd- ja
ruokailumahdollisuuksien huomioimista alueen puuston hoidossa, minka johdosta s-
1 —merkintdd koskevaa maéaaraysta tulisi tarkentaa lisaantymis- ja levahdyspaikan
heikentamista ja havittamista koskevalla kiellolla.

Kasvillisuusselvityksen ulkopuolelle on jaanyt laaja alue muinaismuistoalueen
korttelialueelta. Talla alueella kasvaa ELY-keskuksen tietojen mukaan useissa
paikoissa erittdin uhanalaista keltakynsim6d. ELY-keskus katsoo, etta
luontoselvitystd on taydennettdva keltakynsimon alkukesdan ajoittuvalla
kasvupaikkojen kartoituksella. Esitystavassa on otettava huomioon, ettd asiakirjat
ovat salassa pidettavia, jos tiedon antaminen vaarantaa kyseessa olevan eldin- tai
kasvilajin suojelun.

Kaavamaarayksissa tulisi tarkemmin kuvata jalankulkukdytéavien toteutustapaa ja
peruslinjauksessa tulisi pyrkid noudattamaan alkuperdistd paloa edeltanytta
katuverkkoa. Kauppiaankadun ja triviaalikoulun valiin osoitettu aukio/torialue on alun
perin sijainnut koulun luoteiskulmassa rajautuen kirkkoaitaan. Luonnoksessa
esitettyd uutta sijaintia ei ole toiminnallisesti perusteltu. Jatkosuunnittelussa tulisi
tutkia viela taydennysrakentamisen maaraa ja sijoittelua “asema-alueella”.
Rakennusalat saattavat tarvita myos erillisen korttelialueen, mikali niiden toteutus ei
tapahdu kaupungin toimesta.

Huomioiden alueen valtakunnallinen merkitys asemakaavasta on syyta jarjestaa
erillinen viranomaisneuvottelu ennen ehdotusvaiheen kuulemista.

Vastine:

Kattamista selvitetdan tarkemmin yhdessad Museoviraston kanssa. Kaavamuutos ja
kattaminen ovat kuitenkin prosesseina erillisida. Kattamisen mahdollisuus
huomioidaan kaavassa. Kaavamaarayksia tdydennetaan s-1 merkinnan osalta.
Kasvillisuusselvitystéd tdydennetdan. Jalankulkukaytdvien toteutustapa sisaltyy
kaavamaarayksiin riittvasti ja ne noudattavat Vanhan Vaasan
maisemasuunnitelmaa seka vanhaa katuverkkoa. Aukion sijoitusta pohditaan
uudelleen. Asema-alueen rakennusten sijoittelu ja méaara tukee toiminnallisuutta ja
alueen valvontaa.

Pohjanmaan museo

Molemmissa vaihtoehdoissa on I6ydetty alueiden kehittAmiselle positiivisia
ratkaisuja. Luonnosvaihtoehdossa VE1 Rauniopuiston alueelle esitetyt uudet
k&velyreitit on sijoitettu vanhan katuverkon mukaisesti ja tukevat alueen historiallisia
arvoja seka niiden esille nostamista. Asema-alueen osalta molemmat alueen
kayttba ohjaavat merkintatavat ovat mahdollisia. Alueen taydennysrakentamisessa
on oleellista rakentamisen mittakaavan historian huomioiminen.
Luonnosvaihtoehdossa VE1 esitetyt rakennusmassat ovat osittain liilan raskaita ja
leveitd. Naita tulee viela tarkentaa.
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Raunioalueen pohjoisosassa on vanha kellari. Torikadun paa ja Kauppiaskatu ovat
tutkimuksellisesti ja suojelullisesti 1- ja 2-luokan merkittdvyyden omaavia alueita.
Naiden osalta tulee tarkistaa suunnitellun maankaytén vaikutukset ndille alueille ja
siten todelliset tutkimustarpeet ja kohteiden asemakaavallinen huomioiminen.

Torikadun pohjoispuolen kulmatontille esitetty kayttotarkoitus on soveltuva ja
huomioi tontin historiallisen luonteen. Aluemerkinnassa tulisi kuitenkin tuoda esille,
ettd alueella voi sijaita kiinted muinaisjddnnds ja siten alueen tutkimustarve tulee
huomioida alueen kaytbn kehittamisessd. Pyséakdintijarjestelyja voidaan
mahdollisesti tehda risteysalueen laheisyydessa alueilla, jotka on jo aiemmin todettu
kajotuiksi. = Kaavaselostusta tulee tarkentaa risteysalueen osalta, jotta
vaarinkasityksia ei synny.

Kauppiaankadun ja Torikadun kulmaan esitetyn kolmikerroksisen asuin- ja
likerakennuksen osalta luonnosvaihto VE1 on kaupunkikuvallisesti
nakymavaikutuksien vuoksi parempi vaihtoehto. Museo edellyttdd suunnitelmalle
lisaselvitystd  ymparistoon soveltumisen nakokulmasta  Torikadun ja
Kauppiaankadun suunnasta, lisaksi tulee harkita uudisrakentamisen tarkempaa
ohjausta.

Rautateiden suojelusopimus tulee lisata kaavan laht6tietoihin ja sopimuksen
suojeluohjeistus tulee huomioida rautatiealueen suunnittelussa.

Vastine:

Rakentamisen mittakaava on linjassa vanhan rakentamistavan kanssa. Vanha
kellari merkitdan kaavakartalle. Niittyalueen merkinndssa on riittavasti huomioitu
tutkimustarve. Kaavaselostusta tarkennetaan. Nakyméakuvia ja vaikutusten arviointia
lisataan. Rautateiden suojelusopimus ja sen suojeluohjeistus lisataén lahtotietoihin.

Pohjanmaan liitto

Luonnoksissa esitetyt uudisrakentamisen paikat ovat luontevia. Suojellun
ulkorakennuksen viereen osoitetun rakennuspaikan alta jouduttaisiin osittain
kaatamaan vanhat korkeat puut. Vanhan Vaasan kasvillisuutta on kéasiteltava ja
sdilytettava sen historiallisen arvokkuutensa mukaisesti.

Pysakaointi tulisi keskittda yleiselle pysakointialueelle, jolloin valtyttaisiin  myo6s
asema-alueen lapiajoliikenteelta.

On tarkeda jarjestaa turvallinen jalankulkuyhteys pysékdintialueelta Rauniopuistoon
ja Asemapuistoon, ja muodostaa alueelle selkeda ja kutsuva paasisdantulo.
Jalankulkureittien tulisi puistoalueella mukailla maaston muotoja.

Kauppiaankadun varressa rakennusalan osoittaminen Kauppiaankadun varteen on
parempi vaihtoehto. Aukiomaiseksi alueeksi osoitettu tontinosa tulisi osoittaa
raunioiden viereiselle nurmialueelle, joka on alun perin ollut torialuetta ja jonka voisi
ennallistaa.

On hyva, ettd Vanhan Vaasan keskustaa kehitetddn monimuotoisena matkailu- ja
virkistyskohteena.

Vastine:
Kaavamaarayksissd on huomioitu kasvillisuus. Yleinen pysakéintialue on niin pieni,
ettei se riitd. Lapiajoa asemapuistossa ei sallita. Turvallista jalankulkuyhteytta ja
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sisdantuloa tutkitaan, mutta osittain se on enemman katusuunnitelman asiaa.
Jalankulkureitit mukailevat vanhaa katurakennetta ja ovat maisemasuunnitelman
mukaisia. Aukioalueen sijoitusta pohditaan.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Molemmat asemakaavan luonnosvaihtoehdot ovat pelastuslaitoksen arvion mukaan
paloturvallisuuden osalta toteutettavissa. On varmistettava, ettd kaavamerkinnéilla
pp/h ja pp/t osoitetut kulkureitit tayttdvat pelastusajoneuvojen halytysliikenteen
asettamat tekniset vaatimukset.

Vastine:
Lausunto huomioidaan.

Vaasan vesi

Alueelta puuttuu taysin vesihuollon kunnallistekniikka. Kyseinen alue on
muinaismuistoaluetta, joten mahdollisille vesihuollon johtojen rakentamisille tulee
varata kaavoitusvaiheessa ns. rasitealueet (vdh. 10 m levea alue). Mahdollinen
vesihuolto tullaan rakentamaan alueen kehittdjan kustannuksella.

Vastine:
Lausunto huomioidaan.

Vaasan sahkoverkko
Ei huomautettavaa.

Mustasaaren kunta
Mustasaaren kunnalla ei ole huomautettavaa.

Vanha Vaasa ry
Asemakaavan muutoksen ja toteuttamisen Kkiireellisyytta ei ole asemakaavan
selostuksessa painotettu.

Asemapuiston rakennuksille ei ole tehty vuoden 2014 raporteissa esitettyja
suojaamis- eika korjaustoimenpiteitd. Vesi- ja kosteusvaurioiden takia rakennuksien
korjaaminen on teknisesti vaikeaa rakennussuojelumaarayksia noudattaen.
Rakennuksien korjaaminen tayttamaan terveellisyyden ja turvallisuuden vaatimukset
on teknis-taloudellisesti toteuttamiskelvotonta.

Asemapuistosta laaditut luonnokset 1 ja 2 ovat Vanhan Vaasan kehittamisen
kannalta toteuttamiskelpoisia. Voimassa olevan asemakaavan mukaan on ollut
mahdollista kehittaa aluetta, mutta kehittdminen ei ole onnistunut. Luonnoksien
mukaan tehtavan asemakaavan toteutumisen estéda ne seikat, jotka ovat estaneet
tahankin saakka alueen kehittdmisen. Asemakaavan laatimisessa alueelle pitaa
ottaa huomioon, ettd Vaasan kaupunki tuskin tulee investoimaan alueeseen ilman
rakennuksille 16ytyvad kayttotarkoitusta ja taloudellisesti kannattavaa toimintaa.
Yksityisen tahon kiinnostuminen alueeseen vaati vahvaa kumppanuutta ja
sitoutumista alueen kehittamiseen. Luonnoksissa esitetyille tiloille on vaikea l6ytaa
omistajaa ja yllapitdjaa. Alueelle esitetty rakennusoikeus on tarpeettoman suuri.
Alueen saavutettavuus on huono. Alueen infra pitadisi rakentaa kokonaan
uudisrakentamisena. Rakentaminen vaatisi arkeologisia selvityksida, ja uhkana on
rakentamisen estyminen muinaisjadnnosten takia. Alue on kehittynyt rakennuksien
tuhoutumisen takia enemman puistoksi kuin rakennusalueeksi. Valtakunnalliset
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suojeluvelvoitteet ovat muuttuneet alueelta tuhoutuneiden rakennuksien takia.
Rakentaminen ja alueelle tuleva kayttd hairitsisi ulkoilu- ja vapaa-ajan kayttoa.
Luonnoksissa  esitetyt  k&yttotarkoitukset  saattaisivat vaatia  merkittavia
Liikenneviraston vaatimia raideliikenteen turvallisuusinvestointeja.

Vanha Vaasa ry esittda, ettd asemapuistosta laaditaan jatkossa vaihtoehdoksi
luonnos alueen muuttamisesta puistoksi ja lahivirkistysalueeksi ilman rakennuksia.
Puisto voisi olla perinnepuisto, johon voitaisiin jattda rakennuksien hyvékuntoiset
luonnonkiviperustukset paikoilleen.

Rauniopuistoa voitaisiin parantaa kayttotarkoituksia vastaavasti mm. valaistusta
parantamalla. Esilla ollut rauniokirkon kattaminen on Kkehittamis- ja
toteuttamiskelpoinen suunnitelma. S&alta suojattu kirkkotila parantaisi rauniokirkon
kayttomahdollisuuksia ja suojaisi hyvin rakenteita. Rauniokirkolle on muodostunut
kirkollinen merkitys, vaikka kirkko ei pida sita kirkollisena rakennuksena.
Pienimuotoiset musiikki-, teatteri- ym. tapahtumat sopivat hyvin katettuun
rauniokirkkoon. Asemapuiston ja raunioalueen valisen metsan polut tulisi
tarvittaessa merkitd asemakaavaan ja kunnostaa ottaen huomioon liikuntaesteisten
tarpeet.

Rauhanpuisto voitaisiin maiseman- ja kiinteistonhoidollisin keinoin tehda vahilla
kustannuksilla hoidettavaksi nurmikkoalueeksi.

Asuin- ja liikerakentamisen tontille ja LP-alueelle esitetyt ratkaisut ovat
kehittamiskelpoisia. Rakennusoikeudesta |0ytyisi riittavasti matkailulle ja julkisille
palveluille osoitettavissa olevia tiloja. Asunnoille olisi todennakdisesti kysyntaa. LP-
alue parantaisi pyséakdintia ja liikenneturvallisuutta. Ajoreittien pyséakdintialueelle
tulee olla riittavan valjia. Kauppiaankadulle, raunioalueen puolelle, tulisi sijoittaa 2-3
linja-auton pysakdintipaikkaa ja mahdollisesti 1-2 invapaikkaa henkilbautoille.
Postikadun ja Kauppiaankadun risteyksessd on nékemaesteitda, kun kaannytaan
Postikadulta kanaalin suunnasta vasemmalle. Kauppiaankadun ja Torikadun
likenne on lisd&ntynyt huomattavasti ja naiden liikenneturvallisuutta tulee parantaa.
Pysakadintialueen sijaitseminen Kauppiaankadun "vaaralld” puolella on ongelmallista.

Yhdistyksen ensisijainen huolenaihe on liikenteen maard, vilkas raskas liikenne
seka liikenteen nopeudet.

Vastine:

Asemapuiston rakennusten osalta suojeluasioiden mutkikkaat kasittelyt ovat
johtaneet rakennusten kunnossapidon laiminlyéntiin, mik& on valitettavaa. Alueen
suojelumerkinnat ovat vahvat ja tulevat ylemmiltd kaavatasoilta, kaytdanndssa
Museovirastolta ja ELY-keskukselta, eivatka kyseiset viranomaiset ole valmiita
suojelun purkamiseen rakennusten kunnosta huolimatta. Kaavamuutoksella
tavoitellaan kompromissia kaikkien rakennusten suojelun ja kaikkien rakennusten
purkamisen vdlilla. Tavoitteena on parhaiten sailyneiden rakennusten suojelu ja
tarkoituksenmukainen kaytto.

Raunioiden mahdollisen kattamisen yhteydessa syntyy palvelujen tarve, ja hama
palvelut on luonnollisinta sijoittaa viereiselle asemapuiston alueelle, jonne ja josta
voidaan osoittaa turvalliset ja lyhyet kulkuyhteydet. Entisia rautatierakennuksia on
onnistuneesti muutettu uusiin kayttotarkoituksiin useilla paikkakunnilla.
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Kauppiaankadun ja Torikadun liikenteellisia haasteita pyritddn kaavamuutoksella
ratkaisemaan ja liikenneturvallisuutta parantamaan.

Mielipide 1
Sama sisaltd kuin Vanha Vaasa ry:n mielipiteessa.

Liséksi mielipiteen esittdja toteaa, etta kaavoituksen tarkeimmiksi tavoitteiksi pitaa
asettaa kaavamuutoksen toteuttamisen realistisuus ja kokonaisvaltainen
toteuttamiskelpoisuus, ja ettd kaavoituksesta tehtavat valitukset voidaan valttaa
hyvalla tiedottamisella, viranomaisten vyhteistyodlla ja muulla hyvan hallinnon
mukaisella ennakoinnilla. Lopuksi mielipiteen esittaja kiittd& kaavoitusviranomaisia
hyvasta vuorovaikutuksesta asukkaiden kanssa.

Mielipide 2

Mielipiteen esittdjat omistavat tontin, joka rajautuu kaava-alueen LP-alueeseen.
Tontin pohjoisreunassa on pensasaita, joka sailydkseen elinvoimaisena tarvitsee
jonkinlaisen suojavydhykkeen toisellakin puolella, puurivin tai muun viheralueen,
kuten nykyaan.

Torikadun ja Lantisen Pitkdkadun risteyksessa nakyvyys on huono istutusten takia,
ja risteyksen kapeus aiheuttaa sen, ettd suurten ajoneuvojen kanssa ei voi olla
risteyksessd yhta aikaa henkilbautolla. Kauppiaankatu ja Torikatu ovat vilkkaita
lapikulkuvaylid. Torikadulla on usein pitkd jono Kauppiaankadulle kolmion takaa
kaantymista odottavia.

Vanhan Vaasan keskuksen alueella kaikki nykyiset rakennukset ovat korkeintaan
kaksikerroksisia ja jattavat siten kirkon raunion, museon ja nykyisen Vanhan Vaasan
kirkon maamerkeiksi alueella. Jos rakennetaan kaavaluonnoksen mukainen
kolmikerroksinen asuin- ja liikerakennus Kauppiaankadun ja Torikadun kulmaan, se
rajoittaa nakymaa triviaalikoulun raunioille pdin. Rakennuksen tulisi olla matalampi,
koska se sijoittuu korttelin korkeimmalle kohdalle ja kilpailee maamerkkina kirkon
raunioiden kanssa. Rakennusten kokoa ja sijoittelua on suunniteltava historiallisen
naapuruston eika tehokkaan rakentamisen nakodkulmasta.

Vastine:

Suojavybhyke huomioidaan kaavassa. Kaava-alueen liikenteellisid haasteita
pohditaan yhdessa kuntatekniikan kanssa. Varsinaiset risteysjarjestelyt ratkaistaan
katusuunnitelmissa, ei kaavassa. Kolmikerroksinen rakennus ei ole Vanhan Vaasan
ainoa, silA mm. Vanhan Vaasan museo, Mustasaaren kirkko ja osa
sairaalarakennuksista ovat yhté korkeita tai korkeampia. Rakennus ei merkittavasti
rajoita nakym&& triviaalikoulun raunioille, koska nakyma aukeaa parhaiten
suunnista, joissa esitetty rakennus ei peitd ndkymia. Rakennusalaa lyhennetdén
pohjoispaasta. Kaksikerroksisen rakennuksen kaavoittamisessa télle paikalle on
olemassa se riski, ettd se toteutetaan omakoti-, pari-, tai rivitalotyyppisena
ratkaisuna, jolloin se heikentdd alueen hahmottamista asuinalueen keskuksena.

Luonnoksista annetut lausunnot ja mielipiteet on mahdollisuuksien mukaan huomioitu
kaavaehdotuksessa. MerkittAvimmat lausuntojen ja mielipiteiden vaikutukset nakyvat
kaavaehdotuksen liikenteellisissa ratkaisuissa sekd kaavan vaikutusten arvioinnissa ja
niista johtuvissa valinnoissa.
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Asemakaavan ja tonttijaon muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.8. — 19.9.2018 ja siita
saatiin 9 lausuntoa ja 2 muistutusta. Ehdotus lahetettiin muistutuksia ja lausuntoja varten
my06s seuraaville tahoille, jotka eivat kannanottoaan lahetténeet: 16 kaavamuutosalueella
sijaitsevaa tai naapurikiinteist6ad, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, Vaasan talotoimi, raken-
nusvalvonta, ymparistdtoimi, Mustasaaren seurakunta, Lansi-Suomen Sotilaslaanin Esi-
kunta, VR-yhtymd, Liikennevirasto, Posti Oy, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy,
Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikko, Vaasan Yrittajat
ry, Oy Vaasa Parks Ab, Pappilanmaen omakotiyhdistys ry, Vaasan ympéristoseura ry.

Alla on esitetty lausuntojen ja muistutusten tiivistelméat sek& kaavoituksen vastineet niihin.
Alkuperéaiset lausunnot ja muistutukset sailytetaan asemakaavan aktissa.

ELISA
Ei huomautettavaa.
ELY-KESKUS

Viittaus aiempaan lausuntoon luontoarvojen osalta. Esitti liito-oravien selvityksissa
todetut elinpiirit ja naitd koskevia tarkennuksia kaavamaarayksiin. Erittain
uhanalainen keltakynsim¢ oli jaanyt v. 2016 tehdyn kasvillisuusselvityksen
ulkopuolelle. Laji on huono Kilpailija eika kesta tallausta. Luontoselvitysta tulisi
taydentaa talta osin ja huomioida lajin sailyminen alueen hoito-ohjeistuksessa.

Lausunnossa ja tyokokouksessa tuotiin liséksi esiin seuraavia asioita, joita ei
ehdotuksessa ole taysin huomioitu:

- kaavamdaarayksissd ja  selostuksessa tulisi tarkemmin  kuvata
jalankulkukaytavien ja katualueiden toteutustapaa, jonka raunioalueella tulisi
noudattaa alkuperdista paloa edeltanytta katuverkkoa ja/tai mythemmaéan
asemapuiston linjauksia.

- jatkosuunnittelussa tulisi vield tutkia tdydennysrakentamisen maaraa,
sijoittelua ja mahdollista kiinteistdjakoa aseman alueella. Mikali kiinteistdjako
edellyttdd uuden katuverkon ulottamista asemapuiston alueelle, tulee sen
toteutustapa ja mitoitus huomioida kaavamaarayksissa.

- Pyséakointialueelta tulisi liikenneturvallisuuden varmistamiseksi mahdollistaa
suora yhteys raunioalueelle joko Torikadun risteysalueen jalkeisen suojatien
tai mahdollisen Kauppiaankadun alikulun kautta, jonka
toteutusmahdollisuutta kaavassa tulisi selvittdd. Toimenpide edellyttdd AL-
korttelialueen kaventamista. Koska Kkorttelialue sijaitsee 1 luokan
muinaismuistoalueella (sm) olisi my6s kayttbtarkoitusmaaraykseen hyva
lisata rakennustoiden edellyttama tutkimusvelvoite.

Asemakaavaehdotus on laadittu huolella ja sen tavoitteet alueen kehittamisen ja
tulevan kayton seké rakentamisen osalta ovat laht6kohdiltaan oikeita. Sailyneita
rautatierakennuksia koskeneiden selvitysten seka alueella tehtyjen kayntien
perusteella ELY-keskus katsoo kuitenkin, ettei rakennusten kunto tai
korjausmahdollisuudet ole heikentyneet siten, ettd ELY-keskuksen kanta
suojelutarpeen osalta olisi muuttunut. Alueen kaikki asemarakennukset tulisi merkita
asemakaavassa suojeltaviksi. Koska ulkorakennukset ovat osin
kosteusvaurioituneet, ne on tarkoituksenmukaista merkita kaavakarttaan
talousrakennuksina, mika ei edellytd korjausten osalta samaa vaatimustasoa, kuin
asumiskaytossa olevilta rakennuksilta.
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Mikali kohteen suojelun turvaaminen edellyttaa, kestad alueen pohjoisosa kaavassa
esitettyd laajempaa lisarakentamista. Lisdrakentamisen osalta tulee Kkuitenkin
huomioida “korvaavan asemarakennuksen” Iluonne alueen mittakaavallisena
dominanttina, mink& johdosta muun taydentavan rakentamisen tulisi olla
kerrosluvultaan ja/tai massoittelultaan alisteista. Asemakaavaa koskevien
suojelumerkintdjen osalta ELY-keskus esittdd, ettd sr-5 merkintdan lisatdén
rakennuksen purkamista koskeva kielto ja sr-10 (sailytettava rakennelma) merkitaan
kaavakarttaan.

Vastine:
Kaavaehdotuksessa huomioidaan luonnosvaiheen lausunnossa esiin tuodut
tarkennukset kaavamaarayksiin lito-oravien elinpiirien osalta.

Keltakynsimon osalta kasvillisuusselvitysta ei paasty tdydentamaéan, koska kasvi ei
kukkinut lainkaan kuivan ja lampiman alkukesan vuoksi. Kasvi on selvinnyt alueella
pitkdan, eikd se ole valittbmasti uhattuna jatkossakaan. Alueen kayttd jatkuu
samanlaisena, eika uusia kulkuvaylia osoiteta paikoille, joissa keltakynsimda on
aiemmin havaittu. Selostusta kuitenkin taydennetaan talta osin.

Ympadristdministerion oppaan mukaan asemakaavassa ei maarata asioista, jotka
kuuluvat katusuunnitelmaan. Asemakaavassa voidaan maaratd katualueen
varaamisesta tiettyyn tarkoitukseen sekd esimerkiksi puiden istuttamisesta tai
sdilyttamisesta tai katupaallysteen laadusta. Nain ollaan menetelty tassakin
kaavaehdotuksessa. My6s koko kaava-aluetta koskeva sm-mdaarays rajoittaa
maaperaan liittyvid toimenpiteita. Kevyen liikenteen reitit rauniopuistossa
noudattelevat paaosin vanhoja katulinjauksia, ja taysin Vanhan Vaasan
viheraluesuunnitelmaa. Selostusta taydennetddn vield kevyen liikenteen reittien
toteuttamistavan osalta.

Taydennysrakentamisen maaraa ja sijoittelua tarkastellaan vield Museoviraston
lausunnon pohjalta. Kiinteistotoimi ei ole ottanut kantaa alueen kiinteistdjakoon.

Turvallinen jalankulkuyhteys pysakdintialueelta raunioalueelle on mahdollista
toteuttaa kaavaehdotuksen mukaisesti nykyista Torikadun pyoratietd ja suojatieta
pitkin. Alikulku on télla kohtaa ylimitoitettu ratkaisu, eikd se sovi historiallisesti
arvokkaaseen ymparistoon, eika katualueiden ratkaisuksi ylipaataan. Kauppiaankatu
on rakennettu hyvin tiemdisesti raunioiden  kohdalla, mutta tassa
kaavaehdotuksessa pyritddn nimenomaan muokkaamaan katuymparistoa
sellaiseksi, ettéa se hiljentdd ajonopeuksia (hidaskatu).

Tutkimusvelvoite sisdltyy koko kaava-alueeseen, tuplamerkintdd ei koeta
tarpeelliseksi AL-korttelin kayttotarkoitusmaarayksen kohdalla.

Kuntotutkimuksen perusteella huonokuntoisimmat asema-alueen rakennukset on
jatetty vaille suojelumerkintdd, mutta niille on kuitenkin ehdotuksessa osoitettu
rakennusalat. Tdm& mahdollistaa rakennusten sailyttamisen, mikali se tulevan
kayttajan toimintaan sopii. Rakennukset voidaan myds korvata vastaavilla uusilla tai
siirretyilld rakennuksilla. Kyseisten rakennusten kunto on niin huono, etta niista yli
50 % joudutaan korvaamaan uusilla rakennusosilla, jolloin korjaamisen mielekkyys
voidaan kyseenalaistaa. Suojelumaéaraysten on oltava omistajalle kohtuullisia.

Rakennuksen purkamista osoittava kielto lisataan sr-5 maaraykseen.
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Sr-10 on merkitty kaavakarttaan. Sailytettava rakennelma, kellari, sijaitsee alueen
pohjoisosassa katualueella.

MUSEOQVIRASTO

Vanhan Vaasan raunioalueeseen rajoittuvan entisen rautatieasema-alueen
rakennusten osalta asemakaavan muutosehdotus ei noudata sille aiemmin
maariteltyja suojelutavoitteita, silla kolme talousrakennusta esitetdan jatettavaksi
vaille suojelumerkintaa, ja korvattaviksi uudisrakennuksilla. Liséaksi historiallisen
asemapuiston hoitoon ei ole suojelumaarayksessa kiinnitetty riittavasti huomiota.

Asemakaavan muutosehdotuksessa entisen asema-alueen paakaytttarkoitukseksi
esitetaan rakennussuojelu merkinnalla SR: "Rakennussuojelualue.
Rautatiesopimuksen 1998 nojalla suojeltu alue. Asemapuiston alue rakennuksineen
ja ymparistbineen on sdilytettdvd ja hoidettava siten, etteivdt sen
kulttuurihistorialliset arvot heikkene. Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia matkailu-,
palvelu-, nayttely- ja kokoontumistiloja, jotka tukevat alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallista  luonnetta.  Alueella voidaan sallia  yksi  asunto.
Pysakaointialuetta, kulkuvaylia ja polkuja ei saa asfaltoida. Merkityille rakennusaloille
saa siirtda vanhoja puurakennuksia tai rakentaa tyyliin soveltuvia uusia
puurakennuksia. Kellareita ei saa rakentaa. Muutoksia suunniteltaessa on otettava
yhteyttd museoviranomaiseen.” Museovirasto esittdaa, ettd kyseisesta
suojelumaarayksesta poistetaan siirrettavia rakennuksia kasitteleva lause.
Uudisrakennuksen tulee olla puurakennus, joka mittasuhteiltaan, kattomuodoltaan,
materiaaleiltaan,  varitykseltdéan ja  muutoin  arkkitehtuuriltaan  soveltuu
rautatierakentamisen historiallisiin ominaispiirteisiin.

Museovirasto puoltaa entisen rautatieasema-alueen rakennusten kunnostamista
matkailua ja kulttuuria palvelevaan kayttéon siten, ettd rakennusten ulkoasu sailyy.
Museovirasto pitdd seka rakennussuojelun ettéa uuden kayton kannalta hyvana myos
asunnon osoittamista asema-alueelle. Kun asema-alueella on aikanaan ollut
useampikin asunto, voisi sinne osoittaa vahintdan toisenkin, samaan tai eri
rakennukseen sijoitettavan, asunnon. Museovirasto pitdd hyvand myds 2000-luvun
alussa puretun asemarakennuksen paikalle sijoitettavaksi esitettyd, entista
asemarakennusta suunnilleen vastaavaa uudisrakennusoikeutta ja -korkeutta. Sen
viereen, aiemmin rakentamattomaan kohtaan esitetyn uudisrakennuksen tulee sita
vastoin olla pienempi, asemarakennuksen toisella puolella aikanaan sijainneen
yksikerroksisen makasiinin mittasuhteiden mukaisesti. Sen lisdksi voisi viela tutkia
toisen, edellisen kanssa samankokoisen, rakennuksen sijoittamista radan varren
rakennusriviston jatkeeksi.

Museoviraston nakemyksen mukaan asema-alueen Kkaikkien jaljella olevien
rakennusten kunto ja korjausmahdollisuudet eivat ole aiemmin annettujen
lausuntojen jalkeen heikentyneet siten, ettd tilanteen voisi katsoa muuttuneen.
Entisen asema-alueen Kkaikki rakennukset tulisi siis merkitd asemakaavassa
sailytettaviksi ja varustaa suojelumaarayksin. Esitettyihin suojelumerkintéihin (sr-5 ja
sr-10) liittyviin m&arayksiin tulee lisata, ettéd rakennusta ja sen pihapiiria tulee hoitaa
osana asemapuistoa ja kayttaa siten, etta ulkoasun historialliset piirteet sailyvat.

Asemapuiston osalta on suojelumaarayksissa huomioitava, ettd se on aikanaan
kasittAnyt asemarakennusta ymparoineen julkisen puiston ja aluetta halkovan
vuorijalavakujan lisaksi yksityisempid asuinpihapiirejd hyoéty- ja koristekasveineen.
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Asemapuistoa koskevassa maarayksessa tuleekin  huomioida mm., etta
asemapuistoa tulee hoitaa ja kayttaa siten, etté alueen historiallinen ominaisluonne
sailyy. Alueen sisdlle ei saa rakentaa aitoja. = Asemapuiston istutusten ja
kasvillisuuden vaaliminen on myds ohjeistettava, ja kaavamaarayksissa voi myos
todeta Rautatierakennusten sekd Aseman puistot ja pihat - korjauskorttien
noudattamisen.

Vanhan Vaasan muinaisjdannodsalue mj rek 1000006122 on merkitty sm-
aluemerkinnalla ja kaavaméaarayksella. Puistoalueet vahvistavat ja tuovat esille
alueen arvokasta kulttuuriperintéa. Muuttuvan maankayton ja maaperaa koskevien
suunnitelmien osalta tulee tarkastella niiden vaikutuksia arkeologiseen
kulttuuriperintéon ja varautua tutkimustarpeeseen
(https:/imww.kyppi.fito.aspx?id=112.1000006122). Muutoin Museovirasto Vviittaa
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Pohjanmaan museon aiempiin lausuntoihin.

Vastine:

Kuntotutkimuksen perusteella huonokuntoisimmat asema-alueen rakennukset on
jatetty vaille suojelumerkintdd, mutta niille on kuitenkin ehdotuksessa osoitettu
rakennusalat. Tama mahdollistaa rakennusten sdilyttdmisen, mikali se tulevan
kayttajan toimintaan sopii. Rakennukset voidaan myds korvata vastaavilla uusilla tai
siirretyilld rakennuksilla. Kyseisten rakennusten kunto on niin huono, etta niista yli
50 % joudutaan korvaamaan uusilla rakennusosilla, jolloin korjaamisen mielekkyys
voidaan kyseenalaistaa. Suojelumaéaraysten on oltava omistajalle kohtuullisia.

Siirrettavien rakennusten osalta kaavoitus pysyy kannassaan. Suunnittelujaosto on
tehnyt vuonna 2013 péaatoksen, ettd kaupungin ratapiha-alueelta, nykyiselta
Wartsilan alueelta purettu veturimiesten huoltorakennus siirretddn Vanhan Vaasan
asemapuistoon. Uudisrakennusten ja siirrettavien rakennusten ulkoasua ja alueelle
sopivuutta koskevaa maaraystekstia tdasmennetaan lausunnon mukaisesti.

Asemapuiston rakennusten valisen hierarkian osalta kaavoitus tarkistaa yhta
rakennusalaa pienemmaksi.

Asemapuiston osalta kaavakartasta on jaanyt pois /s-merkinta, joka osoittaa aluetta,
jolla  ympéristd sailytetddn, ja jota on hoidettava siten, etteivdt sen
kulttuurihistorialliset ja historialliset arvot heikkene. Kaavakarttaa ja méaaraysta
taydennetaan talta osin. Aitaamiskielto lisataan.

Korjauskorttien mainitsemisesta asemakaavamaarayksissa ei Ymparistoministerion
opas ota kantaa. Yleensa kaavamaarayksissa pyritddn valttdmaan viittaamista
kaavan ulkopuolisiin ohjeisiin ja maarayksiin, jotka voivat muuttua. Korjauskortit on
mainittu  selostuksessa, ja maarayksessa velvoitetaan ottamaan yhteytta
museoviranomaiseen muutoksia suunniteltaessa. Nama katsotaan riittaviksi
ohjeiksi.

POHJANMAAN LIITTO

Pohjanmaan liiton mielestd asemakaavaehdotuksessa on otettu huomioon niita
asioita, joita liitto toi esille kaavaluonnoksista antamassaan lausunnossa. Tassa
lausunnossa liitto haluaa viela tuoda esille luonnoksista antamastaan lausunnosta
likenneturvallisuuteen, puistoalueen paasisdéntuloon sekd aukioalueeseen liittyvat
nakemykset:
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Pohjanmaan liitto nakee tarkedna turvallisen jalankulkuyhteyden jarjestamisen
likennealueelta Rauniopuistoon ja Asemapuistoon siten, ettd Rauniopuistoalueelle
muodostuisi selked ja kutsuva paasisaantulo.

Triviaalikoulun raunioiden ja Kauppiaankadun valiin luonnoksessa 1 osoitettu
aukioalueeksi osoitettu tontinosa tulisi liton mielestd osoittaa raunioiden vieressa
olevalle nurmialueelle, joka on alun perin ollut torialuetta, ja jonka voisi ennallistaa.

Vastineessa liton lausuntoon sanotaan, ettd turvallista jalankulkuyhteytta ja
sisdantuloa tutkitaan, mutta osittain se on enemman katusuunnitelman asiaa, ja etta
aukioalueen sijoitusta pohditaan. Pohjanmaan liton mielestad olisi ollut hyva, jos
katusuunnitelma olisi nakynyt jo kaavaehdotuksessa.

Pohjanmaan liitto pitdd hyvana asiana, ettd Vanhan Vaasan keskustaa kehitetdan
monimuotoisena matkailu- ja virkistyskohteena luoden edellytykset valtakunnallisesti
mielenkiintoiselle k&ayntikohteelle ja maakunnan asukkaiden kulttuuriperinnon
arvokohteelle.

Vastine:

Turvallinen jalankulkuyhteys pyséakdintialueelta raunioalueelle on mahdollista
toteuttaa kaavaehdotuksen mukaisesti nykyista Torikadun pyo6ratietd ja suojatietd
pitkin.

Aukioaluetta ei osoiteta kaavaehdotuksessa ollenkaan.
Alustava katusuunnitelma on esitetty kaavaselostuksessa.

POHJANMAAN MUSEO

Museo yhtyy Museoviraston lausuntoon eika silla ole arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta lisattdvad muutosehdotukseen.

POHJANMAAN PELASTUSLAITOS

Ei huomautettavaa.

VAASAN SAHKOVERKKO

Ei huomautettavaa.

VAASAN VESI

SR-alueelta puuttuu kunnallistekniikka. Vesihuollon johdot tullaan rakentamaan
Lantiseltd Pitkaltdkadulta nykyista kevyen liikenteen vaylaa ja Rauniopuistonkujaa
pitkin. Mahdollinen vesihuolto tulee rakentaa SR-alueen kehittgjan kustannuksella.
AL-alueen vesihuolto hoidetaan LP-alueen lapi.

Vastine:
Huomioidaan.

MUSTASAAREN KUNTA

Samhallsbyggnadsnamnden konstaterar att det ar bra att Gamla Vasa centrum kan
utvecklas for turism och rekreation men det innebar samtidigt att vikt bor fastas vid
tillrackligt stora parkeringsomraden och sakra fotgangarforbindelser.
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Vastine:
Huomioidaan.

VANHA VAASA —YHDISTYS

Lahes sama lausunto kuin luonnosvaiheessa. Pdakohdat:

Vesi- ja kosteusvaurioiden takia rakennuksien korjaaminen on teknisesti vaikeaa
rakennussuojelumaarayksia noudattaen. Koska rakennuksille ei ole voitu osoittaa
pysyvaa kayttotarkoitusta Vaasan kaupunki ei ole ryhtynyt rakennuksien
korjaustoimenpiteisiin  ja tekemaan aluetta voimassa olevan asemakaavan
mukaiseksi.

Ehdotus asemakaavaksi on toteuttamiskelpoinen mutta asemapuiston osalta
epdarealistinen. Voimassa oleva asemakaavan mukaan on ollut mahdollista
kehittdd aluetta jo aikaisemmin kaavaluonnoksissa esitettyjen alueen
kayttétapojen mukaan. Kehittaminen ei ole onnistunut.

Asemapuiston rakennuksille ei ole tiedossa toteuttamiskelpoista kéayttétarkoitusta,
eiké& osapuolta, joka olisi valmis investoimaan alueeseen ja yllapitamaéan aluetta.
Asemakaavaehdotuksen mukaan tehtavan asemakaavan toteutumisen estavét ne
seikat, jotka ovat estaneet tdhankin saakka alueen kehittamisen.

Vanha Vaasa yhdistys ry esittdd, ettd asemapuistosta laaditaan jatkossa
vaihtoehdoksi luonnos alueen muuttamisesta puistoksi ja lahivirkistysalueeksi
ilman rakennuksia.

Esilla ollut rauniokirkon kattaminen on Kkehittdmis-, ja toteuttamiskelpoinen
suunnitelma. Saalta suojattu kirkkotila parantaisi rauniokirkon
kayttomahdollisuuksia. Kattorakenne suojaisi kirkon rakenteet sdan aiheuttamalta
rapautumiselta.

Lisaksi: AL tontille esitetty rakennusoikeus lisdisi merkittavasti liike-, ja
asuntorakentamismahdollisuuksia. Rakennusoikeudesta  |0ytyisi  riittAvasti
matkailulle ja julkisille palveluille osoitettavissa olevia tiloja. Asunnoille olisi toden
nakoisesti kysyntdda. Rakennuksen arkkitehtuurin tulee olla kaupunkikuvallisesti
ympaéristoon ja laheiseen muinaismuistoalueeseen sopivaa.

Kauppiaankatu ja Torikatu ovat vaylia, joilla likenne on lisdantynyt huomattavasti.
Kaupungin liikennesuunnittelun tulisi arvioida mahdollisuuksia parantaa Vanhan
Vaasan em. vaylien liikenneturvallisuutta. Liikenneasiantuntijoiden nakemykset
tulee ottaa huomioon kaavoituksessa.

Asukasyhdistys pitdd asemakaavan valmistumista erittain tarpeellisena ja
kiireellisend. Kaavoitusviranomainen on ollut hyvassa vuorovaikutuksessa
asukkaiden kanssa, josta kiitokset Teille.

Vastine:

Asemapuisto on vahvasti monella tasolla suojeltu kokonaisuus, jota ei voida
asemakaavassa jattaa huomioimatta. Vaihtoehtoista asemakaavaa ei voida esittda
tassa vaiheessa. Laki edellyttaa vanhentuneisuuden arviointia vahintadan 13 vuotta
vanhojen kaavojen osalta, kun alueelle haetaan rakennuslupaa, eikd arviointia ole

63



suoritettu viimeisen viiden vuoden sisalla. Maaraaikaa voidaan
asemakaavamaarayksella lyhentdd tai pidentdda. Vanhan Vaasan keskuksen
asemakaavaehdotuksessa maéaarataan vanhentuneisuuden arvioinnin maaraajaksi
kymmenen vuotta. Tama tarkoittaa erityisesti asemapuiston aluetta. Mikali alueelle
ei I6ydy toimijaa, on tarpeen arvioida alueen sailyttdmisen edellytykset uudelleen.

Kuntatekniikan kanssa on neuvoteltu alueen liikennejarjestelyistd asemakaavan
suunnittelun aikana ja he ovat tietoisia liikenteen lisd&ntymisesta ja muutostarpeista.
Asemakaavaehdotuksessa osoitetut hidaskatualueet pyrkivat parantamaan
tilannetta.

YKSITYISHENKILO A

Vill pAminna om att fortsattningen pa Ostra Langgatan norrut, har anvants som
dumpning av avfall och skrot, under artionden. Borde s&kert grdvas upp och
saneras. Dar gatan korsar Postgatan, borjar det fyllda diket och gar rakt norrut.

Vastine:

Tieto toimitettu kuntatekniikkaan.

4.5.5. Suunnitteluvaiheiden kéasittelyt ja paatokset
Kaavamuutos tuli vireille 23.2.2016 kaavoituskatsauksessa.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16. — 30.6.2016 vélisen ajan
kaavoitusjohtajan viranomaispaatoksella (31.5.2016).

Asemakaavamuutoksen luonnokset asetettiin nahtaville kaavoitusjohtajan
viranomaispaatoksella (12.6.2017) 15.6. — 7.7.2017 valiseksi ajaksi.

Asemakaavaehdotus kasiteltiin suunnittelujaoston kokouksessa 26.6.2018 ja asetettiin
julkisesti nahtaville 21.8. — 19.9.2018 véliseksi ajaksi.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan muutos noudattaa ylempid kaavatasoja ja vahvistaa Vanhan Vaasan
asemaa alueen keskuksena seka sen virkistys- ja matkailukayttoa. Asemakaavan muutos
noudattaa padosin myds vuonna 2010 laadittua Vanhan Vaasan viheraluesuunnitelmaa,
jonka toteuttamiseen on tulevina vuosina panostettava. Viheraluesuunnitelmassa on
esitetty mm. alueen Kkiertavia kéavelyreitteja, opasteita ja valaistussuunnitelma. Naiden
lisdksi on tarpeen laatia raunioiden kunnossapito- ja korjaussuunnitelma. Téhan liittyy myos
raunioiden kattaminen, josta on laadittava erillinen selvitys. Vuosittaisella, huolellisesti
suunnitellulla yllapidolla ja korjaustoimilla pystytdan merkittavasti vaikuttamaan alueen ja
raunioiden turvalliseen kayttoon.

5.1. Kaavan rakenne

5.1.1.

5.1.2.

Kaavassa osoitetaan paaosin nykyiset asemakaavan mukaiset korttelialueet. Muutoksia
osoitetaan nykyisella muinaismuistoalueella SM (rauniopuisto), joka muutetaan puistoksi
VP/s-1, kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella YY/s (asemapuisto), joka
muutetaan  rakennussuojelualueeksi  SR/s-1  sekd& puistoksi  VP/s-1, yleisella
pyséakdintialueella LP, joka muutetaan osittain asuin- ja likerakennusten korttelialueeksi AL,
seké puistoalueella VP (Rauhanpuisto), joka osoitetaan lahivirkistysalueeksi VL-2/s. Lisaksi
osoitetaan yksi uusi katuyhteys suojeltujen rakennusten korttelialueelle.

Kaava-alueeseen liséttiin ehdotusvaiheessa kaksi pientd kaistaletta rautatiealuetta LR,
jotka ovat siirtyneet kaupungin omistukseen, ja niille osoitetaan kaavamerkintd EV,
suojaviheralue.

Koko kaava-alue on aluetta, jolla sijaitsee sekéa tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia, etta
mahdollisia muinaisjadnnoksia, ja se huomioidaan pistekatkoviivalla ja sm-merkinnalla.

Mitoitus

Kaava-alueen koko on 9,84 hehtaaria.
VP+VL-2 6,67 ha

SR 1,39 ha
AL 0,18 ha
LP 0,21 ha
EV 0,13 ha

Katualueet 1,25 ha

Asuntojen arvioitu lukumaara 16-20, liiketilojen arvioitu lukumaaré 1-2.

Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemat palvelut sijaitsevat kaava-alueella tai sen valitttmassa
lAheisyydessé. Kaavamuutos ei aiheuta lisépalvelujen tarvetta kaava-alueen ulkopuolella.
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5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisina tavoitteina on vahvistaa kaava-alueen historiallisia arvoja ja
Vanhan Vaasan keskustan palveluja sekd parantaa alueen matkailun edellytyksia ja
likenneturvallisuutta. Maiseman, rakennusten ja muinaismuistojen suojelu on ohjannut
voimakkaasti kaavan tavoitteita ja ratkaisuja. Koko kaava-alueella on voimassa sm-
merkint&, joka perustuu muinaismuistolakiin. Merkinta perustuu siihen, ettéd kaytannodssa
lahes koko kaava-alue on Museoviraston yllapitaméan muinaismuistorekisterin mukaan
muinaismuistoaluetta. Talldin koko kaava-alueella on huomioitava sekd& nakyvat
muinaismuistot (rauniot), ettd mahdolliset maan sisélla sijaitsevat muinaismuistot. Tunnetut
muinaismuistot on esitetty selostuksen luvussa 3.1.3 Rakennettu ymparisto.

Asemapuiston osalta kaava ohjaa naihin tavoitteisiin osoittamalla asemapuiston
rakennussuojelualueeksi, jolloin suojelu asettaa reunaehdot alueen kaytolle ja
kehittamiselle. Koko rakennettu kulttuuriymparistd asemapuiston alueella rakennuksineen,
rakenteineen ja kasvillisuuksineen on suojelun tavoitteena.

Viheralueilla tavoitteita ohjaa lisdksi /s —merkinta, joka ohjaa erityisesti kasvillisuuden,
maaperan ja puisto-/viheralueen ominaispiirteiden sailyttamiseen. Merkintd /s-1 ohjaa
liséksi lito-oravan elinpiirin vaalimiseen.

Palveluja osoitetaan asemapuiston lisdksi keskeiselle paikalle Torikadun ja
Kauppiaankadun risteyksen etelapuolelle, jonne nykyisen grillin paikalle tulee kaavan
mukaisesti rakentaa asuin- ja liiketilaa. Palvelut parantavat my6s alueen matkailun
edellytyksia.

Kaavan toteuttaminen sailyttda ja vahvistaa alueen arvoja suojelun ja lisdrakentamisen
keinoin. Maiseman perusrakenne ja luonnonympadristd sailyvéat lahes nykyiselladn, mutta
Torikadun ja Kauppiaankadun risteyksen eteldpuolinen alue sekd asemapuisto muuttuvat
lisarakentamisella. Myds raunioiden mahdollinen kattaminen muuttaa rakennettua
ymparistoa ja alueen kayttoa.

5.3. Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

AL-korttelialue

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 1400 k-m? +
autosuojalle ja muille teknisille tiloille 200 k-m?. Rakennus saa olla kolmikerroksinen.
Rakennusala rajaa tonttia Kauppiaankadun varressa ja sijaitsee 8 metrin paassa tontin
pohjoisrajasta. Talla tavoin sijoitettuna rakennus rajaa Vanhan Vaasan keskeisinta katua,
jolloin liiketilan sijoitus on optimaalinen. Tall6in rakennus ei myodskaan peitd tarke&a
nakymaa raunioille. Tontin eteldosaan on varattu ajoyhteys, joka mahdollistaa yleisen
pysakodintialueen ja viereisen liikekiinteiston pyséakdintialueen kaytén myos taman tontin
kautta.

Rakennusten arkkitehtuuria ohjataan maarayksella sopeutumaan Vanhan Vaasan
ymparistoon. Koska asuin- ja liikerakennuksella tavoitellaan aluekeskuksen aseman
vahvistamista, on julkisivumateriaaliksi méaaritelty rappaus. Materiaali poikkeaa alueen
paaasiallisesta asuintalojen julkisivumateriaalista, joka on puu, ja on sopivan arvokas
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5.3.2.

materiaali historialliseen ymparistoon. Harjakatto ja pystysuuntaiset ikkunat sopivat
l[Ahiymparistén rakennustyyliin. Jotta katujulkisivu on rauhallinen, on parvekkeet
suunnattava pihan puolelle. Maaraykset asuntojen keskikoosta seka pihatilan ja varastotilan
maarasta ohjaavat viihtyisan asumisen rakentamiseen.

Vanhassa Vaasassa on pulaa asuinhuoneistoista, joihin alueella asuva ja siella viihtyva
ikdantyva vaestd voi muuttaa. Myos pienta liiketilaa tarvitaan, ja paikalla nykyisin sijaitseva
grilli voi jatkaa toimintaansa rakennuksen liiketilassa.

SR-korttelialue

Asemapuiston alueen kayttotarkoitus on rakennussuojelualue. Alue on suojeltu
Rautatiesopimuksella (1998), ja se kasittdd koko rakennetun Kkulttuuriympadristdn
rakennuksineen ja puistoineen. Alueen arvoja ei saa heikentaa. Rakennusten ja puiston
hoitoa ohjaavat Museoviraston julkaiseman korjauskortiston ohjeet, jotka voi ladata
maksutta Museoviraston verkkosivuilta (Rautatierakennusten korjausohjeet,
https://www.museovirasto.fi/fi/palvelut-ja-ohjeet/julkaisut/korjauskortit ).

Alueelle osoitetaan 9 rakennusalaa, joista 3 on suojeltavia rakennuksia (sr-5), 3 sijaitsee
nykyisten rakennusten paikalla ja 3 on uusia rakennusaloja. Yksi uusista rakennusaloista
sijaitsee puretun asemarakennuksen paikalla. Loput rakennusalat taydentavat
asemapuistoa uusilla paikoilla, jotka on sijoitettu nykyisten kanssa samaan linjaan.
Suurimmat rakennusalat laajuudeltaan 600, 300 ja 180 k-m? sijaitsevat puistokujan radan
puolella, ja pienemmat rakennusalat laajuudeltaan 80, 50, 120, 150, 65 ja 35 k-m?
puistokujan raunioiden puolella. Sijoittelu houdattaa alkuperaistd asemapuiston rakennetta.
Radan puolella rakennukset ovat 1% - 2-kerroksisia, puiston puolella 1-kerroksisia. Uusille
rakennusaloille on rakennettava tai siirrettava tyyliltdan rautatiealueelle sopivia
puurakennuksia. Alueen kulkureitteja ei saa asfaltoida.

SR-korttelimerkinta salli monenlaista toimintaa. Padasia on rakennusten sdilyminen ja
alueen hoitaminen ja kayttaminen arvojensa mukaisesti. Toiminta voi sisaltda esimerkiksi
matkailu-, palvelu-, nayttely- tai kokoontumistiloja. Yksi asunto on sallittua sijoittaa alueelle.

SR-korttelialueen sisainen liikenne on kewvytta liikennettd seka huoltoajoa. Alueen sisdinen
pyséakdintialue on osoitettu uuden kadun pédéhén alueen pohjoisosaan. Alueen vaylia ei saa
kestopaallystaa.

Muut alueet

Virkistysalueet
Alueelle osoitetaan puistoja (VP) ja lahivirkistysalue, niitty (VL). Virkistyskaytté on

tarkoituksenmukaista alueilla, joissa on seka tunnettuja kiinteitd muinaisjaannoksia, etta
mahdollisia maanalaisia muinaisjadnnoksida, sek&d lukuisia muita kulttuurihistoriallisia ja
maisemallisia arvoja. Myds nykyinen kayttd tukee kaavamerkintéja.

Viheralueiden maarayksissa on lisamerkinnat /s ja /s-1, jolla ohjataan sailyttdmaan alueiden
ominaispiirteet, kasvillisuus ja maaperdn olosuhteet sellaisina, etteivdt alueen
kulttuurihistorialliset arvot heikkene, eikd liito-oravan ja uhanalaisen keltakynsimén
elinolosuhteita vaaranneta. Kulkureitit puistoissa on osoitettu nykyisille paikoille seka
Vanhan Vaasan viheraluesuunnitelman mukaisesti historiallisille paikoille. Kestopaallysteet
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eivat ole sallittuja. Kulkureittien rakentamisessa ja toteuttamisessa on huomioitava se, etta
ymparistd on vahvasti suojeltua seka arkeologisessa, kulttuurihistoriallisessa etta luonnon
erityisten arvojen osalta. Viheralueiden hoitoluokitus on kaavan teon yhteydessa tarkistettu
ja paivitetty tarvittavilta osin.

Rauhanpuisto Torikadun pohjoispuolella on voimassa olevassa kaavassa puisto. Alueen
rakentaminen puistoksi ei kuitenkaan ole mahdollista ilman arkeologista selvitysta. Tasta
syysta alue on kaavamuutosehdotuksessa merkitty niityksi, jota hoidetaan kasvutyyppinsa
mukaisesti. Alueella on kivijalkojen jadnnoksid, jotka sijaitsevat hyvin lahella nykyistd maan
pintaa. Taman vuoksi aluetta on hoidettava varovasti, raskaita koneita valttaen. Alueen
tasaaminen valiaikaiseksi pysakointipaikaksi ei ole mahdollista.

Liikennealueet

Osia Kauppiaankadusta ja Torikadusta raunioiden lahelld osoitetaan hidaskaduksi, jolla
pyritdan rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin hidastamaan ajonopeuksia. Talla pyritaan
siihen, etta kevyella liikenteell& olisi turvallinen kulku raunio- ja asemapuistojen alueille.
Raunioaluetta palveleva yleinen pysékdintialue sijaitsee Kauppiaankadun toisella puolella,
koska muualle sita ei ollut mahdollista sijoittaa. Tama alue on jo valmiiksi kaivettu ja
rakennettu niin, ettei siella ole enaa muinaisjaannoksia.

Asemapuistoon osoitetaan uusi katuyhteys, jotta alueen saavutettavuus paranee. Nykyista
tieta taytyy hieman leventdd. Kadun paahan tulee kaantopaikka. Asemapuistossa vain
huoltoajo ja kevyt liikenne ovat sallittuja.

Erityisalueet
Nykyisen kaavan mukaisia osia rautatiealueesta muutetaan kaavassa suojaviheralueiksi.

Alueet ovat siirtyneet Liikennevirastolta kaupungin omistukseen.

5.4. Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettu kulttuuriymparistd: + / -

Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat ohjanneet kaavoitusta ja sen tavoitteita. Alueen
historia ja kayttotarkoitus ovat kaavan mahdollistamien muutosten jalkeen edelleen
havaittavissa, ja nykyistd paremmin kaytettavissd monipuolisesti matkailun, vapaa-ajan ja
opetuksenkin tarkoituksiin. Asemapuiston osalta asemakaavan muutos mahdollistaa
huonokuntoisimpien rakennusten purkamisen. Tdma& voidaan n&hda& asemapuiston
rakennus- ja kulttuurihistoriallisten arvojen heikentymisend. Toisaalta se antaa
mahdollisuuden kunnostaa rakennuksia ja rakentaa uusia, tyylillisesti ja mittakaavallisesti
alueelle sopivia rakennuksia, ja nain edistaa alueen kayttoa ja arvojen sailymista. Mikali
rakennuksia ei saada kaytt6on, ne tuhoutuvat hoidon puutteessa.

Muinaismuistot: +

Vanha Vaasa on lahes kokonaisuudessaan kaupunkiarkeologista aluetta. Rakentaminen ja
maaperddan  kajoaminen  sisdltdd  muinaismuistolakiin  perustuvia  seurauksia.
Kaupunkiarkeologisen selvityksen mukaan lahes koko suunnittelualue on tutkimusluokassa
1 tai 2. Mikéli 1- tai 2-luokan alueiden maankayttéa aiotaan muuttaa tai niilla tehdaan toita,
joissa maaperdan kajotaan, on Museoviraston kanssa neuvoteltava tarvittavista
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toimenpiteistd. Kustannukset mahdollisista arkeologisista tutkimuksista maksaa
rakennusty6hon ryhtyva.

Kaava-alueella on pyritty valttamaan tutkimuksellisesti ja suojelullisesti kaikkein
arvokkaimpien kohteiden rakentaminen ja muokkaaminen. Rakentamista on osoitettu vain
sellaisille alueille, joita on jo kaivettu tai todistettavasti muokattu niin paljon, ettd mahdolliset
kulttuurihistorialliset  jaannokset  ovat  todennakoisesti tuhoutuneet. Alueella
rakennushankkeisiin ryhtyvan taytyy neuvotella Museoviraston kanssa ja varautua
kustannuksiin, jotka liittyvat arkeologiseen kulttuuriperintéon.

Raunioiden mahdollisella kattamisella on sellaisia vaikutuksia, joita ei kaavaprosessin
aikana arvioitu tarkasti. Vaikutukset on arvioitava erillisessa selvityksessa yhteistydssa
Museoviraston kanssa. Raunioiden kattamisella on vaikutuksia ainakin raunioiden
pienilmastoon, vesiolosuhteisiin, valaistusolosuhteisiin seka kayttamismahdollisuuksiin.

Liikenne ja liikenneturvallisuus: + / -

Koska kaavamuutoksen tavoitteena on lisdtd alueen matkailukayttéd, likenne
todennakdisesti lisaantyy. Raskaan liikenteen ohjaaminen pois Kauppiaankadulta on
kaupungin pitkan tahtaimen tavoite, mutta sitd ei pystytd taméan kaavamuutoksen alueella
ratkaisemaan, vaan se vaatii erillisen kaavamuutoksen. Alueen ajonopeuksia pyritaan
kaavamuutoksella hidastamaan ja liikenneturvallisuutta parantamaan osoittamalla
Kauppiaankadun ja Torikadun osia hidaskaduiksi. Kauppiaankadun yli on talléin mahdollista
tehdd uusi suojatie raunioalueelle, ja Kauppiaankadun raunionpuoleiselle reunalle
jalankulkuvayla, jotka parantavat likenneturvallisuutta.

Kunnallistekniikka: + / -

Asemapuiston alueelle taytyy rakentaa tarvittava kunnallistekniikka, koska siella ei
nykyiselladn ole muuta huoltoa tai tekniikkaa kuin yksi s&hkoélinja. Tastd aiheutuu
kustannuksia seka kaupungille etté tulevalle asemapuiston alueen toimijalle. Asemapuiston
alueelle rakennetaan myods uusi katu (pituus noin 95 m + ké&éantbpaikka). Osia
Kauppiaankadusta ja Torikadusta muutetaan hidaskaduksi ja Kauppiaankadun reunaan
rakennetaan jalkakaytava, joista aiheutuu myods kustannuksia. Muutokset parantavat
alueella liikkumisen mahdollisuuksia ja liikenneturvallisuutta.

Virkistys: ++

Alueen virkistyskayttdomahdollisuudet paranevat, kun rakennetaan uusia reitteja
asemapuistoon ja mahdollistetaan asemapuiston kehittdminen. Puistoalueet pysyvat
nykyisessé laajuudessaan ja yhdistyvat lahiympariston virkistysalueisiin nykyistd paremmin,
mikali Vanhan Vaasan viheraluesuunnitelman toteuttamista jatketaan.

Véesto ja asuminen: +

Kaavamuutos parantaa erityisesti ikdantyvien asumismahdollisuuksia alueella. Vanhan
Vaasan asukaspohja on painottunut perheisiin ja ikdantyviin. Vaestomaara on ollut
hiljalleen laskeva. Kerrostalon rakentaminen parantaa alueen asuntotarjontaa.

Yhdyskuntarakenne ja palvelut: +
Kaavamuutos sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisédén ja tiivistaa sita, mika
on taloudellista maankayttoa. Palvelutarjonta pysyy samana tai voi hieman lisdantya.

Tyo6paikat ja elinkeinotoiminta: +
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5.4.2.

5.4.3.

Kaavamuutoksen my6ta alueelle voi syntya muutamia uusia tydpaikkoja. Alueella matkailu
synnyttaéd uusia elinkeinotoiminnan mahdollisuuksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema- ja kaupunkikuva: + / -

Asemakaavaehdotuksen mukainen rakentaminen ei olennaisesti muuta alueen maisemaa
tai topografiaa. Uudisrakentaminen sijoittuu asemapuistossa vanhoille rakennuspaikoille tai
niiden valittomaan yhteyteen. Kauppiaankadun varrella tdydennetaan olemassa olevaa
kaupunkirakennetta yhdella uudisrakennuksella, joka sijoittuu maisemarakenteessa
rinnealueelle. Se onkin nakyvin muutos maisema- ja kaupunkikuvassa ja sijoittuu alueelle,
joka on luokiteltu tarkedksi nakyméksi Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen inventoinnissa. TAman vuoksi rakennus on suunniteltava huolellisesti ja
sen mittakaava ja materiaalit on sovitettava maisemaan sopivaksi. Muutoin mainittu
nakyma raunioilta lanteen sailyy avoimena.

Luonnosvaiheessa Rauhanpuiston reunaan Kauppiaankadulle harkittiin puurivia samaan
tapaan kuin grillin ja kaupan edustalla, mutta tastd luovuttiin, koska se olisi muuttanut
avointa nakymaa suljetummaksi.

Maisemainventoinnissa tarkeiksi elementeiksi maaritellyt asemapuiston puukujanne ja
rauniopuiston puustoinen harjanne sailyvat nykyiselladn asemakaavan muutoksessa. Jotta
nakoyhteys rauniopuiston ja asemapuiston valilla olisi nykyistd parempi, puustoa on hyva
harventaa paikoitellen. Tyo on tehtava harkiten ja kasvillisuutta sdéstaen.

Luonnonymparisto: + / -

Alueen puuston, kulttuurikasvillisuuden ja direktiivilajien elinolosuhteita ei saa heikentaa.
Rauniopuistoon ja asemapuistoon osoitetut yleisen jalankulun ja kevyen liikkenteen reitit
kulkevat nykyisia tai Vanhan Vaasan ruutukaavan aikaisia reitteja pitkin edistéen
kulttuurikasvillisuuden ja eldimiston sailymistd nykyiselldan. Liito-oravan elinpiirin
suojeleminen alueella edistda luonnonsuojelua ja luonnon monimuotoisuutta. Myds muut
suojelumerkinnat edistavat alueen luonnon sailymista ja hoitoa kasvutyyppinsa mukaisesti.

Uusi katuyhteys asemapuistoon osoitetaan nykyista hiekkapohjaista tieta pitkin raunioiden
pohjoispuolelta. Kaduksi rakentaminen edellyttda joidenkin puiden kaatamista katualueelta.
Tama on tehtava katualueen pohjoispuolella, silla kadun eteldpuolella, raunioista koilliseen,
on liito-oravan elinpiiri, jota ei saa vaarantaa.

Vesiolosuhteet ja ilmanlaatu: + / -

Kaavamuutos ei vaikuta olennaisesti alueen vesiolosuhteisiin tai ilmanlaatuun. Puistoalueet
sdilyvat laajoina ja niilla kulkevia reitteja ei saa kestopaallystdd. Maaston muotoja ei
muuteta. Yleisella pysakdintialueella on kaytettava vetta lapaisevad pinnoitetta. Liikenteen
lisddntyminen voi vahaisesti vaikuttaa alueen ilmanlaatua heikentavasti.

Muut vaikutukset

Talous: +/ -
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Kaavamuutos edellyttda taloudellisia panostuksia sekd kaupungilta etta yksityisilta
toimijoilta. Lyhyella aikavalilla kaupungin investoinnit painottuvat kunnallistekniikkaan,
suojeltavien rakennusten sdilyttavaan kunnostukseen ja raunioiden erityisselvityksiin.
Pitkalla aikavalilla investoinnit suuntautuvat vyllapitokustannuksiin. Investointien avulla
parannetaan alueen kayttda ja luodaan mahdollisuuksia matkailulle ja uusille
elinkeinotoiminnoille, jotka tuovat puolestaan verotuloja kaupungille.

Sosiaaliset olot: +

Alueen vaestd todennakoisesti kasvaa ja monipuolistuu kaavamuutoksen my6ta. Alueen
yhteisollisyys todennékoisesti vahvistuu, kun kaupunki panostaa alueen keskuksen
kehittamiseen. Myds alueen imago ja ympariston kokeminen paranevat ja vahvistuvat.

Kulttuuri: +
Alueen kayttémahdollisuudet erilaisiin kulttuuritapahtumiin parantuvat kaavamuutoksen
myota.

5.5. Ympariston hairittekijat
Alueella ei ole merkittdvia hairidtekijoita likenteen aiheuttamien tavanomaisten hairididen
lisdksi. Asemapuiston rakennusten huono kunto on turvallisuuden kannalta vaaratekija.
Kaavamuutoksen toteuttaminen parantaa alueen kuntoa.

5.6. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat selostuksen liitteena.

5.7. Nimisto

Yhdelle uudelle kadulle on kaavamuutoksessa annettu nimi Rauniopuistonkuja -
Ruinparksgranden. Vaikka katu vie asemapuistoon, ei sita haluttu kayttda kadun nimena,
ettei se sekaannu Vaasan keskustan asemapuistoon. Rauniopuisto kohdistaa kadun
oikealle alueelle ja on siten selked nimi. Kuja kadunnimen paatteena kuvaa sité, ettd on
kyse lyhyesté kadusta, joka kulkee kujamaisesti puiden valissa.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemapuiston rakennusten ja puiston osalta toteutusta ohjaavat Museoviraston julkaisemat
rautatierakennusten korjausohjeet, jotka voi ladata maksutta Museoviraston verkkosivuilta
(Rautatierakennusten korjausohjeet, https://www.museovirasto.fi/fi/palvelut-ja-
ohjeet/julkaisut/korjauskortit ).

Erikseen tehtdvat raunioiden kuntotutkimus ja korjaussuunnitelma seka raunioiden
kattamisen vaikutusselvitys ohjaavat kirkon raunioiden hoitoa ja kayttoa.

Viheralueiden osalta  toteuttamista  ohjaa  Vanhan  Vaasan viheralueiden
kehittamissuunnitelma (Vaasan kaupunki ja MA-Arkkitehdit 2010).

Kaavaselostuksen liitteena olevat havainnekuvat ohjaavat alueen kehittamista viitteellisesti.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan sen saatua lainvoiman. Asemapuiston kehittdminen
tapahtuu yhteistydssa alueelle haettavan toimijan ja kaupungin kesken.

6.3. Toteutuksen seuranta

Asemapuiston ja raunioiden kuntoa on seurattava saanndllisesti ja kunnostustoimenpiteisiin
ryhdyttava viivytteleméattd. Kunnostustoimenpiteet on kuitenkin suunniteltava huolellisesti
yhteistydssa museoviranomaisten kanssa. Kaavan vanhentuneisuus on arvioitava, mikali
asemapuiston alueelle ei |6ydy toimijaa 10 vuoden kuluessa.

Raunioiden  kuntotutkimus ja korjaussuunnitelma sek& raunioiden kattamisen
vaikutusselvitys on tehtéva ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
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Selitys

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelin kerrosalasta on véhintdén 10% ja enintdén 30% kaytettava liike- ja toimistotiloja varten,
ja ne on sijoitettava katutasoon.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava rappausta. Rakennuksissa on oltava musta
harjakatto ja pystysuuntaiset ikkunat. Parvekkeet on tehtava lansijulkisivulle sisdanvedettyina.
Leikki- ja oleskelualueita tulee toteuttaa vahintdan10 m2/asunto. Asuntojen keskikoko ei saa olla
pienempi kuin 50 m2. Kullekin asunnolle on osoitettava véhintdén 5 m2 kiinteistékohtaista
varastotilaa.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Av vaningsytan i kvarteret ska minst 10 % och hdgst 30 % anvandas fér affars- och
kontorslokaler, som ska placeras pa gatunivan.

Huvudsakligt fasadmaterial bor vara rappning. Byggnaderna bor ha svart sadeltak och vertikala
fonstren. Balkongerna bor goras indragna till vastra fasaden. Minst 10 m? lek- och
vistelseomrade per bostad ska forverkligas. Bostadernas genomsnittliga storlek far inte
underskrida 50 m?. For varje bostad ska minst 5 m? fastighetsvis lagerutrymme anvisas.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue, niitty.
Omrade for nérrekreation, ang.

Yleinen pysakéintialue. Pintamateriaalin tulee olla vettalapaisevaa, kuten soraa tai reikakivea.
Linja-autopysakaéintia varten tulee osoittaa 3 paikkaa.

Omrade for allman parkering. Ytmaterialet bor vara vattengenomslappligt, sasom grus eller
halsten.

Tre platser bor anvisas for bussparkering.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

Rakennussuojelualue. Rautatiesopimuksen 1998 nojalla suojeltu alue. Asemapuiston alue
rakennuksineen ja ymparistoineen on sailytettava ja hoidettava siten, etteivat sen
kulttuurihistorialliset arvot heikkene. Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia matkailu-, palvelu-,
nayttely- ja kokoontumistiloja, jotka tukevat alueen kulttuuri- ja rakennushistoriallista luonnetta.
Alueella voidaan sallia yksi asunto. Pysékéintialuetta, kulkuvaylia ja polkuja ei saa asfaltoida.
Merkityille rakennusaloille saa siirtd@ vanhoja puurakennuksia tai rakentaa tyyliin sopivia uusia
puurakennuksia. Uudisrakennuksen tulee olla puurakennus, joka mittasuhteiltaan,
kattomuodoltaan, materiaaleiltaan, véaritykseltdan ja muutoin arkkitehtuuriltaan soveltuu
rautatierakentamisen historiallisiin ominaispiirteisiin. Kellareita ei saa rakentaa. Alueen sisélle ei
saa rakentaa aitoja. Muutoksia suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.
Byggnadsskyddsomrade. Med stdd av jarnvagsavtal 1998 skyddat omrade.
Stationsparksomradet inklusive byggnader och omgivning ska bevaras och skotas sa att dess
kulturhistoriska varden inte forsvagas. Pa omradet far placeras sadana turism-, service-,
utstéllnings- och samlingslokaler som stdder omradets kultur- och byggnadshistoriska karaktér.
Pa omradet kan en lagenhet tillatas. Parkeringsplatsen, passager och stigar far inte asfalteras.
Till de angivna byggnadsytorna far gamla trabyggnader flyttas eller pa dem far nya trabyggnader
som passar in i stilen uppféras. Nybyggnaden ska vara en trébyggnad, som till proportioner,
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takform, material, fargsattning och arkitekturen i dvrigt passar ihop med jarnvagsbyggandets
historiska sardrag. Nagra kallare far inte byggas. Inom omradet far staket inte byggas. Vid
planeringen av andringar bér museimyndigheten kontaktas.

Alug, jolla ymparist6 sailytetddn. Kulttuurihistoriallisesti ja/tai historiallisesti arvokas puistoalue,
jonka ominaispiirteet, kasvillisuus ja maaperan olosuhteet tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etteivat
namé arvot heikkene. Muutoksia suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.
Omrade dar miljon bevaras. Kulturhistoriskt och/eller historiskt vardefullt parkomrade, vars
sérdrag, vaxtlighet och markférhallanden bor bevaras och skotas sa att dessa varden inte
forsvags. Vid planeringen av andringar bér museimyndigheten kontaktas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.
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Jalankululle varattu katuttie.
Gatal/vag reserverad for gangtrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Johtoa varten varattu alueen osa.

z=s8hké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For ledning reserverad del av omrade.

z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Sailytettava ja taydennettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras och kompletteras.

Hidaskatu tai osa katualuetta, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyrita@n alentamaan
ajonopeuksia.

Lagfartsgata eller del av gatuomrade dar genom konstruktioner, ytmaterial och planteringar
lagre korhastigheter efterstravas.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueella suoritettavien korjaus-, muutos- ja
uudisrakentamistoiden tulee olla sellaisia, etta aluekokonaisuuden luonne sailyy ja etta
yksittéisten rakennusten ja rakennusryhmien yksityiskohdat, materiaalit ja varit soveltuvat alueen
luonteeseen. Pysékaintialueella kulkuvaylid- ja polkuja ei saa asfaltoida. Alueella sijaitsee liito-
oravan elinpiiri. Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa liito-oravan
elinymparistoa.

Omrade dar miljén bevaras. Reparationerna, andringarna och nybyggena pa omradet bor vara
sadana att miljohelhetens karaktar bevaras och att detaljerna, materialen och fargerna pa de
enskilda byggnaderna och pa byggnadsgrupperna passar ihop med omradets karaktar.
Parkeringsplatsen, passager och stigar far inte asfalteras. Omradesdel dar flygekorrens livsmiljo
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finns. Atgarder och behandling av tradbestandet som vidtas pa omradet far inte forsvaga
flygekorrens livsmiljo.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49§:n perusteella suojeltu liito-oravan liséantymis-
ja levahdyspaikka.

Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa liito-oravan elinymparistoa.
Omradesdel dar det finns en plats dar den med stdd av 49 § i naturvardslagen skyddade
flygekorren forokar sig och rastar.

Atgarder och behandling av tradbestandet som vidtas pa omradet far inte forsvaga flygekorrens
livsmilj®.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen ulkoasun luonne séilyy. Muutoksia suunniteltaessa on otettava
yhteyttd museoviranomaiseen.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden far inte rivas. De reparations- och andringsarbeten som utférs i byggnaden bor vara
sadana att karaktaren hos byggnadens utseende bevaras. Vid planeringen av andringar bor
museimyndigheten kontaktas.

Sailytettava rakennelma (vanha kellari).
Konstruktion som bor bevaras (gammal kéllare).

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja kiinteita
muinaisjaédnndksia. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on pyydettdva Museoviraston lausunto.

Pa omradet finns fasta fornlamningar som ar fredad genom lagen om fornminnen. Det ar med
stdd av lagen om fornminnen forbjudet att gréva i omradet, tacka dver, andra eller pa annat satt
réra omradet. Utlatande fran Museiverket skall begéras om atgérder och planer som galler
omradet.

YLEISMAARAYKSIA

ALLMANNA BESTAMMELSER

Autopaikkojen vahimmaismaarét:

- asuntokerrosala 1ap/85 k-m2 kuitenkin vahintaan 1ap/asunto
- liike- ja toimistotilat 1ap/50 k-m2

Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Bilplatser minimiantal:

- bostadsvaningsyta 1bp/85 v-m2 dock minst 1bp/bostad

- afférs- och kontorsutrymme  1bp/50 v-m2

Bilplatser behdver inte anvisas for lagerutrymmen som beraknas vaningsytan.

Pysakdintialueet on jasennditava istutuksin tai vastaavin rakenteellisin keinoin.
Parkeringsomradena bér struktureras med planteringar eller motsvarande konstruktioner.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat tomtindelning géras.
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Gamla Vasa centrum llustrationer

Koko alue luoteesta - Hela omradet frdn nordvéast



Yleisnakyma kaakosta - Panorama fran sydost
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Reitit raunioilta asemapuistoon - Stigar fran ruiner till stationsparken



Tak 6ver ruinerna - Raunioiden kattaminen



Stigen fran klockstapeln till stationsparken - Reitti kellotapulilta asemapuistoon
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Vanhan Vaasan keskus
Gamla Vasa centrum

PINTA-ALAT

| AREALER

13946 m?
28005 m?

Kokonaispinta-ala 41951 m?
~ Totalareal

B Maisemaniitty ja
3 laidunalue.

Landskapsang och
betesomrade

PINTA-ALAT
AREALER

7221 m2

Kokonaispinta-ala 7221 m2
Totalareal

Vi w Lahimetsa.
o0 Narskog.

" PINTA-ALAT
AREALER
5903 m?
1272 m?
19695 m?
2899 m?

Kokonaispinta-ala 29769 m?
Totalareal

- HOITOLUOKAT SKOTSELKLASSER

Kayttoviheralue.
- Bruksgronomrade.

Suojametsa.
Skyddskog.

PINTA-ALAT
AREALER 733 m2
581 m2

Kokonaispinta-ala 1314 m2
Totalareal

Arvometsa. Liito-oravan
elinymparisto.

Vardeskog. Flygekorrens
livsmiljo.
PINTA-ALAT

AREALER
1128 m2

Kokonaispinta-ala 1128 m2
Totalareal
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WAASA
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Tehtava
Tunnistetiedot

ASEMAKAAVAN MUUTOS Paivitetty 18.5.2018
Kaavan nro 1074
Vanhan Vaasan keskus

Suunnittelun kohde

Aloite

Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Asemakaavalla tarkistetaan 23.12.1991 lainvoiman saanutta asema-
kaavaa numero 731 28. kaupunginosassa yleisilla alueilla 9903-1, 9903-
2, 9903-3, 9906-1, 48-1 seka kiinteistdrekisteriyksikoilla 1:1 ja 1:68.

Vanhan Vaasan keskuksen kaavoituspaatés on tehty kaupungin
aloitteesta vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

Suunnittelualueella sijaitsevat entisen Vanhan Vaasan rautatieaseman
rakennukset ja asemapuisto, Vanhan Vaasan rauniot ja puisto, yleisia
puisto-, katu- ja pysékodintialueita Kauppiaankadun ja Torikadun
risteyksessa, seka osia rata-alueesta.

- -

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Asemakaavan muutoksella pyritddn kehittamaan alueen kayttoa.
Asemakaavaprosessin aikana tutkitaan asemapuiston rakennussuojelun
ja rakennusten purkamisen seké raunioiden kattamisen mahdollisuudet.
Tavoitteena on luoda edellytykset alueen kulttuurihistorian suojelulle ja
hyddyntamiselle sekd Vanhan Vaasan elinvoimaisuuden vahvistamiselle.




Lahtotiedot

Nykyinen maankaytto

Maanomistus

Maakuntakaava

Suurin osa suunnittelualueesta on rakentamatonta. Vanhan Vaasan
kirkon rauniot muodostavat puistomaisen ympariston, jonka
pohjoispuolella  sijaitsee  1900-luvun alussa perustettu entinen
Mustasaaren rautatieasema. Aseman ymparistd on puutarhamainen,
mutta hoitamattomana se on paassyt villintymaéan. Kauppiaankadun
toisella puolella sijaitsee rakentamaton, niittymaisen avoin puistoalue,
joka on arkeologisesti mielenkiintoinen, seka pieni grillikioski ja yleinen
pysakointialue. Suunnittelualuetta halkova Kauppiaankatu on vilkkaasti
likennoity.

Rautatien varrella sijaitseva entinen rautatieasema on ollut vailla kayttoa
1980-luvun alusta lahtien ja osa rakennuksista on paassyt erittain
huonoon kuntoon. 90-luvulla alueen yhdessa rakennuksessa viela
asuttiin. 2000-luvun puolella alue oli vuokrattu toimijalle, jonka oli
tarkoitus kunnostaa rakennuksia, mutta hanke kaatui rahoitusvaikeuksiin.
Kaupungin viher- ja kiinteistétoimi sekd Vanhan Vaasan asukasyhdistys
ovat sen jalkeen pitaneet huolta alueesta. Asemapuiston lapi kulkevaa
hiekkatietd ja polkuja kaytetaan ulkoiluun.

Raunioaluetta on kunnostettu 2000-luvun kuluessa Pohjanmaan museon
ja Museoviraston ohjauksessa. Kunnostustarvetta aiheuttavat ilkivalta ja
saan ja ilmasto-olojen aiheuttama rapautuminen. Raunioaluetta
kaytetddn monipuolisesti  virkistykseen kaikkina  vuodenaikoina.
Raunioilla on jarjestetty myo6s perhejuhlia ja muita tilaisuuksia.

Vanha Vaasa —projekti vuosina 2007-10 oli kaupungin eri toimijoita
yhdistdva projekti, joka pyrki kehittdm&an alueen suunnitelmallista
kayttda. Sen puitteissa tehtiin useita selvityksia ja suunnitelmia seka
joitakin tapahtumia alueella.

Asemakaava-alueen muodostavat maa-alueet ja kiinteistot ovat Vaasan
kaupungin omistuksessa.

Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2030.
Suunnittelualuetta koskee useita maakuntakaavamerkintdja, joista
olennaisimpia tamén kaavamuutoksen kannalta ovat:

o Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokas alue. Alueiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee
edistdd alueiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvojen
sailymista. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa on
otettava huomioon maisema-alueiden ja
rakennettujen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet,
erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus.

o Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta valtakunnallisesti arvokas kohde

(Mustasaaren rautatieasema). Merkinnalla
osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaita rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Alueiden

suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
edistdd kohteen kulttuuriperintbarvojen ja maisema-
arvojen sailymista.

e ca / keskustatoimintojen alakeskus. Merkinnalla
osoitetaan kaupunkien ja kuntien alakeskukset.
Alueidenkayton suunnittelussa ja kaavoituksessa
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Yleiskaava

tulee kiinnittdd erityistd huomiota alakeskuksen ja
muun taajaman vaihettumisvythykkeeseen, alueelle
sijoittuvien palveluiden ja toimintojen maarittelyyn,
likennejarjestelyihin sek&a taajamakuvaan. Alueelle
ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

" Ote maakuntakaavasta

Alueella on voimassa vuonna 2014 vahvistunut Vaasan yleiskaava
2030. Raunioiden alue on muinaismuistoaluetta (SM). Asemapuiston
alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), ja Torikadun ja
Kauppiaankadun kulmassa on palvelujen ja hallinnon alue (P1). Naille
alueille voi sijoittaa vahaisessad maarin myts muita tydpaikkatoimintoja ja
asuntoja. Lisdksi suunnittelualueella on viheralueita (V), joille voi
rakentaa virkistysta ja ulkoilua palvelevia rakennuksia.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (ma-1), kulttuuriympariston kannalta valtakunnallisesti
arvokkaaseen alueeseen (sk-1) ja muinaismuistolailla rauhoitetun
kiintedn muinaisjaannoksen alueeseen (sm).



Asemakaava

Ote eriskz'aTm./asta

Alueella on voimassa 23.12.1991 vahvistunut asemakaava nro 731,
jossa asemapuiston alue on merkitty kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten Kkorttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetddn (YY/s). Talle
alueelle on annettu useita rakentamista ja korjaamista koskevia
maarayksia, joiden tavoitteena on alueen luonteen sailyttaminen.

Entiset asemarakennukset (6 kpl) on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi
(sr). Naistd yksi on palanut ja sen johdosta purettu vuonna 2000
(asemarakennus) ja yksi on purettu vuonna 2013 (tavaramakasiini).
Yhdelle on haettu purkulupaa vuonna 2015 (kaksoisvahtituvan
ulkorakennus), asian kasittely on kesken.

Raunioiden alue on muinaismuistoaluetta (SM). Torikadun molemmin
puolin on puistoaluetta (VP). Torikadun etelapuolella on liséksi yleinen
pysakointialue (LP).



Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella pistekatkoviivalla.

Rautatiesopimus Mustasaaren rautatieasema on suojeltu rautatiesopimuksella, joka on
sopimus menettelytavoista valtakunnallisesti merkittavien
rautatieasema-alueiden sailyttamiseksi ja suojelemiseksi vuodelta 1998.
Sopimuksella viranomaiset ovat sitoutuneet viemaan eteenpadin alueiden
suojelua ensisijaisesti kaavoituksella ja toissijaisesti rakennussuojelulain
keinoin.

Rakennusjarjestys Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2016 alkaen.

Muut paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Vanha Vaasa — palossa sailynytta kaupunkia, Lena Spoof,
Vaasan kaupunkisuunnitteluvirasto, 1987

Vaxter i faltskiktet vid Korsholms stationsomrade, Svenska
yrkesinstitutet, tradgardsbranschen, 2002

Naturinventering, stationsparken Gamla Vasa, Tuija Warén, 2003
Vaxtkartering & fagelinventering, stationsparken Gamla Vasa,
Tuija Warén, 2004

Vanha Vaasa - kaupunkiarkeologinen inventointi, Paivi
Hakanpaa, Museovirasto, 2007

Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
inventointi, Anna-Kaisa Aalto, Vaasan kaupunkisuunnittelu, 2008
Vanhan Vaasan laaksot - Pitkaselan—Vanhan Vaasan kanaalin
laakson maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma, Anna-Kaisa
Aalto, Vaasan kaupunkisuunnittelu, 2008

Vanha Vaasa — rakennushistoriallinen tutkimus, Pia Hartvik ja
Susanne Ost, Pohjanmaan museo, 2009

Vanha Vaasa, kulttuurikasvillisuusinventointi, Hanna Kalliomaa,
kaupunkisuunnittelu, 2009

Vanhan Vaasan viheralueiden kehittamissuunnitelma, Vaasan
kaupunkisuunnittelu, MA-arkkitehdit, 2010

Vanhan Vaasan aseman luontokartoitus, kaavoitus, 2014



Selvitystarve

e Veturimiesten huoltorakennuksen purku Wartsilan alueelta ja
siirto Vanhan Vaasan asemapuistoon, suunnittelujaoston paatos
28.5.2013

e Vanhan Vaasan asemarakennukset — kunto- ja kustannusarvio,
insinddritoimisto Smeds, 27.8.2014

e Vanhan Vaasan asemarakennukset, tarkastusraportti,
insindoritoimisto Smeds, 6.10.2014

Luontoselvitys, jossa kartoitetaan alueen luontotyypit sekd EU:n
direktiivilajit, tehdddn asemakaavaprosessin aikana.

Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa.
Kaavatydssa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

e vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon

¢ vaikutukset rakennettuun ymparistéon

e vaikutukset ihmisiin ja ihmisten elinoloihin

¢ liikenteelliset vaikutukset
Vaikutusten arviointi tehddan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden
kanssa.

Osalliset

Suunnittelualueen ja naapureiden kiinteistdjen omistajat, haltijat ja

asukkaat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset :
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, Vaasan talotoimi,
rakennusvalvonta, ymparistotoimi, Pohjanmaan museo,
Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos

Muut viranomaiset ja yhteistydtahot :
Museovirasto, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus,
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Lansi-Suomen
Sotilaslaanin Esikunta, VR-yhtyma, Liikennevirasto, Posti
Oy, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens
foretagarforening rf, Vaasan Sahkéverkko Oy, Vaasan
Sahkd Oy / kaukolampoyksikkd, Vaasan Yrittajat ry, Anvia
Oy, Vanhan Vaasan yhdistys ry, Vaasan ymparistoseura

ry




Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen
Kaavoituksen kulku

ALOITUS

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Osallistuminen
* ja mielipiteet

2 KAAVALUONNOS ﬁ

s

3 KAAVAEHDOTUS Lausunnot ja

Paatoksenteko: muistutukset
- Suunnittelujaosto ‘ kaava-

- Kaupunginhallitus ehdotuksesta
- Kaupunginvaltuusto

VALMIS KAAVA

1

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan asettamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma  nadhtaville.  Talloin  osallisilla ja muilla
vaasalaisilla on mahdollisuus esittaa joko suullisesti tai kirjallisesti
mielipiteensd& suunnitelluista menettelyistd. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavillaolosta ilmoitetaan kiinteistorekisterista
ilmeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse sek& kuulutuksella
kaupungin kuulutuskédytannén mukaisesti. (Pohjalainen, Vasabladet
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa,
paakirjastossa, Kirjastonkatu 13, seka kotisivuilla www.vaasa.fi.)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetdan
tarvittaessa, seka lahetetaén talldin osallisille uudistetut kappaleet.

2. Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 628, MRA 308)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa
jarjestetdan  valmisteluvaiheen  kuuleminen. Maankayttd- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti asemakaavaluonnos ja sen
mahdolliset vaihtoehdot pidetd&n nahtéavilla kaavoituksessa, jolloin
siitA on mahdollista esittéa kirjallisia ja/tai suullisia mielipiteita.
Valmisteluvaiheesta ilmoitetaan kiinteistorekisterista ilmeneville
omistajille ja vuokralaisille kirjeitse sekd kuulutuksella kaupungin
kuulutuskaytannon mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maaraaikaan
mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa,
kayntiosoitteeseen Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai s&hko-
postiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.


http://www.vaasa.fi/

3. Julkinen nahtavillaolo (MRA 278)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdotuksen, tonttijaon- ja
tonttijaon muutoksen ehdotuksen valmistuttua ne asetetaan julkisesti
nahtaville maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 8:n nojalla 30 paivan
ajaksi. Ehdotus asetetaan nahtaville Vaasan tekniseen virastoon,
Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan sekd kaupungin
internetsivuille, www.vaasa.fi’/kaavoitus.

Kaavamuutoksen osallisilla ja muilla Vaasalaisilla on mahdollisuus
esittda Kirjallisia muistutuksia suunnitelmasta maaraaikaan
mennessa. N&ahtavilldolosta  ilmoitetaan  Kiinteistorekisterista
ilmeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse seka kuulutuksella
kaupungin kuulutuskaytdannén mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Kkirjallisina
maéraaikaan mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101
Vaasa, kayntiosoitteeseen Kirkkopuistikko 26 A, [l Kkerros tai
sahkopostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

4. Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupungin-
valtuusto suunnittelujaoston ja kaupunginhallituksen esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi
valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Valitusoikeudesta saadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 191 8:ssa.

Yhteisty6 viranomaisten ja kaavan laatijoiden kesken

Kaavoitusty6ta tehdaan yhteistydssad eri hallintokuntien edustajien
kanssa. Lakisaateisid viranomaisneuvotteluja pidetddn kaavaprosessin
alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Kasittelyaikataulu

Asemakaavoitus kaynnistyy kevaalla 2016 ja tavoitteena on
lainvoimainen asemakaava vuonna 2018.

Valmistelusta vastaa

Kaavoitusarkkitehti Juha-Matti Linna, puh. 040 575 9377 seka
kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, puh. 040 743 8149.

Lisatietoja antaa myds kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160.
Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26, 65100 Vaasa.
Sahkdpostiosoitteet muotoa etunimi.sukunimi@vaasa.fi
Kaavaprosessin etenemistd voi myos seurata kaavoituksen internet-
sivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus

Paivays ja allekirjoitus Vaasa 18.5.2018

Peirns Lodksaloak s

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet

Osallistuminen ja vuorovaikutus: MRL 6, 62-64 §; MRA 30-32 §
Asemakaavaprosessi: MRL 52, 65, 67, 188 §; MRA 27 §


http://www.vaasa.fi/kaavoitus
http://www.vaasa.fi/kaavoitus

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm

Vanhan Vaasan keskus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

9,8473

Kunnan

kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

02.11.2018

23.02.2016
1074

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,8473

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 9,8473 100,0 3180 0,03 0,0000 -40
A yhteensa 0,1826 1,9 1600 0,88 0,1826 1600
|P yhteensa
Y yhteensa -2,1623 -3220
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 6,6723 67,8 3,4916
IR yhteensé
|L yhteensa 1,4664 14,9 0,0525
|E yhteensa 0,1314 1,3 0,1314
S yhteensa 1,3946 14,2 1580 0,11 -1,6958 1580
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0028 0,0 0,0028
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 9 1750 3 996




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 9,8473 100,0 3180 0,03 0,0000 -40
A yhteensa 0,1826 1,9 1600 0,88 0,1826 1600
AL 0,1826 100,0 1600 0,88 0,1826 1600
|P yhteensa
Y yhteensé -2,1623 -3220
YY -2,1623 -3220
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 6,6723 67,8 3,4916
VP 0,0482 0,7 -3,1325
VL-2 0,7221 10,8 0,7221
VP/S 5,9020 88,5 5,9020
IR yhteensé
[L yhteensa 1,4664 14,9 0,0525
Kadut 1,2555 85,6 0,2815
LR -0,1776
LP 0,2109 14,4 -0,0514
|E yhteensa 0,1314 1,3 0,1314
EV 0,1314 100,0 0,1314
S yhteensa 1,3946 14,2 1580 0,11 -1,6958 1580
SM -3,0904
SR 1,3946 100,0 1580 0,11 1,3946 1580
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:il;:::alset P"[::]ala Pm{:ziala Kerr(r’:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0028 0,0 0,0028
ma ilm.kerr.alaa 0,0028 100,0 0,0028
e Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 9 1750 3 996
Asemakaava 9 1750 3 996




