


AK1078 Kirkkopuistikko 4 Asemakaavan muutoksen selostus

SISALLYSLUETTELO
SISALLYSLUETTELOD ....viiiiiie ettt ettt et evaesaaeent e st e eneeenaeenae s 1
1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...t 3
O S 0 0] 1 51 (= 1 [T (o AP PPPPP 3
1.2, Kaava-alu€en SIJAINTI..........ccceiiiiiiiiiiie e e e e e et e e e e e e e et e e e e e e e e e eara e e e e eeeeeennnes 3
1.3, Kaavan nimi ja tarkOitUsS..........coooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 3
1.4. Luettelo selostuksen liiteasiaKirOISta ............uuuuuiiiiieeiiiiiiiiiie e e e eeeeees 4
1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
[ANAeMALErAANISTA ......eevieiiii e e 4
2. THVISTELMA ..ottt ettt e e et e et e e et e et e et e eneeenteenteenteeteeneens 5
2.1. KaavaproSesSiN VAINEET............ouuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee et 5
2.2, ASEMAKAAVA ........uuueiiee e e e e e e e e r 5
2.3.  Asemakaavan toteULLAMINEN ..........ccoviiiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e eeeeean s 5
3. LAHTOKOHDAT .ottt ettt et e e ete e eta e eteeeteeeaeeenteeneeenteenteeneeeteeneens 5
3.1. Selvitys suunnittelualueen OlOISta ............uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiii 5
3.1.1. AJUCEN YICISKUVAUS ......eevviiiieiiiiieietieeeeteteeeeeeeeeeee e eeaeeeeeatasseaseeasssasssssesssssesssssssssssssssssssnsssnsnsnnnnnnns 5
3.1.2. (0T ol (o]0} 0] o= 4 ] (o PP PO PPTP TP 5
3.1.3. RaKENNELEU YMPATISTO ....uuuiiiiiiiiiiiii s 5
3.1.4. = = U o 0 1S3 £ SR 9
3.2, SUUNNITEIULIANNE ... ..uiiiiiiiiiiiiiii bbb snssnnnnnnnne 9
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykSet..........cocoveeiiiieiiiiiieeinieeeene 13
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ......uutiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeees 13
4.1. Asemakaavan SUUNNItEIUN taIVE ........coooeiiiiie e 13
4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset ..........coooeeevviiiiiiiiieneeenn. 13
4.3. Osallistuminen ja YhteIStYO .......ccooviriiiiiiii i e 13
43.1. L0 1S 11 -1 S 13
4.3.2. RN TE=T11 1= (1] SO 14
4.3.3. Osallistuminen ja VUOrovaikutUSMENELEIVE ........cooiiiiiiiiiie e 14
4.3.4. VIraNOMAISYNTEISTYO ...ttt e e e s et e e e e e e s e eanbaeeeaaeeeas 14
4.4, Asemakaavan taVOITEET ..........cooiiiiiiiii e e e 14
4.4.1. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen.............ccccoiiiiiiiiennins 15
4.5. AsemakaavaluonnNoKSEN KUVAUS .........ccooeeeiiiiieiiiiiiieeeeeeeeeeiiins e e e e e e e 15
4.5.1. AsemakaavaluonnokSen PErUSLEIUL..........ooi i 15
4.5.2. Asemakaavaluonnoksen VaiKULUKSE! ..........ooouuiiiiiiii e 16
4.6. Mielipiteet ja niiden huomiooNOttAMINEN.............uviiiiie e 16
4.7. Muutokset kaavaehdotukseen julkisen nahtavilla olon jalkeen .............cccccceeeeee. 24

1



AK1078 Kirkkopuistikko 4 Asemakaavan muutoksen selostus

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ottt e e st e e e e e e e s nnnnneees 24
5.1. Kaavan rakenne, mitoitus ja aluevaraukSet .............cccoeeviieeiiiiiiiiiiiin e, 24
5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .............ccceeeeeeeeiiiieiinnnnnnn. 25
5.3, KA@Vvan VAIKUIUKSEL. .........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e sasnesnnnsnnnee 25
o S 1 ] o F= Vg [SY (o g I = UL 0] (=3 (= L 37

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ..ottt e e ee e es 37
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat............ccccccceeeiiiieiirieiiinnnnnn. 37
6.2. Toteuttaminen JA @JOITUS.........uuuuiiieeeeeeeeeeies e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eanaaas 37
6.3.  TOLEUIUKSEN SEUIANTA .....eevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt ettt ettt ettt et e et e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeeees 37

LIITE 1. Asemakaavakartta ja kaavamerkinnat
LIITE 2. Asemakaavan havainnekuvat

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Tilastolomake



AK1078 Kirkkopuistikko 4

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Kunta:
Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

Yleiset alueet:

Suunnittelulaji:
Kaavan nimi:

Kaavan numero:

Laatija:

Kasittely:

1.2. Kaava-alueen sijainti

Pohjanmaan
Oatetbottrens

905 Vaasa

2.

1007

4

9903-6, 9906-5 ja 9903-4 (0sa)

Asemakaavan muutos
Kirkkopuistikko 4
1078

Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros

PL 3, 65101 VAASA
etunimi.sukunimi@vaasa.fi

040 743 8149

Vireilletulosta ilmoittaminen
Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto
Julkisesti nahtavilla

Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen selostus

02.02.2017

15.6.2017 — 7.7.2017
28.11.2017

14.12.2017 — 26.1.2018
16.4.2018

11.6.2018

Asemakaavalla tarkistetaan 20.3.2000 lainvoiman saanutta asemakaavaa numero 859 seka
1.2.2011 lainvoiman saanutta asemakaavaa nro 960 2. kaupunginosassa tontilla 1007-4
(Kirkkopuistikko 4) seka yleisilla alueilla 9903-6, 9906-5 (osa palokadusta) ja 9903-4 (osa
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Museonpuistosta). Suunnittelualueella sijaitsevat Vaasan Séahkdn entinen konttorirakennus seka nk.
Hallsténin talo.

Asemakaavan muutoksen nimi on Kirkkopuistikko 4 ja numero ak1078. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on osoittaa lisdd asuinrakentamista keskeiselle, nakyvalle ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalle paikalle sopivan arkkitehtuurin keinoin seké uusi kayttétarkoitus Hallsténin talolle.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1. Asemakaavaluonnos ja kaavamerkinnat
LIITE 2. Asemakaavan havainnekuvat
LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Tilastolomake

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys, Viljanen ja Vuolteenaho, 1986
Rakennusperinneselvitys Il, Pohjanmaan museo ja kaupunkisuunnittelu, 1999
Hallsténin talo, rakennushistoriallinen selvitys, Pohjanmaan museo, 2010
Vaasan keskustan osayleiskaavan meluselvitys, SITO Oy, 2015
Vaasan keskustan osayleiskaavan liikenneselvitys, SITO Oy, 2015
Vaasan Sahko Oy, Kirkkopuistikko 4 / vaestdnsuoja, Pohjanmaan museo, 2015
Kirkkopuistikko 4, kulttuurihistoriallinen selvitys, kaavoitus, 2017
Vaasan kaupungin pysakointipolitiikka, tekninen toimi, 2017
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2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on lahtenyt vireille maanomistajan hakemuksesta, joka on paivatty 13.9.2016.
Kaavoituksen kaynnistamissopimus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2. — 15.2.2017.

Kaavaluonnos oli kaavoitusjohtajan paattksellda nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
15.6.2017 — 7.7.2017.

Asemakaavan muutosehdotus asetettiin julkisesti nahtaville kaupunginhallituksen suunnittelujaoston
paéatoksella 14.12.2017 — 26.1.2018 valiseksi ajaksi.

2.2. Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan lisda rakennusoikeutta asuin- ja liikerakentamisen tontille ja maaritellaan
Hallsténin talolle uusi kayttotarkoitus. Nykyisessa asemakaavassa jo suojeltujen rakennusten lisaksi
kaavamuutoksessa suojellaan Kirkkopuistikko 4 tontin keskelld sijaitseva vaestonsuoja.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan, kun kaava on saanut lainvoiman ja maankayttésopimus
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

Kirkkopuistikko 4:ssa sijaitsee Vaasan Sahkdn entinen konttorirakennus, joka on ollut tyhjillaan
vuoden 2015 alusta alkaen ja tilojen remontointi uusia kayttajia varten on alkanut vuoden 2016
aikana. Muut tontilla sijaitsevat rakennukset (asuinrakennus Museokadun varressa, talousrakennus
ja vaestbnsuoja) ovat osittain kaytdssa, osittain remontissa.

Pikkukadun varrella sijaitseva Hallsténin talo on Pohjanmaan museon kayttssa, mutta siitd ollaan
luopumassa.

Palokatua kaytetaan pysakointiin ja kevyen lilkkenteen reittina.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan tuntumassa kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla. Alue
sijaitsee rinteessd, joka laskee kohti Palosaaren siltaa. Suunnittelualue rajautuu palokatuun ja
Kirkkopuistikkoon, jotka ovat valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja ymparistdja (RKY). Tonteilla
on useita kaavalla suojeltuja rakennuksia. Liséksi naapuritontilla (Kirkkopuistikko 2) sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti arvokas pihapiiri, joka on suojeltu rakennussuojelulailla.

Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd koostuu palokadun, tonttipihan ja puistoalueen istutuksista.

Rakennettu ympaéristo

Véaestd- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Vaasan vaesto- ja tydpaikkakehitys on 2000-luvulla ollut positiivinen. Urbanisaatio on voimakas
trendi ja ennustetaan, ettd kehitys ja kasvu tulevat tulevaisuudessa kohdistumaan entista
voimakkaammin seutujen ja maakuntien keskuskaupunkeihin, kuten Vaasaan. Keskusta-alueiden
houkuttelevuus asuinalueina on myoés kasvanut viime aikoina ja ihmiset hakeutuvat entistd enemman
asumaan tiiviseen kaupunkiympéaristéén. Vaasan rooli seudun ja maakunnan suurimpana
kaupunkina ja keskuksena tulee tulevaisuudessa siten olemaan entista tarkeampi.

Keskustan suuralueen asukasluku on 14 474 (31.12.2015). Keskustan suuralueen vakiluku on
kasvanut keskim&érin noin 90 asukkaalla vuodessa kuuden viime vuoden aikana. Kaupungin
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suuralueittaisen vaestdennusteen mukaan vuoteen 2025 mennessa keskusta-alueen vakiluku tulee
kasvamaan noin 2000 asukkaalla. Jos keskusta-alueen kehitys jatkuu samalla tavalla, se tarkoittaisi
noin 4500-5000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa.

Véaestdnkasvusta huolimatta asuntokuntien keskikoon pieneneminen ja yhden hengen asuntokuntien
voimakas kasvu tulevat jatkumaan. Samalla myds asumisvéljyyden kasvu jatkuu, joskin hieman
maltillisemmin kuin aikaisempina vuosina. Kaytdanndssa tama tarkoittaa, ettd mikali uusia asuntoja ei
rakennettaisi, keskusta-alueen vaestt alkaisi vahentyd. Tama voidaan nédhda jopa uhkana alueen
kehitykselle ja elinvoimaisuudelle.

Suurin ikdryhmé& keskustan suuralueella on 20-29 -vuotiaat. Se on myo6s alueen ylivoimaisesti
voimakkaimmin kasvanut ikdryhma 2000-luvun aikana. lkdryhméan kasvu jatkunee voimakkaana
myos tulevaisuudessa. Myds 30-39-vuotiaiden maara tulee kasvamaan tulevaisuudessa, kun 20—
29-vuotiaat vanhenevat. Osa heistd muuttanee kuitenkin alueilta pois mm. perheellistymisen myota.
Muita alueilla kasvaneita ikaryhmia ovat 0—6-vuotiaat, 60—69-vuotiaat ja 80+ -vuotiaat. Vaesté on
vahentynyt eniten ikdryhmissa 40—-49-vuotiaat ja 50-59-vuotiaat.

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston kaupunkikuva on ajallisesti kerrostunutta ja monipuolista.
Kirkkopuistikko 2 tontilla on vanhoja, 1860-luvulla rakennettuja puisia asuin- ja talousrakennuksia,
jotka on suojeltu rakennussuojelulailla vuonna 1994. Rakennukset omistaa Vaasan Opiskelija-
asuntosaatio. Rakennusryhma on edustava esimerkki Vaasan 1800-luvun ruutukaavakeskustan
rakennustavasta. Kirkkopuistikon toisella puolella sijaitsee vuonna 1862 rakennettu, Setterbergin
suunnittelema rapattu 2-kerroksinen asuinrakennus, joka on suojeltu asemakaavalla. Sitd ympéaroi
mittakaavaan hyvin sopeutuva, 2-3-kerroksinen tiilipintaisten asuinrakennusten pihapiiri 2000-luvulta.
Kirkkopuistikon varrella on useita 60-luvun modernistisen asemakaavan mukaan rakennettuja 7-8-
kerroksisia asuinkerrostaloja, joiden pohjakerroksissa on autotalleja ja liiketiloja. Suunnittelualueen
palokadun lansipuolella on wvuonna 1970 valmistunut modernismia edustava 6-kerroksinen
luhtikéytavatalo. Tamén vieressa on 8-kerroksinen, vuonna 1975 valmistunut asuinkerrostalo.

Rakennettu kulttuuriymparisté

Kirkkopuistikko 4 rakennuksista on tehty kaavaprosessin aikana rakennushistoriallinen selvitys, jossa
on tarkempia tietoja rakennusten historiasta. Entinen konttorirakennus Kirkkopuistikon varrella on
kaupunginarkkitehti Carl Schoulzin suunnittelema ja valmistunut 1930-luvun alussa. Se on
kolmekerroksinen, rapattu tiilitalo, joka edustaa tyyliltdan 1920-luvun klassismia ja suunniteltiin alun
perinkin sahkdlaitoksen konttoriksi. Toimistotilojen lisdksi rakennuksessa oli nelja asuntoa toisessa
kerroksessa ja my6hemmin yksi myos ullakolla. Rakennuksessa on tehty jonkin verran muutoksia,
esimerkiksi Museokadun puolelle liséttiin uusi sisdankaynti melko pian rakennuksen valmistuttua.
Vuonna 1979 toisen kerroksen asunnot muutettiin toimistotiloiksi ja vuonna 1986 ullakkoasunto niin
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ikdan. Vuosina 2016 - 17 rakennukseen remontoidaan tiloja toimistoille. Ullakkokerrokseen
rakennetaan pienia asuntoja.

Museokadun varrella konttorissa kiinni on tétd vanhempi 2-kerroksinen rapattu hirsirakennus, joka on
ollut asuinkaytossd. Vaasan Sahko (tuolloin nimeltdan Elektriska Aktiebolaget) osti ensin tontin
pohjoisosan vuonna 1927 ja kolme vuotta mybhemmin tontin eteldosan rakennuksineen. Vanhasta
asuinrakennuksesta ei ole loytynyt rakennusvalvonnasta alkuperdisia piirustuksia, mutta Vaasan
Sahkon arkistossa on piirustukset vuodelta 1881. Carl Schoulz suunnitteli paikalle uuden 2-
kerroksisen kivitalon vuonna 1930, mutta suunnitelmaa ei ole toteutettu. Rakennuksessa on ollut
aikaisemmin kolme asuntoa, joissa on asunut Vaasan Sahkon tyontekijoita. Talla hetkella asuntoja
on kuusi.

Tontilla on lisdksi 2-kerroksinen talousrakennus sekd keskella tonttia sijaitseva osittain
maanpaallinen betonirakenteinen vaestdnsuoja, molemmat kiinteistorekisterin mukaan 1940-luvulta.
Talousrakennuksen piirustukset on péivatty 1930 (Carl Schoulz) ja rakennuksessa oli verstastilojen
liséksi autotalli, kaapelihuone, muuntamohuone seké ruokailutila. Talousrakennus aiotaan muuttaa
asuinkayttoon.

Betonirakenteinen véesttnsuoja on otettu kayttdon vuonna 1945. Sen on suunnitellut Vaasan
Sahkén oma suunnittelja Verner Bengs. Pommisuoja rakennettiin konttorihenkilokunnalle,
mitoituksen perusteella noin 50-60 hengelle. Rakennuksen tarkempi historia on selvitetty
Pohjanmaan museon selvityksessé vuodelta 2015. Osittain maanpaallisené rakenteena toteutettuna
se on paikallisesti, maakunnallisesti sek& valtakunnallisesti harvinainen ratkaisu ja tulee sailyttaa.

Rakennukset ovat laajuudeltaan yhteensa noin 2370 k-m2, vaesténsuoja noin 130 k-m?2.

Hallsténin talosta on valmistunut rakennushistoriallinen selvitys vuonna 2010. Talo on keltaiseksi
maalattu, puolitoistakerroksinen puurakennus, joka edustaa tyyliltdan myodhadisempired. Se on
rakennettu alun perin Vanhaan Vaasaan palon jalkeen vuonna 1855 ja siirretty uuteen Vaasaan
vuonna 1862 osoitteeseen Raatihuoneenkatu 19 (nykyisin Koulukatu). Nykyiselle paikalleen
Pikkukadun varteen se siirrettiin kerrostalon alta 1950-luvun alussa, jolloin Pohjanmaan museo sai
sen kayttvonsa. Suunnitelmissa oli perustaa rakennukseen Hallsténin koulumuseo, mutta se ei
toteutunut. Sen sijaan rakennusta on kaytetty puuverstaana, taiteen ja tekstiilien konservointitilana,
osittain asuntona ja toimistotiloina seka varastotiloina.
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Hallsténin talo

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Vaasassa tyopaikkojen maéara kasvoi noin 5 300:lla vuosien 2000-2013 aikana. Yhteensé Vaasassa
on noin 38 000 tyopaikkaa, joista keskustan suuralueella on noin 12 000 tydpaikkaa. Keskustan
suuralueen tydpaikkarakenne on hyvin monipuolinen ja tyopaikkojen maéra on ollut voimakkaassa
kasvussa 2000-luvulla. Alueen suurimmat toimialat ovat terveys- ja sosiaalipalvelut, julkinen hallinto,
maanpuolustus ja pakollinen sosiaalivakuutustoiminta seka tukku- ja vahittdiskauppa.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia virkistysalueita, mutta rantapuistot ja niissé kulkevat rantareitit
sijaitsevat lahella. Palokadun keskiosa on kaavassa leikkipuisto, mutta se on l&hinna istutettua
aluetta.

Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat Kirkkopuistikko ja Museokatu. Kirkkopuistikko on luonteeltaan
kokoojakatu, jonka liikennemd&arét ovat suurempia kuin Museokadulla. Keskustan osayleiskaavaa
varten laaditun liikenneselvityksen mukaan keskim&ardiset liikennem&arat suunnittelualueen
kohdalla ovat Museokadulla noin 3100 ja Kirkkopuistikolla yli 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Selvityksessa esitetyn ennusteen mukaan likennemaarat tallda kohtaa kasvaisivat muutamilla
sadoilla ajoneuvoilla vuoteen 2040 mennessa.

Pysakointi

Vaasan keskusta-alueella valtaosa pysakointipaikoista sijaitsevat kortteleiden sisdlla joko
maantasossa tai keskitetyissa pysakointilaitoksissa. Vaasan keskustalle tyypillisia ovat myos
kortteleiden sisalla sijaitsevat palokadut, joiden varsilla on merkittdva maara pysakaointipaikkoja.
Pysékointipaikkojen jarjestamista ei rakennusluvissa vaadittu ennen rakennuslain (1958) ja 1960-
luvulla laaditun ns. Krakstromin asemakaavan voimaantuloa. Sen jalkeen rakennetuilla tonteilla
autopaikat on padosin toteutettu rakennuslupien yhteydessa voimassa olevien asemakaavojen
mukaan.

Vaasan keskusta-alueen pysakdintia on aikaisempina vuosina (2001 ja 2006) tarkasteltu alueella,
joka on maéaaritelty keskustan kaupallisten toimintojen mukaan. Vuoden 2006 pysakoéintiselvityksen
mukaan Vaasan liikekeskustan alueella oli yksityisid autopaikkoja 2580 kpl ja yleisessa kaytossa
2675 kpl, eli yhteensa 5255 autopaikkaa. Alueella on seka julkisia etta yksityisia pysakointilaitoksia.

Keskustan osayleiskaavaa varten laaditun liikenneselvityksen (2015) mukaan suunnittelualueen ja
l[&hiympariston kadunvarsipaikkojen kayttdaste on suurimmillaan iltaisin, jolloin se on Museokadun
varrella 40 - 59 % ja Koulukadun alkupaésséa sekéa Pikkukadulla 20-39 %. Muina aikoina kayttdaste
on tatakin pienempi.
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Kaavamuutosalueella ja sen vélittomassa laheisyydessa ei ole pysakointilaitoksia. Pysékointipaikat
sijaitsevat tonteilla, palokaduilla ja katujen varsilla. Kortteleiden 2-1007 ja 2-2007 pysakdéintipaikat
selvitettiin paikan paalla ja rakennusluvista. Rakennusluvissa pysakointipaikat on osoitettu tonteille
siten, ettd Koulukatu 3-5 kiinteiston pysakéintipaikoissa on noin 20 paikan vajaus, koska Koulukatu
1:n pysakointipaikoista osa on osoitettu Koulukatu 3-5 tontille. Palokadulla ei ole asukkaille merkittyja
paikkoja, mutta todennakéisesti Koulukatu 1 ja 3-5 asukkaiden autoja pysakéidaan palokadulla.
Kadun varsilla korttelin ymparilla pysakéiddan melko runsaasti autoja, etenkin Koulukadun p&éassé
museon ja asuinrakennusten valissa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen tekninen huolto keskittyy katualueiden alle. Kirkkopuistikko 4 luoteiskulmaan on
rakennettu 7 m? laajuinen muuntamo vuonna 2016. Vaasan Sahkoén voimalaitosalueelta tulee
kaukolammon paalinja Hallsténin talon tontille.

Kaukolampdlinja

Ympaéaristonsuojelu ja ympéaristohairiot

Keskustan osayleiskaavaa varten laaditun meluselvityksen mukaan Kirkkopuistikon ja Museokadun
varrella liikenteen aiheuttama melu on yli 65 dB paivalla ja yli 55 dB yo6lla. Nama arvot ylittavat yleiset
asuinalueiden ohjearvot ja niiden vaikutus on huomioitava asemakaavan muutosta laadittaessa.

3.1.4. Maanomistus
Tontti on yksityisesséa omistuksessa. Hallsténin talon tontti on kaupungin omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa ymparistéministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan maakuntakaava.
Kaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C), jonka suunnittelussa tulee luoda
edellytyksia kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla
alueita tiivista kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten sekda maarittelemalla
korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.
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Ote maakuntakaavasta

Yleiskaava

Vaasan yleiskaava 2030 on vahvistunut 18.9.2014. Kaavassa suunnittelualue on asuinkerrostalojen
aluetta (AK). Alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja ja ympéaristohairiditda aiheuttamattomia
palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Kaavamuutosalueen naapurissa on rakennussuojelulailla suojeltu pihapiiri, Kirkkopuistikko 2, joka on
merkitty yleiskaavaan kohdenumerolla 15. Suunnittelualue rajautuu palokatuun ja Kirkkopuistikkoon,
jotka ovat valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja ymparistéja (RKY).
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Osayleiskaava

Keskustan osayleiskaavan luonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2016. Luonnoksessa Kirkkopuistikko
4 suunnittelualue sijoittuu pienkerrostalojen ja muun kaupunkimaisen asumisen alueelle (A), jolla
tavoitellaan 0,4 — 1,2 korttelitehokkuutta. Lisaksi osayleiskaavan luonnoksessa on maarays, etta
ruutukaava-alueella  rakentaminen on  sovitettava olemassa olevaan  mittakaavaan.
Ehdotusvaiheessa suunnittelualueen Kkorttelitehokkuus on tarkentunut valille 0,4 - 1,0.
Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 1.6. — 3.7.2017.
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Ote keskustan osayleiskaavaehdotuksesta

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 20.3.2000 vahvistunut asemakaava nro 859. Kirkkopuistikko 4 tontti
on kaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tontilla on rakennusoikeutta
yhteensa 3770 k-m2. Konttorirakennus on suojeltu merkinndlla sr-3 ja asuinrakennus seka
talousrakennus merkinnalla sr-4. Naiden lisdksi tontille voi kaavan mukaan rakentaa 2-kerroksisen
rakennuksen sek&d muuntajan palokadun varteen. Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka
kaltevuus on 28 astetta. Tontti tulee aidata katualueen vastaisilta sivuiltaan.

Autopaikkojen vahimmaismaara suojeltaville rakennuksille on 1 ap/100 k-m? ja asuntokerrosalalle 1
ap/85 k-m2, kuitenkin vahintaéan 1 ap/asunto.
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Palokadun alkuosa on yleista pysékdintialuetta (LP-1), jonka kautta saadaan jarjestéa ajoyhteys
siihen rajoittuville tonteille. Alueen autopaikoista saadaan enintdan 50 prosenttia kayttaa korttelien 2-
1007 ja -2007 autopaikkoja varten.

Palokadun keskiosa on kaavassa leikkikentta (VK).

Suojelumerkintd sr-3 tarkoittaa: "Suojeltava rakennus. Arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Siind saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostditd, jotka eivat tarvele rakennuksen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai
tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdméan tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.”

Suojelumerkintd sr-4 tarkoittaa: "Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan
sailymisen kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ulkoasun luonne sailyy.”

Lisaksi suunnittelualueella on voimassa 1.2.2011 vahvistunut asemakaava nro 960. Hallsténin talon
korttelin kayttotarkoitusmerkintd on YM, museorakennusten korttelialue. Hallsténin talo on suojeltu
merkinnalla sr-3 ja silla on rakennusoikeutta 300 k-m?2. Lisaksi tontille on osoitettu rakennusoikeutta
toiselle rakennukselle 250 k-m?.
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3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys, Viljanen ja Vuolteenaho 1986

Selvityksesséd todetaan, ettd Kirkkopuistikon varrella sijaitseva vuonna 1930 valmistunut
konttorirakennus on 1920-luvun klassismia edustava rapattu kolmikerroksinen rakennus, joka on
rakennustaiteellisesti tai — historiallisesti arvokas tai mielenkiintoinen sek& miljodarvoltaan merkittava
rakennus, joka on séilytettdvé nykyiselladn. Museokadun varren rakennuksen todetaan olevan
konttoria vanhempi. Muita rakennuksia ei mainita.

Rakennusperinneselvitys Il, Pohjanmaan museo ja kaupunkisuunnittelu, 1999
Uudemmassa rakennusperinneselvityksessa on lisatty suositus, etta konttorirakennus on suojeltava
asemakaavalla.

Hallsténin talo, rakennushistoriallinen selvitys, Pohjanmaan museo, 2010
Rakennuskonservaattoriopiskelija Tuula Helinin tekema selvitys kuvaa Hallsténin talon vaiheet ja
historian ja sisaltdd myos yksityiskohtaista tietoa eri huonetilojen rakenteista ja Kkiinteasta
sisustuksesta. Selvitys on tehty rakennuksen kayttétarkoituksen muutosta ja korjauksia varten.

Vaasan Sahko Oy, Kirkkopuistikko 4 / vaestdnsuoja, Pohjanmaan museo, 2015
Selvityksessa on selostettu Iyhyesti kaikkien Kirkkopuistikko 4 rakennusten historiaa ja

kaavatilannetta sekd selvitetty vaestonsuojarakennuksen historia tarkemmin. Selvityksessa
todetaan, ettd vaestonsuojarakennus on paikallisesti, maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
harvinainen ja tulee sailyttaa.

Kirkkopuistikko 4, rakennushistoriallinen selvitys, 2016-17
Kaavoituksessa tehdaén asemakaavatyon aikana kulttuurihistoriallinen selvitys tontin rakentumisesta
ja rakennuksista kaavoituksen pohjaksi.

Kirkkopuistikko 4, luontoselvitys, 2016

Kaavoituksessa on tehty vuonna 2016 suunnittelualueen luontoselvitys. Koska suunnittelualue on
hyvin pieni ja sijaitsee kaupunkirakenteessa, luontoselvitys sisélsi vain lepakkokartoituksen.
Lepakkoja ei havaittu, joten luontoselvityksesta ei tehty raporttia.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutos on lahtenyt vireille maanomistajan hakemuksesta, joka on paivatty 13.9.2016.
Maanomistajan perustelu kaavamuutoksen hakemiselle on yleinen asuntotarpeen kasvu alueella ja
tontinkayton tehostaminen. Kaavaprosessin aikana tuli ajankohtaiseksi ratkaista myds Hallsténin
talon kayttotarkoituksen muuttaminen, kun kaupunki aikoo luopua rakennuksesta.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoituksen kaynnistamissopimus on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.12.2016. Maapoliittisen
ohjelman mukaisesti asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksessa sovitaan muun muassa
asemakaavan laadinnan kustannuksista, kirjataan sopijapuolten maankayttéa koskevat tavoitteet
seka sovitaan mahdollisen maankayttdsopimuksen solmimisesta ja muista asemakaavoituksen
kaynnistamiseen liittyvista sopimusehdoista.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat alueen ja naapurialueiden maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat seka
kaupungin ja valtion asiantuntijaviranomaiset sekd yhdistykset osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa laajuudessa.
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Vireilletulo

Kaavamuutos kuulutettiin  vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
kaavoitusjohtajan viranomaispaatoksella. Kuulutus julkaistiin 2.2.2017 Pohjalaisessa, Vasabladetissa
ja kaupungin verkkosivuilla. Paatoksesta tiedotettiin kaavoituksen julkipanolistalla 25.1.2017 (DNo
VAASA/1076/10.02.03/2016 § 9: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen nahtéville,
Kirkkopuistikko 4).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavoituksen etenemisesta tiedotetaan kuulutuksin, kirjein ja kaupungin verkkosivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd luonnoksista on pyydetty osallisten mielipiteet ja
lausunnot, nama pyydetddn myts asemakaavan muutosehdotuksesta. Osallisilla on mahdollisuus
kommentoida kirjallisesti, séhkoisesti ja suullisesti.

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa jarjestettiin yleisétilaisuus entisessa Vaasan S&hkon
konttorirakennuksessa 20.6.2017. Asukkaiden kommentit ja kysymykset koskivat enimmakseen
pysékdintipaikkoja, pysakointiin  liittyvad liikennettd seka uudisrakentamisen mittakaavaa.
Asukkaiden mukaan alueella on pulaa pysékdintipaikoista ja pysakaointiin liittyva liikenne hdiritsee
palokadun kayttdd, mm. Koulukatu 3-5 kiinteiston jateastioiden tyhjennystd. Uudisrakentamisen
mittakaavaa pidettiin enimmakseen liian suurena. Palokadun varren rakennus peittdd nakymia ja
Kirkkopuistikon varren torni ei sopeudu korttelin mittakaavaan.

Kaavamuutoksen hakijan kanssa neuvotellaan kaavan edetessa tarpeen mukaan.
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Yleisotilaisuus 20.6.2017

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteisty6td jarjestetdan tarpeen mukaan. Kirkkopuistikko 4 asemakaavamuutoksen
yhteydessd ei jarjestetda viranomaisneuvotteluja. Kaupungin sisainen aloituskokous pidettiin
2.5.2017.

Tyoneuvottelu ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin 3.11.2017. ELY-keskus toi neuvottelussa esiin
samat seikat kuin lausunnossaan kaavaluonnoksesta.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella lisatdédn rakennusoikeutta asuin- ja liikerakentamiseen osoitetulla,
yksityisessd omistuksessa olevalla tontilla. Perusteluna asemakaavamuutokselle on yleinen
asuntotarpeen kasvu alueella ja tontin kayton tehostaminen. Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan
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tuntumassa kaupunkikuvallisesti merkittdvalla paikalla. Suunnittelualue rajautuu palokatuun ja
Kirkkopuistikkoon, jotka ovat valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja ymparistéja (RKY). Tontilla
on useita kaavalla suojeltuja rakennuksia. Liséksi naapuritontilla (Kirkkopuistikko 2) sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti arvokas pihapiiri, joka on suojeltu rakennussuojelulailla. Edella mainittujen
seikkojen vuoksi suunnittelualueen kaupunkikuvalliset tavoitteet ovat korkeat. Asemakaavan
muutoksella on tavoiteltava keskeiselle, nakyvalle ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle paikalle
sopivaa arkkitehtuuria.

Hallsténin talon osalta kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa rakennukselle sopiva
kayttotarkoitusmerkinta ja sailyttéd suojelumerkinta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet ovat tarkentuneet vuorovaikutusprosessissa osallisten kanssa siten, ettd erityisesti
pysakointi- ja liikenneratkaisuihin  Kiinnitetddn  huomiota  kaavaehdotuksessa.  Liséksi
suojelumerkintdja sekd& uudisrakennusten laajuutta ja arkkitehtuuria koskevia maarayksia
tarkistetaan ja tarkennetaan.

4.5. Asemakaavaluonnoksen kuvaus

45.1.

Kaavassa osoitetaan olemassa olevalle AL-tontille lisda rakennusoikeutta. Uusi rakennusoikeus
sijoittuu kahteen uudisrakennukseen. Naista toinen sijoittuu Kirkkopuistikon varrelle kiinni vanhaan
konttoriin rakennettavaan tornimaiseen 8-kerroksiseen rakennukseen (1500 k-m?) ja toinen
palokadun varrelle matalampaan 3-kerroksiseen rakennukseen (900 k-m?). Nykyiset asemakaavan
suojelumerkinnat sailyvat. Lisaksi tontin keskelld sijaitseva vaestbnsuojarakennus suojellaan
merkinnalla sr-5. Vaestonsuojarakennukseen voidaan sijoittaa asumista palvelevaa yhteiskayttotilaa,
jota varten ei tarvitse osoittaa pysakaointia.

Pysakointi sijoittuu tontin alalle kokonaisuudessaan siten, ettd suurin osa autopaikoista osoitetaan
maanalaiseen pysakointiin. Maanalaista pysakdintia ei voi rakentaa palokadun alle eika suojeltujen
rakennusten alle. Loput autopaikat voidaan sijoittaa palokadun varren uudisrakennuksen
maantasokerrokseen ja pihalle. Autopaikkavaatimukset ovat laadittavana olevan pysakoéintistrategian
mukaisesti 1 ap / 100 k-m2 asuinhuoneistoille seka 1 ap / 120 k-m? suojelluille rakennuksille. Tontin
kokonaisrakennusoikeuden mukainen autopaikkavaatimus on 24 + 24 yhteensa 48 autopaikkaa.
Yhta tontin asukkaiden kayttéon varattua yhteiskayttbautoa kohden saa vahentaéa nelja autopaikkaa.
Pyséakointiratkaisujen tavoitteena on sdailyttda riittdvad maara istutettavaa pihatilaa viihtyisén
oleskelualueen luomiseksi.

Uudisrakennusten muotokieli ja arkkitehtuuri on sovitettava rakennettuun kulttuuriymparistéon ja
kaupunkikuvaan. Tornin on liityttava arkkitehtuuriltaan klassiseen konttorirakennukseen. Tahan
ohjaa kaavaméaarays rapatusta, sileasta vaaleasta julkisivusta ja pystysuuntaisesta symmetrisesta
ikkunajaotuksesta. Palokadun varren uudisrakennuksen muotokieli voi olla moderni, viitaten
l&hiympériston modernistiseen arkkitehtuuriin.

Palokadulla sijaitsevan LP-1 -alueen autopaikoista saadaan enintdén 50 % kayttaa korttelien 2-1007
ja -2007 autopaikkoja varten.

Hallsténin talon kayttétarkoitusmerkinnaksi osoitetaan suojeltujen rakennusten Kkorttelialue SR.
Kayttotarkoituksen tulee olla rakennuksen suojeluarvojen mukainen. Nykyisessd asemakaavassa
osoitettu toinen rakennusala poistetaan, koska se sijaitsee kaukolammon pé&alinjan kohdalla.

Asemakaavaluonnoksen perustelut

Asumisen lisdédminen ja rakentamisen tiivistaminen keskustassa on sek&@ keskustastrategian etta
tekeilla olevan keskustan osayleiskaavan mukaista. Tiivistamisella ei kuitenkaan saa aiheuttaa
kohtuutonta haittaa nykyisille asukkaille. Taman vuoksi suunnittelualueen kaikki pysakointipaikat on
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osoitettava tonteille ja uudisrakennusten volyymia ja arkkitehtuuria ohjataan kaavassa ymparistoon
sopeutuvaksi.

Asemakaavaluonnoksen vaikutukset

Asemakaavan muutos tuo tontille lisda asukkaita. Asuntojen maaran lisdys on arviolta 57 kpl, joista
14 on jo rakennettu suojeltuihin rakennuksiin. Uudet asukkaat tuovat liséa liikennettd ja pysakointia
alueelle. Suurin osa pysakaoinnista sijoitetaan maan alle, johon ajetaan Museokadun varrelta.

Tornimainen uudisrakennus muodostaa pitkan varjon, joka varjostaa Kirkkopuistikko 2 pihapiiria
aamuisin. llta-aikaan varjo suuntautuu Kirkkopuistikolle.

Uudet rakennukset taydentdvat vanhaa pihapiiria ja muodostavat siihen uuden ajallisen
kerrostuman. Tornimainen uudisrakennus vertautuu korkeudeltaan Kirkkopuistikon varrella
sijaitseviin 7-8 -kerroksisiin kerrostaloihin. Arkkitehtuuriltaan se kuitenkin jatkaa konttorirakennuksen
klassismia. Palokadun varren uudisrakennus sopeutuu palokadun pienempédan mittakaavaan.
Muotokieleltdan rakennus on moderni, sopeutuen lahiympariston 60-luvun kaavan synnyttdmaan
kaupunkiymparistoon.

4.6. Mielipiteet ja niilden huomioonottaminen

Kaavoitukseen on tullut ennatyksellisen paljon lahiasukkaiden mielipiteitéa jo ennen kaavaprosessin
alkua. Asukkaat ovat olleet huolissaan erityisesti pysakointipaikoista, joista on jo nykytilanteessa
pulaa, seka uudisrakentamisen vaikutuksesta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéaristoon.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta naihin asioihin kiinnitetaan erityista huomiota.
Pysakointipaikat on sijoitettava tontille kokonaisuudessaan, jotta ne eivat vie tilaa kadunvarsilta.
Kaavamaaraykset pohditaan tarkasti, jotta ne ohjaisivat uudisrakentamisen sopeutumista
ymparistoonsd mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti. Yleisottilaisuus jarjestetdan paikan paalla,
jotta mahdollisimman monella on tilaisuus osallistua ja ndhda suunnittelualue konkreettisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 mielipidetta ja 3 ilmoitusta, ettei ole tarvetta lausua
asiasta. Alkuperaiset mielipiteet ovat liitettyind kaavamuutoksen aktiin. Alla mielipiteiden lyhennelmét
ja kaavoituksen vastineet niihin:

Asunto Oy Hallinpuisto: autopaikoista on jo nyt pulaa, joten rakennusoikeuden lisddmiseen
on suhtauduttava kriittisesti. Kuka omistaa, kuinka paljon rakennusoikeutta tulee,
solmitaanko maankayttésopimus?

Vastine:  autopaikat  sijoitetaan  kokonaisuudessaan tontille.  Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetédén valmisteluvaiheen kuulemiseen maankayttésopimuksen
osalta. Rakennusoikeuden méaara ratkeaa kaavaprosessin aikana.

Pohjanmaan pelastuslaitos: on huomioitava, etta Kirkkopuistikko 2 tontilla olevalla kiinni
Kirkkopuistikko 4:n tontin rajaan rakennetulla rakennuksella on ikkunoita rajan suuntaan.
Ainakin osa nykyisistd ikkunoista on kohdassa jossa Kirkkopuistikko 4:n tontilla ei talla
hetkella ole rakennusoikeutta. Asemakaavaratkaisua varten tulee huomioida / selvittéda
nykyisten rakenteiden paloluokat, tarve rakennusalalle ao. kohtaan ja mahdolliset
palomuuritarpeet ja ratkaisumahdollisuudet. Tarve pelastustielle piha-alueelle tulee
asemakaavaratkaisussa huomioida (Museokadulta tai palokadulta).

Vastine: Nama huomioidaan kaavassa.

Pohjanmaan museo: hyddynnettaviin selvityksiin VOisi lisata Vaasan
teollisuusrakennuksista laaditun selvityksen Industribyggnader i Vasa Il (1991). Kiinteistdn
rakennuksien inventoinnit tulee paivittda tarpeellisilta osin ja arvioida paivittamisen
yhteydessd myos sisétiloja ja niiden sailymistd ja mahdollista sailyttamista. Vaikutukset
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valtakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin ja alueisiin huomioitava, sen liséksi ettd arvioidaan
vaikutukset muuhun rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan.

Vastine: inventoinnit paivitetdén ja sisétilojen sailyneisyys arvioidaan. Vaikutusten arviointi
tehdéén laajasti.

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys: Postimerkkikaavoitus on kyseenalaista, kun
keskustan osayleiskaava on vasta tekeilla. Kohde sijaitsee kaupunkikuvallisesti olennaisella
paikalla. Uudisrakentamisen tulee olla erittdin maltillista ja pysya nykyisten rakennusten
sallimissa rajoissa.

Vastine: Jonkin verran uudisrakentamista tullaan kaavassa sallimaan, mutta
kaupunkikuvalliset vaikutukset huomioidaan.

Vaasan Sahko, kaukoldmpd: Kaukoldammon padlinjat kulkevat palokadulla ja
Museokadulla. Muutosty6t tulevat kalliiksi, jos pysakéintia aiotaan sijoittaa palokadun alle.
Vastine: palokadun alle ei osoiteta maanalaista pysakointia.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole tarvetta lausua: Museovirasto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Pohjanmaan liitto.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 15.6. — 7.7.2017 ja siitd annettin 9 lausuntoa ja 4 mielipidetta.
Alkuperdiset lausunnot ja mielipiteet on liitetty asemakaavamuutoksen aktiin. Alla on esitetty
lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja kaavoituksen vastineet niihin:

ELY-keskus:  Suojeluméaéaraysten riittdvyyteen ei voida ottaa kantaa, kun
rakennushistoriallista selvitysta ei viela ole kaytettavissa. Luonnoksessa esitetty pistetalo on
mittakaavallisesti  lian raskas eikd sitoudu kaupunkikuvallisesti  Kirkkopuistikon
uudempaankaan rakennuskantaan. Rakennusoikeuden suuri maard aiheuttaa ongelmia
kiinteiston pysakoéintiratkaisulle heikentden samalla koko suurkorttelin pysakointipaikkojen
yleista saatavuutta. Keskustan pysakéintistrategian mukaista uutta pysakointinormia ei voida
soveltaa, koska se ei perustu kaupungin pysakdintitarvetta koskeviin selvityksiin eika
paatoksiin. Mikali kaavalla halutaan varmistaa kohteen asuntorakentamistavoitteet, tulisi
kaavamerkinngilla maaritellda liikerakentamisen osuus rakennusoikeudesta tai kayttaa
asuinkerrostalojen korttelialueen merkintda (AK). Asuinviihtyisyyden turvaamiseksi tulisi
maatasokerros varata liikke- tai toimistorakentamiselle kaikissa Kirkkopuistikon vastaisissa
rakennuksissa.

Vastine: Kaavaratkaisun kaupunkikuvallisia perusteita tarkennetaan
kaavaehdotusvaiheessa. Rakennusoikeutta tarkistetaan alaspain siten, etta
osayleiskaavaehdotuksen mukainen korttelitehokkuus 1,0 toteutuu. Uusi pysakointistrategia
on edennyt pitkalle kaupungin paatoksenteossa ja kaavoitusjohtajan mukaan sitéd voidaan
tdman kaavahankkeen osalta jo kayttdd. Uuden pysakdéintistrategian perusteluja on lisétty
kaavaselostukseen. Liikerakentamisen osuus rakennusoikeudesta madritellaan
kaavaehdotukseen ja maantasokerros varataan liike- ja toimistorakentamiselle kaikissa
Kirkkopuistikon vastaisissa rakennuksissa.

Pohjanmaan museo: Suunnittelualueen laajentaminen Hallsténin tontille tulee huomioida
paremmin my6s suunnittelutydn lahtotiedoissa sek& vaikutusten arvioinnissa. Hallsténin
tontti on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristod RKY Vaasan
rantapuistovybhyke julkisine rakennuksineen ja Vaasan Hoyrymylly. Esitetty SR-
korttelimerkintd soveltuu Hallsténin tontille ja mahdollistaa rakennuksen uuden kayton,
ohjaten kuitenkin alueen ja rakennuksen séilymista. Tontilta on poistettu uudisrakennuksen
rakennusoikeus, mik& on ahtaan tontin osalta positiivinen asia. Kiinteistélle tulisi kuitenkin
osoittaa  talousrakennuksen rakennusala. Kirkkopuistikko 4  kiinteiston  osalta
muutostarpeiden sovittaminen Kiinteiston kokonaisuuteen sekd ympéristéén ja sen
arvokkaaseen rakennuskantaan on erittéin tarkedd. Rakennusten muotoa ja arkkitehtuuria
ohjaavat maaraykset ohjaavat rakentamista oikeaan suuntaan. Kuitenkin uudisrakentamisen
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vaikutukset viereisen, rakennussuojelulailla suojellun kiinteistén rakennuksiin ja pihapiiriin
seka Kirkkopuistikko 4 kiinteistdn suojeltuihin rakennuksiin ovat huolestuttavia. Vaikutuksien
arviointia ei asemakaavan luonnosvaiheessa ole vield laadittu. Rakennushistoriallinen
selvitys on laadittu, mutta arvotusosuus ei ole viela valmis. Arvottamisessa tulee huomioida
Vaasan Sahkon toimitalon osalta mahdolliset arvokkaiden sisatilojen suojelutarpeet.
Arvottamisen kautta tulee tarkastella luonnoksessa esitettyja suojelumaarayksia ja tarkentaa
niitd tarvittaessa. Tarkennuksia tulee miettia erityisesti paérakennuksen, Museokadun
puoleisen asuinrakennuksen seka vanhan vaesténsuojan osalta.

Vastine: Hallsténin talon osalta on kaytetty olemassa olevaa selvitystd ja referoitu sita
kaavaselostukseen riittavalla tarkkuudella. Talousrakennuksen sijoittamista Hallsténin talon
tontille tutkitaan, mutta tontin muoto ja kaukolammon johtorasite rajoittavat rakentamista.
Vaikutusten arviointia  on luonnosvaiheessa tehty, mutta sitd taydennetaan
ehdotusvaiheessa. Kaavoitus on kaynnistanyt erityisen arvottamistyéryhmén perustamisen,
jolloin arvottamiskysymykset kasitellaan kyseisessa ryhmassa.

Pohjanmaan liitto: Vaasan keskustan palokadut ja puistikot ovat RKY:t&, ja niiden luonne
tulee sailyttdd. Palokatuja kaytetdan kevyenliikenteen vayling, joten on tarkeada, ettd niiden
jatkuvuus taataan niin, ettd ne jatkossakin turvataan kevyen liikenteen sujuvaan kayttoon.
Pohjanmaan liiton mielestd on hyva, ettd asemakaavamaarayksiin sisaltyy seka
Kirkkopuistikon varteen suojeltuun rakennukseen kiinni rakennettavan uudisrakennuksen,
ettd palokadun varteen sijoittuvan uudisrakennuksen julkisivua ja muotokieltd koskeva
kaavamaarays.

Vastine: Palokadun kaytto kevyen liikenteen vaylana sailyy.

Pohjanmaan pelastuslaitos: Kaavaehdotus huomioi pddosin aloituskokouksessa esitetyt
kommentit. Vanhan konttorirakennuksen ja uuden korkeamman rakennuksen yhtyméakohdan
paloteknillisia ratkaisuja on hyva selvittda jo tdssa vaiheessa niin, ettei toteutuksessa jouduta
ratkaisuihin, jotka vaikuttavat esimerkiksi arkkitehtuuriin heikentavasti.

Vastine: Paloteknisia ratkaisuja selvitetdén yhdessa hankkeen suunnittelijan kanssa.

Rakennusvalvonta kysyy lausunnossaan, tarkoittaako LP-1 —alueen maarays sita, ettd osa
yleisistd autopaikoista voidaan merkitd varatuiksi. Asemakaavan muutos toteuttaa hyvin
kaupungin strategiaa tdydentyvastd ja tiivistyvasta keskusta-alueesta ja asettaa hyvid
tavoitteita korkeatasoisen lopputuloksen saavuttamiseksi. Palokadun osalta suunnitelmissa
tulisi huomioida palokatujen kehittdmisen tarpeet ja palokadun luonne. Viherkaistoja ja puita
on sailytettava. 4 m?2 varastotilan osoittaminen asuntokoosta riijppumatta on vahva vaatimus.
Mikali uudisrakennusten maantasokerroksiin ei sallita asuntoja, tulee julkisivujen valttaa
umpinaisuutta ja olla luonteva osa muodostuvaa pihapiiria. Adneneristavyysvaatimus 35 dBA
poikkeaa Flickiksen kaavasta, jossa on kaytossa 37 dBA ja syyta tarkistaa. Tornirakennus on
kaunis ja mielenkiintoinen elementti. Rakennus tulisi irrottaa vanhasta rakennuksesta
pienella sisdénvedolla, sytksytorvella tms.

Vastine: LP-1 —alueen maardys on voimassa olevassa asemakaavassa, eikad sitéd ole
muutettu kaavaluonnoksessa. Kirkkopuistikko 4 tontille kohdistuu suuri rakennuspaine,
jolloin palokadun varren puuistutuksia ei pystyta sailyttdm&an. Tontin keskiosassa sailyy
istutettava alue. Maantasokerrosten maardyksia tarkistetaan. A&neneristavyysvaatimus
tarkistetaan. Tornirakennuksen irrottamisesta vanhasta rakennuksesta on keskusteltu
hankkeen suunnittelijan kanssa.

Vaasan Vesi: Palokatu tulee sailyttdd ns. johtorasitealueena eli sinne ei voi rakentaa
maanalaista pysékdintid ilman mittavia johtojen siirtoja. Rakentamis- ja muutosty6t tulevat
kiinteiston jalostajan kustannettavaksi. Vaasan Vesi tukee tiivistd kaupunkirakentamista.
Vastine: Huomioidaan.

Vaasan Sahkoverkko: Tontilla sijaitseva muuntamo on huomioitu kaavaluonnoksessa
varaamalla sille mu-alue. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa esteettn
paasy kuorma-autolla muuntamon laheisyyteen siten, ettd n. 2,5 t painava muuntaja
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pystytddn vaihtamaan tarvittaessa. Muuntajan vaihto tapahtuu pihan puolella sijaitsevan
oven kautta. Muuntamolle palokadulta tuleville kaapeleille tulee varata rasitealueet.
Vastine: Huomioidaan.

Anvia Telecom/Elisa: Anvia Telecomilla on alueella kaapelireittejd, jotka tulee huomioida.
Mahdolliset siirto- tai suojaustoimenpiteet rahoittaa kaavoitushakemuksen tehnyt osapuoli.
Vastine: Huomioidaan.

Suomen Turvallisuusverkko Oy: Ei lausuttavaa.

Asunto-osakeyhtié  Antellinpuiston  hallitus: Palokadun varrelle  suunniteltu
neljdkerroksinen rakennus poikkeaa nykyisen kaavan mukaisesta kahdesta kerroksesta,
johon asukkaat ovat osanneet varautua. Liséksi korkeus poikkeaa samassa korttelissa
olevien suojeltujen puurakennusten korkeudesta. Palokadulle ei tulisi sallia rajoittamatonta
lapiajoa. Ajoneuvoliikenne Kirkkopuistikko 4 tontille Museokadun kautta on hyvaksyttava
esitys. Huoltoajo ja pelastustie voidaan ohjata palokadun kautta.

Vastine: Palokadun varren rakennuksen korkeus on lahes sama kuin vanhan
konttorirakennuksen. Se on myds matalampi kuin ns. Flickiksen korttelissa, jonne rakentuu
parhaillaan 2 — 6 -kerroksisia rakennuksia palokadun varteen. Lapiajoa ei sallita palokadulla
muuten kuin kevyelle liikenteelle.

Asunto Oy Hallinpuisto: Taloyhtid suhtautuu kriittisesti jo nyt tehokkaasti rakennetun tontin
rakennusoikeuden lisdéamiseen. Ehdotettu tornitalo tulee nayttaytymaan piikkina
ympéristossd. Maanalainen pysakaointi ja pihapaikat toivottavasti myds kaytdnnossa pitavat
autot poissa kadunvarsilta ja tontille ajon nykyisestd paikasta. Korttelin 2007 oikeus
autopaikkoihin LP-1 merkityilld palokatupaikoilla on pidettava voimassa. Taloyhtié kannattaa
Pikkukadun varren Hallstenin talon tontin kayttamattéman rakennusoikeuden poistamista,
mutta kysyy, tarvitseeko tontin ulottua Koulukadulle saakka.

Vastine: Alueelle kohdistuu rakentamispainetta. Tornitalon korkeus on sama kuin
Kirkkopuistikon varren kerrostalojen korkeus, ja lahiymparistdssd on jo valmiiksi useita
torniaiheita. Korttelin 2007 oikeus autopaikkoihin LP-1 merkityilla palokatupaikoilla séilyy
nykyisellaan. Hallsténin talon tontti on nykyisen tonttijaon mukainen, mutta sita tarkistetaan.

Asunto Oy Vaasan Kirkkopuistikko 1: Mahdollinen uudisrakentaminen alueella tulee
ehdottomasti sovittaa lahiympariston mittakaavaan ja suunnitella niin, ettd se tukee alueen
kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Ehdotettu 8-kerroksinen pistetalo ei sovi
alueen kaupunkikuvaan, mittakaavaan tai rakentamistapaan. Se muodostaa ristiriidan
alueen historiallisten arvojen kanssa ja on maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti oudosti
sijoitettu rinteeseen, keskelle korttelia. Liséksi se tulisi varjostamaan ympéarist6d hyvin
laajalta alueelta, ja siten laskemaan alueen asumisviihtyisyyttd. Kohtuullinen
lisarakentaminen tontilla olisi mielestdmme 3 kerrosta palokadun varrella ja 4 kerrosta
Kirkkopuistikon varrella. Arkkitehtuuriltaan lisérakentaminen tulisi olla tontilla sijaitsevien
rakennusten kanssa yhteensopiva, niin ettd se muodostaa kauniin ja ehyen kokonaisuuden.
Lisdksi toivomme, ettd kaavatydssa huomioidaan alueen pysakéintitilannetta ja voimassa
olevia pysékdintinormeja sekd muita yleisia mitoitusnormeja.

Vastine: Kaavaratkaisun kaupunkikuvallisia perusteita tarkennetaan
kaavaehdotusvaiheessa. Tornitalon korkeus on sama kuin Kirkkopuistikon varren
kerrostalojen  korkeus, ja lahiympéaristbssa on jo valmiiksi useita torniaiheita.
Varjostustutkielmien mukaan tornin aiheuttama varjostus ei ole kohtuuton. Arkkitehtuuria
ohjaavia maarayksia on kaavassa runsaasti.

Mielipide 1: Asemakaavaluonnos ei ota huomioon alueen ja lahiympariston
rakennushistoriallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, vaan tdhtd& mahdollisimman suureen
tehokkuuteen ja taloudelliseen voittoon. Luonnoksen mukainen rakentaminen heikentaa
ympéristdn esteettisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Varjovaikutukset ovat merkittdvat koko
korttelissa ja lahialueella. Siten suunnitelma vahentaa asumisympariston laatua ja aiheuttaa
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haittoja alueen asukkaille. Asemakaavaluonnos ei ole myoskaan keskustan osayleiskaavan
mukainen. Asemakaavan pitdisi noudattaa nykyisin voimassa olevia pysakéintinormeja,
koska alueella on jo nyt pulaa autopaikoista ja useita muitakin rakentamisprojekteja on
kdynnissa. Lisarakentaminen pitdisi suunnitella niin, ettd se muodostaa tasapainoisen ja
kauniin kokonaisuuden korttelin muiden rakennusten kanssa. Nyt lisdrakennukset
huomioivat ymparistén lamelli- ja tornitalot, mutta eivat lainkaan saman korttelin rakennuksia,
jotka ovat kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita. Lisdrakentaminen pitaisi
suunnitella ensisijaisesti saman tontin ja saman korttelin rakennukset huomioiden. Uudet
rakennukset pitaisi suunnitella siten, ettd ne sopivat yhteen vanhojen rakennusten kanssa,
toisin sanoen vaaleat rapatut julkisivut ja neutraali arkkitehtuuri. Korkeudeltaan palokadun
varteen saisi tulla korkeintaan 3 kerrosta ja Kirkkopuistikon varteen 4 kerrosta.

Vastine: Kaavaratkaisun kaupunkikuvallisia perusteita tarkennetaan
kaavaehdotusvaiheessa. Tornitalon korkeus on sama kuin Kirkkopuistikon varren
kerrostalojen  korkeus, ja lahiympéaristbssd on jo valmiiksi useita torniaiheita.
Varjostustutkielmien mukaan tornin aiheuttama varjostus ei ole kohtuuton. Arkkitehtuuria
ohjaavia maarayksia on kaavassa runsaasti.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa mielipiteet ja lausunnot on otettu mahdollisuuksien mukaan
huomioon. Rakennusoikeutta on tarkistettu alaspain siten, ettd osayleiskaavaehdotuksen mukainen
korttelitehokkuus 1,0 toteutuu. Kaupunkikuvallisia maarayksia ja niiden perusteluja on tarkennettu.
Kulttuurihistoriallinen selvitys on tehty valmiiksi ja suojelumaarayksia tarkistettu ja tarkennettu sen
pohjalta.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 14.12.2017 — 26.1.2018 ja siitd annettiin 10
lausuntoa ja 8 muistutusta. Alkuperdiset lausunnot ja mielipiteet on liitetty asemakaavamuutoksen
aktiin. Alla on esitetty lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja kaavoituksen vastineet niihin:

Ely-keskus

Rakennushistoriallinen selvitys on taydennetty ja kaavaehdotuksessa on huomioitu
selvityksen suojelusuositukset, mutta siind ei ole otettu kantaa uudisrakentamisen
vaikutuksiin kohteen maisemallisiin arvoihin. Konttorirakennuksen ullakon osalta todetaan,
ettd sinne rakennetaan pienasuntoja, mutta julkisivu- tai kattomuutoksiin ei kaavassa oteta
kantaa. Yhdistetty = rakennusoikeus vaikeuttaa kaavan vaikutusten  arviointia
uudisrakennusten osalta. Kaavakartan kerrosluvussa tai rakennusoikeudessa ei huomioida
konttorirakennuksen ullakkokerrosta. Asemakaavaehdotuksessa ei ole riittavalla tavalla
huomioitu [&hiympériston kaupunkikuvallisia erityispiirteita tai selvitetty
pyséakdintipaikkanormin vaikutuksia naapurikiinteistdjen osalta. Lisaksi tulisi selvittaa, olisiko
uudisrakentaminen ja maanalainen pysakainti toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti parempi
toteuttaa korvaamalla talous / verstasrakennus uudisrakennuksella.

Vastine:

Rakennushistoriallisessa selvityksessd ei oteta kantaa uudisrakentamiseen, vaan se
tehdaan kaavaselostuksessa. Konttorirakennuksen ullakkoasunnot on jo toteutettu voimassa
olevan kaavan ja suojelumaardaysten mukaisesti. Suojelumaaraykset ohjaavat
ullakkorakentamista ~my6s jatkossa. Kaavakarttaan lisatdan  konttorirakennuksen
ullakkokerros. Lahiympariston kaupunkikuvaa ja uudisrakennusten vaikutuksia on selvitetty
asemakaavan selostuksessa, ja tatd tdydennetddn. Pysakointipaikkanormi on uuden
pysékaintipolitikan mukainen. Pysakointid koskevaa selvitystad taydennetdén selostukseen.
Talous/verstasrakennus on todettu Pohjanmaan museon kanssa yhteistydssa niin
arvokkaaksi, etta sité ei lahdeté korvaamaan uudisrakennuksella.

Pohjanmaan museo

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu museon aiempi lausunto tarkennettujen
suojelumaaraysten ja uudisrakentamista ohjaavien méaaraysten osalta. Kaavan vaikutuksien
arviointi tulisi tehda vielda RKY-ymparistoon nahden.

Vastine: Vaikutusten arviointia tdydennetéaan.
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Pohjanmaan liitto
Ei lausuttavaa.

Tekninen lautakunta

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttosopimusta. LP-1 kaavamaaraysta tulee
tarkistaa pysékdintistrategian mukaiseksi. Kaavaselostuksessa ei ole riittavasti selvitetty
miten kyseiseen maardaykseen on paadytty ja miten yleistd tai ko. korttelien
pysakdintitarvetta ja mahdollisuuksia pysakdintiin on selvitetty. Maardys on myds osin
ristiriidassa tontin 1007-4 osalta, jossa pysakointi tulee jarjestdaa paédasiassa maanalaiseen
pysékaintihalliin ja uudisrakennuksen maantasokerroksiin, loput autopaikat tulee rakentaa
pihalle asemakaavakartassa osoitetuille paikoille. Mikali yleisesta pyséakdintialueesta
osoitetaan tietty maara tonteille, alueen kaytdsta tulee erikseen sopia kaupungin kanssa eika
kaava oikeuta suoraan kaavassa maaritettyja kortteleita ottamaan aluetta omaan kayttdonsa.
Kiinteistdtoimella ei ole ko. alueelle merkittyd kayttdoikeussopimusta pysakointiin.

Vastine:

LP-1 maarays on annettu nykyisin voimassa olevassa kaavassa, joka on vahvistunut vuonna
2000, ja sen perusteena on ollut alueen yleinen pysakointitarve. Korttelin pysakointipaikat
selvitettiin paikan paalla ja rakennusluvista. Rakennusluvissa pyséakdintipaikat on osoitettu
tonteille siten, etta Koulukatu 3-5 kiinteiston pysakdintipaikoissa on noin 20 paikan vajaus,
koska Koulukatu 1:n pysakointipaikoista osa on osoitettu Koulukatu 3-5 tontille. Palokadulla
ei ole asukkaille merkittyja paikkoja, mutta todennékdisesti Koulukatu 1 ja 3-5 asukkaiden
autoja pysakoidaan palokadulla. Kadun varsilla korttelin ympaérilla pysakodidaan melko
runsaasti autoja, etenkin Koulukadun padssa museon ja asuinrakennusten valissa.
Pikkukadulla on valjempaa. Asemakaavan muutosehdotusta korjataan siten, etté palokatu
rajataan kaavasta ulos. Mikali palokadun maaraysta halutaan muuttaa, olisi koko palokadun
alue otettava mukaan ja kaava olisi laitettava uudelleen néhtaville. Asunto-osakeyhtididen ja
kiinteistotoimen vélisistd sopimuksista ei maarata kaavassa.

Talotoimi

Asuinrakennusten sovittaminen tontille on haaste, joka on jokseenkin onnistunut
havainnekuvien perusteella. Korttelin téaydennysrakentaminen paattdd Kirkkopuistikon
korkeat rakennusmassat ruutukaavan periaatteiden mukaisesti. Tornimaisen talon suoraa
yhteyttéa pysakointihallin ei ole kaavassa esitetty. Pysakointihallin poistumisjarjestelyt
vaikuttavat tilavarauksena myods maan pinnalla. Tontin viheralueet, leikkialueet sekd muut
asumiseen liittyvien pihatoimintojen alueet ovat havainnekuvien mukaan vaatimattomat.
Maantason pyora- ym. varastotilat on osoitettava joko talousrakennuksesta tai
uudisrakennusten maantasokerroksista. Suojeltavaksi esitetyn pihan maanpé&allisen
vaestonsuojarakennuksen, sr-4, osoittaminen yhteistilakayttoon edellyttdd suojan
sisdankayntien muutostéita ja poistumisturvallisuuden varmistamista seka LVIS- tekniikan
taydellista uudistamista. Hallstenin talon tontin uudelleenjarjestelyt ovat asianmukaiset.
Vastine: kommentit valitetdén kohteen suunnittelijalle, eivat vaikuta kaavaan.

Pohjanmaan pelastuslaitos
Aiempi lausunto on huomioitu.

Elisa
Elisalla on maahan kaivettuja kaapeleita kaavamuutosalueella (kartta).

Vaasan séhkoverkko
Aiempi lausunto on huomioitu.

Pohjanmaan kauppakamari

Kaupunkirakenteen tiivistaminen on kannattavaa. Kahdeksankerroksinen rakennus sopii
hyvin télle paikalle (merindkdala). Autopaikkojen tarpeessa otettava huomioon kehityskulku,
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jonka mukaan jatkossa kaikilla ei ole tarvetta omaan autoon, ja yhteiskayttdautot yleistyvat
myds Vaasassa.

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys

Uudistaa luonnosvaiheen mielipiteensd (postimerkkikaavoitus kyseenalaista, kun
osayleiskaava on loppusuoralla, uudisrakentamiseen ei ole syyta ryhtya kaupunkikuvallisista
Syista).

Vastine:

Keskustan tiivistaminen rakentamalla lisda asuntoja ja liiketiloja on kaupungin tavoite, ja sita
tehdaan palvelutason sailyttamiseksi. Keskustan osayleiskaavatyd on niin pitkalla, etta
asemakaava voidaan muuttaa sen mukaisesti.

Turvallisuusverkko
Ei lausuttavaa.

TUKES
Ei huomautettavaa asemakaavanmuutokseen. Suunnittelualueelle tulee valttda sellaisten
laitosten sijoittamista, joiden tyhjentdminen on onnettomuustilanteessa hidasta.

As Oy Antellinpuisto

Rakennusoikeuden lisdys muuttaa tontin luonnetta ja rakenteellista ulkonakda
huomattavasti. Myos vihredd poistuu paljon kaavamuutosalueelta. Uudisrakennukset
ylittavat selvasti tontin ja Kirkkopuistikko 2 tontin rakennusten korkeudet. Palokadun varteen
tulee sallia vain 2- tai 3-kerroksinen rakennus. Kirkkopuistikon varren uudisrakennuksen
tulisi olla korkeudeltaan sopusuhtainen konttorirakennukseen verrattuna. Palokatu tulee
sailyttdd huoltotiena (jatehuolto) ja pelastustiend (Kirkkop. 4), muu ajoneuvoliikenne
ohjattava Museokadulta.

As Oy Vaasan Kirkkopuistikko 1

Mielestamme mahdollinen uudisrakentaminen alueella tulee sovittaa alueen 1-4-kerroksisten
rakennusten mittakaavaan. Kirkkopuistikon varteen sopii korkeintaan 6-kerroksinen
rakennus.

Yksityishenkild A
8-kerroksinen rakennus on liian korkea eika sovi ymparistoon. Puuston vaheneminen ei ole
hyva. Uusi tornitalo estda nykyisten asukkaiden nékymét Onkilahdelle ja illuusio-
maisemapylvaaseen. Lahistolla rakennetaan jo riittdvasti asuntoja, ja liiketiloihin on vaikea
saada vuokralaisia.

Yksityishenkilo B

Selostuksessa mainitaan rakennusoikeudeksi 4600 k-m?, kaavakartassa 4930 k-m?2.
Uudisrakennukset ovat liian korkeita, mittakaava poikkeaa liilan paljon suojeltujen
rakennusten korkeudesta. Torni varjostaa aamuisin Koulukatu 3-5 ja muodostaa
huomattavan nékoesteen. Palokadun varren 4 kerrosta ei sovi ympdristdon ja muuttaa
palokadun luonnetta. Vertailu Flickiksen kortteliin on huono ja liian kaukaa haettu. Muutos
tuhoaa puut, eikd mahdollista uusien puiden istuttamista. Vaikutuksia pyséakdintiin ei ole
tutkittu. Alimitoitettu pysékointivaatimus johtaa entistd suurempaan kadunvarsipysakaointiin.
Rakennusoikeutta tulee oleellisesti vahentaa: Kirkkopuistikon varrelle korkeintaan 4 kerrosta,
palokadulle korkeintaan 3 kerrosta. Liséksi uudisrakennusten korkeusasemat on maarattava
siten, etteivat ne ylitd konttorirakennuksen ja Museokadun asuinrakennuksen korkeutta.
Autopaikkavaatimukset korjattava vastaamaan kysyntaa eli 1 ap/as ja liiketiloille 1 ap/ 50 k-
m2.

Yksityishenkilot C ja D
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Nykyinen rakennusoikeus on riittava. Kahdeksankerroksinen rakennus ei sovi suojeltujen,
matalien rakennusten viereen. Palokadun varrella korkeintaan kolmekerroksinen rakennus
on hyvaksyttava. Ajo pysakointikellariin olisi osoitettava palokadulle, koska Museokadulle
tulee liilan monta liittymaa lahekkain. Hallsténin talolle 250 k-m?2 rakennusoikeuden lisdys on
hyvé ajatus, sinne voi siirtda toisen vanhan rakennuksen.

Yksityishenkilot E ja F

8-kerroksinen rakennus poikkeaa liikaa lahiympariston suojeltujen rakennusten ja 4-
kerroksisten uusien rakennusten (Kirkkopuistikko 1) mittakaavasta. Kirkkopuistikolla voi olla
korkeintaan 5-6-kerroksinen ja palokadulla 3-kerroksinen rakennus.

Yhteinen vastine naapureiden ja asukkaiden muistutuksiin:
Keskustan tiivistdminen rakentamalla lisd& asuntoja ja liiketiloja on kaupungin tavoite, jota
edistetaén keskustan elavyyden, asukasluvun ja palvelutason liséamiseksi.

Kaupunkikuvallisesti aluetta tulee tarkastella laajemmin kuin yhden Kkorttelin osalta. Tornia
tulee verrata Kirkkopuistikon varren 7 — 8 -kerroksisiin taloihin sekd lahiympariston
torniaiheisiin (Academillin elevaattoritornit ja vanhat siilot, Maaherrantalon torni, Pohjanmaan
museon torni, Koulukatu 7 kulmatalon torni, entisen Vaasan laanin Puhelimen torni, Illusia-
maisemapylvas). Tarkasteltaessa kaupunkikuvallisia ominaisuuksia ei voida vetaa
johtopéaatosta, ettd yhtenainen rakennuskorkeus olisi sopusuhtaisen kaupunkikuvan merkki.
Painvastoin, vaihtelevat rakennuskorkeudet luovat kaupunkikuvallisesti mielenkiintoista ja
elavaa ymparistdd, joka on katsojalle miellyttdvampad kuin tasakorkea rakentaminen.
Kaupunkikuvalliseen sopusuhtaisuuteen vaikuttavat hyvin paljon monet muut sommittelun
elementit, kuten rakennusmateriaalit, julkisivujen pintakasittelyt, kattomuodot, vérit ja
aukotus. Naihin kiinnitetdankin huomiota asemakaavamuutoksen maarayksissa ja niiden
avulla ohjataan arkkitehtuuria sopeutumaan |&hiympéariston suojeltujen rakennusten
muotokieleen ja mittakaavaan.

Kirkkopuistikon varrelle sijoitettu torni on mittasuhteiltaan kapea, eikd se peita nakymia tai
varjosta ymparistéa merkittavasti. 6-kerroksinen torni olisi mittasuhteiltaan epaedullinen ja
nayttaisi  konttorirakennuksen vierella epéasuhtaiselta. 4-kerroksisen laajennuksen
rakentaminen ei ole taloudellisesti kannattavaa. Pysékointipaikkoja ei tuolloin kannattaisi
rakentaa maan alle, eivatkd ne mahtuisi kokonaisuudessaan maan paéalle tontille. 7-
kerroksista ja 8-kerroksista tornia vertailtiin toisiinsa nédkyméakuvien ja varjostusmallinnusten
avulla. Vertailussa ei havaittu merkittavia suotuisia vaikutuksia, jotka olisivat puoltaneet 7-
kerroksista tornia. Varjostustutkielmien ja havainnekuvien perusteella voidaan todeta, ettei
varjostus ole kohtuutonta, eikd 8-kerroksinen rakennus ole ymparistéssdan poikkeavan
korkea.

Palokadun varrella myds nelikerroksiset rakennukset ovat soveltuvia. Sopivia esimerkkeja on
esimerkiksi Kirkkopuistikon toisella puolella Museokadun ja Kirjastonkadun valisella
palokadulla, ja monin paikoin keskustassa. Palokadun varren rakennuksen korkeus (n. 13-14
m) ei ylité konttorirakennuksen korkeutta (15 m), joten konttorirakennus hahmottuu edelleen
tontin padrakennuksena.

Puustoa poistuu kaavamuutoksen johdosta, mutta sitd myds lisatddn jonkin verran.
Kirkkopuistikko 4 tontin keskiosa on merkitty istutettavaksi alueeksi, ja tama alue on
kaavassa jonkin verran suurempi kuin se todellisuudessa télla hetkella on. Liséksi tontin
pohjoisosassa on istutettavaa aluetta.

Autopaikkavaatimukset ovat uuden pysakdintipolitikan mukaiset ja sen perustelut on esitetty

kaavaselostuksessa. Asemakaavamuutoksen tonttien autopaikat mahtuvat tonteille.
Museokadun liikennevalot ja liittymien ma&ara vaikuttavat siihen, ettd ajoliikkennetta on
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ohjattava myds palokadulle. Ajolikenne ei kuitenkaan ole merkittdvan suurta.
Ajoneuvoliittyma tontille sallitaan Museokadulta ainoastaan pysakaéintikellarin kautta.

Kaavaehdotuksen ruotsinkieliseen selostukseen oli lipsahtanut vaara rakennusoikeus (4600
k-m?), joka korjataan.

4.7. Muutokset kaavaehdotukseen julkisen nahtavilla olon jalkeen

Kaavan vaikutusten arviointia ja pysakdintiselvitystd tdydennetd&n. Tornin madarayksiin lisatdan
ylimman kerroksen keveadmpi ilme / lasimateriaalin kayttd. Konttorirakennuksen kerrosluvussa
huomioidaan ullakko (Illu2/3). Palokadun Kkorttelialue rajataan kaavamuutosalueen ulkopuolelle.
Nykyiset pysékointimaaraykset palokatualueella jaavat voimaan ja asukaspysakainnista on sovittava
kaupungin kiinteistétoimen kanssa. Meluntorjunnan merkintdd korjataan 37 dB -> 35 dB perustuen
maarayksen tarkempaan tulkintaan ja meluselvityksen tarkempaan tarkasteluun. Liittymakieltoa
Museokadulla laajennetaan siten, etté vain pysakointikellariin ajo Museokadulta sallitaan.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne, mitoitus ja aluevaraukset

Keskustastrategia ja keskustan osayleiskaavaehdotus perustuvat keskustan tiivistamiselle ja
keskusta-asumisen lisdamiselle. Nailla seikoilla perustellaan my6s Kirkkopuistikko 4 tontin
rakennusoikeuden lisdamistd. Rakennusoikeuden mitoitusta on tutkittu suunnittelijan ja eri
viranomaisten kanssa yhteistydssa kaavatyon aikana.

Kaavassa osoitetaan Kirkkopuistikko 4 tontti asuin-, liike- ja toimistorakentamiselle (AL), jolla on
rakennusoikeutta 4925 k-m?2.  Liikerakentamisen osuus tulee olla vahintddn 30%
rakennusoikeudesta. Korttelin 2-1007 tehokkuudeksi muodostuu talléin 1,0. Uudisrakennusalat
osoitetaan 8-kerroksisena tornina Kirkkopuistikon varrella vanhan konttorirakennuksen jatkoksi ja
palokadun varrella 3 % -kerroksisena. Leikki- ja oleskelualueita seka yhteistiloja tulee toteuttaa
yhteensa vahintaan 10 m2/asunto. Asuntojen keskikoon on oltava tonttikohtaisesti vahintaan 50 m2.
Kullekin asunnolle on osoitettava vahintadn 4 m?2 varastotiloja. Rakennusten maantasokerroksiin ei
saa sijoittaa asuntoja.

Hallsténin talon tontti osoitetaan suojeltavien rakennusten Kkorttelialueeksi (SR), jolla on
rakennusoikeutta 300 k-m? + talousrakennus 50 k-m?2,

Polkupyorille on varattava paikkoja sekd pihalla ettd saalta suojatuissa varastotiloissa.
Polkupyotrapaikkojen mitoitusnormit (uuden pysakaintipolitikan mukaisesti):

Asuinrakennukset 1 pp/30 k-m? + saman verran saalta suojattua sailytystilaa
Toimisto- ja liiketilat 1 pp/50 k-m?

Vaasan kaupungin uusilla pysékdintilinjauksilla on tarkoitus selkeyttda ja ohjeistaa pysakdintia siten,
ettd maankayttéa voidaan tehostaa ja samalla luoda viihtyisampéaa jalankulkuymparistbd. Vaasa
pyrkii ndin toteuttamaan valtakunnallisia liikennepoliittisia tavoitteita, jossa autokeskeisesta
ratkaisumallista siirrytdén ihmiskeskeiseen ratkaisumalliin, huomioiden niin kavelijat, pyorailijat kuin
autoilijatkin.  Vaasan  pysékointipolitikan  uudet linjaukset etenevat paatdksentekoon
vuodenvaihteessa 2017-18.

Nykyiset pysakointinormit vastaavat muiden samankokoisten suomalaisten kaupunkien
pysékadintinormeja. Useassa kaupungissa on viime vuosina kuitenkin mietitty ja kokeiltu lievempia
pysékdintinormeja. Vaasassa ainakin keskusta-alueella (keskustan osayleiskaavan alueella) voisi
olla mahdollista kéayttdd lievempad pysakdintinormia. Vaasan keskustan osayleiskaavan
liikenneselvityksessa 2015 on ehdotettu, ettd keskustassa asuinrakentamisen pysakointinormi voisi
olla 1 ap/100 m2. Selvityksessa on myods ehdotettu, etta pysakoéintinormeista voisi sallia lievennysta,
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jos autopaikat keskitetddn pysakointilaitokseen. Pysakdintipaikkojen keskittdminen laajempiin,
yleisiin  pyséakdintilaitoksiin  mahdollistaa pysakodintipaikkojen yhteis- ja vuoroittaiskayttéa.
Liikenneselvityksen mukaan pyséakdintinormien lieventdminen ei pitaisi johtaa ongelmiin asukas- tai
asiakaspysakaoinnin jarjestamisessa, koska normituksen vaikutus autopaikkojen kokonaismaaraan
on niin vahainen.

Uudet pysékadintinormit keskusta-alueella:

Asuinkerrostalot 1 ap/100 k-m? (siséltéen vieraspysakoinnin)
Toimistot ja myymalat 1 ap/70 k-m?

Julkiset rakennukset 1 ap/100 k-m?

Palvelutalot 1 ap/200 k-m?

Suojeltavat rakennukset 1 ap/120 k-m?

Kaavamuutoksen kokonaispinta-ala 4419 m?2
AL 3196 m?

SR 1223 m?

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamaarayksilla ohjataan uudisrakennusten sopeutumista arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon.

AL-korttelialueella suojeltavaan rakennukseen Kkiinni tulevan laajennuksen kaikki julkisivut seka
palokadun varren pihanpuoleinen julkisivu on toteutettava pihapiirin vanhojen rakennusten
muotokieleen sopivaksi. lkkunoiden on oltava pystysuuntaisia ja julkisivu rapattava saman
savyiseksi kuin vanhoissa rakennuksissa. Uudisrakennusten kattomuodon tulee olla harja- tai
aumakatto. Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla rappaus. Kirkkopuistikon varrella
uudisrakennus on vedettdva sisddn katulinjasta n. 10-15 cm, ja ylimméan kerroksen on oltava
iimeeltdan kevyt ja lasimainen. Maantasokerrosten julkisivujen tulee valttdd umpinaisuutta ja olla
luonteva osa pihapiiria.

Pyséakointi jarjestetddn padasiassa maanalaiseen pyséakdintihallin  (noin 30 paikkaa) ja
uudisrakennusten maantasokerroksiin (noin 12 paikkaa). Loput autopaikat rakennetaan pihalle
asemakaavakartassa osoitetuille paikoille. Kirkkopuistikko 4 tontin maanalaiseen pysakointiin
ajetaan Museokadun puolelta. Huoltoliikenne ja pelastustie voidaan jarjestaa palokadun puolelta.
Palokadulla ei sallita lapiajoa muuten kuin kevyelle liikenteelle.

AL-korttelialueen pihan keskiosa on istutettavaa aluetta. Vanhaan vaesténsuojaan voidaan sijoittaa
taloyhtion yhteisia tiloja tai varastoja. Jateastiat on jo rakennettu maanalaisina vaestonsuojan
viereen.

Muuntamon pihanpuoleiselle sivulle on paastava ajamaan isolla ajoneuvolla.

SR-korttelialueelle  voidaan sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiioja sekd asumista.
Talousrakennuksen on oltava harjakattoinen ja puurakenteinen, ja mittasuhteiltaan ja varitykseltdéan
paarakennuksen arkkitehtuuriin sopiva.

5.3. Kaavan vaikutukset

Kaavamuutos ei olennaisesti muuta kaupunkirakennetta tai katundkymid, koska tiivistdminen
tapahtuu tontin sisadlla ruutukaavan periaatteita noudattaen. Tornimainen uudisrakennus on
korkeudeltaan samaa mittaluokkaa kuin Kirkkopuistikon varrella sijaitsevat 7-8 -kerroksiset
kerrostalot sekd Koulukatu 1 asuintorni. Lahiymparistdssa on korkeiden asuinkerrostalojen lisaksi
useita torniaiheita (ent. Anvian vanha konttori ja linkkitorni, Koulukatu 7 kulmatornitalo,
Maaherrantalon torni, Academill ja elevaattoritorni, Pohjanmaan museon torni, Koulukatu 1
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pistetalo), joiden joukkoon Kirkkopuistikko 4 torni tuo uuden lisdn. Arkkitehtuuriltaan se sopeutuu
konttorirakennuksen klassismiin.

Palokadun varren uudisrakennus on mittakaavaltaan valittava tekija Kirkkopuistikko 2 vanhan
matalan palokatumiljoén seka Flickiksen korttelin korkeamman uudisrakentamisen valilla, ja toisin
pain katsottaessa myds Museokadun varren vanhan asuinrakennuksen sek& Koulukatu 3-5
luhtitalon valilla. Muotokieleltddn rakennus on moderni, sopeutuen lahiymparistdon 60-luvun kaavan
synnyttamaan kaupunkiymparistoon. Pihan puolen julkisivun muotokielella pyritdan kuitenkin
sopeutumaan vanhan pihapiirin miljéoseen.

Asemakaavan muutos tuo tontille lisdé asukkaita. Asuntojen maaran lisdys on arviolta 50 kpl, joista
14 on jo ennen kaavamuutosta rakennettu suojeltuihin rakennuksiin. Uudet asukkaat tuovat lisda
likennetta ja pysakéintia alueelle. Suurin osa pysakoéinnista (30 autopaikkaa) sijoitetaan maan alle,
johon ajetaan Museokadun varrelta. Muu ajoneuvoliikenne ohjataan tontille palokadun kautta. Loput
pysakointipaikat (noin 12 paikkaa) sijoittuvat uudisrakennusten maantasokerroksiin ja pihalle.
Ajoneuvoliikenne on verrattain vahaista.

Tornimainen uudisrakennus muodostaa pitkdn varjon, joka varjostaa Koulukatu 3-5 rakennusta
varhain aamulla ja Kirkkopuistikko 2 pihapiiria aamupaivalla. llta-aikaan varjo suuntautuu
Kirkkopuistikolle. Varjostamisesta on tehty mallinnuksia. Varjostuksen haitat ovat suurimmillaan
syksylla ja talvella aamuisin ja aamupaivisin. Muina vuodenaikoina seka paivalla ja illalla varjostus ei
aiheuta kohtuutonta haittaa lahiympariston asunnoille. Torni on mitoiltaan niin kapea, etta varjostus-
ja nédkymaestehaitat ovat pienia.

Uudet rakennukset taydentdvat vanhaa pihapiiria ja muodostavat siihen uuden ajallisen
kerrostuman. Pihapiiri lahestyy umpikorttelia ja rakennukset suojaavat pihaa liikenteen melulta
paremmin kuin nykytilanteessa.

Hallsténin talolle kaavamuutos tuo uuden kayttdtarkoituksen, joka on melko valja. Se voi olla
asumista, liketoimintaa tai toimistotilaa. Rakennuksen suojelumerkintd ja  korttelin
kayttotarkoitusmerkintd ohjaavat toimintaa sopeutumaan rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin.
Talousrakennus taydentaa tonttia pihaksi ja siten lisdd kokonaisuuden kaytto- ja maisemallista
arvoa. Yksittdisena rakennuksena Hallsténin talo jaa irralliseksi elementiksi, mikd on sen
historiallisten arvojen vastaista. Talta osin kaavamuutos parantaa rakennuksen asemaa.

Alla olevissa kuvissa esitetdan varjostustutkielmia eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina seka
kaupunkikuvanédkymia eri suunnista. Osassa kuvista vertaillaan 7- ja 8-kerroksista tornia keskenaan.
Katujulkisivuissa esitetdan 8-kerroksinen torni ja lahiympariston rakennukset samassa
mittakaavassa.
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19. maaliskuuta klo 12

19. maaliskuuta klo 17
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19. keséakuuta klo 16.50
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10. syyskuuta klo 12.00

10. syyskuuta klo 16.50
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20. kesakuufa klo 07 (7-krs ja 8-krs)
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20. syyskuuta klo 06 (7-krs ja 8-krs)
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20. syyskuuta klo 06 ilman tornia
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Nakyma Onkilahden rannalta

Nékyma Palosaaren sillalta
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Nékyma Palosaaren sillalta

Néakyma Kirkkopuistikon ja Museokadun risteyksesta
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Nakyma Kirkkopuistikkoa pitkin (7-krs ja 8-krs)
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36 Kirkkopuistikon katujulkisivu
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Keskustan osayleiskaavaa varten laaditun meluselvityksen mukaan Kirkkopuistikon ja Museokadun
varrella liikenteen aiheuttama melu on yli 65 dB paivalla ja yli 55 dB yolla. Nama arvot ylittavat yleiset
asuinalueiden ohjearvot. Uudisrakennus Kirkkopuistikon varrella suojaa pihaa melulta. Melun
vaikutukset on huomioitu kaavamaarayksissa siten,
julkisivujen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua

vastaan on oltava vahintadan 35 dBA.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

ettd uudisrakennusten kadunpuoleisten

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Selostuksen liitteena olevat Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljasen laatimat havainnekuvat ohjaavat

hankkeen toteutusta.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan, kun kaava on saanut lainvoiman ja maankayttdsopimus

on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa.

6.3. Toteutuksen seuranta

Rakennuslupien mydntémisen yhteydessa tulee varmistua siita, ettd suunnitelmat noudattavat
asemakaavan muutoksen tavoitteita kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen ympéariston toteutuksesta.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

A

Selitys

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Leikki- ja oleskelualueita ja yhteistiloja tulee toteuttaa yhteensa véhintadn10 m2/asunto.
Asuntojen keskikoko on oltava tonttikohtaisesti vahintddn 50 m2. Uudisrakennusten
maantasokerroksiin ei saa sijoittaa asuntoja.

Suojeltavaan rakennukseen kiinni tulevan laajennuksen kaikki julkisivut sekd palokadun varren
rakennuksen pihanpuoleinen julkisivu on toteutettava pihapiirin vanhojen rakennusten
muotokieleen sopivaksi. Ikkunoiden on oltava pystysuuntaisia ja julkisivu rapattava saman
savyiseksi kuin vanhoissa rakennuksissa. Uudisrakennusten kattomuodon tulee olla harja- tai
aumakatto. Padasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla rappaus.

Varastotiloja on osoitettava 4 m2 asuntoa kohden.

Maantasokerrosten julkisivujen tulee valttdd umpinaisuutta ja olla luonteva osa pihapiiria.
Kirkkopuistikon varrella uudisrakennus on vedettava siséan katulinjasta n. 10-15 cm.
Uudisrakennusten ylimman kerroksen tulee olla ilmeeltd&n kevyt ja lasimainen.

Tontti on aidattava katualueen vastaisilta sivuiltaan.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorshyggnader.

Sammanlagt minst 10 m? lek- och vistelseomraden samt gemensamma utrymmen per bostad
ska forverkligas. Bostadernas genomsnittliga storlek ska vara minst 50 m? tomtvis. |
nybyggnadernas vaningar pa marknivan far inga bostader forlaggas.

Samtliga fasader pa den utbyggnad som kommer att tangera den skyddade byggnaden och
fasaden mot garden pa byggnaden invid brandgatan bor forverkligas sa att de passar ihop med
gardsplanens gamla byggnaders formsprak. Fonstren ska vara vertikala och fasaden ska ha
samma ton pa rappningen som de gamla byggnaderna. Nybyggnadens takform bor vara
sadeltak eller valmat tak. Huvudsakligt fasadmaterial bor vara rappning.

Per bostad ska 4 m? forradsutrymme anvisas.

Slutenhet bor undvikas i markplansvaningarnas fasader och de bér vara en naturlig del av
garden.

Nybyggnaden invid Kyrkoesplanaden ska vara ca 10-15 cm indragen fran gatulinjen.
Oversta vaningen i nybyggnaderna bor ge ett latt och glasaktigt intryck.

Tomten ska inhagnas pa sidorna mot gatuomrade.

Rakennussuojelualue. Rakennushistoriallisesti arvokas alue.

Alueelle voidaan sijoittaa liike-, toimisto- ja palvelutiloja sekd asumista. Muutoksia
suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.

Talousrakennuksen on oltava puurakenteinen, harjakattoinen ja mittasuhteiltaan ja
varitykseltadn padrakennuksen arkkitehtuuriin sopiva.

Byggnadsskyddsomrade. Byggnadshistoriskt vardefullt omrade.

Pa omradet kan forlaggas affars-, kontors- och servicelokaler samt boende. Vid planeringen av
andringar ska museimyndigheten kontaktas.

Ekonomibyggnaden ska vara av trd, ha sadeltak och till proportion och fargséttning passa ihop
med huvudbyggnadens arkitektur.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessd, rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméassd, vajaassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av ytan for byggnadens storsta vaning
man i byggnadens forsta, i sluttningen belagna vaning far anvanda for utrymme som inraknas i
vaningsytan. Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan for byggnadens storsta
vaning man i byggnadens 6versta, knappa vaning far anvanda for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalainen auton sdilytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats fér bil .
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Rakennusala, jolle tulee toteuttaa korttelin yhteistiloja.
Byggnadsyta dar gemensamma lokaler for kvarteret bér forverkligas.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan
35 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervéggar samt fonster
och andra konstruktioner skall vara minst 35 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Johtoa varten varattu alueen osa.

z=s&hkd , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For ledning reserverad del av omrade.

z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta on vahintaan
kéytettava liketiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan som minst
maste anvandas for affarsutrymmen.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.

Porrashuoneet ja julkisluonteiset sisétilat on séilytettava.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
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Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malsattning tidigare har utférts i byggnaden bor man stréva efter att i
samband med andringsarbete, reparera byggnaden pa ett sétt som anpassar sig till stilen. Vid
planeringen av &ndringar ska museimyndigheten kontaktas.

Trapphusen och de inomhusutrymmen som &r av offentlig karaktar ska bevaras.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta tarkeé rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
ulkoasu séilyy.

Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt eller stadsbildsméssigt viktig byggnad. Byggnaden far inte rivas. De reparations-
och &ndringsarbeten som utfors i byggnaden bor vara sadana att de bevarar byggnadens
utseende.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
-asuntokerrosala 1ap/100 k-m2
-like- ja toimistotilat 1ap/50k-m?2
-suojeltavat rakennukset  1ap/120 k-m2

Kerrosalaan laskettavia varastotiloja ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

BILPLATSER MINIMIANTAL

- bostadsvaningsyta 1 bp/100 m2 vy
- affars- och kontorsutrymme 1 bp/50 m2 vy

- byggnader som hor skyddas 1 bp/120 m? vy

Bilplatser behéver inte anvisas for lagerutrymmen och gemensamma utrymmen som &r
inberaknade i vaningsytan.

PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
asuntokerrosala 1 pp /30 k-m2 + saman verran s&alta suojattua séilytystilaa
like- ja toimistotilat 1 pp /50 k-m2

MINIMIANTAL CYKELPLATSER:

bostadsvaningsyta 1 cp/30 m2 vy + lika mycket forvaringsutrymme som ar
skyddat mot vader och vind

affars- och kontorslokaler 1 cp/50 m? vy

Tamén asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Julkisivuluonnos pihan puolelle / Skiss av fasaden mot garden
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Tehtava ASEMAKAAVAN MUUTOS paivitetty 6.6.2017
Tunnistetiedot Kaavan nro 1078
Kirkkopuistikko 4

Suunnittelun kohde Asemakaavalla tarkistetaan 20.3.2000 lainvoiman saanutta asema-
kaavaa numero 859 seka 1.2.2011 lainvoiman saanutta asemakaavaa
nro 960 2. kaupunginosassa tontilla 1007-4 (Kirkkopuistikko 4) seké
yleisilla alueilla 9903-6, 9906-5 (osa palokadusta) ja 9903-4 (osa
Museonpuistosta). Suunnittelualueella sijaitsevat Vaasan Sahkon
entinen konttorirakennus seka nk. Hallsténin talo.

Aloite Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt kiinteistdn omistaja.

Suunnittelualue Suunnittelualue kasittaa yhden tontin Kirkkopuistikon ja Museokadun
kulmassa (Kirkkopuistikko 4), osan sen viereisesta palokadusta, seka
Hallsténin talon tontin Pikkukadun varrella.




Suunnittelun tavoite

< "é" ! ."
Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Asemakaavan muutoksella lisatdan rakennusoikeutta asuin- ja
likerakentamiseen osoitetulla, yksityisessa omistuksessa olevalla tontilla
seka osoitetaan uusi kayttotarkoitus Hallsténin talolle. Perusteluna
asemakaavamuutokselle on yleinen asuntotarpeen kasvu alueella, tontin
tehostaminen ja kaupungin luopuminen Hallsténin talosta.

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan tuntumassa kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla. Suunnittelualue rajautuu  palokatuun ja
Kirkkopuistikkoon, jotka ovat valtakunnallisesti merkittavid rakennettuja
ympaéristdja (RKY). Tontilla on useita kaavalla suojeltuja rakennuksia.
Liséksi naapuritontilla (Kirkkopuistikko 2) sijaitsee kulttuurihistoriallisesti
arvokas pihapiiri, joka on suojeltu rakennussuojelulailla. Edella
mainittujen seikkojen vuoksi suunnittelualueen kaupunkikuvalliset
tavoitteet ovat korkeat. Asemakaavan muutoksella on tavoiteltava
keskeiselle, nakyvalle ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle paikalle
sopivaa arkkitehtuuria.

Lahtodtiedot

Nykyinen maankaytto

Vaasan Sahkon entinen konttorirakennus on ollut tyhjillaan vuoden 2015
alusta alkaen ja tilojen remontointi uusia kayttgjia varten on alkanut
vuoden 2016 aikana. Muut tontilla sijaitsevat rakennukset
(asuinrakennus Museokadun varressa, talousrakennus ja vaestdnsuoja)
ovat osittain kaytdssa / kunnostuksen alla.



Maanomistus

Maakuntakaava

Yleiskaava

Entinen konttorirakennus on kaupunginarkkitehti Carl Schoulzin
suunnittelema  ja  valmistunut  1930-luvun  alussa. Se on
kolmekerroksinen, rapattu tiilitalo, joka edustaa tyyliltdé&dn 1920-luvun
klassismia ja suunniteltin alun perinkin sahkdlaitoksen konttoriksi.
Museokadun varrella konttorissa kiinni on vanhempi 2-kerroksinen
puurakennus, joka on ollut asuinkaytdossa. Tontilla on lisdksi 2-
kerroksinen talousrakennus 1930-luvulta seké& keskella tonttia sijaitseva
osittain maanpéaallinen betonirakenteinen vaestonsuoja 1940-luvulta.

Pikkukadun varrella sijaitseva Hallsténin talo on Pohjanmaan museon
kaytossa, mutta siité ollaan luopumassa.

Palokatua kaytetaan pysakaintiin ja kevyen liikenteen reittina.

Tontti on yksityisessa omistuksessa. Kaupunki omistaa katualueet ja
Hallsténin talon tontin.

Alueella on voimassa ympaéristoministerion 21.12.2010 vahvistama
Pohjanmaan maakuntakaava. Kaavassa  suunnittelualue  on
keskustatoimintojen aluetta (C), jonka suunnittelussa tulee luoda
edellytyksia kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan
kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja
monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemalla korkeatasoisen
kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.

Ote maakuntakaavasta

Vaasan yleiskaava 2030 on vahvistunut 18.9.2014. Kaavassa
suunnittelualue on asuinkerrostalojen aluetta (AK). Alueelle saa sijoittaa
myds asuinpientaloja ja ympadristéhairiditd aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.
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Ote yleiskaavasta
Keskustan osayleiskaava

Tekeilla olevan keskustan osayleiskaavan luonnos on ollut nahtavilla
kevaalla 2016. Luonnoksessa suunnittelualue sijoittuu pienkerrostalojen
ja muun kaupunkimaisen asumisen alueelle (A), jolla tavoitellaan 0,4 —
1,2 korttelitehokkuutta. Liséksi osayleiskaavaluonnoksessa maarataan,
ettd ruutukaava-alueella rakentaminen on sovitettava olemassa olevaan
mittakaavaan.

&

eiskaavaluonnoksesta

37\
ustan osayl



Asemakaava

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueella on voimassa 20.3.2000 vahvistunut asemakaava nro
859. Kirkkopuistikko 4 tontti on kaavassa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tontilla on rakennusoikeutta
yhteensa 3770 k-m?. Konttorirakennus on suojeltu merkinnalla sr-3 ja
asuinrakennus seka talousrakennus merkinnalla sr-4. Naiden lisaksi
tontille voi kaavan mukaan rakentaa 2-kerroksisen rakennuksen seka
muuntajan. Rakennuksissa tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus on 28
astetta. Tontti tulee aidata katualueen vastaisilta sivuiltaan.

Autopaikkojen vahimmaismaara suojeltaville rakennuksille on 1 ap/100
k-m? ja asuntokerrosalalle 1 ap/85 k-m? kuitenkin vahintaan 1
ap/asunto.

Palokadun alkuosa on yleistd pysakointialuetta (LP-1), jonka kautta
saadaan jarjestda ajoyhteys siihen rajoittuville tonteille. Alueen
autopaikoista saadaan enintaan 50 prosenttia kayttaa korttelien 2-1007
ja -2007 autopaikkoja varten.

Palokadun keskiosa on kaavassa leikkikentta (VK).

Lisédksi  suunnittelualueella on voimassa 1.2.2011 vahvistunut
asemakaava nro 960. Hallsténin talon korttelin kayttotarkoitusmerkinta
on YM, museorakennusten Kkorttelialue. Hallsténin talo on suojeltu
merkinnalla sr-3 ja silla on rakennusoikeutta 300 k-m2. Liséaksi tontille on
osoitettu rakennusoikeutta toiselle rakennukselle 250 k-m?.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2016 alkaen.



Muut paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Selvitystarve

o Vaasan kaupungin rakennusperinneselvitys, Viljanen ja
Vuolteenaho 1986

o Rakennusperinneselvitys 1l Pohjanmaan museo ja
kaupunkisuunnittelu, 1999

o Hallsténin talo, rakennushistoriallinen selvitys, Pohjanmaan
museo, 2010

o Vaasan Sahkd Oy, Kirkkopuistikko 4 [/ véaestdnsuoja,
Pohjanmaan museo, 2015

Kaavatyon aikana selvitetddn luontoarvot ja tarpeen mukaan tehdaan
muita selvityksia.

Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa.
Kaavatydssa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

¢ vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

e vaikutukset rakennettuun ymparistéon

e vaikutukset ihmisiin ja ihmisten elinoloihin

o liikenteelliset vaikutukset
Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden
kanssa.

Osalliset

Suunnittelualueen ja naapureiden kiinteistGjen omistajat, haltijat ja

asukkaat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistétoimi, kuntatekniikka, Vaasan talotoimi,
rakennusvalvonta, ymparistotoimi, Pohjanmaan museo,
Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Museovirasto, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus,
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Lansi-Suomen
Sotilaslaanin Esikunta, Posti Oy, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarforening
rf, Vaasan Sahkdverkko Oy, Vaasan Sahko Oy /
kaukolampoyksikko, Vaasan Yrittajat ry, Anvia Oy, Vaasan
kantakaupungin asukasyhdistys, TUKES

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Kaavoituksen kulku

ALOITUS

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Osallistuminen
; ja mielipiteet

KAAVALUONNOS

s

KAAVAEHDOTUS Lausunnot ja

Paatoksenteko: muistutukset
- Suunnittelujaosto « kaava-

- Kaupunginhallitus ehdotuksesta
- Kaupunginvaltuusto

- - ;

VALMIS KAAVA




1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan asettamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma  nahtaville.  Talléin  osallisilla ja muilla
vaasalaisilla on mahdollisuus esittaa joko suullisesti tai kirjallisesti
mielipiteensd& suunnitelluista menettelyistd. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman néhtavillaolosta ilmoitetaan kiinteistorekisterista
iimeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse sek& kuulutuksella
kaupungin kuulutuskéaytannén mukaisesti. (Pohjalainen, Vasabladet
seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa,
paakirjastossa, Kirjastonkatu 13, seka kotisivuilla www.vaasa.fi.)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetdan
tarvittaessa, seka lahetetaan talldin osallisille uudistetut kappaleet.

2. Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 628, MRA 308)

3. Julkinen

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetaan
valmisteluvaiheen kuuleminen. Maankayttd- ja rakennusasetuksen
30 8:n mukaisesti asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset
vaihtoehdot pidetadan néhtavilla kaavoituksessa, jolloin siita on
mahdollista esittdd kirjallisia ja/tai suullisia mielipiteita.
Valmisteluvaiheesta ilmoitetaan kiinteistorekisteristda ilmeneville
omistajille ja vuokralaisille kirjeitse seka kuulutuksella kaupungin
kuulutuskaytanndén mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maaraaikaan
mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa,
kayntiosoitteeseen Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sahko-
postiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

Luonnosvaiheessa jarjestetaan myds yleisotilaisuus.

nahtavillaolo (MRA 278)

Asemakaavamuutoksen ehdotuksen valmistuttua se asetetaan julkisesti
nahtaville maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 8:n nojalla 30 paivan
ajaksi. Ehdotus asetetaan nahtaville Vaasan tekniseen virastoon,
Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan sekd kaupungin
internetsivuille, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Kaavamuutoksen osallisilla ja muilla vaasalaisilla on mahdollisuus
esittdd kirjallisia muistutuksia suunnitelmasta maaraaikaan
mennessa. Nahtavillaolosta  ilmoitetaan  kiinteistorekisterista
ilmeneville omistajille ja vuokralaisille kirjeitse seka kuulutuksella
kaupungin kuulutuskaytannén mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Kkirjallisina
maéardaikaan mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101
Vaasa, kayntiosoitteeseen Kirkkopuistikko 26 A, 1l kerros tai
sahkopostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

4. Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto
suunnittelujaoston ja kaupunginhallituksen esityksesta.


http://www.vaasa.fi/
http://www.vaasa.fi/kaavoitus

Kaupunginvaltuuston tekemasté kaavan hyvaksymispaatoksesta voi
valittaa Vaasan hallinto-oikeuteen. Valitusoikeudesta saadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 191 8:ssa.

Yhteisty6 viranomaisten ja kaavan laatijoiden kesken

Kaavoitustyotd tehdaan vyhteistydssa eri hallintokuntien edustajien
kanssa. Lakisaateisida viranomaisneuvotteluja pidetaan tarvittaessa
kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Kasittelyaikataulu

Asemakaavoitus kaynnistyy vuodenvaihteessa 2016/2017 ja tavoitteena
on lainvoimainen asemakaava vuonna 2018.

Valmistelusta vastaa

Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, puh. 040 743 8149.

Lisatietoja antaa myds kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160.
Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26, 65100 Vaasa.
Sahkdpostiosoitteet muotoa etunimi.sukunimi@vaasa.fi
Kaavaprosessin etenemista voi mygds seurata kaavoituksen internet-
sivuilta: www.vaasa.fi/lkaavoitus/ak1078

Paivays ja allekirjoitus Vaasa 6.6.2017

P Lokealoakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet

Osallistuminen ja vuorovaikutus: MRL 6, 62-64 §; MRA 30-32 §
Asemakaavaprosessi: MRL 52, 65, 67, 188 §; MRA 27 §


http://www.vaasa.fi/kaavoitus

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0915

905 Vaasa Tayttamispvm 14.08.2018
Kirkkopuistikko 4

11.06.2018 Ehdotuspvm 28.11.2017
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 02.02.2017
50 Kunnan kaavatunnus 1078
905V110618A50

0,4418 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,4418

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m?2 +/-]

Yhteensa

0,4418

100,0 5625

1,27

0,0000

755

A yhteensa

0,3196

72,3 5275

1,65

1505

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,1031

-550

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

-0,0191

IR yhteensa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

0,1222

27,7 350

0,29

0,1222

-200

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala

[%] m?]

Kerrosala [k-

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,0915

20,7

0,0915

Rakennussuojelu

|Suoje||ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|

[lkm]

[k-m2] [lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

5

1




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 0,4418 100,0 5625 1,27 0,0000 755
A yhteensa 0,3196 72,3 5275 1,65 1505
AL 0,3196 100,0 5275 1,65 1505
|P yhteensa
Y yhteensa -0,1031 -550
Y M -0,1031 -550
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa -0,0191
VP -0,0191
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa 0,1222 27,7 350 0,29 0,1222 -200
SR 0,1222 100,0 350 0,29 0,1222 -200
|M yhteensa
W yhteensa

Maa:?alflset Pl?l:aa-]ala Plrgyz;ala Kerrcr)::]la [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Y hteensé 0,0915 20,7 0,0915
p-ma 0,0915 100,0 0,0915

Rakennussuojelulsuol

ellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 5 1
Asemakaava 5 1




