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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Till det omrade som berors av detaljplaneandringen och @ndringen av tomtindelningen hor
strandzonen i stadsdelen Brandd angransande till omradena mot havet vid Sundsgatan,
Levonsgatan, Wolffskavagen och Vinkelgatan och norra sidan om Styrmansgatan.
Omradets areal ar ca 18,5 ha, varav drygt 6 ha ar vattenomrade.

Pa omradet galler féljande detaljplaner:

NR 386 faststalld av inrikesministeriet 10.11.1970
NR 427 faststalld av inrikesministeriet 26.7.1971
NR 619 faststalld av inrikesministeriet 31.5.1984
NR 659 faststalld av miljoministeriet 25.9.1986
NR 683 faststalld av miljoministeriet 13.3.1987
NR 702 faststalld av miljoministeriet 25.11.1991
NR 778 faststalld av miljéministeriet 14.7.1994

Planlaggningsarkitekt Oliver Schulte-Tigges,
Vasa stad, Planlaggningen

Meddelande om inledd behandling: 26.11-20.12.2013
Planeringssektionen: 4.9.2012, Planlaggningsbeslut
Programmet for deltagande och beddomning framlagt:  26.11-20.12.2013
Planeringssektionen: 20.1.2015

Utkastet framlagt: 10.3-15.4.2015
Planeringssektionen: 29.11.2016

Offentligt framlagt: 17.1-17.2.2017
Stadsstyrelsen: 16.4.2018 (mal)
Stadsfullmaktige: 23.4.2018 (mal)
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1.2 Planomradets lage
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Detaljplaneandringsomradet ar belaget i stadsdel 17 i Brando ca 3 km nordvast om
stadens centrum.

1.3 Planens syfte

| detaljplane&ndringen definieras den kommande markanvandningen, byggnadsskyddets
omfattning och innehall for historiskt och stadsbildsmassigt betydelsefulla Brando sunds
omrade utgaende frdn Vasa generalplan 2030 och idétavlingen om omradet samt utreds
vilka atgarder den markanvandning som foreslas forutsatter for Pattska reningsverkets del.
Malet ar att utveckla Brando sunds omrade till en hogklassig stadsmiljo, dar nybyggandet
och utmaningarna da det galler byggnadsskydd och landskap har sammanjamkats till en
arkitektoniskt hogklassig, fungerande och genomforbar helhet, sa att omradet blir en aktiv
del av park- och fritidszonen langs med stadsstranden. Efter detaljplaneutkastskedet har
beslut tagits om indelning av detaljplaneomradet i tva delar. | denna detaljplan behandlas
omradet norr om Styrmansgatan.
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1.5 Forteckning 6ver detaljplanedokument och bilagor till dem

Detaljplanekarta, ak 1081
Detaljplanebeskrivning ak 1081
lllustrationer av detaljplanen, ak 1081

1.6 Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som
beror planen

Som grund for detaljplanlaggningen av omradet har foljande utredningar, inventeringar och
planer gjorts:

Museiverkets och miljocentralens utlatanden/beslut i byggnadsskyddsfragor som beror
omradet bl.a:

Museiverkets utlatande om Rahkolas omrade 17.4.1998

Museiverkets utldtande om Vasa Tvals omrade 7.10.2009

Museiverkets utlatande om tavlingsbidragen for Brando sund

Museiverkets utldtande om det vidarebearbetade vinnande forslaget i
idétavlingen om Brando sunds omrade 2.7.2013.

Som grund for omradets general- och detaljplanlaggning av VTT ar 2004 gjord
utredning om luktolagenheter vid Pattska reningsverket, dar man har konstaterat
att de nuvarande luktolagenheterna begransar anvandningen av tomten 905-17-
7-43 for boende. Efter utredningsarbetet har behandlingsprocessen som géller
avloppsvattnet vid Pattska reningsverket andrats.

Miljoteknisk markundersokning fran ar 1996 betraffande Smulterd och
genomforda saneringsatgarder

Vardefulla byggnader i Vasa fran ar 2000

Kulturmiljoutredning betraffande Brandé campus och Brando sund fran ar 2008
Naturutredning som ber¢r sydvastra delen av Br&nd6 i Vasa, 2009, Vasa
stadsplanering

Utlatanden av Museiverket betraffande byggnadsskyddet i omradet

Idétavling 2011 om Brando6 sunds omrade och utvecklingsmalen i juryns
beddmningsprotokoll.

Diplomarbete om bl.a. Pattska omradets kondensatorpark, Andreas Svarvar,
"Utnyttjandet av ett naturenligt system for saval avancerad behandling av renat
avloppsvatten som rekreation - en sammanstéllning av grundprinciper vid
utformning 2013”

Komplettering av utredningarna om foérorenad mark i frdiga om tomterna 17-2 och
43

Utredningar under detaljplaneandringsprocessen:

Arkeologisk undervattensinventering av omgivningen kring Smulterd i Vasa,
Pintafilmi Oy, 2015

Utredning om lukten fran Pattska reningsverket, Botnialab, Luktkartlaggningens
slutrapport 12.2015.

Saneringsplan for Pattska reningsverket, Vasa Vatten, tackning av Pattska
reningsverkets bassanger och hantering av lukterna, forberedande plan, Ramboll
1.7.2016
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- Plan for bron till Smulter6 och utredning om trafiken pa planomradet, Smultero,
gatu- och broutkast, trafikutredning, Ramboll 06.2015

- Uppdatering 2016 av inventeringen av Brando Tvalen och Rahkola, Osterbottens

museum

- Konditionskartlaggning av Tvalfabriken, Contria 11.2016

- Konditionskartlaggning av Tvalfabriken, Contria 6.10.2017

- Granskning av olyckstilloud i Pattska reningsverket, Poyry 29.5.2017

- Bullermatningar betraffande Pattska reningsverket, Sitowise, 28.2.2018

- Mall 6ver luktspridningen fran Pattska reningsverket, Ramboll, 28.3.2018

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Detaljplaneéndringen

Inledd behandling:

Ett program for deltagande och bedémning enligt 63 8 MarkByggL har varit offentligt
framlagt under tiden 16.11-20.12.2014 och det har sants till planandringsomradets
markagare, arrendatorer och ragrannar.

Flera moten har hallits mellan representanter for Planlaggningen, Fastighetssektorn,
Kommuntekniken och Hussektorn, pa vilka man har utrett utgangsuppgifterna for
planeringen av omradet och projektets konsekvenser.

Forhandlingar har ocksa forts om detaljplanen med Lemminkainen Hus Ab samt Oy
Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB och Oy Lindeman Ab, varvid tillvagagangsplaner har

utvecklats som utgangspunkt for detaljplaneutkastet.

Detaljplaneandringen for Brando sunds omrade har presenterats som ett planprojekt i
Vasa stads planlaggningsoéversikt.

Stadsstyrelsens planeringssektion godkéande 3.9.2013 Vasa stads planlaggnings
framstallning om planlaggningsstart och offentligt framlaggande av programmet for
deltagande och beddmning.

Utkast:

Utkastet till detaljplaneandring godkandes av stadsstyrelsens planeringssektion 20.1.2015
och det var framlagt under tiden 10.3-15.4.2015.

Forslag:

Stravan ar att detaljplaneéandringsforslaget ska godkannas och laggas fram offentligt
hosten 2016.
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Detaljplaneéndringsforslaget laggs fram for stadsstyrelsens planeringssektion for
godkannande for att darefter laggas fram for godk&nnande av stadsstyrelsen hésten 2016.

Malet ar att detaljplanen ska vinna laga kraft i borjan av ar 2017.
2.2 Detaljplan

| detaljplane&ndringen definieras den kommande markanvandningen, byggnadsskyddets
omfattning och innehall for historiskt och stadsbildsmassigt betydelsefulla Brando sunds
omrade utgaende fran Vasa generalplan 2030 och idétavlingen om omradet samt utreds
vilka atgarder markanvandningen férutsatter for Pattska reningsverkets del. Malet ar att
utveckla Brando sunds omrade till en hdgklassig stadsmiljo, dar nybyggandet och
utmaningarna da det galler byggnadsskydd och landskap har sammanjamkats till en
arkitektoniskt hogklassig, fungerande och genomférbar helhet, sa att omradet blir en aktiv
del av park- och fritidszonen l&angs med stadsstranden. Efter detaljplaneutkastskedet har
beslut tagits om indelning av detaljplaneomradet i tva delar. | denna detaljplan behandlas
omradet norr om Styrmansgatan.

2.3 Genomférandet av detaljplanen

| fraga om de markomraden som Vasa stad ager ar avsikten att framskrida genom att
anvanda planeringstavlingspraxis som ska ge omradet tillrackligt hogklassiga och
genomfdérbara projekt och genomfdrare. Detaljplanelésningarna kraver innovativ
byggnads- och projektplanering.

| fraga om privata tomter ar det skal att framskrida enligt projektplanspraxis och utveckla
planer som i detaljplanens beredningsskede framstar som genomférbara och pa sa satt
sakerstalla bade detaljplanens lamplighet och realismen i genomférandet av planen.

Att finna en I6sning pa luktolagenheterna vid Pattska reningsverket spelar en viktig roll i
planprojektet. For att planen ska kunna genomféras i enlighet med malen
(bostadsbyggande) maste man under processens gang (fore det offentliga framlaggandet)
finna en l6sning pa luktolagenheterna.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omradet

Strandzonen vid Brando sund &r ett historiskt rikt omrade med flera tidsméassiga och
stadsbildsmassiga skikt mellan bostadskvarteren i Brandd och havet. Strandzonen som
huvudsakligen har anvéants av industrin hor till de sista omradena i Brandé dar mera

omfattande kompletterande byggande ar mgjligt. Utéver den egentliga
kompletteringsbyggnadspotentialen ar omradet en viktig del av stadens strandparkszon.
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Omradet hor till de av Museiverket klassificerade och av statsradet ar 2010 godkanda
nationellt vardefulla kulturmiljoerna, och omradet berors till denna del av de riksomfattande
malen for omradesanvandningen (VAT).

Omradets historia

Stranden vid Brand6 sund och Smulter6 var delvis bebyggda redan innan staden flyttades
till sin nuvarande plats pa Klemetso udde ar 1855. Omradet borjade bebyggas i slutet av
1700-talet nar Vasas uthamn flyttades fran Hastholmen till sundet mellan Brando och
Smulter6. Hamnen stod i forbindelse med staden genom en landsvag som i stort foljde
Brandtévagens nuvarande strackning. Vid sundsstranden pa sluttningarna pa hamnens
Ostra sida byggdes magasin for kopman och ansprakslésa stugor for sjoman och arbetare.
Vid sekelskiftet inledde ocksa fartygsvarvet pa Smulterd sin verksamhet. Efter Vasa brand
ar 1852 utvecklades Brando, som hamnat utanfor det detaljplanlagda omradet, till ett
betydande hamn-, industri- och arbetarbostadsomréde. Ar 1857 fardigstéalldes trabron dver
Metviken och den forenade den nya stadskarnan med Brando. Soder om Brando sund
byggdes pa 1860-talet omradets mest betydande industrianlaggning Vasa bomullsfabrik.
Utover fabriksfastigheten lat bolaget vid stranden pa Brando bygga egna hamnkajer,
lageromraden samt bostadskvarter for fabrikens arbetare och direktorer. | slutet av
arhundradet forlades ocksa ett stort tjarlager, Tjarhovet, samt andra industrianlaggningar,
sasom Vasa Tvalfabrik och ett grisslakteri, i narheten av Brando sund. Ytterligare
information finns i bl.a. kulturmiljdutredningen om Brand6 campus och Brando sund fran ar
2008.

3.1.2 En allman beskrivning av omradets naturmiljo
(naturutredningen omfattar det ursprungliga detaljplaneomradet)

Pa omradet finns parker innanfor det bebyggda omradet, och pa Smultero finns dessutom
enstaka mindre lévskogar. Pa utredningsomradet finns inga i skogs-, naturvards- eller
vattenlagen avsedda vardefulla livsmiljoer eller naturtyper. Planomradet finns i sydvastra
kanten av ett &somrade pa Brando.

| utredningen av naturen pa planomradet fann man inga enligt skogs-, naturvards- eller
vattenlagen vardefulla naturtyper.

Pa planomradet patraffades 34 hackande fagelarter. Fageltatheten pa omradet var

172 par/km2. Antalet fagelarter och fageltatheten som namns ovan ar pa basis av tidigare
gjorda utredningar i Vasa om hackande faglar pa en ratt allman niva i forhallande till
omradets areal (Kannonlahti m.fl. 2008). Till fagelbestandet hérde de i Europeiska
unionens fageldirektiv (79/409/EEG) i bilaga | skyddade fagelarterna tarnarten (fisk-
/silvertarna). Vidare observerades pa utredningsomradet hackande arter som enligt den
finlandska klassificeringen av hotade arter klassificeras som sarbara (VU) och
hansynskravande (NT) (Rassi m.fl. 2001). De pa omradet hackande arterna enligt den
finlandska klassificeringen av hotade arter: skrattmas (VU), stenskvatta (NT) och stare
(NT). De hackande fagelarterna i Vasa som ingar i EU:s fageldirektiv och den finlandska
klassificeringen av hotade arter ar i Vasa allméant hackande faglar och populationernas
storlek bestams inte av att det finns for fa lampliga habitat.
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Enligt utredningen hittades pa planomradet inga i 49 § i Finlands naturvardslag avsedda
foroknings- eller rastomraden for flygekorrar eller fladdermoss. P4 omradet fanns heller
inte lampliga livsmiljoer for arten. P& det undersokta naturutredningsomradet patraffades
inga i 49 § i naturvardslagen avsedda féroknings- eller rastomraden for fladdermass.

Enligt observationer finns pa omradet inga betydande omraden dar fladdermoss
forekommer.

Naturtyper i den sydvastra delen av Brando6

= Avgransning av utredningsomradet

1 Park

2 Lovskog

3 Industriomrade

4 Bebyggt omréde %
Stadsplaneringen i Vasa meter 0 100 200 Metria

—
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Utgaende fran observationer som gjordes i samband med faltarbetet vid kartlaggningen av
naturtyperna bedémdes att det pa utredningsomradet inte forekommer andra djurarter som
ar upptagna i bilaga IV till Europeiska unionens naturdirektiv (92/43/EEG).

Landskapsstruktur i Brando
Utredningsomradets grans

=  Vattendelare
Vattenomrade
F .1 Dalar och asdalar 0 100 200 Metrid
——
Stadsplaneringen i Vasa meter

3.1.2 Miljofaktorer i omradet

10
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Brando sunds strandomraden har i tiotals, ja rentav hundratals ar varit paverkade av
industriell verksamhet. Den industriella verksamheten har omfattat flera branscher, och
strandomradena har med tiden formats med fyllnadsjord.

Foliderna av den industriella verksamheten pa planomradet ar att marken pa omradet
stallvis ar fororenad. Fyllnadsjorden som anvants i strandernas terrasseringar har ocksa
kunnat innehalla skadliga @&mnen. Belastningen fran varvet som fanns pa stranden syns
ocksa i form av forhojda halter av skadliga amnen i sedimentet i havsomradet utanfor.

Halterna av skadliga @mnen i marken och sedimenten har kartlagts med miljétekniska
undersokningar. Pa de omraden dar markanvandningen enligt planandringen kommer att
andras och bli mer mottaglig bor de risker som férorenad mark innebar bemastras innan
en fastighet tas i planenlig anvandning.
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Miljotekniska undersokningar pa planomradet ar 2014, undersokningspunkter.
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Som grund for omradets general- och detaljplanlaggning av VTT ar 2004 gjord utredning
om luktolagenheter vid Pattska reningsverket, dar man har konstaterat att de nuvarande
luktolagenheterna fran Pattska reningsverket begransar anvandningen av tomten 905-17-
7-43 for boende. Efter utredningsarbetet har avloppsvattenbehandlingsprocessen vid
Pattska reningsverket andrats till den del som galler den nya slambehandlingsprocessen.
Darfor bor luktolagenheternas inverkan beddémas pa nytt under detaljplaneprocessens

gang.
3.1.3 Omradesvis beskrivning av nulaget pa omradet

(i forslagsskedet har de omraden som inte faller inom den nya detaljplaneavgransningen
lamnats bort frAn utgangsuppgifterna)

Rahkola
Den byggda miljon

Fabriksfastigheten mellan Sundsgatan och sundsstranden har bebyggts successivt. |
byggnaderna verkade fran och med 1890-talet ett grisslakteri, pa 1910-talet en
fisknatsfabrik och kom slutligen i Rahkola Oy:s dgo som till en borjan tillverkade
lantbruksverktyg och senare dven gangjarn och beslag. Fabriksfastigheten utvidgades
kraftigt pA 1930-50-talen da den fick sin nuvarande funktionalistiska framtoning.

Dessutom har pa Sundsgatans sida av allt att déma pa 1920-talet uppforts en lag
lagerbyggnad i tré och i tomtens sydvastra horn tva ansprakslosare lagerbyggnader i tra.
Pa sodra sidan finns fortfarande en plathall i en vaning fran 1970- eller 80-talet. De
nationellt vardefulla fabriksbyggnaderna representerar det basta bland funktionalistisk
fabriksarkitektur i Finland. Det successiva byggandet har pa ett roligt satt gett byggnadens
olika delar en personlig framtoning. Gardsomradet ar sarskilt stamningsfullt. Till foljd av
buskagen pa omradet ar byggnaden i dag kraftigt undanskymd saval fran Sundsgatan som
fran havet. Den gamla lagerbyggnaden pa gardsomradet avgransar pa ett naturligt satt
fabriksgarden och kompletterar pa sa satt den vardefulla helhet som
produktionsbyggnaderna bildar. Byggnadernas skick, varde och mgjligheterna att bevara
dem beddms narmare i utkastskedet.

| konstruktionerna i Rahkolabyggnadernas bottenbjalklag och mellanbjalklag
konstaterades i omfattande utstrackning férhdjda oljekolvatehalter. De konstaterade
halterna var sa pass hoga att i fraga om fororenade delar ska mellanbjalklagens och
bottenbjalklagens konstruktioner rivas innan anvandningsandamalet andras.

| uppdateringen ar 2016 av Osterbottens museums inventering har omradets
byggnadsbestand presenterats och varderats i detalj. (Kompletterande material. 10)

Natur och miljéfaktorer

Pa industrifastighetens sodra sida vaxer buskage. Pa tomten finns knappt nagot moget
tradbestand alls.
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Pa basis av miljotekniska undersokningar kan konstateras att halterna av skadliga amnen i
marken forutsatter riskhanteringsatgarder pa fastigheten. Pa fastigheten i narheten av
stranden bor redan i den nuvarande anvandningen beaktas den i marken konstaterade
halt som Gverstiger gransvardet for farligt avfall. | 6vrigt kraver de omraden som
konstaterats vara fororenade inte nagra akuta istandsattningsatgarder. Vilka risker den
fororenade marken pa fastigheten medfor bor bedémas narmare och nédvandiga
istdndsattningsatgarder bor utféras innan fastigheten tas i planenlig anvéandning.

Trafik

Infarten till Rahkolas tomt sker via Sundsgatan. Tomtparkeringen borde ordnas sa att den
inte stor den idylliska byggnadsmiljon och att den ger rum fér planteringsomraden pa
tomten.

Tvalen
Den byggda miljon
Tvalfabriken

Vasa tvalfabrik inledde sin verksamhet pa omradet ar 1888.

Vid sekelskiftet hade bolaget vuxit och blivit landets storsta

tvalfabrik. Fabriken anvande lange tva tramagasin som bevarats

till i dag vid sundsstranden. Efter det att fabriksbyggnaderna i tré forstordes vid en brand
ar 1927 uppfordes pa stallet den nuvarande tegelbyggnaden i tva vaningar.
Fabriksbyggnaden hor till de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna i Vasas
industrihistoria. Byggnaden ar ett statligt exempel pa rationell industriarkitektur fran 1920-
talet dar férenklade klassicistiska detaljer skapar karaktar. Tvalfabriken lade ner sin
verksamhet i slutet av 1980-talet. Fabriksbyggnaden har sedan hyrts ut till bl.a. konstnarer
som arbetsutrymmen. Byggnaden har i den ar 2016 uppdaterade byggnadsinventeringen
konstaterats vara en historiskt, byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefull
byggnad och som atgard betraffande den har foreslagits skyddsbeteckning i detaljplanen.
(Kompletterande material 10. Uppdatering av inventeringen av Tvalen och Rahkola i
Brando 2016, Osterbottens museum)

Museiverket har aterkommande konstaterat i sina utlatanden att byggnaden far rivas. De
farskaste konditionskartlaggningarna av byggnaden visar att byggnaden &r i daligt skick/att
behovet av istandsattning ar omfattande.

Varen 2014 togs prover i Tvalfabrikens konstruktioner och pa basis av dem faststalldes
halterna av skadliga amnen. Utgaende fran proverna ar det majligt att planera en andring
av tvalfabriken i en kansligare riktning, rentav for boende. En andring kraver dock
ytterligare undersokningar och avlagsnade av skadliga amnen fran konstruktionerna. |
byggnaden konstaterades sensoriskt och genom provtagning oljeskador i bottenbjalklaget
och mellanbjalklaget, vilka kraver atgarder och narmare undersokning innan byggnadens
anvandningsandamal andras. Byggnaden konstaterades i utredningen ocksa i Ovrigt vara
delvis i daligt skick och for narvarande ocksa delvis farlig. (Kompletterande material 11.
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Palosaaren Salmi, Rakenteiden haitta-aineselvitykset — Brando sund, Utredningar om
skadliga &mnen i konstruktionerna, Vahanen, 4.2014)

En kartlaggning av tvalfabrikens skick har gjorts av Contria i november 2016.
Konditionskartlaggningen ar baserad pa sakkunnigas sensoriska observationer och
Vahanen Oy:s rapport dver utredningen av skadliga @mnen samt analysering av planerna
for byggnaden. Resultaten av kartlaggningen av skicket/utredningen presenterades saval
som atgarder i ett projekt som gar ut pa att istdndsatta byggnaden som ett projekt som gar
ut pa att riva byggnaden. | utredningen konstateras att en istandsattning av byggnaden
skulle krava mycket omfattande atgarder. | sammandraget av utredningen konstateras att
det ar mycket osakert om det ar mojligt att helt fa bort de skadliga &mnena efter
omfattande och dyra istandsattningsarbeten. Det ar ocksa en utmaning och dyrt att fa
byggnadens stomme att passa for det nya anvandningséandamalet. Sammanfattningsvis
rekommenderas att byggnaden rivs. (Kompletterande material 12. Kartlaggning av
Tvalfabrikens skick, Contria, 11.2016)

Utredningen om Tvalfabrikens skick preciserades och kompletterades med Contrias
utredning 6.10.2017. Utredningens innehall har behandlats pa sidan 62 i beskrivningen.
Utredningen om skicket finns som kompletterande material till detaljplanen
(Kompletterande material 13. Kartlaggning av Tvalfabrikens skick, Contria, 10.6.2017)

Tvalens bostads-/kontorsbyggnad

| Osterbottens museums inventeringsuppdatering konstateras foljande om byggnaden:
Tvalfabrikens bostads- och kontorsbyggnad i nyrendssans vid Levonsgatan blev fardig ar
1897. Pa géardssidan av trahuset i en och en halv vaning finns en i vinkel uppford
flygelbyggnad. Pa gatsidan finns en hog kallarvaning som ar murad av stenblock.

E. Sjoberg ritade ar 1953 en liten portvaktsbyggnad med avrundade horn vid den sédra
gaveln. Den rappade tegelbyggnaden har pulpettak. Byggnaden &ndrades till
ungdomslokal ar 1983 utifran Jerker Bjons plan. Darefter har den fatt

forfalla. | den senaste inventeringen har byggnaden konstaterats vara byggnadshistoriskt,
historiskt och landskapsmassigt vardefull och som atgard har foreslagits skydd enligt
detaljplanen. (Kompletterande material 10. Uppdatering av inventeringen av Tvalen och
Rahkola i Brando 2016, Osterbottens museum)

Lagerbyggnaden i sddra dndan av tegelbruket

Soder om fabriksbyggnaden i tegel finns en lagerbyggnad med traregelstomme och den
uppfordes i samband med utvidgningen av fabriksbyggnaden. De gamla lagren fanns pa
den plats dar utvidgningsdelen kom och darfor behovdes ett nytt lager. | den ar 2016
uppdaterade byggnadsinventeringen har byggnaden konstaterats vara historiskt vardefull
men nagra skyddsatgarder har inte angivits for den.

Lagret med grund av granitstenblock

En av de aldsta byggnaderna pa fabrikstomten var ett lager som byggdes ar 1895 péa den
sydostra sidan. De nedre delarna av vaggarna i byggnaden, som delvis var placerad inne i
marken, bestod av kraftiga stenblock och gavlarna var av tegel. Byggnaden rasade for
ungefar tio ar sedan. | sitt utlatande fran ar 2013 kraver Museiverket inte att byggnaden
ska istandsattas. | den ar 2016 uppdaterade byggnadsinventeringen har byggnaden

14



VASA STAD, PLANLAGGNINGEN

konstaterats vara historiskt vardefull men nagra skyddsatgarder har inte angivits for den i
och med att den inte langre finns.

Lotsstationen

Lotsstationen pa Brando grundades redan pa 1800-talet och den nya
lotsstationsbyggnaden i stock blev klar ar 1900. Lotsstationsbyggnadens stomme ar till
storsta delen ursprunglig men en del yttre andringar har gjorts. Férradstaket som senare
anknéts till byggnaden revs pa 2000-talet.

Museiverket konstaterar foljande om lotsstationen och Kvarkens kulturhistoriska betydelse:
Farlederna inklusive sjomarkena och lotsstationerna bildar tillsammans med hamnarna en
betydande del av kustens kulturlandskap. Rutterna langs med den finlandska kusten
anknyter till Ostersjonatet som en del av det och bildar en betydande trafikhistorisk helhet.
Under aren 1996-2000 valde Museiverket utgaende fran en inventering av Finska viken,
Skargardshavet och Bottenviken ut 142 betydande byggnadsarvsobjekt inom vart lands
sjofart vilka bildar detta nat. Pa Brando sunds norddstra strand finns lotshuset, som ingar i
detta urval, pa en hog backe, och en byggnad som i tiden fungerade som dess batskijul
och remmarforrad pa sluttningen som vetter mot stranden. Museiverket har vid flera
tillfallen under arens lopp fort fram objektets kulturhistoriska betydelse och skyddsbehov.
Det ingdr i de ar 2009 faststallda byggda kulturmiljderna av riksintresse. Med tanke pa
kulturlandskapet &r det viktigt att varna lotshusets historiska forhallande till havet och
strandlinjen, dvs. att halla sluttningen nedanfoér sparsamt planterad och bebyggd med
beaktande av det tidigare remmarforradet/batskjulet, samt att undvika utfyllnad av
stranden i anslutning dartill.

Lotshuset konstateras i inventeringen fran ar 2016 vara byggnadshistoriskt, historiskt och
landskapsmassigt vardefullt och skydd enligt detaljplanen foreslas for det.

Strandmagasinen

Pa Tvalens fastighet i narheten av stranden finns tva lager-/magasinbyggnader. Det finns
inga tidigare inventeringsuppgifter om och ingen vardering av objekten. Byggnaderna ingar
i Brandd hamn-, varvs- och fabriksomrade, som &r en byggd kulturmiljo av riksintresse.

| den &r 2016 uppdaterade byggnadsinventeringen konstateras foljande om byggnaderna:
Lager-/magasinbyggnaden har varit i Vasa Tvalfabriks dgo och hor fortfarande till
fastigheten. Enligt fastighetsregistret &r magasinet byggt ar 1900 men det ar ocksa moijligt
att byggnaden ar aldre. Byggnaden med i stort sett en form som motsvarar den nuvarande
syns pa flygbilder fran 1900-talet. Magasinbyggnaden har omformats flera ganger under
dess historia men i synnerhet den stdra fasaden har bevarat drag fran borjan av 1900-
talet. | den ar 2016 uppdaterade byggnadsinventeringen har byggnaden konstaterats vara
historiskt vardefull men nagra skyddsatgarder har inte angivits fér den narmast pa grund
av dess hopplost daliga skick.

| riktning med Rahkolas aldre fabriksbyggnad med gaveln mot stranden finns en del av
den gamla magasinbyggnaden kvar. Enligt fastighetsregistret ar byggnaden uppford ar
1900 men enligt chefen for Vasa sjofartsmuseum Unto Lintalas forskning hér byggnaden
till byggnaderna pa skeppsredare Wolffs varvsomrade och ar darmed fran 1800-talet.
Byggnadens gavel mot stranden har uppenbarligen fungerat som verkstad. Pa kartbilden
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(karta 3) syns annu en stérre byggnadshelhet men av den aterstar numera enbart delen
langst mot havet, dvs. ifragavarande verkstadsbyggnad. Byggnadshelheten ser ut att vara
enhetlig och i gott skick pa flygbilderna fran borjan av 1900-talet och annu pa flygbilden av
Rahkolas fabriksomrade fran 1950-talet, dar magasinet/verkstaden syns i bakgrunden pa
bilden. Byggnaden ar identifierbar ocksa pa en karta fran ar 1893. Aven den har
byggnaden har varit i Vasa Tvalfabriks &go och hor fortfarande till fastigheten.

Bagge byggnaderna ar varderade som historiskt vardefulla men nagra skyddsatgarder har
inte foreslagits for dem pa grund av deras daliga skick.

Lagerbyggnaderna vid tomtens norra kant

Lagerbyggnaderna bildade en mycket fast gardsplan och av den &r tva L-formade tréalager
bevarade.

| den &r 2016 uppdaterade inventeringen konstateras féljande om byggnaderna:

Den ena lager-/stallbyggnaden av tra fardigstalldes ar 1924 i enlighet med planer av

K.J. Reinius. Uppenbarligen har Otto Ekman planerat andringar i eller utvidgningen av
byggnaden.

Den andra lagerbyggnaden av tra i tomtens norra anda blev klar ar 1929 eventuellt i
enlighet med I. Dahls planer. | byggnaden finns en bredare del av stock och ett férrad med
regelstomme av trd samt dartill ett litet rum med tegelstomme i gaveln mot Levonsgatan.

Bagge byggnaderna har i inventeringen ar 2016 konstaterats vara historiskt vardefulla
men nagra skyddsatgarder har inte angivits for dem.

Natur och miljofaktorer

Pa grund av att omradet inte har skotts har det helt forbuskats.

Pa basis av de miljotekniska undersokningarna kan konstateras att halterna av skadliga
amnen i marken forutsatter riskhanteringsatgarder pa fastigheten. Vilka risker for den
kommande anvandningen som den férorenade marken pa fastigheten medfor bér
bedémas och nddvandiga istandsattningsatgarder bor utféras innan fastigheten tas i
planenlig anvandning.

Trafik

For narvarande finns infart till tomten fran bade Sundsgatan och Wolffskavagen.
Pattska reningsverket

Den byggda miljén

Pattska reningsverket ar ett avlioppsvattenreningsverk som inledde sin verksamhet ar
1971. Reningsverkets verksamhet & som bast under utveckling bl.a. i syfte att minimera

processens luktolagenheter.

Natur och miljéfaktorer
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Den stora utmaningen for Pattska reningsverket ar att fa luktolagenheterna under battre
kontroll.

Som grund for omradets general- och detaljplanlaggning av VTT ar 2004 gjord utredning
om luktolagenheterna vid Pattska reningsverket, i vilken man har konstaterat att de
nuvarande luktolagenheterna fran Pattska reningsverket begréansar anvandningen av
tomten 905-17-7-43 for boende. Efter utredningsarbetet har Pattska reningsverkets
process for hantering av avloppsvattnet emellertid &ndrats och tillaggsutredningar behdvs.
Vid Pattska reningsverket pagar bl.a. ett utvecklingsprojekt som galler 6verforingsror for
slammassor och det & meningen att roren ocksa ska eliminera luktolagenheten.

Under detaljplaneprojektets gang har foljande utredningar gjorts betraffande Pattska
reningsverkets omrade: For utredningarna redogors med Vasa stads bemotanden i
detaljplaneutkastskedet och detaljplaneforslagsskedet pa sidorna 62—65.

Luktolagenheterna fran Pattska reningsverket har kartlagts av Botnialab, 12.2015.
Saneringsplan for Pattska reningsverket, Vasa Vatten, tackning av Pattska reningsverkets
bassanger och lukthantering, preliminar plan, Ramboll 1.7.2016

| en luktspridningsmall har det utretts hur lukten sprider sig fran Pattska reningsverket,
Ramboll 28.3.2018

Trafik

Pattska reningsverket flyttar processmassor med lastbilar langs Wolffskavagen. Det har
medfor emellertid inga trafikproblem. Det &r dock skal att i fortsattningen ordna
transporterna med beaktande av den ovriga trafiken.

Krakfjardsparken

Av Krakfjardsparken hor en liten del till detaljplaneandringsomradet. Krakfjardsparken &r
nagot ostrukturerad pa detaljplaneomradet da det galler trafikarrangemangen och
parkstrukturen. Parken bestar huvudsakligen av vardad grasmatta och trad i liten
omfattning.

Trafik
Omradet ar belaget i en viktig trafikknutpunkt vid strandparken. En sammanhangande
strandrutt, fordonstrafik till batbryggorna och stadsbhildsmassigt intressant strukturering av

Krakfjardsgatans och Wolffskavagens andplats till ett betydande stadsbildsmassigt motiv
bor tas i beaktande i omradet.

3.1.4 Markagoforhallanden

Kvarter 17-7 Aqgare
Tomt 2 Lemminkainen Hus Ab
Tomt 5 Vasa vattenverk/staden
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Tomt 43 Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB
och Oy Lindeman Ab

Park- och gatuomraden Vasa stad
3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

For omradet galler Osterbottens landskapsplan, faststalld av miljoministeriet 21.12.2010. |
landskapsplanen har omradet anvisats en omradesreservering for tatortsfunktioner (A)
samt en objektsbeteckning for ett avloppsvattenreningsverk (et-j). For objektsbeteckningen
galler bygginskrankning enligt 33 § i MarkByggL som foreskriver att pa ett omrade dar
bygginskrankning galler far tillstdnd att uppfora en byggnad inte beviljas sa att
genomforandet av landskapsplanen forsvaras.

| generalplanen har planeringsomradets norra del (Pattska reningsverket) angivits som
omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET) och kvartersomradena pa Sundsparkens
strandzon anvisats som omrade for service och forvaltning, dar boende har foreslagits
som alternativ anvandning (P/AK). Strandzonen vid Brand6é sund har i generalplanen
anvisats som parkomrade (VP) och bathamnsomrade (LV). | forslaget till generalplan har
planeringsomradet anvisats som ett med tanke pa kulturmiljon vardefullt omrade, som
berors av foljande omradesbeteckning: "ett med tanke pa kulturmiljon vardefullt omrade.
Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i andamalsenlig anvandning. Det
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet pd omradet bevaras. Nar
omradet bebyggs eller pa annat satt andras, utfors det pa ett sddant satt att dess sarskilda
varden bevaras” (sk 1).

Detaljplaneandringen har tagits upp i 2014 ars planlaggningsoversikt. Stadsstyrelsen i
Vasa har 13.5.2013 § 271 godkant de avtal om inledande av detaljplanlaggning som gjorts
upp med privata markéagare.
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Flygbild och utdrag ur Vasa generalplan 2030
Detaljplaner som galler pa detaljplaneandringsomradet:

NR 386 faststalld av inrikesministeriet 10.11.1970
NR 427 faststalld av inrikesministeriet 26.7.1971
NR 619 faststalld av inrikesministeriet 31.5.1984
NR 659 faststalld av miljoministeriet 25.9.1986
NR 683 faststalld av miljoministeriet 13.3.1987
NR 778 faststalld av miljoministeriet 14.7.1994
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Utdrag ur detaljplanesammanstallningen med forslagsskedets nya avgransning (orange)
och utkastskedets gamla detaljplaneavgransning (rott).
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Vasa stads nuvarande byggnadsordning tradde i kraft 19.12.2003. En uppdatering av
byggnadsordningen pagar.

Tomtindelning och -register:

Planomradets tomtindelning motsvarar detaljplanerna och tomtindelningarna ar inférda i
registret. Baskartan dver detaljplaneandringsomradet uppdateras for narvarande.

Inget byggforbud har utfardats for planeringsomradet.

De utredningar och inventeringar som har gjorts for omradet eller tidigare utredningar och
inventeringar namns i punkt 1.6

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplanering

Projektet som galler en ny anvandning av omradet har varit aktuellt &nda sedan Wartsila
Ab upphorde med verksamheten vid sitt reparationsvarv pa Smulteré under 1980-talet.
Planeringen av omradet utreddes som en del av det arbete med en delgeneralplan for
Brando som avbrots i borjan av 1990-talet narmast pa grund av fragor som gallde
Smulterdomradets kommande anvandning. | fraiga om Rahkolas/Vasa Tvals och
Sundsgatans omrade gjordes ett forsok att fortsatta planeringen utgdende fran
stadsstyrelsens planeringssektions planlaggningsbeslut 13.4.2004 § 64, men projektet
framskred inte langre an till ett planutkast pa grund av olosta miljdolagenheter vid Pattska
reningsverket och avtalstekniska fragor.

Planeringen och den kommande anvandningen av omradet har efter det forts framat som
en del av arbetet med Vasa generalplan 2030, och planeringen/maluppstallningen for
omradet var en del av SoftGIS-projektet "Ditt Vasa”. Det interaktiva projektet SoftGIS
kulminerade 2011 i en idétavling om planeringen av omradet, och utgaende fran det
vinnande forslaget kan man finna en gemensam syn pa den kommande utvecklingen av
omradet.

Det vinnande forslaget (Mansikka ja Variksenjalka, Arkkitehtuuritoimisto Kéapy ja Simo
Paavilainen) har utvecklats utgaende fran juryns mal. En andring av detaljplanen for
omradet har dartill sokts av privata markagare pa planomradet, Lemminkainen Hus Ab
samt Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB och Oy Lindeman Ab.
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Bidragen i idétavlingen om omradet vid Brando6 sund
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"Mansikka ja vari kSenjalka ? Asemapiiros, 1:2000 i 7% "Mansikka ja Var

Deltagarna och signaturerna i idétavlingen:

Arkkitehtitoimisto Aitoaho & Viljanen "Kirsikkapuisto”

Arkitektbyra A-Konsult Ab, "Hiekkaa varpaiden valiss&”

Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy, "Strawberry fields forever”
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen Oy, "Mansikka ja variksenjalka”
Eriksson Arkkitehdit Oy, "Wave”

| sitt allmanna omddéme ansag juryn att nivan i tavlingen var mycket bra och att bidragen
gav tavlingsuppgiften flera olika och omsorgsfullt undersdkta markanvandningslésningar
med olika utgangspunkter. Alla bidrag syftade till att pa sitt eget sétt férenhetliga och
komplettera omradets stadsbild, och tavlingsomradets havsnara framtoning som en del av
den véardefulla strandzonen pa Brando har uppfattats ratt i alla tavlingsbidrag.

Juryn satte enhalligt bidraget med signaturen "Mansikka ja Variksenjalka” pa forsta plats.
Juryn ansag att forslaget skapar en naturlig stadsstrukturell helhet, dar tavlingsomradets
lage i forhallande till stadens centrum har forstatts val. Tavlingsbidragets dellésningar
kompletterar pa ett naturligt satt helheten och bildar intressanta mindre omradeshelheter
pa strandzonen.

Bidragets styrka ansags vara dess formaga att pa ett naturligt satt bestamma byggandets
mangd och lage pa ett satt som fortydligar och forenhetligar stadsbilden. | bidraget har
man pa ett fortraffligt satt forstatt omradets lage i Vasas stadsstruktur. De 6vriga bidragen
rangordnades inte.
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Vidarebearbetning av tavlingsbidraget

Juryn rekommenderade enhalligt att forslaget "Mansikka ja Variksenjalka” anvands som
utgangspunkt for den fortsatta planeringen av omradets markanvandning och att bidragets
upphovsman far en roll i den fortsatta planeringen.

Juryn rekommenderade att foljande beaktas vid vidareutvecklingen av bidraget:

1. Smulterd batlivs- och utflyktscenters roll preciseras

2. Boendelosningarnas andel utvarderas och utvecklas i helheten

3. Lotsstationens stallning i helheten preciseras bl.a. genom att de hdga
flervaningshusens exakta lage och byggnadssatt justeras

4. Grunderna for parkeringslosningarna justeras

5. Losningen for Pattska omradet justeras

Juryn anser att omradet vid Brandd sund &ar ett viktigt omrade med tanke pa stadens

utveckling och foreslar att kvaliteten pa genomférandeplaneringen av omradet i
fortsattningen sakerstélls genom olika slag av tavlingsforfaranden.

Vidareforadling av tavlingsbidraget

Arkkitehtuuritoimisto Simo ja Kapy Paavilainen gjorde tre tillvagagangsplaner, av vilka en
valdes for vidareprecisering.
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Simo och Kapy Paavilainens tre tillvagagangsplaner
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Tvalstrandens och Rahkolas &agare lat Arkitektbyra Aitoaho & Viljanen goéra
utvecklingsplaner for tomten

Tvalstrandens och Rahkolas tomtutvecklingsplaner:

Ett flertal forhandlingar har forts om utvecklingen av Tvalstrandens och Rahkolas tomter
med Planlaggningen, Fastighetssektorn samt tomt- och fastighetséagarna.

Vidareutvecklade tillvagagangsplaner for Tvalstrandens och Rahkolas tomter:
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4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Projektet har presenterats i Vasa stads planlaggningsoversikt 2012, 2013 och 2014.
Stadsstyrelsens planeringssektion fattade 4.9.2012 planlaggningsbeslut géallande
projektet.

Att behandlingen av projektet har inletts meddelades 19.11-3.12.2012 i anslutning till
programmet for deltagande och bedémning.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras paverkningsmajligheter namns i programmet for deltagande och
beddmning. Intressenterna ar:

- Planomradets markagare, arrendatorer och grannar

- Stadens vederbérande myndigheter och ndmnder samt inrattningar
- Réaddningsverket

- Vasa Vatten, Vasa Elektriska Ab och Anvia Ab

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten
- Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland

- Osterbottens landskapsférbund

- Osterbottens museum

- Museiverket

- Polisinrattningen i Vasa harad

- Brando invanarférening

- Staben for Vastra Finlands militarlan

- Posten

4.3.2 Inledande av behandlingen
4.3.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt under tiden 26.11-20.12.2013.

Ett flertal forhandlingar om projektets utgdngspunkter och férverkligande har forts med
bl.a. Kommuntekniken och Fastighetssektorn.

Programmet for deltagande och bedomning har uppdaterats bl.a. i fraga om intressenterna
och utredningsbehovet utgdende fran det som 6verenskoms vid myndighetssamradet.

Detaljplaneutkasten laggs fram for stadsstyrelsens planeringssektion for godkannande
varen 2015 och var framlagda tillsammans med det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning under tiden 10.3-15.4.2015.

Ett mote for allmanheten holls | Dramasalen 11.3.2015.

Presentation Brando invanarforening 30.3.2016
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| bérjan av 2015 férdes forhandlingar mellan stadens myndigheter om utkasten och
responsen pa dem.

Detaljplaneavgransningen har andrats.
Forslaget fors vidare till den del det galler Rahkolas och Tvalens omraden.

Detaljplaneforslaget har godkants av stadsstyrelsens planeringssektion 29.11.2016 och
varit offentligt framlagt under tiden 17.1-17.2.2017.

Ett mote for allméanheten om detaljplaneforslaget har hallits 25.1.2017.
4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbetet har genomforts i dverensstdmmelse med programmet for
deltagande och beddmning.

En arbetsforhandling har hallits om detaljplaneutkastet tillsammans med Narings-, trafik-
och miljécentralen, 10.10.2015.

Ett myndighetssamrad har hallits om detaljplaneforslaget, 5.5.2017.
4.4 Detaljplanens mal
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Malet for detaljplanen &ar att utveckla Brando sunds omrade till en hogklassig stadsmiljo
dar nybyggandet och utmaningarna da det géller byggnadsskydd och landskap har
sammanjamkats till en arkitektoniskt hogklassig, fungerande och genomforbar helhet, sa
att omradet blir en aktiv del av park- och fritidszonen langs med stadsstranden.

Planprojektets program for deltagande och beddmning har varit framlagt under tiden
26.11-20.12.2013 for framforande av asikter. Under utstallningstiden har féljande lamnat
in sina asikter om projektet och anvandningen av omradet: Brando invanarforening,
Staben for Vastra Finlands militarlan, Aoy Vaasan Albatrossi, Aoy Vaasan Salmihovi samt
invanarna i Vinkelgatan 2. Med NTM-centralen har myndighetssamrad i PDB-skedet forts.

Sammandrag av PDB-skedets asikter:

Brando invanarforening vill framhalla foljande vid genomférandet av planandringen:

— undvik att bygga hoga vaningshus, som skymmer utsikten, pa det s.k. Rahkolaomradet
— de befintliga parkerna pa den dstra stranden bor bevaras som parkomraden

— Smulter6 bor planlaggas huvudsakligen som allmant rekreationsomrade

— universitetets och andra aktorers projekt "energiklusterutstallning” pa Smultero ar en bra
ide

Staben for Vastra Finlands militarlan foreslar i sitt utlatande att foljande tillagg antecknas i
detaljplanebestdmmelserna:

28



VASA STAD, PLANLAGGNINGEN

"I fraga om vindkraftverk som &r éver 50 meter héga (totalhojd fran markytan) ska ett
separat utlatande alltid begéaras av huvudstaben. Enskilda, under 50 meter héga (totalhojd
fran markytan) sma vindkraftverk far byggas, ifall de inte gransar till omraden som
stadigvarande anvéands av férsvarsmakten.”

Forsvarsmaktens officiella standpunkt om vindkraftsbyggande ger Huvudstabens operativa
avdelning. Vid byggnadsarbeten o.d. arbeten bor Forsvarsmaktens eventuella
kabelledningar pa omradet och i dess narhet beaktas. Var eventuella kabelledningar finns
bor utredas i god tid, minst fem (5) arbetsdagar fore planerat byggande.

Aoy Vaasan Albatrossi framfor foljande i sitt utlatande:

| Kapy och Simo Paavilainens plan "Mansikka ja Variksenjalka”, som utgor
utgangspunkten for detaljplaneéandringen, har pa ifrdgavarande strandomrade (pa
strandsidan av Sundsgatan pa Rahkolas samt tvalfabrikens omrade) anvisats hoga
flervaningshus. Invanarna och aktiedgarna i vart bolag motsatter sig skarpt bygglov med
féljande motiveringar:

1. Parkpragel

Malet i omradesplaneringen ar en stadsmiljé dar nybyggandet och utmaningarna da det
galler byggnadsskydd och landskap har sammanjamkats till en arkitektoniskt hogklassig,
fungerande och genomforbar helhet, sa att omradet blir en aktiv del av park- och
fritidszonen langs med stadens strandzon.

Hoga bostadsvaningshus passar inte i denna parkmiljo. "Varfér inordnades vaningshus i
detta omrade?” undrade aven arkitekt Paavilainen da han presenterade sitt vinnande
bidrag och lat darmed forsta att arkitektoniskt var placeringen totalt opassande.

2. Jamlikt bemotande av invanarna

Genom att tillata byggande av héga bostadsvaningshus p& omradet favoriseras husens
byggare pa bekostnad av invanarna i vaningshusen som hamnar bakom omradet. Det ar
solklart att prisnivan pa husen som byggs vid stranden blir ratt hog pa grund av
utsiktsfordel, varvid byggaren far desto stdrre “ofortjant” nytta ju htgre hus som byggs.
Samtidigt sjunker vardet pa husen som hamnar bakom omradet da landskapet andras till
en betongvagg. Enligt fastighetsformedlares bedémningar ar det frdga om en betydande
vardeforandring. Behandlas saledes byggarna av bostadshus pa strandomradet och
langvariga invanare pa andra sidan Sundsgatan samt de nya husens byggare jamlikt? Vi
anser att jAmlikhet skulle férutsatta sékerstallande och bevarande av lanskapsmassiga
varden aven for Sundsgatans invanare pa fastlandssidan.

Aoy Vaasan Salmihovi konstaterar i sin asikt att invanarna i Vaasan Salmihovi pa
bolagsstamman 9.12.2013 har diskuterat sundsomradets detaljplaneéandring. Som
enhalligt stallningstagande framfor de foljande: Planens utgangspunkt ar att bevara
Sundsparken som en parkpraglad helhet. Omradet ar en historiskt rik kulturmiljo.

| Sundsparken bor heller inte tillaggsbyggande tillatas, eftersom parkens havsnarhet da
gar forlorad. | den nuvarande detaljplanen &r strandzonen vid Brandd sund och Smulterts
vastra och sodra del park och bathamnsomraden.

De anser att sundsomradet inte borde goras till nagon stadsmiljé utan ha en parkpragel.

Invanarna i Vinkelgatan 2 foreslar i sin asikt att detaljplanens gatulinje (Vinkelgatan)
andras sa att den 6verensstammer med den nuvarande vagens strackning.
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Myndighetssamrad

Myndighetssamrad i det inledande skedet av detaljplaneandringen fér omradet vid Brando
sund hdlls 25.10.2013.

NTM-centralen foreslog att forteckningen over intressenter i PDB kompletteras med NTM-
centralen i Sodra Osterbotten och att man till forteckningen fogar Regionforvaltningsverket
och Forsvarsmakten pa grund av eventuella datanatsforbindelser som finns i omradet eller
dess narhet.

NTM-centralen och Museiverket foreslog att de byggnadshistoriska utredningarna
kompletteras med en separat bedomning eller i beskrivningen till detaljplaneandringen sa
att varderingen och de kommande skyddsférslagen motsvarar de forutsattningar som
raknas upp i lagen om skyddande av byggnadsarvet. Vidare foreslogs att en uppskattning
ska goras i beskrivningen om konsekvenserna av Smulterotrafiken och -parkeringen pa
markanvandningen samt pa funktionsdugligheten och sékerheten pa omradet.

Pa grund av detaljplaneprojektets betydelse bestamdes att ytterligare ett
myndighetssamrad om projektet ordnas efter det offentliga framlaggandet.

Man diskuterade projektets mal och konsekvenser och féreslog sammanfattningsvis
féljande:

Museiverket:

Omradet hor till de av statsradet ar 2010 godkanda nationellt vardefulla kulturmiljéerna,
och omradet berdrs till denna del av de riksomfattande malen for omradesanvandningen
(VAT).

| byggnadsskyddsarenden fungerar Museiverket som ansvarig myndighet pa grund av
marinarkeologiska intressen och aktuella skyddsarenden.

Museiverket har gett ett utlatande om tavlingsbidragen och det utarbetade
utvecklingsalternativet i vilket man tar stallning till byggsattet och byggnadsmassorna pa
Smulterd och vid Sundsgatan.

Sarskilt riksomfattande intresse anses foljande byggnader och anordningar ha:
magasinbyggnaderna som bevarats pa omradet, Tvalens kontorsbyggnad, Lotshuset,
Rahkolas funktionalistiska industribyggnader, Marinindustrins varvsbyggnad och dartill
horande fasta konstruktioner.

Vid beredningen av detaljplanen bor aven vardet pa remmarforradet vid stranden och
batskjulet som en del av helheten bedémas.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten (Trafik):

| detaljplanebeskrivningen bor omradets trafik- och parkeringsarrangemang bedomas i
forhallande till det foreslagna byggandet och vid genomforandet bor tillrackliga
utrymningsvagar sakerstallas. Pa grund av de speciella forhallandena bor
parkeringsplatserna som ar i standig anvandning byggas overtackta. Behovet av
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forbindelse till Vasklot bor tas i beaktande och bedémas i samband med projektet. Brygg-,
forvarings- och andra dylika arrangemang for fritidsbatar bor bedomas i forhallande till den
ovriga verksamheten och eventuell tung trafik.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten (miljé/vattentjanster)

| den redogorelse som ska ingd i beskrivningen i fraga om genomforandet av vatten- och
avloppsvattenstjansterna och hanteringen av dagvattnet bor Pattska reningsverkets
framtid beddmas som en del av de regionala avloppsvattentjansterna. Placeringen av ett
slamror fran Pattska reningsverket i vattenomradet medfor betydande risker som bor
utredas i samband med detaljplanen och/eller miljotillstandet.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten (miljo/omradesanvandning)

Riktgivande plan ar landskapsplanen

Vid planlaggning av ny bebyggelse intill Pattska reningsverket bor reningsverkets
miljdolagenheter utredas (bl.a. luktolagenheterna) och vilka ar de atgarder for minimering
av olagenheterna som forutsatts for anvisande av ny bebyggelse. Planen utgar fran ett fint
tavlingsbidrag, som man borde foérsoka genomfora. | tavlingens beddémningsprotokoll
klandras planen for att ha en gammaldags framtoning. Planen har troligtvis inspirerats av
den nordiska klassicismen (speciellt vad géaller strdnderna vid sundet), liksom &ven de
narbelagna universitetsbyggnaderna. Salunda forverkligar planen pa ett bra satt
specialmalet enligt de riksomfattande malen for omradesanvandningen: | samband med
omradesanvandningen ska sakerstallas att nationellt sett betydelsefulla kulturmiljovarden
bevaras. Omradesanvandningen pa dessa omraden ska anpassas till deras historiska
utveckling.

Till detaljplanen kan t.ex. i fraga om broar fogas en bestammelse som forutsatter utlatande
av NTM-centralen eller Museiverket innan bygglov beviljas.

Kulturmiljéutredningen: tillsammans med planmaterialet borde det finnas en karta med de
olika objekten. Inventeringsuppgifter och vardering borde finnas om objekten. Vardefulla
byggnader i Vasa fran ar 2000 &ar redan foraldrad da det géller varderingen — utredningen
fran 2008 har a sin sida en annorlunda vardering an utredningen fran ar 2000. Av
varderingen borde det ocksa framga vilka som gor varderingen, det borde vara fler an en
person.

NTM-centralens naturvardsgrupp konstaterar om naturutredningen:
Flygekorrkartlaggningen gjordes ratt sent, men med beaktande av omradets karaktar kan
den anses vara tillracklig. Delutredningarna och utredningsmetoderna som anvants i dem
ar ocksa tillrackliga. 1 det stora hela finns inget att anmarka pa utredningarnas tillracklighet
och de slutsatser som har dragits av dem.

For att sakerstalla omradets stadsbildsmassiga kvalitet kan utlatandeforfarande forutsattas
i detaljplanen i fraiga om de byggnads- och kommunaltekniska objekten.

Pa motet diskuterades foljande i anslutning till den fortsatta planeringen av omradet:
Katariina Rauhala berattade att utarbetandet av ett program for fororenad mark i omradet
pagar, och utredningen som gors utgaende fran det inleds vid arsskiftet. | utredningen
kompletteras de utredningar som redan har gjorts om Smulterd, och de utvidgas till att i
behovliga delar galla fasta byggnadsdelar och ett vattenomrade, dar sedimentprover som
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forutsatts vid fylinads- och muddringsarbeten tas. Vidare 6verenskoms separat med de
privata markagarna om utredningen om férorenad mark till den del utredningen galler dem.
Avsikten ar att for detaljplanlaggningen och de fortsatta atgarderna utarbeta en for hela
omradet enhetlig och jamférbar utredning och ett atgardsprogram, utgdende fran vilket
man aven kan beddma kostnaderna for eventuellt n6dvandiga markforbattringsarbeten.

Da det galler luktutredningen for omradet konstaterades att utredningen kan goras forst
efter atgarderna vid Pattska reningsverket. Detaljplaneandringen och eventuella avtal bor
utarbetas sa att andringar av anvandningsandamalet och eventuellt bostadsbyggande kan
inledas forst efter resultaten av luktutredningen och utgaende fran dem.

Det beslots att foljande egentliga myndighetssamrad ordnas efter det offentliga
framlaggandet men projektet kan behandlas under beredningen vid separata arbetsmoten
mellan staden och NTM-centralen i Sédra Osterbotten.

4.5 Detaljplaneutkasten

4.5.1 Innehallet i detaljplaneutkasten
(géller detaljplaneavgransningen i forslagsskedet)

Bakgrunden till detaljplaneutkastet &r vidarebearbetning av idétavlingens bidrag, men &ven
de separat planer som har gjorts for Tvalstranden och Rahkola.

De tydligaste skillnaderna jamfort med idétavlingens vidareforadlingsarbete finns i
bostadsbyggandet vid Rahkola och framfor allt Tvalstranden och bl.a. i den separata
landmarkeslosningen vid Krakfjarden. De fortsatta planerna for Tvalen och Rahkola
ansags bilda en miljo med behaglig skala, som ar mer urban och battre lampad i det
kulturhistoriska landskapet &n tornhusen, som presenterades som resultat av
vidareforadlingsarbetet, och de togs darfér som grund for detaljplaneutkastet. Tornhuset
som presenterades som resultat av vidareféradlingsarbetet av Krakfjardsparken har
dampats till ett landmarke av typen fyr, dar det ar tillatet med ett café for strandparken,
vilket ligger narmare landmarkestanken i idétavlingens vinnande bidrag.

Tva detaljplaneutkast bereds. Med tva utkast efterstravas en mer interaktiv
planeringsprocess som forhoppningsvis leder till en bredare processbearbetning och
slutligen till ett battre och mangsidigare undersokt slutresultat.

Skillnaderna i detaljplanen har presenterats pa tva olika kartor men de &r inte i nagot
egentligt beroendeférhallande till varandra i fraga om sakinnehallet och darfor kan varje
enskild olikhet granskas separat som ett alternativ som skulle kunna fogas till bagge
utkastalternativen i dess Ovriga delar.

Detaljplaneutkasten skiljer sig fran varandra enbart vad betréaffar de tva varianter som har
foreslagits for Tvalstrandens tomt.

Presentation av detaljplaneutkastet omradesvis: (galler den nya detaljplaneavgransningen)
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Rahkola/Tvalen

Detaljplaneutkasten mojliggor nytt, strandnara bostadsbyggande, som tar hansyn till
miljon, pa Tvalens och Rahkolas tomter. Losningen ar baserad pa byggnadsmassor som
ar riktade lodratt mot stranden och skiftar i hgjdriktningen samt skapar skyddade och
stamningsfulla gardsutrymmen.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus "Tvalstranden” 17-7-8 AK/s

Av Tvalstrandens gamla industritomt bildas en stor tomt for bostadsbyggnader. Utkasten
(Alternativ 1) och (Alternativ 2) skiljer sig fran varandra i forhallande till den gamla
Tvalfabriken. | utkastalternativ 2 ar byggnadsmassorna placerade pa tomten sa att den
gamla Tvalfabriksbyggnaden kan bevaras. | utkastalternativ 1 foreslas att en ny
byggnadsmassa ersatter/byggs ovanpa Tvalfabriken.

| bada utkasten foreslas tomtstorleken till 19400 m2 och byggratt med exploateringen
e=1,3, dvs. cirka 25 200 m2 vy. Enligt utkastet far byggnaderna som foreslas skydd
overskrida denna byggratt men med hdgst med 10 % av den totala byggratten. Avsikten ar
att det har ska skapa en sporre bl.a. for bevarandet av Tvalfabriken enligt alternativ 2.
Bakom bevarandet av Tvalfabriken ligger tanken att bevara en kulturhistoriskt betydande
byggnad som ett estetiskt och kulturhistoriskt varde som en del av det nya byggandet men
aven mojliggora att verksamhet av nuvarande slag bevaras och fortsatter samt tillfér
bostadsomradet mangfacetterad kultur och verksambhet.

Skyddade byggnader pa tomten:

Utifran kulturhistoriska utredningar och Museiverkets utlatanden foreslas skydd for foljande
byggnader:

Alternativ 1 och alternativ 2

Lotshuset sr 3.

Tvalfabrikens kontor/bostadshus sr 3.

For Tvalfabriken, som &r av tegel, féreslas inte skydd med nagon sarskild
byggnadsskyddsbeteckning, trots att byggnaden utéver att den har lokalt
byggnadshistoriskt varde anses kunna fungera som en levande allaktivitetslokal som
forenar manniskorna i bostadsomradet. Tvalfabriken kunde erbjuda lager-, verksamhets-
och hobbylokaler aven for utomstaende.

| utkasten ar de skyddade byggnadernas vaningsyta ca 900 m2 vy.

Byggnadernas skick och byggnadshistoriska vardering kommer att kompletteras i
utkastskedet.

Losningen i bada detaljplaneutkasten ar baserad pa byggnadsmassor som ar riktade

lodratt mot stranden och skiftar i hgjdriktningen samt &r avsedda att skapa skyddade och
stamningsfulla gardsutrymmen, som logiskt forenas med den offentliga strandparken.
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| anslutning till boendet tillats 15 % affars-/verksamhetslokalsbyggande. Parkeringen
ordnas med en underjordisk parkeringsanlaggning eller delvis i parkeringshus.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus "Rahkola” 17-7-9 AK/s

Tomten omfattar 9600 m2. Som byggratt pa tomten foreslas exploateringstalet e=1,3, dvs.
cirka 12480 m2 vy. De skyddade byggnadernas sammanraknade vaningsyta ar 2850 m2
vy. Enligt utkastet far byggnaderna som foreslas skydd overskrida denna byggréatt men
med hogst 10 % av den totala byggratten. Losningen i detaljplaneutkasten ar baserad pa
byggnadsmassor som é&r riktade lodréatt mot stranden och skiftar i héjdriktningen samt ar
avsedda att skapa skyddade och stamningsfulla gardsutrymmen, som logiskt férenas med
den offentliga strandparken.

| anslutning till boendet tillats 15 % affars-/verksamhetslokalsbyggande. Parkeringen
ordnas med en underjordisk parkeringsanlaggning.

Kvartersomrade for bathamnsfunktioner, LV-s-1

Framfér Rahkola och Tvalstranden foreslas ett kvartersomrade for bathamnsfunktioner dar
hansyn bor tas till och man bor bevara omradets kulturhistoriska sardrag. P4 omradet
tillats bryggor och konstruktioner med anknytning till batliv och havsstrandsfunktioner. Pa
omradet tillats batplatser for Rahkolas och Tvalstrandens kvarter. Av kvartersomradet kan
man om man sa onskar ocksa bilda ett skilt privat bolag som fokuserar pa
bathamnsfunktioner eller s kan verksamheten vara i stadens regi.

Pattska reningsverket

Pattska reningsverkets tomt bearbetas och utvidgas en aning mot norr. Pa norra sidan av
Pattska reningsverket bildas 3,6 ha nytt parkomrade som bestar av vatten-/och
vatmarksbassanger som renar vattnet ekologiskt och jamnar ut vattentemperaturen.

Krakfjardsparken

Vid den stadsbildsmassigt betydande punkten dar Krakfjardsgatan, Wolffskavagen och
Kaptensgatan sammanstralar i Krakfjardsparken bildas Krakfjardsparkens
"ingdngsomrade”. Den dppna platsen fungerar som motes- och evenemangsplats samt
som parkens fasta punkt. Pa den 6ppna platsen ar det mojligt att bygga ett
landskapselement med fyrtema och det kan ocksa fungera som en utsiktplats och
inbegripa ett litet café i anslutning till parken. | parken ska gatuomradena folja de
nuvarande straken men sa att det ar majligt att bygga dem enligt normala gatuskarningar.

Detaljplaneutkastens konsekvenser

Sammanfattning

Naturmiljon och livsmiljon for omradets djur aventyras och forsamras inte vasentligt av
utbyggnad. | och med utbyggnad pa omradet tas ocksa sadana omraden i bruk fér boende

och rekreation som tidigare passade daligt for det eller inte alls var lampliga for det. De
nuvarande industriomradena som tas i anvandning pa planomradet medfor att den
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vardefulla strandmiljon blir tillganglig for boende och rekreation for invanare och besokare
till foljd av betoningen pa offentliga forbindelser, strandomraden och rekreationsfunktioner.
Kommuntekniken anser att den trafikmassiga belastningen till foljd av utbyggnad pa
planomradet inte medfor nagra problem.

Kommunaltekniska kostnader

De kommunaltekniska kostnaderna pa omradet ar enligt Kommunteknikens kalkyler cirka
4,7. Uppskattningen av inkomsterna som fas via byggratten pa omradet ar pa halft.

Mal och risker vid forverkligandet och den fortsatta planeringen

| fraga om markomradena som Vasa stad ager ar avsikten att framskrida genom att
anvanda planeringstavlingspraxis som ska ge omradet tillrackligt hogklassiga och
genomforbara projekt och forverkligande parter. Detaljplaneldsningarna kraver innovativ
byggnads- och projektplanering.

| fraga om de privata tomterna ar det skal att framskrida enligt projektplanepraxis, och
utveckla planer som i detaljplanens beredningsskede framstar som genomférbara och pa
sa satt sakerstalla bade detaljplanens lamplighet och realismen i genomférandet av
planen.

Att finna en l6sning pa luktolagenheterna fran Pattska reningsverket spelar en viktig roll i
planprojektet. For att planen ska kunna genomforas i enlighet med malen
(bostadsbyggande) maste man finna en I6sning i fraga om luktolagenheterna under
processens gang (fore det offentliga framlaggandet).

Utkast, alternativ 1 Utkast, alternativ 2
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Utkast, alternativ 1 Utkast, alternativ 2

Vy vid sundet, Simo och Kapy Paavilainen
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lllustration av situationen enligt alternativ 1

4.5.3 Val av detaljplanelésning och grunderna for den (detaljplaneférslag)

Detaljplaneutkastet var framlagt under tiden 10.3-15.4.2015 och féljande asikter och
utlatanden om det har forts fram betraffande forslagsskedets detaljplaneavgransning:

Asikter

As Oy Albatrossi:

Foreslar att mangden tillatna byggnader och hojden ska minskas till halften av det
foreslagna pa bade Rahkolas och Tvalens tomter i synnerhet pa grund av havsutsikten
och landskapsfaktorer. De foreslar att flervaningshusen pa Tvalens omrade ska placeras
“omlott” pa samma sétt som det nuvarande byggandet vid Sundsgatan. De foéresléar att
endast ett hus ska placeras invid deras hus och att det ska vara belaget omedelbart intill
Levonsgatan. Med denna placering har vaningshaéjden inte langre nagon betydelse for
deras del. De &r ocksa oroade oOver trafikolagenheterna pa grund av Tvalens och Rahkolas
underjordiska parkering. De foreslar att infarten till den underjordiska parkeringen ska
placeras mellan Pattska reningsverket och Tvalens kontorsbyggnad, som &r av tr, varvid
storsta delen av parkeringstrafiken kunde styras till Wolffskavagen dar det finns mera
utrymme.
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A:

For Brando behovs enligt honom djarva planer sa att invanarmangden 6kar och servicen
forblir atminstone pa samma niva som nu. Framfor allt behdvs bostader for barnfamiljer sa
att Palosaaren koulu blir kvar (&r redan hotad). Enligt honom ar Smulterd i och med att den
ar sa sparsamt bebyggd en ekonomisk belastning for staden och han ifragasatter
batverksamhetens, universitetets och restaurang-/caféservicens funktionsduglighet pa
omradet. Han foreslar att sodra &ndan av Smulter6 ska utvecklas som park och vara bilfri
och att bron ska flyttas till Styrmansgatan som en férlangning av den.

Bostads Ab Sundsgatan 15:

De anser att byggandet av 400-600 bostader p& Tvalen och Rahkola ar éverdimensionerat
och for tungt byggande. De foreslar att trafiken styrs till omradet via Wolffskavagen, fragar
var bilarna ska parkeras i fortsattningen néar gatorna fylls bl.a. av studerandenas bilar anda
till Beckbruksgatan.

Enligt dem borde Sundsparkens strander anda till universitetet bevaras oférandrade utan
ytterligare byggande. Den féreslagna badstranden i narheten av Pattska reningsverket
inger dem betankligheter.

Bostads Ab Sundsparken 3:

Enligt dem ar den for Tvalen och Rahkola planerade byggnadsexploateringen och antalet
bostader for stora. Det har kan enligt dem medféra trafikproblem och farliga situationer pa
omradet. Enligt dem borde byggnaderna ha endast 2-4 vaningar och darmed skulle
omradet ha kvar sin rymliga karaktar. Bostaderna borde enligt dem motsvara dagens krav
vad galler familjebostader med nddvéandiga kvadratmetrar. Under den senaste tiden har
enligt dem for sma bostader byggts i Brando. Stranden borde enligt dem lamnas som ett
omrade dar man kan rora sig fritt. Enligt dem borde man kunna ta sig till stranden ocksa
genom omradet. Trafiken far enligt dem inte i ndgot som helst fall ledas langs Sundsgatan.
Det ar redan nu trangt pa Sundsgatan pa grund av bilparkeringen vid Sundsgatan.

De som bor i narheten av Krakfjardsparken har upprepade ganger papekat olagenheterna
i anslutning till trafikbeteendet i parken. Pa trafiklederna i parken ar bade bilarnas och
mopedernas hastigheter fér héga och darmed aventyras parkanvandarnas sakerhet och
boendetrivseln fér parkens narmaste grannar, bl.a. pa grund av buller- och
dammolagenheter.

Fastigheten som ar granne med Krakfjardsparken har motsatt sig att en del av deras
nuvarande tomt foreslas som park. FOor narvarande ar tomtdelen enligt detaljplanen
gatuomrade.

Brando invanarforening

Invanarforeningen koncentrerar sig i sin asikt nastan enbart pa Smulteré6 men konstaterar
ocksa att anvisande av ett rekreationsomrade for invanarna pa Smulter6 gor det majligt
och &r en forutsattning for utokande av bostadsbyggandet pa fastlandssidan. De anser
ocksa att trafiklésningarna bor undersékas och hela naromradet bor planeras, inte enbart
det nya planomradet. Som en del av det borde parkeringen pa universitets- och
yrkeshogskoleomradet granskas som en helhet.

Asikter framforda vid métet for allmanheten i Dramasalen 11.3.2015:
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| motet for allmanheten deltog ca 60 invanare.

| fraga om utkastalternativen konstaterades foljande betraffande detaljplaneforslaget:
Bra ansags foljande vara:

Den underjordiska parkeringen pa Tvalens tomt
Bevarandet av Sundsparken

Det allmanna promenadstraket pa sundsstranden
Bevarandet av Tvalfabriken

Omradets parkliknande karaktar

Luftigheten och det fria tilltradet dverallt

Bathamnen framfor Rahkola och Sjofartsmuseet.
Det finns gott om gronomraden pa omradet

Daligt ansags foljande vara:

Bevarande av Tvalfabriken

Rivning av tvalfabriken

Byggandet pa Rahkolas och Tvalens tomt ar for slutet

Foljande utvecklingsforslag lades fram:

Bostaderna borde vara 6ver 50 m2 och hellre 90-120 m2 familjebostader, som ocksa
skolan skulle ha nytta av.

Norrut frAn Styrmansgatan ar byggandet for tatt. Dar dnskar man mera gront mellan
byggnaderna.

Invid Varvsgranden vill man ha bort tva stycken sjuvaningshus och invid Sundsgatan tva
stycken trevaningshus.
Lagre vaningsantal for Rahkola/Tvalen.

Farre byggnader invid Styrmansgatan.
Tvalfabriken borde utvecklas for boende.
Husformationerna borde vara raka.

Foljande saker medférde oro och tvivel:

Man oroade sig for trafikregleringarnas funktion.
Skalan péa bostadsbyggandet vid Sundsgatan

Maptionnaire (natenkat), 10.3-15.4.2015

| fraga om Krakfjardsparken och Pattska parken samt strandpromenaden kom foljande
kommentarer:

Fina gronytor
Fint att Krakfjardsparken utvecklas, helst en lekpark och kanske ocksa en beachvolleyplan
En trevlig park med ny promenad- och cykelvag

Den nya fina parken fungerar bra, dar kan barnen leka och de vuxna vara pa picknick
Fint att Krakfjardsparken skapas
Fint med en park omedelbart intill stranden i stéllet for ett reningsverk
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Ser fint ut (Krakfjardsparkens 6ppna plats)

Det fina havet intill. Varfor bygga en pol som kommer att vaxa igen med aren.
Det hér blir en stralande strandpromenad

Stranden star till allas forfogande och de goda forbindelserna ar ett plus!

Fina cykelplatser och lasmdjligheter i narheten av parken

For storskaligt i detta ekonomiska lage. Mindre ar nédvandigt.

Pattska reningsverket bor stéangas in i en hall.

Ett avloppsvattenreningsverk passar inte i en hdgklassig stadsmiljé. Om det blir kvar
maste det tackas.

Reningsverket finns mitt i ett fint omrade.

Reningsverket luktar forskrackligt.

Ar Pattska reningsverket luktfritt, i s& fall tva badstrander till platsen.

Vem vill simma péa en badstrand bland egen avforing.

En sandstrand med grunt vatten for barn.

Det vore trevligt med en mindre badstrand fér barn

Tvalen Rahkola:

Onddigt att bevara en gammal, oanvandbar och ful fabrik...

Helt onddigt att bevara en gammal, forfallen fabrik

Den langa byggnadsmassan skymmer utsikten och minskar kanslan av rymd i omradet
(byggnaderna som har foreslagits dar Tvalfabriken finns)

For tatt byggande

Kunde inte byggnaderna vara nagra vaningar hégre

Tillrackligt hoga flervaningshus pa en av de basta platserna i staden

Bra att omradet (LPA) bebyggs i stéllet fér en parkeringsplats, att fortata omradet ar att
gbra omradet en tjanst.

Genomférandefrihet i fraga om den underjordiska parkeringen.
Vem vill bo har (Tvalens tomt) om inte Pattska reningsverkets bassanger ar tackta
Hela avloppsreningsverket bér stangas in i en hall fér att minimera luktproblemen

Bostader direkt efter natet i en grop? | det andra alternativet har platsen pa ett lampligt satt
anvants for parkering. (Norra hornet av Tvalens tomt)
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Fungerar bra i bagge alternativen
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Bor forbattras i bagge alternativen

Planlaggningens bemotande av asikterna och kommentarerna i nattjansten och pa
vaxelverkansmotet

Bebyggandet av Rahkola

| detaljplaneférslaget har bebyggandet av Rahkola &ndrats endast lite jamfért med
utkastet. Vaningsantalet for byggnaden invid Styrmansgatan mot Sundsgatan har sankts
en aning och byggnadsmassan invid Sundsgatan har &ndrats och antalet vaningar har
sankts fran tre vaningar till 2-3 vaningar. Den totala byggratten pa Rahkola har sankts med
ca 7 % jamfort med den utkastenliga situationen.

Bebyggandet av Tvalen

Pa Tvalens tomt har byggnadsmassorna flyttats mera mot kanten vid Pattska
reningsverket och i riktning mot Levonsgatan, sa att tomtens mittersta del med lotsstuga
blir luftigare och darmed medfor ett mindre hinder fér grannskapets havsutsikt. Tomtens
nordligaste horn har bibehallits for parkeringsandamal, sasom i utkastalternativ 2 och
darmed har ett parkeringshus i fyra vaningar mojliggjorts dar. Den totala byggratten pa
Tvalen har sankts med ca 7 % jamfort med utkastet.

Trafikforandringen pa grund av nybyggandet i omradet utreddes av en konsult i samband
med planerna pa en bro till Smulter6. | Rambolls utredning konstateras bl.a. att inga
problem ar att vanta nar det galler trafikens funktion pa grund av nybyggandet. Funktionen
i korsningen av Brandovagen och Wolffskavagen kan enligt utredningen ocksa vid behov
forbattras med filarrangemang i korsningarna. Vid Sundsgatan l6nar det sig enligt
utredningen att placera lattrafikleden pa den sida av gatan som finns mot stranden.
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Flervaningshuskvarteret Tvalen — Rahkola ar omfattande och dess interna forbindelser &r
langa, darfor foreslas i utredningen att man ska dvervaga komplettering av gatunatet i
kvarteret. Aven parkeringen i det har kvarteret ar koncentrerad langt ifrén husen vid
stranden och ska helt forverkligas under markplanet. Man kunde 6vervaga att reservera en
utfartsramp till i planen pa grund av raddningssakerheten.

Pattska reningsverket och Pattska parken

Undersokningar har gjorts om luktolagenheterna fran Pattska reningsverket och minskning
av dem. Enligt dem har luktolagenheterna minskat en aning och med kommande atgarder
kan luktolagenheterna ytterligare minskas. Det ar enligt undersdkningen sannolikt inte
mojligt att helt fa bort lukten i alla lagen utan tidvis kommer en mild men tydlig lukt att
forekomma pa omradet under korta tider.

Pattska parken har i &sikterna och kommentarerna ansetts vara bade bra, orealistisk och
onodig. Till stérsta delen har parken dock upplevts som mycket positiv och i forslagsskedet
forblir den nastan oférandrad. Den i utkasten foreslagna viken i Pattska parkens anda mot
Tvalstranden, dar ocksa en badstrand foreslogs pa illustrationerna, har andrats till ett
bathamnsomrade.

Krakfjardsparken

Krakfjardsparken har upplevts som en mycket positiv miljé och man har inte ansett att
nagra storre andringar behdvs dar. De trafikmassiga losningarna i anslutning till
Krakfjardsparken har dock justerats en aning. Gatorna har gjorts smalare och
Wolffskavagens forlangning har férverkligats som lattrafikled.

Flera forhandlingar om trafikregleringarna vid Krakfjardsparken har forts mellan
Kommuntekniken, invanarna och Planlaggningen. Trafikbeteendet kan paverkas med
trafiktekniska I6sningar och bl.a. via estetisk planering av trafikmiljon. | detaljplanen har
bredden pa gatuomradena granskats och forlangningen av Wolffskavagen till stranden har
andrats till en lattrafikled, dar endast servicetrafik till den 6ppna platsen pa stranden ar
tillaten.

Utlatanden om utkastet till den del de berdr det omrade som ar avgransat i
forslagsskedet:

Kommuntekniken konstaterar foljande i sitt utlatande:

Gaturegleringarna

Styrmansgatan borde anlaggas till endast mitten av det som galler for narvarande och i
andan en vandplats. Sundsgatan kunde annu forlangas i den norra andan till Tvalens
omrade. Vandplatser i &ndan av alla gator som upphor sa att lastbilarna kan vanda pa
gatuomradet. Gatuomradet bor vara tillrackligt brett for att gatan ska fungera.

LP-omradet norr om Pattska reningsverket borde anvisas ocksa som
vinterforvaringsomrade for batar. Cykelparkeringen bor beaktas ocksa med en
planbestdmmelse.

Planlaggningens bemotande av Kommunteknikens utlatande:

Dimensioneringen av gatorna har granskats och rattats till tillsammans med
Kommuntekniken. Enligt en gemensam 6verenskommelse dras Styrmansgatan anda till
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stranden, varvid den ger forverkligandet fler alternativ. Wolffskavagens LP-omrade kan
utan att detaljplanen hindrar det ocksa anvandas for vinterforvaring av batar. Detaljplanen
har utokats med en cykelplatsnorm.

Vasa Hussektors utlatande berorde enbart Smulterd.

Fastighetssektorn konstaterar féljande som sitt utlatande:

Allméant

Malet for detaljplanen for omradet att utveckla Brando sunds omrade till en hogklassig
stadsmiljo, en fungerande och genomfoérbar helhet, stoder malen i stadens markpolitiska
program.

Planandringen framjar forenhetligandet av samhallsstrukturen, forhindrar 1ag
utnyttjandegrad i fraga om detaljplanlagd mark och sékerstaller tillrackligt med
rekreationsomraden. Enligt programmet for genomférande av markanvandningen kommer
Brando sunds omrade att utokas med uppskattningsvis ca 800 invanare. P4 Smulter6 har
en byggratt pa 22 000 m2 vy anvisats, varav 50 % ska anvisas for boende.

| enlighet med de markpolitiska malen bor de ekonomiska faktorerna beaktas i de olika
skedena av planeringen och ibruktagandet av omradena. Datrtill bor en rimlig avkastning
av stadens markegendom och en effektiv anvandning av de omraden som staden sjalv
anvander sakerstéllas. De ekonomiska faktorerna i anslutning till de privatagda omradena
Tvalens strand och Rahkola har beaktats val i planutkasten. Sa bor man ga tillvaga ocksa i
frdga om de av staden agda omradena.

Branddstranden

| fraga om 6vriga (Tvalen, Rahkola) forutom de av staden dgda omradena bor
markanvandningsavtal ingas i enlighet med principerna i det markpolitiska programmet.
Avtalsprinciperna har ocksa diskuterats preliminart med markagarna.

Genomforandet av planen (bostadsbyggande pa Tvalens omrade) forutsatter att
luktolagenheterna fran Pattska omradet elimineras. Stadens investerings- och
genomforandeplaner i anslutning till det har bor absolut vara pa det klara innan
detaljplanen och markanvéandningsavtalen i anslutning dartill godkanns. Alternativet ar att
fora planen framat enbart i fraga om de omraden som inte berors av luktolagenheterna.

Forverkligandet av LV/s-1-omradet norr om Sundsparken bor avtalas i anslutning till
markanvandningsavtalet med agarna till kvarter 17-7. Forvaltningen av omradet kan
organiseras med markanvandningsavtal.

Pa en privat tomt (Tvalen) kan inte omraden anvisas for allméan fotgangartrafik (jk-1), utan
for behov inom kvarteret. Planbestammelsen bor preciseras till denna del. Det vore
andamalsenligt att ordna en allman forbindelse till bathamnen via Styrmansgatan.

Planlaggningens bemotande av Fastighetssektorns utlatande:
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| detaljplanen har rutten for allman fotgangartrafik pa Tvalens tomt strukits. Planlaggningen
haller med Fastighetssektorn om att detaljplanen inte bor foras vidare innan
Fastighetssektorns forhandlingar, avtal och utredningar ar gjorda.

Vasa Vattens utlatande

Vasa Vatten konstaterar i sitt utlatande att pa omradet finns Vasa stads och néarliggande
kommuners avloppsvattenreningsverk, som forvaltas av Vasa Vatten.
Avloppsvattenreningsverket bor saneras sa att det ar mojligt for verket att fungera mitt i
samhallsbyggande. Det har innebér integrering av verket i stadsstrukturen. For eliminering
av luktolagenheterna maste anlaggningen tackas éver och for aviagsnande av
slamupplagringen maste ett slamror till Stormossen byggas.

For de befintliga VA-réren bor servitutomraden grundas for att sakerstalla att réren halls pa
sina platser. Markanvandningsavgifterna fran detaljplaneandringen bor i forsta hand
anvandas for att eliminera de ovan namnda problemen. | 6vrigt motsatter sig Vasa Vatten
inte forslaget till detaljplaneandring utan anser att bagge alternativen ar mycket lyckade.

Planlaggningens bemétande av Vasa Vattens utlatande:

Planlaggningsprocessen har genomforts i nara samarbete med Vasa Vatten och Pattska
reningsverket. Enligt utredningen om Pattska reningsverket ar det inte I6nsamt att bygga
ett slamror till Stormossen. Pattska reningsverket har rett ut mojligheterna att minska
luktolagenheterna i en separat plan, enligt vilken luktolagenheterna pa reningsverkets
omrade och i dess process kan minskas men inte helt elimineras. (Kompletterande
material 8. Pattin puhdistamon saneeraussuunnitelma, Vaasan Vesi Pattin
jatevedenpuhdistamon altaiden kattaminen ja hajujen kasittely, Esisuunnitelma —
Preliminar plan for sanering av Pattska reningsverket, tackning av bassangerna vid
Pattska reningsverket som hor till Vasa Vatten, och hantering av lukterna darifran, Ramboll
1.7.2016). Planlaggningens syn pa luktolagenheternas inverkan pa byggandet har
behandlats i punkten "Planlaggningens bemdétande av Narings-, trafik- och miljécentralens
utlatande” (s. 56).

Vasa Elnats utlatande

Vasa Elnat nskade i sitt utlatande att pa Tvalens tomt ska byggandet av en transformator
tillatas och att pa den plats i korsningen av Sundsgatan och Styrmansgatans nya
forlangning dar en transformator finns ska en byggnadsyta anges.

Planlaggningens bemotande av Vasa Elnats utlatande:

Pa Tvalens tomt tillats enligt detaljplanen byggande av en transformator och pa den plats i
korsningen av Sundsgatan och Styrmansgatans nya forlangning dar en transformator finns
anges en byggnadsyta.

Museiverkets utlatande

Brando sunds omrade har varit hamn anda sedan slutet av 1700-talet och dess omgivning
bestar av langtida bebyggelse och omrade for industriverksamhet. Marina fornlamningar ar
mojliga pa ett sddant omrade. For att tillrackligt med information om
planlaggningsomradets undervattenskulturarv ska sta till forfogande for planberedningen
anser Museiverket det viktigt att en marinarkeologisk inventering gors i enlighet med lagen
om fornminnen (295/63) pa de omraden déar planen anvisar vattenbyggande. Farlederna
inklusive sjomarken och lotsstationer bildar tillsammans med hamnarna en betydande del
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av kustens kulturlandskap. Rutterna invid den finlandska kusten anknyter till Ostersjonatet
som en del av det och bildar en betydande trafikhistorisk helhet. Under aren 1996-2000
valde Museiverket utgaende fran en inventering pa Finska viken, Skargardshavet och
Bottenviken ut 142 betydande byggnadsarvsobjekt inom vart lands sjofart vilka bildar detta
nat. Pa Brando sunds nordostra strand finns lotshuset, som ingar i urvalet, pa en hog
backe och pa sluttningen som vetter mot stranden en byggnad som i tiden fungerade som
dess batskjul och remmarférrad. Museiverket har vid flera tillfallen under arens lopp fort
fram objektets kulturhistoriska betydelse och skyddsbehov. Det ingar i de ar 2009
faststallda byggda kulturmiljderna av riksintresse. Med tanke pa kulturlandskapet &r det
viktigt att varna om lotshusets historiska anknytning till havet och strandlinjen, dvs. att
halla sluttningen nedanfor det sparsamt planterad och bebyggd med beaktande av det
tidigare remmarforradet/batskjulet, samt att undvika utfyllnad av stranden i anslutning
dartill. I planutkasten har en flyttning av lotsstugan foreslagits, alltfor tungt
flervaningshusbyggande pa sluttningen vaster om den och utfylinaden av stranden strider
mot malen for byggda kulturmiljder av riksintresse och generalplanen.

Den industriella verksamheten pa omradet har varit betydande och den har lamnat efter
sig ett mangsidigt byggnadsarv. De f.d. industribyggnaderna och —konstruktionerna ger
saval stranden i Brando som Smulter6 kulturhistoriskt djup som bor varnas. Pa
Tvalens/lotshusets tomt ska enligt planutkasten Tvalens langa kontorsbyggnad invid gatan
skyddas, vilket ar pa sin plats. Enligt forslaget ska industri- och lagerbyggnaderna ersattas
med nybyggnader. Museiverkets standpunkt ar att det primara pa den har tomten ar att
bevara lotshuset och dess strandlandskap och att nybyggandet bor koncentreras till
tomtens Ostra del, dar det kan bilda en fortsattning pa de hoga bostadshus som redan
finns pa asen. Det vore bra om Tvalens industribyggnad med djup stomme kunde
integreras som en fungerande del av det nya bostadskvarteret. Ifall detta inte ar mojligt,
anser Museiverket att det ar mojligt att ersatta byggnaden med ett nytt flervaningshus som
en eventuell del av en helhetslésning som tryggar bevarandet av lotshuset och dess
strandlandskaps karaktar.

Rahkolas rappade L-formade byggnader och den gard som de avgransar bildar en klar
helhet som ska bevaras. | planutkasten anges skydd enbart for den kortare byggnaden
och tva fragment av den langre byggnaden, vilket inte ar tillrackligt for att trygga helhetens
speciella karaktar. Det i planutkasten angivna nybyggandet vid tomtens sddra och 6stra
granser hotar daremot enligt Museiverkets uppfattning inte de kulturhistoriska vardena,
under forutsattning att de intilliggande befintliga byggnaderna beaktas i vaningsantalen.

Den underjordiska parkeringsgrotta som har foreslagits under de stra delarna av Tvalens
och Rahkolas tomter forutsatter utveckling och planbestammelser med vilka bevarandet av
tomternas skyddsvarden sakerstalls. Flera kvartersomraden har beteckningen /s. Nar den
anvands, maste det atminstone av beskrivningen framga vad som ska bevaras. Sr-
beteckningarnas bestammelser bor tydligt och klart trygga bevarande.

Planlaggningens bemotande av Museiverkets utlatande:

Undervattensmiljon i planomradets omgivning utreddes av Pinta Filmi Oy hosten 2015 i
Vaasan Mansikkasaaren ympariston arkeologinen vedenalaisinventointi — arkeologisk
undervatteninventering av miljon kring Smulterd i Vasa. | utredningen konstateras att
planeringsomradets strand delvis &r mycket gammal uppbyggd stenbank, men nagot
sarskilt skyddsbehov foreslas inte for den. Museiverket har bekantat sig med rapporten
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och konstaterat att den inte medfor nagra skyddsatgarder och inte heller nagra andra
andringar i det framlagda detaljplaneutkastet.

Planlaggningen anser att den i detaljplanen planerade utfylinaden inte aventyrar de
sarskilda kulturhistoriska vardena utan ar en fortsattning pa den langa traditionen med
stranden som hamn. Den gamla havsstrandbanken framfor Rahkola kan och borde
bevaras i man av mojlighet. Till detta styr ocksa detaljplanebestammelserna for parken
(VP-1).

Planlaggningen har tillsammans med Osterbottens museum gjort en narmare inventering
och vardering av byggnaderna pa detaljplaneomradet. (Kompletterande material 10.
Palosaari Saippua ja Rahkola inventoinnin paivitys 2016 — Uppdatering av inventeringen
av Tvalen och Rahkola i Brandd 2016, Osterbottens museum)

Vid inventeringen har for Rahkolas del hela omradet konstaterats vara en kulturhistoriskt
vardefull miljo.

De for vilka skydd har angetts i detaljplanen har ocksa i inventeringen foreslagits skydd i
detaljplanen. Den del av norra flygeln av fabriksbyggnadshelheten Rahkola som finns
langst i 6ster fick vid byggnadsinventeringen status som byggnad som skyddas enligt
detaljplanen, fastéan dess egentliga egenskaper vad galler bevarande mera hanger
samman med byggnadens betydelse som en del av industribyggnadshelheten, som en
massa som passar ihop med industribyggnaderna och kompletterar den vardefulla
gardsmiljon.

Rahkolas kulturhistoriskt vardefulla helhet beaktas vid nybyggande fastan
byggnadsskyddet inte bertr hela det gamla byggnadsbestandet. Omradet har bebyggts
under en lang tid pa ett satt som ar typiskt for industribyggnader. | stéllet for att bevara en
viss enskild historisk tidsperiod &r det viktigt att beakta hur den nya strukturen passar ihop
med de gamla byggnaderna. | planerna har mycket uppméarksamhet fasts vid detta.
Naturligtvis &ar det ocksa viktigt att ocksa tillrackligt med sddant byggnadsbestand som
bevaras eller skyddas blir kvar pa omradet for att géra de kulturhistoriska skikten lasbara i
miljon. Syftet med beteckningen AK/s ar uttryckligen att uttrycka forstaelse for hela
omradets kulturhistoriska varde och betydelsen av att det beaktas i stallet for att enbart
bevara gammalt.

Enligt forslaget ska lotshuset st kvar pa sin plats. Lotshusets vastra dels byggmassor har
inskrankts och stilmassigt battre anpassats till den historiska kontexten. Enligt
Planlaggningen och Osterbottens museum star flervaningshusbyggande i princip inte i
strid med omradets kulturhistoriska varden utan det ar fraga om en naturlig och

balanserad sammanjamkning av helheten. Med byggandet har med respekt for
traditionerna “lotsparken” skapats. Lotshuset i centrum av den parkliknande innergarden ar
planerat sa att det betjanar omradets invanare och verksamheter i form av ett gemensamt
utrymme, som ocksa ger byggnaden det funktionella varde som ankommer den utover
byggnadshistorisk uppmarksamhet.

Forutsattningen for den underjordiska parkeringen ar att bevarandet av historiska varden
tryggas.

Narings-, trafik- och miljocentralens utlatande:
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Detaljplanen fér Brandod sund har varit aktuell lange; planbeslut togs redan ar 2004.
Narheten till Pattska reningsverket har medfort problem fér markanvandningen och
Smulterds framtid har ocksa vackt diskussion bland stadsborna. En idétavling om omradet
ordnades ar 2011, varvid resultatet blev en intressant och lyckad vision om omradets
framtida markanvandning. | planutkastet har man i stor utstrackning lyckats bibehalla
samma grepp och till och med kunnat utveckla omradets sardrag genom att anvisa bl.a.
husbatsomraden vid Smulterd. De storsta skillnaderna jamfort med tavlingsresultatet ar
bostadsbyggandet pa Tvalfabriksomradet och Smulterd. Enligt Narings-, trafik- och
miljocentralen i Sodra Osterbotten hor de storsta problemen ocksa i planutkastet till dessa
faktorer och till beaktandet av kulturmiljon.

| Osterbottens landskapsplan ar omradet angivet som nationellt vardefullt
kulturmilipomrade. Omradet hor ocksa till ett omrade med turistattraktioner och i
bestammelsen for det ingar kravet att rekreationsomraden och —leder bor bilda
samverkande nat. Dartill ingar bl.a. Pattska reningsverket i landskapsplanen.
Reningsverket och rekreationsomradena samt rutterna ar regionalt betydelsefull
markanvandning, som sarskilt borde beaktas vid detaljplanlaggningen. Vasa generalplan
styr detaljplaneandringen. Tvalfabriksomradet har i generalplanen beteckningen P/AK,
Omrade for service, handel och forvaltning eller som alternativ omrade for
bostadsvaningshus. Generalplanlaggningen kanner inte till alternativa beteckningar men i
och med att det handlar om en faststalld generalplan bér den foljas.

Vastra Finlands miljécentral lamnade ar 2006 in utlatande om detaljplanlaggningen av
omgivningen kring Pattska reningsverket. | utlatandet konstateras att utgangspunkten bor
vara att reningsverket ska fungera storningsfritt, boende bér inte forlaggas i dess
omedelbara narhet och skyddszonens bredd bér anpassas till terrang- och
klimatforhallandena. Vasa torde vara den enda staden i Finland dar bebyggelse finns sa
nara reningsverkets slambehandling, som luktar mest. Vid myndighetssamradet ar 2013
konstaterade staden att detaljplanlaggningen kraver ytterligare utredningar av
luktolagenheterna. | beskrivningen av planutkastet star det att ldsningen av reningsverkets
luktolagenheter spelar en viktig roll och att en I6sning pa olagenheterna maste hittas innan
planen laggs fram offentligt. Bland plandokumenten finns @nnu inte nagon sadan utredning
som skulle visa att luktolagenheterna skulle ha eliminerats. Att tacka de 6ppna
bassangerna ar ocksa ett satt att minska lukten. Narings-, trafik- och miljdcentralens
stAndpunkt ar att det inte &r mojligt att anvisa nytt boende i reningsverkets narhet innan
det ar sakert att det inte finns nagra luktolagenheter.

Pa Pattska reningsverket finns explosionsfarliga utrymmen. Byggnaden dér slam
behandlas vid tomtens sddra grans och metanolsilons omgivning i tomtens sydostra horn
hor till dem. Den storsta risken utgor den reaktionskansliga biogas som bildas och lagras i
lagersilobyggnaden. | metanolsilons omgivning ar det forbjudet bade att géra upp eld och
att anvanda mobiltelefon.

Planutkastet innehaller nya vaningshus med 4-7 vaningar pa Tvalfabrikens omrade mycket
nara reningsverkets slambehandlingsbyggnad. Narings-, trafik- och miljécentralens
standpunkt &r att nagra nya bostader inte kan placeras sa har nara explosionsfarliga
utrymmen. Situationen kan forandras nar ett slamror fran reningsverket till Stormossen blir
verklighet. Pattska parken som ingdr i planutkastet och finns vid stranden borde &ndras till
skyddsgronomrade EV pa grund av narheten till metanolsilon. Pa grund av Pattska
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reningsverkets luktolagenheter och explosionsfarliga utrymmen konstaterar Narings-,
trafik- och miljécentralen att nytt boende inte kan forlaggas i reningsverkets omedelbara
narhet.

Narings-, trafik- och miljocentralen hanvisar i detta sammanhang till kraven pa innehallet i
detaljplaner, enligt vilka detaljplanerna ska goras upp sa att forutsattningar skapas for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo (MarkByggL & 54). Sdsom ocksa konstateras i
planbeskrivningen syns konsekvenserna av industriverksamhet i form av delvis férorening
av marken pa planomradet. | datasystemet 6ver markens tillstand finns tre objekt pa
omradet. Det gamla varvsomradet pa Smultero &r ett objekt som ocksa har beaktats i
planen, dar det konstateras att en atgardsrapport dver istandsattningen har gjorts. Ett
annat objekt ar Kesoil pa Levonsgatan 1, dar miljétekniska prover har tagits.

Ar 2014. Planbeskrivningen borde &nnu utokas med detta objekt, féroreningarna i marken
borde undersokas och istandsattningsatgarderna borde forverkligas innan omradet kan tas
i planenlig anvandning. Undersokningsresultaten borde ocksa tillstallas Narings-, trafik-
och miljécentralen.

Det ar ytterst viktigt att beakta den nationellt betydelsefulla kulturmiljéns byggnadsskydd
och omgivning. Inventeringen av miljon och byggnaderna ar uppraknade i beskrivningen,
dar byggnadstraditionsutredningen Vardefulla byggnader i Vasa fran ar 2000 och
kulturmiljdutredningen fran ar 2008 som galler Brand6 campus och Brando sund samt
museiverkets utlatanden namns, varav de sist namnda inte ar inventeringar eller
utredningar.

Utredningen Vardefulla byggnader fran ar 2000 ar mycket generell och den ar redan 15 ar
gammal. Utredningen fran ar 2008 &r bra men skulle annu krava precisering med
information om och foton pa samtliga objekt. Varderingen av objekten borde utféras av
flera personer. Med beaktande av att det ar fraga om en gammal hamn och att
markutfylinad ingar i planen vore det viktigt att ocksa gora en marinarkeologisk
undersokning. Narings-, trafik- och miljocentralens standpunkt ar att
kulturmiljdutredningarna borde kompletteras och preciseras och enligt behovet borde
ocksa byggnadernas skick utredas. Museiverket har med sina utlatanden faststallt de
nationellt betydelsefulla byggnadsobjekten och for dem har skydd féreslagits i
planutkastet. De regionalt och lokalt betydelsefulla objekten har inte fatt nagon
uppmarksamhet. Darfor anfor Narings-, trafik- och miljocentralen att utlatande ocksa borde
begéaras av Osterbottens museum.

| planutkastet har anvisats omraden byggda pa vattnet for allman fotgangartrafik och i
fraga om dem fattas en beddomning av konsekvenserna for miljon och farlederna.

Planlaggningens bemotande av Nérings-, trafik- och miljocentralens utlatande:

Lukten

Luktolagenheterna fran Pattska reningsverket kartlades av Botnialab ar 2015. | fraga om
luktolagenheterna anvandes samma metodik som i VTT:s rapport fran ar 2004. Utdver det
har Pattska reningsverket i Rambolls forberedande plan fran ar 2016 utrett en tackning av
reningsverkets bassanger och behandling av lukterna. (Kompletterande material 8) |
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planen konstateras att det & mojligt att minska luktolagenheterna med atgarderna men att
tillfalliga lukttoppar inte helt kan elimineras.

Utredningen av lukterna i omradet visar att luktmangden har minskat. P4 Rahkolas tomt
har mangden betydande lukt helt férsvunnit och pa Tvalens tomt har den ocksa minskat
med ett par procentenheter.

Planlaggningen tolkar luktutredningarna och luktolagenheterna enligt féljande:

Pa omradet forekommer en mild luktolagenhet nar vindforhallandena ar gynnsamma for
lukten. Luktolagenheten ar inte skadlig for halsan men den kan stéra en del manniskor och
darmed fororsaka olagenheter med tanke pa trivseln. De som bor pa omradet upplever
lukten annorlunda an de som sporadiskt gar forbi. Samtidigt ar reaktionerna pa
luktolagenheterna ocksa mycket varierande bland dem som sporadiskt gar forbi.
Upplevelsen av lukt &r bevisligen mycket subjektiv. Planlaggningen anser att tillfalliga
luktolagenheter, som olika individer upplever pa mycket olika satt, inte star i strid med § 54
i markanvandnings- och bygglagen. Lukt kan inte entydigt konstateras utgéra nagot hinder
for en halsosam, trygg och trivsam levnadsmiljo, som ar en forutsattning for boende.
Uppfattningen &r ocksa baserad pa luktolagenheter som férekommer pa bostadsomraden i
andra stader. En tydlig och till och med kraftig lukt forekommer i flera stader utan att for
den skull forhindra byggandet av nya bostader dar. De nya invanarna i detta omrade har
majlighet att valja sin boplats medvetna om eventuella luktolagenheter. Ocksd med
byggnadslésningarna ar det mojligt att minska luktolagenheterna. Vid byggandet kan
uppmarksamhet fastas vid byggnadernas ventilation, balkongstrukturen och exempelvis
skydd for innergarden och vaxtlighet som minskar lukten. Enligt Planlaggningens
uppfattning vore det 6nskvart att strava efter att minska luktolagenheterna med hjalp av
funktionerna bade pa Pattska reningsverket och i anslutning till byggandet pa
granntomterna.

ATEX

Risken for explosioner pa slambehandlingsanlaggningen ar enligt Pattska reningsverkets
ATEX-handbok liten och under god kontroll. Nagon explosionsfara eller nagot
sakerhetsavstand har inte angivits i handboken men Planlaggningen tolkar betraffande
slamanlaggningen den allméanna bestammelsen om en brandfarlig byggnads avstand fran
granntomtens byggnad 20 m och frdn tomten 5 m som en anvandbar definition och dessa
uppfylls vid byggande som stdmmer dverens med detaljplanefdrslaget.

Pattska slamforradets explosionsrisk utreds annu noggrannare innan byggandet startar.
Byggnadens vibrationsinverkan utreds ocksa innan byggandet inleds och beaktas vid
byggandet.

Fororenad mark

Det omrade dar Kesoils servicestation fanns pa adressen Levonsgatan 1 kommer att
undersdkas i oljebranschens servicecentrals och miljoministeriets oljeskyddsfonds
undersoknings- och istandsattningsprojekt betraffande férorenad mark (Jaska).
Detaljplanens allmanna bestammelse forpliktar till istAndsattning av marken fore
byggandet.
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Byggnadsskydd

For detaljplanen har Osterbottens museum och Planlaggningen gjort en narmare
inventering och vardering av byggnaderna pa detaljplaneomradet hosten 2016. Arendet
har behandlats i Planlaggningens bemétande av Museiverkets utlatande pa sidan 62 och i
en separat utredning (Kompletterande material 13. Konditionskartlaggning av tvalfabriken,
Contria, 10.6.2017, kompletterande material till detaljplanen).

For Tvalfabriken, som &r av tegel, féreslas inte ndgon separat byggnadsskyddsbeteckning,
eftersom Museiverket i sina utlatanden upprepade ganger har meddelat att byggnaden far
rivas fastan byggnaden anses ha lokalt byggnadshistoriskt varde. Byggnadens nuvarande
anvandning ar ocksa vardefull, mangsidig kultur- och hobbyverksamhet, som har ett stort
mervarde i och med att den kompletterar och livar upp stadsmiljon. De som fér narvarande
verkar i byggnaden maste ofta flytta bort frAn omraden som utvecklas, exempelvis till
utkanten av staden, dar det finns verksamhetslokaler med motsvarande prisniva. Den héar
utvecklingen leder till ensidiga nya omraden som utvecklas och andrar kraftigt
stadsdelarnas kulturmiljo. Darfor stravar vi efter att som en del av nybyggandet forverkliga
formanliga verksamhetslokaler, som skulle ge maojlighet for en del av de nuvarande
aktorerna att fortsatta sitt arbete pa omradet.

Utfyllnaderna

Utfylinadsbankarnas konsekvenser kommer att beddmas innan de byggs. Framfor allt
genomforandet av utfylinader framfor Pattska reningsverket har betydande
miljkonsekvenser och pa grund av dem &r det férnuftigt att bedéma utfyllnadernas
miljokonsekvenser nar det star klar hur de ska genomforas.

Ovrig vaxelverkan

Manga forhandlingar har forts mellan omradets markagare och de planerare som
representerar dem och Planlaggningen och Fastighetssektorn om innehallet | detaljplanen
i anslutning till bostadsbyggandet pa omradet.

Tillaggsutredningar i anslutning till den nya detaljplaneavgransningens
verkningsomrade:

Vaasan Mansikkasaaren ympariston arkeologinen vedenalaisinventointi — Arkeologisk
undervattensinventering av omgivningen kring Smulter¢ i Vasa, Pintafilmi Oy, 2015

Pattin hajuselvitys, Botnialab, Hajukartoituksen loppuraportti - Utredning om lukterna fran
Pattska reningsverket, Botnialab, slutrapport 6ver luktkartlaggningen 12.2015.

Pattin puhdistamon saneeraussuunnitelma, Vaasan Vesi Pattin jatevedenpuhdistamon
altaiden kattaminen ja hajujen kasittely, Esisuunnitelma — Preliminar plan for sanering av
Pattska reningsverket, tackning av bassangerna och hantering av lukterna vid Pattska
reningsverket som hor till Vasa Vatten, Ramboll 1.7.2016

Mansikkasaaren siltasuunnitelma ja kaava-alueen liikenneselvitys, Mansikkasaari, katu- ja

silta luonnokset, likenneselvitys — Plan 6ver en bro till Smulterd och en utredning om
trafiken pa planomradet, Smulterd, gatu- och broutkast, trafikutredning, Ramboll 06.2015
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4.5.4 Detaljplaneforslaget

Detaljplaneforslaget har varit framlagt 17.1-17.2.2017 och foéljande anmarkningar och
utlatanden har framforts betraffande det: Anvia, NTM-centralen, Museiverket, Brando
stadsdelsforening, Osterbottens forbund, Osterbottens landskapsmuseum, Osterbottens
raddningsverk, Tekniska ndmnden, Vasa Sjohistoriska férening rf, Vasa Elnat Ab, Vasa
Vatten, invanare vid Levonsgatan.

lllustration av detaljplanefdrslaget, Planlaggningen, 2017
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harmaa taustakartta on nykytilan
pohjakartta ja asemakaava

gra backgrundskarta ar det
aktuella |&get fér grundkartan

och detaljplan

llustration av detaljplanefdrslaget, Planlaggningen, 2017
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lllustration av detaljplaneforslaget vy fran vaster. Aitoaho & Viljanen, 2017

Anvia gav uppgifter om kabelplaceringarna pa planomradet. Bolaget dnskar att
telekonstruktionerna ska forbli oférandrade for undvikande av kostnader for eventuella
flyttningar. De forutsatter ocksa att den part som initierar en eventuell flyttning beaktar den
nya platsen och svarar for kostnaderna for flyttningen.

Stravar efter att bygga rér och anordningar pa det nya planomradet.

Narings-, trafik- och miljécentralen Vastra Finlands miljécentral har ar 2006 framfort att
boende inte bor placeras i narheten av Pattska reningsverket och att skyddszonens bredd
bor anpassas till terrang- och klimatforhallandena. Nagot nytt boende kan inte anvisas
innan det ar sakerstallt att det inte finns nagra luktolagenheter.

Processen for hantering av avloppsvattnet fran reningsverket och luktelimineringstekniken
har andrats hosten 2015 och efter det har en ny kartlaggning gjorts (Botnia Lab) pa basis
av VTT:s undersokning fran ar 2003. Undersokningen &r inte gjord under alla arstider pa
grund av den strama tidtabellen.

Av planen for hantering av lukterna fran reningsverket framgar att det inte ar maojligt att helt

eliminera sporadiska lukttoppar och att det inte & ekonomiskt Idnsamt att tacka
bassangerna.

54



VASA STAD, PLANLAGGNINGEN

| utldtandet papekades att det pa omradet och i miljon finns en explosionsfarlig
lagersilobyggnad, dar reaktionskanslig biogas lagras. Aven i den norra delen finns en
metanolbehallare och det ar forbjudet att géra upp eld och anvanda mobiltelefon i
narheten av den.

Narings-, trafik- och miljocentralen anser att planen inte borde godkéannas om det inte ar
helt sékert att de explosionsfarliga objekten finns pa ett sékert avstand fran de narmaste
husen och i narheten av metanolbehallaren borde det inte finnas nagon park, som kraver
markutfylinader som ocksa skulle ha betydande miljokonsekvenser, som inte har utretts i
planen. | och med centrifugeringen i anslutning till slamavvattningen fororsakar
reningsverket buller och vibrationer nattetid och detta borde beaktas i planen.

Behoven av utvidgning av reningsverket borde beaktas, eftersom det har konstaterats att
det ar olonsamt att bygga ett slamror mellan Pattska reningsverket och Stormossen.
Situationen kan vara annorlunda i framtiden, eftersom det i narkommunernas oversiktsplan
har foreslagits att ett reningsverk for hela regionen ska byggas pa Stormossen ar 2030.

| planbeskrivningen borde konsekvenserna av fyllnadsbankarna bedémas i synnerhet i
fraga om den fotgangarled som har foreslagits pa vattnet fran Krakfjardsparken till
Storgrundet i Gerby. Vid hanteringen av fylinadsjord, anlaggandet av bankar och
muddringar bor eventuella skadliga &mnen i bottensedimentet beaktas.

Ingen dagvattenplan ingick i Brando sund.

Ar 2011 genomfordes en idétavling om planomrédet och i den beaktades att omradet hor
till en byggd kulturmiljo av riksintresse. Rivningen av Tvalfabriken och omandring av
omradet till flervaningshustomt har forsvagat beaktandet av den betydelsefulla
kulturmiljon. Museiverket har i sina utlatanden framhavt lotshusets historiska anknytning till
havet och strandlinjen samt betonat att sluttningen nedanfor lotshuset bor hallas 6ppen
och atgardas sparsamt.

| planforslaget har lotshusets tomt anvisats for flervaningshusbyggande, vilket inte ar
nagon bra lésning. | riktning mot Pattska reningsverket borde en mera omfattande
skyddszon reserveras, varvid man battre kunde beakta den nationellt betydelsefulla
kulturmiljon.

Byggnadsinventeringarna betraffande Rahkola och Tvalens omrade har uppdaterats for
planforslaget. Vid inventeringen har konstaterats att Vasa Tvals gamla fabriksomrade som
helhet ar vardefullt saval historiskt, byggnadshistoriskt som landskapsmassigt. Tvalens
gamla fabriksbyggnad samt omradeshelheten &r en vardefull del av Vasas och
landskapets industrihistoria.

Vid konditionskartlaggningen av tvalfabriksbyggnaden (Contria 15.11.2016) konstaterades
endast mindre mangder oljekolvaten i botten- och mellanbjéalklaget.

| Rahkolas mellan- och bottenbjalklag ater hoga oljekolvatehalter.

Preciserande utredningar rekommenderades men inga omfattande rivnings- eller
reparationsarbeten forutsattes i fraga om i konstruktionerna absorberade skadliga @&mnen.
| fraga om tvalfabriken kom man fram till att rekommendera rivning av byggnaden.
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Med beaktande av tvalfabrikens varden och de delvis motstridiga resultaten av
utredningarna samt det att en privat markagare och ett byggforetag har latit géra
konditionskartlaggningen ar NTM-centralens standpunkt att staden borde bestélla en ny
konditionskartlaggning betraffande Tvalfabriken.

Planlaggningens bemotande av NTM-centralens utlatande

Luktolagenheten fran Pattska reningsverket

Narings-, trafik- och miljocentralen konstaterar i sitt utlatande att det finns brister i
anslutning till utredningen av luktolagenheterna fran Pattska reningsverket men for inte
fram bristernas konsekvenser for detaljplaneprocessen. Luktolagenheterna fran Pattska
reningsverket har dock utretts mera i anslutning till det 10.7.2017 beviljade milj6tillstandet
for Pattska reningsverket. Besvar har inlamnats 6ver miljétillstandet men besvaren berér
inte detaljplanen utan utloppsroret till havet och den olagenhet det medfér fér dem som bor
vid Storviksstranden. Besvarsarendet anknyter inte till detaljplanen. Enligt Vasa stads
uppfattning ar det inte nédvandigt att ga igenom besvarsprocessen innan detaljplanen fors
vidare.

Luktolagenheterna fran Pattska reningsverket har utretts av Ramboll i en preciserande
luktkartlaggning. (Kompletterande material 12, mall éver luktspridningen fran Pattska
reningsverket, Ramboll, 28.3.2018). En luktutredning kravdes i miljétillstandsbeslutet for
Pattska reningsverket. | miljotillstandsansokan konstaterades att en standardenlig
luktutredning behovs. De tidigare utredningarna var alltsa enligt
miljétillstandsmyndighetens uppfattning inte tillrackliga till den har delen. Den nu gjorda
utredningen &r standardenlig.

Den standardenliga luktutredningen avviker inte vad galler resultaten méarkbart fran de
tidigare utredningarna. Det har innebar att tillaggsutredningen inte medfér nagot behov av
andring av I6sningen i detaljplanefdrslaget.

Explosionsfaran

Explosionsfaran vid Pattska reningsverket utreddes i dokumentet om granskning av
olyckstillouden vid Pattska reningsverket, Poyry Finland Oy, 29.5.2017. | arbetet
granskades olyckstillouden i metanolsilon och slamsilon pa Pattska omradet och deras
konsekvenser for miljon.

| utredningen konstaterades att den mest sannolika och allvarligaste olyckan i anslutning
till metanolsilon &r en brand i dess vallutrymme. Konsekvenserna av en brand skulle som
varst enligt utredningen stracka sig anda till Pattska tomtens och det intilliggande
parkomradet grans och en aning éver den. Straket i parkomradet gar ganska nara gransen
men olagenheterna av en brand sasom skadlig hetta nar inte anda till straket.
Forbipasserande har latt att lagga marke till ett olyckstillbud och vélja sin rutt i parken i
enlighet med den aktuella situationen.

| fraga om slamsilon ar laget enligt utredningen besvarligare. Den varsta mojliga olyckan i
slamsilon uppskattades vara en metangasexplosion i slamsilon. En explosion ar mycket
osannolik men mdjlig. Olagenheterna av en explosion, dvs. en skadlig tryckvag och
fragment som flyger pa grund av explosionstrycket, stracker sig till i detaljplaneférslaget
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angivna gatuomraden, parkstrak och bl.a. pa bostadshus. Det har innebar att
explosionsfaran i fraga om slamsilon bor elimineras, ifall detaljplanen inte andras.
Slamsilon ska ersattas med en struktur som inte medfor explosionsrisk i omgivningen.
Eftersom planerna pa att byta ut slamsilon ar langt gadngna ar det inte skal att andra
detaljplaneforslaget pa grund av utredningen om explosionsrisken. | detaljplanen kommer
dock att forutsattas att det pavisas att explosionsfaran elimineras innan
detaljplanelésningen forverkligas pa det omrade dar det i olycksutredningen har angivits
skadliga konsekvenser.

Bullerolagenheter

Bullerolagenheterna fran Pattska reningsverket har utretts med en bullermétning i februari
2018. Bullret fran Pattska reningsverket éverskrider inte gransvardet 45 dB vid den
omgivande nuvarande eller planerade bebyggelsen. Vid méatningstidpunkten anvandes
den anordning som har det hoégsta ljudet inom reningsverkets process, slamsilons
centrifug, och den kommer att ersattas med en anordning som medfér mindre buller.
Utgaende fran undersokningen kan konstateras att Pattska reningsverket inte medfor
behov av andring av den l16sning som har forts fram i detaljplaneférslaget.

Behoven av utvidgning av reningsverket

Forhandlingar har forts om behoven av utvidgning av reningsverket under
detaljplaneprocessens gang. Vasa Vatten har inte fort fram nagra behov av tillbyggnad pa
omradet.

Utfylinadsomradena

Utfyllnadernas miljokonsekvenser har utretts av Planlaggningen vintern 2017.
Vattenomradenas utfylinader har inte konstaterats ha betydande negativa inverkningar pa
miljon om de genomfors pa ratt satt. Uppkomsten av ett nytt allmant strand- och
rekreationsomrade daremot har betydande positiva inverkningar pa livsmiljon. Atgéarderna
forverkligar Vasas strategi att halla stranderna tillgangliga och mdjliga att ta sig fram pa for
alla medborgare sa parkliknande som mojligt och stéder pa sa satt ocksa naturvanliga
mal.

Dagvatten

NTM-centralen konstaterade att nagon dagvattenutredning inte har gjorts betraffande
omradet. | detaljplanen finns ett krav pa att en dagvattenplan ska presenteras i
bygglovsskedet. Bestammelserna har ocksa utokats med en maojlighet att utnyttja Pattska
parkens konstruktioner vid dagvattenhanteringen, om staden anser det vara mgjligt.
Stadsbilden

Planlaggningen anser inte att omradets kulturhistoriska varden forsvagas pa grund av det i
detaljplanen angivna byggandet, vilket Narings-, trafik- och miljécentralen for fram i sitt
utlatande. Pa byggandets kvalitet och anpassningen till miljon staller det har dock hoga
kvalitetskrav, vilkas genomforande ska sékerstéllas i den fortsatta planeringen.

Tvalfabriken
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Konditionskartlaggningen av Tvalfabriken kompletterades i enlighet med NTM-centralens
onskemal. Arbetet bestélldes i samarbete mellan markagaren, museet, Planlaggningen
och NTM-centralen. Samtliga parter hade majlighet att ta stallning till malen for den
utredning som ska goras och till om resultaten ar tillrackliga.

Kompletteringen av konditionskartlaggningen av tvalfabriken gjordes av Contria 6.10.2017.
| utredningen kompletterades de brister som konstaterades i den tidigare utredningen. |
utredningen beskrevs nu narmare bl.a. informationen om anvandningshistorien, togs
prover pa skadliga @&mnen och angavs de stallen dar forhojda halter av skadliga @amnen
forekommer och ett sammandrag av de skador som dessa fororsakar, presenterades
slutsatserna utgaende fran de gjorda tillaggsundersokningarna. | slutsatserna konstateras
bl.a. att byggnadens bottenbjalklag och marken under bottenbjalklaget kan vara kraftigt
fororenade, i sockeln fanns forh6jda PAH—f6reningar, i byggnadens mellanbjalklag har
bl.a. oljeskador observerats, i vindens vaggstruktur finns impregnerad kork, som sannolikt
innehaller PAH-féreningar, 6vre bjalklagets konstruktioner har bl.a. rétskador och
reparationsatgarder skulle krava omfattande rivningsarbeten, i byggnaden observerades
sensoriskt en kraftig, stickande lukt, som dock inte undersdktes med luftprover. Utgaende
fran tillaggsutredningarna kom man i utredningen fram till bedémningen att inte ens efter
en fullstandig grundlaggande renovering kan det sdkerstallas att inomhusluften i
byggnaden ar halsosam och fére en eventuell grundlig renovering borde byggnadens skick
utredas mycket mera omfattande. | utredningen kommer man fram till beddmningen att
byggnaden inte ens om den renoveras grundligt ar lamplig fér bostadsbyggande i ljuset av
den information som kom fram vid utredningen och beddémningarna och en rivning av
byggnaden rekommenderas. (Kompletterande material 13. Konditionskartlaggning av
tvalfabriken, Contria, 10.6.2017, kompletterande material till detaljplanen)

Rahkola

Forhandlingar har forts mellan mark&garens representant, museet och Planlaggningen om
skicket och mgjligheterna att istandsatta Rahkolas gamla industribyggnader. Vid
forhandlingarna konstaterades att den byggnadsdel som museet foreslar ska bevaras
tekniskt sett ar mycket svar att bevara sa att dess byggnadshistoriska varde skulle kunna
garanteras. Darfor anser Planlaggningen att det &r majligt att ersatta byggnaden med nytt
byggande som beaktar den historiska byggnadshelheten tillrackligt.

Museiverket Museiverket ger utlatande enbart i fraiga om det marina kulturarvet.

Enligt de marinarkeologiska inventeringar (Pintafilmi Oy 27.11.2015) som ingér i planen
patraffades inga fornlamningar och inte heller nagot annat marint kulturarv som det vore
skal att beakta pa planomradet. Museiverket konstaterar darmed att det till den delen inte
har nagot att anmarka pa planprojektet.

Brando stadsdelsforening rf En eller flera alternativa planer borde géras upp for en
rivning av tvalfabriken fér bedémning, i vilka fabriksbyggnaden eller delar av den skulle
bevaras och repareras som ett historiskt arv till kommande generationer.

Hanvisas till en medborgarskrivelse med 388 underteckningar enligt vilken tvalfabriken
borde bevaras.

Luktolagenheterna vid Pattska reningsverket hade inte analyserats tillrackligt, inte heller

det hur det paverkar boendet. Konstateras ocksa att det kan vara en risk for staden med
olagenheter som eventuellt upptécks senare.
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Fasaderna pa den parkeringsbyggnad som planerats invid reningsverket skulle
forverkligas som bostadsbyggande, varvid parkeringsanlaggningen kunde finnas inne i
byggnaden, motsvarande byggratt skulle flyttas fran angransande tvalfabrikstomten.
Nagot parkeringsomrade som strider mot generalplanen behovs inte i parken vid
Sundsgatan.

Den av byggforetaget bestéllda konditionsbedomningen av tvalfabriken &r bristfallig bl.a. ur

ekonomisk synvinkel liksom &ven i fraga om majligheten till alternativt
anvandningsandamal. | dessa arenden behdvs kompletterande utredningar.

Planlaggningens bemotande av Bréando stadsdelsforenings utlatande

Planlaggningen stravar efter att beakta det behov som Brando6 stadsdelsférening har fort
fram om bevarande av Tvalfabrikens kulturhistoriska arv till senare generationer genom att
lagga till en bestammelse i detaljplanen déar man forutsatter att man bevarar eller anvander
tvalfabriksbyggnadens byggnadsdelar som en del av den nya byggnadshelheten pa ett
satt som skapar en paminnelse om byggnaden och stéder omradets kulturhistoriska
sardrag.

Luktolagenheterna fran Pattska reningsverket har utretts av Ramboll i en preciserande
luktkartlaggning. (kompletterande material 13, luktkartlaggning betraffande Pattska
reningsverket, Ramboll, 28.3.2018)

Parkeringsanlaggningen vid Levonsgatan har gjorts lagre och dragits in sa att en rad med
trad- och buskar ryms framfor den, vilket andrar byggnadens utseende och karaktar s& att
den battre smaélter in i sin omgivning.

Det lilla allmanna parkeringsomradet vid Sundsgatans park forutsatter ingen vasentlig
forandring jamfort med nulaget, utan visar en parkdel som ocksa for narvarande ar
forvaringsplats for bilar och batar.

Konditionsbedémningen betraffande tvalfabriken har kompletterats 6.10.2017. (se sidan
14)

Osterbottens forbund meddelar att det inte ger utlatande om detaljplaneférslaget.
Osterbottens forbund for i det har sammanhanget fram att i utkastet till landskapsplan for
Osterbotten 2040 som for narvarande utarbetas har inte ndgon beteckning for
avloppsvattenreningsverk (et-j) angivits.

Ett nytt avloppsreningsverk har i utkastet anvisats pa Stormossens omrade.

Osterbottens landskapsmuseum Osterbottens landskapsmuseum konstaterar att
omradets kulturmiljo och vardefulla byggnadsbestand i detaljplaneforslaget och
utredningarna aven har beaktats sa att miljon bevaras och utvecklas.

Museet anser dock att mangden planerat nybyggande &r mycket omfattande.
Planomradets norra del

Planerna for Krakfjardsparkens del fortydligar anvandningen av parken.
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Tvalfabrikens omrade

For lotshuset som finns pa omradet har skydd foreslagits och for sluttningen mot stranden
vid lotsstugan foreslas anvandning som gardsomrade. | Museiverkets utlatande i
utkastskedet forutsatts att forbindelsen bevaras fran lotsstugan till stranden och havet.
Byggnaderna i 5-7 vaningar vid tomtens norra kant ar fér hoga och forandrar skalan i den
lilla lotshusbyggnadens omgivning betydligt. Att placera byggnaden 6ver den nuvarande
strandlinjen, pa ett omrade som fylls ut, ar enligt museets uppfattning inte heller i enlighet
med Museiverkets forslag till utkastskedet.

Museet anser att byggnader kan placeras vid tomtens norra kant men att vaningshojden
bor vara lagre och det vore bra att byggnadsmassans kant mot stranden flyttas hégre upp
pa sluttningen, varvid stranden skulle bli 6ppnare.

| fraga om gardsomradet mellan lotshuset och stranden har planteringen i omradet och
planeringen av anvandningen samt byggandet av eventuella friluftsredskapsforrad for att
trygga bevarandet av en 6ppen forbindelse inte styrts med nagon sarskild bestammelse.

Det ar majligt att omforma stranden mattligt, eftersom stranden hade anlagt redan pa
1970-talet, varvid strandlinjen delvis forsvann. | samband med omformningen bor
bevarandet av forbindelsen till havet fran lotshuset beaktas och darmed bor lampligheten
hos det som enligt forslaget ska planteras pa strandomradet 6vervagas.

Tvalfabrikens gamla kontorsbyggnad ar skyddad enligt beteckningen sr-3 men nagot
skydd har inte foreslagits for fabriksbyggnaden. | frdga om kvarter 15 foreslas att
nybyggande placeras vid kvarterets kanter i form av en ring av byggnader med olika
hojder. Kartlaggningarna av olagenheterna av och skicket hos fabriksbyggnaden ar fran ar
2016, av framstallningen framgick att det med beaktande av planerings-, rivnings- och
saneringskostnaderna inte ar rekommendabelt att bevara byggnaden.

Museet konstaterar att konditionskartlaggningen &r relativt allmant hallen. Skadorna i
byggnaden ar noterade men deras omfattning och lage framgar inte av kartlaggningen.
Byggnadens stomme har konstaterats vara i relativt gott skick men skicket pa husgrunden
har inte presenterats och darfor anser museet att konditionskartlaggningen for
tvalbyggnadens del inte &r tillrackligt omfattande och mangsidig for att kunna motivera en
rivning av byggnaden.

Museet konstaterar att betraffande bedémningen av omradets och byggnadsbestandets
varde har tvalens fabriksbyggnad och fabriksomradet konstaterats ha landskapsmassiga
och lokala varden. Osterbottens museum forutsatte i samband med ans6kan om tillstand
till rivning av en del av tvalfabriken ar 2009 att fabrikens éldsta del ska bevaras.

Samma synpunkt har framforts av Museiverket i dess utldtande om planutkastet 23.4.2015
med konstaterandet att det vore bra om fabrikens gamla del kunde integreras som en del i
ett nytt bostadskvarter.

Den presenterade planen beaktar inte heller vardena hos den gamla tvalfabrikens
fabriksbyggnad.

Konstateras aven att det ringformade flervaningshus som har foreslagits i stallet har en for
hog massa framfor allt vid tomtens norra och 6stra kant, dar byggnader i sju och nio
vaningar har foreslagits.

Rahkolaomradet
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Museet har inget att anmarka pa de planerade atgarderna i fraga om Rahkolas
industrifastighet.

Museet anser dock att delen (XII) langst i 6ster av byggnaden (delarna 1X-XIlI) vid
fastighetens norra sida bor skyddas enligt detaljplanen, sa att omradets historiska helhet
inte splittras.

Museiverket har forutsatt mera omfattande skydd for Rahkolafastighetens del i sitt
utlatande i planens utkastskede och Osterbottens landskapsmuseum anser att bevarandet
av byggnadens ostra del stoder detta mal och &r viktigt med tanke pa helheten.
Byggnadsmassans aldsta del X ar i sa pass daligt skick att museet anser det vara mojligt
att ersatta denna del med en ny byggnad.

Planlaggningen har i sitt bemoétande av Museiverkets utlatande konstaterat att Rahkolas
kulturhistoriskt vardefulla helhet beaktas vid nybyggandet fastan byggnadsskyddet inte
utvidgas till att berora hela det gamla byggnadsbestandet. Dartill konstaterar
Planlaggningen att syftet med beteckningen AK/s uttryckligen ar att uttrycka forstaelse for
hela omradets kulturhistoriska varde och betydelsen av att det beaktas i stéllet for att
enbart bevara gammalt.

Landskapsmuseet konstaterar att vid planering i synnerhet pa detta betydelsefulla omrade
bor via omradesmassig styrning och bevarande av gammalt en bra helhetslésning
efterstravas och dessa ar inte tillvagagangssatt som utesluter varandra. | och med
genomforandet av planen pa planeringsomradet kommer flera byggnader att rivas pa
Rahkolaomradet och darfor ar det viktigt att byggnadsdel Xl i 6stra gaveln bevaras
uttryckligen med tanke pa sakerstallandet av helhetens varden.

Planldggningens bemétande av Osterbottens landskapsmuseums utldtande

Stadsbilden

Planlaggningen anser inte att lotshusets varde férsvagas av den i detaljplanen angivna
placeringen av och storleken pa byggnaderna. Lotshuset forblir i karnan av det omrade
som forandras och skapar en intressant och stark forbindelse till omradets historiska
skiktningar. Detaljplanebestammelserna utékas med en bestammelse som galler
hanteringen av omradet mellan Lotshuset och stranden pa ett satt som respekterar
Lotshusets historiska stallning och forbindelse med havet.

Konditionsbeddmningen betraffande tvalfabriken har kompletterats 6.10.2017 och
utformningen av byggnadshelheten som foreslagits pa tvalfabrikens plats och i dess
omgivning har utvecklats sa att den ar mera harmonisk.

Ostra delen i norra flygeln av den gamla fabriksbyggnaden p& Rahkolaomradet ar en viktig
del av industribyggnadshelheten och det ar viktigt att den férblir en massa men nagra
forutsattningar for att bevara/grundligt renovera byggnaden anses inte foéreligga.
Detaljplanebestdmmelserna har av denna orsak utdkats med en bestdmmelse som
forpliktar till att uppfora en byggnad som stdder och kompletterar den byggda miljon i
stallet for den gamla byggnaden.

61



VASA STAD, PLANLAGGNINGEN

Osterbottens raddningsverk Raddningsverket har i sitt tidigare forhandsutlatande
konstaterat att Pattska reningsverkets lagringsutrymmen for kemikalier ar baserade pa
tillstand av Sékerhets- och kemikalieverket TUKES och TUKES bér vara medveten om
detaljplaneprocessen.

Explosionsskyddsdokumentet, som ar uppgjort pa basis av ATEX-klassificering, visar att
det finns en mattlig risk i anslutning till slambehandlingen och kemikaliebehallaren pa
omradet. | den bedoms emellertid inte foljderna av en eventuell eldsvada, gasexplosion
e.d. olycka, och inte heller nédvandiga skyddsavstand till omgivningen.
Raddningsverket har konstaterat att slutsatser inte kan dras om skyddsavstanden
utgdende fran de dokument som star till forfogande. En modell borde goras av scenarier
av en explosion i slamsilon och en brand i metanolbehallaren samt en extern brand.

Det vore viktigt att beakta konsekvenserna av reningsverkets andrings-/utvidgningsplaner
for riskerna och nodvandiga skyddsavstand.

Det racker inte med konstaterandet att slamforradets explosionsrisk annu utreds
noggrannare innan byggandet startar och beaktas vid byggandet, sa dessa
sékerhetsrisker borde utredas.

Vid utformningen av lagfartsgatan (kh) bor det aktionsutrymme som utryckningstrafiken
behover beaktas.

For de raddningsatgarder som ska goras via bostadshusen reservutgangar behdvs
raddningsvagar pa tomtomradena samt tillatelse att anlagga dem pa strandomradet.
Till dvriga delar inget att anmarka.

Planldggningens bemétande av Osterbottens raddningsverks utldtande

Explosionsfaran vid Pattska reningsverket utreddes i dokumentet om granskning av
olyckstillouden vid Pattska reningsverket, Poyry Finland Oy, 29.5.2017. | arbetet
granskades olyckstillouden i metanolsilon och slamsilon pa Pattska omradet och deras
konsekvenser for miljon. Detaljplanebestammelserna har uttékats med en bestammelse,
enligt vilken det forutsatts att eliminering av explosionsfaran anvisas innan en
detaljplanelosning genomfdrs pa det omrade dar det i olycksutredningen har angivits
olagenheter.

Raddningsvagsarrangemangen pa omradet har beaktats vid planeringen av det

detaljplaneenliga projektet.
>
/ /M// - Tuulen nopeus 3 m/s
\ ot —

il otaatiolaitos Etdisyys vallitilan

: reunasta
kW/m? m
N : -
5 11,2
3 14,1

Metanolbrand i vallutrymmet, POyry, granskning av olyckstillouden vid Pattska
reningsverket
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Etdisyys siilon
keskipisteesta

kPa m
. 30 21
15 31
10 42
5 60

Metanexplosion i slamsilon, Poyry, granskning av olyckstilloud vid Pattska reningsverket

Tekniska namnden
Fastighetssektorn

Konstateras att markanvandningsavtalen har beaktats vid planlaggningen i enlighet med
markpolitiska programmet.

Med markanvandningsavtal eller separat avtal om genomférande borde déartill avtalas om
forverkligandet av bathamnsomradet och torgomradet vid stranden i samband med
byggandet.

Genomfdrandet av planen kommer att forutsatta markbyten mellan staden och
markagarna.

| planbeskrivningen har den eventuella fororenade marken vederbdrligen beaktats i
Krakfjardsparkens omrade.

Forbindelsen for fotgangartrafik (jk) pa vattenomradet ar en onddig beteckning.

Kommuntekniken

Gatorna

Gatunatet bor forverkligas i fraiga om Sunds-, Styrmans-, Tval- och Vinkelgatan.
Forlangningen av Sundsgatan har angivits som lagfartsgata. Under gatan har en
underjordisk parkering foreslagits och den forsvarar anlaggandet av gatan bl.a. i frdga om

draneringen och traden. Omradet mellan stranden och bathamnen &ar angivet som torg.
Det racker med beteckningen for en lattrafikled som forbindelse till omradet.
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Utanfor detaljplaneomradet bor trafiksékerheten forbattras i fraga om gang- och cykeltrafik.
Enligt uppskattningarna kommer ca 0,4 milj. € att ga till det har utéver
kostnadsberakningen som direkt galler planomradet.

Dagvatten

Med detaljplanen framjas absorberingen och férdrdjningen av dagvatten. Bestammelserna
med anknytning till det bor vara tydliga och latta att 6vervaka.Dagvattenabsorberingen
kommer att vara besvarlig i "Tvalens” kvarter pa grund av terrangformerna och de
underjordiska parkeringsutrymmena i kvarteret.

Bathamnen

Privat bathamn, som skulle hora till de ovanfor belagna tomterna. Staden har inget behov
av en allman bathamn.

Groénomraden och trad

Det ar meningen att det grénomrade som har foreslagits invid Pattska reningsverket ska
fungera som en naturlig reningsbasséang for avioppsvattenreningsverket. Gronomradet
borde anknytas till Pattska reningsverkets tomt, eftersom reningsbassangerna ar en del av
dess verksamhet och det &r reningsverket som ansvarar for forverkligandet av omradet.
Fotgangarforbindelsen kan anges pa stranden omkring omradet.

Det korsbarstrad som ska planteras vid Sundsgatan behoéver inte anges i planen.
Kostnadskalkylen for genomforandet av kommunaltekniken pa detaljplaneomradet &r ca
3,1 milj. €.

Dartill &ar kostnadskalkylen for lattrafiklederna utanfér omradet ca 400 000 €.

Planlaggningens bemotande av tekniska namndens utlatande

Fotgangarleden vid Krakfjarden pa vattnet har strukits fran detaljplanekartan.
Planlaggningen anser att beteckningen dppen torgplats pa stranden béttre visar den
Oonskade beskaffenheten hos stranden an beteckningen lattrafikled.

Parken framfor Pattska reningsverket anknyts inte till Pattska reningsverkets tomt. Parken
ar inte egentlig reningsverksamhet.

Vasa Sjohistoriska forening rf befarar att den allmanna parkeringsplats som planerats
bredvid de vardefulla magasinbyggnader som sjofartsmuseet uppratthaller och byggandet
av dem skadar magasinbyggnaden, som ar omradets aldsta byggnad. De foreslar

att parkeringsomradet flyttas norr om Styrmansgatan framfor nybyggnaderna, varvid
parken sbder om gatan forblir en enhetlig betydelsefull kulturmiljo. Om den enda
mojligheten att placera parkeringsomradet ar en park foreslar de att den ska flyttas invid
Sundsgatan langre bort frAn museimagasinet.

Planlaggningens bemotande av Vasa Siohistoriska forenings utlatande
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Detaljplanen har utokats med en bestammelse som forpliktar till att beakta bade den
byggda miljon och parkens naturmiljo vid forverkligandet av parkeringsomradet.

Vasa ElInat | kvarter 15 (AK/s) bér en mojlighet reserveras till byggande av en
eldistributionstransformator. Transformatorn kan aven finnas i en byggnad.

Vasa Vatten P& omradet finns Vasa stads och narliggande kommuners
avloppsvattenreningsverk. For att mojliggora bostadsbyggande bor eventuella kommande
sanerings- och andringsarbeten pa reningsverket bekostas med markanvandningsavgifter
eller av staden separat beviljad finansiering.

Genom den planerade VP-2-reningsbassangparken gar ett utloppsror for renat
avloppsvatten och genom det planerade LP-omradet pa den norra sidan ett
oversvamningsror, som leder till den nuvarande strandlinjen.

Forstarkningen och forlangningen av dessa ror bor bekostas pa det ovan namnda sattet.
Det har inte forekommit ndgra déversvamningsutslapp och darmed skulle skyddszon VP-2-
omrade inte behova byggas.

For 800 mm:s avloppsroret vid Sundsgatans férlangning och tryckavioppet pa 280 mm
fran havet bor servitutomraden sakerstallas.

| 6vrigt motsatter sig Vasa Vatten inte detaljplaneforslaget.

Planlaggningens bemotande av Vasa Vattens utlatande

Vid markanvandningsforhandlingarna har behovet av investeringar pa grund av
utvecklingen av Vasa Vattens omrade beaktats.

Enligt en som bor i narheten av Krakfjardsparken ar trafiken ganska livlig pa lederna till
bathamnen pa Vinkelgatans och Krakfjardsparkens omrade. Vansinneskorandet med bilar
utan nagot arende till batarna ror upp en hel del sanddamm péa de har smala vagarna.

De leder som ar avsedda for fotgangare borde anges med trafikmarke for undvikande av
onddig biltrafik. Férhoppningen ar att det allmanna parkeringsomrade som har planerats
invid Pattska reningsverket ska begransa trafiken.

Planlaggningens bemotande av anmarkningen av invanare som bor i narheten av
Krakfjardsparken.

Planlaggningen har preciserat illustrationen av omradet i detaljplanen och behandlat
arendet med Kommuntekniken. Betraffande det osakliga och till och med olagliga
trafikbeteendet anser invanaren vid Levonsgatan att byggande enligt planen gor att
omradets invanare hamnar i skuggan och minskar pa sa satt den grona miljon och kanslan
av 6ppenhet pa omradet. Det felaktiga byggsattet, dar hoga byggnader placeras framfor
lagre byggnader bor enligt invanare inte fortga. Motsatter sig inte utvecklingen, ifall den
beaktar miljon och invanarna i den. Invanaren anser att de gamla invanarna har lika stor
ratt till en bra omgivning som de nya. Enligt invanaren borde nybyggnaderna inte vara
hogre &n tre vaningar, eftersom de byggs pa en hogre plats &n det omgivande
byggnadsbestandet, vilket gor att de blir lika hoga som femvaningshus. Det har skulle
garantera goda ljusforhallanden och en tillrackligt 6Gppen omgivning. Den i detaljplanen
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angivna parkeringsanlaggningen borde inte ha fler &n en vaning pa markplanet och vara
omgiven av grénplanteringar och ha grontak. De ovan ndmnda sakerna borde enligt
invanaren beaktas for att jamlikhet och framtida valmaende for invanarna ska kunna
bibehallas.

Ett bostadsaktiebolag vid Levonsgatan anser att de detaljplaneenliga planerna inte
motsvarar de i detaljplanebeskrivningen angivna malen om en hogklassig och trivsam
omgivning och férsatter dem i en oférdelaktig situation. De anser att
parkeringsanlaggningen ar dverdimensionerad. Parkeringshuset passar inte enligt dem i
miljon och skuggar deras bostader fér mycket och férsamrar utsikten. De planteringar som
har foreslagits bakom parkeringshuset kunde ga runt hela byggnaden och darmed vara
synliga for alla. De upplever att de har hamnat i en falla pa grund av parkeringshallen,
vaningshuset i nio vaningar och en stor trafikmangd. De foreslar att parkeringshuset delas
itu och att den ena delen placeras nagon helt annanstans, den del som blir har skulle
besta av enbart en vaning pa marken och 2-3 vaningar under markplanet och indragen
fran gatan pa tomten. Byggnadernas hogsta punkt borde inte placeras mittemot deras
byggnader. Framfor byggnaderna framfor Levonsgatan 1-3 borde standigt grona trad
planteras. Niovaningshuset borde ha hdgst tre vaningar och de byggnader som har
planerats lagre kunde vara hogre. Byggnaderna intill tvalfabrikens kontorsbyggnad borde
inte vara hogre an kontorsbyggnaden. Ett farthinder borde anlaggas vid Wolffskavagen 12.

Planlaggningens bemotande av anmarkning av invanare och bostadsaktiebolag vid
Levonsgatan

Planlaggningen har utvecklat projektet i en riktning som for planen mattligt i en riktning
enligt den ovan framférda invanaranmarkningen. Den hogsta delen av den byggnad som
uppfors pa Tvalfabrikens plats och parkeringsanlaggningen sanks med en vaning.
Parkeringsanlaggningen dras ocksa tillbaka 5 meter fran gransen och det mojliggér att en
tradrad planteras framfor parkeringsanlaggningen.

Forslagsskedets mote for allménheten i Dramasalen 25.1.2017
Pa motet for allméanheten gavs bl.a. féljande respons:

Bra ansags bl.a. den underjordiska parkeringen, de 6ppna lummiga gardarna,
strandpromenaden, bevarandet av den historiska miljon trots nybyggandet, maximeringen
av bostadsvaningsytan, valplanerade byggnader, parkeringshusets placering, rivningen av
Tvalfabriken, Pattska parken och det att omradet ar 6ppet for alla.

Saker som bor utvecklas ansags finnas i fraga om gang- och cykellederna, beaktandet av
bostadernas genomsnittliga storlek, antalet fonster och terrasser, servicen for batturister
och 6vervakningen av batarna. De hogsta byggnaderna ansags vara for stora, men en del
ville till och med ha hus med hela 20 vaningar pa platsen. Om Tvalfabriken bevaras,
onskades att den anvands for allméannyttig service, sasom ungdoms- och hobbylokaler.
Onskades att inte for manga byggnader skyddas, utan att man koncentrerar sig till
exempel pa varvshallen. Onskemal kom om radhus vid stranden, storre terrassbostader,
all parkering under marken, samlingstorg och bénkar i anslutning till caféet.

Onskades att man nu skyndar p& med projektet sd att inte tradbestandet sdder om
Tvalfabriken skadas och att Smulterod skulle planeras samtidigt. Man hyste betankligheter
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om hur det lyckas med att sélja bostader med utsikt 6ver Pattska reningsverket och
fragade varfor man inte bygger ett parkeringshus bredvid Pattska reningsverket.

Myndighetssamrad pa NTM-centralen

Osterbottens forbund forde fram att i utkastet till landskapsplan for Osterbotten 2040 som
ar under arbete har inte ndgot avloppsvattenreningsverk anvisats med beteckningen (et-j),
eftersom det nya avloppsreningsverket i utkastet har anvisats pa Stormossen.

Osterbottens raddningsverk efterlyste beaktande av explosionsfaran och
raddningsvagarna i detaljplanen.

Landskapsmuseet konstaterar féljande om planerna:

Det ar mojligt bearbeta Tvalstranden pa det foreslagna sattet, byggandet ar for storskaligt,
det htga byggandet har betydelse for landskapet, uppmarksamhet borde fastas vid
styrning av byggandet p& gardsomradet, den pa stranden foreslagna tradraden borde
strykas framfor Lotshusets vy, konditionsbedémningen av Tvalfabriken borde preciseras
och delen langst i 6ster av Rahkola-fabrikshelhetens massa i norr borde bevaras, annars
blir helheten alltfér splittrad.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten férde fram féljande vid
foérhandlingarna:

De stora transporternas krav bor beaktas, en allman bestammelse behévs om
sammanjamkning av nybyggande och gamla byggnader, byggnadsskalan &r stor,
atminstone bostadshuset narmast slamsilon borde strykas ur detaljplanen, Pattska parken
kan inte foreslas som rengdringspark utan grundligare utredningar, betraffande
utfylinaderna for en fotgangarforbindelse mellan Krakfjardsparken och Gerbystranden
borde en bedémning av konsekvenserna for naturmiljon goras.

Pa sammantradet konstaterades att vid behov ordnas ytterligare ett arbetsmote, dar
beaktandet av kommentarerna fran detta mote kan bedémas i detaljplanen. Det héar &r
dock enligt Planlaggningens uppfattning onddigt, eftersom forslaget inte har andrats
vasentligt och de saker som kom fram vid myndighetssamradet har utretts.

Tillaggsutredningar som gjorts efter forslagsskedet och dvriga dokument som
ansluter sig till detaljplanearbetet:

Konditionsutredningen betraffande Tvalfabriken preciserades och kompletterades Contria
6.10.2017

Granskning av Pattska avloppsreningsverkets olyckstillbud, Péyry Finland Oy, 29.5.2017.
Bullermatningar vid Pattska reningsverket, Sitowise, 28.2.2018
Pattska reningsverkets miljétillstand, Vasa Vatten, RFV

Bedomning av konsekvenserna for havsmiljon, Vasa stad, 22.2.2018, (punkt 5.3
detaljplanens konsekvenser)
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Bakgrund till detaljplaneforslaget ar ett detaljplaneutkast som ar baserat pa en idétavling
fran ar 2011 men ocksa separata planer for Rahkola och Tvalstranden.

De tydligaste skillnaderna jamfért med detaljplaneutkasten ar de mera detaljerade
placeringarna av byggnaderna och byggnadsmassornas utformning pa Rahkolas och
Tvalens tomter samt trafikregleringarna. | frdga om byggnadernas placering har stravan
varit att det nya byggandet sa lite som mojligt ska skymma de nuvarande byggnadernas
utsikt mot havet. Byggratten har inskrankts en aning (ca 7 %) jamfort med utkastet, vilket
framst beror pa omplacering och arrangering av byggnaderna men ocksa pa behovet av
att minska konsekvenserna av det nya boendet for omradet.

Andringar i detaljplanen efter utkastskedet:

- Detaljplaneavgransningen

- Byggnadernas placering och utformning pa Tvalens och Rahkolas tomter

- Sankning av byggratten med 7 % jamfort med utkastforslaget

- Indelning av Tvalens tomt i tre och en allman gatuférbindelse genom Tvalens tomt och till
den norra sidan

- Bildandet av ett LPA-omrade pa Tvalens tomt gor det mojligt med ett parkeringshus i fyra
vaningar

Andringar som gjorts efter forslagsskedet
Tillagg i detaljplanebestdammelserna:

Byggandet far inte inledas narmare &n 50 meter fran Pattska reningsverkets
slamsilobyggnad innan explosionsrisken betraffande slamsilon har visats vara avhjalpt.

Omradet mellan Lotshuset och stranden bor behandlas pa ett satt som respekterar
Lotshusets historiska stallning och anknytning till havet.

Bestammelsen om hanteringen av dagvatten har utdkats med att man vid behandlingen av
dagvatten kan utnyttja Pattska parkens konstruktioner, om staden anser det vara maijligt.

Tillagg till texten AK/s ett omnamnande om att man i allt nybyggande i man av mojlighet
ska utnyttja omradets gamla konstruktioner och material for att omradets kulturhistoriska
sardrag ska bli synliga och kunna identifieras som en del av den nya miljon.

LP-bestammelsen har utdkats med att vid planeringen och genomférandet av
parkeringsomradena bor den kringliggande byggda miljon och naturmiljon beaktas.

De byggnadsytor som foreslas pa existerande byggnadsytor bor i forsta hand bebyggas
och genomforas sa att de stéder och kompletterar den befintliga kulturmiljon.

Vid planeringen av byggnaderna mittemot Pattska reningsverket bér den eventuella
luktolagenheten beaktas bl.a. i byggandet av luftkonditionering och balkonger.
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| vindsutrymmet under byggnadernas sadeltak kan aven placeras utrymmen som stammer
overens med det huvudsakliga anvandningsandamalet.

Byggnadsytorna far 6verskridas en aning, om helhetsarrangemanget for
byggnadsmassorna inte aventyras av det.

Beteckningar pa kartan:
Krakfjardsparkens torgomrade gar anda ner till stranden.

Gransen for LP-omradet bredvid Pattska reningsverket flyttas 3 meter mot norr och ger
darmed mera utrymme for interna trafiklosningar vid Pattska reningsverket.

LPA: Byggnadens storsta tillatna vaningsantal sanktes till tre vaningar. Byggnadsytan har
dragits in 5 meter frdn gatan och mellan gatan och byggnaden har en tomtdel med
planteringar och en tradrad angivits.

Vaningsantalet for byggnaderna som uppfors dar den gamla tvalfabriken finns har
justerats sa att det hogsta tillatna vaningsantalet &r 8 och 6 vaningar. | stallet for de
tidigare 9 och 5.

LV-omradets grans korrigeras sa att den béttre foljer de gamla fastighetsgranserna.

5.1. Dimensionering

Detaljplaneomradet omfattar ca 19 536 ha

Kvartersomradenas storlekar och vaningsytor

AK/s, areal 24527 m?, byggratt 35800 + 3260 (gamla byggnader som bevaras) m2 vy
ET, areal 30028 m2, byggréatt 15 000 m2 vy

LPA, areal 2080 m2, byggratt 4500 mz2 vy

LP, areal 3 375 m?

LV-1, areal 11 600 m?, byggratt 380 m2 vy

VP, areal 11 554 m?

VP-1, areal 1504 m2

VP-2, areal 30 670 m?

W, areal 62 005 m?

Gatuomraden, areal 45 020 m2, byggratt 50 m2 vy (ET-byggnadsyta)

5.3. Omradesreserveringar
5.3.1. Kvartersomraden

"Rahkola” och "Tvalen”
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Kvartersomrade for bostadsvaningshus "Rahkola” 17-14-2 (AK/s) och "Tvalstranden” 17-
14-1 och 17-15-1 (AK/s)

| detaljplanen mojliggors nytt strandnéra bostadsbyggande som beaktar miljon pa
nuvarande Rahkolas och Tvalens tomter.

Byggnadslosning

Losningen i frdga om Rahkola ar baserad pa en losning med kompletterande byggande
pa den "gardsplan” som de gamla industribyggnaderna bildar. Tomten omfattar 9828 mz2.
Som byggratt pa tomten har foreslagits 11 800 m2 vy utéver de skyddade byggnaderna.
Enligt forslaget ska tre av Rahkolas gamla industrifastighetsbyggnader skyddas. De
skyddade byggnadernas sammanlagda vaningsyta ar 2360 m vy2,

Av Tvalstrandens gamla industritomt bildas tva bostadstomter i tva olika
kvartersomraden. Tomten mot stranden (kvarter 14 tomt 1) omfattar 9791 m2 och
byggratten ar 12175 m2 vy utbver de skyddade byggnaderna och tomten mot Levonsgatan
(kvarter 15, tomt 1) omfattar 4908 m2 och byggratten &ar 11825 m2 vy utéver de skyddade
byggnaderna. Utgaende fran de kulturhistoriska utredningarna och Museiverkets
utldtanden har skydd foreslagits for Lotshuset (sr 3) och Tvalfabrikens
kontor/bostadsbyggnad (sr 3). Vaningsytan for de byggnader som skyddas enligt utkasten
ar ca 900 m2 vy.

Ah-utrymmena (Rahkola/Tvalen)

Avsikten ar att gora det mojligt att bilda viktiga mangsidiga hobby- och verksamhetslokaler
pa omradet. Syftet med det har ar att minska gentrifikationsprocessens konsekvenser nar
omradena utvecklas. Nar omradena forandras och utvecklas bér man kunna sakerstalla att
den fér omradet sarpraglade verksamheten och den kulturidentitet som hér samman med
verksamheten kan forverkligas i viss skala ocksa pa det nya omradet.

Affars- och verksamhetslokalsbyggande (Rahkola /Tvalen)

| anslutning till boendet far det finnas 15 % affars-/verksamhetslokalsbyggande i bagge
kvarteren (14, 15). Parkeringen ordnas med en underjordisk parkeringsanlaggning eller ett
LPA-omrade, dar en parkeringsanlaggning i upp till fyra vaningar kan forverkligas.

Gardsarrangemangen pa tomten

Gardsomradena pa tomten bor forverkligas parkliknande med beaktande av naturvardena
och de kulturhistoriska vardena. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid
dagvattenldsningarna och forverkligandet av en hallbar naturmiljo. Kulturhistoriska varden
varnas genom utnyttjande av gamla byggnadsdelar i gardskonstruktionerna och
anvandningsandamalens motivvarld och stravan &ar bl.a. att av Tvalens fabriksbyggnad
bevara ocksa vaggkonstruktioner och en paminnelse som ger det nya byggandets identitet
ett mervarde.

Kvartersomrade for bathamnsfunktioner, LV/s-1
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Framfor Rahkolas och Tvalstrandens kvarter har ett kvartersomrade for
bathamnsfunktioner foreslagits, dar omradets kulturhistoriska sardrag bor beaktas och
bevaras. Pa omradet far forlaggas bryggor och konstruktioner i anslutning till batliv och
havsstrandsverksamhet. P4 omradet far forlaggas batplatser for Rahkolas och
Tvalstrandens kvarter. Om man sa 6nskar kan aven ett separat bolag som koncentrerar
sig pa privat bathamnsverksamhet bildas eller sa kan verksamheten uppratthallas av
staden. P4 hamnomradet ryms ca 50-70 batar.

Pattska reningsverket, ET

Pattska reningsverkets tomt omformas och utvidgas en aning norrut. Norr om Pattska
reningsverket uppkommer 3,6 ha ny park, som bildas av ekologiskt vattenrenande och
vattentemperaturutigmnande vatten-/vatmarksbassanger.

Krakfiardsparken, VP och Krakfiardsparkstorget

| Krakfjardsparken i den stadsbildsmassigt betydelsefulla métespunkten mellan
Krakfjardsgatan, Wolffskavagen och Kaptensgatan skapas Krakfjardsparkens
“ingangsplats”. Den 6ppna platsen vid ingangen till parken ska fungera som motes- och
evenemangsplats samt parkens fasta punkt. Pa den dppna platsen ar det mojligt att bygga
ett landskapselement med fyrtema, ett element som ocksa kan fungera som en
utsiktsplats och dar kan finnas en liten cafébyggnad som betjanar parken. | parken
foreslas gatuomraden i enlighet med de nuvarande rutterna men sa att genomférandet av
dem i enlighet med normala gatugenomskéarningar lyckas.

Pa planomradet bildas 16210 m2 nytt gatuomrade.

Styrmansgatan fortsatter genom Sundsparken till stranden. Vid byggandet efterstravas
beaktande av omradets sardrag och bl.a. smaskaligheten, narheten till stranden och den
historiska miljon. Sundsgatan fortsatter genom Tvalens nya bostadskvarter och mellan
Tvalens tomt och Pattska reningsverket byggs en ny gata. Strukturerna forverkligas som
trivsamma gardsgator. Sundparkens forlangning forverkligas i form av en
promenadesplanad. Wolffskavagen fortsatter till Krakfjardsparkens torg i form av en
lattrafikforbindelse. Bade lattrafikforbindelsen och torget forverkligas hogklassigt och torget
far naturstensbelaggning. Vinkelgatans strackning andras sa att den stammer Gverens
med den nuvarande trafikforbindelsen. | trafikldsningarna i fraga om Krakfjardsparken
borde sénkta hastigheter for trafiken efterstravas och omradets sékerhet och trevnad

tryggas.

LPA-omrade

Kvartersomrade for bilplatser, dar ocksa ett parkeringshus i fyra vaningar far byggas.
Parkeringsomradet betjanar kvarteren 14 och 15 och vid behov bl.a. bathamnen (LV-1).
Parkeringsanlaggningen foérverkligas antingen med ett 6versta dack med planteringar eller
med grontak. Byggnaden ska ha gronvaggar.

5.4 Planens konsekvenser
Beddmning av de ekonomiska konsekvenserna

Kostnaderna for kommunaltekniken pa planomradet uppgar till ca 2 milj. € enligt
Kommunteknikens uppskattning. | denna siffra ingar bl.a. gator, parkering, strander och
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torgomrade. Siffran innehaller inte byggkostnaderna for bathamnen och inte exempelvis
kostnaderna for saneringen av Pattska reningsverket, som enligt en farsk utredning
uppgar till ca 2,6 miljoner euro (direkt investering).

| planéndringen andras ett gammalt industriomrade till kvartersomraden for
bostadsvaningshus. Enligt planutkastet uppkommer hela 38 500 m2 vy ny byggratt pa
omradet och darmed handlar det om en mycket betydande 6kning i markens varde. Med
omradets privata markagare kommer markanvandningsavtal att ingas i enlighet med
principerna i stadens markpolitiska program. Avtalsforhandlingarna har till stérsta delen
annu inte forts men det ar sjalvklart att markanvandningsavtalsersattningarna kommer att
vara betydande. Genomforandet av planen forutsatter ocksa vissa markbyten och andra
fastighetsrattsliga arrangemang mellan staden och de privata markagarna, och
forhandlingar om dem fors samtidigt med markanvandningsavtalen.

Markanvandningsavgifterna i enlighet med principerna i stadens markpolitiska program
ska tacka de kostnader som uppkommer i fraga om planomradet, de kommunal- och
fastighetstekniska kostnaderna.

Service

Detaljplanen mojliggor kannbar utbyggnad pa omradet men i anslutning dartill ocksa
forutsattningar for mangsidigt, smaskaligt verksamhetslokals-, hobby- och
affarslokalsbyggande. Malet ar att skapa en mangsidig, levande stadsstruktur. Pa omradet
uppkommer kannbart med nytt narrekreationsomrade och den redan nu fina
Krakfjardsparken vidareutvecklas, vilket forverkligar ocksa generalplanens mal om en
offentlig strand och strandrutt. | Krakfjardsparken mojliggors ocksa en kiosk/ett café/ett
utsiktstorn som betjanar stranden. P4 omradet mojliggors ocksa ett bathamnsomrade som
stoder de traditionella funktionerna pa stranden.

De nya bostadshuskvarter som byggs finns i omedelbar nérhet till central service i Brando.
| nérheten av torget finns daghem, apotek, bibliotek, restauranger, caféer m.fl.
specialaffarer. Avstandet fran bostadsomradet till torget ar ca 600 meter och till den
narmaste matbutiken, en laroinrattning och busshallplatsen ca 400 meter.

| och med utvecklingen av det gamla industriomradet far oundvikligen ett antal p4 omradet
for narvarande verksamma sma foretag ge utrymme for det nya. For att sékerstalla
forutsattningarna for de ovan presenterade verksamhetslokalerna maste staden satsa pa
att tillrackligt med verksamhetslokaler for féretagarna och dem som bedriver
hobbyverksamhet ska sta till buds i omradet. En stor del av konstnarerna har flyttat till
sockerfabriken i Vasklot och den forvaltas av Brando foretagscentrum. Det ar skal att
erbjuda de andra smaftretagarna pa omradet hjalp med att hitta en ny plats.

Trafik

Bostadsbyggande pa Tvalens och Rahkolas tomter paverkar den omgivande
stadsstrukturen pa manga satt. De mest betydande andringarna pa omradet kommer
okningen i invanarmangden pa omradet att medfora. Bade fordons- och lattrafiken okar pa
omradet. Enligt en utredning mojliggor de trafikmassiga losningarna pa omradet dock dkad
trafik utan problem.
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Social miljé

Andringen av omradets verksamhetsmiljo fran verkstads-, hobby- och
verksamhetslokalsdominerat anvandningsandamal till kraftigt bostadsbetonat andrar
omradets sociala miljo klart och tydligt. Omradet kan i manga avseenden anses utvecklas
till mera urbant, mera vardat och en hogklassigare miljo. Genom begransning av
bostadsstorleken och bestammelsen om byggande av verksamhetslokaler efterstravas en
utveckling av omradet som mangsidigt och blandat. P& omradet forverkligas bade
enpersonsbostader och familjebostader. De gemensamma utrymmena,
verksamhetslokalerna och eventuella affarslokaler ger omradet liv, trevnad och funktioner
som ar viktiga med tanke pa den funktionella flexibiliteten och kulturen. Utvecklandet av
rekreationsomraden pa planomradet ékar omradets anvandbarhet i mycket betydande
omfattning. | och med att stranden 6ppnas for allméanheten blir omradet ett livligt
genomgangs- och vistelseomrade, som pa manga olika satt stoder social samvaro och
sociala rekreationsbehov. Aven den nya batlivsfunktionen stéder och bidrar till detta.

Kulturhistoriska véarden

| detaljplanen har stor uppmarksamhet fasts vid omradets kulturhistoriska varden. Pa
"Tvalens” och "Rahkolas” tomter har flera gamla vardefulla byggnader bevarats och
skyddats och stravan har varit att bevara, beakta och utnyttja delar av de historiska
byggnaderna och deras berattelse i gardsbyggandet pa omradet. Nybyggandet pa
omradet anpassas stilmassigt till det gamla byggandet med malet att skapa en ny
harmonisk helhet med gammal och ny struktur. Denna harmoni skapas med hjélp av en
hogklassig arkitektur.

Naturmiljo

Bostadsbyggandet pa Tvalens och Rahkolas tomter och den underjordiska
parkeringslésningen i anslutning dartill andrar pa omradets ytvattensystem och darigenom
pa jordmanen och naturmiljon. Darfor forutsatts i detaljplanen dagvattenplanering och
forbjuds bl.a. anvandningen av icke-absorberande ytor. Bestdmmelsen om parkliknande
plantering stoder samma mal.

Vid byggande pa strander bor konsekvenserna for fastlandet och havets ekosystem
beaktas separat.

Idén med en vatmarkspark som foreslagits som Pattska reningsverkets utfylinadsomrade
ar uttryckligen baserad pa tanken att battre beakta vattenekosystemet som
efterbehandlingssystem for Pattska reningsverkets vatten.

Utredning om konsekvenserna for miljon av de i detaljplaneforslaget angivna
markutfylinaderna pa havsomraden

Vasas strategi ar att halla stranderna tillgangliga och mgjliga att ta sig fram pa for alla
medborgare och sa parkliknande som majligt. | detaljplanen har utfyllnadsomraden
foreslagits framfor Pattska reningsverket och i Krakfjardsparkens sydvéstra spets. Med
utfyllnaderna skapas en ny park vid stranden i Brand® och majliggors tilltrade till stranden
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samt en fortsattning pa strandrutten fran Sunnanvik pa stranden i Brando. Utfylinaden
omfattar ca 3,5 ha

Uppgifter om vattenomradet

Utfylinadsomradet finns pa Krakfjardsstranden. Norr/sydvast om utfylinadsomradet finns
Smulter6é och Brando sund. Krakfjarden &r ett enhetligt vattenomrade pa ca 12 km2 med
ett genomsnittligt djup pa ca 4 meter. Till storsta delen ar djupet i omradet under 10 meter,
och pa omfattande omraden framfor allt framfor staden ar djupet hogst 3—5 meter. Vattnets
huvudsakliga stromningsriktning ar fran norr genom Stromso sund via Krakfjarden mot
Korshamnsfjarden. Vattenkvaliteten pa omradet ar enligt Finlands miljécentrals
ytvattenklassificering nojaktig. Den senaste ytvattenklassificeringen ar baserad pa
matningar under aren 2000—2007. Ytvattnets kemiska kvalitet ar enligt motsvarande
klassificering god.

Markutfylinaderna férorsakar enbart kortfristiga konsekvenser for vattenkvaliteten eller
-strémningarna.

Naturvarden och konsekvenser for naturvardena

Pa omradet eller i dess omgivning finns inga skyddsomraden eller vardefulla naturobjekt
och péa det aktuella omradet eller i dess narhet finns inga De Geer-moraner. Den vaxtlighet
vid stranden som hamnar under utfyllnaderna &ar sparsam och utgors av for omradet
typisk, allman och snabbt fornybar strand- och havsbottenvaxtlighet. For Krakfjarden,
Storviken eller utfyllnadsomradenas narmiljéer har i utredningarna inte angivits nagra
betydande omraden dar fiskar skulle foroka sig eller hotade arter av organismer skulle
forekomma.

Utfylinaderna har inga betydande konsekvenser for naturmiljon. De tyngsta
konsekvenserna utgérs av uppgrumling av vattnet till foljd av finférdelad jord under
byggnadstiden. Det har kan minskas effektivt bl.a. genom anvandning av en lamplig silt-
och bubbelgardinsstruktur.

Den utfyllnad som byggs framfor Pattska reningsverket kan genomféras sa att den bidrar
till hanteringen av dagvatten fran reningsverket eller kan i fortsattningen utvecklas som en
del av reningsverksprocessen om man sa onskar. | det har skedet anvands omradet dock
inte i ndgon form som en del av reningsverkets verksamhet men till det leds dagvatten i ror
direkt i havet pa omradet och dagvattnet kan darmed renas biologiskt. Vatmarksomradet
skapar aven ny mangfald i naturmiljén och erbjuder en ny livsmiljo.

Kulturmiljén

Smulterd, Brando sund och Rahkolas och Tvalstrandens strandzon har anvisats som
nationellt vardefull kulturmiljo. Hela planomradet har undersokts i en marinarkeologisk
inventering 2015, i vilken det konstaterades att det inte pa det aktuella omradet eller i dess
narhet har gjorts nagra fynd som borde forbli orérda eller i 6vrigt skyddas eller
dokumenteras. Strandzonen har under arens lopp fyllts ut och omformats enligt behovet
vid vederborande tidpunkt for 1700-talets hamn- och bl.a. batbyggeri.
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Den planerade utformningen av stranderna sa att allmén rekreationsanvandning beaktas
battre utgor en fortsattning pa traditionen med andamalsenlig utformning av stranden.
Utfylinaden forsvarar inte 6vrigt bevarande av omradets kulturvarden utan framjar dem.

Funktioner pa omradet

| omradets narhet gar en farled som flitigt anvands av smabatar. Pa utfylinadsomradena
eller i deras narhet bedrivs inget yrkesfiske. Aven sport- och fritidsfiske ar mycket
begransat i Pattska reningsverkets omedelbara narhet. Pa omradet férekommer ingen
annan hobbyverksamhet forbi omradet utdver battrafiken och annan trafik pa vattnet.
Verksamheten pa land &r begransad till Pattska reningsverkets industriverksamhet,
rekreationsanvandning i Krakfjardsparken. Stranden vid Tvalstrandstomten ar i privat
anvandning.

Utfylinaderna paverkar inte namnvart battrafiken i omradet, annan vattentrafik och inte

heller funktionerna pa vattnet. Markutfyllnaderna ar till nytta for rekreationsanvandningen
av Krakfjarden bl.a. genom att mojliggora ett strak via den 6ppna platsen vid Krakfjarden
och den nya stranden. Utfyllnaden av Tvalstranden skapar en ny allman rekreationsmiljo,

gor det mojligt for allmanheten att réra sig pa stranden och beaktar mojligheterna att
anvanda och malen for stranden vid Tvalstrandstomten.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggor genomforandet

Detaljplanens illustrationer styr planeringen utéver detaljplanen

6.2 Genomforande och tidtabell

Mal for genomforandet och den fortsatta planeringen

Det nya byggandet enligt detaljplanen forutsatter for Tvalens och Rahkolas omrade
genomférandeplaner fér markanvandningen och byggandet, med vilka man stravar efter
att sakerstélla genomférandets kvalitet.

6.3 Uppfdljning av genomfdrandet

Genomforandet av detaljplanen foljs upp for detaljplanlaggningens och fastighetssektorns
del med iakttagande av 6verenskommen allmén uppféljningspraxis. Genomférandet av
bostadsbyggandet foljs dartill upp i enlighet med principer som faststélls separat i

samband med avtalen.

BILAGOR TILL DETALJPLANEBESKRIVNINGEN

Bilaga 1. Detaljplaneforslaget med beteckningar
Bilaga 2. lllustrationer

Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificering

Bilaga 5. Statistikblankett
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KOMPLETTERANDE MATERIAL TILL DETALJPLANEBESKRIVNINGEN

Kompletterande material 1.
Vasa kulturmiljoutredning
Kompletterande material 2.
Palosaaren kampuksen ja salmen alueen kulttuuriymparistéselvitys 2008 —
Kulturmiljéutredning om Brand6 campus och sunds omrade, Paavilainen
2008.
Kompletterande material 3.
Vaasan Mansikkasaaren ympéariston arkeologinen vedenalaisinventointi —
Arkeologisk undervattensinventering av omgivningen kring Smultero i Vasa,
Pintafilmi Oy, 2015
Kompletterande material 4.
Pattin hajuselvitys, Botnialab, Hajukartoituksen loppuraportti — Utredning om
lukten fran Pattska reningsverket, Botnialab, luktkartlaggningens slutrapport
12.2015.
Kompletterande material 5.
Mansikkasaaren siltasuunnitelma ja kaava-alueen liikenneselvitys,
Mansikkasaari, katu ja siltaluonnokset, likenneselvitys — Plan éver en bro till
Smulterd och utredning av trafiken pa planomradet, Smulterd, gatu- och
broutkast, trafikutredning, Ramboll 06.2015ccc
Kompletterande material 6.
Palosaari Saippua ja Rahkola inventoinnin paivitys 2016 — Uppdatering av
inventeringen av Tvalen och Rahkola i Brando, Osterbottens museum
Kompletterande material 7.
Palosaaren Salmi, Rakenteiden haitta-aineselvitykset — Brandod sund,
utredningar om skadliga &mnen i konstruktionerna, Vahanen, 4.2014
Kompletterande material 8.
Saippuatehtaan kuntokartoitus — Konditionskartlaggning av Tvalfabriken,
Contria, 11.2016.
Kompletterande material 9.
Saippuatehtaan kuntokartoituksen taydennys — Komplettering av
konditionskartlaggningen av Tvalfabriken, Contria, 6.10.2017
Kompletterande material 10.
Pattin jatevedenpuhdistamon onnettomuustilanteiden tarkastelu — Granskning
av olyckstillouden vid Pattska reningsverket, PGyry, 29.5.2017
Kompletterande material 11.
Pattin jatevedenpuhdistamon melumittaukset — Bullermatningar betraffande
Pattska reningsverket, Sitowise, 28.2.2018
Kompletterande material 12.
Pattin puhdistamon hajun leviamismallinnus — Mall 6ver luktspridningen fran
Pattska reningsverket, Ramboll, 28.3.2018
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

AK /s

Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonka kulttuurihistoriallinen ja luonnonympéristo tulee huomioida,
seké rakennusten ulkonddssa, etta ulkotilojen suunnittelussa. Asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi saa tontille rakentaa lasiseindisia parvekkeita. Autopaikkoja saa sijoittaa
ainoastaan niille erikseen osoitetuille paikoille. Leikki- ja oleskelualueita tulee toteuttaa
vahintd&n 10 m2/asunto. Asuntojen keskikoko ei saa olla pienempi kuin 50 m2. Asuntojen
keskikokoon laskemiseen voidaan huomioida kortteleiden 14 ja 15 yhteenlaskettu asuntokoko.
Mik&li asuntojen yhteyteen toteutetaan laadukkaita asukkaiden yhteiskayttéisid asuintiloja,
voidaan ndma laskea mukaan asuntojen keskikokolaskelmaan. Tallgin on kuitenkin kiinnitettava
erityistd huomiota asuinratkaisun toiminnalliseen laatuun ja viihtyvyyteen. Kullekin asunnolle on
osoitettava kortteleista 14 ja 15 vahintddn 3m2 asuntokohtaista varastotilaa, 2 m2
ulkovdlinevarastotiloja ja 2 m2 yhteistiloja esimerkiksi talopesulaa, yhteissaunaa ja oleskelu-
Iharrastetiloja varten. Piha-alueille saa sijoittaa 200 m2 kylmia ulkovélinevarastoja, jotka tulee
suunnitella korkealuokkaiseksi osaksi pihatilaa ja rakentamiskokonaisuutta. Saippuatehtaan
korvaavassa uudisrakentamiskokonaisuudessa tulee hyddyntdd mahdollisuuksien mukaan
alueen vanhoja rakenteita, materiaaleja ja ominaispiirteita.

Rakennukset tulee toteuttaa harjakattoisina. Rakennusten harjakattojen alla olevaan
ullakkotilaan voi sijoittaa myds paakaytttarkoituksen mukaisia tiloja. Pattin puhdistamoa
vastapaata olevien rakennusten suunnittelussa on huomioitava mahdollinen hajuhaitta mm.
ilmastoinnin ja parvekkeiden rakentamisessa.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hansyn bor tas till den kulturhistoriska miljén och
naturmilion ifrdga om saval byggnadernas yttre som planeringen av utomhusutrymmena, Utéver
den vaningsyta som anges i detaljplanen ar det tillatet att bygga balkonger med glasvéaggar.
Bilplatser far endast placeras pa platser som separat anvisas for andamalet. Lek- och
vistelseomraden bor byggas minst 10 m2 per bostad. Bostadernas genomsnittliga storlek far inte
vara mindre &n 50 m2. Vid berékningen av bostédernas genomsnittliga storlek kan den
sammanlagda bostadsstorleken i kvarteren 14 och 15 beaktas. Om hogklassiga gemensamma
bostadsutrymmen for invanarna forverkligas i anslutning till bostaderna, kan dessa réknas in i
berakningen av bostadernas genomsnittliga storlek. Sarskild uppméarksamhet maste dock da
fastas vid bostadslosningens funktionella kvalitet och trevnad. For varje bostad ska minst 3 m2
forradsutrymme per bostad anvisas i kvarteren 14 och 15, férradsutrymme for utelivstillbehér,
och 2 m2 fér gemmensamma utrymme for t.ex. tvatteri, bastu, vistelse och hobbyer. Pa
gardsomradena far man placera hogst 200 m2 kalla forrad for utelivstillbehor som bér vara
hogklassiga del av gardsomradet och bebyggelse helhet. | tvalfabrikens ersattande
nybyggnadshelhet bor omradets gamla konstruktioner, material och sardrag beaktas i man av
méjlighet.

Byggnaderna ska ha sadeltak. | vindsutrymmet under byggnadernas sadeltak kan &ven placeras
utrymmen enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet. | planeringen av byggnaderna
mittemot Pattska reningsverket bor den eventuella luktolagenheten beaktas bl.a. i byggandet av
ventilation och balkonger.

Puisto.
Park.
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Puisto, jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen toimiminen osana rannan yhtenéaista
virkistysaluetta, veneilytoimintojen tarpeet ja alueen kulttuurihistorialliset erityispiirteet.

Park, vid vars planering omradets funktion som en del av ett sammanhéangande
rekreationsomrade, batlivets behov och omradets kulturhistoriska sérdrag ska beaktas.

Puisto. Alue toimii myds jatevesipuhdistamon luonnonmukaisena puhdistusallaspuistona, jonka
rantaviiva voi muuttua, joko maankohoamisen my6ta tai tayttdméllg, jolloin uusi muodostuva
maa-alue on puistoa.

Park. Omradet fungerar dven som naturenlig reningshasséangspark for
avloppsvattenreningsverket, vars strandlinje kan férandras, antingen i och med landhojningen
eller pa grund av utfylinad, varvid det nya markomrade som bildas blir park.

Venesatamatoimintojen alue, jolla tulee huomioida ja séilyttdd alueen kulttuurihistorialliset
erityispiirteet. Alueelle saa sijoittaa veneilyyn ja merenrantatoimintoihin liittyvia laitureita ja
rakenteita.

Omrade fér bathamnsverksamhet dar man bor beakta och bevara omradets kulturhistoriska
sardrag. P4 omradet far placeras bryggor och konstruktioner som ansluter sig till béatliv och
havsstrandsverksamhet.

Yleinen pysakointialue. Pysakdintialueita suunniteltaessa ja toteutettaessa tulle huomioida niité
ympéréiva rakennettu ja luonnon ymparisto.

Omrade for allman parkering. | planeringen och genomforandet av parkeringsomradena bér den
kringliggande byggda miljén och naturmiljon beaktas.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anldaggningar fér samhallsteknisk forsorjning.

Vesialue, jolle saa sijoittaa ympardiviin toimintoihin ja kulttuuriymparistoon sopivia ja sitd tukevia
rakenteita kuten esim. rantalaitureita ja ja muita veneensailytystoimintoja ja rakenteita.
Vattenomrade dit konstruktioner far placeras som passar till och stoder de omgivande
verksamheterna och kulturmiljon, t.ex. strandbryggor och andra konstruktioner och batforvarings
funktioner.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan, korttelin ja tontin numero.
Stadsdels-, kvarters- och tomtnummer.

Likim&é&réinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestammelser.

Merivayla.
Sjéled.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreind. Annetun rakennusoikeuden liséksi suojeltavaksi
merkityt rakennukset saavat ylittaa tontille luvulla merkityn rakennusoikeuden.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. Utéver den angivna byggréatten far de skyddade
byggnaderna dverskrida den byggratt som &r angiven med siffra for tomten.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttad ympéristdad hairitsemattomiin liike- / toimitila kayttotarkoitukseen.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tilldtna vaningsytan som far
anvandas fér anvandningsandamalet icke-miljostrande affars-/verksamhetslokaler.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennuksen o0sa, jossa kerrosluku muuttuu portaattomasti annetulla valilla.
Byggnadsdel dar vaningsantalet forandras steglost inom det givna antalet.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Rakennusala. Rakennusalan saa ylitt4& vahaisissa maarin mikali rakennuksien
kokonaissommitelma ei tasta karsi.

Byggnadsyta. Byggnadsytan far 6verskridas i mindre utstrackning ifall inte
byggnadskompositionen i dess helhet blir lidande av detta.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on likim&arainen.
Genomfartséppning i byggnad vars situation &r ungefarlig.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Saippuatehtaan vanhoja perustus- ja
seindrakenteita tulee sailyttaa ja integroida uudisrakennukseen mahdollisuuksien mukaan.
For lek och utvistelse reserverad del av omrade. Tvalfabrikens gamla grund- och
véaggkonstruktioner bér bevaras och integreras i nybyggnaden i man av majlighet.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Leikki- ja oleskelualueen suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaytetddn hyvaksi alueen kulttuurihistoriallisia jadnteité, kuten rakennusten
pohjia, purettavien rakennusten osia yms. Saippuatehtaan vanhoja perustus- ja seindrakenteita
tulee séilytta4 ja integroida uudisrakennukseen mahdollisuuksien mukaan.

For lek och utvistelse reserverad del av omrade. Vid planeringen och forverkligandet av lek- och
visteleomradet anvands omradets kulturhistoriska lamningar, sdsom byggnadsgrunder, delar av
byggnader som ska rivas osv. Tvalfabrikens gamla grund- och vaggkonstruktioner bor bevaras
och integreras i nybyggnaden i man av méjlighet.

Katuaukioftori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katultie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/vég reserverad for gang- och cykeltrafik dér servicetrafik ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.
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Puistokahvilan, kioskin tai ravintolan rakennusala. Rakennuksen saa toteuttaa myds majakka-
aiheisena nékoalatornirakenteena.

Byggnadsyta for parkcafe, kiosk eller restaurang. Byggnaden far ocksa vara en
utsiktstornskonstruktion med fyrmotiv.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala.
Byggnadsyta for byggnader och anléggningar fér samhaéllsteknisk frsorjning.

Rakennusala, jolle tulee toteuttaa ensisijaisesti asukkaita palvelevia yhteis- tai toimitiloja. Yhteis-
ja toimitiloilla ei tarkoiteta asumiseen liittyvid varasto tai teknisi tiloja. ah-rakennusalalle saa
sijoittaa myds enimmilladn 50 % muita tontille sallittuja tiloja kuin edell& mainittu, mik&li ah-tiloja
toteutetaan samassa suhteessa jonnekin muualle kortteleissa 14 ja 15.

Byggnadsyta dar gemensamma lokaler eller verksamhetslokaler som i forsta hand betjanar
invanarna bor forverkligas. Med gemensamma utrymmen och verksamhetsutrymmen avses inte
forrad eller tekniska utrymmen i anslutning till boendet. Pa ah-byggnadsytan far ocksa hogst 50
% av andra pa tomten tillatna utrymmen &n det ovan namnda placeras, ifall ah-utrymmen
férverkligas i samma proportion nagon annanstans i kvarteren 14 och 15.

Katoksen rakennusala, joka tulee toteuttaa rakennuksen katon korkeustasolle.
Byggnadsyta for skyddstak pa samma hojdniva som byggnadens tak.

Ohjeellinen vesi-/kosteikkoalue.
Riktgivande vatten-/vatmarksomrade

Alueen osa, johon saa sijoittaa kolme maanpaallista tai osittain maanpéaallista pysakointitasoa.
Pysakaintilaitos on katettava istutetulla tasolla tai viherkatolla ja viherseinalla.

Omradesdel, dar tre parkeringsnivaer pa markplanet eller delvis pa markplanet far forlaggas.
Parkeringsanlaggningen ska tackas med en niva som ska férses med planteringar eller gréntak
och grénvagg.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil.

Ranta- ja venelaiturirakenteiden rakennusala.
Byggnadsyta for strand- och bathamnskonstruktioner.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.
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Suojeltava puu.
Trad som skall skyddas.

Hidaskatu. Alueella pyritddn alentemaan ajonopeuksia ja luomaan kévelypainoitteista
ympéristod rakenteilla, pintamateriaaleilla ja istutuksilla. Pihakadulla tulisi sallia lyhytaikainen
pysakdinti palvelemaan vierailijoita ja pienimuotoista liike- ja toimitilatoimintaa.

Lagfartsgata. Pa omradet efterstréavas lagre kdrhastigheter och en promenadvanlig miljé genom
konstruktioner, ytmaterial och planteringar.

Vid gardsgatan bor korttidsparkering for gaster och den smaskaliga affars- och
verksamhetslokalsverksamheten vara tillaten.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hkd , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Maanalaisen pysékoinnin sisdénajon ensisijainen sijainti.
Primér placering for infart till undrejordiska parkering.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.

Byggnad som ska skyddas.

Byggnaden inte far rivas. | byggnaden far utforas sadana tilbyggnads- eller &ndringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om atgarden, som
strider mot denna malséattning tidigare utforts i byggnaden bor man strava till att, i samband med
andringsarbete, reparera byggnaden pa satt, som anpassar sig ill stilen.

YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Rakentamista ei saa aloittaa 50 metria lahempanéa Pattin puhdistamon lietesiilorakennusta
ennen kuin lietesiilon r&jahdysvaarallisuus on osoitettu poistuneen.

Luotistalon ja rannan valinen alue tulee k&sitelld tavalla, joka kunnioittaa Luotsitalon historiallista
asemaa ja yhteytta mereen.

Byggandet far inte inledas narmare &n 50 meter fran Pattska reningsverkets slamsilobyggnad
innan explosionsrisken betréffande slamsilon har anvisats vara avhjalpt.

Omradet mellan Lotshuset och stranden bér behandlas pa ett satt som respekterar Lotshusets
historiska stélining och forbindelse till havet.

Rakennusalat saa ylitt44 vahdisesti, mikali rakennusmassojen kokonaissommitelma ei siita
vaarannu.

Byggnadsytorna far dverskridas en aning, om helhetsarrangemanget for byggnadsmassorna
inte &ventyras av det.

Asuintontteja ei saa aidata.
Bostadstomterna far inte inhagnas.



Piha-alueita ei saa asvaltoida. Piha-alueet tulee toteuttaa puistomaisesti monimuotoisesti
istutettuna pintavesijarjestelmahuomioiden.

Gardsomradena far inte asfalteras. Gardsomradena bor vara parkliknande med mangsidiga
planteringar och med beaktande av ytvattensystemet.

Tonttien hulevedet imeytetddn ensisijaisti tontilla. Ellei vesia voida imeyttaa, niitd tulee viivyttaa
tontilla mahdollisimman pitk&&n ennen johtamista tontin ulkopuoliseen hulevesijérjestelmaan.
Hulevesien kasittelyssa voidaan hyddyntaa Pattin puiston rakenteita kaupungin luvalla.
Purettavien rakennusten paikalle esitetyt rakennusalat tulee rakentaa ja toteuttaa niin, etté ne
tukevat ja tdydentavat olevaa kulttuuriymparistoa.

Tomternas dagvatten absorberas i forsta hand pa tomterna. Om vattnet inte kan infiltreras, ska
det avledas fran tomten med hjalp av férdréjande och uppbromsande svackor och
konstruktioner. | dagvattenhanteringen kan man med tillstand av staden utnyttja Pattska parkens
konstruktioner.

De byggnadsytor som foreslas pa platsen for de byggnader som ska rivas bor byggas och
genomforas sa att de stoder och kompletterar den befintliga kulturmiljon.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistd maaperén puhdistustarve tulee selvittaa ja
saastuneet maa-alueet kunnostaa.

Innan byggatgarder vidtas, bor behovet av rening av jordmanen utredas och fororenade
markomraden istandséattas.

AUTOPAIKKAVAATIMUKSET:

- asunnot: 1ap/85 k-m2

- suojellut rakennukset: 1ap/120 k-m2

- liike- ja toimistotilat: 1ap/100 k-m2

- julkiset palvelut: 1ap/200 k-m2

kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

POLKUPYORAVAATIMUKSET:
- asunnot: 2pp/asunto
- liike- ja toimistotilat: 1pp/50 k-m2

BILPLATSKRAV:

- bostader: 1bp/85m2 vy

- skyddade byggnader: 1bp/120m2 vy

- afférs- och verksamhetslokaler: 1bp/100m2 vy

- offentliga tjanster: 1bp/200m2 vy

Bilplatser behdver inte anvisas fér forradsutrymmen och gemensamma utrymmen som raknas in
i vAningsytan.

CYCKELPLATSKRAV:
- bostader: 2cp/bostad
- afférs- och kontorslokaler: 1cp/50 m2 vy

Tamén asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonka kulttuurihistoriallinen ja luonnonympdristo tulee
huomioida, seka rakennusten ulkon&dssa, etté ulkotilojen suunnittelussa.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi saa tontille rakentaa lasiseindisia
parvekkeita. Autopaikkoja saa sijoittaa ainoastaan niille erikseen osoitetuille paikoille.
Leikki- ja oleskelualueita tulee toteuttaa vahintddn 10 m2/asunto. Asuntojen
keskikoko ei saa olla pienempi kuin 50 m2. Asuntojen keskikokoon laskemiseen
voidaan huomioida kortteleiden 14 ja 15 yhteenlaskettu asuntokoko. Mikali asuntojen
yhteyteen toteutetaan laadukkaita asukkaiden yhteiskayttoisia asuintiloja, voidaan
nama laskea mukaan asuntojen keskikokolaskelmaan. Tall6in on kuitenkin
kiinnitettava erityistd huomiota asuinratkaisun toiminnalliseen laatuun ja
viihtyvyyteen. Kullekin asunnolle on osoitettava kortteleista 14 ja 15 vahintdan 3m2
asuntokohtaista varastotilaa, 2 m2 ulkovalinevarastotiloja ja 2 m2 yhteistiloja _
esimerkiksi talogesulaa, yhteissaunaa ja oleskelu-/harrastetiloja varten. Piha-alueille
saa sijoittaa 200 m2 kylmi& ulkovélinevarastoja, jotka tulee suunnitella
korkealuokkaiseksi osaksi pihatilaa ja rakentamiskokonaisuutta. Saippuatehtaan
korvaavassa uudisrakentamiskokonaisuudessa tulee hyddyntaé mahdollisuuksien
mukaan alueen vanhoja rakenteita, materiaaleja ja ominaispiirteita.

Rakennukset tulee toteuttaa harjakattoisina. Rakennusten harjakattojen alla olevaan
ullakkotilaan voi sijoittaa myds paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Pattin
puhdistamoa vastapaata olevien rakennusten suunnittelussa on huomioitava
mahdollinen hajuhaitta mm. ilmastoinnin ja parvekkeiden rakentamisessa.

Kvartersomrade for bostadsvaningshus dar hansyn bor tas till den kulturhistoriska
miljon och naturmiljon ifrdga om savéal byggnadernas yttre som planeringen av
utomhusutrymmena, Utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen ar det tillatet att
bygga balkonger med glasvéggar. Bilplatser far endast placeras pa platser som
separat anvisas for dandamalet. Lek- och vistelseomraden bor byggas minst 10 m2
Ber bostad. Bostadernas genomsnittliga storlek far inte vara mindre &n 50 m2. Vid
erakningen av bostadernas %enomsnlttllga storlek kan den sammanlagda
bostadsstorleken i kvarteren 14 och 15 beaktas. Om hogklassiga gemensamma
bostadsutrymmen for invanarna forverkligas i anslutning till bostaderna, kan dessa
raknas in i berdkningen av bostadernas genomsnittliga storlek. Sarskild
uppmarksamhet méste dock da fastas vid bostadslésningens funktionella kvalitet och
trevnad. FOr varje bostad ska minst 3 m2 foérradsutrymme per bostad anvisas i
kvarteren 14 och 15, forradsutrymme for utelivstilloehor, och 2 m2 for
gemmensamma utrymme for t.ex. tvétteri, bastu, vistelse och hobbyer. P&
gardsomradena far man placera hogst 200 m2 kalla férrad for utelivstillbehér som bor
vara hogklassiga del av gardsomréadet och bebyggelse helhet. I tvalfabrikens
ersattande nybyggnadshelhet bor omradets gamla konstruktioner, material och
sardrag beaktas I man av mdjlighet.
Byggnaderna ska ha sadeltak. I vindsutrymmet under byggnadernas sadeltak kan
aven placeras utrymmen enligt det huvudsakliga anvandningsandamalet. |
laneringen av byggnaderna mittemot Pattska reningsverket bor den eventuella
uktolagenheten beaktas bl.a. i byggandet av ventilation och balkonger.

Puisto.
Park.

Puisto, jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen toimiminen osana rannan

yhtendaista virkistysaluetta, veneilytoimintojen tarpeet ja alueen kulttuurihistorialliset

erityispiirteet.

Park, vid vars planering omradets funktion som en del av ett sammanhéngande

Lekrlc(aationsomréde, batlivets behov och omradets kulturhistoriska sardrag ska
eaktas.

Puisto. Alue toimii myds jatevesipuhdistamon luonnonmukaisena
puhdistusallaspuistona, jonka rantaviiva voi muuttua, joko maankohoamisen myota
tai tayttamalla, jolloin uusi muodostuva maa-alue on puistoa.

Park. Omradet fungerar &ven som naturenlig reningsbasséangspark for
avloppsvattenreningsverket, vars strandlinje kan forandras, antingen i och med

Ian(lj( ojningen eller pa grund av utfylinad, varvid det nya markomrade som bildas blir
park.

Venesatamatoimintojen alue, jolla tulee huomioida ja séilyttaa alueen
kulttuurihistorialliset erityispiirteet. Alueelle saa sijoittaa veneilyyn ja
merenrantatoimintoihin liittyvia laitureita ja rakenteita. .

Omrade for bathamnsverksamhet dar man bor beakta och bevara omradets
kulturhistoriska sardrag. Pa omradet far placeras bryggor och konstruktioner som
ansluter sig till batliv och havsstrandsverksamhet.

Yleinen pysékointialue. Pysakointialueita suunniteltaessa ja toteutettaessa tulle
huomioida niitd ympardiva rakennettu ja luonnon ymparisto.

Omrade for allman parkering. | planeringen och genomforandet av
parkeringsomradena bor den kringliggande byggda miljon och naturmiljon beaktas.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue..
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Vesialue, jolle saa sijoittaa ympar6iviin toimintoihin ja kulttuuriymparistdon sopivia ja
sita tukevia rakenteita kuten esim. rantalaitureita ja ja muita veneensailytystoimintoja
jarakenteita. _ . _ _
Vattenomrade dit konstruktioner far placeras som passar till och stéder de omgivande
verksamheterna och kulturmiljon, t.ex. strandbryggor och andra konstruktioner och
batforvarings funktioner.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. _
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan, korttelin ja tontin numero.
Stadsdels-, kvarters- och tomtnummer.

Likimaarainen eri kaavamaardysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestdmmelser.

Merivayla.
Sjoled.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Annetun rakennusoikeuden liséksi
suojeltavaksi merkityt rakennukset saavat ylittaa tontille luvulla merkityn
rakennusoikeuden. . _ .

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. Utbver den angivna byggratten far de skyddade
byggnaderna 6verskrida den byggratt som ar angiven med siffra for tomten.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa ymparistoa hairitsemattomiin liike- / toimitila kayttotarkoitukseen.
Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan
som far anvandas for anvandningsandamalet icke-miljostérande
affars-/verksamhetslokaler.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennuksen 0sa, jossa kerrosluku muuttuu portaattomasti annetulla valilla.
Byggnadsdel dar vaningsantalet férandras steglést inom det givna antalet.

T_ehokkluusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin
inta-alaan.

xploateringstal, dvs. férhallandet mellan tilldtna vaningsytan for byggande pa tomten
och tomtens yta.

Rakennusala. Rakennusalan saa ylittaa véahaisissa maarin mikali rakennuksien
kokonaissommitelma ei tasta kéarsi.

Byggnadsyta. Byggnadsytan far 6verskridas i mindre utstrackning ifall inte
byggnadskompositionen i dess helhet blir lidande av detta.

Rakennukseen jatettavé kulkuaukko, jonka sijainti on likimaarainen.
Genomfartsdppning i byggnad vars situation &r ungefarlig.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Saippuatehtaan vanhoja perustus- ja
selnkarakentelta tulee sdilyttda ja integroida uudisrakennukseen mahdollisuuksien
mukaan.

For lek och utvistelse reserverad del av omrade. Tvalfabrikens gamla grund- och
vaggkonstruktioner bor bevaras och integreras i nybyggnaden i man av mgjlighet.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Leikki- ja oleskelualueen
suunnittelussa ja toteuttamisessa kaytetadn hyvéaksi alueen kulttuurihistoriallisia
jaanteita, kuten rakennusten pohjia, purettavien rakennusten osia yms. _
Saippuatehtaan vanhoja perustus- ja seinarakenteita tulee sailyttaa ja integroida
uudisrakennukseen mahdollisuuksien mukaan.

For lek och utvistelse reserverad del av omréade. Vid planeringen och forverkligandet
av lek- och visteleomradet anvénds omrédets kulturhistoriska ldmningar, sdsom
byggnadsgrunder,_delar av byggnader som ska rivas osv. Tvalfabrikens gamla grund-
oq__l_vé}]ggkonstruktloner bor bevaras och integreras i nybyggnaden i man av
mojlighet.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katutie, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ajoyhteys.
Kjtir)flbrb%ldelse.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa. .
For omradets interna gangtrafik reserverad del av omrade.

Onhjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Puistokahvilan, kioskin tai ravintolan rakennusala. Rakennuksen saa toteuttaa myds
majakka-aiheisena nakoalatornirakenteena. . .
Byggnadsyta for parkcafe, kiosk eller restaurang. Byggnaden far ocksa vara en
utsiktstornskonstruktion med fyrmotiv.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala.
Byggnadsyta for byggnader och anléaggningar for samhallsteknisk férsorjning.
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Rakennusala, jolle tulee toteuttaa ensisijaisesti asukkaita palvelevia yhteis- tai
toimitiloja. Yhteis- ja toimitiloilla ei tarkoiteta asumiseen liittyvia varasto tai teknisia
tiloja. ah-rakennusalalle saa sijoittaa myds enimmillaén 50 % muita tontille sallittuja
tiloja kuin edelld mainittu, mikali ah-tiloja toteutetaan samassa suhteessa jonnekin
muualle kortteleissa 14 ja 15. _
Byggnadsyta dar gemensamma lokaler eller verksamhetslokaler som i forsta hand
betjanar invanarna bor forverkligas. Med gemensamma utrymmen och
verksamhetsutrymmen avses inte forrad eller tekniska utrymmen i anslutning till
boendet. Pa ah-byggnadsytan far ocksa hogst 50 % av andra pa tomten tillatna
utrymmen &n det ovan ndmnda placeras, ifall ah-utrymmen forverkligas i samma
proportion nagon annanstans i kvarteren 14 och 15.

Katoksen rakennusala, joka tulee toteuttaa rakennuksen katon korkeustasolle.
Byggnadsyta for skyddstak pa samma hojdniva som byggnadens tak.

Ohjeellinen vesi-/kosteikkoalue.
Riktgivande vatten-/vatmarksomrade

Alueen osa, johon saa sijoittaa kolme maanpaallista tai osittain maanpaallista
pysakaintitasoa. Pysakaintilaitos on katettava istutetulla tasolla tai viherkatolla ja
viherseinalla.

Omradesdel, dér tre parkeringsnivaer pa markplanet eller delvis p& markplanet far
forlaggas. Parkeringsanlaggningen ska tackas med en niva som ska férses med
planteringar eller grontak och gronvagg.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk férvaringsplats for bil.

Ranta- ja venelaiturirakenteiden rakennusala.
Byggnadsyta for strand- och bathamnskonstruktioner.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Suojeltava puu.
Trad som skall skyddas.

Hidaskatu. Alueella pyritdan alentemaan ajonopeuksia ja luomaan kéavelypainoitteista
mparistoa rakenteilla, pintamateriaaleilla ja istutuksilla. Pihakadulla tulisi sallia
yhytaikainen pysakainti palvelemaan vierailijoita ja pienimuotoista liike- ja
toimitilatoimintaa. | . _
Lagfartsgata. Pa omradet efterstravas lagre kérhastigheter och en promenadvénlig
ml(?('j genom konstruktioner, ytmaterial och planteringar. =~
Vid gardsgatan bor korttidsparkering for gaster och den smaskaliga affars- och
verksamhetslokalsverksamheten vara tillaten.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Maanalaisen pysakdinnin sisdénajon ensisijainen sijainti.
Primar placering for infart till undrejordiska parkering.

Suojeltava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa
tai tyylida. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia
toimenpiteitd, on rakennus korjaustdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin
sopivalla tavalla.

Byggnad som ska skyddas. . . _

Byggnaden inte far rivas. | by(?gnaden far utforas sadana tilloyggnads- eller
andringsarbeten som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde
eller stil. Om atgarden, som strider mot denna malséattning tidigare utforts i byggnaden
bor man stréva till att, | samband med andringsarbete, reparera byggnaden pa satt,
som anpassar sig till stilen.

YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Rakentamista ei saa aloittaa 50 metria Iahemﬂané Pattin puhdistamon
lietesiilorakennusta ennen kuin lietesiilon rajahdysvaarallisuus on osoitettu
poistuneen.

Luotistalon ja rannan valinen alue tulee k&sitell tavalla, joka kunnioittaa Luotsitalon
historiallista asemaa ja yhteytta mereen.

Byggandet far inte inledas narmare &n 50 meter fran Pattska reningsverkets
slahrnﬁilct)byggnad innan explosionsrisken betraffande slamsilon har anvisats vara
avhjalpt.

Omradet mellan Lotshuset och stranden bor behandlas pa ett sétt som respekterar
Lotshusets historiska stéllning och forbindelse till havet.

Rakennusalat saa ylittaa véahaisesti, mikali rakennusmassojen kokonaissommitelma
el siita vaarannu.

Byggnadsytorna far verskridas en aning, om helhetsarrangemanget for
byggnadsmassorna inte aventyras av det.

Asuintontteja ei saa aidata.
Bostadstomterna far inte inhagnas.

Piha-alueita ei saa asvaltoida. Piha-alueet tulee toteuttaa puistomaisesti
monimuotaisesti istutettuna pintavesijarjestelmahuomioiden.

Gardsomradena far inte asfalteras. Gardsomradena bor vara parkliknande med
mangsidiga planteringar och med beaktande av ytvattensystemet.

Tonttien hulevedet ime?/tetaan ensisijaisti tontilla. Ellei vesia voida imeytt4a, niita tulee
viivyttaa tontilla mahdollisimman pitkaan ennen johtamista tontin ulkopuoliseen
hulevesijarjestelmaan. Hulevesien kasittelyssé voidaan hyddyntaa Pattin puiston
rakenteita auEungm luvalla. _ _

Purettavien rakennusten paikalle esitetyt rakennusalat tulee rakentaa ja toteuttaa
niin, etté ne tukevat ja tdydentavat olevaa kulttuuriymparistod.

Tomternas dagvatten absorberas i férsta hand pa fomterna. Om vattnet inte kan
infiltreras, ska det avledas fran tomten med hjélp av fordrojande och uppbromsande
svackor och konstruktioner. | dagvattenhanteringen kan man med tillstand av staden
utnyttja Pattska parkens konstruktioner.

De byggnadsytor som foreslas pa platsen for de byggnader som ska rivas bor byggas
och genomforas sa att de stoder och kompletterar den befintliga kulturmiljon.

Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista maaperén puhdistustarve tulee selvittaa
ja saastuneet maa-alueet kunnostaa.

Innan byggéatgérder vidtas, bor behovet av rening av jordmanen utredas och
fororenade markomraden istandséttas.

AUTOPAIKKAVAATIMUKSET:

- asunnot: 1ap/85 k-m2

- suojellut rakennukset: 1ap/120 k-m2

- liike- ja toimistotilat: 1ap/100 k-m2

- julkiset palvelut: 1ap/200 k-m2

kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

POLKUPYORAVAATIMUKSET:
- asunnot: 2pp/asunto
- liike- ja toimistotilat: 1pp/50 k-m2

BILPLATSKRAV:

- bostader: 1bp/85m2 vy

- skyddade byg?(nader: 1bp/120m2 vy

- affars- och verksamhetslokaler: 1bp/100m2 vy

- offentliga tjanster. 1bp/200m2 vy

Bilplatser behover inte anvisas for forradsutrymmen och gemensamma utrymmen som
réknas in i vaningsytan.

CYCKELPLATSKRAV:
- bostader: 2cp/bostad
- affars- och kontorslokaler: 1cp/50 m2 vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

VAASA
VASA

ASEMAKAAVA
17. kaupunginosa, liitkenne—, virkistys— ja vesialue
19. kaupunginosan katu— ja virkistysalue

ASEMAKAAVAN MUUTOS

17. kaupunginosa, kortteli 7, katu— ja virkistysalue
18. kaupunginosa, katu— ja virkistysalue

19. kaupunginosa, katu— ja virkistysalue

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTETAAN
17. kaupunginosan korttelit 14 ja 15, seka liikenne—, virkistys
— ja vesialueita

19.

kaupunginosan katu— ja virkistysalueita

DETALJPLAN
17 stadsdelen, trafik—, rekreations— och vattenomrdde
19 stadsdelen, gatu— och rekreationsomrdde

DETALJPLANEANDRING

17 stadsdelen, kvarter 7, gatu— och rekreationsomrdde
18 stadsdelen, gatu—, och rekreationsomrdde

19 stadsdelen, gatu—, och rekreationsomrdde

MED DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS

17 stadsdelens kvarter 14 och 15, samt trafik—, rekreations—
och vattenomrdaden

19 stadsdelens gatu— och rekreationsomrdden

KASITTELYT KAAVOITUS
BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
Vireilletulo / Aktuell 04.09.2012
OAS néhtavilla MRL §63 / PDB till paseende 26.11.2013
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 20.01.2015 §i‘:,‘.’:,,|a,. nr 1 081
Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 10.03.2015 Mittakaava 1/1000
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 25.10.2016 fkatl_a .
OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till paseende 03112016 Uppgjord av 0. Schulte—Tigg
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 29112016 Elllt;tgnm R Rautamdki
Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmént paseende 17.01.2017
, Pym 23.11.2016
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 16.04.2018 Datum —
onety s 93.04.2018
Andring
P, Loksalaakrd
P. Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planliggningsdirektor
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Tvålfabrik område fron Levonsgatan
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Från Rahkola mot Tålfabrik
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n sekd maankayttod- ja rakennusasetuksen 42 8:n
mukainen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta kaavaa laadittaessa.

Tehtava ASEMAKAAVAN MUUTOS
Tunnistetiedot Kaavan nro 1081
PALOSAAREN SALMEN ALUE, RAHKOLA-VARISSELAN PUISTO

Suunnittelun kohde Asemakaavan ja tonttijaon muutos koskee Vaasan kaupungin 17.
kaupunginosan, Kkorttelia 7 ja seka puisto-, katu-, vesi ja
likennealueita.

Suunnittelualue Asemakaava ak1000 Palosaaren Salmen alue on jaettu kahteen
osaan. Nimella akl1081 Palosaaren Salmen alue, rahkola-
varisselan puisto jatkuu asemakaavan ja tonttijaon muutos koskien
Palosaaren kaupunginosan rantavyohykettdq, joka rajautuu
Salmikadun, Levoninkadun, Wolffintien ja  Kulmakadun
merenpuoleisille alueille ja Peramiehenkadun pohjoispuolelle.
Alueen pinta-ala on noin 18,5 ha, josta runsas noin 6 ha on
vesialuetta.

Uusi asemakaavarajaus
on esitetty keltaisella ja
aiempi punaisella




Asemakaavahankkeen tausta

Alueen uudelleenkayttoa koskenut hanke on ollut vireilla siitéa
saakka kun Wartsila Oy lopetti Korjaustelakan toiminnan
Mansikkasaaressa 1980-luvulla. Alueen suunnittelua selvitettiin
osana Palosaaren osayleiskaavatyota, joka keskeytyi 1990-luvun
alussa lahinna Mansikkasaaren alueen tulevaa kaytt6a
koskeneisiin kysymyksiin. Rahkolan/Saippuan sek& Salmikadun
alueen osalta alueen suunnittelua yritettiin jatkaa
kaupunginhallituksen suunnittelujaoston kaavoituspééatoksen
13.4.2004 § 64, pohjalta, mutta hanke ei edennyt kaavaluonnosta
pidemmalle Pattin ratkaisemattomien ymparistéhaittojen ja
sopimusteknisten kysymysten johdosta.

Alueen suunnittelua ja tulevaa kayttoa on viety eteenpain taman
jalkeen osana Vaasan yleiskaava 2030 tyota ja alueen
suunnittelu/tavoiteasettelu oli osa "Sinun Vaasasi” pehmo-Gis
hanketta. Vuorovaikutteinen pehmo-Gis hanke kulminoitui 2011
alueen suunnittelua koskeneeseen ideakilpailuun, jonka
voittajaehdotuksen pohjalta on Idydettavissa yhteinen nakemys
alueen tulevan kehittdmisen suhteen.

Suunnittelun tavoite Asemakaavan muutoksessa maaritelladan Vaasan yleiskaava

Vireilletulo

Lahtotiedot

2030:n seka alueen ideakilpailun pohjalta historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittdvan Palosaaren salmen alueen
tulevaa maankayttod, rakennussuojelun laajuutta ja siséltoa seka
selvittaa, mita toimenpiteita esitettdva maankaytto edellyttaa Pattin
puhdistamon osalta. Tavoitteena on kehittdd Palosaaren Salmen
alueesta korkeatasoinen kaupunkimiljod, jossa uudisrakentaminen
sekd alueen rakennussuojelulliset ja maisemalliset haasteet on
sovitettu  arkkitehtonisesti  korkeatasoiseksi, toimivaksi ja
toteutuskelpoiseksi kokonaisuudeksi siten, ettd alue muodostuisi
aktiiviseksi osaksi kaupunginrantaa kiertavaa puisto- ja vapaa-ajan
vyOhykettd. Asemakaavaluonnosvaiheen jalkeen on paéatetty jakaa
asemakaava-alue kahteen osaan. Tassd asemakaavassa
kasitelladn Peramiehenkadun pohjoispuolinen alue.

Palosaaren Salmen asemakaavan muutos on jatkoa alueen
asemakaavoituksen pohjaksi jarjestettyyn Palosaaren Salmen
alueen ideakilpailuun (2011), jonka voittajaehdotusta (Mansikka ja
Variksenjalka, Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen) on
kehitetty palkintolautakunnan esittdmien tavoitteiden pohjalta.
Alueen asemakaavan muutosta ovat lisaksi hakeneet kaava-
alueen yksityiset maanomistajat, Lemmink&dinen Talo Oy seka Oy
Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB ja Oy Lindeman Ab.

Palosaaren Salmen rantavyohyke on historiallisesti rikas seka
ajallisesti ja kaupunkikuvallisesti kerrostunut alue Palosaaren
asuinkorttelien ja meren vdlisella alueella. Paaosin teollisessa
kaytossa ollut rantavybhyke on Palosaaren viimeisimpia alueita,
jolla  merkittavampi taydennysrakentaminen on mahdollista.



Varsinaisen taydennysrakentamispotentiaalin lisédksi alue on
tarkea osa kaupungin rantapuistovythyketta

Alue kuuluu museoviraston luokittelemiin, valtioneuvoston vuonna
2010 hyvaksymiin valtakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ja aluetta koskevat taltd osin valtakunnalliset
alueidenkayton tavoitteet (VAT).

Paatokset, suunnitelmat

Selvitykset

Alueella on voimassa ymparistoministerion 21.12.2010 hyvaksyméa
Pohjanmaan maakuntakaava. Maakuntakaavassa alueelle on
osoitettu taajamatoimintojen aluevaraus (A) seka kohdemerkinta
jatevesien puhdistuslaitosta varten (et-j) kohdemerkintdd koskee
MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus, jonka mukaan alueelle
ei saa myontaa lupaa rakennuksen rakentamiseen siten, etta se
vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista.

Vaasan yleiskaavassa 2030 suunnittelualueen pohjoisosa (Pattin
puhdistamo) on merkitty yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET)
ja Salmipuiston rantavybhykkeen korttelialueet seka
Mansikkasaaren korttelialueet on osoitettu palvelun ja hallinnon
alueeksi, jolle asuminen on esitetty vaihtoehtoisena kayttona
(P/AK). Mansikkasaaressa asuntorakentamisen osuus saa olla
kuitenkin korkeintaan 30 % rakennusoikeudesta. Palosaaren
Salmen rantavythyke seké Mansikkasaaren lansi- ja etelaosat on
yleiskaavassa osoitettu puistoalueeksi (VP) ja venesatama-
alueeksi (LV).

Yleiskaavan  ehdotuksessa  suunnittelualue on  osoitettu
kulttuuriympariston kannalta arvokkaaksi alueeksi, jota koskee
seuraava aluemerkinta: “kulttuuriympariston kannalta arvokas
alue. Rakennusperintva vaalitaan pitamalla alue tarkoituksen
mukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta” (sk 1).

Asemakaavan muutos on ollut esilla vuoden 2013
kaavoituskatsauksessa.

Vaasan kaupunginhallitus on hyvaksynyt 13.5.2013 8271 alueen
yksityisten maanomistajien kanssa laaditut asemakaavoituksen
kaynnistamissopimukset.

Alueen asemakaavoituksen pohjaksi on laadittu seuraavia

selvityksia sekéa inventointeja suunnitelmia:

- Museoviraston ja ymparistokeskuksen lausunnot/péaatokset
alueen rakennussuojelukysymyksista

- alueen yleis- ja asemakaavoituksen pohjaksi VTT:n toimesta

vuonna 2004 laadittu selvitys Pattin jatevesipuhdistamon
hajuhaitoista, jossa on todettu Pattin jatevesipuhdistamon
nykyisten  hajubhaittojen  rajoittavan tontin = 905-17-7-43
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Maanomistus

Asemakaavat

asumiskayttoa. Selvitystyon jalkeen Pattin jatevesipuhdistamon
jateveden kasittelyprosessia on muutettu

Mansikkasaaren ymparistotekninen maaperatutkimus vuodelta
1996 ja tehdyt puhdistustoimet

Vaasan rakennusperinneselvitys vuodelta 2000

Palosaaren kampuksen ja Salmen kulttuuriympariston selvitys
vuodelta 2008

Vaasan Palosaaren lounaisosan luontoselvitys, 2009 ,Vaasan
kaupunkisuunnittelu

alueen rakennussuojelua koskevat museoviraston lausunnot
Palosaaren Salmen alueen ideakilpailu 2011 seka
palkintolautakunnan arvostelupoytakirjan kehittdmistavoitteet.
Diplomityé koskien mm. Pattin alueen lauhdepuistoa, Andreas
Svarvar, “Utnyttjandet av ett naturenligt system for saval
avancerad behandling av renat avloppsvatten som rekreation —

en sammanstallning av grundprinciper vid utformning 2013
- Pimaselvitysten taydennys tonttien 17-2 ja 43 osalta
- Vaasan Mansikkasaaren ympariston arkeologinen
vedenalaisinventointi, Pintafilmi Oy, 2015
- Pattin hajuselvitys, Botnialab, Hajukartoituksen loppuraportti

12.2015.

- Pattin puhdistamon saneeraussuunnitelma, Vaasan Vesi Pattin
jatevedenpuhdistamon altaiden kattaminen ja hajujen kasittely,
Esisuunnitelma, Rambol 1.7.2016

- Mansikkasaaren siltasuunnitelma ja kaava-alueen
likenneselvitys, Rambol 06.2015

- Palosaari Saippua ja Rahkola inventoinnin paivitys 2016,
Pohjanmaan museo

- Palosaaren Salmi, Rakenteiden haitta-aineselvitykset,

Vahanen,

4.2014

- Saippuatehtaan kuntokartoitus, Contria, 11.2016.

Lausunto- ja viranomaiskasittelyn aikana selvitystarpeeseen voi
tulla taydennysta.

Kortteli 17-7 Omistaja

Tontti 2 Lemminkainen Talo Oy

Tontti 5 Vaasan Vesilaitos / kaupunki

Tontti 43 Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand AB

ja Oy Lindeman Ab

Puisto- ja katualueet Vasan kaupunki

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

NRO 386. vahvistettu sisdasiainministeriossa 10.11.1970
NRO 427. vahvistettu sisdasiainministeriossa 26.7.1971
NRO 619. vahvistettu sisdasiainministeriossa 31.5.1984
NRO 659 vahvistettu ymparistoministeriéssa 25.9.1986
NRO 683. vahvistettu ymparistoministeriéssa 13.3.1987
NRO 778. vahvistettu ymparistoministeriéssa 14.07.1994



Osalliset

- Kaava-alueen maanomistajat/vuoramiehet ja naapurit
- Kaupungin viranomaiset: ja lautakunnat

- Pelastuslaitos

- Vaasan Vesi, Anvia ja Vaasan Sahko

- Pohjanmaan Ely-keskus

- Etela-Pohjanmaan Ely-keskus

- Lansi- ja Sisd-Suomen Aluehallintovirasto
- Pohjanmaan maakuntaliitto

- Museovirasto

- Puolustusvoimat

- Vaasan kihlakunnan poliisilaitos

- Palosaaren asukasyhdistys

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ja nahtavilla olosta
iimoitetaan Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa
(Pohjalainen, Vasabladet) sekd  kaupungin virallisella
ilmoitustaululla Kansalaisinfossa, paakirjastossa, Kirjastonkatu 13,
seka kotisivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.

Vireille tulosta ilmoitetaan liséksi kirjeella maanomistajille ja
rakennusten haltijoille, joille lahetetdan tama osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ilmoituksena kaavamuutoksen vireille tulosta
seka varataan samassa yhteydessa MRL 628:n ja MRA 308:n
mukainen  mahdollisuus mielipiteen esittamiseen kaavan
valmisteluaineistosta.

Vireille tulon jalkeen asemakaavahanke etenee seuraavasti:

1. Asemakaavan muutosluonnoksen néahtavilla olo (14-30 vrk
hankkeen laajuudesta riippuen), jonka yhteydessa hankkeesta ja
sen sisallosta voi jattada mielipiteen (virallinen lehtikuulutus).

2. Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olo (30 vrk), jona
aikana hankkeesta voi jattda kirjallisen muistutuksen (virallinen
lehtikuulutus). Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn
jalkeen asemakaavan muutosehdotus etenee
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.
3. Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
kaupunginvaltuustossa. Valtuuston paatoksesta voi jattaa
valitusajan puitteissa (30 vrk) kirjallisen valituksen Vaasan hallinto-
oikeuteen, jonka paatbksesta voi valittaa viela korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

4. Asemakaavan ja mahdollisen tonttijaon lainvoimaisuudesta
kuuluttaminen, jonka jalkeen asemakaava astuu voimaan.

Kaavoitustyon yhteydessa tullaan jarjestamaan yksi tai useampi
erillinen kaavakokous alueen maanomistajille, asukkaille, seka
hankkeesta kiinnostuneille osallisille.


http://www.vaasa.fi/kaavoitus

Viranomaisyhteistyd jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin
neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan
tarvittaessa.

Arviointisuunnitelma Asemakaavan muutoksen vaikutukset koskevat tulevaa
kaupunkikuvaa ja rantavyOhykkeen kayttba. Asemakaavan
mahdolliset vaikutukset Potin puhdistamon ymparistéhaittojen
pienentamiseen selvitetddn asemakaavatybn yhteydessa ja
hankkeen ymparistovaikutuksista tullaan kertomaan tarkemmin
asemakaavan valmisteluaineistossa ja asemakaavaselostuksessa.

Sopimukset Lemminkainen Talo Oy seka Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand
AB ja Oy Lindeman Ab:n sek& asemakaavan sisallosta riippuen
Vaasan Veden kanssa tullaan asemakaavan muutosehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen tekemaan maankayttésopimus, jossa
maaritelladn kaupunkia ja maanomistajaa /jia koskevat velvoitteet
ja kustannusjako Kaupungin maapoliittiseen ohjelmaan kirjattujen
arviointi- ja muiden sopimusperiaatteiden mukaisella tavalla.

Kasittelyaikataulu Hankkeen asemakaavoitus kaynnistyy syksyn 2013 aikana ja
asemakaavaprosessi on tarkoitus saattaa loppuun vuoden 2016
alkuun mennessa.

Kasittelyaikatauluun seka kaavarajaukseen voi prosessin aikana
tulla selvitysten ja maankayttésopimusneuvottelujen johdosta
muutoksia.

Yhteystiedot Hankkeen valmistelusta vastaa Vaasan kaupungin kaavoitus,
Kirkkopuistikko 26, 65100 Vaasa, Vamistelija: kaavoitusarkkitehti
Juhani Hallasmaa puh. 325 1195, faksi 325 3626.
juhani.hallasmaa@vaasa.fi .

Kaavaprosessin etenemista voi myods seurata kaavoituksen
internetsivuilta: www.vaasa.fi/lkaavoitus

Paivays ja allekirjoitus Vaasa 20.01.2015 q)(ﬁm Yokool ool s

Paivitetty Vaasa 23.11.2016 Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet Osallistuminen ja vuorovaikutus: MRL 6, 62-64 §; MRA 30-32 §
Asemakaavaprosessi: MRL 52, 65, 67, 188 §; MRA 27 §


mailto:juhani.hallasmaa@vaasa.fi
http://www.vaasa.fi/kaavoitus

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| 63 8§ i markanvandnings- och bygglagen samt 42 § i markanvandnings- och

byggférordningen avsett program fér férfarandet for deltagande och véxelverkan nar en
plan utarbetas.

Uppgift DETALJPLANEANDRING
Identifikationsuppgifter Plan nr 1081

BRANDO SUNDS OMRADE, RAHKOLA-KRAKFJARDSPARKEN

Planeringsobjekt Detaljplane- och tomtindelningsandringen berér en del av park-,

gatu-, vatten- och trafikomradena i stadsdelarna 17, 18, 19 samt
kvarter 7 i stadsdel 17 i Vasa stad.

Planeringsomrade Detaljplanen ak1000 Brando sunds omrade &r indelad i tva delar.

Under namnet ak1081 Brandd sunds omrade, Rahkola-
Krakfjardsparken fortsatter detaljplane- och
tomtindelningsandringen betréaffande strandzonen i stadsdelen
Brando angransande till omradena mot havet vid Sundsgatan,
Levonsgatan, Wolffskavagen och Vinkelgatan, norr om

Styrmansgatan. Omradet omfattar ca 18,5 ha, varav drygt 6 ha
utgors av vattenomrade.

Den nya
detaljplaneavgrans-
ningen ar angiven med

gult och den tidigare med
rott




Bakgrunden till detaljplaneprojektet

Mal for planeringen

Inledd behandling

Utgangsuppgifter

Projektet som galler en ny anvandning av omradet har varit
aktuellt &nda sedan Wartsila Ab upphoérde med verksamheten vid
sitt reparationsvarv pa Smulteré under 1980-talet. Planeringen av
omradet utreddes som en del av det arbete med en
delgeneralplan for Brand6 som avbréts i bérjan av 1990-talet
narmast pa grund av fragor som gallde Smulteréomradets
kommande anvandning. | frdiga om Rahkolas/Vasa Tvals och
Sundsgatans omrade gjordes ett forsok att fortsatta planeringen
utgdende fran stadsstyrelsens planeringssektions
planlaggningsbeslut 13.4.2004 § 64 men projektet framskred inte
langre an till ett planutkast pa grund av oldsta miljoolagenheter
som beror Pattska reningsverket och avtalstekniska fragor.

Planeringen och den kommande anvandningen av omradet har
efter det forts framat som en del av arbetet med Vasa generalplan
2030 och planeringen/maluppstallningen betraffande omradet var
en del av SoftGIS-projektet "Ditt Vasa”. Det interaktiva projektet
SoftGIS kulminerade 2011 i en idétavling om planeringen av
omradet och utgaende fran det vinnande forslaget kan man finna
en gemensam syn pa det kommande utvecklandet av omradet.

I detaljplaneandringen definieras den kommande
markanvandningen, byggnadsskyddets omfattning och innehall for
historiskt och stadsbildsmassigt betydelsefulla Brandd sunds
omrade utgdende fran Vasa generalplan 2030 och idétavlingen
om omradet samt utreds vilka atgarder den markanvandning som
foreslas forutsatter for Pattska reningsverkets del. Malet ar att
utveckla Brandod sunds omrade till en hogklassig stadsmiljo, dar
nybyggandet och utmaningarna nar det galler byggnadsskydd och
landskap har sammanjamkats till en arkitektoniskt hogklassig,
fungerande och genomforbar helhet, sa att omradet blir en aktiv
del av park- och fritidszonen langs med stadsstranden. Efter
detaljplaneutkastskedet togs beslut om indelning av
detaljplaneomradet i tva delar. Den har detaljplanen berér omradet
norr om Styrmansgatan.

Andringen av detaljplanen for Brandd sund ar en fortsattning pa
den idétavling om Brando sunds omrade som ordnades (2011)
som grund for detaljplanlaggningen av omradet och dar det
vinnande forslaget (Mansikka ja Variksenjalka,
Arkkitehtuuritoimisto Kapy ja Simo Paavilainen) har utvecklats
utgdende fran prisnamndens mal. Detaljplaneandringen for
omradet har dartill ansokts av privata markagare pa planomradet,
Lemminkainen Hus Ab samt Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand
Ab och Oy Lindeman Ab.

Strandzonen vid Brandd sund ar ett historiskt rikt omrade med
flera  tidsméssiga och stadsbildsmassiga skikt mellan
bostadskvarteren 1 Bradndd® och havet. Strandzonen som
huvudsakligen har anvants av industrin hor till de sista omradena i
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Beslut, planer

Utredningar

Brand6 dar mera omfattande kompletterande byggande ar mojligt.
Utbver den egentliga kompletteringsbyggnadspotentialen &r
omradet en viktig del av stadens strandparkszon.

Omradet hor till de av Museiverket klassificerade och av statsradet
ar 2010 godkanda nationellt vardefulla kulturmiljoerna och
omradet berors till denna del av de riksomfattande
omradesanvandningsmalen (VAT).

For omradet galler Osterbottens landskapsplan, som godkandes
av  miljdministeriet 21.12.2010. | landskapsplanen har en
omradesreservering for tatortsfunktioner (A) anvisats pa omradet
samt en objektsbeteckning for ett reningsverk for avloppsvatten
(et-j), objektsbeteckningen berérs av en i 33 § MarkByggL avsedd
bygginskrankning, enligt vilken tillstand inte far beviljas for
uppforande av byggnad pad omradet sa att forverkligandet av
landskapsplanen forsvaras.

| Vasa generalplan 2030 har planeringsomradets norra del
(Pattska reningsverket) angivits som omrade for samhallsteknisk
forsorjning (ET) och kvartersomrddena pa Sundsparkens
strandzon samt Smulterés kvartersomraden som omrade for
service och fdrvaltning, dar boende har angivits som alternativ
anvandning (P/AK). Pa Smulterd far bostadsbyggandets andel
emellertid vara hogst 30 % av byggratten. Strandzonen vid Brando
sund och Smulterds vastra och stdra delar har i generalplanen
anvisats som parkomrade (VP) och bathamnsomrade (LV).

| forslaget till generalplan har planeringsomradet anvisats som ett
med tanke p& kulturmiljon vardefullt omrdde, som berors av
foljande omradesbeteckning: ett med tanke pa kulturmiljon
vardefullt omrade. Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls
i andamalsenlig anvandning. Det arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet pa omradet bevaras. Nar omradet
bebyggs eller pa annat sétt andras, utfors det pa ett sddant séatt att
dess sarskilda varden bevaras (sk 1).

Detaljplaneandringen ingar i 2013 ars planlaggningsoversikt.

Stadsstyrelsen i Vasa har 13.5.2013 § 271 godkant de avtal om
inledande av detaljplanlaggning som gjorts upp med privata
markagare.

Som grund for detaljplanlaggningen av omradet har foljande
utredningar, inventeringar och planer gjorts:
- Museiverkets och miljocentralens utlatanden/beslut

om byggnadsskyddsfragor som galler omradet

- Som grund for omradets general- och detaljplanlaggning av

VTT ar 2004 gjord utredning om luktolagenheter vid Pattska
reningsverket, i vilken man har konstaterat att de nuvarande
luktolagenheterna fran Pattska reningsverket begransar
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Markagoforhallanden

Detaljplaner

anvandningen av tomten 905-17-7-43 f6r boende. Efter
utredningsarbetet har processen fér hanteringen av
avloppsvattnet pa Pattska reningsverket andrats.

Miljoteknisk jordmansundersokning fran ar 1996 betraffande
Smulter6 och genomférda saneringsatgéarder.

Vardefulla byggnader i Vasa fran ar 2000

Kulturmiljéutredning betraffande Brandd campus och Br&ndo
sund fran ar 2008

Naturutredning som galler sydvastra delen av Brando i Vasa,
2009, Vasa stadsplanering

Utlatanden av Museiverket betraffande byggnadsskyddet i
omradet

Idétaviing 2011 om Branddé sunds omrade och
utvecklingsmalen i prisnamndens utvarderingsprotokoll.
Diplomarbete om bl.a. Pattska omradets kondensatorpark,
Andreas Svarvar, "Utnyttjandet av ett naturenligt system for
saval avancerad behandling av renat avloppsvatten som
rekreation - en sammanstélining av grundprinciper vid
utformning 2013”

Komplettering av utredningarna om fororenad mark i fraga om
tomterna 17-2 och 43

Arkeologisk undervattensinventering av omgivningen kring
Smulterd i Vasa, Pintafilmi Oy, 2015

Utredning om lukten fran Pattska reningsverket, Botnialab,
Luktkartlaggningens slutrapport 12.2015.

Saneringsplan for Pattska reningsverket, Vasa Vatten

Tackning av Pattska reningsverkets bassanger och hantering
av lukterna, férberedande plan, Ramboll 1.7.2016

Plan for bron till Smulteré och utredning om trafiken pa
planomradet, Ramboll 06.2015

Uppdatering av inventeringen av Brando Tvalen och Rahkola
2016, Osterbottens museum

Br&ndo sund, Utredningar om skadliga &mnen i
konstruktionerna, Vahanen, 4.2014

Konditionskartlaggning av Tvalfabriken, Contria, 11.2016.

Under  utldtande- och  myndighetsbehandlingen  kan
utredningsbehovet kompletteras.

Kvarter 17-7 Agare

Tomt 2 Lemminkainen Hus Ab

Tomt 5 Vasa Vattenverk/staden

Tomt 43 Oy Saippuan-Ranta-Tvalens-Strand Ab

och Oy Lindeman Ab

Park- och gatuomradena Vasa stad

Pa omradet galler foljande detaljplaner:

NR 386 faststalld av inrikesministeriet 10.11.1970
NR 427 faststalld av inrikesministeriet 26.7.1971
NR 619 faststalld av inrikesministeriet 31.5.1984



NR 659 faststalld av miljoministeriet 25.9.1986
NR 683 faststalld av miljoministeriet 13.3.1987
NR 778 faststalld av miljoministeriet 14.7.1994

Intressenter
- Planomradets markagare/arrendatorer och grannar
- Stadens myndigheter och namnder
- Raddningsverket
- Vasa Vatten, Anvia och Vasa Elektriska
- Narings-, trafik- och miljocentralen i Osterbotten
- Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten
- Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland
- Osterbottens landskapsférbund
- Museiverket
- Forsvarsmakten
- Polisinrattningen i Vasa harad
- Brando invanarforening

Ordnande av deltagande och vaxelverkan
Att behandlingen av detaljplaneéndringen har inletts och att
materialet i anslutning till den ar offentligt framlagt meddelas i
Vasa stads officiella  kungorelsetidningar  (Pohjalainen,
Vasabladet) och pa stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfo
i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa webbplatsen
www.vasa.fi/planlaggning.

Dartill informeras markagarna och byggnadsinnehavarna per brev
om att planéndringen har inletts, detta program for deltagande och
bedomning sands till dem som meddelande och i det
sammanhanget bereds i enlighet med 62 § MarkByggL och 30 §
MarkByggF avsedd modjlighet till framférande av &asikter om
planens beredningsmaterial.

Efter inledandet av planéndringen framskrider detaljplaneprojektet
enligt féljande:

1. Detaljplaneandringsutkastet offentligt framlagt (14-30 dygn
beroende pa projektets omfattning), i samband med vilket det ar
mojligt att lamna in asikter om projektet och dess innehall (officiell
tidningskungorelse).

2. Forslaget till detaljplanedndring offentligt framlagt (30 dygn),
och under denna tid ar det majligt att lamna in skriftlig anmérkning
pa projektet (officiell tidningskungorelse). Efter behandlingen av
utlatandena och eventuella anmarkningar gar
detaljplaneandringsforslaget via stadsstyrelsen till stadsfullmaktige
for godkannande.

3. Godkannande av detaljplaneandringsforslaget [
stadsfullmaktige.  Skriftiga besvar kan lamnas in Over
fullméktigebeslutet inom besvarstiden (30 dygn) till Vasa
forvaltningsdomstol, och dess beslut kan 6verklagas till hogsta
férvaltningsdomstolen.


http://www.vasa.fi/planlaggning

Beddmningsprogram

Avtal

4. Kungoérelse av att detaljplanen och eventuell tomtindelning har
vunnit laga kraft, varefter detaljplanen trader i kratft.

| samband med planlaggningsarbetet kommer ett eller flera
separata plansammantraden att ordnas for omradets markagare,
invanare och av projektet intresserade intressenter.

Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid
férhandlingar som avtalas separat.

Programmet for deltagande och bed6mning justeras och
kompletteras vid behov.

Konsekvenserna av detaljplane&ndringen berér den kommande
stadsbilden och anvéandningen av strandzonen. Detaljplanens
eventuella konsekvenser for minskningen av miljoolagenheterna
av Pattska reningsverket utreds i samband med detaljplanearbetet
och for projektets miljokonsekvenser kommer att redogoras
narmare [ detaljplanens beredningsmaterial och
detaljplanebeskrivningen.

Efter det att detaljplaneandringsforslaget har varit offentligt
framlagt kommer markanvandningsavtal att ingds med
Lemminkainen Hus Ab samt Oy Saippuan Ranta - Tvalens Strand
Ab och Oy Lindeman Ab samt beroende pa detaljplanens innehall
med Vasa Vatten, i markanvandningsavtalen kommer
forpliktelserna for och kostnadsférdelningen mellan staden och
markagaren/markagarna att fastslas i enlighet med de
varderingsprinciper och andra avtalsprinciper som ar angivna i
stadens markpolitiska program.

Tidtabell for behandlingen

Kontaktuppgifter

Detaljplanlaggningen av projektet startar hdsten 2013 och
avsikten ar att detaljplaneprocessen ska slutforas till borjan av ar
2016.

| behandlingstidtabellen och planavgransningen kan det under
processens gang bli andringar pa grund av utredningar och
markanvandningsavtalsférhandlingar.

FOr beredningen av projektet svarar Vasa stads planlaggning,
Kyrkoesplanaden 26, 65100 Vasa, Beredare:
planlaggningsarkitekt Juhani Hallasmaa, tfn 325 1195,

fax 325 3626. juhani.hallasmaa@vaasa.fi

Det ar ocksa mojligt att félja med planlaggningsprocessens
framskridande pa Planlaggningens webbplats:
www.vasa.fi/planlaggning

Datum och underskrift Vasa 20.1.2015 @ﬁm Kok ool oo/ e


mailto:juhani.hallasmaa@vaasa.fi
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Uppdaterad Vasa 23.11.2016 Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar Deltagande och vaxelverkan: MarkByggL 8§ 6, 62-64;
MarkByggF § 30-32
Detaljplaneprocessen: MarkByggL 8 52, 65, 67, 188;
MarkByggF 8§ 27



Palosaaren s_almqn aIu_e,
Rahkola-Varisselan puisto

Brando sunds omrade,
Rahkola-Krakfjardsparken

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER
Kayttoviheralue.
Bruksgronomrade.
PINTA-ALAT
AREALER
42038 m?
1697 m?
1451 m?
Kokonaispinta-ala 45186 m?
Totalareal
Kaytto- ja suojaviheralue.
Bruks- och skyddsgronomrade.
PINTA-ALAT
AREALER
483 m?
Kokonaispinta-ala 483 m?

Totalareal




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnand
Godkénnare

905 VasaDatum for ifylining
Brandd sunds omrade, Rahkola-Krakfjardsparken

e

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan

17.04.2018

Foérslagsdatum 29.11.2016

Dat. f6r meddel. om anh.gér.  26.11.2013

Kommunens plankod 1081
9,0408

19,5362 Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplaneandringens areal [ha] 10,4954

Strandlinjens langd [km]

Utan egen strand
Utan egen strand

Byggplatser [antal] Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] €] [ha +/ [mevy +/-]
Sammanlagt 19,5362 100,0 59402 0,30 9,0408 17773
A sammanlagt 2,4528 | 12,6 39271 1,60 2,4528 39271
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 0,0000 -3,2876 -16437
V sammanlagt 4,3747 | 22,4 2,5187
|R sammanlagt
|L sammanlagt 3,5077| 18,0 5130 0,15 3,1544 4930
|E sammanlagt 3,0003 | 15,4 15001 0,50 -1,9982 -9991
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt 6,2007 | 31,7 6,2007

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5 3471 5 3471




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm

Palosaaren salmen alue, Rahkola-Varisselan puisto

19,5362

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

17.04.2018
29.11.2016
26.11.2013
1081

9,0408

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,4954

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 19,5362 100,0 59402 0,30 9,0408 17773
A yhteensa 2,4528 12,6 39271 1,60 2,4528 39271
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 0,0000 -3,2876 -16437
V yhteensa 4,3747 22,4 2,5187
IR yhteensé
|L yhteensa 3,5077 18,0 5130 0,15 3,1544 4930
|E yhteensa 3,0003 15,4 15001 0,50 -1,9982 -9991
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 6,2007 31,7 6,2007
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 5 3471 5 3471




Alamerkinna

t

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 19,5362 100,0 59402 0,30 9,0408 17773

A yhteensa 2,4528 12,6 39271 1,60 2,4528 39271

AK 2,4528 100,0 39271 1,60 2,4528 39271

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé 0,0000 -3,2876 -16437

T 0,0000 -3,2876 -16437

V yhteensa 4,3747 22,4 2,5187

VP 4,3747 100,0 2,5187

IR yhteenséa

[L yhteensa 3,5077 18,0 5130 0,15 3,1544 4930

Kadut 1,3865 39,5 50 0,00 1,0332 50

Katuauk./torit 0,4156 11,8 200 0,05 0,4156

LV 1,1600 33,1 380 0,03 1,1600 380

LP 0,3377 9,6 0,3377

LPA 0,2079 5,9 4500 2,16 0,2079 4500

|E yhteensa 3,0003 15,4 15001 0,50 -1,9982 -9991

ET 3,0003 100,0 15001 0,50 -1,9982 -9991

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 6,2007 31,7 6,2007

W 6,2007 100,0 6,2007

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 5 3471 5 3471
Asemakaava 5 3471 5 3471




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mZvy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 19,5362( 100,0 59402 0,30 9,0408 17773
A sammanlagt 2,4528 | 12,6 39271 1,60 2,4528 39271
AK 2,4528 | 100,0 39271 1,60 2,4528 39271
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 0,0000 -3,2876 -16437
T 0,0000 -3,2876 -16437
V sammanlagt 4,3747 | 22,4 2,5187
VP 4,3747 | 100,0 2,5187
R sammanlagt
L sammanlagt 3,5077| 18,0 5130 0,15 3,1544 4930
Gator 1,3865| 39,5 50 0,00 1,0332 50
Oppen pl./torg 0,4156| 11,8 200 0,05 0,4156
LV 1,1600 | 33,1 380 0,03 1,1600 380
LP 0,3377| 9.6 0,3377
LPA 0,2079| 5,9 4500 2,16 0,2079 4500
|E sammanlagt 3,0003 | 15,4 15001 0,50 -1,9982 -9991
ET 3,0003 | 100,0 15001 0,50 -1,9982 -9991
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt 6,2007 | 31,7 6,2007
W 6,2007 | 100,0 6,2007
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 5 3471 5 3471
Detaljplan 5 3471 5 3471




