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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Berdr stadens registerfdoringsomréade

Pohjakartta on laadittu asetuksen rnukaan
Baskartan uppfyller forordningens bestarnmelser
Vaasa Kiinteistdinsindori

27.7.2015
Vasa Fastighetsingenjor
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Keskustatoimintojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liikke- ja toimistorakentamista seka kulttuuri- ja
urheilutoimintaa palvelevaa rakentamista. Asumista saa kortteliin
sijoittaa enintaan 6000 k-m2. Kulttuuri- ja urheilutoimintaa palvelevaa
tilaa tulee kortteliin sijoittaa vahintdan 8000 k-m2. Kaupallisiin
palveluihin luettavaa tilaa tulee olla vahintaan 20 000 k-m2.

Kvartersomrade for centrumfunktioner.
P& omrédet féar forlaggas affars- och kontorsbyggande samt

byggande som betjanar kultur- och idrottsverksamhet. Hogst 6000 m

vy boende f&r forlaggas i kvarterett Minst 8000 m vy utrymme

som betjanar kultur- och idrottsverksamhet bor forlaggas i kvarteret
Utrymmet som raknas som kommersiell service bor omfatta minst

20 000 m wy.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomrédets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrédde eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pé& beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pé& riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun vyleisen alueen nimi.
Namn pé& gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshdojd,
taklutning eller annan bestammelse som ovillkorligen bor iakttas.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Yleiselle jalankululle varattu ohjeellinen alueen o©sa.
For allman gangtrafik reserverad riktgivande del av omréde.

Korttelin sisainen aukio/tori, jonka koko tulee olla vahintdaan 3400
m2.
Oppen plats/torg inom kvarteret, vars storlek ska vara minst 3400
m2.

Uloke.
Utsprang.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Maan tai pihakannen alaisen pysakaointitilan rakennusala.

Roomalainen numero kirjainten ma -perassa ilmaisee nykyisen
Mmaanpinnan tason alle sijoittuvien pysakdintikerrosten lukumaaran.
Maan alle voidaan sijoittaa myo0s vaestdonsuojatiloja tai teknisia
tiloja.

Byggnadsyta for parkeringsutrymme under marken eller gardsdacket.
En romersk siffra efter bokstaverna ma anger antalet
parkeringsvaningar som placeras under den befintliga markytans niva.
Maan alle voidaan sijoittaa myds vaestdnsuojatiloja tai teknisia
tiloja.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

YLEISMAARAYKSIA

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa kaivutodiden ja
rakentamisen rakennusaikaiset ja pysyvat vaikutukset ympariston
rakennusten perustuksille. Rakentaminen ei saa aiheuttaa sellaista
pysyvaa pohjaveden pinnan alenemista, mika vaurioittaisi rakennusten
perustuksia ymparistossa.

Ennen alueen ottamista kaavaan mukaisen kayttdodn on saastunut
maa-alue puhdistettava.

Korttelissa 75 rakennuksen julkisivujen tulee jasentelyn, materiaalien
pintakasittelyn ja varityksen suhteen olla kaupunkikuvallisesti
ymparistokokonaisuuden huomioivaa. Katutason julkisivuista vahintaan
60 O%tulee olla lasia. Muiden kuin katutason kerrosten julkisivuista
vahintdan b0 O%tulee olla valoa |3pdisevadd materiaalia.

Liittymakielto ei koske Voyrinkadun, Konepajakadun eika Olympiakadun
huoltoajoa eikd Sepankylantien taksiliittymaa.

C-1 korttelialueella saadaan kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakentaa enintdan 14 000 k-m2 tiloja, joihin luetaan korttelin sisdiset
huoltopihat- ja tilat, yleiset jalankulkualueet ja tekniset tilat. Korkean
rakentamisen osalta porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan saa
kussakin kerroksessa rakentaa merkityn kerrosalan lisaksi, kuitenkin
enintaan 45 m2. Kellarikerroksissa olevia rakennusta palvelevia
teknisia tiloja ei lasketa kerrosalaan.

Olympiakadun erikoiskuljetusten painorajoitus on 76 tonnia. Tama
tulee huomioida maanalaisten tilojen rakenteiden suunnittelussa.

Korttelia 75 ympaéardivien katujen risteysalueet tule kivetd/laatoittaa
tai pinnoittaa viihtyisaan ymparistdon sopivalla tavalla.

Korttelista 75 on esitettava yleissuunnitelma mainosten ja
valaistuksen sijoittelusta seka energiateeman esittelysta rakennuslupaa
haettaessa.

Oleskeluun varattua pihatila tulee varata vahintdan 10 mZ2/asunto.

Kortteliin saa sijoittaa sahkonjakelun kannalta tarpeellisia
muuntamotiloja.

Rakennettavien ja rakennusaikaisten yli 30 metrin korkeuteen
maanpinnasta ulottuvien rakennusten ja rakenteiden pystyttamiseen
tulee saada ilmailulain mukainen lentoestelupa.

Tontin pinta- ja hulevesista tulee huolehtia imeyttavalla ja
viivyttavalla kuivaustekniikalla tontin alueella.

Asuntojen ja majoitustilojen ulkoseinarakenteiden aaneneristavyyden
tulee olla vahintdan 3b dB.

Ylimman kansirakenteen paalle tulee puiden juuristolle varata
kasvutilaa vahintaadn 70 cm.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Den som startar ett byggprojekt bor reda ut gravningsarbetenas och
byggandets byggtida och bestdende konsekvenser for grunden for
byggnaderna i omgivningen. Byggandet far inte medféra ndgon sadan
bestdende sankning av grundvattenytan som skulle skada grunden
for byggnaderna i omgivningen.

Innan omradet tas i planenlig anvandning ska foérorenat markomréade
saneras.

| kvarter 75 ska fasaderna p& byggnaderna vad betraffar struktur,
ytbehandling av material och fargsattning vara sadana att
miljohelheten beaktas i frdga om stadsbilden. Av fasaderna péa
gatuplanet ska minst 60 9%utgdras av glas. Av fasaderna i &vriga
vaningar forutom gatuplanet ska minst 50 9%bestd av material som
slapper igenom ljus.

In- och utfartsforbudet berdr inte Vordgatans, Verkstadsgatans och
Olympiagatans servicekorning, inte heller Smedsbyvagens anslutning
for taxibilar.

| kvartersomradet C-1 far, utdver den pa plankartan angivna
vaningsytan, byggas utrymmen p& hogst 14 000 m* vy, till vilka
raknas kvarterets interna servicegardar och -utrymmen, allmanna
fotgangaromraden och tekniska utrymmen. | det hdga byggandet far,
utover den angivha vaningsytan, i varje vaning byggas en del som
Overskrider trapphusens 15 m *, dock hogst 45 m ‘. De tekniska
utrymmena for byggnaden i kallarvaningarna raknas inte med i
vaningsytan.

Viktbegransningen for specialtransporterna pé& Olympiagatan ar 76
ton. Detta bor beaktas vid planeringen av konstruktionerna i de
underjordiska utrymmena.

Korsningsomr@dena for de gator om omger kvarter 75 bor fa
sten-/plattbelaggning eller ytbeldggas pa ett satt som ar lampligt i
den trivsamma miljon.

Betraffande kvarter 75 ska en o0Oversiktsplan &ver placeringen av
reklam och belysning samt oOver framforandet av energitemat
presenteras vid ansokan om bygglov.

For vistelse bor minst 10 m ~ gardsutrymme per bostad reserveras.

| kvarteret far forldggas transformatorutrymmen som ar nddvandiga
for eldistributionen.

For de byggnader och byggen som ska uppfdras och de som
under under byggtiden nar en hdjd som Overskrider 30 meter
ovanfor markytan bor flyghindertillstdnd enligt luftfartslagen erhéallas.

Yt- och dagvattnet frdn tomten bor tas omhand genom en
infiltrerande och fdrdrdéjande draneringsteknik p& tomtomréadet

Ljudisoleringen i bostadernas och inkvartersutrymmenas
yttervaggskonstruktioner bdr vara minst 3b dB.

Pa den o©versta dackskonstruktionen boér minst 70 cm reserveras som
utrymme for tradens rotter att vaxa i

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap/70 kem?2

Musiikki-, kongressi- ja monitoimitilat 1 ap/100 kem?2

Hotelli 1 ap/70 kem2

Asuminen  1ap/85 kem?2

Autopaikkanormi ei koske vyleisia jalankulkualueita, maanalaisia tiloja,
varastotiloja eika teknisia tiloja.

Kortteliin tulee sijoittaa 600 polkupyorapaikkaa.

MINIMIKRAV FOR ANTALET BILPLATSER

Affars- och kontorsutrymme  Top/70 vanings-m2

Musik-, kongress- och multifunktionella utrymmen 1bp/100 vanings-m2
Hotelli  1bp/70 vanings-m2

Boende 1Top/8b véanings-m2

Bilplatsnormerna galler inte de allmanna fotgangaromraddena, de
underjordiska utrymmena, lagerutrymmena och inte heller de tekniska
utrymmena.

| kvarteret ska placeras 600 cykelplatser.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen
sitova tonttijako.

For tomter pé& detta detaljplaneomréde ska en separat bindande
tomtindelning goras.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
4. kaupunginosa
kortteli 75

puisto— ja katualueet

DETALJPLANEANDRING
Stadsdel 4

kvarter 75

park— och gatuomrdden

KASITTELYT
BEHANDLINGAR

Vireilletulo / Aktuell 29.04.2008

OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till p&seende 16.06.2008

Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Hoérande i beredningsskedet 11112008
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 29.05.2012

Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmant paseende 07.06.2012
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 07.05.2013

Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Hérande i beredningsskedet 15.05.2013
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 18.08.2015

Julkisesti nahtavillda MRA §27 / Till allmént paseende 08.09.2015
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 08.12.2015

Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 11012016

Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 01022016

P3&tdksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL § 200 08.12.2016
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PLANLAGGNING
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Vi, Lovesaloakns

Paivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planlidggningsdirektdr




