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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Vaasa kaupunki

Asemakaavan muutos koskee:

42. kaupunginosan korttelit 9 ja 10 seka liikenne ja katualueet

Asemakaavalla muodostuu:

42. kaupunginosan korttelit 16-19 seka virkistys-, maa- ja metsatalous-, erityis-, liikenne- ja

katualueet
Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Aila Virtanen
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
PL 3, 65101 VAASA
etunimi.sukunimi@vaasa.fi
(06) 3251163
Kasittely: Vireilletulosta ilmoittaminen 29.8.2017
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 16.1.2018
26.6.2018
Kaupunginhallitus 24.9.2018
Kaupunginvaltuusto 8.10.2018
1.2. Kaava-alueen sijainti
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Suunnittelualue sijaitsee noin 12 kilometria Vaasan kaupungin keskustasta kaakkoon Vaasan
lentokentan itapuolella. Suunnittelualue sijaitsee Itdisen Runsorintien, Kivimetsatien, rautatien
seka Vaasan ja Mustasaaren kuntarajan rajaamalla alueella. Suunnittelualueesta eli Laajametsan
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eteldosan asemakaavan- ja asemakaavan muutoksen alueesta kdytetdan nimea Laajametsan
suurteollisuusalue erotuksena Laajametsdn pohjoisosan jo asemakaavoitetusta toimitila- ja,
teollisuus- ja varastoalueesta. Tassa asemakaavahanketta koskevassa selostuksessa kdytetdan
yleensa lyhyempaa muotoa Laajametsdan asemakaavaluonnos tai Laajametsan
asemakaavaehdotus.

1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavatyon tavoitteena on maaritella suurteollisuusalueen rakentamisen mahdollistava
maankaytto ja rakentamisen periaatteet Laajametsan eteldosaan. Suunnittelualueelle on tarkoitus
osoittaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, joille saa sijoittaa vaarallisia kemikaaleja
valmistavia tai varastoivia laitoksia. Ensisijainen tarkoitus on mahdollistaa akkutehtaan
sijoittaminen alueelle, mutta asemakaavalla halutaan my6s mahdollistaa oheistoimintojen seka
muun teollisuuden kuten muun muassa alihankkijoiden sijoittaminen alueelle. Koko Laajametsan
aluetta kehitetdan tyopaikka- ja teollisuusalueena.

Tavoitteena on toiminnallinen ja turvallinen kokonaisratkaisu, jossa suurteollisuuden
sijoittamisesta tulisi mahdollisimman suuri hyoty koko Vaasan seudulle, tydpaikkojen ja seudun
vetovoimaisuudenlisadantymisena. Teollisuuden tarpeiden huomioon ottamisen lisdksi tulee
varmistaa myos luontoarvojen turvaaminen. Tavoitteena on myds alueen kulttuurihistoriallisten ja
kulttuuriymparistdarvojen vaaliminen alueella.

Suunnittelu tehdaan yhteistyossa Mustasaaren kunnan kanssa. Laajametsén ja Granholmsbackenin
asemakaava-alueet muodostavat yhdessa uuden suurteollisuusalueen.
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2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti 29.8.2017 asemakaavoituksen kaynnistdmisesta ja
hyvaksyi osallistus- ja arviointisuunnitelman nahtaville ja ettd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana 16.10.-30.10.2017 mielipiteen esittamista
varten. Yhdeksan lausuntoa saatiin.

Asemakaavaluonnos

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvaksyi 16.1.2018 Laajametsan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen luonnoksen nahtaville ja ettd suoritetaan valmisteluvaiheen kuuleminen
ja pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavaluonnos oli ndhtavana 8.2.-9.3.2018 mielipiteiden ja lausuntoja esittamista varten.
Luonnoksesta esitettiin kolme mielipidetta ja 13 lausuntoa.

Asemakaavaehdotus

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvaksyi 26.6.2018 asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ehdotuksen julkisesti ndhtaville ja ettd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavana 1.-31.8.2018. Ehdotuksesta esitettiin yksi
muistutus ja 11 lausuntoa.

2.2. Asemakaava

Asemakaavaehdotus mahdollistaa kemiallisen teollisuuden keskittymdn syntymisen Vaasan
Laajametsdan. Kemian teollisuuden alue jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren Granholmsbackenin
alueella. Naille alueille muodostuu noin 500 ha:n suuruinen yhtendinen suurteollisuusalue Vaasan
seudun logistiikkakeskuksen viereen. Tasta alueesta Laajametsan asemakaavanehdotus kasittaa
335 ha.

Laajametsdn suunnittelualueelle osoitetaan kolme uutta laaja-alaista korttelialuetta merkinnalla
T//kem (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, joille saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen). T/kem-korttelialueiden pinta-ala on yhteensa
228 ha, joille voi rakentaa yhteenss 748000 kerrosneliémetria (k-m?2). Eteldosassa on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T) 10 ha ja Vaasan ja Mustasaaren yhteiseen
logistiikkakeskukseen kuuluvia tavaraliikenteen terminaalin korttelialueita (LTA-3) on 11.5 ha.

Kuntarajan vieressa sijaitsevan vuonna 2012 asemakaavoitetun logistiikkakeskukseen
tavaraliikenteen terminaalikorttelin rajaa tarkistetaan kuntarajan siirron vuoksi.

Suunnittelualueelle osoitetaan kaksi katua. Padkatu, Tuotantotie sijaitsee alueen keskella ja
yhdistaa Laajametsan ja Granholmsbackenin teollisuus lokistiikkalueet. Kuriirintie yhdistaa
logitiikka-alueet ja Laajametsdn T/kem-korttelialueet.



Nykyiset metsa- ja peltoalueet, jotka jadvat rakennuskortteleiden ja katujen ulkopuolelle,
osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M) tai maatalous- ja metsaalueeksi, jossa on erityisia
luontoarvoja (MY) tai lahivirkistysalueeksi (VL).

Osa suunnittelualueen luonnon ymparistdon arvokkaista alueista ja kohteista seka tarkeimmat
maatalousyhteiskuntaan liittyvat kulttuuriymparistokohteet ja maamerkit sailytetdaan. Edella
mainitut alueet ja kohteet sijoittuvat korttelialueiden ulkopuolelle lukuun ottamatta kahta
luontokohdetta ja yhta maamerkkikohdetta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueen kortteleiden rakentaminen tapahtuu todennakdisesti vahitellen tarpeen
mukaan. Korttelialueiden yksityiskohtaista suunnittelua ja rakentamista varten tarvitaan
suunnitelmat kaduista ja vesi- ja viemariverkostosta, energiasta ym. Koska alueelle sijoittuu
toimintoja, joihin liittyy erityisvaatimuksia, esim. suuri energian tarve, kaikkia yhdyskuntateknisia
ratkaisuja ei ole mahdollista rakentaa etukdteen vaan niita joudutaan sovittamaan tulevan
toiminnan edellyttamien vaatimusten kanssa.
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3. LAHTOKOHDAT

N

lImakuva vuodelta 2016. Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu ilmakuvaan mustalla viivalla.

3.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen lansipuolella on lentokentan kiitorata-alue, jonka takana on Vanha Vaasan
asutus, Vaasa Airport Park ja Runsorin asutus. Suunnittelualueen pohjoispuolella on uusi
Laajametsan teollisuusalue, pohjois-itdpuolella on Hostveden kyldasutusta ja rautatie vailla
Seindjoki-Vaasa. Suunnittelualueen eteldapuolella on Vaasan ja Mustasaaren valinen kuntaraja,
jonka Mustasaaren puolella sijaitsee pddosa rakentumassa olevasta Vaasan seudun
logistiikkakeskuksesta, maa- ja metsatalousalueita seka Helsingbyn ja Tuovilan kyldasutusta.

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Metsaalueiden reunoilla
ja valissa on pienia peltoja. Suunnittelualueen eteldosassa on Vaasan puolella sijaitseva osa Vaasan
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seudun logistiikkakeskuksesta, tuhkan ldjitysalue ja moottoriurheiluradat. Suunnittelualueen
[3hialueilla on harvaa asutusta.

3.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luontoa ja maisemaa seka luontotyyppeja ja kasvillisuutta on selvitetty Vaasan
kaupungin kaavoituksessa vuonna 2017. Selvitykset ovat “Vaasan Laajametsdn luonto- ja
maisemaselvitys 2017. Kaavoitus” ja ”"Naturtyps- och vaxtinventering pa Langskogens
storindustriomrade 2017. Kaavoitus”.

Selvitysalue

Alue, jota luonto- ja maisemaselvitys seka luontotyyppi-
ja kasvillisuusinventointi koskevat.

Maisemarakenne

Suurmaisemassa Laajametsa sijoittuu Grundfjardenin ja Kyronjokilaakson valiin jaavalle kaakkois-
luode-suuntaiselle Hostveden selanteelle. Laajametsan kuusivaltaiset sekametsat, louhikkoiset ja
matalat moreeniselanteet seka tasaiset peltolaaksot ovat tyypillistda Pohjanmaan rannikkoseudun
maisemaa.
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Langmassen
LA A

§Lysshire

Suunnittelualueen pohjoisosaa lannesta itddn pdin. Edessa on kaakkois-luode-suuntaisessa laaksossa sijaitsevia
peltopalstoja ja niiden takana metsapalstoja. Taustalla nakyy peltoaluetta, jonka lapi kulkee Seindjoki-Vaasa rautatie ja
Vahankyrontie.
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Suunnittelualueen pohjoisosaa lannesta itddn pdin. Edessd on osa Hostveden seldannettd, jossa kasvaa nuorta puustoa
kivikkoisessa maastossa. Taustalla on laaksossa sijaitsevia peltopalstoja ja metsasaarekkeita. Vasemmalla yldosassa on
hakattu alue ja katualue, joka kuuluu Laajametsan pohjoisosan asemakaava-alueeseen.
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Suunnittelualue on padosin rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Metsaseldnteet ovat
rikkonaista ja pinnanmuodoiltaan vaihtelevia pohjamoreeni-alueita, joilla ei ole selkeaa lakialuetta.
Selédnteilld on huomattavan paljon siirtolohkareita ja louhikoita. Alavissa kohdissa on pienia
soistumia. Metsat ovat yleensa eri-ikdista kuusivaltaista sekametsaa. Laajametsan ldansipuolella
sijaitsee Grundfjardenin laakso, jonka sivulaakso ulottuu suunnittelualueen pohjois- ja lansiosiin.
Sivulaaksossa seka seldnteiden valissa ja itdpuolella on pienid peltoja. Rakentamattomat laaksot
auttavat yllapitamaan alueen ekologista kestavyytta ja vesitasapainoa. Laajametsan itdpuolella,
Mustasaaren kunnan alueella on laaja luonais-koillis-suuntainen laakso. Laihianjoen jokilaakso
sijaitsee Laajametsan eteldpuolella.

Arvokkaat alueet

Arvokkaat alueet selvitysalueella ja sen ldhialueilla

Grundfjardenin laakso sivuhaaroineen on Vaasan yleiskaavassa 2030 maaritelty maakunnallisesti
arvokkaaksi maisema-alueeksi. Arvokkaan maisema-alueen lisdksi tulee huomioida muinaismuistot
(kiviaidat), inventoidut siirtolohkareet seka suunnittelualueen muuttuvasta maankaytosta
mahdollisesti aiheutuvat vaikutukset Hostveden valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon (RKY)2009) ja Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (Valtioneuvoston paatos 1995).
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Maapera

Maalajit

[ Hiekkamoreeni
I Lieju

| Liejuhiesu
[ Liejusavi

[ Rahkaturve

Alava itdosa on paaosin liejuhiesua. Lansiosassa Grundfjardenin laakso ja sen sivulaaksot ovat

liejusavea. Keskivaiheilla olevat moreeniseldnteet sopivat rakentamiseen paremmin kuin alavat,
saviset laaksot.

Valuma-alueet ja vesiolosuhteet

Alueen topografia ja pintavesien laskusuunnat

—— ojat

| Kosteikot

I vesialueet
Maanpinnan korkeus
e 56 m

B 48 m

Maanpinta on keskimaarin noin 5-15 merenpinnan yldpuolella. Muutamassa kohdassa
moreenikummut nousevat ldhes 20 metria merenpinnan yldapuolelle. Matalien, noin 5 metria

merenpinnan ylapuolella olevien seldnnealueiden pinnanmuodot vaihtelevat pienipiirteisesti.
Laaksot ovat alavia ja hyvin tasaisia.

Metsdseldanteiden korkeimmat kohdat toimivat suunnittelualueen sisdisind vedenjakajina, jotka
ohjaavat pintavedet pelto-ojiin ja niistd mutkaisen reitin kautta Laihianjokeen. Itdosan alavat
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metsat ovat voimakkaasti ojitettuja, ja niistd syntyy valuntaa. Rakentamattomilta ja padosin
ojittamattomilta metsaselanteilta ei juurikaan valunta synny.

Grundfjardenin laakso on tulvaherkkaa aluetta. Laihianjoki on tulvaherkka, koska se keraa vedet
laajoilta maa- ja metsatalousalueilta. Laihianjoen tulvariskia lisaa alajuoksulla tapahtuva
maankohoaminen ja yldjuoksulla tehdyt maa- ja metsatalousalueiden ojitukset. Lisdksi Vaasan
eteldosasta tulevat ja Laihianjokeen laskevat pintavedet lisddvat pienelta osin tulvariskia.

Luontotyypit ja kasvillisuus

g

Vanhaa metséd, hakattua metsas, peltoa/ niittya

Selvitysalueen luontotyyppeja ja kasvillisuutta on inventoitu kesa- heina ja elokuussa 2017.
Luontotyyppikartoituksen yhteydessa tarkasteltiin maastossa aikaisemmin tiedossa olleiden
arvokkaiden luontotyyppien esiintymispaikat ja arvioitiin niiden luonnontilaisuuden aste
kartoitushetkelld. Kuviot seka tiedot puustosta ja metsatyypeista perustuvat Vaasan kaupungin
metsdanhoitosuunnitelmaan, mutta niitd on arvioitu inventointitilanteessa. Luontoinventoinnin
ulkopuolelle on jatetty nuoret metsat, hakkuualueet, pellot, pihat ja teollisuusalueet.

Selvitysalueella on erilaisia, kehitysvaiheeltaan vaihtelevia metsatyyppeja - tuoreita, lehtomaisia
ja kuivia kangasmetsia, korpia ja rameitd. Hallitseva luontotyyppi on kostea kangasmetsa, myos
lehtomaista kangasmetsaa esiintyy yleisesti. Kuivaa kangasmetsda on vahan. Kosteikkoja
esiintyy yleisesti, ja ne sijaitsevat pienissa maastopainanteissa. Maasto on kivikkoista ja
kasvillisuus vaihtelevaa. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva Traskesdangenin metsaalue
pienipiirteisine soineen edustaa alueen arvokkainta yhtenaista luontokokonaisuutta. Tosin
[ahialueilla tehdyilla toimenpiteilla on muutettu metsan luontaista rajaa ja ojitukset ovat
muuttaneet alueen vesitasapainoa. Luonnonsuojelun kannalta tarkeimmat alueet ovat myos
tarkeita veden kierron kannalta. Tallaisia alueita ovat luonnontilassa olevat korvet ja rameet.

17



Luontotyypit

[ selvitysalueen rajaus N
—— Luontotyypin rajaus A
[ Tuore kangas / Frisk moskog

Lehtomainen kangas / Lundartad moskog

Kuivahko kangas / Torr moskog

Korpi / Karr
[ Rame / Myr 0 500 1000 m

Pelto / Aker L 1 J
Il Hakkuut, pihapiirit ja muut inventoimattomat alueet / hyggen, gardar och andra oinventerade omraden

Selvitysalueen inventoituja luontotyyppeja ovat tuore kangas, lehtomainen kangas, kuivahko
kangas, korpi ja rame. Inventoinnin ulkopuolelle on jatetty muut alueet kuten pellot, hakkuut,
pihapiirit. Alla olevissa kuvissa esitetadan luontotyyppien rajaukset eli kuviot ja niiden numerot.
Kuviot, jotka on rajattu keltaisella varilld, ovat arvokkaita luontokohteita. Arvokas luontokohde
voi olla metsalain 10§:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto tai muu arvokas elinymparisto.
Arvokkaaksi luontokohteeksi on lisatty luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kuviossa 23 oleva
Traskesangenin metsaalue statuksella vanha metsa. Selvitysalueella on yhteensa kaksi metsalain
10 §:n mukaista elinymparistod, kolme muuta arvokasta elinymparistéa ja vanha metsa.
Seuraavalla sivulla 18 on luontotyyppien aluerajaukset eli kuviot ja sivulla 19 on luontotyyppien
aluerajauksiin liittyva luettelo.
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Ylapuolella olevassa kuvassa on selvitysalueen lansiosa ja

vieressd olevassa kuvassa on selvitysalueen itdosa.

—

1

Selvitysalueen rajaus / Utredningsomradets avgransning

Luontotyypin rajaus / Naturtypens avgrinsning
Kuvion numero /Figurnummer

Arvokkaat luontokohteet / Vérdefulla naturobjekt
« Metsalaki 10§ / Skogslag 10§

» Muu arvokas elinymparisté / Annan vardefull levnadsmiljé

* Vanha metséd / Gammal skog

Kuvion I i Arvokkaat Kuvion o ; Arvokkaat
numero i luontokohteet numero YYPP luontokohteet
1 Tuore kangas 21 Réme Muu arvokas elinymparisto
2 Tuore kangas 22 Lehtomainen kangas
3 Tuore kangas 23 Tuore kangas "Vanha metsa
4 Leh R K (tdydennys 2018)
ehtomainen kangas
2 24 Lampi Metsalaki 10 § lampi
> Tuore kangas ! 25 Tuore kangas
6 Korpi Muu arvokas elinymparistd 2 Tuore kangas
7 Kuivahko kangas Metsalaki 10 § louhikko | 97 Kuivahko k
| uivahko kangas
8 Tuore kangas o Korpi
9 Tuore kangas | 29 RS
; | dme
10 Lehtomainen kangas 0 Lehtomainen kangas
11 Tuore kangas
8 ! 31 Lehtomainen kangas
12 Kuivahko kangas = R~
13 Tuore kangas 3 Tuore kangas
14 Lehtomainen kangas 34 Kuivahko k
uivahko kangas
15 Lehtomainen kangas 3 P =
5 uivahko kangas
16 Tuore kangas
I 36 Lehtomainen kangas
17 Rame
37 Rame
18 Kuivahko kangas T
- - | 38 Tuore kangas
19 Korpi Muu arvokas elinymparisto
20 Tuore kangas | 39 Lehtomainen kangas
40 Lehtomainen kangas

19




. Kuvion
Kuvion . Arvokkaat . Arvokkaat
numero Luontotyyppi luontokohteet ey SR luontokohteet

o

41 Lehtomainen kangas 51 Korpi

42 Tuore kangas 52 Kuivahko kangas

43 Tuore kangas 53 Lehtomainen kangas

44 Tuore kangas 54 Tuore kangas
55 Rame

45 Korpi
56 Tuore kangas

46 Lehtomainen kangas
57 Tuore kangas

47 Rame
58 Kuivahko kangas

48 Rame
59 Korpi

49 Tuore kangas

- 60 Tuore kangas
50 Lehtomainen kangas

Tarkeimmat alueet luonnonsuojelun nakokulmasta ovat kuviot 6,7,19,21 ja 24, jotka ovat myos
tarkeita alueen veden kiertokulun kannalta. Selvitysalueella on seka erityisen tarkea
elinymparistd ettd muita arvokkaita elinymparist6ja. Osa kosteikoista ovat luonnontilaisia korpia
(sve: kérr) tai rameita (sve: myr), jotka luokitellaan metsalain mukaisiksi muiksi arvokkaiksi
elinymparistoiksi. Erittdin tarkea elinymparisto on pieni kivikko. Selvitysalueelta ei ole l6ydetty
suojeltaviksi tai uhanalaisiksi maariteltyja kasvilajeja eikd luonnonsuojelulain tai metsalain
perusteella suojeltuja luontotyyppeja. Selvitysalueelta ei ole I16ydetty luonnonsuojelulain tai
vesilain perusteella suojeltuja luontotyyppeja. Kevaalla 2018 on lisatty luontotyyppeja
esittdvaan luetteloon arvokkaaksi luontokohteeksi kuviossa 23 sijaitseva Traskdangenin metsa
statuksella “vanha metsa”. Alla esitellaan edelld mainitut luonnonsuojelun kannalta erittdin
tarkeét elinymparist6t ja muut arvokkaat elinymparistot.

Kuvio 6. Korpi, muu arvokas elinymparisto

Kuvio 6 kasittaa kaksi luonnontilassa olevaa korpea
inventointialueen pohjoisosassa. Nama luokitellaan muuksi
arvokkaaksi elinymparistoksi.

Kuvio 7. Kuivahko kangas, metsalain 10 §:n mukainen louhikko

Kuvio 7 sijaitsee kuviosta 6 pohjoiseen ja muodostuu erityisen
kivikkoisesta maastosta. Louhikko on erityisen tarkea
elinympaéristé (Metsalaki 10 §)
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Kuvio 19. Korpi, muu arvokas elinymparisto

Kuvio 19 kasittdaa kolme pienta luonnontilassa olevaa korpea, itdisin
osa-alue (kuvassa) on suurin ja toimii myds viitasammakoiden
lisddntymis- ja levdhdyspaikkana. Korpi on luonnontilassa ja
luokitellaan muuksi arvokkaaksi elinymparistoksi.

Kuvio 21. Rdme, muu arvokas elinymparisto

Kuvio 21 on osa puustoista luonnontilassa olevaa ramettd, joka on
jaanyt koskemattomaksi ymparistossa tehtyjen
metsdnhoitotoimenpiteiden viereen.

Kuvio 24. Lampi, metsdlain 10 §:n mukainen lampi

Kuvio 24 on lampi, jossa on avoin vesipinta ympari vuoden. Lampi
on myos viitasammakon lisddntymis- ja levdahdyspaikka. Lampi on
luonnontilassa ja luokitellaan erityisen tarkedksi elinymparistoksi
(metsalaki 10 §).

Kuvio 23. Tuore kangas, vanha metsa
(Vanha metsa-status on lisatty kevaalla 2018)

Kuvio 23 on laaja kuvio, jossa on tuoretta kangasmetsaa.
Yhtendinen metsaalue oli vield laajempi ennen talvella 2016-17
tehtya avohakkuuta. Puusto on vanhaa ja joukossa on pystyssa ja
maassa olevaa kuollutta puuta. Suureen kuvioon mahtuu
vaihtelevaa maastoa, paikoitellen kivista ja lohkareista,
paikoitellen kosteampaa.

Pesimalinnusto

Pesimélinnusto on selvitetty kartoitus- ja lintuatlasmenetelmalla seka suoritettu lintulaskentoja.
Pesimalinnuston selvittamiseen liittyvat maastokdynnit on tehty 24.5.-12.7.2017.
Selvitysalueella on havaittu 61 lintulajia, joista 50 lajin on arvioitu pesivadn alueella. Havaitut
lintulajit koostuvat padosin havu- ja sekametsien lajeista sekd joutomaa-alueiden ja peltojen
lajeista.
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Pesimalinnustossa ei ollut luonnonsuojelulain 46 §:n ja 47:n § tarkoittamia erityisesti suojeltavia
lintulajeja, mutta EU:n lintudirektiivin ja Suomen uhanalaisluokituksen lajeja tavattiin yhteensa
18. EU:n lintudirektiivin lajeihin kuuluvat laulujoutsen, pyy, teeri, kurki, palokarki ja
pikkulepinkdinen sekda Suomen uhanalaisluokituksen lajeihin kuuluvat hiirihaukka, pikkutylli,
taivaanvuohi, tervapaasky, tormapaasky, haarapaasky, niittykirvinen, hdmotiainen,
toyhtotiainen, viherpeippo, punavarpunen ja punatulkku.

Liito-oravat

Liito-orava kartoitukset on tehty jalkijatoksiin perustuvalla menetelmalla. Kartoituksen pohjana on
ollut viime vuosina Vaasan kaupungin tilaamat liito-oravakartoitukset. Selvitysalueen kaikki liito-
oravan elinymparistoksi soveltuvat alueet on tutkittu maastokadynneilld 6.4.-18.5.2017.
Selvitysalueen pohjoisreunasta asuinpihan laheisyydesta on l0ytynyt yksi liito-oravan lisddantymis-
ja levahdyspaikka ja toinen mahdollinen lisdantymis- ja levahdyspaikka. Lisdksi Itdisen
selvitysalueen lansireunasta, Itdisen Runsorintien ldheltad on 16ytynyt hiukan liito-oravan jatoksia.
Selvitysalueelta on 16ytynyt muitakin liito-oravan elinpiiriksi sopivia metsaalueita, mutta muilta
alueilta ei ole tehty havaintoja liito-oravan liikkumisesta.

Liito-oravat kevaalla 2017

Liito-oravalle soveltuva metsa.
Liito-oravan tunnistetut ja mahdolliset lisddntymis- ja

levdahdyspaikat selvitysalueella ja sen ldhialueilla
(keltaisella rajatut alueet). Tilanne kevaalla 2017

Liito-oravat, tarkentava maastokaynti kevaalla 2018

”Laajametsan suurteollisuusalueelle tehtiin tarkentava maastokaynti 28.5.2018. Tarkentavan
maastokaynnin kohteena oli alueen itdreunassa sijaitseva pienialainen vanhempi metsaalue, joka
on osittain Mustasaaren puolella. Aluetta rajaavat pohjoisessa vanha niittyalue, jossa kasvaa
harvassa nuorempia puita seka eteldssa nuoren metsan vyohyke. Mustasaaren
Granholmsbackenin alueen asema- ja yleiskaavaa varten vuonna 2017 Pohjanmaan Luontotiedon
toimesta tehty kuntarajan molemmin puolin jatkuva liito-oravan ydinalueen rajaus on
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todennakoisesti karttateknisista syista asetettu turhan laajaksi. Alueella sijaitsi kaksi kolopuuta,
mutta ndma olivat talla hetkelld asuttamattomia. Kolmen puun ymparilta |6ytyi muutamia liito-
oravan papanoita. Varsinainen liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikka sijaitsee todennakoisesti
radan itdpuolella noin 100 metrin padssa selvitettavasta alueesta. Todennadkoisesti liito-orava on
kaynyt selvitettavalla alueella ruokailemassa. Havaintopaikat ovat esitetty alla olevalla kartalla
Liito-oravien ydinalueet tulee sailyttaa lajille soveltuvina ja niille tulee olla tarvittavat
kulkuyhteydet. Liito-oravien kulkuyhteydet tulee huomioida siten, etta eri kuntien alueella
sijaitsevien reviirien valilld on puustoiset yhteydet.” (Laajametsan suuteollisuusalueen liito-oravan

ja viitasammakkoesiintyma-tilanne 18.6.2018.Vaasan kaupunki, kaavoitus.)

[ Luontoselvitysalueen rajaus 2017
Tarkistettu alue 2018
Mahdollinen osa liito-oravan elinpiiria
—— Kuntaraja

Liito-oravan jatéshavaintopaikat
1-30 jatosta
® 31-100 jatosta
e Kolopuu

Kaksi liito-oravalle sopivaa kolohaapaa 28.5.2018.

Liito-oravaa koskee EU:n luontodirektiivin liitteen IV a mukainen suojelu, jota Suomessa toteuttaa
luonnonsuojelulain 49 §, jonka nojalla edelld mainitussa luontodirektiivissa madariteltyjen
eldinlajien lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty.

Lepakot

Lepakkokartoitus on tehty reittikartoitusmenetelmalld, jonka mukaan selvitysalue tulee inventoida
vahintdan kolme kertaa maastokauden aikana. Kartoitus on tehty seitseména iltana 8.8.-
27.9.2017. Selvitysalueella on havaittu 83 lepakkoa. Lepakkohavainnot keskittyvat rakennettujen
alueiden tuntumaan, jossa lepakot saalistavat katuvalaisinten alla lentavia hyonteisia.
Havaintomaaraa voidaan pitaa vahdisend, koska lepakot ovat Vaasan seudulla melko
runsaslukuisia.

Lepakot ovat olleet rauhoitettuja Suomessa vuodesta 1923 |ahtien. Nykyinen suojelu perustuu
EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY) liitteeseen IV a, jota Suomessa toteuttaa luonnonsuojelulain
49 §, jonka nojalla edelld mainitussa luontodirektiivissd madriteltyjen eldinlajien lisdantymis- ja
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levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty. Lisdksi lepakot on rauhoitettu
luonnonsuojelulain 38 §:n nojalla, minka johdosta niiden tahallinen pyydystdaminen, tappaminen
tai hairitseminen on kielletty.

Viitasammakot

Viitasammakkokartoitukset on tehty kiertamalla selvitysalueen vesistojen rannoilla kutuaikana
22.5.ja 23.5.2017. Selvitysalueelta on 16ytynyt kolme viitasammakon lisdantymis- ja

levahdysaluetta

Viitasammakon tunnistetut lisddntymis- ja levdahdyspaikat
selvitysalueella on osoitettu vihredlld rajauksella ja
vaaleanvihred rajaus osoittaa havaintopaikkaa. Tilanne
kevaalla 2017

Viitasammakkokartoitus, tilanne 17.5.2018:

”Laajametsan suurteollisuusalueelle tehtiin tarkentava maastokaynti 17.5.2018. Kaynnin
tavoitteena oli tarkistaa vuoden 2017 luontoselvityksessa havaittu viitasammakon lisddntymis- ja
levahdyspaikka. Vertailun vuoksi myds toinen viitasammakon lisddantymis- ja levahdyspaikka
tarkistettiin. Kevaalla 2018 tarkastettu lampare, jossa edellisend vuonna havaittiin
viitasammakoita, todettiin sijaitsevan maisemarakenteen lakialueella kahden kallion vélissa. Vesi
lampareeseen valuu laheisilta kallioilta, eika alueelta todettu olevan luontaista vesi- tai
kosteikkoyhteytta muihin Iahella sijaitseviin kosteikkoihin. Onkin todennakdista, ettd vahasateisina
kevdina ja kesina alue kuivuu eika sovellu viitasammakon lisddntymis- tai levdahdyspaikaksi.
Kevaalla 2018 vesilampareessa ei tehty havaintoja viitasammakon esiintymisesta alueella. Alueelta
I6ytyi sen sijaan kurjen kaksimunainen pesa. Edelld esitetyn perusteella kyseessa olevaa aluetta ei
voida pitda vuosittain vakituisesti kdytossa olevana viitasammakon lisddntymis- tai
levdahdyspaikkana. Tarkistetut alueet on havainnollistettu alla olevalla kartalla.” (Laajametsadn
suuteollisuusalueen liito-oravan ja viitasammakkoesiintyma-tilanne 18.6.2018. Vaasan kaupunki,
kaavoitus.)

24



Luontoselvitysalueen rajaus 2017

0

Selvitettdva kohde, ei havaintoja viitasammakosta

i

Vertailukohde, viitasaamakon lisddantymis- ja
levohdyspaikka

Tarkistettu viitasammakon lisdantymis- ja levdahdysalue
17.5.2018.

Viitasammakkoa koskee EU:n luontodirektiivin (1992/43/ETY) liitteen IV a mukainen suojelu, jota
Suomessa toteuttaa luonnonsuojelulain 49 §, jonka nojalla edelld mainitussa luontodirektiivissa
madriteltyjen eldinlajien lisddntymis- ja levdahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on
kielletty.

Nisdkas- ja matelijalajit

Luontotyyppi ja kasvillisuus-inventoinnin yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella arvioitiin,
ettd suunnittelualueella ei esiinny muita EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV a nisdkas- tai
matelijalajeja.
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3.3. Rakennettu ymparisto

Vaskiluodon Voima Oy:n voimalaitoksen sivutuotteiden varastointi- ja loppusijoituspaikka seka energiapuun varasto- ja
haketusalue on edessa. Taustalla on Kova Login Oy Ab:n ja Kaukokiito Oy:n toimitilat.

Laajametsdn eteldosaa. Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan raja on edessa lounais-koillis-suunnassa paikassa,
jossa havupuumetsa vaihtuu lehtipuumetsdksi. Taustalla on Vaasan Motocrosskerhon speedway-rata ja tekeilld oleva
motocross-rata seka laaksossa sijaitsevia peltopalstoja.

Suunnittelualueelle padsee lannesta ja eteldsta Laihiantien ja Tuovilantien kautta ja pohjoisesta
Itdisen Runsorintien kautta. Laihiantien ja Tuovilantien vieressa on erillinen kevyenliikenteen vayla.
Kun saavumme suunnittelualueelle eteldsta, saavumme Vaasan seudun logistiikkakeskuksen
alueelle, joka sijaitsee osittain Mustasaaren kunnan puolella ja osittain Vaasan kaupungin puolella.
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Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee logistiikkakeskuksen Vaasan puoleinen osa. Talle alueelle
johtaa Mustasaaren puolelta alkava Kuriirintie. Vaasan puolella Kuriirintien varressa olevalla
tontilla on Kova Login Oy Ab:n toimitila. Tasta tontista koilliseen on Vaasan kaupungin Vaskiluodon
Voima Oy:lle vuokraama noin 30 ha:n suuruinen voimalaitoksen sivutuotteiden varastointi- ja
loppusijoituspaikka seka energiapuun varasto- ja haketusalue. Lansi-Suomen ymparistokeskus on
myoéntanyt toiminnalle ymparistéluvan 24.11.2004 (24.11.2004/LSU-2004-Y-101), joka on saanut
lainvoiman 18.6.2009. Ympadristéluvan mukaan Runsorin alueelle sijoitetaan lentotuhkaa,
pohjatuhkaa, suodinkakkuja, kipsia ja tiivistyskerroksen materiaalina kaytettavaa kuitusavea. Lansi-
Suomen ymparistokeskus on myoéntanyt 17.12.2009 (LSU-2009-Y-201) luvan sijoittaa Vaskiluodon
Voima Oy:n Seindjoen voimalaitoksen toiminnassa syntyvia lento- ja pohjatuhkia Runsorin
sijoitusalueelle siltd osin kuin niitad ei ole voitu ohjata hyotykayttéon. Lansi-ja Sisa-Suomen
aluehallintovirasto on tehnyt 15.12.2017 paatoksen Runsorin tuhkakaatopaikan ymparistluvan
lupamaaraysten tarkistamisesta. Ymparistolupa on voimassa toistaiseksi. Alue on ollut Vaskiluodon
Voima Oy;n hallinnassa eri paatoksilla 2.3.2004 Iahtien. Nykyinen vuokrasopimus on tehty
1.1.2015 ja on voimassa 2037 saakka. Tasta alueesta koilliseen Vaasan Motocrosskerho ry:lla on
speedway-rata ja tekeilld oleva morocross-rata Vaasan kaupungin omistamalla maalla. Naille
toiminnoille on Lansi-ja Sisa-Suomen aluehallintoviraston ymparistopaatos
(LSSAVI/178/04.08/2010). Vaasan Motocrosskerho ry:lla on ollut tatd noin 6,3 ha:n suuruista
aluetta koskeva vuokrasopimus 1.4.2008-31.12.2015.

Suunnittelualueen lansipuolella, Itdisen Runsorintien varressa on viisi Runsorin kyldsta uusjaon
seurauksena 1930-luvulla siirrettya maatilan talouskeskusta ja muutama karjalaisten siirtolaisten
rakentama rintamamiestila. Naista kaksi asuinpaikkaa rajoittuu suunnittelualueeseen.

Hostveden kyldan kuuluva maatila ja sen talouskeskus sijaitsee valittomasti suunnittelualueen
pohjoispuolella. Suunnittelualueen koillisreunassa on vuonna 1883 rakennettu Seindjoki-Vaasa
rautatie. Valittomasti rautatien koillispuolella on muutama asuinpaikka.

N — . e

e x‘:‘~¢__.
Akrar och driftscentrum som hér till jordbrukslagenheten

Vid detaljplaneférslagets norddstra kant gar jarnvagen
omedelbart norr om detaljplaneférslaget. och ett antal boplatser.
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3.4. Kulttuuriymparisté

Arkeologinen kulttuuriperinté koostuu muinaismuistolain (1963) rauhoittamista kiinteista
muinaisjadannoksista seka muista kulttuuriperintdkohteista. Kiinteat muinaisjaannokset ovat
maisemassa, maaperassa ja vedessa sdilyneitad rakenteista ja kerrostumia, jotka ovat syntyneet
paikalla kauan sitten olleiden ihmisten toimesta. Kiintealla muinaisjaanndksella ei ole selvaa
ikdvaatimusta. Muut kulttuuriperintokohteet ovat muistoja aiempien sukupolvien elamasta ja
toiminnasta. Nama kohteet ovat yleensa osa vallitsevaa asutusrakennetta ja maankaytt6a seka
ialtddn nuoria. Ne voidaan suojella maankaytto- ja rakennuslain (1999) perusteella kaavassa.
(Museoviraston kaavoitusohje 4.10.2017).

Merkittavia geologisia kohteita voidaan rauhoittaa luonnonsuojelulain (1996) perusteella tai niita
voidaan sailyttda maa-aineslain tai maankaytto- ja rakennuslain nojalla. Suojeluarvo muodostuu
merkittavasta maisemakuvasta, erikoisuudesta, tieteellisesta arvosta tai historiallisesta
merkityksesta.

Luonnonmuistomerkkeina voidaan luonnonsuojelulain perusteella rauhoittaa puita, puuryhmia,
siirtolohkareita tai muita luonnonmuodostumia, jotka niiden kauneuden, harvinaisuuden,
maisemallisen merkityksen, tieteellisen arvon tai muun vastaavan syyn vuoksi ovat aiheellisia
suojelukohteita.

Selvitykset

Laajametsdn pohjois- ja keskiosan rakennus- ja miljoohistoriaa on selvitetty Laajametsan
pohjoisosan asemakaavoitusta varten vuonna 2007 (Ldngskogen. Kulttuurimaisema-
inventointiraportti. Annika Harjula. Pohjanmaan museo / Vaasan kaupunkisuunnittelu 2007).

Laajametsdn osayleiskaavoitusta varten koko Laajametsan alueella on tehty
muinaisjaannosselvitys joulukuussa 2017 (Vaasa. Laajametsa. Muinaisjaanndsselvitys.
Karttamateriaalin perusteella. 2017. Mikroliitti Oy). Mikroliitti Oy on arvioinut vanhojen ja
nykyisten karttojen seka ilmakuvien ja laserkeilauksen seka Museoviraston
muinaisjaannosrekisterin tietojen perusteella muinaisjadannosten esiintymismahdollisuutta.

Vaasan kaavoituksen edustajat ovat kevaalla 2018 havainnoineet asemakaavoitettavan
Laajametsdn eteldosan maastoa ja haastatelleet kolmea runsorilaista - Gunvor Back, Hakan Skata
ja Rober Parus - Runsorin ja erityisesti Laajametsan historiasta. Pohjanmaan maakuntamuseon
arkeologi Pentti Risla on tutustunut muinaisjaanndsselvityksessa esille tuotuihin kohteisiin
maastokaynnilld18.4.2018 seka haastatteluissa esiin tulleeseen kivimuuriin 1.6.2018 ja arvioinut
naiden merkitysta arkeologisen kulttuuriperinnén kannalta.

Runsorin kylan itdosa on ollut historiallisella ajalla asumatonta takamaata kolmen kylan -Hostves,
Runsor ja Toby - vélissa. Laajametsan osayleiskaava-alue sijoittuu pdaosin 5-10 metrin
korkeustasolle, matalimmat alueet ovat 3-4 metrin ja korkeimmat lahes 20 metrin korkeustasossa.
Mikroliitti Oy:n tekeman selvityksen mukaan kasiteltdava alue on alkanut paljastua veden alta n.
500-700 jKr. Rautakauden lopussa, jolloin vesi oli noin 7,5 metrin korkeustasossa, selvitysalueen
keskiosassa on ollut pohjois-eteldasuuntainen saari. Vesi on laskenut viiden metrin tasolle keskiajan
lopulla, jolloin selvitysalueen itdosa on ollut jo kiinni mantereessa ja lansireuna sijaitsi
merenlahden rannassa. Selvitysalueen lansireunan pohjoisosat ovat nousseet meresta 1600-
luvulla. Korkeustasojen perusteella selvitysalueella voi sijaita rautakautisia muinaisjaannoksia.
Lahiseudulla on hautaroykkioita 12,5 metrin korkeustasosta ylospain. Selvityksen alueella voi olla
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kalastukseen ja hylkeenpyyntiin liittyvia ns. tomting-leiripaikkoja rautakaudelta tai keskiajan
alusta, jolloin selvitysalue on ollut saaristoa. Karttojen 1680-1925 mukaan selvitysalueella oli vain
niittyja.1900-luvun alun ja 1960-luvun kartoissa on peltoja paikoissa, missa niitd on edelleen. Pellot
sijaitsevat loivien makien valissa alavilla savimailla. On mahdollista, etta kylarajojen kulmapisteena
on ollut kiviroykkio. Laserkeilauksessa kiinnitti huomiota yli 7.5 m korkeustasossa oleva metsaalue,
joka on ollut lahden poukama rautakauden lopulla. Talla alueella erottui kolme palloa, jotka
voisivat olla hiilimiiluja tai roykki6ita. Muuta muinaisjaanndkseen viittaavaa ei Mikroliitti Oy:n
tekemdssa muinaismuistoselvityksessa l6ytynyt.

Muinaisjddannoselvitys 2017. Mikroliitti Oy

Selvitysalue on Laajametsan osayleiskaava-

Efrsphs
brundfrifden

alue, joka on esitetty kartassa vihrealla.

< SabefsBacken

Hagabnd
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Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin on
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Mikroliitti Oy:n tekema muinaisjaanndsselvityksen kartta, jossa on rajattu tutkimusalue, muinaisjaannokset ja
mielenkiintoiset kohteet

Mikroliitti Oy:n selvityksen mielenkiintoiset kohteet

Mikroliitti Oy:n selvityksen mielenkiintoiset kohteet sijaitsevat metsdssa korkeustasossa + 18 -+19.
Kohteet on esitetty Mikrolitti Oy:n tekemalla kartalla. Talla paikalla on suurista lohkareista
koostuva kivikko, mutta muinaisjaannoksia ei tavattu (Pentti Risla, maastokaynti 18.4.2018).

Kiviaita Kyan 1

Kiviaita Kyan 1 sijaitsee entiselld Storgardin tilalla rek.nro 2:40 rinteessa, pellon ja metséatien
valissa sijaitsevassa metsikdssa, korkeustasossa +5.5. Todennakdinen karja-aita, joka on
muutaman kymmenen metrin pituinen ja noin metrin korkuinen ja levyinen. Aita on tuskin kasattu
viereisen pellon kivista siirtdmalla suuria kivia rinnetta ylos ja pelto on ollut aidan rakennusaikana
todennakdisesti vield luonnonniittyna ja idltdan kuten kiviaitakohde Kyan 2.
(Kulttuurimaisemainventointi 2007 ja Pentti Risla, maastokaynti 18.4.2018)
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Kiviaita Kyan 1, Valokuva 18.4.2018
Kiviaita Kyan 2

Kiviaita Kyan 2 sijaitsee entiselld Storgardin tilalla rek.nro 2:40, kivisessa nuorta puustoa
kasvavassa mdessa korkeustasossa +12, kahden siirtolohkareen vilissa. Se on noin 100 m pitka,
keskimaarin metrin korkuinen. Aita on tehty latomalla luonnonkivid paallekkain. Tekotavasta
huolimatta aita on sdilynyt hyvin. Mdked ympardi viljelykset. Aidan rakennusaikana viljelykset ovat
ainakin osittain olleet ojittamattomia kosteita luonnonniittyja. Syy aidan tekemiseen ollut
metsdlaidunkaytto tai ehka rajan veto. Aita on todennakoisesti karja-aita 1700- luvulta tai
uudempi. (Kulttuurimaisemainventointi 2007 ja Pentti Risla maastokaynnilld 18.4.2018)

Molemmat kiviaidat ovat olleet Museoviraston muinaisjdannosrekisterissa kiinteita
muinaisjaannoksia. Kiviaitojen suojelu on tarkentunut kaavoituksen kuluessa rekisterdintihetken
tilanteesta vastaamaan paremmin nykykdytantdd, joka mahdollistaa niiden suojelun maankaytto-
ja rakennuslain keinoin. Molempien kiviaitojen suojelustatus on muutettu
muinaisjaannosrekisterissa muuksi kulttuuriperintokohteeksi. Kiviaidat esitetdan suojeltaviksi
asemakaavassa statuksella “muu kulttuuriperintékohde”.

Kiviaita Kyan 2. Viereisessa kuvassa on kiviaita ja sen itdpuolella, pellon vieressa
siiaitseva siirtolohkare Ylapuolella on kiviaita sivulta kuvattuna. Valokuvat
18.4.2018.

Kivimuuri

Kivimuuri sijaitsee Kuriirintien vieressa korttelissa 42. ”Peltoaukean paassa tihedssa metsikossa on
parikymmenmetrinen noin metrin levea ja korkea kivimuuri, joka rajautuu kunnallisteknisen
kaivun synnyttdmaan ja muurin mittaluokkaa olevaan maavalliin. Molemmat rakenteet ovat
Schenkerille johtavan tien vierelld ja suuntaiset. Etelapadstaan muuri on rinteessa ja paattyy siella
noin pari metria korkeana. Muurin kivet ovat sarmikkaita ja suuria, eika niissa havaittu porajalkia.
Vastaavan nakoista rajaytettya uutta kiviainesta oli tien toisella puolen. Muurin kiviaines on
todennakadisesti tuotettu talla paikalla rajayttamalla suuri siirtolohkare. Pellon reunassa oli
kuopanne ehka ison siirtolohkareen jaljilta ja sen reunalla pienempia siirtolohkareita tai isommasta
lohkareesta irronneita kappaleita. Paikalla on kerrottu sijainneen suojeluskunnan ampumarata.
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Muurin kivissa oli pienid sammaltupsuja, jotka saattavat kasvaa luodin tekemissa kosteampina
pysyvissa kuopissa. Ymparistossa ei ole ampumarataan sopivia rakenteita aukeaa lukuun
ottamatta ja kivimuuri on ehka taulujen takana ollut taustamuuri. Muurin edustaa ei kadyty lapi
metallinpaljastimella.” (Pentti Risla, maastokaynti 1.6.2018). Kortteli 42 on voimassa olevassa
asemakaavassa ja myos asemakaavaehdotuksessa suunniteltu tavaraliikenteen terminaalitiloja
(LTA-3) varten. Kivimuuria ei esitetd suojeltavaksi asemakaavassa statuksella “muu
kulttuuriperintékohde”, koska ymparistéssa on jo tehty maisemaa muuttavia toimenpiteita.

-

S

Kivimuuri Kuriirintien varressa. Valokuvat . - . . . .
8.5.2018 Kivimuuri on jadanyt puustoon varjoon. Kivimuurin edessa on

kunnallisteknisen kauvuun synnyttama maavalli.

Kaksi suurta siirtolohkaretta

Toinen siirtolohkare on vanhan metsatien vieressa._Sen nimi on paikallisten keskuudessa
Stormossasten tai Stormossa storsten ja ulkopuoliset tuntevat sen nimelld Runsor storsten,.
Asemakaavaehdotuksessa se sijoittuu kemiallisen suurteollisuuden korttelialueelle (T/kem).
Toinen siirtolohkare sijaitsee entiselld Storgardin tilalla rek.nro 2:40 Kyan -nimisen pellon vieressa
ja Kyan 2 -nimisen kiviaidan lahella. Talla siirtolohkareella ei ole nimea. Asemakaavaehdotuksessa
se sijoittuu virkistysalueelle (VL). Molemmat siirtolohkareet ovat poikkeuksellisen suurikokoisia,
niiden korkeus on noin 11m. Koska molemmat siirtolohkareet ovat kooltaan poikkeavia,
maisemallisesti ndkyvid maamerkkeja, ne esitetdan suojeltaviksi asemakaavassa maankaytto- ja
rakennuslain perusteella maisemallisin perustein.

Siirtolohkare metsétien vieressa. Valokuva iirtolohk I . . ok Lanesk
kevaills 2017. Siirtolohkare pellon vieressa. Valokuva on Langskogen

Kulttuuriymparistdinventointiraportista 2007.

Luola

Luola sijaitsee tilalla rek.nro 2:54, Skytteviken-nimisen pellon vieressa, jyrkahkon +18 metria
merenpinnasta nousevan mden lansireunassa korkeustasossa +12 siirtolohkareiden valissa.
Perimatiedon mukaan kalastajat ovat kdyttaneet tata luolaa suojapaikkana. Luolan eteen
muodostuu luolakivista ja lahella olevista kivilohkareista “piha”, joka on ollut merelta tulevilta
tuulilta suojassa. Paikka on saman lahden rannalla, johon myds Mikroliitti Oy kiinnitti
selvityksessaan huomiota. Peltoaukean nimi Skytteviken ja sen keskella sijaitseva Segelbacken-
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niminen oja tukevat tata tietoa. Paikalla on paikallishistoriallista merkitysta. Maki kokonaan ja osa
pellosta sijoittuu asemakaavaehdotuksessa teollisuus- ja varastorakennusten alueelle (T). Kohdetta
ei ole mahdollista sailyttdda muuttuvan maankayton vuoksi.

Luola pellon vieressa olevan méaen rinteessa.
Valokuvat 8.5.2018.

Arvokkaat kivikot

Laajametsdn alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita kivikkoja Geologisesta tutkimuslaitoksesta
(GTK) 20.4.2018 saatujen tietojen perusteella.

Rauhoitetut luonnonmuistomerkit

Laajametsdn alueella ei ole luonnonsuojelulain perusteella rauhoitettuja luonnonmuistomerkkeja.

3.5. Maanomistus

Maanomistus asemakaavaehdotuksen alueella 31.5.2018

I vaasan kaupungin maanomistus

Kaupungin Vaskiluodon Voima Oy:lle vuokraama alue

Suunnittelualueella on sekd Vaasan kaupungin etta yksityisen omistamia kiinteist6ja. Vaasan
kaupunki on vuokrannut suunnittelualueen eteldosassa alueita Vaskiluodon Voima Oy:lle.

3.6. Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Vaasan kaupungin tietojen mukaan pilaantuneita tai mahdollisesti
pilaantuneita maita.
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4. ERITYISSELVITYKSET

4.1. Kemiallisen suurteollisuuden sijoittamisesta

Vaasan kaupungin kaavoitus ja Mustasaaren kunta ovat tilanneet Gaia Consulting Oy:lta
selvityksen nimelld ”T/ kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella”, Gaia Consulting
Oy 28.11.2017” .Selvityksessa on tutkittu sitd, milla edellytyksilla laajamittainen vaarallisten

kemikaalien kasittely ja varastointi on mahdollista sijoittaa lentokentan itdpuolella sijaitsevalle

noin 10 km?:n suuruiselle alueelle, Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnna alueille. Kaavoissa
edelld mainitusta kayttotarkoituksesta kdytetdan kaavamerkintada T/kem. Selvitysalue eli

yleispiirteisen tarkastelun rajaus kasittda suunnilleen Laajametsan ja Granholmsbackenin
osayleiskaava-alueet. Lisdksi tarkastellaan noin 1-2 km:n laajuista konsultointivydhyketta
selvitysalueen ymparilla. Selvitysalueelle on tarkoitus varata sijoituspaikka mm. yhdelle tai
kahdelle akkutehtaalle.
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mustalla pistekatkoviivalla.

Selvitysalue ja 1 km:n konsultointivyohyke (sininen katkoviiva). Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu
Suuronnettomuusvaaran huomioon ottamista koskeva lainsaadanto

Vaarallisia kemikaaleja kasittelevien ja varastoivien tuotantolaitosten toimintaan liittyy
suuronnettomuusvaara, joka on otettava huomioon kaavoituksessa. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 895/1999 57 §:n mukaan on huolehdittava vaarallisista aineista aiheutuvan
suuronnettomuusvaaran torjumiseksi riittavista suojaetdisyyksistd, kun harkitaan

rakennushankkeen sijoittamista ja rakennuspaikan soveltuvuutta. Kaavoituksessa on

huolehdittava, etta riskille altiita toimintoja ei sijoiteta liian ldhelle vaaraa aiheuttavia laitoksia ja
varastoja. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes on maaritellyt tuotantolaitoksille ja varastoille ns
konsultointivydhykkeet, joiden sisalla kaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota riskeihin
ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Pelastuslaki 379/2011 § 48 maaraa, etta ns.
turvallisuusselvityslaitoksille tulee tehda ulkoinen pelastussuunnitelma. Maankayton ja
turvallisuusvaikutusten yhteensovittamista ohjaavat kemikaaliturvallisuuslaki, maankaytto- ja
rakennuslaki, ymparistoministerion ohjekirje 22.6.2015 seka Tukes-opas tuotatolaitosten

sijoittamisesta. Kaytannossad yhteensovittamista ohjaa ns. turvallisuusvaatimusasetus 856/2012.
Lopullisesti tuotantolaitoksen sijoituspaikan soveltuvuuden arvioi Tukes toiminnanharjoittajan
luvanhakuprosessissa.

Tuotantolaitoksen sijoituksessa on otettava huomioon sellaisten onnettomuuksien vaikutukset,

joissa tuotantolaitoksessa olevat tai onnettomuustilanteessa syntyvat kemikaalit voivat olla
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osallisina. Sijoitusta tarkastellaan kemikaaleista aiheutuvan onnettomuusvaaran ndakdkulmasta.
Onnettomuuden seurauksena syntyva lamposateily, painavaikutus tai kemikaalipaastot voivat
vaikuttaa ihmisten terveyteen, luontokohteisiin ja virkistysalueisiin, pohjaveden suojeluun tai
infrastruktuuriin ja kulttuuriympéristoon. (Turvallisuusvaatimusasetus 856/2012).

Suojaetdisyydet

Selvityksessa on kartoitettu selvitysalueella ja sen ldhialueilla sijaitsevat riskialttiit toiminnot ja
arvioitu selvitysalueen ja ympardivien alueiden haavoittuvuutta onnettomuustilanteessa ja sen
seurauksena.

Selvityksen mukaan akkutehdas vaatii noin 200 metrin suojaetdisyyden asutukseen, tyopaikkoihin
ja muihin herkkiin kohteisiin. Vaikutuksiltaan pieni laitos, esim. lampokeskus, pintakasittelylaitos,
piikiekkotehdas vaatii 100 metrin suojaetdisyyden. Vaikutuksiltaan suuri laitos, esim. suuri
kylmalaitos, sellu- tai paperitehdas tai muu suuren mittakaavan laitos, jossa kasitelldan suuria
maaria myrkyllisia kaasuja, vaatii 600 metrin suojaetdisyyden. Suojaetdisyydet ovat asumisen ja
muiden herkkien kohteiden osalta melko ehdottomia. Tydpaikkojen osalta voidaan kuitenkin
soveltaa lyhyempia suojaetaisyyksid, koska tyopaikoilla ei yovyta ja tydntekijat ovat
evakuointikykyisia.

Vaikutukset ihmisten terveyteen

Tuotantolaitos on sijoitettava siten, ettd onnettomuuden vaikutusalueella olevilla ihmisilla on
mahdollisuus paasta suojaan tai poistua alueelta ilman etta heille aiheutuu siitd vakavia vammoja.
Sijoituksessa on otettava erityisesti huomioon ihmisten ja vdeston terveyden kannalta erityisen
herkat kohteet, kuten hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, paivakodit,
kokoontumistilat ja -alueet seka asuinalueet ja muut kohteet, joissa voi olla samanaikaisesti suuri
joukko ihmisia ja joista poistuminen ja joissa suojautuminen voi olla onnettomuustilanteessa
erityisen hankalaa. (Turvallisuusvaatimusasetus 856/2012 8 §)

Selvitysalueen lansi- ja pohjoisosassa asuu noin 40 asukasta. Selvitysalueen pohjoisosa rajoittuu
Hostveden kylan asutukseen. Selvitysalueen eteldpuolella on Tuovilan kyld (noin 1.2.km). Vaasan ja
Mustasaaren logistiikka-alueella on yhteensa noin 45 tyopaikkaa. Merkittdvimmat tydpaikka-
alueet selvitysalueen ulkopuolella ovat Vaasa Airport Park ja Vaasan lentokentta seka Tuovilan
koulu ja paivakoti. Vaikeasti evakuoitavia herkiad kohteita selvitysalueen ulkopuolella ovat
Yrkesakademin i Osterbotten, Kampus Kungsgarden (noin 3 km), Kolibrilaakson paivikoti (noin 3,2
km), leikkipuistot sekd Vanhan Vaasan sairaala (yli 3,5 km), Tuovilan koulu ja paivakoti (noin 1 km).
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Asutus selvitysalueella ja sen ymparistossa. Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu mustalla pistekatkoviivalla.
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Tyopaikojen maarat selvitysalueella ja sen ymparistossa. Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu mustalla
pistekatkoviivalla.
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Muut herkat kohteet selvitysalueella ja sen ymparistdssa. Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu mustalla
pistekatkoviivalla.

Vaikutukset luontokohteisiin ja virkistysalueisiin

Tuotantolaitos on sijoitettava siten, ettei onnettomuuden seurauksena voi olla 1) alueen
suojelutavoitteita vaarantavaa vahinkoa luonnonsuojelulain (1096/1996) nojalla perustetuille
luonnonsuojelualueille tai Natura 2000-verkostoon kuuluville alueille taikka muille vastaaville
luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen kannalta keskeisille alueille; 2) virkistyskdyttoon
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tarkoitettujen maa-alueiden, vesistdjen ja muiden vesialueiden kayttdmahdollisuuksien
huomattava heikkeneminen. (Turvallisuusvaatimusasetus 856/2012 9 §).

Selvitysalueen ldhella sijaitsee erilaisia luontokohteita. Lahin Natura 2000- alue on noin 2,5
kilometria lanteen selvitysalueesta. Liito-oravan ja viitasammakon lisdantymis- ja levdahdyspaikkoja
on l6ytynyt selvitysalueelta. Viitasammakon ja liito-oravan esiintymia voidaan mahdollisesti pitda
Tukes-ohjeen mukaisina “luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen kannalta keskeisina alueina”.
Riittava suojaetaisyys viitasammakolle ja liito-oravalle on muutamia kymmenia metreja
korttelialueen rajasta. Ehdotonta kieltoa luontokohteiden vahingoittumiselle ei ole, vaan
onnettomuuden vaikutusten arvioinnissa on tarkea arvioida mahdollisten vaikutusten laajuus ja
kesto, vaikutus suojelutasoon ja sen sailyvyyteen.

Selvitysalueen luontoarvot ovat turvallisuusndakékulmasta suhteellisen vahaarvoiset. On kuitenkin
syyta sopivin keinoin varmistua siita, ettd kemikaalivuodot ja sammutusjatevedet eivat paase
luonnon kannalta arvokkaille alueille.
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Merkittavat luonto- ja kulttuuriarvot selvitysalueella ja sen ymparistossa. Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on
rajattu mustalla pistekatkoviivalla.

Vaikutukset pohjaveteen

Tarkealla tai muulla vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella tai sen laheisyydessa on
varmistuttava, ettei onnettomuuden seurauksena aiheudu ymparistonsuojelulain (86/2000) 8
§:ssé tarkoitettua pohjaveden pilaantumista ja ettei pohjaveteen paase vesiymparistolle
vaarallisista ja haitallisista aineista annetun valtioneuvoston asetuksen (1022/2006) 4a §:ssa
tarkoitettua ainetta. (Turvallisuusvaatimusasetus 856/2012 10 §)

Onnettomuudet eivat saa pilata pohjavetta. Lahin vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue
sijaitsee Vanhassa Vaasassa. Pilvilampi on tarked vedenhankintaan liittyva pintavesivarasto.

Vaikutukset infrastruktuuriin ja kulttuuriymparist66n
Onnettomuuden seurauksena voi olla

1) yhdyskuntien toiminnan kannalta keskeisten toimintojen, kuten paaliikennevaylien, vesi-, jate-
tai energianhuoltojarjestelmien taikka teollisuus- ja tuotantolaitosten tai vastaavien toiminnan
huomattava hairiintyminen; 2) kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten, rakennelmien tai
puistojen taikka vastaavien kohteiden sekd muinaismuistolailla (295/1963) suojeltujen kohteiden
vahingoittuminen pysyvasti taikka pitkaaikaisesti. (Turvallisuusvaatimusasetus 856/2012 11 §).
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Sevityksen mukaan infrastruktuuri- ja kultuurivaikutukset voidaan huomioida tapauskohtaisesti.

Selvitysaluetta ympardivat tiet on arvioitu liikenteeltaan vahamerkityksellisiksi
turvallisuusndakdkulmasta. Turvallisuusvaikutusten kannalta on huomioitava rautatien
pohjoispuolella kulkeva Hostvedentie (tie 117) ja uusi yleisen tien linjaus Helsingbysta Vassoriin.
Uusi tie voi sijaita myos tuotantotilojen lahelld, mika tulee huomioida viimeistaan
tuotantolaitoksen suunnittelussa. Muille teille, rautatielle, lentokentalle, voimalinjoille ei ole
erityisid vaatimuksia. Suosituksena on muutaman kymmenen metrin suojaetaisyys vaaraa
aiheuttaviin kohteisiin.

Energiahuollon erityisalueet
) Tievaraus
ik : —  Energia
— ——+  Junaraide
Sahko
—— Tiet
2 Lentokentta

[ selvitysalue

Tiet, rautatiet, sahkélinjat, energiahuollon erityisalueet ja lentokenttdalue. Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on
rajattu mustalla pistekatkoviivalla.

Selvitysalueella on kaksi muinaismuistokohdetta (kiviaitoja). Alustavasti arvioiden kohteiden
kulttuuriarvot ovat turvallisuusnakokulmasta suhteellisen vdahaarvoiset.

Edellytykset akkutehtaan sijoittamiselle Vaasan ja Mustasaaren suurteollisuusalueelle

Edellytykset akkutehtaan sijoittamiselle selvitysalueelle ovat turvallisuusnakékulmasta hyvat
lukuun ottamatta selvitysalueen lansireunaa ja pohjoisosaa. Edellytykset pienten vaaraetaisyyksien
laitosten, esim. lampokeskus, pintakasittelylaitos, piikiekkotehdas, sijoittamiselle selvitysalueelle
ovat turvallisuusndakokulmasta hyvat lukuun ottamatta selvitysalueen darimmaista lansireunaa ja
aarimmaista koillisreunaa. Edellytykset suurten vaaraetaisyyksien laitosten, esim. suuri
kylmalaitos, sellu- tai paperitehdas tai muu suuren mittakaavan laitos, jossa kasitelldan suuria
maaria myrkyllisia kaasuja, sijoittamiselle selvitysalueelle ovat hyvat eteldosan keskialueilla.
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Suurten vaaraetdisyyksien laitokset
2 Akkutehdasratkaisujen toteuttamisvaihtoehdot
& ' Pientren vaaraetadisyyksien laitokset
[T . Viestd
\ r % A i Tydpaikat
) : Muut herkat kohteet
Infrastruktuuri
[ Luonto- ja luontokohteet
j — Selvitysalue

Suurimmat mahdolliset soveltuvat alueet erikokoisille laitoksille. Asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu
mustalla pistekatkoviivalla.

4.2. Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaiden ymparistévaikutusten arviointi

Ymparistévaikutusten arviointiohjelma

NLC Vaasa Oy on tilannut Laajametsan ja Granholmbackenin alueille hahmoteltua akkutehdasta /
akkutehtaita varten ymparistovaikutusten arviointimenettelyn ensimmaisen osan,
ympadristévaikutusten arviointiohjelman (YVA-ohjelma) Gaia Consulting Oy:sta. Selvitys valmistui
22.12.2017 nimelld "Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaiden ymparistovaikutusten
arviointiohjelma”. Akkutehtaan kaltainen laitos edellyttdaa ymparistévaikutusten
arviointimenettelya (laki ymparistdvaikutusten arvioinnista, 252/2017). Arviointiohjelma on ollut
nahtdvana 10.1.8.2.2018. Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus on antanut
YVA-ohjelmasta lausunnon 6.3.2018. Tehdyssa YVA-ohjelmassa kuvataan hankkeen
toteutusvaihtoehdot, ympariston nykytila ja esitetdan suunnitelma tarvittavista
ymparistoselvityksista ja siitd, kuinka toteutusvaihtoehtojen ymparistévaikutukset tullaan

Ymparistovaikutusten arviointi YVA-selostusvaiheessa

Toisessa vaiheessa tehdaan ymparistovaikutusten selostus eli YVA-selostus, jossa arvioidaan
hankkeen eri toteutusvaihtoehtojen ymparistovaikutuksia YVA-ohjelmassa esitetylla tavalla
huomioiden yhteysviranomaisen, ELY-keskuksen antama lausunto. Tdssa tapauksessa ELY-
keskuksen mukaan YVA-ohjelmaa ei voi tehd3, koska ei ole todellista toimijaa. YVA-ohjelma
voidaan tehda vasta silloin, kun toimija on tiedossa. Alla on kuitenkin otteita Gaia Conculting Oy:n
laatiman YVA-ohjelman kohdasta, jossa selvitetdadan, mita hankkeen ymparistévaikutuksia tullaan
arvioimaan akkutehdasta / akkutehtaita koskevan YVA-ohjelman jilkeisessa YVA-
selostusvaiheessa.

Yhdyskuntarakenne,
aineellinen omaisuus,
maisema,
kaupunkikuva ja
kulttuuriperinto

Maapera, vesi, ilma,

Vaestd, imisten ilmasto, kasvillisuus,

Luonnonvarojen
hyédyntaminen

terveys, elinolot ja

viihtyvyys eliét ja luonnon

monimuotoisuus

Ymparistovaikutusten arviointilain (2017) mukaan tulee arvioida vilillisia ja valittémia vaikutuksia
seka niiden vaikutuksia keskinaisiin vuorovaikutussuhteisiin. Asiantuntijat ovat alustavasti
arvioineet akkutehtaiden olennaisimmat ymparisténakokohdat eli ympariston kannalta
huomioitavat tekijat seka merkittavimmat vaikutukset.
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Akkutehtaan rakentaminen: vaikutukset rakentamispaikan luontoon, maankayttoon,

kulttuuriymparistokohteisiin ja maisemaan.

Liuotinten ja muiden vaarallisten kemikaalien kasittely ja varastointi: paastot ilmaan

hallintatoimien jalkeen seka hairidtilanteiden paastot.

Vaarallisen jatteen (erityisesti kennojate) hallinta ja kuljetukset: jatehuollon
ympadristovaikutukset ja poikkeustilanteiden vaikutukset.

Liikenne: ndakokohtia mm. liikenteen lisdantyminen, liikennemelu, pakokaasut ja

liikenneturvallisuus.

Jaahdytysjarjestelma: vedenoton ja -purun vaikutukset seka purkulammon vaikutukset

vastaanottavaan vesistoon.

Energiankulutus

Vaikutukset tyollisyyteen suoraan ja vélillisesti seka alueen osaamiseen ja innovaatioihin.

Tuotanto ja
prosessit

Tuotantoon liittyvat
syotteet:
Raaka-aineet
Prosessikemikaalit
Energia
Vesi
Kuljetus

Haitallisten
vaikutusten
tekijat

Rakentaminen
VEEE S
kemikaalit (Kasittely
ja varastointi)
[[ETEER
Tavanomaiset ja
vaaralliset jatieet
Energiankulutus
Jaahdytysvesi
Vedenkulutus
Jatevedet
Lilkenne

Melu
Poikkeustilanteet

Haitallisten
vaikutusten
vahentamis-
toimet

Esim:

limapéaastéjen
hallinta suljetuissa
prosesseissa
Asianmukainen
kemikaalien
varastointi
Asianmukainen
jatehuolto
Prosessitehokkuus
Jatevesien hallinta
Melunhallinta
Poikkeustilanteiden
riskien minimointi

Vaikutukset
ymparistéon

Kohteet:
Terveys ja
viihtyvyys
Tyopaikat ja
tyodllisyys
Vesistdjen tila
limanlaatu ja
ilmasto
Luonnon tila
Luonnonvarojen
hyédyntaminen

YIIa olevassa kuvassa on esitetty edelld mainitut alustavasti tunnistetut hankkeen olennaisimmat
ympaéristénakokohdat eli ympariston kannalta huomioitavat tekijat. Ymparistondakdkohdat on
jaettu tuotantoprosessiin, prosessista aiheutuvien haitallisten vaikutusten tekijoihin, haitallisten
vaikutusten vahentdamistoimenpiteisiin seka niiden perusteella muodostuviin olennaisiin
ympadristévaikutuksiin. Arvioinnissa huomioidaan my6s hankkeen positiiviset vaikutukset, kuten
hankkeen seurauksena muodostuvat tydpaikat. Arvioinnissa tarkastellaan suunnitellun toiminnan
valittdomien eli suorien vaikutusten (esim. tuotantolaitoksen paastot ilmaan) lisaksi soveltuvin osin
myos valillisid eli epasuoria vaikutuksia (esim. jatehuollon jarjestamisesta aiheutuvan liikkenteen
paastoja.

4.3. Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaita koskevat vesi- / energiakysymykset

NCL Vaasa, Vaasan Sahko Oy ja Vaasan kaupunki ovat tilanneet Gaia Consulting Oy:lta
lauhdevesiselvityksen. Selvityksessa kasitelladn tuotantoprosessin tarvitseman lauhdeveden
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ottamiseen ja poisjohtamiseen liittyvia kysymyksia seka tuotantoprosessin energiakysymyksia.
Selvitysraportti on valmistuu kesdakuussa 2018. Selvitysta koskevassa sisdisessa kokouksessa
15.6.2018 tuli seuraavia tarkennuksia ja kysymyksid, joiden perusteella aineisto viimeistelldan.

”@igaVaasa-alue on muutakin kuin akkutehdas / akkutehtaat. Kokonaisuus voi kehittya
teolliseksi symbioosiksi, jossa hyddynnetdan erilaisia sivuvirtoja tai energiaa. Selvityksemme ei
|6ytanyt esteita tallaiselle ja tuomme tiivistelmassa esiin ne vaihtoehdot, joista kestavyysetua
on saatavissa.

Tarkennamme mahdollisuuksien mukaan akkuvalmistuksen energiatarpeen profiilia erityisesti
kuivaamisen osalta (hoyryn mahdollisuudet) ja sitd, minne 1amp6 paatyy (ilma, vesi). Nama
ovat kuitenkin vahvasti riippuvia valittavista teknologioista.

Lauhdevesille tarvitaan purkupaikka, joka voi myds muuttua ajan kuluessa (Sundominlahden
alittava putkitus, Kyrojoki). Se, paljonko lauhdevedessa on purettaessa jaljelld lampdenergiaa,
riippuu [dmmon talteenoton ratkaisuista. Energiahukan minimointi voi olla perusteena sille,
ettd talteenottoa tehddan myos esimerkiksi kesdaikaan. Alueelle voi myds sijoittua toimijoita,
jotka hyodyntavat energiavirtoja.

Raakaveden ottovaihtoehdoista poistetaan Pilvilammen kaytto lyhyella aikavalilla.
Todenndkdisesti Kyrojoki on paras raakaveden ldhde, mutta keskusteltaessa eri investoreiden
makean veden tarpeesta kannattaa huomioida myos murtoveden kayttémahdollisuus
esimerkiksi lauhdejarjestelmissa.

Mikali eri teollisiin prosesseihin tarvitaan erittdin puhdasta vetts, sitd voidaan valmistaa
talousvedestd.” (Gaia Consulting Oy 15.6.2018)

Lauhdeveden / vedenoton vaikutus asemakaavehdotukseen: Selvityksessa ei tullut esiin
lauhdevesien / vedenoton kannalta erityista uutta, joka tulisi ottaa huomioon
asemakaavaehdotuksen valmistelussa.

4.4. Laajametsan ja Granholmsbackenin alueita koskevat energiakysymykset

EPV Alueverkko Oy omistaa valilla Tuovila-Vaskiluoto kaksi 110 kV:n voimajohtolinjaa asemakaava-
alueen pohjoispuolella. Kaavoituksessa tulee varautua kahden 110 kV:n ilmajohdon rakentamiseen
Tuovilan sdhkdasemalta Mustasaaren Granholmsbackenin alueen lapi Laajametsan alueelle ja
edelleen Vaskiluoto-Tuovila voimajohtolinjaan. Teollisuusaluetta varten tarvitaan todennakoisesti
sahkdasema, noin 100m x 100m, joka sijoitetaan voimajohdon alle/viereen. Tuovilan
sdhkbasemalta tullaan kahdella 110kV voimajohdolla séhkéasemalle. Sdhkoasemalta jatketaan
yhdelld voimajohdolla kohti liityntapistetta Tuovila-Vaskiluoto voimajohtoon. Kaksi voimajohtoa
rinnakkain vaati 40m levedn johtoaukean ja molemmin puolin 10m leveat reunavyohykkeet. Yksi
voimajohto vaatii 26m levedn johtoaukean ja molemmin puolin 10m leveat reunavybhykkeet. (EPV
Alueverkko Oy, Mika Winter 16.5.2018)

Vaasan Sahko Oy arvioi sahkonkulutusten kasvavan merkittavasti. Hukkalampoa voidaan ehka
hyodyntaa alueellisessa kaukolampdverkostossa. Nyt lahin kaukolampdverkko on Runsorissa.
Tulee varautua kaksisuuntaisen kaukolampéverkon ja lampokeskuksen /lamp6varaston
rakentamiseen alueelle mahdollisia kaukolammaon kuluttajia varten. (Vaasan Sdhko O, lausunto
7.3.2018)
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Tassa vaiheessa on vaikea ennustaa, miten alueen tehontarve jakaantuu, ja mikad on Vaasan
sahkoverkon rooli alueen sdhkoénjakeluverkon rakentamisessa. (Vaasan Sdhkéverkko Oy, lausunto

2.2.2018)

Sahkoéverkon rakentaja voi olla EPV Alueverkko Oy, Vaasan Sahkoverkko Oy tai teollisuuslaitoksen
hankevastaava. (Fingrid Oyj, Aki Laurila 18.5.2018)

Kehityskaytava valilla Vaasa-Seindjoki
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Kehityskaytavan liikenneinfrastruktuuri

"Vaasa-Seindjoki-kehityskaytavan selvityksessa on tutkittu Vaasan ja Seindjoen vélisen alueen
liikkumisen kehitystarpeita seka liikenteen ja infrastriuktuurin kehittamistoimenpiteita. Selvitys on
laadittu Pohjanmaan liiton ja Liikenneviraston tilauksesta. Tilaajien yhteistyokumppaneina ovat
olleet Eteld-Pohjanmaan liitto, Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Vaasan seudun Kehitys(VASEK),
Pohjanmaan kauppakamari, Etela-Pohjanmaan kauppakamari seka Vaasan ja Seindjoen kaupungit
ja Laihian ja Isonkyron kunnat.” Selvitys valmistui nimella "Kehityskaytava valilla Vaasa Seinajoki,
Esiselvitys 1/2015”.Utredsningsarbetet har gjorts av Sito Oy.

Kehittamisen tavoitteita ovat Vaasa-Seinajoki-kehityskaytavan vaikutusalueen houkuttelevuuden
ja imagoon nostaminen, yritysten toimintaedellytysten parantaminen, sujuva tyossakayntiliikenne,
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joukkoliikenteen kehittaminen. Joukkoliikenteen kehittamisella pyritdan myos hillitsemaan
henkildaitoliikenteen kasvua ohjaamalla liikkumistarpeita joukkoliikenteen pariin.

Vaasan ja Seindjoen valista kehityskaytavaa tarkastellaan kaikki kulku- ja kuljetusmuodot
sisdltdavana ekosysteemina. Tyossa keskitytdan tarkastelemaan paaosin henkildliikennettd, ja
tavaraliikenteen osalta hyddynnetadan muita tehtyja ja tyon alla olevia selvityksia.”

Selvityksen tulokset ja kehittamistavoitteet

"Henkildauton palvelutaso on nykytilanteessa paras muiden kulkumuotojen palvelutasoon
nahden. Kasvavan vaestomaaran mukana lilkkkumistarve tulee kehityskaytavalla edelleen
kasvamaan ja tasta kasvusta iso osa pyritddn ohjaamaan joukkoliikenteeseen, sen palvelutasoa
parantamalla. Talldin autottomat (>20 % kotitalouksista) ja kaikki ikdryhmat pystyvét liikkkumaan
nykyista paremmin. Vaikka joukkoliikenteenkadyttajamaarat saataisiin merkittavaan nousuun, on
henkildautolla jatkossakin merkittavin rooli liilkkumisessa. N&in ollen myos henkiléautoliikenteen
olosuhteita, toimivuutta ja turvallisuutta on parannettava.

Kulkumuotoneutraalien palvelutasotavoitteiden saavuttamiseksi maariteltiin nelja
strategiavaihtoehtoa: paapaino henkildautoliikenteessd, padpaino linja-autoliikenteessa, paapaino
junaliikenteessa seka padpaino joukkoliikenteessa.

Parhaat edellytykset Vaasa-Seindjoki-valin kehitykselle antaa strategia, jossa paapaino on
joukkoliikenteen kehittdmisessa. Linja-auto- ja junaliikennetta kehitetdan yhdessa siten, etta
niiden tarjonnat tukevat ja taydentavat toisiaan. Kasvavaa liikkumistarvetta ohjataan voimakkaasti
julkisen liikenteen kayttajiksi. Julkiset tahot (valtio, maakunnat, kunnat) ovat aktiivisesti mukana
kehittdamassa laajalla toimenpidevalikoimalla seka julkisen liikenteen palvelutarjontaa etta
infrastruktuuria. Tieverkkoa kehitetaan siten, ettad kasvavakin autoliikenne toimii turvallisesti.

Esitetyt kehittdmistoimenpiteet toteuttavat valittua strategiaa. Toimenpiteet maariteltiin vayla- ja
kulkumuotokohtaisesti. Junaliikenteen osalta tarkeimmaksi kehittamiskohteeksi nahtiin
vuorotarjonta ja aikataulutus, jotta tydssdkayntililkkenne kaupunkien valilla olisi mahdollista.
Taman mahdollistamiseksi ratatoimenpiteina suositellaan muun muassa sahkoistetyn
kohtaamisraiteen rakentamista seka asemalaiturien laiturirakenteiden parantamista.
Kohtaamisraiteen suunnittelussa tulee huomioida tavaraliikenteen tarpeet. Lisaksi
rautatieasemien pysakaointialueita ja kulkuneuvojen sdilytysolojen esitetddn parannettavaksi.
Saattoliikenteen olosuhteita esitetdadn parannettavaksi lisddamalla joukkoliikennereitteja asemille ja
tekemalla henkildautoliikenteen saattopaikat turvallisiksi. Lisaksi maanteiden linja-autoliikenteen
pysakkien sijoittaminen asemien ldheisyyteen ja asemille johtavien kavely- ja pyorateiden
olosuhteiden parantaminen ovat suositeltavia toimenpiteita. Pitkdn tdhtdimen toimenpiteena on
asemien laheisten asuinalueiden kaavoittaminen, jolloin junien kadytt6 tulee houkuttelevaksi.

Tieliikenteen toimenpide-ehdotukset koskevat liikenneturvallisuuden parantamista, tiekuljetusten
toimivuuden turvaamista yhteysvalin paateilla, kavelyn ja pyordilyn olosuhteiden ja
houkuttelevuuden parantamista taajamissa seka tieliikenteen toimivuuden turvaamista. Teiden
parantamiskohteiksi esitetdan valtatiella 3 ja 18 liittymien parantamisia, kevyen liikenteen vaylia
taajamiin seka taajamien kohdille tieston toimenpiteita, jotka johtuvat turvallisuustilanteesta,
maankayton tai liikkenneverkon muutoksista. Lisaksi rautatie- ja linja-autoasemille johtavien
maanteiden ja katujen turvallisuuden, kunnon ja lilkennéitavyyden parantaminen ovat
suositeltavia.
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Linja-autoliikenteen toimenpidesuosituksia ovat juna- ja bussiliikenteen tydnjaon selkeyttdminen,
matkaketjujen kehittaminen, matka-aikojen lyhentaminen, lipunmyynnin kehittaminen,
palvelutarjonnan kehittaminen seka yksilollisten joukkoliikenneratkaisujen kehittdminen
(kimppakyyti, kutsutaksi, kyldbussi, tyopaikkabussi jne.) Lisdksi joukkoliikenteen yleisia
kehittamistoimenpiteitd ovat valtakunnallisen joukkoliikennelipun kdyttéonotto seka yleinen
joukkoliikenteen imagon parantaminen ja imagomarkkinointi.”

Jatkotoimenpiteet

"Kasvavan seudun liikkumisen edellytysten kehittdminen etenee vayla- ja kulkumuotokohtaisesti.
Tavoitteiden saavuttamiseksi tarkeda onkin yhteistyd ja vuorovaikutus eri tahojen kesken: valtio,
maakunnat, kunnat, ELY-keskus, operaattorit ja elinkeinoelama. Erityisesti aktiivinen yhteistyo
joukkoliikennetoimijoiden kesken on oleellisessa asemassa matkaketjujen kehittdmisessa ja uuden
palvelutarjonnan mahdollistamisessa.

Infran kehittaminen tukee Vaasa-Seindjoki-valin kehittamista. Radan palvelutason parantaminen
esitetyilla toimenpiteilld edellyttda tarkempaa jatkosuunnittelua, jonka vastuutahona on
Liilkennevirasto. Esitetyt tiejarjestelyt edellyttavat myos jatkosuunnittelua, jonka vastuutahoona on
Eteld-Pohjamaan ELY-keskus.

Tavaraliikenteen toimintaedellykset ja kehittdmistarpeet pitda huomioida tarkempien
jatkosuunnitelmien laadinnassa. Tarkasteluissa tulee muistaa myos ita-lansisuuntaisten
kuljetuskaytavien tarpeet.

Maakuntaliittojen suositellaan ottavan aktiivisen roolin vuoropuhelun kdynnistamisessa ja
yllaptamisessa seka kehityskaytavan kokonaiskehittdmisen koordinoinnissa.”

4.6. Liikenneselvitykset Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueille

Liikenne-ennusteet Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaiden ymparistévaikutusten
arviointiohjelmassa

Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaiden ympaéristévaikutusten arviointiohjelmassa 2017 Gaia
Consulting Oy on alustavasti arvioinut eri mittaluokan akkutehtaan aiheuttamia lilkkennemaaria.
Oletuksena on ollut, ettd kuljetukset tapahtuisivat maanteitse. Maantiekuljetuksen kapasiteetiksi
on oletettu 40 tonnia. Raaka-aineiden maahantuonti ja lopputuotteiden vienti on arvioitu
tapahtuvan todennakdisesti pddasiassa meriteitse. Akkutehtaiden ldheisid kemikaalisatamia ovat
Vaasan sataman lisaksi Tornion, Porin, Rauman ja Kokkolan satamat. Osa kuljetuksista voi tapahtua
rautateitse ja osa maanteitse raskaan liikenteen ajoneuvoilla. Lisaksi akkutehtaiden toiminta
aiheuttaa lisdantynytta tyontekijoiden ja vierailijoiden henkildliikennetta alueella. Isomman (100
GWh) toteutusvaihtoehdon osalta on arvioitu, ettd raaka-aineiden, lopputuotteiden ja
jatekuljetukset yhteensa aiheuttaisi noin 55 kuljetusta vuorokaudessa. Pienemmassa (50 GWh)
toteutusvaihtoehdossa kuljetuksia olisi vastaavasti puolet. Lopulliset logistiikkaratkaisut riippuvat
investointihankkeen toteuttajasta ja lopullisen hankkeen mittakaavasta seka kuntien ja alueen
lilkennevaylaratkaisuista.

Laajametsan ja Granholmsbackenin osayleiskaavojen ja asemakaavojen liikenneselvitys

Vaasan kaupungin kaavoitus on tilannut Sitowise Oy:lta liikenneselvityksen Laajametsan ja
Granholmsbackenin osayleiskaavojen ja asemakaavojen liikenteellisten vaikutusten arviointia
varten. ”"Laajametsan ja Granholmsbackan liikenneselvitys” valmistui toukokuussa 2018. Sita
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tarkistettiin julkisen nahtavilla olon jalkeen, koska Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus lausunnossaan
piti selvitysta puutteellisena. Sitowise Oy:n tekemat tarkistukset valmistuivat syyskuun puolessa
valissa 2018.

"Liikenneselvitys sisdltda osayleiskaava-alueiden liikenteen ennusteet, maantieverkon ja sisdisen
katuverkon verkkomaarittelyt vaiheittain kehitettyna, tieston kehittamistarpeet ja liikenteelliset
vaikutukset. Lisaksi on tutkittu seka jalankulku- ja pyorailyverkkoa seka joukkoliikennetta.
Selvityksessa on keskitytty osayleiskaava-alueisiin, mutta maankayton suurten muutosten takia
tarkastelussa on huomioitu myds seudun ja maakunnan liikenneverkon ja liikennejarjestelman
muutostarpeet ja vaikutukset.

Nykytilanne

Suunnittelualueen nykyinen tieverkko muodostuu Vaasan puolella paaosin Itdisesta
Runsorintiesta ja siihen liittyvien kahden asemakaava-alueen kaduista. Lisdksi alueelta johtaa
nelja tietd radan pohjoispuolelle; Séderlandintie, Pdivarinteentie, S6dermanintie ja Kylaniityntie.
Muut Vaasan puolen tiet ovat metsateita. Liikkennemaarat alueella ovat talla hetkelld hyvin
vahaiset.

Mustasaaren puolella on tarkeimpana tieyhteytena Tuovilantie (mt 7161), johon liittyy
kaava-alueen ulkopuolella oleva nykyinen asutus. Lyskarrvagen ei yhdista Granholmsbackenin
kaava-aluetta Tuovilantiehen.
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Nykyinen liikenneverkko ja nykyiset pyoratiet 2018. Laajametsdan asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu karttaan
mustalla viivalla.
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Selitteet kaikkiin liikenneselvityksen kuviin

mmms  Vaihtoehdot satamatielle

mmmus Yhteystarve

e Nykyiset valtatiet

Valtatien 8 linjaus

Oikaisu

Nykyiset kokoojakadut ja seututiet
Uudet kokoojakadut

Uusi alempi verkko

Nykyiset pyoratiet

EEEEEEE Uudet pyérétiet

Liikenneverkko

Suunnittelualue on kytkettavissa nykyiseen ajoneuvoliikenteen verkkoon hyvin. Alue on
ajoneuvoliikenteelld saavutettavissa etelasta ja lannesta valtateihin 3 ja 8 Laihiantien (seututie
715) ja Tuovilan- tien kautta (maantie 7161). Alue rajautuu pohjoisosastaan Vaasa-Seinajoki
rautatiehen ja sen pohjoispuoliseen Hostvedentiehen (seututie 717), jota pitkin on yhteys
pohjoiseen valtatielle 8 maantietd 7173 (Karperontie, Vesilaitoksentie, Lumivaarantie, Vanhan
Vaasankatu) pitkin. Tuovilantien (maantie 7161) kautta pddsee myos pohjoiseen valtatielle 8
maanteiden 717 ja7174 (Veikkaalantie) kautta.

Laajametsdn ja Granholmsbackenin uusi katuverkko yhdistyy kuntarajalla. Liikenneverkko voi
toteutua vaiheittain. Vaiheittaiset liikenneverkot on esitetty jdljempana olevissa kuvissa.

Liikenneselvityksessa on laadittu liikenne-ennusteet eri kokoisille maankayton laajuuksille siten,
ettd kaava-alueiden tyopaikkamaarat ovat joko 4500, 6500 tai 8500 tyopaikkaa. Vaikutus-
tarkasteluissa on vertailukohtana kaytetty 3500 ty6paikan lilkkennetuotoksia. Ensimmaisen vaiheen
tavoitteellinen ajankohta on vuosille 2020-2025, jolloin osayleiskaava-alueilla tyoskentelee 4 500
henkil6a. Toisen vaiheen tavoitevuosi on 2030, jolloin alueilla tydskentelee 6 500 henkil6a.
Tavoitetilanteessa vuonna 2040 alueella kdy toissa 8 500 henkil6a.

Laajametsdn kaavan pohjoisreunalla on osoitettu Ratavallinkadun jatkeeksi uusi linjaus
Hostvedentielle (mt 717), joka vahentaa lapikulkuliikennetta Hostveden kyldalueelta. Tama
uusi katuyhteys radan yli mahdollistaa myds alueen nykyisten tasoristeyksien poistamiset.
Laajametsdn alueen pohjoisreunalle on osoitettu uusi katulinjaus junaradan eteldpuolelle, josta
on yhteys uudelle valtatie 8:lle.
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Tavoitteellinen tieverkko 2040 ja sen toiminnallinen luokitus. Yhteydet valtatielle 3 ja 8 on rakennettu. Ratavallinkatu
on rakennettu rautatien yli Hostvedentielle). Laajametsdn ja Granholmsbackenin sisdinen katuverkko on rakennettu.
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Ensimmaisen vaiheen tieverkko noin 2020-2025. Valtatien 3 jatke on rakennettu Garnholmsbackenin alueelle.
Tuotantoteihen saakka. Ratavallinkatu on rakennettu rautatien yli Vahankyontielle (Hostvedentielle). Laajametsan ja
Granholmsbackenin sisdinen katuverkko on rakennettu.
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tieverkko ja nykyiset pyoratiet.
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Jalankulku- ja pyoratieverkko

Suunnittelualueelle johtaa Vaasan keskustan suunnasta kadvelyn ja pyorailyn vayla Laihiantieta
ja edelleen Tuovilantieta pitkin. Lentokentdn pohjoispuolella kdvelyn ja pyorailyn vayla on
Hostvedentiella. Lyhimmilldan etdisyys asutuksesta on noin kahden kilometrin padssa. Vaasan
keskustaan on matkaa noin 8 kilometria ja Mustasaaren Sepdnkyldaan noin 7 kilometria.

Pyoraverkon kehittamisen tavoitteena on kasvattaa pyoraliikenteen osuutta tydmatkaliikenteessa.

Joukkoliikenne

Nykytilanteessa suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteelld Tuovilantien ja
Hostvedentien kautta. Alueella ei ole nykytilanteessa maankdytén toimintoja, jotka
mahdollistaisivat joukkoliikenteelle hyvan palvelutason mm. vuorovélien osalta. Toisaalta
alueelle ei ole nykytilanteessa merkittdvaa joukkoliikennekysyntda. Suunnittelualue rajautuu
Seindjoki — Vaasa rataan, lahin asema on Vaasan asema.

Tulevaisuudessa tyopaikkaméaarien kasvaessa erittdin suureksi (>5000 tyOpaikkaa)
joukkoliikenteen mahdollisuudet on syyta tutkia tarkemmin. Mahdollisuuksia ovat mm.
shuttle-tyyppiset linja-autoreitit tydpakka-alueelta Vaasan keskustaan aamu- ja iltaruuhkien
aikana. Osa vuoroista voisi kiertda vt 3 kautta, jolloin saadaan matkaketjut valtatien
pikavuoroliikenteeseen. Toisena kehitysratkaisuna on seisakkeen saaminen Vaasa-Seinajoki
radalle, mikd mahdollistaisi seudullisen tydmatkaliikenteen junalla.

Raideliikenne

Kaava-alueet rajautuvat Seinajoki — Vaasa rataan. Rataosuus sahkdistettiin vuonna 2011,
jonka jalkeen matkustajamaara on kasvanut paljon. Vuonna 2016 rataosuudella oli 430 000
matkustajaa. Tallad hetkelld VR liikennéi arkipdivisin 12 vuoroa / suunta rataosuudella. Ndiden
lisdksi raidetta kdytetdan myos tavaraliikennettd varten. Vuonna 2016 tavaraliikenteen maara
rataosuudella oli 4000 nettotonneja.

Junaradan varrelle on osoitettu teollisuusraidealuetta (LRT) sekd Vaasan Laajametsan etta
Musta- saaren Granholmsbackenin osayleiskaavoissa, mika mahdollistaa esimerkiksi puutavaran
lastausalueen perustamisen alueella. Osayleiskaavojen eteldosiin on osoitettu LRT-alueet, jotka
mahdollistavat teollisuusraiteen rakentamista paaradalta lentokentan alueelle.
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Suunnitellut vaihtoehdot Vaasan satamatielle. Léhde: Vaasan satamatie YVA

Yhteydet lentokenttiin ja satamiin

Yhteys maanteitse suunnittelualueesta Vaskiluodon satamaan kulkee talld hetkella valtatien 3
kautta Vaasan keskustan lapi. Sataman saavutettavuuden parantamiseksi on suunniteltu
tieyhteys, joka yhdistéisi Vaskiluodon sataman ja logistiikkakeskuksen toisiinsa, ja samalla
valtakunnan paatieverkkoon, valtateihin 3 ja 8. Vaasan satamatiehankkeen tavoitteena on
[0ytaa nykyistd toimivampi yhteys Vaasan satamaan ja ndin kehittda Vaasan seudun logistista
jarjestelmaa. Samalla on tarkoitus vahentaa raskaasta liikenteesta koituvia haittoja ja vaikeuksia
Vaasan keskustassa. Tien sijaintivaihtoehtoja selvitettiin alustavasti jo vuonna 2010
padsuuntaselvitykselld. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus on toteuttanut YVA-menettelyn Vaasan
satamatien vaihtoehdoille.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Vaasan lentoasema, joka vuonna 2016 oli
matkustajamaariltddan Suomen 5. suurin. Vuonna 2016 matkusti Vaasan lentoaseman kautta
noin 290 000 matkustajaa. Talla hetkelld on reittilentojen Helsinkiin ja Tukholmaan, joiden
lisdksi Vaasan lentoasemalla on myods kansainvélista tilausmatkaliikennetta. Lisdksi on seudun
teollisuus merkittava lentorahtiyhteyksien kayttaja.

Tavoitteellisessa liikenneverkossa on lentoasemalle esitetty suora tieyhteys Laihiantieltd (mt 715).
Liikennemaarat

Valtatien 3 keskimaarainen vuorokausiliikenteen (KVL) on nykyisin noin 15 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Maara on hieman koko vuoden keskiarvoa suurempi kesaisin ja arkisin. Raskaita
ajoneuvoja vuorokausimaarasta on noin tuhat. Muilla teilla ja tieosuuksilla liikennemaarat ovat
selvasti pienempia. Liikenneverkon vuoden 2015 liilkennemaarat on esitetty kuvissa 4.1 ja 4.2.
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Valtakunnallisen henkildliikennetutkimuksen mukaan (HLT 2011) Pohjanmaan liikenteen
kulkumuoto- jakauma on muuhun Suomeen verrattuna poikkeuksellinen eli
henkildautoliikenteen osuus on seudulla poikkeuksellisen suuri. Pohjanmaalla 65 % matkoista
tehddan henkildautoilla kun koko Suomessa vastaava osuus on 58 %.

Urban Zone 2013 -tutkimuksen mukaan Vaasassa kulkutapajakauma on: henkiléauto 64 %,
jalankulku 19 %, polkupyora 12 % ja joukkoliikenne 5 %. Seudun jalankulun ja pyoérailyn
lyhyistd, 1-3 km matkoista yli 40 % tehdaan polkupyoralla ja yli 20 % kavellen. Pyorailyn
osuus sdilyy merkittavana vielda 5 km asti.

Nykyiset liikennemaarat: keskimaarin ajoneuvoa/vuorokausi (Lahde: Liikennevirasto)
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Liikenne-ennuste v. 2040 perustilanteessa, jossa Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueilla on yhteensa 3500
tyopaikkaa ja liikenteen tavoiteverkko on rakennettu.
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Liikenne-ennuste v. 2040 tavoiteverkolla. Laajametsan ja Granholmsbackenin alueilla on yhteensa 6500 tyopaikkaa.
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Liikenne-ennuste v 2040, jolloin Laajametsan ja Granholmsbackenin alueilla on 8500 ty6paikkaa ja liikenteen
tavoiteverkko on rakennettu.

Lilkkennemaaran kokonaismuutos tilanteessa, jossa Laajametsan ja Granholmsbackenin alueilla on 8500 tydpaikkaa
3 500 tyopaikan sijaan ja uusi vt 8 on rakennettu kokonaan.
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Liikenteelliset vaikutukset

Henkil6autoliikenne

Suunnittelualueen liikennetuotos on arviolta noin 7 000 — 17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa
riippuen kaavojen toteutumisasteista. Liikenteen muutokset nykyisella tie- ja katuverkolla
riippuvat uusien yhteyksien rakentamisaikataulusta suhteessa maankayton ja likkenteen
lisdantymiseen. Merkittavin uusi yhteystarve on valtatien 8 jatkaminen kaava-alueelle ja sen lapi
pohjoiseen/koilliseen. Kaava-alueiden liikenne hakeutuu mahdollisimman nopeasti
paatieverkolle, joten suurimmat liikennemuutokset kohdistuvat valtatielle 3 ja uudelle
valtatielle 8.

Kaava-alueiden maankayton kehittyessa ja liikennetuotosten lisddantyessa, nykyinen
liikenneverkko ei pysty palvelemaan kasvavaa liikennettd ilman kapasiteetin lisdyksia ja
turvallisuuden parantamistoimenpiteita. Seudullisista ja valtakunnallisista yhteyksista
korostuu yhteystarve pohjoiseen/koilliseen, valtatielle 8. Vuoden 2040 liikenne-ennusteen
mukaan pohjoisen suunnan liikenne kasvaa noin 5000 ajoneuvolla vuorokaudessa, joten
uudelle yhteystarpeelle on kysyntda. Mikali uutta valtatien 8 linjausta ei rakenneta kuormittuvat
nykyiset maantiet 717 (Hostvedentie) ja 7173 (Vesilaitoksentie) seka osittain maantiet 7174
(Veikkaalantie) ja 7175 (Voitbyntie). N&illa teilld on talloin tehtava turvallisuustoimenpiteita.
Valtatien 8 uudesta linjauksesta valilla Kuni-Martonen on tehty pdaasuuntaselvitys ja linjaus on
esitetty maakuntakaavassa. Uuden tien pituus on noin 13 kilometria.

Kaava-alueiden tyopaikkamaarat ja valtatien 8 jatkeen rakentaminen tai rakentamattomuus
vaikuttavat valtatien 3 lilkkennemaariin huomattavasti. Vt 3 liikenne-ennuste on lentokentén
kohdalla, nykyisen vt 8 eritasoliittyman pohjoispuolella 26 000 — 34 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa tydpaikkamaaristad riippuen. Uuden vt 8 rakentaminen Kuniin asti vahentaa ko.
vt 3:n lilkennemaéaraa 1 600 — 3 700 ajoneuvoa. Vanhan sataman kohdalla vt 3 lilkkennemaarat
on ennustettu nousevan 33 000 — 43 000 ajoneuvoon vuorokaudessa riippuen uusista
tyopaikkamaarista Laajametsassa ja Granholmsbackenissa. Moottoritien valityskyky riittaa
néille liikennemaarille, mutta eritasoliittymien toimivuus edellyttda toimenpiteitd, jotka on
tutkittava jatkossuunnittelussa tarkemmin.

Laihiantien (mt 717) liikennem&ardan muutos on vain lyhyella tieosuudella ja maltillinen, joten tie
kestda liikenteen kasvun. Liittymiin joudutaan tekemddn toimenpiteitd, joilla turvataan
liittymien turvallisuus, toimivuus ja liikenteen sujuvuus. Tuovilantien ja Hostvedentien
liikennemaarat vahenevat jos valtatien 8 uusi linjaus toteutetaan.

Osayleiskaavojen sisdiset liikenneverkot luovat hyvat yhteydet tyopaikka-alueilta valta- ja
seututeille niin pitkdmatkaiselle, kuin paikalliselle henkil- ja tavaraliikenteelle. Keskeisten
kokoojakatujen jatkeet parantavat uusien alueiden saavutettavuutta lahiseuduille. Alueiden
sisdlle muodostuva kokoojakatu- verkko ja alemman luokan katuverkko saadaan toimivaksi ja
turvalliseksi.

Liikennemaarien muutokset on arvioitu erilaisilla maankaytdn kasvuennusteilla, jotka sisaltavat
tyopaikkojen lisdysvaihtoehdot 3500, 4500, 6500 ja 8500 tyopaikkaa. Selvityksessa olevissa
kuvissa on osoitettu liikenteen muutokset (lisddntymiset ja vahentymiset) eri suuntiin ja
erilaisilla tieverkkoratkaisuilla.
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Lilkennetuotoksissa korostuu tyomatkaliikenne, johtuen tyévoimapainoitteisesta kaava-
alueesta. Liikenne jakautuu laajalle alueelle ympari maakuntaa, mutta suurimmat
ajoneuvovirrat kohdistuvat Vaasan keskustan suuntaan, asutuksen painopisteeseen. Kaava-
alueen raskaan liilkenteen maara riippuu alueelle tulevien yritysten toiminnasta. Liikenne-
ennusteen taustatietojen perusteella alueen tulevien toimintojen raskas ajoneuvoliikenne on
hyvin vahaista raaka-ainekuljetusta ja tavaratoimitusta, mika ei kuormita nykyista tieverkkoa.
Raskas lilkenne suuntautuu valtateille 3 ja 8. Tulevat toimijat maarittelee tarkemmin
kohdistuuko raskas liikenne Vaskiluotoon, Tahkoluotoon vai Kokkola. Osa alueen
teollisuuden raaka-aineista tullee Harjavallassa, Kokkolan suunnasta ja Keski — Pohjanmaalta,
mutta myds muut suunnat voivat olla mahdollisia.

Liikenneverkon toimivuuden varmistamiseksi on kaava-alueiden liikennetuotoksista johtuen
rakennettava tai parannettava seuraavia teita tai tieyhteyksia:

e rakennettava vaiheittain uusi valtatie 8 valilla Kuni-Martonen
e rakennettava Vaasan Satamatie tavaraliikenteen yhteydeksi

e valtatien 3 eritasoliittymia on parannettava valilla vt 8— Lentoaseman
eritasoliittyma, seututeitd parannettava, Mt 715 Laihiantien liittymat

Mikali edelld mainittua tieyhteyksid ei rakenneta tai paranneta aiheutuu siitd seuraavia
vaikutuksia:

e Kuni — Martoinen uuden vt 8 yhteysvalin toteuttamatta jattdminen lisda liikkennetta
maantielle

e 7173 (Vesilaitoksentielle), maantielle 717 (Vanhan Vaasan kadulle) ja valtateille 3 ja
8. Maanteiden toimivuuden ja turvallisuuden varmistaminen edellyttaisi tassa
tilanteessa liikenneteknisia toimenpiteita

e Satamatien toteuttamatta jattaminen lisaa liikennettd valtatielle 3 ja Vaasan
keskustan katuverkolle (Koulukatu - Vaasanpuistikko - Sininen tie). Tdssa tilanteessa
erityisesti keskustan liikkenteen toimivuus, turvallisuus ja keskustan viihtyisyys
huononevat. Satamatien toteutuessa, Laajametsan kaava-alueen liikkennetuotokset
eivat aiheuta toimivuusongelmia Satamatielle.

e Vanhan Vaasan ja Liisanlehdon kautta kulkeva liikenne lisdantyy ja aiheuttaa
toimivuusongelmia seka liikenneturvallisuuden huononemista, ellei uusia
tieyhteyksia tehda ja nykyisten valtateiden toimivuutta varmisteta. Nykyisen
asutuksen ja palvelualueiden lapi kulkeva tydmatkaliikenne ja raskasta liikkenne ei
saisi lisddntya. Kaupunki on laatinut Vanhan Vaasan keskuksen kaavaehdotuksen
(Raunioalue), johon liittyy mm. ajonopeuksien hidastaminen ja
lilkenneturvallisuutta parantamaan osoittamalla Kauppiaankadun ja Torikadun osia
hidaskaduiksi.

Jalankulku ja pyoraily

Alueen saavutettavuus on hyva pyorailyn nykytilanteen osalta. Suunnittelualueen Idhistolta
pyoraily voi olla merkittavassa roolissa vield keskipitkilla, alle 5 km pituisilla tydmatkoilla.
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Pyorateita on tarve rakentaa verkkokuvissa esitetyille tieosille teiden ja katujen rakentamisen
yhteydessa.

Kavelyn osalta tyomatkaliikkuminen ei nouse merkittavaan rooliin, silla etdisyydet
asutuksesta ovat pitkat.

Joukkoliikenne

Maankayton kehittyessa joukkoliikenteen asiakkaiden mahdollinen kadyttadjapotentiaali nousee
merkittavasti. Suunnittelualue on tarpeen ottaa mukaan joukkoliikennereitistéon riittavan
aikaisessa vaiheessa, jotta voidaan vastata kasvavaan kysyntdan. Alue tulee tyodllistamaan
huomattavan maaran ihmisia, jotka saapuvat eri puolilta maakuntaa ja osin myos
naapurimaakunnasta. Jotta joukkoliikenne olisi kilpailukykyinen vaihtoehto, tulisi
joukkoliikennetta kehitettdessa suunnitella myds toimivat matkaketjut. Matkaketju Vaasan
kaupunkialueelta voi olla esim. pyordillen linja-autopysakille ja sielta linja-autolla
suunnittelualueelle. Pysakin tulee talldin olla riittavan korkeatasoinen, mika tarkoittaa esim.
pyorapysakointimahdollisuutta ja katettua odotustilaa.

Linja-autoliikenteelle esitetdan tyomatkaliikenteen vuoroja Vaasan keskustaan ja valtatien 3
vaihto- pysakeille.

Kaavoissa on esitetty pistoraide uudelle kaava-alueelle seka lilkkenneseisakkeen rakentaminen
Vaasa-Seindjoki radalle. Junaliikenteen osalta esitetdan ldhijunaliikenteen pysahtyvan ko.
seisakkeella. Junaliikenne voisi kerdta matkustajia Seindjoen suunnasta ja seisakkeelta voi
kulkea linja-auto, joka kuljettaa matkustajat eri puolille aluetta ja edelleen Vaasan lentokentalle.
Junayhteys alueelle mahdollistaisi myos matkaketjut harvemmin asutulta alueelta ja loisi
liityntapysakointipaikan seka autoille etta pyorille.

Alueen joukkoliikenteen houkuttelevuuden varmistaminen on tarkeaa kestavan liikkkumisen
kannalta. Hyva palvelutaso houkuttaa alueelle matkustajat joukkoliikenteen pariin. Tama
osaltaan vahentaa tie- ja katuverkolle kohdistuvaa liikennettd ja samalla liikenteen
ymparistdhaittoja.

Jatkotoimenpiteet

Liikennejarjestelman ja liilkenneverkon kehittamisen jatkontoimenpiteitd on maaritelty
kappaleessa 5. Tieverkon toimivuuden ja turvallisuuden varmistamiseksi sekd pitkdmatkaisen
liikenteen suuntautumiseksi sille tarkoitetulle paatieverkolle on ensisijainen toimenpide
edistdd Laajametsan ja Granholmsbackenin teollisuusalueen itdapuolelle tulevaa
maantieyhteytta vilille Laihiantie (mt 715) — Vahakyrontie (mt 717) osana valtatien 8 uutta
valia Kuni-Martonen. Ensimmaisena vaiheena olisi yleissuunnitelman laatiminen ko. tievalille,
jonka jalkeen tie- ja rakennussuunnitelmat.

Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan tulee myos valita Satamatien ymparistévaikutusten
arviointiselostuksessa esilla olleista kolmesta vaihtoehdosta jatkosuunnitteluun valittava
vaihtoehto ja kdynnistaa sen jalkeen ELY- keskuksen kanssa Satamatien jatkosuunnittelu.
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Vastaavasti valtatien 3 moottoritien ja Yhdystien liittymajarjestelyista laadittu tiesuunnitelma
tulee hyvaksya ilman vaiheittain rakentamista Liikennevirastossa, ja kdaynnistdaa em.
tiesuunnitelman rakenne- suunnittelu.

Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan tulee laatia kaava-aluetta koskevat
katusuunnitelmat ja suunnitella myos alueen rakentamisaikaiset tilapaiset
lilkennejarjestelysuunnitelmat. Tassa yhteydessa on suunniteltava myds kaava-alueen ja sen
yhteyksien pyoratiet.

Joukkoliikenteen osalta on aloitettava jo kaava-alueen toteuttamisvaiheessa linja-autoreittien
suunnittelu yhdessa alueen liikennditsijoiden kanssa. Matkaketjuja varten liityntapysakkien
suunnittelu moottoritien pysdkeille on aloitettava Ely-keskuksen kanssa. Raideliikenteen
kayttéomahdollisuuksien varmistamiseksi on syyta jatkaa keskustelua Liikenneviraston kanssa.”

4.7. Laajametsan suurteollisuusalueeseen liittyvit geotekniset tarkastelut

Vaasan kaupungin kuntatekniikka on tilannut Ramboll Finland Oy:ltd geoteknisen tarkastelun
Seindjoki-Vaasan rautatien stabiliteetin varmistamiseksi tilanteessa, jossa asemakaavassa
osoitetaan rautatien viereen sen suoja-alueelle 24 m levea katualue. Selvitys nimelld “Laajametsan
suurteollisuusalue. Kaavoitukseen liittyvat alustavat geotekniset tarkastelut” valmistui 23.5.2018.

Perustamisolosuhteet junaradan ldheisyydessa

Vakavuustarkastelujen perusteella on ilmeistd, etta ratapenkereen alla pohjamaan savikerrostuma
on vuosikymmenten kuluessa vahitellen tiivistynyt huomattavasti, jolloin penkereen alla ja
valittdmassa laheisyydessa kerrostumien leikkauslujuudet ovat kasvaneet. Ratahan on alun perin
valmistunut jo vuonna 1883, jolloin tuskin on radan alle tehty mitdan
pohjanvahvistustoimenpiteita. On tietysti mahdollista, ettd pengertad on vahvistettu myohemmin,
kun junakuormat ovat lisddntyneet.

Alustavat tarkastelut eivat suoranaisesti anna vastausta kysymykseen, kuinka lahelle ratapenger
voitaisiin uusi katu rakentaa. Periaatteessa katurakenne aivan penkereen vieressa toimisi kuten
vastapenger parantaen radan stabiliteettia. Kadun alapuolisen pohjamaan savikko tulisi talléin
vahvistaa massa- tai pilaristabiloinnilla, mika edelleen parantaa myos ratapenkereen stabiliteettia.

Koska ratapenkereen vakavuus on heikko, tulee joka tapauksessa valttaa kaivantojen tekemista
penkereen laheisyydessa. Alustavien tarkastelujen mukaan vaarallisimmat liukupinnat ulottuvat
yleensa alle 5 metrin etdisyydelle pengerluiskan alareunasta. Tdman vuoksi ei ainakaan mitdan
kaivantoja tule sijoittaa penkereen laheisyyteen. Suositeltavaa on, ettei putkikaivantoja tms.
sijoiteta alueella 10 metria Iahemmaksi rata-alueen reunaa, joka sijaitsee n. 15 metrin etdisyydella
radan keskilinjasta. Koska esimerkiksi putkikaivannot sijoitetaan usein katurakenteen alle,
esitetdan katukin sijoitettavaksi vahintaan 10 metrin etdisyydelle ratapenkereesta.

Perustamisolosuhteet muualla Laajametsan suurteollisuusalueella

Laajametsan suurteollisuusalueen koillisosan korttelin jatkosuunnittelussa ja rakentamisessa on
lisaksi otettava huomioon seuraavia maa- ja pohjarakennukseen liittyvia asioita:

Peltoalueet ovat suhteellisen tasaisia (+5...+7), makialueilla korkeimmat kumpareet nousevat
tasolle +10...+15.
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Rakennusten perustaminen: Savikoilla joudutaan rakennukset padosin perustamaan
tukipaaluille. Mahdollisten matalampien savikkojen kohdalla voi kysymykseen tulla
massanvaihto ja maanvarainen perustus. Makialueilla, jotka ovat kallioisia ja kivikkoisia seka
hyvin tiivista moreenia, rakennusten kohdalla puolestaan tulee suurehkoja maa- ja
kallioleikkaustoita alueiden tasaamiseksi.

Alueiden perustaminen: Kun alueiden penkereet kuormittavat savikerroksia, aiheutuu
painumia. Haitallisten painumien valttamiseksi jouduttaneen kayttdmaan erilaisia
pohjanvahvistuksia (massa-/pilaristabilointi, penkereen kevennysrakenteet,
esikuormituspenkereet ym.) seka valitsemaan alueiden korkeusasemat niin, etteivat
pengerkorkeudet muodostu tarpeettoman suuriksi. Makialueilla puolestaan tulee tehtavaksi
maa- ja kallioleikkaustoita alueiden tasaamiseksi kuten rakennustenkin kohdalla.

Geoteknisten tutkimusten ja suunnittelun jatkotoimenpiteet

Taydennyspainokairaukset radan varrelta, suunniteltavien rakennusten kohdilta seka
liilkennealueilta savikon syvyysvaihtelujen ja suhteellisen tiiviyden selvittamiseksi. Siipikairaukset
radan varresta maan leikkauslujuuden selvittdmiseksi, maanaytteiden otto savikerroksen
ominaisuuksien (vesipitoisuus) selvittamiseksi ja naytteiden laboratoriotutkimukset.
Tutkimustulosten kasittely ja -tutkimusleikkausten piirtdminen. Tarkennetut stabiliteettilaskennat
vahintaan kolmessa eri poikkileikkauksessa. Perustamisselvityksen laatiminen. Pohjanvahvistusten
ja maarakenteiden suunnittelu.

4.8. Vaasan seudun logistiikka-alueen raideterminaalialue

Vaasanseudun Kehitys Oy (VASEK) on tilannut Vr Track Oy:lta ja Ramboll Liikennejarjestelmat
Oy:Ita selvityksen raideterminaalialueen toteutusmahdollisuuksista Granholmsbackenin alueelle.
Selvitys valmistui syksylla 2011 nimelld ”Vaasan seudun logistiikka-alueen raideterminaalialueen
toteutus”. Selvitys tehtiin Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan yhteisen logistiikkakeskuksen
(NLC Vaasa) kaavoituksen yhteydessa.

Selvityksen tavoitteena oli laatia logistiikka-alueen raideterminaalin toteutukseen alustava
yleissuunnitelma ja raideterminaalin toiminnallinen konsepti. Toiminnallisessa konseptissa tuli
huomioida seudun elinkeinoeldman tarpeet raidekuljetusten kaytélle, seudulle suunniteltu
kokonaislogistiikkajarjestelma sekd asema kansainvalisessa kuljetusverkostossa. Suunnitelman
ensisijainen tavoite oli varmistaa maankaytossa raiteistojen ja terminaalien toteutukselle riittavat
aluevaraukset huomioiden alueen vaiheittainen toteutus. Suunnitelmassa on huomioitu
logistiikkakeskuksen alueen teollisuus-/yksityisraiteiden toteutus ja tulevaisuuden yhteys Vaasan
satamaan seka varaus ns. rannikkoradalle. Lisdksi huomioitiin logistiikka-alueelle sijoittuvien
yritysten esittdma toive ratayhteydesta oman sijoittumisalueensa valittdmaan laheisyyteen
logistiikkakeskuksen lansiosaan. Tama teollisuus-/yksityisraide sijaitsee osin asemakaava-alueella,
jossa on laadittu Vaasan seudun logistiikkakeskusta varten. Teollisuusraiteen kautta on
aikaisemmissa suunnitelmissa esitetty toteutettavaksi ratayhteytta myos lentoaseman
mahdolliselle tulevaisuuden lentorahtiterminaalille. Merkittavan tyéssa huomiotavan lahtokohdan
muodostivat myos suunnittelualueen herkat luontoarvot. Selityksessa tutkittiin myds Vaskiluodon
puuterminaalitoimintojen siirtomahdollisuudet alueelle. Raakapuuterminaali edellyttaisi vahintdan
550 metrin kuormausaluetta.
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Logistiikkaterminaalin ja puunkuormausterminaalin seka teollisuusraiteen aluevaraustarpeet. Laajametsan
asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu karttaan punaisella viivalla.

4.9. Hulevesiselvitys ja -suunnitelma Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueille

Vaasan kaupungin kaavoitus ja Mustasaaren kunta ovat tilanneet FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:ltad hulevesiselvityksen. Selvitys valmistui nimelld ”“Laajametsan ja Granholmsbackenin alueiden
hulevesiselvitys ja -suunnitelma. Raportti 15.6.2018".

Tyon tarkoituksena oli tuoda esille suunnitellun maankayton aiheuttamat hulevesitarpeet alueen
ominaispiirteet huomioituna ja laatia suunnitelma haitallisten hulevesivaikutusten minimoimiseksi
ja ehkaisemiseksi. Tyossa laadittiin ensin nykytilannetarkastelu, missa on maaritetty valuma-alueet
ja virtausreitit ja arvioitu alueen nykyisen maankadyton hydrologisia piirteitd. Taman jalkeen
hydrologiset tarkastelut tehtiin suunnitellun maankaytén mukaiselle tilanteelle.
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Paavirtausreitit ja valuma-alueet Vaasan Laajametsan ja Mustasaaren Granholmsbackenin osayleiskaavojen ja asemakaavojen
alueille ja ymparistossa. Laajametsan asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu karttaan mustalla viivalla.

Maapera3, topografia ja pohjavedet

Laajametsdn ja Granholmsbackenin kaava-alueiden maapera muodostuu osittain louhikkoisista
moreeniseldnteistd ja niiden valisista savilaaksoista. Laajametsdn alueen reunoilla sijaitsevat
maatalousmaat ovat savimaata. Kaava-alueiden nykyinen maanpinta on korkeimmillaan tasolla +
15 m ja matalimmillaan tasolla + 4 m. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin
pohjavesialue, Vanha Vaasa, sijaitsee noin 3 km suunnittelualueesta luoteeseen. Alla olevassa
kuvassa on esitetty maaperakartta alueesta.

Maaperakartta. Laajametsan asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu karttaan mustalla viivalla.
Happamat sulfaattimaat

"Happamilla sulfaattimailla tarkoitetaan maaperassa esiintyvia rikkipitoisia sedimenttej3, joista
vapautuu hapettumisen seurauksena metalleja maaperaan ja vesistoihin. Happamat sulfaattimaat
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ovat savea, hiesua ja hienoa hietaa ja usein myds liejupitoisia. Happamien sulfaattimaiden
esiintyvyys on suuri Laajametsan lansi- ja koillisosien alavimmilla turve- ja peltoalueilla.
Rakentamista suunniteltaessa happamille sulfaattimaille, tulee varautua toimenpiteisiin
happamuushaittojen ehkdisemiseksi. Sulfaattipitoista maata sisaltavilla alueilta kaivettua maa-
ainesta ja turvetta ei saa kayttaa tayttdihin vaan maamassat tulee sijoittaa siten, ettda happamien
valumavesien paasy alapuolisiin vesistdihin estetdan. Tdma on otettava huomioon alueella
tehtdvissa maarakennustoissa.” (Hulevesiselvitys 2018)

Esimerkiksi, jos tehdddan maan alle hulevesijarjestelmia, pitdisi pysya happamattomassa tilassa,
ettei raskasmetallit Iahde liikkeelle. Jos hulevesikennostoa suunnitellaan, niin ehtona on, ettd maa
on vetta johtavaa materiaalia. (ELY-keskus Sirpa Lindroos 21.5.2018)

Vesistot

Hulevedet laskevat Laihianjokeen. Laihianjoen vesistdalueelle on laadittu tulvariskien
hallintasuunnitelma vuosille 2016 - 2014. Suunnitelmassa on esitetty tulvariskien alustava
arviointi, tulvavaara- ja tulvariskikartat, arviot tulvavahingoista, tulvariskien hallinnan tavoitteet ja
toimenpiteet tulvariskien estamiseksi ja vahentamiseksi.

Laihianjoen alaosan alue on pintavesityypiltddn luokiteltu keskisuureksi turvemaiden joeksi.
Ekologiselta tilaltaan se on luokiteltu huonoksi - valttavaksi ja kemialliselta tilaltaan hyvaa
huonommaksi.

Ymparist6 ja luontoarvot

Laajametsdn ja Tuovilan kaava-alueiden ymparisto- ja luontoarvot on kartoitettu alueille tehdyissa
luontoselvityksissa. Laajametsan ja Tuovilan kaava-alueilla tai valittdmasti niiden Iahiymparistossa
ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien mukaisia alueita.

Lentoliikenteen kannalta huomioon otettavat asiat

Hulevesiin liittyen Finavia on todennut, ettd lentoaseman ldheisyyteen ei tule sijoittaa ja
muodostaa lintuja ja muita eldimia houkuttelevia alueita ja toimintoja. Avovesialtaiden ja ojien,
mitka ovat tayttyneena pidempia aikoja (tunteja, vuorokausia), tulee mahdollisuuksien mukaan
valttaa tai kattaa verkoilla ja vaijereilla lintujen oleilun estamiseksi.

Hulevesien hallinnan suunnittelu
Tarkeimmat hulevesien suunnittelua ohjanneet ja rajoittaneet tekijat:

Suunniteltujen toimintojen luonne ja laatu (kemianteollisuus), joilla on merkittavia vaikutuksia
huleveden maaraan ja laatuun.

Alueella olevat luontoarvot ja niiden sailyttaminen.
Laihianjoen tulvintaa ei saa kasvattaa.

Alueen sijainti lentokentan ldheisyydessa ja sen huomioiminen. Alueelle ei sovellu
hulevesikosteikot, jossa pysyva vedenpinta, silla ne voivat houkutella lintuja ja aiheuttaa
lentoliikenneriskia.
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Kaava-alueiden tasaus ja korkeustasot tulevat muuttumaan nykyisesta merkittavasti, lopulliset
korkotasot eivat vield ole tiedossa. Hulevesien tulevia valumasuuntia ja alueellista hallintaa
voidaan arvioida vain karkealla tasolla.

Hulevesisuunnitelma on pyritty tekemaan yleispiirteisella tasolla ja maankdytdn suunnittelua
ohjaavana siten, ettd tuodaan esille maankayton hulevesivaikutukset ja alueelle tarvittavat
toimenpiteet mm. suunnitelmakartalla esitetyilld aluevarauksilla ja kaavamaarayksilla.
Hulevesisuunnitelma toimii pohjana alueen muussa suunnittelussa ja sita tulee tarkentaa
suunnittelun tarkentuessa.

Taman hulevesisuunnitelman yhteydessa laadittiin yleispiirteinen massatasapaino ja
tasaustarkastelu. Hulevesisuunnitelmassa mm. tulevien valumasuuntien maarittelyssa on
hyodynnetty alustavia tasauskorkoja. Massatarkastelun tasauskorot ovat kuitenkin vasta alustavia
ja suuntaa-antavia. Ne tulevat tarkentumaan alueen rakennussuunnittelun yhteydessa.

Prosessi- ja sammutusvesien hallinta, mm. onnettomuus- ja poikkeustilanteiden varalta tulee
selvittaa rakennus- ja ymparistoluvan yhteydessa. Tehdasalueiden sisdisiin hulevesiratkaisuihin ei
oteta kantaa vaan on pyritty tuomaan esille hulevesien hallinnan tarve ja eri vaihtoehtoja hallinnan
toteuttamiseksi. Tehdashankkeen rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tonttikohtainen
hulevesien hallintasuunnitelma rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi.

Suunnitellun maakadytén muutoksen hydrologiset vaikutukset arvioidaan lapaisemattomien
pintojen perusteella, koska niiltd muodostuu suurin osa hulevesista. Valuma-alueilta maariteltiin
lapdisemattomien pintojen kokonaismaara, jota kuvataan kasitteella Total Impervious Area (TIA).
Lapaisemattomiin pintoihin lasketaan myos osittain lapaisemattomat pinnat esim. nurmipinnat,
koska rankkasadetilanteessa ne eivat kykene pidattamaan tai imemaan kaikkea niille satavaa vetta.

Lapdisemattomien pintojen maaran lisaksi on huomioitava, ettd uudisrakentamisen myota
lapdisemattomien pintojen laatu tasaantuu ja kaltevuudet kasvavat. Ndin ollen rakentaminen
pienentaa pintojen painanteisiin varastoituvan veden maaraa. Esimerkiksi rakentamaton alue voi
pidattda jopa 10 mm sademaaran, kun taas asfalttipinta pidattaa vain noin 1 millimetrin.
Rakentamisen myota myos paallystamattomat pinnat tiivistyvat. Rakentaminen johtaa
purkautuvien hulevesien maaran ja virtaaman kasvuun. Suunnitellun maankaytén myota
asemakaava-alueen ldpdisemattdmien pintojen maara kasvaa moninkertaisesti ja vastaavasti
painanteisiin varastoituvan veden maara pienenee. Lapaisemattéman pinnan, painanteisiin
varastoituvan veden ja sademaaran avulla voidaan maaritelld valumakerroin, joka kuvaa
hulevesivalunnan osuutta yksittdisen sadetapahtuman maarasta.

Hulevesien vesistokuormitus voi vaihdella paljon ajallisesti ja paikallisesti. Suunnitellun mukaisessa
maankdytdssa ravinteiden, fosforin ja typen maarien voidaan olettaa laskevan kun taas
kiintoaineskuormitus ja siihen liuenneena olevien 6ljyjen ja metallien maara tulee kasvamaan.
Suurimman kuormituksen aiheuttavat liikennoitdvat asfalttialueet, joille kertyy erityisesti
kiintoainesta, raskasmetalleja sekd ajoneuvoista ja laitteista levidvia 6ljypohjaisia aineita. Toisen
merkittavan ongelman hulevesien laadulle ja purkuvesiston kunnolle aiheuttavat suuret hetkelliset
hulevesien virtaamapiikit, joita muodistuu erityisesti hulevesiviemaroidyilla alueilla. Tama voi
aiheuttaa purkupiteissa ja avo-ojissa uomaeroosiota ja kasvillisuuden irtoamista. Myos
kattopinnoilta muodostuvat suhteellisen puhtaat hulevedet voivat aiheuttaa ongelmia, kun ne
huuhtoessaan ottavat mukaansa kiintoainesta ja epapuhtauksia. Asianmukaisilla hulevesien
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hallintatoimenpiteilld muutoksia on kuitenkin mahdollista hallita ja estda epapuhtauksien
johtumista suoraan purkureiteille ja -vesistoon.

Hulevesien hallinta osayleiskaava- ja asemakaava-alueilla

Hulevesien hallinta tulee toteuttaa paaosin tontti- ja korttelikohtaisesti alueelle tulevien
toimijoiden luonteen vuoksi. Toimijoiden vastuulla on huolehtia tontilla muodostuvista hulevesista
maarallisesti ja laadullisesti, ja tata varten on suunniteltava tontin hulevesien hallinta.
Rakennusaikaisten hulevesien kasittely kannattaa jarjestaa tilapaisilla ratkaisuilla erillaan lopullisen
tilanteen hulevesien hallintajarjestelmastad. Maanrakennustoita jaksottamalla voidaan ehkaista
hulevesien laadun heikkenemista.

Tontti- ja korttelikohtaiset hallintatoimenpiteet esitetddn mitoitettavan siten, ettd tulee olla 2 m3
viivytystilavuutta 100 m? 13pdisematdnta pintaa kohti. Tdma vastaa 20 mm sademairai ja esim.
sadetapahtumaa 1/5a 1h. Talla mitoitusperusteella saadaan hallittua harvoin toistuvien
lyhytkestoisten rankkasateiden hulevedet ja myo6s usein toistuvat pitkakestoisemmat sateet.
Hulevesivirtaamat saadaan tasattua nykytilanteen tasolle. Hulevesimaarat ovat sen verran suuria,
etta hallinta on toteutettava jo hulevesien syntypaikoilla, tonteilla. Hallinta tonteilla kannattaa
hajauttaa useaan osaa. Hajautettu tonttikohtainen hallinta on parempi ratkaisu myds alueellisen
hulevesijarjestelman kannalta, koska tonttien purkukohtia tulee useampaan kohtaan.

Tontti- ja korttelikohtaisen hulevesien hallinnan mitoitus on maaritelty TIA:n eli lapaisemattomien
pintojen maaran ja painanteisiin varastoituvan veden maaran seka valumakertoimen ja
hulevesivirtaaman perusteella. Laskelmissa on kattopinnat laskettu tonttitehokkuuden e=0.3
mukaisesti, teollisuusalueilla on arvioitu olevan asfalttipintaa jopa 50%. Talldin kovan
lapaisemattdman pinnan maara olisi 80-90 %, jolloin viivytystarve olisi esitetyn 2m3/100m?
mukainen. Hulevesien viivytykseen on kaytossa esim. maanalaisia viivytyssailioita eli
hulevesikennostoja, joilla suhteellisen pienelld rakennetilavuudella saavutetaan suuri hulevesien
viivytystilavuus, eivdatkd maanlaiset kennostot estd maan paalla tapahtuvaa liikennointia.
Maanalaiset kennostot liitetdan ja hulevedet puretaan hulevesiviemariverkkoon.

Tonttikohtaisten hallintatoimenpiteiden lisaksi yleisille alueille on esitetty suuntaa-antavia
aluevarauksia hulevesien tilapaiselle viivytykselle ja tulvahallinnalle.

Kuvassa rakennetaan maanalaista viivytyssdiliota eli hulevesikennostoa,
jonka viivytystilavuus on 300 m3.

é Esimerkki imeytyspainanteesta, jossa on
5:5 Tulovirtaama kasvukerros ja sen alapuolella on
Bt el = N varastokerros. Téta rakennetta voidaan
wjﬂ@"g [ 10-25cm kayttaa, kun kattovesia ja muista suhteellisen

Kasvu-/suodatuskerros 50-100 cm ) . e e
N puhtaita hulevesia imeytetddan maaperaan.

g
- suodatus- ja pidatyskerroksen valiin
Salaojaputki

a3 Pidatys-fimeytyskerros

- Saulotti karkaa mirska
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Asemakaavaan esitetyt hulevesimaaraykset ja -ohjeet

"Tonttikohtainen huleveden viivytysvaatimus on 2 m3/100 m? |dp3isematoénta pintaa kohti.
Tontilla muodostuvat hulevedet tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyssailididen ja
painanteiden mitoitustilavuuden tulee olla kaksi kuutiometria jokaista sataa vetta
|apdisematonta pintaa kohti ja niiden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

T/kem-, T-tonteilla katto- ja asfalttivedet suositellaan kasiteltavan erikseen siten, etté
likaisemmat asfalttivedet kasitellaan 6ljyn- ja hiekanerotuksella ja/tai suodatuksella. Mikali
myos kattovedet ovat likaantuneita, tulee ne laadullisesti hallita.

Tontin toimijoiden tulee selvittdaa ymparistéhakemuksessaan tontilla muodostuvien hulevesien

laatu ja maara. Tontin toimijan tulee laatia tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
rakennusvalvonnan hyvaksyttavaksi.

Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilld ja ojilla. Katualueiden hulevedet
puretaan viheralueille ja/tai maatalous-ja metsaalueille. Purkukohtiin tulee tehd&
eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys.”

Jatkosuunnittelu ja toimenpiteet

Hulevesisuunnitelmassa on esitetty korkeustasoja, jotka on saatu yleispiirteisesta
massatarkastelusta. Massatarkastelua kasitellddn seuraavassa kohdassa 4.9. Tarkempi
tasaussuunnittelu kuitenkin tarvitaan ennen kuin voidaan suunnitella esim. kunnallistekniikkaa.
Yleisille alueille sijoittuvien viivytys- ja tulva-alueiden sijainti ja mitoitus tulee tarkentaa, kun
alueen tulevat korkeustasot ovat riittavalla tarkkuudella tiedossa. Myos hulevesijarjestelman
alueellista ja tonttikohtaista suunnittelua varten tarvitaan tarkemmat korkotasot. Tonttien
tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tarkentaa myds viivytystarpeet, jolloin
mitoitustilavuuteen voidaan vaikuttaa esim. jattamalla viheralueita tonteille.

Korkeustasojen tarkentumisen myota myos hulevesisuunnitelmaa tulee tarkentaa ja tarvittaessa
paivittaa. Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia siita, etta tonttien toimijat velvoitetaan selvittamaan
tontilla muodostuvien hulevesien maara ja laatu ymparistélupahakemuksen yhteydessa. Tontin
omistajien / toimijoiden tulee laatia tonttikohtainen hulevesisuunnitelma rakennusluvan
yhteydessa ja hyvaksyttda se rakennusvalvonnassa. Tonttikohtaisessa hulevesisuunnitelmassa
tulee esittda yksittaisten hallintamenetelmien sijainti, mitoitus ja yksityiskohdat. Tonttikohtaista
hulevesisuunnitelmaa varten Vaasan kaupungin tulee esittda tontille korkotaso ja hulevesien
mahdolliset purkupisteet. Jotta esitetyt hallintamenetelmat toteutuisivat, suositellaan, etta niista
maarataan ja ohjeistetaan kaava-asiakirjoissa.
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Hulevesisuunnitelmakartta

[ Nyk.valuma-alue

[ Osavaluma-alue
— Nyk. oja/joki
«» Luontoarvo

— Uusi oja

= Uusi kadun hulevesiviemari tai oja
[ Uusi arvioitu valuma-alueen rajaus
=P Uusi arvioitu valumasuunta

&1D Arvioitu alustava tontin tasaus

—> Arvioitu alustava tontin valumasuunta
a» Viivytys-/tulva-alueen aluevaraus

Laajametsdn asemakaavaehdotuksen mukainen
alue on rajattu kuvaan mustalla viivalla.



4.10. Massalaskenta Laajametsan ja Granholmsbackenin alueille

Vaasan kaavoitus on tilannut FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:lta hulevesiselvityksen laatimisen
avuksi Laajametsan ja Granholmsbackenin alueita koskevan alustavan massalaskennan nimella
"Laajametsan ja Granholmsbackenin alueiden yleispiirteinen tasaustarkastelu ja massalaskenta.
Yleissuunnitelmaraportti. 18.6.2018.”

Hulevesiselvityksen laadinnan yhteydessa todettiin mm. alueen suuren pinta-alan takia tarvitaan
koko alueelle, suuntaa antava tasaustarkastelu seka yleispiirteinen laskelma massatasapainosta.
Tasaustarkastelu aloitettiin laatimalla maastomalli maanmittauslaitoksen pistepilviaineiston (=2m
korkeusmalli) perusteella. Mallinnetut tonttien ja ajovaylien pinnat pyrittiin maarittdmaan
olemassa olevan maaston kannalta jarkeville korkeustasoille ja samalla saavuttamaan
mahdollisimman hyva massatasapaino, koko alueen leikkaus- ja tayttdmassojen suhteen.

Massalaskentakartalla esitetdan leikkaukset ja taytot seka nykyiset ja suunnitellut korkeusasemat.
Lisdksi esitetadn tayttojen ja leikkausten maarat kuutiometreina eri osa-alueilla.

Tassa yleispiirteisessa massatarkastelussa esitettyja tasauskorkoja hyodynnettiin
hulevesisuunnitelman laadinnassa. Korkeustasoja ja massojen siirtoja tarkastellaan uudelleen
kunnallistekniikan ja rakennusten suunnittelun yhteydessa seka alueellisen hulevesisuunnitelman
tarkentamisen ja tonttikohtaisen hulevesisuunnittelun yhteydessa.

Tarkastelun tulos

Tasaustarkastelun tulos on esitetty seuraavalla sivulla olevassa karttakuvassa, jossa tarkastellut
pinnat on esitetty osa-alueittain nimettyina varillisinad alueina ja mallinnetun tonttipinnan korko on
esitetty korkokayrin (mustalla). Karttakuvan pohjalla on esitetty olemassa olevan maaston
korkotasoa esittava korkokdyrakartta (kayrat harmaalla). Osa-alueiden varitykset kuvastavat
leikattavia (vaalean ruskea) ja taytettdvia (vaalean vihred) alueita. Osa tarkastelualueen
lounaiskulmassa sijaitsevista lastausalueista (1-8) on jatetty tarkastelusta pois.

Massatasapainolaskelmat on esitetty yhdistelmataulukossa jokaiselle osa-alueelle erikseen.
Mallinnettujen pintojen maarittelyssa ja massalaskennassa on pyritty saavuttamaan
mahdollisimman hyva massatasapaino, eli ettei ylijadmaa tai alijadmaa muodostuisi turhan paljon.
Huomioitava on, ettd massalaskelmat perustuvat yksinomaan maanmittauslaitoksen pistepilvesta
luotuun maastomalliin, jossa saattaa esiintya heittoja verrattuna olemassa olevaan maanpinnan
korkoon ja tasta johtuen, esitetyt laskelmat toimivat pelkdstdan suuntaa antavina arvoina.

Esitetty laskelman ylijadma on alle 3 % kokonaismassamaarasta. Tasmalliseen O-tasapainoon
leikkaus/tayttémassojen suhteen ei tdman tasoisen tarkastelun yhteydessa ole jarkevaa pyrkia,
koska mallinnetut tonttipinnat ovat pinta-alaltaan niin suuria, etta jo parin senttimetrin muutos
tasauksessa muuttaa laskelman ylijadmaisesta alijaamaiseksi.

Laskelmien tarkkuutta saadaan tasmennettya ainoastaan kayttamalla tarkempaa maastomallia
lahtotietona ja sen aikaansaaminen vaatii tarkemittauksia maastossa paikan paalla.
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Yleispiirteinen massalaskentasuunnitelma. Ruskea vari osoittaa leikkausta, vihrea vari osoittaa tayttoa. Korttelialueilla
osoitetaan suunnitellut korkeustasot, pohjakartalla on nykyiset korkeustaso. Lopulliset tonttien korkeusasemat
tarkentuvat rakennussunnitteluvaiheessa. Laajametsan asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu karttaan
mustalla viivalla.
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5. SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA MUUT PAATOKSET

5.1. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Niiden kautta
valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkayton kysymyksia. Uudistetut
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen.

"Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen. Edistetdan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan
edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yvhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vdaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta
seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista. Merkittavat uudet asuin- tydpaikka-
ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn
kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma. Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia lilkkenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka-
ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle. Turvataan
kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja
kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien,
lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6. Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai
onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vilille jatetdan
riittdvan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat
laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan
riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.
Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja
rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja
toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat. Huolehditaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta. Edistetdan luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten
viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden
sdilymisesta.
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Uusiutumiskykyinen energiahuolto. Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti
usean voimalan yksikdihin. Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien
voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti olemassa olevia
johtokaytavia.”

5.2. Maakuntakaavat

5.2.1.Pohjanmaan maakuntakaava

Voimassa olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen
vyohykkeelle (kk-1, Vaasan kaupunkiseutu). Talla merkinnalld osoitetaan Vaasan seudun
yhtendisen yhdyskuntarakenteen aluetta, joka muodostaa maakuntakeskuksen ydinalueen.
Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Vaasan laatukdytavaan (kk-5) ja lentoliikennealueeseen
(LL). Suunnittelualueen pohjois-lansiosaan on osoitettu kulttuuriymparistdn tai maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas alue, Grundfjardenin laakson
sivuhaara. Laajametsdn alueen pohjoispuolelle on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas alue, Hostveden kyla. Suunnittelualueen
eteldapuolelle, Mustasaaren kunnan alueelle on osoitettu ohjeellinen tielinjaus Helsingbyn ja
Vassorin vélille. Vaasan ja Mustasaaren kuntarajan tuntumaan on osoitettu logistiikkakeskus
(LM1), joka on ensisijaisesti tarkoitettu maa-, rautatie- ja lentoliikenteen tarpeita palveleville
tavaraterminaaleille.

Vb

."J-.I'.f‘l“/

Ote Pohjanmaan maakuntakaavakartasta. Laajametsan asemakaavaehdotuksen mukainen alue on osoitettu kartalla
tumman harmaalla varilla.
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Maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset, jotka koskevat asemakaavaehdotusta ja sen lahiymparistoa, ovat alla.
. Kaupunkikehittamisen vyéhyke
Vaasan kaupunkiseutu

Ke-5 Vaasan laatukiytava

Ohjeellinen / vaihtoehtoinen tielinjaus

I: Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti arvokas alue

D Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti
arvokas alue

__ Lentomelualue

Lentoliikenteen alue

@ Logistiikkakeskus

Yhdysrata (yr)

5.2.2.Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on valmisteltavana. Maakuntakaavaluonnos on ollut ndhtavana
5.2.-9.3.2018. Maakuntahallitus on kasitellyt 28.5.2018 luonnoksesta saanut lausunnot ja
mielipiteet seka hyvaksynyt vastineet niihin.

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue sijoittuu Vaasan laatukaytaville,
kaupunkikehittamisen vyohykkeelle (kk-1) ja Vaasa-Seinajoki kehityskaytavalle. Koko Laajametsan
alue sijoittuu T/kem-alueelle (Kemian teollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue). T/kem
merkinnalld osoitetaan laitoksia seka teollisuus- ja varastoalueita, joissa kdytetdan tai kasitellaan
vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012 /18/EU (Seveso llI direktiivi). Jokaisella
kemiateollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueella on vahintdaan 1 km:n
konsultointivydhyke. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida laitoksen konsultaatiovythyke
seka vaarallisten aineiden kuljetuksiin ja varastointiin liittyvat riskit. Erityisesti huomiota tulee
kiinnittaa laitoksen laajentumistarpeisiin ja evakuointitarpeisiin seka pelastuslaitoksen
toimintaedellytyksiin. T/kem-alue kasittda koko Laajametsan alueen Vaasan puolella ja
Granholmsbackenin alueen Mustasaaren puolella. Maakuntakaavaluonnoksessa on edelleen
mukana LM-merkinta (Logistiikka-alue, -keskus tai lilkenneterminaali) ja tielinjaus.
Maakuntakaavaluonnoksessa ei ole enaa maaritelty Grundfjardenin sivuhaaraa
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta arvokkaaksi alueeksi.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksesta 2040. Maakuntakaavaluonnoksessa on T/kem-merkintd (Kemian
teollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue) osoitettu harmaalla varilla. Tama T/kem-alue kasittaa Vaasan
Laajametsdn ja Mustasaaren Granholmsbackenin teollisuus- ja logistiikka-alueet. Laajametsdan asemakaavaehdotuksen

mukainen alue on osoitettu maakuntakaavaluonnoksen T/kem alueen paalle tumman harmaalla varilla.

5.3. Yleiskaavat

5.3.1.Vaasan yleiskaava 2030

Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty Vaasan kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja saanut
lainvoiman 18.9.2014. Laajametsan eteldosa on varattu teollisuus- ja varastoalueeksi seka
moottoriurheilualueeksi (T/E/mo). Eteldosaan on varattu myos alue tuhkan l3jitysta varten (EL).
Muu osa Laajametsada on varattu teollisuus- ja varastoalueeksi (T) sekd maa- ja metséatalous-
valtaseksi alueeksi (M) ja maatalousalueeksi (MT). Grundfjardenin laakson sivuhaara on osoitettu
maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma2). Laajametsan keskiosaan on merkitty kaksi
muinaismuistolain nojalla rauhoitettua kiinteda muinaisjaannosta (M 7 ja M8).
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Ote Vaasan yleiskaavakartasta 2030. Laajametsdn asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu karttaan mustalla

viivalla. Asemakaavaehdotuksen mukaista aluetta koskevat yleiskaavan merkinnat ja maaraykset ovat alla.

E/mo

=

>
m -

H
)

CCcccco

:

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.
Alue varataan paaosin maatilojen talouskeskuksille.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alueelle saadaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja
terminaalitiloja.

MOOTTORIURHEILUALUE.

TUHKAN SIJOITUSALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
Alue varataan pddasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle voidaan rakentaa maa-
ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alue on padosin metsaa.

MAATALOUSALUE.
Alue on tarkoitettu maatalouskadytt6on. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsatalouskayttoon
tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alue on padosin peltoa tai perinteen mukaista niittya.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen ympariston kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty muinaismuistolain nojalla.
Aluetta koskevat maankayttosuunnitelmat on lahetettdava Museovirastoon lausuntoa varten.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI.
MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Alue pidetaan maakunnallisesti maisemalliset arvot turvaavassa kadytossa. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sdilytetdan. Alueella
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rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sdilyttamisestd. Alueen rajaukset ja maankayttoperiaatteet maaritellaan tarkemmilla
suunnitelmilla..

LENTOMELUALUE.

Alueidenkdyton suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee ottaa huomioon lentomelun vaikutukset ja
madritella mahdolliset erikoistoimenpiteet ja rajoitukset rakentamisessa.

KUNNAN RAJA.

/ Alueen vaihtoehtoinen kayttotarkoitus..

Vaasan yleiskaavaan 2030 liittyva viheraluejarjestelma

Ote Vaasan viheraluejarjestelmasta.
Laajametsan asemakaavaehdotuksen mukainen alue on
rajattu kuvaan mustalla viivalla.

J7A757]  RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
778 FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

} ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
4 REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

- LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0.5 KM:S AVSTAND)

Vaasan viheraluejarjestelman periaate on, ettad rannat ja laaksot jatetddn rakentamatta ja varataan
virkistysalueiksi. Rakentamisen ulkopuolelle jadvat myos luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilaissa
maaritellyt luontotyypit seka tiukasti suojeltujen eldinlajien reviirien ydinalueet. Grundfjardenin
laakso on esitetty viheraluejarjestelmassa ulkoilualueeksi seka osaksi Vaasan viheralueverkkoa.
Suunnittelualueelle ei ole esitetty virkistysreitteja. Viheryhteyksien kannalta tarkeita
kokonaisuuksia alueen ldhialueilla on Pilvilammen ymparistd seka Eteldisen Kaupunginseldn
Natura-alue.

5.3.2.Laajametsdn osayleiskaava

Laajametsdn osayleiskaava on valmisteltavana- Osayleiskaavalla tarkistetaan Vaasan yleiskaavasta
2030 Laajametsdn alue. Osayleiskaavatyon tavoitteena on kehittdd Laajametsaa tyopaikka- ja
teollisuusalueena ja mahdollistaa kemiallisen suurteollisuuden sijoittuminen osayleiskaavan
eteldosiin. Valmisteluvaiheen luonnos pidettiin ndhtavana 9.1.-7.2.2018. Osayleiskaavaa
valmistellaan samanaikaisesti Mustasaaren Granholmsbackenin osayleiskaavan muutoksen kanssa.

5.3.3.Granholmsbackenin osayleiskaava

Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan rajan eteldpuolella on Tuovilan Granholmsbackenin
osayleiskaava, joka on hyvaksytty Mustasaaren kunnanvaltuustossa 19.3.2012. Osayleiskaavassa
on varattu alueita tavaraliikenteen terminaaleille ja teollisuusraiteelle, jotka ovat osa Vaasan
seudun logistiikkakeskusta ja lisdksi alueita teollisuus- ja varastorakennuksille seka virkistys- ja
suojaviheralueille. Virkistys- ja suojaviherlaueilla on suojeltavia ymparistoarvoja.
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5.3.4.Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos

Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaavan muutos on valmisteltavana. Tavoitteena on tarkistaa
osayleiskaavaa siten, etta Vaasan seudun logistiikkakeskuksen toisen vaiheen lisdksi osayleiskaava-
alueelle on mahdollista sijoittaa kemianteollisuutta. Valmisteluvaiheen luonnos on ollut nahtavana
9.1.-7.2.2018. Osayleiskaavan muutos valmistellaan samanaikaisesti Vaasan Laajametsan
osayleiskaavan kanssa.

5.3.5.Laajametsan ja Granholmsbackenin osayleiskaavaehdotukset 14.9.2018

Yhdistetty Laajametsan osayleiskaavan ehdotuskartta ja Granholmsbackenin osayleiskaavan ehdotuskartta 14.9.2018.
Laajametsdn ja Granholmsbackenin asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu kuvaan mustalla viivalla. Laajametsan
osayleiska avaeehdotuksen kaikki merkinnat ja maaraykset ovat alla.

Al

I

AM

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alue varataan paaosin asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa myds ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.
Alue varataan paaosin maatilojen talouskeskuksille.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvalle varastoinnille. Lis&ksi alueelle saa sijoittaa paatarkoitusta
palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja tavaraliikenteen terminaalitiloja. Alueelle voidaan myds sijoittaa
séhkonsiirtoon kaytettévia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka lampo- ja jd&hdytysenergian tuotantoon ja
varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA
VALMISTAVAN TAI VARASTOIVAN LAITOKSEN.
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Alueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien
suuronnettomuuksien torjunnasta. Asemakaavoituksen ja muun tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa
huomioon toiminnan vaatimat suojaetéisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin. Alueelle voidaan myds
sijoittaa séhkdnsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seké 1dmp6- ja jaahdytysenergian tuotantoon
ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seké néiden toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistamaan pelastustieyhteys kahdesta suunnasta alueelle pelastusta ja
evakuointia varten. Pelastustie on varmistettava myés rakentamisen aikana.

TAVARALIIKENTEEN TERMINAALIALUE
Alueelle voi sijoittaa raideliikenteen terminaalialueen korttelialueita. Lisaksi alueelle voi sijoittaa muita alueen
padasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja myymalatiloja.

TEOLLISUUSRAIDEALUE
Alueelle saa sijoittaa raiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvia rakennuksia tai rakennelmia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue varataan padasiassa maa- ja metsétalouden harjoittamiseen. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja
metsatalouskayttoon tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia. Alue on pédosin metséa. Alueella ei saa suorittaa
sellaisia toimenpiteitd, jotka heikentavéat alueen lapi kulkevaa ekologista kaytavaa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Maa- ja metsatalousvaltaisen alueen luonnonympéristdalue, jonka paakayttotarkoitus on metsatalous. Alueen
paakayttotarkoituksen liséksi silla on arvoja biologisen monimuotoisuuden seka elinymparistdjen yllapitimisessa,
joita tulee ottaa huomioon metsénhoitotoimenpiteiden yhteydessa.

MAATALOUSALUE.
Alue on tarkoitettu maatalouskayttdon. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja
rakennuksia ja rakennelmia. Alue on pé&dosin peltoa tai perinteen mukaista niittya.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS ALUE

Alueella on havaittu lajeja, joita on suojeltava luonnonsuojelulain 49 § mukaan. Alueen luontoarvot on huomioitava
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

luo 1: Arvokas elinympéristo, jolla sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka, jota tulee selvittaa
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

luo 2: Arvokas elinympaéristo, jolla sijaitsee viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikka, jota tulee selvittaa
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa luo 3: liito-oraville mahdollisesti arvokas elinympéristé, jota tulee
selvittda tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa

LENTOTUHKAN SIJOITUSALUE
Alueella on ymparistdluvan mukainen lento- ja pohjatuhkan, rikinpoiston suodinkakun ja epakurantin kipsin varasto-
ja loppusijoitusalue

SAILYTETTAVA KOHDE
S-1: muu kulttuuriperintékohde
S-2: luonnonperintdkohde

LENTOLIIKENTEEN ALUE. ALUEEN VAIHTOEHTOINEN KAYTTOTARKOITUS

LENTOMELUALUE.
Alueidenk&ytdn suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee ottaa huomioon lentomelun vaikutukset ja méaritella
mahdolliset erikoistoimenpiteet ja rajoitukset rakentamisessa.

KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE

Rakennusperintda vaalitaan pitamall4 alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssé. Alueella oleva rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta séilytetaan. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin
muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen séilymisesta. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n
mukainen maisematydlupa ja rakennuksen purkulupa.
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— —C _ OHJEELLINEN VOIMAJOHTOLINJA
- = _ Rakennuksia ei saa sijoita voimajohtolinjan rakennusrajoitusalueelle.

cceee MOOTTORIKELKKAILUREITTI

KAAVA-ALUEEN RAJA

YLEISMAARAYKSET:

HULEVEDET

- Alueella syntyvat hulevedet tulee hallita ja kasitella kaava-alueella.

- Hulevedet hallitaan ja késitellddn paaasiassa tontti- ja korttelikohtaisin menetelmin.

- Alueella muodostuvat hulevedet tulee hallita méaréllisesti ja laadullisesti.

- Yleisille alueille tulee varata tilaa hulevesien alueelliselle hallinnalle sek& mahdolliselle tulvahallinnalle.

- Katualueet tulee suunnitella asemakaavassa véljana siten, etta katualueille voidaan sijoittaa myds ojia ja
painanteita varmistamaan hulevesien alueellinen johtaminen.

- Hulevesien hallinta on suunniteltava siten, etta lentoaseman laheisyyteen ei muodostu pysyvia lammikoita,
jotka saattavat houkutella lintuja ja siten aiheuttaa vaaraa lentoliikenteelle.

SAMMUTUS- JA PROSESSIVEDET
Epépuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa alueen vesistdihin tai ymparistoon.

LENTOESTE
Kaava-alueella on huomioitava mahdollinen ilmailulain mukainen lentoesteluvan tarve koskien seka rakennuksia etta
rakentamisen aikaisia laitteita.

Alueella ei saa harjoitta sellaista toimintaa, joka voi aiheuttaa savu-, pdly- tai muuta haittaa, joka voi aiheuttaa vaaraa
lentoliikenteen turvallisuudelle.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Kaava-alueen l&nsiosa sijaitsee osittain maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, mik& tulee huomioida alueen
tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa. Alue pidetd&dn maakunnallisesti maisemalliset arvot turvaavassa
ké&ytdssé. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdan. Alueella
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttamisesté. Alueen
rajaukset ja maankayttdperiaatteet maaritellaan tarkemmilla suunniteimilla.

5.3.6.Laajametsdn pohjoisosan asemakaavat

Suunnittelualue rajoittuu pohjoispuolella asemakaavaan ak953, joka on hyvaksyty Vaasan
kaupunginvaltuustossa 10.5.2010 ja on saanut lainvoiman 22.9.2010. Siind on osoitettu kortteleita
ymparistohadiriota aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille, varastorakennuksille ja
toimitilarakentamiselle. Asemakaavaa ak953 muutetaan ja laajennetaan asemakaavalla ak998,
joka on hyvaksytty Vaasan kaupunginvaltuustossa 18.12.2017, mutta se ei ole viela lainvoimainen.
Asemakaavassa ak998 osoitetaan korttelialueita toimitilarakennuksille, toimitilarakennusten ja
ympadristohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten yhdistelmille, ymparistohairiota
aiheuttamattomille teollisuusrakennuksille seka teollisuus- ja varastorakennuksille.

5.3.7.Laajametsdn eteldosan asemakaava

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa asemakaava ak983, joka on saanut lainvoiman
8.5.2012. Siind on osoitettu kaksi aluetta tavaraliikenteen terminaaleille (LTA-3, teollisuusraide ja
katualuetta. Nama alueet ovat se osa Vaasan seudun logistiikkakeskuksesta, joka toteutetaan
Vaasan puolelle. Kuntarajan muutoksen 22.1.2015 yhteydessa tasta asemakaavasta on siirtynyt
kortteli 11 Mustasaaren kunnan alueelle ja vastaavasti osa korttelia 9 on siirtynyt Vaasan
kaupungin alueelle. Tata asemakaavaa muutetaan Laajametsan suurteollisuusalueen
asemakaavoituksen yhteydessa.
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Laajametsan eteldosan asemakaava ja Granholmbackenin asemakaava I. Punainen viiva osoittaa Laajametsan
asemakaavaehdotuksen rajan.

5.3.8.Granholmsbackenin asemakaava |

Tuovilan Granholmsbackenin asemakaava | on hyvaksytty Mustasaaren kunnanvaltuustossa
19.3.2012. Siind on osoitettu alueita tavaraliikenteen terminaaleille, huoltoasemalle,
teollisuusraiteelle seka katu- ja virkistysalueille. Nama alueet ovat osa Mustasaaren puolelle
toteutettavasta Vaasan seudun logistiikkakeskuksesta.

5.3.9.Granholmsbackenin asemakaava Il

Tuovilan Granholmsbacken asemakaava Il on valmisteltavana. Valmistelu tapahtuu
samanaikaisesti Granholmsbackenin osayleiskaavan muutoksen kanssa. Tavoitteena on laatia
asemakaava logistiikkakeskuksen toista rakennusvaihetta ja kemianteollisuutta varten.
Valmisteluvaiheen luonnos pidettiin ndhtavana 9.1.-7.2.2018.

5.4. Suunnittelualuetta koskevat muut paatokset
Suunnittelualueen pohjakarttaa on tarkistettu kevaalla 2018.

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 10.11.2003 ja tullut
voimaan 19.12.2003.

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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6. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Vaasan kaupunki ja Mustasaaren kunta haluavat varautua suurteollisuuden, esimerkiksi
akkutehtaan, rakentamisen mahdollistamiseen asemakaavoittamalla maata tahan
kayttotarkoitukseen. Elinkeinopoliittisena tavoitteena on tarjota isoille teollisille toimijoille
kilpailukykyinen sijoituspaikka sekd Vaasan kaupungin ettd Mustasaaren kunnan alueelta.
Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaavoitus on katsottu yhdeksi tarkeimmista
elinkeinopoliittisista hankkeista seudulla.

6.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Osayleiskaavan ja asemakaavan suunnitteluun liittyvien tausta- ja lahtokohtatietojen kokoaminen
ja selvitysten valmistelu aloitettiin kaavoituksessa kevaalla 2017. Laajametsan osayleiskaavan
laatimisesta kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti 27.6.2017. Laajametsan eteldosan eli

suurteollisuusalueen asemakaavanlaatimisesta kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti
29.8.2017.

6.3. Osallistuminen ja yhteisty6

6.3.1. Osalliset

Osalliset tdssa asemakaavatyossa

Suunnittelualueen ja sen naapuritonttien maanomistajat ja-haltijat, asukkaat, yrittdjat ja muut
toimijat sekd Hostves byaférening rf, Runsor byaférening rf, Vaasan ymparistéseura ry.

Yritykset: Finavia Oyj, VR-yhtyma Oy, Posti Oy, Finngrid Oyj, EPV Alueverkko Oy, Vaasan
Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukoldmpoyksikkod, Oy Merinova Ab, VASEK Oy, Wasa Parks
Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Osterbottens féretagarférening rf, Vaasan Yrittéjat ry, Telia, Elisa,
DNA.

Viranomaiset: Liikennevirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES), Lansi- ja Sisd-Suomen
aluehallintovirasto, Eteld-Pohjanmaan elinkeino- liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus),
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan maakuntamuseo, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan
poliisilaitos, Mustasaaren kunta.

Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitokset: Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka,
Rakennusvalvonta, Ymparistétoimi, Kaupunkikehitys, Vaasan Talotoimi, Vaasan Vesi.

6.3.2.0sallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavana 16.-30.10.2017 mielipiteiden esittamista
varten. Asiasta oli kuulutus paikallislehdissa ja kaavoituksen internet-sivulla. Suunnittelualueen ja
suunnittelualueeseen rajoittuville maanomistajille tiedotettiin kirjeelld. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli ndhtavana edella mainittuna aikana kaavoituksen ilmoitustaululla ja
kaavoituksen internet-sivuilla. Viranomaisilta ja muilta yhteistyotahoilta pyydettiin lausunnot.

Mielipiteita ei esitetty. Yhdeksan lausuntoa saatiin. Lausunnot ovat kohdassa 6.5.
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Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnos oli ndhtavana (valmisteluvaiheen kuuleminen) ja 8.2.-9.3.2018 mielipiteiden
esittamistd varten. Asiasta oli kuulutus paikallislehdissa ja kaavoituksen internet-sivulla.
Suunnittelualueen ja suunnittelualueeseen rajoittuville maanomistajille tiedotettiin kirjeella.
Asemakaavaluonnoksen kaavakartta ja selostus olivat nahtavana edella mainittuna aikana
kaavoituksen ilmoitustaululla ja kaavoituksen internet-sivuilla. Viranomaisilta ja muilta
yhteisty6tahoilta pyydettiin lausunnot.

Asemakaavaluonnoksesta esitettiin kolme mielipidetta ja 13 lausuntoa. Lausunnot ja mielipiteet
ovat kohdassa 6.6.2.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus oli julkisesti ndhtavana 1.-31.8.2018 muistutusten esittamistd varten. Asiasta
oli kuulutus paikallislehdissa ja kaavoituksen internet-sivulla. Suunnittelualueen ja
suunnittelualueeseen rajoittuville maanomistajille tiedotettiin asiasta kirjeella.
Asemakaavaehdotuksen kaavakartta ja selostus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
yhdistelmakartta Laajametsan ja Granholmsbackenin asemakaavaehdotuksista seka ”GigaVaasa-
alueen kaavoituksen vaikutusten arviointi” olivat ndhtavana edella mainittuna aikana kaavoituksen
ilmoitustaululla ja kaavoituksen internet-sivuilla. Viranomaisilta ja muilta yhteistyotahoilta
pyydettiin lausunnot. Lisdksi Vaasan kaupunki ja Mustasaaren kunta jarjestivat ke 8.8.2018
tiedotustilaisuuden Laajametsan ja Granholmsbackenin asemakaavaehdotuksista ja
osayleiskaavaehdotuksista Oy Vaasa Parks Ab:n tiloissa Yrittdjankatu 17 Runsorissa.

Asemakaavaehdotuksesta esitettiin yksi muistutus ja 11 lausuntoa. Lausunnot ja muistutus ovat
kohdassa 7.4.

6.3.3.Viranomaisyhteistyo

Eteld-Pohjanmaan elinkeino, liikkenne ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kanssa on pidetty
viranomaisneuvottelu 23.3.2018 ja 5.9.2018 seka tyoneuvottelut 1.6.2018 ja 18.6.2018.

6.4. Asemakaavan tavoitteet

6.4.1.Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Voimassa olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa osoitetaan logistiikkakeskus ja tielinjaus
Helsingbysta Vassoriin. Edellisten lisdksi valmisteltavana olevassa maakuntakaavaluonnoksessa
osoitetaan kemian teollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue (T/kem), joka kasittda koko
Laajametsdn alueen ja Granholmsbackenin alueen Mustasaaren kunnan puolelta.

Vaasan kaupunki valmistelee Laajametsan osayleiskaavaa ja Mustasaaren kunta valmistelee
Granholmsbackenin osayleiskaavan muutosta. Osayleiskaavojen tavoitteena on varata alueita
kemiallisen suurteollisuuden sijoittamista varten Vaasan ja Mustasaaren kuntarajan kummallekin
puolelle.

6.4.2.Vaasan kaupungin tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa akkutehtaan ja muun kemiallinen suurteollisuuden sijoittuminen
Vaasan Laajametsdn eteldosaan ja tarvittaessa myds Mustasaaren Granholmsbackenin alueelle.
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6.4.3.Turvallisuus- ja ymparistonakokohdat

Vaarallisia kemikaaleja kéasittelevia ja varastoivia tuotantolaitoksia sijoittamisessa tulee ottaa
huomioon turvallisuusnakékulma onnnettomuustilanteessa ja muut ymparistonakokohdat.
Osayleis- ja asemakaavoitusta varten on tehty T/kem -kaavaselvitys, jossa on arvioitu, milla
edellytyksilla laajamittainen vaarallisten kemikaalien kasittely ja varastointi, esim. suuren
mittaluokan akkutehdas on mahdollista sijoittaa Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan
alueille, lentokentan itdapuolelle.

Ymparistovaikutusten arviointiohjelmassa on alustavasti arvioitu akkutehtaiden olennaisimmat
ympadristénakokohdat sekd merkittdvimmat vaikutukset.

6.5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, lausunnot ja mielipiteet seka niiden huomioon
ottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on paivatty 29.8.2017, on esitelty kaavoituksen
tavoitteet, lahtokohdat, tarvittavat selvitykset, osalliset ja osallistuminen seka vaikutusten
arviointi.

Lausunnot

Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus
Pohjanmaan liitto
Museovirasto

Pohjanmaan museo
Pohjanmaan pelastuslaitos
Mustasaaren kunta

Finavia Oyj

Vaasan Sahkoverkko Oy
Suomen Turvallisuusverkko Oy

W N R WN R

Lausunnot esitetadn lyhennettyina seuraavissa kappaleissa. Kaavoitus esittaa lausuntoihin
yhteisen vastineen, joka on kaikkien lausuntojen jalkeen.

1. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 27.10.2017: ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan on
tarkoituksenmukaista, ettd osayleiskaavaa / YVA-arviota varten laadittavat selvitykset mm.
liikenteen, maiseman, luonnon, arkeologisten arvojen, infran, hulevesien seka sosiaalisten
vaikutusten osalta tehdaan sellaisella tarkkuustasolla, etta niitd voidaan suoraan hyodyntaa
asemakaavatyossd. Hankkeen kiireellisen aikataulun johdosta osayleiskaavan selvitystyd /
selvitystarpeen arviointi tulee tehda kiintedssa yhteistydssa ELY-keskuksen ja muiden hankkeeseen
littyvien viranomaisten kanssa, jolloin lausuntotarvetta asemakaavan osalta voidaan minimoida.
Asemakaavasta tulee jarjestaa erillinen viranomaisneuvottelu, vaikka kaavahanke liittyy
valmisteltavana olevaan osayleiskaavaan ja silla on laajuutensa ja hankekaavaluonteensa johdosta
sisall6llisesti yhtenevdinen selvitystarve. Viranomaisneuvottelu on tarkoituksenmukaista jarjestaa
sitten, kun osayleiskaavan selvitysten laajuus ja mahdollinen sisalto ovat padosin tiedossa, jolloin
voidaan arvioida tarkemmin, tuleeko selvityksid asemakaavaa varten tarkentaa tai laajentaa.

2. Pohjanmaan liitto 30.10.2017: Voimassa olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue sijaitsee kaupunkikehittamisen vydhykkeelld (kk-1) Suunnittelualue rajautuu
Vaasan laatukaytavaan (kk-5) ja lentoliikennealueeseen (LL) ja pohjoisosasta valtakunnallisesti etta
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maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaisiin alueisiin. Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu
logistiikkakeskus (LM1). Suunnittelualueen eteldpuolelle, Mustasaaren kunnan puolelle on
osoitettu tieliikenteen yhteystarve Helsingbyn ja Vassorin vilille.

Pohjanmaan liitto on laatimassa Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040. Kaavaluonnos on tarkoitus
asettaa nahtaville joulukuussa 2017-tammikuussa 2018. Maakuntakaavaluonnoksessa
suunnittelualue sijoittuu Vaasan laatukaytavalle, kaupunkikehittamisen vyohykkeelle (kk-1) ja
Vaasa-Seindjoki kehittamisvyohykkeelle. Koko Laajametsan alue sijoittuu T/kem-alueelle (Kemian
teollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialue). T/kem-alue jatkuu suunnittelualueen
eteldapuolelle, Mustasaaren kunnan alueelle. Maakuntakaavaluonnoksessa on edelleen mukana
LM-merkinta (Logistiikka-alue, -keskus tai lilkenneterminaali) ja tieliikenteen yhteystarve.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on karttaote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030 ja siina
on selostettu kk-5 -merkinta ja kulttuurimaisema-alueet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
olisi hyva taydentda edella esitetyillda kaavamerkinndilla ja karttaotteella kaavojen yhdistelmasta,
jossa on mukana logistiikkakeskus. Myos ote asemakaavakartasta olisi hyva liittda osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

3. Museovirasto 19.10.2017: Pohjanmaan museon ja Museoviraston valisen yhteistydsopimuksen
mukaisesti asiasta lausuu Pohjanmaan museo.

4. Pohjanmaan museo 26.10.2017: “Suunnittelualueen pohjoisosassa on kulttuuriympariston ja
maiseman vaalimisen kannalta sekd maakunnallisesti ettd valtakunnallisesti merkittavat maisema-
alueet. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Hostveden valtakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto (RKY).

Vuonna 2017 tehty luontoselvitys ei ole tullut Pohjanmaan maakuntamuseoon nahtaville.
Luontoselvitysten yhteydessa on syyta selvittdd mahdolliset suojellut kallioalueet ja
siirtolohkareet, joita Laajametsan alueella on jo kulttuurimaisemainventoinninkin (2007)
perusteella (Siirtolohkare metsatien varressa (13.) ja siirtolohkare, Kyan (14.). Niihin saattaa myos
liittya kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ja tarinapaikkoja. Kulttuurihistoriallisia selvityksia
on tehty Laajametsan alueen pohjoisosassa: Langskogen — kulttuurimaisemainventointiraportti
(Harjula, Pohjanmaan museo 2007). Alueelta I6ytyi kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Suunnittelualueella olevat kiviaidat | Kyan (6.) ja Il Kyan (7.) on inventoinnissa mainittu arvokkaiksi
ja sailytettaviksi kohteiksi, jotka ovat rekisterdintiajankohdan kdaytannon mukaan merkitty
kiinteiksi muinaisjaannoksiksi, koska niilla ei ole ollut kaavasuojelua. Niiden suojelutavasta tulee
neuvotella, kun alueen muut kohteet on selvitetty.

Nyt suunniteltavana oleva Laajametsan suurteollisuusalue vaatii ennen kaavoitusta
kulttuuriymparisto- ja muinaismuistoinventoinnin. Kaavan valmistelussa olisi aina syyta esittaa
voimassa ja tekeilld oleva kaava samalla kartalla niin, etta niiden valiset aluerajaukset eivat jaa
epaselviksi.”

5. Pohjanmaan pelastuslaitos 20.10.2017: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on mainittu
pelastuslaitoksen kannalta keskeiset selvitykset - turvallisuusselvitys, paloturvallisuusvalmiudet ja
sammutusvesien hallinta. Nama selvitykset kattanevat riittavalla tarkkuudella ne turvallisuuteen
liittyvat selvitystarpeet, joita pelastuslaitos on hankkeeseen liittyvissa tyokokouksissa tuonut esille.

7. Mustasaaren kunta 1.11.2017: Mustasaaren kunta tarkistaa Granholmsbackenin osayleiskaavaa
ja laatii Granholmsbacken Il —asemakaavaa Mustasaaren kunnan puolella. Mustasaaren kaavoissa
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tavoitteet ovat padosin samat kuin Vaasan puolella. Yhdyskuntarakentamisen lautakunta painottaa
yhteistyon merkitysta, koska kaavoilla on pitkalti samat tavoitteet ja aikataulu.
Ymparistovaikutusten arviointiohjelmaa ja turvallisuusselvitysta laaditaan parhaillaan kuntien
tiiviissa yhteistyossa.

8. Finavia Oyj 30.10.2017: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on todettu, etta hankkeesta
laaditaan tarvittaessa lisaselvityksida mm. turvallisuusetaisyyksien osalta. Finavia katsoo, etta
hankkeen mahdolliset vaikutukset lentoaseman toimintaan ja ilmailun turvallisuuteen tulee
arvioida. Kaavassa tulee mainita, etta rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava lentoestelupaa
ilmailulain 158 §:n mukaisesti. Suunnittelualue sijoittuu kiitotien sivuun yli 500 metrin etdisyydelle
[ahimman kiitotien keskilinjasta, jolloin esteen korkeus saa olla enintdan 30 metrid maanpinnasta.
Lisatietoa lentoestelupaprosessista [6ytyy ANS Finland Oy:n verkkosivuilta.

9. Vaasan Sdhkoéverkko Oy 27.10.2017: Taman kokoluokan suurteollisuus tulee todennakdisesti
vaatimaan hyvin paljon sahkétehoa. Sita ajatellen sijainti on poikkeuksellisesti hyva, koska alueen
vieressa on kaksi eri kokoluokan sdhkdasemaa eli Runsor ja Tuovila. Sahkoliittyma tai -liittymat
voivat tulla vaatimaan siita huolimatta erittain suuria investointeja ja my6s niiden huomiointia
kaavoituksessa. Alueelle voidaan tarvita 110/20 kV:n sdhkdasema ja sille 110 kV:n ilmajohtoa
todennakoisimmin Tuovilan sdhkdasemalta. Osapuolina tarvittavissa investoinneissa voivat olla
itse teollisuustoimijan tai -toimijoiden lisdksi Vaasan Sahkoverkko Oy ja / tai EPV Alueverkko Oy.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa listatuissa osallisissa ei ole mainittu EPV Alueverkko Oy:t3,
jonka olisi syyta olla mukana tdhan alueeseen liittyvissa kaavoitusprosesseissa.

9. Suomen Turvallisuusverkko Oy 27.10.2017: Suomen Turvallisuusverkko Oy:ll4 ei ole lausuttavaa
tai osallistumistarvetta suunnitteluun liittyen.

Yhteinen vastine annettuihin lausuntoihin: Selvityksia tehddan asemakaavan tarkoituksen
vaatimalla tavalla ja tarkkuustasolla. Asemakaavan sisdltoon ja esitystapaan liittyvat seikat
pyritddn ottamaan huomioon asemakaavan valmistelussa.

6.6. Asemakaavaluonnos

6.6.1.Kokonaisrakenne ja mitoitus

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa kemianteollisuuden keskittyman syntymisen
Vaasan Laajametsdan. Kemian teollisuuden alue jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren
Granholmsbackenin alueella. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos noudattaa
Laajametsdn osayleiskaavan luonnoksessa esitettyja yleisperiaatteita.

Laajametsan suunnittelualueelle sijoittuu kolme uutta laaja-alaista korttelialuetta merkinnalla
T//kem (Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, joille saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen). Naista suurin korttelialue sijaitsee
suunnittelualueen itdosassa rautatien vieressa ja kiinni Mustasaaren rajassa siten, etta
Mustasaaren puolelle asemakaavaehdotuksessa osoitettu T/kem-korttelialue voidaan tarvittaessa
yhdistaa Vaasan puolella olevan korttelin kanssa yhdeksi toimintayksikoksi. Laajametsan
eteldosassa sijaitseva Vaskiluodon Voima Oy:n voimalaitoksen sivutuotteiden loppusijoitus ja
energiapuun kasittelyalue jaa pasosin eteldisimman T/kem-korttelialueen sisdin. Moottoriurheilun
harjoitteluradat jaavat T/kem-korttelialueen ja maa-ja metsatalousalueen (M) sisdan. Kuntarajan
vieressa sijaitsevan vuonna 2012 asemakaavoitetun logistiikkakeskuksen tavaraliikenteen
terminaalialueen rajaa tarkistetaan kuntarajan siirron vuoksi.
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Suunnittelualueelle osoitetaan kolme katua. Paakatu sijaitsee alueen keskella ja yhdistaa
Laajametsdn ja Granholmsbackenin teollisuus- ja logistiikka-alueet. Radan varteen osoitetaan katu,
joka jatkuu pohjoiseen Ratavallinkadun jatkeelle saakka. Kuriirintie yhdistaa logistiikka-alueen ja
Laajametsdn T/kem-korttelialueet.

Nykyiset metsa- ja peltoalueet, jotka jaavat rakennuskortteleiden ja katujen ulkopuolelle,
osoitetaan maa- ja metsatalousalueiksi (M) tai maatalousalueiksi (MT).

Luonnon ympariston erityisarvoja pyritaan sailyttamaan rajaamalla korttelialueet siten, etta
arvokkaat luontokohteet ja alueet sijoittuvat paaosin korttelialueiden ulkopuolelle.
Muinaismuistokohteet sadilytetaan.

Suunnittelualueen koko on noin 360 ha. Korttelialueita on noin 240 ha. Kaikissa kortteleissa
kaytetaan tonttitehokkuutta 0,3.

Laajametsdn asemakaavaluonnoksen mukainen alue on rajattu punaisella viivalla. Sen pohjoispuolella ndkyy osa
Laajametsdn asemakaavoitetusta toimitila-, teollisuus- ja varastorakentamisen alueesta.
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Yhdistetty Laajametsdn asemakaavaluonnoksen ja Granholmsbackenin asemakaavaluonnoksen kartta. Laajametsan
asemakaavaluonnoksen keskeiset merkinnat ja maardykset ovat alla.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Toiminnan vaatimat suojaetaisyydet
tulee ottaa huomioon rakennuksia sijoitettaessa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tavaraliikenteen terminaalialue.

Alueelle saa rakentaa tavaraliikenteen terminaalitilojen lisaksi teollisuus- ja
varastorakennuksia seka teollisuusraidealueen toimintoihin liittyvid rakennuksia tai
rakennelmia. Lisdksi alueelle saa sijoittaa muita alueen pdaasiallisia toimintoja palvelevia
tiloja kuten toimisto- ja myymalatiloja.

Yleisen tien alue.

Rautatiealue.

Teollisuusrautatiealue.

Maa- ja metsatalousalue.

Maatalousalue.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
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Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alue pidetdaan maakunnallisesti maisemalliset arvot turvaavassa kaytossa. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sdilytetaan.
Alueelle rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen
erityisten arvojen sdilyttamisesta. Alueen rajaukset ja maankayttoperiaatteet
maaritelldadn tarkemmilla suunnitelmilla.

Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen ympariston kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen on
kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdava museoviranomaisen lausunto

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue.
Arvokas elinymparisto, jolla sijaitsee viitasammakon lisdantymis- ja levdhdyspaikka

YLEISMAARAYKSIA

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisdksi
korttelialueille voidaan sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia
(kuten esim. muuntamot).

Vettalapaisemattomiltad pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella rakentamalla
viivytyspainanteita, -altaita tai sdili6ita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien
hallinnan toteuttamissuunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee
hyvaksyttda valvontaviranomaisella.

Tonteille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 1 ap/200 k-m2.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

6.6.2.Lausunnot ja mielipiteet sekd niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaluonnos oli ndhtavana 8.2.-9.3.2018, ja siita annettiin 13 lausuntoa ja kolme
mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet esitetdan osittain lyhennettyind, osittain kokonaan
seuraavissa kappaleissa. Kaavoitus esittda jokaisen lausunnon jalkeen vastineensa.

Lausunnot

L oo Nk WDN R

IR
= O

RS
w N

1.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
Liikennevirasto

Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjanmaan poliisilaitos
Mustasaaren kunta

Vaasan Talotoimi

Finavia Oyj

EPV Alueverkko Oy

. Vaasan Sahkoverkko Oy

. Vaasan Sahké Oy/ kaukoldamp6
. Vaskiluodon Voima Oy

. Teleoperaattorit

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

Lausunto asemakaavaluonnoksesta 27.2.2018
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ELY-keskus toi esiin selvitystarpeet. Asemakaavaa koskevat selvitykset voitaisiin tehda
ympadristévaikutusten arvioinnin ja yleiskaavatyon yhteydessa, koska asemakaava on
suurteollisuutta varten tehtdva hankekaava. Asemakaavan luonne edellyttaa, etta selvityksissa
esille tuodut maisemaan, luonnonsuojeluun, turvallisuuteen, lilkkenteen ja muun infran
jarjestamiseen liittyvat kysymykset voidaan tontti-/korttelikohtaisilla maarayksilld ratkaista. ELY-
keskus viittaa osayleiskaavasta antamaansa lausuntoon. Kaavamateriaalista, selostuksesta ja
asemakaavakartasta tulisi nakya maankayton jatkuvuus kuntarajan toisella puolella. Ennen
julkisesti nahtavillepanoa tulee selvityksista ja kaavaehdotuksesta neuvotella ELY-keskuksen
kanssa.

Lausunto osayleiskaavaluonnoksesta 13.2.2018

ELY-keskus esittad, etta osayleiskaavatasoisesti tulee tehda seuraavat selvitykset ja vaikutusten
arvioinnit.

Liikenneselvitys, jossa otetaan kantaa ja selvitetddn kaava/gigahankkeen vaikutuksia ulkoiseen
liilkenneverkkoon ja alueen sisdiseen katuverkkoon. Liikenneselvityksissa tulee esittaa kuinka
rakennusaikainen ja sen jalkeinen lilkenne on tarkoituksenmukaista jarjestaa nykyista
lilkenneverkkoa kayttaen ja mita valiaikaisjarjestelyja nykyverkolle tulee tehda.
Liikenneselvityksessa tulee myos esittda verkostoja koskevat kehittamistoimet ja niiden aikataulu
ja toteutustarve liikennealueiden osalta. Kaavaselostuksessa on todettu vain nykyinen tilanne ja
kerrottu mahdollisista kuljetusreiteista alueelle ja todettu joukkoliikennekysynnan kasvavan.
Esitetty liikenteellisten vaikutusten arviointi ei ole riittavaa. Erillisen liikenneselvityksen lisdksi
selostusta tulee tdydentad myos kuvallisesti. Lilkenneselvityksessa tulee huomioida
reittitarkastelun lisdksi arviot lisddntyvista lilkkennemaarista ja niiden vaikutuksista liikenteeseen
kaikki lilkennemuodot ja alueiden asukkaat huomioiden sekd myos nk. Satamatien toteutus ja sen
edellyttdmat maakaytolliset suunnitelmat.

Raideliikenteen toteuttamista koskevat tarkemmat suunnitelmat.

Kunnallistekniikan (sdahko. vesi ja viemari) riittavyyttd ja toteutusta koskeva selvitys. Selvityksessa
tulee ilmeta mahdolliset uudet rakentamistarpeet, joilla voi olla vaikutuksia myds kaava-alueen
ulkopuoliseen maankayttoon seka sisdisiin aluevarauksiin. Jateveden puhdistamon tarve?

Louhintatéiden ympaéristovaikutusten ja maisemavaikutusten arviointi ja toteuttamista koskevat
toimenpidesuositukset.

Selvitys lentotuhka-alueen tarpeesta ja mahdollisesta uudelta sijoituspaikasta EPV:n toiminta-
alueella

Hulevesiselvitys, jossa kasitellddan normaalitoiminnan ja onnettomuustilanteiden edellyttamat
hulevesiratkaisut ja niiden tilantarve.

Arkeologisen selvitystarpeen arvio ja mahdollinen selvitys

Sosiaalisten vaikutusten arviointi ja sen edellyttdma toimenpideohjelma (arvio kaavoitustarpeesta
ja palvelurakenteesta seka taloudesta)

Vastine: Asemakaavan jatkovalmistelun aikana tehdaan tarvittavat selvitykset.
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2. Lilkennevirasto 1.3.2018: Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee
nykytilanteessa nelja vartioimatonta yksityistien tasoristeysta: Byholm (rata-km 0482+0812,
Kylaniityntielld), Hostvesi (rata-km 0483+0633, Sodermanintielld), Martta (rata-km 0484+0234,
Soderlandintielld) ja Aspholm (rata-km 0484+0463, Paivarinteentielld). Ndma ovat
vahaliikenteisten yksityisteiden tasoristeyksia. Uusia tieyhteyksia suunniteltaessa on myos
selvitettdva tarvittavat tasoristeysjarjestelyt ja kuvattava ne kaava-aineistossa. Alueen
tasoristeysturvallisuus ei saa heikentya uuden maankayton ja tieyhteyksien johdosta.

Rautatie sijoittuu suunnittelualueen kohdalla pehmeikélle. Radan laheisyyteen rakentamisesta ei
saa aiheutua turvallisuusriskia, haittaa radan stabiliteetille tai kuivatukselle taikka muuta haittaa
radanpidolle tai junaliikenteelle. Radan laheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida ratalain
(2007) mukainen rautatien suoja-alue (30 m radan keskilinjasta) sekd 39 §:n mukaiset toimenpide-
rajoitukset (kaivuutyot eivat saa aiheuttaa vaaraa tie- tai rataliikenteen turvallisuudelle tai
radanpidolle tai radan stabiliteetille; selvitykset, jotka hyvaksytdan Liikennevirastossa).

Uudet teollisuusraiteet tulevat olemaan yksityisraiteita. Liikennevirastolla ei nykyisten tietojen
perusteella ole tarvetta puutavaran lastausalueelle esitetyltd paikalta. Onko suunnitelma
yksityisraiteesta ja lastausalueesta? Kaavoituksen yhteydessa tulisi selvittda yksityisraiteen
ratateknisid toteuttamismahdollisuuksia ja liittymista Seindjoki-Vaasa -rataosaan, jotta
raideyhteyden toteutettavuus ja riittavat aluevaraukset olisi varmistettu. Ratalain (2007)
saannosten soveltaminen voi tulla kyseeseen myos yksityisraiteen suunnittelun ja rakentamisen
kohdalla. Yksityisraiteen suunnittelu, rakentaminen, kunnossapito ja hallinta edellyttaa
turvallisuuslupaa Trafilta. Yksityisraiteen liittamisesta valtion rataverkkoon tulee sopia aikanaan
Liikenneviraston kanssa. Liikennevirasto ei osallistu yksityisraiteen toteutuksesta aiheutuviin
kustannuksiin.

Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine: Tasoristeyksia ei sisélly valmisteltavana olevaan asemakaavaan. Rautatien viereen
suunnitellun katualueen sijaintia viela selvitetaan.

3. Pohjanmaan liitto 23.2.2018: Pohjanmaan liitto antoi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
lausuntonsa 30.10.2017. Lausunnossaan liitto esitti asiakirjaan muutamia tdydennyksia, ja toteaa,
etta paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma puuttuu lausunnolle Iahetetyistad kaava-
asiakirjoista. Kaavaselostukseen sisdltyy tiivistelmat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
annetuista lausunnoista mutta ei vastineita.

Asemakaavan selostuksessa on kuvattu suunnittelualuetta koskeva voimassa oleva Pohjanmaan
maakuntakaava seka laadittavana oleva Pohjanmaan maakuntakaava 2040.
Maakuntakaavaluonnos on parhaillaan ndhtavilla (5.2- 9.3.2018). Kaavaluonnoksessa
suunnittelualue sijoittuu Vaasan kaupunki-kehittamisen vydhykkeelle (kk-1), Vaasan
laatukaytavalle (kk-3) ja Vaasa-Seinajoki kehityskaytavalle (mkk-1). Suunnittelualue on
kaavaluonnoksessa osoitettu T/kem—merkinnilld (Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan laitoksen). T-kem-merkinnalld on
osoitettu myds suunnittelualueen eteldpuolista aluetta Mustasaaren kunnan puolelta seka aluetta
suunnittelualueen pohjoispuolelta.

Vaasan yleiskaavassa 2030 suunnittelualueelle on osoitettu T-, T/E/mo-, M-, MT- ja EL-merkinnat.
Grundfjardenin sivuhaara on osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma2).
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Laajametsdn osayleiskaava on valmisteltavana. Osayleiskaavalla tarkistetaan Vaasan yleiskaavaa
2030 Laajametsan osalta. Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla tammikuussa 2018. Pohjanmaan
liitto antoi siitd lausuntonsa 6.2.2018 ja viittaa antamaansa lausuntoon niin, ettad se koskee myos
tata lausuntoa. Vaasa valmistelee Laajametsan osayleiskaavaa ja Mustasaari Granholmsbackenin
osayleiskaavan muutosta. Osayleiskaavojen tavoitteena on mahdollistaa kemiallisen
suurteollisuuden sijoittamisen Vaasan ja Mustasaaren kuntarajan kummallekin puolelle.
Kaavaselostuksen Kuvassa 10 on osoitettu seka Laajametsén osayleiskaavaluonnoskartta (Vaasa)
ettd Granholmsbackenin osayleiskaavaluonnoskartta (Mustasaari).

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa asemakaava, joka on saanut lain voiman vuonna 2012.
Kaavaselostuksen mukaan osa tdstd asemakaavasta on siirtynyt Mustasaaren alueelle ja
vastaavasti osa Mustasaaren alueesta on siirtynyt Vaasan alueelle. Kaavaselostuksessa on kuvattu
Laajametsan eteldosan ja pohjoisosan asemakaavat sekd Granholmsbackenin asemakaavat
Mustasaaren kunnan puolelta. Otteet asemakaavakartoista olisi hyva liittaa kaavaselostukseen.

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu kolme laaja-alaista korttelialuetta (noin 220
ha) merkinnalla T/kem (Teollisuus-ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen). Naista laajin sijaitsee
Vaasa-Seindjoki radan varressa. Ndiden kortteleiden valiset alueet on osoitettu maa- ja
metsdtalousalueiksi tai maatalousalueiksi. Maakunnallisesti arvokas maisema on osoitettu ma-1
merkinnalla. Luo-1-merkinnallad on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
arvokkaat alueet.

Kaavaselostuksen kuvassal8 on osoitettu Laajametsdan asemakaavaluonnoskartta yhdistettyna
Granholmsbackenin asemakaavaluonnoskarttaan. Granholmsbackenin kaavassa on osoitettu
pistoraide Vaasa-Seindjoki radalta kohti Vaasan lentokenttaa. Logistiikka-keskukseen liittyvat
korttelialueet (LTA-3) sijoittuvat suunnittelualueen lounaisosaan pistoraiteen varteen.

Ratayhteys Vaasa-Seinajoki radalta teollisuus- ja logistiikka-alueen lapi Vaasan lentokentan kautta
kohti Vaasan satamaa toisi henkil®- ja rahtiliikenteelle suuria hyotyja, ja etta ratayhteys tulisi
selvittda tarkemmin. Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksessa 2040 ei ole osoitettu uutta
linjausta yhdysradalle, mutta liitto katsoo, ettd yhdysradan eri linjausvaihtoehdot tulisi selvittas, ja
ettd yhdysrata voitaisiin osoittaa yhteystarpeena maakuntakaavaehdotuksessa.

Asemakaavamaarayksiin on otettu hulevesia koskeva yleismaardys. Hulevesien johtaminen ja
imeyttdmisen alueet on osoitettu havainnekuvissa, mutta kaavakartalla hulevesien johtamisen ja
imeyttdmisen ohjeellisia osa-alueita ei ole osoitettu. Pohjanmaa liitto viittaa Laajametsan
osayleiskaavasta antamaansa lausuntoon, ja tuo esille, etta siina esitetty koskee myos tata
lausuntoa. Lausunnossaan liitto esitti, ettd Vaasan kaupunki ja Mustasaaren kunta tekisivat
yhteisen hulevesien kasittelyn yleissuunnitelman, ja etta laadittavana olevien asemakaavojen
yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesien kasittelyn suunnitelmat ja suunnitella hulevesien
kasittelyn toimenpiteet.

Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaavaluonnos on Laajametsan osayleiskaavaluonnoksen
mukainen. Samoin se on Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksen 2040 mukainen. Pohjanmaan
maakuntakaavaluonnoksessa 2040 suunnittelualue on osoitettu T-kem—merkinnalla.

Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja luonnosvaiheen selostusta koskevat puutteet
korjataan. Vaasan lentokentalle jatkuvaa raidetta ei ole selvitetty tarkemmin. Selvitys
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yhteysradan linjauksesta Vaasa-Seinajoki radalta Vaasan satamaan on tarkea ja se tulisi tehda
maakuntatasolla. Hulevesiselvitys tehdaan.

4. Pohjanmaan pelastuslaitos 13.2.2018: Asemakaavaan tulisi lisatd asemamaarays, jolla ohjataan
tulipalon seurauksena syntyvien sammutusvesien hallintaa etukateissuunnittelulla, jotta
mahdollisen tulipalon sammutuksessa kaytettava vetta tai muuta sammutetta johdeta luontoon
tai vesistoihin. Kemianteollisuuden sammutusvedet voivat sisdltaa luonnolle vaarallisia
kemikaaleja. T/kem- merkintaa tulisi kehittaa siten, ettd toiminnan vaatimat suojaetaisyydet
koskisivat myds muuta kuin “rakennukset”, esim. kemikaalisailiot tai muut mahdolliset
rakennelmat. Tulisi lisdtd asemakaavamaarays, joka rajoittaa tavaran sailyttamista tontinrajoilla ja
sen laheisyydessa niin, etta aluepaloriski ei lisddntyisi. Yhteisilld tontinrajoilla tulisi ottaa kantaa
rakennusalojen etdisyyksiin. Etdisyyden on syyta olla tarpeeksi suuri, poikkeuksellisen suurten
rakennusalojen vuoksi. Talla pienennetdan aluepalon riskia. Maarays varmistaa myos tonttien
tasapuolisen kohtelun. Kuntarajan kummallakin puolella olisi hyva kayttaa kaavamerkinndissa
samasisaltoisia teksteja. Mahdollisen sivupaloaseman sijoittumista asemakaava-alueen
Iaheisyyteen voisi kasitelld Kaavan vaikutukset —kohdassa. Alueen rakentaminen edellyttaa
pelastustoimen toimintavalmiuden uudelleen arviointia. Paloaseman tyyppia 24/7 sijoittuminen
kaava-alueen laheisyyteen, mahdollisesti Liisanlehtoon, nopeuttaa pelastuspalveluiden
saatavuutta. Tasta tehdaan tarveselvitys 2018.

Vastine: Asemakaavamaarayksiin muotoillaan paloturvallisuutta koskevia maarayksia
lausunnossa esitetyilld periaatteilla lukuun ottamatta tavaroiden sailyttdmisen rajoittamista
koskevaa maaraysta, josta voidaan maarata paloturvallisuutta koskevan yksityiskohtaisemman
suunnittelun yhteydessa.

5. Pohjanmaan poliisilaitos 5.3.2018: Ei ole lausuttavaa.

6. Mustasaaren kunta, Yhdyskuntarakentamisen lautakunta 21.02.2018: Yhdyskuntarakentamisen
lautakunta painottaa edelleen Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan valisen yhteistyon
tarvetta. Yhteisia selvityksia tulisi jatkossakin tehda silloin, kun se on mahdollista, esimerkiksi
ehdotusvaiheen vaikutusten arvioinnissa ja hulevesien hallinnan selvityksissa sekd mahdollisesti
muissa tarpeellisissa selvityksissa.

Vastine: Osayleiskaavojen ja asemakaavojen valmisteluprosessien aikatauluja ja sisaltoja
sovitetaan yhteen. Selvitykset, jotka koskevat sekda Mustasaaren kuntaa ettd Vaasan
kaupunkia, on tarkoitus teettda yhdessa.

7. Vaasan Talotoimi 9.3.2018: Vaasan Talotoimi kiinnittda huomiota lentoliikenteen aiheuttamaan
turvallisuusriskiin ja sen hallintaan, vaarallisiin kemikaaleihin ja niiden edellyttamiin
turvallisuusetaisyyksiin, pysakoinnin jarjestamiseen asemakaava-alueella seka
teollisuusraidejarjestelyiden toteuttamismahdollisuuksiin.

Vastine: Lentoliikenteen turvallisuus, katso alla oleva Finavia Oyj:n lausunto. Vaarallisten
kemikaalien edellyttamat turvallisuusetaisyydet, katso kemiallisen suurteollisuuden
sijoittamista kasiteleva kohta 4.1. Teollisuusraide, katso raideterminaalialuetta kasitteleva
kohta 4.7. Autopaikkanormia ei esitetd. Pysakdintipaikat sijoitetaan korttelialueille maan
tasoon toiminnan kannalta sopiviin paikkoihin. Tonteilla on tilaa, koska tonttitehokkuus on 0.3.

8. Finavia Oyj 8.3.2018: Lentokentdn toiminta- ja kehittamismahdollisuuksien turvaaminen
asemakaavassa tulee huomioida. Teollisuus ei saa aiheuttaa savua, polya ja muuta haittaa, joka voi
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aiheuttaa vaaraa lentoliikenteen turvallisuudelle. Lentoesterajoitukset lentokentan valittémassa
laheisyydessa on huomioitava ja haettava tarvittaessa lentoestelupa myoés rakentamisen aikaisille
korkeille laitteille (korkeus max 30 m, kun kiitolinjasta on yli 500 m:n etaisyys). Merkinta
asemakaavaan “Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on haettava lentoestelupaa ilmailulain (2014) 158
§:n mukaisesti.” Lentoaseman laheisyyteen ei saa sijoittaa lintuja ja muita eldimia houkuttelevia
hulevesien avovesialtaita ja -ojia. Merkintd asemakaavaa: ” Alueelle ei saa rakentaa avolammikoita
tai —ojia, jotka houkuttelevat lentoturvallisuutta vaarantavasti lintuja tai ne tulee kattaa verkoin tai
langoin lintujen oleilun estamiseksi. Olemassa olevat lammikot tulee tarvittaessa poistaa.”

Vastine: Esitetyt lentoturvallisuuteen liittyvat ndkokohdat otetaan huomioon
asemakaavaehdotuksessa.

9. EPV Alueverkko Oy 5.3.2018: EPV Alueverkko Oy omistaa valilla Tuovila-Vaskiluoto kaksi 110 kV
voimajohtoa. Voimalinja sijaitsee asemakaava-alueen pohjoispuolella. Merkittavaa
sahkonkulutusta varten olisi syyta merkita sahkonsiirron yhteystarve myos pohjoispuolen
alueellisesta sdhkonsiirtoverkostosta, esim. paikka voisi olla kuntarajan laheisyydessa asemakaava-
alueen kaakkois-eteldareunassa.

Vastine: Voimajohtotarve otetaan huomioon asemakaavaehdotuksessa.

10. Vaasan Sdahkoverkko Oy 2.2.2018: Tassa vaiheessa on vaikea ennustaa, miten alueen
tehontarve jakautuu ja mikd on Vaasan Sahkoverkon rooli alueen sahkonjakeluverkon
rakentamisessa. Asemakaavaan tarvitaan yleismaarays tarvittavia séhkoteknisia rakennelmia
varten: "Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille
voidaan sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot)”.

Vastine: Teknista huoltoa palvelevia rakennelmia koskeva kannanotto otetaan huomioon
asemakaavaehdotuksessa.

11. Vaasan Sdhko Oy/ kaukoldmpo 7.3.2018: Laimmonkulutus tulee todennikdisesti olemaan
merkittavaa. Myos hukkalampda voi olla hyddynnettavissa alueellisessa kaukolampdverkossa. Nyt
Iahin kaukolampoéverkko on Runsorissa. Tulee varautua kaksisuuntaisen kaukoldampoverkon ja
lampokeskuksen / lampdvaraston rakentamiseen alueelle mahdollisia kaukolammon kuluttajia
varten.

Vastine: Kaukolammon rakentamismahdollisuus otetaan huomioon asemakaavaehdotuksessa.

12. Vaskiluodon Voima Oy 5.3.2018: Asemakaavoituksessa tulee riittavalla tavalla varmistaa
Vaasan lainvoimaisen yleiskaavan 2030 mukaiset nykyiset toiminnot. Alueella on ympaéristéluvan
mukainen Vaskiluodon Voiman Vaasan ja Seindjoen voimalaitosten lento- ja pohjatuhkan,
rikinpoiston suodinkakun ja epakurantin kipsin varasto- ja loppusijoitusalue. Sijoitusalueen ja sen
suojavyohykkeen (noin 55 ha) vuokrasopimus paattyy 2037. Tama varasto- ja loppusijoitusalue on
osoitettu asemakaavaluonnoksessa T/kem-korttelialueeksi. T/kem-kaavamaarayksen mukaisesti
toiminnan suojaetaisyydet tulee ottaa huomioon rakennuksia sijoitettaessa.

Vastine: Nykyinen toiminta voi jatkua vuokrasopimuksen mukaisesti. Jos edelld mainittua
toimintaa laajennetaan, sita varten tarvitaan vahintaan poikkeamispaatos, koska nykyinen
toiminta ei ole suunnitellun T/kem-kaavamerkinnan mukaista toimintaa.
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13. Teleoperaattorit 12.3.2018: Teleoperaattorit esittdvat, ettd asemakaavassa otetaan huomioon
langattoman telepalvelut, jotka ovat valttamattomia alueen yrityksille. Alueelle tarvitaan ainakin 1-
2 tukiasemaa, joka sisdltda n.42m korkean antenniputken ja n.10m2 telerakennuksen. Yleensa
teollisuusrakennusten seind materiaalit ovat metallilevya joka estda tehokkaasti langattoman
verkon toimintaa. Myds selektiivilasit ovat ongelma palvelun saamiseksi sisatiloihin, joten
tukiaseman- asemien tarve alueelle on ilmeinen.

Vastine: Valmisteltavana olevan asemakaavan erityisluonteen vuoksi asemakaavaan ei ole
tarkoitus madritella yksittaisia langattomiin telepalveluihin liittyvien tukiasemien paikkoja vaan
ne ratkaistaan poikkeamispaatoksilla.

Mielipiteet

[y

Yksityinen henkil®
2. Vaasan ympadristdseura ry
3. Vasa Motocross rf

1. Yksityinen henkil6 8.3.2018: Selvitysten nahtavilla pidossa ja selvitysten tulosten raportoinnissa
ja havainnollistamisessa on ollut puutteita. Metsdalueiden luonnonsuojeluarvon
havainnollistamiseksi tulisi esittdaa luontotyyppikuvioiden lisaksi niiden luonnontilaisuusaste, jotta
arvokkaimmat lahopuustoisimmat metsaalueet erottuisivat. Myds uhanalaiset ja harvinaiset lajit,
mm. kadvakkaat ja jakalat tulisi selvittda. Jotta arvokkaat metsa- ja suoalueet sdilyisivat, ne tulee
suojella kaavamerkinnallad ja —maarayksilld, jotka estavat myods metsatalouden harjoittamisen.
Luonnoksessa esitetty laaja T-kem —alue pirstoo nyt luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkainta yhtendistd metsa- ja suoaluetta seka sen etela- ettd pohjoisosassa.

Seka viita-sammakon etta liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkojen ymparille on osoitettava
riittdva suojavydhyke, jotta myods nadiden lajien mahdollinen heikentyminen tehokkaasti estyisi, ja
etta valtytdan luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen poikkeamisluvan hakemiselta.

Kaavaehdotusta varten alueen luontoarvot on tarvittavien tdydennysinventointien perusteella
esitettdva kootusti ja helposti luettavassa ja hahmotettavassa muodossa. Vaikutukset
luontoarvoihin on puolestaan esitettdva mm. havainnollisena karttaesityksend, josta kdy selkeasti
ilmi, milla tavalla arvokkaat luontokohteet (luontotyypit seka lajien elinymparistot, esiintymat ja
pesapaikat) sijoittuvat suunniteltuihin maankayttévarauksiin ndhden ja siten karsivat hankkeen
toteuttamisesta. Kaavaselostuksessa tulee kasitellda myos sitd, aiheutuuko kaavan mukaisten
toimintojen toteuttamisesta luonnonsuojelulain 39 §:n vastaista hairintaa rauhoitettujen lajien
(myds linnusto) yksildille ja milld tavalla tata vaikutusta voidaan ehkaista tai lieventda. Samalla on
arvioitava, edellyttdako hankkeen toteuttaminen talta kannalta luonnonsuojelulain 49 §:n
mukaisen poikkeuksen hakemista.”

Vastine: Asemakaavaluonnoksessa esitettyja kayttotarkoituksia ja niiden rajauksia seka
asemakaavamaarayksia tullaan tarkistamaan ja tdydentamaan, kun asemakaavaehdotusta
valmistellaan. Asemakaavaselostusta taydennetaan mm. luontotyyppeja kuvaavilla kartoilla.
Luotoselvityksia tarkistetaan tarvittaessa.

2. Vaasan ymparistoseura ry 9.3.2018: Asemakaava-alueen keskivaiheilla on noin 20 ha:n
suuruinen, Pohjanmaan mittakaavassa luontoarvoiltaan edustava vanhan metsan keskittyma.
Alueen metsiin ja soihin liittyvia luontoarvoja ei ole riittavan tarkasti selvitetty. Selvitysaineiston
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perusteella ei pysty paattelemaan, onko luontotyyppeihin tai lajistoon liittyvia merkittavia
luontoarvoja. mm. kasvillisuuskuvioiden luonnontilaisuus, puuston kehitysaste tai lahopuiden
maara (vrt. metsien valtakunnallinen suojeluohjelma ja METSO-ohjelma). Metsadluonnon
monimuotoisuuden tunnistaminen pohjautuu ldhinnd metsalain 10 §:n mukaisten pienialaisten tai
taloudellisesti vahamerkityksellisten avainbiotooppien tunnistamiseen. Tunnistamatta jaa mm.
kaikki kangasmetsaluontotyypit sekd osa runsaspuustoisimmista korpityypeistd puuttuu
metsdlakikohteista. Alueen merkitys uhanlaisille lajistoille on selvitetty riittamattémasti huomioon
ottaen alueen metsien luonne. Lajiryhmista vain linnusto on selvitetty kattavasti. Olisi perusteltua
selvittdd myos alueen edustavimpien vanhan metsan luonteisten alueiden kdavakas- ja
jakalalajistoa.

Liito-oravan papanahavainnot ja liito-oravalle soveltuvat metsikdt on selvitetty. Koska alue on
laaja, eri elinpiirien ja ydinalueiden puustoiset kulkureitit olisi pitdnyt selvittaa. Eri kuntien valisia
puustoisia yhteyksia ei ole raportoitu kartalla eika sanallisesti.

Viitasammakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen rajaukset ovat liian suppeita.
Viitasammakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikkojen rajauksissa tulee huomioida myos niiden
ekologinen toiminnallisuus, mm. kulkuyhteydet talvehtimispaikkaan ja ravinnonhakuymparistot

Eteld-pohjoissuuntaisen ekologisen kaytdvan keskeinen ongelma on kapeus (100-150 m) ja
paikoittain heikko laatu. Erityisesti kaytavan eteldpaddssa kulkureitti katkeaa avohakkuualueisiin ja
tiehen. Liito-orava, pyy ja muut lajit tarvitsevat puutoisen suojaisan yhteyden. “Ekologinen
verkosto ja kaupunkien maankayton suunnittelu”-julkaisussa vuodelta 2005 suositellaan
valjemmillad esikaupunkialueilla 250-300 metrin kaytavia. Kaytavia tulee laajentaa suosituksen
mukaisesti. Eteldosassa tulee sddstaa vahintdan 50 m:n levyinen puustoinen yhteys T/kem-
alueella.

Koska kaava-alueen metsat jadvat melko kapeiksi, puuston sailyminen tulee varmistaa
kaavamerkinnalla ja maarayksella. Pohjois-eteldasuuntainen ekologinen kaytavalle on syytd antaa
oma merkintd. Ehdotuksia kaavamaarayksiksi. "Merkinndlld on osoitettu véyld, jonka toimivuus on
turvattava. Sen on toteutettava tavalla, joka turvaa eldinten liikkkumismahdollisuudet. Alueen
puustoa on kehitettdvd eri-ikdisend metsdn sisdlld, ellei luontoarvojen sdilyttdminen vaadi
muunlaista kdsittelyd. Alueella voidaan harjoittaa metsdtaloutta. Ulkoilureittejd lukuun ottamatta
muu rakentaminen alueella on kielletty. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyd, puiden
kaataminen ja muu niihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128%§:ssa on
sdddetty". M-merkintd on riittdmatdn arvokkaiden metsdalueiden sadilyttamiseksi, koska se sallii
normaalin maa- ja metsatalouden harjoittamisen. Alueilla, joilla on luotoarvoja. tulee kayttaa
suojaavaa kaavamerkintda kuten MY ja kaavamaaraykseen tulee sisallyttaa kuvaus arvoista seka
kiellettyjen toimien yksilointi. Maaraykseksi esitetdadn: "Maisemaa muuttava maanrakennustyd,
puiden kaataminen ja muu niihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa
on sdddetty".

Keskiosan arvokas metsaalue ja siihen liittyva luonnontilainen rame sijaitsevat T/kem-alueella.
Arvokas alue tulee sailyttaa kokonaan, koska sen supistaminen heikentaa oleellisesti sen
luonnonsuojelullista arvoa. Rajaus on esitetty Ranbollin logistiikka-aluetta varten tekemassa
luontoselvityksessa 2009.

Kaava-alueen ulkopuolella, koillisnurkassa olevaa liito-oravan elinpiiria ei ole huomioitu riittavasti.
Uusi tielinjaus on vedetty elinpiirin rajalle, mika todennakdisesti heikentaa liito-oravan lisdantymis-
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ja levahdyspaikkaa. Elinpiirin lansipuolelle on lisattdava kunnon suojavychyke. Selvitysalueen
pohjoisosassa oleva voimakkaasti papanoitu metsikko on rajattu liilan suppeasti, papanoiden
alueen ymparille pitaisi jattaa puustoinen suojavydhyke estimaan metsaa tuulenkaadoilta ja
eldinta pedoilta. Liito-oravalle soveltuvat metsaalueet on raportoitu luontoselvityksessa. Osa niista
sijaitsee T/-kem-alueella, jossa ne todennakoisesti tuhoutuvat kaavan toteutuksessa. Koska nuoret
yksilot asuttavat uusia metsia, tulee kaavoituksessa huomioida myos selvitysvuonna asumattomat,
liito-oravalle soveliaat metsdalueet.

Vastine: Asemakaavaluonnoksessa esitettyja kdyttotarkoituksia ja niiden rajauksia seka
asemakaavamaarayksia tullaan tarkistamaan ja tdydentdamaan, kun asemakaavaehdotusta
valmistellaan. Asemakaavaselostusta tdydennetdan mm. luontotyyppeja kuvaavilla kartoilla.
Luotoselvityksia tarkistetaan tarvittaessa.

3. Vasa Motocross rf, suulliset mielipiteet, helmikuu 2018: Speedway-rata ja tekeilld oleva
motocross-rata sijaitsevat Vaskiluodon Voima Oy:lle vuokratun alueen vieressa. Naita varten on
ympdristélupa. Vasa Motocross rf haluaa, jos ja kun alueella ei voi jatkaa moottoriurheilua,
vastineeksi uuden paikan moottoriurheilun harrastajille Vaasan alueelta.

Vastine: Vasa Motocross rf -nimisen yhdistyksen toiminta sijaitsee alueella, jota kehitetdan
akkutehtaita ja/tai muuta kemian teollisuutta varten. Vaasan kaupunki on tehnyt
kayttooikeussopimuksen Vaasan Moottorikerho ry:n ja Vaasan Motocrosskerho ry:n kayttoon
tulevasta 6.3 ha:n suuruisesta alueesta ajalle 1.4.2008- 30.11.2015. Lansi- ja Sisa-Suomen
aluehallintovirasto on myodntanyt 14.5.2013 luvan Vaasan Motocrosskerho ry:lle motocross-,
enduro- ja speedwaymoottoripyorilla tapahtuvaa harjoitteluajoa varten edella mainitulle
alueelle. Vapaa-aikalautakunta on tehnyt 11.6.2014 investointipadtoksen moottoriurheilun
harjoitteluradan toteuttamisesta edelld mainitulle alueelle 2015-2017. Taman seurauksena
moottoriurheiluseurojen hallinnassa ollut kdyttooikeussopimus irtisanottiin 30.11.2014 ja alue
siirtyi Vaasan kaupungin hallintaan. Jos Vaasan kaupunki tarvitsee speedway-radan ja/tai
motocross-radan alueen tai niiden ldhialueet Laajametsan teollisuusalueen rakentamiseen
liittyvaan kayttoon, speedway- ja/tai motocross-toimintaa ei voida jatkaa Laajametsén
alueella.

6.6.3.Asemakaavaluonnoksen vaikutuksia

Vaasan kaavoitus ja Mustasaaren kunta ovat tilanneet Laajametsan osayleiskaavan
luonnosvaiheessa vaikutusten arvioinnin FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:lta. Selvitys valmistui
16.11.2017. Tata vaikutusten arviointia voidaan kayttaa lahtokohtana myos Laajametsan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aiheuttamien vaikutusten arvioinnissa. Laajametsan
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aiheuttamista vaikutuksista on tdssa vaiheessa kirjattu
vain se, mika nousi esiin asemakaavaluonnosta kiireisesti valmisteltaessa. Nama vaikutukset
kohdistuvat suunnittelualueeseen ja sen ldhialueelle.

Vaikutuksia luonnon ymparist6on ja rakennettuun ymparist6on

Asemakaavaluonnoksen toteuttaminen muuttaa koko suunnittelualueen luonnetta voimakkaasti.
Padosa nykyisista metsa- ja peltoalueista muuttuu teollisuuskorttelialueiksi. Teollisuuskortteleiden
ja katujen rakentamisen yhteydessa poistetaan rakennuspaikalta puusto ja kasvillisuus,
murskataan kalliota, muokataan maata, tasoitetaan ja taytetddan. Taman seurauksena kasvien ja
eldinten elinpaikat supistuvat ja elinolosuhteet heikkenevat myds rakennuspaikan ulkopuolella.
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Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n ovat vahaiset. Itdisen Runsorintien varressa sijaitsevat
nykyiset kaksi asuinrakennuspaikkaa kuten muutkin lentokentan laheisyydessa sijaitsevat
asuinpaikat joutuvat vahitellen vaistymaan lentokentén ja teollisuusalueiden tielta.
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevien asuinpaikkojen Iahiymparistdssa tapahtuu
muutoksia teollisuuskortteleiden rakentamisen ja lilkenteen lisdéantymisen seurauksena, mika
alentaa kiinteistojen arvoja.

Muinaismuistolain perusteella suojellut kiviaidat sdilyvat maa- ja metsatalousalueella.
Maisemallisesti arvokas Grundfjardenin laakson sivuhaara sailyy padosin peltona, mutta osa
laakson pellosta liitetdan teollisuuskortteliin, mika todennakdisesti muuttaa laakson luonnetta.

Vaikutuksia ihmisiin

Asemakaavaluonnoksen toteuttaminen vaikuttaa suunnittelualueella ja sen ldhialueella asuviin
ihmisiin. Asumisviihtyisyytta alentavat hairidtekijat lisddntyvat huomattavasti suurteollisuuden
rakentamisen ja mahdollisen lentokentan laajentumisen seurauksena. Eniten hairidtekijoita
kohdistuu todennakdisesti asuinpaikkoihin, jotka sijaitsevat suunnittelualueen pohjoispuolella
suurimman teollisuuskorttelin ja liikkennevaylien laheisyydessa.

Koko suunnittelualue tulee todennakdisesti olemaan vuosikausia keskenerdinen rakennustyémaa.
Rakennustyon aikana syntyvat paastot ilmaan, rakennusjatteet, melu, liikenne vaikuttavat ihmisiin,
jotka tyoskentelevat rakennuspaikalla tai asuvat ja oleskelevat suunnittelualueen lahiymparistossa.
Tuotantolaitosten toiminta aiheuttaa jatkuvaa melua ja liikennetta. Luonnossa liikkumisen
mahdollisuudet supistuvat merkittavasti. Suurimittakaavainen rakentaminen saattaa tuhota
sellaisia luontoalueita ja maisemia, jotka ovat erityisen merkityksellisid suunnittelualueella ja
Iahialueilla asuville ja liikkuville ihmisille.

Vaikutuksia liikenteeseen ja liikkumiseen

Tehdastyovoiman tyomatkoihin liittyy paljon epavarmuustekijoita, jotka tarkentuvat vasta
my&hemmin. Jos esimerkiksi suurimpaan T/kem-kortteliin sijoittuu noin 300000 k-m2:n suuruinen
akkutehdas, sen tyévoimatarve on 1000 toimihenkil6d, 2000 tehdastyotekijaa ja lisdksi 1000
henkilon vieraskayntia tydpaivaa kohti, muodostuu yhteensa noin 8000 matkaa arkityopaivaa
kohti. Kaikki matkat ovat uusia muodostuvia matkoja, jotka eivat siirry jo olemassa olevan
liilketoiminnan muutoksilla nykyisessa liikkennejarjestelmassa.

Akkutehtaan toiminta edellyttda raaka-aineiden, lopputuotteiden ja jatteiden kuljetusta, mika
aiheuttaa lisdantyvaa raskasta liikennetta suunnittelualueella ja kuljetusteilld laajemmalla alueella.
Nama kuljetukset tapahtuvat osittain rautateilla ja osittain maanteilla.

Suunnittelualueen liikenne liittyy paaosin yleiseen tieverkkoon Mustasaaren kunnan alueella
Granholmsbackenin osayleiskaava- ja asemakaavaluonnoksessa osoitetun liittyman kautta. Tama
Helsingbysta Vassoriin suunniteltu valtatie 8:n jatke tulee rakentaa vahintaan Laihiantielta
Vahankyrontielle. Jos 300000 k-m2:n suuruinen akkutehdas rakennetaan, talle uudelle tielle siirtyy
ennusteen mukaan noin 6700 ajoneuvoa vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa.

Suunnittelualueen ulkopuolinen kaupungin katuverkko kuormittuu yleisten teiden ja paakatujen
liittymakohdissa. Vaasan keskustaan suuntautuva liikenne lisdantyy Moottoritiella 3000-4000
ajoneuvolla / vrk. Yhdystien liikenne lisdantyy 2000-3000 ajoneuvolla / vrk.

94



Vaasan asuntoalueilta suunnittelualueelle suuntautuva lilkkenne on padosin henkildautoliikennetts,
joka kattaa kaikista kulkumuodoista yli 80 %. Lahimmat asuinalueet sijaitsevat Hostvedelld, Vanhan
Sataman alueella, Vanhassa Vaasassa, Runsorissa seka Kraklundin asuinalueilla. Naista alueista on
lyhimmat pyorailyetdisyydet, ja siten noin 10 % matkoista toteutuu pyoralla tai kavellen.

Koska suurteollisuuden, kuten akkutehtaan tydvoimatarve on suuri, suunnittelualueelle tulee
kohdistua seka kaupungin keskustasta etta asuntoalueilta erikoisvuoroihin perustuva
joukkoliikennelinjasto. Vaikutukset kohdentuvat laajasti Pohjanmaan ja Eteld-Pohjanmaan
maakuntiin. Alussa joukkoliikenne voi perustua bussiliikenteeseen. Myéhemmin tulisi
joukkoliikenneyhteyksia kehittda siten, ettd Vaasan ja Seindjoen valinen raideliikenne yhdistaa
Vaasan ja Seindjoen tydssakayntialueet lahiliikennejunayhteydelld. Tama edellyttaa edella
mainitun rataosuuden hyvaksymista valtion runkoliikenneyhteydeksi, jossa raideliikenne voi
liilkenndida noin 140 km/h:ssa. Koska vuonna 2030 tulisi hiilidioksidipaastdja vahentda noin 50 %
nykyisestd, olisi edelld mainittu toimenpide tarpeellinen.

6.7. Valmistelun aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan valmistelun aikana on tehty selvityksia, joista osa on tehty osayleiskaavan
tarkkuustasolla, osa on ollut yksityiskohtaisempia asemakaava-aluetta tai sen osaa koskevia
selvityksia. Kaavoituksen rinnalla on selvitetty akkutehtaan ja muun merkittavan kemiallisen
teollisuuden sijoittamiseen liittyvia turvallisuus- ja ymparistondkokohtia ja erityisesti akkutehtaan
tuotantoprosessiin liittyvia vesi- ja energiakysymyksia. Ymparistoturvallisuuden ja ympariston
suojelun merkitys ovat nousseet esiin. Merkittavan vaarallisia kemiakaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen sijoittaminen Laajametsaan rajoittaa ldhialueiden maankayttda, mika tulee
ottaa huomioon.

6.8. Asemakaavaratkaisu ja perusteet

Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaavatyo on kehittynyt tavoitteiden ja ldahtokohtien
pohjalta selvityksissa esitettyjen asiantuntijatietojen ja suunnitelmien, lausunnoissa esitettyjen
kannanottojen ja osallisten esittdmien mielipiteiden sekad asemakaavan valmisteluun
osallistuneiden henkildiden esille nostamien ndakemysten ja ratkaisuehdotusten kautta
asemakaavaehdotukseksi. Asemakaavaty6 on edennyt yhteistydssa Mustasaaren kunnan ja
Vaasan kaupungin kanssa.

Asemakaavaratkaisu on kehittynyt ja tarkentunut merkittavasti luonnosvaiheen jalkeen.
Poikkeuksellinen kayttotarkoitus ja suunnittelualueen laajuus on johtanut siihen, ettd asemakaava
on valja.

Muutokset ja tadydennykset, jotka on tehty luonnosvaiheen jalkeen

Korttelialueet. T/kem-korttelialuetta koskevaa kaavamaaraysta on tarkistettu ja taydennetty.
Korttelialueiden rajautumista virkistysalueisiin ja maa- ja metsatalousalueisiin on tarkistettu, jotta
korttelialueiden rajat eivat rikkoisi merkittavia luontokohteita ja -alueita. On lisdatty maaraykset,
jotka koskevat rakentamisetaisyytta tonttien valisista rajoista ja korttelialueiden rajoista,
korttelialueiden reuna-alueiden kasittelya, pihojen paallystamistapaa ja aitaamista seka
rakentamisesta aiheutuvien maamassojen siirtoja. Autopaikkanormia ei esiteta. Pysakdintipaikat
sijoitetaan korttelialueille maan tasoon toiminnan kannalta sopiviin paikkoihin. Tonteilla on tilaa,
koska tonttitehokkuus on 0.3.
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Teknisen huollon johdot ja laitteet. Koska teknisten verkostojen sijoittumista on vaikea
ennakoida, asemakaavaehdotukseen on lisatty mahdollisuuksia sijoittaa toiminnan vaatimia
teknisia laitteita ja johtoja seka korttelialueelle ettd muille alueille.

Katu- ja liikennealueet. Liikenneselvityksen valmistumisen jalkeen nousi esiin kysymyksia, mika on
Seindjoki-Vaasa rautatien vieressa pohjoiseen pain suuntauvan uuden kadun merkitys
asemakaavalle ja miten uusi katu vaikuttaa liikennevirtojen suuntautumiseen Laajametsan alueen
ulkopuolella. Todettiin, etta uusi rautatien varteen suunniteltu katu ohjaisi pohjoiseen
suuntautuvaa liikennetta Ristinummen alueen kautta, mika ei ole kaupunkirakenteellisesti
suotavaa. Samalla oli epavarmaa, miten ldhelle junarataa uusi katu voitaisiin rakentaa, koska
alustavassa Ramboll Oy:n tekemassa geoteknisessa tarkastelussa ilmeni, ettd ratapenkereen
vakavuus on heikko. Taman johdosta edella olevissa lilkenneselvityksen toteutusvaihe 1 ja
tavoiteverkon kartoissa nakyva uusi katu poistettiin osayleiskaavoista ja asemakaavoista seka
Vaasan kaupungin ettd Mustasaaren kunnan puolelta. Rautatien viereen suunnitellun kadun
poistamisen yhteydessa poistettiin puutavaran kuormausalueen viereen suunniteltu katuosuus.
Tama ei estd alueen kayttamista puutavaran lastaukseen.

Katujen linjauksia on tarkistettu toisaalta siksi, ettd saadaan mahdollisimman suuret
teollisuuskorttelit, toisaalta siksi, ettd suunnittelualueen keskelle syntyy kaakko-luode-suuntainen
puutoinen viherkaytava.

Erityisalueet. Rautatien ja korttelialueen valiin on osoitettu suojaviheralue, jonka tarkoitus on
toimia seka vihervyohykkeena korttelialueen ja rautatiealueen valilla ettda maisemaa jasentavana
tekijana.

Viheralueet. Maa- ja metsatalousalueista on erotettu maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
luontoarvoija, seka lahivirkistysalue, joka toimii ekologisena kaytavana.

Suojelukohteet ja -alueet. Grundfjardenin laakson haaraa koskeva maisemasuojelu on poistettu,
koska Pohjanmaan liitto enaa osoita sita maakuntaluonnoksessa maakunnallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi. Muinaismuistokohteet on muutettu kulttuuriperintokohteiksi nykyisen
lainsdddannon mukaisesti. Kaksi maamerkkikohdetta on lisatty. Luontokohteiden rajauksia on
tarkistettu ja yksi kohde on lisatty. Seka luontoon etta kulttuuriin liittyvien suojeluméaaraysten
sisdltdoa on tarkistettu ja tdydennetty.

Paloturvallisuus. On lisatty maaraykset rakennusten, rakenteiden ja laiteiden
vahimmaisetdisyyksista tonttien valisista rajoista sekd sammutus- ja prosessivesien johtamisesta.

Lentoturvallisuus. On lisatty maarays lentoturvallisuuden huomioon ottamisesta.

Hulevedet. Korttelialueilla, katualueilla ja viheralueilla tapahtuvaa hulevesien kasittelya ja
johtamista varten on lisatty maaraykset, jota perustuvat tehtyyn hulevesisuunnitelmaan.

Suunnittelualue. Suunnittelualuetta on pienetty Itdisen Runsorintien reunassa, jolloin yksityiset
asuinpaikat jaavat suunnittelualueen ulkopuolelle. Suunnittelualueen pohjoisosassa, rautatien
Iaheisyydessa suunnittelualueen rajaa on tarkistettu, jolloin etdisyys rautatien vieressa olevaan
asutukseen hieman pitenee.
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7. ASEMAKAAVAN KUVAUS

7.1. Kokonaisrakenne ja mitoitus, muutettu asemakaavaehdotus 14.9.2018

Muutetun asemakaavaehdotuksen kaavakartta sekd merkinnat ja maaraykset ovat kohdassa 7.6.

Vaasan lentokentta-Vasaflygplats

log,.
/o,)/bi/l 7
T
G

Laajametsan ja Granholmsbackenin asemakaavaehdotusten mukaiset alueet ovat kuvassa. Laajametsan
asemakaavaehdotuksen mukainen alue on rajattu punaisella viivalla. Granholmsbackenin asemakaavaehdotuksen
mukainen alue on kuvan alaosassa. Lisdksi kuvan yldosassa ndakyvat Laajametsan pohjoisosaan asemakaavoitetut
toimitila-, teollisuus- ja varastorakentamisen alueet.

Rautatie -Jirnvéuem\

Typtantotie»Produkticnsva'ﬂe;;N

Vaasan-lentokentta—Vasa-flygplatsq]

Asemakaavaehdotus lounaasta koilliseen. Lentokentta on edessa.
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Itdinen Runsorintie — Ostra Runsorvagen

Tuotantotie —Produktionsvagen

GRANHOLMSBACKEN

Asemakaavaehdotus idasta lanteen. Rautatie ja teollisuusraide ovat edessa. Teollisuusrakennus on piirrerrtty
Laajametsan ja Granholmsbackenin vélisen rajan (punainen viiva) yli, minkd Laajametsdn ja Granholmsabackenin
asemakaavehdotukset sallivat. N3in syntyy noin 190 ha suuruinen yhtendinen T/kem-korttelilalue.

GRANHOLMSBACKEN

Asemakaavehdotus eteldstd pohjoiseen. T/kem-korttelialueiden viliin osoitetaan kaakkois-luodesuuntainen
lahivirkistysalue, joka samalla toimii ekologisena kdytavana liito-oraville ja muille eldimille. ekologinen kadytava jatkuu
etelddn pain kuntarajan yli Mustasaaren Granholmsbackenin alueella monipuolisena metsa- ja suoalueena.

Laajametsantie

Asemakaavaehdotus luoteesta kaakkoon. Edessd on Laajmetsdn pohjoisosa, jossa on uusia teollisuus- ja
varastorakennusten tontteja.
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7.1.1.Kokonaisrakenne

Asemakaavaehdotus mahdollistaa kemiallisen teollisuuden keskittyman syntymisen Vaasan
Laajametsdan. Kemian teollisuuden alue jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren Granholmsbackenin
alueella. Naille alueille muodostuu noin 450 ha:n suuruinen yhtenainen teollisuusalue Vaasan
seudun logistiikkakeskuksen viereen.

Suunnittelualueelle osoitetaan kolme uutta laaja-alaista korttelialuetta merkinnalld T//kem
(Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, joille saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen).

Laajametsdn eteldosassa sijaitseva Vaskiluodon Voima Oy:n voimalaitoksen tuhkan loppusijoitus ja
energiapuun kdasittelyalue jaa eteldisimman T/kem-korttelialueen sisdan. Tuhkan loppusijoitus voi
jatkua T/kem-korttelialueella.

Moottoriurheilukdytdssa olevat alueet jadvat T/kem-korttelialueelle ja ekologisena kaytavana
toimivalle lahivirkistysalueelle. Moottoriurheilulle ei I6ydy enaa sopivaa paikkaa Laajametsan
alueelta.

Kuntarajan vieressa sijaitsevan vuonna 2012 asemakaavoitetun logistiikkakeskukseen liittyvan
tavaraliikenteen korttelialueen (LTA-3) rajaa tarkistetaan vuonna 2015 tapahtuneen kuntarajan
siirron vuoksi.

Suunnittelualueen laajuudesta huolimatta suunnittelualueelle osoitetaan vain kaksi katua.
Luonnosvaiheessa radan varteen suunniteltu katu jaa pois. Tuotantiotie on paakatu, joka yhdistaa
Laajametsdn ja Granholmsbackenin teollisuusalueet ja Vaasan seudun logistiikkakeskuksen.
Kuriirintie valittaa Laajametsan suurteollisuusalueen ja Vaasan seudun logistiikkakeskuksen valista
liikennetta.

Luonnon ympariston erityisarvoja sailytetddn rajaamalla korttelialueet siten, etta arvokkaat
luontokohteet ja alueet sijoittuvat padosin korttelialueiden ulkopuolelle. My&s
kulttuuriymparistoon tai maisemaan liittyvat merkittavat kohteet ja alueet sijoittuvat paaosin
korttelialueiden ulkopuolelle. Metsa- ja peltoalueet, jotka jaavat teollisuus- ja
logistiikkakortteleiden ja katujen ulkopuolelle, osoitetaan maa- ja metsatalousalueiksi (M, MY)
nykyisen kdyton mukaisesti tai lahivirkistysalueeksi (VL).

7.1.2. Mitoitus

Asemakaavaehdotus kisittda noin 335 ha. Rakennusoikeutta on yhteensa noin 748000 k-m?.
Aluetehokkuus on 0,22. Tonttitehokkuus on kaikilla tonteilla 030.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden, joille saa sijoittaa merkittavan vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksia (T/kem), pinta-ala on yhteensa noin 228 ha.
Eteldosassa on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) 10 ha ja Vaasan ja Mustasaaren
yhteiseen logistiikkakeskukseen kuuluvia tavaraliikenteen terminaalin korttelialueita (LTA-3) on
11,5 ha. Alla on kaikkien kortteleiden ja alueiden pinta-alat seka kortteleihin esitetyt
enimmaiskerrosalat.
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Korttelin Kayttotarkoitus Pinta-ala, ha Kerrosala, m?

numero
Kortteli 16 T/kem 48.4795 145438
Kortteli 17 T/kem 141.6524 424957
Kortteli 18 T/kem 37.6782 113035
Kortteli 19 T 10.0033 30010
Kortteli 10 LTA-3 5.0431 15130
Kortteli 9 LTA-3 6.4569 19370

VL-alue 20.4761

M-alue 24.4217

MY-alue 20.3503

EV-alue 4.7014

Junarata- ja 8,2396

teollisuusraidealueet

Katualueet 7,8855

Yhteensa 335,3880 747940

7.2. Aluevaraukset, muutettu asemakaavaehdotus 14.9.2018

7.2.1.Korttelialueet

Kemianteollisuuden korttelialueet T/kem

T/kem- merkinnalld osoitetaan laitoksia seka teollisuus- ja varastoalueita, joissa kdytetdan tai
kasitelldan vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012 /18/EU (Seveso llI

direktiivi). "Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota
koskee EU-direktiivia vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetdisyydet
varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin. Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkonsiirtoon
kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka lampo6- ja jadhdytysenergian tuotantoon ja
varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun
mahdollistavia verkostoja.”

Uudet korttelialueet ovat poikkeuksellinen suuria, koska asemakaavalla varaudutaan kemiallisen
suurteollisuuden sijoittumiseen suunnittelualueelle. Kortteleihin ei osoiteta tdssa vaiheessa
tonttijakoja. Kun tonttijakoja harkitaan, tulee ottaa huomioon, ettd T/kem- kayttotarkoitus
edellyttda suojaetadisyyksia muita toimintoja vastaan ja erityisesti asutusta ja herkkia kohteita
vastaan.

Korttelialueille voi rakentaa hyvin vapaasti. Rakennusten kerroslukua tai korkeutta ei maaritella
asemakaavassa. Vaasan lentokentan laheisyys aiheuttaa rajoitteita rakentamiselle ja toiminnalle.

100



Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden enimmaiskorkeus voi olla 30m. Tasta voi kuitenkin hakea
poikkeamista, ns. lentoestelupaa Finavia Oyj:Ita. Korttelialueilla tapahtuvaa rakentamista ohjataan
vain korttelialueiden reuna-alueilla siind maarin, etta luonto- ja maisemaselvityksessa esitetyt
erityiset luonto- ja maisema-arvot voisivat sdilya korttelialueiden laheisyydessa. Korttelialueiden
kadun puoleiseen reunaan maaritellaan 10 metrin levyinen puilla ja pensailla istutettava vydhyke.
Koska korttelialueilla on runsaasti eri kokoisia kivia, suositellaan, ettad korttelialueiden reuna-
alueille, myos vyohykkeelle, johon tulee istuttaa puita ja pensaita, sijoitetaan korttelialueelta
[6ytyvia kivia. Julkisen ndhtavilla olon jalkeen on lisatty T/kem-korttelialueiden ja T-
korttelialueiden maisemointia koskeva maarays. “Korttelialueilla T/kem ja T tulee kiinnittda
huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai sdilyttamalla olemassa olevaa puustoa alueen
yleisiimeen kannalta sopivalla tavalla.”

Suurin T/kem-korttelialue (141 ha) sijaitsee suunnittelualueen itdosassa rautatien vieressa ja kiinni
Mustasaaren rajassa korttelissa 17. Vaasan puolella oleva T/kem-korttelialue voidaan tarvittaessa
yhdistad Mustasaaren puolella olevan T/kem-korttelialueen kanssa yhdeksi toimintayksikoksi.

Toinen T/ kem-korttelialue (48 ha) sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosassa korttelissa 16 ja
rajoittuu rakennettuun Kivimetsantiehen. Grundfjardenin laakson haara, joka on maakunnallisesti
arvokas maisema, ulottuu tdman korttelialueen lansiosaan. Maisema-alueesta enemman kohdassa
7.2.7.

Kolmas T/ kem-korttelialue (37 ha) sijaitsee suunnittelualueen eteldosassa Mustasaaren rajan
vieressa korttelissa 18. Tassa korttelissa sijaitsee myos Vaskiluodon Voima Oy:n tuhkan
loppusijoituspaikka. Julkisen nahtavilla olon jalkeen on lisatty korttelissa 18 sijaitsevalle T/kem-
korttelialueelle noin 20 ha suuruinen alue tuhkan kaatopaikan rakennusala (el).

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue T

Suunnittelualueen eteldosaan kortteliin 19 osoitetaan edellisia korttelialueita pienempi uusi
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Tama korttelialue sijoittuu logistiikkakeskuksen
kortteleiden jatkoksi Kuriirintien lansipuolelle.

Tavaraliikenteen terminaalin korttelialueet LTA-3

Suunnittelualueen eteldosan kortteleissa 9 ja 10 on jo voimassa olevassa asemakaavassa kaksi
tavaraliikenteen terminaalin korttelialuetta (LTA-3). Nama korttelialueet maaritellddn nykyisen
tilanteen mukaisesti lukuun ottamatta kuntarajan siirrosta johtuvaa korttelialueen rajan muutosta.
Kortteliin 9 liitetaan siirretty alue, jolloin korttelin mutkikas raja oikenee. Korttelissa 10 toimii
Schenker-kuljetusyritys.

Pysakéintipaikat T/kem-, T- ja LTA-3-korttelialueilla

Julkisen nahtavilld olon jalkeen on lisatty T/kem-, T- ja LTA-3-korttelialueita koskevat
pysadkointipaikkavaatimukset. T/kem- ja T-korttelialueille ei ole méaaritelty kerrosalaan sidottua
pysakdintipaikkamaaraa, koska alueelle sijoittuvan teollisuuden luonne seka aluetta palvelevat
kevyenliikenteen reitit ja joukkoliikenneyhteydet ym. vaikuttavat siihen, miten paljon
pysakdintipaikkoja tonteilla tarvitaan. LTA-3-korttelialueelle osoitetaan autopysakoéintivaatimus
samoin kuin logistiikka-alueen asemakaavoissa on esitetty, polkupy6rapaikka-vaatimus osoitetaan
samoin kuin Laajametsdn pohjoisosan asemakaavoissa on esitetty. "T/kem- ja T-korttelialueilla
sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupyérien pysakdintipaikkoja tarpeen mukaan.
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LTA-3-korttelialueilla sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupyorien
pysakoéintipaikkoja seuraavasti: liiketilat 1 ap/100k-m?, tavaraliikenteen terminaalitilat 1ap/150 k-
m?, varastotilat 1 ap/350 k-m?, 1 pp/ 200 k-m?2.”

7.2.2.Katu- ja liikennealueet

Kadut

Suurteollisuusalueen paakatu, Tuotantie yhdistdaa Vaasan ja Mustasaaren teollisuus- ja logistiikka-
alueet. Toinen katu, Kuriirintie valittaa Laajametséan T/kem-korttelialueiden ja logistiikkakeskuksen
valisté lilkkennetta. Tuotantotie kulkee kaakkois-luodesuuntaisesti T/kem-korttelialueiden valissa.
Se alkaa Vaasan Kivimetsatiesta ja paattyy Mustasaaren puolella uuteen yleiseen tiehen (LT), joka
on tarkoitus rakentaa Helsingbysta Vassoriin. Suunnittelualueen eteldosassa on Mustasaaren
puolelta alkava Kuriirintie. Sen alkupaa on asemakaavoitettu jo logistiikkakeskuksen
asemakaavassa 2012. Nyt sita jatketaan Tuotantotiehen saakka.

Tuotantotien katualueen leveys on 24 m, jossa on 7 metria levea ajorata ja 4 metria levea
kevyenliikenteen vayla. Ajoradan ja kevyenliikenteen vaylan viliin jaa 7,5 metrin levyinen
hulevesioja. Hulevesiojan kevyenliikenteen vaylan puoleiseen reunaan istutetaan puurivi.
Kuriirintien katualueen leveys on 22 m, johon mahtuu kevyenliikenteen vayla ja hulevesioja,
mutta ei puuriviad. Tuotantotien viheralueiden toteuttamisesta kohdassa 8.1.1.

Rautatie LR

Suunnittelualueen itdreunassa on rautatiealue (LR) nykyistd Seindjoki-Vaasa rautatieta varten.
Rautatiealue maaritellaan nykyisen valtion maanomistuksen mukaan. Rautatiehen liittyy suoja-
alue, joka on 30 m rautatien keskilinjasta. Osa tasta suoja-alueesta ulottuu valtion
maanomistuksen ulkopuolelle kaupungin omistamalle maalle. Rautatien ja suurimman T/kem-
korttelialueen valiin jad kokonaisuudessaan noin 40 metrin leved suojaviheralue (EV).
Suojaviheralueesta kohdassa 7.2.5.

Teollisuusraidealue LRT

Mustasaaren puolelle Seindjoki-Vaasa rautatien ja Itdisen Runsorintien viliin osoitetaan
teollisuusraide (LRT) ja siihen liittyva tavaraliikenteen terminaalin korttelialue (LTA-3). Tata varten
on tehty suunnitelmat jo Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan yhteiseen logistiikkakeskuksen
kaavoituksen yhteydessa 2011. Osa rautatien viereen osoitetusta teollisuusraidealueesta ulottuu
Vaasan kaupungin alueelle, ja se oli varattu puunkuormausalueeksi raideterminaaliselvityksessa.

Pelastustieyhteydet T/kem-korttelialueilla ja LRT-alueella

Julkisen nahtavilla olon jalkeen on lisatty T/kem-korttelialueille ja LRT-teollisuusraidealueelle
pelastustieyhteyksien rakentamista koskeva maarays.

Lahivirkistysalue VL

T/kem-korttelialueiden véliin osoitetaan kaakkois-luodesuuntainen lahivirkistysalue, joka samalla
toimii ekologisena kadytavana liito-oraville ja muille eldimille. Sen leveys on noin 100 m. Koska
alueen, jota asemakaavaehdotus koskee, ulkopuolella on useita liito-oravan elinpiireja seka
levahdys- ja lisdantymispaikkoja, ekologinen kaytava jatkuu eteldan pain kuntarajan yli
Mustasaaren Granholmsbackenin alueella monipuolisena metsa- ja suoalueena ja edelleen Ris6n
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alueelle. Pohjoiseen pdin ekologinen kadytava jatkuu Laajametsan pohjoisosan metsa- ja suoalueille
ja edelleen Pilvilammen suuntaan. Kulkukadytava on sovitettu maastoon, jossa pelto- ja
metsdlohkot ja kivikkoiset maet vuorottelevat. Puulajeiltaan luontaisia liito-oravan elinymparistoja
ovat metsalohkot, joissa kasvaa haapoja, raudus- ja hieskoivuja ja kuusia, sekd Mustasaaren
kunnan rajan laheisyydessa oleva idkas kuusi-, manty- ja hieskoivumetsa. Avoimille korkeammille
paikoille istutetaan puuryhmia. Pohjoisosan alavia peltolohkoja voidaan kayttaa tilapaisina
hulevesien viivytysalueina. Virkistysalueesta huolimatta suunnittelualueen keskella sijaitseva
laakso muuttuu, koska sen lapi johdetaan suunnittelualueen paakatu.

Julkisen nahtévilla olon jalkeen on tarkistettuu ldhivirkistysalueita (VL) koskevaa maaraysta
enemman luonnon arvoja korostavaan suuntaan. ”Lahivirkistysalue. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdaan ekologisena kaytavana, jolle muodostetaan
vahintaan 30 m leved puustoinen kaista sailyttamalla ja istuttamalla puustoa liito-oravan
tarvitsemia kulkuyhteyksia varten. Vanha metsétie kaytetaan alueen sisdisena polkuna tai
pyoratiena. Alueelle voi sijoittaa tilapaisida hulevesien viivytys- ja tulva-alueita. ”

Julkisen nahtavilla olon jalkeen on lisatty lahivirkistysalueelle (VL) ja maa-ja metsatalousalueelle,
jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY), rakennettavien teknisten rakennusten ja rakennelmien
enimmaiskokoa koskeva maarays.

7.2.3.Maa-ja metsdtalousalueet

Maa-ja metsdtalousalue M

Itdisen Runsorintien itdpuolella olevista pelto-ja metsaalueista on noin puolet mukana
suunnittelualueessa. Ne osoitetaan nykyisen kdyton mukaisesti maa- ja metsatalousalueiksi (M).
Talle alueelle sijoittuu puolet Grundfjardenin laakson haaran pellosta ja toinen puoli pellosta
sijoittuu T/kem-korttelialueelle korttelissa 16. Peltoalue kokonaisuudessaan osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (ma). Maisema-alueesta kohdassa 7.2.7.

Maa-ja metsatalousalue, jossa on erityisia luontoarvoja MY

Pelto- ja metsdvyohykkeen takana on seldanne, jonka eteldosassa on monipuolista luontoa: paikoin
pienia korpia ja rameita, tuoretta kangasmetsaa, louhikkoja ja suuria siirtolokareita, korkeuseroja.
Alueella kasvaa vanhahkoa kuusimetsaa lukuun ottamatta palstaa, josta metsa on hakattu ldhes
kokonaan vuonna 2016. Osa ndista alueista osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jossa on
erityisia ymparistéarvoja (MY).

Julkisen nahtavilla olon jalkeen on muutettu maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia
ympdristdarvoja (MY), koskevaa maardysta enemman luonnon arvoja korostavaan

suuntaan. “Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdaan luonnon ominaispiirteet
huomioon ottaen. Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellut lajit tulee ottaa huomioon. Jos
metsdnhoito-toimenpiteitd tehddan, muut luontoarvot tulee selvittda.”

7.2.4.Erityisalueet
Suojaviheralue EV

Seindjoki-Vaasa rautatien viereen osoitetaan suojaviheralue (EV). Tama alue toimii osittain
rautatien suoja-alueena, osittain se muodostaa maisemallisen rajan peltomaisemassa olevan rata-
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alueen ja suurimman T/kem-korttelialueen véliin. Talle noin 40 metria leveélle alueelle tulee
muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen maaperaan sopiva ja ndakdsuojana toimiva
vyohyke. Suojaviheralueen toteuttamisesta kohdassa 8.1.2.

7.2.5.Luontokohteet

Viitasammakot

Asemakaavaehdotuksen alueelta on |6ytynyt luontoinventoinnissa vuonna 2017 kolme EU:n
luontodirektiivin liitteen 1V a:n mukaista viitasammakkojen elinymparistoa. Naista kaksi sijaitsee
vanhan metsan alueella, jota koskee asemakaavamerkintd MY (Maa-ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ymparistoarvoja). Talla metsaalueella on havaittu kaksi vitasammakon lisddntymis- ja
levahdysalueitta. Nama paikat osoitetaan suojeltaviksi. ”“Alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka.
Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa viitasammakon
elinymparistda.” Kolmas havaittu viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka sijaitsee T/kem-
korttelialueella korttelissa 16. Kevaalla 2018 vesilampareessa ei enda havaittu viitasammakoita.
Taman vuoksi suojelu maaritelladn seuraavasti. ”Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollisesti
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka.
Alueen luontoarvot tulee tarkistaa ja ottaa huomioon ennen rakentamista.”

Liito-oravat

Liito-oravan pesapuita havaittiin kevaalla 2018 rautatien lastausalueeksi suunnitellulla alueella.
Tama alue (luo) lisattiin asemakaavakarttaan ja julkisen nahtavilla olon jalkeen on tarkistettu
maaradysta.

7.2.6.Kulttuurikohteet ja -alueet

Julkisen nahtavilla olon jalkeen on lisatty kaavakarttaan Grundfjardenin laakson haaraa koskeva
maakunnallisesti arvokas maisema-alue (ma). Tasta alueesta noin puolet sijoittuu T/kem-
korttelialueelle korttelissa 16 ja puolet maa- ja metsatalousalueelle (M). Valmisteltavana olevassa
Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 tdta maisema-aluetta ei enaa ole osoitettu, mutta voimassa
olevaa suojelumaardysta ei voi poistaa ennen kuin Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on saanut
lainvoiman. Taman vuoksi suojelumaarayksen on lisatty ehto, jos suojelumaarays poistuu
maakuntakaavasta, se poistuu my6s asemakaavasta.

Kaksi kiviaitaa

Kaksi kiviaitaa sijoittuu lahivirkistysalueelle (VL). Ne suojellaan maankaytt6- ja rakennuslain
perusteella statuksella “muu kulttuuriperintokohde”.

Kaksi siirtolohkaretta

Toinen siirtolohkare sijoittuu T/kem-korttelialueelle ja toinen sijoittuu lahivirkistysalueelle (VL).
Koska molemmat siirtolohkareet ovat poikkeuksellisen suurikokoisia, maisemallisesti nakyvia
maamerkkeja, ne suojellaan maankaytto- ja rakennuslain perusteella maisemallisin perustein.

7.2.7.Hulevedet

Asemakaavamaaraykset hulevesien hallinnalle
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"Tonttien hulevedet tulee viivyttda tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliot,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vihintddn 2 m3/100 m?
lapdisematonta pintaa kohti. Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet tulee johtaa 6ljyn- tai
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan
hulevesiviemareilla ja ojilla. Katualueiden hulevedet puretaan virkistysalueille (VL) ja/tai maa- ja
metsatalousalueille (M, MY). Purkukohtiin tulee tehda eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys.
Tonttien toimijoiden tulee laatia rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesisuunnitelma ja
hyvaksyttda se rakennusvalvonnassa.”

Julkisen nahtavilla olon jalkeen on lisatty hulevesia viivyttavien rakenteiden tilavuutta koskevaan
maaraykseen “vahintdan”-sana, joka on alleviivattu ylla olevassa maaraystekstissa.

Hulevesisuunnitelmassa on esitetty korkeustasoja, jotka on saatu yleispiirteisesta
massatarkastelusta. Tarkemmat korkeustasot tarvitaan hulevesijarjestelman alueellista ja
tonttikohtaista suunnittelua varten. Tonttien tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee tarkentaa
myds viivytystarpeet, jolloin mitoitustilavuuteen voidaan vaikuttaa esim. jattamalla viheralueita
tonteille. Yleisille alueille sijoittuvien viivytys- ja tulva-alueiden sijainti ja mitoitus tulee tarkentaa,
kun tarkemmat korkeustasot ovat tiedossa. Kunnallistekniikan suunnittelua ei voi tehda ilman
tarkempaa tasaussuunnittelua.

7.2.8.Yhdyskuntatekninen huolto

Vesihuolto

Vesi- ja viemarilinjat sijoitetaan katualueille. Suunnittelualueelle rakennetaan tarvittaessa
talousvedelle alavesisdilio. Jatevedelle rakennetaan tarvittavat pumppaamot. Jos korttelialueita
paatetdan jakaa useampiin tontteihin, on mahdollista, etta viemarilinjoja joudutaan rakentamaan
maa- ja metsatalousalueen tai korttelialueen kautta.

Vesihuolto rakennetaan muun kuntatekniikan rakentamisen yhteydessa. Vesi- ja viemariverkko
tulee suunnittelualueelle Laajametsantieta pitkin Kivimetsatien risteykseen. Vesihuollon
rakentaminen suunnittelualueelle tulee aloittaa Kivimetsantien ja Laajametsantien risteyksesta.
Laajametsdntie tulisi rakentaa Ratavallinkadun suunnalta valmiiksi.

Vaasan Veden nakemys on, ettd Pilvilammen vesivarastoja ei voi kdyttda alueen lauhdevesiksi,
ainakaan ennen kuin Kurikan pohjavesihanke on valmis. Suunnittelualueen mahdollisen
palokuorman aiheuttaman laskeuman vaikutus Pilvilampeen tulisi selvittaa.

Sahkoverkko

Voimalinjaa varten osoitetaan 60 metria levea alue korttelissa 17 sijaitsevan suurimman T/kem-
korttelialueen reunaan. Talle alueelle mahtuu kaksi 110 kV:n ilmajohtoa. Teollisuusaluetta varten
tarvitaan todennakoisesti sahkéasema, noin 100mx100m, joka sijoittuu voimajohtojen alle tai
viereen. Voimalinja sijoittuu keskeisesti Laajametsan ja Granholmbackenin suunnittelualueelle,
jotta siita on mahdollista vetda kaapelit suunnittelualueen muihin osiin. Enemman voimalinja-
alueesta kohdassa 8.1.1.
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7.3. Asemakaavaehdotus, julkisesti nahtavilla 1. — 31.8.2018

- Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivia vaarallisten aineiden
aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa
huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin. Alueelle
voidaan myos sijoittaa sahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka lampo- ja
jaahdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden
toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

106



I

,_
4‘
e
\
A

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Tavaraliikenteen terminaalin korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa tavaraliikenteen terminaalitilojen lisdksi teollisuus- ja
varastorakennuksia seka teollisuusraidealueen toimintoihin liittyvia rakennuksia tai rakennelmia.
Lisaksi alueelle saa sijoittaa muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja
myymalatiloja.

Rautatiealue.

Teollisuusraidealue.
Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvia rakennuksia ja
rakennelmia.

Lahivirkistysalue.

Aluetta kehitetdaan ekologisena kaytavana, joka tulee toteuttaa siten, etta eldinten
liikkkumismahdollisuudet turvataan. Alueen puustoa tulee tdaydentaa liito-oravan elinymparistolle
sopivilla puulajeilla. Vanha metsatie kdytetdan alueen sisdisend polkuna tai pyoratiena. Alueelle voi
sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Suojaviheralue.

Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen maisemaan ja maaperaan
sopiva ja ndkdsuojana toimiva vyohyke korttelialueen ja rautatiealueen valiin. Rautatien suoja-
alueella sallitaan vain matala kasvillisuus.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistoarvoja.
Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellut lajit tulee ottaa huomioon. Jos
metsanhoitotoimenpiteitd tehddan, muut luontoarvot tulee selvittaa. Alue tulee sdilyttda metsana.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Alueen osa hulevesien tilapdista viivytysta ja tulvahallintaa varte.

Alueen osa, joka tulee sdilyttaa padosin avoimena paikkana.

Rautatien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla puita ja pensaita.
Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyohykkeena.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sdhko

Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri.
Alueella suoritettavat metsdnhoitotoimenpiteet eivat saa heikentaa liito-oravan elinymparistoa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon
lisddntymis- ja levdahdyspaikka.
Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa viitasammakon elinymparistoa.

Suojeltava kiviaita.

Suojeltava siirtolohkare.

Suojeltava siirtolohkare.
Jos siirtolohkare vaikeuttaa rakennusten tarkoituksenmukaista sijoittamista korttelialueella, se
voidaan siirtaa korttelialueen sisalla tai virkistysalueelle VL.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee mahdollisesti luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu
viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikka.
Alueen luontoarvot tulee tarkistaa ja ottaa huomioon ennen rakentamista.
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YLEISMAARAYKSET

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden korttelialueen rajasta tulee olla vahintaan 4
metrid, ellei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita.

Rakennuksen ja rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien véalisesta rajasta tulee olla vahintdan 4
metrid. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metria, tulee etdisyyden tonttien valisesta
rajasta olla vahintdaan yhta suuri kuin ko. rakennus. Edelld mainittu ei koske tilannetta, jos kortteliin
17 rakennetaan rakennus niin, etta se jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren kunnan puolella
sijaitsevalla korttelialueella.

Korttelialueille T/kem, T ja LTA-3 ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka voimakkaasti
savua muodostavana, korkeudeltaan tai muuten ndkdlento-olosuhteita huonontavana voi
vaikeuttaa lentotoimintaa. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa, rakentamisessa
ja kdyton aikaisessa toiminnassa tulee ottaa huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset
lentoesteluvasta ja siita mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten
kaytolle. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta
vaarantavasti, ne tulee kattaa esim. verkoilla lintujen oleskelun estamiseksi.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattomilla materiaaleilla.

Korttelialueiden T/kem ja T reuna-alueille, mukaan lukien istutettavat alueen osat, suositellaan
siirrettavaksi korttelialueelta kivia maaperan kannalta sopiviin paikkoihin.

Korttelialueet tulee aidata niiltd osin kuin toiminta edellyttaa.

Korttelialueille T/kem ja T seka virkistysalueelle VL ja maa- ja metsatalousalueille M ja MY voidaan
tarvittaessa sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennelmia kuten muuntamoita, pumppaamoja
seka vesi- ja viemarijohtoja siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa hulevesien johtamiselle.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sailiot, suodatus-
, Viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla 2 m3/100 m2 ldpadisematonta pintaa kohti.
Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen
kautta sadevesiviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilla ja ojilla.
Katualueiden hulevedet puretaan virkistysalueelle VL ja/tai maa- ja metsatalousalueille M ja MY.
Purkukohtiin tulee tehda eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys. Tonttien toimijoiden tulee laatia
rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesisuunnitelma ja hyvaksyttaa se rakennusvalvonnassa.

Tarkemman rakentamisen, tontin kdyton ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta
asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja eldimistéon
liittyvia arvoja Mustasaaren kunnan puolella olevilla virkistysalueilla VL/s ja VL-1/s tai Vaasan
kaupungin puolella olevalla virkistysalueella VL ja maa- ja metsatalousalueilla M ja MY tai Tuovilan
joen veden laatua.

Epdpuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistoon.
Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella
korttelialueiden sisalla ja korttelialueelta toiselle. Virkistysalueelle VL tai maa- ja

metsdtalousalueille M ja MY ei maamassoja saa siirtaa. Ylijadmamaat voi kuljettaa ylijadgmamaiden
vastaanottopaikkaan.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

7.4. Lausunnot ja muistutukset seka niiden huomioon ottaminen

Asemakaavaehdotuksesta (ndhtdvana 1.-31.8.2018) annettiin yhdeksan lausuntoa ja yksi muistus.
Lausunnot ja muistutus esitetdan kokonaan seuraavissa kappaleissa. Kaavoitus esittda jokaisen
lausunnon jalkeen vastineensa.

Lausunnot
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Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus
Liikennevirasto

Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan pelastuslaitos
Pohjanmaan maakuntamuseo
Mustasaaren kunta

Vaasan Vesi

Vaasan kaupungin tekninen lautakunta
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. Vaasan kaupungin liikuntapalvelut
10. Fingrid Oyj
11. Pohjanmaan kauppakamari

1. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus 7.9.2018:

Lausunto osayleiskaavaehdotuksesta

”Alueelle (Laajametsd ja Granholmsback) osoitetulla maankayto6lla on merkittavia alueellisia
vaikutuksia Vaasan ja Mustasaaren liikenneverkkoon, kunnallistekniikkaan seka asukas- ja
tyopaikkarakenteeseen. Kyseisia vaikutuksia on selvitetty paaasiassa Giga Vaasa-alueen
kaavoituksen vaikutusten arviointiselvityksessa (FCG19.6.2018) seka Laajametsan ja
Granholmsbackan liikenneselvityksessa (Sitowise toukokuu 2018). Hankkeen aikataulusta sekd YVA
menettelyn vaiheesta johtuen vaikutusten arviointi on kuitenkin jadanyt osin pintapuoliseksi ja
selvitysten/selostuksen tyopaikka- ja lilkkenne-suoritteiden maarissa on suuria eroja eika esim.
katuverkkoa koskevista parannustoimenpiteista tai asuntorakentamisen/kaavoituksen
painopistealueista suhteessa ko. uuteen tydpaikka-alueeseen ole tarkemmin kuvattu. Varsinaisesta
yleiskaavaselostuksesta ei myoskaan kay selkedsti ilmi mita tarkistuksia kaavakarttaan ja
maarayksiin on valmistelutyon aikana tehty ja miksi. Tata koskeva lyhyt kuvaus tulisi kirjata joko
(lisdys: Laajametsén OYK) kaavaprosessin vaiheisiin 2.2. tai yleiskaavan kuvauksen yhteyteen.

Selostukset ovat puutteellisia liikennevastuualueen ndkemyksen mukaan. Selostuksissa taytyy
tuoda esille selvitysesta olennaiset tiedot tiivistettyind. Seuraavassa tarkeimpia selostuksiin esille
tuotavia asioita:

Selostuksessa (Laajametsa OYK) esitetdan suurteollisuusalueen tavoitteellinen
tieverkkokartta kuvassa 20. Kartassa esitetdan edelleen kolmea eritasoliittymaa, joista
keskimmadinen tulisi olla pelkka risteyssilta. Tavoitteellinen jalankulku- ja py6railyverkko
olisi my6s hyva esittaa kaavaselostuksissa ja yhteys lentokentalle ndhdaan tarkeana.

Suunnittelualueelle tulee kulkemaan myos paljon raskasta lilkennettd. Raskaan liikenteen
osuuksia ei kuitenkaan ole esitetty selostuksissa ja selostusta tulisi talta osin tdydentaa.
Runsas raskas liikenne vaikuttaa mm. kuljetusreittien turvallisuuteen ja sujuvuuteen ja
tietojen pois jattdminen antaa virheellisen kuvan kaavan vaikutuksista. Selostuksissa tulisi
olla lausunnoissakin esille tuotu karttakuva, mista nakyisi reitit, joita pitkin alueelle tulee
kuljetuksia.

Selostuksissa tulisi esittda arvio liikenteen lisdyksesta erilaisilla tydopaikkamaarilla ja
liilkenneverkoilla seka sen suuntautumisesta perustellusti.
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Arvio rakentamisen aikaisesta liikennemaarista ja suunnitelma liikenteen jarjestamisesta
rakentamisen aikana tulee esittdaa selostuksessa.

Monet kaavan vaikutukset tulevat nakymaan kaava-alueen ulkopuolella, mutta koska
vaikutukset syntyvat lausunnolla olevan kaava-alueen uudesta maankaytosta, tulisi
vaikutukset liikenneverkkoon tuoda selvasti esille kaavaprosessin aikana.

Liikenneselvitys tukeutuu liikkennevastuualueen nakemyksen mukaan paljon siihen, etta

Vaasan satamatie ja uusi vt8 linjaus Vassorinlahdelle toteutuvat. Selvityksessa olisi hyva

arvioida vaikutuksia, jos uusia yhteyksia ei rakenneta ennen kaavan toteutumista ja mita
toimenpiteita nykyinen tieverkko vaatisi siind tapauksessa.

Liikenneselvitys ja osayleiskaava: Kaavahankkeesta 18.6.2018 pidetyssa tyokokouksessa
ELY-keskus toi esille, ettda maanteiden osalta tulisi kayttaa liikenneviraston
liilkennemaaratietoja. Selvityksessa esitetty Laajametsan ja Granholmsbackenin

suunnittelualueen liikkennetuotos on arvioitu olevan noin 7000 — 17 000 ajon/vrk.
Selostuksista/selvityksestd ei kdy ilmi, milld perusteella kyseisiin lukuihin on paadytty.
Perustelut ennusteesta poikkeavalle liikennetuotokselle seka arvioitu raskaan liikenteen
osuus ja rakentamisen aikainen liikennesuorite tulee esittda kaavaselostuksessa.

Koska hankkeella on merkittavia vaikutuksia tulevaan liikennemaaraan ja kaava-alueen
ulkopuoliseen liikeverkkoon liikenneselvityksessa tai kaavaselostuksessa tulisi tarkemmin
ottaa kantaa katuverkon yksittaisiin parannustoimenpiteisiin ja niiden vaikutuksiin ko.
l[ahiymparistolle. Samoin siina olisi ollut hyva arvioida eri Satamatielinjausvaihtoehtojen
toimivuutta alueen tulevan kayton ja liikkennesuoritteen kannalta. Selostuksesta puuttuu
lausunnoissa pyydetty karttakuva, mista nakyisi reitit, joita pitkin alueelle tulee
kuljetuksia.

Lilkenneselvityksessa on esitetty kohdassa 5 kuvia liikkennemaérien kokonaismuutoksista
erilaisilla tyopaikkamaarilla ja liikenneverkoilla, joista valtaosa ovat valitettavasti lahes
lukukelvottomia skaalauksesta johtuen. Liikenteen lisdyksen todetaan suuntautuvan
valtaosin tulevan Vaasan keskustan suunnalta, mille tulisi esittda perustelut selostuksessa.
ELY-keskus katsoo, etta lisdliikennetta pitaisi esittdda enemman valtatielta 8 eteldn
suunnalta, valtatieltd 3 Laihian suunnalta ja valtatieltad 8 uutta linjausta pitkin Vassorin
suunnalta, silla paljon tyévoimaa tulee varmasti myos ympari maakuntaa.

Liikenneselvityksessa ei ole kerrottu mydskaan alueen rakentamisen aikaisista
liilkennemaarista tai kuinka tama liikkenne on tarkoituksenmukaista jarjestaa nykyista
liikenneverkkoa kayttden.

Liikenneselvityksessa olisi hyva esittaa yhteenveto ja/tai jatkotoimet. Lausunnolla olevien asema-
ja yleiskaavojen vaikutukset ovat laaja-alaisia ja nyt tehtya liikenteellista selvitysta tullaan
kdyttamaan todennakdisesti tulevaisuudessa vaikutusalueen liikennejarjestelyiden
suunnittelussa ja myo6s kyseisten kaavojen YVA- vaiheessa vahintaankin alustavana selvityksena.

Vaikutusten arviointiselvitys: Hankkeita varten laadittu vaikutusten arviointiselvitys kuvaa yleisella

tasolla hyvin hankkeen vaikutuksia |dhialueen ymparistoon asukasviihtyvyyteen seka Vaasan ja
Mustasaaren talousalueen kehitykseen laajemmassa sosioekonomisessa mielessa. Kyseisessa
selvityksessa katsottiin hankkeen toteutuessaan tarjoavan tyoéllisyysvaikutuksenaan yhteensa noin

111



8400 suoraa ja valillista tyopaikkaa, joista 2700-3000 kohdistuu suunnittelualueille. Varsinaisessa
kaavaselostuksessa olisi ollut hyva kuvata mita kehittamistoimia kaupunki aikoo hankkeen
pohjalta kdynnistaa kaavoituksen, palveluiden seka asuntotuotannon osalta. ”

Lausunto asemakaavaehdotuksesta

" Asemakaavatyo etenee hankekaavana, jonka pohjaksi Vaasan kaupunki ja
Mustasaaren kunta laativat alueillaan erilliset osayleiskaavan tarkistukset (Laajametsa
osayleiskaava ja Granholmsbackenin osayleiskaavan tarkistaminen).

Laajametsdan asemakaava ja asemakaavan muutos on korttelialuerajaustensa,
madaraystensa seka liitemateriaalinsa/selvitystensa osalta yhtendinen alueen
osayleiskaavaehdotuksen kanssa, joten ELY- keskuksen 3.9.2018 osayleiskaavasta
antamassa lausunnossa esille tuomat seikat koskevat myos sen selvitysmateriaalia ja
liittymista yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavasta on jarjestetty 19.6.2017 valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu ja ELY-keskus
on antanut asemakaava luonnoksesta 13.2.2018 lausuntonsa, jossa todettiin sen olevan
selvitysmateriaalin osalta osin puutteellisen. Asemakaava ja yleiskaavahankkeita on
taman jalkeen jatkovalmisteltu ja hankkeista pidettiin 18.6.2018 erillinen tyokokous.
Kokouksessa kasiteltiin kaavoja koskevia selvityksia seka luonnoksiin tyékokouksen ja
selvitysten pohjalta tehtavia tarkistuksia. Tyokokouksen lisdksi ELY-keskus on ollut
mukana tyo- ryhmassa, jonka tehtdvana oli ohjata Vaasan kaupungin ja Mustasaaren
kunnan Laajametsaa ja Tuovilan aluetta koskevan hulevesiselvityksen tavoiteasettelussa.

Luonnosvaiheessa ELY-keskus on esittanyt seuraavien kaavaa tukevien selvitysten
laadintaa ja niiden huomioimista kaavaprosessissa:

e Luontoselvityksen tdydennys (Granholmsbacken)/korjaukset kaavakarttaan.

e Liikenneselvitys, jossa selvitetdan kaavan vaikutuksia ulkoiseen lilkenneverkkoon ja alueen
sisdiseen katuverkkoon. Selvityksen osalta toivottiin, ettd siina esitettaisiin myo6s kuinka
rakennusaikainen ja sen jalkeinen liikkenne on tarkoitus jarjestaa nykyista liikenneverkkoa
kayttaen ja mita valiaikaisjarjestelyja nykyverkolle tulee tehda.

e Tarkemmat raideliikenteen toteutusta koskevat suunnitelmat.

e Kunnallistekniikan (sahko- vesi- ja viemariverkko) riittavyytta ja toteutusta koskeva selvitys
tai selostus, jossa kuvataan hankkeen edellyttamét rakennustarpeet suunnittelualueella ja
sen ulkopuolella.

e Rakentamisen edellyttamien louhintatdiden ymparistovaikutusten seka
maisemallistenvaikutusten arviointi ja mahdolliset suositukset.

e Selvitys lentotuhka-alueen tarpeesta ja mahdollisesta uudesta sijoituspaikasta EPV:n
toiminta-alueella.

e Hulevesiselvitys, jossa kasitellaan normaalitoiminnan ja onnettomuustilanteiden
edellyttdmat hulevesiratkaisut ja vaikutukset tulva-alueelle.

e Arkeologinen selvitys.
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e Sosiaalisten vaikutusten arviointi ja sen edellyttdama toimenpideohjelma (arvio
kaavoitustarpeesta ja palvelurakenteen kehittamisesta seka taloudesta).

Luonnosvaiheen jalkeen kaavahankkeiden selvityksid on tadydennetty ELY-keskuksen lausuntojen
pohjalta ja avoimiin kysymyksiin (sahko ja vesihuolto) on saatu vastaavien viranomaisten
kannanotot, jotka hankkeen epavarmuustekijoistd johtuen ovat kuitenkin alustavia. Hulevesia
koskevien kysymysten osalta ELY-keskus on ollut my6s mu- kana selvitysta koskevassa
ohjausryhmassa.

Yleista: Suurteollisuus-hankkeen osalta on samanaikaisesti vireelld Vaasan ja Mustasaaren alueita
koskevat osayleiskaava ja asemakaavatyot. Kaavahankkeita koskevat selvitykset seka alueelliset
vaikutukset ovat osin yhtenevaiset kummankin kunnan osalta, minka johdosta ELY-keskuksen
lausunnot kuntien ja eri kaavahankkeiden osalta ovat osin samasisaltdisia ja ne tulee ndhda osana
hankkeiden maankayttokokonaisuutta.

Tassa lausunnossa ELY- keskus arvioi, miten asemakaavahankkeen valmistelussa on huomioitu ja
ratkaistu Laajametsadn osayleiskaavatyOssa ja selvityksissa esille tuodut tavoitteet ja kuinka hyvin
asemakaava vastaa asemakaavatyolle asetettuja yleisia laatuvaatimuksia. Kaavan sisaltoa
tarkasteltaessa on huomioitu myds hankkeen edellyttdma YVA- sekd ymparistélupamenettely, jossa
annetaan tarkemmat maaraykset muun muassa hankkeen hulevesi- ja lauhderatkaisuille jota ei ole
selvityksissd/selostuksessa tarkemmin kuvattu.

Selvitykset, asemakaavaehdotuksen selostus ja osayleiskaavan mukaisuus. Alueen

ulkopuolisten vaikutusten osalta asemakaavaehdotusta koskevat ELY-keskuksen
osayleiskaavaehdotuksesta antamat kommentit. Aluerajausten ja maankayton yleisen
jarjestelyn osalta asemakaava on osayleiskaavan mukainen. Asemakaavaselostuksessa on
kuitenkin osayleiskaava-selostusta laajemmin/seikkaperdisemmin kuvattu ja referoitu
kaavan vaikutuksia seka kaupunkitasolla ettd asemakaava-alueen sisélla ja selostus antaa
hyvan kuvan erillisten selvitysten sisallostd ja kaavahankkeen valmistelusta ja
luonnosvaiheen jalkeen tehdyista tarkistuksista. Asemakaavan havainnekuvamateriaalia
olisi kuitenkin hyva taydentaa erilaisilla alueleikkauksilla, joista ilmenisivat alustavat
rakennekorkeuden, taytot ja hankkeen mittakaava.

Kaavakartta ja maaraykset. Teollisuuskaavan luonteen mukaisesti asemakaavan

rakentamista koskeva ohjeistus ja maaraykset rajoittuvat padasiassa ymparistohairididen
hallintaan ja mitoitukseen. Kaavaselostuksessa on tuotu esille henkildautoliikenteen
merkitys alueen tavoitettavuudelle, mutta selvityksista ja kaavakartasta puuttuu
korttelialueiden pysadkointimitoitus seka arvio lastaus/liikennetilojen maarasta
korttelialueilla. Viitaten osayleiskaavaehdotusta koskevaan lausuntoon ELY-keskus
esittaa, ettd asemakaavakarttaa/ selostusta taydennetaan seuraavasti:

e Selostusta tdydennetdan pyora- ja autopysakdinnin seka joukkoliikenteen
mitoitusperusteiden osalta ja kaavamaarayksia taydennetdan talta osin.

e Asemakaavamaarayksissa esitetddan hulevesiselvityksen pohjalta viivyttavien
rakenteiden mitoitusperusteeksi 2 m3/100 m? lapdisemé&tonta pintaa kohti.
Esitetyssa arviossa ei ole huomioitu ennustettua sademaaran kasvua eika
mahdollista onnettomuustilanteen yhteydessa tapahtuvaa sadetta. Lopullinen
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viivytystarve maaritelladn ymparistéluvan yhteydessa, minka tulisi huomioida
maarayksessa (esim. vahintaan 2 m3/100 m?).

e T/kem korttelialueiden maisemointiin tulisi asemakaavamaarayksissa ottaa
kantaa esim. edellyttamalla tuotanto- ja lilkkennealueiden ulkopuolisten
korttelialueen osien istuttamista /sailyttamista.

e Tuotantotien suuntainen viheraluevaylda muodostaa mitoitukseltaan kapean
biologisen kaytavan, jonka istuttamisen/sailyttamisen osalta kaavamaarayksia
tulisi tdydentad. Samoin VL ja MY aluille sallitulle kunnallistekniikan
rakentamiselle tulee osoittaa tarkemmat ehdot/maksimi mitoitus.

e Asemakaavassa ei ole osoitettu maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
rajausta. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on vasta valmisteilla, minka johdosta
maakuntakaavan pohjalta osoitetun maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
rajaus tulee olla viela maakuntakaava 2030 mukainen. Aluerajauksen mahdollinen
tarkistus on kuitenkin hyva kuvata kaavaselostuksessa.

e Vaasan yleiskaava 2030 mukainen lentotuhkan sijoitusalue (EL) tulee sailyttaa
ympdristéluvan mukaisessa laajuudessa. Sen kohdemerkintaa voi tarkentaa
EL/T/kem (lentotuhkan sijoitusalue, joka varastoinnin paatyttya varataan
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen) tai tuhkan l3jitysalue
tulee osoittaa erilliselld rajauksella korttelialueelle.

e LRT-alueella sijaitsevan luo-kohdemerkinta on selvitysten perusteella oikea, mutta
LRT alueen luonne huomioiden méaaritelma “metsanhoitotoimenpiteet” on
parempi korvata maaritteelld “toimenpiteet.

Muilta osin ELY-keskuksella ei ole kaavaehdotuksesta tdssa vaiheessa huomautettavaa.”

Vastine: Liikenneselvitysta on tarkistettu, kohta 4.5. Kaavakarttaan on tehty ELY-keskuksen
esittamat taydennykset, kohta 7.5. Alueleikkausta suunnittelualueesta ei ole tehty, koska
asemakaavaehdotuksen perusteella ratkaisut voivat olla hyvin monenlaiset
Asemakaavaehdotuksessa ei maaritella rakennusten sijoitusta, kokoa, muotoa, korkeutta tai
maapinnan korkeusasemia.

2. Lilkennevirasto 27.8.2018: "Liikennevirasto on antanut lausunnon kaavaluonnoksesta
1.3.2018, joka on huomioitu kaavatyossa. Liikennevirastolla ei ole lisattavaa
luonnosvaiheessa annettuun lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.”

Vastine: Ei huomautettavaa.

3. Pohjanmaan liitto 27.8.2018: “Pohjanmaan liitto antoi lausuntonsa Granholmsbackenin
ja Laajametsan osayleiskaavaluonnoksista 6.2.2018 seka lausuntonsa Laajametsan
suurteollisuusalueen asemakaava-luonnoksesta 23.2.2018. Liitto toi lausunnoissaan esille
muun muassa yhteisen hulevesien kasittelyn yleissuunnitelman ja luonnonalueiden
inventoinnin tarpeen seka myos tarpeen kahden osayleiskaava-alueen esittamisesta
yhdessa kokonaiskuvan saamiseksi. Lausunnoissaan liitto toi myos esille, etta ratayhteys
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Vaasa-Seindjoki-radalta teollisuus- ja logistiikka-alueen |api Vaasan lentokentan kautta
kohti Vaasan satamaa toisi henkil6- ja rahtiliikenteelle suuria hyotyja ja etta ratayhteys
tulisi selvittda tarkemmin. Vaasan kaupungin vastineessa todetaan, etta lentokentan
kautta kulkevan yhdysradan linjaus tulisi selvittda maakuntatasolla. Pohjanmaan liitto on
ottanut asian esiin ja keskustellut tallaisen yhdysradan tarpeesta seudullisessa
liilkennejarjestelmatyéryhmassa. Selvitykset Vaasan lentokentan kautta kulkevan uuden
vhdysradan linjauksesta ja alueen muista logistiikka- ja liikenneratkaisuista ovat koko
seudun edun mukaisia, mutta niista pitdisi keskustella seka paikallis- etta aluetasolla. Liiton
lausunnot on otettu muilta osin hyvin huomioon osayleiskaavaehdotuksissa.

Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa Laajametsan suurteollisuusalueen ja Granholmsbacken
Il:n asemakaavaehdotuksista.”

Vastine: Ei huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta. Ratayhteys Vaasa-Seindjoki-
radalta teollisuus- ja logistiikka-alueen lapi Vaasan lentokentan kautta kohti Vaasan
satamaa otetaan esille Vaasan kaupungin hallinnossa.

4. Pohjanmaan pelastuslaitos 21.8.2018: ”Pelastuslaitos on aikaisemmin asiassa antanut
lausunnon 20.10.2017 (OAS) ja 31.1.2018 (asemakaavaluonnos), seka osallistunut
suurteollisuusalueen lupaprosessin yhteensovittamistilaisuuksiin ja viranomaistapaamisiin.
Lausunnoissaan ja tapaamisissa pelastuslaitos on tuonut esille mm. pelastuslaitoksen
nykyiset toimintavalmiushaasteet alueelle, vaarallisten kemikaalien teolliseen kasittelyyn
ja varastointiin liittyvia vaatimuksia, rakennusten rakentamiseen liittyvia kaavoituksessa
huomioitavia kysymyksia, sammutusvesien huomioimiseen liittyvia asioita ja
pelastuslainsadadannosta johtuvia velvoitteita. Lausunnot ja yhteensovittamistilaisuuksissa
ja viranomaistapaamisissa esille tulleet asiat, on huomioitu kaava-aineistossa
pelastuslaitosta tyydyttavalla tavalla.

Asemakaavaselostuksen kohdassa 4.1 otsikon “Suuronnettomuusvaaran huomioon
ottamista koskeva lainsaadant6”, voisi mainita myds pelastuslaki 379/2011. Pelastuslain
§48 maaraa pelastuslaitoksen tehtavista erityista vaaraa aiheutuvien kohteiden ns.
turvallisuusselvityslaitosten osalta (suuronnettomuusvaara kohteet).

Kaavaselostuksen kohdassa 6.5. Liikenne on perusteltu, etta liikennesuunnitelmassa ja
asemakaavaluonnoksessa oleva katuyhteys (Ratavallinkadun jatke) junanradan varrella
Ratavallinkadulta Mustasaaren Granholmsbackenin kaavojen alueelle ei ole tarpeellinen ja
nain ollen jatetty pois. Turvallisuuden kannalta ao. tien pois jattaminen ei ole hyva
ratkaisu, koska se mahdollisti mm. LRT alueen ja Mustasaaren kunnan alueella, Tuovilan
Teollisuustien eteldpuolelle tulevan T/kem alueen saavuttaminen ja evakuoiminen (mm.
kortteli 3019), kaikissa korttelin rakentumisvaihtoehdoissa, kahdelta suunnalta.
Saavuttaminen ja evakuointi mahdollisuus kahdelta suunnalta on erityisen tarkeaa
kemikaalikohteissa eli pelastusajoneuvot voivat aina ldhestya ja evakuoiminen suorittaa
tuulen ylapuolelta tai sivutuuleen. Pelastuslaitos edellyttaa selvyytta siita, kuinka on
mahdollista saavuttaa ja evakuoida ao T/kem alue kaikissa rakentumismahdollisuuksissa
kahdelta suunnalta, ja etta kaavoittaja yhdessa Mustasaaren kunnan kaavoittajien kanssa
selvittaa tarvetta kaavamaaraykseen ao. yhteyden varmistamiseksi tdssa asemakaavassa.

Muilta osin pelastuslaitoksella ei ole tarvetta lisskommentointiin.”
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Vastine: Pelastusteita varten on lisatty asemakaavakarttaan maarays.

5. Pohjanmaan maakuntamuseo 30.8.2018: “Pohjanmaan maakuntamuseo on lausunut
26.10.2017 kyseessa olevan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(LA126/2017PM) sekéa 1.2.2018 asemakaavaluonnoksesta (LA06/2018PM) ja
huomauttanut tarpeesta tutkia muinaisjadanndsten esiintymista suunnittelualueella.
Selvityksen teki arkeologi-alan konsultti. Kaavoittaja on ollut tiiviissa yhteydessa museoon
ja keskusteluja on kayty myos suunnittelualueella kohdekohtaisesti. Kaavoittaja on
huomioinut suojelutarpeet ehdotuksessaan.

Museolla ei ole huomautettavaa Laajametsan suurteollisuusalueen
asemakaavaehdotuksesta.”

Vastine: Ei huomautettavaa.

6. Mustasaaren kunta 29.8.2018: “Asemakaava mahdollistaa kemiallisen teollisuuden
keskittyman syntymisen Vaasan puolelle kuntarajaa ja kemian teollisuuden alueen
jatkumisen Mustasaaren puolelle. Naille alueille muodostuu noin 450 hehtaarin
yhtendinen teollisuusalue. Vaasan puolelle osoitetaan kolme uutta laaja-alaista
korttelialuetta merkinnalla T/kem. Suunnittelualueen laajuudesta huolimatta alueelle
osoitetaan vain kaksi uutta katua. Tuotantotie on paakatu, joka yhdistda Laajametsan ja
Granholmsbackenin teollisuus- ja logistiikka-alueet. Asemakaava-alue kasittdaa noin 335
hehtaaria. Rakennusoikeutta on yhteensa noin 748 000 k-m?. Kortteleihin ei osoiteta tdssa
vaiheessa tonttijakoja. Korttelialueille voi rakentaa hyvin vapaasti.

Seka Vaasan ettda Mustasaaren alueiden asemakaavojen valmisteluprosessien aikatauluja
ja sisaltoja on koko ajan sovitettu yhteen. Kaikki selvitykset, jotka koskevat sekd Vaasaa
ettd Mustasaarta, on teetetty yhdessa.

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta toteaa, ettd Mustasaaren kunta on tyytyvainen
Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin valiseen intensiiviseen, suurteollisuuskaavoja
koskevaan yhteistyohon ja ettd kunnalla ei ole mitddn huomautettavaa asemakaavasta. ”

Vastine: Ei huomautettavaa.

7. Vaasan Vesi 24.8.2018: ”Alueella on osittain Vaasan Veden johtoja mutta pdaosin
alueelta puuttuu taysin vesihuollon kunnallistekniikka. Alueelle on teetetty osittainen
vesihuollon yleissuunnitelma kuntatekniikan kanssa, joka tulee ottaa huomioon.
Suunnitelma I6ytyy kuntatekniikan arkistosta (Siri Gréndahl).

Alueelle tulee rakennetavaksi jatevedenpumppaamoita ja mahdollisesti, mikali alueelle
tulee isoja vedenkayttdjia, talousveden alavesiséilio. Alueella on muutamia asuin- ja
harrastekiinteistdja, joilla on Vaasan Veden vesijohto. Johtojen siirrot mahdollisille katu-
tai yleisille alueille tulee huomioida. Vesihuolto rakentaa muun katu- ja kunnallistekniikan
rakentamisen yhteydessa.

Vesihuollon kannalta alueen rakentaminen tulee aloittaa Kivimetsantien ja
Laajametsdntien risteyksesta samoin Laajametsantie tulee rakentaa Ratavallinkadulta
valmiiksi. Pilvilammen esikasiteltya raakavetta ei voida ainakaan vield tassa vaiheessa
kayttaa alueella mahdollisesti tarvittaviin lauhdevesiin. Vaasan kaupungilla on 50000 m3/d
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vedenottolupa Kyrdnjoesta, joka riittdd myos mahdollisesti tarvittaville lauhdevesille.
Tilannetta tulee tarkastella uudestaan, kun Vaasan kaupunki saa mahdollisesti
pohjavesilahteensa toimimaan Kurikasta 2025-2030 valisena aikana.

Rakennettavan alueen mahdollisen palokuorman aiheuttaman laskeuman vaikutukset
Vaasan kaupungin Pilvilammen raakavesildhteeseen tulee selvittda ja sulkea pois
riskiarvioinneilla.”

Vastine: Mahdollisen palokuorman aiheuttaman laskeuman vaikutukset Vaasan
kaupungin Pilvilammen raakavesilahteeseen todennakdisesti selvitetdan kunkin
yksittaisen hankkeen ympadristévaikutusten arvioinnin yhteydessa.

8. Vaasan tekninen lautakunta 29.6.2018, kiinteistotoimi ja kuntatekniikka: ”"Kaavoilla
luodaan edellytykset yhden tai useamman akkutehdastoimijan sijoittumiselle alueelle ja
edistetaan erinomaisella tavalla kaupungin energiakeskittyman kehittymismahdollisuuksia.
Alueen luomat edellytykset edistavat Suomen houkuttelevuutta kansainvalisista
toimijoista kdytavassa kilpailussa. Olemassa olevat Laajametsan teollisuusalue ja NLC-alue
seka suurteollisuusalue tdydentavat toinen toisiaan.

Asemakaava-alueen maa on n. 99 %:sesti kaupungin omistuksessa huomioiden ne kaupat
josta on sovittu, mutta ei viela toteutettu (KH 13.8.2018/219). Yksityisessa omistuksessa
oleva maa sijoittuu pddosin maa- ja metsitalouden kdytté6n osoitetulle alueelle (M/MY).
Kiinteistotoimi kdy neuvotteluja kyseisen maa-alueen hankkimisesta kaupungin
omistukseen.”

Aikaisemmin kuntatekniikka antoi lausuntonsa koskien osayleiskaavan luonnosta. Taman
jalkeen on laadittu tarkempia alueen luontoa, liikennetta kuin hulevesidkin koskevia
selvityksia, jotka on huomioitu esilld olevassa osayleiskaavaesityksessa.

Kaavaesityksessa alueen rakennusoikeus ei ole muuttunut luonnosvaiheeseen verrattuna.
Siten alueen liilkennemaaratuotoksiin ei ole tehty muutoksia padvaylien osalta. Suurin
muutos kokoojavaylien osalta liittyi Vaasan radan suuntaisen kokoojakadun poistamiseen,
koska maaperaolosuhteet ja radan ldheisyys olisivat muodostaneet em. katuyhteyksista
rakentamiskustannusten osalta kalliin, ja ettd kadun liikennemaara oli arvioitu alhaiseksi.
Katualue liitettiin osaksi laajempaa t-kem suurtonttia.

Lilkenneverkon osalta osayleiskaava edellyttaa, etta alueen noin 8500 tyopaikkaa vuonna
2040 (Vaasan ja Mustasaari kaava-alueet yhteensa) edellyttda vahintdan uuden
tieyhteyden Laihiantielle, mutta myos tieverkkoa koskevia muutoksia Vaasan satamaan,
Moottoritielle seka Yhdystielle. Mustasaaren kunnassa tarvitaan lisdksi yhteysvalia Kuni-
Martoinen-Helsingby.

Hulevesien osalta kuntatekniikka katsoo, etta radan suunnassa tavoiteltava suurtontin
maanpinnan korkeustaso on riittava. Alueen hulevesin johtaminen Laihianjokeen
edellyttda vesien viivytysaltaita.”

Vastine: Ei huomautettavaa.

9. Vaasan liikuntapalvelut 31.8.2018: "Runsoriin on toteutettu speedway harjoitusrata
seka keskenerdainen motocross-rata Vaasan kaupungin ja Vaasan motocrosskerhon ry
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yhteisty6na. Vaasan speedway seurat ovat olleet ilman rataa vuodesta 1987, jolloin
ajaminen loppui Raviradalla. Vaasan Motocrosskerho ry on tehnyt viimeiset 15 vuotta
asian eteen toita, jotta harjoitusrata saadaan Vaasaan.

Nyt kun Laajametsan suurteollisuusaluetta kaavoitetaan, jadvat molemmat radat
suunniteltujen tonttien alle. Speedwayrata on kokonaisuudessaan yhden tontin sisalla,
joka todennakdisesti jaa viimeiseksi tontiksi, joka tulee tulevaisuudessa kaytt6on, koska
samalla tontilla sijaitsee myds EPV:n tuhkan varastointialue. Motocross-rata jaa ison tontin
ja tien alle, joten se tulisi siirtad samalle tontille kuin missa speedway-rata sijaitsee.
Tavoitteena tulee olla, ettd speedway- ja cross-radat saisivat olla alueella mahdollisimman
pitkaan.”

Vastine: Moottoriurheilukdytossa olevat alueet jadvat asemakaavaehdotuksessa T/kem-
korttelialueelle ja ekologisena kadytavana toimivalle ldhivirkistysalueelle (VL).
Moottoriurheilulle ei enda l0ydy sopivaa paikkaa Laajametsan alueelta. Nykyista speedway-
rataa voi kayttaa toistaiseksi, mahdollisesti asemakaavan toteuttamisen alkamiseen saakka.

10. Fingrid Oyj 30.8.2018: "Alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja, joten meilla ei ole
kommentoitavaa liittyen kaavaehdotukseen.”

Vastine: Ei huomautettavaa.

10. Pohjanmaan kauppakamari 2.8.2018: "Pohjanmaan kauppakamari puoltaa esitetyn
kaavan vahvistamista. Kaava antaa meille mahdollisuuden olla mukana kehittdamassa
akkuteollisuutta. Hanke tukee alueen vahvaa energiaklusteria ja on osaltaan auttamassa
taistelussa ilmastonmuutosta vastaan. Suunniteltu 500 ha alue on ldhella kuljetusvaylia ja
se on myos vahvan sahkoverkon vieressa. Lentokentta ja vieressa oleva tuulivoimapuisto
vaan lisdavat kiinnostavuutta.

Toivottavasti etenee nopeasti vahvistetuksi kaavaksi. Vaasan kaupungille kiitos asian
ripedsta hoitamisestal”

Vastine: Ei huomautettavaa.
Muistutus
1. Vaasan ymparistoseura ry 31.8.2018:

”Kaava-alueen luontoarvot: Kaava-alue on laaja, padosin pirstoutumaton metsaalue, joka

on arvokas ja Vaasa-Mustasaaren seudulla hupeneva luonnonvara sinallaan. Tallaisten
alueiden sailyttamiseen rakentamisen ulkopuolella kannustavat muun muassa
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

Alueen sisalla on myds luonnontilaisuuden tai lahopuustoisuuden perusteella erityisen
arvokkaita metsia ja soita. Kaava-alueen keskiosasta l0ytyy Pohjanmaan mittakaavassa
huomattava (noin 20 hehtaarin) vanhan metsan keskittyma. Luonnonvarakeskuksen
puustotietojen mukaan tdma alue on puustoltaan 88-168 -vuotiasta (Ldhde:
Paikkatietoikkuna). Alue on ymparistdseuran edustajien maastokaynnin perusteella
luontoarvoiltaan aidosti edustavaa vanhaa metsaa.”
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Vastine: Laajametsdn asemakaavan luonnonalueet rakentuvat vaihtelevasti peltojen, metsien
ja pienialaisten soiden muodostamasta kokonaisuudesta. Alueella ei ole asutusta, mutta
ihmisen toiminnalla on ollut vaikutuksia alueen luonnon kehittymiseen. Suunnittelualueen
metsat ovat olleet padosin metsatalousalueena ja alueella on tehty metsien hoitoon liittyvia
avohakkuita seka metsien ojituksia. Lisdksi maatalouden harjoittaminen on muokannut
maisemaa.

Ihmisen rakentama infrastruktuuri on myos vaikuttanut alueen luontoon. Laajametsan
lansiosassa sijaitsee Itdinen Runsorintie. Alueen itapuolella on Vaasan-Seindjoen valinen
rautatie. Laajametsan eteldosassa sijaitsee moottoriurheilurata. Eteldosassa on myos
hakepuun varastointialue seka lentotuhkan varastointiin ja loppusijoitukseen varattu paikka.
Liikenteen logistiikkakeskus sijaitsee alueen lounaiskulman tuntumassa. Runsorintien
lansipuolella sijaitsee Vaasan lentokentta. Nykytilanteessa Laajametsan kaava-aluetta voidaan
pitda luonnonoloiltaan pirstaloituneena ja rikkonaisena.

Edelld mainitut toiminnot ovat muuttaneet alueen luonnetta rakentamattomana
luonnonalueena ja osaltaan tuoneet alueelle erityyppisia luontoon kohdistuvia hairiotekijoita.

Suurteollisuushankkeen alkuvaiheessa vertailtiin useita paikkoja, mihin laajamittaista
teollisuustoimintaa voisi sijoittaa. Vaihtoehdoista Laajametsa nahtiin myos luonnon
nakodkulmasta edullisimmaksi paikaksi Vaasan seudulla.

Alueen yhtenaisin vanhan metsan alue on ollut vuoden 2009 luontoselvityksen laatimisesta
asti kaavoituksen tiedossa. Tosin alue ei ole sdilynyt kokonaisuudessa luonnontilaisena, silla
alueen pohjoisosassa on tehty metsanhoitotoimenpiteita vuoden 2016 aikana.

"Lahtotiedot: Vuoden 2017 luonto- ja maisemaselvityksessa ei ole riittavan tarkasti
selvitetty alueen metsiin liittyvia luontoarvoja. Selvitysaineisto ei sisalla sellaista
informaatiota, jonka perusteella pystyisi paattelemaan, onko alueella luontotyyppeihin tai
lajistoon liittyvia merkittavia luontoarvoja. Selvityksesta ei kdy ilmi muun muassa
kasvillisuuskuvioiden luonnontilaisuus, puuston kehitysluokka tai lahopuun maara, vaikka
nama metsien rakennetekijat ovat olleet keskeisid vanhojen kangasmetsien
arvottamistekijoitd jo 1990-luvun alussa toteutetuista vanhojen metsien valtakunnallisista
suojeluohjelmista sekd METSO-ohjelman pilottivaiheesta (2003) ldhtien.

Luonto- ja maisemaselvityksessa metsdluonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
kohteiden tunnistaminen pohjautuu ldhinnd metsalain 10 § mukaisten pienialaisten tai
taloudellisesti vahamerkityksellisten avainbiotooppien tunnistamiseen. Tama ei kuitenkaan
tunnista kuin vahaisen osan luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokkaista
kohteista, mm. kaikki kangasmetsaluontotyypit sekd osa runsaspuustoisimmista
korpityypeista puuttuu metsalakikohteista. Selvityksessa yhdellekdan kangasmetsdkuviolle
ei ole annettu edes statusta "Muu arvokas elinymparisto".

Alueen merkitys uhanalaiselle lajistolle on selvitetty riittamattomasti huomioiden joidenkin
alueen metsien luonne ns. vanhoina metsina. Lajiryhmista vain linnusto on selvitetty
kattavasti. Luontotietopohjan monipuolistamisen takia olisi perusteltua selvittda myos
alueen edustavimpien vanhan metsan luonteisten alueiden kaavakas- ja jakalalajistoa.

Liito-orava on selvitetty yhtena vuonna kattavasti papanahavaintojen perusteella. Taman
lisaksi on selvitetty liito-oravalle soveltuvat metsikot, mika on hyva. Selvitysalueen

119



pohjoisosassa sijaitseva voimakkaasti papanoitu metsikko on kuitenkin rajattu liian
suppeasti, niin etta siihen on sisalletty vain papanoitu alue, joka on noin 1,3 hehtaaria laaja
ja muodoltaan kapea. Papanoidun alueen ympdrille olisi pitdnyt jattaa puustoinen
suojavyohyke suojaamaan metsaa tuulenkaadoilta ja liito- oravaa pedoilta.
Kaavaehdotuksessa suojavyohykkeen tarve on huomioitu, mika on hyva asia.”

Vastine: Luontoselvitysten laadinnassa on noudatettu Huttusen & Pahtamaan vuonna
2002 laatimaa ohjeistusta ”"Luontoselvitykset yleis- ja asemakaavoissa”. Erityisesti
suojeltavien lajien inventointiohjeet ovat Sierlan ym. 2004 teoksesta ”Direktiivilajien
huomioon ottaminen suunnittelussa.”

Kaavaprosessin aikana on Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen ja Vaasan kaupungin kaavoituksen
valisessa kokouksessa 16.5.2017 maaritelty Laajametsan osayleiskaavan ja asemakaavan
laatimisen pohjatiedoksi tehtavan luontoselvityksen taso.

Yleiskaavan laadinnassa on Laajametsan alueelta ollut kdytossa laaja luontoon liittyva
tietoaineisto. Laajametsdn asemakaava-aluetta varten on tehty “Vaasan Laajametsan luonto-
ja maisemaselvitys 2017” seka "Naturtyp och vaxtinventering for Langskogens
storindustriomrade 2017”.

Luontoselvitysten tietojen perusteella on voitu tehdd asemakaavan sisaltévaatimusten
mukainen kaavaratkaisu (MRL 9 § ja 54 §).

Liito-oravan suojelualuerajaukset on tehty voimassa olevan ymparistoministerion ohjeistuksen
mukaisesti (YM1/501/2017). Kaavaprosessin aikana liito-oravan suojelualuerajauksia on
kasitelty Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen kanssa kaydyissa tyo- ja viranomaisneuvotteluissa.

Vanhan metsan kaavamerkintd on muutettu asemakaavassa M:sta MY:ksi (Maa- ja
metsatalousalue, jolla on erityisia luontoarvoja). Vanhan metsan alue sijoittuu
kokonaisuudessaan tdman kaavamerkinnan alueelle ja talta alueelta on viheralueyhteydet seka
pohjois-etelasuuntaiselle vihervydhykkeelle ettd metsadiselle vyohykkeelle lanteen.

”Koska kaava koskee niin laajaa metsaaluetta, liito-oravan kohdalla olisi pitanyt selvittaa ja
arvioida tarkemmin eri elinpiirien ja ydinalueiden vélisid puustoisia kulkureitteja. Tata ei ole
tehty. Luontoselvityksessa todetaan, etta "Laajametsdssa tulee liito-oravan kulkuyhteydet
huomioida siten, etta eri kuntien alueella sijaitsevien reviirien valilla on puustoiset
yhteydet" (s. 31). Kyseisia puustoisia yhteyksia ei ole kuitenkaan raportoitu kartalla eika
kirjallisesti, joten niiden sijainti jaa taysin avoimeksi.

Vaasan kaupungin kaavoitus on 28.5.2018 tehnyt kaava-alueen itdosaan tdydentavan liito-
oravakartoituksen, minka perusteella aikaisemmin tehtya liito-oravan ydinalueen rajausta
on supistettu. Haluamme kiinnittaa huomiota siihen, etta toukokuun loppu on Vaasan
seudulla myohainen ajankohta liito-oravakartoitukselle. Tama patee etenkin vuoteen 2018,
jolloin toukokuu oli poikkeuksellisen lammin. Siksi piddmme tdaydennysselvityksen tulosta
hieman kyseenalaisena.

Kaava-alueelta on I16ydetty kolme viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikkaa. Naiden
rajaukset ovat kuitenkin niin suppeita, etta ne kasittavat luultavasti vain lajin kutualueet.
Lisaantymis- ja levahdyspaikkojen rajauksissa tulee huomioida myds niiden ekologinen
toiminnallisuus. Tama tarkoittaa mm. riittavien kulkuyhteyksien sailyttamista osana
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lisddntymis- ja levahdyspaikkaa. Viitasammakko tarvitsee kulkuyhteyksia esimerkiksi
talvehtimispaikkaansa. Lisdantymis- ja levahdyspaikan valittomassa laheisyydessa tulee
my0s olla levahdyspaikaksi ja ravinnonhakuun soveltuvaa ymparistda. (Ldhde: Euroopan
unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot) esittelyt. Marko Nieminen & Aapo
Ahola (toim.). Suomen ymparisté 1/2017). Luontoselvityksen viitasammakkorajaukset eivat
sisalla naita valttdmattomia resursseja.

Luontoselvityksen lahtotiedoissa mainitaan vuonna 2009 valmistuneet Vaasan-
Mustasaaren Logistiikkakeskuksen luontoselvitykset (Ramboll), jotka koskevat kaava-alueen
eteldosaa. Selvityksessa ei ole kuitenkaan huomioitu kaikkia taman selvityksen tuloksia.
Vuoden 2009 selvitykset ovat olleet ilmeisen laadukkaita ja monipuolisia. Metsien
luontoarvoja on selvitetty sellaisilla kriteereilld, jotka tunnistavat myos kangasmetsien
luontoarvoja (esimerkiksi lahopuustoisuus ja puuston luonnontilaisuus). Selvityksissa on
tunnistettu kaava-alueen eteldosassa sijaitseva noin 20 hehtaarin vanhan metsan alue ja
siihen liittyva vanhapuustoinen ja vesitaloudeltaan luonnontilainen suo ja nditd ehdotetaan
maankayton suunnittelussa huomioitaviksi alueiksi. Tama ehdotus on syytd noudattaa
kaavassa myos luonnontilaisen suon osalta.”

Vastine: Vaasan yleiskaavan 2030 liitteena on suunnitelma Vaasan kaupungin
viheraluejarjestelmasta, missa ekologiset yhteydet on laajemmassa mittakaavassa
esitetty.

Laajametsdn luontoselvitysten tietojen perusteella alueen arvokkaiden luonnonalueiden
sijaintitieto ja viheralueyhteyksien tarve on tarkentunut suunnitteluprosessin aikana.
Asemakaavassa on esitetty aluevaraukset arvokkaille luonnonalueille ja ekologisille yhteyksille.
Ekologinen yhteys on kaavassa toteutettu pohjois-eteldsuuntaisena viherkaytavana ja tdman
jatkuvuus Mustasaaren puolella on kaavatydssa varmistettu Mustasaaren kunnan kanssa.
Ekologisten yhteyksien on tarkoitus toimia myos liito-oravien kulkureitteina.

Vaasan kaupungin liito-oravaa koskeva tarkentava maastokdynti 28.5.2018 liittyi aiemmin
|6ydetyn liito-oravareviirin luonnonsuojelulain 49 § mukaisen suojelualuerajauksen
tarkistamiseen. Tarkistuskdynnin tavoitteena oli yhtenaistda Mustasaaren kunnan
luontokartoittajan ja Vaasan kaupungin luontoinventoijien tiedot. Se ei siis ollut liito-oravan
papanahavaintojen kartoittamiseen tehty maastokaynti. Maastokaynnilla todettiin liito-oravan
elinpiirin sijaitsevan suurelta osin rautatien itdpuolella ja siten my6s kaava-alueen ulkopuolella.

Euroopan unionin luontodirektiivilla (92/43/ETY) tiukasti suojellun viitasammakon
elinymparistot ovat osittain muuttuneet kaavaprosessin aikana aiemmin kerrotun
metsdnhoidon seka ojien kunnossapidon myo6ta. Asemakaavassa lajin suojelu on huomioitu
jattamalla alueen eteldisin ja itdisin metsalampien esiintyma MY-alueelle. Nailla alueilla on
yhtendinen metsdinen yhteys.

"Kaavaehdotus: Asemakaavaehdotus sisdltda enemman sailyttavia kaavamerkintoja, kuten MY,
siind missa Laajametsan osayleiskaavaehdotuksessa kdytetaan sallivampaa M-merkintaa.
Sailyttavien kaavamerkintojen kayttod on tarpeellista. Koska kaavaehdotus sisaltda niin paljon
muuttavaa maankaytt6a (T, T/kem), luontoarvojen turvaaminen vaatii sdilyttavien
kaavamerkintdjen kayttoa.
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Asemakaavaehdotuksen MY- ja V- alueiden kaavamaaradykseen on kuitenkin syyta sisallyttaa viela
tarkempi kuvaus alueiden luontoarvoista seka kiellettyjen toimien yksildinti. Nykymuodoissaan
kaavamaardyksien ohjaava vaikutus jaa pieneksi. Esitimme, ettd VL- alueiden kaavamaaraykseen
sisdllytetaan seuraava lause: "Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu
niihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128%:ssa on sdddetty". Tama olisi
tehokas tapa varmistaa, ettei alueella suoriteta toimenpiteitd, jotka heikentavat ekologista
kaytavaa.”

Vastine: MY- ja V0L-alueita koskevia maarayksia on tarkistettu, mm. alueiden tarkeys luonnon
monimuotoisuuden kannalta tuodaan esiin. Maankaytto- ja rakennuslain 128 § koskee
asemakaavassa osoitetuilla MY- ja VL-alueita. N&illd alueilla ei saa tehdd maanrakennustyots,
puiden kaatamaista tai muuta niihin verrattavaa toimintaa ilman toimenpidelupaa lukuun
ottamatta vahaisia toimenpiteita.

"Ehdotusvaiheessa kaavaan on lisatty uusi voimajohtolinja, joka on selvasti ongelmallinen
luontoarvojen huomioinnin ndkdkulmasta. Voimajohtolinja sijaitsee ekologisen kaytavan vieressa ja
kulkee my6s asemakaava-alueen ulkopuolella kokonaan ekologisen kaytavan halki. Noin 70 metrin
levyisella voimajohtolinjalla on hyvin pirstova vaikutus ja se vaikeuttaa huomattavasti muun
muassa liito-oravan liikkumista. Voimajohtolinjan vaihtoehtoisia reitteja, esimerkiksi idempana
T/kem-alueelle tulee liito-oravan kulkuyhteyksien takia selvittda.”

Vastine: Voimalinjan tarkoitus on palvella sekd Granholmsbackenin ettd Laajametsan
osayleiskaavoissa osoitettuja teollisuusalueita. Voimalinja on sijoitettu keskeisesti Laajametsan
asemakaava-alueelle, suurimman teollisuuskorttelin reunaan, josta on mahdollisuus rakentaa
kaapelit suunnittelualueen teollisuuskortteleihin. T/kem-korttelialueen reunaan, voimalinjan
10 metrin levyiselle reunavyéhykkeelle voi istuttaa puustoa. Tasta on esitetty periaatepiirros
selostuksen kohdassa 8.1.1. Sama periaate koskee myds V0L-alueen viereen sijoittuvaa
voimalinjaa.

”Kaavaehdotuksen keskeinen ongelma on edelleen pohjois-eteldsuuntaisen ekologisen kaytavan
kapeus ja paikoitellen katastrofaalisen heikko laatu. Kdytdva leveys asemakaava-alueella vaihtelee
100-150 metrin valilla.

Sailyvien ekologisten yhteyksien tulee olla riittdvan laajoja. Asiantuntijajulkaisut (mm. Vare & Krisp
2005: Ekologinen verkosto ja kaupunkien maankdytdn suunnittelu) suosittavat, etta tallaisten
yhteyksien minimileveys "vdljemmadilld esikaupunkialueella tulee olla véhintédn 250—-300 metrin
levyisid toimiakseen". Kaytava tulee leventda tayttamaan tdma suositus.

Kaytava on erityisesti sen eteldpadssa taysin kelvoton liito-oravalle, pyylle ja muille lajeille, jotka
tarvitsevat puustoisen tai suojaisan yhteyden. Liito-oravan nakdkulmasta kaytava katkeaa levedan
(yli 150 metrid) tuoreeseen avohakkuuseen, ja vahdn pohjoisempana uuteen tiehen seka sen
vieressa olevaan avohakkuuseen.

Puustoisen yhteyden puute ekologisen kaytavan eteldosassa tulee kompensoida saastamalla
riittavan leved (vdhintdan 50 metrid) puustoinen yhteys viereisella T/kem -alueella. Taman
olemassa olevan yhteyden sijainti on merkitty ilmakuvalle, jonka toimitimme mielipiteemme
liitteena kaavan luonnosvaiheessa. Puustoista yhteytta on syyta kehittdaa leveammaksi, kuin mita se
on talla hetkelld. Olemassa olevaa puustoista yhteytta ei voi tuhota, ennen kuin paaasiallinen
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ekologinen yhteys on kehitetty liito-oravalle sopivaksi. Siksi kompensoiva puustoinen yhteys on
valttamatonta merkita kaavaan.”

Vastine: Esitetty leveys on tyydyttava asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavaan on lisdtty maarays, jonka mukaan ekologista kaytavaa varten tulee muodostaa
vahintaan 30 m levea puustoinen kaista sailyttamalla ja istuttamalla puustoa liito-oravan
tarvitsemia kulkuyhteyksia varten.

”Kaava-alueen keskiosan arvokkaaseen metsaalueeseen liittyva luonnontilainen rame sijaitsee
T/kem -alueella. Arvokas luontoalue tulee séilyttda kokonaan, koska sen koon supistaminen ja
reunavaikutusten lisddminen heikentaa oleellisesti sen luonnonsuojelullista arvoa. Arvokkaan
alueen rajaus 16ytyy Rambollin vuonna 2009 tekemasta Logistiikka-alueen luontoselvityksesta. On
hyva, ettd arvokkaalle metsaalueelle on annettu sailyttava MY-kaavamerkintd, mutta
kaavamaaraykseen on syyta sisallyttaa viela tarkempi kuvaus arvoista seka kiellettyjen toimien
yksil6inti. Vaasan kaupungin on syyta edistdaa taman alueen hankintaa kaupungille seka
lakisdateista suojelua.”

Vastine: Valtaosa rameesta sijoittuu asemakaavaehdotuksessa katu- ja korttelialueelle.
Rameen luonnontilaisuus on vuoden 2009 jalkeen muuttunut lahella sijaitsevien hakkuiden ja
ojitusten takia. Tama kay ilmi vuonna 2017 laaditun "Natyrtyps- och vaxtinventering pa
Langskogens storindustriomrade 2017”-selvityksen sivulta 12. Tdman vuoksi rametta ei ole
arvotettu luonnontilaiseksi alueeksi. Osaa suoaluetta koskee Vaskiluodon Voiman Oy:lle
myonnetyn tuhkan sijoituspaikan ymparistoélupa.

"Vaikka luontoselvityksessa on raportoitu myos liito-oravalle soveliaat metsdalueet, monia naista
ei ole huomioitu kaavaehdotuksessa. Osa niista sijaitsee T/Kem -alueella, jossa ne kaavan
toteutuessa todennakoisesti tuhoutuvat. Liito-oravan kayttamat laikut vaihtelevat vuosittain ja
nuoret yksilot asuttavat joka loppukesa-alkusyksy uusia metsia. Siksi kaavoituksessa tulee
huomioida my6s selvitysvuonna asumattomat, liito-oravalle soveliaat metsat.”

Vastine: Yksittaisia erilleen jaavia metsikkoita ei ole mahdollista sailyttda teollisuuskortteleissa
tai vastaavilla alueilla. Asemakaava-alueen keskiosissa sijaitsevat luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeimmat aluekokonaisuudet jaavat rakennuskortteleiden ulkopuolelle.

"Yksi viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikoista sijaitsee keskella T/kem -aluetta ilman
kaavaan merkittyja kulkuyhteyksia. Talla lisdantymis- ja levahdyspaikalla ei ole edellytyksia sailya
viitasammakon kaytdssa kaavan toteutuessa. Jos kaava edellyttda luonnonsuojelulain 49 §:n
mukaisen poikkeusluvan hakemista, siitd pitdisi olla maininta kaavaselostuksessa. Kaava olisi
jarkevampaa muokata niin, ettd poikkeusluvan hakemiselta voidaan valttya.”

Vastine: Viitasammakoiden lisddntymis- ja levahdyspaikat on otettu huomioon asemakaavassa
suojelualuerajauksella. Viitasammakoiden suojelualuerajauksia on kasitelty Etela-Pohjanmaan
ELY-keskuksen kanssa kdydyissa tyo- ja viranomaisneuvotteluissa. T/kem-korttelissa sijaitseva
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka on kriittinen jo nyt metsahakkuiden vuoksi.
Alueen ottaminen teollisuuskayttoon tulee mitd todennakoisimmin edelleen muuttamaan
paikan maasto- ja vesiolosuhteita.
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7.5. Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavakarttaan on tehty kaksi lisdysta ja kaavamaarayksiin on tehty tarkistuksia ja taydennyksia.
Tehdyt muutokset ja lisdykset koskevat Vaasan kaupungin omistuksessa olevia alueita ja
Vaskiluodon Voima Oy:n hallinnassa olevaa aluetta. Asiasta on neuvoteltu Vaskiluodon Voima Oy:n
kanssa. Tehdyt muutokset eivdt aiheuta asemakaavaehdotuksen asettamista uudelleen julkisesti
nahtaville.

Lisdaykset asemakaavakarttaan

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue. Grundfjardenin laakson haaraa koskeva maakunnallisesti
arvokas maisema-alue (ma) on lisatty kaavakarttaan ELY;n lausunnon johdosta. Tasta alueesta noin
puolet sijoittuu kemianteollisuuden korttelialueelle (T/kem) ja puolet maa- ja metsatalousalueelle
(M). Valmisteltavana olevassa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 tdtd maisema-aluetta ei enaa
ole osoitettu, mutta voimassa olevaa suojelumaaraysta ei voi poistaa ennen kuin Pohjanmaan
maakuntakaava 2040 on saanut lainvoiman. Lisatty maarays: “Maakunnallisesti arvokas maisema-
alue. Alue pidetdaan maakunnallisesti maisemalliset arvot turvaavassa kaytossa. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sailyttdmisestd. Alueen rajaus ja aluetta koskevat maaraykset ovat voimassa, jollei muuta
Pohjanmaan maakuntakaavassa osoiteta.”

Tuhkan kaatopaikka kemianteollisuuden korttelialueella (T/kem). Korttelissa 18 sijaitsevalle
kemianteollisuuden (T/kem) korttelialueelle on lisatty kaavakarttaan ELY-keskuksen lausunnon
johdosta tuhkan kaatopaikan rakennusala (el). Rakennusalan osoittama alue on varattu
ympdristéluvassa Vaskiluodon Voima Oy:n tuhkan kaatopaikaksi. Rakennusalaa koskeva maarays
on seuraava. “Tuhkan kaatopaikan rakennusala. Toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa
ympadristélle toiminnan aikana eika toiminnan loppumisen jalkeen. Tarvittaessa alueen maapera
on puhdistettava toiminnan loputtua.”

Lisdykset ja tarkistukset asemakaavamaarayksiin
Maisemointi kemianteollisuuden (T/kem) ja muun teollisuuden ja varastoinnin (T)

korttelialueilla. Edelld mainittua asiaa koskeva maarays on lisatty ELY-keskuksen lausunnon
johdosta. “Korttelialueilla T/kem ja T tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai
sailyttamalla olemassa olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla.”

Pysikéointipaikat kemianteollisuuden (T/kem), muun teollisuuden ja varastoinnin (T) seka
logistiikkatoimintojen (LTA-3) korttelialueiden tonteilla. Edelld mainittujen kortteleiden tonteille
rakennettavien pysadkointipaikkojen maaraa koskeva maarays on lisatty ELY-keskuksen lausunnon
johdosta. “T/kem- ja T-korttelialueilla sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupyérien
pysakointipaikkoja tarpeen mukaan. LTA-3-korttelialueilla sijaitseville tonteille tulee rakentaa
autojen ja polkupyérien pysakointipaikkoja seuraavasti: liiketilat 1 ap/100k-m?, tavaraliikenteen
terminaalitilat 1ap/150 k-m?, varastotilat 1 ap/350 k-m?, 1 pp/ 200 k-m?2.”

Hulevesien viivytys tonteilla. Hulevesia viivyttavien rakenteiden tilavuutta koskevaan
maardykseen on lisatty EL-keskuksen lausunnon johdosta “vahintdan”-sana, joka on alleviivattu
alla olevassa maaraystekstissa. “Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen
niiden purkamista hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot
ja -sailiét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vihintd3n 2 m3/100 m?
lapdisematonta pintaa kohti.”
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Tekniset rakennukset ja rakennelmat lahivirkistysalueella (VL) ja maa-ja metsatalousalueella,
jolla on erityisida ymparistoarvoja (MY). Edelld mainituille alueille rakennettavien teknisten
rakennusten ja rakennelmien enimmaiskokoa koskeva maarays on lisatty ELY-keskuksen lausunnon
johdosta. “VL-alueelle ja MY-alueelle sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman pohjan pinta-ala saa
olla enintddan 6 m2.”.

Liito-oravan elinpiiria koskeva maarays. Teollisuusraidealueella RLT sijaitsevaa liito-oravan
elinpiiria koskevaa maaraysta (luo) on tarkistettu ELY-keskuksen lausunnon johdosta.
Maarayksestd on poistettu “metsanhoito”-sana, koska kyseessa oleva alue on pieni

metsikkd. "Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri. Alueella suoritettavat toimenpiteet ja
puuston kasittely eivat saa heikentaa liito-oravan elinymparist6a.”

Lahivirkistysaluetta (VL) ja maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY)
koskevia maarayksia on muutettu enemman luonnon arvoja korostavaan suuntaan. Muutokset on
tehty ELY-keskuksen lausunnon ja Vaasan ymparistoseuran muistutuksen johdosta.

Lahivirkistysaletta (VL) koskeva mé&arays on seuraava. ”Lahivirkistysalue. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdan ekologisena kaytavana, jolle
muodostetaan vahintdaan 30 m levea puustoinen kaista sailyttamalla ja istuttamalla puustoa liito-
oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten. Vanha metsatie kdytetaan alueen sisdisena polkuna tai
pyoratiena. Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.”

Maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY), koskeva maarays on
seuraava. "Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparistdarvoja. Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdan luonnon ominaispiirteet
huomioon ottaen. Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellut lajit tulee ottaa huomioon. Jos
metsanhoito-toimenpiteitd tehdaan, muut luontoarvot tulee selvittaa.”

Pelastustiet. Kemianteollisuuden korttelialueille (T/kem) ja teollisuusraidealueelle (LRT) on lisatty
pelastustieyhteyksien rakentamista koskeva maéarays Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnon
johdosta. “Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta
suunnasta. Mustasaaren kunnan puolella sijaitsevalta LRT-alueelta tulee rakentaa
pelastustieyhteys Vaasan puolella sijaitsevalle LRT-alueelle ja edelleen korttelin 17 lapi
Kivimetsantien suuntaan. Tontin pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa. LRT-
alueen pelastustiesuunnitelma tulee hyvaksya tarpeen mukaan.”
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7.6. Muutettu asemakaavaehdotus 14.9.2018

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivid vaarallisten aineiden aiheuttamien
suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon
toiminnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin. Alueelle voidaan myds
sijoittaa sdahkonsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka lamp6- ja jadhdytysenergian

tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun
mahdollistavia verkostoja.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue..

Tavaraliikenteen terminaalin korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa tavaraliikenteen terminaalitilojen lisdksi teollisuus- ja varastorakennuksia
seka teollisuusraidealueen toimintoihin liittyvia rakennuksia tai rakennelmia. Lisdksi alueelle saa sijoittaa
muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja myymalatiloja.

Rautatiealue.

Teollisuusraidealue.
Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Lahivirkistysalue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdaan ekologisena kaytavana,
jolle muodostetaan vahintdaan 30 m levea puustoinen kaista sailyttamalla ja istuttamalla puustoa liito-
oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten. Vanha metsatie kdytetaan alueen sisdisena polkuna tai
pyoratiend. Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Suojaviheralue.

Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen maisemaan ja maaperaan sopiva ja
nakosuojana toimiva vyohyke korttelialueen ja rautatiealueen valiin. Rautatien suoja-alueella sallitaan
vain matala kasvillisuus.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistoarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetaan luonnon ominaispiirteet
huomioon ottaen. Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellut lajit tulee ottaa huomioon. Jos
metsdnhoitotoimenpiteitd tehddan, muut luontoarvot tulee selvittaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
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Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Tuhkan kaatopaikan rakennusala.
Toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa ymparistélle toiminnan aikana eika toiminnan loppumisen
jalkeen. Tarvittaessa alueen maapera on puhdistettava toiminnan loputtua.

Alueen osa hulevesien tilapdista viivytysta ja tulvahallintaa varten.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa padosin avoimena paikkana.

Rautatien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi..

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla puita ja pensaita.
Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyéhykkeena.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Alue pidetadn maakunnallisesti maisemalliset arvot turvaavassa kaytossa. Alueelle rakennettaessa tai
aluetta muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttamisesta. Alueen rajaus ja
aluetta koskevat maaraykset ovat voimassa jollei muuta Pohjanmaan maakuntakaavassa osoiteta.

Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri.
Alueella suoritettavat toimenpiteet ja puuston kasittely eivat saa heikentaa liito-oravan elinymparistoa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon lisddntymis- ja
levdhdyspaikka.
Alueella suoritettavat metsdnhoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa viitasammakon elinymparistoa.

Suojeltava kiviaita.
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Suojeltava siirtolohkare.

Suojeltava siirtolohkare.
Jos siirtolohkare vaikeuttaa rakennusten tarkoituksenmukaista sijoittamista korttelialueella, se voidaan
siirtaa korttelialueen sisalla tai virkistysalueelle VL.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollisesti luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu vitasammakon
lisddntymis- ja levahdyspaikka.
Alueen luontoarvot tulee tarkistaa ja ottaa huomioon ennen rakentamista.

YLEISMAARAYKSET

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden korttelialueen rajasta tulee olla vahintaan 4 metria,
jollei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien valisesta rajasta tulee olla vahintdaan 4
metrid. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metria, tulee etaisyyden tonttien valisesta rajasta
olla vahintdan yhta suuri kuin ko. rakennus. Edelld mainittu ei koske tilannetta, jos kortteliin 17
rakennetaan rakennus niin, etta se jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren kunnan puolella korttelissa 3017
sijaitsevalla korttelialueella.

Korttelialueille T/kem, T ja LTA-3 ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka voimakkaasti savua
muodostavana, korkeudeltaan tai muuten ndkolento-olosuhteita huonontavana voi vaikeuttaa
lentotoimintaa. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdyton
aikaisessa toiminnassa tulee ottaa huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siita
mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten kaytolle. Jos kaava-alueelle
muodostuu vesialueita, jotka houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne tulee kattaa
esim. verkoilla lintujen oleskelun estamiseksi.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattomilla materiaaleilla.

Korttelialueilla T/kem ja T tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai sailyttamalla
olemassa olevaa puustoa alueen yleisiimeen kannalta sopivalla tavalla. Korttelialueiden T/kem ja T
reuna-alueille suositellaan siirrettavaksi korttelialueelta kivia maaperan kannalta sopiviin paikkoihin,
mukaan lukien asemakaavakartassa osoitetut istutettavat alueen osat.

Korttelialueet tulee aidata niiltd osin kuin toiminta edellyttaa.

Korttelialueille T/kem ja T seka virkistysalueelle VL ja maa- ja metsatalousalueille M ja MY voidaan
tarvittaessa sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia kuten muuntamoita,
pumppaamoja seka vesi- ja viemarijohtoja siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa hulevesien johtamiselle.
VL-alueelle ja MY-alueelle sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman pohjan pinta-ala saa olla enintdan 6
m2.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -sdiliot, suodatus-,
viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintddn 2 m3/100 m2 lapdisematdnta pintaa kohti.
Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta
sadevesiviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan hulevesiviemareilld ja ojilla. Katualueiden
hulevedet puretaan virkistysalueelle VL ja/tai maa- ja metsatalousalueille M ja MY. Purkukohtiin tulee
tehda eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys. Tonttien toimijoiden tulee laatia rakennusluvan yhteydessa
tontin hulevesisuunnitelma ja hyvdksyttaa se rakennusvalvonnassa.

Rakentamisen, tontin kdyton ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta asemakaava-
alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiympariston luontoon ja eldaimistéon liittyvia arvoja
Mustasaaren kunnan puolella olevilla virkistysalueilla VL/s ja VL-1/s tai Vaasan kaupungin puolella

olevalla virkistysalueella VL ja maa- ja metsatalousalueilla M ja MY tai Tuovilan joen veden laatua.

Epdpuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistoon.
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Jokaiselle T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestda pelastustieyhteys kahdesta suunnasta.
Mustasaaren kunnan puolella sijaitsevalta LRT-alueelta tulee rakentaa pelastustieyhteys Vaasan puolella
sijaitsevalle LRT-alueelle ja edelleen korttelin 17 1api Kivimetsdntien suuntaan. Tontin pelastustiet tulee
hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa. LRT-alueen pelastustiesuunnitelma tulee hyvéksya tarpeen
mukaan.

Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehda ensi sijassa asemakaava-alueella
korttelialueiden sisalla ja korttelialueelta toiselle. Virkistysalueelle VL tai maa- ja metsatalousalueille M
och MY ei maamassoja saa siirtdd. Ylijadmamaat voi kuljettaa ylijadmamaiden vastaanottopaikkaan.

Korttelialuiella T/kem ja T sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupyérien pysakaintipaikkoja
tarpeen mukaan.

LTA-3-korttelialueilla sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupydrien pysakointipaikkoja
seuraavasti: liiketilat 1 ap/100k-m?, tavaraliikenteen terminaalitilat 1ap/150 k-m?, varastotilat 1 ap/350
k-m2, 1 pp/ 200 k-m?

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

7.7. Laajametsan ja Granholmsbackenin asemakaavaehdotukset 14.9.2018

- # TN . S
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7.8. Laajametsan ja Granholmsbackenin kaavoitusta koskeva vaikutusten arviointi

Vaasan kaupungin kaavoitus ja Mustasaaren kunta ovat tilanneet vaikutusten arvioinnin FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy:td. ”GigaVaasa-alueen kaavoituksen vaikutusten arviointi.
Ehdotusvaihe” valmistui 27.6.201827.6.2018, tarkistukset 19.9.2018. Vaikutusten arviointi kasittaa
Vaasan Laajametsdn ja Mustasaaren Granholmsbackenin osayleiskaavaehdotukset ja
asemakaavaehdotukset. Arvioinnissa korostuvat suunnittelun toteuttamisen merkittavat
valittdmat ja valilliset vaikutukset. Selvitys on liitteena.

131



8. ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

8.1. Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

8.1.1.Tuotantotie ja voimalinjat

Tuotantotie kulkee T/kem-korttelialueiden ja ldhivirkistysalueiden (VL) véalissa. Suurimman T/kem-
korttelialueen reunassa on 60 metrin levyinen johtoalue kahta 110 kV sdhkdvoimalinjaa varten.
Tuotantotien katualueen leveys on 24 m, jossa on 7 metria levea ajorata ja 4 metria levea
kevyenliikenteen vayla. Ajoradan ja kevyenliikenteen vaylan valiin jaa 7,5 metrin levyinen
hulevesioja. Hulevesiojan kevyenliikenteen vaylan puoleiseen reunaan mahtuu puurivi. Alla on
periaateleikkaus Tuotantotiesta ja viereisesta johtoalueesta. Kuvassa nakyy lahivirkistysaluetta
vasemmalla, Tuotantotie ja sen oikealla puollella on suurimman T/kem-korttelialueen reunassa
olevat voimalinjat.

EVYENLIKEN-& 7 m
TEEN VAYLA « AJORATA
GANG O /KBRVAG

CYKELTRAFIK

|~ 10 m 10 m
2,75 m 7.5 m 2,75 mREUNAVYOHYKE JOHTOAUKEA / LINJEGATA REUNAVYBHYKE
VIHERPAINANNE HULEVESIOJA VIHERP. /RANDZON /RANDZON
/GRONSANKA  /DAGVATTENDIKE /GRONS. P
JOHTOALUE / KRAFTLEDNINGSOMRADE
VL-ALUE

24 m
/VL—OMRADE KATUALUE / GATUOMRADE T/kem—KORTTELI / T/kem —KVARTER

Istutukset katualueelle ja johtoaukealle: Johtoalueelle kylvetaan perhosniitty (esim. Suomen
niittysiemen Oy:n ”Perhosniittysiemenseos”) ja sen reunavyohykkeille istutetaan puita. Korkean
puuvyohykkeen mahdollisia lajeja ovat esim. haapa, koivut, lepat, metsamanty ja metsakuusi.
Matalalle vyohykkeelle sopivat esim. kotipihlaja, tuomi ja pajut. Katualueiden reunoilla olevat
viherpainanteet seka hulevesiojapenkereen yldosat kylvetdaan “Tienvarsiseos” -siemenseoksella ja
hulevesiojan ajoittain veden alle jadva osa "Tulvaniitty”-siemenseoksella. Kevyenliikenteenvaylan
ja ajoradan valiin istutettavan puurivin lajeiksi sopivat esim. rauduskoivu ja tervaleppa.

8.1.2.Suojaviheralueen kasvillisuusvyohykkeet

Seindjoki-Vaasa rautatien viereen osoitetaan suojaviheralue. Tdma alue toimii osittain rautatien
suoja-alueena, osittain se muodostaa maisemallisen rajan peltomaisemassa olevan rata-alueen ja
kemian suurteollisuuden korttelin valiin. Periaatepiirros ja leikkaus suojaviheralueen
kasvillisuusvydhykkeista on alla ja nadihin liittyva selostus on seuraavalla sivulla.
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Periaatepiirros: EV-alueen kasvillisuusvydhykkeet.
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EV-alue / EV-omrade

Rautatien suoja-alue / Jarmvagens skyddzon

Leikkaus / Genomskarning

Istutukset suojaviheralueelle: Suojaviheralue koostuu korkeiden puiden vyéhykkeestd, matalien
puiden vyohykkeesta ja pensasvyohykkeesta. Korkeiden puiden vyohykkeen keskelle istutetaan
metsakuusia, jotka antavat nakosuojaa kaikkina vuodenaikoina. Niitd suojaamaan istutetaan
vyohykkeelle myds muita korkeita puita kuten haapoja, tervaleppia ja mantyja. Matalamman
puuston vyohykkeelle lajeiksi sopivat esim. kotipihlaja ja tuomi. Puustovyéhykkeiden
aluskasvillisuudeksi istutetaan pensaita, esim. taikinamarjaa. Pensasvydhyke koostuu eri lajien
vyohykkeista. Lajivalinnoissa kiinnitetdan huomiota lajien vareihin eri vuodenaikoina siten, etta
vierekkaiset alueet ovat keskenaan eri vérisid. Mahdollisia lajeja ovat esim. sinikuusama,
rusokuusama, taikinamarja ja tuhkapensas. Vydhykkeiden reunat suojaviheralueen sisalla ovat
linjoiltaan vaihtelevia ja kaarevia.

8.1.3.Viheralueiden hoitoluokitus

Asemakaavaehdotukseen liittyy hoitoluokitus viheralueille eli virkistys-, maa- ja
metsatalousalueille. Hoitoluokituksen tarkoitus on toimia ohjeena, kun edelld mainituille alueille
tehdaan tai suunnitellaan hoito- ja kehittamistoimenpiteet. Asemakaavaehdotuksen mukaisen
alueen hoitoluokitus on seuraavalla sivulla.
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AREALER 47017 m?
Kokonaispinta-ala 47017 m?

Totalareal
Kokonaispinta-ala 145830 m*
Totalareal Talousmetsd.
[ca Josenss
m Avoin alue ja nakyma. PINTA-ALAT
Oppet omrade och vy. AREALER 6607 m?
PINTA-ALAT 280535 m?
AREALER 17560 m* 9006 m*
1509 m?
Kokonaispinta-ala 17560 m*
Totalareal Kokonaispinta-ala 301858 m*
Totalareal
Ulkoilu- ja virkistysmetsa,
Frilufts- och rekreationsskog. Arvometsa. Viitasammakon
elinymparistd
PINTA-ALAT
AREALER 18708 m* Vérdeskog. Akergrodas
53784 m* livsmiljo
52103 m* PINTA-ALAT
626111 m? AREALER 2174’

2027 m*
Kokonaispinta-ala 750706 m*
Totalareal Kokenaispinta-ala 301858 m?
Totalareal

8.2. Toteuttaminen

Suunnittelualueen kortteleiden rakentaminen tapahtuu todennakdisesti vahitellen tarpeen
mukaan. Korttelialueiden yksityiskohtaista suunnittelua ja rakentamista varten tarvitaan
suunnitelmat kaduista ja vesi- ja viemariverkostosta, energiasta ym. Koska alueelle sijoittuu
toimintoja, joihin liittyy erityisvaatimuksia, esim. suuri energian tarve, kaikkia yhdyskuntateknisia
ratkaisuja ei ole mahdollista rakentaa etukdteen vaan niita joudutaan sovittamaan tulevan
toiminnan edellyttdmien vaatimusten kanssa.
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9.

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa

ASEMAKAAVAN TILASTOLOMAKE

Tayttdmispvm

Laajametsan suurteollisuusalue

08.10.2018

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

66

905V081018A66

335,3880

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

09.10.2018
26.06.2018
16.10.2017
1086

322,1046

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13,2834

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevarauksetl ) %] me] [e] [ha +/- m? +/-]
Y hteensa 335,3880 100,0 747940 0,22 322,1046 713440
|A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
IC yhteensa
K yhteensa
T yhieensa | 237.8134 | 70,9 713440 0,30 2378134 713440
V yhieensd | 20,4761 6,1 20,4761
R yhteensa
L yhteensa | 27.6251 8,2 34500 0,12 14,3417
E yhteensa 4,7014 1.4 4,7014
'S yhteensa
[M yhteensa | 44,7720 13,3 44,7720
[W yhieensa
“ﬂ:;r:'m p"[':;h P'"Bt:Tl & Kennr:;la - inta-alan muut [ha +f—iKerrusalan muut. [k-m? +/-]
Y hteensa
Hal:ennuuuaiellpuuje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
fMkm] | feme] | km e | fkem? <]
Y hteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset PiMta-ala | Pinta-ala [Kerrosala [k- [ Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

[Yhteensa 335,3880 100,0 747940 0,22 322,1046 713440

A yhteensd

P yhteensa

Y yhteensé

IC yhteensa

K yhteensa

T yhteensad 2378134 70,9 713440 0,30 237,8134 713440

I 10,0033 4,2 30010 0,30 10,0033 30010

T/kem 227,8101 95,8 683430 0,30 227,8101 6583430

V yhteensa 20,4761 6,1 20,4761

VL 20,4761 100,0 20,4761

R yhteensa

L yhteensa 27,6251 8,2 34500 0,12 14,3417

Kadut 7,8855 28,5 65,6581

LR 3,9344 14,2 3,9344

LRT 4.3052 15,6 3,7492

LTA-3 11,5000 41,6 34500 0,30

E yhieensa 47014 1,4 47014

EV 4,7014 100,0 4,7014

S yhteensd

M yhteensa 44,7720 13,3 44,7720

M 24,4217 54,5 24,4217

MY 20,3503 45,5 20,3503

W yhteensa

136




