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Beskrivning 6ver detaljplanedndring AK 1057 SILORNA

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1. Identifikationsuppgifter

Kommun:
Stadsdel:
Kvarter:
Tomt:

Planeringstyp:
Planens namn:

Planens nummer:

Utarbetad av:

Behandling:

1.2. Planomréadets lage

Planomradet &r belaget i &ndan av Museigatan och Strandgatan. Omradet hor till den s.k.
Angkvarnshelheten.

905 Vasa
2

3och8
25

Detaljplaneandring
Silorna
1057

Vasa stad, Planlaggningen

Planlaggningsarkitekt Paula Kemppinen (aren 2014-15)
Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva (ar 2016-)
Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen

PB 3, 65101 VASA

fornamn.efternamn@vasa. fi

(06) 325 1163

Meddelande om inledd behandling 4.3.2014/24.2.2015

Stadsstyrelsens planeringssektion 17.2.2015
17.5.2016
21.3.2017

Stadsstyrelsen 6.11.2017

Stadsfullméktige 13.11.2017
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Avgransningen av planomradet i detaljplanesammanstéliningen

1.3. Planens namn och syfte

Med detaljplaneédndringen som berdr silorna justeras markanvandningen i den av stadsfullméaktige i
Vasa 18.1.2000 godkanda detaljplanen nr 855 for ifrAgavarande tomts del. | samband med
detaljplaneandringen utreds forutsattningarna for bade bevarande och rivning av silorna pa tomten 2-
3-25 och mdjligheterna till nybyggande pa tomten samt forbattring av anvandbarheten i frdga om

Marieparken i kvarter 8.

1.4. Forteckning over bilagor till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplaneférslag
BILAGA 2. Detaljplanebestdammelser



Beskrivning over detaljplanedndring AK 1057 SILORNA

BILAGA 3. lllustrationer

BILAGA 4. Gronomradenas skotselklasser

BILAGA 5. Statistikblankett

BILAGA 6. Programmet for deltagande och bedémning

1.5. Forteckning 6ver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som berd6r planen

e Vardefulla byggnader i Vasa, Kaarlo Viljanen, Hannu Vuolteenaho, Stadsplaneringsverket i
Vasa, 1986

e Industribyggnader i Vasa, Susanne Ost, Osterbottens museum, 1992

e Strandkvarnen i Vasa, byggnadshistorisk utredning, Susanne Ost, Osterbottens museum,
1993

e Diplomarbete om kultur- och dataservicecentral till Vasakvarnen ”Kulttuuri- ja
tietopalvelukeskus Vaasanmyllyyn”, Tekniska hogskolan, arkitekturavdelningen, Harri
Koskinen, 1994

e Konditionsgranskning, Kalle Tanskanen, VTT byggnadsteknik, 3.8.1995

e Bygglovsbilder, Strandkvarnen/VOAS/silorna, arkitektbyrd Gerd Hyténen, 1999

e Vardefulla byggnader II, Osterbottens museum och stadsplaneringen, 2000

e Betongteknisk konditionsgranskning av Vasa Angkvarns silor Vaasan Myllysiilojen
betonitekninen kuntotutkimus, Kalle Tanskanen, VTT byggnhads- och samhallsteknik,
28.6.2002

e Idétavling om Inre hamnen och universitetsstranden i Vasa, tavlingsprogram, 2005

e Idétavling om Inre hamnen och universitetsstranden i Vasa, bedémningsprotokoll,
tavlingssekreterare Juhani Hallasmaa, 6.3.2006

¢ Plan over utvidgning av Academill, silokontor, silohotell ” Academill laajennus, Siilotoimisto,
Siilohotelli”, LPR-Arkkitehdit Oy, 30.5.2007

¢ Kulturmiljoutredning om Inre hamnen och stadsstranden i Vasa Vaasan sisdsataman alueen
ja kaupunginrannan kulttuuriymparistdselvitys, LRP- arkkitehdit, 2008

e Byggda kulturmiljéer av riksintresse, www.rky.fi, Museiverket, 2009

¢ Vasa, Kulturmiljoutredning, Stadsplaneringen i Vasa, 31.12.2010

e Utkast over markanvéandningen i frdga om tomten/omradet Academill/Osterbottens museum,
ett tillvagagangssatt ”Academill/Pohjanmaan museo, tontin/alueen maankaytto,
lahestymistapa. Luonnos”, LPR-Arkkitehdit Oy, 2010

¢ Vasa stads centrumstrategi, SITO Oy, Vasa stad, 21.12.2012

e Utredning om hégt byggande, Vasa stads planlaggning, 2014

e Bullerutredning i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum, SITO Oy, 5.5.2015

e Vibrationsutredning i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa centrum, SITO Oy,
28.5.2015

e Trafikutredning i anslutning till delgeneralplan fér Vasa centrum, SITO Oy, 4.8.2015

e Byggnadshistorisk utredning om Vasa Angkvarns betongsilor (pa finska), Vasa stad,
planlaggningen, 28.4.2016

e Prisuppskattning — rivning av Vasakvarnens betongsilor och varmecentral (pa finska),
Ab Sparal Oy, 23.5.2016

e Vasakvarns silor — konditionsgranskningsrapport (pa finska), Ramboll Finland Oy,
20.2.2017
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2. SAMMANDRAG

2.1. Planprocessens olika skeden

Stadsstyrelsens planeringssektion godkande 4.3.2014 planlaggningsoversikten for ar 2014 och i den
ingar silorna som ett planeringsobijekt.

Programmet for deltagande och beddmning som galler detaljplanedndringen behandlades och
godkandes av stadsstyrelsens planeringssektion 17.2.2015 och hdlls darefter framlagt under tiden 5-
19.3.2015 for erhdllande av asikter. Ett Oppet vaxelverkansmote ordnades 31.3 och dar
presenterades malen och utgangspunkterna for detaljplaneandringen samt diskuterades i grupper.

Detaljplaneandringsutkastet behandlades och godkandes av stadsstyrelsens planeringssektion
17.5.2016 for framlaggande for hérande i beredningsskedet. Planutkasten var framlagda under tiden
2.6-1.7.2016 och 16.6 ordnades en promenad for allménheten vid silorna. Aven en egen
facebooksida skapades for projektet.

Forslaget till detaljplaneandring behandlades och godkandes av stadsstyrelsens planeringssektion
for offentligt framlaggande 21.3.2017. Forslaget till detaljplaneé&ndring holls offentligt framlagt under
tiden 6.4-5.5.2017.

2.2. Detaljplanen

Med detaljplaneandringen understks och avgors mojligheterna till bevarande respektive rivning av
Vasa Angkvarns sédessilor av betong samt méjligheterna till nybyggnad pa tomten liksom &ven
forbattrandet av Marieparkens anvandbarhet. Detaljplaneandringen styrs av stadens mal att fa
tomten i &andamalsenlig anvandning och omradets lage i en byggd kulturmiljo av riksintresse.

| detaljplanen anvisas tomten for bostads- och affarsbyggande, en park i stéllet fér lekparken som
inte har blivit anlagd, och nodvandiga gatu- och lattrafikomraden.

2.3. Genomférandet av detaljplanen

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft, séks en genomférare av planeringsomradet via en
arkitekttavling eller en tomtéverlatelsetavling.

3. UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

P& planeringsomradet finns de betongsilor som Vasakvarn Ab har latit bygga och som har statt
tomma och oanvanda sedan slutet av 1990-talet. Under hela deras existens har silorna vackt hard
offentlig diskussion fér och emot bevarandet av dem.

Byggandet av silorna (1958-63) foregicks av en hard strid om huruvida silorna far byggas pa
gatuomrade eller inte. Vasakvarn Ab avgick med segern i egenskap av den storsta arbetsgivaren i
omradet, trots invanarnas protester.

Ganska snart efter det att kvarnverksamheten upphorde (1992) koptes kvarnen och silorna av
Stiftelsen Vasa studiebostader och tva av Vasa stad &gda fastighetsbolag, och VOAS bérjade
planera studentbostader i silorna. P& andra stallen i kvarnkvarteret planerades bostader,
gemensamma utrymmen och offentliga utrymmen, bl.a. for Osterbottens museum. Fastdn det inte i
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nagon utredning finns nagon uppmaning om skydd uttryckligen av betongsilorna, har ocksa
betongsilorna i detaljplanen som galler Angkvarnen fatt beteckningen sr-4. Bakgrundsmotivet till
denna skyddsbeteckning har varit VOAS vilja att bevara och renovera silorna for att anvédndas som
studentbostader. Beteckningen sr-4 skyddar delar av byggnadens fasader och tillater saddana
andringar i dem som ar nodvandiga for det nya huvudanvandningsandamalet.

Flera besvéar lamnades in Over detaljplanen som mdgjliggér andringarsarbeten. De fdrkastade
besvaren géllde bla. skyddsbestammelserna, stadsbilden, den 0&verstora tomt- och
kvartersexploateringen, otillracklig parkering, bristen pa tillréackliga gardsutrymmen och fria omraden,
inskréankningen av parkomradet samt den gamla kvarnfastighetens och de runda betongsilornas
lamplighet for boendeandamal. Besvaren som géllde vissa tjanstemans och fortroendevaldas jav
godkandes och miljoministeriet l&at bli att faststalla planen (1995).

Planen bereddes pa nytt och sma justeringar av den gjordes. For hela kvarnkvarterets del
inskranktes antalet bostader fran 300 till 280 och affars- och kontorsutrymmenas samt de allmanna
utrymmenas andel inskranktes fran 45 % till 40 %. Oppnandet av Museigatan mot stranden
genomfdrdes med en 20 meter hog passage av glas i silorna. Férlangningen av Strandgatan angavs
som gata reserverad for fotgangar- och cykeltrafik dar korning till tomten &r tillaten. Planen
faststalldes av stadsstyrelsen 1997. Ocksa den héar planen éverklagades men denna gang gick inte
besvaren igenom och planen tradde i kraft ar 1998.

Under planberedningens gang gjordes bygglovsritningar upp och justeringar och andringar av dem.
Den statliga bostadsstyrelsen (numera bostadsfonden) beviljade den forsta lanereserveringen for
projektet ar 1996. Projektet forfoll nar VOAS verkstéllande direktér och styrelse byttes. Stiftelsens
nya ledning hade inte tillréckligt med sakkunskap for att genomféra det stora projektet och inte heller
var de andra fastighetsbolagen som deltog beredda till det. Ritningarna skisserades annu om till ar
2001 tillsammans med en annan arkitektbyrd men nagot nytt bygglov ansoktes inte med dem, bland
annat pa grund av Museiverkets motstand. Silobostaderna forverkligades inte.

Detaljplanen har pa ett lyckat satt inverkat pd bevarandet och renoveringen av Angkvarnshelheten.
Angkvarnshelheten utan betongsilor 6vergick i Abo Akademis och Harry Schaumans stiftelses &go ar
1998, varvid en allman idétavling ordnades "Osterbottens hdgskola i Strandkvarnen, Vasa” for
omandring av fabriksfastigheten till den svensksprakiga hogskolans disposition. Tavlingen avgjordes
ar 1999 och den vanns av QUAD arkkitehdit Oy:s arbetsgrupp med forslaget "Agora”. Jamsides med
tavlingen andrades detaljplanen &ter och den faststalldes &r 2000. Abo Akademis byggarbeten
startade ar 2002 och blev klara 2003. Fastigheten &ar numera kand under namnet Academill.
Elevatortornen istandsattes for elevkaren under aren 2006-07.

De nyare betongsilorna ingick inte i tavlingsprogrammet. Vasa stad kopte silorna av VOAS ar 2003.

Efter det ar det tva alternativ som har gallt for silornas del i det har arendet: antingen bevarande med
beaktande av silornas karaktér eller rivning och nybyggande. Alternativen har undersokts via en
arkitekttavling.

En idétavling ordnades ar 2006 om utveckling av Inre hamnen och universitetsstranden och i den
ingick ocksa omradet med silorna. | bedémningsprotokollet konstateras att lIdsningarna for silorna i
tavlingsforslagen visar att utmaningen kan lésas antingen genom att kontorslokaler och en sal
forlaggs i silorna, varvid deras karaktar bibehalls, eller genom att de rivs och att mattligt med nytt
byggs. Nagot boende foreslogs inte i silorna. Vaningsytan i tavlingsforslagen konstaterades dock
vara for stor p& den vardefulla platsen. Tavlingen vanns for det sodra omrddets del av LPR-
Arkkitehdit med forslaget "Jousi".
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3.1.1.

LPR-Arkkitehdit har vidarebearbetat sin vinnande plan ar 2007. | den har planen ar byggratten over
11 000 m2 vy i det bevarande alternativet (Silokontor), dvs. utver silorna nybyggande pa ca 3000 m2
vy. | det andra bevarande alternativet (Silohotell eller seniorhus) &r byggratten drygt 10 000 m2 vy. |
rivningsalternativet (Utvidgning av Academill) har en byggratt pd éver 7000 m2 vy anvisats. |
rivningsalternativet har byggnaderna placerats fristdende fran Academillfastigheten och for
genomgang mellan byggnaderna har en forbindelsekorridor anvisats. Pa det har sattet har
Museigatan kunnat 6ppnas pa hela dess bredd mot stranden medan daremot i de bevarande
alternativen en aula av glas har foreslagits i silorna med genomgang till stranden. Fortfarande
konstaterades vaningsytorna vara éverdimensionerade.

LPR-Arkkitehdit har fortsatt skissera omradet ocksé ar 2010. | utkasten har vaningsytan inskrankts
till ca 5000 kvadratmeter. Invid Museigatan har en byggnad i fem vaningar planerats och den ar
forbunden med Academill med en forbindelsetunnel eller -bro och innehéller undervisnings- och
kontorslokaler. | sluttningen nedanfor Marieparken har ett utstallnings- och forelasningssalsutrymme
i anslutning till museet skisserats. Ocksa forlaggande av museets lagerutrymmen i silorna har funnits
i stadens lokalférvaltningsgrupps skisser annu pa 2010-talet. Museet har dock inte beviljats nagra
medel fér byggandet, och Abo Akademis behov av tillaggsutrymme har begravts. Darmed har
planerna inte forverkligats.

Allman beskrivning av omradet

Silorna finns pa strandzonen i centrum av Vasa vid norra andan av Strandgatan och som avslutning
pa Museigatan, de bryter av gatuomradet och forbindelsen till stranden. De utgor en fortsattning pa
Academillfastighetens strandsilhuett och fungerar som massivt avslut pa den och hela centrums
silhuett. Pa grund av sin vita rappning, héjd och avvikande form skiljer sig de nyare betongsilorna
kKlart fran fore detta Angkvarnens tidsmassigt skiktade helhet av rodtegel. Vid silorna viker
strandzonen av mot Metviken och Brando bro och pé bada sidorna om den finns Vasa Elektriskas
och universitetets helheter i rott tegel. Landskapsmassigt finns silorna mellan tva strandparker,
Hamnparken och Marieparken. Omradet &r av offentlig karaktar.

Norr om silorna framfor Osterbottens museum finns Marieparken som vetter ner mot havet. Genom
parken gar jarnvagen fran jarnvagsstationen till hamnen. Enstaka varutransporter forekommer pa
jarnvagsspéaret och VASEK har ett projekt pa gang for utveckling av hamnbanan. Mellan jarnvagen
och Marieparken finns en sandplan, som i detaljplanen ar angiven som lekpark men som anvands
for parkering.

Framfor silorna gar Vasas popularaste friluftsled for lattrafik 1angs med stranden. Omradet framfor
Academill ar anlagt och finslipat gatu- och parkeringsomrade, liksom miljon kring Kuntsis
museibyggnad lite langre bort med nyligen istdndsatt omrade med sittplatser pa kajen men
finslipningsstandarden och struktureringen av det offentliga rummet upphdr vid silorna och norrut
mot Vasa Elektriskas helhet.

Vasa stad har bérjat utveckla strandzonen malmedvetet. En allman och 6ppen Overlatelsetavling
ordnades om byggande och verksamhet pa Fiskstranden och tavlingen avgjordes i slutet av ar 2016.
For narvarande pagar en tavling om den kommande verksamheten och tillfalliga konstruktioner i Inre
hamnen. Avsikten &r att lattrafikrutten ska fortsatta med en bro framfér Vasa Elektriska till
universitetsstranden. | plan nr 855 har dartill ett omrdde for en bathamn reserverats framfor
Academill och dar far latta byggnader omfattande 1200 m2 for hamn-, bat- och rekreationsandamal
uppfdras.

F.d. Vasakvarns fastighetshelhets betydelse for miljon &r obestridlig. Den har en lang tid gett
stadsbilden sin speciella pragel och byggnadskomplexet har en extra betydelsefull position nér den
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3.1.2.

betraktas frin Norra stadsfjiarden. F.d. Strandkvarnen inklusive elevatortorn har blivit ett av Vasas
kénnetecken. Byggnadshelheten ndmns som en viktig del i den byggda kulturmiljé av riksintresse
som gér under namnet "Vasa strandparksomrade med offentliga byggnader och Vasa Angkvarn”.

Flygbild av Angkvarnens omrade, 2014

Naturmiljo

P& silornas och varmecentralens tomt finns ingen naturmiljo alls. Silotomten ar beldgen pa en
sluttning. Terrangen sluttar kraftigt mot vaster och havsstranden. Marken bestar av moran och berg.

Den omgivande naturmiljon bestar av stadens anlagda strandzon, dar bebyggelsegraden minskar
norrut, och Marieparken, som anvands mycket lite och paminner om en tradgard. Stranden ar brant
med stenblock och glest I6vtradsbestand.

| Marieparken har det ursprungligen funnits skickligt utforda tradgardsarrangemang, som med aren
nastan har forsvunnit. For narvarande finns det en del trad, buskar och blomplanteringar,
sandgangar, trappor och kalt berg i parken.

Namnet Marieparken omfattade till att borja med hela Strandparkens norra del, dvs. fran
Packhusparken till Brando bro (nuvarande Vasa Elektriskas tomt). Parken har senare spjalkts upp i
delar till foljd av byggandet av strandbanan och stickspéret till kajen och Osterbottens museum samt
utvidgningen av Vasa Elektriska. Sitt namn fick parken sannolikt efter storhertiginnan Maria
Alexandrovna, maka till Alexander Il, storhertig av Finland.

Till att b6rja med fanns det mycket skog i parken och den bérjade omvandlas till park smaningom.

Anlaggandet av Marieparken startade ar 1871 i hérnet av Skeppsgatan (nuv. Museigatan) och

R&dhusgatan (nuv. Skolhusgatan) och finansierades under det forsta aret med apotekare Herman

Lindebacks donationsmedel. A.A. Levlon befullméktigades att i samarbete med nara tomtagare
10
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planera parken. Senare bekostades anlaggandet av Marieparken med brannvinsskatt. Strandbanan
tackte en stor del av Marieparken fran och med ar 1890. Endast den istdndsatta delen forblev park i
stadens besittning.

I och med byggandet av Osterbottens museum (1927-29) delades Marieparken ytterligare in i delar.
Delen vid museets ingang var enligt planen en symmetrisk, klassicistisk tradgard avgransad av hack,
och dess avlanga form har i bagge andarna apsisformade, dvs. halvcirkelformade parkgangar. |
slutet av 30-talet isolerades Marieparken och museibyggnaden fran jarnvagsomradet med en
stodmur av sten.

Den del av Marieparken som finns framfor museets ingdng istandsattes ar 2013 och delen mot
stranden &r 2014. Parken behdver ytterligare istandsattning, finslipning av det yttre och okad
anvandbarhet genom att forbindelser ordnas frAn promenadvagen vid stranden. | nuvarande skick
anvands parken just inte.

Marieparken i mars 2014

Den byggda miljon
P& planeringsomradet finns f.d. Angkvarnens runda betongsilor och en varmecentral.

Historia

Kvarnens verksamhet startade ar 1850 i Alkula i Gamla Vasa, dar August Alexander Levén redan ar
1846 hade grundat en fabrik for framstallining av blyvitt och éttika. Efter Vasa brand anhéll Levén om
ratt att flytta kvarnen till det nya Vasa, dar han hade kdpt tomterna Strandgatan 1 och 2. Levén avled
dock ar 1875 innan kvarnens verksamhet kom i gang pa den nya platsen.

Foliande ar fardigstallde firma A.A. Levon kvarnen i det tidigare saltmagasinet och ett aktiebolag

bildades for att fortsatta dess verksamhet. Wasa Angqvarns Ab verkade p& den héar platsen anda till
ar 1992 och pa tomterna uppfordes under artionden fler kvarn- och lagerbyggnader efter behov.
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| tvd skeden under aren 1929 och 1938 byggdes den s.k. gamla silon i enlighet med W.G.
Palmqvists ritningar i klassicistisk stil. Den gamla silon ar 41 meter hog. Intill den p& Museigatan,
utanfér den ursprungliga kvarntomten, restes nya runda, 45 meter hdga betongsilor med
glidgjutningsteknik i tre skeden under aren 1958, 1959 och 1963. Mellan den gamla och nya
silodelen byggdes en 48,5 meter hog del med fyrkantiga silor likasa i enlighet med Palmgvists planer
ar 1957. Ocksa varmecentralen framfor silorna frdn Museigatan sett byggdes ar 1957 (Palmqvist).

Utvidgningen blev majlig i och med ett byte av markomraden mellan staden och kvarnbolaget. Bade
Viljo Revell och W.G. Palmqvist foreslog alternativ som avvek fran det som forverkligades. | flera
utkast fortsatte Museigatan &nda till stranden och sadestransportférbindelsen till kvarnen skulle ha
ordnats med hjalp av broar. Invanare och dven beslutsfattare motsatte sig byggande p& Museigatan
men kvarnbolagets patryckningar och hanvisningen till sysselsattningen fick stadens ledning att ga
med pa att silorna byggdes pa gatuomradet.

Kvarnverksamheten pa den héar platsen upphérde ar 1992. Efter det har silorna hyrts ut till olika
aktérer och de anvandes for lagring av spannmal &nda till slutet av 1990-talet. Abo Akademi flyttade
till kvarnkvarteret ar 2003. Ytterligare information finns i den byggnadshistoriska utredningen om
Vasa Angkvarns betongsilor.
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Flygbild, 2016

Silorna vid Strandgatan
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Befolknings- och samhallsstrukturens utveckling

Befolknings- och arbetsplatsutvecklingen i Vasa har varit positiv pd 2000-talet. Urbaniseringen ar en
kraftig trend och utvecklingen och tillvaxten véntas i framtiden allt kraftigare hénfora sig till
regionernas och landskapens centralstader, sdsom Vasa. En annan allman trend ar stravan att
minska glest byggande och byggande utanfér stadens kollektivtrafik- och cykelzoner. Byggandet
koncentreras till platser invid befintlig service och infrastruktur och det satsas i synnerhet pa
utveckling av centrumomradena for att f& bade ekonomiskt och ekologiskt hallbara stader.
Centrumomradena har under den senaste tiden ocksa blivit allt attraktivare som bostadsomraden
och folk soker allt mer sitt boende i tat stadsmiljé. Vasas roll som regionens och landskapets storsta
stad och centrum bor i framtiden darmed vara allt viktigare.

Antalet invanare i storomradet centrum &r 14 474 (31.12.2015). Under de senaste sex aren har
folkmangden i storomradet centrum 6kat med i genomsnitt ca 90 invanare per ar. Enligt stadens
befolkningsprognos storomradesvis kommer folkmangden i centrumomradet till &r 2025 att 6ka med
ca 2000 invanare. Om utvecklingen i centrumomradet fortsatter pd samma satt skulle det innebara
ca 4500-5000 nya invanare till ar 2040.

Trots befolkningstkningen kommer minskningen i hushallens genomsnittliga storlek och den kraftiga
okningen i enpersonshushallen att fortsatta. Samtidigt fortsatter aven tillvaxten i boenderymligheten,
aven om den ar nagot mattligare an under tidigare ar. | praktiken innebéar det har att ifall nagra nya
bostader inte byggs, borjar befolkningen i centrumomradet minska. Det héar kan till och med ses som
ett hot for omradets utveckling och livskraft.

Den storsta aldersgruppen i storomradet centrum ar 20—29-aringarna. Det ar ocksa den aldersgrupp
som har okat allra mest i omradet under 2000-talet. Aldersgruppen torde dven i fortsattningen vaxa
kraftigt. Aven antalet 30—39-&ringar kommer att 6ka i framtiden i takt med att 20-29-&ringarna blir
aldre. En del av dem torde dock flytta bort frAn omrddena bl.a. nar de bildar familj. Andra
aldersgrupper som har 6kat i omrédena &r 0-6-aringarna, 60—-69-aringarna och personerna i aldern
80+. Befolkningen har minskat mest i aldersgrupperna 40-49-aringar och 50-59-aringar.

Stadsbilden

Planeringsomradet ar belaget i stadens strandzon, som avslut pa stadssilhuetten. De hdga, ljusa
silorna avviker tydligt frdn den 6vriga omgivningen i stadens fasad mot havet. Fran staden sett ar
stadsbilden sluten, eftersom gatan upphor vid silorna. Skalan pa silorna avviker fran narmiljon. De
tidigare kvarnbyggnaderna ar delvis lika hoga men till storsta delen bestar byggnaderna i narmiljon
av 3-8 vaningar. Det ovardade allmanna intrycket forsamrar stadsbilden i silornas omgivning.

| ‘ﬁ

Silorna har anpassats till platsen med en finkanslig och skicklig arkitektur. Den héga mellandelen,
som foéljer tornmotiven i narmiljon (landshévdingshuset, Osterbottens museum, Skolhusgatans och
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Museigatans hérntornhus) ar en byggnadsdel som karaktériserar hela kvarnen och som fungerar
som en férmedlande lank mellan den gamla kvarnens klassicistiska stil och de nyare betongsilornas
funktionalistiska stil.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

| Vasa okade antalet arbetsplatser med ca 5300 under &ren 2000-2013. | Vasa finns totalt ca
38 000 arbetsplatser, varav ca 12 000 arbetsplatser i storomradet centrum. Arbetsplatsstrukturen i
storomradet centrum ar mycket mangsidig och antalet arbetsplatser har okat kraftigt under 2000-
talet. De storsta branscherna i omradet ar halso- och socialservice, offentlig férvaltning, landsforsvar
och obligatorisk socialforsékringsverksamhet samt parti- och detaljhandel.

Rekreation

Planeringsomradet ar enligt Vasas gronomradesstruktur belaget pa strandparksomradet. Silotomten
ar belagen mellan Marieparken och Hamnparken och den populéra lattrafikrutten langs med
strandzonen gar framfor silorna. Framfor Marieparken finns en sparsamt anvand smabatshamn med
nagra batplatser. Genom norra delen av Marieparken gar ett fotgangarstrak och invid det som en fin
detalj trappor mot minneshallen i Osterbottens museum.

Trafiken

Trafiken i planeringsomradet ar liten. Museigatan tar slut framfor silotomten och dar vander en liten
sandvég till en sandplan som anvands for parkering vid stranden. Strandgatan upph6r framfor
Academill. Framfor silorna forekommer en del genomfartstrafik, fastan det ar forbjudet. Lattrafikleden
pa stranden ar i flitig anvandning.

Jarnvagen pa stranden leder fran Vasa jarnvagsstation till Vasklot hamnomrade. Den ar ett
trafikmassigt hinder pa planeringsomradet. Pa planeringsomradet och i dess omedelbara narhet har
inte ndgon jarnvagsovergang anvisats och det har lett till att folk tar sig 6ver jarnvagen pa stallen dar
det inte ar tillatet. Eftersom jarnvagen ar avskild frAn omgivningen med ett mycket lagt staket och
tagtrafiken pa platsen ar liten, ar det latt att ta sig 6ver jarnvagen pa den har platsen.

Byggd kulturmiljo

Planeringsomradet ar en del av en mera omfattande byggd kulturmiljo av riksintresse: "Vasa

strandparkszon med offentliga byggnader och Vasa Angkvarn". Planeringsomradet beskrivs i

Museiverkets inventering enligt féljande:
Vasas vidstrackta strandparksomrade med dess monumentalbyggnader fran senare halften
av 1800-talet hanfor sig till Vasas funktion som lansresidensstad och baserar sig pa
lansarkitekt C.A. Setterbergs stadsplan for Nya Vasa av ar 1855. Stranden har bevarats som
en stadspark med anslutning till den rutmoénstrade stadsplanen med byggnader fran
Setterbergs tid, sdsom hovréattshuset, lansfangelset, kronomagasinet och landshovdingens
residens. Strandparksomradet med sina byggnader liksom dven Vasa Angkvarns byggnader
i norra dndan av parkomradet har en betydande stillning i Vasas stadsbild och i stadens
silhuett sedd fran vaster.
Soéder om Marieparken ligger Vasa Angkvarns byggnadskomplex. Omrédets &ldsta byggnad
ar det ursprungligen for fabrikdér Levon enligt Setterbergs ritningar byggda privata palatset
(1861), som har fungerat som fabrikskontor. Efter Setterberg har byggnader pa
industriomradet ritats av bl.a. Otto Ekman, W.G. Palmqvist, M. Marttila, B. Sevon.

Silornas fasader &r i den gallande detaljplanen skyddade med beteckningen sr-4: arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Reparations- och &ndringsarbetena i
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byggnaden bor vara sadana att byggnadens yttre karaktar bevaras. | skyddsbeteckningen ingar en
streckad linje vid silorna, vilket innebar att delar av fasaderna skyddas med beteckningen och i dem
far endast sddana andringar som ar nédvandiga med tanke pa det nya huvudanvandningsandamalet
goras.

I narmilion finns flera enligt detaljplan och byggnadsskyddslagen skyddade byggnader, sdsom
Osterbottens museum, Academills byggnader och landshévdingshuset.

Teknisk forsorjning

Pa planeringsomradet finns en huvudavloppsledning och en vattenledning invid jarnvagen. Fran
Museigatan &r avlopps-, vatten- och dagvattenréren dragna under sandvégen runt silorna mot
stranden. | Marieparken finns en avloppspumpstation pa markplanet. El- och fjarrvarmeledningarna
vid Museigatan gar intill Academillfastighetens grund.
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Planeringsomradets vatten- och avloppsvattenledningar
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3.1.4.

Miljovard och miljostorningar

Enligt bullerutredningen fran ar 2014 i anslutning till delgeneralplanen fér centrum ar de pa
planeringsomradet befintliga silornas fasad mot stranden vad géller sparbuller pa ett omrade med
55-60 dB dagtid och 50-55 dB nattetid bade i nulaget och i det uppskattade laget ar 2040.
Marieparken och silornas del mot Museigatan finns pa ett omrade med 45-50 dB buller dagtid och
buller som underskrider 45 dB nattetid.

Gransvardena for bullerskydd pa utomhus- och gardsomraden i gamla omraden ar 55 dB dagtid och
50 dB nattetid. Genom placeringen av byggnadsmassan kan behovet av bullerskydd for
gardsomradena paverkas. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid ljudisoleringen i nya byggnaders
fasad, ifall bullernivan 6verskrider 65 dB dagtid och 60 dB nattetid.

| vibrationsutredningen for delgeneralplanen fér centrum ingar inte strandzonen, eftersom
spartrafiken i den delen ar mycket liten. | utredningen anges skyddsavstanden fér nya och gamla
bostadshus av olika storlek enligt olika jordman. Marken pa planeringsomradet bestar av moran och
skyddsavstanden ar darmed for hus med 6ver fem vaningar 8 meter i frdiga om gamla hus och 10
meter i frdga om nya hus.

Markagoforhallanden
Planeringsomradestomten ags av ett av staden agt bolag och de allmédnna omradena av staden.

De fargade omradena ar i stadens ago och de vita omrédena &r i privat 4go

3.2. Planeringssituation

Landskapsplan

For omradet géller den av miljoministeriet 21.12.2010 faststallda landskapsplanen for Osterbotten. |
planen ar omradet anvisat for centrumfunktioner (C), vid vars planering férutsattningar bor skapas for
utveckling av ett kommersiellt attraktivt och trivsamt stadscentrum genom reservering av omraden
for tatt stadsbyggande och mangsidig service samt genom faststéllande av principerna for utveckling
av en hogklassig stadsbild. Omradet ar nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden (Byggda kulturmiljder av riksintresse 2009). Intill omradet finns en med tanke pa
turismen viktig farled och de delar av Vasa som finns p& havssidan hor till turistattraktionsomrade.
Strandzonen &r angiven som rekreationsomrade (V). | planeringsbestammelsen i anslutning till
beteckningen sags att rekreationsomradena och farlederna tillsammans bor bilda fungerande nat.
Vid planeringen av omradena bor i synnerhet kultur-, landskaps- och miljovardena beaktas. Dartill
har en cykelrutt anvisats i riktning med stranden. P& stranden har ett hamnomrade anvisats (Inre
hamnen i Vasa).
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Utdrag ur landskapsplanen

Generalplan

Vasa generalplan 2030 faststalldes 18.9.2014. | planen a&r omradet anvisat for offentlig service och
forvaltning (PY). | omradet far ocksd andra arbetsplatsfunktioner och bostader i ringa omfattning
placeras. Omradet ar nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljon (sk-1). Byggnadsarvet varnas
genom att omradet hélls i andamalsenlig anvandning. Det arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet pa omradet bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras,
utfors det pa ett sddant satt att omradets sarskilda varden bevaras. Betraffande omradet ska
ansokas om tillstdnd for miljoatgarder och rivningslov for byggnad i enlighet med 128 och 127 § i
markanvandnings- och bygglagen. Invid omradet finns en friluftsled.
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Utdrag ur generalplanen
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Delgeneralplan

Delgeneralplanen for centrum utarbetas for narvarande. Utkastet har behandlats i stadsstyrelsens
planeringssektion 23.2.2016 och déarefter har det varit framlagt for horande i beredningsskedet.

Detaljplan

Pa planeringsomradet galler den av Vasa stadsfullmaktige 18.1.2000 godkanda detaljplanen nr 855.
Planen utarbetades p& basis av det vinnande forslaget i den allmanna idétavlingen som avgjordes ar
1999 ("Osterbottens hdgskola i Strandkvarnen, Vasa” ar 1998).

| detaljplanen &r silotomten kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL), dar 10
% av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan far anvandas for allmanna utrymmen. Reparations-,
andrings- och nybyggnadsarbetena p& omradet bor vara sddana att omradeshelhetens karaktar
bevaras och att enskilda byggnaders och byggnadsgruppers detaljer, material och farger passar ihop
med omradets karaktar. Byggnadens vaningsyta ar 8700 m2 vy, exploateringen 6,57. | byggnaden
ska en passage goras for allman fotgangartrafik och pa tomten ska en tradrad planteras. Av de 3-25
bilplatserna p& tomten ska minst 50 st forlaggas pa den intilliggande tomten 3-29. P& tomten far
forlaggas servicebostader och minst 10 m2/bostad ska anvisas for lek och vistelse.

Silorna har skyddsbeteckningen sr-4: arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. Med beteckningen skyddas delar av fasaderna, dar andringar som &r
nodvandiga med tanke pa& det nya huvudanvandningsandamalet far utforas. |
detaljplanebeskrivningen konstateras att planens grundlaggande I6sning motiverar och forstarker
den stadsbildsméssiga stéllningen i strandmiljon for Vasa Angkvarn Ab:s betongsilodel, som har
lamnats utanfor tavlingsomradet. Skyddsbeteckningen motiveras inte. | den tidigare planen fran ar
1997 motiveras skyddsbeteckningen for silorna med industrihistoriska och stadsbildsméassiga varden
samt silornas byggnadsekonomiska betydelse.
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3.2.1.

Byggnhadsordning

Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.1.2016.
Tomtindelning och —-register

Tomtindelningen godkandes 18.11.1998.
Servitutomraden

Tomten har servitutsratt till skyddsrummet pa den intilliggande tomten 905-2-9903-4 (Marieparken).
For tomten har i detaljplan 855 anvisats 50 bilplatser i den underjordiska parkeringshallen pa tomten
905-2-3-29 (Skolhusgatan 4) men nagot servitutomrade har inte bildats. | bygglovet fér Skolhusgatan
4 (bygglov nummer 2001-13) har angivits att 50 bilplatser ska reserveras for silotomten.

Skyddsbeslut
Silorna ar enligt den gallande detaljplanen skyddade med beteckningen sr-4:

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad. Med st6d
av 135 & 1 mom. i byggnadslagen bestams att byggnaden inte far rivas. Reparations- och
andringsarbetena i byggnaden bor vara sddana att byggnadens yttre karaktar bevaras. Nar
en planbestammelse inte géller hela byggnaden, har pa plankartan angivits med en enhetlig
linje innanfér byggnadsytan de delar av fasaden som ska skyddas och med en bruten linje
de delar av fasaden dar sadana andringar far goras som ar nodvandiga med tanke pa det
nya huvudanvandningsandamalet. Byggnadsnamnden bor foére avgérande som galler
ansOkan om atgardstillstind i frdga om &ndring av fasad i enlighet med 50 § i
byggnadsférordningen bereda museiverket tillfalle att ge utlatande om atgarden.

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Vardefulla byggnader i Vasa, 1986

Utredningen ar den forsta utredningen i Vasa om byggnadstraditionen. Arbetet startade i samband
med en kartlaggning av generalplanens davarande lage ar 1978.

| utredningen vérderas elevatortornen (1908) av tré i Vasa Angkvarn-helheten och A.A. Levéns hus
(Angkvarnskontoret) (1861). Byggnaderna ska bevaras som sédana och i detaljplanen anges som
byggnadshistoriskt eller arkitektoniskt vardefullt objekt. | frAga om elevatortornen &ar sadana
andringar tillatna som ar nédvandiga inomhus med tanke pa bevarandet eller anvandningen.

A.A. Levon grundade Vasa Angkvarn ar 1849. Levéns hus, det nuvarande kontoret, &r fran &r
1861 (C.A. Setterberg). Fabriksbyggnaden av tegel byggdes vid sekelskiftet och
elevatortornen av tra ar 1908 (K.V. Reinius).

Industribyggnader i Vasa, 1992

Utredningen behandlar industribyggnaderna i Vasa. En mera detaljerad utredning ar fran ar 1993 (se
féljande).
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Strandkvarnen i Vasa, byggnadshistorisk utredning, 1993

Utredningen som har gjorts som grund for detaljplanearbetet tar upp byggandet av
strandkvarnshelheten anda sedan ar 1856. Byggandet borjade med ett bostadshus och ett vaxthus.
Efter det byggdes ett saltmagasin, som senare andrades till kvarn. Vidare byggdes sédes- och
mjolmagasin samt maskinrum. Till att borja med var produktionen baserad pa rag, senare provades
vete och ris.

Kvarnen brann &r 1889 men man lyckades radda en del byggnader. Ar 1890 beslutade man bygga
en ny kvarn och dess energikalla blev en angmaskin. Ocksa en elevatoranlaggning byggdes for att
maskinellt kunna transportera sad fran fartygen direkt till silorna. Ar 1925 togs el i bruk och
installerades sprinkler. Nar forrdden blev for smd, hojdes magasinet vid Strandgatan med tre
vaningar. Ar 1931 utvidgades dven kvarnavdelningen pa gardssidan med ytterligare tre vaningar.

Utrymmena var dock fortfarande tranga, och darfor revs kraftverket, skorstenen och verkstaden invid
Museigatan och i stallet byggdes en vetekvarn i sju vaningar dar ar 1933. Vidare revs
gardsbyggnaden och pa samma plats byggdes ett magasin i sex vaningar, som behdévdes i och med
den nya vetekvarnens férdubblade effekt. Enligt utredningen byggdes de nya betongsilorna under
aren 1958, 1959 och 1963.

Pa det har sattet byggdes och revs det pa omradet efter behov till dess att kvarnverksamheten helt
upphorde ar 1992.

| utredningen har angkvarnshelheten varderats som ett industrihistoriskt vardefullt objekt som vacker
uppmarksamhet i stadsbilden. Vid planeringen av dess framtida anvandning bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid omgivningen och fasadens karaktar. Betongsilorna varderas inte.

Enligt utredningen &r strandkvarnens betydelse for miljon obestridlig. Betongsilorna har stor
betydelse som en del av helheten och eftersom de kan jamféras med den tidigare, av tegel byggda
silon, men utredningen &r mera fokuserad pa att beskriva en annan véardefull del av helheten och
sammanfattar avslutningsvis enligt féljande: Strandkvarnen med dess elevatortorn har blivit ett av
Vasas kénnetecken.

Diplomarbete om ett kultur- och informationscenter i Vasa Angkvarn ”Kulttuuri- ja
tietopalvelukeskus Vaasanmyllyyn — Vaasan vanhan HOyrymyllyn rakennushistoria,
nykytilanteen inventointi sekd  alueen ja rakennusten kaytto-  ja
kehittamissuunnitelma”, 1994

Harri Koskinens diplomarbete &r till den del det galler byggnadshistoria ndrmast en upprepning av
Susanne Osts utredning men forfattaren har fortjanstfullt fort fram ocksa de alternativa planerna for
silorna anda fran 1930-talet. D& undersoktes det om silorna ocksa kunde byggas p& andra sidan av
Museigatan i Marieparken och invid Strandgatan, avvikande frdn den nuvarande I6sningen. En av
planerarna var Viljo Revell.

| diplomarbetet granskas kvarnomradet som en del av staden och soks losningar dar kvarnen skulle
betjana stadsborna som ett aktivt verksamhetscentrum. Koskinen konstaterar att kvarnens lage pa
ett satt som modigt avviker frAn omgivningen stéller krav pa anvandningsandamalet. Nagon vanlig
byggnad att anvanda ar inte lamplig pa platsen. Koskinen féreslar att kvarnen ska utvecklas som
olika utstallningsutrymmen samt métesplats for foretagsvarlden och hégskoleutbildningen.

Koskinen granskar problemet ocksa i ett vidare perspektiv nar han konstaterar att det i Finland borjar
finnas flera tomma sadessilor, som motsvarar dem som finns i Vasa. Darfor vore det skal att i ett
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vidare perspektiv dvervaga hur de har intressanta byggena kan utnyttjas nar den nuvarande
verksamheten upphér. Som exempel ger Koskinen de kontor som har byggts i betongsilor i
Barcelona.

Vardefulla byggnader II, 2000

Utredningen &r den forsta kompletteringen av Vardefulla byggnader (1986) och i den inventerades
pa vissa omraden samtliga fore &r 1945 fardigstallda byggnader. Aven nyare objekt med ett klart
varde finns med. Arbetet startade ar 1992.

Enligt utredningen raknas till kvarnkomplexet elevatortornet i tra och kontorsbyggnaden av tegel
samt tegelbyggnaderna invid Strandgatan och brandgatan och den é&ldre silobyggnaden av tegel.
Utredningen &r i stor utstrackning baserad pa den byggnadshistoriska utredning om Strandkvarnen
som beskrevs ovan.

Utredningen varderar kontorsbyggnaden, elevatortornet, de gamla silorna, byggnaderna vid
Strandgatan, vetekvarnens yttre, havre-, rag- och kornkvarnen, riskvarnen, mijolsilo- och
sackningsavdelningen invid brandgatan, produktlagret, garaget samt vaktkojan. Betongsilorna och
varmecentralen varderas inte (fardigstalldes efter ar 1945).

Kulturmiljdutredning om Inre hamnen och stadsstranden i Vasa, 2008

Utredningen géar pa bred basis igenom Inre hamnens och stadsstrandens utveckling via planerna
och byggnadshelheterna. Utgangspunkten for varderingen i utredningen har varit Kaarlo Viljanens
och Hannu Vuolteenahos Vardefulla byggnader i Vasa fran ar 1986 och kompletteringen av den fran
ar 2000. Likasa har Museiverkets forteckning "Byggda kulturmiljoer av riksintresse” fran ar 1993 med
kompletteringar och delgeneralplanen for centrum fran ar 1995 utgjort grund for utredningen.

| delgeneralplanen fran ar 1995 varderades bade enhetliga omradeshelheter och enskilda byggnader
och gardar. P& hela planomradet ska enligt bestammelserna Setterbergs detaljplanestruktur,
byggnadsskala, vardefulla byggnader och konstruktioner samt parker och esplanader bevaras och
kompletteras. Som en av de vardefulla omradeshelheterna namns stadsstrandshelheten, dit bl.a.
Angkvarnshelheten anses héra. Angkvarnens betongsilor &r dock inte skyddade eller angivha som
vardefulla i delgeneralplanen fran ar 1995.

I den har kulturmiljdutredningen ingér ocksa en redogorelse for anlaggandet av Marieparken, som ar
belagen intill planeringsomradet, och dess olika skeden. Parken har véarderats som lokalt
betydelsefull och som en del av strandparken. Den bildar en helhet med det intilliggande museet.

Byggda kulturmiljoer av riksintresse, 2009

Byggda kulturmiljéer av riksintresse RKY ar Museiverkets inventering, som enligt statsradets beslut
22.12.2009 frdn och med 1.1.2010 utgor en sadan inventering av den byggda kulturmiljon som avses
i de riksomfattande malen for omradesanvandningen enligt markanvandnings- och bygglagen. De
objekt som har tagits med i den riksomfattande inventeringen ger en mangsidig helhetsbild av vart
lands byggda miljos historia och utveckling med avseende pa olika regioner, tidsperioder och
objektstyper. Malet &r att trygga bevarandet av strukturen hos byggda kulturmiljder av riksintresse,
deras by- och stadshild och de byggnader och den miljo som redan finns i omradena samt att
anpassa eventuellt kompletterande byggande och 6vriga &ndringar till kulturmiljons séregna karaktéar
och sardrag.
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Planeringsomradet ar belaget i den byggda kulturmiljo av riksintresse som gar under namnet Vasa
strandparksomrade med offentliga byggnader och Vasa Angkvarn. Omradet beskrivs pé féljande
satt:

Vasas vidstrackta strandparksomrédde med dess monumentalbyggnader fran senare halften
av 1800-talet hanfor sig till Vasas funktion som lansresidensstad och baserar sig pa
lansarkitekt C.A. Setterbergs stadsplan for Nya Vasa av ar 1855. Stranden har bevarats som
en stadspark med anslutning till den rutmonstrade stadsplanen med byggnader fran
Setterbergs tid, sasom hovrattshuset, lansfangelset, kronomagasinet och landshévdingens
residens. Strandparksomradet med sina byggnader liksom dven Vasa Angkvarns byggnader i
norra &nden av parkomradet har en betydande stéllning i Vasas stadsbild och i stadens
silhuett sedd fran vaster.

Soéder om Marieparken ligger Vasa Angkvarns byggnadskomplex. Omradets &ldsta byggnad
ar det ursprungligen for fabrikér Levon enligt Setterbergs ritningar byggda privata palatset
(1861), som har fungerat som fabrikskontor. Efter Setterberg har byggnader pa
industriomradet ritats av bl.a. Otto Ekman, W.G. Palmqvist, M. Marttila, B. Sevon.

Efter Gamla Vasa brand 1852 flyttade industrimannan A.A. Levén, som ar 1849 hade grundat
Finlands forsta angkvarn i anslutning till sin fabrik for blyvitt och &ttika, sina industriella
aktiviteter till Angkvarnens nuvarande plats vid strandkanten i nordvéastra hérnet av den nya
stadens rutplaneomrade. Forst reste sig fabrikorens bostadspalats vid Strandgatan. Den av
C.A. Setterberg 1860-1861 ritade byggnaden byggdes senare om till fabrikskontor 1935.
Byggandet av angkvarnens anlaggningar vid stranden inleddes pa 1870-talet och fortsatte
fram till 1990-talet. Angkvarnen i tegel med fyra véningar brann 1889 men ateruppbyggdes
direkt darefter. Efter branden skét verksamheten fart. De for lossning av fartygslaster avsedda
elevatortornen eller hisstornen fardigstalldes i ny skepnad 1908. Pa 1930-talet byggdes
kvarnen kraftigt ut och bl.a. vetekvarnen blev klar 1933. Silobyggnaderna uppférdes 1958-
1963 utanfér den ursprungliga kvarntomten. Angkvarnen lade ner verksamheten &r 1992.
Fastigheten byggdes om till Abo Akademis campus Academill.

Vasa, Kulturmiljoutredning, 2010

Kulturmiljoutredningen gjordes som en del av arbetet med Vasa stads generalplan 2030 under aren
2007-2010. Utredningen ar narmast baserad pa befintligt inventeringsmaterial och ar koncentrerad
pa omradeshelheter och generalplaneringens synvinkel.

Enligt utredningen ingér Vasa Angkvarn i Museiverkets ovan beskrivna inventeringsférteckning fran
ar 2009 over byggda kulturmiljéer av riksintresse.

Vasa stads centrumstrategi, 2012

Arbetet med en strategi for Vasa centrum har gjorts i vaxelverkan mellan stadsborna, aktérerna i
centrum och myndigheterna. Malet har varit att fortydliga nuvarande centrums och Klemetsos
tyngdpunkter och roller samt att skapa en vision om omradenas framtid. | strategin konstateras att
stadens centrum spelar en betydelsefull roll nar det galler att forstérka hela Vasaregionens livskraft.
Som kritisk framgéngsfaktor anses bl.a. en stadsstruktur som &r tat, valbalanserad, trivsam, med
goda trafikforbindelser och stod for en ekologiskt hallbar utveckling. Vasa centrums livskraft bor
utvecklas genom att det fortatas dar det finns utrymme. Fér gamla centrum foreslar strategin mattligt
kompletterande byggande och utokning av narservicen. Det ar ocksd viktigt att bevara vardefulla
sardrag.
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Enligt stadsbildsanalysen har strandzonen inklusive byggnader en betydande stéllning i Vasas
stadsbild och i stadens silhuett mot vaster. Strandzonens betydelse bor ytterligare framhavas genom
utvecklande av forbindelser till stranden och langs med stranden. P& det sattet forstarks dven
stadens image och identitet. | strategin namns silorna som landmarke i randomradet och skyddet av
dem vacker kanslor bade for och emot bland stadsborna. | strategin féreslas att en 6ppning av
Museigatan mot havet ska dvervagas och det skulle forutsétta att silorna rivs.

Utredning om hdgt byggande, 2014

Utredningen om hogt byggande har anknytning till det pagaende arbetet med en delgeneralplan for
centrum. | den rekommenderas principer fér hdgt byggande och analyseras Vasas befintliga
stadsbild utgdende fran hogt byggande. Silorna namns som landmaérke och i Vasas skala som hogt
byggande. | utredningen konstateras att silornas synlighet betydligt paverkas av deras lage vid
kanten av 6ppet stadsrum.

| utredningen rekommenderas att Setterbergs byggnadstradition ska fortsatta pa rutplaneomradet
och i forsta hand efterstravas framhavande av stadens sardrag och historiska varden. Omradet med
silorna ar en del av Setterbergs rutplaneomrade. Enligt utredningen &r silorna som sadana lampliga
som hogt byggande under vissa forutsattningar.

“Silorna ar ett klart landmarke i Vasas stadsbild. Enligt detaljplanen &r det mgjligt att bygga
bostads- och affarslokaler pa tomten. Om silorna skulle tas i bruk som bostads- eller
kontorslokaler, skulle de bilda ett tornhus som med tanke pa utsikten ar belaget pa ett
toppenstille. Med tanke pa kulturmiljon kunde det medféra funktionella motstridigheter. Ett
sarskilt kulturhistoriskt drag i Vasas stadsbild ar de offentliga byggnaderna i parken. Med
boende skulle en ny typ av privatiserad zon skapas. Det ar utmanande och dyrt att riva
silorna och att anpassa en ny byggnad inklusive parkering till den historiskt vardefulla
platsen.”

Konditionsgranskning, 1995

En av grunderna for dverklagandet av planen var eventuellt mdgel i silorna. VOAS lat VTT gora en
konditionsgranskning av silorna i syfte att undersdka eventuell mogelflora i betongvdggarna och
dess inverkan pa anvandningen av silorna.

I undersdkningen konstateras att det finns mdgelflora i silorna narmast i sprickor och i
eftergjutningsskikten, i en mangd som ar typisk fér utomhusluft, men att den betong som ar hel var
ren. Ocksa strdlsvamp patraffades i sprickor. Sprickorna i betongen konstaterades bero pa
glidgjutningsmetoden och vara latta att lokalisera. Enligt undersdkningen ar det mdgjligt att reparera
silorna sa att de inte avger for halsan skadliga mangder mdogelsporer eller
amnesomsattningsprodukter frdn mikrober. Som reparationsatgarder foreslas att sprickorna 6ppnas
till 40 mm djup utan att armeringen sondras, det I6sa materialet och eftergjutningslagret avlagsnas
och ytorna sandblastras, sprickorna desinficeras samt sprickorna och de lodrata halen inne i vaggen
injekteras sa att de blir vattentata. | undersokningen foreslas att en provreparation gors och efter det
gors nya moégel- och strdlsvampsanalyser.

Bygglov, 1999

Ar 1999 beviljades bygglov fér silorna fér omandring av dem till studentbostader. Bygglovet har
forfallit.
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Bygglov beviljades fér 145 bostader av storleken 22,5 m2-59,5 m2. Enligt bygglovet var byggratten
8737 m2 vy. Som vistelse-/lekutrymmen réknades alla gemensamma hall-, klubb-, tvatt- och
bastuutrymmen samt gardsplanen, varvid kravda 10 m2 per bostad kunde uppfyllas.

De kravda bilplatserna med dimensioneringen 1 bp/100 m2 vy placerades i garage, skyddsrum,
kallkallare, pa parkeringsdack och i den parkeringskallare som ska byggas i LPA-omradet, totalt 88

bilplatser.
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Konditionsgranskning, 2002

Undersodkningen bestélldes av byggforetaget NCC Finland Oy och dess syfte var att faststélla
betongsilornas skick for strukturplaneringen.

I undersékningen konstateras att betongens kvalitet varierar fran silo till silo och att den varierar aven
i silornas olika delar. Karbonatisering av betongen observerades. | silokonstruktionerna fanns det pa
alla inre och yttre ytor aktinobakterie- och/eller mogelflora i sa riklig omfattning att den maste
avlagsnas oberoende av om vaggytan i fraga slutligen blir en inre eller en yttre yta. | undersékningen
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utgar man fran att om ytskiktet avliagsnas anda till den fasta betongen, dvs. till ett sddant djup dar det
inte langre finns luftporer, gles gjutning eller frostskadat skikt, ar &ven mogelfloran obetydlig.

Enligt undersokningen ar det dock mojligt att reparera alla dessa skador. Som reparationsatgarder
foreslas att ytskikten avlagsnas, att sprickorna 6ppnas utan att armeringen sondras, att de injekteras
samt att betongkonstruktionernas bérkraft sékerstalls, om det skikt som ska avlagsnas &ar alltfor
tjockt.

Idétavling om Inre hamnen och universitetsstranden i Vasa, 2006

Vasa stad arrangerade tillsammans med Vasa Elektriska Ab och Harry Schaumans Stiftelse en
tavling for inbjudna och uppgiften var att komma med idéer fér den framtida anvandningen av
strandzonen mellan Inre hamnen och universitetsstranden i Vasa. Tavlingen ordnades for fem
inbjudna arkitektbyraer i enlighet med Finlands Arkitektforbunds regler.

Tavlingsomradet konstaterades vara en del av Vasas stadsbildsmassigt och funktionellt viktigaste
strandomrade och genom tavlingen forsokte man hitta sddana losningar i fraga markanvandningen
och stadsbilden med hjalp av vilka omradet kan bli en del av stadens strandparkzon.

| tavlingens bedomningsprotokoll konstateras att i tavlingsforslagen presenterades méanga lyckade
I6sningar for en forbattring av helhetsintrycket av omradet.

1 en del av forslagen hade man genom byggnadernas placering samlat det befintliga
byggnadsbestandet till en enhetligare stadsbildsmassig form, i en del hade man genom
placeringen av byggnaderna p& nya platser pa strandomradet skapat ett nytt
strandpromenadomrade. Tavlingen visade att den naturligaste I6sningen ar att lamna
strandlinjen fri fran byggande genom att placera byggnaderna sa att de kompletterar den
befintliga byggnadsfronten.”

"Tavlingsforslagen innehdll intressanta tankar om utvecklande av omradet antingen genom att
bevara eller alternativt genom att riva silorna. | de alternativ som gick ut pa att bevara silorna
hade de behandlats mycket radikalt, dock med bevarande av deras sarprégel. A andra sidan
gav alternativet att riva silorna uppenbart nya méjligheter att utveckla omradet funktionellt och
stadsbhildsmassigt. Tavlingsforslagens brokiga méangfald av silolésningar visade att den
stadsbildsmassigt utmanande uppgiften kan lésas genom att kontorslokaler och salutrymme
placeras i silorna eller genom att de rivna silorna ersatts med nybyggande med en nagot
mindre byggratt &n vad som foreslas i tavlingsprogrammet.”

Pa forsta plats i tavlingen placerades tva arbeten, "Karmex”, som hade den bésta l6sningen for
tavlingsomradets norra del, och "Jousi”, som hade den basta I6sningen for tavlingsomradets soédra
del och omradet med silorna. Forslaget "Karmex” hade utarbetats av Kapy och Simo Paavilainen
medan forslaget "Jousi” hade utarbetats av LPR-Arkkitehdit Oy.

"Forslaget *Jousi” hade den basta lIosningen for omradet med silorna. Tavlingen visade att det
stadsbildsmassigt ar mgojligt att finna en lyckad I6sning &ven genom rivning av silorna.”

“Alternativet att bevara silorna ar arkitektoniskt intressant, inskarningen av salen i silons
stomme ar skickligt utférd. | nybyggnadsalternativet har en mycket beaktansvéard l6sning
foreslagits i frdga om byggmassornas utformning for en byggnad som ar lamplig pa platsen,
det blir tillrackligt med utrymme fér Osterbottens museum. Séval alternativet som gér ut pa att
bevara silorna som alternativet att riva dem hor till tavlingens basta.”
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Férslaget "Jousi”.

Plan, 2007

LPR-Arkkitehdit Oy, som utarbetade det forslag som vann tavlingen ar 2006, har gjort en mer
specifik plan for omradet med silorna. | alternativen som gar ut pa att bevara silorna, har som
vaningsyta foreslagits 11 150/10 600 m2 vy. | alternativet som gar ut pa att riva silorna féreslds som
vaningsyta 7230 m2 vy. | vaningsytorna har inte de utrymmen som behévs for bilparkering och
underhall beaktats. | de planer som gar ut pa att bevara silorna finns det rikligt med vaningsyta och i
den plan som gér ut pa att riva silorna tacker en massiv nybyggnad helt Angkvarnens norra fasad.
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Utkast, 2010

LPR-Arkkitehdit fortsatte skissera omradet med att placera ca 5000 m2 vy pa den plats dar silorna,
som rivs, finns. Invid Museigatan har en byggnad i fem vaningar planerats och den ar férbunden
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med Academill via en forbindelsetunnel eller -bro och innehaller undervisnings- och kontorslokaler. |
sluttningen nedanfér Marieparken har ett utstéllnings- och forelasningssalsutrymme i anslutning till
museet skisserats.
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Vasa Angkvarns betongsilor, byggnadshistorisk undersékning, 2016

Utredningen ar gjord pd Vasa planlaggning varen 2016 for detaljplaneandringen. Avsikten med
utredningen &r att ta fram information fér att faststélla vardena hos f.d. Vasa Angkvarns silor. Kallor
for utredningen har utdver litteratur och terrdngbesdk varit Vasa byggnadstillsyns arkiv,
Planlaggningens arkiv samt personintervjuer.

| utredningen redogors kort for silobyggandets historia samt skyddet och anvandningen av silor pa
annat hall i Finland och utomlands.

| utredningen konstateras att betongsilorna har byggnadshistoriskt varde som en typisk representant
for sin tids arkitektur och byggandet i anslutning till spannmalslagring och i och med att de ar
ursprungliga. Dartill har de historiskt varde som en del av den for Vasa stad och hela landet
betydelsefulla Angkvarnshelheten och en vésentlig betydelse i helhetens historiska skikt. Silorna har
aven landskapsmassigt varde som en del av stadsbilden och en byggd kulturmiljé av riksintresse,
Vasa strandparksomrade.

Konditionsgranskning, 2016/17

Planlaggningen bestallde konditionsgranskningen som underlag foér planlaggningen och
beslutsfattandet enligt ett anbudsférfarande hésten 2016.

Rambolls rapport omfattar en konditionsgranskning av f.d. Vasakvarnens betongsilor och en
kostnadskalkyl for en renovering, dar anvandningsandamalet skulle &ndras till kontor eller boende.
Vid undersdkningen granskades konstruktionerna sensoriskt och vid behov med hjalp av hammare.
Byggnadens béarande betongkonstruktioner underséktes genom att betongprovscylindrar borrades
ut, och med hjalp av dem gjordes mikrostrukturundersékningar av tunnslip, pressnings- och
draghallfastighetsprover i laboratorium. Dartill mattes i proverna karbonatiseringsdjup pa objektet
och av samtliga tagna prover gjordes en undersdkning i laboratorium av stenmaterialets
ateranvandningsduglighet. | betongkonstruktionerna mattes jarnbeslagens betongtackningstjocklek i
olika delar av konstruktionen. Enligt undersékningsresultaten har betongstrukturerna inte skadats i
nagon betydande méan och karbonatiseringen har i regel inte natt jarnbeslagen. Enligt
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mikrostrukturundersokningarna ar betongen uppskattningsvis inte koldtalig vid fuktbelastning men
nagon betydande forvittring till foljd av kold har inte observerats. | fasaderna, skorstenen, pelarnas
nedre delar och balkarna férekommer dock en del sprickor och rostat stal. Enligt
kompressionsprover ar héllfastheten i vaggbetongen ganska lag (C20/K25). Enligt
draghallfastighetsproverna ar betongens draghallfastighet lag (ca 1,0 MPa) men hallfastigheten i
pelarna och skorstenen 6verskrider 2 MPa. Enligt undersékningen om ateranvandningsdugligheten
Overskrider halterna av krom, koppar och zink i samlingsprovet fran konstruktionerna gransvardet
(VNa591 och 403). | undersdkningen ingick en kartlaggning av asbest och skadliga &mnen i
konstruktionerna. Enligt de prover som har tagits pa objektet innehaller yttertakens bitumenskikt och
kéllarens rorisolering asbest och PAH-halten i vattenisoleringen i vaggen i kéllaren oOverskrider
gransvardet.

| kostnadsberakningen ingick endast kostnaderna for husdelarna i enlighet med atgardsforslagen
utgdende fran litteratur och erfarenhetsbaserade kostnadsuppgifter. Enligt kostnadskalkylen skulle
kostnaderna for husdelarna vid en andring av anvandningsandamalet uppga till ca 4,5 miljoner euro
(moms 0 %) medan kostnaden for husdelar pa jamférande niva (Talonrakennuksen kustannustieto,
Haahtela 2013) for en ny kontorsbyggnad av motsvarande storlek skulle uppga till ca 2,8 miljoner
euro (moms 0 %) och for ett nytt bostadshus till ca 2,7 miljoner euro (moms 0 %). De héga
reparationskostnaderna for en andring av anvandningsédndamalet paverkas av en kravande
arbetsplatsteknik, en olamplig byggnadsstomme (nya mellanbjalklag maste stddas med nya vertikala
och horisontella konstruktioner) och omfattande rivningsarbeten samt behovet av rengéring av
konstruktionerna.

Sammandrag av utredningarna och planerna

Innan planprocessen inleddes har inte ndgon sadan kulturhistorisk utredning eller vardering gjorts
som enbart skulle gélla silorna. Silornas stadsbildsmassiga varde som en del av Angkvarnshelheten
och/eller stadens strandzon har fatt erkannande i de tidigare utredningarna. | de detaljplaner som
faststélldes under aren 1998 och 2000 motiverades skyddet av silorna utdver med
landskapsmassiga varden aven med industrihistoriska och byggnadsekonomiska véarden. | den
byggnadshistoriska utredning som har gjorts for denna planandring konstateras att betongsilorna har
byggnadshistoriskt, historiskt och landskapsmassigt varde.

Manga planer har gjorts for de tdmda silorna bade fér anvandning av dem for annat andamal och for
rivning av dem. VOAS planer pa att forlagga studentbostader i silorna framskred anda till beviljat
bygglov men planerna strandade bl.a. pa grund av finansieringssvarigheter och i och med VOAS
verkstallande direktérs avgang. ldétavlingen gav genomforbara idéer om bade bevarande och
rivning av silorna men det mangd vaningsyta som tavlingsprogrammet forutsatter konstaterades vara
for stor pa den vardefulla platsen. | den fortsatta planeringen har darfor vaningsytan inskrankts. Vasa
stads och Abo Akademis férsamrade ekonomiska lage har dock lett till att planerna p& att férlagga
offentliga lokaler pa silotomterna inte har kunnat forverkligas.

Detaljplanen maste alltsd &n en gang andras. Under planprocessens gang bor det utredas om
skyddsbestammelsen for silorna kan havas och vad som kunde byggas i stéllet. Det bor dvervagas
om det ar lampligt med boende pa en plats som &r en del av den av Setterberg planerade
strandzonen med offentliga byggnader. Boende skulle &ndra platsens karaktar avsevart. Ifall det
fortfarande ar aktuellt med skydd for silorna, bor ett genomférbart anvandningsandamal hittas for
silorna.

Om silorna skyddas ocksa i den nya planen och déarefter renoveras for ndgon viss anvandning, bor
bevarandet av deras varde sékerstéllas. Exempelvis yttre varmeisolering och fénsteréppningar bor

29



Beskrivning over detaljplanedndring AK 1057 SILORNA

noga Overvagas, sd att de inte andrar byggnadens representativitet och beviskraft i sddan
utstrackning att dessa varden helt férsvinner.

Silornas skick har undersokts tre ganger. Ramboll har i sin rapport granskat de tidigare
konditionsundersdkningarna och jamfér dem med sin egen undersékning. Ar 1995 gjordes
granskningsbeskrivningen av VTT pa uppdrag av Stiftelsen Vasa studiebostader. En andring av
silorna till bostader planerades och syftet med undersdkningen var att understka eventuell
mogelflora i silornas betongvaggar och dess inverkan pa anvandningen av silorna. Ar 2002 gjordes
undersokningsbeskrivningen ater av VTT, med NCC Finland Oy som uppdragsgivare. En omandring
av silorna till bostdder planerades fortfarande och syftet med undersdkningen var att faststalla
silornas skick for konstruktionsplaneringen. Undersokningarna ar gjorda fér déver femton och &ver
tjugo ar sedan och eftersom byggnaden efter det har statt oanvand och utan reparationsatgarder,
kan man anta att skadornas omfattning och allvar enbart har 6kat.

I konditionsgranskningen ar 1995 rekommenderades desinficering for avlagsnande av mogel och
bakterier. Enligt nuvarande uppfattning rekommenderas inte desinficering for avlagsnande av mégel
och bakterier, eftersom det har konstaterats att det oOkar toxiciteten hos mikrobvaxten pa
konstruktionernas yta (Pertti Metidinen, VALVIRA, Rakennusfysiikka 2013 seminariepublikation s.
161, TTY, Tammerfors 2013), utan fororeningarna och de kontaminerade konstruktionsdelarna bér
rengéras mekaniskt. | ©6vrigt motsvarar Rambolls rekommendationer de féreslagna
renoveringsmetoderna.

Undersokningen fran ar 2002 &r omfattande, mangden betongprov ar stor och manga
mikrobbestamningar har gjorts. | VTT:s undersokning har betongens nominella hallfasthet angivits till
K23 MN/m2 for planeringen. Det har motsvarar bra jamforelsehallfastheten C25/K25 som har angivits
i Rambolls granskningsrapport i punkt 5.4. Vid mikrobbestdmningen i granskningen har flora
patraffats pa samtliga inre och yttre ytor i silokonstruktionerna. | renoveringsrekommendationerna
foreslds mekanisk rengéring av samtliga ytor (duschning eller motsvarande) &nda till fast betong och
overallt till minst 3 mm djup. Rambolls renoveringsforslag innehdller rengéring av samtliga
betongytor pa fasaden och pé insidan genom sandblastring, som nar den genomfors i form av
grundlig sandblastring (klass 4, tabell 3.5, Betonirakenteiden korjausohjeet 2007, BY41) racker till for
att avlagsna malade ytor, cementlim och ytor som har vittrat sénder. Det minimidjup pa 3 mm som
anges i VTT:s rapport forverkligas inte nodvandigtvis Overallt men det ar inte &ndamalsenligt att
avlagsna intakt betong. Om man vill vara saker pa att avlagsna ett skikt p& minst 3 mm &r det i
praktiken enbart hogtryckstvatt (pikhuggning med vatten) som &r en lamplig metod, eftersom lattare
duschmetoder avlagsnar enbart sondervittrad betong, det ar mycket arbetskravande att slipa stora
vaggytor och det ar besvarligt att genomféra frasning pa& véalvda vertikala ytor. | évrigt motsvarar
Rambolls rekommendationer de féreslagna renoveringsmetoderna.

4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1. Behovet av detaljplanering

Detaljplaneringen har startat pa initiativ av Vasa stad. Det bor med detaljplanen avgoras huruvida de
av stadens bolag &gda silorna ska bevaras eller rivas.

4.2. Planeringsstart och beslut som galler den

Planeringen av detaljplanedndringen har startat i och med planlaggningsoversikten 2014.
Planlaggningsoversikten behandlades och godkandes av stadsstyrelsens planeringssektion pa
sammantradet 4.3.2014.
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Programmet for deltagande och bedémning i anslutning till detaljplaneandringen behandlades och
godkandes av stadsstyrelsens planeringssektion 17.2.2015.

4.3. Deltagande och samarbete

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Intressenter
Planeringsomradets och grannfastigheternas agare, innehavare och invanare

Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Vasa Hussektor, Byggnadstillsynen,
Miljosektorn, Osterbottens museum, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk

Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

Museiverket, Osterbottens museum, Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten,
Osterbottens férbund, Polisinrattningen i Vasa harad, Staben for Véastra Finlands militéarlan,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf, Vasa
affarscentrum rf, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska Ab/ fijarrvarmeenheten, Vaasan Yrittajat ry,
Anvia Ab, Vasa miljoforening rf, Invanarforeningen i centrala Vasa

Inledande av arendet

Stadsstyrelsens planeringssektion har 4.3.2014 godkant planlaggningsoversikten for ar 2014 och i
den &r silorna angivna som ett planeringsobjekt. Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hushall
och information om den har funnits pa stadens webbplats.

Programmet for deltagande och beddmning behandlades och godkandes av stadsstyrelsens
planeringssektion 17.2.2015, varefter det lades fram for framférande av asikter under tiden 5-
19.3.2015. Informationen om framlaggandet gavs med kungorelse och brev till intressenterna
24.2.2015.

Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Information om planlaggningens framskridande har getts med kungorelse, brev och pa stadens
webbplats. Asikter och utldtanden av intressenterna har begéarts om programmet for deltagande och
beddmning och om utkasten. Det har varit mgjligt att kommentera arbetet skriftligen, elektroniskt och
muntligen.

Ett vaxelverkansmote ordnades 31.3.2015 i huvudbibliotekets Dramasal och p& métet presenterades
malen och utgdngspunkterna for detaljplanedndringen som berér silorna samt diskuterades i
grupper. Antalet grupper var tre. Storsta delen av deltagarna var av den &sikten att silorna bor rivas
och Museigatan forlangas anda till stranden och att det omrade som frigors bor istandsattas for
allméant bruk exempelvis som picknickplats, varvid &ven service skulle byggas (kiosk, café, wc). Om
nagot annat an park byggs pa platsen, ansag storsta delen att det borde vara byggande i anslutning
till Osterbottens museum eller universitetet. En liten del holl ocks& p& bostadsbyggande men
offentlig anvandning av strandzonen stélldes i forsta rummet. Forhoppningen var att nybyggandet
anpassas till strandzonens skala och material.
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Mote for allméanheten i Dramasalen 31.3.2015

Utkasten till detaljplaneéandring behandlades och godkéndes av stadsstyrelsens planeringssektion
17.5.2016 for framlaggande for horande i beredningsskedet. Utkasten holls framlagda under tiden
2.6-1.7.2016.

16.6 ordnades en promenad for allmanheten vid silorna. Trots att det regnade deltog ett tjugotal
intresserade i promenaden. P& promenaden redogjordes for silobyggandets historia och bakgrunden
till planéandringen samt de framlagda planutkasten. Inne i Academill drack vi kaffe och blanketter
delades ut till deltagarna sa att de kunde skriva ner sina tankar. Darefter folide en presentation i
bilder, diskussion och en presentation av deltagarnas asikter i sammandrag. Rivning av silorna
fordes starkt fram i asikterna. Silorna upplevs som olampliga pa platsen, for stora och avvikande fran
omgivningen. Av de presenterade utkastalternativen fick en separat nybyggnad flest roster.
Oppnandet av Museigatan och darmed havsutsikt upplevdes som en bra sak. | flera &sikter
Onskades att 6ppningen av Museigatan breddas och att nybyggnaden placeras pa parkomradet,
varvid den borde vara lagre &n det som foreslagits. Aven &asikter for bevarande av silorna foérdes
fram. | dem betonades att silorna redan ar skyddade i planen och att de hor till en véardefull
industrimiljé, och man forde fram tvivel pa att en rivning kan ga igenom rattsinstanserna. Byggande i
silorna upplevdes som en intressant mdojlighet. De modigaste foreslog till och med partiell rivning,
byggande av gronfasader och hotellanvandning. Vid diskussionerna stalldes frdgor om
planprojektets tidtabell och mal och dessa besvarades ocksa.

I juni 2016 Oppnades en egen facebooksida for projektet och via den informeras om
detaljplaneandringens framskridande. | oktober 2017 hade sidan 69 gillanden. Nagon diskussion fors
just inte pa sidan.

Abo Akademi ordnade en tvarvetenskaplig kurs "Studentlab Deliberative Walks” fér internationella
och lokala studenter i oktober 2017, dar deltagandena larde sig metoder av diskuterande demokrati
och olika inlarningsmetoder, lyssnade pa och diskuterade med olika experter, gjorde grupparbete
och deltagade en utvecklingspromenad ute p& Abo Akademi nidromradet. Efter det funderade de
tillsammans nagra forslag av atgarder, som presenterades och 6verlamnades till Vasa stads och
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Abo Akademis representanter i en tillstéllning 23.10.2017. Studenter tog stallining till att silorna borde
bevaras och foreslog verksamhet for alla generationer och muralmalningar till silorna.

Ett internt sakkunnigsamarbete inom kommunen har genomforts pa plansammantraden under
beredningen av utkasten och forslaget. Dartill har &ven mera inofficiellt samarbete bedrivits efter
behov, bl.a. granskningar pa platsen, e-post och per telefon.

Detaljplanedndringen som ber6r silorna har vackt mycket offentlig diskussion savél i tidningarna som
i internet.

Promenad for allmanheten vid silorna 16.6.2016.

4.3.4. Myndighetssamarbete

| det inledande skedet av planandringen 5.2.2015 holls ett myndighetssamrad.

Narings-, trafik- och miljocentralen: Det &r bra att komplettera utredningarna med Osts
utredning om omradet frAn ar 1992, utredningen om hogt byggande i anslutning till
delgeneralplanen for centrum, som ar under arbete, och Vasa stads centrumstrategi samt
LPR-arkkitehdit Oy:s utredning om omradet fran ar 2007. Enligt landskapsplanen hor
omradet till en byggd kulturmiljo av riksintresse, och ett rekreations- och turismomrade, dar
ocksa bygginskrankning galler. | generalplanen har omradet beteckningen PY och det bor
observeras att generalplanen styr utarbetandet av detaljplanen. Om anvandningsandamalet
andras jamfort med det andamal som anges i generalplanen, boér processen med
delgeneralplanen for centrum var langre hunnen. | delgeneralplanen fér centrum frn ar
1995 ar exploateringen av omradet 1,5 och silorna ar inte skyddade enligt planen. Planen
fran &r 1995 &r visserligen inte i kraft. Narings-, trafik- och miljécentralen uppmanade till en
ny utredning om silorna, dar modernt byggande beaktas. Jarnvagen och de vibrationer den
medfér bér beaktas i planen. Narings-, trafik- och miljocentralen uppmanade till mera
ingdende redogorelse for planandringens mal, inklusive maojligheten att bevara.
Omradesavgransningen ar oklar pa kartan men planeringsobjektet ar tydligt angivet, kvarter
3, tomt 25. Betydelsen av delaktighet ar stor i ett s& har viktigt projekt. Man kunde évervaga
att utéka utredningarna med beredningen av en nationalstadspark och dess eventuella
konsekvenser nar det galler att 6ka omradets dragningskraft.
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Osterbottens forbund: Det &r generalplanen, inte landskapsplanen, som styr planeringen har.
| planen bér stadsbilden, strandparken och vyerna beaktas. Planens konsekvenser ar bra
beskrivna i programmet for deltagande och bedomning. For kannedom ett pagaende projekt
som leds av VASEK och inom vilket det utreds om det ar mgjligt att anvanda jarnvagen for
specialtransporter.

Osterbottens museum: Aven museet uppmanade till en egen utredning om silorna. |
programmet for deltagande och beddmning kunde det tydligare redogéras for silornas
nuvarande skick. Nar det ar fraga om en sa har betydelsefull byggnad bor saken granskas ur
olika synvinklar. Om planen andras, bor det motiveras huruvida de kulturhistoriska vardena
har forandrats samt vad den nuvarande skyddsbeteckningen i detaljplanen ar baserad pa.
Ifall skyddsbeteckningen stryks, bor det anges vad som kan komma i stéllet. | museets
utlatande om idétavlingen om Inre hamnen och universitetsstranden ar 2006 poangteras det
att omradet ses frdn havet. Omrédet kraver hogklassig planering och arkitektur, dar
omradets vardefulla kulturmiljo beaktas. For mycket omformning bor undvikas och i stéllet
bor befintliga byggnader och konstruktioner utnyttjas. Det vore bra att utbka malen ocksa
med mojligheten att bevara.

Raddningsverket: Det ar bra att beakta de brandtekniska kraven vid 6vervagandet av
nybyggnadsmassan, eftersom de kraftigt paverkar byggkostnaderna.

Hussektorn: Silorna ar i daligt tekniskt skick och det ar en ekonomiskt omojlig ekvation att ta
i bruk dem. Antingen rivs silorna och utvecklas omradet eller sa blir silorna kvar som sadana,
varvid de med tiden p& grund av sitt daliga skick aven blir en riskfaktor i omradet.

Fastighetssektorn: Det i programmet for deltagande och bedémning angivna malet &r
tillréckligt. Saken bor beaktas aven ur skattebetalarnas synvinkel.

Byggnadstillsynen: Det &ar bra att malet ar byggande via en arkitekttavling eller
tomtoverlatelsetavling.

Efter planandringens forslagsskede holls ett andra myndighetssamrad 15.8.2017.

Raddningsverket: Det vore bra att anvanda Strandgatan som raddningsvag, inget att
anmarka pa planen i Ovrigt. Det ar sakert en bra losning aven for Vasa Elektriska att
transformatorn placeras i markplansvaningen.

Narings-, trafik- och miljocentralen: Narings-, trafik- och miljocentralen star fast vid sitt
tidigare utlatande. Beskrivningen ar omfattande och valgjord men nagra verkliga alternativ till
en rivning av silorna har inte presenterats. Har kunde 6verlappande planer ha utarbetats pa
sa satt att det skulle vara méjligt att bevara silorna om nybyggande inte kommer i gang. En
rivning av silorna kan nog godkannas ur historisk synvinkel. Det kan passa med boende pa
denna plats pa sa satt att det inte ar till olagenhet for de allmanna férutsattningarna att
anvanda omradet men kvaliteten pa boendet ar ett frAgetecken. Tomten &ar trdng och
byggandet mycket hogt. 6000 m2 vy ar valdigt mycket. Férlangningen av Museigatan ar en
smal, skuggig klyfta. En mangd som skulle passa pa tomten kunde vara 4000 m2 vy, si att
aven de omgivande kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna far utrymme. Nagon
parkeringsstrategi finns inte &nnu och déarmed kan den inte utnyttjas i planen utan
utredningar och motiveringar, bedémning av mangden parkering pa omradet. Parkeringen
borde vara baserad pa existerande normer. | och med att manga saker lamnas for
avgorande i en tavling ar det svart att bedoma planens konsekvenser fér miljon, och
horandet i en tavling &r inte heller s omfattande som inom en planprocess. Det ar latt att
tillampa fria bestammelser i en tavling, ar det ens nddvandigt att ange fasadmaterial. Om
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silorna rivs, bor platsen fa ett eget varde. Det ar bra att komplettera bestammelserna med
forutséttningarna  for boende. Ett byte av planbeteckningen till AK, enligt vilken
affarsbyggande éar tillatet, borde Gvervagas, i och med att mangden boende ar sa stor. Det ar
fraga om ett litet omrade och en trang tomt, hur ska gardsomrade ordnas for invanarna. Gar
stadens centrumstrategi fore statusen som byggd kulturmiljé av riksintresse? Motiveringarna
bor vara i skick. Generalplanens styrande inverkan i fraga om PY-omradet innebar att nér sa
mycket boende anvisas p& den har tomten maste hela PY-omradet i dvrigt forbli i offentlig
anvandning. Det har gjorts omfattande utredningar och nu ar det bra att komma fram till ett
beslut i @rendet. Andamalsenlighetsprincipen som invanarféreningen foér fram bor ocksé
foras fram i det héar skedet.

Narings-, trafik- och miljdcentralen/trafik: Eventuellt 6kad jarnvagstrafik kan medféra buller
och en eventuell elektrifiering medfor stor spanning i narheten av boende. Om jarnvagen
som ska utvecklas anlaggs i berg, dverfors vibrationerna via det latt till byggnaden. En
elektrifiering vore bra med tanke pa utveckling av hamnen men det finns séakert
problematiska stallen med tanke pa boendet dven pa annat hall i centrum &an vid silotomten.

Separata promemorior har skrivits om myndighetssamréaden och myndigheternas kommentarer har i man av
mojlighet beaktats.

4.4. Detaljplanens mal

Detaljplanens mal ar harledda ur de nationella omradesanvandningsmalen, stadens centrumstrategi,
utredningen om hogt byggande, de kvalitetsmassiga mal som narmiljon staller, omradets
anvandbarhet som en del av strandmiljon samt de ekonomiska utgdngspunkterna. Malen har
diskuterats i ledningsgruppen foér stadsmiljén och stadsstyrelsens planeringssektion.

De nationella omradesanvandningsmalen styr framfor allt landskaps- och generalplaneringen samt
de byggda miljoerna av riksintresse, till vilka silorna hor. | planéndringen bor sarskilt beaktas att
planeringsomradets kulturmiljovarden identifieras och beaktas vid planeringen sa att inte vardena
aventyras. | praktiken innebdr det har att tillrdckliga kulturhistoriska utredningar gors, att
kulturarvsvardena faststélls och att omradet planeras sa att konstaterade varden inte forsvinner.

Med hjéalp av en arkitekturtavling ar 2006 undersoktes hurdant byggande det kulturhistoriskt
vardefulla strandomradet tal. De presenterade utkasten visade att en byggnadsyta av motsvarande
storlek som det skulle vara magjligt att fa i silorna inte kan byggas pa omradet sa att den inte skulle
dominera helheten pa bekostnad av kulturmiljovardena. Fastan de nuvarande betongsilorna for
narvarande och under de senaste dryga 50 aren har varit det mest dominerande elementet i miljon,
kan samma sak inte uppnas med nybyggande. Silorna var ett nodvandigt byggprojekt for kvarnen
men den byggnad som skulle komma pd silornas nuvarande plats skulle inte ha ndgon sadan
funktion med anknytning till kulturmiljén, ifall inte Osterbottens museums och/eller Abo Akademis
lokaler forlaggs i byggnaden. Ingen nybyggnad kan ersétta silohelhetens kulturhistoriska varde.

Silornas lage som en del av strandzonen staller krav vad betraffar bade kvaliteten pa arkitekturen
och anvandningsandamalet. Enbart bostader kan inte byggas pa platsen. Strandzonens
anvandbarhet forutsatter offentlig anvandning atminstone i frdga om markplansvaningarna.
Bostadsarkitekturens formsprak, med balkonger, och privata karaktar innebar en utmaning nar det
galler anpassningen till narmiljons formsprak och den offentliga strandparken.
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44.1.

4.5.

45.1.

| flera sammanhang, sdsom i centrumstrategin, invanarnas asikter och vid myndighetssamraden, har
det ansetts viktigt att Museigatans forbindelse med stranden aterstdlls. Aven med tanke pa
kulturmiljovardena ar férbindelsen naturlig, eftersom den ar en del av Setterbergs detaljplan for
Vasa. Forbindelsen har beaktats redan i den nu géllande planen, som forpliktar till byggande av en
hog passage genom silorna. Organiseringen av lattrafikforbindelsen och det privata gardsrummet blir
da en utmanande uppgift. Utéver den funktionella férbindelsen ar aven den visuella forbindelsen till
havet viktig. Eftersom hela terrangen lutar kraftigt frin Skolhusgatan mot stranden, maste 6ppningen
vara mycket hog, upp till 6-7 vaningar, for att havet ska synas till Skolhusgatan. Darmed ar
konstruktionsplaneringen av den del som ska byggas sa att den tangerar Academill en utmaning.

| stadens interna diskussioner har féljande mal framforts:

Det bor finnas en naturlig anvandning for byggnaden. Vid planeringen bor det offentliga och det
privata rummets granssnitt beaktas. Byggnadsmassan bor hallas méattlig. Bilplatserna bor anvisas
under markplanet. Eventuella bostader bor 6ppna sig mot havet. Behoven hos universiteten och
forskningsanstalterna i staden bor beaktas, eventuell plats for forskarhotell. En lattrafikforbindelse
frdn Museigatan till stranden bér éppnas. Angkvarnens norra fasad bér beaktas i planeringen. Efter
utarbetandet av planen bor ordnande av antingen en arkitekttavling eller en tomtoverlatelsetavling
efterstravas sa att det basta mojliga slutresultatet nas.

Mal som uppkommit under processens gang, precisering av malen

Malen for planen har preciserats utgaende fran utldtandena och &sikterna om planutkasten,
konditionsgranskningen och reparationskostnadskalkylen samt den parkeringsstrategi som ar under
utarbetande.

Oppnande av Museigatan mot stranden tydligare &n i utkasten har forts fram s& kraftigt i processen
for vaxelverkan med intressenterna att det paverkar malen for planen. Konditionsgranskningen och
reparationskostnadskalkylen visade att det &r ett klart dyrare alternativ att reparera silorna och &ndra
anvandningsandamalet an att bygga nytt. Dartill utgor de i objektet konstaterade mdogel-, bakterie-
och svamphalterna hinder for investeringsstod for ett ombyggnadsprojekt och paverkar den
ekonomiska risken med renovering som alternativ betydligt. Parkeringsstrategin, som utarbetas for
narvarande, kommer att minska parkeringskraven i fraga om centrumboende sa att byggratten for
boende kan uttkas jamfort med utkastskedet och darmed forbattras planens foérvantade ekonomiska
avkastning.

Vasa stads tekniska sektor har med beaktande av synvinklarna utgdende frén en helhetsbedémning
i planédndringens forslagsskede utarbetat en planandring med riktlinjen att silorna ska rivas,
Museigatan 6ppnas som vy mot havsstranden och nytt byggande pa ca 6 000 m2 vy mgjliggors och
anpassas till omgivningen. Byggandet &r bostadsdominerat, dock s& att affars- eller
sammantradeslokaler majliggors i de lagsta vaningarna.

Nar planen ar godkand ordnas en arkitektur- och tomtoverlatelsetavling om objektet och pa basis av
den kommer tomten att Gverlatas till en part som genomfor en kvalitetsméassigt hogklassig och
ekonomiskt fornuftig helhet som passar i den vardefulla miljon. Rivningen av silorna inbegrips i
projekthelheten.

Detaljplaneldsningsalternativ och deras konsekvenser

Beskrivning av och gallring bland de preliminara alternativen

De preliminara detaljplanealternativen ar tre.
1 — silorna bevaras
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2 — silorna rivs och en nybyggnad uppfors pa platsen
3 —silorna rivs men nagon nybyggnad uppfors inte pa platsen

Den nuvarande och féregdende detaljplanen har gjort det mojligt att bevara betongsilorna och att
andra anvandningsandamalet till bostads-, affars- och kontorsbyggnad. Under de har dryga 20 aren
har ett antal planer gjorts upp, av vilkka VOAS studentbostadsprojekt fordes narmast férverkligande.
| silorna har ocksa planerats andra bostader, musiksal, utstallningslokaler, kontorslokaler och hotell.
Inte en enda plan har emellertid forverkligats. Det &r uppenbart att det inte &r ekonomiskt I6nsamt
att utnyttja betongsilorna. Planldggningen har dock informerats om att det fortfarande ligger i vissa
fastighetsbolags intresse att &ndra silorna for offentlig anvéandning och bostadsanvandning och
darfor kan det alternativet inte uteslutas i det har skedet. Dartill kan man tanka sig att silorna
utnyttias for annat an det andamal som anges i den nuvarande planen, exempelvis aven i
fortsattningen for upplagring av spannmal och spannmalsprodukter. Ovanp& silorna kunde ett
utsiktscafé och moéteslokaler byggas.

Det har ocksa flera ganger foreslagits att silorna ska rivas och ersattas med en nybyggnad. Redan
pa 90-talet, nar silorna tomdes, framférdes i pressen bl.a. byggforetags visioner om ett
bostadsvaningshus. Pa initiativ av staden har omradet undersokts via en arkitekturtavling och
utgdende fran resultaten av den via fortsatta skisser. Den pa platsen planerade offentliga
anvandningen har dock inte av ekonomiska skal kunnat forverkligas och darfér bor atminstone
partiell bostadsanvandning pa den har platsen undersokas.

Flera bostadsbolag och enskilda invanare har foreslagit att silorna ska rivas och att platsen ska
istndsattas till gata och parkomrade. Detta alternativ medfor dock enbart kostnader for staden, i
synnerhet nar priset som staden kopte silorna for beaktas. Ekvationen ar ekonomiskt ohallbar.
Darfor tas detta alternativ inte med i granskningen.

Alternativ 2 innehaller flera olika planméassiga genomférandealternativ. | dem kan tva huvudlinjer
noteras. Enligt alternativ 2A uppfors en ny byggnad omedelbart intill f.d. kvarnkvarteret i
Strandgatans riktning, och genom byggnaden gors en passage. Enligt alternativ 2B uppférs en ny
byggnad fristdende fran den gamla och Museigatan Oppnas till stranden. Bagge alternativen
presenteras i planutkasten.

Darmed utkristallerades tre alternativ i utkastet:
= Alternativ 1 — silorna bevaras
= Alternativ 2A — silorna rivs, en nybyggnad uppfors fast intill den gamla
= Alternativ 2B — silorna rivs, en nybyggnad uppfors fristdende fran den gamla
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Illustrationer av alternativ 2A
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MUSEOKATU

433 UUDISRAKENNUS
SILOT KATKOVIIVALLA

RANTAKATU

Illustrationer av alternativ 2B

4.5.2. Utredning och beddmning av samt jamférelse mellan de valda
utkastalternativen

| nedanstaende tabell jamfors de valda alternativen med hansyn till deras konsekvenser inom fem
olika delomraden. Ett plustecken innebar positiv inverkan, tva plustecken innebar betydande positiv
inverkan jamfort med de ovriga alternativen. Ett minustecken innebar negativ inverkan och tva
minustecken betydande negativ inverkan jamfort med de dvriga alternativen.
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For alternativ 1 har tva plus getts i punkten "bostadsutbudet blir mangsidigare”, eftersom bostader i
silorna skulle erbjuda ett séllsynt och intressant boendealternativ. | en nybyggnad byggs mera
sannolikt s.k. vanliga bostader.

For alternativ 1 har tvd minus getts for punkten "rengéringen av silorna fran mdégel och andra
halsovadliga amnen osaker”, eftersom det har stor betydelse nar det galler att bedéma hur realistiskt
forverkligandet av alternativet ar.

For alternativ 1 har tvd minus getts for punkten "besvarligt att anpassa boende till denna kulturmiljo”,
eftersom boende oundvikligen &andrar silornas utseende och darmed ar ett hot mot de
kulturhistoriska vardena.

For alternativen 2A och 2B har tva plus getts for punkten "mdjligheterna att anvanda stranden okar”,
eftersom det ar lattare att beakta modjligheterna att anvanda stranden vid planeringen av en

nybyggnad &an vid reparation av det gamla.

Konsekvens Alternativ 1 Alternativ 2A Alternativ 2B
Manniskornas + levnadsmiljon forbattras + mojlighet till en battre + mojlighet till en battre
levnadsforhall- | nar silorna istandsatts levnadsmiljo nar silorna rivs | levnadsmiljo néar silorna
anden och ++ bostadsutbudet blir ++ mdjligheterna att rivs
levhadsmiljo mangsidigare anvéanda stranden okar ++ mdjligheterna att
+ mdjligheterna att anvanda | + bostadsutbudet blir anvéanda stranden okar
stranden okar mangsidigare + bostadsutbudet blir
- en del anser att silorna - det ar svart att ordna mangsidigare
forfular levnadsmiljon gards- och - det ar svart att ordna
- det &r svart att ordna parkeringsutrymmen gards- och parkerings-
gards- och parkerings- utrymmen
utrymmen - ett hogt mellanrum mellan
- - reng0ringen av silorna byggnaderna ar ingen bra
fran mogel och andra levnadsmiljo
halsovadliga &mnen &ar
osaker
Marken och +/- inga namnvarda - rivning av silorna medfér - rivning av silorna medfér
berggrunden konsekvenser byggavfall byggavfall
vattendrag, luft
och klimat
Vaxt- och + planering av omradet ger | + planering av omradet ger | + planering av omradet ger
djurarter, mojligheter till en forbattring | mojligheter till en forbattring | majligheter till en
naturens av Marieparken av Marieparken forbéttring av Marieparken
mangfald och + bevarandet av silorna - byggandet av ett nytt hus | - byggandet av ett nytt hus
naturresurser sparar pa naturresurserna forbrukar naturresurser forbrukar naturresurser
Region- och - det &r svart att fa den + en ny byggnad kan géras | + Museigatans forbindelse
samhallsstruk- | gamla strukturen energieffektiv till stranden &r tydlig
tur, energi- energieffektiv - Museigatans forbindelse + en ny byggnad kan goras

ekonomi och
trafik

- Museigatans forbindelse
till stranden besvarlig

till stranden besvérlig

energieffektiv
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Stadsbild, + silorna férblir landmarke + mojlighet till en battre + mojlighet till en battre
landskap, + kulturarvsvardena stadsbild nar silorna rivs stadsbild nér silorna rivs
kulturarv och kvarstar - strukturplaneringen av - besvarligt att anpassa
byggd miljo - - besvarligt att anpassa passagen och boende till denna
boende till denna glasdppningen ar en kulturmiljo
kulturmiljo utmaning - den gamla silons norra
- svart att uppskatta - besvarligt att anpassa fasad ska istandsattas
kostnaderna for reparation | boende till denna - risken ar att
av silorna kulturmiljo kulturmiljovarden gar
- risken ar att forlorade
kulturmiljovarden gar
forlorade
Alternativ 1: +9 -10 Totalt -1
Alternativ 2A: +7 -7 Totalt 0
Alternativ 2B: +8 -7 Totalt +1

Utgdende fran jamforelsetabellen erhalls resultatet att alternativen ar ganska jamna. Alternativ 2B
fick det basta resultatet. Tabellen ar emellertid ingen absolut sanning, eftersom nagot kan saknas i
den, eller sa kan tabellskaparens egna varden inverka p& slutresultatet. Som riktgivande resultat kan
dock konstateras att det ar svart att fa klara skillnader mellan alternativen.

| samtliga alternativ forblir tomtens anvandningsandamal sadant som det &r i den nuvarande planen
(AL, bostads-, affars- och kontorsbyggande), och det omrade norr om silorna som &r planlagt som
lekpark planlaggs som park (VP).

Samtliga presenterade alternativ motsvarar huvudsakligen de for planen uppstallda malen. Alternativ
1 uppfyller bast malen for bevarande av den byggda kulturmiljon. Planenlig anvandning ar emellertid
samtidigt ocksa ett hot mot byggnadens vérden. Yttre varmeisolering och fonsteréppningar andrar
oundvikligen silornas karaktar. Alternativen 2A och 2B uppfyller bast de energiekonomiska,
ekonomiska och trafikmassiga malen. Alternativ 2B uppfyller bast mélen som galler 6ppnande av
Museigatan, struktureringen av det offentliga och det privata rummet och beaktandet av
Angkvarnens norra fasad.

Alternativ 1 innebér att endast sma &andringar gors i den nuvarande planen. | det har utkastet &r
silorna skyddade med beteckningen sr-4 och byggratten for bostader, kontor och affarsbyggande ar
8700 m2 vy, varav 10 % far anvandas for offentliga utrymmen. Detaljplanen méaste andras for
lekparkens del.

| alternativ 2A och 2B maste byggratten minskas till ca 4500 m2 vy, sd att den nya byggnaden
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla platsen och de bilplatser som den kraver far plats.
Mojlighet reserveras att bygga 40 % av den tillatna byggnadsytan for allmanna utrymmen. Det har
gor det mojligt exempelvis att forlagga tillaggsutrymmen for hogskolor eller Osterbottens museum pa
platsen. Fastan det for narvarande inte finns nagot behov av eller ndgon mdgjlighet till utrymmena, ar
det bra att vara beredd pa dem i framtiden pa grund av planeringsomradets centrala lage.

Kostnaderna for en rivning av silorna kommer att bli stora och en kostnadskalkyl éver den har
bestallts. | det har skedet ar det mycket svart att uppskatta kostnaderna for en reparation av silorna.
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4.5.3.

Det finns inga skillnader mellan de olika utkastalternativen vad galler kostnaderna for
kommunaltekniken. Enligt samtliga alternativ ska en kort bit av Museigatan och en vandplats i a&ndan
av den anlaggas. Samtidigt flyttas vatten- och avloppsror nagra meter langre bort frdn byggnaden
under vandplatsen, sd att en ramp kan byggas till de underjordiska parkeringsutrymmena.
Strandgatan byggs vid silorna norrut som lattrafikled. Sandplanen som &r planlagd som lekpark norr
om silorna andras till park. Over strandbanan anvisas tre 6vergangar med plattor eller motsvarande
yta. De kommunaltekniska kostnaderna torde underskrida 100 000 €.

Bedomning och jamforelse av forslagsskedets alternativ

Forslaget till andring av detaljplanen borjade utarbetas utgaende fran asikterna och utldtandena om
utkasten, konditionsgranskningen och de interna férhandlingarna. Forslagets utkastskede préaglades
av stor synlighet i medierna och delade asikter om och motiveringar till rivning respektive bevarande
av silorna. Framfor allt dverlatelse av tomten for boende och eventuellt skydd av silorna vacker
motstand.

Skydd, anvandning och rivning av silorna ur nationell synvinkel
Planlaggningen har samlat in uppgifter om silorna for planprocessen ur tidningsartiklar och internet
samt genom personintervjuer.

I den byggnadshistoriska utredningen om Vasa Angkvarns betongsilor ségs foljande om
silobyggandets historia:

Silor byggdes pa flera orter i Finland enligt samma metod. Efter att Finland blivit sjalvstandigt
grundades ar 1928 Statens spannmalslager for anskaffning av sadesprodukter till statliga
ambetsverk och forsvarsmakten. Det statliga spannmalslagrets forsta egna silo byggdes ar
1938 i Seinajoki. Orsaken till att den byggdes dar var kanske att Sodra Osterbotten hor till
landets viktigaste spannmalsodlingsomrade. Spannmalssilon, som till det yttre och till
byggsattet ar en bra representant for tidsperiodens funktionalism, blev grundlaggande typ for
de senare statliga spannmalssilorna och anvandes aven som silomodell fér privata kvarnar.

Den forsta kvarn som gots enligt glidgjutningsmetoden och representerar funktionalismen
var Viborgs kvarn, som planerades av arkitekt Erkki Huttunen for SOK och blev klar ar 1932.
Silorna planerades av mycket kanda arkitekter, sdsom V&in6é Vahakallio (Seinijoki) och
Martta och Ragnar Ypya (Helsingfors).

Alla silor ar inte ’gjutna i exakt samma form” utan skillnader mellan dem kan ses i
proportioner, hojd och éppningar. En del har en ratvinklig takvaning ovanpa runda silor. Vasa
Angkvarns silor representerar bland dessa en ganska hdg och smal typ med enkla
dppningar. Vasa Angkvarns silor p& Munkholmen i Helsingfors byggdes fore silorna i Vasa
och silorna i Vasa pdminner mycket om dem.

Det statliga spannmalslagret i Seinajoki ar en byggd kulturmiljo av riksintresse och den
beskrivs i Museiverkets inventering pa foljande satt:

Det statliga spannmalslagret i Sein&joki hor till de forsta moderna vertikala silorna.
Historiskt sett &r spannmalslagret en fortsattning pd de gamla kronomagasinen och
anknyter centralt till stravan i borjan av sjalvstandighetstiden att trygga sjalvférsorjningen
under kristider.
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De tdmda silornas 6de har véackt rubriker i olika delar av Finland &nda sedan 1990-talet. Senast
héande det i S:t Michel, dar Museiverket med beslut av hdgsta férvaltningsdomstolen vann en
skyddstvist och silorna skyddades enligt detaljplanen. Silorna finns i ett kvarnkvarter, dar utrymmen
planeras bl.a. for ett konstmuseum och servicebostdder. S:t Michels stad valde med ett
anbudsforfarande byggare av kvarnkvarteret i slutet av &r 2016. P& basis av narmare
undersokningar stod det dock klart att silorna inte kan utnyttjas av konstruktionstekniska skal och i
och med att mikrobfloran ar synnerligen svar att fa bort. Vid férhandlingarna har Narings-, trafik- och
miljdcentralen och Museiverket gatt med pa en rivning av silorna och uppbyggnad pa nytt.
Situationen i S:t Michel paminner om Vasa pa det sattet att silorna dven dar ar byggda fast intill
kvarnhelheten och de har en stéllning som landmarke i stadsbilden. Kvarteret torde bdrja byggas
varen 2017.
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S:t Michels valskvarn och silor. Till hdger illustration, Archeus Oy/Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy.

| Uledborg gick man in for att riva de skyddade silorna i omradet Toppila nar de visade sig vara i
samre skick &n uppskattat och betongarmeringarna inte var lampliga fér belastningen av
bostadsbyggande. P& platsen byggdes ett hogt bostadsvaningshus, vars balkonger upprepar
silornas runda former. Byggbolaget som genomférde helheten gick senare i konkurs. Likasd revs
silorna i Traskanda for att ge rum for bostadsbyggande nér det konstaterades att de inte dog for
boende och de byggdes upp pa nytt som en del av ett bostadsvaningshus.
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Silorna i Uledborg Silorna i Traskénda

Skyddade silor som vantar pd att anvandas finns bl.a. i Bjérneborg och Pieksamaki. De sma silorna i
Bjorneborg ar nara anknutna till stadsstrukturen. De dvriga utrymmena med anknytning till silorna &r
istAndsatta till hyresbostader men sjilva silorna stadr tomma. Silorna i Pieksamaki ar belagna intill
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jarnvagen och ett lokstall, som har byggts om till képcentrum, i en byggd kulturmiljé av riksintresse
men annu har man inte hittat nagon anvandning for dem. Detaljplanen goér det mdjligt att bygga
bostader och/eller hotell i silorna.

Silorna i Bjérneborg Silorna i Pieksamaki

Silor som inte var skyddade har rivits bl.a. i Nyslott och Abo. | silorna i Nyslott upphorde
verksamheten redan p& 1970-talet och det ansdgs inte vara andamalsenligt med skydd. | silorna i
Raunistula i Abo planerades studentbostader men pa grund av avsides lage forverkligades de aldrig.

| Seindjoki ar Statens spannmalskontors silor skyddade enligt byggnadsskyddslagen och de &r
fortfarande i ursprunglig anvandning (Viljava). | Finland finns det atminstone ett tjugotal hdga
betongsilor som anvands for spannmalslagring.

Silorna i Seinéjoki

I Finland har silor tagits i ny anvandning exempelvis i S6rnas industrikvarter i Helsingfors, dar silorna
fungerar som hiss-, trappuppgangs- och aulautrymmen inne i ett kontorskvarter. Det finns ocksa
exempel i andra Nordiska lander (Képenhamn, Oslo, Lilehammer, Nyképing), Schweiz, Barcelona
och USA. Silor har andrats till kontors-, bostads- och hotellanvandning. Silorna i Oslo paminner
mycket om silorna i Vasa, visserligen ar de hogre. De andrades till studentbostader och genast nar
de blev klara ar 2001 blev de Oslos populéraste studentbostader. Ar 2002 beviljade Oslo stad ett
arkitekturpris for objektet. | Nykoping har en del av silorna rivits och i de aterstaende nio silorna
byggdes under aren 2011-2012 44 bostader i 17 vaningar, varav tva ovanpa silorna.
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Silorna i So6rnas Studentbostader i silorna i Oslo

| augusti 2016 besotktes silorna i Vasa av det schweiziska arkitektpar (Peter Pfister och Rosmarie
Mueller) som hade planerat andringarna av silornas anvandningsandamal. De bedémde att den
runda skalkonstruktionen hos silorna i Vasa inte som sadan ar lamplig for ett bostadsvaningshus.
Enligt deras uppfattning och erfarenhet borde silokonstruktionen rivas inifran och i stéllet borde en ny
ratvinklig konstruktion byggas. P& utsidan kunde den runda konstruktionen bevaras och anvéandas
som vaggar for halvvarma eller kalla utrymmen. Stora Gppningar borde sagas i yttervaggarna for att
fa in lijus och fa en utsikt, vilket skulle férandra silornas utseende betydligt. Den lagenhetsyta som
byggs skulle ocksa bli betydligt mindre an ifall silornas runda konstruktion kunde bevaras i dess
helhet.

T T

Silorna i Nykoping, i rivningsskedet och som fardiga

| omradet Limhamn i Malmé har en del av silorna bevarats och planlagts som bostader men
byggbolaget NCC drog sig ur projektet efter planeringsskedet.

Sammanfattningsvis kan konstateras att det i Finland finns endast ett lyckat exempel pa en andring
av anvandningsandamalet for silor och det &r i Sérnas i Helsingfors. Aven dar fungerar silorna som
sekundara utrymmen dar man inte vistas langa tider. P& manga orter har man varit tvungen att avsta
frdn skyddet av silorna och &andringen av silor till bostadsanvandning av orsaker som har med
konstruktionstekniken och inomhusluften att géra. De narmaste lyckade exemplen finns i Norge, dar
silor har andrats om till bostads- och hotellanvandning. P4 flera orter i Finland har silorna byggts upp
pa nytt men de stadshildsméassiga motiveringarna till det och férdelarna med det ar tvivelaktiga.
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Utgaende fran dessa observationer samt konditionsgranskningen och reparationskostnadskalkylen
beslutade man avsta fran skydd av silorna i planen.

Jamforelse av forslagsskedets alternativ och konsekvensbedémning

| forslagsskedet borjade man understka pa vilka olika satt den valda mangden byggratt (till att borja
med 4500 m?2 vy, senare preciserad till 6000 m?2 vy) skulle kunna anpassas pa planeringsomradet.
Med hjélp av en tredimensionell modell konstaterades att det ar lattare att anpassa en mindre
byggréatt pa tomten men den kommer inte att utgéra nagot sadant avslut av stadssilhuetten som
silorna. Med en storre byggratt skapas ett tydligt avslut av typen landmarke. Aven de ekonomiska
malen for planen styrde till en storre byggratt. Detta forutsatter skicklighet vid genomférandet.

Det alternativ som var med i utkastskedet och enligt vilket byggandet skulle tangera Academill
lamnades bort i forslagsskedet, eftersom det under véaxelverkansprocessen visade sig vara viktigt att
oppna Museigatan. Aven historiskt &r l6sningen motiverad, eftersom det inte finns n&got sadant
funktionellt behov av att nybyggnaden ska tangera den gamla kvarnhelheten som for silornas del.
Detta stéller ytterligare krav pa planeringen av nybyggnaden, eftersom den blir en separat hog helhet
som latt borjar dominera sin omgivning. | den har omgivningen borde den emellertid ocksa vara en
del av den véardefulla stadsfasaden.

Oppnandet av Museigatan undersoktes med flera olika gatubredder, antingen sa att det blir mojligt
med biltrafik anda till stranden eller sa att biltrafik till stranden foérhindras. Under skisseringens gang
upptacktes att om Museigatan dppnas i dess hela bredd, maste sannolikt Marieparkens stodmur
andras, vilket inte ar énskvart. Dartill blir situationen for biltrafiken inkonsekvent i och med att gatans
bredd skulle locka till korning till stranden, dar biltrafik emellertid inte kommer att vara tillaten. Nagon
naturlig placering av en vandplats finns inte och inte heller vill man placera en vandplats pa
strandzonen. Bland annat av dessa orsaker blev forslaget ett alternativ dar Museigatan fortsatter till
stranden i form av en smalare fotgangarled.

P4 grund av den begransade tomten och vaderstrecken ar placeringen av byggnadsmassan ganska
begransad men det finns flera alternativ for den — antingen dar silorna finns i samma riktning som
strandlinjen; i riktning med Museigatan; i riktning med Osterbottens museum och Academill eller fritt
utformad. Om byggnadsmassan placeras i riktning med strandlinjen bildar den ett avvikande element
i stadsbilden men samtidigt paminner den om silorna och utnyttjar Strandgatans férlangning. Om
bostader placeras i Museigatans riktning vands bostaderna norrut och havsutsikten kan inte utnyttjas
fullt ut. Dartill skuggar Academillfastigheten byggnadens nedersta vaningar sa att bostader som
Oppnar sig soderut inte kan placeras i dem. Med en placering i riktning med Academill uppnas en
valanpassad losning, om byggnaden inte ar for hog. En fritt utformad byggnad avviker betydligt fran
omgivningen och ar varken funktionellt eller stadsbildsméssigt nagon fordelaktig I6sning med tanke
pa boendet.

Vid stadens interna foérhandlingar konstaterades dock att det inte ar nddvandigt att faststélla
byggnadsmassans riktning och lage sarskilt noga pa tomten, eftersom en arkitekttavling ar pa
kommande, pa basis av vilken tomten 6verlats till en part som genomfor en kvalitetsmassigt
hogklassig l6sning. Byggandet styrs emellertid i planen med hogklassiga bestammelser s att det
beaktar omradets kulturhistoriska varden och strandens offentliga karaktar.
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Exempel pa tredimensionella modeller, jamforelse av byggnader i 8 och 12 vaningar i riktning med
Academill.
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Exempel pa tredimensionella modeller, jamforelse av byggnader i 8 och 12 vaningar i riktning med
Academill.
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Exempel pa tredimensionella modeller. Jamforelse uppifrdn en byggnad i atta vaningar i riktning med
Museigatan, en byggnad i atta vaningar i riktning med stranden, ett torn i sexton vaningar och ett
forslag som paminner om silorna.
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4.5.4. Val av detaljplaneldésning och grunderna for den

En andring av tomtens anvandningsandamal huvudsakligen for boende stammer Gverens med
centrumstrategin. Redan den nuvarande, gallande detaljplanebeteckningen for silotomten ar AL,
som tillater hela 8700 m2 vy byggande i silorna. Invid Strandgatan finns dven andra bostadskvarter,
som silokvarteret utgor en forlangning av. Staden har som mal att mojliggéra kompletterande
byggande i stadens centrum, att oka trivseln och att ge skargarden och stranderna mera liv. |
delgeneralplanen for centrum, som ar under arbete, ar ett barande mal att fortdta bosattningen i
centrum och att 6ka den kvantitativt. Bostadsbyggandet och platsen forutsatter kvalitetsmassigt
hogklassigt forverkligande. Det gardsutrymme som boende kraver ar svart att ordna i kvarteret, dar
det finns endast lite utrymme for det, men det centrala l&get och de lattillgangliga parkerna i narheten
kan ersatta bristen p& gardsutrymme. Bostadernas gard bor placeras s& att den inte star i strid med
den offentliga strandzonen.

Stadens strandzon ar ett populart fritidsvistelseomrade for invanare och turister och staden har
planmassigt borjat fora framat en aktivering av den bl.a. genom konkurrensutséttning av ny service
pa Fiskstranden och i Inre hamnen samt genom att planera byggandet av en ny lattrafikbro framfor
Vasa Elektriskas tomt till Universitetsstranden i Brandd. Nybyggnaden i silokvarteret bor pa ett
naturligt satt anknyta till denna aktiva stadsstrand. Nagot offentligt rum eller service som kraver
mycket utrymme ar inte pa kommande till kvarteret trots tidigare planer och platsens lamplighet men
ett mindre utrymme som aktiverar anvandningen av stranden kan och bor anvisas i nybyggnadens
lagre vaningar. Verksamheten kan vara exempelvis av restaurang- och sammantradeslokalstyp.
Aven gemensamma utrymmen for bostaderna kan forlaggas till vaningarna p& markplanet, dar de
kan aktivera aven det narmaste grannskapet till klubb- eller pop up-verksamhet. En dylik verksamhet
kunde ha en sadan positiv inverkan som kompenserar det att strandzonen delvis tas i privat
anvandning. Samtidigt bor aven de mdjligheter till en fin utsikt som den oversta vaningen erbjuder
beaktas och de kan &aven utnyttias i serviceutrymmen eller utrymmen som &r i gemensam
anvandning.

Vid konditionsgranskningarna har det konstaterats att en andring av silornas anvandningsandamal
kan vara konstruktionstekniskt mojlig men att den kraver betydande tillbyggnad. Den befintliga
byggnaden kan inte utnyttias som barande konstruktion utan mellanbjalklagens inre barande
konstruktioner maste forverkligas separat. Nyttolasterna efter andringen av anvandningsandamalet
ar betydligt storre och av annan typ an i den ursprungliga anvandningen, spannmalslagring. Dartill
forsvagas barigheten ytterligare av de fénsteréppningar som maste sagas i stommen. Byggnaden &r
med tanke p& planeringen, arbetsplatstekniken och kostnaderna svar att andra till bostads- eller
kontorsanvandning. Vid en andring av anvandningsandamalet ar det mojligt att konstruktioner som
ska sparas inte blir tillréckligt rena, ifall behandlingsmetoden blir latt. En &ndring av
anvandningsandamalet ar en sa pass tung atgard att den bruksalder som uppnas i och med den
borde motsvara en nybyggnad och den borde planeras sa att den ar flexibel att &ndra. Dock skulle
byggnadens stomsystem och utrymmenas form och storlek forsvara mojligheterna att andra om
byggnaden under dess anvandningstid.

Den ekonomiska potentialen nar det galler bevarandet av silorna ar utgdende fran utredningarna
extra dalig. De nodvandigaste renoveringsatgarderna i byggnaden, forstarkningen av
konstruktionerna samt byggandet av nya mellanbjalklag, hissar och trappor kostar enligt
reparationskostnadskalkylen ca 4,5 mil. € (moms 0 %) och uppférandet av en nybyggnad pa
motsvarande niva 2,7 — 2,8 milj. € (moms 0 %). Kalkylen inbegriper endast de s.k. husdelarna, dvs. i
den fattas &nnu hustekniken och projektuppgifterna, som néar det galler reparationsbyggande ar klart
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4.5.5.

dyrare &n i frdga om nybyggnad. Nar kalkylen utdkas med rivningskostnader pa 1,1 milj. € (moms 0
%), ar skillnaden fortfarande klar till forman for nybyggande.

En grundlig renovering av silorna till bostéder eller kontor forutsatter externt investeringsstod eller
finansiering. Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ARA har som villkor for beviljandet
av investeringsstod kravt att byggherren ska vara absolut saker pa att inomhusluften i
grundrenoveringsobjektet ar riskfri. Byggaren bor ge 10 ars garanti pa objektet. Enligt utredningarna
finns det i silorna sadana halter av olika typer av mogel, bakterier, mikrosvampar och stralsvampar
som betydligt overskrider gransvardena. For att eliminera dem har &tgarder foreslagits i
utredningarna men nagon total garanti for deras effekt har inte getts. Risken for att eventuellt
investeringsstdd maste betalas tillbaka blir s& stor att det inte blir ekonomiskt I6nsamt med grundlig
renovering.

Darfor anges i detaljplanen att skyddsbeteckningen for silorna ska havas, att Museigatan ska dppnas
sa att utsikten mot havsstranden 6ppnas och att 6 000 m2 vy nybyggande som anpassas till miljon
mdjliggors. Byggandet &r bostadsdominerat, dock sa att affars- och métesverksamhet ar mojlig i de
nedersta vaningarna och att anvandningen av den offentliga strandzonen aktiveras. Biltrafik ar inte
tillten till stranden. Lattrafikrutterna anvisas i planen som en naturlig forlangning av de nuvarande
rutterna.

Asikter och beaktandet av dem

Nedan presenteras sammandrag av asikterna och utldtandena. De ursprungliga asikterna och
utldtandena ar bifogade till akten 6ver detaljplaneandringen.

Under den tid programmet for deltagande och bedémning var offentligt framlagt erholls tre asikter om
det.
Asunto Oy Hallinpuisto anforde som sin asikt att silorna bor rivas, Museigatan aterfa sin
tidigare bredd anda till stranden och Marieparken utvidgas och istandsattas.

| Osterbottens handelskammares &sikt foreslas att silorna rivs och ersitts med ett
bostadshus, dar de lagsta vaningarna ska reserveras for restaurang- och kontorslokaler. |
huset kunde de nyaste energildsningarna utnyttjias och darmed kunde Vasas rykte som
centrum for energiklustret férstarkas.

Vaasan yrittajat ry foreslar likasa i sin asikt att silorna rivs och ersatts med hogklassigt
bostadsbyggande.

I mars 2015 begardes utldtande av myndigheter om programmet for deltagande och bedémning,
varvid fem utlatanden erholls.

Osterbottens forbund: Det foreslagna anvandningsandamalet strider mot generalplanen,
varvid landskapsplanen styr detaljplanedndringen. Bade den fysiska férbindelsen och den
visuella kontakten frdn Museigatan till stranden &r ytterst viktiga: den bor vara tillrackligt bred
och hog sa att den i Setterbergs plan angivna forbindelsen fran centrum till havsstranden
forverkligas. Om silorna bevaras, ska de anvandas dndamalsenligt utan att deras visuella
framtoning i stadsbilden gér forlorad.

Osterbottens museum: Av programmet for deltagande och bedémning framgér det inte vilka
utredningar som behévs och kommer att géras vid planlaggningen utéver de som redan
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finns. Malet att riva silorna férmedlas kraftigt till lasaren. Osterbottens museum foreslar att
en separat utredning gors om silobyggnaderna och pa basis av den &ar det méjligt for museet
att avgora skyddsfrdgan enligt ett tillrackligt mangsidigt overvagande. Museet anser att
utredningarna i anslutning till planen bér beakta konsekvenserna av férverkligandet av olika
alternativ ganska brett. | enlighet med malen fér planen bor majligheterna till bevarande och
rivning av byggnaderna och nybyggande i omradet samt losningarnas konsekvenser
utredas. Konsekvenserna bor bedomas for sjalva silobyggnadernas del men ocksa olika
alternativs konsekvenser for det dvriga byggnadsbestandet i Vasa Angkvarns omrade och
deras varden samt for det Ovriga omgivande byggnadsbestandet och den byggda
kulturmiljon av riksintresse och dess véarden. Vid granskningen bor &ven alternativens
konsekvenser for stadsbilden betraktad bade fran fastlandet och fran havet bedémas.

Vasa Vatten: Pa planandringsomraddet bor Vasa Vattens VA-ledningar och
avloppsvattenpumpstation beaktas och tryggas med servitutomraden.

Staben for Vastra Finlands militdrlan och Polisinrattningen i Vasa harad meddelade att de
inte har ndgonting att yttra i fraga om planandringen.

Under den tid detaljplaneutkasten var offentligt framlagda erhélls fyra asikter om dem.

Invanarféreningen i centrala Vasa konstaterar att foreningen inte har enbart en klar
standpunkt utan att samtliga framlagda utkastalternativ fick understéd. Foreningen foreslar
att staden annu ska Overvdga alternativ 1B, bevarande av silorna tills vidare och
uppskjutning av rivningen till ekonomiskt battre tider. Enligt féreningen skulle detta alternativ
enligt manga vara det basta nar man vill vardesatta Setterbergs ursprungliga idé i fraga om
staden: utsikt och forbindelse till havet fran gatan.

| Osterbottens handelskammares asikt konstateras att det &r viktigt att silorna, som forfular
den vackraste platsen i Vasa, rivs. Med tanke p& ekonomin bér en sa hog och stor byggnad
som mojligt uppféras i stéllet for silorna. Enligt handelskammarens representant verkar
alternativ 2A vara bra men aven 2B &r bra och det torde vara mdjligt att héja det.En invanare
vid Skolhusgatan framfor som sin asikt att silorna borde rivas och i stéllet borde bostader
byggas men genom byggnaden bor havsutsikten 6ppnas. Bilarna bor forlaggas under
markplanet och ett nytt landmarke for Vasa byggas.

I en asikt som framférdes av tva privatpersoner hanvisas till skyddsbeteckningen for silorna i
den nuvarande planen och konstateras att den fornuftigaste och formanligaste l6sningen for
staden skulle vara att utnyttja silorna. Personerna foreslar att sddan beldning fran
Utvecklingscentralen for boendet ARA ska utnyttjas som kan beviljas stader, bolag med
stader i majoritet eller andra sammanslutningar som godkanns av ARA som socialt
bostadssamfund. | Vasa finns det ungefar fem sddana sammanslutningar. Med ett dylikt
gemensamt projekt i frdiga om silorna kunde bade offentliga utrymmen och bostader for
specialgrupper, sdsom studerande, utbytesstudenter och forskare, forverkligas. Silornas lage
ar med tanke pa de ovan namnda grupperna mycket bra och da skulle inte lika mycket
bilplatser som vid vanligt bostadsbyggande behdvas. Om silorna rivs och tomten séljs till en
privat blir resultatet bland stadens dyraste hardvalutabostader, vilket inte skulle innebéara
nagon losning for studerandena och/eller internationella utbytes- och forskarprogram. Enligt
berakningar av den som framforde asikten skulle en rivning och nybyggande bli av
storleksklassen 4,0 milj. euro dyrare for staden an alternativet att bevara. Det foreslagna
tillvagagangssattet med en tomt- och idétavling skulle leda till att finansiering via ARA
utesluts for projektets del. Enligt den som framforde asikten ar det darfor battre att ga tillvaga
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enligt ARA:s tillvagagangssatt och bjuda in aktdrer som &r intresserade av projektet och som
ar berattigade till ARA-finansiering att utveckla projektet som en arbetsgrupp. | asikten
foreslas andringar i planbestammelserna om parkeringen och gemensamma utrymmen samt
foreslds att ur planens beredningsmaterial utelamnas rykten och asikter som saknar
verklighetsgrund om bl.a. silornas utseende, mégel, renoverbarhet och parkeringsplatsernas
tillracklighet. Dartill presenteras i asikten flera motsvarande byggnadsobjekt narmast i
Finland och 6vriga nordiska lander med strdvan att bevisa att det ar mdjligt att utnyttja
silorna fér bostadsbyggande.

Under horandet i beredningsskedet erhélls tolv utlatanden om detaljplaneutkasten.

Osterbottens forbund foreslar i sitt forhandsutldtande att de alternativ som bedoms ska
utbkas med det alternativ 3 som fanns bland de preliminéra alternativen (Rivning av silorna
och ingen ny byggnad pa platsen). "Vid den fortsatta planeringen av tomten bor forbindelsen
ner till stranden beaktas, och den bor vara tillrackligt bred och hog, s& att en forbindelse till
havet fran stadens centrum kan garanteras. Osterbottens forbund &r av den &sikten att det
inte ar sa i alternativ 2A och 2B. Betraffande alternativ 3 for férbundet fram att i och med det
skulle den ursprungliga planen for omradet aterstallas. Utsikten mot havet frdn Museigatan
skulle 6ppnas, den gamla silons norra fasad skulle bli synlig och i och med utvidgningen
skulle Marieparken komma till battre anvandning &n nu. Strandzonen skulle fortsatta som en
stadspark, som en del av den av Setterberg planerade strandzonen for offentliga
byggnader.” Dartill upprepar forbundet den i sitt tidigare utlatande konstaterade styrande
inverkan som landskapsplanen har nar detaljplanen strider mot generalplanen.

Narings-, trafik- och miljocentralen poangterar i sitt utldtande att en rattsverkande
generalplan alltid styr detaljplanlaggningen, och darmed &r Osterbottens férbunds tolkning
av landskapsplanens styrning lagstridig. Eftersom generalplanen innehaller beteckningen
PY, omrade for service och fdrvaltning, for silotomten borde detaljplanebeteckningen
stamma oOverens med den. Enligt Narings-, trafik- och miljdcentralen &r silornas
landskapsmassiga och arkitektoniska varde tvivelaktigt, eftersom silornas skala avviker s&
kraftigt fran narmiljon och silorna enligt deras uppfattning inte hor till arkitekt Palmgvists
basta. Darfér rekommenderar Narings-, trafik- och miljocentralen staden att Overvaga
anlitandet av en mera omfattande sakkunniggrupp vid varderingen. Ifall silorna skyddas i
detaljplaneandringen, boér det utredas om skyddsbestdmmelserna ar rimliga for markagaren.
Det har innebar i praktiken att en ny konditionsbedomning maste goras, eftersom den
senaste ar fran ar 2002. Jarnvagens vibrations- och sakerhetskonsekvenser bor utredas och
utlatande bor begaras av Trafikverket. Antalet bilplatser och deras lage bor utredas narmare
i beskrivningen. Enligt Narings-, trafik- och miljécentralens uppfattning borde resultatet av
idétavlingen fran ar 2006 fdljas i frAga om placeringen av nybyggnaden, i den var
nybyggnaden placerad invid Museigatan i riktning med den, varvid en naturlig forbindelse till
stranden uppnas. Dartill borde i man av majlighet dven vaxtlighet, i stéllet for omfattande
stenlaggning, anvisas p& den smala strandremsan. Avslutningsvis foreslar Narings-, trafik-
och miljécentralen att en arbetsforhandling ska hallas om planutkastet.

Trafikverket paminner om att nya plankorsningar forutsatter plankorsningstillstand.
Banomradet bor i detaljplanen anges som jarnvagsomrade. Dartill forutsatter Trafikverket att
de stom-, stombuller- och vibrationsolagenheter som tagtrafiken medfér ska beaktas vid
planlaggningen, de bor utredas och utgaende frdn dem bor planbestimmelser anvisas for
undanrdjande av olagenheterna.
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Museiverket betonar i sitt férhandsutlatande bevarande av silorna. "En central fraga fér ny
anvandning av silorna ar silornas skick ...” "Vid de tidigare konditionsgranskningarna (1995,
2002) har silorna konstaterats vara renoveringsdugliga. Eftersom det ar mdjligt att silornas
skick har forandrats, bor uppgifterna om deras skick och renoveringsduglighet vid behov
annu preciseras. Losningen paverkas visserligen dven av utrymmeseffektiviteten och
kvadratmeterkostnaderna; likasa borde man fa sa noggrann och tillforlitlig information som
mojligt om alternativens ekonomiska forutsattningar. | samtliga alternativ, aven i friga om
eventuellt nybyggande, bér uppmarksamhet fastas vid lésningarnas arkitektoniska kvalitet.
Vid sidan om Idsningar som anpassas kommer dven sadana losningar i friga som
kontrasterar, under férutsattning att de ar arkitektoniskt hégklassiga I6sningar.” Dartill férde
Museiverket i sitt utlatande fram bevarandet av omradets offentliga karaktar och precisering
av ordalydelsen i skyddsbestimmelsen sr-4 med ett tillAgg om hoérande av
museimyndigheterna.

Osterbottens museum konstaterar i sitt forhandsutlatande att det i beredningsmaterialet, som
i och for sig ar fortjanstfullt, fattas en riksomfattande synvinkel och en jamférelse med dvrigt
silobyggande i landet, information om silornas nuvarande skick samt en jamforelse av de
olika alternativens konsekvenser i forhallande till den nationellt vardefulla byggda miljon. Till
denna del bér materialet kompletteras. Dartill konstaterar museet att en &ndring av
anvandningsandamalet sa att det huvudsakligen ar boende medfor motstridigheter med det
omgivande offentliga omradet och forsvarar anvandningen av parker och lattrafikleder.
Museet rekommenderar att anvandningsandamalet ar av offentlig karaktar och endast delvis
boende.

Suomen Turvallisuusverkko Oy meddelar att det inte har ndgot utlatande om arendet.

Osterbottens raddningsverk konstaterar att samtliga presenterade utkastalternativ kan
forverkligas men att de ar olika vad galler de utrymningslosningar som kravs, aven i fraga
om kostnadsinverkningarna.Kommuntekniken konstaterar i sitt utlatande att den férordar det
alternativ dar Museigatan helt 6ppnas mot havet. Dartill paminner Kommuntekniken om att
tillrdckligt med parkeringsplatser bor ordnas.

Vasa Elektriska Ab konstaterar i sitt utlatande att fjarrvarmeenhetens husledning till den
intilliggande fastigheten vid Strandgatan &r belagen pa den underjordiska parkeringens
omrade och rekommenderar att den underjordiska parkeringen placeras s pa& tomten att
den inte fororsakar nagra extra andringar av natet. Dartill kan den eventuella nya fastigheten
anslutas till fjarrvarmenatet.

Vasa Elnat Ab konstaterar i sitt utlatande att beroende pa omfattningen p& byggratten pa
tomten boér byggande av en transformatorstation mojliggéras  pa  tomten.
Transformatorstationen kan finnas pa gardsomradet eller inne i byggnaden.

Vasa Hussektor anfor som sitt utlatande att silorna bor rivas, eftersom det inte finns nagot
naturligt nytt anvandningsandamal for dem och de ar till oldgenhet med tanke pa
aktiveringen av stranden. Enligt Hussektorns uppfattning ar det viktigt att dppna gatuvyn och
darfor bor nybyggnaden uppféras vid den ena sidan av Museigatan. Skapandet av en
kontrollerad byggnadshelhet och en motvikt till byggnadshelheten i rodtegel férutsatter att en
nybyggnad uppférs som é&r fristdende fran Osterbottens museum och Academill. En rimlig
byggrétt bér anges for nybyggnaden for att tacka kostnaderna for rivningen av silorna och
mdjligheterna till ateranvandning av rivningsmaterialet bor utredas.
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Vasa Vatten forutsatter att i planandringen beaktas och tryggas med servitutomraden Vasa
Vattens vatten- och avloppsledningar och avloppsvattenpumpstation.

Begaran om utlatande sandes ocksa till féljande, som inte gav nagot utlatande:
Vasaregionens Utveckling Ab, Oy Vaasa Parks Ab, Vasa affarscentrum rf, Vaasan Yrittajat
ry, Osterbottens foretagarférening rf, Anvia, Vasa miljoforening, Finavia, Posti Abp, VR-
Group Ab, Vasa handikapprad, Logistikregementet/erillisverkot, Vasa stads byggnadstillsyn,
Vasa stads miljosektor, &agaren till fastigheten som planldggs Kiinteistd Oy Vaasan
Myllynranta Fastighets Ab samt grannarna till fastigheten som planlédggs Fastighets Ab
Academill och Bostads Ab Strandkvarnen.

Planlaggningens  bemotanden av  asikterna och  utldtandena om
detaljplaneutkasten:

Stadens mal &r att tomten, som &r belagen pa en vardefull plats, ska utnyttjas pa ett satt som
ar vardigt den, och man vill inte vanta langre med saken. Den nuvarande planen gor det
mojligt att bygga silorna for boende och den har varit i kraft sedan ar 2000, men silorna har
inte tagits i bruk.

Terrangforhallandena, underjordisk infra, de omgivande offentliga omradena och kulturmiljén
samt organiseringen av parkeringsplatserna begransar placeringen av byggratt pa tomten.
Dartill bor man beakta brandskyddskraven i frdga om en byggnad som ar Gver atta vaningar,
de okar byggkostnaderna kraftigt. Byggnaderna i narmiljon &ar hogst 7-12 vaningar. Darmed ar
det uteslutet med extra hogt byggande (6ver 12 vaningar) p& den hér platsen.

Silornas nuvarande skyddsbeteckning uppkom under den féregdende planprocessen och den
var inte baserad pa nagra utredningar. P& olika hall i Finland, sdsom i Uledborg, Traskanda
och S:t Michel, har man varit tvungen att hava skyddet av silor pa grund av byggnadstekniska
svarigheter och daligt skick. Bl.a. darfor ar det nédvandigt med en ny konditionsgranskning
och reparationskostnadskalkyl. Grunderna fér havning av skyddet bor kunna faststallas
tillforlitligt. Staden anser det inte i det har skedet nddvandigt att bilda nadgon separat
genomfdrandegrupp utan planprocessen genomférs forst och med hjalp av den anges
stadens mal fér tomten.

Alternativ 3 (silorna rivs, ingenting byggs pa& platsen) har under planprocessens gang
konstaterats vara sa orealistiskt ekonomiskt att det inte inbegreps i den egentliga
plangranskningen. | de presenterade alternativen 2A och 2B ar férbindelsen till stranden inte
lika bred som Museigatan, eftersom tomten ar sa liten och man har velat anvisa sa mycket
byggréatt som mdjligt for att kompensera rivningen av silorna. Den angivna férbindelsen ar en
kompromiss. Narings-, trafik- och miljocentralen &r av annan &sikt an Osterbottens férbund
om landskapsplanens styrande inverkan i ett sadant fall att detaljplanen strider mot
generalplanen.

Som anvandningsandamalsbeteckning fungerar P eller Y inte p& denna tomt, eftersom de
allmanna/offentliga aktérerna eller servicen inte far overskrida 50 %. Omradet planerades
lange (&ren 2007-2010) tillsammans med den byrd som vann arkitekttavlingen for Abo
Akademi och Osterbottens museum men ingendera av dem har fatt finansiering fér de nya
utrymmena, inte heller finns nagon sadan utveckling i sikte inom den narmaste framtiden. Nu
maste andra mojligheter undersokas. Planférslaget kommer att innehalla en minimiméngd
allmanna byggnader och affarslokaler utéver boende, sa att dessa utrymmen aktiverar den
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allmanna anvandningen av stranden. | planférslaget anges aven granserna mellan privat och
offentligt rum.

Fastéan silorna enligt den kulturhistoriska utredningen har vissa varden, maste skyddet av dem
i planen 6vervagas aven utgaende fran andra faktorer. Dylika faktorer ar silornas skick och
byggnadstekniska anvandbarhet for det nya anvandningsandamalet.

| planen ingér endast lite jarnvagsomrade. Det har i detaljplanen beteckningen Ir, som avser
ett omréde som ar reserverat for spartrafikbehov. Beteckningen stammer Gverens med den
gallande detaljplanen. Om beteckningen andras till LR (jarnvagsomrade), skulle det leda till en
situation, dar i detaljplanesammanstaliningen endast en liten del av ett LR-omrade skulle inga
i ett Ir-omrade p& ett hamnomrade LS. En s&dan beteckning skulle vara inkonsekvent.

Planens utgangsuppgifter har utdokats med information om olagenheterna med anledning av
buller och vibrationer. Enligt bullerutredningen fér delgeneralplanen for centrum fran ar 2014
ar silornas fasad mot stranden pa planeringsomradet vad betraffar sparbuller pa ett omrade
med 55-60 dB:s ljudniva dagtid och 50-55 dB:s ljudniva nattetid bade i nulaget och i det
uppskattade laget ar 2040. Sarskild uppmarksamhet bor fastas vid ljudisoleringen i fasaden
pa nya byggnader, ifall bullernivan dagtid 6verskrider 65 dB och nattetid 60 dB. Marieparken
och silorna ar mot Museigatan pa ett omrade med en ljudniva pa 45-50 dB dagtid och under
45 dB nattetid bade i nulaget och i det uppskattade laget &r 2040. Gransvardena for skydd
mot buller pa utomhus- och gardsomraden ar pa gamla omraden 55 dB dagtid och 50 dB
nattetid. Genom placeringen av byggmassan kan behovet av bullerskydd p& gardsomradena
paverkas. Gransvardena for buller overskrids darmed inte pd planeringsomradet. | den
utredning om vibrationer som har gjorts infér delgeneralplanen for centrum ingar inte
strandzonen, eftersom spartrafiken pd den delen ar sa liten. | utredningen anges
skyddsavstanden for nya och gamla bostadshus av olika storlek enligt olika typer av jordman.
Marken pa planeringsomradet bestar av moran och skyddsavstanden ar da 8 m fér gamla
byggnader med over fem vaningar och 10 m for nya byggnader. | planen anvisas en
nybyggnad pa 12 meters avstand fran jarnvagen.

Utldtande har begarts och erhallits av trafikverket. Detaljplanebeskrivningen kompletteras for
parkeringsplatsernas del. Ifall byggmassan placeras invid Museigatan, skyms Academills
norra fasad och bostaderna skulle 6ppna sig mot oftérdelaktiga vaderstreck, vilket strider mot
malen i detaljplanen. Strandzonen ingér inte i planomradet. | den nu gallande detaljplanen har
en tradrad som planteras anvisats i strandzonen. Det parkomrade som anvisas i planen ¢kar
aven mangden planteringar pa strandomradet.

En ny konditionsgranskning och reparationskostnadskalkyl kommer att géras. Pa basis av
dem tas beslut om innehdllet i planforslaget: kommer rivning av silorna att foreslas eller inte.
Aven staden har som mal att bevara omradets offentliga karaktér.

Den nationella synvinkeln dvervags i planforslagsskedet. Beskrivningen utékas med uppgifter
om siloldsningar i Finland. Konsekvensbeddmningen kompletteras och férdjupas. Séarskild
uppmarksamhet fasts vid parkernas och lattrafikledernas anvandbarhet vid beredningen av
planforslaget.

Oppnandet av Museigatan undersoks vid beredningen av planférslaget. Tillrackligt med
parkeringsplatser ar ocksa ett mal for planlaggningen.

Den underjordiska parkeringen anvisas pa ett annat stille &4n det omrdde déar
fijarrvdrmeenhetens husledning finns.
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Transformatorstationen anges riktgivande som mu-omrade pa tomtens byggnadsyta och
preciseras i planbestammelserna.

Vatten- och avloppsvattenledningarna och avloppspumpstationen beaktas i planforslaget.

Terrangforhallandena, underjordisk infra, omgivande offentliga omraden och kulturmiljon samt
organiseringen av parkeringsplatserna begransar placeringen av byggratten pa tomten och
Oppnandet av Museigatan i hela dess bredd mot stranden. Detta alternativ undersoks
emellertid narmare i forslagsskedet. Mojligheterna att utnyttja rivningsmaterialet utreds i
samband med konditionsgranskningen.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt under tiden 6.4-5.5.2017 och tre
anmarkningar pa och 16 utlatanden om férslaget lamnades in.

Nedanstdende tabell innehdller sammandrag av utldtandena och anmaérkningarna. Asikterna och
utlatandena i originalform &r fogade till detaljplaneandringsakten.

MUSEIVERKET

Angkvarnsbyggnaden och silorna har beaktats i den géllande generalplanen med
beteckningen sk-1, och enligt bestammelsen ska det arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestandet pa omradet bevaras. Vasa Angkvarns helhet ar ett
representativt exempel pa ett byggnadsarv som har vuxit fram i olika skeden i stadens
centrum. En eventuell rivning av Angkvarnens nyare silor skulle ha konsekvenser fér
sardragen hos den byggda kulturmiljon av riksintresse och det finns aven goda grunder for
skydd av den. For strandparkshelheten, som har ansetts vara nationellt vardefull, kan
kvarnens nyare silodel inte anses ha nagon sadan betydelse att en eliminering av den helt
skulle férstéra den betydelse som omradets kulturmiljoé har. Den nationella betydelsen bor
alltsa forstas som en del av en helhet, varvid dven konsekvenserna for strandparken och
hamnens silhuett bor beaktas. Bevarandet av dem forutsatter att vid utvecklingen av
omradet beaktas Angkvarnens och parkomradets etablerade vasentliga kulturhistoriska drag:
Angkvarnens dominerande stéllning i stadsstrukturen (som vid en eventuell rivning skulle
aterga till den aldre delen i rédtegel) och forbindelse till hamnen och strandparken. Primart
alternativ med tanke pa den byggda miljéns varden och framfor allt de mangsidiga
byggnadsskikten och byggnadstyperna ar att bevara silorna. En ombyggnad skulle gora det
moijligt att framhava silobyggnadens karaktar av landmarke i positiv betydelse och utgora ett
intressant tillskott i omradets kulturmiljo. Bevarande av identifierbara industrihistoriska drag
i silobyggnadens yttre och ateranvandning som utnyttjar dess konstruktioner kan enligt
Museiverkets uppfattning sammanjamkas. Planen i detaljplaneférslaget enligt vilken silorna
rivs och ersatts med en extra hog byggnad ar den samsta med tanke pa konsekvenserna for
kulturmiljon och den kan ifragasattas med tanke pa innehallskraven betraffande
detaljplanlaggningen. Silobyggnadens varden i stadsbilden dr anknutna till dess betydelse
som en del av omradets industrihistoria. Om silorna rivs, ar det skal att i forsta hand granska
nybyggandet i férhallande till den historiska miljé som blir kvar. Da bér utgangspunkten vara
en betydligt mera aterhallsam I6sning, dar planstrukturens och narmiljons skala beaktas.
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BEMOTANDE:

Vid byggnadsskydd maste utover vardena dven objektets skick och renoverbarhet beaktas.
Enligt konditionsgranskningen och reparationskostnadsberdkningen ar det besvarligt att
reparera silorna for ny anvandning, eftersom silorna enbart bar sig sjdlva och nya
konstruktioner maste anlaggas pa en ny grund. Utgaende fran en helhetsbedémning har man
gatt in for att riva silorna och bebygga platsen i enlighet med stadens strategi. Det vore
moijligt att i silorna bygga betydligt mera vaningsyta dn det som planforslaget medger fér en
nybyggnad, och hojden ar relaterad till den gamla kvarnfastighetens hojd. | planen ar inte
nagot vaningsantal angivet utan yttertakets hogsta mojliga niva dver havet. Vaningsytan pa
tomten kan dven forlaggas i en lagre byggnadsmassa. Dartill forpliktar planen till terrassering
av byggnadsmassan sa att den inte genomgaende har samma hojd och inte verkar
oproportionerligt stor. Skalan har alltsa inskrankts i planforslaget jamfért med silorna.
Planforslaget korrigeras emellertid sa att nybyggandet blir lagre dn det som fordes fram i
planforslaget.

NARINGS-, TRAFIK- OCH MILJIOCENTRALEN

| stadens rattsverkande generalplan dr Angkvarnens och Osterbottens museums omrade
anvisat som omrade for offentlig service och forvaltning PY, dér i viss man dven andra
arbetsplatsfunktioner och boende far férlaggas. Av planbeskrivningen borde kalkyler framga
som visar att antalet bostader pa PY-omradet i generalplanen ar fa. Genom planlaggning
huvudsakligen av boende i silokvarteret ar konsekvenserna inte till alla delar positiva.
Stravan i planforslaget har varit att beakta omradets offentliga karaktar med AL-
bestammelsen for kvarteret, enligt vilken bostadslagenheter inte far forlaggas i vaningarna
pa markplanet. Bestimmelsen borde dnnu preciseras sa att offentliga lokaler bor placeras i
vaningarna pa markplanet, inte exempelvis forrad. Detaljplanen borde utékas med en
bestammelse om kvadratmeter gardsutrymme. Som skydd mot jarnvagen borde ett staket
anvisas och jarnvagsévergangen borde vara sadan att den vacker tillrackligt med
uppmarksamhet. | den byggnadshistoriska utredningen om silorna har silorna konstaterats
ha byggnadshistoriskt, historiskt och landskapsmassigt varde. Enligt denna vardering borde
silorna skyddas enligt detaljplanen. Av Museiverkets utlatande om planutkastet framgar det
dock inte om silorna klassificeras som en nationellt betydelsefull byggnad. Enligt
konditionsgranskningen har betongkonstruktionerna inte skadats i nagon betydande
omfattning och det ar mojligt att reparera byggnaden. En reparation skulle kosta ca 0,6
miljoner euro mera an uppfoérandet av en ny byggnad, vilket ar en ganska marginell
prisskillnad med beaktande av den grova kostnadskalkylen. | beskrivningen motiveras
rivningen av silorna med konditionsgranskningen och kostnadskalkylen. Dartill konstateras
att byggnaden med tanke pa planeringen, arbetsplatstekniken och kostnaderna ar svar att
andra till bostads- eller kontorsanvdandning. Mot detta antagande talar bygglovet som
beviljades ar 1999 for studentbostadder i silorna. Utgdende fran de uppgifter som star till
forfogande fér narvarande haller Narings-, trafik- och miljécentralen inte med om
uppfattningen att skyddsbestdmmelserna skulle vara orimliga for markdgaren. Bade
utgdende fran konditionsgranskningen, kostnadskalkylen och varderingen borde

planlésningen vara skydd av silorna. Narings-, trafik- och miljécentralen har dock i sitt
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utlatande om planutkastet fort fram att varderingen enligt Narings-, trafik- och
miljocentralens uppfattning inte var bra. Eftersom det inte ar fraga om bedémning av
byggnadens tekniska skick eller nagot direkt matbart varde, ar varderingen mera tillforlitlig
om flera sakkunniga deltar i den. Narings-, trafik- och miljécentralens standpunkt ar att
silorna har historiskt varde och ar varda att bevaras. Det arkitektoniska och
byggnadshistoriska vardet kan daremot ifragasattas. Silornas identitetsbetydelse och
symboliska betydelse kan vara negativ. Sammanfattningsvis ar Narings-, trafik- och
miljocentralens standpunkt att silorna har historiska varden men inga arkitektoniska eller
landskapsmassiga varden. Enligt Narings-, trafik- och miljocentralens uppfattning visar bade
modellerna och det vinnande forslaget i idétavlingen ar 2006 att redan en byggnad i 12
vaningar ar for hog. Detaljplanldggningen skapar forutsattningar for fortsatt beredning av
Vasas strandparkszon till en nationell strandpark.

BEMOTANDE

Av vaningsytan pa det i generalplanen angivna PY-omradet utgor boende 15 %, vilket kan
anses vara lite. Planbeskrivningen uttkas med en kalkyl. Vid byggnadsskydd maste utover
vardena dven objektets skick och renoverbarhet beaktas. Enligt konditionsgranskningen och
reparationskostnadsberakningen ar det extra besvarligt att reparera silorna for ny
anvandning, eftersom silorna enbart bar sig sjdlva och nya konstruktioner maste anlaggas pa
en ny grund, och konstruktionerna for det ursprungliga anvandningsandamalet ar
oférdelaktiga med tanke pa nya anvandningsiandamal. Utgaende fran en helhetsbedémning
har man gatt in for att riva silorna och bebygga platsen i enlighet med stadens strategi. |
Rambolls kostnadskalkyl har endast en liten del av kostnaderna beaktats, eftersom det inte
finns nagra exakta nybyggnadsplaner och det darfér ar omojligt att géra en
kostnadsberakning. De uppskattade kostnaderna utgdr under 20 % av de slutliga
kostnaderna. Reparationskostnaderna kan uppskattas vara klart hogre an for nybyggande i
detta fall, eftersom man kan anta att anvdandningsdandamalet dndras betydligt jamfoért med
det ursprungliga och darmed kraver mera planering dn normalt, specialbyggande och
hustekniska |6sningar. Det vore mojligt att i silorna bygga betydligt mera vaningsyta an det
som planférslaget medger for en nybyggnad, och hojden ar relaterad till den gamla
kvarnfastighetens hojd. | planen ar inget vaningsantal angivet utan yttertakets hogsta mojliga
niva éver havet. Vaningsytan pa tomten kan dven forlaggas i en lagre byggnadsmassa. Dartill
forpliktar planen till terrassering av byggnadsmassan sa att den inte genomgaende har
samma hojd och inte verkar oproportionerligt stor. Skalan har alltsa redan inskréankts i
planforslaget jamfort med silorna. Planforslaget korrigeras emellertid sa att nybyggandet blir
lagre an i planforslaget.

OSTERBOTTENS MUSEUM

Osterbottens museum haller med om Museiverkets stdndpunkt. Genomférandet av forslaget
star i strid med bedémningen av konsekvenserna av utkastskedets alternativ, dar det
konstateras att en rivning av silorna innebar en mojlighet till en battre stadsbild.
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TRAFIKVERKET

Utlatandet om planutkastet har beaktats i planarbetet, inget att tilldgga.

OSTERBOTTENS FORBUND

Utlatandet om planutkastet har beaktats i planarbetet, inget att tilldgga.

OSTERBOTTENS RADDNINGSVERK

En andring av del E1 i Finlands byggbestammelsesamling torde komma att medféra en
andring av kraven pa utgangarna och torde tréda i kraft 1.1.2018. Detaljplanebestammelsen
om att gardsdacket bor dimensioneras och byggas sa att raddningsfordonen har hinderfritt
tilltrade till byggnadens reserv-/n6dutgangar bor dndras till formen byggnadens utgangar
och reservutgangar eller sa att raddningsverksamhet &r mojlig. Transformatorn bér pa grund
av brandrisken placeras fristdende fran byggnad eller i en byggnadsstomme men inte i
kallarutrymmen.

BEMOTANDE:

Raddningsverkets utlatande beaktas och planforslaget korrigeras i enlighet med det.

KOMMUNTEKNIKEN

Detaljplanen ska uttkas med en jarnvagsovergang vid Museigatan. Vid Strandgatan
beteckning dven for cykling. Behovet av parkeringsplatser ska beaktas. Kostnadskalkylen for
gatu- och gronarbeten ar 300 000 €, och jarnvagsovergangen ingar inte i det.

BEMOTANDE:

Kommunteknikens utlatande beaktas och planférslaget korrigeras i enlighet med det.

FASTIGHETSSEKTORN

Forslaget stoder stadens strategi och utvecklingsprojekten pa stranden bra.
Jarnvagsovergangen ska atminstone anges som riktgivande. Forverkligandet av omradet och
tomtoverlatelsen kan inte starta innan man har avtalat om parkeringen med fastigheten
Skolhusgatan 4. Preciseringar av dgoforhallanden.

BEMOTANDE:

Fastighetssektorns utlatande beaktas och planforslaget korrigeras i enlighet med det.

HUSSEKTORN

60




Beskrivning over detaljplanedndring AK 1057 SILORNA

| utredningen om hogt byggande rekommenderas att Setterbergs byggnadstradition ska
fortsatta pa rutplaneomradet, och darfor ar det inte nagon bra I6sning med avvikande
koordinater, sdsom for silornas del. De pilar som anger byggande intill tomtgransen i riktning
med silorna borde strykas ur planen. Placeringen av cykelskydd for invanarna och andra
funktioner som stoder boendet pa tomten och aktivt utnyttjande av parken som stod for
boendet stimmer inte dverens med de uppstéallda malen. Sakerheten vid
jarnvagsovergangen bor sakerstallas. Skyddet av Marieparkens mur ar till olagenhet for
arrangemangen i omradet, den kunde ersattas med en ny mur ndrmare museet.

BEMOTANDE:

Planforslaget forpliktar till terrassering av byggnadsmassan i delar av olika h6jd och avsikten
ar att en lagre del ska anvisas pa sidan mot stranden. Planforslaget hindrar inte att storsta
delen av byggnadsmassan finns inom stadens koordinater. Byggplatsen dr mycket trang och
med beaktande av omradets varde som byggd kulturmilj6 av riksintresse bér man strava
efter att undvika extra hogt byggande, till vilket en inskrankning av tomten leder.
Byggplatsen bér hanteras som en l6sning som avviker fran normalt boende, varvid byggande
pa gardsomradet bor hanteras med speciallésningar. Cykelplatserna och andra funktioner
som stoder boendet kan helt eller delvis anvisas i inomhusutrymmen. Dartill innehaller
planforslaget en bestammelse om en klar avgransning av gardsutrymmena fran det offentliga
omradet. Skyddsbeteckningen for Marieparkens mur utgér inget hinder for reparation och
eventuell flyttning av muren. For att framja Marieparkens anvandbarhet bor en plan for
utveckling av Marieparken utarbetas nar planandringen har faststallts.

VASA ELEKTRISKA

Forslaget till planandring medfér inga andringsarbeten betraffande fjarrvarmenatet. Den nya
fastigheten kan anslutas till fjarrvarmenatet.

VASA ELNAT

Behovet av byggande av en transformator har beaktats i planférslaget, inget att anmarka.

VASA VATTEN

De vatten- och avloppsledningar som Vasa Vatten forvaltar kan flyttas till Museigatans s.k.
forlangning i samband med gatuarbetena.

SUOMEN TURVALLISUUSVERKKO OY

Inga kommentarer.

INVANARFORENINGEN | CENTRALA VASA
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Den naturliga tagordningen borde vara att staden fore planandringen antingen kungor ett
fastslaget beslut om en fortsattning av silornas status som skyddsobjekt eller ett beslut om
upprivande av detsamma. Invanarféreningen i centrala Vasa motsatter sig att omradet
bebyggs som flervaningshustomt och hardvalutabostader. Féreningen poangterar behovet
av en Oppen strandlinje som tillgodoser alla vasabors tillgang till en gemensam maritim miljo.

BEMOTANDE:

Havning av skyddet av den i detaljplanen skyddade byggnaden anges i detaljplaneadndringen,
varvid forutsattningarna for en havning av skyddet och myndigheternas utlatanden om
arendet blir behandlade. Bebyggande av platsen som bostads- och affarstomt stimmer
overens med stadens strategi.

OSTERBOTTENS HANDELSKAMMARE

Silorna bor rivas sa snabbt som méjligt och en hog och hogklassig bostads- och affarsbyggnad

bor uppforas pa platsen.

VASA AFFARSCENTRUM RF

Numera Shopping Vasa, en del av Visit Vasa, adressandring. Inga kommentarer.

ASUNTO OY HALLINPUISTO

Museigatan bor 6ppnas pa hela dess bredd. En mindre byggratt borde racka till. | stallet
onskas hogklassigt byggande inklusive service och istandsattning av strandavsnittet och
Marieparken.

BEMOTANDE:

Man vill inte leda nagon biltrafik till stranden och en smalare gata ar ett effektivt medel nar
det géller det. Dartill ar byggplatsen mycket trang och med beaktande av omradets varde
som byggd kulturmiljo av riksintresse bor extra hogt byggande undvikas, till vilket en
inskrankning av tomten leder. Hog standard pa byggandet sidkerstalls genom att en
arkitekturtavling ordnas. For att framja Marieparkens anvandbarhet bor en plan for

utveckling av Marieparken utarbetas nar planandringen har faststallts.

ANMARKNING A

Den som har lamnat in anmarkningen godkanner inte att de nya byggnader som uppfors pa
silotomten forsamrar deras utsikt, som for narvarande stracker sig anda till den yttre delen
av Universitetsstranden (Skolhusgatan 4).

BEMOTANDE:
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Till utvecklingen av staden hor andringar i den byggda miljon. Ingen kan garanteras en
oférandrad boendemiljo.

ANMARKNING B

X och y, som har lamnat in anmarkningen, godkanner inte att silorna rivs pa det satt som
anges i planférslaget utan foreslar att silorna dven i fortsattningen ska skyddas eller ersattas
med en nybyggnad sa att silornas hogsta, s.k. mellandel bevaras som en del av helheten eller
byggs pa nytt. Motivering till skyddet ar silornas kulturhistoriska, arkitektoniska och
stadsbildsmassiga varden, som pa 50-talet skapade en hiftig debatt, och den darpa féljande
professionella arkitektplaneringen. Den nuvarande detaljplanen har inte genomforts,
eftersom skyddet har stéllt orimliga krav pa den. Staden har inte undersokt andra
anvandningsandamal 4n boende och offentlig service. Staden borde dnnu undersdka
bevarande l6sningar som ar férdelaktiga med tanke pa helheten, sdsom
anvandningsandamal med anknytning till energiforsorjning eller teknisk service eller
miljokonst. De kan kombineras med restaurang- och utsiktsfunktioner som betjanar
stadsborna. En arkitekturtavling utgor ingen I6sning betraffande kvaliteten, om byggnaden
rumsmassigt ar pa fel plats. Bestammelserna i planforslaget ar for fria. Det ar inte nagon
lyckad l6sning att 6ppna Museigatan sa att det blir en smal, blasig klyfta. Den nuvarande
silolésningen 6ppnar langa vyer dnda till Norra stadsfjarden och Krakfjarden och bildar en
spannande dynamisk rorelse och stamning vid dndan av gatan. Anvisande av boende pa den
offentliga strandzonen innebar privatisering av stadsbilden och miljon, forhindrar en
utveckling av Marieparken och férsvagar Osterbottens museums stadsbildsmassiga position
och vindforhallandena i omradet. Det finns inga hallbara kulturhistoriska grunder fér en
forlangning av Museigatan till stranden, inte heller innebéar en sadan férlangning nagot
mervarde for invanarna. Tvartom utvidgar den det skuggiga omradet. Gatuomradet 6kar och
parkomradet (VK+VP) minskar jamfért med den géllande planen, vilket ar ohallbart pa en sa
trang plats. Det nya bostadshuset invid Marieparken ar en ohallbar stadsplaneringstolkning.
Om man vill riva silorna, bor man kunna anvisa nagot battre i stallet. Kvartersomradet bor
inte utvidgas utanfor den nuvarande tomten. Den hoga silodel som forbinder Academill och
de nuvarande silorna med varandra boér absolut skyddas som en del som ska bevaras.
Detaljplanebestammelserna for nybyggnaden bor fortydligas sa att det ar mojligt att bedoma
planens konsekvenser tillrackligt.

BEMOTANDE:

Oppnande av Museigatan har stllts upp som méal redan i planens begynnelseskede och det
finns historiska grunder fér det, som bl.a. Osterbottens férbund har fért fram i sitt utlatande.
Enligt konditionsgranskningen och reparationskostnadsberakningen ar det extra besvarligt
att reparera silorna for ny anvandning, eftersom silorna enbart bar sig sjalva och nya
konstruktioner maste anldggas pa en ny grund, och konstruktionerna for det ursprungliga
anvandningsdndamalet ar ofordelaktiga med tanke pa nya anvandningsandamal. Utgaende

fran en helhetsbedémning har man gatt in for att rivna silorna och bebygga platsen i enlighet
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med stadens strategi. Boendet pa denna plats blir pa samma linje som de befintliga
bostadshusen vid Strandgatan. Placeringen av affarslokaler och gemensamma utrymmeni
vaningarna pa markplanet och eventuellt i den versta vaningen 6ppnar byggnaden dven for
andra anvandare och stoder strandens offentliga karaktar.

ANMARKNING C

X och y har lamnat in en begdaran om omprovning av planeringssektionens beslut att lagga
fram forslaget till planandring for silorna. De har per telefon, e-post och brev informerats om
att det inte ar mojligt att [dmna in begaran om omprovning nar det galler planarenden.
Utover begaran om omproévning har de lamnat in en anmarkning med samma innehall (33
sidor).

X och y anfor i sin anmaérkning att planforslagets presentationsmaterial innehaller felaktiga
uppgifter om bl.a. silornas skick, deras renoverbarhet och Museiverkets installning till skydd.
De pastar dven att staden med sin egen verksamhet har forhindrat en reparation av silorna i
enlighet med den nuvarande detaljplanen och att Planlaggningen vid beredningen av planen
inte har beaktat ett motsvarande projekt i Oslo. Silorna har starka skyddsvarden, som inte
har férsvunnit, och silorna kan fortfarande utnyttjas foér boende sa att det ar ekonomiskt
[6nsamt. | anmarkningen redogérs i detalj for bade projektet for byggande av
studentbostader i silorna under 90-talet och motsvarande projekt i de nordiska landerna och
Finland. | anmarkningen presenteras ekonomiska jamférande kalkyler 6ver genomfdrande
med s.k. hardvaluta och enligt ARA-mallen. De som har [dmnat in anmarkningen anfor att
objektet kan renoveras till bostader med ARA-finansiering och flera av ARA for social
bostadsproduktion godkdnda samfund kunde delta. Planandringen bor aterremitteras till
beredning och i det sammanhanget bor staden bilda en av Miljoministeriet rekommenderad
studentbostadskommitté och utarbeta nya parkeringsnormer sarskilt betraffande
specialgrupper vad géller boende, sdsom studerande och serviceboende. Aven
dimensioneringen av de gemensamma lokalerna bor granskas pa nytt, eftersom de
anvandargrupper som fors fram i forslaget av dem som har ldmnat in anmarkningen inte
behover dem och det finns tillrackligt med gemensamma lokaler i intilliggande Academill. |
anmarkningen papekas aven att en driftsekonomibeddmning och en bedémning av en
hallbar utveckling och kolsparet fattas i planforslaget.

BEMOTANDE:

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet ARA har i fraga om bostadsobjekten av
Vasa stad kravt ett genomférande som &r fritt fran inomhusluftrisker och det kan inte
genomforas nar det galler silorna. Enligt konditionsgranskningen och
reparationskostnadsberdkningen ar det extra besvaérligt att reparera silorna for ny
anvandning, eftersom silorna enbart bar sig sjalva och nya konstruktioner maste anlaggas pa
en ny grund, och konstruktionerna for det ursprungliga anvandningsandamalet ar
oférdelaktiga med tanke pa nya anvdandningsdandamal. Utgdende fran en helhetsbedémning
har man gatt in for att riva silorna och bebygga platsen i enlighet med stadens strategi.
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Projekt som galler andring av silors anvandningsandamal har kartlagts i samband med
planldggningsarbetet och man har varit i kontakt med bl.a. Uledborg och S:t Michel. Vasa
stads parkeringsstrategi ar under arbete och i den tas stallning bl.a. till parkeringsbehov i
anslutning till studentbostader.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

Omradet reserveras for bostads-, affars- och kontorsbyggande (AL) samt som park (VP). Dartill
anvisas de gatu- och lattrafikomraden som behdvs. Planbeteckningen AL mgjliggér manga olika
typer av byggande pé planeringsomradet, dar det har varit svart att finna en genomférbar I6sning.
Det &r inte lampligt med enbart bostadsbyggande pa platsen och de offentliga byggprojekten har
strandat pa grund av ekonomiska svarigheter.

Hela tomten utg6r byggnadsyta. Vid planeringen av byggnaden bor sarskild uppméarksamhet fastas
vid omradets vardefulla offentliga karaktér, den helhet som bildas och stadens fasad mot havet.
Byggnadsmassan bor anpassas till den omgivande kulturmiljén genom terrassering. Fasaderna bor
renmuras av rodtegel eller rappas vita. Glasfasad kan anvandas enbart som effekt.

Dimensioneringen av planen ar baserad pa& en sadan byggnadsmangd som har undersokts via en
arkitekturtavling, fortsatta skisser och utldtandena om planforslaget. Byggratten har efter det
offentliga framlaggandet inskréankts fran 6000 m2 vy till 5500 m2 vy. Darav ska minst 15 %, dvs. 825
mz2 vy, affars- eller kontorslokaler eller offentliga servicelokaler byggas. | praktiken kan det hér
innebara exempelvis restaurang- och samlingslokaler, eller utrymmen som betjanar
rekreationsanvandningen av stranden. Storsta delen av dem ska placeras i byggnadens vaningar
pa markplanet, dar inga bostadslagenheter far forlaggas. Resterande 85 % av byggratten, dvs.
4675 m2 vy kan anvandas for boende.

| fraga om byggnadshojden anges den hogsta tillatna nivan ovanfor havsytan, den har ocksa
justerats nedat utgdende fran utlatandena om planférslaget. Talet minskades med 2 meter, fill
nivadn +43,10, vilket &r en meter mindre &n for silorna och tvd meter mindre an for Academills
hogsta del.

Parkomrade (VP) ingér i planen, eftersom det inte ryms tillrackligt med gardsutrymme pa
silotomten med tanke pa& invanarnas behov. Marieparken kan delvis ersatta bristen pa
gardsutrymme, dven om den inte kan fungera som nagon egentlig gard for bostaderna. For
narvarande anvands Marieparken sparsamt. Forutsattningar bér skapas i planen for béattre
anvandbarhet i friga om den historiskt och lokalt betydelsefulla parken. Darfér har i planen
anvisats nya lattrafikférbindelser i parken och 6ver jarnvagen vid stranden. En mera detaljerad
oversiktsplan ska utarbetas for Marieparken nar planen &ar faststalld.

Marieparkens skoétselklassificering ar A3, den skéts alltsd som en park men mindre an enligt
skotselklasserna Al och A2, och dar finns inga perennplanteringar. De ovriga parkerna pa
stadsstranden underhalls enligt skotselklass A2. | och med planandringen &r det skél att i man av
mdjlighet justera skotselklassificeringen uppat.

Lekparksbeteckningen i den nuvarande planen stryks sdsom obehdvlig. Omradet ar inte lampligt
som lekpark och i narheten finns fina lekparker.
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Museigatan blir kvar pa sin nuvarande plats men fortsatter i form av en lattrafikled till férlangningen
av Strandgatan. Lattrafiklederna blir stadshildsmassigt hdgklassiga (k-2). En servicefdrbindelse och
en hinderfri lattrafikled (pp/h) anvisas norr om AL-tomten (Museigranden). Fotgangarférbindelsen
genom Marieparkens norra del anvisas sa att den fortsatter till Strandgatans forlangning. En ny
lattrafikGverfart Gver jarnvagen anvisas som avslutning pa Museigatan.

Den nordligaste delen av Marieparkens kantmur skyddas (sr-10). Skyddsbeteckningen utgor inget
hinder fér renovering av muren.

Bostaderna ska ha en genomsnittlig storlek pa minst 50 m2. Antalet bostader blir darmed hogst 90.

Som forradsutrymme ska reserveras minst 4 mz2/bostad och for cykelférvaring minst 2
cykelplatser/bostad. Minst halften av cykelplatserna ska placeras i forradsutrymmet pa gardsniva
inne i en byggnadsstomme. Dartill ska minst en cykelparkeringsplats anvisas per 50 m2 vy for
affars- och kontorslokaler samt allménna servicelokaler.

Som parkeringsnorm i detaljplanen anvands den generala dimensionering i Vasa.
Parkeringsnormen for bostadskvarteren i centrum ar 1 bp/85 m2 vy. Parkeringsnormen for affars-
och kontorslokaler ar 1 bp/50 m2 vy, for offentliga servicelokaler 1 bp/100 m2 vy. Omradets
parkeringsplatser ska forlaggas under markplanet. Av AL-kvarterets bilplatser placeras 50 st pa
tomt 905-2-3-29 (Skolhusgatan 4) i den underjordiska parkeringshallen. Resterande bilplatser
anvisas pa tomt 905-2-3-25. Pa gardsdacket far inga bilplatser anvisas.

Detaljplaneomradets storlek 3813 m?
AL 1032 m?
Byggratt (AL) 5500 m2 vy
Exploatering 53

VP 801 m?
Gatuomraden 1980 m2

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Ett centralt mal for detaljplaneandringen ar att fa silotomten i andamalsenlig anvéandning och att
beakta omradets lage i en byggd kulturmiljo av riksintresse och en offentlig strandzon.

De stadsbildsmassiga malen for nybyggandet ar hoga pa grund av laget. Det ar viktigt att anpassa
nybyggandets skala s& att den ar lamplig i strandparkszonen och passar ihop med de omgivande
byggnadernas skala. Faktorer som styr detta i planen ar den foér nybyggnaden hogsta tillatna
hojden, terrassering av byggnadsmassan och faststéllande av huvudsakligt fasadmaterial och
huvudsaklig fargsattning samt anvisande av anvandningsandamalet dven fér annat an boende.
Stravan ar att minska den pragel av privat omrade som boendet fér med sig med bestammelsen om
indragna balkonger och offentliga lokaler eller affars-/kontorslokaler i vaningarna pa markplanet.

Byggnadens huvudfasad ar vand mot havet men aven 6vriga fasader ar vanda mot offentliga park-
eller gatuomraden och sarskild uppmarksamhet bor fastas vid planeringen av dem.

Malen som galler en hogklassig och trivsam miljo styrs med bestammelser om byggandet av
gardsomradet, en minimistorlek (50 m2) pa bostaderna samt en skyldighet att bygga gemensamma
utrymmen. Till avgréansning av det offentliga och det privata rummet styr bestdammelsen om
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avgransning av det privata gardsutrymmet med en stenmur och planteringar. P& gardsomradet far
inga skyddstak eller forrad byggas utan det bor forutom trafikomradena forverkligas i form av en
tomtdel som ska planteras.

Gatuomradena anlaggs sa att de ar hogklassiga. Materialen, belysningen och planteringarna valjs
sa att de &r lampliga i den offentliga strandzonen. | synnerhet vid den fortsatta planeringen av
forlangningen av Museigatan mellan nybyggnaden och Academill bor sarskild uppmarksamhet
fastas vid hogklassiga material, belysningen, planteringarna och fargsattningen. Ledens lage mellan
tva hoga byggnader ger intrycket av en klyfta och gor den mork, stravan har varit att skingra detta
intryck. Leden ska var en lockade fotgangarled och vid trapporna pa den kan man stanna upp och
beundra havet.

Nar detaljplanen ar godkand ordnas en arkitektur- och tomtoverlatelsetavling om objektet och pa
basis av den 6verlats tomten till en part som forverkligar en hdgklassig och ekonomiskt fornuftig
helhet som passar in i den véardefulla miljon.

5.3 Planens konsekvenser

Konsekvenserna har bedomts som sakkunnigarbete pa basis av utredningarna och modellerna.

Konsekvenserna for den byggda miljon, stadsbilden och kulturarvet
Detaljplaneandringen paverkar den byggda miljon, stadsbilden och kulturarvet betydligt i och med
att den mojliggor rivning av f.d. Vasakvarns silor och nybyggande i stallet for dem. Malet for
detaljplanen har varit att finna en I6sning pa de sedan lange tomma silornas 6de. Bevarande av
silorna och andring av deras anvandningsandamal respektive rivning av silorna och nybyggande
var i borjan av planandringen alternativ. som skulle granskas. Konditionsgranskningen,
reparationskostnadskalkylen och en helhetsbedémning av arendet ledde till att man beslutade avsta
fran skyddet av silorna.

Med detaljplanebestammelserna styrs nybyggandet sa att det anpassas till den nationellt vardefulla
byggda miljon och beaktar dess sardrag. Byggratten inskranks jamfért med den nuvarande och
valet av fasadmaterial styrs sa att nybyggandet anpassas till den vardefulla miljon.

Stadsbildsmassigt skapas med detaljplanedndringen en fran nulaget avvikande I6sning i och med
att den stdngda Museigatan dppnas mot stranden for lattrafik i Setterbergs detaljplans anda.
Inverkan ar betydande i synnerhet nar man betraktar staden fran havet. Till denna del forbattras
stadsbilden. Samtidigt blir vyn mot Krékfjarden och Norra stadsfjarden betraktad frdn Museigatans
anda smalare. Denna vy 6ppnar sig dock sdsom forr framfor nybyggnaden.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Detaljplaneandringen har inga stora konsekvenser for naturen och naturmiljon. Planeringsomradets
natur ar redan nu mycket stadsaktig och anlagd. | fraga om Marieparken blir det en foérandring i och
med att plan&ndringen mojliggdr en utvidgning av den. Genomférandet av planen férutsatter dven
utarbetande och genomférande av en dversiktsplan for Marieparken.

Trafikméssiga konsekvenser
Det inofficiella parkeringsomradet norr om silorna faller bort. Fordonstrafiken pa omradet forblir
aven i fortsattningen liten. Lattrafiklederna pd omrddet forbattras och anknyts till ett mera
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omfattande lattrafiknat som en del av det. Darmed kan man anta att lattrafiken pd omradet okar.
Trafiksakerheten forbattras nar en plats anvisas som jarnvagsovergang.

Sociala konsekvenser
Planandringen knyter an planeringsomradet till stadsstranden, som &ar under utveckling. Nytt
boende och nya offentliga platser skapas for stadsborna i narheten av stranden. Forverkligandet av
planen for med sig mera liv pa stranden.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt Kommunteknikens uppskattning kommer kostnaderna for kommunaltekniken att uppga till ca

400 000 € (moms 0 %).

Sammandrag av konsekvensbeddémningen

FOREMAL FOR
KONSEKVENSEN

KONSEKVENSER

Konsekvenser for + En tat stadsstruktur utnyttjar effektivt stadens infrastruktur, styr till
samhallsstrukturen, hallbara trafikformer och gor det lattare for folk att réra sig utan bil
samhalls- och + Forbattrandet av lattrafiklederna inverkar positivt pA omradets
energiekonomin samt anvandbarhet
trafiken + Trafiksakerheten forbattras nar en plats anvisas dar man ska korsa
jarnvéagen
+/-  Enrivning av byggnaden ar en ekonomisk forlust men
rivningsavfallet anvands i tillampliga delar
Konsekvenser for +/-  Det kompletterande byggandet i omradet paverkar levnadsmiljon for
manniskornas dem som bor i omradet pa ett betydande satt
levnadsférhallanden + Kompletterande byggande och fortatning okar efterfragan och
och sociala utbudet pa service i centrum
konsekvenser + Utvidgningen av Marieparken och utdékningen av lattrafiklederna
forbattrar omradets rekreationsvarden
+ Detaljplaneandringen skapar nya offentliga platser och platser fér
boende vid stranden och dkar darmed mdjligheterna att anvanda
stranden
Konsekvenserna for + | detaljplane&ndringen foreslas inga andringar p4 omraden som ar
naturférhallandena och viktiga med tanke pa naturens mangfald
naturens mangfald + Parkomradet utvidgas
Konsekvenser for + Detaljplaneandringen beaktar kulturarvet och Vasas skiktade
kulturarvet, den byggda stadsbild
miljon och stadsbilden + Detaljplaneandringen aterstaller andan i Setterbergs plan genom att
Museigatan 6ppnas mot stranden
+ Forbattringen av lattrafiklederna och utvidgningen av parkomradet
paverkar omradets gatumiljo och stadsbild positivt
+/-  Det kompletterande byggandet och fortatningen paverkar den
byggda miljén och stadsbilden
+/-  Det hoga byggandet paverkar stadsbilden och stadens silhuett

betydligt
Som funktion innebar boendet ett nytt privat skikt i den offentliga
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strandzonen och det star i strid med kulturmiljon.

5.5 Stoérande faktorer i miljon

Jarnvagen utgor en stérande faktor pa planeringsomradet i och med att den medfor buller och
vibrationer. Trafiken &r nu for tiden liten men en utdkning av varutrafiken utreds for narvarande
(VASEK). Byggratten ar placerad 12 m fran jarnvagen, medan skyddsavstandet enligt
anvisningarna nar det galler moranjord ar 10 m for byggnader med 6ver fem vaningar.
Bullervardena overskrider i detta nu inte riktvardena men planen forpliktar till beaktande av
sparbullret.

5.6 Namn

Lattrafik- och servicetrafikleden fran andan av Museigatan norrut far namnet Museigranden
(Museokuja). Motiveringen till namnet &r dess lage i &ndan av Museigatan, intill Osterbottens
museum.

Adressen pa nybyggnaden kan vara Museigatan 1, eller s& kan den nuvarande adressen
Strandgatan 1A bibehallas. Fordonstrafiken till tomten styrs via Museigatan och darfor ar det
konsekvent med adressen Museigatan.

6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Nar detaljplaneandringen &r faststalld ordnas en arkitektur- och tomtoverlatelsetavling om objektet
och pa basis av den overlats tomten till en part som forverkligar en hogklassig och ekonomiskt
fornuftig helhet som passar in i den vardefulla miljon.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

A

Selitys

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristdd, jonka
ominaispiirteita ja erityisarvoja tulee vaalia.

Rakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen arvokkaaseen julkiseen
luonteeseen, muodostuvaan kokonaisuuteen seka kaupungin merelle avautuvaan julkisivuun.
Rakennusmassa tulee sopeuttaa porrastamalla ympardivaan kulttuuriymparistoon.

Julkisivut tulee puhtaaksimuurata punatiilesta tai rapata valkoiseksi. Lasijulkisivua voidaan
ké&yttaa vain tehosteena.

Parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 50 m2.

Maantasokerroksiin ei saa sijoittaa asuinhuoneistoja.

Rantakadun puoleiseen maantasokerrokseen tulee sijoittaa like-, toimisto- tai julkisia
palvelutiloja tai rakennuksen yhteistiloja.

Rakennuksen pihatila tulee rajata kivirakenteisilla muureilla ja istutuksilla ympardivasta julkisesta
alueesta.

Asuinhuoneistoa kohden tulee osoittaa vahintaan 4 m2 ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastotiloja,
yhteistiloja 2 m2 sek& polkupyorien séilytykseen vahintaan 2 paikkaa / asunto, joista puolet tulee
sijoittaa pihatasossa olevaan varastotilaan rakennusrungon sisalle.

Liike- ja toimisto- seka yleisia palvelutiloja varten on osoitettava vahintaan 1
pyorépysakaintipaikka/50 k-m2.

Pihakannelle ei saa rakentaa katoksia tai varastoja.

Pihakannelle ei saa osoittaa autopaikkoja.

Pihakansi tulee mitoittaa ja rakentaa siten, ettd pelastusajoneuvoilla on esteetdn paasy
rakennuksen uloskaytaville ja varateille.

Korttelialueen pihakansi tulee likennealueita lukuun ottamatta kasitellé istutettavana
tontinosana.

Pysakdintikannen paalle tulee puiden juuristolle varata kasvutilaa vahintaan 70 cm.
Kellaritilan kansi tulee toteuttaa pintamateriaaleiltaan ja istutuksiltaan normaalin pihatilan
kaltaisena.

Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa rakennusrunkoon.

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaaksi, viihtyiséksi ja toimivaksi
kokonaisuudeksi. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettavé erillinen pihasuunnitelma.
Pihasuunnitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim.
maisema-arkkitehti tai suunnitteluhortonomi.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

Kvartersomradet ar del av en byggd kulturmiljd av riksintresse, vars sardrag och sérskilda
varden bdr varnas.

Vid planeringen av byggnaden bor sarskild uppmérksamhet fastas vid omradets vardefulla
offentliga karaktar, den helhet som bildas och stadens fasad mot havet.

Byggnadsmassan bor genom terrassering anpassas till den omgivande kulturmiljon.
Fasaderna bér renmuras av rodtegel eller rappas vita. Glasfasad kan anvandas enbart som
effekt.

Balkongerna bér vara indragna.

Bostadslagenheternas genomsnittliga storlek ska vara minst 50 m>.
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2@1512

Bostadslagenheter far inte forlaggas i markplansvaningarna.

| markplansvaningen mot Strandgatan bor affars- eller kontorslokaler eller offentliga
servicelokaler eller byggnadens gemensamma utrymmen férlaggas.

Byggnadens gardsrum bor avgransas fran det omgivande offentliga omradet med stenmurar och
planteringar.

Per bostadslagenhet ska utrymme pa minst 4 m? anvisas for friluftsredskaps- och 16séresforrad,
for de gemensamma utrymmena 2 m? samt for cykelférvaring minst 2 platser/bostad, varav
halften ska forlaggas i forradsutrymme inne i byggnadsstommen pa gardsniva.

For affars- och kontorslokaler samt allménna servicelokaler ska minst en cykelparkeringsplats
per 50 m? vy anvisas.

Pa gardsdacket far inte skyddstak eller forrad byggas.

Pa gardsdacket far inga bilplatser anvisas.

Gardsdacket ska dimensioneras och byggas sa att raddningsfordonen har fritt tilltrade till
byggnadens utgangar och reservutgangar.

Kvartersomradets gardsdack ska férutom vad géller trafikomradena hanteras som en tomtdel
som ska forses med planteringar.

Pa parkeringsdacket bor minst 70 cm reserveras som utrymme for tradens rotter att vaxa i.
Kéllarutrymmesdéacket bor ha ytmaterial och planteringar i enlighet med normalt gardsrum.
Transformatorn for kvartersomradet ska placeras i en byggnadsstomme.

Puisto.

Korttelialue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistod, jonka
ominaispiirteita ja erityisarvoja tulee vaalia (Marianpuisto).

Park.

Kvartersomradet ar del av en byggd kulturmiljo av riksintresse, vars sardrag och sarskilda
varden bér varnas (Marieparken).

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanf6r planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan, korttelin ja tontin numero.
Stadsdels-, kvarters- och tomtnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa liike-, toimisto- ja julkisia palvelutiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan far
anvandas for affars-, kontors- och allman serviceutrymmen.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungeférlig markhojd.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hdgsta hojd for byggnadens vattentak.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshdjd, taklutning eller annan
bestdmmelse som ovillkorligen bor iakttas.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Alueen osa, joka on varattu raideliikenteen tarpeisiin.
Del av omrade, som &r reserverad for jarmvagstrafik.

Katualueen osa, joka on laatoitettava.
Del av omrade som bor forses med plattor.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan
00 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervédggar samt fonster
och andra konstruktioner skall vara minst 00 dBA mot denna sida av byggnadsytan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
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Katu.
Gata.

Jalankululle varattu katuftie.
Gatal/vag reserverad for gangtrafik.

Kadun tai likennealueen ylittava kevyen likenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse dver gata eller trafikomrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Riktgivande byggnadsyta dér transformator far placeras.

Maanalainen auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for underjordisk forvaringsplats for bil .

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Del av omrade som &r reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Riktgivande del av omrade vilket ar reserverad for allman gangtrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Alue jolla katuympariston materiaalin, istutusten ja valaistuksen toteutuksella tulee muodostaa
laadukasta julkista katutilaa. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Omrade dar genomférande av gatuomgivningens material, planteringar och belysning skall bilda
ett hogklassigt offentligt gatu-utrymme. Omradet &r del av en byggd kulturmiljo av riksintresse.

Suojeltava rakennelma (kiviaita tms). Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa rakennelman ulkoasu tulee sailyttaa ja
korjauksissa tulee noudattaa alkuperaisté rakennustapaa.

Konstruktion som bér bevaras (stengéardsgard o.a.d). Kulturhistoriskt och stadsbildsméssigt
vardefull konstruktion, som inte far rivas. Vid reparationer och andringsarbeten bor
konstruktionens utseende bevaras och vid reparationer bér det ursprungliga byggsattet féljas.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat:

-asuntokerrosala 1ap/85 k-m2

-liike ja toimistotilat 1ap/50 k-m2

-yleiset ja palvelutilat 1ap/100 k-m2

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.
AL-korttelialueen autopaikoista 50 kpl sijoitetaan tontin 905-2-3-29 (Koulukatu 4) maanalaiseen
paikoitushalliin. Loput autopaikat sijoitetaan tontille 905-2-3-35. Pihakannelle ei saa osoittaa
autopaikkoja.

Bilplatser minimiantal:

-bostadsvaningsyta 1bp/85 m2 vy

-affars och kontorsbyggnader 1ap/50 m2 vy

- service och allmanna utrymmen 1ap/100 m2 vy

Till vaningsytan raknade forrads- och gemensamma utrymmen behdvs inte anvisas bilplatser.
Av AL-kvarterets bilplatser placeras 50 st pa tomt 905-2-3-29 (Skolhusgatan 4) i den
underjordiska parkeringshallen. Resterande bilplatser anvisas pa tomt 905-2-3-25. Pa
gardsdacket far inga bilplatser anvisas.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.

75



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]0,1012

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

905 Vasa Datum for ifyllning 14.11.2017
Silorna

13.11.2017 Forslagsdatum 21.03.2017
V-kommunfullméktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  24.02.2015
120 Kommunens plankod 1057
905V131117A120

0,3813 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0000

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen
Utan egen

Detaljplaneandringens areal [ha] 00,3813

strand
strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,3813| 100,0 5500 1,44 0,0733 -3200
A sammanlagt 0,1032| 27,1 5500 5,33 -0,0068 -3200
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0801| 21,0 0 0,0801
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,1980| 51,9
|E sammanlagt
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,1012 | 26,5
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt -1 -8700




Underbeteckningar

. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mzsy]yt P [e] 9 [hag+ 2 [n%zvy . /_]g vt
Sammanlagt 0,3813| 100,0 5500 1,44 0,0733 -3200
A sammanlagt 0,1032| 27,1 5500 5,33 -0,0068 -3200
AL 0,1032| 100,0 5500 5,33 -0,0068 -3200
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0801| 21,0 0 0,0801
VP 0,0801 | 100,0 0 0,0801
|R sammanlagt
[L sammanlagt 0,1980| 51,9
Gator 0,0180| 9,1
Lattrafikgat. 0,1800| 90,9
|E sammanlagt
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,1012 | 26,5
p-ma 0,1012 | 100,0
Byggnadssiydd Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt -1 -8700
Detaljplan -1 -8700
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Beskrivning 6ver detaljplanedndring AK 1057 SILORNA

Siilot Silorna
HOITOLUOKAT SKOTSELKLASSER

Kayttéviheralue.
Bruksgronomrade.

PINTA-ALAT
AREALER

801 m?
Kokonaispinta-ala 801 m?
Totalareal
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WASA

W PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH

BEDOMNING
Uppgift DETALJPLANEANDRING uppdaterat 6.3.2017
Identifikationsuppgifter Planens nummer 1057
Silorna

Foremal for planeringen

Tomt 25 i kvarter 3 i stadsdel 2 samt park- och gatuomraden

Initiativ Andringen av detaljplanen ingar i stadens planlaggningsprogram,
Planlaggningsoversikt 2014, pa stadens initiativ.

Planeringsomrade Detaljplaneandringen galler tomt 25 i kvarter 3 i stadsdel 2, i ahdan av
Strandgatan och  Museigatan. Omradet hor till den sk
Angkvarnshelheten. Fastigheten &gs av Kiinteistd Oy Vaasan Myllyranta
Fastighets Ab. Dartill hoér omgivande gatu- och parkomraden till
planomradet.
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Planomradets avgransning

Med detaljplaneandringen justeras for tomtens och lekparkens del den
markanvandning som anges i detaljplan nr 855, som godkénts av Vasa
stadsfullméaktige 18.1.2000. | samband med detaljplanedndringen utreds
forutsattningarna saval for att bevara som att riva silorna pa tomt 2-3-25

och majligheterna till nybyggande péa tomten.

Mal for planeringen

Utgangsuppgifter

Den nuvarande markanvandningen
De silor som befinner sig pa planeringsomradet har statt tomma och
outnyttjade i mer &n 20 ar.
Byggandet av silorna (1958-59, 1963) féregicks av en hard tvist om
huruvida silorna skulle fa byggas pa gatuomradet eller inte. Det stora
industriforetaget, som var den storsta arbetsgivaren i omradet pa den

tiden, avgick med segern trots protester fran invanarna.
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Aven om betongsilorna inte har varderats i utredningen Vardefulla
byggnader eller i den byggnadshistoriska utredningen, har dven de fatt
beteckningen sr-4 i detaljplanen for Angkvarnen. Bakgrunden till denna
skyddsbeteckning har varit Vasa Studiebostaders énskan om att bevara
silorna och renovera dem sa att de kan anvandas som studiebostader.
Beteckningen sr-4 skyddar byggnadens fasaddelar och tillater i fraiga om
dem sadana nodvandiga andringar som det nya huvudsakliga
anvandningsandamalet forutsatter. Boendet kraver fonsteryta i relation
till rummets areal. Den gallande bestammelsen ar saledes i konflikt med
den byggnadshistoriska utredningen i det att en viktig utgadngspunkt for
bevarandet av silorna ar att deras karaktar ska bevaras, som
oundvikligen &ndras av om det gors fonsterbppningar.

Genom detaljplanen har man dock pa ett lyckat satt paverkat bevarandet
och renoveringen i 6vrigt av Angkvarnshelheten, vilket har varderats
aven i utredningarna. Angkvarnen fungerar for narvarande
huvudsakligen som lokaler for det svensksprakiga universitetet.

Betongsilorna i &ndan av Museigatan
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o Vi

Betongsilorna fran stranden.

Markagoforhallanden Planeringsomradet ags av ett bolag i stadens &go.

de fargade omradena
staden

privat/annan \ X
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Landskapsplan

Generalplan

For omradet galler Osterbottens landskapsplan, som har faststallts av
Miljoministeriet 21.12.2010. Omradet &r i planen anvisat som ett omrade
for centrumfunktioner (C), i planeringen av omradet bor man skapa
forutsattningar for utvecklandet av ett kommersiellt sett attraktivt och
trivsamt stadscentrum genom att man reserverar omraden for kompakt
stadsbyggande och méangsidig service samt genom att man definierar
principer for utvecklandet av en hogklassig stadsbild. Omradet ar
nationellt vardefullt med tanke p& kulturmiljon eller landskapsvarden.
Bredvid omradet gar en med tanke pa turismen viktig farled for
smabatar, och de delar av Vasa som finns mot havet utgor ett attraktivt
omrade med turistattraktioner.

Vasa generalplan 2030 har faststallts 18.9.2014. | planen har omradet
markts ut som ett omrade for offentlig service och forvaltning (PY). Pa
omradet far aven i mindre utstrackning forlaggas andra arbetsplatser-
funktioner och bostader. Omradet ar nationellt vardefullt med tanke pa
kulturhistorian (sk-1). Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i
andamalsenlig anvandning. Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vardefulla byggnadsbestand bevaras. Nar omradet byggs eller pa annat
satt andras bor man vinnlagga sig om att bevara omradets sarskilda
varden. P4 omradet ska anstkas om tillstand for miljoatgarder och
rivningslov for byggnad enligt 128 och 127 § i markanvandnings- och
bygglagen. Bredvid omradet finns en friluftsled.
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Delgeneralplan Delgeneralplanen fér centrum ar under utarbetning.

Detaljplan For tomt 3-25 galler detaljplan nr 855, som godkants av Vasa
stadsfullmaktige 18.1.2000.

| detaljplanen har tomten anvisats som kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL), och av den vaningsratt som dar
tildts far 10 % anvandas for allmanna utrymmen. Reparations-,
andrings- och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sadana att
karaktaren pa omradeshelheten bevaras och att enskilda byggnaders
detaljer, material och farger passar ihop med omradets karaktar.
Byggnaden har en vaningsyta pa 8 700 m? vy och exploateringen &r
6,57. | byggnaden bor en passageoppning goéras for allman gangtrafik
och planteras en tradrad. Av bilplatserna pa tomt 3-25 ska minst 50
placeras pa den bredvidliggande tomten 3-29. P& tomten far placeras
servicebostader samt for lek och vistelse ska anvisas minst 10
m?/bostad. Silorna har markts ut genom skyddsbeteckning sr-4:
arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte
rivas. Med beteckningen skyddas sadana delar av fasaderna dar
andringar som ar nodvandiga med tanke pa det nya, huvudsakliga
anvandningsandamalet far goras.
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Byggnadsordning Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.1.2016.

Andra beslut, planer och utredningar

Stadsstyrelsens planeringssektion har 4.3.2014 godkant
planlaggningsoéversikten 2014, dar silorna har markts ut som ett av
planeringsobjekten.

Vasa stads utredning Vardefulla byggnader 1986

| utredningen vérderas av Angkvarnshelheten i Vasa strandtornen av tra
(1908) och A.A. Levéns hus (Angkvarnens kontor) (1861). Byggnaderna
ska bevaras som sadana och markas ut i detaljplanen som arkitektoniskt
eller kulturhistoriskt vardefulla objekt. | frdga om strandtornen tillats
sadana andringar i inomhusutrymmena som ar nodvandiga for att de ska
kunna bevaras eller anvandas.
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‘A.A. Levon grundade Vasa Angkvarn 1849. Levons hus,
det nuvarande kontoret, ar fran 1861 (C.A. Setterberg).
Fabriksbyggnaden i tegel byggdes vid sekelskiftet och
elevatortornen i tré 1908 (K.V. Reinius).’

Industribyggnader i Vasa, 1992
Utredningen behandlar industribyggnader i Vasa. En mer detaljerad
utredning ar fran ar 1993.

Strandkvarnen i Vasa, byggnadshistorisk utredning 1993
Utredningen redogdr pa ett bra satt for byggandet av
strandkvarnhelheten &anda sedan ar 1856. Byggandet borjade i
bostadshuset och vaxthuset. Efter det byggdes saltmagasinet, som
senare byggdes om till en kvarn. Dessutom byggdes spannmals- och
mjolmagasin samt ett maskinrum.

| borjan var produktionen baserad pa rag, senare provade man pa vete
och ris. Kvarnen brann ar 1889, men man lyckades radda nagra
byggnader. Ar 1890 beslutade man bygga en ny kvarn, och dess
energikalla blev en angmaskin. Man byggde &ven ett elevatorverk for att
maskinellt kunna dverféra sad fran fartygen direkt till silorna. Ar 1925 tog
man i bruk el och installerade en sprinkleranlaggning. Nar férraden blev
for sma hoéjdes magasinet pd Strandgatan med tre vaningar. Ar 1931
utvidgades &ven kvarnavdelningen pa gardssidan med ytterligare tre
vaningar.

Lokalerna var dock fortfarande for tranga, och darfor revs kraftverket,
skorstenen och verkstaden invid Museigatan och i stallet byggdes dar ar
1933 en vetekvarn med sju vaningar. Dessutom revs en gardsbyggnad
och pa dess plats uppfordes ett magasin med sex vaningar som
behovdes for vetekvarnens fordubblade effekt.

Pa det har sattet byggdes och revs omradet enligt behov till dess att
kvarnverksamheten upphdorde helt ar 1992.

| utredningen har angkvarnen varderats till att vara ett industrihistoriskt
vardefullt objekt som vacker uppmarksamhet stadsbildsmassigt. |
planeringen av dess framtida anvandning boér man i synnerhet beakta
miljon och fasadens karaktar.

Enligt utredningen &r strandkvarnens betydelse for miljon obestridlig.
Betongsilorna har stor betydelse som en del av helheten och eftersom
de kan jdmforas med den tidigare silo som byggts i tegel, men
utredningen ar mer fokuserad pa att beskriva en annan vardefull del av
helheten och sammanfattar till sist: ’Strandkvarnen med dess
elevatortorn har blivit ett av Vasas kannetecken.’
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Kuva 1. Mylly vuosisadan vaihteen tienoilla, postikortti

Kvarnen vid sekelskiftet, postkort

Utredningen Véardefulla byggnader 2000

Utredningen inkluderar i kvarnkomplexet ett elevatortorn i tr& och en
kontorsbyggnad i tegel samt tegelbyggnaderna vid Strandgatan och
brandgatan och en aldre silobyggnad i tegel. Enligt utredningen
byggdes de nya betongsilorna aren 1958, 1959 och 1963. | utredningen
varderas kontorsbyggnaden, elevatortornet, de gamla silorna,
Strandgatans byggnader, vetekvarnens exterior, havre-, rdg- och
kornkvarnen, riskvarnen, mjélsilo- och séckningsavdelningen vid
brandgatan, produktlagret, garaget och vaktkojan. Betongsilorna
varderas inte.

Kulturmiljdutredning 2008 om Inre hamnen och stadsstranden i
Vasa

Utredningen gér pa bred basis igenom byggandet av Inre hamnen och
stadsstranden via planernas utveckling och byggnadshelheterna.
Utgangspunkten for den vardering som ingar i utredningen har varit
Kaarlo Viljanens och Hannu Vuolteenahos Vardefulla byggnader i Vasa
1986 och dess komplettering fran ar 2000. Likasa har Museiverkets
forteckning "Byggda kulturmiljéer av riksintresse” fran ar 1993 med
kompletteringar och delgeneralplanen for centrum fran ar 1995 legat
som grund for utredningen.

Enligt utredningen kritiserar Vardefulla byggnader i Vasa 1986
byggandet och planlaggningen pa 1960- och 70-talet. Det alternativ for
kompletteringsbyggande av centrum som presenterades av Viljanen
och Vuolteenaho, forfattarna till utredningen Vardefulla byggnader,
jAmkade stadsstrukturens skala och tatbyggdhet. Denna utredning
foregicks av delgeneralplanen for centrum, vilken hade faststallts ar
1995.
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| delgeneralplanen 1995 har varderats saval enhetliga omradeshelheter
som enskilda byggnader och gardar. Pa hela planomradet ska man
enligt bestammelserna bevara och komplettera Setterbergs detaljplans
struktur, byggnadsskala, vardefulla byggnader och konstruktioner samt
parker och skvarer. Som en vardefull omradeshelhet namns
stadsstrandens helhet, till vilken bl.a. Angkvarnshelheten anses héra.
Genom delgeneralplanen 1995 har man dock inte skyddat eller mérkt ut
Angkvarnens betongsilor som vardefulla.

I kulturmiljdutredningen har man aven redogjort for byggandet av
Marieparken, som &ar belagen intill planeringsomradet, och de olika
skedena. Parken har varderats som betydande pa det lokala planet och
som en del av strandparken. Den bildar en helhet med det angrénsande

museet.
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Kvartersstrukturen 1955

Vasa kulturmiljoutredning 2010
Enligt utredningen hor  Vasa  Angkvarn  till  Museiverkets
inventeringsregister "Byggda kulturmiljéer av riksintresse” fran ar 2009.

Vasa stads centrumstrategi 2012

Vasa centrumstrategiarbete har genomforts genom véxelverkan med
stadsborna, aktérerna i centrum och myndigheterna. Malet har varit att
fortydliga tyngdpunkterna for och rollerna hos nuvarande centrum och
Klemetsd samt att bilda en vision om omradenas framtid. | strategin
konstateras att centrum ar av avgorande betydelse nar det galler att
starka hela Vasaregionens livskraft. Som kritisk framgangsfaktor anses

bl.a. att stadsstrukturen ar tat, valbalanserad, trivsam, har goda
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trafikforbindelser och stoder en hallbar ekologisk utveckling. Vasas
centrum livskraft bor utvecklas genom att man komprimerar dar det finns
utrymme. P& det gamla centrumets sida foreslar strategin mattligt
kompletteringsbyggande och O6kande av narservicen. Viktigt ar aven att
bevara vardefulla sardrag.

Enligt stadsbildsanalysen har strandzonen med sina byggnader en
betydande stéllning for stadsbilden i Vasa och i den stadssilhuett som
Oppnar sig vasterut. Betydelsen av strandzonen bor betonas ytterligare
genom att man utvecklar forbindelser till stranden och langsmed
stranden. P& s satt starks daven stadens image och identitet. | strategin
namns silorna som ett landmarke for randomradet, och hos stadsborna
vacker skyddet av silorna kanslor bade for och emot. | strategin foreslas
att man dvervager om Museigatan ska 6ppnhas upp mot havet, vilket
skulle innebéara att silorna rivs.

Utredning om hdgt byggande 2014

Utredningen om hogt byggande &r en utredning i anslutning till det
pagaende arbetet med delgeneralplanen for centrum. Den innehdller
rekommendationer for principer som ska tillampas i fraga om hogt
byggande samt analyserar Vasas befintliga stadsbild med tanke pa hogt
byggande. Silorna ndmns som hogt byggande i Vasas skala och som
landmarke. | utredningen konstateras att silornas synlighet paverkas
betydligt av deras lage i kanten av det dppna stadsrummet.

| utredningen rekommenderas att man pa rutplaneomradet ska fortsatta
pa Setterbergs byggtradition och i forsta hand strava efter att hoja
stadens sardrag och historiska varden. Silornas omrade ar en del av
Setterbergs rutplaneomrade. Enligt utredningen lampar sig silorna som
sadana for hogt byggande under vissa forutsattningar.

Bygglov 1999

For silorna har man ar 1999 ansokt om bygglov for att bygga om dem till
studentbostader.
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Konditionsgranskning 1995

| konditionsgranskningen fran ar 1995 konstateras att silorna kan
repararas pa sa satt att befintliga mogelsporer,
bakterier fds bort. Som reparationsatgarder foreslas att sprickorna
Oppnas till ett djup av 40 mm utan att beslagen sondras, det l6sa
materialet och eftergjutningslagret avlagsnas och ytorna sandblastras,
sprickorna desinficeras samt sprickorna och de lodrata halen injekteras
sa att de ar vattentata. Undersokningen forutsatter dock att man efter
reparationerna pa nytt mater forekomsten av eventuella mikrober, och
sdledes att man gor noggrannare undersokningar och vidtar ytterligare

reparationsatgarder.
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Konditionsgranskning 2002

I undersbkningen konstateras att betongens kvalitetet varierar beroende
pa silorna och att den varierar &ven i silornas olika delar.
Karbonatisering av betongen har observerats. | silobyggnaderna fanns
det pa alla inre och yttre ytor aktinobakterie- och/eller mogelflora i sa
riklig omfattning att den maste avlagsnas oberoende av om vaggytan i
fraga slutligen blir en inre eller yttre yta. | undersokningen utgar man fran
att om vytskiktet avldgsnas anda till den fasta betongen, dvs. till ett
sadant djup dar det inte langre finns Iuftporer, gles gjutning eller
frostskadat skikt, ar aven mogelfloran nadstan obefintlig. Som
reparationsatgarder foreslas att ytskikten avlagsnas, sprickorna 6ppnas
utan att beslagen sondras och att de injekteras samt att
betongkonstruktionernas barkraft sakerstélls om tjockleken hos det skikt
som ska avlagsnas ar alltfor stor.

Idétavling 2006 om Inre hamnen och Universitetsstranden i Vasa
Vasa stad arrangerade tillsammans med Vasa Elektriska Ab och Harry
Schaumans Stiftelse en tavling for inbjudna; uppgiften var att komma
med idéer for den framtida anvandningen av strandzonen mellan Inre
hamnen och Universitetsstranden i Vasa. Tavlingen ordnades som en
tavling for fem inbjudna arkitektbyrder i enlighet med Finlands
Arkitektforbunds regler.

Tavlingsomradet konstaterades vara en del av Vasas viktigaste
strandomrade stadsbildsmassigt och funktionellt, och genom tavlingen
forsokte man hitta sadana losningar i fraga om markanvandningen och
stadsbilden genom vilka omradet kan anslutas till att vara en del av
stadens strandparkzon.

| tavlingens beddmningsprotokoll konstateras att det i tavlingsforslagen
framkommit manga lyckade I6sningar for en forbattring av
helhetsintrycket av omradet.

‘I en del av forslagen hade man genom byggnadernas placering samlat
det befintliga byggnadsbestandet till en mer enhetlig stadsbildsmassig
form, i en del hade man genom placeringen av byggnaderna pa nya
platser pa strandomrddet skapat ett nytt strandpromenadomrade.
Tavlingen visade att den naturligaste I6sningen ar att lamna strandlinjen
fri fran byggande genom att placera byggnaderna sa att de kompletterar
den befintliga byggnadsfronten.’

‘Tavlingsférslagen innehdll intressanta tankar om utvecklandet av
omradet, antingen nar det galler att bevara silorna eller alternativt riva
dem. | de alternativ som gick ut pd att bevara silorna hade de
behandlats pa ett rentav mycket radikalt satt, dock med bevarande av
deras sérpréagel. A andra sidan gav alternativet att riva silorna uppenbart
nya mojligheter att utveckla omradet funktionellt och stadsbildsmassigt.
Tavlingsforslagens brokiga mangfald av siloldsningar visade att
uppgiften, som ar utmanande stadsbildsmassigt, kan I6sas genom att i
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silorna placeras kontorslokaler och salutrymme eller genom att de rivha
silorna erséatts med nybyggande omfattande en nagot mindre byggratt

an vad som féreslas i téavlingsprogrammet.’

Pa forsta plats i tavlingen placerade sig tva arbeten, 'Karmex’, som hade
den basta l6sningen for tavlingsomradets norra del, samt 'Jousi’, som
hade den béasta I6sningen for tavlingsomradets sodra del och
siloomradet. Forslaget 'Karmex' hade utarbetats av Kapy och Simo
Paavilainen samt forslaget 'Jousi’ hade gjorts av LRP-Arkkitehdit Oy.

'Férslaget ‘Jousi’ hade den bésta I6sningen fér siloomradet. Tavilingen
visade att det stadshildsméssigt gar att finna en lyckad l6sning aven

genom att silorna rivs.’
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Alternativet att bevara silorna ar arkitektoniskt intressant,
inskarningen av salen i silons stomme ar skickligt utfoérd. |
nybyggnadsalternativet har man foreslagit en mycket
beaktansvard losning i frdga om byggmassornas
utformning for en byggnad som lampar sig pa platsen; det
blir tillrdckligt med utrymme for Osterbottens museum.
Saval alternativet som gar ut pa att bevara silorna som
alternativet att riva dem ar de béasta i tavlingen.’

Forslaget 'Jousi’

Plan 2007

LPR-Arkkitehdit Oy, som utarbetade det forslag som vann tavlingen ar
2006, har gjort en mer specifik plan for silornas omrade. | alternativet
som gar ut pa att bevara silorna féreslas som vaningsyta 11 150 m? vy. |
alternativet som gar ut pa att riva silorna féreslas som vaningsyta 7 230
m?2 vy. | vaningsytorna har inte beaktats de utrymmen som behdvs for
bilparkering och underhall.

Planen har inte forts vidare. | planen om att bevara silorna finns det
rikligt med vaningsyta, och i planen om att riva silorna tacker den
massiva nybyggnaden helt Angkvarnens norra fasad.

Byggnadshistorisk utredning om silorna
Under planarbetets gang gors en byggnadshistorisk utredning om
betongsilorna for utredning av silornas kulturhistoriska varden.

Planens
konsekvenser

Omradets huvudsakliga andamal forblir oforandrat sa att det tillater
boende (AL). Detaljplanen mojliggbér aven en utvidgning av universitetet.
Byggratten minskas fran det nuvarande sa att nybyggnaden battre
passar in i den vardefulla miljon. | planen beaktas att nybyggnaden
samtidigt ska passa in mellan bade den historiskt vardefulla men
massiva Angkvarnen och den betydligt lagre Osterbottens museum-
byggnaden.

Silorna har statt tomma i mer an 20 ar. Av saval ekonomiska som
eventuella framtida problem med inomhusluften har man inte funnit
nagon anvandning for dem. Motivet for att riva silorna kan vara en annu
battre stadsbild. | och med nybyggandet 6ppnas Museigatan upp till
stranden, i Overensstammelse med Setterbergs plan. Angkvarnens
magnifika norra fasad reser sig ur skuggorna. At stadsborna skapas nya,

94



Beskrivning over detaljplanedndring AK 1057 SILORNA

allmanna platser nara stranden. Genomférandet av planen gor att det
skapas mer liv i anslutning till stranden och forhdjer stadsbilden.

Forverkligandet av detaljplanen har konsekvenser for bl.a. den byggda
miljon, stadsbilden, servicen, samhallsekonomin och trafiken.
Konsekvenserna bedéms narmare i planbeskrivningen.

Intressenter Planeringsomradets och grannfastigheternas agare, innehavare och

invanare

Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Vasa Hussektor, Byggnadstillsynen, Miljévasendet,
Osterbottens museum, Vasa Vatten, Osterbottens
raddningsverk

Ovriga myndigheter och samarbetspartner:
Museiverket, Osterbottens museum, Narings-, trafik- och
miljocentralen i Sodra Osterbotten, Osterbottens férbund,
Polisinrattningen i Vasa harad, Staben for Vastra Finlands
militarlan, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab,
Osterbottens foretagarforening rf, Vasa affarscentrum rf,
Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten,
Vaasan Yrittdjat ry, Anvia Ab, Vasa miljoférening Ab,
Invanarféreningen i centrala Vasa

Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Planlaggningens framskridande

START
Program for deltagande
och bedémning
Deltagande och

* kommentarer
PLANUTKAST
PLANFORSLAG Utlatanden och
Beslutsfattande: anmarkningar
- Planeringssektionen gallande
- Stadsstyrelsen planforslaget
- Stadsfullmaktige

FARDIG PLAN
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1. Programmet for deltagande och beddmning

2. Horande i

Att planlaggningen har inletts meddelas genom att programmet for
deltagande och bedomning laggs fram offentligt. Da har
intressenterna och oOvriga Vasabor mgjlighet att antingen muntligt
eller skriftligt fora fram sina asikter om de planerade férfarandena.
Att programmet for deltagande och bedémning ar framlagt meddelas
per brev till de &gare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret samt med kungorelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis. (Pohjalainen, Vasabladet och pa stadens officiella
anslagstavla i Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13,
samt pa webbplatsen www.vasa.fi)

Programmet for deltagande och beddmning justeras och
kompletteras vid behov, och da skickas nya exemplar till
intressenterna.

beredningsskedet (62 § MarkByggL, 30 § MarkByggF)

| detaljplanens och detaljplaneéndringens utkastskede ordnas
hdrande i beredningsskedet. | enlighet med 30 § i markanvandnings-
och byggférordningen halls detaljplaneutkastet och eventuella
alternativ till det framlagt pa Planlaggningen, och det ar da majligt att
fora fram skriftliga och/eller muntliga asikter om det. De &gare och
arrendatorer som framgar av fastighetsregistret meddelas om
beredningsskedet per brev och med kungobrelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis.

Eventuella asikter om planutkastet ska lamnas in inom utsatt tid till Vasa
stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, besodksadress:
Kyrkoesplanaden 26 A, Il van. eller per e-post till
planlaggningen(at)vasa.fi.

3. Offentligt framlaggande (27 § MarkByggF)

Nar forslaget till detaljplan och detaljplaneandring, forslaget till
tomtindelning och &ndring av tomtindelningen ar klara laggs de fram
offentligt med stdd av 27 § i markanvéndnings- och byggférordningen i
30 dagars tid. Forslaget laggs fram i Vasa stads tekniska verk, pa andra
vaningen i Planlaggningens entré, Kyrkoesplanaden 26, och pa stadens
webbplats www.vasa.fi, offentliga tjanster, planlaggning.

Planéndringens intressenter och 6vriga Vasabor har mojlighet att
framfora skriftliga anmarkningar pa planen inom utsatt tid. De
agare och arrendatorer som framgar av fastighetsregistret meddelas
om framlaggandet per brev samt med kungoérelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis.
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Eventuella anmarkningar pa planférslaget ska lamnas in skriftligt inom
utsatt tid till Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress
Kyrkoesplanaden 26 A, 1l van. eller per e-post till adressen
planlaggning(at)vasa.fi.

4. Godkannande av detaljplanen

Detaljplanen och detaljplaneéndringen godkénns av stadsfullmaktige
pa framstallning av planeringssektionen och stadsstyrelsen.

Stadsfullméktiges beslut om godk&nnande av planen kan
Overklagas hos Vasa forvaltningsdomstol. Bestammelser om
besvarsratten ingar i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

Ett 6ppet informations- och diskussionsmoéte kommer att ordnas om
planandringen for att sakerstalla delaktigheten i utkastskedet.

Samarbete med myndigheter och planutarbetare

Planlaggningsarbetet gérs i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Lagstadgade myndighetssamrad halls i boérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet. Pa
inledningsskedets myndighetsmdéte har dartill dverenskommits att en
arbetsforhandling halls i utkastskedet.

Tidtabell for behandlingen

Behandlingen i stadsstyrelsens planeringssektion sker uppskattningsvis
ar 2016 - 2017. Efter att utlatanden begarts och eventuella
anmarkningar behandlats, gar forslaget till detaljplaneandring via
stadsstyrelsen till stadsfullmaktige for godkannande i slutet av ar 2017.

For beredningen svarar

Planlaggningen, Kyrkoesplanaden 26, 65100 Vasa,
planlaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 743 8149,
anne.majaneva(at)vaasa.fi
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Datum och underskrift Vasa 6.3.2017

Vo Lodesaloakrd

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar Deltagande och véaxelverkan: 6, 62—-64 § MarkByggL, 30-32 §
MarkByggF

Detaljplaneprocessen: 52, 65, 67, 188 § MarkByggL, 27 § MarkByggF
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