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Reininkadun alue / ak1092
Asemakaavan ehdotusvaiheen selostus —3.12.2019

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa
Kaava-alue: kaupunginosa 13 (Vaskiluoto)
korttelit 2, 3 ja 11 seké& katu-, liikenne-, erityis- ja virkistysalueet
Suunnittelulaji: Asemakaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan nimi: Reininkadun alue
Kaavan numero: 1092
Kaavan laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus Kaavakonsultti:
Kaavasuunnittelija Eija Kangas FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki projektipaallikkoé Johanna Néarhi
suunnittelijat Eric Roselius, Janne Pekka-
rinen
Kasittely:
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto, kaavoituskatsaus 27.11.2018
Vireilletulosta ilmoittaminen 13.3.2019
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos, OAS nahtéville 13.8.2019
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos, valmisteluv. kuuleminen  24.9.2019
Suunnittelujaosto, julkisesti n&htaville 10.12.2019
Kaupunginhallitus _.2.2020
Kaupunginvaltuusto _.2.2020

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaskiluodon teollisuusalueella, suunnitteilla olevan Smart Techno-
logy Hub — teknologiakeskuksen itdpuolella. Kaava-alueeseen kuuluu eteldssd Reininkatu ja
ldnnessa Teollisuuskatu. Pohjoisessa ja iddssé se rajautuu puistoalueisiin. Kaavamuutos ja
tonttijako koskevat seuraavia tontteja: 13-2-13, 13-2-14 (ei tonttijaon muutosta), 13-2-15,
13-2-18, 13-2-22 13-2-23, 13-3-6 sek& 13-11-2 ja 13- 1-18 (kuuluu nykyisin kortteliin 11). Li-
saksi alueeseen kuuluu katu-, liikenne-, erityis- ja puistoalueita. Kaavoitettava alue on kool-
taan noin 13,3 hehtaaria.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on osoittaa rakennusoikeutta toimitila-, teollisuus- ja varastorakentamiselle, jo-
ka palvelee Wértsilén ja sataman toimintaa seka l&hialueiden yritystoimintaa. Kaavamuutok-
sella pyritddn mahdollistamaan WAartsila Oyj:n tuotantolaitokseen liittyvan logistiikkakeskuk-
sen rakentaminen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava sen nakyva sijainti
saavuttaessa satamasta Vaasan kaupunkiin. Liséksi reitti Wartsilan teknologiakeskukselle ja
Suomen sokerin valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle kulkee jatkossa suunnittelualueen
poikki, mink& vuoksi alueelle toteutettava rakennuskanta méaarittelee néille alueille saapumi-
sen tunnelmaa. Riittéva laatutaso sekd mahdolliset julkisivuja ja pihatiloja koskevat asema-
kaavamadaraykset méaritellaédn asemakaavan valmistelutydssa.

Alueen kortteli- ja tontinrajoja seka liikennealueita tarkistetaan. Asemakaavalla ei osoiteta
rakentamista nykyisille viheralueille, mutta osa uusista katualueista joudutaan linjaamaan
osittain niiden kautta. Voimansiirtoalueen ja alueella olevien muuntamoiden osalta asema-
kaavassa todetaan ja mahdollistetaan nykytilanne.

Kaavamuutoksella pyritddn mahdollistamaan Vaskiluodon osayleiskaavatytsséa ja Smart
Technology Hub — asemakaavan valmistelutydssé suunniteltuja liikennejarjestelyja. Tavoit-
teena on erottaa Suomen sokerin alueelle suuntautuva liilkenne sataman ja teollisuusalueen
raskaasta liikenteestd. Tavoitteena on myds parantaa Suomen sokerin alueelle suuntautuvia
kevyen liikkenteen ja joukkoliikenteen yhteyksida. Asemakaavaa tehddan kaynnissé olevan
Vaskiluodon osayleiskaavan rinnalla.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITE 1. Asemakaava ja kaavamaaraykset

LITE 2. Havainnemateriaali

LITE 3. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2019
LITE 4. Asemakaavan seurantalomake

LITE 5: Tonttijakokartat (3 kpl)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateri-

aalista

e Vaasan Vaskiluodon Kaarlentien suunnittelualueen luontoselvitys 2018. Vaasan kaupun-
ki, kaavoitus 2018

e Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys 2016. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2016 (osayleiskaa-
van luontoselvitys)

o Vaskiluodon voimalaitosyhdyskunnan suppea rakennushistoriaselvitys. Arkkitehtitoimis-
to Laatio Oy, 2018

e Smart Technology Hub — asemakaava-alueen ak1091 hulevesiselvitys 2019. Vaasan kau-
punki, kaavoitus 2019

o Arvio Kuulahden rannan venevajojen kulttuurihistoriallisista arvoista, maastokaynti 2019

o Liikenneselvitys - Vaskiluoto, Vaasa. Sitowise 2018

e Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvitys 2019, Sitowise

o Tukesin konsultointivydhykkeet Vaskiluodossa

o Selvitys Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeistd maankayton suunnittelua varten,
Gaia Consulting Oy 2019

e Perustelut logistiikkakaytavan sijoittamiseksi maantasoon, Wartsila
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille kaupunginhallituksen suunnittelujaoston
paatokselld 27.11.2018 kaavoituskatsauksen hyvéksymisen yhteydesséa. Vireilletulosta ilmoi-
tettiin 13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin kaikkiin vaasalaisiin kotitalouksiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 638:
13.8.2019 paivéatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla 22.8. - 6.9.20109.
Asiasta annettiin 9 lausuntoa.

Kaavoituksen kaynnistyminen:
Saadun palautteen liséksi kaava-alueelta on keratty perustiedot koskien ymparista, kiinteis-
t6ja, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos sekd kaavan muu valmistelumateriaali asetettiin kaavoitusjohtajan 24.9.2019
paatokselld ndhtaville 1.10.-14.10.2019. Asiasta kuulutettiin Pohjalaisessa ja Vasabladetissa
sek& kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pidettiin nghtévilla kaavoituksen ilmoitus-
taululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Kaavaluonnos lahetettiin kirjeitse kaava-alueen
maanomistajille ja muille osallisille. Asemakaavan luonnoksesta annettiin viisi mielipidetta ja
kahdeksan ennakkolausuntoa.

Julkinen n&htévillaolo (asemakaavaehdotus) / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §&:
Asemakaavaehdotus asetettiin kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatokselld julkises-
ti nahtaville 18.12.2019 - 17.1.2020. Nahté&villdolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan Vaskiluotoon, sataman laheisyyteen teknologiakeskit-
tyman ja alueen muiden yritysten tarpeisiin korttelialueet teollisuus- ja varastorakennuksille
seka toimitiloille. Kaavamuutoksella pyritdédn mahdollistamaan Wartsila Oyj:n tuotantolaitok-
seen liittyvan logistiikkakeskuksen rakentaminen. Tavoitteena on erottaa Suomen sokerin
alueelle suuntautuva lilkkenne sataman ja teollisuusalueen raskaasta lilkenteesté. Tavoitteena
on myo@s parantaa Suomen sokerin alueelle suuntautuvia kevyen liikenteen ja joukkoliiken-
teen yhteyksia.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalla 2020, jonka jalkeen kaava-alueen rakennuslu-
pamenettely ja toteuttaminen voivat alkaa.
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3 LAHTOKOHDAT

Kaava-alueen sijainti ja rajaus
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Vaskiluodon saarella, noin 3 kilometrin etéisyydella Vaa-
san torilta. Kaava-alueen lénsipuolella naapurina on Vaskiluodon Smart Technology Hub, jo-
hon Wartsila on keskittdmé&ssa tuotantoaan. Kaava-alueen eteldpuolella on naapurina paa-
asiassa rakentamattomia, mutta asemakaavoitettuja toimitilarakennusten korttelialueita se-
ka kaava-alueen lansiosan osalta jo rakennettuja toimitilojen ja teollisuusrakennusten kortte-
lialueita. Kaava-alue rajautuu idéssa ja pohjoisessa virkistysalueisiin.

Kaavoitettavan alueen eteldreuna on satamasta kaupunkiin ajettaessa ensimmainen ndkyma,
jonka tulijat Vaasaan saapuessaan kohtaavat. Enimmakseen alueella on suuria varasto- ja
toimitilarakennuksia pihoineen. Kaava-alueen poikki kulkee voimalinja Reininkadun ja Kaar-
lenkadun valiselld korttelialueella jatkuen virkistysalueelle ja Kaarlentien pohjoispuolisen
korttelin [api kohti Teollisuuskadun varteen toteutettua sdhkdasemaa. Kaava-alueella ei ole
asuinrakennuksia, l1ahimmaét asuinrakennukset sijaitsevat Suomen sokerin alueella kaava-
alueen pohjoispuolella. Talla hetkelld kaava-alueella toimii mm. Novafloor Oy, Oy Axel Wil-
liamsson Ab, Oy Backman-Trummer Ab ja Danisco.

Kaava-aluetta ympard6i hyvin erilaiset alueet, seké@ mittakaavaltaan ettd maankaytoltéén:

e Sataman alue; padosin asfaltoitua piha-aluetta, jossa ajokaista ja jonotus laivaan seké sa-
taman pysakainti ja saattoliikenne. Satamarakennus vuodelta 1981 on kaksikerroksinen
ja matkustajaterminaalista johtaa kavelysilta laivaan. Piha-alueen pohjoisreunalla on eri
aikoina valmistuneita kuljetusliikkeiden 2-3- kerroksisia varastohalleja.

o Teollisuuskadun toinen puoli; 1-2 kerroksen korkuisia toimitilarakennuksia, niiden piha-
alueita sekd s&hkdlinjan halkoma metsikkd. Alueen toimijoita ovat télla hetkellda mm.
Arkmedia, Wartsilan moottorilaboratorio ja Oy Blomberg Stevedoring Ab. Alue on muut-
tumassa Wartsilan teknologiakeskittymaksi.

e Suomen Sokerin RKY alue; kaunis vanha teollistumisen ajan tehdasyhteisd asuinaluei-
neen. LAhimpéna kaava-aluetta olevat 1-2-kerroksiset puutalot ovat asuink&ytdssé Fri-
lundintien pohjoispuolella. Lisaksi lahelld rantaa on venevajoja. Sokerin alueen pohjois-
osassa on entiset Suomen Sokerin teollisuusrakennukset.
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Vaasan satama

i

Viistokuva suunnittelualueesta, kaavoitettavan alueen likim&arainen rajaus valkoisella katko-
viivalla

Kaava-alueen sijainti erilaisten alueiden ympéardimané asettaa logistiikkakeskuksen suunnit-

telulle omat haasteensa. Haasteet ovat erityisesti liikenteellisia, mutta osittain myds raken-
nusteknisia.
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3.1.2 Luontoarvot kaava-alueella

Vaasan Vaskiluodon Kaarlentien suunnittelualueen luontotyyppikartoitus ja kasvillisuusin-
ventointi tehtiin maastokauden 2018 aikana. Luontotyyppikartoituksen yhteydessa alueen
kasvillisuus inventoitiin ja maastossa havainnoitiin erityisesti alueellisesti harvinaisten kas-
vien esiintymia. Alueelta ei I6ydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistoja.

Selvitysalueella tavattiin yhteensa 26 lintulajia, joista 17 lajin pesimisvarmuusindeksi viittasi
pesintadn (indeksit 3-4). Lajisto oli tuoreiden kankaiden pesimélajistoa. Naité lajeja olivat
mm. punarinta, laulurastas ja vihervarpunen. Suunnittelualueella ei pesinyt Euroopan unio-
nin lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) suojeltuja lajeja. Suomen uhanalaisluokitukseen
kuuluvista lajeista havaittiin vaarantunut (VU) viherpeippo. Alueellisesti (RT) harvinaisia lajeja
ei selvitysalueella ollut (Ymparistoministeri 2016).

Punarinta

Selvitysalueelta ei I0ydetty Suomen luonnonsuojelulain 49 § mukaisia liito-oravan liséanty-
mis- tai levédhdyspaikkoja. Lahimmat tunnetut liito-orava reviirit sijaitsevat noin 2 kilometrin
paassd mantereella, joten maankayttdd muuttavat suunnitteluratkaisut eivat tule vaikutta-
maan haitallisesti tai heikentavasti tiedossa olevien reviirien elinvoimaisuuteen.

Selvitysalueelle tehdyssa lepakkokartoituksessa ei 16ydetty Suomen luonnonsuojelulain 49
8:n mukaisia lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Lepakkokartoituksen yhteydessa
tehtyjen havaintojen perusteella selvitysalueella ei ole myosk&éan lepakoiden merkittéavia, yli
kymmenen yksilon esiintymisalueita kuten ruokailualueita tai siirtymareitteja.

Maastotoiden yhteydessé tehtyjen havaintojen perusteella arvioitiin, etta selvitysalueella ei
esiinny muita Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a) nisdkas- ja matelijalajeja eika
sammakkoelaimia (viitasammakko) (92/43/ETY).

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Vaasan Kaarlentien luontoselvitysalueella ei ollut suojel-

tuja luontotyyppeja tai elainlajeja, joiden huomioiminen maankayton suunnittelun yhteydes-
sé vaatisi erityisia suojelutoimenpiteita tai -aluerajauksia.
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3.1.3 Hulevesiselvitys

Suurin osa nyt asemakaavoitettavasta alueesta on vetté lapaisemé&tonta pintaa, betonia tai
asfalttia ja kattopintoja.

Vaskiluodon osayleiskaavaa varten laaditun hulevesiselvityksen tarkoitus oli selvittédé huleve-
sien valuma-alueet ja nykytilanne seké edistda ekologista hulevesien kasittelyd. Hulevesisel-
vityksessd maadritettiin hulevesien valuma-alueet, valumissuunnat sekd valumakertoimet. Mi-
toitussateiksi valittiin kerran viidessa vuodessa toistuva 15 minuuttia kestava sade rankkuu-
deltaan 146l/s-ha, kerran viidessa vuodessa toistuva 3 h kestava sade rankkuudeltaan 30
I/s-ha, kerran kymmenessé vuodessa toistuva 10 minuuttia kestava sade rankkuudeltaan 216
I/s-ha ja kerran kymmenessa vuodessa toistuva 1 h kestava sade rankkuudeltaan 77 I/s-ha.
Mitoitussateiden intensiteetit ovat korotettu Hulevesioppaan mitoitusohjeiden mukaisesti
20 %:lla, joka on ennuste ilmastonmuutoksen aiheuttamalle rankkojen kesasateiden lis&an-
tymiselle ajanjaksoon 2071-2100 mennesséa. (Suomen kuntaliitto 2012)

Nyt asemakaavoitettava alue kuuluu p&aosin osayleiskaavan hulevesiselvityksen valuma-

alueeseen nro 17 ja Reininkadun l&nsipadssa valuma-alueeseen nro 13. Pddvaluntasuunta on
kohti Kuulahtea.
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|

D Selvitysalueen rajaus N
[ valuma-alueet A
—= Veden paavalumissuunta

Maanpinnan korkeus

w17 M

_— -0,6 m ? o N R aasan kaupunki, kaawoitus 2018

Ote Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvityksesta; selvitysalueen valuma-
alueet, veden paavalumissuunnat sek& maanpinnan korkeus.

Kaava-alueen viereisessa Smart Technology Hubin asemakaavassa (ak 1091) tehtiin silloin
kaavoitetulle alueelle hulevesiselvitys, jossa esitetyt yleiset periaatteet soveltuvat kaytetta-
véksi myos téll4 kaava-alueella. Mitoitussateiksi valittiin kerran viidessé vuodessa toistuva 15
minuuttia kestava sade rankkuudeltaan 146 |/s-ha, kerran kymmenessé vuodessa toistuva 60
min kestévéa sade rankkuudeltaan 64 I/s-ha ja kerran kymmenessé vuodessa toistuva 60 mi-
nuuttia kestavé sade rankkuudeltaan 77 I/s-ha. Mitoitussateiden intensiteetit on korotettu
Hulevesioppaan mitoitusohjeiden mukaisesti 20 %:lla, joka on ennuste ilmastonmuutoksen
aiheuttamalle rankkojen kesésateiden lisadntymiselle ajanjaksoon 2071-2100 mennessé.
(Suomen kuntaliitto 2012)
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Maankaytto- ja rakennuslain 103 8 mukaan hulevesien hallinnan yleisend tavoitteena on ke-
hittdd hulevesien suunnitelmallista hallintaa asemakaava-alueella, imeyttéa ja viivyttaé hule-
vesid niiden kerdantymisalueella, ehkaistd hulevesista aiheutuvia haittoja ymparistélle ja
kiinteistolle seka edistadd luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemariin. Vaasan kau-
pungin hulevesiohjelmassa on maaritelty seuraava maankaytto- ja rakennuslakiin seka hule-
vesioppaaseen perustuva hulevesien hallinnan tarkeysjarjestys:

Hulevesien synnyn ehkéiseminen eli maaran véhentdminen

Hulevesien hyddyntaminen syntypaikallaan (kaytto ja imeytys)

Hulevesien kasittely ja pois johtaminen hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla
Hulevesien kasittely ja pois johtaminen hulevesiviemarissa yleisilla alueilla sijaitseville hi-
dastus- ja viivytysalueille ennen vesistoon johtamista

5. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan vesistoon

A\ =

Smart Technology Hubin asemakaavan hulevesiselvityksessa suositellaan kiinteiston vetta 1&-
paisemattomilta pinnoilta tuleville hulevesille yleisesti asemakaavoissa kéytettyd viivytysmi-
toitusta, joka on yksi kuutiometri viivytystilavuutta jokaista 100 vettd lapdisematonta pinta-
neliometrid kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennushankkeeseen ryh-
tyvan tulee tehd& hulevesien hallintasuunnitelma.

Reininkadun alueen asemakaavan ehdotusvaiheessa kaupunki laati alueesta hulevesiselvityk-
sen (27.11.2019). Nykytilassaan selvitysalue koostuu noin 59 % vetté lapaiseméattomistd, 13
% puolilapaisevista ja 28 % vetta lapaisevistd pinnoista. Suunnitellun maankayton tilassa sel-
vitysalueella tulisi olemaan noin 74 % vettd |&péiseméatontd, 12 % puolilapdisevaé ja 14 %
vettd lapdisevad pintaa. Selvitysalue koostuu l&hes taysin tdytemaasta, mutta sen luoteis- ja
koillisosissa on myds hiekka-moreeni esiintymid. Valuma-alueiden keskimé&éaraiset valumaker-
toimet, vesimaarat ja virtaamat on laskettu valuma-alueelle numero 17, joka kattaa valta-
osan alueesta, johon suunnitellut maankaytén muutokset painottuvat. Mitoitussateeksi valit-
tiin sama kuin edelld osayleiskaavassa ja teknologiakeskuksen kaavassa 1091 esitettyd mitoi-
tussadetta. Selvitysalueen maank&ytén muutoksessa vetté lapaisemattémén pinta-alan méa-
ra ei tule huomattavasti lisddntymaan valuma-alueella. Laskennallisesti pintavalunnan méara
valuma-alueella tulee lisédntyméén noin 13 %. Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan kaa-
vaméaarayksissa antaa tarkempia ohjeita hulevesien hallintaan.

Alueella tulee olla asianmukaiset hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmét hulevesien puhdistami-
seen. Parhaina viivytysratkaisuina suositellaan kaytettavaksi esimerkiksi tonttien 13 ja 14 va-
liin sijoitettavaa viivytys- tai suodatusallasta, jolla pyritdan viivyttdmaan hulevesia seké pois-
tamaan niisté kiintoainetta ja ep&puhtauksia ennen niiden purkua mereen. Altaan pidatys-
korkeus voi olla korkeintaan 80 cm, jonka jalkeen ylivuoto ohjataan ojan kautta mereen. Al-
taan pohjalle tehdédén salaojitus, jotta altaassa ei ole pysyvaa vesipintaa. Suodatusaltaassa
voidaan kayttaa hiekkasuodatusta seka kasvualustaa kasveille. Muita viivytysratkaisuja voi ol-
la esimerkiksi avo-oja pohjapadolla. Maan alle sijoitettavilla kasettijarjestelmilla voidaan
myos taydentdd viivytystilavuutta. Viivytysratkaisut sekd niiden sijainti ja mitoitus voidaan
ratkaista asemakaavan toteuttavassa teknisessa suunnittelussa.
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Ote Reininkadun asemakaava-alueen ak 1092 hulevesiselvityksestd; mahdolli-
nen hulevesien viivytys- tai suodatusaltaan sijoituspaikka tonttien 13 ja 14 va-
liss& suunnitellun maankayton tilanteessa.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee teollisuus-, varastointi ja logistiikkakéyttssa olevia rakennuksia.
Lisaksi kaupunkikuvaa hallitsevat voimajohdot ja logistiikka-alueille ominaiset laajat liikenne-
alueet.

d

Nakyma Kaarlentielté idasta lanteen NékymaReinnkaduIta tontin liikennealueille
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Katunékyma Reininkadulta lanteen

Teollisuushalli Kaarlentien varrelta Teollisuus- ja varastorakennuksia Kaarlentien
itapaasta

Novafloorin rakennus Teollisuustielta (vas.) ja Kaarlentielta (oik.) kuvattuna

Ympéristostd erottuu erityisesti punatiilinen Novafloorin rakennus (ent. Vasabladet-
painotalo, rak. 1988). Muuten rakentaminen on tavanomaista paaasiassa elementtitekniikal-
la rakennettua teollisuus- ja varastorakennuksia. Rakentaminen on matalaa. Kolme tonteista
on aidattuja.
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Nakyma Teollisuuskadulta Suomen sokerin suuntaan, kaava-alue edessé ja oikealla (kuva:
Vaasan kaupunki)

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparistod

Vaskiluodon osayleiskaavan yhteydesséa on laadittu Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvi-
tys (Sitowise 2019). Selvityksessa keskitytéd&n erottelemaan saarelle tyypillisimmat ja edusta-
vimmat ominaispiirteet, jotta ne voidaan sdilyttdd osana Vaskiluodon identiteettid. Alue-
tyyppien mukaan dokumentoidut rakennukset on ryhmitelty painottaen alueen ominaispiir-
teitd, ja maiseman fokusrakennuksia. Ne edustavat mahdollisimman monipuolisesti kunkin
aluetyypin asutus-, rakennus- ja liikenne- seka teollisuushistoriaa perinteineen.

Selvityksen mukaan Vaskiluodolle on ominaista varsin pitkdan toiminnoiltaan vakiintuneena
séilyneet aluetyypit esim. lahes luonnontilaisina séilyneet metsdalueet, teollisuusyhdyskun-
nan ja asumisen perinteiset ympéristot. Satamaliikenteen, rahtitoimintojen ja koneteollisuu-
den ympdristdssa sen sijaan on tapahtunut muutoksia, jotka liittyvét taloudellisina nousu- tai
lamakausina sek& rakennemuutoksien aikana tehtyihin teollisuuden, tavara- ja matkustajalii-
kenteen uudistuksiin.

Nyt asemakaavoitettavan alueen pohjoispuolella sijaitsee Suomen sokerin valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympériston alue. Kontrasti Suomen sokerin asuinalueiden
ja Vaskiluodon satama- ja teollisuusalueiden vélilld on suuri. Suomen sokerin alue sijoittuu
nyt kaavoitettavasta alueesta noin 100 m etaisyydelle.
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Rakennetun ymparistdn aluetyypit ja niille ominaiset rakennukset

Satamapiminnot

Satamatvimino (sufef

Rautatieasoma ja rata-dve

|

Ote Vaskiluodon osayleiskaavan kulttuurihistoriallisesta selvityksesté (2019);

suunnittelualue on osoitettu padosin modernin teollisuuden ja liikke-elaman alueeksi (vaal.pun.) ja
lansiosaltaan satamatoimintojen alueeksi (sin.) seké@ Kaarlentien pohjoispuolisen alueen osalta
puistomaiseksi viheralueeksi (vihr.) ja luonnontilaiseksi viheralueeksi (vihr. pystyviivoitus).
Suunnittelualueen rakennuskanta on osoitettu vihreélla 1970-1980-lukujen rakennuskannaksi.
Mustalla rajauksella on osoitettu Suomen sokerin valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympéristd (suunnittelualueen ulkopuolella).

Entinen Vasabladetin painotalo on nykyisin Novafloor Oy:lla toimitilakdytdssa, eikd sen
sdilyminen ole nykykayttssa uhattuna. Kulttuurihistoriallisessa selvityksessd on todettu
Vasabladet-painotalon edustavan 1980-luvun post-modernismia. Kaava-alueen muu
pienteollisuus- ja varastotoiminta on pddosin 1970-80-luvulta ja sijoittuu saaren keskiosaan
Reininkadun, Teollisuuskadun ja Kaarlentien l&heisyyteen. Vasabladet on todettu
rakennushistoriallisesti  arvokkaaksi  rakennusperinteen ja  arkkitehtuurin  vuoksi
("rakennusperinteinen” ja “arkkitehtoninen”). Liséksi rakennuksella on teollisuushistorian
kannalta arvoa (painotalo) ja ympdristoarvoa, koska se sijaitsee maisemallisesti keskeisella
paikka teiden solmukohdassa.
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3.1.6 Alueen ymparist0 ja virkistysmahdollisuudet

Kaava-alue rajautuu idassé ja pohjoisessa virkistysalueisiin. Aivan kaava-alueen itdpuolella on
koiraharrastukseen liittyvia rakennelmia Reininkadun lahist6lla. Aidattu koirapuisto sijaitsee
Kaarlentien pohjoispuolella.

L&himetsissa on runsaasti kavely- ja pyorailyreittejd ja polkuja. Paikoin reitistot ristedvéat au-
toliikenteen kanssa.

Kuulahden rannassa on venevajoja. Rannoilla on useita venelaitureita ja venevalkamia.
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Aidattu koirapuisto voimalinjojen alla Kaarlentien pohjoispuolella

3.1.7 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee saaren lansireunalla, josta eteenpain on mahdollista jatkaa vain me-
ritietd Ruotsiin, seka viereiselle Suomen Sokerin alueelle. Kaava-alueen eteldreunassa kulkee
Vaasan satamaan johtava pé&avayléa (Reininkatu), joka on my6s osa Sinisté tietd. Se palvelee
sekéd Ruotsista saapuvaa ohikulkuliikennettd, etta alueella toimivaa elinkeinoeldmaa.

Reininkadun nykyinen liikennemé&aré on noin 2800 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen liilkenne
koostuu matkustajasataman, hiili- ja tavarasataman, voimalaitoksen ja teollisuuden liiken-
teestd. Raskaan liikenteen osuus Reininkadulla on normaalia suurempi johtuen alueen toi-
minnasta. Matkustajalaivalta purkautuu noin 550 autoa/laiva, jolloin liikenne Reininkadulla
jonoutuu. Teollisuuskadun ja Frilundintien liikennemaarét ovat huomattavasti pienemmat ja
niiden liikenne suuntautuu nykyisille teollisuustonteille ja Suomen Sokerin asuinalueelle.
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Erikoiskuljetukset kulkevat nykyisin Vaskiluodosta maantieverkostoon Reininkadun ja Sa-
hakadun kautta maantielle 6741 (Moottorikatu) tai Oljysataman ja Rahtitien kautta maan-
tielle.

Alueelle johtaa séhkoistdméaton rautatie, joka haarautuu kahdeksi pistoraiteeksi saaren kes-
kivaiheilla. Toinen pistoraiteista kulkee kaava-alueen etelareunaa. Télld hetkella Vaskiluo-
toon johtavalla rataosuudella ei ole henkil6liikennettd, mutta rata on suurelta osin kunnos-
tettu lahiaikoina. Tavara- ja puukuljetuksia on noin kerran paivass, lisaksi my6s puun kuor-
maus tapahtuu toistaiseksi Vaskiluodossa.

Kevyen liikenteen edellytykset alueella on hyvét. Suunnittelualueelta Vaasan torille on mat-
kaa noin 3 kilometri& ja alueiden valilla kulkee osaksi kauniina rantareitting toteutettu pyora-
tie. Kaava-aluetta sivuavat pyoréatiet sekd Reininkadulla ettd Teollisuuskadulla. TAmén liséksi
my0Os saaren keskiosan viheralueen l&pi kaava-alueelle johtaa metséinen kevyen liikenteen
yhteys.

Joukkoliikennettd suuntautuu alueelle nykyisin kahta bussireittid. Linja 5, Sundom — keskus-
ta kiertdd arkisin noin tunnin valein Moottorikadulta Vaskiluodon kautta Reininkatu-
Teollisuuskatu-Frilundintie ja samaa reittia takaisin Moottorikadulle. Linja 13 kulkee laiva-
aikataulun mukaan keskustan matkakeskuksen ja Vaskiluodon valista reittia edestakaisin,
kayttéden Vaskiluodossa Reininkatua.

Keskitettya pysakointia on kaava-alueen l&dheisyydessé vain satama-alueella (n. 200 paikkaa).
Muu pysakoéinti perustuu tonteilla pysakéintiin. Kadunvarsipyséakadinti ei ole nykyisin kielletty,
mutta sité ei kdytetd kapeiden katutilojen vuoksi.

Asemakaava-alueelle suunnitteilla olevan uuden logistiikkakeskuksen raskas liikenne kayttaisi
Reininkatua ja henkildautoliikenne Kaarlentietd. Hankkeesta vastaava on arvioinut pysakoin-
tipaikkatarpeen olevan 60 autopaikkaa. Tyopaikkamé&éréksi on arvioitu 65 tyopaikkaa. Logis-
tiikkakeskuksen aiheuttaman raskaan liikkenteen maéraksi on arvioitu noin 50 kuljetusta vuo-
rokaudessa. Logistiikkakeskuksen ja uuden teknologiakeskuksen vélill4d on arvioitu tapahtu-
van 60 lavakuljetusta tunnissa, joita AGV-automaatiojarjestelmé kuljettaisi kiinteistojen valil-
le suunnitellussa umpinaisessa logistiikkakaytavassa.

Kaavan liikennejarjestelyiden suunnittelu ja mitoitus perustuu kaupungin laatimaan liiken-
teen yleissuunnitelmaan, jossa on esitetty uusi katuyhteys Kaarlentieltd Reininkadulle ja uusi
jalankulun ja pyorailyn katu, jolla myds joukkoliikenne sallitaan, Kaarlentieltd Teollisuuska-
dulle korttelin 3 takaa. Osa liikennejarjestelyistd on suunniteltu Smart Technology Hubin
asemakaavan (ak 1091, lainvoimainen 6.5.2019) yhteydessa. Laajemmin Vaskiluodon liiken-
nejarjestelyja on selvitetty ja suunniteltu Vaskiluodon osayleiskaavan yhteydessa. Vaskiluo-
don liikkenteen kokonaisuuden tutkiminen jatkuu edelleen osayleiskaavan ehdotusvaiheessa.
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3.1.8 Maanomistus

Suurimman osan kaavoitettavasta alueesta omistaa Vaasan kaupunki. Tontit 13-2-13, 13-2-
14, 13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23 ovat vuokrattuna. Yksityisessa omistuksessa ovat tontit 13-2-
15,13-3-6 ja 13-11-2 ja 13-11-18.
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Maanomistus kaavoituksen alkaessa; punaiset, oranssit (ilman kunnallistekniikkaa) ja keltai-
set (vuokrattu) alueet omisti Vaasan kaupunki, valkoiset alueet ovat yksityisomistuksessa
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Nii-

den avulla pyritdé&dn alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastgja, turvaamaan luonnon

monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston arvoja, seka parantamaan elinkeinojen uudistu-

mismahdollisuuksia.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

o toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

o tehokas lilkennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinymparisto

o elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen
energiahuolto.

Tavoitteena on teknologiakeskittyman syntyminen Vaskiluotoon, joka toteutuu suurelta osin
nykyisen Wartsilan tuotantolaitoksen siirtymisella Vaasan keskusta-alueelta Vaskiluotoon.
Taman muutoksen mahdollistaminen toteuttaa jokaista VAT:n osakokonaisuudeksi maéritel-
tya tavoitetta. Nyt asemakaavoitettava alue tukee teknologiakeskittyman toimintaedellytyk-
sia mahdollistamalla siihen liittyvén logistiikkakeskuksen toteuttamisen.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan maakunta-
kaava 2030. Kaavassa alue on satama-aluetta (LS)

VAASA .

VASA

\ RO o

\ /1 | N : .
Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030
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Pohjanmaan maakuntakaavaluonnos 2040 oli nghtavilld 5.2. — 9.3.2018.

Kaavaluonnoksessa ak1092 suunnittelualue sijoittuu Vaasan kaupunkikehittdmisen vyohyk-
keelle (kk-1), Vaasa-Seinajoki kehityskéaytavalle (mkk-1) ja Vaasan laatukaytavélle (kk-3).
Suunnittelualue sijoittuu paaasiassa teollisuus- ja varastoalueelle (T), jolla merkinnall& osoi-
tetaan seudullisesti merkittavat teollisuus- ja varastoalueet. Merkintaan liittyvasséa suunnitte-
lumaarayksessa edellytetadn, ettd “yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittéa
huomiota alueen saavutettavuuteen ja lilkennejarjestelyihin seké kulttuuriymparistd-, mai-
sema-, ja luontoarvoihin.” Kaavoitettava alue sijoittuu tyopaikka-alueelle (TP).

Eteldpuolelta suunnittelualue rajautuu satama-alueeseen (LS) ja pohjoispuolelta valtakunnal-
lisesti merkittdvdan rakennettuun kulttuuriympéristoon (rky2009), Suomen Sokerin Vaasan
tehdas asuinalueineen.

Suunnittelualueella on kaavaluonnoksessa pohjoisessa voimansiirtojohto seké virkistysalue
(V). Rautatie on osoitettu parannettavana rataosuutena.

) A 3 ; v‘é t Fra
vaasA | Cey, o Ve
VASA

Suvnlah

Sunnanvi k
Ote Pohjanmaan maakuntakaavaluonnoksesta 2040
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Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymaéssa Vaasan yleiskaavassa 2030 kaavoitettavalle
alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

e TyOpaikka-alue (TP): Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten palve-
luille, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittavia ym-
paristohéirioita

e Satama-alue (LS): Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville terminaaleille ja
varastoille

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sal-
littua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alue on ensisijaisesti luonnon-
mukaisena sdilytettéva tai sellaiseksi rakennettava viheralue, jonka rakentamis- ja
hoitotoimenpiteet méaritellddn MRA 458:n mukaisessa viheraluesuunnitelmassa.
Suunnitelmien tulee soveltuvin osin pohjautua yleiskaavan yhteydessa laadittuihin
ulkoilualuesuunnitelmiin.

Suunnittelualueen poikki kulkee séhkdlinjoja.

Suunnittelualueen lahiympéristo on yleiskaavassa maaritelty seuraavasti:

Voimalaitosalue l&nnessd on energiahuollon aluetta (EN); Suomen sokerin alue pohjoisessa
on asuinkerrostalojen aluetta (AK) ja metséalue id&ssa virkistysaluetta (V). Suunnittelualueen
etelapuolella seka Reininkadun varsi etta rautatien varsi on merkitty tyopaikka-alueiksi (TP).

Suunnittelualueen pohjoispuolinen Suomen sokerin alue on kulttuuriympdriston kannalta
valtakunnallisesti arvokasta aluetta (sk1), jolla "Rakennusperint6a vaalitaan pitamalla alue
tarkoituksenmukaisessa kaytossé. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennuskanta sdilytetadn. Alueella rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin
muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sdilyttamisesta. ”
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Vireilla oleva vaskiluodon osayleiskaava
7 -

Ote yleiskaavan luonnoksesta

Vaskiluodon osayleiskaava on vireilla. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on hyvéksynyt
osayleiskaavan luonnoksen 18.6.2019 ja luonnos on ollut néhtévilla 1.7.-30.8.2019. Asema-
kaavoitettava alue on merkitty luonnoksessa p&&osin teollisuus- ja varastoalueeksi, jolle voi-
daan sijoittaa my0s toimistorakentamista. Kaarlentien ja Suomen sokerin vélinen alue on
osoitettu tydpaikka-alueeksi, jolle voidaan sijoittaa toimistoja, hallintoa, palveluja ja sellaista
teollisuustoimintaa, joka ei aiheuta merkittévid ymparistohairioita.

Osayleiskaavatytssa tutkitaan saaren liikenteellisia kehittdmistarpeita kokonaisuutena.
Osayleiskaavaluonnokseen on merkitty uusia lilkenneyhteyksi& Suomen sokerin alueelle.

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
293, vuodelta 1939
e Teollisuuskadun katualuetta

497, vahvistettu 8.7.1978
e Tontti 13-3-6
e Kaavamuutosalueen pohjois-, koillis- ja itdreunojen puistoalueet. Osa puistoalueesta
on osoitettu voimansiirtoalueeksi.

526, vahvistettu 19.10.1979

e Tontit 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23
¢ Reininkadun ja Teollisuuskadun kulma on merkitty rautatiealueeksi.
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521, vahvistettu 30.4.1979
e Tontit13-2-13, 13-2-14

Edelld mainituissa kaavoissa kaikki tontit ovat Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (TTV). Tonttien kadunpuoleiset reunustat on merkitty istutettavaksi tontin
osaksi. Muilta osin koko tontti on rakennusalaa. Tonttien pinta-alasta enintaan % saa kayttaa
rakentamiseen ja rakennuksen korkeus saa olla korkeintaan 12 metrid.

974, hyvéksytty 21.1.2013

Sataman asemakaava, josta nyt laadittavassa kaavassa muutetaan pienié alueita Reininkadul-
ta ja Laivanvarustajankadulta. Liséksi kaavarajaukseen kuuluu Reininkadun ja Laivanvarusta-
jankadun risteyksessé oleva liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K), jolle on voimassa
olevan kaavan mukaan rakennettava 3-kerroksinen rakennus. Kaavamaarayksissa todetaan
seuraavaa:

Tontin Reininkadulle ja Laivanvarustajankadulle ndkyvat julkisivut on rakennettava vahintaén
kymmenen metri& korkeiksi ja julkisivuista vahintéaan % tulee olla lasia. Rakennusalojen ulko-
puolelle saa sijoittaa rakennusmassoja yhdistavid pergoloita ja lippurivistdja. Tontin jarjeste-
lyissd seka julkisivun jasentelyssé on erityisesti huomioitava tontin asema kaupungin tarkea-
na julkisivuna.

TY-tontit 13-11-2 ja 13-1-18, jotka liitettiin osaksi kaavamuutosaluetta prosessin valmistelu-
vaiheessa, kuuluvat tdhan asemakaavaan.

1091 hyvaksytty 6.5.2019

Teknologiakeskuksen asemakaavasta otetaan kaavarajaukseen mukaan pieni ET-alue (yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue), jolle on jo toteutunut
muuntamorakennuksia. Alueeseen tehd&an pieni tekninen tarkennus.

Ote asemakaavojen hakemistokartasta

28/94



Reininkadun alue / ak1092
Asemakaavan ehdotusvaiheen selostus —3.12.2019

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Rakennuskielto
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu viimeksi 10.10.2019 ja tayttdd asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Tonttijaot

Alueella on voimassa seuraavat tonttijaot:
e 9051052, hyvaksytty 7.9.1976

e 9051158, hyvéksytty 10.10.1978

e 9051255, hyvéksytty 27.11.1979

e 9051563, hyvéksytty 21.4.1986

e 9051654, hyvéksytty 29.6.1987

e 9051947, hyvéksytty 9.6.1993

e 905 2425, hyvéksytty 28.3.2006
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Johtorasitteet

Asemakaavoitettavan alueen korttelialueilla on sekd maahan kaivettuja johtoja etta ilmajoh-
toja, hulevesiverkostoa ja kaukolampdverkostoa, jotka padosin huomioidaan kaavassa johto-
rasitteina. Osa johdoista joudutaan siirtdmaan uudisrakentamisen tieltd. Korttelin 2 ja 3 alu-
eilla olevat voimalinjat huomioidaan johtorasitteilla ja niiden suojavydhyke on 15 m johtolin-
jan kummallakin puolella.

= b : P
lImajohdot, sdhkdverkko ja muuntamot, pienempid muuntamoita on kaksi Kaar-
lentien varressa (joista toinen tontilla) ja yksi muuntamovaraus sijaitsee Reininka-
dun etelépuolella korttelissa 11.

VARSAN SAHKO
VASA ELEKTRISKA

aukolampajohdol
Flamvamaisdningar

sube e
sibe {2000 B s

Kaukolampdverkko
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/
Locuksen tiedoissa olevat johdot ja putket 13.11.2019
- vesi, vieméri, hulevesi

- kaukolampd,

- sahké f

Vesi, viemari, hulevesi, kaukolampd ja sdhkd

3.2.2 Liikenneverkko
Kaava-alue sijaitsee Vaskiluodon saarella, jonne paastakseen on ylitettava silta sek& idasta,
etté etelésta ajettaessa. Alueelle johtaa laivavayla, rautatie ja liikenneverkolliset paavéaylat.
Asemakaavan muutoksessa huomioidaan liikenneturvallisuutta parantavia muutostarpeita
katuverkolla.

Asemakaavan rinnalla laadittavan Vaskiluodon osayleiskaavan yhteydessa on laadittu koko
saarta koskeva lilkenneselvitys (Sitowise, 2018). Selvityksen yhteydessa on arvioitu myos
teknologiakeskittymén aiheuttamia lilkennemaaria ja sita, miten lilkenneverkkoa tulee kehit-
tag, jotta liikenndinti sujuu tulevaisuudessakin turvallisesti ja ilman ruuhkia. Vaskiluodon
osayleiskaavan luonnosvaiheessa liikenneverkosta esitettiin kaksi vaihtoehtoa, mutta Vaski-
luodon liikenteen kokonaisuuden tutkimista jatketaan osayleiskaavassa edelleen.

Teknologiakeskittyman (ja koko Vaskiluodon liikkenteen) suunnittelussa on tavoitteena hallita
autoliikennetta kehittamalla alueen liikennejérjestelmaa niin, etté kevyen liikkenteen (pyorai-
ly ja kavely) seka joukkoliikenteen kulkumuoto-osuudet kasvaisivat nykyisesta. Uusi maan-
kayttod synnyttad Vaskiluodossa paljon uutta liikkumistarvetta ja saarelle kulkeminen kahden
tien/kadun kautta ruuhkautuu ilman liikkennejarjestelyiden parantamista.

Kehittamistoimenpiteind nadhdaan joukkoliikenteen vuorojen lisddminen, mahdollisen mat-
kustajaliikenteen avaaminen Vaskiluodon rataosuudelle seka pyorateiden kehittdminen.
TyOpaikoille suositellaan kimppakyytien kehittdmista ja mahdollisuuksien mukaan tydaikojen
porrastamista ruuhkahuippujen tasaamiseksi.
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g / - TAVOITEVERKKO JA SEN HIERARKIA
Padtiet ja -kadut
P&dkokoojatiet ja -kadut
Muut kokoojatiet- ja kadut
Sehitettavat tieyhteydet
Joukkolikennekatu
Jalankulkualue

Liikenneverkko

Asemakaava-alueelle tuleva maankayttd synnyttdd uutta tydmatkaliikennetta ja rahtiliiken-
nettd alueelle. Suurin osa liikenteestd on henkildautoliikennetté (tyontekijat) ja padosa lii-
kenteesté nykytilanteessa kulkee kaava-alueelle reittia Reininkatu-Teollisuuskatu. Tydmatka-
liikenteesta 2/3 tulee Vaasan kaupunkiseudulta, joten joukkoliikennetta kehittamall& voidaan
autoliikenteen maaraa vahentéa. 1/3 tyontekijoista tulee kauempaa, kaytannossa henkildau-
toilla ja ndista 20% tulee Vaskiluotoon Sundomin kautta.

Kaava-alueelle tuleva tavaraliikenne tapahtuu Reininkadun kautta. Keskustan osayleiskaava-
tyon yhteydessé tutkitaan mahdollisuutta erottaa alueelta lahteva raskas lilkkenne kokonaan
muusta liikenteesté.
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3.2.3 Liikenneselvitys

Osayleiskaavatyon aikana on laadittu koko Vaskiluotoa koskeva liikenneselvitys (Sitowise,
2018). Selvityksen tavoitteena on ollut ratkaista tie- ja katuliikenteen, raideliikenteen ja ke-
vyen lilkenteen tulevat jarjestelyt sekd asemakaavoituksen, ettd samaan aikaan laadittavan
Vaskiluodon osayleiskaavan pohjaksi. Teknologiakeskuksen ja nyt kaavoitettavan alueen lii-
kennemadran odotetaan kasvavan huomattavasti, joten selvitystydssd on paneuduttu erityi-
sesti sujuvan ja turvallisen liikkenndinnin jarjestamiseen. Osayleiskaavan liikenneselvityksen
yhteenvetona todetaan, ettd Vaskiluotoon esitetty maank&yton muutos aiheuttaa liikenteen
kasvua, mutta esitetyt toimenpiteet mahdollistavat hyvalla jatkosuunnittelulla toimintojen li-
sdantymisen Vaskiluodossa ilman suurempia haittoja liikkumiseen, inmisille tai ymparistolle.

Logistiikkakeskuksessa arvioidaan tyéskentelevén noin 65 henkil6a. Liséksi raskaan liikenteen
madraksi on arvioitu noin 50 kuljetusta vuorokaudessa. Novafloorin tontille (13-2-27) saattaa
toteutua noin 1100 m2 kokoinen varastohalli, mika lisaa tontille suuntautuvaa raskasta lii-
kennettd. Axel Williamsson (13-3-7) on todennut kehittdvansa tontillaan nykyisté toimin-
taansa. Toiminta aiheuttaa raskasta liikennettd jo nykyiselldadn ja se voi kasvaa edelleen.
Muille tonteille ei ole kaavan laadinnan aikana tiedossa merkittavia muutoksia.

Tarvittaessa liilkenneturvallisuutta voidaan parantaa mm. liikkenneverkon jasentelylla, madal-

tamalla katuverkon nopeusrajoituksia esim. 30-40 km/h nopeuteen ja selkeyttamalla pyoréi-
lyreitteja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Reininkadun alueen asemakaavan muutos kdynnistyi kaavoituskatsauksen yhteydessa kau-
punginhallituksen suunnittelujaoston péatokselld 27.11.2018 (kaavoituskatsauksen kohde
nro 3, ak 1092, kiireellisyysluokka I). Kaavalla on kiireellinen aikataulu, silla tavoitteena on
osoittaa lahialueen toimijoita palvelevia toimintoja ja tarkistaa alueen kortteli- ja tonttirajoja.

Kaavamuutoksella pyritddn erottamaan asuinalueen ja tehdasalueen liikenne toisistaan
suunnittelemalla uusi Suomen sokerille johtava katulinja Vaskiluodon osayleiskaavan luon-
noksen mukaisesti.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistotoimi,
Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

e Muut viranomaiset ja yhteistytahot:
Etel&-Pohjanmaan ELY-keskus / Liikennevastuualue, Etela-Pohjanmaan ELY-
keskus / Ympaéristovastuualue, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittajat ry,
Oy Vaasa Parks Ab, Vaasan Sahkdverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikko,
Waértsila Oyj, Vaskiluodon Voima Oy, Liikennevirasto, TUKES, Finavia Oyj, Vaasan kanta-
kaupungin asukasyhdistys VKA ry, EPV Alueverkko Oy, EPV Energia Oy, Vaskiluodon Teol-
lisuuskiinteistot Oy, Fingrid Oyj/Maankaytto ja ympéristd, Kvarken Ports Ltd, Lansi- ja Si-
sd-Suomen aluehallintovirasto

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 13.3.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu néhtéville kaavoitusjohtajan pé&atoksella
13.8.20109.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:
13.8.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 22.8.-6.9.2019 ja

siitd on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka yhteistyo-
tahoilta. Osallisille on ndhtavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.
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VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Asemakaavaluonnokset ja kaavan valmisteluasiakirjat ovat nahtdvilla 1.-14.10.2019. Asema-
kaavasta pyydetddn ennakkolausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka
yhteisty6tahoilta. Osallisille on néhtavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

JULKINEN NAHTAVILLAOLO:

Kaavaehdotus on julkisesti nédhtavilla arviolta 18.12.2019-17.1.2020. Asemakaavasta pyyde-
téén lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta sek& yhteistydtahoilta. Osal-
lisille on nahtavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdén tarvittaessa viranomais- ja tydneuvotteluita. Kaikissa kolmessa
kaavan kuulutusvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja yhteistyttahoilta lausunto.

Reininkadun alueen asemakaavan muutosta esiteltiin ELY-keskukselle tyoneuvottelussa
27.11.2019.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Tavoitteena on luoda edellytykset laadukkaan teknologiakeskittyman kehittymiselle Vaski-
luodossa. Kaavoituksessa kiinnitetéén erityistd huomiota asemakaavaratkaisun vaikutuksiin
kaava-alueella ja sen ympardiville alueilleen aiheuttamiin vaikutuksiin. Vaskiluodon laajem-
mat liikenteelliset muutokset on tavoitteena ratkaista asemakaavan rinnalla laadittavan Vas-
kiluodon osayleiskaavan yhteydessa. Asemakaavassa tutkitaan mahdollisuutta katkaista Teol-
lisuuskatu lapikulkevalta liikenteeltd valilla Reininkatu — Kaarlentie.

Ylempien kaavatasojen asettamien yleistavoitteiden lisdksi Reininkadun alueen asemakaavan
muutokselle todetaan seuraavia tavoitteita:

- Tavoitteena on osoittaa rakennusoikeutta toimitila-, teollisuus- ja varastorakentami-
selle, joka palvelee sataman toimintaa ja l&hialueiden yritystoimintaa. Asemakaavalla
on tarkoitus mahdollistaa teknologiakeskukseen liittyvén logistiikkakeskuksen toteut-
taminen Wértsilan Smart Technology Hubin materiaalitoimitusten turvaamiseksi.

- Alueen kortteli- ja tontinrajoja seka liikennealueita tarkistetaan. Asemakaavalla ei
osoiteta uudisrakentamista olemassa oleville virkistysalueille, mutta osa katualueista
joudutaan osoittamaan osin virkistysalueiden puolelle. Néma katualueet palvelevat
my0s kévelyé ja pyoOrdilya. Tavoitteena on erottaa Suomen sokerin alueelle suuntau-
tuva liilkenne sataman ja teollisuusalueen raskaasta liikkenteesté sekd parantaa Suo-
men sokerin alueelle suuntautuvia kévely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksié.

- Asemakaavan aikana kaydaan keskusteluja alueella toimivien kanssa ja selvitetéén
heidéan toiminnallisia I&httkohtia ja kehittdmistarpeita ja edellyttédako tarpeet raken-
nusoikeuksien muutoksia suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan.
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- Voimansiirtoalueen ja alueella olevien muuntamoiden osalta asemakaavassa tode-
taan ja mahdollistetaan nykytilanne.

- Tavoitteena on ohjata rakentamisen laatua erityisesti paaliikennevéaylien yhteydessa
ja virkistys- ja asuinalueiden suuntaan. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava sen nakyva sijainti saavuttaessa satamasta Vaasan kaupunkiin. Lisaksi
reitti Wartsilan teknologiakeskukselle ja Suomen sokerin valtakunnallisesti arvok-
kaalle alueelle kulkee jatkossa suunnittelualueen poikki, minka vuoksi alueelle toteu-
tettava rakennuskanta méaérittelee ndille alueille saapumisen tunnelmaa.

- Turvallisuusnadktkohtien ja suojaustarpeen huomioiminen.
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lainvoimaisessa kokonaisyleiskaavassa asemakaavan muutosalue on tydpaikkatoimintojen,
sataman ja véhaisessa maarin virkistysalueella. Kaava-alue sijoittuu heti satama-alueen ja
teknologiakeskuksen tydpaikka-alueen viereen. Teknologiakeskuksen toteuttaminen on
mahdollistettu 14.6.2019 lainvoiman saaneella asemakaavalla (nro 1091) ja ymparisto- ja ra-
kennuslautakunta on myéntanyt hankkeelle rakennusluvan 19.6.2019. Nyt laadittavalla ase-
makaavamuutoksella mahdollistetaan teknologiakeskukseen liittyvén logistiikkakeskuksen
toteuttaminen.

4.4.2 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Ehdotusvaiheessa osoitettiin Reininkadun etelépuolella osa korttelista 11 satama-alueeksi
(luonnosvaiheessa se oli toimitilarakennusten korttelialuetta KTY). Alue on jo satamayhtitn
hallinnassa, mutta alue on vuokrattu viereiselle yritykselle varastointialueeksi. Sataman
check-in -jarjestelmén muuttuessa Reininkadun alueella tarvitaan rekoille pysékdintitilaa jo-
notusta varten ja kaavamuutoksella halutaan mahdollistaa, etta tdma alue tulevaisuudessa
palvelee paremmin sataman toimintaa.

Kaava-alueen pohjoisosassa muutettiin joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteytté siten,
ettd kevyen liikenteen vayla linjataan voimalinjapylvaan itdpuolelta ja joukkoliikenne lansi-
puolelta. Nain katurakentaminen ei edellytd maanvaihtoa yksityisen maanomistajan kanssa.

Liséksi kaavaehdotusta laadittaessa tarkasteltiin korttelin 2 ja 3 osalta erilaisia maankaytto-
luonnosvaihtoehtoja; korttelin 2 tontin 15 (uusi tonttinumero 13-2-25) osalta kolme vaihto-
ehtoa ja korttelin 2 tontin 18 (uusi tonttinumero 13-2-27) osalta yksi maankayttéluonnos-
vaihtoehto. Asemakaava sallii erilaiset tontinkayttémahdollisuudet rakennusalan, rakennus-
oikeuden ja rakentamiskorkeuden rajaamissa puitteissa. Pysékdintinormi on toteutettavien
rakennusten kayttotarkoituksista riippuvainen, joten lopullinen autopaikkamaara selviaa vas-
ta rakennussuunnittelussa.

Korttelissa 3 Kaarlentien varrella tarkasteltiin mahdollisuus sijoittaa pysakointilaitos Teolli-
suuskadun ja Reininkadun kulmaan yksityisen omistamalle tontille. Liséksi tontin kéaytosta ja
rakennusoikeuden sijoittelusta tehtiin vaihtoehtoisia tarkasteluja. Maanomistaja on paatta-
nyt jatkaa tontin kaytt64 ja kehittdmisté nykyiselld toiminnalla ja kortteli merkitddn asema-
kaavassa TY-alueeksi.
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KORTTELI 3
LUONNOS 20.11.2019
VAIHTOEHTO 1

{Iahinna kaavaluonnosta)

i B  Oletettu puolet olevan tuotantotilaa ja
= 2% puolet toimistotilaa.

Ojaluiskien
muokkaus

2

% 2 NG
ALﬁ1243_0m |

R T _yh!_'iﬁ'dp“’iéﬂpxﬁ-lsa

TN
7o kemz ||
s O] \
200 em3)
] \ |
1p0om2fies [

e

{1
! | l | 2/kts
[ w s \ \ 920m2 /K3
) | 1300m2/krs n30m2/krs = ‘,
§ G MESTER] S e ot T

Kortteli 3, tontti 6 (uusi tonttinumero 13-3-7); Rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0.50
yhteensa 6240 k-m2 sijoitettuna tontille siten, etta olemassa oleva rakennus sailyy.

KORTTELI 3
LUDONNOS 20.11.2019
VAIHTOEHTO 2

. Ojalujskien
N muokkaus

~25m

-hnology Hub

TonTIN ALA 3TEMZ
Lo 8800 k-m2

ol

Kortteli 3, tontit 6 ja 7; Kaarlentien ja Teollisuuskadun kulmaan sijoitettu pysakoéintilaitos
tontille 7, jonka rakennusoikeus on 8800 k-m2 ja kayttotarkoitus autopaikkojen korttelialue
(LPA). Tontille 6 sijoitettu rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0.85 yhteensa 7420 k-m2,
kerrosluvulla nelja (VI).
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Kortteli 3, tontti 6 (uusi

tonttinumero 13-3-7); Rakennusoikeus maksimissaan
nelikerroksisella uudisrakentamisella, tonttitehokkuudella e=0.86 yhteens& 10 800 k-m2.

ol
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Korttelissa 2 tontilla 15 (uusi tonttinumero 13-2-25) Reininkadun varrella tarkasteltiin kolme
tontink&yttévaihtoehtoa. Maanomistajalla ei ole valmiita suunnitelmia tontin kdytosta, mut-
ta lisdrakentaminen voisi tapahtua esimerkiksi kolmessa vaiheessa, parhaiten tassa esitetyis-
ta maankayttéluonnoksista maanomistajan tavoitetta vastaa vaihtoehto 3. Autopaikat taytyy
toteuttaa tontille, joten tontin tayteen rakentaminen edellyttaa rakenteellista pysakointia.

i |
g20m2/kr!
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Yhieensd |42 ap

0 k-m2 =77

KORTTELI 2, tontti 15
LUONNOS 7.11.2019
VAIHTOEHTO 1

[ &8

Kortte'l‘i' 2, tontti 15 (uusi tonttinumero 13-2-25); tontille sijoitettu rakennusoikeutta 5800 k-
m2 (e=0.58). Rakennusoikeudesta 4400 k-m2 oletetaan olevan tuotanto-/varastotiloja ja
1400 k-m2 toimistotiloja, jolloin autopaikkoja tulee osoittaa yhteensa 42 ap.

| . ;mp ‘. \ . ‘. 2
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36y | |
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029m2
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= 4 ; F = KORTTELI 2, tontti 15
LUONNOS 7.11.2019
VAIHTOEHTO 2 '/

Korttelli. ‘2, tontti 15 (uusi tonttinumero 13-2-25); tontille sijoitettu 'rake'nnt'jsoikeutta 5600 k-
m2 (e=0.56), siten, etta nykyinen rakennus sailyy ja uudisrakentaminen olisi toimisto-
/liiketilaa. Pysakointipaikat (55 ap) sijoittuvat tontin lansiosaan.
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Kortteli 2, tontti 15 (uusi tonttinumero 13-2-25); tontille sijoitettu rakennusoikeutta 6300 k-
m2 (e=0.63). Rakennusoikeuden oletetaan olevan kokonaan tuotanto- ja varastotilaa,
jolloin autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan 32 ap. Koska tontti tulee talla tehokkuudella
tayteen rakennetuksi, ratkaisu edellyttaa, etté pysakointipaikkoja sijoitetaan rakennuksiin.
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Korttelissa 2 tontista 18 (uusi tonttinumero 13-2-27) Kaarlentien eteldpuolella laadittiin yksi
maankayttovaihtoehto, joka vastaa maanomistajan mielipiteessdan esittdmia nakemyksia.
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Kortteli 2, tontti 18 (uusi tonttinumero 13-2-27); Tontin uusi pinta-ala on 7584 m?, kun
Teollisuuskadun katualuetta liitetdan tonttiin. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 3 792 k-
m2 tehokkuusluvulla e=0.50. Nykyinen rakennus séilytetaén. Tontin eteldosassa uusi
varastorakennus on 1100 k-m2. Esitetyll& tontinkayttoratkaisulla autopaikkoja tulee osoittaa
tontilla yhteensa 32 ap. Ne voidaan sijoittaa kokonaisuudessaan tontin lansireunalle. Mikali
rakennusoikeus toteutuu kokonaan liike- ja toimistotilana edellyttda se 54 autopaikkaa, jotka
on sijoitettavissa tontille, mutta ratkaisu vahent&a huoltopihan aluetta.

4.4.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

13.8.2019 paivétty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nghtavill4 22.8. - 6.9.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 6 lausuntoa ja 3 mielipidetta. Jaljessa jokai-
sesta tiivistelma ja mahdollinen kaavoituksen vastine kursiivilla.

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnitteluko-
konaisuuteen liittyen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Pohjanmaan liitto

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on Pohjanmaan liiton mielesta selked ja asianmu-
kainen, ja siind on kaavatilanne kuvattu myos voimassa olevan Pohjanmaan maakunta-
kaavan 2030 ja laadittavana olevan Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2040 osalta.
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2. Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu padosin tyopaikka-alueeksi
(TP). Merkintéan liittyvan suunnittelumadrayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittdd huomiota siihen, etté alue on hyvin saavutettavissa erityisesti
joukkoliikenteelld, pyoralla ja kavellen, ja ettd huomiota kiinnitet&an lilkkennejarjestelyi-
hin seka kulttuuriympérist6-, maisema- ja luontoarvoihin. Alueelle ei tule osoittaa mer-
kittdvad maaréa asumista eikd toiminta saa héirita lahiympéristdn asuntoja.

Tama suunnittelumadarays on hyva ottaa huomioon tarkemmassa suunnittelussa.

3. Tavoite rakennusoikeuden osoittamiseksi toimitila-, teollisuus- ja varasto rakentamiselle
on Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen mukainen.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaavaa laadittaessa kiinnitetédn maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti
huomiota alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld, pyoralla ja kavellen sek& kulttuu-
riymparist6-, maisema- ja luontoarvoihin.

Pohjanmaan museo

1. Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd suunnittelun l&htttiedoissa on huomioitu alu-
een nykytila ja alueen Iaheisyydessa sijaitseva valtakunnallisesti arvokas rakennettu kult-
tuuriympdristd RKY Suomen sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen. Museo katsoo, etté
suunnittelutydsséa tulee huomioida kaavaratkaisujen vaikutus laheiseen valtakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon.

2. Maakuntamuseo katsoo, ettd suunnittelutytssa tulee huomioida myds teknologiakes-
kuksen pysakointitarpeen mahdolliset muutokset ja tarkastella pysakoinnin kokonaisrat-
kaisua laajempana tarpeena kuin vain suunnittelualueen osalle. Museo on esittanyt vie-
reisen Smart Technology Hub-teknologiakeskuksen kaavoituksen yhteydessa pysakointi-
ratkaisujen sijoittamista nyt suunnittelussa olevalle alueelle. (4.2.2019 LA 6/201 9).

Kaavoituksen vastine:

Suomen sokerin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd on melko irral-
laan suunnittelualueesta pohjoiseen tyontyvalla niemelld, etéisyytta on vahimmillaéan noin 95
metrid. Historiallisesti Suomen sokerin alueen kehitys liittyy nyt kaavoitettavaan alueeseen
l&hinna kulkuyhteyksien osalta. Talté osin alueen rakentuminen aikaisempaa tiiviimmaksi ja
liikenteen ohjaaminen Kaarlentien uutta reittid pitkin Suomen sokerin alueelle muuttaa Suo-
men sokerin alueen olosuhteita I&hinna alueelle saapumisen ndkodkulmasta. Asemakaavalla
ei ole vaikutuksia sokerin alueen rakennuskannan tai aluekokonaisuuden sailymiseen tai his-
torialliseen luettavuuteen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu suojaviheralue ja autopaikkojen korttelialue
Suomen sokerin alueen ja nyt asemakaavoitettavana olevan alueen valiin. Autopaikkojen
korttelialue palvelee teknologiakeskuksen korttelia ja sen osalta pysékdinti on ratkaistu voi-
massa olevassa asemakaavassa. Maanomistustilanteen vuoksi Pohjanmaan museon ehdot-
tamaa ratkaisua ei edelleenkdén ole mahdollista tutkia. Nyt kaavoitettavana olevalla alueel-
la pysékdinti on hoidettavissa korttelialueilla.
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Pohjanmaan pelastuslaitos

1. Niiden selvitysten lisaksi, mitkd ovat mainittuna osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
pelastuslaitoksen mukaan myés tulisi huomioida my6s "Vaskiluodon sataman domino-
selvitys (24.6.2019, Gaia Consulting Oy)”. Dominoselvitys rajautuu asemakaavan lahialu-
eisiin.

Kaavoituksen vastine:
Asemakaavaa laadittaessa huomioidaan mainittu dominoselvitys.

Vaasan Vesi

1. Alueen lapi kulkee Vaasan Veden vesi- ja jateveden runkolinjat. Linjat ovat elintérkeité
EPV:lle, Vaskiluodon Voimalle, Wartsildlle, satamalle ja Frilundintien varren kiinteistoille.
Naille linjoille perustaa rasitealueet, joilla turvataan niiden olemassaolo. (ks.liite).

2. Mikali olemassa olevia vesihuollon linjoja joudutaan siirtdmééan ja purkamaa niin siirto- ja
rakentamiskustannukset tulee tehd& alueen kehittdjan kustannuksella.

3. Mahdolliset uudet vesihuoltolinjat ja/tai vanhojen linjojen seké jatevesipumppaamoiden
(2kpl) kapasiteettien lisaykset tulee sopia erikseen.

Kaavoituksen vastine:
Yhdyskuntatekniset verkostot huomioidaan asemakaavassa maanlaisen johdon osa-alueina.
Samoilla kohdilla on my6s kaukolampélinjoja.

Fingrid Oyj
1. Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Fingridilla ei ole
siten tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi.

Puolustusvoimien logistiikkalaitos

2. Logistiikkarykmentti, esikunta

Rakennus- ym. t6ita tehtdessa tulee huomioida alueella ja laheisyydessa mahdollisesti olevat
kaapelilinjat. Mahdollisten puolustusvoimia palvelevien kaapelilinjojen sijainti tulee selvittda
hyvissa ajoin, vahintdan kymmenen (10) tydpéivad ennen aiottua rakentamista Suomen Tur-
vallisuusverkko Oy:Ité (STUVE), jolta on my6s pyydettava kaavoitukseen ja maankayttoon liit-
tyen lausunto.

Puolustusvoimien kaapelindytot tilataan Johtotieto Oy:Ita.
Jatkotyoskentelyssd toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvien olemassa olevien kaapelireit-
tien siirtojen, kaapeleiden rakentamisen aikaisten suojaamisen tai muiden muutosten osalta

kustannukset on kohdennettava muutoksen aiheuttajalle.

Kaavoituksen vastine:
Merkitaan tiedoksi.
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Yrj6 Halmesmaki Oy

Olemme mukana erillisessa yhteiskannanotossa Oy Backman Trummer Oy, Oy Blomberg
Stevedoring Ab ja Vaasan Satama/ Kvarken Port kanssa, koskien osayleiskaavaa asumisen,
teollisuusalueiden, satama-alueiden ja lilkenne / tiejarjestelyjen osalta:

- Vaasan Satamaa kohti Ruoritieltd Reininkatua pitkin, tulisi mahdollistaa liikennginti
raskaalle liikenteelle. Talla matkalla tulisi huomioida teollisuusalueille tulevien rekko-
jen maara riittavilla kaistamaaralla, kevyen liikenteen osuudella ja rekkojen parkkee-
rausmahdollisuudella.

Asemakaavassa tulisi ratkaista ja mahdollistaa Wartsilan STH ja Yrjo Halmesméki Oy:n Teolli-
suuskatu 2 kiinteistdjen vélisen Reininkadun ylityksen liikennéinnin mahdollisuus toimivaksi
tilapdisesti ei julkisena liikenteend. Talldin mahdollistetaan erikoisraskaiden tuotteiden ta-
loudellinen ja turvallinen siirto alueiden valilla satamaoperaattorin kalustolla.

Kaavoituksen vastine:

Reininkadun alueen asemakaavamuutoksessa huomioidaan osayleiskaavan liikenneselvityk-
sen tavoitteet ja alueesta laadittu liikenteen yleissuunnitelma. Sataman liikkenteen osalta
osayleiskaavaty0 on viela kesken ja lilkkenneselvitystd mahdollisesti tismennetaan vield yleis-
kaavatyon kuluessa. Samalla voidaan tutkia seké@ mielipiteessa toivotun rekkaparkin ohjeelli-
sia sijaintipaikkoja ettd Reininkadun kaistamaaraa. Mikali selvitykset niin osoittavat, ne voi-
daan osoittaa myohemmin Sataman asemakaavassa. Nyt asemakaavoitettavalla alueella ei
ole mahdollisuutta osoittaa erillisté rekkaparkkia, eikd mydskaan ole mahdollista tutkia laa-
jemmin Reininkadun etelapuolisten tonttien kayttotarkoituksia.

Reininkatu on asemakaavassa katualuetta. Tonttien vélista liikenngintia ei voida ratkaista
asemakaavassa, vaan asia voidaan tarvittaessa ratkaista lilkenteen ohjaussuunnitelmilla, mi-
kéli se vain on kaikkien osapuolten ja yleisen edun, liikenteen toimivuuden, turvallisuuden ja
sujuvuuden ndkodkulmasta mahdollista.

Novafloor
Meille tuli isona negatiivisena yllatyksend suunnitelma yhdistaa logistiikkakeskus ja Wartsilan
alue kuljettimella sivuten tonttimme etelérajaa.

Keskeiset haitat:

1. Kuljetin on huomattava esteettinen haitta kiinteistéllemme. Kaavasuunnittelun tavoit-
teissakin on mainittu, ettd huomioidaan alueen nakyva sijainti saavuttaessa satamasta
kaupunkiin sekd myos laatutaso ja julkisivut mainitaan. Uusi kuljetin peittéisi suuren
osan nykyisesté Novafloor:in rakennuksen julkisivusta Reininkadun suuntaan. Tdmén ta-
kia kuljetin tulisi huomattavasti alentamaan kiinteistbmme arvoa esteettisesti ja talou-
dellisesti.

2. Yrityksemme varastoista on huomattava osa Reininkadun toisella puolella osoitteessa
Teollisuuskatu 1. Joudumme paivittdin ajamaan trukilla téhan kiinteistoon lastaamaan ja
purkamaan tavaraa. TAma4 estyy, jos Teollisuuskatu suljetaan kuljettimen takia. Haitta on
todella iso.

19.08 paivatyssé kannanotossamme olevat asiat:
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3. Kuljettimen paikkaa ja rakennetta mietitaan viel& uusiksi. Paras ratkaisu on, etté kuljetin
sijoitetaan maanpinnan alapuolelle, jolloin siitd ei ole haittaa meille eik& muille naapu-
reillemme. Sijainti voisi olla talldin myds Kaarlentien puolella olevan nurmikkoalueen al-
la, jolloin haittavaikutusta ei olisi kenellek&an.

4. DHL on tiennyt alueen tonttitilanteen ostaessaan entisen kiitolinjan terminaalin, joten
heidén on teht&va tavaransiirtoon ratkaisut siten, ettd ne eivat haittaa alueen nykyisia
toimijoita.

5. Mahdolliset maanalaiset kaukolamp@- tai séhkdlinjat on kyll& siirrettévissa tai upotetta-
vissa syvemmalle, jos ne on esteena.

6. Jos paadytddn maanalaiseen kuljettimeen, olemme valmiina keskustelemaan siitékin
vaihtoehdosta, ettd se sijaitsisi osin meidan tontilla.

Kaavoituksen vastine:

Luonnosvaiheessa esitetdan kaksi vaihtoehtoista kaavaratkaisua. Vaihtoehdossa 1 Teolli-
suuskatu katkaistaan ja sen poikki rakennetaan maan tasoon logistiikkakaytava, joka johtaa
kaava-alueelta Wartsilan teknologiakeskuksen alueelle. Vaihtoehdossa 2 rakennetaan Teolli-
suuskadun yli kadun ylapuolella kulkeva logistiikkasilta, jonka alta liikenndinti olisi edelleen
mahdollista. Kaavaratkaisu valitaan ehdotusvaiheessa suunnittelun edistyessa ja valmistelu-
vaiheessa saatuja palautteita arvioiden. Vaihtoehdon 1 (Teollisuuskadun sulkeminen) toteu-
tuminen edellyttaisi todenndkoisesti sitd, ettéd Novafloorille 16ydetdédn korvaavaa varastotilaa
joko asemakaavoitettavalta alueelta tai vaihtoehtoisesti muualta. Taté ei voida kuitenkaan
maarata asemakaavassa.

Novafloorin rakennus (rak. 1988) on post-modernin ajan ainoa edustaja alueella ja nousee
ymparoivasta tavanomaisemmasta teollisuus- ja varastorakennuskannasta esille maisemalli-
sesti tarkedlla paikalla liikenteen solmukohdassa. Maanp&éllinen logistiikkakaytava -
vaihtoehto peittdd Novafloorin rakennuksen sataman suunnasta katsottuna, mutta vastaa-
vasti rakennus saa huomattavan paljon liséd nakyvyytta Kaarlentien suunnasta, kun Wartsi-
lan henkilokunta- ja vierailijaliikenne kulkee rakennuksen ohi. Rakennus on kiistatta edusta-
vampi Teollisuuskadun suunnasta, mutta myds rakennuksen takajulkisivu on poikkeuksellisen
laadukas teollisuusrakennukseksi ja kohtuullisilla muutoksilla muokattavissa edustavaksi mis-
ta tahansa lahestymissuunnasta. Logistiikkakaytéva vaihtoehtoja tutkitaan kaavoituksen ku-
luessa ja uudisrakentamiselle laaditaan rakentamistapaa ohjaavia maarayksia ehdotusvai-
heessa.

Wartsila ja DHL ovat perustelleet maanpdaallistd yhdyskaytavad seuraavasti: Logistiikkakes-
kuksen ja tuotantotoiminnan ndkokulmasta maanalainen tai maanpinnasta ylds nostettu lo-
gistiikkakaytava tarkoittaisi hissikuljetuksia molemmissa paissd kuljetusta ja edellyttaisi
mahdollisesti myds AGV-kuljettimien (Automated Guided Vehicle) maaran lisddmista tai his-
sien mitoittamista AGV-kuljettimien painon huomioimista hissin mitoituksessa, mika hidas-
taisi hissin nopeutta. Korkeusero aiheuttaisi prosessin hidastumista tai jopa pysaytyksia hai-
ridtilanteissa ja lisaisi merkittavia riski-/epavarmuustekijoita prosessiin. Se ei ole mahdollinen
suunnitelluilla logistiikkaratkaisuilla tai volyymeilla (60 lavakuljetusta tunnissa), kun tavoit-
teena on katkeamaton materiaalivirta. Maanalainen logistiikkakaytava vaatisi myds vesitii-
viita rakenteita.
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Oy Axel Williamsson Ab/ Oy Axelsborg Ab
1. Toivomme ettd kaava mahdollistaa meidan tontin kohdalla nykyisen logistiikka ja varas-
totoiminnan jatkuvuuden tulevaisuudessa.

2. Kaavan tulisi mahdollistaa tulevaisuudessa isommat ja korkeammat rakennukset, jotta
alueen rakennuksiin voisi sijoittaa enemman muitakin toimintoja, kuten kauppa ja toi-
mistotoimintaa. Toivomme my6s korkeimman mahdollisen rakennusalan seké rakennus-
korkeuden.

Kaavoituksen vastine:

Tontti sijoittuu kaava-alueella [ahimmaksi rantaa, Suomen sokerin asuinaluetta ja virkistys-
alueita. Asemakaavaluonnos mahdollistaa nykyisen logistiikka- ja varastotoiminnat sek& nii-
den edelleen kehittdmisen mm. mahdollistamalla lisarakentamista nykytilanteeseen verrat-
tuna. Asemakaavalla ei mahdollisteta korttelin paakayttdtarkoitukseksi kauppaa tai toimis-
torakentamista, mutta osoitetulla TY-korttelialueella voi toki olla ja sille voi jatkossakin to-
teuttaa teollisuus- ja varastotoimintaan liittyvad myymala- ja toimistotilaa. Rakennusalat
osoitetaan tontilla mahdollisimman valjind, mutta rakentamista rajoittaa alueella olevat
tekniset verkostot, jotka osoitetaan johdolle ja maanalaiselle johdolle varattuina alueina. Ra-
kennusten korkeus rajataan asemakaavaluonnoksessa 12 metriin, mik& on vastaava korkeus
kuin korttelia vastapaata Kaarlentien etelapuolella ja sama korkeus kuin voimassa olevassa
asemakaavassa.

Kaupungin asiakirjanhallinnossa tapahtuneen virheen vuoksi EPV Energia Oy:n osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta antama mielipide oli jadnyt huomioimatta luonnosvaiheessa. Se
on lisatty ehdotusvaiheessa kaavamateriaaliin:

EPV Energia Oy

EPV Energia Oy (EPV) antaa mielipiteensd yhdessa Vaskiluodon Voima Oy:n, EPV Alue-
verkko Oy:n ja Vaskiluodon Teollisuuskiinteistot Oy:n kanssa, jotka ovat EPV -konsernin
tytar- tai osakkuusyhtitita.

EPV Energia Oy ja Vaskiluodon Teollisuuskiinteistot Oy tulee lisaté osalliseksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan, silla yhtiét omistavat kiinteistgja Frilundintielld Vaskiluodossa ja
asemakaavassa ratkaistaan liilkenne ko. alueelle. Liséksi asemakaava koskettaa raskaiden kul-
jetusten sisdantulotieta itse voimalaitosalueelle.

EPV:IIA ei ole muuta lisattavaa. Yhtio pyytdd kaupunkia tiedottamaan kaavoituksen etene-
misesta. Lisatietoa tarvittaessa antaa Sami Kuitunen, etunimi.sukunimi@epv.fi.

Kaavoituksen vastine:

Kaavoituksen asiakirjahallinnossa tapahtuneen virheen vuoksi EPV Energia Oy:n mielipide
vastaanotettiin my6hassa. Koska kirje ei ollut valmistelijoiden tiedossa, saapuneeseen mieli-
piteeseen ei luonnosvaiheen asiakirjoissa annettu vastinetta. Tapahtunut virhe korjattiin
luonnosvaiheen nahtavilldolon jélkeen, jolloin EPV Energia Oy ja Vaskiluodon Teollisuuskiin-
teistt Oy lisattiin osalliseksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja ehdotusvaiheen kaa-
vaselostukseen. Samassa yhteydessa EPV Energialle toimitettiin sdhkdpostitse vastaus OAS-
vaiheen mielipiteeseen ja annettiin tarkempaa tietoa alueen liikennejérjestelyistd. Asema-
kaavalla ei muuteta Reininkadun kautta tapahtuvaa liikenngintid. Teollisuuskadun kautta
kulkevan liikenteen korvaava reitti kulkee jatkossa uuden Kaarlentien jatkeen kautta.
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Kaavan etenemisestd ilmoitetaan lahettdamalla osallispostia ennen kaavaehdotuksen nghta-
villdoloa. Asemakaavan muutos on lopullisessa muodossaan tavoitteena vieda helmikuun ai-
kana kaupunginhallituksen kasittelyyn ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Kokousten
esityslistat liitteineen julkaistaan Vaasan kaupungin verkkosivuilla joitakin paivia ennen ko-
kousta. Hyvaksytty asemakaava, josta ei ole valitettu Vaasan hallinto-oikeuteen, kuulutetaan
voimaan noin 37 paivan paasta hyvaksymiskasittelystéa.
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4.5 Asemakaavaluonnosten kuvaus

Wartsila Oyj ja DHL on teettanyt alustavan luonnoksen logistiikkakeskuksen toiminnoista ja
siihen liittyvasta logistiikkakéytavasta suunnittelun taustamateriaaliksi. Kaavan luonnosvai-
heen aikana on kayty keskusteluja alueella toimivien yritysten kanssa mm. lilkennejarjeste-
lyista ja lisarakentamistarpeista. Keskustelujen pohjalta on laadittu kaksi luonnosvaihtoehtoa
valmisteluvaiheen kuulemista varten. Kaavaehdotus paatettiin laatia vaihtoehdon 1 pohjalta
sitd edelleen kehittaen.

S PANVAN N
A AR \c;-f—a\f‘—f

R
\ 112830 pistance to
" power line

-

|
Ensimmainen idea
sittemmin luonnosta on muutettu siten, etté siind huomioidaan voimalinjan 15 metrin suoja-
alue

Kaavaluonnoksessa kortteli 2 osoitettiin p&d&osin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) ja tontin 18 osalta toimitilojen kortteli-
alueeksi (KTY). Rakennusoikeus osoitettiin tehokkuusluvulla suhteessa tontin pinta-alaan.
Rakentamisen korkeutta ohjattiin rakennuksen julkisivun enimmaéiskorkeutena metreina.
Pienemmill& tonteilla enimmaéiskorkeus on rajattu 12 metriin, Reininkadun puoleisilla tonteil-
la reunoilla 15 metriin ja keskelld 25 metriin.

Kortteli 3 osoitettiin teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), koska korttelialue sijaitsee [&himpéna asutusta ja vir-
kistysalueita. Rakennusoikeus ja rakennusten enimmaiskorkeus séilytettiin voimassa olevan
asemakaavan mukaisena. Etaisyys lahimpiin Suomen sokerin alueen asuinrakennuksiin on
noin 95 metria.

Korttelissa 11 Reininkadun eteldpuolella korttelialueen pinta-ala pienenee, kun katualue
osoitetaan olemassa olevan kadun mukaisena. Voimassa olevassa asemakaavassa katualuet-
ta on ajateltu muutettavaksi, mutta muutos ei ole toteutunut. Kortteliin osoitettiin kaava-
luonnoksessa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) kaupunkikuvallisesti merkittavélle
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paikalle satamasta kaupunkiin johtavan reitin varrelle. Tontti on haastavan muotoinen ja
pieni, joten sen toteutuminen on epévarmaa. KTY-alueen suurin sallittu kerrosluku oli luon-
noksessa kolme (Il1). Endotusvaiheessa tdmé paatettiin muuttaa satama-alueeksi (LS).

Muu korttelin osa osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti teollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Korttelialue on nykytilanteessa radan eteldpuolisen tontin piha-aluetta, eikd alueelle ole tie-
dossa rakennushankkeita. Asemakaavassa mahdollistetaan kortteliin rakennusoikeutta voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti.

Korttelialueille osoitetaan johdoille ja maanlaisille johdoille varattuja alueen osia olemassa
olevien sahko-, kaukolampo- ja vesihuoltolinjojen mukaisesti.

Kaavaehdotukseen laaditaan yksityiskohtaisempia korttelialueiden rakentamistapaa ohjaavia
maarayksié.

Muut alueet

Liséksi asemakaavaluonnoksissa on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) voimalinjan alle kaava-
alueen pohjoisosaan, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluet-
ta (ET) olemassa olevien muuntamoiden kohdalle seka katualueita.

Liikennejérjestelyt

Asemakaavalla mahdollistetaan Kaarlentien jatkaminen Reininkadulle ja joukkoliikenteen yk-
sisuuntainen reitti Kaarlentielta Teollisuuskadulle (pp/jl). Nain bussiliikenteelle on mahdollis-
ta toteuttaa kierto ilman katuverkolle rakennettavaa kaénttpaikkaa.

Kaavan likkenneratkaisu parantaa myds kavelyn ja pyoréilyn asemaa, kun reitit kohti keskus-
taa voidaan toteuttaa osittain virkistysalueiden kautta ja erottaa raskaan lilkenteen reiteista.
Kaarlentielld ajoradasta viherkaistalla erotettua pyoraily- ja kévelyvaylaé jatketaan Reininka-
dulle kuten ajorataakin, jolloin se palvelee mm. tyématkapyorailya.

Asemakaavassa annetaan korttelialueita koskevat autopaikkojen ja py6réapaikkojen pysakoin-
tinormit:
0 Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem2 sekéa 1 polkupyora / 50 kem2
0 Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupyora / 200 kem2
0 Automaattista logistiikkaa hyodyntéavét logistiikkakeskukset 1 ap / 300 kem2 seka 1
polkupydra / 300 kem2

Korttelialueiden toiminnasta aiheutuva pysakointi tapahtuu korttelialueilla. Py6répaikoista
puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai séélta suojattuna.

Yleista virkistyskayttoa varten tavoitellaan uutta pysékdintialuetta Kaarlentien varteen kaa-
va-alueen ulkopuolelle tai vaihtoehtoisesti Kaarlentien uuden yhteyden varteen kadunvarsi-
pysakaointind. Lisaksi kaava-alueen pohjoisosissa osoitetaan mahdollisesti pysakéintid Kaar-
lentien katualueelle.
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Liikenteen yleissuunnitelman luonnos kaavan luonnosvaiheessa, Vaasan kaupunki, 20.9.201

45.1 Kaavaluonnos vaihtoehto 1 — Teollisuuskadun eteldosa liitetdan korttelialueeseen

ST ~ 7] il
oordinaatistoPlankoordinatiystent: ETRS-GK22. | |
usjérjestelma/Hojdsystem: N20DD P £

=

" Kaavaluonnos, vaihtoehto 1, 23.9.2019: Teollisuuskatu liitetén viereiseen
korttelialueeseen
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Asemakaavamuutoksella liitettdisiin Teollisuuskatu vélilld Reininkatu-Kaarlentie korttelin 2
teollisuus- ja varastorakennusten rakennuspaikkoihin 14 (logistiikkakeskuksen kaytava), 15 ja
18. Katualueen liittdminen tontteihin nostaa niiden rakennusoikeutta, kun rakennusoikeuden
mé&aré on sidottu tontin pinta-alaan. Tontille 15 osoitetaan ajoyhteys nykyisen Teollisuuska-
dun kohdalle, josta edelleen kuljettaisiin teknologiakeskukselle.

Ohjeelliset tontit nro 22 ja 23 on yhdistetty. Osa tontista nro 15 liitettdisiin tonttiin 14 logis-
tiikkakaytavan takia.

Kaarlentien pohjoispuolelle on osoitettu erillinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu ka-
tutila.

) T b o7 LUONNDS 23.9.2019
AR [E T e T VAIHTOERTO L

= oy L

e e =

Havainnekuva kaavaluonnokéeh vaihtoehtorl'; '23.9.20:19'; Teollisuuskatu Iiite'taan
viereiseen korttelialueeseen. Havainnekuvassa esitetéaéan yksi mahdollinen kaa-
van toteutusvaihtoehto, se ei ole suunnitelma alueen toteutuksesta.
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Vaihtoehto 1 lounaasta, vérjostus 20.9. klo 12:00
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4.5.2 Kaavaluonnos vaihtoehto 2 — Teollisuuskatu séilyy

Thsokoordinaatisto/Plankoordinatsysten: ETRS GK22
Korkeusjarjestelma/H5jdaystem: 2000

_ LUONNOS
VAIHTOEHTO 2

Kaavaluonnd's, vaihtoehto'z, 23.9.2019; Teolliéuuskdtu ennallaan
Asemakaavamuutoksella Teollisuuskadun katualue sailyy ennallaan ja logistiikkakéaytava ylit-
taisi katualueen véhintaan 4,8 metrin korkeudessa. Tonttijako sailyisi korttelissa 2 muuten
ennallaan, mutta osa tontista nro 15 liitettaisiin tonttiin 14 logistiikkakaytévan takia.

Jalankulku ja pyoraily-yhteys jatkuisi Kaarlentien katualueella tien pohjoispuolella.

1 o Fosa ) = il ‘ LUONNOS 23.9.2019
Sl ® B g T e e e VAIHTOEHTO2

Havainnekuva kaaVaIuonnokéé)h vaihtoehto 2, 237.9.2019; Tedlliéuuskatu en-' '
nallaan. Havainnekuvassa esitetaan yksi mahdollinen kaavan toteutusvaihto-
ehto, se ei ole suunnitelma alueen toteutuksesta.
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A Y 4 4 L
Vaihtoehto 2 lounaasta, varjostus 20.9. klo 12:00

45.3 Mitoitus
Asemakaavan pinta-ala oli kaavaluonnosvaiheessa 132 150 m? (13,21 ha).

Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

Toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) VELl: 4277 / VE2: 5035m?
Teollisuusrakennusten korttelialue (T) VE1: 69041 m2/VE2: 68184 m?
Teollisuusrakennusten korttelialueet (TY) 15466 m?

jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia

Virkistysalue (VL) 4668 m?

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue (ET) 1197 m2

Katualueet VE 1: 32908 m2/VE 2: 35281 m?

Asemakaavalla osoitetaan maanpaallista rakennusoikeutta vaihtoehdosta riippuen yhteensa
58123 - 59362 k-m?, josta 4 277 — 5 035 k-m? toimitilarakennuksille, 7733 k-m? teollisuusra-
kennuksille (TY) ja loput 46 113 — 46 594 k-m2 teollisuus- ja varastorakennuksille (T) riippuen
kaavaluonnosvaihtoehdosta. Vaihtoehdoissa ei ole merkittdvaa eroa mitoituksen osalta, kos-
ka padosin asemakaavamuutoksessa todetaan voimassa olevan asemakaavan mukainen ti-
lanne. Vaihtoehdossa 1 osoitetaan 2 373 m2:4 enemman Kkorttelialueita ja 1239 k-m2
enemman rakennusoikeutta kuin vaihtoehdossa 2, koska katualuetta liitetdan korttelialuee-
seen.

Kaavaluonnosvaihtoehto 1 — Teollisuuskatu liitetaan korttelialueeseen

Vaihtoehdossa 1 noin 64% suunnittelualueen kokonaispinta-alasta osoitetaan teollisuusra-
kennusten korttelialueiksi (T ja TY), noin 7% toimitilarakennusten korttelialueeksi ja noin 29%
katu, virkistys- ja erityisalueiksi. Vaihtoehdossa 1 osoitetaan rakennusoikeutta yhteens&
59 362 k-m?, josta 5035 k-m? toimitilarakennuksille ja 54 327 k-m? teollisuusrakennuksille
(T,TY). Koko suunnittelualueen aluetehokkuus on 0.45 ja korttelialueiden tehokkuus 0.65.
Taulukko pinta-aloista on esitetty seuraavalla sivulla.
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Osuus
Tehokkuus- |Rakennus-|kokonais-
VE1 Tontti Pinta-ala |luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6 152 9,31 %
13-11-2 3163 0,5 1582 2,39 %
TY yhteensa 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 0,5 13453 20,36 %
13-2-14 24 146 1 24146 18,27 %
13-2-15 10029 0,5 5015 7,59 %
13-2-22 7960 0,5 3980 6,02 %
T yhteensa 69 041 46 594 52,24 %
13-2-18 7670 0,5 3835 5,80 %
KTY 13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 8870 5035 6,71 %
MUUT
VL 4 668 0 3,53%
ET 1197 0 0,91%
katu 29811 0 22,56 %
pp/jl 2 200 0 1,66 %
pp 897 0 0,68 %
Muut yhteensa 38773 0 29,34 %
Kaikki yhteensa 132 150 0,45 59362| 100,00%

Kaavaluonnosvaihtoehto 2 — Teollisuuskatu séilyy ennallaan

Vaihtoehdossa 2 noin 63% suunnittelualueen kokonaispinta-alasta osoitetaan teollisuusra-
kennusten korttelialueiksi (T ja TY), noin 6% toimitilarakennusten korttelialueeksi ja noin 31%
katu, virkistys- ja erityisalueiksi. Vaihtoehdossa 2 osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
58 123 k-m?, josta 4 277 k-m? toimitilarakennuksille ja 53 846 k-m? teollisuusrakennuksille
(T,TY). Koko suunnittelualueen aluetehokkuus on 0.44 ja korttelialueiden tehokkuus 0.65.

Osuus
Tehokkuus- |Rakennus-|kokonais-
VE2 Tontti Pinta-ala |[luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6 152 9,31 %
13-11-2 3163 0,5 1582 2,39 %
TY yhteensé 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 05| 13453 20,36 %
13-2-14 24 041 1| 24041 18,19 %
13-2-15 9276 05 4638 7,02 %
13-2-22 4020 0,5 2010 3,04 %
13-2-23 3941 05 1971 2,98 %
T yhteensé 68 184 46113 51,60 %
KTY 13-2-18 6 154 0,5 3077 4,66 %
13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 7354 4277 5,56 %
MUUT
VL 4 668 3,53 %
ET 1197 0,91 %
katu 33081 25,03 %
pp/jl 2200 1,66 %
Muut yhteens& 41 146 31,14 %
Kaikki yhteensé 132 150 0,44| 58123| 100,00 %
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45.4 Liikenne

Kaavaluonnos noudattaa laadittua liikenteen yleissuunnitelmaa. Kevyen liikkenteen sujuvuu-
teen ja turvallisuuteen on kiinnitetty erityishuomiota. Yleissuunnitelmassa varaudutaan sii-
hen, ettd raskaan liikenteen tilantarve kasvaa tulevaisuudessa kaava-alueen eteléosalla ja
Teollisuuskadun eteldosa vélilla Reininkatu-Kaarlentie suljetaan lapikulkuliikenteeltd. Suo-
men sokerin alueelle ja teknologiakeskuksen toimisto-osalle saapuvalle liikenteelle jérjeste-
téén uusi reitti Reininkadulta Kaarlentien kautta Teollisuuskadulle. Kevyelle liikenteelle ja
joukkoliikenteelle jarjestetddn suorempi reitti Kuulahden rannan tuntumaan.

Pysakainti tapahtuu korttelialueilla ja kaavassa annetaan pysékdintinormit eri toiminnoille.

Asemakaavassa vaadittu pysékdintinormi:

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem? sekd 1 polkupyoréa / 50 kem?

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem? seka 1 polkupyora / 200 kem?

Automaatiota hyodyntavét logistiikkatoiminnot 1 ap / 300 kem? seka 1 polkupyora / 300
kem?

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen tuottama pysakdintipaikkojen tarve on arvioitu
seuraavaksi, mikéali koko kaavan mahdollistama kerrosala toteutuu:
0 KTY-tontti 13-11-1, autopaikat 17 kpl
TY-tontti 13-11-2, autopaikat 8 kpl
TY-tontti 13-3-6, autopaikat 38 kpl
T-tontti 13-2-13, autopaikat 75 kpl
T-tontti 13-2-14, autopaikat 77 kpl
T-tontti 13-2-15, autopaikat 32 kpl
KTY-tontti 13-2-18, autopaikat 44-54 kpl (riippuen luonnosvaihtoehdosta)
T-tontti 13-2-22, autopaikat 24-29 kpl (riippuen luonnosvaihtoehdosta)
T-tontti 13-2-23 (Luonnos VE 2), autopaikat 24 kpl

©Oo0Oo0OO0OO0OO0O0OOo

4.5.5 Korttelialueet (luonnosvaihe)

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Sataman laheisin korttelialue, joka ei kokonsa ja keskeisen sijaintinsa puolesta sovellu teolli-
suusrakentamiseen sek tontti 13-2-18 (Novafloor, entinen Vasabladet) osoitetaan toimitila-
rakennusten korttelialueiksi, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka tutkimus-
toimintaa palvelevia rakennuksia. Sataman l&heiseen kortteliin KTY-alueelle osoitetaan ra-
kennusoikeutta yhteensd 1200 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kolme (lll). Novafloorin
tontille osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0.5 ja rakennuksen julkisivun enim-
maéiskorkeus on 12 m.

Korttelialueelle osoitetaan maanlaisten johtojen varaukset olemassa olevien verkostojen
mukaisesti.

Aluetta koskee kaavaméaérays:

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti mer-
kittavalla paikalla.

Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ilmastointikonehuo-
neita.
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Kaavaehdotusta laadittaessa annetaan teollisuusrakennusten rakentamistapaa ohjaavia tar-
kempia maarayksia.

Teollisuusrakennusten korttelialueet, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY)

Kaava-alueella Reininkadun etel&puolella radan varressa oleva korttelin 11 osa seké kaava-
alueen pohjoisosassa l&hinn& asutusta sijaitseva kortteli 3 osoitetaan TY-alueiksi. Rakennus-
oikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0.5. Korttelissa 11 rakennusoikeutta TY-alueella on
1581 k-m?. Korttelissa 3 rakennusoikeutta on 6 152 k-m? ja julkisivun enimmaiskorkeudeksi
on maaratty 12 m vastaavasti kuin Kaarlentien eteldpuolisella korttelialueella.

Korttelialueille on osoitettu johtorasitteita olemassa olevien sahké- ja kaukolampdlinjojen
mukaisesti. Liséksi tontille 13-11-2 on maaritelty erikseen rakennusala muuntamorakennuk-
selle. Muuntamon rakennusala jouduttiin siirtdmaan katualueelta pois, joten se on siirretty
johtolinjan etelépuolelle. Asemakaavamadrayksen mukaan "Muuntamon tulee olla véarityk-
seltddn luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa pu-
natiilta, keraamista laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia.”

Kaava-alueen lansipuolella sijoittuvan vaarallisen séilion 340 metrin séateinen konsultointi-
vyOhyke on osoitettu kaavakartalla vaa-merkinnélla. Merkinta ulottuu tontille 13-11-2. Alu-
een rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saaddsten liséksi, Tukesin antamia oh-
jeita liittyen onnettomuustilanteiden |&mpdsateilyn sekd painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.
Kaavaehdotusta laadittaessa annetaan teollisuusrakennusten rakentamistapaa ohjaavia tar-
kempia maarayksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Kaava-alueen keskiosan kortteli 2 osoitetaan padosin teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(pl. tontti 13-2-18). Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon ha-
jua tai muuta ilman pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sité ympardoivien alueiden
kayttotarkoitus siten, ett& toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylitéa sdadettyja ohjearvoja.
Toiminnan kannalta valttimattomia hormeja, teknisia laitteita ja muita rakennelmia saa si-
joittaa asemakaavassa madritellyn ylimman sallitun korkeusaseman ylapuolelle.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ilmastointikonehuo-
neita.

Rakennusalat on osoitettu véljasti, jotta kaavan toteuttamiselle olisi mahdollisimman paljon
vaihtoehtoja. Korttelin rakentamistehokkuudet vaihtelevat tonteittain, ollen suurimmillaan
alueen keskiosassa e=1.0 ja muualla e=0.5. Yhteens& rakennusoikeutta osoitetaan 46 113 k-
m? / 46 594 k-m?:& luonnosvaihtoehdosta riippuen.

Rakennusten julkisivun enimmaiskorkeutta metreiné ohjataan kaavamaéaraykselld, ollen pie-
nemmilld tonteilla 12 metri&, keskisuurilla tonteilla 15 metrid ja suurimmalla tontilla 25 met-
rid. Liséksi annetun enimmaiskorkeuden ylépuolelle saa sijoittaa toiminnan kannalta véltta-
mattémia hormeja, teknisid laitteita ja muita rakennelmia.
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Korttelialueelle on maaritelty seka johto- ettd ajorasitteita johtolinjojen nykytilannetta vas-
taavasti (kaukolampo- ja sdhkolinjoja).

Kaavaehdotusta laadittaessa annetaan teollisuusrakennusten rakentamistapaa ohjaavia tar-
kempia maarayksia.

MUUT ALUEET

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE (ET)
Olemassa olevien muuntamoiden alue osoitetaan ET-alueeksi.

KATUALUEET

Kaava-alueesta noin 33 000 — 35 000 m?2 on katualueita luonnosvaiheen vaihtoehdosta riip-
puen. Tastd 2200 m2 on jalankululle ja polkupyoréilylle varattua katua, jolla sallitaan liséksi
joukkoliikenne. Liséksi luonnosvaihtoehdossa 1 on jalankululle ja polkupyéréilylle varattua
katualuetta 897 m?,

Kaarlentien katualueelle on osoitettu asemakaavassa istutettava puurivi.

LAHIVIRKISTYSALUE (VL)
Voimalinjan alle jaavéa viheralue, jonka pinta-ala on 4 668 m? osoitetaan lahivirkistysalueeksi
kaava-alueen pohjoisosassa.

4.5.6 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

23.9.2019 paivatyt asemakaavaluonnosvaihtoehdot ja tarkistettu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtévilla 1.10.-14.10.2019. Luonnoksesta jatettiin kahdeksan ennakko-
lausuntoa ja viisi mielipidettad. Annetuissa mielipiteissa on kerrottu nakemyksia, toiveita ja
ehdottomia kantoja kaavaluonnoksista. Alkuperdiset mielipiteet on arkistoitu osaksi kaava-
materiaalia ja sisallosta on poimittu kaavaselostukseen ydinkohdat.

Jaljessé saadusta palautteesta yhteenvedot ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-. liikenne- ja ymparistokeskus EPOELY/1705/2019

Vireilla oleva asemakaava hanke vastaa p&éosin voimassa olevien asemakaavojen mukaisia
aluevarauksia ja uusien liikennejérjestelyjen osalta Vaskiluodon osayleiskaavan sekd Smart
Hub asemakaavan selvityksid. Luonnosten kaavamaarayksissa on ohjeistettu alueen huleve-
sijarjestelyiden toteutusta seka otettu kantaa pilaantuneiden maa-alueiden kasittelyyn seka
kaupunkikuvallisiin kysymyksiin.

Koska hanke on viel& luonnosvaiheessa, siitd ei kuitenkaan ole lausuntoa varten kaytettavissa
tarkempia hulevesi- tai PIMA-selvityksia, joiden pohjalta kaavamé&araysten riittavyyteen voi-
taisiin ottaa tarkemmin kantaa.

ELY-keskuksella ei ole tassa vaiheessa muuta huomautettavaa asemakaavan muutosluonnok-

sista, mutta kaupunkikuvan seka yhteystarpeiden sdilymisen kannalta voidaan vaihtoehto Ve
2, jossa Teollisuuskadun suora yhteys Reininkatuun on mahdollistettu, pitdd suositeltavam-
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pana ratkaisuna. Tarvittaessa katuyhteyden liikenteellistd luonnetta voidaan kuitenkin raken-
teellisin keinoin muuttaa.

Kaavoituksen vastine:

Vaasan kaupunki tekee alueesta hulevesiselvityksen. Kaavassa on annettu pilaantuneita alu-
eita koskeva yleism&arays: “Pilaantuneet maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpi-
teeseen ryhtymista.”

Kaavoitusta on paatetty jatkaa vaihtoehdon 1 pohjalta, mikéa on tuotantotoiminnan ja logis-
tiikkakeskuksen valisen prosessin ndkékulmasta ainoa toimiva ratkaisu.

Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan liitto antoi lausuntonsa asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
5.9.2019. Reininkadun alueen asemakaavaluonnoksista Pohjanmaan liitto lausuu, etti ne
ovat Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksen 2040 mukaiset.

Kaavoituksen vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Pohjanmaan Museo

Pohjanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd asemakaavaluonnos mahdollistaa suunnittelualu-
eelle merkittavéasti lisa teollisuus- ja varastorakentamista sekd muutoksia kulkuyhteyksiin.

Museo katsoo uuden Kaarlentien rakentamisen selkeyttdvan alueen liikennettd ja mahdollis-
tavan liikenteen eriytymisen satamaliikenteesté kohti Suomen Sokeria ja Wartsilan toimisto-
rakennusta.

Esitetyt kaavavaihtoehdot vaikuttavat kulttuuriympéristdon nakokulmasta erityisesti nékymiin
ja alueiden eriytymiseen. Maakuntamuseo katsoo, ettd ndkymien kannalta kaavavaihtoehto
2, jossa kuljetinlinja on sijoitettu kulkemaan kadun ylépuolella, séilyttdd Reininkadun ja Teh-
taankadun ns. maisemallisen solmukohdan sekd maisemallisen yhteyden Suomen Sokerin
alueeseen satama-alueelta. Vaihtoehdon 1 toteutuessa ndkymé katkeaa kuljetinlinjaan ja yh-
teys pohjoiseen katkeaa. Vaihtoehto 1 katuratkaisu puolestaan rauhoittaa Teollisuuskadun
jaljellejaévaa osaa raskaalta liikenteeltd ja siten silld on positiivisia vaikutuksia kaava-alueen
pohjoispuolelle.

Entinen Vasabladetin painotalo, nyk. Novafloorin rakennus, on Vaskiluodon osayleiskaavan
kulttuuriympéristoselvityksessa todettu omaavan rakennusperinteellisig, arkkitehtonisia ja
teollisuushistoriallisia arvoja. Rakennuksella katsotaan olevan my6s ymparistdarvoja sijain-
tinsa vuoksi. Arvoja ei ole kuitenkaan asemakaavaluonnoksessa huomioitu kuin kaavaselos-
tuksessa. Maakuntamuseo katsoo, ettd kaavatydssd tulee huomioida rakennuksen arvot ja
ohjata niiden séilymista.

Pohjanmaan maakuntamuseo on tyytyvéinen, ettd kaavan vaikutuksia on museon aiemman
lausunnon mukaisesti arvioitu laheiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ym-
paristoon ndhden. Asemakaavaselostuksessakin on todettu, ettéd kontrasti RKY-alueen asuin-
alueiden ja Vaskiluodon satama- ja teollisuusalueiden vélilla on suuri ja siten tdman asema-
kaavahankkeen ratkaisuilla on vaikutusta myds RKY-alueelle ja sen kokemiseen.
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Asemakaavaluonnoksessa todetaan, etta kaavaehdotukseen tullaan laatimaan rakentamista-
paa ohjaavia madrayksia ja laadulliset tavoitteet rakentamiselle tulevat olemaan tiukemmat
kuin teollisuusalueella keskimadrin. Maakuntamuseo pitda rakentamisen ohjaamista hyvana
ratkaisuna ja toteaa ohjeistuksen olevan voimakkaasti muuttuvalla alueella tarpeellista. Mu-
seo toteaa liséksi, ettd suunnittelutyotd jatkettaessa sekd tarkemmassa rakentamisen oh-
jauksessa tulee edelleen jatkaa alueen kokonaistarkastelua ja huomioida myds kaavan vaiku-
tukset l&aheisen valtakunnallisesti arvokkaan Suomen Sokerin tehdas- ja asuinalueen liséksi
my0s kaava-alueen sislla olevaan arvokkaaseen moderniin rakennusperint6on nahden.

Kaavoituksen vastine:
Kaavoitusta on paatetty jatkaa vaihtoehdon 1 pohjalta, mikéa on tuotantotoiminnan ja logis-
tiikkakeskuksen valisen prosessin ndkékulmasta ainoa toimiva ratkaisu.

Vasabladetin entistd painotaloa, Novafloorin nykyistd v. 1988 valmistunutta rakennusta ei
suojella asemakaavalla. Rakennuksen sdilyminen ei ole uhattuna, kun se sailyy nykyisessa
kaytossa ja tontin taydennysrakentaminen on mahdollista sijoittaa tontille purkamatta ny-
kyista rakennusta. Novafloorin tavoitteena on toteuttaa tontille varastotilaa.

Kaavaehdotukseen laaditaan rakentamistapaa ohjaavat kaavaméaaraykset.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Kaavaselostuksen kohdassa 5.3.1 sivulla 48 todetaan "Kaava-alueen lansipuolella sijoittuvan
vaarallisen séilion 340 metrin sateinen konsultointivyéhyke on osoitettu kaavakartalla vaa-
merkinnalld". Lisaksi kaavakartassa kaytetddn vaa-asemakaavamerkintad ja annetaan sille -
madrays. Kohdassa viitataan siis kaavaan ak1091 Smart Technology Hub, jonka kaavakartassa
ao. asiassa kaytetddn vas-asemakaavamerkintdd ja merkinndn asemakaavaméaarayksessa
kaytetddn nimitysta suojavyohyke. Pelastuslaitoksen ndkemyksen mukaan samasta asiasta
tulee varsinkin vierekkaisissa kaavoissa kayttda samaa merkintétapaa ja nimenomaan ak1091
STH kaavassa kéytettyd vas-merkintéd ja tekstissa kayttaa suojavyohyke sanaa. "Konsultoin-
tivydhyke” viittaa TUKESn maéadrittelemiin ja kaavoituksessa huomioitaviin vyohykkeisiin
suuronnettomuusvarallisten kohteiden ymparill4. Konsultointivydhyke on téssé tapauksessa
laajempi, kuin ao. séilion suojavythyke.

Asemakaavan perusteella pelastuslaitoksen ndkemyksen mukaan rakennuksien palo- ja hen-
kiloturvallisuuteen liittyvat jarjestelyt voidaan ratkaista rakennuslupaprosessissa.

Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa kaavamuutosluonnoksesta.

Kaavoituksen vastine:

Kaavakartalle ei voida osoittaa vas-kaavamerkinnalla vaarallisen sailion rakennusalaa, koska
sailio ei sijaitse kaava-alueella. Kyseessd on vaarallisen sdilion suojavyohyke, joten konsul-
tointivydhyke muutetaan kaavamaarayksessa ja selostuksessa suojavy6hykkeeksi. Kaavan
yleismadrayksiin lisatddn myos tieto, etté kaava-alue sijaitsee Tukesin maarittelemalla kon-
sultointivyohykkeelld, jolla merkittavasta rakentamista tulee pyytdd Tukesin ja pelastusvi-
ranomaisen lausunto.

Vaasan séhkdverkko
Korttelin 2 KTY-tontille asennetulle uudelle muuntamolle 4697 halutaan ET-alue (6 m x 6 m) kuvan 1
mukaisesti.
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Muuntamotontti € x 6m
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Kuva 1. Korttelin 2 KTY-tontin muuntamotontti.
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kuva 2. Kaarientien muuntamon 630 ET-alue.

On mahdollista, ettd korttelialueille on tarve rakentaa myos lisdd muuntamoita ja se on mahdollistettu
luonnoksen yleisméaarayksissa. Lisaksi korttelin 11 mu-alue mahdollistaa muuntamon rakentamisen,
joten mahdollisten uusien muuntamoiden osalta asia on kunnossa ja uusia kaavamerkintja ei tarvita.

Vaihtoehdossa 1 on my6s huomioitu johtorasite olemassa oleville saéhkdmaakaapeleille korttelin 2
KTY-tontilla, joten myds silté osin asia on kunnossa.

Kaavoituksen vastine:

Lisatdén kaavakartalle muuntamopaikat 2 kpl osa-alueena lausunnossa esitetyille uusien
muuntamoiden kohdille, joista toinen sijoittuu tontille 2-18 (nyk. Novafloor) ja toinen Kaar-
lentien katualueelle. Kaavaehdotuksessa joukkoliikennekatu ja pyoratie on linjattu siten, etta
nykyinen muuntamo voi olla nykyisella paikallaan Kaarlentien katualueella siihen saakka, kun
se taytyy uusia, jolloin se siirtyy EV-alueelle. EV-alueen maarayksessad mahdollistetaan muun-
tamon sijoittaminen EV-alueelle.
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VAASAN SAHKO OY Kaukolampdoyksikko

Vaasan Sahkd Oy:n kaukolampdyksikko toteaa, ettd kaavaluonnoksessa on huomioitu kauko-
[Ammon paéverkoston sijainti molemmissa vaihtoehdoissa. Alueen maanpinnan korkeudet
ovat tarkedat séilyttaa lahelld nykyista tasoa, ettei synny yliméaréista verkoston muutostyo-
tarvetta. Olemassa olevat rakennukset ovat liitettyind ja myos kaikki uudet rakennukset ovat
liitettavissa kaukolampdverkostoon.

Kaavoituksen vastine:

Jo toteutuneet katujen korot ohjaavat myds tonteilla tapahtuvaa rakentamista ja hillitsevéat
tarvetta tayttdihin. Huomioidaan kaavaselostuksessa, ettd my6s uudet rakennukset on liitet-
tavissa kaukolampdverkkoon.

Vaasan kaupungin kiinteistotoimi

Huomioita luonnosvaihtoehdoista:

1. Reininkadun etel&puolella KTY:n ja TY:n rajan tulisi noudattaa omistusrajaa (liitteen& oleva kuva)

2. VEI: nykyisen Teollisuuskadun paikalle merkitty ajoyhteys(rasite) vaikuttaisi olevan piirretty logis-
tiikkakaytavan lapi.

3. VEL: tontit 13-2-22 ja 13-2-23 on yhdistetty yhdeksi tontiksi tai ainakin piirretty toisistaan poik-
keavilla tavoilla eri kaavaluonnosvaihtoehdoissa? Tontit on luovutettu kahdella erimittaisella so-
pimuksella eli tasta nékdkulmasta olisi hyva pitéa ne erillisina.

4. Maanalaisen ja maanpéaéllisen johdon kaavamerkinndssé ei ndyta olevan mitéén eroa.

Kaavoituksen vastine:
KTY-alueen ja TY-alueen véalinen raja muutetaan maanomistusrajaa noudattavaksi. Lisaksi
KTY-alue on paatetty muuttaa satama-alueeksi (LS).

Ajo-merkintd paattyy logistiikkakaytavan tontin rajaan, mutta maanalaisen johdon rasite
jatkuu logistiikkakaytavan ali lapi koko korttelin. Ajo-rasite on paatetty siirtdd samalle koh-
taa johtorasitteen kanssa tontin 15 lansireunalle.

Tontit 13-2-22 ja 13-2-23 yhdistetdan asemakaavassa yhdeksi tontiksi. Tonttijaon muutos
edellyttad erillistd sitovaa tonttijakoa. Tonttinumerointi muutetaan kaavaehdotukseen uuden
tonttijaon mukaiseksi.

Maanalaisen johdon rasitteen keskiviivat muutetaan katkoviivaksi, jotta ne eroaisivat maan-
paallisen johdon viivoista.

Vaasan kaupunki kuntatekniikka

Kuntatekniikka lausuu asiasta seuraavaa:

Asemakaavaluonnoksessa on kaksi vaihtoehtoa liikenneverkolle. VE1 Teollisuuskatu suljetaan
ja VE2 Teollisuuskatu séilyy mutta kadun yli kulkee kulkuyhteys.

1. Nykyisilla tonteilla on hulevesiviemareitd. Ne ovat jadmassa ainakin osittain asemakaavassa
suunniteltujen rakennusten alle, ndma tulee siirtdé joko johtorasitealueille tai Teollisuuskadun ja
Kaarlentien alle.

2. Kaarlentien jatkeen varteen on kaavailtu pysakéintialuetta, jos tdmén voisi saada jo tdhan ase-
makaavaan niin se olisi helpompi toteuttaa.

3. Asemakaavanmukaisten jarjestelyiden katujen ja hulevesiverkoston rakentaminen alustava kus-
tannusarvio on 970 000 € (alv 0%)

Kaavoituksen vastine:
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Hulevesiviemareita joudutaan siirtdmaan kortteliin suunnitteilla olevan rakentamisen toteu-
tuessa. Mikali korttelin 2 keskella it&-lansisuuntainen hulevesilinja puretaan, edellyttaa se
kiinteistdjen 13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23 hulevesijarjestelmien kd&ntamista laskemaan kohti
Kaarlentietd. Kaavaehdotuksessa osoitetaan rasite hulevesijohtoa varten tontin 13-22 etela-
osaan (kasittdd nykyiset tontit 13-2-22 ja 13-2-23), joten hulevesilinja on my6s mahdollista
sailyttda nykyiselld paikallaan. Lisdksi kiinteiston 13-2-14 keskella vinottain kulkeva huleve-
silinja joudutaan siirtimaan tontin rajalle, jotta se ei jaa rakentamisen alle.

Kaava-aluetta ei ole tarpeen laajentaa Kaarlentien jatkeen varteen suunnitellun pysakdinti-
alueen toteuttamiseksi. Pysdkodintialue voidaan toteuttaa jo voimassa olevan asemakaavan
perusteella virkistysalueelle, koska se palvelee nimenomaan virkistyskayttoa.

Lisataan kuntatekniikan kustannusarvio kaavaselostukseen.
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Mielipiteet:

EPV Energia Oy (EPV)
yhdessé Vaskiluodon Voima Oy:n, EPV Alueverkko Oy:n ja Vaskiluodon Teollisuuskiinteistét Oy:n kans-
sa, jotka ovat EPV -konsernin tytar- tai osakkuusyhtigita

EPV Energia Oy ja Vaskiluodon Teollisuuskiinteisttt Oy tulee lisatd osalliseksi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan, sillé yhtiét omistavat kiinteistojéa Frilundintielld Vaskiluodossa ja asemakaavassa rat-
kaistaan liikkenne ko. alueelle.

EPV Alueverkot Oy omistamalle 110 kilovoltin voimajohdolle tulee kaavassa varmistaa 30 metrin le-
vyinen johtoalue. Lisaksi kaavaluonnokseen on tdydennettéva ET -alueelta (séhkbasema) maanalainen
johto -merkité Teollisuuskadun poikki, koska sédhkonsiirto jatkuu séhkéasemalta maakaapelein Vaski-
luodon séhkbasemalle voimalaitostontille.

Kaavaluonnoksesta eiké sen selostuksesta kay ilmi, miten Vaskiluodon Voiman voimalaitoksen pelas-
tustie seké raskasliikenne- ja erikoiskuljetusyhteydet Frilundintien suuntaan on varmistettu.

Erityisesti kaavaluonnosvaihtoehdossa VE 1 Teollisuuskadulle suunnitellut autopaikat ja toimitilara-
kennusten korttelialue (KTY) vaikeuttavat kulkuyhteytta, ellei sitd korvaavaa yhteyttd ole suunniteltu
Kaarlentien kautta. Kaavaluonnosvaihtoehto VE 1 on télté osin selkeé@mpi, joskin Teollisuuskadun ylit-
téva kulkuyhteys tulee olla riittdvan korkealla. Lisiksi asemakaavaa valmisteltaessa tulee varmistaa
riittéva kulkuyhteys raskaille kuljetuksille voimalaitosalueelle Reininkadun p&asta.

EPV:II4 ei ole muuta lisattavaa. Yhtid pyytéé kaupunkia tiedottamaan kaavoituksen etenemi-
sestd. Lisatietoa tarvittaessa antaa Sami Kuitunen, etunimi.sukunimi@epv.fi.

Kaavoituksen vastine:
Lisataén EPV Energia Oy ja Vaskiluodon Teollisuuskiinteistét Oy osalliseksi osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan seka kaavaselostukseen.

110 kV voimajohdolle on osoitettu kaavaluonnoksessa 30 m johtoalue kortteleissa 2 ja 3.

Sahkojohtoja varten ei osoiteta rasitetta Teollisuuskadun muuntamoiden kohdalle, koska
asemakaavoissa ei yleensékaan osoiteta johtorasitteita katualueille. Johdot voidaan sijoittaa
ja ne saavat olla katualueella ilman kaavamerkintaa.

Kaarlentien uusi katuyhteys korvaa Teollisuuskadun yhteyden. Kaavaehdotus laaditaan luon-
nosvaihtoehdon 1 pohjalta, joten Teollisuuskatu suljetaan yleiselta likkenteelta ja katualue lii-
tetdan osaksi tontteja. Kaarlentie tulee toteuttaa ennen kuin Teollisuuskatua voidaan sulkea.

Reininkadun paasta kulkuyhteys sailyy ennallaan, katualuetta ei muuteta télla asemakaava-
muutoksella.

Oy Axel Williamsson, Ab Oy Axelsborg AB

Paikallisliikenne- ja pyoréilyreitti

Suunniteltu bussi- ja kevyen liikenteen reitti sijoittuu erittéin lahelle tonttimme rajaa ja kaa-
van mukaan osittain myds tontillemme. Viimeisind vuosina olemme laajentaneet toimin-
taamme l&hinn& suurempien ja pidempien ajoneuvojen osalta, joten koko nykyinen tila on
tarpeen. Emme voi missdan nimessa luopua mistaén tonttiimme kuuluvasta osasta.
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Rakennuksemme ja séhkopylvddn vélinen tila, johon tie on suunniteltu, muodostaa pihal-
lemme pullonkaulan jo nykyisellaén, joten toivomme, ettei tietd vedettaisi lainkaan tonttim-
me rajaa pitkin. Ehdotamme, ettd uusi tie sijoitettaisiin séhkdpylvaan toiselle puolelle kaava-
alueen ulkopuolelle, nykyisen koirapuiston kohdalle. Liikenne tulee lisddntym&an nykyisen
koirapuiston kohdalla, joten tulevaisuudessa paikka ei ole ihanteellinen koirapuistolle.

Pyorailyreitin houkuttelevuuden lisddmiseksi ehdotamme, ettd reitti vedettéisiin metsan ja
viheralueen lapi eiké sahkpylvéén ja kuorma-autojen sekaan.

Teollisuuskatu
Haluamme, etté Teollisuuskatu pysyy auki liikenteelle. Satamaan suuntautuva liikkenteemme
tulee lisddntymaén uuden laivan my6ta, ja Kaarlentielle muodostuva kuormitus lieventyisi.

Asemakaavan tulee luoda mahdollisuudet toiminnan, kuljetusten, varastoinnin ja ajoneuvo-
jen huollon jatkumiselle. Toimintamme edistdmisen ja l&hialueen tulevaisuuden kannalta ha-
luamme esittaa, ettd tonttimme muutettaisiin KTY-alueeksi.

Kaavoituksen vastine:

Kaavaehdotus laaditaan siten, ettd tontin 13-3-6 rajat sdilyvat nykyiselladn muuten paitsi
Teollisuuskadun ja Kaarlentien risteyksessa olevan viisteen osalta. Joukkoliikennekatu linja-
taan kulkemaan séhkalinjan lansipuolelta ja kevyen lilkkenteen vayla erkanee siité ja kiertda
voimalinjan pylvaan itépuolelta.

Kaavaehdotus laaditaan kaavaluonnosvaihtoehdon 1 pohjalta eli Teollisuuskadun katualue li-
itetddn korttelialueeseen 2 ja katu suljetaan liikenteeltd. Kaarlentien jatke on toteutettava
ennen Teollisuuskadun sulkemista. Jatkossa tontille 13-3-6 liikkennoidaan kokonaan Kaar-
lentien kautta.

AsOy Ignatiuksen Jalava

Nakemyksemme mukaan AK1091-kaavan prosessiin kuuluneen ja sen mukaisen parkkitalon
sijoittamista Teollisuuskadun ja Kaarlentien risteysalueen kulmaan pitéisi selvittdd tarkem-
min seké tuoda tarkemmin mahdollisuuksia esiin tassa kaavassa.

Kaarlentien eteldpuolen kevyen liikenteen vayléan sijaintia esitetddn korostettavan kaavatek-
nisesti. Uuden Kaarlentie itépuolelle myds kevyen liikenteen vayla.

Kaarlentien istutettava ja sailytettdva puurivi on hyvéa oivallus kaavoittajalta. Sille esitetdan
selkedd toteuttamisvelvoitetta pehmentdméan alueen selkeasti uudisrakentamisen myo6ta
suureksi muuttuvaa mittakaavaa. Samalla se yhdistdd uuden yhteyden myota Sokerin alueen
luontevammin kokonaisuuteen luoden kaavaselostuksen mukaista tunnelmaa Sokerin alueel-
le saavuttaessa.

Myds Kaarlentien nykyisille kevyen liikenteen ja ajovaylan valisille nurmikkoalueille toivotaan
vahvempaa sdilyttdmisvelvoitetta, kun otetaan huomioon Kaarlentien alueen liikkenneturval-
lisuus, viihtyisyys seka myos yleinen hulevesien késittely alueella, jolla on valtavasti asvaltti-
pinta-alaa.
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Logistiikka-alueen rakentamisen toteuttamiselta odotetaan laatua ja laadukkaita ulkosivun
materiaalivalintoja.

Teollisuuskadun itépuolelle on lisattava istutettavan alueen osa sekd mahdollisesti istutetta-
va puurivi ET ja TY tonttien osalta.

ET-alueen lansireunaan on lisattavé velvoite muuntamoiden maisemoimiseksi istutuksin ja
muiden toimenpiteiden avulla, silla kyseessd on portti RKY-alueelle, eivatkd ne luo "tunnel-
maa" Sokerin alueelle saavuttaessa.

Liséksi esitimme huolemme uuden katuyhteyden liittyman sijoittamisen suhteen makiseen
kohtaan (Reininkadulta Kaarlentielle), kun otetaan huomioon liukkaat talviolosuhteet ja kau-
pungin suunnasta tullessa viettdvd makinen maasto seké runsas ja raskas liilkenne, jotta sads-
tytaan kalliilta infran muutostailta.

Toivomme my®6s, ettd nykyisten yritysten toimintaedellytykset séilyvat hyvina eika kaavarat-
kaisu haittaa liiketoimintamahdollisuuksia.

Kaavoituksen vastine:

Pysékdintitalo on sijoitettu Technology Smart Hubin kaavassa (ak 1091) Frilundinpolun ja Te-
ollisuuskadun risteykseen. Kaavaehdotusta laadittaessa tutkittiin karttatarkastelulla myo6s
mahdollisuus sijoittaa pysakdéintitalo yksityisen tontille Kaarlentien ja Teollisuuskadun kul-
maan kortteliin 3. Yksityinen maanomistaja haluaa kehittdd tonttiaan nykyisessa kaytdssa,
eiké pysakointitalon sijoittaminen heidan tontilleen ole mahdollista.

Kevyen likkenteen vayla on osa Kaarlentien katualuetta, kevyen liikenteen vaylid ei osoiteta
asemakaavassa, vaan ne tarkentuvat katusuunnitelmissa. Uuden Kaarlentien jatkeen itareu-
nalla kevyen liikenteen vayla ei ole tarpeen liikenteen sujuvuuden, toimivuuden tai turvalli-
suuden nakokulmasta. Kaarlentien varrella riittdéd kevyen liikenteen vayla yhdella sivulla ka-
tua kévelyn ja pyorailyn liikennemaarat huomioiden. Tarkoitus on, ettd tulevaisuudessa kevy-
en liilkenteen paareitti keskustasta Suomen sokerin alueelle kulkee Vaskiluodon metsan Iapi.
Kaavaehdotuksessa kuitenkin varaudutaan siihen, ettd jos kevyen liikenteen vayla tulevai-
suudessa halutaan rakentaa, Kaarlentien katualueen leveys 24 metrid mahdollistaa sen.

Katualueiden viheralueita ei merkitd asemakaavaan, vaan niiden toteutus suunnitellaan ka-
tusuunnitelmissa. Kaavaan lisaitédn maarays, ettei puurivin kohdalle saa sijoittaa johtolinjoja,
mill& turvataan puurivin toteutumisen edellytykset.

Kaavaehdotusvaiheessa kaavaan lisdtdan rakentamistapaa ohjaavia kaavamaarayksia, joilla
ohjataan rakentamisen laatua silté osin kuin se on teollisuusalueella kohtuullista.

Teollisuuskadun reunaan osoitetaan istutettavaa alueen osaa tontin 13-3-6 ja ET-alueen
kohdalle, mutta alueelle ei voida istuttaa puita maan alla kulkevien johtojen vuoksi.

Uusi Kaarlentien jatke pienentda teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (korttelia
2) verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Se ei sijoitu voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle virkistysalueelle. Uusi Kaarlentien liittym& Reininkadulle tulee paikkaan, jossa on
asemakaavassa katuliittymd my6s Reininkadulta eteléan suuntaan (tdmé ei ole toteutunut,
mutta tulee toteutettavaksi siind vaiheessa, kun liittyman kohdalla oleva tontti otetaan kayt-
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toon). Liittymat ovat hieman sivussa toisistaan ja aiemmin asemakaavoitettu liittyma on jopa
[ahempéané méked. Tama Reininkadun eteldpuolinen liittyma on tarkoitus siirtdé kohdakkain
Kaarlentien uuden jatkeen liittyman kanssa myéhemmin laadittavassa sataman asemakaa-
vassa. Liittymat myo6s hidastavat ajonopeuksia muuten linjaukseltaan suoralla kadulla. Liit-
tymaa pitaisi siirtdd huomattavan paljon lahemméksi satamaa, jotta se saataisiin tasaisem-
paan kohtaan. Siirto veisi liikaa tilaa reunimmaiselta teollisuustontilta (13-2-13), eik& tontin
rakentamiselle jaisi mink&anlaisia laajennusmahdollisuuksia. Kuntatekniikan mukaan liittyméa
voidaan pitad luonnoksessa esitetylla paikalla, mutta talvikunnossapitoon on kiinnitettava
erityistd huomiota, koska maasto nousee loivasti kohti itda. Liikenneympyra ei ole télle pai-
kalle sopiva ratkaisu.

Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys ry
kasitelty yhdistyksen hallituksessa 10.10.2019

Viitaten 28.8.2019 Vaskiluodon osayleiskaavaehdotuksesta antamaamme lausuntoon halu-

amme korostaa seuraavaa:

1) Vaskiluodon metsan kokonaisméaraa ei saa pienentad

2) Asemakaavaa suunniteltaessa ei saa syntya ristiriitaa viela keskenerdisen osayleiskaavan
kanssa.

Kaavoituksen vastine:

Asemakaava on Vaskiluodon osayleiskaavaluonnoksen mukainen. Laajat yhtendiset metsa-
alueet sdilytetdan, mutta virkistysalueen maara pienenee vahaisesti Frilundinpolun ja Kaar-
lentien jatkeen rakentamisen osalta jo rakennettujen alueiden reunoilla.

Novafloor Oy
10.10.2019
Kannanottomme Reininkadun kaavaluonnokseen
- toivomme mahdollisuutta rakentaa lisarakennus n. 1100 m2 tontin etela- itéareunalle
siten, ettd voidaan rakentaa rajaan asti. Lisdrakennus olisi talléin kiinni mahdollisesti
toteutuvan Wartsilan kuljettimessa ja se aiheuttaa ongelman hulevesien poistolle.
- Hulevesiputki tulee mielestdmme sijoittaa kuljettimen alle, koska viereiset rakennuk-
set ovat korkeampia ja siten veden luonnollinen virtaussuunta toimii taten parhaiten
- Tonttimme 905-13-2-18 rakennusoikeuden tehokkuusluku on luonnoksessa e= 0,5
t&éman voisi nostaa e=0,6 mikali paikoitustila riittaa

Muilta osin viittaamme aikaisemmin toimittamiimme kannanottoihimme, joiden sisallon tii-
vistan am. tekstiin:

- Vastustamme Teollisuuskadun sulkemista Wartsildn kuljettimen takia. Kuljetin on
téysin toteutettavissa tavanomaisin ratkaisuin siltana, jolloin hyvin toimivaa katuyh-
teytta Teollisuuskadun kautta ei tarvitse sulkea.

- Wartsilan antaman selvityksen mukaan kuljettimessa voi olla 4 % nousu. Tama tar-
koittaisi, etta sillan 4,8 m alituskorkeus olisi saavutettavissa n. 120 m matkalla. Etéi-
syys Logistiikkakeskuksen suuntaan on 170 m ja Wartsil&n tontilla on mygs tarpeeksi
tilaa tehdé kuljettimeen laskeva osuus jolloin 4 % vaatimuksen sisélla voidaan pysya.

- P&atosta tehtdessd on myods punnittava yleinen etu ja kustannukset. Uuden korvaa-
van kadun rakentamisen maksaa kaupunki, jotta WAartsila voisi rakentaa mahdolli-
simman halvan ratkaisun tavaran siirtoon. Haitat ja kustannukset jaavat alueen ny-
kyisten toimijoiden ja kaupungin kannettaviksi.
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- Katuyhteyden sulkeminen on lopullisesti menetetty mahdollisuus, jos kaava sallii kul-
jettimen rakentamisen maatasossa. Sulkemisella on my6s huomattava merkitys
joukkoliikenteen vaihtoehtoisiin reitteihin.

- Kaavaluonnoksessa ja -ehdotuksessa on my6s huomioitava lausunnot, jotka on an-
nettu rakennuksestamme, liittyen sen rakennus- ja teollisuushistorialliseen arvoon.

Kaavoituksen vastine:

Tontille mahdollistetaan lisarakentamista kiinni tontin etela-itareunalle. Kaavaehdotus laadi-
taan vaihtoehdon 1 pohjalta, mika tarkoittaa, ettd Teollisuuskadun katualue liitetdan osaksi
korttelia ja Novafloorin tontti laajenee (nykyinen pinta-ala 6 033 m2, uusi pinta-ala 7 584
m2). Tontin pinta-ala kasvaa, mika tarkoittaa tehokkuusluvulla e=0.50 rakennusoikeutta yh-
teensa 3 792 k-m2. Kaytetty rakennusoikeus on 1823 k-m2, joten tavoiteltu 1100 k-m2 liséra-
kentaminen on mahdollista tehokkuusluvulla e=0.50. Kerrosalaltaan 1100 k-m2:n lisaraken-
taminen tontin eteldosaan tarkoittaa, ettd lisarakentaminen tulee kiinni olemassa olevaan
rakennukseen. TAman lisdrakentamisen jalkeen rakennusoikeutta on jaljella 869 k-m2. Tontin
kayttotarkoitus on kaavaehdotuksessa toimitilarakennusten korttelialue (KTY), liike- ja toi-
mistotiloja koskee pysakointipaikkanormi 1 autopaikka liikke-/toimistotilan 70 k-m2:& kohti ja
tuotanto- varastotiloja 1 ap / 200 k-m2 kohti. Tehokkuusluvulla e=0.50 rakennusoikeus 3792
k-m2 edellyttda yhteensa 54 autopaikkaa, mikali rakennusoikeus toteutetaan kokonaan liike-
ja toimistotilana. Mikali toteutetaan 1100 k-m2 varastotilana, edellyttad se 6 autopaikka ja
loput liike- ja toimistotilana edellyttdd 38 autopaikkaa eli yhteensd 44 autopaikkaa. Tehok-
kuusluvulla e=0.60 tontin rakennusoikeudeksi tulisi 4550 k-m2. Tama edellyttéisi 65 auto-
paikkaa, mikali rakennusoikeus toteutetaan kokonaisuudessaan liike- ja toimistokayttoon.
Mikali téastakin maarasta 1100 k-m2 toteutetaan varastotilana, edellyttéd se 6 autopaikkaa
ja loppu 3450 k-m2 liike- ja toimistotilana edellyttaa 49 autopaikkaa eli yhteenséa 55 auto-
paikkaa. Molemmat autopaikkamaarat on sovitettavissa tontille, mutta maksimitilanteessa
65 autopaikan sijoittaminen edellyttad istutusten véahentamista tai huoltopihan pienentamis-
ta.

Tarkoituksena on, ettd uusi hulevesilinja toteutetaan Kaarlentielle. Mikéli tontin 22 etel&-
osassa oleva hulevesilinja puretaan, edellyttdd purku Novafloorin kiinteistdn hulevesijarjes-
telman kadantamista Kaarlentien suuntaan. Nykyisin kiinteiston hulevedet johdetaan lounaa-
seen kaavaehdotuksen mukaisen tontin 22 eteldosan kautta kulkevaan hulevesilinjaan. Kaa-
vaehdotuksessa osoitetaan talle hulevesilinjalle rasite tontin 22 eteldosaan.

Kaavaehdotus laaditaan luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta, Teollisuuskatu liitetdan tontteihin ja
suljetaan yleiselta liikenteeltd. Maantasossa kulkeva logistiikkakaytéava on tuotantotoimin-
nan ja logistiikkakeskuksen valisen prosessin nakdkulmasta ainoa toimiva ratkaisu.

Rakennuksen arvo tuodaan esille kaavaselostuksessa ja rakentamistapaa ohjaavissa kaava-
maarayksissa. Lisaksi kayttotarkoituksen muutos teollisuusrakennusten korttelialueesta toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi vastaa paremmin rakennuksen nykyistéa kayttoa ja sovel-
tuu rakennuksen arvoihin teollisuutta paremmin. Rakennuksen sdilyminen ei ole uhattuna,
kun se sailyy nykyisessa kaytossa ja tontin tdydennysrakentaminen on mahdollista sijoittaa
tontille purkamatta nykyisté rakennusta. Kun liikennéintisuunta muuttuu Teollisuuskadulta
Kaarlentien suuntaiseksi, hahmottuu Novafloorin rakennus enemman osaksi Suomen sokerin
aluetta ja teknologiakeskuksen toimitilojen aluetta kuin osaksi satama- ja voimalaitosaluetta.
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4.5.7 Yleisotilaisuudessa saatu palaute

Asemakaavaluonnosta esiteltiin 3.10.2019 pidetyssa kaikille avoimessa yleisotilaisuudessa
paakirjaston Draama-salissa. Tilaisuuden aikana osalliset esittivat kysymyksia ja ndkemyksia
kaavamateriaalista. Eniten mielenkiintoa herétti tyOpaikka- ja raskaan liikenteen kulkureitit
seké viheralueiden pieneminen. Erityisesti tyOpaikkaliikenne sekd raskaan lilkkenteen reitit
Waértsilan teknologiakeskukseen sekd logistiikkakeskukseen kiinnostivat osallisia. Myos se,
miten teknologiakeskuksella tuotetut laitteet kuljetetaan alueelta pois, askarrutti osallisia.
Teknologiakeskuksen osalta saatiinkin tarkennusta, ettd Wartsilan tavoitteena on pitkalla ai-
kavalilla kuljettaa laitteet suoraan satama-alueelle, josta ne sitten siirtyvéat laivoihin jatkokul-
jetusta varten. Valmiiden tuotteiden jatkokuljetus teknologiakeskuksen tai logistiikkakeskuk-
sen toiminnan osalta ei Wartsilan tavoitteen toteutuessa siis luo lisapainetta tieverkkoon.
Viheralueiden pienentymisté pidettiin huonona asiana. Ymmarrysté asiaan kuitenkin toi se,
etta poistuvat alueet ovat nauhamaisia ja sijaitsevat puistoalueen reunavythykkeella. Viher-
alueita pienentdmalld mahdollistetaan kéavely- ja pydratien toteuttaminen.

4.5.8 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Kaavaehdotus laadittiin kaavaluonnosvaihtoehtoa 1 jatkokehittéden. Teollisuuskatu liitettiin
korttelialueeseen 2.

Kaavaehdotuksessa muutettiin korttelin 3 (Axel Williamsson) rajaus nykytilannetta vastaa-
vaksi muuten, paitsi Teollisuuskadun ja Kaarlentien kulmassa tontista osoitetaan osa katu-
alueeksi liilkennejarjestelyiden mahdollistamiseksi. Korttelin reunoilla istutettavia alueen osia
on poistettu tontin itdosasta, koska alueet on tarpeellisia tontilla tapahtuvaan varastointiin.
Istutettavaa alueen osaa on lisatty tontin lansiosaan Teollisuuskadun puolelle ja muuntamon
suoja-alueelle (8m etdisyydelle muuntamosta). Korttelin itdpuolelle osoitetut uudet jalankul-
kuun ja pyoréilyyn sekéd joukkoliikenteelle tarkoitetut katualueet sijoittuvat korttelin 3 rajo-
jen ulkopuolelle. Naiden katualueiden keskelle jaa pieni suojaviheralue (EV). Télta osin kaava-
alue laajeni hieman ehdotusvaiheessa.

Kaarlentien pohjois-eteldsuuntaisen jatkeen osalta katualuetta levennettiin 24 metriseksi ja
samalla teollisuusrakennusten korttelialuetta (T) pienennettiin, jotta katualueelle on tarvit-
taessa mahdollista toteuttaa ajoneuvoliikenteesté erillinen kevyen liikenteen vayla myos ka-
dun itareunalle.

Korttelissa 2 logistiikkakaytévén tonttia laajennettiin korttelin l&ansireunalla hieman, miké ai-
heutti viisteen tontille 13-2-18 (uusi tonttinumero 13-2-27). Logistiikkakaytavan tontille 0soi-
tettu ajoyhteys siirrettiin tontilta 13-2-15 (uusi tonttinumero 13-2-25) logistiikkakeskuksen
tontille 13-2-14 korttelin keskiosiin. Tontin 13-2-15 (uusi tonttinumero 13-2-25) tehokkuus-
luku nostettiin e=0.75:een (oli luonnoksessa e=0.50).

Reininkadun eteldpuolisesta alueesta osa osoitettiin satama-alueeksi (LS) ja samalla TY-
aluetta pienennettiin vastaamaan nykyistd maanomistusrajaa.

Istutettava alueen osa poistettiin tonttien 13-2-14 ja -15 (uusi tonttinumero 13-2-25) vélista.
Istutettavaa alueen osaa lisattiin tonttien 13-2-14 ja -13 (uusi tonttinumero 13-2-28) valiin
voimalinjan alle. Johtorasitteita tarkistettiin vastaamaan nykytilannetta ja toisaalta huleve-
sijohtojen osalta muuttuvaa tilannetta korttelissa 2. Istutettavan puurivin maaraysta tarken-
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nettiin, jotta merkinndn kohdalle ei sijoitettaisi johtovarauksia. Liittymakieltoa vahennettiin
satama-alueen reunalla ja liittymaékieltoa lisattiin tontin 13-2-15 (uusi tonttinumero 13-2-25)
etelareunalle mahdollisten rekkaparkkien tarpeita ajatellen.

Tonttinumerointi muutettiin ehdotusvaiheessa uutta tonttijakoa vastaavaksi.

Vanha tontti Uusi tonttinumero
13-11-2 - 13-11-5

13-3-6 > 13-3-7

13-2-14 séilyy ennallaan - 13-2-14

uusi logistiikkakaytavan tontti - 13-2-24
13-2-15 > 13-2-25
13-2-22 ja 13-2-23 yhdistetaan > 13-2-26
13-2-18 - 13-2-27
13-2-13 -> 13-2-28
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Reininkadun asemakaavan muutosalue rajautuu ldnnessé satama-alueeseen ja teknologia-
keskuksen alueeseen, eteldssé asemakaavoitettuihin, mutta paéosin vield toteutumattomiin
toimitilakortteleihin, idassé seké pohjoisessa laajoihin Vaskiluodon virkistysalueisiin ja Teolli-
suuskadun varren autopaikkojen korttelialueeseen. Asemakaavassa osoitetaan teollisuusra-
kennusten korttelialueita (T, TY) ja toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), satama-aluetta
(LS) seka lahivirkistysaluetta (VL), suojaviheraluetta (EV), yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) ja katualueita.

Asemakaavalla mahdollistetaan kaava-alueen lansipuolelle suunnitteilla olevaan teknologia-
keskukseen liittyvan logistiikkakeskuksen toteutuminen kortteliin 2 tontille 14. Myds muiden
alueella toimivien yritysten toimintaedellytykset séilytetéén. Logistiikkakeskus, joka on suun-
nitteilla korttelin 2 keskiosaan, yhdistetéén logistiikkakaytavalla Teollisuuskadun lansipuoli-
seen teknologiakeskukseen. Taman mahdollistamiseksi Teollisuuskatu suljetaan Reininkadun
ja Kaarlentien valilla ja Teollisuuskadun katualue liitetdén korttelialueisiin.

Alueelle liikenndidéén Reininkadun kautta. Asemakaava mahdollistaa Kaarlentien yhdistami-
sen Reininkatuun uudella etel@-pohjoissuuntaisella katulinjauksella, mik& korvaa Teollisuus-
kadun suljettavan osuuden. Liikennejarjestelyilld erotetaan raskas liikkenne Suomen sokerin
alueelle suuntautuvasta liikkenteestd ja Wartsilan teknologiakeskuksen tydpaikka- ja asiakas-
liikenteestd. Raskas liikenne kulkee p&éasiassa Reininkatua pitkin. Reininkadun lansipadssa
muutetaan asemakaavan katualue vastaamaan nykytilannetta ja muutetaan voimassa olevan
asemakaavan toimitilojen korttelialue katualueeksi ja satama-alueeksi.

Kaava-alueen pohjoisosassa jatketaan aiemmin asemakaavoitettua (ak 1091) Frilundinpolkua

korttelin 3 itdpuolitse Kaarlentielle. Frilundinpolulla sallitaan myds yksisuuntainen joukkolii-

kenne.

Asemakaavaehdotus laadittiin kaavaluonnosvaihtoehdon 1 pohjalta sitd edelleen kehittéen.
5.2 Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on 132 995 m2 (13,30 ha).

Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

Toimitilarakennusten korttelialueet (KTY) 7584 m?
Teollisuusrakennusten korttelialue (T) 68 467 m?
Teollisuusrakennusten korttelialueet (TY) 15136 m?
jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

Virkistysalue (VL) 4684 m?
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) 1197 m?
Suojaviheraluetta (EV) 405 m?
Satama-aluetta (LS) 1707 mz
Katualueet 33815 m?
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Asemakaavalla osoitetaan maanpaallista rakennusoikeutta yhteensa 60 216 k-m?, josta 3 792
k-m? toimitilarakennuksille, 7 568 k-m? teollisuusrakennuksille (TY) ja loput 48 856 k-m2 teol-
lisuus- ja varastorakennuksille (T).

Voimassa olevissa asemakaavoissa rakennusoikeus on maaritelty rakennuksen korkeutena ja
ettd puolet rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttda rakentamiseen. Rakennusoikeudet las-
ketaan téllgin niin, ettd arvioidaan annettuun rakennuksen korkeuteen (12m maanpinnasta)
sijoittuvan nelj kerrosta. Rakennusoikeuksia pienennetddn suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan yhteensa noin 123 000 kerrosalaneliometrié.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE (KTY)

Tontti 13-2-27 (Novafloor, entinen Vasabladet) merkitdén toimitilarakennusten korttelialu-
eiksi, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekd tutkimustoimintaa palvelevia ra-
kennuksia sekd ymparistohairiotd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. No-
vafloorin tontille 13-2-27 osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0.5 (yhteensé 3835
k-m2). Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus on 12 metria.

Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysékdintia. Korttelialueelle voidaan
sijoittaa kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vaestonsuojatilo-
ja, teknisia tiloja, pysékointia ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaitu-
rit on katettava. Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ilmas-
tointikonehuoneita. 1V-konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella
osaksi rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa si-
joittaa aurinkoenergiajarjestelmia.

Korttelialueille osoitetaan maanlaisten johtojen varaukset olemassa olevien verkostojen mu-
kaisesti.

Aluetta koskee kaavaméarays:

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti mer-
kittavalla paikalla ja valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) Ia-
heisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selke& ja rauhallinen. Kattomuotona
on harjakatto tai runkosyvyydeltdan suurissa rakennuksissa tasakatto. Harjakattojen katto-
materiaalina kéytetddn tummanharmaata siledd peltikatetta tai vihreaa peltikatetta. Julkisi-
vumateriaalina kaytetdan punatiilta tai profiiliitaan matalaa vaakasuuntaista poimulevya.
Julkisivuvareja saa olla enintaan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy ra-
kennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevérilla voidaan korostaa esi-
merkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisdéankaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin liit-
tyvia yksityiskohtia kuten pellityksid. Laajoista varipinnoista syntyy selked ja rauhallinen yleis-
ilme. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kdyteta ajotein&, huolto-/lastauspihoina eik&
pysakaintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséi-

71/94



Reininkadun alue / ak1092
Asemakaavan ehdotusvaiheen selostus —3.12.2019

set kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi Kuljetus- ja
lastausalueilla tulee pystyd kdantyméaan toimintojen edellyttamilla kulkuneuvoilla. Tontti voi-
daan aidata, mikali se on toiminnan kannalta valttamatonta. Ulkoasultaan aidat ovat metal-
lirakenteisia ja huomaamattomia esim. 3-lankaverkkoa savyltéan tummanharmaita. Etenkin
pitkia aitoja tulee pehmentaa niihin liittyvilla istutuksilla. Vierekkéisten tonttien aitojen tulee
liittyd luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunéakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai ndkdsuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatilois-
sa tai katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiota laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya liikenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Liséksi tontilla sallitaan yksi
piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintédn 2 m ja korkeus 6 m. Mainoslait-
teen on materiaalivalinnoiltaan ja véaritykseltaan liityttava tontin rakennuskantaan. Mainos-
laitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN
LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA (TY)

Kaava-alueella Reininkadun etel&puolella radan varressa oleva korttelin 11 osa seké kaava-
alueen pohjoisosassa léhinnd asutusta sijaitseva kortteli 3 merkitdan TY-alueiksi (Axel Wil-
liamsson). Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0.5. Korttelissa 11 rakennusoi-
keutta on 1 328 k-m? ja korttelissa 3 rakennusoikeutta on 6 241 k-m2. Korttelissa 3 julkisivun
enimmaiskorkeudeksi on maaratty 12 m vastaavasti kuin Kaarlentien eteldpuolisella kortteli-
alueella.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistdon melua, hajua, polya tai
muuta ilman tai ympériston pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sitd ymparoivien
alueiden kayttotarkoitus siten, ettd toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylité sédadettyja oh-
jearvoja. Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysékointia. Korttelialueel-
le voidaan sijoittaa kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vées-
tonsuojatiloja, teknisia tiloja, pysakointia ja padkayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja
lastauslaiturit on katettava. Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa ra-
kentaa ilmastointikonehuoneita. IV-konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmét ja tilat tu-
lee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Toiminnan kannalta vélt-
tamattomia hormeja, teknisid laitteita ja muita rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa
maadritellyn ylimman sallitun korkeusaseman ylapuolelle. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle
saa sijoittaa aurinkoenergiajarjestelmia.

Korttelialueille on osoitettu johtorasitteita olemassa olevien viemdri-, tietoliikenne-, sahko-
ja kaukolamp@linjojen mukaisesti.

Aluetta koskee kaavaméarays:

72/94



Reininkadun alue / ak1092
Asemakaavan ehdotusvaiheen selostus —3.12.2019

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti mer-
kittavalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympéristdn (RKY) laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla
selked ja rauhallinen. Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltdan suurissa rakennuk-
sissa tasakatto. Harjakattojen kattomateriaalina kaytetdan tummanharmaata sileda peltika-
tetta. Julkisivumateriaalina kaytetdan profiililtaan matalaa vaakasuuntaista poimulevya tai
punatiilté. Julkisivuvareja saa olla enintéddn kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto
liittyy rakennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevérilla voidaan koros-
taa esimerkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisdénkaynteja tai ikkunapuitteita ja
niihin liittyvia yksityiskohtia kuten pellityksid. Laajoista varipinnoista syntyy selkea ja rauhal-
linen yleisilme. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kdyteta ajotein&, huolto-/lastauspihoina eik&
pysakaintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséi-
set kavely- ja pyordily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi seka erottaa
raskaasta liikenteestd, huolto-, lastaus- ja pysékdintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee
pystya kddntymaan toimintojen edellyttamilla kulkuneuvoilla. Mikali tontti on tarpeen aida-
ta, aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa, savyltdédn tumman-
harmaa. Etenkin pitka aitoja tulee pehment&a niihin liittyvilla istutuksilla. Vierekkaisten tont-
tien aitojen tulee liittyd luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunéakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai ndkdsuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatilois-
sa tai katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiota laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya liikenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen katolle. Li-
saksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintddn 2 m
ja korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan ja véaritykseltaan liityttava tontin
rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE (T)

Kaava-alueen keskiosan kortteli 2 osoitetaan padosin teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(poislukien tontti 13-2-27). Rakennusalat on osoitettu valjésti, jotta kaavan toteuttamiselle
olisi mahdollisimman paljon vaihtoehtoja. Korttelin rakentamistehokkuudet vaihtelevat ton-
teittain, ollen suurimmillaan alueen keskiosassa e=1.0, tontilla 13-2-25 (nykyinen Backman-
Trummer Oy Ab) e=0.75 ja muualla e=0.5. Yhteensa rakennusoikeutta osoitetaan 48 856 k-

m?2:4.

Rakennusten julkisivun enimmaiskorkeutta metreina ohjataan kaavamaéaraykselld, ollen pie-
nemmilld tonteilla 12 metri&, keskisuurilla tonteilla 15 metrid ja suurimmalla tontilla 25 met-
rid. Liséksi annetun enimmaiskorkeuden ylépuolelle saa sijoittaa toiminnan kannalta véltta-
mattémia hormeja, teknisid laitteita ja muita rakennelmia.
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Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistdon hajua tai muuta ilman
pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sitéd ymparéivien alueiden kayttotarkoitus siten,
etta toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylité sdadettyja ohjearvoja. Korttelialueen rakennus-
alalle saa sijoittaa rakenteellista pysakoéintid. Korttelialueelle voidaan sijoittaa kellaritiloja
kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vaestdnsuojatiloja, teknisié tiloja, py-
sakointia ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on katettava.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa ilmastointikonehuo-
neita. IV-konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella osaksi raken-
nuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Toiminnan kannalta valttamé&ttémi& hormeja, teknisia
laitteita ja muita rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa méaaritellyn ylimman sallitun kor-
keusaseman ylépuolelle. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa aurinkoenergiajar-
jestelmia.

Korttelialueelle on maaritelty seka johto- ettd ajorasitteita johtolinjojen nykytilannetta vas-
taavasti (hulevesi-, viemari-, kaukolamp6- ja sdhkdlinjoja).

Aluetta koskee kaavaméaérays:

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti mer-
kittavalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympériston (RKY) laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla
selked ja rauhallinen. Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltdan suurissa rakennuk-
sissa tasakatto. Harjakattojen kattomateriaalina kaytetdan tummanharmaata sileaa peltika-
tetta. Julkisivumateriaalina kaytetaan profiililtaan matalaa vaakasuuntaista poimulevyd. Jul-
kisivuvareja saa olla enintddn kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy raken-
nuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilla voidaan korostaa esimer-
kiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisdédnkaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin liittyvia
yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selke& ja rauhallinen yleisilme.
Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kdyteta ajotein&, huolto-/lastauspihoina eik&
pysakaintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséi-
set kavely- ja pyordily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi seka erottaa
raskaasta liikenteestd, huolto-, lastaus- ja pysékdintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee
pystya kddntymaan toimintojen edellyttamilla kulkuneuvoilla. Mikali tontti on tarpeen aida-
ta, aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa, sdvyltdédn tumman-
harmaa. Etenkin pitka aitoja tulee pehment&a niihin liittyvilla istutuksilla. Vierekkaisten tont-
tien aitojen tulee liittyd luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunékymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai ndkosuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatilois-
sa tai katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiota laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya liikenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen katolle. Li-
saksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintddn 2 m
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ja korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttava tontin
rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

5.3.2 Muut alueet

SATAMA-ALUE (LS)
Reininkadun eteldpuolella kadun l&ansipadssé satamaa lahinna oleva alue osoitetaan satama-
alueeksi. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Alueelle saa sijoittaa maamerkin, joka muodostaa identiteettié ja tunnistettavuutta korosta-
van kohokohdan satamaan johtavien vaylien yhteyteen kaupunkikuvallisesti merkittavalle
paikalle. Maamerkki voi olla esim. ympdristd- tai valotaideteos, istutusten ja valaistuksen
muodostama kokonaisuus tai informatiivinen opaste.

Alueelle on osoitettu johtorasite ja erikseen rakennusala muuntamorakennukselle. Muunta-
mon rakennusala jouduttiin siirtdmaén katualueelta pois, joten se on siirretty johtolinjan ete-
lapuolelle. Asemakaavamadrdyksen mukaan “Muuntamon tulee olla varitykseltdan luon-
nonmukainen ja ymparistdon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttda punatiilta, ke-
raamista laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia.”

LAHIVIRKISTYSALUE (VL)
Voimalinjan alle jaava viheralue, jonka pinta-ala on 4 684 m? osoitetaan lahivirkistysalueeksi
kaava-alueen pohjoisosassa.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE (ET)
Olemassa olevien muuntamoiden alue Teollisuuskadun varressa osoitetaan ET-alueeksi.

SUOJAVIHERALUE (EV)

Kaava-alueen pohjoisosassa pyorailylle ja jalankululle varattujen katujen (pp ja pp/jl) keskelle
jadvaan osaan, jossa sijaitsee voimalinjan pylvés, on osoitettu suojaviheraluetta. Alueelle saa
sijoittaa muuntamon.

KATUALUEET

Kaava-alueesta noin 33 815 m2 on katualueita. Tastd 2002 m2 on jalankululle ja polkupy6réi-
lylle varattua katua, jolla sallitaan liséksi joukkoliikenne (pp/jl). Lisaksi Kaarlentien pohjois-
puolella on jalankululle ja polkupyordilylle varattua katualuetta (pp) 1494 m?.

Kaarlentien katualueelle on osoitettu asemakaavassa istutettava puurivi. Merkinnan kohdalle
ei saa sijoittaa maanalaisia johtolinjoja.

5.3.3 Pysakainti- ja liikennejarjestelyt

Kaava noudattaa laadittua liikenteen yleissuunnitelmaa (Vaasan kaupunki 24.10.2019, kuva
luvussa 3.1.7). Kevyen liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen on kiinnitetty erityishuomio-
ta. Yleissuunnitelmassa varaudutaan siihen, ettd raskaan lilkenteen tilantarve kasvaa tulevai-
suudessa kaava-alueen eteldosalla ja Teollisuuskadun eteldosa valilla Reininkatu-Kaarlentie
suljetaan l&pikulkuliikenteeltd. Suomen sokerin alueelle ja teknologiakeskuksen toimisto-
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osalle saapuvalle liikenteelle jarjestetdan uusi reitti Reininkadulta Kaarlentien kautta Teolli-
suuskadulle. Kevyelle liikenteelle ja joukkoliikenteelle jarjestetddn suorempi reitti Kuulahden
rannan tuntumaan, joka on osa Vaskiluodon metsdan sijoittuvaa ympérivuotiseen kayttoon
tarkoitettua kevyen liikenteen paareittia.

Pysakainti tapahtuu korttelialueilla ja kaavassa annetaan pysakdintinormit eri toiminnoille.
Asemakaavassa vaadittu pysékdintinormi:

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem? sekd 1 polkupyora / 50 kem?

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem? seka 1 polkupyora / 200 kem?

Automaatiota hyodyntavat logistiikkatoiminnot 1 ap / 300 kem? seka 1 polkupyora / 300
kem?

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen tuottama pysakdintipaikkojen tarve on arvioitu
seuraavaksi, mikéali koko kaavan mahdollistama kerrosala toteutuu:
o TY-tontti 13-11-5, autopaikat 7 kpl
TY-tontti 13-3-7, autopaikat 31 kpl
T-tontti 13-2-28, autopaikat 66 kpl
T-tontti 13-2-14, autopaikat 77 kpl (oletettu automaatiota hydd. logistiikkakes-
kukseksi)
T-tontti 13-2-25, autopaikat 38 kpl
KTY-tontti 13-2-27, autopaikat 54 kpl
T-tontti 13-2-26, autopaikat 20 kpl
T-tontti 13-2-24, autopaikat 4 kpl (oletettu automaatiota hyod. logistiikkakes-
kukseksi)
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5.3.4 Kaavaehdotus

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjrjestelma/Hajdsystem: N2000

- ENTIE
@Oo%{%cg@couo

ARLAVAGEN
©000C02

£

E ¢ : :

EZ75 Koskee Kaupungi rekisferinpitoaluctia
3 Berdr stadens registerforingsomrade

i pohj t pohj; asetetut
Planlgggningens baskarta uppfyller de krav som stallts/padetaljplanens baskarta:

9

Vasa

g iO.IO 20’19 5 ¥'s Afa;l‘\‘ghe(singengu; = '-’(VPe[siu Linjama a
Asemakaavaehdotus 3.12.2019

5.3.5 Kaavan havainnekuva
Kaavan havainnekuva esittéd& vain yhden mahdollisen laadittavana olevan asemakaavan mu-
kaisen toteuttamisratkaisun, eika ole todellinen suunnitelma alueen toteutuksesta. Luonnos-

vaiheen havainnekuvat on esitetty kohdassa 4.5.1 ja 4.5.2.
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HAVALNNEKUVA
KAAVAEHDOTUS 3.12. ZOI9

Havalnnekuva 3. 12 2019 h‘avalnnekuvassa e3|tetaan ykS| mahdollinen kaavan toteutus-
vaihtoehto, se ei ole suunnitelma alueen toteutuksesta.

= == o
Logistiikkakaytava/
_— Logistikkorridor

2inn kuva, lounaasta 20.9. klo 12
Y < Illustration, frdn sydvést 20.9. kl. 12

Havainnekuva lounaasta, kaavan mahdollistama uusi rakentaminen osoitettu keltalsella
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaasan kaupungin strategia vuosille 2018-2021 on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
13.11.2017 ja sita paivitetdan parhaillaan. Vaasan visio "Pohjolan energiapaékaupunki — vir-
taa hyvaan elaméan” rakentuu viidelle paikalliselle vahvuudelle; energisyys, nopealiikkeisyys,
historia, hyvinvointi ja kansainvalisyys. Naiden vahvuuksien pohjalta kaupunki on strategias-
saan antanut arvolupauksia, jotka ohjaavat vision ja strategialauseiden kanssa hallintokuntien
toimintaa. Reininkadun kaavamuutos toteuttaa kaupungin strategiassa maariteltyja kehitty-
mistavoitteita tukemalla energia- ja logistiikka-alan yritysten toimintaedellytyksi&, kohentaen
ndin Vaasan elinvoimaa ja kilpailukyky&. Yhdyskuntarakenteen vetovoimaisuus kasvaa para-
nevien liikkenneyhteyksien ja infran myo6ta.

Nyt laadittavana olevalla asemakaavalla mahdollistetaan mm. Wartsilan teknologiakeskitty-
man toiminnan edellytyksen& olevan logistiikkakeskuksen toteuttaminen. T&sté johtuen on
laadittavana olevalla kaavalla (ak 1092), yhdessa teknologiakeskuksen asemakaavan (ak1091)
kanssa, vaikutuksia laajasti, ei pelkastéén kaava-alueen laheisyydessa tai Vaskiluodon saares-
sa. Teknologiakeskuksen asemakaavan toteutuessa Wartsila siirtdé keskustan toimipisteensa
pois nykyisesta sijainnistaan, jolloin alue vapautuu keskustassa muuhun kayttoon. Wartsilan
toiminnan siirtyessa Vaskiluotoon nykyiset kaasusailiét poistuvat, eikd niiden vaatimia suoja-
aluevyohykkeitd tarvitse endd huomioida ruutukaavakeskustan reuna-alueen ja Voyrinkau-
pungin maankayton suunnittelussa. Asemakaavan toteutumisen seurauksena myos liikkenne-
olosuhteet muuttuvat, kun aikaisemmin Voyrin kaupungille suuntautuneet likkennevirrat siir-
tyvat keskustan lapi tai muuta reittia pitkin Vaskiluotoon.

Tama asemakaava edistad elinkeinoeldmén toimintamahdollisuuksia kaikilla niill& yrityksillg,
jotka toimivat kaava-alueella.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset kaavoitettavaan alueeseen

Nyt kaavoitettavana oleva alue on padasiassa rakennettua ymparistoa ja kasvillisuudenkin
osalta kulttuurivaikutteista. Korttelialueita ei laajenneta rakentamattomille alueille, mutta
liikenneverkon muutokset sijoittuvat alueen reunoille ja vihentévét siten virkistysalueiden
maaraa kapeina kaistoina noin 7 716 m?. Kaarlentien ja Teollisuuskadun yhdistava uusi jalan-
kululle ja pyorailylle sek& joukkoliikenteelle tarkoitettu katu sijoittuu voimassa olevan ase-
makaavan mukaiselle virkistysalueelle. Katualueen reuna sijoittuu [ahimmilladn noin 16 met-
rin padéhén rannasta. Ehdotusvaiheessa kavely- ja pyoréilytie linjattiin voimalinjan pylvaan
itdpuolelta ja se sijoittuu aivan laskuojan varteen. Liséksi Kaarlentien lansi-itdsuuntainen jat-
ke sijoittuu voimassa olevan asemakaavan virkistysalueelle.

Pohjois-eteldsuuntainen Kaarlentien jatke Reininkadulle sijoittuu voimassa olevan asema-
kaavan teollisuusrakennusten korttelialueelle.

Lisaksi voimassa olevan asemakaavan mukainen toteutumaton rautatiealue Teollisuuskadun
ja Reininkadun liittymésséa yhdistet&én kortteliin 2 tarpeettomana.
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Poistuva asemakaava kuvassa on merkltty varellla alueet joita muutokset koskevat keI-
taisena katualueiksi muuttuvat korttelialueet, oranssina korttelialueisiin liitettéava katu-
alue, siniselld korttelialueeseen liitettéava rautatiealue ja vihredlla katualueiksi muuttuvat
virkistysalueen osat.
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Rakennusalat osoitetaan asemakaavassa véljasti, jotta asemakaava mahdollistaa teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueiden joustavan toteutuksen ja tonttijakojen muutokset
tarpeen mukaan.

Suurin muutos kaavan toteutuessa on Teollisuuskadun sulkeminen liikenteeltd ja sen kor-
vaaminen Kaarlentien jatkeella.

Suurin muutos rakennetussa ymparistossa tapahtuu tontilla (14) korttelin 2 keskiosassa logis-
tiikkakeskuksen toteutuessa. Liséksi logistiikkakdytdva muuttaa kaupunkikuvaa logistiikka-
keskuksen ja teknologiakeskuksen valiselld alueella. Kaava-alueen rakentaminen on nykyti-
lanteessa matalaa ja suhteellisen kapearunkoista teollisuus- ja varastorakentamista. Kaava-
muutoksella mahdollistetaan korttelin 2 keskiosaan tontille 14 huomattavasti nykytilannetta
korkeampi rakentaminen automaatioon perustuvan logistiikkakeskuksen toteuttamiseksi.
Rakentamisen korkeus on rajoitettu voimassa olevassa asemakaavassa 12 metriin, kun kaa-
vamuutoksella sallitaan 25 m korkea rakentaminen. Liséksi kaavalla mahdollistetaan tontilla
13-2-25 (Backman-Trummerin tontti) huomattavasti laajempi rakennusala verrattuna voi-
massa olevaan asemakaavaan, jolloin rakentaminen voi ulottua l&hemmaksi Reininkatua ja
entisté Teollisuuskatua (LR-alue poistuu asemakaavasta). Mikali kaavan mahdollistama ra-
kentaminen toteutuu kokonaisuudessaan, on silla merkittava vaikutus Reininkadun ja Kaar-
lentien kaupunkikuvaan. Logistiikkakeskus on my6s rakennusmassaltaan eli leveydeltdén ja
pituudeltaan huomattavasti alueen nykyisida rakennuksia suurempi. Toisaalta jo voimassa
olevan asemakaavan mukaan alueelle olisi mahdollista toteuttaa huomattavasti nykyista
suurempia rakennuksia. Kaikilla tonteilla on toteutumatonta rakennusoikeutta, mutta tois-
taiseksi ei ole tiedossa ajankohtaisia rakennushankkeita. Todennékdisesti tontille 13-2-27
(Novafloor) tullaan toteuttamaan varastotilaa tontin eteldosiin. Rakennusoikeuksia lasketaan
nyt laadittavalla asemakaavalla yhteensa noin 123 000 k-m?2:&.

Kaavassa annetaan rakentamistapaa ohjaavia maarayksia. Reininkadun varren rakennukset
luovat ensimmaista mielikuvaa kaupungista satamasta kaupunkiin saapuville. Laadulliset ta-
voitteet tulevalle rakentamiselle tulevat olemaan tiukemmat kuin teollisuusalueilla keski-
madrin. Asemakaavaméaarayksissé kiinnitetddn huomiota mm. julkisivujen jasentelyyn, vérei-
hin ja materiaaleihin seké lastausalueisiin ja -rakenteisiin.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen my6ta joidenkin yritysten nakyvyys Reininkadun suun-
taan vahenee. Erityisesti Novafloorin tontin nakyvyys véhenee Reininkadun suunnasta kat-
sottuna. Nakyvyyttd vahentdd Wartsilan logistiikkakaytéavan rakentaminen, mutta mahdolli-
sesti myds téydennysrakennus, jonka kaava mahdollistaa tontille 13-2-25 (Backman-
Trummerin tontti). Novafloorin suuntaan séilyy kapea nékyma Reininkadulta sataman suun-
nasta ldhestyttdessd. Vastapainoksi yritys saa huomattavasti lisdd nakyvyyttd Kaarlentien
suunnasta, kun Wartsilan toimisto-osan tyontekija- ja vierailijaliikenne ohjautuu sité pitkin.
Jatkossa Novafloorin rakennus hahmottuu vahvemmin osana Suomen sokerin aluetta ja tek-
nologiakeskuksen toimitilojen aluetta.

Teollisuuskatu liitetdén korttelialueeseen Reininkadun ja Kaarlentien valisella osuudella, jol-
loin se muuttaa se myds Suomen sokerin ja teknologiakeskuksen suuntaan saapumista.
Aiemmin suora yhteys Teollisuuskatua pitkin on ollut kaupunkirakenteellisesti pitk4 akseli
kohti sokerin tehdasaluetta. Vuonna 2018 laaditussa rakennushistoriaselvityksessa Teolli-
suuskatu on osoitettu merkittavéksi ndkymaéksi Reininkadulta Suomen sokerin alueelle, vaik-
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ka todellisuudessa Teollisuuskadulta ei voi havaita Suomen sokerin rakennuksia ennen kuin
vasta Kaarlentien liittymén jélkeen.

Kaavan mahdollistama uusi saapuminen Suomen sokerin alueelle on luonteeltaan "mutkik-
kaampi”, mutta voidaan toteuttaa nykyisté turvallisempana erityisesti k&velyn ja pyoréilyn
nékokulmasta, kun kavellen ja pyoralla kuljetaan eri reitteja raskaan liikenteen kanssa. Kaar-
lentietd kéytetd&n edelleen raskaan liikenteen reittin& korttelin 2 pohjoisosan tonttien ja
korttelin 3 osalta, mutta isojen logistiikkakeskusten raskas liikenne liittyy tonteille Reininka-
dun puolelta. Edella mainittujen liséksi my6s voimalaitosalueelle ja Suomen sokerin alueelle
suuntautuu nykyisinkin ajoittain raskasta liikkennettd. Asemakaavan muutos ei tuo muutosta
tahéan tilanteeseen.

Vuonna 2018 laaditussa rakennushistoriaselvityksessa on mainittu nykyinen Novafloor Vasa-
bladet -painotalona, joka edustaa 1980-luvun post-modernismista tyylid. Rakennus on selvi-
tyksessd todettu rakennushistoriallisesti arvokkaaksi sekd todettu rakennuksen sijaitsevan
maisemallisesti keskeisellda paikalla ja omaavan huomattavaa ymparistdarvoa. Nykyisessa
kaytdssa rakennuksen sailyminen ei ole uhattuna. Korttelialuetta koskevalla kaavamaarayk-
sellda ohjataan alueen rakentamistapaa olemassa olevan rakennuksen ominaispiirteisiin so-
veltuvaksi. Liséksi rakennushistoriaselvityksessé on todettu, ettei Vaskiluodon alueelta I6yty-
nyt erityisid moderneja suojelukohteita. Selvityksessa Teollisuuskadun ja Reininkadun liitty-
mékohta on osoitettu maisemalliseksi solmukohdaksi sek& Reininkadun lansipaa ja Kaarlen-
tien ja Teollisuuskadun liittym& maiseman fokuskohdaksi. Lisaksi Kuulahden puolelle on 0soi-
tettu puistomainen ja luonnontilainen viheralue, jolla on puistopuita ja tiivis metséraja.

Viistokuva eelasta, Vaskiluodon rakennushistoriaselvitykssé todetut arvot; maisemallinen |
solmukohta (punainen ympyra), maisemalliset fokuskohdat (siniset tdhdet) ja tiivis metséraja,
puistopuita (vihrealla viivalla).
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Korttelialueille on osoitettu kapeita istutettavia alueen osia, jotta kortteleiden reunat toteu-
tuisivat yhtendising istutettavina vyéhykkeind lukuun ottamatta ajoneuvoliittymien kohtia.
Korttelin 2 pohjoisosassa Kaarlentien suuntaan tonteilla 28 ja 14 kavennetaan istutettavaa
alueen osaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Istutettavaa tai vetta lapaisevilla
materiaaleilla pinnoitettava alueen osaa osoitetaan tonttien 28 ja 14 véliselle rajalle voima-
linjan alle, jolla turvataan hulevesien hallintaa.

Asemakaavan rakennusalojen valjyyden vuoksi rakennusoikeuden toteutumisen vaikutuksia
on vaikea arvioida kovin tarkasti. Olemassa olevien verkostojen kohdille osoitetaan johdoille
tai maanalaisille johdoille varattuja alueen osia, jotka rajoittavat rakentamista tai vaihtoeh-
toisesti rakennushankkeisiin ryhtyvét vastaavat myds verkostojen siirtdmisen kustannuksista.

Vaikutukset ympardiviin alueisiin

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja idéassa virkistysalueisiin. Alueen liittymista virkistys-
alueisiin pyritddn pehmentdméén katualueelle istutettavilla puuriveilld (annettu kaavaméaa-
rays).

Suunnittelukohdetta ympardivat alueet eroavat toisistaan mittakaavaltaan, luonteeltaan ja
kayttotarkoitukseltaan. Kaavamaarayksin rajoitetaan rakentamisen korkeus pédasiassa 12
metriin ja korkein 25 metrid korkea rakentaminen on mahdollista korttelialueen keskiosissa,
jolloin silld on mahdollisimman véhan vaikutuksia l&himmille asunnoille.

Muut ympéroivat alueet (satama-, voimalaitos- ja teollisuusalueet) ovat muutoksensietoky-
vyltddn vahemman herkkid. Naiden alueiden toiminta kestdd paremmin erilaisia ymparisto-
hairioita, esimerkiksi visuaalisia hairidita tai liikkenteen melua. Niiden toiminnan kannalta
merkityksellisimmat muutokset liittyvat liikenteen sujuvuuteen. Reininkadun lansipééssa ka-
tualuetta laajennetaan voimassa olevaan asemakaavan verrattuna.

Vaikutukset ympardiviin teollisuus-, voimalaitos- ja satama-alueisiin

Asemakaavamuutos ei tuo merkittdvéd muutosta aluetta ympérdivien teollisuus-, voimalai-
tos- ja satama-alueiden luonteeseen. Verrattuna alueen nykyiseen ilmeeseen teknologiakes-
kittymén ja logistiikan rakennuksilla on mahdollista kohottaa alueen profiilia panostamalla
suurten rakennusmassojen arkkitehtuuriin. Suomen sokerin alueella olevien varastoraken-
nusten ja suunnittelualueella olevien rakennusten seka Reininkadun eteldpuolisten raken-
nusten vélilla on nykytilanteessa jonkin verran trukki- ja raskaan liikkenndintitarpeita. Mikéli
Suomen sokerin aluetta tulevaisuudessa kehitetddn nykyista tiiviimmaksi asuinalueeksi tai
jos varastointitoiminnot eivdt muuten sovi alueen tulevaan kayttttarkoitukseen, voidaan va-
rastointia joutua siirtdm&an pois Suomen sokerin alueelta.
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ja teollisuusrakentamiseen, mikéli kaavan mahdollistama rakennusoikeus toteutuu kokonaisuu-
dessaan. Nykyisi& alueen toimintoihin liittyvié liilkenngintitarpeita on esitetty sinisilla nuolilla.

Vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon (RKY)

Asemakaava ei tuota muutosta pohjoispuolella sijaitsevalle Suomen sokerin RKY-alueelle, ei-
ka mik&an alueella olevista rakennuksista ole asemakaavan toteutumisen seurauksena uhat-
tuna. Alueen l&heisyydessd asemakaava ei mahdollista sellaisia muutoksia, jotka olisivat
olennaisessa ristiriidassa kulttuuriymparistdarvojen kanssa, eikd asemakaavan toteuttami-
nen vaaranna alueen ominaispiirteitd tai erityisia arvoja.

Historiallisen jatkuvuuden nékdkulmasta asemakaava-alueen kehittyminen edelleen teolli-
suusalueena on perusteltua. Kulttuurihistoriallisen nakokulman liséksi on térke&& pohtia
my0ds asemakaavamuutoksen tuottamaa konkreettista muutosta rakennettuun ympéristoon.
Suomen sokerin alueen kannalta olennaista on se, ettd asemakaavamuutos ei johda muutok-
siin alueella RKY-alueen sisélla. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen on kuitenkin mit-
takaavaltaan niin suurta, ettd se muuttaa alueelle saapumisen luonnetta. Suomen sokerin
alueelle saapumiseen kohdistuu merkittavi& yhteisvaikutuksia, joita syntyy nyt kaavoitetta-
vasta logistiikkakeskuksesta, aikaisemmin kaavoitetusta Wartsilan tehdas- ja toimistokoko-
naisuudesta ja niiden aiheuttamista liilkennereittien muutoksista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon. Kaava-alue laajenee nykyisille vi-
heralueille vain toimivuuden ja turvallisuuden kannalta valttaméttdmien liikenneyhteyksien
vuoksi. Uudet liikenneyhteydet palvelevat myods kaava-alueen ulkopuolisia alueita.
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Kaavalla ei ole suoria vaikutuksia Kuulahden rantoihin tai vesisté0n. Kaavassa annetaan hule-
vesien késittelyd koskevia yleisméarayksia, joilla turvataan hulevesien laadullista ja mé&éarallis-
té hallintaa ennen niiden johtamista vesistoon. Kun uusia katuja rakennetaan virkistysalueen
reunalle, on mahdollista, ettd rakentamisaikana aiheutuu veden valiaikaista samenemista
Kuulahden pohjukassa. Samentuman leviamista voidaan ehkaista rakenteellisin/teknisin kei-
noin rakentamisen aikana.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaava-alueella on kaksi mahdollisesti pilaantunutta maa-aluetta. Kaavassa annetaan yleis-
madrays pilaantuneiden maiden puhdistamisesta ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymis-
ta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden kaavamé&érdyksessé on rajoitettu, ettei
korttelialueelle saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparist6on hajua tai muuta ilman pi-
laantumista. Teollisuusrakennusten korttelialueille, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadul-
le erityisid vaatimuksia (TY), ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistdon melua, ha-
jua, pélya tai muuta ilman tai ympariston pilaantumista. Lisdksi suunnittelussa tulee huomi-
oida ymparoivien alueiden kayttotarkoitus siten, ettd toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita
sdddettyja ohjearvoja.

5.4.4 Kaavan mahdollistaman rakentamisen varjovaikutukset

Rakentamisen varjovaikutuksia eri vuorokauden- ja vuodenaikoina on tutkittu mallintamalla.
Luonnosvaiheen varjoanalyysissa otettiin huomioon kesa- ja talviaikojen vaihtelu ottamalla
mallinnuskuvat maaliskuussa iltapdivélla ja syyskuussa keskipdivélla. Seuraavien sivujen ku-
vissa esitetddn varjostustutkielmat eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina. Jatkokehitettavaksi
valitun luonnosversion 1 kuvat on suurempina néhtévissa kaavaehdotuksen liitteend olevas-
sa havainnemateriaalissa.

Kaava-alue sijaitsee lahimmilla&n noin 95 metrin etéisyydelld I[&himmista asunnoista, joten
maksimissaan 25 metria korkealla rakentamisella ei ole vaikutuksia asuinalueiden varjostuk-
seen. Ympérgivat teollisuus- voimalaitos- ja satama-alueet ovat luonteeltaan sellaisia, etta
varjostus ei haittaa niiden toimintaa.
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5.45 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat Iahinn& alueella tydssakayvien ja lahialueen asukkai-
den elinoloihin sek& l&hialueen virkistyskayttoon. Elinoloihin kohdistuvat vaikutukset koske-
vat p4dasiassa asemakaavan lilkenteellisia vaikutuksia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

Uusien liikenneyhteyksien toteuttaminen vahent&a virkistysalueen maaréé noin 7700 m2 vir-
kistysalueen reunoilla. Pinta-alamuutos on véhéinen verrattuna koko virkistysalueen kokoon,
eikd kaavamuutoksella ole merkittavid negatiivisia vaikutuksia asukkaiden virkistaytymisen
mahdollisuuksiin. Vaskiluodossa séilytetddn laajat yhtendiset metsdalueet virkistyskaytossa.
Virkistysreittien, kdvelyn ja pyoréilyn reittien jatkuvuudesta huolehditaan. Yhteyksia Suomen
sokerin alueelta kohti keskustaa virkistysalueiden kautta pyritddn parantamaan, jotta kavely-
ja pyoréilyreitit olisivat houkutteleva vaihtoehto autoilulle. Reitit virkistysalueiden kautta
ovat miellyttdvampia ja turvallisempia kayttaa kuin kavely tai pyoréily teollisuusalueen tar-
koituksiin suunnitellulla katuverkolla.

Virkistyskaytén mahdollisuuksia ei tutkita laajemmin talla asemakaavalla, vaan my6hemmin
lahialueen virkistysalueiden yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kaava-alueeseen rajau-
tuvilla alueilla virkistyskdytén mahdollisuuksia pyritd&dn parantamaan mm. lisddmalla pysa-
kointimahdollisuuksia. Koiraharrastuksille aiheutuu merkittavié vaikutuksia. Kaarlentien poh-
joispuolisten liikenneyhteyksien toteuttaminen vahentaa koirapuiston kayttoon jaavaa pinta-
alaa. Lisaksi Kaarlentien uusi yhteys Reininkadulle vdhentaa nykyisin koiraharrastuksen kay-
t6ssé olevaa pinta-alaa kaava-alueen itdosassa, vaikka katulinjaus sijoittuukin asemakaavan
mukaiselle teollisuusalueelle. Koirapuisto ja muut koiraharrastustilat on kuitenkin suhteelli-
sen helppo sijoittaa myds muualle virkistysalueella.

Kaava-alueen sisdiset liikennejarjestelyt on tarkoitus hoitaa niin, ett4 suurin osa raskaasta lii-
kenteestd kayttaisi Reininkatua, jolloin siitd aiheutuu mahdollisimman véhan haittaa Suomen
sokerin asuinalueelle. Kaarlentien varren yritystonttien (2-27, 2-26 ja 3-7) raskas liikkenne tu-
lee edelleenkin k&yttdmé&an Kaarlentieta. Logistiikkakeskuksen toiminnan tuottama raskas lii-
kenne ja lastaus tapahtuvat alueen eteldosassa, kauempana asutuksesta. Bussiliikenne ohja-
taan Reininkadulta Kaarlentien uuden yhteyden kautta Teollisuuskadulle ja joukkoliikennetta
varten on mahdollista toteuttaa yksisuuntainen yhteys korttelin 3 takaa Teollisuuskadun ja
Kaarlentien valille. Joukkoliikenne palvelee sekéd tydssakéyvia etté asukkaita.

5.4.6 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan mahdollistamat logistiikkaratkaisut ovat olennainen osa Wartsilan Smart
Technology Hubin toimintaa. Asemakaavan toteutuminen vaatii kaava-alueen maanomistuk-
sen yhtendistamistd, kunnallistekniikan muutoksia sekd pilaantuneen maaperén kunnosta-
mista rakentamisen yhteydessa. Kaupungille syntyy kustannuksia mm. maa-alueiden ostami-
sesta, pilaantuneen maaperdn kunnostamisesta seké katuverkkoon ja liikennejarjestelyihin
tehtavistd muutoksista.

Maanomistuksen yhtendistdminen voidaan pédosin toteuttaa maanvaihdolla, kun osa Teolli-
suuskadusta seka LR-alue liitetédén tontteihin. Tontinosien luovutuksesta kaupungin nettotulo
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on n. 24 t€. Kaupungin omistukseen tulevat tontinosat luovutetaan pitkaaikaisilla maanvuok-
rasopimuksilla.

Kuntatekniikka on arvioinut katu- ja hulevesiverkkoon kaavan mydta tehtdvien muutosten
kustannukseksi n. 1,0 milj. €

Kaupungin vastuulle kuuluvan tontin 13-2-14 pilaantuneen maaperén puhdistuskustan-
nukseksi on arvioitu olevan suuruusluokkaa 0,2 milj. €, alustaviin tutkimuksiin perustuen.
Maaperén puhdistuskustannukseen liittyy epavarmuutta, koska olemassa oleva rakennus
peittdd suhteellisen suuren osan tontista eikd jatejakeiden seulonnan onnistumista pystyta
arvioimaan etukateen.

Maanvuokran ja tontinosien myyntitulojen lisdksi kaavan mukaisen rakennusmassan toteut-
taminen tuo kaupungille tuloja kiinteistdveron muodossa. Kaavan mukainen rakentaminen
luo omalta osaltaan toimintaedellytyksia Wartsilan STH:n toiminalle. Liikennejérjestelyiden
parantamien edistdd myo6s Vaskiluodon yritysalueen, sataman sekd Suomen sokerin alueen
kehittymistd. Wartsilan, alihankkijoiden sekd sataman toimintojen tehokkaampi integraatio
edesauttaa energiaklusterin kilpailukykyé ja parantaa taten seudun elinvoimaa.

Uutta kokoojakatua tulee rakennettavaksi noin 350 metrid ja uutta kavely- ja pyorailyvaylaa
noin 220 metrid, josta yli puolet myds joukkoliikenteen reittid. Kaupunki omistaa kyseiset
alueet, joten maanhankintakuluja ei synny.

Tavoitteena on, ettei yhdyskuntateknisia verkostoja siirretd, mutta jos niit joudutaan ra-
kennushankkeista johtuen siirtdméaan, siirtokustannuksista vastaa rakennushankkeeseen ryh-
tyva. Lisaksi kaavaprosessin aikana alueella toimivat yritykset selvittdvat mahdollisuuksia jar-
jestelld toimintoja uudelleen erityisesti varastotoimintojen osalta, kun Teollisuuskadun lii-
kennginti tulevaisuudessa estyy.

5.4.7 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Vaskiluodon osayleiskaavassa, alueen liikenteen yleis-
suunnitelmassa ja voimassa olevassa Smart Technology Hub-asemakaavassa (ak 1091) suun-
niteltuja lilkennejarjestelyja. Tavoitteena on erottaa Suomen sokerin alueelle, Kaarlentien ja
Frilundinkadun ty6paikoille suuntautuva liikkenne sataman ja teollisuusalueen raskaasta lii-
kenteestd. Asemakaavan yhteydessa on suunnittelun tueksi laadittu liikenteellinen yleis-
suunnitelma, jonka mukaisesti alueen uudet lilkkennejarjestelyt tullaan jarjestiméan. Suunni-
telma on esitetty kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.7 Liikenne.

Teknologiakeskuksen asemakaavaa laadittaessa on todettu, ettd likkennemaérien kasvu voi
aiheuttaa ajoittaista jonoutumista Reininkadun ja Teollisuuskadun liittymdssd. Kun Teolli-
suuskatu suljetaan liikenteeltd valilla Reininkatu-Kaarlentie, jonoutumisen mahdollisuus siir-
tyy uuden Kaarlentien linjauksen ja Reininkadun liittymaan. Mahdollinen jonoutuminen liit-
tyy tydmatkaliikenteen aamu- ja iltapaivaruuhkiin. Kaarlentien varrella olevat yritykset voivat
kokea Teollisuuskadun sulkemisen yrityksensé saavutettavuutta heikentévéna tekijana.

Kaavoitettavalla alueella voimassa olevat asemakaavat mahdollistavat merkittdvan maaran
lisdrakentamista suhteessa nykytilanteeseen. Nyt laadittavana olevalla asemakaavalla raken-
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nusoikeuksia pienennetddn suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Liikenneméaaréat kui-
tenkin todennékdisesti kasvavat suhteessa nykytilanteeseen elinkeinotoiminnan laajentuessa
ja uudistuessa alueella. Teollisuuskatu vélilla Reininkatu-Kaarlentie korvataan Kaarlentien
jatkeella. Liikenteen jonoutumisen nakokulmasta alueelta poistuvien jonoutumiseen on tar-
vittaessa enemman tilaa Kaarlentielld ja sen jatkeella kuin nykyisin Teollisuuskadulla Reinin-
kadun ja Kaarlentien valilla. Liséksi asemakaavassa on kaksi tilavarausta, joille on myéhem-
min tarvittaessa mahdollista suunnitella pysahtymispaikat satamaan saapuville rekoille: kaa-
vassa osoitettava LS-alue Reininkadun paéssa ja Reininkadulla sijaitseva k&antyvien kaista,
joka j&a tarpeettomaksi, kun Teollisuuskatu suljetaan lilkenteelta.

Ty6paikkojen méaran lisdantyessa edellytykset toimivan joukkoliikenteen jarjestamiselle alu-
eella paranevat. Nain ollen Vaskiluodon yleinen saavutettavuus keskustan suuntaan paranee.
Alueen sijainti sataman vieressa tukee taté kehitysta, samoin kokonaisyleiskaavan mahdollis-
taman Wasalandian alueen mahdollinen tuleva tyépaikka- ja asuinrakentaminen.

Kevyen liikenteen olosuhteiden kehittdminen parantaa jalankulkijoiden ja pyo6railijoiden liik-
kumismahdollisuuksia Vaskiluodossa. Tassé asemakaavassa kaavoitettavat kevyen liikenteen
yhteydet ovat osa laajempaa suunnittelukokonaisuutta. Kaikilla kaavatasoilla sekd myos tar-
kemmassa yleisten alueiden suunnittelussa pyritddn parantamaan yhteyksia, jotta kdvely ja
pyoréily olisivat houkutteleva vaihtoehto yksityisautoilulle.

Ympéroivien alueiden pysakoéintiolosuhteet eivat muutu, silla kaava-alueelle tulevan toimin-
nan edellyttdma pysakaointi tapahtuu korttelialueilla. Tavoitteena on liséta Kaarlentien lahei-
syyteen tdmén kaava-alueen ulkopuolelle yleiseen pysakoéintiin tarkoitettuja autopaikkoja,
jotka palvelisivat alueen virkistyskayttoa.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuva liikennemé&drien kasvu ei aiheuta meluhaittoja
asuinalueelle, koska se sijaitsee riittdvan etaalla nyt kaavoitettavasta alueesta.

5.4.8 Riskikartoitus

Mikéli asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, Wartsilan teknologiakeskuksen toiminnan
edellyttdmaa logistiikkakeskusta ei pystyta toteuttamaan voimassa olevan asemakaavan pe-
rusteella. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus riittédé logistiikkakeskuksen tarpei-
siin, mutta rakentamisen korkeus on rajoitettu 12 metriin. Teollisuuskadun katualue tulee
sdilyttdd, koska korvaavaa Kaarlentien jatketta ei saataisi voimassa olevan asemakaavan pe-
rusteella toteutettua. Logistiikkakdytdvad ei néin ollen pystyttéisi toteuttamaan logistiikka-
keskuksen ja teknologiakeskuksen valille. Mydskaén kaava-alueen pohjoisosaan osoitettuja
uusia kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen katuyhteyksia ei pystyttéisi toteuttamaan.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Vaskiluodossa kaava-alueen laheisyydessa on toimijoita, joiden vaarallisten aineiden késitte-
lystd aiheutuu suuronnettomuusvaara — ns. Seveso lll laitoksia. Kemikaali- ja turvallisuusvi-
rasto TUKES madrittelee suuronnettomuusvarallisten toimijoiden ympdrille kaavoituksessa
huomiotavat konsultointivy0hykkeet, seka yllapitéé rekisterid vyohykkeistd. Kaavan yleis-
madrayksissa on todettu kaava-alueen sijaitsevan Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin
maaraamalla konsultointivydhykkeelld, jolla tapahtuvasta merkittdvéstd rakentamisesta on
pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta seka pelastusviranomaiselta.

TUKES:n 28.2.2018 péivitetyn rekisterin mukaan Vaskiluodossa toimii télla hetkell& nelja toi-

mijaa, joiden ympérille on maaritelty konsultointivythykkeet, ndma ovat:

e Kvarken Ports Ltd, Vaasan 0ljysatama. Konsultointivydhyke 0.2 km (lupalaitos). - ei vai-
kuta tdh&n kaava-alueeseen

o Wartsila Finland Oy, Waskiluoto Validation Center. Konsultointivyéhyke 0,5 km (lupalai-
tos).

o North European Qil Trade Oy NEOT, Vaasan terminaali. Konsultointivyéhyke 1 km (turval-
lisuusselvityslaitos).

o Teboil Oy, Vaasan varasto. Konsultointivydhyke 0,5 Km (turvallisuusselvityslaitos).

Kvarken Ports Ltd, North European Oil Trade Oy ja Teboil Oy sijaitsevat laheiselld 6ljysataman
alueella, noin 400 metrin etdisyydelld kaava-alueesta. Alue, jolla séiliot sijaitsevat, on asema-
kaavassa merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa mer-
kittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Taman lisdksi kaava-alueen lahistolla Wartsilan l&ansipuolella olevan Vaskiluodon Voima Oy:n
voimalaitoksen toiminnasta aiheutuu lahialueelle turvallisuusriskeja. Naistéa suurimmiksi on
arvioitu hiilen, turpeen ja hakkeen varastointiin ja kasittelyyn liittyva polyrajahdysriski, kaa-
suttimen, seka erityisesti Fingrid oy:n omistuksessa olevan kaasuturbiinin aiheuttamat riskit.
Vaskiluodon Voima Oy:n vaarallisten kemikaalien laajuus on véhaista ja kohde on pelastuslai-
toksen valvonnan piirissa.

Asemakaavaan on osoitettu Wartsilan toimintaan liittyvan vaarallisen séilion 340 metrin
etéisyydelle ulottuva suojavyohyke (kaavamerkinté "vaa”) aiemmin asemakaavoitetun Smart
Technology Hubin asemakaavassa todetun mukaisesti. Merkintd ulottuu tontille 13-11-5.
Suojavyohykkeelld rakentamisessa tulee noudattaa, voimassa olevien séédosten lisaksi, Tu-
kesin antamia ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampésateilyn seké painevaikutusten
ja heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.

Séiliiden 1,0 km konsultointivy6hyke ulottuu kaava-alueen ulkopuolelle, eikd ndy kaavakar-
tassa. Alueella tapahtuvasta merkittdvdmmasté rakentamisesta on pyydettéva lausunto Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

T-korttelialueen asemakaavamadarayksen mukaan alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka ai-
heuttaa ympéristéon hajua tai muuta ilman pilaantumista. TY-korttelialueen kaavamé&éarayk-
sen mukaan alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon melua, hajua, polya
tai muuta ilman tai ympériston pilaantumista. Laitosten suunnittelussa huomioidaan sita
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ympardivien alueiden kéyttotarkoitus siten, ettd laitoksen toiminnasta aiheutuva melutaso ei
ylité sdadettyja ohjearvoja.

Pilaantuneet maat

Tontilla 13-2-14 on kaksi mahdollisesti pilaantunutta aluetta:

e Fortum-pima on vanhan Nesteen polttoaineenjakeluaseman peruja (diesel ja kevyt
polttodljy). Paikalla on ollut myds ennen Nesteen asemaa toisen yhtion polttoai-
neenjakelupiste. Kohteessa on tehty tutkimukset ja kunnostus vuonna 2000 eiké do-
kumentaatio ei ole kauhean tarkka. Ei ole kuitenkaan syyta epaillg, ett4 tasta nimen-
omaisesta polttoaineenjakelupisteesta olisi jéljella mitdan merkittdvad maaperén pi-
laantuneisuutta.

e Reininkatu 9:ssa on vanhaa ja melko laajaa jatetdyttdd, joka on otettava huomioon,
kun tontilla kaivetaan maata tai rakennetaan uusia rakennuksia. Jatetayttoa saattaa
olla myds nykyisen rakennuksen alapuolella. Kaytannossa vakiintunut kayténto on,
ettd jatetayttd on poistettava uudisrakentamisen alta.

Asiasta on tehty riskinarvio, johon ELY-keskus on antanut lausunnon Dnro
EPOELY/2561/2015. Nykyisella ké&ytolla riskit arvioitiin sen verran pieniksi, ettd nykyisella
kaytolla jatkotoimenpiteité ei tarvittu. Kohteessa suoritettavista maansiirto- tai maankaivu-
toista tulee valittdmasti ottaa yhteytta ELY-keskukseen.

Pilaantuneiden maiden likimaarainen sijainti kartalla (Vaasan kaupugin karttapalvelu)
Alueelle rakennettaessa maaperaa tulee kunnostaa siten, ettd maaperén haitta-ainepitoisuus

alittaa VNa 214/2007 ylemmat tai alemmat ohjearvot, ellei pilaantuneen maa-alueen ta-
pauskohtaisella riskinarviolla muuta osoiteta. Pilaantuneisuuden vertailuarvona kaytetaan
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asuin- ja virkistysalueilla alempaa ohjearvoa ja teollisuus-, varasto- ja liikennealueilla tai muil-
la vastaavilla alueilla ylempéaé ohjearvoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Wartsilan teknologiakeskukseen liittyvan logistiikkakeskuksen (13-2-14) rakentaminen on
tarkoitus aloittaa heti, kun asemakaava ja sen yhteydessd hyvéksyttavat tonttijaot saavat
lainvoiman.

6.1.1 Viheralueiden hoitoluokitus

Reininkadun alue
Reinsgatans omrade

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

SRS e TSR
% oo %d) 7D & /7:1\\[ (
L e e L B\
: :\‘ 4 SN

p-o-§ A% Suojametséa.
Skyddskog.
PINTA-ALAT
AREALER 779 m?
405 m?
: . 1 | ) Kokonaispinta-ala
ss09m ! i 1 I | | Totalareal 1184 m?
——— SR A e i (N &, | Avoin alue ja nakyma.
v = 2 N et e deal e A 4
L ols ’ R s r—— = sty e, Oppet omréde och vy.
: Nl i : PINTA-ALAT
AREALER 3907 m?
Kokonaispinta-ala
Totalareal 3907 m?

Vaasan kaupunki
Kaavoitus
3.12.2019

Kaavaselostuksen liitteet
LITE 1. Asemakaava ja kaavamaaraykset
LITE 2. Havainnemateriaali
LIITE 3. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2019
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
LIITE 5: Tonttijakokartat (3 kpl)
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

KT

Selitys

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia, tutkimustoimintaa palvelevia rakennuksia
seka ympaéristdhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Korttelialueen
rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysékéintia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa
kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vaestonsuojatiloja, teknisia
tiloja, pysakointia ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on katettava.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa ilmastointikonehuoneita.
IV-konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtonista kokonaisuutta. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa
aurinkoenergiajarjestelmia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla ja valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristén (RKY)
laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selked ja rauhallinen. Kattomuotona on
harjakatto tai runkosyvyydeltdén suurissa rakennuksissa tasakatto. Harjakattojen
kattomateriaalina kaytetdan tummanharmaata sileda peltikatetta tai vinreaa peltikatetta.
Julkisivumateriaalina kaytetdan punatiilté tai profiiliitaan matalaa vaakasuuntaista poimulevya.
Julkisivuvareja saa olla enintaan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy
rakennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilld voidaan korostaa
esimerkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisddnkaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin
littyvia yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selkea ja rauhallinen
yleisime. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eika
pysakaintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséiset
kévely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi Kuljetus- ja
lastausalueilla tulee pystya kaantymaan toimintojen edellyttamilla kulkuneuvoilla. Tontti voidaan
aidata, mikali se on toiminnan kannalta valttamatonta. Ulkoasultaan aidat ovat metallirakenteisia
ja huomaamattomia esim. 3-lankaverkkoa savyltaan tummanharmaita. Etenkin pitkia aitoja tulee
pehmentaa niihin liittyvilla istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen tulee liittya luontevasti
toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai néksuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai
katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiéta laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya likenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Lisaksi tontilla sallitaan yksi
piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintdén 2 m ja korkeus 6 m. Mainoslaitteen
on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttava tontin rakennuskantaan. Mainoslaitteen



yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far uppféras affars- och kontorsbyggnader, byggnader som betjanar
forskningsverksamhet samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar stérningar for miljon.
Pa kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell parkering. Kallarutrymmen
i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kéllarvaningarna kan det placeras skyddsrum,
tekniska utrymmen, parkering och utrymmen for det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Service- och lastbryggor ska férses med tak.

Utéver den byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas.
Ventilationsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av
byggnadens arkitektoniska helhet. Det &r tillatet att placera solenergisystem pa byggnadens
fasader och tak.

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden och i narheten av
en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY) ska beaktas i planeringen och genomférandet.
Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk. Takformen &r sadeltak eller plant tak i
byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken anvands morkgra slat plat eller gron
plat. Som fasadmaterial anvands rodtegel eller lagprofilerad horisontal trapetsplat. Antalet farger
pa fasaden far vara hogst tva:huvudfarg och effektfarg.

Anvandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller olika
byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas f6r att framhava till exempel kontorsutrymmen,
kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt anslutande detaljer, sasom platar.
Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck. Fénstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvagar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och plantering utfors i lampliga delar. Tomtens interna
gang- och cykelférbindelser ska anléggas sa att de ar trygga och lattillgangliga. Pa transport-
och lastomradena ska det vara mdjligt att svanga med sadana fordon som forutsétts av
funktionerna. Tomten kan inhagnas om det ar nddvéndigt med tanke pa verksamheten. Till
utseendet ska inhdgnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-tradsnat i en
morkgra ton. | synnerhet langa stangsel ska mjukas upp med anslutande planteringar.
Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett naturligt sétt.

Avfallshantering och évriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som ar grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker
inomhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar oldgenheter for det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens arkitektur. Pa tomten tillats dessutom
en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anordningens bredd far inte Gverskrida 2
m och den maximala hojden ar 6 m. Till materialvalen och fargsattningen ska
reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning till
reklamanordningen ska det finnas planteringar.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistodn hajua tai muuta ilman
pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sita ympardivien alueiden kayttétarkoitus siten, etta
toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita sdadettyja ohjearvoja. Korttelialueen rakennusalalle saa
sijoittaa rakenteellista pysakointia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa kellaritiloja kahteen
kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa véestonsuojatiloja, teknisia tiloja, pysakdintia ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on katettava.



Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa ilmastointikonehuoneita.
IV-konehuoneet seka muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtonista kokonaisuutta. Toiminnan kannalta valttaméattdmia hormeja, teknisia laitteita ja
muita rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun korkeusaseman
ylapuolelle. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa aurinkoenergiajarjestelmia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittdvalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympériston (RKY) laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla
selked ja rauhallinen. Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltdén suurissa rakennuksissa
tasakatto. Harjakattojen kattomateriaalina kaytetaan tummanharmaata sileda peltikatetta.
Julkisivumateriaalina kaytetaan profiililtaan matalaa vaakasuuntaista poimulevya. Julkisivuvéreja
saa olla enintdan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy rakennuksen eri
toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilla voidaan korostaa esimerkiksi
toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisdankaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin liittyvia
yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selkea ja rauhallinen yleisilme.
Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eiké
pysakaintiin, on pidettdva huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséiset
kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi sekd erottaa
raskaasta liikenteesta, huolto-, lastaus- ja pysékéintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee
pystya k&dantyméaan toimintojen edellyttdmilla kulkuneuvoilla. Mik&li tontti on tarpeen aidata,
aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa, savyltaan tummanharmaa.
Etenkin pitk& aitoja tulee pehmentaa niihin liittyvilld istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen
tulee liittya luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai nakdsuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai
katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairioté laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya likenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen katolle.
Lisaksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintdan 2 m ja
korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttdva tontin
rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
| kvartersomradet ar det inte tillatet att placera sadan verksamhet som orsakar lukter eller annan
luftfororening i omgivningen.

| planeringen ska aven anvandningsandamalet for de omgivande omradena beaktas sa att den
bullerniva som verksamheten orsakar inte dverskrider de foreskrivna riktvardena. Pa
kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell parkering.

Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kéllarvaningarna kan det
placeras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utrymmen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Service- och lastbryggor ska forses med tak. Utdver den byggratt som anges pa
detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ventilationsmaskinrum och andra tekniska
system och utrymmen ska planeras som en del av byggnadens arkitektoniska helhet.
Skorstenar, tekniska anordningar och andra konstruktioner som &r ndédvandiga med tanke pa
verksamheten far placeras ovanfor den hdgsta tillatna héjdnivan som faststallts i detaljplanen.
Det &r tillatet att placera solenergisystem pa byggnadens

fasader och tak.
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Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden langs en led som
gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY) ska beaktas i
planeringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk.
Takformen &r sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken
anvands morkgra slat plat. Som fasadmaterial anvands lagprofilerad horisontal trapetsplat.
Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva:

huvudfarg och effektfarg. Anvandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika
funktionella delar eller olika byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas for att framhava till
exempel kontorsutrymmen, kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt
anslutande detaljer, sasom platar. Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck.
Fonstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och plantering utfors i lampliga delar. Tomtens interna
gang- och cykelférbindelser ska anléggas sa att de ar trygga och lattillgangliga och avskiljas fran
den tunga trafiken och service-, last- och parkeringsomradena. Pa transport- och lastomradena
ska det vara mdjligt att svanga med sadana fordon som forutsatts av funktionerna. Om det &r
nddvandigt att inhagna tomten ska inhdgnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex.
3-tradsnat i en mérkgra ton.

| synnerhet langa stangsel ska mjukas upp med anslutande planteringar. Stangslen pa
intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett naturligt sétt.

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som &r grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker
inomhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar olagenheter fér det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa byggnadens tak. Pa
tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anordningens
bredd far inte dverskrida 2 m och den maximala héjden &r 6 m. Till materialvalen och
fargsattningen ska reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning
till reklamanordningen ska det finnas planteringar.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon melua, hajua, pélya tai
muuta ilman tai ympariston pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sita ympardivien
alueiden kaytttarkoitus siten, etta toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita sdadettyja ohjearvoja.
Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysakointia. Korttelialueelle voidaan
sijoittaa kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vaestonsuojatiloja,
teknisia tiloja, pysakointia ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on
katettava. Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
iimastointikonehuoneita. IV-konehuoneet seka muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella
osaksi rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Toiminnan kannalta valttamattomia hormeja,
teknisia laitteita ja muita rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun
korkeusaseman ylapuolelle. Rakennuksen julkisivuinhin ja katolle saa sijoittaa
aurinkoenergiajarjesteimia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympériston (RKY) laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla
selked ja rauhallinen. Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltd@n suurissa rakennuksissa
tasakatto.



Harjakattojen kattomateriaalina k&ytetddn tummanharmaata sileda peltikatetta.
Julkisivumateriaalina
kéytetdan profilliitaan matalaa vaakasuuntaista poimulevyé tai punatiilta

Julkisivuvéreja saa olla enintaan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy
rakennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilla voidaan korostaa
esimerkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisaankaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin
liittyvia yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selked ja rauhallinen
yleisilme. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eiké
pysakaintiin, on pidettdva huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséiset
kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi sekd erottaa
raskaasta liikenteesta, huolto-, lastaus- ja pysékéintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee
pystya k&antyméaan toimintojen edellyttdmilla kulkuneuvoilla. Mikéli tontti on tarpeen aidata,
aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa, savyltaan tummanharmaa.
Etenkin pitk& aitoja tulee pehment&a niihin liittyvillé istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen
tulee liittya luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai nakdsuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai
katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiéta laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya likenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen katolle.
Lisaksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintdan 2 m ja
korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttava tontin
rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa

verksamhetens art.

| kvartersomradet ar det inte tillatet att placera verksamhet som orsakar buller, lukter, damm
eller annan fororening av luften eller miljon. Anvandningsdndamalet for de omgivande omradena
beaktas i planeringen s att den bullerniva som verksamheten orsakar inte 6verskrider
foreskrivna riktvarden. Pa kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell
parkering. Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kallarvaningarna kan
det placeras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utrymmen f6r det huvudsakliga
anvandningsandamalet. Service- och lastbryggor ska forses med tak. Utdver den byggratt som
anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ventilationsmaskinrum och andra
tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av byggnadens arkitektoniska helhet.
Skorstenar, tekniska anordningar och andra

konstruktioner som ar nédvandiga med tanke pa verksamheten far placeras ovanfor den hogsta
tilatna hojdnivan som faststallts i detaljplanen. Det ér tillatet att placera solenergisystem pa
byggnadens fasader och tak.

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden langs en led som
gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY) ska beaktas i
planeringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk.
Takformen &r sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken
anvands mdrkgra slat plat. Som fasadmaterial anvands lagprofilerad horisontal trapetsplat eller
rodtegel. Antalet farger pa fasaden far vara hdgst tva: huvudfarg och effektfarg. Anvandningen
av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller olika byggnadsdelar.
Effektfarg kan anvandas for att framhéava till exempel
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kontorsutrymmen, kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt anslutande
detaljer, sasom platar. Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck. Fénstren
arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och planteras i lampliga delar. Tomtens interna gang-
och cykelfdrbindelser ska anlaggas sa att de ar trygga och lattillgangliga och avskiljas fran den
tunga trafiken och service-, last- och parkeringsomradena. Pa transport- och lastomradena ska
det vara majligt att svanga med sadana fordon som forutsatts av funktionerna. Tomten kan
inhdgnas om det ar nédvandigt med tanke pa verksamheten. Till utseendet ska inhdgnaderna
ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-tradsnat i en mérkgra ton. | synnerhet langa
stangsel ska mjukas upp med anslutande planteringar. Stangslen pa intilliggande tomter ska
ansluta till varandra pa ett naturligt satt.

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som &r grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker
inomhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det s&kerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar olégenheter fér det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa byggnadens tak. Pa
tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anordningens
bredd far inte dverskrida 2 m och den maximala héjden &r 6 m. Till materialvalen och
fargsattningen ska reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning
till reklamanordningen ska det finnas planteringar.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Satama-alue.

Alueelle saa sijoittaa maamerkin, joka muodostaa identiteettia ja tunnistettavuutta korostavan
kohokohdan satamaan johtavien vaylien yhteyteen kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle.
Maamerkki voi olla esim. ymparisté- tai valotaideteos, istutusten ja valaistuksen muodostama
kokonaisuus tai informatiivinen opaste.

Hamnomrade.

| omradet ar det tillatet att placera ett landméarke som framhaver identitet och igenkannlighet i
anslutning till de leder som gar till hamnen, pa en plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden.
Landmarket kan besta av t.ex. ett miljo- eller ljuskonstverk, en helhet som skapas av
planteringar och belysning eller en informativ skylt.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Suojaviheralue.
Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

Skyddsgronomrade.
Det ar tillatet att placera en transformatorstation i omradet.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

TEQLLISLUSKAT(UNamn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.
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Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hogsta hojd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa logistiikkakaytavan.
Byggnadsyta, dar det ar tillatet att placera en logistikkorridor.

Istutettava alueen osa. Verkostojen rasitealueille ei saa istuttaa puita.
Del av omrade som skall planteras. Det &r inte tillatet att plantera trad i natverkens
servitutomraden.

Sailytettava/istutettava puurivi. Merkinnén kohdalle ei saa sijoittaa maanalaisia johtolinjoja.
Tradrad som skall bevaras/planteras. Underjordiska ledningslinjer far inte placeras vid
beteckningen.
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Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tulee olla varitykseltdan
luonnonmukainen ja

ymparistd6n sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa punatiilta, keraamista laattaa, corten-
terasta tai vastaavaa materiaalia.

Byggnadsyta dar transformator far placeras. Transformatorn bor ha en naturenlig farg och vara
lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande
material anvandas.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katuttie, jolla joukkoliikenne on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar kollektivtrafik ar tillaten.

Johtoa varten varattu alueen osa.

z=sahké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For ledning reserverad del av omrade.

z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Alueen osa, joka tulee istuttaa tai vaihtoehtoisesti alueella tulee kayttaa vetta lapaisevia
pintamateriaaleja. Verkostojen rasitealueille ei saa istuttaa puita.

Del av omrade som skall planteras. Alternativt ska ytmaterial som slapper igenom vatten
anvandas i omradet. Det ar inte tillatet att plantera trad i natverkens servitutomraden.

Vaarallisen sailion suojavy6hyke (340 m).

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saaddsten lisaksi, Tukesin antamia
ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampdsateilyn seka painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen
sisdlle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka
eivat seurausanalyysissa maaritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille.

Skyddzonen for farlig cistern (340 m).
Vid byggande pa omradet bor man utdver gallande forfattningar folja Sékerhets- och



kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och
kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet och i
infrastrukturen. | fasaderna pa de byggnader som placeras innanfor faroomradet bor sadana
byggnadsmaterial anvandas som inte splittras och medfér fara for manniskor pa grund av tryck
som angivits i foljdanalysen.

YLEISMAARAYKSIA

Kaava-alue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamalla
konsultointivyohykkeelld, jolla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta on pyydettéva
lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta sek& pelastusviranomaiselta.
Pilaantuneet maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisd&nkayntikatoksia, ymparistdon soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seké
vahaisessa maéarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamot). Tontin istutettavasta alueesta saa kéyttaa enintédan 5 % polkupydrakatoksiin, muita
edelld mainittuja rakennelmia ei istutettavalle alueelle sallita.

Ennen tdméan kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myéntaa
muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mitd asemakaavassa on maaratty tontin
rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on
kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliét,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3200 m?
lapaiseméatonta pintaa kohti. Piha- ja pysékointialueiden hulevedet seké rakennusten kattojen
hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin.
Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
tehdd hulevesien hallintasuunnitelma.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Planomradet ligger i en konsulteringszon som faststallts av Sakerhets- och kemikalieverket
Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omradet ska utlatande begaras fran Sakerhets-
och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten.

Fororenad mark ska saneras innan byggatgarder inleds.

Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggréatten kan i kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer). Av det omrade pa tomten som ska planteras far hdgst 5 % anvandas for
cykeltak, andra ovan namnda konstruktioner ar inte tillatna pa det omrade som planteras.
Bygglov fér andringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken bygglov har
beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen
om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfér det omrade som i planen
ar angivet som byggnadsyta.

Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska fordréjningsschakt och —
behallare, filtrerings-, fordréjnings- och infiltreringssankor) volym bor vara minst 1 m*200 m?
ogenomslapplig yta. Gards- och parkeringsomradenas dagvatten samt dagvattnet fran
byggnadernas tak bor ledas via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavlopp.
Grontak kan anvandas vid dagvattenfordréjningen. Den som inleder ett byggprojekt bor gora
upp en plan férhanteringen av dagvattnet.

En separat bindande tomtindelning ska goras for tomterna pa detta detaljplaneomrade.



AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem? seka 1 polkupydra / 50 kem?,

joista puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalté suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem? seka 1 polkupy6ra / 200 kem?,

joista puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Automaattista logistiikkaa hyodyntavat logistiikkakeskukset 1 ap / 300 kem? seka 1 polkupyora /
300 kem?, josta puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalté suojattuna.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Afféars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy,

varav hélften ska ha ramlas eller vara skyddade mot véder.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy,

varav hélften ska ha ramlas eller vara skyddade mot véder.

Logistikcentra som anvénder automatiserad logistik 1 bilplats /300 m? vy samt 1 cykelplats/300
m? vy, varav halften ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.
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Havainnekuva
Illustration
e Teollisuuskadun katualue

liitetdan viereiseen
korttelialueeseen

« Havainnekuvassa esitetaan -
alueen yksi mahdollinen
toteutumisvaihtoehto

* Uudisrakennukset esitetty
keltaisella

sammanslas med
bredvidliggande
kvartersomrade

e | illustrationen framfors en
mojlig implementering
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* Nya byggnader markta me
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Ajatuksia julkisivuista/
Tankar kring fasaderna

e Esimerkki 1

* Exempel 1

Tehostevéarien kaytto liittyy rakennuksen eri toiminnallisiin
osiin tai eri rakennusosiin. Laajoista varipinnoista syntyy
selkeéa ja rauhallinen yleisilme. Logistiikkakeskus liittyy
arkkitehtuuriltaan teknologiakeskukseen, jolloin ne
muodostavat yhden suurimittakaavaisen kokonaisuuden
alueelle.

Anvanding av accentfarger for att byggnadens olika
funktioner eller delar. Omfattande fargytor skapar ett klart
och lugnt allmant uttryck. Logistikcentralen hor John Nurmisen logistiikkakeskus, Ruukki
arkitektoniskt till teknologicentret. Tillsammans bildar de en

storskalig helhet for omradet.

Varikartta, Ruukki

FCG o 4.12.2019 Page 6



Turun seudun vesi, Janiksenlinnan vesilaitos,
suunn. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

mm. Liberta Solar-aurinkosahkdjarjestelma
julkisivussa, Ruukki
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Ajatuksia julkisivuista/
Tankar kring fasaderna

e Esimerkki 2

* Julkisivut sommitellaan varikkaiksi pinnoiksi
kayttden murrettuja savyja ja kasettijako
suunnitellaan mielenkiintoiseksi kudelmaksi
(epasuora viittaus satamakontteihin).
Yhtyméakohta teknologiakeskukseen on
I6yha, mutta julkisivujasentely voisi tuoda
pehmeytta isoon rakennukseen.

» Exempel 2

» Fasaderna komponera till farigranna ytor
genom anvanding av brutna toner och
indelningen gors till en intressant vavning
(Indirekt syftat till hamncontainrar).
Foreningspunkten till teknologicentret ar
I6st men fasadstrukturering kunde mjukna
upp den stora byggnaden.

FCGe.
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KSBR, Safiiriparkki, Vantaa, YIT Rakennus Oy, Lai-Teras Makinen Ky
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Ajatuksia julkisivuista/
Tankar kring fasaderna

 Esimerkki 3 « Exempel 3
* Rer’itetty perforoitu teras, taustalle varikas « Perforerad stal, till bakrunden en fargrann fasad
julkisivu ja valitilaan valaistus och samt belysning for mellanutrymmen

Mallivaihtoehtoja, PP-tuote Tesoman koulu, Tampere, PP-tuote

FCGe.
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Asemakaava nro 1092

Reininkadun alue

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

23.9.2019 (korvaa 13.8.2019 paivatyn version)

Suunnittelun kohde

Suunnittelun tavoite

AAANY

Kaavamuutosalue sijaitsee Vaskiluodon teollisuusalueella, suunnitteilla olevan
Smart Technology Hub — teknologiakeskuksen vieressa. Suunnittelualue rajautuu
eteldssd Reininkatuun ja satamaan. Pohjoisessa ja iddssd se rajautuu
puistoalueisiin. Kaavamuutos ja tonttijako koskevat seuraavia tontteja: 13-1-18,
13-11-2, 13-2-13, 13-2-14, 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 13-2-23 ja 13-3-6. Lisaksi
alueeseen kuuluu liikenne- ja puistoalueita, pieni osa satama-aluetta,
voimansiirtoalueita ja niiden yhteydesséa oleville muuntamoille varattua aluetta.
Kaavoitettava alue on kooltaan noin 13,2 hehtaaria.

\E.E skiluoto Q'Q"'-‘.‘
Vasklot =

Kaava-alueen sijainti

Tavoitteena on osoittaa rakennusoikeutta toimitila-, teollisuus- ja
varastorakentamiselle, joka palvelee sataman toimintaa ja Iadhialueiden
yritystoimintaa. Kaavamuutoksella pyritdan mahdollistamaan  Wartsilan
tuotantolaitokseen liittyvan logistiikkakeskuksen rakentaminen.

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava sen nakyva sijainti
saavuttaessa satamasta Vaasan kaupunkiin. Lisdksi reitti Wartsilan
teknologiakeskukselle ja Suomen sokerin valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle
kulkee jatkossa suunnittelualueen poikki, minkad vuoksi alueelle toteutettava

Kaavoitus * Planlaggningen

PL | PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1092 Reininkadun alue

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2019
www.vaasa.filak1092



<<
> >
wn >
> W

Vireilletulo

AAANY

2/10

rakennuskanta madarittelee ndille alueille saapumisen tunnelmaa. Riittava
laatutaso seka mahdolliset julkisivuja ja pihatiloja koskevat
asemakaavamadraykset madaritellddn asemakaavan valmistelutydssa.

Alueen kortteli- ja tontinrajoja seka liikennealueita tarkistetaan. Asemakaavalla
ei osoiteta rakentamista nykyisille viheralueille, mutta osa uusista katualueista
voidaan joutua linjaamaan osittain niiden kautta. Voimansiirtoalueen ja alueella
olevien muuntamoiden osalta asemakaavassa todetaan ja mahdollistetaan
nykytilanne.

Kaavamuutoksella pyritdan mahdollistamaan Vaskiluodon osayleiskaavatydssa ja
Smart Technology Hub - asemakaavan valmistelutydssda suunniteltuja
liikennejarjestelyja. Tavoitteena on erottaa Suomen sokerin alueelle suuntautuva
lilkenne sataman ja teollisuusalueen raskaasta liikenteesta. Tavoitteena on myds
parantaa Suomen sokerin alueelle suuntautuvia kevyen liikenteen ja
joukkoliikenteen yhteyksia.

Asemakaavaa tehdaan kdynnissa olevan Vaskiluodon osayleiskaavan rinnalla.

Vuoden 2018 ortoilmakuva, johon on merkitty alustava asemakaavan
muutosalueen rajaus. Aluerajaus tarkentuu kaavatyén edetessd.

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille kaupunginhallituksen
suunnittelujaoston paatokselld 27.11.2018 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen
yhteydessa. Vireilletulosta ilmoitettiin 13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin
kaikkiin vaasalaisiin kotitalouksiin.

Kaavoitus * Planlaggningen

PL | PB 2,65101 Vaasa | Vasa
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www.vaasa.filak1092



VANSA.
VASA.

Kaavatilanne

AAANY

3/10

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2030

Alueella on voimassa Ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan
maakuntakaava 2030, jossa kaavoitettava alue on osa satama-aluetta (LS).

VAASA
VASA
A i

Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040 (EHDOTUS)

Uusi maakuntakaava on tekeilld. Maakuntahallitus on 27.5.2019 paattanyt
pyytda viranomaislausunnot ehdotuksesta 3.6.-13.9. Alue on osoitettu padosin
tyopaikka-alueeksi (TP).

Ote ehdotuksesta “Pohjanmaan maakuntakaava 2040”

Kaavoitus * Planlaggningen
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YLEISKAAVA

BN
L.
P LV \
J . Manviken

\ @D

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymdssd Vaasan yleiskaavassa 2030
kaavoitettavalle alueelle on osoitettu seuraavia kdyttotarkoituksia:

e Tyobpaikka-alue (TP): Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille,
kuten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei
aiheudu merkittavia ymparistohairioita

e Satama-alue (LS): Alue varataan satamatoimintaan ja siihen liittyville
terminaaleille ja varastoille

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdytt6on. Alueella
on sallittua virkistystd ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alue on
ensisijaisesti luonnonmukaisena sdilytettdvd tai sellaiseksi rakennettava
viheralue, jonka rakentamis- ja hoitotoimenpiteet maaritellddan MRA 45§:n
mukaisessa viheraluesuunnitelmassa. Suunnitelmien tulee soveltuvin osin
pohjautua yleiskaavan yhteydessa laadittuihin ulkoilualuesuunnitelmiin.

Suunnittelualueen poikki kulkee sdhkélinjoja.

Suunnittelualueen [dhiymparisté on yleiskaavassa madritelty seuraavasti:
Voimalaitosalue lannessa on energiahuollon aluetta (EN); Suomen sokerin alue
pohjoisessa on asuinkerrostalojen aluetta (AK) ja metsdalue idassa
virkistysaluetta (V). Suunnittelualueen eteldpuolella sekd Reininkadun varsi etta
rautatien varsi on merkitty tyopaikka-alueiksi (TP).

Suunnittelualueen pohjoispuolinen Suomen sokerin alue on kulttuuriympariston
kannalta valtakunnallisesti arvokasta aluetta (sk1), jolla ”Rakennusperintéd
vaalitaan pitdmdllé alue tarkoituksenmukaisessa kdytdssd. Alueella oleva
rakennustaiteellisesti  tai  kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetddn. Alueella rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sdilyttdmisestd. ”
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VIREILLA OLEVA VASKILUODON OSAYLEISKAAVA

Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

Ote osayleiskaavan luonnoksesta

Vaskiluodon osayleiskaava on vireilld. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on
hyvaksynyt osayleiskaavan luonnoksen 18.6.2019. Asemakaavoitettava alue on
merkitty luonnoksessa padosin teollisuus- ja varastoalueeksi, jolle voidaan
sijoittaa myos toimistorakentamista. Kaarlentien ja Suomen sokerin vélinen alue
on osoitettu tyopaikka-alueeksi, jolle voidaan sijoittaa toimistoja, hallintoa,
palveluja ja sellaista teollisuustoimintaa, joka ei aiheuta merkittavia
ymparistohairioita.

Osayleiskaavatyossa  tutkitaan saaren liikenteellisia  kehittdmistarpeita
kokonaisuutena. Osayleiskaavaluonnokseen on merkitty uusia liikenneyhteyksia
Suomen sokerin alueelle.

ASEMAKAAVA
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
497, vahvistettu 8.7.1978

e Tontti 13-3-6
e Kaavamuutosalueen pohjois-, koillis- ja itdreunojen puistoalueet. Osa
puistoalueesta on osoitettu voimansiirtoalueeksi.

526, vahvistettu 19.10.1979

e Tontit 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23
e Reininkadun ja Teollisuuskadun kulma on merkitty rautatiealueeksi.

521, vahvistettu 30.4.1979
e Tontit 13-2-13,13-2-14

ak1092 Reininkadun alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2019
www.vaasa.filak1092
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Edelldmainituissa kaavoissa kaikki tontit ovat Yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (TTV). Tonttien kadunpuoleiset reunustat on
merkitty istutettavaksi tontin osaksi. Muilta osin koko tontti on rakennusalaa.
Tonttien pinta-alasta enintdan % saa kayttda rakentamiseen ja rakennuksen
korkeus saa olla korkeintaan 12 metria.

974, hyvaksytty 21.1.2013

e Tontit 13-1-18, 13-11-2
e Asemakaavan mukainen liike- ja toimistotontti Laivanvarustajankadun ja
Reininkadun kulmassa

Sataman asemakaava, josta nyt laadittavassa kaavassa muutetaan pienia alueita
Reininkadulta ja Laivanvarustajankadulta. Katualueiden lisdksi kaavarajaukseen
kuuluu kolme Reininkadun varren tonttia: Tontit 13-1-18 ja 13-11-2 sijaitsevat
Teollisuusrakennusten korttelialueella, jolla ymparist6 asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY). Kolmas, Reininkadun ja Laivanvarustajankadun
risteyksessd oleva tontti sijaitsee liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (K),
jolle on voimassa olevan kaavan mukaan rakennettava 3-kerroksinen rakennus.
Kaavamaardyksissa ~ todetaan  seuraavaa: Tontin  Reininkadulle  ja
Laivanvarustajankadulle  ndkyvét julkisivut on rakennettava vdhintddn
kymmenen metrid korkeiksi ja julkisivuista védhintddn % tulee olla lasia.
Rakennusalojen ulkopuolelle saa sijoittaa rakennusmassoja yhdistévid pergoloita
ja lippurivistéjd. Tontin jérjestelyissd sekéd julkisivun jdsentelyssd on erityisesti
huomioitava tontin asema kaupungin térkednd julkisivuna.

1091 hyvaksytty 6.5.2019

Teknologiakeskuksen asemakaavasta otetaan kaavarajaukseen mukaan pieni ET-
alue (yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue), jolle
on jo toteutunut muuntamorakennuksia. Alueeseen tehdddn pieni tekninen
tarkennus.

Ote voimassa olevasta asemakaavojen yhdistelmékartasta, johon on merkitty
asemakaavan muutosalueen rajaus.

ak1092 Reininkadun alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2019
www.vaasa.filak1092
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Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:

e Alueella tehdyt luontoselvitykset

e Liikenneselvitys - Vaskiluoto, Vaasa. Sitowise 2018

e Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvitys 2019

e Tukesin konsultointivyohykkeet Vaskiluodossa

e Vaskiluodon Seveso-selvitys 2019, Gaia-konsulting Oy

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on Vaasan kaupungin omistuksessa.
Kaupungin omistuksessa olevat tontit on vuokrattu ulkopuolisille, samoin
Vaskiluodon voimalaitosalueelta koilliseen suuntautuvan ilmajohdon alue. Tontit
13-1-18, 13-2-15, 13-3-6 ja 13-11-2 ovat yksityisomistuksessa.

Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistotoimi,
Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

e Muut viranomaiset ja yhteistyétahot:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus / Liikennevastuualue, Eteld-Pohjanmaan ELY-
keskus / Ympdristévastuualue , Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagarférening rf, Vaasan Yrittajat ry,
Oy Vaasa Parks Ab, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy /
kaukolampoyksikko, Wartsila Oyj, Vaskiluodon Voima Oy, EPV Energia Oy, EPV
Alueverkko Oy, Vaskiluodon Teollisuuskiinteistét Oy, Liikennevirasto, TUKES,
Finavia Oyj, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry, Fingrid
Oyj/Maankaytto ja ymparisto, Kvarken Ports Ltd, Lansi- ja Sisa-Suomen
aluehallintovirasto

Eri vaiheiden ndhtavilldolosta ilmoitetaan kiinteistorekisteristda ilmeneville
omistajille ja vuokralaisille kirjeitse sekd kuulutuksella kaupungin
kuulutuskdytannon mukaisesti. (Pohjalainen, Vasabladet sekd kaupungin
virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa, paakirjastossa, Kirjastonkatu 13, seka
kotisivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.)

Kaavoitus * Planlaggningen

PL | PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

ak1092 Reininkadun alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2019
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Lisdksi tullaan tarvittaessa jarjestdmadn wvuorovaikutustilaisuuksia, joissa
osallisilla on my6ds mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Kaavoituksen eteneminen:

ALOITUS
Osallistumis- ja
arviointisuunniteima . :
Osallistuminen

; ja mielipiteet
KAAVALUONNOS
KAAVAEHDOTUS Lausunnot ja
Paatoksenteko: muistutukset
- Suunnittelujaosto « kaava-
- Kaupunginhallitus ehdotuksesta
- Kaupunginvaltuusto

VALMIS KAAVA

Viranomaisilta pyydetdan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua
kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n nahtavillaolon
aikana. Osallisia kuullaan koskien |dht6kohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd seka vuorovaikutuksen jarjestamista.
Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa,
seka lahetetdan talloin osallisille uudistetut kappaleet.

2. KAAVALUONNOS (valmisteluvaiheen kuuleminen)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen
nahtavillaolon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen nahtavilldolon
aikana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.
Viranomaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen
kaavaehdotus etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.

ak1092 Reininkadun alue
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 23.9.2019
www.vaasa.filak1092
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Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispadtoksesta voi jattaa
valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdadetaan
maankadytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

e vaikutukset ymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutusten arviointi tehddaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehddan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa
kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisdateisid viranomaisneuvotteluja pidetdan
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Kaupunki neuvottelee maanomistajien kanssa kaavoituksen toteuttamiseen
tarvittavat sopimukset.

Tavoitteena on asemakaavaluonnoksen ndhtaville asettaminen vuonna 2019,
asemakaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville vuonna 2019 ja
lainvoimainen asemakaava vuonna 2020.

Kaavasuunnittelija Eija Kangas, puh: 0400 961 090

eija.kangas@vaasa.fi

Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki 040 508 1003

kati.vuohijoki@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160.

kaavoitus@vaasa.fi

Vaasanpuistikko 17, 6 krs, 65100 Vaasa

Huom! Kaavoitus on muuttanut valiaikaisiin vaistotiloihin kevaan ja kesan 2019
ajaksi. Kaavoituksen kuulutusmateriaali on edelleen nahtavilld Teknisessa
virastossa, osoitteessa Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Peirns Lokoaloakie

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Kaavoitus * Planlaggningen

PL | PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

ak1092 Reininkadun alue
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Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm
Reininkadun alue
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

13,2996

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

02.12.2019

13.03.2019
1092

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13,2996

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 13,2995 100,0 56236 0,42 0,0000 -122993
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 0,7584 5,7 3792 0,50 0,4674 2337
T yhteensa 8,3603 62,9 52444 0,63 -0,9298 -125330
V yhteensa 0,4684 3,5 -0,8748
IR yhteensé
|L yhteensa 3,5522 26,7 1,1935
|E yhteensa 0,1602 1,2 0,1437
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 13,2995 100,0 56236 0,42 0,0000 -122993

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,7584 5,7 3792 0,50 0,4674 2337

K -0,2910 -1455

KTY 0,7584 100,0 3792 0,50 0,7584 3792

T yhteensa 8,3603 62,9 52444 0,63 -0,9298 -125330

T 6,8467 81,9 44876 0,66 6,8467 48856

TY 1,5136 18,1 7568 0,50 1,2461 6230

TTV-16 -9,0226 -180416

V yhteensa 0,4684 3,5 -0,8748

VP -1,3432

VL 0,4684 100,0 0,4684

IR yhteensé

[L yhteensa 3,5522 26,7 1,1935

Kadut 3,0319 85,4 0,8028

Kev.liik.kadut 0,3496 9,8 0,3496

LR -0,1296

LS 0,1707 4,8 0,1707

|E yhteensa 0,1602 1,2 0,1437

ET 0,1197 74,7 0,1032

EV 0,0405 25,3 0,0405

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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