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Detaljplanebeskrivning i forslagsskedet — 3.12.2019

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Planomrade: stadsdel 13 (Vasklot)
Kvarter 2, 3 ja 11 samt gatu-, trafik-, special- och rekreationsomraden

Planeringstyp: Andring av detaljplan och tomtindelning

Planens namn: Reinsgatans omrade

Plannummer: 1092

Planen utarbetad av: Vasa stad, planldggningen Planlaggningskonsult:
planerare Eija Kangas FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki projektchef Johanna Néarhi

planerare Eric Roselius, Janne Pekkari-
nen

Behandling:
Stadsstyrelsens planeringssektion, planldggningsoversikt 27.11.2019
Meddelande om anhé&ngiggtrande 13.3.2019
Planlaggningsdirekttrens tjansteinnehavarbeslut, PDB till
paseende 13.8.2019
Planlaggningsdirekttrens tjansteinnehavarbeslut,
beredningskedets hérande 24.9.2019
Planeringssektionen, allmant paseende 10.12.2019
Stadsstyrelsen _.2.2020
Stadsfullmaktige _.2.2020

1.2 Planomradets lage

Omradet for planandringen &r belaget i Vasklot industriomrade, 6ster om det planerade tek-
nologicentret Smart Technology Hub. Till planomradet hor i soder Reinsgatan och i vast Tek-

nologigatan.

| norr och i 6st gransar omradet till parkomraden. Planandringsomradet samt

omradet for tomtindelning omfattar féljande tomter: 13-2-13, 13-2-14 (ingen andring till
tomtindelning), 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 13-2-23, 13-3-6 samt 13-11-2 och 13-1-18 (hor nu
till kvarter 11). Forutom omfattar omradet dven gatu-, trafik-, special- och parkomraden. Det
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Vaskiluoto
Vasklot
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Planeringsomradets lage
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1.3 Planens syfte

Malet ar att anvisa byggratt for verksamhets-, industri- och lagerbebyggelse som betjanar
Wiartsilas och hamnens verksamhet samt foretagsverksamheten i naromradet. Avsikten med
planéndringen &r att mojliggéra byggande av ett logistikcentrum i anslutning till Wartsila
Oyj:s produktionsanlaggning. | planeringen och genomférandet av omradet ska omradets
synliga lage d& man anlander fran hamnen till Vasa stad beaktas. Dessutom kommer rutten
till Wartsilas teknologikoncentration och Finska Sockers nationellt vardefulla omrade i fort-
sattningen att ga genom planeringsomradet. Detta innebar att den byggnation som forverk-
ligas pa omradet kommer att skapa den stamning som uppstar da man anlander till dessa
omraden. En tillracklig kvalitetsniva och eventuella detaljplanebestammelser géllande fasa-
der och gardsplaner faststélls i samband med detaljplanens beredningsarbete.

Omradets kvarters- och tomtgranser samt trafikomraden justeras. Med detaljplanen anvisas
inget byggande till de nuvarande gronomradena men en del av de nya gatuomradena kan
delvis behdva dras via dem. | fraga om kraftéverféringsomradet och transformatorstationer-
na pa omradet fastslas och majliggors nulaget i detaljplanen.

Stravan med planéndringen ar att mojliggdra de trafikarrangemang som planerats vid bered-
ningen av delgeneralplanen for Vasklot och detaljplanen fér Smart Technology Hub. Malet ar
att skilja at den trafik som gar till Finska Sockers omrade fran den tunga trafiken till hamnen
och industriomradet. Ett mal ar ocksa att forbattra forbindelserna for gang- och cykeltrafik
och kollektivtrafik till Finska Sockers omrade. Detaljplanen utarbetas jamsides med delgene-
ralplanen for Vasklot.

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplan med planbestammelser

BILAGA 2. lllustrationsmaterial

BILAGA 3. Reviderat program for deltagande och bedémning 23.9.2019
BILAGA 4. Detaljplanens uppfdljningsblankett

BILAGA 5: Tomtindelningskartor (3 st)

1.5 Forteckning 6ver ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kéllmaterial som be-

rér planen

e Naturutredning betréaffande planeringsomradet vid Karlavagen i Vasa 2018. Vasa stad,
planlaggningen 2018

o Naturutredning for Vasklot i Vasa 2016. Vasa stad, planlaggningen 2016 (delgeneralpla-
nens naturutredning)

o Kortfattad byggnadshistorisk utredning av kraftverkssamhéllet i Vasklot. Arkkitehtitoi-
misto Laatio Oy, 2018

e Dagvattenutredning i anslutning till detaljplaneomradet dp 1091 Smart Technology Hub.
Vasa stad, planlaggningen 2019

e Beddmning av de kulturhistoriska vardena hos batskjulen pad Manvikens strand, terrang-
besok 2019

o Trafikutredning — Vasklot, Vasa. Sitowise 2018

e Kulturhistorisk utredning for Vasklot 2019, Sitowise
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Sékerhets- och kemikalieverket Tukes konsulteringszoner i Vasklot

Utredning av risken for stora olyckor i Vasklotsomradet med tanke pa markanvand-
ningsplaneringen, Gaia Consulting Oy 2019

Motiveringar till logistikkorridorens placering pa markniva, Wartsila
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens olika skeden

Anhéngiggorande av detaljplanen:

Andringen av detaljplanen och tomtindelningen har anhangiggjorts med beslut av stadssty-
relsens planeringssektion 27.11.2018 i samband med godkénnandet av planlaggningsdéversik-
ten. Anhéngiggtrandet meddelades 13.3.2019 i och med att planldggningstversikten delades
ut till samtliga hushall i Vasa.

Program for deltagande och bedémning, 63 § MarkByggL:
Det 13.8.2019 daterade programmet for deltagande och bedémning har varit offentligt fram-
lagt under tiden 22.8-6.9.2019. Om arendet inlamnades 9 utlatanden.

Inledande av planlaggningen:
Utover den erhallna responsen har grundlaggande information samlats in om miljon, fastig-
heterna, samhaéllstekniken, verksamheten pa planomradet och dess stadshild.

Hoérande i beredningsskedet (planutkast) 62 8 MarkByggL, 30 8§ MarkByggF:

Planutkastet och tillhérande planmaterial var framlagt 1.10-14.10.2019 i enlighet med plan-
laggningsdirektorens beslut 24.9.2019. Arendet kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet
samt pa kommunens officiella anslagstavla. Materialet holls framlagt pa planlaggningens an-
slagstavla och webbplats. Planutkastet sandes per brev till planomradets markégare och 6v-
riga intressenter. Fem asikter och atta férhandsutlatanden om detaljplaneutkastet lamnades
in.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag)/utlatanden 65 § MarkByggL, 27-28 § Mark-
ByggF:

Detaljplaneférslaget var offentligt framlagt under perioden 18.12.2019-17.1.2020 i enlighet
med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion. Om framlaggandet informerades pa samma
satt som i utkastskedet.

2.2 Detaljplan

Detaljplaneéndringen anvisar, i narheten av hamnen, kvartersomraden for industri- och la-
gerbyggnader samt verksamhetsutrymmen som betjanar Wartsilas teknologikoncentration
samt naromradens foretagsverksamhet. Avsikten med planandringen ar att mojliggora byg-
gande av en logistikcentral i anslutning till Wartsila Abp:s produktionsanlédggning. Avsikten &r
att skilja at den trafik som gar till Finska Sockers omrade fran hamnens och industriomradets
tunga trafik. Avsikten &r dven att forbattra forbindelserna for 14tt trafik och kollektivtrafik till
Finska Sockers omrade.
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2.3 Genomforandet av detaljplanen

Avsikten &r att detaljplanen ska vara klar sommaren 2020, och efter det kan bygglovsforfa-
randet i fraga om och forverkligandet av planomradet paborjas.
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3 UTGANGSPUNKTER

Planomradets lage och avgransning
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3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Detaljplaneringsomradet finns pa 6n Vasklot, pa ca tre kilometers avstand fran torget i Vasa.
Planomradets granne i vast ar Vasklot Smart Technology Hub dar Wartsila haller pa att cent-
ralisera sin produktion. | sdder gransar planomradet framst till obebyggda men detaljplane-
rade kvarter for verksamhetsbyggnader. | planomradets véastra del finns bebyggda kvarters-
omraden for verksamhetsbyggnader och industribyggnader. | 6st och norr gransar planom-
radet till rekreationsomraden.

Den sOdra kanten av det omrade som ska planlaggas utgor den forsta vy man méter nar man
anlander till Vasa hamn och kér mot staden. Omradet bestar till storsta delen av stora lager-
och verksamhetsbyggnader inklusive gardar. Genom planomradet gar en elledning mellan
Reinsgatan och Karlagatan genom kvartersomradet. Ledningen fortsétter norrut mot rekreat-
ionsomradet och fortsatter och genom kvarteret pa den norra sidan av Karlavdagen mot en
elstation som byggts langs Industrigatan. | planomradet finns inga bostadsbyggnader. De
narmaste bostadshusen finns pa Finska Sockers omrade norr om planomradet. Pa planomra-
det verkar for narvarande bl.a. Novafloor Oy, Oy Axel Williamsson Ab, Oy Backman-Trummer
Ab och Danisco.

Planomradet omges av mycket olika typer av omraden, bade vad galler dimension och mar-

kanvandning:

e Hamnomradet; huvudsakligen asfalterat gardsomrade, med korfil och kdande till farty-
get samt parkering och hamttrafik till hamnen. Hamnbyggnaden fran 1981 har tva va-
ningar och fran passagerarterminalen gar en landgang till fartyget. Vid gardsomradets
norra utkant har transportforetag lagerhallar i 2-3 vaningar fardigstéllda vid olika tid-
punkter.

e Andra sidan av Industrigatan; Verksamhetsbyggnader i 1-2 vaningar samt deras gards-
omraden och skogsomrade som korsas av en elledning. P4 omradet verkar for narva-
rande bl.a. Wartsilas motorlaboratorium och Oy Blomberg Stevedoring Ab. Omradet hal-
ler pa att andras till Wartsilas teknologikoncentration.

e Den byggda kulturmiljon av riksintresse Finska Sockers omrade; en vacker gammal fa-
briksmiljo med bostadsomrade fran industrialiseringstiden. Byggnaderna i 1-2 vaningar
norr om Frilundsvagen narmast planomradet anvands som bostader. Vid stranden finns
det batskjul. | omradets norra del finns f.d. Finska Sockers industribyggnader.
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Vasa hamn

Snedbild Gver planeringsomradet, de ungefarliga granserna for det omrade
som ska planlaggas anges med vit streckad linje.

Planomradets lage med olika typer av omgivande omraden medfor sarskilda utmaningar for
planeringen av teknologikoncentrationen. Utmaningarna géller speciellt trafiken men det
finns &ven delvis byggnadstekniska utmaningar.
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3.1.2 Naturvardena i planomradet

Under terrangperioden 2018 gjordes en kartlaggning av naturtyper och en inventering av
vegetationen i planeringsomradet vid Karlavagen pa Vasklot i Vasa. | samband med kartlagg-
ningen av naturtyperna inventerades omradets vaxtlighet, och i terrangen noterades i syn-
nerhet forekomsten av regionalt séllsynta vaxter. Pa omradet patréaffades inga enligt natur-
vards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper och inte heller nagra andra vardefulla
livsmiljoer.

Pa utredningsomradet patraffades totalt 26 fagelarter. Av dessa tydde 17 arters hacknings-
sakerhetsindex pa héackning (index 3-4). Arterna utgjordes av sedvanliga arter for farska
moar, bl.a. rodhake, taltrast och gronsparv. P& planeringsomradet hackade inga arter som &r
skyddade enligt bilaga | i Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/EEG). Av arter som hor
till de finlandska hotade arterna patraffades gronfink som ar en sarbar (VU) art. | omradet
fanns inga regionalt sett séllsynta (RT) arter (Miljoministeriet 2016).

Rodhake

Pa utredningsomradet patraffades inga sadana foroknings- eller rastplatser for flygekorre
som beskrivs i 49 § i naturvardslagen. De narmaste kanda flygekorrsreviren finns pa ca 2
kilometers avstand pa fastlandet. Detta innebéar att de planeringslosningar som forandrar
markanvandningen inte paverkar livskraften hos de kénda reviren pa ett skadligt eller forsva-
gande satt.

Vid en fladdermuskartlaggning som gjordes for utredningsomradet patraffades inga sadana
foroknings- eller rastplatser for fladdermus som beskrivs i 49 § i den finlandska naturvardsla-
gen. Enligt observationerna i samband med fladdermuskartlaggningen finns det inte heller
nagra sadana omraden pa utredningsomradet dar fladdermusen skulle forekomma i bety-
dande utstrackning, med ver tio individer, sdsom fédoomraden eller vandringsrutter.

Utgdende fran observationerna i samband med faltarbetena bedomdes att det pa utred-
ningsomradet inte férekommer nagra andra dagg- och kréldjursarter eller groddjur (aker-
grodan) som ar upptagna i bilaga 1V a till Europeiska unionens habitatdirektiv (92/43/EEG).

Sammanfattningsvis kan det konstateras att det inte fanns nagra sadana skyddade naturty-
per eller djurarter pa naturutredningsomradet vid Karlavagen i Vasa som skulle kréva sar-
skilda skyddsatgarder eller avgransningar av skyddsomraden i samband med markanvand-
ningsplaneringen.
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3.1.3 Dagvattenutredning

Storsta delen av det detaljplanerade omradet bestar av betong, asfalt och takytor som inte
slapper igenom vatten.

Avsikten med den dagvattenutredning som utarbetats for delgeneralplanen fér Vasklot var
att utreda dagvattnets avrinningsomraden och nulage samt att framja ekologisk dagvatten-
hantering. | utredningen utreddes dagvattnets avrinningsomraden, avrinningsriktningar och
avrinningskoefficienter. Som dimensioneringsregn valdes ett regn pa 146 I/s-ha som pagar i
15 minuter och aterkommer en gang pa fem ar, ett regn pa 64 1/s-ha som pagar i 60 min. och
aterkommer en gang pa tio ar och ett regn pa 77 I/s-ha som pagar i 60 minuter och ater-
kommer en gang pa tio ar. Dimensioneringsregnets intervall och intensitet ar hojda med 20
% enligt dagvattenguidens anvisningar, vilket &r prognosen for de harda regn som orsakas av
klimatféréandringen fram till tidsperioden 2071-2100 (Finlands kommunférbund 2012)

Det omrade som nu detaljplaneras hor huvudsakligen till avrinningsomrade nr 17 for dag-

vattnet i delgeneralplanens och i Reinsgatans véstra del till nummer 13. Den huvudsakliga
avrinningsriktningen ar mot Manviken.
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Utdrag ur dagvattenutredningen for delgeneralplanen for Vasklot; utrednings-
omradets avrinningsomraden, vattnets huvudsakliga avrinningsriktningar och
marknivans hojd.

| samband med detaljplanen for Smart Technology Hub (dp 1091) som ligger intill detta plan-
omrade gjordes en dagvattenutredning for det omrade som skulle planldaggas. De allmanna
principer som presenteras i utredningen lampar sig aven for detta planomrade. Som di-
mensioneringsregn valdes ett regn pa 146 |/s-ha som pagar i 15 minuter och aterkommer en
gang pa fem ar, ett regn pa 64 |/s-ha som pagar i 60 minuter och aterkommer en gang pa tio
ar och ett regn pa 77 I/s-ha som pagar i 60 minuter och aterkommer en gang pa tio ar. Di-
mensioneringsregnets intervall och intensitet ar valda sa att de ar lampliga for objektet i
fraga och klimatforandringens konsekvenser for nederborden beaktas. Enligt dagvattengui-
dens dimensioneringsgrunder har dimensioneringsregnets intensitet utdkats med 20 %.
Detta ar en uppskattning om hur klimatférandringen okar pa méangden héallregn under som-
maren fram till tidsperioden 2071-2100. (Finlands kommunférbund 2012)
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Enligt 103 § i MarkByggL ar det allm&nna malet vid hanteringen av dagvatten att planméssigt
utveckla dagvattenhanteringen i detaljplaneomraden, infiltrera och fordréja dagvattnet pa
den plats dar det ansamlas, férebygga oldgenheter och skador som dagvatten orsakar for
miljon och fastigheter samt bidra till att dagvatten inte leds in i spillvattenavlopp. | Vasa
stads dagvattenprogram faststalls foljande viktighetsordning fér dagvattenhanteringen base-
rat pa markanvandnings- och bygglagen samt dagvattenguiden:

1. Foérebyggande av uppkomsten av dagvatten, dvs. minskning av méngden.

2. Dagvattnet utnyttjas i forsta hand dar det uppkommer. Det hér innebdr att dagvattnet
anvands och infiltreras i marken.

3. Dagvattnet behandlas vid behov och leds bort fran den plats dar det har uppkommit med
férdréjande system.

4. Dagvattnet behandlas vid behov och leds bort fran den plats dar det har uppkommit i
dagvattenavlopp till fordréjningsomraden pa allménna omraden innan det leds till vat-
tendrag.

5. Dagvattnet leds i dagvattenavlopp direkt till ett mottagande vattendrag

| dagvattenutredningen for detaljplanen fér Smart Technology Hub rekommenderas en férd-
réjningsdimensionering for dagvatten fran ogenomtrangliga ytor som anvands allmant i de-
taljplaner. Dimensioneringen ar en kubikmeter fordrojningsvolym for varje 100 kvadratmeter
yta som inte slapper igenom vatten. Fordréjningssankorna, -basséangerna eller behallarna bor
tommas inom 12 timmar fran att de fyllts och éverflode bor vara planerat i dem. Den som in-
leder ett byggprojekt bor gora upp en plan fér hanteringen av dagvattnet.

| forslagsskedet for detaljplanen for Reinsgatan utarbetade staden en dagvattenutredning
dver omradet (27.11.2019). | sitt nulage bestar utredningsomradet av cirka 59 % ogenom-
slapplig yta, 13 % halvt genomsléapplig yta och 28 % genomslapplig yta. | situationen med den
planerade markanvéndningen skulle 74 % vara ogenomslapplig yta, 12 % halvt genomslépplig
yta och 14 % genomslapplig yta. Utredningsomradet bestar nastan helt av fyllnadsjord, men i
dess sydvéstra och nordostra delar finns &ven sand-moranforekomster. De genomsnittliga
avrinningskoefficienterna, vattenméangderna och flddena i avrinningsomradena har berak-
nats for avrinningsomrade nr 17 som omfattar storsta delen av det omrade dit de planerade
markanvéndningsandringarna koncentreras. Som dimensionerande regn valdes samma regn
som anvénts i den ovan ndmnda delgeneralplanen och teknologicentrets plan 1091. Vid and-
ringen av markanvandningen i utredningsomradet kommer mangden av ogenomslapplig yta
inte att oka markbart i avrinningsomradet. Kalkylméassigt kommer méangden av ytavrinning
att 6ka med cirka 13 % i avrinningsomradet. | samband med detaljplaneringen kan mer detal-
jerade anvisningar for hanteringen av dagvattnet utfardas i planbestammelserna.

| omradet ska det finnas andamalsenliga sand- och oljeavskiljningssystem for rening av dag-
vattnet. Som den basta fordrojningslosningen rekommenderas till exempel en férdrojnings-
eller filtreringsbassédng mellan tomterna 13 och 14. Avsikten med denna basséng &r att ford-
réja dagvattnet och avlagsna sediment och orenheter innan vattnet leds ut i havet. Basséng-
ens upptagningshojd kan vara hogst 80 cm, varefter dverflodet styrs via ett dike ut i havet.
P& basséngens botten skapas dranering sa att vattenytan i bassangen inte ar bestaende. Fil-
treringsbassangen kan omfatta sandavkiljning samt en underlag fér vaxter. En alternativ for-
dréjningslésning kan vara till exempel ett 6ppet dike med en bottendamm. Férdrojningsvo-
lymen kan dven kompletteras med ett kassettsystem som placeras under jord. Fordrojnings-
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I6sningarna samt deras l&ge och dimensionering kan avgoras i den tekniska planeringen i
samband med detaljplanen.
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Utdrag ur dagvattenutredningen for detaljplaneomradet for Reinsgatan (dp 1092): Platsen
for en eventuell fordrdjnings- och filtreringsbassdng mellan tomterna 13 och 14 i den plane-
rade markanvandningssituationen.

3.1.4 Den byggda miljon

Pa planlaggningsomradet finns byggnader som ar i industri-, lager- och logistikbruk. Forutom
detta domineras stadsbilden av elledningar och omfattande trafikomraden som &r typiska for
logistikomraden.

Vy fran Reinsgatan mot tomtens trafikomra-
den

Vy fran 6st mot vast langs Karlavagen
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Gatuvy langs Reinsgatan mot véast

Industrihall vid Karlavagen Industri- och lagerbyggnader vid den Ostra
andan av Karlavagen

Novafloors byggnad, bilden tagen fran Industrigatan (vanster) och fran Karla-
vagen (hoger)

I miljon framtrader framfor allt Novafloors (f.d. Vasabladets tryckeri, byggt 1988) byggnad i
rodtegel. Forutom denna byggnad bestar bebyggelsen av sedvanliga industri- och lagerbygg-
nader som &r uppford i elementteknik. Byggnaderna ar 1aga. Tre av tomterna ar inhagnade.
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Vy fran Industrigatan mot Finska sockers omrade. Planomradet framfor och till hoger. (bild:
Vasa stad)

3.1.5 Den byggda kulturmiljon

| samband med Vasklots delgeneralplan utarbetades en kulturhistorisk utredning av Vasklot
(Sitowise 2019). Utredningen koncentrerar sig pa att lista de mest typiska och representativa
sardragen sa att de kan bevaras som en del av Vasklots identitet. Byggnaderna har dokumen-
terats enligt omradestyp och grupperats baserat pa omradets sardrag samt landskapets fo-
kusbyggnader. Byggnaderna representerar bebyggelse-, byggnads-, trafik- och industrihisto-
rien med tillhérande traditioner for varje omradestyp pa ett s mangsidigt satt som mojligt.

Enligt utredningen karaktariseras Vasklot av omradestyper vars funktioner varit etablerade
under en forhallandevis lang tid, sdsom skogsomraden som bevarats nastan i naturtillstand
och de traditionella industrisamhalls- och boendemiljéerna. | omraden for hamntrafiken,
fraktverksamheten och maskinindustrin har det daremot skett férandringar som ansluter till
fornyandet av industrin, gods- och passagerartrafiken som skett under lag- och hogkonjunk-
turer och olika strukturforandringar.

Norr om det omrade som nu detaljplaneras finns Finska sockers byggda kulturmiljo av riksin-
tresse. Konstrasten mellan Finska sockers bostadsomrade och Vasklots hamn- och industri-
omrade &r stort. Finska sockers omrade ar belaget ca 100 meter fran det omrade som nu
planlaggs.
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Utdrag ur Vasklots delgeneralplans kulturhistoriska utredning (2019);

Planeringsomradet anvisas till storsta delen som ett modernt industri- och affarslivsomrade
(ljusrod) och den vastra delen anvisas som omrade for hamnrelaterade funktioner (bla).
Karlavagens norra del har anvisats som parkaktigt grénomrade (grén) samt till gronomrade i
naturtillstand (streckad grén). Planeringsomradets byggnadsbestand anvisas med gront som
byggnadsbestand fran 1970-1980- talen. Med svart anvisasFinska sockers byggda kulturmiljé av
riksintresse (utanfor planeringsomradet).

Vasabladets fore detta tryckeri anvdnds numera som verksamhetsutrymme av Novafloor Oy
och i sitt nuvarande bruk &r byggnaden inte hotad. | den kulturhistoriska utredningen
beskrivs Vasablets tryckeri som en representant for 1980-talets postmodernism. Den dvriga
smaindustri- och lagerverksamheten i planomradet ar huvudsakligen fran 1970-1980-talen
och &r beldgen framst i mitten av 6n i narheten av Industrigatan, Karlavdgen och Reinsgatan.
Vasabladets tryckeri ar beskrivet som byggnadshistoriskt vardefullt pga. byggnadstradition
och arkitektur (”byggnadstradiotionsenlig” och “arkitektonisk”). FOrutom detta har
byggnaden industrihistoriskt varde (tryckeri) samt miljévarde pga. sin landskapsmassigt
centrala plats vid knutpunkten mellan vagarna.
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3.1.6  Omradets omgivning och rekreationsmajligheter

| 6st och i norr gransar planomradet till rekreationsomraden. Strax 6ster om planomradet,
néra Reinsgatan, finns konstruktioner som ansluter till hundhobbyverksamhet. En inh&gnad
hundpark finns pa den norra sidan om Karlavagen.

| de narliggande skogarna finns rikligt med gang- och cykelleder. Lederna korsar stéllvis bil-
trafiken.

Vid Manvikens strand finns batskjul. Vid stranderna finns ett flertal batbryggor och smabats-
hamnar.

Konstruktioner relaterade till hundhobbyverksmhetér Reinsatan.
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Inh&gnad hundpark under kraftledningérna'pé den horra éidan av'KarIavagen.
3.1.7 Trafik

Planeringsomradet &r belaget vid 6ns vastra kant, och darifran ar det mojligt att fortsatta
enbart langs farleden till Sverige och till angransande Finska Sockers omrade. | planomradets
sodra kant gar huvudleden till Vasa hamn (Reinsgatan), som ocksa ar en del av Bla vagen.
Den betjanar bade omfartstrafiken fran Sverige och néaringslivet pa omradet.

Den nuvarande trafikméangden pa Reinsgatan ar ca 2 800 fordon per dygn och trafiken gar till
passagerarhamnen, kol- och godshamnen, kraftverket och industrin. Den tunga trafikens an-
del pa Reinsgatan &r storre an normalt pa grund av verksamheten pa omradet. Fran passage-
rarfarjan kommer ca 550 bilar/fartyg, och da bildas kder pa Reinsgatan. Trafikméangderna pa
Industrigatan och Frilundsvagen ar betydligt mindre och trafiken pa dem gar till de nuva-
rande industritomterna och Finska Sockers bostadsomrade.
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Specialtransporterna fran Vasklot till landsvagsnatet gar i nulaget via Reinsgatan och Hamn-
gatan till landsvég 6741 (Motorgatan) eller via Oljehamnen och Fraktvagen till landsvégen.

Till omradet gar en oelektrifierad jarnvag som forgrenas i tva stickspar ungefar i mitten av
on. Det ena sticksparet gar vid planomradets sédra kant. For narvarande forekommer ingen
persontrafik pa banavsnittet till Vasklot men jarnvéagen har till stor del istandsatts under den
senaste tiden. Gods- och virkestransporter forekommer ca en gang per dag, dartill sker vir-
keslastningen tills vidare pa Vasklot.

Forutsattningarna for latt trafik pA omradet &r goda. Avstandet fran planeringsomradet till
Vasa torg ar ca 3 kilometer, och mellan omradena gar en cykelvdg som delvis bestar av en
vacker strandrutt. Planomradet tangeras av cykelvagar vid saval Reinsgatan som Industriga-
tan. Utover det leder dven en skogig lattrafikforbindelse till planomradet genom 6ns mit-
tersta del.

Kollektivtrafiken till omradet gar for narvarande langs med tva bussrutter. Linje 5, Sundom-—
centrum trafikeras under vardagar med ca en timmes intervaller fran Motorgatan via Vasklot
ldngs med Reinsgatan-Industrigatan-Frilundsvagen och samma rutt tillbaka till Motorgatan.
Linje 13 trafikerar enligt farjtidtabellen fram och tillbaka pa rutten Vasa resecentrum- Vask-
lot 1angs Reinsgatan i Vasklot.

| narheten av planomradet finns centraliserad parkering endast pd hamnomradet
(ca 200 platser). Den 6vriga parkeringen utgors av parkering pa tomterna. FOr narvarande ar
det inte forbjudet att parkera langs med gatorna, men eftersom gaturummen &r sa pass
smala sa gor man det inte.

Den tunga trafiken for den planerade nya logistikcentralen pa detaljplanomradet skulle an-
vanda Reinsgatan medan persontrafiken skulle ga via Karlavagen. Den projektansvariga har
uppskattat att behovet av parkering ar ca 60 bilplatser. Antalet arbetsplatser har uppskat-
tats till 65. Den méngd av tung transport som logistikcentralen uppskattats orsaka ar cirka 50
transporter per dygn. Antalet palltransporter mellan logistikcentralen och det nya teknologi-
centret har uppskattats till ca 60 palltransporter i timmen. Dessa transporter skulle skdtas av
AGV-automationssystemet i en sluten logistikkorridor som planerats mellan fastigheterna.

Planeringen och dimensioneringen av planens trafikarrangemang grundar sig pa en over-
siktsplan for trafiken som utarbetats av staden. | planen anvisas en ny gata mellan Karlava-
gen och Reinsgatan samt en ny gang -och cykelgata dar aven kollektivtrafik ar tillaten mellan
Karlavégen och Industrivdgen, bakom kvarter nummer 3. En del av trafikarrangemangen har
planerats i samband med detaljplanen for Smart Technology Hub (dp 1091, lagkraftig
6.5.2019). Trafikarrangemangen pa Vasklot har utretts och planerats mer i samband med
delgeneralplanen for Vasklot. Undersokningen av trafikhelheten pa Vasklot fortsatter i del-
generalplanens forslagsskede.
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3.1.8 Markéagoforhallanden
Storsta delen av planlaggningsomradet dgs av Vasa stad. Tomterna 13-2-13, 13-2-14, 13-2-

18, 13-2-22 och 13-2-23 &r uthyrda. Tomterna 13-2-15, 13-3-6, 13-11-2 och 13-11-18 &r pri-
vatagda.
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Markégioffjrhéllandena i borjan av planlaggningsprocessen; roda, orangea (utan kommunal-
teknik) och gula (uthyrda) omraden &gdes av Vasa stad. De vita omradena &r i privat ago.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen
De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april
2018. Med dem vill man minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga den biolo-
giska mangfalden och kulturmiljon varden samt forbattra mojligheterna att reformera néa-
ringarna.
Malen for omradesanvandningen ar uppdelade i fem helheter:
o fungerande samhallen och héllbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
 en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar och
en energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

Avsikten &r att skapa en teknologikoncentration i Vasklot som till storsta delen forverkligas
genom flytten av Wartsilas nuvarande produktionsfaciliteter fran Vasa centrum till Vasklot.
Genom att mojliggéra denna andring uppnas varje mal som &r angivet som delhelhet i de
riksomfattande malen for omradesanvandningen. Det omrade som nu detaljplaneras stodjer
forutsattningarna for teknologikoncentrationen genom att skapa majligheter for att genom-
fora logistikcentralen.

Landskapsplan
For omradet géller Osterbottens landskapsplan 2030 som faststéllts av miljoministeriet
21.12.2010. | planen anvisas omradet som hamnomrade (LS).

VAASA
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Utkastet till Osterbottens landskapsplan 2040 har varit framlagt under tiden 5.2-9.3.2018. |
planutkastet dp109 ar planeringsomradet beldget i Vasa stadsutvecklingszon (kk-1), Vasa—
Seingjoki utvecklingskorridor (mkk-1) och Vasa kvalitetskorridor (kk-3). Planeringsomradet
ligger huvudsakligen i ett Industri- och lageromrade (T). Med beteckningen anvisas regionalt
betydande industri- och lageromraden. | planeringsbestammelsen i anslutning till beteck-
ningen forutsatts att vid mera detaljerad planering bér uppmérksamhet fastas vid omradets
tillganglighet och trafikregleringar samt kulturmiljo-, landskaps- och naturvéarden. Det om-
rade som ska planlaggas ligger i ett arbetsplatsomrade (TP).

| soder gransar planeringsomradet till ett hamnomrade (LS) och i norr till en byggd kultur-
miljo av riksintresse (Byggda kulturmiljoer av riksintresse 2009), Finska Sockers fabrik med
bostadsomrade.

| planutkastet anvisas en kraftoverforingsledning samt ett rekreationsomrade till den norra
delen av planeringsomradet. Jarnvagen anvisas som ett banavsnitt som ska forbattras.
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Generalplan
| Vasa generalplan 2030 som godkéndes av stadsfullméktige 13.12.2011 har foljande an-
vandningsandamal anvisats for planeringsomradet:

e Arbetsplatsomrade (TP): Omradet reserveras for mangsidig arbetsplatsverksamhet,
sdsom service, forvaltning och sadan industriverksamhet som inte medfor betydande
miljooléagenheter.

e Hamnomrade (LS): Omradet reserveras for hamnverksamhet och dartill horande
terminaler och lager

e Omrade for rekreation (V): Omradet reserveras for allman rekreations- och fri-
luftsanvandning. Pa omradet ar byggande som betjanar rekreation och friluftsliv tilla-
tet. Omradet &r i forsta hand ett grénomrade som bibehalls naturenligt eller som ska
anlaggas som ett sadant. Bygg- och skotselatgarderna faststélls i en sddan grénom-
radesplan som avses i 46 § i MarkByggF. Planerna ska i tillampliga delar vara base-
rade pa de friluftsomradesplaner som har utarbetats i samband med generalplanen.

Genom planeringsomradet gar elledningar.

| generalplanen definieras planeringsomradets narmiljo enligt féljande:

Kraftverksomradet i vést ar ett energiférsorjningsomrade (EN); Finska Sockers omrade i norr
ar omrade for bostadsvaningshus (AK) och skogsomradet i dst rekreationsomrade (V). Soder
om planeringsomradet &r omradet saval invid Reinsgatan som invid jarnvagen angivet som
arbetsplatsomrade (TP).

Finska Sockers omrade norr om planeringsomradet &r ett nationellt vardefullt kulturmiljoom-
rade (sk1), dar "Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning.
Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Nar
omradet bebyggs eller pa annat satt a&ndras bor man vinnlagga sig om att omradets sarskilda

varden bevaras”
-
‘ Kuutamolahti L &
. Minviken )

-
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Anhéngiggjord delgeneralplan for Vasklot
7 %

Utdrag ur utkastet till generalplan

En delgeneralplan for Vasklot &r anhéngig. Stadsstyrelsens planeringssektion har godként ut-
kastet till delgeneralplan 18.6.2019 och utkastet har varit framlagt 1.7-30.8.2019. | utkastet
anvisas det omrade som ska detaljplaneras huvudsakligen som industri- och lageromrade,
dar aven kontorsbyggande kan placeras. Omradet mellan Karlavagen och Finska Socker ar
anvisat som arbetsplatsomrade, dar kontor, forvaltning, service och sadan industriverksam-
het som inte fororsakar betydande miljoolédgenheter kan placeras.

| samband med arbetet med delgeneralplanen undersoks behoven av att utveckla trafiken pa
on som en helhet. | utkastet till delgeneralplanen anvisas nya trafikforbindelser till Finska
Sockers omrade.

Detaljplan

For omradet galler foljande detaljplaner:
293, fran 1939
e Industrigatans gatuomrade

497, faststalld 8.7.1978
e Tomt13-3-6
e Planandringsomradets parkomraden vid den norra, norddstra och ostra
utkanten. En del av parkomradet ar angivet som kraftéverforingsomrade.

526, faststalld 19.10.1979
e Tomterna 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 ja 13-2-23
e Hornet av Reinsgatan och Industrigatan ar angivet som jarnvagsomrade.
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521, faststalld 30.4.1979
e Tomterna 13-2-13, 13-2-14

| de ovan namnda detaljplanerna ar samtliga tomter kvartersomrade for kombinerade indu-
stri- och lagerbyggnader (TTV). Tomternas kanter mot gatan ar angivna som tomtdel som ska
planteras. | Gvrigt ar hela tomten byggnadsyta. Hogst % av tomtens yta far anvandas for byg-
gande och byggnadens hojd far vara hogst 12 meter.

974, godkand 21.1.2013

Detaljplanen for hamnen, av vilken sma omraden vid Reinsgatan och Skeppsredaregatan
andras i den detaljplan som nu utarbetas. | avgransningen av planen ingar dessutom kvar-
tersomradet for affars- och kontorsbyggnader (K) i korsningen av Reinsgatan och Skeppsre-
daregatan, dar det enligt den gallande detaljplanen ska uppforas en byggnad i tre vaningar. |
planbestdmmelserna konstateras foljande:

De av tomtens fasader som syns till Reinsgatan och Skeppsredaregatan bor vara minst tio
meter hoga och minst % av fasaderna bor utgoras av glas. Utanfor byggnadsytorna far per-
golor som sammankopplar byggnadsmassorna eller flaggrader placeras. Vid arrangemangen
pa tomten samt struktureringen av fasaden bor framfor allt tomtens stéllning som en viktig
fasad for staden beaktas.

TY-tomterna 13-11-2 och 13-1-18 som togs med som en del av planandringsomradet i pro-
cessens forberedningsskede hor till den har detaljplanen.

1091 godkénd 6.5.2019

Av detaljplanen for teknologicentret inbegrips i planavgransningen ett litet ET-omrade (om-
rade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning), dar transformator-
byggnader redan finns. En liten teknisk precisering gors i fraga om omradet.

Utdrag ur detaljplanernas registerkarta
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Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.1.2019.

Byggforbud
Detaljplaneringsomradet &r inte belagt med byggforbud.

Baskarta
Baskartan 6ver planeringsomradet har granskats senast 10.10.2019 och den uppfyller kraven
pa detaljplanens baskarta.

Tomtindelning

| omradet géller foljande tomtindelningar:
e 9051052, godkand 7.9.1976

e 9051158, godkénd 10.10.1978

e 9051255, godkénd 27.11.1979

e 9051563, godkénd 21.4.1986

e 9051654, godkénd 29.6.1987

e 9051947, godkénd 9.6.1993

e 9052425, godkénd 28.3.2006
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Ledningsservitut

| kvartersomradena for det omrade som detaljplaneras finns bade nergravda ledningar och
luftledningar, dagvattennat och fjarrvarmenat som huvudsakligen beaktas som ledningsser-
vitut i planen. En del av ledningarna maste flyttas i samband med nybyggnationen. Kraftled-
ningarna i omradena for kvarter 2 och 3 beaktas med ledningsservitut och skyddszonen for
dem ar 15 meter pa bada sidorna av kraftledningen.

5 k”‘ e B

Luftledningar, elnat och transformatorstationer. Lans Karlgen finns tv& mindre transfor-
matorstationer (av vilka en ligger pa tomten). En reservering for en transformatorstation
finns dessutom pa den sodra sidan av Reinsgatan i kvarter 11.

VARSAN SAHKE
VASA ELEKTRISKR

‘Kaukolampgrohdol
Flamvermeisaningar

suhde | 003,
s a0 B s0name

Fjarrvarmenatet
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/
Locuksen tiedoissa olevat johdot ja putket 13.11.2019
- vesi, vieméri, hulevesi

- kaukolampd,

- sahkd

Vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvarme och el

3.2.2 Trafiknat
Planomradet finns pa én Vasklot, vagen dit fran bade 6ster och séder gar via en bro. Till om-
radet leder en farled, en jarnvag och huvudleder i trafiknatet. | andringen av detaljplanen
beaktas andringsbehov som forbéttrar trafiksakerheten pa gatunatet.

Jamsides med detaljplanen utarbetas en delgeneralplan for Vasklot och en trafikutredning
betraffande hela 6n har utarbetats i anslutning till den (Sitowise 2018). | samband med ut-
redningen beddmdes aven de trafikmangder som teknologikoncentrationen medfor och hur
trafiknatet bor utvecklas for att trafikeringen ska I6pa tryggt och utan trafikstockningar &ven
i framtiden. | utkastskedet for delgeneralplanen for Vasklot presenterades tva alternativ men
undersokandet av trafikhelheten fortsatter fortfarande i samband med delgeneralplanen.

Ett mal vid planeringen av teknologikoncentrationen (och trafiken i hela Vasklot) ar att kon-
trollera biltrafiken genom att utveckla omradets trafiksystem sa att de fardsattsandelar som
utgors av latt trafik (gang- och cykeltrafik) samt kollektivtrafik okar jamfort med nulaget. Den
nya markanvandningen medfor mycket nytt behov av att rdra sig i Vasklot och infarten till 6n
via tva vagar/gator kommer att stockas, ifall trafikregleringarna inte forbéattras.

Som utvecklingsatgarder ses utdkning av kollektivtrafikturerna, eventuellt inledande av pas-
sagerartrafik pa banavsnittet till Vasklot samt utveckling av cykelvagarna. For arbetsplatser-
na rekommenderas utveckling av samakning och i man av majlighet varierande arbetstider
fér utjamning av trafiktopparna.
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TAVOITEVERKKO JA SEN HIERARKIA
Padatiet ja -kadut
Padkokoojatiet ja -kadut
Muut kokoojatiet- ja kadut
--------- Selvitettévat tieyhteydet
Joukkolikennekatu
Jalankulkualue

Trafiknatet

For detaljplaneomradet medfér den kommande markanvandningen ny trafik i form av ar-
betsplatstrafik och godstrafik. Stérsta delen av trafiken bestar av personbilstrafik (anstéllda),
och i nulaget gar storsta delen av trafiken till planomradet langs rutten Reinsgatan-
Industrigatan. Av trafiken till arbetsplatserna kommer 2/3 fran Vasa stadsregion, vilket inne-
bar att biltrafiken kan minskas genom att utveckla kollektivtrafiken. En tredjedel av de an-
stallda kommer fran omraden langre bort, i praktiken med personbil, och av dessa kommer
20 % till Vasklot via Sundom.

Godstrafiken till planomradet gar via Reinsgatan. | samband med beredningen av en delge-
neralplan for centrum underscks mojligheten att helt skilja at omradets tunga trafik fran den
dvriga trafiken.
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3.2.3 Trafikutredning

Under planarbetets gang har en trafikutredning som beror hela Vasklot utarbetats (Sitowise
2018). Utredningens mal har varit att finna losningar for de kommande regleringarna av véag-
och gatutrafiken, spartrafiken och den latta trafiken som grund for bade detaljplanen och
delgeneralplanen for Vasklot som utarbetas samtidigt. Trafikmangden i omradet vantas dka
betydligt och darfor har man i utredningsarbetet satsat i synnerhet pa att ordna en smidig
och séker trafikering. Som sammanfattning i trafikutredningen fér delgeneralplanen kon-
stateras att den foéreslagna markanvéndningen i Vasklot orsakar en 6kning av trafiken, men
genom en god fortsatt planering skapar de foreslagna atgarderna mojligheter for att utdka
funktionerna i Vasklot utan nagra storre olagenheter for mojligheterna att rora sig, manni-
skorna och miljén.

| logistikcentralen jobbar uppskattningsvis ca. 65 personer. Den tunga trafikens méngd har
uppskattats till ungefar 50 transporter per dygn. P4 Novafloors tomt (13-2-27) kan majligen
realiseras en 1100 m2 stor lagerhall. Denna lagerhall skulle 6ka pa mangden tung trafik som
riktar sig till tomten. Axel Williamson (13-3-7) har uppgett att de &mnar utveckla sin nuva-
rande verksamhet pa tomten. Verksamheten ger upphov till tung trafik redan i nulaget och
mangden kan i framtiden 6ka. Under beredningen av planen &r inga betydande andringar
kanda for de dvriga tomterna.

Vid behov kan trafiksakerheten forbéttras bl.a. genom att strukturera trafiknatet, genom att

sanka hastighetsbegransningarna pa gatunatet t.ex. till 30-40 km/h och genom att skapa
tydligare cykelrutter.
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Andringen av detaljplanen for Reinsgatans omrade inleddes med beslut av stadsstyrelsens
planeringssektion 27.11.2018 i samband med godkénnandet av planlédggningsoversikten
(planlaggningsoversikten punkt 3, dp 1092, prioritetsordning 1). Planen har en stram tidta-
bell eftersom malet ar att anvisa funktioner som betjanar naromradets aktorer samt att
granska omradets kvarters- och tomtgréanser.

Syftet med planandringen &r att skilja at bostadsomradets och fabriksomradets trafik fran
varandra genom att planera en ny gatustrackning till Finska sockers omrade i enlighet med
utkastet till delgeneralplan for Vasklot.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
planlaggningen, fastighetssektorn, kommunaltekniken, byggnadstillsynen, miljosektorn,
Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i S6dra Osterbotten/trafikansvarsomrédet och miljdansvarsomradet, Os-
terbottens forbund, Osterbottens polisinrattning, Forsvarsmakten/Logistikverket, Suo-
men Turvallisuusverkot Oy, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens fore-
tagarférening rf, Vaasan Yrittajat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Vasa EInat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvarmeenheten, Wartsila Abp, Vaskiluodon Voima Oy, Trafikverket, TUKES, Fina-
via Abp, Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf, EPV Alueverkko Oy, EPV Energia Oy,
Vaskiluodon Teollisuuskiinteistdt Oy, Fingrid Abp/markanvandning och miljo, Kvarken
Ports Ltd, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland

4.2.2 Anhangiggorande
Anhéngiggorandet av detaljplaneéndringen har meddelats 13.3.2019.

Framléggandet av programmet fér deltagande och bedémning har skett med planldggnings-
direktorens beslut 13.8.2019.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
Det 13.8.2019 daterade programmet for deltagande och bedémning har varit offentligt fram-
lagt under tiden 22.8-6.9.2019 och utlatanden om det har begarts av stadens sakkunniga
myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter. Intressenterna har informerats
om framlaggandet per brev och med kungorelse.
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HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:

Detaljplaneutkastet och beredningsdokumenten var framlagda under tiden 1-14.10.2019.
Forhandsutlatande om detaljplanen begéars av stadens sakkunniga myndigheter och andra
myndigheter samt samarbetsparter. Intressenterna har informerats om framlaggandet per
brev och med kungorelse.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:

Planforslaget ar offentligt framlagt uppskattningsvis under tiden 18.12.2019-17.1.2020. Utla-
tande om detaljplanen begars av stadens sakkunniga myndigheter och andra myndigheter
samt samarbetsparter. Intressenterna har informerats om framlédggandet per brev och med
kungorelse

4.3 Myndighetssamarbete

Vid behov ordnas myndighetssamrad och arbetsforhandlingar om planprojektet. | planens
samtliga tre kungorelseskeden begars utlatanden av myndigheterna och samarbetsparterna.

Andringen av detaljplanen for Reinsgatans omréde presenterades fér NTM-centralen vid ar-
betsforhandlingar 27.11.2019.

4.4 Detaljplanens mal
4.4.1 Mal enligt utgdngsmaterialet

Av staden uppstallda mal

Malet ar att skapa forutsattningar for att utveckla en hogklassig teknologikoncentration i
Vasklot. Vid planeringen av omradet fasts sarskild uppmarksamhet vid detaljplaneldsningens
konsekvenser for planomradet och de omgivande omradena. Malet ar att finna losningar pa
mera omfattande trafikmassiga &ndringar i samband med delgeneralplanen for Vasklot som
utarbetas jamsides med detaljplanen. | detaljplanen undersdks mojligheten att stdnga av In-
dustrigatan for genomfartstrafik mellan Reinsgatan och Karlavégen.

Utover de allménna mal som de hogre plannivaerna staller, faststalls foljande mal for and-
ringen av detaljplanen for Reinsgatans omrade:

- Malet ar att anvisa byggratt for verksamhets-, -industri och lagerbyggnation som be-
tjanar verksamheten i hamnen och foretagsverksamheten i de narliggande omra-
dena. Avsikten med detaljplanen ar att mojliggéra genomférandet av en logistikcen-
tral i anslutning till teknologicentret for att trygga Wartsilds Smart Technology Hubs
materialtransporter.

- Omradets kvarters-, och tomtgranser samt trafikomraden granskas. Med detaljpla-
nen anvisas inget byggande till nuvarande rekreationsomraden men en del av de nya
gatuomradena maste delvis anvisas till rekreationsomradenas sida. Dessa gatuomra-
den betjanar dven gang- och cykeltrafiken. Malet ar att skilja at trafiken till Finska
sockers omrade fran den tunga trafiken mot hamnen och industriomradet samt for-
battra gang-, och cykelférbindelserna samt forbindelserna for kollektivtrafik till
Finska sockers omrade.
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- Under detaljplaneringen fors diskussioner med aktorerna pa omradet och grunderna
for deras verksamhet och forbattringsbehov utreds. Dessutom undersdks om dessa
behov kréaver andringar i byggréatter i forhallande till den gallande detaljplanen.

- For kraftoverforingsomradet och transformatorstationerna pa omradet konstateras
och majliggors det radande laget.

- Malet ar att styra kvaliteten av byggandet speciellt vid huvudtrafiklederna och i rikt-
ning mot rekreations- och bostadsomradena. Vid planeringen och genomférandet av
omradet maste dess synliga lage nar man anlander till Vasa stad fran hamnen tas i
beaktande. Dessutom kommer rutten till Wartsilaés nya teknologicenter och till
Finska sockers vardefulla kulturmiljo av riksintresse att ga genom planeringsomradet
i fortsattningen. Detta innebér att det byggnadsbestand som forverkligas pa omradet
skapar den atmosfar som rader nar man anlander till dessa omraden.

- Beaktande av sékerhetsperspektiv och skyddsbehov.

Mal hérledda ur planeringssituationen

| den lagakraftvunna helhetsgeneralplanen bestar omradet for detaljplaneandringen av ett
omrade for arbetsplatsfunktioner, ett hamnomrade och i viss man rekreationsomrade. Plan-
omradet ligger omedelbart intill hamnomradet och teknologicentrets arbetsplatsomrade.
Forverkligandet av teknologicentret har mojliggjorts med den 14.6.2019 lagakraftvunna pla-
nen (nummer 1091), och miljo- och byggnadsndmnden har beviljat bygglov for projektet
19.6.2019. Den detaljplan som nu utarbetas mojliggor forverkligandet av en logistikcentral i
anslutning till teknologicentret.

4.4.2 Mal som preciserats under processens gang, precisering av malen

| forslagsskedet anvisades en del av kvarter 11 pa den sddra sidan av Reinsgatan som hamn-
omrade (i utkastskedet var omradet ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader KTY).
Omradet forvaltas redan av hamnbolaget men har arrenderats ut som lageromrade till ett in-
tilliggande foretag. D& hamnens check in-system &ndras behovs parkeringsutrymme dér lang-
tradare kan koa i Reinsgatans omrade, och avsikten ar att genom planandringen skapa moj-
ligheter for att denna omrade betjanar hamnens verksamhet pa ett battre satt i framtiden.

| den norra delen av planomradet andrades forbindelsen for kollektivtrafik och latt trafik sa
att lattrafikleden dras pa den 6stra sidan av kraftledningsstolpen och kollektivtrafiken pa den
vastra sidan av den. Detta innebér att gatubyggandet inte forutsatter markbyte med en pri-
vat markégare.

| samband med utarbetandet av planforslaget utreddes olika alternativ till markanvand-
ningsutkast for kvarter 2 och 3; tre alternativ for tomt 15 i kvarter 2 (nytt tomtnummer 13-2-
25) och ett alternativ for tomt 18 i kvarter 2 (nytt tomtnummer 13-2-27). Detaljplanen tilla-
ter olika anvandningsmaojligheter fér tomterna inom ramarna for byggnadsytan, byggratten
och byggnadshajden. Parkeringsnormen beror pa anvandningsandamalet for de byggnader
som ska uppféras och darfor faststélls det slutliga antalet bilplatser forst i samband med
byggnadsplaneringen.

| kvarter 3 langs Karlavagen undersoktes majligheten att placera en parkeringsanlaggning pa

en privatagd tomt i hdrnet av Industrigatan och Reinsgatan. Dessutom granskades olika al-
ternativ for anvdndningen av tomten och placeringen av byggratten. Markégaren har beslu-
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tat att fortsatta anvénda och utveckla tomten for den nuvarande verksamheten, och i detalj-
planen anvisas kvarteret som TY-omrade.
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Kvarter 3, tomt 6; Byggratt med exploateringstalet e=0.50, sammanlagt 6 240 m2vy
placerat pa tomten sa att den befintliga byggnaden bevaras.
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Kvarter 3, tomterna 6 och 7; Parkeringsanlaggning placerad pa tomt 7 i hornet av
Karlavéagen och Industrivagen. Byggratten ar 8 800 m?vy och anvandningsandamalet &r ett
kvartersomrade for bilplatser (LPA). Till tomt 6 anvisas byggréatt med exploateringstalet
e=0.85, sammanlagt 7 420 m?vy med vaningstalet fyra (IV).
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Pa tomt 15 i kvarter 2 (nytt tomtnummer 13-2-25) langs Reinsgatan undersoktes tre tom-
tanvandningsalternativ. Markégaren har inga fardiga planer for anvandningen av tomten
med tillaggsbyggandet kunde ske till exempel i tre etapper. Av de markanvandningsutkast
som presenteras har skulle alternativ 3 bast motsvara markagarens mal. Bilplatserna maste
anlaggas pa tomten och om hela tomten bebyggs forutsatts strukturell parkering.
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KORTTELI 2, tontti 15
LUONNOS 7.11.2019
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Kvartér 2, tomt 15 (hytt tomtnummer 13-2-25); den byggratt som blacerats pa tomten ar
5800 m?vy (e=0.58). Av byggréatten antas 4 400 m?vy besta av produktions-/lagerutrymmen
och 1 400 m?vy av kontorsutrymmen, vilket innebér att det ska anvisas sammanlagt 42
bilplatser.
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Kvaffér 2, tomt 15 (nytt tomtnummer 13-2-25); den byggratt sdm 'pl'acé-rats pa tomten' ar
5600 m2vy (e=0.56) sa att den nuvarande byggnaden bevaras och nybyggnationen bestar av
kontors-/affarsutrymme. Parkeringsplatserna (55 bp) ligger i den vastra delen av tomten.
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Kvarter 2, tomt 15 (nytt tomtnummer 13-2-25); den byggréatt som placerats pa tomten ar

6 300 m2vy (e=0.63). Byggréatten antas besta endast av produktions- och lagerutrymme, vilket
innebdr att det ska anvisas minst 32 bp. Eftersom tomten bebyggs helt med detta
exploateringstal forutsatter Idsningen att parkeringsplatser placeras i byggnaderna.
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FOr tomt 18 i kvarter 2 (nytt tomtnummer 13-2-27) pa den sodra sidan av Karlavagen utar-
betades ett markanvéndningsalternativ. som motsvarar de synpunkter som markégaren
framfort i sin asikt.
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Kvarter 2, tomt 18 (nytt tomtnummer 13-2-27); Tomtens nya areal ar 7584 m?, da
gatuomrade fran Industrigatan ansluts till tomten. Till tomten anvisas byggratt pa 3 792
m2vy med exploateringstalet =0.50. Den befintliga byggnaden bevaras. | den sédra delen
av tomten finns en ny lagerbyggnad pa 1 100 m?vy. Med den foreslagna
tomtanvandningslosningen ska det anvisas sammanlagt 32 bilplatser till tomten. De kan i
sin helhet placeras i den vastra kanten av tomten. Om byggratten forverkligas helt som
affars- och kontorsutrymme forutsatts 54 bilplatser som kan placeras pa tomten men
I6sningen innebar att omradet for servicegarden blir mindre.

4.4.3 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning, som ar daterat 13.8.2019, har funnits for pase-
ende 22.8-6.9.2019. Om programmet for deltagande och bedémning inlamnades 6 utlatan-
den och 3 asikter. Nedan presenteras sammandrag av dessa samt eventuellt bemdtande
med Kursiv stil

Suomen Turvallisuusverkko Ab
Suomen Turvallisuusverkko Ab har inget att kommentera eller behov att delta i planerings-
helheten.

Bemdotande:
Antecknas for kAnnedom.
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Osterbottens forbund

1. Programmet for deltagande och bedomning &r enligt Osterbottens férbund klart och sa-
kenligt, och den beskriver ocksa planlaggningslaget for den géllande landskapsplanen
2030 for Osterbotten och for det forslag till landskapsplan for Osterbotten 2040 som ar
under arbete.

2. |forslaget till landskapsplan anvisas planeringsomradet huvudsakligen som arbetsplats-
omrade (TP). Enligt planeringsbestammelsen for beteckning bor man vid detaljplanering
fasta uppmarksamhet vid att omradet &r lattillgangligt i synnerhet med kollektivtrafik,
med cykel och till fots. Dessutom ska uppmarksamhet féstas vid trafikarrangemang och
varden i kulturmiljén, landskapet och naturen. En stor méngd boende ska inte anvisas till
omradet och verksamheten far inte stora bostaderna i naromgivningen.

Denna planeringsbestammelse bor beaktas i den mer detaljerade planeringen.

3. Malet att anvisa byggratt for byggande av verksamhets-, industri- och lagerutrymmen
stammer 6verens med forslaget till Osterbottens landskapsplan.

Bemotande:

Vid detaljplaneringen bor det fastas uppmaéarksamhet vid att omradet ar lattillgangligt
med kollektivtrafik, med cykel och till fots. Aven varden i kulturmiljon, landskapet och na-
turen ska beaktas.

Osterbottens museum

1. Osterbottens landskapsmuseum anser att man tagit omradets nulage och den narlig-
gande byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY) Finska Sockers fabrik med bostadsomra-
den i beaktande i utgangsuppgifterna for planeringen. Museet anser att det i planerings-
arbetet bor tas hansyn till planldsningarnas konsekvenser fér den nérliggande byggda
miljon av riksintresse.

2. Landskapsmuseet anser att det i planeringsarbetet ocksa bor beaktas eventuella forand-
ringar i teknikcentrets parkeringsbehov och betrakta den évergripande parkeringslos-
ningen ur ett stérre perspektiv &n som en del av planeringsomradet.

Bemotande:

Finska Sockers byggda kulturmiljo av riksintresse ligger ganska fristaende fran plane-
ringsomradet pa ett n&s i norr, dar avstandet till planeringsomradet som kortast &r end-
ast 95 meter. Historiskt sett ar utvecklingen av Finska Sockers omrade kopplat till det om-
rade som ska planeras framst nar det galler forbindelser. | detta avseende kommer ut-
vecklingen av ett mer kompakt omrade och vidarekopplingen av trafiken langs den nya
rutten langs Karlavagen till Finska Sockers omrade att férandra forhallandena i Finska
Sockers omrade huvudsakligen med tanke pa infarten till omradet. Detaljplanen har ing-
en inverkan pa bevarandet eller den historiska lasbarheten av byggnadsbestandet eller
omradet.

| den gallande detaljplanen anvisas ett skyddsgronomrade och ett kvartersomrade for
bilplatser till omradet mellan Finska Sockers omrade och det omrade som detaljplaneras.
Kvartersomradet for bilplatser betjanar teknologicentrets kvarter och parkeringen har
reglerats i den gallande detaljplanen. P& grund av markéagosituationen &r det fortfarande
inte mojligt att undersoka den I6sning som Osterbottens museum har foreslagit. | det
omrade som planeras kan parkering ordnas i kvartersomradena.
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Osterbottens raddningsverk

1. Utdver de utredningar som ndmns i programmet for deltagande och beddmning anser
raddningsverket att &ven dominoutredningen for hamnen i Vasklot (Vaskiluodon sata-
man dominoselvitys, 24.6.2019, Gaia Consulting Oy) bor tas i beaktande. Dominounder-
sokningen ar begransad till detaljplanens naromraden.

Bemotande:
Den ndmnda dominoutredningen beaktas vid utarbetandet av detaljplanen.

Vasa Vatten

1. Genom omradet gar Vasa Vattens stamledningar for vatten- och avloppsvatten. Linjerna
ar avgorande for EPV, Vaskiluodon Voima, Wartsil4, hamnen och Frilundsvégens fastig-
heter. Servitutomraden for dessa linjer borde etableras for att sakerstalla deras existens
(se bilaga).

2. Om befintliga vattenforsorjningsledningar maste flyttas och monteras ned ska 6verfo-
rings- och byggnadskostnaderna betalas av den som utvecklar omradet.

3. Eventuella nya vattenforsorjningsledningar och/eller kapacitetsuppgraderingar av befint-
liga ledningar och avloppspumpstationer (2) maste avtalas separat.

Bemotande:
| detaljplanen beaktas samhallstekniska natverk som delomraden for underjordisk ledning. P&
samma platser finns aven fjarrvarmeledningar.

Fingrid Abp
1. Planomradet inkluderar inte Fingrid Abp:s 6verforingslinjer eller andra funktioner.
Fingrid har darmed inte ndgot behov av att kommentera innehallet i detaljplanen.

Bemdotande:
Antecknas for kAnnedom.

Forsvarsmaktens logistikcentral

Logistikregementet, staben

Vid byggnads- och 6vriga arbeten bor det tas hansyn till mojliga kabelledningar i omradet
och i narheten. Laget for eventuella kablar som betjanar forsvarsmakten maste utredas i god
tid, minst tio (10) arbetsdagar innan det planerade bygget gar av stapeln, av Suomen Tur-
vallisuusverkko Ab (STUVE), som ocksa maste avge ett uttalande om detaljplaneringen och
markanvéndningen.

Kabelskarmar for férsvarsmakten bestalls av Johtotieto Ab.
| det fortsatta arbetet ska kostnaderna fér eventuell omdirigering av befintliga kabelrutter,
avskarmning under kabelkonstruktion eller andra modifieringar som kan uppsta genom at-

garderna riktas till den instans som foranledde foérandringarna.

Bemdotande:
Antecknas for kAnnedom.
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Yrj6 Halmesmaki Ab

Vi dr med i ett separat gemensamt uttalande med Oy Backman Trummer Ab, Oy Blomberg
Stevedoring Ab och Vasa hamn/Kvarken Port angaende delgeneralplanen for bostader, indu-
striomraden, hamnomraden och trafik/vagarrangemang:

- Tung trafik bor mojliggoras fran Ruoritie till Reinsgatan mot hamnen i Vasa. Pa denna
stracka bor det tas hansyn till antalet lAngtradare som kommer in pa industriomradena ge-
nom ett tillrackligt antal korfalt, ett avsnitt for latt trafik och mojligheter att parkera langtra-
dare.

Detaljplanen borde I6sa och méjliggdra en fungerande tillféllig trafik Gver Reinsgatan mellan
Wartsilas STH och Yrjo Halmesmaki Oy:s fastighet pa Industrigatan 2. Pa detta satt mojliggors
en ekonomisk och trygg éverforing av speciellt tunga varor mellan omradena med hamnope-
ratorens materiel.

Bemotande:

| &ndringen av detaljplanen for Reinsgatans omrade beaktas de mal som stéllts upp trafikut-
redningen for delgeneralplanen och den 6versiktsplan for trafik som utarbetats for omradet.
Néar det galler hamntrafiken pagar arbetet med delgeneralplanen delvis fortfarande och tra-
fikutredningen kan preciseras ytterligare under generalplanearbetet. Samtidigt kan man un-
dersoka riktgivande lagen bade for de 6nskade platserna for langtradarparkering och antalet
korfalt pa Reinsgatan. Om utredningarna visar att detta ar mojligt kan idéerna fran yttrandet
forverkligas senare i detaljplanen for hamnen. | det omrade som nu detaljplaneras finns ing-
en mojlighet att anvisa en separat langtradarparkering och det ar inte heller mgjligt att un-
dersoka anvandningsandamalen for tomterna pa den sddra sidan av Reinsgatan i ndgon
stdrre utstrackning.

Reinsgatan ar gatuomrade i detaljplanen. Trafiken mellan tomterna kan inte l6sas i detalj-
planen, men vid behov kan fragan Isas med trafikstyrningsplaner, ifall I6sningen ar majlig
med tanke pa trafikens funktion, sékerhet och smidighet och ifall den gynnar alla parter och
det allménna intresset.

Novafloor
Planen att ansluta logistikcentret och Wartsilaomradet med en logistikkorridor langs var
stdra gréans kom som en stor negativ 6verraskning.

Huvudsakliga nackdelar:

1. Logistikkorridoren &r en betydande estetisk nackdel for var fastighet. | malen for plane-
ringen namns det ocksa att omradets synliga lage vid ankomsten fran hamnen till staden
beaktas. Aven kvalitetsnivan och fasaderna namns. Den nya logistikkorridoren skulle
tacka mycket av den befintliga fasaden pa Novafloor-byggnaden i riktning mot Reinsga-
tan. Som ett resultat skulle logistikkorridoren avsevart minska vardet pa var fastighet
bade estetiskt och ekonomiskt.

2. Enbetydande del av vart foretags lager finns pa andra sidan Reinsgatan vid Industrigatan
1. Varje dag maste vi kora en truck till denna fastighet for lastning och lossning. Detta
forhindras om Industrigatan &ar stangd pa grund av en logistikkorridor. Nackdelen ar val-
digt stor.
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Kommentarer i vart uttalande per 19.08:

3. Logistikkorridorens lage och struktur évervags pa nytt. Den basta I6sningen ar att placera
logistikkorridoren under marken sa att den inte skadar oss eller vara grannar. Platsen kan
da ocksa vara under grasmattan pa Karlavagen sida, sa att ingen skulle paverkas negativt.

4. DHL har varit medveten om tomtsituationen i omradet vid képet av den tidigare Kiito-
linja-terminalen, vilket innebar att de maste skapa godstransportlosningar som inte ska-
dar befintliga aktorer i omradet.

5. Eventuella underjordiska fjarrvarme- eller elledningar kan visserligen flyttas eller ned-
sankas om de i sig ar hinder.

6. Om en underjordisk logistikkorridor blir 16sningen, &r vi redo att diskutera mdjligheten
att delvis ha den pa var tomt.

Bemdtande:

| utkastskedet presenteras tva alternativa planeringslosningar. | alternativ 1 kommer Indu-
strigatan att stangas av och en logistikkorridor pa markniva att byggas tvars éver den. Lo-
gistikkorridoren gar fran planomradet till Wartsilas teknologicentral. Alternativ 2 innebér att
en logistikbro byggs tvars dver Industrigatan. Under bron skulle trafik fortfarande vara méj-
lig. Det slutliga valet sker nar planeringen fortskrider och utifran den respons som lamnats in
i beredningsskedet. Alternativ 1 (Stangning av Industrigatan) skulle troligtvis innebara att det
hittas ersattande lagringsutrymme for Novafloor antingen i det omrade som detaljplaneras
eller nAgon annanstans. Detta kan dock inte faststallas i detaljplanen.

Novafloors byggnad (byggd 1988) ar den enda byggnaden i omradet som representerar den
postmoderna eran, och den framhéavs bland de omgivande mer konventionella industri- och
lagerbyggnaderna pa en landskapsmassigt viktig plats vid en knutpunkt for trafiken. Alterna-
tivet med en logistikkorridor ovan jord tacker Novafloor-byggnaden sett frdn hamnen, men
pa samma satt kommer byggnaden att fa betydligt mer synlighet fran Karlavagen nar Wart-
silas personal- och bestkartrafik passerar byggnaden. Byggnaden &ar utan tvekan mer repre-
sentativ sett fran Industrigatan, men baksidan av byggnaden representerar dven en except-
ionell kvalitet av industrikonstruktion och kan med rimliga modifieringar gdras representativ
fran alla hall. Alternativen till logistikkorridoren kommer att understkas under planeringens
gang och bestammelser som styr byggnadsséttet for nybyggnationen kommer att utarbetas i
forslagsskedet.

Wartsila och DHL har motiverat en logistikkorridor ovan jord enligt féljande: Fran logistikcen-
tralens och produktionsverksamhetens perspektiv skulle en underjordisk eller forhojd logistik-
korridor innebéra hisstransport i bada @ndarna och eventuellt ocksa dka behovet av antalet
AGV-transportdrer (Automated Guided Vehicle) eller att hissarna dimensioneras med beak-
tande av AGV-transportérernas vikt, vilket skulle bromsa hissarnas hastighet. Skillnaden i
hojdled skulle leda till att processen bromsas eller till och med stoppas i handelse av stor-
ningar och okar betydligt riskerna/osékerhetsfaktorerna i processen. Det &ar inte mojligt med
planerade logistikldsningar eller volymer (60 lastpallstransporter per timme) nar man stravar
efter ett oavbrutet materialflode. En underjordisk logistikkorridor skulle ocksa kréva vatten-
tata konstruktioner.
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Oy Axel Williamsson Ab/ Oy Axelsborg Ab
1. Vihoppas att detaljplanen kommer att moéjliggéra den nuvarande logistik- och lagerverk-
samheten for var tomt ocksa i framtiden.

2. Planen bor mojliggora storre och hogre byggnader i framtiden, sa att fler funktioner som
handel och kontorslokaler kan rymmas i byggnadernai omradet. Vi hoppas ocksa pa
hégsta mojliga byggyta och hojd.

Bemotande:

Tomten ligger i planomradet narmast stranden, Finska Sockers bostadsomrade och rekreat-
ionsomradena. Utkastet till detaljplanen mojliggor den nuvarande logistik- och lagringsverk-
samheten och deras vidareutveckling, vilket t.ex. mgjliggor ytterligare konstruktion jamfort
med den nuvarande situationen. Detaljplanen tillater inte kommersiellt byggande eller kon-
torsbyggande som kvarterets huvudsyfte, men i det anvisade TY-kvartersomradet kan det
finnas butiks- och kontorsutrymmen som anknyter till industri- och lagerverksamhet &ven i
fortsattningen. Byggnadsytorna anvisas sa utspridda som majligt pa tomten, men konstrukt-
ionen ar begransad av de tekniska natverken i omradet, betecknade som omraden reserve-
rade for ledning eller underjordisk ledning. Byggnadernas hdjd kommer att begransas till 12
meter i detaljplanen, vilket ar samma hojd som i kvarteret mittemot pa den sodra sidan av
Karlavagen och samma som i den nuvarande detaljplanen.

EPV Energia Oy (&sikt mottagen 6.9.2019, registrerad 30.9.2019)
EPV Energia Oy (EPV) avger sin asikt tillsammans med Vaskiluodon Voima Oy, EPV Alueverkko Oy och
Vaskiluodon Teollisuuskiinteistdt Oy som &r dotter- eller andelsbolag till EPV-koncernen.

EPV Energia Oy och Vaskiluodon Teollisuuskiinteistot Oy ska laggas till som intressenter i programmet
for deltagande och beddmning eftersom bolagen &ger fastigheter langs Frilundsvégen i Vasklot och
trafiken for omradet I6ses i detaljplanen. Detaljplanen beror dessutom ingdngen av tunga transporter
till kraftverksomradet.

EPV har inget 6vrigt att tillagga. Bolaget ber staden att informera om framskridandet av plan-
laggningen. Mer information fas av Sami Kuitunen, fornamn.efternamn@epv.fi.

Bemotande:

P& grund av ett misstag i dokumenthanteringen fran planlaggningens sida mottogs EPV
Energi Ab:s asikt forsenat. Eftersom planforberedarna inte var medvetna av brevet, saknas
asiktens bemdtande fran utkastskedets planmaterial. Misstaget korrigerades efter utkast-
skedets paseende da EPV Energi Ab:s och Vasklot industri-fastigheter Ab:s tillsattes som in-
tressenter till programmet for deltagande och bedémning samt i forslagskedets planférslag. |
samband med detta levererades per e-post till EPV Energi svar pa deras inlamnade asikt un-
der PDB-skedet. Samtidigt gavs ocksa noggrannare information gallande omradets trafikar-
rangemang. Med detaljplanen &ndras inte den trafikering som sker via Reinsgatan. Industri-
gatans trafik ersatts av Karlavagens nya del.

Framskridande av planen informeras genom skickande av anhérigpost fore planforslagets
paseende. Som mal &r att den slutliga versionen av detaljplanséandringen remitteras till
kommunfullméktige for godkédnnande efter att den behandlats i kommunstyrelsen. Fére-
dragslistor for moten samt deras bilagor publiceras pa Vasa stads hemsidor ndgra dagar in-
nan motet. Ifall ingen besvérat den godkénda detaljplanen hos Vasa forvaltningsdomstol,
kungors planen som géllande ungefar 37 dagar efter godkédnnandebehandling.
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4.5 Beskrivning av utkasten till detaljplan

Wartsila Abp och DHL har Iatit utarbeta preliminara utkast for logistikcentralens funktioner
och till den anslutande logistikkorridoren som bakgrundsmaterial for planeringen. | planens
utkastskede har det diskuterats med foretagen pa omraden om bl.a. trafikarrangemangen
och tillbyggnadsbehovet. Utifran diskussionerna har det utarbetats tva alternativa planut-
kast for horandet i beredningsskedet. Beslut fattades om att utarbeta planforslaget baserat
pa alternativ 1 och genom att utveckla det vidare.
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Den forsta skissen over Ioglstlkcentralen KaIIa DHL/Pantektor AB 12.7.2019. Senare har SkIS-
sen andrats sa att det 15 meterbreda skyddsomradet for kraftledningen beaktas.

| planutkastet anvisades kvarter 2 huvudsakligen enligt den gallande detaljplanen som kvar-
tersomrade for industri- och lagerbyggnader (T) samt som kvartersomrade for verksamhets-
byggnader (KTY) for tomt 18. Byggratten anvisades med ett exploateringstal i forhallande till
tomtens yta. Bygghojden styrdes genom att anvisa den hogsta tilldtna byggnadshojden i
metrar. P4 mindre tomter har den hogsta tillatna hojden begransats till 12 meter. | kanterna
av tomten mot Reinsgatan har den begrénsats till 15 meter och i mitten av tomten till 25 me-
ter.

Kvarter 3 anvisades som kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY) eftersom kvartersomradet ligger narmast bostadsbebyggel-
sen och rekreationsomradena. Byggratten och den hogsta tillatna byggnadshojden bevara-
des enligt den géllande detaljplanen. Avstandet till de narmaste bostadsbyggnaderna i Finska
Sockers omrade ar cirka 95 meter.

| kvarter 11, pa sodra sidan av Reinsgatan, minskar arealen pa kvartersomradet eftersom
gatuomradet faststalls i enlighet med den befintliga gatan. | den gallande detaljplanen har
avsikten varit att andra gatuomradena men andringen har inte blivit av. | planutkastet anvi-
sades kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) till kvarteret som ligger pa en plats

48 /92



Reinsgatans omréde / dp 1092
Detaljplanebeskrivning i forslagsskedet — 3.12.2019

som dr viktig med tanke pa stadsbilden och langs rutten frdn hamnen till staden. Tomtens
form &r utmanande och liten och d&rfor ar det osékert om den kommer att férverkligas. Det
hogsta tillatna vaningstalet i KTY-omradet ar tre (lll) i utkastet. | forslagsskedet andrades
detta omrade till ett hamnomrade (LS).

Ovriga delar av kvarteret anvisas enligt den géllande detaljplanen som kvartersomrade for
industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Kvartersomra-
det ar i nulaget gardsomrade till tomten pa den sodra sidan av jarnvagen och kommande
byggprojekt i omradet &r inte kanda. | detaljplanen mojliggors byggratt enligt den géllande
detaljplanen.

Till kvartersomradena anvisas delar av omraden som ar reserverade for ledningar och under-
jordiska ledningar i enlighet med de géllande linjerna for el, fjarrvarme och vattenforsérjning.

| planférslaget presenterar mer detaljerade bestdmmelser som styr byggnadssattet i kvar-
tersomradena.

Ovriga omraden

| detaljplansutkastet anvisas aven omrade for narrekreation (VL) under kraftledningen i
planomradets norra del, omrade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhallstek-
nisk forsorjning (ET) pa platserna for de nuvarande transformatorstationerna samt gatuom-
raden.

Trafikarrangemang

Med detaljplanen mojliggors en forlangning av Karlavagen till Reinsgatan och en enkelriktad
kollektivtrafikled fran Karlavagen till Industrivagen (pp/jl). Pa detta satt kan busstrafiken
svdnga utan att en svangplats behdver byggas pa gatunatet.

Planens trafikarrangemang forbattrar aven forhallandena for fotgangare och cyklister da rut-
terna mot centrum delvis kan forverkligas genom rekreationsomraden och samtidigt skiljas
at fran den tunga trafiken. Den cykel- och gangbana som &r avskild fran kérbanan med en
gronremsa langs Karlavagen forlangs till Reinsgatan pa samma satt som korbanan. Detta in-
nebér att den &ven kan betjana personer som cyklar till och fran arbetet.

| detaljplanen utfardas féljande normer géllande bilplatser och cykelparkering i kvartersom-
radena:
0 Affars- och kontorsutrymmen 1 bilplats/70 m?vy samt 1 cykelplats/50 m?vy
0 Produktions- och lagerutrymmen 1 bilplats/200 m?vy samt 1 cykelplats/200 m2vy
o Logistikverksamhet som utnyttjar automatiserad logistik 1 bilplats/300 m?vy samt 1
cykelplats/300 mvy

Den parkering som uppstar genom verksamheten i kvartersomradena sker inom kvartersom-
radenas granser. Av cykelplatserna ska hélften forverkligas med ramlos eller i skydd for vad-
ret.

For det allméanna rekreationsbehovet efterstravas nytt parkeringsomrade langs med Karlava-
gen utanfor planomradet eller alternativt langs Karlavagens nya forbindelse i form av parke-
ring langs gatan. Till de norra delarna av planomradet anvisas dessutom eventuell parkering i
Karlavagens gatuomrade.
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Skiss fran fjversi‘kt‘épl“éln for trafiken i planené utkasfskéae, Vasa stad 20.9.201

4.5.1 Planlosning alternativ 1 — Industrigatans sddra del ansluts till kvartersomradet

| Thkokoorinaatisto/Plankoordinatsysten: ETRS.CK22. | |\
Korkeusjérjestelms Hojdsystem: N20DS / —
S {2 7o

=

: Industrigatan ansluts till det intilliggande kvarter

alternativ 1, 23.9.2019 mra-

det

SO
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Genom detaljplandndringen skulle Industrigatan forenas till byggplatserna 14 (logistikcen-
tralens korridor), 15 och 18 for industri- och lagerbyggnader i kvarter 2 pa avsnittet Reinsga-
tan-Karlavagen. Anslutandet av gatuomradet till tomterna utokar deras byggrétt eftersom
byggratten ar bunden till tomtens yta. Till tomt 15 anvisas en forbindelse vid nuvarande In-
dustrigatan, varifran man skulle ta sig vidare till teknologicentret.

De riktgivande tomterna 22 och 23 har sammanslagits. En del av tomt nummer 15 skulle an-
slutas till tomt 14 p.g.a. logistikkorridoren.

Till den norra delen av Karlavdgen anvisas en separat reservering for ett gatuomrade for
gang- och cykeltrafik.

| Y S N T/ N T e Tl 7 LUONNDS 23.9.2019
o sl g D O T s 5 VAIHTOEHTOL

lllustration av planutkast alternativ 1, 23.9.2019. Industrigatan ansluts till
kvartersomradet bredvid. lllustrationen framfor ett mojligt alternativ av hur
planen kunde forverkligas. lllustrationen &r inte en verklig plan for hur omradet
kommer att fdrverlgiigas.
SR AT 2 s r\q
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Alternativ 1 sydvast, skuggning 20.9. kl. 12:00
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4.5.2 Planutkast alternativ 2 — Industrigatan bevaras

Thsokoordinaatisto/Plankoordinatsysten: ETRS GK22
KorkeusjarjestelmafH5jdaystem: 2000
_ LUONNOS
VAIHTOEHTO 2

00000000988 Ry

W GRLENTE

aoo

' Planutkast, altéf'ﬁét“iv é,'23.9.2019§ I'ndustrigatah be\)éras som tidigére.

Genom planandringen skulle Industrigatans gatuomrade bevaras och logistikkorridoren
skulle ga 6ver den pa en minih6jd pa 4,8 meter. Tomtindelningen skulle bevaras for kvarter
2, men en del av tomt nummer 15 skulle anslutas till tomt nummer 14 p.g.a. logistikkorrido-
ren.

Gang- och cykelforbindelsen skulle fortsatta pa Karlavagens gatuomrade pa vagens norra
sida.

LUONNOS 23.9.2019
VAIHTOEHTO 2 2

[llustration av plandtkast alternativ 2,23.9.2019. 'Industrigata‘n som tidigare: Il-
lustrationen visar ett mojligt alternativ for genomforandet av planen. Illustrat-
ionen &r inte en verklig plan for hur omradet kommer att forverkligas.
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Alternativ 2 sydvéét, skﬁggning 20.9. kl. 12:00

4.5.3 Dimensionering
| planutkastskedet hade detaljplanen en yta pa 132 150 m2 (13,21 ha).

Planomradet indelas i olika funktioner enligt féljande:

Kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY) ALT1: 4277/ALT2: 5035 m?
Kvartersomrade for industribyggnader (T) ALT1: 69 041 m2/ALT2: 68 184 m?
Kvartersomraden for industribyggnader (TY) 15 466 m?

dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art

Rekreationsomrade (VL) 4 668 m2

Omrade for byggnader och anléaggningar

som betjanar samhallsteknisk forsorjning (ET) 1197 m2

Gatuomraden ALT1: 32908 m?/ALT2: 35 281 m?

Genom detaljplanen anvisas beroende pa alternativ sammanlagt 58 123-59 362 m?vy bygg-
ratt ovan jord, av vilket 4 277 — 5 035 m?vy anvisas for verksamhetsbyggnader, 7 733 m2vy
for industribyggnader (TY) och resten 46 113-46 594 m2vy for industri- och lagerbyggnader
(T). Géllande dimensioneringen forekommer det inga storre skillnader mellan de olika alter-
nativen eftersom situationen enligt den gallande detaljplanen konstateras i &ndringen av de-
taljplanen. | alternativ 1 anvisas 2 373 m? mer kvartersomraden och 1 239 m? mer byggréatt
an i alternativ 2 eftersom gatuomrade ansluts till kvartersomradet.

Planutkast alternativ 1 — Industrigatan sammanslas till kvartersomradet

| alternativ 1 anvisas ungefar 64 % av den totala ytan som kvartersomrade for industribygg-
nader (T och TY), ungefar 7 % som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader och ungeféar
29 % som gatu-, rekreations- och specialomraden. | alternativ 1 anvisas byggratt pa samman-
lagt 59 362 m?vy, av vilket 5035 m?vy anvisas for verksamhetsbyggnader och 54 327 m2vy
for industribyggnader (T, TY). Exploateringstalet for hela omradet ar 0.45 och exploaterings-
talet for kvartersomradena ar 0.65. Tabell 6ver ytorna presenteras pa foljande sida.
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Osuus
Tehokkuus- [Rakennus-|kokonais-
VE1 Tontti Pinta-ala |luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6 152 9,31 %
13-11-2 3163 0,5 1582 2,39 %
TY yhteensa 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 0,5 13 453 20,36 %
13-2-14 24146 1 24 146 18,27 %
13-2-15 10029 0,5 5015 7,59 %
13-2-22 7 960 0,5 3980 6,02 %
T yhteensa 69 041 46 594 52,24 %
13-2-18 7670 0,5 3835 5,80 %
KTY 13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 8870 5035 6,71 %
MUUT
VL 4668 0 3,53 %
ET 1197 0 0,91 %
katu 29811 0 22,56 %
pp/jl 2200 0 1,66 %
pp 897 0 0,68 %
Muut yhteensa 38773 0 29,34 %
Kaikki yhteensa 132 150 0,45 59362 100,00 %

Planutkast alternativ 2 — Industrigatan bevaras oférandrad

| alternativ 2 anvisas ungefar 63 % av den totala ytan som kvartersomrade for industribygg-
nader (T och TY), ungefar 6 % som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader och ungeféar
31 % som gatu-, rekreations- och specialomraden. | alternativ 2 anvisas byggratt pa samman-
lagt 58 123 m?vy, av vilket 4 277 m?vy anvisas for verksamhetsbyggnader och 53 846 m2vy
anvisas for industribyggnader (T, TY). Exploateringstalet for hela omradet &r 0.44 och 0.65 for
kvartersomradena.

Osuus
Tehokkuus- |Rakennus-|kokonais-
VE2 Tontti Pinta-ala |luku oikeus pinta-alasta
KORTTELIALUEET
TY 13-3-6 12 303 0,5 6 152 9,31 %
13-11-2 3163 0,5 1582 2,39 %
TY yhteensa 15 466 7733 11,70 %
T 13-2-13 26 906 0,5 13453 20,36 %
13-2-14 24 041 1 24041 18,19 %
13-2-15 9276 0,5 4638 7,02 %
13-2-22 4020 0,5 2010 3,04 %
13-2-23 3941 0,5 1971 2,98 %
T yhteensa 68 184 46113 51,60 %
KTY 13-2-18 6154 05 3077 4,66 %
13-11-1 1200 1 1200 0,91 %
KTY yhteensa 7 354 4277 5,56 %
MUUT
VL 4 668 3,53 %
ET 1197 0,91 %
katu 33081 25,03 %
pp/jl 2200 1,66 %
Muut yhteensa 41 146 31,14 %
Kaikki yhteensa 132 150 0,44 58123 100,00 %
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454 Trafik

Planutkastet har utarbetats enligt 6versiktsplanen for trafiken. Sarskild uppmérksamhet har
fasts vid att gang- och cykeltrafiken I6per smidigt och ar trygg. | dversiktsplanen gors forbe-
redelser for att behovet av utrymme for tung trafik vaxer i framtiden i den stdra delen av
planomradet och att den sddra delen av Industrigatan pa avsnittet Reinsgatan—Karlavagen
stangs av for genomfartstrafik. For trafiken till Finska Sockers omrade och teknologicentrets
kontorsomrade ordnas en ny rutt fran Reinsgatan via Karlavagen till Industrigatan. For lattra-
fik och kollektivtrafik ordnas en rakare rutt i narheten av stranden vid Manviken.

Parkeringen sker i kvartersomradena och i planen presenteras parkeringsnormer for olika
funktioner.

Parkeringsnorm som kravs i detaljplanen:

MINIMIANTAL BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorsutrymmen 1 bp/70 m?vy samt 1 cykelplats/50 m2vy
Produktions- och lagerutrymmen 1 bp/200 m?vy samt 1 cykelplats/200 m3vy
Automatiserade logistikfunktioner 1 bp/300 m2vy samt 1 cykelplats/300 mvy

Det behov av parkeringsplatser som det nya byggande som detaljplanen mojliggér bedéms
till foljande, om hela den vaningsyta som planen majliggor forverkligas:
0 KTY-tomt 13-11-1, bilplatser 17 st
TY- tomt 13-11-2, bilplatser 8 st
TY- tomt 13-3-6, bilplatser 38 st
T- tomt 13-2-13, bilplatser 75 st
T- tomt 13-2-14, bilplatser 77 st
T- tomt 13-2-15, bilplatser 32 st
KTY- tomt 13-2-18, bilplatser 44-54 st (beroende pa utkastalternativ)
T- tomt 13-2-22, hilplatser 24-29 st (beroende pa utkastalternativ)
T- tomt 13-2-23 (Utkast ALT 2), bilplatser 24 st

©Oo0Oo0OO0OO0OO0OO0OOo

455 Kvartersomraden (utkastskede)

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY)

Det kvartersomrade som ligger narmast hamnen och som med tanke pa sin storlek och sitt
centrala lage inte lampar sig for industribebyggelse samt tomt 13-2-18 (Novafloor, fére detta
Vasabladet) anvisas som kvartersomraden for verksamhetsbyggnader déar det ar tillatet att
bygga afféars- och kontorsbyggnader samt byggnader som betjénar forskningsverksamhet. |
KTY-omradet i kvarteret nara hamnen anvisas byggratt pd sammanlagt 1 200 m?vy och det
hogsta tillatna vaningstalet &r tre (I11). Till Novafloors tomt anvisas byggratt pa sammanlagt
1200 m?vy och det hogsta tillatna vaningstalet ar tre (Ill). Till Novafloors tomt anvisas bygg-
ratt med exploateringstalet e=0.5 och den hogsta tillatna hojden for byggnadens fasad ar 12
m.

Till kvartersomradet anvisas reserveringar for underjordiska ledningar i enlighet med befint-
liga natverk.

Planbestammelse som berdr omrade:

Omradets lage pa en plats som &r viktig med tanke pa stadsbilden och i narheten av en
byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) ska beaktas i planeringen och genomférandet.
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Ut6ver den byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas.

| samband med utarbetandet av planforslaget utfardas mer detaljerade bestimmelser for
byggnadssattet betraffande industribyggnaderna.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art (TY)

Den del av kvarter 11 som ligger i planomradet pa den sodra sidan av Reinsgatan langs jarn-
vagen samt kvarter 3 i den norra delen av planomradet narmast bostadsbebyggelse anvisas
som TY-omraden. Byggratten anvisas med exploateringstalet e=0.5. | kvarter 11 har TY-
omradet byggratt pa 1 581 mavy. | kvarter 3 ar byggratten 6 152 m?vy och den hogsta tillatna
hojden pa fasaden har faststéllts till 12 m pa motsvarande satt som i kvartersomradet pa den
stdra sidan av Karlavagen.

Till kvartersomraden anvisas ledningsservitut i enlighet med de géallande el- och fjarrvarme-
linjerna. Till tomt 13-11-2 faststélls dessutom en separat byggnadsyta for en transformator-
stationsbyggnad. Byggnadsytan for transformatorstationen maste flyttas bort fran gatuom-
radet och darfor har den flyttats till den sodra sidan av ledningslinjen. Detaljplanens be-
stdmmelse lyder enligt féljande: "Transformatorn bor ha en naturenlig farg och vara lamplig
i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande
material anvandas.”

For den farliga cistern som ligger pa den vastra sidan av planomradet anvisas en konsul-
teringszon med en radie pa 340 meter med vaa-beteckning pa plankartan. Beteckningen
stracker sig till tomt 13-11-2. Férutom att man maste lyda foreskrifter vid byggande maste
aven de anvisningar som Tukes har gett géllande beaktandet av varmestralning samt
tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor beaktas vid placeringen av
funktionerna, byggandet och i infrastrukturen.

| samband med utarbetandet av planforslaget utfardas mer detaljerade bestimmelser for
byggnadssattet betraffande industribyggnaderna.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T)

Kvarter 2 i planomradets mellersta del anvisas huvudsakligen som kvartersomrade for indu-
stribyggnader (exkl. tomt 13-2-18). | kvartersomradet ar det inte tillatet att placera sadan
verksamhet som orsakar lukter eller annan luftférorening i omgivningen. | planeringen ska
aven anvandningsandamalet for de omgivande omradena beaktas sa att den bullerniva som
verksamheten orsakar inte dverskrider de foreskrivna riktvardena. Skorstenar, tekniska an-
ordningar och andra konstruktioner som &r nodvéandiga med tanke pa verksamheten far pla-
ceras ovanfor den hogsta tillatna hojdnivan som faststéllts i detaljplanen.

Ut6ver den byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas.

Byggnadytorna anvisas luftigt for att det ska finnas s manga majligheter som mojligt for ge-
nomfdrandet av planen. Byggnadseffektiviteten i kvarteret varierar mellan tomterna och den
ar som storst i den mittersta delen av omradet e=1.0. Pa 6vriga stéallen ar den e=0.5. Bero-
ende pa utkastalternativ anvisas sammanlagt 46 113 m?vy/ 46 594 m?vy.

Den hogsta tillditna hojden pa byggnadernas fasad i metrar styrs genom en planbestam-

melse. P4 mindre tomter ar den 12 meter, 15 meter pa medelstora tomter och 25 meter pa
den storsta tomten. Ovanfor den faststéallda maximalhojden ar det tillatet att placera skor-
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stenar, tekniska anordningar och andra konstruktioner som ar nédvéandiga med tanke pa
verksamheten.

Bade lednings- och korservitut har faststéllts for kvartersomradet i enlighet med ledningslin-
jernas nulage (fjarrvarme- och elledningar).

| samband med utarbetandet av planforslaget utfardas mer detaljerade bestimmelser for
byggnadssattet betraffande industribyggnaderna.

OVRIGA OMRADEN

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR SAMHALLSTEKNISK
FORSORINING (ET)
Som ET-omraden anvisas omradena for de befintliga transformatorstationerna.

GATUOMRADEN

Av planomradet &r 33 000 — 35 000 m2 gatuomraden, beroende pa utkastalternativ. Av detta
bestar 2 200 m? av gata som reserverats for fotgangare och cyklister dar dven kollektivtrafik
ar tillaten. | utkastalternativ 1 anvisas dessutom 897 m? som gatuomrade som reserverats for
fotgéngare och cyklister.

Till Karlavagens gatuomrade anvisas en tradrad som ska planteras.

OMRADE FOR NARREKREATION (VL)
Gronomradet nedanfor kraftledningen i den norra delen av planomradet, som har en yta pa
4 668 m?, anvisas som omrade for narrekreation

4.5.6 Utlatanden och asikter som inlamnats under beredningsskedet

Alternativen till detaljplaneutkastet (daterade 23.9.2019) och det reviderade programmet
for deltagande och bedémning var framlagda 1.10-14.10.2019. Om utkastet inlamnades atta
forhandsutlatanden och fem asikter. | de inlamnade asikterna framférs synpunkter, nske-
mal och absoluta stéllningstaganden om planutkasten. De ursprungliga asikterna har arkive-
rats som en del av planmaterialet och de viktigaste punkterna har tagits med i planbeskriv-
ningen.

Nedan presenteras sammanfattningar av den inldamnade responsen samt bemdtanden till
dessa med kursiv stil.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten EPOELY/1705/2019

Det aktuella detaljplaneprojektet motsvarar huvudsakligen omradesreserveringarna i de gal-
lande detaljplanerna. Betraffande de nya trafikarrangemangen motsvarar den de utredning-
ar som gjorts i samband med delgeneralplanen for Vasklot och Smart Hub-detaljplanen. |
planbestdmmelserna foér utkasten ges anvisningar for hur hanteringen av dagvatten ska ord-
nas pa omradet. Dessutom tas stallning till behandlingen av fororenade markomraden och
fragor som beror stadsbilden.
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Eftersom projektet &nnu &r i utkastskedet finns det inga mer detaljerade dagvatten- eller
PIMA-utredningar till hands som skulle kunna anvéndas for att ta stéllning till om planbe-
stdmmelserna &r tillrackliga.

NTM-centralen har for tillfallet inget annat att anmérka om utkastet till &ndringen av detalj-
planen, men med tanke pa stadshilden och bevarandet av forbindelsebehoven kan alternativ
2 dar det mojliggors en direkt forbindelse fran Industrigatan till Reinsgatan anses vara ett
battre alternativ. Vid behov kan gatufdrbindelsens trafikméassiga karaktar &ndras genom
strukturella metoder.

Bemdtande:

Vasa stad kommer att utarbeta en dagvattenutredning for omradet. | planen utfardas en be-
stammelse for fororenade omraden: “Férorenad mark ska saneras innan byggatgarder in-
leds.”

Planlaggningen fortsatter utifran alternativ 1, vilket &r den enda fungerande I6sningen med
tanke pa processen mellan produktionsverksamheten och logistikcentret.

Osterbottens forbund

Osterbottens forbund gav sitt utldtande om detaljplanens program for deltagande och be-
démning 5.9.2019. Om utkasten till detaljplan for Reinsgatans omréade konstaterar Osterbot-
tens forbund att utkasten stammer éverens med forslaget till Osterbottens landskapsplan
2040.

Bemdtande:
Antecknas for kAnnedom.

Osterbottens museum
Osterbottens landskapsmuseum att utkastet till detaljplanen méjliggor avsevart mer indu-
stri- och lagerbyggande samt andringar i trafikforbindelserna i planeringsomradet.

Museet anser att det nya byggandet langs Karlavagen skapar en tydligare trafik i omradet
och gor det mojligt att skilja at trafiken till Finska Sockers omrade och Wartsilas kontors-
byggnad fran hamntrafiken.

Ur kulturmiljons perspektiv paverkar de foreslagna planalternativen framfor allt vyerna och
avskiljningen av omradena. Landskapsmuseet anser att planalternativ 2 dar logistikkorrido-
ren ar placerad ovanfor gatan bevaras den s.k. landskapsmassiga knutpunkten mellan Reins-
gatan och Industrigatan samt den landskapsmassiga forbindelsen till Finska Sockers omrade
fran hamnomradet. Om alternativ 1 forverkligas avbryts vyn vid logistikkorridoren och for-
bindelsen norrut avbryts. Gatulésningen i alternativ 1 lugnar i sin tur ner den tunga trafiken
pa den kvarstaende delen av Industrigatan och orsakar pa sa satt positiva konsekvenser for
den norra sidan planomradet.

Vasabladets fore detta tryckeri, nuvarande Novafloors byggnad, har i kulturmiljdutredningen

for delgeneralplanen for Vasklot konstaterats ha varden som anknyter till byggnadstradition,
arkitektur och industrihistoria. Med tanke pa sitt lage anses byggnaden aven ha miljovarden.
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Vardena har emellertid inte beaktats ndgon annanstans i utkastet till detaljplanen &n i plan-
beskrivningen. Landskapsmuseet anser att byggnadens varden ska beaktas i planarbetet och
att bevarandet av dem ska styras.

Osterbottens landskapsmuseum ar nojt éver att planens konsekvenser for den narliggande
byggda kulturmiljon av riksintresse i enlighet med museets tidigare utlatande. Aven i be-
skrivningen av detaljplanen konstateras att kontrasten mellan bostadsomradena i RKY-
omradet och hamn- och industriomradena i Vasklot &r stor, och att I6sningarna i denna de-
taljplan darfor har konsekvenser aven for RKY-omraden och hur det upplevs.

| utkastet till detaljplan konstateras att det kommer att utarbetas bestimmelser som styr
byggnadssattet i planforslaget och att kvalitetsmalen for byggandet kommer att vara strik-
tare an vanligt i industriomradet. Landskapsmuseet anser att det ar en bra I6sning att styra
byggandet och konstaterar att anvisningarna ar nédvandiga i ett omrade som kommer att
forandras kraftigt. Museet konstaterar dessutom att omradet fortfarande ska undersokas
som en helhet i det fortsatta planarbetet och den mer detaljerade styrningen av byggandet.
Dessutom ska planens konsekvenser beaktas inte bara for det narliggande nationellt véarde-
fulla Finska Sockers fabriks- och bostadsomrade utan aven for det vardefulla moderna bygg-
nadsarv som finns inom planomradet.

Bemdtande:
Planlaggningen fortsatter utifran alternativ 1, vilket &r den enda fungerande I6sningen med
tanke pa processen mellan produktionsverksamheten och logistikcentret.

Vasabladets fore detta tryckeri, som numera ags av Novafloor, byggdes 1988 och den kom-
mer inte att skyddas genom detaljplanen. Bevarandet av byggnaden hotas inte da den forts-
atter att anvandas for nuvarande andamal. Dessutom kan kompletterande bebyggelse pa
tomten placeras utan att riva den befintliga byggnaden. Novaflor har som avsikt att bygga
lagerutrymme pa tomten.

| planférslaget utarbetas planbestdmmelser som styr byggnadssattet.

Osterbottens raddningsverk

Under punkt 5.3.1 pa sidan 48 i planbeskrivningen konstateras att den 340 meter breda kon-
sulteringszonen for den farliga cisternen pa den véstra sidan av planomradet anvisas pa
plankartan med vaa-beteckning. P& plankartan anvands dessutom vaa-
detaljplanebeteckningen och den omfattas &ven av en bestammelse. Vid punkten hdnvisas
med andra ord till planen dp 1091 Smart Technology Hub pa vars plankarta vas-
detaljplanebeteckning anvéands for fragan. | detaljplanebestammelsen for beteckningen an-
vands bendmningen skyddszon. Raddningsverket anser att samma beteckningssatt och just
den vas-beteckning och benédmningen skyddszon som anvands i planen for STH dp 1091
borde anvandas for samma sak i synnerhet da det handlar om tva intilliggande planer. "Kon-
sulteringszon” hanvisar till zoner runt objekt som medfor en risk for storolyckor och som de-
finierats av TUKES. En konsulteringszon &r i detta fall mer omfattande &n skyddszonen for ci-
sternen i fraga. Utifran detaljplanen anser raddningsverket att arrangemang i anknytning till
byggnadernas brand- och personsékerhet kan l6sas i samband med bygglovsprocessen.

Osterbottens raddningsverk har inget annat att anméarka mot utkastet till planéndringen.
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Bemdétande:

Pa plankartan &r det inte mojligt att anvisa byggnadsytan for den farliga cisternen med vas-
planbeteckning eftersom cisternen inte ar beldagen pa planomradet. Det ar fragan om en
skyddszon for en farlig cistern och darfor andras konsulteringszonen till skyddszon i planbe-
stammelsen och beskrivningen. | planens allménna bestammelser tillaggs information om att
planomradet ar belaget i en konsulteringszon som definierats av Tukes och dar utlatande ska
begéaras av Tukes och raddningsmyndigheten i samband med omfattande byggnation.

Vasa elnat
Till den nya transformatorstation som installerats pa KTY-tomten i kvarter 2 6nskas ett ET-omrade (6
m x 6 m) enligt bild 1.
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Bild 1. Transformatorstationstomt pa KTY-tomten i kvarter 2.

Transformatorstationen 630 pa Karlavagen bor forses med ett ET-omréade p& 8 m x 8 m enligt bild 2.
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i3i|d 2. ET-omradet for transformatorstationen 630 langs Karlavagen.

Det ar mojligt att det finns behov av att bygga fler transformatorstationer till kvartersomradena, och
detta har mojliggjorts i de allmanna bestammelserna i utkastet. Dessutom mojliggér mu-omradet i
kvarter 11 byggande av en transformatorstation, vilket innebér att allt ar i sin ordning med tanke pa
nya transformatorstationer och nya planbeteckningar behévs inte.
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| alternativ 1 beaktas &ven ett ledningsservitut for befintliga elmarkkablar pa KTY-tomten i kvarter 2,
och allt &r i sin ordning &ven betréffande detta.

Bemdtande:

2 platser for transformatorstationer tillaggs pa plankartan som delomrade vid de foreslagna
platserna for nya transformatorstationer, av vilka den ena ligger pa tomt 2-18 (nuvarande
Novafloor) och den andra i Karlavagens gatuomrade. | planforslaget har kollektivtrafikgatan
och cykelvagen dragits sa att den nuvarande transformatorstationen kan sta kvar pa sin nu-
varande plats i Karlavagens gatuomrade fram till att den maste fornyas. | samband med
detta flyttas den till EV-omradet. | bestammelsen for EV-omradet skapas mojligheter for att
placera transformatorstationen i EV-omradet.

VASA ELEKTRISKA AB Fjarrvarmeenheten

Vasa Elektriska Ab:s fjarrvdrmeenhet konstaterar att laget for fjarrvdrmehuvudnétet beaktas
i planutkastet i bada alternativen. Det ar viktigt att bevara markytans hojd i omradet nara
nuvarande niva sa att det inte uppstar extra behov av andringsarbeten. De befintliga bygg-
naderna ar kopplade till fjarrvarmenétet och &ven alla nya byggnader kan kopplas till natet.

Bemdtande:

De hojningar av gatorna som redan utforts styr byggandet dven pa tomterna och minskar
behovet av markfylinad. | planbeskrivningen beaktas att &ven nya byggnader kan anslutas till
fjarrvarmenatet.

Vasa stads fastighetssektor

Observationer om planalternativen:

1. P& den sodra sidan av Reinsgatan borde gransen for KTY- och TY-omrédet folja dgargransen (bifo-
gad bild)

2. ALT1: Korforbindelsen (servitutet) som anvisats till nuvarande Industrigatan ser ut att vara ritad
genom logistikkorridoren.

3. ALT1: tomterna 13-2-22 och 13-2-23 har forenats till en tomt eller &tminstone ritats p& avvikande
satt i olika planutkastalternativ? Tomterna har Gverlatits med tva olika langa avtal, och med
tanke pa detta skulle det vara bra att halla dem separat.

4. Det ser inte ut att vara nagon skillnad pa planbeteckningen for den underjordiska kabeln och ka-
beln ovan jord.

Bemdtande:
Gransen mellan KTY-omradet och TY-omradet dndras sa att den foljer markégogréansen.
Dessutom andras KTY-omradet till hamnomrade (LS).

Ajo-beteckningens grans gar vid gransen till tomten for logistikkorridoren, men servitutet for
den underjordiska ledningen fortsatter under logistikkorridoren genom hela kvarteret. Man
har beslutat att flytta korservitutet till den vastra kanten av tomt 15, till samma plats som
ledningsservitutet.

Tomterna 13-2-22 och 13-2-23 sammanslas till en tomt i detaljplanen. Andringen av tomtin-
delningen forutsétter en separat bindande tomtindelning. Tomtnumreringen andras till plan-
forslaget sa den ar i enlighet med tomtindelningen.

Linjerna for servitutet for den underjordiska ledningen andras till en streckad linje sa att de
skiljer sig fran linjen for ledningen som gard ovan jord.
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Vasa stad, kommunalteknik

Kommunaltekniken framfor foljande:

| utkastet till detaljplanen finns tva alternativ for trafiknatet. ALT1 Industrigatan stangs av
och ALT2 Industrigatan bevaras men det gar en forbindelse éver gatan.

1. P& de nuvarande tomterna finns dagvattenaviopp. De haller &tminstone delvis p& att hamna un-
der de byggnader som planerats i detaljplanen, och de bér flyttas endera till ledningsservitutsom-
radena eller under Industrigatan och Karlavagen.

2. Langs forlangningen av Karlavagen planeras parkeringsomrade. Detta skulle vara lattare att for-
verkliga om omradet skulle fas med redan i denna detaljplan.

3. Den prelimindra kostnadsberdkningen fér byggandet av gator och dagvattennét enligt arrange-
mangen i detaljplanen &r 970 000 € (moms 0 %).

Bemdtande:

Dagvattenavlopp maste flyttas i samband med forverkligandet av det byggande som plane-
ras i kvarteret. Om den dagvattenlinje som gar i 6st—vastlig riktning i mitten av kvarter 2 rivs,
forutsatts att dagvattensystemen for fastigheterna 13-2-18, 13-2-22 och 13-2-23 vands sa att
vattnet rinner mot Karlavagen. | planforslaget framfors ett servitut for en dagvattenledning
till den stdra sidan av tomt 13-22 (omfattar nuvarande tomterna 13-2-22 och 13-2-23). Dar-
for ar det aven mojligt att bevara dagvattenlinjen pa sin nuvarande plats. Dessutom maste
den dagvattenlinje som gar snett dver fastighet 13-2-14 flyttas till tomtens grans for att inte
hamna under byggandet.

Det &r inte nodvandigt att utvidga planomradet langs forlangningen av Karlavagen for att
forverkliga det planerade parkeringsomradet. Parkeringsomradet kan forverkligas i rekreat-
ionsomradet redan utifran den gallande detaljplanen eftersom parkeringsomradet specifikt
betjanar rekreationsanvandningen.

Kostnadsberakningen for kommunaltekniken 1&ggs till i planbeskrivningen.

Asikter:

EPV Energia Oy (EPV)
tillsammans med Vaskiluodon Voima Oy, EPV Alueverkko Oy och Vaskiluodon Teollisuuskiinteistot Oy
som &r dotter- eller andelsbolag till EPV-koncernen.

EPV Energia Oy och Vaskiluodon Teollisuuskiinteistot Oy ska laggas till som intressenter i programmet
for deltagande och beddmning eftersom bolagen &ger fastigheter langs Frilundsvégen i Vasklot och
trafiken for omradet avgors i detaljplanen.

Ett 30 meter brett ledningsomrade ska sakerstéllas i planen for EPV Alueverkot Oy:s 110 kilovolts
kraftledning. Dessutom ska beteckningen for den underjordiska ledningen fran ET-omradet (elstation)
kompletteras tvars 6ver Industrigatan eftersom eléverforingen fortsétter via markkablar fran elstat-
ionen till Vasklots elstation pa kraftverkstomten.

| planutkastet eller dess beskrivning framkommer inte hur rdddningsvégen for Vaskiluodon Voimas
kraftverk samt forbindelserna for tung trafik och specialtransporter har sakerstéllts i riktning mot Fri-
lundsvégen.

| synnerhet de bilplatser och det kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) som planerats till

Industrigatan i planutkastalternativ ALT1 forsvarar forbindelsen, om en ersattande forbindelse inte
har planerats via Karlavégen.
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Nar det galler detta ar planutkastalternativ ALT1 tydligare, men den forbindelse som gar 6ver Industri-
gatan bor ga tillrackligt hogt.

| samband med beredningen av detaljplanen ska det dessutom sékerstéllas att det finns en tillracklig
forbindelse for tunga transporter till kraftverksomradet fran dndan av Reinsgatan.

EPV har inget 6vrigt att tillagga. Bolaget ber staden att informera om framskridandet av plan-
laggningen. Mer information fas av Sami Kuitunen, fornamn.efternamn@epv.fi.

Bemdtande:
EPV Energia Oy och Vaskiluodon Teollisuuskiinteistoét Oy laggs till som intressenter i pro-
grammet for deltagande och bedémning och i planbeskrivningen.

| planutkastet anvisas ett 30 meter brett ledningsomrade for 110 kV:s kraftledningen i kvarte-
ren 2 och 3.

For elledningarna anvisas inget servitut vid transformatorstationerna vid Industrigatan.
Detta beror pa att ledningsservitut inte i allmanhet anvisas till gatuomraden i detaljplaner.
Ledningarna kan placeras och de far finnas i ett gatuomrade utan planbeteckning.

Karlavagens nya gatuforbindelser ersatter Industrigatans forbindelse. Planforslaget utarbe-
tas baserat pa utkastalternativ 1, vilket innebér att Industrigatan stangs av for allman trafik
och gatuomradet ansluts till en del av tomterna. Karlavégen ska forverkligas innan Industri-
gatan kan sténgas.

Forbindelsen fran dndan av Reinsgatan bevaras oférandrad, gatuomradet &ndras inte genom
denna detaljplanedndring.

Oy Axel Williamsson, Ab Oy Axelsborg AB

Lokaltrafik och cykel led

Den planerade buss och latt trafikleden kommer véldigt nara var tomtgréans och delvis in pa
var tomt enligt planen. Vi har de senaste aren okat var verksamhet framst med langre och
storre bilar sa vi behover all plats som vi har idag. Vi kan absolut inte avvara ndgon mark fran
var tomt.

Utrymmet mellan var byggnad och elstolpen dar vagen ar planerad ar redan idag en flaskhals
pa var gard sa vi énskar att vagen inte alls skulle dras langs med var tomt. Vi foreslar att den
nya vagen kommer pa andra sidan elstolpen, utanfor planomradet dar hundgarden finns
idag. Trafiken kommer att 6ka kring hundgardens nuvarande plats sa i framtiden &ar detta
ingen idealisk plats for en rastgard.

For att gora cykelleden attraktiv sa foreslar vi att den gar genom skog och gron omradet istél-
let for mellan en elstolpe och lastbilar.

Industrigatan

Vi vill att Industrigatan skall hallas 6ppen for trafik. Var trafik till hamnen kommer att 6ka i
och med den nya farjan samt att belastningen pa Karlavagen inte blir lika stor.
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Detaljplanen maste mojliggora fortsattning av var verksamhet, transport, lagerhallning och
service av vara fordon. For att gynna var verksamhet och naromradet i framtiden sa anser vi
att var tomt bor klassas om till en KTY-tomt.

Bemdétande:

Planutkastet utarbetas sa att granserna for tomt 13-3-6 bevaras oférandrade med undantag
av gransen i korsningen mellan Industrigatan och Karlavagen. Kollektivtrafikgatan dras upp
sa att den gar pa den vastra sidan av elledningen och fran den viker lattrafikleden av och gar
pa den Gstra sidan av kraftledningsstolpen.

Planforslaget utarbetas enligt planutkastalternativet 1, vilket innebar att Industrigatans
gatuomrade ansluts till kvartersomrade 2 och gatan stangs av for trafik. Forlangningen av
Karlavagen ska forverkligas innan Industrigatan stéangs av. | fortsattningen sker trafiken till
tomt 13-3-6 enbart via Karlavagen.

AsOy Ignatiuksen Jalava

Enligt var asikt borde placeringen av parkeringshuset som ingatt i processen for DP1091-
planen i hornet av korsningsomradet mellan Industrigatan och Karlavagen utredas noggrann-
nare och mojligheterna borde presenteras mer detaljerat i denna plan.

Laget for lattrafikforbindelsen pa den sodra sidan av Karlavagen borde framhéavas plantek-
niskt sett. En lattrafikled &ven till den dstra sidan av nya Karlavagen.

Den tradrad som ska planteras och bevaras langs Karlavagen &r en bra idé av planldggaren.
Plikten att forverkliga denna framfors pa ett tydligt satt for att mjuka upp den storskalighet
som nybyggnationen kommer att orsaka pa omradet. Samtidigt kopplas Finska sockers om-
rade pa ett naturligare sétt till helheten genom den nya forbindelsen, vilket skapar en sadan
atmosfar som namns i planbeskrivningen da man anlander till Finska Sockers omrade.

En starkare plikt att bevara grasmattorna mellan den latta trafiken och kdorfilen langs Karla-
vagen Onskas med tanke pa trafiksakerheten och trivseln langs Karlavagen och dven med
tanke pa den allmanna hanteringen av dagvatten i ett omrade med omfattande asfaltytor.

For byggandet i logistikomradet forvéantas kvalitet och hogklassiga materialval for fasaden.

En del av ett omrade som ska planteras samt bor laggas till pa den Gstra sidan av Industriga-
tan. Eventuellt &ven en trédrad som ska planteras for tomterna ET och TY.

| den vastra kanten av ET-omradet bor det forutsattas att transformatorstationerna anpassas
till landskapet genom planteringar och andra atgarder eftersom omradet bildar en port till
RKY-omradet och de inte skapar ratt "stamning” da man anlander till Finska Sockers omrade.

For att undvika dyra andringsarbeten i infrastrukturen vill vi uttrycka var oro betraffande pla-
ceringen av anslutningen till den nya gatuforbindelsen pa en backig plats (fran Reinsgatan till
Karlavagen) med tanke pa hala vinterforhallanden och den sluttande backiga terrangen da
man anlander fran stadens hall samt den livliga och tunga trafiken.

Vi 6nskar ocksa att verksamhetsbetingelserna for de nuvarande foretagen bevaras som goda
och att planlésningen inte orsakar skada fér mojligheterna att utva affarsverksamhet.
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Bemdétande:

| planen for Technology Smart Hub (1091) har parkeringshuset placerats i korsningen mellan
Frilundsstigen och Industrigatan. Da planforslaget utarbetades undersoktes genom kartstu-
dier aven mojligheten att placera parkeringshuset pa en privatagd tomt i hornet av Karlava-
gen och Industrigatan, i kvarter 3. Den privata markagaren dnskar utveckla sin tomt foér nu-
varande anvandning och det &r inte majligt att placera ett parkeringshus pa deras tomt.

Lattrafikleden &r en del av Karlavagens gatuomrade. Lattrafikleder anvisas inte i detaljplanen
utan de preciseras i gatuplanerna. Med tanke pa trafikens smidighet, funktion och sakerhet
finns det inget behov av en lattrafikled i den 6stra kanten av forlangningen av nya Karlava-
gen. Med beaktande av méngden av gang- och cykeltrafik racker det med en lattrafikled
langs ena kanten av Karlavagen. Avsikten ar att huvudrutten for lattrafik fran Vasa centrum
till Finska Sockers omrade ska ga genom skogen i framtiden. | planférslaget forbereder man
sig emellertid pa att det 24 meter breda gatuomradet vid Karlavagen majliggor en lattrafik-
led om man vill bygga en sadan i framtiden.

Gronomraden i anslutning till gatuomraden anvisas inte i detaljplanen, utan de planeras i
samband med gatuplanerna. | planen tillaggs en bestammelse om att det inte ar tillatet att
placera ledningslinjer vid tradraden. Pa sa satt tryggas forutsattningarna att skapa en trad-
rad.

| planforslagsskedet 1&ggs planbestdmmelser som styr byggnadssattet till i planen. Dessa styr
kvaliteten av byggandet i den man som det ar rimligt i ett industriomrade.

Till kanten av Industrigatan anvisas en del av ett omrade som ska planteras vid tomt 13-3-6
och ET-omradet, men det &r inte mojligt att plantera trad i omradet pa grund av de ledningar
som gar under marken.

Den nya forlangningen av Karlavagen forminskar kvartersomradet for industri- och lager-
byggnader (kvarter 2) i forhallande till den géllande detaljplanen. Den ligger inte i det rekre-
ationsomrade som anvisas i den géallande detaljplanen. Den nya anslutningen fran Karlava-
gen till Reinsgatan placeras pa ett stélle dar det i detaljplanen anvisas en gatuanslutning
aven soderut fran Reinsgatan (denna har inte forverkligats, men kommer att gora det i det
skede da tomten vid anslutningen tas i bruk). Anslutningarna ligger nagot avsides fran
varandra, och den tidigare detaljplanerade anslutningen ligger till och med narmare backen.
Avsikten ar att denna anslutning pa den stdra sidan av Reinsgatan ska flyttas mittemot den
nya forlangningen av Karlavigen i detaljplanen for hamnen som ska utarbetas senare. An-
slutningarna sanker daven korhastigheterna pa den i 6vrigt raka gatan. Anslutningen borde
flyttas betydligt narmare hamnen for att fas till ett jamnare stalle. Flyttningen skulle ta for
mycket plats av den industritomt som star langs mot kanten (13-2-13) och det skulle inte fin-
nas nagra majligheter att utvidga tomten for byggande. Enligt kommunaltekniken kan an-
slutningen bevaras pa den plats som foreslagits i utkastet, men det bor fastas sarskild vikt vid
vinterunderhallet eftersom terrangen stiger svagt mot ost. En rondell ar inte en lamplig 16s-
ning fér denna plats.

Invanarforeningen i centrala Vasa rf
behandlat av féreningens styrelse 10.10.2019

65/92



Reinsgatans omréde / dp 1092
Detaljplanebeskrivning i forslagsskedet — 3.12.2019

Med hanvisning till vart utlatande om forslaget till delgeneralplan for Vasklot vill vi under-
stryka foljande:

1) Vasklotskogens totala areal far inte reduceras

2) Samklang mellan detaljplanen och den kommande delgeneralplanen bor garanteras

Bemdétande:

Detaljplanen stammer 6verens med utkastet till delgeneralplan for Vasklot. De vidstrackta
sammanhallna skogsomradena bevaras, men méangden av rekreationsomrade minskar nagot
pa grund av byggandet av forlangningen av Frilundsstigen och Karlavégen vid kanten av de
omraden som redan ar bebyggda.

Novafloor Oy
10.10.2019
Vart stallningstagande om planutkastet for Reinsgatan

- vi Onskar att det skulle finnas en mgjlighet att bygga en tillaggsbyggnad pa ca 1 100
m? i den sodra Gstra kanten av tomten anda ut till tomtgransen. Tillaggsbyggnaden
skulle saledes ligga fast i Wartsilas eventuella logistikkorridor, och detta skulle orsaka
problem for avledningen av dagvatten.

- Vianser att ett dagvattenrdr borde placeras under logistikkorridoren eftersom de in-
tilliggande byggnaderna &r hogre och vattnets naturligt strémriktning darfor funge-
rar bast

- | utkastet ar exploateringstalet for byggratten pa var tomt 905-13-2-18 e=0,5. Detta
kunde hdjas till e=0,6 om det finns parkeringsutrymme.

| 6vrigt hanvisar vi till vara tidigare stallningstaganden. Innehallet for dessa sammanfattas
hér:

- Vi motsatter oss avstangningen av Industrigatan pa grund av Wartsilas logistikkorri-
dor. Korridoren kan genomforas helt med sedvanliga I6sningar i form av en bro, vil-
ket innebér att Industrigatans valfungerande gatuforbindelse inte behdver stangas.

- Enligt Wartsilas utredning kan logistikkorridoren ha en stigning pa 4 %. Detta skulle
innebara att en underfartshojd pa 4,8 m for bron skulle kunna uppnas pa ett ca 120
m langt avsnitt. Avstandet i riktning mot logistikcentralen &r 170 m och pa Wartsilas
tomt finns ocksa tillrackligt med utrymme for att bygga det nedatsluttande avsnittet,
vilket innebar att det ar mojligt att uppna kraven pa 4 %.

- Da beslutet fattas ska aven den allméanna nyttan och kostnaderna undersokas. Kost-
naderna for byggandet av en ny ersattande gata tillfaller staden for att Wartsila ska
kunna bygga en sa formanlig l6sning som majligt for sina godstransporter. Nackde-
larna och kostnaderna maste baras av de nuvarande aktérerna i omradet och staden.

- Maoijligheten att stanga gatuforbindelsen gar helt férlorad om planen tillater att lo-
gistikkorridoren byggs i markplanet. Avstangningen har dven en stor betydelse for de
alternativa rutterna for kollektivtrafiken.

- Aven utlatandena om var byggnad och dess byggnads- och industrihistoriska vérde
bér dven beaktas i planutkastet och -férslaget.

Bemdétande:

P& tomten majliggors tillaggsbyggande fast i den sodra-Gstra kanten av tomten. Planforsla-
get utarbetas baserat pa alternativ 1, vilket innebar att Industrigatans gatuomrade ansluts
till en del av kvarteret och att Novafloors tomt utvidgas (nuvarande yta 6 033 m?, ny yta
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7528 m?). Tomtens yta Okar, vilket med exploateringstalet =0.50 innebé&r en byggréatt pa
sammanlagt 3 792 m?vy. Den forbrukade byggréatten &r 1 823 m?vy, och det efterstravade till-
laggsbyggandet pa 1100 m? ar darfor mojligt med exploateringstalet €=0.50. Tillaggsbyg-
gande pa 1 100 m?i den sodra delen av tomten innebér att tillaggsbyggandet star fast i den
befintliga byggnaden. Efter detta kvarstar byggratt pa 869 m2vy. Tomtens anvandningsan-
damal enligt planforslaget ar kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). Affars- och
kontorsutrymmen berdrs av en parkeringsnorm pa 1 bilplats per 70 mvy affars-
/kontorsutrymme och 1 bilplats per 200 m?vy produktions- och lagerutrymme. Med exploate-
ringstalet e=0.50 innebar en byggratt pa 3 792 m?vy sammanlagt 54 bilplatser om byggréat-
ten forverkligas helt som affars- och kontorsutrymme. Om 1100 mvy forverkligas som la-
gerutrymme forutsatts 6 bilplatser och resten som afférs- och kontorsutrymme forutsatter 38
bilplatser. Detta blir sammanlagt 44 bilplatser. Med exploateringstalet e=0.60 skulle byggrat-
ten pa tomten bli 4 550 m?vy. Detta skulle forutsatta 65 bilplatser om hela byggratten for-
verkligas for affars- och kontorsbruk. Om 1 100 m2vy av detta forverkligas som lagerutrymme
forutsatts 6 bilplatser och resten, 3 450 m2vy, forverkligas som affars- och kontorsutrymme
forutsatts 49 bilplatser. Detta blir sammanlagt 55 bilplatser. Bada bilplatsmangderna kan
anpassas for tomten, men det maximala antalet bilplatser (65 bilplatser) forutsatter att plan-
teringarna minskas eller att servicegarden gors mindre.

Avsikten &r att den nya dagvattenlinjen forverkligas langs Karlavdgen. Om dagvattenlinjen i
den sodra delen av tomt 22 rivs, forutsatter rivningen att dagvattensystemet for Novafloors
fastighet vands i riktning mot Karlavagen. Numera avleds dagvattnet fran fastigheten mot
sydvast till den dagvattenlinje som gar via den s6dra delen av tomt 22 som anvisas i planfor-
slaget. | planforslaget anvisas ett servitut for denna dagvattenlinje i den sédra delen av tomt
22.

Planforslaget utarbetas baserat pa utkastalternativ 1. Industrigatan ansluts till tomterna och
stangs av for allman trafik. Logistikkorridoren som gar i markplanet ar den enda fungerande
I6sningen med tanke pa processen mellan produktionsverksamheten och logistikcentret.

Byggnadens véarde tas upp i planbeskrivningen och de planbestammelser som styr byggnads-
sattet. Dessutom motsvarar andringen av anvandningsandamalet fran ett kvartersomrade
for industribyggnader till ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader battre byggnadens
nuvarande anvandning och passar battre ihop med byggnadens varden &n med industri. Be-
varandet av byggnaden ar inte hotad da den bevaras i nuvarande bruk och kompletterande
byggande pa tomten kan placeras pa den utan att riva den nuvarande byggnaden. D4 trafik-
riktningen andras fran Industrigatan sa att den gar i riktning med Karlavagen framtrader
Novafloors byggnad mer som en del av Finska Sockers omrade och omradet for teknologi-
centrets verksamhetsutrymmen &n som en del av hamn- och kraftverksomradet.

4.5.7 Respons som inlamnats i samband med informationsmotet

Utkastet till detaljplan presenterades i Dramasalen i huvudbiblioteket 3.10.2019 under ett in-
formationsmaote som var 6ppet for allméanheten. Under motet stéllde intressenterna fragor
och framforde asikter om planmaterialet. Mest intresse vackte rutterna for arbetsplatstrafik
och tung trafik samt att gronomradena minskas. | synnerhet arbetsplatstrafiken och fardrut-
terna fOr den tunga trafiken till Wartsilas teknologicenter och logistikcenter intresserade de
delaktiga. Intressenterna funderade dven pa hur anordningar som tillverkats i teknologicent-
ret transporteras bort fran omrade. | fraga om teknologicentret preciserades att Wartsilas
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mal pa lang sikt ar att transporterna anordningarna direkt till hamnomradet, varifran de las-
tas pa fartyg for vidare transport. Vidare transporter av fardiga produkter fran teknologicent-
ret eller logistikcentret skapar med andra ord inget tillaggstryck pa vagnatet da Wartsilas mal
uppnas. Minskningen av gronomraden ansags vara en dalig sak. Forstaelsen for saken okar
emellertid i och med att de omraden som forsvinner och bandliknande och ligger i parkom-
radets randzon. Genom att forminska gronomradena skapas mojligheter for att forverkliga
en gang- och cykelvag.

4.5.8 Beddmning efter utkastskedet

Planforslaget utarbetades genom att vidareutveckla planutkastalternativ 1. Industrigatan an-
sl6ts till kvartersomrade 2.

| planforslaget andrades avgransningen av kvarter 3 (Axel Williamsson) sa att den i dvrigt
motsvarar nuléget, men i hérnet av Industrigatan och Karlavédgen anvisas en del av tomten
som gatuomrade for att mojliggora trafikarrangemangen. Delar av omrade som ska planteras
i kvarterets kanter har strukits fran den 6stra delen av tomten eftersom omradena ar nod-
vandiga med tanke pa lagringsverksamheten pa tomten. Den del av omradet som ska plante-
ras har utokats i tomtens véstra del pa Industrigatans sida och i transformatorstationens
skyddsomrade (8 m fran transformatorstationen). De nya gatuomraden for gang- och cykel-
trafik och kollektivtrafik som anvisats till den 6stra sidan av kvarteret ligger utanfor grénser-
na for kvarter 3. | mitten av dessa gatuomraden kvarstar ett litet skyddsgronomrade (EV). |
fraga om detta utvidgades planomradet nagot i forslagsskedet.

Forlangningen av Karlavégen i nord-sydlig riktning breddades till 24 meter och samtidigt
minskades kvartersomradet for industribyggnader (T) s att det vid behov &r mojligt att an-
lagga en lattrafikled som ligger avskilt fran fordonstrafiken aven i den stra kanten av gatan.

| kvarter 2 utvidgades tomten for logistikkorridoren nagot i den véastra kanten av kvarteret,
vilket orsakade en sneddad kant till tomt 13-2-18 (nytt tomtnummer 13-2-27). Den korfor-
bindelse som anvisats till tomten for logistikkorridoren flyttades fran tomt 13-2-15 (nytt
tomtnummer 13-2-25) till tomt 13-2-14 i den mellersta delen av kvarteret. Exploateringstalet
for tomt 13-2-15 (nytt tomtnummer 13-2-25) hojdes till e=0.75 (det var e=0.50 i utkastet).

En del av omradet pa den sodra sidan av Reinsgatan anvisades som hamnomrade (LS) och
samtidigt forminskades TY-omradet sa att det motsvarade den nuvarande markéagogransen.

En del av ett omrade som ska planteras stroks mellan tomterna 13-2-14 och -15 (nytt tomt-
nummer 13-2-25). En del av ett omrade som ska planteras lades till under kraftledningen
mellan tomterna 13-2-14 och -13 (nytt tomtnummer 13-2-28). Ledningsservituten kontrolle-
rades sa att de motsvarar nulaget. | friga om dagvattenledningarna kontrollerades den nya
situationen i kvarter 2. Bestammelsen for den tradrad som ska planteras preciserades sa att
ledningsreserveringar inte placeras vid beteckningen. Anslutningsforbudet lindrades i kanten
av_hamnomradet och anslutningsforbudet vid den sodra kanten av tomte 13-2-15 (nytt
tomtnummer 13-2-25) utokades med tanke pa eventuella behov av langtradarparkering.

Tomtnumreringen andras i forslagskedet sa den motsvarar den nya tomtindelningen:

Gamla tomten Nytt tomtnummer
13-11-2 - 13-11-5
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13-3-6 > 13-3-7

13-2-14 ingen &ndring - 13-2-14
Nya logistikkorridorens tomt - 13-2-24
13-2-15 > 13-2-25
13-2-22 ja 13-2-23 sammanslas - 13-2-26
13-2-18 - 13-2-27
13-2-13 -> 13-2-28

5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Omradet for andringen av detaljplanen for Reinsgatan angransar till hamnomradet och om-
rade for teknologicentret i vast, till detaljplanerade med huvudsakligen ogenomforda kvarter
for verksamhetsbyggnader i soder samt till de vidstrackta rekreationsomradena i Vasklot och
kvartersomradet for bilplatser langs Industrigatan i 6st och norr. | detaljplanen anvisas kvar-
tersomraden for industribyggnader (T, TY) och kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY), hamnomrade (LS) samt omrade for narrekreation (VL), skyddsgrénomrade (EV), om-
rade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhaéllsteknisk forsorjning (ET) och
gatuomraden.

Genom detaljplanen mdjliggors forverkligandet av ett logistikcenter i anslutning till det tek-
nologicenter som planeras pa den vastra sidan av planomradet pa tomt 14 i kvarter 2. Verk-
samhetsbetingelserna for andra foretag som verkar i omradet bevaras ocksa. Logistikcentret,
som planeras i den mellersta delen av kvarter 2, ansluts med en logistikkorridor till teknolo-
gicentret pa vastra sidan av Industrigatan. For att mojliggora detta stangs Industrigatan av
mellan Reinsgatan och Karlavagen, och Industrigatans gatuomrade ansluts till kvartersomra-
dena.

Trafiken till omradet gar langs Reinsgatan. Detaljplanen skapar majligheter for att ansluta
Karlavégen till Reinsgatan genom en ny gatustrackning i syd—nordlig riktning som ersétter
det avsnitt av Industrigatan som ska stangas av. Genom trafikarrangemang avskiljs den tunga
trafiken fran trafiken till Finska Sockers omrade och arbetsplats- och kundtrafiken i anslut-
ning till Wartsilas teknologicenter. Den tunga trafiken gar huvudsakligen langs Reinsgatan. |
den vastra andan av Reinsgatan &ndras detaljplanens gatuomrade sa att det motsvarar nula-
get och den gallande detaljplanens kvartersomrade for verksamhetsutrymmen andras till
gatuomrade och hamnomrade.

| den norra delen av planomradet forlangs den tidigare detaljplanerade Frilundsstigen (dp
1091) pa den ostra sidan av kvarter 3 till Karlavagen. Pa Frilundsstigen tillats dven kollektiv-
trafik i en riktning.

Forslaget till detaljplan utarbetades baserat pa planutkastalternativ 1 och genom att utveckla
det vidare.

5.2Dimensionering
Detaljplanens areal &r 132 995 m2 (13,30 ha).

Planomradet delas upp i olika funktioner enligt féljande:
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Kvartersomrade for verksamhetshyggnader (KTY) 7584 m2
Kvartersomrade for industribyggnader (T) 68 467 m?
Kvartersomrade for industribyggnader (TY) 15 136 m?
dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art

Rekreationsomrade (VL) 4 684 mz
Omrade for byggnader och 1197 mz
anlaggningar som betjénar samhéllsteknisk forsorjning (ET)

Skyddsgrénomrade (EV) 405 m?
Hamnomrade (LS) 1707 m?
Gatuomraden 33815 m?

Med detaljplanen anvisas sammanlagt 60 216 m2vy byggratt ovan jord, av vilket 3 792 m2vy
anvisas for verksamhetsbyggnader, 7 568 m?vy for industribyggnader (TY) och resterande
48 856 m?vy for industri- och lagerbyggnader (T).

| den gallande detaljplanen har byggratten faststallts som byggnadens hojd och sa att héalften
av byggplatsens yta far anvandas for byggande. | dessa fall beraknas byggratterna sa att den
faststallda hojden pa byggnaden (12 m fran markytan) antas ha fyra vaningar. | forhallande
till den gallande detaljplanen minskas byggratterna med sammanlagt 123 000 kvadratmeter
vaningsyta.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Kvartersomraden
KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER (KTY)

Tomt 13-2-27 (Novafloor, fore detta Vasabladet) anvisas som kvartersomrade for verksam-
hetsbyggnader dar det ar tillatet att bygga affars- och kontorsbyggnader samt byggnader
som betjénar forskningsverksamhet samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar
storningar for miljon. Till Novafloors tomt 13-2-27 anvisas byggratt med exploateringstalet
e=0.5 (sammanlagt 3 835 mvy). Den hdogsta tillatna hojden fér byggnadens fasad ar 12 me-
ter.

Pa kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell parkering. | kvarters-
omradet ar det tillatet att placera kéllarutrymmen i tva vaningar. | kéllarvaningarna kan pla-
ceras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utrymmen enligt det huvudsakliga an-
vandningsandamalet. Service- och lastbryggor ska forses med tak. Utéver den byggratt som
anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ventilationsmaskinrum och
andra tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av byggnadens arkitektoniska
helhet. Det ér tillatet att placera solenergisystem pa byggnadens fasader och tak.

Till kvartersomradena anvisas reserveringar for underjordiska ledningar i enlighet med be-
fintliga natverk.

Omradet berors av foljande planbestammelse:

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden langs en led som
gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) ska beaktas i pla-
neringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk. Tak-
formen &r sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken
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anvands morkgra slat plat eller gront plattak. Som fasadmaterial anvands rodtegel eller 1ag-
profilerad horisontal trapetsplat. Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva: huvudfarg och
effektfarg. Anvéndningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar el-
ler olika byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas for att framhéva till exempel kontorsut-
rymmen, kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbdgar samt anslutande detaljer,
sasom platar. Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck. Fonstren arrangeras i
storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvagar, service-/lastgardar el-
ler for parkering ska hallas i ett snyggt skick och plantering utfors i lampliga delar. Tomtens
interna gang- och cykelforbindelser ska anlaggas sa att de ar trygga och lattillgangliga. Pa
transport- och lastomradena ska det vara méjligt att svanga med sadana fordon som forut-
satts av funktionerna. Tomten kan inh&dgnas om det ar nddvandigt med tanke pa verksam-
heten. Till utseendet ska inhdgnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-
tradsnat i en morkgra ton. | synnerhet langa stangsel ska mjukas upp med anslutande plante-
ringar. Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett naturligt satt.

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som &r grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker in-
omhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar olagenheter fér det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens arkitektur. P4 tomten tillats dessu-
tom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anordningens bredd far inte
Overskrida 2 m och den maximala héjden &r 6 m. Till materialvalen och fargsattningen ska
reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning till reklaman-
ordningen ska det finnas planteringar.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRIBYGGNADER DAR MILJON STALLER SARSKILDA KRAV PA
VERKSAMHETENS ART (TY)

Den del av kvarter 11 som ligger langs jarnvagen pa den sodra sidan av Reinsgatan i planom-
radet samt kvarter 3 som ligger narmast bostadsbebyggelsen i den norra delen av planomra-
det anvisas som TY-omraden (Axel Williamsson). Byggratten anvisas med exploateringstalet
e=0.5. | kvarter 3 finns 1 328 m2vy byggréatt och i kvarter 3 finns 6 241 m?vy byggratt. | kvar-
ter 3 faststélls den hogsta tillatna hojden for fasaden till 12 meter pa motsvarande satt som i
kvartersomradet pa den sodra sidan av Karlavagen.

| kvartersomradet ar det inte tilldtet att placera verksamhet som orsakar buller, lukter,
damm eller annan fororening av luften eller miljon. Anvandningsandamalet for de omgi-
vande omradena beaktas i planeringen sa att den bullerniva som verksamheten orsakar inte
overskrider foreskrivna riktvarden. Pa kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att pla-
cera strukturell parkering. Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. |
kallarvaningarna kan det placeras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utrymmen
for det huvudsakliga anvandningsandamalet. Service- och lastbryggor ska forses med tak.
Ut6ver den byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ven-
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tilationsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av
byggnadens arkitektoniska helhet. Skorstenar, tekniska anordningar och andra konstruktion-
er som ar nodvandiga med tanke pa verksamheten far placeras ovanfor den hogsta tillatna
hojdnivan som faststallts i detaljplanen. Det ér tillatet att placera solenergisystem pa bygg-
nadens fasader och tak.

Till kvartersomradena anvisas ledningsservitut i enlighet med de befintliga avlopps-, data-,
el- och fjarrvarmelinjerna.

Omradet berors av foljande planbestammelse:

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden langs en led som
gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) ska beaktas i pla-
neringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk. Tak-
formen &r sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken
anvands morkgra slat plat. Som fasadmaterial anvéands lagprofilerad horisontal trapetsplat
eller rodtegel. Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva: huvudfarg och effektfarg. An-
vandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller olika bygg-
nadsdelar. Effektfarg kan anvandas for att framhéava till exempel kontorsutrymmen, kund-
tjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt anslutande detaljer, sdsom platar.
Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck. Fonstren arrangeras i storre helhet-
er.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvagar, service-/lastgardar el-
ler for parkering ska hallas i ett snyggt skick och plantering utfors i lampliga delar. Tomtens
interna gang- och cykelforbindelser ska anlaggas sa att de &r trygga och lattillgangliga och
avskiljas fran den tunga trafiken och service-, last- och parkeringsomradena. P& transport-
och lastomradena ska det vara mgjligt att svanga med sadana fordon som férutsatts av
funktionerna. Tomten kan inhagnas om det &ar nddvandigt med tanke pa verksamheten. Till
utseendet ska inhagnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-tradsnat i en
morkgra ton. | synnerhet langa stangsel ska mjukas upp med anslutande planteringar.
Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett naturligt satt.

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som &r grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker in-
omhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar olagenheter fér det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa byggnadens tak.
P& tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anord-
ningens bredd far inte 6verskrida 2 m och den maximala hojden ar 6 m. Till materialvalen och
fargsattningen ska reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslut-
ning till reklamanordningen ska det finnas planteringar.

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER (T)
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Kvarter 2 i den mellersta delen av planomradet anvisas huvudsakligen som kvartersomrade
for industribyggnader (med undantag av tomt 13-2-27). Byggnadsytorna anvisas glest for att
det ska finnas sa manga alternativ som mgjligt att genomfora planen. Byggnadseffektiviteten
for kvarteret varierar mellan tomterna. Som storst, e=1.0, ar den i den mellersta delen av
omradet, pa tomt 13-2-25 ar den e=0.75 och pa Ovriga platser e=0.5. Sammanlagt anvisas
byggratt pa 48 856 m2vy.

Den hogsta tillditna hojden pa byggnadernas fasad i metrar styrs genom en planbestam-
melse. P4 mindre tomter ar den 12 meter, 15 meter pa medelstora tomter och 25 meter pa
den storsta tomten. Ovanfor den faststéallda maximalhojden ar det tillatet att placera skor-
stenar, tekniska anordningar och andra konstruktioner som ar nédvéandiga med tanke pa
verksamheten.

| kvartersomradet ar det inte tillatet att placera sddan verksamhet som orsakar lukter eller
annan luftférorening i omgivningen. | planeringen ska dven anvandningsandamalet for de
omgivande omradena beaktas sa att den bullerniva som verksamheten orsakar inte dverskri-
der de foreskrivna riktvardena. Pa kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera
strukturell parkering. Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kallar-
vaningarna kan det placeras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utrymmen for
det huvudsakliga anvandningsandamalet. Service- och lastbryggor ska forses med tak. Utver
den byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ventilat-
ionsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av bygg-
nadens arkitektoniska helhet. Skorstenar, tekniska anordningar och andra konstruktioner
som &r nodvandiga med tanke pa verksamheten far placeras ovanfor den hogsta tillatna
hojdnivan som faststallts i detaljplanen. Det ér tillatet att placera solenergisystem pa bygg-
nadens fasader och tak.

Till kvartersomradena anvisas ledningsservitut i enlighet med de befintliga avlopps-, data-,
el- och fjarrvarmelinjerna.

Omradet berors av foljande planeringsbestammelse:

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden langs en led som
gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) ska beaktas i pla-
neringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk. Tak-
formen &r sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken
anvands morkgra slat plat. Som fasadmaterial anvands lagprofilerad horisontal trapetsplat.
Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva: huvudfarg och effektfarg. Anvandningen av ef-
fektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller olika byggnadsdelar. Effekt-
farg kan anvandas for att framhéava till exempel kontorsutrymmen, kundtjanstutrymmen eller
ingangar eller fonsterbagar samt anslutande detaljer, sdsom platar. Stora fargytor skapar ett
tydligt och harmoniskt intryck. Fénstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvagar, service-/lastgardar el-
ler for parkering ska hallas i ett snyggt skick och plantering utfors i lampliga delar. Tomtens
interna gang- och cykelforbindelser ska anlaggas sa att de &r trygga och lattillgangliga och
avskiljas fran den tunga trafiken och service-, last- och parkeringsomradena. P& transport-
och lastomradena ska det vara mgjligt att svanga med sadana fordon som férutsatts av
funktionerna. Om det &r nédvandigt att inhdgna tomten ska inh&dgnaderna ha metallkon-
struktion och vara diskreta, t.ex. 3-tradsnat i en morkgra ton. | synnerhet langa stangsel ska
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mjukas upp med anslutande planteringar. Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till
varandra pa ett naturligt satt.

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som &r grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker in-
omhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar olagenheter fér det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa byggnadens tak.
P& tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anord-
ningens bredd far inte 6verskrida 2 m och den maximala hojden ar 6 m. Till materialvalen och
fargsattningen ska reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslut-
ning till reklamanordningen ska det finnas planteringar.

5.3.2 Ovriga omraden

HAMNOMRADE (LS)
P4 den sodra sidan av Reinsgatan i den véastra dndan av gatan anvisas omradet narmast
hamnen som hamnomrade. Ingen byggratt har anvisats till omradet.

| omradet ar det tillatet att placera ett landmarke som framhaver identitet och igenkannlig-
het i anslutning till de leder som gar till hamnen, pa en plats som ar viktig med tanke pa
stadsbilden. Landmaérket kan besta av t.ex. ett miljo- eller ljuskonstverk, en helhet som skap-
as av planteringar och belysning eller en informativ skylt.

Till omradet anvisas ett ledningsservictut och en separat byggnadsyta for en transformator-
stationsbyggnad. Byggnadsytan for transformatorstationen maste flyttas bort fran gatuom-
radet och darfor har den flyttats till den sodra sidan ledningslinjen. Enligt detaljplane-
bestammelsen bér transformatorstationen ha en naturenlig farg och vara lamplig i miljon.
Som fasamaterial kan rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande material an-
vandas.

OMRADE FOR NARREKREATION (VL)
Det gronomrade som kvarstar under kraftledningen och som har en yta pa 4 686 m? anvisas
som omrade for narrekreation i den norra delen av planomradet.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR SAMHALLSTEKNISK
FORSORINING (ET)

Omradet for de befintliga transformatorstationerna langs Industrigatan anvisas som ET-
omrade.

SKYDDSGRONOMRADE (EV)

| den del som kvarstar mellan de gator som reserverats for gang- och cykeltrafik (pp och
pp/jl) i den norra delen av planomradet, dar det finns en kraftledningsstolpe, anvisas skydds-
gronomrade. | omradet &r det tillatet att placera en transformatorstation.
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GATUOMRADEN

Av planomradet ar cirka 33 815 m2 gatuomraden. Av detta ar 2002 m2 gata som reserverats
for gang- och cykeltrafik déar aven kollektivtrafik ar tillaten (pp/jl). Pa den norra sidan av Kar-
lavagen finns dessutom 1 494 m? gatuomrade som reserverats for gang- och cykeltrafik.

| detaljplanen anvisas en tradrad som ska planteras i Karlavagens gatuomrade. Vid beteck-
ningen ar det inte tillatet att placera underjordiska ledningslinjer.

5.3.3 Parkerings- och trafikarrangemang

Planen foljer den utarbetade 6versiktsplanen for trafiken (Vasa stad 24.10.2019, bild i kapitel
3.1.7). Sarskild uppmarksamhet har fasts vid gang- och cykeltrafikens smidighet och séker-
het. | planen finns beredskap for att behovet av utrymme for tung trafik 6kar i framtiden i
planomradets sodra del och for att Industrigatans sodra del pa avsnittet Reinsgatan-
Karlavagen stangs for genomfartstrafik. For trafiken till Finska Sockers omrade och teknologi-
centrets kontorsomrade ordnas en ny rutt fran Reinsgatan via Karlavagen till Industrigatan.
For latt trafik och kollektivtrafik ordnas en ny rakare rutt i narheten av Manvikens strand som
ar en del av en huvudrutt for gang- och cykeltrafik som gar i skogen i Vasklot och avsedd for
bruk aret runt.

Parkeringen sker pa kvartersomradena och i planen ges parkeringsnormer for olika funktion-
er. | detaljplanen foreskriven parkeringsnorm:

MINIMIMANGDER BIL- OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bp/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m2 vy

Produktions- och lagerutrymmen 1 bp/200 m2 vy samt 1 cykelplats/200 m? vy
Logistikverksamhet som utnyttjar automatiserad logistik 1 bp/300 m? vy samt 1 cykel-
plats/300 m? vy

Behovet av parkeringsplatser som det byggande som detaljplanen medfdr &r féljande (ifall
hela den av planen mgjliggjorda vaningsytan forverkligas):
0 TY-tomt 13-11-5, bilplatser 7 st.
TY-tomt 13-3-7, bilplatser 31 st.
T-tomt 13-2-28, bilplatser 66 st.
T-tomt 13-2-14, bilplatser 77 st. (antas som logistikcenter som utnyttjar automat-
ion)
T-tomt 13-2-25, bilplatser 38 st.
KTY-tomt 13-2-27, bilplatser 54 st.
T-tomt 13-2-26, bilplatser 20 st.
T-tomt 13-2-24, bilplatser 4 st. (antas som logistikcenter som utnyttjar automation)
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5.3.4 Planforslag
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5.3.5 lllustration av planen

Planens illustration framfor endast en mojlig 16sning pa hur den detaljplan som utarbetas kan
genomforas. Illustrationen ar inte en verklig plan for hur omradet kommer att forverkligas.

Utkastskedets illustrationer har framforts under punkterna 4.5.1 och 4.5.2.
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lllustration 3.12.2019; lllustrationen framfor ett mojligt alternativ av hur planen kunde for-
verkligas. lllustrationen ar inte en verklig plan for hur omradet kommer att forverkligas.
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lllustration fran sydvast, det byggande som planen hbjliggbr har markt med gul.
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5.4 Planens konsekvenser

Vasa stads strategi for aren 2018-2019 godkandes av stadsfullmaktige 13.11.2017 och den
uppdateras som bést. Vasas stads vision om “Nordens energihuvudstad — fléde for ett gott
liv” byggs upp kring fem lokala styrkor: energi, snabbt agerande, historia, vélfard och inter-
nationalism. Utgaende fran de har styrkorna har staden gett en mangd kundvardesloften i sin
strategi. Dessa vérdel6ften styr tillsammans med visionen och strategisatserna dven forvalt-
ningarnas strategiarbete och verksamhet. Plan&dndringen for Reinsgatan forverkligar de ut-
vecklingsmal som faststalls i strategin genom att stoda verksamhetsbetingelserna for foretag
inom energi- och logistikbranschen och genom att pa sa satt forstarka Vasas livskraft och
konkurrenskraft. Samhallsstrukturens attraktionskraft Okar i takt med att trafikforbindelserna
och infrastrukturen forbéattras.

Genom den detaljplan som utarbetas nu skapas mojligheter bl.a. for att forverkliga det lo-
gistikcenter som &r en forutsattning for verksamheten for Wartsilas teknologikoncentration.
Av denna orsak orsakar den plan som utarbetas (dp 1092) tillsammans med detaljplanen for
teknologicentret (dp 1091) vidstrackta konsekvenser, inte endast i narheten av planomradet
eller pa Vasklot. D& detaljplanen for teknologicentret genomfors flyttar Wartsila bort sin
verksamhet fran sin nuvarande plats i centrum och omradet frigors for annat bruk. Da Wart-
silas verksamhet flyttas till Vasklot avldgsnas de nuvarande gascisternerna och de skyddsom-
radeszoner som de forutsatter behover inte langre beaktas i planeringen av markanvand-
ningen i rutplanecentrumets randomrade och i Vorastan. Till foljd av att detaljplanen genom-
fors forandras aven trafikforhallandena da de trafikstrommar som tidigare riktats till Vora-
stan flyttas sa att de gar genom centrum eller langs ndgon annan rutt till Vasklot.

Denna detaljplan framjar verksamhetsmajligheterna fér néringslivet for alla de foretag som
ar verksamma i planomradet.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenserna for det omrade som planlaggs

Det omrade som nu planlaggs &r huvudsakligen byggd miljo. Aven véxtligheten &r kulturpa-
verkad. Avsikten ar inte att utvidga kvartersomraden till obebyggda omraden, men &ndring-
arna i gatnatverket sker vid kanterna av omradet och minskar darmed pa méangden rekreat-
ionsomraden i smala remsor, sammanlagt ungefar 7 716 m?. Den nya gang-, cykel och kollek-
tivtrafiksgatan som forenar Karlavagen med Industrigatan ar placerad pa ett rekreationsom-
rade som anvisas i den gallande detaljplanen. Gatan kommer som narmast 16 meter fran
stranden. | forslagsskedet drogs gang- och cykelvdagen upp pa den Ostra sidan av kraftled-
ningen och den ligger strax intill ett utloppsdike. Dessutom ligger férlangningen av Karlava-
gen i vast-0stlig riktning i ett rekreationsomrade som anvisas i den gallande detaljplanen.

Forlangningen av Karlavagen i nord-sydlig riktning till Reinsgatan ligger i ett kvartersomrade
fér industribyggnader som anvisas i den géllande detaljplanen.

Dessutom ansluts ett oforverkligat jarnvagsomrade vid anslutningen mellan Industrigatan

och Reinsgatan som anvisas i den géllande detaljplanen till kvarter 2 eftersom den inte &r
noédvandig.
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“Den utgaende planen Pa planen markeras omraden som berors av andrlngarna med
farg: kvartersomraden som omvandlas till gatuomraden markeras med gult, gatuom-
rade som ansluts till kvartersomraden markeras med orange, det jarnvagsomrade som
ansluts till kvartersomradet markeras med blatt och de delar av rekreationsomradet som
omvandlas till gatuomraden markeras med gront.
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| detaljplanen anvisas byggnadsytorna glest for att kvartersomradena for industri- och lager-
byggnader ska kunna forverkligas pa ett flexibelt satt och for att tomtindelningen vid behov
kan andras.

Da planen genomfors bestar den storsta forandringen av att Industrigatan stangs av for trafik
och ersatts med en férldngning av Karlavéagen.

Den storsta forandringen i den byggda miljon sker pa tomt 14 i den mellersta delen av kvar-
ter 2 da logistikcentret byggs. Dessutom forandrar logistikkorridoren stadshilden i omradet
mellan logistikcentret och teknologicentret. | nulaget bestar byggnationen pa planomradet
av lag och relativt smalramad industri- och lagerbyggnation. Med planandringen mojliggors
en betydligt hdgre byggnation fér tomt 14 i mitten av kvarter 2 for att kunna forverkliga den
automationsbaserade logistikverksamheten. | den géllande planen har den maximala héjden
for byggnader begransats till 12 meter, medan planandringen tillater 25 m hogt byggande.
Med planen mdjliggors dessutom en betydligt storre byggnadsyta pa tomt 13-2-25 (Back-
man-Trummers tomt) jAmfért med den gallande detaljplanen. Detta innebér att byggandet
kan stracka sig narmare Reinsgatan och fore detta Industrigatan (LR-omradet stryks i detalj-
planen). Om det byggande som planen mgjliggdr genomférs i sin helhet orsakas betydande
konsekvenser for Reinsgatans och Karlavigens stadsbild. Logistikcentret har &ven en betyd-
ligt stérre byggnadsmassa, dvs. bredd och langd, &n de nuvarande byggnaderna. A andra si-
dan skulle det redan enligt den géllande detaljplanen vara mojligt att uppfora betydligt
storre byggnader i omradet &n i nulaget. Pa alla tomter finns oférbrukad byggratt men tills
vidare finns inga kdnda byggnadsprojekt. Sannolikt kommer lagerutrymme att byggas i de
sdra delarna av tomt 13-2-27 (Novafloor). Genom den detaljplan som utarbetas nu sanks
byggratterna med sammanlagt cirka 123 000 m2vy.

| planen anges bestdmmelser som styr byggnadssattet. Byggnaderna langs Reinsgatan skapar
den forsta sinnesbilden 6ver staden for de som anlander till staden fran hamnen. Kvalitets-
malen for det kommande byggandet kommer att vara striktare &n i genomsnitt for industri-
omraden. | detaljplanens bestammelser fasts uppmarksamhet bl.a. vid fasadernas disposit-
ion, farger och material samt vid lastomraden och -konstruktioner.

Byggnationen som planen mojliggér, minskar pa synligheten i Reinsgatans riktning for en del
av foretagen. | synnerhet minskar synligheten for Novafloors tomt sett fran Reinsgatan. Syn-
ligheten begrénsas genom byggandet av Wartsilas logistikkorridor, men eventuellt &ven ge-
nom den kompletterande bebyggelsen som planen majliggér pa tomt 13-2-25 (Backmann-
Trummers tomt). | riktning mot Novafloor bevaras en smal vy fran Reinsgatan da man nar-
mar sig omradet fran hamnens hall. Som motvikt far foretagen mera synlighet fran Karlava-
gens riktning da Wartsilas besokstrafik samt jobbtrafiken for Wartsilas kontor styrs denna
vag. | fortsattningen kommer Novafloors byggnad att béttre uppfattas som en del av Finska
sockers omradet samt teknologicentrets kontorsomrade.

Industrigatan ansluts till kvartersomradet pa avsnittet mellan Reinsgatan och Karlavégen, vil-
ket aven leder till forandringar da man anlander mot Finska Sockers omrade och teknologi-
centret. Den tidigare raka forbindelsen langs Industrigatan har bildat en lang stadsstrukturell
axel mot Finska Sockers fabriksomrade. | den byggnadshistoriska utredningen som utarbetas
2018 anvisas Industrigatan som en betydelsefull vy fran Reinsgatan till Finska Sockers om-
rade trots att det i verkligheten inte ar majligt att se Finska Sockers byggnader fran Industri-
gatan forran efter anslutningen till Karlavéagen.
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Den nya anslutning som planen majliggor till Finska Sockers omrade har en mer slingrande”
karaktar, men anslutningen kan goras tryggare an i nulaget i synnerhet med tanke pa gang-
och cykeltrafik, eftersom den gar langs andra rutter an den tunga trafiken. Nar det géller
tomterna i den norra delen av kvarter 2 och kvarter 3 anvands Karlavégen fortfarande som
rutt for tung trafik, men den tunga trafik som uppstar genom de stora logistikcentren anslu-
ter till tomterna fran Reinsgatans sida. Utver det som namns ovan riktas tung trafik tidvis
dven till kraftverksomradet och Finska Sockers omrade. Andringen av detaljplanen medfor
inga forandringar for denna situation.

| den byggnadshistoriska utredningen fran 2018 namns nuvarande Novafloor som Vasabla-
dets tryckeri som representerar 1980-talets postmoderna stil. | utredningen konstateras
byggnaden som byggnadshistoriskt vardefulla och det konstateras att byggnaden &r placeras
pa en landskapsmaéssigt central plan och att den innebar ett betydligt miljovarde. | sitt nuva-
rande bruk ar byggnaden inte hotad. Genom planbestammelsen for kvartersomradet styrs
byggnadssattet i omradet sa att det passar ihop med de befintliga byggnadernas sardrag. |
den byggnadshistoriska utredningen konstateras dessutom att det inte hittades nagra sar-
skilda moderna skyddsobjekt i Vasklotomradet.

| utredningen anvisas anslutningsplatsen mellan Industrigatan och Reinsgatan som en land-
skapsmassig knutpunkt samt den vastra andan av Reinsgatan och anslutningen mellan Karla-
vagen och Industrigatan som en fokusplats i landskapet. Mot Manviken anvisas dessutom ett
parkliknande gronomrade i naturtillstdnd med parktrad och en tat skogsgrans.

Snedbild tagen fran bder, varden som konstatts i Vasklots bggnadshistoriska
utredning: landskapsmassig knutpunkt (rod cirkel), fokuspunkter i landskapet (bla
stjarnor) och en tat skogsgrans, parktrad (gron linje).
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Till Kvartersomraden har det anvisats smala delar av omraden som skall planteras sa att kan-
terna av kvarteren blir ssmmanhangande planterade zoner med undantag av infarterna. Vid
den norra delen av kvarter 2 i riktning mot Karlavagen pa tomterna 28 och 14 forminskas
bredden pa det omrade som skall planteras jamfort med den géallande detaljplanen. Del av
omrade som ska planteras eller beldggas med en yta som slapper igenom vatten anvisas vid
gransen mellan tomterna 28 och 14 under kraftledningen for att trygga hanteringen av dag-
vatten.

Pa grund av de glest anvisade byggnadsytorna i detaljplanen &r det svart att gora noggrann-
nare beddmningar av vilka konsekvenser forverkligandet av byggratten orsakar. Vid befint-
liga natverk anvisas delar av omraden som &r reserverade for underjordiska ledningar, vilket
begransar byggandet. Alternativt ansvarar de som inleder byggnadsprojekten &ven for de
kostnader som flytten av natverken orsakar.

Konsekvenserna for de omgivande omradena

Planeringsomradet gréansar i norr och 6st mot rekreationsomraden. Genom planbestammel-
sen som galler plantering av tradrader forsoker man gora évergangen mellan planomradet
och rekreationsomradena mjukare (utfardad planbestammelse).

De omraden som omger planeringsobjektet avviker fran varandra dimensionsmassigt, till ka-
raktaren och anvandningsdandamalen. Genom planbestammelser begransas byggnadernas
hojd huvudsakligen till 12 meter, och det hogsta byggandet pa 25 meter ar majligt i den mit-
tersta delen av kvartersomradet, vilket innebar att byggnaden orsakar sa lite konsekvenser
som mojligt for de ndrmaste bostaderna.

De 6vriga omgivande omradena (hamn-, kraftverks- och industriomradena) ar mindre kans-
liga for forandringar. Verksamheten i de har omradena tal olika miljostorningar béttre,
sdsom visuella storningar och trafikbuller. De mest betydande andringarna med tanke pa
verksamheten pa dessa omraden berdr smidigheten i trafiken. | den vastra dndan av Reins-
gatan breddas gatuomradet jamfort med den géllande detaljplanen.

Konsekvenser for de omgivande industri-, kraftverks- och hamnomradena
Detaljplane&ndringen medfor inga betydande féréandringar for de omgivande industri-, kraft-
verks- och hamnomradenas karaktar. Jamfort med omradets nuvarande framtoning hojer
teknologikoncentrationens och logistikcentralens byggnader sannolikt omradets profil en
aning genom att satsa pa arkitekturen i de stora byggnadsmassorna. Mellan lagerbyggnader-
na pa Finska Sockers omrade, byggnaderna i planeringsomradet samt byggnaderna pa den
stdra sidan av Reinsgatan finns det i nuldget en del behov av trucktrafik och tung trafik. Om
Finska Sockers omrade utvecklas till ett tatare bostadsomrade i framtiden eller om lager-
funktionerna i Gvrigt inte passar ihop med omradet kommande anvandningsandamal kan
man bli tvungen att flytta bort lagerverksamheten fran Finska Sockers omrade.

83/92



Reinsgatans omrade / dp 1092
Detaljplanebeskrivning i forslagsskedet — 3.12.2019

industri- och hamnombyggnationen ifall den av planen mdjliggjorda byggréatten férverkligas i sin
helhet. Trafikeringsbehov i anslutning till omradets nuvarande verksamhet anvisas med blaa pilar.

Konsekvenser for den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY)

Detaljplanen medfor ingen &ndring for Finska Sockers byggda kulturmiljon av riksintresse i
norr, och ingen av byggnaderna pa omradet ar hotad till foljd av genomférandet av detalj-
planen. | narheten av omradet mojliggor inte planen sadana andringar som kunde sta i kon-
flikt med kulturmiljévarden. Genomfdrandet av detaljplanen dventyrar inte heller de karak-
teristiska dragen eller speciella vardena for omradet.

Med tanke pa den historiska kontinuiteten ar det motiverat att detaljplaneomradet vidare-
utvecklas som industriomrade. Ut6ver den kulturhistoriska synvinkeln &r det viktigt att ocksa
overvaga den konkreta dndring som detaljplanedndringen medfor for den byggda miljon. En
viktig faktor med tanke pa Finska Sockers omrade é&r att detaljplaneandringen inte leder till
andringar inom den byggda kulturmiljon av riksintresse. Det byggande som detaljplanen moj-
liggor ar dock sa storskaligt att det andrar karaktaren av infarten till omradet. Betydande
samkonsekvenser riktas till infarten till Finska Sockers omrade. Sadana uppstar genom det
logistikcenter som planeras nu, den tidigare planlagda helheten for Wartsilas fabrik och kon-
tor och de férandringar som de orsakar i trafikrutterna.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Detaljplaneandringen medfor inga betydande konsekvenser for miljon. Planomradet utvidgas
till nuvarande grénomraden endast for att det ska vara mgjligt att skapa fungerande och

trygga trafikforbindelser. De nya trafikforbindelserna betjanar aven omraden utanfor plan-
omradet.
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Planen orsakar inga direkta konsekvenser for Manvikens strander eller vattendrag. | planen
utfardas bestdmmelser som beror hanteringen av dagvatten, vilket tryggar en kvalitativt och
kvantitativt sett god hantering av dagvattnet innan det leds vidare ut i vattendrag. Da nya ga-
tor byggs i kanten av rekreationsomradet ar det mojligt att det uppstar tillfallig grumling av
vattnet i den innersta delen av Manviken. Spridningen av grumligt vatten kan férebyggas ge-
nom strukturella/tekniska metoder under byggandet.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

| planomradet finns tva eventuellt fororenade markomraden. | planen anges en allman be-
stammelse géllande sanering av férorenade markomraden innan byggprocessen paborjas.

| planbestammelsen for kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader har funktionerna
begréansats sa att sadana funktioner som orsakar lukt eller annan luftférening i omgivningen
inte far placeras i kvartersomradet. | kvartersomraden for industribyggnader dar miljon stal-
ler sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) ar det inte tillatet att placera sddan verksamhet
som orsakar buller, lukt, damm eller annan férorening av luften eller miljén. | planeringen
ska dessutom anvandningsandamalet for de omgivande omradena beaktas sa att den buller-
niva som orsakas av verksamheten inte 6verskrider foreskrivna riktvarden.

5.4.4 Skuggkonsekvenser som orsakas av det byggande som planen mojliggor

De skuggkonsekvenser som byggandet orsakar under olika tidpunkter pa dygnet och aret har
undersokts genom modelleringar. | skugganalysen i utkastskedet beaktades variationen mel-
lan sommar och vinter genom att ta modelleringsbilder pa eftermiddagen i mars och mitt pa
dagen i september. Pa bilderna pa de foljande sidorna presenteras skuggningsstudier for al-
ternativen 1 och 2 under olika tider av dygnet och aret. Storre versioner av bilderna for ut-
kastsalternativ 1, som har valts att vidareutvecklas, hittas i illustrationsmaterialet som finns
som bilaga till planforslagsmaterialet.

Planomradet ligger som narmast cirka 95 meter fran de narmaste bostaderna, vilket innebar
att byggande pa maximalt 25 meters hojd inte paverkar skuggningen av bostadsomradena.
De omgivande industri-, kraftverks- och hamnomradena ar av sadan karaktar att skuggning
inte stor deras verksamhet.
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5.4.5 Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden

Detaljplanens konsekvenser riktar sig framst till de som arbetar pa omradet, till levnadsfor-
hallandena for de som bor i ndaromradet samt for rekreationsanvandningen i naromradet.
Konsekvenser som riktas till levnadsforhallandena beror huvudsakligen konsekvenser for tra-
fiken och stadsbilden.

Genomforandet av de nya trafikforbindelserna minskar méangden av rekreationsomrade med
cirka 7 700 m? i kanten av rekreationsomradet. Forandringen i yta ar liten jamfort med re-
kreationsomradets hela storlek och planéndringen har inga méarkbara negativa konsekvenser
for invanarnas rekreationsmojligheter. De vidstrackta sammanhallna skogsomradena bevaras
for rekreationsbruk i Vasklot. Det ses till att rekreationsrutter och gang- och cykelleder
kommer att bevaras aven i fortsattningen. Avsikten ar att forbattra forbindelserna fran
Finska Sockers omrade mot centrum via rekreationsomradena for att gang- och cykelrutter-
na ska ses som ett attraktiv alternativ i stallet for biltrafik. Rutterna genom rekreationsomra-
dena ar mer trivsamma och tryggare an att promenera och cykla pa gatunatet som planerats
for industriomradets behov.

Mojligheterna till rekreation undersdks inte noggrannare i denna detaljplan utan det goérs
senare i samband med den mer detaljerade planeringen av naromradets rekreationsomra-
den. Stravan ar att forbattra mojligheterna till rekreation i de omraden som gransar till plan-
omradet bl.a. genom att 6ka parkeringsmojligheterna. Hundhobbyerna berors av betydande
konsekvenser. Anlaggandet av trafikforbindelserna pa den norra sidan av Karlavagen minskar
den yta som anvands for hundparken. Dessutom innebéar Karlavégens nya forbindelse till Re-
insgatan att den yta som i nulaget anvands fér hundhobbyer minskar i den 6stra delen av
planomradet, trots att gatustrackningen ligger i ett industriomrade som anvisas i detaljpla-
nen. Hundparken och évriga hundhobbyutrymmen kan emellertid forhallandevis latt flyttas
till andra platser i rekreationsomradet.

Avsikten dr att de interna trafikarrangemangen i planomradet ska skotas sa att storsta delen
av den tunga trafiken skulle anvanda Reinsgatan, vilket orsakar sa lite konsekvenser som
mojligt for Finska Sockers bostadsomrade. Den tunga trafiken i anslutning till foretagstom-
terna langs Karlavagen (2-27, 2-26 och 3-7) kommer fortfarande att anvanda Karlavagen. Den
tunga trafik och lastningsverksamhet som logistikcentrets verksamhet orsakar sker i den
sodra delen av omradet, langre bort fran bostadsbebyggelsen. Busstrafiken styrs fran Reins-
gatan via Karlavégens nya anslutning till Industrigatan. For kollektivtrafiken ar det mojligt att
anlagga en enkelriktad forbindelse bakom kvarter 3 mellan Industrigatan och Karlavagen.
Kollektivtrafiken betjanar bade de som arbetar och de som bor i omradet.

5.4.6 Samhallsekonomiska konsekvenser

De logistikldsningar som mojliggdrs genom detaljplanen ar en vésentlig del av verksamheten
i Wartsilas Smart Technology Hub. Forverkligandet av detaljplanen férutsatter att markégo-
forhallandena forenhetligas, andringar i kommunaltekniken samt sanering av férorenad
mark i samband med byggandet. For staden uppstar kostnader pa grund av bl.a. kop av
markomraden, sanering av fororenad mark samt andringar i omradets gatunat och trafikar-
rangemang.
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Forenhetligande av markagoforhallandena kan i huvudsak uppnas genom markbyten da de-
lar av Industrigatan samt LR-omradet blir del av tomter. Stadens nettointakt fran 6verlatelse
av tomtdelar ar ca 24 t€. Tomtdelarna som kommer i stadens ago Gverlats med langvariga
arrendeavtal.

Kommuntekniken har uppskattat kostnaderna for de andringar i gatu- och dagvattennatet
som orsakas av planéndringen till ca 1,0 milj. €.

Kostnaden for saneringen av fororenad mark pa tomt 13-2-14, som hor till stadens ansvar,
har uppskattats till storleksklassen 0,2 milj. € pa basen av preliminara undersokningar. Kost-
nadsuppskattningen for sanering av fororenad mark forknippas med osékerhet, eftersom en
stor del av tomtytan téacks av befintlig byggnad samt svarigheten i att pa forhand bedoma i
vilken grad det ar mojligt att sélla det avfall som forekommer i marken.

Utéver markarrende samt inkomster fran forséljning av tomtdelar medfor den planenliga
byggnadshelheten inkomster i form av fastighetsskatt. Forverkligande av byggande i enlighet
med planen bidrar till verksamhetsforutsattningarna for Wartsilas STH. Forbattrandet av tra-
fikarrangemangen bidrar till utvecklingen av Vasklots foretagsomrade, hamnen samt Socker-
brukets omrade. En effektivare integration av Wartsilas, underleverantérers samt hamnens
funktioner bidrar till energiklustrets konkurrenskraft och forbattrar saledes regionens livs-
kraft.

Den nya matarled som ska byggas ar cirka 350 meter lang och det byggs aven cirka 220 me-
ter nya gang- och cykelleder, av vilket halften aven en kollektivtrafikrutt. Staden dger omra-
dena i fraga och darfor uppstar inga markanskaffningskostnader.

Malet ar att samhallstekniska natverk inte ska flyttas men pa grund av byggprojekt maste sa-
dana flyttas. For flyttkostnaderna svarar den aktor som paborjar byggnadsprojektet. Dessu-
tom utreder de foretag som ar verksamma i omradet under planprocessen sina mojligheter
att omorganisera sina funktioner i synnerhet nar det géller lagerfunktioner med tanke pa att
trafiken langs Industrigatan kommer att forhindras i framtiden.

5.4.7 Konsekvenser for trafiken

Genom planandringen mojliggors trafikarrangemang som planerats i delgeneralplanen for
Vasklot, dversiktsplanen for trafiken i omradet samt den géallande detaljplanen for Smart Te-
chnology Hub (dp 1091). Avsikten &r att avskilja den trafik som riktas till Finska Sockers om-
rade, arbetsplatserna langs Karlavagen och Frilundsgatan fran den tunga trafiken i anslutning
till hamnen och industriomradet. | samband med detaljplanen har en 6versiktsplan for trafi-
ken utarbetats som stoéd for detaljplanen. De nya trafikarrangemangen kommer att ordnas
enligt Oversiktsplanen for trafiken. Planen presenteras under punkt 3.1.7 Trafik i planbe-
skrivningen.

| samband med utarbetandet av detaljplanen for teknologicentret konstaterades att de
Okade trafikmangderna tidvis kan orsaka koer i anslutningen mellan Reinsgatan och Industri-
gatan. Da Industrigatan stangs av for trafik pa avsnittet Reinsgatan—Karlavagen, vergar den
mojliga kobildningen till anslutningen mellan den nya stréckningen av Karlaviagen och Reins-
gatan. Den eventuella kobildningen ansluter till rusningen i arbetsplatstrafiken pa morgonen
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och eftermiddagen. Foretagen langs Karlavagen kan uppleva att avstdngningen av Industriga-
tan &r en faktor som forsamrar tillgéngligheten for foretaget.

De detaljplaner som galler i det omrade som ska planlaggas mojliggor en avsevard méangd till-
laggsbyggande i forhallande till nulaget. Genom den detaljplan som utarbetas nu minska
byggratterna i forhallande till den gallande detaljplanen. Det ar emellertid sannolikt att tra-
fikmangderna okar i forhallande till nulaget da naringsverksamheten utvidgas och fornyas i
omradet. Industrigatan pa avsnittet Reinsgatan—Karlavagen ersatts med en forlangning av
Karlavagen. Med tanke pa kobildningen i trafiken finns det vid behov mer plats for koer langs
Karlavagen och pa dess forlangning &n vad det finns pa Industrigatan mellan Reinsgatan och
Karlavagen i nulaget. | detaljplanen ingar dessutom tva utrymmesreserveringar dar det se-
nare ar majligt att planera platser dar langtradare som anlander till hamnen kan stanna: Det
LS-omrade som anvisas i planen i andan av Reinsgatan och svangfilen langs Reinsgatan som
blir onddig da Industrigatan stangs av for trafik.

D4 antalet arbetsplatser okar forbattras forutsattningarna for att ordna fungerande kollektiv-
trafik i omradet. Detta innebar att den allmanna tillgangligheten forbéattras for Vasklot i rikt-
ning mot centrum. Omradets lage intill hamnen stoder denna utveckling pa samma sétt som
det eventuella kommande arbetsplats- och bostadsbyggande i Wasalandias omrade som
mojliggors av helhetsgeneralplanen.

Utvecklingen av forhallandena for den latta trafiken forbattrar fotgangarnas och cyklisternas
mojligheter att rora sig pa Vasklot. De lattrafikforbindelser som planldggs i denna detaljplan
ar en del av en storre planeringshelhet. Stravan ar att forbattra forbindelserna pa alla planni-
vaer och dven i den mer detaljerade planeringen av allménna omraden sa att gang- och cy-
keltrafik skulle vara ett lockande alternativ till privatbil.

Parkeringsforhallandena i de omgivande omradena forandras inte eftersom den parkering
som den kommande verksamheten forutsatter i omradet sker i kvartersomradena. Avsikten
ar att oka bilplatser for allmén parkering som betjanar rekreationsanvéndningen i nérheten
av Karlavagen, utanfor detta planomrade.

Den 6kning av trafikmangder som genomférandet av detaljplanen orsakar medfor inga bul-
lerolagenheter for bostadsomradet eftersom det ligger tillrackligt langt borta fran det om-
rade som nu planléaggs.

5.4.8 Riskkartlaggning

Om &ndringen av detaljplanen inte vinner laga kraft kan det logistikcenter som verksamhet-
en vid Wartsilas teknologicenter forutsatter inte forverkligas enligt den géllande detaljpla-
nen. Byggrétten i den géllande detaljplanen racker till for logistikcentralens behov, men hoj-
den av byggnaderna har begrénsats till 12 meter. Industrigatans gatuomrade ska bevaras ef-
tersom en ersattande forlangning av Karlavagen inte kan anlaggas enligt den géllande detalj-
planen. Detta innebdr att logistikkorridoren inte kan byggas mellan logistikcentret och tekno-
logicentret, och att de nya gatuforbindelser for gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik i den
norra delen av planomradet inte heller kan anlaggas.
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5.5 StOrande faktorer i miljon

| narheten av planomradet i Vasklot finns aktorer vilkas hantering av farliga amnen medfor
risker for storolyckor — s.k. Seveso lll-anlaggningar. Sékerhets- och kemikalieverket TUKES
anger konsulteringszoner omkring aktérer med risk for storolyckor, och zonerna ska beaktas
vid planlaggningen. Det ska dessutom uppratthallas register éver zonerna. | planens all-
manna bestammelser konstateras att planomradet ligger i en konsulteringszon som fast-
stéllts av Sakerhets- och kemikalieverket Tukes, och att utldtande av Sakerhets- och kemika-
lieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéaras vid betydande byggnation.

Enligt Sakerhets- och kemikalieverkets register som uppdaterats 28.2.2018 verkar for nérva-

rande fyra aktorer i Vasklot, omkring vilka konsulteringszoner ar angivna och de &r foljande:

e Kvarken Ports Ltd, olieghamnen i Vasa. Konsulteringszon 0,2 km (tillstandsanlaggning)->
paverkar inte detta planomrade.

e Wartsila Finland Oy, Waskiluoto Validation Center. Konsulteringszon 0,5 km (tillstandsan-
laggning).

o North European Oil Trade Oy NEOT, Vasaterminalen. Konsulteringszon 1 km (sakerhets-
utredningsanlaggning)

o Teboil Oy, Vasalagret. Konsulteringszon 0,5 km (sdkerhetsutredningsanlaggning)

Kvarken Ports Ltd, North European Oil Trade Oy och Teboil Ab ligger i det néarbeldgna olje-
hamnsomradet, pa ca 400 meters avstand fran planomradet. Det omrade dér cisternerna
finns ar i detaljplanen angivet som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar en
betydande anlaggning dar farliga kemikalier tillverkas eller lagras (T/kem) far forlaggas.

Dartill medfor verksamheten vid Vaskiluodon Voima Oy:s kraftverk, i narheten av planomra-
det vaster om Wartsila, sakerhetsrisker for naromradet. Som den stdrsta av risken av dessa
bedéms dammexplosionsrisken i anslutning till lagringen och hanteringen av kol, torv och
flis, risker pa grund av forgasare och i synnerhet gasturbinen som &gs av Fingrid Oy.
Vaskiluodon Voima Oy:s farliga kemikalier har begréansad omfattning och objektet évervakas
av raddningsverket.

| detaljplanen har anvisats for en till Wartsilas verksamhet relaterad skyddszon pa 340 meter
fér en farlig cistern (planbeteckning "vaa”) i en enlighet med den tidigare detaljplanen for
Smart Technology Hub. Beteckningen strécker sig till tomt 13-11-5. Vid byggande inom
skyddszonen bor man uttver géllande férfattningar folja Sakerhets- och kemikalieverket Tu-
kes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och kaststycken i
samband med olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen.

Den 1,0 km breda konsulteringszonen for cisternerna stracker sig utanfor planomradet och
syns inte pa plankartan. For mera betydande byggande i omradet ska utlatande begaras av
Sékerhets- och kemikalieverket Tukes och réddningsmyndigheten.

Enligt T-kvartersomradets planbestammelse ar det inte tillatet att placera sddana funktioner
pa omradet som fororsakar lukt eller annan luftférening i omgivningen. Enligt planbestam-
melsen for TY-kvartersomradet ar det inte tillatet att placera en sadan anlaggning i omradet
som orsakar buller, lukt, damm eller annan férorening av luften eller miljon. | planeringen av
anlaggningarna beaktas anvandningsandamalet for de omgivande omradena sa att den bul-
lerniva som anlaggningens verksamhet orsakar inte 6verskrider foreskrivna riktvarden.
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Fororenade markomraden

Pa tomten 13-2-14 finns tva mojligen fororenade markomraden:

e Fortum-pima &r lamningar av Nestes gamla bransleforsorjningsstation (diesel och latt
brannolja). Fore Nestes station har pa samma plats tidigare funnits en liknande stat-
ion som &gts av ett annat bolag. Objektet har granskats och sanerats ar 2000, och
dokumentationen av detta &r inte sarskilt noggrann. Det finns dock ingen orsak att
misstanka att det pa ifrdagavarande stélle finns kvar markvart med fororenad mark.

e P& Reinsgatan 9 finns relativt rikligt med gammal avfallsfyllnad som b&r uppmaérk-
sammas da det gravs pa tomten eller da det uppfors nya byggnader. Det kan mojlig-
en ocksa finnas avfallsfyllnad nedanfor den nuvarande byggnaden. | praktiken ar den
etablerade praxisen att avfallsfyllnad avlagsnas i samband med nybyggnation.

Det har gjorts en riskbedémning om fragan och NTM-centralen har gett ett utlatande Dnr
EPOELY/2561/2015. Vid nuvarande anvandning bedomdes riskerna vara sa sma att fortsatta
atgarder inte behovs. Vid schaktnings- eller gravarbeten pa omradet bor kontakt omedelbart
tas med NTM-centralen.

Vid byggande pa omradet ska marken istandséttas sa att halterna av skadliga &mnen i mar-
ken underskrider de hogre eller lagre riktvardena i statsradets forordning 214/2007, om inte
annat pavisas med en riskbedomning i enskilt fall i frdga om férorenat markomrade. Som
jamforelsevarde i fraga om fororeningarna anvands pa bostads- och rekreationsomraden det
lagre riktvardet och pa industri-, lager- och trafikomradena eller andra motsvarande omra-
den anvénds det hogre riktvardet.
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6 GENOMFORANDE AV DETALIJPLANEN

6.1 Genomfdrande och tidsplan
Avsikten &r att byggandet av logistikcentralen i anslutning till Wartsilas teknologicenter (13-
2-14) ska pabdrjas genast da detaljplanen och de tomtindelningar som ska godkannas i sam-
band med den vinner laga kraft.

6.1.1 Skotselklassificering av gronomraden
Reininkadun alue

R
f X\ Reinsgatans omrade

f/ij ~ HOITOLUOKAT
\/?/_ G

i SKOTSELKLASSER
Suojametsa.
e Skyddskog.
PINTA-ALAT
AREALER 779 m?
405 m?
Kokonaispinta-ala
Totalareal 1184 m2
Avoin alue ja nakyma.
Oppet omrade och vy.
PINTA-ALAT
AREALER 3907 m?
Kokonaispinta-ala
Totalareal 3907 m?

Vasa stad
Planlaggningen
3.12.2019

Planbeskrivningens bilagor
BILAGA 1. Detaljplan och planbestammelser
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Reviderat program for deltagande och beddmning 23.9.2019
BILAGA 4. Detaljplanens uppfoljningsblankett
BILAGA 5: Tomtindelningskartor (3st)

92/92



VAASA
VASA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

13. kaupunginosa

korttelit 2, 3 ja 11

sekd katu—, liikenne—, erityis— ja virkistysalueet

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

13. kaupunginosan

korttelissa 2 tontit 24-28

korttelissa 3 tontti 7

korttelissa 11 tontti 5

sekd katu—, liikenne—, erityis— ja virkistysalueet

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 13

kvarter 2, 3 och 11

samt gatu—, trafik—, special— och rekreationsomrdaden

MED DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS

i stadsdel 13

tomterna 24-28 i kvarter 2

tomt 7 i kvarter 3

tomt 5 i kvarter 11

samt gatu—, trafik—, special— och rekreationsomrdaden

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950

6 00601 Helsinki
Puh. 0104090

Planarare/suunnittelija

www. feg . fi

Johanna Narhi, arkkitehti YKS-490

KASITTELYT KAAVOITUS
BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
Vireilletulo / Aktuell 13.03.2019
Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektor 14.08.2019
mp s . s Kaava nr 1 092
OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till paseende 22082019 Stadsplan
Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektér 24.09.2019 Mittakaava 1/2000
Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 0110.2019 f““t'_“ t
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 10.12.2019 Unpgjord av kons/KVu/EKa
g 0w
pum 03.12.2019

Do Lodksolaakd

Paivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planldggningsdirektor




ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta
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Selitys

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia, tutkimustoimintaa palvelevia rakennuksia
seka ympaéristdhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Korttelialueen
rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysékéintia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa
kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vaestonsuojatiloja, teknisia
tiloja, pysakointia ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on katettava.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa ilmastointikonehuoneita.
IV-konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtonista kokonaisuutta. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa
aurinkoenergiajarjestelmia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla ja valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympéristén (RKY)
laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selked ja rauhallinen. Kattomuotona on
harjakatto tai runkosyvyydeltdén suurissa rakennuksissa tasakatto. Harjakattojen
kattomateriaalina kaytetdan tummanharmaata sileda peltikatetta tai vinreaa peltikatetta.
Julkisivumateriaalina kaytetdan punatiilté tai profiiliitaan matalaa vaakasuuntaista poimulevya.
Julkisivuvareja saa olla enintaan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy
rakennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilld voidaan korostaa
esimerkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisddnkaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin
littyvia yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selkea ja rauhallinen
yleisime. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eika
pysakaintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséiset
kévely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi Kuljetus- ja
lastausalueilla tulee pystya kaantymaan toimintojen edellyttamilla kulkuneuvoilla. Tontti voidaan
aidata, mikali se on toiminnan kannalta valttamatonta. Ulkoasultaan aidat ovat metallirakenteisia
ja huomaamattomia esim. 3-lankaverkkoa savyltaan tummanharmaita. Etenkin pitkia aitoja tulee
pehmentaa niihin liittyvilla istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen tulee liittya luontevasti
toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai néksuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai
katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiéta laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya likenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Lisaksi tontilla sallitaan yksi
piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintdén 2 m ja korkeus 6 m. Mainoslaitteen
on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttava tontin rakennuskantaan. Mainoslaitteen



yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Pa omradet far uppféras affars- och kontorsbyggnader, byggnader som betjanar
forskningsverksamhet samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar stérningar for miljon.
Pa kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell parkering. Kallarutrymmen
i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kéllarvaningarna kan det placeras skyddsrum,
tekniska utrymmen, parkering och utrymmen for det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Service- och lastbryggor ska férses med tak.

Utéver den byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas.
Ventilationsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av
byggnadens arkitektoniska helhet. Det &r tillatet att placera solenergisystem pa byggnadens
fasader och tak.

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden och i narheten av
en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY) ska beaktas i planeringen och genomférandet.
Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk. Takformen &r sadeltak eller plant tak i
byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken anvands morkgra slat plat eller gron
plat. Som fasadmaterial anvands rodtegel eller lagprofilerad horisontal trapetsplat. Antalet farger
pa fasaden far vara hogst tva:huvudfarg och effektfarg.

Anvandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller olika
byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas f6r att framhava till exempel kontorsutrymmen,
kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt anslutande detaljer, sasom platar.
Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck. Fénstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvagar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och plantering utfors i lampliga delar. Tomtens interna
gang- och cykelférbindelser ska anléggas sa att de ar trygga och lattillgangliga. Pa transport-
och lastomradena ska det vara mdjligt att svanga med sadana fordon som forutsétts av
funktionerna. Tomten kan inhagnas om det ar nddvéndigt med tanke pa verksamheten. Till
utseendet ska inhdgnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-tradsnat i en
morkgra ton. | synnerhet langa stangsel ska mjukas upp med anslutande planteringar.
Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett naturligt sétt.

Avfallshantering och évriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som ar grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker
inomhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar oldgenheter for det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens arkitektur. Pa tomten tillats dessutom
en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anordningens bredd far inte Gverskrida 2
m och den maximala hojden ar 6 m. Till materialvalen och fargsattningen ska
reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning till
reklamanordningen ska det finnas planteringar.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistodn hajua tai muuta ilman
pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sita ympardivien alueiden kayttétarkoitus siten, etta
toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita sdadettyja ohjearvoja. Korttelialueen rakennusalalle saa
sijoittaa rakenteellista pysakointia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa kellaritiloja kahteen
kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa véestonsuojatiloja, teknisia tiloja, pysakdintia ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on katettava.



Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa ilmastointikonehuoneita.
IV-konehuoneet seka muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella osaksi rakennuksen
arkkitehtonista kokonaisuutta. Toiminnan kannalta valttaméattdmia hormeja, teknisia laitteita ja
muita rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun korkeusaseman
ylapuolelle. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa aurinkoenergiajarjestelmia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittdvalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympériston (RKY) laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla
selked ja rauhallinen. Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltdén suurissa rakennuksissa
tasakatto. Harjakattojen kattomateriaalina kaytetaan tummanharmaata sileda peltikatetta.
Julkisivumateriaalina kaytetaan profiililtaan matalaa vaakasuuntaista poimulevya. Julkisivuvéreja
saa olla enintdan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy rakennuksen eri
toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilla voidaan korostaa esimerkiksi
toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisdankaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin liittyvia
yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selkea ja rauhallinen yleisilme.
Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eiké
pysakaintiin, on pidettdva huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséiset
kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi sekd erottaa
raskaasta liikenteesta, huolto-, lastaus- ja pysékéintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee
pystya k&dantyméaan toimintojen edellyttdmilla kulkuneuvoilla. Mik&li tontti on tarpeen aidata,
aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa, savyltaan tummanharmaa.
Etenkin pitk& aitoja tulee pehmentaa niihin liittyvilld istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen
tulee liittya luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai nakdsuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai
katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairioté laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya likenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen katolle.
Lisaksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintdan 2 m ja
korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttdva tontin
rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
| kvartersomradet ar det inte tillatet att placera sadan verksamhet som orsakar lukter eller annan
luftfororening i omgivningen.

| planeringen ska aven anvandningsandamalet for de omgivande omradena beaktas sa att den
bullerniva som verksamheten orsakar inte dverskrider de foreskrivna riktvardena. Pa
kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell parkering.

Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kéllarvaningarna kan det
placeras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utrymmen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Service- och lastbryggor ska forses med tak. Utdver den byggratt som anges pa
detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ventilationsmaskinrum och andra tekniska
system och utrymmen ska planeras som en del av byggnadens arkitektoniska helhet.
Skorstenar, tekniska anordningar och andra konstruktioner som &r ndédvandiga med tanke pa
verksamheten far placeras ovanfor den hdgsta tillatna héjdnivan som faststallts i detaljplanen.
Det &r tillatet att placera solenergisystem pa byggnadens

fasader och tak.
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Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden langs en led som
gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY) ska beaktas i
planeringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk.
Takformen &r sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken
anvands morkgra slat plat. Som fasadmaterial anvands lagprofilerad horisontal trapetsplat.
Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva:

huvudfarg och effektfarg. Anvandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika
funktionella delar eller olika byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas for att framhava till
exempel kontorsutrymmen, kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt
anslutande detaljer, sasom platar. Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck.
Fonstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och plantering utfors i lampliga delar. Tomtens interna
gang- och cykelférbindelser ska anléggas sa att de ar trygga och lattillgangliga och avskiljas fran
den tunga trafiken och service-, last- och parkeringsomradena. Pa transport- och lastomradena
ska det vara mdjligt att svanga med sadana fordon som forutsatts av funktionerna. Om det &r
nddvandigt att inhagna tomten ska inhdgnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex.
3-tradsnat i en mérkgra ton.

| synnerhet langa stangsel ska mjukas upp med anslutande planteringar. Stangslen pa
intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett naturligt sétt.

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som &r grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker
inomhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar olagenheter fér det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa byggnadens tak. Pa
tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anordningens
bredd far inte dverskrida 2 m och den maximala héjden &r 6 m. Till materialvalen och
fargsattningen ska reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning
till reklamanordningen ska det finnas planteringar.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon melua, hajua, pélya tai
muuta ilman tai ympariston pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sita ympardivien
alueiden kaytttarkoitus siten, etta toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita sdadettyja ohjearvoja.
Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysakointia. Korttelialueelle voidaan
sijoittaa kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vaestonsuojatiloja,
teknisia tiloja, pysakointia ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on
katettava. Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
iimastointikonehuoneita. IV-konehuoneet seka muut tekniset jarjestelmat ja tilat tulee suunnitella
osaksi rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Toiminnan kannalta valttamattomia hormeja,
teknisia laitteita ja muita rakennelmia saa sijoittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun
korkeusaseman ylapuolelle. Rakennuksen julkisivuinhin ja katolle saa sijoittaa
aurinkoenergiajarjesteimia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti kaupunkikuvallisesti
merkittavalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympériston (RKY) laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla
selked ja rauhallinen. Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltd@n suurissa rakennuksissa
tasakatto.



Harjakattojen kattomateriaalina k&ytetddn tummanharmaata sileda peltikatetta.
Julkisivumateriaalina
kéytetdan profilliitaan matalaa vaakasuuntaista poimulevyé tai punatiilta

Julkisivuvéreja saa olla enintaan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy
rakennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilla voidaan korostaa
esimerkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisaankaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin
liittyvia yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selked ja rauhallinen
yleisilme. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eiké
pysakaintiin, on pidettdva huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin. Tontin siséiset
kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi sekd erottaa
raskaasta liikenteesta, huolto-, lastaus- ja pysékéintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee
pystya k&antyméaan toimintojen edellyttdmilla kulkuneuvoilla. Mikéli tontti on tarpeen aidata,
aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa, savyltaan tummanharmaa.
Etenkin pitk& aitoja tulee pehment&a niihin liittyvillé istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen
tulee liittya luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien ulkopuolelle tai
suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai nakdsuoja-aidalla. Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai
katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus) suunniteltaessa on
varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu hairiéta laheiselle asuinalueelle tai
haikaisya likenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen katolle.
Lisaksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintdan 2 m ja
korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttava tontin
rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa

verksamhetens art.

| kvartersomradet ar det inte tillatet att placera verksamhet som orsakar buller, lukter, damm
eller annan fororening av luften eller miljon. Anvandningsdndamalet for de omgivande omradena
beaktas i planeringen s att den bullerniva som verksamheten orsakar inte 6verskrider
foreskrivna riktvarden. Pa kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell
parkering. Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kallarvaningarna kan
det placeras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utrymmen f6r det huvudsakliga
anvandningsandamalet. Service- och lastbryggor ska forses med tak. Utdver den byggratt som
anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ventilationsmaskinrum och andra
tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av byggnadens arkitektoniska helhet.
Skorstenar, tekniska anordningar och andra

konstruktioner som ar nédvandiga med tanke pa verksamheten far placeras ovanfor den hogsta
tilatna hojdnivan som faststallts i detaljplanen. Det ér tillatet att placera solenergisystem pa
byggnadens fasader och tak.

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden langs en led som
gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY) ska beaktas i
planeringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk.
Takformen &r sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som material i sadeltaken
anvands mdrkgra slat plat. Som fasadmaterial anvands lagprofilerad horisontal trapetsplat eller
rodtegel. Antalet farger pa fasaden far vara hdgst tva: huvudfarg och effektfarg. Anvandningen
av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller olika byggnadsdelar.
Effektfarg kan anvandas for att framhéava till exempel
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kontorsutrymmen, kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt anslutande
detaljer, sasom platar. Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt intryck. Fénstren
arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och planteras i lampliga delar. Tomtens interna gang-
och cykelfdrbindelser ska anlaggas sa att de ar trygga och lattillgangliga och avskiljas fran den
tunga trafiken och service-, last- och parkeringsomradena. Pa transport- och lastomradena ska
det vara majligt att svanga med sadana fordon som forutsatts av funktionerna. Tomten kan
inhdgnas om det ar nédvandigt med tanke pa verksamheten. Till utseendet ska inhdgnaderna
ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-tradsnat i en mérkgra ton. | synnerhet langa
stangsel ska mjukas upp med anslutande planteringar. Stangslen pa intilliggande tomter ska
ansluta till varandra pa ett naturligt satt.

Avfallshantering och 6vriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor gatuvyerna eller
skyddas med tak, planteringar som &r grona aret runt eller med insynsskydd. Lagring sker
inomhus eller i ett takforsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i omradet ska
det s&kerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar olégenheter fér det narliggande
bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa byggnadens tak. Pa
tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen. Anordningens
bredd far inte dverskrida 2 m och den maximala héjden &r 6 m. Till materialvalen och
fargsattningen ska reklamanordningen anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning
till reklamanordningen ska det finnas planteringar.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Satama-alue.

Alueelle saa sijoittaa maamerkin, joka muodostaa identiteettia ja tunnistettavuutta korostavan
kohokohdan satamaan johtavien vaylien yhteyteen kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle.
Maamerkki voi olla esim. ymparisté- tai valotaideteos, istutusten ja valaistuksen muodostama
kokonaisuus tai informatiivinen opaste.

Hamnomrade.

| omradet ar det tillatet att placera ett landméarke som framhaver identitet och igenkannlighet i
anslutning till de leder som gar till hamnen, pa en plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden.
Landmarket kan besta av t.ex. ett miljo- eller ljuskonstverk, en helhet som skapas av
planteringar och belysning eller en informativ skylt.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Suojaviheralue.
Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

Skyddsgronomrade.
Det ar tillatet att placera en transformatorstation i omradet.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

TEQLLISLUSKAT(UNamn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

e=0.5

&

ST S

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hogsta hojd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa logistiikkakaytavan.
Byggnadsyta, dar det ar tillatet att placera en logistikkorridor.

Istutettava alueen osa. Verkostojen rasitealueille ei saa istuttaa puita.
Del av omrade som skall planteras. Det &r inte tillatet att plantera trad i natverkens
servitutomraden.

Sailytettava/istutettava puurivi. Merkinnén kohdalle ei saa sijoittaa maanalaisia johtolinjoja.
Tradrad som skall bevaras/planteras. Underjordiska ledningslinjer far inte placeras vid
beteckningen.
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Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tulee olla varitykseltdan
luonnonmukainen ja

ymparistd6n sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa punatiilta, keraamista laattaa, corten-
terasta tai vastaavaa materiaalia.

Byggnadsyta dar transformator far placeras. Transformatorn bor ha en naturenlig farg och vara
lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel, keramisk platta, cortenstal eller motsvarande
material anvandas.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katuttie, jolla joukkoliikenne on sallittu.
Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar kollektivtrafik ar tillaten.

Johtoa varten varattu alueen osa.

z=sahké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For ledning reserverad del av omrade.

z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Alueen osa, joka tulee istuttaa tai vaihtoehtoisesti alueella tulee kayttaa vetta lapaisevia
pintamateriaaleja. Verkostojen rasitealueille ei saa istuttaa puita.

Del av omrade som skall planteras. Alternativt ska ytmaterial som slapper igenom vatten
anvandas i omradet. Det ar inte tillatet att plantera trad i natverkens servitutomraden.

Vaarallisen sailion suojavy6hyke (340 m).

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saaddsten lisaksi, Tukesin antamia
ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampdsateilyn seka painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen
sisdlle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka
eivat seurausanalyysissa maaritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille.

Skyddzonen for farlig cistern (340 m).
Vid byggande pa omradet bor man utdver gallande forfattningar folja Sékerhets- och



kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och
kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet och i
infrastrukturen. | fasaderna pa de byggnader som placeras innanfor faroomradet bor sadana
byggnadsmaterial anvandas som inte splittras och medfér fara for manniskor pa grund av tryck
som angivits i foljdanalysen.

YLEISMAARAYKSIA

Kaava-alue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamalla
konsultointivyohykkeelld, jolla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta on pyydettéva
lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta sek& pelastusviranomaiselta.
Pilaantuneet maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisd&nkayntikatoksia, ymparistdon soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seké
vahaisessa maéarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamot). Tontin istutettavasta alueesta saa kéyttaa enintédan 5 % polkupydrakatoksiin, muita
edelld mainittuja rakennelmia ei istutettavalle alueelle sallita.

Ennen tdméan kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myéntaa
muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mitd asemakaavassa on maaratty tontin
rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on
kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliét,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3200 m?
lapaiseméatonta pintaa kohti. Piha- ja pysékointialueiden hulevedet seké rakennusten kattojen
hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin.
Hulevesien viivytyksessa voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
tehdd hulevesien hallintasuunnitelma.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Planomradet ligger i en konsulteringszon som faststallts av Sakerhets- och kemikalieverket
Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omradet ska utlatande begaras fran Sakerhets-
och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten.

Fororenad mark ska saneras innan byggatgarder inleds.

Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggréatten kan i kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer). Av det omrade pa tomten som ska planteras far hdgst 5 % anvandas for
cykeltak, andra ovan namnda konstruktioner ar inte tillatna pa det omrade som planteras.
Bygglov fér andringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken bygglov har
beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen
om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfér det omrade som i planen
ar angivet som byggnadsyta.

Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till
dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska fordréjningsschakt och —
behallare, filtrerings-, fordréjnings- och infiltreringssankor) volym bor vara minst 1 m*200 m?
ogenomslapplig yta. Gards- och parkeringsomradenas dagvatten samt dagvattnet fran
byggnadernas tak bor ledas via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenavlopp.
Grontak kan anvandas vid dagvattenfordréjningen. Den som inleder ett byggprojekt bor gora
upp en plan férhanteringen av dagvattnet.

En separat bindande tomtindelning ska goras for tomterna pa detta detaljplaneomrade.



AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem? seka 1 polkupydra / 50 kem?,

joista puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalté suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem? seka 1 polkupy6ra / 200 kem?,

joista puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Automaattista logistiikkaa hyodyntavat logistiikkakeskukset 1 ap / 300 kem? seka 1 polkupyora /
300 kem?, josta puolet pitaa toteuttaa runkolukittavina tai saalté suojattuna.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Afféars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy,

varav hélften ska ha ramlas eller vara skyddade mot véder.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy,

varav hélften ska ha ramlas eller vara skyddade mot véder.

Logistikcentra som anvénder automatiserad logistik 1 bilplats /300 m? vy samt 1 cykelplats/300
m? vy, varav halften ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.



H\\V@\%\ﬁ,\ \\&TNW_/E SLplo _/@_?m._a ol A TN 1%(1\/?# == W 00e oot
— — i asfsrupapiEoieeyfosiose g ‘KH/? 000c-1 _ — == =
——===_ — S O e A coms’? | =33 ) -
s _— T 7.’/ CV; | Y. ! ewelul] niad Jofuabulsiaybinnsey) 4| .
F - @/I/V//III/M/H#/ .\H _ >._. v »*&o-\ {\Q roouisutgisiaiully 'spA etocotr ot eseepn
Q ﬁGn,/r\ [ 1 @//’MI//NM/HW/ /.N./m.m. 'eyieyseq susue|dljelsp ed sijjeis wos Aely ap ls||Ajddn eyeyseq susbuiubbejue|d
. €S , /\ 67 e — S : IHI//” — 1esynwileeA inysyase ajjeuedelyod ueaeedewsse eellAey eluedelyed ussiniioneey
— i apelwosbuliojlelrsiBoel suepels Jogleg

\ : .
O Ll TTE e O

. 0o ny i —_— — T
—3 // S — e1lenjeoyiduliersiyel ulbundney se)soy|

RS S (i S . - £ B -G : - A 5 =
th\ — — Dﬂ# - T —— . — H > o
. e SR Y PR N BT IR = . : — Tny CAL [ ! R
: — e I Q! ! B o : X - : - . - [—. i — - :,,
. e LIEQV\V&, 2 IMONTAN; | ’ | T [ = — //ﬁ\v\ r — - "
- —* 17 N T . - — .. - - = M 1
T , Y r@ | === n.,ol.._ol. Lo St H 3
pa— I . —
I AL e ¥ B~ S] L
— £5 —
=~

f

-
=
i

N £

6'¢ I [s

sl

3 |
a._f_l_...,

=
@ _
0 "
o _.
22 _.
] i
2 _
& 2
< o
% =
n.N:...” w
_____________ 2
=]

TRIVA!

/ O

O IR -

=( w/ﬂ |\H\|\||\\|~\D“4\r\
_oP

e O
1/

Al

I !
N




FCGe

Vaasan kaupunki / Vasa stad

Reininkadun alueen asemakaavamuutos 1092

Reinsgatans omradets detaljplanandring 1092
Ehdotusvaiheen havainnollistamismateriaali
Forslagsskedets illustrationsmaterial
3.12.2019

FCG Suunnittelu ja tekniikka

4.12.2019 Page 1



Havainnekuva
Illustration
e Teollisuuskadun katualue

liitetdan viereiseen
korttelialueeseen

« Havainnekuvassa esitetaan -
alueen yksi mahdollinen
toteutumisvaihtoehto

* Uudisrakennukset esitetty
keltaisella

sammanslas med
bredvidliggande
kvartersomrade

e | illustrationen framfors en
mojlig implementering

" HAVAINNEKUVA
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* Nya byggnader markta me
gult
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Ajatuksia julkisivuista/
Tankar kring fasaderna

e Esimerkki 1

* Exempel 1

Tehostevéarien kaytto liittyy rakennuksen eri toiminnallisiin
osiin tai eri rakennusosiin. Laajoista varipinnoista syntyy
selkeéa ja rauhallinen yleisilme. Logistiikkakeskus liittyy
arkkitehtuuriltaan teknologiakeskukseen, jolloin ne
muodostavat yhden suurimittakaavaisen kokonaisuuden
alueelle.

Anvanding av accentfarger for att byggnadens olika
funktioner eller delar. Omfattande fargytor skapar ett klart
och lugnt allmant uttryck. Logistikcentralen hor John Nurmisen logistiikkakeskus, Ruukki
arkitektoniskt till teknologicentret. Tillsammans bildar de en

storskalig helhet for omradet.

Varikartta, Ruukki

FCG o 4.12.2019 Page 6



Turun seudun vesi, Janiksenlinnan vesilaitos,
suunn. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

mm. Liberta Solar-aurinkosahkdjarjestelma
julkisivussa, Ruukki

FCGe.



Ajatuksia julkisivuista/
Tankar kring fasaderna

e Esimerkki 2

* Julkisivut sommitellaan varikkaiksi pinnoiksi
kayttden murrettuja savyja ja kasettijako
suunnitellaan mielenkiintoiseksi kudelmaksi
(epasuora viittaus satamakontteihin).
Yhtyméakohta teknologiakeskukseen on
I6yha, mutta julkisivujasentely voisi tuoda
pehmeytta isoon rakennukseen.

» Exempel 2

» Fasaderna komponera till farigranna ytor
genom anvanding av brutna toner och
indelningen gors till en intressant vavning
(Indirekt syftat till hamncontainrar).
Foreningspunkten till teknologicentret ar
I6st men fasadstrukturering kunde mjukna
upp den stora byggnaden.

FCGe.
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KSBR, Safiiriparkki, Vantaa, YIT Rakennus Oy, Lai-Teras Makinen Ky
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Ajatuksia julkisivuista/
Tankar kring fasaderna

 Esimerkki 3 « Exempel 3
* Rer’itetty perforoitu teras, taustalle varikas « Perforerad stal, till bakrunden en fargrann fasad
julkisivu ja valitilaan valaistus och samt belysning for mellanutrymmen

Mallivaihtoehtoja, PP-tuote Tesoman koulu, Tampere, PP-tuote

FCGe.
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Detaljplan nr 1092
Reinsgatans omrade

DETALJPLANEANDRING OCH TOMTINDELNING

Program for deltagande och bedomning

23.9.2019 (ersatter den 13.8.2019 uppdaterade versionen)

Planeringsobjekt

Mal for planeringen

AAANY

Planandringsomradet ar beldget pa Vasklot industriomrade, intill
teknologicentret Smart Technology Hub, som ar under planering. | séder gransar
planeringsomradet till Reinsgatan och hamnen, i norr och 6ster till parkomraden.
Detaljplanedndringen och tomtindelningen berér féljande tomter: 13-1-18, 13-
11-2, 13-2-13, 13-2-14, 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22, 13-2-23 och 13-3-6. Till
omradet hor dartill trafik- och parkomraden, en liten del av hamnomradet,
kraftoverforingsomraden och  omrdde som  ar  reserverat  for
transformatorstationer i anslutning till dem. Planlaggningsomradet omfattar ca
13,2 hektar.

\;“askﬂuom i
Vasklot

Planomrddets ldge

Malet &r att anvisa byggratt for verksamhets-, industri- och lagerbyggande, som
betjanar verksamheten i hamnen och féretagsverksamheten pa naromradena.
Strdvan med detaljplanedndringen ar att goéra det mojligt att bygga ett
logistikcenter i anslutning till Wartsilas produktionsanlaggning.

Vid planeringen och genomférandet av omradet bor dess synliga lage vid
ankomsten fran hamnen till Vasa stad beaktas. Dartill gar rutten till Wartsilas
teknologicentrum och det pa riksnivd vardefulla omradet Finska Socker i

Kaavoitus * Planlaggningen

PL | PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

ak1092 Reinsgatans omrade
Program for deltagande och bedémning 23.9.2019
www.vaasa.fi/sv/ak1092
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Inledd behandling

AAANY

2/9

fortsattningen genom  planeringsomradet och darmed anger det
byggnadsbestand som ska forverkligas pa omradet staimningen vid ankomsten till
dessa omraden. En tillracklig kvalitetsniva samt eventuella
detaljplanebestammelser for fasaderna och gardsrummen anges i beredningen
av detaljplanen.

Omradets kvarters- och tomtgranser samt trafikomradena justeras. Med
detaljplanen anvisas inget byggande pa de nuvarande grénomradena men en del
av de nya gatuomradena kan delvis behdva dras via dem. | fraga om
kraftoverforingsomradet och transformatorstationerna pa omradet fastslas och
mojliggdrs nuldget i detaljplanen.

Strdavan med plandndringen ar att mojliggora de trafikregleringar som har
planerats vid beredningen av delgeneralplanen for Vasklot och detaljplanen for
Smart Technology Hub. Ett mal &r att skilja at den trafik som gar till Finska
Sockers omrade fran den tunga trafiken till hamnen och industriomradet. Ett
mal ar ocksa att forbattra lattrafik- och kollektivtrafikforbindelserna till Finska
Sockers omrade.

Detaljplanen utarbetas jamsides med delgeneralplanen for Vasklot.

Ortoflygfoto fran ar 2018 med en prelimindr avgrénsning av
detaljplanedndringsomrddet. Omrddesavgrdnsningen preciseras ndr
detaljplanearbetet framskrider.

Detaljplane- och tomtindelningsdndringen har anhangiggjorts med beslut av
stadsstyrelsens planeringssektion 27.11.2018 i samband med godkdnnandet av
planlaggningséversikten. Anhangiggérandet meddelades 13.3.2019 i och med att
planlaggningsoversikten delades ut till samtliga hushall i Vasa.

Kaavoitus * Planlaggningen

PL | PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

ak1092 Reinsgatans omrade
Program for deltagande och bedémning 23.9.2019
www.vaasa.fi/sv/ak1092
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Plansituation
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OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2030

For omradet galler den av Miljoministeriet 21.12.2010 faststallda
landskapsplanen 2030 foér Osterbotten, och i den &r planldggningsomradet
hamnomrade (LS).

~ (v g 8
© @ VTt AT

~ O

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040 (FORSLAG)

En ny landskapsplan &r under beredning. Landskapsstyrelsen har 27.5.2019
beslutat begara myndighetsutlatanden om forslaget 3.6-13.9. Omradet ar
huvudsakligen anvisat som arbetsplatsomrade (TP).

.......

K/

Utdrag ur férslaget till landskapsplan fér Osterbotten 2040

-~

GENERALPLAN

Kaavoitus * Planlaggningen
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LV \ Kuutamolahti L
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Utdrag ur Vasa generalplan 2030

| Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011, har
foljande anvandningsandamal anvisats for planlaggningsomradet:

e Arbetsplatsomrade (TP): Omradet reserveras for  mangsidig
arbetsplatsverksamhet, sdsom  service, f6rvaltning och sadan
industriverksamhet som inte medfor betydande miljooldgenheter.

e Hamnomrade (LS): Omradet reserveras for hamnverksamhet och dartill
horande terminaler och lager

e Omrade for rekreation (V): Omradet reserveras for allman rekreations- och
friluftsanvandning. P& omradet ar byggande som betjanar rekreation och
friluftsliv tilldtet. Omradet ar i férsta hand ett gronomrade som bibehalls
naturenligt eller som ska anldaggas som ett sadant. Bygg- och
skotselatgarderna faststalls i en gronomradesplan som avses i 46 § i
MarkByggF. Planerna ska i tillampliga delar vara baserade pa de
friluftsomradesplaner som har gjorts upp i samband med generalplanen.

Genom planeringsomradet gar elledningar.

Planeringsomradets narmiljé &ar i generalplanen faststalld enligt foljande:
Kraftverksomradet i vaster ar energiforsorjningsomrade (EN); Finska Sockers
omrade i norr dar omrade for bostadsvaningshus (AK) och skogsomradet i Oster
rekreationsomrade (V). S6der om planeringsomradet dr omradet saval invid
Reinsgatan som invid jarnvagen angivet som arbetsplatsomrade (TP).

Finska Sockers omrade norr om planeringsomradet ar ett nationellt vardefullt
kulturmiljdomrade (sk1), dar Byggnadsarvet virnas genom att omrddet hdlls i
dndamdlsenlig anvdndning. Omrddets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnadsbestdand bér bevaras. Ndr omrddet bebyggs eller pa annat
sdtt dndras b6r man vinnldgga sig om att omrddets sdrskilda virden bevaras.

ANHANGIGGJORD DELGENERALPLAN FOR VASKLOT
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Utdrag ur Vasa detaljgeneralplan fér Vasklot

En delgeneralplan for Vasklot ar anhangig. Stadsstyrelsens planeringssektion har
godkant utkastet till delgeneralplan 18.6.2019. Detaljplanlaggningsomradet ar i
utkastet huvudsakligen angivet som industri- och lageromrade, dar &aven
kontorsbyggande kan placeras. Omradet mellan Karlavdgen och Finska Socker ar
anvisat som arbetsplatsomrade, dar kontor, forvaltning, service och sadan
industriverksamhet som inte fororsakar betydande miljdoldgenheter kan
placeras. | delgeneralplanearbetet underséks behoven av att utveckla 6n
trafikmassigt som en helhet. | utkastet till delgeneralplanen anvisas nya
trafikférbindelser till Finska Sockers omrade.

DETALJPLAN
For omradet géller foljande detaljplaner:
497, faststdlld 8.7.1978

e Tomt13-3-6
e Plandndringsomradets parkomraden vid den norra, norddstra och Ostra
utkanten. En del av parkomradet ar angivet som kraftoverforingsomrade.

526, faststilld 19.10.1979

e Tomterna 13-2-15, 13-2-18, 13-2-22 och 13-2-23
e Hornet av Reinsgatan och Industrigatan ar angivet som jarnvagsomrade.

521, faststélld 30.4.1979
e Tomterna 13-2-13,13-2-14

| de ovan namnda detaljplanerna ar samtliga tomter kvartersomrade for
kombinerade industri- och lagerbyggnader (TTV). Tomternas kanter mot gatan ar
angivna som tomtdel som ska planteras. | dvrigt ar hela tomten byggnadsyta.
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Hogst % av tomtens yta far anvandas for byggande och byggnadens hojd far vara
hogst 12 meter.

974, godkind 21.1.2013

e Tomterna 13-1-18,13-11-2
e Detaljplaneenlig affars- och kontorstomt vid hornet av Skeppsredaregatan
och Reinsgatan

Detaljplanen for hamnen, av vilken sma omraden vid Reinsgatan och
Skeppsredaregatan andras i den detaljplan som nu utarbetas. Utover
gatuomraden ingar i planavgrdansningen tre tomter invid Reinsgatan: Tomterna
13-1-18 och 13-11-2 finns pa ett kvartersomrade for industribyggnader, dar
miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY). Den tredje tomten, vid
korsningen av Reinsgatan och Skeppsredaregatan finns pa ett kvartersomrade for
affars- och kontorsbyggnader (K), dar enligt den gallande detaljplanen en
byggnad i tre vaningar ska uppforas. | planbestdammelserna konstateras foljande:
De av tomtens fasader som syns till Reinsgatan och Skeppsredaregatan bér vara
minst tio meter héga och minst % av fasaderna bér utgéras av glas. Utanfér
byggnadsytorna fdr pergolor som sammankopplar byggnadsmassorna eller
flaggrader placeras. Vid arrangemangen pd tomten samt struktureringen av
fasaden bér framfér allt tomtens stdllning som en viktig fasad fér staden beaktas.

1091 godkénd 6.5.2019

Av detaljplanen for teknologicentret inbegrips i planavgransningen ett litet ET-
omrade (omrade foér byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk
forsorjning), dar transformatorbyggnader redan finns. En liten teknisk
precisering gors i fraga om omradet.

2=

i

Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen éver detaljplanerna, déir en
avgrdnsning av detaljplaneédndringsomradet dr angiven.

ak1092 Reinsgatans omrade
Program for deltagande och bedémning 23.9.2019
www.vaasa.fi/sv/ak1092
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Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:

e Naturutredningarna betraffande omradet

e Trafikutredning — Vasklot, Vasa. Sitowise 2018

e Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvitys 2019

e Saikerhets- och kemikalieverket Tukes konsulteringszoner i Vasklot
e Vasklot Seveso-utredning 2019, Gaia-konsulting Oy

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Markagoforhallanden Storsta delen av planldggningsomradet &r i Vasa stads dgo. Stadens tomter ar

utarrenderade till utomstaende, likasd omradet for luftledningen mot nordost
fran kraftverksomradet i Vasklot. Tomterna 13-1-18, 13-2-15, 13-3-6 och 13-11-2
ari privat ago.

Intressenter . "
Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markégare, arrendatorer och
invanare
e Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen,
Miljsektorn, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sédra Osterbotten/Trafikansvarsomradet, NTM-centralen i
Sédra Osterbotten/Miljdansvarsomradet, Osterbottens férbund, Osterbottens
polisinrattning, Férsvarsmakten/Logistikverket, Suomen Turvallisuusverkot Oy,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarforening rf,
Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvairmeenheten, Wartsild Abp, Vaskiluodon Voima Oy, EPV Energi Ab,
EPV Regionalnat Ab, Vaskiluodon Teollisuuskiinteistot Ab, Trafikverket, TUKES,
Finavia Abp, Invanarféreningen i Centrala Vasa ICV rf, Fingrid
Oyj/Markanvandning och milj6, Kvarken Ports Ltd, Regionférvaltningsverket i
Vastra och Inre Finland.

Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Framlaggandet i de olika skedena meddelas per brev de dgare och arrendatorer
som framgar av fastighetsregistret samt med kungorelse i enlighet med stadens
kungérelsepraxis. (Pohjalainen, Vasabladet och stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa webbplatsen
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen).

Dartill ordnas vid behov vaxelverkansevenemang dar intressenterna ocksa har

mojlighet att delta i beredningen av planen.
VAAANY
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Planlaggningens framskridande:

START
Program for deltagande
och bedomning
Deltagande och

* kommentarer
PLANUTKAST
PLANFORSLAG Utlatanden och
Beslutsfattande: anmarkningar
- Planeringssektionen “ gallande
- Stadsstyrelsen planforslaget
- Stadsfullmaktige

FARDIG PLAN

Av myndigheterna begérs utldtande separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa féljande satt:

1. INLEDANDE: Programmet for deltagande och bedémning

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och beddomning &r framlagt. Intressenterna hoérs om
utgdngspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara
malen, faststillandet av intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid
behov, varvid reviderade exemplar sands till intressenterna.

2. PLANUTKASTET (hérande i beredningsskedet)

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet ar
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet. Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAGET

Deltagande med skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planldaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar
detaljplaneforslaget vidare till godkdnnande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLANEN (MarkByggl § 52)
Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa framstallning av stadsstyrelsen.

Besvar Over stadsfullmédktiges beslut om godkdnnande av planen kan inldamnas
till Vasa forvaltningsdomstol (MarkByggL § 188). Foreskrifter om besvarsratten
finns i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

VAAANY

Kaavoitus * Planlaggningen

PL | PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1092 Reinsgatans omrade
Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 23.9.2019

kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.fi/sv/iak1092



VANSA.
VANSA.

Konsekvensbedomning

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

AAANY
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| planbeskrivningen kommer att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten
ar att atminstone féljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e de trafikmassiga konsekvenserna

e konsekvenserna for manniskornas levnadsférhallanden
e konsekvenserna for miljén

e konsekvenserna for den byggda miljon

Beddmningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Planlaggningsarbetet genomférs i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Utlatande om drendet begars av myndigheter och samarbetsparter
i planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid
behov i borjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Staden férhandlar med markdgarna om de avtal som behovs for att genomfora
planlaggningen.

Malet ar att ett detaljplaneutkast ska laggas fram ar 2019, att ett
detaljplaneforslag ska laggas fram offentligt ar 2019 och att detaljplanen ska
vinna laga kraft ar 2020.

Planerare Eija Kangas, tfn: 0400 961 090

eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki 040 508 1003

kati.vuohijoki@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 06 325 1160.

planlaggningen@vasa.fi

Vasaesplanaden 17, 6 van., 65100 Vasa

OBS! Planlaggningen verkar i tillfalliga utrymmen varen och sommaren 2019.
Planlaggningens kungorelsematerial ar fortfarande framlagt pa Tekniska verket,
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

P, Loksalaaknd

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 VasaDatum foér ifyllning 02.12.2019
Planens namn Reininkadun alue

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. for meddel. om anh.gor. 13.03.2019
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 1092

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

13,2996 Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 13,2996

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 13,2995| 100,0 56236 0,42 0,0000 -122993
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,7584| 5,7 3792 0,50 0,4674 2337
T sammanlagt 8,3603 | 62,9 52444 0,63 -0,9298 -125330
V sammanlagt 0,4684| 3,5 -0,8748
|R sammanlagt
[L sammanlagt 3,5522| 26,7 1,1935
|E sammanlagt 0,1602| 1,2 0,1437
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 13,2995| 100,0 56236 0,42 0,0000 -122993
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 0,7584| 5,7 3792 0,50 0,4674 2337
K -0,2910 -1455
KTY 0,7584 | 100,0 3792 0,50 0,7584 3792
T sammanlagt 8,3603 | 62,9 52444 0,63 -0,9298 -125330
T 6,8467 | 81,9 44876 0,66 6,8467 48856
TY 1,5136| 18,1 7568 0,50 1,2461 6230
TTV-16 -9,0226 -180416
V sammanlagt 0,4684 | 3,5 -0,8748
VP -1,3432
VL 0,4684 | 100,0 0,4684
R sammanlagt
[L sammanlagt 3,5522 | 26,7 1,1935
Gator 3,0319| 85,4 0,8028
Lattrafikgat. 0,3496| 9,8 0,3496
LR -0,1296
LS 0,1707| 4,8 0,1707
|E sammanlagt 0,1602| 1,2 0,1437
ET 0,1197 | 74,7 0,1032
EV 0,0405| 25,3 0,0405
S sammanlagt
|M sammanlagt
W sammanlagt
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