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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia. Kaavakartalla maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi
voidaan rakennusten katoille sijoittaa taloteknisid laitteita, kuten lauhduttimia ja
ilmastointikonehuoneita ja ne tulee kasitell& harkittuna osana rakennuksen
arkkitehtonista kokonaissommittelua. Taloteknisia laitteita ei tule
kadunvarsijulkisivujen laheisyydessa sijoittaa raystéstason ylapuolelle.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa tonteilla. . o
Huoltopihat on rajattava yhtenaisella vahintaan 4 metria korkealla melunsuoja-aidalla
tai -katoksella, mikali rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennusta.

Tornitaloa koskevat maaraykset:

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Paaasiallisina
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa lasia ja perforoitua teraslevya tai vastaavaa.
Julkisivumateriaaleja tulee kayttaa selkeiné ja yhtenaisina pintoina. Julkisivujen tulee
olla yleisilmeeltdan hillittyja. Mustasaarentielle suuntautuville julkisivuille ei saa
sijoittaa valaistuja mainoslaitteita. Vilkkuvia, liikkuvia tai ylospain osoittavia valoja ei
saa kayttaa.

Julkisivut Mustasaarentien ja Valitien puolella:

Kaduille avautuvien julkisivujen korkeuden tulee olla vahintaan 10 metria. .
P&&asiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa kuultokasiteltyd puuta, punatiilta,
perforoitua teraslevya tai kdynnosistutuksille tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee
padasiassa olla ei-kiiltavia ja varisavyltdan lampimié seka yleisiimeeltdan hillittyja.
Katujulkisivujen rakennusmateriaalista vahintaan 20 % tulee olla lasia.
Julkisivuille saa kiinnittaa varisavyltaan neutraaleja irtokirjainmainoksia, joiden takana
voidaan kayttaa hillitty& taustavalaisua. Valomainosten kaytto ei ole sallittua muutoin
kuin hillittyin& irtokirjaimina sisépihojen pysakdintitaskujen tai Valitien suuntaan, ja
vasten tontin muita rakennuksia.

Niilté osin kuin rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia, tulee rakennusalan
rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos, joka kasitelladn samoilla periaatteilla kuin
julkisivut. Aidan tai julkisivun osan materiaalina voidaan kayttaa punatiilta,
uonnonkived tai puurimoitusta. Aidan, katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle
sivulle tulee istuttaa korkeaksi kasvavia kdynnoskasveja.

Julkisivut Kokkolantien (vt8) Fuolella:
Sepankylan ohitustien puolelle tulee muodostua yhtenéinen katujulkisivu, jonka
korkeus on véhintaan 10 metria. Mahdolliset huolto- tai lastauslaiturit tulee toteuttaa
julkisivupinnasta siséén vedettyina huoltotaskuina. Pa&asiallisena
Julkisivumateriaalina tulee kayttad tummanharmaata terésté, perforoitua teraslevYé
tai vastaavaa. Julkisivut jasennoidaan osiin mainoskentilld, puu- tai teraspintaisilla
tehosteaiheilla, julkisivupinnan syvennyksilld, suurikokoisilla lasipinnoilla tai
viherseinilla. Mainoslaitteet ja niiden kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen
arkkitehtuuria. Julkisivuille saa kiinnittaa variséavyiltdan neutraaleja mainoksia tai
valomainoksia. Raystastason ?/Iépuolelle sijoittuvia mainoksia ei saa valaista
I(Mustasaarentien suuntaan. Vilkkuvia, liikkuvia tai ylospain osoittavia valoja ei saa
ayttaa.
Koykkolantielle suuntautuvien LED-mainostaulujen kirkkaus tulee automaattisesti
mukautua ymparoiviin valaistusolosuhteisiin ja mainos voi vaihtua korkeintaan kaksi
kertaa minuutissa. Niilté osin kuin rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia,
tulee rakennusalan rajalle toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos, joka kasitellaan
samoilla periaatteilla kuin julkisivut.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. _ .

P& omradet far uppforas kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som_
inte fororsakar miljéstorningar. Utover den pa plankartan angivna byggratten kan pa
byggnadernas tak placeras hustekniska anordningar, sasom kondensatorer och
ventilationsmaskinrum och de bor hanteras som en valévervagd del av byggnadens
arkitektoniska helhetsutformning. | narheten av gatufasaderna bor hustekniska
anordningar inte placeras ovanfor takfotslinjen.

Dagvattnet bor i forsta hand fordrojas pa tomterna.

Servicegardarna ska avgransas med ett enhetligt, minst 4 meter hogt
bullerskyddsstaket eller tak, ifall inte en byggnad tangerar byggnadsytans grans.

Bestdmmelser for tornhuset: _ _ _

Blyggnaden bor vara arkitektoniskt hogklassig. Huvudsakligt fasadmaterial bor vara
glas och perforerad stalplatta eller motsvarande. Fasadmaterialen bor bilda klara och
enhetliga ytor. Fasaderna bor ge ett dampat helhetsintryck. Pa fasaderna mot
Korsholmsvagen far inga upplysta reklamanordningar placeras. Blinkande, rérliga
eller uppatriktade ljus far inte anvandas.

Fasaderna mot Korsholmsvégen och Mellanvéagen:

Hojden pa fasaderna mot gatorna bor vara minst 10 meter.

Huvudsakligt fasadmaterial bor vara laserat tra, rodtegel, perforerad stalplatta eller
nat som ar avsett for klangvaxter. Fasaderna bor huvudsakligen ha icke glansande
och varma fargnyanser samt ge ett dampat helhetsintryck. Minst 20 % av
byggnadsmaterialet i gatufasaderna ska besta av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med 16sa bokstéver i neutral fargnyans och bakom
dem kan dampad bakgrundsbelysning anvandas. Det &r inte tillatet med ljusreklam
férutom i form av diskreta I0sa bokstaver i riktning mot parkeringsfickorna pa
innergardarna och mot Mellanvagen samt mot 6vriga bgggnader pa tomten. _
Till den del byggnader inte placeras sa att de tangerar y?(gnads%tans grans, bor vid
byggnadsytans grans byggas bullerskyddsstaket eller —tak, som hanteras enligt
samma principer som fasaderna. Som material i staketet eller del av fasad kan
anvandas rodtegel, natursten eller traribbverk. Vid den del av staketet, skyddstaket
eller fasaden som finns mot gatan bor hdgvaxta klangvaxter planteras.

Fasaderna mot Karlebyvagen (rv8): . .

Mot Smedsby omfartsvag bor en enheth% gatufasad bildas med en hojd pa minst 10
meter. Eventuella service- och lastningsbryggor bor vara utformade som servicefickor
som ar indragna fran fasaden. Huvudsakligt fasadmaterial bor vara morkgratt stal,
perforerad stalplatta eller motsvarande, Fasaderna struktureras i delar med

reklamfalt, effektmotiv med tra- eller stalyta, fordjupningar i fasadytan, stora glasytor
eller gronvaggar. Reklamanordningarna och deras fasten planeras som en del av
byggnadens arkitektur. Pa fasaderna far till fargnyansen neutral reklam eller ljusreklam
fastas. Reklam som finns ovanfor takfotslinjen far inte lysa mot Korsholmsvégen.
Blinkande, rOrIiPa eller uppatriktade ljus far inte anvandas. Ljusstyrkan pa
LED-reklamtavlorna som ar riktade mot Karlebyvagen bor automatiskt anpassa sig till
de omgivande belysningsforhallandena och reklamen far bytas hogst tva ganger i
minuten. Till den del byggnader inte tangerar byggnadsytan bor invid byggnadsytans
grans ett bullerskydd eller bullerskyddstak byggas och det ska hanteras enligt samma
principer som fasaderna.

Yleisen tien alue.
Omrade for allmén vag.

Suojaviheralue. |
Skyddsgrénomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
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Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Ungetarlig markhojd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

E_uoli osoittaa sen linjan tai rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
iinni.
Pilen anger den linje eller sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Istutettava alueen osa. _ S o

Alue istutetaan ja jarjestetaan puistomaiseksi. Tontin istutettavalle alueelle saa
ajoneuvoliittymien yhteyteen sijoittaa opastetauluja, joiden korkeus on enintaan 3
metria.

Omrédesdel som ska planteras. . o

Omradet planteras och iordningstalls s att det ar parklikt. P4 den del av tomten som
ska ha planteringar far hogst tre meter hoga informationstavlor placeras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Pysakoimispaikka. . _ o S _ _
Pysakaintialue tulee jasenndida puuistutuksin tai vastaavin keinoin. Puuistutuksia on
sijoitettava vahintaan yksi puu/6 pysakaintipaikkaa. _ o
Pyséakaintipaikoista vahintaan 70 % tulee paallystaa vettalapaisevalla materiaalilla.

Parkeringsplats.

Parkeringsomradet bor struktureras med tradplanteringar eller motsvarande medel.
Tradplanteringarna bor besta av minst ett trad/6 parkeringsplatser.

Minst 70 % av parkeringsplatserna bor ha en belaggning som sléapper igenom vatten.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j_érg’gstaé ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa mainostornin.

Varsinaisen mainostornin huippu saa ulottua enintdan 40 metrin korkeuteen
merenpinnasta. Valaistuja mainoslaitteita ei saa suunnata Mustasaarentien puolelle.
Liikkuvia, vilkkuvia tai ylosp&in suuntautuvia valoja ei saa kayttaa.

Riktgivande byggnadsyta for ett reklamtorn.

Det egentliga reklamtornets topp far na en héjd pa h('jgist 40 meter dver havsytan.
Upplysta reklamanordningar far inte riktas mot Korsholmsvagen. Rorligt, blinkande
eller uppatriktat ljus far inte anvandas.

Rakennusalalle sijoitettavan rakennuksen kattorakenteiden, ulkoseinien ja ikkunoiden
ja nawden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
30 dBA.

Pa bygf(gnadsytan bor byggnadens takkonstruktioners, yttervé %ars samt fénsters och
andra konstruktioners ljudisolering mot trafikbuller vara minst 30 dBA.

Laatoitettava sisaankayntiaukio, joka toteutetaan korkeatasoisena pysakointipaikkana
tai piha-alueena. Alueen pintamateriaalista vahintdan 50% tulee paallystaa betoni- tai
luonnonkivilaatoilla tai nurmikivella. Alue tulee jasenndidé puuistutuksin vahintaéan
yksi puu/6 pysakaintipaikkaa.

Entréomrade som ska plattbelaggas och besta av en hégklassig parkerin%splats eller
ett hogklassigt gardsomrade. Minst 50 % av ytmaterialet p4 omradet ska ha en
belaggning av betong- eller naturstensplattor eller grdsarmeringssten. Omradet bor
struktureras med tradplanteringar som omfattar minst ett trad/6parkeringsplatser.

Laatoitettava sisaénkayntiaukio, joka toteutetaan korkeatasoisena pysakointipaikkana
tai piha-alueena. Alueen pintamateriaalista vahintdan 50% tulee paallystaa betoni- tai
luonnonkivilaatoilla tai nurmikivella. Alue tulee jasenndidé puuistutuksin vahintaéan
yksi puu/6 pysakointipaikkaa. _ o

Alueen lapi ei saa ohjata tontille johtavaa huolto- ja logistiikkaliikennetta.

Entréomrade som ska plattbelaggas och som ska besta av en hogklassig .
parkeringsplats eller ett hogklassigt gardsomrade. Minst 50 % av ytmaterialet pa
omréadet ska ha en belaggning av betong- eller naturstensplattor eller
grasarmeringssten. Omradet bor struktureras med tradplanteringar som omfattar
minst ett trad/6parkeringsplatser.

Service- och logistiktrafik till tomten far inte ledas genom omradet.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Se osa rakennusalan rajasta, jolle tulee sijoittaa yhtendinen vahintaan 4 metria korkea
melunsuoja-aita tai -katos, mikali rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennusta.
Aidan tai julkisivun osan materiaalina voidaan kayttaa punatiilta, luonnonkivea tai
puurimoitusta. Aidan, katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee
Istuttaa korkeaksi kasvavia kdynnoskasveja.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisaankayntikatoksia, ymparistoon soveltuvia polkupyora- ja
jatekatoksla, rakennusten kulissirakenteita ja varapoistumistieportaita, seka
vahaisessa madrin muita toimintaa ja teknisté huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten

esim. muuntamot).

Rakennelmien sijoittelussa tulee huomioida pelastustoiminnan tilantarve.

Férutom den pa plankartan faststéllda byggytan och byggrétten, kan det pa
kvartersomradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och
avfallsskydd, byggnadskulisskonstruktioner och reservutgangstrappor, samt i mindre
utstrackning andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska

forsorjningen (t.ex. transformatorer).

Vid placeringen av konstruktionerna bor det utrymme som raddningsverksamheten

kraver beaktas.

Ulkovarastointia ja l’atekatoksia ei saa sijoittaa
-Sisdankayntipihoille (la ja la-1 -alueet).

-Mustasaarentien suuntaan avautuville pysékaintialueille.

-Kokkolantien (vt8) puoleiselle rakentamattomaksi jatettavalle tontinosalle.

Utomhuslagring och avfallsskydd far inte placeras
-pa entrégardarna (la- och la-1-omraden).

-pa de parkerinPsomréden som Oppnar sig mot Korsholmsvagen.
mot Karlebyvégen (rv8) som ska lamnas obebyggd.

-pa den tomtde

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 kem2 sek& 1 polkupydra / 50 kem2

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seké 1 polkupydra / 200 kem2

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorsbyggnader 1 bilplats/50 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen tonttijako.
For tomterna pa detta detaljplaneomrade bor en separat tomtindelning uppgoras.

Ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen kayttéon on pilaantuneet maa-alueet

uhdistettava.

nnan omradet tas i det bruk som planen forutséatter skall fororenade markomraden

rengoras.
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Den del av byggnadsytas grans dar ett enhetligt, minst fyra meter hogt bullerskydd
eller bullerskyddstak ('er)aceras, ifall inte en byggnad tangerar byggnadsytans
grans. Som material i staketet eller del av fasad kan anvandas rddtegel, natursten

—_— —I— —_— Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.
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