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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Kaupunginosa: 24 (Huutoniemi)

Kortteli: 156

Tontti: 905-24-156-10
Suunnittelulaji:  Asemakaavan muutos

Kaavan nimi: Séhkémaki 4.

Kaavan numero: 1097

Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus

Kaavoitusinsindori Annukka llonen

Kasittely: Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto, kaavoituskatsaus 2.11.2018
Vireilletulosta ilmoittaminen 13.3.2019
Kaavoitusjohtajan viranhaltijap&atos 11.10.2019

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee 24. kaupunginosassa Huutoniemessa noin kahden kilometrin etéi-
syydelld Vaasan kaupungin keskustasta kaakkoon Stromberg Parkin teollisuusalueella. Suun-
nittelualue kasittaa Stromberg Parkin asemakaava-alueesta nro 885 yhden tontin kokoisen alu-
een, ja kyseinen tontti 905-24-156-10 sijoittuu kaava-alueen koillisosaan osoitteeseen Sahko-
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on ”Sahkdmaki 4” tontin osoitteen mukaisesti ja kaavanumero
on ak1097.

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan voimassa olevan asemakaavan mukaista maankayttoa
tontilla nro 10. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan tontille sijoittuvan vanhan keskuskont-
torin, jota myds SO-rakennukseksi kutsutaan, séilyttdmisen ja purkamisen edellytyksia seka
tontin uudisrakentamisen mahdollisuudet. Samalla arvioidaan tontin suojelumerkinté sr-9. Voi-
massa olevassa asemakaavassa tontin rakennusoikeus on 8000 k-m?. Asemakaavamuutoksella
tarkastellaan rakennusoikeutta ja rakennusalaa.

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on tontin ja sille sijoittuvan rakennuksen kéytettavyyden
kehittdminen tilanteessa, jossa keskuskonttorin kiinteistotekniikka on vanhentunut ja siséilma-
ongelmien vuoksi sen kdyttoaste on matala. Tonttikohtainen auto- ja pyorapysakaointi ratkais-
taan kaavamuutoksessa. Keskeistd on huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkitta-
vassa rakennetussa kulttuuriympdristdssa ja sen metsamainen luonne, silla yrityspuiston ra-
kenne perustuu Alvar Aallon ajatukseen sijoittaa tehdasrakennukset vapaasti maaston topogra-
fiaa mukaillen sekametséan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaavaehdotus merkintdineen
LIITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

1.5 Luettelo muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

e Ahlava, A., T. Makynen, M. Niemeyer, E. Perotti, S. Kallio & T. Tsai (2018). Sinkkiportti:
Raportti. Helsinki Zurich Office Oy.

e Holm, A., C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E. Muttonen-Mattila, T. Airola, K.
Hoglund, P. Risla, A. Majaneva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri (2010). Vaasan kau-
punki: Kulttuuriympdristoselvitys. Vaasan kaupunkisuunnittelu.

e lkonen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Rakennusinventointi. Vaasan kaupunki-
suunnittelu.

o Katuverkko- ja pysakdintiselvitys ABB, Vaasa (2019). Ramboll.

e Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Strdmberg Park: Rakennushistoriallinen selvitys. Poh-
janmaan museon raportteja 4.

e Pitkdnen, T. & D. Anderssen (2015). Tarkastuspoytakirja. Dry Tec Oy Ab.

e Salin, M., E. Vahasoyrinki & O. Vaittinen (2015). Terveysperusteinen sisailma- ja kuntotutki-
mus: SO-rakennus, ABB, Vaasa. Inspector SEC Oy.

e Varsanpaa, M. (2018). Kuntoarvio 2018: SO-rakennus. Insinddritoimisto ReCON Oy.
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2. TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Strémberg Parkin teollisuuspuiston asemakaavan muutos sisaltyy kaupunginhallituksen suun-
nittelujaoston 2.11.2018 § 84 hyvaksymaan vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen. Vireilletulosta
on ilmoitettu 13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin paperiversiona kaikkiin vaasalaisiin ko-
titalouksiin. Asemakaavan laatiminen kdynnistyy Vaasan kaupungin ja tontin omistajan véli-
selld kaavoituksen kaynnistamissopimuksella, kun kaavoitus toteutetaan yksityisen maanomis-
tajan omistamalla maalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.—20.6.2019. Siita on l&hetetty sah-
kodisessd muodossa oleva lausuntopyyntd viranomaisille, joita asemakaavan muutos koskee.
Kirjeita ei lahetty naapureille, koska sama maanomistaja, ABB, omistaa muutostontin viereiset
tontit. Pohjoisosilta kaavaa-alue rajautuu suojavihervydhykkeeseen ja kahteen tiehen, Strom-
berginkatuun ja Yhdystiehen. Tiealueiden ja suojaviheralueen muodostama maisemallinen es-
tevaikutus rajoittaa Strombergin yritysalueen ulkopuolelle kaavamuutoksesta aiheutuvia vaiku-
tuksia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htévilldolosta on tiedotettu VVaasan kaupungin
virallisissa kuulutuslehdissa (Pohjalainen ja Vasabladet), kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla Kansalaisinfossa (péékirjastossa), Teknisen viraston ilmoitustaululla sekd VVaasan kaupun-
gin internet-sivuilla (www.vaasa.fi). Asiasta annettiin 9 lausuntoa, joista 5 totesi ettei lausumis-
tarvetta ole.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Luonnosvaiheessa asetettiin nadhtéaville kaksi luonnosvaihtoehtoa. Kaavaluonnokset ovat olleet
nahtavilla kaavoitusjohtajan paatoksella 16.—29.10.2019, ja nahtévilldolosta on tiedotettu sa-
malla tavalla kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Luonnoksista annettiin 9 lausuntoa,
joista 2 totesi ettei lausumistarvetta ole.
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2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen kayttotarkoitus sdilyy ennallaan, minka vuoksi tontin kaavamerkintd toi-
mitilarakennusten korttelialueesta, KTY, séilyy kaavamuutoksessa. Kaavamuutoksessa tutki-
taan, millaiset edellytykset on peruskorjauksella palauttaa tontilla oleva SO-rakennus takaisin
kayttoon. Samalla vertaillaan uudisrakennuksen vaikutuksia suhteessa olemassa olevan raken-
nuksen korjaukseen seké arvioidaan vaihtoehtojen kannattavuutta. Kaavamuutoksella ratkais-
taan tontin suojelumerkintd, tarkastellaan rakennusoikeutta ja rakennusalaa seké tonttikohtaista
auto- ja pyorapysakaointid. Asemakaavan muutosta ohjaavat kaupungin ja maanomistajan ta-
voite saada tontti tarkoituksenmukaiseen kayttoon sille sijoittuvan rakennuksen kéytettavyytta
parantamalla, alueen sijainti valtakunnallisesti merkittdvéassa rakennetussa kulttuuriympéris-
t0ssé seké lahtokohta sailyttdd sen metsdmaisen luonne.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2020 alkupuoliskolla. Tontin numero
10 osoitteessa Sahkomaki 4 asemakaavamuutos ei muilta osin kumoa alueella voimassa olevaa
lainvoiman 11.4.2005 saanutta asemakaavaa numero 885 (ak885).
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja kayttohistoria

Suunnittelualue sijaitsee Strombergin Parkin yrityspuistossa Huutoniemessa. Alue on saavutet-
tavuudeltaan hyvé ja luonteeltaan avoin, mink& mahdollistavat avoimet portit (kuva 2). Strom-
berg Park on pinta-alaltaan laaja, vanha teollisuusalue, joka on ldhtenyt rakentumaan 1940-
luvulta lahtien. Yrityspuisto on padosin rakentunut 1960- ja 70-luvuilla, ja alueella tydskentelee
noin 3000 henked. Asemakaavamuutos koskee alueen pohjoisosassa Stromberginkadun etela-
puolella olevaa tonttia nro 10 osoitteessa S&hkoméki 4.
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Kuva 2. Dynamotien varrella oleva
ajoliikenteen Muuntajaportti.

Insindori Gottfried Stromberg perusti vuonna 1889 Helsingin Kamppiin sdéhkdkoneverstaan.
Talvisodan aikaisen pommitusuhan seurauksena yhtié osti vuonna 1940 Vaasasta noin 70 heh-
taarin tehdastontin nimelliseen hintaan hyvien liikkenneyhteyksien varrelta rautatien ja maantien
ldheisyydesté niin kutsutusta "Rompanmaéeltd”. Rautatien vetomahdollisuuden ohella tehdas-
tontin puuston tarjoama nakdsuoja seka Vaasan kaupungin myo6tamielinen suhtautuminen oli-
vat vetovoimatekijoita yhtion siirtymiselle juuri Vaasaan, silla tarjolla oli useita Kilpailevia
tontteja muun muassa Kokkolassa ja Vahassakyrossa. Yhtio osallistui sotatarvikkeiden tuotan-
toon, minka vuoksi toimintojen siirto tehtiin turvallisemmaksi katsotulle alueelle mahdollisim-
man kauas Neuvostoliiton vaikutuspiiristd. Vuosikymmenten kuluessa Strombergin yhtitra-
kenne ja nimi on muuttunut fuusioiden my6td, mutta vuodesta 1988 lahtien ABB Oy on ollut
suomalainen tytaryhtié osana kansainvélista teollisuuskonsernia ja alkuperainen Stromberg on
ollut yhtion ydin. Konserni syntyi, kun ensin vuonna 1986 ruotsalainen Asea hankki Stromber-
gin ja vuonna 1988 Asean ja sveitsildisen Brown Boverin yhdistivat sahkotekniset liiketoimin-
tonsa ja syntyi ABB-yhtyma.
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Stromberg Park on Vaasan kaupungissa sijaitseva vanha teollisuusalue, jonka historia yltaa
1940-luvun sotakorvausten maksamisen aikaan. Alue on kehittynyt vuosikymmenten kuluessa
yhdeksi Suomen merkittdvimmista teollisuus- ja teknologiapuistoista ja parhaimpina vuosina
1970-luvulla tyontekijoiden maaré oli noin 5 500 henkil6a. Yritysrakenne on monipuolistunut
ja nykyisin alueesta on muodostunut noin 80 yrityksen yrityspuisto. Alueen yritysten lukumaa-
ran kasvaessa ABB:n tyollistdmisen painoarvo on pienentynyt. Nykyisin tyontekijoita alueella
on noin 3000, joista 2/3 tydskentelee ABB:n palveluksessa (taulukko 1).

Taulukko 1. Strdmberg Parkissa toimivat yritykset.

Yritys Henkildsto
ABB Oy 2000
AAC Global Oy 13
CM Tools Oy 7
Continent Finland Oy 0
Elektromaster Oy 9
Element Metech Oy Vaasa 2
Etteplan Design Center Oy 0
FlaktGroup Finland Oy 1
FuseTwin Oy 0
Kolmatic Oy 5
Lasermark Oy Ab 6
Motors Huolto 0
Piccolo Group Oy 4
Piccolo Logistics Oy 62
Piccolo Packing Oy 30
PlusTerveys Stromberg Park 2
Progensia Oy Ab 1
Prohoc Oy 110
Poyry Finland Oy 10
Rakennuskultti Oy Ab 49
Ravintola Dynamo 3
Ravintola Strémberg 3
Recomill Oy

Schneider Electric Finland Oy 480
Sigma Trukit Oy 3
Séhkokoti Kiinteistd Oy 2
Tieto Finland Oy 0
V.K.Ketonen Oy 3
Vaasan Tiimityd Oy 8
Vaasan Trukkihuolto Oy 2
VAMM Steel Oy 61
Welas Oy Ltd 5
VM-Group Oy 48
Vodenic Oy 0
WOIMA Finland Oy 0
WT-Service Oy 7
Vuokrauskultti Oy Ab 7
YHTEENSA 2943

Strémberg Park teollisuuspuisto sijaitsee noin kahden kilometrin etaisyydella kaupungin kes-
kustasta kaakkoon. Sotien jalkeisind vuosikymmenind alue sijaitsi vield etadall4 VVaasan keskus-
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tasta, mutta kaupungin kasvaessa ja yhdyskuntarakenteen laajentuessa se on linkittynyt olen-
naisena osana keskusta-alueeseen ja lahialueiden kehityssuunnitelmiin. Rakenteellisesti yritys-
puisto on suhteellisen suljettu yritystoiminnan luonteen vuoksi, vaikka kansainvélisessa mitta-
kaavassa se on tunnettu. Strombergin tehtaan perustaminen radan varteen Huutoniemeen on
ohjannut laajemmin Vaasassa teollisuuden tyOopaikkojen sijoittumista, silld nykyisin monet te-
olliset yritykset seuraavat nauhamaisesti rautatien ja pddmaanteiden muodostamaa laatukayta-
Véa.

Tana paivana teollisuusalueelle sijoittuu ABB konsernin ja muiden noin 80 yrityksen teolli-
suus-, toimitila- ja varastorakennuksia. Liséksi rakennusten valiset pysakdintialueet ja metsikot
kattavat osan alueesta. Koko voimassa olevan asemakaava-alueen pinta-ala on noin 113 heh-
taaria (ha), mutta varsinaisen yrityspuiston laajuus on tat& pienempi esimerkiksi suojaviheralu-
eiden viedessé osan pinta-alasta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue kasittad voimassa olevasta Stromberg Parkin asema-
kaava-alueesta (ak885) yhden tontin kokoisen alueen, ja kyseinen tontti numero 10. sijoittuu
kaava-alueen koillisosaan osoitteeseen Sahkomaki 4. Suunnittelutontilla on ABB:n vanha kes-
kuskonttori, joka on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu merkinnalld sr-9. Keskuskont-
toria kutsutaan myos SO-rakennukseksi. Rakennus on suojeltu alueen luonteen ja historian kan-
nalta merkittavana rakennuksena, silla sen muusta rakennuskannasta poikkeava muoto, tyyli,
pintamateriaali ja vari korostavat sen erityisyytta ABB:lle yhtiénd. Muutettavan tontin nro. 10.
pinta-ala on 16 838 m? ja sen rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa 8000 k-m?,
Asemakaavan muutostontin pohjoispuolella kaartuu Strémberginkatu, lansi- ja etelépuolille si-
joittuu tehdasrakennuksia ja metsikkoda seka itdpuolella on laaja pysékointialue.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suurmaisemaltaan alue sijaitsee Suvilahden-Purolan moreeniselanteelld, joka sijoittuu pohjois-
etela-suuntaisesti kahden laaksoalueen, Vanhan Vaasan ja Hietalahden-Purolan, valiin. Aluetta
halkoo luode-kaakko-suuntaisesti vedenjakaja ja -laaksovydhyke, joka viettda vedenkeraanty-
misalueelle (kuva 3).

Strémberg Park on metsdinen yrityspuisto, silla sen pinta-alasta on metsikkdja noin 40 prosent-
tia. Metséalueet ovat vanhoja, ja ne ovat metsatyypiltddn vaihtelevaa tuore tai kuiva kangas
sekametsad. Valtapuulaji on pdaosassa metsikdita manty, mutta kasvuolosuhteiltaan rehevim-
missa kohdissa, kuten alueen luoteisosan metsikdssa, puulajisto on lehtipuuvaltaista koivun ol-
lessa valtapuulaji. Metsik6ille on ominaista kasvilajiston runsaus ja rehevyys. Alueella sijaitsee
luonnontilaisten metsien ohella puistomaisesti hoidettuja piha-alueita, kuten asemakaavamuu-
tostontin eteldosan metsikén reunan leikattavat ruohoalueet. Puistot ja metsikot jasentévat yri-
tysaluetta ja ovat ominaisia Stromberg Parkin alueelle. Ne kuvaavat samalla alueen alkuperdi-
sen suunnitelman kestavyyttd, kun vuosikymmenié jatkuneen rakentamisen aikana alueen van-
haa kasvillisuutta on onnistuttu séailyttamaan. Jatkossa kasvillisuutta on pyrittdva suojelemaan
alueen kehitystydssa.
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Kuva 3. Strémberg Parkin ja lahialueiden maisemarakenne. Kuvassa punainen véri tarkoittaa veden-
jakajia, sininen vedenkeradntymisalueita ja vihrea laaksoja.

Kuva 4.Valokuva SO-rakennuksen pohjoispuolen korkeusvaihtelusta.

Asemakaavoitettavalla muutostontilla metsikot sijaitsevat kolmessa kohdassa; tontin pohjois-
osassa Stromberginkadun suuntaisesti, SO-rakennuksen lounaisosassa ja eteldssa osana tontin
ulkopuolelle levittaytyvaa laajempaa metsikk6a. Tontin topografia viistaa pohjoista kohti (kuva
4), mink& vuoksi maaperén kosteusolosuhteet ovat erilaiset tontin eteld- ja pohjoisosan metsi-
koissa. Erilaisista kosteusolosuhteista johtuen kasvillisuuden lajistossa on eroavaisuuksia tontin
eri osissa. Tontin pohjoisosassa Stromberginkadun varren metsikdn kasvillisuus on rehevaa
tuore kangasmetséd, jonka lajisto koostuu kuusista, nuorista koivuista ja pihlajista sek& musti-
kasta ja muista kostean maaperan varpukasveista. Tontin korkeampien osien metsikdiden kas-
villisuus on karumpaa ja sielld valtapuuna ovat varttuneet mannyt, joiden lomassa versoaa yk-
sittdisia nuoria koivuja ja pihlajia. Muutostontin kasvillisuuden hoitoaste vaihtelee. Olemassa
olevan SO-rakennuksen pohjoisen, pitkan julkisivun suuntaisesti on istutettu pensaskasvilli-
suutta, joka tekee ilmeesté puistomaisen. Toisaalta rakennuksen pohjoispuolella Strombergin-
kadun puolen rinteessa seka tontin lounaisosassa on lahes luonnontilaisia metsikdita, jotka voi-
vat olla jatetty rakennusmaareserviksi tuotannon laajenemista silmalla pitaen.

Maaperaltddn alue on padosin peruskalliota sekda moreenia (kuva 5). Peruskallio on joko maan-
pinnassa tai alle 1,5 metrin syvyydessa, minka vuoksi alueen rakennettavuus on suurimmaksi
osin hyva. Avokalliot rytmittavat metséisid alueen osia ja korostavat lahes luonnontilaista mai-
semaa. Vaasan keskusta-alueen korkein kohta, jonka lakipiste kohoaa 20 metrin korkeudelle
merenpinnasta, sijaitsee muutostontilla. Alueen keskiosien avokallioiden ja korkeiden lakipis-
teiden vastapainona radanvarressa on kosteutta keradvia savikkoisia laaksopainanteita, joissa
virtaa useita avo-ojia ja kasvillisuus on vesakkoa. Radanvarren vaikutusalueella savikkoinen,
alava maapera heikentéa rakennettavuutta.
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¥ i Kuva 5. Stromberg Parkin ja lahialueiden Maape-
rakartta.

Asemakaavan muutostontti on my6s topografialtaan varsin vaihtelevaa ja korkeusvaihtelut ovat
huomattavia huomioiden tontin pinta-alan, silla Stromberginkadun alavien osien ja keskuskont-
torin tasolle nousevan méen korkeusero on 15 metrin suuruusluokkaa. Korkeusvaihtelut on
huomioitu asemakaavan muutosprosessissa ja erityisesti korvaavan rakennuksen sijoitteluun on
kiinnitetty huomiota.

Yritysalueella on useita avo-ojia. Ojat tasapainottavat alueen maaperén kosteustasapainoa seka
niihin ohjataan sade- ja sulamisvesid Vaasan kaupungin hulevesien saételyyn liittyvien tavoit-
teiden ohjaamana. Avo-ojan séilyttdminen on alueen maaperdn kosteustasapainon yllapita-
miseksi tarke&a jatkossa koko yrityspuistoa kehittédessé. Kosteusolosuhteiden tasapainottami-
nen on merkityksellista alueen lajiston kannalta, silla kasvilajiston elinolosuhteet sailyisivat to-
denndkdisemmin seka ravinteiden ja maa-ainesten eroosion riskia voidaan minimoida.
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Kuva 6. Méantyval-
taista sekametsaa
SO-rakennuksen
etelapuolella.
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Strémberg Parkin kaava-alueen reunaosissa on useita suojaviheralueita, jotka sijoittuvat Strom-
berginkadun ja Yhdystien véliin sek& alueen kaakkoiskulmaan. Suojaviheralueilla on térked
merkitys, sill4 ne toisaalta hillitsevét lilkenteen haittavaikutuksia, kuten melua ja pienhiukkas-
paastoja, seka toimivat elinymparistona lajistolle rakennetussa teollisuusymparistossa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Stromberg Park on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéris-
toksi, jonka alkuperdinen asemakaava ja osa rakennuksista edustaa funktionalismia ja sotien
jalkeisen ajan jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria. Suuri osa rakennuksista on kaartuvan ties-
ton varrella vapaasti maastoon sijoittuvia teollisuushalleja, jotka ovat useiden arkkitehtien
suunnittelemia.

Alueen rakennukset edustavat viime vuosikymmenien teollisuusarkkitehtuuria. Niitd on kun-
nostettu ja yllapidetty tarpeiden mukaan. Vuosituhannen vaihteessa ABB:n tilaamassa laajassa
rakennusten kuntoarviossa arvioitiin teknisté tasoa ja varustetasoa seké todettiin niiden varsin
hyva ja asianmukainen kunto. Reilussa vuosikymmenessa rakennusten kunto on kuitenkin eh-
tinyt muuttua ja kuntotutkimuksen paivitys tulee ajankohtaiseksi viimeistédén sina ajankohtana,
jolloin koko alueen asemakaavoitus kaynnistyy.

P 5

DY, VAASA

Kuva 7. Alvar Aallon Strémberg Parkin asemakaava vuodelta 1945.

Yritysalue on rakentunut 1940-luvulta lahtien, ja alkuperdisen asemakaavan tontille laati kau-
pungin geodeetti John Weckstrom. Alueen rakentaminen perustui kuitenkin Alvar Aallon vuo-
den 1945 asemakaavaan (kuva 7). Kaavassa Aalto sijoitti 17 pienehkté tehdasrakennusta va-
paasti maastoon, mutta varsinaisesti rakennuksia h&n suunnitteli vain kaksi: keskusvaraston ja
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pyoOrékatoksen. Aallon vaikutus kuitenkin nakyy laajemmin muissa alkuvaiheen rakennuksissa,

jotka ovat luonnonléheisida maastoa mukaillessaan ja mittakaavaltaan inhimillisia (kuva 8).

Kuva 8. SO-rakennuksen sijoittuminen keskelle sekametsaé jatkaa Aallon ajatusta vapaasti maastoon
sijoittuvista rakennuksista, vaikka se onkin rakennettu 1970-luvulla.

Teollisen toiminnan ensimmaisind vuosikymmening rakennettavien tehdas- ja varastoraken-
nusten koko ja mééra olivat maltillisia; ne muistuttavat kolme-neljakerroksia asuinkerrostaloja.
Vanhimmat teollisuusrakennukset rakennettiin kahdessa péévaiheessa eri arkkitehtien suunnit-
telemina. Ensimmaéisessa vaiheessa vuosina 1941-48 valmistuivat muun muassa konetehdas ja
moottoritehdas seka toisessa vaiheessa muuntajatehtaat ja porttirakennus vuosina 1950-56.
1960- ja 70-luvulla rakentamisen tahti alueella tiivistyi ja padosa nykyisesté rakennuskannasta
on valmistunut kyseisind vuosikymmeninéd. Samalla rakennusten massoittelu muuttui, kun alu-
een rakennetta tiivistavat matalat ja pinta-alaltaan suuret teollisuushallit valmistuivat. Rikkautta
alueen rakennuskantaan tuovat pienet talous- ja varastorakennukset. Viimeisten vuosikymmen-
ten aikana on tehty joitain rakennusten laajennuksia seka vastaavasti purettu esimerkiksi muu-
tama varasto.

Alueen ensimmaiset rakennukset ovat Egil Nicklinin suunnittelemia. Vuosikymmenien mittaan
yrityspuistoon ovat suunnitelleet rakennuksia alueen yhden asemakaavoista suunnitellut Alvar
Aalto seké Bertel Liljeqvist ja Ingvar Serenius. ABB yhtion pitk&aikainen rakennusten suun-
nittelija rakennusmestari Eskil Haldin on suunnitellut l&hes kaikki uudisrakennukset, laajen-
nukset ja muutostydt 1970-luvulle eldakditymiseensd asti. 1970-luvun lopusta lahtien p&aosa
suunnittelutoista on tilattu Annikki Nurmisen toimistolta, kuten S&hkdméen suunnittelutontilla
olevan SO-rakennuksen laajennus.

Yrityspuiston pohjoisosassa on nahtévissa alun perin suunniteltua pienimittakaavaista teolli-
suusrakentamista. Rakennusten koko on kuitenkin vuosikymmenten mittaan kasvanut ja tana
paivana niiden keskikoko on noin 8000 m?2. Suurimmat teollisuusrakennukset ovat kuitenkin
huomattavasti suurempia niiden pohja-alan ollessa jopa 100 x 300 metrid. Nykyisin alueen ty-
pologialle on tyypillistd suurten rakennusmassojen sijoittuminen tasaetaisyydelle toisistaan
Strémbergin puistotien molemmin puolin (kuva 9). Yhteensa Stromberg Parkissa on noin 30
rakennusta, ja ne kattavat noin 250 000 m? rakennettua kerrosalaa.

Koko voimassa olevalla asemakaava-alueen rakennusoikeus on noin 400 000 k-m2. Kyseisessé

asemakaavassa teollisuustonttien rakentamisen tehokkuus on 0,5 ja toimitilatonttien vaihtelee
0,5-0,8 valilla. Alueen rakennusten kayttdaste on korkea, lahes 100 prosenttia. Rakennukset
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ovat padosin varsin hyvassa ja asianmukaisessa kunnossa, silla niitd on kunnostettu tarpeen
mukaan. Asemakaavalla muutettava S&hkoméki 4 on poikkeus tasta.

Kuva 9. Katunakyma Strémbergin puistotielld luoteeseen pain.

3.1.4 Muutostontti

Asemakaavamuutoksen kasittamalla tontilla nro. 10 sijaitseva SO-rakennus on rakennettu vuo-
sina 1970-71 Eskil Haldin suunnitelmien mukaisesti. Urakkasopimuksesta vastasi rakennus-
liilke Hogfors & Hannuksela, ja valmistuneen rakennuksen ensimmaéisen vaiheen kerrosala oli
5200 m?. Keskuskonttoria laajennettiin vuosina 1976—78 rakentamalla sen luoteispuolelle ma-
tala osa Annikki Nurmisen toimiston piirustusten mukaisesti. Laajennukseen sijoitettiin sosiaa-
litoimintojen tiloja, kuten terveysasema ja sosiaalikonttori. Laajennusosan rakentamisen jal-
keen keskuskonttorin kerrosala on 7998 m?. Laajennuksen jilkeen rakennuksen pohja-ala on
ldhes ristin muotoinen nelihaarainen rakennusmassa. Korkea osa on nelja-viisikerroksinen ja
matala osa kaksi-kolme kerrosta rinteeseen porrastaen. Vuonna 1998 rakennuksessa toteutettiin
laajamittaisia muutostoitd, kun ilmanvaihtokojeet kunnostettiin ja sahkdkeskukset uusittiin.

Rakennus sijoitettiin teollisuusalueen itdosaan korkealla kumpareelle (kuva 10), ja tehtaan paa-
portti siirrettiin sen viereen vuonna 1973. Sijainnin liséksi keskuskonttorin merkitysta korosti-
vat sen rakenteelliset yksityiskohdat; ristin muotoinen pohjaratkaisu, materiaalivalintana alueen
muista rakennuksista poikkeava keltainen hiekkatiili, padsisaankdaynnin pylvaikot ja aulatilan
suuret ikkunat sekd palkitun kuvanveistdja Matti Hauptin veistimi patsas ”Valon synty” kont-
torin edessa.
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Kuva 10. SO-rakennus alapihan pysékdintialueelta katsottuna.

SO-rakennus on ABB:n mukaan talla hetkelld kayttokelvoton, silla se on terveydelle vaaralli-
sessa kunnossa ja tilan palauttaminen terveydelle turvalliseksi vaatisi laajuudeltaan raskaan pe-
ruskorjauksen. Rakennuksen rakennusteknistd heikkoa kuntoa ja sisadilmaongelmia kuvaa se,
ettd vuosina 2015-17 suuri osa tyontekijoistd on joutunut siirtymiseen alueen muihin raken-
nuksiin erindisen oireilun seurauksena. Rakennuksen korkean osan 2-5. kerrokset ja matalan
osan sisapihan puoleiset osat ovat poismuuton seurauksena tyhjentyneet ja koko rakennuksesta
paaosa on tyhjillaan.

Vuosien mittaan keskuskonttorissa on tehty rakennusteknisia parannuksia, kuten uusittu vesi-
kate ja tilojen pintarakenteita seka tiivistyskorjattu julkisivua. Suurempia peruskorjauksia ei ole
tehty ja 50 vuotiaassa rakennuksessa tdméa konkretisoituu kattavan peruskorjauksen tarpeena.
Korjauksessa tulisi uusia muun muassa vesikatot eristyksineen, julkisivurakenteet ikkunoineen
ja sisépintarakenteet kauttaaltaan. Kaytettavéaksi osaksi jaa kaytdnndssé vain rakennuksen be-
tonirunko. Laajan korjaustarpeen vuoksi uuden toimitilarakennuksen rakentamiskustannukset
arvioidaan matalammiksi kuin vanhan keskuskonttorin raskaan peruskorjauksen korjauskus-
tannukset.

3.1.5 Keskuskonttorin rakennushistoriallinen ja rakennustekninen inventointi
Asemakaavamuutoksessa on hyddynnetty muun muassa seuraavia selvityksia ja raportteja:
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e Ahlava, A., T. Madkynen, M. Niemeyer, E. Perotti, S. Kallio
& T. Tsai (2018). Sinkkiportti: Raportti. Helsinki Zurich Of-
fice Oy.

e Holm, A., C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E.
Muttonen-Mattila, T. Airola, K. Hoglund, P. Risla, A. Ma-
janeva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri (2010). Vaa-
san kaupunki: Kulttuuriymparistéselvitys. Vaasan kaupun-
Kisuunnittelu

e lkonen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Raken-
nusinventointi. Vaasan kaupunkisuunnittelu.

e Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Ra-
kennushistoriallinen selvitys. Pohjanmaan museon raport-
teja 4.

e Pitkanen, T. & D. Anderssen (2015). Tarkastuspoytakirja.
Dry Tec Oy Ab.

e Salin, M., E. Vahasoyrinki & O. Vaittinen (2015). Terveys-
perusteinen sisailma- ja kuntotutkimus: SO-rakennus, ABB,
Vaasa. Inspector SEC Oy.

e Varsanpédd, M. (2018). Kuntoarvio 2018: SO-rakennus. In-
singdritoimisto ReCON Oy.

Rakennusinventoinnissa vuodelta 2001 todetaan Stromberg Parkin alueen rakennusten olevan
ABB:n teettdman kuntoarvion perusteella hyvassa ja tarkoituksenmukaisessa kunnossa. Inven-
toinnissa on esitelty kukin rakennus siten, ettd on lapikéyty sen historia vaiheineen, tyylisuunta,
rakennussuojelumerkinté ja arvio kédyttdarvosta. Useiden rakennusten suojelutasoa heikentaa
niissa vuosikymmenien mittaan toteutetut kunnostustyot, joiden takia rakennusten alkuperainen
luonne ja rakenteet ovat muuttuneet. Asemakaavamuutoksen tontilla olevasta SO-rakennuk-
sesta todetaan sen olevan rakennussuojelun kannalta miljédarvoltaan merkittava rakennus ja
kayttoarvoltaan tarkoituksenmukainen seké kehityskelpoinen.

Vuoden 2002 rakennushistoriallisessa selvityksessa on inventoitu Strémberg Parkin yrityspuis-
tossa olevat rakennukset, mink& yhteydessa on kuvattu niiden rakennushistoria vaihe vaiheelta
sekd kulttuurihistoriallinen merkitys. Selvityksessa alueen vanhemmat rakennukset on ryhmi-
telty alueittain, kuten entisen kojetehtaan alue, keskusvaraston alue ja muuntajatehtaan alue.
Padosa uudemmista rakennuksista on selvityksessa kasitelty erillisind johtuen niiden sijoittu-
misesta erillaén verrattuna varhaisiin ja lahekkain toisiaan ryhmiksi sijoittuviin rakennuksiin.

Selvityksessa todetaan Stromberg Parkissa olevan suojeltavien rakennusten ohella myds huo-
nokuntoisia ja toimintojen kannalta vanhanaikaisia rakennuksia, jotka voidaan purkaa. Tuolloin
purettavaksi tarkoitetut rakennukset ja rakennelmat ovat olleet paddosin kylmia varastotiloja ja
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katoksia. Purettavaksi suunnitellut rakennukset tulee ennen purkut6itd dokumentoida. Keskus-
konttorin osalta selvityksessé korostetaan rakennuksen merkitystd ABB:n historian kannalta ja
laajemmin koko kaupungille, mitd on ilmentényt rakennuksen poikkeavuus rakennuspaikan,
massoittelun ja materiaalivalintojen suhteen verrattuna alueen muuhun rakennuskantaan.

Vaasan kaupungin vuonna 2010 laatimassa Kulttuuriympéristoselvityksessa kuvataan Strom-
berg AB:n tyontekijoiden asunnoiksi rakennettua asuinaluetta, nykyiseltd&dn nimeltdan Aalto-
puistoa. Asuinalue sijaitsee teollisuusalueen koillispuolella. Sotien jélkeisind vuosina 194649
rakennettiin yhteensd 12 puurivitaloa ja viisi kivirivitaloa tehdasalueen laheisyyteen Alvar Aal-
lon toimiston suunnitelmien mukaisesti. Alun perin puisten rivitalojen julkisuvut olivat tervat-
tuja, jonka vuoksi aluetta kutsuttiin pitkdadn Neekerikylaksi. Asuinalue on kulttuurihistorialli-
sesti, maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas kohde.

Keskuskonttorista on tehty useita kuntotutkimuksia; vuonna 2015 Drytec OY':n toteuttama sup-
pea kuntotutkimus ja terveysperusteinen sisdilma- ja kuntotutkimus Inspector Sec Oy toimesta,
minka yhteydessa tehtiin rakennuksen tyontekijoille kéayttajakysely heidan kokemistaan siséil-
maongelmista ja niihin liittyvésta oireilusta. Vuonna 2018 Insinddritoimisto ReCon Oy toteutti
rakennusteknisen kuntoarvion, jossa rakennuksen heikko kunto todennettiin.

Vuonna 2015 Drytec OY':n toteuttama suppea kuntotutkimus keskittyi muutamaan huoneeseen;
keittioon wc-tiloineen ja yhteen tyéhuoneeseen, joissa on koettu poikkeavaa hajua, silmé- ja
kurkkuoireita seké lampotilojen vaihtelua. Oireilua aiheuttavien tilojen tutkimuksessa havait-
tiin mikrobivaurio tydhuoneen ikkunaseindssa, mika on seurausta kosteus- ja pakkasvaurioista.
Inspector Sec Qy:n terveysperustaisessa sisdailma- ja kuntotutkimuksessa kartoitettiin koko ra-
kennuksen kuntoa pintakosteuskartoituksilla ja erilaisilla siséilmatutkimuksilla, minka yhteen-
veto oli kokonaisuutena suhteellisen terve rakennus. Kuitenkin vakavia paikallisia tai koko ra-
kennusta koskevia lievempia ongelmia havaittiin useita, silla eri puolilla rakennusta on kosteus-
ja mikrobivaurioita. Vaurioiden syiksi on listattu viistosateelle altistuva ikkunarakenne, paikal-
liset vesivahingot ja maanvastainen seindrakenne ensimmaisessa kerroksessa. Rakennuksen pe-
ruskorjaamisessa tai purkamisessa tulisi lisdksi huomioida lattioiden asbestiloydot, joiden pe-
rusteella asbestia voi esiintya rakennuksessa enemmaénkin. Keskuskonttorin kayttajille toteute-
tun kyselyn vastausprosentti oli varsin korkea (78 %), ja sen mukaan yleisempié oireita ovat
tukkoisuus, aivastelu, yska, nielun ja kurkun kutina sekéd paineen tunne poskissa. Kyselyn mu-
kaan 73 prosentilla oireilevista kayttajista oireet havisivat viikonlopun tai lomaviikon aikana,
mika viittaa koettujen oireiden liittyvan keskuskonttoriin. Siséilma- ja kuntotutkimuksesta kay
ilmi laaja korjaustarve, silla toimenpiteita tarvitaan laajalti eri tiloissa.

ReCon Oy:n vuoden 2018 rakennusteknisessa kuntoarviossa keskuskonttorin todetaan olevan
raskaan peruskorjauksen tarpeessa. Korjauksessa tulisi kauttaaltaan uusia vesikatot eristyksi-
neen, julkisivurakenteet ikkunoineen, tiiliverhouksineen ja eristyksineen, salaojarakenteet ra-
kennuksen ymparystayttdineen seka rakennuksen sisépintarakenteet kauttaaltaan. Kaytetta-
véksi rakennusosaksi jaisi kdytannossa vain betonirunko. Raskas peruskorjaus olisi perusteltu
lisdksi sen vuoksi, ettd ldhes alkuperédinen LVISA-tekniikka on kéyttdikansa loppupééssa ja
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vaatii peruskorjausta. Tama tarkoittaisi LV1-jarjestelmien purkamista kaikilta osin ja niiden uu-
delleen rakentamista. Vuoden 2018 tilanteessa keskuskonttori on suurelta osin tyhjentynyt kor-
kean konttoriosan osalta 2-5. kerroksissa ja matalan osan sisapihan puolella. Kuntoarvion mu-
kaan tyoterveyden ja Elakes&ation tilat olivat ainoita l&hes oireettomia tiloja kayttajien keskuu-
dessa. Keskuskonttorin kiinteistotekniikan heikkolaatuisuutta kuvaa kuntoarviossa annettu suo-
situs siitd, ettd SO-rakennuksen purkamista ja uuden toimitilarakennuksen rakentamista tilalle
tulee harkita ja selvittdd. Kuntoarviossa ehdotetaan, ettd kummastakin vaihtoehdosta tulee tehda
tarkemmat hankeselvitykset ja kustannuslaskelmat.

3.1.6 Liikenne

N AN Huutoniemi
e P “\ ! Roparnas

Korkeamaki
Hogbacken

Melaniemi

_____________________

— Valtatie

weem Pazkokoojakatu ~o
Alueellinen kokoojakatu Pitkanski _/

Paikallinen kokoojakatu Léngbacke?ﬁ“' -

Kuva 11. Strémberg

Tonttikatu Parkin liikenneverkko.

----- Jalankulku- ja pyoraily

Yrityspuiston pdédkadun muodostavat aluetta halkova Strombergin puistotie jatkonaan Dyna-
motie (kuva 11). Strombergin puistotie yhdistéé alueen siséisen liikenteen Huutoniementiehen
ja Dynamotien risteyksen kautta seka Stromberginkatuun ettd Melaniementiehen. Alueen si-
sélla katuverkko taydentyy Virtaviivalla ja Sahkotielld, jotka muodostavat Strombergin Puisto-
tien suuntaisen kierroksen. Muottitie, Konekuja ja Sdhkdkatu muodostavat Strombergin puis-
totieltd poispdin suuntaavat poikkikadut. Alueella on teitd yhteensa noin 11 kilometrid, joiden
kunto vaihtelee. Tieverkostoon kohdistuu kovaa kulutusta, silla alueella liikkuu runsaasti ras-
kasta liikennettéd huolto- ja tuotannollisista syista.

Kevyen liikenteen olosuhteet ovat haasteelliset, silla kevyenliikenteenverkko ei ole taysin yh-
tendinen. Erillisia jalkakaytdvia ei kaikilta osin ole, vaan kevyt liikenne kulkee osittain ajora-
tojen reunassa. Kuitenkin padkaduilla, kuten Strombergin puistotielld, on erillinen kevyen lii-
kenteen vayla ajoradan toisella puolella.
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Yrityspuisto liittyy ulkopuoliseen katuverkkoon kuuden ajoneuvoliittymén kautta; Kupari-
portti, Pohjoisportti, P&4aportti ja Muuntajaportti ovat moottoriliikenteelle sek& Sudentien portti
ja Vélitien portti kevyelle liikenteelle.

Kuvat 12 ja 13. Nyiet auto- a pybrapysakbintiarjestelyt.

Pysékointipaikkoja alueella on noin 2500. Pysékoéintipaikkojen kayttdasteen huippu sijoittuu
ajallisesti arkipaivisin toimistoaikaan, jolloin vapaista paikoista voi olla pulaa. Vastaavasti ilta-
ja ybaikaan seké viikonloppuisin pysakéinnin kayttd on véahdistd. Pydrapysakointi painottuu
rakennusten sisadnkéyntien laheisyyteen telineisiin ja pyorien pysékointia organisoivia ja saa-
olosuhteilta suojaavia pydrékatoksia on véhéan (kuvat 12 ja 13).

Yrityspuistossa asioivilla on mahdollisuus kayttaé julkista liikennettd. Aluetta palvelee yksi
alueen lapi liikenndiva paikallisliikenteen linja numero 4, joka lilkkenndi VVaasan torin ja lento-
aseman vélid. Linja-autolinjan reitti kulkee Strombergin puistotietd ja Dynamotieté pitkin, ja
alueella on yhteensa seitsemén pysakkid. Yksi pysakeista sijaitsee alueen pohjoisosassa Huu-
toniementielld, ja sielld liikkenndin useita linjoja; 9 Keskusta-Ristinummi, 40 Keskusta-Véha-
kyrd ja 41 Vaasanpuistikko-Véhakyré-Oravainen valilla. Paikallisliikenteen haasteeksi on
osoittautunut eri kaupunginosiin suuntautuvien jatkoyhteyksien rajallisuus sek& matkustusajan
pituus.

Strémberg Park rakennettiin aikoinaan valtakunnallisen rautatieyhteyden varteen. Alueelle on
johtanut kaksi rautatien pistoraidetta tavarankuljetuksia varten, mitka veivat keskusvarastolle
ja konetehtaalle. Pistoraiteet tulevat lahiaikoina poistumaan alueelta, silla ne on poistettava Itéi-
sen Ratakadun tielta.

Strémberg Parkin yrityspuiston mittakaavassa liikennejérjestelyt tulevat muuttumaan vuosien
2019-21 aikana, kun alueen katuverkosto taydentyy uudella kadulla, Itéisella Ratakadulla. Uusi
katulinja tulee sijoittumaan radan suuntaisesti yrityspuiston etelareunaan. Katulinja voi muuttaa
erikoiskuljetusten reittia Stromberg Parkissa, kun niiden kulku voidaan siirtaa entiselta reitilta
alueen paakadulta, Strombergin puistotieltd, Itdiselle Ratakadulle. N&in alueen ulkopuoliset eri-
koiskuljetukset eivat enda kuormittaisi siséisté liikenneverkkoa. Ramboll on ”Katuverkko- ja
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pysédkointiselvitys ABB, Vaasa” -ty0ssé tarkastellut Stromberg Parkin liikenneratkaisujen ke-
hittdmista pitkalla aikajaksolla. Selvityksessd on analysoitu nykytilannetta siitd ndkokulmasta,
mitk& ovat nykyisten vaylien liikenneméaarét ja ongelmakohdat. Analyysin jalkeen on hahmo-
teltu tulevaisuuden katuverkkoa ja pysakdintiratkaisuja. Sahkoméen lahistol1a selvityksessa eh-
dotetaan muutoksia seka katuverkkoon ettd pysakointiin. Liikenne Stromberginkadulta ohjau-
tuu alueelle vain Sahkdmaden kautta ja nykyinen S&hkotie ei olisi kaytdssé. Nykytilanteeseen
nahden Sahkdmaen liittymén kautta vuorokaudessa tapahtuvien ajojen mééara puolittuisi 800:sta
400 ajoon/vrk. Tontin nro 10 eteldpuolelle nykyiselle metsdaalueelle sijoittuisi pysékdintialue
LPA- merkinnalla.

3.1.7 Maanomistus

Asemakaava-alueen tontit ovat yksityisessa omistuksessa ABB:n omistamina. Katualueet

Kuva 14. Maanomistusolosuhteet:
punaiset, oranssit ja keltaiset (vuok-
rattu) alueet ovat Vaasan kaupun-
gin omistuksessa. Lapinakyvat eli
alueet ilman varirasterointia ovat
yksityisessad omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan maakuntakaa-
va 2030. Kaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta t9-merkinnalla (kuva 15),
jolla osoitetaan seudullisesti merkittavat teollisuusalueet. Alue kuuluu Vaasan laatukaytava-
alueeseen merkinnalla kk-5. Vyodhyketta tulee kehittdd kansainvalisesti vetovoimaisena, yh-
dyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoisena, yritystoiminnan, kaupallisten
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palvelujen ja tieteen alueena. Vyohykkeella tulee kiinnitt&4 erityistd huomiota joukkoliikenteen
edistdmiseen.
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Kuva 15. Ote Pohjanmaan 2030 maakuntakaavasta, johon suunnittelualue merkitty.

Edellisen maakuntakaavan korvaavaa Pohjanmaan maakuntakaava 2040 laaditaan parhaillaan
ja tavoitteena on hyvaksytty kaava kevaalla 2020. Uuden Pohjanmaan maakuntakaava 2040
luonnos on ollut nahtavilla 5.2-9.3.2018. Kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot on keratty
3.6.-13.9.2019. Kyseisessd maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu tyopaikka-
alueelle (kuva 16), jonka merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat tyopaikka-alueet kes-
kustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Merkintaan liittyvassa suunnittelumaarayksessa edel-
lytetddn, ettd ” Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen saavu-
tettavuuteen ja liikkennejérjestelyihin sekd kulttuuriympéristé-, maisema- ja luontoarvoihin.
Alueelle ei tule osoittaa merkittdvad maaraa asumista eiké toiminta saa hairita lahiympériston
asuntoja.”

° o\ N 1 \
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Kuva 16. Ote Pc;'hanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2040, jhon suunnittelualue merkitty.
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Liséksi Stromberg Parkin koko voimassa oleva asemakaava-alue sijoittuu energiahuollon alu-
eelle (en) seka valtakunnallisesti merkittavalle rakennetun kulttuuriympariston alueelle (violetti
pysty rasteri).

Yleiskaava

Asemakaava-alueella on voimassa Vaasan kokonaisyleiskaava, Y leiskaava 2030, joka on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja saanut lainvoiman 18.9.2014 voimaantulokuu-
lutuksessa.

Voimassa olevasta asemakaava-alueesta padéosa on yleiskaavassa méaéritetty TY- merkinnalla
teollisuusalueeksi (kuva 17), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia.
Alueen kaakkois- ja luoteispaatyihin sek& Stromberginkadun suuntaisesti sijoittuu TP-merkin-
nalla tyopaikka-alueita. Merkinndlla alue varataan “monipuolisille tyopaikkatoiminnoille, ku-
ten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittavia ym-
paristohairioita. ” Kaava-alueen luoteispdédyssa Stromberginkadun itdpuolella on lisaksi ET-
merkinnalla yhdyskuntatekninen huoltorakennusten alue seka suojaviheralue (EV).

Voimassa olevassa yleiskaavassa koko Stromberg Parkin alue seké viereinen asuinalue, Aalto-
puisto, eli koko Stromberg suojeltu RKY-alue on lisaksi suojeltu sk 1-merkinnalla. Kyseisella
merkinnalla suojellaan kulttuuriympériston kannalta valtakunnallisesti merkittavid alueita,
joille sijoittuu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas sdilytettava rakennus-
kanta. Rakennusperintfa vaalitaan pitdmalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa tulee huolehtia sen erityisten arvojen séi-
Iyttdmisestd. Lisaksi alueella on erillisia rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita suojelukohteita, joita tulee hoitaa ja kéyttaa siten, etta niiden arvo sailyy. Alueella tehté-
essd muutoksia tulee hakea MRL 128 ja 127 8:n mukainen maisematydlupa ja rakennuksen
purkulupa.

Varsinainen asemakaavamuutoksen suunnittelutontti nro 10 sijoittuu tyépaikka-alueelle (TP)
voimassa olevassa yleiskaavassa.

7

Kuva 17. Ote yleiskaavasta, jo-
hon asemakaava-alue merkitty.
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Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 2.9.2002 hyviksyma ja lainvoiman 11.4.2005 saa-
nut asemakaava numero 885. Kyseisessé asemakaavassa kaavoitetun kaava-alueen pinta-ala on

ollut 113 hehtaaria.
o s

Kuva 18. Ote asemakaavasta.

Asemakaavan mukaan alue on paéosin T-merkinnalla teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialuetta (kuva 18). KTY-merkityt toimitilarakennusten korttelialueet sijoittuvat alueen luoteis-
ja kaakkoisosaan seka Stromberginkadun suuntaisesti. Luoteisosan KTY -korttelien laheisyy-
desséd ovat LPA-merkinnalla autopaikkojen korttelialueet ja kaakkoisosaan sijoittuu yhdyskun-
tateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET). Stromberginkadun vai-
kutusalueelle ja kaava-alueen kaakkoiskulmaan sijoittuu EV-merkinndlla suojaviheralueet.

Asemakaavan muutostontti osoitteessa Sahkomaki 4 on toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY). Asemakaavassa puusto on sailytettédva kaava-alueen lounais- ja keskiosissa seké tonttia
halkoo tietoliikenteelle varattu maanalainen tietoliikenteen johtorasite (Kuva 18).

Alueella ymparisto tulee sailyttaa (/s- merkinnalld), koska se on merkittava kulttuurihistorialli-
nen kohde, jossa rakennusten, rakenteiden, istutusten ja alueen muiden osien ominaispiirteet on
séilytettava. Lisé- ja korjausrakentamisessa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota siihen, ettei toi-
menpiteilla turmella kohteen kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja. Museoviran-
omaisille on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuk-
sesta ennen lupapéaatoksen antamista. Alueellisen suojelumerkinnén lisaksi alueella on kohde-
suojelumerkintdja yksittaisten rakennusten suojelemiseksi (kuva 19). Voimassa olevassa koko
alueen asemakaavassa rakennusten tai rakennelmien suojelumerkintdja on useita erilaisia (sr-
3, -7,- 9,-10). Kaavamerkinndilla suojeltujen rakennusten suojeluvelvoite vaihtelee merkinnén
mukaan; sr-3 osoittaa suojeltavaa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennusta, jota ei saa purkaa. Sr-7 osoittaa suojeltavan julkisivun osan, sr-9 alueen historian tai
luonteen kannalta tarkeédn rakennuksen ja sr-10 sailytettdvaa rakennelman, kuten Kiviaidan.
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Asemakaavamuutoksen tontilla on sr-9— merkinnall& suojeltu vanha keskuskonttori.

Strémberg Park
Rakennussuojelu

—_ /s
Aluemerkint&

sr-3
- Kupariportti
- NN
- Keskusvarasto TK
- BB
-RR
- Laboratorio (FF)

o BARWN —

sr-9
7 -TSR
8-VR
9-VK
10- SO
11-HH
12-18T
13-VO
14-VL
15 - kaasulaitos
16 - kaasulaitos
17 - porttirakennukset

— sr-10ja sr-7
8 - pyodrakatokset
9 - julkisivut (KT, MM, FF)

Kuva 19. Rakennussuojelumerkinnat.

SO-rakennus mukaan lukien sr-9 merkintéda on kaytetty yrityspuiston voimassa olevassa ase-
makaavassa yhteensd 11 rakennuksen suojelemiseksi. Sr-9 on asemakaavassa méaaritelty seu-
raavasti: “alueen historian tai luonteen kannalta tirked rakennus.” Kaavassa ei anneta raken-
nuksen séilyttamisté tai korjaamista koskevia lisamaarayksia.

Sr-3 merkinnélld on suojeltu kuusi alueen vanhimmista rakennuksista, kuten moottoritehdas ja
konetehdas. Asemakaavamaarayksen mukaan naméa rakennukset ovat rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei saa purkaa ja niissd saa suorittaa vain sellaisia
lisdrakentamis- ja muutostoitd, jotka eivat vaurioita niiden arvoja. Lisaksi kaavassa maarataan,
ettd mikali rakennuksessa on aiemmin suoritettu tdman maarayksen vastaisia toimenpiteita, tu-
lee rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrkia korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Alvar Aal-
lon suunnittelemat py6rakatokset seka Kivimuuri ovat suojeltu rakennelmat séilyttavalla sr-10
merkinnalld. Sr-7 merkinnélla suojeltavia julkisivun osia on koneistotehtaassa, liesitehtaan ja
muuntajatehtaan alueiden rakennuksissa.

RKY
Strémbergin tehtaan tuotantolaitoksen eri yksikot seka tyontekijoiden asuintalot sisaltyvéat Mu-
seoviraston inventoimiin RKY -alueisiin valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuu-

riymparistona (kuva 20). Teollisuus- ja asuinalue muodostavat yhtendisen kokonaisuuden, joka
kuvastaa 1940- ja 50-lukujen humaania ja luonnonl@heistd suunnittelufilosofiaa. Alueet sijait-
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sevat molemmin puolin Stromberginkatua ja Yhdystietd valjasti puistomaisessa metsaluon-
nossa Alvar Aallon 1940-luvun puolivalissa laatiman kaavarungon mukaisesti. Asuinaluetta
kutsutaan nyttemmin Aaltopuistoksi” aikaisemman “Neekerikyld” nimityksen sijasta. Kan-
sankielinen, negatiivissavytteinen nimi juontaa juurensa Aallon suunnittelemien puurivitalojen
tervalla maalattuihin julkisivuihin. Alueella edelleen olevat puurivitalot ovat kaksikerroksia,
kuten myds Aallon suunnittelemat kivirakenteiset kaksikerroksiset rivitalot. Aaltopuistossa on
parikymmentd Aallon suunnittelemaa asuintaloa, jotka sijoittuvat kaartuvien teiden varteen
viuhkamaisesti. Tdma kuvastaa Aallolle ominaista tunneperéistd maan ja maiseman l&heista
regionalismia, jossa mittakaavaltaan inhimilliset rakennukset mukailevat maaston muotoja.
Aallon suunnittelemien rakennuksien liséksi teollisuusalueella on useita arkkitehtonisesti kor-

keatasoisia uudisrakennuskauden merkittavien arkkitehtien suunnittelemia kohteita.
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Kuva 20. RKY- alue: Strémbergin tehdas- ja asuinalueet.
Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Tonttijako ja —rekisteri

Alueella on suoritettu tonttijako ja tontti on rekisterissa. Asemakaavoitettava alue kattaa yh-

den tontin, tontti numero10 osoitteessa Sahkdmaki 4.
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Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 24.6.2019. Se tayttd4 asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskielto
Osoitteessa Sahkomaki 4. olevalla tontilla ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Johtorasitteet

Alue on yksityisessad omistuksessa ABB:n omistamana, mink& vuoksi Vaasan kaupungilla ei
ole hallussa kattavaa, paivitettya piirustusaineistoa kaapeli- ja johtoverkostosta. Materiaali alu-
een vesi-, viemari- ja kaapelijohtojen verkostosta on ABB:n toimittamaa ja luonteeltaan kau-
pungin tietoja tdydentavaa.

Talla hetkelld pddosa energiahuolto-, kaukolampd-, vesijohto-, paineilma-, tele- ja tietoliiken-
neverkostoista sekd osa viemariputkista on sijoitettu terasbetonista valmistettuun maanalaiseen
putkitunneliin kulverttiin (kuva 21). Sen péatunneli sijaitsee pa&osin alueen paakadun, Strom-
bergin puistotien, alla. Pd&tunnelista haarautuvat pienemmat tunnelit eri Kiinteistoihin. Tunneli
padosin myotailee katulinjoja, mutta alueen pohjoisosassa se alittaa kaksi rakennusta; kontak-
toritehtaan (RR) ja moottoritehtaan (BB). Tama tulee huomioida jatkossa koko alueen asema-
kaavoituksessa vastuukysymyksissa ja kiinteistjen rasitteiden muodostuksessa.

Kuva 21. Ote alueen
sahko- ja vesijohtover-
kosta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa tontille nro 10 sijoittuu maanlaisten tietoliikkennejohtojen
rasite, joka halkoo aluetta eteld-pohjois-suuntaisesti SO-rakennuksen korkean osan kohdalla ja
haarautuu luodetta kohti jatkuen alueen ulkopuolelle.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on k&ynnistetty tontin maanomistajan, ABB:n, aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille numero 10 sijoittuva rakennus on suojeltu merkin-
nalla sr-9. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan tontille sijoittuvan SO-rakennuksen
séilyttamisen ja purkamisen edellytyksié seka uudisrakennuksen mahdollisuudet. Samalla arvi-
oidaan tontin /s- suojelumerkinté.

Asemakaavamuutoksen lahtékohtana on tontin ja sille sijoittuvan rakennuksen kaytettavyyden
kehittdminen tilanteessa, jossa keskuskonttorin kiinteistotekniikka on vanhentunut ja sisdilma-
ongelmien vuoksi sen kéyttdaste on matala. Kiinteiston omistaja ABB tarvitsee toimintoihinsa
monipuolista toimitilaa ja tdmén vuoksi SO-rakennuksen tilanne on ratkaistava sen ollessa va-
jaalla kaytolla. Kaavoitusprosessin yhteydessa tutkitaan rakennuksen jatkon vaihtoehdot; joko
luonteeltaan raskas ja laaja peruskorjaus tai rakennuksen purkaminen ja uudisrakennuksen ra-
kentaminen. ABB:n tilaamien kuntoarvioiden mukaan rakennuksen purkaminen ja uudisraken-
nus ovat kustannustaloudellisesti edullisempi vaihtoehto vanhan peruskorjaamisen sijasta, silla
purkamisen seurauksena tontille on mahdollista rakentaa nykypaivan teknologisia tarpeita vas-
taava uudisrakennus. Lisaksi peruskorjauksesta huolimatta on epdvarmaa, pystytdaanko ole-
massa olevan rakennuksen sisédilmaongelmat ratkaisemaan.

Uudisrakennuksen on tarkoitus mahdollistaa monipuolisesti tilan kayttajan erilaisia tarpeita
vastaava toiminta, silla asemakaavassa esitetty rakennuksen massoittelu mahdollistaa toimisto-
ja tuotantokaytén samaan rakennukseen. Erilaisten toimintojen sijoittaminen vastaa omistajan
kehittdmistoiveita, silld olemassa olevan rakennuksen yksipuoliset, toimistokayttoa painottavat
tilaratkaisut koetaan vanhentuneiksi ja huonosti tdméan péivan tarpeita vastaaviksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja siihen liittyvat paatékset

Yksityisessd omistuksessa olevalle maalle kaavoitettaessa tarvittavan kaavoituksen kéynnistéa-
missopimuksen kaupunginhallituksen suunnitelujaosto hyvaksyi kokouksessaan 3.6.2019, ja
sopimuksen molemmat sopimusosapuolet ovat alekirjoittaneet sen. Maapoliittisen ohjelman
mukaisesti kaavoituksen kdynnistamissopimuksessa sovitaan muun muassa asemakaavan laa-
dinnan kustannuksista ja sopimukseen Kirjataan osapuolten maankéyttod koskevat tavoitteet.

Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma késiteltiin kaupunginhalli-

tuksen suunnittelujaostossa 18.6.2019. Suunnitelma on ollut nahtévilla 7.—20.6.2019 Pohjalai-
sessa, Vasabladetissa ja kaupungin verkkosivuilla 7.6.2019 julkaistulla kuulutuksella.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikuttamismahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS).

Osallisia kaavatyossé ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat ja vuokraajat
e Alueella toimivat yhdistykset
e Vaasan kaupungin viranomaiset ja lautakunnat:

kaavoitus, kiinteistotoimi, rakennusvalvonta, kuntatekniikka, ymparistotoimi, Vaasan
talotoimi, Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Eteld-Pohjanmaan Ely-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjan-
maan maakuntamuseo, Vaasan Sahkdverkko Oy, Vaasan S&éhko Oy/ kaukoldampoyk-
sikko

e Alueen tyontekijat ja kayttajat

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen suunnittelujaoston péatoksella
27.11.2018 vuoden 2019 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa. Vireilletulosta ilmoi-
tettiin 13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin paperiversiona kaikkiin vaasalaisiin kotitalouk-
siin.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyota tehdaén yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja yh-
teistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa. Laki-
séateisia viranomaisneuvotteluja pidetéan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nah-
tavillaolon jalkeen.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.4 1 Lahtokohta-aineiston ja kaavoitusprosessin tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda edellytykset tontin omistajan tarpeita vastaavalle
ja tyoskentelyn mahdollistavalle rakennukselle. Nykytilassa olemassa oleva keskuskonttori on
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tilojen kaytettdvyyden osalta vanhentunutta toimistotilaa, jonka kéyttdaste on matala sisailma-
ongelmien vuoksi. Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa eri toimintoja, kuten toimisto-
ja tuotannollista kayttod, palvelevaa monitoimitilaa, jossa on terve sisailma.

Kaavamuutoksella arvioidaan kahden vaihtoehdon; nykyisen SO-rakennuksen peruskorjaami-
sen ja uudisrakennuksen rakentamisen edellytyksia. Selostuksen luvussa ”’5.4 vaikutusten arvi-
ointi” vertaillaan vaihtoehtojen vaikutuksia esimerkiksi luonnonvaroihin, yhdyskuntatalouteen
ja kaupunkikuvaan. Kaavamuutoksessa on huomioitava muutostontin sijainti ja sen vuoksi vai-
kutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristoon.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on kehittd4 kohdetta toiminnoiltaan monipuoliseksi rakennukseksi
ja tiloiltaan moderneiksi. Lahtokohtaisesti tontin rakennuspaikan ja valmiin tie- ja muun inf-
rastruktuurin kayttbasteen parantaminen on kaavoituksen perusta, silla nykyiselladn olemassa
oleva rakennus muodostaa lahinnd kuluerdn omistajalleen ollessaan l&hes tyhja.

4.4.2 Osallistamis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.-20.6.2019. Ohessa on tiivistelma
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista viranomaisten lausunnoista:

Sahkoméen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetettiin sahkdisessd muodossa joko sah-
kopostitse tai viranomaisen oman lomakkeen kautta lausuntopyyntdja yhteensa 23 viranomai-
selle, joista kuusi antoi lausunnon méérdajassa ja kolme lausuntoa saapui myohassa. Yhteensa
viisi lausuntoa saapuneista yhdeksésta totesi, ettei viranomaisella ole lausuttavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

Vaasan Vesi: Lausunnossa todetaan, ettei kaava-alueella ole yhtion johtoja, ja tehdasalueen
vesihuoltolinjoista sillé ei ole tietoja. Taman vuoksi Vesi pyytad asemakaavamuutoksen hakijaa
toimittamaan alueen vesihuoltolinjojen kartoitustiedot. Vaasan vesi toteaa, ettd tehdasalueen
kiinteistdjen vesialue tulee hoitaa alueen sisdisesti ja mahdollisista yhteisista vesihuoltolinjoista
Kiinteistdjen taytyy tehda keskenaan sopimukset. Liséksi potentiaalisten katualueiden rakenta-
misten yhteydessé runkojohdot siirretddn harkinnan mukaan katu- tai yleisille alueille.

2. Logistiikkarykmentti: Lausunnossa todetaan, ettei 2. Logistiikkarykmentti puolustusvoi-
mien alueellisena edunvalvojana née estettd asemakaavoittamisen etenemiselle. 2. Logistiikka-
rykmentti kuitenkin muistuttaa, etta rakennustoita tehtéessa tulee huomioida alueella ja lahei-
syydessa mahdollisesti olevat kaapelilinjat. Puolustusvoimia palvelevien kaapelilinjojen si-
jainti tulee selvittdd hyvissd ajoin ennen aiottua rakentamista Suomen Turvallisuusverkko
Oy:lta. Kaavoitusprosessin edetessa toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvien olemassa olevien
kaapeleiden siirtojen, rakentamisen aikaisen suojaamisen ja muiden muutosten osalta kustan-
nukset kohdentuvat muutoksen aiheuttajalle.
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Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus): Lau-
sunnossa todetaan, ettd hankkeiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa on selvitetty riitta-
vélla tarkkuudella kaavahankkeiden tausta, tavoitteet, osalliset ja selvitystilanne. Liséksi ELY -
keskus esittad toiveensa osallistua lausuntomahdollisuudella hankkeeseen jatkossa luonnos- ja
ehdotusvaiheissa. Lausunnossa todetaan, ettd suojelukysymyksia ja lisdrakentamista tarkastel-
taessa tulee huomioida muutosten vaikutus alueen kokonaisrakenteeseen ja sen tulevaan kayt-
toon.

Pohjanmaan maakuntamuseo: Lausunnossa todetaan, etta suunnittelualueen sijaitsevan
valtakunnallisesti merkittavéssé rakennetussa kulttuuriymparistossa, RKY Strémbergin tehdas
ja asuinalue. Alue on huomioitu kaikilla kaavatasoilla ja asemakaavassa on liséksi ohjattu ar-
vokkaimpien kohteiden suojelua kohde- ja aluesuojelumerkinngilld sekd@ ohjaavilla méaarayk-
silld&. Maakuntamuseon mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on huomioitu alueen
nykytilanne, arvot ja osalliset. Museon mukaan jatkosuunnittelussa huomiota tulee erityisesti
kiinnitt&a valittujen ratkaisujen vaikutuksiin valtakunnallisesti merkittavaén rakennettuun ym-
paristdon ja sen ominaispiirteiden sailymiseen.

Asemakaavamuutoksen aiemmassa vaiheessa maakuntamuseo on kommentoinut, ettd korvaa-
van rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida alueen luonne, arvokas ympéristo

sek& olemassa oleva rakennus ja sen luonne.

Fingrid: Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muitakaan toimintoja. Fingridilla
ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavan siséltoon.

Posti: Postilla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen liittyen.

Pohjanmaan liitto: Pohjanmaan liitto ilmoittaa, ettei se anna lausuntoa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta koskien muutosta tontilla 10 (S&hkdmaki 4).

Pohjanmaan pelastuslaitos: Pelastuslaitoksella ei huomautettavaa kaavahankkeen téssé
vaiheessa.

Tukes: Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnit-
telukokonaisuuteen liittyen.

Lausuntopyynt6 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetettiin myos seuraaville tahoille,
jotka eivét antaneet lausuntoa:

Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto, Vaasan ympéristoseura, Liikennevirasto, Vaasan

sairaanhoitopiiri, Pohjanmaan poliisilaitos, Talotoimi, Vaasan Sahko, Vaasan rakennus- ja ym-
paristolautakunta, Vaasan tekninen lautakunta, FINAVIA, EPV Alueverkko, Elisa.
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4.5.3 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavaluonnokset ovat olleet néhtéavilla 16.—29.10.2019. Luonnoksista jatettiin yhdekséan
lausuntoa, jotka on tiivistetysti esitetty seuraavassa kaavoituksen vastinein.

Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus): Lau-
sunnossa todetaan, ettd ELY -keskus ei née rakennussuojelullisia esteitd kohteen korvaamisella
kaavaluonnosten mukaisella uudisrakennuksella. Kuitenkin kaavahankkeita, jotka johtavat to-
teutuessaan olemassa olevan rakennuksen purkamiseen tulisi arvioida purkutoimenpiteiden
ekologisen kestavyyden, hiilijalanjaljen ja materiaalien Kierratettdvyyden kannalta. Lausun-
nossa muistutetaan, ettd Stromberg Park valtakunnallisesti arvokkaana RKY -alueena tulisi kaa-
voittaa suurina kokonaisuuksina, jotta rakentamisen vaikutuksia voidaan arvioida ja hallita
koko alueen osalta. SO-rakennuksesta kuitenkin todetaan, ettei se yksittéisend kohteena kuulu
alueen avainkohteisiin ja ettd silla on lahinnd maisemallista merkitystd Stromberginkadun ja
Yhdystien suuntaan.

Vastine: Kaavojen ilmastovaikutusten arviointia kehitetdan talla hetkella Suomen ja yksittais-
ten kaupunkien tasolla. Tavoitteena on arvioida kaavaa ekotehokkuuden ja kasvihuonepaasto-
jen nékokulmasta., mihin ELY viittaa lausunnossaan. Tassa selostuksessa asemakaavamuutok-
sen vaikutuksia ilmastonmuutoksen kannalta on kuvattu lyhyesti yleisella tasolla.

Koko Strombergin teollisuusalueen asemakaavoitus kaynnistyy lahivuosina, jonka yhteydessa
merkittavan RKY-alueen kaavan paivittdminen toteutetaan kokonaisuutena.

ABB: Lausunnossa todetaan, ettd esitetyista kaavaluonnoksista vaihtoehto VE2A tukee parem-
min Stromberg Parkin elinvoimaisuutta, kehitettdvyytté ja alueen tulevaisuuden tarpeita. Nain
kyseinen vaihtoehto vastaa paremmin siitd tavoitteita, joita ABB on asettanut. VE2A mahdol-
listaa kohteen kehittamisen monipuoliseksi rakennukseksi, miké on keskeinen tavoite ABB:lle.
Muilta osin ABB lausunnossaan ei ottanut kantaa kaavaan.

Vastine: Kiinteiston omistajan ABB:n toive kaavaluonnosvaiheessa esitetysta vaihtoehdosta on
valikoitunut kaavaehdotuksen pohjaksi, jota on jatkosuunniteltu ehdotusvaiheessa.

Finavia: Asemakaavan muutostontti sijaitsee lahelld Vaasan lentoasemaa; 3,5 km kiitotien jat-
keen suuntaisesti ja 3 km Kiitotien jatkeelta sivuun. Kohteen sijaitessa lahelld lentokenttéa, tulee
uudisrakennuksen suunnittelussa ja tydnaikaisissa toimenpiteissd huomioida lentoaseman este-
rajoituspinnat. Kiinteille ja véliaikaisille yli 30 metrin korkeuteen ulottuville rakenteille ja lait-
teille tulee hakea ilmailulain (864/2014) 158 8:n mukainen lentoestelupa.

Vastine: Kaavoitus on ollut yhteydessa Finaviaan selvittdakseen lehtoesteluvan tarpeen, mikali
SO-rakennuksen korvaava uudisrakennus toteutetaan 8.kerroksisena ja yli 30 metria korkeana.
Finavia totesi selvittelyn jalkeen, ettd Strombergin alueella lentoestepinta, jota ei saa ylittaa,
vaihtelee valilla +60-140 m MSL (main sea level). Maaston korkeus Strombergin alueella on
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noin +17 m ja 8.krs esteen korkeus 32 m = +49 m. Tama alittaa estepinnat ja on siten toteutet-
tavissa ilman lentoestelupaa. Estepinnat alittavat esteet eivéat tarvitse estevaloja eika -maalauk-
siakaan tarvita néin kaukana kiitotiesta.

Pohjanmaan liitto: Lausunnossa todetaan, ettd Pohjanmaan liiton mukaan asemakaavassa
tulisi séilyttdd voimassa olevan asemakaavan mukainen merkintd KTY/s. Liiton mukaan /s-
merkinnén poisjattaminen tulisi perustella kaavaselostuksessa. Liséksi asemakaavan kuvausta
ja kaavaratkaisua tulee taydentaa esimerkiksi lisédmalla valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympariston (RKY) Strombergin teollisuusalueen ja Aaltopuiston aluerajaukset.

Vastine: /s-merkinndn palauttamista asemakaavaan on harkittu endotusvaiheessa ja kyseinen
merkintd on lisatty ehdotusvaiheen kaavakarttaan. Kaavamaaraysta on tarkennettu koko alu-
een voimassa olevaan asemakaava ak885 maaraykseen nahden koskemaan alueen luonnon ja
rakennetun ympariston valisen suhteen sailyttamista.

Ehdotusvaiheen selostusta on taydennetty lisaamalla siihen esimerkiksi RKY-alueiden rajaus
visuaalisena karttana, johon on merkitty Strombergin teollisuus- ja asuinalueet.

Pohjanmaan museo: Lausunnossa muistutetaan, ettd voimassa olevassa Vaasan yleiskaa-
vassa koko Strémbergin RKY-alue on suojeltu aluemerkinnélla sk-1. Museo pitaa esitettya uu-
disrakennuksen enimmaiskorkeutta, 8-krs, suurena huomioiden rakennuspaikan sijaitsevan alu-
een korkeimmalla kohdalla. Museo katsoo, ettd voimassa olevan asemakaavan mukainen /s-
suojelumaarays tulisi séilyttada asemakaavassa, vaikka vanha paékonttori korvattaisiin uudisra-
kennuksella. Museo on tyytyvdinen siitd, ettd kaavaluonnoksissa on osoitettu séilytettavaksi
rakennuksen laheiset metsikot laajempina kuin aiemmassa asemakaavassa. Kaavan vaikutus-
tenarvioinnista museo muistuttaa, ettd tontin uudisrakentamisessa tulee arvioida ja Kiinnittaa
huomiota valittujen ratkaisujen vaikutukseen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristoon ja sen ominaispiirteiden séilyttdmiseen.

Vastine: Uudisrakennuksen korkean osan enimmaiskerroslukua on tutkittu ehdotusvaiheessa,
ja sitd on muutettu 6.—8. kerroksesta 6.—7.kerrokseen.

/s- suojelumaarays on lisatty ehdotusvaiheessa.

Kaavaehdotuksessa on laajennettu vaikutustenarvioinnin aluemittakaavaa pohtimalla asema-
kaavamuutoksen vaikutuksia suunnittelutonttia laajemmalla alueella.

2. Logistiikkarykmentti: Lausunnossa todetaan, ettei 2. logistiikkarykmentti puolustusvoi-
mien alueellisena edunvalvojana née estettd kaavan eteenpdin viemiselle. Kohteessa on otettu
riittdvissa maarin huomioon puolustusvoimien tarpeet. Korjauksena osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan, etta kyseessa on 2. Logistiikkarykmentti eik& Lansi-Suomen sotilaslaanin esi-
kunta.

Vastine: Kaavaehdotukseen on korjattu 2. Logistiikkarykmentin nykyinen nimi.
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Sahkoverkko: Lausunnossa todetaan, ettd alueen séhkdnjakelu on ABB:n omistama ja ylla-
pitama. Kuitenkin, mikali alueella halutaan mahdollistaa kiinteistojen omistussuhteen muutok-
set tulisi kyseiselle muutosalueelle mahdollistaa KTY -tonttia palvelevan muuntamon rakenta-
minen. Td&mé&n vuoksi lausunnossa ehdotetaan yleismaarédystd; kaavakartalle mééritellyn ra-
kennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan sijoittaa teknista huoltoa palve-
levia rakennelmia (kuten esim. muuntamot).”

Vastine: Kaavaehdotuksella mahdollistetaan muuntamon sijoittaminen muutostontille yleis-
maarayksella. Maarayksessa kuitenkin todetaan, ettei muuntoa saa sijoittaa metsikkéon.

Vaasan vesi: Lausunnossa todetaan, ettei Vedelld ole lisattavaa. Heidan kommentit ovat huo-
mioitu.

Pelastuslaitos: Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Lausuntopyyntd asemakaavaluonnoksista l&hetettiin my6s seuraaville tahoille, jotka eivét an-
taneet lausuntoa:

Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto, Vaasan ymparistoseura, Vaylavirasto, Vaasan sai-
raanhoitopiiri, Pohjanmaan poliisilaitos, Talotoimi, rakennusvalvonta, Y mpéristétoimi, Vaasan
Sahko OY:n kaukolampdyksikkd, EPV Alueverkko, Elisa.

4.5.4 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Asemakaavan kaavamaarayksiin on tehty joitakin muutoksia luonnosvaiheesta saatujen viran-
omaisten lausuntojen seké jatkosuunnittelussa todettujen tarpeiden pohjalta. Seuraavassa on
kuvattu luonnosvaiheen jalkeista pohdintaa seké ehdotusvaiheeseen tehdyt muutokset:

Luonnosvaiheessa on ollut néhtévilla kaksi luonnosvaihtoehtoa, joista VE2A on valikoitunut
jatkokehitettadvéksi vaihtoehdoksi. Paatoksen taustalla on maanomistajan, ABB:n, tavoitteet ke-
hittdd Sdhkdmaen tonttia toiminnoiltaan monipuoliseksi toimitilarakennukseksi. Maanomista-
jan tarpeiden tasmennyttya on paddytty matalalta osaltaan levearunkoiseen rakennukseen, joka
mahdollistaa toimisto- ja tuotantotilat.

Alueen ympériston séilyttamisté (/s) ohjaava merkintd on palautettu asemaakaavamuutokseen
ehdotusvaiheessa. kyseinen kaavamerkintd on jétetty pois luonnosvaiheessa, koska sen merki-
tys kyseenalaistettiin tilanteessa, jossa suojeltu rakennus voidaan purkaa ja osa tontin metsi-
koista kaataa pysakdintialueen rakennuspaikalta. Luonnosvaiheen lausuntovaiheessa kuitenkin
usea viranomainen totesi /s- maarayksen olevan hyva sailyttda asemakaavassa. Arvioinnin jal-
keen /s- aluesuojelumerkintd on palautettu kaavamaarayksiin muokattuna versiona voimassa
olevaan ak885 nahden. Ehdotusvaiheen maarayksessé korostetaan tontin luonnon ja rakennetun
ympaériston suhteen sdilyttdmista rakennussuojelun sijasta. Samalla ohjataan uudisrakennuksen
massoittelua mukailemaan SO-rakennuksen massoittelua ja liittymista ymparistoon.
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Ehdotusvaiheessa asemakaavan yleismaarayksiin on lisétty teknista huoltoa palvelevan raken-
nelman eli k&ytdnntssd muuntamon rakentamisen mahdollistama méaarays. Muuntamon raken-
nusalaa ei ohjata kaavakartalla, mutta méaaréyksessé todetaan, ettei sitd saa sijoittaa metsikkoon.
Madrayksen taustalla on tavoite sdilyttéda tontin metsikkdd mahdollisimman laajalti.

Ehdotusvaiheessa on tutkittu uudisrakennuksen korkean osan enimmaéiskorkeutta, ja kerrosluku
on laskettu luonnosvaiheen 6.—8.kerroksesta 6.—7.kerrokseen. Kaavamuutoksella mahdollis-
tettu suurin kerrosluku on herattanyt kysymyksia luonnosvaiheessa ja Stromberg Parkin sijai-
tessa Vaasan lentokentén laheisyydessa korkealla paikalla, on rakennuksen lentoestevaikutus
tutkittava. Asiasta on oltu yhteydessa Finaviaan, josta on todettu, ettei lentoestelupaprosessia
tarvita uudisrakennuksen enimmadisluvun ollessa luonnosvaiheessa esitetty kahdeksan tai va-
hemman. Taman vuoksi uudisrakennuksen suunnitte- tai rakentamisvaiheessa ei ole tarvetta
toteuttaa lentoestevaloja tai —maalauksia.

Muutostontin pysakdintimitoitusta on muutettu ehdotusvaiheessa, ja auto- ja pyorapysakéinnin
mitoitus on 1 ap/pp/ 70 k-m? toimitilojen ja 1 ap/pp/ 200 k-m? tuotanto- ja varastotilojen osalta.

Uudisrakennuksen kerroskorkeuden arvioinnin yhteydessa on arvioitu sen vaikutuksia laajem-
min ja lisatty uusi ndkdkulma. Ensimmadisia kertoja VVaasassa on arvioitu kaavahankkeen vai-
kutuksia ilmastonmuutoksen ndkékulmasta.

4.5.5 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana saapuneet lausunnot ja
niiden vastineet

4.5.6 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

5. AEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Strémberg Parkin voimassa olevan asemakaava-alueen pinta-ala on 113 hehtaaria, mutta varsi-
naisen asemakaavamuutoksen suunnittelualueen tontin maa-ala on 16 838 m?. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa tontilla numero 10 on rakennusoikeutta 8000 k-m?, joka on kaytetty ny-
kyisen SO-rakennuksen kerrosalan ollessa 7998 k-m?.
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Asemakaavan muutostontin kayttotarkoitus sdilyy ennallaan, silla rakennusta kaytetddn myos
jatkossa toimitilana. N&in ollen voimassa olevassa asemakaavassa oleva kaavamerkintd, KTY
toimitilarakennusten korttelialue, sdilyy uudessa asemakaavassa. Kaavamuutoksessa eri toi-
minnot mukailevat voimassa olevaa asemakaavaa. Toimitilarakennus sijoittuu tontin keski-
osaan ja pysakdintialueet rakennuksen molemmille puolille. Sailytettdvat metsikot kehystavat
rakennettua ympéristoa sijoittuen pysakointialueiden valeihin. Kaavamuutos mahdollistaa uu-
den pysakointialueen rakentamisen S&hkotien ja Stromberginkadun valiin, kuten voimassa
oleva asemakaava. Uuden pysékodintialueen rakentaminen edellyttad Stromberginkadun suun-
taisen metsikon osittaista kaatamista, mutta puurivi on sdilytettava lahelld katulinjaa.

Asemakaavamuutoksen rakennusala mukailee nykyisen rakennuksen rakennusalaa. Ratkaisun
perusteluna on Pohjanmaan museon lausunto noudattaa nykyisen rakennuksen luonnetta mas-
soitteluineen sekd tavoite séilyttdd rakennusta ympéaroivat metsikot. Metsat korostavat alueen
alkuaikoina Alvar Aallon laatiman asemakaavan kestavyytta. Liséksi perustelu olemassa ole-
van rakennuksen rakennusalan mukailulle asemakaavamuutoksessa on tontin varsin suuret kor-
keusvaihtelut, ja rakennuspaikassa pitaytymiselld minimoidaan maanmuokkaustoiden tarve.
Rakennusalan kunnioittaminen on yhdyskuntataloudellisesti perusteltu ratkaisu.

5.2 Mitoitus

Sahkomaki 4:n asemakaava-alueen tontin koko on 16 838 m?. Tonttirajat pysyvat kaavamuu-
toksessa ennallaan, joten tontin pinta-ala ei muutu. Asemakaavan muutostontin kayttétarkoi-
tusta ohjaava kaavamerkinta sédilyy toimitilatonttina. Tontin rakennusoikeus nousee rakennuk-
sen kerroskorkeuden kasvaessa 8000:sta 10 000:en k-m?.

Kaavamaaraykselld ei suoraan ohjata eri toimintojen, toimisto- ja tuotantokaytttéén, jakautu-
mista rakennuksessa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakennuksen kerrosjakauma kor-
keaan ja matalaan osaan ohjaa tilojen kayton jakaumaa, silla4 toimistotiloja voidaan sijoittaa
luontevasti useaan kerrokseen. Vastaavasti huonekorkeutta vaativa tuotannollinen toiminta on
toiminnallisesti edullisempaa sijoittaa yhteen tai kahteen kerrokseen logistiikan toimivuuden
kannalta.

Asemakaavalla osoitetaan kolme pysédkdintialuetta kaava-alueelle; kaksi olemassa olevaa ra-
kennuksen molemmille puolille seké yksi uusi Stromberginkadun suuntaisesti. Olemassa ole-
ville pysékointialueille voi sijoittaa noin 60 ja uudelle noin 90 autopaikkaa.

Asemakaavan kayttotarkoituksen mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet:
- Toimitilarakennusten kortteli (KTY) 10 000 k-m?

5.3 Aluevaraukset

Sahkoméen tontti maaritellaan toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa moni-
puolisesti toimistoa ja kevytta tuotannollista toimintaa palvelevan rakennuksen.
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Kaupunkikuva

Keskuskonttorin korvaavan uudisrakennuksen tontin asemakaavamuutoksessa huomioidaan
sen ominaispiirteet ja arvokas teollisuusympéristd, mink& vuoksi uuden asemakaavan kaava-
maaraykset mukailevat edellista asemakaavaa. Voimassa olevassa koko alueen asemakaavassa
on esimerkiksi suojeltu puustoa, mika séilyttaa alueen alkuperéisen metsdisen yleisilmeen. Ole-
massa olevan rakennuksen tavoin uusilla kaavaméaarayksilla pyritadn korostamaan rakennuksen
ainutlaatuisuutta alueella, silla maaraykset mahdollistavat uudisrakennuksen muusta rakennus-
kannasta poikkeavat materiaalivalinnat ja massoittelun. Kaavamuutos mahdollistaa aikaisem-
paa korkeamman rakennuksen mden laella seké& olemassa olevan rakennuksen symmetrista
muotokieltd mukaileva rakennusala ja massoittelu viestivat sen merkityksesta yrityspuiston ja
laajemmin Vaasan kaupungin alueella. Yhdystielta katsottaessa uudisrakennus muodostaa ny-
kyista keskuskonttoria ndyttavammén kaupunkikuvallisen elementin laajemmin alueen ulko-
puolelle sek& tuo mielenkiintoisen kiintopisteen muuten varsin homogeeniseen metsaémaise-
maan.

Liikennejarjestelyt

Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisten tontilla sijaitsevien kahden pysakdintialueen séi-
Iyttdmisen jatkossa. Pysakdintialueet sijaitsevat SO-rakennuksen molemmilla puolilla etu- ja
takapihalla. Lisaksi kolmas pysakdintialue voidaan tarvittaessa sijoittaa Sahkotien ja Strémber-
ginkadun valisen metsikon kohdalle siten, ettd Stromberginkadun reunassa tulee séilyttaa ole-
massa olevaa puustoa vahintadn puurivin verran. Puiden sadstaminen tienreunaan mukailee yri-
tysalueen metsaista yleisilmettd. Ennen suunnittelutontin naapuritonttien rakentumista, kysei-
silla tonteilla olevat pysékdintialueet palvelevat jatkossakin Sahkoméen toimitilarakennuksen
kayttajia.

Tontin liikennejarjestelyja ohjataan asemakaavaméaéarayksilla seuraavasti:

- Ajo Sahkomaki 4:n uudisrakennukselle tapahtuu olemassa olevien liittymien kautta nykyisia
katuja pitkin pohjoisesta Stromberginkadulta Sahkomaen ja Sahkotien liittymien kautta seké
etelastd Strombergin puistotieltd pohjoiseen péin haarautuvaa tonttikatua pitkin.

-Auto- ja pyoropysakainnin mitoitus on 1 ap/pp/ 70 k-m? toimitilojen ja 1 ap/pp/ 200 k-m?
tuotanto- ja varastotilojen kaupungin pysakdintipolitiikan mukaisesti.

- Mitoitus tarkoittaa: 99 ap ja pp (korkean osan toimitilojen rakennusoikeus 5250 k-m?2: 70=
75 ja matalan osan tuotanto- ja varastotilat 4500 k-m?: 200= 24)

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi on arvioitu SO-rakennuksen sailyttdmisen ja peruskor-
jaamisen sekd sen purkamisen ja uudisrakennuksen rakentamisen vaikutuksia rakennetun ym-
pariston, tydolosuhteiden, yhdyskuntatalouden, liikenteen, luonnonympéristén ja ilmaston-
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muutoksen ndkokulmasta. Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitys-
tarpeet kayvat ilmi kaavoitusprosessin edetessd, ja tarkentavia tutkimuksia laaditaan tarpeen
mukaan.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vanhan keskuskonttorin korvaaminen uudisrakennuksella ei tule huomattavasti muuttamaan
suunnittelualueena olevaa tonttia, silla uudisrakennus mukailee kéyttotarkoitukseltaan ja mas-
soittelultaan nykyista rakennusta. Asemakaavamuutoksella pyritadn siihen, ettd uudisrakennus
séilyy edelleen Strombergin teollisuusalueen maamerkkiné seka séilyttd4 korkean ja matalan
rakennusosien muodostaman sommitelman SO-rakennusta mukaillen. Olemassa olevan raken-
nuksen ominaispiirteiden huomioiminen on ollut kulttuurihistoriallisia arvoja vaalivan Pohjan-
maan museon ehtona sille, ettéd sr-9- merkinnélla suojeltu SO-rakennus voidaan purkaa. Mu-
seon asettamien reunaehtojen mukaan tontin suunnittelussa tulee huomioida sen arvokas ym-
péaristo ja laajemmin koko teollisuusalueen alkuperdinen, metséainen luonne. Tdman vuoksi ase-
makaavoituksen tavoite on muokata olemassa olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta mahdol-
lisimman vahan. Tavoite toteutetaan kaavassa puustoa sailyttavélla merkinnalla. Verrattuna
voimassa olevaan asemakaavaan uudisrakennus liittyy viereiseen metsdalueeseen luontevam-
min, koska asemakaavaehdotus ei endd mahdollista pysédkointikentan rakentamista korkean ra-
kennusosan eteldpuolelle. Kyseisen metsikon puusto on maaratty ehdotuksessa sailytettavaksi.

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelutontin toiminnallisen kehittdmisen tilanteessa,
jossa tontille sijoittuvan SO-rakennuksen kayttdaste on matala sisdilmaongelmien vuoksi. Kaa-
vaehdotuksen uusi toimitila korostaisi koko yrityspuiston ajallista kerrostuneisuutta ja loisi uu-
denlaista alueimagoa, kun sodan jalkeisina vuosikymmenind rakentuneeseen arvokkaaseen te-
ollisuusymparistoon tulisi uudisrakennus. Sen mydéta alueen rakennuskantaan tulisi uusi aika-
kerrostuma. Keskeista uudisrakennuksen suunnittelussa on nimenomaan huomioida ja noudat-
taa SO-rakennuksen luonne osana Strémbergin teollisuusaluetta. SO-rakennus ei yksittaisenad
kohteena kuulu alueen avainkohteisiin, mitd kuvastaa voimassa olevassa asemakaavassa oleva
sr-9 vélja suojelumerkinta.

Asemakaavaehdotus mahdollistaa SO-rakennusta korkeamman uudisrakennuksen rakentami-
sen, mika muuttaa Stromberg teollisuusalueen siluettia Y hdystien suunnalta. Nykyisellaan alu-
een rakennusten julkisivut ovat keskenaan suhteellisen samankorkuisia ja SO-rakennuksen kor-
kea osa muodostaa yhden alueen korkeimmista pisteista. Vuosikymmenia kasvanut puusto kui-
tenkin pitkélti verhoaa SO-rakennusta, miké peittdd sen nakyvyytta Yhdystien suunnalta. Ra-
kennuksen korkeuden kasvaessa sen nakyvyys kaupunkikuvassa korostuu. Huomioitavaa on,
etta kaavaehdotus mahdollistaa my6s rakennuksen matalan osan julkisivun enimmaiskorkeu-
den kasvattamisen, minka seurauksena uudisrakennuksen osien keskindiset mittasuhteet mu-
kailevat SO-rakennusta.
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Keskeisté uudisrakennuksen suunnittelussa on huomioida alueen ja olemassa olevan rakennuk-
sen luonne seka maakuntamuseon kommentointi rakennuksen massoittelun merkityksesté kor-
vaavan uudisrakennuksen suunnittelussa. Lisdksi suunnittelussa on otettava huomioon alueen
tuleva kehittdminen laajemmin, silla parhaillaan kaavoitettavan tontin numero 10 viereisten
tonttien 11-14 asemakaavoittaminen k&ynnistyy tulevina vuosina koko Strombergin teollisuus-
alueen kokonaisasemakaavoittamisen myo6téa.

5.4.2 Vaikutukset tyoolosuhteisiin

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat erityisesti muutostontin ja sen lahialueen tyon-
tekijoihin. Heidan lisakseen muutos vaikuttaa niihin ihmisiin, jotka hyédyntdvat Stromberg
Parkin yrityspuistoa esimerkiksi virkistyskayttoon. Alueen porttien avaamisen myoéta alueelli-
sesti laajasta teollisuusalueesta on vuosien mittaan muodostunut erdénlainen ulkoilualue, jonka
alueella ihmiset viettdvat myos vapaa-aikaansa lenkkeillen ja teollisuusrakennuksiin tutustuen.

Tyoymparistd on osa elinympdristdd ja sen laatutekijoité ovat terveellisyys ja viihtyisyys, joi-
den luoma kokonaisuus muodostuu esimerkiksi melutasosta tai ilmanlaadusta. Sahkdméen SO-
rakennuksen tapauksessa rakennuksen nykyinen tila alleviivaa sisailman merkitysta tydympa-
ristossa, silla sen kiinteistotekniikan heikon tason vuoksi suuri osa tyontekijoistad on joutunut
siirtyméan toisiin tiloihin siséilman laatuongelmien vuoksi.

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on mahdollistaa sisdilmaltaan ja kiinteistotekniikaltaan
hyvalaatuinen nykyaikainen toimitila. Uudisrakennuksen kautta alueelle rakentuu monipuolista
jamodernia toimistotilaa, jonka vaihtelevat tilaratkaisut tarjoavat valinnanvaraa erilaisille tyon-
tekijoille ja erilaisiin tydtehtdaviin. Samaan rakennukseen tulee sijoittumaan seké toimistotilaa
ettd kevyttd teollisuus- ja varastotilaa.

Ulkotilojen melu- ja ilmanlaatutasoon kasvillisuudella on parantava vaikutusta, minka vuoksi
viihtyisyyteen ja terveyteen liittyvat uhkatekijat on pyritty minimoimaan tontin rakennuksen
sijoittelussa ja olemassa olevan kasvillisuuden sailyttamisella.

5.4.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavamuutoksessa ei synny suoria kustannuksia eika tuloja kaupungille. Asemakaava-
muutos ei aiheuta muutoksia tai vaikuta alueen lahiympariston katuverkkoon tai muuhun infra-
struktuuriin. Tontilla oleva infrastruktuuri on maanomistajan omistuksessa. Tontille osoitetta-
vat pysakointialueet toteutetaan maanomistajan toimesta.

ABB on menettanyt rakennusoikeutta Itdisen Ratakadun asemakaavoituksen yhteydessa. Ko.
rakennusoikeus pyritddn huomioimaan alueen muiden muissa asemakaavoissa. Téasta tulee so-
pia erikseen ABB:n kanssa mahdollisen maankéayttésopimuksen yhteydessé ennen kaavan hy-
véaksymista.
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Koko ABB:n omistaman alueen osalta myohemmin laadittavien asemakaavojen toteuttamisesta
voi aiheutua merkittavia kustannuksia katu- ja muun infran muodossa. Nama kustannukset tulee
arvioida ja huomioida, kun alueen asemakaavoitusta jatketaan.

Kuntotutkimusten yhteydessa on tehty taloudellinen vertaileva arvio nykyisen rakennuksen laa-
jamittaisen kunnostuksen ja uudisrakennuksen kustannuksista. Arvion tuloksena uudisrakennus
on todettu kustannustehokkaammaksi ratkaisuksi tilanteessa, jossa nykyisen SO-rakennuksen
toimintakuntoon saattaminen vaatisi raskasta peruskorjaamista eika sen jalkeen ole varmuutta
siséilman laadun parantumisesta terveydelld suotuisalle tasolle. Kuntotutkimuksessa todetaan,
ettd keskuskonttorista ei ole kéytettavissa kuin betonirunko ja tdmén vuoksi uudisrakentamisen
mahdollisuus tulee tutkia.

Uudisrakennuksen kayttokustannuksen olisivat todennékdisesti matalammat keskuskonttoriin
nahden. L&mmityksen osalta rakenteeltaan tiiviimmassa uudiskohteessa kustannukset ovat lah-
tokotaisesti matalammat verrattuna 1970-luvun standardien mukaan rakennettuun SO-raken-
nukseen, jonka seind- ja ikkunapintojen tiiviydessd on havaittu puutteita. Ikkunatiivisteiden
kautta tapahtuneet kosteusvauriot kertovat myés mahdollisesti lamp6hukasta, mika lisadé raken-
nuksen lammityskustannuksia.

Keskuskonttorin heikon Kiinteistétekniikan tason ja sisdilmaongelmien takia evakossa tyésken-
televat tyontekijat voisivat palata Sahkoméki 4:en uuden toimitilarakennuksen myota. Nain hei-
dan kéaytéssaan parhaillaan olevat tilat vapautusivat muuhun kayttoon ja tilojen kéayttd tehos-
tuisi. Uudisrakennus mahdollistaa myds uusien toimijoiden tulemisen alueella, kun tarjolla on
uusia toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja. Uusien tuotanto- ja varastotilojen tuominen lahelle
keskustaa vastaa myds Vaasan kaupungin alueella olevaan tuotantotilojen suureen kysyntaan.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Tyontekijoiden siirtyessa tyoskentelemaan Sahkoméki 4:n alueen liikenneolosuhteet muuttu-
vat. Asemakaavan muutostontille suuntautuva auto- ja pyoéraliikenne lisaantyvat uudisraken-
nuksen myoté verrattuna nykytilanteeseen, jossa tontilla sijaitsee vajaalla kayt6lla oleva lahes
tyhja toimistorakennus. Nykyisen keskuskonttorin kokoisessa toimitilassa tydskentelee suuri
joukko tyontekijoita. Liikenteen lisddntymisen myéta sen aiheuttamat ympéristohaitat, kuten
melu ja pienhiukkaspééstot, tulevat lisaantymaan. Stromberg Parkin sisdiset ja ulospdin suun-
tautuvat liikennevirrat tulevat muuttumaan uudisrakennuksen myoétd, kun tyontekijoiden ja
muiden alueella vierailevien liikkumistarve kohdistuu Sahkdémaki 4:an, kun tontin uudisraken-
nus otetaan kayttéon. Talla hetkelld tontille suuntautuvat liilkennemaarat ovat luonnollisesti
suhteellisen pienid, kun ihmisilla ei ole tarvetta tulla lahes tyhjilladn olevaan rakennukseen.

Suojellun SO-rakennuksen purkaminen muuttaisi tontin pysakdintimitoitusta, koska Vaasan
kaupungin pyséakadintipolitiikan mukaisesti suojellun rakennuksen pysakdintipaikkojen suosi-
tusmaara on valjempi kuin toimitilarakennuksen, jolta puuttuu suojeluméaéarays. Pysakdintipo-
litiikkan ja Strémberg Parkin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti suojellun rakennuksen
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suositusautopaikkamaira on 1 ap/100 k-m?, kun vastaava maara tavalliselle, ei-suojellulle toi-
mitilarakennukselle on 1 ap/50 k-m?. Teollisuus- ja tuotantotilojen mitoitus on 1 ap/120 k-m?
voimassa olevassa kaavassa.

Autopysékdinnin ohella pyorapysakdinti muuttuu asemakaavamuutoksen myotd, koska pyorai-
Iyn olosuhteita tullaan kaavamuutoksessa kehittdamaan. Nykyisellaén pyorépysakainti on varsin
hajanaista, ja se on jarjestetty muutamalla pyoratelineelld, jotka sijoittuvat Sahkomaella paa-
sisdédnkaynnin ja matalanosan edustalla olevan portin laheisyyteen. Ajoittain pyorien pysékointi
on saattanut olla varsin epéjérjestelméllistd, kun pyorid on jatetty sinne tdnne pyoratelineiden
vahyyden vuoksi pysakaintijarjestelyjen ollessa alimitoitettuja. Kaavamuutoksen my6ta pyora-
pysakdinnin mitoitus muuttuu vastaaman autopyséakaoinnille asetettua pysékdintipaikkojen maa-
raa, joka on 1 ap/pp/ 70 k-m? liike- ja toimistotilojen ja 1 ap/pp/200 k-m? tuotanto- ja varastoti-
lojen kaupungin pysakdintipolitiikan mukaisesti.

Kaavamaardys muuttaa pyorapysékointiolosuhteita nykyiseen nahden, kun pysakdintipaikko-
jen liséys osoitetaan kaavassa keskitetysti katokseen. Pydrépysakdinnin mitoitus autopysékoin-
tid vastaavaksi on ohjaava valinta, jolla pyritddn pyoréilyolosuhteita parantamalla kannusta-
maan kestaviin kulkutapoihin.

Vaasan pysékointipolitiikan mukaisesti pysékéinti ratkaistaan tonttikohtaisesti. Kaavamerkin-
nalla mahdollistetaan keskitetty pysakdintialue olemassa olevan ja korvaavan uudisrakennuk-
sen pohjoispuolelle nykyisen Sahkotien ajolinjan kohdalle Strémberginkadun eteldpuolelle.
Tulevaisuudessa tarkemmassa liikennesuunnittelussa tulee ratkaista, suuntautuuko ajoliikenne
pysakdintialueelle Sahkotien vai Sdhkdmaen kautta vai mahdollisesti molemmista ajosuun-
nista. Asemakaavamuutos mahdollistaa molempien ajovéylien séilyttdmisen. Rambolin suun-
nitelmassa autoliikenne suuntautuu S&hkémaéen kautta. Talloin tie haarautuu ensin S&hkotien
mahdolliselle pysakdintialueelle, sitten Sahkoméaki 4:n etupiha-alueelle ja sen jalkeen takapiha-
alueelle. Sahkdmaéki 4:sta ajoyhteys jatkuu tonttikatuna yhdistyen Strdmbergin puistotiehen,
joka on yrityspuistoa halkova paavayla.

Kaavamuutos mahdollistaa pysakointijarjestelyjen muuttamisen alueen kehittdmisen myota.
Autopysékoinnin painopiste on edelleen Sdhkémaki 4:n viereisilla tonteilla nro 11-14 nykyi-
selld, pinta-alaltaan laajalla pysékdintialueella. Mikali nyt pysakdintialueena olevien tonttien
rakentaminen muuhun kayttoon alkaa, pysakointijarjestelyt tulee ratkoa tonttikohtaisesti ja
Stromberginkadun suuntainen laaja pysakdintialue toteuttaa tontille nro 10. S&hkdméki 4:n
tontilla SO-rakennuksen molemmilla piha-alueilla olevat nykyiset yhteenséd noin 50 autopaik-
kaa tulevat sailyméaan. Rakennuksen pohjoispuolella, etupihan puolella, olevalle pysékdintialu-
eelle olisi mahdollista liséta noin kymmenen parkkiruutua jatkamalla nykyista ruuturivistoa.

5.4.5 Vaikutukset luonnonymparistoon

Strémberg Parkin yrityspuiston metsdinen luonne huomioidaan kaava-alueen suunnittelussa,
mink& vuoksi puustoisiksi metséalueiksi jdavien tontinosien osuus on suuri.
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Asemakaavamuutoksessa lahtokohtaisesti tontin kasvillisuus ja etenkin puusto pyritaan sailyt-
tdmaan uudisrakennuksen suunnittelussa, silld nykyistd rakennusta reunustaa osittain varttu-
nutta mantyvaltaista sekametsad. Taman vuoksi uudisrakennuksen sijoittuminen tontilla mu-
kailee pitkalti olemassa olevan rakennuksen rakennusalaa, jotta rakennustdiden vuoksi tehtava
puunkaato jaisi mahdollisimman vahaiseksi.

Kaavaehdotuksessa matalan osan rakennusala sijoittuu nykyisen SO-rakennuksen rakennuspai-
kalle ja sen runkosyvyys on sama kuin SO-rakennuksen matalan osan runkosyvyys. Korkean
osan runkosyvyys, 15 metrid, on keskuskonttoriin nahden noin 2 metrid leveampi. Leveélla
runkosyvyydelld mahdollistetaan tilaratkaisuiltaan monipuolista toimistotilaa, johon on mah-
dollista sijoittaa seka avotilaa ettd tydhuoneita.

Stromberginkadun suuntaisen pysakdintialueen rakentaminen vaatii puuston kaatamista kadun
suuntaisesta metsikostd. Kaavaehdotuksessa edellytetddn puuriviston sailyttdmista Stromber-
ginkadun puoleisella metsikon osalla, jotta tontin ja koko teollisuusalueen metséinen luonne
séilyisi Yhdystielta katsottuna. Kaavalla mahdollistettava uusi pysakdintialue on sijoitettu ton-
tin pohjoisosan metsikkdon, jotta rakennusta lahinné olevat kolme metsikkdda voidaan saastaa.
Ratkaisun syyna on tavoite mukailla Alvar Aallon 1940-luvun kaavarungon rakennetta Strom-
bergin teollisuusalueen keskiosassa olevasta alueellisesti yhtendisesté keskuspuistosta. Keskus-
puiston lajiston kannalta laajempi metsdalue on merkittavdmpi kuin yksittdinen ajovaylien ra-
jaama metsikkd esimerkiksi reunavaikutuksen ja suuren pinta-alan mahdollistaman monimuo-
toisuuden vuoksi.

5.4.6 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vaasan kaupunki on sitoutunut vastaamaan kestévén kehityksen tavoitteisiin osallistumalla hii-
lineutraali 2035 —haasteeseen. Tavoitteena on hiilineutraali kaupunki méardaikaan mennessa
kaikessa kaupunkialueen energiankéyttssd, johon kaupunki voi omalla toiminnallaan vaikut-
taa. TAma heijastuu kaupungin tavoitteeseen olla “Kansainvélinen Vaasa Pohjolan energiapéaa-
kaupunki”, joka on ldht6kohtana energia- ja ilmasto-ohjelmalle.

Y leisella tasolla rakentaminen liséa aina kasvihuonepéastoja, kuten myds rakennuksen kaytto
esimerkiksi lammityksen ja liikenteen kautta. Sahkoméen kaava-alueen tapauksessa kasvihuo-
nepaastoja syntyy sekd purkamisesta ettd rakentamisesta. Kuitenkin rakennuksen sijoittami-
sella, toimivalla yhdyskuntarakenteella ja ilmastomy®énteisilla valinnoilla voidaan vahentéa ra-
kentamiseen liittyvid negatiivisia ilmastovaikutuksia. Séhkéméen toimitilarakennus tukeutuu
ilmasto-ohjelman mukaisesti kunnallisteniikkaan, liikenteen ja palvelujen verkostoon sijaites-
saan olemassa olevalla tydpaikka-alueella keskustan tuntumassa. Kaavamuutos parantaa tontin
lahialueen pyorailyolosuhteita lisaamalla ja selkeyttamalla pyorapysakointia.

Uudisrakennus sijoittuu olemassa olevan SO-rakennuksen rakennusalaan, ja se voidaan liittaa
pitkalti olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan. Rakentamalla uudisrakennus nykyisen ra-
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kennuksen rakennusalalle sailytetddn mahdollisimman suuri osa tontin kasvillisuudesta. Erityi-
sesti rakennuksen eteldpuolelle sijoittuvan metsikon séilyttdminen on térkeda Strombergin te-
ollisuusalueen keskiosissa olevan keskuspuiston yhtendisyyden kannalta. Keskuspuiston muo-
dostama laajempi viherverkosto tuottaa suuremman madrén erilaisia ekosysteemipalveluita,
kuin yksittaiset pienemmaksi pirstoutuneet alueet. Metsikot hillitsevat ilmastonmuutosta esi-
merkiksi sitomalla hiiltd, imeyttavat luonnollisin prosessein hulevesia ja tarjoavat elidille pa-
remmat edellytykset sopeutua muuttuviin olosuhteisiin reunavaikutuksen ollessa vahéisempi
pieniin alueisiin verrattuna. Keskuspuiston merkitys on huomioitava koko alueen asemakaa-
voituksessa esimerkiksi pysékdintialueiden sijoittamisessa. Rambolin katuverkko- ja pysakoin-
tiselvityksessé esitettyd ehdotusta pysakdintialueen sijoittamista SO-rakennuksen etelapuolelle
keskuspuiston kulmaukseen tulisi harkita ja sijoittaa uudelleen, jotta keskuspuiston pinta-alaa
el tarvitsisi pienentdd. Sahkoméki 4:n tontin ulkopuoliset ratkaisut tullaan linjaamaan koko
Strombergin parkin alueen asemakaavamuutoksen yhteydessa lahivuosina.

Rakennuksen purkaminen on osa sen elinkaarta, ja SO-rakennuksen rakennustekniikan ja
LVISA-jarjestelman ollessa kayttdikénsa lopussa on purkutyd ajankohtainen. Vuonna 2018
tehdyn kuntoarvion mukaan SO-rakennuksesta olisi kéytettdvissé vain betonirunko. Kyseisen
arvion perusteella tulisi purkamisvaiheessa kiinnittad huomiota rakennusmateriaalin jalkikasit-
telyyn ja oikeanlaiseen kierrattamiseen, silla kuntoarvion mukaan esimerkiksi SO-rakennuksen
julkisivumateriaalina olevat tiilet eivat olisi hyddynnettévissa. Tiilten hyddyntdmismahdolli-
suus tulee arvioida purkamisen yhteydessd, kun niiden todellinen kunto tarkentuu. Purkaminen
ja rakentaminen tuottavat kasvihuonepaastdj, kun esimerkiksi rakennusmateriaalia ja —jatetta
tuodaan ja siirretdén rakennuspaikalta.

Vertailutaulukko

Oheiseen taulukkoon on koostettu vertailu siitd, miten SO-rakennuksen sailyttaminen ja uudis-
rakennuksen rakentaminen eroavat vaikutuksiltaan.

Taulukko 2. Vaihtoehtojen vertailu.

Vaikutus

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Tyontekijoiden tydolo-
suhteet

+ tydolosuhteet paranevat, kun
keskuskonttori peruskorjataan
+ sisailmaongelmat ratkaistaan
+ tuttu tydymparisto sailyy

- sisdilman korjaantumisesta ei
ole taytta varmuutta peruskor-
jauksesta huolimatta

- tyoskentely tiloiltaan ja toi-
minnoiltaan osin vanhentu-
neissa toimistotiloissa jatkuu

+ uudet, modernit toimitilat
+laadukas sisdilma

+ avarammat ikkunanakymat
kerroskorkeuden kasvaessa
+/- matalan osan leved runko-
syvyys mahdollistaa moni-
puoliset tuotantotilat

- uudet tilat vaativat totuttelua

Maa- ja kalliopera

+/- ei mainittavia vaikutuksia

+/- el mainittavia vaikutuksia
uudisrakennuksen sijoittuessa
nykyisen rakennuksen raken-
nusalaan
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Elidlajisto, biodiversi-
teetti, luonnonvarat

+ keskuskonttorin sdilyttami-
nen todennakdisesti sdastaa
luonnonvaroja, kun uutta ra-
kennusmateriaalia ei tarvita.
HUOM. keskuskonttorin huo-
non kunnon takia vain sen be-
tonirunko kayttokelpoinen, jo-
ten peruskorjaus vaatii materi-
aalien uusimista

+ ehdotuksessa on suojeltu
metsikko rakennuksen etela-
puolella

- uudisrakennuksen rakenta-
minen kuluttaa luonnonvaroja
- keskuskonttorin purkaminen
tuottaa rakennusjatetta

- Stromberginkadun suuntai-
sen pysakointialueen rakenta-
minen vaatii puuston kaata-
mista

Alue- ja yhdyskuntara-
kenne, energiatalous,
liikenne

- vanhaa rakennetta on vaikea
saneerata energiatehokkaaksi
- keskuskonttorin korjauskus-
tannuksia vaikea arvioida

+ uudisrakennus energiate-
hokkaampi

+ pyordilyolosuhteiden ko-
hentuminen (mm. paikkamaa-
raltdan runsas, keskitetty pyo-
rapysakointi katoksessa)

Kaupunkikuva, mai-
sema, rakennettu ympa-
ristd

+ keskuskonttori sailyy maa-
merkkina
+ kulttuuriympéristoarvot séi-

lyvét

+/- korkea o0sa uudistaa kau-
punkikuvaa

+/- uudisrakennus tuo alueelle
uuden ajallisen kerrostuman,

joka kertoo rakennusajasta ja
sen ihanteista

+ korvaava rakennus mukai-
lee keskuskonttorin ominais-
piirteitd ja sopii merkittavaéan
rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon

Molemmissa vaihtoehdoissa tontin kéyttétarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisena toimitilarakennusten korttelialueena (KTY). Kaavan laatimiselle on suunnitteluproses-
sin alkuvaiheessa maaritelty tavoitteita, joita vaihtoehdot vastaavat eri lailla. Molemmat esitetyt
vaihtoehdot vastaavat p&aosin rakennetun kulttuuriympériston sailymisen tavoitteita. Vaihto-
ehto 1. tdyttaa parhaiten rakennetun kulttuuriympariston sdilymisen tavoitteet, kun olemassa
oleva SO-rakennus peruskorjattaisiin purkamisen sijasta. VE 2 tayttdd paremmin energiatalou-
delliset, taloudelliset ja liikenteelliset tavoitteet.

Vaihtoehto 1. tarkoittaisi, ettei voimassa olevaa kaavaa taytyisi muuttaa. Nykyiseen tontilla
olevaan keskuskonttoriin toteutettaisiin vain raskas peruskorjaus, mutta rakennuksen sailyessa
tontilla ei kaavamuutosta eiké suojelumerkinnan poistamista tarvita. Kuitenkin muutostarpeet
esimerkiksi pysakaointiin tai ajovayliin liittyen vaatisivat kaavamuutoksen.

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on nostettu, kun korvaavan uudisrakennuksen kerrosluku

on nykyistd SO-rakennusta korkeampi. Uudisrakennuksen rakennusala mukailee nykyisté ra-
kennusta.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat esitetty asemakaavakartassa (kts. liite 1).

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaprosessi on kaynnistynyt kesékuussa 2019 suunnittelujaoston hyvéksyttya kaavoi-
tuksen kaynnistamissopimuksen. Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuoden 2020 al-
kupuoliskolla. Kaavaprosessin etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
https://www.vaasa.fi/tietoa-vaasasta-ja-seudusta/kehittyva-ja-kansainvalinen-vaasa/kaupun-
kisuunnittelu/kaavoitus/sahkomaki-4-ak1097/.

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana tontin kehittdmiselle. Rakennuslupien yh-
teydessa varmistetaan, ettd rakennushanke on linjassa asemakaavan tavoitteiden kanssa.

LITTEET

LIITE 1. Asemakaavakartta merkintdineen
LIITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
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