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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1ldenfikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Planomrade: stadsdel 23
kvarter 109
skyddsgron-, trafik- och gatuomraden

Planeringstyp: Detaljplan/detaljplanedndring

Planens namn:  Stenkilen

Planens nummer: 1080

Utarbetad av: Vasa stad, Planlaggningen
Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki, utkastskedet
Planerare Eija Kangas, forslagsskedet

Behandling: Meddelande om inledd behandling 30.3.2017
Planlaggningsdirektdrens tjansteinnehavarbeslut 8.9.2017
Stadsstyrelsens planeringssektion 13.2.2018
Stadsstyrelsen 7.5.2018
Stadsfullmaktige 14.5.2018

1.2 Planomréadets lage
Foremal for detaljplanlaggning ar omradet mellan Stenhaga affarsomrade och
Vapenbrodrabyns smahusomrade med Korsholms kommungrans som nord-
ostlig grans. Planomradet bestar huvudsakligen av icke-detaljplanerat skogs-
omrade samt delar av Korsholmsvéagen, Karlebyvagen och Mellanvagen. Om-
radet ar belaget invid goda trafikforbindelser mitt emellan Vasa centrum och
Smedsby centrum. Omradet omfattar ca 15 hektar.
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Planeringsomradets lage

1.3 Planens syfte
Malet ar att skapa forutsattningar for utveckling av ett hogklassigt verksam-
hetslokalsomrade utan att forsvaga forhallandena fér det narbelagna bostads-
omradet. Kvalitetskrav som paverkar trivseln stélls framfor allt pa det byg-
gande som placeras invid Korsholmsvagen.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen
BILAGA 1. Detaljplanekarta med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Program for deltagande och beddmning 15.6.2017
BILAGA 4. Detaljplanens uppfdljningsblankett

1.5Fo6rteckning 6ver ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kall-

material som ber6r planen
Utredning om naturen i omradet Stenkilen i Vasa 2016. Vasa stad,

Planlaggningen 2016
Stenkilen — Utredning om byggnadsbestandet i planlaggningsomradet.

Vasa stad, Planlaggningen 2017
Bullerutredning i anslutning till detaljplanen for Stenkilen i Vasa, Ram-

boll 2017
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2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens olika skeden
Inledande av detaljplanen:
Utarbetandet av en detaljplan och detaljplane&ndring for Stenkilen har inletts
med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 29.11.2016, i samband med
godkannandet av planlaggningséversikten for ar 2017.

Program for deltagande och bedémning 63 § MarkByggL.:

Det 23.3.2017 daterade programmet for deltagande och beddmning var
offentligt framlagt under tiden 30.3-18.4.2017. Inom utsatt tid inlamnades 4
asikter och 6 utlatanden om det.

Inledande av planlaggningen:

Utover den erhalina responsen har grundlaggande information samlats in om
miljon, fastigheterna, samhallstekniken, verksamheten pa planomradet och
dess stadsbild.

Horande i beredningsskedet (planutkast) 62 8 MarkByggL, 30 8 MarkByggF:
Planutkastet och ett uppdaterat program fér deltagande och bedémning var i
enlighet med planlaggningsdirektdrens beslut (8.9.2017) framlagt under tiden
15.9-2.10.2017. Arendet kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet samt pa
kommunens officiella anslagstavlia. Materialet holls framlagt pa Planlaggning-
ens anslagstavla och webbplats. Planutkastet sandes per brev till planomra-
dets markagare och ovriga intressenter. Tre asikter och tio forhandsutlatanden
om detaljplaneutkastet lamnades in.

Offentligt framlaggande (detaljplaneférslag)/utlatanden 65 § MarkByggL, 27—
28 8 MarkByggF: Detaljplaneforslaget var i enlighet med beslut av stadssty-
relsens planeringssektion offentligt framlagt under tiden 22.2—-23.3.2018. Infor-
mation om framlaggandet gavs p4 samma satt som i utkastskedet. Tva
anmarkningar och tolv utlatanden om detaljplaneférslaget lamnades in.

Lagakraftvunnen detaljplan 188 § 5 mom. MarkByggL, 140 § kommunallagen:
Stadsfullméaktige i Vasa faststalld detaljplanen pa sitt sammantrade 14.5.2018,
och efter besvarstiden kungors att planen har vunnit laga kraft. Fére det har
planen godkéants av stadsstyrelsen 7.5.2018.

2.2 Detaljplan
Med omradet Stenkilen avses det kilformade omrade som avgransas av Kors-
holmsvagen, Mellanvagen och Karlebyvagen. Malet i fraga om det ar att
skapa forutsattningar for utveckling av ett hogklassigt verksamhetslokalsom-
rade utan att férsvaga forhallandena for det narbelagna bostadsomradet. Kva-
litetskrav som paverkar trivseln stalls framfor allt p& byggandet invid Kors-
holmsvéagen.

| fraga om de vag- och gatuomraden som avgransar omradet faststaller de-
taljplanen nulaget.
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2.3Genomférandet av detaljplanen
Avsikten ar att detaljplanen ska vara klar varen 2018, och efter det kan bygg-
lovsforfarandet i fraga om och forverkligandet av planomradet starta.

3 UTGANGSPUNKTER

Preliminar avgransing avplanorédet. Planomradet ar angivet med rod och kommungransen
med bla linje. Bild: Planlaggningens arkiv

3.1Utredning om forhéllandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet
Planomradet ar belaget mitt emellan Vasa stads och Korsholms kommuns

centrum. Pa generalplaneniva har angivits att Vasas och Smedsby centrum i
framtiden vaxer ihop.
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Planomradet finns pa en synlig plats invid den viktigaste vagen norrut fran
Vasa (Smedsby omfartsvag/Karlebyvagen/riksvag 8). | stadsstrukturen &r om-
radet belaget i en fog mellan fyra omgivande omraden. De omgivande omra-
dena ar mycket olika till bade skala och markanvandningsmal:

Stenhaga handelsomrade (storskaligt, huvudsakligen affarsbyggande)
Smedsby centrum. Huvudsakligen flervaningshusdominerat omrade,
som Korsholms kommun haller pa att utveckla till en tatare och mera
urban helhet (skalan ar urban, byggandet bestar huvudsakligen av fler-
vaningshus och affarsbyggnader)

Smahusomradet Impivaara/Vapenbrodrabyn (smaskaligt, huvudsakli-
gen egnahemshus)

Dalomrade i nord-sydlig riktning 6ster om planomradet. P& Kors-
holms sida ar omradet i delgeneralplanen for Béle anvisat som jord-
och skogsbruksdominerat omradde med sarskilt behov av att styra fri-
luftslivet. P& Vasas sida ar dalen anvisad for rekreationsomradesan-
vandning.
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Laget med olika typer av omgivande omraden medfor sarskilda utmaningar for
planeringen av Stenkilen. Skillnaden i skalan mellan Stenhaga omrade for
handel och smahusomradet Impivaara/Vapenbrodrabyn ar enorm. Med tanke
pa bade smahusomradet och Korsholms jord- och skogsbruksomrade ar det
viktigt att finna en l16sning som inte fororsakar nagra onédiga miljostorningar
och som ar visuellt hégklassig och harmonisk. Utvecklingen av Smedsby cent-
rum till en tatare stadsmiljo staller kvalitetsméassiga mal aven for omradet
Stenkilen, som &r en viktig lank nar de tva centrumomradena vaxer ihop.

Andra utmaningar i frdga om utvecklingen av omradet &r trafikstérningarna
och det att omradet som ska anvandas som byggmark ar smalt.

3.1.2 Naturvarden

Planeringsomradets naturvarden utreddes under terrangperioden 2016. Natur-
typerna i omradet kartlades i allmanna drag och separata utredningar gjordes
om vaxtligheten, hackande faglar samt forekomsten av flygekorrar och flad-
dermass.

| storlandskapet ar omradet belaget pa Klemetst-Bole-asen och dster om ut-
redningsomradet finns Sandvikens-Bobacks adal, dit planomradets avrin-
ningsvatten strommar.

Jordmanen pa omradet utgors till storsta delen av moran. Invid Karlebyvagen

finns tvA mera bergiga platser. Invid Mellanvagen finns en lerdal med tidigare
odlad aker.
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Omradets naturtyper ar huvudsakligen farsk eller lundaktig mo. Dartill finns ett
litet markutfyllnadsomrade vid kanten av vagomradet i omradets norra del.
Storsta delen av utredningsomradet ar skogbeklatt. Skogstypen i omradet ut-
gors till storsta delen av farsk mo, dar den huvudsakliga tradarten pa de kar-
gare platserna bestar av tall och i omradets 6stra del pa de fuktigare véxtplat-
serna av gran.

Sammanfattningsvis kan konstateras att det inte fanns nagra enligt den fin-
landska naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper pa utred-
ningsomradet. Pa planeringsomradet fanns det inte nagra sadana i 49 § i den
finlandska naturvardslagen namnda djurarters foroknings- eller rastplatser
som skulle krava skyddsatgarder eller —omradesavgransningar i samband
med markanvandningsplanering. P& utredningsomradet eller i dess narhet
finns inga riksomfattande naturskyddsomraden.

3.1.3 Byggd miljo

Planlaggningsomradet kantas av vag- och gatuomraden. Vid den nordvéstra
sidan domineras landskapet av Karlebyvagen (Smedsby omfartsvag) inklusive
broar, skyddsvallar och skyddszoner. Korsholmsvagen vid den syddstra sidan
har i och med byggandet av omfartsvagen andrats till gatuomrade och byggts
om ungefar samtidigt som Karlebyvagen. Planeringen av gatan har inbegripit
beredskap for storre trafikmangder an nu och gatuomradet ar vad géller di-
mension och utformning anlagt som en landsvag. Mellan gatan och cykelva-
gen sdder om den finns ett relativt brett 6ppet dike, pa vars slanter grasmatta
och trad har planterats.
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Gatuvy vid Korsholmsv.

‘cin.Foto: Planlaggningns arkiv

Det kilformade omradet mellan trafikomradena bestar till storsta delen av eko-
nomiskog. | mitten av omradet finns en gardsplan med tva pa 1960-talet upp-
forda byggnader, ett egnahemshus och en bilverkstad. Egnahemshuset verkar
ha statt tomt en langre tid, i verkstaden har verksamhet bedrivits &nnu under
de senaste aren. Byggnaderna har kartlagts i samband med planarbetet. Det
har konstaterats att de inte har sadant historiskt, byggnadshistoriskt eller arki-
tektoniskt varde som skulle krava skyddsatgarder eller narmare inventering.

Stenkilens spetsigaste, sydvastra spets ar till karaktdren mera bebyggd an de
nordligare delarna. | den sydvéastra spetsen finns Otsovagens underfart under
Smedsbyvagen. | narheten av den ar hojdskillnaderna i omradet storst. Kors-
holmsvagen sjunker kraftigt mot underfarten och den kantas av bergsskar-
ningar och jordvallar.

Otsovagens underfart sedd fran Vasahallet. Foto: Planlaggningens arkiv
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~

Otsovgen underfart sedd fran Smedsbyhéll Foto: Plan aig arkiv

Nordvast om Karlebyvagen finns Stenhaga handelsomrade. Vid infarten till
Vasa norrifran 6ppnar sig de forsta vyerna mot Vasa stads omrade mot Sten-
haga och Stenkilen. Fére byggandet av omfartsvagen bestod Stenkilen av
skog och byggnadernas bakre fasader riktades mot det hallet. Darmed finns
det lastningsbryggor och lagerlokaler invid Karlebyvagen pa de flesta tomter-
na. Gardarna ar emellertid pa nagra meter lagre niva an omfartsvagen och de
syns just inte till den. Landmarke i omradet ar Citymarket och dess reklampy-
lon.

Korsholmsvagens omgivning ger intrycket av gront omrade. Saval Stenkilen
som smahusomradet ger ett skogaktigt intryck mot Korsholmsvagen. De
narmaste smahustomterna gransar direkt till Korsholmsvagen men de flesta
tomterna har tatt tradbestdnd som skyddar dem fran olagenheterna av och in-
syn frAn vagomradet. En del av de nyaste bostadshusen ar placerade ganska
nara Korsholmsvagen.

Foto: Planlagningens arkiv
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3.1.4 Trafik

Trafikmassigt ar omradets lage utmarkt. Med tanke pa biltrafiken ar ett plane-
ringsomrade invid en riksvag mycket lattillgangligt. Aven forutsattningarna for
lattrafik ar goda. Fran mitten av planeringsomradet &r avstandet till jarnvags-
stationen i Vasa ca tre kilometer och till Smedsby centrum under tva kilome-

ter.

For narvarande utgérs omradets trafikforbindelser av privatbilism och lattrafik.
Ingen av Vasa lokaltrafiks busslinjer trafikerar forbi omradet. Forutsattningarna
for utveckling av kollektivtrafik ar dock goda.

Smedsby omfartsvag vid omradets nordvéastra kant (rv8/Karlebyvagen) 6pp-
nades for trafik &r 2014. Den betjanar bade den langvaga omfartstrafiken och
stadsregionens naringsliv. Innan omfartsvagen byggdes gick trafiken fran
Vasa norrut langs med nuvarande Korsholmsvagen. | och med byggandet av
omfartsvagen har aven storsta delen av trafiken mellan Vasa och Korsholm
flyttats fran Korsholmsvéagen till omfartsvagen. Trafikmangderna pa Kors-
holmsvagen har underskridit trafikprognoserna.

Efter byggandet av omfartsvagen har olagenheterna av trafiken minskat invid
Korsholmsvagen. Samtidigt har dock invanare som bor i narheten av Kors-
holmsvagen, men inte omedelbart intill den, rapporterat att bullerolagenheter-
na av trafiken har 6kat i och med hogre hastigheter i trafiken.

Planomradet fotogrferat &r 2017. Sett fran Smedsby mot Vasa centrum.
Foto: Planléaggningens arkiv
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3.1.5 Trafik- och bullerutredning

Under planarbetets gang har man Iatit gora en utredning (Ramboll, 2017) i
syfte att utreda den bullernivd som vag- och gatutrafiken medfér pa planomra-
det och i planomradets narmiljé samt ange de atgarder med hjalp av vilka man
i den kommande markanvandningen pa planomradet sakerstaller att de i
statsradets beslut 993/92 angivna riktvardena uppfylls. | arbetet har med hjalp
av en berakningsmodell bullernivaerna i omradet angivits i nulaget och den
prognostiserade trafiken ar 2040 med beaktande av den planerade markan-
vandningen.

Som utgangsuppgifter for prognoslaget har de i detaljplaneutkastet presente-
rade byggnadsmassorna anvants. FOr prognostiseringen av den trafikdkning
som planlaggningsomradet medfor har den i detaljplaneutkastet angivna
byggratten anvants. Eftersom antalet vaningar i kontorshuset och samtidigt
byggratten i forslagsskedet har inskrankts med halften ar trafikmangderna till
den delen 6verdimensionerade i utredningen.

Bostadshusen narmast Korsholmsvéagen ar i nulaget huvudsakligen utsatta for
en bullerniva som dagtid ar hogst ca 55 dB och nattetid hogst ca 43 dB. | syd-
vastra andan av Korsholmsvéagen finns det tva bostadshus som i nulaget &r
utsatta for en bullerniva pa ca 60 dB dagtid och ca 53 dB nattetid.

Som slutsatser i utredningen konstateras att den andring som planlaggnings-
projektet fororsakar i medelbullernivan, som ska jamféras med riktvarden, for
de narmaste bostadsbyggnaderna invid Korsholmsvagen ar liten (hégst ca 1
dB), och darmed har projektet ingen betydande konsekvens vad galler 6kat
trafikbuller.

For en del av fasaderna i kontorsbyggnaderna mot riksvag 8 pa planomradet
foreslas en planbestammelse som innebar en ljudnivadifferens pa 30 dB.
Eventuell lastning och lossning av varor med sarskilt buller som féljd, eller na-
gon annan motsvarande verksamhet, faller inte inom ramen foér utredningen
och darmed kan inverkan av dylik verksamhet vid behov bedémas separat.
Med dessa anvisningar och foreskrifter uppnas enligt berakningarna de i stats-
radets beslut 993/92 angivna riktvardena for inomhusutrymmen och utevistel-
seomraden.

3.1.6 Markagoforhallanden
Vasa stad ager storsta delen av omradet. Lagenheterna 6:28, 6:32 och 6:61
ar i privat ago. | frdga om dessa omraden ingas markanvandningsavtal mellan
staden och markagaren i anslutning till planlaggningen av omradet. Alternativt
inforskaffar staden lagenheterna i sin ago. Dartill har pa grund av buller-
skyddsarrangemang vid Karlebyvagen avtalats med Néarings-, trafik- och mil-
jocentralen att vissa delar av trafikomradet évergar i stadens ago.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan
For omradet galler den av miljoministeriet 21.12.2010 faststallda landskaps-
planen for Osterbotten. Omrédet &r i planen angivet som omrade for tatorts-
funktioner (A), i fraga om vilket vid planering av markanvandningen och plan-
laggning en enhetligare samhallsstruktur bor frAmjas.

Enligt landskapsplanen ar omradet Stenkilen en del av Vasas-Korsholms
centrumutvecklingszon, for vilken en maximidimensionering har stallts upp i
fraga om kommersiell service. | omradet Stenhaga har den i landskapsplanen
angivna maximidimensioneringen redan overskridits och det ar inte mojligt att
anvisa yta for handel i Stenkilen.

Generalplan
| den av stadsfullmaktige 13.12.2011 godkanda generalplanen for Vasa 2030
ar omradet anvisat som omrade for service, handel och forvaltning (P1): "Om-
radet reserveras huvudsakligen for offentlig och privat service, sdsom detal;-
handel och annan service, kontor och arbetsplatser. | omradet far aven bostéa-
der forlaggas, hogst 30 % av vaningsytan i omradet.”

NS
Utdrag ur Vasa generalplan 2030

| gronomradesstrukturen i anslutning till generalplanen har inga narparker, re-
kreationsomraden eller friluftsomraden anvisats i omradet Stenkilen.
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Utdrag ur gronomradesstrukturen i anslutning till Vasa generalplan 2030
Detaljplan

For storsta delen av omradet saknas gallande detaljplan. Omradets spets
langst soderut &r i detaljplanen anvisad som skyddsgronomrade och vagom-
rade. (detaljplan nummer 774, faststalld 19.12.1994)

pa kartan.
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Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.1.2016.

Byggforbud
Detaljplanlaggningsomradet ar inte belagt med byggforbud.

Baskarta Baskartan over planeringsomradet har justerats 5.7.2017 och uppfyller
kraven pa detaljplanens baskarta.

Ledningsservitut Pa detaljplanlaggningsomradet finns inga markgréavda linjedragningar,
som borde beaktas som ledningsservitut. P4 Korsholmsvagens gatuom-
rade, pa cykelvagens dikesren mot Impivaara finns en fjarrvarme- och
elledning under marken. Till garden mitt i omradet ar en tomtelanslut-
ning dragen och till Stenhaga gar en 20 kV elkabel enligt gatustruk-
turen.

elnat

\“’2‘./\ [

flarrvarme
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Utarbetandet av detaljplanen och detaljplaneandringen for Stenkilen har inletts
med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 29.11.2016, i samband med
godkannandet av planlaggningsoversikten for ar 2017.

4.2 Deltagande och samarbete

Intressenter
Intressenter i planarbetet ar foljande:
o Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer, invanare
och foreningar
o0 Stadens sakkunnigmyndigheter och namnder
Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten, Osterbottens for-
bund
Osterbottens museum, Museiverket
Vasa Vatten, Anvia, Vasa Elektriska Ab och Vasa Elnat Ab
Osterbottens raddningsverk och Osterbottens polisinrattning
Anstallda och anvandare pa omradet, vilkas forhallanden kan paverkas av
planen i avsevard man.

o

O oO0OO0OoOo

4.2.2 Inledandet av detaljplaneé&ndringen

Att utarbetandet av detaljplaneandringen inleds och att programmet for delta-
gande och beddmning ar offentligt framlagt har meddelats 30.3.2017 i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (Pohjalainen, Vasabladet) och pa stadens
officiella anslagstavla i Medborgarinfo, i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13,
samt pa webbplatsen www.vasa.fi. Att utarbetandet av detaljplaneandringen
inleds meddelades dartill projektets intressenter i ett 23.3.2017 daterat brev.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:
Det 23.3.2017 daterade programmet for deltagande och bedémning var framlagt
under tiden 30.3-18.4.2017.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:

Detaljplaneutkastet och ett uppdaterat program for deltagande och bedémning var
framlagt under tiden 15.9-2.10.2017. Foérhandsutlatande om detaljplanen har be-
garts av stadens sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samarbets-
parter.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:

Planforslaget har varit offentligt framlagt under tiden 22.2—23.3.2018. Utlatande har
begarts om detaljplanen av stadens sakkunniga myndigheter och andra myndighet-
er samt samarbetsparter.
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4.3Myndighetssamarbete

Vid behov ordnas myndighetssamrad och arbetsforhandlingar om planprojektet.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten har for kannedom tillstallts
det 23.3.2017 daterade programmet for deltagande och beddmning (PDB) i anslut-
ning till planprojektet och det i samband med horandet i beredningsskedet revide-
rade och 15.6.2017 daterade programmet for deltagande och bedémning.

Ett arbetsmote om planprojektet ordnades 3.11.2017 tillsammans med Narings-,
trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten. P& métet upprepade Narings-, trafik-
och miljécentralen sin standpunkt att placeringen av mycket hdgt byggande pa
planomradet borde motiveras mera omfattande med stadens strategiska riktlinjer.
Utdver de omstandigheter som Narings-, trafik- och miljocentralen redan konstate-
rade i sitt utlatande i utkastskedet lyfte Narings-, trafik- och miljocentralen aven fram
omradets tillganglighet fér dem som anvander lattrafik och offentlig trafik.

4.4 Detaljplanens mal

4.4.1

4.4.3

Mal enligt utgangsmaterialet

Malet ar att skapa forutsattningar for utveckling av ett hogklassigt verksamhetslo-
kalsomrade. Utéver de allmanna mal som de hogre plannivaerna staller faststalls
for detaljplaneandringen for Stenkilen och dess narmiljo féljande mal:
- Styrning av nybyggandet sa att uppmarksamhet fasts vid vyerna mot bade
Smedsby omfartsvag och Korsholmsvagen
Tryggande av forhallandena for det intilliggande bostadsomradet
Beaktande av de trafikleder som avgransar planomradet, undersokning av hur
lattrafiken fungerar
- Undersotkning av behovet av bullerskydd mot Smedsby omfartsvag

Enligt generalplanen skulle det vara mojligt att ocksa placera boende (hdgst 30 %)
pa omradet men det skulle vara mycket svart att forverkliga ett halsosamt, tryggt
och trivsamt bostadsomrade pa det smala omradet invid den livligt trafikerade
vagen.

Respons om programmet for deltagande och bedémning

Det 23.3.2017 daterade programmet for deltagande och bedémning var offentligt
framlagt under tiden 30.3-18.4.2017.

Fyra asikter och sex utlatanden om programmet for deltagande och bedémning
lamnades in. Nedan foljer sammandrag av dem.

Anvia Telecom Ab

| utlatandet 6nskas att de befintliga telekonstruktionerna ska kunna bevaras pa sina
nuvarande platser i sa stor utstrackning som mojligt. Ifall Anvia tvingas vidta flytt-
ningsatgarder eller skydda pa grund av byggande pa planomradet, forutsatter Anvia
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att den part som initierar atgarden finansierar den. Pa vagomradena borde utrymme
reserveras for kabelkanaler, brunnar och kopplingsskap.

As Oy Vaasan Aurinkorinne
Husbolaget onskar att utvecklingen av omradet sker pa ett sddant satt att boende-
trivseln for husbolaget inte minskar. | &sikten fors foljande dnskemal fram:

- Byggandet pa omradet borde koncentreras invid motorvagen sa langt bort
som mojligt fran husbolaget

- Trafikerings- och parkeringsomradena borde placeras sa att de inte medfor
storningar for husbolaget

- Framfdr allt anslutningarna for tung trafik till Stenkilen borde anges anting-
en direkt fran motorvagen eller direkt frAn nagondera cirkulationsplatsen till
omradet.

- Mittemot husbolaget invid Korsholmsvagen borde det finnas tillrackligt med
tradbestand

Planlaggningens bemodtande:

- Aven ett sddant alternativ har undersokts att ett skyddsgronomrade skulle
bli kvar invid Korsholmsvéagen. Planeringsomradet ar emellertid mycket
smalt. Dessutom leder omradets jordman och topografi till att det stallvis
kravs till och med omfattande schaktningsarbeten for att fa tomterna be-
byggbara. Framfor allt sinkan mot Smedsby ar ett dylikt omrade. Pa grund
av dessa omstandigheter ar det inte ett realistiskt alternativ att bevara en
skogszon invid Korsholmsvagen. | detaljplanen &r en zon som ska plante-
ras angiven vid kvartersomradenas grans mot Korsholmsvéagen och dar
bor buskar och s&ddana trad som blir stora planteras. Aven parkeringsom-
radena bor struktureras med tradplanteringar. Det bullerskydd som ska
avgransa tomternas representationsgard bor besta av en gronvagg.

- Mera storskaligt hallbyggande i omradet styrs till omradet invid motorva-
gen. Darmed fungerar byggnaderna samtidigt som bullerskydd mot bo-
stadsomradet. Byggnadsmassorna invid Korsholmsvagen ar smaskaligare
och pa dem stélls strangare kvalitetskrav.

- Parkeringsomradena invid Korsholmsvéagen uppdelas i mindre enheter,
som bor struktureras med tradplanteringar.

- Det ar inte mojligt med direkta anslutningar till Stenkilens omrade fran mo-
torvagen eller Mellanvagen.

Jukolan Rakentajat - Jukolas Byggare ry
Omradets invanarforening framfor i sin asikt oro over foljande saker:
- Tradbestandet forsvinner helt i samband med byggandet och till foljd av
det hors ljuden fran Smedsby omfartsvag battre till bostadsomradet
- Trafikmangden och —olagenheterna okar pa Korsholmsvagen
- Eventuell upplagringsverksamhet i anslutning till de féretag som etablerar
sig i omradet Stenkilen férsamrar de narmaste invanarnas utsikt
- Affarstomternas ljusreklamskyltar medfor stérningar
Invanarféreningen kraver att vid planeringen av omradet elimineras de ovan
namnda omstandigheterna med skyddszoner, ljudvallar, faststallande av andamal
for byggnaderna osv. s att det inte blir ndgra sddana bestaende stérningar och
olagenheter for invanarna som skulle minska boendetrivseln och fastigheternas
varde.
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Planlaggningens bemotande:

- Stravan i planldésningen har varit att beakta trafikolagenheterna. Planen
styr till placering av byggnadsmassorna i riktning med Smedsby omfarts-
véag sa att de samtidigt skyddar bostadsomradet mot trafikbullret fran om-
fartsvagen. Detaljplanen tillater inte sddan verksamhet pa omradet som
fororsakar miljostorningar. Trots det ingar i detaljplanen en bestammelse
om att de produktionsgardar som placeras pa tomterna ska inhagnas med
bullerplank. Till foljd av genomférandet av detaljplanen okar trafiken pa
Korsholmsvagen sannolikt en aning, i stallet kommer trafikbullret fran
Smedsby omfartsvag att minska nar detaljplanen genomfors.

- Omradets jordman och topografi leder till att man i samband med byggan-
det ar tvungen att géra omfattande schaktningsarbeten. | detaljplanearbe-
tet har &ven ett sadant alternativ undersokts att ett skyddsgrénomrade
skulle bibehallas invid Korsholmsvagen. Planeringsomradet ar emellertid
sa smalt att det inte &r ett realistiskt alternativ att bibehalla skogszonen in-
vid Korsholmsvagen. Darfor har i detaljplanen en zon som ska planteras
angivits vid kvartersomradenas grans mot Korsholmsvagen och dar bor
buskar och s&dana trad som blir stora planteras. Aven parkeringsomra-
dena bor struktureras med tradplanteringar. Det bullerplank som avgransar
tomternas representationsgard bor besta av en grénvagg.

- | detaljplanebestdammelserna och bygganvisningarna har séarskild upp-
marksamhet fasts vid hurdan stadsmiljo som bildas invid Korsholmsvagen.
Detaljplanen styr till byggande av representativa infartsgardar invid Kors-
holmsvéagen och till inhadgnande av eventuella produktionsgardar med till-
rackligt héga bullerskyddsplank.

- Med detaljplanebestammelserna styrs storleken pa reklamen och dess
placering. | riktning mot Korsholmsvagen ar inte reklamljus och inte heller
stora, gralla reklamskyltar tillatna. Storre reklam eller till fargen klarare re-
klam bor riktas mot Smedsby omfartsvag.

Korsholms kommun

Samhallsbyggnadsnamnden ger som utlatande att detaljplanen for Stenkilen inte far
fororsaka olagenheter for forverkligandet av den i Bole delgeneralplan anvisade
markanvandningen pa Korsholms sida. | delgeneralplanen har omradet beteckning-
en MU, dvs. jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov av att styra
friluftslivet, samt beteckningen AP-5, dvs. omrade for landbrukslagenheters drifts-
centrum.

Osterbottens forbund
Inga kommentarer

Osterbottens museum

Landskapsmuseet konstaterar att det aldre byggnadsbestandet pa planeringsomra-
det bor undersdkas och det bor utredas om det finns behov av att skydda det enligt
detaljplanen.

Osterbottens raddningsverk
Inga kommentarer.
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Vasa Vatten

Pa omradet finns inga av Vasa Vatten forvaltade vatten- och avloppsledningar. Vid
Otsovagen, i Stenkilens spets, finns en vattenledning som gor det mgjligt att tillgo-
dose eventuellt behov av sprinklervatten for de fastigheter som ska byggas. Plan-
laggaren bor vara i kontakt med Vasa Vatten i samband med planeringen av tomt-
indelningen och gatuomradena. Under planeringens gang bor det sakerstallas
huruvida ett omrade for en avloppspumpstation behover reserveras pa omradet.

Privatpersonerna A och B

Omradets invanare A och B anfor i sin asikt att det nuvarande skogsomradet funge-
rar bra som skyddszon mot bostadsomradet. Om planerna inte fran forsta borjan in-
nehaller betydande ljud- och skyddszoner eller nagon annan buffert som fungerar
pa motsvarande satt, anser invanarna A och B att planen forsamrar férhallandena
betydligt.

Planlaggningens bemadtande:

Se ovanstaende bemdétande av Jukolas Byggares asikt.

Privatpersonerna C, D och E

Personerna som har lamnat in asikten ager tre fastigheter pa omradet. De anfor i
sin asikt att utover verksamhetslokalsanvandning borde aven mojligheterna till af-
fars- och bostadsbyggande pa omradet undersokas. De som har lamnat in asikten
uppger att de vill delta i planeringen och planlaggningsprocessen samt dnskar att
de ska fa information om planlaggningens framskridande.

Planlaggningens bemadtande:

Placeringen av yta for handel pa planeringsomradet styrs av landskapsplanen.
Stenkilen hor till omradet Stenhaga, dar landskapsplanen inte tillater ytterligare yta
for handel. Darfor kan omradet utvecklas som omrade for kontors- och verksam-
hetslokalsbyggande men inte som omrade for handel. | samband med beredningen
av detaljplanen har konstaterats att det inte finns nagra goda forutséattningar for en
trygg, halsosam och trivsam boendemiljo pa omradet.

4.5Redogorelse for detaljplaneutkastet

KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER

| planen anvisas ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) inom det kil-
formade omrade som avgransas av Smedsby omfartsvag, Korsholmsvagen och
Mellanvagen. Kvartersomradets areal ar ca 63 000 m? och den enligt detaljplanen
tillatna byggratten totalt ca 30 000 m?. Pa omradet kan uppféras kontorsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader, som inte férorsakar miljostorningar, eller kombi-
nationer av dem. | kvartersomradet for verksamhetsbyggnader kan aven service-
verksamhetslokaler férlaggas i mindre utstrackning, om de till karaktaren passar
ihop med den 6vriga verksamheten. Landskapsplanen majliggor inte rent affarsbyg-
gande.

| Stenkilens spets mot staden lamnas skyddsgronomrade (EV) och den del av kvar-

tersomradet for verksamhetsbyggnader som ar belagen mot staden anvisas som
parkeringsomrade som ska struktureras med planteringar.
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| narheten av spetsen langre sdderut, nara Otsovagens underfart, placeras ett kon-
torshus med hogst 16 vaningar. En landmarkesbyggnad pa den synligaste platsen
skapar ett portmotiv vid infarten till staden och ger féretagsomradet synlighet och in-
trycket av ett hogklassigt verksamhetslokalsomrade. | fraiga om den anges i detal;-
planen bestammelser om arkitekturen: Byggnaden bor vara arkitektoniskt hogklas-
sig och dess huvudsakliga fasadmaterial bor utgdéras av glas och perforerad stal-
platta. Fasadmaterialen bor besta av klara och enhetliga ytor. Fasaderna boér ha
neutrala fargnyanser och ge ett ddmpat helhetsintryck. Om speglande glasyta an-
vands som fasadmaterial, bor eventuell blandande inverkan av solen minimeras vid
utformningen av fasaderna mot sydost och sydvast genom att glasdelarna i nod-
vandig utstrackning tacks med perforerad stalplatta.

| narheten av ett bostadsomrade ar kontorsbyggande idealiskt som anvandningsan-
damal: verksamheten &r tyst, eventuella storningsfaktorer anknyter till arbetsplats-
trafiken, som till stérsta delen ar férlagd till vardagsmorgnar och -eftermiddagar.
Kontorsbyggandet har aven positiva konsekvenser for den bild man far av omradet.
Det hoga byggandet har placerats sa att byggnaden inte skuggar egnahemstomter-
na.

Lagre byggnadsmassor placeras vid utkanten av omradet, invid Smedsby omfarts-
vag och Korsholmsvagen. Byggandet styrs sa att stérre hallbyggnader placeras in-
vid Smedsby omfartsvag, i riktning med den. Samtidigt skyddas det intilliggande bo-
stadsomradet fran de olagenheter som trafiken pa omfartsvagen medfor. Det bygg-
nadsbestand som syns till Smedsby omfartsvag bildar omradets viktigaste fasad
med tanke pa synligheten. Omradet kommer att ge ett klart, enhetligt och behéarskat
intryck. Fasaderna ar morka och dampade. De far liv exempelvis av reklamfalt, ef-
fektmotiv med tra- eller stalyta, fordjupningar i fasaden, stora glasytor eller grén-
vaggar. Invid Korsholmsvagen ligger tyngdpunkten pa mera smaskaligt byggande,
som styrs med detaljplanebestammelser sa att en tillrackligt hogklassig narmiljo
uppnas. Tillatna fasadmaterial mot Korsholmsvéagen &r laserat tra, rodtegel, perfore-
rad stalplatta eller gronvagg. Fasaderna bor huvudsakligen ha matt yta, varma farg-
nyanser och ge ett dampat helhetsintryck.

Tomterna bor delas in i tva gardar — en representationsgard och en lastningsgard.
Representationsgardarna ska alltid placeras pa Korsholmsvagens sida och de bor
goras trivsamma med planteringar, murmotiv och stenséttning pa markytan. Repre-
sentations- och lastningsgardarna skiljs at fran varandra med ett tillrackligt hogt
skyddstak eller staket, som fungerar som insyns- och bullerskydd mot bostadsom-
radet. Pa staketets eller skyddstakets vagg mot Korsholmsvagen ska klangvaxter
planteras.

Reklamen i omradet, i synnerhet ljusreklamen ska riktas mot Smedsby omfartsvag.
Antalet reklamanordningar som syns mot Korsholmsvagen begransas och de kon-
centreras till vissa platser. Pa fasaderna mot Korsholmsvagen far enbart reklam
med losa bokstaver i neutral fargnyans fastas. Det ar inte tillatet med ljusreklam
men nog med bakgrundsbelysning bakom I6sa bokstaver. Rorliga, blinkande eller
snurrande reklamanordningar eller skarmar ar inte tillatna pa Korsholmsvagens,
Smedsby omfartsvags eller Mellanvéagens sida.
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VAG- OCH GATUOMRADEN

En betydande del av planomradet (8,3 ha) utgors av vag- och gatuomraden. Av-
gransningen av vagomradena ar angiven i enlighet med den genomforda vagplanen
for Smedsby omfartsvag. | fraga om riksvagens skyddsomrade har Narings-, trafik-
och miljdcentralens anvisningar foljts.

SKYDDSGRONOMRADEN
| samband med planarbetet kommer en skotselklassificering att anges, enligt vilken
skyddsgronomradena ska skotas. Skyddsgronomraden ar angivna enligt foljande:

- | planomradets sydvastligaste del, i Stenkilens vassaste spets

- | narheten av korsningen av Smedsby omfartsvag och Mellanvagen

- Invid Mellanvagen och i narheten av Korsholms kommungréans
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4.5.1 Utlatanden och asikter under beredningsskedet

Det 8.9.2017 daterade utkastet till detaljplane&ndring var framlagt under tiden
15.9-2.10.2017. Inom utsatt tid inlamnades tre asikter och tio férhandsutlatanden
om utkastet. Nedan foljer sammandrag av dem med Planlaggningens bemdétande.

Elisa Abp

Elisa hoppas kunna ha kvar de markforda kablarna och kanaliseringarna pa deras
nuvarande platser. Elisa forutsatter att om kablar maste flyttas, beaktar den part
som initierar atgarden en ny plats for markforda kablar och kanaliseringar och fi-
nansierar det ocksa. Aven pa& vagomradena bor utrymme reserveras for nya kabel-
kanaler, brunnar och kopplingsskap.

Narings-, trafik- och miljécentralen (NTM)

| utlatandet konstateras foljande: Det byggande som har anvisats pa omradet mot-
svarar till anvandningsandamalet den gallande generalplanen men det tornhus som
ar anvisat i detaljplanen motsvarar inte som stadsbildsmassig I6sning det dvriga
byggsattet i omradet och det har inte motiverats tillréackligt som en del av stadens
strategi for hogt byggande.

De eventuella trafikolagenheterna borde minimeras exempelvis genom inskrank-
ning av antalet fordonsanslutningar till Korsholmsvéagen och/eller med en tomtgata
for kvartersomradet.

Pa vagtrafikbulleromradet borde inte bullerkansliga funktioner placeras utan att till-
rackligt bullerskydd sékerstélls. Till den del de bullerhinder som ska byggas inte
skyddar omradet mot buller bor bullerbekampningen beaktas vid byggnadsplane-
ringen s att riktvardena inte 6verskrids. Det bullerhinder som i planutkastet ar an-
visat pa omradet for allman vag bor flyttas innanfor kvartersomradet eller till gran-
sen for allmant vagomrade.

Dartill begardes i utlatandet att bestammelsen om ljusreklam ska preciseras.

Jukolan Rakentajat - Jukolas Byggare ry

Omradets invanarforening anser att planandringsomradet har betydande konse-
kvenser framfor allt for dem som bor i Impivaara men &ven fér dem som bor langre
bort i Vapenbrddrabyn. Invanarféreningen anser att det ar ett problem att samtliga
tomtanslutningar till omradet ar planerade fran Korsholmsvéagen. Invanarféreningen
foreslar att tomtanslutningarna planeras pa nytt sa att tung trafik inte dirigeras till
Korsholmsvagen.

Invanarforeningen forutsatter att man vid den fortsatta planeringen ser till att inga
reklamljus placeras i narmiljon, inte heller nagra lageromraden som syns till vagar-
na eller nagot annat visuellt stérande.

Dartill lyfter invanarforeningen fram hastighetsbegransningen pa Karlebyvéagen,
den ar for narvarande 100 km/h vid Stenkilen. Foreningen foreslar att hastighets-
begréansningen sanks till 80 kilometer i timmen.

Planlaggningens bemotande: De trafikméassiga losningarna i omradet har under-
sokts tillsammans med Kommunteknikens trafikplanerare. Slutsatsen &ar att det inte
ar mojligt att ordna en direkt anslutning fran Mellanvéagen till Stenkilen. | bullerut-
redningen i anslutning till planarbetet konstateras att den andring som planlagg-
ningsprojektet fororsakar i medelbullernivan, som ska jamforas med riktvarden, for
de narmaste bostadsbyggnaderna invid Korsholmsvagen ar liten (hogst ca 1 dB),
och darmed har projektet inga betydande konsekvenser vad galler dkat trafikbuller.
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Med planbestammelser ser man aven i fortsattningen till att nagra sadana lagerom-
raden eller nagra upplysta reklamanordningar som syns mot bostadsomradet inte
placeras pa omradet.

| detaljplanen anges inga hastighetsbegransningar men féreningens forslag om
sankt hastighetsbegransning har for kannedom tillstallts de instanser som ansvarar
for det.

Korsholms kommun

| utldtandet konstateras att genomforandet av planen skulle forandra omradet
markbart i och med att det nuvarande gronomradet pa omradet faller bort och er-
satts med nybyggnader. Detaljplanelésningen stammer emellertid dverens med de
hogre plannivaerna. Detaljplanen innehaller detaljerade bestammelser med vilka
byggnadernas anpassning till miljon beaktas.

Aven Smedsby centrum kommer att foérnyas i enlighet med den godkénda detalj-
planen (Smedsby centrum I) och Stenhaga och Smedsby centrum kommer att vaxa
ihop. Innan férnyandet av Smedsby centrum har genomférts kommer skillnaden i
bade skala och markanvandning mellan Stenkilen och Smedsby centrum att vara
enorm. Kontorshuset i 16 vaningar i omradets sodra del kommer markbart att pa-
verka omradets siluett. Det finns ingen redogorelse for detaljplanens konsekvenser
for den byggda miljon, trafiken eller andra delomraden.

Skyddsgronomradet mellan Mellanvagen och Korsholms kommungrans ar viktigt
med beaktande av att omradet anvands for jordbruksandamal.

Planlaggningens bemotande: Detaljplanens konsekvenser for den byggda miljon,
trafiken m.m. har utretts narmare under planarbetets gang. Till foljd av det gick man
bl.a. in for en betydande inskrankning av antalet vaningar i kontorshuset.

Bade Korsholms kommun och Vasa stad har som langsiktigt mal att utveckla Vasa-
Smedsby-axeln sé att den blir mer urban. Planlaggningen ser inget problem i att ut-
vecklingen tidsmassigt sker i olika takt.

Se aven bemotandet av privatpersonerna D:s och E:s asikter.

Osterbottens féorbund

Osterbottens forbund konstaterar att detaljplanen stammer 6verens med land-
skapsplanen och att forbundet darfor inte har nagot behov av att ge utlatande i
arendet. | det sammanhanget konstaterar forbundet emellertid att det anser att de-
taljplanelésningen ar bra.

Osterbottens landskapsmuseum

| utlatandet konstateras att utredningen om det nuvarande byggnadsbestandet pa
omradet i anslutning till planarbetet ar tillracklig och att det inte har lyfts fram nagra
sadana varden i utredningen som borde beaktas i planeringsarbetet.

Enligt utlatandet innebar forandringen fran ett skogsomrade till ett tattbebyggt
verksamhetslokalsomrade en betydande forandring for det intilliggande egna-
hemsomradet med tanke pa omradets avgransande och skyddande karaktar.
Landskapsmuseet anser dock att forandringen i omradet ar méjlig och &r néjt med
de bestammelser som styr byggandet i omradet.

Det pa omradet planerade tornhuset forordar landskapsmuseet inte. Enligt museet
har konsekvenserna av hogt byggande for miljon och stadsbilden inte bedémts
och darmed inte heller beaktats vid planeringen. Vid konsekvensbeddémningen
borde foljande faktorer beaktas:
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- Pa omradena omkring planeringsomradet ar byggnadsbestandet lagt och den
htga byggnaden blir en stérande avvikelse med tanke pa hela dess omgivning.

-l utredningen om hogt byggande i Vasa har hogt byggande inte foreslagits i
Stenkilen

- Museet godkanner inte motiveringen i planbeskrivningen om skapande av ett
portmotiv vid infarten till staden. Eftersom malet ar att Vasa centrum och
Smedsby centrum ska vaxa ihop ar det enligt museet inte motiverat med nagot
portmotiv pa det planerade stallet. Dartill motiverades projektet Wasa Station,
som planeras pa f.d. busstationen, ocksa som ett viktigt portmotiv och land-
marke for dem som kommer till staden. Projektet Wasa Station ar i startgropar-
na och ett landmarke narmare staden haller redan pa att genomforas.

- Tornhuset konstateras fora med sig synlighet for foretagsomradet och intrycket
av en hogklassig miljo. Landskapsmuseet paminner om att man vid planering-
en av och byggandet pa omradena bor efterstrava verklig kvalitet, inte enbart
skapa ett hogklassigt intryck. Ho6gt byggande innebar inte i sig automatiskt hdg
kvalitet.

- Bostadsomradet Vapenbrodrabyn ar i Vasa generalplan angivet som med
tanke pa kulturmiljon for landskapet eller lokalt vardefullt omrade (sk-2), for vil-
ket tornhuset skulle ha betydande landskapsmaéassiga konsekvenser.

Planlaggningens bemotande: Sdsom landskapsmuseet konstaterar i sitt utlatande

kunde konsekvenserna av hégt byggande ha understkts noggrannare redan i ut-

kastskedet. Konsekvenserna av tornbyggandet har undersokts narmare under
planarbetets gang. Planlaggningen anser fortfarande att det foreslagna laget ar
lampligt fér en byggnad som ska fungera som landmarke men att positionen som
landmarke uppnas redan med en betydligt lagre byggnad. Antalet vaningar i torn-
huset har i forslagsskedet inskréankts fran 16 vaningar till 8 vaningar.

Osterbottens raddningsverk

Raddningsverket begar i sitt utlatande sadana precisioner av detaljplanebestam-
melserna som tryggar det utrymmesbehov som raddningsverksamheten kraver.
Planlaggningens bemotande: Bestammelserna har preciserats pa det satt som
raddningsverket dnskar.

Osterbottens polisinrattning

Det borde finnas tillrackligt med belysning och bra kameradvervakning pa omradet
for att forebygga inbrottsstélder. Vid planeringen bdr man beakta att utrycknings-
fordon ska ha fritt tilltrade till omradet.

Vasa Elnat

Utgaende fran omradets byggnadsyta och anvandningsandamal ar effektbehovet

sa pass stort att 3—4 transformatorer behovs. Transformatorernas placering anges
narmare i samband med arkitektplaneringen. Jordkabeln pa 20 kilovolt i omradets
utkanter vands sa att inmatning sker till transformatorerna i omradet.

Séakerhets- och kemikalieverket Tukes
Tukes har inget att anmarka pa detaljplaneandringen.

Vasa Vatten

Pa omradet finns inga av Vasa Vatten forvaltade vatten- och avloppsledningar. Vat-
ten- och avloppsledningarna byggs i samband med gatuarbeten invid Korsholms-
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vagen. Fastigheterna bor sannolikt utrustas med fastighetsvisa avloppsvatten-
pumpstationer.

Privatpersonerna A och B

Trafiken fran Korsholmsvagen till Stenkilen, i synnerhet den tunga trafiken, minskar
boendetrivseln betydligt. De som har lamnat in asikten ser inget hinder for en infart
fran Mellanvagen direkt till Stenkilen. Enligt dem passar inte ett kontorstorn i 16 va-
ningar i stadsbilden och dess hojd ar estetiskt ohallbar. Samma héjd som Sten-
haga-Citymarkets torn skulle vara tillracklig.

Planlaggningens bemétande: De trafikmassiga ldsningarna i omradet har under-
sokts tillsammans med Kommunteknikens trafikplanerare. Slutsatsen ar att det inte
ar mojligt att ordna nagon direkt anslutning fran Mellanvéagen till Stenkilen. Kon-
torsbyggnadens vaningsantal inskrankts betydligt. Utkastskedets tornhus i 16 va-
ningar har andrats till ett kontorshus i 8 vaningar.

Privatperson C
Den som har lamnat in &sikten ar missnojd med att ytterst lite gronomrade har lam-
nats i Stenkilens smalaste spets. | asikten konstateras att trad pa tomterna invid
Korsholmsvagen kan falla till foljd av avverkningen av skog i och med att ingenting
langre skyddar dem mot vindar. Den som har lamnat in asikten fragar
- omdet i och med den forandrade situationen ar mojligt att fA undantag fran
den detaljplanebestammelse enligt vilken en tat randzon bestaende av trad
och buskar ska ordnas vid tomtkanten,
- om det ar mojligt att staden faller trad pa de tomter som gransar till Kors-
holmsvagen,
- om det ar majligt att staden forverkligar ett buller-/insynsskydd invid Kors-
holmsvagen.
Ifall de ovan namnda olagenheterna avhjalps, anser den som har lamnat in asikten
att det inte finns nagot hinder for genomférande av planen.
Planlaggningens bemotande: Planlaggningen anser att det inte ar i asiktsinlamna-
rens intresse att avvika fran detaljplanebestammelsen om en randzon som ska
planteras. | zonen ar det dock mojligt att falla befintliga trad och buskar och att
plantera nya i stéllet.
Enligt trafik- och bullerutredningen i anslutning till detaljplanearbetet dverskrider
bullret fran trafiken redan nu riktvardena vid den fastighet som asiktsinlamnaren
ager. Genomforandet av detaljplane&ndringen medfér inga férandringar till den har
delen. Detaljplanen har efter utkastskedet utékats med en beteckning, enligt vilken
bullerskydd ska anlaggas vid de tomtgranser dar det finns risk for att riktvardena
Overskrids.

Privatpersonerna D och E

De som har lamnat in asikten 6nskar att anvandningsandamalet for den fastighet
som de &ager andras fran skyddsgronomrade (EV) till jord- och skogsbruksdomine-
rat omrade (M).

Planlaggningens bemétande: Fastigheten i fraga har i forslagsskedet helt lamnats
utanfor det omrade som planlaggs. Det ar battre att olika fastigheter som hor till ett
och samma jordbruk i framtiden planlaggs som en helhet, ifall det framkommer be-
hov av det.
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4.5.2 Respons vid informationsmoétet for allméanheten

Ett informationsmote ordnades 19.9.2017. Narvarande var 6 tjansteman och 9 in-
tressenter. Bland intressenterna var en representant for invanarféreningen och in-
vanare fran naromradet. Diskussionen var livlig och foljande teman togs upp i den:

Detaljplanens helhetsldsning

- Rent allmant motsatte man sig inte utveckling av omradet. Dock framfor-
des asikten att den verksamhet som har planerats pa omradet borde pla-
ceras i Runsor och inte i Stenkilen.
Man motsatte sig inte foretagsverksamhet pa omradet men férde fram oro
Over att verksamheten medfor
- visuella olagenheter, bl.a. stora maskiner och upplagring av fordon
- bullerolagenheter nar den tunga trafiken dkar
| dsikterna om programmet for deltagande och bedémning framférdes kraf-
tigt oro for att skogsomradet forsvinner och en 6nskan om att en parkzon
ska lamnas invid Korsholmsvéagen. Till den har saken aterkom man inte
langre vid utkastskedets mote for allmanheten. En del av de narvarande
framforde som sin asikt att den i utkastet presenterade I6sningen kunde
godkannas som sadan, ifall den tunga trafiken till omradet skulle ga nagon
annanstans an fran Korsholmsvéagen, exempelvis fran Mellanvagen.

Trafikregleringarna och buller

- Den grundlaggande trafiklosningen, enligt vilken all fordonstrafik till omra-
det gar via Korsholmsvagen, vacker kraftigt motstand. Fragan framfordes
om det & mojligt att dirigera trafiken till Stenkilens omrade fran Mellanvag-
en i stallet for fran Korsholmsvagen.
Att den tunga trafiken 6kar anses som ett stort problem. Okad personbils-
trafik anses inte som nagot o6verkomligt problem.
Konstaterat om bullerskyddet:

- Nar man kommer till omradet fran Korsholmsvagen maste man fran
bada cirkulationsplatserna kora i en ganska brant uppforsbacke. Det
har okar oljudet fran den tunga trafiken.

- Den tunga trafiken fororsakar tva olika typer av stérningar fér bo-
stadsomradet: buller och vibrationer.

Invanarna framférde som sin standpunkt foljande:

- Forstahandsalternativet &r att ordna den tunga trafikens infart till om-
radet via Mellanvagen sa att rutten ar belagen sa langt som mojligt
fran bebyggelsen i riktning med Smedsby omfartsvag.

- Sista alternativet ar att en bullerskyddsvall eller en massiv stenkorgs-
mur byggs mellan Korsholmsvagen och bostadstomterna for att iso-
lera ljudet.

Tornhuset
Kontor som anvandningsandamal motsatte man sig inte.
Deltagarna ansag att ett tornhus i 16 vaningar ar for hogt och olampligt pa
omradet.
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4.5.3

En fraga stélldes som gallde huruvida laget for den hoga byggnaden ar det
ratta med tanke pa stadsbilden, i och med att byggnaden ocksé ar betyd-
ligt hogre an byggandet i centrum.

Oro framfordes om blinkande flyghinderljus.

Ovriga arenden
Ett onskemal framfordes om att det EV-skyddsgronomrade som i planut-
kastet ar angivet invid Korsholms kommungréns hellre ska anvisas som M-
omrade (jord- och skogsbruksomrade).

Overvagande efter utkastskedet

Utlatandena om planutkastet berérde huvudsakligen tva delomraden: trafik- och
bullerarenden samt skalan pa byggandet.

Sasom redan konstaterades i utkastskedets beskrivning, anser Planlaggningen att
Stenkilen ar en l[amplig plats for ett landmarke. | Vasa har en utredning om hogt
byggande gjorts enbart i fraga om centrumomradet och resultaten av den kan inte
direkt tillampas pa Stenkilen, som faller utanfor det utredningsomradet. | utredning-
en har dock omradena invid infartslederna och trafik- och landskapsknutpunkterna
allmant konstaterats vara lampliga for landmarken.

Utgaende fran utlatandena har dock landmarkets skala granskats pa nytt. Det har
konstaterats att antalet vaningar i tornhuset, som i utkastskedet hade 16 vaningar,
inskranks med halften sa att planen tillater byggande av ett kontorshus med endast
atta vaningar. Eftersom byggnadsbestandet i de omgivande omradena ar mycket
lagt uppnds en landmarkesposition redan med detta antal vaningar.

Planomradet har inskrankts sa att det skogsomrade som gransar till Korsholms
kommun nordost om Mellanvagen och som i utkastskedet anvisades som skydds-
gronomrade helt har lamnats utanfor planavgransningen.

Utover de ovan presenterande andringarna har utgaende fran den fortsatta plane-

ringen foljande justeringar gjorts i planen:

- Planomradet nordost om Otsovéagens underfart forstorades med 300 kvadratme-
ter for genomférande av de markagoarrangemang som bullervallarna vid Karle-
byvagen medfor. Den lilla kilformade triangel som planomradet har utokats med
ar i den gallande detaljplanen trafikomrade och i den pagaende planandringen
anvisas den som kvarters- och skyddsgrénomrade.

Aven avgransningen av kvartersomradet for verksamhetsbyggnader och
skyddsgrénomradet har av ovan namnda orsak justerats vid kanten av Karleby-
vagen.

Avgransningen av det omrade som ska bebyggas har preciserats en aning be-
traffande kontorstornet och byggnadsytan i anslutning till det.
Planbestdmmelserna for verksamhetsbyggnaderna har preciserats betraffande
ljusreklam, bullerskydd och fasadbestammelser.
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Omradet invid Korsholmsvagen har utokats med en bullerhinderbeteckning, som
anger att bullernivan dagtid fran gatuomradet far vara hogst 55 dBA pa det intil-
liggande kvartersomrade som ar reserverat for boende.

De tradgrupper som skulle planteras har ersatts med enhetliga traddrader och i
andarna av parkeringsdelarna mellan tomterna har omraden angivits dar trad
ska planteras.

Anslutningarna for tung trafik till tomterna inskranktes.
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4.5.4 Utlatanden efter det offentliga framlaggandet i forslagsskedet

Det 6.2.2018 uppdaterade detaljplaneférslaget har varit framlagt under tiden 22.2—
23.3.2018. Inom utsatt tid inlamnades 11 utlatanden om och 2 anmarkningar pa
forslaget. Dartill kom ett utlatande in fér sent men det beaktades i form av respons
om planen. Nedan foljer sammandrag av vart och ett av dem och Planlaggningens
eventuella bemdtande.

Suomen Turvallisuusverkko Oy
Suomen Turvallisuusverkko Oy har inget att yttra om planeringshelheten.

Museiverket )
| enlighet med samarbetsavtalet mellan Osterbottens museum och Museiverket &r
det Osterbottens museum som ger utlatande om &rendet.

Vasa Vatten

Pa omradet finns inga av Vasa Vatten forvaltade vatten- och avlioppsledningar. |
samband med gatuarbetena byggs vatten- och avloppsledningar invid Korsholms-
vagen. Fastigheterna i Stenkilen bor sannolikt utrustas med fastighetsvisa av-
loppsvattenpumpstationer.

Vasa Elnat
Utkastskedets utlatande har beaktats i planforslaget, och Vasa Elnat Ab har inget
att anmarka pa planen.

Vasa Elektriska, Fjarrvarmeenheten
Fjarrvarmenatet gar vid angransande Korsholmsvagen och de nya fastigheterna
kan anslutas till det.

Osterbottens raddningsverk

Raddningsverkets tidigare utlatanden i planens PDB- och utkastskede har beak-
tats i planforslaget och raddningsverket har ingen orsak till ytterligare kommenta-
rer.

Séakerhets- och kemikalieverket Tukes
Tukes har inget att anmarka pa detaljplaneandringen.

Narings-, trafik- och miljocentralen (NTM)

| utlatandet konstateras att justeringarna i detaljplaneforslaget huvudsakligen beror
sadant som NTM-centralen har gett utlatande om i utkastskedet. Planen har juste-
rats i fraga om EV-omradet och KTY-kvartersomradesavgransningarna, huvud-
byggnadsmassans vaningshojd och anslutningarna.

Forhandlingar har forts med NTM-centralens trafikansvarsomrade om planpro-
jektet och de markbyten som det forutsatter, och omradesavgransningarna i det
framlagda detaljplaneforslaget stammer 6verens med det som har avtalats.
Planhandlingarna har kompletterats i fraga om bullerutredningen och bullerhinder-
beteckningens placering har justerats utgaende fran NTM-centralens utlatande.

Enligt utlatandet borde planbeteckningarna kompletteras sa att ljusstyrkan i LED-
reklamtavlorna som ar riktade mot Karlebyvagen bor regleras automatiskt och re-
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klamen far bytas hogst tvd ganger per minut. Dartill foreslas i utlatandet att bygg-
ratten pa KTY-tomten i den vastra delen anges som en total byggratt. | 6vrigt inget
att anmarka pa planprojektet.

Planlaggningens bemotande: Plankartan har justerats till de delar som tagits upp i
utlatandet.

Vasa Hussektor

| utlatandet konstateras att detaljplaneforslaget ar visuellt hogklassigt och att det
pa ett lyckat satt I6ser utmaningarna betraffande omradet som ar belaget mellan
olika typer av funktioner.

Detaljplaneomradet har utnyttjats for det kommande anvandningsandamalet ge-
nom att det har skyddats mot trafikleden med en enhetlig byggnadsmassa och ge-
nom att det har 6ppnats i mindre skala i riktning mot bostadsomradet.

| och med att grénzonen forsvinner invid bostadsomradet uppkommer ett behov av
bullerskydd och i planlésningen har det forverkligats med placeringen av bygg-
nadsmassor. Mojligheterna att komplettera bullerskyddet har undersokts sakenligt
under processens gang.

| omradets vastra anda hade ett kontorstorn foreslagits och under planlaggnings-
processen har man blivit tvungen att ge avkall pa dess hojd. Darmed har rollen
som landmarke gatt férlorad. Den tornliknande byggnaden fungerar sjalvstandigt
pa detta omrade och dess landmarkesvarde ar baserat pa att det syns. Olagen-
heterna av den héga byggnaden foér den foreslagna miljon ar aven ringa.

Enligt utlatandet bidrar illustrationerna av planen till gestaltningen av omradets
uppbyggnad men forst pa markniva kan man méta den kommande verkligheten.

Planlaggningens bemoétande:
Stycke 5.3.1 i planbeskrivningen Konsekvenser for den byggda miljon har kom-
pletterats med bilder frAn markniva av en 3D-modell.

Korsholms kommun

Samhallsbyggnadsnamnden konstaterar i sitt utlatande om forslaget till detaljplan
for Stenkilen att Planlaggningen i Vasa har beaktat Korsholms kommuns asikter
om planutkastet. Skillnaden i skala mellan Smedsby centrum och detaljplanen for
Stenkilen, vilken ifragasattes i det tidigare utlatandet, minskar betydligt nar antalet
vaningar i tornhuset ar atta.

Osterbottens landskapsmuseum

Osterbottens landskapsmuseum konstaterar att vid planeringen har landskapsmu-
seets tidigare utlatanden beaktats. Museet ar nojt med planens utveckling och an-
ser att det ar positivt med tanke pa omradeshelheten att kontorsbyggnadens torn-
del sanks. Museet anser ocksa att styrningen av byggsattet och kvalitetskraven pa
planen ar bra. Dartill har man med styrning som berér omraden som ska planteras
pa ett bra satt stravat efter att stoda uppkomsten av en skyddszon vid gréansen
mellan egnahemsomradet och det nya kvartersomradet.

Landskapsmuseet haller dock fast vid sitt utlatande i utkastskedet om konse-
kvensbeddmningen och anser att konsekvenserna av hogt byggande bér bedo-
mas nagot mera omfattande. Utdver skuggningseffekterna ar det skal att aven be-
doma byggandets konsekvenser for landskapet i fraga om det med tanke pa kul-
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turmiljon landskapsmassigt och lokalt vardefulla, angransande omradet Vapen-
broédrabyn (i Vasa generalplan med beteckningen sk-2).
Landskapsmuseet har ingenting annat att anmarka pa planférslaget.

Planlaggningens bemotande:
Stycket 5.3.1 Konsekvenser for den byggda miljon i planbeskrivningen har kom-
pletterats i utlatandet till naAmnda delar.

Tekniska namnden

Fastighetssektorn

KTY-tomterna med goda férbindelser och bra lage betjanar stadens naringspoli-
tiska mal. Utgaende fran en beddmning pa basis av forhandsforfragningar hos
Fastighetssektorn kommer efterfragan pa de tomter som ska overlatas pa omradet
att vara god. Stadsstyrelsen har 10.4.2017 § 163 beviljat WasaGroup Oy plane-
ringsreservering betraffande vastra delen av planlaggningsomradet.

Lagenheterna 6-28, 6-32 och 6-61 pa planlaggningsomradet &r i privat 4go och
planlaggningen av dem kraver markanvandningsavtal med mark&agaren.

Pa de av staden &agda lagenheterna 6-45 och 6-78 har utgaende fran FCG:s
undersokningar konstaterats sma mangder fororenade jordmassor. Detta, och
eventuell férorenad mark som patraffas pa lagenheterna 6-28, 6-32 och 6-61, bor
beaktas vid byggnadsarbetena pa omradet.

Planlaggningens bemodtande: Planbestdmmelserna har utkats med en bestam-
melse som forutsatter att fororenade markomraden ska saneras innan omradet tas
i planenlig anvandning.

Kommuntekniken

| och med detaljplanen forandras de tidigare i vagplanen for Smedsby omfartsvag
angivna allmanna vagomradena till detaljplaneenliga gator. En andring av véagar-
nas forvaltningsklass innebar gatuhalliningsbeslut betraffande ifrdgavarande gatu-
avsnitt men redan nu har Vasa stad ansvarat for underhallet av ovan namnda en-
skilda vagar. Enligt beslut av NTM-centralen har Smedsby omfartsvag andrats till
motortrafikvag, vilket gjorde det mojligt att hoja hastighetsbegransningen till
100 km i timmen. For att bekampa trafikbullret till f6ljd av det har Kommuntekniken
forbundit sig att bygga en bullervagg vid gatuomradesgransen for de tomter som
gransar till Otsovagens cirkulationsplats och sénka hastighetsbegransningen pa
Korsholmsvagen till 40 km/h.

Senare beddms om en eventuell lattrafikled norr om Korsholmsvagen ar nédvan-
dig. Ifall den forverkligas, medfor planen kostnader pa ca 290 000 € fér Kommun-
tekniken.

Kommuntekniken har inget att anméarka pa den i detaljplanen foreslagna mangden
tomtanslutningar och inte heller pa de 6vriga ldsningarna i detaljplanen.

Planlaggningens bemoétande:

Pa plankartan har angivits de avsnitt av granserna for Korsholmsvagens gatuom-
rade dar dagbullernivan fran gatuomradet pa det angransande kvartersomradet for
boende far vara hdgst 55 dBA.

Behovet av eventuell cykelvag till KTY-kvarteret har beaktats i dimensioneringen
av Korsholmsvagens gatuomrade.
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As Oy Vaasan Aurinkorinne

Husbolagets styrelse konstaterar att planforslaget har utvecklats men enligt hus-
bolaget annu inte tillrackligt. I anméarkningen ar man néjd med att tornbyggnaden
har blivit [agre och med tradraderna som har anvisats vid Korsholmsvagens gatu-
omrade men anser att de tomtanslutningar som ar angivna fran planlaggningsom-
radet till Korsholmsvagen inte ar bra. Framf6r allt vill man inte ha den anslutning
for tung trafik som &r angiven vid Taula-Mattis vag.

Husbolaget fornyar sitt tidigare forslag att till Stenkilens omrade anlagga en trafik-
led direkt frAn motorvagen eller fran endera cirkulationsplatsen. Man forutsatter att
den tunga trafiken dirigeras langre bort fran bebyggelsen. Enligt anmarkningen far
boendetrivseln inte forsvagas pa grund av okad arbetsplats-, kund- och langtradar-
trafik.

Som en ny sak foreslas att ett bullerplank som bekostas av staden byggs invid
Korsholmsvéagen for att dampa bullret mot Impivaara fran trafikokningen.

Planlaggningens bemodtande:

De trafikmassiga losningarna i omradet har undersokts med beaktande av alla f6-
reslagna riktningar. Det ar inte mojligt att anvisa nagra tomtanslutningar fran mo-
torvagen och inte heller att ordna nagra anslutningar direkt fran cirkulationsplat-
serna.

| planeringens inledande skede understktes aven ett tidigare forslag om att ordna
en egen intern gata for kvarteret men det konstaterades vara en ekonomiskt icke-
I6nsam l6sning i och med att den skulle betjana endast tva tomter. Dartill uppfyller
inte trafiken till omradet den mangd som livligt trafikerat, dagligt utrattande av
arenden medfor utan bestar huvudsakligen av arbetsplats- och verksamhetslo-
kalstrafik.

| bullerutredningen i anslutning till planarbetet konstateras att den forandring i me-
delbullernivan med anledning av planlaggningsprojektet som ska jamféras med
riktvarden, &r hogst ca 1 dB vid de ndrmaste bostadshusen invid Korsholmsvagen,
darmed har projektet inga betydande konsekvenser vad betraffar 6kat trafikbuller.

Nagon sadan anslutning for tung trafik vid Taula-Mattis vag som fors fram i an-
markningen har inte anvisats i planen utan platsen har beteckningen la-1, som till-
later en tomtanslutning for enbart personbilstrafik.

Se aven bemotandet av anméarkningen av en privatperson.

En privatperson

| anmarkningen &r man missndjd med trafikregleringarna i planen, omandringen av
omradet fran gronomrade till verksamhetslokalsomrade samt med den planerade
kontorsbyggnadens hojd.

Enligt den person som har lamnat in anmarkningen bor trafikregleringarna helt
dvervagas pa nytt, eftersom trafikmangderna har 6kat kraftigt pA Korsholmsvéagen
och avsnittet mellan cirkulationsplatserna ar backigt och for kort for att betjana
bada Impivaara och Stenkilen. Nar Viertolavagen har andrats till cykelvag pa av-
snittet Tammistovagen-Seunalavagen gar trafiken till Impivaara via Taula-Mattis
vag och medfdr redan nu trafikstockningar nar trafiken ar livlig. Enligt anmarkning-
en skulle redan en anslutning fran omradet Stenkilen stocka till trafiken pa Kors-
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holmsvagen nar man kor mot staden. Dartill konstateras att de trad som ska plant-
eras invid Korsholmsvéagen skulle forsvaga trafiksdkerheten i och med samre sikt.
Det i detaljplanen angivna kontorstornet i atta vaningar anses vara fér hogt. Enligt
anmarkningen skulle det redan om det var héalften lagre medféra att kvallssolen
skuggas ett hogt hus for fler av fastigheterna i Impivaara.

Omandringen av omradet till omrade for verksamhetslokalsbyggnader kom som
en oOverraskning for den som har lamnat in anmarkningen och i anmarkningen
formodas att manga skulle ha Iatit bli att bygga pa omradet ifall man hade kant till
stadens planer pa att planlagga omradet sa som det foreslas.

Enligt anmarkningen kommer buller fran Smedsby omfartsvéag, ifall traden pa plan-
laggningsomradet falls. Den som har lamnat in anmarkningen anser att ordentliga
bullervallar borde byggas i Stenkilen och omradet borde lamnas som skyddsgrén-
omrade.

Planlaggningens bemodtande:

Séakerhets- och kostnadsaspekterna (den stora trafikmangden pa Mellanvagen,
4 %:s langdlutning, lattrafikledens lage och jordmanen i omradet) ar aspekter som
redan for sin del utesluter att verksamhetslokalsomradets trafik ordnas fran annat
hall an fran Korsholmsvagen. Dartill kan enligt gatunatshierarkin tomtanslutningar
anvisas enbart fran matar- och tomtgator, inte fran huvudgator sdsom Mellanvag-
en. Motsvarande principer for natet ar i kraft aven i frdga om det statliga lands-
vagsnatet.

Enligt trafikplanerarnas stallningstagande kommer det planerade antalet anslut-
ningar till Stenkilen inte att medféra problem eftersom Korsholmsvagen ar dimens-
ionerad for en storre traflkmangd an det som har forverkligats och darmed har
planandringen inga betydande konsekvenser for smidigheten i trafiken i omradet.
Trafikmangderna pa Korsholmsvagen har matts hosten 2017 och enligt dem 6ver-
skrider den verkliga mangden inte den niva dar trafikstockningar uppkommer.

Betraffande trafikbullret finns Ramboll Oy:s utredning fran hdsten 2017, enligt vil-
ken detaljplanen inte markbart ékar bullerolagenheterna och bullret inte kommer
att dverskrida statsradets riktvarden (forutom tva tomter i narheten av Otsovagens
cirkulationsplats, dar bullernivan ar fér htg redan nu). Trots det har i planen for att
sakerstalla trivseln i de omgivande omradena angivits flera bestammelser som syf-
tar till bek&mpning av trafikbuller.

Pa Korsholmsvagens gatuomrade har angivits tradrader som ska planteras for att
fa till stdnd en gronskande vy i riktning mot bostadsomradet. Gatuomradet ar till-
rackligt brett for att mojliggora tradrader invid Korsholmsvéagen. Utbver att framja
trivseln fortatar de gatuutrymmet, vilket i sin tur dampar kérhastigheterna i trafiken.
Med beaktande av de anvisningsenliga siktomradena medf6r planteringarna inga
sadana konsekvenser som skulle férsamra trafiksakerheten i omradet.

Det planerade nybyggandet skuggar inte bostadsomradet Impivaara, eftersom
byggnadernas skuggor &r begransade till gatu- och trafikomraden och de tomter
dar byggnaderna finns. Stycke 5.3.1 i planbeskrivningen Konsekvenser fér den
byggda miljon har kompletterats med en 3D-modell pa bild tagen fran markniva,
varav de planerade byggnadernas inverkan pa vyn framgar.
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Omradet Stenkilen har redan tidigare, pa en hogre planniva som styr detaljplanen,
angivits som omrade som ska bebyggas. | Vasa generalplan 2030, som godkan-
des av stadsfullmaktige 13.12.2011, har omradet anvisats som omrade for service,
handel och forvaltning (P1): "Omradet reserveras huvudsakligen for offentlig och
privat service, sasom detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser. Pa
omradet far aven placeras bostader, hogst 30 % av omradets vaningsyta.” | gene-
ralplanens gronomradesstruktur har inga gronomraden anvisats pa omradet Sten-
kilen.

Se aven bemoétandet av As Oy Vaasan Aurinkorinnes anmarkning.

4.5.5 Overvagande efter forslagsskedet

Detaljplaneférslaget har utgaende fran de erhallna utlatandena kompletterats och
justerats enligt foljande:

Planbestdmmelserna har utdkats med en bestdmmelse som forutsatter att
- fororenade markomraden saneras innan omradet tas i planenlig anvandning.
- ljusstyrkan hos LED-reklamtaviorna som ar riktade mot Karlebyvagen automa-
tiskt anpassar sig till de omgivande belysningsforhallandena och reklamen
byts hogst tva ganger per minut.

Pa plankartan ar byggratten pa KTY-tomten i den vastra delen angiven som total
byggnadsratt 14 500 m?2 vy i stéllet for tidigare 6150 m2 vy och 8350 m?2 vy.

Stycke 5.3 | planbeskrivningen 'Planens konsekvenser’ har kompletterats for battre
beddmning av konsekvenserna av det hdga byggandet for omgivande bostadsom-
raden. Konsekvensbeddmningen har utokats med bilder fran marknivan mot det
hoga byggandet av en 3D-mall (utan tradbestandet pa tomterna) och foton som for-
tydligar bedémningarna trafik- och bullerkonsekvenserna.

Justeringarna av detaljplanen har ringa verkningar och forutsatter inte att detalj-
planeforslaget laggs fram pa nytt.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN
5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

5.1.1 Dimensionering och service

Detaljplanen omfattar en yta pa ca 15,1 ha och den sammanlagda byggratten &r ca
26 500 m? vy.

Planomradet ar fordelat pa féljande funktioner:
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) 6,35 ha
Vag- och gatuomraden 8,18 ha

Skyddsgronomraden (EV) 0,54 ha
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5.1.2 Kvartersomraden

KVARTERSOMRADE FOR VERKSAMHETSBYGGNADER (KTY)

| planen anvisas ett kvartersomrade for verksamhetsbyggnader pa det kilformade
omrade som avgransas av Smedsby omfartsvag, Korsholmsvagen och Mellanvag-
en. Kvartersomradets areal ar 63 524 m2 och den enligt detaljplanen tillatna bygg-
ratten ar totalt 26 500 m2, kvartersexploateringen blir 0,42. P4 omradet kan uppfo-
ras kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte foérorsakar miljo-
storningar eller kombinationer av dem. | kvartersomradet for verksamhetsbyggna-
der kan aven serviceverksamhetslokaler forlaggas i mindre utstrackning, om de till
karaktaren passar ihop med den 6vriga verksamheten. Landskapsplanen majliggor
inte rent affarsbyggande.

| Stenkilens spets mot staden lamnas skyddsgronomrade (EV) och den del av kvar-
tersomradet for verksamhetsbyggnader som finns mot staden anvisas som parke-
ringsomrade som ska struktureras med planteringar.

| n&rheten av spetsen mot staden, nara Otsovagens underfart, placeras ett kontors-
hus med hdgst atta vaningar. Byggnaden ar inte pafallande hog vad betraffar anta-
let vAningar men kommer att bilda ett landméarke dar den star. En relativt hog bygg-
nad pa den synliga platsen skapar ett portmotiv vid infarten till staden och ger fore-
tagsomradet synlighet. Byggnadens placering har valts sa att byggnaden inte skug-
gar smahustomterna. | fraga om den anges i detaljplanen bestammelser i anslut-
ning till arkitekturen: Byggnaden bor vara arkitektoniskt hogklassig och dess huvud-
sakliga fasadmaterial bor utgoras av glas och perforerad stalplatta. Fasadmateri-
alen bor bilda klara och enhetliga ytor. Fasaderna bor ha neutrala fargnyanser och
allmént ge ett dampat intryck.

| narheten av ett bostadsomrade ar kontorsbyggande idealiskt som anvandnings-
andamal: verksamheten ar tyst, eventuella storningsfaktorer anknyter till arbets-
platstrafiken och den ar till storsta delen forlagd till vardagsmorgnar och
-eftermiddagar. Kontorsbyggandet har dven positiva konsekvenser for det intryck
man far av omradet.

Lagre byggnadsmassor placeras vid omradets utkanter, invid Smedsby omfartsvag,
Mellanvagen och Korsholmsvagen. Byggandet styrs sa att storre hallbyggnader
placeras invid Smedsby omfartsvag, i riktning med den. Samtidigt skyddas det nér-
belagna bostadsomradet fran de olagenheter som trafiken pa omfartsvagen medfor.
Det byggnadsbestand som syns mot Smedsby omfartsvag utgér omradets med
tanke pa synligheten viktigaste fasad. Omradet kommer att ge ett klart, enhetligt
och behérskat intryck. Fasaderna ar dampade och lugna. De far liv exempelvis av
reklamfalt, effektmotiv med tra- eller stalyta, fordjupningar i fasadytan, stora glasytor
eller gronvaggar. Invid Korsholmsvagen ligger tyngdpunkten pa mera smaskaligt
byggande, som styrs av detaljplanebestammelserna sa att en tillrackligt hogklassig
narmiljo uppnas. Mot Korsholmsvéagen ar féljande fasadmaterial tillatna: laserat tra,
rodtegel, perforerad stalplatta eller gronvagg. Fasaderna bor huvudsakligen ha
icke-glansande yta och varma fargnyanser samt ge ett dampat helhetsintryck.
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5.1.3

Tomterna bor delas in i tva gardar — en representationsgard och en lastningsgard.
Representationsgardarna ska alltid placeras pa Korsholmsvéagens sida och de bor
goras trivsamma med planteringar, murmotiv och stensattning pa markytan. Repre-
sentations- och lastningsgardarna avgransas fran varandra med ett tillrackligt hogt
skyddstak eller staket, som fungerar som insyns- och bullerskydd mot bostadsom-
radet. Pa staketets eller skyddstakets vagg mot Korsholmsvagen ska klangvaxter
planteras.

Reklamen i omradet, i synnerhet ljusreklamen ska riktas mot Smedsby omfartsvag.
Antalet reklamanordningar som syns mot Korsholmsvagen begransas och de kon-
centreras till vissa platser. Pa fasaderna far enbart till fargen neutral reklam med
|6sa bokstaver fastas och bakom dem kan dampad bakgrundsbelysning anvandas.
Ljusreklam ar inte tillaten forutom i form av dampade I6sa bokstaver i riktning mot
parkeringsfickorna pa innergardarna eller mot Mellanvagen och mot évriga byggna-
der pa tomten. Rorliga, blinkande eller snurrande reklamanordningar eller skarmar
ar inte tillatna pa Korsholmsvéagens, Smedsby omfartsvags eller Mellanvagens sida.
Datrtill ska ljusstyrkan hos de LED-reklamtavlor som &r riktade mot Karlebyvagen
automatiskt anpassas till de omgivande belysningsforhallandena och reklamen kan
bytas hogst tva ganger per minut.

Ovriga omraden

VAG- OCH GATUOMRADEN

En betydande del av planomradet (8,2 ha) utgors av vag- och gatuomraden. | fraga
om avgransningen av vagomradena och riksvagens skyddsomrade har Narings-,
trafik- och miljocentralens anvisningar foljts.

SKYDDSGRONOMRADEN

Skyddsgronomraden har angivits

- i planomradets sydvastligaste del i Stenkilens spets
- invid Smedsby omfartsvag

| samband med planarbetet har nedanstaende skotselklassificering gjorts, enligt vil-
ken skyddsgronomradena ska skotas.
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5.3Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenserna for den byggda miljon

Invid Smedsby omfartsvag skapas tydligt och visuellt behéarskat verksamhetslokals-
byggande. | Stenkilen har enhetliga och dampade omradesfasader efterstravats
som motvikt till det relativt oenhetliga allméanna intryck som Stenhagaomradet pa
den motsatta sidan ger mot Smedsby omfartsvag.

Korsholmsvéagens karaktar forandras fran skogsdominerad till mera urban. Detalj-
planebestammelserna forpliktar dock till relativt mycket tradplanteringar invid Kors-
holmsvagen och pa parkeringsomradena. Med detaljplanen styrs byggandet ganska
kraftigt jamfort med kvartersomradena for verksamhetslokalsbyggande i allmanhet.
Eftersom omradet ar belaget pa en stadsbildsmassigt viktig plats och i narheten av
smahusbebyggelse, har sakerstallande av ett hogklassigt slutresultat efterstravats
med noggrannare detaljplanebestammelser &n vanligt.

Till dimensionen kan byggandet i Stenkilen jamféras med Stenhagaomradet pa
andra sidan om Smedsby omfartsvag men stravan med utformningen av bygg-
nadsmassorna har varit att ge intrycket av en mindre skala. Till storsta delen &ar det
byggande som planen mojliggor lagt men i omradets anda langst i soder mojliggor
planen ett kontorshus i atta vaningar. Det planerade nybyggandet skuggar inte bo-
stadsomradet Impivaara, eftersom skuggorna fran byggnaderna ar begransade till
gatu- och trafikomraden samt de tomter dar byggnaderna finns.
Attav&ningsbyggnaden i korsningen av trafikleder bildar ett landmérke i landskapet
och den syns ganska langt Iangs med trafiklederna men tradbestandet utgor ett
hinder for att det ska synas till bostadsomradena Impivaara och Vapenbrodrabyn.
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For narvarande ar tradbestandet rikligt i bade bostadsomradena och omradet Sten-
kilen. Ju narmare askadaren tradbestandet finns desto mera skymmer det vyn.
Kontorshuset finns pa ca 90 meters avstand fran narmaste bostadsbyggnader.
Tradbestand falls i omradet Stenkilen i och med byggarbetena men planen férutsat-
ter plantering av nya trad.

Snedflygbilden av omradet visar mangden tradbestand och hur tatt det ar pa pla-
nens siktomrade.

Vapenbrddrabyn &r i generalplanen angiven som for landskapet eller lokalt varde-
fullt kulturmiljpomrade. Vapenbrddrabyn ger intrycket av enhetligt frontmannahus-
omrade endast internt, nar man befinner sig pa omradet. Dar finns inga sddana
byggnader av landmarkeskaraktar och inte heller nagra vardefulla vyer som det
skulle vara mojligt att uppfatta utanfor omradet. Darmed stér kontorshuset i Stenki-
len inte det vardefulla omradet Vapenbrodrabyns identitet eller gestaltning utifran.

Kontorshuset i Stenkilen finns pa ca 350 meters avstand fran Vapenbrodrabyns
vardefulla omradesgrans. Stallvis kan byggnadens éversta vaningar synas i fjarr-
landskapet Over traden narmast till de gatuavsnitt i Vapenbrédrabyn som &r hogst
belagna och dit tradbestandet inte skymmer vyerna. Byggnaden &r nar den har atta
vaningar och med beaktande av terrangformerna nagot lagre an Citymarkets re-
klampylon (ca 42 meter) i Stenhaga, den syns till Vapenbrddrabyn pd vissa stallen.
Kontorshuset kan dock inte anses ha nagon storande inverkan pa landskapet i och
med avstandet och proportionerna.
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Vy frdn Vapenbrodrabyn, Trollstensvéagen (vid cykelvagen som ar en forlangning av Lars-
vagen)

Bilderna av en mall frAn marknivan éver den planenliga situationen i riktning mot
tornhuset beskriver situationen utan tradbestand. | verkligheten tacker det tradbe-
stand som fattas pa bilderna och finns p& tomterna och gronomradena de nybygg-
nader som ar planerade i Stenkilen (pa bilderna tornhuset i atta vaningar brunt, bo-
stadshusen ljusa).

Vyer frAn Taula-Mattis vag och Seunalavagen

Vy fran Viertolavagen i riktning mot Stenkilen fore Otsovagens cirkulationsplats
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5.3.2

5.3.3

5.34

Vy fran Mellanvagens cirkulationsplats till Korsholmsvagen

Konsekvenserna for naturen och naturmiljon

Till foljd av genomforandet av detaljplanen forandras omradet Stenkilen fran eko-
nomiskog till byggt verksamhetslokalsomrade. Inga betydande naturvarden har
konstaterats pa omradet men bl.a. de interna dagvattenforhallandena pa omradet
forandras till foljd av genomférandet av planen. Dartill har det konsekvenser for
landskapet att skog avverkas.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Vasa stads kommunteknik och fastighetssektor har beréknat kostnaderna for byg-
gandet av kommunalteknik i enlighet med detaljplaneforslaget och inkomsterna av
tomtéverlatelserna.

Kommuntekniken har uppskattat kostnaderna for att forverkliga bullerskydd, latt tra-
fikled och darav orsakat behov av rorlaggning i dike, samt plantering av trad, till ca
300 000 € (moms 0 %).

Av de planenliga tomternas areal ar ca 93 % i stadens dgo. Stadens inkomster fran
tomtmarkens vardedkning inkomstférs genom forsaljning av tomter eller som arren-
deintakter. Av vardedkningen pa den privatagda marken inkomstfors en del till sta-
den genom markanvandningsavtalsersattning. Fastighetssektorn har uppskattat det
totala beloppet av vardedkning som inkomstfors till ca 2,7 milj. €.

Ovriga konsekvenser

Trafik- och bullerarenden

Genomférandet av detaljplanen paverkar trafikolagenheterna pé tva satt:

Till f6ljd av genomférandet av detaljplanen bildas invid Smedsby omfartsvag en en-
hetlig vagg bestaende av mot buller skyddande byggnader och/eller bullerplank.
Bakgrundsbullret fran omfartsvagen, vilket ar den storsta enskilda storningsfaktorn,
minskar till foljd av genomférandet av detaljplanen.
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Detaljplanebeskrivning — forslagsskedet 30.4.2018

Det arbetsplatsbyggande som detaljplanen méjliggér medfor en viss trafikokning pa
Korsholmsvagen. Slutsatsen i bullerutredningen i anslutning till planarbetet var att
den forandring som planlaggningsprojektet fororsakar i medelbullernivan, och som
ska jamfoéras med riktvardena, for de ndrmaste bostadsbyggnaderna invid Kors-
holmsvéagen &r liten (hdgst ca 1dB), och darmed Okar projektet inte trafikbullret i na-
gon betydande omfattning. Bullernivan i omradet Impivaara/Vapenbrédrabyn over-
skrider inte heller efter planandringen de i statsradets beslut 993/92 faststallda rikt-
vardena forutom i frdga om tva smahustomter invid Korsholmsvéagen, dar bullerni-
van redan nu déverskrider riktvardena. | detaljplanen foreslas bullerskydd foér de bo-
stadstomter invid Korsholmsvéagen dar riktvardena overskrids pa utevistelseomra-
dena.

Pa bilden nedan anger det roda strecket de avsnitt dar det pa plankartan finns en
beteckning dar dagbullernivan fran gatuomradet pa det angransande for boende re-
serverade kvartersomradet far vara hogst 55 dBA.

De svarta trianglarna visar de tomtanslutningar dar tung trafik ar tillaten, de gra tri-
anglarna ar in-/utfarter fér personbil.

Ungefar var bilderna pa sidan 43 ar tagna fran marknivan vid cirkulationsplatsen vid
Taula-Mattis vag, Seunalavagen och Mellanvagen &r angivet pa den bifogade kar-
tan med bl cirklar. Vapenbrédrabyns och Trollstensvagens vyer ar fotograferade i
den riktning som pilarna anger och fran det namnda avstandet mot attavaningshus-
et.
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Trafikbullernivan dagtid fore och efter byggandet i Stenkilen presenteras pa de bifo-
gade schemana (Bullerutredning betraffande Stenkilen 29.9.2017, Ramboll Oy).
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Stenkilen/ak1080
Detaljplanebeskrivning — forslagsskedet 30.4.2018

5.4 Storande faktorer i miljon
Den storsta storningsfaktorn i miljon utgor trafikbullret. Med detaljplanebestdmmel-
serna sakerstélls att de i statsradets beslut 993/92 angivna riktvardena for inom-
husutrymmena och utevistelseomradena forverkligas pa omradet.

Enligt detaljplanen far det pa foéretagstomterna i Stenkilen finnas enbart sadan verk-
samhet som inte medfor miljostorningar. Trots det forpliktar detaljplanen till forverk-
ligande av en zon bestdende av byggnadsmassor och staket vid tomtkanterna for
att skydda det intilliggande bostadsomradet mot eventuella visuella olagenheter
(t.ex. upplagring) eller buller fran verksamheten (t.ex. lastning eller sndplogning).

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
6.1 Genomfdrande och tidtabell

Avsikten ar att det byggande som detaljplanen mgjliggor ska starta genast nar de-
taljplanen har vunnit laga kraft.

Vasa stad
Planlaggningen
30.4.2018

Planbeskrivningens bilagor
BILAGA 1. Detaljplanekarta med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Program for deltagande och bedémning 15.6.2017
BILAGA 4. Detaljplanens uppféljningsblankett
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET ak1080
DETALJPLANEBESTAMMELSER KIVIKIILA — STENKILEN 30.4.2018

Merkinta

KTY

Selitys

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sek& ympdristhairiéta aineuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia. Kaavakartalla madritellyn rakennusoikeuden lisaksi voidaan rakennusten
katoille sijoittaa taloteknisia laitteita, kuten lauhduttimia ja iimastointikonehuoneita ja ne tulee
kasitella harkittuna osana rakennuksen arkkitehtonista kokonaissommittelua. Taloteknisié
laitteita ei tule kadunvarsijulkisivujen I&heisyydessa sijoittaa raystastason ylapuolelle.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttad tonteilla.

Huoltopihat on rajattava yhtendisella vahintdan 4 metrid korkealla melunsuoja-aidalla tai -
katoksella, mikali rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennusta.

Tornitaloa koskevat maaraykset:

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen. Padasiallisina julkisivumateriaaleina
tulee kéyttaa lasia ja perforoitua terdslevya tai vastaavaa. Julkisivumateriaaleja tulee kéyttaa
selkeind ja yhtendising pintoina. Julkisivujen tulee olla yleisilmeeltaan hillittyj&. Mustasaarentielle
suuntautuville julkisivuille ei saa sijoittaa valaistuja mainoslaitteita. Vilkkuvia, likkuvia tai ylospain
osoittavia valoja ei saa kayttaa.

Julkisivut Mustasaarentien ja Vélitien puolella:

Kaduille avautuvien julkisivujen korkeuden tulee olla vahintdan 10 metria.

Padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa kuultokésiteltyd puuta, punatiiltd, perforoitua
terdslevya tai kéynnosistutuksille tarkoitettua verkkoa. Julkisivujen tulee pééasiassa olla ei-
kiiltdvia ja varisavyltdan lampimia seka yleisilmeeltdan hillittyja. Katujulkisivujen
rakennusmateriaalista vahintdan 20 % tulee olla lasia.

Julkisivuille saa kiinnitta varisavyltddn neutraaleja irtokirjainmainoksia, joiden takana voidaan
kéyttaa hillittyd taustavalaisua. Valomainosten kaytto ei ole sallittua muutoin kuin hillittyin
irtokirjaimina sisapihojen pysékaintitaskujen tai Valitien suuntaan, ja vasten tontin muita
rakennuksia.

Niilt& osin kuin rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia, tulee rakennusalan rajalle
toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos, joka kasitelldén samoilla periaatteilla kuin julkisivut. Aidan
tai julkisivun osan materiaalina voidaan kéyttd& punatiiltd, luonnonkived tai puurimoitusta. Aidan,
katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi kasvavia
kdynngskasveja.

Julkisivut Kokkolantien (vt8) puolella:

Sepankylan ohitustien puolelle tulee muodostua yhtenéinen katujulkisivu, jonka korkeus on
vahintadén 10 metrid. Mahdolliset huolto- tai lastauslaiturit tulee toteuttaa julkisivupinnasta sisdan
vedettyind huoltotaskuina. Padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttd4 tummanharmaata
terdstd, perforoitua terdslevyé tai vastaavaa. Julkisivut jasenndiddaén osiin mainoskentilld, puu-
tai teraspintaisilla tehosteaiheilla, julkisivupinnan syvennyksilld, suurikokoisilla lasipinnoilla tai
viherseinilla. Mainoslaitteet ja niiden kiinnikkeet suunnitellaan osana rakennuksen arkkitehtuuria.
Julkisivuille saa kiinnittaa vérisavyiltdan neutraaleja mainoksia tai valomainoksia. Raystéstason
ylapuolelle sijoittuvia mainoksia ei saa valaista Mustasaarentien suuntaan. Vilkkuvia, likkuvia tai
ylospéin osoittavia valoja ei saa kayttaa.

Kokkolantielle suuntautuvien LED-mainostaulujen kirkkaus tulee automaattisesti mukautua
ympéréiviin valaistusolosuhteisiin ja mainos voi vaihtua korkeintaan kaksi kertaa minuutissa.
Niilt& osin kuin rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennuksia, tulee rakennusalan rajalle
toteuttaa melunsuoja-aita tai -katos, joka kasitelldén samoilla periaatteilla kuin julkisivut.
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Kvartersomrade for verksamhetshyggnader.

Pa omradet far uppforas kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte
fororsakar miljéstorningar. Utéver den pa plankartan angivna byggratten kan pa byggnadernas
tak placeras hustekniska anordningar, sdsom kondensatorer och ventilationsmaskinrum och de
bor hanteras som en valovervagd del av byggnadens arkitektoniska helhetsutformning. |
narheten av gatufasaderna bor hustekniska anordningar inte placeras ovanfor takfotslinjen.
Dagvattnet bor i forsta hand férdrojas pa tomterna.

Servicegardarna ska avgransas med ett enhetligt, minst 4 meter hogt bullerskyddsstaket eller
tak, ifall inte en byggnad tangerar byggnadsytans gréns.

Bestammelser for tornhuset:

Byggnaden hor vara arkitektoniskt hdgklassig. Huvudsakligt fasadmaterial bér vara glas och
perforerad stalplatta eller motsvarande. Fasadmaterialen bér bilda klara och enhetliga ytor.
Fasaderna bor ge ett dampat helhetsintryck. Pa fasaderna mot Korsholmsvagen far inga
upplysta reklamanordningar placeras. Blinkande, rorliga eller uppatriktade ljus far inte anvéndas.

Fasaderna mot Korsholmsvégen och Mellanvégen:

Hojden pa fasaderna mot gatorna bér vara minst 10 meter.

Huvudsakligt fasadmaterial bor vara laserat trd, rodtegel, perforerad stalplatta eller nat som ar
avsett for klangvéxter. Fasaderna bor huvudsakligen ha icke gldnsande och varma fargnyanser
samt ge ett dampat helhetsintryck. Minst 20 % av byggnadsmaterialet i gatufasaderna ska besta
av glas.

Pa fasaderna far fastas reklam med l6sa bokstéver i neutral fargnyans och bakom dem kan
dampad bakgrundsbelysning anvéandas. Det ar inte tillatet med ljusreklam forutom i form av
diskreta l6sa bokstaver i riktning mot parkeringsfickorna pa innergardarna och mot Mellanvagen
samt mot 6vriga byggnader pa tomten.

Till den del byggnader inte placeras sa att de tangerar byggnadsytans gréns, bor vid
byggnadsytans gréns byggas bullerskyddsstaket eller —tak, som hanteras enligt samma
principer som fasaderna. Som material i staketet eller del av fasad kan anvandas rodtegel,
natursten eller traribbverk. Vid den del av staketet, skyddstaket eller fasaden som finns mot
gatan bor hdgvéxta klangvaxter planteras.

Fasaderna mot Karlebyvégen (rv8):

Mot Smedsby omfartsvéag bér en enhetlig gatufasad bildas med en hgjd pa minst 10 meter.
Eventuella service- och lastningsbryggor bér vara utformade som servicefickor som &r indragna
fran fasaden. Huvudsakligt fasadmaterial bor vara morkgratt stal, perforerad stalplatta eller
motsvarande. Fasaderna struktureras i delar med reklamfalt, effektmotiv med tré- eller stalyta,
fordjupningar i fasadytan, stora glasytor eller gronvéggar. Reklamanordningarna och deras
fasten planeras som en del av byggnadens arkitektur. P& fasaderna far till fargnyansen neutral
reklam eller ljusreklam fastas. Reklam som finns ovanfér takfotslinjen far inte lysa mot
Korsholmsvagen. Blinkande, rérliga eller uppatriktade ljus far inte anvandas. Ljusstyrkan pa
LED-reklamtavlorna som &r riktade mot Karlebyvégen bor automatiskt anpassa sig till de
omgivande belysningsforhallandena och reklamen far bytas hogst tva ganger i minuten. Till den
del byggnader inte tangerar byggnadsytan bér invid byggnadsytans grans ett bullerskydd eller
bullerskyddstak byggas och det ska hanteras enligt samma principer som fasaderna.

Yleisen tien alue.
Omrade for allman vag.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Maanpinnan likim&&réinen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Nuoli osoittaa sen linjan tai rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den linje eller sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Istutettava alueen osa.

Alue istutetaan ja jarjestetddn puistomaiseksi. Tontin istutettavalle alueelle saa
ajoneuvoliittymien yhteyteen sijoittaa opastetauluja, joiden korkeus on enintd&n 3 metria.
Omradesdel som ska planteras.

Omradet planteras och iordningstalls sa att det ar parklikt. Pa den del av tomten som ska ha
planteringar far hogst tre meter hoga informationstavlor placeras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Katu.
Gata.

Pysakéimispaikka.

Pysakaintialue tulee jasenndida puuistutuksin tai vastaavin keinoin. Puuistutuksia on sijoitettava
vahintaan yksi puu/6 pysékointipaikkaa.

Pysakaintipaikoista vahintddn 70 % tulee paallystaa vettalapaisevalld materiaalilla.

Parkeringsplats.

Parkeringsomradet bor struktureras med tradplanteringar eller motsvarande medel.
Tradplanteringarna bor besta av minst ett trad/6 parkeringsplatser.

Minst 70 % av parkeringsplatserna bdr ha en beldggning som slapper igenom vatten.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa rakentaa mainostornin.

Varsinaisen mainostornin huippu saa ulottua enintddn 40 metrin korkeuteen merenpinnasta.
Valaistuja mainoslaitteita ei saa suunnata Mustasaarentien puolelle. Liikkuvia, vilkkuvia tai
ylospéin suuntautuvia valoja ei saa kayttaa.

Riktgivande byggnadsyta for ett reklamtorn.

Det egentliga reklamtornets topp far na en héjd pa hogst 40 meter dver havsytan.

Upplysta reklamanordningar far inte riktas mot Korsholmsvégen. Rorligt, blinkande eller
uppatriktat ljus far inte anvandas.

Rakennusalalle sijoitettavan rakennuksen kattorakenteiden, ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintd&n 30 dBA.

Pa byggnadsytan bor byggnadens takkonstruktioners, yttervaggars samt fonsters och andra
konstruktioners ljudisolering mot trafikbuller vara minst 30 dBA.
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Laatoitettava sisddnkayntiaukio, joka toteutetaan korkeatasoisena pysakdintipaikkana tai piha-
alueena. Alueen pintamateriaalista vahintdan 50% tulee p&éallystaa betoni- tai
luonnonkivilaatoilla tai nurmikivelld. Alue tulee jasenndida puuistutuksin vahintaén yksi puu/6
pysakdintipaikkaa.

Entréomrade som ska plattbelaggas och bestd av en hogklassig parkeringsplats eller ett
hogklassigt gardsomrade. Minst 50 % av ytmaterialet pa omradet ska ha en belaggning av
betong- eller naturstensplattor eller grasarmeringssten. Omradet bor struktureras med
tradplanteringar som omfattar minst ett trad/6parkeringsplatser.

Laatoitettava sisddnkayntiaukio, joka toteutetaan korkeatasoisena pysakéintipaikkana tai piha-
alueena. Alueen pintamateriaalista vahintdan 50% tulee p&éallystaa betoni- tai
luonnonkivilaatoilla tai nurmikivelld. Alue tulee jasenndida puuistutuksin vahintaén yksi puu/6
pysakdintipaikkaa.

Alueen lapi ei saa ohjata tontille johtavaa huolto- ja logistiikkaliikennetta.

Entréomrade som ska plattbeldggas och som ska besta av en hogklassig parkeringsplats eller
ett hogklassigt gardsomrade. Minst 50 % av ytmaterialet pa omradet ska ha en belaggning av
betong- eller naturstensplattor eller grasarmeringssten. Omradet bor struktureras med
tradplanteringar som omfattar minst ett trad/6parkeringsplatser.

Service- och logistiktrafik till tomten far inte ledas genom omradet.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Se osa rakennusalan rajasta, jolle tulee sijoittaa yhtendinen vahintd&n 4 metria korkea
melunsuoja-aita tai -katos, mikéli rakennusalan rajaan kiinni ei sijoiteta rakennusta. Aidan tai
julkisivun osan materiaalina voidaan kéytt44 punatiiltd, luonnonkived tai puurimoitusta. Aidan,
katoksen tai julkisivun osan kadunpuoleiselle sivulle tulee istuttaa korkeaksi kasvavia
kdynngskasveja.

Den del av byggnadsytas gréns dar ett enhetligt, minst fyra meter higt bullerskydd eller
bullerskyddstak bor placeras, ifall inte en byggnad tangerar byggnadsytans grans. Som material
i staketet eller del av fasad kan anvandas ridtegel, natursten eller tréribbverk. Vid den del av
staketet, skyddstaket eller fasaden som finns mot gatan bor hogvaxta klangvaxter planteras.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkint& osoittaa esteen likim&éréisen sijainnin ja lukuarvo
sen likimaaraisen korkeusaseman.

Pa omradet bor ett bullerhinder byggas. Beteckningen anger ungefarligt lage for bullerhindret
och talet dess ungefarliga hojdniva.

Merkinta osoittaa, ettd katualueelta aiheutuva paivdmelutaso saa sen viereiselld asumiseen
varatulla korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.

Beteckningen anger att nivan pa bullret frn gatuomradet dagtid far vara hogst 55 dBA pa det
intilliggande kvartersomrade som reserverats for boende.
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YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Kaavakartalla mé&éritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisdénkayntikatoksia, ympéristoon soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, rakennusten
kulissirakenteita ja varapoistumistieportaita, sekéd véhéisessa madrin muita toimintaa ja teknista
huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot).

Rakennelmien sijoittelussa tulee huomioida pelastustoiminnan tilantarve.

Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggrétten, kan det pa kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallsskydd,
byggnadskulisskonstruktioner och reservutgangstrappor, samt i mindre utstrackning andra
konstruktioner som betj&nar verksamheten och den tekniska férsorjningen (t.ex.
transformatorer).

Vid placeringen av konstruktionerna bor det utrymme som réddningsverksamheten kraver
beaktas.

Ulkovarastointia ja jatekatoksia ei saa sijoittaa
Sis&ankayntipihoille (la ja la-1 -alueet).
Mustasaarentien suuntaan avautuville pysékdintialueille.
Kokkolantien (vt8) puoleiselle rakentamattomaksi jatettavalle tontinosalle.

Utomhuslagring och avfallsskydd far inte placeras
pa entrégardarna (la- och la-1-omraden).
pa de parkeringsomraden som Gppnar sig mot Korsholmsvagen.
pa den tomtdel mot Karlebyvagen (rv8) som ska lamnas obebyggd.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 kem2 seka 1 polkupyora / 50 kem2
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seka 1 polkupy6ré / 200 kem2

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorsbyggnader 1 bilplats/50 m? vy samt 1 cykelplats/50 m? vy
Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy

Tamén asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen tonttijako.
For tomterna pa detta detaljplaneomrade bor en separat tomtindelning uppgoras.

Ennen alueen ottamista kaavan mukaiseen kayttdon on pilaantuneet maa-alueet puhdistettava.
Innan omradet tas i det bruk som planen forutsatter skall fororenade markomraden rengoras.
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Plan nr 1080

STENKILEN

DETALJPLAN, DETALIJIPLANEANDRING OCH
TOMTINDELNING

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Vasa stads planlaggning 15.6.2017
(ersatter den tidigare 23.3.2017 daterade versionen)

Foremal for planeringen Féremal for detaljplanlaggning ar ett omrade mellan Stenhaga

Mal for planeringen

affarsomrade och Vapenbrodrabyns smahusomrade, i nordost gransar
omradet till Korsholms kommungrans. Planomradet bestar
huvudsakligen av icke-detaljplanerat skogsomrade samt delar av
Korsholmsvagen, Karlebyvagen och Mellanvagen.

Omradet finns invid goda trafikforbindelser mitt emellan centrumen Vasa
och Smedsby. Omradet omfattar ca 15 hektar.
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Preliminar avgransning av planomradet

Malet ar att skapa forutsattningar for utveckling av ett hogklassigt
omrade for verksamhetslokaler, dock utan att forhallandena pa det
narbelagna bostadsomradet forsamras. Kvalitetskrav som paverkar
trivseln kommer att stallas framfor allt pa byggandet invid
Korsholmsvagen.
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Inledandet av arendet

Utgangsuppagifter

Utarbetandet av detaljplanen och detaljplanedndringen for Stenkilen
inleddes med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 29.11.20186, i
samband med godkannandet av planlaggningsoversikten for ar 2017.

GENERALPLANESITUATION:

| den av stadsfullmaktige 13.12.2011 godkanda generalplanen for Vasa
2030 har omradet angivits som omrade for service, handel och
forvaltning (P1): Omradet reserveras huvudsakligen for offentlig och
privat service, sdsom detaljhandel och annan service, kontor och
arbetsplatser. | omradet far dven bostader forlaggas, hogst 30 % av
vaningsytan i omradet.

e

Utdrag ur Vasa generalplan 203~
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I gronomradesstrukturen i anslutning till generalplanen har inga
narparker, rekreationsomraden eller friluftsomraden anvisats.

Pl -y o e
mradesstrukturen i anslutning till Vasa generalplan 2030

Ut&rag uf‘grijno
DETALJPLANESITUATION:
For storsta delen av omradet saknas géllande detaljplan. Omradets

sOdra spets ar i detaljplanen anvisad som skyddsgronomrade och
vagomrade. (detaljplan nr 774, som faststalldes 19.12.1994)
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Utrag ur detaljplanesammanstallningen. Planomradet ar angivet pa
kartan med prickad linje.

UTREDNINGAR SOM BEROR OMRADET ELLER ANVANDNINGEN
AV DET:
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Markagoforhallanden

Intressenter

Deltagande

— Utredning om naturen i Stenkilen i Vasa 2016, Vasa stad,
Planlaggningen

Ytterligare utredningar goérs vid behov.

Vasa stad ager storsta delen av omradet. Lagenheterna 6:28, 6:32 och
6:61 ar i privat ago. Staden stravar efter att inforskaffa hela omradet i sin
ago.

Intressenter i planarbetet ar:

- Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer,
invanare och foreningar

- Korsholms kommun

- Stadens sakkunnigmyndigheter och namnder

- Narings-, trafik- och miljdcentralen i S6dra Osterbotten,
Osterbottens férbund

- Osterbottens museum, Museiverket

- Vasa Vatten, Anvia/Viria, Vasa Elektriska Ab och Vasa Elnat Ab

- Osterbottens raddningsverk och Osterbottens polisinrattning

- Anstéllda och anvandare pa omradet, vilkas forhallanden i
avsevard man kan paverkas av planen.

Att beredningen av detaljplanedndringen har inletts och att materialet
som berdr den ar offentligt framlagt meddelas i Vasa stads officiella
kungorelsetidningar (Pohjalainen, Vasabladet) och pa stadens officiella
anslagstavla i medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13,
samt pa Planlaggningens webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen.
Till  planomradets markdgare och —innehavare sands brev.
Intressenterna kan delta i beredningen av planen pa foljande satt:

Inledandet av behandlingen och programmet for deltagande och
beddmning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for
deltagande och bedémning ar framlagt. Intressenterna hérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de
preliminara malen, faststallandet av intressenter samt organiseringen av
vaxelverkan.

Planutkastet

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar
framlagt. Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet.

Planforslaget

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planforslaget
ar offentligt framlagt (30 dygn). Intressenterna hors om planférslaget och
planbeskrivningen. Efter behandlingen av utlatandena och eventuella
anmarkningar framskrider detaljplaneforslaget via stadsstyrelsen till
stadsfullmaktige fér godkdnnande.
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Tidtabell

Dartill kommer vid behov véxelverkansméten att ordnas och vid dem
har intressenterna ocksd mojlighet att delta i beredningen av planen.

Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid forhandlingar

som dverenskoms separat.

Detaljplanlaggningen startar varen 2017 och malet ar en
lagakraftvunnen detaljplan under ar 2017.

Beddmning av konsekvenserna

Avtal

Kontaktuppgifter

Underskrift

| planarbetet bedéms atminstone féljande konsekvenser:
konsekvenser for den byggda miljén

konsekvenser for naturen och naturmiljon
konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden
trafikmassiga konsekvenser

For planédndringens konsekvenser for miljon kommer att redogéras i
beskrivningen som galler detaljplanl&aggningen.

Detaljplane&ndringen férutsatter inte nagot separat
beddmningsprogram med hansyn till dess omfattning.

Detaljplanlaggningen av omraden som &ags av staden forutsatter inga
avtal.

For beredningen svarar planldggningsarkitekt Kati Vuohijoki
(040-5081003)

Planlaggningens kansli: tfn 325 1160.
E-postadresserna ar i formen fornamn.efternamn@vasa.fi.
BesoOksadress: Kyrkoesplanaden 26, 65100 Vasa.

Det ar ocksa mojligt att folja med planprocessens framskridande pa
Planlaggningens webbplats: www.vaasa.fi/sv/planlaggningen

Peinn Loksaloak s

planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghéanvisningar

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 8.

5/5



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha] 1,0479

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

905 Vasa Datum fér ifyllning 15.05.2018
Stenkilen

14.05.2018 Forslagsdatum 06.02.2018
V-kommunfullm&ktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  29.03.2016
38 Kommunens plankod 1080
905V 140518A38

15,0744 Ny detaljplaneareal [ha] 14,2357

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,8387

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 15,0744| 100,0 26500 0,18 14,2357 26500
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 6,3524 | 42,1 26500 0,42 6,3524 26500
T sammanlagt
V sammanlagt
|R sammanlagt
|L sammanlagt 8,1843| 54,3 7,7817
[E sammanlagt 0,5377| 3.6 0,1016
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,0479 7,0 1,0479
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mZvy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 15,0744| 100,0 26500 0,18 14,2357 26500
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt 6,3524 | 42,1 26500 0,42 6,3524 26500
KTY 6,3524 | 100,0 26500 0,42 6,3524 26500
T sammanlagt
V sammanlagt
IR sammanlagt
L sammanlagt 8,1843| 54,3 7,7817
Gator 3,1763| 38,8 2,8045
LT 5,0080 | 61,2 4,9772
|E sammanlagt 0,5377| 3,6 0,1016
EV 0,5377 | 100,0 0,1016
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,0479 7,0 1,0479
p-ma 1,0479 | 100,0 1,0479
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