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JUSTERING AV VASA HAMN

DETALJPLAN NR 1045

DETALJPLANEANDRING
Stadsdel 12
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning, industribyggnader, verksamhetsbyggnader och bilplatser
gatuomrade
Stadsdel 13
kvartersomrade for industribyggnader, verksamhetsbyggnader, affars- och
kontorsbyggnader och bilplatser
industrisparomrade
byggnadsskyddsomrade
gatuomrade
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PLANLAGGNINGEN

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomradets lage

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Andring av detaljplan och tomtindelning

Stadsdel 12

kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning, industribyggnader, verksamhetsbyggnader och
bilplatser

gatuomrade

Stadsdel 13

kvartersomrade for industribyggnader, verksamhetsbyggnader, affars- och
kontorsbyggnader och bilplatser

industrisparomrade

byggnadsskyddsomrade

gatuomrade

Planen ar utarbetad av Juha-Matti Linna, Planlaggningen

Anhanggorandet meddelat: 3.9.2013
Planeringssektionen: 6.5.2014
Planeringssektionen:
Planeringssektionen:

Stadsstyrelsen:

Stadsfullmaktige:

Det ca 51 ha stora detaljplaneomradet ar belaget i Vasklot ca 2,5 kilometer
sydvast om Vasa centrum. Planomradet ar till storsta delen hamn. Planerings-
omradet gransar i norr till Reinsgatan, i oster till Sdggatan och Motorgatan, i
soder till Kutternamnen och havet och i vaster till hamnen.
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1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanen som utarbetas gar under namnet Justering av Vasa hamn och
planens nummer i Vasa stads system &r 1045. Detaljplanedndringen ar base-
rad pa en uppdatering av detaljplanen for hamnen, nr 974, som tradde i kraft
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7.3.2013. Med detaljplane&ndringen uppdateras kvartersnummer, varvid tomt-
indelningar ar mojliga. Tomtgranserna for Lotshuset justeras vid sidan om
byggrattsbeteckningarna, varvid en tomtindelning kan goras i friga om tomten
och den gor det mdjligt att sélja byggnaden. | detaljplaneédndringen andras inte
kvarterens huvudanvandningsandamal och den totala byggratten andras inte i
forhallande till den gallande detaljplanen férutom kvartersomradet for byggna-
der och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET) vid Kuttergatan. |
detaljplanen justeras till nédvandiga delar anslutningsférbudsbeteckningar som
ar vésentliga for frakttrafiken i hamnen.

1.4 Beskrivningens innehallsférteckning
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5.3 PLANENS KONSEKVENSER .....cooveieienienienienienns
5.3.1 Konsekvenser for den byggda miljon......

5.3.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon............cccoooeiieiicie e
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6.1 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING ...........
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

2. SAMMANDRAG

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar

Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett

Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning

Bilaga 4. Delgeneralplanen for Vasklot och utdrag ur Vasa generalplan 2030
Bilaga 5. Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen

2.1 Planprocessens olika skeden

2.2 Detaljplanen

Anhéngiggoérande av detaljplaneandringen:

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 3.9.2013 beslutat
om inledning av detaljplaneandringen. Ett program fér deltagande och bedém-
ning i enlighet med 63 & MarkByggL har varit offentligt framlagt under tiden
15.4-28.4.2014 och det har skickats till de intressenter som berérs av detalj-
planen eller detaljplanedndringen. Att programmet for deltagande och bedém-
ning ar offentligt framlagt har kungjorts i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (Pohjalainen och Vasabladet), pa stadens officiella anslagstavla i Med-
borgarinfo (i huvudbiblioteket) och p& Vasa stads webbplats (www.vaasa.fi)

Horande/vaxelverkan i planutkast-/beredningsskedet 62 8§ MarkByggL, 30 §
MarkByggF:

Planutkastet har varit offentligt framlagt under tiden 15.4 — 28.4.2014, varvid
intressenterna har haft mojlighet att framfora sina asikter om &arendet. Under
utstallningstiden kom 3 utlatanden och en asikt in.

Detaljplaneforslaget/offentligt framlaggande/utlatanden 65 § MarkByggL, 27-28
§ MarkByggF:

Forslaget till detaljplanedndring har varit offentligt framlagt under tiden x.x-
x.x.2014, varvid stadsborna och intressenterna har haft méjlighet att framféra
sina asikter om arendet.

Lagakraftvunnen detaljplan 188.5 § MarkByggL, 63 § Kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststaller detaljplanedndringen fér Hamnen.

| detaljplaneandringen som galler en justering av planen fér hamnen anges
kvarters- och tomtnummer samt goérs en bindande tomtindelning. Detta gor det
majligt att arrendera ut och/eller sélja tomterna och darmed framja planens for-
verkligande.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Avsikten &r att detaljplaneandringen for Hamnen ska vara klar fore utgangen av
ar 2014, varefter det ar mojligt att marknadsféra, arrendera ut och sélja tomter
pa planomradet.


http://www.vaasa.fi/
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena péa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ar belaget i Vasklot ca 2,5 kilometer sydvast om centrum av
Vasa. Pa planomradet finns omraden med anknytning till oliebolags verksam-
het, en del mindre féretag och lagerverksamhet.

3.1.2 Byggd miljoé och naturmiljoé

3.1.3 Markagoforhallanden

Privatagt

Utarrenderat till utomstédende

Planomradet bestar huvudsakligen av byggd miljé for hamn- och lagerandamal.
En storre del av markytan bestar av asfalterat gatu- och upplagringsomrade.
De obearbetade omradena i naturtillstdnd ar fa och tillsvidare ar de huvudsakli-
gen outnyttjade. Omradets naturtyp bestar av 16v- och blandskog.

Nasten hela planeringsomradet bestar av laglant mark, lagre an fem meter
Over havsvattennivan. De higsta punkterna i terrangen ligger bara ca 5-7 me-
ter over havsytan. Jordmanen bestar till stérsta delen av moran, men narmare
stranden finns lerjord.

Storsta delen av omradet som berérs av detaljplaneandringen ags av Vasa
stad. PA hamnomradet ar vissa omraden utarrenderade till utomstaende. Ban-
forvaltningscentralen ager mark i de norra delarna av planomradet.

Bild 2. Mark&agoférhallanden pa detaljplaneéndringsomradet.
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3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Forslaget till landskapsplan for Osterbotten har faststéllts av miljdministeriet
21.12.2010 (bild 3). Vasa generalplan 2030 har godkénts av stadsfullmaktige
13.12.2011 (bild 4). Delgeneralplanen for Vasklot har faststallts av stadsfull-
maktige 2.3.1987 (bild 5). For planeringsomradet géller detaljplan nr 974, som
har faststéllts av stadsfullmaktige 21.1.2013. Ett utdrag ur detaljplan 974 finns
pa bild 6.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning har godkants av stadsfullmaktige
10.11.2003 och tratt i kraft 19.12.2003.

Omradet &r inte belagt med byggférbud. Pa planeringsomradet finns tre objekt
som &r skyddade enligt byggnadsskyddslagen.

Tidigare utredningar betraffande omradet, bl.a. inventeringar:

- Utredning om naturen i Vasa hamn 2009

- Byggnadsutredning om hamnomradet 2009

- Byggnadshistorisk undersdkning — Vasklot 2009

- Oversiktsplan fér Vasa hamn 2010

- Spartrafikutredning i anslutning till 6versiktsplanen for Vasa hamn 2010
- Lokaliseringsutredning fér Vasa hamnvéag 2010

- Vasaregionens sparlogistik 2010.

4. OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

For de kvarter som har bildats i detaljplanen fér Vasa hamn, 974, boér en tomt-
indelning goras som forst kraver att kvartersnummer faststélls. Enligt 24 § i
markanvandnings- och byggforordningen faststalls kvartersnumren i detaljpla-
nen. Dartill bér den i detaljplan 974 angivha gransen mellan stadsdelarna 12
och 13 justeras.

4.2 Planeringsstart och beslut som géller denna

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 3.9.2013 beslutat
att utarbetandet av detaljplaneé&ndringen inleds.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och intressenternas paverkningsmojligheter ar namnda i
programmet fér deltagande och bedémning. Intressenterna ar:

Invanare, féretag, sammanslutningar och markagare:

Planomradets markagare, invdnare samt foretag och samfund som verkar pa
omréadet, oljebolag.

Myndigheter: Osterbottens Narings-, trafik- och miljgcentral, Osterbottens for-
bund, Osterbottens raddningsverk, Regionsforvaltningsverket i Vastra och Inre
Finland, Trafikverkets sjotrafiktjanster.

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Fastighetssektorn, Kommuntekni-
ken, Byggnadstillsynen, Vasa Hamn, Vasa Hussektor och Vasa Vatten.
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal som utgdngsmaterialet ger

Bild 3. Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan.

Forslaget till landskapsplan for Osterbotten har faststéllts av Miljdministeriet
21.12.2010 och i den &r planomrédet angivet som hamnomrade (LS).
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Vasa generalplan 2030 har godkéants av stadsfullmaktige 13.12.2011. Planom-
radet bestdr av hamnomrade (LS), industri- och lageromrade, dar en bety-
dande anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far pla-
ceras (T/kem), arbetsplatsomrade (TP) och omrade for service, handel och for-
valtning (P).

AP

Bild 4. Utdrag ur Vasa generalplan 2030.
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Delgeneralplanen for Vasklot har godkants av stadsfullméktige 2.3.1987 och i
den bildas planomradet av hamnomrade (LS), jarnvagsomrade (LR), kvarters-
omrade for industri- och lagerbyggnader (T), park (VP), allmant parkeringsom-
rade (LP), specialomrade (E), en stodjepunkt for farledsunderhall och ett olje-
bekampningslageromrade (ES) och gatuomraden.
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Bild 5. Utdrag ur delgeneralplanen for Vasklot.

For planeringsomradet galler detaljplan nr 974. Enligt detaljplanesammanstall-
ningen bestar planomradet av kvartersomraden for affars- och kontorsbyggna-
der (K), kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY), kvartersomraden
for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav p& verksamhetens art
(TY), kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en betydande an-
laggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far placeras
(T/kem), industrisparomrade (LTR), jarnvagsomrade (LR), kvartersomrade for
bilplatser (LPA), allmanna parkeringsomraden (LP), kvartersomrade for bygg-
nader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) och gatuomraden.

Bild 6. Utdrag ur detaljplan 974.
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4.5 Detaljplanelésningen och dess konsekvenser

4.5.1 Beddmning av detaljplaneutkastets konsekvenser

Detaljplaneéandringens konsekvenser &r ringa i forhallande till den pa plane-
ringsomradet gallande detaljplanen nr 974, som stadsfullméktige har faststallt
21.1.2013. De i detaljplaneutkastet anforda preciseringarna i forhallande till den
gallande detaljplanen 974 &r féljande:

- Gransen mellan stadsdelarna 12 och 13 har flyttats sa att hamnomrédet
(LS) i dess helhet hor till stadsdel 12 och industrisparomradet till stadsdel
13. Stadsdelsgransen genom kvartersomradet for industribyggnader (TY),
kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY) och kvartersomradet for
bilplatser (LPA) har flyttats sa att de ovan namnda kvarteren helt hor till
stadsdel 12. Byggnadsskyddsomradena (SR) och kvartersomradena for
affars- och kontorsbyggnader (K) invid Skeppsredaregatan hor helt till
stadsdel 13.

- For kvarteren i planomradet har kvartersnummer fastslagits.

- Exploateringstalet for kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader in-
vid Skeppsredaregatan har strukits och den kalkylmassiga byggratten har
fordelats p& de tomter som bildas i kvarteret enligt ytan.

- P& byggnadsskyddsomradet (SR) har skyddsbeteckningen sr-5 for det
med stdd av byggnadsskyddslagen skyddade bostadshuset for tulltjanste-
man andrats till en med stdéd av byggnadsskyddslagen skyddad byggnad
(srs). Beteckningen har ocksa tagits med i planbestammelserna.

- Anslutningsforbudet har strukits i kvartersomradet for industrioyggnader
(TY) invid Reinsgatan.

- For kvartersomradet for byggnader for samhallsteknisk forsérjning (ET) in-
vid Kuttergatan har ett byggrattstal faststallts.

4.5.2 Utlatanden och asikter som har kommit in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid detaljplaneutkastet var offentligt framlagt, 15.4—28.4.2014, har 3
utlatanden och 1 asikt inkommit. Nedan foljer ett sammandrag av utlatandena
och asikten:

1. Vasa Hussektor 24.4.2014 (inkom 24.4.2014):

Enligt affarsverket Vasa Hussektor stammer &ndringen av detaljplanen och
tomtindelningen 6verens med Hussektorns énskemal och mal.

2. Fastighetssektorn 25.4.2014 (inkom 25.4.2014)

Enligt Fastighetssektorn ar detaljplaneandringen nédvéandig med tanke pa for-
verkligandet av omradet. For kvarteren 8 och 9 vore det skal att flytta gransen
mellan tomterna och LRT-omradet i enlighet med fastighetsgransen, varvid nya
tomter kan bildas och tas i bruk utan markkép.

3. Vaasa Parks 25.4.2014 (inkom 25.4.2014)

Vaasa Parks anfor att detaljplanebeteckningen for vattenledningen i kvarter 13
borde flyttas antingen invid Reinsgatan eller till norra gransen av kvarter 13.
Beteckningarna for elledningen och den underjordiska ledningsreserveringen
intill den borde flyttas till s6dra kanten av kvarter 13. En del av Industrigatan
och gatuskvarens 6stra del borde betecknas som vagomraden, dar det bl.a.
skulle vara mgjligt att flytta stort styckegods med hamnutrustning utan spe-
cialatgarder.

10
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4. Trafikverket 28.4.2014 (inkom 28.4.2014)

Enligt Trafikverkets uppfattning borde beteckningen gatuskvar/torg lamnas bort
ur planen for LRT-omradets del, ifall den begransar anvandningen av omradet
som jarnvagsomrade. | planutkastet har det av Trafikverket forvaltade sparet
anvisats som LRT-omraden (industrisparomrade). | princip betecknas de stat-
liga jarnvagarna som LR-omraden (jarnvagsomrade) i planerna. Enligt Trafik-
verkets uppfattning kunde Trafikverkets spar (den stdra férgreningen) i planen
betecknas som LR-omrade och stadens spar (den norra forgreningen) lamnas
som LRT-omrade.

4.5.3 Forslag till &ndring av detaljplanen

Utgaende fran de asikter och utlatanden som kom in under detaljplanens be-

redningsskede har plankartan och planbestammelserna justerats enligt fol-

jande:

- Industrisparomradets (LRT) sodra forgrening, ett omrade som forvaltas av
Trafikverket, har andrats till jarnvagsomrade (LR). Jarnvagsomradesbe-
teckningen har ocksa fogats till planbestammelserna.

4.5.4 Utlatanden och anmarkningar som har kommit in under den tid forslaget till detaljplaneéandring
var offentligt framlagt och bemdtandena av dem

Under den tid detaljplaneférslaget och forslaget till &ndring av detaljplanen var
offentligt framlagt x.x-x.x.2014 eller efter det har x utlatanden och x

anmarkning/ar inkommit. Nedan foljer ett sammandrag av utldtandena och
asikterna:

1. Viranomainen x x.6.2014 (inkom x.6.2014)
XXXXXX

Bemaotande / inverkan pa planforslaget: xxxx

4.5.5 Andringar i detaljplanefdrslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och —bestammelserna har justerats enligt féljande:
- XXX

Planbeskrivningen har kompletterats enligt féljande:
- XXX

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur
5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet Hamnen omfattar ca 51 ha. Arealerna och byggratterna

enligt detaljplanens anvandningsandamal ar féljande:

- Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) 24 723 m?, byggrétt
23 345 m®vy

- Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) 18 754 m?, byggrétt
9378 m®vy

- Kvartersomrade for industribyggnader, dar omgivningen stéller sarskilda
krav p& verksamhetens art (TY) 97 475 m?, byggratt 42 817 m*vy
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- Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar en betydande
anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far
placeras (T/kem) 257 973 m?, byggratt 25 797 m” vy

- Byggnadsskyddsomrade (SR) 10 875 m?, byggratt 890 m? vy

- Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET) 2521 m?, byggratt 1000 m? vy

- Allméant parkeringsomrade (LP) 7289 m?

- Kvartersomrade for bilplatser (LPA) 9093 m?

- Sparomréde (LR) 14 293 m?

- Industrispdromréde (LRT) 12 410 m?

Parkeringskraven pa kvartersomradena ar foljande:

- Kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader (K) 1 bp/50 mzvy

- Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) 1 bp/50 m? vy (K),

1 bp/100 m®vy (TY)
- Kvartersomrade for industribyggnader (TY) 1 bp/100 mzvy

5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden
Planomradet bildas av sju kvartersomraden for affars- och kontorsbyggnader
(K), tvd kvartersomrdden for verksamhetsbyggnader (KTY), fyra
kvartersomraden for industribyggnader (TY), ett kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader, dar en betydande anlaggning for produktion och lagring
av farliga kemikalier finns/far placeras (T/kem), tvd byggnadsskyddsomraden

(SR), ett kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET) och tva kvartersomraden for bilplatser (LPA).

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser fér den byggda miljon

Detaljplaneandringen géaller mindre andringar och de har inga konsekvenser for
den byggda omgivningen i omradet.

5.3.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Detaljplaneandringen géller mindre @andringar och de har inga konsekvenser for
omradets naturmiljo.

5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna  och  —bestimmelserna  har  presenterats  pa
detaljplanekartan (bilaga 1).

6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering
Né&r detaljplaneandringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan tom-
terna bebyggas. | synnerhet kan marknadsféringen framjas i fraga om tomterna
i de kvartersomraden som bildas for affars- och kontorsbyggnader, verksam-
hetsbyggnader och industribyggnader pa stadens mark.

6.2 Uppfdljning av genomférandet
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Detaljplane&ndringsdokumenten fungerar som grund for utvecklandet av omra-
det.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar

Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett

Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning

Bilaga 4. Delgeneralplan fér Vasklot och utdrag ur Vasa generalplan 2030
Bilaga 5. Utdrag ur detaljplanesammanstéaliningen
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