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1. Laacukasikirjan
Tavoite

Laatukasikirja

Laatukasikirja on maankayton kehittdamisen uusi tydkalu. Se on valine, jolla maankayton
kehittamishankkeissa  pystytaan toteuttamaan Vaasan kaupungin strategisia,
maapoliittisia, asuntopoliittisia ja mm. aluekehityshankkeen omia erityisié tavoitteita.

Vaasan laatukasikirja

Monessa kaupungissa on kehitetty ja kaytossa laatukasikirjoja. Ne ovat usein meillakin
kaytossa olevan rakentamista ohjaavan rakennustapaohjeen paranneltuja ja laajennettuja
versioita, joissa pyritdan laajemmin maarittelemddn rakentamisen laatua. Vaasan
kaavoituksen, kiinteistétoimen ja koko teknisen toimen vyhteisty6lla toteutettava
laatukasikirja tulee myds korvaamaan rakennustapaohjeen, mutta kokoaa maankayton
ohjaamisen tyokaluksi myds huomattavan laajan kirjon ohjauskeinoja strategisista
tavoitteista konkreettiseen rakentamisen ohjaamiseen. Uudella tytkalulla voidaan edistaa
alueen kehittamista esimerkiksi kokonaisuuteen yhteen sovitettujen kilpailumenettelyiden
kautta, jotka mahdollistavat esimerkiksi toimintojen ja asuntotavoitteiden toteuttamisen
alueella tavalla, joka ei nykymarkkinatilanteessa luonnostaan synny, mutta joka hyodyttaa
kaupunkia ja sen asukkaita seka lyhyella, etta pitkalla tahtaimella merkittavasti.
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Kuva 03

Ravilaakson laatukasikirja

Vaasan rakentamisen laatukasikirjaa  on tarkoitus kehittéd  Ravilaakson
maankehittdmishankeen yhteydessd. Hankkeen yhteydessa Iluodaan esimerkki /
prototyyppi uudesta laatukéasikirjasta jatkokehitystydn pohjaksi.



Ravilaakson laatukéasikirja  pyrkii  maarittamaadn ja  kokoamaan  Raviradan
kehittdmishankkeen p&aprojektin ja osaprojektien sisallon yhteen ja muotoon, joka
mahdollistaa projektien tavoitteiden toteuttamisen ohjaamisen alueella.

Ravilaakson laatukasikirjassa maaritelladn Ravilaakson visio Vaasan strategisten
tavoitteiden kontekstissa, esitetaan alueen rakentamisen vaiheistus ja esirakentaminen,
Kilpailuttaminen ja toteuttamisen ohjaaminen, maaritella&n alueen suunnittelun ja
toteuttamisen laatutaso sekd kuvataan esteettistoiminnalliset erityispiirteet laaja-alaisesti
koko alueen kunnallisteknisistd ratkaisuista yksittaisiin rakennuksiin ja toiminnallisiin
tavoitteisiin ja sisaltoihin.

Ravilaakson visio

Ravilaakson uuden kaupunginosan kehittdmistydssa laatuk&sikirjalla on aivan erityinen
merkitys. Ravilaaksoon on visioitu eldava monipuolinen asuntorakenteeltaan ja
toiminnoiltaan sekoittunut kaupunginosa, jossa kaikki olennainen on lahella. Tama vaatii
kehittamistyolta aivan erityisia toimenpiteita ja tyokaluja. Alueelle toteutettavat
monipuoliset toiminnot, lahipalvelut seka elavaiset kadut ja aukiot, eivat synny
nykytilanteessa luonnostaan, vaan niiden synnyttaminen vaatii kaupungilta aktiivisia
toimenpiteitd ja alykasta rakentamisen ohjaus- ja kehittamistyota ja tyokaluja. Kestava
sekoittunut  asukasrakenne, laadukkaat Il&ahipalvelut,  monipuoliset  toiminnot,
yhteisollisyyden maaratietoinen kehittdminen ja kulttuurin monipuolinen edistdminen ovat
seka lyhyella, ettd pitkalla tahtaimella suuri lisdarvo seka alueelle, etta koko kaupungille
lisdten sen toimivuutta ja vetovoimaa muuttuvassa maailmassa. Toimiva monipuolinen
kaupunkirakenteella on my6s merkittdva paikallistaloutta ja tyollisyytta edistava merkitys ja
on nimenomaan Vaasan kaupungin strategiassa Kkirjattua rikkaan ja monipuolisen
kaupunkikulttuurin edistamista.

Muun muassa Smart city kasitteen isan, Boyd Cohenin mukaan, kaupunkimainen ftiivis,
mutta viihtyisa elava sekoittunut kaupunkirakenne houkuttelee tulevaisuudessa uutta
yhteiskunnan ja yritysmaailman kehittymiskyvyn kannalta valttamatonta pienyrittajyytta ja
aivopddomaa. Monet yhdyskunta- ja kaupunkisuunnittelijat seka tutkijat ovat tunnistaneet
ja tutkineet “perinteisen” sekoittuneen kaupunkirakenteen etuja toiminnallisesti eroteltuun
rakenteeseen. Aihetta kasitelladn mm. Aaltoyliopisto julkaisussa —hyvat kaupat, jossa
teemaa lahestytaan kaupan ja kaupunkirakenteen muutoksen ilmididen ja sen vaikutusten
tarkastelun kautta. Muuntojoustavuus, muuntokestavyys ja uutta kulttuuria, yhteisollisyytta
ja yrittajyyttda synnyttdvd voima nostetaan monessa yhteydessa tadméan rakenteen
vahvimmiksi eduiksi.
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2. Prosessi ja
organisaatio

Ravilaakson maankayton kehittamishankkeen projektin rakenne
2.1 Paaprojekti

Ravilaakson paaprojektin alaisuuteen kuuluu maankayton kehittdmishankkeen yleensakin
kuuluvat prosessit kuten kaavoitus, tontinluovutus ja mm. yleisten alueiden suunnittelu.

2.2 Osaprojektit

Hankkeen kannalta erityista huomiota tai resursseja tarvitsevat hankkeet kasitella&an
osaprojekteina tavoitteena kyeta paremmin hallinnoimaan perinteista hanketta laajempi
kokonaisuus.

Hankkeen osaprojektit ovat asunto- ja maapoliittinen ohjelma, esirakentaminen ja
infrasuunnittelu, "Tulevaisuuden innovatiivinen, energiatehokas asuinalue”, Ravilaakson
taide, Ravilaakson palvelut ja toiminnot, liike ja toimitilat, Ravilaakson viestinta ja
aluebrandays, pysakainti ja Laatukasikirja.

2.2.1 asunto- ja mapo

Asunto- ja maapoliittisen ohjelman tavoite on ohjata mahdollisimman monipuolisen ja
sekoittuneen sekd mahdollisimman hyvin tulevaisuuden asuntotarpeita ja kaupungin
strategiaa vastaavan asunto- ja asukasrakenteen toteutumista Ravilaaksoon.

Ravilaakson asunto- ja maapoliittiset tavoitteet ja toteutuskeinot

Ravilaakson asuinalueen asunto- ja maapoliittiset tavoitteet ja toteutuskeinot ovat
keskeisia tekijoita alueen onnistuneen suunnittelun ja toteutumisen kannalta. Kyse on
hyvin mittavasta asuinalueesta, jonne tullaan rakentamaan arviolta noin 1 600—1 800 uutta
asuntoa. Alueen valmistuttua sielld tulee asumaan jopa noin 2 500 asukasta. Asumisen
liséksi alueen sijainti on oivallinen palveluille. Tyopaikkoja alueelle arvioidaan syntyvan
noin 100-300.

Ravilaakso tadydentaa Vaasan keskustan kaupunkirakennetta, joka on asuntokannaltaan ja
vaestorakenteeltaan kaupungin monipuolisin alue. Tasta syysta myds Ravilaakson
asuntotuotannon tulee olla mahdollisimman monipuolista vastaten moniin eri tarpeisiin.
Tulevaisuuden asuntojen tarvetta on arvioitu kattavilla analyyseillda mm. kaupungin
vaestokehityksestd, asuntokuntien maaran kehityksesta, asuntomarkkinoista ja
toteutuneista asuinalueista keskusta-alueella.

Ravilaakson asuntopoliittisilla tavoitteilla ohjataan alueen asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa niin, etta se vastaa asuntojen kysyntaan mahdollisimman hyvin
niin l&hitulevaisuudessa kuin pitkalla aikavalilla. Asuntotuotannon hallinta- ja
rahoitusmuototavoitteella turvataan mahdollisimman monipuolinen sekoitus
vapaarahoitteisia omistus- ja vuokra-asuntoja, ARA-vuokra-asuntoja, palveluasuntoja
senioreille ja ikdantyneille, muita erityisryhmien asuntoja sek& uusia asumismuotoja, kuten



esimerkiksi yhteisollistd asumista. Asumisen kohtuuhintaisuutta turvataan sopivalla
maaralla ARA-vuokra-asuntotuotantoa. Alueen muuta asuntotuotantoa ohjataan
mahdollisimman kohtuuhintaiseen suuntaan maapoliittisten toteutuskeinojen avulla.
Vaasassa on suurta tarvetta kohtuuhintaiselle asumiselle erityisesti kaupungin
muunkielisen vaeston voimakkaan kasvun vuoksi.

Maapolitiikan toteutuskeinot pitavat sisalladn muun muassa paéaperiaatteet
tontinvaraukselle ja -luovutukselle, keinot asumisen kohtuuhintaisuuden turvaamiseksi,
alueen vaiheittaisen toteuttamisen alustavan aikataulun ja suunnitelman seka toteutuksen
vaatimat kiinteistotekniset ja -oikeudelliset ratkaisut. Aikomuksena on korttelikohtaisten
tontinluovutuskilpailujen jarjestaminen, joissa turvataan alueelle asetetut asuntopoliittiset
tavoitteet. Alueen ensimmainen tontinluovutuskilpailu tulee koskemaan Ravilaakson
yhteisollista palvelukorttelia.

2.2.2 Esirakentaminen ja infrasuunnittelu

Alueen esirakentamiseen ja infrasuunnitteluun liittyy seka aikataulullisesti, etta teknisesti
perinteisesta poikkeavia haasteita matalan korkeusasemansa ja pohjaolosuhteittensa
johdosta. Alueella toteutetaan mm. painopengerrakentamista, jolla julkisten alueiden ja
esimerkiksi kortteleiden sisapihojen osalta saataisiin nykyisia savipitoisia maamassoja
tilvistymaan siind maarin, etta niiden alueiden rakentamisen osalta ei tarvittaisi enaa
raskaita maamassojen vaihtoja tai paalutusta. Rakennusten alla tehdaén
maamassanvaihdot tai paalutukset joka tapauksessa.

Kunnallistekninen suunnittelu on Ravilaakson maankayton kehittdmishankkeessa
integroitu alueen muuhun suunnitteluun. Asemakaavaluonnoksen pohjalla on mm. pitkalle
viety liikennesuunnitelma. Alueen infraratkaisujen mahdollisuuksia on myo6s kartoitettu
hankkeen aikana. Naista yhtena esimerkkind on infraputkinankkeen
toteutusmahdollisuuksien arviointi. Infraputki mahdollistaisi kunnallistekniikan asentamisen
helposti huollettavaan putkeen. Putki antaisi mahdollisuuden muuttaa infra-asennuksia
joustavammin ja poistaisi osittain kadun auki kaivuun tuomat ongelmat.

Kuva 05. Ravilaakson maaperaolosuhteita



Alueen katusuunnitelmaa on valmisteltu asemakaavan ja yleistenalueiden suunnitelman
yhteydessa. Asemakaavaehdotuksen yhteydessa esitettdvassa yleisten alueiden
suunnitelmassa esitetddn myo6s katusuunnitelman sisaltoa melko yksityiskohtaisesti.

Alueelle suunnitellaan mm. poikkeuksellisen laaja kavelykatuverkosto ja kavelijoiden
ehdoilla toimivat risteysalueet torin ja ravipuistikon ymparistdossa. Ravilaakson puistikkoon
suunnitellaan my6s Vaasan ensimmainen polkupyorakatu eli katu polkupyorille ja
ajoneuvoille, jossa autoilija / muu motorisoitu ajoneuvo ei saa ohittaa pyorailijaa. Alueen
pyoraily ja kevyenliikenteen ratkaisut ovat myds muilta osin korkealuokkaisia. Julkinen
likenne on nostettu suunnittelussa myads erityisen tarke&éan rooliin. Bussi reitti kulkee
alueen ytimen lapi molempiin suuntiin ja torin laidalle suunnitellaan bussipyséakit.

Aluerakentamiseen liittyy myds mm. rakentamisen aikainen rakentamattomien alueiden
valiaikaiskayton suunnittelu, jota viedaén eteenpain asemakaavan ja
tontinluovutussuunnitelman rinnalla. Valiaikaiskayton suunnitelman luonnos on tavoitteena
saada nahtaville yleistenalueiden suunnitelman yhteydessa syksylla 2019.

2.2.3 "Tulevaisuuden innovatiivinen, energiatehokas asuinalue”
Hankkeen tavoite

Hankkeen paatavoite on edistaa Vaasan kaupungin energia- ja ilmasto-ohjelman
toteuttamista energiatehokkuuden parantamisen, uusiutuvan energian kayton lisddminen
seka asuinalueiden energiapalvelujen kautta. Hankkeessa luodaan laskentamalleja ja
tyokaluja joiden avulla Vaasan kaupungin ydinkeskustan tuntumassa sijaitsevalle vanhan
ravilaakson alueelle, mm. 2000-2500 asukkaalle, suunniteltavan asuinalueen
energiaratkaisu voidaan toteuttaa kaupungin energia- ja ilmasto-ohjelmaan Kirjattujen
tavoitteiden mukaisesti.

Tavoitteena on eri toimijoiden kanssa selvittda, kehittda ja luoda uusia toimintamalleja
seka uusiutuvan energian tuotantoon ja kayttoon liittyvia jarjestelmia. Hankkeen kautta
Vaasan kaupunki pyrkii kehittdmééan innovaatioita tukevaa toimintaa kaavoituksessa,
suunnittelussa, tontinluovutuksessa, sopimusten laadinnassa, kunnallistekniikan
rakentamisessa seka kehittéda osallistavaa sahkoista vuorovaikutusta eri osapuolen
kanssa.

Hankkeen tulokset ja toimenpiteet

Hankkeessa maaritellaan ja yksildidaan alueella saatavissa olevat energia-muodot, niiden
potentiaalit ja mahdollisuudet energiavarastoihin seka eri ratkaisujen vaikutukset
asemakaavaan, rakentamisohjeisiin seka tontin-luovutukseen. Kaavoitukseen ja
tontinluovutuksen avuksi maaritellaan tavoitteita ja arviointimenetelmia jotka liittyvat
alueelliseen energiatehokkuuteen ja innovaatioihin. Hankkeessa luodaan laskentamalli ja
tydkaluja, joiden avulla voidaan arvioida Ravilaakson alueen energiatehokkuutta ja
kehittdd kaupunkisuunnitteluun malleja, joita hydédynnetaan muissa maankayton
kehittamishankkeissa.

Vuorovaikutus uudet suunnitteluvalineet
Maptionnaire-palvelun kaytt6a osallistavassa sahkoisessa vuorovaikutuksessa kehitetaan.

Lisaksi selvitetaan pidemmalle menevaa “pelillistamista”, jossa alueesta laaditussa 3-
ulotteisessa mallissa voisi kulkea virtuaalisesti ja kohdata muita kayttajia. Tuloksia



mitataan laskennallisesti mm. energiatehokkuuden parantamisessa seka uusiutuvien
energiamuotojen kayttbonotossa vertailemalla nykykaytannon (Oratkaisu) mukaisesti
toteuttaa energiaratkaisua seka hankkeessa maariteltavia energiatuotannon vaihtoehtoja.
Vaikutuksia arvioidaan ja mitataan myds Vaasan kaupungin energia- ja il-masto-ohjelman
mukaisten mittareiden avulla. Hankkeen vaikutuksia kaupungin omiin maankaytén
suunnittelun ja tontinluovutuksen prosesseihin mitataan kayttoon otetuilla uusilla
toimintamalleilla ja tydkaluilla, joilla vaikutetaan suunnittelun laatuun, alueidenkayton
energiatehokkuuteen, innovaatiotasoon ja hiilipaastoihin.

Hankkeen tulosten hyddyntaminen

Hanke liittyy kaupungin Raviradan alueen maankayton kehittamisprojektiin, jonka
tavoitteena on saada alueen yleissuunnitelma valmisteltua vuoden 2016 loppuun
mennessa seka saada alueen asemakaava hyvaksyttyd vuoden 2019 loppuun mennessa.
Alueen rakentuminen kaynnistyy esirakentamisella vuoden 2018 aikana ja tavoitteena on
luovuttaa ensimmaiset korttelit rakennettavaksi vuoden 2021 aikana. Hankkeessa
kehitettavia laskenta-malleja ja tyokaluja kaytetaan suunniteltaessa alueen, korttelin ja
yksittaisen rakennuksen energiavalintoja seké alueen rakentuessa seurataan sen
todellista energiankayttoa. Hankkeen tulokset tukevat myos ravilaakson alueen livinglab
testialustan toteuttamista. Hankkeessa luotuja tytkaluja tullaan kayttaméaan muissa
Vaasan kaupungin maankayton kehittdmisen projekteissa (mm. Eteld Klemettild) ja
tyokalut voidaan myo6s luovuttaa muille kaupungeille.

Energiatehokkuuden seurannan tulokset pystytddn hyddyntamaan koulutuksessa seka
tulevissa tutkimushankkeissa. Asuinalueen suunnittelumallin jatkokehittaminen jatkuu
my06s hankkeen jalkeen, esimerkiksi yhteistydsséa Suomen muiden tutkimuslaitoksien
kanssa. Alueelle luotua laskentamallia paivitetdan alueen rakentuessa, jolloin voidaan
seurata energiatehokkuuden toteutumista seké vaikutuksia.

Kuva 06. Kuva 07.

Aluetaiteen eri muotoja, teoksista tapahtumiin.

Projektin tiimoilta on jarjestetty mm. Energiaty6paja, Tulevaisuuden Energiatehokas ja
Innovatiivinen asuinalue, 15.11.2016, johon osallistui laaja kirjo eri energia-alan toimijoita,
Vasek, Vaasan kaupunki, Vaasan Sahkd, Vaasan yliopisto ja mm. Novia. Paikalla oli
yhteensé noin 40 osallistujaa innovoimaan Ravilaakson energiaratkaisuja.

Tuloksia



Hankkeessa on paadytty jatkoselvittdmaan varastoteholtaan suuren kallioenergiavaraston
toteuttamista alueella. Energiavarastoa ladataan syottamalla lampda kallioon porattuihin
reikiin Westenergylta kesdaikaan syntyvalla hukkalampdenergialla kaukolampdverkoston
kautta. Lampdvarastoon on teoriassa mahdollista varastoida niin paljon energiaa, etta se
rittdé& koko Ravilaakson lammitystarpeisiin koko vuoden ympaéri. Tama tarkoittaisi
kaytannossa sita, ettéa koko Ravilaakson lammitystarve saadaan jatteenpolttotoiminnasta
aiheutuvalla, talla hetkella taysin hydodyntamattomalla, energialla. Toteutuessaan ratkaisu
on merkittdva Vaasan kaupungin ilmastostrategiaa edistava hanke ja poikkeuksellinen
ilmaston kannalta edistyksellinen hanke Suomessa.

Energia varasto paadyttiin kuitenkin siirtAmaan Vaskiluotoon ja Ravilaaksoon on
suunnitteilla syva lampdokaivo.

2.2.4 Ravilaakson taide

2.2.4.1 Taide rakennetussa ympaéristossa

Taide kuuluu kiinteésti suomalaiseen rakennettuun ymparistoon. Taidetta voi olla
rakennuksissa joko itsenaisina teoksina tai rakenteisiin integroituna, rakennusten
valitiloissa, kaduilla, aukioilla seka puistoissa — julkisessa tilassa. Taideteos on aina
0soitus arvostuksesta yhteista ymparistoa kohtaan ja se tuo rakennushankkeeseen monia
hyotyja. Kuten hyva arkkitehtuuri, myos taide lisda kohteen vetovoimaisuutta ja arvoa, ja
se voi tuoda rakentamiseen myonteistd huomiota jo suunnittelu- ja tybmaavaiheessa.
Tybmaan aiheuttamia melu- ja ulkon&kohaittoja voidaan lieventaa vaikkapa véliaikaisilla
taideteoksilla. Usein asukkaat ihastuvat valiaikaisiin teoksiin, ja ottavat ne omikseen siind
maarin, etta niista toivotaan pysyvia. Taide auttaa luomaan uudelle alueelle identiteettia, ja
teoksista muodostuu nopeasti yhteisia maamerkkeja. Julkinen taide on kenen tahansa
saavutettavissa ilman paasymaksuja ja aukioloaikoja. Taideteokset tuovat
rakennushankkeelle myés mediahuomiota. Rakennetun ymparistén taidehankinnan
tekemiseen on Suomessa kaytdssa monenlaisia jo olemassa olevia malleja. Taiteen
rahoitus- ja hankintamalleja keksitaan myds jatkuvasti lisaa esimerkiksi omaksumalla hyvia
kaytantoja ulkomailta tai keksimalla jokin aivan oma, paikallinen malli.

2.2.4.2 Taide Ravilaakson osaprojektina

Taideohjelmalla tarkoitetaan alue- tai kohdekokonaisuutta varten laadittua suunnitelmaa,
jossa maaritellaan, miten alueelle tai suunnittelukohteeseen toteutetaan taidetta ja miten
taidehankinnat rahoitetaan. Taideohjelma kertoo myds kuinka tilaajien, rakennuttajien,
arkkitehtien, erikoisalojen suunnittelijoiden, taiteilijoiden ja kayttajien yhteistyo toteutetaan.
Taideohjelmassa maaritellaan taidehankkeen tai hankkeiden tavoitteet, taiteen
hankintatavat tai periaatteet, taiteen yllapidon periaatteet ja tahot seka rahoitusmallit ja
muut taloudelliset seikat. Se sopii erityisesti laajoihin ja pitkékestoisiin hankkeisiin.
Ohjelma toteutuu parhaiten, kun sen toteuttamisesta vastaa monialainen taidetydryhma.
Taideohjelma voi olla joko ohjeellinen tai velvoittava. Jotta Ravilaakson taidekokonaisuus
saataisiin toteutettua jarkevimmin ja mielenkiintoisimmin osana alueen rakentumista seka
saataisiin kaikki hyoty prosessista irti, olisi taideohjelman hyva toimia velvoittavana. Tama
toteutuu silloin, jos ohjelmassa kirjatut ohjeet liitetdan tontinluovutusehtoihin tai ohjelman
noudattamisesta sovitaan muulla tavoin kunnan ja alueen rakennuttajien kesken.



Taideohjelma on kaytdssd mm. Tampereen Vuoreksen asuinalueella, Vantaan Leinelassa
seka Sipoon Nikkilassa.

2.2.4.3 Ravilaakson taideohjelma p&é&piirteissaan:

Taiteen ja taideohjelman tavoite

Taide lisda alueen vetovoimaisuutta ja arvoa, auttaa luomaan alueelle omaa identiteettia,
tarinaa ja tunnelmaa, tuo alueelle yllatyksellisia elementtejd, edistad asukkaiden
kohtaamisia, vuorovaikutusta ja tukee heiddn omatoimista tapahtumatuotantoa, on
mukana luomassa rohkeaa ja rouheaa kaupunkikulttuuria seké luovaa hulluutta, maarittaa
alueen taidekartan ja teosten sijoittelun.

Taideohjelman tehtavat ja mahdollisuudet

Taman tavoitteen toteuttamista varten tarvitaan taideohjelma, joka tavoitteiden asettelun
konkreettisten taiteen ilmenemismuotojen lisdksi mm. velvoittaa osapuolia taiteen
toteuttamiseen alueelle sovitulla tavalla. Taide ohjelma mahdollistaa my6s taiteen lasna
olon ja toteutumisen hankkeen ja prosessin eri vaiheissa. Taide voi olla suunnitteluvaiheen
suunnitelmia taydentava taideprojekti, toistaiseksi rakentamattomien alueiden
toiminnallinen maisemataideteos, taidetta rakennusaikaisissa rakenteissa tai esim. valmiin
alueen yhteisollinen tapahtuma.

Kuva 08. Kuva 09. Kuva 10.
Esimerkkeja alueelle toteutettavan taiteen mahdollisuuksista
Taiteen rahoitusmallit

Rahastomalli

Taideohjelmassa méaaritellaan myos taiteen hankinnan rahoitusmallit, jotka voivat olla
esim. rahoitusmalliin perustuvia ratkaisuja, jossa esim. rakennuttajilta keratadn maaratty
osa rakennuskustannuksista yhteiseen rahastoon. Tassa jarjestelmassa taiteeseen
kaytettavan rahan osuus voidaan maarittdd esimerkiksi tietyksi euromaaraksi
rakennusoikeuden kerrosneliometria kohden. Nain alueen rakennuttajat osallistuvat
taidehankkeisiin kerryttdmalla yhteista rahastoa, jonka varoista taideteokset hankitaan.
Taméa mahdollistaa "prosenttiperiaatteen” laajentamisen kulttuuritapahtumiin, silla
rahastosta voidaan rahoittaa myds erilaisia kulttuuritapahtumia.



Prosentti taiteeseen

Yksi yha laajemmin kaytossa oleva rahoitusmalli / periaate on ns. prosenttitaideperiaate,
jossa yksi prosentti rakennuskustannuksista kéaytetaan taiteeseen. Tahan vaaditaan
useimmiten kunnallinen paatos prosenttiperiaatteen noudattamisesta julkisessa
rakentamisessa ja peruskorjauksessa, jossa kunta paattaa kayttaa noin yhden prosentin
rakennuskustannuksista taiteeseen. T&ma on Suomessa vakiintunein tapa toteuttaa
prosenttiperiaatetta. Kunta voi noudattaa prosenttiperiaatetta joko kaikessa
rakentamisessa tai tapauskohtaisesti. Kunta varmistaa taiteen toteutumisen periaatteen
mukaan velvoittamalla taiteen toteuttamisen tontinluovutusehdoissa tai muissa
rakentajatahon ja kaupungin valisissa sopimuksissa. Tassa taiteen rahoittamisen ja
tilaamisen tavassa taiteen toteuttaa useimmiten kaytannossa rakennuttaja.

Muita rahoitusmalleja ja osarahoituskanavia

Rahoittajina taidehankinnoissa toimivat usein paikalliset sdatiot (julkisen taiteen
teoshankinnat, taidekilpailu tmv.). Taiteenedistdmiskeskus, TAIKE myontdd myds
avustusta prosenttiperiaatteelle. Yksi rahoituskanava on hallintokuntien oma budijettiraha.
Yha laajemmassa kaytdssa on myos joukkorahoitus, josta esimerkkind on myos
taloyhtididen vastikkeista keratty osuus yllapitoon ja tapahtumiin.

Taiteen hankinnasta ja toteuttamisesta vastaava taho

Taideohjelmaa, taiteen hankintaa ja toteuttamista ohjaava taho tulee olla ammattitaitoinen
monialainen. Ravilaakson taideohjelman tydéryhma, joka koostuu Kulttuurikeskuksesta,
Vaasan kaupungin museoista, kaavoituksesta, kiinteistotoimesta, kuntatekniikasta, Taiteen
edistamiskeskuksesta toimii ensivaiheessa Ravilaakson taideohjelman perusrungon
laatijatahona.

Taiteen toteutustavat

Taide voi olla pysyva teos, lahes aineeton ja moniaistillinen kuten valo, aani, haju ja tunto
tai esimerkiksi véliaikainen teos kuten ymparisté / maataide, rakennusaidat, tapahtumat
rakennushanketta ennen, sen aikana ja jalkeen tai esimerkiksi kaupunkiviljelméat. Taide voi
olla erillisteos esim. itsendinen taide-elementti, integroitu teos kuten kiinteasti
rakennuskohteen rakenteisiin kuuluva osa tai vaikka arkkitehtuuriin tai ymparistoéon liittyva
esteetdn teos

Taidehankintojen kustannusten jakautuminen taidetoteutustavan mukaan

Jako voisi Ravilaaksossa seurata jakautua esim. 70% pysyviin teoksiin, 15% valiaikaisiin
teoksiin ja 15% tapahtumiin

Taiteen hankintamenettelyt
Taiteen hankinta voi tapahtua suorana hankintana tai avoimen tai kutsukilpailun kautta.
Ravilaaksoon esitettyjen taidehankintojen esimerkkeja:

e alkuvaiheessa toteutettu alueen varikaavakilpailu taiteilijoille (alueen varikartta,
korostevarit, korttelivarit tmv.)



o yksil6idyt, uniikit korttelit, joille taiteen avulla luodaan oma tarina

e taide tuunaa arkipaivaiset kohteet: roskikset, pydratelineet, bussipysakit, muuntajat,
pysakointipaikat...

Kuva 11. Kuva 12.

Ravilaaksossa kaytettavien hankintamenetelmien ja yllapidon esimerkkeja:
e taiteilijapankin perustaminen

e ohjelman suunnittelussa voidaan hyddyntaa Cultural planning -menetelméaa
("paikan sielun lI6ytaminen”, uudenlainen, kulttuurisia vaikutteita hyddyntava
lahestymistapa yhdyskuntasuunnitteluun, asukkaiden kokemuksia huomioiva
menetelma, perustuu koko yhteison osallistumiseen ja paikallisen kulttuurin
kartoittamiseen, joka voidaan tehdéa esim. tydpajoissa, seminaareissa,
asukaskyselyilla, kavelyilla ja nayttelyilla,

e Julkisten taideteosten yllapidosta vastaa Vaasan kaupungin museot

e Alueen kulttuuritapahtumia koordinoi Kulttuurikeskus

¢ Alueen taideohjelmaa ja sen lopputuloksia kannattaa kayttad hyodyksi myos
taidekasvatuksessa: kouluille tehd&d&n materiaalipaketteja opetuksen tueksi,
alueelle teoksia tehneita taiteilijoita pyydetaan vierailemaan kouluissa ja
osallistumaan taidekasvatushankkeisiin, taiteen perusopetuksen oppilaat ja
koululaiset voivat osallistua teosten tekemiseen alueelle yksin tai taiteilijan kanssa
yhdessa, alueen asukkaat osallistuvat yhteisdllisten taideteosten tekoon

¢ Ohjelman paivitys sdaannollisin valiajoin karttuneiden kokemusten pohjalta

¢ Kokonaisuudesta on mahdollista koota my6s matkailullisesti nayttava ja
mielenkiintoinen kohde

Taidetydryhma on tuottanut siséltéd mm. kortteli- ja arkkitehtikilpailuohjelmaan.
Taideohjelmatyon tekemiseen pyritdan talla hetkella jarjestamaan julkisen taiteen



suunnittelun ja toteuttamisen koordinaattoria konkretisoimaan taideohjelmaa yhdessa
taidetydoryhman kanssa. Konkreettisempi taideohjelma on tarkoitus saada eteenpdin
syksylla 2019.
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Kuva 13.

5, Ravilaakson palvelut ja toiminnot

Ravilaakson vision mukaiset uuteen kaupunginosaan toteutettavat monipuoliset toiminnot,
lahipalvelut seka elavaiset kadut ja aukiot, eivat synny nykytilanteessa luonnostaan, vaan
niiden synnyttaminen vaatii kaupungilta aktiivisia toimenpiteité ja alykasta rakentamisen
ohjaus- ja kehittdmistyota ja tyokaluja. Kestdva sekoittunut asukasrakenne, laadukkaat
l&hipalvelut, monipuoliset toiminnot, yhteisollisyyden maaratietoinen kehittdminen ja
kulttuurin monipuolinen edistaminen ovat sekd lyhyelld, ettd pitkalla tahtaimella suuri
lisdarvo seka alueelle, ettd koko kaupungille lisaten sen toimivuutta ja vetovoimaa
muuttuvassa maailmassa. Toimiva monipuolinen kaupunkirakenteella on myds merkittava
paikallistaloutta ja tyollisyytta edistdva merkitys ja on nimenomaan Vaasan kaupungin
strategiassa kirjattua rikkaan ja monipuolisen kaupunkikulttuurin edistamista.

Osaprojektin ravilaakson palvelut ja toiminnot tavoitteena on kehittdd tydkaluja toimintojen
synnyttamiseen alueelle. Toimintojen synnyttamisessa on olennaista kayttda oikeanlaisia
ohjauskeinoja kuten asemakaavaa, kilpailutuksen kautta toteutettua sitouttamista,
tontinluovutusehtoja ja esimerkiksi rakennusvaiheen aktiivista ohjausta.

Ravilaakson hankkeessa kaytetdan lahtokohtaisesti kaikkia edella esitettyja keinoja.



Asemakaavassa esitetddn mm. kunnianhimoista yhteistilanormia, joka ylittda
huomattavasti yleisesti kaytetyn. Tilat luovat edellytyksen monipuolisen monikayttdisen
tilan synnylle, joka voidaan tarvittaessa muuttaa myds liiketilaksi.

Erityisen tarkeda on tuottaa verkostoitumista ja ideamalleja palveluluiden ja toimitilojen
toteuttajien vdlille, jotta toteuttamisvaiheessa voitaisiin perustaa suunnitelmat todelliseen
tarpeeseen ja tarvittaessa sitouttaa toisiinsa tiloja tarvitsevat ja tilojen toteuttavat tahot.

Yhteistilojen yllapitoon ja tilojen alykkaaseen ja monipuoliseen kayttoon halutaan kiinnittéa
alueella erityista huomiota. Alustavien ajatusten mukaan yleishyoddyllinen yhdistys kuten
Setlementtiyhdistys voisi olla yhteistilojen hallinnoimisessa aktiivisessa roolissa. Tama ol
my06s iso potentiaali synnyttad alueelle sita yhteisollisyytta, jota niin kipeasti seka uusilla,
ettd vanhoilla asuinalueilla tarvitaan.

Kuva 14.

Téallaiselta voisi nayttaa katutason pyotravarastonakin toimivaan yhteistilaan toteutettu
nuorisotydpajana, jossa korjataan uuden kaupunginosan asukkaiden polkupyoria.

Toimintojen syntymisen varmistamiseksi on myos tydstetty toiminnan tarjoajien ja tilojen
rakentajien ja hallinnoijien yhteistyota.

Ravilaakson palveluista ja toiminnoista jarjestettiin tyopaja 21.12.2016, Draamasalissa

Tilaisuuteen osallistui laaja kirjo kaupungin toimialojen, alueella toimivien yhdistysten,
koulutuksen ja tutkimuksen sek& mm. eri likemaailman alojen edustajaa. Paikalla oli
yhteensé noin 55 osallistujaa.

Vuorovaikutustilaisuuden toteutustapa



Tilaisuus alkoi sarjalla esityksia. Ensimmaiseksi Kaavoitus esitti Ravilaakson
kehityshankkeen suunnitelmia ja prosessin kulkua, sitten Pohjanmaan museo piti
esityksen taiteen julkisesta taiteesta, Kiinteistotoimi alueen maa- ja asuntopoliittisista
tavoitteista ja Vaasan yrittgjat yrittajien nakokulmasta.

Alueelle ideoitiin mm. seuraavia toimintoja ja palveluita:

Ravintoloita, pieni ruokakauppa (kaupan edustajan nédkemys), kylatalo, senioritalo,
tanssilava, kylatalkkari, residenssitaiteilijatiloja, sisé- ja ulkotilaa keskustassa, (nayttely,
koulun opetustilaa), tiloja startupeille, uudenlaisia ty6tilamahdollisuuksia, vierasasuntoja,

kaupunginosa on oppimisymparistd, kaupunkitaidetta, elava tori, kaupunkipuistot

Yhteisty0 on tuottanut ideoita mm. hyvinvointikortteliratkaisuun. Kts. kohta 6. Liike- ja
toimitilat

6, Liike- ja toimitilat

Liike- ja toimitilat osaprojekti vastaa hyvin pitkalle palvelut ja toiminnot osaprojektia. Siina
keskitytdan kuitenkin taméan lisdksi nimenomaan liiketoiminnan toimintaedellytysten
huomioimiseen tilojen ja palveluiden synnyttamisessa. Hankkeessa tehddaan myos tiivista
yhteisty6ta Vaasan yrittdjien kanssa ja kartoitetaan mahdolliset uudenlaisten
liketilaratkaisujen projektit Vaasassa, muulla suomessa ja mahdollisesti myds ulkomailla.
Myds tassa osaprojektissa pyritdan kayttamaan kaikkia ohjauskeinoja ja tuottaa
oikeanlaista oikea-aikaista verkottumista ja vuorovaikutusta tiloja tarvitsevien ja tiloja
toteuttavien valille.

Ravilaakso on jo tahan mennesséa kaydyissa vuorovaikutustilaisuuksissa ja keskusteluissa
herattanyt selvaa kiinnostusta. Kiinnostusta herattaa mahdollisuudet pienimittakaavaiseen
liketoimintaan, gastronomisiin palveluihin ja mm. pieneen noin. 400 k-m2 kokoiseen
lahikauppaan. Alueelle kaavaillun palvelukorttelin ansiosta alueelle rakentuu heti alusta
lahtien ravinotapalveluita.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on kehitetty yhteisty6ta eri toimijoiden kesken
erilaisten toimintojen toteutumisen mahdollistamiseksi Ravilaaksoon. Yhteisty6ta,
vuorovaikutusta ja erilaisten toteutusmallien ideointia on tehty Setlementtiyhdistyksen,
Vaasan yrittdjien, Vaasa Entrepreneurship Societyn, kulttuurikeskuksen, kirjaston, Vaasan
sosiaali- ja terveystoimen ja mm. Vamian kanssa. Asian tiimoilta on tehty my6s esimerkiksi
palvelumuotoiluun liittyva lopputy6 (Sara Sillanpaa, Laurea). Tydssa kartoitettiin jo
tiedossa olevien yhteistydtahojen tarpeita konkreettisemmin ja yhteismitallisemmin ja
pidettiin vuorovaikutusseminaari, jossa koottiin mahdolliset toiminnon tuottajat ja tarvitsijat
seka tilojen tuottajat yhteen ja kehitettiin toimintojen toteuttamismahdollisuuksia.

Kyselyn ja vuorovaikutustilaisuuden pohjalta Sara Sillanpaa kokosi tydssaan mallin ja
toimintatavan, living lab konseptin, erilaisten palveluiden ja toimintojen toteuttamista varten
Ravilaaksossa ja muuallakin etupadssa uusilla asuinalueilla tai kaupunginosissa.

Vuorovaikutustydn seurauksena on syntynyt mm. tilaisuuksia, jossa eri toimijat ja mm.
Ravilaakson hyvinvointikorttelin toteuttajatahot ovat ideoineet toimintojen toteuttamista
hyvinvointikorttelissa. Toimijayhteistyd mahdollistaa oikeanlaisten tilojen suunnittelun ja
toteuttamisen kortteliin. Oleellisen tarkedd on samalla huolehtia siita, etta edellytykset



tarvittavien osapuolten valisten sitoutumisten / sopimusten tekeminen oikeaan aikaan
onnistuu ja tulee tehtya.

Ravilaakson vuorovaikutteisesta suunnittelusta on tehty arkkitehtuurin diplomityd Karolina
Kopeckan toimesta. Tydssa kehitettiin vuorovaikutteisen suunnittelun tytkaluja, joita
kokeiltiin kaytanndssa Ravilaakson hankkeen yhteydessa. Tyossé keskityttiin kehittAmaan
yksinkertaista ja helppokayttdista pelillisen vuoriovaikutuksen menetelmaa, joka kulki
esimerkissa nimella "Ravipeli’. Menetelmaa testattiin koulussa oppilaiden kanssa, Vaasan
rakennusmessuilla ja Vaasan taiteiden yossa. Menetelma erottui selvasti perinteisemmista
vuorovaikutusmenetelmista, kuten vuorovaikutustilaisuuksista, joissa yleisesti ideoidaan
ryhmissa tai nettipohjaisista kyselyistd, joissa haetaan vastauksia ennalta laadittuihin
kysymyksiin mm. paikkatietopohjaisella kyselylomakkeella, kuten Maptionnaire, jota
kaytettiin Ravilaakson hankkeessa. Ravipelissa pelissé ideana on ideoida esim. toimintoja
ja palveluita Ravilaakson alueelle. Ideat pisteytettiin sen mukaan kuinka hyvin ne sopivat
alueelle aiemmin ideoituihin palveluihin. Metodi sai ihmiset kiinnittdmaan huomiota muiden
antamiin ideoihin, alueella valmiiksi esitettyihin toimintoihin ja alueen ominaisuuksiin
selvasti perinteista vuorovaikutustilaisuuden ideointitilannetta enemman. Peliin
osallistuneet keskittyivat myos kokonaisuuden ymmartamiseen yksittdisen ehdottamansa
idean toimivuuden sijaan. Pelillisyys naytti helpottavan ihmisten kykya elaytya alueeseen.
Pelaamisen yhteydessa pelaajasta ja hanen ideastaan tuli osa Ravilaakson konkreettisesti
kasitettavaa tarinaa. Osa pelaajista kertoi kykenevansa elaytymaan pelin avulla alueen
luonteeseen, fyysisen rakenteeseen ja jo ehdotettujen toimintojen luomaan
kokonaisuuteen, alueen suunnitelmiin perinteisesti tutustumista tehokkaammin.

7, Ravilaakson viestinta ja aluebrandays

Uusien kaupunginosien viestintdan ja brandaykseen on ympari Suomea ja maailmaa
kiinnitetty yhd enemman huomiota. Viestintdan ja Brandiin panostamisessa nahdaan suuri
potentiaali uusia alueita kehitettdessa. Persoonallisella ilmeellé ja luonteella ja hyvalla
viestinnalla voidaan alueelle saada lisdarvoa monelta taholta, seka rakentajilta ja
kehittajilta ja tulevaisuuden asukkailta ja toimijoilta. Vahva persoonallinen ilme ja alueen
henki ja tarina on myds itseaan ruokkiva prosessi. Alueen tavoitteiden saavuttaminen ei
ole enaa kiinni vain virkamiehen paperissa lukevasta maarayksesta tai ohjeesta vaan
kaikki osalliset ja alueesta ja sen brandista kiinnostuneet luovat sitéd yhdessa. Ihmiset jotka
innostuvat ja kaipaavat sita mita alueelle voisi syntya tulevat sitéd luomaan. Nain toimivat
myos rakentajat ja kaupunki itse.

ravilaakso

rakastu uudelieen!

esimerkki kdynnissa olevan brandaystyon tuottamasta viestinnasta

Ravilaakson brandi nakyy jo nyt alueesta pidetyissa esityksissa, vision maarittelyssa ja
visuaalisessa kuvamateriaalissa. Ravilaakson brandi on Ravilaakson Visio.



Ravilaakson viestintda kehitetddn paraikaa ja se nakyy enemman tai vahemman kaikessa
kirjallisissa julkaisuissa hankkeesta. Tyon alla on talla hetkella Ravilaakson internet sivut,
jotka toimivat hankkeen suunnitteluvaiheessa, rakentamisvaiheessa ja alueen ollessa
valmis. Sivujen tarkoitus on informoida hankkeesta ja luoda mahdollisuuksia
vuorovaikutukseen, kohtaamiseen ja verkottumiseen. Sivujen kautta ilmenee missa
vaiheessa Ravilaakson suunnittelu tai rakentaminen on, mita alueella tapahtuu ja
esimerkiksi, kuinka alueen energiaprojekti tai ilmastotavoitteet toteutuvat. Sivustoita tulee
seka Ravilaaksolaisten, etté niiden portaali jotka Ravilaaksosta ovat kiinnostuneet.
Hankekohtainen sivu toimii myds pilottina suunnitellulle laajemmalle alueiden
brandayskokeilulle.

Viestinta ja br&ndays tydssa on panostettu myods hankkeen oman visuaaliseen ilmeeseen.
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Kuva 15-17. esimerkkeja kdynnissa olevan visuaalisen ilmetydn prosessin
aikaisista luonnoksista

TRAVDALEN

8. Pysakainti

Alueen pysakdintiratkaisuja kehitetaan erillisessa osaprojektissa, silla nahdaan, etta seka
korttelikohtaiset uudenlaiset pysakdintiratkaisut, tata aluetta ymparoivat yleisten
kortteleiden pysakointialueiden potentiaali ja isojen yleisGtapahtumien
pysakaintijarjestelyiden kehittaminen on tarpeen. Kortteleiden pyséakadintijarjestelyissa
tullaan ottamaan huomioon esimerkiksi kortteliautojen kayttoonotto. Kaavassa maaratysta
pysakadintinormista saa helpotusta mikali hyodyntaa kortteliauto ratkaisua.

Kaynnissa on myds pyséakointiselvitys, jossa kartoitetaan alueen pysakainnin jarjestamisen
mahdollisuuksia asemakaavan puitteissa. Selvityksessa kartoitetaan pysakdintilaitosten
toteuttamisen, hallinnoimisen ja rahoittamisen, kadunvarsipysakoinnin, urheilupysakoéinnin
ja mm. vuoropyséakaoinnin mahdollisuuksia ja vaihtoehtoja. Vuoropysakointijarjestelman
tarkoituksena etsia uusia tapoja hyodyntaa tehokkaammin jo olemassa olevia
pysakdintialueita mm. urheilutilaisuuksien ja urheilustadioneilla tapahtumien tarpeisiin.
Hietalahden alueella on paljon pysakaintipaikkoja, jotka ovat osan paivastéa vahalla
kaytolla. Mm. uuden alykkaiden sovellusten avulla toivotaan voivan ohjata suuriin
tilaisuuksiin autolla saapuvia tyhjilla&n oleviin pysakointipaikkoihin jarkevan kavelymatkan
paassa tapahtumapaikasta. Jarjestelmalla pyritaan edistamaan kavelya, joukkoliikennetta



ja pyorailya todella merkittdvien autopaikkojen toteuttamatta jattamisestéa koituvien
saastojen liséksi.

Kuva 18.

9. Laatukasikirja

Laatukasikirja on esitetty omaksi osaprojektikseen, koska silla on erityisia tarpeita sekéa
resurssien ettd asemansa suhteen. Laatukasikirjan tavoitteet on esitelty kohdassa 1.

3.1 Tavoite:

Hallita rakentamista ja sen toteuttamista niin, ettd alue on asukkailleen ja toimijoilleen
houkutteleva alusta asti ja rakentamisesta aiheutuvat haitat pystyttaisiin minimoimaan.

3.2 Vaiheistuksen toteutuksen periaatteet:

Ajatus on saada rakennettua riittdvan iso rakennuskokonaisuus torialueen yhteyteen.

Nain luodaan alueen keskeinen kaupunkitila ja idea ja vahennetddn alueen
keskeneraisyyden tunnetta ja rakentamisen aiheuttamia hairidtekijoitd. Tama tarkoittaisi
kaytdnndssa neljan korttelin / osakorttelin yhtaaikaista kehittamista ja toteuttamista
alueelle. (Korttelit 57,58 ja 64,68). Klementinkatu ja Ravilaakson katu rakennetaan alueelle
kokonaisuudessaan ja viimeistelladn keskeisten kortteleiden kohdalta heti niiden
valmistumisen jdlkeen. Rakentamisessa ja esirakentamisessa huomioidaan
rakentamattomien alueiden tilapaiskaytto.



Kuva 19.

1. Hyvinvointikortteli, Peab ja Yrj0 ja Hanna s&é&tio 1/2021, neuvottelu toisesta
korttelista palveluiden saamiseksi.

2. Pikipruukki,kdy alustavaa neuvottelua kolmesta kohteesta.

Kiertotalouskorttelin kilpailutus kaavan hyvaksymisen jalkeen.

4. Townhouse-konseptin ensimmaisten alueiden kilpailutus alkaa syksylla 2020.

w

3.4 Tilapaiskaytto

Ravilaakson alue tulee kokonaisuudessaan rakentumaan noin 10-15 vuoden aikana.
Tama tarkoittaa, ettd alueella on paljon toistaiseksi viela rakentumatonta aluetta osan
kortteleista ollessa jo asuttuja ja kaytdssa. Tavoitteena on toteuttaa alueella
tilapaiskaytttd, joka luo ymparistosta seka esteettisesti, etté toiminnallisesti viihtyisampaa.

Tilapaiskayttéa suunnitellaan osana yleistenalueiden-, aluerakentamis - ja
tontinluovutussuunnitelmaa.

Tilapaiskayton toteutus:
Tehdaan Ravilaakson tilapaiskayttosuunnitelma. Toteuttamisessa hyddynnetadn alueen

toiminnallisia tarpeita, esirakentamista seka yhteisty6ta kaupungin kansalaisten ja
yhdistysten valill.



Kuva 20 a.

Esimerkki alueen valiaikaiskaytosta, Community garden ‘De Stadstuin’, Zoveel, Hollanti

Kuva 20 b.



4. Kortteleiden ja Yyieisten
alueiden laadulliset
vaatimukset

4.1 Tavoite:

Tavoitteena on maaritella kortteleiden arkkitehtoniset ja toiminnalliset tavoitteet ja keinot
niiden toteutumisen varmistamiseksi korttelisuunnitelmin joihin liittyy myoés ympéaroivéat
yleiset alueet. Korttelisuunnitelma toimii asemakaavaa taydentavana asiakirjana, jota
kaytetddn mm. tontinluovutuskilpailuissa ja rakentamisen ohjaamisessa.

Alueen rakentamista voimakkaimmin ohjaava vali on asemakaava ja siihen liittyvat
maaraykset ja selostukset. Asemakaavaa taydentaad tama laatukasikirja, joka korvaa
yleisesti Vaasassa kaytetyn rakennustapaohjeen. Sen tarkoitus on ohjata rakentamista
niin, ettd hankkeessa esite

ASEMAKAAVAN MAARAYKSET

AK asuintalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa 40% ymparistoa
hairitsematonta liike- ja toimitilaa.

P Palvelurakennusten korttelialue

It 10% Liike- ja toimitilan toteutettava vahimmaismaara rakennusten
pohja-alasta korttelissa prosenttilukuna rakennuksen pohja-alasta.

VI Luku osoittaa rakennuksen suurimman sallitun kerrosluvun,
ohjeellisen sijainnin. Suurimman sallitun kerrosluvun maara on
ehdoton.

3200 Rakennuksen suurin sallittu kerrosala. Ohjeellisella rakennusalalla

merkittyja rakennusoikeuksia voidaan toteuttaa myds muualla
korttelin rakennusalla. Osoitetun kerrosluvun maara on ehdoton.

Ol /le Leikki- ja oleskelualueet
hu Hulevesien imeytysalue, joka toteutetaan istutusallasrakenteena
0 Istutettava puu
Istutettava tontinosa
# Toriaukio
VP Puisto / puistoaukio

ET Yhdyskuntateknisen huollon korttelialue



YU Urheilurakennusten korttelialue

VU Urheilualue

LPA Ajoneuvon sailytyksen tarkoitettu korttelialue

(51-69) Kortteleiden numerot joiden velvoiteautopaikkoja alueelle saa
sijoittaa

uk Urheilukentan ohjeellinen sijainti

p/ma Maan- tai kannenalainen pysakainti

ASEMAKAAVAN YLEISET MAARAYKSET
Pysakointiratkaisu ja pysakointipaikkavaatimukset

Asuntorakentamiselle 1 ap/100 k-m2, 1ap / as kaupunkipientalolle ja 2 pp
(polkupudrapaikkaa) / asunto.

Kaupunginosan 9. kortteleihin 51-61 ja 63-69 autopaikoista tulee 1/ 3 osittaa kortteliin ja
loput voidaan vapaaksi ostaa. Kortteleiden 10:7,8 autopaikkoja voidaan myos vapaaksi
ostaa.

Liike ja toimitilarakentamiselle 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 50 k-m2 liike- / toimitilahuoneisto
Palvelurakentamiselle (esim. tuettu vanhustenhuolto, paivakoti, yhteishyodylliset
palvelutilat ja toiminnot) 1 ap / 200 k-m2, 1 pp / 70 k-m2

Urheilurakentaminen 1 ap / 100 k-m2, 1 pp / 25 k-m2

Yhdella yhteiskayttoisella kortteliautolla voidaan korvata 6 autopaikkaa.

Korttelin autopaikkoja on myoés mahdollista sijoittaa kaava-alueen LPA- korttelialueille.
Kortteleiden 51-61 ja 63-69 kerrokseen sijoitetuille pysakaointilaitoksesta ei synny
autopaikkavelvoitetta.

YHTEISOLLISET YHTEISET TILAT

Kortteleiden 51-61 ja 63-69 kerrostaloille tulee esittda yhteistiloja vahintaan 2 % korttelin
kokonaiskerrosalasta. Kaytavatilaa ei lasketa mukaan. Maarays ei koske
kaupunkipientaloja

Yhteisolliset yhteistilojen tulee kattaa seuraavat toiminnot:
Asukaskeittio

Musiikin soitto tila

Saunaosasto(t)

Tekninen tyo-, askartelu-ja harrastetila

Korjauspaja (polkupyoérat yms.)

Talopesula

Kuntoiluhuone

yhteensa 2 % korttelin kokonaiskerrosalasta

MUUT YHTEISTILAT



Koskee kortteleita 51-61 ja 63-69. Maarays ei koske kaupunkipientaloja. Kaytavéatilaa ei
lasketa mukaan.

irtaimistovarastot 3m2 / as

ulkovélinevarasto 2m2 / as
Liikkumisapuvalinetilat 0,5 m / as
Kiinteistonhoidon tila vahintddn 5 m2 / kiinteisto.

Varastotiloja voidaan sijoittaa myds asuntojen yhteyteen, mikali ne palvelevat hyvin
kayttotarkoitustaan ja varastotilojen vaadittu vahimmaismaara tayttyy.

YHTEISTILAT KAUPUNKIPIENTALO

Kaupunkipientalojen asukkailla tulee olla mahdollisuus korttelin yhteistilojen kayttd6n
samalla maksu- ja kayttoperiaatteella, kuin korttelin kerrostalojenkin asukkaat.
Korttelipiha ja sen toiminnot ovat my6s koko korttelin yhteiskaytdssa ja sen kaytosta ja
yllapidosta tulee tehda sopimus, kuten esim. yhteiskayttdsopimus.

Yhteistiloja on tarkoitus kehittaa niin, etta ne palvelevat asukkaiden arkea, etta heidan ja
koko alueen hyvinvointia. Oleskeluun tarkoitettuja tiloja voidaan kayttaa tydntekoon,
harrastus- ja kerhotoimintaan seka talon ja kortteleiden asukkaiden kesken, etta myds
laajemmin. Tiloissa voidaan jarjestaa kokouksia ja kerhotoimintaa myos esimerkiksi osana
yhdistysten ja oppilaitosten toimintaa. Toiminnan organisoiminen voi tapahtua
keskitetymmin esimerkiksi yleishyodyllisen yhdistyksen kautta. Toimija voisi olla
esimerkiksi setlementtiyhdistys.

Kaava-alueen luontoymparisto

Kaava-alueen luontoympariston kehittdmisen tavoitteet ovat ihmisten viihtyvyyden
lisdaminen, toiminnallisuuden lisdéaminen mm. ruokakasvien avulla, luontoympériston
kestavyyden ja monimuotoisuuden lisaéaminen. Koko alueen luonnon monimuotoisuus
pyritdéan maksimoimaan.

Hulevesi

Alueen hulevesijarjestelma tulee toteuttaa erillissuunnitelman mukaan. Seka
julkistentilojen etta kortteleiden hulevesia pyritaan viivyttdmaan kaupunkirakenteeseen
integroiduin rakenteiden kuten esim. sadepuutarhan avulla seuraavista syista:

- Sadevesirakenteet suojaavat rakennuksia myrskysadevaurioilta

- Sadeveden alykas hallinta auttaa pihakansien, pihojen ja julkisen tilan istutusten
vedensaannin jarjestamisessa ja luonnon monimuotoisuuden toteuttamista alueella

- Sadevesirakenteet sinansa ovat tarkeita esteettisia elementteja
kaupunkiymparistbéssa

- Oikein suunnitellut rakenteet puhdistavat sadevesia ennen niiden johtumista
mereen ja ennen kaikkea herkkdan Eméannanlahden viitasammakkolahteen



- Sadevesirakenteet viivyttavat myrskyvesia niin, etta hulevedet eivat aiheuta
tarpeetonta haittaa sadevesijarjestelmélle ja mm. Emannanlahden herkéalle
viitasammakkolahdelle.
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KARTTAMERKINNAT:

— c— a— A1, paahulevesirunkoputki
G A2, A3, A4 paahulevesilinjan avohulevesiojat ja -altaat
A5, avo oja
—————— B1, alueen sisainen hulevesiputkiverkko
. B2, C3, D4 hulevesiallas
O C1, D2, viivyttava viheralue
CE—— C2, katujen viherpaunanteet
O C5, luonnonmukainen hulevedenkasittely
] virtaamissuunta putkessa
_.)

virtaamissuunta pinnalla

Ny valuma-alue
| 3 |

Ravilaakson hulevesijarjestelman periaatekuva (lopulliset hulevesiputkilinjaukset ja —
ratkaisut maaritellddn katu- ja tai yleisten alueiden suunnitelmissa)

Alueen lapikulkeva runkoverkko A
Ravilaakson sisainen runkoverkko B



Ravilaakson yleiset alueet C
Korttelin sisaiset ratkaisut D

Korttelipihat

Kortteleiden sisapihat tulee istuttaa vehreiksi puistomaisiksi ymparistoiksi. Korttelipihoille
tulee istuttaa puita vahintdan 1 kpl / 200 m2. Korttelipihoille tulee muodostaa
puistorakenteella viihtyisia "toiminnallisia tiloja”, jotka houkuttelevat asukkaansa
viettdmaan aikaa ilman etta tuntevat olevansa liian julkisessa tilassa muiden katseltavana
tai muita katselemassa. Korttelipihoille tulee toteuttaa oleskelu rakenteita kaiken ikaisille
ihmisille, kuten esimerkiksi leikkialueita ja —valineita, grillipaikka, istuskelupaikkoja,
kasvimaa jne. Jokaisella korttelipihalla tulee olla my6s hedelmapuita ja marjapensaita.

Viherkerroin LISAYS ON SUORAAN SELOSTUKSESTA POIMITTU.

Ravilaakson asemakaava-alueella kaytetaan viherkerrointa. Viherkerroin on
kaavoituksessa hyddynnettava menetelma, jolla pyritdan varmistamaan, etta
kaupunkirakenteessa on riittavasti ekologisesti tehokasta pinta-alaa. Kaytannossa tama
tarkoittaa lahinna vetta lapaisevia pintoja ja kasvillisuutta. Kasvillisuuspinnat mm.
vahentavat tulvariskia ja lampo6saarekeilmiota, sitovat hiilidioksidia, parantavat ilmanlaatua
seka lisaavat kaupunkitilan viihtyisyytta, esteettisyytta ja positiivisia terveysvaikutuksia.
Lapaisevat pinnat niin ikdan vahentavat tulvariskia seka mahdollistavat veden kiertokulun
ja maaperan toimintojen tapahtumisen.

Viherkerrointa kaytettiin Ravilaakson ensimmaisena toteutettavan korttelin
arkkitehtuurikilpailussa yhtena arviointikriteerina. AK-kortteleissa ja haluttaessa muissakin
kortteleissa viherkertoimen vahimmaisarvon vaatimus sidotaan rakennushankkeeseen
sopimuksilla tontinluovutuksen yhteydessa. Liséksi viherkerrointa on tarkoitus kayttaa
yleisten alueiden suunnittelun tyékaluna.

Viherkerroin ilmaistaan suhdelukuna, joka saadaan jakamalla alueella, esim. korttelissa,
olevien ns. ekologisesti tehokkaiden elementtien arvo korttelin pinta-alalla. Ekologisesti
tehokkaat elementit ja niiden painoarvot on maaritelty viherkerroinlaskurissa.

Viherkertoimelle asetetun vahimmaisarvon toteutuminen korttelissa on osoitettava
palauttamalla rakennuslupahakemuksen yhteydessa alustava pihasuunnitelma ja
suunnitelman mukaisesti taytetty viherkerroinlaskuri, joista ilmenee, kuinka viherkerroin
toteutuu korttelissa. Viherkerroinlaskuriin syotetaan korttelin kokonaispinta-ala sekéa
viherkerroinelementtien maaréat, joiden perusteella laskuri ilmoittaa korttelin
viherkertoimen.



Kuva 21.

Julkiset alueet

Alueen torit suunnitellaan korkealuokkaisiksi asukkaiden ja vierailijoiden oleskelutiloiksi.
Julkista katuymparistdéa suunnitellaan ensisijaisesti jalankulkijoiden ja kevyenliikenteen
ehdoilla kuitenkaan autoilua alueelta eristamasta. Mm. alueen liike-elaméan edellytysten
vuoksi myds henkildautolla saavutettavuus on tarke&a. Alueen katujen varsilla on
lyhytaikaiseen pyséakaintiin tarkoitettuja pysakointipaikkoja, jotka palvelevat alueen yrittajia
ja lyhytaikaisia vierailijoita. Ymparisto kuitenkin ohjaa ja houkuttaa jalkautumaan ja
viettdmaan aikaa alueelle, joka taas puolestaan auttaa alueen elinkeinoelamaa
huomattavalla tavalla. Taman viihtyisan kavely-ympariston luomisen kautta myos osa
ympéardivissa toiminnoissa vuotuisasti vierailevista 300 000-400 000 kavijasta muuttaa
kayttaytymistottumuksiaan, niin etta viettavat aikaa alueella enemman ja hyddyntavat
alueen palveluita.

Rakennusten laatuvaatimukset
Kerrostalot

Rakennusten yleisolemuksen tulee olla arkkitehtonisesti laadukasta ja seka toiminnallisesti
ettd esteettisesti monimuotoista. Kortteleiden kerrostalojen kokonaispituus ei tule ylittaa 28
metrid. Vierekkaisten rakennusten tulee erottautua toisistaan variltaan mielellaan myaos
arkkitehtuuriltaan ja massoittelultaan jollain tapaa. Rakennuksissa tulee olla ensisijaisesti
harjakatto. Viher- / aurinkopaneelikattoratkaisut ovat toivottavia. Taide tulee olla
rakennusten julkisivuissa jonkinlainen rooli. Keskeisten kortteleiden osalta kerrostalojen
ensimmaiseen kerrokseen tulee osoittaa liiketilaa asemakaavassa osoitettu maara
merkinnalla (It 25%) ja sijoittaa ensisijaisesti paakatujen ja aukioiden varrelle. Lisaksi
kaikissa rakennuksissa tulee olla yhteistiloja, joista laadulliset oleskeluun ja
harrastamiseen tarkoitetut yhteistilat on sijoitettava rakennusten katutasoon, jossa ne
toimivat myos katutilaa ja kaupunkielamaa elavaittavina toimintoina. Asuntojen keksikoon
tulee olla 55 m2 kortteleissa joissa on kaupunkipientaloja ja 50 m2 kortteleissa, joissa niita
ei ole. Yhteisdlliset yhteistilat voidaan laskea mukaan asuntojen keskiarvolaskelmaan.
Asuntojakaumaa ohjataan myos erikseen tehtdvan maa- ja asuntopoliittisen ohjelman
mukaan, jonka periaatteita tullaan kayttdmaan tontinluovutuksessa.



Kaupunkipientalot

Kaupunkipientalojen ovat toisissaan kiinni olevia pientaloja, joilla on toisistaan erottuvat
julkisivut ja arkkitehtuuri. Rakennukset saavat sijaita samalla tontillakin muodostaen
ketjutalon ja yhtiomuotoisen kokonaisuuden. Ketjutalonakin asuntoyksikodiden tulee erottua
toisistaan samalla tavalla kuin ollessaan erillistaloja toisissaan kiinni.

Taide

Taide tulee huomioida kaikessa rakentamisessa ja toiminnallisessa suunnittelussa erillisen
taideohjelman mukaisesti. Taideohjelmaa on toteutettu ensimmaisessa
tontinluovutuskilpailussa ja sitéa seuranneessa arkkitehtikutsukilpailussa, jossa
kilpailuehdotuksissa edellytettiin taidekonseptin ja taideratkaisun periaatteellisen
toteutusidean esittamista.

5. Kortteleiden

toteuttaminen/
kilpailuttaminen

5.1 Tavoite:

Tavoitteena on varmistaa rakentamisen arkkitehtonisen ja toiminnallisen laadun
toteutuminen.

1. Haalitaan korttelia varten halukkaat osapuolet luomaan sisallon toimintotarpeet / -
tekijat:
— 3 sektorin hankkeet

— julkiset hankkeet

— Startup kokeilut

— Liikemaailman hankkeet
— taideprojektit

2. Etsitaan toteuttajatahoa, jossa huomioidaan 1 vaiheen toimintotarpeita ja
arkkitehtuuri

3. Kootaan ja kehitetddn yhdessa hankkeen toiminnallista ja arkkitehtonista ratkaisua



Kuva 22.

esimerkki korttelin konseptuaalisesta esittdmisesta, Jatkdsaaren sukupolvien Kkortteli,
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy

5.2 Tontinluovutuskilpailuttamisen jarjestaminen

Tontinluovutuskilpailuttaminen aloitetaan torin etel&- tai pohjoissivulla sijaitsevasta
korttelista, johon toteutetaan ravilaakson yhteisollinen palvelukortteli.
Kilpailuttamismenetelma esimerkki

Kumppaninhakukilpailuvaiheen ohjelmointi

Kaupungin kiinteistotoimi ja kaavoitus kehittavat, kaupungin siséisten ja muiden
hankkeeseen liittyvien yhteisty6tahojen kanssa, kilpailuohjelman ja rakentamisen
reunaehdot, jotka kirjataan myos tadhan laatukasikirjaan niiden tasmentyessa.

Kumppaninhakukilpailu

Kilpailuohjelman pohjalta kdydaan kumppanuudenhakukilpailu, jonka tavoitteena on l6ytaa
yhteenliittyma, joka kykenee esittdmaan ja sitoutumaan hankkeen toteuttamiseen annetuin
laatukriteerein. Kilpailussa vaaditaan korttelin toiminnallisen ja tilallisen kokonaisratkaisun
esittdmista. Esityksen tulee sisalta korttelin arkkitehtonistilallinen perusratkaisu, jossa
toimintojen tilallinen sijoittelu on toteutettu asemakaavan edellyttamalla tavalla.
Varsinainen arkkitehtonisesteettinen kokonaisratkaisu kehitelladn hankkeeseen vasta
seuraavassa vaiheessa. Nain yhteenliittyman kilpailuehdotus ei sitoudu tiukasti viela
tiettyyn arkkitehtoniseen kokonaisratkaisuun, vaan keskittyy tutkimaan ja esittamaan
tilallisen, toiminnallisen ratkaisun konseptuaalisesti tasolla, jossa tutkitaan seikkaperaisesti
hankkeen sopivuus annettuihin reunaehtoihin ja asemakaavaluonnokseen, kuitenkin niin,
ettd se sailyttda muunto- ja kehityskykynsa.

Kumppaninhakukilpailun ratkaisun jatkokehitys ja arkkitehtikilpailun ohjelmointi

Toisen kilpailuvaiheen voittajaksi valitaan yksi parhaiten kilpailun laatukriteerit tayttava
yhteenliittyma. Voittajan kanssa aloitetaan yhteinen kehitystyo, jossa kehitetaan
kilpailuehdotusta ja kokonaisratkaisua kilpailulautakunnan jatkokehitysohjeiden mukaisesti.
Kehitystyo tehdaan kaupungin, yhteenliittyman ja muiden hankkeeseen liittyvien



osapuolten kesken. Taman pohjalta toteutetaan yhteistydssa arkkitehtikutsukilpailu
yhdessa hyvéaksyttyjen periaatteiden ja kilpailuohjelman pohjalta.

Kuvat 23-25.

Jatk&saaren sukupolvien kortteli, yhteisdllisia tiloja
Arkkitehtitoimisto Hedman & Matoméki Oy

Arkkitehtikutsukilpailu

Arkkitehtikutsukilpailuun kutsutaan viisi toimistoa, Kilpailun arvostelu raati koostuu kilpailun
jarjestajaosapuolista ja Safan ammattituomareista.

Arkkitehtikilpailun voittajaksi valitun toimiston kanssa jatko kehitetdan suunnitemaa.

Kuvat 26 a-c, Hyvinvointikorttelin arkkitehtikilpailun voittajaehdotus, Uki Arkkitehdit
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6.1 Tavoite:

Tavoitteena on varmistaa julkisen tilan rakentamisen esteettisen ja toiminnallisen laadun
toteutuminen. Alueen kaupunkimainen rakenne asettaa huomattavia vaatimuksia julkisen
tilan esteettiseen ja toiminnalliseen laatuun. Katujen, toriaukioiden ja puistojen reunoille
sijaitsevien julkiseen tilaan avautuvien toimintojen kannalta on erittain tarkeaa, etta
ymparisto erityisesti oleskeluun ja jalan likkumiseen houkuttelevaa ja
jalankulkuymparistona toimivaa ymparistbéa. Aukioiden ja kadun varren ja katutason
toimintojen lisaksi tiiviissa kaupunkirakenteessa on panostettava edell& esitettyihin asioihin
my06s alueen asumisviihtyvyyden kannalta. Suhteellisen pienet kortteleiden sisé&pihat
toimivat asukkaiden lahiymparistona luoden puolijulkisen oleskeluympéariston. Taman
tyyppisen kaupunkiympariston viihtyvyyden ja toimivuuden edellytyksena on, etta
asukkaita ymparoiva kaupunkitila on luonteva tilallinen jatkumo puolijulkisille sisépihoille.
Kaupunginosassa asuvat inmiset kayttavat sen puistikoita, katuja ja aukioita
oleskelutiloinaan ja kaupunginosan keskeista toria olohuoneenaan, jossa nautitaan
aamukahvit ja vaihdetaan kuulumiset lasten temmeltaessa leikki- ja pelialueilla.



Kuva 27. Ravilaakson toriluonnos, Kaavoitus

6.2 Julkisen tilan suunnittelu

Kaavoitus on toteuttanut kaava-alueelle yleisten alueiden suunnitelman ja kuntatekniikka
likenneverkon yleissuunnitelman kaavatyon yhteydessa.

Julkisten alueiden suunnitelman yleiskuvaus: (uutta tekstia/yleisten alueiden
suunnitemasta)

Ravilaakson yleisten alueiden térkein ja kaikilla osa-alueilla nakyva seikka on tiiviin
ympariston haasteisiin vastaaminen luonnon monimuotoisuuden, hulevesien hallinnan,
vihreyden ja yhteisdllisyyden keinoin. Naiden avulla on tarkoitus lisata kaupunkiympariston
viihtyisyyttd, ekologisuutta ja resilienssia. Nurmialueita pyritdan korvaamaan
monimuotoisemmilla niittyalueilla ja kasvillisuus pyritaan pitaméan monimuotoisena ja
lajirikkaana. Hyotykasveja, kuten hedelmépuita ja marjapensaita suositaan ja
kaupunkiviljely mahdollistetaan. Ravilaakson viheralueet on ripoteltu ympari aluetta ja néin
syntyville pienille puistoille on tdssa suunnitelmassa annettu kullekin oma erityispiirteensa.
Viheralueet muodostavat kuitenkin yhtenaisen vihreén verkoston koko kaupunkiin
reunamien suurempien viheralueiden ja katualueille tuodun vihrean ansiosta.
Viheralueiden ilme on yhtenevainen ja kaikkialle pyritaan tuomaan monipuolista ja
monimuotoista kasvillisuutta, lapaisevia pintoja, kierratysmateriaaleja seké taidetta.
Tavoitteena on korkeatasoinen ja kestava ymparisto, joka on kuitenkin kustannustehokas
seka toteuttaa ettéd hoitaa. Kaikki teemapuistot on tarkoitettu kaiken ikaisille asukkaille ja



niista [6ytyy paitsi aktiivisia myos rauhallisempiakin alueita. Ravilaaksossa on kantavana
ajatuksena yhteisollisyys, joka on huomioitu myos yleisilla alueilla. Yhteisollisyytta on
mahdollista ottaa mukaan my6s puistojen toimintojen ja taiteen toteutukseen seké
alueiden yllapitoon, jotta asukkaiden olisi mahdollista tuntea ymparistd6 omakseen ja lisata
alueiden kayttba. Tassa suunnitelmassa puistojen erityispiirteisiin vastaavat toiminnot ovat
esimerkin omaisia ja tarkoitusta havainnollistavia. Puistojen toiminnot siis mahdollistavat
yhteisoéllisen ideoinnin ja toteutussuunnittelussa tapahtuvat muutokset, kunhan puistojen
erityispiirteet ja Ravilaakson ideologia sailyvat.

Kuvat 28. Yleisten alueiden suunnitelma / asemakaavan havainnekuva,
Kaavoitus




6.3 Julkisen tilan toteutus
Julkisen tilan toteutus ajoitetaan kortteleiden toteuttamiseen.

6.4 Julkisen tilan hallinta

Kaupunki yhdessé alueen toimijoiden kanssa, kuten esim. 3. sektorin kanssa luo
jarjestelman ja suunnitelman alueen yhteistoteutus- ja hallinta-asioista. Yleisten tilojen
toimintojen kuten kaupunkiviljelyn, tapahtumien jarjestamisen, leikki ja oleskelualueiden
kehittdmisessa voidaan luodun jarjestelman avulla saavuttaa toimivaa vuorovaikutusta

kaupungin, asukkaiden ja muiden osapuolten valille 3.sektorin aktiivisen yhteisollisen
roolin avustuksella.

Kuvat 29. Tori ja puistikot (esim. julkisten alueiden suunnitelmasta), Kaavoitus
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Kuvat 32, 33.

Kuvat 34. Ravilaakson tori, Kaavoitus




Kuvat 37, 38.

36.

Kuvat 35
Kuvat 39, Ruutikellarin tapahtumapuisto (esim. julkisten alueiden suunnitelmasta), Kaavoitus
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Kuvat 40
Kuvat 43
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