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1. Mal fér
kvalitetshandboken

Kvalitetshandboken

Kvalitetshandboken ar ett nytt arbetsredskap for utveckling av markanvandningen. Med
detta redskap kan Vasa stads strategiska, markpolitiska och bostadspolitiska mal
forverkligas inom projekt for utveckling av markanvandningen liksom &ven bl.a. de
sarskilda malen for omradesutvecklingsprojekt.

En kvalitetshandbok for Vasa

Manga stader har utvecklat och anvander kvalitetshandbocker. De ar forbattrade och
utvidgade versioner av bygganvisningar, som ofta anvands aven hos oss, och avsikten
med dem ar att i mera omfattande utstrackning ange kvaliteten pa byggandet.
Kvalitetshandboken, som utarbetas i samarbete mellan Planlaggningen, Fastighetssektorn
och hela den 6vriga tekniska sektorn i Vasa, kommer ocksa att ersatta bygganvisningarna
men samtidigt sammanstalls i den en betydande méangd varierande styrmedel till ett
arbetsredskap for styrningen av markanvandningen, allt fran strategiska mal till konkret
styrning av byggandet. Med det nya arbetsredskapet kan utvecklingen av omradet framjas
exempelvis via konkurrensforfaranden som anpassas till helheten och som bland annat
gor det mojligt att forverkliga funktionerna och bostadsmalen p& omradet pa ett satt som i
det nuvarande marknadslaget inte uppkommer naturligt men som é&r till betydande nytta for
staden och dess invanare pa saval kort som lang sikt.
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Kvalitetshandboken for Travdalen

Avsikten ar att en kvalitetshandbok ska utvecklas for byggandet i Vasa i anslutning till
markutvecklingsprojektet Travdalen. | samband med projektet skapas ett exempel/en
prototyp av en ny kvalitetshandbok som underlag for fortsatt utvecklingsarbete.



Stravan ar att i kvalitetshandboken for Travdalen ange och sammanstalla innehallet i
huvudprojektet och delprojekten for utveckling av Travbanan i en form som gor det majligt
att styra forverkligandet av projektmalen pa omradet.

| kvalitetshandboken for Travdalen anges visionen for Travdalen i en kontext som bestar
av Vasas strategiska mal, presenteras de olika byggnadsskedena i omradet och de
forberedande byggarbetena, konkurrensutsattningen och styrningen av genomfdrandet,
anges kvalitetsnivan pa planeringen och forverkligandet av omradet samt beskrivs de
estetiska och funktionella sardragen hos allt fran de kommunaltekniska l6sningarna i hela
omradet till enskilda byggnader och funktionella mal och innehall.

Vision for Travdalen

| utvecklingsarbetet i fraga om den nya stadsdelen Travdalen har kvalitetshandboken en
alldeles sarskild betydelse. Enligt visionen ska Travdalen bli en levande, mangsidig
stadsdel med blandad bostadsstruktur och blandade funktioner dar allt det viktiga &r nara.
Det har kraver alldeles speciella atgarder och arbetsredskap av utvecklingsarbetet. De
mangsidiga funktioner, den néarservice och de levande gator och 6ppna platser som ska
skapas pa omradet uppkommer i nulaget inte av sig sjéalva utan for att de ska uppkomma
kravs av staden aktiva atgarder, intelligent styrning och utveckling av samt verktyg for
byggandet. En hallbar, blandad invanarstruktur, hogklassig narservice, mangsidiga
funktioner, malmedveten utveckling av gemenskapen och mangsidigt framjande av
kulturen ger pa bade kort och lang sikt sdval omradet som hela staden ett stort mervarde
genom att 0ka dess funktionsduglighet och dragningskraft i den féranderliga varlden. En
fungerande och mangsidig stadsstruktur framjar aven i betydande omfattning den lokala
ekonomin och sysselsattningen och innebar uttryckligen framjande av en rik och
mangsidig stadsstruktur i enlighet med Vasa stads strategi.

Bland annat enligt Smart city-begreppets fader, Boyd Cohen, lockar en urban, tat men
trivsam, levande, blandad stadsstruktur i framtiden ny smaféretagsamhet och hjarnkapital,
vilka ar nodvandiga med tanke pa samhallets och foretagsvarldens utvecklingsformaga.
Manga samhalls- och stadsplanerare samt forskare har identifierat och undersdkt den
“traditionella” blandade stadsstrukturens fordelar jamfért med en funktionellt separerad
struktur. Temat behandlas bl.a. i Aaltouniversitetets publikation Hyvat kaupat, dar det tas
upp genom en granskning av forandringarna i fraga om handeln och stadsstrukturen och
konsekvenserna av dem. Forandringsflexibiliteten, forandringstaligheten och en kraft som
skapar ny kultur, gemenskap och foretagsamhet lyfts i manga sammanhang fram som
denna strukturs starkaste fordelar.
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2. Process och
organisation

Strukturen hos projektet for utveckling av markanvandningen i Travdalen
2.1 Huvudprojektet

Till huvudprojektet Travdalen hér processer som aven i allménhet hor till projekt for
utveckling av markanvandningen, sasom planlaggning, tomtéverlatelse och bl.a. planering
av allmanna omraden.

2.2 Delprojekt

Sadana delar inom projektet som kraver sarskild uppmarksamhet eller resurser hanteras
som delprojekt med malet att battre kunna hantera helheten, som &r mera omfattande an
ett traditionellt projekt.

Delprojekt inom projektet ar ett bostads- och markpolitiskt program, inledande byggande
och infraplanering, "Ett framtida innovativt, energieffektivt bostadsomrade”, Travdalens
konst, Travdalens service och funktioner, affars- och verksamhetslokaler, Travdalens
kommunikation och omradesvarumarke d.v.s. ett sa kallat brand fér Travdalen, parkering
och Kvalitetshandbok.

2.2.1 Bostads- och markpolitiskt program for Travdalen

Malet for det bostads- och markpolitiska programmet ar att styra till en sa mangsidig och
blandad bostads- och invanarstruktur som majligt i Travdalen i s& bra éverensstammelse
som mojligt med framtida bostadsbehov och stadens strategi.

Bostads- och markpolitiska mal och metoder for forverkligandet av Travdalen

De bostads- och markpolitiska malen och metoderna for forverkligandet av
bostadsomradet Travdalen &r centrala faktorer nar det galler en lyckad planering och ett
lyckat forverkligande av omradet. Det ar frdga om ett mycket omfattande bostadsomrade,
dar uppskattningsvis ca 1 600—1 800 nya bostader kommer att byggas. Nar omradet star
klart kommer upp till ca 2 500 invanare att bo dar. Utover for boende ar omradets lage
ypperligt for service. Uppskattningsvis ca 100—300 arbetsplatser beraknas uppkomma pa
omradet.

Travdalen kompletterar stadsstrukturen i Vasa centrum, som ar stadens mangsidigaste
omrade vad galler bostadsbestand och befolkningsstruktur. Darfor bor aven
bostadsproduktionen i Travdalen vara s& mangsidig som maojligt och uppfylla manga olika
behov. Det framtida behovet av bostader har uppskattats med heltédckande analyser bl.a.
om stadens befolkningsutveckling, utvecklingen i fraga om mangden hushall,
bostadsmarknaden och byggda bostadsomraden i centrum.

Med Travdalens bostadspolitiska mal styrs lagenhetstypsfordelningen i omradets
bostadsproduktion sa att den motsvarar efterfragan pa bostader sa bra som mojligt saval
inom den narmaste framtiden som pa lang sikt. Med malet for bostadsproduktionens



besittnings- och finansieringsformer tryggas en sa mangsidig blandning som majligt av fritt
finansierade agar- och hyresbostader, ARA-hyresbostader, servicebostader for seniorer
och aldre, bostader for andra specialgrupper samt nya bostadsformer, sdsom
gemenskapsboende. Ett rimligt pris pa boendet tryggas med en lamplig mangd ARA-
hyresbostadsproduktion. Den dvriga bostadsproduktionen i omradet styrs till sa rimliga
priser som mojligt med hjalp av markpolitiska genomférandemedel. | Vasa finns det ett
stort behov av boende till rimligt pris i synnerhet pa grund av den kraftiga 6kningen i
befolkningen med andra sprak som modersmal i staden.

Metoderna for genomférande av markpolitiken inbegriper bland annat huvudprinciperna for
tomtreservering och -6verlatelse, medel for tryggande av boende till rimligt pris, en
preliminar tidtabell och en plan for stegvis forverkligande samt de fastighetstekniska och
-rattsliga lI6sningar som forverkligandet kraver. Avsikten ar att kvartersvisa
tomtoverlatelsetavlingar ska ordnas, i vilka de bostadspolitiska malen for omradet
sakerstalls. Den forsta tomtdverlatelsetavlingen i fraga om omradet kommer att beréra det
pa gemenskap inriktade servicekvarteret i Travdalen.

2.2.2 Forberedande byggnadsarbeten och infraplanering

Till de forberedande byggnadsarbetena i omradet och infraplaneringen anknyter saval
tidtabellsméassigt som tekniskt fran det traditionella avvikande utmaningar pa grund av den
laga hojdnivan och markunderlaget. P4 omradet anlaggs bl.a. tryckbankar, med hjélp av
vilka de nuvarande lerhaltiga jordmassorna i de offentliga omradena och exempelvis
kvarterens innergardar fortatas sa att det vid bebyggandet av dem inte ska behdvas nagra
byten av tunga jordmassor eller nagon palning. Under byggnaderna byts jordmassor ut
eller i varje fall utfors palningar.

Den kommunaltekniska planeringen har i projektet for utveckling av markanvandningen i
Travdalen integrerats i den 6vriga planeringen av omradet. Som underlag for
detaljplaneutkastet finns bl.a. en langt framskriden trafikplan. Aven méjligheterna nar det
galler infralosningarna pa omradet har kartlagts under projektets gang. Ett exempel pa
dem ar bedémningen av mdjligheterna att férverkliga ett infrardrsprojekt. Ett infrarér skulle
gora det mojligt att installera kommunalteknik i ett ror som ar latt att underhalla. Roret
skulle ge mdjlighet att smidigare &ndra infrainstallningar och delvis eliminera problemen
med uppgravda gator.

Bild 5. Markforhallandena i Travdalen



Gatuplanen for omradet har beretts i samband med detaljplanen och planen for allmanna
omraden. | planen for allménna omraden, vilken presenteras i samband med
detaljplaneforslaget, presenteras ocksa gatuplanens innehall relativt detaljerat.

Pa omradet planeras bl.a. ett exceptionellt omfattande gagatunat och korsningsomraden
som fungerar pa fotgangarnas villkor i torgets och travesplanadens omgivning. Vid
Travdalsesplanaden planeras aven Vasas forsta cykelgata, d.v.s. en gata for cyklister och
fordon, dar bilister/andra motorfordon inte far kéra forbi cyklister. Cyklings- och
lattrafiklosningarna pa omradet &r ocksa i 6vrigt hogklassiga. Den offentliga trafiken har
ocksa fatt en extra viktig roll i planeringen. Bussrutten gar genom omradets karna i bagge
riktningarna och invid torget planeras busshallplatser.

Till byggandet pa omradet hor aven bl.a. planering av tillfallig anvandning av obebyggda
omraden under byggnadstiden och den fors framat jamsides med detaljplanen och
tomtoverlatelseplanen. Malet &r att ett utkast till plan for den tillfalliga anvandningen ska
laggas fram i samband med planen for allmanna omraden hosten 2019.

2.2.3 ”Ett framtida innovativt och energieffektivt bostadsomrade”
Projektets mal

Huvudmal for projektet ar att framja genomforandet av Vasa stads energi- och
klimatprogram genom forbattrad energieffektivitet, 6kad anvandning av férnybar energi
samt energitjanster for bostadsomradena. | projektet skapas berakningsmodeller och
arbetsredskap med hjalp av vilka energilosningen for det bostadsomrade som planeras pa
den gamla travbanan, bl.a. for 2000-2500 invanare, kan forverkligas i enlighet med malen
I energi- och klimatprogrammet.

Malet ar att med olika aktorer utreda, utveckla och skapa nya verksamhetsmodeller samt
system for produktion och anvandning av férnybar energi. Via projektet stravar Vasa stad
efter att utveckla verksamhet som stoder innovationer inom planlaggningen, planeringen,
tomtoverlatelse, utarbetandet av avtal, anlaggandet av kommunalteknik samt utvecklar
elektronisk vaxelverkan med olika parter med delaktighet som mal.

Projektets resultat och atgarder

Inom projektet faststalls och specificeras de energiformer som finns att tillga pa omradet,
deras potential och mdojligheterna till energilagring samt olika l6sningars konsekvenser for
detaljplanen, bygganvisningarna samt tomtéverlatelse. Som hjalp for planlaggningen och
tomtoverlatelsen anges mal och utvarderingsmetoder som anknyter till omradets
energieffektivitet och innovationer. Inom projektet skapas en berdkningsmodell och
arbetsredskap, med hjalp av vilka energieffektiviteten i omradet Travdalen kan utvarderas
och sadana modeller som utnyttjas inom andra projekt for utveckling av
markanvandningen utvecklas for stadsplaneringen.

Kommunikation — nya planeringsredskap

Anvandningen av tjansten Maptionnaire utvecklas genom elektronisk vaxelverkan som
syftar till delaktighet. Dartill utreds mera langtgaende virtuella "spel", dar det & mojligt att i



en 3D-modell av omradet rora sig virtuellt och méta andra anvandare pa omradet.
Resultaten mats kalkylmassigt bl.a. i frdga om forbattrad energieffektivitet och
ibruktagande av fornybara energiformer genom jamférelse av en energilésning i enlighet
med nuvarande praxis (0-l6sning) och sadana energiproduktionsalternativ som anges for
projektet. Konsekvenserna beddoms och mats aven med hjalp av matare som ar fastslagna
| Vasa stads energi- och klimatprogram. Projektets konsekvenser for stadens egna
processer betraffande markanvandningsplanering och tomtéverlatelse mats med de nya
verksamhetsmodeller och arbetsredskap som tagits i bruk och med vilka planeringens
kvalitet, omradesanvandningens energieffektivitet, innovationsniva och kolutslapp
paverkas.

Utnyttjande av resultaten av projektet

Projektet anknyter till projektet for utveckling av markanvandningen i Travdalen. Malet for
utvecklingsprojektet ar att beredningen av éversiktsplanen for omradet ska vara klar fore
utgangen av ar 2016 och att detaljplanen for omradet ska vara godkand fore utgangen av
ar 2019. Bebyggandet av omradet startar med inledande byggande under ar 2018 och
malet ar att Overlata de forsta kvarteren for byggande under ar 2021. Berakningsmodeller
och redskap som utvecklas inom projektet anvands vid planeringen av valen av energi for
omradet, kvarter och enskilda byggnader och nar omradet bebyggs foljs den verkliga
energiférbrukningen déar upp. Resultaten av projektet stoder &ven forverkligandet av
travbaneomradet som testunderlag, s.k. living lab. De arbetsredskap som skapas inom
projektet kommer att utnyttjas inom andra markanvandningsprojekt inom Vasa stad (bl.a.
Sodra Klemetso) och arbetsredskapen kan aven éverlatas till andra stader.

Resultaten av uppfdljningen av energieffektiviteten kan utnyttjas inom utbildning och i
kommande forskningsprojekt. Vidareutvecklingen av planeringsmodellen for
bostadsomradet fortsatter aven efter projektet, exempelvis i samarbete med andra
forskningsanstalter i Finland. Den for omradet skapade berakningsmodellen uppdateras
nar omradet bebyggs, varvid forverkligandet av energieffektiviteten och konsekvenserna
kan foljas upp.

Bild 6 Bild 7

Olika former av omradeskonst, fran verk till evenemang.

| anslutning till projektet har ordnats bl.a. en energiworkshop, Ett framtida energieffektivt
och innovativt bostadsomrade, 15.11.2016, och i den deltog en stor mangd olika aktorer
inom energisektorn, Vasek, Vasa stad, Vasa Elektriska, Vasa universitet och bl.a. Novia.
Pa plats var sammanlagt ca 40 deltagare med idéer om nya energilésningar for Travdalen.



Resultat

| projektet har man gatt in for att vidare utreda forverkligandet av ett vad betraffar
lagringseffektiviteten stort bergsenergiforrad pa omradet. Energiférradet laddas genom att
varme matas in i hal som ar borrade i berget, med spillvarmeenergi som uppkommer
sommartid pa Westenergy via fiarrvarmenatet. | teorin ar det mojligt att lagra sa mycket
energi i varmelagret att det racker till for hela Travdalens uppvarmningsbehov aret runt.
Det har skulle i praktiken innebara att hela Travdalens behov av varme fas fran energi som
for narvarande ar helt outnyttjad och som kommer fran avfallsforbranningsverksamhet. Néar
det genomférs ar l6sningen ett betydande projekt som frAmjar Vasa stads klimatstrategi
och ett exceptionellt framstegsvanligt projekt i Finland med tanke pa klimatet.

Man beslot dock flytta energiforradet till Vasklot och i Travdalen planeras en djup
varmebrunn.

2.2.4 Konst i Travdalen
2.2.4.1 Konst i den byggda miljon

Konst hor ndra samman med finlandsk byggd miljo. Konsten i byggnader kan antingen
besta av enskilda fristdende verk eller vara integrerade i konstruktionerna, i utrymmen
mellan byggnader, pa gator, 6ppna platser och i parker — i det offentliga rummet. Ett
konstverk ar alltid ett uttryck for uppskattning av den gemensamma miljén och fér med sig
manga fordelar i ett byggprojekt. Liksom god arkitektur okar aven konst ett objekts
dragningskraft och varde och konsten kan medfora positiv uppmarksamhet i fraga om
byggandet redan i planerings- och arbetsskedet. Bullerolagenheterna och olagenheterna i
fraga om utseende kan mildras exempelvis med hjalp av tillfalliga konstverk. Ofta blir
invanarna fortjusta i de tillfalliga konstverken och tar dem till sig i den grad att de vill att
konstverken ska bli permanenta. Konsten bidrar till att skapa en identitet for ett nytt
omrade och konstverken blir snabbt gemensamma landmarken. Den offentliga konsten &r
tillganglig for alla utan intrddesavgifter och dppettider. Konstverken fér &ven med sig
medial uppmarksamhet i fraga om byggprojektet. Det finns redan manga olika modeller i
Finland for konstanskaffningar till byggd miljo. Kontinuerligt tar man aven fram modeller for
finansiering och upphandling av konst exempelvis genom att anamma god praxis fran
utlandet eller genom att skapa en alldeles egen, lokal modell.

2.2.4.2 Konst som delprojekt i Travdalen

Med ett konstprogram avses en for en omrades- eller objektshelhet uppgjord plan, i vilken
det fastslas hur konst forverkligas pa omradet eller i planeringsobjektet och hur
konstanskaffningarna finansieras. Konstprogrammet anger ocksa hur samarbetet mellan
bestallarna, byggherrarna, arkitekterna, planerarna inom specialomradena, konstnarerna
och anvandarna ska forverkligas. | konstprogrammet anges konstprojektets eller
projektens mal, metoderna eller principerna for konstanskaffningen, principerna for
underhallet av konsten och vem som skéter det samt finansieringsmodellerna och andra
ekonomiska faktorer. Det passar i synnerhet for omfattande och langvariga projekt.
Programmet forverkligas bast nar en sektorévergripande konstarbetsgrupp skoter
forverkligandet. Konstprogrammet kan vara antingen riktgivande eller forpliktande. For att
konsthelheten i Travdalen ska forverkligas fornuftigare och intressantare som en del av
byggandet i omradet och for att man ska fa all nytta ur processen, vore det bra med ett



forpliktande konstprogram. Det har forverkligas ifall anvisningarna i programmet fogas till
tomtoverlatelsevillkoren eller iakttagandet av programmet avtalas pa ndgot annat satt
mellan kommunen och omradets byggherrar. Konstprogram ar i anvandning bl.a. i fraga
om bostadsomradet Vuores i Tammerfors, Lejle i Vanda och Nickby i Sibbo.

2.2.4.3 Travdalens konstprogram i huvuddrag
Mal for konsten och konstprogrammet

Konsten okar omradets dragningskraft och varde, bidrar till att skapa omradets identitet,
berattelse och stamning, for med sig 6verraskningselement till omradet, framjar méten
mellan invanarna, vaxelverkan och stoder dem i egen evenemangsproduktion, bidrar till
skapandet av en djarv och haftig stadskultur samt kreativ galenskap, anger placeringen av
omradets konstkarta och konstverk.

Konstprogrammets uppgifter och mojligheter

For att detta mal ska uppnas behovs ett konstprogram, som utéver de konkreta
uttrycksformerna for konst enligt maluppstallningen bl.a. forpliktar parterna att genomfora
konst pa omradet pa 6verenskommet satt. Konstprogrammet gor det ocksa mojligt med
narvaro och forverkligande av konst i projektets och processens olika skeden. Konsten
kan utgdras av ett konstprojekt som kompletterar planeringsskedets planer, ett funktionellt
landskapskonstverk pa tillsvidare obebyggda omraden, konst i byggtida konstruktioner
eller exempelvis ett gemenskapsevenemang pa ett fardigt omrade.

Bild 8 Bild 9 Bild 10
Exempel pa mojligheter till konst p& omradet
Modeller for finansieringen av konst

Fondmodellen

| konstprogrammet anges aven finansieringsmodeller for anskaffningen av konst och de
kan exempelvis utgoras av l6sningar baserade pa en finansieringsmodell enligt vilken
exempelvis en viss del av byggkostnaderna samlas in av byggherrarna och placeras i en
gemensam fond. | det har systemet kan den penningandel som ska anvandas for konst
anges exempelvis i euro i forhallande till byggratten i kvadratmeter vaningsyta. Darmed
deltar omradets byggherrar i konstprojekten genom forkovring av den gemensamma fond
fran vilken medel anvands for anskaffning av konstverk. Det har gor det mojligt att utvidga
"procentprincipen” till kulturevenemang, eftersom aven olika kulturevenemang kan
finansieras med medel fran fonden.



En procent till konst

En finansieringsmodell/-princip som anvands allt mer ar den s.k. procentkonstprincipen,
enligt vilken en procent av byggkostnaderna anvands for konst. Till det kravs oftast ett
kommunalt beslut om iakttagande av procentprincipen vid offentligt byggande och grundlig
reparation, i vilket kommunen beslutar anvanda ca en procent av byggkostnaderna for
konst. Det har ar ett i Finland etablerat satt att forverkliga procentprincipen. Kommunen
kan folja procentprincipen antingen vid allt byggande eller i enskilda fall. Kommunen
sakerstaller att konsten forverkligas enligt principen genom att i tomtoverlatelsevillkoren
eller andra avtal mellan den som bygger och staden forplikta till férverkligande av konst. |
denna metod att finansiera och bestélla konst &r det oftast i praktiken byggherren som
forverkligar konsten.

Andra finansieringsmodeller och delfinansieringskanaler

Konstanskaffningar finansieras ofta av lokala stiftelser (anskaffningar av offentliga
konstverk, konsttavling o0.d.). Centret for konstframjande TAIKE beviljar &ven understod for
procentprincipen. En finansieringskanal ar férvaltningarnas egna budgetmedel. | allt stérre
utstrackning utnyttjas aven kollektiv finansiering, exempel pa det ar aven en andel som
samlas in av husbolagens vederlag for underhall och evenemang.

Ansvarig for anskaffningen och forverkligandet av konst

Den grupp som styr konstprogrammet, anskaffningen och férverkligandet av konst boér
vara multiprofessionell. Arbetsgruppen for Travdalens konstprogram, bestdende av
Kulturcentralen, Vasa stads museer, Planlaggningen, Fastighetssektorn,
Kommuntekniken, Centret for konstframjande ar i forsta skedet den som utarbetar
stommen for Travdalens konstprogram.

Olika satt att forverkliga konsten

Konsten kan utgoras av ett bestdende verk, vara nastan abstrakt med anknytning till olika
sinnen, sasom ljus, ljud, doft och kansel, eller utgéras av exempelvis ett tillfalligt verk
sasom miljo-/markkonst, byggnadsstaket, evenemang fore, under och efter ett byggprojekt
eller exempelvis stadsodlingar. Konsten kan utgoras av ett fristdende verk, exempelvis ett
sjalvstandigt konstelement, ett integrerat verk sdsom en del som ar direkt anknuten till ett
byggnadsobjekts konstruktioner eller ett tillgangligt verk i anslutning till arkitekturen eller
miljon.

Fordelningen av kostnaderna for konstanskaffningarna enligt hur konsten
forverkligas

| Travdalen kunde fordelningen vara exempelvis 70 % for permanenta verk, 15 % for
tillfalliga verk och 15 % fér evenemang.

Metoder for anskaffning av konst

Anskaffningen av konst kan ske i form av direkt upphandling eller via 6ppen tavling eller
tavling for inbjudna.

Exempel pa konstanskaffningar till Travdalen:



i borjan en for konstnarer 6ppen tavling om fargschema for omradet (fargkarta for
omradet, effektfarger, kvartersfarger o.d.)

sarpraglade, unika kvarter, for vilka en egen beréattelse skapas med hjélp av konst

utsmyckning av vardagliga objekt med konst: skrapkarl, cykelstallningar,
busshallplatser, transformatorer, parkeringsplatser...
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Exempel pa anskaffningsmetoder och uppratthallande i Travdalen:

grundande av en konstnarsbank

vid planeringen av programmet kan Cultural planning-metoden utnyttjas ("finna
platsens sjal”, en ny typ av infallsvinkel dar kulturella influenser pa
samhallsplaneringen utnyttjas, en metod dar invanarnas erfarenheter beaktas, ar
baserad pa hela samfundets deltagande och kartlaggning av den lokala kulturen,
kartlaggningen kan goras exempelvis i workshopar, pa seminarier, med
invanarenkater, pa promenader och med utstallningar

For underhallet av offentliga konstverk svarar Vasa stads museer

Omradets kulturevenemang koordineras av Kulturcentralen

Det l6nar sig att utnyttja omradets konstprogram och dess slutresultat &ven inom
konstfostran: for skolornas gors materialpaket som stdd for undervisningen,
konstnarer som har gjort konstverken bjuds in till skolorna pa besok och for att delta
| konstfostransprojekt, eleverna och skoleleverna inom grundundervisningen i konst
kan delta i skapandet av konstverk pa omradet ensamma eller tillsammans med
konstnaren, omradets invanare deltar i skapandet av gemensamma konstverk

Uppdatering av programmet med jamna mellanrum utgaende fran erfarenheterna

Det ar aven mojligt att géra helheten till ett med tanke pa turismen imponerande
och intressant objekt



Konstarbetsgruppen har producerat innehall till bl.a. kvarters- och
arkitekturtavlingsprogrammet. For narvarande ar stravan inom konstprogramarbetet att
ordna en koordinator for planering och genomférande av offentlig konst for att
konkretisera konstprogrammet tillsammans med konstarbetsgruppen. Avsikten ar att
ett konkretare konstprogram ska féras vidare hosten 2019.

| anslutning till konstprogramarbetet genomfor konstarbetsgruppen ett preliminart
konstprogram och en "verksamhetskarta”.

Bild 13

5. Service och funktioner 1 Travdalen

De mangsidiga funktioner, den narservice och de levande gator och dppna platser som
ska forverkligas i den nya stadsdelen Travdalen i enlighet med visionen for den
uppkommer inte i nulaget av sig sjalva utan for att de ska uppkomma kravs aktiva atgarder
av staden och intelligent styrning och utveckling av samt verktyg for byggandet. En hallbar,
blandad invanarstruktur, hogklassig narservice, mangsidiga funktioner, malmedveten
utveckling av gemenskapen och mangsidigt framjande av kulturen ger pa bade kort och
lang sikt saval omradet som hela staden ett stort mervarde genom att Oka dess
funktionsduglighet och dragningskraft i en foranderlig véarld. En fungerande och mangsidig
stadsstruktur framjar aven | betydande omfattning den lokala ekonomin och
sysselsattningen och innebar uttryckligen framjande av en rik och mangsidig stadsstruktur
I enlighet med Vasa stads strategi.



Malet for delprojektet Travdalens service och funktioner ar att utveckla redskap for
skapandet av funktioner pa omradet. Nar det géller att skapa funktionerna ar det viktigt att
ratt typ av styrmedel anvands, sdsom detaljplan, engagemang via konkurrensutsattning,
tomtoverlatelsevillkor och exempelvis aktiv styrning i byggnadsskedet.

| projektet Travdalen anvands i princip alla de ovan angivha medlen.

| detaljplanen presenteras bl.a. en ambitids norm fér gemensamma utrymmen och den &ar
betydligt hégre an i allmanhet. Utrymmena skapar en forutséattning for uppkomsten av en
mangsidig multifunktionslokal som vid behov &ven kan andras till affarslokal.

Extra viktigt &r det att skapa natverk och idémodeller mellan dem som genomfor servicen
och dem som genomfér verksamhetslokalerna for att det i genomférandeskedet ska vara
mojligt att basera planerna pa ett verkligt behov och vid behov forbinda dem som behéver
utrymmen och de som férverkligar utrymmena med varandra.

Stravan ar att fasta sarskild uppmarksamhet vid uppréatthdllandet av gemensamma
utrymmen och en intelligent och mangsidig anvandning av lokalerna pa omradet. Enligt de
preliminara idéerna kunde en allméannyttig férening, sdsom Settlementféreningen, ha en
aktiv roll nar det galler att forvalta de gemensamma lokalerna. Det skulle ocksa vara en
stor potential nar det géller att pa omradet skapa den gemenskap som sa val behévs pa
bade nya och gamla bostadsomraden.

Bild 14

Sa har kunde en ungdomsverkstad fungera i ett gemensamt rum, som aven fungerar som
cykelférrad pa gatunivan, dar den nya stadsdelens invanares cyklar repareras.

For att sékerstalla att funktioner uppkommer har aven samarbete beretts mellan dem som
ska erbjuda verksamhet och dem som ska bygga och forvalta utrymmen.



En workshop ordnades 21.12.2016 i Dramasalen om servicen och funktionerna i
Travdalen.

| evenemanget deltog en stor mangd representanter for stadens sektorer, pa omradet
verksamma foreningar samt representanter for utbildning och forskning samt olika
branscher inom affarsvarlden. Pa plats var totalt 55 deltagare.

Genomférandet av vaxelverkansevenemanget

Evenemanget borjade med presentationer. Forst presenterade Planlaggningen planerna
och processen for utvecklingsprojektet Travdalen, darefter foljde Osterbottens museums
presentation av offentlig konst, Fastighetssektorns mark- och bostadspolitiska mal for
omradet och Vasa foretagares presentation av foretagarnas synvinkel.

Idéer fordes fram bland annat om féljande funktioner och service pa omradet:

Restauranger, en liten matbutik (&sikten framférd av en representant for handeln), en
bystuga, ett seniorhus, en dansbana, en bygardskarl, residenskonstnéarslokaler, inomhus-
och utomhuslokaler i centrum, (en utstéllning, undervisningslokal for skola), lokaler for
uppstartféretag, nya typer av arbetslokalsmdjligheter, gastbostader,

stadsdelen som inlarningsmiljo, stadskonst, ett levande torg, stadsparker

Samarbetet har gett idéer bl.a. for valfardskvarterslosningen. Se punkt 6. Affars- och
verksamhetslokaler

6. Affars- och verksamhetslokaler

Delprojektet affars- och verksamhetslokaler motsvarar i stor utstrackning delprojektet
service och funktioner. | det koncentrerar man sig dock utover detta uttryckligen pa
beaktandet av verksamhetsforutsattningarna for affarsverksamheten vid skapandet av
lokaler och service. Inom projektet bedrivs aven tatt samarbete med Vasa foretagare och
kartlaggs eventuella projekt med nya typer av affarslokalslosningar i Vasa, pa annat hall i
Finland och eventuellt &ven i utlandet.

Aven inom detta delprojekt efterstravas anvandning av alla styrmedel och produktion av
ratt typ av natverkande och vaxelverkan vid ratt tidpunkt mellan dem som behéver och
dem som forverkligar utrymmena.

Travdalen har redan klart vackt intresse vid vaxelverkansevenemangen och i diskussioner.
Mojligheterna till smaskalig affarsverksamhet, gastronomiska tjanster och bl.a. en liten
narbutik pa ca 400 m2 vy vacker intresse. Tack vare det servicekvarter som har planlagts
pa omradet kommer restaurangservice att byggas i omradet fran forsta borjan.

| samband med beredningen av detaljplanen har samarbetet utvecklats mellan olika
aktorer for att gora det majligt att férverkliga olika funktioner i Travdalen. Samarbete,
vaxelverkan och idéer till olika genomférandemodeller har gjorts med
Settlementféreningen, Vasa Foretagare, Vaasa Entrepreneurship Society, kulturcentralen,
biblioteket, Vasa social- och halsosektor och bl.a. Vamia. | anslutning till arendet har aven
exempelvis ett slutarbete om serviceutformning gjorts (Sara Sillanpaa, Laurea).



| arbetet kartlades redan k&nda samarbetsparters behov mera konkret och mera
jamforbart och ett vaxelverkansseminarium holls, dar sddana som eventuellt kommer att
producera funktioner och sadana som eventuellt kommer att behdéva dem samt
utrymmesproducenterna sammanfordes och méjligheter till genomférande av funktionerna
utvecklades.

Utgaende fran enkéaten och vaxelverkansevenemanget sammanstallde Sara Sillanpaa i sitt
arbete en modell och ett tillvagagangssatt, living lab-konceptet, for genomférande av olika
typer av service och funktioner i Travdalen och aven pa andra stéllen, framst i nya
bostadsomraden eller stadsdelar.

Som en f6ljd av vaxelverkansarbetet har det bl.a. uppkommit evenemang dar olika aktorer
och bl.a. de som ska genomféra valfardskvarteret i Travdalen har fort fram idéer om
forverkligande av funktioner i valfardskvarteret. Samarbetet mellan aktGrerna mojliggor
planering och genomférande av ratt typ av lokaler i kvarteret. Det ar ytterst viktigt att se till
att forutsattningarna for de forbindelser/avtal som kravs mellan parterna lyckas och blir
gjorda vid ratt tidpunkt.

Ett diplomarbete inom arkitektur har gjorts av Karolina Kopecka om planering genom
vaxelverkan i fraga om Travdalen. | arbetet utvecklades verktyg for planering genom
vaxelverkan och de testades i praktiken i samband med projektet Travdalen. | arbetet
fokuserades pa utveckling av en enkel och behandig metod for vaxelverkan via ett spel
som i exemplet hade namnet "Travspelet". Metoden testades i skolan med elever, pa Vasa
byggmassa och pa Konstens natt i Vasa. Metoden avvek klart fran de mera traditionella
metoderna for vaxelverkan, sdsom vaxelverkansevenemang, dar man i allmanhet for fram
idéer i grupper eller utgar ifran internetbaserade enkater, dar pa forhand uppgjorda fragor
besvaras bl.a. pa en lagesdatabaserad enkéatblankett, sisom Maptionnaire, som anvandes
i projektet Travdalen. Idén med Travspelet ar att idéer ska foras fram om exempelvis
funktioner och service i omradet Travdalen. Idéerna poangsattes enligt hur bra de passar
ihop med service som tidigare hade foreslagits for omradet. Metoden fick folk att fasta
uppmarksamhet vid andras idéer, for omradet redan foreslagna funktioner och omradets
egenskaper klart mera an nar idéer framfors vid ett traditionellt vaxelverkansméte. De som
deltog i spelet koncentrerade sig ocksa pa att forsta helheten i stallet for pa hur de
enskilda egna idéerna skulle fungera. Spelandet verkade gora det lattare for folk att leva
sig in i omradet. | spelet blev den som spelade och hens idé en del av Travdalens
konkreta berattelse. En del av spelarna berattade att de tack vare spelet kunde leva sig in i
omradets karaktar, fysiska struktur och den helhet som redan foreslagna funktioner hade
skapat samt planerna for omradet effektivare &n vanligt.

7. Kommunikationen om Travdalen och skapande av dess varumarke

| olika delar av Finland och varlden har allt mera uppmarksamhet fasts vid
kommunikationen om nya stadsdelar och deras varumarke, det s.k. brandet for
stadsdelen. Det anses finnas en stor potential i fraiga om satsningen pa kommunikation
och brandet nar det galler utvecklingen av nya omraden. Med en personlig framtoning och
en personlig karaktar samt bra kommunikation kan omradet f& mervarde fran manga hall,
saval av byggarna och utvecklarna som av de framtida invanarna och aktorerna. En stark
personlig framtoning och andan i omradet och omradets berattelse ar ocksa en process
som ger naring at sig sjalv. Uppnaendet av malen for omradet ar inte langre enbart
beroende av bestammelser och anvisningar pa nagon tjansteinnehavares papper utan alla
delaktiga och alla som &r intresserade av omradet och dess brand skapar det tillsammans.



Manniskor som inspireras och saknar nagot som kunde finnas pa omradet kommer att
skapa det. P& det har sattet fungerar aven byggarna och staden sjalv.

travdalen

bli forilskad pa nyt¢t¢!

Exempel pa kommunikation som skapats inom det pagaende arbetet med ett brand

Brandet for Travdalen syns redan nu i presentationerna av omradet, faststallandet av
visionen och det visuella bildmaterialet. Brandet for Travdalen ar samtidigt Vision for
Travdalen.

Kommunikationen i anslutning till Travdalen utvecklas for narvarande och den syns mera
eller mindre i alla skriftliga publikationer om projektet. Under arbete fér narvarande ar
Travdalens internetsidor, som kommer att vara i funktion i projektets planeringsskede,
byggskede och nar omradet star klart. Avsikten med sidorna ar att informera om projektet
och skapa mojligheter till vaxelverkan, moten och natverkande. Av sidorna framgar det i
vilket skede planeringen eller byggandet av Travdalen &r, vad som hander pa omradet och
exempelvis hur omradets energiprojekt eller klimatmal ska forverkligas. Projektsidan
fungerar aven som pilot for planeringen av ett mera omfattande brandningsférsék
betraffande omradena. Det kommer att finnas internetsidor for saval Travdalsborna som
dem som ar intresserade av Travdalen.

Projektsidan fungerar &ven som pilot for ett planerat mera omfattande
brandningsexperiment betraffande omraden.

| kommunikations- och brandningsarbetet har satsningar ocksa gjorts pa en egen visuell
framtoning for projektet.
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Exempel pa utkast under den pagaende processen for skapande av en visuell framtoning

8. Parkering

Parkeringslésningarna i omradet utvecklas i ett separat delprojekt, eftersom det anses
vara nodvandigt att utveckla bade nya typer av parkeringslésningar for kvarteren,



potentialen vad galler parkeringsomraden foér allmanna kvarter omkring detta omrade och
parkeringsarrangemangen i anslutning till stora publikevenemang. Exempelvis
ibruktagandet av kvartersbilar kommer att beaktas i parkeringsarrangemangen i kvarteren.
Den i detaljplanen angivna parkeringsnormen mildras ifall Id6sningen med kvartersbil
utnyttjas.

Aven en parkeringsutredning pagar, i vilken mojligheterna till ordnande av parkering pa
omradet kartlaggs inom ramen for detaljplanen. | utredningen kartlaggs moéjligheterna och
alternativen till genomforande, férvaltning och finansiering av parkeringsanlaggningar,
parkering invid gatan, idrottsparkering och bl.a. mdjligheterna till turvis parkering och
alternativen. Avsikten med systemet med turvis parkering ar att finna nya satt for att
effektivare utnyttja redan befintliga parkeringsomraden bl.a. for idrottsevenemang och
evenemang pa idrottsstadion. | omradet Sandviken finns manga parkeringsplatser som
anvands lite under en del av dagen. Bl.a. med hjalp av nya intelligenta applikationer vill
man kunna dirigera dem som kommer med bil till stora evenemang till tomma
parkeringsplatser pa vettigt gangavstand fran evenemangsplatsen. Med systemet
efterstravas framjande av promenader, kollektivtrafik och cykling utéver inbesparingar pa
grund av att verkligt betydande bilplatser inte férverkligas.

Bild 18

9. Kvalitetshandbok
Kvalitetshandboken har forts fram som ett skilt delprojekt, eftersom det finns sarskilda

behov nar det galler den i frdga om bade resurser och position. Kvalitetshandbokens mal
har presenterats i punkt 1.

3.1 Mal

Att styra byggandet och genomférandet av det sa att omradet fran forsta borjan ar
attraktivt for invanarna och aktérerna och att olagenheterna av byggandet kan minimeras.



3.2 Principerna for genomfdrandet av de olika skedena

Tanken ar att en tillrackligt stor byggnadshelhet ska byggas omkring torgomradet. P& det
har sattet skapas ett centralt stadsrum och en idé for omradet och kanslan av ett
halvfardigt omrade och stérningarna pa grund av byggandet inskranks. Det har skulle i
praktiken innebara samtidig utveckling och samtidigt genomfoérande av fyra
kvarter/delkvarter pa omradet. (Kvarteren 57, 58 och 64, 68). Klemetségatan och
Travdalsgatan anlaggs i deras helhet pa omradet och finslipningsarbetena i fraga om de
centrala kvarteren gors genast nar de ar klara. Vid byggandet och de férberedande
byggnadsarbetena beaktas tillfallig anvandning av obebyggda omraden.

Bild 19

1. Valfardskvarter, Peab och Yrj6 ja Hanna —saatio 1/2021, forhandling om ett annat
kvarter for att fa service.

2. Pikipruukki,forhandlar preliminért om ett tredje objekt.

3. Konkurrensutsattning av kvarteret for cirkular ekonomi efter godkannandet av
detaljplanen.

4. Konkurrensutsattning av Townhouse-konceptets forsta omraden bdrjar under hosten.

3.3 Tillfallig anvandning

Omréadet Travdalen kommer att byggas upp i dess helhet under ca 10-15 ars tid. Det har
innebar att det kommer att finnas rikligt med obebyggt omrade tills vidare samtidigt som en
del av kvarteren redan ar bebodda och i anvandning. Malet ar att pa omradet genomfora
tillfallig anvandning, som gor miljon bade estetiskt och funktionellt trivsammare.



Tillfallig anvandning planeras som en del av planen for allmanna omraden,
omradesbyggande och tomtdverlatelse.

Genomfdrande av tillfallig anvandning
En plan 6ver tillfallig anvandning goérs upp for Travdalen. Vid genomforandet utnyttjas de

funktionella behoven i omradet, de forberedande byggarbetena och samarbetet mellan
staden, medborgarna och féreningar.

Bild 20 b



4. Kvalitetskrav pa
kvarc<eren och de
allminna omradena

4.1 Mal

Malet ar att ange arkitektoniska och funktionella mal for kvarteren och medel for att
sékerstalla genomforandet av dem med kvartersplaner till vilka &ven omgivande allmanna
omraden hor. Kvartersplanen fungerar som ett dokument som kompletterar detaljplanen
och det anvands bl.a. vid tomtéverlatelsetavlingar och styrning av byggandet.

Byggandet pa omradet styrs starkast av detaljplanen och bestammelserna och
beskrivningarna som berér den. Detaljplanen kompletteras av den har kvalitetshandboken,
som ersatter de i Vasa allmant anvanda bygganvisningarna. Avsikten med den &r att styra
byggandet.

DETALJPLANEBESTAMMELSER

ALLMANNA BESTAMMELSER | DETALJPLANEN

Parkeringslésning och krav pa parkeringsplatser

For bostadsbyggande 1 bp/100 m2 vy/bostad, 1 bp/bostad for stadssmahus och

2 (cykelplatser) cp/bostad

| kvarter 51-61 och 63—69 i stadsdel 9 ska 1/3 av bilplatserna anvisas i kvarteret och
resten kan frikopas. Bilplatserna for kvarteren 10:7, 8 kan ocksa frikdpas.

For affars- och verksamhetslokaler 1 bp/100 m2, 1 cp/50 m? vy affars-/verksamhetslokal
For servicebyggande (exempelvis stodd aldrevard, daghem, allmannyttiga servicelokaler
och funktioner) 1 bp/200 m2 vy, 1 cp/ 70 m2 vy

For idrottsbyggande 1 bp/100 m? vy, 1 cp/25 m?vy

Sex bilplatser kan erséattas med en kvartersbil i gemensam anvandning.

Det ar ocksa mojligt att placera bilplatser for kvarteret i LPA-kvartersomradena pa
planomradet.

Ingen bilplatsforpliktelse uppkommer i frdga om den parkeringsanlaggning som placeras i
en vaning i kvarteren 51-61 och 63-69

GEMENSKAPSINRIKTADE GEMENSAMMA UTRYMMEN



| flervaningshusen i kvarteren 51-61 och 63—-69 bor minst 2 % av den totala vaningsytan
anges som gemensamma utrymmen. Korridorutrymme réknas inte med. Bestammelsen
galler inte stadssmahusen.

De gemenskapsinriktade gemensamma utrymmena bor inbegripa foljande funktioner:
Invanarkok

Utrymme for musicerande

Bastuavdelning(ar)

Utrymme for tekniskt arbete, hobby- och fritidsverksamhet

Reparationsverkstad (cyklar 0.d.)

Hustvattstuga

Motionsrum

totalt 2 % av kvarterets totala vaningsyta

OVRIGA GEMENSAMMA UTRYMMEN
Galler kvarteren 51-61 och 63—69. Bestammelsen beror inte stadssmahusen.
Korridorutrymme réknas inte med.

|6soresforrad 3 m?/bostad

friluftsredskapsforrad 2 m?/bostad

utrymme for rorelsehjalpmedel 0,5 m?/bostad
fastighetsunderhallsutrymme minst 5 m?/fastighet

Forradsutrymmen kan ocksa placeras i anslutning till bostaderna, ifall de betjanar sitt
anvandningsandamal bra och minimimangden forradsutrymmen som kravs uppfylls.

GEMENSAMMA UTRYMMEN FOR STADSSMAHUSEN

Invanarna i stadssmahusen bor ha mojlighet att anvanda de gemensamma utrymmena i
kvarteret enligt samma avgifts- och anvandningsprincip som invanarna i flervaningshusen i
kvarteret. Kvartersgarden och funktionerna pa den anvands ocksa gemensamt av hela
kvarteret och ett avtal bor ingas om anvandningen och underhallet av den, exempelvis ett
avtal om gemensam anvandning.

Avsikten ar att de gemensamma utrymmena ska utvecklas s att de betjanar invanarna i
deras vardag samt deras och hela omradets valfard. De utrymmen som &ar avsedda for
vistelse kan anvandas for utférande av arbete, hobby- och klubbverksamhet bade bland
husets och kvarterens invanare och dven mera omfattande. | utrymmena kan
sammantraden och klubbverksamhet ocksa ordnas exempelvis som en del av foreningars
och laroinrattningars verksamhet. Verksamheten kan organiseras mera centraliserat
exempelvis via en allméannyttig forening. Aktor kunde exempelvis Settlementféreningen
vara.

Planomradets naturmiljo



Mal for utvecklingen av planomradets naturmiljé ar att ka méanniskornas trivsel, att 6ka
funktionaliteten bl.a. med hjalp av matvéaxter, att 6ka naturmiljons hallbarhet och diversitet.
Stravan ar att maximera diversiteten i naturen pa hela omradet.

Dagvatten

Omradets dagvattensystem bor forverkligas i enlighet med en separat plan. Stravan ar att
fordroja dagvattnet fran bade de offentliga lokalerna och kvarteren med konstruktioner
som &r integrerade i stadsstrukturen, sdsom regntradgard, av foljande orsaker:

Regnvattenkonstruktioner skyddar byggnaderna fran regnstormsskador.

Smart hantering av regnvattnet bidrar till att organisera tillgangen till vatten for
planteringar pa gardsdack, gardar och i offentliga rum och till forverkligande av
diversitet i naturen.

Regnvattenstrukturerna ar i sig viktiga estetiska element i stadsmiljon.

Korrekt planerade strukturer renar regnvattnet innan det leds till havet och framfor
allt till Matmorsviken, som ar en kéanslig vik dar akergroda forekommer.
Regnvattenstrukturerna fordréjer stormvattnet sa att dagvattnet inte fororsakar
onddiga olagenheter for regnvattensystemet och bl.a. den kansliga dkergrodsviken
Matmorsviken.
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Principbild dver Travdalens dagvattensystem (de slutliga dagvattenrorsstrackningarna och
-lésningarna anges i gatuplanerna och planerna for allmanna omraden)

Stomnéat A genom omradet
Travdalens interna stomnét B
Travdalens allmanna omraden C

Interna lésningar i kvarteret D

Kvartersgardarna

Kvarterens innergardar bor fa planteringar sa att de blir gronskande och parklika miljcer.
Pa kvartersgardarna ska minst ett trad per 200 m2 planteras. Pa kvartersgardarna ska
bildas trivsamma "funktionella rum”, som lockar invanarna att tillbringa tid utan att de



ka&nner att de befinner sig i ett alltfér offentligt rum och iakttas av andra eller iakttar andra.
Pa kvartersgardarna ska strukturer att vistas pa forverkligas for manniskor i alla aldrar,
sasom lekomraden och —redskap, grillplats, sittplatser, gronsaksland osv. Pa varje
kvartersgard ska det ocksa finnas frukttrad och barbuskar.

Gronfaktor

Pa detaljplaneomradet Travdalen anvands en gronfaktor. Gronfaktorn handlar om en
metod inom planlaggningen enligt vilken stravan ar att sakerstalla att det finns tillrackligt
med ekologiskt effektiv yta i stadsstrukturen. | praktiken innebar det har narmast
vattengenomslappliga ytor och vaxtlighet. Ytorna med vaxtlighet bl.a. minskar risken for
oversvamning och varmedeffekten, binder koldioxid, férbattrar luftkvaliteten och dkar
trivseln i stadsrummet, estetiken och de positiva halsoeffekterna. Likasa minskar
genomsléppliga ytor versvamningsrisken och de majliggor vattnets kretslopp och
markfunktioner.

Gronkoefficienten (gronfaktorn) anvandes som ett bedomningskriterium i
arkitekturtavlingen om det forsta kvarteret i Travdalen. | frdga om AK-kvarteren och om sa
onskas aven i fraga om andra kvarter binds kravet pa ett minimivarde for gronfaktorn till
ifragavarande byggprojektet med avtal i samband med tomtoverlatelsen. Dartill &r avsikten
att gronfaktorn ska anvandas som ett arbetsredskap vid planeringen av allmanna
omraden.

Gronfaktorn anges som ett relationstal, som erhalls genom att vardet pa s.k. ekologiskt
effektiva element pa omradet, t.ex. i ett kvarter, stélls i relation till kvarterets yta. De
ekologiskt effektiva elementen och deras vikt & angivna i gronfaktorkalkylatorn.

Genomforandet av det for gronfaktorn uppstallda minimivardet i kvarteret ska pavisas
genom att i samband med anstkan om bygglov inlamnas en preliminar gardsplan och en
planenligt ifylld gronfaktorkalkylator, av vilka det framgar hur grénfaktorn genomfors i
kvarteret. | gronfaktorkalkylatorn inmatas kvarterets totala yta och mangden
gronfaktorelement, och utgaende fran dem anger kalkylatorn kvarterets grénfaktor.

Bild 21




Offentliga omraden

Torgen i omradet planeras som hogklassiga vistelserum foér invanare och besokare. Den
offentliga gatumiljén planeras i férsta hand pa fotgangarnas och lattrafikens villkor, dock
utan att isolera bilismen fran omradet. Bl.a. pa grund av affarslivets forutsattningar pa
omradet ar det viktigt att omradet ar tillgangligt aven med personbil. Invid gatorna i
omradet finns parkeringsplatser for korttidsparkering fér omradets foretagare och besokare
som stannar en kortare tid. Dock styr och lockar miljon till besok i och vistelse pa omradet,
vilket i sin tur understdder naringslivet i omradet i betydande omfattning. | och med
skapandet av denna trivsamma promenadmiljo &ndrar aven en del av de 300 000-400 000
besokare som arligen besoker de omgivande funktionerna sina beteendemdonster sa att de
tillbringar mera tid pa omradet och utnyttjar servicen i omradet.

Kvalitetskrav pa byggandet
Flervaningshusen

Byggnaderna bor vara arkitektoniskt hogklassiga och bade funktionellt och estetiskt
varierande. Den totala langden pa flervaningshusen i kvarteren bor inte 6verskrida 28
meter. Intilliggande byggnader bor vara olika till fargen och garna aven till arkitektur och
utformning pa nagot satt. Byggnaderna ska i forsta hand ha astak. Gron-
/solpanelstaklisningar &r 6nskvarda. Konsten bor ha en viss roll i byggnadernas fasader. |
de centrala kvarteren bor i flervaningshusens forsta vaning anvisas den mangd
affarslokaler som ar angiven i detaljplanen (It 25 %) och de bor i forsta hand placeras invid
huvudgator och dppna platser. Dartill bér det finnas gemensamma utrymmen i alla
byggnader och av dem ska hdgklassiga gemensamma utrymmen for vistelse och
hobbyverksamhet placeras i byggnaderna pa gatunivan, dar de a&ven kommer att fungera
som funktioner som vitaliserar gaturummet och stadslivet. Bostadernas genomsnittliga
storlek bor vara 55 m? i kvarteren med stadssmahus och 50 m? i de kvarter dar sddana
inte finns. De gemenskapsinriktade gemensamma utrymmena kan réknas med i
genomsnittsberakningen av bostader. Bostadsférdelningen styrs ocksa av det mark- och
bostadspolitiska program som gors upp separat och vars principer ska foljas i fraga om
tomtoverlatelse.

Stadssmahus

Stadssmahusen ar smahus som tangerar varandra men har fasader och arkitektur som
avviker fran varandra. Byggnaderna kan aven finnas pd samma tomt och bilda ett
kedjehus och en helhet i bolagsform. Aven som kedjehus bor bostadsenheterna avvika
fran varandra pa samma satt som nar de ar fristdende hus som ar férbundna med
varandra.



Konst

Konsten bor beaktas i allt byggande och i all funktionell planering i enlighet med ett
separat konstprogram. Tomtprogrammet har genomforts i den forsta
tomtoverlatelsetavlingen och arkitekturtavlingen for inbjudna efter den, dar det forutsattes
att ett konstkoncept och en konstldsning for presentation av en principiell
genomfdrandeidé presenteras i tavlingsforslagen.

5. Forverkiligande/
konkurrensutsactning av
kvartceren

5.1 Mal
Malet ar att sakerstalla byggandets arkitektoniska och funktionella kvalitet.

1. Samarbetsparter som ar villiga att skapa och tillgodose verksamhetsbehov i
kvarteret anlitas.
— tredje sektorns projekt
— offentliga projekt
— startup-forsok
— projekt inom affarsvarlden
— konstprojekt

2. En genomforandepart efterlyses, varvid funktionsbehoven i forsta skedet och
arkitekturen beaktas.

3. En funktionell och arkitektonisk I6sning sammanstalls och utvecklas tillsammans.



Bild 22

Exempel pa konceptuell presentation av ett kvarter, kvarter for flera generationer pa
Busholmen, Arkitektbyra Hedman & Matomaki Oy

5.2 Ordnande av konkurrensutsattning av tomtoverlatelse

Konkurrensutsattningen av tomtéverlatelse startar i fraga om kvarteret vid torgets sodra
eller norra sida, dar ett sddant servicekvarter inriktat pa gemenskap forverkligas for
Travdalen.

Exempel pa& konkurrensutsattningsmetoden
Programmering av tavlingsskedet som gar ut pa att soka samarbetspart

Stadens fastighetssektor och planlaggning utvecklar, tillsammans med stadens interna och
andra samarbetsparter med anknytning till projektet, tavlingsprogrammet och randvillkoren
for byggandet, och nar de har preciserats tas de aven med i denna kvalitetshandbok.

Tavling som gar ut pa att efterlysa samarbetspart

Utgaende fran tavlingsprogrammet genomfors en tavling for att finna en samarbetspart
med malet att finna en sammanslutning som kan presentera och forbinda sig till att
genomfora projektet enligt givna kvalitetskriterier. | tavlingen kréavs en presentation av
kvarterets funktionella och rumsliga helhetslosning. Presentationen bor innehalla en
grundlaggande I6sning for kvarterets arkitektur och rum, dar den rumsliga placeringen av
funktionerna stammer 6verens med detaljplanen. Den egentliga arkitektoniska och
estetiska helhetsldsningen for projektet utvecklas forst i foljande skede. Darmed ar
sammanslutningens tavlingsforslag inte annu fast bunden till nagon viss arkitektonisk
helhetslosning utan koncentrerad pa att undersoka och presentera en rumslig, funktionell
I6sning pa konceptuell niva, dar projektets lamplighet for de givna randvillkoren och
detaljplaneutkastet undersoks i detalj, dock s& att dess forandrings- och
utvecklingsformaga bibehalls.



Fortsatt utveckling av l6sningen i tdvlingen om samarbetspart och programmering av
arkitekttavlingen

Till vinnare i det andra tavlingsskedet valjs den sammanslutning som bast uppfyller
tavlingens kvalitetskriterier. Tillsammans med vinnaren startar ett gemensamt
utvecklingsarbete, inom vilket tavlingsforslaget och helhetslésningen utvecklas i enlighet
med juryns anvisningar om fortsatt utveckling. Utvecklingsarbetet gors av staden,
sammanslutningen och andra parter med anknytning till projektet. Utgaende fran det har
forverkligas genom samarbete en arkitekturtavling for inbjudna utgaende fran gemensamt
godkanda principer och tavlingsprogrammet.

Bild 23-25

Busholmens kvarter for flera generationer, gemenskapsutrymmen
Arkitektbyrd Hedman & Matoméki Ab
Arkitekturtavling for inbjudna

Till arkitekturtavlingen inbjuds fem byraer. Tavlingens jury bestar avdem som ordnar
tavlingen och Safas professionella domare.

Planen vidareutvecklas tillsammans med den byra som utses till vinnare i
arkitekturtavlingen.

Bild 26 a—c, det vinnande forslaget i arkitekturtéavlingen om valfardskvarteret, Uki
Arkkitehdit
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6. Hanteringen av
kvalitetskriterierna for
forverkligandet av det
offentiiga rummet

6.1 Mal

Malet ar att sakerstélla forverkligandet av den estetiska och funktionella kvaliteten pa
byggandet i det offentliga rummet. Omradets urbana struktur stéller betydande krav pa det
offentliga rummets estetiska och funktionella kvalitet. Med tanke pa de funktioner vid
gatorna, torgomradena och parkerna som dppnar sig mot offentligt rum ar det ytterst viktigt
att miljon ar lockande framfor allt nar det galler att vistas och promenera dar och att den ar
fungerande som fotgangarmiljo. Utover funktionerna pa de dppna platserna och invid
gatorna och pa gatuplanet bor i den tata stadsstrukturen satsas pa de ovan namnda
sakerna aven nar det galler boendetrivseln i omradet. Kvarterens relativt sma innergardar
fungerar som invanarnas narmiljé och skapar en halvoffentlig vistelsemiljo.
Forutsattningen for att en dylik stadsmiljé ska vara trivsam och fungerande ar att det
stadsrum som omger invanarna har en naturlig rumslig fortsattning till halvoffentliga
innergardar. De som bor i stadsdelen vistas pa esplanaderna, gatorna och de Gppna
platserna dar och anvander stadsdelens centrala torg som vardagsrum, dar dricker man
sitt morgonkaffe och byter nagra ord med varandra.



Bild 27. Utkast till torg i Travdalen, Planlaggningen

6.2 Planering av det offentliga rummet

Planlaggningen har genomfort en plan for allméanna omraden betraffande planomradet och
Kommuntekniken en dversiktsplan for trafiknatet i samband med planlaggningsarbetet.

Allman beskrivning av planen for offentliga omraden:

Det viktigaste i fraga om de allmanna omradena i Travdalen och det som syns pa alla
delomraden &r att anta utmaningarna om en tat miljo med hjalp av en mangsidig natur,
dagvattenhantering, grénska och gemenskap. Det &r meningen att trivseln i stadsmiljon,
det ekologiska och resiliensen i stadsmiljon ska utékas med hjalp av dem. Stravan ar att
ersatta grasmattor med mangsidigare angar och att vaxtligheten ska vara mangsidig och
artrik. Nyttovaxter, sdsom frukttrad och barbuskar gynnas och stadsodling méjliggors.
Gronomradena i Travdalen har spritts ut i olika delar av omradet och de sma parker som
uppkommer péa det har sattet har i planen var och en fatt sina sardrag. Gronomradena
bildar dock ett enhetligt gront nat tack vare det grona som de stora gronomradena som
omger staden och gatuomradena medfor. Gronomradena har en enhetlig framtoning och
stravan ar att 6verallt f& mangsidig och varierande vaxtlighet, genomslappliga ytor,
ateranvant material samt konst. Malet ar en hogklassig och hallbar miljo, som dock ar
kostnadseffektiv bade att genomftra och att skota. Samtliga temaparker ar avsedda for
invanare i alla aldrar och i dem finns utover aktivitetsinriktade omraden aven lugnare
omraden. Barande idé i Travdalen ar gemenskap och den har ocksa beaktats pa de
allmanna omradena. Det ar ocksa mojligt att inbegripa gemenskap i anslutning till



har mojlighet att kdnna att omgivningen ar ens egen och 6ka anvandningen av omradena.

genomférandet av parker och konst samt uppratthallandet av omraden sa att invanarna
De funktioner som motsvarar parkernas sardrag i den har planen ar exempel och
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Bild 28. Plan for allmanna omr
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.3 Genomfdrande av det offentliga rummet
Genomfdrandet av det offentliga rummet anknyts tidsmassigt till genomférandet av

kvarteren.

6.4 Hantering av det offentliga rummet

Staden skapar tillsammans med aktérerna pa omradet, sasom den tredje sektorn ett
system och en plan for arenden som géller gemensamt forverkligande och forvaltning
betraffande omradet. Med hjalp av det system som har skapats kan vid utvecklingen av
allmanna utrymmen, sasom stadsodling, ordnande av evenemang, utvecklingen av lek-
och vistelseomraden en fungerande dialog skapas mellan staden, invanarna och andra
parter med hjalp av tredje sektorns aktiva gemenskapsinriktade roll.

Bild 29. Torg och esplanader (t.ex. plan for allmanna omraden), Planlaggningen
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Bild 34. Torget i Travdalen, Planlaggningen
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Bild 37, 38
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Bild 39. Krukkallarens evenemangspark (exempel ur planen for allmanna omraden),

Planlaggningen
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