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1. Kaupungingeodeetin katsaus

Kiinteistdtoimen vuosi 2019 oli tydntayteinen
kaikilla tehtavaalueilla. Suurten kaupunkiraken-
nushankkeiden ja muiden perustehtavien ohella
valmisteltin vuoden aikana useita strategisia
ohjelmia sek&d osallistuttiin aktiivisesti erilaisiin
kehittAmisprojekteihin.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 9.12.2019 Vaasan
kaupungin maapoliittisen ohjelman. Ohjelman
paivityksessa on erityisesti huomioitu energia- ja
ilmasto-ohjelmaa tukevia tavoitteita ja kannusti-
mia, mm. kaupunkirakenteen tiivistdmisen ja
energiatehokkaan rakentamisen edistdmiseksi.

Kaupunki omisti vuoden 2019 lopussa noin 6382
ha maa-alueita ja noin 2141 ha vesialueita. Uu-
sia maa-alueita hankittiin noin 27,3 ha. Kaupun-
gin omistamiin alueisiin kohdistuvia maanvuok-
rasopimuksia oli vuoden lopussa noin 3850 kpl.

Rakentaminen Vaasassa on jatkunut edelleen
kohtuullisen vilkkaana, erityisesti keskusta-
alueilla. Kaupunki luovutti rakentajille vuonna
2019 tontteja tai muita maa-alueita yhteensa 74
kpl, paaosin vuokraamalla. Ennestadn vuokrat-
tuja tontteja myytiin 49 kpl. Kaavoitukseen liitty-
via yhteisty6- ja maankayttosopimuksia laadittiin
19 kpl. Tuloja maakaupoista, maanvuokrista ja
maankayttdsopimuksista kaupunki sai yhteensa
noin 26,7 milj. €.

Maanhankinnan ja tontinluovutuksen ohella tont-
tiyksikkd osallistui keskeisesti mm. Vaskiluodon
ja Ravilaakson laajoihin kaupunkikehittdmis-
hankkeisiin. Rakennuksia purettiin ja maaperan
pilaantuneisuutta selvitettiin lukuisissa kohteis-
sa. Tonttipalvelut osallistui my6s kahteen ulko-
puolisella rahoituksella toteutettuun, energiate-
hokkuuteen ja kestdvaan kehitykseen liittyvaan
kehittamishankkeeseen (ks. luku 6).

Teknisen toimen vuoden 2019 keskeisin hanke
oli Vaskiluodon teollisuusalueen kehittdminen,
jossa myos kiinteistdétoimi oli vahvasti mukana.
Toteutetuilla kaavoitus-, sopimus- ja infrastruk-
tuurijarjestelyilla mahdollistettiin Wartsilan uuden
tutkimus-, tuotekehitys- ja tuotantokeskuksen
(Smart Technology Hub) maankaytolliset edelly-
tykset. Hanke toteutettiin koko teknisen toimen
ja alueen yritysten laajana yhteistyona. Vaati-
vassa tehtdvassa onnistuttiin erinomaisesti.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.3.2019 asunto-
yksikoén valmisteleman Vaasan kaupungin asun-
topoliittisen ohjelman 2018-2022. Viranomais-
toiminnan ohella asuntoyksikkda tyollistivat li-
séksi lukuisat asuntopoliittiset selvitykset (mm.
asumisoikeusasumiseen, ikaystavallisyyteen,
ryhmérakentamiseen ja kaupungin vuokrataloyh-
tion kehittdmiseen liittyvat selvitykset), Ravilaak-
son hyvinvointikorttelin suunnittelu, kaupungin
asuntoasuntomarkkinoiden seurantatehtavat
seka asuntopaallikon johtama ESR-hanke Osal-
lisuuden askeleet tydllistymispoluille (OSAT).

Paikkatietoyksikkd valmisteli luonnoksen uudes-
ta paikkatietojen kehittamisohjelmasta (PAKO),
joka valmistuu lopulliseen muotoonsa vuonna
2020. Nettiselaimen kautta kaytettdva Locus
Cloud Viewer otettiin pilottikéyttéén. Se korvaa
lahivuosina Trimblen Webmap-sovelluksen mo-
nipuolisten paikkatietoaineistojen tarkastelussa.
StreetSmart-katunakymakuvausta ja laserkei-
lausta laajennettiin  Vahankyrén ja Sundomin
alueille. Omalla UAV-kopterilla tehtiin lahes 30
ortokuvausta seka lisaksi viisto- ja lampokame-
rakuvauksia. Ortokuvat on ladattu katseltavaksi
kaupungin internet-karttapalveluun.

Kiinteisto- ja mittauspalvelut-yksikké on perus-
tehtaviinsa kuuluvan kiinteistbnmuodostuksen ja
kaupunkimittauksen ohella keskittynyt kiinteisto-
jarjestelméan laadun parantamiseen ja séhkoisen
asioinnin kehittdmiseen. Vuonna 2019 avattiin
kiinteistonmuodostuksen séhkéinen asiointi ja
aloitettiin  toimitusasiakirjojen sahkoinen arkis-
tointityd.  Lisaksi  testattin  uuden  3D-
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kiinteistonmuodostuslain mukaisen kiinteiston
muodostamista

Taloudellisesti vuosi 2019 sujui kiinteistétoimen
osalta erittdin hyvin. Tulosalueen toimintatuotot
olivat noin 27,7 milj.€ ja toimintakulut noin 2,9
milj.€. Toimintakate muodostui noin 13,8 milj.€
budjetoitua suuremmaksi, josta noin 10,5 milj. €
selittyy Wasa Station- hankkeeseen liittyvalla
apporttijarjestelylla. Investointimenot olivat enna-
tyksellisen suuret, n. 11,6 milj.€. Pa3osa inves-
toinneista kohdistui Vaskiluodon STH-hankkeen
maanhankinta- ja infrakustannuksiin.

Tulosalueen henkilsté on osaavaa, aikaansaa-
vaa ja hyvin motivoitunutta. Tata osoittavat mm.
erinomaiset tyOtulokset ja asiakaspalautteet,
keskimaaraista selvasti vahaisemmat sairas-
poissaolot ja hyvat tulokset tySilmapiirikyselyis-
sé. Kiinteistétoimessa on hyva yhteishenki ja se
nakyy kaikessa tekemisessa.

Kiitan tulosalueen henkil6st6d, asiakkaita, luot-
tamushenkilditd sekd muita yhteistybkumppanei-
ta menestyksellisestéd vuodesta 2019.

Osmo Ovaska
Kaupungingeodeetti

W "}L{. Backman Trdmmer
' (FONEES:] .

Wasalme | 'Y
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-

Kuva: Vaskiluodon alue, johon Wartsilan STH-hanke toteutuu, ennen rakentamisen aloittamista. Google-kuva.
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2. Toiminta-ajatus, henkilosto ja organisaatio

Kiinteistétoimen toiminta-ajatuksena on luoda
edellytykset hyvélle kaupunkirakenteelle huoleh-
timalla kaupungin maapolitikan ja asunto-olojen
kehittAmisestd, maa- ja vesialueiden hallinnasta,
hankinnasta ja luovutuksesta, paikkatiedon hal-
linnan kehittdmisesta ja kartastotehtavistd, kiin-
teistbnmuodostus- ja mittaustehtavistd seka
kiinteistorekisterin pidosta.

Kaupunkistrategiasta johdetut kiinteistotoimen
keskeiset vaikuttavuus- ja tuotantotavoitteet
seka kehittdmisen painopisteet 2019-2022:

e Kaupunkistrategiaa ja kuntataloutta tukeva
maapolitiikka
o Aktiivinen maanhankinta
o Aktiivinen tonttitarjonta
o Tehokas sopimustoiminta
o Kaupungin kaytostd poistuvien aluei-
den/kiinteistéjen kehittdminen
limasto- ja energiastrategian edistami-
nen maapolitikan keinoin
o Keskusta-alueiden ja vanhojen yritys-
alueiden uudistumisen edistaminen
o Ajantasainen hintapolitikka - maaomai-
suuden tuoton parantaminen
o Maaomaisuuden hallintajarjestelman pa-
rantaminen

@)

e Kaupunkistrategiaa tukeva asuntopolitiikka
o Kaupungin asuntopolitikan jarkeistami-
nen

Asuntomarkkinoiden seurannan paran-
taminen

Monipuolisen ja kohtuuhintaisen asunto-
tarjonnan varmistaminen
Hissirakentamisen edistdminen / ikaan-
tyneiden asumisen kehittaminen
Hallinnon rajat ylittdvat asuntoalueiden
kehittdmishankkeet

Kehitysedellytyksia edistava, tehokas paik-
katietojarjestelma

O

Kaupungin paikkatietolinjausten toteut-
taminen

Sahkoisten palvelujen kayttdéonoton tu-
keminen

Vuorovaikutteinen ja rakennemuutoksia
ennakoiva toiminta

Aineistojen laadun parantaminen

Uusien teknologioiden kayttéonotto
Seudullisten paikkatietoaineistojen ko-
koaminen
Laserkeilausaineistojen
3D-kaupunkimalliksi

jalostaminen

Kaupunkirakentamisen mahdollistava teho-
kas ja oikea-aikainen kaupunkimittaus

O

Kiinteistojarjestelman laadun parantami-
nen

Toimintaprosessien tehostaminen

Uuden tekniikan taysimaarainen hyodyn-
téminen

Kuva: Kiinteistétoimen henkilokunta. TYKY-paiva Reinon Tuvalla, Kurikassa 8.6.2018
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Kiinteistotoimi on teknisen lautakunnan alainen
bruttoyksikkd, joka vuonna 2019 jakautui neljaan
tulosyksikkdon; tontti-, asumis-, paikkatieto- ja
kiinteisto- ja mittauspalvelut (taulukko 1). Kiin-
teistétoimen organisaatio ja vastuuhenkil6t né-
kyvét liitteessa 3. Tulosalueen sijainti kaupunki-
organisaatiossa kay ilmi liitteistéa 1-2.

Kiinteistotoimen henkiléstévahvuuteen on vuo-
den viimeisend paivana, 31.12.2019, kuulunut
28 vakituista tyontekijaa, joista osa-aikaisena on
tydskennellyt 3 henkil6d. Maaraaikaisia, kokoai-
kaisia, tyontekijoita on ollut 4.

Méaaraaikaisista nelja on projektityontekijoita,
jotka tydskentelevat EU-rahoitteisessa "Osalli-

Taulukko 1. Kiinteistétoimen tulosyksikot

suuden askeleet tyollistamispolulle” —projektissa.
Projekti loppuu 30.4.2020. Vuonna 2019 ei ollut
elakoitymisia, mutta yksi pitkdan Kiinteistotoi-
messa palvellut paikkatietoinsindori [&hti t6ihin
Kauniaisiin.

Kiinteistétoimessa on toimintavuoden viimeisena
paivéana tydskennellyt maaraaikaiset ja vakituiset
yhteen laskettuna yhteensa 32 henkil6a. Lisaksi
tulosalueella tyéskentelee tukipalveluorganisaa-
tion l&hipalvelussa 3 henkil6a vakituisina ja yksi
maaraaikaisena. Tukipalveluiden henkilGstosta
yksi tulee talous ja strategia yksikosta ja kolme
sihteeripalveluista.

Henkil6sté 31.12.2019

Yksikko

Hallinto

1 (tulosaluejohtaja)

Tonttipalvelut

7

Asumispalvelut

3 + 4 maaraaikaista

Kiinteistd- ja mittauspalvelut 13
Paikkatietopalvelut 4
Yhteensa 28 (32)
Tukipalvelut 3 + 1 maaraaikainen

Kuvat: Marjo Kahlos.
Kiinteistétoimen tyky-
paivd Nanoq arktisessa
museossa 10.6.2019
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Taulukko 2. Kiinteistétoimen henkilstd 2014-2019 (Vuoden 2014 laskelmissa on mukana tukipalveluihin

siirtynyt henkilosto).

Henkil6ston tunnuslukuja 2014 2015 2016 2017 2018 2019
;igggs;ﬁz?hvuus (vakituiset/ maara- 36 29 29 30 32 32
Vakinaisen henkiloston keski-ika 48,8 46 48,8 48,7 48,5 48
Vakituisen henkiloston maara 34 27 27 25 28 28
Maéréaikaisen henkildston maara 2 2 2 5 4 4
Osa-aikaisen henkildston maara 4 2 5 2 3 3
Sairauspv / hld / vuosi 10,6 9,5 4,1 10,6 8,9 4,5
Kehityskeskustelut 100 % 100 % 86 % 93 % 100 % 100 %
Tydyhteisokyselyn keskiarvo - - 3,88 4,03 - | Eitiedossa
Koulutusrahat henkildstémenoista 1,48% | 0,92% 0,76 % 1,27 % 0,86 % 0,85 %

Tulosalueen johtajan, tulosyksikdiden vetdjien,
henkilostdon edustajan ja talousasiantuntijan
muodostama johtoryhm& kokoontui vuoden ai-
kana 15 kertaa. Kehittdamisryhma kokoontui kak-
si kertaa ja osasto/henkilostokokouksia pidettiin
vuoden aikana kolme. Liséksi jarjestettiin yksi
vapaaehtoinen iltatilaisuus koko henkilékunnalle
seka yksi kokopaivan mittainen tyky-tilaisuus.
Henkildstdn koulutukseen ja ammattitaidon ke-
hittdmiseen on panostettu mahdollisuuksien
mukaan.

Tybkykya yllapitavaa toimintaa on jarjestetty
tyky-paivan merkeissd Nanoq, arktisessa muse-
ossa Pietarsaaressa 10.6.2019.

Liséksi henkilékunnalle tarjotaan tyokyvyn yllapi-
tamiseksi mahdollisuutta uimahallin kayttoon
seka sahlyvuoroa 1h/vko. Kiinteistotoimen sahly-
joukkue lahti tanakin vuonna tarmokkaasti pe-
laamaan kaupungin sdhlymestaruudesta ja osal-
listui 15.3.2019 kaupungin liikuntapalveluiden
jarjestamaan tyky-sahlyturnaukseen. Joukkue
havisi kaksi ottelua alkuerissa ja yhden jatkope-
leissd, minka vuoksi putosi pois finaaleista jaa-
den talla kertaa neljanneksi. Joukkueessa pela-
sivat: Vesa Siirila, Eveliina Toivola, Kim Asp-
lund, Perttu Linjama, Sami Tuomaala, Harri He-
rala, Ari Lehtinen, Mika Hirvikoski, Marjo Kahlos
ja Tommy Vahanen.

Kiinteistdtoimen johtoryhméa 2019. Vasemmalta oikealle: Marjo Kahlos, Perttu Linjama, Osmo Ovaska, Pertti Onkalo,

Harri Herala ja Jarmo Peltoméki. Kuvasta puuttuu Jonas Nylen.
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Vuonna 2018 tekninen toimi osallistui ensim-
maista kertaa 8 hengen joukkueella Energy Run
kilpailuun Ojbergetin maastossa. Kiinteistotoi-
melta oli tuolloin mukana nelja kilpailijaa. Vuon-
na 2019 tekninen toimi kokosi jalleen joukkueen
ja lanti kisaamaan 8.6.2019 tuttuun Ojbergetin
maastoon. Ylitettavana jalleen noin 30 erilaista
estetté sekd noin 8 km:n maastojuoksuosuus

Enerav

EnergyRun tapahtuman maalissa 8.6.2019.

Kiinteistotoimen tulosalueelta osallistui tallékin
kerralla enemmistd joukkueen jasenistd. Yhtei-
sen kisaamisen tavoitteena oli lisaté yhteishen-
ked ja —toimintaa eri teknisen toimen yksikoiden
valilla. Muut joukkueen osallistujat tulivat Vaa-
san Veden ja Talotoimen Liikelaitoksista.

"Team Teto” —joukkue: Vesa Siirila, Milla Vesala, Marjo Kahlos, Perttu Linjama, Ahti Salonen ja Petur Eklund

Vuoteen 2013 saakka Kiinteistétoimi laati oman
tydyhteisbkyselyn vuosittain. Taméan jalkeen
kaupunki on jarjestanyt kyselyn ja vuodesta
2017 alkaen kaupungin linjaus on ollut, etta ty6-
yhteisokysely tehdaén vain joka toinen vuosi.

Vuoteen 2011 saakka Kiinteistotoimen vastaus-
madrissd on mukana viheralueyksikkd seka
metsat, jotka siirtyivat vuoden 2012 aikana
osaksi Kuntatekniikkaa.

2019 toimintakertomuksen valmistuessa, tulok-
set tyoyhteisokyselysta eivat olleet viela tulleet.

Taulukko 3. Tyéynteisékyselyn tulokset lzhi-
vuosilta

0 eskiarvo 8
2019

2017 4,03 25
2016 3,88 24
2013 3,50 31
2012 3,52 31
2011 3,60 86
2010 3,62 84
2009 3,51 75
2008 3,26 42
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3. Keskeisia tunnuslukuja

Taulukoissa 4 ja 5 on esitetty kiinteistétoimen Toimintaa ja suoritteita on selvitetty jéljempana
keskeisimpia taloudellisia ja toiminnallisia tun- yksityiskohtaisemmin tulosyksikoittéin.
nuslukuja seka niiden kehitysta viime vuosina.

Taulukko 4. Talouden tunnuslukuja

TP | TP | TP TP | TP TP TA
2012|2013 | 2014 2015 2016 2017 | 2018 | 2019 2020

Maanvuokratulot, milj.€/v 7,48 7,78 8,13| 8,38 8,90 91
Kiinteistjen myyntivoitot, milj. €/v 3,4 3,4 1,2 2,8 0,9 2,7 4,28|16,63** 2,1
Maankayttésopimukset, milj. €/v 0,2 2,3/ 05| 1,97| 0,16| 0,31 1,16 1,14 1,0
K|_|r.1tean omaisuuden hankinta 13 3.4 47 07 18 38 3.2 5.72 4.0
milj.€/v

- raakamaat 1,2 1,1 2,3 0,5 0,4 3,0 1,3 0,3 -

- muut 0,1 2,3 2,4 0,2 1,4 0,8 1,9 5,42 -
Pilaantuneiden maa-alueiden 009 05| 025|0257¢| o016| 007| 016 017 0,244
kunnostus, milj.€/v

*) Pilaantuneiden maa-alueiden kunnostukseen kaytetty madararaha siséltaa myos Suvilahden teollisuustonttien pakollisiin varauk-
siin osoitetusta varauksesta valtion jatehuoltotyéhon kaytetyn n. 94.000 €. Valtion avustusta saatiin 40 % kuluista.

**) Vaskiluodon STH-hankkeen osuus noin.

**+) \Wasa Station alueen myyntivoiton osuus tasta noin 10,5 milj.€.

Taulukko 5. Suoritteita ja tunnuslukuja

TP TP TP TP TP TP TA
2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 2019 | 2020

Kaupungin omistama maapinta-ala, | g ogq| go1g| 6123| 6161| 6200 6300| 6355| 6382| 6455

ha

Maanvuokrasopimukset, kpl 3593| 3660| 3702| 3717| 3760| 3793| 3835| 3842| 3875

Maanhankinta, ha/v 79 88 123 45 40(159,67| 96,6 27,3 100

Maankayttdsopimukset, kpl/v 1 11 0 3 5 2 9 2 5

Tontinluovutus, kpl/v 123 76 80 96 73 66 68 58 80
- vuokraus 81 56 61 61 51 50 59 48 60
- myynti 42 20 19 35 22 16 9 10 20

Asuntopaatokset, kpl/iv

- valtion avustukset 127 87 54 54 13 13 3 3 10
- vuokra- ja asumisoikeusasiat 251 285 328 380| 354 316 229 135 100
Lohkottuja tontteja, kpl/iv 65 128 113 155 40 63 52 52 100
Rakennusvalvontamittaukset, kpl/v 603 587 539 490 494 478 565 565 500
Asiakastyytyvaisyys (asteikolla 1-5) 4,33 4,79 4,84 476| 4,88 4.5 5 5 >4

*) korjaus ja energia-avustukset loppuneet 2016/2017.
**) Vuokra-ja asumisoikeusasioiden viranhaltijapaatdsten toimintaprosessia on kehitetty tiivimmaksi 2019 vuodesta alkaen, asukas-
valintojen maaran pysyessa ennallaan
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4. Talous

Tulosalueen budjetoiduista menoista toteutui n.
84 % ja tuloista 195,5 %. (Menoissa/tuloissa ei
ole mukana kayttétalouden ulkopuolelle kuuluvia
KH:n varausmaararahoja koskien rakennusten
hoitoa, yllapitoa ja purkua, eika tuloilla katettavia
EU:n ja Pohjanmaanliiton avustamia projekteja).

KH:n varausmé&ararahaa rakennusten hoitoon,
ylldpitoon ja purkuun oli vuodelle 2019 varattu
800.000 €, mistd summasta kaytettiin vain n.
338.000 €, johtuen mm. kaupungin saastovaati-
muksista ja purku-urakoiden siirtymisista.

Tonttipalveluissa maanvuokratuloille on aikai-
sempina vuosina asetettu kovat tavoitteet talou-
den tasapainottamistoimenpiteind. 2019 vuodel-
le budjetoitu maanvuokratavoite oli 8,7 milj.€,
mutta Vaskiluodon STH-hankkeen toteutumisen
myota Wartsilan tonteista saatiin budjetoimaton-
ta maanvuokraa, mista johtuen maanvuokrien
tulotavoite lopulta vylitettin noin 198.000 €.
Maanvuokria saatiin siten vuonna 2019 yhteen-
s noin 8,9 milj.€.

Taulukko 6. Kdyttétalousarvion toteutuminen 2019

* Mukana saastuneiden maiden puhdistukseen varatut/kaytetyt méaararahat, joiden varaus 250.000 € siséltyy kayttétalouteen. Mukana ei ole rakennus-
ten hoitoon, ylapitoon ja purkukustannuksiin varattua KH:n varausmaararahaa, eika Kiinteistétoimen hankkeita, joissa menot katetaan ulkopuolisilla,
kuluja vastaavilla tuloilla.

Tilinpaatos * | Alkuperainen | Talousarvio-* | Muutettu* | Toteutuma* | Poikkeama
talousarvio muutokset talousarvio (vaikutus
2018 2019 2019 2019 2019 tulokseen)
1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €
Toimintamenot -2 455 -2 686 -92 -2778 -2 377 +401
Toimintatulot +14 463 +12 491 +1 626 +14 117 +27 471 -13 354
Toimintakate +12 008 +9 805 -1 534 +11 339 +25 094 +13 755

Maanvuokratulojen lisdksi suurimpiin tulotavoit-
teisiin kuuluva kiintedn omaisuuden myyntivoitto
ylitti sekin asetetun tavoitteen huimasti ollen
yhteensa noin 16,6 milj.€. Myyntivoitossa on
mukana apporttisopimuksella tullut n. 10,5 milj.€
myyntivoitto. Maankayttdésopimustuloja saatiin
noin 1,14 milj.€ (tavoite 1,0 milj.€). Lisaksi tontti-
palveluiden myyntituloihin kirjautui parkkipaikko-
jen vapaaksiostoista noin 0,47 milj.€ budjetoima-
tonta tuloa. Kokonaisuutena tonttipalveluiden
tulotavoite vylitti budjetoidun tulotavoitteen n. 13,4
milj.€.lla.

Muiden tulosyksikdiden osalta kiinteistdonmuo-
dostusyksikkd vylitti tulotavoitteen noin 8.400 € ja
paikkatietopalvelut saavuttivat budjetoidut tulot
lahes eurolleen. Mittauspalvelut jaivat tavoittees-
ta vajaan 11.000 €, mutta kokonaisuutena tar-
kastelleen naiden tulosyksikdiden tulot toteutui-
vat 98,8 %:sesti. Muiden kuin tonttipalveluiden

tulot ovat kuitenkin sen verran marginaalisia,
mista johtuen tonttipalveluiden tulotavoitteen
vaikutus seka tulojen ylitys nakyy vahvimmin
tulosalueen kokonaisbudjetissa.

Toimintamenojen saastoista (n. 400.900 €) noin
puolet koostui hissi- ja esteettdmyysavustusra-
han saastymisesta. Avustuksia ei hankintakiel-
losta johtuen saatu laittaa maksuun vuoden
2019 osalta. Noin 124.000 € saastyi palkkame-
noista johtuen mm. osa-aikaisista tydaikajarjes-
telyista seka yhden tyontekijan useamman kuu-
kauden kesténeestéa tybvapaasta. Myds saastu-
neiden maiden puhdistamiseen varattua rahaa
kaytettiin noin 75.000 € suunniteltua vahemman.

Kayttotalouden kokonaistoimintakate toteutui
lopulta yli 13,8 milj.€ budjetoitua paremmin. Voi-
kin sanoa, ettd vuosi oli taloudellisesti katsoen
Kiinteistétoimen osalta loistava.

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
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Taulukko 7. Kayttétalousarvion toteutuminen 2019 siséltien kéyttétalouden ulkopuolelta tulevat KH:n
varausmdédérérahat seké Kiinteistotoimen hankkeet ja projektit

Tilinpaatos | Alkuperainen | KH:n varausmaa- | Hankkeet/ Kaytto- Toteutuma
talousarvio | rarahatrakennus- | projektit | suunnitelma 2019
2018 2019 ten purku ym. 2019

1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 € 1000 €

Toimintamenot -2 822 -2 686 -800 -241 -3 727 -2 956

Toimintatulot +14 694 +12 491 0 +229 +12 732 +27 726

Toimintakate +11 872 +9 805 -800 -12 +9 005 +25 767
Investointeihin kaytettiin maararahoja noin 11,59 Investointien osalta iso osa kuluista muodostui
milj.€, joka jakautui seuraavasti: Vaskiluodon STH-hankkeesta, mita varten pe-
e kiintean omaisuuden rustetiin myds uusi investointityks 8503. Tietojar-
hankinta 5.722.403 € jestelmiin ja laitteisiin oli budjetoitu 140.000 €,
e aineeton investointi 5.826.838 € mutta hankintakielto vaikutti toteutettaviin han-

o Tietojarjestelmat / Laitteet 44.630 € kintoihin.

Taulukko 8. Investointien médérdrahat ja toteutuminen 2019

Investoinnit | Maaomaisuuden Aineeton Laite- Tietojarjestelmat Investointien Toteutuma
Tilinpaatos investointi investointi investointi ja-aineistot inves- kayttésuunni- 2019
maararaha 2019 2019 maararaha tointimaararaha telma yhteensa
2018 2019 2019 2019
1000€ 1000€ 1000€ 1000€ 1000€ 1000€ 1000€
Toimintamenot | -3 373 -7 139 -6281 -30 -110 -13 560 -11 182
Toimintatulot +1 510 +12 700 0 0 0 +12 700 +621
Toimintakate -1 863 +5 561 -6 281 -30 -110 -860 -10 561

Tarkempi tuloslaskelma on liitteessa 4.

Kuva: Marko Viitala. Vanhan Vaasan rauniot.

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
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5. Tulosyksikodiden toiminta

Tonttip&allikkd Pertti Onkalo

Tonttipalvelut on tulosyksikkd, jonka tehtévana
on vastata kaupungin maaomaisuuden hallin-
nasta, maan hankinnasta ja tonttien luovuttami-
sesta asunto- ja yritystoimintaan.

Henkilosto

Tonttipalveluiden henkiléstévahvuuteen on toi-
mintavuonna kuulunut seitseméan (7) vakituista
ja kokoaikaista tyontekijaa. Liséksi asumispalve-
luista on yksi tyontekija huolehtinut rakennusten
purkuun ja yllapitoon liittyvista tehtévista.

Kaupungin maanomistus

Kaupungin pinta-ala on 574 kmz2, josta maa-
aluetta 364 km?2 ja vesialuetta 210 km2. Asema-
kaavoitettua aluetta on noin 52 km2 (5164 ha).
Kaupungin oma maanomistus on talla hetkella
noin 6400 ha, joka vastaa 18 % kaupungin
maapinta-alasta. Lisaksi kaupunki omistaa noin
2 100 ha vesialueita sekd noin 41 ha alueita
muissa kunnissa.

Kaupungin omistamiin alueisiin  kohdistuvia
maanvuokrasopimuksia oli vuoden 2019 lopussa
3842 kpl, joista suurin osa on asemakaavan
mukaisia tontteja.

Maanhankinta

Kaupungin maavarannon kasvattaminen pitka-
janteisesti on keskeisimpia keinoja kohtuuhintai-
sen ja riittdvan tonttitarjonnan aikaansaamiseksi
seka kaavoitusprosessien nopeuttamiseksi.

Vuonna 2019 kéaytettiin raakamaan hankintaa
poikkeuksellisesti vain noin n. 300.000 €, yh-
teensd 19,6 ha, osin hankintakiellosta johtuen
sek& Vaskiluodon alueen STH-hankkeen maan-
hankinnan investoinneista johtuen. Vaskiluodon
STH-hankkeesta johtuen hankittin n. 7.7 ha jo
asemakaavoitettua aluetta hankkeen toteutta-
mista varten. Vuonna 2019 kéaytettiin kokonai-
suudessaan kiintean omaisuuden hankintoihin n.
5,6 milj.€. Vuodelle 2020 varattuna on 4,0 milj.€.
Kuvissa 1 ja 2 ndkyy maanhankinnan kehitys
2010 - 20109.

Kuva: Marko Viitala.

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
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Kuva 1. Maanhankinnan maaréat vimeisen 10 vuoden aikana 2010 — 2019.
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Maa-alueiden myynti ja vuokraus

Vuonna 2019 tontteja tai muita maa-alueita luo-
vutettiin 74 kpl, joista 64 vuokrattiin ja 10 myy-
tiin. Liséksi vuokratontin lunastuksia tehtiin 49
kpl.

Omakotitontteja on ollut jatkuvassa haussa haet-
tavana yhteensa noin 100 kpl, joista 36 Vahas-
sakyrdssa. Lansiniityn alue on rakentumassa
valmiiksi ja alueelta on luovuttamatta enaa 18
pientalotonttia ja 9 rivi/kerrostalotonttia. Bjorsin-
kallion alueella on edelleen luovuttamatta 28
pientalotonttia. Alueella ei ole talla hetkella va-
paita rivi/kerrostalotontteja.

Vahankyrén alueella on toteutettu tonttikampan-
ja, joka jatkuu kevaaseen asti, tonttikampanjan
aikana on luovutettu 2 tonttia.

Viranhaltijapdatoksia  maanvuokrasopimusten
muuttamisesta, jatkamisesta ja siirroista seka
muista suostumuksista ja rakentamisvelvoitteen
jatkamisesta tai peltoalueiden vuokraamisista
tehtiin yhteensad 65 kpl. Paatoksia etuostolau-
sunnoista, rasitesopimuksista, kayttdoikeuksista,
maanomistajan luvista tai peltoalueiden vuok-
raamisesta tehtiin yhteensa 60 kpl. Pientalotont-
tien varauspaatoksia tehtiin yhteensa 25 kpl ja
tonttien lunastus tai myyntipaatdksia 59 kpl.

Maanvuokrasopimuksia oli vuoden lopussa yh-
teensa 3842 kpl.

Kuva: FB-ryhmasta
"Kaunis Vaasa’.

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
Toimintakertomus 2019



Taulukko 8. Tontinluovutukset viimeisen 10 v ajalta 2010-2019 (kpl)

. AR/ | AK/
Vuosi AO APl | AKR

Myynti 10 10

2019 2 74
Vuokraus 38 3 1 17 5 64
Myynti 6 3 1 9

2018 24 68
Vuokraus 39 7 4 1 2 1 5 59
Myynti 10 4 1 1 16

2017 67
Vuokraus 38 7 2 1 1 1 1 51
Myynti 13 1 2 1 5 22

2016 73
Vuokraus 32 8 3 2 6 51
Myynti 26 4 5 35

2015 96
Vuokraus 31 12 1 1 4 4 8 61
Myynti 18 1 19

2014 14 80
Vuokraus 48 4 2 7 61
Myynti 16 1 2 20

2013 76
Vuokraus 46 3 1 1 56
Myynti 30 2 1 2 6 42

2012 124
Vuokraus 59 11 2 1 1 3 82
Myynti 50 1 2 1 54

2011 153
Vuokraus 83 7 4 99
Myynti 36 2 1 1 2 8 50

2010 174
Vuokraus 110 2 6 5 124

A
oo B B
mdihm ---

- B

Kuva: Marko Viitala. Sisasatama, Kuntsin talo.

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
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Myynti- ja vuokratulot

Tuloja maakaupoista, maanvuokrista ja maan-
kayttosopimuksista kaupunki sai yhteenséd noin
26,670 milj. €. Kiintedn omaisuuden myyntivoitot
olivat 2019 yhteensa 16,629 milj. € ja maan-
vuokratulot noin 8,898 milj. €. Kiintedn omaisuu-
den myyntivoittoa kasvatti huomattavasti Wasa
Station alueen apporttiluovutus, josta kirjautui
myyntivoittoa noin 10,5 milj. €. Myyntitulot vaih-

Kuva 2. Vuotuiset maanmyynti- ja vuokratulot 2010-2019

televat huomattavasti vuosittain tonttivarannon,
suhdannetilanteen sek& tontinluovutusmuotojen
(myynti/vuokraus) mukaan. Vuokratulojen kehi-
tys on ollut tasaista ja vakaata. Vuokratulot ylitti-
vat budjettitavoitteen n. 0,240 milj. €, johtuen
Vaskiluodon alueen uusista maanvuokrasopi-
muksista. Kuvassa 3 ndkyy myynti- ja vuokratu-
lojen kehitys 2000-luvulla
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Kaavoitukseen liittyvat sopimukset

Tonttiyksikk6 on kaupungin maanomistajan
edustajana seka sopimus- ja kiinteistéasiantunti-
jana mukana lahes kaikissa kaavoitus- ja muissa
maankaytén kehittdmishankkeissa. Vuoden
2019 keskeisin hanke on ollut Vaskiluodon teol-
lisuusalueen jarjestelyt (Smart Technology Hub).
Muita keskeisia hankkeita ovat olleen mm. kes-
kustan ranta-alueen, Palosaaren salmen, Ravi-
laakson seka Etela-Klemettilan alueiden kehit-
taminen.

Erillisid kaavoitukseen liittyvia yhteistydsopimuk-
sia on laadittu 19 kpl, joista Vaskiluodon jarjeste-
lyihin liittyy 7 sopimusta. Kuvassa 4 nakyy
maankayttdsopimusten kehitys viimeisen 10
vuoden aikana.

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
Toimintakertomus 2019



Kuva 3. Maankéyttésopimukset vuosina 2010 - 2019
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Kuva: Marko Viitala. Sisasatama, hovioikeus, Vaskiluodon silta.
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Pilaantuneiden maa-alueiden hallinta

Kiinteistétoimi  hallinnoi  kaupungin vastuulla
olevien pilaantuneiden tai pilaantuneeksi epailty-
jen kohteiden tutkimuksia ja kunnostuksia. Kiin-
teistétoimi on myds tarvittaessa mukana asian-
tuntijaroolissa kohteissa, joissa kaupungin vas-
tuu ei tayty, mutta kaupungin edun mukaista on
saada tutkimuksilla tai kunnostuksella laadukas
lopputulos.

Vuoden 2019 aikana tonttipalvelut on huolehti-
nut lukuisten kaupungin omistuksessa olevien
pilaantuneiden maa-alueiden (PIMA) ja sedi-
menttien kunnostamisesta ja ndaihin liittyvista
tutkimuksista ja selvityksista.

Kunnostuskohteina  olivat  Vdyrinkaupungilla
Saunatalon korttelin kunnostus ja Vaskiluodossa
Wartsilan STH-projektin tonttien kunnostuksen
kaynnistdminen kaupungin kunnostusvastuulla
olevin osin.

Tutkimuksia tehtiin Palosaarella Saippuan ran-
nassa, Sundomin Kronvikissd, Vaasan sata-
massa, Voyrinkaupungilla Saunatalon korttelis-
sa, Klemettilan pienessa kolmiossa, Solbackenil-
la, Grona On tayttoalueella ja vesilaitoksen ete-
lapuoleisella alueella.

Vuonna 2019 kaytettiin pilaantuneiden maa-
alueiden tutkimuksiin, tarkkailuun ja pienempiin
kunnostuksiin varatusta rahasta n. 174.000 €.
Liséksi isommissa hankekokonaisuuksissa kay-
tettiin projektikohtaisia rahoituksia.

Vuoden 2020 budjetissa on pilaantuneiden maa-
alueiden tutkimuksiin, tarkkailuun ja pienempiin
kunnostuksiin varattu n. 250.000 €.

Kuva: Jouko Seppéanen. Purkukohde Huvilatie, Isolahti.

Rakennusten purkaminen

Vuoden 2019 aikana tonttipalvelut on huolehti-
nut hallinnassaan olevien tarpeettomien raken-
nusten purkamisesta. Vuonna 2019 kaytettiin
rakennusten purkamiseen noin 338.000 €. Ku-
luissa on mukana myds muutaman kohteen
yllapitokuluja, kuten Vaskiluodon Voimapirtin
kerrostalo, joka siirtyi vuokralaisineen maakaup-
pojen yhteydessa Kiinteistétoimelle. Vuokrasuh-
teet on purettu kuluneen vuoden aikana ja ra-
kennus siirtynyt STH-hankkeen mukana Lujatalo
Oy:n haltuun.

Vuoden aikana saatettiin loppuun Fennon purku-
tyot seka Huvilatie 23:n vanha asuinrakennus.
Lisaksi on viety eteenpdin mm. Vanhan Vaasan
Aseman ja Kronvikin vanhan saha-alueen siisti-
mistd ja suojausta. Hankintakiellon vuoksi osa
vuodelle 2019 suunnitelluista purkutdista siirret-
tiin vuodelle 2020 mutta kohteille on haettu pur-
kuluvat, tehty tarvittavat selvitykset seka siistitty
ja suojattu kohteita.

Vuoden 2020 budjetissa on rakennusten purka-
misiin varattu 700.000 €.

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
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Asuntopéaallikkd Jonas Nylén

Asumispalvelut huolehtivat mm. kaupungin
asuntopolitiikasta, asunto-olojen kehittdmisesta,
ARA-asuntokannan viranomaistehtavista seka
erityisryhmien asumistarpeista.

Henkilosto

Asumispalveluiden vahvuuteen kuului vuonna
2019 asuntopaallikén lisédksi asuntosihteeri,
rakennusinsindori ja ESR-hankkeen Osallisuu-
den askeleet tydllistymispoluille (OSAT) méaara-
aikaiset projektityontekijat, nelja henkil6d. Han-
keaika on 2017-2020.

Toiminta

Vaasan asuntopoliittinen ohjelma 2019-2022
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 18.3.2019.
Kevaalla asuntopaallikkd laati selvityksen asu-
misoikeusasumisen tilasta seka osuuskuntamal-
lin ja ryhmarakennuttamisen mahdollisuuksista
Vaasassa. Syksylla asumispalveluiden seké
sosiaali- ja terveyspalveluiden/koti- ja laitos-
hoidon yhteistyona laadittiin ik&ystavallisyyden
toimenpideohjelmaa Vaasan vanhusneuvoston
ja kaupungin eri tulosalueiden kanssa. Toimen-
pideohjelma tuli osaksi kaupungin ikdantymispo-
liittisen ohjelman paivitysta, jonka kaupunginhal-
litus hyvaksyi 9.3.2020.

Kuva: Marko Viitala.

Uusi ikaéntymispoliittinen ohjelma, eli Vaasan
kaupungin suunnitelma ikd&ntyneen véeston
tukemiseksi - lkaystavéallisyyden toimenpideoh-
jelma vuosille 2020-2025, etenee kaupunginval-

tuustoon. lkaystavallisyyden edistamisen tyo
jatkuu vastaisuudessa ja yhteistydssa vanhus-
neuvoston, soten ja muiden toimijoiden kanssa.

Konkreettinen ikaystavallisyyttd edistava toi-
menpide on Ravilaakson yhteiséllinen hyvinvoin-
tikortteli, joka on eteneméssa kohti toteutusta.
Toteutuessaan kortteli tuo kaupunkiin runsaasti
modernia, kohtuuhintaista ja yhteisdllistd se-
nioriasumista. Osa korttelin asunnoista tulee
olemaan valtion tukemia ja senioreille suunnat-
tuja ARA-vuokra-asuntoja. Korttelin toteuttajat
ovat Yrj6 ja Hanna -Saatio seka Peab.

Ravilaakson tavoitellaan mahdollisimman moni-
puolista, kohtuuhintaista ja energiatehokasta
asumista.

Vuoden 2019 lopussa laadittin laaja selvitys
KOy Pikipruukin kehittamisen vaihtoehdoista
Vaasan kiristyneilla vuokra-asuntomarkkinoilla ja
sosiaalisen  asuntotuotannon  nakodkulmasta.
Yhtidn asuntojen kayttdaste on laskenut viime
vuosien aikana. Kevaalla 2020 kaynnistyy yhtio-
ta koskeva toimikuntaty® konsernijaoston ja
kaupunginhallituksen paattksesta. Pikipruukki
on merkittava toimija Vaasan asuntomarkkinoil-
la. Yhtion hallinnassa on noin 3400 asuntoa ja
sen asunnoissa asuu noin 10% kaupungin vaes-
tostd. Yhtion paatehtavand on yleishyddyllinen
asuntotuotanto. Pikipruukilla on tarkea tehtava,
silla kohtuuhintaisen vuokra-asumisen merkitys
on korostunut. Pitkittyneesti pienituloisten maara
on kaksinkertaistunut ja muunkielisten maara
nelinkertaistunut Vaasassa 2000-luvulla. Asumi-

Vaasan kaupunki — Kiinteistdtoimi
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sen ongelmat ovat lisdantyneet ja karjistyneet.
Sosiaalisen asumisen kehittamiselle on tarvetta.

Asuntopéallikén hallinnoima ESR-rahoitteinen
Osallisuuden askeleet tyollistymispoluille
(OSAT) —hanke on alkanut vuonna 2017 ja han-
ke paattyy vuoden 2020 huhtikuussa. Hanke on
onnistunut yli odotusten ja koko hankkeesta
kerrotaan tarkemmin kappaleessa 6.3.

Asumispalveluiden pitkaaikainen esitys toteutui,
kun vuoden 2019 lopussa selvisi, ettd kaupungin
esteettomyyskoordinaattori Elisabeth Hastbacka
siirtyy kiinteistétoimeen ja asuntopaallikon alai-
suuteen vuoden 2020 alusta. Hastbackan siirty-
misen myo6td saadaan lisdd vauhtia esteetto-
myyden edistamiseen. Asumispalvelut on aikai-
semmin tehnyt yhteisty6td esteettomyyskoordi-
naattorin kanssa mm. kaupunginosien esteetto-
myyskartoitusten toteuttamisessa.
Kiinteistotoimen  budjettikehyksessa vuonna
2019 esitettiin, etta palkattaisiin kaksi asumis-
neuvojaa ARAn 35 prosentin asumisneuvonta-
avustusta hyoddyntden. Kaupungin talouspainei-
den vuoksi tekninen lautakunta ei voinut hyvak-
sya esitystd. Asia sai kuitenkin kannatusta ja
asumisneuvontapalvelun toteuttaminen pysyy
asumispalveluiden tavoitteena. Asumisneuvon-
nasta on erittain hyvia kokemuksia muualta ja
asumisneuvontaa on tarjolla yli 50 kunnassa.
Ymparistoministerio asetti vuoden 2020 alussa
tydryhman valmistelemaan ehdotuksen asumis-
neuvonnan lakisaateistamiseksi.

Hissihankkeita on tiedossa kaksi, joista yksi on
etenemdassa kohti toteutusta vuonna 2020. His-
siavustuksen maararahoista (200 000 €) jaetaan
myo6s esteettdmyysavustuksia, jos hissiavustus-

Taulukko 9. Asumispalveluiden suoritteet 2014-2019

ten jalkeen jaa rahaa yli. Hissit ovat siis etusijal-
la.

Kaupunginhallitus paatti 21.10.2019 teknisen
lautakunnan esityksestd, ettd kaupungin esteet-
témyysavustusta laajennetaan koskemaan myés
asuinrakennuksia. Avustuskelpoinen asuinra-
kennus on vahintdan 3 asuntoa kasittava raken-
nus, jossa on ainakin 2 asuntoa paéallekkéin
(kerrostalo tai luhtitalo). Muutoksesta huolimatta
yhdistykset, yhteisét ja pienet yritykset voivat
hakea avustusta entiseen malliin. Avustuksen
kohteena ovat sellaiset toimenpiteet, jotka mah-
dollistavat kuulo, nako- tai liikuntarajoitteisen
henkilon esteettéméan paasyn, liikkumisen ja
toimimisen.

Vaasan asuntorakentaminen on ollut hyvin vil-
kasta viime vuosina. Kaupunkiin valmistui yli
2000 Kkerrostaloasuntoa vuosina 2010-2019,
josta merkittavd osa keskusta-alueelle. Moni
asunto on vuokrakayttssa. Merkille pantavaa on
se, ettd Pohjois-Klemettilaén ja Teatterikortteliin
valmistuneen léahes 1000 asunnon asukkaista
noin 70 % on 20-39-vuotiaita. Nama asunnot on
siis tehty paaosin nuorelle tyévoimalle ja opiske-
lijoille. Pohjois-Klemettil& kuuluu Voyrinkaupun-
gin suuralueeseen, jossa muunkielisten asuk-
kaiden vaestbosuus on kaupungin korkein (23
%). Asuntojen rakentaminen yha liikkuvammalle
tyévoimalle erityisesti keskusta-alueella on olen-
nainen tekija kaupungin elinvoimaisuuden ja
kilpailukyvyn turvaamisessa. Valtakunnan tasol-
la asuntorakentamisessa on hiljenemisen merk-
keja ja nahtavaksi jaa, kuinka koronavirus ja
talouden laskusuhdanne tulevat vaikuttamaan
asiaan

Vaasan kaupungin his- 231317€/ | 200000€/ | 97625€/| 39608€/| 73073€/ 0€*
siavustukset 15 hissia 3 hissia 3 hissia 2 hissia 2 hissia 1 hissi
Vaasan kaupungin esteet-

tomyysavustus yhdistyksille, 2238€/ 0€/ 0 €%/
yhteisdille ja pienille yrityksil- 3 kpl 1 kpl* 3 kpl
le (v.2017-)

Vuokra- ja asumisoikeustalo-

jen valvontaan liittyvat 328 kpl 380 kpl 354 kpl 316 kpl 229 kpl 135 kpl
viranomaispaatokset

*) 1 kpl esteettdmyysavustuksia myonnetty, mutta avustusta ei haettu maksuun vield vuonna 2018.

**) 1 kpl hissiavustus (2 7114 €) mydnnetty seka

***) 2 kpl esteettdmyysavustuksia (6 000 €), joita ei hankintakiellosta johtuen saatu laittaa maksuun vuonna 2019, vaan maksatus
on tehty vasta 2020. Liséksi yksi esteettdmyysavustus myonnettiin, mutta sita ei ole vield haettu maksuun.
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Kiinteistdinsindori Perttu Linjama

Kiinteistd- ja mittauspalveluiden ydintoimintaa on
asemakaavan mukaisten tonttien ja yleisten
alueiden muodostaminen, tonttijakojen laadinta
sekd maasto- ja rakennusvalvontamittaus. Tu-
losyksikkd jakautuu kahteen toimintayksikkoon:
kiinteistonmuodostukseen ja mittauspalveluihin.

5.3.1. Kiinteistonmuodostus
Kiinteistéinsindori Perttu Linjama

Kiinteistonmuodostus-yksikké vastaa Kkiinteisto-
rekisterin pitdmisesta, tonttien ja yleisten aluei-
den muodostamisesta, tonttijakojen laadinnasta
sekd niihin liittyvistd karttapalveluista. Lisaksi
yksikkd vastaa mm. osoitenumeroinnista, katu-
alueiden haltuunotoista seka asemakaavan poh-
jakartan tarkistuksista ja yllapidosta. Tehtavéat
ovat padosin lakisaateisia.

Henkilosto

Kiinteistbnmuodostus-yksikdssa tydskenteli toi-
mintavuonna nelja tyontekijaa: Kiinteistdinsindo-
ri, toimitusinsintori ja kaksi kartoittajaa.

Toiminta

Muodostettujen kiinteistdjen maarassa mitattuna
vuosi oli edellisvuotta vilkkaampi. Vuoden aika-
na rekisterditiin 42 lohkomistoimitusta tai muuta
toimenpidettd, joissa muodostettiin yhteensa 69
uutta tonttia. Vuonna 2018 tontteja muodostettiin
52 kpl.
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Yleisten alueiden lohkomistoimituksia oli 11,
joissa muodostettiin 121 yleista aluetta. Edelli-
sena vuonna vastaavat luvut olivat 12 toimitusta
ja 69 muodostettua yleista aluetta.

Vuoden 2019 aikana rekisterditiin 41 rakennus-
rasitetta, kun edellisvuonna rekisterditiin 19 ra-
kennusrasitetta. Tonttijacissa ja tonttijaon muu-
toksissa osoitettiin 33 uutta tonttia, mika on 18
tonttia vAhemman kuin edellisena vuonna. Poh-
jakartan tarkistuksia tehtiin kahdeksalla asema-
kaava-alueella.

Muiden toimenpiteiden lukumaarat ilmenevat
seuraavalla sivulla olevasta taulukosta.

Kuva: FB-ryhméstd "Kaunis Vaasa”
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Kiinteistotoimitusten sahkdinen asiointipalvelu
avattiin tammikuussa 2019, jonka jalkeen Kkiin-
teistétoimitusta ja tonttijaon muutosta on voinut
hakea séhkoisesti. Vanhojen toimitusasiakirjojen
siirto séhkoiseen arkistoon aloitettiin myds alku-
vuonna 2019. Tavoitteena on muodostaa kayt-
toarkisto, joka nopeuttaa kiinteistétoimituksiin
liittyvaa selvitystyota.

Kaupungin osoitetiedoille tehtiin syksylla 2019
laatuanalyysi, jonka perusteella kaupungin 0soi-
tetietoja korjataan ja tdsmennetdan. Lisaksi
vuoden aikana  testattiin uuden 3D-
kiinteistonmuodostuslain  mukaisen kiinteiston
muodostamista.

Kuva: Marita Mattfolk 2020.

Taulukko 10. Kiinteisto- ja karttapalveluiden suoritteet viimeisen 10 vuoden ajalta (2010-2019)

Tontin lohkomiset (T) 47 33
- tontteja 268 199 65 128 113 155 40 47 44 59
Toimenpiteet (TP) 4 0 0 2 8 6 12 9 5 5
- tontteja 4 0 0 2 8 7 12 9 5 6
Tunnusmuutokset (TM) 4 5 4 5 7 8 2 6 1 4
- tontteja 4 5 4 6 21 24 2 7 1 4
Kiint. yhdist. (KY) 3 2 3 4 3 3 1 0 2 0
YI. al. lohkomiset (Y) 3 4 6 5 12 26 21 9 12 11
- muod. alueet 6 9 12 10 16 85 83 60 69 121
Rasitetoimitukset (R) 4 2 2 0 5 2 2 1 1 2
Kiinteistdnmaaritys (KM) 1 0 0 2 0 1 1 0
Tilusvaihto (TV) 1 0 0 0 0 0 0 2
Toim. perust. rasitteet 42 5 18 5 4 2 8 25 9 35
Tonttijaot (hyvaksytyt) 16 13 40 20 32 12 15 21 22 18
- kaavayksikkéja 24 22 151 50 196 25 27 32 51 33
Zeelt(isterbidyt rakennusrasit- 73 80 22 42 1 37 7 39 19 a1
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5.3.2. Mittauspalvelut
Mittausteknikko Klas Blom

Mittauspalvelut suorittaa rakennus- ja toimenpi-
delupiin liittyvat viranomaismittaukset, tontin
lohkomisiin liittyvat mittaukset seké pohjakartan
yllapidon mittaukset.

Henkilosto

Mittauspalveluissa oli vuoden 2019 aikana hen-
kilostbd seuraavasti: Yksi mittausteknikko ja
seitseman kartoittajaa, joista yksi on osa-
aikatydssa. Henkilostd on ammattitaitoista, hyvin
kouluttautunutta ja pitkdn tyokokemuksen
omaavaa. Lisdksi mittauspalveluissa oli vuoden
2019 aikana palkattuna kaksi keséatyontekijaa.

Toiminta

Mittauspalvelut vastaanottivat vuoden 2019 ai-
kana 418 tydtilausta ja yhteensa kasiteltin 521
tyomaaraystad. Tyovélineitd on saatu uusittua,
joten ne ovat ns. ajan tasalla ja teknologiaa pys-
tytdan hyddyntamaéan entista paremmin.

Mittauspalveluiden toiminta koostui vuonna 2019

paaosin:

e rakennusvalvontamittauksista

e tontin- ja yleisen alueen mittauksista

e pohjakartan tdydennyskartoituksista

o erillisista sisaisista ja ulkoisista mittauksista
kuten + korkeuden osoittamisista ja tontin
nurkkien merkitsemisista

Taulukko 11. Vwotuinen tyévertailutaulukko

Mittauspalveluissa yllapidetaan tyoturvallisuuden
toimintasuunnitelmaa. Asiakastyytyvaisyytta
seurataan Vaasan kaupungin palautejarjestel-
man mukaisesti. Palaute on péaéasiassa positii-
vista.

Toimintakumppaneita  Mittauspalveluille  ovat
kaikki ne tahot jotka tarvitsevat mittauksia liittyen
kaupunkirakentamisen prosessiin seka kiintean
omaisuuden maaston merkitsemistd ja muita
erikoismittauksia vaativia toimintoja.

Tyot 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rakennuspaikan merkitsemiset 245 195 174 203 190 179 145
Sijaintikatselmukset 342 344 316 291 288 288 221
Maaladmpdporakaivot 98 116
antin mittaukset / Y-alueiden 71 59 34 93 38 33 a4
mittaukset

Kartoitukset 139 187 233 50 111 142 153
Erilliset mittaukset ulk. / sis. 41177 24179 25/59 23/63 22/48 16/48 20/53
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Paikkatietopaallikkdé Jarmo Peltomaki

Paikkatietopalvelut vastaa kaupungin paikkatie-
tojarjestelman toimivuudesta ja kehittdmisesta.
Palveluihin sisaltyy kaupungin muiden yksikoi-
den ja toimialojen paikkatietoon liittyvien ongel-
mien ja ratkaisuvaihtoehtojen konsultointi seka
uusien jarjestelmien kayttéonoton tuki.

Henkilosto

Paikkatietopalveluiden henkildstévahvuudessa
on vuoden 2019 aikana ollut muutoksia ja haas-
teita. Paikkatietopdallikon lisdksi vakituisina
tyontekijoina on ollut yksi paikkatietosuunnittelija
ja yksi paikkatietoinsindori, joka jai loppukeséasta
tybvapaalle ja irtisanoutui vuoden vaihteessa.
Liséksi vahvuuteen on kuulunut yksi maaraai-
kainen paikkatietoasiantuntija, joka saatiin vaki-
naistettua kuluneen vuoden aikana. Tamén [i-
séksisi vuoden aikana aloitti yksi uusi vakituinen
paikkatietoasiantuntija. Vuoden 2019 lopussa
vahvuuteen on siis kuulunut nelja henkil6a.

Toiminta

Paikkatietopalveluiden kehittamisohjelma
(PAKO) hyvaksyttiin kaupunkiymparistén johto-
ryhmassa ja kaupungin johtoryhmassa. Se on
tarkoitus vieda viela Tekniseen lautakuntaan ja
Kaupunginhallitukselle. Poliittisesti hyvaksyttyna
se auttaisi kehittamiseen liittyvien hankkeiden
kaynnistamisessa, eri tulosyksikdiden yhteis-
tydssa ja tarvittavien resurssien saamisessa.

Kuva: Isolahti, kuvattu Paikkatiedon UAV-kopterilla.

Vaasan kaupunki —
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Kaupungin paikkatietojarjestelma Trimble Locus
(entinen Xcity) paivitettiin versioon 19.2. Locus
Cloud Viewer otettiin pilottikayttéon toukokuus-
sa. Toimiva versio on jo olemassa. Cloud Viewer
korvaa muutaman vuoden sisaan Webmapin ja
Weblnfon, mutta toistaiseksi niitd kaytetaan
rinnan.

Esrin kuntalisenssi uusittin kesalla 2019 seu-
raavalle 3 vuoden jaksolle. Julkaisutoimintaa on
kehitetty eteenpain. Yhteistydssa liikuntapalvelu-
jen kanssa kehitettiin reaaliaikainen Latuinfo-
karttapalvelu. Yhteistyota tiedon jalostuksen ja
karttasovellusten muodossa on tehty myés mm.
sivistystoimen, kirjaston, terveystoimen ja talo-
toimen kanssa.

StreetSmart katunakymakuvauksia ja laserkei-
lausta tehtiin elokuussa Vahankyron keskustan
ja paateiden seka Sundomin ja Kronvikin osalta.
Jarjestelman toimittajan mukaan Vaasan kaytta-
jamaarat palvelulle ovat olleet merkittavasti suu-
remmat kuin monessa muussa kaupungissa.
Tasta kiitos lukuisille kohdennetuille koulutusta-
pahtumille. 360-panoraamakuvien kayttd tapah-
tuu Cyclomedian StreetSmart —nettisovelluksen
kautta. Kuvanakymiin péaésee kasiksi myos
Trimblen Webmapin ja Esrin ArcGIS-ohjelmien
kautta.

UAV-kopterilla tehtiin 28 ortokuvausta, 3 viisto-
kuvausta ja 2 lampokamerakuvausta. Ortokuvat

on ladattu katseltavaksi kaupungin internet-
karttapalveluun. Numeeristen aineistojen kaytto-
lupia myonnettiin 76 kpl ja myyntituloja kertyi
19082 €. Opaskartan julkaisulupia myonnettiin 5
kpl, tuloja 308 €.

Kiinteistotoimi
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6. Kiinteistotoimen hankkeet

Kiinteistotoimi on mukana kolmessa merkitta-
vassa hankkeessa: Iris, AIKO-ravilaakso ja ESR
— Osallisuuden askeleet tyollistamispolulle.

Vaasan kaupunki on mukana EU-Horizon 2020
hankkeessa vuosille 2017 — 2022. EU Horizon
2020 Lighthouse hanke, IRIS, on yhteisty6han-
ke, jossa on mukana Utrecht, Goteborg, Nizza,
Vaasa, Santa Cruz de Tenerife, Alexsandropolis
ja Focsani. Hankkeen paatavoite on kehittda ja
toteuttaa ratkaisuja energiatehokkuuteen, alu-
eellisten energiaverkkohin, e-mobility-
palveluihin, kaupungin informaatiojarjestelmiin
seka kuntalaisten aktiiviseen osallistumiseen.

Kiinteistétoimen tehtdavana on johtaa Vaasan
kaupungin toimenpiteiden suunnittelua ja koor-
dinointia. Hanke on edennyt vuoden 2019 aika-
na suunnitellusti ja kaupunki on aloittanut omien
toimenpiteidensd  suunnittelun ja  selvittanyt
mahdollisten yhteistybkumppaneiden kanssa
jatkotoimenpiteitd ja rahoitusmahdollisuuksia.
Kaupunki on seurannut aktiivisesti hankkeessa
kehitettavid ratkaisuja erityisesti energiatehok-
kuuteen ja energiaverkkoihin liittyen. Hankkeen
kokonaistalousarvio on n. 17,6 M€, josta Vaasan
kaupungin osuus on n. 400.000 €.

Lighthouse kaupungit:
Utrecht (NL)
Gothenburg (SE)
Nice (FR)

Follower kaupungit:
Vaasa (Fl)
Focsani (RO)
Alexandroupolis (GR)

Kumppanit:

n. 45 eri toimijaa, yliopistot,
tutkimuslaitokset, yritykset

Y!N!RIEI(
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Santa Cruz de Tenerife (ES) &
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Vaasan ja Valtion valisen kasvusopimuksen
mukaisesti yhtena hankkeena vuosille 2016 —
2018 on Innovatiivinen ja energiatehokas tule-
vaisuuden asuinalue, jonka keskittyy Ravilaak-
son energiaratkaisujen vaihtoehtoihin ja tontin-
luovutukseen liittyvien ehtojen kehittAmiseen.
Hankeaikaa on jatkettu 31.3.2019 saakka. Han-
ke on toteutettu ja paatetty 31.2.2019.

Hankkeen yhtena tuloksena esitettiin Ravilaak-
soon alueellista hiilineutraalia matalalampdon
perustuvaa kaukolampdverkkoa, johon on liitetty
lampobenergian  kausivarastointi  kallioperaan.
Lammon tuotanto perustuu jatteenpoltossa syn-
tyvdan hukkalampoon. Alueelle tullaan toteutta-
maan alueellinen matalalampéverkko, joka
mahdollistaa mydhemmin Iampdenergian kausi-
varastoinnin, alueellisen kaukokylman sekéa kes-
kitetyn lampdkaivon alueelle
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Asuntopéallikén hallinnoima ESR-rahoitteinen
Osallisuuden askeleet tydllistymispoluille
(OSAT) —hanke 2017-2020, on maéaaralliselta
tavoitteeltaan onnistunut yli odotusten, silla toi-
mintaan on kolmen vuoden aikana osallistunut
noin 230 syrjaytymisvaarassa olevaa kohderyh-
man henkilda. Hankkeen méaaréllinen osallistuja-
tavoite (150 henkil6d) ylittyi jo vuoden 2019
alussa. Noin 35 % hankkeen osallistujista on
muun kielisid. Hankkeeseen osallistuneista hen-
kildistA moni on hankkeen aikana siirtynyt
eteenpain kohti tybelamaa, opiskeluita tai kun-
toutusta.

Hanke sai lisdé vauhtia vuonna 2019, kun hank-
keen osatoteuttajilta siirrettiin osa heidan hanke-
rahoituksestaan paétoteuttajalle eli Vaasan kau-
pungille. Siirto mahdollisti sen, ettd kaupunki
pystyi palkkaamaan kaksi projektitydntekijaé
lisdd hankkeen loppuajaksi (syyskuu 2019-
huhtikuu 2020). Nain ollen kaupungilla oli nelja
projektitydntekijaéd hankkeen loppuaikana, mikéa
mahdollisti ylimaéaraisten hanketoimintojen to-
teuttamisen.

VAASA. Q"Q.
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Hankkeen budjetti on 680 000 € ja ESR-
rahoituksen osuus 75 %. Vaasan kaupunki on
hankkeen paétoteuttaja. Hankkeen osatoteutta-
jina toimivat Vaasan Setlementtiyhdistys ry,
Pohjanmaan Kriiskeskus/Vaasanseudun Mielen-
terveysseura ry ja Pohjanmaan Yhdistykset ry
sekd Vaasan suomalainen seurakunta ja Vé&-
hankyron seurakunta. Hanke on ollut merkittava
toimenpide segregaation ja syrjaytymisen ehkai-
semisessa. Henkilotyévuosina laskettuna hank-
keen rahoituksella on synnytetty noin viisi ty6-
paikkaa kolmeksi vuodeksi. Hankkeeseen osal-
listuneiden henkildiden palaute on ollut hyvin
positiivista ja hanke on saanut paljon nakyvyytta
paikallislehdissa.

Kolmivuotinen hanke paéttyy 30.4.2020. Hank-
keen loppuseminaari peruuntui koronaviruksen
vuoksi, mutta tilaisuus on kuitenkin edelleen
tarkoitus toteuttaa. Uusi ESR-hanke on vireilla ja
tyota segregaation ehkaisemiseksi jatketaan
mm. uudella ESR-hankkeella sek& kaupungin
osallistumisella valtion I&hidohjelmaan 2020-
2022. Ristinummen alueella on suurin tarve
I&hiokehittdmisen toimenpiteille. Kaupungin tydl-
listamispalvelut tulevat vastaamaan uudesta
hankkeesta.
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Liite 1. Vaasan kaupungin organisaatio 2019
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Liite 2. Teknisen toimen organisaatio 2019

TEKNISEN TOIMEN ORGANISAATIO 2019

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallitus

Kaupunginjohtaja

Tarkastuslautakunta

Johtokunnat

Tekninen
lautakunta

Kuntatekniikka
- vt. Pertti Hallila

Kiinteistotoimi
- Osmo Ovaska

Rakennus- ja
ymparisto-
lautakunta

Rakennusvalvonta
- Paula Frank

Ymparistotoimi
-Christer Hangelin

Suunnittelu-
jaosto

Kaavoitus
- Paivi Korkealaakso

Vaasan seudun
jatelautakunta

Jéatelautakunta
-Camilla Enell-Ost
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Liite 3. Kiinteistétoimen organisaatio ja vastuuhenkil6t 2019

KIINTEISTOTOIMEN ORGANISAATIO 2019

Tulosalueen johtaja

Kaupungingeodeetti
Osmo Ovaska

Kiinteistotoimen
johtoryhma

Tukipalvelut
(Talous-, sihteeri- ja
hallintopalvelut)

Tonttipalvelut
Tonttip&allikkd
Pertti Onkalo

M. Kahlos | 3.4.2020

Asumispalvelut
Asuntopaallikkd
Jonas Nylen

Kiinteisto- ja mittaus-
palvelut
Kiinteistdinsindori
Perttu Linjama

Paikkatietopalvelut
Paikkatietopaallikko
Jarmo Peltomaki




TULOSLASKELMA 2019

Toimintatuotot
Myyntituotot
Maksutuotot
Tuet ja avustukset
Vuokratuotot
Muut tuotot
Toimintatuotot yhteensa

Toimintakulut
Palkat ja palkkiot
Eldkekulut
Muut henkildsivukulut
Palvelujen ostot
Aineet, tarvikkeet
Avustukset
Vuokrat
Muut kulut
Toimintakulut yhteensa

TOIMINTAKATE

Rahoitustuotot ja —kulut
Muut rahoituskulut

VUOSIKATE

Toimintatuotot % toimintakuluista

(Tilinpaatoksessa 2018 ja 2019 seka 2019 talousarviomuutoksissa on mukana rakennusten yllapitoon, hoitoon ja purkuun kaytetyt KH:n varausmaararahat seké Kiinteistétoimen hankkeiden menot
ja vastaavat tulot. Alkuperéisissa talousarvioluvuissa 2019 ei ole mukana rakennusten purkuun varattua KH:n varausmaararahaa, eikd hankkeiden kustannuksia.)

Tilinpastés 2018

€

+24 858
+1573 611
+146 908
+8 380 620
+4 567 989
+14 693 987

-1 230679
-206 542
-47 496
-967 357
-45 608
-139 954
-151726
-32 890

-2 822 250
+11 871736

-7
-7

+11 871729

520,65

Alkuperdinen 2019
talousarvio
€

32 500,00
1198 000,00
0,00

8 700 000,00
2 560 000,00
12 043 500,00

-1 256 700,00
-202 900,00
-40 200,00
-805 400,00
-21 000,00
-200 000,00
-136 500,00
-29 600,00

-2 692 300,00
+9 798 200,00

0,00
0,00

+9 798 200,00

447,33

Talousarvio 2019
muutoksineen
€

+32 500,00

+1 198 000,00
+9 567,09

+8 700 000,00
+4 177 000,00
+14 117 067,09

-1 277 224,86
-206 978,67
-40 966,21

-1 207 700,00
-21 000,00
-200 000,00
-136 500,00
-29 600,00

-3 119 969,74

+10 997 097,35

0,00
0,00

+10 997 097,35

452,47

Liite 4. Tuloslaskelma 2019

Tilinpaatos 2019 Poikkeama
+yli/-alle
€ muutettuun

talousarvioon

+20 718,88

+1 827 322,69
+199 150,46
+8 920 031,71
+16 758 464,01
+27 725 687,21

-1 277 340,80
-219 409,72
-41 187,82
-1112 092,54
-36 147,96
-51134,41
-152 636,15
-66 231,28

-2 956 189,68

+24 769 506,53

0,61
0,61

+24 769 507,14

937,89

-11781,12
+629 322,69
+189 583,37
-220 031,17
+220 031,17
+13 608 620,12

+115,94

-12 431,05
-221,61

-95 607,46

+15 147,96
-148 865,59
+16 136,15
+36 631,28
-163 789,06
+13 772 409,18

-0,61
-0,61

+13 772 409,79



