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Kaavoituksen pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset

Planldggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pd detaljplanens baskarta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia. Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia,
tutkimustoimintaa palvelevia rakennuksia 20 % rakennusoikeudesta seka
Kmparistbhéiridté aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

orttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pyséakaintia.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin
voidaan sijoittaa vaestonsuojatiloja, teknisia tiloja, pysakointia ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on katettava.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
ilmastointikonehuoneita. IV-konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmat ja tilat
tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Rakennuksen
julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa aurinkoenergiajarjestelmia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla ja valtakunnallisesti merkittéavan
rakennetun kulttuuriympariston (RKY) laheisyydessa. Rakennuksen
kokonaishahmon tulee olla selkea ja rauhallinen. Kattomuotona on harjakatto tai
runkosyvyydeltdan suurissa rakennuksissa tasakatto. Harjakattojen
kattomateriaalina kdytetdan tummanharmaata sileda peltikatetta tai
matalaprofiilista suorauraista peltikattoa tai vihreda peltikatetta.
Julkisivumateriaalivaihtoehdot ovat punatiili, peittomaalattu puu, profiililtaan
matala vaakasuuntainen poimulevy tai siled aurinkopaneeleilla varustettu tai muu
siled julkisivukasetti, perforoitu teras tai corten-teras, hienopesupintainen betoni,
uritettu ja hienopesty véribetoni tai graafisen betonin menetelmalla kuvioitu
varibetoni tai vastaava. Julkisivuvareja saa olla enintdan kaksi: paavari ja
tehostevari. Tehostevarin kaytto liittyy rakennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri
rakennusosiin. Tehostevarilla voidaan korostaa esimerkiksi toimistotiloja,
asiakas&alvelutiloja tai sisddnkaynteja tai ikkunapuitteita ja niihin liittyvia
yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntyy selkeé ja rauhallinen
yleisilme. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina,
huolto-/lastauspihoina eikd pysakdintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja
istutettava soveltuvin osin. Tontin sisdiset kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee
toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi Kuljetus- ja lastausalueilla tulee pystya
kaantymaan toimintojen edellyttamilla kulkuneuvollla. Tontti voidaan aidata,
mikali se on toiminnan kannalta valttdmatonta. Ulkoasultaan aidat ovat
metallirakenteisia ja huomaamattomia esim. 3-lankaverkkoa savyltaan
tummanharmaita. Etenkin pitkia aitoja tulee pehmentaa niihin liittyvilla
istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen tulee liittyd luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien
ulkopuolelle tai suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai nakosuoja-aidalla.
Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus)
suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu
hairiota laheiselle asuinalueelle tai haikaisya liikenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen arkkitehtuuria. Liséksi tontilla
sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka leveys on enintdan 2 m ja
korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan ja varitykseltaan liityttava
tontin rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art.
Pa omradet far uppféras affars- och kontorsbyggnader samt byggnader som
betjanar forskningsverksamhet 20% av bya;(grétt samt industri- och lagerbyggnader
som inte orsakar storningar for miljon. Pa kvartersomréadets byggnadsyta ar det
tillatet att placera strukturell Earkering. Kallarutrymmen i tva vaningar kan
placeras i kvartersomradet. | kéllarvaningarna kan det placeras skyddsrum,
tekniska utrymmen, parkering och utrymmen for det huvudsakliga
anvandningsandamalet. Service- och lastbryggor ska forses med tak. Utover den
byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas.
entilationsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska planeras som
en del av byggnadens arkitektoniska helhet. Det ar tillatet att placera
solenergisystem pa byggnadens fasader och tak.

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke pa stadsbilden och i
narheten av en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY) ska beaktas i planeringen
och genomfdrandet. Byggnadens helhetsgestalt ska vara tydlig och harmonisk.
Takformen ar sadeltak eller plant tak i byggnader med stort stomdjup. Som
material i sadeltaken anvands morkgra slat plat eller lagprofilerad plat med raka
rafflor eIIergrdnt plattak. Fasadmaterialalternativen ar rodtegel, tackmalat tra,
Ia?profilera horisontal trapetsplat eller slat fasadkassett utrustad med solpaneler
eller annan slat fasadkassett, perforerat stal eller cortenstal, fintvattad betong,
rafflad och fintvattad fargbetong eller fargbetong som monstrats genom grafiska
metoder eller motsvarande. Antalet férfger pa fasaden far vara hogst tva:huvudfarg
och effektfarg. Anvandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika
funktionella delar eller olika byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas for att
framhava till exempel kontorsutrymmen, kundtjénstutrymmen eller ingdngar eller
fonsterbagar samt anslutande detaljer, sdsom platar. Stora fargytor skapar ett
tydligt och harmoniskt intryck. Fonstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kdrvéagar,
service-/lastgardar eller for parkering ska héllas i ett sn?/ggt skick och plantering
utfors i lampliga delar. Tomtens interna gang- och cykelforbindelser ska anlaggas sa
att de ar trygga och lattillgangliga. Pa transport- och lastomradena ska det vara
mojligt att svanga med sddana fordon som forutsatts av funktionerna. Tomten kan
inhagnas om det &r nddvandigt med tanke pa verksamheten. Till utseendet ska
inhagnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-tréddsnati en
morkgra ton. | synnerhet |&nga stéangsel ska mjukas upp med anslutande
planteringar. Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett
naturligt satt.

Avfallshantering och Gvriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor
gatuvyerna eller skyddas med tak, planteringar som ar grona aret runt eller med
insynsskydd. Lagring sker inomhus eller i ett takférsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i
omradet ska det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar
olagenheter for det narliggande bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens arkitektur. Pa tomten
tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute pa gardsplanen.
Anordningens bredd far inte éverskrida 2 m och den maximala héjden ar 6 m. Till
materialvalen och fargsattningen ska reklamanordningen anslutas till
nggnadsbesténdet pa tomten. | anslutning till reklamanordningen ska det finnas
planteringar.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon hajua tai
muuta ilman pilaantumista. Suunnittelussa huomioidaan sita ympardivien alueiden
kayttotarkoitus siten, etta toiminnasta aiheutuva melutaso ei ylita sdadettyja
ohjearvoja. Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysakointia.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa kellaritiloja kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin
voidaan sijoittaa vaestonsuojatiloja, teknisia tiloja, pysakointia ja
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja lastauslaiturit on katettava.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
ilmastointikonehuoneita. IV-konehuoneet sekd muut tekniset jarjestelmat ja tilat
tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Toiminnan
kannalta valttamattomia hormeja, teknisia laitteita ja muita rakennelmia saa
sijoittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun korkeusaseman ylapuolelle.
Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa aurinkoenergiajarjestelmia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY)
laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selked ja rauhallinen.
Kattomuotona on harjakatto tai runkos?/vyydeltaan suurissa rakennuksissa
tasakatto. Harjakattojen kattomateriaalina kaytetdan tummanharmaata sileaa
Eeltikatetta tal matalaprofiilista suorauraista peltikattoa. Julkisivumateriaalina
aytetaan korkeintaan kahta eri materiaalia. Materiaalivaintoehdot ovat
profiililtaan matala vaakasuuntainen poimulevy tai siled aurinkopaneeleilla
varustettu tai muu siled julkisivukasetti, perforoitu teras tai corten-teras, punatiili
tai hienopesupintainen betoni, uritettu ja hienopesty varibetoni tai graafisen
betonin menetelmalld kuvioitu varibetoni tai vastaava. Julkisivuvareja saa olla
enintaan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kayttd liittyy rakennuksen eri
toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevérilla voidaan korostaa
esimerkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisaéankaynteja tai ikkunapuitteita
ja niihin liittyvia yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista varipinnoista syntiy
selked ja rauhallinen yleisilme. Ikkunat sommitellaan isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina,
huolto-/lastauspihoina eikd pysakdintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja
istutettava soveltuvin osin. Tontin siséiset kavely- ja pydraily-yhteydet tulee
toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi sek& erottaa raskaasta lilkkenteesta,
huolto-, lastaus- ja pysakdintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee pystya
kdantymaan toimintoljen edellyttamilla kulkuneuvoilla. Mikali tontti on tarpeen
aidata, aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa,
savyltadn tummanharmaa. Etenkin pitka aitolja tulee pehmentaa niihin liittyvilla
istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen tulee liittya luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien
ulkopuolelle tai suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai ndkdsuoja-aidalla.
Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus)
suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu
hairiota laheiselle asuinalueelle tai haikaisya liikenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen
katolle. Liséksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka
leveys on enintddn 2 m ja korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan
ja varitykseltaan liityttava tontin rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee
toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader,
| kvartersomradet &r det inte tillatet att placera sadan verksamhet som orsakar
lukter eller annan luftférorening i omgivningen.
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| planeringen ska &ven anvéandningsandamalet for de omgivande omréadena
beaktas sa att den bullerniva som verksamheten orsakar inte 6verskrider de
foreskrivna riktvardena. P4 kvartersomradets byggnadsyta ar det tillatet att placera
strukturell parkering. Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i
kvartersomradet. | kéllarvaningarna kan det Elaceras skyddsrum, tekniska
utrymmen, parkering och utrymmen for det huvudsakliga anvandningsandamalet.
Service- och Iastbr%/tggor ska forses med tak. Utéver den byggratt som anges pa
detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum byggas. Ventilationsmaskinrum och
andra tekniska system och utrymmen ska planeras som en del av byggnadens
arkitektoniska helhet. Skorstenar, tekniska anordningar och andra konstruktioner
som ar nodvandiga med tanke pd verksamheten fér placeras ovanfor den hogsta
tillatna hojdnivan som faststéllts i detaljplanen. Det ar tillatet att placera
solenergisystem pa byggnadens fasader och tak.

Omradets lage ar pa en sadan plats som ar viktig med tanke Ipé stadsbilden langs en
led som gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmiljo av riksintresse

(RKY) ska beaktas i planeringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska
vara tydlig och harmonisk. Takformen ar sadeltak eller plant tak i byggnader med
stort stomdjup. Som material i sadeltaken anvands morkgra slat plat eller
lagprofilerad plat med raka rafflor. Som fasadmaterial anvands hogst tva olika
material. Materialalternativen ar lagprofilerad horisontal trapetsplat eller slat
fasadkassett utrustad med solpaneler eller annan slat fasadkassett, perforerat stal
eller cortenstal, rodtegel eller fintvattad betong, rafflad och fintvattad fargbetong
eller fargbetong som ménstrats genom grafiska metoder eller motsvarande.
Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva: huvudfarg och effektfarg.
Anvandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller
olika byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas for att framhava till exempel
kontorsutrymmen, kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbagar samt
anslutande detaljer, sdsom platar. Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt
intryck. Fonstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar,
service-/lastgardar eller tor parkering ska hallas i ett sny?gt skick och planteras i
lampliga delar. Tomtens interna gang- och cykelforbindelser ska anléaggas sa att de
ar trygga och lattillgangliga och avskiljas fran den tunga trafiken och service-, last-
och parkeringsomradena. P& transport- och lastomradena ska det vara mojligt att
svanga med sadana fordon som férutséatts av funktionerna. Om det ar nédvandigt
att inhagna tomten ska inhagnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta,
t.ex. 3-tradsnéti en mbrkgra ton. I synnerhet langa stangsel ska mjukas upp med
anslutande planteringar. Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra
pa ett naturligt satt.

Avfallshantering och Gvriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor
gatuvyerna eller skyddas med tak, planteringar som ar grona aret runt eller med
insynsskydd. Lagring sker inomhus eller i ett takférsett utomhuslager.

Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i
omradet ska det sakerstéllas att belysningen eller skyltningen inte orsakar
olagenheter for det narliggande bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa
byggnadens tak. Pa tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute
ﬁa gardsplanen. Anordningens bredd far inte dverskrida 2 m och den maximala

6jden ar 6 m. Till materialvalen och fargsattningen ska reklamanordningen
anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning till reklamanordningen ska
det finnas planteringar.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéarist6 asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon melua,
hajua, polya tai muuta ilman tai P/mpériston pilaantumista. Suunnittelussa
huomioidaan sitd ympardivien alueiden kayttdtarkoitus siten, etté toiminnasta
aiheutuva melutaso ei ylita séédett;l/gé ohjearvoja. Korttelialueen rakennusalalle saa
sijoittaa rakenteellista pysakadintia. Korttelialueelle voidaan sijoittaa kellaritiloja
kahteen kerrokseen. Kellarikerroksiin voidaan sijoittaa vaestonsuojatiloja, teknisia
tiloja, pysakointia ja paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Huolto- ja
lastauslaiturit on katettava. Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa ilmastointikonehuoneita. IV-konehuoneet sekd muut tekniset
Lér'estelmét ja tilat tulee suunnitella osaksi rakennuksen arkkitehtonista
okonaisuutta. Toiminnan kannalta valttamattomia hormeja, teknisia laitteita ja
muita rakennelmia saa sii'oittaa asemakaavassa maaritellyn ylimman sallitun
korkeusaseman ylapuolelle. Rakennuksen julkisivuihin ja katolle saa sijoittaa
aurinkoenergiajarjestelmia.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti
kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla satamaan johtavan vaylan varrella ja
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY)
laheisyydessa. Rakennuksen kokonaishahmon tulee olla selked ja rauhallinen.
Kattomuotona on harjakatto tai runkosyvyydeltéan suurissa rakennuksissa
tasakatto. Harjakattojen kattomateriaalina kaytetdan tummanharmaata sileda
peltikatetta tal matalaprofiilista suorauraista peltikattoa.

Julkisivumateriaalina kaytetdan korkeintaan kahta eri materiaalia.
Materiaalivaihtoehdot ovat profiililtaan matala vaakasuuntainen poimulevy tai
siled aurinkopaneeleilla varustettu tai muu sileé julkisivukasetti, perforoitu teras
tai corten-teréas, punatiili tai hienopesupintainen betoni, uritettu ja hienopesty
varibetoni tai graafisen betonin menetelmalla kuvioitu varibetoni tai vastaava.
Julkisivuvareja saa olla enintaan kaksi: paavari ja tehostevari. Tehostevarin kaytto
liittyy rakennuksen eri toiminnallisiin osiin tai eri rakennusosiin. Tehostevarilla
voidaan korostaa esimerkiksi toimistotiloja, asiakaspalvelutiloja tai sisdankaynteja
tai ikkunapuitteita ja niihin liittyvia yksityiskohtia kuten pellityksia. Laajoista
varipinnoista syntyy selkeé ja rauhallinen yleisilme. Ikkunat sommitellaan
isommiksi kokonaisuuksiksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina,
huolto-/lastauspihoina eiké_Pysakdintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja
istutettava soveltuvin osin. Tontin sisdiset kavely- ja pyoraily-yhteydet tulee
toteuttaa turvallisiksi ja helppokulkuisiksi sek& erottaa raskaasta lilkenteesta,
huolto-, lastaus- ja pysakdintialueista. Kuljetus- ja lastausalueilla tulee pystya
kdantymaan toimintoljen edellyttamilla kulkuneuvoilla. Mikali tontti on tarpeen
aidata, aidan tulee olla ulkoasultaan huomaamaton esim. 3-lankaverkkoa,
savyltadn tummanharmaa. Etenkin pitka aitolja tulee pehmentaa niihin liittyvilla
istutuksilla. Vierekkaisten tonttien aitojen tulee liittya luontevasti toisiinsa.

Jatteiden kasittely ja muut ns. likaiset toiminnat tulee sijoittaa katunakymien
ulkopuolelle tai suojata katoksella, ikivihrein istutuksin tai nakosuoja-aidalla.
Varastointi tapahtuu sisatiloissa tai katetussa ulkovarastossa.

Alueen valaistusta ja opastusta (valaisintyypit, voimakkuus ja suuntaus)
suunniteltaessa on varmistettava, ettei valaistuksesta tai opasteista aiheudu
hairiota laheiselle asuinalueelle tai haikaisya liikenteelle.

Mainoslaitteet suunnitellaan osaksi rakennuksen julkisivuja, ei esim. rakennuksen
katolle. Liséksi tontilla sallitaan yksi piha-alueelle sijoitettu mainoslaite, jonka
leveys on enintaén 2 m ja korkeus 6 m. Mainoslaitteen on materiaalivalinnoiltaan
ja varitykseltaan liityttava tontin rakennuskantaan. Mainoslaitteen yhteyteen tulee
toteuttaa istutuksia.

Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon staller sarskilda krav pa
verksamhetens art.

| kvartersomradet ar det inte tillatet att placera verksamhet som orsakar buller,
lukter, damm eller annan fororening av luften eller miljon. Anvandningsandamalet
for de omgivande omradena beaktas i planeringen sa att den bullerniva som
verksamheten orsakar inte 6verskrider foreskrivna riktvarden. P&
kvartersomrédets byggnadsyta ar det tillatet att placera strukturell parkering.
Kallarutrymmen i tva vaningar kan placeras i kvartersomradet. | kallarvaningarna
kan det placeras skyddsrum, tekniska utrymmen, parkering och utr]ymmen or det
huvudsakliga anvandningséndamaélet. Service- och lastbryggor ska forses med tak.
Utover den byggratt som anges pa detaljplanekartan far ventilationsmaskinrum
b?/ggas. Ventilationsmaskinrum och andra tekniska system och utrymmen ska
planeras som en del av byggnadens arkitektoniska helhet. Skorstenar, tekniska
anordningar och andra .

konstruktioner som ar nddvandiga med tanke pa verksamheten far placeras
ovanfor den hogsta tillatna hojdnivan som faststéllts i detaljplanen. Det ar tillatet
att placera solenergisystem pa byggnadens fasader och tak.

Omrédets lage ar pa en s&dan plats som é&r viktig med tanke Ipé stadsbilden langs en
led som gar till hamnen och i narheten av en byggd kulturmilj6 av riksintresse

(RKY) ska beaktas i planeringen och genomférandet. Byggnadens helhetsgestalt ska
vara tydlig och harmonisk. Takformen ar sadeltak eller plant tak i byggnader med
stort stomdjup. Som material i sadeltaken anvands morkgra slat plat eller
lagprofilerad plat med raka rafflor. Som fasadmaterial anvands hogst tva olika
material. Materialalternativen ar lagprofilerad horisontal trapetsplat eller slat
fasadkassett utrustad med solpaneler eller annan slat fasadkassett, perforerat stal
eller cortenstal, rodtegel eller fintvattad betong, rafflad och fintvattad fargbetong
eller fargbetong som monstrats genom grafiska metoder eller motsvarande.
Antalet farger pa fasaden far vara hogst tva: huvudfarg och effektfarg.
Anvandningen av effektfargen ansluter till byggnadens olika funktionella delar eller
olika byggnadsdelar. Effektfarg kan anvandas for att framhéava till exempel
kontorsutrymmen, kundtjanstutrymmen eller ingangar eller fonsterbégar samt
anslutande detaljer, sdsom platar. Stora fargytor skapar ett tydligt och harmoniskt
intryck. Fonstren arrangeras i storre helheter.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som korvagar,
service-/lastgardar eller f6r parkering ska hallas i ett sny?gt skick och planteras i
lampliga delar. Tomtens interna gén%— och cykelforbindelser ska anlaggas sa att de
ar trygga och lattillgangliga och avskiljas fran den tunga trafiken och service-, last-
och parkeringsomradena. Pa transport- och lastomradena ska det vara mojligt att
svanga med sédana fordon som forutsétts av funktionerna. Tomten kan inhagnas
om det ar nédvandigt med tanke pa verksamheten. Till utseendet ska
inhagnaderna ha metallkonstruktion och vara diskreta, t.ex. 3-tréddsnati en
morkgra ton. | synnerhet |&nga stéangsel ska mjukas upp med anslutande
planteringar. Stangslen pa intilliggande tomter ska ansluta till varandra pa ett
naturligt satt.

Avfallshantering och Ovriga s.k. smutsiga funktioner ska placeras utanfor
gatuvyerna eller skyddas med tak, planteringar som ar grona aret runt eller med
insynsskydd. Lagring sker inomhus eller i ett takférsett utomhuslager.
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Vid planeringen av belysningen och skyltningen (lamptyper, styrka och riktning) i
omradet ska det sékerstallas att belysningen eller skyltningen inte orsakar
olagenheter for det narliggande bostadsomradet eller blandar trafiken.

Reklamanordningar planeras som en del av byggnadens fasad, inte t.ex. pa
byggnadens tak. Pa tomten tillats dessutom en reklamanordning som placeras ute
ﬁa gardsplanen. Anordning?ens bredd far inte dverskrida 2 m och den maximala

6jden ar 6 m. Till materialvalen och fargsattningen ska reklamanordningen
anslutas till byggnadsbestandet pa tomten. | anslutning till reklamanordningen ska
det finnas planteringar.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Satama-alue.

Alueelle saa sijoittaa maamerkin, joka muodostaa identiteettid ja tunnistettavuutta
korostavan kohokohdan satamaan johtavien vaylien yhteyteen
kaupunkikuvallisesti merkittavéalle paikalle. Maamerkki voi olla esim. ympéaristo- tai
valotaideteos, istutusten ja valaistuksen muodostama kokonaisuus tai
informatiivinen opaste.

Hamnomrade.

| omradet &r det tillatet att placera ett landmarke som framhéaver identitet och
igenkénnlighet i anslutning till de leder som gér till hamnen, pé en plats som ar
viktig med tanke pa stadsbilden. Landmarket kan besta av t.ex. ett miljo- eller
ljuskonstverk, en helhet som skapas av planteringar och belysning eller en
informativ skylt.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Suojaviheralue. Alueelle saa sijoittaa muuntamon. o .
Skyddsgronomrade. Det ar tillatet att placera en transformatorstation i omradet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Onhjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin
inta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tilldtna vaningsytan for byggande pa

tomten och tomtens yta.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
Fasadens hdgsta hojd i meter.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa logistiikkakaytavan. Kaytavan korkeudessa on
huomioitava liittyminen viereisiin rakennuksiin. Suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota vedenpoistoon. Kaytavan korkeutta on rajoitettu tontilla 24
rasitealueen kohdalla.

Logistiikkakaytavan saa rakentaa johtorasitteiden Péélle, mutta sen perustukset
eivat saa kuormittaa johtoverkostoja. Entisen Teollisuuskadun kohdalla
logistiikkakaytavan paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla (Iapinékyva) lasi.

Bzggnadsyta, dar det ar tillatet att placera en logistikkorridor.

| korridorens hojd ska anslutandet till de intilliggande byggnaderna beaktas. Vid

ﬁlaneringen ska sarskild uppmarksamhet fastas vid draneringen. Korridorens hojd
ar begransats pa tomt 24 vid servitutomradet. Logistikkorridoren far byggas

ovanpa ledningsservituten, men fundamenten far inte belasta ledningsnaten. Vid

fore detta Industrigatan ska logistikkorridorens huvudsakliga fasadmaterial besta

av (genomskinligt) glas.

Istutettava alueen osa. Verkostojen rasitealueille ei saa istuttaa puita.
Del av omrade som skall planteras. Det ar inte tillatet att plantera trad i natverkens
servitutomraden.

Séilytettava/istutettava puurivi. Merkinnan kohdalle ei saa sijoittaa maanalaisia
johtolinjoja.

1I'_reidra som skall bevaras/planteras. Underjordiska ledningslinjer far inte placeras
vid beteckningen.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
K10r¥6rb|¥1delse.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa gjoneuvoliittyméé.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamon tulee olla varitykseltaan
luonnonmukainen ja ymparistoon sopiva. Julkisivumateriaalina voidaan kayttaa
unatiilta, keraamista laattaa, corten-terasta tai vastaavaa materiaalia.
yggnadsyta dar transformator far placeras. Transformatorn bor ha en naturenlig
farg och vara lamplig i miljon. Som fasadmaterial kan rodtegel, keramisk platta,
cortenstal eller motsvarande material anvandas.

Jalankululle ja polkucwbrailylle varattu katu/tie.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkucwbrailylle varattu katu/tie, jollaﬁoukkoliikenne on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar kollektivtrafik ar tillaten.

Johtoa varten varattu alueen osa. z=sahko o
For ledning reserverad del av omrade. z=elektrisitet

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne, I=kaukolampo, h=hulevesi
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data, I=fjarrvarme, h=dagvatten

Alueen osa, joka tulee istuttaa tai vaihtoehtoisesti alueella tulee kayttaa vetta
lapdisevia
Bintamateriaaleja. Verkostojen rasitealueille ei saa istuttaa puita.

el av omrade som skall planteras. Alternativt ska ytmaterial som slapper igenom
vatten anvandas i omradet. Det &r inte tillatet att plantera trad i natverkens
servitutomraden.

Vaarallisen sailion suojavythyke (340 m).

Alueen rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien saadosten lisaksi, Tukesin
antamia ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampdséateilyn seka
painevaikutusten ja heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa,
rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisélle sijoitettavien
rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivat
_sgur_a_LljlsanaIyysissé madritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa
ihmisille.

Skyddzonen for farlig cistern (340 m).

Vid byggande pa omradet bor man utover gallande forfattningar folja Sakerhets-
och kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt
tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av
funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de byggnader som
placeras innanfor faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte
splittras och medfor fara for manniskor pa grund av tryck som angivits i
foljdanalysen.

YLEISMAARAYKSIA

Kaava-alue sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamalla

konsultointivyohykkeella, jolla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta on

pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta seka

Be astusviranomaiselta. _ ] _
ilaantuneet maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

Kaavakartalla mééritellin rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisddnkayntikatoksia, ymparistoon soveltuvia polkupyoéra- ja
jatekatoksia, seka vahdisessd maarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia
rakennelmia (kuten esim. muuntamot).

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan mydntad muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mita
asemakaavassa on maaratty tontin rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus
sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.
Maanpinnan korkeuksia ei saa oleellisesti muuttaa.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden
purkamista hulevesijarjestelmaan. Viivyttéavien rakenteiden (maanalaiset
viivytyskaivannot ja -sailiot, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden
tulee olla vahintdan 1 m3/200 m2 |apaisematonta pintaa kohti. Piha- ja
p?{sakdintialueiden hulevedet seka rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa
Oljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien
viivytyksessa voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
tehda hulevesien hallintasuunnitelma.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova
tonttijako.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Planomradet ligger i en konsulteringszon som faststéllts av Sdkerhets- och
kemikalieverket Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omrédet ska
utldtande begéras fran Sakerhets- och kemikalieverket Tukes och
raddningsmyndigheten. .

Fororenad mark ska saneras innan byggatgarder inleds.

Forutom den pé plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan i
kvartersomradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och
avfallstak samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjanar
verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer).
Bygglov for &ndringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken
bygglov har beviljlats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som
bestams i detaljplanen om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden
I'\i/?ger utanfor det omrade som i planen ar angivet som byggnadsyta.

arkytans hojder far inte andras vasentligt.

Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds
till dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska
fordrojningsschakt och —behallare, filtrerings-, fdrdrdinings— och
infiltreringssankor) volym bor vara minst 1 m3/200 m> ogenomsléapplig yta. Gards-
och parkeringsomradenas da[gvatten samt dagvattnet fran byggnadernas tak bor
ledas via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenaviopp. Grontak kan
anvéandas vid dagvattenférdrojningen. Den som Inleder ett byggprojekt bér gora
upp en plan férhanteringen av dagvattnet.

En separat bindande tomtindelning ska géras for tomterna pa detta
detaljplaneomrade.

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 kem?2 seka 1 polkupyora / 50 kem2,
joista puolet pitda toteuttaa runkolukittavina tai sadlté suojattuna.

uotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 kem2 seké 1 polkupydra / 200 kemz,
joista puolet pitda toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.
Automaattista logistiikkaa hyddyntavat logistiikkakeskukset 1 ap / 300 kem?2 seka 1
polkupydra / 300 kem?, josta puolet pitda toteuttaa runkolukittavina tai saalta
suojattuna. Logistiikkakaytavaa varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja eika
polkupydrapaikkoja.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorslokaler 1 bilplats/70 m2 vy samt 1 cykelplats/50 m?2 vy,

varayv halften ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m2 vy samt 1 cykelplats/200 m2 vy,
varav halften ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.

Logistikcentra som anvander automatiserad logistik 1 bilplats /300 m? vy samt 1
cykelplats/300 m2 v?/, varav halften ska ha ramlas eller vara skyddade mot vader.
Bilplatser eller cykelplatser behdver inte anvisas for logistikkorridoren.

VAASA
VASA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

13. kaupunginosa

korttelit 2, 3 ja 11

sekd katu—, liikenne—, erityis— ja virkistysalueet

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

13. kaupunginosan

korttelissa 2 tontit 24-28

korttelissa 3 tontti 7

korttelissa 11 tontti 5

seka katu—, liikenne—, erityis— jao virkistysalueet

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 13

kvarter 2, 3 och 11

samt gatu—, trafik—, special— och rekreationsomrdaden

MED DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS

i stadsdel 13

tomterna 24-28 i kvarter 2

tomt 7 i kvarter 3

tomt 5 i kvarter 11

samt gatu—, trafik—, special— och rekreationsomrdaden
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