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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter

Andring av detaljplan och tomtindelning

Stadsdel 12

kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader, verksamhetsbyggnader,
industribyggnader, industri- och lagerbyggnader, bilplatser, byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning

byggnadsskyddsomrade, industrisparomrade, hamnomrade, omrade for
allman parkering och gatuomrade

Stadsdel 13

kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader, verksamhetsbyggnader,
industribyggnader

byggnadsskyddsomrade, industrisparomrade, jarnvagsomrade, hamnomrade
och gatuomrade

Planen ar utarbetad av Juha-Matti Linna, Planlaggningen

Anhangiggbdrandet meddelat: 3.9.2013
Planeringssektionen: 6.5.2014
Planeringssektionen: 12.5.2020

Stadsstyrelsen:
Stadsfullmaktige:

1.2 Planomradets lage

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Det ca 51 ha stora detaljplaneomradet ar beldget i Vasklot ca 2,5 kilometer

sydvast om Vasa centrum. Planomradet ar till stérsta delen hamn. Planerings-

omradet gransar i norr till Reinsgatan, i oster till Sdggatan och Motorgatan, i
soder till Kutterhamnen och havet och i vaster till hamnen.
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Detaljplanen som utarbetas gar under namnet Justering av Vasa hamn och
planens nummer i Vasa stads system ar 1045. Detaljplanedndringen ar base-
rad pa en uppdatering av detaljplanen for hamnen, nr 974, som tradde i kraft
7.3.2013. | detaljplanen revideras till n6dvandiga delar omradesavgransningar
betraffande hamnen, andra kvartersbeteckningar och férbindelser som ar vik-
tiga for frakttrafikverksamheten. Dartill uppdateras kvartersnummer med de-
taljplaneandringen, varvid tomtindelningar ar maojliga.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

2. SAMMANDRAG

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning

2.1 Planprocessens olika skeden

2.2 Detaljplanen

Anhdngiggorande av detaljplanedndringen:

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 3.9.2013 beslutat
om inledning av detaljplanedndringen. Ett program for deltagande och
beddmning i enlighet med 63 § MarkBygglL har varit offentligt framlagt under
tiden 15.4-28.4.2014 och det har skickats till de intressenter som berérs av
detaljplanen eller detaljplaneandringen. Att programmet for deltagande och
beddmning ar framlagt har kungjorts i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (Pohjalainen och Vasabladet), pd stadens officiella anslagstavla i Med-
borgarinfo (i huvudbiblioteket) och pa Vasa stads webbplats (www.vasa.fi).

Horande/vixelverkan i planutkast-/beredningsskedet 62 § MarkByggL, 30 §
MarkByggF:

Planutkastet har varit offentligt framlagt under tiden 15.4-28.4.2014, varvid
intressenterna har haft mojlighet att framfora sina asikter om drendet. Under
utstallningstiden kom 3 utlatanden och en asikt in.

Detaljplaneférslaget/offentligt framliggande/utldtanden 65 § MarkByggl,
27-28 § MarkByggF:

Forslaget till detaljplaneandring har varit offentligt framlagt under tiden 9.6-
24.6.2014 och 4.8-18.8.2014. Forslag Il till detaljplanedndring har varit offent-
ligt framlagt under tiden x.5.-x.6.2020, varvid stadsborna och intressenterna
har haft méjlighet att framfora sina asikter om arendet.

Lagakraftvunnen detaljplan 188.5 § MarkByggL, 63 § Kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststaller detaljplanedndringen for hamnen.

| detaljplaneandringen som galler en justering av planen fér hamnen anges
kvarters- och tomtnummer. Kvarters- och omradesgranser justeras i detaljpla-
nedndringen och det framjar en fungerande frakttrafik till hamnen och de dar-
till anknutna industriomradena.

2.3 Genomfoérandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanedndringen fér hamnen ska vara klar under ar 2020
och efter det ar det mojligt att utvidga hamnfunktionerna.


http://www.vasa.fi/
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet ar beldget i Vasklot ca 2,5 kilometer sydvdst om centrum
av Vasa. Pa planomradet finns omraden med anknytning till oljebolags verk-
samhet, en del mindre foretag och lagerverksamhet.

3.1.2 Byggd miljo och naturmiljo

Bild 2. Tatortsskog pa
detalinlaneomradet.

Planomradet bestar huvudsakligen av byggd miljé for hamn- och lagringsan-
damal. En relativt stor del av markytan bestar av asfalterat gatu- och lagrings-
omrade. De obearbetade omradena ar ytmassigt sma impediment eller glesa
tatortsskogar. Skogsfigurerna pa omradet ar lundartad mo med bjork som
dominerade tradslag. | blandskogarna vaxer utdéver det dominerande tradsla-
get bjork aven gran, vide och i mindre utstrackning asp.

Ett preciserande terrangbesok gjordes pa planeringsomradet 19.2.2020. Vid
terrangbesoket konstaterades att en del av impedimenten hade tagits i lager-
och smaindustrianvandning. En del av tatortsskogarna hade skadats under de
senaste arens stormar sa att tradbestandet i omradet hade blivit glesare. | na-
turutredningen ar 2016 i anslutning till delgeneralplanen fér Vasklot bedom-
des att det inte finns nagra sadana platser pa hamnomradet dar arter som ar
strikt skyddade enligt Europeiska unionens habitatdirektiv skulle foroka sig el-
ler rasta. Vid terrdangbesoket konstaterades att den bedémningen fortfarande
galler.

Nasten hela planeringsomradet bestar av laglant mark, lagre an fem meter
over havsytan. De hogsta punkterna i terrangen ar bara ca 5-7 meter 6ver
havsytan. Marken bestar till storsta delen av moran, men narmare stranden
finns lerjord.
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3.1.3 Markagoforhallanden

Storsta delen av omradet som berors av detaljplanedndringen dgs av Vasa
stad. P4 hamnomradet &r vissa omraden utarrenderade till utomstaende. Tra-
fikledsverket dger mark i de norra delarna av planomradet.
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Bild 3. Markagoforhallanden pa detaljplaneandringsomradet.

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Forslaget till landskapsplan fér Osterbotten har faststéllts av miljdministeriet
21.12.2010 (bild 4). Vasa generalplan 2030 har godkénts av stadsfullméaktige
13.12.2011 (bild 5). Delgeneralplanen fér Vasklot har faststallts av stadsfull-
maktige 2.3.1987 (bild 6). For planeringsomradet galler detaljplan nr 974, som
har faststallts av stadsfullmaktige 21.1.2013. Ett utdrag ur detaljplan ak 974
finns pa bild 7.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2 och tradde i kraft 1.2.2019.

Omradet ar inte belagt med nagra byggforbud. Pa planeringsomradet finns tre
objekt som ar skyddade enligt byggnadsskyddslagen.

Tidigare utredningar betrdffande omradet, bl.a. inventeringar:
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- Utredning om riskerna for en storolycka i Vasklot infér planeringen av
markanvandningen (Gaia Consulting Oy 2019)
- Utredning om naturen i Vasa hamn 2009 (Planldggningen, Vasa stad)

4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

For de kvarter som har bildats i detaljplanen fér Vasa hamn, ak974, bor en
tomtindelning gbras som forst kraver att kvartersnummer faststélls. Enligt 24
§ i markanvandnings- och byggforordningen faststalls kvartersnumren i de-
taljplanen. Dartill bor den i detaljplan ak974 angivna gransen mellan stadsde-
larna 12 och 13 justeras.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 3.9.2013 beslutat
att utarbetandet av detaljplanedndringen inleds.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och intressenternas paverkningsmojligheter ar namnda i
programmet for deltagande och bedémning. Intressenterna ar:

Invanare, féretag, sammanslutningar och markégare:

Planomradets markégare, invanare samt foretag och samfund som verkar pa
omradet, oljebolag.

Myndigheter: Narings-, trafik- och miljdcentralen, Osterbottens férbund, Os-
terbottens raddningsverk, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland,
Trafikledsverket.

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Vasa Hamn, Vasa Hussektor och Vasa Vatten.
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal som utgangsmaterialet ger

Bild 4. Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan.

Bild 5. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

Forslaget till landskapsplan for Osterbotten har faststillts av Miljdministeriet
21.12.2010 och i den &r planomradet angivet som hamnomrade (LS) och om-
rade for energiforsorjning (en).

\

Sundom

Vasa generalplan 2030 har godkants av stadsfullmaktige 13.12.2011. Planom-
radet bestar av_ hamnomrade (LS), industri- och lageromrade, dar en bety-
dande anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far
placeras (T/kem), arbetsplatsomrade (TP) och omrade f6r service, handel och
forvaltning (P).
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Bild 6. Utdrag ur delgeneralplanen
for Vasklot.

Bild 7. Utdrag ur detaljplan 974.

Delgeneralplanen for Vasklot har godkants av stadsfullmaktige 2.3.1987 och i
den bildas planomradet av hamnomrade (LS), jarnvagsomrade (LR), kvarters-
omrade for industri- och lagerbyggnader (T), park (VP), allmant parkeringsom-
rade (LP), specialomrade (E), en stodjepunkt for farledsunderhall och ett olje-
bekampningslageromrade (ES) och gatuomraden.

T e

For planeringsomradet galler detaljplan nr 974. Enligt detaljplanesammanstall-
ningen bestar planomradet av kvartersomraden fér affdars- och kontors-
byggnader (K), kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY), kvar-
tersomraden for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa verk-
samhetens art (TY), kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en
betydande anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier
finns/far placeras (T/kem), industrisparomrade (LTR), jarnviagsomrade (LR),
kvartersomrade for bilplatser (LPA), allmdnna parkeringsomraden (LP), kvar-
tersomrade foér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning
(ET) och gatuomraden.

: e E 1T
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4.5.1 Bedomning av detaljplaneutkastets konsekvenser

Detaljplanedndringens konsekvenser ar ringa i forhallande till den pa plane-

ringsomradet gallande detaljplanen nr 974, som stadsfullmaktige faststallde

21.1.2013. De i detaljplanedndringsutkastet anférda justeringarna i forhal-

lande till den gdllande detaljplanen ak 974 ar féljande:

- Gransen mellan stadsdelarna 12 och 13 har flyttats sa att hamnomradet
(LS) i dess helhet hor till stadsdel 12 och industrisparomradet till stadsdel
13. Stadsdelsgransen genom kvartersomradet for industribyggnader (TY),
kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY) och kvartersomradet
for bilplatser (LPA) har flyttats sa att de ovan namnda kvarteren helt hor
till stadsdel 12. Byggnadsskyddsomradena (SR) och kvartersomradena for
affars- och kontorsbyggnader (K) invid Skeppsredaregatan hoér helt till
stadsdel 13.

- For kvarteren i planomradet har kvartersnummer fastslagits.

- Exploateringstalet for kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader
invid Skeppsredaregatan har strukits och den kalkylmassiga byggratten
har fordelats pa de tomter som bildas i kvarteret enligt ytan.

- Pa byggnadsskyddsomradet (SR) har skyddsbeteckningen sr-5 for det med
stoéd av byggnadsskyddslagen skyddade bostadshuset for tulltjansteman
dndrats till en med stdd av byggnadsskyddslagen skyddad byggnad (srs).
Beteckningen har ocksa tagits med i planbestdmmelserna.

- Anslutningsforbudet har strukits i kvartersomradet for industribyggnader
(TY) invid Reinsgatan.

- For kvartersomradet for byggnader for samhallsteknisk forsérjning (ET) in-
vid Kuttergatan har ett byggrattstal faststallts.

4.5.2 Utlatanden och asikter som kom in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid detaljplanedndringsutkastet var offentligt framlagt, 15.4—
28.4.2014, har 3 utldtanden och 1 asikt inkommit. Nedan foljer ett samman-
drag av utlatandena och asikten:

1. Vasa Hussektor 24.4.2014 (inkom 24.4.2014):

Enligt affarsverket Vasa Hussektor stimmer dndringen av detaljplanen och
tomtindelningen 6verens med Hussektorns énskemal och mal.

2. Fastighetssektorn 25.4.2014 (inkom 25.4.2014)
Enligt Fastighetssektorn ar detaljplanedndringen nédvandig med tanke pa for-
verkligandet av omradet. For kvarteren 8 och 9 vore det skal att flytta gransen
mellan tomterna och LRT-omradet i enlighet med fastighetsgransen, varvid
nya tomter kan bildas och tas i bruk utan markkop.

3. Vaasa Parks 25.4.2014 (inkom 25.4.2014)

Vaasa Parks anfor att detaljplanebeteckningen for vattenledningen i kvarter
13 borde flyttas antingen invid Reinsgatan eller till norra gransen av kvarter

11
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13. Beteckningarna for elledningen och den underjordiska ledningsreserve-
ringen intill den borde flyttas till sédra kanten av kvarter 13. En del av Indu-
strigatan och gatuskvérens 6stra del borde betecknas som viagomraden, dar
det bl.a. skulle vara mojligt att flytta stort styckegods med hamnutrustning
utan specialatgarder.

4. Trafikverket 28.4.2014 (inkom 28.4.2014)

Enligt Trafikverkets uppfattning borde beteckningen gatuskvar/torg lamnas
bort ur planen fér LRT-omradets del, ifall den begransar anvandningen av om-
radet som jarnvagsomrade. | planutkastet har det av Trafikverket forvaltade
sparet anvisats som LRT-omraden (industrisparomrade). | princip betecknas de
statliga jarnvagarna som LR-omraden (jarnvagsomrade) i planerna. Enligt Tra-
fikverkets uppfattning kunde Trafikverkets spar (den sddra forgreningen) i
planen betecknas som LR-omrade och stadens spar (den norra forgreningen)
[dmnas som LRT-omrade.

4.5.3 Forslag till detaljplaneandring

Utgaende fran de utlatanden och preciseringar som kom in under detaljpla-

nens beredningsskede har plankartan och planbestammelserna justerats en-

ligt féljande:

- Industrisparomradets (LRT) sodra forgrening, ett omrade som forvaltas av
Trafikverket, har andrats till jarnvagsomrade (LR). Jarnvagsomradesbe-
teckningen har ocksa fogats till planbestammelserna.

4.5.4 Utlatanden och anmarkningar som kom in under den tid forslaget till detaljplaneandring var
offentligt framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till andring av detaljplanen var offentligt framlagt 9.6-
24.6.2014 och 4.8-18.8.2014 eller efter det har tva utlatanden och en an-
markning inkommit. Nedan foljer ett sammandrag av utldtandena och an-
markningen samt bemd&tandena av dem:

1. Trafikverket 9.6.2014 (anlénde 19.6.2014)

Trafikverket har bekantat sig med forslaget till detaljplaneandring och ger sitt
utlatande ur jarnvagarnas synvinkel. Trafikverkets utlatande i planens utkast-
skede 28.4.2014 har beaktats tillrdckligt i planarbetet. Trafikverket har inget
att anmarka pa forslaget till detaljplaneéndring.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Trafikverkets tidigare utla-
tande har beaktats i detaljplaneférslaget.

2. Transportféretaget Yrjé Halmesmdki Oy 18.8.2014 (anldnde 19.6.2014)
Yrjo Halmesmaki Oy har ett arrendeavtal med Vasa hamn betraffande adres-
sen Motorgatan 16, dar en ca 3000 m? stor lagerbyggnad ar uppférd. | det nu

gallande detaljplaneforslaget ar ett LPA-omrade planerat sa nédra den befint-
liga hallen att det blir omgjligt for langa fordonskombinationer att ta sig till
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dorrarna vid den sidan. Dessutom leder inte avtagsvdgen fran Fraktvagen
hogerut nagonstans och den skér i onddan av det omrade som vi arrenderar.
Vi foreslar att en annan plats soks for LP-omradet vid Motorgatan 16 i detalj-
planen. Dessutom finns det inget praktiskt behov av vagen mot hoger fran
Fraktvdagen och darmed kan den lamnas bort.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: En flyttning av parkeringsom-
radet 6vervags ndr planeringen framskrider.

3. Tekniska ndmnden 20.8.2014 (anldnde 22.8.2014)

Planandringen ar nodvandig med tanke pa utvecklandet och forverkligandet
av omradet. | kvarter 13 finns en skyddad byggnad, som &r i privat dgo. Ett ca
1000 m? stort outbrutet omrddet ar utarrenderat till byggnadens dgare. Gran-
sen mellan tomterna i kvarter 8 och 9 och LR-omradet borde flyttas sa att den
stammer 6verens med fastighetsgranserna, varvid bildningen och ibruktagan-
det av nya tomter lyckas utan markanskaffningar. De tomter som ar angivna i
planforslaget kan inte bildas innan samtliga tomtdelar har samma dgare. Fore
bildningen ar tomterna belagda med byggforbud. For att bilda tomterna i
kvarteren 8, 9 och 13 i enlighet med planférslaget bér sammanlagt ca
40 000 m? kopas eller l6sas in. De omraden som bér inforskaffas dgs av sta-
ten/Trafikverket. Utéver dessa bor gatu- och torgomraden pa ca 4 800 m? in-
forskaffas av Trafikverket. Anskaffningspriset pa omradena ar uppskattningsvis
1 049 000 €. De omraden som bor inforskaffas av Trafikverket bestar av gam-
malt jarnvagsomrade. Risken for att marken ar fororenad ar darmed mycket
stor och behovet av rening sannolikt. Utan undersékningar vet man inte till-
dggskostnaderna for féroreningen.

Det dr nodvandigt att i plandndringen beakta att tunga hamnfordon behover
rora sig obehindrat mellan hamnen och det néarliggande industriomradet. For-
donen (teleskoplastare, hamndragbilar) dr pa grund av axeltrycksegenskaper-
na oldampliga bland allman vagtrafik, och darmed forutsdtts for att de ska
kunna rora sig problemfritt att den vita gatuomradesbeteckningen stryks pa
Industrigatan pa avsnittet mellan Reinsgatan och hamnen. Likasa bor ocksa
torgomradesbeteckningen kring den skyddade byggnaden strykas. | stallet bor
for ovan ndmnda gatuomrade och torgomrade gatomradesbeteckningen and-
ras till industriomrade, som ocksa darmed anges som en tomt. Denna tomt
kan da gemensamt anvdndas av speditionsfirmorna pa hamnomradet och in-
dustrianlaggningarna fér gemensamma behov pa hamnomradet.

Till foljd av andringen bor den infart till ett privat trahus som fér narvarande
finns pa det ovan namnda avsnittet av Industrigatan lamnas bort och en ny
tomtinfart anges vid gatuomradet pa gatuavsnittet mellan Industrigatan och
Skeppsredaregatan.

Forfarandet med bedémning av miljokonsekvenserna av Vasa hamnvag och
utarbetandet av en oversiktsplan i anslutning till det har startat. Planeringen
ar omfattande, vilket innebéar att mellan hamnen och logistikomradet, som
huvudsakligen forlagts i Korsholms kommun, planeras utdver en vagforbin-
delse ocksa en sparreservering for kommande behov. Av detaljplaneférslaget
for hamnomradet framgar inte hur omradesreserveringen (beteckningen LR)
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for sparet pa hamnomradet forverkligas, och var den namnda sparforbindel-
sen forlaggs i riktning mot Myrgrundsbron.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: En del av Industrigatan och
Skeppsredaregatan &dndras till en del av hamnomradet. Beteckningen ga-
tuskvar/torg har ldmnats bort fran plankartan. Tomtanslutningarna till
byggnadsskyddsomradena (SR) justeras. | den hér detaljplanen anvisas ingen
sparreservering i Myrgrundsbrons riktning.

4.5.5 Forslag |l till detaljplaneandring

Under planprocessens gang framkom ett behov av utvidgning av hamnomra-
det (LS) for att det battre ska kunna sadkerstdlla utvidgningen av hamnfunkt-
ionerna och flyttning av tungt styckegods fran industriomradena till hamnen
for transport med fartyg eller pa jarnvagen.

Andringsforslaget justerades enligt féljande:

- Kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader (K) och kvartersom-
radet for bilplatser (LPA) vid Skeppsredaregatan &r angivna som hamnom-
rade (LS).

- Hamnomradets (LS) gréans har flyttats 6sterut mot Reinsgatan och i soder
mot Industrigatan.

- Granserna for byggnadsskyddsomradet (SR) har justerats genom in-
skrankning av kvarteret vid den sédra gransen. Det lilla SR-kvarteret nr 19
har ocksa skurits av i nordvastra hornet.

- En del av industrisparomradet (LRT) har flyttats osterut fran Skeppsreda-
regatan. Likasa har jarnvagsomradets (LR) grans flyttats en aning 6sterut.

- Invid Reinsgatan har fyra affars- och kontorsbyggnadskvarter (K) andrats
till tva hamnomraden (LS-1).

- Fraktvagen och det allmanna parkeringsomradet (LP) invid den har and-
rats till hamnomrade (LS-1) liksom &dven kvartersomradet foér industri-
byggnader (TY) invid Motorgatan, tva kvartersomraden fér verksamhets-
byggnader (KTY) samt ett kvartersomrade for bilplatser (LPA).

- Rodergatan har lamnats bort och Saggatan ér tillbaka pa sin nuvarande
plats.

- Mellan Saggatan och hamnomradet (LS-1) har en smal remsa lamnats kvar
som rekreationsomrade (VL), och dar har en snoskoterled markts ut.

- Invid Motorgatan vid hamnomradets (LS-1) grans har ett fordonsanslut-
ningsforbud lagts till.

- Kvartersomrade for industribyggnader (TY) har utdkats med korservitut
som forbattrar forbindelserna.

- Kvartersomradet for industribyggnader (TY) invid Reinsgatan har avgran-
sats fran planomradet.

- Gransen mellan stadsdelarna 12 och 13 har andrats sa att hamnomradet i
sin helhet ligger inom stadsdel 12.

- Exploateringstalet e=0.5 har @ndrats till e=0.6 for det mindre kvartersom-
radet for industribyggnader (TY) séder om industrisparsomradet.

- Exploateringstalet e=0.3 har dndrats till e=0.5 fér hamnomradet (LS-1) in-
vid Motorgatan.
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Planbestammelserna har justerats enligt foljande:

K-, KTY- och LPA-bestammelserna har [amnats bort.

LS-1-bestammelsen berér hamnomradena invid Motorgatan och Reinsga-
tan: “"Hamnomrade, logistik. Byggnadernas sidor mot gatan bor tangera
byggnadsytans grdns. Fasaderna mot gatan bor vara minst 8 meter hoga
och fonsterdppningarna bor huvudsakligen vara vertikala”.
Bestdammelserna har utokats med ett narrekreationsomrade (VL).
Bestdammelserna har utdkats med en sndskoterled.

Bestdmmelserna har uttkats med en skyddszon (340 m) for en farlig
cistern: ”Vid byggande pa omradet bor utover gallande forfattningar Sa-
kerhets- och kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varme-
stralning samt tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor fol-
jas vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fa-
saderna pa de byggnader som placeras innanfér faroomrade bor sadana
byggnadsmaterial anvandas som inte pa grund av tryck som angivits i folj-
danalysen splittras och medfo6r fara for manniskor.”

De allmanna bestammelserna har utdkats med féljande bestammelse:
"Planomradet ar beldget pa en av Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes
faststalld konsulteringszon, och utldtande bér begdras av Sakerhets- och
kemikalieverket Tukes samt raddningsmyndigheten i fraga om betydande
byggande dar."

Bild 8. Forslag Il till &ndring av detaljplanen.
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4.5.6 Utlatanden och anmarkningar som kom in under den tid férslag Il till detaljplaneandring var
offentligt framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslag Il till andring av detaljplanen var offentligt framlagt x.x-
X.X.2020 eller efter det har x utlatanden och x anmarkningar inkommit. Nedan
foljer ett sammandrag av utlatandena och anmaérkningarna samt
bemd&tandena av dem:

4. Trafikverket x.x.2020 (anldnde x.x.2020)
XX

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: xxxx

4.5.7 Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och —bestammelserna har justerats enligt foljande:
- XXX

Planbeskrivningen har kompletterats enligt féljande:
- XXX
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet Hamnen omfattar ca 50 ha. Arealerna och byggratterna
enligt detaljplanens anvandningsdandamal ar foljande:

Kvartersomrade for industribyggnader, dar omgivningen stéller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY) 7,31 ha, byggratt 37 253 m? vy
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar en betydande
anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier (T/kem)
finns/far placeras 25,80 ha, byggritt 25 797 m? vy

Byggnadsskyddsomrade (SR) 0,98 ha, byggratt 890 m? vy

Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk
forsoérjning (ET) 0,25 ha, byggratt 1000 m? vy

Hamnomréade (LS) 2,05 ha, 5131 k-m?

Hamnomréade, logistik (LS-1) 7,13 ha, 32 831 k-m?

Allmént parkeringsomrade (LP) 0,36 ha

Sparomrade (LR) 1,32 ha

Industrisparomrade (LRT) 1,11 ha

Narrekreationsomrade 1,01 ha

Parkeringskraven pa kvartersomradena ar féljande:

Kvartersomrade for industribyggnader (TY) 1 bp/100 m? vy

Kuva 9. Reinsgatan sett fran hamnen.
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5.2 Omradesreserveringar
5.2.1 Kvartersomraden

Planomradet bildas av hamnomrade, tre hamnomraden for logistik (LS-1), tre
kvartersomraden for industribyggnader (TY), ett kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader, dar en betydande anldaggning fér produktion och lagring
av farliga kemikalier (T/kem) finns/far placeras, tva byggnadsskyddsomraden
(SR), jarnvagsomrade (LR), industrisparomrade (LRT) ett kvartersomrade for
byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) och omrade
for allman parkering (LP).

Kuva 10. Korsningen mellan Reinsgatan och Industrigatan.

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Detaljplanedndringen géller mindre andringar och de har inga konsekvenser
for den byggda omgivningen i omradet.

5.3.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Detaljplanedndringen géller mindre andringar och de har inga konsekvenser
for omradets naturmiljo.
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5.4 Storande faktorer i miljon

Oljehamnsomradet ar i detaljplanen angivet som kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader, dar en betydande anldggning dar farliga kemikalier till-
verkas eller lagras (T/kem) finns/far forldaggas.

| Vasklot verkar fyra anlaggningar som évervakas av Sdkerhets- och kemikalie-
verket TUKES. Dartill kommer Wartsildas motorproduktion och eventuella LNG-
terminalfunktioner att flytta till omradet. Gaia Consulting Oy har gjort en ut-
redning om riskerna for storolyckor i Vasklot infér markanvandningsplane-
ringen 7.6.2019. | utredningen undersoktes de centrala risker for olyckor som
de har funktionerna medfér samt konsekvenserna av dem.

| utredningen har oljehamnen delats in i tre olika skyddszoner (A, B och C), och
de berérs av olika begransningar. For den mildaste skyddszonen C anges att
det dar ar tillatet att placera arbetsplatslokaler som inte besoks av nagra be-
tydande kundstrommar. | planbestammelsernas allmanna bestdammelser har
byggandets minimiavstand fran oljecisternernas vallutrymme beaktats.
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Bild 11. Kombinerade konsekvensomradens skyddsomraden enligt olycksscenarier (Kalla: Gaia Consulting Oy).
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5.5 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna har presenterats pa detaljplanekar-
tan (bilaga 1).

6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplaneandringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
tomterna bebyggas.

6.2 Uppfoéljning av genomfoérandet

Detaljplanedandringsdokumenten fungerar som grund fér utvecklandet av om-
radet.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning
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